Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

ANHANG ZU EZ 788

EINHEITSWERTBESCHEID UND GRUNDSTUCKSABGABEN
e ——y
21. Februar 2017

Finanzamt Baden Madling

Joselsplatz 13

> den DVR 0009164

EW-AZ 16/173-2-0788/3 3 233 233
Mitteilung gem. § 184 (4) BAD

LAk

Relowren an: Finanzamt Baden Madling {AVAD7 )
Josafsplatz 13, 2500 Baden

An le/01
Mag Griisser Christian

Z.H. Dr. Schnabl & Partner OG l 2R - Jdnner 2016'
Hauptplatz 19

2483 Ebreichsdorf

Betr.  Grundbesilz (Einfamilienhaus)
2512 Sangerhofg 14
Gemeinde Traiskirchen
Grundbuch/Katastralgemeinde 04034 Tribuswinkel
Einlagezahl 788 Grundstiicksnummer 51 u.a

1. Fortschreibungsveranlagung und Anderung der Abgabepflicht
Fir den im Betreff angefihrten Grundbesitz wurde festgestelit:
d. Art des Steuergegenstandes: Einfamilienhaus

b. Einheitswert 13.800
gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhahter Einheiswert 18.600 E::

c. Die Zurechnung ist dem Anhang A zu entnehmaen,

Bagrindung

g}: FFesislalll.lllig war infolge Anderung der Zurechnung im mabBgeblichen EW-Bescheid erfordetlich,
i Fortschrelbung war erforderlich, da der Grundbesitz nicht mehy einer der im § 5% Abs.1 BewG
eZeichneten inldndischen Kérperschaften, Personenvereinigungen und Vermégensmassen gehort.

2. GRUNDSTEUERMESSBESCHEID zum 1. Jianner 2016
Fortschreibungsveranlagung

Fir den im Betreff angeflihrten (nach bundes i i i
_ ! geselzlichen Vorschriften nicht grundsteuerbefreiten Teil des
Grundbesitz(es) und den {die) Im Anhang A angefiihrten Eigentiimer iMiteigentimer) wird auf Grund des}

Grundsteuergesetzes 1955 in der geltenden Fassung der Grundsteuermessbelrag festgesetzt mit
24,42 Euro

Begrindung

Berechnung des Grundsteuermessbetrages in Euro:

Steuermesszahl 0,5 v.T. von 3.850,00 1.825
Steuermesszahl 1,0 v.T. von 7.300,00 7.300

Gteuermesszahl 20v.T. von 7.650,00
gerundet gemad § 18 Grsts o == g}:;

Anhang A

Liste der Miteigentiimer

OB: 20170331 1205 Seite 1, es folgt Seite 2
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Finanzamt Baden Médlin

Josefsplatz 13 g 2 ?&éu;;og%i

imaiﬁ:nz " Tel.; 050 233 233
-0788 Mitteilung gem. § 194 (4) BAD

Mame Antajl

Mag Grisser Christian 11 1)

Anmerkung: 1) Der Eigentimer ist von der Anderung der Abgabepfiicht betroffen.

OB: 20170331 1205 Seite 2
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

ABGABENRUCKSTANDE

AW: Anfrage Grundstiuicksabgaben - Gerichtsauftrag zur
Immobilienbewertung - EZZ 788 und 2178 in Tribuswinkel

Von: "Waolfgang ROTTENSTEINER" <wolfgang.rottensteiner@traiskirchen. gw.at>
An: "Regina Hemmer- Halbwidl™ <regina.hemmer-halbwidl@gmx. at=
Cratum: 21.02.2025 12:33:04

Sehr geehrte Frau Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, psc. !

Bei der Liegenschaft Sangerhofgesse 14 (Anhang-1, 104835) haftet insgesamt ein Rildkstand won € 1 336,67 sus. Diese Forderung ikt sich wie folgt au®:
Grundsteuer-8 € 213,67, Schmutzwasser-/kKanzalgebihren € 474,80, Mahngebdhren € 6,00 und Gebdhren u. Abgsben fir Baubewilligung € 672,20 .

Bei der Liegenschaft sAngerhofzasse 20 (Anhang-1, 104523) haftet insgesamt ein Rldetand von € 584,30 aus. Diese Forderung teift sich wie folgt auf:
Grundsteuer-8 € 241,06, Schmutzwasser/Kanalgebilhren € 337,74, Mahngebdihren € 6,00 und Geidhren fur Baubewilligung.

Mit freundichen Grikan

' Stadtgemeinde Traiskirchen

Wiolfgang Rottensteiner

Abteilung Finanzverwaltung / Friedhofeverwaitung

Stadigemeinde Traiskirchen

Hauptplatz 13

2514 Traiskinchen

E wolfgsnerotensteiner@tmskinchen. gvat
T +43(0) 50355- 336

W wwnwctreiskinchen.guat

IBAN: ATS0 2026 7000 0000 0133 , BIC: WINSATWN
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Stadtgemeinde Traiskirchen

Finanzverwaltung
Hauptplatz 13
2514 Traiskirchen

Datum: 21, Februar 2025 Seitz 1 ven 2
Stadtgemeinde Traiskirchen, 2514 Traiskirchen Adressnumimer
SHG 20 Immobilienentwicklungs GmbH & Co KG 104836
Lampigasse 9/11
1020 Wien Bei Zahlungen und Schreiben stets angeben
Zustindig Wolfgang Rottensteiner
Zimmer
Telefon +43 (0)50355 336
Faxnr. +43 (0)50355 - 390
E-Mail wolfgang.rattensteiner@traiskirchen.gv.at
Glaubiger-1D ATABZZZ00000015248
Bankverbindung
WNSPK133
BlC WINSATWRNXO |BAN: ATSO 2026 7000 D000 0133
Kontoauszug
Einnahmen 2025% Ausgaben 2025 Einnahmen Vaonahre Ausgaben Vorjahre
Statistik (Ifd. Haushaltsjahr) (Ifel. Haushaltsjahr) (Kassenreste) (Kassenreste)
Personenkonto
Sollbetrag Gesamt 101,22 0,00 126545 0,00
Sollabginge 0,00 0,00 0,00 0,00
Endgiltiger Sollbatrag 101,22 0,00 126545 0,00
|sthetrag 0,00 000 0,00 0,00
Offener Sollbetrag 101,22 0.00 126545 0,00
Sachkonto
Sollbetrag Gesamt 0,00 0,00 0,00 0,00
Sollabginge 0,00 0,00 0,00 0,00
Endaiiltiger Sollbetrag 0,00 000 0,00 0,00
lsthetrag 0,00 000 0,00 0,00
Offener Sollbetrag 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe
Endgiiltiger Sollbetrag 1366,67
Isthbetrag 0,00
Offener Sollbetrag 1366,67
davaen gestundet 0,00
davon ausgesetzt 0,00

Niederschlagungen vorhanden
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

GMX ProMall

WG: Anfrage Grundstiicksabgaben - Gerichtsauftrag zur
Immobilienbewertung - EZZ 788 und 2178 in Tribuswinkel

Von: "Gebihran Allgemein" <gebuehren@widv-voeslau.at>
Am: "Regina Hemmer- Halbwidl® <regina.hemmer-halbwidl@gmx.at =
Dratum: 25.02.2025 08:41:30

Sehr geehrte Frau Mag. Hemmer-Halbwidl,

der derzeitige Ridkstand auf den Lisgenschaften betrigt.
36/0305-00 SHG 20 Immobilienentw.GmbH, Sangerhofgasse 20 sind € 95,40 offen.

36/0200-00 SHG 20 Immobilienentw.GmbH, Sangerhofgasse 14 sind € 134,20 offen.

Mit freundlichen GriiBen

Ruth Eschenfeldar

Wasserleitungsverband der Triestingtal- und Siidbahngemeinden

Gebihrenvermrechnung

Badnerstrale 88/EG 01, A-2540 Bad Vaslau

Tel. +43 (2252) 762732 DW41

reschenfelder@wlv-voeslau.at

wiiwwiv-voaslau,at
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

2841430 AW: Anfrage Grundstiicksabgaben - Gerichtsauftrag
zur Immobilienbewertung - EZZ 788 und 2178 in Tribuswinkel

Von: "Nicole Lohner” <n.lohner@gvabaden.at>
An: "regina.hemmer-halbwidl@gmx.at” <regina.hemmer-halbwidl@gmx.at>
Datum: 25.02.2025 08:36:36

Sehr geehrte Frau Mag. Hemmer-Halbwidl,

anbei das gewiinschte Kontoblatt.

Aktuell ist ein Saldo in der Héhe von insg. € 487,58 aushaftend. Hier ist bereits die Vorschreibung fir das 1. Halbjahr 2025
inkludiert, fallig bis 15.03.2025

Mit freundlichen GriiBen

Nicole Lohner
Sachbearbeiterin
Zwangsweise Einbringung

(Exekutionen, Gerichtsverfahren)

GVA Baden
Schulweg 6

2441 Mitterndorf
Tel.Nr.: 02234/74151;
Fax Nr.: 02234/74151-4

e-mail: n.lohner@gvabaden.at

web: www.gvabaden.at
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

NATURGEFAHRENUBERSICHT

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & oM RTIIRIIN o
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionen und "."‘.":'IS.S.EFerI:S.Id'l:‘-fI:

HORA-Pass

Adresse: Sangerhofgasse 14, 2512 Traiskirchen

Seehdhe: 215 m

Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  48,00548° N | 16,26839° O

Die Einschatzung der Gefihrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegien Informationen. Bitte heachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aulterer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich 3ndem
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem Male vom Fustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hiffe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschi3tzungen zur ausgewiessnen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beureilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmaknahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungshedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von orilichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bel Versicherungen einzuholen oder spezialisierie
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Maturgefahr: Gefidhrdung:
Hochwasser PN nicdrig
Oberflachenabfluss mittel
Lawinen PN keine Daten
Erdbeben S . it
Rutschungen N keine Daten
Windspitzen [ I I  nmitic!
Blitzdichte [ 1] I nicdrig
Hagel PN noch
Schneelast i SN 1icdrig
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

H ORA NATURAL HAZARD OVERVIEW & = undesmin e
RISK ASSESSMENT AUSTRIA | '

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfliihrende Informationen

n Hochwasser n Rutschungen
Hohe Gefahrdung: Uberfiutung bei - miittiere bis hohe Anfalligheit zu Rutschungen
30-jahriichem Hochwasser moglich . .

~ bis mittlere Anfalligkeit

Mittlere Gefihrdung: Uberflutung bei m,;m = ket zu
100+4ahrdichem Hochwasser maglich i . . o
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei keine bis geninge Anfalligkeit zu Rutschungen
300+ahrichem Hochwasser maglich n Blitzdichte [Blitzeinschlage / k2 f Jahr]

n Erdbeben’ -:_-5,0

Zone 4: [Grad VIII-XI1} schwere Gebdudeschaden
bis vollstandige Zerstorung - =40-50
-z;ma: {Girad V1) starke Gebaudaschiden = 30-40
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebiudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V1) leichte Geb3udeschiden =1,0-20
Zone O: (Grad VI nicht filhlbar bis starke <10
GebZudeschiden ¥ Hagelgefihrdung - max. Hagelkomgrate 30-jahrich

I windspitzen [xmim] ->5:m
- — IO
P 1s0- 180 >3om-=<4em

170-179 = 3cm
160 - 168 B schneetas?? prum?)

150 - 159 Bl oo

140 - 148 -}E,D-'_':'IU.U
130 - 130 B -co-<s0
120-128 P s0-=a0

P iio-11e P s0-=50
- o

>30-=40
80-88 =25-=30
&0 - B9 »20-=25
T0-79 >15-=20

I e0-6e >10-=15
-f'“'ﬂ;F =10

40 - 49
- §) Oberfischenabfluss - Wassertiefe [om]
- el
Lawinen
n = 20 bis = 50
Besiedlung nicht cder nur mit unverhahtnismaltig
hohem Aufwand mdglich =20
Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung

1 gemal ONORM EN 1208-1

van Auflagen moglich -
2 gemalk ONORM B 1881-1-2:2022-05

n Die Info-Buttons fllhren Sie zu weiterfihrenden Informationen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial for die Offentlichkeit ohne rechisverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitst und Genauigkeit kann nicht garantiert werdem. Das BML lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
alifllige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden baw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kinnten, ab. Die Betreiber von hitps:fhora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhale
werlinkter Webseiten innerhalk des HORA-Passes.

Quelle Eigene Darstellung auf Basis von https://www.hora.gv.at/ Stand 13.11.2024/25.3.2025

AZ 040 5 E 34/24x (VP SHG 20 Immobilienentwicklungs GmbH & Co KG, FN 519487b)
GA 2512 Tribuswinkel, Sangerhofgasse 14 und 20, EZZ 788 und 2178, beide GB 04034 Seite 111


https://www.hora.gv.at/

Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

UNTERLAGEN EIGENTUMERVERTRETER

MAILANFRAGE VOM 11.3.2025

Gerichtsauftrag Verkehrswertermittlung TRIBUSWINKEL,
Sangerhofgasse 14 und Sangerhofgasse 20

Von: "Regina Hemmer- Halbwidl" <regina.hemmer-halbwidl@gmx.at:>
An: natalie.maass@wieninvest.at
Datum: 11.03.2025 07:01:17

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Thnen bekannt ist, habe ich fur die Liegenschaften in der Sangerhofgasse 14 und 20 jeweils den
Verkehrswert festzustellen. Die Befundaufnahme vor Ort hat am 24.2.2025 stattgefunden. Folgende
verkehrswertrelevante Fragen haben sich im Zuge meiner Recherchen fiir die Bewertung ergeben:

ad Sangerhofgasse 14:

1. Gibt es fir die Liegenschaft Nutzungsvertrage, wie beispielsweise Miet- oder Pachtvertrage oder ist sie
bestandfrei?

2. 5Sind - abgesehen vom Gerichtsverfahren in dem ich als SV bestellt bin - Verfahren bei Gericht oder
Verwaltungsbeharden anhangig?

3. Im Bauakt der Gemeinde Traiskirchen liegt ein Plan fir die Neugestaltung der Tiefgarage (eingeschossig statt
wie baubewilligt zweigeschossig) auf. Gibt es dazu schon Bewilligungsverfahren bzw. eine Baubewilligung?

4. Welche Anschliisse an dffentliche Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser, Kanal, Telefon/Internet) sind
bereits auf der Liegenschaft vorhanden?

5. Gibt es sonst verkehrswertrelevante Umstande/Infos?
ad Sangerhofgasse 20:

1. Gibt es fir die Liegenschaft Nutzungsvertrage, wie beispielsweise Miet- oder Pachtvertrage oder ist sie
bestandfrei?

2. Sind - abgesehen vom Gerichtsverfahren in dem ich als SV bestellt bin - Verfahren bei Gericht oder
Verwaltungsbehorden anhangig?

3. Welche Anschliisse an éffentliche Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser, Kanal, Telefon/Internet) sind
bereits auf der Liegenschaft vorhanden?

4, Gibt es sonst verkehrswertrelevante Umstande/Infos?
Ich bendtige die Angaben bis spdtestens 15.3.2025.
Mit freundlichen GriiBen

SACHVERSTANDIGENBURO

Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige
fir Immobilienbewertung

Rebschulgasse 4/26,
2544 Siebenhaus-Schinau

Telefon: +43 €99 159 507 80
Mail: regina.hemmer-halbwidl@gmx.at
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

b=

Re: Gerichtsauftrag Verkehrswertermittlung TRIBUSWINKEL,
Sangerhofgasse 14 und Sangerhofgasse 20

Von: "Andreas Talaber" <andreas.talaber@wienimvest, at>

An: "Natalie Maal" <natalie.maass@wieninvest.at>, "Regina Hemmer- Halbwidl" <regina.hemmer-
halbwidl@grme.at>

CC: "#laxander Widhofner, Ing." <alexandernwidhofner@wieninvest.at>

Dratuim: 20.03.2025 05:58:11

Werte Frau Mag Hemmer-Halbwidl!
Zu Thren Fragen:

SHG14:

. bestandfrei

nein

. Neugestaltung Garage betrifft denke ich die SHG20. Hier ist das Problem dass sine zweigeschossige Garage nach der

Baukoster- und Zinsenbwicklung nicht meahr leistbar bew. umsetzbar war und daher das gesamte Projekt SHG 14420
notleidend wurde. Wir haben versucht eine sinstéckige Garage zu beantragen. Das hat bisher nicht funkticniert und dirfte
die Baugenehmigung nun insgesamt aufgrund der Dauer neu eingereicht werden missen (ebenfalls SHG 14)

. alle Anschliisss sind am Grundsticksrand vom &ffentlichen Gut.[StraBe) Neue Anschlussgebiihren werden bei

Erstanmeldung fallig

5. Baugenehmigung muss erneusrt werden
SHG20:
i. bestandfrei
2. nein
3. sishe oben SHG 14 - alles am Grundsticksrand (Strabe)
4. der hintere Nachbar hat eine Geh- und Fahrrecht zu seinem Haus. Die zu ermichtends Garage muss daher in zwei Etappen

gebaut werden damit eine Zufaht lickenlos vorliegh. Eine Brickenldsung haben wir geprift und ist diese leider nicht
umsetzbar. Auch dber den Bach der anderen Seite kann keina Zufahrt gewdhresistat werdan.

Mit freundlichen GriiBen
Andreas Talabsr

Wvon: Natalie Maall <natalie maass@wieninvest.at:

Gesendat: Donnerstag, Marz 13, 2025 11:55 AM

Aan: Beging Hemmer- Halbwidl <regina hemmer-halbwidl@grmeat=

Cc: andreas Talaber <andreas wlaber@wieninvest at-

Batreff: AW: Gerichtsauftrag Verkehrswertermittiung TRIBUSWINKEL, 53ngerhofgasse 14 und Sangerhofigasse 20

Sehr geehrte Frau Mag. Hemmer-Halbwidl, MSc.l

Ich habe hre E-Mail an die Geschafisfuhrung weitergeleitet, darf Sie aber ersuchen, die von Ihnen gesetzte Frist
fiir eine Woche festzusetzen, sohin bekommen Sie die nachstehenden Antworten bis 19.03.2025.

Freundliche Grifie

Mag. Natalie Philomena
.'~'1aa|3 +43 676 6305695

natalle masssfwheninvest. at

Wehlsiralie 270 und 29 Immobilienentaickiungs
I I GmbH
eninvest Markisiradie 3, 00O Elsenstadt

FN 2636861 Landesgencht Elsenstadt
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FOTODOKUMENTATION SANGERHOFGASSE 14

ANSICHTEN STRABENSEITE
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ANSICHTEN GARTENSEITE

Blick von der Einfahrt in Richtung Norden
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Blick von der Scheune in Richtung Grundstlickseinfahrt
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Grundstulicksbereich nordlich der Scheune

&
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INNENANSICHTEN GEBAUDEALTBESTAND
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ANHANG ZU EZ 2178

EINHEITSWERTBESCHEID UND GRUNDSTUCKSABGABEN

Mitteilung gemdl § 194 Abs 4 BAD
Beschelddatum: 17. November 2020
EWAZ 16/173-2-2178/5 . ab 1. Jinner 2016

Alleinelgentum (siehe Liste der Mitelgentimer)

ILrth]ung an:

2 H. Steuer- und Wirtschaftsberatung Gesellschaft b H.

Ferstelgasse 67

20ga Wien . .

Outerreich in der Fina nzuema][ung

Betreff: t 5' JEI".'. 2&21

Katastralgemeinde: Tribuswinkel .
Einlagezahl: 2178 GSthr. 42,2 eingelangt

Liste der Grundstiicke siehe Anhang B
(f’ﬂ AL

Lageadresse: 2512, Sangerhofg 20

Fortschreibungsveranlagung und Anderung der Abgabepflicht

For den im Betreff angefiihrten Grundbesitz wurde festgestellt:

*  Grundstuckshauptgruppe: unbebautes Grundstick
+ Errechneter Einheitswert: 11.600,00 Ewra
» gemdl AbghG 1582 um 35 % erhihter Einheitswert: 15.600,00 Euro

*  Die Zurechnung ist dem Anhang A zu entnehmen.

Grundsteuermessbescheid zum 1. Janner 2016
Fortschreibungsveranlagung und Anderung der Abgabepflicht

Fir dem im Betreff angeflhrten {nach bundesgesetzlichen Verschriften nicht grundsteverbefreiten Teil des)
Grundbesitz{es) und den (die) im Anhang & angefiihrien Eigentimer (Miteigentimer) wird auf Grund des
Grundsteuergesetzes 1955 in der geltenden Fassung der Grundsteuermessbetrag festgesetzt mits

27,55 Euro

Anhang A: Liste der Miteigentiimer
Narme 3 . geboren Anteil Kennzeichen
Carrine Maximilian —2 '{Qpl:': l:, M Cf_ 2. J 28,05,1967 11 1}

-u-——"'-___-'-
Kennzeichen!
1) Der Anteil ist von der Anderung der Abgabegfilcht betroffen.
2) Antell von der Grundstewer befreit
3) Anteil ist von der ﬁinn‘emng der Abgobepflicht betroffen und von der Grundsteuer befreit
Anhang B: Liste der bowerteten Grundstiicke
Katastralgemeinde 4034 Tribuswinke!
GStNr. Flgche {m?) GA-Nr Einfagezaohl
413 1340 4034 2178
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

AW: Anfrage Grundstiicksabgaben - Gerichtsauftrag zur
Immobilienbewertung - EZZ 788 und 2178 in Tribuswinkel

Von: "Wolfgang ROTTENSTEINER" <wolfgang.rottensteiner@traiskirchen.gv.at>
An: "Regina Hemmer- Halbwidl™ <regina.hemmear-halbwidl@gmx.at =
Dratum: 21.02.2025 12:33:04

Sehr geehrte Frau Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, B4sc. !

Bei der Liegenschaft sAngerhofesse 14 (anhang-1, 1045835) haftet insgesamt ein Rlddestand von € 1.336,67 aus. Diese Forderung teilt sich wie folgt au®
Grundsteuer-B € 213,67, schmutzwasser/Kanalgebilhren € 474,50, Mahngebdihren € 6,00 und Gelzdhren u. Abgsben fir Baubewilligung €672,20 .

Bei der Liegenschaft Sangerhofgasse 20 (Anhang-1, 1045238 haftet insgesamt ein Rlidkstand won € 584,80 aus. Diese Forderung teilt sich wie folgt au®
Grundsteuer-8 € 241,06, Schmutzwasser-/Kanzglgeblhren € 337.74. Mahngebdhren € 6,00 und Geipdhren fir Baubewilligung.

Mit freundichen GriiBan

' Stadtgemeinde Traiskirchen

wiolfgang Rotiensteiner

Albteilung Finanzverwaltung f Friedhofswerwaitung

Stadtgemeinde Traiskirchen

Hauptplaz 13

2514 Traiskirchen

E wolfgsnz. rottensteiner@taiskinchen. guat
T +43(0) 50355- 336

W wwwtrsiskinchen gwat

IBAN: ATS0 2026 7000 0000 0133 , BIC: WINSATWN
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Stadtgemeinde Traiskirchen

Finanzverwaltung
Hauptplatz 13
2514 Traiskirchen

Datum: 21. Februar 2025 Seite 1 von 2
Stadtgemeinde Traiskirchen, 2514 Traiskirchen Adressnummer
SHG 20 Immobilienentwicklungs GmbH & Co KG 104928
Lampigasse 9/11
1020 Wien Bei Zahlungan und Schreiben stets angeben
Zustindig Waolfgang Rottensteiner
Zimmer
Telefon +43 (0)20355 336
Faxnr. +43 (050355 = 390
E=hail wolfgang.rotiensteiner@traiskirchen.gvat
Glaubiger-1D ATAEZZZ00000019248
Bankverbindung
WMNSPK132
BIC WINSATWMEXE |BAN; ATSD 2026 7000 0000 0133
Kontoauszug
Einnahmen 2025% Ausgaben 2025 Einnahmen Yarjahre Ausgaben Veorjahre
Statistik {Ifd. Haushaltsjakr) {Ifd. Haushaltsjahr) (Kassenreste) (Kassenreste)
Personenkonto
Sollbetrag Gesamt Ba72 0,00 500,08 0,00
Sollabginge 0,00 0,00 0,00 0,00
Endgiiltiger Sollbetrag B4.72 0.0 L0008 0,00
|sthetrag 0,00 0.00 0,00 0,00
Offener Sollbetrag 872 0,00 500,08 0,00
Sachkonto
Sollbetrag Gesamt 0,00 0,00 0,00 0,00
Snllabgér‘ge 0,00 0,00 0,00 0,00
Endgiiltiger Sollbetrag 0,00 0,00 0,00 0,00
lsthetrag 0,00 0,00 0,00 0,00
Offener Sollbetrag 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe
Endgiiltiger Sollbetrag 584,80
Istbetrag 0.00
Offener Sollbetrag 584,80
davan gestundet 0,00
davon ausgesetzt 0.00

Niederschlagungen varhanden
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GMX ProMall

WG: Anfrage Grundstiicksabgaben - Gerichtsauftrag zur
Immobilienbewertung - EZZ 788 und 2178 in Tribuswinkel

Von: "Gebihran Allgemein" <gebuehren@widv-voeslau.at>
Am: "Regina Hemmer- Halbwidl® <regina.hemmer-halbwidl@gmx.at =
Dratum: 25.02.2025 08:41:30

Sehr geehrte Frau Mag. Hemmer-Halbwidl,

der derzeitige Ridkstand auf den Lisgenschaften betrigt.
36/0305-00 SHG 20 Immobilienentw.GmbH, Sangerhofgasse 20 sind € 95,40 offen.

36/0200-00 SHG 20 Immobilienentw.GmbH, Sangerhofgasse 14 sind € 134,20 offen.

Mit freundlichen GriiBen

Ruth Eschenfeldar

Wasserleitungsverband der Triestingtal- und Siidbahngemeinden

Gebihrenvermrechnung

Badnerstrale 88/EG 01, A-2540 Bad Vaslau

Tel. +43 (2252) 762732 DW41

reschenfelder@wlv-voeslau.at

wiiwwiv-voaslau,at
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

NATURGEFAHRENUBERSICHT

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & B e,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionen und ".-"."EIS.S.Er“'lrI:SI’_hﬂft

HORA-Pass

Adresse: Sangerhofgasse 20, 2512 Traiskirchen

Seehbhe: 213 m

Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten: 48, 00579° N | 16,268059° O

Die Einschdtzung der Gefdhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auterer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich dndem
kann. Das tats@chliche Risiko hangt in erheblichem Malfe vom fustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hife der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurellung dar. Sie erseizen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmatnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungshedarf abgeleitet, wind empfohlen, die Unterstitzung von drlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder sperzialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser N niedrig
Oberflachenabfluss [ N mittel
Lawinen PN keine Daten
Erdbeben I | . it
Rutschungen i I  Kcine Daten
Windspitzen | I IR itel
Blitzdichte L] N nicdrig
Hagel PN hoch
Schneelast ] DTN niedrig

HORA-Pass 4800578 N; 16,.26809° O; Datum: 24.02 2025 Seite 172
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H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & e
RISK ASSESSMENT AUSTRIA \ '

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfiihrende Informationen

Kl Hochwasser Kl Rutschungen
Hohe Gefahrdung: Uberfiutung bei [ rittere bis hohe Anfaigkeit zu Rutschungen
. Aalict
. - . geringe bis mittere Anfalligkeit zu
Mittlere Gefihrdung: Uberfiutung bei Rutschungen
1004ahrichem Hochwasser maglich . . } e
Niedrige GefShrdung: Uberflutung bei keine bis geringe Anfilligheit zu Rutschungen
300+ahrichem Hochwasser maglich n Blitzdichte [Blitzeinschlige / kme 1 Jahr]

n Erdbeben’! -15.0

Zone 4: (Grad VIII-XIl} schwere Gebiudeschiaden
bis vollstandige Zerstarung -14‘:"5-':I
- Zone 3: (Grad VIl starke Gebiudeschiden =30-40
Zone 2: (Grad VII) mittlers Gebiudeschidan =20-20
Zone 1: (Grad VI) leichts Gebiudeschiden =10-20
Zone 0: {Grad V1) nicht fithlbar bis starke <10
Gebaudeschaden J) Hagelgefihrdung - max. Hagelkomgrite 30-jahrich

I Windspitzen [kmih] -bﬁun
-:-Hh::n--_t Sem
P 0 1a0 >3em-=<4em
e =3cm
160 - 189 nsmﬁgmﬂ
>10.0
>8.0-=10.0
>68.0-=80
>50-=60
>40-=50
>30-=40

»>25-=30
>20-=25
>15-=20
>10-=15
=10
§) overfiichenabfluss - Wassertiefe [om]

-}50

> 20 bis = 50

Besiedlung nicht cder nur mit unverhanismalig
hohem Aufwand mdglich =20
Bebauung nur eingeschrankt und umter Einhaltung
von Auflagen moglich

1 . gemak GNORM EM 1288-1
2 gemal ONORM B 1881-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons filhren Sie zu weiterfuhrenden Informaticnen Uber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten wnd Texte sind Informationsmaterial for die Offentlichkeit ohne rechisverbindliiche Aussage. Fir die Richtigheit,
Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung filr Handlungen wund
alifillige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten MNutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten enistehen konnten, ab. Die Betreiber von hitps:hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhale
werlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle Eigene Darstellung auf Basis von https://www.hora.gv.at/ Stand 13.11.2024/25.3.2025
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UNTERLAGEN EIGENTUMERVERTRETER

MAILANFRAGE VOM 11.3.2025

Gerichtsauftrag Verkehrswertermittlung TRIBUSWINKEL,
Sangerhofgasse 14 und Sangerhofgasse 20

Von: "Regina Hemmer- Halbwidl" <regina.hemmer-halbwidl@gmx.at:>
An: natalie.maass@wieninvest.at
Datum: 11.03.2025 07:01:17

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Thnen bekannt ist, habe ich fur die Liegenschaften in der Sangerhofgasse 14 und 20 jeweils den
Verkehrswert festzustellen. Die Befundaufnahme vor Ort hat am 24.2.2025 stattgefunden. Folgende
verkehrswertrelevante Fragen haben sich im Zuge meiner Recherchen fiir die Bewertung ergeben:

ad Sangerhofgasse 14:

1. Gibt es fir die Liegenschaft Nutzungsvertrage, wie beispielsweise Miet- oder Pachtvertrage oder ist sie
bestandfrei?

2. 5Sind - abgesehen vom Gerichtsverfahren in dem ich als SV bestellt bin - Verfahren bei Gericht oder
Verwaltungsbeharden anhangig?

3. Im Bauakt der Gemeinde Traiskirchen liegt ein Plan fir die Neugestaltung der Tiefgarage (eingeschossig statt
wie baubewilligt zweigeschossig) auf. Gibt es dazu schon Bewilligungsverfahren bzw. eine Baubewilligung?

4. Welche Anschliisse an dffentliche Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser, Kanal, Telefon/Internet) sind
bereits auf der Liegenschaft vorhanden?

5. Gibt es sonst verkehrswertrelevante Umstande/Infos?
ad Sangerhofgasse 20:

1. Gibt es fir die Liegenschaft Nutzungsvertrage, wie beispielsweise Miet- oder Pachtvertrage oder ist sie
bestandfrei?

2. Sind - abgesehen vom Gerichtsverfahren in dem ich als SV bestellt bin - Verfahren bei Gericht oder
Verwaltungsbehorden anhangig?

3. Welche Anschliisse an éffentliche Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser, Kanal, Telefon/Internet) sind
bereits auf der Liegenschaft vorhanden?

4, Gibt es sonst verkehrswertrelevante Umstande/Infos?
Ich bendtige die Angaben bis spdtestens 15.3.2025.
Mit freundlichen GriiBen

SACHVERSTANDIGENBURO

Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige
fir Immobilienbewertung

Rebschulgasse 4/26,
2544 Siebenhaus-Schinau

Telefon: +43 €99 159 507 80
Mail: regina.hemmer-halbwidl@gmx.at
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b=

Re: Gerichtsauftrag Verkehrswertermittlung TRIBUSWINKEL,
Sangerhofgasse 14 und Sangerhofgasse 20

Von: "Andreas Talaber" <andreas.talaber@wienimvest, at>

An: "Natalie Maal" <natalie.maass@wieninvest.at>, "Regina Hemmer- Halbwidl" <regina.hemmer-
halbwidl@grme.at>

CC: "#laxander Widhofner, Ing." <alexandernwidhofner@wieninvest.at>

Dratuim: 20.03.2025 05:58:11

Werte Frau Mag Hemmer-Halbwidl!
Zu Thren Fragen:

SHG14:

. bestandfrei

nein

. Neugestaltung Garage betrifft denke ich die SHG20. Hier ist das Problem dass sine zweigeschossige Garage nach der

Baukoster- und Zinsenbwicklung nicht meahr leistbar bew. umsetzbar war und daher das gesamte Projekt SHG 14420
notleidend wurde. Wir haben versucht eine sinstéckige Garage zu beantragen. Das hat bisher nicht funkticniert und dirfte
die Baugenehmigung nun insgesamt aufgrund der Dauer neu eingereicht werden missen (ebenfalls SHG 14)

. alle Anschliisss sind am Grundsticksrand vom &ffentlichen Gut.[StraBe) Neue Anschlussgebiihren werden bei

Erstanmeldung fallig

5. Baugenehmigung muss erneusrt werden
SHG20:
i. bestandfrei
2. nein
3. sishe oben SHG 14 - alles am Grundsticksrand (Strabe)
4. der hintere Nachbar hat eine Geh- und Fahrrecht zu seinem Haus. Die zu ermichtends Garage muss daher in zwei Etappen

gebaut werden damit eine Zufaht lickenlos vorliegh. Eine Brickenldsung haben wir geprift und ist diese leider nicht
umsetzbar. Auch dber den Bach der anderen Seite kann keina Zufahrt gewdhresistat werdan.

Mit freundlichen GriiBen
Andreas Talabsr

Wvon: Natalie Maall <natalie maass@wieninvest.at:

Gesendat: Donnerstag, Marz 13, 2025 11:55 AM

Aan: Beging Hemmer- Halbwidl <regina hemmer-halbwidl@grmeat=

Cc: andreas Talaber <andreas wlaber@wieninvest at-

Batreff: AW: Gerichtsauftrag Verkehrswertermittiung TRIBUSWINKEL, 53ngerhofgasse 14 und Sangerhofigasse 20

Sehr geehrte Frau Mag. Hemmer-Halbwidl, MSc.l

Ich habe hre E-Mail an die Geschafisfuhrung weitergeleitet, darf Sie aber ersuchen, die von Ihnen gesetzte Frist
fiir eine Woche festzusetzen, sohin bekommen Sie die nachstehenden Antworten bis 19.03.2025.

Freundliche Grifie

Mag. Natalie Philomena
.'~'1aa|3 +43 676 6305695

natalle masssfwheninvest. at

Wehlsiralie 270 und 29 Immobilienentaickiungs
I I GmbH
eninvest Markisiradie 3, 00O Elsenstadt

FN 2636861 Landesgencht Elsenstadt
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FOTODOKUMENTATION SANGERHOFGASSE 20

ANSICHTEN STRABENSEITE
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

ANSICHT SUDLICHER GRUNDSTUCKSBEREICH
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

ANSICHTEN SERVITUTSWEG
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