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Volimacht Dzhambazova

Hristezova, Karlsarggasse 5/221, 1230 Wien

Top3d: Dzhambazova Georgl, Mosergasse /8, 1080 Wien
Dzhambazova Yordanka Sharklsjo Strake 2, Pladlv Bulgaslen

Top®/10: Hirschmann, Linke Wienzeile 156, 1040 Wlen
Top7: Fligelschuh, Sonnenstrale 1, 6020 Innsbruck
Top17: Marshall: Linke Wienzelle 156, 1060 Wien

Top18: Zoodarian - Klammsr, Linke Wlenzelle 1586, 1080 Wlen

EG

Top 3
Top 4
1, Siock

TEILT

+mmww.m

S8 Bb

_Baufiuchiiinie
Lefile.

Qeltindsr m.mcn.:mn:umusiﬁ&n

+N@ww

e n
] Ghnitch 25,99
. +24,49 iehniciche
_ +2 . mnm\mmm.ﬁ
s it
qmco:wwnumﬁ%ml_.buﬂ +21.80
verzinkie amzwa:ﬂéﬂm Zlrmmer A
A
+21,80

VOIT, . zimmer

4,st *¢N.oo

(1743

Stlegenhatls VOIT Zimeer

3,8t .M,Awm_wm

Schnitt/Ansicht b-b M 1:100

Mitelgentlimer It. GB-Auszug vom 14.01.2019

wwﬂ%@ﬁmagmg “Yordonka Nlkolova

Dzhambazova
Mag. Niccie Pruisch,
Perlnetgasse 4/14, Wien 1020

Dlol.-Ing. Slbyvlle Lenz, Wahringer Stralie

4, Stock

Top 13+14 Mag, Geotg Harer, Rembrandistraie 27/6, Wien 1020

Top 15 br, Ingeborg u. Dr, Johann Harer, Ernst-Moser-Weg 8, Graz 8042
Top 16 Gang L1 v, Jiahong Zhang, Dampfgasse 19/24, Wlen 1100




- 00l:1 N ssoyosabiejsy

sjujineg

[

o
E
o
.
]

/ yalns
D amBlIgA
0¥ X9

d

=

& F

© i
s

I~ P %

 __ _ _JapE] “
- e HLBE'Z) p—
oS3 | _ <L

| DY i _

W Q
AU 95'S)

Eumtmamm

- —— i

_

|

|

|

S22 10810 H

—_
e
e
_—

_—
——
—
—
—_—
—_—
_—




g

00L:l N ssoyssebpld

|

gneg

[T

E.
08 E:Ew“cmmww

It FRGE WM
ey 40}

digeg  fi MORS

jobe, | UNEisSem

o8’}

eSS AT

mcawumm_m_w:mxue

Emm

BAED

\ww —

uwﬁhm“ﬂ_n \E:m‘___wﬁnmumtsmu_




_C:?__ Santner Immobilienberatung GmbH

Immebilienverwaltung

Technisches Bitro - Ingenisurkiiro

Hiitteldorfer Strafle 52

1150 Wien
Tek: +43 {1} 7890 01 1
AiO Real GmbH www,saniner.at
Tiefenbachgasse 9/4/2

2320-Schwechat

Objekt: 50/834/2834019001
Verwaltung: Christian Schopf
Buchhaltung: Helene Krautwurm
UID: ATUBBE23867

Objekt: 1060 Wien Linke Wienzeile 156
Top: Wohnung/19

Bestandnehmer: AlO Real GmbH<<<

Top(s): 19

Dauerrechnung ab Jinner 2024
Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung der/des Liegenschaftseigentimer/s:
WEG Linke Wienzeile 156 22348

Rechnungsnr. 2024/834/15
Belegdatum: 01.01.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

ihre Vorschreibung setzt sich ab Jinner 2024 wie folgt zusammen:

Netto USt% USt Brutto
Reparaturriicklage allg. 115,00 0 0,00 115,00
Lift 22,28 10 2,23 24 51
Betr.Kosten 115,51 10 11,55 127,06
Rep.Riickl.Aufz. 7,00 0 0,00 7,00
Gesamt EUR 259,79 13,78 273,57

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG bis zur Ubermittiung einer neu ausgesteliten

Rechnung bzw. bis zum Ende des Verfragsverhiltnisses.

Den zu zahlenden Gesamtbefrag bitten wir Sie monatlich im Vorhinein bis 5. eines jeden Monats auf

folgende Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen:

BIC: GIBAATWW, IBAN: AT85 2011 1840 9239 9045
lautend auf WEG Linke Wienzeile 156

WICHTIG: Bei Telebanking-Zahlungen bzw. bei Zahlung mittels Dauerauftrag geben Sie biite 101226020000

im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten ein.

Mit freundlichen GriiRen
Santner Immobilienberatung GmbH

Das aktuelle Informationsblat! zur Datenverarbeaitung im Sinne der Datenschuizgrundverordnung finden Sle auf unserer Homepage www.santner.at

Solilen sie keinen Zugang zum Internet haben senden wir thnen diese auch nach schriftlicher Anforderung per Post zu.

I :;Mi

Santner Immobilienberatung GmbH FN 165848w

GF: Mag. Birgit Frilz, Hubert Santner



HG?_ Santner Immobilienberatung GmbH

Immobilienverwaltung

Technisches Biro - Ingenieurbiiro

Hutteldorfer Strafie 52
1150 Wien
Tel: +43 (1) 789 01 01
AIO Real GmbH v saninerat
Tiefenbachgasse 9/4/2

2320-Schwechat

Objekt:  50/834/2834024001
Verwaltung: Christian Schopf
Buchhaitung: Helene Krautwurm
UID: ATUBBB23867

Objekt: 1060 Wien Linke Wienzelle 156
Top: Wohnung/20

Bestandnehmer: AlO Real GmbH

Top(s): 20

Dauerrechnung ab Janner 2024
lm Namen, im Auftrag und auf Rechnung der/des Liegenschaftseigentiimer/s:
WEG Linke Wienzeile 156 22349

Rechnungsnr. 2024/834/20
Belegdatum: 01.01.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Varschreibung setzt sich ab Jénner 2024 wie folgt zusammenn:

Netto USt% LISt Brutto
Reparaturriicklage allg. 116,15 0 0,00 116,15
Lift 21,94 10 2,19 24,13
Betr.Kosten 113,76 10 11,38 125,14
Rep.Rickl.Aufz. 7,07 0 0,00 7,07
Gesamt EUR 258,92 13,57 272,49

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG bis zur Ubermittiung einer neu ausgesteliten

Rechnung bzw, bis zum Ende des Vertragsverhéltnisses.

Den zu zahlenden Gesamtbetrag bitten wir Sie monatlich im Vorhinein bis 5. eines jeden Monats auf

folgende Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen:

BIC: GIBAATWW, IBAN: AT85 2011 1840 9239 9045
lautend auf WEG Linke Wienzeile 156

WICHTIG: Bei Telebanking-Zahlungen bzw. bei Zahlung mittels Dauerauftrag geben Sie bitte 101332140000

im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten ein.

Mit freundlichen GriiRen
Santner Immobilienberatung GmbH

Das aktuelle Informationsblat! zur Datenverarbeitung im Sinne der Datenschutzgrundverordnung finden Sie auf unserer Homepage www.saniner.at

Soliten sie keinen Zugang zum Internet haben senden wir hnen diese auch nach schriftlicher Anforderung per Post zu.

oVl 4

Santner Immobiienberatung GmbH FN 16584Bw

GF: Mag. Birgit Fritz, Hubert Santner



_C?m Santner Immobilienberatung GmbH

Immobilienverwailung

Technisches Bliro - Ingenieurbiiro

Hiitteldorfer Strale 52
1150 Wien

Tei: +43 (1) 788 01 01

AlO Real GmbH ' www santner.at
Tiefenbachgasse 9/4/2
2320-Schwechat

Obijekt: 50/834/2834023001
Verwaltung: Christian Schopf
Buchhaitung: Helene Krautwurm
UiD: ATUGB623867

Objekt: 1060 Wien Linke Wienzeile 156
Top: : Absteliplatz/Platz 3
Bestandnehmer: AlO Real GmbH<<<

Top(s): Platz 3

Dauerrechnung ab Janner 2024
Im Narmen, im Auftrag und auf Rechnung der/des Liegenschaftseigentiimer/s:
WEG Linke Wienzeile 156 22349

Rechnungsnr. 2024/834/19
Belegdatum: 01.01.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

ihre Vorschreibung setzt sich ab Janner 2024 wie folgt zusammen:

Netto USt% USt Brutto
Reparaturriickiage allg. 12,65 o 0,00 12,65
Betr.Kosten 15,46 20 3,09 18,55
Gesamt EUR 28,11 3,09 31,20

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung im Sinne des USIG bis zur Ubermittiung einer neu ausgestellten

Rechnung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhéltnisses.

Den zu zahlenden Gesamtbetrag bitten wir Sie monatlich im Vorhinein bis 5. eines jeden Monats auf

folgende Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen:

BIC: GIBAATWW, IBAN: AT85 2011 1840 9239 9045
lautend auf WEG Linke Wienzeile 156

WICHTIG: Bei Telebanking-Zahlungen bzw. bei Zahlung mittels Dauerauftrag geben Sie bitte 101226060000

im Feld Zahiungsreferenz/Kundendaten ein.

Mit freundiichen Gritfien
Santner Immaobilienberatung GmbH

Das aktuelie Informationsblatt zur Datenverarbeitung Im Sinne der Datenschutzgrundverozdnung finden Sie auf unserer Homepage www.santner.at

Sollten sie keinen Zugang zum Internet haben senden wir thnen diese auch nach schrifllicher Anferderung per Post zu.
- e

ovi

Santner Immobilienberatung GmbH FN 165848w GF: Mag. Birgit Fritz, Hubert

Santner



Immobilienverwaltung
Technisches Buro — Ingenieurblro
Hutteldorfer Stralle 52

1160 Wien

Tel. +43 (1) 89 01 01

Online: www.santner.at

P.T. Eigentiimer*Innen des Hauses
Linke Wienzeile 156
1060 Wien

Wien, am 30.11.2023
Ing. Christian Schopf/DW 18
Vorausschau - 2024
1060 Wien, L.inke Wienzeile 156
Sehr geehrte Damen und Herren!
Gemafl § 20 (2) Wohnungseigentumsgesetz geben wir folgende in absehbarer Zeit notwendigen

Erhaltungsarbeiten und in Aussicht genommene Verbesserungsarbeiten, sowie die zu erwartenden
Bewirtschaftungskosten bekannt.

Reparaturriicklage

Voraussichtlicher Saldo ZUm 31 12 2023 S €24.489:5'7 -

im Jahr 2024 sind keine, Uber die laufende Instandhaltung hinausgehenden, Sanierungsarbeiten
geplant.

Entsprechend der diesjahrigen Preisentwicklungen miissen die Bewirtschaftungskosten angepasst
werden.

Die monatlichen Beitrdge zur Reparaturrlickiage werden auf den ab 1. Janner 2024 geltenden
Mindestbetrag von € 1,06 pro gm angepasst.

Die Akontobetrage der Betriebskosten steigen um 8%.

Die Akontobetrage zu den Aufzugskosten bleiben gleich.

Wir danken fiir das erwiesene Vertrauen und freuen uns auf weiterhin gute Zusammenarbeit!

e.h. Christian Schopf

Mit freundlichen Gritfien,
das Team der Santner Immobilienberatung GmbH

Mitglied

[
a1 manam

Santner Immobilienberatung Gmbti Fi¥ 16584 8w GF: Mag. Birgit Fritz, Hubert Santner, Mag. Pascal Locher
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1060 Wien, Linke Wienzeile 156
am 26.09.2018
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ANWESENHEIT:

WOHNUNGSEIGENTUMER _ gem. Anwesenheitsliste: 724/1429 = 50,7 %

IMV: Katharina Podiwinsky Verwalterin

BEGINN: 17.00 UHR

ENDE: 19.00 UHR

ORT. PAULANERGASSE 15, 1040 WIEN

VERFASSER: Katharina Podiwinsky
TAGESORDNUNG

. Begrifung

[l.  Finanzbericht
[ll.  Hausreinigung
IV. Feuermauersanierung
V.  Objektsicherheitsbegehung (ONORM B1300)
V0. Allfalliges

| BEGRUSSUNG

Frau Podiwinsky begriiBt im Namen der Rdsch Immobilien Management GmbH die
anwesenden Eigentlimer.

Die Hausverwaltung ist erreichbar unter der Telefonnummer
Tel.: 01/ 586 69 55 / Fax: 01 / 586 57 13von Montag bis Donnerstag von 8.00 bis 17.00 Uhr
bzw. Freitag von 8.00 Uhr bis 14.00 Uhr

Die Ansprechpartner flr lhre Liegenschaft sind.

Leitung Julia Gattringer DW: 344 |.gattringer@imv.co.at
Verwaltung Katharina Podiwinsky DW: 330 podiwinsky@hv-roesch.at
Assistenz Elisabeth Polt DW: 331 polt@hv-roesch.at
Buchhaltung Natascha Streif DW: 380 n.streif@imv.co.at

Seite 2



It FINANZBERICHT

Der Riicklagenstand betragt mit 25.9.2018 Euro 2.690,76. Derzeit werden Euro 0,40 pro Anteil in den
Riicklagenfond einbezahit. Fiir den Aufzug werden Euro 0,07 pro Anteil angespart. Die letzte grofiere
ErhaltungsmaRnahme war die Sanierung der Eingangstiire zu netto Euro 2.000,-. Derzeit sind neben
der Dammung der Feuermauer (die weiter unten einen eigenen Punkt beansprucht) keine gréfleren
Ausgaben gepiant.

Il HAUSREINIGUNG

Die Hausverwaltung hat Gegenangebote zur derzeitigen Reinigungsfirma eingeholt und stelit diese
vor, Der Bestbieter, Firma Attensam, wiirde die Arbeiten zu monatlich netto Euro 256,38 durchfihren.
Die Kostenvoranschiige sind damit deutlich héher als die bisherigen monatlichen Kosten bei der
Firma Top D&D zu netto Euro 155,-.

Die anwesenden Eigentiimer sind teils der Meinung, dass die Firma nicht so schlecht reinigt und nicht
gewechselt werden soli, das aber eine Grundreinigung notwendig ware. Frau Podiwinsky teilt mit,
dass sie den DG-Ausbauer bereits mehrfach aufgefordert hat, die Grundendreinigung durchzuflhren.
Die Verwaltung wird ein Angebot fiir die Grundendreinigung einholen, den DG-Ausbauer nochmals
auffordern und im Falle einer Nicht-Durchfilhrung durch den Dachgescholausbauer eine
Ersatzvornahme machen I[assen. Die Kosten werden in diesem Fall dem DG-Ausbauer
weiterverrechnet, Frau Podiwinsky macht aber auch auf das Risiko aufmerksam, ggf. die Kosten nicht
ersetzt zu erhalten. Die anwesenden Eigentimer merken an, dass ithnen dieses Risiko ein sauberes
Haus (gereinigte Fenster, Gelénder, Entfernen der Schlieren durch die Bauarbeiten am Boden) wert
ist.

Anmerkung: Der DG-Ausbauer, Firma AIO wurde erneut aufgefordert, die Reinigung durchzufiihren,
mit Fristsetzung bis zum 31.10.2018. Solite die Grundendreinigung dann nicht durchgefiihrt worden
sein, wird die Verwaltung die Firma Top D&D mit der Grundendreinigung beauftragen und die Kosten
bei AlO geltend machen.

IV FEUERMAUERSANIERUNG

Frau Podiwinsky informiert die Anwesenden — wie auch schon mit E-Mail vom 16.08.2018 (iber den
aktuellen Stand. Es liegt ein positiver Umlaufbeschluss zur Dammung der Feuermauer vor. Die
Verwaltung hat neue Angebote eingeholt und die alten aktualisiert, ein Bestbieter wurde gefunden und
ist auch giinstiger als jener (AK-M), der 2016 in der Umfrage vorgestellt wurde. Fiir die Durchflihrung
der Bauarbeiten ist die Zustimmung der Eigentimerin (A1) der angrenzenden Nachbarliegenschaft
Nr. 154 notwendig, (iber deren Grund die Bauarbeiten durchgeftihrt werden missen. Diese haben
neben allen relevanten Daten wie Baudauer, ausfihrende Firma etc. auch eine Luftraum-Messung
verlangt, in der ersichtlich wurde, dass die Dammung der Feuermauer in den Luftraum der
Nachbarliegenschaft reichen wiirde. A1 hat mit 16.08.2018 bekannt gegeben, dass sie die Arbeiten
nicht freigeben.

Die anwesenden Eigentiimer teilen mit, dass die Feuermauer sehr diinn ist. Sie vermuten, dass viel
Putz angebracht wurde, der im Zuge der Dammung entfernt werden kénnte, da der neue Pulz weniger
dick aufgebracht wird, sodass die Mauer im Anschluss kaum stérker wiére.
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Frau Podiwinsky teilt mit, dass nach Ricksprache mit der Bauabteilung eine Feuermauer eine
Mindeststérke von 25 om haben muss, eine Reduktion auf 20 cm ist bei einer nicht-brennbaren
Mineralwoll-Dammung mdéglich. Die Stérke der D&mmung alleine macht rund 10 cm aus. Frau
Podiwinsky wird mit der Bauabteilung abkléren, ob die Mauer auch noch in den Luftraum ragt, wenn
der alte Putz — soweit wie maglich — abgeschiagen wird. Dazu ist im ersten Schritt notwendig, die
aktuelle Stirke der Feuermauer zu kennen und im Woeiteren zu prifen, wie viel tatséchlich
abgeschlagen werden kann, Eigentimer Herr Mag. Harer teilt mit, dass er einen Plan aufliegen hat,
auf diesem die Dicke der Feuermauer ersichtlich ist und wird diesen Frau Podiwinsky zur Verfligung
stellen. Eine Alternative um die Starke feststellen zu kénnen, wére sonst noch eine Probebohrung.

V OBJEKTSICHERHEITSBEGEHUNG (ONORM B 1300)

Frau Podiwinsky Ubergibt den anwesenden Eigentimern das Protokoll der letzten B1300-
Uberpriifung, das diesem Protokoll beigelegt wird. Die letzte Bauordnungsnovelfie im Jahr 2015
brachte wesentliche Anderungen betreffend der Wartungs- und tnstandhaltungspflichten, bzw. deren
Priifung und Dokumentation flir die Wohnungseigentlimer. Eine neue ONorm wurde herausgegeben,
die detailliert diese normierten Priif- und Dokumentationspflichten auflistet. Ziel dieser Norm ist eine
Dokumentation des aktuellen Zustandes der Liegenschaft. Es handelt sich dabei um eine Norm und
kein Gesetz. Bei Nichteinhaltung kann es im Schadensfall zu haftungstechnischen baw.
schadensersatzrechtlichen Anspriichen gegen die Wohnungseigentiimergemeinschatt kommen.

Es werden die einzelnen Punkte besprochen.
03.01 Die Fensterschreibe wurde repariert.

03.02, 03.03, 36.01 Die Verwaltung wird eine gelb-schwarze Warnmarkierung anbringen lassen.

03.04 Die Eigentimer wiinschen keine MaBnahmen.
03.05 Der DG-Ausbauer wird aufgefordert, zu den Stufen auch Handliufe herzustellen.
03.06 Auf dem Foto (03.06) ist der holzerne Handlauf zu sehen, der seit Arbeiten durch den

DG-Ausbauer nicht, sondern nur mehr provisorisch, besteht. Der DG-Ausbauer wird aufgefordert, den
urspriinglichen Zustand wieder herzustellen.

03.07, 03.12 Es wird ein Kostenvoranschlag eingeholt.

03.08, 03.09, 03.16 Die Stufen werden ausgebessert mit einer optisch passenden Paste, deren
Farbe dem Stein &hnelt.

03.10, 03.11 Der DG-Ausbauer der die Stufen und Dachfenster hergesteilt hat wird aufgefordert, die
Stolper- und Absturzgefahr zu beseitigen.

03.13, 03.14, 03.17 Laut ONorm darf das Gelénder nur einen beschrénkten Abstand aufweisen. Es
handelt sich hierbei zwar um Altbestand, dennoch wéire im Falle eines Schadens die
Wohnungseigentumsgemeinschaft in der Haftung. Die Verwaltung wird Kostenvoranschlége einholen
und bei der nichsten Versammlung vorstellen. Es wird um erhdhte Achtsamkeit ersucht.

03.18 Die Eigentimer wiinschen ein Schild ,Betreten auf eigene Gefahr" auf beiden Seiten
des Aufgangs.
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05.01, 05.02 Wurde durch den DG-Ausbauer behoben.
05.03 Die Verwaltung wird Kostenvoranschlége einholen.

08.01 Der DG-Ausbauer, der die Brandschiiztiiren hergestellt hat wird aufgefordert, den
Mangel zu beseitigen.

13.01 Die Verwaltung wird die Reinigungsfirma fragen, ob diese die Abdeckungen
kostengtinstig ersetzen kdnnen.

15.01, 15.02, 15.03 Im Zuge der Haushegehung wurde festgestellt, dass sich im Allgemeinbereich
Ablagerungen befinden, die weder aus brandschutztechnischen Griinden noch aus
wohnungseigentumsrechtlicher Sicht erlaubt sind. Brandgefahriiche Stoffe sind so zu lagern und zu
verwahren, dass eine vorhersehbare Gefahr der Entstehung oder Ausbreitung eines Brandes
vermieden und dessen Bekdmpfung nicht erschwert wird. Brandgeféhriiche Stoffe dirfen in
Stiegenhdusern, Gangen, Zu- und Durchgéngen, im Verlauf von Fluchtwegen und in Dachb&den
sowie im Nahbereich von Abgas- und Feuerungsanlagen nicht gelagert werden. Im Verlauf von
Fluchtwegen diirffen zudem leicht umzuwerfende, leicht zut verschiebende oder den Fluchtweg
einengende Gegenstdnde nicht gelagert werden. Ein Zuwiderhandeln stellt eine
Verwaltungsiibertretung dar und kann zu Geldstrafen bis zu € 21.000,- fihren. Frau Podiwinsky macht
die Eigentiimer darauf aufmerksam, dass das Ablagern von Gegensténden aller Art in den 6ffentlichen
Teilen des Hauses nicht zuldssig ist. Die Lagerungen sind — soweit sie von dem DG-Ausbauer
stammen — von diesem zu entsorgen. Die aligemeinen lagerungen sind von den jeweiligen
Miteigentiimer zu beseitigen.

36.02 Die Eigentlimer wiinschen beim Hauseingang keine gelb-schwarze Markierung.
43.01 Die Mangel wurden behoben.
43.02 Der Rauchfangkehrer wurde verstindigt.

VI ALLFALLIGES

Optische/technische Bauméngel nach DG-Ausbau

Die Eigentiimer teilen mit, dass einige Arbeiten im Zuge des DG-Ausbaus zu ihrer Unzufriedenheit
erledigt wurden und legen eine Liste vor, in der alle Punkte aufgelistet sind. Hier einige der
Relevanteren;

- Die Gasleitung wurde nicht innerhalb des Schachts, sondern auflen quer durch das
Stiegenhaus verlegt.

- Die alten gemusterten Fliesen am Gang wurden nach Arbeiten wieder ,falsch'/verkehrt herum
verlegt.

- Die neuen Fliesen passen in ihrer Optik nicht zum Rest des Hauses.

- Dort, wo alte Lampen vorhanden waren, fehlen nun Lampenschirme.

- Das Braun der Tiiren im DG ist nicht dunkelbraun genug.

Die Eigentiimer wiinschen, dass die Verwaltung die gesamte Liste einklagt. Frau Podiwinsky macht
darauf aufmerksam, dass einige der Méngel rein optische Méngel sind und keinen technischen

Seite 5




Mangel darstellen. Die Anwesenden einigen sich darauf, einen Sachverstindigen die Liegenschaft
begehen und priifen zu lassen, welche Maltnahmen notwendig und mdoglich sind und eine
Kostenschétzung abzuliefern. Mit diesern Gutachten soll der DG-Ausbauer konfrontiert werden.

Zuteilung Kellerabteile

Erau Podiwinsky teilt mit, dass keine Zuteilung der Kellerabtelle durch die Verwaltung erfolgt und der
Keller Aligemeinfiiche ist. Das bedeutet, dass sich idR alle Eigentimer selber die Abteile
untereinander aufteilen. Im Zuge der Neuherstellung einiger Abteile durch den DG-Ausbauer hat
dieser auch einen Kellerplan-Vorschiag zur Verfiigung gestelit. Einige Eigentiimer beschweren sich
dariiber, dass manche Kellerabteile nicht ,fertig gestellt wurden, bzw. dass eine ,ordentliche” Tlre
fehit. AIO hat bei einigen Abteilen neue Tilren angebracht, andere Abteile haben noch die alten
Holztiiren. Frau Podiwinsky teilt mit, dass die Herstellung der Kellertiiren nicht Vertragsbestandteil
von AlO ist und tatséichlich nicht von diesen hergestellt werden miissen. Die Fertigstellung der Keller
an sich hat Frau Podiwinsky regelmafRig urgiert und solfe nun auch abgeschlossen sein. Einige
Eigentlimer merken an, dass sich immer noch Baumaterialen im Kelter befinden. Die Verwaltung hat
auch hier mehrfach urgiert, diese zu beseitigen.

DG-Ausbau

Die anwesenden Eigentlimer informieren Frau Podiwinsky, dass immaer noch nicht alle Eigentimer
die Einreichung des neuen Nutzwertgutachtens von AlO unterzeichnet haben und sich eine Partei
quer stellen diirfte. Frau Podiwinsky informiert die Anwesenden dariiber, dass die Verwaltung keine
Partel-Stelfung hat und daher nicht informiert wird, nicht in Zusammenhang mit der Einreichung (die
vom DG-Ausbauer erfolgen muss) und nicht von Unterschriften (die von allen Eigentlimern erfolgen
miissen und durch AlO eingeholt werden). Frau Podiwinsky hat AlO bereits ersucht, die Verwaltung
{iber das verbiicherte Nutzwertgutachten zu informieren. Das vorléufige Nutzwertgutachten miisste
von AlO jedem Eigentiimer zur Verfligung gestellt worden sein. Die anwesenden Eigentiimer teilen
mit, dass sich eine Partei quer stelit und nicht unterzeichnet, was zu der nicht méglichen Einreichung
fiihrt. Die Anwesenden besprechen, wie wichtig das neue Nutzwertgutachten ist, um richtige Anteile
im Grundbuch zu haben — insbesondere fiir jene, die die Dachgeschofl-Wohnungen erworben haben.

Weitere Themen werden nicht vargebracht.
Fraﬂ Katharina Podiwinsky dankt abschiieBend fiir den Besuch und schliefit die Versammiung.

Dieses Protokoll wird gem. § 25/3 iVm § 24/5 WEG jedem Eigentlimer (tbersandt und am schwarzen
Brett ausgehangt. ‘

Gez. Katharina Podiwinsky
Wien, 22.10.2018
Beilagen: Anwesenheitsliste

Protokoll ONorm B1300
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S O fO Ve rd i Technische Objekisicherheit

Mana geme nt GmbH {Slchtkontraliar: bzw. bel Bedarf zerstiirungsfreie Begutachtung)

Grundsitzliches Vorhandensein von Baulichkeiten:

ja nein jla nein
01, Fassade, Gesimse Finll 02. Dach LT
03. Aligemein genutzte Teile der Gesamtaniage x| [ 04. Technische Einrichtungen fuir barrierfrei... [T 1¥]
05. Fenster- und Tiirkonstruktionen [x] ] 06. Fluchtwege LiBl
07. Luiftbarkeit der Treppenhauser x| 08. Brand- / Rauchschutzabschliisse, Brandabs... X ]
09. Abschottungen xi [ 10. Allgemein zugangliche Liftungsantagen /... ) X
11. Luftfuhrende Leitungen X 12. Aufzugsaniagen x ]
13. Elektroinstailationen %) 14. Beschilderung / Orientierungsbeleuchtung /... [] [_g]
15. Lagerungen in aligemeinen Teilen der Gesam... [x] ] 16. Erste Léschhilfe HREL
17. Wandhydranten [w} I—x—] 18. Organisatorischer Brandschutz, Hausordnung !X| [_]
19. Brandmeldeaniagen {1 [x] 20. Brandfallsteuerungen Il
21. Objektfunkanlagen - Elektroakustische Notw... ] Ix] 22 cO-Wamanlage u. Rauchabsaugungen Fl i
23. Lischanlagen und Anlagen zur Verhinderung... ] T 24. Zentrale Abluftaniagen, zentrale Wohnungsf... L] 1x]
25. Sonstlge Liiftungsantagen [] ix] 26. Hauptabsperreintichtungen ] ||
97. Heiz- hzw. Kesselrdume (1 (%] 28. Brennstofflagerriume [ 1%
29, Blhelzungen / Oltankriume u [x] 30. Wasseraufbereitung / Hebeantagen - Druckst... 1W1 Ig]
31. Sauna / Fitness [:] |x! 32. Schwimmbad / Schwimmbiotap Cl X
33. Garagentore / Schrankenanlagen {i] (x| 34, Mechanische Stellplatzeinrichtungen E] x|
35. Parkplitze im Freien (zB in Hofen) ][] 36. Aussenaniagen %] | ]
37. Feuerwehrzufahrten | ] ix] 38. Lschwasserversorgung (x| [ ]
39, Kinderspieiplitze |1 40, Behdrdenauflagen AL
41, Blitzschutz | x [ 42, Allgemeln zugingliche Feuerstitten Eri
43. Rauch- und Abgasfinge (% [} 44, Warmwasserverteilernetz C ]
45, Trinkwasserbrunnan ] ] 46, Grundwasserbrunnen L
47. Sonstiges [ ] 1]

ja nein ja nein
Beiblatt mit Bemerkungen vorhanden xi [ 1 Fotodokumentation vorhanden {eigenes Dokument}) X} | ]
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Safaverdi

Management GmbH

Technische Objekisicherheit
(Sichtkontrolien bzw, bei Bedarf zerstdrungsfrele Begutachtung)

Verantwortungs- % o Behebung
k- trager (VT) & = 5] 5 veranlasst
§ Hig 2 g 3 % 3 Feststellungen | =2 gert
N Sicherheits- 5 = 2 £ B 2 an
c2@ B [ 2 C o«
€D beauftragter (ST) & o s E’ - @ L
S o o 3 o B B genaue Lage
§ QE‘ Aufgaben- Eu :_é 6 & & Dokumentation V:;a?g;s;zﬁx)g
trager (AT) @ ; : (z.B. Folo)
— N M
; Frist Maflnahme
Bauteil / Art des Mangels Name Ja Ja nein Ja | . T,7 4 Ortlichkeit eingeleitet

1. FASSADE, GESIMSE

Risse / [oste Teile / Hohistellen 1x
Verformungen / Spriinge {z.B. Glas) 1%
Korrosionsspuren / Abplatzungen 1%
Wassereintritte / Hinternassung 1%
Befestigungen / Abdeckungen / 1%
Verfugungen

Veranderung durch Nutzer: 1x
PflanzengefaBe, Empfangseinrichtungen

(zB 8AT)

Anbringung von dichten 1x
Sichtschutzeinrichtungen aufgrund der
Windlast

02. DACH

Zum Zeitpunkt der Begehung war kein Zugang zum Dach gegeben.

03. ALLGEMEIN GENUTZTE TEILE DER GESAMTANLAGE
Wand- Deckenflichen / Risse, 1x
Abplatzungen

Bodenbelag / Einzelstufen / Schwellen / 1x
Unebenheiten / Verschmutzungen, d.d.
Ruischhemmung beelntrdchiigen

Treppe: Risse in Untersichten 1x
Stufen: Schiden hel Stufenvorderkante
Gefahr durch Unterlaufen

Gelander, Handiauf: Befastigung, Héhe ix
Verglasungen: Bruch, Sprung 1x

Allgemeinbelewchtung 1x

miNC

Siehe Fotos u. Notiz

LA
-
LIL] i
Ll
L]
HiNn

Siehe Fotos u. Notiz

Siehe Fotos u. Notiz

Siehe Fotos

04, TECHNISCHE EINRICHTUNGEN FUR BARRIERFREIE GESTALTUNG

05. FENSTER- UND TUORKONSTRUKTIONEN

SchiieBfunktion / Beschlage / tx
Verglasungen / Selbstschliefunktion bel
DruckbelUftungsaniagen

06. FLUCHTWEGE
Treppenhduser nicht brennbar 4x

Priifung der Freihaltung (Hausordnung) 4x

NICHT VORHANDEN

{)_{] [‘)_(H! L? B,} Siehe Fotos u. Notiz

| I siene Noti
L]
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S G fo Ve rd i Technische Objekisicherheit

Maina geme nt GmbH {Slchtkontrollen bzw. bet Bedarf zersttrungsfreie Begutachtung)

07. LUFTBARKEIT DER TREPPENHAUSER

Fenster / Brandraucheniliftung an 1x [f[ (] |X] r;
oberster Stelle — Rl ) 3
Manuelle Ausldseelnrichtung im EG und 1% [?[ [l t,“‘] i’J
im obersten Aufenthaltsgescho S |
Funktionsprifung Ax 1_’_(] [:] l:’q [Nl
Wartuna alle 2J xO xL]

08, BRAND- / RAUCHSCHUTZABSCHLUSSE, BRANDABSCHNITFSBILDENDE BAUTEILE
Funition / SelbstschiieBung / Beschlige  1x ["fl r] 'wl [

Feststellanlagen / Handauslésung NICHT VORHANDEN

09. ABSCHOTTUNGEN

Verdnderungen / Nachinstallation 1x I_x] [__'] l?l I]

10. ALLGEMEIN ZUGANGLICHE LUFTUNGSANLAGEN / BRANDSCHUTZKLAPPEN

NICHT VORHANDEN

11. LUFTFUHRENDE LEITUNGEN

NICHT VORHANDEN

12, AUFZUGSANLAGEN

Kabinentdire, Kahinenbeteuchiung 52x% [}_ [J | ’z“ hhhhh ]
Fehieriib h , Notruf- 12 '3 i el

ssstee:: erwachungssystem, Notru X [ 5_1 E] l L‘l [}
Nachrusterfordernis 1% l“gJ L“j [ }J [“j”i
Wartung, Sicherheitstiberprifung 1x [“i] L“J L‘g} [_“]

13. ELEKTROINSTALLATIONEN

Uberpriifungen gemii alle 53 | l !W—l E_ ][x_]
Elektrotechnikverordnung die et T
allgemeinen Teile der Wohngebaude
bzw. Gesamtanlage betreffend -
Wohnungen > 3 WE (Hochhiiuser: alle 3
Jahrel)

]

14. BESCHILDERUNG / ORIENTIERUNGSBELEUCHTUNG / NOTBELEUGHTUNG

NICHT VORHANDEN

15, LAGERUNGEN N ALLGEMEINEN TEILEN DER GESAMTANLAGE

Keine felcht entflammbaren Stoffe, 1x [x] ( [ [ ]D(J
Flussigkeiten (siehe Hausordnung / — T SR
Mietvertrag)

Gesundheitsgefihrdende Guiter im 1x i x} [j [ X ”‘ }
Keller, Dachboden, Garage oder - e
sonstige aligemeine Teile aufbewahren

{siehe Hausordnung / Mietvertrag)

16. ERSTE LOSCHHILFE

NICHT VORHANDEN

[T 1[¥]  sieneFotas

LIIET siehetotz

Rl
ninin
OO0

I_] r:} [}] Siehe Fotos u. Notlz

[j] !M_J L_f J Siehe Fotos 1. Notiz

L
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S d fO ve rd | Technische Objektsicherheit

Mcnogemenf GmbH {Slchtkontrolian bzw. bei Bedar! zerstérungsfrele Begutachtung)

17. WANDHYDRANTEN

NICHT VORHANDEN
18. ORGANISATCRISCHER BRANDSCHUTZ, HAUSORDNUNG
| Allgemelne Hinweise zur 1x rx} [Yl "‘AJ E}f} 1 """"" } r] [i;] Siehe Notiz
| Gefahrenvermeidung, Verbote von . e o Tt b B
| affenem Feuer und Rauchen
Arandschutzpléne, Evalzierung NICHT VORHANDEN
19, BRANDMELDEANLAGEN
NICHT VORHANDEN

20. BRANDFALESTEUERUNGEN

NICHT VORHANDEN

21, OBJEKTFUNKANLAGEN - ELEKTROAKUSTISCHE NOTWARNSYSTEME (GARAGE)

NICHT VORHANDEN

22. CO-WARNANLAGE U. RAUCHABSAUGUNGEN

NIGHT VORHANDEN

23, LOSCHANLAGEN UND ANLAGEN ZUR VERHINDERUNG DES VERTIKALEN FLAMMENUBERSCHLAGES

NICHT VORHANDEN

24, ZENTRALE ABLUFTANLAGEN, ZENTRALE WOHNUNGSLUFTUNG (KONTROLLIERTE WOHNRAUM-LUFTUNG)

NICHT VORHANDEN

25. SONSTIGE LUFTUNGSANLAGEN

NICHT YVORHANDEN

26. HAUPTABSPERREINRICHTUNGEN

e, Wasser, Eleidro x ® 0 O O

Zugtingfichkeit, Beschilderung 1x ® ] X E““] B Sishe Notiz

27, HEIZ- BZW. KESSELRAUME

NICHT VORHANDEN

28. BRENNSTOFFLAGERRAUME

NICHT VORHANDEN

Seite 5von 9




Safaverdi Toshnische Objekisicherheit

Mana g emeni GmbH {Sichtiontrolian bzw. bei Bedarl zerstérungsfrele Begutachtung)

29. OLHEIZUNGEN / OLTANKRAUME

NICHT YORHANDEN

30. WASSERAUFBEREITUNG / HEBEANLAGEN - DRUCKSTEIGERUNGSANLAGEN

MICHT VORHANDEN

31. SAUNA/ FITNESS

NICHT VORHANDEN

32, SCHWIMMBAD / SCHWIMMBIOTOP

NICHT VORHANDEN

33. GARAGENTORE / SCHRANKENANLAGEN

NICHT VORHANDEN

34, MECHANISCHE STELLPLATZEINRICHTUNGEN

NICHT VORHANDEN

35. PARKPLATZE IM FREIEN (2B IN HOFEN}

NICHT VORHANDEN

36, AUSSENANLAGEN

Befestigte Oberflachen wie Geh- und 1x _x_] l_xJ 1?1 r] i} I [ {7] Siehe Fotos u. Notiz
Rad-wege, Rampen, Plitze: o T T e

Unebenheiten, Schwellen, Einzelsiufen,
Setzungen, Frostschiden, Funktion der
Oberflichenentwisserung {zB Rigale,
Drainageanlagen)

AuBlentreppen, Stitzmauern,

Einfriedungen, Absturzsicherungen: NIGHT VORHANDEN
Risse, Setzungen, Frosischiden,

Verformungen

Abdeckungen (zB Lichtschédchte): NICHY VORHANDEN
Funktion, begehbar / befahrbar

AuBenbeleuchtung: Befestigung / 1x ¥ " i
® O )00

Bawmbestand, Bepflanzung:
Verkehrssicherhelt / Freihalten FWw-
Zufahrt

Beschilderung, Absperrung NICHT VORHANDEN
Feuerwshrzufahrt

NICHT VORHANDEN

37. FEUERWEHRZUFAHRTEN

NICHT VORHANDEN

38, LOSCHWASSERVERSORGUNG

Hydranten - Zugénglichkeit, 1x
Funktionspriifung
Beschilderung 1x
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Safaverdi

Management GmbH

Technische Objektsicherheit
(Sichtkontrollen bzw. bei Bedarf zerstérungsfreie Begutachtung)

39. KINDERSPIELPLATZE

40. BEHORDENAUFLAGEN

41. BLITZSCHUTZ

Wartung und Prufung alle 1 bis 5 Jahre
und nach jedem Blitzschlag

42, ALLGEMEIN ZUGANGLICHE FEUERSTATTEN

43. RAUCH- UND ABGASFANGE

Einhaltung der Kehrtermine, 1x
Abgasmessungen

44, WARMWASSERVERTEILERNETZ

45. TRINKWASSERBRUNNEN

46. GRUNDWASSERBRUNNEN

47. SONSTIGES

Datum: 29.11.2017

Objektpriifer (OP): PAB/SOP

NICHT VORHANDEN

NICHT VORHANDEN

[x] [1 [ CICIE) e Notie

NICHT VORHANDEN

¥ [ B [OTIL]  siehefots

NICHT VORHANDEN

NICHT VORHANDEN

NICHT VORHANDEN

NICHT VORHANDEN

Unterschrift: mbH

aaprEnr-Projexisteuerung
veiciol +43 14052648
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S 0 fQ V e rd i Technische Objektsicherheit

Mana gem ent GmbH (Sichtkontrollen bzw. bei Bedarf zerstdrungsiraie Begutachtung)

Beiblatt (Zusatzbemerkungen);

03. ALLGEMEIN GENUTZTE TEILE DER GESAMTANLAGE

Foto 03.02/03:

Schwallen und Tiiranschlage sind zu vermeiden. Erforderliche Schwelten und Taranschldge diren 2 em nicht iibersteigen. Bei Tlren, an
die Anforderungen an den Schali- bzw. Wiarmeschutz gestellt werden, durfen Schwellen und Tiranschlige 3 cm nichit Obersteigen. O1B
RL43.1.3

Anbringen einer kontrastreiche Kennzeichnung auf der Stufe/Schwelle, sowie das Anbringen eines ,Achtung Stufe” Schild wird
empfohlen. (Haftungshinweis, siehe Erkldrung unten)

Foto 03.04;
Die Stufenhthe bei Hauptireppen dirfen hiichstens 18 cm betragen und einen Mindest-Stufenaufiritt von 27 cm aufweisen. OIB RL 4
3.2.1

Anbringen einer kontrastreiche Kennzeichnung auf den Stufen wird empfohlen, (Haftungshinweis, siehe Erklérung unten)

Foto 03.05/06/07/12/18:
Bei Treppen mit zwei oder mehr Stufen muiissen in siner Héhe v. B5 cm bis 1,1 m auf beiden Seitens formstabile, durchgéngig gut greifbare
Handlaufe angebracht werden. OIB RL 4 3.2.5 (Haftungshinwels, siehe Erklarung unten)

Foto 03.10/15:
Im Verlauf von Gangen in allgemein zugénglichen Bereichen sowie bei Treppenpodesten sind Einzelstufen und sonstige einzelne
Niveauspriinge unzuléssig. OIB RL. 4 3.1.2

Anbringen einer kontrastreiche Kennzeichnung auf der Stufe/Schiwelle, sowie das Anbringen eines ,,Achtung Stufe" Schild wird
empfohlen. (Haftungshinweis, siehe Erkldrung unten)

Foto 03.11:

Otfnungen in Absturzsicherungen diirfen zumindest in einer Richtung nicht gréBer als 12 cm sein. Im Bereich von 15 cm bis 60 cm Gber
fartiger Stufenvorderkante ader Standfliche diirfen keine horizontalen oder schragen Umwehrungsteile angeordnet sein, es sei denn, die
Offnungen sind In der Vertikalen nicht gréBer als 2 cm oder ein Hochidettern wird auf andere Weise erschwert. OIB RL 4 4.2.2

Foto 03.13/17:

Bei Gelandern tiber einem Treppenlauf Ist der untere Abschiuss so auszubilden, dass zwischen Geladnderunterkante und den Stufen ein
Wiirfel mit einer Kantenliinge von héchstens 12 cm durchgeschohen werden kann. OIB RL 4 4.2.3 (Haftungshinweis, siehe Erklarung
unten)

Foto 03.14:
Gffnungen in Absturzsicherungen diirfen zumindest in einer Richtung nicht gréBer als 12 em sein. OIB RL 4 4.2.2 (Haftungshinweis, siehe
Erklérung unteny

05. FENSTER- UND TURKONSTRUKTIONEN

Foto 05.03:

Bei Absturzsicherungen mit einer oberen Tiefe von mindastens 20 cm (z.B. Bristungen, Fensterparapete) darf die erforderliche Hohe um
die halbe Bristungstiefe abgemindert, jedoch ein MindestmaB von 85 cm nicht unterschritten werden. OIB RL 4 4.2.1

Genaue Prilfung durch fachkundige Person empfohien. (Haftungshinweis, siehe Erklarung unten)

06. FLUCHTWEGE
Diverse brennbare Bauteile und Gegensténde stellen eine erhdhte Brandlast dar, es wird empfohien im Stiegenhaus

Handfeuerléschgerite nachzurlisten.

09. ABSCHOTTUNGEN

Nach Austausch diverser Tlren zu BS-Tlren stattfinden, ist es sinngemaB erforderlich, sémtliche Leitungsflhrungen, welche
Brandabschnitte durchdringen, durch ein fachkundiges Unternehmen priifen und abschotten zu lassen.

13. ELEKTROINSTALLATIONEN

Die E-Anlage ist in regelméBigen Abstiinden einer wiederkehrenden Priifung zu unterziehen. (ETV-2002, ESchV2012).
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15. 1LAGERUNGEN IN ALLGEMEINEN TEILEN DER GESAMTANLAGE

Foto 15.01/02/03:
Lagerung von diversen Gegenstinden (Kinderwagen, Schuhregal, Fahrridern...) im Stiegenhaus u. anderen aflgemeinen Teiten ist nicht
zulassig, da sie den Fluchtweg einengen und eine zusitzliche Brandiast darstelien.

18. ORGANISATORISCHER BRANDSCHUTZ, HAUSORDNUNG

Keine Anschlagstafel vorhanden, Empfehlung — nachriisten

Keine Verhaltensregeln im Brandfall, Empfehlung — nachrlisten

26. HAUPTABSPERREINRICHTUNGEN

Es wird empfohlen die Gas- und Wasserhauptsperreinrichtung bzw. den Weg dazu ausreichend zu kennzeichnen.

36. AUSSENANLAGEN

Foto 36.01/02:
Im Verlauf von Géngen in allgemein zugdnglichen Bereichen sowie bei Treppenpodesten sind Einzelstufen und sonstige einzelne
Niveauspriinge unzuléssig. OIB RL 4 3.1.2

Anbringen einer kontfastreiche Kennzeichnung auf der Stufe/Schwelle, sowie das Anbringen eines , Achtung Stufe" Schild wird
empfohlen. (Haftungshinweis, siehe Erklirung unten)

41. BLITZSCHUTZ

Die Blitzschutzanlage ist in regelméRigen Abstinden einer wiederkehrenden Priifung zu unterziehen, OVE-EN 62305

* Erkdarung Haftungshinweis:

Bei den angefiihrten Mangetn handelt es sich nicht ur Ménge! im Sinne, der zum Zeitpunkt der Errichtung gliltigen Bauordnung, sondetn
um einen Haftungshinweis der im Schadensfall vor einem Hochstgericht, aufgrund der Verkehrssicherungspflicht, zu einer Haftung der
Hauseigentlimerschaft fiihren kann. Es wird empfohien, eine Adaptierung nach derzeitigem Stand der Technik, in einem angemessenen
Zeitraum durchzufithren.
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Wohnungseigentumsvertrag

abgeschlossen zwischen den in der Spalte 3 der angeschlossenen Tabelle angefithrten
Vertragsparteien wie folgt:

1.1

2.1

3.1

32

33

3.4

L.

Die staatlich befugte und beeidete Ziviltechnikerin, Architektin Dipl.Ing. Vera Korab,
hat mit Nutzwertgutachten flir die Festsetzung der Nutzwerte gemiB § 9 WEG 2002 fur
die Liegenschaft Linke Wienzeile 156, EZ 1255 KG 01009 Mariahilf (BG Innere Stadt),
vom 20.11.2014, unter Zugrundelegung der baubehordlichen Bewilligungen laut
Gutachten zur Ermittlung der selbstdndigen Réumlichkeiten gemdB § 6 Abs. 1 Ziff. 2
WEG 2002, der Architektin DipLIng. Vera Korab vom 20.11.2014 zum Zwecke der

Begriindung von Wohnungseigentum die Nutzwerte der Liegenschaft mit insgesamt -
1429 - festgesetzt.

IL

Die in der Tabelle in Spalte 3 genannten Personen sind zu den in der Tabelle in Spalte 6
angefiihrten Anteilen Miteigentiimer der unter Punkt I. genannten Liegenschaft.

IIL.

Samtliche Miteigentlimer berichtigen hiermit ihre derzeitigen in Spalte 6 der Tabelle
ausgewiesenen Miteigentumsanteile in die, auf dem unter Punkt L genannten
Nutzwertgutachten basierenden, in Spalte 5 der Tabelle ausgewiesenen
Liegenschafisanteile. Die VertragsschlieBenden bestitigen, dass ihre Mindestanteile an
der Liegenschaft die zum Frwerb des Wohnungseigentums erforderlichen
Mindestanteile sind, die dem Verhiltnis des Nutzwertes ihrer
Wohnungseigentumsobjekte zur  Gesamtsumme der  Nutzwerte aller
Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft entsprechen.

Allen Vertragsparteien ist das Ergebnis der vorgenannten Nutzwertfeststellung durch
Einsicht in das vorgenannte Gutachten bekannt, und bildet dieses nunmehr, die
einvernehmliche Grundlage fiir den gegenstiindlichen Wohnungseigentumsvertrag. Die
Vertragsparteien erkldren, den Vertrag und die angeschlossene Liste, insbesondere
hinsichtlich ihrer eigenen Daten, der Daten der Wohnungseigentumsobjekte, der

Nummerierungen etc. genauestens gepriift, und die ('Ibereinstimmungen verglichen zu
haben.

Die  hinsichtlich dieser Objekte bestehenden Beniitzungsregelungen  der
Vertragsparteien uniereinander werden mit Abschluss dieses Vertrages (Tag der letzten
Unterschrift) durch diesen Wohnungseigentumsvertrag ersetzt.

Soweit hierdurch eine Ubernahme bzw. Ubertragung von Liegenschafisanteilen
erforderlich ist, tibergeben bzw. iibernchmen die Vertragsparteien die entsprechenden
Differenzanteile aliquot entgeltfrei in ihr Eigentum und willigen jeweils in die
Einverleibung des somit berichtigten Eigentumsrechtes ein, eine wertm#fige Anderung
der Miteigentumsanteile tritt daher nicht ein. Diese Ubertragung ist vor Unterfertigung
des Wohnungseigentumsvertrages erfolgt. Die Ubergabe und Ubernahme der
Differenzanteile in den physischen Besitz und Genuss des Ubernehmers erfolgte
symbolisch vor Unterfertigung dieses Vertrages und es gehen Gefahr und Zufall,
Nutzen und Lasten von diesem Tage an auf den Ubernehmer iiber.



4.1

4.2

5.1

52

1V,

Die in der Spalte 3 der Tabelle angefithrten Miteigentiimer riumen einander mit
Wirkung fiir sich und ihre Rechtsnachfolger das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und
alleinige Verfligung tiber die in der Tabelle in der Spalte 1 angefiihrten Einheiten,
welche aus den in der Spalte 2 ersichtlichen Réumlichkeiten bestehen, im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes in der derzeit geltenden Fassung ein, sodass hierdurch ein
mit dem Miteigentumsanteil untrennbar verbundenes dingliches Recht - das
Wohnungseigentum - begriindet wird.

Sofern Miteigentumsanteile von Ehegatten oder Partnern erworben wurden, begriinden
diese gemeinsames Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes in
der derzeit geltenden Fassung an den in den Spalten 1 und 2 der Tabelle angefiihrten
Wohnungseigentumseinheiten als Eigentiimerpartnerschaft,

V.

Sdmitliche Vertragsparteien nehmen die Bestellung dieser Wohnungseigentumsrechte
hiermit ausdriicklich und wechselseitig bindend an und nehmen ferner zur Kenntnis,
dass das Wohnungseigentumsrecht mit dem beziiglichen Miteigentumsanteil an der
gegenstindlichen Liegenschaft untrennbar verbunden ist. Sie verpflichten sich weiters
ausdrlicklich und unwiderruflich, alle Erklarungen abzugeben, Urkunden zu fertigen
und Handlungen zu billigen, die zur grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages
erforderlich sind. Die Kosten der Berichtigung der Mindestanteile tragen die
Miteigentlimer anteilsmiBig.

Die Aufteilung der Betriebskosten, sowie der Liftbetriebskosten erfolgt, in Abinderung
des im § 32 (1) WEG 2002 vorgenommenen Aufteilungsschliissels, nicht nach den
Miteigentumsanteilen sondern in Anlehnung an die jeweiligen Bestimmungen des
Mietrechtsgesetzes iiber die Aufteilungen von Betriebskosten - derzeit § 17 (2) MRG -
nach  Nutzflichen. Die im Keller- und Erdgeschof liegenden
Wohnungseigentumsobjekte nehmen an der Aufteilung der Aufwendungen fir die
Betriebskosten des Personenaufzuges nicht teil; an den Liftbetriebs-, -wartungs- und -
instandhaltungskosten nehmen somit simtliche Wohnungseigentumsobjekte ab dem
ersten Obergeschoss (somit ab Top 5 und dariiber) teil.

Diese Vereinbarung eines abweichenden Aufteilungsschliissels ist gemaB § 32 (8) WEG
2002 im Grundbuch ersichtlich zu machen.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass neben den anfallenden Betriebskosten und dem
Verwaltungshonorar eine Riicklage in Entsprechung der gesetzlichen Bestimmungen
zur Bestreitung allfilliger Instandhaltungsarbeiten gebildet werden (Reparaturfonds).

Die Aufteilung der Zahlungen zum Reparaturfonds erfolgt entsprechend nach den
Miteigentumsanteilen.

Der Beitrag zur Ritcklage gemifl § 31 WEG 2002 wird hiermit zunschst in Hhe von
monatlich je € 0,20/Nutzwertanteil festgesetzt. Sollte eine Erhohung der Riicklage
notwendig werden, so ist dic Hohe vom Verwalter der Liegenschaft unter
Bedachtnahme auf die voraussichtliche Entwicklung der Aufwendungen festzulegen.
Die Beitriige zur Riicklage sind (ab Begriindung von Wohnungseigentum) monatlich an
den Verwalter zu bezahlen, der die Riicklage als gebundenes Sondervermégen der

Eigentiimergemeinschaft zu verwahren und fiir die Deckung von Aufwendungen zu
verwenden hat,




3.3

5.4

Jedem Wohnungseigentiimer obliegt die Instandhaltung seines
Wohnungseigentumsobjektes samt Zubehdr, Zu diesem gehiren auch die Auflenfenster,
die Wohnungseingangstiiren, der Wandverputz, die B&den, sémtliche Ver- und
Entsorgungsleitungen bis zu den Hauptstringen - Wasser- und Abwasserleitungen
jedoch nur soweit diese im Wohnungsverband liegen -, nicht jedoch die Fassade. Dic
Kosten fiir die Erhaltung, Sanierung, sowie einen allenfalls notwendigen Austausch der
zu den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten gehtrigen Fenster, Balkon-, Loggien
und Terrassentiiren, Balkon-, Loggien- und Terrassengeldnder, Oberlichten,
Lichtkuppein, Glaswinde und dergleichen samt den zugehorigen Stocken trigt der
Wohnungseigentiimer des jeweiligen Wohnungseigentumsobjektes auf eigenes Risiko,
ohne dass ein Ersatzanspruch gegeniiber der Wohnungseigentiimergemeinschaft besteht.

Bei Veridnderungen von Fenstern und Wohnungstiiren des gegenstindlichen Hauses sind
die Miteigentiimer verpflichtet, diese Anderungen dergestalt vorzunehmen, dass Form,
Farbe, Material und Struktur der Fenster und Wohnungstiiren unverandert bleiben und
das #uBere Erscheinungsbild des Hauses entsprechend Beriicksichtigung findet,
widrigenfalls er zur Wiederherstellung des vorigen Zustandes verpflichtet ist. Die
einheitliche Farbe fiir simtliche Fenster und fiir sémtliche Tiiren ist mit "BRAUN" zu
wihlen und im Ton an die der anderen erneuerten Fenster und Tiren anzupassen.
Insbesondere sind beim Umbau oder Neueinbau von Fenstern und Wohnungstiiren im
Stiegenhaus oder an der Fassade keine unterschiedlichen Fenster- und TiirhShen sowie
~breiten und Materialien gegeniiber dem Bestand erlaubt und alle MaBnahmen zur
Schaffung eines mdglichst einheitlichen Fassaden- und Stiegenhauscharakters zu
treffen. Fiir Balkon-, Terrassen- und Loggiatiiren sowie deren zugehtrigen Geldnder gilt

sinngemif selbiges; lediglich bei Wohnungseingangstliren ist eine andere Materialwahl
zuldssig.

Das gesamte Dach als allgemeiner Teil der Liegenschaft (wie zB die Dachhaut aber
auch tatsichlich Dachflichen bildende Terrassen, die Blecheinfassungen, die
Saumrinnen, Rinnen, Regenwassersinkkésten ete.) steht in der Erhaltungspflicht der
Miteigentiimergemeinschaft. Fir Terrassen- und Balkonflichen bzw. —teile gilt
zusétzlich Folgendes:

Terrassen und Balkone, dabei insbesondere deren Isolicrung, Verblechung, sonstiger
Bodenaufbau, Bodenbelag, Regenwasserabfluss, Gully (Abfliisse) und deren anhaltende
Funktionsfihigkeit auch bei Eisbildung, sowie die notwendige ortsiibliche Wartung
bzw. Pflege, stehen ausschlieBlich in der Verpflichtung des betreffenden
Wohnungseigentiimers. Bei der Aufstelling und Bewisserung von Pflanzen,
Blumenkisten etc. im Terrassen- und Balkonbereich ist jedenfalls darauf zu achten, dass
die AuBenhaut des Gebiudes (insbesondere das Dach selbst) samt Kellerdecken
insbesondere durch Wasserschiden nicht beschidigt wird. Sollte ein Eigentiimer seiner
oben angefiihiten Verpflichtung nicht nachkommen und dadurch ein anderer
Eigentiimer, die Eigentiimergemeinschaft oder ein Dritter Schaden nehmen, ist er diesen
gegeniiber direkt zum Ersatz des Schadens verpflichtet.

Sofern Terrassen- oder Balkonteile dem Wohnungseigentumsobjekt zugeordnet sind
und an ihnen ein ,.emster Schaden des Gebdudes entsteht, sind die entsprechenden
Erhaltungsmafnahmen von der Eigentiimergemeinschaft zu veranlassen und
entsprechend den Regeln des WEG idgF von dieser zu tragen sind. Alls dies ungeachtet
der oben angeflihrten Wartungs- und Pflegeverpflichtungen.



6.1

6.2

6.3

VL

Die Eigentiimer stimmen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger auf Verlangen der HMC
Immobilien Service und Baumanagement GmbH (FN 841051) sdmtlichen Um-, Zu- und
Ausbauten sowie Umwidmungen von Objekten des gegenstéindlichen Hauses zu, ohne
dass ihnen oder ihren Rechtsnachfolger ein Entgelt zusteht und verpflichten sich fiir sich
und ihre Rechtsnachfolger, auf Verlangen des jeweiligen Eigentiimers oder deren
Rechtsnachfolger alle hieflir erforderlichen Unterschriften, spétestens nach der 1.
Aufforderung zu leisten und Handlungen zu billigen, auch dann, wenn dadurch nach
erfolgter Begriindung von Wohnungseigentum eine Neufestsetzung der Nutzwerte und
eine entsprechende Anderung des Wohnungseigentumsvertrages erforderlich werden
sollte. Diese Zustimmung wurde bei der Kaufpreisberechnung in den
Abverkaufvertrigen der vormaligen Alleineigentiimerin HMC Immobilien Service und
Baumanagement GmbH (FN 84105i) voll berticksichtigt.

Insbesondere stimmen die Eigentiimer dem Dachbodenaus- und -zubau samt
Aufstockung zur Errichtung von Wohnungen, sowie sdmtlichen sonstigen Zubauten
(insbesondere dem hofseitigen Zubau, Balkone, Loggien, Terrassen, Uberbauung von
Lichthéfen usw.) zu. Dieser Nutzungs- und Verfligungsvorbehalt wurde bei der
Kaufpreisberechnung in den Abverkanfvertrigen der vormaligen Alleineigentiimerin
HMC Immobilien Service und Baumanapement GmbH (FN 84105 i) wvoll
beriicksichtigt.

Der Eigentiimer des Dachbodens verpflichtet sich im Falle des Dachgeschossausbaus im
Zusammenhang mit den Ausbauarbeiten, auf eigene Kosten und eigenes Risiko zu
nachstehendem:

e Errichtung eines Personenliftes mit Ausstiegsstellen in allen Stockwerken ab dem
Erdgeschoss

» Ausmalen des Stiegenhauses nach Abschluss des Dachgeschossausbaus samt
Nebenarbeiten

o Verstdrkung oder Neuherstellung der Steigleitungen (Gas, Wasser und Strom) soweit
diese durch den Dachgeschossausbau notwendig wird

e Fundamentverstirkung soweit diese durch den Dachgeschossausbau notwendig wird

Der Dachbodenerrichter verpflichtet sich vor Beginn der Ausbauarbeiten eine
ortsiibliche = Bauherrenhaftpflichtversicherung  abzuschlieBen und diese der
Hausverwaltung schriftlich nachzuweisen, welche tiber dic gesamte Baudauer aufrecht
zu haijten ist. Erst nach Erbrinpung dieses Nachweises ist der Dachbodenerrichter
berechtigt mit den Ausbauarbeiten zu beginnen.

Fiir die Ermittlung des Strom- und Wasserverbrauches wihrend der Baumalhnahmen
wird vom Errichter der Dachgeschosswohnungen ein eigener Subzihler installiert
werden. Insbesondere sind im Zuge der Ausbauarbeiten die allgemeinen Teile des
Hauses auf Kosten des Dachbodenerrichters regelméfig zu reinigen, Bauschutt und
Unrat unverziiglich zu entfemen und das Stiegenhaus nach Abschluss der Arbeiten auf
Kosten des Dachbodenerrichiers einer Generalreinigung zu unterziehen.

Der Dachbodenerrichter verpflichtet sich vor Beginn der Ausbauarbeiten samt
Nebenarbeiten auf eigene Kosten cine Beweissicherung hinsichtlich der aligemeinen
Teile der Liegenschaft und der einzelnen Bestandseinheiten durchzufithren.
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Sollte aufgrund des Dachgeschossausbaus eine Gebiihr 0.4., insbesondere nach dem
Wiener (Garagengesetz, vorgeschrieben werden, verpflichtet sich der Errichter der
Dachgeschosswohnungen direkt zur Zahlung und hilt die HMC Immobilien Service und
Baumanagement GmbH und sémtliche Miteigentiimer dahingehend schad- und klaglos.

Samtliche Kosten fiir Arbeiten an den allgemeinen Teilen der Liegenschaft, die durch
den Dachbodenausbau erforderlichen werden (insbesondere Fundamentverstirkung
udgl.) gehen ausschlieflich zu Lasten des Errichters der Dachgeschosswohnungen.

Falls erforderlich, stimmen stimtliche Miteigentiimer zu, dass der Dachbodenerrichter
auf eigene Kosten und eigenes Risiko die bestehenden Kellerabteile abbricht, eine
Bodenplatte einbringt und anschiieflend fiir alle Parteien neue Kellerabteile errichtet.
Diesfalls verpflichten sich s#mtliche Miteigentiimer die Kellerabteile entgeltfrei
wihrend der Bautitigkeiten zu rdiumen.

Hiermit erteilen sdmtliche Eigentiimer der HMC Immobilien Service und
Baumanagement GmbH (FN 84105 1) eine unwiderrufliche Vollmacht, die iibrigen
Miteigentiimer vor der zustindigen Behérde insbesondere vor der Baubehtrde in
Zusammenhang mit dem Dachgeschossausbau und sonstigen Um-, Zu- und Ausbauten
wie Lift, Terrassen und Balkon zu vertreten. Diese Vollmacht endet nach Ausbau der
Dachbodenfliche und Errichtung der Balkone, Loggien, Durchfithrung der
diesbeziiglichen Nachparifizierung und Abgabe der Fertigstellungsanzeige, HMC
Immobilien Service und Baumanagement GmbH (FN 84105 i) ist berechtigt: diese
Vollmacht eingeschréinkt auf den oben angefiihrten Zweck zu iibertragen.

Ausdriicklich vereinbaren die Vertragsteile, dass das ausschlieBliche Nutzungs- und
Verfiigungsrecht beziiglich der Allgemein- (insbesondere der Fassade im Bereich
Erdgeschoss bis inklusive erstes Obergeschoss zu Werbezwecken (ausdriicklich keine
Leuchtreklame)), insbesondere Rohdachboden, Gang-, Gangtoiletten-, Lichthof- und
Hoffldchen, sofern diese nicht zur widmungsméBigen Nutzung und Mitbeniitzung eines
anderen Wohnungseigentumsobjektes unbedingt notwendig sind, HMC Immobilien
Service und Baumanagement GmbH (FN 84105 i) bzw. deren entsprechende
Rechtsnachfolger zusteht. Die Einrfumung dieser Rechte gilt insbesondere flir Gang-
und #hnliche Fldchen damit diese im Rahmen der VeriuBerung von Wohnungen in
kaufgegenstindliche Wohnungen integriert werden kdnnen. Sie ist berechtigt diese in
ihr Wohnungseigentumsrecht oder in das Wohnungseigentumsrecht eines Dritten
(jeweils auch als Zubehdr) zu fibertragen, solange dadurch nicht die
Beniitzungsmdoglichkeit einer einzelnen Wohnungseigentumseinheit, welche nicht im
Eigentum von HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH (FN 84105 i)
steht, beeintriichtigt wird. Die daraus resultierenden allfilligen Ertrige stehen
ausschlieflich HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH (FN 84105 1)
bzw. deren Rechtsnachfolger zu. Diese vorbehaltenen Flichen werden erst in der
Betriebskostenabrechnung beriicksichtigt sobald sie durch HMC Immobilien Service
und Baumanagement GmbH (FN 84105 i) bzw. einen Rechtsnachfolger im Eigentum
tatsichlich ausschlieBlich genutzt werden bzw. diese Flichen riumlich (zB durch
Integration in einen Wohnungsverband) abgetrennt werden. Dieser Nutzungs-,
Verwertungs- und Verfiigungsvorbehalt wurde bei der Kaufpreisberechnung in den
Abverkaufsvertrigen von HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH (FN

84105 i) als ursdchlicher Alleineigentiimerin der gegenstdndlichen Liegenschaft voll
berticksichtigt.

Sofern einem Figentlimer von HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH
(FN 84105 i) bzw. deren entsprechenden Rechtsnachfolger das ausschlieBliche
Nutzungs- und Verfligungsrecht beziiglich der Hofflichen tibertragen wird hat er dafiir
Sorge zu tragen, dass MaBnahmen der Gffentlichen Sicherheit (Polizei, Rettung,



6.7

6.8

7.1

8.1

Feuerwehr etc.) und Wartungs- und Reparaturmalnahmen am Gebdude ordnungsgemih
durchgefithrt werden kénnen und hat diese Eingriffe Dritter zu dulden.

Festgehalten wird, dass im Zuge des Dachgeschossausbaus beabsichtigt ist, dass von der
HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH (FN 84105 1) oder deren
Rechtsnachfolger im Eigentum des Dachbodens auf Kosten des Dachbodenausbauers
ein Personenaufzug im Haus errichtet wird. Der Lifterrichter hat die alleinigen
Liftnutzungs- und Liftverwertungsrechte fiir das Dachgeschoss. Die HMC Immobilien
Service und Baumanagement GmbH (FN 84105 i) hat die alleinigen und tibertragbaren
Verwertungsrechte fiir die Geschosse unterhalb des Dachgeschosses hinsichtlich dieses
Aufzuges. An der Liftnutzung nehmen alle Miteigentiimer ab dem ersten Obergeschoss
(somit ab Top 5 und dariiber liegenden Wohnungseigentumsobjekte) unwiderruflich teil
— somit nehmen die im Keller- und Erdgeschoss liegenden Objekte nicht daran teil.

Samtliche Wohnungseigentiimer rdumen fiir sich und ihren Rechtsnachfolger hiermit
den jeweiligen Eigentiimern der Nachbarliegenschaft EZ 827 KG 01009 Mariahilf,
Mollardgasse 63, das Recht ein das Haus- und Hoftor zwecks Durchgang zu beniitzen.
Diese  Berechtigung bzw.  Verpflichtung ist  gespiegelt in dem
Wohnungseigentumsvertrag der obgenannten Liegenschaft festgehalten. Weiters
verpflichten sich die jeweiligen Eigentiimer der Liegenschaft, dass die Haus- und
Hoftiiren der beiden Liegenschaften liber ein einheitliches Schlieflsystem gesperrt
werden, damit séimtliche Eigentiimer der beiden Liegenschaften beide Hiuser betreten
und durchschreiten kénnen. ‘

VIL

Die in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen auf die
Rechtsnachfolger der derzeitigen Vertragsteile uneingeschrénkt iiber. Im Falle einer
Ubertragung des Miteigentumsanteiles ist der Ubertréiger verpflichtet, all diese Rechte
und Pflichten ausdriicklich auf den Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur weiteren
Uberbindung zu tiberbinden und diese Uberbindung der Hausverwaltung nachzuweisen.
Erfolgt diese nicht, haftet er unbeschadet der VerduBerung fiir alle Verpflichtungen
persdulich weiter. Mehrere Eigentlimer eines Anteiles haften unabhingig vom
Innenverhéltnis zur ungeteilten Hand.

VIIIL

Siimtliche Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der
im Punkt |. dieses Vertrages n#her bezeichneten Liegenschaft im Eigentumsblatt
nachstehende Eintragungen bewilligt werden kdnnen:

1. ob den in der Tabelle in Spalte 6 genannten Liegenschaftsanteilen der in Spalte 3
genannten Miteigentiimer die Einverleibung des Eigentumsrechts  bzw. des

berichtigten Eigentumsrechtes in die in Spalte 5 der Tabelle genannten
Liegenschaftsanteile,

2. die Einverteibung des Wohnungseigentumsrechtes der in der Spalte 3 der Tabelle

genannien Miteigentiimer an den in den Spalten 1 und 2 der Tabelle genannten
Bestandsobjekten und

3. beiden in der Tabelle in Spalte 3 genannten Ehegattenmiteigentiimer oder Partnern
die Verbindung dieser Anteile zufolge gemeinsamen Wohnungseigentums geméf §
5(3)und § 13 (3) WEG 2002,

4. Ersichtlichmachung der Vereinbarung tiber die Aufteilung der Aufwendungen gem.
§ 32 WEG geméif Pkt. V. dieses Wohnungseigentumsvertrages.



Die Vertragsparteien erkliren sich auch jeweils damit einverstanden, dass auf entsprechenden

Antrag die zu thren Gunsten eingetragenen Anmerkungen gemif § 40 Abs 2 WEG geldscht
werden.

1X.

9.1 Die Vertragsparteien bevollméchtigen und beauftragen Dr. Gerhard ANTENREITER,
offentlicher Notar, geboren am 17.12.1946, 1010 Wien, Wipplingerstrasse 18 oder Mag.
Georg SCHREIBER, offentlicher Notar, geboren am 07.06.1972, 1010 Wien,
Wipplingerstrasse 18, jeweils einzeln, mit der grundbiicherlichen Durchfithrung des
vorliegenden Vertrages, zur Abgaben von Erklirungen aller Art eingeschlossen
Aufsandungserklrungen, zur Anbringung von Berichtigungen, Nachtrigen,
Abdnderungen und Antrégen aller Art bei und gegeniiber Gerichten und Behdrden aller
Art, eingeschlossen Finanzbehdrden, soweit dies =zur Herstellung der
Grundbuchsordnung erforderlich ist.

X.

10.1 Die Geschiiftfiihrung der Gesellschaften mit beschrinkter Haftung, welche
Wohnungseigentumsobjekte Miteigentum an  der gegenstindlichen Liegenschafi
erwerben oder innehaben erklért hiermit an Eides statt, dass die Gesellschaft ihren Sitz
in Wien hat und an ihr keine Auslénder im Sinne der Punkte 1 und 2 des § 2 des Wiener
Auslindergrunderwerbsgesetzes als Mehrheitsgesellschafter beteiligt sind.

10.2 S#mtliche vertragsschiieBenden natiirlichen Personen erkliren an Eides statt,
osterveichische Staatsbiirger zu sein oder die zum vertragsgegenstindlichen
Liegenschaftserwerb erforderlichen Voraussetzungen zu erfiillen.

Wien, am 10.12.2014

Die Selbstberechnung der
Grunderwerbsteuer wurde am 30,47, 2,44
zuErne: Ao -33.0. £59) 2044

gemal § 11 GrEStG vorgenommen und
,,,,,,,,, o e wird germal § 13 GrESUG abgetihrt

HMC Immdtilien Service und Baumanag cnt GmbH, FN 841051 N100509

T % ) Notar Dr. Gerhard Antenreiter
im eigenen-Namen und im Vollmachtsnd Wien - Innere Stadt

Mag. Herta AICHINGER, gebored am 15.06.1966
Vladan IGIC, geboren am 18.104576

Mag. Georg HARER, geboren am 28.06.1987

Dr. Ingeborg HARER, geboren am 27.01.1957 M

R, MBA
Drr. Johann HARER, geboren am 21.09.1955 Offentficher Notar
Mag. Nicole Prutsch, geb. 06.08.1980 al: ptitut des offentlichen Notars
DX Ggrhard ANTENREITER

Wien Innere-Stadt



TABELLE

1 2 3 4 5 6
Nutz- Miteigentums | Miteigentums-
Bestand- ;
Top Nr. Eigentlmer fliche in | antell neu anteil alt
gegenstand
m2 142911429 1415/1415
W6 Wohnung 6, Norbert SCHIEN, geboren am
Balkon 07.10.1981 108,78 99/1429 100/1415
W8 Wohnung 8, Miklos VASARHELYI, geboren am
Balkon 06.03.1988 108,78 110/1429 100/1418
Mag. Herta AICHINGER, geboren
W11 Wahnung 11 53,23 4311429 50/1415
am 15.06.1966
Viadan |GIC, geboren am
w3 Wohnung 3 98,54 79/1429 75/1415
18.10.1976
w Wohnung Mag. Georg HARER,
103,46 106/1429 100/1415
13+14 13+14, Balkon | geboren am 28.06.1987
Dr. Ingeborg HARER, geboren am
27.01.1957
W15 Wohnung 15 53,23 Je 43/2858 Je 50/2830
Dr. Johann HARER, geboren am
21.09.1955
Mag. Nicole PRUTSCH, geboren .ﬁ
W4 Wohnung 4 81,25 63/1429 70/1415
am 08.08.1980
L1 Lager 1 15,06 91429
Wohnung 5,
W5 103,89 107/1429
Balkan
Wohnung 7,
W7
Balkon 103,76 10711429
W8 Wohnung 8,
Balkon HMC Immobilien Service und 108,78 110/1429
Baumanagement GmbH, FN B870/1415
W 8/10 | Wohnung 9/10, | 84105i
103,46 106/1429
Balkon
Wohnung 12,
W12 54,69 4511429
Balkon
Wohnung 16,
W18 §4,59 4511429
Balkon
Wohnung 17,
w17 Balkon, 139,50 17411429

Terrassen




Wohnung 18,

W 1is 139,02 1601428

Terrasse

Wohnung 19,
W19 82,51 100/1429

Balkon
51 Stellplatz 1 11,04 11/1429
52 Stelipiatz 2 11,04 111429
53 Steliplatz 3 11,04 1111429

SUMMEN 1429/1429 141511415




BRZ: 3269/2014

Die Echtheit der Firmazeichnung des Herrn Michael SCHMIDT, geboren am
12.02.1980 (zwélften Februar neunzehnhundertachtzig), als Geschéftsfithrer der HMC
Immobilien Service und Baumanagement GmbH, mit dem Sitz in Wien und der Ge-
schaftsanschrift Gonzagagasse 9/12, 1010 Wien, wird bestétigt. -—--=rmr=remmmmrmmcarmemeaee
Gleichzeitig bestitige ich gemil § 8% NO (Paragraf neunundachtzig a der Notariats-
ordnung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das
Firmenbuch, dass Herr Michael SCHMIDT berechtigt ist, die unter FN 841051 eingetra-
gene HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH selbsténdig rechtsverbind-
lich ZU ZEIChNEN, —mmwrmm e oo e e e e e e o e =

Wien, am 10.12.2014 (zehnten Dezember zweitausendvierzehn). --w--nms=emmmrmemecmcnmnaeee

offentlicher Notar
ktut des offentlichen Notars
erhard Antenrciter
Wien - Innere Stadt




1220 Wien, Hirschsteftner Strasse 19-21/4/DG
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GUTACHTEN

tber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und der
sonstigen selbststandigen Raumlichkeiten und tiber die auf der Liegenschaft
vorhandenen Abstellplatze flir Krafifahrzeuge.

Auf der Liegenschaft

EZ: 1258
Grundbuch: Mariahilf
4 ~ Bezirksgericht: Innere Stadt
\ GST-NR: 1015/2
\Q\GST-Adresse: Linke Wienzeile 156
. |
z q

AN '
Zwé‘gke der Begriindung von Wohnungseigentum
AN u

im Sinne d§§§ 9 Abs. 1:.fdes Wohnungseigentumsgesetzes -
WEG 2002 ~<BGBL. Nr:70/2002 in der giiltigen Fassung
AN

\




Allgemeine Angaben

Auftraggeber
Name CoEEERE DN Adresse Y
HMC Immok. GmbH 1010 Wien, Gonzagagasse 9/12

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Ermittiung der Nutzwerte und Mindestanteile der wohnungseigentumstaugiichen Objekte
sowie der vorhandenen Abstellpidtze fir Kraftfahrzeuge der Liegenschaft EZ 1255,
Grundbuch Mariahilf, zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2008 - BGBL. | Nr.
25/2009.

Ortsbesichtigung

4 .

Bewertungsstichtag
Donnerstag, 18.09.2014

Unterlagen / Grundlagen

* Das Wohnungssigentumsgesstz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009
(WRN 2008) - BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009

s Grundbuchsauszug EZ 1255 Grundbuch Mariahilf

Nutzflichenermittiung gem. § 7 WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN

2009) - BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009

Nutzflachen sind aus Bau- oder Bestandsplanen oder nach NaturmaBen ermiitelt

Zivilrechtliche Widmung der Raume durch den Auftraggeber

Baubewilligungsbescheid

Behordlich bewilligte Bauplane mit Vidierungsvermerk

Lageplan mit grafischer Darstellung des Zubehdrs (z.B. Keller, Gérten etc.)

Baubeschreibung

Empfehlungen fir Zuschiage und Abstriche bel Nutzwertgutachten nach dem WEG,

verdffentlicht vom Hauptverband der aligemein beeideten und gerichtlich zertifizierten

Sachverstandigen Osterreichs

+« Empfehiungen aus dem Fachbuch Nutzfldche im Wohnrecht” — Béhm, Eckharter,
Hauswirth, Heindl, Roliwagen

. 0 ® 9 ¢ & @

Behérdliche Genehmigungen

MA37/30451/2013/0001 vom 30.1.2014

MA 37/26863/2013/0001 vom 5.11.2013

MA 37/6-Linke Wienzelle 156/713/2001 vom 11.2.2002
MA 37/6-Mollardgasse 63/2/86 vom 27.3.1988
MA37/453837-2014-7 vom 19.8.2014

MA 37/459837-2014-11 vom 31.7.2014

MA 37/09630/2014/0001 vom 3.6.2014

Bauanzeige Top 4 vom 14.11.2014

Seile 2
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Befund

Grundbuchsstand EZ 1255 Grundbuch Mariahilf
Liegenschaftsadresse: Linke Wienzeile 156, 1060 Wien

Grundbuch: Mariahilf
Einlagezahl: 1255
Grundstiicksnummer: 1015/2
Bezirksgericht: Innere Stadt

Beschreibung der Liegenschaft

Die Liegenschaft EZ 1255 Grundbuch Mariahilf mit Grundstiick(en) Nr. 1015/2 befindet sich
in Linke Wienzeile 156, 1060 Wien.

Anzah! der Wohnungen und sonstigen selbstindigen
Raumlichkeiten sowie der Absteliplatze fir Kraftfahrzeuge

Auf gegensténdlicher Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemas § 6 Abs. 2
Wahnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) -
BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2008 folgende wohnungseigentumstaugliche
Raumiichkeiten:

insgesamt: 19 wohnungseigentumstaugliche Objekte
Aufgliederung laut Baubestand:
15 Wohnungien)

1 sonstige selbstandige Raumlichkeit(en)
3 Abstellplatz (Abstellplédtze) fir Kraftfahrzeuge

. hievon nicht
Kategorle Anzahl bewertet
Wohnungen 15 0
Abstellplatz {Abstellptatze) 1lr Kraftfahrzeuge im Freien 3 0
Allgemeinflachen

Die Allgemeinflachen sind Flachen, die der aligemeinen Beniitzung dienen und an denen
deshalb kein Nutzwert festgesetzt werden kann.

Nutzflachenermittiung

Die Nutzflachenermittiung erfolgte vom gef. Sachverstidndigen nach den Parifizierungsplanen
mit den datrin farblich dargesteliten Wohnungen und der sonstigen selbstandigen
Raumlichkelt unter Zugrundelegung der in Rechiskraft erwachsenen Baubewilligung samt
den bewilligten Baupianen.

Diese Nutzflichenermittlung ist integrierender Bestandieil des Gutachtens.

Selle 3
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Gutachten
Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist die vorfaufige Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile an den
wohnungseigentumstauglichen Objekten und den Abstellpidtzen fiir Kraftfahrzeuge der
gegensténdlichen Liegenschaft zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigenfum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieBliche Verfligungs- und Nutzungsrecht an
bestimmten Teilen der Liegenschaft (wohnungseigentumstauglichen Objekien sowie
Abstellpiatze fir Kraftfahrzeuge), denen Seibstandigkeit zukommt.

Diese iiegt vor, wenn eine Benitzung ohne inanspruchnahme eines anderen
Waohnungseigentumsobjektes mégiich ist, und eine bauliche Abtrennung gegenlber anderen
Objekten vorhanden ist. Mit derartigen selbstandigen Einheiten kinnen auch andere Teile
der Liegenschaft als Zubehdr Im Wohnungseigentum stehen. An Teilen der Liegenschaft, die
der allgemeinen Benlitzung dienen, kann Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

GemaR § 8 (1) WEG 2002 idF WRN 2009 ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen Zahl
auszudriicken, wobei Teilbetrage unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Die
Berechnung erfolgt aus der Nutzflache und aus Zuschlagen oder Abstrichen flir Umsténde,
die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjektes erhthen oder
vermindern, wio etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines
Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehdrobjekten
im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002 idF WRN 2009,

Auch Zuschlage fiir die Ausstattung mit Zubehdrobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 sowie mit
offenen Balkonen und Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudriicken; es gilt die
Rundungsbestimmung des Abs. 1 erster Satz. Der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der
Zahi Eins anzusetzen (§ 8 Abs. 2, Satz 1 WEG 2002 idF WRN 2009).

Sonstige werterhdhende oder wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur einen
Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2 vid rechtfertigen wlrden, sind zu
vernachlassigen (§ 8 Abs. 2 WEG 2002 idF WRN 20089).

GeménB § 8 (3) WEG 2002 idF WRN 2009 darf der Nutzwert eines Absteliplatzes fir ein
Kraftfahrzeug dessen Nutzflache - aufler zur Berlicksichtigung von Zubehdrobjekten -
rechnerisch nicht (ibersteigen. Bei seiner Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten
Umstanden auch zu berlicksichtigen, ob der Abstellplatz in einem Gebaude oder im Freien
liegt, letzterenfalls ob er berdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem
Verhiltnis des Nutzwertas der einzelnen Einhelt zum Nutzwert aller Einheiten und wird in
ginem diesbez{glichen Bruch ausgedriickt.

Der Regelnutzwert von 1,00 / m2 wurde im vorliegenden Objekt mit Ricksicht auf die Lage
und Art seiner Beschaffenheit fiir die im 1. Obergeschoss befindliche Wohnung TOP 5
angesetzt,

Bei Bestimmung der weiteren Nutzwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad,
Zweckbestimmung etc. der weiteren selbstandigen Raumlichkeiten innerhalb der

Seite 4
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Liegenschaft Riicksicht genommen und daher die Unterschiede zur vorher genannien
Wohnung im Verhéltnis zum Regelnutzwert mit den entsprechenden Zuschldgen und
Abstrichen {siehe Nutzwertberechnung) vorgenommen.

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Riicksicht auf die Zweckbestimmung
der Raumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Die Hausallgemeinteile werden den Besténden nicht als Zubehor zugerachnet und bleiben
Allgemeinflachen ohne Begriindung von Weohnungseigentum.

Seite &
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Nutzflachenaufstellung

Top 3 (Wohnung) ,
BBZG!ChﬂUI’IQ S LBQB BRIt
Raume

Vorraum Erdgeschoss

Bad Erdgeschoss

Zimmer Erdgeschoss

Zimmer Erdgeschoss

AR Erdgeschoss

iK{che Erdgeschoss

WG Erdgeschoss
Nutzflache

Top 4 (Wohnung)

Bezeichnung “iiiLagel viininh
Raume

Bad WG Erdgeschoss

Zimmer Erdgeschoss

Kiche Erdgeschoss

Gang Erdgeschoss
Nutzfiiche

Top 5 (Wohnung, Balkon)

Bezelchnung -
Réume

Vorraum . 1.8tock
Bad - 1.Stock
Speis 1,5tock
Kicha 1.S8tock
WG 1.Stock
Zimmer 1.5tock
Zimmer 1.5tock
Zimmer 1.5tock
Zuschidge

Balkon 1.Stock
Nutzflache

Top 6 (Wohnung, Balkon)

Bezeichnung =
Raume
Vorraum 1.51ock
Kabinett 1.5tock
Kiiche 1.Stock
WG 1.5tock
Zimmer 1.Stock
Zimmer 1.8tock
Zimmer 1.5tack
Zimmer 1.5tack
Zuschlage
Baikan 1.5tock
Nutzfliche

Seilg B

Vg —_—

Flache

12,23
7.40
§,32

21,14

26,22

21,60
1,63

- Fiache

13,46
41,40
21,71

4,68

Flache

12,48
3,80
3,90
8,66
1,63

21,84

27,87

23,71

11,85

“mFlache

9,31
6,97
12,10
1,63
17,95
23,06
20,65
17,12

5,22

m?

88,54
98,54

81,25
81,25

mZ

103,89

11,85
103,89

m?

108,78

5,22
108,78
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Top 7 (Wohnung, Balkon)

Bezeichnung: TiLagel “Flache m?

Raume

Yorraum 2.5tock , 8,63

Bad 2.Stock 7,70

Kiche 2.Stock 12,38

WC 2.5tock 1,63

Zimmer 2.5tock 21,84

Zimmer 2.5tock 27,87

Zimmer 2.Stock 23,1 103,76

Zuschlége

Balkon 2.5tock 11,85 11,85

Nutzflache 103,76

Top 8 (Wohnung, Balkon)

Bezeichnung: i Lage:: S si Fiéche - m?

Raume :

Vorraum 2.8t0ck 8,31

Bad 2.Stock 8,97

Kiiche 2.5tock 12,10

WG 2.Stock 1,63

Zimmer 2.5tack 17,95

Zimmet 2.5tock 23,05

Zimmer 2.5tock 20,65

Zimmer . 2.Stock 17,12 108,78

Zuschlége '

Balkon 2.Stock 5,22 5,22

Nutzflache 108,78

Top 9/10 (Wohnung, Balkon

Bezeichnung - " “ilagel iy Flache m?

Raume

Vorratm 3.5tock 9,08

Bad 3.5tock 8,10

Kiche 3.5tock g.11

WG 3.5toek 1,63

Zimmer 3.510ck 22 55

Zimmer 3.Stock 28,58

Zimmer 3.5tock 24 41 103,46

Zuschlége

Balkon 3.Stock 11,85 11,85

Nutzflache 103,46

Top 11 (Wohnung)

Bezeichnung - ‘Lage - Fiache m?

Raume

Vorraum 3.5tock 5,94

Kiiche 3.5tock 8,65

Zimmer 3.5tock 15,75

Zimmer 3.8tock 21,26

WC 3.5tock 1,63 53,23

Nutzflache 53,23
Seita 7
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Top 12 (Wohnung, Balkon)

Bezeichnung Lage Fléache m?
Raume

Kiche 3.Stock ) 12,43

Zimmer 3.S%ock 18,33

Zimmer 3.5tock 23,83 54,59
Zuschiage

Baikon 3.5tock 5,22 5,22
Nutzflache 54,59
Top 13+14 (Wohnung, Balkon)

Bezeichnung = ‘lLage . “Fliiche m?
Riume

Yorraum 4,5tock 9,08

Bad 4.Stock 8,10

Kiche 4.5tock 9,11

WG . 4 .Stock 1,63

Zimmer 4.5Stock 22,55

Zimmer 4.5%ack 28,58

Zimmer 4.5tock 24,41 103,46
Zuschlige

Balkon 4.Stock 11,85 11,85
Nutzflache 103,46
Top 15 (Wohnung)

Bezeichnung Slage ity Fléche m?
Raume

Vorraum 4.5tock 5,94

Kiche ‘ 4.Stock B,65

Zimmer "~ 4.8tock 15,76

Zimmer 4.5tock . 21,26

WC 4.Stock 1,63 53,23
Nutzflache 53,23
Top 16 (Wohnung, Baikon)

Bezeichnung Lage: a0 Flache 0 m?
Riaume

Kiche 4.Stock 12,43

Zimmer 4.Stack 18,33

Zimmer 4.5tock 23,83 54,59
Zuschidge

Balkon 4.8tock 5,22 5,22
Nutztlache 54,59
Top 17 (Wohnung,Balkon, Terrassen}

Bezeichnung . . lage: - Flache m?
Raume

Varraum 1.Dachgeschoss 11,26

Zimmer 1.Dachgeschoss 15,73

WC t.Dachgeschoss 1,78

Bad 1.Dachgeschoss 8,91

Gang 1.Dachgeschoss 3,38

Zimmar 1.Dachgeschoss 14,56

Zimmer 1.Dachgeschoss 18,64

Sete B
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Ry —— iy — - SRy T - —— —

Wohnkiiche
AR
Zuschlige
Terrasse

Balkon
Terrasse

Terrasse
Nutzfiache

Top 18 (Wohnung Terrasse)

Bezeichnung
Raume
WVorraum
Zimmer

WG

Bad

Gang

Zimmer

AR
Wohnkiiche
Zimmer
Zuschlége
Terrasse
Nutzflache

Top 19(Woh nung,Baikon)

Bezeichnung
Raume
Vorraum
Wohnkiiche
WC

AR

Bad

Zimmer
Zimmer
Zuschiige
Balkon
Nutzfliche

Lager 1

Bezeichnung =~
Raume

Serverraum 1

Zubehor

Serveraum 2

Nutzflache

Stellplatz 1
Bezeichnung = .
Steliplatz im Freien
Nutzfidche

Seile g

2.Dachgeschoss 61,47
2.Dachgeschoss 3,77 139,50
1.Dachgeschoss ’ 15,04
{.Dachgeschoss 12,32
2.Dachgeschoss 9,92
2.Dachgeschoss 15,82 53,10
138,50
i Lage e “Fliche m2
1.Dachgeschoss 12,51
1.Dachgeschoss 11,31
1.Dachgeschoss 1,77
1.Dachpgeschoss 6,82
1.Dachgeschoss 7.53
1.Dachgeschoss 10,68
1.Dachgeschoss 2,13
2.Dachgeschoss 53,41
2.Dachgeschoss 32,86 139,02
2.Dachgeschoss 21,00 21,00
139,02
~Lage : - Fliche m?
1.Dachgeschoss 5,37
1,Dachgeschoss . 44,34
1.Dachgeschoss 1,40
1.Dachgeschoss 1,41
1.Dachgeschoss 6,30
t.Dachgeschoss 12,88
1.Dachgeschoss 10,81 82,51
1.Dachgeschoss 4,63 4,63
82,51
Lage “ Flache m?
Kellerg. 15,06 15,06
Kellery. 6,65 6,65
15,06
Lage i il Flache m?
Hof 11,04
11,04

tirschsleltier Stralie 19-21/0/0G, 1220 Wien Tel.: 01/280 02
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Stellplatz 2

Bezelchnung “ Flidche m?
Stellplatz im Freien 11,04
Nutzflache , 11,04
Steliplatz 3

Bezeichnung .« i SRR vt Fliche m?
Steliplatz im Freien Hol 11,04
Nutzfliche 11,04
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An die
MA 37/ GGR Siid
fd.3.,4.5.6.7.,10.,11. und 23.Bezirk

Favoritenstrafle 211
1100 Wien

Wien. 20.11.2014

Gutachten

geman § 8 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2008 {WRN 2009) —
BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009 Uber den Bestand an wohnungseigentumstauglichen
Objekten und liber die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplétze fiir Kraftfahrzeuge.

Polit. Gemeinde: [nnere Stadt
Grundhuch: Mariahilf
Eintagezahl: 1265
Grundstiick Nr.:  1015/2

Grundiagen:
wie Nutzwertgutachten

Gem. § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechisnovelle 2009 (WRN 2009) -
BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009 wird hiermit aufgrund der baubehdrdlich genehmigten
Plane und Bescheide der Bestand nachstehend angefiihrter wohnungselgentumstauglicher Objekte
auf der oben angefiihrien Liegenschaft gutachterlich festgestelit:

Wohnungen:

o Gesamtzahl der Wohnungen: 15

Sonstige selbstindige Raumlichkeiten:

¢ Gesamtzahl der sonstigen selbstandigen Réumlichkeiten: 1
1 Lager

Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge:

Im Sinne des § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - Abs. 1 Ziff. 2 idF der Wohnrechtsnovelle
2009 (WRN 2009) — BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. ! Nr. 25/2009 befinden sich auf der Liegenschaft in
Summe

3 Abstellplatz (Abstelipldtze) fiir Kraftfahrzeuge

insgesamt: 19 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Grundlage dieses Gutachtens bilden die baubehdrdlich genehmigten Plane und Bescheide:

MA37/30451/2013/0001 vom 30.1.2014

MA 37/26863/2013/0001 vom 5.11.2013

MA 37/6-Linke Wienzeile 156/713/2001 vom 11.2.2002
MA 37/8-Mollardgasse 63/2/86 vom 27.3.1986
MA37/450837-2014-7 vom 19.8.2014

MA 37/459837-2014-11 vom 31.7.2014

MA 37/09630/2014/0001 vom 3.6.2014

Bauanzeige Top 4 vom 14,11.2014

K
\\fgpz\wu;?

Stz Tatn 3
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dr. andreas reim
affentlicher notar

tel +43 2231/94100

NOTAR DR ANDREAS REIM wiener sirasse 7

3002 purkersdorf
office@notar-raim.at
www.nolarreim.at

Zustimmung zur Anderung der Nutzwerte

abgeschlossen zwischen den Wohnungseigentimern der Liegenschaft Einlagezahl 1255 des Grundbu-
ches der Katastralgemeinde 01009 Mariahilf.

a

5]

o

a

]

Norbert Schien, geb. 07.10.1981, Lindenstrae 4, 4720 Neumarkt,

Mag. Hertha Aichinger, geb. 15.06.19686, Feldgasse 7, 2215 Raggendorf,

Miklos Vasarhelyi, geb. 06.03.1988, Holbeingasse 6/25, 1100 Wien,

Dr. Johann Harer, geb. 21.09.1955, Ernst-Moser-Weg 8, 8042 Graz,

Mag. Nicole Prutsch, geb. 06.08.1980, Perinetgasse 4/14, 1020 Wien,

HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH, FN 84105i, Gonzagagasse 9/12, 1010
Wien,

DI Sibylle Lenz, geb. 14.10.1973, Wahringer Strake 55/5, 1090 Wien,

DI Friedrich Hirschmann, geb. 13.06.1938, Linke Wienzeile 156/9, 1060 Wien,

Mag. (FH) Peter Hanl, geb. 06.10.1983, Linke Wienzeile 156/12, 1060 Wien,

AlO Real GmbH, FN 438490p, Schénbrunner Strafle 213-215/507, 1120 Wien,

Daniela Geiderer, geb. 8.9.1985, Linke Wienzeile 156/Top 20, 1060 Wien

Gang Li, geb. 06.12,1959, Dampfgasse 19/24, 1100 Wien,

Jiahong Zhang, geb. 14.04,1963, Dampfgasse 19/24, 1100 Wien,

DI Daniel Fiigenschuh, geb. 15.05.1970, Sonnenstrafie 1, 8020 Innsbruck,

Mag. Michael Marschall, geb. 23.09.1990,Linke Wienzeile 156/17, 1060 Wien,

Mag. Arin Zadoorian-Klammer, geb. 18.12.1988, Linke Wienzeile 156/Top 18, 1060 Wien,

Mag. Dr. Julia Zadoorian-Klammer, geb. 02.05.1984, Linke Wienzeile 166/Tap 18, 1060 Wien,
Georgi Dzhambazov, geb. 13.02.1992, Mosergasse 6/8, 1090 Wien,

Yordanka Nikolova Dzhambazova, geb. 13.09.1987, Sharkjoi Strale 2, 0000 Plovdiv, Bulgarien,

in der Folge die Vartragsparieien.

1.

Rechtsverhéltnisse

An der Liegenschaft EZ 1255 des Grundbuches der KG 01009 Mariahilf ist Wohnungseigentum begrin-
det. Der Grundbuchsstand stellt sich wie folgt dar:



24

26

27

31

32

33

35

36

37

39
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1243/2013 Zusammenziehung der Anteile
1075/2015 Teilung des Anteils
1075/2015 Berichtigung des Eigentumsrechtes
1075/2015 Wohnungseigentum an Lager 1
gel&scht
ANTEIL: 107/1429
Dipl,.-Ing. Sibylle Lenz
GEB: 1973-10-14 ADR: Wiahringer StraBe 55/%5, Wien 1090
g 1075/2015 Wohnungseigentum an Wohnung 5, Balkon
i 1966/2016 IM RANG 3034/2015 Kaufvertrag 2016-01-28 Eigentumsrecht
ENTEIL: 106/1429
Dipl.-Ing. Friedrich Hirschmann
GEB: 1938-06-13 ADR: Linke Wienzeile 156/9, Wien 1060
g 1075/2015 Wohnungselgentum an Wohnung 9/10, Balkon
i 6364/2015 IM RANG 3034/2015 Kaufvertrag 2015-06-29 Eigentumsrecht
ANTEIL: 45/1429
Mag. {FH} Peter Hanl
GEB:; 1983-10-06 ADR: Linke Wienzeile 156/12, Wien 1060
g 1075/2015 Wohnungseigentum an Wohnung 12, Balkon
i 9286/2015 IM RANG 3034/2015 Kaufvertrag 2015-04-17 Eigentumsrecht
ANTEIL: 100/1425%
BIO Real GmbH (FN 438490p)
ADR: Sch&énbrunner Strabe 213-215/507 213-215/507, Wien 1120
g 1075/2015 Wohnungseigentum an Wohnung 19, Balkon
i 8944/2015 TIM RANG 3034/2015 Kaufvertrag 2015-08-19 Eigentumsrecht
m geldscht
ANTEIL: 11/142%
HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH {FN 84105i)
ADR: Gonzagagasse 9/12, Wien 1030
a 123972013 IM RANG 24303/2012 Kaufvertrag 2012-08-31 Eigentumsrecht
b 1243/2013 IM RANG 28637/2012 Kaufvertrag 2012-12-13 Rigentumsrecht
1243/2013 Zusammenziehung der Anteile
1075/2015 Teillung des Anteils
1075/2015% Berichtigung des Eigentumsrechtes
1075/2015 Wohnungseigentum an Stellplatz 1
geldscht
ANTEIL: 11/1429
HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH (FN 84105i)
ADR: Gongzagagasse 9/12, Wien 1010
a 123972013 IM RANG 24303/2012 Kaufvertrag 2012-08-31 Eigentumsrecht
124372013 IM RANG 28637/2012 Kaufvertrag 2012-12-13 Eigentumsrecht
1243/2013 Zusammenziehung der Anteile
1075/2015 Teilung des Anteils
1075/2015 Berichtigung des Elgentumsrechtes
1075/2015 Wohnungseigentum an Stellplatz 2
geldscht
ANTEIL: 45/2858
Gang Li
GEB: 1959-12-06 ADR: Dampfgasse 19/24, Wien 1100
a 1075/2015 Wehnungseigentum an Wohnung 16, Balkon
b 3343/2015 IM RANG 3034/2015 Kaufvertrag 2014-09-26, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2015-04-07 Eigentumsrecht
¢ 3343/2015% Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 45/2858
Jiahong Zhang
GEB: 1963-04-14 ADR: Dampfgasse 15/24, Wien 1100
a 1075/2015 Wohnungseigentum an Wohnung 16, Balkon
b 3343/2015 IM RANG 3034/2015 Kaufvertrag 2014-09-26, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2015-04-07 Eigentumsrecht
¢ 3343/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Bbs 3 WEG 2002
ANTEIL: 107/1429
Dipl.-Ing. Daniel Fiigenschuh
GEB: 1970-05-15 ADR: Sonnenstrale 1, Innsbruck 6020
a 1075/2015 Wohnungseigentum an Wohnung 7, Balkon
b 4826/2016 IM RANG 316872016 Kaufvertrag 2016-03-31 Eigentumsrecht
ANTEIL: 174/1429
Mag. Michael Marschall
GEB: 1990-09-23 ADR: Linke Wienzeile 156/17, Wien 1060
a 1075/2015 Wohnungseigentum an Wohnung 17, Balkon, Terrassen

PO oG
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Es werden neuen Eigentumsverhilinisse gemaf der als BEILAGE ./1 angeschiossenen Tabelle herr-

-schen, Die Verfragsparteien rdumen einander als Eigentlmer der neuen Mindestanteile gemal der

angeschlossenen Tabelle das ausschliefiliche Nutzungs- und alleinige Verfligungsrecht (Wohnungsei-
gentumsrecht) an den jeweiligen Obje'kten gemaf dem neuen Nutzwertgutachten ein.

4, Grunderwerbsteuer, Gebiihren und Abgaben

Als Bemessungsgrundlage fiir die Grunderwerbsteuer ist grundséatzlich der Grundstlckswert der ver-
schobenen Anteile heranzuziehen. Da weniger als 15% der gesamten Wohnungseigenturmnsanteile ver-
schoben werden und die Anteilsberichtigung unentgeltiich erfolgt, wird der Grundstiickswert mit EUR
0,00 angesetzt (Information des BMF vom 13.05.2016; BMF-010206/0058-VI/5/2016).

Der Wert der ,einzutragenden Rechte" nach § 26 GGG wird mit EUR 0,00 angegeben.

Die Vertragsparteien erteilen Dr. Andreas Reim Auftrag, die Grunderwerbsteuer im Weg einer Selbst-
berechnung vorzunehmen; gleichzeitig wird bestétigt, dass dieser Vertrag alle die grunder-werbsteuer-
lichen Grundlagen fiir die Selbstberechnung enthalt und deren Richtigkeit und Vollstan-digkeit hiermit
bestatigt.

5. Immobilienertragsteuer

Es liegen beziiglich der unentgeltlichen Verauflerungen keine Verauterungen im Sinn des § 30 EStG
VOr.

6. Verhiicherungserklarung

Die Vertragsparteien erteilen die Einwilligung, dass auf Grund dieses Vertrages im Grundbuch der im

Punkt eing naher beschriebenen Liegenschaft einverleibt bzw eingetragen werden kann:

a die grundblicherliche Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes sowie der Berichtigung
der Wohnungseigentumsbezeichnung gemaf der als BEILAGE ./1 angeschiossenen Tabelle auf
Grund des neuen Nutzwertquiachiens.

7. Kosten

Samtliche mit der Errichtung und Grundbuchseintragung dieses Vertrages verbundenen Kosten werden
von der AIO Real GmbH, £N 438490p, Schdnbrunner Strae 213-215/507, 1120 Wien, bezahlt.

8. Volimacht

Alle Vertragsparteien beauftragen und bevoliméachtigen Mireille Lichal — Léfler, geboren am 28.6.1982,
Notariatsassistentin in ihrem Namen allfallige Nachtrage und Ergénzungen dieses Vertrages nach ent-
sprechender Verstandigung der Parteien zu fertigen, soweit diese Ergénzungen und Nachtrage zur
grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses Vertrages erforderlich sind. Die Vertragsparteien bevollmach-
tigen weiters Dr. Andreas Reim, geb. 20.07.1959, 6ffentlicher Notar, sie in allen zur Durchfilhrung des
Vertrages notwendigen Verfahren zu vertreten. Diese Vollmacht umfasst insbesondere auch eine Voll-
macht zur Selbstberechnung der Verkehrssteuern und Gebithren und eine Vollmacht zur Antragsteliung
heim Grundbuch



Tabelle zur Berichtigung der Miteigentumsanteile samt Wohnungseigentum

HMC Immobilien Service und
Baumanagement GmbH, FN
84105i

A B C D E
Gegenstand des
Wohnungseigentiimer Top-Nr. Wohnungseigentum | Anteil alt in Anteil neu
s x/1429 x/1469
(x/2858) {x/2938)
Norbert Schien, geb. Top 6 Wohnung mit Balkon 99/1429 19}7//_1469
07.10.1981
Mag. Hertha AiChingef, geb. Top 11 WOhnuﬂg. 43/1429 47/1459
f'/
15.06.1966
Miklos Vasarhelyi geb. Top 8 Wohnung mit Balkon 110/1429 110/1469
06.03.1988 )
Top 13+14 | Wohnung mit Balkon 106/1429 113/1469
Mag. Georg Harer, geb. P g / 5%
28.06.1987
Top 15 Wohnung 43/2858 48/2938
Dr. Ingeborg Harer, geb. 43/2858 48/2938
27.01.1957 o
Dr. Johann Harer, geb.
21.09.1955
Mag. Nicole Prutsch, geb. Top 4 Wohnung 63/1429 63/1469
06.08.1880
HMC immobilien Service und | L2ger1 | lagerl 9/1429 9/1469
Baumanagement GmbH, FN
84105i
DI Sibylle Lonz geb.| TOP5 | Wohnung mit Balkon 107/1429 107/1465
14.10.1973 Y
DI Friedrich Hirschmann geb Top 9,10 Wohnung mit Balkon 106/1429 106!1469
13.06.1938
Mag. (FH) Peter Hanl, geb Top 12 Wohnung mit Batkon 451429 y1469
06.10.1983
AIO Real GmbH, FN 438490p Top 10 | Wohnung mit Terrasse | 108/1429 117/1469
Stellplatz 1 | KFZ Stellplatz Nr, 1/Hof 11/1429 11/1469




Beilagenverzeichnis:
Beilage ./{ Tabelle

Daniela Geiderer, geboren am 8.9.1985

V\MQ AC . og 100

No;bert Schien, geboren‘ am 07.10.1981

f

v

Miklos Vasarhelyi, geboren am 06.03.1988

-

Georgl Dzhambazov, gebaren am 13.02.1992

y

/

Mag:Arin Fadootlan-Klamfner, geboren am 18.12.1988

Bl Daniel Fligenschub, geboren am 15.05.1970

Vool [f

Dr. fhgebord, gehoren am 27.01.1957
0 e

g,

Mag. Nicols Prutsch, geboren am 06.08.1980

v

DI Sibylle Lenz, geboren am 14.10.1873

Mag. (FH) Peter Hanl, geboren am 06.10.1983

Witn, 40-95- 2023~

Gaﬁg—ti{iﬁboren am Os.im/*
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AIO Real GmbH FN 438490p
Wi, A0 D% [Eepies

MU% )Q;&&ﬂ

Mag. Herla Aichinget, gabbrﬂn am 16.08.1966

"V/ éjﬂﬂ %‘;ML

Mag. Geofg Har?y"/geboren am 28,05,1987

-

Yordanka Nikolova Dzhambazova, geboren am 13.09.1987

V\)s% A0 . 085 LWty

(/%F [A_/

‘Juha Zadoorlan-Kiammar, geboren am 02.05.1984

\M Ll

Mag. Michael Marschall, geboren am 23.00.1980

v ] if/l

3 Johaﬁ&' Harer, gebordd am 21.09.1955

y

HMC Immobitien Service und Baumanagement GmbH, FN

841060

@,

D Friedrich Hirséhmiann, geboren am 13.08. 1938

(”‘a,
’J—’T

‘}0 J:ahong Zhanig-gaboran am 14:04.1963 )
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ARCHITEKT DIPL. ING. DAVID OLBRICH
STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHNIKER

SERVITENGASSE 6/13 A - 1090 WIEN

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

betreffend die Liegenschaft

1060 WIEN , LINKE WIENZEILE 156
Gst Nr. 1015/2 EZ 1255 der KAT. GEM. MARIAHILF

Diese Flachenzusammenstellling wurde gemas folgenden Unterladen erstelit:
GeméB den baubehérdlich génehmigten Planen und Bescheide vom

09.09.2014 MA37/1636242-2014-1 (TOP16)
26.09.2016  MA 37/444776-2014-47
18.01.2019  MA37/6-44776-2014-74
13.10.2021  MA 37/444776-2014-74
13.04.2015 MA 37/338385-2015-1 (TOP12)

MA37/285479-2024 (TOP18) .

Bauanzeigenpldne erstellt voh Arch. DI. David Olbrich
Fir Top6, Topl1, Top13-14;Top 15 und Topl7 (siehe Anhang)

o

WIEN , AM 2024 02 26
GZ. : 03/24




3. STOCK / TOP 12

-3-

WOHNUNG MIT BALKON

RAUM URSPRUNG EINZELFLACHE
VORRAUM MIT KOCHGEL

LT.PLAN 19,17 m?
ABSTELLRAUM MIT DUSCHNISCHE

LT . PLAN 9,95 m2
7IMMER LT. PLAN 23,20 m?
We LT.PLAN 1,36 m?
BALKON T.PLAN 5,22 m?

4, STOCK / TOP 13+14

RAUM

VORRAUM
ZIMMER
ZIMMER
ZIMMER

BAD

We
ABSTELLRAUM
KUCHE
BALKON

4. STOCK / TOP 15
RAUM

VORRAUM
ZIMMER
BAD

WC
WOHNKUCHE

4. STOCK / TOP 16
RAUM

ZIMMER
BAD+WC

WOHNUNG MIT BALKON

URSPRUNG EINZELFLACHE
LT.PLAN 18,74 m*
LT.PLAN 17,10 m?
LT.PLAN 19,39 m?
LT.PLAN 34,04 m?2
LT.PLAN 8,10 m?
LT.PLAN 1,66 m?2
LT . PLAN 2,10 m?
LT . PLAN 9,11 m2
LT.PLAN 11,85 m?
WOHNUNG
URSPRUNG EINZELFLACHE
LT.PLAN B,98 m?
LT.PLAN 15,75 m?
LT.PLAN 5,46 m?
LT.PLAN 1,66 m?
LT.PLAN 21,26 m?

WOHNUNG MIT BALKON

URSPRUNG EINZELFLACHE
LT.PLAN 23,83 m?
1T.PLaN 5,49 m?

GESAMTFLACHE

53,68 m?
5,22 m?

GESAMTFLACHE

110,24 n?
11,85 m?

GESAMTFLACHE

53,11 m®

GESAMTFLACHE




TERRASSE LT. PLAN 17,99 m2 17,99 m?

-5~

DACHGESCHOSS / TOP 20 WOHNUNG MIT BALKON

RAUM URSPRUNG EINZELFLACHE GESAMTFLACHE
1. DACHGESCHOSS

VORRAUM LT, PLAN 3,75 m?

WC LT.PLAN 1,73 m?

ABSTELLRAUM LT.PLAN 2,42 m?

BAD LT.PLAN 5,23 m?

ZIMMER LT.PLAN 17,01 m2

7 IMMER LT.PLAN 14,45 m?

GANG LT.PLAN 5,35 m*

WOHNKUCHE LT.PLAN 29,72 m? 79,66 m?

BALKON LT.PLAN 4,63 m? 4,63 m




OBJEKT: WIEN 6., LINKE WIENZEILE 156 * GST. NR, 1015/2 EZ 1255 * KAT. GEM, MARIAHILF

AUF DER LIEGENSCHAFT BEFINDEN SICH LT. DEM GUTACHTEN GEM. § 6,
ABS, 1, ZIFF. 2, WEG 2002 FOLGENDE WOHNUNGSEIGENTUMSTAUGLICHE OBJEKTE:

[20 WOHNUNGSEIGENTUMSTAUGLICHE OBJEKTE

AUFGLIEDERUNG LT. BAUBESTAND :

16 WOHNUNGEN
1 WERKSTAAT

1 LAGER )

2 ABSTELLPLATZE FUR KFZ IM FREIEN

WOHNUNGSEIGENTUMSTAUGLICHE OBIEKTE ~ ANZAHL BEWERTET NICHT BEW.

WOHNUNGEN _ 16 16 D

WERKSTAAT _ 1 1 0

LAGER 1 1 0
D

ABSTELLPLATZE FUR KFZ IM FREIEN 2 -2

WEITERS BEFINDEN SICH GEMAS’@ § 2 ABS. 2 LETZTER BATZ WEG 2002 AUF DER LIEGENSCHAFT
2 ABSTELLPLATZE FUR KFZ IM FREIEN

GEMASS § 6 ABS. 1 ZIFF, 2 LETZTER HALBSATZ WEG 2002 BEFINDEN SICH AUF DER
LIEGENSCHAFT SOMIT INSGESAMT

2 ABSTELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE

DAVON |

KFZ-STELLPLATZE IN GARAGE /mm::F_:f:

DAVON WOHNUNGSEIGENTUMSTAUGLICH

OO O

DAVON ALLGEMEIN

GARAGEN SIND SELBSTSTANDIGE RAUMLICHKEITEN ’ ‘ NELN

KEZ-STELLPLATZE IM FREIEN

DAVON WOHNUNGSEIGENTUMSTAUGLICH

OIIN

DAVON ALLGEMEIN

-7 -




7 OBJEKT: WIEN 6., LINKE WIENZEILE 156 * GST, NR. 1015/2 EZ 1255 * KAT. GEM. MARIAHILF

ERMITTLUNG DER ZU- UND ABSCHLAGE
EUR DIE NUTZWERTBERECHNUNG

ABSTRICHE :
Al 20,00% FQR LAGE IM ERDGESCHOSS TEILWEISE DIREKT AN DER STRASSE
A2 10,00% Fl,}R FEHLENDES BAD
A3 10,00% - FUR FEHLENDES WC
A4 10,00% FUR LAGE ZUR GANZE AN STARK BEFAHRENE STRASSE
A5 2,50% FUR BADEGELEQENHEH‘ UND WC IN EINEM RALIM
AB 15,00% FOR DACHSCHRAGEN , DACHGAUBEN , DACHFLACHENFENSTER
ZUSCHLAGE :
21 20,00% FUR ILAGE IN NEU ERRICHTETEM DACHGESCHOSS
GESCHOS3/ BESTANDS-
TUR NR. GEGENSTAND RNW AB-~ , ZUSCHLAGE % NW/M2
KG/L1 LAGER 1 0,40 LT, LIZTETENTSCHEIDUNG 0,400
KG/2 WERKSTAAT 0,40 0,400
HOF KFZ~STELLPLATZ NR.1 IM FRELER

) 1,00 LT. LATRTENTSCHEIDUNG 1,000
HOF KFZ-STELLPLATZ NR.2 IM FREIEK _

1,00 LT, LITZTENTSCHEIDING 1,000

HOF KFZ-STELLPLATZ NR.3 IM FREIEN ENTFALLT 0,000
EG/3 WOHNUNG 1,00 LT. LATZTENTSCHEIDUNG 0,800
EG/4 WOHNUNG 1,00 LT. LITZTENTSCHEIDUNG 0,775
1 /5 WOHNUNG MLT BALKON 1,00  LT. LiTATENTSCHEIDUNG 1,000
1 /6 WOHNUNG MIT BALKON 1,00 + 2,00 1,000
2 /7 WOHNUNG MIT PALKON 1,00 + 3,00 1,000
2 /B WOHNUNG MIT BALKON 1,00 LT. LATZTENTSCHEIDUKG 1,000
3 /9710 WOHNUNG MIT BALKON 1,00  LT. LaTZTENTSCHEIDUNG 1,000
3 /11 WOHNUNG 1,00 A4 -106, 00 0,900
3 /12 WOHNUNG MIT BALKON 1,00 + 0,00 1,000
4 /13+14 WOHNUNG MIT BALKON 1,00 + 0,00 1,000
1 /15 WOHNUNG 1,00 Ad -10, 00 8,800




OBJEKT : WIEN 6., LINKE WIENZEILE 156 * GST. NR, 1015/2 EZ 1255 * KAT. GEM. MARIAHILF

GESCHOSS/ BESTANDS- M2 NUTZ- NUTZ- EINZEL/GESAMT LIEGENSCHAFI(S
TUR NR. GEGENSTAND FLACHE WERT/M2 NUTZWERT ANTEIL
1.0G/6& WOHNUNG MIT BALKON
105,97 1,0C0 105,97
ZUSCHLAG § 8/2 WEG 2002 1,00
106, 97 107
ZUSCHLAGBERICHNUNG ISD.§ 8 ABS.2 WEG 2002:
BALKON 1.06 5,22 0,250 1,00
2.0G/7 WOHNUNG MIT BALKON
102,47 1,0C0 102,47
ZUSCHLAG § 8/2 WEG 2002 3,00
105,47 105
ZUSCHLAGBERECHNUNG ISD.§ 8 ABS.2 WEG 2002:
BALKCN 2.0G 11,85 0,250 3,00
2.0G/8 WOHNUNG MIT BALKON
LT. LETZTENTSCHEIDUNG 110

3.0G/9/10 WOHNUNG MIT BALKON

LT, LETZTENTSCHEIDUNG 106
3.0G/11 WOHNUNG 52,37 0,500 47,13 47
3.0G6/1% WOHNUNG MIT BALKON
53, 68 1,000 53,68
ZUSCHLAG § 8/2 WEG 2002 1,00
54,68 55

ZUSCHLAGBERECHNUNG ISD.§ 8 ABS.2 WEG 20)2;
BALKON 3.0G 5,22 0,250 1,00

-11-




\g%ﬁ:""“

OBJEKT: WIEN 6., LINKE WIENZEILE 156 * GST, NR, 1015/2 EZ 1255 * KAT, GEM. MARIAHILE

GESCHOSS/ BESTANDS- M2 NUTZ- NUTZ- BINZEL/GESAMT LIEGENSCHAFTS

TUR NR,  GEGENSTAND FLACHE WERT/M2 NUTZWERT  ANTEIL

1.DG/19 WOHNUNG MIT TERRASSE

2.DG ANTEIL 1.DG 27,74 1,200 33,29
ANTEIL 2.DG 75,04 1,050 78,79
ZUSCHLAG § 6/2 WEG 2002 5,00

117,08 117

ZUSCHLAGBERECENISG ISD.§ 8 ABS,2 WEG 2002;
TERRASSE 2.D3 17,99 0,263 5,00

1.DG/20 WOHNUNG MIT BALKON

79,66 1,2C0 95,59
ZUSCHLAG § 8/2 WEG 2002 1,00
96,58 a7

ZUSCHLAGBERECHNUNG ISD.§ 8 ABY.2 WEG 2002:
BALKON  1.D6G 4,63 0,300 1,00

-13 -




OBJEKT : WIEN 6., LINKE WIENZEILE 156 * GST. NR. 1015/2 EZ 1255 * KAT. GEM. MARIAHILF

GESCHOSS3/ BESTANDS -~

TUR NR. GEGENSTAND . GESAMTNUTZWILRTY
3.0G/11 WOHNUNG 47
3.0G/12 WOHNUNG MIT BALKON 55
4.0G/13+14 WOHNUNG MIT BALKON 113
4,0G/15 WOHNUNG 48
4,0G/16 WOHNUNG MIT BATKON 55
1.pG/17 WOHNUNG MIT TERRASSE UND BALKON 97
1.DG/1E WOHNUNG MIT 2 TERRASSEN 117
2.DG

1.DG/1¢ WOHNUNG MIT TERRASSE 117
2.DG

1.0G/20 WOHNUNG MIT BALKON 97

——— — b 4 B b i T 8 R S iy a4 18 T o o . L A e e P e e T B0 D A Uk et e s ke s ks o e

SUMME DER NUTZWERTE ALLER LIEGENSCHAFTSANTEILHE : 1,469
R T S T S e e e e o g e o o e e e ey o e =;====..—=:==ﬁm-p:£$-===—=q:===

DIE GESAMTSUMME DER NUTZWERTE ALLER LIEGENSCHAI“’TS}WTEILE
ANDERT SICH VON “ 1.429- AUR - 1.469 «
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FUCHS Dr. Giinther Fuchs
& R E I M Dr. Andreas Reim
NOTARE Notariat Purkersdorf

Hauptplatz Nr 3
3002 Purkersdorf
Osterreich Europa
Tel +43/2231/67766
Fax +43/2231/67766-6
offlce@fuchs-reim.at
www,fuchs-reim.at

Selbstherechnung Grunderwerbsteuer
Erfassungsnummer AO— 24+ H438 { 204}
Dr. Giinther Fuchs & Dr. Andreas Reim NG-Code 0010661184
Offentliche Notare
Selbstberechnung erfolgte am __ £5. 0% . 2013

Registriert im Treuhand-Register

des Osterreichischen Notariates

Zahl N106604-2/148/2017

Kaufvertrag

abgeschlossen zwischen: :

o AIO Real GmbH mit dem Sitz in Wien, FN 438490 p, SchbnSFu_nner Strafe 213-215/507, 1120
Wien : T

als Verkauferin, einerseits; und

a Mag. Michael Marschall, geb. 23.09.1990, Rotensterngasse 7/2, 1020 Wien

als Kaufer, andererseits;

wie folgt:

1. Rechtsverhéltnisse

Die AIO Real GmbH ist zu 174/1429stel Anteilen Miteigentiimerin der Liegenschaft Einlagezahl 1255
des Grundbuches der Katastralgemeinde 01009 Mariahilf mit folgendem Grundbuchsstand:

KATASTRALGEMEINDE 01009 Mariahilf EINLAGEZAHL 1255
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
WOHNUNGSELGENTUM
kA Ak hkhhhdrhhkddhbhhhhdrhkkhhkkbhkbhhkied Al khkhihhhhhbokhrhohhhkhhhRhRhkhkhrhhardkrk
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACKEE GST-RDRESSE
1015/2 G3T-Fliache 372
) Bauf. {10) 303 :
Bauf. (20} 69 Linke Wienzeile 156
Legende!:
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Bauf, (10): Bauflichen {(Gebiude}
Bauf. (20): Bauflichen (Geb#udenebenflichen)
R e s L A s LR R LR L A2 B R S T a R = X LR ER R Ak
1 a 794/2014 RECHT der zufahrt ob Gst 1015/1 fir Gst 1015/2
2 a 794/2014 RECHT der Leitungsflthrung flir Wasser, Kanal, Telekabel,
Fernwire, Stromleitung f£iix Gst 1015/1 ob Gst 1015/2
3 g 1075/2015 Versiubarugy dbee die Aulleilung der Aufwendungen gemdf & 32
WEG 2002 laut Punkt V. Wohnungselgentumsvertrag 2014-12-10
hkkhhhrhrrkhhhErrkdrrhrhrrrhhdrrbdhbhhkd B O R R R AR EE 22T RS R R SRR L AR LR
29 ANTEIL: 174/142%
AIO Real GmbR (FN 43849%0p)
ADR: Schénbrunner Strafe 213-215/507 213-215/507, Wien 1120
g 1075/2015 Wohnungseigentum an Wohnung 17, Balkon, Texrrassen
i 894472015 IM RANG 3034/2015 Kaufvertrag 2015-08-19 Eigentumsrecht
Tk Kk kA hhhhh e rhAFARRF AT AN A A A AR A A I AR TN C khkkhkdhhkhkhARA XA Xt h bbbk dhrhhhdhathrbAkdrktrx
9 auf Anteil B-LNR 29 30 31
a 8947/2015 Pfandurkunde 2015-08-27
PFANDRECHT - Héchstbetrag EUR 2.700.000, -
fiir Raiffeisen Regionalbank Mddling eGen (FN 99180k)
b 8947/2015 Simultanhaftung mit EZ 827
13 auf Anteil B-LNR 29 30 31
b 603172017 IM RANG 7598/2016 Pfandurkunde 2016-07-19,
Rangordnungsbeschluss 2016-07-25
PFANDRECHT ’ Héchstbetrag EUR 280.000,—
: fiir Raiffeisen Regionalbank M&dling eGen (FN 93100k)
’ e 6031/20317 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 827 KG 01009 Mariahilf C-LNR 17
B2 1255 KG (1009 Mariahilf C-LNR 13
14 auf Anteil B-LNR 29 30 31
a 3597/2017 Klage gemm § 27 Abs 2 WEG 2002 (26 C 487/17p)

Mit diesen Anteilen ist Wohnungseigentum am Wohnungseigentumsobjekt W 17, Balkon, Terrassen
verbunden, Das Wohnungseigentumsobjekt ist als Wohnung gewidmet.

Aufgrund der Nutzwertberechnung des Architekt Dipl. Ing. David Olbrich, vom 12.05.2017, GZ 02/17,
werden die vorgenannten Anteile wegen des erfolgten Dachbodenausbaus unter Neuschaffung der
Wohnung Top 20 auf 103/1453ste} Antelle flir die Wohnung Top 17 gedndert.

2. Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand bilden die obgenannten Liegenschaftsanteile der Einlagezahl 1255 des Grundbu-
ches der Katastralgemeinde 01009 Mariahilf.
Zum Vertragsgegenstand zéhlen keine beweglichen Gegensténde.

3. Kaufvereinbarung

AIO Real GmbH verkauft den Vertragsgegenstand um den in Punkt 4. genannten Kaufpreis an Mag.
Michael Marschall, der den Vertragsgegenstand zu Wohnzwecken erwirbt.

4. Kaufpreis

Als Barkaufprels wird ein Gesamtbetrag von ... minnne., v EUR - 422,500,00
(Euro vierhundertzweiundzwanzigtausendfiinfhundert) vereinbart,

5. Treuhandabwicklung

Die Abwicklung des Kaufes, namiich die Verwahrung der Urkunden und die grundbiicherliche Durch-
filhrung und die Kaufpreiszahlung, erfolgt unter der Treuhandschaft von Dr. Andreas Reim, Offentli-
cher Notar. Es wird eine gesonderte Treuhandvereinbarung errichtet.

Der Kaufprels ist Innerhalb von vier Wochen nach beidseitiger Vertragsunterfertigung zur Zahlung an
den Treuh#nder fallig. Der Kaufpreis gilt dann als beim Treuhénder eingegangen, wenn die Buchung

DVR: 2107834/AR/IF/N:\Dokumente\2017\21706\Kaufvertrag neue Fassung.doc/if
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auf dem Anderkonto erfoigt ist und - im Fall einer Fremdfinanzierung — dem Treuh&@nder auch jene
Urkunden vorfiegen, auf Grund derer er der fremdfinanzierenden Bank die gewiinschten Sicherheiten
einriumen kann oder sonstige Bedingungen der fremdfinanzierenden Bank erfillt werden knnen.

6. Zahlungsverzug

Fiir den Fall des Zahlungsverzuges werden sofort féllige Verzugszinsen von 5% jdhrlich vereinbart.
Sollte der Verzug lénger als zwei Wachen andauern, ist die Verkauferseite berechtigt, unter Setzung

einer mindestens siebentigigen Nachfrist mittels eingeschriebenen Briefes den einseitigen Rickbritt
vom Vertrag zu erkldren,

7. Obergabe

Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes in den Besitz des Kdufers erfolgt nach Fer-
tigstellung der Wohnung inklusive Balkon und Terrassen samt der vom Kéufer gewiinschten Anderun-
gen am Vertragsgegenstand, sowie nach Verstindigung der Vertragspartefen durch den Treuhander
vom Elngang des gesamten Kaufpreises und Erlag der Grunderwerbsteuer samt Eintragungsgebiinr in
ausreichender Héhe beim Treuhdnder; vom Zeitpunkt (im vorstehenden Halbsatz ndher beschriebe-
nen) der Ubergabe'an gehen Gefahr und Zufall, Nutzen und Lasten auf den Kaufer (ber. Als Stichtag
fir die Verrechnung der antefligen Aufwendungen wird der der Ubergabe n#chstliegende Monatserste
vereinbart, Bei der Ubergabe sind alle Schlilssel und Verwaltungsunterfagen (einschiieBlich der voli-
standigen Planunterlagen zum Vertragsgegenstand) zu ibergeben.

Das sich aus der Betriebskostenabrechnung des noch nicht abgerechneten Jahres ergebende Gutha-
ben bzw. die Nachzahlung ist zwischen. den Vertragsparteien so zu verrechnen, dass nur jener Anteil
eines Guthabens (bzw. einer Nachzahiung) zugunsten (bzw. zulasten) des Kéufers fallt, der auf den
Zeitraum nach Ubergabe des Vertragsgegenstandes entfalit.

Die Verkéuferin ist verpflichtet, das Vertragsobjekt gerdumt und besenrein zu Ubergeben.

8. Lastenfreistellung

Die Lastenfreistellung beziglich der Pfandrechte CINrn. 9, 13 und 14 wird aus dem Kaufpreis vorge-
nommen,

9. Energieausweis

Der Kiufer bestatigt, dass rechtzeitig vor Vertragsabschiuss eln gemaB den Bestimmungen des Ener-
gieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG 2012) erstellter Energieausweis vorgelegt und ausgehdndigt wur-
de. Der dokumentierte Energieeffizienz-Status wurde van den Veriragsteilen bei der Kaufprelsbildung
berlicksichtigt, Die im Energieausweis angegebenen Energiekennzahlen gelten — unter Berlicksichti-
gung der bei ihrer Ermittlung unvermeidiichen Bandbreiten — als bedungene Eigenschaft im Sinne des
§ 922 Abs 1 ABGB. Fiir die Richtigkeit des Energieausweises haftet der Ausweiserstelier der Kaufersel-
te gemédB § 6 EAVG 2012 unmittelbar.

10. Gewahrleistung

Der Kaufer hat das vertragsgegenstindiiche Wohnungselgentumsobjekt selbst und die allgemeinen
Fldchen der Wohnhausaniage eingehend besichtigt und sich {iber deren AusmaB, Zustand, Erhaltung
und die Funktionstlchtigkeit der Installationen informiert. Die AIO Real GmbH hat keine besonderen
Sacheigenschaften des Vertragsobjektes zugesichert; sie haftet nicht fiir eine besondere Grifie, Aus-
stattung oder sonstige Eigenschaft des Vertragsobjektes.
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Die Grundbuchlasten CINr. 9, 13 und 14 werden im Rahmen der Treuhandvereinbarung geldscht.

Die Verkauferin haftet — soweit in dieser Urkunde nichts anderes festgelegt wurde -

o fiir den schulden-, lasten- und bestandfreien Efgentumsiibergang;

8 fiir die Oberyabe dus Verlragsubjekles in dem lelelen gemeinsarn von Verkdufer- und Kdufer-
seite festgestellten Zustand;

e daflir, dass die monatliche Vorauszahiungen fiir anteilige Aufwendungen (Betriebskosten und
Rlicklage) beglichen sind;

a dafiir, dass keine sonstige Forderung der Eigentiimergemeinschaft und keine Riickgriffsforde-
rung eines anderen Wohnungseigentlimers gegen die Verkauferin besteht, der nach § 27 WEG
2002 ein gesetzliches Vorzugspfandrecht zukdme; .

# dafiir, dass keine behérdlichen Auflagen und Bauauftrige, Insbesondere behordllche Bau-, Si-
cherungs-, Sanierungs- und Beseitigungsauftrége oder sonstige behérdliche Anordnungen, Vor-
kehrungen und Uberpriifungsverfahren (mit Ausnahme der Berichtigung der Nutzwerte) und
auch kein Denkmaischutz bestehen;

o dafiir, dass die Verkauferin dem Kéufer alle wesentlichen Informationen, Dokumente und Um-
stinde zu dem Vertragsobjekt nach den Grundsédtzen von Treu und Glauben offengelegt hat
und die offengelegten Informationen vollstdndig und richtig sind;

a dafiir, dass kelne wie auch immer gearteten sonstigen Verbindlichkeiten Dritter auf dem Ver-
tragsobjekt lasten und keine sonstigen gerichtlichen oder verwaltungsbehdrdlichen Verfahren
anhangig sind und der Vertragsgegenstand nicht streitverfangen ist,

11. Allgemeine Bestimmungen

Die Parteien erkliren, die Angemessenheit von Leistung und Gegenleistung an Hand von Vergleichs- '
objekten gepriift zu haben; sie halten eine Anfechtung dieses Vertrages wegen Verletzung Uber dle
Halfte des wahren Wertes nicht fir méglich.

Festgehalten wird, dass die Verkauferseite eine Umplanung von 3 auf 4 Dachgeschowohnungen vor-
nehmen wird. Solite dadurch die Anderung der Nutzwerte erforderfich sein, wird der Kdufer dieser
Anderung zustimmen und alle fir die Anderung der Nutzwerte erforderlichen Unterschriften, auch in
grundbuchsfahiger Form, leisten, dies Jedoch nicht auf Kosten des Kaufers.

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, das nach grundbiicherlicher Durchflihrung dem Kéufer
ausgefolgt und von thm verwahrt wird; die Verkduferin erhalt eine Kopie.

Die grundbiicherliche Durchfihrung ist ehestméglich vorzunehmen, sie wird vom Urkundenverfasser
nach MaBigabe der Treuhandvereinbarung durchgefiihrt.

Ergnzungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag bedlrfen der Schriftform. Dies gilt auch fir die
Vereinbarung des Abgehens von diesem Formerfordernls.

i2. Wohnungseigentum

Die Verkduferseite Ubertrégt die sich aus dem Wohnungseigentumsvertrag ergebenden Rechte und
Pflichten auf die Kauferseite, die die Rechte und Pflichten {bernimmt und erklért, die Verkduferseite
diesbeziiglich schad- und kiaglos zu halten und alle Rechte und Pflichten auf ihre weiteren Einzel-
rechtsnachfolger zu {iberbinden.
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13. Kosten

Samtliche mit der Errichtung und Grundbuchseintragung dieses Vertrages verbundene Kosten in Hohe
von EUR 4.,225,-- zuzliglich USt. und Barauslagen trigt der Kéufer, der den Auftrag zur Errichtung
dieses Vertrages eteilt hat.

Die Verkduferin trdgt diejenigen Kosten, die verbunden sind mit der Einholung der Rangordnung fiiv
die beabsichtigte VerduBerung, mit der Lastenfreisteliung und mit den Mitteilungen oder der Selbstbe-
rechnung im Bereich der Immobilienertragsteuer.

Die Kosten eigener Rechtsberatung tragt jede Vertragspartei selbst.

14. Grunderwerbsteuer und Gerichtsgebiihren

Die Grunderwerbsteuer und die Gerichtsgebihren flr die Eintragung des Eigentumsrechts im Grund-
buch trégt der Kdufer. Die im AuBenverhaltnis bestehende Solidarhaftung der Verkauferin ist bekannt.
Die Grunderwerbsteuer ist von der Gegenleistung, die dem Kaufpreis entspricht, zu berechnen. Der
Kaufer bestatigt, dass der Kaufprels dem Wert des Vertragsgegenstandes angemessen ist und der
nach dem nach GrEStG und Grundstiickswertverordnung zu bildenden Grundstiickswert nicht hher
ist.

Bemessungsgrundlage flir die 1,1%-ige gerichtliche Eintragungsgebiihr fiir die Einverlelbung des Ei-
gentumsrechtes ist der Wert des einzutragenden Rechis. Der Kaufer bestatigt, dass der Wert des ein-
zutragenden Rechts dem Kaufpreis entspricht.

Der Kiufer erteilt Dr. Andreas Reim den Aufirag, die Grunderwerbsteuer und die gerichtliche Eintra-
gungsgebiihr vorrangig im Weg einer Selbstberechnung vorzunehmen oder subsididr den Grunder-
werb im Weg einer Abgabenerkidrung anzuzeigen; gleichzeitig wird bestétigt, dass dieser Vertrag alle
die grunderwerbsteuerlichen Grundlagen fir die Selbstberechnung bzw Anzeige enthélt und deren
Richtigkelt und Vollstandigkeit hiermit bestatigt. Er verpflichtet sich der Verkduferselte gegeniiber,
innerhalb der Kaufpreisfalligkeitsfrist die Grunderwerbsteuer und die gerichtliche Eintragungsgebiihr
an den Treuhdnder (n der von ihm selbstzuberechnenden Hohe zu erlegen.

15. Immobilienertragsteuer

Die Verkauferin erkltirt, Kbrperschaft im Sinn des § 7 Abs 3 KStG zu sein. Die Bestimmungen der
§§ 30b, 30c EStG (Immobilienertragsteuervorauszahlung und Selbstberechnung durch Parteienvertre-
ter) sind geméaB § 24 Abs 3 Z 4 KStG nicht anwendbar.

16. Umsatzsteuerrechtliches

Die AIO Real GmbH nutzt die Liegenschaftsanteile als Unternehmer im Sinn des Umsatzsteuergeset-
zes, Umsitze von Grundstiicken sind gem § 6 Abs 1 Z 9 UStG unecht umsatzsteuerbefreit. Eine mogli-
che Berichtigung_ einer bereits geltend gemachten Vorsteuer ist der Verkduferin bekannt.,

17. Verbiicherungserkldrung

Die Vertragsparteien erteilen die Einwilligung, dass im Grundbuch iiber die Katastralgemeinde 01009
Mariahilf auf der Liegenschaft Einlagezahl 1255 eingetragen werden kann:

auf den in Punkt 1. genannten 103/1453stel Anteilen die Elnverlelbung des Elgentumsrechtes fiir:
+ Magister Michael Marschall, geboren am 23.09.1990, zur Ganze.
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18. Volimacht

Alle Vertragsparteien beauftragen und bevollméchtigen Dr. Andreas Reim, geboren am 20.07.1959,
dffentlichen Notar, in threm Namen Nachtrége und Erganzungen dieses Vertrages nach Verstdndigung
der Vertragsparteien zu unterschreiben, soweit diese Erganzungen und Nachtféige zur grundbiicherli-
chen Durchfiihrung dieses Vertrages erfordetlich sind, und sie in allen zur Durchfilhrung dieses Ver-
trages notwendigen Verfahren zu vertreten. Diese Volimacht umfasst insbesondere auch eine Geid-
vollmacht, eine Vollmacht zur Selbstberechnting der Verkehrsteuern und Gebiihren und eine Vollmacht
zur Antragstellung beim Grundbuch, gegebenenfalls auch zu Eintragungen, die nicht zum Vorteil des
Antragstellers sind.

19. Erkldrungen

Der Kaufer erklart nach Information Ober die Bestimmungen zur Verhinderung von Geldwascherei und

Terrorismusfinanzierung, auf eigene Rechnung zu erwerben und damit wirtschaftiicher Eigentiimer zu
sein.

20. Grundverkehrsrechtliches

Der Kaufer erklart an Eides statt, dsterreichischer Staatsbiirger zu sein.
Er verpflichtet sich, innerhalb der Félligkeit fUr den FErlag des Kaufpreises den
Staatsbiirgerschaftsnachweis beim Urkundenverfasser filr die Vorlage beim Grundbuch zu erlegen.

Wien, am- 19,09.2017

(i | Mdald

d v /.,—- e
/10 BedT GunbH7 TN 438490 p Maglster Michae! Marschalt, Geboren am 23.09.1990
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Die Echtheit der: -
1.) Unterschrift des Herrn Tran Anh Quan Pham, geboren am 27.01.1979
(siebenundzwanzigsten Jénner neunzehnhundertneunundsiebzig), SvetelskystraBe 16/9/6,
1110 Wien, als Bevollimachtigter der AIO Real GmbH FN 438490p,

2.) Unterschrift des Herrn WMagister Michael Marschall, geboren am 23.09.1990

(dreiundzwanzigsten September neunzehnhundertneunzig), Rotensterngasse 7/2, 1020 Wien
wird bestatigt.

Purkersdorf, am 19.09.2017 (neunzehnten September zweltausendsiebzehn)

EUR 14,30 Gebiihr
vorn beurkundenden Notar
entrichtet

Sffentlicher Yotar
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Offentlicher Notar

MAG. GEORG SCHREIBER, MBA

REGISTRIERT 1M TREUHAND-REGISTER
DES OSTERREICHISCHEN NOTARIATES
ZUR ZAHL N121207-1/88/2015

Die Selbstberechnung der
Grunderwerbsteuer wurde am 01.09.2015
zu Erfnr: 10-263883/2015

gemal § 11 GrESIG vorgenommen und wird
geman § 13 GrESIG abgeflhri,

PU:N121207-1
Notar Mag. Georg Schreiber, MBA
Wien - Innere, Stadt

wher, M ; A
ffentlicher Nofar
ien - Inngre Stadt

KAUFVERTRAG

abgeschlossen am heutigen Tage zwischen:

1. HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH, FN 84105 i,
1010 Wien, Gonzagagasse 9/12

als Verkiuferin (oder verkaufende Partei) einerseits und

2. AIO Real GmbH, FN 438490 p,
1120 Wien, Schonbrunner Strafie 213-215/507

als Kiiufer (oder kaufende Partei) andererseils,

wie folgt:

‘ k Wipplingerstrae 18
glo Wien - AUSTRIA
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L
Die verkaufende Partei ist grundbiicherliche Eigentiimerin folgender Liegenschafisantei-
le:
KATASTRALGEMELNDE 01009 Marishilf EINLAGEZAHL 1255

BEZTRKSCGERICHT Innere Stadt Wien

D R R R T o gt g i St g R R e e R R R R R R R R R R E R R R R E R RS A
Letzte TZ 3516/2015

WOHRNUNGSELGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBL. IT, 143/2012 am 07.05.2012

KkkhhkrkkEhr kbbb bdkh bk hhrdhhhkhhdhdrr AT hhkkhkhAAKhhbhhdohdohbhhohrbhhhhRhbkddtddhhhd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1015/2 GST-Flache 372
Bauf. (10) 303
Bauf. (20) 69 Linke Wienzeile 156
Legende:

Bauf. (10} : Bauflichen (Gebidude)
Bauf. {20): Bauflachen {Gebaudenebenflachen)
hwwhkohkkdkhkhkkkrkkkhkhdhkhwhhdhhkhhrhkrh AD ********k***k****#**********kk****k**-k
1 & 794/2014 RECHT der zufahrt ob Gst 1015/1 fiir Gst 1015/2
2 a 79%94/2014 RECHT der Leitungsfihrung fiir Wasser, Kanal, Telekabel,
Fernwére, Stromleitung fiir Gst 1015/1 ob Gst 1015/2
3 a 1075/2015 Vereinbarung lber die Bufteilung der Aufwendungen gemifi § 32
WEG 2002 laut Punkt V. Wohnungseigentumsvertrag 2014-12-10
IR F T TR EETIEE LA RE RS E LR R EEEE TR SR &) B EEXZEEEER TR ERE RS FELELSESIEELEEE R EEEEE R LS $
29 ANTEIL: 174/1429
HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH (FN 841051}
ADR: Gonzagagasse 9/12, Wien 1010
123972013 IM RANG 24303/2012 Xaufvertrag 2012-08-31 Eigentumsrecht
1243/2013 IM RANG 28637/2012 Kaufvertrag 2012-12-13 Eigentumsrecht
1243/2013 Zusammenziehung der Anteile
1075/2015% Teilung des Anteils
1075/2015 Berichtigung des Eigentumsrechtes
1075/2015 Wohnungseigentum an Wohnung 17, Balkon, Terrassen
3034/2015 Rangordnung fir die Verduferunyg bis 2016-03~-31 fiir Treuhdnder
Mag. Georg Schreiber, geb. 1972-06-07, offentlicher Notar
30 ANTEIL: 160/1429
HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH (FN 84105i)
ADR: Gonzagsagasse 9/12, Wien 1010
1239/2013 IM RBNG 24303/2012 Kaufvertrag 2012-08-31 Eigentumsrecht
1243/2013 IM RANG 28637/2012 Kaufvertrag 2012-12-13 Eigentumsrecht
1243/2013 Zusammenziehung der Anteile
1075/2015 Teilung des Anteils
1075/2015 Berichtigung des Eigentumsrechtes
1075/2015 Wohnungseigentum an Wohnung 18, Terrasse
3034/2015 Rangordnung flir die Verduferung bis 2016~03-31 fir Treuhdnder
Mag. Georg Schreiber, geb, 1972-06-07, offentlicher Notax
31 ANTEIL: 100/1429
HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH (TN 841065i)
ADR: Gonzagagasse 9/12, Wien 1010
1239/2013 IM RANG 24303/2012 Kaufvertrag 2012-08-31 Eigentumsrecht
1243/2013 IM RANG 28637/2012 Kaufvertrag 2012-12-13 Eigentumsrecht
1243/2013 Zusammenziehung der Anteile
1075/2015 Teilung des Bntells
1075/2015 Berichtiqung des Elgentumsrechtes
1075/2015 Wohnungseligentum an Wehnung 19, Balkon
3034/2015 Rangordnung filr die VeriuBerung bis 2016-03-31 fir Treuhdnder
Mag. Georg Schreiber, geb. 1972-06-07, &ffentlicher Notaxr

Ak Rk hkhhhkhk kb h ko kT vk kb hhkdrkrrkd hhkhkkkhkkhrhkr kbR rkkabdhbhbhhbkdbbrhid
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Eintragungen ohne Wihrungsbezelchnung sind Betrdge in ATS.
Bei den vertragsgegenstdndlichen Objekten handelt es sich um den gesamten unsanier-
ten und nicht ausgebauten Rohdachboden.
Die Anmerkungen A2-LNr 1a, 2a und 3a werden von der kaufenden Partei zur Kenntnis
genommen und ibernommen.
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Alle allenfalls beigeschlossenen Urkunden bilden integrierende Bestandteile dieses Ver-
trages.

Die Vertragsgegenstinde wurden durch den Vertragserrichter und Treuhtinder nicht be-
sichtigt und sind diesem aus Eigenem nicht bekannt.

IL

Die HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH, im Folgenden verkaufende
Partei genannt, verkauft und tibergibt geldlastenfrei an die AIO Real GmbH, FN
438490p, im Folgenden kaufende Partei genannt, und diese kauft und Gbernimmt von
Ersterer in iht Eigentum die im Punkt 1. dieses Vertrages ndher bezeichneten Liegen-
schaftsanteile samt allem rechtlichen und tatséchlichen Zubehor um den Gesamtkauf-
preis von € 300.000,00 (Euro dreihunderttausend).

1L

Die kaufende Partei verpflichtet sich den Kaufpreis von € 300.000,00 (Euro dreihun-
derttausend) binnen 14 (vierzehn) Tagen ab allseitiger Vertragsunterfertigung beim Ver-
tragserrichter und Treuhdnder Mag. Georg Schreiber, MBA, difentlicher Notar, auf des-
sen Anderkonto IBAN AT37 3150 0110 0150 6401 Utd. auf "AIO0-LW156 T17+18+19,
KV bei der Notartreuhandbank AG, zu erlegen, mit dem einseitig unwidenruflichen
Auftrag, aus dem Kaufpreis die Lastenfreisteliung herzustellen und nach Vorliegen der
Voraussetzungen zur Einverleibung des geldlastenfreien Eigentumsrechtes der kaufen-
den Partei den Restkaufpreis samt Zinsen, abziiglich Anderkontospesen auf das von der
verkaufenden Partei bekanntgegebene Konto zur Uberweisung zu bringen,

Die kaufende Partei verpflichtet sich eine abstrakte Bankgarantie eines zur Geschifts-
austibung im Inland berechtigten Bankinstitutes in der Hohe von € 100.000,00 {Euro
einhunderttausend) mit einer Laufzeit bis mindestens 30.06.2017 spiitestens mit dem
Kaufpreiserlag an den Treuhénder im Original zu Ubergeben.

Der Zweck dieser Bankgarantie ist die Absicherung der Fertigsteliung des Dachboden-
ausbaus bis zur baubehordlicher Fertigstellungsmeldung bzw. -anzeige, der Deckung
allfilliger Schiden, die bei Objekten und allgemeinen Flachen des Hauses durch die
Baufihrung entstehen und trotz Aufforderung und angemessene Nachftistsetzung durch
die kaufende Partei nicht behoben werden, die Absicherung der rechtzeitigen Herstel-
lung des Personenschliisselliftes, sowie fiir die Deckung fiir die fiistgerechte Erneuerung
simtlicher Steigleitungen samt Zuleitungen und Nebenarbeiten, sowie samtliche Arbei-
ten zu welchen sich die kaufende Partei in diesem Vertrag verpflichtet hat, sowie Nicht-
bezahlung der in diesem Vertrag vetsinbarten Pénalzahlungen.
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Sollte sich die Fertigstellung des Dachbodenausbaus - aus welchen Griinden auch immer
- verzdgern, ist der Treuhiinder berechtigt, eine Verldngerung der Bankgarantie zumin-
dest auf weitere zwei Jahre zu verlangen. Die Bankgarantie ist binpen einem Monat
nach schriftlicher Aufforderung dem Treuh#inder zu verlingern. Fiir den Fall, dass die
Bankgarantie trotz schriftlicher Aufforderung nicht rechtzeitig verldngert wird, ist der
Treuhéinder berechtigt und erteilt die kaufende Partei hierzu ihre unwidertufliche Zu-
stimmung, die Barkgarantie auf das Treuhandkonto abzurufen und zur Sicherstellung
fir die obgenannten Sicherungsmalnabmen/Ponalen zu verwenden. Der Restbetrag ist
nach Abschluss der Treuhandschaft an die kaufende Partei auszubezahlen.

Die Vertragsparteien erteilen dem Treuhéinder Mag. Georg Schreiber, MBA, ffentlicher
Notar, den einseitig unwiderruflichen Auftrag und erteilt die kaufende Partei thre einsei-
tig unwiderrufliche Zustimmung, die Bankgarantie auf das Treuhandanderkonto des
Treuhéinders wie folgt abzurufen:

Vor Baubeginn verpflichtet sich die kaufende Partei eine Beweissicherung auf deren
Kosten beziiglich des Zustands samtlicher Wohnungen und der allgemeinen Teile der
Liegenschaft zu veranlassen.

Der Treuhéinder wird von den Vertragsparteien einseitig unwiderruflich beauftragt:

a) Nach Einlangen einer Bestitigung von einem von der verkaufenden Partei beauf-
tragten Bausachverstindigen, dass die Fertigstellung des Dachgeschossausbaus
nicht gem#fB den Bestimmungen des Kaufvertrags erfolgt ist und daher bestimm-
te Sicherungs- und/oder Fertigstellungsmalnahmen erforderlich sind oder dem
Treuhtinder mittels entsprechender Urkunden nachgewiesen ist, dass durch die
Baufiihrung der kaufenden Partei verursachte Schiden trotz Aufforderung und
angemessener Nachfiistsetzung nicht behoben wurden, so dass eine Ersatzvor-
nahme erforderlich ist, den durch den Sachverstindigen festgestellten Betrag aus
der Bankgarantie abzurufen und an die verkaufende Partei zur Auszablung zu
bringen. Die Kosten des von der verkaufenden Partei beaufiragten Sachverstiin-
digen, sowie die zusitzlichen Kosten des Treuhdnders, trigt die kaufende Partei
und hilt sie die verkaufende Partei hinsichtlich dieser Kosten schad- und klaglos.

b) Die unter Punkt 1V, a-€) genannten Ptnalezahlungen nach schriftlicher Bestéti-
gung der verkaufenden Partei tiber die nicht fristgerechte Durchfitbrung der je-
weiligen Arbeiten bzw. nach Vorschreibung allfilliger Gebiihren geméf Punkt
IV. f) aus der Bankgarantie abzurufen und an die verkaufende Partei zur Auszah-
lung zu bringen.

¢) Nach Einlangen einer Bestitigung der verkaufenden Partei Uber die Abgabe der
Fertigstellungsmeldung bei der bezughabenden Behtrde, wird der Treuhdnder
beaufiragt die Bankgarantie an die kaufende Partei zuriickzustellen.

Nach Einlangen einer Bestitigung der verkaufenden Partei tiber die Errichtung des Per-
sonenschliisselliftes gemaR Baubewilligung samt TUV-Abnahme reduziert sich die
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Bankgarantie um einen Betrag in Hohe von € 50.000,00 (Euro fiinfzigtausend) und kann
das Bankinstitut, welches die Bankparantie ausgestellt hat, diese entsprechend reduzie-
ren.

Fiir den Fall des Zahlungsverzuges wetden 8 % Zinsen p.a. vereinbart.

Fiir den Fall des nicht fristgerechten Erlages des Kaufpreises samt Grunderwetbsteuer,
sowie der Rankgarantie dusch die kaufende Partei, ist die verkaufende Partei berechtigt
nach Gewihrung einer Nachfrist von 14 Tagen von diesem Verirag zuriickzutreten,

Die kaufende Partei verpflichtet sich weiters spitestens mit dem Kaufpreis die
Grunderwerbsteuer in' der Hohe von 3,5 % und Eintragungsgebiihr in der Hohe von 1,1 %
jeweils des Kaufpreises, sohin einen Gesamtbetrag in Hohe von € 13.800,00 (Euro
dreizehntansendachthundert), auf das Konto IBAN AT11 3150 0008 0150 6401, bei der
Notartreuhandbank, mit der Widmung "AZ 152/26/14, GREST+ETG" zu hinterlegen, mit
dem Zwecke diesen an das zustindige Gebiihrenfinanzamt im Zuge der Selbstberechnung
zu {iberweisen, wozu ausdriicklich der Auftrag erteilt wird.

IV,

Die verkaufende Partei und die kaufende Partei haben die Veriragsgegenstiinde gemein-
sam besichtigt und begangen. Die kaufende Partei hat den vertragsgegenstéindlichen
Rohdachboden selbst vermessen und kennt somit dessen wahres Naturmall. Die Ver-
tragsgegenstéinde sind unsaniert und gebraucht und werden so wie diese liegen und ste-
hen verkauft bzw. gekauft, Die verkaufende Partei tréigt daher keine wie immer geartete
Haftung fiir ein bestimmtes Ertréignis, ein bestimmtes Ausmal} bzw. zu erzielendes
AusmalB, eine bestimmte Widmung, eine bestimmte Beniitzbarkeit, eine bestimmte Be-
schaffenheit oder einen bestimmten Zustand der Vertragsgegenstéinde, wohl aber nur
dafiir, dass diese frei von bilicherlichen - mit Ausnahme der Anmerkungen A2-LNr 1a,
2a und 3a - oder auBerbiicherlichen Lasten, Bestandsrechten oder sonstigen Benlitzungs-
rechten sind, sofern diese in diesem Verirag nicht angefiihrt sind.

Betreffend den Ausbau des Rohdachbodens samt der Errichtung eines Personenschliis-
selliftes liegt eine Bewilligung (Beilage ./A) vor in die die kaufende Partei vor Vertrags-
unterfertigung Einsicht nehmen konnte und von ihr Gberpriift wurde. Dazu hat die kau-
fende Partei die entsprechenden Auskiinfte bei der MA 37 eingeholt. Im Ubrigen konnte
die kanfende Partei in simtliche kaufrelevanten Unterlagen (insbesondere die Einreich-
pline, statische Vorbemessung und Bauphysik) Einsicht nehmen und Kopien anfertigen.
Die verkaufende Partei verpflichtet sich zur Ubergabe dieset Unterlagen, insbesondere
der digitalen Plandokumente im dwg.- oder #hnlichen Format und einer Originalparie,
per Ubergabestichtag laut Punki V. dieses Kaufvertrages. Die verkaufende Partei iiber-
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nimmt keine Haftung fiir die Vollstindigkeit und Richtigkeit dieser Unterlagen. Dessen
ungeachtet kauft die kaufende Partei den Rohdachboden so wie er liegt und steht. Sofern
det verkaufenden Partei, den iibrigen Eigentiimern bzw. der Eigentiimergemeinschaft
oder Bewohnern des Hauses keine Beeintriichtigungen entstehen und keine Uber die
derzeitige Planung auskragenden Gebiudeteile geplant werden, stimmt die verkaufende
Partei einem Planwechsel zu.

Weiters iibernimmt die verkaufende Partei keine Haftung dafiir, dass der Ausbau des
Rohdachbodens und des Personenliftes rechtlich oder tatsichlich méglich ist. Die kau-
fende Partei hilt die verkaufende Partei sowie die tibrigen Miteigentiimer der Liegen-
schaft hinsichtlich sdmtlicher Schéden, die durch den Dachbodenausbau samt Nebenar-
beiten entstehen, schad- und klaglos.

Die kaufende Partei verpflichtet sich, bei Vertragsunterfertigung einen Bauwerberwech-
sel zu unterfertigen und diesen unverziiglich nach Ubergabestichtag bei der Baubehorde
einzureichen; bis zum Ubergabestichtag verbleibt das Original bei der verkaufenden
Partei. Fiir den Fall der Unterlassung dieser Verpflichtung wird eine verschuldensunab-
hingige, nicht dem richterlichen MiBigungsrecht unterliegende Ponale in Hohe von
€ 1.500,00 fiir jeden Fall der Zustellung einer diesbeziiglichen Strafverfigung an die
verkaufende Partei vereinbart.

Die kaufende Partei verpflichtet sich folgende Arbeiten auf eigene Kosten und eigenes
Risiko durchzufiihren:

a) Errichtung eines fahrbereiten und TUV gepriifien Personenschliisselliftes bis
spitestens 31,12.2016 im bzw. am Haus der gegenstindlichen Liegenschaft mit
Ausstiegsstellen in allen Stockwerken. Die Verpflichtung zur Errichtung des
Personenliftes wurde bei der Kaufpreisbemessung voll beriicksichtigt.

Die kaufende Partei verpflichtet sich die verkaufende Partei und die iibrigen Ei-
gentiimer und Hausparteien betreffenden die Lifterrichtung und allfilliger Schi-
den die durch die Lifterrichtung entstehen schad- und klaglos zu halten.

b) kompletie Ernmeucrung simtlicher Steigleitungen (Strom/Gas/Wasser) samt
Zuleitungen zn allen Objekten inkl. Hausanschlufikasten etc. bis zu dem je-
weiligen S-Hahn, bzw. Absperrhahn, sowie die Einleitung von Starkstrom. Die
Durchfithrung hat bis spitestens 31.10.2016 zu erfolgen.

¢) Stiegen- und Treppenhaus und Eingangsbereich nach Abschluss der Arbeiten
ausbessern und nen malen, Die Durchfiihrung hat bis spitestens 31.12.2016 zu
erfolgen.

d) Durchfithrung von Arbeiten an allgemeinen Teilen der Liegenschafi, die fur
den Dachbodenausbau notwendig bzw, niitzlich sind (z.B. Fundamentsverstér-
kungen).
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¢) Herstellung der Sammelliiftung. Die Durchfithrung hat bis spitestens
30.06.2016 zu erfolgen.

Fir den Fall der nicht fristgerechten Durchfithrung der unter a) bis ¢) genannten Ar-
beiten wird eine verschuldensunabhingige Ponale in Hhe von jeweils € 2.000,00
(somit fiir jede genannte littera einzeln) pro Monat zugunsten der verkaufenden Par-
tei vereinbart. Die jeweilige Verpflichtung zur Durchfiihrung der Arbeiten bleibt un-
abhingig von der Zahlung der Pdnale bestehen.

f) Sollte aufgrund des Dachgeschossausbaus eine Gebthr o.4., insbesondere nach
dem Wiener Garagengesetz, vorgeschricben werden, verpflichtet sich die kau-
fende Partei direkt zur Zahlung (bzw. an die verkaufende Partei) und hilt diese
die verkaufende Partei sowie die librigen Eigentiimer der Liegenschaft diesbe-
ziiglich schad- und klaglos.

Bei der Errichtung des Personenliftes wird festgehalten, dass es sich diesbeziiglich um
einen sogenannten ,,offenen Lift mit Ausstiegsstellen in allen Obergeschossen (oder
Zwischengeschossen) handelt.

Die kaufende Partei verpflichtet sich bei voller Berticksichtigung bei der Kaufpreisbe-
rechnung somit den Ausbau ausschlicBlich entsprechend der Baubewilligung Beilage
A auf eigene Kosten und Risiko vorzunehmen und den Ausbau nach den Bestimmun-
gen der Wiener Bauordnung und den iibrigen einschligigen Normen durch konzessio-
nierte Firmen, die entsprechend versichert sind, ausfiihren zu lassen und den Baubeginn
beim zustindigen Magistrat anzuzeigen und haftet fiir jeden der verkaufenden Partei und
den iibrigen Eigentiimern der Liegenschaft dadurch entstehenden Schaden. Als Bauende
wird der 30.06.2017 in Aussicht genommen. Die kaufende Partei verpflichtet sich vor
Beginn der Ausbauarbeiten eine ortsiibliche Bauherrenhafipflichtversicherung abzu-
schlieBen und diese der verkaufenden Partei schriftlich nachzuweisen, welche Uber die
gesamte Baudauer aufrecht zu halten ist. Erst nach Erbringung dieser Nachweise ist die
kaufende Partei berechtigt mit den Ausbauvarbeiten zu beginnen.

Die kaufende Partei verpflichtet sich vor Beginn der Ausbauarbeiten samt Nebenarbei-
ten auf eigene Kosten eine Beweissicherung hinsichtlich der allgemeinen Teile der Lie-
genschaft und der einzelnen Bestandseinheiten durchzufiihren. Die kaufende Partei ver-
pflichtet sich den Eigentlimern, zu Handen der Hausverwaltung, zumindest zwei Ter-
minvorschlige bekannt zu geben. Von den Terminen sind die verkaufende Partei und
samtliche Miteigentiimer so rechizeilig in Kenntnis zu selzen, dass ihnen die Teilnahme
daran maglich ist.
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Fiir die Ermittlung des Strom- und Wasserverbrauches wihrend der Baumalinahmen
wird von der kaufenden Partei ein eigener Subzihler installiert werden. Insbesondere
sind im Zuge der Ausbauarbeiten die allgemeinen Teile des Hauses auf Kosten der Kéu-
ferseite regelmiBig zu reinigen, Bauschutt und Unrat unverziiglich zu entfernen und das
Stiegenhaus nach Abschluss der Arbeiten auf Kosten der Kéuferseite einer Generalrei-

nigung zu unterziehen

Die kaufende Partei ist nach Freigabe durch den Rauchfangkehrer und schriftlicher Zu-
stimmung der verkaufenden Pattei, bzw, bel vermieteten Wohnungen zusitzlich erst
nach schriftlicher Zustimmung durch den entsprechenden Mieter bzw. des betroffenen
Miteigentiimers, berechtigt, ungenutzte Kamine (insbesondere aus Kellergeschoss - au-
Ber Kellerliiftung - und Wohnungszusammeniegungen) als Kamin/Notkamine fiir die
neu zu schaffenden Wohneinheiten zu nutzen. Vor Baubeginn ist auf Kosten der kau-
fenden Partei ein Rauchfangkehrerbefund einzuholen. Sollten aufgrund dieses Befundes
Rauchfinge abzuschleifen sein, so sind die Kosten fiir das Schieifen von eventuell un-
dichten Rauchfingen von der Dachgeschossunterkante bis zur Rauchfangmiindung von
der kaufenden Partei und von der Dachgeschossunterkante bis zum ,,Rachfangkehrer-
tiir“ von der Eigentiimergemeinschaft zu tragen. Fiir jene allfalligen Kamine, die als
Notkamine fiir die im Dachgeschoss neu zu schaffenden Wohnungen dienen, sind die
allenfalls erforderlichen Ausschleifkosten zur Ginze von der kaufenden Partei zu tragen.
Simtliche Kosten bezliglich der Verldngerung von Kaminen, bzw. Aufsiizen udgl. sind
von der kaufenden Partei zu tragen und von ihr durchzufithren.

Die verkaufende Partei erklart im Hinblick auf allfillige Auswechslungspline und
Nachparifizierungen im Zusammenhang mit dem Dachbodenausbau die erforderlichen
Unterschriften und Erkldrungen in der erforderlichen Form abzugeben. Die Auswechs-
lungspline diirfen jedoch keine liber die derzeitige Planung auskragenden Gebiudeteile
ausweisen.,

Simtliche Kosten fiir Arbeiten an den allgemeinen Teilen der Liegenschaft, die durch
den Dachbodenausbau erforderlich und niitzlich werden (insbesondere Fundamentver-
stirkung, usw.) gehen ausschlieflich zu Lasten der kaufenden Partel.

Fiir den Fall, dass sich im bzw. auf dem Dach Antennen, Parabolschiisseln oder sonsti-
ges zum Empfang von Fernseh- und Radiosigoalen befinden hat die kaufende Partei
diese auf eigene Kosten und Risiko unter gréftmaglicher Schonung der Berechtigtenin-
teressen zu entfernen. So ist den Berechtigten ehestmdglich auch der voriibergehende
Empfang wieder zu ermoglichen. Spétestens nach Abschluss der Arbeiten zum Dachge-
schossausbau ist den Berechtigten durch die kaufende Partei auf deren Kosten und Risi-
ko der Empfang wie vor der Entfernung mindestens in derselben Qualitdt wieder zu er-
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moglichen, die kaufende Partei hilt die verkaufende Partei, sowie die tibrigen Eigentii-
mer diesebeziiglich schad- und klaglos.

Durch Unterfertigung dieses Vertrages erkliren beide Vertragspartaer, dass Kaufpreis
und Vertragsgegenstdnde als gleichwertig zu betrachten sind, Leistung und

Gegenleistung ihren wirtschaftlichen Vorstellungen entsprechen und erkléren im Sinne
des §935 ABGB den wahren Wert der Vertragsgegenstdnde zu kennen, eine
Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums wird einvernehmlich ausgeschlossen.

Die kaufende Partei erklirt, den Wohnungseigentumsvertrag in der geltenden Fassung
vollinhaltlich zu kennen und in alle darin enthaltencn Rechte und Verpflichtungen
einzutreten und hat diesen in Kopie, sowie einen Energieausweis und den
Servitutsvertrag vom 13.12.2013 vor Vertragsunterfertigung erhalten.

Die kaufende Partei verpflichtet sich simtliche mit den aufgrund des Ausbaus filr die
Nachtragsparifizierung verbundenen Kosten unter Schad- und Klagloshaltung sdmtli-
cher Miteigentiimer zu tragen. Die kaufende Partei ist dariiber hinaus verpflichtet, die
obengenannten Beschriinkungen sowie alle sich aus diesem Vertrag ergebenden wech-
selseitigen Verpflichtungen fiir den Fall der VerduBerung avf ihre Rechtsnachfolger zu
{iberbinden und hafiet fiir die Verletzung dieser Verpflichtung.

Werden Gang-, Dachboden- oder sonstige Flichen des Hauses durch Aus-, Um- oder
Neubau in bestehende Wohnungen oder sonstige selbstédndige Réumlichkeiten einbezo-
gen bzw. zu solchen ausgebaut, so sind sie ab Erteilung der Beniitzungsbewilligung,
jedenfalls aber ab tatsiichlicher Nutzung, in die Nutzflichenberechnung einzubeziehen.
Solite im Zuge von Renovierungsarbeiten an den Vertragsgegenstéinden durch die kau-
fende Partei gemeinsame Teile und Anlagen des Wohnhauses, wie Stiegenhaus und
Gang oder AuBenwiinde, Leitungen ixgendwelcher Art verlegt oder diese Teile des Hau-
ses gegenitber dem heutigen Zustand veriindert werden, so verpflichtet sich die kaufende
Partei, vor Beginn dieser Arbeiten die Hausverwaltung hieriiber zu benachrichtigen und
samtliche Arbeiten durch konzessionierte Firmen, welche entsprechend versichert sind,
nach schriftlicher Zustimmung durch die Hausverwaltung durchfiihren zn lassen,

Beziiglich der bestehenden Mietverhdltnisse wird nachstehendes festgestellt:

Altmieter sind jene Mieter oder deren eintritisberechtigte Nachfolger, deren Mietvertrag
mit dem Hauseigentiimer oder der seinerzeiligen Miteigentumsgemeinschaft (also nicht
mit dem einzelnen Wohnungseigentiimer bzw. vor Begriindung von Wohnungseigentum
mit dem einzelnen nutzungs- und verfiljgungsberechtigten Miteigentiimer) geschlossen
wurde. im Hinblick darauf, dass diese Rechtsstellung der Altmieter im Haus trotz Be-
griindung von Wohnungseigentum unverindert bleibt und daher s@mtliche Miteigentii-
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mer des Hauses gegeniiber diesen Altmietern weiterhin die Rechtsstellung des Vermie-
ters innehaben, bevollméchtigen und beauftragen die Miteigentiimer und somit die kau-
fende Partei fiir sich und ihre Rechtsnachfolger zur Durchsetzung von Vermieterinteres-
sen oder zur Abwehr von Antriigen und Klagen der Altmieter die verkaufende Partei
und von dieser namhaft zu machende Vertreter, erteilen zur Prozessfithrung und zur
Abgabe aller Erkldrungen, Fertigung von Urkunden, Handlungen und Behordenantré-
gen, welche das Rechtsverhiltnis zwischen dem Altmicter einerseits und dem Vermieter
anderseits betreffen ihre Zustimmung und erteilt diese Vollmacht hiermit auch der be-
stehenden Hausverwaltung. Hinsichtlich samtlicher Forderungen eines Altmieters ge-
geniiber dem Mitcigentlimer hat der jeweilige Figentiimer der Wohnung dieses Altmie-
ters die fibrigen Miteigentiimer vollkommen schad- und klaglos zu halten.

In den eigenen Wartungsbereich jedes Miteigentiimers fallen grundsétzlich alle Instand-
setzungsarbeiten innerhalb seiner riumlichen Einheit, sowie die Behebung von Schiden,
die er oder seine Angehdrigen, seine Mieter oder deren Mitbewohner oder allenfalls
Besucher, der Wohngemeinschaft am gemeinsamen Eigentum zugefiigt haben.

Demnach gehoren in den Zustdndigkeitsbereich des einzelnen Wohnungsinhabers insbe-
sondere die Reparaturen von Fufibéden (incl. Estrich), der Wande und Decken (mit
Ausnahme der tragenden Teile), der Tiiren, Fenster (inkl, Dichtungen), die Wartung der
Heizungs— und der Warm- und Kaltwasseranlage in den vertragsgegenstéindlichen
Raumlichkeiten, der Kanalisation bis zum jeweiligen standardmifig vorgesehenen
WandauslaB incl. der dortigen Dichtung und die Erhaltung der elektrischen Anlagen und
der Fernsehgemeinschaftsantenne bis incl. der Wohnungsabzweigdose.

Die kaufende Partei verpflichtet sich fiir die Dauer von drei Jahven ab Vertragsunterfer-
tigung betreffend Bestellung bzw. Abberufung der Hausverwaltung dieser Liegenschaft
zum gleichen Stimmverhalten wie die verkaufende Partei.

Die kaufende Partei stimmt weiters fur sich und ihre Rechtsnachfolger simtlichen Um-,
Zu- und Ausbauten und Balkonerrichtungen sowie Umwidmungen von Objekten des
gegenstindlichen Hauses zu, ohne dass ihr oder ihrem Rechtsnachfolger jetzt oder in
Zukunft dafiir ein Entgelt zusteht und verpflichtet sich und ihre Rechtsnachfolger, auf
Verlangen der verkaufenden Partei oder deren Rechtsnachfolger alle hiefiir erforderli-
chen Unterschriften, spitestens nach der 1. Aufforderung zu leisten und Handlungen zu
billigen, auch dann, wenn dadurch nach erfolgter Begriindung von Wohnungseigentum
eine Neufestsetzung der Nutzwerte und eine entsprechende Anderung des Wohnungsei-
gentumsvertrages erforderlich werden sollte. Die kaufende Partei unterfertigt diesbeziig-
liche Spezialvolimachten (Muster Beilage ./B und ./C). Fiir den Fall der Nichtunterferti-
gung oder Nichtzustimmung zu diesen Arbeiten wird die kaufende Partei schadener-
satzpflichtig. Die kaufende Partei verpflichtet sich dafiir Sorge zu tragen, dass fiir den
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Fall der Weiterlibertragung, insbesondere im Fall der Weiterverduflerung, der kaufge-
genstindlichen Anteile die jeweiligen Ubernehmer bzw. Erwerber gleich lautende Spe-
zialvollmachten (Muster Beilagen /B und /C) lautend auf die hier verkaufende Partei
beglaubigt unterfertigen und verpflichiet sich weiter in diesem Fall zu veranlassen, dass
diese Spezialvollmachten an die hier verkaufende Partei tibergeben werden. Sollte die
kaufende Partei dieser Verpflichtung nicht nachkommen haftet die sie der verkaufenden
Partei fiir jeden ihr daraus erwachsenen Nachteil.

Die verkaufende Partei behilt sich das Recht vor, Anderungen an der Liegenschaft, ins-
besondere Grundabteilungen, Zusammenlegung und Teilung der Einheiten, allenfalls
auch unter Einbeziehung der Allgemeinfliichen, aber insbesondere Gang oder Hoffl4-
chen, sofern davon die Vertragsgegenstdnde der kaufenden Partei und deren Zugangs-
und Gebrauchsrecht nicht unmittelbar betroffen sind, wie zB. eine Zuordnung von (zu-
sitzlichen) Eigengartenflichen zu den im Erdgeschoss situierten Objekten, sowie aliféil-
lige Zubau- bzw. AufstockungsmaBnahmen vorzunehmen. Die Kosten dieser Anderung
tragt die verkaufende Partei. Erfolgen solche Anderungen auf Wunsch bzw. auf Grund
von Fertigstellungs-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten der kaufenden Partei, so tragen
diese die verursachten Kosten.

Festgehalten wird, dass das ausschliefliche Nutzungs-, Verwertungs- und Verfugungs-
recht beziiglich der Allgemein- (insbesondere der Fassade zu Werbezwecken), Garten-

" und Hofflichen, sofern diese nicht zur Nutzung der Vertragsgegenstdnde unbedingt
notwendig sind, bei der verkaufenden Partei verbleibt.

Unter Bezugnahme auf das Energicausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG) wird ausdriicklich
festgehalten, dass der Energicausweis an die kaufende Partei tibergeben wurde.

Zur Sicherung der Einhaltung der in diesem Vertrag genannten Verpflichtungen erteilt
die kaufende Partei hiermit — unterschriftlich — der verkaufenden Partei die unwiderruf-
liche Volimacht fiir die in diesem Vertrag genannten Mafnahmen, dafiir notwendige
Nachtrige zum Wohnungseigentumsvertrag sowie baubehordlich erforderliche Pléne
und dazugehdrige Unterlagen sowie simtliche andere hiezu erforderlichen Dokumente
rechtsverbindlich zu fertigen.

Die kaufende Partei ist dartiber hinaus verpflichtet, die obgenannten Beschrinkungen
fir den Fall der VerduBerung der Vertragsgegenstinde auf ihre Rechtsnachfolger zu
{iberbinden und haftet firr die Verletzung dieser Verpflichtung.
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A

Die vertragsgegenstindlichen Liegenschaftsanteile gehen mit Einlangen des Kaufpreises
und Grunderwerbsteuer auf die in Pkt. HI. genannten Anderkonten, Einlangen der Bank-
garantie und Unterfertigung des Bauwerberwechsels gemdh Punkt IV. in den physischen
Besitz der kaufenden Partei {iber. Mit diesem Tag gehen Nuizen, Lasten, Gefahr und
Zufall von der verkaufenden Partei auf die kaufende Partei iiber.

Mit Ubergabe der Vertragsgegenstiinde sieht der kaufenden Partei das ausschlieBliche
Nutzungs- und Verfiigungsrecht liber die Vertragsgegenstinde zu. Zu diesem Zeitpunkt
geht auch die Verrechnung von Nutzungen, Lasten, Stevern und Geblihren auf die kau-
fende Partei iiber. Diesbeziigliche monatliche Vorschreibungen an die kaufende Partei
durch die Hausverwaltung erfolgen ab dem Tag der Ubergabe folgenden Monatsersten.

VL

Die kaufende Partei erklért durch ihren gefertigten Représentanten an Eides statt, dass
sie ihren Sitz im Inland hat und an ihr Auslédnder im Sinne des Ausldndergrunderwerbs-
gesetzes nicht iberwiegend beteiligt sind.

VIL.

Verkaufende Partei und kaufende Partei bevollmichtigen und beaufiragen Claudia Stil-
ler, geboren am 13.07.1982, Notariatsangestelite, 1010 Wien, Wipplingerstrasse 18, zur
Abgabe von Erklirungen aller Art eingeschlossen Aufsandungserkldrungen soweit dies
zur grundbiicherlichen Durchfiihrung notwendig ist.

VIIL

Die verkaufende Partel erteilt sohin ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auch auf al-
leiniges Ansuchen nur einer Vertragspartei aufgrund dieser Urkunde im Grundbuch der
unter Punkt I genannten Liegenschafisanteile die Einverleibung des Eigentumsrechtes
fir die kaufende Partei erfolgen kann.

X,

Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages sowie
alle daraus zur Vorschreibung pelangenden Steuern, Gebllhren und Abgaben trégt der
Kauferin. Die Kosten der Lastenfreistellung werden von der verkaufenden Parter getra-
gen.
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Die Vertragsparteien verzichten auf die Ausiibung der Option gemdl § 6 Umsatzsteuer-
gesetz,

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches fir die Kauferin bestimmt ist; die
Verkiuferin erhdlt hievon tiber Wunsch eine einfache oder beglaubigte Fotokopie.

Wien, am 19 826\}5
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6. Bezirk, Linke Wienzeile ONr. 156 b R
7 1255 der Kat. Gemn, Mariahilf mﬁ’%j
BYAITTRAMA JESLIG

ML IO k|
SICHER BAUEN

Maglstrat der Stadl Wien
Maglstratsaltollung 37
Buupolizal - Gelielsgruppe Siid
Sladlemauerung ||
Favorilenslrale 2, 3, Slock
A-1100 Wien

Telefor: {+43 1) 4080-37630
Telefax: (+13 1) £000-99-37630

E-Mail: sassoutumaverum Tl s e
RERARELI
Aldenzahi Sachbearbeiter; Purchwahl Datum

MA37/30451/2013/0001 Danie 01/4000-37634 Wien, 30. Jan, 2014

L}  Bauliche Hersteflungen
Bauliche Anderungen
Zubau
Errichiung eines Aufzugsschachies
Baubewilligung

1.} Herstellung eines Balkones
Widerrufsbewilligung

BESCHEID

L¥Baubewiltigung

Nach MaRgabe der mit dem amtblichen Sichtvermerk versehenen Planes, der eihen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird gemaf § 70 der Bauordnung fir Wien (BQ), § 2 der
Wiener Bautechnikverordnung — WBTV und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008
(WGarG 2008), die Bewilligung erteilt, auf dar im Belreff genannten Liegenschait die nachstehend
beschriebene Bauflihrung vorzunehmen:

Nach Abtragung der bestehenden Dachkonstruktion wird ein zweigeschossiger DachgescholRzubau
mit strafBen- und hofseitigen Dachgauben, hofseitigen Balkonen und Terrassen zur Schaffung von
drei neven Wohnungen ausgebaut.

im Kellergeschoss und 1. Dachgeschoss werden durch Abbruch und Errichten von Trenn- und
Scheldewénden Raumwidmungen, Raumteliungen und die Verbindung der Riéume zueinander
gedndert. Der erforderliche Mullraum wird im Kellergeschoss geschaffen und st strallenseitlg von
AuBen zuginglich.

Im Erdgeschoss wird die Maupttreppe im Eingangsbereich erneuert und durch einen Treppeniift
erweitert.

Im Erdgeschoss, 1, Stock sowie 2. Stock, wird der Gangbereich geringflgly vergroiert,

An der Hoffront wird ein Aufzugsschacht vom Erdgeschol bis ins 1. Dachgeschoss errichtet,

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes
{(WGarG 2008) zur Sehaffung von drei (3) Steliplétzen wird nicht entsprochen,
o Die Anzahi der Pflichtsteliplitze, welche gemiR § 52 in Verbindung mit § 48 Abs.1 und § 50
des WGarG 2008 durch die Bauflihrung geschaffen werden miissen, bleibt zur Génze hinter
der gesetziichen Steliplatzpflicht zurtick,

Verlehrsanbindusg: Linie 67 und 15A Stalion Altes Landgut

Partelenvariehir; Dienstag wid Donaerstag 5:00 —~12:36 Ubr, Blaseingichtan: Momay bis Frailag 6:00 bis 12:00 Uby, BYR; 5200181, UID: ATU3GE15) -
y (d
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1.4.

1.5.

1.6

1.7.

2.2

2.3

3.2,

3.3

3.4.

3.5

36

3.7

bestanden hat, nachweishar tiberpriift werden,

Die Léschwasseraniage frocken® der Ausfihrung 0 muss regefméaBigen Eigen-
kontrollen gemdf TRVB 128 durch geeignetes und hierfiir zusténdiges Personal des
Betreibers unterzogen werden.

Uber die Abschlusspriifung und wiederkehrendaen Prifungen, Eigentiberpriifungen,
Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten der Léschwasseranlage Jrocken™ sind Auf-
zaichnungen in einem Kontrolibuch zu fihren und dieses im Objekt aufzubewahren.

Die Berichte tiber die durchgefihrie Abschiussiiberprilfung, wiederkehrende Prifung
(Revision) und Eigenitberpriifung der Ldschwasseranlage ,trocken" der Ausflihrung 0
sind zur jederzeltigen Einsichtnahme durch Organe der Behérde oder der Feuerwehr
im Objekt bereilzuhalten.

Die bei Uberprdfungen festgestellten Méngel an der Loschwasseraniage Jrocken®
milssen unverziiglich behoben werden,

Erste Logchhilfe (Feuerléscher)

Als Erste Loschhiffe missen traghare Feuerldscher entsprechend der Anwendungs-
richtlinien der TRVB 124 leicht errsichbar, gut sichtbar und slets gebrauchsféhig
bereitgehalten sein. Dariiber ist ein Nachwels einer fachkundigen Person erstelfen zu
lassen und zur Einsichtnahme durch Organe der Behdrde im Objekt bereit zu halten.
Die tragbaren Feuerloscher milssen in siner Griffhthe von hichstens 1,30 m dber dem
Fulboden montiert und die Aufsteliungsorte mit Sicherheitszeichen gemil ONORM
EN 150 7010 gekennzeichnef sein.

Die tragbaren Feuerldscher milssen der ONORM EN 3 entsprechen und missen
mindestens jedes zweite Kalenderjahr, langstens jedoch in Absténden von 27 Monaten
von einer fachkundigen Person (2.B. Léschwart) auf ihren ordnungsgemdflen Zustand
nachweisbar (iberprift sein.

Rauchabzug flir Treppanhauser

Die in den Treppenhiusem vorgesehenen Rauchabzugseinrichlungen mit einer geo-
metrisch frelen Offnungsfidche von mind. 1 m? sind gemal3 der TRVB 111 zu errichten
und zu betretben.

Rauchabzlige fir Treppenhduser sind nach Fertigstellung nachweishar einer
Abschiussiiberprifung durch einen befugten Fachkundigen zy unterziehen.

Soweit herstellerseitiq keine kilrzeren Wartungsintervalle vorgesehen sind, sind die
Rauchabziige mindestens einmal alle zwei Jahre von einer Fachfirma nachweisbar
ainer Wartung zu unterziehen.

Der Rauchabzug muss durch eine hierflr geeignete Person regelméfig mindestens
alle drei Monate auf seine Funktion nachweishar Gberprift werden.

Uber die Abschlusstberpriifung, wiederkehrenden Priifungen, Wartungs- und Instand-
sefzungsarbeiten des Rauchabzuges sind Aufzeichnungen in einem Kontrolibuch zu
fiibren und dieses im Objekt aufzubewahren,

Die Berichte lber die Abschiussilberpriffung, Wartung, wiederkehrende Prifung
(Eigenkontroflen) des Rauchabzuges sind zur jederzeiligen Einsichtnahme durch
Organe der Behdrde odsr der Feuerwshr im Qbjekt bereitzufralten.

Die bel Uberprilfungen festgestaliten Mingel an der Rauchabzugseinrichtung raissen
unverzilglich behoben werden.

Fertigstellungsanzeige

Folgende Unterlagen sind im Zuge der Ferligstellungsanzeige gemil § 128 Abs, 2
Ziffer 8 BO vorzulegen:

Prafprotokoll geman Anhang B der TRVB 128 tiber die Abschlussprifung der Losch-
wasseranlage durch eine Person (abnehmende Stelle), welche iber die erforderliche
Fachkenntnis, Priffpraxis sowie die erforderlichen Messgerate verfugt
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Auf die Vorlage der lbrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemif § 128
Abs. 3 BO verzichtat,

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingareichten Plinen und dem Ergebnis
des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufiihrung Ist nach den bestehenden Rechtsvor-
schriften zulBssig., Die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien und den einschifgigen Neben-
gesetzen begrindet. Etwaige privatrechlliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren
nichd zu prifen,

Gemil § 48 Abs. 1 und § 50 Abs. 2 des WGarG 2008 sind fir die Baufuhrung drei (3} KFZ Stell-
pléize zu schaffen,

Da jedoch diese Stellpititze nach den Grundsétzen einer wirtschaftlichen Bebauung weder auf der
eigenen Liegenschaft, noch in einem Umkreis von ca. 500 m geschatfen werden kinnen, liegt im
Sinne des § 52 WGarG 2008 der Fall der Ausgleichsabgabe vor, die gemdll § 55 des gleichen
Geseizes gesondert (mit Baubeginn) vorgeschriesben wird und gemat § 1 der Verordnung der
Wiener Landesregierung vom 10, Dezembar 2001, LGBL Nr. 106/2001, EUR 8.720,74 pro Steliplatz
betrigt,

§ 2 der WBTV konnte aus folgenden Grinden angewendef werden:

Auf Grund der beengten Platzverhiilinisse sowie der Méhendifferenz von nicht mehr als 22 m
zwischen der mdglichen Ladestelle eines Feuerwehraufzuges und der Feuerwehrangriffsebene
kann von der Ausfuhrung eines Feuerwehraufzuges Abstand genommen werden.

Auf Grund der sshr guten Anleiterbarkeit des 1. Dachgeschosses und der Fluchtmdéglichkeit von der
Ebene des 2. Dachgeschosses unter Umgehung der internen Treppen der Wohnungeh in das
Treppenhaus auf die Ebene des 1.DG kann von einer Ausstattung des Treppenhauses mit elner
Druckbeliiftungsanlage Abstand genommen werden,.

Die Herstellung des Balkons konnte gemafl § 71 BO nur gegen jederzeitigen Widerruf bewilligt
werden, da der vorgeschriebene Mindestabstand von 3,00 m geman § 84 Abs. 2 lit. 3 BOmit 1,00 m
als zu gering ausfallt.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaitungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schiifflich bei
uns einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtel, und die Behtrde, die den
Bescheld erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die
Bshauptung der Rechtswidrigkeit stlifzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um
Zu baurteilen, ob die Beschwerde rechizeitig eingebracht ist, zu enthalten. Bewilligungswerberfinnen
(Antragstellerfiinnen) haben die Beschwerde mit EUR 14,30 Bundesgebithr zu vergebihren. Die
Gebithr wird Thnen mittels Zahlschein nach Einlangen der Beschwerde vorgeschrieben. Sie kdnnen
die Gebthr unter Vorlage des Zahlscheines bel elner Kassa der Stadt Wieh bar oder mittels
Bankomat einzahlen, Weilers hahen Sie die Moglichkeit die Bezahlung mittels Internet, Gher das
.Bezahlservice" der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch mdglichen Form tibermitteit werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittiungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsveriust, Verlust des Schriftstilckes) tréagt.

Die telefonische oder mtndliche Einbringung der Baschwerde ist nicht zuldssig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschidgigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Yerordnungen, Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht anders bestimmt, auch dann auf
den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nichl angefOhrt oder in den Einreichunterlagen
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8.) MA 3781 S0d (Ausgleichsabgabe mit Baubeginn) (3 KFZ)
6.) MA 48
7) Finanzamt fiir Geblhren, Verkenrssteuern und Gliclksspie

8.) zum Akt

fir den Abtsillungsleiter:
DI, Oberrosler

Wichtige Infermationen und Formulase im Internet:
wiened raue el

ey
Dieses Dokument wurde amlssignies.

! ; s Informationen zur Malung der elekironischen
v % g - Glgnatur und das Ausdrucks finden Sie unter.

o O hlipsiweavaien gy atfamtzsignaturs
T ARTASHHATUR
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VOLLMACHT

leh{Wir), hevolimachtige{en) hiermit

HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH, FN 84105i
Gonzagagasse 9/12
1010 Wien

und dem jeweiligen gesetzlichen Vertreter taut Firmenbuch ob den mir(uns) gehdrigen Anteile an der
Liegenschaft EZ 1285 KG 01009 Mariahilf, bestehend aus dem Grundstiick Nr. .1015/2 mit der Grund-
stiicksadresse Linke Wienzeile 158, fur mich({uns)} in meinem{unseren} Namen

1. das Nutzwertfestsetzungsverfahren durchzufhren und mich{uns) vor der Schlichtungsstelle
bzw. dem Bezirksgericht zu vertreten und das Ubereinkommen zur Begrindung von Woh-
nungseigentum sowie alifallige Berichtigungen und Nachtrage nach Vorliegen der Nutzwert-
fesisetzung mit alian anderen Miteigentimern abzuschlieen und die erforderlichen Aufsan-
dungserklgrungen fir die allfaliige Berichtigung der Miteigentumsanteile und Wohnungseigen-
tumsbegriindung abzugeben und grundbichertich durchzuftihren sowie Beschllisse von Be-
hérgen in Empfang zu nehmen;

2. mich vor den jewsils zustindigen Behérden, insbesondere vor der Baubehorde zu vertreten
und Erklarungen im Rahrmen der Baufihrung i gegenstandlichen Haus, auch fur den Dach-
bodenaus~, zu und umbau samt Aufstockung und Lifteinbau auch unter Zuhiffenahme einer
Forderung, allfallige sonstige Umwidmungen und Umbauten, welchem ich{wir) hiermit noch-
malig zustimmen. Der Volimachtsnehmer ist insbesondere berechtigt, fir mich (uns) die Zu-
stimmung zu baulichen Abanderungen, Zubauten und Umbauten die Liegenschaft betreffend
zu erteilen, die Zustellung von Baubewilligungsbeschaiden enfgegenziunehmen, Rechismittel
einzubringen sowie mich (uns) in meiner {unserer) Eigenschaft als Eigentlmer in Verfahren
betreffend Konsenswidrigkeiten als auch in meiner (unserer) Eigenschaft als Anrainer im Be-
willigungsverfahren zu vertreten. Der Vollmachtsnehmer wird weiters erméchtigt, Ruckerstat-
tungen bereits entrichteter Abgaben insbesondere Ausgieichsabgaben oder Kanaleinmin-
dungsgehithren entgegenzunehmen und dartiber rechiswirksam zu quittieren.

3. sowie Zustimmungserklarungen gem. § 40 Abs. 2 WEG 2002 fur die Einverleibung der An-
merkung der Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum fiir weitere Wohnungseigen-
tumshewerber abzugeben.

Der Bevollmachtigte ist ermachtigt, Untervolimacht zu erteilen sowie zur Selbstkontrahierung und zur
Doppelvertrefung berechtigt.

Diese Valimacht ist bis zum Abschluss der grundbiicherlichen Durchfihrung der Wohnungseigen-
tumsbegrindung nach Fertigsteflung der Bautitigkeit inshesondere des Dachbodenausbaues samt

alifalligem Lifteinbau, frihestens ein Jahr nach rechtskraftiger Benitzungsbewilligung zum Dachbo-
denausbau, jedenfalls aber binnen 10 Jahren ab Unterfertigung, unwiderruflich.

BG 010 TZ 8944/2015
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Volimacht fiir die Vertretung im Bauverfahren

Vollmachtgeber:
Eigentiimer{innen} der Liegenschaft

.......................................................................................................................................................

Grundbuch: e CBZ
grteilen als imﬁcbilienvemalter

Herm/FrawGesellschaftFirma

......................................................................................................................................................

und dem jeweiligen gesetzlichen Vertreter laut Fimnenbuch {im Folgenden: Volimachtnehmer/in) die Vollmacht, mich
{uns} in allen Angelegenheiten der ordentlichen und auRerordentlichen Verwaltung, die mich (uns) als Eigentiimer
{MiteigentOmer) der Liegenschaft ... betreffen, vor der Baubehdrde zu vertreten,

Der Vollmachtsnehmer ist insbesondere berechtigt, fir mich (uns} die Zustimmung zu baulichen Abénderungen,
Zubauten und Umbauten die Liegenschaft befreffend zu ertellen, die Zustellung von Baubewilligungsbescheiden
entgegenzunehmen, Rechismiltel einzubringen sowie mich {uns) in meiner (unserer) Eigenschaft als Eigentlimer in
Verfahren betreffend Konsenswidrigkeiten als auch in meiner (unserer) Eigenschaft als Anrainer im
Bewilligungsverfahren zu verireten.

Der Volimachisnehmer wird weiters erméchtigf, Rickerstattungen bereils entrichieter Abgaben insbesondere
Ausgleichsabgaben oder Kanaleinmiindungsgebtihren entgegenzunehmen und darliber rechtswirksam zu quittieren,

......................................................

on Datum e Unterschrift(en) des/der Eigentiimer(s)

OVi-Form Herausgeber: Osterreichischer Verband der Immobilientrsubdnder, 1040 Wien, www.ovlat,

Nr. 5a/11/2010 Bestellungen: Druckerei Mascha GmbH & CoK®@, 1140 Wien, Gurkgasse 8,
Tel 01/812 67 61, Fax DW 40, mail@maschadruck.at
Van der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobitlen- und Vermigenstreuhéander,
empfohlens Geschéftsbedingungen VV-BVfMiag. Ri/Pe/2010-2
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Gebiihr in Hthe von €14,30
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBL. |l 128/2007 entrichtet,

BRZ: 1770/2015

Die Echtheit der Unterschrift e -
a) des Herrn Christian ZIEGLER, geboren am 14.10.1980 (vierzehnten Okiober
neunzehnhundertachtzig), Gonzagagasse 9/12, 1010 Wien
und die Echtheit der Firmazeichnung —------m-emmmememem e et
b) des Hetth Duy Phuong NGUYEN, geboren am 25.11.1982 (fiinfundzwanzigsten
November neunzehnhundertzweiundachtzig), als Geschiftsfilbrer der AIO Real
GmbH, mit dem Sitz in Wien und der Geschifisanschrift Schonbrunrer Stralle 213-
215/507, 1120 Wien, --~-rrmnmecmenmsmcmmmasmanmns s s e
wird bestitigt. —~--emnmmm e
Gleichzeitig bestétige ich geméB § 89a NO (Paragraf neunundachtzig a der Notariats-
ordnung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das
Firmenbuch, dass Herr Duy Phuong NGUYEN berechtigt ist, die unter FN 438490p
eingetragene AlO Real GmbH selbstindig rechtsverbindlich zu zeichnen. -awmwmrmmamnmmn-n
Weiters bestéitige ich gemaB § 89 b NO (Paragraf neunundachtzig b der Notariatsord-
nung), dass aufgrund des mir vorliegenden Originals der Vollmacht vom 14.05.2013
(vierzehnten Mai zweitausenddreizehn), unterfertigt von Herrn Michael SCHMIDT in
seiner Eigenschaft als selbstindig vertretungsbefugter Geschéftsfiihrer der HMC Im-

mobilien Service und Baumanagement GmbH, mit dem Sitz in Wien und der Ge-
schiftsanschrift 1010 Wien, Gonzagagasse 9/12, beglaubigt am 14.05.2013 (vierzehnten
Mai zweitausenddreizehn) zu Beurkundungsregisterzahl 1030/2013 (eintausenddrei-
Big/zweitausenddreizehn) des 6ffentlichen Notars Doktor Gerbard ANTENREITER mit
dem Amtssitz in Wien, Herr Christian ZIEGLER insbesondere berechtigt ist, im Namen
der HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH und mit Rechtswirksamkeit
fiir diese, bewegliche und unbewegliche Sachen und Rechte zu veriuflern, zu verpfin-
den oder entgeltlich und unentgeltlich zu dbergeben und zu {ibernehmen, Rangord-
nungsgesuche zu unterfertigen, Anleihen und Darlehensvertrdge zu schlieflen. -~---------
Weiters bestitige ich geméB § 89 a NO (Paragral neunundachtzig a der Notariatsord-
nung), aufgrund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das Fir-
menbuch, dass Herr Michael SCHMIDT am 14.05.2013 (vierzehnten Mai zweitausend-
dreizehn) berechtigt war und heute noch berechtigt ist, die unter FN 84105 1 eingetrage-
ne HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH sclbstéindig rechtsver-
bindlich zu zeichnen.

Wien, am 19.08.2015 (neunzehnten August zweitausendfiinfzehn).

ScHreiber, MBA
Sifentlicher Notar
ien - Innere Stadt




FUCHS Dr. Glinther Fuchs
& R E I M Dr. Andreas Reim
NOTARE Notariat Purkersdorf

Hauptplatz Nr 3
3002 Purkersdorf
Osterreich Europa
Tel +43/2231/67766
Fax +43/2231/67766-6
office@fuchs-reim.at
www.fuchs-reim.at

Selbstberechnung Grunderwerbsteuer
Erfassungsnummer ,AO0— A&y 040 /.7019
Dr. Giinther Fuchs & Dr. Andreas Reim NG-Code 0010661184
Offentliche Notare
Selbstberechnung erfolgte am X300.2047

Registriert im Treuhand-Register

des dsterreichischen Notariates

Zahl N106604-2/17/2019

Kaufvertrag

abgeschlossen zwischen:

o AIO Real GmbH mit dem Sitz in Wien, FN 438490 p, Schénbrunner StraBe 213-215/507, 1120
Wien

als Verkauferin, einerseits; und

o Mag. Dr. Julia Zadoorian-Klammer, geb. 02.05.1984, Karolinengasse 23, 1040 Wien, und

o Mag. Arin Zadoorian-Klammer, geb. 18,12.1988, Karolinengasse 23, 1040 Wien,

als Kaufer, andererseits;

wie folgt:

1. Rechtsverhdltnisse

Die AIO Real GmbH ist zu 160/1429stel Anteilen Miteigentiimer der Liegenschaft Einlagezahl 1255
des Grundbuches der Katastralgemeinde 01009 Mariahilf mit folgendem Grundbuchsstand:

GB
KATASTRALGEMEINDE 01009 Mariahilf EINLAGEZAHL 1255
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
********t********************************k*************************************
Letzte TZ 9105/2018
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGBLl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkhkkhkdkhhkhhkhkhhhhkhhhhrhhdhkdhhhkhhhddhdhkr A Je de ek de ke e e de de e ek Kok dkde ke ke ek de e e vk ok K de e de o ok e e e e ke

DVR; 2107834/AR/IH/N:\Dokumente\2019\24052\Kaufvertrag mit Anderungen lassiert.doc
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(35T-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE G3T-ADRESSE
1015/2 G8T~Fldche 372
Bauf. {10} 303
Bauf. (20} 69 Linke Wienzeile 156
Legende:

Bauf. {10} : Bauflichen {Geb&dude}
Rauf. (20): Bauflidchen (Geb&udenebenfléichen)
AhkkhhhkARAhhhhhhrrhhkhbbdhbhhhhhbhkdhkik A2 P R R R R R R T R
1 a 794/2014 RECHT der Zufahrt ob Gst 1015/1 fir Gst 1015/2
2 a 7%4/2014 RECHT der leitungsfithrung fiir Wasser, KXanal, Telekabel,
Fernwire, Stromleitung fiix Gst 1015/1 ob Gst 1015/2
3 a 1075/2015 Vereinbarung iber die Aufteilung der Aufwendungen gemih § 32
WEG 2002 laut Punkt V. Wohnungseigentumsvertrag 2014-12-10
PR R R R R AR EEE R REEEE SRR LS NSRS B AAAAAAKAAAAAMAAAAARAAALAALALRR AR LN KR LNk
30 BANTEIL: 160/1429
AIC Real GmbE (FN 43849%0p)
ADR: Schénbrunner Strafe 213-215/507 213-215/507, Wien 1120
g 1075/2015 Wohnungseigentum an Wohnung 18, Terrasse
i 8944/2015 IM RANG 3034/2015 Kaufvertrag 2015-08-19% Eigentumsrecht
j 8867/2017 Rangordnung flr die Ver#iuberung bis 2018-03%-21 fur
Treuhander: Dr. Andreas Reim, geb. 20,07.1959, 84ffentl. Notar
k 9105/2018 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2019-09-28 fir
Treuhidnder: Dr. Andreas Reim, geb. 1959-07-20, dffentl. Notar
ko kk bk vk kA rdkr bbb krdhhrbdddbdrhrhkhhik C kkdrkhhhhhhkrhhhhhhhkdhrhrrhrddhrhdhhhbhrddhd
9 aul Anlell B-LNR 30 31
a B947/2015 Pfandurkunde 2015-08-27
PEANDRECHT Béchstbetrag EUR 2.700.000,--
fiir Raiffeisen Regionalbank Mddling eGen (FN 99100k)
b 8947/2015 Simultanhaftung mit EZ 827
13 auf Antell B-LNR 30 31
b 6031/2017 IM RANG 7598/2016¢ Pfandurkunde 2016-07-19,
Rangordnungsbeschluss 2016-07-25
PERANDRECHT Héchslbhebrag BEGR 280,000, ——
fiir Raiffeisen Regionalbank M&diing eGen {(FN 99%100k)
c 6031/20L7 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 827 KG 01009 Mariahilf C-INR 17
B% 1255 KG 01009 Mariahilf C~LNR 13

15 auf dnteil B-LNR 30 31
a 10147/2017 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (35 C 1344/17h)
b geldscht

KhkhAh kA dkkkrkdrhdhhhdddhhrhd kb ottd HTNWEIS I EAT R EEE S EEEE L RS AT A LR S S

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
T R 2R R T T R T I R E LT SRR L EE R E SRR R RS R Rt bt

Mit diesem Anteil ist Wohnungseigentum an dem Wohnungseigentumsobjekt Wohnung 18, Terrasse,
verbunden. Das Wohnungseigentumsobjekt ist als Wohnung gewidmet.

2.  Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand bilden die obgenannten Liegenschaftsanteile (BINr. 30) der Einlagezahl 1255 des
Grundbuches der Katastralgemeinde 01009 Mariahilf. Das Wohnungseigentumsobjekt umfasst einen
Vorraum, einen Wohn- Essbereich mit Anschiiissen fiir eine offene Kiiche, zwei Schiafzimmer, ein Flie-
senbad, eine Fliesentoilette, einen Abstellraum Im GesamtausmaB von 106,42 m? und Terrassen im
AusmaB von 23,37 m2 (It. Bejlage /.1). Dem Vertragsgegenstand ist auch das Kellerabteil Nr. Er 08
(Beilage /2.} zugeordnet.

Zum Vertragsgegenstand zahlen keine beweglichen Gegensténde.

3. Kaufvereinbarung

AIO Real GmbH verkauft den Vertragsgegenstand um den in Punkt 4. genannten Kaufpreis an Mag.
Dr. Julia Zadoorian-Klammer und Mag. Arin Zadoorian-Klammer die den Vertragsgegenstand
zu Wohnzwecken erwerben,

BG 010 TZ 5023/2019
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4, Kaufpreis

Als Barkaufpreis wird ein Gesamtbetrag vott ... errerrreesreseranery EUR  430.000,00
{Euro vierhundertdrelBigtausend) vereinbart.

5. Treuhandabwicklung

Die Abwicklung des Kaufes, namlich die Verwahrung der Urkunden und die grundbiicherliche Durch-
flihrung und die Kaufpreiszahlung, erfoigt unter der Treuhandschaft von Dr. Andreas Reim, dffenti-
cher Notar. Es wird eine gesonderte Treuhandvereinbarung errichtet.

Der Kaufpreis Ist innerhalb von vier Wochen nach beidseitiger Vertragsunterfertigung zur Zahlung an
den Treuhénder fillig. Der Kaufpreis wird durch Kreditaufnahme finanziert.

Der Kaufprels gilt dann als beim Treuhdnder eingegangen, wenn die Buchung auf dem Anderkonto
erfolgt ist und - im Fall einer Fremdfinanzierung ~ dem Treuh&@nder auch jene Urkunden vorliegen, auf
Grund derer er der fremdfinanzierenden Bank die gewlinschten Sicherheiten einrdumen kann oder
sonstige Bedingungen der fremdfinanzierenden Bank erfiillt werden kénnen.

6. Zahlungsverzug

Fiir den Fall des Zahlungsverzuges werden sofort féllige Verzugszinsen von 5% jéhrlich vereinbart.
Sollte der Verzug langer als zwei Wochen andauern, ist die Verk&uferseite berechtigt, unter Setzung
einer mindestens slebentagigen Nachfrist mittels eingeschriebenen Briefes den einseitigen Riicktritt
vom Vertrag zu erklaren.

7. Ubergabe

Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes in den Besitz der Kéufer hat innerhalb von
drei Tagen nach Verstéindigung der Vertragsparteien durch den Treuhdnder vom Eingang des gesam-
ten Kaufpreises und Erlag der Grunderwerbsteuer samt Eintragungsgebilbr in ausreichender Hohe
beim Treuhinder durch Ubermittiung eines Ubergabeprotokolls zu erfolgen; vom Zeitpunkt der Uber-
gabe an gehen Gefahr und Zufall, Nutzen und Lasten auf die Kaufer {iber. Als Stichtag fir die Ver-
rechnung der antelligen Aufwendungen wird der der Ubergabe nichstliegende Monatserste vereinbart.
Bis zur Anpassung der tatsichlichen (geringeren) Anteile der Nutzwerte an den tatséchlichen Bestand
als Grundlage flir die Berechnung der Betriebskosten haftet die AIO Real GmbH den Kaufern fir die
Differenz, die sich aus den aktuell nicht passenden Anteilen insofern ergibt, als die Kdufer zu viel Be-
triebskosten bezahlen. Bel der Ubergabe sind alle Schiiissel und Verwaltungsunterlagen zu libergeben.
Das sich aus der Betriebskostenabrechnung des noch nicht abgerechneten Jahres ergebende Gutha-
ben bzw. die Nachzahlung steht der Kauferin zu bzw. ist von ihr zu zahlen,

Die Verkiuferin ist verpflichtet, das Vertragsobjekt gerdumt von allen nicht mitverkauften beweglichen
Gegenstdnden zu libergeben.

8. Lastenfreisteliung

Die Lastenfrelstellung beziiglich der Pfandrechte CINr. 9, 13 und 15 wird aus dem Kaufpreis vorge-
nommen.

9. Energieausweis

Die Kiufer bestdtigen, dass rechtzeitlg vor Vertragsabschluss ein geméB den Bestimmungen des
Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG 2012) erstellter Energieausweis vorgelegt und ausgehandigt
wurde. Der dokumentierte Energieeffizienz-Status wurde von den Vertragsteilen bel der Kaufpreisbil-

BG 010 TZ 5023/2019
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dung beriicksichtigt. Die im Energieausweis angegebenen Energiekennzahlen gelten — unter Berlick-
sichtigung der bei ihrer Ermittlung unvermeidiichen Bandbreiten — als bedungene Eigenschaft im Sinne
des § 922 Abs 1 ABGB. Fiir die Richtigkeit des Energicausweises haftet der Ausweisersteller der Kau-
ferseite gem&Bt § 6 EAVG 2012 unmittelbar,

10. Gewihrleistung

Die Kaufer haben das vertragsgegenstindliche Wohnungseigentumsobjekt sefbst und die allgemeinen
Flichen der Wohnhausanlage eingehend besichtigt und sich iiber deren Ausmaf, Zustand, Erhaltung
und Funktionstiichtigkeit der Installationen informiert.

Es gelten die gesetzlichen Gewahrleistungsregelungen.

Festgehalten wird, dass von Seiten der Hausverwaltung keine negativen Riicklagen bestehen.

Die Verk&uferin haftet — soweit in dieser Urkunde nichts anderes festgelegt wurde —

0 fiir den schulden-, lasten- und bestandfreien Eigentumsiibergang;

o fiir die Ubergabe des Vertragsobjektes in dem letzten gemeinsam von Verkéufer- und Kaufer-
seite festgesteliten Zustand;

v daflir, dass die monatliche Vorauszahlungen fiir anteilige Aufwendungen (Betriebskosten und
Riicklage) beglichen sind;

o dafiir, dass keine sonstige Forderung der EigentUmergemelnschaft und keine Riickgriffsforde-
rung eines anderen Wohnungseigentiimers gegen die Verkduferin besteht, der nach § 27 WEG
2002 ein gesetzliches Vorzugspfandrecht zukéme;

a dafiir, dass keine sonstigen gerichtlichen oder verwaltungsbhehtrdlichen Verfahren anhdngig
sind und der Vertragsgegenstand nicht streitverfangen ist;

o dafiir, dass sie binnen eines Jahres ab Unterfertigung eine vollsténdig beiegte Fertigstellungs-
anzeige gemaf § 128 Wiener Bauordnung, welche derzeit noch nicht vorliegt, bei der zusténdi-
gen Behbrde einbringt und die Fertigstellungsanzeige von dieser positiv angenommen wird;

@ dafiir, dass binnen eines Jahres ab Unterfertigung ein Nutzwertgutachten, welches den Ver-
tragsgegenstand wie hier beschrieben und gekauft darstellt, von séimtlichen Miteigentiimern un-
terfertigt und grundbiicherlich durchgefiihrt wird.

11. Zession

Die Verk&uferin zediert alle Anspriiche, die beziiglich der Liegenschaft aus dem Titel Garantie-, Ge-
wihrleistungs- und/oder Schadenersatzanspriichen Dritten gegeniiber bestehen, an die Kéuferin, die
diese Rechte (bernimmt.

12. Aligemeine Bestimmungen

Die Parteien erklaren, die Angemessenheit von Leistung und Gegenieistung an Hand von Vergleichs-
objekten gepriift zu haben; sie halten eine Anfechtung dieses Vertrages wegen Verletzung iber die
Halfte des wahren Wertes nicht fiir miglich.

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, das nach grundbiicherlicher Durchfiihrung den Kéufern
ausgefolgt und von ihnen verwahrt wird; die Verkduferin erhélt eine Kopie,

Die grundbiicherliche Durchfilbrung st von den Kéufern ehestmdglich vorzunehmen, sie wird vom
Urkundenverfasser nach MaBgabe der Treuhandvereinbarung durchgefiiht.

Ergénzungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir die
Vereinbarung des Abgehens von diesem Formerfordernis.

BG 010 TZ 5023/2019
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13. Wohnungseigentum

Die Verkiuferseite {ibertragt die sich aus dem Wohnungseigentumsvertrag ergebenden Rechte und
Pflichten auf die Kéuferseite, die die Rechte und Pflichten {bernimmt und erklart, die Verkauferselte
diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten und alle Rechte und Pflichten auf ihre weiteren Finzel-
rechtsnachfolger zu {iberbinden.

Aufgrund der Nutzwertberechnung des Architekt Dipl. Ing. David Olbrich, GZ 02/17C werden die vor-
genannten Anteile wegen eines geplanten Dachbodenausbaues auf 121/1482stel Anteile gedndert, die
Kauferseite stimmt mit ‘Unterfertigung dieses Kaufvertrages diesen Anderungen zu und verpflichtet
sich, alle kiinftig fiir diese Anderungen erforderlichen Unterschriften in grundbuchsfdhiger Form zu
leisten. Die Kosten fiir die Korrektur der Nutzwerte und des Nachtrages zum Wohnungseigentumsver-
trag sowie der grundbiicherlichen Durchfiihrung und aller damit verbundenen Kosten gehen zu Lasten
der Verkiuferseite. '

14. Kosten

Samtliche mit der Errichtung und Grundbuchseintragung dieses Vertrages verbundene Kosten tragen
die Kdufer, die den Auftrag zur Errichtung dieses Vertrages erteilt haben.

Die Verkduferin tragt diejenigen Kosten, die verbunden sind mit der Lastenfreistellung und mit den
Mitteilungen oder der Selbstberechnung im Bereich der Immobilienertragsteuer.

Dle Kosten eigener Rechtsberatung trégt jede Vertragspartel selbst,

15, Grunderwerbsteuer und Gerichtsgebiihren

Die Grunderwerbsteuer und die Gerichtsgebiihren fiir die Eintragung des Eigentumsrechts im Grund-
buch tragen die Kaufer. Die im AuBenverhilinis bestehende Solidarhaftung der Verkauferin st be-
kannt.

Die Grunderwerbsteuer ist von der Gegenleistung, die dem Kaufpreis entspricht, zu berechnen. Die
Kiufer bestitigen, dass der Kaufpreis dem Wert des Vertragsgegenstandes angemessen ist und der
nach dem nach GrEStG und Grundstilickswertverordnung zu bildenden Grundstiickswert nicht hiher
ist.

Bemessungsgrundiage fiir die 1,1%-ige gerichtliche Eintragungsgebihr fiir die Einverleibung des Ei-
gentumsrechtes ist der Wert des einzutragenden Rechts. Die Kéufer bestétigen, dass der Wert des
einzutragenden Rechts dem Kaufpreis entspricht.

Die Kaufer erteilen Dr. Andreas Reim Auftrag, die Grunderwerbsteuer und die gerichtliche Eintra-
gungsgebiihr vorrangig im Weg einer Selbstberechnung vorzunehmen oder subsidiér den Grunder-
werb im Weg einer Abgabenerkidrung anzuzeigen; gleichzeitig wird bestétigt, dass dieser Vertrag alle
die grunderwerbsteueriichen Grundlagen fiir die Selbstberechnung bzw Anzeige enthalt und deren
Richtigkelt und Vollstindigkelt hiermit bestétigt. Sie verpflichten sich der Verkauferseite gegenliber,
bis #ingstens 14 Tage nach beiderseitiger Kaufvertragsunterfertigung die Grunderwerbsteuer und die
gerichtliche Eintragungsgebiihr an den Treuhdnder in der von ihm selbstzuberechnenden HGhe zu
erlegen. '

16. Immobilienertragsteuer

Die Verkiuferin erklart, Korperschaft im Sinn des § 7 Abs 3 KStG zu sein. Die Bestimmungen der
§6 30b, 30c EStG (Immobilienertragsteuervorauszahiung und Selbstberechnung durch Parteienvertre-
ter) sind gemiB § 24 Abs 3 Z 4 KStG nicht anwendbar.

BG 010 TZ 5023/2019
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17. Umsatzsteuerrechtliches

AIO Real GmbH nutzt die Liegenschaftsanteile nicht als Unternehmer im Sinn des Umsatzsteuerge-
setzes. Das Rechtsgeschéft ist daher nicht umsatzsteuerbar.

18. Verbiicherungserkldrung

Die Vertragspartelen erteilen die Einwilligung, dass im Grundbuch Uber die Katastralgemeinde 01009
Mariahilf auf der Liegenschaft Einlagezahl 1255 eingetragen werden kann:
auf den oben genannten Anteilen die Einverleibung des Eigentumsrechtes fur:
» Mag. Dr. Julia Zadoorian-Klammer, geboren am 02.05.1984, und
» Mag. Arin Zadoorian-Klammer, geboren am 18.12.1988, je zur Halfte und die Verbindung
der beiden halben Mindestanteile gemaB § 13 WEG 2002.

19. Vollmacht

offentlichen Notar, in ihrem Namen Nachtrage und Ergénzungen dieses Vertrages nach Verstandigung
der Vertragsparteien zu unterschreiben, soweit diese Erganzungen und Nachtrage zur grundbiicherli-
chen Durchfilhrung dieses Vertrages erforderlich sind, und sie in allen zur Durchfiihrung dieses Ver-
trages notwendigen Verfahren zu vertreten. Diese Vollmacht umfasst insbesondere auch eine Geld-
vollmacht, eine Vollmacht zur Selbstberechnung der Verkehrsteuern und Gebiihren und eine Volimacht
zur Antragstellung beim Grundbuch, gegebenenfalls auch zu Eintragungen, die nicht zum Vorteil des
Antragstellers sind.

20. Erkldarungen

Die Kaufer sind Verbraucher im Sinn des KSchG; das Vertragsobjekt dient der Deckung des dringen-
den Wohnbediirfnisses der Kauferin. Sie erklart, das Vertragsobjekt vor dem Tag der Vertragsunterfer-
tigung bzw. der ersten Abgabe einer Vertragserklérung besichtigt zu haben. Es besteht daher kein
gesetzliches Riicktrittsrecht gem § 30a KSchG.

21. Grundverkehrsrechtliches

Die Kaufer erkldren an Eides statt, dsterreichische Staatsbiirger zu sein. Sie verpflichten sich, inner-
halb der Falligkeit fiir den Erlag des Kaufpreises den Staatsbiirgerschaftsnachweis beim Urkundenver-
fasser fiir die Vorlage beim Grundbuch zu erlegen.

2
Purkersdorf, am 12.04.2019 /

el

AlO Real GmbH, FN 438490 p Mag. Dr. %uﬁa‘ Zadoorian-Klammer, geboren am 02.05.1984

e 1Y%

Mag. Arity Zadoorian-Klammer, geboren am 18.12.1988

BG 010 TZ 5023/2019



BRZ 473/2019/AR/as
Die Echtheit der:
1.) Unterschrift der Magistra Doktor Julia Zadoorian-Klammer, geboren am 02.05.1984
(zweiten Mai neunzehnhundertvierundachtzig), Karolinengasse 23, 1040 Wien ------=-=s=seasas

2.) Unterschrift des Magister Arin Zadoorian-Klammer, geboren am 18.12.1988
(achtzehnten Dezember neunzehnhundertachtundachtzig), Karolinengasse 23, 1040 Wien ---

3.) Unterschrift des Tran Anh Quan Pham, geboren am 27.01.1979 (siebenundzwanzigsten
Janner neunzehnhundertneunundsiebzig), SvetelskystraBe 16/9/6, 1110 Wien, als
Bevollméchtigter der AIO Real GmbH (FN 438490p) =-=+-=========smsmsrsnmmmmmrmcnmnscnnnnn s nans

wird bestatigt.
Weiters bestitige ich, dass sémtliche vorgenannten Personen mir gegeniiber gemaB § 79 Abs 1 Z 2
(Paragraf neunundsiebzig Absatz eins Ziffer zwei) der Notariatsordnung erkldrt haben, dass sie den
Inhalt der gefertigten Urkunde kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgte, ---------------
Purkersdorf, am 12.04.2019 (zwélften April zweitausendneunzehn)

EUR 14,30 Gebiihr
vom beurkundenden Notar
entrichtet

BG 010 TZ 5023/2019



Offentlicher Notar
MAG. GEORG SCHREIBER, MBA

Die Selbstberechnung der Grunder-
werbsteuer und Eintragungsgebiihr wur-
de am 07.07.2020

zu Erfnr: 10-185265/2020

gemal § 11 GrESIG vorgenommen und
wird geman § 13 GrESIG abgefinrt,

Nofar MAd, Ggorg Schreiber, MBA
Wien - [nrjere Btadl

Wier - Innere Stadt

KAUFVERTRAG

abgeschlossen am heuntigen Tage zwischen:

1. HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbII, FN 84105 i,
1010 Wien, Gonzagagasse 9/12

verkaufende Partei einerseits und

2. AIO Real GmbH, FN 438490 p,-
1120 Wien, Bischoffgasse 11/Top 8-10

kaufende Partei andererseits,

wie folgt:

/V Schottenring 16 2 143/[0}1/533 5329 4 office@notar-schreiber.at N121207
AR.AT 1010 Wien - AUSTRIA o +43/011/535 04 01 www.notar-schreiber,at DVR 4018549

NOT
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I~

Die verkaufende Partei ist grundbiicherliche FEigentimerin nachstehender
Liegenschaftsanteile:

KATASTRALGEMEINDE 01009 Mariahilf : BEINLAGEZAHL 1255
BEATRKSGERICHT Innere Stadt Wien ’
*****************#*********************k****k***********k**********************
Letzte TZ 5024/2019

WOHNUNGSEIGENTOM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBi. II, 143/2012 am 07.05.2012

dkde Wk ke hk kA kA bk akhh ke vk khhkkk A hkkrhhhkhkR*xk Rk kxFkkhdbhb bbb hbhhh bdhdk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1015/2 GST-Flache 372
Bauf. (10) 303
Bauf. (20} £9 lLinke Wienzeile 156
Legende:

Bauf. (10} : Baufldchen {Gebdude)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebdudenebenflichen)}
kA AR MR R AR KT E T rd b hr kR kb ke k ko khkhd Az P R RS R R EE R T EEEREEELE LR EE S
1 a 794/2014 RECHT der Zufahrt cob Gst 1015/1 fir Gst 1015/2
2 a 794/2014 RECHT der Leitungsfihrung fiir Wasser, Kanal, Telekabel,
Fernwire, Stromieitung fir Gst 1015/1 ob Gst 1015%/2
3 a 1075/2015 Vereinbarung {ber die Aufteilung der Aufwendungen gemdh § 32
WEG 2002 laut Punkt V. Wohnungselgentumsvertrag 2014-12-10
R T e PR E R T PR R R R E R E R SRR B hhhkbkhhhkhdkrhAXxdrhrrhhbkhkashhhkrhkaxidhdrdhthnkd
34 ANTEIL: 11/1429%
HMC TImmobilien Service und Baumanagerment GmbH (FN §41051)
ADR: Gonzagagasse 9/12, Wien 1010
1239/2013 TM RANG 24303/2012 Kaufvertrag 2012-08-31 Eigentumsrecht
124372013 IM RANG 28637/2012 Kaufvertrag 2012-12-13 Eigentumsrecht
1243/2013 Zusammenziehung der Anteile
1075/2015 Teiiung des Antells
1075/2015%5 Berichtigung des Eigentumsrechtes
1075/2015 Wohnungseigentum an Stellplatz 3
geldscht
dkkdkkhkhkhh b hkdk A A A kb hbhbhd bk hbhhthhiikih C R R R A R R S R R TR S
kkkdhhhkhkhhhkkhkkbhxhkkxkdrhrhrrhnnwfiasd HINWERTS kkh kA hkAFRRA A AR T IR IF A AT A TR A dhhd

Eintragungen ohne Wiahrungsbezelchnung sind Betrdge in ATS.

e 0O

Vertragsgegenstindlich sind 11/1429-stel Anteile (B-LNr 34), mit welchen
untrennbar Wohnungseigentum an Stellplatz 3 verbunden ist, det vorgennanten
Liegenschaft, im Folgenden kurz ,Vertragsgegenstand” (Planbeilage ./1)
genannt,

Die Anmerkungen A2-LNr la, 2a und 3a werden von der kaufenden Partei zur
Kenntnis genommen und ibernommen.

Der Vertragsgegenstand wurde durch den Vertragserrichter nicht besichtigt und
ist diesem aus Figenem nicht bekannt.

BG 010 TZ 6247/2020
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Die HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH, FN 841051, im
Folgenden verkaufende Partei genannt, verkauft und iibergibt geldlastenfrei an
die AIQO Real GmbH, FN 438490 p, im Folgenden kaufende Partei genannt, und
diese kauft und tibernimmt von Ersterer in ihr Eigentum die im Punkt I. dieses
Vertrages ndher bezeichneten Liegenschaftsanteile samt allem rechtlichen und
tatsiichlichen Zubehtér um den Gesamtkaufpreis von €1.000,00 (Euro
eintausend).

H.

—iy

Die kaufende Partei verpflichtet sich den Kaufpreis in Héhe von € 1.000,00 (Euro
eintausend) binnen 7 (sieben) Tagen ab allseitiger Vertragsunterfertigung direkt
auf das Konto der verkaufenden Partei zur Uberweisung zu bringen. Die
Vertragsparteien bestitigen vom Vertragserrichter iiber die Moglichkeit der
treuhéndigen Kaufpreisverwahrung belehrt worden zu sein und verzichten
ausdriicklich auf diese und beauftragen den Vertragserrichter mit der
grundbiicherlichen Durchfiihrung des Kaufvertrages und der Selbstberechnung
der Grunderwerbsteuer und gerichtlichen Eintragungsgebiinr auch ohne
schriftliche Bestitigung der verkaufenden Partei beim Vertragserrichter, dass der
Kaufpreis auf dem Konto der verkaufenden Partel eingelangt ist.

Fiir den Fall des Zahlungsverzuges werden 6 % Zinsen p.a. vereinbart.

Fiir den Fall des nicht fristgerechten Erlages des Kaufpreises durch die kaufende
Partei, ist die verkaufende Partei berechtigt nach Gewahrung einer Nachfrist von
14 Tagen von diesem Vertrag zuriickzutreten.

Die kaufende Partei verpflichtet sich weiters binnen 7 (sieben) Tagen ab
allseitiger Vertragsunterfertigung die Eintragungsgebiihr in der Hohe von 1,1 %
des Kaufpreises, sohin einen Betrag in Hohe von € 11,00 (Buro elf), auf das
Gebiibrenkonto des Vertragserrichters IBAN AT64 3150 0007 0150 6401 bei der
Notartreuhandbank AG, mit der Widmung "AZ 152/26/17, ETG", zu hinterlegen,
mit dem Zwecke diesen an das zustidndige Gebihrenfinanzamt im Zuge der
Selbstberechnung zu {iberweisen, wozu ausdriicklich Auftrag erteilt wird.

BG 010 TZ 6247/2020
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Die Vertragsparteien bestitigen gemil § 4 Abs 1 iVim § 5 Abs 1 GrestG und § 26
Abs 3 GGG, dass der Kaufpreis zumindest dem Grundstlickswert bzw. dem
Verkehrswert des Vertragsgegenstandes entspricht.

IV,

Die kaufende Partei hat den Vertragsgegenstand vor Vertragsunterfertigung
besichtigt und begangen und wird dieser so wie er liegt und steht verkauft bzw.
gekauft. '

Die verkaufende Partei trigt — ausgenommen fiir das das Eigentum am
Vertragsgegenstand - keinerlei Gewé#hrleistung welcher Art auch immer,

Die kaufende Partei verpflichtet sich die verkaufende Partei hinsichtlich
allfalliger Gebiihren in Zusammenhang mit dem Vertragsgegenstand insbeondere
Stellplatzabgaben schad- und klaglos zu halten.

Durch Unterfertigung dieses Vertrages erkliren beide Vertragspartner, dass
Kaufpreis und Vertragsgegenstand als gleichwertig zu betrachten sind, Leistung
und Gegenleistung ihren wirtschaftlichen Vorstellungen entsprechen und erkléren
im Sinne des § 935 ABGB den wahren Wert des Vertragsgegenstandes zu

kennen.

Die kaufende Partei erklirt, den Wohnungseigentumsvertrag in der geltenden
Fassung vollinhaitlich zu kennen und in alle darin enthaltenen Rechte und
Verpflichtungen einzutreten.

Unter Bezugnahme auf das Energicausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG) wird
ausdriicklich festgehalten, dass der Energieausweis an die kaufende Partei
{ibergeben wurde.

V.
Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes in den physischen Besitz
der kaufenden Partei, sowie der Ubergang von Gefahr und Zufall auf die kaufende
Partei erfolgt mit Vertragsunterfertigung

BG 010 TZ 6247/2020
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Mit Ubergabe des Vertragsgegenstandes steht der kaufenden Partei das
ausschlieBliche Nutzungs- und Verfiigungsrecht tiber den Vertragsgegenstand zu.

Als Stichtag fiir den Ubergang der mit dem Vertragsgegenstand verbundenen
Steuern, Gebiihren und Abgaben sowie Betriebs- und Erhaltungskosten auf die
kaufende Partei, wird der auf die Ubergabe folgende Monatserste vereinbart.

VI

Die kaufende Partei erkldrt durch ihren gefertigten Reprisentanten an Eides statt,
dass sie ihren Sitz im Inland bat und an ihr Auslinder im Sinne des
Auslandergrunderwerbsgesetzes nicht liberwiegend beteiligt sind.

Vil
Die verkaufende Partei und kaufende Partei bevollmichtigen Mag. Georg
Schreiber, MBA, oOffentlicher Notar, 1010 Wien, Schottenring 16 mit der
grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Kaufvertrages und beauftragen und
bevollmiichtigen Claudia Stiller, geboren am 13.07.1982, Notariatsangestellte,
1010 Wien, Schottenring 16, zur Abgabe von Erkldrungen aller Art
eingeschlossen Aufsandungserkldrungen, zur Anbringung von Berichtigungen,
Abéinderungen und Antrigen aller Art bei und gegeniiber Gerichten und
Behorden aller Art, eingeschlossen Finanzbehorden sowie zur Empfangnahme
von Beschliissen und Bescheiden aller Art.

VII.
Die verkaufende Partei erteilt sohin ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auch
auf alleiniges Ansuchen nur einer Vertragspartei aufgrund dieser Urkunde im
Grundbuch ob den unter Punkt [ genannten Liegenschaftsanteilen die
Einverleibung des Eigentumsrechtes flir die kaufende Partei vorgenommen
werden kann,

BG 010 TZ 6247/2020
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IX.

Die Kosten der Frrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses
Vertrages in Hohe von € 350,00 netto plus Barauslagen Steuern und Gebiihren,
sowic alle daraus zur Vorschreibung gelangenden Steuern, Gebiihren und
Abgaben und die Kosten triigt die kaufende Partei. Die Kosten einer allfalligen
Lastenfreistellung triigt die verkaufende Partei.

Die von den Vertragsparteien in Anspruch genommene Rechtsberatung wird von
diesen jeweils selbst getragen.

Die Vertragsparteien verzichten auf die Ausiibung der Option gemdB § 6
Umsatzsteuergesetz,

Sollten einzelne oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages ungiiltig oder
undurchfithrbar sein oder ihre Giiltigkeit oder Durchfiihrbarkeit verlieren, so bleibt
der Vertrag hinsichtlich seiner tibrigen Bestimmungen aufrecht. Die ungiiltige oder
unwirksame Bestimmung wird dann durch eine solche giiltige Bestimmung ersetzt,
die dem wirtschaftlichen Zweck der urspriinglichen Bestimmung weitestgehend
nahe kommt. Dasselbe gilt fiir eine Regelungsliicke.

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform; dies gilt
auch fiir ein Abgehen von diesem Schriftlichkeitserfordernis. Miindliche
Nebenabreden bestehen nicht.

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches fiir die kaufende Partei
bestimmt ist; die verkaufende Partei erhdlt hievon eine einfache Fotokopie.

2

|
Wiepn; am 26.7%;’.2020
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Gebihr in Hoéhe von € 14,30
gem, §14 TP13 GebG HWF
BGBL. It 128/2007 entrichiet.

BRZ: 2368/20

Die Echtheit der Firmazeichnung -------e=sexs e --- e

a) des Herrn Christiann ZIEGLER, geboren am 14.10.1980 (vierzehnten Oktober

| neunzehnhundertachtzig), als Prokurist der HMC Immobilien Service und
Baumanagement GmbH, mit dem Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift
Gonzagagasse 9/12, 1010 Wien, und ------- - e

b) des Herrn Duy Phuong NGUYEN, geboren am 25.11.1982 (fiinfundzwanzigsten
November neunzehnhundertzweiundachtzig), als Geschifisfithrer der AIO Real
GmbH, mit dem Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift Bischoffgasse 11/Top 8-
10, 1120 Wien, -------- et e o -

wird bestétigt. ------ mememm e - —ean

Gleichzeitig bestiitige ich gemil § 89a NO (Paragraf neunundachtzig a der Notariats-
ordnung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das
Firmenbuchy, dass —---cesssmesmommmmmionmnn e e i e -

a) Herr Christian ZIEGLER, mit der Berechtigung zur VerduBerung und Belastung
von Liegenschaften, berechtigt ist, die unter FN 84105i eingetragene HMC lmmobi-
lien Service und Baumanagement GmbH sefbstindig rechtsverbindlich zu zeichnen,
und - nm- e e —meme- -

b) Herr Duy Phuong NGUYEN berechtigt ist, die unter FN 438490p eingetragene AJO
Real GmbH selbstindig rechtsverbindlich zu zeichnen. -—----- -

Weiters wird bestitigt, dass die Parteien erkldit haben, dass sic den Inhalt det Urkunde
kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. . s

Wien, am 26.06.2020 (sechsundzwanzigsten Juni zweitapendzwanzig). «-ssss-wwwwmm=mn=

affdtlicher Notar
Wiel - lnmere Stadt
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Bildmarke des Amissiegels gemal §13 Absatz 2 Notariatsordnung.

BILDLICHE DARSTELLUNG DER BEURKUNDUNGSSIGNATUR

Unterzeichner Mag. Georg Schreiber
offentlichefr Notarfin
flir Notariat Mag. Georg Schreiber

Datum/Zeit-UTC | 2020-07-09T09:36:38Z

Ausstelter-Zertifikat| a-sign-Premium-Sig-05

Serien-Nr, 819153004

Priifinformation Informationen zur Prifung der elekironischen Signatur finden Sie unter:
htips:/fwww.notar.atfsignatur.
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FUCHS o Dr. Gitnther Fuchs
& R E I M Dr. Andreas Reim
NOTARE Notariat Purkersdorf

Hauptplatz Nr 3
3002 Purkersdorf
QOsterreich Europa
Tel +43/2231/67766
Fax +43f2231/67766-6
offlce@fuchs-reim.at
www,fuchs-reim.at

Seibstberechnung Grunderwetbsteuer
Erfassungsnummer 4O~ 269 & /[2a1%
Dr. Giinther Fuchs & Dr. Andreas Reim NG-Code 0010661184
Offentliche Motare

. . Selbstberechnung exfolgte am  ©%. 44, LeAF

[ Reglstriert Im Treuhand-Register

des Gsterreichischen Notarlates

Zah! N106604-2/181/2017

Kaufvertrag

abgeschlossen zwischen:

s AJO Real GmbH mit dem Sitz in Wien, FN 438490 p, Schiinbrunner Strafe 213-215/507, 1120
Wien

als Verkauferin, elnerselts; und

als Kaufer, andererselts;
wie folgh

1. Rechtsverhéltnisse

AIO Real GmbH ist Mitelgentlimer der Liegenschaft Einlagezahl 1255 des Grundbuches 01009
Marlahllf mit folgendem Grundbuchsstand:

KATASTRALGEMEINDE 01009 Mariahilf EINLAGEZARL 1255
BEZIRKSGERTICHAT Tnnere Stadt Wien

************************k***********************************************W******

x++ Ringeschrdnkter Auszug ek k
kK B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummexr{n) 29, 30, 31 wkE
&k k C-Blatt elngeschrénkt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt kkk

************i*****************k********t**k*i*********************k************

Tetzte T% B8867/2017
" OHNUNGSEiGENTUM
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBL, IT, 143/2012 am 07.05.2012
*****************ﬂ*********i***#***** Ai ***i**********************************
GST—NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
10L5/2 GST-Flidche 372

DVR: Z107834/AR/] HjN:\Dokumente\zoﬂ\21902\Kaufvertrag neue Version.doc
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Bauf. (10} 303
Bauf. (20) 69 Linke Wienzelle 156
Legende: -
Bauf. (10): BauflHdchen {GebAude)
Bauf, {20): Baufléchen {Gebiudensbhentlichen)
**************foﬁ**k****************** AR P e T A A TR L L EE AL AL L ey
1 a 794/2014 RECHT der Zufahrt ob Gst 1016/1 fur Gst 1015/2
2 a 794/2014 RECHT der Leitungsfithrung fllr Wasser, Kanal, Telekabel,
Fernwire, Stromleitung fiir @st 1015/1 ob Gst 1615/2
3 a 1075/2015 Vereinbarung (ber die RBufteilung dex Aaufwendungen gem#fy § 32
WEG 2002 laut Punkt V. Wohnungseigentumsvertrag 2014-12-10
******ﬁ*ﬁ************k*****k*k*****k* B *****##***************k***#************
29 ANTEIL: 174/142%
ATIO Real GubH (EN 438420p)
ADR: Schénbrupner Strafie 213-2158/507 213-215/507, Wien 1120
g 1075/2015 Wohnungseigentum an Wohnung 17, Balkon, Terrassen
i 8944/2015 IM RANG 3034/2015 Kaufvertrag 2015-08-19 Eigentumsxrechti
4 8867/2017 Rangoxdnung fir die veraukerung bis 2018-08-21 fiix
Preuhander: Dr. bndreas Reim, geb, 20.07.1958, Sffentl. Notar
30 BANTEIL: 160/1425
ATQ Real GmbH (FN 438480p)
ADR: Schénbrunner Strahe 213~215/507 213~215/507, Wien 1129
g 1075/20L% Wohmungselgentum an Wohnung 18, Terrasse
i 894472015 IM RANG 3034/2015 Kaufvertrag 201%5-08-19 Eigentumsrecht
3 8867/2017 Rangordnung fitx die Verdulerung bis 2018-09-21 filx
frevhdnder: Dr. Andreas Reim, geb. 20,07.193%, “ffentl,. Notar
31 ANTEIL: 100/1429
AI0 Real CmbH (FN 4384%0p)
ADR: Schonbrunner Strafe 213-215/507 213-215/507, Wienm 1320
g 1075/2015 Wohmungseigentum an Wohnung 19, Balkon
i $944/2015 IM RANG 3034/2015 Xaufvertrag 2015-08~19% Eigentumsrecht
4 BB67/2017 Rangdrdnung fir die Verbuferung bis 2018-09-21 fur
freghinder! Dr. Andreas Reim, geb. 20,07.1959, &ffentl. Notar
i’****i*i********i’********k**i******** C ********‘k******'k********************‘k**
9 auf Bnteil B-LNR 28 30 31
a B947/2015 Pfandurkunde 2015-08-27

PFANDRECHT . #dchstbetrag EUR 2,700.000, -
fiir Raiffeisen Regionalbank Modling eGen (FN 29100k)
b $947/2015 Simultanhaftung wmit BE 827
13 auf Antail B~LNR' 29 30 31
b 603172017 IM RANG 7598/2016 Pfandurkunde 2016~07-19,
Rangordnungsbeschiuss 2016~-07-25
PYANDRECHT Hdchstbhetrag EUR 280.000,--
fiir Raiffeisen Regionalbank Midling eGen (FN 99100k)
¥ o - 6031/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 527 KG 01008 Mariahilf C-LNR 17
E% 1255 KG 01009 Mariahilf C-INR 13
14 auf Anteil B-LNR 29 30 31

a 3597/2017 Klage gem § 27 Bbs 2 WEG 2002 (26 C 487/17p}
bk ARk bR AR AR AR R ARk Rk Rk ko hd DTNWRELS *Asdrdxsdbidkrihrihihhk ik ok

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

t***h*********ﬁ*************************************t**********ﬁ***k**#********

Mt diesen Anteilen ist derzeit Wohnungselgentum an den Wohnungseigentumsobjekt W 17, W 18 und
W 19 verbunden. Dle Wohnungselgentumsobjekte sind als Wohnungen gewldmet.

Aufgrund der Nutzwertberechnung des Architekt Dipl. Ing. Davld Olbrich, vom 08.10.2017, GZ 02/178,
werden die vorgenannten Antelle wegen des erfolgten Dachbodenausbaus unter Nauschaffung det
Wohnung Top 20 gesindert. Die Wohnung Top 20 soll 101/1.463stel- Antelle aufweisen. Das vorge-
nannte Nutzwertgutachten ist den Vertragsparielen bekannt.

Sollten sich die Anteile nach beldseitiger Unterfertigung dieses Vertrages aufgrund eines neuen Nutz-
wertgutachtens noch verdndern, erteflen die Vertragsparteien Ihre Einwilligung zur Unterfertigung
elnes Nachtrages zum Kaufvertrag.
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Dieses Wohnungseigentumsobjekt umfasst elnen Vorraum, einen Wohn- Essberelch mit Anschiilssen
fir elne offene Kiche, zwel Schlafzimmer, ein Bad, eine Tollette und elnen Abstellraum im Gesamt-
ausmaf von 81,26m2. Weiters umfasst die Wohnung einen Balkon im Ausmaf} von 5,58mz2.

2. Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand bilden die neu geschaffenen 101/1.463stel Liegenschaftsantelle, mit welchen
Wohnungselgentum an der Wohnung W 20 untrennbar verbunden st
Zum Vertragsgegenstand zéhlen kelne beweglichen Gegenstinde.

3, Kaufvereinbarung

AIO Real GmbH verkauft den vertragsgegenstand um den in Punkt 4, genannten Kaufprels an Sl
4R o den Vertragsgegenstand zu glelchen Teilen zu Wohn-
zwacken erwerben, ’

4. Kaufpreis
Als Barkaufprels wird ein Gesamtbettag Vo ..ceve RO RPN wEUR  387,000,00
{Euro drefhundettsiebenundachtzigtausend) vereinbart,

5. Treuhandabwicklung

Dle Abwickiung des Kaufes, namlich die Verwahrung der Urkunden und die grundbiicheriiche Durch-
fithrung und die Kaufprelszahiung, erfolgt unter der Treuhandschaft ven Dr. Andreas Reim, Sffentll-
cher Notar, Es wird eine gesanderte Treuhandvereinbarung errichtet,

Der Kaufpreis ist innerhalb von drei Wochen nach beidseitiger Vertragsunterfertigung zur Zahlung an
den Treuhinder filllg. Der Kaufpreis wird durch Kreditaufnahme finanziert; im Zeitpunkt der Vertrags-
unterfertigung liegt dle Finanzierungszusage der UniCredit Bank Austria vor.

Der Kaufprels gilt dann als belm Treuhiinder elngegangen, wenn die Buchung auf dem Anderkonto
erfolgt fst und - im Fall einer Fremdfinanzierung ~ dem Treuh&nder auch jene Urkunden vorllegen, auf
Grund derer er der fremdfinanzierenden Bank die gewiinschten Sicherheiten einrdumen kann oder
sonstige Bedingungen der fremdfinanzierenden Bank erflillt werden kbnnen.

6. Zahlungsverzug

Fiir den Fall, dass der Kaufpreis nicht Innerhalb der Fatligkeltsfrist belm Treuhénder efnlangt wird ver-
elnbart, dass die Kaufer die Verkuferseite und den Treuhtinder iiber den Zahiungsverzug informieren
und einen neuen voraussichtlichen Zahlungstermin bekannt geben. Dleser Zahlungstermin solite je-
denfalls vor dem 31.01.2018 liegen. Sollte der Kaufprels nicht bls léngstens 31.01,2018 beim Treu-
hinder einlangen, werden sofort féllige Verzugszinsen von 594 jahrlich verelnbart. Sollte der Verzug
langer als zwel Wochen andauern, st die Verkiuferseite berechtigt, unter Setzung einer mindestens
slebentdglgen Nachfrist mittels eingeschriebenen Briefes den einseltigen Rilcktritt vom Vertrag zu er-
klaren.

7. Ubergabe

ble Ubergabe und Ubernahme des Veriragsgegenstandes in den Besitz der Kaufer hat innerhalb von
drei Tagen nach Einlangen des gesamten Kaufprelses, der Grunderwerbsteuer und gerichtlichen Ein-
tragungsgeblhr beim Treuhénder zu erfolgen; vam Zeitpunkt der {bergabe an gehen Gefahr und
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Zufall, Nutzen und Lasten auf die Kaufer Uber. Als Stichtag flr die Vetrechnung der anteiligen Auf-
wendungen wird der der {Ibergabe néchstiiegende Monatserste: vereinbart, Bei der Ubergabe sind alle
Sehliissel und Verwaltungsuntetlagen zu iibergeben.

Die Verkauferin lst verpfiichtet, das Vertragsobjekt gerdumt von allen nicht mitverkauften beweglichen
Gegensténden und besenrein zu {ibargehen.

8. Lastenfreistellung

Dle Laétenfréiste!lung beztiglich der Pfandrechte CiNr 9 und 13 wird aus dem Kaufprels vorgenommen,
dle Klagsanmerkung CINr. 14 hetreffend Betriebskostenrlicksténde Ist ebenfalls zu lgschen,

9, Energieausweis

Die Kdufer bestdtigen, dass rechtzeltig vor Vartragsabschluss eln gem@B den Bestimmungen des
Energleausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG 2012) erstellter Energleauswels vorgelegt und ausgehdndigt
wurde. Der dokumentierie Ehergieefﬂzienz-Status wurde von den Vertragstellen bel der Kaufpreisbll-
dung beriicksichtigt. Die Im Energieausweis angegebenen Energlekennzahlen gelten — unfer Beriick-
sichtigung der bei threr Ermittlung unvermeidlichen Bandbreiten ~ als bedungene Elgenschaft Im Sinne
des § 922 Abs 1 ABGB, Filr die Richtigkelt des Energigauswelses haftet der Auswelsersteller der Kau-

ferselte gema § 6 EAVG 2012 unmittelbar,

10. - Gewéahrleistung

Die Kaufer haben das vertragsgegenstandliche wohnungselgentumsobjekt sefbst und die allgemeinen

Flachen der Wohnhausanlage eingehend besichtigt und slch Uiber deren Ausmab, Zustand, Erhaltung

und Funktionstﬂchtigkeit der Installationen informiert, AIO Real GmbH hat der Kauferselte elne Bau-

und Austattungsbeschrelbung libergeben. Allfallige Gewahrleistungsansprliche gegeniiber den ausfih-

renden Professionisten werden an die Kéuferselte {iberbunden.

Die Verkiuferin haftet — sowelt in dieser Urkunde nichts anderes festgelegt wurde —

] fur den schulden-, lasten- und hestandfrelen Eigentumsiibergang;

o dafilr, dass die monatliche Vorauszahlungen fir antellige Aufwendungen (Betriebskosten und
Riickiage) beglichen sind; : : '

a dafiir, dass keine sonstige Forderung der Eigentiimergemeinschaft und kelne Riickgriffsforde-
rung elnes anderen Wohnungseigentimers gegen die Verkauferin besteht, der nach § 27 WEG
2002 ein gesetzliches vorzugspfandrecht zukame; ' _

u dafiir, dass kelne sonstigen gerichtiichen oder verwaltungsbehtrdlichen Verfahren anhanglg
eind und der Vertragsgegenstand nicht streitverfangen ist.

1i. Aligemeine Bestimmungen

Die Partelen erklaren, die Angemessenhelt von Lelstung und Gegenlelstung an Hand van Verglelchs—
objekten gepriift zu haben; sie halten eine Anfechtung dieses Vertrages wegen Verletzung {ibar die
Halfte das wahren Wertes nicht fir méglich.

Dieser Vertrag wird In einem Original ertichtet, das nach grundblicherlicher Durchfiihrung der Kauferin
ausgefolgt und von fhr verwahtt wird; die Verkduferin erhait elne Kopie.

Die grundblicherliche DurchfGhrung st von den Khufern ehestméglich vorzunehmen, sle wird vom
Urkundenverfasser nach MaBigabe der Treuhandvereinbarung durchgefihrt,

Erganzungen und Nebenabreden zu dlasem Vertrag bediifen der Schriftform. Dies glit auch fiir die
Vereinbarung des Abgehens von diesem Farmerfordernis,
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Flir den Fall von Streitigkeiten aus diesem Vertragsverhiitnis wird dle ausschileBliche brtliche Zustén-
digkelt des sachiich zustandigen Gerichtes fiir Purkersdorf vereinbart.

12, Wohnungselgentum,

Die Verkiuferseite Ubertragt die sich aus dem Wohnungseigentumsvertrag ergebenden Rechte und
pfiichten auf die Kiuferseite, die dle Rechte und Pflichten {ihernimmt und erkidrt, die Verkduferselte
diesbeziiglich schad- und kiaglos zu halten und alle Rechte und Pflichten auf thre weiteren Einzek
rechtsnachfolger zu Uberbinden.

13, Kosten

gamtliche mit der Errichtung und Grundbuchselntragung dieses Verirages verbundene Kasten tragen
die Kaufer, die den Auftrag zur Errichtung dieses Vertrages erteilt haben,

Die Verkiuferin tragt diejenigen Kosten, die verbunden sind mit der Lastenfreisteliung und mit den
Mitteilungen oder der Selbstberechnung im Bereich der Immobillenertragstever. :

Die Kosten elgener Rechtsberatung trégt jede Vertragspartel sefbst.

14. Grunderwerbsteuer und Gerichtsgebithren

Die Grunderwerbsteuer und die Gerichtsgebﬂhren flr die Eintragung des Eigentumstechts im Grund-
buch tragen die Kéufer. Die Im AuBenverhilinis bestehende Solidarhaftung der verkduferin ist be-
kannt. ' :

Dle Grunderwerbsteuer ist von der Gegenleistung, die dem Kaufprels entspricht, zu berechnen. Pe
Kiufer bestatigen, dass der Kaufprels dem Wert des Vertragsgegenstandes angemessen Ist und der
nach dem nach GIESIG und Grundstiickswertverordnung zu bildenden Grundstiickswert nicht hbher
ist. ' o
Bemessungsgrundlage flir die 1,1%-ige gerichtliche Eintragungsgeblhr fir die Einverleibung des Ei-
gentumsrechtes ist der Wert: des einzutragenden Rechts. Die Kéufer bestatigen, dass der Wert des
einzutragenden Rechts dem Kaufpreds entspricht.

Die Kaufer erteilen Dr. Andreas Reln Auftrag, die Grunderwerbsteuer und die gerichtliche Eintra-
gungsgeblhr vorranglg Im Weg einer Selbstberechnung vorzunehmen oder subsidiér den Grunder-
werb Im Weg einer Abgabenerklarung anzuzelgen; gleichzeltig wird bestétigt, dass dieser Vertrag alle
die grunderwerbsteuerlichen Grundlagen fiir die Selbstberechnung bzw Anzeige enthélt und deren ‘
Richtigkeit und Vollsténdigkelt hiermit bestitigt, Sle verpflichten sich der Verkiuferseite gegenliber,
innerhalb der Kaufpreisfalligkeltsfrist die Grunderwerbsteuer und die gerichtliche Eintragungsgebhr
an den Treuhgnder in der von thm selbstzuberechnenden Héshe zu etlegen. ‘

15, Immobilienertragsteuer

Dle Verkuferin erkidrt, Kérperschaft im Sinn des § 7 Abs 3 KStG zu sein. Dle Bestimmungen der
§§ 30b, 30c EStG (Immobltienertragsteuervorauszah!ung und Selbstberechnung durch Partelenvertra~
ter) sind gem@f § 24 Abs 32 4 KStG nicht anwendbar,

16. Umsatzsteuerrechtliches

Die AIO Real GmbH nutzt die L]egenséhaftsantei]e als Unternehrner im Sinn des Umsatzsteuergeset-
sas, Umsatze von Grundstiicken sind gem § 6 Abs 1 Z 9 USLG unecht umsatzsteuerbefrelt, Eine magll-
che Berichtigung elner bereits geltend gemachten Vorsteuer ist der Verkiuferin bekannt.
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17. Verhucherungserklarung

Die Vertragsparteien ertellen die Einwllligung, dass im Grundbuch ber dle Katastraigemelnde {1009
Marlahiif auf der Liegenschaft Einlagezahl 1255 eingetragen werden kann:

auf den Im Punkt Erstens genannten (noch neu zu schaffenden) 101/1.463stel- Anteilen die Elnverlej~
bung des Eigentumsrechtes fir:

>R i - Hilfte und die Verbindung der belden
halben Mindestantefle gema® § 13 WEG 2002.

i8. Volimacht

Alle Vértragsparteten beauftragen und bevoliméchtigen Dr. Andreas Relm, geboren am 20.07.1359,
sffentlichen Notar, in threm Namen Nachtrége und Ergénzungen dieses Vertrages nach Verstdndigung
der Vertragspartelen 2u unterschreiben, sowelt diese Erganzungen und Machtrige zut grundbhcherh—
chen Durchiiihrung dieses Vertrages erforderlich sind, und sle in allen zur Durchflthrung dieses Ver-
trages notwendigen Verfahren zu vertreten. Diese Vollmacht umfasst insbesondere auch eine Geld-
vollmacht, eine Vollmacht zur Selbstberechnung der Verkehrsteuern und Gebithren und eine Vollmacht
zur Antragsteliung beim Grundbuch, gegebenenfalis auch zu Eintragungen, die nicht zum Vortell des
- Antragstellers sind,

19, Erklarungen

Die Kaufer sind Verbraucher Im Sinn des K5chG; das Vertragsobjekt dtent der Deckung des dringen-
den Wohnbediirfnisses der Kaufer, Ste etkiiren, das Vertragsobjekt vor dem Tag der Vertragsunterfer-
tigung bzw, der erstert Abgabe einer Vertragserklérung besichtigt zu haben. Es besteht daher kein
gesetzliches Riicktrittsrecht gem § 30a KSchG.

Dle Kiufer erkldren nach Information Gber die Bestimmungen zur Verhinderung von Geldwischerel

und Terrorismusfinanzierung, auf elgene Rechnung zu erwerben und damit wirtschaftliche Eigentimer
ZuU sein.

20, Grundverkehmrechthches

Dle Kédufer erklaren an Eides statt, osterrelchische Staatshilrger zu sein.
Sie verpflichtet sich, innerhalb der Félligkelt flir den Erlag des Kaufpreises den
Staatsbiirgerschaftsnachweis beim Urkundenverfasser fir die Vorlage baim Grundbuch zu erlegen

Purkersdorf, am 25.10.2017),» '

BT A58400




BRZ 124772017/ AR [k
Die Echthelt deri--

1) Unterschrift des Hesrn Tran Anh Quan Pham, geboren am 27.01.1979
{slebenundzwanzigsten Janner neunzehnhundertheunundsiebzig), Svetelskystrabe 16/9/6,
1110 Wien, als Bevollméchtigter der AIO Real GmbH FN 438490p

je (achten September

.

o (vierten August

wird bestatigt.-
Purkersdorf, am 25.10,2017 {finfundzwanzigsten Oktober zweltausendsiebzehn) ~-«=--—-

EUR 14,30 Gehithr
vom beurkundenden Notar
enttlchtet
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Energieausweis fiir Wohngebaude

]
ol B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FOR BAUTECHNIK

QIB Richtlinie 6
Ausgabe Oktober 2011

% B auplanungsbiiro

Blaumeister
Wiallnberger KG

BEZEICHNUNG 1060 Wien, Linke Wienzeile 156
Gebéaudeteil

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus

Strae Linke Wienzeile 156

PLZ/Ort 1060 Wien-Mariahilf
Grundstucksnr. 1015/2

Baujahr 1906
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde Mariahilf
KG-Nr. 1009
Seehdhe 180 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND

GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)

A++

HWB: Der Heizwirmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Rdumen
rechnerisch zur Beheizung zugefhrt werden muss.

WWWB: Der Warmwasserwiirmebedarf ist als flichenbezogener Defaultwert
feslgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto-Grundfldche,
welcher um ca. 30°C (also beispielsweise von 8°C auf 38°C) erwdrmt wird.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste
der Haustechnik im Geb&ude beriicksichtigt. Dazu zahlen beispielsweise die Verluste
des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnittlichen 6sterreichischen Haushalt.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerverhaltens. Sie geben den Jah

HWB sk PEB sk CO2sK feee

EEB: Beim Endenerglebedarf wird zusétzlich zum Heizenergiebedarf der
Haushaltsstrombedarf beriicksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Prim4renergiebedarf schiieRt die gesamte Energie fir den Bedarf im
Gebdude einschlieRlich aller Vorketten mit ein. Dieser weist einen emeuerbaren und
einen nicht emeuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum fur die Konversionsfaktoren
ist 2004 - 2008.

CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
einschlieRlich jener fur Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren
Berechnung wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.

fgee : Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor st der Quotient aus dem Endenergiebedarf
unE einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

iratmeter beheizter Brutto-Grundfldche an,

bedarf pro Q

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in
Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG).
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Energieausweis fiir Wohngebaude

-
OIB OSTERREICHISCHES OIB Richtlinie 6
INSTITUT FOR BAUTECHNIK Ausgabe Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 1.612 m? Klimaregion N mittlerer U-Wert 1,40 W/m2K
Bezugs-Grundflache 1.289 m? Heiztage 286d  Bauweise sehr schwer
Brutto-Volumen 6.161 m® Heizgradtage 3470 Kd Art der Liiftung Fensterllftung
Gebaude-Hullflaiche 1.984 m? Norm-Aulentemperatur ~ -11,3 °C Sommertauglichkeit

Kompaktheit (A/V) 0,32 1/m Soll-Innentemperatur 20°C LEK:-Wert 82,1
charakteristische Lénge 311 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Referenzklima Standortklima
spezifisch zonenbezogen  spezifisch
[KWh/a] [kWh/m?a]
HWB 145,4 kWhim?a 242.430 150,4
WWWB 20.590 12,8
HTEB 52.021 32,3
HTEBRH 38.064 23,6
HTEB ww 13.605 84
HEB 315.041 195,5
HHSB 26.473 16,4
EEB 341.514 211,9
PEB 438.468 272,0
PEBn.em. 425.860 264,2
PEBem. 12.608 7,8
CO2 85.453 kgfa 53,0 kaima
foee 2,32
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Bauplanungsbiiro Baumeister Wallnberger KG
Hickelgasse 18 / Top 16-17
Ausstellungsdatum 27.02.2013 1140 Wien
Gililtigkeitsdatum 26.02.2023 Unterschrift

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingabeparameter kdnnen bei tatséchlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und Lage
hinsichtlich lhrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

Bauplanungsburo Baumeister Wallnberger KG
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Hr. Bmstr. Ing. Wallnberger
v2013,011307 REPEA11011 - Wien Projektnr. 63 27.02.2013 09:37 Seite 2
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UFSICHT

Blaumeister

Datenblatt GEQ allnberger KG |/ouaoms
1060 Wien, Linke Wienzeile 156

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Wien-Mariahilf

HWB 150 fGEe 2,32

Gebaudedaten - Ist-Zustand Wohnungsanzahl 0

Brutto-Grundflache BGF 1.612 m? charakteristische Lange I 3,11 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  6.161 m® Kompaktheit Ag / Vg 0,32 m"
Gebaudehillflache A g 1.984 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Konsenspléane
Bauphysikalische Daten: Konsenspléne,
Haustechnik Daten; Konsenspléne,

Ergebnisse am tatsdchlichen Standort: Wien-Mariahilf

Transmissionswarmeverluste Q ¢ 267.429 kWh/a
Luftungswéarmeverluste Q, Luftwechselzahl: 0,4 44,009 kWh/a
Solare Warmegewinne passiv 11 x Q¢ 29.979 kWh/a
Innere Warmegewinne passiv 1 x Q; sehr schwere Bauweise 38.405 kWh/a
Heizwarmebedarf Q, 242.430 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeverluste Q ¢ 258.039 kWh/a
Luftungswarmeverluste Q y 42.464 kWh/a
Solare Warmegewinne passiv 1 x Q¢ 28.991 kWh/a
Innere Warmegewinne passiv nx Q; 37.096 kWh/a
Heizwarmebedarf Q,, 234.417 kWh/a

Haustechniksystem
Raumheizung:  Flussiger oder gasformiger Brennstoff (Gas)

Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung

Liftung: Fensterliiftung, Nassraumltifter vorhanden

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bauteile nach ON EN 1SO 6946 / Fenster nach ON EN 1SO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebiudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
B 8110-1 /ON B8110-2 /ON B 8110-3 / ON B 8110-5 / ON B 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /
ON EN SO 6946 /ON EN ISO 10077-1 /ON EN 12831 / OIB Richtlinie &

Anmerkung:

Der Energieausweis dient zur Information iber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatséchlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Geb&ude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Flir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemalk ONORM H 7500 erstelit werden.

Bauplanungsbiiro Baumeister Wallnberger KG
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Hr. Bmstr. Ing. Wallnberger
v2013,011307 REPDBL2011 - Wien Projektnr. 63 27.02.2013 09:37 Seite 3



Dr, Gerhard Antenreiter & Partner

Dr. Gerhard ANTENREITER Mag. Georg SCHREIBER, MBA
offentlicher Notar Motarpartner

SERVITUTSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1. HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH, FN 84105 i
1010 Wien, Gonzagagasse 9/12

und

2. Herrn Norbert SCHIEN, geboren am 07.10.1981,
4720 Neumarkt, Lindenstralie 4

Offentlicher Notar Dr, Gerhard Antenreiter & Partner
A~1010 Wion, WipplingerstraBe 18
e R +43/0)1/533 0329 & Z $43/(031/535 04 01 ¢ B¢ office(@otariat-antenreiter.at # www.notariat-anienreiter.at

NI0D509 o VR Nr. 0689793 » [N 368355z

BG O 1 O TZ 7@%/@@’1[;4 Bankverbindureg: Obetbank AG, [BAN: AT78 1515 0005 ¢(04 2824, BIC: OBKLAT2L



a)

Norbert SCHIEN ist Figentiimer von 100/1415-stel Anteilen; die HMC Immobilien Service
und Baumanagement GmbH ist Eigentiimerin von 1315/1415-stel Anteilen jeweils der
nachgenannten Liegenschaft:

KATASTRALGEMEINDE 01009 Mariahilf EINLAGEZAHL 1255

BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
Wk hk ok ohkhkhkkkkk ko fhdkhdkhhkhhkhkrkhkdkhk AT hhdkkhbd i ki hhhhkddhdhdkwihddonkhhhkhhtxrs

GST-NR G BA (NUTZUNG) PLACHE GST-ADRESSE
1015/2 GST-Fliche 372
Bauf . {Gebidude) 294
Bauf. (Nebenf.) 78 Linke Wienzeile 156

kEhbhkhhkhbhdhdhrkarhhhhdhrdkhrrkohhddiid Az khhhhkdhhhrrhrhrkhhkhhhhhhkh kb khkRhhix

im nachfolgenden bezeichnet als "Linke Wienzeile 156"

b)
Die HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH ist Eigentiimerin nachstehender
Liegenschaft:
KATASTRALGEMEINDE 01009 Mariahilf EINLAGEZAHL 827

BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
E R KR IR AN A RN R RN KRR A A Fk kR Rk ko ke kN ok kst ke P RO AR Ao kb bk ok h ke F ki ok h ke dod ik f ok dodkdd kb

GST-NR G BA {NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1015/1 G8T~Flache 376

Bauf. (Gebdude) 308

Bauf, {Nebenf.) 67 Mollardgasse 63

kkkhhkhhdhhhkdhhbhhbbdrhbdbri kb brdhhhhrh kit A2 RS R R R E AR R EEE R R RS & RN EE NS TS E B R &8 S NS
I AR SRR X RS S LSS RS T AR LSS ESE SRS B hhkhkkk kAR A I REA A AT ALk h kb hhhhhdedbhbhd ki
16 ANTEIL: 1/1
HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH (FN 84105i)
BADR: Gonzagagasse 9/12, Wien 1010
1239/2013 IM RANG 24303/2012 Kaufvertrag 2012-08-31 Eigentumsrecht
1243/2013 IM RANG 28637/2012 Kaufvertrag 2012-12-13 Eigentumsrecht
1243/2013 Zusammenziehung der Antelle
1481/2013 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2014-02-11 fiir Treuhdnder
Pr. Gerhard Antenreiter, geb. 1946~12-17, &ffentlicher Notar

EETERER LS RSN RES SRR LRSS R R RS Rt C hhkkhhhkh R b hihRkhhhhkhhkkkhhhrhrhbhbrkdkhtk

4 geldscht

Khhkdkhkhkkkhdhkkwhkhhhhhkdhhhkhkkakkhrxd® HTINWEIS hhkrhhhrhhhrhhbhdhdhhdhdbbrtrrhkdhdirk

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS

o0 T o

im nachfolgenden bezeichnet als "Mollardgasse 63"
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a) PKW- Abstellplatz:
Im Hof der beiden Liegenschaften befinden sich drei PKW-Abstellplitze gemil Planbeilage
L

Die Vertragsparteien stellen fest, dass die Zufahrt zu den obgenannten Stellplitzen, sowie
auch fiir die Miillabfuhr, der Zugang zu den geplanten Aufziigen und zur Durchfiihrung
allfilliger hofseitiger Arbeiten lediglich iiber das Grundstick 1015/1 (Mollardgasse 63)
erfolgen kann.

Zur Sicherung dieser Zufahrt wird der Einrumung folgender unentgeltlicher Dienstbarkeit
zugestimmt:

Die HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH als Alleineigentiimerin des
dienenden Grundstiickes Nr. 1015/1 (Mollardgasse 63) rdumt fiix sich und ihren
Rechtsnachfolger hiermit dem jeweiligen Eigentiimer des herrschenden Grundstiickes Nr.
1015/2 (Linke Wienzeile 156), sowie dessen Rechtsnachfolgern ein, die Zufahrt benutzen.

Die Berechtigten nehmen die Einrfumung dieser Dienstbarkeit an.

Samiliche Kosten des Betriebs und der Erhaltung in ordnungsgemiflem und optisch
einwandfreiem Zustand des Tores, sowie der Zufahrt werden von den jeweiligen Eigentiitern
der beiden obgenannten Liegenschaften jeweils zur Hilfte getragen. Der Eigentiimer des
dienenden Grundstiickes haftet lediglich dafiir, dass die betroffene Grundfliche von
Besitzrechten Dritten vollkommen frei ist.

b) Wasser, Kanal, Telekabel, Fernwirme, Stromleitung und sonstige Versorgungsleitungen:
Die Veriragsparteicn stellen fest, dass die Leitungsfithrung fiir Wasser, Kanal-, Telekabel,
Fernwiirme, Stromleitung und sonstige Versorgungsleitungen zu Grundstiick 1015/2 (Linke
Wienzeile 156) zum Teil lediglich tiber das Grundsttick 1015/1 (Mollardgasse 63) erfol‘gen
kann.

Zur Sicherung dieser Leitungsfiihrungen (auch einer kiinftigen Anbindung an die Fernwérme
oder sonstige Versorgungsleitungen) wird der Einrjumung folgender unentgeltlicher
Dienstbarkeit zugestimmt:

Die HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH als Alleineigentlimerin des
dienenden Grundstiickes Nr. 1015/1 (Mollardgasse 63) rdumt fir sich und ihren
Rechtsnachfolger hiermit dem jeweiligen Eigentiimer des herrschenden Grundstiickes Nr.
1015/2 (Linke Wienzeile 156), sowie dessen Rechtsnachfolgern die Dienstbarkeit der
Duldung der Leitungsfuhrung fiir Wasser, Kanal, Telekabel, Fernwirme, Stromleitung und
sonstige Versorgungsleitungen ein.

BG 010 TZ 794/2014



Der jeweils Berechtigte nimmt die Einrdumung dieser Dienstbarkeit an.

Im Falle eines Gebrechens der zur “Linken Wienzeile 156" gehorigen Leitung fiir Wasser,
Telekabel, Fernwirme und Strom trigt die Reparatur bzw. Instandbaltungskosten der
jeweilige Eigentiimer des Grundstiickes 1015/2 (Linke Wienzeile 156).

Im Falle eines Gebrechens des Kanals tragen:

* bei einem Gebrechen des gemeinsamen Kanals auf der Grundstiicks Nr. 1015/1 die
jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke Nr. 1015/t (Mollardgasse 63) und 1015/2
(Linke Wienzeile 156) die Kosten zu gleichen Teilen,

* bei einem Gebrechen des Kanals, der sich auf der Grundstiicks Nr. 1015/1
(Mollardgasse 63) befindet, jedoch alleine zu der Grundstiicks Nr. 1015/2 (Linke
Wienzeile 156) fiihrt, der jeweilige Eigentimer des Grundstiicks Nr. 1015/2 (Linke
Wienzeile 156),

» bei einem Gebrechen des Kanals auf der Grundstiicks Nr. 1015/2 (Linke Wienzeile
156) der jeweilige Eigentiimer des Grundstiicks Nr. 1015/2 (Linke Wienzeile 156) die
Kosten zur Ginze alleine.

Die jeweiligen Figentiimer des Grundstiicks Nr. 1015/1 (Mollardgasse 63) sind verpflichtet
die Vornahme simtlicher damit verbundenen Arbeiten zu dulden und alles zu unterlassen,
was eine Beschéidigung des Kanals oder Stérung des jeweiligen Betriebes zur Folge hat.
S#mtliche 6ffentliche Abgaben des Kanals tragen die jeweiligen Eigentitmer aliquot gem#f
dem Wasserverbrauch gemif dem Subzéhler.

Der jeweilige Eigentiimer des dienenden Grundstiickes haftet lediglich dafiir, dass die
betroffene Grundfliche von Besitzrechten Dritten vollkommen frei ist.

¢) Lifteinbau:

Die jeweiligen Eigentiimer der beiden vertragsgegenstdndlichen Liegenschaften erteilen
wechselseitig ihre Zustimmung zum Einbau eines Liftes und Errichtung von Balkonen und
Terrassen auf den jeweiligen Liegenschaften, wobei der Unterschreitung des
Mindestabstandes von 3 m zur jeweiligen Nachbarliegenschaft zugestimmt wird,

d) Dachbodenausbau:

Die Vertragsparteien und jeweiligen Eigentiimer der beiden vertragsgegenstindlichen
Liegenschaften erteilen wechselseitige ihre Zustimmung zum Ausbau des Dachbodens samt
allfilliger Aufstockung, sowie der Errichtung von Terrassen und Balkonen, wobei der
Unterschreitung des Mindestabstandes von 3 m zur jeweiligen Nachbarliegenschaft
zugestimmt wird und erkliren simtliche diesbeziiglich notwendigen Unterschriften in der
erforderlichen Form zu leisten,
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IIL.

Sohin erteilen die Vertragsparteien ihre Einwilligung, dass im Grundbuch 61009 Mariahilf,
Bezirksgericht Innere Stadt Wien nachstehende Eintragungen erfolgen kénnen:

ob der EZ 827;

= die Einverleibung der Dienstbarkeit der Zufahrt gemaf Punkt II. dieses Vertrages fiir
Grundstiick Nr. 1015/1 (Mollardgasse 63) als dienendes Grundstlick zugunsten des
herrschenden Grundstiickes Nr. 1015/2 (Linke Wienzeile 156),

» die Einverleibung der Dienstbarkeit der Leitungsfihrung fiir Wasser, Kanal,
Telekabel, Fernwarme, Stromleitung und sonstige Versorgungsleitungen geméf Punkt
II. dieses Vertrages iiber das dienende Grundstiick Nr. 1015/1 (Mollardgasse 63)
zugunsten des herrschenden Grundstiickes Nr. 1015/2 (Linke Wienzeile 156),

ob der EZ 1255:

» die Ersichtlichmachung der Dienstbarkeit der Zufahrt gemil Punkt II dieses
Vertrages flir Grundstiick Nr. 1015/2 (Linke Wienzeile 156) als herrschendes
Grundstiick,

* die Ersichtlichmachung des Rechts der Leitungsfiibrung fiir Wasser, Kanal, Telekabel,
Fernwirme und Stromleitung gemiB Punkt II. dieses Vertrages tiber das dienende
Grundstiick Nx. 1015/1 (Mollardgasse 63) zugunsten des herrschenden Grundstiickes
Nr. 1015/2 (Linke Wienzeile 156).

IV.
Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages sowie alle
daraus zur Vorschreibung gelangenden Steuern, Gebiihren und Abgaben trigt die HMC
Immobilien Service und Baumanagement GmbH.,
Fiir alle Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertrag unterwerfen sich die Parteien ohne Riicksicht
auf die Héhe des Streitwertes der sachlichen und Srtlichen Zusténdigkeit des Bezirksgerichtes

Innere Stadt Wien.

Samtliche Parteien verpflichten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Rechte und Pflichten
auf die jeweiligen Einzel- und Gesamtrechtsnachfolger vollinhaltlich zu {iberbinden.

V.

Anderungen und Erginzungen des gegenstindlichen Servitutsvertrages durch die
Vertragsparteien kdnnen nur schriftlich erfolgen.
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Sémtliche Vertragsparteien ermiichtigen Frau Claudia Stiller, geboren am 13.07.1982,
Notariatsangestellte, 1010 Wien, WipplingerstraBe 18, solche Anderungen des Vertrages, die
ausschlieBlich zur grundbiicherlichen Durchfithrung etforderlich sind, in ihrem Namen
vorzunchmen.

Wien, am 13.12.2013

Norbert Schien, geb, 07.10.1981

BG 010 TZ 794/2014
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Gebkiihr in Hohe von € 14,30
gem, §14 TP 13 GebG IdF
BGRI, [k 128/2007 entrichtel.

BRZ: 2936/2013 und BRZ: 2937/2013

70 BRZ: 2936/2013 w-mmmmmmm e e s e b
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Norbert SCHIEN, geboren am
07.10.1981 (siebenten Oktober neunzehnhunderteinundachtzig), Lindenstrafie 4,
4720 Neumarkt, wird bestatigt. BBt et
Wien, am 13.12.2013 (dreizehnten Dezember zweitausenddreizehn). --------n=cen-
Z0 BRZ:: 2937/2013 —-c oo e e e e e o e e s e
Weiters bestdtige ich die Echtheit der Firmazeichnung des Herrn Michael
SCHMIDT, geboren am 12.02.1980 (zwélften Februar neunzehnhundertacht-
zig), als Geschifisfuhrer der HMC Immobilien Service und Baumanagement
GmbH, mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsanschrift Gonzagagasse 9/12,
1010 Wien, w=-==nnnnnn b e e
Gleichzeitig bestétige ich gemill § 89a NO (Paragraf neunundachtzig a der Nota-
riatsordnung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Ein-
sicht in das Firmenbuch, dass Herr Michael SCHMIDT berechtigt ist, die unter
FN 841051 eingetragene HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH
selbstindig rechtsverbindlich zu zeichnen. —m-m—sw s e -
Wien, am 13.12.2013 (dreizehnten Dezember zweitausenddreizehn). =-mr-mmmman=

eorg Schreiber, MBA
bstitet des oftentlichen Notars
Gerhard Antenreiter
Wien - lnnere Stadt
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 37

Baupolizei
AuBenstelle fiir den 6. und 7, Bezirk
Hermanngasse 24-26, 1. Stock

A - 1070 Wien
DVR:0000191 Fax: 52134 99 07500  Tel.: 52134 07500
e-mail: post@m37.magwien.gv.at

MA 37/6 - Linke Wienzeile 156/713/2001 Wien, 11.Februar 2002
Zahl (Bitte bei Antworten angeben!) - Plankammer zur Elmlage E7 /{Zg ':
6.Bezirk, Linke Wienzeile ONr. 156 F. d. Abteilungsieter:

Gst.Nr. 1015/2 in
EZ 1255 der Kat. Gem. Mariahilf

Bauliche Herstellungen
Schaffung dreier KFZ-Stellplatze im Hof

Baubewilligung

BESCHEID | — T

Nach MaBgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pléne, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemanR § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) und in
Anwendung des Wiener Garagengesetzes die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten
Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

Herstellen von drei KFZ-Stellplidtzen im Hof links und rechts vom Stiegenhaus
wobei die Zufahrt zu den Stellplitzen (iber die Liegenschaft Wien 6, Mollardgasse
ONr.63, EZ.827 der Kat.Gem. Mariahilf erfolgt.

Die Baufiihrung wird in ffentlich-rechtlicher Beziehung fiir zulassig erkiart.
Vorgeschrieben wird:

1.) Der/Die Baufiihrerfin hat gemaR § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung min-
destens drei Tage vorher der jeweiligen AuBlenstelle der MA 37 und weiters dem
Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

2.) Die Grundeigentimer der Nachbarliegenschaft Wien 6, Mollardgasse 63, EZ.827 der
Kat.Gem. Mariahilf, sind auf Grund der Erklarung vom 11.Februar 2002 verpflichtet, auf
Bestandsdauer der gegenstandlichen Stellplatze die Zufahrt zu selbigen zu dulden.

3.) Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemaR § 128 Abs. 1 BO bei der Behdrde
von dem/der Bauwerber/in , von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in)

"3’6/‘31 der Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentii-

mer/in) eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten.

Auf die Vorlage der im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemai § 128 Abs. 3 BO
verzichtet.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Er-
gebnis des Ermittiungsverfahrens entnommen. Die Bauflihrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zulassig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fur Wien und den einschlagi-
. gen Nebengesetzen begriindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilli-
" gungsverfahren nicht zu prifen.



: :""'.':-i‘_'-’"_s'//a - 713/2001 2

Rechtsmittelbeliehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schriftlich
Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie
sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthaiten. Bewilligungswerber/innen
(Antragstelierfinnen) haben die Berufung mit EUR 13, (entspricht ATS 178,88) Bundesgebuhr
zu vergebihren. Die Gebihr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte (auch mit
Quickfunktion) in unserem Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich
u.a. in jedem Magistratischen Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungs-
~weck und die Aktenzah! anzugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzu-
schiiefien.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Berufung ist nicht zulassig.
Hinweis auf Rechtsvorschriften

Uberdies wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlagigen baurechtlichen Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht anders bestimmt,
auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angeflhrt sind.

Fur den Betrieb der Stellplatze haben die Bestimmungen des Wiener Garagengesetzes, LGBI.
Nr. 22/57 in der geltenden Fassung Anwendung zu finden.

Ergeht an:

1.) Herrn Wilhelm HIRSCHMANN, Wien 6, Mollardgasse 63, als Bauwerber und Grundmit-
eigentlimer der Liegenschaft Wien 6, Linke Wienzeile 156, EZ.1255 der Kat.Gem. Ma-
riahilf sowie als Grundmiteigentiimer der Nachbarliegenschaft Wien 6, Mollardgasse 63,
EZ 827 der Kat.Gem. Mariahilf, unter Anschluss der Plane A und B sowie des Formula-
res Fertigstellungsanzeige

2) Herrn Walter HIRSCHMANN, Herrn Dipl.ing. Erwin HIRSCHMANN und Frau Charlotte
NIEBAUER als Grundmiteigentiimer der Liegenschaft Wien 6, Linke Wienzeile 156,
EZ.1255 der Kat.Gem. Mariahilf sowie als Grundmiteigentimer der Nachbarliegenschaft
Wien 8, Mollardgasse 63, EZ.827 der Kat.Gem. Mariahilf, z.Hd. Herm Dipl.Ing. Friedrich
HIRSCHMANN, Wien 8, Linke Wienzeile 156

3.) Herrn Dipl.Ing. Friedrich HIRSCHMANN, Wien 6, Linke Wienzeile 156, als Grundmitei-
gentiimer der Liegenschaft Wien 6, Linke Wienzeile 156, EZ.1255 der Kat.Gem. Maria-
hilf sowie als Grundmiteigentimer der Nachbarliegenschaft Wien 6, Mollardgasse 63,
EZ.827 der Kat.Gem. Mariahilf

In Abschrift an:

4) Baumeister Ing. Johann JAGERSBERGER Ges.m.b.H., Wien 17, Haslingergasse 34/14,
als Baufuhrerin und Planverfasserin, unter Anschluss des Formulares Baubeginnsan-
zeige

! 5) MA 37/6 - unter Anschluss des Planes C

6.) MA 22 (Stellplatze)

7.) MA 37/6 zur Ablage in EZ.827 der Kat.Gem. Mariahilf

8.) Finanzamt fUr den 6., 7. und 15.Bezirk

9.) zum Akt
Der Sachbearbeiter: Fur den Abteilungsleiter:
ing. Mefiner Dipl.Ing. Wimmer

Kl. 07514 Oberstadtbaurat



EINREICHPLAN M=1:100

TFiir bauliche Anderungen im Hause 1060 Wien. L, Wienz etle 45t firr Fam.Hirschmann,
wohnhalt daselbst.

£7. 4255 KG: Mariahitf

Wilhelm Hirschmann : g S o L .
Mollardgasse 63 / s :LW ! ’%WL%W*
A-1060 Wien Frreclir . bi o B st
GRUNDBUCHERLICHER EIGENTUMER:

Familie

Hirschmann

PLANVERFASSER:

BAUFUHRER:
BAUMEISTER
Ing. Johann J&gersbergetaoi=ira
Ges.m.4.
A-1170 Wien, Haslin
_ Telefon: 01/488 97 81 T
BEHORDE:
R !E‘r :is:;ig {‘ H,iui ‘; -H_ ;3_32?:’3;1,!
4 A7 ‘6 :(A»?\s;, Lﬁ\mw&x A‘)@}\f\b al
M ;2 igadu?.g .....................
Fir den Abtailungsleiter
Baumeister ._ ' - L \
AT persherge F e - Dipl, !ﬁﬁ \N mmé
Haslingergasse 34 IS ‘ berstadibaurat
1170 Wien T

Tel- 4869761 Fax.:DW 10 © Datum- 7. 6. 2001 Plan Nr. 6/2000 A
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6. Bezirk, Linke Wienzeile ONr. 156 :
Gst.Nr. 1015/2 in ﬁ!ﬂuzm
EZ 1255 der Kat. Gem. Mariahilf STADTERHEUERUNG
SICHER BAUEN

Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei - Gebletsgruppe Siid
Stadtemeuerung If
Favoritenstrafte 211, 3. Stock
A- 1100 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37630
Telefax: (+43 1} 4000-99-37630

Damax Bauges.m.b.H E-ball rsctatomann s iena
Bluma e pauen o

rgasse 7, 1020 Wien

Tel. 019 12765593 g~ S e
-mail: dendx_gmbh@chello.at aZ < // t::’l*f 3
D ! [oe e
Aktenzahl Sachbearbeiter: Durchwahl Datum
MA37/26863/2013/0001 DI. Oberrosler 01/4000-37632 Wien, 5. Nov, 2013

L) Bauliche Anderungen
Baubewilligung

1.) Herstellung von hofseitigen Balkonen
Widerrufsbewilligung

BESCHEID
L}Baubewilligung
Nach MaRgabe des mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Planes, der einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird gemaR § 70 der Bauordnung fur Wien (BO), in Ver-
bindung mit § 68 Abs. 1 BO, die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die
nachsiehend beschriebene Bauf{lhrung vorzunehmen:

Hofseitig werden vom 1. bis zum 4. Stock links des Stiegenhauses 4 Balkone hergesteilt. Weiters
werden hofseitig fur alle neuen Balkone bestehende Fenster in Balkontiiren abgeéndert.

IL)Widerrufsbewilligung

Nach MaBgabe des mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Planes, der einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird gemaR § 71 der Bauordnung fir Wien (BO), in Ver-
bindung mit § 68 Abs. 1 BO, auf jederzeitigen Widerruf, die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff
genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

Hofseitig werden vom 1. bis zum 4. Stock rechts des Stiegenhauses ebenfalls 4 Balkone hergestellt.

Von der Ersichtlichmachung der Abtragungsverpflichtung des nach § 71 BO bewilligten Bauwerks
im Grundbuch wird gemanR § 130 Abs. 4 BO abgesehen.

Vorgeschrieben wird:

1) Die Bauwerberin bzw. der Bauwerber hat sich gemaR § 124 Abs. 1 BO zur Ausfiihrung
einer befugten Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den
fiir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften zur erwerbsmifigen Vornahme
dieser Titigkeit berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gemaR § 65 Abs. 1 BO spétestens
vor Beginn der Baufiihrung die genehmigten Bauplédne bei der Baubehorde zu unter-
fertigen.

Verkehrsanbindung: Linie 67 und 15A Station Altes Landgut
Partelenverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 ~ 12:30 Uhr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Unr, DVR: 0000191, UID: ATU3680150



2) Der/Die Baufiihrer/in hat gemiR § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung minde-
stens drei Tage vorher der MA 37/Bauinspektion und weiters dem Arbeitsinspektorat
fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

3.) Der Bauwerber hat bei Baubeginn eine von der 6ffentlichen Verkehrsfldche bzw. dem
AufschlieRungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Bau-
filhrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,

2. das Datum des Baubeginns und

3. die zustéindige Behdrde.
Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die
von der Baufiihrung betroffene Liegenschaft an mehrere &ffentliche Verkehrsflachen
oder AufschlieRungswege, ist an jeder dieser Verkehrsfliichen eine solche Tafel anzu-
bringen.

4) Auf die Bestellung eines/r Prifingenieurs/in und auf die Erstattung der Beschauanzeigen zur
Erméglichung der behdrdlichen Uberpriifung der Bauausfuhrung wird gemaf § 127 Abs. 6
BO verzichtet.

5.) Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist geman § 128 Abs. 1 BO bei der Behdrde von
dem/der Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der Bau-
lichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentiimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschliieBen sind:

« eine Erklirung der/des Baufiihrerin/s liber die bewilligungsgeméRe und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausflihrung;

o wenn wihrend der Bauausfiilhrung Abédnderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierfiir erwirkten Bewilligung, ein der Ausfithrung entsprechender Plan, der von
einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vom{von der Bau-
fiihrerfin unterfertigt sein muss;

Auf die Vorlage der Ubrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemaf § 128
Abs. 3 BO verzichtet.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Pignen und dem Ergebnis
des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufiinrung ist nach den bestehenden Rechtsvor-
schriften zulassig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fur Wien und den einschlagigen Neben-
gesetzen begriindet.

Die Balkone rechts des Stiegenhauses konnten geman § 71 BO nur gegen jederzeitigen Widerruf
bewilligt werden, da der erforderliche Abstand zur Liegenschaft Wien 6., Mollardgasse ONr, 83 nicht
gingehalten wurde.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zusteliung bei diesem Amt schriftlich
Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich
richtet und einen begrindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswerber/innen (Antrag-
stellerfinnen) haben die Berufung mit EUR 14,30 Bundesgebuhr zu vergebiihren. Die Gebilhr wird
lhnen mittels Zahlschein nach Einlangen der Berufung vorgeschrieben. Sie kénnen die Gebuhr
unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat ein-

zahlen. Weiters haben Sie die Maglichkeit die Bezahlung mittels Internet, tber das ,Bezahlservice®
der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Die telefonische oder mindiiche Finbringung der Berufung ist nicht zul&ssig.
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Wenn Ihnen der Bescheid vor Ablauf des 31. Dezember 2013 zugestellt worden ist und die
Berufungsfrist mit Ende des 31. Dezember 2013 noch fauft und Sie bis zu diesem Zeitpunkt noch
keine Berufung erhoben haben, so kénnen Sie gegen diesen Bescheid vom 1. Janner bis zum
Ablauf des 29. Jinner 2014 Beschwerde gemaR Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG in seiner ab 1. Janner
2014 geltenden Fassung beim Verwaltungsgericht erheben. '

Wenn Ihnen der Bescheid vor Ablauf des 31. Dezember 2013 zugestelit worden ist und die
Berufungsfrist mit Ende des 31. Dezember 2013 noch lauft und Sie bis zu diesem Zeitpunkt
Berufung erhoben haben, so gilt die Berufung als rechtzeitig erhobene Beschwerde gemaR Art. 130
Abs. 1 Z 1 B-VG in seiner ab 1. Janner 2014 geltenden Fassung.

Im Mehrparteienverfahren:

Ist jedoch in einem Mehrparteienverfahren ein Bescheid, gegen den eine Berufung zuldssig ist, bis
zum Ablauf des 31. Dezember 2013 zwar gegeniiber mindestens einer Partei, aber nicht gegentiber
allen Parteien, denen gegenilber er zu erfassen war, erlassen worden, so kann von den Parteien,
denen gegentiber dieser Bescheid nach Ablauf des 31. Dezember 2013 erlassen wird, innerhalb
von vier Wochen Beschwerde gemdaf3 Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG in seiner ab 1. Jénner 2014
geftenden Fassung beim Verwaltungsgericht erhoben werden.

Gegen einen solchen Bescheid bis zum Ablauf des 31. Dezember 2013 erhobene Berufungen
gelten als rechizeitig erhobene Beschwerden gemél Art. 130 Abs. 1 2 1 B-VG in seiner ab
1. Jénner 2014 gelftenden Fassung.

Die Beschwerde ist schriftlich bei uns einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich
richtet, und die Behérde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die
Beschwerde die Grilnde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt, das Begehren und
die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist,
zu enthalten.

Die Beschwerde kann in jeder technisch moglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B. Ubertragungsverlust,
Verlust des Schriftstlickes) tragt.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschldgigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht anders bestimmt, auch dann auf
den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefuhrt oder in den Einreichunteriagen
anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der BO und auf die Richtlinien des
Osterreichischen Instituts fur Bautechnik (OIB) verwiesen. Weiters stellen grundsatzlich die
ONORMen den Stand der Technik im Sinne des § 88 Abs. 1 BO dar.

Wahrend der Baufithrung ist jede unnétige, das zumutbare Maf Ubersteigende Larm- und Staub-
belastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen des
Bauldrmgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fiir Wien Nr: 2011973 zu achten,

Weiters wird auf das Merkblatt ,Statische Vorbemessung" und dessen Anhang aufmerksam
gemacht (zu finden am ,Downloadservice" der Homepage der Baupolizei: www,.bauen.wien.at ).

Gebiihrenhinweis

Ausstehende Gebiihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
nachsten Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahischeines bei einer
Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Moglichkeit die
Bezahlung mittels Internet, Gber das ,Bezahlservice" der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen) vorzu-
nehmen.



Ergeht an:

1.) HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH., Gonzagagasse 9/12, 1010 Wien, als
Bauwerberin und Grundeigentiimerin, unter Anschluss der Plane A sowie B und der
Formulare Baufiihrerbekanntgabe sowie Fertigstellungsanzeige

in Abschrift an:

2) Krokus Architektur, z.Hd. Herrn Architekt DI Robert Kernbeis, Schulgasse 53/22, 1180 Wien,
als Planverfasserin

3.) MA 37/Bl Siid (Bescheidausfertigung an Baufihrer/in unter Anschiuss des Formulars
.Baubeginnsanzeige” und des Formulars ,Erklarung zur Fertigsteliungsanzeige”)

42} MA 37/B1 Siid - unter Anschluss der Planparie C
5.) Finanzamt fir Geblihren, Verkehrssteuern und Gllcksspiel

6.) zum Akt

Flr den Abteilungsleiter:
DI. Oberrosler

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at

.
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)  Bauliche Herstellungen
Bauliche Anderungen
Zubau
Errichtung eines Aufzugsschachtes
Baubewilligung

il.) Herstellung eines Balkones
Widerrufsbewilligung

BESCHEID

1.)Baubewilligung

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Planes, der einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird gemafi § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO), § 2 der
Wiener Bautechnikverordnung — WBTYV und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008
(WGarG 2008), die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend
beschriebene Bauflihrung vorzunehmen:

Nach Abtragung der bestehenden Dachkonstruktion wird ein zweigeschossiger Dachgeschofzubau
mit strallen- und hofseitigen Dachgauben, hofseitigen Balkonen und Terrassen zur Schaffung von
drei neuen Wohnungen ausgebaut,

Im Kellergeschoss und 1. Dachgeschoss werden durch Abbruch und Errichten von Trenn- und
Scheidewdnden Raumwidmungen, Raumteilungen und die Verbindung der R&ume zueinander
gedndert. Der erforderiiche Millraum wird im Kellergeschoss geschaffen und ist sirallenseitig von
AuRen zugéanglich.

Im Erdgeschoss wird die Haupttreppe im Eingangsbereich erneuert und durch einen Treppenlift
erweitert.

Im Erdgeschoss, 1. Stock sowie 2. Stock, wird der Gangbereich geringfiigig vergréfert.

An der Hoffront wird ein Aufzugsschacht vom Erdgeschol} bis ins 1. Dachgeschoss errichiet.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes
(WGarG 2008) zur Schaffung von drei (3) Stellpldtzen wird nicht entsprochen.
« Die Anzahl der Pilichistellpldtze, welche gemafl § 52 in Verbindung mit § 48 Abs.1 und § 50
des WGarG 2008 durch die Baufithrung geschaffen werden missen, bleibt zur Génze hinter
der gesetzlichen Steliplatzpflicht zurlick.

Verkehrsanbindung: Linie 67 und 15A Station Altes Landgut
Partelenverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 — 12:30 Utr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr, DVR: 00600191, UID: ATU368(H50



I.)Widerrufsbhewilligung

Nach MaRgabe des mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Planes, der einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird gemaf® § 71 der Bauordnung fir Wien (BO), auf jeder-
zeitigen Widerruf, die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend
beschriehene Baufiihrung vorzunehmen:

Hofseitig wird im 1. Dachgeschoss, zugehérig zur Wohneinheit Top 17, ein Balkon hergestelit.

Vorgeschrieben wird:

1.)

2)

3.)

4)

5)

6.)

Die bewilligte bauliche Hersteliung ist auf jederzeit mogliches Verlangen der Behorde chne
Anspruch auf Entschadigung oder den Ersatz irgendwelcher Kosten abzutragen.

Von der Ersichtlichmachung der Abtragungsverpflichtung im Grundbuch wird gemat § 130
Abs. 4 BO abgesehen.

Die Bauwerberin bzw. der Bauwerber hat sich gemih § 124 Abs. 1 BO zur Ausfiihrung
einer befugten Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den
fiir die Berufsausiibung mafgeblichen Vorschriften zur erwerbsméBigen Vornahme
dieser Tatigkeit berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gemiB § 65 Abs. 1 BO spitestens
vor Beginn der Baufiithrung die genehmigten Baupline bei der Baubehdrde zu unter-
fertigen.

Der/Die Baufiihrer/in hat gemiB § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung minde-
stens drei Tage vorher der MA 37/Bauinspektion und weiters dem Arbeitsinspektorat
fiir Bauarbeiten {Fichtegasse 11, 1010 Wien} anzuzeigen.

Der Bauwerber hat bei Baubeginn eine von der dffentlichen Verkehrsfliche bzw. dem
AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Bau-
fiihrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,

2. das Datum des Baubeginns und

3. die zusténdige Behdrde.
Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die
von der Bauflihrung betroffene Liegenschaft an mehrere &ffentliche Verkehrsflachen
oder AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsfldchen eine solche Tafel anzu-
bringen.

Auf die Bestellung eines/r Prifingenieurs/in und auf die Erstattung der Beschauanzeigen zur
Erméglichung der behsrdlichen Uberprifung der Bauausfihrung wird gemafl § 127 Abs. 6
BO verzichtet.

Seitens der MA 37/KSB wird bedungen:

1 Léschwasseranlage ,trocken” der Ausfihrung O

1.1. Die vorgesehene Léschwasseranlage ,trocken" der Ausfihrung 0 mit Ldschwasser-
entnahmestellen in jedem Geschoss ist gemaf3s TRVB 128 zu errichten und zu be-
treiben.

1.2. Die Ldschwasseranfage ,trocken” der Ausfihrung 0 ist vor ihrer Inbetriebnahme, nach
Instandsetzungsarbeiten oder Anderungen gréfSeren Umfanges von einer fach-
kundigen Person, welfche (iber die erforderliche Fachkenntnis, Priifpraxis sowie die
erforderlichen Messgerédte verfigt und die erforderliche Prifung bei der Aner-
kennungskommission des OBFV und der Osterreichischen Brandverhiitungsstellen
erfolgreich bestanden hat, hinsichtlich Ubereinstimmung mit der TRVB 128 nach-
weisbar (berpriifen zu lassen (Abschiussprifung).

1.3. Die L&schwasseranlage ,frocken” der Ausfihrung O muss durch wiederkehrende
Prifungen mindestens einmal alle 5 Jahre von einer fachkundigen Person {berprift
werden, welche tber die erforderliche Fachkenntnis, Prifpraxis sowie die etforder-
lichen Messgerdte verfiigt und die erforderliche Prifung bei der Anerkennungs-
kommission des OBFV und der 6sterreichischen Brandverhiitungsstellen erfolgreich



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.2

2.3.

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6.

3.7.

bestanden hat, nachweisbar ﬁbeipn‘)ﬁ werden.

Die Ldéschwasseraniage ,trocken® der Ausftihrung 0 muss regelméRigen Eigen-
kontrollen gemaR TRVB 128 durch geeignetes und hierfiir zusténdiges Personal des
Betreibers unterzogen werden,

Uber die Abschiusspriifung und wiederkehrenden Prilfungen, Eigeniiberpriifungen,
Wartungs- und Instandsetzungsarbeifen der Léschwasseranlage ,trocken” sind Auf-
zeichnungen in einem Kontrollbuch zu fiihren und dieses im Objekt aufzubewahren.

Die Berichte iiber die durchgefiihrte Abschlussiiberpriifung, wiederkehrende Priifung
{Revision) und Eigentiberpriifung der Léschwasseranlage ,trocken” der Ausfiihrung O
sind zur jederzeitigen Einsichinahme durch Organe der Behérde oder der Feuerwehr
im Objekt bereitzuhalten.

Die bei Uberprilfungen festgestellten Méngel an der Ldschwasseranlage ,trocken”
miissen unverziiglich behoben werden.

Erste Loschhilfe (Feuerldscher)

Als Erste Léschhilfe miissen tragbare Feuerldscher entsprechend der Anwendungs-
richtfinien der TRVB 124 leicht erreichbar, gut sichtbar und stets gebrauchsféhig
bereitgehalten sein. Dartiber ist ein Nachweis einer fachkundigen Person erstelfen zu
lassen und zur Einsichtnahme durch Organe der Behdrde im Objekt bereit zu halten.

Die tragbaren Feueridscher miissen in einer Griffhéhe von héchstens 1,30 m {iber dem
Fulboden montiert und die Aufsteliungsorte mit Sicherheitszeichen gemal3 ONORM
EN ISO 7010 gekennzeichnet sein.

Die tragbaren Feueridscher mtissen der ONORM EN 3 entsprechen und missen
mindestens jedes zweite Kalenderjahr, langstens jedoch in Absténden von 27 Monaten
von einer fachkundigen Person (z.B. L&schwart) auf ihren ordnungsgeméfien Zustand
nachweisbar iiberpriift sein.

Rauchabzug fiir Treppenh&user

Die in den Treppenhdusemn vorgesehenen Rauchabzugseinrichtungen mit einer geo-
metrisch freien Offnungsfldche von mind. 1 m? sind gemé&l der TRVB 111 zu errichten
und zu betreiben.

Rauchabzilge fiir Treppenhduser sind nach Fertigstellung nachweisbar einer
Abschlussiiberpriifung durch einen befugten Fachkundigen zu unterziehen.

Soweit herstellerseitig keine kilrzeren Wartungsintervalle vorgesehen sind, sind die
Rauchabziige mindestens einmal alle zwei Jahre von einer Fachfirma nachweisbar
einer Wartung zu unterziehen.

Der Rauchabzug muss durch eine hierflir geeignete Person regelméfig mindestens
afle drei Monate auf seine Funktion nachweisbar tberprift werden.

Uber die Abschilussiiberpriifung, wiederkehrenden Priifungen, Wartungs- und Instand-
setzungsarbeiten des Rauchabzuges sind Aufzeichnungen in einem Kontroltbuch zu
fithren und dieses im Objekt aufzubewahren.

Die Berichte iiber die Abschiusstiberpriifung, Wartung, wiederkehrende Priifung
(Eigenkontrollen) des Rauchabzuges sind zur jederzeitigen Einsichinahme durch
Organe der Behdrde oder der Feuerwehr im Objekt bereitzuhalten.

Die bei Uberpriifungen festgesteliten Ménge! an der Rauchabzugseinrichtung miissen
unverzilglich behoben werden.

Fertigstellungsanzeige

Folgende Unterlagen sind im Zuge der Fertigstellungsanzeige gemal § 128 Abs. 2
Ziffer 6 BO vorzulegen:

Priifprotokoll gema&R Anhang B der TRVB 128 Uber die Abschlussprifung der Lésch-
wasseranlage durch eine Person (abnehmende Stelle), welche Uber die erforderliche
Fachkenntnis, Prifpraxis sowie die erforderlichen Messgeréte verfugt



7.)

8.

Seitens der MA 37/ Gruppe A wird bedungen:

) Geschlossene Aufzugsschéchte sind im Bereich des Schachtkopfes direkt ins Freie
zu entliiften. Die Querschnittsfliche jeder Luftungséffnung muss mindestens 1 % der
Grundflache des Schachtes betragen.

*) Bei Aufziigen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zuganglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt (Service-
haltestelle), stets von allgemein zuganglichen R&umen (Treppenhaus) erreichbar
sein.

’) Schaltschranke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet
werden, dirfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von
Gingen in allgemein zugénglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als
10 cm einengen.

) Bei der Verwendung von lotrechten Vergiasungen in Schachtwénden von Aufziigen
(Schachtumwehrung) sind fir die Bemessung der Glasscheiben unter Berlick-
sichtigung der fur die gegenstdndlichen Schachtwéande relevanten Belastungs-
annahmen, wie die Punkiiast (ONORM EN 81-1 bzw. -2, jeweils Abschnitt 5.3.1.1),
die Horizontallast (gemaRk ONORM EN 1991-1-1 in Verbindung mit ONORM B 1991-
1-1), die stoRartige Belastung ("weicher StoR" gemiR ONORM B 3716-3) und der
Winddruck (Druck- oder Sogwirkung gema’ ONORM EN 1991-1-4 in Verbindung mit
ONORM B 1991-1-4), die Bestimmungen der ONORM B 2459:2006-12 "Glas im Auf-
zugsbau" einschlieilich der darin angefiihrten Bezugsnormen einzuhalten. Bei Ver-
glasungen innerhalb von Verkehrsbereichen darf nur Verbund-Sicherheitsglas (VSG)
verwendet werden.

o) Der Personenaufzug ist mit einer Brandfallsteuerung gemal ONORM EN 81-73:2005
in Verbindung mit einer manuellen Ricksendeeinrichtung gemank ONORM B 2474
auszustatten, die den Fahrkorb nach Ausldsung in die Angriffsebene der Feuerwehr
bewegt, die Turen &ffnet und den Antrieb stillsetzt.

) Bei Aufzugsiadestellen im Freien sind Vorkehrungen zu treffen, um ein Eindringen
von Niederschlagswassern in den Schacht wirksam zu verhindern. Der Boden solcher
Ladestellen ist stets von Schnee- und Eisbelag freizuhalten.

) Klappbare Plattformen und Bligelschranken von Behindertenschragaufzigen mussen
in nicht betriebsbereitem Zustand (Parkstellung) in hochgeklappter Stellung arretier-
bar sein, um unzuldssige Einengungen der lichten Mindestbreite von Géngen und
Treppen zu verhindern.

) Bei Behindertenschragaufziigen fur die allgemeine Verwendung muss die Platt-
formgrée der klappbaren Plattform mindestens 80 cm x 100 cm betragen und die
Nennlast ist auf mindestens 300 kg auszulegen.

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemaR § 128 Abs. 1 BO bei der Behdrde von
dem/der Bauwerberfin, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimerfin) der Bau-
lichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentiimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieBen sind:

o eine Erkldarung der/des Baufiihrerin/s liber die bewilligungsgemife und den Bau-
vorschriften entsprechende Bauausfiihrung;

e wenn wihrend der Bauausfiihrung Abidnderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierfiir erwirkten Bewilligung, ein der Ausfiihrung entsprechender Plan, der von
einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vomi/von der
Baufiihrer/in unterfertigt sein muss;



Auf die Vorlage der {ibrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemal § 128
Abs. 3 BO verzichtet.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Pldnen und dem Ergebnis
des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden Rechtsvor-
schriften zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fir Wien und den einschlagigen Neben-
gesetzen begriindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren
nicht zu priifen.

Gemal § 48 Abs. 1 und § 50 Abs. 2 des WGarG 2008 sind flr die Bauflihrung drei (3) KFZ Stell-
platze zu schaffen.

Da jedoch diese Stelipldtze nach den Grundsétzen einer wirtschaftlichen Bebauung weder auf der
eigenen Liegenschaft, noch in einem Umkreis von ca. 500 m geschaffen werden kdnnen, liegt im
Sinne des § 52 WGarG 2008 der Fall der Ausgleichsabgabe vor, die gemal § 55 des gleichen
Gesetzes gesondert (mit Baubeginn) vorgeschrieben wird und gemaR § 1 der Verordnung der
Wiener Landesregierung vom 10. Dezember 2001, LGBI. Nr. 106/2001, EUR 8.720,74 pro Steliplatz
betragt.

§ 2 der WBTV konnte aus folgenden Griinden angewendet werden:

Auf Grund der beengten Platzverhaitnisse sowie der Hohendifferenz von nicht mehr als 22 m
zwischen der méglichen Ladestelle eines Feuerwehraufzuges und der Feuerwehrangriffsebene
kann von der Ausfilhrung eines Feuerwehraufzuges Abstand genommen werden.

Auf Grund der sehr guten Anleiterbarkeit des 1. Dachgeschosses und der Fluchtmdéglichkeit von der
Ebene des 2. Dachgeschosses unter Umgehung der internen Treppen der Wohnungen in das
Treppenhaus auf die Ebene des 1.DG kann von einer Ausstattung des Treppenhauses mit einer
Druckbelifiungsanlage Abstand genommen werden.

Die Herstellung des Balkons konnte gemafl § 71 BO nur gegen jederzeitigen Widerruf bewilligt
werden, da der vorgeschriebene Mindestabstand von 3,00 m geman § 84 Abs. 2 lit. a BO mit 1,00 m
als zu gering ausfallt.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei
uns einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behorde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grlinde, auf die sich die
Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erfarderlich sind, um
zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthaiten. Bewilligungswerber/innen
(Antragstellerfinnen} haben die Beschwerde mit EUR 14,30 Bundesgebiihr zu vergebthren. Die
Gebihr wird lhnen mittels Zahischein nach Einlangen der Beschwerde vorgeschrieben. Sie kdnnen
die Gebihr unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der Stadt Wien bar oder mittels
Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Mdglichkeit die Bezahlung mittels Internet, Ober das
JBezahlservice" der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch moglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstlickes) trégt.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zul&ssig.
Hinweis auf Rechtsvorschriften
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlagigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,

Verordnungen, Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht anders bestimmt, auch dann auf
den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefiihrt oder in den Einreichunterlagen



anders dargestellt sind. im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der BO und auf die Richtlinien des
C_?sterreichischen Instituts fUr Bautechnik (OIB) verwiesen. Weiters stellen grundséatzlich die
ONORMen den Stand der Technik im Sinne des § 88 Abs. 1 BO dar.

Wihrend der Baufiihrung ist jede unnétige, das zumutbare MaB Ubersteigende Larm- und Staub-
beldstigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen des
Baularmgesetzes, LGBI. fir Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fur Wien Nr: 20/1973 zu achten.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des Bau-
arbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskiinfte zum BauKG erhalten Sie zum
Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Im Bereich von Krankenh&usern, die von der Flugrettung angeflogen werden, sind Krananlagen und
Sendemasten, die umliegende Hauser tberragen, direkt der Flugrettung per Fax 01 711 99 1335 zu
meiden.

Fur Aufziige sind auflerdem die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes anzuwenden. Ndhere
informationen erhalten Sie bei der zustindigen Behorde: MA 37, Gruppe A (Dresdner Strale 73-75,
1200 Wien, Tel.: 4000 37140). Fur Aufziige, die dem Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte
Bewilligung erforderlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen Bezirkes anzu-
suchen ist.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass bei Arbeitsstatten die Arbeitsstéttenverordnung einzuhalten
ist. Nahere Informationen erhalten Sie beim jeweils zusténdigen Arbeitsinspektorat und auf der
Internetplattform www.arbeitsinspektion.gv.at.

Zum Fallen von Baumen nach dem Wiener Baumschuizgesetz ist eine gesonderte Bewilligung
erforderlich, um die beim Magistratischen Bezirksamt des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Wird ein Gehsteig im Zuge der BaumaRnahmen beschidigt, so ist er im Einvernehmen mit der
MA 28 (Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) wiederherzustellen.

Weiters wird auf das Merkblatt ,Statische Vorbemessung” und dessen Anhang aufmerksam
gemacht (zu finden am ,Downloadservice" der Homepage der Baupolizei: www.bauen.wien.at ).

Gebiihrenhinweis

Ausstehende Gebihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
néchsten Tagen einen Zahischein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer
Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Mdglichkeit die
Bezahlung mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice" der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen) vorzu-
nehmen.

Ergeht an:
1.) HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH, Gonzagagasse 9/12, 1010 Wien als

Bauwerberin und Grundeigentiimerin, unter Anschluss der Pléne A sowie B, der Formulare
Baufiihrerbekanntgabe sowie Fertigstellungsanzeige und der Uberzéhligen Unterlagen

In_Abschrift an:

2) KROKUS architektur Dipl.-ing. Robert Kernbeis, Schulgasse 53/22, 1180 Wien als Planver-
fasserin

3) MA 37/Bl Sud (Bescheidausfertigung an Bauftihrer/in unter Anschluss des Formulars
.Baubeginnsanzeige" und des Formulars ,Erklarung zur Fertigstellungsanzeige"®)

4@ MA 37/Bl Sud - unter Anschluss des Planes C



5) MA 37/BIl Sid (Ausgleichsabgabe mit Baubeginn) ( 3 KFZ)
6.) MA 48
7.) Finanzamt fir Geblhren, Verkehrssteuern und Glicksspiel

8) zum Akt

Fir den Abteilungsleiter;
DI. Oberrosler

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www bauen.wien.at

THVEN

/ "\\ Dieses Dokument wurde amtssignier,
Informationen zur Prilfung der elekironischean

) Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
hitps /www.wien. gv.at/amissignatur/
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6. Bezirk, Linke Wienzeile ONr. 156

EZ 1255 der Kat. Gem. Mariahilf | BAYPOI :
STADTERNEUERUNG .
T

Magistrat der Stadt Wien

Magistratsabtellung 37

Baupolizel - Gebistsgruppe Sid

Stadterneuening t

Favorifenstrale 211, 3. Stock

A-1100 Wien

Q Telefon: (+43 1) 4000-37610

\f’k" g . /f /{ . Telefax: {+43 1) 4000-99-37610

E-Mail: gas.stadtemeneningi@mad? wien.gv.at

v, bauen.wien.af
Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum

MA37/444776-2014-47 DI " Feurer 01/4000-37615 Wien, 26. Sep. 2016

Abweichung vom bewilligten
Bauvorhaben {1.Planwechsel)

BESCHEID

Abweichungen vom bewilligten Bauvorhaben
Nach Mallgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pline die einen wesentlichen

Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaR § 70 und § 73 der Bauordnung fir Wien (BO), die
Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft abweichend von dem mit Bescheid
vom 30. Jan. 2014 ZI.. MA 37/30451/2013/0001 bewilligten Bauvorhaben nachstehende
Anderungen vorzunehmen:

Durch Abtragen und Errichten von Trenn- und Scheidewinden werden in den beiden
DachgeschoRen die Raumeinteilungen Raumwidmungen und die Verbindung der R&ume
zueinander geédndert.

Die Fenster, Fenstertiiren und Dachfiachenfenster in den beiden DachgeschoRen werden neu
situiert.

An der Hoffront wird die Umwehrung des Aufzugsschachtes anstatt in Stahl/Glaskonstruktion in
Stahlbeton errichtet.

FUr die geénderte Bauflihrung gelten die Auflagen des oben angefiihrten Bescheides sinngeman.
Erganzend wird vorgeschrieben:

1.) Geschlossene Aufzugsschachte sind im Bereich des Schachtkopfes zu entliiften. Die Quer-
schnittsflache von Liftungsoffnungen muss mindestens 1 % der Grundfliche des Schachtes
betragen.

2.) Bei Aufzligen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zuganglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt (Servicehaltestelle),
stets von allgemein zugénglichen Raumen (Treppenhaus) erreichbar sein.

3.) Schaltschranke von Aufzligen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet werden,
durfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von Géangen in
allgemein zu-génglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10 ¢cm einengen.

4.) Der Personenaufzug ist mit einer Brandfallsteuerung gemaR ONORM EN 81-73:2005 in
Verbin-dung mit einer manuellen Ricksendeeinrichtung gemaR ONORM B 2474
auszustatten, die den Fahrkorb nach Auslésung in die Angriffsebene der Feuerwehr bewegt
und den Antrieb stillsetzt.

Verkehrsanbindung: Linie 67 und 15A Station Altes Landgut
Parteienverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 - 12:30 Uy, Planelnsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Unr, DVR: 0000191, UID; ATU36801500



5.) Bei Aufzugsladestellen im Freien sind Vorkehrungen zu treffen, um ein Eindring;:
Nieder-schlagswissern in den Schacht wirksam zu verhindern. Der Boden SOy
Ladestellen ist stets von Schnee- und Eisbelag freizuhalten.

6.) Klappbare Plattformen und Bligelschranken von Treppenschragaufziigen miissen in m:._.
be-triebsbereitem Zustand (Parkstellung) in hochgeklappter Stellung arretierbar sein, v
unzulassige Einengungen der lichten Mindestbreite von Géangen und Treppen zu verhindern.

7.) Bei Treppenschrigaufziigen fiir die allgemeine Verwendung muss die Plattformgréfe der"i_
klapp-baren Plattform mindestens 80 cm x 100 cm betragen und die Nennlast ist auf %
mindestens 300 kg auszulegen. "

8.) Gemal § 128 Abs. 2 Ziff.2 BO ist der Fertigstellungsanzeige auch ein der Ausfihrung
entsprechender Plan, der von einem nach den fiir die Berufsausiibung maRgeblichen
Vorschriften hiezu Berechtigten verfasst und von ihm sowie vom Baufiihrer unterfertigt sein
muss, anzuschlielen.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Ergebnis
des Ermittlungsverfahrens  entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien und den einschiagigen
Nebengesetzen begriindet, Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im

Baubewilligungsverfahren nicht zu prifen. '

Rechtsmittelbe!ehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei
uns einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behorde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die
Behauptung der Rechtswidrigkeit stlitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um
zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Beschwerde mit EUR 30,00 Bundesgebiihr zu vergebiihren. Die
GebUhr ist auf das Konto des Finanzamtes fiir Geblihren, Verkehrsteuern und Glicksspie! (IBAN:
AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck das
jeweilige Beschwerdeverfahren (Geschéftszahi des Bescheides) anzugeben ist,

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegeblihr mit der .Finanzamtszahlung” ist als
Empfanger das Finanzamt fir Geblhren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN wie Zuvor)
anzugeben oder auszuwéhlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebiihr®, das Datum des Bescheides als Zeitraum und der
Betrag anzugeben.

Ais Nachweis der Entrichtung der Geb(ihr ist der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck Gber die erfolgte
Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieRen.

Fir jede geblhrenpflichtige Eingabe ist vom Beschwerdefiihrer (Antragsteller) ein gesonderter
Beleg vorzulegen.

Die Beschwerde samt Einzahlungsnachweis kann in jeder technisch méglichen Form (bermittelt
werden. Bitte beachten Sie, dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart
verbundenen Risiken (z. B. Ubertragungsveriust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die telefonische oder mindiiche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften



jdrd darauf aufmerksam gemacht, dass durch die Bewilligung der Abweichungen die
gkeitsdauer der urspriinglichen Baubewilligung nicht erstreckt wird.
die Bestimmungen des Bundesbehinderteng!eichstel!ungsgesetzes wird hingewiesen. _

isstehende Gebiihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
achsten Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer
{assa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Méglichkeit die
Bezahlung mittels Internet, (iber das ,Bezahlservice® der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen)

vorzunehmen.

Ergeht an;

1.) AlO Real GmbH, Schonbrunnerstrafie 213-215/507, 1120 Wien, als Bauwerberin und
Grundmiteigentiimerin, unter Anschluss des Planes A (Plan B wird im Wege der MA
37/GWR Ubersendet) sowie der tberzahligen Unterlagen (2 Pléne)

2.) HMC Immobilien Service und Baumanagement GmbH., Gonzagagasse 9, 1010 Wien, als
Grundmiteigentiimerin

3.) Herrn Norbert Schien, Frau Mag. Herta Aichinger, Herrn Miklos Vasarhelyi, Herrn Vladan
lgic, Herrn Mag. Georg Harer, Frau Dr. Ingeborg Harer, Herrn Dr. Johann Harer, Frau Mag.
Nicole Prutsch, Frau Dipl.-Ing. Sibylie Lenz, Herrn Dipl.-Ing. Friedrich Hirschmann, Herrn
Mag. (FH) Peter Hani, Herrn Gang Li, Frau Jiahong Zhang, Herrn Dipl.-Ing. Daniel
Flgenschuh, als Grundmiteigentlimerfinnen, z.Hd. HMC Immobilien Service und
Baumanagement GmbH., Gonzagagasse 9, 1010 Wien ais bevoliméachtigte Vertreterin

In Abschrift an:

4.} Sadem Bau GmbH., Industriestrale 18, 4800 Attnang Puchheim, als Baufiihrer/in

5.) Art-Tech Baumanager GmbH., - Herrn. Bmstr. Dipl.-Ing. Michael Artner Krinningasse 25,
2620 Neunkirchen, ais Planverfasser

6) MA 37/Bauinspektion unter Anschluss der Planparie C

7.) MA  37/GWR-Referat mit Planparie B (bei Anderung der Zugangs-, Stiegen- oder
Tarsituation)

8.) Finanzamt fir Gebihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel

9.) zum Akt
Flr den Abteilungsleiter:
DI Kéberl
Oberstadtbaurat

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at
f'(-—m—'\"x A .
\‘ Dieses Dokument wurde amtssigniert.

L

' tnformationen zur Priifung der elekironischen
¢ Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:

‘I E ¥ . N |. N
\\Qmsmm% / hitps Awww.wien.gv.attamtssignatur/
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6. Bezirk, Linke Wienzeile ONr. 156 Gebietsgruppe Sid

Gst.Nr, 1015/2 in {Stadterneuerung 1)

EZ 1255 der Kat. Gem. Mariahilf Favoritenstralie 211, 3. Stock
A - 1100 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37610
Telefax: (+43 1) 4000-99-37610

N P A . ,g9s.stadterneverungi@ma37.wien.gv.at
v’l’ﬁ g /\7( /fgwpcﬁff

baven.wien.at

Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum
MA37/444776-2014-74  DI™Feurer 01/4000-37615 Wien, 13. Okt. 2021

Abweichung vom bewilligten
Bauvorhaben (2. Planwechsel}

BESCHEID

Abweichungen vom bewilligten Bauvorhaben
Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen

Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemiR § 70 und § 73 der Bauordnung fUr Wien (BO)

die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft abweichend von dem mit Bescheid
vom 30. Jin, 2014 Z1.: MA 37/30451/2013/0001 und der Bewilligung zur Abweichung von der
Baubewilligung vom 26. Sep. 2016 ZI.: MA 37/444776-2014-47 bewilligten Bauvorhaben
nachstehende Anderungen vorzunehmen:

Durch Abtragen und Errichten von Trenn- und Scheidew&nden werden in den Kellergeschoss sowie in
den beiden DachgeschofRRen die Raumeinteilungen Raumwidmungen und die Verbindung der Rdume
zueinander gedndert. Die Stellpldtze im Innenhof sowie der Rauchfangkehrersteg werden geringfigig
abgedndert.

Ein Stellplatz im Innenhof wird aufgelassen und ein neuer Fahrradabstellplatz geschaffen.

Dieser Stellplatz diente im Sinne des Wr. Garagengesetztes als Sicherstellung fir die Liegenschaft
Wien 6, Mollardgasse 63, EZ 827 der Kat.-Gem Mariahilf.

FUr die gednderte Baufthrung gelten die Auflagen der oben angefihrten Bescheide sinngemag.

Ergiinzend wird vorgeschrieben:

1) GemiR § 128 Abs. 2 Ziff.2 BO ist der Fertigstellungsanzeige auch ein der Ausflhrung
entsprechender Plan, der von einem nach den fir die Berufsauslbung maBgeblichen Vorschriften
hiezu Berechtigten verfasst und von ihm sowie vom BaufUhrer unterfertigt sein muss,
anzuschlieRen.

TV
Verkehrsarhindung: U1 und 15A Station Altes Landgui AUETRIA
Parteienverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 - 12:30 Uhr, Planeinsichten: Montag bis Freftag 8:00 bis 12:00 Uhr, UID-Nr. ATU 36801500 =
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Begrindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Plinen und dem Ergebnis des
Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften
zuldssig. Die Auflagen sind in der Bavordnung fir Wien und den einschldgigen Nebengesetzen be-
griindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu
prifen.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stUtzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die
Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfihrung einer miUndlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht witnschen,
mUssen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken {z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstickes) trégt.

Die Pauschalgebihr fir die Beschwerde betrdgt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fir Gebihren, Verkehrsteuern und GlUcksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren {Geschaftszah! des Bescheides) und der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der BeschwerdegebUhr mit der ,Finanzamtszahlung” ist als
Empfénger das Finanzamt fir GebUhren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben
oder auszuwahlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart ,EEE — BeschwerdegebUhr", das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und der
Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der GebUhr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieBRen.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuldssig.
Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass durch die Bewilligung der Abweichungen die
Gultigkeitsdauver der urspringlichen Baubewilligung nicht erstreckt wird.
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Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschldgigen baurechtlichen Vorschriften {Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erklédrten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefuhrt
oder in den Einreichunteriagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik (OIB) verwiesen.

Bauwerke, insbesondere Aufenthaltsrdume, missen in allen thren Teilen so geplant und ausgefGhrt
sein, dass keine die Gesundheit der Benutzerlnnen geféhrdende Immission aus Bauprodukten auftritt.

Auf die Bestimmungen des Bundesbehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.

Nur bei eBezahlen

Ausstehende GebUhren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den néchsten
Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der
Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Méglichkeit die Bezahlung
mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice” der Stadt Wien {wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an: siche Verteilerliste im Anhang

FUr den Abteilungsleiter:

DI Kaberl
Oberstadtbaurat

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
bauen.wien.at
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Einlegen in : [EZ
Adresse: Bez. ON. [ |REG-EZ

EZ: 1255 KG: Mariahilf [ ] Gehsteigreferat

Zahi der Fertigstellungsanzeige : MA37/ 6., Linke Wienzeile 156 / 4

Bewilligungszahl : MA 37/ 30451/2013/0001
Bewilligungszah! : MA 37/ 444776-2014-47 | 444776-2014-74
Belege: vorgelegt nachgereicht am
Bestatiqung des/der Ziviltechnikersfin ... ..).] N T N A
Erklarung des/r Baufubrersfin e L I I
Ausfuhrungsplanfplane JHogau [4_mitAnderungen | M | 5 IO
Bei Ausfuhrungsplan/plane Nachweis 0. die erf, Zuveriassigkeit der Tragwerke | [ | N A
Uberprifungs-Nachweise des/der Profingeniewrsfin | H | S
Positive Gutachten (iber Abgasaniagen (bei Abgassammlern mit Hinweis, dass eine ] ]
Strémungsberechnung nach ONORM EN 133842 vorliegt) | L .l
Positive Gutachten tber Kanal bzw. Senkgrube .. I EI ..................
Positive Gutachten Uber die Trinkwasserinstallation (Verbrauchsanlage)” | .. ] D ..................
Bestatigung tber die Registrierung der Gebaudebeschreibung” 1 D .......... D .................
Unterfertigte Férderungszusicherungen gemaR § 29 WWFSG 19897 (I T U IO
Positive Gutachten uber sicherheitstechn. Einrichtungen 1. I [
Nachweis Gber den Warme- u, Schaflschutz ... LI [
Bestatigung U. MaBnahmen z. Schutz v. Emissionen L Ij ________
‘Bestatigung 0. das Aniegen eines Bauwerksbuches T ™ T
‘sonsfige vorgeschriebenen Unterlagen/Nachweise I D S
Gesetzliche Erfordernisse: nicht erford.|vorgetegt |erforderlich
grundbiicherliche Durchflihrung der Abteilung (] [l miteilung an MA 64
Gehsteigherstellung [ L] witt. an Gehsteigref.
Garagenluftungsaniage FS-Meldung volistandig erstattet (] Ja [] Nein
Kraftbetriebene Parkeinrichtung vorhanden (z.B. Stapelparksystem) Nein L] Ja -> EMAILan Gruppe A

Fertigstellungsanzeige ....
[] unvolistandig belegt - Mitteilung am :

vollstandig belegt am : 19.07.2022 (Tag ab dem das Gebdude / das Bauwerk benutzt werden darf)
Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen
—> GWR - Meldung (Webformular) erfolgt (nur bei Neubau) [ JA NICHT ERFORDERLICH
—* Kostenersatz fir Gehsteig vorzuschreiben NEIN {1 JA — AA. anBewiligungsdezernat
—* Stellplatzsicherstellung auRerhalb des Bauplaizes NEIN [] JA — protokollieren und Kopie

. einlegen
50,00 VA mittels eBezahten vorschreiben ] 22,00VA 50,00 VA bereits eftri¢htet
Sachbearbeiierbm; - Fur den Abt

ilungﬁleiter:

Datum : 11.01.2023 . )
Formularversion 01/2019 ‘ \J\‘\

* Gilt fur Fertigstellungen von Ansuchen, die nach dem 20.03.2019 eingergicht werden.



Ubermittiung der Unteriagen

An die
MA 37 - GGS ( in die Hauseinlage)

Bearbeitungsbogen

EZ/Bez. 1255 / 6
KG. Mariahilf

AUFZUG - ANZEIGE
nach § 7 des Wiener Aufzugsgesetzes 2006 — WAZG 2006

Errichtung [] wesentliche Anderung

MA 37-A/911311-2016
6. Bez., Linke Wienzeile 156
Personenaufzug Nr. 151716

gingereicht am: 8.11.2016

Hersteller/in: Nibra Aufzugsbau GesmbH

Aufzugseigentiimer/in (Betreiber/in}: AIO Real GmbH

FR U S .
HER D ISR LSRR LR

Belege: { * mit Priifvermerk ) C1-C2, stat. Berechnung und Gutachten

Plan des Aufzuges *

[ ] Lageplan * (falls extra)

(X1 Beschreibung des Aufzuges *

B Statische Vorbemessung * oder

[] Gutachten iiber Geringfiigigkeit im Akt *

[ Positives Gutachten liber die Abnahmeprifung durch den/die Aufzugsprifer/in

Aufzugspriifer/in: Ing. Georg Halbarth, TOV

Baubewilligung der baulichen Herstellungen fiir den Aufzug:

MA 37/30451/2013/0001 vom 30.1.2014

XI§70 [1§71

MA 37/444776-2014-47 vom 26.9.2016 (PW)

[1§70a []1§62

eyl
B

Behindertengerechte Ausfilhrung gemaf § 108 Abs. 6 bzw. § 111 Abs. 6 BO X ja [ nein

IR CUIRT LT O

X Vollsténdig und richtig belegt am: 8.11.2016

Die Anzeige ist daher als abgeschlossen zu beurteilen.

VA: EUR 28,-- X entrichtet

[] gebiihrenbefreit

[ mit eBezahlen vorgeschrieben

Der Sachbearbeiter/in: Dipi.-Ing. Ucan

FUr den Abteilungsleiter:

Dipl.-Ing. Dr. Eder
Oberstadtbaurat




TU

AUSTRIA
GUTACHTEN UBER DIE ABNAHMEPRUFUNG
DER ANLAGE
Karteinummer: 958091
Betriebsort: Wien 6 Linke Wienzeile 156
Betreiber: AlQ Real GmbH
Schénbrunner Stralle 213-215/507, 1120 Wien
Art der Anlage: Personenaufzug Antriebsart: elektrisch geregelt

hauptséchlich Personenbeforderung
Nennlast: 630 kg oder 8 Personen, Nenngeschwindigkeit: 1,00 m/s, Forderh8he: 22,32 m
Montagebetrieb: NIBRA , Baujahr: 2016 |, Fabriks-Nr.: 151716

Die Anlage wurde vom Montagebetrieb gemai Aufziige Sicherheitsverordnung 2015 - ASV 2015
BGBI. It Nr. 280/2015 Anlage XI, Modul H1 und Anlage V in Verkehr gebracht,

Priifgrundlagen;

ONORM B 2476-1:2011-11
§111 der Bauordnung fir Wien

Vorgelegte Unterlagen:

- Aufzugsplan inkl. Lageplan Nr.; 151716 vom 16.02.2016

- Beschreibung der Anlage vom 21.03.2016

- Statische Vorbemessung von Dipl.-Ing.: J6rg Gritsch vom Janner 2016
Die vorgelegte statische Vorbemessung wurde dahingehend geprift, ob die Angaben mit den
vorgelegten Beschreibungen und den vorgelegten Planen Ubereinstimmen. Das Ergebnis der
statischen Vorbemessung war nicht Gegenstand der Prifung durch den Aufzugsprifer.

- Baubewiligung vom 30.01.2014, Zahi MA37/30451/2013/0001
inkl. genehmigter Einreichplane (in Kopie)

Ergebnis der Priifung:

Die Anlage ist plan- und berechnungsgeman ausgefihrt und entspricht auf Basis der Prufgrundlagen
dem Wiener Aufzugsgesetz 2006 - WAZG 2006, LGBI. Nr. 68/2006.

Anmerkung:

+ Die Ausflhrung der Aufzugsanlage erfordert fiir die gesetzlich wiederkehrende Uberpriifung
die Beistellung der Fachfirma.

2\ TUV AUSTRIA SERVICES GMBH
Infrastructure & Transportation

A S

ing. Georg HARBARTH SEN.
der Sachverstandige (Aufzugspriifer)

Wien, am 28.10.2016

JTUSER

Verteiler:

Magistratsabteilung 37, 1200 Wien
AlO Real GmbH, 1120 Wien

NIBRA Aufzugsbau GmbH, 1150 Wien

FM-ITR-ALL-0001-A-AUFZUG, Rev.00 Seite 1 von 1 Karteinummer; 959091
959091A_N.doc




