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ENERGIEAUSWEIS (AUSZUG)

Energieausweis fiir Wohngebdude

QIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019
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BEZEICHNUNG 1140 Wien, Fenzigasse 33 Umsetzungsstand Bestand
Gebaude (-teil) Wohnen, Innenraume konditioniert Baujahr um 1900
Mutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder 2wel Nutzungseinheiten Letzte Veranderung 2020
Strafle Fenzlgasse 33 Katastralgemeinde Penzing
PLZ Ort 1140 Wien-Penzing KG-Mummer 1210
Grundsticksnummer  633/22 Seehdhe 194,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEMN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMAL{SK)-Bedingungen
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Energieausweis fiir Wohngebiude

Ol-nevr FUR BT e g:.?s‘gnatz:‘::iﬂbiﬂi L]

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundfiiche (BGF) 2037.0m®  Heliztage 287d  Artder LUftung Fensteriftung
Bezugsfliche (BF } 1.6296 m* Heizgradtage 3667 Kd Sclarthermis 0 m?
Brutto-Volumen (VB) 73688 m*  KEmaregion M Photoveltaik 0.0 kwp
Gebaude-Hllflache {A) 23671 m*  MNorm-AuBenternperatur -11,4°C  Stromspeicher 0,0 KWh
Kompaktheit AN 0,32 1/m  Soll-innentemperatur 220"C  WW-WE-System (primr) mit Heizung
charakteristische Lange {lc} 311 m  mittlerer U-Wert 1,20 WM Ky WW-WEB-System (sekundér, opt )

Tell-BGF 0,0m® LEK-Wert 70,41  RH-WE-System {primar) Kessel/Therme
Teil-BF 0.0m* Bauweise schwer  RH-\WB-System {sekundar, opt.}

Teil-vE 0,0 m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwarmebedarf HWWBewae = 113.9 kWhima
Heizwarmebedarf HWBr: = 113.9 kKWhim®a
Endenergiebedarf EEBa= 177.7 kWh/m?a
Gesamtenergieefizienz- Faktor foee.me = 200

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Gl e, = 258 789 K\Wh/a HWBw= 127.5 kWhim?a
Heizwarmebedarf Q= 258 789 kWhia HWBz. = 127.5 kWhimPa
Warmwasserwsrmebedarf Q= 15614 kWh/a WWWE = 7.7 kWinim?a
Heizenergiebedarf Qe o = 368 373 kWh/a HEBs: = 180.8 k\Whim?a
Energieaufwandszahl Warmwasser Bz = 223
Energieaufwandszah| Raumheizung Baantin = 1.28
Energleaufwandszah| Heizen B = 1.34
Haushaltsstrombedarf Qiesze = 28294 k'Whia HHSB: = 13,9 kWhim?a
Endenergiebedart Qemn, 2= 386 B67 KWhia EEBa= 194.7 kKWhim?a
Primarenergiebedarf Qrenzn= 451 576 kWh/a PEB=:= 221,7 KWhim?a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar Cloeonen, 0= 434 033 KWh/a PEB: i s = 2131 kWhim?a
Primarenergiebedarf emeuerbar Qreun, = 17 542 k\Whia PEBunsc= 8.6 kiWhim?a
Kehlendioxidemissionen Qo= 97 402 ka/a COZu= 47,8 kgim?a
Gesamtenergiesfiizienz-Faktor fareu = 211
Photovoltalk-Export Chie s0= 0 kWhia PV emnsn= 0,0 kWhim?a

ERSTELLT

Erstellerin B B.W. Bautrager GmbH.

GWR-Zahl Dl Hans Peter Mikolasch

Ausstellungsdatum 27.09 2021

Gliltigkeitsdatum 27.09.2031 Unterschrift

Geschaftszahl
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Kaufvertrag

abgeschlossen zwischen

1.) Durda OCKO, geb 19.04.1966, 1140 Wien, Fenzlgasse 33/27,
als Verkduferin, und

2.) Milan HRNJEZ, geb 27.05.1939, 1050 Wien, Laurenzgasse
11/15, als Kiufer,

unter Beitritt von

3.) Petar HRNJEZ, geb 26.06.1984, 1050 Wien, Laurenzgasse
11/15, als Mithaftender,

wie folgt:

I. Priambel

Von den Vertragsteilen wurde mit 27.11.2012 ein Optionsvertrag
zum Ankauf von einem 1/25-stel Anteil an der Liegenschaft EZ
578, KG 01210 Penzing, BG Fiinfhaus, fiir einen Kaufpreis wvon
€ 100.000,-- (in Worten: Eurc einhunderttausend) samt weiteren
Bedingungen gemiB Punkt x g8 bis IV. des genannten
Optionsvertrages, abgeschlossen. Der K#ufer hat erklirt, die
Option binnen der gesetzten Frist gemdf Punkt II. des
Optionsverlrages ZU ziehen. Zar Durchfidhrung des
Optionsvertrages ist daher der gegenstidndliche Kaufvertrag
abzuschlieflen,




II. Vertragsgegenstand

Die Verkduferin ist Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 578,
KG 01210 Penzing, BG Finfhaus, GST-Nr 633/22 Bauf. (Gebidude),
Gdrten, Grundstiicksadresse Fenzlgasse 33 / Flachgasse 8.

Der Grundbuchstand stellt sich wie folgt dar:

EATASTRALGEMEINTE 01210 Penzing EINLRAGEZANRL 57%
BEZIBKSSERICZHT Flunfhaus

Fxdttrarhadrriarrerditadrddr bt ta v i r e i ad i bbb at bbb r ki A a v A b vk kA AR A A F A
Letzte TZ 245172014

Einlage wmyeschrizhen gemif Verorvdnung BGBL, II, L43/2017 am 27.05,.2012
LR RS R E R R Rl N T o R Y AL L B B R S O e R T T T N O T T IR S S

F3T-NIE = BR (HMUTZUKHG) FLACHE GST-RADBRESSE
£337522 353T=Flache 302

Bauf. [Gebinde) 52

SHrTen 275 Fenzlgaszss 32

Flachgasse $
ArdddFardrdrr b bl i et i A rbEr b r g h b bk BT darsdddrddtbraddbwrdtb vty b bbb dbes
T & B200s2207 Abtratung der Hauptnmiztzinss
Frdtdrwwddbyr i i b b v b bR b FEd bR e v 4 d B R el e e R R R R R R L R e L L T T e ararar e e
© AMTEIL: Lrt
[ursa Ockhs
BEB: Loe-04~1% ADR: Fenzlyg. 33/27 L1409
& FcdFsIZ00Ll IM RAWG 135072001 Kaufvertrag 2001-0°-2¢ Eijentumsiacht
B Zd43-42024 Einantwortungsbeschlues 2014-01-27 Zijentumsrscht
¢ Z45_/2014 Zusammenzichung der Anteils

R e e e e b e Rl R R e e L E e T E T S et s
32 B30y Z07 Pfandurlunde Z407-10-10
EFRAXIEECHT EUR 50,000, <=

h¥ghsoens 17 % Z, hd%chstens 12 ¥ VaZZ, NGS5 _f.(00,-- fur
Erxsts Bank der cesterrslichischen Sparkassen ho
J & BG40 6 Urkuncde 2000-07-31
PEANIEIOHT EUR O, ——
Friten EUR #45,46 zamt 4 % 2 redic 14,3, 2002
Einzenkbetrag EOR 6,21 fdr Sastronmmis Havtl FES
(-% E o55F/005)
g yelisant

Frhkbrdwmrbbrri i rrrkbdretbhdrrrbd vt PTURETS kFhb it b et v rm sk s e d b v bbb b

Zintragungsn ohne Wakrungsbezelchnung sind Ssbrigs in ETS

ArhbrdsmdidrrritargriFrhtbdrrbbrrartbrarr it rr vk rbhr A v van M rn b d ar waddbwdhd b ihd

Die vertragschlieflenden Parteien erklidren, in Kenntnis dieses
Grundbuchstandes zu sein.
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Festgestellt wird, dass sich ob der vertragsgegenstédndlichen
Liegenschaft ein Mietzinshaus mit 40 Wohnungseinheiten
befindet. Diese sind nicht kaufgegenstidndlich.

Das Kaufobjekt ist laut Optionsvertrag wvom 27.11.2012 ein
ideeller Anteil wvon 1/25 an der vertragsgegenstdndlichen
Liegenschaft, mit welchem ein fiir den Kiufer alleiniges
Nutzungs- und Ausbaurecht zur Schaffung won Wohnraum an der
Dachbodenfldche untrennbar verbunden ist. Der
kaufgegenstédndliche Rohdachboden hat ein AusmaB von ca.435 m2,

Der Verkauf erfolgt ausschliefBlich zur Nutzung und zum Ausbau
des Dachbodens durch den Kiufer und der Kiufer verpflichtet
sich, den Ausbau im eigenen Namen und auf eigene Rechnung
durchzufihren.

Vom Kdufer wurde auf seine Kosten ein Bauplan zur Einreichung
bei der Baubeh&rde betreffend den BABusbau des Dachbodens
erstellt.

Die beiden Pfandrechte C-LNr.3a und 4a werden vom Kiufer nicht
ibernommen und hdlt die Verkduferin ihn diesbeziiglich klag- und
schadlos. Die Verkduferin erwirkt bei der finanzierenden
Kreditunternehmung eine entsprechende Freilassungserkl&drung auf
ihre Kosten.

IIT. Kaufabrede und Kaufpreis

Die Verkduferin verkauft und ilbergibt an den Kiufer und dieser
kauft und iibernimmt von jener, 1/25 ideelle Anteile an der der
Verkduferin gehdrigen, im Punkte I, ndher bezeichneten
Liegenschaft Einlagezahl 578 Katastralgemeinde 01210 Penzing,
so wie die Verkiuferin das Kaufobjekt bisher selbst besessen
und benititzt hat bzw. hdtte besitzen und beniitzen konnen, samt
allem rechtlichen und tatsachlichen Zubehdr, um cden
einvernehmlich vereinbarten und fiir angemessen erachteten
Kaufpreis in der Hdhe von € 100.000,- (einhunderttausend Euro).
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Alle Vertragsparteien anerkennen die Angemessenheit des obigen
Kaufpreises und erkldren, auch dann wverkaufen bzw. kaufen zu
wollen, falls dieser dem tatsichlichen Verkehrswert des
Kaufobjektes samt Zubehdr nicht entsprechen sollte,

Eine Anfechtung dieses Vertrages wegen allfidlliger Verletzung
lber oder unter der H&lfte des wahren Wertes des Objektes wird
hiermit im Sinne des § 935 ABGB einvernehmlich ausgeschlossen.

IV. Kaufpreiszahlung

Der Kaufpreis laut Punkt II. wird bis spidtestens den 20.01.2015
seitens des Kdufers zu treuen Handen der hiermit einvernehmlich
zur Treuhdnderin bestellten &ffentlichen MNotarin Dr. Silvia
Mlynek mit dem Amtssitz in Wien-Donaustadt mit dem dieser
seitens samtlicher Vertragsparteien Thierzu unwiderruflich
erteilten Treuhandauftrag erlegt werden, diesen unmittelbar
nach Rechtswirksamkeit (Eintritt der aufschiebenden Bedingung
gemdl Punkt V. dieses Vertrages) dieses Kaufvertrages bar und
abzugsfrei und zuziglich aller bis zum Tage der tats&#chlichen
Ausfolgung aufgelaufenen Zinsen an die Verk&uferin auf das wvon
dieser gesondert bekanntzugebende Konto auszufolgen. Der Kiufer
sichert zu, bei Vorlage der rechtskridftigen Baubewilligung
ebenfalls den wvon der Bank bewilligten Finanzierungsplan
vorzulegen.

Fiir den Fall, dass der Kaufpreis samt WNebenkosten nicht
fristgerecht erlegt wird, steht der Verkiuferin ein
Riucktrittsrecht zu, das sie nach Mahnung und Nachfristsetzung
von B8 Tagen mittels eingeschriebenen Briefes, an die im Vertrag
angegebene Adresse des Verkaufers, ausilben kann.

Festgehalten wird, dass das Bmt der Treuhédnderin mit 31.01.2015
erlischt. Alle Vertragsparteien stimmen 2zu, dass nicht der
Amtsnachfolger Dr. Thorsten Antenreiter, LLM die Treuhandschaft
weiterfiihrt, sondern ab 01.02.2015 der &ffentliche Notar Dr.
Matthias Mlynek LLM, MBL. 3470 Kirchberg am Wagram, Marktplatz
27.

Der Kdufer erlegt zusammen mit dem Kaufpreis zu Handen des
Treuhdnders einen Betrag von € 3.500,~ fiir die
Grunderwerbsteuer, mit dem diesem bereits jetzt unwiderruflich
erteilten Auftrag eine Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer
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vorzunehmen, die Erkldrung gemidl § 12 GrestGes 1987
auszustellen, den gewiinschten Grundbuchstand herzustellen und
den laut diesem Absatz erlegten Betrag termingerecht an das
Finanzamt fiilr Gebithren und Verkehrsteuern Wien zu iiberweisen.

Der Kiaufer verpflichte sich die 1,1%ige grundbiicherliche
Eintragungsgebithr umgehend nach Erhalt der entsprechenden
Vorschreibung des zustdndigen Bezirksgerichtes zur Uberweisung
zu bringen.

Der Vertragsverfasser ist im Wege der Selbstberechnung der
Grunderwerbsteuer verpflichtet auch die filr die Verkiufer gem.
§ 30c EstG anfallende Immobilienertragsteuer in Hshe vwon
voraussichtlich insgesamt € 3.500,- zu erklidren und abzufilhren.
Die Verkduferin erméchtigt den Treuhinder diesen Betrag vom
Kaufpreis einzubehalten und an das zustdndige Finanzamt im Wege
der Selbstberechnung zu erkldren und abzufiihren.

Der Kdufer verpflichtet sich, bei Anfall einer
Immobilienertragssteuer fiir die Verkiuferin, dieser einen
entsprechenden Ersatz zu leisten.

V. Rufschiebende Bedingung

Der Kaufvertrag ist aufschiebend bedingt durch die
rechtskrdaftige Erteilung der Baubewilligung zu dem vom Kiufer
der Baubehtirde vorgelegten Einreichplan.

VI. Ubergabe

Die Ubergabe und die Ubernahme des Kaufobjektes laut Punkt I.
samt allem rechtlichen und tatsdchlichen Zubeh&ér in den
physischen Besitz und Genuss des Kéufers, mit OUbergang von
Nutzungen und Lasten, Gefahr und 2ufall, erfolgt mit dem Tag
des Eintritts der aufschiebenden Bedingung.
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Als Stichtag fiur die Verrechnung der fiir das Kaufobjekt zur
Vorschreibung gelangenden (Betriebs-)Kosten, Steuern, Bbgaben
und Gebillhren jeder Art gilt der Tag des Eintritts der
aufschiebenden Bedingung.

Der Kdufer tritt als Minderheitseigentiimer in den bestehenden
Versicherungsvertrag zur Liegenschaft ein.

VII. Benutzungsregelung gemiB § 28 Absatz 2 ABGE

Zur Verwaltung der Liegenschaft wund 2zur Vornahme des
Dachbodenausbaus durch den Kdufer vereinbaren die Vertragsteile
zur gesamten Liegenschaft nachstehende Beniitzungsregelung:

L

Die Verwaltung der bisherigen Mietobjekte, somit des gesamten
Zinshauses mit Ausnahme des auszubauenden Dachgeschosses, steht
mit allen Rechten und Pflichten, dies insbesondere betreffend
die Vermietungen, der Verkduferin alleine =zu. Sie trdgt auch
alle Lasten.

2

Die alleinige Nutzung des Dachbodens, dies zum Ausbau und auch
zur spateren Bewirtschaftung nach Ausbau steht dem Kiufer
alleine zu.

Zum Ausbau des Dachbodens werden folgende Sonderregelungen
abgeschlossen:

a.Die alleinige Haftung filr s&mtliche Handlungen beim
Dachbodenausbau und daraus entstehenden Schaden,
insbesondere am Haus oder bei den bestehenden
Mietverhdltnissen, trdgt alleine der Kiufer. So darf es zu
keinen Behinderungen der Mieter oder sonstiger
Nutzungsrechte der Verkdauferin kommen. Insbesondere trifft
den Kidufer die Vornahme der Reinigung aufgrund der
Verschmutzungen durch den Dachgeschossausbau.
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b. Der Kiaufer hat auf seine Kosten den Auftrag erhalten,

einen Ziviltechniker ZUur Befundaufnahme {iber den
Bauzustand vor Beginn der Bauarbeiten zu erteilen. Bevor
die Befundaufnahme erfolgt ist, ist mit den Bauarbeiten
nicht zu beginnen.

. Der Ké&ufer sichert zu, filir s#@mtliche Schéden einzustehen
und méglichst bei der Baufithrung schonend vorzugehen,
sodass weder filir das Haus noch filr dessen Bewohner
Beeintrichtigungen oder Schdden entstehen sollten.
Insbesondere ist das Dach vom Kdufer nach Abdeckung
moglichst ziigig wieder zu verschliefen. Zur Abdeckung und

Sicherstellung fiir Schéden sowie allfdllige
Baufertigstellung bestellt der Kiufer eine Bankgarantie in
Héhe wvon EUR 35.000,-- mit einer Laufzeit fiir die

prognostizierte Dauer des Bauvorhabens, die seitens der
Bank unwiderruflich und unter Auszahlung binnen l#ngstens
8 Tagen tiber erste Aufforderung ohne jegliche Priifung des
zugrundeliegenden Rechtsverhdltnisses unter Verzicht auf
jegliche Einwendungen. Sollte das Bauvorhaben bei Ablauf
der Bankgarantie noch nicht abgeschlossen sein, ist die
Bankgarantie entsprechend der neuen Prognose des
Bauzeitplanes zu erneuern/verlidngern. Dies gilt auch bei
weiteren Uberschreitungen des Bauzeitplanes. Vor
Inanspruchnahme der Bankgarantie ist der K#ufer zu einer
Behebung innerhalb angemessener Frist aufzufordern. Bei
fristgerechter Behebung ist die Bankgarantie seitens der
Verkduferin nicht in Anspruch zu nehmen. Jedenfalls werden
vom Kaufer fiir die Nutzung des Baustroms ein Bauzihler
eingebaut, Betreffend den Wasserverbrauch wird eine
Durchschnittsberechnung der letzten drei Jahre vorgenommen
und der wdhrend der Bauphase i(ber diesen 1liegende
Wasserverbrauch wvom K&dufer als Baufithrer zur Ginze
tibernommen.

. Der = Kiufer verpflichtet sich, eine ausreichende
Bauherrenhaftplicht- und weiters eine ausreichende
Bauwesensversicherung fiilr das gesamte Bauvorhaben vor
Baubeginn abrzuschliefien, in die die Verkiuferin als
Vertragsbegiinstigte aufzunehmen ist, und dies urkundlich
nachzuweisen.

. Die Verkduferin trifft keinerlei Haftung fiir irgendeine
Beschaffenheit des Kaufobjektes und der gesamten
Liegenschaft fiir die Durchfithrung des Bauvorhabens auf dem
Dachboden.
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f. Der Kdufer verpflichtet sich, die Gewdhrleistungsanspriiche
gegeniiber den beim Ausbau tdtigen Professionisten in
vollem Umfang aufrecht zu erhalten und {iber Aufforderung
an die Wohnungseigentiimergemeinschaft nach Begriindung von
Wohnungseigentum abzutreten. Im Falle des Verzichtes auf
Gewdhrleistung gegeniiber einem Professionisten, sei dies
zur Gdnze oder zum Teil, haftet der Kiufer fir s3mtliche
Erhaltungs-, Instandsetzungs- und Wartungsarbeiten
betreffend die allgemeinen Teile des Dachbodenausbaus,
insbesondere fiir das Dach.

g. Der Scohn des Kaufers tritt der Haftung des Kiufers aus
diesem Vertrag solidarisch bei und erklirt, die
Verkduferin jedenfalls betreffend s&mtliche Schiden aus
der Baufithrung vollkommen schad- und klaglos zu halten.

3.

Die Einbeziehung der fertiggestellten Dachgeschosswohnungen in
die Betriebskostenabrechnung erfolgt bei saonstigem
Schadenersatz ab tatsdchlicher Fertigstellung, die wvom

baufithrenden Kaufer unmittelbar sowohl der Verkduferin
mitzuteilen als auch der Baubehérde anzuzeigen ist.

VIII., Haftung

Die Verkduferin ibernimmt keine Haftung fir das Ausmah, das
Ertrdgnis, den Bauzustand oder eine sonstige Beschaffenheit des
Vertragsobjektes samt Zubeh&r, wohl aber haftet sie dafiir, dass
dieses v&llig frei von allen biicherlichen und insbesondere auch
aullerbiicherlichen Belastungen sowie frei von jeglichen Bestand
und sonstigen Nutzungsrechten dritter Personen in das
Eigentumsrecht der Kdufer ibergeht.

Die Verkduferin haftet weiters dafiir, dass das Kaufobjekt weder
streit- noch exekutionsverfangen ist und weiters, dass
diesbeziiglich keinerlei  Steuern, Gebiihren, Abgaben bzw.
sonstige Kosten etc. jeglicher Art aushaften.
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Der Kdufer bestdtigt, sich iber den Zustand des Kaufobjektes,
insbesondere den baulichen Zustand des Gebiudes, genauestens
informiert zu haben und erklért, dieses samt allem Zubehdr in

seinem derzeitigen Zustand, wie es heute liegt und steht, zu
kaufen.

Die Verkduferin erlegt bei Vertragserrichtung keinen
Energieausweis im Sinne des § 3 des Energieausweis-Vorlage-
Gesetzes (EAVG), BGBL, I 137/2006, und wird einvernehmlich
festgestellt, dass sohin im Sinne des § 5 leg.cit. zumindest
eine dem Alter und der Art des Gebiudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart gilt.

IX. Staatsbiirgerschaft

Der Kiufer, erklirt an Eides Statt, tsterreichischer
Staatsblirger zu sein.

X. Rechtsnachfolger

Die Rechte und Verbindlichkeiten aus diesem Kaufvertrag gehen
sowohl seitens der Verk#duferin als auch des K#dufers auf deren
jeweilige Erben oder Rechtsnachfolger i{ber, die Rechte des
Kdufers zur Option, somit das Nutzungs- und Ausbaurecht zur
Schaffung von Wohnraum an der Dachbodenfliche der Liegenschaft,
sind mit Ausnahme des Erbrechtsweges nicht ibertragbar. Die

Verfligung iilber die neu geschaffenen Wohnungen steht dem Kiufer
frei,

XI. Aufsandungserklirung

Aufsandungserkldrung wird gesondert Zug um Zug gegen Auszahlung
des Kaufpreises unterfertigt werden.
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HII. Verzicht auf Teilungsklage und Wohnungseigentum

Die Vertragsteile verzichten einvernehmlich auf Einbringung der
Teilungsklage fiir einen Zeitraum wvon 5 Jahren. Bei
Fertigstellung des Wohnungseigentums ist die Teilungsklage wvon
beiden Vertragsteilen jedenfalls vereinbarungsgemidh unzuléssig.
Der Verzicht gilt auch fiir Rechtsnachfolger.

Die Vertragsteile wereinbaren, dass innerhalb dieser Zeit
Wohnungseigentum auf der gesamten Liegenschaft einvernehmlich
begriindet werden soll. Dazu erkldrt der Kdufer, dass er fir
sdmtliche Planungsschritte, Erstellung wvon Nutzwertgutachten
sowie Vereinbarung und grundbiicherliche Durchfithrung die Kosten
bernimmt.

Sollte es aufgrund der Errichtung von Wohnungseigentum zur
Verschiebung von Anteilen kommen, wird der Kiufer fir von ihm
erhaltene neue Anteile eine angemessene Ausgleichszahlung nach
dem Verkehrswert der BAnteile leisten. Fir den Fall der
Ubertragung von Anteilen an die Verkduferin entfillt eine
Ausgleichszahlung.

XIII. Kosten und Gebithren

Samtliche mit der Errichtung dieses Kaufvertrages und dessen
grundbilcherlichen Durchfiithrung verbundenen Kosten, dies
betrifft auch allfdllige Kosten fiir die Abfuhr der
Immobilienertragssteuer sowie die hierdurch anfallende
Grunderwerbsteuer und gerichtliche Eintragungsgebiihr trégt der
Kéufer, welcher auch den Auftrag zur Vertragserrichtung erteilt
hat. Sowochl Kiufer als auch Vertragserrichter verzichten auf
eine Haftung der Verkduferin gemafl § 12 NTG.

Die Kosten einer allfdlligen rechtsfreundlichen Vertretung
trdgt jede Vertragspartei selbst.
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XIV. Gerichtsstand

Filr Streitigkeiten aus dem Vertragsverhdltnis wird das sachlich
und ortlich zustdndige Gericht fir den Ort des
Vertragsgegenstandes einvernehmlich vereinbart.

XV. Sonstige Bestimmungen

Zu dem Vertrag gibt es keine Nebenabreden, insbesondere sind
vor Vertragsunterfertigung gemachte Zusagen, die nicht
schriftlich im Vertrag festgehalten sind, mit Abschluss des
Vertrags ungiiltig.

Dieser Kaufvertrag wird in einer Urschrift errichtet, welche
dem Kaufer =zusteht, die Verk3uferin erhdlt eine beglaubigte
Abschrift.

Wien, am

Durda Ocko, geb 19.04.1966

{als Verkiduferin)

Milan Hrnjeé, geb 27.05.1939 Petar Hrnjez, geb 26.06.1984

(als Kaufer) {als Mithaftender)
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KAUFVERTRAG

abgeschlossen am Tag der Unterfertigung zwischen

Milan Hrnjez, geb. 27.05.1939
SV Nr. 2162 270539
Laurenzgasse 11/15, 1050 Wien

im Folgenden ,verkaufende Partei” genannt, einerseits und

Stadjan Milosavljevic, geb. 05.06.1972
SV Nr.: 3417 050672
KundratstraRe 6/12/9, 1100 Wien

im Folgenden ,kaufende Partei” genannt, andererseits,

unter Beitritt von

Petar Hrnjez, geb 26.06.1984,
Laurenzgasse 11/15, 1050 Wien, als Mithaftender fiir die Verpflichtungen der verkaufenden
Partei

wie folgt:

PRAAMBEL

Die verkaufende Partei ist zu 1/25 Anteilen Eigentiimerin an der Liegenschaft EZ 578, Grundbuch
01210 Penzing, Bezirksgericht Finfhaus, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 633/22 mit der
Liegenschaftsadresse Fenzlgasse 33/Flachgasse 8.

Mit Kaufvertrag vom 17.12.2014 hat die verkaufende Partei ihrerseits die
vertragsgegensténdlichen, ideellen 1/25 Anteile und das damit verbundene alleinige Nutzungs-
und Ausbaurecht zur Schaffung von Wohnraum am Dachgeschoss der oben néher bezeichneten
Liegenschaft kauflich erworben,

Die kaufende Partei beabsichtigt, nunmehr nach Erwerb der obigen Anteile die Fertigstellung der
im DG des Hauses bereits in Natura errichteten und neu geschaffenen Wohnungen.

Es liegt hinsichtlich des erfolgten Ausbaues eine Baubewilligung der MA 37, zu GZ MA37/14-
209386-2015-01 vor.
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Die kaufende Partei plant in diesem Zusammenhang weitere Anderungen hinsichtlich der neu
geschaffenen Wohnungen und wird diesbeziiglich selbst eine Auswechsungsplanung bei der
Baubehorde (MA 37) auf ihre Kosten einreichen. Die verkaufende Partei erkldrt sich mit dieser
Vorgehensweise einverstanden.

Der vorliegende Vertrag wird zu dem Zweck abgeschlossen, der kaufenden Partei Eigentum an den
Dachgeschosswohnungen laut der beiliegenden Planskizze (Beilage ./1), die einen integrierenden
Bestandteil des Kaufvertrages darstellt, sowie das alleinige Nutzungs- und Verwertungsrecht an
den Eigentumseinheiten zu verschaffen.

Die Vertragsparteien halten den Grundbuchstand zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung fest
wie folgt:

KATASTRALGEMEINDE 01210 Penzing EINLAGEZAHL 578
BEZIRKSGERICHT Finfhaus

R R L e L P T T TSR E SRR AL E RS EEEE S E e R LR Rkl
Letzte TZ 6029%/2017

Einlage umgeschrieben gem#l Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012

dekdkkkhkdkkkdkokhhhbhkhhhhhhhhhhhhhdbhdhkrtsr AT kkhkkhkkkhkhkhkkhkhhhkhhhkhhhbdbbbhkbdhbbhhbdk

GST-NR G BA {NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
633/22 GST-Flache 800

Bauf. {10) 521

Garten (10) 279 Flachgasse 8

Fenzlgasse 33
Legende!
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude}
GHrten(10}: Garten (G&rten)
LA E R A S AR AR LSRR SRR R RS RRS SRR SRS RS S AZ IR T ETEEE R LR EE S SRS E R EEER RS SR LR R R RS
3 a 5309/2007 Abtretung der Hauptmietzinse
5 a 2991/2016 Bauplatz auf Gst 633/22
khhkkhhkhkrhkhkhktrdhkhdhrrhkhkhkdhkdrrhkhbkokrhrk B R 2SR EEE RS R LA SRS R AR AR R SRR RS LR EEEEE S
5 ANTEIL: 24/25
Durda Ocko
GEB: 1966-04-19 ADR: Fenzlgasse 8-10/6, Wien 1150
a 3648/2001 IM RANG 1390/2001 Kaufvertrag 2001-02-26 Eigentumsrecht
b 2451/2014 Einantwortungsbeschluss 2014-01-27 Eigentumsrecht
c 2451/2014 Zusammenziehung der Anteile
e geldscht
6 ANTEIL: 1/25
Milan Hrnjez
GEB: 1939-05-27 ADR: Laurenzgasse 11/15, Wien 1050
a 255/2016 Kaufvertrag 2014-12-17 Eilgentumsrecht
khkkkhkhhkhkhhkhhkhkhhhrhkhkhkhkhkhkhkkhkhhkhhthhkdhhd C hkhkkhkohkhkhdhkkkhkhkdkhhhrhhkkbhkhhhkhdhhhtdhrdhx
& auf Anteil B-LNR 6
a 6029/2017 Rangordnung fiir Pfandrecht Hdchstbetrag
EUR 1.150.000,-- bis 2018-11-17
fir Sladjan Milesavljevic geb 1972-06-05

dhhkhkhkdkhkdhkhkhrdddrrkhhbdrkhbdhkhrrokhhdokxdh HINWEIS dekkkkkrkk bRk rhkhkhrwkhdhhhkkwhkdk

Eintragungen chne Wghrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
dhhkhhkhkhhkhhhkhhhkhhhkhkhhhkhkhkdhkhdbdhkhrbhkhhrrhkhhhkhhhkbkhkhkhkhkdhkhdhhhdhkrbhhbhbhbhhbdhkbbhbhbbhbidbih

L. KAUFGEGENSTAND

Gegenstand dieses Vertrages sind die ideellen 1/25 Miteigentumsanteile der verkaufenden Partei
an der Liegenschaft EZ 578, Grundbuch 01210 Penzing, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 633/22
mit welchen Anteilen das fur die kaufende Partei alleinige Nutzungs-, und Ausbau,- und
Verwertungsrecht an den Dachgeschossflachen der obigen Liegenschaft verbunden ist.
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Den kaufgegenstandlichen Dachgeschossflichen sind 5 Kellereinlagerungsrdume im Haus
zugeordnet, die ebenfalls Bestandteil dieses Kaufvertrages sind. Die Lage und das AusmaR dieser
Kellerabteile sind aus dem diesem Vertrag als intergrierender Vertragsbestandteil
beigeschlossenen Kellerplan (Beilage ./2) ersichtlich.

. UBERGABE, STICHTAG

1. Die verkaufenden Parteien verkaufen und ibergeben an die kaufenden Partei und die
kaufende Parteien kauft und iibernimmt von den verkaufenden Parteien den unter Punkt I.
bezeichneten Kaufgegenstand zu dem gemiR Punkt 111, vereinbarten Kaufpreis.

2. Der Stichtag fir den Ubergang von Gefahr und Verbindlichkeit einerseits, sowie Nutzen und
Vorteile andererseits ist der Tag der Vertragsunterfertigung.

. KAUFPREIS

Der vereinbarte Gesamtkaufpreis in Héhe von EUR 300.000 (in Worten: EURO
dreihunderttausend) ist vom Kiufer binnen 4 Wochen nach Vertragsunterzeichnung zu treuen
Handen auf das vom Treuhdnder und Vertragserrichter, Herrn Dr. Christian Vitali, Rechtsanwalt,
Strozzigasse 10/17, 1080 Wien, erdffnete Treuhandkonto (Kontainhaber Dr. Christian Vitali) bei
der Erste Bank AG, mit der Bezeichnung ,AK MiloSi/KVfenzigasse”, IBAN AT30 2011 1407 1085
3549, zu erlegen. Festgehalten wird, dass fiir die Rechtzeitigkeit des Erlags der Eingang auf dem
genannten Treuhandkonto maRgeblich ist.

Gleiches gilt fiir die vom Vertragserrichter selbst zu berechnende voraussichtliche
Grunderwerbsteuer in Héhe von 3,5 % des Kaufpreises, sohin EUR 10.500 {in Worten: EURO
zehntausendfiinfhundert) sowie fiir die voraussichtiiche gerichtliche Eintragungsgebiibr fiir die
Einverleibung des Eigentums in Héhe von 1,1 % des Kaufpreises, sohin EUR 3.300 {in Worten:
EURO dreitausenddreihundert), sohin in vorliufig berechneter Héhe von insgesamt EUR 13.800
(in Worten: EURO dreizehntausendachthundert). Festgehalten wird, dass fiir die Rechtzeitigkeit
des Erlags der Eingang auf dem gesonderten Fremdgeldkonto bei der Erste Bank AG, IBAN AT38
2011 1293 3082 6500, Bic: GIBAATWW, lautend auf Dr. Christian Vitali, mafigeblich ist.

Sollte der Kaufpreis und/oder die Grunderwerbsteuer sowie Eintragungsgebiihr nicht fristgerecht
vom Kédufer eriegt werden, ist der Kiufer zur Bezahlung von Verzugszinsen iHv 8 % p.a. verpflichtet
und der Verkdufer unter Setzung einer 14-tagigen Nachfrist an den Kaufer mittels
eingeschriebenen Briefes an die im Vertrag zuletzt bekannt gegebene Adresse (die Frist beginnt
mit Zustellung an den Kaufer zu faufen) - auf Kosten des Kiufers - zur Auslbung eines
Riicktrittsrechts berechtigt. In diesem Falle wird der Treuhdnder aliseits ermdchtigt, allfdllige
bereits bei ihm erliegende Treuhandbetrédge an den Erleger bzw. an den Kiufer zuriickzuzahlen.

Einvernehmlich festgehalten wird, dass die Abwicklung dieser Treuhandschaft tber das
elektronische anwaltliche Treuhandbuch der Rechtsanwaltskammer Wien (eATHB) erfolgt. Eine
Kopie des Statuts des elektronischen Anwaltlichen Treuhandbuches (eATHB) der
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Rechtsanwaltskammer Wien wurde den Vertragspartelen vor der Vertragsunterfertigung
' ausgehindigt und wird dies von den Parteien mit Unterzeichnung bestatigt.

Der Vertragserrichter und Treuhéinder, Herr Dr. Christian Vitali, Rechtsanwalt, Strozzigasse 10/17,
1080 Wien, wird von den Vertragsparteien einseitig unwiderruflich zum Treuhénder bestellt und
einseitig unwiderruflich beauftragt, bevoliméchtigt und ermachtigt, den auf dem Treuhandkonto
zu  erlegenden Gesamtkaufpreis sowie die Grunderwerbsteuer und gerichtliche
Eintragungsgebihr in Empfang zu nehmen und vereinbarungsgemaf zu verwenden.

Der Vertragserrichter und Treuhinder wird von den Vertragsparteien einseitig unwiderruflich
beauftragt, bevollmachtigt und erméchtigt, den auf seinem Treuhandkonto erliegenden
Gesamtkaufpreis ldngstens binnen zwei Wochen nach (kumulativ)

i) vollstindigem Erlag des Kaufpreises,

ii)  Vorliegen eines bewilligten Rangordnungsbeschlusses fir die geplante VerduRerung,

iii) Vorliegen des beglaubigt unterfertigten und grundbuchsfahigen Kaufvertrages im Original
beim Treuhdnder,

iv)  Einverleibung des lastenfreien Eigentumsrechts fiir den Kaufer; (vereinbart wird, dass die
Ersichtlichmachung der Einverleibung im elektronisch gefiihrten Grundbuch als
Voraussetzung fir die Auszahtung genligt. Die Zustellung des Beschlusses {ber die
Einverleibung und dessen Rechtskraft ist keine Voraussetzung fur die Auszahlung.)

zu verwenden und entsprechend nach MaRgabe dieses Vertrages nach Abzug und Uberweisung
der von der verkaufenden Partei zu zahlenden immaobilienertragssteuer an das zustédndige
Finanzamt an den Verkiufer auf dessen von ihm bekannt gegebenes Konto bei der Sparkasse
Neunkirchen, IBAN AT23 2024 1050 0132 5793, BIC: SPNGAT21 zu iiberweisen.

Die Einverleibung des Eigentumsrechtes zugunsten des Kédufers darf erst nach vollsténdigem Erlag
des Kaufpreises gemiR Punkt 4.1. dieses Kaufvertrags und der Grunderwerbsteuer sowie der
grundbiicherlichen Eintragungsgebiihren gemafl Punkt 4.2. dieses Kaufvertrags erfolgen. Die
Vertragsparteien stellen ausdriicklich fest, dass dieser Auftrag an den Treuhdnder keine
Bedingung zur Uberreichung bzw. Einbringung des Grundbuchsgesuches darstelit.

Festgehalten wird, dass der Grundstiicksumsatz nach § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG i.d.g.F. unecht von
der Umsatzsteuer befreit ist und der Verkdufer nicht nach § 6 Abs 2 UStG i.d.g.F. auf Steuerpflicht
optiert hat. VereinbarungsgemaR erfolgt daher der Verkauf des Kaufgegenstandes
umsatzsteuerfrei, sodass der Kaufpreis chne Umsatzsteuer verrechnet wird.

v, ANGEMESSENHEIT DES KAUFPREISES

Die Vertragsparteien erkléren, sich davon vergewissert zu haben, dass der vereinbarte Kaufpreis
angemessen ist. Die kaufenden Parteien libernehmen den Kaufgegenstand um den vereinbarten
Kaufpreis und in Kenntnis des wahren Wertes.

BG 013 TZ 1253/2018




Kaufverirag

BG 013 TZ 1253/2018

Festgehalten wird, dass die Kosten des Ausbaues der DG Wohnungen aus den alleinigen Mitteln
der kaufenden Partei vorfinanziert wurden, woraus sich die Angemessenheit des Kaufpreises
ergibt.

V. Steuern und Gebiihren

Der Vertragserrichter und Treuhinder wird einseitig unwiderruflich beauftragt und
bevollméchtigt, die Selbstberechnung der Grunderwerbstevuer und Eintragungsgebiihr
vorzunehmen und an das Finanzamt fiir Gebiihren, Verkehrssteuern und Gliicksspiel zur
Abdeckung zu bringen.

Falls eine Selbstberechnung gem. § 12 GrEStG nicht méglich sein soilte, wird der Vertragserrichter
ermachtigt, die Gebiihrenanzeige zu erstatten und den Grunderwerbsteuerbescheid sowie die
Unbedenklichkeitsbescheinigung entgegenzunehmen.

Sollte die Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr fiir diesen Erwerbsvorgang vom Finanzamt
fr Gebilihren und Verkehrssteuern erhdht bzw. verringert werden, so ist der entsprechende
Betrag vom Kaufer nach- bzw. vom Vertragserrichter zuriickzuzahlen.

Der Vertragserrichter und Treuhdnder wird einseitig  unwiderruflich beauftragt und
bevolimichtigt, die Selbstherechnung der Immobilienertragssteuer {ber Finanz-Online
vorzunehmen und einen allenfalls abzufiihrenden Betrag aus dem Kaufpreis an das Finanzamt
abzufiihren. Hierzu wird der Verkiufer und/oder dessen Steuerberater dem Vertragserrichter alle
erforderlichen Unterlagen und Informationen tibergeben, die fur die Eingabe der Daten in Finanz-
Online (Selbstberechnung) erforderlich sind.

Der Verkidufer bestdtigt mit Vertragsunterfertigung die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der zur
Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer bzw. Ubermittlung der Daten an Finanz-Online
gemachten Angaben bzw. der vom Verkiufer und/oder seinem Steuerberater ermitteiten
Steuer/Steuerfreiheit gegeniiber dem mitunterzeichnenden Treuhinder.

VI, NUTZUNGSRECHT
Die verkaufende Partei raumt der kaufenden Parteien aufgrund des vorliegenden Vertrages das

ausschlieBliche Nutzungs- und alleinige Verfligungsrecht iiber den Kaufgegenstand ein.

VIl.  GEWAHRLEISTUNG / UBERTRAGUNG VON RECHTEN UND PFLICHTEN

1. Die kaufende Partei erkldrt, den Kaufgegenstangd eingehend besichtigt zu haben. Die
verkaufende Partei haftet nicht fir ein bestimmtes AusmaR, einen bestimmten Bau- oder
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sonstigen Zustand, ein bestimmtes Ertragnis oder eine bestimmte Beschaffenheit, Verwend-
oder Verwertbarkeit des Kaufgegenstandes.

2. Die verkaufende Partei leistet jedoch Gewahr fir die RechtmaRigkeit ihres Eigentums am
Kaufgegenstand, fiir das Vorliegen einer aufrechten Baubewilligung zum erfolgten Ausbau des
Rohdachbodens sowie dafiir, dass die kaufgegenstindlichen ideellen Miteigentumsanteile
frei von biicherlichen und auferblicherlichen Lasten ins Eigentum der kaufenden Partei
Ubergehen. Zudem sichert die verkaufende Partei zu, dass der Kaufgegenstand frei von
Rechten Dritter (bergeben wird.

3. Ferner leistet die verkaufende Partei Gewiahr dafiir, hinsichtlich des Verkaufsgegenstandes
auf der Grundlage der ihr seinerzeit im Zuge des Ankaufes eingerdumten Rechte
verfiigungsbefugt zu sein und sohin ihrerseits die Berechtigung zum Ausbau und der Schaffung
von Wohnraum an den gegenstindlichen Dachgeschossflichen sowie das Recht zur
Verwertung und alleinigen Nutzung der Dachgeschossflichen an die kaufende Partel
rechtswirksam lbertragen zu kénnen.

Die verkaufende Partei leistet ferner Gewahr,

4. dass simtliche anteilige Betriebskosten sowie Beitrdge zur Riicklage gem. § 31 WEG sowie
Uiberhaupt alle die gegenstindlichen Liegenschaftsanteile betreffenden Kosten bis zum
Verrechnungsstichtag vollstandig bezahlt sind.

5. dass samtliche allenfalls von ihr vorgenommenen Verdnderungen bzw. Umbauten im
Kaufgegenstand gesetzlich, insbesondere baurechtlich und wohnungseigentumsrechtlich,
zulssig sind und allenfalls erforderliche Genehmigungen vorliegen,

6. dass auf der kaufgegenstindlichen Liegenschaft auf ihre Kosten auf der Basis eines vorlaufigen
Nutzwertgutachtens, das der kaufenden Partei bekannt ist, so rasch wie mdéglich das
Wohnungseigentum begriindet wird und,

7. dass der Verkiufer seit Beginn der Vertragsverhandlungen keine Rechte hinsichtlich des
Kaufgegenstandes Dritten neu eingerdumt hat.

Die kaufende Partei nimmt in diesem Zusammenhang zur Kenntnis:

= dass der verkaufenden Partei aufgrund des oa Kaufvertrages das Recht eingerdumt wurde,
auf eigene Veranlassung und eigene Kosten den Dachboden des Hauses auszubauen;

» dass laut Auskunft der verkaufenden Partei die Einreichung und Bewilligung des
Dachausbaus bei der Baubehérde zum Zeitpunkt der Unterzeichnung des
gegenstiandlichen Vertrages bereits fristgerecht und ordnungsgemaR erfolgt ist;

» dass sie sich vollstindig Uber die rechtlichen und tatsdchlichen technischen

Ausbaumoglichkeiten der vertragsgegenstindlichen Dachgeschossflichen informiert hat
und somit keine Haftung fiir die tatséichliche Aushauméglichkeit ibernommen wird;
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* dass die Anfechtung des voriiegenden Vertrages wegen Verkiirzung (iber die Hilfte (laesio
enormis) im Hinblick auf die genaue Kenntnis des Wertes des Kaufgegenstandes
einvernehmlich ausgeschlossen wird;

* die in den Punkten VII. 2 a. - f. des seinerzeitigen Kaufvertrages vom 17.12.2014 niher
bezeichneten Verpflichtungen und Regelungen;

VIIl.  AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die verkaufende Partei erteilt hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufiiche Zustimmung, dass
aufgrund dieses Kaufvertrages ohne ihr weites Wissen und Einvernehmen, jedoch nicht auf ihre
Kosten, ob den ihr gehérigen 1/25 Anteilen {B-LNR 6) an der Liegenschaft EZ 578, Grundbuch
01210 Penzing, Bezirksgericht Fiinfhaus, bestehend aus dem Grundstick Nr. 633/22 mit der
Liegenschaftsadresse Fenzlgasse 33/Flachgasse 8. das Eigentumsrecht flr den Kiufer, Sladjan
Milosavljevic, geb. 5.6.1972, einverleibt werde.

Die kaufende Partei erteilt hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Zustimmung, dass
aufgrund dieses Kaufvertrages die zu ihren Gunsten sub C-LNR 6 auf der Liegenschaft EZ 578,
Grundbuch 01210 Penzing, Bezirksgericht Flinfhaus, einverleibte Rangordnung fiir ein Pfandrecht
im Hochstbetrag von EUR 1.150,000.- geléscht wird.

IX. KOSTEN, ABGABEN

Die mit Errichtung und dem Abschluss dieses Kaufvertrages und dessen grundbiicherlicher
Durchfiihrung anfallenden Kosten und Verkehrssteuern tragt die kaufende Partei.

Die Kosten einer allfalligen rechtsfreundlichen und/oder steuerlichen Beratung gehen zu Lasten
der Vertragspartei, die diese Beratung in Anspruch nimmt,

X. RECHTSUBERGANG

Die in diesem Vertrag festgelegten Rechte und Pflichten gehen jeweils auf die Rechtsnachfolger
der derzeitigen Vertragsteile uneingeschrénkt iiber. Im Falle einer Ubertragung oder VerduBerung
ist der Ubertriger verpflichtet, alle diese Rechte und Pflichten ausdriicklich auf den
Rechtsnachfolger zu {iberbinden.

Die verkaufenden Parteien verzichten bis zur Begrindung von Wohnungseigentum auf die
Einbringung einer Teilungsklage.
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XI. EKTRONISCHE ABWICKLUNG

Die Vertragsparteien nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass der gegenstindliche Kaufvertrag im
Wege von Finanz-Online elektronisch erfasst, selbstberechnet, bearbeitet und verwendet werden
wird.

Xil.  INLANDERERKLARUNG

Die kaufende Partei erklirt an Eidesstatt, dsterreichischer Staatsbiirger zu sein.

XIil. Gerichtsstandsvereinbarung und anzuwendendes Recht

1. Dieser Vertrag und alle auf seiner Grundlage abgeschlossenen weiteren schriftlichen
Vereinbarungen oder im Zusammenhang mit dem Vertrag abgegebenen Willenserklarungen
unterliegen ausschlieRlich materiellem sterreichischen Recht unter ausdrlicklichem
Ausschluss der Verweisnormen des Gsterreichischen internationalen Privatrechts, des EVD
und der Bestimmungen des UN-Kaufrechtsabkommens.

2.  Fir samtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit den Bestimmungen dieses
Vertrages, dessen Nebenbestimmungen und Anlagen, einschlieRlich der Frage des glltigen

b Zustandekommens, der Erfiillung und Beendigung sowie der vor- und nachvertraglichen
Wirkungen wird die ausschlieBliche Zusténdigkeit des in Wien sachlich zustandigen Gerichtes
vereinbart.

XIV. Sonstige Bestimmungen

1. Die Vertragsparteien nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass der Treuhdnder aufgrund
einschldgiger Richtlinien ihre Identitdt im Zusammenhang mit der Fihrung des Anderkontos
gegenliber der Rechtsanwaltskammer Wien (Treuhandbuch) und der kontofithrenden Bank
jedenfalls und gegebenenfalls auch Sicherheitsbehérden tber deren Verlangen offenlegen
muss und entbinden ihn insoweit von seiner Verschwiegenheitspflicht. Die Vertragsparteien
nehmen weiter zur Kenntnis, dass aufgrund der einschldgigen Richtlinien die Abwicklung der
gegenstandlichen Treuhandschaft Gber das bei der Rechtsanwaltskammer Wien gefiihrte
elektronische Treuhandbuch durchgefiihrt werden muss und daher die dafiir
vorgeschriebenen Abliufe im Rahmen der Abwicklung der Treuhandschaft einzuhalten sind.
Der Treuhinder wird schlieRlich beauftragt und erméchtigt gem. § 40 Bankwesengesetz tiber
Ersuchen der anderkontofiihrenden Bank die Identitit der Treugeber bekannt zu geben;

2. Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches nach grundbiicherlicher
Durchfihrung durch den Vertragsverfasser dem Kéufer ausgefolgt wird. Der Verkaufer erhalt
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eine einfache Kopie. Beide Vertragsparteien sind in der Folge berechtigt, beliebig viele
beglaubigte Abschriften dieses Vertrages auf ihre Kosten herstellen zu lassen.

3. Allfallige Anderungen und/oder Ergédnzungen zu diesem Vertrag sowie alle Erkldrungen, die
mit diesem Vertrag in Zusammenhang stehen, bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform und der Unterzeichnung,

4, Samtliche vor Unterfertigung dieses Vertrages allenfalls getroffene Vereinbarungen verlieren
ihre Wirksamkeit mit Abschluss dieses Vertrages, soweit sie darin nicht umgesetzt werden,
Miindliche Nebenabreden wurden nicht getroffen.

5. Die Vertragsparteien erkléren, dass ihnen der wahre Wert des Kaufgegenstandes,
insbesondere der seinerzeitige Ankaufspreis [aut Kaufvertrag vom 22,12.2016, bekannt ist, sie
mit Riicksicht darauf den Kaufpreis vereinbarten haben und dass sie ausdriicklich darauf
verzichten, diesen Vertrag wegen Verkiirzung tiber die Halfte anzufechten.

6. Sdmtliche in diesem Vertrag vereinbarten Rechte und Pflichten gehen auf Seiten beider
Vertragsparteien auf die jeweiligen Erben und sonstigen Rechtsnachfolger (iber. Mehrere
Erben oder Rechtsnachfolger sind zur ungeteilten Hand berechtigt und verpflichtet.

7. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ungliltig sein oder werden, so beriihrt dies
nicht die Giltigkeit der tibrigen Bestimmungen. Im Fall der Ungiiltigkeit einzelner Bestim-
mungen verpflichten sich die Vertragsparteien, die ungliltige Bestimmung durch eine andere
Bestimmung zu ersetzen, welche dem rechtlichen und wirtschaftlichen Gehalt der ungiiltigen
Bestimmung bestméglich entspricht.

XV. Vollmacht

1. Die Vertragsparteien beauftragen und bevoliméchtigen hiermit unwiderruflich den
Vertragserrichter und Treuhdnder, Rechtsanwalt Dr. Christian Vitali, geb. 10.07.1978,
Strozzigasse 10/17, 1080 Wien, selbstdndig alle mit der grundbiicherlichen Durchflihrung
dieses Kaufvertrages verbundenen Eingaben und Antrige einzubringen bzw. zu unternehmen,
fur  sie Bescheide  und Beschliisse, insbesondere Grundbuchsbeschiiisse,
Grunderwerbsteuervorschreibungen und Unbedenklichkeitsbescheinigungen in Empfang zu
nehmen, die Steuer- und Gebiihrenselbstberechnungen vorzunehmen und den erlegten
Betrag betreffend zur Entrichtung der Grunderwerbsteuer und gerichtliche
Eintragungsgebiihr (allenfalls auch Immobilienertragsteuer) an das zustandige Finanzamt fiir
Gebiihren und Verkehrssteuern bzw. Grundbuchsgericht abzufiihren, alle notwendig oder
zweckmiRig erscheinenden Rechtsmittel zu ergreifen, allfillige Genehmigungen einzuholen,
schlieRlich alle erforderlichen Erkidrungen, auch Richtigstellungen, Anderungen und
Ergdnzungen dieses Kaufvertrages und der Aufsandungserkldrung fiir die Vertragsparteien
aus eigenem vorzunehmen, fiir die Vertragsparteien alle entsprechenden Urkunden im
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Vollmachtsnamen — auch in beglaubigter Form — zu unterfertigen sowie
Aufsandungserkldrungen abzugeben, sofern dies zur Herstellung der vertragskonformen
Grundbuchsordnung notwendig oder zweckmaRig ist. Diese Bevollmdchtigung erstreckt sich
ausdriicklich auch auf die Errichtung und Unterfertigung von grundbuchsfahigen Nachtragen.

2. Die Vertragsparteien entbinden den Treuhdnder von seiner Verpflichtung zur
Verschwiegenheit im Umfang der Bestimmungen von § 10a Abs. 5 RAQ. Sie nehmen zur
Kenntnis, dass dem Vertragserrichter der Vertragsgegenstand aus eigener Wahrnehmung

nicht bekannt ist.

3. Der Treuhdnder unterfertigt den gegenstandlichen Kaufvertrag zum Zeichen der Annahme
des Treuhandauftrages mit.

Wienam, 1.2.2018

Beilagen:

Planskizze DG, Beilage ./1

Planskizze Kellerabteile, Beilage ./2

B SNV 4

Milan Hrnjez, geb. 27.05.1939 Sladjan Milosavljevic, geb. 5.6.1972

e

Petar Hrnjez, geb. 26.6.1984
(als Mithaftender)

Zum Zeichen des Einverstandnisses der Ubernahme der Treuhandschaft:

Rechtsanwalt Dr. khristian Vitali als Treuhdnder
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GebOhr EUR 14,30 entrichtet
8ff. Notar Dr. Michael Umfahrer
Wien-Alsergrund

B.R.Z.: 1015/18-ec

Die Echtheit der Unterschriften -------=smmmmemmmmommmmmmm oo em oo mmmmcmm o oo oo oo oo msmmommm o oo oo
a) des Herrn Milan Hrnjez, geboren am 27.05.193% (siebenundzwanzigsten Mai neun-
zehnhundertneununddreiBig), 1050 Wien, Laurenzgasse 11/15, «---m--n--mmommmooooomaneanns
b) des Herrn Petar Hrnjez, geboren am 26.06.1984 {sechsundzwanzigsten Juni neun-
zehnhundertvierundachtzig), 1050 Wien, Laurenzgasse 11/15 und ----------mmoommmmoooooos
¢) des Herrn Sladjan Milosavljevic, geboren am 05.06.1972 (fanften Juni neunzehnhun-
dertzweiundsisbzig), 1100 Wien, Kundratstrae 6/12/9 -------ssssmn-oomomcmmoomoonommmmnoo oo
wird ‘hiemit bestatigt. -=----2---—ssmmmmmmm oo mmsmmmd oo mmmsmneo s oesmEomommson s nm o oo e :
Wien, am 01.02.2018 (ersten Februar zweitausendachtzehn). ----------esmmemmenooooooonoooomaene-
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o Beilage 6

14. Bezirk, Fenzigasse ONr. 33 mna-'

ident. mit Flachgasse 8 -'ﬂ-’-’-.o.ﬂ.zﬁ

Gst.Nr. 633/22 in SICHER BAUEN
EZ 578 der Kat. Gem. Penzing

StaDt¥Wien

Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei - Gebietsgruppe West
Stadtemeuerung |

Spetterbriicke 4, 2. Stock
A~1160 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37810
Telefax: (+43 1) 4000-99-37810

E-Mail: gqw staderreverung gimad? wen gu.a
Www baren, wean, at
Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum
MA37/14-209386-2015-01 DI. Mokris 01/4000-37817 Wien, 29. Okt 2015

Bauliche Herstellungen
Bauliche Anderungen
Errichtung eines DachgeschoRzubaues

Baubewilligung
BESCHEID

Nach MaBRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pline, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemdR § 70 der Bauordnung fir Wien (BO), in
Verbindung mit § 68 Abs. 1 sowie Abs. 5 BO und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008
(WGarG 2008), und auf Grund der mit Bescheid vom 2 September 2015, GZ: BV 14 — A670688/15
erteilten Bewilligung fiir Abweichungen nach §§ 69 und § 81 Abs. 6, die Bewilligung erteilt, auf der
im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

Beim bestehenden Gebaude wird eine Fundamentplatte hergestellt. Dannach wird der
Dachgeschossaus- und Zubau mit fiinf Wohnungen hergestellt. Der bestehende Aufzugsschacht
wird bis in das 1. Dachgeschol} verlangert. Samtliche Rauchfdnge werden vom Dach aus kehrbar
eingerichtet. Im Kellergescho® werden zwei Fahrradabstelirdume und Einlagerungsraume
geschaffen.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes
(WGarG 2008) zur Schaffung von fiinf Stellplatzen wird nicht entsprochen.

* Die Anzahl der Pflichtstellplatze, welche gemaR § 52 in Verbindung mit § 48 Abs.1 und § 50
des WGarG 2008 durch die Baufiihrung geschaffen werden miissen, bleibt zur Géanze hinter
der gesetzlichen Stellplatzpflicht zurlick.

Vorgeschrieben wird:

1.) Die Bauwerberin bzw. der Bauwerber hat sich gemaB § 124 Abs. 1 BO zur Ausfiihrung
einer befugten Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den
fiir die Berufsausiibung maRBgeblichen Vorschriften zur erwerbsméBigen Vornahme
dieser Titigkeit berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gem. § 65 Abs. 1 BO spiitestens
vor Beginn der Baufiihrung die genehmigten Bauplidne bei der Baubehérde zu

unterfertigen.

Verkehrsanbindung; Linie U3, Station Kendhrstale odar Ollakiing / Schnellbatin 45, Station OMIn%r Linje w :
Panteinverkehr: Dionstag und Donnerstig 8,00 - 12:30 Uhr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8,00 bis 12:00 U, DVR (




5.)

7))

8.)

9.)

10.)

1-209386-2015-01

Vor Baubeginn ist gemif § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerberhn. defr Bfghﬁ;do
ein‘e Ziviltechniker/in oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sach_varstﬁn.dlger r ‘ai
vinschiigige Fachgebiet (Priifingenieur/in) schrfftlicfh anzuzeigen. Die Anzelgbe ;Is
vom/von der Priifingenieur/in gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der BaL{wer er/in
und vom/n der Baufiihrer/in verschieden sein und darf zu diesen Pers:.onen. in ke_mgm
Dlenst- oder Organschaftsverhiltnis stehen. Ein Wechsel des/r Priifingenieurs/in ist

L

der Behorde vom/n der Bauwerber/in unverziiglich anzuzeigen.

Der/Die Prifingenieur/in ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Sauausfihrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit
auch lage- und héhenmaRig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu
uberprafen. Alifdllige Abweichungen sind unverziiglich der MA 37 anzuzeigen.,

Der/Die Baufiihrer/in hat gemiR §124 Abs.2BO den Beginn der Baufiihrung
mindestens drei Tage vorher der MA 37/Bauinspektion und weiters dem
Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

Der Bauwerber hat bei Baubeginn eine von der &ffentlichen Verkehrsflache bzw. dem
AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der von der
Baufiihrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,

2. das Datum des Baubeginns und

3. die zusténdige Behérde.
Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die
von der Baufiihrung betroffene Liegenschaft an mehrere offentliche Verkehrsflichen
oder AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflichen eine solche Tafel
anzubringen.*

Bauwerberlnnen haben gemaR § 127 Abs. 3 BO die Uberpriifung der Bauausfiihrung durch
Prufingenieurinnen vornehmen zu lassen.

Gemal § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Bauflihrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Bauplane, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des
Baues erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Prifingenieurs/in iber
die gemaR Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen aufzulegen.

Ausléseeinrichtungen von BrandrauchentiGftungen in Treppenhdusern (Fenster bzw.
Rauchklappe) sind nach TRVB S 111 deutlich lesbar und dauerhaft als solche zu
kennzeichnen. Ausléseeinrichtungen miissen leicht zugénglich und jederzeit funktionsfahig
sein.

Geschlossene Aufzugsschachte sind im Bereich des Schachtkopfes direkt ins Freie zu
entliften. Die Querschnittsflédche jeder Luftungséffnung muss mindestens 1% der
Grundfldche des Schachtes betragen.

Bei der Verwendung von lotrechten Verglasungen in Schachtwanden von Aufziigen
(Schachtumwehrung) sind fiir die Bemessung der Glasscheiben unter Berﬁcksiqhtigung der
fur die gegensténdlichen Schachtwénde relevanten Belastungsannahmen, wie die Punktlast
(ONORM EN 81-1 bzw. -2, jeweils Abschnitt 5.3.1.1), die Horizontallast (gemaR ONORM
EN 1991-1-1 in Verbindung mit ONORM B 1991-1-1), die stoRartige Belast.ung ("weicher
Stoflt" geméalt ONORM B 3716-3) und der Winddruck (Druck- oder Sogwirkung geméf
ONORM EN 1991-1-4 in Verbindung mit ONORM B 1991-1-4), die Bestimmungen der
ONORM B 2459:2006-12 "Glas im Aufzugsbau" einschlieBlich der darin angefihrten
Bezugsnormen einzuhalten. Bei Verglasungen innerhalb von Verkehrsbereichen darf nur
Verbund-Sicherheitsglas (VSG) verwendet werden.

- - ¥ )
» T ‘ & 1 .’
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11)  Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemiR § 128 Abs. 1 BO bei der Behérde von

dem/der Bauwerber/in, von dem/r Ei

_ _ " gentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der
Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmltelgentﬁmorﬂn: eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieBen sind:

* eine Bestidtigung eines/r Ziviltechnikers/in iiber die bewilligungsgemife und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfilhrung sowie dariiber, dass die

vorgelegten Unterlagen vollstindig sind und die Grundsitze des barrierefreien
Planens und Bauens eingehalten werden;

*« wenn widhrend der Bauausfiihrung Abdnderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierfiir erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfiihrung
entsprechender Plan, der von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr
sowie vom/von der Baufiihrer/in unterfertigt sein muss;

« die vom/von der Priifingenieur/in aufgenommenen Uberpriifungsbefunde, sofern
sie nicht bereits vorgelegt wurden;

» positive Gutachten liber die Abgasanlagen (bei Abgassammlern mit dem Hinweis,
dass eine Stromungsberechnung nach ONORM EN 13384-2 vorliegt);

« ein Nachweis iiber die Erfiillung des Wiarmeschutzes sowie des Schallschutzes,
wenn das Geb#ude anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefiihrt wurde.

Auf die Vorlage der Ubrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemaR § 128
Abs. 3 BO verzichtet.
Begrindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Ergebnis
des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufilhrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zulassig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien und den einschldgigen
Nebengesetzen begriindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im
Baubewilligungsverfahren nicht zu priifen.

GemaR § 48 Abs. 1 und § 50 Abs. 1 des WGarG 2008 sind fiir die Baufiihrung fiinf KFZ Stellplatze
zu schaffen.

Da jedoch diese Stellplatze nach den Grundsatzen einer wirtschaftlichen Bebauung weder auf der
eigenen Liegenschaft, noch in einem Umkreis von ca. 500 m geschaffen werden k#, liegt im Sinne
des § 52 WGarG 2008 der Fall der Ausgleichsabgabe vor, die gemaR § 55 des gleichen Gesetzes
gesondert (mit Baubeginn) vorgeschrieben wird und geman

» § 1 der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 15. Juli 2014. LGBI. Nr. 27/2014,
EUR 12.000 pro Stellplatz betragt.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei
uns einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behorde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die
Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um
zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Beschwerde mit EUR 30,00 Bundesgebiihr zu vergebiihren. Die
Geblihr ist auf das Konto des Finanzamtes fir Gebuhren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN:
ATE2 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck das
jeweilige Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) anzugeben ist, und der Eingabe -
als Nachweis der Entrichtung der Gebilhr - der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck ber die erfolgte
Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschliefben ist. Fur jede gebuhrenpflichtige Eingabe ist vom
Beschwerdeflhrer (Antragsteller) ein gesonderter Beleg vorzulegen.

(hases Forrmulie ist als Cast fisfisstock dos Typs AV Ehubung mi dom Hinwaintext G2 baw NGZ 2up otokpihelai;
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: hweis kann in jeder technisch moglichen Form QbermRteit
Die Beschwerde samt Einzahlungsnachw derin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart

werden. Bi chten Sie, dass die Absen der
verbun&eE:::: Ft:;?ken (z. B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuldssig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

“< wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlagigen baU(echtlichen }Iprschriften (Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erklarten Normen), sofern im Baybewﬂllgungsbescheld nicht
snders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefihrt
»der in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
20 und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik (OIB) verwiesen. Weiters
<tallen grundsatzlich die ONORMen den stand der Technik im Sinne des § 88 Abs. 1 BO dar.

wanrend der Baufihrung ist jede unnotige, das zumutbare MaR ibersteigende Larm- und
Staubbelastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen
des Baularmgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit
der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fiir Wien Nr: 20/1973 zu

achten.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskiinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bei Baubeginn ist jedenfalls zu iberprifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller friiheren und/oder
gleichzeitigen Baumafinahmen sind zu beriicksichtigen.

Handelt es sich um ein Bauvorhaben mit geringfugiger Auswirkung gemaf ONORM B 1998-3 darf
das rechtmaRig bestehende Sicherheitsniveau zum Zeitpunkt der Errichtung um nicht mehr als 3 %
verschlechtert werden.

im Bereich von Krankenhausern, die von der Flugrettung angeflogen werden, sind Krananlagen und
Sendemasten, die umliegende Hauser Gberragen, direkt der Flugrettung zu melden.

Fur Aufziige sind die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes anzuwenden. Néhere
Informationen erhalten Sie bei der zustandigen Behérde: MA 37, Gruppe A (Dresdner Strale 73-75,
1200 Wien, Tel.: 4000 37140). Fiir Aufziige, die dem Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte
Bewilligung erforderlich, um die beim Betriebsanlagenzentrum des betroffenen Bezirkes
anzusuchen ist.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen der Technischen Richtlinien fiir Einrichtung,
Anderung, Betrieb und Instandhaltung von Niederdruck-Gasanlagen OVGW TR-G1 wird
hingewiesen.

Fallt ein Stellplatz, der an die Verpflichtung angerechnet wurde, weg und kann die Verpflichtung
nicht in anderer Art und Weise erfillt werden, so ist die dementsprechende Ausgleichsabgabe in der
zum Zeitpunkt des Wegfalls geltenden Hohe vorzuschreiben und zu entrichten. Der Wegfall des
Steliplatzes und jede andere Anderung in der Art der Erfiillung der Verpflichtung ist der Baubehorde
gemall § 48 Abs. 6 WGarG 2008 vorher schriftlich zur Kenntnis zu bringen.

Ausstehende Geblhren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
nacheten Tagen einen Zahlschein. Sie konnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer
Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Moglichkeit die
Bezahlung mitlels Internet, (ber das ,Bezahlservice* der Stadt Wien (www.wien. at/bezahlen)
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Emgehtan:
; R Hermn )
ml-hanr. Laurenzgasse 11/15, 1050 Wien, als Bauwerber unter Anschiuss der

sowie a Formulare Ba:ﬁimmekanntgnbe. Prifingenieurbekanntgabe,
I“www. tatigung zur Fertigstellungsanzeige (Ziviltechniker) und des
Bescheides des Bauausschusses der Bezirksvertretung

2) m" Dulda_ Ocko, Fenzigasse 33/27, 1140 Wien, als Grundeigentimerin unter Anschluss
Bescheides des Bauausschusses der Bezirksvertretung

In Abschrift an:

3.)  Hermn Arch. DI. Klaus Heissbauer, Piaristengasse 1/1, 1080 Wien, als Planverfasser

4) MA 37/GGW-Bauinspektion (Bescheidausfertigung an Baufiihrer/in unter Anschluss des
Formulars ,Baubeginnsanzeige" und des Formulars ,Erklarung zur Fertigstellungsanzeige”)

5) MA 37/GGW-Bauinspektion unter Anschluss der Planparie C, und des Bescheides des
Bescheides des Bauausschusses der Bezirksvertretung

~8.) MA 37/GGW-Bauinspektion (Ausgleichsabgabe mit Baubeginn) ( funf KFZ)

7) MA 21 unter Anschluss des Bescheides des Bauausschusses der Bezirksvertretung

8.) MA 37-A (Aufzug und Kesselanlagen)

9) Finanzamt fir Gebiihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel

10.) zum Akt

Fur den Abteilungsleiter:

DI Hinteregger
Oberstadtbaurat

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at

Dieses Dokument wurde amissigniert.

Informationen zur Prifung der elekironischen
Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
hitps Jheww wien gv at/amissignatur/
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sume I0g. Hermann Steinhauer | Gustmtonen: 01.08.1957
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Bellage 8 LU,}JJIL'.IQI{?! g

14 Bazirk, Fenzigasse ONr. 33 mﬂﬂmﬂ?
ident. mit Flachgassa ONr. 8 _"L"""_"_"I
BELNr. 3322 in S
EZ 578 der Kot. Cem Penzing StaltwWien

Tedglon (43 1) 4000-17810
Tedofan: [+43 1) £003-20-27080

Ahtll'ﬂl_l Sachbearbeiter(in: Durchwahl Diatum
MAJIT/14-206386-2015-31 DI, Mokris 01/4000-37817 Wien, 02 10.2017

Ausgleichsabgabe nach dem
Wiener
Vorschreibung

Kundendaten (eBezahlen): 000080712687

BESCHEID

Gemdl § 48 Abs. 1 und § 54 des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008), in Verbindung mit
§ 1 der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 15 Juli 2014, LGEI. Nr, 272014, wird auf
Grund der Feststellungen des Bescheides der Magisiratsabteilung 37 vom 19.10.2015, 21 MA 37/14
— 209386-2015-01 dem Herrn Milan Hrjez fir das Bauvorhaben in Wien 14., Fenzigasse ONr, 33
die Ausgleichsabgabe in der Hohe ven EUR 60.000.- vorgeschrieben.

Dieser Betrag ist innerhalb eines Monates nach Zustellung dieses Bescheides zu entrichten,
widrigenfalls die zwangsweise Eintreibung veranlasst wird,

Begrindung
Raumwidmung oder Raumeinteilung eine Stellplatzverpflichtung, die entweder als Naturalleistung

(Pllichtstellplatze) grundsétziich auf dem Bauplatz oder Baulos oder durch Entrichtung der
Ausgleichsabgabe an die Stadt Wien zu erfiillen ist.
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Die Ausgleichsabgabe ergibt sich gemal § 54 WGarG 2008 aus dem Produkt des Einheilssatzes
und der Zahl der fehlenden Stellplatze. Der Einheitasatz betragt nach

« &1 der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 15. Jul 2014, LGB Nr. 2772014,
EUR 12.000 pro Steliplatz.

Im Baubawilligungsbescheid der Magistratsabteflung 37 wurde festgestellt, dass das Bauvorhaben
um funf Steliplatze hinter dem gesetzlich geforderten Ausmal zurickbleibt.

Die Abgabe war daher spruchgemall festzusetzen

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerda an das Bundesfinanzgericht zu erheban
Die Beschwerde ist innerhalb eines Monals nach Zustelung dieses Bescheides schriftlich bei uns
ginzubringen. Sie hat die Bereichnung des Bescheides, gegen den sie sich richiet, die Erklarung, in
welchen Punkten der Bescheid angefochten wird, die Erkigrung, welche Anderungen beaniragt

warden und eine Begrindung zu enthalten

Mie Beschwerde kann in jeder technisch maglichen Form iibermittelt werden. Bitte beachien Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsveriust, Verkst des Schriftstickes) iragl

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Beschwerde st nicht zulassig,
Die Beschwerde hat keine aufschiebende Wirkung
Hinwels
Sje erhalten in den néchsten Tagan enen Zahlschein. Sie kannen aber auch unter Vorlage des
Zahischeines bei einer Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben

Sie die Moglichkeit die Bezahlung mittels Internel, (ber das _Bezahlservice” der Stadt Wien
:mm.wl.un.alm&zaﬂm} yvorzunehmen

Ergeht an;
1.} Herm Milan Hrnjez, Laurenzgasse 11/15, 1050 Wien als Bauwerber
2) MaA 37/GEW-Bauinspeklion

) rum Akt (Vorschreibung mittels eBazahlen)
Edr den Ableilungsleiter.

D1 HinMeregges
Oberstadibaurat




