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Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur Immobilien
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Bezirksgericht Deutschlandsberg 105 E 45/25b
Hauptplatz 18
8530 Deutschlandsberg

Exekutionssache

Betreibende Partei Steiermarkische Bank und Sparkassen AG,
Sparkassenplatz 4, 8010 Graz,

vertreten durch Pacher & Partner Rechtsanwalte GmbH & Co
KG, Kaiserfeldgasse 1/11/3, 8010 Graz,

Verpflichtete Partei Mario Aldrian, geb. 30.08.1978,
Tanzelsdorferstralle 43, 8522 Grol}
St. Florian,

wegen Zwangsversteigerung von Liegenschaften

GUTACHTEN

zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes der 110/371-Anteile
B-LNR 1 an der Liegenschaft EZ 135 Grundbuch 61067 Vochera an der
LaBnitz mit dem damit verbundenen Wohnungseigentum an W1
(altbestehendes Wohnhaus mit der Adresse Tanzelsdorferstralle 41,
8522 GroR St. Florian).
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1.2.

1.3.

Allgemeines

Auftrag und Zweck

Das Bezirksgericht Deutschlandsberg hat die Schatzung der umseitig
bezeichneten Liegenschaftsanteile angeordnet, und zwar zum Zwecke
der Ermittlung des Verkehrswertes im Rahmen des

Zwangsversteigerungsverfahrens.

Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 02.06.2026 als Tag der Befundaufnahme.

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

- Der fur den 20.02.2026 anberaumte Schatztermin wurde aufgrund
der extremen Witterungssituation abberaumt; bei dem flr
23.03.2026 um 15:00 Uhr angeordneten Schatztermin, bei
welchem neben dem gefertigten Sachverstandigen Herr Andreas
Raab als Hilfskraft des Sachverstandigen zur Vornahme von
Aufmallarbeiten zugegen war, wurde die Befundaufnahme nicht
gestattet; die Schatzung fand sohin am 02.06.2026 um 14:00 Uhr
durch den gefertigten Sachverstandigen statt, weiters anwesend
waren Herr Andreas Raab und Herr DI Stefan Steirer als
Hilfskrafte des Sachverstandigen sowie Herr Gerichtsvollzieher
Josef Strohmeier und die weiteren in seinem Protokoll angefihrten
Personen,

- Grundbuchauszige vom 14.01.2026 und 02.06.2026,

- Katasterplan und weitere Abfragen im GIS des Landes
Steiermark,

- Erhebung der Bauakte am Bauamt der Marktgemeinde Grof3
St. Florian,

- Erhebung der Wohnungseigentumsbegrindung (Wohnungs-
eigentumsvertrag, Nutzwertgutachten, Planbeilagen) in der

elektronischen Urkundensammlung,
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- anlasslich der Befundaufnahme (bergebene Kopie des
Ubergabsvertrages vom 28.12.2000 (TZ 1441/2001),

- Heimo KRANEWITTER, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage,

- weiterfuhrende  Fachliteratur, insbesondere Vortrags- und
Lehrunterlagen der ,Liegenschaftsbewertungsakademie“ des
Landesverbandes Steiermark der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen,

- der gefertigte Sachverstandige ist bei der Erstellung des
Gutachtens von den zur Verfligung gestellten Unterlagen und
Informationen ausgegangen; sollten sich einzelne dieser
Grundlagen als nicht vollstandig bzw. unzutreffend herausstellen
oder weitere Umstande, wie z.B. durch Vorlage neuer
Informationen und Grundlagen, auftreten, die fir die Erstellung
des Gutachtens relevant sind, so behalt sich der Sachverstandige
eine Erganzung bzw. Anderung dieses Gutachtens und eine
Anpassung seiner Meinung vor,

- es erfolgte lediglich eine augenscheinliche Besichtigung des
Bewertungsobjektes und wurde eine weitergehende bauliche
Untersuchung des Gebaudes oder seiner Teile nicht durchgefuhrt,
sodass das Vorliegen von durch den Augenschein nicht
erkennbaren Ausflhrungsmangeln oder Bauschaden nicht
ausgeschlossen werden kann,

- weiters  ist darauf  hinzuweisen, dass Boden- und
Gebaudeuntersuchungen uber das Vorliegen von eventuellen
Kontaminationen sowie einer Rutschungsgefahrdung nicht
beauftragt waren und auch nicht durchgefihrt wurden und somit
fur die Bewertung von einer Freiheit von Altlasten,
Kontaminationen und Kriegsmaterialien sowie vom Nichtvorliegen

einer Rutschungsgefahrdung ausgegangen wird.
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Befund

Gutsbestand

An der Liegenschaft mit der Einlagezahl 135 Grundbuch 61067 Vochera
an der Laldnitz, Bezirksgericht Deutschlandsberg, ist Wohnungseigentum

begrindet; sie besteht aus dem nachstehend angeflihrten Grundstulck:

GST-NR 311/3 GST-Flache 2125 m2

Auf die im A2-Blatt unter LNR2a) ersichtlich gemachte
Grunddienstbarkeit des Gehens und Fahrens Uber das Grundstlick
Nr.311/4 wird hingewiesen. Siehe diesbezuglich Punkt 8. des
beiliegenden Wohnungseigentumsvertrages, wobei sich aus dem darin
enthaltenen Dienstbarkeitslageplan ergibt, dass damit ein Zufahrts- und
Zugangsrecht bis zum bewertungsgegenstandlichen Altgebaude (W 1)
nicht eingeraumt wurde; diesbezuglich wird daher lediglich ungesichert
von einem aullerbulcherlichen Recht des Zuganges und der Zufahrt

ausgegangen (= Risiko eines Erstehers!).

Eigentumsverhaltnisse, B-Blatt
B-LNR 1 110/3719 Mario Aldrian geb. 30.08.1978

) mit diesen Anteilen ist das Wohnungseigentum an W 1 (Altbestand mit

der Adresse Tanzelsdorferstrale 41) verbunden.

Lasten, C-Blatt

Im C-Blatt sind in C-LNR 3a), 4a) und 5a) ein Wohnungsrecht, ein
Ausgedinge sowie ein Belastungs- und VeraulRerungsverbot, jeweils zu
Gunsten von Herrn Franz Aldrian, geb. 20.09.1944, und Frau Silvia
Aldrian, geb. 20.02.1952, eingetragen.
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Darlber hinaus sind Geldlasten und in C-LNR 10a) ein Vorkaufsrecht

intabuliert.

Hinsichtlich des Wohnungsrechtes und des Ausgedinges erfolgt eine
dreifache Bewertung im Sinne der Exekutionsordnung, die Ubrigen

Eintragungen erfahren bei der Bewertung keine Berlcksichtigung.
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2.2,
2.21.

Grundstiick

Lage

Die gegenstandliche Liegenschaft liegt geringfugig dezentral im
Gemeindegebiet von Grol} St. Florian. Sie ist Uber die Landesstral’e B76
erreichbar, von welcher man in der Johngrabensenke in die
Tanzelsdorferstralle einbiegt, welche man rund 2,8 km befahrt, nach
dem Gebaude mit der ON 45 rechts abzweigt und diese Stralle in
Richtung Westen befahrt. Bis zur Uberquerung des Rassachbaches steht
diese Stralle im offentlichen Gut, ab dem Rassachbach flhrt diese
Stralle Uber Fremdgrundstlicke bis zum Grundstick Nr. 311/4, welches
die gegenstandliche Liegenschaft im Norden unmittelbar begrenzt.
Hinsichtlich der Zufahrt Uber Teilflachen dieses Grundstlckes Nr. 311/4
ist eine Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens zu Gunsten der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft EZ 135 aus dem Grundbuch
ersichtlich (siehe diesbezlglich auch Punkt 2.1.), nicht aber fur das
StralRenstick vom Rassachbach bis zum Weggrundstuck Nr. 311/4. Da
die Zufahrt Uber diese Fremdgrundstiicke offensichtlich seit Langem
derart erfolgt, wird angenommen, dass ein aulerblcherliches Recht des
Zuganges und der Zufahrt besteht (ungesicherte Annahme — Risiko
eines Erstehers!). Anzumerken ist weiters, dass der nordwestlich des
bewertungsgegenstandlichen Wohnhauses bestehende, befestigte
Freibereich nur Uber das Nachbargrundstick Nr. 311/5 erreichbar ist,
woflr auch keine Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens aus dem

Grundbuch ersichtlich ist.

Die Liegenschaften im Nahbereich sind mit Hofstellen bzw.
Einfamilienwohnhausern in Streusiedlungslage bebaut, Uberwiegend
handelt es sich bei diesen aber um land- und forstwirtschaftlich genutzte

Grundstucke.
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2.2.2.

2.2.3.

Maoglichkeiten zur Deckung der Erfordernisse des taglichen Bedarfes und
weitergehende Infrastruktureinrichtungen finden sich im Ortskern von
Grol3 St. Florian in rund 2 km Entfernung, ansonsten in der

Bezirkshauptstadt Deutschlandsberg in rund 9 km Entfernung.

Beschaffenheit
Das Grundstuck Nr.311/3 im katastralen Ausmal von 2.125 m2 ist
annahernd rechtecksformig konfiguriert und weist im Wesentlichen

ebene Gelandeverhaltnisse auf.

Die Bebauung umfasst das altbestehende Wohnhaus
Tanzelsdorferstrale 41, bestehend aus Erdgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss, und das aufgrund einer Baubewilligung vom 17.10.2006
errichtete Wohnhaus  Tanzelsdorferstrafle 39, bestehend aus

Kellergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss.

Bei den nicht bebauten Grundstiicksflachen handelt es sich im

Wesentlichen um Grinflachen.

An der Liegenschaft wurde derart Wohnungseigentum begrindet, dass
das altbestehende Wohnhaus mit der ON 41 das
Wohnungseigentumsobjekt W 1 darstellt, welchem die umgebende
Grunflache als Zubehdr zugeordnet wurde, und das Wohnhaus mit der
ON 39 mit einer deutlich groReren Grinflache als Zubehor das andere

Wohnungseigentumsobjekt (W 2).

AufschlieBung

Soweit bei der Befundaufnahme informiert wurde und auch erhoben
werden konnte, ist das Wohnhaus Tanzelsdorferstralle 41 (W 1)
wassermalig, abwassermalig und mit einer Stromversorgung

aufgeschlossen, wobei betreffend die Abwasserentsorgung nicht eruiert
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2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

werden konnte, inwieweit hinsichtlich der Gebaude ON 39 und ON 41
sowie des Nachbargebdudes ON 43 jeweils separate Anschllsse
bestehen; auch eine Einzelerfassung des Wasserverbrauches durch den
Wasserverband Stainztal betreffend das Wohnhaus ON 41 erfolgt nicht,
da dieses laut Information mitversorgt wird. Weiters wurde bei der
Befundaufnahme dariber informiert, dass eine Glasfaseraufschliellung
besteht.

Flachenwidmung

Das bewertungsgegenstandliche Grundstlck ist gemal® Abfrage der
Flachenwidmung im Geografischen Informationssystem des Landes
Steiermark als Freiland ausgewiesen, aus dem zu TZ 43/2008
verblucherten Nutzwertgutachten ergibt sich, dass auch zum Zeitpunkt
der Wohnungseigentumsbegrindung eine Freilandausweisung gegeben

war.

Steuerlicher Einheitswert — Abgabenriickstande

Der Einheitswert wurde mangels Relevanz fiir die Verkehrswertermittlung
nicht erhoben. Gemal Mitteilung der Marktgemeinde Grol3 St. Florian
besteht hinsichtlich des Wohnhauses mit der ON 41 aktuell ein
Rickstand von € 244,35.

Rechte und Lasten

Siehe diesbezglich auch Punkt 2.1.

Im Ubergabsvertrag vom 28.12.2000 wurde Herrn Franz Aldrian,
geb. 20.09.1944, und Frau Silvia Aldrian, geb. 20.02.1952, das
lebenslangliche, héchstpersonliche, unentgeltliche, ordentliche und dem
uberlebenden Elternteil zur Alleinbenutzung verbleibende
Wohnungsgebrauchsrecht an der im Parterre gelegenen Wohnung im

Haus Vochera 35 eingeraumt, wobei es sich bei dieser Adresse
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Vochera 35 um die seinerzeitige Adresse des Altbestandes mit der
nunmehrigen Adresse Tanzelsdorferstral®e 41 handelt. Die auf dieses
Wohnungsgebrauchsrecht entfallenden Betriebskosten fur Strom und

Beheizung sind demnach vom Ubernehmer zu bezahlen.

Weiters wurde den Ubergebern im Ubergabsvertrag ein Ausgedinge
eingerdumt, wonach sich der Ubernehmer verpflichtete, die Ubergeber
bei Krankheit oder sonstiger Hilfsbedurftigkeit in der notwendigen Weise
zu pflegen und zu betreuen, wobei die Ubergeber sich verpflichteten, bei
Zutreffen der Voraussetzungen die Gewahrung von Pflegegeld zu
beantragen. Diesbezuglich wurde anlasslich der Befundaufnahme
bekanntgegeben, dass beim Ubergeber derzeit kein Pflegebedarf

besteht, bei der Ubergeberin ein Pflegebedarf der Pflegestufe 2.

Weiters verpflichtete sich der Ubernehmer Uber Verlangen der
Ubergeber die volle freie Station, bestehend aus der ordentlichen und
vollstandigen Verpflegung, wie es die Ubergeber bisher gewohnt waren,

zu gewahren.

Weiters erhalten die Ubergeber ein ortsibliches und standesgemafRes
Begrabnis samt Grabstein, wobei die dafir anfallenden Kosten nur
insoweit zu tragen sind, als sie nicht im Nachlassvermoégen Deckung

finden.

Hinsichtlich der eingeraumten Wohnungs- und Ausgedingsrechte wird
auf den beiliegenden Ubergabsvertrag vom 28.12.2000 verwiesen.
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2.3.
2.3.1.

Objektbestand, Nutzung

Wohnhaus — Wohnungseigentum an W 1

Bei dem aus Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss
bestehenden Gebaude handelt es sich um einen Altbestand, der
aufgrund einer Baubewilligung vom 22.04.1985 geringfigig im
Erdgeschoss an der Nordwestseite erweitert wurde, auch wurde der

Dachraum Uber dieser Erweiterung zu Aufenthaltszwecken ausgebaut.

Die Benutzungsbewilligung flir dieses Bauvorhaben wurde mit Bescheid
vom 20.03.2002 erteilt, wobei in der Benltzungsbewilligung festgestellt
wird, dass zu dem bereits bestehenden Zimmer (im Dachgeschoss) eine
Diele, ein Zimmer und ein Bad eingebaut wurden, wobei fur das neu
ausgebaute Zimmer keine Benutzungsbewilligung erteilt werden kann, da

die erforderliche Raumhohe nicht erreicht wird.

Anzumerken ist, dass das Gebaude mit der ON 39 (W 2) als Zubau zum
Altbestand ON 41 (W 1) bewilligt wurde, welcher eine bauliche
Verbindung im Erdgeschoss durch einen Anbau vorsah. Diese bauliche
Verbindung wurde nicht ausgefuhrt, sehr wohl aber bei der

Nutzwertermittiung und Wohnungseigentumsbegrindung berucksichtigt.

Inwieweit dadurch der erteilte Baukonsens fir den Zubau entfallt und das
begrindete Wohnungseigentum mit Nichtigkeit behaftet ist, kann als
Rechtsfrage vom fertigenden Sachverstandigen nicht beurteilt werden.

Hinzuweisen ist aber auf das diesbezigliche Risiko flir einen Ersteher!

Das Gebaude ist augenscheinlich Uberwiegend massiv errichtet, die
Fassaden sind als Putzfassaden ausgefuhrt und gefarbelt bzw. mit
Holzverschalungen versehen, den oberen Abschluss bildet ein
Satteldach mit Tonziegeldeckung, Regenrinnen und Abfallrohre sind

vorhanden.



SV Mag. Harald Ganster BG Deutschlandsberg — 105 E 45/25b Seite 12 von 28

Der Zugang in das Erdgeschoss des Gebaudes erfolgt Uber den spater
zugebauten Windfang an der Westseite bzw. ostseitig in den Vorraum
zum Stiegenhaus, was bei einer konsensgemaflen Bauausfuhrung des
Gebaudes mit der ON 39 die

Eigengartengrenze von W 2 bundig mit der Ostlichen Kante des

(W 2) nicht mdglich ware, well

Stiegenhauszubaus verlaufen wirde. Die interne Verbindung zwischen
Erdgeschoss und Dachgeschoss erfolgt Uber eine 1/4-gewendelte

Stiege, wobei ein Handlauf nicht ausgefihrt ist.

Die Belichtung der Raume erfolgt Uber Holzfensterkonstruktionen mit
Isolierverglasung und Holzladen als Sonnenschutz, der Hauszugang
ostseitig ist mit einer bauartgleichen Fenstertire abgeschlossen, der
westseitige Eingang in den Windfang Uber eine Holzrahmenflllungstiire
mit Glaslichte, im Inneren bestehen grundsatzlich Vollbautiren, welche
an Umfassungszargen angeschlagen sind, teilweise sind Glaslichten

vorhanden.

Die FuBbdden weisen grundsatzlich Laminat- oder Fliesenbelage auf, die
Wandoberflachen sind grundsatzlich verputzt und gemalt bzw. sind in
die

Deckenuntersichten sind teilweise gemalt bzw. zum Teil abgehangt oder

den Sanitarraumen Wandverfliesungen ausgefuhrt,
mit Holz verkleidet, im Dachgeschoss bestehen Dachschragen und

unterdurchschnittliche Raumhohen.

Die Sanitarausstattung umfasst im Erdgeschoss ein WC, welches mit

Stand-WC und Handwaschbecken ausgestattet ist, sowie einen

Sanitdrraum mit Badewanne und Duschwand sowie einem
Doppelwaschtisch, der Sanitarraum im Dachgeschoss ist mit
Eckbadewanne, Handwaschbecken und Hange-WC mit
Einbauspullkasten  ausgestattet, im  sudseitigen Zimmer des
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Erdgeschosses ist ein freistehender Warmwasserboiler ersichtlich,

dessen Installationen auf Putz verlaufen.

Die Beheizung erfolgt Uber die im Nachbargebdaude mit der ON 43
(Liegenschaft EZ 42) bestehende Heizanlage, zur Warmeaustragung im
Wohnhaus ON 41 (W 1) sind Radiatoren ersichtlich, wobei die
Heizleitungen teilweise auf Putz verlaufen. Bei einer anzunehmenden
separaten Verwertung der Liegenschaft EZ 42 und der Anteile an der
Liegenschaft EZ 135 ist von der Errichtung einer eigenen Heizquelle flr
ON 41 (W 1) auszugehen.

Gemal dem der Wohnungseigentumsbegrindung zu Grunde liegenden
Nutzwertgutachten betragt die Nutzflache der Rdume im Erdgeschoss
79,35 m2 und im Dachgeschoss 58,91 m2, was eine Gesamtnutzflache
von 138,26 m2 ergibt, gemall den beiliegenden Aufmalskizzen ergibt
sich fur die Raume im Erdgeschoss eine Nutzflache von 72,92 m2
zuzlglich eines kleinen Abstellbereiches unterhalb des Stiegenlaufes
und fur die Rdume im Dachgeschoss eine Nutzflache von 64,18 m2, was
eine Gesamtnutzflache von 137,10 m2 zuzlglich des kleinen
Abstellbereiches ergibt. Hinsichtlich der Raumeinteilung und Nutzung

wird auf die beiliegenden Aufmaliskizzen verwiesen.

Der als Zubehdr zugeordnete Garten von ON 41 (W 1) hat laut
Nutzwertgutachten ein Flachenausmald von 440 m2 und wird hinsichtlich
der Lage und der Grenzen des Eigengartens auf die dem Gutachten
beiliegenden Unterlagen zur Wohnungseigentumsbegrindung

verwiesen.

Die Restnutzungsdauer fur das bewertungsgegenstandliche Gebaude
ON 41 (W 1) wird unter Berucksichtigung der am Bewertungsstichtag
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2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

einzuschatzenden Nutzungsfahigkeit mit 30 Jahren eingeschatzt, die

gewohnliche Gesamtlebensdauer wird mit 80 Jahren angenommen.

Der Bau- und Erhaltungszustand kann in Hinblick auf dieses relative

Baualter als durchschnittlich bezeichnet werden.

Hausverwaltung — Bewirtschaftungskosten

Hinsichtlich der zu bezahlenden Wohn-, Betriebs- und Heizkosten liegen
dem Sachverstandigen keine Informationen vor, ebenso wenig zur
Frage, ob und in welcher Hohe eine Reparaturricklage besteht.
Diesbezlglich kann sich fur einen Ersteher des gegenstandlichen

Wohnungseigentumsobjektes ein Risiko ergeben!

Zubehor - Inventar

Bewertungsrelevantes Zubehdr/Inventar konnte nicht identifiziert werden.

AuRenanlagen

Siehe dazu die obigen Feststellungen.

Nutzung
Laut Information wird das Erdgeschoss des Hauses ON 41 (W 1) von
den Wohnungsberechtigten zu Wohnzwecken genutzt.

Fur dieses Wohnungsgebrauchsrecht kann ein monatlicher Wertansatz
von € 538,00 angenommen werden, was auf die Nutzflache des
Erdgeschosses bezogen einem Ansatz von € 5,59 je m2 monatlich
zuzlglich der vom Ubernehmer zu tragenden Strom- und Heizkosten von
angenommen € 130,00 monatlich entspricht; der jahrliche Ansatz fur das
eingeraumte Wohnungsgebrauchsrecht betragt somit
€ 538,00 x 12 = € 6.456,00.
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Gutachten

Allgemeines

Aufgrund der allgemeinen Feststellungen (Punkt 1.) und des
dargestellten Befundes (Punkt 2.) wird das nachstehende Gutachten

erstattet:

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der
Bewertungsliegenschaft. Der Verkehrswert entspricht dem Preis, der im
redlichen Geschaftsverkehr fir das Bewertungsobjekt erzielt werden
kann, seine Ermittlung setzt daher einen Grundstlicksmarkt mit freier

Preisbildung voraus.

Alle den Preis und damit den Verkehrswert beeinflussenden Umstande
dieses Marktes sind daher vom Sachverstandigen objektiv auszuwerten
und ist auf ungewdhnliche Verhaltnisse auf Seiten des VeraulRerers oder

Erwerbers nicht Bedacht zu nehmen.

Aus diesem Grund muss schlielllich der bei einer Veraullerung
tatsachlich erzielte Preis nicht dem in diesem Gutachten ermittelten
Verkehrswert entsprechen, da dieser Preis namlich nicht unwesentlich
von subjektiven Momenten bestimmt wird, die in den Einflussbereichen
der Vertragsteile liegen, wie etwa personliche Vorstellungen, Wiunsche,

Spekulationsabsichten, etc.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fir die Ermittlung des
Verkehrswertes grundsatzlich drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren
§ 5 Ertragswertverfahren
§ 6 Sachwertverfahren
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In jedem einzelnen Bewertungsfall ist nun zu Uberprifen, welche
Bewertungsmethode zielfihrend ist bzw. ob gegebenenfalls auch

mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind.

Liegenschaften, wie die bewertungsgegenstandliche, werden

uberwiegend zur Eigennutzung erworben.

Das heil’t, solche Kaufinteressenten orientieren sich vorwiegend am
Substanzwert (Sachwert) und halten diesen flr wertbestimmend, indem
sie sich bei der Preisbildung an den Anschaffungskosten fur
vergleichbare Objekte unter Berlcksichtigung von Lage, Ausstattung,

Baualter und Bauzustand orientieren.

Daher erfolgt die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft nach
dem Sachwertverfahren, bei welchem der Sachwert aus der Summe
von Bodenwert und baulicher Substanz ermittelt wird und welches davon
ausgeht, dass ein — in der Praxis vielfach erprobter — Zusammenhang

zwischen dem Sachwert und dem Verkehrswert besteht.
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3.2.
3.21.

Sachwert
Verfahren
Beim Sachwertverfahren wird der Sachwert aus dem Bodenwert, der
durch das Vergleichswertverfahren ermittelt wird, und dem Bauwert des

Gebaudes sowie dem Wert der AuRenanlagen bestimmt.

Der Bodenwert wird mittels Vergleichswertverfahrens von den
ortsuiblichen Verkaufspreisen fur Grundsticke abgeleitet, die hinsichtlich
der wertbeeinflussenden Merkmale (Lage, ErschlieRung,
Grundstucksform, Nutzungsmoglichkeit, etc.) mit dem zu bewertenden

Grundstuck maglichst GUbereinstimmen.

Sind die wertbeeinflussenden Merkmale der Vergleichsgrundstlicke
verschieden, so sind die Differenzen durch Zu- bzw. Abschlage

auszugleichen.

Kaufpreise, die auf den Wert der besonderen Vorliebe schliel3en lassen,
sind bei diesem Preisvergleich ebenso wenig zu berlcksichtigen, wie

Preisgestaltungen unter Verwandten oder Arrondierungskaufe.

Ausgangsbasis fir den Bauwert des Gebaudes sind jene
Herstellungskosten, die aufzuwenden sind, um zum
Wertermittlungsstichtag ein dem Bewertungsgegenstand gleiches Objekt
an selber Stelle, mit selber Grolle, Konstruktionsart, Bauweise und

Ausstattung zu errichten (= Neubauwert).

Der Neubauwert wird Ublicherweise nach Kubikmeter umbauten
Raumes, multipliziert mit einem angemessenen Preis je Kubikmeter,
bzw. anhand von Flachenmetern (Bruttogrundflache, Wohnnutzflache),

multipliziert mit einem angemessenen Preis je Quadratmeter, berechnet.



SV Mag. Harald Ganster BG Deutschlandsberg — 105 E 45/25b Seite 18 von 28

Dieser Neubauwert wird um die technische Wertminderung reduziert,
in welcher die Minderung des Neubauwertes infolge Alters und allfalliger
Baugebrechen sowie Bau- bzw. Instandhaltungsméangel zum Ausdruck
kommt. (Der Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustandes liegt eine
eingehende Befundaufnahme zu Grunde, es kann aber dennoch das
Vorliegen von durch den Augenschein nicht erkennbaren

Ausfuhrungsmangeln und Bauschaden nicht ausgeschlossen werden.)

Der Abschlag fir diese technische Wertminderung erfolgt in Prozent vom

Neubauwert.

Neben der technischen ist auch die wirtschaftliche Wertminderung zu
bericksichtigen, die all jene Faktoren umfasst, die die wirtschaftliche
Nutzbarkeit des Bewertungsgegenstandes zum Wertermittlungsstichtag
und fur die Restnutzungsdauer vermindern. Diese berucksichtigt daher
eine veraltete Bauweise, Anlage, Funktionsart ebenso, wie eine
unwirtschaftliche Bauausflihrung oder personliche Baugestaltung. Auch
enthalt die wirtschaftliche Wertminderung den verlorenen Bauaufwand,
der sich im Verkaufsfall aufgrund der Verhaltnisse auf dem

Realitatenmarkt nicht realisieren lasst.

Der Abschlag fur die wirtschaftliche Wertminderung erfolgt ebenfalls in

Prozent vom Neubauwert.
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3.2.2. Berechnung des Sachwertes
Bodenwert
Der Bodenwert wird nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt, zu
welchem  Zweck Bodenpreiserhebungen im  Nahbereich  der
Bewertungsliegenschaft durchgeflihrt wurden und wird diesbezlglich auf

die beiliegende Vergleichspreiserhebung verwiesen.

Unter Berlcksichtigung einer Bodenwertsteigerung von 0,9% p.a. (wie
diese vom ZT-Datenforum fur den Zeitraum der letzten funf Jahre in
dieser Region ermittelt wurde) errechnet sich flr ausgewiesenes Bauland
ein durchschnittlicher Bodenpreis von gerundet € 48,00 je m2. Der
Umstand, dass das gegenstandliche Grundstick als Freiland
ausgewiesen ist, wird mit einem marktkonformen Abschlag in Hohe von
20% berlcksichtigt, wonach sich der nachstehende anteilige Bodenwert

fur das Bewertungsobjekt errechnet:

2.125 m2 x € 48,00 je m2 x 0,80 x 110/371 = € 24.194.00

anteiliger Bodenwert W 1 (Altbestand) gerundet € 24.200,00

Neubauwert — Bauwert

Die  Berechnung des Neubauwertes erfolgt anhand der
Normalherstellungskosten nach Flachenmeterpreisen (Wohnnutzflache
im Sinne des WEG), wie sie sich durch Ruckrechnung aus den in der
einschlagigen Bewertungsliteratur veroffentlichten Richtwerten ergeben
(z.B. Veroffentlichung der Normalherstellungskosten in der Zeitschrift
,p0er Sachverstandige®, Heft 3/2025), in welchen Preisansatzen die
Umsatzsteuer, regionale Preisfaktoren, die Bauweise und die

Ausstattung entsprechend berucksichtigt sind:
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Wohnung W 1 (Altbestand)

Erdgeschoss

73,00 m2 x € 2.755,00 je m2 = € 201.115,00
Dachgeschoss

64,00 m2 x € 2.480,00 je m2 = € 158.720,00
Neubauwert € 359.835,00

Vom solcherart ermittelten Neubauwert wird die Alterswertminderung
(lineare Alterswertminderung, Zustandswertminderung nach E. Heideck)
in Abzug gebracht. Diese betragt bei einer zum Bewertungsstichtag
anzusetzenden Restnutzungsdauer von 30 Jahren und einer
gewohnlichen Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren sowie einer
Zustandsnote von 2,5 65,53% des Neubauwertes, sodass ein Restwert

in Hohe von 34,47% des Neubauwertes verbleibt.

€ 359.835,00 x 0,3447 = € 124.035,00
abzuglich Richtwert fur die Errichtung einer eigenen Heizquelle

-€ 20.000,00
Bauwert W 1 (Altbestand) € 104.035,00
Bauwert W 1 (Altbestand) gerundet € 104.000,00

Der Zeitwert der anteilig vorhandenen AuBenanlagen wird mit pauschal

€ 4.000,00

eingeschatzt, welcher Ansatz innerhalb der in der Bewertungsliteratur
angefuhrten Bandbreite fur derartige AuRenanlagen gelegen ist.
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Sachwert — Zusammenstellung

anteiliger Bodenwert € 24.200,00
Bauwert W 1 (Altbestand) € 104.000,00
Zeitwert anteilige AulRenanlagen € 4.000,00
Sachwert W 1 (Altbestand) € 132.200,00
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3.3.

Bewertung
Gemal § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine Nachkontrolle

anhand der Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Legt man den ermittelten Sachwert auf die Nutzflache von W1
(Altbestand) um, dann entspricht dieser rund € 965,00 je m2 und
erscheint das Bewertungsobjekt grundsatzlich um den ermittelten

Sachwert absetzbar.
Zur Berlcksichtigung der bestehenden Rechtsunsicherheiten (siehe
Befund) erfolgt die Ableitung des Verkehrswertes aus dem ermittelten

Sachwert mit einem Marktanpassungsabschlag von 10% wie folgt:

€ 132.200,00 x 0,90 = € 118.980,00

Der Verkehrswert der 110/371-Anteile B-LNR 1 an der Liegenschaft
EZ 135 Grundbuch 61067 Vochera an der LaBnitz mit dem damit
verbundenen Wohnungseigentum an W 1 (altbestehendes
Wohnhaus mit der Adresse TanzelsdorferstraBRe 41, 8522 GroR
St. Florian) betragt unter der Voraussetzung der ganzlichen
Lastenfreiheit und unter den im Gutachten angefiihrten Annahmen
und Pramissen zum Bewertungsstichtag gerundet

€ 119.000,00
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Bewertung des in C-LNR 3a) verbiicherten Wohnungsrechtes

Das Wohnungsgebrauchsrecht ist eine personliche Dienstbarkeit, bei
der die Berechtigten einen (bewohnbaren) Teil eines Gebaudes fur
Wohnzwecke verwenden durfen; dieses Recht kann je nach
Vereinbarung durch Zeitablauf oder durch den Tod der Berechtigten
enden, wobei dieses Recht entgeltlich oder unentgeltlich eingeraumt
werden kann; im gegenstandlichen Fall wurde das Recht unentgeltlich
und auf die Lebenszeit der Berechtigten eingerdumt, wobei die Strom-

und Heizkosten vom Ubernehmer zu tragen sind.

Das heildt, der Wert des eingeraumten Wohnungsgebrauchsrechtes
entspricht somit dem Barwert der Ersparnis der monatlichen Wohnkosten
(der Miete und der Strom- und Heizkosten) Uber die fernere

Lebenserwartung der Wohnungsberechtigten.

In Punkt 2.3.5. des Gutachtens wurde der jahrliche Ansatz fir das

Wohnungsgebrauchsrecht mit € 6.456,00 ermittelt.

Der Barwert einer Leibrente ist von der Hohe der periodischen
Leistungen und der Rentendauer (Lebenserwartung) sowie auch von der

Hohe des zu Grunde zu legenden Kapitalisierungszinssatzes abhangig.

Fir die Bewertung des Wohnungsgebrauchsrechtes wird fur die
Kapitalisierung der Liegenschaftszinssatz herangezogen, welcher
gegenstandlich mit 3,0% p.a. angesetzt wird — eine bei Liegenschaften
dieser Art ublicherweise erzielbare Kapitalverzinsung, die sich an den
dem Sachverstandigen bekannten Marktverhaltnissen in Bezug auf Art
und Lage des Objektes orientiert und innerhalb der Bandbreite der
Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten
gerichtlichen Sachverstandigen liegt.
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Die Wohnungsberechtigte, Frau Silvia Aldrian, geb. 20.02.1952, ist zum
Bewertungsstichtag versicherungsmathematisch gerundet 74 Jahre alt,
Herr Franz Aldrian, geb. 20.09.1944, ist zum Bewertungsstichtag

versicherungsmathematisch gerundet 82 Jahre alt.

Aufgrund des Altersunterschiedes zwischen beiden Berechtigten wird

von der Lebenserwartung der Wohnungsberechtigten ausgegangen.

Nach der anhand der Sterbetafel 2021/2023 erstellten Leibrententabelle
ergibt sich flr eine zum Bewertungsstichtag 74 Jahre alte Berechtigte bei
einem Kapitalisierungszinssatz von 3,0% p.a. unter Berucksichtigung der
monatlichen Vorschussigkeit von Mietzahlungen ein Barwertfaktor von
11,0857:

€6.456,00 x 11,0857 = € 71.569,00

Barwert des Wohnungsgebrauchsrechtes fir Franz und Silvia
Aldrian gerundet
€ 71.600,00
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Bewertung der Ausgedingsrechte zu Gunsten Franz Aldrian,
geb. 20.09.1944, und Silvia Aldrian, geb. 20.02.1952, gemaR
Ubergabsvertrag

Die im Ubergabsvertrag eingegangene Pflegeverpflichtung ist im
Krankheitsfall und bei Altersgebrechen der Ubergeber zu erbringen,
sohin grundsatzlich bei Eintritt der Pflegebedurftigkeit; sie entspricht
grundsatzlich den Leistungen im Fall einer Pflegebedurftigkeit im Sinne

des Bundespflegegeldgesetzes.

Aufgrund der bisher erteilten Information ist davon auszugehen, dass
zum Bewertungsstichtag hinsichtlich Herrn  Franz Aldrian kein
Pflegebedarf im Sinne des Bundespflegegeldgesetzes vorliegt und sind
diesem gegenuber diese Leistungen nur dann zu erbringen, wenn — aus
der ex-ante-Sicht betrachtet — ein Pflegefall eintreten sollte; bei der
Berechtigten, Frau Silvia Aldrian, soll laut Information ein Pflegebedarf in

Hohe der Pflegestufe 2 gegeben sein.

Da ex-ante betrachtet ungewiss ist, ob, wann und in welchem Umfang
ein Pflegebedarf eintreten wird, kann jede diesbezugliche Berechnung
nur als grober Naherungswert aufgrund einer Durchschnittsbetrachtung
aufgefasst werden. Dies auch deshalb, weil aktuelle Untersuchungen
zeigen, dass mit dem Eintritt des Pflegebedarfes auch eine Verkirzung

der statistischen Lebenserwartung einhergeht.

Eine Sachverstandigengruppe unter der Leitung von Herrn Herbert
Ribic, MSc, allgemein  beeideter und gerichtlich  zertifizierter
Sachverstandiger flr Immobilien, hat im Jahr 2023 detaillierte
Untersuchungen zur Frage durchgefuhrt, in welchem Ausmal} sich die
fernere Lebenserwartung von pflegebedurftigen Personen gegenuber
solchen Personen derselben Altersgruppe, welche keinen Pflegebedarf

aufweisen, verkurzt.
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Die Ergebnisse dieser Untersuchungen zeigen, dass Personen mit
einem Pflegebedarf zum Bewertungsstichtag gegenuber dem
Durchschnitt desselben Geburtsjahrganges sowie auch gegenuber
Personen ohne einen Pflegebedarf eine (zum Teil deutlich) kirzere
Lebenserwartung zu gewartigen haben, wobei die Lebenserwartung
letztlich in hohem MalR vom Umfang des Pflegebedarfes, sohin von der

Pflegestufe, abhangig ist.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen wurden im ,Pflegekostenrechner®
zusammengefuhrt und auf der Homepage der

,Liegenschaftsbewertungsakademie® zur Anwendung veroffentlicht.

Gemal den beiliegenden Berechnungen dieses Pflegekostenrechners
ergeben sich unter der Annahme, dass beim Ubergeber, Herrn Franz
Aldrian, zum Bewertungsstichtag kein Pflegebedarf besteht, und bei der
Ubergeberin, Frau Silvia Aldrian, ein Pflegebedarf der Pflegestufe 2

vorliegt, die nachstehenden Barwerte aus der Pflegeverpflichtung:

Frau Silvia Aldrian gerundet € 168.200,00

Herr Franz Aldrian gerundet € 80.400,00

Nachdem die Ubergeber gemaR Punkt 4. des Ubergabsvertrages vom
28.12.2000 auch das Recht auf eine volle freie Station haben, wird der
reine Lebensmitteleinsatz pro Person berucksichtigt, und zwar im Mittel
von € 8,50 pro Person und Tag, was monatlich rund € 259,00 und
jahrlich € 3.108,00 pro Person betragt. Zur Berechnung gemal

Pflegekostenrechner siehe die Beilage zum Gutachten.

Lebensmitteleinsatz flr Franz Aldrian gerundet € 31.500,00
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Lebensmitteleinsatz fur Silvia Aldrian gerundet € 34.100,00

Da dem Sachverstandigen nicht bekannt ist, ob ein entsprechendes
Nachlassvermdgen vorhanden sein wird, um die Kosten fir das
Begrabnis und den Grabstein zu decken, bleibt diese Position der

Ausgedingsleistungen unbewertet.

Zusammenstellung der Lasten

Wohnrecht zu Gunsten Franz und Silvia Aldrian € 71.600,00
Barwert Pflegeleistungen Franz Aldrian € 80.400,00
Barwert Pflegeleistungen Silvia Aldrian € 168.200,00
Lebensmitteleinsatz Franz Aldrian € 31.500,00
Lebensmitteleinsatz Silvia Aldrian € 34.100,00
Summe € 385.800,00

Der Wert der in C-LNR 3a) und 4a) intabulierten Belastungen betragt
gesamt somit
€ 385.800,00

Da der Wert der Belastungen in C-LNR3a) und 4a) den
Verkehrswert der Liegenschaftsanteile ohne dieselben erheblich
ubersteigt, weisen die Liegenschaftsanteile unter Beruicksichtigung

dieser Belastungen zum Bewertungsstichtag keinen Wert auf.

Schlusskommentar
Das gegenstandliche Gutachten basiert auf den im Befund angefuhrten
Informationen und Unterlagen. Sollten sich, aus welchen Grinden auch

immer, Anderungen hinsichtlich von Befundvoraussetzungen ergeben,
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behalte ich mir vor, auch das Gutachten zu andern. Es wird darauf
hingewiesen, dass aufgrund der Unsicherheit einzelner in die Bewertung
einflie®Render Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf
Erfahrungswerte zurtckzugreifen, das Ergebnis der Bewertung keine mit
mathematischer Exaktheit feststehende GroRRe sein kann. Der ermittelte
Verkehrswert bedeutet daher nicht notwendigerweise, dass ein
entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duleren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Bei
notwendigerweise kurzfristig zu verkaufenden Liegenschaften kann dabei
durchaus eine erhebliche Differenz zum ermittelten Verkehrswert
entstehen und ist als marktublich anzusehen. Es ist weiters darauf
hinzuweisen, dass der ermittelte  Verkehrswert nur zum

Bewertungsstichtag gultig ist.

Graz, am 06. Juli 2026

der allgemein beeidete und

gerichtlich zertifizierte Sachverstandige
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 61067 Vochera an der LabBnitz EINLAGEZAHL 135
BEZIRKSGERICHT Deutschlandsberg
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Letzte TZ 2167/2026

WOHNUNGSEIGENTUM

W = Wohnung

Plombe 2258/2026

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
311/3 G GST-Flache * 2125
Bauf. (10) 211
Garten (10) 1914 Tanzelsdorferstrahke 39

Tanzelsdorferstrale 41
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
dAhkkhkhkkhhkkhhkhkhhhkhhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhkxk AZ dAhkhkhkkhkhkkhhhkhkkhhkhhkhkhkhkhhkkhkhhkhhkhkhhkhhkhkhkhhkhdxkh*k
2 a 43/2008 Grunddienstbarkeit Gehen Fahren
tber Gst 311/4 fiir Gst 311/3
R e I b b b b b b e b b b b b b b d e b b b b b b db a2 b b (b b4 B R e I b b b b b S A b b b b b b b S b 2 b b b b ab db S S b 2 b b b (b b 4
1 ANTEIL: 110/371
Mario Aldrian
GEB: 1978-08-30 ADR: TanzelsdorferstraBe 43 8522
1441/2001 IM RANG 40/2001 Ubergabsvertrag 2000-12-28 Eigentumsrecht
1441/2001 Belastungs- und Verduberungsverbot
43/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 42
43/2008 Wohnungseigentum an W 1 (Altbestand)
43/2008 Vorkaufsrecht
4 ANTEIL: 261/742
Mario Aldrian
GEB: 1978-08-30 ADR: TanzelsdorferstraBe 43, GroR Sankt Florian 8522
a 43/2008 Wohnungseigentum an W 2 (Zubau)
b 5498/2022 IM RANG 3009/2022 Kaufvertrag 2022-07-18 Eigentumsrecht
c 5498/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
5 ANTEIL: 261/742
Daniela Painsi
GEB: 1981-11-02 ADR: TanzelsdorferstraBe 43, GroR Sankt Florian 8522
a 43/2008 Wohnungseigentum an W 2 (Zubau)
b 5498/2022 IM RANG 3009/2022 Kaufvertrag 2022-07-18 Eigentumsrecht
c 5498/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
dAhkkhkhkkhhkkhhkhkhhhkhhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhkxk C Ak khkhkkhhkkhhhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhkhkhhkhhkhkkhkkkx
3 auf Anteil B-LNR 1
a 1441/2001
WOHNUNGSRECHT
gem Punkt 4. Ubergabsvertrag 2000-12-28 fiir
Franz Aldrian, geb 1944-09-20
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Silvia Aldrian, geb 1952-02-20

43/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
42

640/2005 VORRANG von LNR 6 vor 3

3249/2021 VORRANG von LNR 18 vor 3

3961/2022 VORRANG von LNR 20 vor 3

3867/2024 VORRANG von LNR 22 vor 3

auf Anteil B-LNR 1

1441/2001
AUSGEDINGE
gem Punkt 4. Ubergabsvertrag 2000-12-28 fiir
Franz Aldrian, geb 1944-09-20
Silvia Aldrian, geb 1952-02-20

43/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
42

640/2005 VORRANG von LNR 6 vor 4

3249/2021 VORRANG von LNR 18 vor 4

3961/2022 VORRANG von LNR 20 vor 4

3867/2024 VORRANG von LNR 22 vor 4

auf Anteil B-LNR 1

1441/2001
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Franz Aldrian, geb 1944-09-20
Silvia Aldrian, geb 1952-02-20

43/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
42

640/2005 VORRANG von LNR 6 vor 5

3249/2021 VORRANG von INR 18 vor 5

3961/2022 VORRANG von LNR 20 vor 5

auf Anteil B-LNR 1

640/2005 Pfandurkunde 2005-02-18
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 165.000, ——
flir Steiermdrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft

43/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
42

43/2008 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 42

640/2005 VORRANG von LNR 6 vor 3 4 5

2534/2025 Hypothekarklage (62 Cg 42/25g, LG fir ZRS Graz)

auf Anteil B-LNR 1

2286/2006 Pfandurkunde 2006-07-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 22.100, —-
fir BAWAG P.S.K. Bank filir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft

43/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
42

43/2008 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 42

auf Anteil B-LNR 1

43/2008
VORKAUFSRECHT fir
Beate Aldrian, geb 1984-06-11
Michael Kienreich, geb 1980-08-06

auf Anteil B-LNR 1

3249/2021 Pfandurkunde 2021-06-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 105.000, ——
flir Steiermdrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 342744d)

3249/2021 Simultan haftende Liegenschaften
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EZ 42 KG 61067 Vochera an der LaBnitz C-LNR 22
EZ 135 KG 61067 Vochera an der LaBnitz C-LNR 18
3249/2021 VORRANG von LNR 18 vor 3 4 5
2688/2025 Klage (11 Cg 107/25s, LGZ Graz)
auf Anteil B-LNR 1
3961/2022 Pfandurkunde 2022-08-09
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 30.000, ——
flir Steiermédrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 342744d)
3961/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 42 KG 61067 Vochera an der LaBnitz C-LNR 23
EZ 135 KG 61067 Vochera an der LaBnitz C-LNR 20
3961/2022 VORRANG von LNR 20 vor 3 4 5
auf Anteil B-LNR 4 5
5498/2022 Schuld- und Pfandurkunde 2022-08-19
PEFANDRECHT EUR 220.000, ——
6 % %2, 1 %$VZ, 7 % Z2Z, NGS EUR 44.000,-—-
fiir Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
(FN 116309v)
3867/2024 Pfandurkunde 2024-09-27
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 40.000, —-
fir Raiffeisenbank Leibnitz eGen (FN 48876Db)
3867/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 135 KG 61067 Vochera an der LaBnitz C-LNR 22
EZ 42 KG 61067 Vochera an der Labnitz C-LNR 24
3867/2024 VORRANG von LNR 22 vor 3 4
auf Anteil B-LNR 4 5
496/2025 Beschluss 2025-02-11
PEFANDRECHT vollstr. EUR 13.127,84
fiir Chr. Bollweg e.K. (ZVR 0005153)
(2 E 482/25 k)
auf Anteil B-LNR 1
5265/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 77.292,60 s. A.
flir Steiermdrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 34274d) (105 E 45/25Db)
5265/2025 Pfandrecht in LNR 6
auf Anteil B-LNR 4 5
729/2026 Beschluss 2026-02-27
PEFANDRECHT vollstr EUR 862,21
Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss 2026-02-27
flir Heise RegioConcept GmbH & Co. KG (FN 139051m)
(2 E 547/26w)
auf Anteil B-LNR 4 5
898/2026 Beschluss 2026-04-10
PEFANDRECHT vollstr. EUR 1.607,57
Zinsen und Kosten 1t Beschluss 2026-04-10
flir Marktgemeinde GroBR St. Florian
(2 E 645/269)
898/2026 Beschluss 2026-04-10
PFANDRECHT vollstr. EUR 500,83
Zinsen und Kosten 1t Beschluss 2026-04-10
flir Marktgemeinde GroR St. Florian
2 E 645/26g
auf Anteil B-LNR 1
1139/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 242.486,24 s.A.
flir Steiermédrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 34274d)
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(105 E 9/26k)
b 1139/2026 Pfandrecht in LNR 18 20
29 auf Anteil B-LNR 4 5
a 1970/2026 Beschluss 2026-05-28
PEFANDRECHT vollstr. EUR 1.591,91
Zinsen und Kosten 1t Beschluss 2026-05-28
flir Slidsteirische Steuerberatung GmbH & Co KG (FN 459204a)
(2 E 1370/262z)
30 auf Anteil B-LNR 5
a 2166/2026 Abweisung des Gesuchs um Einverleibung Pfandrecht
vollstr EUR 1.889,00
flir Lenz Getranke KG (FN 193735f)
(2 E 1454/26Db)
31 auf Anteil B-LNR 4
a 2167/2026 Abweisung des Gesuchs um Einverleibung Pfandrecht
vollstr EUR 1.889,00
flir Lenz Getranke KG (FN 193735f)
(2 E 1455/26Db)
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Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betr&dge in ATS.
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HORA-Pass

Adresse: Tanzelsdorferstralle 41, 8522 GrolR Sankt Florian
Seehobhe: 326 m
Auswerteradius: 50 m

Geogr. Koordinaten:  46,83185° N | 15,29112° O

Die Einschéatzung der Geféahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aufRerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafle vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmaflinahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstutzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

KM
0] 8,2 0%

Naturgefahr: Geféahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeben niedrig
Rutschungen mittel
Windspitzen mittel
Blitzdichte mittel
Hagel hoch
Schneelast niedrig
mittel

Hitzeepisoden



Legende und weiterfihrende Informationen

Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung
bei 30-jahrlichem Hochwasser
moglich

Mittlere Gefahrdung: Uber-
flutung bei 100-jahrlichem
Hochwasser moglich

Niedrige Gefahrdung: Uber-
flutung bei 300-jahrlichem
Hochwasser moglich

m Oberflachenabfluss
Wassertiefe [cm]

->50

> 20 bis = 50
=20

Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnisméaniig hohem
Aufwand mdglich

Bebauung nur eingeschrankt
und unter Einhaltung von
Auflagen moglich

Erdbeben?

Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere
Gebéaudeschaden bis
vollstandige Zerstdrung

Zone 3: (Grad VII) starke
Gebaudeschaden

Zone 2: (Grad VII) mittlere
Gebéaudeschaden

Zone 1: (Grad VI) leichte
Gebéudeschéden

Zone 0: (Grad I-VI) nicht fuhlbar
bis starke Erschitterungen mit
moglichen leichten
Gebaudeschaden

Rutschungen

mittlere bis hohe Anfalligkeit zu
Rutschungen

geringe bis mittlere Anfélligkeit
zu Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1. gemarR ONORM EN 1998-1
2 .. gemal ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons flihren Sie zu weiterfihrenden Informationen Uber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden

Windspitzen [km/h]
B > 190
> 180- <190

>170 - <180
>160 - <170
> 150 - <160
> 140 - <150
>130 - <140
>120- <130
>110- <120
>100 - =110
>90- <100
>80- <90
>70- =80
>60 - <70

I > 50- <60
B> 40 <50
B -

m Blitzdichte
[Blitzeinschlage / km?2 / Jahr]

-
D =40-50

=3,0-4,0
=20-30
=10-20
<10

m Hagelgefahrdung - max.
HagelkorngréRe 30-jahrlich

s

>4cm-<5cm
>3cm-<4cm

=3cm

Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstéandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kdnnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte

verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Schneelast? [kKN/m?]
- > 10,0
B0 <100
B -c0-<s0
B -s0-<60
> 40-<50

>30-=<4,0
>25-=<30
>20-=<25
>15-=20
>10-=<15
=10

Hitzeepisoden
Kysely Tage

-
o<
-216-<20
-212-<16

=8-<12
=4-<8
=0-<4
0


https://hora.gv.at/assets/pdf/SAFETY_Hochwasser_Ratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_Oberflaechenabfluss_BF_20190314.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Erdbebenschutzratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Sturm.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Blitzschlag.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Hagel.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Schnee.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Nationaler_Hitzeschutzplan.pdf

@ Wiesangasse 3 | B501 Lieboch | Tel: +43 /664 /4305275 [EWER T SPap
— @ S Fax: +43 / 3136 / 62 6 97-15 | E-Mail: office@kuess.at : K Ue S S
o T D T:chnisches Biro.: -
ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER [IEREREROKE
www. kuess.at

NUTZWERT-GUTACHTEN

Uber die Neufestsetzung der Nutzwerte und Mindestanteile selbstandiger Wohnungen

Tanzelsdorferstrafe 41
A-8522 GroR St. Florian

EZ (neu)

Gst. Nr. 311/3

Grundbuch 61067, KG Vochera an der LaBnitz
Bezirksgericht Deutschlandsberg

Nach den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 i.d.g.F.

Lieboch, 25. Juli 2007/b

BG 610 TZ 43/2008
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1. BEFUND

1.1. Auftrag

Die Liegenschaftseigentiimer haben den gefertigten Sachversténdigen den Auftrag erteilt, fiir die
Liegenschaft EZ 42, Grundbuch 61067 Vochera an der Lalknitz, Bezirksgericht Deutschlandsberg
mit der Grundstiicksadresse Tanzelsdorferstrale 41, 8522 GrofR St. Florian, ein Gutachten iiber
die  Ermittlung der Nutzwerte bzw. Mindestanteile, zur Neufestsetzung der
Wohnungseigentumsanteile, zu erstellen.

1.2. Unterlagen

¢ Grundbuchsauszug vom 25.07.2007

» Katasterplanauszug M 1 : 1000

¢ Baubewilligungsbescheid Marktgemeinde Groft St. Florian, Zahl:131/9-2152BB-2006 vom
17.10.2006

» Einreichplan Biiro Baumeister Wressnig, GroR St. Florian, Plan Nr.: 2006021 _01, vom
08.09.2006

¢ Einreichplan Biro Baumeister Wressnig, GroR St. Florian, Plan Nr.: 2006021_02, vom
08.09.2006

e Einreichplan Biro Baumeister Wressnig, GroR St. Florian, Plan Nr.: 2006021_03, vom
08.09.2006

s Einreichplan Blro Baumeister Wressnig, GroR St. Florian, Plan Nr.: 2006021 _04, vom
30.08.2006

* Vermessungsurkunde Vorplan von DI Roland Krois GZ.: 1111, vom 26.06.2007

¢ Bewilligter Einreichplan zur Baubewiligung vom 22.04.1985, GZ.: 131/9-348,
Planungsbiiro Pfleger, Plan Nr.: 1985/18

¢ Bescheid Baubewilligung Zahl 131/9-348-1985, der Markigemeinde Grofy St. Florian, vom
22.04.1985
WEG 2002 i.d.g.F.
Empfehlungen des Hauptverbandes der Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstindigen Osterreichs Uber Zu- und Abschlige bei Nutzwert-Gutachten

Ortliche Besichtigungen des Sachverstdndigen am 7. Juli 2007

¢ Fotodokumentation vom 7. Juli 2007
Aufmall der Obergeschossflachen des Altbestandes

Nutzwert-Gutachten KG 61067, Vochera a, d. Lainitz, Tanze!sdorferstrale 41, 8522 Grofk St. Florian 25. Juli 2007/b
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1.3. Allgemeines

Eigentimer der Liegenschaft, it. aktuellem Grundbuchsauszug vom 25. Juli 2007:

Zu 1/1 Anteilen Mario Aldrian
Tanzelsdorferstrafte 41
A-8522 Groft St. Florian

EZ neu bestehend aus dem Grundstiick

Gst. Nr. 311/3 (neu) Bauflache (Gebdude) 210 m?
Bauflache (begriint) 1.915 m?  (Flachenkorrektur in Vorbereitung)

Gesamtflache 2125 m?

Dienstbarkeit;

Im neuen Teilungsplan ist eine Dienstbarkeit betreffend der Zufahrt zu der gegenstandlichen
Grundstlcksfliche iber das Grundstiick 311/4 (neu) vorgesehen. Von dieser Grundstiicksfliche
aus sind die Gartenfldchen von Top 1 und Top 2 unabhingig von einander zu begehen und
befahren.

Weiters bestehen Pfandrechte, Wohnungsrecht und Ausgedinge, sowie ein Belastungs- und
VerauBerungsverbot, wie im Grundbuchsauszug angefiihrt.

Lage:

Die Liegenschaft befindet sich im nordwestlichen Gemeindegebiet von Groft St. Florian, Ortsteil
Tanzelsdorf unmittelbar am Ende einer Seitenstralle der Tanzeldorferstrake mit der Bezeichnung
Tanzelsdorferstrafie 41.

Die Liegenschaft liegt im Freiland-Landwirtschaftliche Fldche und wird nord-, west- und slidseitig
von bewaldeten Flichen umgeben. Im ndheren Umfeld befinden sich einzelne
Einfamilienwohnhduser und Wirtschaftsgebdude. Die naheliegenden gréReren Wohnsiedlungen
befinden sich slidéstlich in GroR St. Florian und westlich in Frauental, bzw. weiterfiihrend in
Deutschlandsberg. ’

Die Zufahrt zur Liegenschaft fUhrt (iber die Tanzelsdorferstrale und weiterfiihrend tiber die
Tanzeldorferstrafte-2, wobei das letzte Teilstlick der Zufahrt tiber die Grundstiicksfliche 311/4,
mittels eines Servitutes erfolgt.

Westlich befindet sich noch ein neu errichtetes Objekt Tanzelsdorferstraie 43 und ein altes
baufélliges Wirtschaftsgebdude.

Nutzwerl-Gulachten KG 61067, Vochera a. d. LaRnitz, Tanzelsdorferstrale 41, 8522 GroR St. Florian 25. Juli 2007/b
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AufschlieBung:

Strom: offentliches Netz des &rtlichen EVU
Wasser: Anschluss an das &ffentliche Netz

Kanal: : kein Anschluss vorhanden, Sammelgrube
Gas: kein Anschluss

Fernwidrme: kein Anschiuss -

1.4. Objekt

Das Objekt besteht aus einem Altbestand mit Erd- und ausgebautem Obergeschoss, sowie aus
einem Zubau bestehend aus Keller-, Erd- und ausgebautem Dachgeschoss.

¢ Top 1: Bestandsobjekt mit Erd- und ausgebautem Obergeschoss

e Top 2: Zubau, entsprechend Baubewilligung vom 17.10.2006 mit Keller-, Erd- und
ausgebautem Dachgeschoss

Den Tops wurden Gartenanteile zugeordnet, das Top 2 verfligt weiters lber Zubehdr im
Kellergeschoss.

1.5. Selbstandige Wohnungen, sonstige selbstindige Raumlichkeiten und

Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge

1.5.1 Selbstindige Wohnungseigentumsobjekte

Die Liegenschaft umfasst

Selbstédndige Einheiten Anzahl bewertet nicht
bewertet

Wohnungen 2 2 0

Sonstige selbsténdige 0 0 0

Réumlichkeiten

Abstellplatze flir 0 0 0

Kraftfahrzeuge

.1.5.2 Raumlichkeiten an denen nur Zubehdr-WE begriindet wurde

Ferner befinden sich in den Gebduden und auf dem Grundstiick noch, den selbstindigen
Einheiten zugeordnete, Liegenschaftsteile gemaR § 2 Abs. 3, WEG 2002, die ebenfalls bewertet
wurden. :

Nutzwert-Gutachten KG 61067, Vochera a. d. Lafinitz, Tanzelsdorferstralie 41, 8522 Groft St. Florian 25. Juli 2007/b
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1.5.3 Absteliplatze fiir Kraftfahrzeuge auf der Liegenschaft

Auf der Liegenschaft befinden sich keine gesondert ausgewiesenen Absteliplatze fiir
Kraftfahrzeuge im Sinne des WEG 2002, § 8 (3).

1.5.4 Raumlichkeiten an denen WE nicht begriindet wurde

Samtliche, der Allgemeinheit dienenden Teile der Aufienanlagenflachen, soweit diese nicht als
Zubehdr ausgewiesen sind, sind von der Begriindung von Wohnungseigentum rechtlich
ausgeschlossen. Ebenso innenliegend aligemeine Flachen die ausschlieRlich der Allgemeinheit
dienen.

1.6. Nutzfléichenzusammenstellung

Die Nutzflichen wurden an Hand der (bergebenen Einreichpléne, mit stichprobenartiger
Uberpriifung vor Ort und teilweise auf Basis von AufmaRen, ermittelt.

Nutzwert-Gutachten KG 61067, Vochera a. d. Lalinitz, Tanzelsdorferstrafte 41, 8522 GroR St. Florian 25. Juli 2007/b
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1.6.1 Flachenermittlung

Haus Tanzeldorfer Strafle 41

Althestand
Geschoflt Top Whg [Wohnungseigentumsobjekt Raum Flache flr ‘[Zubehdr It.
Nr. Flache inm®__|Zuschlige WEG 82(3)
EG 1 Wohnung
Windfang 4,60
WC 1,00
Bad 6,10
Stube 18,90
Zimmer West 18,60
Zimmer Ost 22,50
Stiegenhaus 7,65
oG Wohnen 20,26
Bad OG 9,20
Schlafzimmer 16,00
Kinderzimmer 13,45
Garten 440,00
Gesamtnutzfliche Wohnung 138,26
Gesaminutzflache Zubehor 440,00
Zubau
Geschol Top Whg [Wohnungseigentumsobjekt Raum Flache fir Zubehr It.
Nr. Fldche in m* |Zuschlage WEG §2(3)
EG 2 Wohnung
Kiiche/Essen/Wohnen 4361
Bad 4,97
WC 1,81
Gang 11,97
Biro 10,09
Gang 3,30
oG Kind | 10,73
Galerie 19,82
Kind |l 10,73
Schlafen 15,71
WC 0OG 1,76
Bad OG 9,59
KG Wirtschaftsraum 8,17
Flur 5,82
Technikraum 8,94
Speis 6,30
Abstellraum 50,39
Absteflraum 2,29
Garten 1.475,00
Gesamtnutzfliche Wohnung 144,09
Gesamtnutzfliche Zubehdr 1.556 21

Nutzwert-Gutachten KG 61067, Vochera a. d. LaBnitz, Tanzelsdorferstralte 41, 8522 GroR St. Florian
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2. GUTACHTEN
2.1. Allgemeines

Zie!l dieses Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte zur Bestimmung der Mindestanteile an den
Wohnungen und Abstellplatzen fiir Kraftfahrzeuge des beschriebenen Objektes, zum Zwecke der
Begriindung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist entsprechend § 2.(1) WEG 2002, das dem Miteigentlimer einer
Liegenschaft oder einer Eigentiimerpartnerschaft eingerdumte  dingliche Recht, ein
Wohnungseigentumsobjekt ausschlieRlich zu nutzen und aliein dariiber zu verfligen. Vorldufiges
Wohnungseigentum ist das nach den Regelungen im 10. Abschnitt des WEG 2002 beschrénkte
Wohnungseigentum, das unter den dort umschriebenen Vorraussetzungen vom Alleineigentiimer
einer Liegenschaft begriindet werden kann.

Wohnungseigentumsobjekte sind Wohnungen, sonstige selbstdndige R&umlichkeiten und
Abstelipidtze fur Kraftfahrzeuge, an denen Wohnungseigentum begriindet wurde.

Allgemeine Teile der Liegenschaft sind solche, die der aligemeinen Beniitzung dienen oder deren
Zweckbestimmung einer ausschlielichen Beniitzung entgegenstehen. Im gegenstandlichen Fall
sind weder allgemeine AuRenanlagenflachen, noch allgemeine Raumlichkeiten vorhanden.

2.2. Bewertungsrichtlinie

Der Nutzwert einer Einheit ist in einer ganzen Zahl auszudriicken. Er errechnet sich aus der
Nutzfliche der Einheit durch Zu- und Abstriche fir werterhbhende oder wertmindernde
Unterschiede. Diese ergeben sich aus der allgemeinen Verkehrsauffassung und den Erfahrungen
des taglichen Lebens, aus der Zweckbestimmung, der Stockwerkslage, und &hnlichem gemaf
§ 8, (1), WEG 2002. Unterschiede von unter 2 % der Nutzfléiche sind entsprechend § 8, (2) WEG
2002, aber zu vernachldssigen.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem
Verhdltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit samt ihres Zubehdrs, zur Summe der Nutzwerte
aller Einheiten, samt deren Zubehdrs. Diese Zahl ist als Bruchzahl auszuweisen.

2.3. Regelnutzwert

Folgendé Regelnutzwerte wurden der Bewertung zu Grunde gelegt:

» RNW fiir Wohnungen mit Normalausstattung 1,00

* RNW fiir Abstellflachen Wirtschaftsraum, Speis, Abstellraum klein und Flur 0,20

¢ RNW fiir Abstell- und Technikraum 0,15

¢« RNW fiir Garten ' 0,07
Nutzwert-Gutachten KG 61067, Vochera a. d. Lafnitz, Tanzelsdorersirae 41, 8522 Grofy St. Florian 25, Juli 2007/b
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2.3.1 Abweichungen Regelnutzwert

TOP Objekt Begriindung der Abweichung  Abschlag Zuschlag Kumuliert NW/m?2

1 Wohnhung unginstige Raumaufteilung =10
im OG geringe Raumhéhe ~15
keine Unterkellerung -5
Dachschrigen im OG 7.5

geringe Ddmmwerte -5 0 -42 .5 0,575
2 Wohnung Regelwohnung 0

0 0 1,000
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BG 610 TZ 43/2008

Seite 9 von 12



2.4. Vergleichswohnung

Die Vergleichswohnung fiir die der Regelnutzwert gilt, befindet sich im Zubau und ist bezeichnet
mit Top 2.

Diese Wohnung besteht aus Raumilichkeiten im Keller-, Erd- und ausgebautem Dachgeschoss.
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2.5 Nutzwerte - Mindestanteiile

Altbestand

1 EG Wohnung

Windfang 4,60/
wcC 1,00
Bad 6,10
Stube 18,90
Zimmer West 18,60
Zimmer Ost 22,50
Stiegenhaus 7,85

0G Wohnen 20,26
Bad OG 9,20
Schiafzimmer 16,00
Kindeimmer 1345
Nutzfliche 138,26 0,575 79,50
Gesamtnutziiiche 138,26 79,60
Zwischensumme gerundet 79

Zubshdr Garten 440,00 0,070 H
Gesamtnutzwert n. 110 110 110 / 371 29,650
3.Abschnitt WEG 2002

Zubau

2 EG Wohnung
Kiiche/Essen/'Wohnen 43,61
Bad 497
WeC 1,81
Gang 11,97
Biiro 10,09
Gang 3,30
oG Kind | ~ 10,73
Galerie 19,82
Kind Il 10,73
Schlafen 15,71
WC 0G 1,76
Bad G 5,59
Nutzfidche 144,09 1,000 144,09
Gesaminutzfiiiche 144,09 144,09
Zwischensumme gerundet 144
Zubehor Wirtschaftsraum 817 0,200 2
Flur 582 0,200 1
Technikraum 5,94 0,150 1
| Speis 6,30 0,200 1
Abstellraum 50,39 0,150 8
Abstellraum 229 0,200 1
Garten 1475,00 0,070 103
Gesamtnutzwert n. 261 261 261 1 371 70.350
3.Abschnift WEG 2002
3 371 I 100,000
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2.6. Nutzwerte Zusammenfassung

Tanzelsdorfer StraBe 41 | Top _ |Geschoss| Nr. | Art IMindestanteil | Anteilin% |
Altbestand 1 EG Wohnung 110/ 371 29,650
Zubau 2 EG WohnunL 261/ 371 70,350
3711 371 100
742 1 742

Der mit dem Wohnungseigentum untrennbar verbundene Mindestanteil darf, solange das
Wohnungseigentum besteht, auer im Falle einer Eigentiimerpartnerschaft (§ 2, Abs. 10, § 13,

WEG 2002}, nicht geteilt werden.

Ing. Gerhard Kuess
Lieboch, 25. Juli 2007/b

Anlagen:

GB-Auszug
Kataster
Bescheide
Pliéne
Fotos

Nutzwert-Gutachten KG 61067, Vochera a. d. Lalnitz, Tanzelsdorferstrae 41, 8522 Grof St. Florian
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Hergestellt mit Medix 3 Hergestellt mit WebIC:\Programme\M EDIX\W ebMedi\GDB\GDR739.htm
Abfragedatum: 25.07.2007 14:16:56

GRUNDBUCH 61067 Vochera an der LaBnitz EINLAGEZAHL q2
BEZIRKSGERICHT Deutschlandsberg
*****************t*****************i*t**************** ABFRAGEDATUM 2007_07_25

Letzte T2 3432/2006

Thkkdkkkbhdhhkhkdhohr bbbk hkhdkhohhhkhdhdx Al LR SR ERE SRS EEEETEEE ST EEE TR T T FEEEY

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
311/3 Landw. genutzt (1236} Anderung der Flache in Vorbereitung
311/4 GST-Fliche {1521) Anderung der Fliche in Vorbereitung
Landw. genutzt - 1470
Sonstige (Weg) 51
311/5 Wald (6060) Anderung der Flache in Vorbereitung
335 GST-Fliche 5056
Landw. genutzt 4746
Wald 310
.42 GST~Fliche (2916} Anderung der Flache in Vorbereitung
Baufl. (Gebiude} 229 :
Baufl. {befestigt) 523
Baufl. {begrint) 2164 Tanzelsdorferstrafe 41
Tanzelsdorferstrafe 43
GESBMTFLACHE (16789} Anderung der Fliache in Vorbereitung

LA R SRR S AR IR LSRR E TR TR TR FE T T TR Az EERA S SRR EE R R LR L TR FEE IR L TR T ey

LEE RS S LRSS LRSS EEEEE T TR T LT G e ey B LA RS R LR TR EREEEE R EEEEE S SR E TR e

3 ANTEIL: 1/1
Aldrian Mario
GEB: 1978-08-30 ADR: TanzelsdorferstraBe 41 8522
a 144172001 IM RANG 40/2001 Ubergabsvertrag 2000-12-28 Eigentumsrecht
b 1441/2001 Belastungs- und VerauBerungsverbot
c 3483/2004 Adresse
i**il********i***t*t***************** C LR S AR RS S LR RS S EEEETESEEE IR UL Ry g g
9 a 2968/1986 Pfandurkunde 1986-09-26
PFANDRECHT Hochstbetrag 300.000, -
flur Stelermiarkische Sparkasse
d 3472/1930 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Steiermarkische Sparkasse
11 a 3472/1990 Pfandurkunde 1990-12-13
PFANDRECHT Hochstbetrag 60.000,--
fur Steiermdrkische Sparkasse
b geldscht
15 a 1441/2001
WOHNUNGSRECHT
gem Punkt 4. Ubergabsvertrag 2000-12-28 fir
Franz Aldrian, geb 1944-09-20
Silvia Aldrian, geb 1952-02-20
640/2005 VORRANG von LNR 18 vor 15
2286/2006 VORRANG wvon LNR 19 vor 15
3432/2006 VORRANG wvon LNR 20 vor 15
1441/2001
AUSGEDINGE
gem Punkt 4. Ubergabsvertrag 2000-12-28 fur
Franz Aldrian, geb 1944-09-20
Silvia Aldrian, geb 1952-02-20
640/2005 VORRANG von LNR 18 vor 16
2286/2006 VORRANG von LNR 19 vor 16
3432/2006 VORRANG von LNR 20 vor 16
1441/2001
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Franz Aldrian, geb 1944-09-20
Silvia Aldrian, geb 1952-02-20
640/2005 VORRANG von LNR 18 vor 17
2286/2006 VORRANG von LNR 19 vor 17
3432/2006 VORRANG wvon LNR 20 vor 17
640/2005 Pfandurkunde 2005 02-18
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 165.000,-—-
fir Steiermarkische Bank und Sparkassen Aktlengesellschaft
b 640/2005 VORRANG von LNR 18 vor 15 16 17
19 a 2286/2006 Pfandurkunde 2006-07-24
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 22.100, -
filr BAWAG P.S.K. Bank fir Arbeit und Wirtschaft und
Usterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft

[V e T B e

16

- = o T e

17

[ = Ao B o

18
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Hergestellt mit WebIC:\Programme\MEDIX\W ebMedidGDB\GDB739.htm

Hergestellt mit Medix 3
Abfragedatum: 25.07.2007 14:16:56

b 2286/2006 VORRANG von LNR 19 wor 15 16 17

20 a 3432/2006 Pfandurkunde 2006-11-07
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.000, --

fir Steiermirkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
b 3432/2006 VORRANG von LNR 20 vor 15 16 17

EEEEE S LEEEEEEELE TR T F P A g, HINWEIS LR AR EEE SRR S SRS E R R TR TR E R EE ey
Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrage in ATS

GEBUHR: BUR 2,24 ****x+¥+x% 2007-07-25 14:12,54852 1T ***4s*xvxst ZRILEN: 77

Entgelt der Verrechnungsstelle IMD: EUR 0,34

Gesamtentgelt: EUR 2,58 zuziglich 20% USt
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® DI Roland Krois =77

Staatlich befugter und beeideter ingenieurkonsulent fir Vermessungswesen F: DW:-35
Schulgasse 27/1f Grazer Stralle 6 www. vermessung-krais.at
A-8530 Deutschlandsberg A-8510 Stainz office@vermessung-krois.at

ANDERUNGSAUSWEIS

Geschiifiszahl: ;1111 Kat-Gem. : 61067 Vocheraa.d.L. Ger.Bez. : Deutschlandsberg
Vermessung vom : 08.06.2007 Mbl.-Bez. : 6819-09/1,2 Verm.Bez. : Deutschlandsberg
Plandatum 1 26.06.2007 Vorpline a
Katasterstand Trennstilcke Stand nach der Vermessung
£z |GsTNe| G| BA | B | -ACHE | Name u. Anschrift . |Nr| zu GST| B | A | Eigentamer | GST.Nr| G [ BA 1B FLACHE
m Eigentiimers
A 42 42 R| 2916 | Aldrian Mario 1 311/3 feg| 1199 Gst, erloschen
Bf51 T 2291 Tanzelsdorferstralie £1 | 2 311/4 | g 252
Bf52 T 5231 8522 Gr. St Florian 6 3115 |R 1465
Bf53 T 2164 | Tancelsdorfersirafie 41
Tanzelsdorfersirafle 43
42 | 311/5 Wid |R | 6066 | Aldrian Mario 4+ £ 646 | Wiebisher | 311/5 g| 9171
Tanzelsdorferstrae 41 | 5 |+ £ 1000 # Bfsl T 124
8322 Gr. St. Florian 6 |t R 1465 Bf33 T 1230
LN T 2562
Wid T 5255
42 | 31113 LN | R 1236 | Aldrian Maric 5 31155 | g 1060 l.tVertag 31173
Tanzelsdorferstrae 41 § 1 1+ g 1199 | Tanzelsdorferstrabe 41
$322 Gr. St. Fiorian ] 3 |+ g 690 Tanzelsdad’ersrmﬁe 43
42 | 311/4 R 1521 | Aldrian Mario 3 313 e 690 | Lt.Verirag:| 31144 |G 5B2| o 437
(B T 1470 | TanzelsdorferstraBe 4t {4 |  311/5 | g 646 & L oy '
SB2 T 51 8522 Gr. St. Florian 2 |+ E 2321
SUMME: 11733 SUMME: 11733
BA: Baufliiche Gebfiude .......c......... Bf51 GEWHSSEL.ovrvcvreersrareemscasenrenees G8 B: Fldche aus Koordinaten ....................0
Baufliche befestigt ......ccocvvinnnn Bf52 Wald ..o nonnisinnns Wid Fliche graphisch... i nceiencaenn £
Baufliche begriint................... B33 WEINZATIEN wvreerrenerenrrivrrnvrenee wet ReStlAChE ... vvveececasscrsserinnririisseneee R
Landw. Genutzt.....cveveerenrceveeeed LN Sonstige { WeR ) coovvniniciinins SB2 Restfliche aus Koord. berechenbar..Ro
Servitute: Laut Vertrag
# ... laut Gemeinde keine Grundstiicksadresse
Dok, Nr- FAIL25. Version Nt 4 MiASicheril 1LV FEI_AE.daz
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nrelchplan

.\ ZUBAU EINES EFH ZU BESTAND

IM FREILAND MIT UBERDACHTEM ABSTELLPLATZ

GRUNDEIGENTUMER:

( Nome, Adresse, Unterschrift )

ALDRIAN Mario
TanzelsdorferstraBe 41
A~8522 Gr. St. Florian

BAUFUHRER:

{ Nome, Adresse, Unlerschriff )

Marktgemelnde Gl' St FlOl'Ia n0664 / 544 a1 46 arnold. wressnrd@aun at ‘;t

BAUWERBER:

{ Nome, Adresse, Unterschrift )
ALDRIAN Beote
TanzelsdorferstroBe 41
A—8522 Gr. Si. Florion

KIENREICH Michael
KothvogelstraBe 12
A—8510 Stoinz

Planungsbiro amox

Arnoid \yF{ESSN[G

nreur

i

anb(Graze traBe 14A

BAUWERBER:

Aldrian Beate
Tanzelsdorferstrate 41
A-8522 Gr. St. Florian

KATASTRALGEMEINDE:

Vochera an der Lafdnitz

Kienreich Michael
Kothvogelstrafie 12
A-8510 Stainz

Planungsbiiro embx
BM Arnold WRESSNIG

Baumeister - Tischlarmaister
Dipl. Fachwirt Innenausbau &
Raumgestaltung

Grazerstralle 14A

8522 Grof3 St. Florian

m  DG64 /544 81 46
tel 03464 /82020
fax 03464 /B2 0 20-20
arnold. wressnig@aon.at
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cinrelchplan

BAUVORHABEN:

ZUBAU EINES EFH ZU BESTAND

IM FREILAND MIT UBERDACHTEM ABSTELLPLATZ
Bl GRUNDEIGENTUMER: BAUWERBER:

{ Nome, Adresse, Unlerschrift ) { Nome, Adresse, Unlerschrift )
Ml ALDRIAN Mario ALDRIAN Beate
TanzelsdorferstraBe 41 TonzelsdorferstraBe 41
M| A—8522 Gr. St. Florian A—8522 Gr. St. Florian

KIENREICH Michoel
KothvogelstraBe 12
A—8510 Stainz

 BAUFUHRER: PLANVERFASSER:

| ( Mame, Adresse, Unterschrift )

B BAUBEHORDE: _ Markigemeinde Gr. St. Flotéiftie st & Shacesseiios i

B cAUWERBER:

Aldrian Beate  Kienreich Michael

Tanzelsdorferstrafie 41 Kothvogelstraie 12
A8522Cr. &t Florian ~ A-8510 Stainz Dnunashre s G |8
KATASTRALGEMEINDE: g
B Vochera an der Lafnitz
| ENLACEZAHL: . 5525 Gro St Fioran I
i 42 m 0664 /544 81 46 il
| Bl cruNDST. NR.: fox 00464/ 82 0 2020
- 42 amold.wressnig@aon.at
LEISTUNGSGRUPPE: PLANART:
f| Einreichplanung f. baubeh.Verfahren| Baumeisterpl. ’
PLANDARSTELLUNG: . . MASSTAB:
| B Ansichten, Schnitt, Lageplan, Perspektiven| M 1:100:1/500
B 0 7un: L4434 [°*4WRAR |[PROJEKT-NR: ||[PLAN—NR:
B108.09.06 = 520 mumgy 1 06 01 2006021 03]
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Einreichplan

( Nome, Adresse, Unterschrift ) { Mame, Adresse, Unterschrift )
| ALDRIAN Mario ALDRIAN Beate
M| TanzelsdorferstraBe 41 TanzelsdorferstraBe 41
Bl ~—8522 Gr. St. Florian A—8522 Gr. St. Florian

| 5AUVORHABEN:

B GRUNDEIGENTONER: BAUWERBER:

B BAUFUHRER: PLANVERFASSER:

g i ( Nome, Adresse, Unterschrift ) ( Name, A

B | i _;‘p(—‘"-.*f 2 ;i :
| 3 - 852°Grob St. Florian - GrazersfraBe 14 |
. BAUBEHORDE Markt emelnde Gr St Flonan OB64 / 544 51 46 - otd ressn! @aon.at :‘f

ZUBAU EINES EFH ZU BESTAND
IM FREILAND MIT UBERDACHTEM ABSTELLPLATZ

KIENREICH Michael
KothvogelstraBe 12
A—B8510 Stainz

Planungsblreg
BM’ rnold Yy
nehraleg

H

NIG

B [GAUWERBER:

8| K ATASTRALGEMEINDE:
) EINLAGEZAHL: GrazerstraBe 14A

GRUNDST. NR.: fax 03464 /82 0 20-20

Aldrian Beate  Kienreich Michael

Tanzelsdorerstrae 41 Kothvogelstrale 12
AB522Gr St Floran ~ A-8510 Stainz BM Ania WHESSNIG

Baumeilster - Tischlarmeister

Dipl. Fachwirt Innenausbau &
Raumgestattung

Vochera an der Laf3nitz

8522 Grof St. Florian
2 m 0664 /544 81 46
' tael 03464 /82 020

e B arnold.wressnig@aon.at

B[ LEISTUNGSCRUPPE:

8 Einreichplanung 1. baubeh.Verfahren| Baumeisterpt. |

PLANART:

& PLANDARSTELLUNG: MASSTAB:

E Grundriss KG M 1:100

i1 DATUM: FL.: 0.247 GEZWRA PROJEKT—NR: ||[PLAN—NR:

120, 0

BG 610 TR

0 590 |aima |10 (22006021 041




Sidzmauer

 WOHNTRAKT >

gl [0
J : ; |
T T T ™
L 480, L 480 oy
! 7 t ! | i1
3 450 3q 450
™ T 1 T 17
. 135 180 ' 375 L, 180 105,

1 A | 1

Ep— - o
o’r 'qT [
o~ (=] o~
— & =
I
g
W
o~
o
o4
o
53
=
2 oF 8
F =3}
o Lt L 5 7=
-
Lt )
[=]
el
u
o~ o)
L] ur
e
oF
Y R
Ko
uy
L e e fa ot
=
a2
[ =]
Q w
2l
o
P R S B
FLACHEN {A}
Alguraln
AR, | Humear | Mame | oty bl | G
oM oat ooy w000
Ll o | Tavknees 1180
[ -] L . 18400
o oo - e
] L P "n.m
of| o " e

o ! 263 ™ i - ' W R
| IR > it | 0l
L - = = N e 5 j‘ é 5{5
H [3] | ] 1 “ L_
S ol ol B Ll : N N
.\_._J’)— ------------- B RSyt ° gizg;. .. : 52 ———l
- )0 G ; - - -
— i =z {:.! i : $ ¥ O =ure a Sb
= -2 I;Ei F,,“ 20 R I | ek é —5—?—
ol w : o 200 B2 ..%-;ﬁ: S N : e -
i 2l s i LN g reSE I 2 i
— = i IS | FPHY{-135 FPH3-L35 !
O Ml bt o el - -
— Slblzmauer N N o o b L ti ] iesedsampmse
_ .| Qramobieniten I W=t ol 1 e ; _§.d_.J [ :L_g}g—,J :
8 ¢ 53 1 1
o4 r f I ) ]
dro“ & _Rav '
o g ES q_:s. é W PR I
(o] o L i
(<] ]
" iR
4 90 7 [
33 i )
=) e - 8
«© P ¥
>( @)_ -7~ - _ar__ar_%:___ir_-_'—__'_'V"*ir-“" —_—— == -
-
D 39 20 B 300 qd 255 . 240, 165
13 il A L]
30 270 13017120 29 d2017 285 5 211 3
bk 1 AT k] 19 ? LB N
Z ' 300 " 360 ; G660 s
< . 1520 )
A Kl
'- Bestand| — nicht unierkellert!
e

BG 610 TZ 43/2008

" GRUNDRISS - KELLERGESCHOSS




_PLANVERFASSER:

BAUUI\JTERNEHMUNG}

BEGE R

Der Baukommlésmn : 4
vorgelegen am:.<£.0% JQEF’, -

WP 2

QLTBAUHEF;?R
"ALDRIAN Franz

, 'VOCHERA L 35 . 1N
6522 GR.ST. FLORIAN ' O [MAssTAB
e i ‘ i e ' ]:!']00' §
=BAD u. WC ZUBAU B S §
" ZUM BESTEHENDEN WOHNHAUS . |PLAN KA, -
o  GRUNDSTK. NR:311/4 Bfl-42 K.G. VOGHERA 1985/ 18
'BG 610 TZ 43/2008ummmericsrrrmrrmmiinion

s

o e T T A R e T R S e




n [0
M Q—*
9 ln ) 0l g~ .
o i)
lg . |
o |0 |
| di |

BESTAND ﬁn N
STUBE IEH ZIMMER
.

. ZIMMER

555

- R - - ] . ' e S
= —— B
ERDGESCHOSS

BG 610 TZ 43/24BSTANSICHT



S5
Q,oq%;

] BESTAND
B NEuBAU

—— et L.

BG 610 TZ 43/2008 SUDANSICHT




Marktgemeinde Grof St. Florian

Politischer Bezirk: Deutschlandsberg

Marktplatz 3, 8522 GroB St. Florian
Tel: 03464/2204, Fax: 03464/2204-79
E-Mail: gde@gross-st-florian.steiermark.at

Zahl; 131/9-2152BB-2006 Sachb.: Kurt Schneebacher, DW 14
E-Mail: kurt.schneebacher@gross-st-florian.steiermark.at

Grofd St. Florian, am 17.10.2006

Gegenstand: Baubewilligung,
Bauwerber: Aldrian Beate, TanzelsdorferstraRe 41, A-8522 Grob St. Florian

Bescheid
o - Spruch |

* Auf Grund des Ansuchens des/der Aldrian Beate, Tanzelsdorferstrale 41, A-8522 GroR St. Florian
vom 27.09.2006 wird die

Baubewilligung

fir') Zubau beim bestehenden Wohnhaus ‘auf dem Bauplatz/der Grundstiicksflache, bestehend aus
dem Grundstiick/den Grundsticken/Teil(en) von Grundstick(en) Nr.: .42, EZ: 42, KG: Vochera,

erteilt.

Die bemegenden) mit dem Genehmlgungsvermerk versehenen Projektunterlagen bllden einen
wesentlichen Bestandtell dieses Bescheides.

- Gleichzeitig werden folgende Auflagen vorgeschrieben:

1. Die Mindestabstande sind It. Steiermérkischen Baugesetz (fir offene Bauweise)
einzuhalten.

2. Die Eindeckung hat in Tonziegel, Farbe Naturrot, zu erfolgen

3. Die” Farbgebung der Fassade hat einvernehmiich mit der Markigemeinde zu

“erfolgen. Holzteile wie Verschalungen, Gelénder und dgl. sind hell im Naturton
des Holzes zu belassen. Die Farbelung der verputzten Flichen hat mit sehr
hellen zarten Farbtonen zu erfolgen. Die Farbmuster sind am Bau anzulegen und _
~ der Marktgemeinde zur Abnahme anzuzeigen.

4. Die Rauchfénge dtrfen nur aus brauchbaren Bauprodukten hergestellt werden.
Die Putz- und Kehrtiirchen sowie die Einschlauchungen sind im Einvernehmen mit
einem Rauchfangkehrermeister anzuordnen.

5. Abliiftéffnungen von Kichendunstabsauggeriten sind brandbestandig F 90 (ber
Dach zu fiihren.

6. Die Hauskanalanlage ist gemat ONORM herzustellen. :

7.Bis zur Errichtung des offentlichen Schmutzwasserkanales sind alle
verschmutzten Abwasser in eine mindestens 15 m?® fassende, fliissigkeitsdichte
Sammelgrube einzuleiten. Die Entsorgung hat ausschlieflich durch befugte

© Bescheid Baubewilligung Seite 1
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Entsorgungsunternehmen zu erfolgen. Hieriiber ist ein Grubenbuch zu fihren.
Nach Fertigstellung des offentlichen Kanals ist ein Anschluss an diesen
herzustellen.

8. Das Gebaude ist wunschgeman mit einer Blitzschutzanlage auszustatten.

9. Im Gebaude sind die notwendigen tragbaren Feuerloschgerate gemat ONORM
u. TRVB id.g.F. anzubringen.

10.Nach Baufertigstellung, vor Benltzung des Geb&udes, ist bei der Gemeinde um
die Beniitzungsbewilligung anzusuchen. Dazu sind folgende Bescheinigungen

vorzulegen:

* Bescheinigung des Baufihrers iiber die bewilligungsgemafe und den
Bauvorschriften. entsprechende Ausflihrung aller Anlagen — bei Zu- und
Umbauten auch der bestehenden baulichen Aniagen - (einschlieRiich

Abwasseranlage, Dichtheit und Ausfiihrung der bestehenden baulichen
Abwasseranlage einschiiefilich Sammelgrube_; sowie Erdbebensicherheit aller
‘baulichen Anlagen gemaR ONORM) unter Angabe allfilliger geringfugiger
Abweichungen gegeniiber der Bewilligung.

 Uberprilfungsbefund eines Rauchfangkehrermeisters tber die vorschriftsméalige
Ausflhrung der Rauch- und Abgasfénge von Feuerststten.

» Uberpriifungsbefund eines befugten Elekirotechnikers tber die vorschriftsmaRige
Ausflhrung aller Elektroinstallationen, _ :

» Uberprifungsbefund eines Befugten tber die ordnungsgemafe Ausfithrung und
Funktion der Biitzschutzanlage.

Nach Beendigung von Befund und Gutachten des/der Sachverstandigen geben.die anwesenden
Parteien folgende Erklérung ab:

Stellungnahme des WV- Stainztal:

Fir den Zubau beim bestehenden Wohnhaus, von Frau Aldrian Beate und Herrn Kienreich Michae!
auf dem Grundstiick Nr. .42 in der KG Vochera a. d. L. besteht die Mdglichkeit eines
Wasseranschiusses an das 6ffentliche Versorgungsnetz des Wasserverbandes Stainztal. Die
Ausfithrung des Wasseranschlusses (Hausanschiussleitung) hat nach Vorgabe des WV- Stainztal zu
‘ erfolgen. Samtliche Wasserversorgungs- und Anschlussleitungen sind vom Liegenschaftseigentimer
! fir Wartungs- und Reparaturarbeiten frei zu halten, sowie darf die Leitungstrasse beidseits von jeweils
1 m nicht bebaut werden, ebenso durch Uberdachte Abstelifiichen, Garagen, Béschungsmauern usw.

des Wasserverbandes nétig. Eine ‘Wasserversorgung wahrend der Bauphase kann durch die
Errichtung  der Zuleitung  bis  zum Baugrundstilck  einschlieBlich eines provisorischen
Bauwasserschachtes (bauseits oder durch Anmietung beim Wy- Stainztal) erfolgen. Fur den
Wasseranschluss ist beim Verband mittels eines Antragsformulars gesondert anzusuchen.
Stellungnabme des Vertreters des WV Mittieres LaBnitztai fiir die Markt em. Grof St. Florian
(GF Ing. Wolfgang Hatzi)

A

Fur den Zubau beim bestehenden Wohnhaus, von Aldrian Beate und Kienreich Michael auf dem
Grundstlick Nr. .42 in der KG Vochera a. d. L. besteht derzeit keine Méglichkeit eines
Fékalanschlusses an das &ffentliche Kanalnetz der Markigemeinde GroR St. Florian.
Im gegensténdlichen Gemeindeabwasserplan ist eine Fakalentsorgung durch das &ffentliche
Kanalnetz der Marktgemeinde Gr.St.Florian fur das gegensténdliche ‘Baugrundstiick vorgesehen, Fiir
_ die Zwischenzeitliche Abwasserentsorgung besteht die Méglichkeit der Errichtung einer befristeten
Abwasserreinigungsanlage (Sammelgrube oder Grubendienst usw.) bis zur Anschlussméglichkeit an
das offentliche Kanalnetz.

© Bescheid Baubewilligung Seite 2
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Spruch Il

VERFAHRENSKOSTEN

Der/Die Bauwerber hat/haben folgende Kosten zu tragen:;

Die Verfahrenskosten, die gemaR dem V. Teil des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes - AVG
1991, BGBI. Nr. 51 die Werber zu tragen haben, betragen gemaf den Bestimmungen der Gemeinde-
Verwaltungsabgabenverordnung 1995, LGBI. Nr. 57 und der
Gemeindekommissionsgebiihrenverordnung 1994, L GBI, Nr. 50, zuletzt in der Fassung LGBI. Nr.

2/1995:
.Kostenbezeichnﬁhg T Aﬁzéhl - Betrag
Amtsperson / halbe Stunde 2,00 28,00 EUR
. Sichtvermerk gem. TP B/30 6,00 21,78 EUR
A Kosten des Bausachverstdndigen : 1,00 167,14 EUR
" Verwaltungsabgabe fir die Bewilligung o
- nach Tarifpost G 10 a 290,00 127,60 EUR
Bundesgebiihr 1,00 132,60 EUR
Verwaltungsabgabe fiir Verhandlungen A '
auf Grund schriftlichen Antrages G 2 1,00 7,27 EUR
Genehmigungsvermerk nach TP G 29 12,00 43,56 EUR
Gesamt summe . 527,95 EUR

Dieser Betrag ist binnen zwei Wochen, gerechnet vom Tage der Zustellung des Bescheides an,
entweder beim Gemeindeamt einzuzahlen oder mittels beiliegenden Erlagscheins an die Gemeinde zu -
(iberweisen. |

BEGRUNDUNG

Sachverhaltsdarsteliung:

Mit Eingabe vom 27.09.2006 hat’haben Aldrian Beate, Tanzelsdorferstrae 41, A-8522 GroR St.
Florian, um die Erteilung der Baubewilligung fiir die Zubau beim bestehenden Wohnhaus auf dem
Bauplatz/der Grundstiicksflache, bestehend aus dem Grundstiick/den Grundstlicken/Tejl{en) von
Grundstiick(en) Nr.: .42, EZ; 42, KG: Vochera, angesucht. :

Hierdber wurden am 12.10.2006 die Bauverhandlung und der Ortsaugenschein durchgefihrt, die
nachstehendes Ergebnis erbrachten:

Die Bewilligungswerber beabsichtigen an das bestehende Wohnhaus,
Tanzelsdorferstralle Nr. 41, 8522 GroR-St.Florian auf dem Grundstiick
Nr. .42 der KG Vochera einen Zubau zu errichten.

Zu diesem Vorhaben liegen Plane verfasst vom BM Arnold Wressnig in
Grazerstralle 14A, 8522 GroR-St.Florian vom 8.9.2006, Plan Nr.
200602101 - 03 vor. Der Zubau wird auf dem oben angefiihrten
Grundstiick errichtet. Dieses Grundstiick befindet sich im Eigentum von

@ Bescheid Baubewilligung Seite 3
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Herrn Mario Aldrian, Tanzelsdorferstrae 41, 8522 Grof3-St.Florian. Herr
Mario Aldrian ist mit dem Vorhaben vollinhaltlich einverstanden.

~Nach dem Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde GroR-St.Florian
liegt der vorgesehene Bauplatz im Freiland, da es sich jedoch beim
Bestand um einen rechtmaRigen Bestand handelt, kann dieser um 100
% erweitert werden. |
Der Zubau erfolgt in Massivbauweise, folgende Raumlichkeiten sollen
neu errichtet werden: |

1) im Erdgeschoss eine Kliche mit Ess- und Wohnraum, ein Bad, ein
WC, ein Gang, eine Terrasse und ein Blroraum.
- 2)Im Dachgeschoss ein Bad, ein Elternschlafzimmer mit

. ... Schrankraum, zwei Kinderzimmer und eine Galerie.

Das Gebadude wird nicht unterkellert. Im Plan Nr. 20062102 ist eine
genaue Flachenaufstellung Uber Bestahd bzw. Zubau enthalten.

Die Beheizung des Zubaues erfolgt die Niedertemperaturheizung mit
Erdkollektoren, zusatzlich wird noch ein Rauchfang im Bereich Kiiche,
Wohn-, Esszimmer angeordnet. ' :

Die Trink- und Nutzwasserversorgung ist bestehend (Anschluss an die

- Ortswasserleitung des Wasserverbandes Stainztal).

Die Stromversorgung erfolgt durch die Fa. Steweag-Steg (bereits

- bestehender Anschiuss). ' '

- Die Niederschlagswésser, welche auf Dachflichen anfallen gelangen
auf eigenem Grund zur Versickerung. Der auf Verkehrsflachen
anfallenden  Niederschlagswasser  werden breitflachig in  der
Humusschicht zur Verrieselung gebracht. Die verschmutzten Abwésser
werden in eine flissigkeitsdichte Sammelgrube abgeleitet und durch ein
hiezu befugtes Entsorgungsunternehmen entsorgt. Ein Kanalanschluss
ist derzeit nicht moglich, da keine Anlage in naher Zukunft geplant ist.
Die * konstruktive ~Ausflihrung erfolgt gemaR der ~ beiliegenden
Baubeschreibung.

Aus bautechnischer Sicht bestehen gegen die Erteilung der
Baubewilligung keine Bedenken. Es waren die Auflagen der Beilage B
vorzuschreiben.

Seitens der Marktgemeihde_ GroB-St.Florian wird das Teilungsverbot
~gem. den Bestimmungen des Stejerm. Raumordnungsgesetzes im
Grundbuch vorgemerkt.

Rechtliche Beurteilung:

Gemal § 29 Abs. 1 BauG hat die Behérde einem Ansuchen mit schriftlichem Bescheid stattzugeben,
wenn die nach diesem Gesetz fiir die Bewiligung geforderten Voraussetzungen erfiilit sind. Im
einzelnen ist - zu den vorgeschriebenen Auflagen/zur Entscheidung (ber die vorgebrachten
Einwendungen/zum Spruch H/II/IV - folgendes begriindend auszuiiihren:

© Bescheid Baubewilligung Seite 4
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Die gegenstandliche Entscheidung griindet sich auf die beigebrachten Unterlagen, wie insbesondere
auf das Projekt, auf das Ergebnis der Bauverhandiung und des Ortsaugenscheines sowie auf die
einzelnen oben ausgefuhrten Erwégungen.

Die Kostenentscheidung erfolgte tarifgeman.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwei Wochen, vom Tag der Zustellung an gerechnet, eine
Berufung an den Gemeinderat erhoben werden. Die Berufung ist schriftlich, fernschriftlich, telegrafisch
oder per Fax beim Marktgemeindeamt GroB St. Florian einzubringen.

Sie muss den angefochtenen Bescheid genau bezeichnen sowie einen mit einer eingehenden
Begriindung versehenen Berufungsantrag enthalten, und ist mit € 13,-- zu vergebthren.

Hinweis: Mit Telefax, im Wege automationsunterstitzier Dateniibertragung oder in jeder anderen

Frist bei der Behdrde einlangen, gelten als rechtzeitig eingebracht.

Ergeht an:

1. Den/Die Bauwerber: Aldrian Beate, Tanzelsdorferstraite 41,
A-8522 Groli St. Florian
Kienreich Michael, Kothvogelstralie 12,
A-8510 Stainz

unter gleichzeitigem Anschluss je einer mit dem Genéhmigungsvermerk versehenen Ausfertigung der
eingereichten Projekfunteriagen und eines Erdagscheines

Der Biirgermeister:

Groft St. Florian, am 17.10.2006

~ © Bescheid Baubewilligung Seite 5
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Markt - Gemeinde .._GT0B Sankt Florian

zant: . 151/9-348-1985

Gegenstand: . Wohnhaus-Zubau

franz Aldrian, Vochera 35

Bescheid

19.%.198
Mit der Eingabe vom 9:5-1985 hat — HepZAIK

Frang A 1l dr i an

: /) in..8522 Yochera.Nr..35 um die Erteilung der Baubewilligung

fiir?) die Errichtung eines Wohnhaus-Zubaues auf dem — den)

Bau %-Grundstiick-en?) Nr. 220/4, Bfl., 42 der Katastralgemeinde

Vochera angesucht.

Hieriiber wurde am ’18.Apr11’1985 die drtliche Erhebung und miindliche Verhandlung
durchgefiihrt, die nachstehendes Ergebnis erbrachte?):

Der Bauwerber beabsichtigt bei den bestehenden Wohnhaus auf der
Baufliche Nr. 42 in der KG. Vochera einen Zubau in westlicher
Richtung zu errichten. | .

Der Zubau hat ein AusmaB von 6,55 m x 2,25 m, ist ebenerdig mit
*f) Erd~ und ausgebauten DachgeschoB.

Im Zubau ist beabsichtigt eine WC-Anlage mit Bad und ein Wind-
fang einzubauen. _

Der Dachboden wird als Zimmer ausgebaut.

Die Baufiuchtlinie des derzeitigen Bestandes wird beibehalten

und die Bauweise ist massiv.

Bebaute Fliche: 16 m?

umbauter Raum: 45 m3

'Wassefversorgung,.Abwasserbeseitigung: Bestand

E-Versorgung: STEWEAG

Am Wohnhaus werden diverse Sanierungsarbeiten (Einbau v.Fenstern,
Trockenlegungsarbeiten) im Zuge vorgenannten Zubaues durchgefiithrt.

!} Unzutreffendes ist zu streichen; ‘
%) hier ist die Beniitzungsart der zu verbauender Grundstiicke (z. B. Bau-, Garten-, Wiesengrundstiick usw.) anzufiihren;
* hier sind Art und Ort des Bauvorhabens, allenfalls unter Angabe von Strafie und Hausnummer, anzugeben;

% hier sind Befund und Parteienerklarungen (insbesondere soweit sich letztere gegen die Erteilung der Baubewilligung
aussprechen) in Kurzform wiederzugeben. Reicht der hierfiir vorgesehene Raum nicht aus, wéren Einlageblitter,
entsprechend seitennwmeriert, hier einzufiigen; .

Lagerzahl 238, Bauwesen, Baubescheid. ~ Steienm, Landesdruckerei, Graz. — 2165-84
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Spruch

), DasAnsuchendes—der').. Franz A 1 dr i an

vom... 12237 985 betreffend die Erteilung der Baubewilligung zur

Errichtung eines Wohnhaus=Zubaues

_ auf dem — den) Bau . %)-Grundstiick-en Nr, hy 5‘1’1/4,3.‘51.,42 der
Vochera

. Katastralgemeinde

L

wird®) gerd AR X X R X K R B ok X R R BN SR

. LGBL Nr. 149, in der le Fassung LGBIL. Nr, 9/

1983, allein auf Gru der vorgenommenen Prii-

en Pline und Unterlagen, als
entsprechend;

YABGENATE ST X

%) wird das Bauansuchen zurickgewiesen oder abgewiesen, so ist der folgende Absatz, mit FuBnote 8), zu streichen;
% der Spruch lautet auf ,zurick gewiesen”, wenndie in den §§ 58, 55 und 60 der Stmk. Bauordnung 1968 als
Beilage zum Bauansuchen geforderten Unteriagen {vgl. im lbrigen auch Fubinote ) des Formulars , Ansuchen um
Baubewilligung”) trotz Setzung einer Nachfrist gemal § 13 Abs. 3 AVG, 1960, BGBL. Nr. 172, in der letzten
Fassung BGBIL. Nr1. 199/1982, unvollstindig bzw. in nicht gehdriger Form baigebrachl wurden; das Wort »abge-

) der Spruch lautet auf «abgewiesen”, wenn aufl Grund der gemdB der §§ 58, 59 und 60 der Stmk. Bauordnung
1968 dem Ansuchen beigeschlossenen bzw. innerhalb einer Nachfrist in gehériger Form nachgebrachten Unter-
lagen entweder schon ohne Ortsverhandlung offenkundig ist, daB die Bestimmungen der Bauordnung, insbe-
sondere die in den §§ 4 bis 56 bestimmten Erfordernisse, nicht beachtet und eingehalten wurden, oder im
Zuge der durchgefiihrten Ortsverhandlung hervorkam, dafB der beantraglen Baufihrung, mangels der gesetz-
lichen Erfordernisse, die Bewilligung zu versagen ist; das Wort »zuriickgewiesen” ist dann zy streichen;

mBG 610 TZ 43/2008
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wird®) gemiB § 62 der Stmk. Bauordnung 1968, LGEI.

Nr. 149, in der letzten Fassung LGBL Nr. 9/1983, mit

der MaBgabe, daB die mit dem Genehmigungsver-

merk versehenen und hier anliegenden Pline und

' Unterlagen®) einen wesentlichen Bestandteil dieses

Bescheides bilden, bewilligf und gleichzeitig insbe-
sondere') folgendes vorgeschrieben'l);

Gegen die Efteilung der Baubewilligung bestehen keine Einwinde,
wenn nachstehende Auflagen erfiillt werden:

Beilage 4 1 - 11
12. Die beiden Rauchfangkdpfe sind zu erneuern.

13. Das eingebaute Dachbodenzimmer darf nur elektrisch ge--
'T) B heizt werden.

'

®) wird das Bauansuchen bewilligt, so ist der obige Absatz mit Fufinote %) zu streichen;
®) Lageplan, Baupline, Baubeschreibung usw. {im iibrigen vgl. FuBnote %) des Farmulars ,,Ansuchen um Baubewilligung");

1
19 Vorschreibungen kénnen, inshesondere im-Rahmen der Bestimmungen des § 64 Abs. 3 dg—:r Stmk.uBauordnung 1968,
vorgenommen werden; ist der fiir Vorschreibungen vorgesehene Raum zu gering, wiren Einlageblitter; entsprechend
seitennumeriert, hier einzufiigen; :

* M) der Satz nach dem Wort ,,bewilligt™ st zu streichen, wenn keine Vorschreibungen erfolgen;

BG 610 TZ 43/2008
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Gleichzeitig wird {iber die vorgebrachten Einwendungen wie folgt entschieden'?):

Im iibrigen wird festgestellt, daB die erteilte Baubewilligung gemab § 66 der Stmk. Bauordnung 1968 von
selbst und ohne weitere behérdliche MaBnahmen erlischt, wenn die hiermit bewilligte Baufithrung nicht

binnen fiinf Jahren nach Rechtskraft dieses Bescheides begonnen wird !,

%) hinsichtlich der Entscheidung tiber vorgebrachte Einwendungen wird auf die Bestimmungen des § 62 Abs. 2 der

- Stmk. Bavordnung 1968 verwiesen; reicht der hierfiir vorgesehene Raum nicht aus, wiiren Einlageblitter, entsprechend
seitennumeriert, hier einzufiigen; sind keine Einwendungen vorgebra_cht waorden, ist-dieser Satz zu streichen;

3 dieser Satz ist zu streichen, wenn der Spruch auf nzurickgewiesen” oder wabgewiesen' lautet;

BG 610 TZ 43/2008 .
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Kosten!4)

A. Gemdb dem V. Teil des AVG. 1950, BGBIL. Nr. 172, i. d. letzten Fassung BGBIl. Nr. 199/1982, hat —

haben — der — die Bauwerber') folgende Kosten zu tragen:

a) Kommissionsgebiihren geméb der Gemeinde—Kommissionsgebiihrenverordnung 1954, LGB, Nr. 50, in
der geltenden Fassung LGB! Nr, 45/1982 {mit Ausnahme der Landeshaupltstadt Graz, fiir jede ange-

' fangene halbe Stunde und fiir jedes teilnehmende Amtsorgan S 70,—)

g Amtsorgane ... 2/2 Stunden . .. ... ... ..., ., .. ..... S A 4ﬁ- e

b) BarauslagengemdB § 76 AVG. 1950 : . . . .. . ... ... ... . S

B. Gemail der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1982, LGBL. Nr. 441%)

a) Verwaltungsébgabe fiir dies_e Bewilligung nach Tarifpost G9a S 200 2T
b) fir die auf den mit dem Ansuchen eingereichten Beilagen zu erteilenden
insgesamt 5 Genehmigungsvermerke (éichtverme_rke) nach Tarif-
post G.7 e S 15Q =
c) fiir die Verhandlungsschrift vom 18.4.1985 nach Tarif-
post & S 90,~~
sonachinsgesamt ., .. § 680, ==

Diesen Betrag hat — haben ~ der — die Bauwerber!) binnen zwei Wochen, gerechnet vom Tage der
Zustellung an, bei der Gemeindekasse einzuzahlen oder binnen gleicher Frist mittels des anliegenden Erlag-
scheines zur Uberweisung zu bringen,

Begriindung

Die gegenstindliche Entscheidung griindet sich auf die beigebrachten — unzureichenden'®) — den

gesetzlichen Erfordernissen fiir eine Baubewilligung nicht Rechnung tragenden'’) — Pliine und Unterlagen —

und das Ergebnis der ¢rtlichen und miindlichen Verhandlung®).
Die Kostenentscheidung erfolgte tarifgemas.

Im einzelnen ist — insbesondere zu den vorgebrachten Einwendungen') — noch folgendes auszufiihren’®):

M) Kosten sind keine vorzuschreiben, wenn der Spruch auf w2uriickgewiesen” oder , . abgewiesen"’ (ohne Crtsverhandlung!)
" lautet. Lautet der Spruch dagegen auf nabgewiesen™ (nach durchgefiihrter Ortsverhandlung!), sind jedoch nur die

Kommissionsgebiihren und Barauslagen vorzuschreiben;

) bei Anderung der Verordnung wire die Zitierung zu korrigieren und die Kosten nach den neuen Tarifen zu berechnen
und vorzuschreiben; .

*) das Wort ,,unzureichenden ist zu belassen und der néchste Saiz mit FuBnote '} sowie die Worte: ,,und das Ergebnis der
ortlichen Erhebung und Verhandlung™ zu streichen, wenn der Spruch auf ,,zuriickgewiesen" lautet; :

") das Wort ,,unzureichenden” ist zu streichen, der weitere Text entsprechend zu belassen, wenn der Spruch auf ,,abge-
wiesen'’ lautet; :

") der unter den FuBnoten %) und V) stehende Text {wunzureichenden — den gesetzlichen Erfordernissen fiir eine Bau-
bewilligung nicht Rechnung tragenden —") ist zu streichen, wenn der Spruch auf wbewilligt" lautet;

% reicht der hierfiir vorgesehene Raum nicht aus, wiren Einlageblitter, entsprechend seitennumeriert, hier einzufiigen;
ist keine weitere Be§rﬁndung erforderlich, ist dieser Satz zu streichen;
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Rechfsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die binnen zwei Wochen, gerechnet vom Tage der Zustellung an, bei diesem

Amte schriftlich oder telegrafisch einzubringende Berufung zuldssig. Die Berufung hat einen begriindeten

Berufungsantrag zu enthalten®).

tevon werden verstindigi:

(Der — die Bauwerber?!):

Franz Aldrian,. 8522 Vochera.35. _ Rsh..!

2 'ur?feertg‘qqgichzeitigem Anschlub je einer mit dem Genehmigungsvermerk (Sichtvermerk) versehenen

Ausfertigung der eingeretchten Bauplédne und Unterlagen®) und eines Erlagscheines®)

. (Anrainer/Nachbarn?!):

- (Der Grundeigentiimer, sofern nicht mit Bauwerber([n] identisch?):

sowie

3, z.d.4.

Gr.St.Florian Jam .22 .2, 1985

. ¥ :
) mangelt der Berufung der begriindete Berufungsantrag, so ist die Berufung gem. § 63 Abs. 3 AVG. 1950 zuriickzuweisen;
iiberdies ist die Berufung, je Berufungswerber, mit S 120, — je Bogen zu stempeln; .

) der Bescheid ist jeweils gegen datierte Empfangsbestitigung {Zustellnachweis) zuzustellen;

) sofern der Spruch auf bewilligt lautet, ist je ein Exemplar der eingereichten Unterlagen (vgl. FuBnote ) gemeinsam mit
dem Bewilligungsbescheid zuzustellen, nachdem zuvor folgender Genehmigungsvermerk (Sichtvermerk) gemas § 62
Abs. 3 der Stmk. Bauordnung 1968 auf dessen Unterlagen angebracht wurde:
pamrmmemn.. \GGINEINdE : Das gegenstandliche Bauvorhaben wurde in der im Bescheid vom

Zahl .. bestimmten Art bewilligt. Der Biirgermeister (Unterschrift)'”;. .
lautet der Spruch aber auf ,,zuriickgewiesen' oder ,,abgewiesen", ist dieser Satz zu streichen; '

) werden keine Kosten vorgeschrieben (vgl. FuBnote '), sind die Worte ,,und eines Erlagscheines™ zu streichen;
¥) eine Beniitzungsbewilligung im Sinne des § 69 der Stmk. Bauordnung 1968 darf vor ordnungsgemil und anstandslos

B G 6 1 O -F\Z:hﬁfg;}l?@-@gbaubeschau nicht erteilt werden.
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» Frau Beate Aldrian und Herrn Michael Kienreich am Wohnungseigentumsobjekt
Wohnung Top 2 {(Zubau) laut Beilage A

Die aligemeinen Teile des neu vermessenen Grundstiicks 311/3 KG 61067 Vochera
an der LaBnitz bilden gemeinschaftliches ideelles Miteigentum und stehen allen
Wohnungseigentimern zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung.

Frau Beate Aldrian und Herr Michael Kienreich begriinden hiermit gemeinsames
Wohnungseigentum, worauf die Bestimmungen des WEG Uber die Eigentiimerpart-
nerschaft anzuwenden sind. Durch das gemeinsame Wohnungseigentum der Part-
ner werden ihre Anteile am Mindestanteil so verbunden, dass sie, solange die Ei-
gentiimerpartnerschaft besteht, ni¢ht getrennt und nur gemeinsam beschrénkt,
belastet, verduBert oder der Zwangsvollstreckung unterworfen werden dirfen. Die
Partner haften flr alle Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag und ihrem gemeinsa-
men Wohnungseigentum zur ungeteilten Hand. Sie dirfen (iber das gemeinsame
Wohnungseigentum und die Nutzung des im gemeinsamen Wohnungseigentum ste-
henden Wohnungseigentumsobjekts nur gemeinsam verfiigen.

8. Wegdienstbarkeit

Die von der Dienstbarkeit betroffenen Grundstiicke sind in der Lageskizze, welche
ein integrierender Bestandteil dieses Vertrages und als Beilage .B bezeichnet ist,
ersichtlich. Der von der Dienstbarkeit betroffene Teil des dienenden Gutes ist gelb
hervorgehoben.

Herr Mario Aldrian rdumt nun fiir sich und die Rechtsnachfolger im Eigentum und
Besitz des Grundstiicks 311/4 KG 61067 Vochera an der LaBnitz Frau Beate Aldrian,
Herrn Michael Kienreich und sich selbst fiir sich und die Rechtsnachfolger im Eigen-
tum und Besitz des Grundstlicks 311/3 KG 61067 Vochera an der LaBnitz auf im-
merwdhrende Zeit als Dienstbarkeit das dingliche Recht ein das Gehen und Fahren
mit Fahrzeugen aller Art, die zur Nutzung des Grundstiicks 311/3 KG 61067 Voche-
ra an der LaBnitz erforderlich sind, vom Grundstiick 313/6 (ber das Grundstiick
311/4 zu Grundstiick 311/3 je KG 61067 Vochera an der LaBnitz und zuriick zu dul-
den, wobei der Eigentiimer der Liegenschaft EZ 42 KG 61067 Vochera an der LaB-
nitz auch zur Wegenutzung mitberechtigt ist und es wird dieses Recht vertraglich
angenommen. '

Die Einrdumung dieses Rechtes erfolgt unentgeltlich.

Die tatséchliche Ubergabe des dienenden Gutes zur Ausiibung des vereinbarten
Rechts ist bereits vor Unterfertigung dieses Vertrags erfolgt.

il
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Die Dienstbarkeitsrechte kénnen jederzeit ausgeiibt werden. Das dienende Gut darf
zur Ausiibung der Dienstbarkeitsrechte auch von einschlégig befugten Gewerbetrei-
benden jederzeit betreten und befahren werden. Grabungen, die bei der Ausiibung
der Dienstbarkeitsrechte vorgenommen werden mussen, sind mit mdglichster
Schonung auszuilben. Der frilhere Zustand ist ehestens wiederherzustellen.

Zugang und Zufahrt in weiterer Folge, somit vom neu vermessenen Grundstlck
311/4 KG 61067 Vochera an der LaBnitz zum &ffentlichen Gut erfolgen laut Angabe
der Vertragspartner auf Grund von ersessenen Rechten lber die Grundstlcke
313/6, 314/1 und 334 je KG 61067 Vochera an der LaBnitz.

9. Vd;kaufsrechte

Herr Mario Aldrian rdumt Frau Beate Aldrian und Herrn Michael Kienreich lber seine
110/371 Anteile am Grundstiick 311/3 KG 61067 Vochera an der LaBnitz, mit wel-
chen das Wohnungseigentum an der Wohnung Top 1 (Altbestand) verbunden wird,
das Vorkaufsrecht ein, wobei im Fall der Einlésung des Vorkaufsrechtes die Be-
stimmungen der §§ 83ff. NO anzuwenden sind, und es wird dieses Recht vertraglich
angenommen.

Frau Beate Aldrian und Herr Michael Kienreich rdumen Herrn Mario Aldrian uber ihre
je 261/742 Anteile am Grundstlick 311/3 KG 61067 Vochera an der Lafinitz, mit
welchen das Wohnungseigentum an der Wohnung Top 2 (Zubau) verbunden wird,
das Vorkaufsrecht ein, dies jedoch nur fiir den Fall, dass bei beabsichtigter Verau-
Berung weder Frau Beate Aldrian noch Herr Michael Kienreich den Anteil des ande-
ren Eigentiimers, sei dies Michael Kienreich oder Beate Aldrian, verbunden mit dem
genannten Wohnungseigentum erwerben will, wobei im Fall der Einlésung des Vor-
kaufsrechtes die Bestimmungen der §§ 83ff. NO anzuwenden sind, und es wird die-
ses Recht vertraglich angenommen.

10. Aufsandung

Die Vertragspartner erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auch auf einseiti-
gen Antrag eines Vertragspartners auf Grund dieses Vertrags und nach grundbu-
cherlicher Durchfilhrung des genannten Teilungsplanes nachstehende Grund-
buchseintragungen vorgenommen werden kénnen: Es werden

1) das Grundstiick 311/3 KG 61067 Vochera an der LaBnitz unter Mitibertragung
der Eigentumsrechte und Eigentumstitel des Mario Aldrian, geboren am
30.08.1978, unter Mitiibertragung des Wohnungsrechtes, des Ausgedinges und
des Belastungs- und VerduBerungsverbotes unter CLNR 15, 16 und 17 je fur
Franz Aldrian, geboren am 20.09.1944, und Silvia Aldrian, geboren am
20.02.1952, unter Mitiibertragung des Pfandrechtes im Héchstbetrag von

i d

HR NOTAR

BG 610 TZ 43/2008
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Vergleichswertberechnung

02.06.2026

Bewertungsstichtag

47,89 €

Wert je m?

0,90 %

Valorisierungsfaktor

ZT datenforum eGen Quellen fiir Kartendarstellung: basemap.at

Schénaugasse 7, 8010 Graz


https://basemap.at

Bewertungsobjekt - Bauland

Statistik

Erhobene Vergleichswerte
Gewahlte Vergleichswerte
Arith. Mittel
Standardabweichung
Variationskoeffizient
95%-Konfidenzintervall

Stichtag

6

6

47,89 €

6,41 €

13,37 %

42,76 € - 53,02 €
02.06.2026

Bewertungsobjekt - Bauland

Adresse

Koordinaten

Katastralgemeinde

ZT datenforum eGen
Schénaugasse 7, 8010 Graz

TanzelsdorferstralRe 43, 8522 Vochera an der LaRnitz,
Osterreich

46,831953; 15,290869
61067 Vochera an der LaRnitz

Quellen fir Kartendarstellungen:

Grundkarte: basemap.at

Widmung: Lénder Burgenland, Karnten, Niederdsterreich, Oberésterreich, Steiermark,
Salzburg, Tirol, Vorarlberg; Stadt Wien; data.gv.at

Ldrm: Umweltbundesamt; umweltbundesamt.at

Kataster: Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen



https://basemap.at
http://www.data.gv.at
https://www.umweltbundesamt.at

Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte

Nr

6

Kategorie

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

TZ/Jahr
431/2022
430/2022

2670/2021
5521/2021
5323/2022

4767/2021

* Transaktionen bei der Berechnung berucksichtigt

ZT datenforum eGen

Schénaugasse 7, 8010 Graz

Datum KV Grundstucksfl. Kaui\';zirst/rr;gz
09.07.2021 1.006,00 40,00 €
09.07.2021 1.161,00 40,00 €
26.04.2021 778,00 54,35 €
02.02.2021 1.057,00 49,00 €
26.07.2022 2.340,00 42,00 €
09.08.2021 1.192,00 50,00 €

Preis korr./m?

41,76 €

41,76 €

56,84 €

51,35€

43,46 €

52,17 €

Quellen fir Kartendarstellungen:
Grundkarte: basemap.at

Widmung: Lénder Burgenland, Karnten, Niederdsterreich, Oberésterreich, Steiermark,
Salzburg, Tirol, Vorarlberg; Stadt Wien; data.gv.at
Ldrm: Umweltbundesamt; umweltbundesamt.at

Kataster: Bundesamt fiir Eich- und Vermessur



https://basemap.at
http://www.data.gv.at
https://www.umweltbundesamt.at

LBA - Pflegekostenrechner

Brandhofgasse 22

Pflegekostenberechnung erstellt von:
Harald Ganster

Telefon:
E-Mail:

+436642606216
harald.ganster@aon.at

8010 Graz Zeitpunkt der Berechnung: 24.06.2026 - 15:21:46 Uhr
Bewertungsdaten:

Bewertungsstichtag: 02.06.2026

Aktenzahl vom Gericht:

Auftragsnummer:

Auftragsbezeichnung:

Inflation: 3,00 %

Zinssatz: 3,00 %
Bewertungsparameter Begiinstigter 1:

Name: S.A.

Geschlecht: Frau

Geburtsdatum: 20.02.1952

Alter versicherungsmathematisch: 74 Jahre

Aktuelle Pflegestufe: Pflegestufe 2

Pflegestufe Pflegeaufwand monatl.  Pflegekosten € / Std. Pflegegeld € / monatl. Summe € / jahrl.
Pflegestufe 2 96 Std./Monat 16,50 €/Std. -380,30 €/Monat 14.444 €/Jahr
Pflegestufe 3 121 Std./Monat 16,50 €/Std. -592,60 €/Monat 16.847 €/Jahr
Pflegestufe 4 161 Std./Monat 16,50 €/Std. -888,50 €/Monat 21.216 €/J]ahr
Pflegestufe 5 181 Std./Monat 16,50 €/Std. -1.206,90 €/Monat 21.355 €/Jlahr
Pflegestufe 6 181 Std./Monat 16,50 €/Std. -1.685,40 €/Monat 15.613 €/Jahr
Pflegestufe 7 181 Std./Monat 16,50 €/Std. -2.214,80 €/Monat 9.260 €/Jahr
Ergebnis Begiinstigter 1:

Die auf den Bewertungsstichtag abgezinsten Pflegekosten fiir S.A. betragen 168.163 €

Der LBA-Pflegekostenrechner beruht auf einem Berechnungsmodell von Dr. Anselm FLEISCHMANN, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter

Sachverstandiger fir Versicherungsmathematik, et al., veréffentlicht in der Zeitschrift SACHVERSTANDIGE, Heft 2 2023, 91ff.

Die wissenschaftliche Validitat des Berechnungsmodells wurde von Dr. Markus Fulmek, Fakultat fiir Mathematik an der Universitat Wien und Allgemein
beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Mathematik und Versicherungswesen tberprft.

Haftungsauschluss zugestimmt:

Trotz gréRter Sorgfalt bei der Erstellung des Berechnungsmodells durch deren Autoren und der Programmierung des Pflegekostenrechners durch die
Liegenschafts Bewertungs Akademie GmbH (LBA) wird keine Gewahr flr die Richtigkeit der damit durchgefliihrten Berechnungen ibernommen. Eine
Haftung der Urheber sowie der LBA und der Mitglieder ihres Fachbeirats ist ausgeschlossen. Die Einholung eines auf eine bestimmte Person abgestellten
Gutachtens wird insbesondere in gerichtlichen Verfahren erforderlich sein.

Datenschutzbestimmung zugestimmt:

Die von lhnen eingegeben Daten werden von uns NICHT gespeichert und dienen lediglich als Parameter fiir die aktuelle Berechnung der
Pflegekosten, die wir Ihnen per E-Mail als PDF-Datei zugesandt haben. Wenn Sie eine Loschung dieses E-Mails von unserem Mail-Server
wiinschen, ersuchen wir Sie um ein formloses Mail an office@lba.at.

Liegenschafts Bewertungs Akademie GmbH, 8020 Graz | E-Mail:office@Iba.at | www.lba.at
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LBA - Pflegekostenrechner

Harald Ganster
Brandhofgasse 22

Pflegekostenberechnung erstellt von:

Telefon:
E-Mail:

+436642606216
harald.ganster@aon.at

Aktuelle Pflegestufe:

8010 Graz Zeitpunkt der Berechnung: 24.06.2026 - 15:21:46 Uhr
Bewertungsdaten:

Bewertungsstichtag: 02.06.2026

Aktenzahl vom Gericht:

Auftragsnummer:

Auftragsbezeichnung:

Inflation: 3,00 %

Zinssatz: 3,00 %
Bewertungsparameter Begiinstigter 2:

Name: F.A.

Geschlecht: Mann

Geburtsdatum: 20.09.1944

Alter versicherungsmathematisch: 82 Jahre

keine Pflegestufe

Pflegestufe

Pflegeaufwand monatl.

Pflegekosten € / Std.

Pflegegeld € / monatl.

Summe € / jahrl.

keine Pflegestufe 0 Std./Monat 16,50 €/Std. 0,00 €/Monat 0 €/Jahr
Pflegestufe 1 66 Std./Monat 16,50 €/Std. -206,20 €/Monat 10.594 €/Jahr
Pflegestufe 2 96 Std./Monat 16,50 €/Std. -380,30 €/Monat 14.444 €/Jahr
Pflegestufe 3 121 Std./Monat 16,50 €/Std. -592,60 €/Monat 16.847 €/Jahr
Pflegestufe 4 161 Std./Monat 16,50 €/Std. -888,50 €/Monat 21.216 €/Jahr
Pflegestufe 5 181 Std./Monat 16,50 €/Std. -1.206,90 €/Monat 21.355 €/Jlahr
Pflegestufe 6 181 Std./Monat 16,50 €/Std. -1.685,40 €/Monat 15.613 €/Jahr
Pflegestufe 7 181 Std./Monat 16,50 €/Std. -2.214,80 €/Monat 9.260 €/lahr
Ergebnis Begiinstigter 2:

Die auf den Bewertungsstichtag abgezinsten Pflegekosten fiir F.A. betragen 80.423 €

Der LBA-Pflegekostenrechner beruht auf einem Berechnungsmodell von Dr. Anselm FLEISCHMANN, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger firr Versicherungsmathematik, et al., veréffentlicht in der Zeitschrift SACHVERSTANDIGE, Heft 2 2023, 91ff.

Die wissenschaftliche Validitat des Berechnungsmodells wurde von Dr. Markus Fulmek, Fakultat fiir Mathematik an der Universitat Wien und Allgemein
beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Mathematik und Versicherungswesen tberprift.

Haftungsauschluss zugestimmt:

Trotz gréBter Sorgfalt bei der Erstellung des Berechnungsmodells durch deren Autoren und der Programmierung des Pflegekostenrechners durch die
Liegenschafts Bewertungs Akademie GmbH (LBA) wird keine Gewahr flr die Richtigkeit der damit durchgefliihrten Berechnungen ibernommen. Eine
Haftung der Urheber sowie der LBA und der Mitglieder ihres Fachbeirats ist ausgeschlossen. Die Einholung eines auf eine bestimmte Person abgestellten

Gutachtens wird insbesondere in gerichtlichen Verfahren erforderlich sein.

Datenschutzbestimmung zugestimmt:

Die von lhnen eingegeben Daten werden von uns NICHT gespeichert und dienen lediglich als Parameter fir die aktuelle Berechnung der
Pflegekosten, die wir Ihnen per E-Mail als PDF-Datei zugesandt haben. Wenn Sie eine Loschung dieses E-Mails von unserem Mail-Server

wiinschen, ersuchen wir Sie um ein formloses Mail an office@Iba.at.

Liegenschafts Bewertungs Akademie GmbH, 8020 Graz | E-Mail:office@Ilba.at | www.lba.at
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LBA - Pflegekostenrechner

Pflegekostenberechnung erstellt von:

Harald Ganster Telefon: +436642606216

Brandhofgasse 22 E-Mail: harald.ganster@aon.at

8010 Graz Zeitpunkt der Berechnung: 24.06.2026 - 15:16:31 Uhr
Bewertungsdaten:

Bewertungsstichtag: 02.06.2026

Aktenzahl vom Gericht:

Auftragsnummer:

Auftragsbezeichnung:

Inflation: 3,00 %

Zinssatz: 3,00 %
Bewertungsparameter Begiinstigter 1:

Name: S.A.

Geschlecht: Frau

Geburtsdatum: 20.02.1952

Alter versicherungsmathematisch: 74 Jahre

Aktuelle Pflegestufe: Pflegestufe 2
Pflegestufe Pflegeaufwand monatl.  Pflegekosten € / Std. Pflegegeld € / monatl. Summe € / jahrl.
Pflegestufe 2 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Pflegestufe 3 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Pflegestufe 4 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Pflegestufe 5 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Pflegestufe 6 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Pflegestufe 7 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Ergebnis Begiinstigter 1:

Die auf den Bewertungsstichtag abgezinsten Pflegekosten fiir S.A. betragen 34.080 €

Der LBA-Pflegekostenrechner beruht auf einem Berechnungsmodell von Dr. Anselm FLEISCHMANN, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger fir Versicherungsmathematik, et al., veréffentlicht in der Zeitschrift SACHVERSTANDIGE, Heft 2 2023, 91ff.

Die wissenschaftliche Validitat des Berechnungsmodells wurde von Dr. Markus Fulmek, Fakultat fiir Mathematik an der Universitat Wien und Allgemein
beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Mathematik und Versicherungswesen tberprft.

Haftungsauschluss zugestimmt:

Trotz gréRter Sorgfalt bei der Erstellung des Berechnungsmodells durch deren Autoren und der Programmierung des Pflegekostenrechners durch die
Liegenschafts Bewertungs Akademie GmbH (LBA) wird keine Gewahr flr die Richtigkeit der damit durchgefliihrten Berechnungen ibernommen. Eine
Haftung der Urheber sowie der LBA und der Mitglieder ihres Fachbeirats ist ausgeschlossen. Die Einholung eines auf eine bestimmte Person abgestellten

Gutachtens wird insbesondere in gerichtlichen Verfahren erforderlich sein.

Datenschutzbestimmung zugestimmt:

Die von lhnen eingegeben Daten werden von uns NICHT gespeichert und dienen lediglich als Parameter fiir die aktuelle Berechnung der
Pflegekosten, die wir Ihnen per E-Mail als PDF-Datei zugesandt haben. Wenn Sie eine Loschung dieses E-Mails von unserem Mail-Server

wiinschen, ersuchen wir Sie um ein formloses Mail an office@Iba.at.

Liegenschafts Bewertungs Akademie GmbH, 8020 Graz | E-Mail:office@Iba.at | www.lba.at Seite 1 von 2
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LBA - Pflegekostenrechner

Pflegekostenberechnung erstellt von:

Harald Ganster Telefon: +436642606216

Brandhofgasse 22 E-Mail: harald.ganster@aon.at

8010 Graz Zeitpunkt der Berechnung: 24.06.2026 - 15:16:31 Uhr
Bewertungsdaten:

Bewertungsstichtag: 02.06.2026

Aktenzahl vom Gericht:

Auftragsnummer:

Auftragsbezeichnung:

Inflation: 3,00 %

Zinssatz: 3,00 %
Bewertungsparameter Begiinstigter 2:

Name: F.A.

Geschlecht: Mann

Geburtsdatum: 20.09.1944

Alter versicherungsmathematisch: 82 Jahre

Aktuelle Pflegestufe: keine Pflegestufe
Pflegestufe Pflegeaufwand monatl.  Pflegekosten € / Std. Pflegegeld € / monatl. Summe € / jahrl.
keine Pflegestufe 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Pflegestufe 1 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Pflegestufe 2 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Pflegestufe 3 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Pflegestufe 4 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Pflegestufe 5 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Pflegestufe 6 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Pflegestufe 7 1 Std./Monat 259,00 €/Std. €/Monat 3.108 €/Jahr
Ergebnis Begiinstigter 2:

Die auf den Bewertungsstichtag abgezinsten Pflegekosten fiir F.A. betragen 31.533 €

Der LBA-Pflegekostenrechner beruht auf einem Berechnungsmodell von Dr. Anselm FLEISCHMANN, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger fir Versicherungsmathematik, et al., veroffentlicht in der Zeitschrift SACHVERSTANDIGE, Heft 2 2023, 91ff.

Die wissenschaftliche Validitat des Berechnungsmodells wurde von Dr. Markus Fulmek, Fakultat fiir Mathematik an der Universitat Wien und Allgemein
beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Mathematik und Versicherungswesen tberprift.

Haftungsauschluss zugestimmt:

Trotz gréBter Sorgfalt bei der Erstellung des Berechnungsmodells durch deren Autoren und der Programmierung des Pflegekostenrechners durch die
Liegenschafts Bewertungs Akademie GmbH (LBA) wird keine Gewahr flr die Richtigkeit der damit durchgefliihrten Berechnungen ibernommen. Eine
Haftung der Urheber sowie der LBA und der Mitglieder ihres Fachbeirats ist ausgeschlossen. Die Einholung eines auf eine bestimmte Person abgestellten

Gutachtens wird insbesondere in gerichtlichen Verfahren erforderlich sein.

Datenschutzbestimmung zugestimmt:

Die von lhnen eingegeben Daten werden von uns NICHT gespeichert und dienen lediglich als Parameter fir die aktuelle Berechnung der
Pflegekosten, die wir Ihnen per E-Mail als PDF-Datei zugesandt haben. Wenn Sie eine Loschung dieses E-Mails von unserem Mail-Server

wiinschen, ersuchen wir Sie um ein formloses Mail an office@Iba.at.

Liegenschafts Bewertungs Akademie GmbH, 8020 Graz | E-Mail:office@Ilba.at | www.lba.at Seite 2 von 2
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PURR.

RECHTSANWALTE

Herrn

Mag. Harald Ganster
Brandhofgasse 22
8010 Graz

per E-Mail an harald.ganster@aon.at

Graz, am 18.06.2026
WV/Aldrian / WP / CS

Betrifft: Wasserverband Stainztal - Aldrian Mario

Sehr geehrter Herr Mag. Ganster!

In oben bezeichneter Angelegenheit beziehe ich mich auf Ihre Anfrage und teile mit, dass sich
der Riickstand auf das Haus TanzelsdorferstraRe 43 und 41 insgesamt bezieht. Uber diesen
einen Wasseranschluss werden beide Hauser versorgt, sodass der einzelne Verbrauch der
jeweiligen Hauser nicht festgestellt werden kann.

Mit vorzuglicher Hochachtung

Mag. Werner Purr

PURR. Rechtsanwilte RA Mag Werner Purr RA Mag Lorenz Purr
Neutorgasse 49 /1, 8010 Graz UID-Nr: ATU49435909 UID-NR: ATU82202956

+43 316 821330 Steiermarkische Bank Steiermarkische Bank
office@purr.at IBAN: AT34 2081 5000 0099 2222 IBAN: AT68 2081 5000 4668 6564

www.purr.at BIC: STSPAT2GXXX BIC: STSPAT2GXXX



PURR.

RECHTSANWALTE

Herrn
Mag. Harald Ganster

Brandhofgasse 22
8010 Graz

per E-mail: harald.ganster@aon.at

Graz, am 17.06.2026
WV/Aldrian / WP / JM

Betrifft: Wasserverband Stainztal - Aldrian Mario

Sehr geehrter Herr Mag. Ganster!

In oben bezeichneter Angelegenheit teile ich mit, dass ich den Wasserverband Stainztal,
Marktplatz 3, 8522 Grof3 St. Florian rechtsfreundlich vertrete.

Bezugnehmend auf Ihr geschatztes Schreiben vom 11.06.2026 darf ich mitteilen, dass das
Objekt Tanzelsdorferstrale 43 einen eigenen Wasseranschluss hat.

Das Objekt 41 hat keinen eigenen Wasseranschluss, sondern wird damit mitversorgt.

Bei dem Anwesen Hausnummer 39 handelt es sich wiederum um einen eigenen Wasseran-
schluss.

Der Ruckstand betreffend Tanzelsdorferstral’e 43 betragt aktuell € 710,20
zzgl. der Kosten der Mahnklage 11 C 617/26z des BG Deutschlandsberg € 228,60
insgesamt € 938,80

Far allfallige Fragen stehe ich gerne zur Verfugung.

Mit vorzuglicher Hochachtung

Mag. Werner Purr

PURR. Rechtsanwilte RA Mag Werner Purr RA Mag Lorenz Purr

Neutorgasse 49 /1, 8010 Graz UID-Nr: ATU49435909 UID-NR: ATU82202956
+43 316 821330 Steiermarkische Bank Steiermarkische Bank
office@purr.at IBAN: AT34 2081 5000 0099 2222 IBAN: AT68 2081 5000 4668 6564

www.purr.at BIC: STSPAT2GXXX BIC: STSPAT2GXXX



Marktgemeinde GroB St. Florian

e& Rathausplatz 1, 8522 GroR St. Florian

’

UID: ATU69184223

Liegenschaft Tanzelsdorferstralle 41

E-Mail: gemeinde@gross-st-florian.at

Telefon: 03464/2204
Fax: 03464/2204-279

Person:
Objekt:
Obj. Abgabe

2/ 201
2 21
2/ 2/ 1
2/ 2/1
2/ 2/ 1
2 21
2/ 2/ 1
2/ 2/1
2/ 201

2395, Aldrian Mario Franz, TanzelsdorferstraBe 43, 8522 GroR Sankt Florian

2, TanzelsdorferstraBBe 41, TanzelsdorferstraBe 39, 8522 GroR Sankt Florian

Zustellbevollmachtigter: Schamesberger Marisa Jutta Dr., Kaiser-Josef-Platz 5, 8010 Graz

Beleg
SA/365

BA/O
BA/0
BA/0
BA/O
BA/O
BA/O
BA/0

SA/2360

Buchung
13.02.2026

01.03.2026
01.03.2026
01.03.2026
01.03.2026
01.03.2026
01.03.2026
01.03.2026

27.04.2026

Fillig
09.03.2026

16.07.2024
27.09.2024
29.11.2024
26.02.2025
10.06.2025
10.09.2025
24.11.2025

19.05.2026

Buchungstext
Grundsteuer B 1. Quartal 2026

Summe Monat 02/2026
Grundsteuer B Riickleitung
Grundsteuer B 3. Quartal 2024
Grundsteuer B 4. Quartal 2024
Grundsteuer B 1. Quartal 2025
Grundsteuer B 2. Quartal 2025
Grundsteuer B 3. Quartal 2025
Grundsteuer B 4. Quartal 2025

Summe Monat 03/2026
Grundsteuer B 2. Quartal 2026

Summe Monat 04/2026

Gesamt Anfangsstand
Angezeigte Buchungen 190,05
Konto 190,05

Rechnung
27,15
27,15

27,15
27,15
27,15
27,15
27,15
27,15
162,90
27,15
27,15

Rechnung
54,30
54,30

Zahlung

-27,15

-27,15

Zahlung

Offen
27,15
27,15
27,15
27,15
27,15
27,15
27,15
27,15
27,15
190,05
27,15
27,15

Saldo
244,35
244,35

Jahr: 2026

Umsatzsteuer ZW

Offen
244,35
244,35

Erstellt am 12.06.2026 11:41:18 von Isabelle Lukas
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Marktgemeinde GroB St. Florian

e& Rathausplatz 1, 8522 GroR St. Florian

’

UID: ATU69184223

Liegenschaft Tanzelsdorferstralle 41

E-Mail: gemeinde@gross-st-florian.at
Telefon: 03464/2204
Fax: 03464/2204-279

Person: 2395, Aldrian Mario Franz, TanzelsdorferstraBe 43, 8522 GroR Sankt Florian Jahr: 2026
Objekt: 2, TanzelsdorferstraBBe 41, TanzelsdorferstraBe 39, 8522 GroR Sankt Florian
Zustellbevollmachtigter: Schamesberger Marisa Jutta Dr., Kaiser-Josef-Platz 5, 8010 Graz

Abgabensummen
Abg. Bezeichnung Anfangsstand Rechnung Netto Ust Zahlung Netto Ust Offen Netto Ust

2 Grundsteuer B 190,05 54,30 54,30 244,35 244,35
Summe 190,05 54,30 54,30 244,35 244,35
Gesamtanzahl Personen / Objekte / Abgaben: 1/1/1
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	ÜV.pdf
	VPÜ.pdf
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