mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

An das

Bezirksgericht Favoriten
Angeligasse 35

1100 Wien

Per Web ERV
Wien, 24. Juni 2025

EXEKUTIONSSACHE: 13 E 13/24¢

Betreibende Partei vertreten durch
Volksbank Niederosterreich AG Neumayer & Walter Rechtsanwélte KG
Brunngasse 10 Baumannstrale 9/11
3100 St. Pélten 1030 Wien
Verpflichtete Partei vertreten durch
Mag. Stefan Hadrbolec Dr. Martin Huger
Rainergasse 34/21 Rechtsanwalt
1050 Wien Favoritenstralle 4-6/13
1040 Wien
wegen: EUR 70.000,00 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)

Sehr geehrte Frau Rat Dr. Feldbacher!
Ich erlaube mir in offener Frist zu den Einwendungen gegen die Bewertung wie folgt Stellung zu nehmen:

Die Wohnung ist aufgrund ihrer Struktur und GréRe zu einer Anschaffung, bei der eine Eigennutzung in
Vordergrund steht, nicht marktadaquat, typischerweise werden solche Wohnungen zur Ertragserzielung
erworben. Die GroRe der Wohnung ist unter 30 m? gelegen, wodurch bei einer Vermietung ein
Kategorieabschlag die Hohe eines gesetzeskonformen Mietzinses im Vollanwendungsbereich des MRG
nochmals reduzierend begrenzt. Derzeit ist ein Uberangebot von Wohnungen am Markt gegeben, auch !
ein Auslaufen der Kim Verordnung wird eine Vereinfachung der Finanzierbarkeit nur bedingt erméglichen, @

zumal auch die Fremdkapitalkosten nicht mehr das Niveau von 2021 nach derzeitigen Tendenzen in (@

naher Zukunft erreichen werden. RICS
(} IMMOZERT

Sachversténdiger Mag. Markus Reithofer MSc

SV | MRICS | CIS ImmoZert | CIPS UID: ATU 56659299

1180 Wien, Gersthofer Strafle 89 Bankverbindung RLB NO-W

t:+431479 9479 BLZ 32000 Kto 15114150 CIPS

f:+431479 9479 -10 IBAN: AT643200000015114150

m: office@sv-reithofer.at BIC: RLNWATWW



6 mag. markus reithofer msc

Nz Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

Grafik Euribor

Historische Euribor Werte

Zeitraum 1M 6M 1) Alles Von 1 Jan 2020 Bis 13 Jun 2025 =

Jan ‘20 Jul'20 Jan ‘21 Jul'21 Jan'22 Jul'22 Jan'23 Jul'23 Jan 24 Jul 24 Jan '25

Im Gutachten von Kollegen Strafella wurde das zum Stichtag 2021 gegebene Marktumfeld abgebildet, zu
jenem Zeitpunkt war ein Nachfrageliberhang gegeben.
Wien (AuBenbezirke)

SPITZENRENDITEN

WOHNEN: SPITZENRENDITE

4.65%

Change Y-0-Y: 35 BPS 4
Change Q-0-Q: 15 BPS 4
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Aufgrund der gestiegenen Renditeerwartung zum Stichtag sehe ich keine Korrektur des im Gutachten

ermittelten Wertes gegeben.
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