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SCHATZUNGEN

. : . BEWEISSICHERUNG
Bezirksgericht Weiz AUSSCHREIBUNGEN
Radmannsdorfgasse 22
8160 Weiz PLANUNGEN

BAULEITUNGEN
k / ABRECHNUNGEN

Oberwart, 24.08.2026/ab
Unser Zeichen: 260001392

SACHVERSTANDIGENGUTACHTEN

betreffend den Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 2154, Gst. Nr. .398, 478/2 und
478/6, Bauf. und Garten mit den darauf befindlichen Gebauden, KG 68111 Gleisdorf, BG
Weiz, in 8200 Gleisdorf, Muhlgasse 105.

Auftraggeber: Bezirksgericht Weiz, Geschaftszahl 12 E 21/26b

Betreibende Partei: BAWAG P.S.K. Bank fur Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
1100 Wien, Wiedner Gurtel 11

Vertreter: Eger/Grindl Rechtsanwalte OG, 8010 Graz, Joanneumring 14

1. Verpflichtete Partei: Marinel-Alexandru Tindiris, 8200 Gleisdorf, Muhlgasse 105/1

2. Verpflichtete Partei: Victorita-Andreea Munteanu, 8200 Gleisdorf, Mihlgasse 105/1

Stichtaq: 21.07.2026, das ist der Tag der Befundaufnahme
Zweck: Ermittlung des Verkehrswertes der oben genannten Liegen-

schaft mit den darauf befindlichen Gebauden in der o.a.
Exekutionssache.

1020 WIEN www.svbayer.at 7400 OBERWART
. e-mail: office@svbayer.at
Heinestralke 1/1/2 Hauptplatz 11
Tel. 01 /21 61 411 Barchissiand Gherwa Tel. 0 33 52 /326 60
Fax: 01/21 40978 Fax: 03352/33715
Raiffeisenbank, IBAN: AT79 3312 5000 0231 3179, BIC: RLBBAT2E067 Volksbank, IBAN: AT11 4300 0401 8297 0109, BIC: VOPIAT2102G

Bank Burgenland, IBAN: AT84 5100 0914 2024 6000, BIC: EHBBAT2E UniCredit Bank Austria, IBAN: ATO5 1200 0004 6155 1400 BIC: BKAUATWW
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Der Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 2154, Gst. Nr. .398, 478/2 und 478/6, Bauf.
und Garten mit den darauf befindlichen Gebauden, KG 68111 Gleisdorf, BG Weiz, in 8200
Gleisdorf, Muhlgasse 105, betragt

€ 253.000,00

Erstrangige offene Forderungen € 0,00

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sathversténdige
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1 ALLGEMEINES

1.1 Lokalaugenschein:

Der erforderliche gerichtliche Lokalaugenschein fand am 21.07.2026 statt, dieses Datum gilt

auch als Bewertungsstichtag.

Beginn: 14:00 Uhr
Ende: 14:45 Uhr

Anwesende Personen:

e Marionel-Alexandru Tindiris (verpflichtete Partei)

e Victorita-Andreea Munteanu (verpflichtete Partei)

Anlasslich dieses Lokalaugenscheins konnten alle zu bewertenden Raumlichkeiten bzw.

Objekte besichtigt werden, sodass eine einwandfreie Befundaufnahme maoglich war.

1.2 Fragestellung an den SV:

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft

Einlagezahl 2154
Katastralgemeinde 68111 Gleisdorf
Anteil 1/2

BLNTr. 1

Einlagezahl 2154
Katastralgemeinde 68111 Gleisdorf
Anteil 1/2

BLNTr. 2

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige




1.3 Grundlagen und Unterlagen der Wertermittlung:

o o b~ w

10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.
17.

18.
19.
20.
21.

Besichtigung und Aufnahme von Liegenschaft und Gebaude / Gebauden.

Auszug aus der digitalen Katastermappe - DKM (die darin dargestellten

Grenzen wurden fur die Erstellung des Gutachtens herangezogen und nicht

in der Natur Uberpruft).

Grundbuchsauszug.

Einreichplan vom August 1976 (Errichtung Wirtschaftsgebaude)

Baubeschreibung vom August 1976 (Errichtung Wirtschaftsgebaude)
Baubewilligungsbescheid der Gemeinde Gleisdorf vom 02.09.1976 mit der

Zahl 3 T 10/2-1976 (Errichtung Wirtschaftsgebaude)

Einspruch zum Baubewilligungsbescheid vom 14.09.1976 (Errichtung Wirtschaftsge-
baude)

Bescheid der Baubehdrde 2. Instanz vom 21.01.1977 betreffend die Anderung des
Baubewilligungsbescheid (Errichtung Wirtschaftsgebaude)

Einreichplan vom Juli 1980 (Zubau Wohnhaus und Wirtschaftsgebaude)
Baubeschreibung vom Juli 1980 (Zubau Wohnhaus und Wirtschaftsgebaude)
Baubewilligungsbescheid der Gemeinde Gleisdorf vom 08.07.1980 mit der

Zahl 131-9 St 18/3-1980 (Zubau Wohnhaus und Wirtschaftsgebaude)
Benutzungsbewilligungsbescheid des Stadtamtes Gleisdorf vom 23.09.1996 mit der
Zahl 96/2120-5 (Zubau Wohnhaus und Wirtschaftsgebaude)

ONORM B 1800 - Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken.
ONORM B 1802-1 — Liegenschaftsbewertung-Teil 1: Begriffe, Grundlagen sowie Ver-
gleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren.

ONORM B 1802-2 — Liegenschaftsbewertung-Teil 2: Discounted Cash-Flow-Verfah-
ren (DCF-Verfahren).

ONORM B 1802-3 — Liegenschaftsbewertung-Teil 3: Residualwertverfahren.
ONORM EN 15221-6 - Facility Management - Teil 6: Flachenbemessung im

Facility Management.

.Praxis der Grundstucksbewertung“ von Gerardy / Mockel / Troff.

»~ochatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten® von Simon / Kleiber / Rossler.
»verkehrswertermittiung von Grundstlticken® von Kleiber.

,verkehrswertermittlung von Grundstticken® von Kleiber / Simon / Weyers.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



22.

23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

Ross-Brachmann ,Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien“ von Renner /
Sohni.

.Liegenschaftsbewertung“ von Kranewitter.

,Handbuch des Liegenschaftenschatzers® von Naegeli.

,0er Wert von Immobilien® von Seiser / Kainz.

BKI-Baukosten — Statistische Kennwerte fur Gebaude.

Das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz.
,Liegenschaftsbewertungsgesetz“ von Stabentheiner.

Jimmobilienbewertung Osterreich“ von Bienert / Funk.

Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung von Krdll / Hausmann / Rolf.

31. LBA - Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie.

32. Donau Universitat Krems — Unterlagen International Real Estate Valuation.

33. Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der
Immobilien- und Vermogenstreuhander.

34. Nutzungsdauerkatalog des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, Landesverband Steiermark und Karnten.

35. Zeitschrift ,Sachverstandige”.

36. Weiterfuhrende Fachliteratur, insbesondere laufende Teilnahmen an fachbezogenen
Seminaren und Vortragen.

37. Die von der Statistik Austria veroffentlichten Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisin-
dex, Verbraucherpreisindex usw.

38. ,Exekutionsordnung (EO)“ in der derzeit gultigen Fassung.

Anmerkung:

Eine Prufung Uber baubehordliche Genehmigungen, offentlich-rechtliche Auflagen und

rechtmafige Nutzungen wurden vom Sachverstandigen nicht durchgefuhrt. Es wird im Wei-

teren davon ausgegangen, dass alle diesbezuglichen erforderlichen und notwendigen Be-

willigungen in Rechtskraft bestehen und aufrecht sind. Sollten sich hier neue wertveran-

dernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine entsprechende Nachbewertung vorzunehmen.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



1.4 Erklarung des Sachverstandigen:

Der Sachverstandige erklart ausdrucklich, dass er das Gutachten als unabhangiger Gutach-
ter (Europaische Bewertungsstandards der TEGoVA, S. 2.10), objektiv und unparteiisch er-

stellt.

Aufgrund der oben angefuhrten Unterlagen sowie meiner Kenntnis der Liegenschaft ergibt

sich daher folgender Befund.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



2 BEFUND

2.1 Grundbuch:

J %le REPUBLIK OSTERREICH GB

TR GRUNDBUCH
Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 68111 Gleisdorf EINLAGEZAHL 2154

BEZIRKSGERICHT Weilz

N . L L L R LR R R R R R R R R R R R R

Letzte TZ 2107/2026

i B i R R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.398 Bauf. (10) 164 Mithlgasse 105
478/2 G5T-Fléche 445
Bauf. (10) 59
Girten(10) 386
478/6 Garten (10} 215
GESAMTFLACHE Bz24
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebiude)
Gadrten(10): GArten (Girten)
Fhrk Ak rrrd A A AL AR A AN AT R R R Rk bk A2 A R E S R R RS S R 2 R S S R R R R AR R ERE RS RN R
1 a geltscht
N L - L
1 ANTEIL: 1/2
Marinel Alexandru Tindiris
GEB:; 1994-02Z-16 ADR: Mihlgasse 105, Gleisdorf 8200
a 9098/2022 Kaufvertrag 2021-11-12 Eigentumsrecht
b 5046/2022 Adressendnderung
2 BNTEIL: 1/2
Victorita-Andreea Munteanu
GEB: 1998-04-01 ADR: Mihlgasse 105, Gleisdorf B200
a 90972022 Kaufvertrag 2021-11-12 Eigentumsrecht
b 5046/2022 Adressenadnderung
R IS I I T R O C IR EE ES RS E S SRS SRS RS RS E R R EE R E R R EE S E RN
3 a 5029/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-08-16
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 267.000, —
filr BAWAG P.S5.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
fsterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x%)
b 3B2/2026 Hypothekarklage wegen EUR 273.680,17 s.A.
(10 Cg 6/26g, LG f ZRS Graz)
4 a 2107/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon wellstr EUR 273,680,117 s.A. fiix
BAWAG P.S5.K. Bank fir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x) (12 E 21/26b})

Ak AR R AR AR R A AR E R R Ak F kb kA etk HINWELS ¥ ke bk ek kb W A W R R NN AW A AN NI w ok d®

Eintragungen ohne Wihrungshkezeichnung sind Betrige in ATS.
A A E R ER R TR AN R AR AN AN N AAAN AN T A A AN AT TN A A AR TN TR AR AN TR A AN TR A AN AT AAEN AT AXTA NS AT NN LN N

AuBerblcherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berilcksichtigung, wenn sie dem

Sachverstandigen bekannt gegeben wurden.

Anmerkung:

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Der Bewertung wurden die grundbucherlichen Flachenangaben ungepruft zugrunde gelegt
und sind somit entsprechend dem Vorbehalt anzusehen. Eine Verifizierung wirde allenfalls
eine Vermessung eines befugten Zivilgeometers erfordern.

Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde

und die darin dargestellten Grenzen nicht in der Natur Uberpruft wurden.

2.2 Lage:

Diese beiden Grundstlicke bilden in der Natur eine wirtschaftliche Einheit und liegen am
Stadtrand von Gleisdorf. Es handelt sich um eine Eckparzelle, sodass dreiseitig am Grund-
stuck offentliche, befestigte Stralden vorbeifuhren und sich das Grundstuck im Bereich Muhl-
gasse — Langackergasse — Steinbergstral’e befindet. Die Lage des Grundstlcks ist eben,

die Figuration in etwa rechteckig.

Gleisdorf B65

161 v 4 150
/ 15 147l
166

\ | Feldbach
|
15

Makrostandort
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Mikrostandort
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Das Land

Steiermark

Digitaler Atlas Steiermark

& GIS-Stelermark. BEY, Adressregister (8008:2008) Zweck:

Keine Haftung for Ver
nd Richtigkeit der Da

A 51E

ligbarkell Volistdndigkell  Erstelierin:
LEHELIT ] HEMe & am: Uy

Bayer & Bayer
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2.3 Flachenwidmung:

Wie dem Auszug aus dem digitalen Atlas Steiermark zu entnehmen, sind die Grundsticke

als LF (land- und forstwirtschaftliche Nutzung im Freiland) gewidmet.

Das Land | Djgitaler Atlas Steiermark
Steiermark

I | BEY, kdresyreguier iBOHT0N Zwec
Kewg battung 10r Vermagbarkes olistandighed Erstefinrin
ing it n Cigredsiiung % it igiedl = 0300 i

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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2.4 Kontaminierung:

Laut § 13 (1) des Altlastensanierungsgesetztes (ALSAG, BGBI. Nr. 299/1989 idgF) hat die
Behorde (§ 33 sofern nicht anders bestimmt der Landeshauptmann) Altlagerungen und Alt-
standorte zu erfassen und der Bundesministerin / dem Bundesminister fur Klimaschutz, Um-
welt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie bekannt zu geben. Laut § 18 (1) hat die
Bundesministerin / der Bundesminister fur Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innova-
tion und Technologie hat eine Datenbank Uber Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten
zu fuhren und laut (4) auf der Webseite www.altlasten.gv.at (Altlasten GIS) zu veroffentli-
chen. (laut ALSAG)

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht (gemal § 18 Abs.
4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemafn
§ 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten
ist

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaf} § 14 Abs. 3 unterzo-
gen wurden und

e Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefuhrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlas-
ten) erfolgt im ,,Geographischen Informationssystem Altlasten® (Altlasten GIS). Dort werden

auch die tagesaktuellen Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM).

Im Altlasten GIS sind jene Flachen angefuhrt, von denen aufgrund von Abfallablagerungen
oder Untergrundverunreinigungen eine erhebliche Gefahr flr die Gesundheit des Menschen
oder die Umwelt ausgeht und deshalb in der AltlastenatlasVO als Altlasten ausgewiesen
sind (Abfrage der Gefahrdungseinschatzung der Altlast sowie Beschreibung durchgefuhrter
Sicherungs- oder Sanierungsmalinahmen).

Die augenscheinliche Begutachtung des Grundes und die Historie der Grundstlicke sowie
Recherchen ergeben keinerlei Hinweise auf eine eventuelle Kontaminierung der gegen-

standlichen Liegenschaft. Probebohrungen, welche zu gutachtlichen Ergebnissen zu dieser

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Thematik fuhren, liegen diesem Gutachten nicht zugrunde und werden generell nur auf aus-
drickliche Anweisung des Auftraggebers durchgeflihrt. Die Bewertung erfolgt daher unter

der Annahme, dass die Grundstiicke kontaminationsfrei sind.

Altlasten-GIS:
“ UMWELT — undesmini.stenur.n
Land- und Forstwirtschaft,
- B Klima- und Umweltschutz,
' AMT Regionen und Wasserwirtschaft

w22 |
| w2sn Il

Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast 1 | Attablagerung D Altstandort
Status
D erhebliche’s Kontamination/Risiko erwartet EI beurteilt "keine Altiast” Alttast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschiagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

‘ Beobachiung abgeschiossen

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Laut Erhebungen des Sachverstandigen im Altlastenatlas laut GIS Altlasten des Umwelt-
bundesamtes sind keine Hinweise auf Altlasten vorhanden. Sollte sich nachtraglich heraus-
stellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstick Kontaminationen aufwei-
sen, ware eine Nachbewertung mit einer Boden- bzw. Bauwerksuntersuchung erforderlich.
Eine eventuelle Wertminderung ware auf Basis dieser Untersuchungsergebnisse erganzend

festzustellen.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



15

2.5 Risikozonierung von Naturgefahren:

"= Bundesministerium

H 0 NATU RAL HAZA R{) OUE RUIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klma: und Lnnwelschiit,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: -
Seehdhe: 346 m
Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten:  47,09543° N | 15,70893° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund dullerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschafien des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersefzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmafnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von drtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser | [ niedrig
Oberflichenabfluss | | N niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben : | | I nicdrig
Rutschungen ' N «eine Daten
Windspitzen [ [ | [ l%ﬂ- . P nittel
Blitzdichte 1 PN ittel

Hagel [T hoch
Schneelast 1 NN g

Hitzeepisoden T oittel

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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HO

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser

m Oberflachenabfluss
Wassertiefe [cm]

-

NATURAL HAZARD OVERVIEW &

RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Windspitzen [km/h]

Heohe Gefahrdung: Uberflutung - » 100

bei 30-jahrlichem Hochwasser

méglich Bl - 1e0-<1%0

Mittlere Gefahrdung: Uber- Dl = 170 - =180

flutung bei 100-jahrlichem
Hochwasser maglich
Niedrige Gefahrdung: Uber-
flutung bei 300-jahrlichem
Hochwasser miglich

Lawinen

Erdbeben’

Rutschungen

=160 - =170
> 150 - =160
=140 - =150
=130 - =140

| >120-<130

B> 110- <120
B > 20 bis = 50 P > 100- <110

=20  >090-=100
| >80-=<a0
Besiedlung nicht oder nur mit =N
unverhaltnismafig hohem B > 60- <70
Aufwand maglich - £ R0
Bebauung nur eingeschrankt SRS
und unter Einhaltung von - >40- <50

Auflagen moglich
-

1| bis starke Erschitterungen mit
“ moglichen leichten

Gebaudeschiden HagelkorngréBe 30-jahrich
=T
mittlere bis hohe Anfalligkeit zu B - 4om-=<5cm

Rutschungen
geringe bis mittlere Anfalligkeit

“ zu Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

T gemalt ONORM EN 1998-1
2. gemal ONORM B 1991-1-3:2022-05-15

Hagelgefihrdung - max.

>3cm-=4cm

=3cm

"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klime- und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft

Schneelast? [kN/m?]
[ BRLN
o< 0
- >60-=<80
- >50-=6,0
- >4,0-=50
- >30-=40

>25-=30
>20-=25
>15-=20
=10-=15
=10

|I| Hitzeepisoden
Kysely Tage

-224

E‘ Blitzdichte

Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere 1 [Blitzeinschlage / kmZ2 { Jahr] =4.=<8
Gebaudeschaden bis
vollstandige Zerstérung - =50 =0-<4
Zone 3: (Grad VII) starke B =0-50 o
Gebadudeschaden

= Zone 2: (Grad Vi) mittiere =30-440

" Gebaudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad VI) leichte
Gebaudeschiden =10-20
Zone 0: (Grad |-V1) nicht flhlbar <10

Die Info-Buttons filhren Sie zu weiterfilhrenden Informationen liber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
8 sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:
Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit chne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allféllige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kinnten, ab. Die Betreiber von hitps://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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2.6 Radonschutz- und -vorsorgegebiete:

In der Radonkarte werden Radonschutzgebiete und Radonvorsorgegebiete dargestellt, die
auf Basis von Osterreichweiten Radonmessungen festgelegt wurden. Dies erméglicht einen

effizienten und nachhaltigeren Gesundheitsschutz vor Radon.

Die Radonkonzentration in Innenraumen hangt vor allem vom Gebaudezustand und von der
Beschaffenheit des Untergrundes ab. In einigen Gebieten Osterreichs muss aufgrund der
Beschaffenheit des Untergrundes mit erhohter Wahrscheinlichkeit mit hohen Radonkon-

zentrationen in Gebauden gerechnet werden.

Eine Radonmessung wurde nicht durchgefiihrt. Laut der ,Osterreichischen Radonkarte* lie-
gen die bewertungsgegenstandliche Grundsticke im Radonvorsorgegebiet und handelt es

sich um kein Radonschutzgebiet.
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Die ONORM S 5280-2 ,Radon — Bautechnische VorsorgemaRnahmen bei Gebauden* be-
schreibt die erforderlichen RadonschutzmalRnahmen und gilt flr die Planung und Errichtung
von Neu- und Zubauten, welche fur Wohn-, Arbeits- und Aufenthaltszwecke vorgesehen
sind. Ebenso gilt sie fur Sanierungen, bei denen horizontale, erdberthrte Bauteile bis zum

Erdreich neu errichtet werden.

Der Umfang der Radonschutzmalinahmen hangt von der Gebietsausweisung laut Radon-
karte, vom Gebaudetyp (Ausfuhrung der erdberthrten Bauteile bzw. Unterkellerung) sowie
von der Nutzung (Aufenthaltsraume im Kellerbereich geplant) ab.

Gemal ONORM S 5280-2 sind Bauwerke, die gegen nicht driickendes oder driickendes

Wasser abgedichtet sowie in ihren An- und Abschlissen und Durchfihrungen konvektions-
dicht hergestellt wurden, jedenfalls ausreichend dicht gegen Radonkonvektion.

2.7 Larminformation:

Die strategischen Larmkarten dienen der Ubersichtlichen Darstellung von Larmbelastungen

in groRen Gebieten.

FUr den Larm von Stral3en-, Schienen- und Flugverkehr sowie in den Ballungsraumen auch
den Larm bestimmter Industrieanlagen (IPPC-Anlagen) stehen verschiedene Karten zur

Verfugung

e Strallenverkehr (Autobahnen und Schnellstralen, sowie Landesstralien)
e Schienenverkehr (Eisenbahnstrecken, Strallenbahnstrecken)

e Flugverkehr

e Industrie (IPPC)

Die strategischen Larmkarten sind grundsatzlich nicht geeignet, die individuelle Larmbelas-
tung exakt zu beschreiben. Die Larmkarten dienen als Grundlage fur eine strategische Pla-
nung und kdnnen bedingt auch in anderen Rechtsmaterien, wie z.B. der Raumordnung,
herangezogen werden. Die ausgewiesenen Immissionswerte kdbnnen daher - insbesondere
naturlich auch bei Vorliegen lokaler Larmquellen, welche nicht in den Bearbeitungsumfang
der Umgebungslarmgesetzgebung fallen - von der tatsachlichen Larmbelastung abweichen.
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Larmschutz it
Ostarreich

Larminfo.at
[y

2022 StralRenverkehr:
24h-Durchschnitt 4 m
Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Hauptverkehrsstralen in 4 m
Héhe lber Boden. Erfasst sind Strafen in der
Zustdndigkeit der Bundeslander sowie
Autobahnen und Schnellstralien, Fiir den
Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten. In den Ballungsraumen sind alle
Strafen beriicksichtigt. Berichtsjahr 2022,

Hinweis: Auterhalb der Ballungsrdume
werden die Lirmzonen unterschiedlicher
StraBenkategorien nur dberblendet. In den
Uberblendungsbereichen kann es zur
Unterschatzung des tatsdchlichen
Lérmpegels um bis zu drei Dezibel kommen.

W >75dB

Stralle 2022 - Summenkarte - 24h

= Bundesministerium
Land-
Kl

m70-
W 6s-
o 60-
7] 55-

75dB
70dB
65dB
60 dB

# Linienquellen Autobahnen und
SchnellstraBen

Linienguelien Landesstrafien
Gebdude

# Larmschutzwande

+ Kilometrierung

O Ballungsraum

O Ballungsraumgrenzen

Suche: 68111478/2

@ Grundstiicksnummer

@ 47,09543°N 15,70893°0
Seehbhe: 346 m

i

Larminfo.at
W

2022 Schienenverkehr:

24h-Durchschnitt
Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Haupteisenbahnstrecken und
Straflenbahnen in 4 m Hohe Gber Boden. Fir
den Abend und die Nacht sind Zuschlige
enthalten. In den Ballungsraumen sind alle

Eisenbahnstrecken erfasst. Berichtsjahr 2022,

Hinweis: Die Larmzonen von Eisenbahnen
und StraBenbahnen werden in dieser Ansicht
nur (berblendet, In den
Uberblendungsbereichen kann es zur
Unterschatzung des tatsachlichen
Larmpegels um bis zu drei Dezibel kammen.

W =75dB
W 70-75dB
W 65-70dB
60-65dB
1 55-60dB
Grenzwertlinie
/ Linienquelien Stralenbahnen
# Linienquellen Eisenbahnen
Gebaude
# Larmschutzwande
« Kilometrierung
O Ballungsraum
O Ballungsraumgrenzen

Suche: 68111478/2
@ Grundstiicksnummer

@ 47,09543°N 15,70893°0
Seehohe: 346 m

Mafistab: @ BMIMI, @ BMLUK, @ vomn 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

Druckdatum: 20.8 2026 hitps://maps_laerminfo at

Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

Schiene 2022 - Summenkarte - 24h Kima-und Ul

Regienen und Wasserwirtschaft

2 = i
T P
4 i
& i
5 " ¢ @ 5
;. A I. % » F‘qm”
& g
- i
1 i L3
) & NG
/ ! P i
J 4 - £
A
b M
%, . ¥
a.a-.vl &S = f""-;,
by, AP o £ i
y - &
: L}
.
& @
% Sty
\ : ! Y
\ B
%
o
d " - )
we 2
w
- J
i
Y,
l“e’
A
# I _mm !
r v
MaRstab: 1: 5760 2 BMIMI, @ BMLUK, & @ BEV, Stict vorm 01.04 2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap at

Druckdatum: 20.8.2026 hitps://maps.laerminfo.at

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



20
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2.8 MakRe:

Die zur Berechnung erforderlichen Mal3e wurden in der Natur vermessen und teilweise den

vorhandenen Planen enthommen.

2.9 Ver-und Entsorgungsleitungen:

Die Liegenschaft mit dem Wohnhaus ist erschlossen und sind Strom-, Wasser- und Ka-

nalanschluss zugleitet.

2.10 Infrastruktur:

Samtliche infrastrukturellen Gegebenheiten wie Einkaufsmoglichkeiten, offentliche An-
schlussstellen, Einrichtungen zur medizinischen Versorgung, Ausbildungs- und Betreuungs-

einrichtungen, Banken, Behdorden, usw. befinden sich in Gleisdorf.
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2.11 Nutzung:

Das Gebaude war zum Zeitpunkt der Befundaufnahme leerstehend.

2.12 Gebaudebeschreibung:

2.12.1 Wohngebaude:

Die Errichtung der Grundsubstanz des Hauses ist nicht bekannt und liegen weder Plane
noch Bescheide vor. Vorhanden sind Plane und Bescheide von Zubauten aus 1996, 1997
und 1980. Das Wohnhaus hat rechteckige Grundrissform, ist in Massivbauweise hergestellt
und besitzt ein Erdgeschoss mit einer Teilunterkellerung. Uber dem Erdgeschoss vorhan-

den ist ein nicht ausgebauter Dachraum, ausschlielich Uber eine Leiter erreichbar.

Im Erdgeschoss bestehen zwei Wohnungen, wobei die gro3ere Wohnung bereits restauriert
und instandgesetzt ist. Die kleinere Wohnung ist unfertig und nicht bewohnbar. Die Woh-
nung 1 (saniert) besitzt folgende Raumlichkeiten: Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiche, Ba-
dezimmer mit WC, Zwischenflur sowie Vorraum und Gangflache.

Die Wohnung 2 (unsaniert) besteht aus folgenden Raumlichkeiten: Kiche, Speis, Wohn-
zimmer, Kabinett, Abstellraum, Badezimmer mit WC und Zimmer.

Ein Teilbereich des Hauses ist unterkellert und bestehen im unterkellerten Bereich zwei Kel-

lerrdume, Tankraum und Heizraum.

Die AufschlieBung bzw. Erreichung in der momentanen Konzeption erfolgt von der Muhl-
gasse aus, sodass Zugang und Zufahrt von dieser Muhlgasse aus bestehen. Der Eingang
in das Wohnhaus erfolgt uber eine Vorlegstufe. Keller und Erdgeschoss sind gleichfalls mit-
einander nicht verbunden und besteht der Zugang zum Keller ausschlie3lich von aul3en

Uber eine Betonstiege.

Technischer Bericht — soweit angegeben bzw. augenscheinlich feststellbar:

Fundierung: Soweit den Einreichunterlagen zu entnehmen, Betonstreifenfundamente mit

Unterbeton, auf welchem sich der FulRbodenaufbau befindet.
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Erdgeschossmauerwerk: Wie angegeben und den Wandstarken zu entnehmen, Ziegelmau-

erwerk.

Decke Uber dem Erdgeschoss: Laut Angabe Massivdecke / Fertigteildecke mit ebener Un-

tersicht.

Dachkonstruktion: Uber dem Wohnhaus besteht ein Satteldach, teilweise mit Kriippel-

walmausbildung. Die Dachvorspringe sind mit Holz verschalt.

Dachdeckung: Eternitrhombendeckung und Ziegeldeckung.

Wasserabfuhr: Regenrinnen und Ablaufrohre sind montiert.

Raumlichkeiten und deren Ausstattung:

EG - WOHNUNG 1 (saniert):

Schlafzimmer:

Laminatboden, Wande und Decke gemalt. Zweiflugeliges und kleinformatiges Kunststoff-

fenster mit Kunststeinfensterbrett, ein Heizkoérper, der Zugang Uber eine Holztlr mit Zarge.

Wohnzimmer:

Laminatboden, Wande und Decke gemalt. Zweiteiliges Kunststofffenster mit Kunststein-
fensterbrett und ein Heizkorper. In diesem Wohnzimmer befindet sich der Kamin mit einem

Rauchrohranschluss.

Kiche:
Laminatboden, Wande und Decke gemalt, ehemaliges Klichenschild verfliest. Zweiteiliges
Kunststofffenster mit Fensterbrett und die Anschliusse fur die Kiche, Zarge ohne Tur zum

Wohnraum.

Die Fenster bestehen aus Kunststoff und besitzen Rollos, ausgenommen das kleinformatige

Fenster im Schlafraum.
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Badezimmer mit WC:

Fliesenboden beschadigt mit Bodenablauf, die Wande auf Tlrstockhohe verfliest, dartber-
liegende Wande und Decke gemalt. Holztlr mit Zarge, Kunststofffenster kleinformatig, ohne
Rollo, und ein Réhrenheizkorper. Eingebaut Liegewanne mit Armatur und Spritzschutzwand
aus Glas, Waschbecken mit Armatur sowie ein Hange-WC.

Zwischenflur:
Fliesenboden mit Ausgleichstufe zu den Wohnungen, Zugang uber eine Holztir mit Stock.

In diesem Zwischenflur eingebaut der Elektrozahler mit automatischer Absicherung und Fl.

Vorraum und Gangflache:

Fliesenboden mit Ausgleichstufe, die Eingangstir besteht aus Alu mit Glaslichte, zylindri-
schem Schloss und Mehrfachverriegelung. Vom Vorraum / Eingangsbereich zum zweiten
Vorraum eine Durchgangsoffnung ohne Tur und ohne Turstock, Heizkdrper ausschlieBlich
im zweiten Vorraum, vorhanden der Kamin mit der Putztur. Dieser Bereich ist noch saniert,

der restliche Bereich (Wohnung 2) ist unsaniert.

EG - WOHNUNG 2 (unsaniert):

Kiche:

Betonestrich, Wande unvollstandig gemalt, Kichenschild und Ofenbereich verfliest, Decke
mit Nut- und Federbrettern verschalt. Zweiflugeliges Kunststofffenster mit Rollo und Kunst-
steinfensterbrett sowie ein Radiator. Die Anschllsse fir ein Spulbecken in der Kiiche be-

stehen.

Speis:
Fliesenboden, Wande und Decke gemalt, Verfarbungen im unteren Bereich sowie im De-

ckenbereich. Zugang Uber eine furnierte Tur.

Wohnzimmer:

Holzriemenboden, Wande und Decke gemalt. Zwei zweiflligelige Kunststofffenster mit Rollo
und Fensterbretter sowie zwei Radiatoren. Ersichtlich der Kamin mit dem Rauchrohran-
schluss und einer Verfarbung im Bereich des Kamins. Weiters wird festgehalten, dass die

Verrohrungen zum Heizkorper uber Putz liegen.
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Kabinett:
Laminatboden, Malerei an Wanden und Decke. Zweiflugeliges Kunststofffenster mit Kunst-
steinfensterbrett, unvollstandig eingebaut, und kapillare Feuchte an den Wanden im Niveau-

bereich. Zugang uber eine Zarge, die Tur lagert an der Seite.

Abstellraum:
Fliesenboden mit Ausgleichstufe zum Vorraum, an Wanden und Decke Kalkanstrich. Kein
Fenster, keine Be- und Entluftung, Zugang Uber eine furnierte Tur mit Zarge. Kaltwasser-

hahn und Waschmaschinenanschluss bestehen.

Badezimmer mit WC:

Fliesenboden mit Bodenablauf, die Wande sind 1,40 m hoch verfliest, dariberliegende
Wand- und Deckenflachen gemalt (abgehangte Decke). Furnierte Tur mit Zarge als Zugang,
eine Entliftung, kein Fenster. Liegewanne und Waschbecken mit Armaturen sowie Stand-

WC mit ober Putz verlegter Entliftung.

Zimmer:
Betonboden roh, an Wanden und Decke Kalkanstrich. Kunststofffenster, einflugelig, ohne
Rollo, mit Kunststeinfensterbrett, unvollstandig eingebaut. Zugang Uber eine Holztlir mit

Stock, unvollstandig eingebaut, ein Heizkdrper eingebaut.

Stiege EG — KG:

Der Zugang zum Keller erfolgt Uber eine Betonstiege vom Hof aus mit einer Fligelmauer

aus Beton, wo ein Metallgelander besteht.

KELLERGESCHOSS:

Keller 1:
Naturboden durchnasst, Betonsteinmauerwerk und Betonfertigteildecke, unverputzt. Ver-
zinkte Tur mit Zarge und Metallkellerfenster. In diesem Kellerraum die Hauptwasserzulei-

tung mit Wasseruhr.
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Keller 2:
Rauer Betonboden, Wande und Decke verputzt (teilweise abfallend). Metallkellerfenster,
zweifligelig, Brandschutztir zum Heizraum. Ersichtlich ein Kamin mit eingezogenem Niro-

Rohr, Type Bertrams.

Tankraum:

Oldichte Wanne, dariiberliegende Wand- und Deckenflachen verputzt, Brandschutztir als
Einstieg. Aufgestellt sind drei Kunststofftanks mit einem Fassungsvermoégen von gesamt
3.000 Litern.

Heizraum:

Rauer Betonboden, Wande und Decke verputzt. Brandschutzture zur Stiege, Metallkeller-
fenster, zweifligelig. Eingebaut ein Flissigbrennstoffkessel der Mark Hoval, Type Eurolyt,
mit einer Leistung von, soweit lesbar, 17 kW. Danebenliegend ein Warmwasserboiler mit
Dammung. In diesem Heizraum vorhanden ein Kaltwasserhahn, die Leitungen liegen zur

ober Putz.

Innenwandgestaltung: Die Wand- und Deckenflachen sind Uberwiegend verputzt. Die

Raumlichkeiten in der Wohnung 1 sind grof3teils gemalt, in der Wohnung 2 ist keine Malerei

vorhanden und der Verputz im Anschluss an Fenster und Tlren noch nicht hergestelit.

Fassadengestaltung: Warmedammverbundsystem mit Silikatabrieb, die Sohlbanke beste-

hen aus Metall.

Beheizung und Warmwasserbereitung: Diese erfolgt zentral tiber eine Olheizung und ist Ol

in Kunststofftanks gelagert. Die Warmwasseraufbereitung ist Uber einen Boiler, Uber die

Heizung aufheizbar, gegeben.

AnschlUsse: Zur Ganze erschlossen, d. h. Strom-, Wasser- und Kanalanschluss sind einge-
leitet.

Bau- und Erhaltungszustand: Die Wohnung 1 ist saniert und befindet sich in einem bewohn-

baren und relativ guten Zustand. Die Wohnung 2 ist unsaniert und kann im vorgefundenen
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Zustand nicht bewohnt werden. Unubersehbar ist in der Wohnung 2 kapillare Feuchte bzw.

sind auch Durchfeuchtungen in den Kellerraumlichkeiten ersichtlich.

2.12.2 Nebengebaude:

Soweit dem Einreichplan zu entnehmen, wurde dieses Nebengebaude 1976 errichtet. Es ist
zur Ganze eingeschossig, massiv erbaut und hat rechteckige Grundrissform, mit Ausnahme

eines kleinen angebauten Bereichs.

An Raumlichkeiten sind in diesem Nebengebaude zwei Abstellraume und ein Lagerraum

vorhanden.

Die AufschlieBung bzw. Erreichung erfolgt von der davorliegenden Hof- und Gartenflache.

Technischer Bericht — soweit angegeben bzw. augenscheinlich feststellbar:

Fundierung: Betonstreifenfundamente mit Unterbeton, ohne FulRboden.

Aufgehendes Mauerwerk: Ziegel- und Betonsteinmauerwerk.

Decken: Fertigteildecken mit ebenen Untersichten.

Dachkonstruktion: Holzsatteldach.

Dachdeckung: Welleternitdeckung.

Wasserabfuhr: Regenrinnen und Ablaufrohre bestehen.
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Raumlichkeiten und deren Ausstattunq:

Abstellraum:
Rauer Betonboden, abgestuft, in welchem Bereich kein Ful3boden besteht. Betonsteinmau-
erwerk und Ziegelfertigteildecke unverputzt. Zwei verzinkte Turen und vier kleinformatige

Holzfenster, unvollstandig eingebaut, Luke zum Dachboden.

Lagerraum:
Betonboden (rissig), Wande und Decke grob verputzt. Zur Wohnhausseite eine verzinkte

Tar, zum anschlieRenden Parkplatz ein doppelfligeliges Tor (Verglasung beschadigt),
Abstellraum:
Rauer Betonboden, Wande und Decke mit Zementspritzbewurf. Zweiteiliges Fenster, ver-

zinkte Tur mit Zarge. Eingebaut der Kamin mit Putztur.

Innenwandgestaltung: Das Gebaude befindet sich in einem Rohzustand und sind die Wand-

und Deckenflachen grofiteils unverputzt.

Fassadengestaltung: Das Gebaude befindet sich im Rohzustand und ist kein vollstandiger

Verputz vorhanden.

AnschlUsse: Soweit feststellbar, ist ausschliellich Strom zugeleitet.

Bau- und Erhaltungszustand: Das Gebaude zeigt hohe Abnutzungs- und Zeitschaden, ist

zur Ganze unfertig und muss als Rohbau bezeichnet werden.
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2.13 AuBenanlagen und Einfriedungen:

Der Eingang in das Haus erfolgt tGber eine Betonvorlegstufe, gleichfalls besteht eine Beton-

stufe zum Keller hin. Traufenpflaster bei den Gebauden ist keines vorhanden.

Die Einfriedung besteht aus Maschenzaun, teilweise auf Metall-, teilweise auf Betonsaulen
befestigt.
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3 BEWERTUNG

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 2005, 2. Auflage von Dr. Johannes Stabentheiner sind
die Grundsatze fur die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt. Laut § 7 LBG hat in
der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei
den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert
unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.
Generell finden im Gutachten § 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren und

§ 6 Sachwertverfahren
Berucksichtigung, bzw. wird in der Bewertung auf die Literaturen von Gerardy / Mockel /
Troff, Simon / Kleiber / Rossler, Ross-Brachmann - Renner / Sohni, Kranewitter, Seiser /
Kainz, Bienert / Funk und auf das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht
genommen. Gelangen nur bestimmte Verfahren zur Anwendung, so werden diese im Gut-

achten entsprechend begrundet.

§ 4 LBG - VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden
Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktver-
haltnisse sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu
berucksichtigten. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen Ge-
schaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten er-
zielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Ver-
haltnisse oder personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, durfen zum Ver-
gleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande

wertmalig erfasst werden kann.

Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von unbebauten Grundstucken, vor
allem im landlichen Bereich, zielfuhrend. Im stadtischen Bereich, wo Grundpreise von ver-

schiedenen Flachenwidmungen und Bebauungsrichtlinien wie Geschossflachendichte, vor-
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geschriebene Anzahl der Vollgeschosse und Bauweise sowie der differenzierten Wertigkei-
ten von Stadtteilen abhangt, ist eine Bewertung nach dem Vergleichswertverfahren kaum

sinnvoll, da direkt vergleichbare Grundstiicke in der Regel kaum bestehen.

Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhdusern - in grof3en Rei-
henhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei Wohnungen in Wohn-
anlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnhausern werden flur verschie-
dene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise erzielt, da fur die
Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung sowie Gro3e usw. ausschlagge-

bend sind.

§ 5 LBG - ERTRAGSWERTVERFAHREN

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielbaren Reinertrages zum angemesse-
nen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.
Hierbei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsach-
lich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen Aufwandes fur Betrieb, In-
standhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung
vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit
sie nicht bereits bei der Kapitalisierung berlcksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Rein-
ertrages ist auf das Ausfallswagnis und auf allfallige Liquidationserlose und Liquidations-
kosten Bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Betrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der Sache erzielbaren
Ertragen nachhaltig ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemaler Bewirtschaf-
tung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kdnnen, auszugehen. Es werden sodann
fiktive Mietertragnisse angesetzt, wobei allgemein anerkannte statistische Daten (z. B. Im-
mobilienpreisspiegel, etc.) heran gezogen werden. Diese statistischen Daten werden mit
den personlichen Erfahrungen sowie der Sachkunde des SV verglichen und daraus die fik-
tiven Mieten abgeleitet.

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art

ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.
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Der Kapitalisierungszinsful} ist der gewunschten und am Markt erhaltlichen Verzinsung von

Mietertragnissen anzunahern.

Schlagt man namlich den Kapitalisierungszinsfuld die voraussichtliche Wertsteigerung eines
Objektes zu, so ergibt sich in etwa eine Verzinsung wie bei guten Wertpapieren. Da Objekte
in sehr guten innerstadtischen Lagen in der Regel eine hohere Wertsteigerung haben, ist
hier eine geringere Verzinsung notwendig, als bei den Objekten in ,schlechten Lagen®, um

die notwendige Gesamtrendite zu erreichen.

Der ausgewiesene Zinssatz entspricht somit der am Immobilienmarkt Gblichen Verzinsung,
er wird vom SV aufgrund seines Fachwissens sowie der standigen Marktbeobachtung fest-

gesetzt.

Das Ertragswertverfahren ist bei der Wertermittlung von Geschaftshausern angebracht, wei-
ters bei Mietwohnhausern in Verbindung mit dem Sachwert sowie eventuell bei langfristig

vermieteten Eigentumswohnungen.

§ 6 LBG - SACHWERTVERFAHREN

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors
der Sache zu ermitteln.

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen

vergleichbarer unbebauter Liegenschaften zu ermitteln.

Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in
der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaft-
liche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertanderungen und sonstige wertbeeinflus-
sende Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-
rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den Ublichen Baukosten,
sind gesondert zu berlcksichtigen.

Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei der Berechnung
des Bauwertes wird vom Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag ausgegangen und

dieser um die technische (Alter, Baumangel, Bauschaden) und wirtschaftliche (zeitgemalien

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



33

Bedurfnissen nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau, wie z. B. Grundrissgestal-
tung, Geschosshdhe) Wertminderung gekirzt. Zum Bauwert ist anzufiigen, dass die jeweils
ausgewiesenen Einheitspreise, wie Raum- und Flachenmeterpreise vom SV standig mit
Bautragern sowie Bauunternehmungen verglichen, abgestimmt und dem jeweils aktuellen
Stand angepasst werden. Diese Preise sind somit Erfahrungswerte im Hinblick auf den Zu-
stand sowie die Ausstattung des Objektes. Ebenso verhalt es sich beim Abschlag fur die

technische und wirtschaftliche Wertminderung.

Das Sachwertverfahren ist vornehmlich anzuwenden fur Liegenschaften, die dem Eigenge-
brauch dienen, wie Ein- und Zweifamilienhauser, Reihenhauser, freie und kurzfristig vermie-
tete Eigentumswohnungen bzw. Sonder- und Luxusimmobilien. Weiters fur Industrieliegen-
schaften, Werkshallen, etc., da diese Objekte nur ausnahmsweise in Bestand gegeben wer-
den und somit meist keinen Ertrag abwerfen. Das Sachwertverfahren wird auch in Verbin-
dung mit dem Ertragswertverfahren zur Bewertung von vermieteten Einheiten sowie Miet-
objekten angewandt. Hier bildet der Sachwert, auch Realwert genannt, die technische Wert-
komponente bei der Verkehrswertermittlung. Der Ertragswert ist die wirtschaftliche Kompo-
nente, hierbei sind die Mietwerte, die Rentabilitat und die Nutzungsdauer wesentliche Be-

wertungskriterien.

VERKEHRSWERT

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Veraul3erung der Sache Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auller
Betracht zu bleiben (§ 2, Abs. 2 und 3 LBG).

Der redliche Geschaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich die Preise
nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Im-
mobilien- bzw. Realitaten- und dem Kapitalmarkt.

Der ermittelte Wert berlcksichtigt die zum Bewertungsstichtag bekannten Marktverhalt-
nisse.

Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils als Verkehrs-
wert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus mehreren Wertermitt-

lungsverfahren abgeleitet, so ist dieser auf die Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr
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abzustimmen. Der SV hat unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfah-
rung, besonders seiner Kenntnis der Marktlage diesen Verkehrswert dem einen oder ande-

ren ausgewiesenen Zwischenwert (Sach- und Ertragswert) anzunahern.

RESIDUALWERTVERFAHREN LT. ONORM 1802-3:
Das Residualwertverfahren dient im Allgemeinen der Ermittlung des Marktwertes (=Ver-
kehrswert) von unbebauten Liegenschaften (respektive des Bodenwertes) und Projektent-

wicklungen sowie unter bestimmten Voraussetzungen von bebauten Liegenschaften.

Das Residualwertverfahren ist besonders geeignet bei:

- der Bewertung von Grundstlicken, wenn keine geeigneten Vergleichspreise in ausreichen-
der Anzahl vorliegen und somit die Anwendung des Vergleichswertverfahrens (gemaf § 4
LBG) ausscheidet;

- der Beurteilung bzw. Bewertung einer bevorstehenden, konkretisierbaren Projektentwick-
lung bzw. eines bereits im Bau befindlichen Projektes;

- der Bewertung von bebauten Liegenschaften, die am Ende ihrer wirtschaftlichen Nutzbar-
keit angelangt sind und bei denen eine Revitalisierung, eine Umnutzung oder ein Abriss mit
einer sich anschlieBenden Neuentwicklung udgl. geplant ist sowie

- zur Uberpriifung der héchsten und besten Nutzungsform (highest and best use) von be-

bauten Liegenschaften.

Anhand der oben genannten Bereiche wird deutlich, dass der Bodenwert haufig die ge-
suchte Grdlde darstellt. Dartiber hinaus kann das Verfahren jedoch auch zur Auflésung nach
einer anderen Variablen als dem Bodenwert angewendet werden. Haufiger Anwendungsfall

ist beispielsweise die Berechnung eines Entwicklungsgewinns.

Das Residualwertverfahren wird sohin zur Ermittlung des tragbaren Bodenwertes pro m?
Grundstlicksflache eingesetzt. Das Residualwertverfahren wurde in Osterreich im Jahr 2014
im Rahmen der ONORM B 1802-3 normiert.

Zu den Basisdaten zahlen die mdgliche Verbauung des Grundstickes, die Herstellungskos-
ten It. Auskunft des Auftraggebers, die Nebenkosten, der Finanzierungsaufwand und der

Bauzeitraum.
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Es werden ein Developergewinn und marktkonforme Mieten der zu errichtenden Einheiten
mit eingerechnet. Unter Einbeziehung einer angemessenen Verzinsung und Ublicher Ver-
markungskosten ergibt sich das Residuum, aus dem sich unter Einrechnung der Erwerbs-

nebenkosten der tragbare Bodenwert errechnet.

Es gibt kein standardisiertes Modell fir die Ermittlung von Marktwerten durch das Residual-
wertverfahren. Dieses Verfahren erfordert vom Anwender vor diesem Hintergrund beson-
ders fundierte Marktkenntnisse und hohe Sorgfalt bei der Herleitung der verwendeten Ein-

gangsparameter.

DISCOUNTED CASH-FLOW-VERFAHREN LT. ONORM B 1802-2:
Das Discounted-Cash-Flow-Verfahren (kurz: DCF-Verfahren) ist ein ertragsorientiertes Be-
wertungsverfahren zur Marktwertermittlung. Diese international anerkannte Methode der in-

direkten Diskontierung ermoglicht es inhomogene Zahlungsstréme abzubilden.

Diskontinuierliche Mietentwicklungen werden z.B. durch Abweichungen vom aktuellen
Marktmietniveau (over-/underrent), Staffelmietvertrage, strukturelle Leerstande, Moderni-

sierungen, mietfreie Zeiten, Instandsetzungen, etc. verursacht.

Beim DCF-Verfahren wird der gesamte Beobachtungszeitraum der erfassten Zahlungs-
strome der Immobilie in zwei Phasen unterteilt. Zum besseren Verstandnis wird die nach-
folgende Grafik gemaR der ONORM B 1802-2 dargestellt:
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I Phase | B Phase Il
I Detailprognose-Zeitraum /I

Terminal Value

— &% & 8 & 2 &l & 6.

Detailprognose von Ein- und I Betrachtung des auf das
Auszahlungen auf Jahresbasis | letzte Jahr der
| Detailprognose folgenden
Jahres als reprasentativ
i fur die Restnutzungsdauer

% ~ s T -
Diskontierung mit Kapitalisierung mit
Diskontierungszinssatz Kapitalisierungszinssatz

Es bedeutet:

u Ein-/Auszahlungsuberschuss
t Periode auf Jahresbasis

fo Bewertungsstichtag

n Anzahl Perioden des Detailprognose-Zeitraumes

Phase | — Die erste Phase wird Detailprognosezeitraum bezeichnet. Hier werden die Ein-

und Auszahlungen auf Jahresbasis dargestellt und auf den Bewertungsstichtag diskontiert
(abgezinst). Der Detailprognosezeitraum wird fur einen Zeitraum von in der Regel 10 bis
max. 15 Jahre dargestellt. Dazu bedarf es eines Zinssatzes — auch DISKONTIERUNGS-
ZINSSATZ genannt — der Risiken und Wachstumspotenziale nicht abbilden muss, da diese

schon in den Zahlungsstrémen enthalten sind (,non-Growth-Yield®).

Phase Il — Die zweite Phase schlief3t sich dem Detailprognosezeitraum an und reprasentiert

die verbleibende Restnutzungsdauer der Immobilie. Fur den Wertbeitrag dieser Phase wird

am Ende des Detailprognosezeitraumes ein fiktiver VerauBerungserlos der Immobilie
durch Kapitalisierung errechnet, der ebenfalls auf den Bewertungsstichtag abgezinst wird.
Es wird sohin der Barwert, der sich im folgenden Jahr nach der Phase | ergibt, auf den
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Bewertungsstichtag diskontiert. Insofern erfolgt eine pauschale Betrachtung der zweiten
Phase Il auf Basis eines reprasentativen Jahres. Der zugrundeliegende KAPITALISIE-
RUNGSZINSSATZ muss alle wertrelevanten Entwicklungen in der Phase |l bericksichtigen
(,Growth-Yield®). In diesem Zinssatz ist nicht nur ein mogliches Wachstumspotenzial einzu-
beziehen (bedeutet einen reduzierten Zinssatz), sondern auch die fortschreitende Alterung
der Immobilie und die zunehmende Prognoseunsicherheit (Erh6hung des Zinssatzes). Wei-
ters wird der Kapitalisierungszinssatz als ewige Rente gerechnet, wodurch auch noch Dif-
ferenzen bei kurzeren Restnutzungsdauern einzuberechnen sind (Erhdhung des Zinssat-
zes).

In Phase | erfolgt die Abzinsung mit dem sogenannten Diskontierungszinssatz, die Ermitt-
lung des Barwertes des fiktiven VeraulRerungserloses der Phase Il durch Kapitalisierung mit
dem sogenannten Kapitalisierungszinssatz. Der Kapitalisierungszinssatz wird somit zur
Herleitung des fiktiven VeraulRerungserloses am Ende des Detailprognosezeitraumes ver-
wendet. Dieser enthalt — im Gegensatz zum Diskontierungszinssatz — die erwarteten zu-

kinftigen Veranderungen.

VERFAHRENSAUSWAHL

Laut § 7, Abs. 1 LBG hat der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen.
Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens
ist der Wert unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu er-
mitteln. Somit hat der SV das rein kalkulatorische - errechnete Ergebnis vor dem Hinter-
grund der ihm bekannten Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und unter Umstanden auch
zu korrigieren. Der ausgewiesene, rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle*

nach oben oder unten berichtigt werden.

Weiters wird bei der Bewertung Bedacht auf die derzeitige Lage des Realitatenmarktes fur
ahnliche Grundstiicke genommen. Nach § 2 Abs. 3 Liegenschaftsbewertungsgesetz haben
besondere Vorliebe und andere ideelle Wertmessungen bei der Ermittlung au3er Betracht

zu bleiben.

Bei jeder Bewertung ist zu prifen, welches Verfahren zum Ziel fuhrt. Allenfalls kdnnen auch
mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden sein. Jedenfalls ist dabei auf die Verhalt-
nisse im redlichen Geschaftsverkehr Bedacht zu nehmen.
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Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder allenfalls die Kombination von solchen bleibt
gemal § 7 LBG dem Sachverstandigen Uberlassen. Dabei ist aber auch Bedacht auf den

Stand der Bewertungswissenschaften zu nehmen.
Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ist nach Meinung des Sachverstandigen
das Sachwertverfahren anzuwenden, nachdem die Eigennutzung der Liegenschaft im Vor-

dergrund steht.

Ermittlung des gemeinen Wertes:

Die seit 01.01.2016 geltende Rechtslage schreibt zur Bemessung der Grunderwerbssteuer
die Ermittlung des ,gemeinen Wertes“ gemal} Bewertungsgesetz (BewG) vor.

Lt. Bewertungsgesetz § 10 Abs. 2 wird der gemeine Wert ,durch den Preis bestimmt, der im
gewbhnlichen Geschéftsverkehr nach der Beschaffenheit des Wirtschaftsgutes bei einer
Verédullerung zu erzielen wére*, wobei alle preisbeeinflussenden Umstande — mit Ausnahme
ungewohnlicher oder personlicher Verhaltnisse — zu berucksichtigten sind.

Basierend auf den gesetzlichen Definitionen ist festzuhalten, dass der im Gutachten ermit-
telte Verkehrswert dem gemeinen Wert gemal} § 10 BewG entspricht und keine gesonderte

Berechnung erfolgt.

ALLGEMEINES

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt. 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbeson-
dere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis der Be-
wertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grofie sein. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben. Weiters wird darauf hinge-
wiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein ent-
sprechender Preis auch bei gleichbleibenden auReren Umstanden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Immobilienwertgutachten und nicht um ein Gut-

achten Uber den Zustand der Gebaudesubstanz.
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Der Einheitswert wird aufgrund des Bewertungsgesetzes vom zustandigen Finanzamt er-
mittelt und bildet die Grundlage fur die Berechnung z.B. der Grundsteuer, usw. Dieser Wert
stimmt mit dem Verkehrswert nicht Gberein und liegt meist deutlich darunter. Eine Wertrela-
tion zwischen Einheitswert und Verkehrswert besteht grundsatzlich nicht, sodass aus dem
Einheitswert kein Ruckschluss auf den tatsachlichen Verkehrswert gezogen werden kann.

Bei der Bewertung der Gebaude handelt es sich um die reine Bausubstanz und nur um jene
Installationen, die in fester Verbindung mit den Gebauden hergestellt sind. Diese Werte be-
inhalten kein wie immer geartetes Mobiliar oder eventuell vorhandene technische Betriebs-

einrichtungen.

Die technische Beschreibung des Objektes erfolgte aufgrund der Angaben der / des Anwe-
senden bzw. aufgrund der augenscheinlichen Wahrnehmungen bei der Befundaufnahme.
Die Begutachtung erfolgt zerstoérungsfrei. D.h. fur die Beurteilung der Bausubstanz werden
keine Materialproben genommen und auch keine Verkleidungen entfernt. Der Sachverstan-
dige beurteilt die Qualitat der Ausfuhrung und Erhaltung lediglich durch die Betrachtung der
Oberflache des Bauteiles (Materiales). Die Qualitat der verwendeten Materialien und seine
Verarbeitung kdnnen daher nicht eingeschatzt werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Gebaude verdeckte, durch Augenschein
nicht erkennbare Ausfuhrungsmangel und Bauschaden hat. Es kann weiters nicht Uberpruft
werden, ob die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen tatsachlich gesetzeskonform an
die Hauptleitungen angeschlossen sind. Hingewiesen wird darauf, dass die Funktionsfahig-
keit der technischen Gebaudeausristung (Heizung, Elektro- und Sanitarinstallation) bzw.
sonstiger technischer Anlagen und Ausstattungen nicht Uberpraft wurde. Es ist davon aus-
zugehen, dass diese dem Alter entsprechend funktionstuchtig und betriebsbereit sind. Wei-
ters ist festzuhalten, dass die Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger im Erdreich ver-
legter Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstiger Leitungen bzw. Einbauten untersucht

wurde.

In der Befundaufnahme kdnnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Ge-
gebenheiten und Zustande hinsichtlich Bauausflihrung, den Bauzustand oder sonstige lie-

genschaftseigene Umstande bericksichtigt werden. Es ist ausdrucklich darauf hinzuweisen,
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dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittiung allein aufgrund Mitteilungen vom Auf-
traggeber, Mieter, etc. und darauf beruhenden in Augenscheinnahme beim Ortstermin ohne
jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen o.a. Funktionsprifun-

gen, Vorplanung und Kostenschatzung angesetzt sind.

Zerstorende Untersuchungen werden nicht ausgefuhrt bzw. vorhandene Abdeckungen und
Verkleidungen nicht entfernt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe,
aus Auskunften, die dem Sachverstandigen gegeben werden, auf vorgelegte Unterlagen

oder Vermutungen beruhen.

Der Wertminderung werden die Umstande zu Grunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemalfen und angemessenen Ermittlung des Sachverhaltes, vor allem bei der 6rt-
lichen Begehung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Fur versteckte Mangel wird keine Haftung ibernommen, auRerdem enthalt dieses Gutach-

ten keine rechtlichen Beurteilungen.

Nachdem es sich bei dieser Bewertung um eine Exekution handelt, wird bei der Ermittlung
des Verkehrswertes darauf Ricksicht genommen, dass der Erwerber keinen Gewahrleis-

tungsanspruch besitzt.

Ein Energieausweis liegt nicht vor. Auch wurde ein solcher zur Bewertung nicht erstellt,

nachdem sich die Beauftragung ausschlief3lich auf eine Bewertung der Immobilie bezieht.

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes bei Liegenschaften, die Ublicherweise der Ertragser-
zielung oder der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer nicht berucksichtigt, da
die Vorsteuerabzugsmadglichkeit besteht. In allen anderen Fallen werden die Werte ein-
schlie3lich der Umsatzsteuer angesetzt. Hingewiesen wird ausdrucklich auf die umsatzsteu-
erlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998. Sollte die zu bewertende Sache
mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwendet werden, ist diese Umsatzsteuer
dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen — eine eventuelle Vorsteuerberichtigung ist
dann nicht nétig. Wird die zu bewertende Sache ohne Inrechnungstellung von 20 % Um-
satzsteuer verkauft, sind eventuelle bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrage anteilig zu
berichtigen.
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Gemal der EO-Novelle 2008 (BGBI | 2008/37) wurden bei der Gemeinde Bescheide mit
dinglicher Wirkung angefordert. Es wurden keine auf der Liegenschaft lastenden Betrage

von der Gemeinde bekannt gegeben.

Im Gutachten enthalten das Gebaude samt gebaudegebundener Installationen wie Hei-

zung, Wasser und Sanitar.
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3.1. Wertermittlung:

1. Grundwert:

Dieser wurde aufgrund meiner Erfahrungen und Erkundigungen bzw. Vergleichswerten
in diesem Raum festgesetzt. Es wird auch auf die Literaturen von Gerardy/Maockel/Troff,
Simon/Kleiber/Rdssler, Renner/Sohni, Kranewitter und Bienert/Funk sowie auf das
Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht genommen. Insbesonders
wurden bei der Preisbildung die Flachenwidmung, die Lage, die Grolke, die Ausnutz-

ung, die Ausnutzbarkeit und der ErschlieRungsgrad berucksichtigt.

Der Bodenwert ergibt sich aus dem Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Grundstlicke, wobei die Vergleichbarkeit beeinflussenden Umstande

durch Zu- und Abschlage zu berlcksichtigen sind.

Durch diese Zu- und Abschlage ergibt sich ein Endwert des jeweiligen Grundstlckes.
Die Endwerte schwanken naturgemal in einer Bandbreite. Als Vergleichswert wird
allerdings weder der hochste noch der niedrigste Wert herangezogen, sondern der

Mittelwert aller Vergleichsgrundstlcke.

Nachdem die Schwankungsbreiten von Kaufpreisen, wie der nachstehenden Tabelle
zu entnehmen, hoch sind, werden weder die tiefen noch die hohen Kaufpreise ausge-

schieden und wird aus allen Preisen ein Mittelwert gebildet.
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Vergleichspreise
1z Kaufdat./Jahr KG GroBe Kaufpreis Preisim= [ 2! | Preisim?
inm Abschlag modifiz.
3412/2025 19.05.2025 68161 1.061 100.000 94,25 3,0% 97,08
3664/2025 22.05.2025 68161 10.857 1.063.000 97,91 3,0% 100,85
1423/2023 11.03.2022 68161 3.030 393.173 129,76 12,0% 145,33
1632/2023 15.03.2023 68111 3.592 1.006.000 280,07 9,0% 305,28
3109/2025 24.01.2025 68111 2.200 550.000 250,00 3,0% 257,50
MITTELWERT €/ m? 181,2
GST. .398, 478/2, 478/6:
824 m? a € 181 / m? € 149.144 .00
GRUNDWERT € 149.144,00

2. Bauzeitwertermittlung:

Netto-Grundflaiche nach ONORM B 1800.

2.1. Bauzeitwert:

Die Ermittlung des Bauzeitwertes erfolgt nach Nutzflache, Brutto-Gescholflache bzw.

Rauminhalt.

Auf Basis der angefuhrten Flachen- und Kubaturen-Ermittlung wird die Bewertung nach
Nutzflachenpreis sowie nach Bruttoraummeterpreis ermittelt. Die Ermittlung ergibt die
Herstellungskosten. Die Fundamentierungskosten und Kosten der Dachherstellung sind
in den Gescholpreisen enthalten. Bei Abzug der Entwertung auf Basis Abnutzung, Am-
ortisation, Wertminderung, verlorener Bauaufwand und Zustand ergibt sich der Bau-

zeitwert.
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2.1.1. Wohngebaude:

Topografische Aufstellung nach Nutzflache:

KG:
Keller 1 3,96 X 5,52 = 21,86 m?
Keller 2 1,78 X 3,28 = 5,84 m?
2,24 X 3,46 = 7,75 m?
Tankraum 1,86 X 2,15 = 4,00 m?
1,86 X 1,00 = 1,86 m?
Heizraum 2,39 X 5,34 = 12,76 m?
= 54,07 m?
EG:
Wohnung 1 (saniert):
Schlafzimmer 4,91 X 5,60 = 27,50 m?
Wohnzimmer 3,80 X 5,73 = 21,77 m?
Kiche 5,50 X 2,38 = 13,09 m?2
Badezimmer m. WC 2,14 X 2,70 = 5,78 m?
Zwischenflur 2,82 X 1,05 = 2,96 m?
Vorraum 2,46 X 1,56 = 3,84 m?
2,97 X 2,28 = 6,77 m?
-0,56 X 0,50 = -0,28 m?
= 81,43 m?
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Wohnung 2 (unsaniert):

Kuche 3,76 X 2,93

1,24 X 1,37
Speis 2,18 X 1,03
Wohnzimmer 4,38 X 4,36
Kabinett 2,39 X 3,87
Abstellraum 1,00 X 2,23
Badezimmer m. WC 1,61 X 2,21
Zimmer 2,45 X 3,88
Baukosten:

= 11,02 m?
= 1,70 m?
= 2,25 m?
= 19,10 m?
= 9,25 m?
= 2,23 m?
= 3,56 m?
= 9,51 m?
= 58,62 m?

Die Baukosten an diesem Gebaude werden nach vom Osterreichischen Statistischen

Zentralamt veroffentlichen Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisindex, Verbraucher-

preisindex usw. sowie den Richtlinien bzw. Richtsatzen der Wohnbauforderung fur das

jeweilige Bundesland bzw. meinen eigenen Erfahrungen ermittelt. Die dem Herstellungs-

wert zu Grunde gelegten Preise pro m? Nutz- bzw. bebauter Flache bzw. pro m®* um-

bauter Raum sind von ortsublichen Herstellungskosten bzw. Baupreisen fur vergleich-

bare Gebaude zum Bewertungsstichtag abgeleitet.

Jedenfalls ist beim Ansatz des Herstellungswertes nicht vom tatsachlichem Kostenauf-

wand, der fur die Errichtung der baulichen Anlagen seinerzeit tatsachlich enstand, auszu-

gehen, sondern vielmehr von jenem fiktiven Kostenbetrag, der fur die Neuerrichtung der

baulichen Anlagen zum Bewertungsstichtag aufgewendet werden musste.

NFL X Nutzflachenpreis
KG: 54,07 x € 800,00
EG: Wohnung 1 (saniert):
81,43 x € 2.200,00

=BK
€ 43.256,00

€ 179.146,00

Bayer & Bayer
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EG: Wohnung 2 (unsaniert):

58,62 x € 1.500,00 € 87.930,00
€ 310.332,00
+ 20 % Umsatzsteuer € 62.066,00
€ 372.398,00
Hievon eine Entwertung des Gebaudes aufgrund des
Alters, fur die bisherige Abnlitzung und Amortisation
sowie des verlorenen Bauaufwandes (individuelle
und unzeitgemalle Gestaltung, ungunstige bauphysika-
lische Eigenschaften, unorganischer Aufbau, etc.).
58% von €  372.398,00 -€ 215.991,00
€ 156.407,00

Far die Ermittlung der zusatzlichen Wertverminderung
aufgrund des Zustandes wird die Zustandsermittlung
nach Heideck (Schatzung von Grundstucken und Ge-
bauden, Springer-Verlag Berlin, 1935) herangezogen,
welche einen Zuschlag zur Alterswertminderung vor-
sieht. Hierbei handelt es sich um eine Wertminderung
aufgrund der Verschlechterung des Gebaudezustan-
des uber den Ublichen Verschlei® hinaus. Fur die Er-
mittlung des Zustandswertes werden einzelne Zu-

standsnoten von 1-5 vergeben.

neuwertig mangelfrei (Bez. Heideck: neu ohne Reparaturen

normal erhalten, nur ubliche Erhaltungsarbeiten (normale Unterhaltung geringen
Umfanges)

deutlich reparatur- und instandsetzungsbedirftig (reparaturbedurftig)

umfangreiche Instandsetzungen erforderlich (grofRere Reparaturen
erforderlich)

abbruchreif, wertlos

al b wWOIN -
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Anerkennend ist auch eine verfeinerte Klassifizierung -
in 0,25 Schritten -, wobei diesbezlglich wie nachfol-

gend dargestellt Abwertungen vorgenommen werden:

1,00 neuwertig, mangelfrei 0,00%
1,25 0,04%
1,50 |geringfiigige Instandhaltungen vornehmen 0,32%
1,75 1,07%
2,00 'normal erhalten; Ubliche Indstandhaltung vornehmen 2,49%
2,25 4,78%
2,50 Uber Instandhaltungen hinausg.geringere Instandsetzungen 8,09%
2,75 12,53%
3,00 |deutlich instandsetzungs- (reparatur-) bedurftig 18,17%
3,25 25,03%
3,50 |bedeutende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 33,09%
3,75 42,28%
4,00 umfangreiche Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 52,49%
4,25 63,57%
4,50 umfassende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 75,32%
4,75 87,54%
5,00 abbruchreif, wertlos 100,00%

abzuglich Berlcksichtigung der Zustandsnote
3,50 = 33,09% -€ 51.755,00
Bauzeitwert € 104.652,00
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2.1.2. Nebengebaude:

Topografische Aufstellung nach Nutzflache:

Abstellraum 3,56 X 6,85 = 24,39 m?
Lagerraum 3,07 X 5,40 = 16,58 m?
Abstellraum 3,51 X 2,61 = 9,16 m?
= 50,13 m?
Baukosten:
NFL x  Nutzflachenpreis =BK
50,13 X € 600,00 € 30.078,00
€ 30.078,00
+ 20 % Umsatzsteuer € 6.016,00
€ 36.094,00
Hievon eine Entwertung des Gebaudes aufgrund des
Alters, fur die bisherige Abnutzung und Amortisation
sowie des verlorenen Bauaufwandes (individuelle
und unzeitgemale Gestaltung, unglnstige bauphysika-
lische Eigenschaften, unorganischer Aufbau, etc.).
65% von € 36.094,00 -€ 23.461,00
€ 12.633,00
abzuglich Berlcksichtigung der Zustandsnote
3,25 = 25,03% -€ 3.162,00
Bauzeitwert € 9.471,00
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2.1.3. AuBenanlagen und Einfriedungen:

Bauzeitwert € 3.000,00

Zusammenstellung - Sachwert

1. Grundwert: € 149.144,00
2.1. Bauzeitwert:

2.1.1. Wohngebaude: € 104.652,00
2.1.2. Nebengebaude: € 9.471,00
2.1.3. Aullenanlagen und Einfriedungen: € 3.000,00
SACHWERT € 266.267,00
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3. Ertragswert:

Erlauterungen zur nachfolgenden Berechnung:

Rohertrag:

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung und zulassiger
Nutzung erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstuck, insbesondere Mieten u. Pachten

einschlieBlich Vergutungen.

Diese Einnahmen missen jedoch nachhaltig erzielbar sein. Darunter ist zu verstehen,
dass die Einnahmen auch langfristig erzielbar sein mussen und dass es sich nicht um
kurzfristig erzielbare, besonders hohe oder besonders niedrige Einnahmen handelt. So
konnen zum Beispiel ungewohnlich hohe Mieteinnahmen, die auf einen kurzfristigen
Engpass zuruckzuflhren sind, in der Regel nicht als nachhaltig (dauerhaft) angesehen

werden.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfass-
bar oder weichen sie von den bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung erzielbaren
Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen auszugehen, die bei einer ordentlichen Bewirt-
schaftung der Sache nachhaltig erzielt werden kénnen. Es sind daher der Ertragswert-

ermittlung entweder tatsachliche erzielte oder fiktive Ertragnisse zu Grunde zu legen.

Reinertrag:

Der Jahresrohertrag ist um die so genannten Bewirtschaftungskosten, das Mietaus-

fallwagnis zu bereinigen, um den Reinertrag zu erhalten.

Bewirtschaftungskosten:

Die im Ertragswertverfahren zu bertcksichtigenden Bewirtschaftungskosten setzen sich

aus folgenden Einzelpositionen zusammen:
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- Verwaltungskosten
- Betriebskosten
- Instandhaltungskosten

- Mietausfallwagnis

Es sind jedoch nur jene Kosten zu berucksichtigen, die der Grundstuckseigentumer
nicht auf die Mieter umlegen kann. Bei Wohnungsvermietungen sind das insbesondere
die Verwaltungskosten, das Mietausfallwagnis und groere Instandhaltungskosten.
Kleinere Instandhaltungskosten, Schonheitsreparaturen und die meisten anfallenden
Betriebskosten kdonnen dagegen auf den Mieter umgelegt werden. Bei Geschaftsraum-
vermietungen koénnen zusatzlich die Verwaltungskosten und Kosten fir umfangreiche

Instandhaltungsmalnahmen auf den Mieter Ubertragen werden.

Verwaltungskosten:

Verwaltungskosten sind Kosten der zur Verwaltung des Grundstlcks erforderlichen Ar-
beitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht sowie die Kosten flr die gesetz-

lichen und freiwilligen Prufungen des Jahresabschlusses sowie der Geschaftsfuhrung.

In der folgenden Aufzahlung seien einige Beispiele fur die bei der Verwaltung eines
Objekts anfallenden Leistungen genannt:

- Buchhaltung

- Mieteingang, Mietanpassung, Mietanderung

- Rechnungsprufung, Zahlungsverkehr

- Organisation von Instandhaltungsarbeiten

- Jahresabschlussrechnung

Die Verwaltungskosten sind bei Wohngebauden im Wesentlichen abhangig von der
Nutzungsart und der GroRRe des zu verwaltenden Objekts, von der Anzahl und der Sozial-
struktur der Mieter sowie von der Gro3e der Gemeinde. Sie konnen in Abhangigkeit der

oben genannten Faktoren 2 bis 5 % des Rohertrages betragen.
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Bei Gewerbeobjekten ist der Mietvertrag daraufhin zu untersuchen ob die Verwaltungs-
kosten auf den Mieter umgelegt werden. Ist dies der Fall, so werden keine Verwaltungs-

kosten angesetzt.
Die Verwaltungskosten betragen durchschnittlich 3 bis 8 % des Jahresrohertrags; bei
nur einem oder wenigen gewerblichen GroBmietern kann dieser Satz auf 1 bis 2 % des

Rohertrags sinken.

Betriebskosten:

Betriebskosten sind die Kosten, die durch das Eigentum am Grundstick od. durch den
bestimmungsgemallen Gebrauch des Grundstuckes sowie seiner baulichen und sons-
tigen Anlagen laufend entstehen. Die Betriebskosten sind nur anzusetzen, soweit sie
nicht durch besondere Umlagen, die vom Aufwand u. Verbrauch abhangig sind, neben
der Miete erhoben werden. Dies kann insbesondere bei den Kosten fur die Ver- und
Entsorgung, Heizung, Haus- und Stral3enreinigung, Allgemeinbeleuchtung, Hausbe-

sorger, Aufzug, Pflege der AulRenanlagen, etc. der Fall sein.

Betriebskosten, die direkt vom Mieter oder Pachter getragen werden, sind nicht als Be-

wirtschaftungskosten zu berucksichtigen.

Insofern sind die Betriebskosten prinzipiell nach ihrer tatsachlichen Hohe anzusetzen.
Um die tatsachliche Hohe festzustellen, missen die Mietvertrage eingesehen werden.
Es ist jedoch stets zu Uberprifen, ob die tatsachlichen Betriebskosten dem ublichen

Rahmen einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung entsprechen.

Instandhaltungskosten:

Instandhaltungskosten sind Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung zur Er-
haltung des bestimmungsgemalen Gebrauchs der baulichen Anlagen wahrend ihrer
Nutzungsdauer aufgewendet werden mussen. Sie umfassen sowohl die flr die laufende

Instandhaltung als auch die fur die Instandsetzung einzelner baulicher Teile aufzuwen-
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dender Kosten. Demzufolge dient der Ansatz der Instandhaltungskosten auch zur
Deckung der Kosten von Instandsetzungen, nicht jedoch der Kosten von Modernisier-
ungsmaflnahmen. Die Instandhaltungskosten fur Gebaude liegen je nach Alter und

Zustand des Gebaudes etwa zwischen

Gebaudeart Instandhaltungssatz
Wohnhauser neu 0,5 %
Wohnhauser alt 05-15%
Geschaftshauser 05-15%
Birogebaude 0,5-15%
Gewerbliche und industrielle Objekte 0,5-2,0%

sehr alte, vielfach bereits unter Denkmalschutz stehende Objekte >2,0%

Da der Vermieter von Gewerbeobjekten die Instandhaltungskosten Ublicherweise nur
zum Teil tragt, ist stets dem Mietvertrag zu entnehmen, ob und wenn ja, welche Kosten

auf den Mieter umgelegt werden.

Mietausfallwagnis:

Beim Mietausfallwagnis handelt es sich um das Wagnis einer Ertragsminderung, die
durch uneinbringliche Mietrickstdnde oder das Leerstehen von Raum, der zur Ver-
mietung bestimmt ist, entsteht. Es dient auch zur Deckung der Kosten einer Rechtsver-

folgung auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhaltnisses oder Raumung.

Das Mietausfallwagnis ist bei Wohnungs- u. Gewerbeobjekten im Wesentlichen ab-
hangig von der Lage des Objekts. In guten bis sehr guten Lagen ist das Risiko eines
Mietausfalls sehr gering. Weniger gute Lage haben dagegen haufig Leerstande zu ver-
zeichnen. Die Fluktuation in diesen Gebieten ist oftmals sehr hoch. Bei gewerblichen
Objekten kommt eine weitere Abhangigkeit des Mietausfallwagnisses von der Bonitat

der Mieter sowie der konjunkturellen Lage hinzu.
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In Zeiten schlechter Konjunktur kann es in bestimmten Wirtschaftszweigen vermehrt zu
Geschaftsaufgaben kommen. Die aus diesem Grund leer stehenden Geschéaftsraume
konnen dann unter Umstanden kaum noch vermietet werden. Das Mietausfallwagnis
kann bei Mietwohnobjekten zwischen 3 und 5 %, bei gewerblichgenutzten Objekten

zwischen 5 und 10 % eingeschatzt werden.

Restnutzungsdauer:

Bei dem Bewertungsverfahren wird unterstellt, dass das Gebaude eine begrenzte, der
Grund und Boden jedoch eine unbegrenzte Nutzungsdauer aufweist.

Als technische Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die

baulichen Anlagen bei ordnungsgemafler Unterhaltung und Bewirtschaftung voraus-

sichtlich noch genutzt werden kdénnen.

Die technische Lebensdauer eines Gebadudes wird im Wesentlichen durch die Dauer-
haftigkeit des Rohbaus bestimmt. Die Rohbauanteile, wie Kellermauerwerk, Massiv-
decken, Umfassungwande, Decken, Massivtreppen usw. sind praktisch nicht aus-
wechselbar oder erneuerungsfahig, sodass das gesamte Gebaude von dessen Gute
und Stabilitat abhangt.

Die Ausbauanteile sind dagegen meist von klrzerer Dauer und werden im Laufe der
Lebensdauer des Gebaudes ein- oder mehrmals erneuert. Aus den verschiedenen
Lebensdauerzeiten der einzelnen Bauteile entsprechend dem Gebaudetyp und der Er-
fahrung wird ein mittlerer Wert entwickelt: die (Gesamt-) Lebensdauer des Gebaudes.
Aus der Verschiedenartigkeit der Lebensdauerzeiten der einzelnen Bauteile ergibt
sich, dass von vornherein klar ist, dass die Ausbauanteile wahrend der Lebensdauer
der Gebaude ein- oder mehrmals erneuert werden mussen (Erneuerungsinvestitionen).
Das bedeutet, dass diese Erneuerungsinvestitionen keine Verlangerung der Gesamt-
lebensdauer bewirken. Sie sind notwendige turnusmagig erfolgende Leistungen, die die

Gesamtlebensdauer sicher stellen.
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Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist der Zeitraum, in denen die baulichen Anlagen

bei ordnungsgemaler Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirt-

schaftlich genutzt werden kénnen.

Die wirtschaftliche Restlebensdauer ist nach oben hin jedenfalls mit der technischen
Lebensdauer begrenzt, jedoch kann sie sich auch verkurzen, wenn das Gebaude nur
mehr flr einen kurzeren Zeitraum 6konomisch genutzt werden kann. Dies kann sich aus
zukUnftig vorhersehbaren Bedarfs- und Anforderungsveranderungen an einen konkreten
Nutzungszweck ergeben und ist diese allenfalls anzunehmende verkurzte wirtschaftliche

Restnutzungsdauer gesondert zu erlautern.

Die gewohnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart (Konstruktion und

verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und der Nutzung der et-
waigen Adaptionsmoglichkeiten ab. Die gewohnliche Lebensdauer berlcksichtigt da-
mit in angemessener Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirt-

schaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verkurzung der Lebensdauer fuhren nicht behebbare Baumangel und -scha-
den sowie Schaden, die nur mit unverhaltnismallig hohen Kosten behandelt werden

konnen.

Eine Verlangerung der Restlebensdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen
wichtigsten Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert
worden ist. Bauliche Mallnahmen an nicht tragenden Teilen oder normaler Instand-

haltungsaufwand fuhren zu keiner Verlangerung der Lebensdauer.

Kapitalisierungszinssatz:

Der Kapitalisierungszinssatz drickt die Rendite aus, die ein Anleger fur das Kapital
erwartet.
Der Kaufer wird eine Immobilie bei groRerem Risiko (z. B. Gewerbeimmobilie) billiger

erwerben als ein Objekt mit geringerem Risiko (z. B. Zinshaus in guter Lage in Wien).
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Je geringer das Risiko, um so geringer die erwarteten Zinseinnahmen und um so héher
der Vervielfaltiger und somit der Kaufpreis (der Anleger wird also teurer kaufen als bei

gleichem Ertrag mit einer Immobilie mit hohem Risiko oder schlechter Lage).

Ein Kriterium flr die Wahl des Kapitalisierungszinssatzes ist daher das Risiko, wel-
chem der Ertrag aus dem Immobilienbesitz unterworfen ist. Grundsatzlich ist daher
davon auszugehen, dass Einfamilienhauser sowie land- und forstwirtschaftliche Liegen-

schaften einem geringeren Risiko unterliegen als gewerblich oder industriell genutzte.

Wie beim Bankgeschaft gilt:
niedriges Risiko — niedrige Verzinsung

hohes Risiko — hohe Verzinsung

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachver-
standigen Osterreichs hat fiir die Auswahl des Kapitalisierungszinssatzes folgende

Empfehlung abgegeben:

) Lage
Liegenschaftsart
hochwertig sehr gut gut manig
Wohnliegenschaft 0,5-25% 1,5-3,5% 25-45% 35-55%
Blroliegenschaft 25-45% 35-55% 45-6,5% 50-7,0%
Geschaftsliegenschaft 3,0-5,0% 3,5-6,0% 5,0-6,5% 55-75%
Einkaufszentrum, Super- 35-65% 45-70% 50-8,0% 55-8,5%
markt, Fachmarktzentrum
Ié;iii‘éﬁ;ﬂmgi“ik' 40-6,0 % 45-65% 50-7,0% 6,0-8,0%
Iioe‘gfrffcchhaﬁe”“tﬂe 45-7,0% 50-7.5% 55-8,0% 6,0-9,0%
Gewerblich genutzte 4,0-7,0 % 45-75 % 5,5-8,5 % 6,5-9,5 %
Liegenschaft 2 /0 1) = 9 70 2 - 0,0 /o ,90-9,0%
Industrieliegenschaft 45-75% 5,0-8,0% 55-9,0% 6,5-10,0 %
Lgndwirtschaﬂliche 1,0 % bis 3.5 %
Liegenschaften
Forstwirtschaftliche .
Liegenschaften 0,5 % bis 2,5 %
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Berechnung des Ertragswertes:

Nachhaltig erzielbarer Rohertrag per Monat - fiktiv: € 1.060,00

Nachhaltig erzielbarer Rohertrag per Jahr: € 12.720,00
-2,0% Verwaltungskosten -€ 254,00
-0,8% Instandhaltungskosten von den Herstellungskosten -€ 3.268,00
-3,0% Mietausfallswagnis -€ 382,00

abzugl. Verzinsungsbetrag des Grundwertes 4,0% -€ 5.966,00

Jahresreinertrag der baulichen Anlagen € 2.850,00

Restnutzungsdaueri. M.: 30 Jahre

Kapitalisierungszinsful3: 4,0%

Vervielfaltiger: 17,29

Ertragswert der baulichen Anlagen: € 49.277,00

zuzlglich Grundwert: € 149.144,00

ERTRAGSWERT € 198.421,00
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4. Verkehrswert:

Die Bestimmung des Verkehrswertes erfolgt gemald novelliertem Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992/150 vom 19.03.1992.

Nach Lehr- und Rechtsmeinung ist eine Beurteilung der Immobilien vorzunehmen um
daraus resultierend den Verkehrswert vom Sachwert oder Ertragswert abzuleiten.

Gemal § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Verkehrswertes
eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Bei der betreffenden Immobilie handelt es sich um eine Sachwertimmobilie, sodass der
Verkehrswert vom Sachwert (Grundwert + amortisierter Bauwert) unter Bertcksichti-
gung eines marktkonformen Zu- bzw. Abschlages - wie in den Literaturen angefuhrt - ab-
geleitet wird. Um diesen Zu- bzw. Wertabschlag auch entsprechend nachvollziehbar

darzustellen, wurde auch eine fiktive Ertragswertermittlung vorgenommen.

Der Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 2154, Gst. Nr. .398. 478/2 und 478/6,
Bauf. und Garten mit den darauf befindlichen Gebauden, KG 68111 Gleisdorf, BG
Weiz, in 8200 Gleisdorf, Muhlgasse 105,

wird daher unter Beriucksichtigung eines Marktanpassungsabschlages von 5%

festgelegt mit gerundet

€ 253.000,00

(in Worten: zweihundertdreiundfiinfzigtausend)

Erstrangige offene Forderungen

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4 BEWERTUNG DES ZUBEHORS

Die Einrichtungsgegenstande in Wohnung 1 (saniert) wurden besichtigt und befundmalig
erfasst. Sie sind grof3tenteils alt und abgenutzt, und handelt es sich um keine Antiquitaten.
Nachdem die Einrichtungsgegenstande am freien Markt nicht verauf3erbar sind und keinen

Verkehrswert / Marktwert darstellen, wird von einer Bewertung Abstand genommen.

Die Wohnung 2 ist unsaniert, und ist in dieser Wohnung kein Zubehor vorhanden.

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:

T
A~ achtic 287N

5 »
/o8 09 We,
Q ‘QV .

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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5 FOTODOKUMENTATION

Ansichten des Wohngebaudes

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg.

beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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EG - WOHNUNG 1 (saniert)

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Kiche

Zwischenflur

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Zahlerkasten im Zwischenflur

Badezimmer mit WC

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Vorraum

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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EG - WOHNUNG 2 (unsaniert)

Kiche

Speis

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Wohnzimmer

Kabinett

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Stiege mit Zugang zum Keller

KELLERGESCHOSS

Keller 1

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Keller 2

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Tankraum

Heizraum

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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vor der Inbetriebnakme oitte
foligende Punkte beachten:

¢ iws Bronnstof! yorhanden? O, Gins)

Bard o Z et

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



Bayer & Bayer

JOSEF BARTHL

Heizun

g- und SanitéargroBhang 1&‘
el (
33555 Graz‘ GradnerstraBe 54 I‘(SB
°1-0316/29 30 23, 29 39 83, Fay 292113 H

HOCHLEISTUNGSSTANDSPEICHER

Type

HSTS
Betriebsdr. max 6 bar 90 °C

Prifdruck 10 bar

inhalt 300 li.
Fabr.-Nr
Baujahr

Schutzanode alle 2 Jahre uberpralen, wenn mehs als 230 abgenet
Inbetriebnahme am

Datum Datum

I oLl -

gepruft am:

{

\Imaml

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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NEBENGEBAUDE

AulRenaufnahmen

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Abstellraum

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Lagerraum

Abstellraum

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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AuBenanlagen und Einfriedungen

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 68111 Gleisdorf EINLAGEZAHL 2154
BEZIRKSGERICHT Weiz
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Letzte TZ 2107/2026

PR R R R B R R I I 2 I i 3 Al KA A KA KA AKX XAKAR KX KA AKX ITAXN A A AR XA AR,k %k kkkkxk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
=398 Bauf. (10) 164 Mihlgasse 105
478/2 GST-Fléache 445
Bauf. (10) 59
Garten (10) 386
478/6 Géarten(10) 21,5
GESAMTFLACHE 824
Legende:

Bauf. (10) : Baufladchen (Gebdude)
Garten (10) : Ga&rten (Garten)

IR R R R RS EEEEEEEEE SRS SRS SIS I i I A2 LR i i R R R S IR R R R I R

1 a geldscht
Ak hkhkhkkhhhkdhdhkhkhkhkhkkhkhkkhkkhkkhhdhhhkkkhhhkhkkhkkkihk B Jokekokededk Jo sk d e ks e ke ke ke ke s dkkenkedeskeokakadkidkrdk do sk & ke ok kX
1 ANTEIL: 1/2
Marinel Alexandru Tindiris
GEB: 1994-02-16 ADR: Mihlgasse 105, Gleisdorf 8200
a 909/2022 Kaufvertrag 2021-11-12 Eigentumsrecht
b 5046/2022 Adressendnderung
2 ANTEIL: 1/2
Victorita-Andreea Munteanu
GEB: 1998-04-01 ADR: Mihlgasse 105, Gleisdorf 8200
a 909/2022 Kaufvertrag 2021-11-12 Eigentumsrecht
b 5046/2022 Adressenédnderung
khk Ak hAkhkhkhkhkhhkhkArAhkdhddhddhdrdrddhkdkdkdrrxhkkdhxkh* k% C Ak Ak khkdhkdhhkhkhkhhkdrhkhkhkhhkhkhkkhkkhkhkdrhkrkdkhkhhhdhkdxdrx
3 a 5029/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-08-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 267.000, --
fiir BAWAG P.S.K. Bank fir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x%)
b 382/2026 Hypothekarklage wegen EUR 273.680,17 s.A.
(10 Cg 6/26g, LG f ZRS Graz)
4 a 2107/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 273.680,17 s.A. fir
BAWAG P.S.K. Bank fir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x) (12 E 21/26b)
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Baumeister Ing. Werner Bayer J:500
Hauptplatz 11 09.07.2026
7400 Oberwart Bearbotter:

Wichtiger Hinweis: Der Sachversténdige ibernimmt keinerlei Haftung beziiglich der Datengenauigkeit und der Rechtssicherheit!
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BAUMEISTER Baumeister Ing. Werner BAYER
ING. WERNER Hauptplatz 11
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YEHALENE,
k

Baubeschreibung

nach § 58, lit. e der Steiermiirkischen Bauordnung 1968

Name und Wohnort des Bauwerbers: Elisabet TITTJUNG
Langickergasse 2/ 8200 GLEISDORF

Art des Bauvorhabens (Neubau, Zubau, Umbau usw.) und Verwendungszweck:

Errichtung eines Wirtschaftsgeb&dudes

Lage des Bauvorhabens: Gemeinde: Gleisdorf

Katastralgemeinde: ..Gleisdeorf

Ortschaft: Gleisdorf

Strafe: Langdckergasse
2

Hausnummer:

Grundstiicksnummer: 478/2

bisherige Beniitzungsart: Altes tﬂirﬁschaf‘t sgebidude

A. Bauplatz

GréBe in m? laut Widmungsbescheid

Oberflachengestaltung (z. B. eben, geneigt, trocken usw.)

eben

Beschaffenheit und Tragfdhigkeit des Untergrundes

L.ehmboden..ca...1Y.2. kg/cm2

héchster bekannter Grundwasserstand

héchster bekannter Wasserstand benachbarter Gewdsser samt deren Bezeichnung

Lawinengefdhrdung von woher keine..
Rutschgefdhrdung keine
Hochwassergefdhrdung von woher keine

AnschluB an eine &ffentliche Verkehrsfliche (Bezeichnung und Entfernung)

GemeindestraBe ca, 10 m

Erdbewegungen zur Verdnderung der Hohenlage des Bauplatzes

Sonstiges

Lagerzahl 235 a. Bauwesen, Baubeschreibung. — Steierm. Landesdruckerei, Graz.



B. Bauwerk

1.

Allgemeine Angaben

bebaute Flache in m? 53 m2

Hohe des Bauwerkes gem#B § 5 der Stmk. BO. 1968

Anzahl der oberirdischen Geschosse

umbauter Raum in m3 152,64..m3

Einbau von Schutzraumen (Art, AusmaB usw.)

der Kellergeschosse

Raumhéhen 2.,.60..m
GeschoBhohen 2,88 m
e

Breite und Steigungsverhéltnis der Stiegen

Dachform gatteldach
Schneefdnger
Geldanderhéhen
M
Beheizung / Brennstoffe .. Einzelofen l{{at A -
WANAL AL e L (X
SN Y §
AufZﬁge ........
Blitzschutzanlage

besondere Liiftungseinrichtungen

besondere BrandschutzmaBnahmen

besondere MaBnahmen fir Warme- und Schallschutz

Gestaltung der AuBenflichen der Winde samt Farbgebung

Fdelputz. Farbe weiB

Sonstiges




()

2. Konstruktive Angaben (Konstruktion, Baustoffe, Wandstdrken usw.)

>

<

Gesamtkonstruktion (Stahlbetonskelettbau, Ziegelbau, Holzbau, usw.)

Ziegelhau
Art der Griundung ... Streifenfundamente
Fundamente Stampfbeton
Kellermauerwerk
AuBenwiinde gebr, Hohlblock 25 cm
Innenwinde gebrl, Langlock & 10 cm

Feuer- und Brandmauern

Stiegenhauswénde

Kellerdecken / Tragféhigkeit

GeschoBdecken / Tragfahigkeit 200 ko/m2/ Massiv aus Fertigteilen

Stiegen / Tragfahigkeit

Dachkonstruktion / Dachdeckung / Dachneigung

Sparrendach/ Welleternit 35 °

Dachraumausbau

Rauch- und Abgasfange / Querschnitte

Laut Angabe des Kaminfegemeisters

Aufzugsschéchte / Triebwerksrdume

FuBboden Estrich. auf Unterbeton

Fenster Assmann Betonfenster

Tiiren Stahlblech verzinkt

Sonstiges




C. Versorgungseinrichtungen und Aufienanlagen

Art der Wasserversorgung Hausbrunnen
Art der Abwasserbeseitigung ... SBMEB LGB sttt
Art der Niederschlagswasserbeseitigung Sickagrube

Art der Mill- und Abfallbeseitigung Stddtische Mhllabfuhr

Energieversorgung Feistritzwerke

Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge

Sonstige Freiflachen samt deren Gestaltung

Art und Gestaltung bewilligungspflichtiger Einfriedungen

Aufienanlagen (z. B. Stiitzmauern, Freitreppen, Terrassen, Miill- u. Aschengruben, Brunnenschéchte,

Senk- und Sickergruben, Badebecken usw.)

Sonstiges

Unterfertigung:

Verfas
ADTBAU- UND 74
e ¢




DER BURGERMEISTER DER STADT GLEISDORF
ALS BAUBEHORDE 1. INSTANZ

Gleisdorf, 2.September 1976
GZ: 3 T 10/2-1976

Betrifft: Ti t t j un g Elisabeth, Gleisdorf,
Mithlgasse 52,

Errichtung eines Wirtschaftsgebdudes beill ey
Hause Gleisdorf,Langickergasse 2. ‘ aﬁ& ]
1f- L %

Bescheid 27// Oikg/

- Sachverhalt - 1 T _

Mit der Eingabe vom 17.8.1976 hat Frau Tittjung
Elisabeth, wohnhaft Gleisdorf,Milhlgasse 52, um die Erteilung
der Baubewilligung filr die Errichtung eines Wirtschafisge-
biudes in Gleisdorf beim Hause langidckergasse 2, auf dem
Gartengrundstick 4758/2, KG.Gleisdorf, angesucht.

Hieriiber wurde am 30.August 1976 die Ortliche Er-
hebung und miindliche Verhandlung durchgefiihrt, die nach-
stehendes Ergebnis erbrachte:

Die Konsenswerberin Frau Elisabeth Tittjung,Gleisdorf,
Miihlg.52, beabsichtigt auf der o.a.Grundstiicksfléche ein
llebengebdude zu errichten.

Eingangs der Verhandlung stellt der Sachverstindige fest, daB
els Eigentlmer der Fliche 478/2 Frau Elisabeth Tittjung und
Gteorg und Anna Tittjung,Wilfersdorf, aufscheinen.Von den beiden
Mitbesitzern Georg und Anna Tittjung liegt eine Baurechts-
srklirung vor, aus der ersichtlich ist, daB diese mit der
Verwirklichung des Bauvorhabens einverstanden sind.

Der Kormmission liegt ein Plan der Baufirma Ing.Kirschner,
Gleisdorf, im MaBstab 1:100 und ein Lageplan im MaBstab

1:1000, Plan Nr.59/76 vor.Demnach wird ein eingeschossiges,
massives, nicht unterkellertes Bsuwerk errichtet, welches
Nebenrdume, Weschkiiche und einen Kleintierstall mit 12,50 m2
beinhslten wird.Das Bauwerk wird ungefdhr an derselben Stelle
eines ehemaligen Nebenobjektes, welches in Holzbauwkise ausge-
fithrt war und durch Brand vernichtet wurde, errichtet.

Der Abstand des Bauwerkes zum bestehenden Wohngebdude betrdgt
mind. 5 m. Die Reduzierung des Mindestabstandes von 6 m auf

5 m wird von der Baubehdrde damit gerechifertigt, da es sich
bei dem geplanten Objekt um ein untergeordnetes Bauwerk handelt.
Versorgungs— und Entsorgungsanlagens '

Tiec Wasserversorgung ist durch die bestehende Hausbrunnenanlage
gesichert.

Fiir die Beseitigung der anfallenden Dungstoffe wird eine
fliissigkeitsundurchlissige Sammelgrube errichtet.

Fiir die Stromversorgung wird der Anschluf an das drtliche
EVU,Feistritzwerke, hergestellt.

Die Zufahrt erfolgt von der Milhlgasse Gst.1388/1 (StraBe nach
Urscha).
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Bei der Uberpriifung und ErSrterung des Projektes an

Ort und Stelle wird festgehalten, daB der als Abstellraum
deklarierte Teil des Planes als Garage Verwendung finden
wird. Aus diesem Grunde ist es erforderlich, daB die Auf-~
lagen der Reichsgaragenordnung beriicksichtigt werden und
miissen daher die Trennwiinde zu den anrainenden Réumen als
25 cm starke Wauern ausgefilhrt werden.

Wirtschaftsfilhrer Gottfried Rechling verlangt hinsichtlich
der Zufahrt vom Grundstiick 1388/1 zum Grundstiick der Bau-~
werberin, daB die derzeit bestehende Bohleniiberbriickung be-
seitigt und der darunterliegende Hohlraum mit Grobschlag
aufgefiillt und dariiber befahrbar, befestigt aisgefihrt wird.

Die anwesenden Anrainer Zorn Anna, Schwarz Stefan und Theresia,
Schwarz Josef und Maria, Kren Hildegard, geben einmiitig
folgende Erkldrung ab: Gegen die geplante Baufilhrung bestehen
keine Bedenken, wenn der 3Tallraum im AusmaB von 12,50 me,
nicht erweitert und dadurch die Gefahr einer Geruchsbeldstigung
hergﬁigefﬁhrt wird.AuBerdem ist durch eine grtBere Anzahl von
SchweinenyHilhnern u.dgl. eher die Moglichkeit einer Idrm-
belédstigung gegeben.Ebenso ist der Misthaufen so zu situieren,
daB dadurch keine unzumutbare Geruchsbeldstigung erfolgt.

Die Streifenfundamente werden aus Stampfbeton, die Aulen-
winde aus 25 cm starken Hohlblocksteinen und die Innen—

widnde sus 1o cm starken Langlochziegeln errichtet.

Die GeschoBdecke wird als Massivdecke aus Fertigteilen mit
einer Pragfihigkeit von 200 kg/m2 ausgebildet.

Das Satteldach mit Sparrendachstuhl und einer Neigung von

35 Grad wird mit Welleternit eingedeckt.

Die FuBbdden werden als Betonbdden auf Estrich, die Fenster
als Betonfenster und die Tiiren als verzinkte Stahlblechtiiren
ausgebildet.

Die verbaute Fldche betridgt 53 m2,der umbaute Raum 152,564 w3,
die Hohe des Bauwerkes 3 m,die Raumhthen 2,60 m und die GeschoB-
hohen 2,68 m. Die Gestaltung der AuBenfldchen der Wdnde samt
Farbgebung wird in weiBem Edelputz erfolgen,

Folgende Rdumlichkeiten gelangen zur Ausfilhrung:
1 Stall 12,50 m2, 1 Vorraum 5,25 m2,1 Holzlagerraum 6,40 m2,
1 Garage 10,50 m2, 1 Waschkiiche 8,75 m2.

Das geplante Bauwerk steht mit der
Ortsplanung nicht in Widerspruch.

Spruch:

Das Ansuchen der Frau Tittjung Elisabeth,Gleisdorf,Biihlgasse 52,
vor 17.5,1976, betreffend die Erteilung der Baubewil}igugghzur
Errichtung eines Wirtschaftsgebdudes auf dem Grundstick 478/2,
KG.Gleisdorf, wird gemiB § 62 der Stmk.Bauordnung 1968,LGBL.
Nr.149, mit der MaBgabe, daf die mit dem Genehmigungsvgrmerk
versehenen und hier anliegenden Pline und Unterlagen einen
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden,bewilligt



und

1.)
2.)

3.)

4.)

5.)

6.)

-3 -

gleichzeitig insbesondere folgendes vorgeschrieben:
Das Bauwerk ist befundgemd8 zu situieren.

Die seitlichen Trennmauern der Garage zumflaschkiichen- und
Holzlagerraum sind als 25 cm starke Mauern auszubilden.

Die Zufahrt von der Nilhlgasse (StraBe nach Urscha) ist
mit Grobschlag aufzufiillen und darnach mit Feinschotter
abzudecken.

Bei neuerlicher Errichftung einer gemeindestraBenseitigen
Einfriedung ist schriftlich bei der Baubehtrde I.Instanz
plan- und beschreibungsbelegt anzusuchen.

S0llten beim bestehenden Wohnhaus Langickerg.2, Erweiterungen
oder Zubauten ausgefihrt werden, so ist plan- und be-
schreibungsbelegt um die Genehmigung anzusuchen.

Das Lagern von brennbaren Materialien und Wirtschaftsgiitern
im Dachraum ist ausnahmslos verboten.
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.) Das Teuvoriabe: ist plen-, beschreibun;s- und befundgemnis
unter 3Seachiung der Bestisnungen der sStmk. 3avordnung, den aner-
Kannten- iegels der Wechnik und nur unter Ver-endung vor behdrdlich
genehnmicten Boustoffen von einem befugten B.ougewerbvetréibendzn
herzustellen.

. ) Wzhrend des Baues hat ein genehmigter Bauplan fiir die amt-
lichen Baukontrollen auf der Raustelle aufzuliegen.
~—~) Die Bedingungen des gegensténdlichen Widmungsbescheides
RO oyt £ e 5 ol S oo EHEULBREREE ) S ee.s-.... sind vor Baubeginn
zu erfiillen bzw. genauestens einzuhalten. _

.) Sé@mtliche Mauern des Neubaues sind durch Einlage einer
horizontalen Isolierung gegen Bodenfeuchtigkeit zu schiitzen und
ist unter:dem FuBboden ein Isolierbeton einzubringen. .

.) Die erforderlichen MauerschlieBen sind einzuziehen oder
sind Verteilungsroste aus Stahlbeton in erforderlicher Anzahl
und Bemessung anzuordnen,

.) Der GaragenfuBboden ist....J..... m iliber dem natiirlichen
Terrain zu legen.
.) Fiir die Beheizung des Objektes miissen... DY /1, LI BRCES,

schléuchigeyund...........schlBuchike Kamingzylinder errichtet
werden. : ;

~ .) Rauchrohre und Abgasrohre sind rauch- und gasdicht, aus
nicht brennbaren und ausreichend hitzebesténdigen Baustoffen
herzustellen und diirfen nur mit nicht brennbaren Vorrichtungen
aufgehéngt oder gestiitzt werden. Die Verbindungsstiicke miissen
moglichst kurz sein und zur Einmiindung ansteigen. Léngere Ver-
bindunsstiicke bzw. bei Richtungsénderungen derselben sind mit
Reinigungsoffnungen, auBerhalb der Garage, zu versehen.

.) Sdmtliche Rauch- und Abgasfénge sind aus nicht brennbaren,
ausreichend widerstandsfédhigen Baustoffen brandbestindig her-
zustellen. Sie miissen dauernd betriebsdicht sein. Die Seiten-
lénze oder der Durchmesser eines Rauchfangquerschnittes darf 18 cum
nicht unterschreiten.

. ) Gemauerte Rauchfidnge sind auf die gesamte Linge mit einem
satten Aufenverputz zu versehen; iiber Dach geniigt das Verfugen.

.) Brennbare Bauteile diirfen nicht in das Rauchfangmauerwerk
eingebaut oder unmittelbar daran angebaut werden; sie missen von
der Innenfliche des Rauchfanges mind. 20 cm entfernt sein. Im
Holzdeckenbereich sind die Rauchfinge mit einem mind. 8 cm starken
Betonmantel allseitig und auf die HBhe dew Deckenkonstruktion zu
verstérken.

.) In ein und denselben Rauchfang diirfen nur geschoBgleiche
Einschlauchungen aus der jeweils zugehdrigen Wohn- und Betriebsein-
heit erfolgen.

.) Wenn mehrere PFeuerstitten fiir feste oder fliissige Brennstoffe
(nur Oleinzelofen) an denselben Rauchfang angeschlossen werden,
miissen die Einmiindungen mind. 40 cm von Mitte zu Mitte iiberein-
ander liegen.

.) 30 cm iiber dem unteren Ende ‘des Rauchfanges und 1,10 m iiber
Dachboden- bzw, -spitzbodenniveau ‘¢ind Reinigungsdffnungen an-
zubringen und sind diese mit nicht Yrennbaren betriebsdichten
und versperrbaren doppelten Verschlissen zu versehen,
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Die ReinigungsSffnungen sind mit der zugehSrigen Stockwerks- und
Wohnungsnummer zu bezeichnen, Ly, oy e

. ) Ventilationsschlduche sind aus nicht brennbaren Baustoffen
hérzustellen und Uber die Dachhaut zu. fiihren.

) Zur Beheizung der Garage diirfen keine offenen Feuerstellen
bzw, offene elektrische Heizgerdte verwendet werden,

) HeizkOrper fiir feste, fliissige oder gasformige Brennstoffe
sind in absolut dichter Ausfilhrung zu erstellen und darf deren
Bedienung nur aufBlenseitig erfolgen, bzw. diirfen die Heizkorper
garagenseitig keinerlei Offnungen aufweisen. Die Oberfliche ist
so stark abzuschrdgen, daB nichts darauf abgestellt werden kann.

.) Die Umfassungswénde sowie die Decke und der Boden sind
massiv herzustellen. Die Umfassungswinde und die Deckenuntersicht
sind sorgfédltigst zu verputzen.

.) Das Objekt ist mit elektrischem Strom aus dem Ortsnetz zu
versorgen und ist mit dem Lieferwerk ein diesbezligliches Uberein-
kommen zu treffen. i '

. ) Der AnschluB von Elektrogerdten oder Handlampen darf nur
Uber Sicherheitsschalter oder ebensolchen Steckdosen ausgefiihrt
werden,

. ) Die Flektroinstallationen sind nach den derzeit geltenden
Vorschriften unter besonderer Beachtung der Bestimmungen fiir
brand- und explosionsgefidhrdete Raume von einem Befugten herstellen
zu lassen. Nach Beendigung der Installationsarbeiten ist eine Be-
scheinigung iiber die ordnungsgem#Be AusTfiihrung der Genehmigungs-~
behdrde vor Beniitzung des Objektes vorzulegen.

'.) Die Massivdecke iber. dem Fahrzeugabstellraum ist so auszu-
fiuhren, daB sie Uber Tor und Tiire eine 50 cm vorragende und Jjewells
50 cm lber Tor- und Tirbreite reichende Feuerschiirze bildet.

. ) Der FuBboden im Kraftfahrzeugabstellraum ist massiv, fugen-
los und flissigkeitsundurchlissig herzustellen und hohlkehlenartig
in die W&nde lberzuleiten. Das Gefdlle des FuBbodens darf nicht
gegen das Tor gerichtet sein.

.) Die Garagentore sind entweder aus Stahlblech mit gleichem
Stock auszufilhren oder aber als Holztore garagenseits samt Stock
und Rahmen auf Asbestunterlage voll zu verblechen.

.) Fiir die Verbindungs- bazw. Bingangstiire gilt Punkt vor sinn-
gem&B und ist diese nach auBen aufschlagend und selbstzufallend
einzurichten.

.) Die Garagentore haben bodenseits zwei mind. 10/20 cm gro e
Offnungen zu erhalten, die auBen Groblochverblechung und innen
engmaschigen DrahtgitterverschluB erhalten miissen. An der den
Toren abgekehrten Wandseite sind unmittelbar unter der Decke zwei
ebensolche Offnungen herzustellen. _

.) Das Garagenfenster hat Eismamprofilrahmen mit Drahtglas-~
verglasung zu erhalten und ist nicht &ffenbar einzurichten.

.) An leicht erreichbarer Stelle ist ein Handfeuerldscher
behdrdlich zugelassener Type fiir Mineraldlbrinde in frostsicherer
Ausfithrung anzubringen und stets betriebsbereit zu halten. Das
Loschgerdt ist mind. alle 2 Jahre auf seine Betriebsfidhigkeit zu
Uberpriifen und sind entsprechende Vermerke am Ger#dt anzubringen.
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.) In der Garage ist eine Garagenordnung an gut sichtbarer
Stelle in dauerhafter Weise anzubringen, mittels der das Rauchen
und Hantieren mit offenem Licht sowie das Laufenlassen der Motore
bei geschlossenen Toren verboten ist (Vergiftungsgefahr!)

.) Unter dem Motorblock des Krpaftfahrzeuges ist eine Blech-
tropftasse, bemessen flir den Tankinhalt, aufzustellen.

.) Die Ableitung von Wissern aus der Garage in die Haus- bzw.
Ortskanalisation ist nur iiber einen entsprechenden und stets
betriebsbereiten Benzin- und Mineraldlabscheider zuldssig.

.) Die Lagerung von Treibstoffen darf nur in der Hochstmenge
des Tankinhaltes in dichtschlieBenden BlechgefédBen erfolgen.

. ) Fette, Schmierstoffe, Putzlappen u.dgl. sind in dicht-
schlieBenden BlechgeféBen mit selbstzufallendem Deckel zu ver-
wahren, :

.) Die Lagerung von brennbaren flaterialien innerhalb des
Fahrzeugabstellraumes ist strengstens verboten.

.) Stellagen mind unfallsicher an den Wénden zu befestigen.

.) Die AuBengestaltung (Passadierung des Objektes) is+t mit
hellen und freundlichen Parben vorzunehmen. Bei Ausfilhrung einer
farblich kréftigen Dispersionsfarbe, keramische oder Natur- und
Kunststeinverkleidungen usw.) muf vor Durchfiihrung derselben der
Genehmigungsbehtrde ein entsprechender FParbelungs~ bzw., Aus-
fitlhrungsplan (farbiger Detailplan) vorgelegt werden.

.) Die Ableltung von Wassern aller Art auf fremden Grund oder
Verkehrsflédchen ist verboten.

.) Bei Verwendung von Eternit als Dachdeckungsmaterial darf kein
hellgraues oder rhombisches Material verwendet werden.

.) Der Bauwerber hat von der bauausfiihrenden Unterne hmung iiber
die plan-~ und ordnungsgeméBe Herstellung des Bauwerkes eine Be-
scheinigung der Genehmigungsbehdrde vor der Endbeschau vorzulegen.

.) Die Lagerung von Materialien aller Art auf offentlichem Grund
und Verkehrsflidchen (Wege, StraBen, Gassen, Plitze, Gehsteig usw.)
ist ausnahmslos verboten.

) Die Rohbau~ und endglltige Fertigstellung ist der Genehmigungs-
behorde unaufgefordert anzuzeigen und gleichzeitig um die Vornahme
der Endbeschau sowie Erteilung der Beniitzungsbewilligung anzusuchen.
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Im librigen wird fesigestellt,da3 die erteilte Baubewilligung
gemdB § 66 der Stmk.Bauerd uns 1968 von selbst und ohne
weltere behdrdliche Ma@naluen srlischt, wenn die hiermit be-
willigte Baufilhrung nichi Blins fiinf Jahren nach Re-chtskraft
dieses Bescheides begonnen wiirg.

Kosten:

A.GemdB dem V.Teile des AVG.19%e¢ w.i. hat die Bauwerberin

folgende Kosten zu tragen:

a) Kommissionsgebilhren gemd3 der Gewmsl e Foumissions~
geblihrenverordnung 1354, LGB1.Nr.Je, I8 dar Fassung
LGBl.Nr.235/1966,

(3 [-U’Iltsorga.ne, 2/2 Stunden)............--.-,......... S 160.“"

b) Barauslagen: Bausachverstindiger...cceouscecececesscee S 450, ==

B.Gem#dB der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1363,

IGBl1.Nr.206 (m.A.)
a) Verwaltungsabgabe fiir diese Bewilligung nach

Jjarifpost B Qb...---.o..............-;.....-.....-. ‘." ‘|':.'.--._-.
b) fur die auf den mit dem Ansuchen eingereichten

Beilagen zu erteilenden insgesaut 5 Genshmigunges

vermerke (Sichtvermerke) nach Tarifpost 4 7........ B 90 ==
¢) fiir die Verhandlungsschrift vom 30.5.1976 nach
;arifpos.tA4..'..,..‘.‘...........Q......". ® w0 S 18‘——

e i s v e i it i i s B, e ety s o

Diesen Betrag hat die Bauwerberin binnen zwei Wochen,gerechnet
vom Tage der Zustellung an, mittels des anliegenden Erlagscheines
zur Uberweisung zu bringen.

Begrindung:
Die gegenstindliche Entscheidung grindet sich auf die beigebrachten
Fléine und Unterlagen und das Ergebnis der Ortlichen Erhebung und
mindlichea Verhaundlung.

Die Kostenentscheidung erfolgte tarifgemii.

Rechtsmittelbelchrungs

Gegen diesen Bescheid ist die binnen zwei Wochen,gerechnet vom
Tage der Zustellung an, bei diesem Amte schriftlich oder tele-
grafisch einzubringende Berufung zuldssig.Die Berufung hat einen
begrindeten Berufungsantrag zu enthalten.

Hievon werdern verstindigt:

1.) Frau nlisabeth Tittjung,Gleisdorf,Langidckerg.2, unter gleich-
zeitigem AnschluB je einer mit dem Sichtvermerk versehenen
Ausfertigung der eingebrachien Bauplidne u.Unterlagen und eines
Erlagscheines,

Tittjung Georg und Anna, Wilfersdorf C2o00 Gleisdorf,

Schwarz STefan und Theresia,Gleisdorf,Mihlg.25,

Schwarz Josef und Maris,Gleisdorf,Miihlg.25,

Kren Josef und Hildegard,Gleisdorf,Langhckerg.35,

Zorn Anna,Cleisdorf,Lengickerg.4,

Baumeister Ing.Kirschner Heimo,Gleisdorf,liihlg.16,

Akt.
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Der 1.Vizeblrgermeister:
Girdlhuber eh.
J
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Tittjung Elisabeth, Gleisdorf 14. 9. 1976
Mih1gasse 52

Betrifft: 3 T 10/2-1976 __5_722/_5;{5 @f "
;?ﬁ;;TB;H?_

Einspruch !

Gegen den Bascheid GZ: 3 T 10/2~1976 vom 2. Septembar erhahe
ich gegan den Punkt 6 in offanar Frist Einspruch und fﬁhr%%us

Das TLagern von Stroh und Heu ist mir nur im Dachboden
moglich, der ohnshin mit sinar Sicherhgitsbstondacke varsehan
wird,da sonst aina Beldstigung im Geruch und_such in der Optik
unumgénglich ist. Um meing Kleintiere ordentiich versorgen
zZu kbnnen‘ersuche ich uk Korrekiur des Punktas 6.

AuBerdem erlaube ich mir h&flichst zy bemerken , da8
g8ich unter meinen Kleintieren auch Ziegen bafinden,

AbschlieBend m#éichte ich noch feststellen, daB die Lagerung

von Heu und Futtermittel in Wirtschaftsgebduden erlaubt und
tiblich ist.

e e

Hochachtungsvo11l
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Der Gemeinderat der Stadt Gleisdorf
als Baubehorde 2.Instang

Gleisdorf, 21.Jdnner 1977
GZ: 3 T 10/1-1977

Betr.: T i t t j un g Elisabeth, . 1
Gleisdorf, Langickergasse 2; it
Einspruch gegen den Bescheid ; <=
der Baubehdrde 1.Instanz vom

2.9.1976. o 7)35/

Bescheid
- Sachverhglt -

Frau Tittjung Elisabeth,Gleisdorf, Langdckergasse 2,
hat mit Schreiben vom 17.8.1976 um die Erteilung der bau-
behordlichen Genehmigung zur Errichtung eines Wirtschafts-
gebdudes beim Hause Gleisdorf, Langickergasse 2, angesucht,
worliber am 30.8.1976 die ortliche Erhebung und miindliche Ver-
handlung vaon der Baukommission der Stadtgemeinde Gleisdorf
durchgefiihrt wurde. Mit Bescheid vom 2.9.1976, GZ: 3 T 10/2-1976,
hat die Baubehorde 1.Instanz der Bauwerberin die Bewilligung
zur Errichtung des geplanten Wirtschaftsgebiudes unter anderem
unter der Bedingung bewilligt, als das Lagern von brennbaren
Materialien und Wirtschaftsglitern im Dachraum des zur Errichtung
gelangenden Wirtschaftsgebdudes ausnahmslos verboten ist.

Gegen diesen Bescheid hat Elisabeth Tittjung in offener
Frist das ordentliche Rechtsmittel der Berufung eingebracht
und begrindet dies damit, daB ihr das Lagern von Stroh und
Heu nur im Dachboden mdglich sei und dieser ohnedies mit einer
Sicherheitsbetondecke versehen werde. AuBerdem werden im Wirt-
schaftsgebdude Kleintiere wie Schweine, Ziegen u.dgl. gehalten
und daher ein Lagerraum fir Heu und Stroh bendtigt.

Der Gemeinderat der Stadt Gleisdorf hat in seiner
Sitzung am 20.12,1976 dariiber beraten und iiber Empfehlung des
Bau-, Vergabe- und Planungsausschusses folgenden BeschluB
gefallt:

Spruch:

Der von Elisabeth Tittjung, Gleisdorf, Langickerg.2,
gegen den von der Baubehdrde 1.Instanz am 2.9.1976 erlassenen
Baubescheid GZ: 3 T 10/2-1976, in offener Frist eingebrachten
Berufung, wird gem#B § 68, Abs.2, AVG 1950, BGB1l.Nr.172/1950,
i.d.g.F.,Polge gegeben und der in Rede stehende Bescheid
dahingehend abge&indert, als der Berufungswerberin das Lagern
von Heu und Stroh am Dachboden des zur Errichtung gelangenden
Wirtschaftsgebdudes unter der Bedingung gestattet wird, daB

a) entweder der Kamin im Bereich des Dachbodens des Wirtschafts-
gebdudes als Doppelmantelkamin ausgefilhrt wird oder

b) im Abstand von 1 m um den Kamin eine standfeste Umwehrung
errichtet wird, damit lagernde Futtermaterialien nicht in
den Bereich des Kamines abrutschen konnen.
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Begrindung:

Das geplante Wirtschaftsgebdude war zur
Errichtung in Massivbauweise an derselben Stelle als Er-
satz flir ein abgebranntes in Holzbauweise vorhandenes
Objekt vorgesehen. Das neu geplante Wirtschaftsgebdude soll
einen Kleintierstall, eine Vorratskammer, einen Holzlager-
raum, einen als Abstellraum deklarierten Garagenraum und da-
ran anschlieBend einen Waschraum mit Feststoffbefeuerung
(Kamin) enthalten. Da das Objekt aus dem Futterkiichen-
bzw, Waschklichenbetrieb zufolge unachtsamer Handhabung abge-
brannt ist, vertritt der Gemeinderat der Stadt Gleisdorf aus
Grinden der erhdohten Feuersicherheit die Ansicht, daB das
Lagern von brennbaren Materialien und Wirtschaftsglitern im
Dachraum des bekdmpften Bescheides unter der Bedingung ge-
stattet wird, daB

1.) entweder der Kamin im Bereich des Dachbodens des Wirt-
schaftsgebdudes als Doppelmantelkamin ausgefiihrt wird oder

2.) im Abstand von 1 m um den Kamin eine standfeste Umwehrung
errichtet wird, damit lagernde Futtermaterialien nicht
in den Bereich des Kamines abrutschen konnen.

Es war daher wie im Spruch angefithrt zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid des Gemeinderastes kann gemiB
§ 94 der Steiermirkischen Gemeindeordnung 1967, LGBl.Nr.
115/1967, i.d.g.F., das auBerordentliche Rechtsmittel der
Vorstellung innerhalb von zwei Wochen, gerechnet vom Tage
der Zustellung an, schriftlich oder telegrafisch beim
Stadtamt Gleisdorf eingebracht werden.

Fﬁr.dagxgemeinderat der Stadt Gleisdorf:
' @\Der Birgerfieisters:

; fl\' \J | (]Lw&,\ (
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Baubeschreibung

nach § 58, lit. e der Steiermirkischen Bauordnung 1968

Name und Wohnort des Bauwerbers: ... SPERAN - EatBoring i, .
e Bteinbergstrasse.1/.8200.6.L.E.1.5.D.0.R.F

Art des Bauvorhabens (Neubau, Zubau, Umbau usw.) und Verwendungszwedk:

- Zubau beim Wohnhaus und Wirtschaftsgebiude

Lage des Bauvorhabens: Gemeinde: Gleisdorf
Katastralgemeinde: ............FLelsdort
Ortschaft: Bleisdorf
StraBe: Mihlgasse. 105
Hausnummer: \ 105
Grundstiicksnummer: 478/ 6 u, 478/ 2
Garten

bisherige Benlitzungsart:

A, Bauplatz

GrofBe in m? laut Widmungsbescheid

Oberflachengestaltung (z. B. eben, geneigt, trocken usw.)

eben

Beschaffenheit und Tragféhigkeit des Untergrundes
Lehmboden ea. 1,5 kg/om2

hochster bekannter Grundwasserstand

hochster bekannter Wasserstand benachbarter Gewdsser samt deren Bezeichnung

Lawinengefahrdung von woher nein

Rutschgefdhrdung nein
nein

Hochwassergeféhrdung von woher

AnschluB an eine 6ffentliche Verkehrsflache (Bezeichnung und Entfernung)

Mihlgasse ca. 6m

Erdbewegungen zur Verdnderung der Hohenlage des Bauplatzes

Sonstiges

Lagerzahl 235 a. Bauwesen, Baubeschreibung. — Steierm. Landesdruckerei, Graz.



B. Bauwerk

1.

Allgemeine Angaben

bebaute Fliche in m?

o =

H Wi WH Wl
5,54.-10,

54 35... umbauter Raum in m? 360,47 32400,

-

Héhe des Bauwerkes geméB § 5 der Stmk. BO. 1968 .. WH..:..4.m WI2 24340

Anzahl der oberirdischen Geschosse 1 der Kellergeschosse 1

Einbau von Schutzrdumen (Art, AusmaB usw.)

Raumhohen ... WH$Kge-3-2y10.. BZad 2,50

GeschoBhohen .. WHS...KZ.ew 2,40, . Bg. 2. 2480

Gangbreiten

A o Y
1450

X.28 . cm.. Breite. 1,20

-3
4
wm

Breite und Steigungsverhdltnis der Stiegen

Dachform . Sattetdach

Schneefdanger ..

Gelanderhohen i.m

Beheizung / Brennstoffe .......... 5enr§r.&1,...g;.e.,g1;.@.....&.ems:hof.f.am.,... ...............

Aufziige

Blitzschutzanlage

besondere Liiftungseinrichtungen U, -

besondere BrandschutzmafBnahmen

besondere MaBnahmen fiir Warme- und Schallschutz

Gestaltung der AuBenfldchen der Winde samt Farbgebung

dem..Bestand. angepa 3+

Sonstiges




2. Konstruktive Angaben (Konstruktion, Baustoffe, Wandstirken usw.)

Gesamtkonstruktion (Stahlbetonskelettbau, Ziegelbau, Holzbau, usw.)

Ziegelbau
Art der Griindung Streifenfundamente
Fundamente Stampfbeton
Kellermauerwerk Betonbltcke 30 em stark
AuBenwiénde gebr. Hohlbhlock 30 cm
Innenwénde gebr,. Ziegel 10 1. 25 cm sta?k

Feuer- und Brandmauern

Stiegenhauswénde

Kellerdedken / Tragfahigkeit Stehlbeton 250 kg £ m2

GeschoBdecken / Tragfahigkeit Ziegelfertigtelle 250 kg/ m2

Stiegen / Tragfahigkeit Stahlbeton 350 kg/m2

Dachkonstruktion / Dachdeckung / Dachneigung ...

Sparrendachstuhl/ Eternit 40 °

Dachraumausbau

;» Angabe des Kaminfegemeisters
Rauch- und Abgasfinge / Querschnitte 15y : g

Aufzugsschéchte / Triebwerksrdume

FuBbsden . Wohnriume: PVC Nebenriume: Terrazzo

Fenster HOlz verbma

Holz Vollbau bzw. Glas

Tiiren

Sonstiges




. Versorgungseinrichtungen und Aufienanlagen

Art der Wasserversorgung Bestand
Art der Abwasserbeseitigung i T bestehenéen ..... ¥Xanal .

Art der Niederschlagswasserbeseitigung

1. akh Sk

Art der Miill- und Abfallbeseitigung ............. seudtisohe-Millabfuhy

ENergieversorgung ... .Peistritzwerke

Abstellflachen fiir Kraftfahrzeuge

Sonstige Freifldchen samt deren Gestaltung .

Art und Gestaltung bewilligungspflichtiger Einfriedungen

AuBenanlagen (z. B. Stiitzmauern, Freitreppen, Terrassen, Miill- u. Aschengruben, Brunnenschéchte,

Senk- und Sickergruben, Badebecken usw.)

Ner Kommission am —

- Zahl- 131-9 St 18/3-1980

¢ - selegen und genehmigt.

332,83 ) W 3 Yo *rg
: ; e {1 XRXXX X
- Gleisdort, Gt S ——— — Cewilliguag erteilt.
Sonstiges X XX %%YXX X

miliche ,
Der a 2, am__8.7.1980

dEH Burge fneisier:

Bausdachverstandige ™

i Der-Bauvamtsleiters
\‘ — Ing.Schomandl eh.
F.d.R.d.Ausf.:
Unterfertigung:
qTAggiaJ?arhlp ZIMMERMUSTER Baufiihrer:
S _leimo Ku'sdmer K. G. o )
Ing. TEL, 9461 MERMEISTER
MUHIGPSSLES, o Ing. Hei ner K Q
........ ‘-l {\U !VlUHLGAgSE 10’ 61
8200 G LEISDORF
Bauwerber: Grundeigentiimer:

Bl Falllocina

/
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Gemeinde

Zahl:1.31.=9..5%..18./3-19280 Gleisdorf, 8.Juli 1980

Gegenstand: ..S..t..e..f..a.n..Katherina,Gleisdorf,Steinbergstrae 1,

Errichtung eines Wohnhauszubaues sowie Zubau beim
WiTE8CHATESOB JeKEd8T " TU'T8§eEchaft Gleisdorf,Mihlgasse 105.

Bescheid

Mit der Eingabe vom 2.3...6...1280 hat — h¥pedXX....Stefan.Kaktherina

in Gleisdorf, Steinbergstrafle 1

um die Erteilung der Baubewilligung

s Errichtung eines Wohnhauszubaues sowie Zubau beim
h f dem —
Y Wirtschattsobjekt der Liegenschaft Miuhlgasse 10> auf dem — deR¥ix

SO - 1= WY oo - N %)-Grundstiick-en !) Nr. 3.9.8 der Katastralgemeinde
Garten 478/2,478/6

Gleisdeprt angesucht.

A
ey

Hieriiber wurde am 2.Juli 1980

die ortliche Erhebung und miindliche Verhandlung

durchgefiibrt, die nachstehendes Ergebnis erbrachte 4):

Die Konsenswerberin Frau Stefan Katherina beabsichtigt bei der Liegen-
schaft Gleisdorf, Miihlgasse 105, im Eigentum von Frau Tittjung Elisabeth,
eine Erweiterung beim bestehenden Wohnhaus und beim Nebenobjekt zu
verwirklichen.

Der Kommission liegt ein Plan der Fa.Ing.Kirschner,Gleisdorf, im MaBstab
1:100 und ein Lageplan 1:1c000 sowie eine Baurechtserklarung der
Eigentimerin vom 26.6.1980 vor.

A) Wohnhauserweiterung:

Die Wohnhauserweiterung erfolgt in silidwestlicher und sidddstlicher
Richtung,wobei der siidwestliche Teil unterkellert wird.

Im KellergeschoB werden Kellerr&dume und der Heizraum eingebaut.

Die WohngeschoBerweiterung beinhaltet Kiche,Vorraum, 3 Zimmer,Bad und WC.
Als Erweiterung gegeniiber der planlichen Darstellung soll die Trakttiefe
des Hofraumzubaues vergréBert werden,damit die Sanitd@rradume eine

groBere Nutzfldche aufweisen.

B) Erweiterung des Wirtschaftsgeb&dudes:

Diese wird in siidéstlicher Richtung vorgenommen.

Der geplante Abstellraum soll auf Wunsch der Konsenswerberin um ca.1,50 m
breiter als im Plan dargestellt, ausgefiihrt werden.

Aus formalen Grinden wird von der Baubehdrde verlangt,daB der derzeitige
Baufluchtvorsprung im Bereich der Garage auf die neue Flucht des Abstell-
raumes ebenfalls erweitert werden muB.Die Konsenswerberin gibt fir diesen

1) Unzutreffendes ist zu streichen;

%) hier ist die Beniitzungsart der zu verbauenden Grundstiicke (z. B. Bau-, Garten-, Wiesengrundstick etc.) an-
zufiihren; '

%) hier sind Art und Ort des Bauvorhabens, allenfalls unter Angabe von StraBe und Hausnummer, anzugeben;

4 hi.er_ sind Befund und Parteienerkldrungen (insbesondere soweit sich letztere gegen die Erteilung der Baube-
willigung aussprechen) in Kurzform wiederzugeben. Reicht der hierfiir vorgesehene Raum nicht aus, wiren Ein-
lagebldtter, entsprechend seitennumeriert, hier einzufiigen;

Lagerzahl 238. Bauwesen, Bewilligungsbescheid. — Steierm. Landesdruckerei, Graz. — 4906-76
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Abstellraum die Erkldrung ab, daB dieser neu geschaffene Raum nicht als
Stallraum,sondern lediglich als Abstellraum Verwendung finden wird.

Fiir die Beheizung des Wohnobjektes Zubau und Altbestand wird eine
Zentralheizungsanlage,bereuert mit festen Brennstoffen,installiert.

Die niibrigen Voraussetzungen wie Ver- und Entsorgung des GEb&dudes

sind als bestehende Anlagen vorhanden.

Die Fakalstoff- und Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Einleiten

in das offentl.Kanalsystem.

Fiir die Stromversorgung kann der AnschluB an das ortl.EVU,Feistritzwerke
Gleisdorf, hergestellt werden.

Fiir die Wasserversorgung ist der AnschluB an das Stadt.Netz gewdhrleistet.

Die erschienenen Anrainer Kren Josef,Schwarz Stefan und Theresia erkléaren,
daB sie bei plangemdBer Ausfiihrung und Nutzung des Bauvorhabens keinen
Einwand erheben.Sie stellen jedoch die unbedingte Forderung,daB in den

neu geschaffenen Raumen keine Tierhaltung, gleich welcher Art immer,
erfolgt.

Die Konsenswerberin gibt die Erkldrung hiezu ab, daB in den neu

zu schaffenden Raumen keine Tierhaltung erfolgt,die R&éume werden ledig-
lich als Abstellraum fiir landwirtschaftliche Gerdte u.dgl. Verwendung
finden.

Die STreifenfundamente werden aus Stampfbeton,das Kellermauerwerk aus ™ acm
starken Betonbldcken, die AuBenwinde aus 30 cm starken Hohlblockziegeln
und die Innenwinde aus 1o und 25 cm starken Ziegeln errichtet.

Die Kellerdecke wird als Stahlbetondecke mit einer Tragfdhigkeit von 250kg
die GeschoBdecken als Ziegelfertigteildecken mit einer Tragfahigkeit von
250 kg und die Stiegen als Stahlbetonstiegen mit einer Tragfahigkeit

von 350 kg/m2 ausgebildet.

Das Satteldach mit Sparrendachstuhl und einer Neigung von 4o Grad wird

mit Eternit eingedeckt.

Die verbaute Fliache des Zubaues betrigt 65,54 m2,der umbaute Raum

360 m3, die Héhe 1t.BO 1968 4,00 m, die RaumhGhe im Keller 2,10 m,im
ErdgeschoB 2,50 m, die GeschoBhohe im Keller 2,40 m, im Erdgeschod

2,80 m.

Die verbaute Flache des Wirtschaftsobjektzubaues betrigt 10,35 m2,
dgr umbaute Raum 33 m3,die Hohe 2,40 m, die Raumhohe 2,60 m.

P}e Gangbreiten werden mit 1,30 m ausgebildet.

Die Breite und das Steigungsverhdltnis der Stiegen betrédgt 1,20 m-
77,5 x 28 cm,

Die Gestaltung der AuBenfldchen der Wdnde samt Farbgebung wird

dem Bestand angepaBt.

Folgende Rdumlichkeiten gelangen zur Ausfiihrung:

A) Wohnhauszubau:

Keller: Kelle; 22,00 m2, Keller 20,50 m2,Heizraum 9,86 m2,Vorraum 3,20 m2.
ErdgeschoB: Zimmer 22,00 m2, Kiche 15,1om2, Zimmer 13,20 m2,Bad ca.4,50 mZ
WC ca. 2,00 m2,Vorraum 4,94 m2.

B) Wirtschaftsobjekt:
Abstellraum 20,70 m2, Garagenvergré&Berung.

Die geplanten Zubauten stehen mit der Ortsplanung nicht in
Widerspruch.
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Das Ansuchen der S t e f a n Katherina,Gleisdorf,Steinber-
strafBe 1, vom 23.6.1980 betreffend die Erteilung der Baube-
willigung zur Errichtung eines Wohnhauszubaues sowie Zubau beim
Wirtschaftsobjekt der Liegenschaft Gleisdorf,Mihlgasse 105,

auf dem Bauflichengst.398 und den Gartengrundstiicken 478/2,

478/6, dér KG.Gleisdorf, wird gemdB § 62 der Stmk.Bauordnung 1968,
LGBL.Nr.149, in der Fassung der Landesgesetze LGB1.Nr.130/1974

und 61/1976, mit der MaBgabe, daB die mit dem Genehmigungsvermerk
versehenen und hier anliegenden Pl&ne und Unterlagen einen wesent-
lichen Bestandteil dieses Bescheides bilden,bewilligt und gleich-
zeitig insbesondere folgendes vorgeschrieben:

1.) Samtliche Abbrucharbeiten sind gemdB § 1(1) der Verordnung
tiber den Abbruch v.Gebduden v.3.4.1937,GBl.f.d.Land Osterreich
Nr.526/1939 vorzunehmen und sindhiebei alle MaBnahmen und
Vorkehrungen zu treffen, die eine Gefdhrdung von Gesundheit
und Leben der beim Abbruch Beschdftigten und sonstigen
Personen verldBlich ausschlieflen.

2.) Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist das Einvernehmen mit dem
ortlichen EVU,Feistritzwerke Gleisdorf, herzustellen.

3.) Die derzeit vorhandene Garagenentliftungsdffnung die in
in Zukunft in den Abstellraum f&llt, ist brandbestdndig abzumauern
und sind die Querdurchliftungen der Garage hofseitig anzu-
ordnen (an der gegeniiberliegenden Wand des Garagenzufahrtstores).

4.) Die Innenabteilungswidnde des Heizraumes miissen brandbestidndig
mind.25 cm stark hergestellt werden.

5.) Die Zugangstiire zum Heizraum ist brandhemmend T-30 mit
SelbstschlieBer ausgestattet, fluchend zu versetzen.

6.) Jede Tierhaltung in dem neu zu schaffenden Abstellraum ist
untersagt.

7.) Im Erweiterungsbau des Nebenobjektes ist auch die VergrdBerung cér
Garage miteinzubeziehen.

Weitere Auflagen laut Beiblatt Nr. 1 und 2.:

Im Gbrigen wird festgestellt,daB die erteilte Baubewilligung gemiB
§ 66 der Stmk.Bauordnung 1968 von selbst und ohne weitere be-
hérdliche MaBnahmen erlischt, wenn die hiermit bewilligte Bau-
fihrung nicht binnen finf Jahren nach Rechtskraft dieses
Bescheides begonnen wird.
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Kosten )
A. GemiB dem V. Teile des AVG. 1950 m. A. hat — héKehX— der —¥ XiX&X Bauwerber !) folgende Ko-
sten zu tragen:
a) Kommissionsgebiihren gem#&B der Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung 1954, LGBl
Nr. 50, in der Fassung LGBl Nr. 235/1966 %)

(-erenB.. Amtsorgane GG Stunden) . . . . . . . . . . . . . S 3300z

b) Barauslagen gemaB § 76 AVG. 1950 . . Bausachverstédndiger . . g 800.:zz

B. GemdB der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1969, LGBl. Nr. 208 (m. A.) %)

a) Verwaltungsabgabe fiir diese Bewilligung nach Tarifpost B..2a v S 268022

b) fiir die auf den mit dem Ansuchen eingereichten Beilagen zu erteilenden

insgesamt ... ﬂ Géneﬁmiguﬂgs;\fellinerke (Sichtvermerke) nach Tarif-
post Al T ECRERR — e — e s 1.20 0z

c) fiir die Verhandlungsschrift vom ...22.e.7...3.9.80 mimmmm. Dach Tarif-
post G SN e P R € S R L T Y ST L Kt
sonach insgesamt. . S 1.836.--

Diesen Betrag hat — h;(l)@kx—x- der — %Q%Jwerber 1) binnen zwei Wochen, gerechnet vom
Tage der Zustellung an, bei der Gemeindekasse einzuzahlen oder binnen gleicher Frist mittels des

arliegenden Eﬂégscheinés‘ zur ‘Uberweisung zu bringen.

Begriindung

i

Die gegenstédndliche Entscheidung griindet sich auf die beigebrachtep — WXWHW%%(%X’X)@XRX

gesetalichen JErtogderalsseny fif e RaERSKIIORAG RS Re SR e KagRIeR ) — Pline und Unter-

lagen — und das Ergebnis der ortlichen Erhebung und miindlichen Verhandlung 1§).
Die Kostenentscheidung erfolgte tarifgemas.

Im einzelnen ist — insbesondere zu den vorgebrachten Einwendungen!) — noch folgendes auszu-

fiihren 19):

14) Kosten sind keine vorzuschreiben, wenn der Spruch auf ,zuriickgewiesen” oder ,abgewiesen” {ohne Ortsver-
handlung!) lautet. Lautet der Spruch dagegen auf ,abgewiesen” (nach durchgefiihrter Ortsverhandlungl), sind
jedoch nur die Kommissionsgebiihren und Barauslagen vorzuschreiben;

15) bei Anderung der Verordnung wére die Zitierung zu korrigieren und die Kosten nach den neuen Tarifen zu
berechnen und vorzuschreiben;

1) das Wort ,unzureichenden” ist zu belassen und der néchste Satz mit FuBinote 17} sowie die Worte: ,und das
Ergebnis der ortlichen Erhebung und Verhandlung” zu streichen, wenn der Spruch auf ,zuriickgewiesen”
lautet;

17) das Wort ,unzureichenden” ist zu streichen, der weitere Text entsprechend zu belassen, wenn der Spruch auf
~abgewiesen” lautet;

18) der unter den FuBnoten 16) und ') stehende Text (,unzureichenden — den gesetzlichen Erfordernissen fiir
eine Baubewilligung nicht Rechnung tragenden —*) ist zu streichen, wenn der Spruch auf .bewilligt’ lautet;

19) reicht der hierfiir vorgesehene Raum nicht aus, wdren Einlageblitter, entsprechend seitennumeriert, hier ein-
zufiigen; ist keine weitere Begriindung erforderlich, ist dieser Satz zu streichen;
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die binnen zwei 'Wochen, gerechnet vom Tage der Zustellung an, bei
diesem Amte schriftlich oder telegrafisch einzubringende Berufung zuldssig. Die Berufung hat einen be-

griindeten Berufungsantrag zu enthalten *),

§f

Hievon werden verstindigt:

1. (Der — digyBauwerber %): Stefan Katherina,Gleisdorf,Steinbergstr.]

unter gleichzeitigem AnschluB je einer mit dem Genehmigungsvermerk (Sichtvermerk) versehenen

Ausfertigung der eingereichten Baupléne und Unterlagen #) und eines Erlagscheines %)

2.) (Anrainer / Nachbarn 21); Zorn.Anna,.Gleisdorf.Mihlgasse. 96.

3.) _Schwarz.Josef und Maria,Gleisdorf,langickerg.3.l,

B S s A A g GLE B 46 o a Cens L o Booood
4.). Schwarz...Stefan.und.lheresia,Glelisdorf,l.angacker

5.) Kren..Jlasef.und Hi1degardVG]piqdan,|nngﬁhkprg 3.5,

‘ _ Tittjung Elisa beth,
6-..)(Der Grundeigentiimer, sofern nicht mit Bauwerber[p] identisch #):Gleisdorf.ySteinbergstr .

sowie

7..) .Baumeister..lng-Kirschner Heimo,Gleisdorf,Mihlgasse 260y

3

8._) Faisiritzuernke r"ln'icu'ln'rf'7

9 ..) Bkt
Gleisdorf - 8.Juli 1980
Fir den Birgermeister 2):
Der Bauamtsleiter:
F.d.R.d.Ausf.: Ing.Schomandl eh.

RSN

%) mangelt der Berufung der begriindete Berufungsanirag, so ist die Berufung gem. § 63 Abs. 3 AVG. 1950 zu-
riickzuweisen; iiberdies ist die Berufung, je Berufungswerber, mit S 15.— zu stempeln;

#1) der Bescheid ist jeweils gegen datierte Empfangsbestitigung (Zustellnachweis) zuzustellen;

22) gofern der Spruch auf bewilligt lautet, ist je ein Fxemplar der eingereichten Unterlagen (vgl FuBnote %),
gemeinsam mit dem Bewilligungsbescheid zuzustellen, nachdem zuvor folgender Genehmigungsvermerk
(Sichtvermerk), gemaB § 62 Abs. 3 der Stmk. Bauordnung 1968, aut diesen Unterlagen angebracht wurde:
e Gemeinde ... : Das gegenstindliche Bauvorhaben wurde in der im Bescheid vom

Zahl bestimmten Art bewilligt. Der Biirgermeister (Unterschrift)”;
lautet der Spruch aber auf .zuriickgewiesen oder .abgewiesen®, ist dieser Satz zu streichen;

) werden keine Kosten vorgeschrieben (vgl. FuBnote *), sind die Worte ,und eines Erlagscheines” zu streichen;

) gine Beniitzungsbewilligung im Sinne des § 69 der Stmk. Bauordnung 1968 darf vor ordnungsgem&B und
anstandslos durchgefiihrter Rohbaubeschau nicht erteilt werden.




STADTAMT GLEISDORTF
Gleisdorf, am 23.9.1996
GZ: 96/2120-5
Betr.: Stefan Manfred, 8200 Wilfersdorf 46; Errichtung eines

Wohnhauszubaues sowie Zubau beim ertschaftsobjekt in
8200 Gleisdorf, Miihlgasse 105.

Bescheid

Spruch

Das Ansuchen des Herrn Manfred STEFAN, 8200 Wilfersdorf 46

vom 5.2.1996 um die Erteilung der Beniitzungsbewilligung fir die
Errichtung eines Wohnhauszubaues sowie eines Zubau beim Wirt-
schaftsobjekt in 8200 Gleisdorf, Mihlgasse 105, auf den Grund-
stiicken Nr. 478/2, 478/6 und .398, Bfl. der Katastralgemeinde
Gleisdorf, wird gemdB § 69 Abs. 3 der Stmk. Bauordnung 1968,
LGBl.Nr. 149, i.d.g.F., mit der gleichzeitigen Feststellung, daB
das Bauwerk im wesentlichen im Sinne des erteilten Konsenses und
in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen der Steiermdrkischen
Bauordnung 1968 ausgefiihrt wurde, bewilligung und die
Beniitzungsbewilligung ab 5.9.1996 erteilt.

T Scoad2en es v 49T
1) /Das Elektroattest ist der Baubehdrde nachzu 1che c ery.

2) Fir die Olfeuerungsanlage ist gesondert unter Vorlage von

k///gl'a'men und technischer Beschreibung um die baubehordliche
Genehmigung anzusuchen.

3) Wenn das Flachdach iiber dem Eingangsbereich als Flachdach-
terrasse genutzt wird, sind entsprechende bauordnungsgeméafBe
Gelander anzubringen. (Dauerauflage)

4) Jede Tierhaltung in dem neu geschaffenen Abstellraum ist
untersagt. (Dauerauflage)

5) Das Waschen von Kraftfahrzeugen auf der Liegenschaft ist nur
auf einem behérdlich genehmigten Waschplatz mit Mineral&lab-
scheider gestattet. (Dauerauflage)

6) Stiegenhiuser und Gange missen brandhemmend ausgestattet sein.
Wenn das Stiegenhaus nicht in den Dachraum gefiihrt wird, ist
eine Einstiegséffnung mind. 80/120 cm grof3 auszusparen und mit
einer Klappstiege mit brandhemmend ausgebildeter Klappe 2zu
verschlieBen. (Dauerauflage)

7) Die gesamte Abwasseranlage ist unter Beachtung der Richtlinien
der ONORMEN zu betreiben und zu erhalten. (Dauerauflage)

8) Der Feuerldscher ist gem#dB ONORM F 1051 periodisch mind.
alle 2 Jahren von einem Fachmann iiberpriifen zu lassen und
sind dariiber entsprechende Vermerke am Gerdt zu filhren.
(Dauerauflage)

o

L. L. %/(z/
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9) Die Ableitung von Wassern aller Art auf fremden Grund oder
Verkehrsfldachen ist verboten. (Dauerauflage)

10) Fiir den Betrieb der Garage sind die Bestimmungen der Garagen-
ordnung einzuhalten. (Dauerauflage)

11) In der Garage ist stets folgender Hinweis anzubringen:
"Vorsicht bei laufenden Motoren, Vergiftungsgefahr". (Dauer-
auflage)

12) Die Ableitung von Wadssern aus der Garage in die Haus- bzw.
Ortskanalisation ist nur iiber einen Benzin- und Mineraldlab-
scheider zuldssig, der ordnungsgemdfB zu warten ist.

Die Auflagenpunkte 1) und 4) sind bis 30.11.1996 zu erfiillen und

ist die Erledigung der Baubehorde unaufgefordert schriftlich mit-
zuteilen.

Kosten:

A. GemdB dem V. Teile des AVG 1991, BGBl. Nr. 51 hat der
Einschreiter folgende Kosten zu tragen:

a) Kommissionsgebilhren gem. der Gemeinde-Kommissionsgebiihren-
verordnung 1954, LGBl. Nr. 50, i.d.g.F.

2 Amtsorgane, 2/2 Stunden S 440,--
b) Barauslagen gemal § 76 AVG 1991 - Bau-SV S 1.752,--

B. GemdB der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1995,
LGBl. Nr. 57/1995,

a) Verwaltungsabgabe f.d. Bewilligung nach TP G 32a S 350,--

b) f.d. Verhandlungsschrift vom 21.8.1996 nach TP G 4 S 100,--

sonach insgesamt S 2.642,--

Diesen Betrag hat der Einschreiter binnen zwei Wochen, gerechnet
vom Tage der Zustellung an, bei der Gemeindekasse einzuzahlen
oder binnen gleicher Frist mittels des anliegenden Erlagscheines
zur Uberweisung zu bringen.

Begrindung:

Mit der Eingabe vom 5.2.1996 Herr Manfred STEFAN, 8200 Wilfers-
dorf 46, gemaB § 69 Abs. 1 der Stmk. Bauordnung 1968, LGBl. Nr.
149, die Bauvollendung der mit Bescheid vom 8.7.1980, GZ: 131-9
St 18/3-80 bewilligten Errichtung eines Wohnhauszubaues sowie
Zubau eim Wirtschaftsobjekt auf den Grundstiicken Nr. 478/2,
478/6 und .398, Bfl. der Katastralgemeinde Gleisdorf angezeigt
und, zwecks Erteilung der Beniitzungsbewilligung um die Vornahme

der Endbeschau angesucht.
S =
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Hieriiber wurde am 21.8.1996 die 6rtliche Erhebung und Verhandlung
durchgefiihrt, die nachstehendes Ergebnis erbrachte:

Das Objekt war am Tage der Verhandlung baulich fertiggestellt und
in Beniitzung. Geringfiigige AbschluBarbeiten im Bereich des Wirt-
schaftsgebdudes, wie Fertigstellng des AuBenputzes sowie Bereiche
der FuBbodenkonstruktionen sind noch bescheidgemdB zu errichten.
Die ErweiterungsbaumaBnahmen im Bereich des Wohnhauses wurden bis
auf innergrundriBliche Ab&nderungen, welche die Nutzungsadnderung
von Zimmer (13,20 m2) zu Kiiche sowie die Zusammenlegung der Kiiche
mit Vorraum zu Wohnraum beinhalten.

Der Zubau im Bereich des Wirtschaftsgebdudes in Form eines Ab-
stellraumes mit 8,63 m2 wurde nicht errichtet.

Die im Zubaubereich Wohnhaus geplante Anschleppung hin zum
Bestand wurde durch eine Flachdachausbildung ersetzt.

Ver- und Entsorqung:

Die Stromversorgung erfolgt durch das EVU Feistritzwerke der
Stadt Gleisdorf Ges.m.b.H.

Die anfallenden Fakal- und Schmutzwédsser werden in den Ortskanal
eingeleitet.

Die Wasserversorgung ist durch AnschluB3 an das Stadtische Wasser-
leitungsnetz sichergestellt.

Die Beheizung der Wohn- und Aufenthaltsrdume erfolgt iber eine
zentrale Warmwasserheizungsanlage, befeuert mit fliissigen Brenn-
stoffen.

Fiir die errichtete Olfeuerungsanlage liegt noch keine Genehmigung
vor.

Die Zufahrt erfolgt iiber die Mihlgasse bzw. iber die Steinberg-
straBe.

Die gegenstdndliche Entscheidung griindet sich demnach auf dem
seinerzeit erteilten Baukonsens als auch auf das Ergebnis der
ortlichen Erhebung und miindlichen Verhandlung.

Die Kostenentscheidung erfolgte tarifgemaB.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die binnen zwei Wochen, gerechnet vom
Tage der Zustellung an, bei diesem Amte schriftlich oder
telegrafisch einzubringende Berufung zul&dssig. Die Berufung hat
einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten.

Hievon werden verstiandigt:

1) Manfred Stefan, 8200 Wilfersdorf 46,
Akt.

Fiir den Birgermeister:



Stadtgemedinde Gleisdort €
8200 Gleisdorf, Florianiplatz 13
Politischer Bezirk: Weiz
Tel: (03112) 26 01/0
Fax: (03112) / 2440

Der Blirgermeister der Stadt Gleisdorf
als Baubehdrde 1. Instanz

GZ: 97/2394-5

Gleisdorf, am 12.12.1997

Betr.: Manfred STEFAN, 8200 Wilfersdorf 46;
Errichtung einer Olfeuerungsanlage beim
Objekt 8200 Gleisdorf, Miihlgasse 105.

o 42

Bescheid

- Spruch I -

Aufgrund des Ansuchens von Manfred STEFAN, wohnhaft in 8200
Wilfersdorf 46 vom 5.3.1997 werden die

nachtrigliche Baubewilligung und die Beniitzungsbewilligung

fiir die Errichtung einer Olfeuerungsanlage in 8200 Gleisdorf,
Mithlgasse 105 auf dem Grundstiick Nr. .398, Bfl., KG Gleisdorf

erteilt.

Die beiliegenden mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Projekt-
unterlagen bilden einen wesentlichen Bestandteil dieses
Bescheides.

Gleichzeitig werden folgende Dauerauflagen vorgeschrieben:

1) Als Heizdle diirfen nur solche Ole verwendet werden, die fur
die jeweiligen Verbrennungseinrichtungen geeignet sind und
die den hdchstzulissigen Schwefelgehdlt im Heizdl nicht
iiberschreiten. Es darf nur Heizdl "extra leicht" verfeuert
werden.

2) Auf Verlangen der Behdrde sind die Kennwerte, insbesondere
der Flammpunkt und der Schwefelgehalt des verwendeten Oles,
nachzuweisen.

1}6 Bei serienmidBig vorgefertigten Haushalts- und Batterie-
“ . Lagerbehdltern ist ein Nachweis durch eine Werksbescheinigung
/ iber eine Dichtheitspriifung mit 0,3 bar zu erbringen.

4) Vor jeder Befiillung des Lagerbeh#dlters mit Heizdl ist die im
Behilter noch vorhandene Restmenge an 01 festzustellen,
sodann darf der Behidlter héchstens zu 90 % seines Fassungs-
vermbgens befiillt werden.

Vi breaguiste:  Ue. 58639€
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6)

7)

8)

2)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
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Servicearbeiten an Beh#dltern diirfen nur nach vollsténdiger
Entleerung und sichere Entgasung durchgefiihrt werden.

Wihrend des Befiillens muB stets eine Person anwesend sein,
die den Vorgang beobachtet und darauf achtet, daB kein Heizdl
iiberflieBen kann und nicht ins Erdreich, in Kandle oder
offene Gerinne gelangt. Eine Tropftasse ist bereitzustellen.

Die Wande und Bdden des Lagerraumes oder allfédlliger Auffang-
wannen sind so fliissigkeits- und &ldicht zu erhalten, daB die
gesamte zu lagernde Heizdlmenge von dem Auffangraum aufge-
nommen werden kann.

Im Heizraum ist der Boden fliissigkeits- und 6ldicht zu er-
halten.

An der Zugangstiire zum Heizraum sind Anschl&dge anzubringen,
die den Zutritt Unbefugter in den Heizraum untersagen. Die
Tiir ist, soferne sich im Raum keine Personen befinden, stets
unter VerschluB zu halten; sie ist mindestens mit 0,80 x
1,90 m zu bemessen.

Im Bereich der Zugangstiire zum Heiz- bzw. Ollagerraum ist
stets auBerhalb dieser beiden Rdume ein geeigneter Feuer-
16scher mit mindestens 6 kg Fiillgewicht ONORM-gemdB bereit-
zustellen. Dieser ist ONORM-gemdB periodisch mindestens
alle 2 Jahre iiberpriifen zu lassen, woriiber Vermerke zu
fiilhren sind.

Im Heizraum und Ollagerraum sind Lagerungen von brennbaren
Gegenstdnden oder verdichteten Gasen untersagt.

Fiir das Abschalten der Olfeuerungsanlage ist ein weiterer
elektrischer Notschalter, der als solcher zu kennzeichnen
ist, auBerhalb des Heizraumes, gleich neben der Verbindungs-
tiir in den anschlieBenden Lagerraum, leicht zugédnglich an-
zubringen. (Wie im Plan der Fa. Perl mit Pkt. 14 dargestellt;

Die Olfeuerungsanlage ist stets so zu warten und zu betrei-
ben, daB eine Beldstigung der Anrainer durch Rauch oder Ruf
vermiesen wird. Die RuBzahl, gemessen nach Bacharach, darf
den Wert 2 nicht ilberschreiten.

Die Rauchgase miussen 6lfrei sein.

Der Kohlendioxydgehalt der Rauchgase muf3. zwischen 8 und 14
Volumsprozent liegen.

Die Olfeuerungsanlage ist mindestens einmal j&hglich von
einem befugten Fachmann auf den ordnungsgemdfen Zustand sowie
von einem Sachverstdndigen auf die Betriebswerte der Rauch-
gase priifen zu lassen. Hieriiber sind Vormerke zu fuhren. Der
Priifbefund muB folgende Angaben enthalten:
Rauchgastemperatur; Verbrennungslufttemperatur; C02-Gehalz
der Rauchgase; Rauchgasverlust; Wirkungsgrad der Heizungs-
anlage.
Der Priifbefund ist behdrdlichen Organgen auf deren Verlangen
vorzuweisen.
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17) In der Nihe der Verbrennungseinrichtung ist einer iibersicht-
liche Betriebsanleitung deutlich sichtbar anzuschlagen. In
die Betriebsanleitung sind insbesondere die wéahrend des
Betriebes vorzunehmenden Uberpriifungen und Wartungen sowie
Vorschriften iiber das Verhalten im Brandfalle und bei
Gebrechten aufzunehmen.

18) Reinigungs- und Reparaturarbeiten dirfen nur von Fachleuten
durchgefiihrt werden, die mit diesen Arbeiten und den damit
verbundenen Gefahren ausreichend vertraut sind.

Die Auflagenpunkte 3), 9) und 12) sind bis 31.1.1998 zu erfiillen
und ist die Erled;gung der Baubehérde schriftlich, unaufgefordert

und fristgerecht mitzuteilen. /ﬂ_Lﬂu%f/“xnu ‘ngt
] 1

Die Rechtsgrundlagen fiir diese Bewilligung nach dem Steiermdrki-
schen Baugesetz (BauG), LGBl. Nr. 59/1995, sind:

1) §§ 19, 29 und 38 des Stmk. Baugesetzes 1995;
2) Die ortliche und miindliche Verhandlung vom 10.12.1997;
3) Der Einreichplan M = 1:50 vom 12.11.1996 und der technische

Bericht vom 18.11.1996, verfaBt von der Firma Perl GmbH.,
Gleisdorf.

Kos ten :

A. GemdB dem V. Teile des AVG 1991, BGBl. Nr. 51 hat der Ein-
schreiter folgende Kosten zu tragen:

a) Kommissionsgebiihren gem. der Gemeinde-Kommissionsgebihren-
verordnung 1954, LGBl.Nr. 50, i.d.g.F.

1 Amtsorgan, 2/2 Stunden (30.10.1997) S 220, --
2 Amtsorgane, 2/2 Stunden (10.12.1997) S 440, -—-
b) Barauslagen gem. § 76 AVG - Bau-SV (Arch. Kump) S 1.574,--

B. GemidB der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1995,
LGBl. Nr. 57/1995,

a) Verwaltungsabgabe f.d.Bewilligung nach TP B 36 S 600,—-

TP B 31 S 350,--

b) fir die auf den mit dem Ansuchen eingereichten
Beilagen zu erteilenden insgesamt 4 Genehmigungs-
vermerke
2 Vermerke nach TP B 29 ]
2 Vermerke nach TP A 7 S

¢) f.d. Verhandlungsschrift vom 30.10.1997 - TP A 2 S 100, —-
f.d. Verhandlungsschrift vom 10.12.1997 - TP A 2 s

Dieser Betrag ist mittels beiliegenden Erlagscheines binnen zwei
Wochen ab Zustellung des Bescheides zu iiberweisen.
= 4 =
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Begrindung :

Sachverhaltsdarstellung:

Mit der Eingabe vom 5.3.1997 hat Manfred STEFAN, wohnhaft in
8200 Wilfersdorf 46, um die Erteilung der nachtrédglichen Bau-
bewilligung und die Beniitzungsbewilligung fiir die Errichtung
einer Olfeuerungsanlage in 8200 Gleisdorf, Milthlgasse 105 auf dem
Grundstick Nr. .398 Bfl., Katastralgemeinde Gleisdorf angesucht.

Hieriber wurden am 30.10.1997 und 10.12.1997 die Bauverhandlung
und die Ortsaugenscheine durchgefiihrt.

Befund und Gutachten: siehe beiliegende Verhandlungsschriften vom
30.10.1997 und 10.12.1997

Rechtliche Beurteilung:

GemdB § 29 Abs. 1 Stmk. BauG 95 hat die Behtrde einem Ansuchen
mit schriftlichem Bescheid stattzugeben, wenn die nach diesem
Gesetz fiir die Bewilligung geforderten Voraussetzungen erfillt
sind.

Da die Anlage bereits fertiggestellt war und bei der 6rtlichen
Uberpriifung am 10.12.1997 eine Ubereinstimmung mit dem vorge-
legten Projekt sowie eine ordnungsgemdfBe Ausfiihrung festgestellt
werden konnte, war auch die Beniitzungsbewilligung gemdB § 38
Stmk. BauG 95 zu erteilen. Die vorgeschriebenen Dauerauflagen
dienen zur Aufrechterhaltung eines ordnungsgeméBen Betriebes
der Anlage.

Die gegenstadndliche Entscheidung griindet sich auf die beige-
brachten Unterlagen, wie insbesondere auf das Projekt, auf das
Ergebnis der Bauverhandlung und des Ortsaugenscheines sowie auf
die einzelnen vor ausgefiihrten Erwédgungen.

Die Kostenentscheidung erfolgte tarifgemaR.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zuldssig, welche binnen
zweli Wochen, vom Tage der Zustellung an gerechnet, bei der
Stadtgemeinde Gleisdorf, schriftlich *) einzubringen wéare. Die
Berufung hat einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten.

*) GemaB § 13 Abs. 1 AVG 1991 konnen schriftliche Anbringen nach
MaBgabe der zur Verfligung stehenden technischen Mittel auch
telegrafisch, fernschriftlich, im Wege automationsunter-
stiitzter Dateniibertragung oder in jeder anderen technisch
méglichen Weise (z. B. mittels Telefax) eingebracht werden.



Hinweis: Eine Berufung ist zu vergebithren. Die Eingabe mit
S 180,--, Beilagen mit S 50,-- je Bogen, hochstens aber
mit S 300,-- Bundesstempelmarken. Sollte die Berufung
per Telefax eingebracht werden, sind die Bundesstempel-
marken auf dem Original anzubringen und dort zu
entwerten.

Hievon werden versténdigt

Bauwerber/Grundeigentimer:

1) Manfred Stefan, 8200 Wilferdorf 46, mit 1 Erlagschein, Ein-
reichplan und techn. Bericht, 2-fach, verfaBt von der Firma
Perl Ges.m.b.H., Gleisdorf, sowie 1 Verhandlungsschrift vom
30.10.1997 und 1 Verhandlungsschrift vom 10.12.1997, je in

Kopie,
/Akt 5

Fiir den Biirgermeister:

TR



