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MARKTGEMEINDEAMT 4701 RATHAUSPLATZ 1

BAD SCHALLERBACH BEZ. GRIESKIRCHEN, OO0.

25.01.2022

Aktenzeichen: 131-9-02-2022/Re
Tel. 07249/48555-26
DVR. 0059943

E-Mail reinthaller@bad-schallerbach.at
Intemet www.bad-schallerbach.at

Bearbeiter: Fr. Reinthaller
Firma
MACHE Bad Schallerbach GmbH
z.H. Bmst. Kurt Eckerstorfer
Haydnstral3e 1
4701 Bad Schallerbach

Bauvorhaben

Sehr geehrter Herr Bmst. Eckerstorfer,

wir bestatigen den Erhalt lhrer Bauanzeige vom 09.01.2022 betreffend das
Bauvorhaben ,Umbau der Wohnung TOP 4 beim BVH Haydnstrale 1, 4701 Bad
Schallerbach® auf dem Grundstlick Nr. 590/54, EZ. 946, KG Schénau.
GemaR § 25 (1) Z 3 - 14 0.6. Bauordnung 1994, idgF LGBI. 70/1998, in Verbindung
& mit § 40 der O.6. Gemeindeordnung 1990, wird die angezeigte Bauausfuhrung nach
Priifung durch den Bausachverstandigen am 19.01.2022 zur Kenntnis genommen.
Somit sind alle Wohnungen bis auf die Wohnung TOP 2 baurechtlich genehmigt.
Kosten: Fir diese Bestdtigung ist gemaBl 0.6. Gemeindeverwaltungs-
abgabenverordnung 2012, Tarifpost G/1, eine Verwaltungsabgabe von € 16,40 sowie
Bundesgebiihren von € 22,10 zu entrichten.
Mit freundlichen Grufen!
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Baubeschreibung zur geplanten Anderung von Innenrdumen
beim BVH HaydnstraRe 1, 4701 Bad Schallerbach

Die Raume werden zu einer Wohnung zusammengefiigt. Die Anderungen erfolgen in
der nachstehenden Baubeschreibung.

Die Wohnungstrennwinde zu der anschlieBenden Wohnung sowie zum Gang
werden mit einer Schallschutz-Vorsatzschale laut den Vorschriften des §5
Schallschutz der OO Bautechnikverordnungs-Novelle 2017 ausgefithrt um den
erforderlichen Schallschutz fiir Wohnungen zu erreichen.

In der nichttragenden Zwischenwand zwischen Zimmer und Schlafen wird eine Tlr
(80/200) eingebaut um die Verbindung dieser Raume zu gewahrleisten.

Die bestehenden Gangtiiren werden verschlossen.
Die Wénde des bestehenden WC's und das WC werden entfernt.

Die Einrichtungsgegensténde des bestehenden Bades werden entfernt und es wird
eine Kiche eingebaut.

Bad Schallerbach, 06.01.2022

- il
T

_'.Der Grupd- und Hauseigentiimer
MAGHE Bad Schallerbach GmbH
HaydnstraRe 1
4701 Bad Schallerbach
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MARKTGEMEINDEAMT 4701 RATHAUSPLATZ 1

BAD SCHALLERBACH BEZ. GRIESKIRCHEN, Q0.
MACHE Bad Schallerbach GmbH. 29.07.2021
Hr. Bmst. Kurt Eckerstorfer

HaydnstralRe 1 - A;H131-9-zuz1m
4701 Bad Schallerbach T

E-Mail. humer@bad-schallerbach.at
www.bad-schallerbach.at

Haydnstrafle 1 - Wohnungssituation

Sehr geehrter Herr Bmst. Eckerstorfer!

Zur Klarung der Wohnungssituation beim Haus Bad Schallerbach, HaydnstraRe 1,
wurde Sie seitens der Marktgemeinde Bad Schallerbach aufgefordert, Planunterlagen
vorzulegen. Aufgrund der Plane wurde am 26.07.2021 eine baurechtliche
Begutachtung durchgefiihrt und der technische Sachversténdige teilte nun Folgendes
mit:

Bezlglich Definition und Ausstattung einer Wohneinheit wird auf die OIB-Richtlinie
,Begriffsbestimmungen” verwiesen. Eine Wohnung wird darin ,Gesamtheit von
einzelnen oder zusammen liegenden R&umen, die baulich in sich abgeschlossen und
zu Wohnzwecken bestimmt sind und die Flhrung eines eigenen Haushalts
erméglichen” definiert. Weiters wird auch in der Amtlichen Linzer Zeitung, Ausgabe
Juni 2021, die Mindestausstattung einer Wohneinheit entsprechend VwGH-Erkenntnis
vom 02.03.2021, Ra 2018/05/0222 erldutert. Als Voraussetzung wird dabei eine
sanitare Mindestausstattung WC, Kiiche oder Kochnische, flieRendes Wasser,
beschrieben.

Diese Voraussetzungen sind bei den dargestellten TOP 2 — 4 und den beiden
Zimmern mit der Bezeichnung ,Eigenbedarf im 1. OG nicht erkennbar. Laut
Einrichtungsplan handelt es sich hier ausnahmslos um Schlafraume mit Doppel- oder
Einzelbettenaustattung..

Weiters weicht die gegensténdliche Plandarstellung von folgenden erforderlichen
Grundlagen ab:

1. Gemal § 31 (2) O6. BauTG sind in Gebduden mit mehr als 3 Wohnungen die
Wohnungen so zu planen und auszufiihren, dass sie mit minimalem Aufwand
barrierefrei ausgestaltet werden kénnen (anpassbarer Wohnbau). Dies ist auf Grund
minimalster Raumgréfen hier nicht gegeben.

2. TOP 4 weist eine Gesamt-Raumgrofie von 7,18 m? aufl Entsprechend § 3 (3)
06. BauTV mussen Schlafrdume eine nutzbare Mindestflaiche von 8 m? aufweisen.
Zusatzlich musste diese Flache noch fir einen Abstellbereich innerhalb des
Wohnungsverbandes und eine Kochnische genutzt werden. Der Raum TOP 4 ist somit
zur Schafung einer eigenstéandigen Wohneinheit erheblich unterdimensioniert.
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3 Ob die unter 2. beschriebenen Voraussetzung auch fir TOP 2 mit einer
Raumgrofle von 13,75 m? gegeben sind, wird auf Grund der vorliegenden
Einrichtungsplanung bezweifelt.

4, Entsprechend § 3 (3) O6. BauTV ist fir jede Wohnung auRerhalb des
Wohnungsverbandes ein eigener Abstellraum (Kellerabteil) vorzusehen. Dieser ist
auch barrierefrei erreichbar auszubilden.

5. Zwischen den geplanten Wohneinheiten bestehen teilweise lediglich 7 cm
starke Trennwénde. Diese erfillen keinesfalls die Mindestkriterien hinsichtlich
Schallschutz gemafk OIB-Richtlinie 5.

6. Mindestschallschutzkriterien gelten auch fir den Trittschallschutz und
Luftschallschutz von Tiren innerhalb von Gebauden entsprechend den Vorgaben der
OIB-Richtlinie 5. :

7. Soweit aus den vorliegenden Unterlagen erkennbar ist, diirfte das Gebaude der
Gebaudeklasse 3 (GK3) entsprechen (EG + OG + DG mit 17,00 x 11.50 m). Nach
OIB-Richtlinie 2 sind hier Mindestanforderungen an Bauteile, wie Wohnungstiiren,
Wande und Decken von Treppenhdusern, Trennwande, Tiren in Wanden von
Treppenhdusern und Trennwédnden gegeben. Diesbeziiglich treffen die
gegenstandlichen Unterlagen keinerlei Aussagen.

Die Marktgemeinde Bad Schallerbach ersucht Sie daher, entweder die Wohnungen
entsprechend der Gesetzeslage zu adaptieren oder eine Reduktion der Anzahl der
Wohnungen (VergroRlerung der bestehenden TOP's, Anpassung der Kellerraume,
Barrierefreihett,...) durchzufihren. Es wird um eine schriftliche Mitteilung der weiteren
Vorgangsweise lhrerseits ersucht.

Fir weitere Fragen steht Ihnen die Markigemeinde jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen!

Bauakt Umbau OG - Anlage 08

GZ: 25547 _2-BG, MACHE Bad Schallerbach GMBH — EZ 946
Seite 6 von 6

Bezirksgericht Grieskirchen 7 E 11/25g





