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1. ALLGEMEINES

1.1. Auftrag, Zweck der Wertermittlung

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft EZ 587 der KG 01808
Siebenhirten zur Durchflihrung der mit Beschluss vom 27.03.2024 bewil-
ligten Zwangsversteigerung.

1.2. Auftraggeber

BG Liesing, GZ 9 E 13/24y
Beschluss vom 23.04.2024

Fortfihrungsschreiben vom 18.06.2024 aufgrund der Kostenwarnung vom
05.06.2024.

1.3. Grundbuch / Anteil / Eigentimer

KATASTRALGEMEINDE 01808 Siebenhirten EINLAGEZAHL 587
BEZIRKSGERICHT Liesing

R S S S S S S S S S S SRS S S S SRS RS S E RS RS E R R SRS E SRS SR L EEE R SRS EEEEEEEEEEEEEE S

Letzte TZ 836/2024
Einlage umgeschrieben gemidl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AA A A A A AN A A A A A A A A AN A A A A A A A A A A A A A h & Al AA A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AR A A A boddoh

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
118/8 Garten (10) * 192
119/17 Garten (10) 154
.389 GST-Flache 248
Bauf. (10) 173
Ga&rten (10) 75 Lembdckgasse 52
GESAMTFLACHE 594
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflichen (Gebidude)
Gidrten (10) : Gi3rten (Girten)
R S S S S S S SRR SR SRS R R EEEEREEEEEEEEEEEES] A2 R S SR S S SRS RS LR R EE R EEEEEEEEEEEEEEE S S
1 a 1643/1979 Bauplatz (auf) Gst 118/8 119/17 .389
2 a 3141/1979 Verpflichtung gem Pkt 1 Bescheid 1979-04-13 hins Gst 119/17
.389
AERKX AT AN AR AT AN A A A A A A A A A A A A A AR A AT AL AR B AAXKEKK A AT AKX A A A AR AR A A A A A A A A A A A A A A RAA AT AR KRN
9 ANTEIL: 1/1
Christian Bosnjakovic
GEB: 1994-11-23 ADR: Lembdckgasse 52, Wien 1230
a 131/2016 Kaufvertrag 2015-12-03 Eigentumsrecht

AAE A A A A A A AT A A A A AR A A A A A A A A A AN A A A A AT A AR C A A A AT R A A A A A I A A A A A AN A A A AT A A A A A AT TN A A&

10 a 131/2016 Pfandurkunde 2015-12-22

PFANDRECHT Hdchstbetrag EUR 310.000, ——
fiir Raiffeisenkasse Zistersdorf - Diirnkrut registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung (FN 55056s)

b geldscht
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11 a 4104/2016 Pfandurkunde 2016-12-02
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 220.000,——
fiir Raiffeisenkasse Zistersdorf - Diirnkrut registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung (FN 55056s)
b geldscht
12 a 3717/2019 Pfandurkunde 2018-11-04
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 190.000,—-
fiir Raiffeisenbank Weinviertel Nordost eGen (FN 55056s)
b 836/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von - siehe C-LNR léa
13 a 3799/2021 (Entscheidendes Gericht BG Bruck an der Leitha -
3210/2021) Pfandurkunde 2021-06-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 610.000,—-
fiir Raiffeisenbank Weinviertel Nordost eGen (FN 55056s)
b 3799/2021 (Entscheidendes Gericht BG Bruck an der Leitha -
3210/2021) Simultan haftende Liegenschaften

EZ 587 KG 01808 Siebenhirten C-LNR 13
EZ 686 KG 05104 Hainburg an der Donau C-LNR 13

c 179/2024 Hypothekarklage (23 Cg 11/24t - LG f£. ZRS Wien)
14 a 121/2024 (Entscheidendes Gericht BG Bruck an der Leitha -
91/2024) Riickstandsausweis 2023-12-19
PFANDRECHT vollstr EUR 409,93
Kosdten EUR 214,10 fiir Stadtgemeinde Hainburg an der Donau
(3 E 127/24p)
b 121/2024 (Entscheidendes Gericht BG Bruck an der Leitha -
91/2024) Simultanhaftung mit
EZ 686 KG 05104 Hainburg an der Donau (BG Bruck an der
Leitha)
EZ 587 KG 01808 Siebenhirten (BG Liesing)
15 a 185/2024 Riickstandsausweis 2024-01-16
PFANDRECHT vollstr EUR 3.827,76
Antragskosten EUR 213,50
fiir Stadt Wien — MA 6, BA 34 (3 E 285/24d)
b 185/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 126 KG 01803 Inzersdorf C-LNR 203
EZ 587 KG 01808 Siebenhirten C-LNR 15
EZ 686 KG 05104 Hainburg an der Donau C-LNR 15
16 a 836/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 134.901,05
samt 0,813 % Z vierteljdhrlich aus EUR 107.690,92 seit
2024-01-02,
1,5% Z viertelijdhrlich aus EUR 107.690,92 seit 2024-01-02,
1,219 % Z vierteljdhrlich aus EUR 27.210,13 seit
2024-02-01,
1,5 % Z vierteljdhrlich aus EUR 27.210,13 seit 2024-02-01
Antragskosten EUR 1.996,69
fiir Raiffeisenbank Weinviertel Nordost eGen (FN 55056s)
(9 E 13/24y)
b 836/2024
PFANDRECHT - siehe C-LNR 1Z2a

FHR A I A A AT A AT A A AN A A A AT A A A A A A A A A I A A ALK HINWEIS A A A A A A AN AT A A A AN A A AT A A A A A A A AT A A AN

Eintragungen chne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

RS RS S S S S S S S S SRS S S LS SRS SRS S SRR RS EEEEEE R R RS EEEEEEEESEES] Fiir den Mtsgebrauch

Grundbuch 23.04.2024
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1.4. Grundlagen und Unterlagen

e Grundbuchsauszug vom 23.04.2024

e Ortliche Befundaufnahme am 22.5.2024 durch:
o SV Ing. J. Orlainsky, MSc
unter Anwesenheit von:
o RA Mag. Helmut Marschitz (BV)
o Danijela Jovanovic (Cousine des Erstverpflichteten)
Zuganglichmachung der Liegenschaft und des Gebdudes durch Frau
Jovanovic

e digitale Katastralmappe

e Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der Stadt Wien

e Einsichtnahme in den Bauakt der MA 37, auszugsweise Kopien von Pla-
nen und Bescheiden

e mindliche Auskunft des Bauamtes hinsichtlich offener Bauauftrage
(vorhanden)

e Anfrage Uber offene dingliche Lasten bei der Stadt Wien

e Erhebung im Grundbuch des Gerichtes

Ermittlung der Gebaudekenndaten fir Zwecke dieser Schatzung durch

die SV

HORA-Pass

Verdachtsflachenkataster

Héhenschichtplan

Larminfokarte

Einheitswertbescheid zum 01.01.2023, GUbermittelt vom Finanzamt am

10.05.2024

e Markterhebungen von Transaktionen von unbebauten Liegenschaften
bzw. Liegenschaften mit Abbruchobjekten

e Ortliches Preisniveau fur:
o Grundstucke
o Baukosten

¢ allgemeine Anschauungen uUber Wertminderungen (technisch und wirt-
schaftlich, auch insbesondere in Verbindung von Altbauten)

e Marktanalyse des Bezirks

e Aufzeichnungen des SV-Buros

e einschlagige Fachliteratur

1.5. Bewertungszeitpunkt

Tag der Befundaufnahme: 22.05.2024

GA 1230 Lembockg. 52 GZ 9 E 13/24y
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1.6. Bewertungsvoraussetzung

Zum Grundbuch:
Im A2-Blatt ist der Bauplatz angemerkt.
Die Verpflichtung gem. Pkt. 1. Bescheid vom 13.04.1979 hinsichtlich GST-

NR. 119/17, .389:

MA 37/2% - T.ommis
WA 37/23 - Lembbckgas

0

e S52/2/78 vien, 1979 04 13

S B ” .-
=2, Bez. Lembbckgasse Olp, 52

Crs“,ﬂ‘. NS >y
izst. e, 119/17, 350

E%, 5 j

S5, 58 des Grundbuches der
Lat.Gem, Siebenhirten
Zuban

Bescheid

Ei&%ﬁ-g ?1hdg? B?uordnung fir %ien (BO.) wird die nach-
k%Q&imchu Bewilligung erteilt, nach dem mit dem amtlichen
pieavvermerk versehenen Plan auf der Liegenschaft 23, Bezirk.
Lembdclkgasse ONr. 52, E%. 587, Grst.Nr, 119/17, 389 '
srundbuches der Kalb,Gem, Siebenhirten nachstehende
baulickhe Herstellungen durchzufithren:

Unter Einhaltung der mit Bescheid der MA 37 vom 31. Mai 1978
21,2222/78 tekanntgegebenen Bebauvungsbestimnungen wurde '
anschlieBend an das Einfamilienhaus ein ebenerdiger nichb
unterkellerter Zubau errichtet.

An der rechten Grundgrenze wurde ein Hebengebiude errichiet.

Vorpeschricben wird:

3
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1) Der Zubau und das Nebengebiude sind dber jedera
Verlangen der Baubehdrde ohne Anspruch auf Ent
wieder abzutragen, Flir diese Verpflichtung haft
Bauwerber, dessen Rechtsnzchfolger und der ja
Grundeigentiimer
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Dies ist bei der Bewertung der Liegenschaft nicht mehr relevant, da der
Zubau mittlerweile abgerissen wurde.

Zum C-Blatt:
Die Pfandrechte verbleiben unberiicksichtigt, somit gilt geldlastenfreies

Grundbuch.

Bestandsfreiheit (es wurden keine Bestandsrechte angegeben).

Keine sonstigen bekannten dinglichen Lasten mit Ausnahme des bekannt-
gegebenen Abgabenrickstandes von € 2.532,20.

GA 1230 Lembockg. 52 GZ 9 E 13/24y
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Mdéglichkeit der Erlangung des baubehérdlichen Konsenses flr die vorhan-
dene Bebauung.

Kontaminierungsfreiheit von Grund und Boden sowie Gebdude.
Die Funktion der Installationen wurde durch die SV nicht Uberprift, da
eine technische Prifung im Rahmen der Verkehrswertermittlung nicht vor-

gesehen ist.

Mobiliar und sonstige bewegliche Fahrnisse sind bei der Bewertung nicht
berlicksichtigt.

GA 1230 Lembockg. 52 GZ 9 E 13/24y
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2. BESCHREIBUNG

2.1. Gutsbestand, Grundstick

EZ 587 der KG 01808 Siebenhirten besteht aus

GST-NR. 118/8 192 m2
GST-NR. 119/17 154 m=2
GST-NR. .389 248 m?2
Gesamtflache 594 m=2

-~ 2302

/

119/17

118/8

364

Quelle: https://kataster.bev.gv.at

Liegenschaftsanschrift:
Lt. Grundstlcksdatenbank ist gespeichert:
Lembdckgasse 52 (1230 Wien)

Formation:

Geschlossener Grundstlickskdrper, etwa rechteckig.
StraBenfront ca. 20,0 m.

GrundstUlckstiefe ca. 30,0 m.

Terrainverlauf:
Weitgehend eben.

GA 1230 Lembockg. 52 GZ 9 E 13/24y
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Hohenschichtplan:

Quelle: https://www.wien.gv.at/mé41daténviéwer/public/start.aspx

AufschlieBung:

Aus der stadtischen Ver- und Entsorgung sind in die Liegenschaft geflihrt:
Strom, Wasser, Kanal.

Einfahrt in die Liegenschaft flr Kraftfahrzeuge.

Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen:

Im digitalen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan ist die glltige Verord-
nung dargestellt (Plan Nr. 7241, Kundmachung 06.04.2000):
~Wohngebiet", Bauklasse I, 7,5 m Hohenbeschrankung, offene oder ge-
kuppelte Bauweise.

Vorgartenstreifen ab ca. 2,0 m.

Hintere Baulinie nach ca. 20,0 m.

Die restliche hintere Grundstilicksflache liegt in der Widmung ,G" (gartne-
rische Ausgestaltung).

Anzumerken ist, dass an der 6stlichen Grundsticksgrenze die Verkehrs-
fluchtlinie gegen den FuBweg darstellt ist.

GA 1230 Lembockg. 52 GZ 9 E 13/24y
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[ .‘9 . V-
Quelle: https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/

Charakteristik:

Durchschnittliche Wohnlage im gegenstandlichen Bezirksteil mit angren-
zenden Gewerbe- und Industrieflachen, mit gewissen Larmpotenzial.
Offentliche Verkehrsanbindung: U-Bahn-Station Siebenhirten (U6) in
ca. 450 m Entfernung mit oberirdischer Trassenfihrung (Larmeinfluss),
Station PerfektastraBe in ca. 500 m Entfernung.
Nahversorgungsmadglichkeit in deutlicher Entfernung.

&

Ao A i !
e b . 5 i

Quelle: https://www.wien.gv.at/stadtplan/

GA 1230 Lembdckg. 52 GZ 9 E 13/24y
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2.2. Bebauung

Erbauung eines Kleinwohnhauses, mit 01.09.1933 genehmigt (ebenerdi-
ges Haus mit Veranda, Kiiche, Zimmer, Kabinett).

Grundrissplan:
Ansichkit | Dcaniit A-8B
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Wienim Janner 1933,

Die nachtraglichen Zubauten (1979) wurden abgerissen.

Mit Bescheid vom 10.08.2016 wurde der nahezu baulich fertiggestellte Zu-
/ Umbau des Einfamilienhauses bewilligt.

Eine fristgerechte Fertigstellungsanzeige flr das bewilligte Bauvorhaben
ist nicht erfolgt. Somit besteht aktuell kein behérdlicher Konsens und ist
die Baubewilligung erloschen.

Planausschnitt auf Folgeseiten.

GA 1230 Lembdckg. 52 GZ 9 E 13/24y
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Grundriss Plan ObergeschoB:
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Schnitte:
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Gebdudekenndaten:
Flr Zwecke dieser Schatzung werden aus den Einreichplanen die Flachen
ermittelt:
Lage I b BGF BGF h BRI BRI Nfl aus %d.
ca.m ca.m m?2 m2 ca.m m3 m3 Plan, ca. m2 BGF
Erdgeschof3 9,88| 8,05/ 79,49 4,12/328
5,80/ 5,01 29,03 4,12(120
13,09| 6,63 86,79|195 4,12 358 805 158,61 81%
Obergeschof3| 9,88 8,05| 79,49 3,72/296
5,80/ 5,01 29,03 3,72/108
13,09| 6,63 86,79|195 3,72/323| 727 137,43| 70%
Gesamt 391 1.531 296,04

BGF - Bruttogrundflache, BRI - Bruttorauminhalt, Nfl. - Nutzflache

Nutzflachen:

ca. m2 ca. m2

Erdgeschof3 ObergeschoB3
Windfang/Galerie 23,54]| |Galerie 7,15
Garderobe 3,69| |Vorraum 3,98
Essen/Wohnen 55,93] |Schlafen 21,45
Kiche 10,57| [Bad 4,75
Vorraum 4,75| |Abstellkammer 6,67
Schlafen 11,24| |Bad 4,75
Werkstatt 24,77] |Schlafen 25,57
Technik/HWR 6,98] [Vorraum 6,04
Bad 11,03] |TV-Zimmer 14,43
WC 2,68| |Schlafen 17,27
WC 3,43| |Gastezimmer 17,35
158,61| |Bad 5,34
Hauptterrasse 35,32] |WC 2,68
137,43
Balkon 16,35
Balkon 9,00

Anmerkung: Die rot dargestellten Flachen befinden sich im Altbestand.

GA 1230 Lembdckg. 52
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Konstruktion und Bauweise:

Streifenfundierung (Altteil) bzw. Stahlbetonplatte mit Rollierung, Schit-
tung, Trittschalldammung, Heizestrich und Endbelag.

Wande: Ziegel bzw. Hochlochziegel, It. Plan 12 cm Vollwarmeschutz.
Reibputz.

Zwischendecken Stahlbeton (auch Verbunddecke).

Dach als Flachdach ausgefuhrt, Stahlbeton (It. Angabe) bitumindse Ab-
dichtung und Beschlttung, Attiken, Hochziige verblecht.
Regensinkkasten, auBenliegende Fallrohre.

Balkonplatte auskragend, Stahlbeton-Ausfiihrung.

Fenster Kunststoff-/Alu-Konstruktionen, Isolierverglasung, AuBenrollo,
elektrisch.

Hauseingangstlire Kunststoff, tw. Glasfullung, 2-fligelig, mit Oberlichte.

Installationen:

FuBbodenheizung Uber Luftwarmepumpe (Toshiba), Warmwasserspeicher.
Elektro-Verteiler mit Fi- und Leitungsschutzschaltern, Unter-Verteiler.
Sanitar- und Badinstallationen.

Gemauerter Schornstein fir Ofenanschluss.

AuBen Video-Uberwachung.

Innenbereich:

Erdgeschol3:

Windfang / Galerie:

GroBformatiger Steinplatten-FuBboden, Sockel, Wande, Decke glatt, An-
strich.

Zwischentliren, Holztlrstécke mit Verzierungen, glatte Turblatter mit Ein-
frasungen (Joop Schriftzug und Joop Grafik).

Steuerung flir Warmwasser und Heizung.

Offenes Stiegenhaus zum ObergeschoB,

3-laufige Massivtreppe, Steinplattenbelag, Zwischenpodeste, massive
Brustung (Stein).

Vorraum:
Durchgehender Steinplattenbelag, Sockel, Wand- und Deckenflachen glatt,
Anstrich.

Wohn-/Essbereich:

Durchgehender Steinplattenbelag aus Vorraum, Wand- und Deckenflachen
glatt, Anstrich, Wanddekor umlaufend.

Dekordecke, Einbauspots.

Wande tw. verkleidet (im Bereich moéglicher Kaminanschluss).

Fenster Uberwiegend mehrteilig, AuBenrollladen elektrisch.

2-fligelige Terrassenausgangstiiren, Schiebebeschlag.

Offene Kliche mit Insel, Ober- und Unterschranke, glatte Ausflihrung.
Arbeitsplatte Stein.

GA 1230 Lembockg. 52 GZ 9 E 13/24y
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Waschbecken mit Abtropfteil, Einhebel-Armatur, Ceranfeld, Dunstabsau-
gung vermutlich Umluft.

Geschirrspller, Backofen, Dampfgarer, Mikrowelle, WeinkUlhlschrank,
freistehender 2-tlriger Kiihlschrank (nicht bewertet).

Anmerkung:

Wasserschaden im Wand-Deckenbereich oberhalb der Kichenzeile (Au-
Benwand).

Terrasse:
Holzbelag, Rigolrinne, tw. Uberdacht.

Raum unter Stiege:
Fliesenbelag, Wande glatt, Anstrich.

WC:

Steinplattenbelag, Wandverfliesung raumhoch (2-farbig), Decke glatt, An-
strich.

Hange-WC, verdeckter Spulkasten.

Waschbecken mit Einhebel-Armatur, kalt-warm.

Elektrische Raumliftung.

Bad (unfertiger Zustand):

FuBboden Fliesen (fehlende Verfugung),

Wandflachen tw. verfliest.

Decke glatt, Anstrich, vorbereitete Elektro-Installation.
Fehlende Sanitargerate.

Zimmer straBenseitig (It. Plan Teil Werkstatt bzw. Technik- und Hauswirt-
schaftsraum):

Steinplattenbelag, Wande, Decke glatt, Anstrich,

ein einfligeliges Kunststofffenster gegen StraBe.
Waschmaschinenanschluss.

Zimmer Ecke (Teil von Werkstatt):

Laminatboden (unfachgemaB verlegt), fehlende Sockelleiste.
Wand- und Deckenflachen glatt, Anstrich.
Elektro-Anschllisse ohne Abdeckungen.

Ein 2-fligeliges Fenster gegen StraBe, AuBenbeschattung.

Abstellraum (im Plan Schlafen):

Laminatboden, Wand- und Deckenflachen glatt.

Genaue Befundung nicht mdéglich aufgrund lagernden Gerimpels.

Ein einfligeliges Fenster.

Anmerkung:

Im Plan ist ein Fenster gegen Osten eingezeichnet, jedoch nicht ausge-
fuhrt.
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Technikraum (von auBen zuganglich):

Metalltlre, Betonboden, Wand- und Deckenflachen glatt, Anstrich.
Installationseinrichtungen: Warmepumpe, Warmwasserboiler, E-Verteiler
(lagerndes Baumaterial).

Obergeschof:

Vorraum:

Steinplattenbelag, massive Bristung, Deckenspots.

Fenster gegen linken Nachbarn (in Feuermauer!), Kippbeschlag.
Elektro-Verteiler mit Fi- und Leitungsschutzschaltern.

Eine einflligelige Ture gegen Balkon.

Im Stiegenhaus Fenster mit Fixverglasung zu WC und Schlafraum.

Schlafzimmer:

Laminatboden, tw. fehlender Sockel, Wand- und Deckenflachen glatt, An-
strich.

Ausgangstire gegen Balkon (Uber Eingangsbereich).

Ein 2-fligeliges Fenster gegen Seitenabstand.

Leichtbauwand als Garderobentrennung.

Lichtinstallation vorbereitet, Steckdosen.

Terrassenausgangstlire gegen gartenseitige Terrasse, einfllgelig,
Dreh/Kipp-Beschlag.

Anmerkung:

Feuchtigkeitsschaden im Bereich der Terrassentlire.

Terrasse:
Plattenbelag, tw. Verblechungen zur Entwasserung, fehlt Absturzsicherung
(Gelander).

Bad:

GroBformatiger Steinplattenbelag, Wandverfliesung raumhoch (schwarz),
Decke glatt, Einbauspots.

Hange-WC mit verdecktem Spllkasten,

Doppelwaschtisch, Einhebel-Armaturen,

Eckdusche, Bodenablauf, Glastrennwand, Drehtiren, Eckeinstieg.
Wandarmatur Einhebel, Handbrause, Uberkopfbrause.

Ein hochliegendes kleines Kunststofffenster.

Anmerkung:

Elektro-Leitungen tw. freiliegend.

Der Ubergang zwischen Bad und Zimmer ist nicht fachgerecht ausgefiihrt
(siehe Foto).

Garderobe:
Plattenbelag, Wand- und Deckenflachen glatt, Einbauspots,
integrierte Regalbéden (nicht bewertet).
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Schlafzimmer gartenseitig (gegen Feuermauer):

Laminatplattenbelag, Wand- und Deckenflachen glatt, Anstrich, Decke mit
integrierter Beleuchtung und Dekor.

Ein 2-fligeliges und ein einfligeliges Fenster gegen Garten, AuBBenrollo.

Bad:

FliesenfuBboden, Wandverfliesung raumhoch (2-farbig),

ein Doppelwaschbecken mit Unterbau, Einhebel-Armaturen.
Hange-WC, verdeckter Spulkasten.

Raumabliftung.

Dusche als Trennwand mit Schwenktiire, Bodenablauf, Handbrause, Uber-
kopfbrause, Einhebel-Armatur.

Ein hochliegendes Fenster gegen Stiegenhaus, Dreh/Kipp-Beschlag,
eine Offnung mit Verglasung gegen Schlafzimmer.

Anmerkung:

Wasserschaden im Bereich der Dusche, Schaden am Holztlrstock.

Balkon:

Plattenbelag (nicht fachgerecht verlegt), massive Brustung, verputzt, Plat-
tenabdeckung.

Wasserschaden im Bereich des Rauchfanges saniert.

Zimmer:

Laminatboden (tw. schadhaft, unfachgerechte Verlegung), Wand- und De-
ckenflachen glatt, Dekor, Deckenspots.

Ein 2-fligeliges Fenster,

Elektro-Leitungen, flr Fernsehanschluss vorgesehen.

Stirnseitig Garderobe:
Plattenbelag, Wand- und Deckenflachen glatt, Einbauspots,
integrierte Regalbdden (nicht bewertet).

Eckzimmer:
Ausfihrung etwa wie Zimmer,
Einfligeliges Fenster mit Unterlichte.

StraBenseitiges Zimmer gegen Feuermauer:

Parkettboden (Feuchtigkeitsschaden), Wand- und Deckenflachen glatt, An-
strich, Dekorelemente an Wand und Decke, Spots.

Ein einfligeliges Fenster mit fixer Unterlichte.

Abstellraum (im Plan Bereich WC):
Parkettboden, Wand- und Deckenflachen glatt, Spots,
ein hochliegendes Fenster gegen Stiegenhaus.

WC (im Plan im Bereich des Bades):
FuBbodenverfliesung, Wandverfliesung raumhoch (2-farbig),
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Hange-WC mit verdecktem Spllkasten, Handwaschbecken kalt-warm, Ein-
hebel-Armatur,
FuBbodenheizungsverteiler.

Das Dach war nicht zuganglich.

Bau- und Erhaltungszustand des Objektes:

Durch die Bebauung unter Beibehaltung eines Altbestandes aus ca. 1933
sind zuklnftig Setzungen maglich.

Einige Wasserschaden im Bereich der Duschen und des Rauchfanges be-
reits aufgetreten, tw. saniert.

Im Wesentlichen sind die FuBbodenbeldage und Wandbeldage tw. nicht fach-
gerecht ausgeflihrt.

Auch sind Teilbereiche nicht fertig gestellt (Bad im Erdgeschol3, allgemeine
Elektro-Leitungen, Fassadeninstandsetzung nach Wasserschaden, Gelan-
der bei Terrasse).

AuBenanlagen:

StraBenseitige Abgrenzung durch gemauerte und verputzte Sockel bzw.
Bristungen, tw. Plattenbelag (unfertig).

Zugangsture Metall, Schaden im Bereich der AuBenmauern, Metallschiebe-
tor, Rigol.

Befestigter Zugangsweg Plattenbelag (Schaden bzw. Setzungen).
GrofBflachige Parkflachen mit Rasensteinen ausgelegt.

Einfriedung tw. Schalsteinmauerwerk, Holzlattenabgrenzung, tw. Ma-
schendrahtzaun auf Metallstehern.

Gartengestaltung uneben, einfache Bepflanzung (Wildwuchs).
Umschwung Randsteineinfassung, Bekiesung (unfertig).

2.3. Zubehorobjekte

Klche wie im Befundteil beschrieben als pauschaler nltzlicher Zeitwert.

2.4. Bestandsrechte

Es wird Eigenbenlitzung angegeben und somit Bestandsfreiheit vorausge-
setzt.

2.5. Grundbuch

Im A2-Blatt ist der Bauplatz angemerkt.
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Die Verpflichtung gem. Pkt. 1. Bescheid vom 13.04.1979 hinsichtlich GST-
NR. 119/17, .389:

MA 37/23 - Lembs 5 i
WA 27/25 - Lembbckgasse 52/2/78 wien, 1979 04 13

27 ; 3

<J. Bez. Lembbckgasse Olip, 52
Egst;ir. 119/17, 389

£z, 287 des Grundbuches der
Kabt.Gem, Siebenhirten

Zuban

Beschedid

Ef@gﬁ-ﬁ 71 der Bauordnung fiir %Wien (B0.) wird die nach-
:fagimchc Bewilligung erteilt, nach dem mit dem amtlichen
pieavvermerk versehenen Plan auf der Liegenschaft 25, Bezirk,
Lembockgasse ONr., 52, EZ. 587, Grst,.Nr. 119/17, 389

des Grundbuches der Kalb.Gem. Siebenhirten nachstehende
bauliche Herstellungen durchzufithren:

Unter Einhaltung der mit Bescheid der MA 37 vom 31. Mai 1978
21,2222/78 tekanntgegebenen Bebavungsbestimnungen wurde ;
anschlieBend an das Einfamilienhaus ein ebenerdiger nichb
unterkellerter Zubau errichtet.

An der rechten Grundgrenze wurde ein Hebengebiude errichiet.

Vorpeschricben wird:

-
o3

1) Der Zubau und das Nebengebiude sind uber jede
Verlangen der Baubehdrde ohne Anspruch auf En
wieder abzutragen, Fiir diese Verpflichtung ha
Bauwerber, dessen Rechtsnachfolger und der j
Grundeigentiimer

Dies ist bei der Bewertung der Liegenschaft nicht mehr relevant, da der
Zubau mittlerweile abgerissen wurde.

Zum C-Blatt:

Die Pfandrechte verbleiben unberiicksichtigt, somit gilt geldlastenfreies
Grundbuch.

2.6. Baubehorde

Die Baubewilligung vom 10.08.2016 ist It. Angabe des Bauamtes erlo-

schen.
Nach Rlcksprache kénnte durch eine Fertigstellungsmeldung (bei Ausflih-
rung wie im Plan dargestellt) noch ein baubehdérdlicher Konsens erwirkt

werden.
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Anzumerken ist, dass augenscheinlich die AuBenmaBe dem Plan weitge-
hend entsprechen dirften, jedoch die innere Raumteilung sowie die Fens-
terteilung und -anordnung nicht dem Plan entsprechend ausgefiuhrt wur-
den. Somit musste eine Auswechslung des Einreichplanes erfolgen.

Diese Unsicherheitsfaktoren werden mit der Marktanpassung bericksich-
tigt.

2.7. Baumbestand

Augenscheinlich befinden sich auf der Liegenschaft keine Baume, welche
unter den Anwendungsbereich des Wiener Baumschutzgesetzes fallen
kdnnten.

2.8. HORA-Pass

Adresse: Lembockgasse 52, 1230 Wien
Seehdhe: 208 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  48,13285° N | 16,31022° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsitzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die

falls erforderiichen Planungen von eigenen SchutzmaBBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.
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Naturgefahr:

Hochwasser

Oberflachenabfiuss
Lawinen
Erdbeben

Rutschungen

Windspitzen
Blitzdichte
Hagel
Schneelast

Quelle: https://www.hora.gv.at

2.9. Larminfokarte

Larminfo.at

L i

2022 Strallenverkehr:
24h-Durchschnitt4 m
Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von HauptverkehrsstraBlen ind4 m
Hohe uber Boden. Erfasst sind StraBen in der
Zustandigkeit der Bundeslander sowie
Autobahnen und SchnellstraBen. Fur den
Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten. In den Ballungsrdumen sind alle
Straflen berucksichtigt. Berichtsjahr 2022,

Hinweis: AuRerhalb der Ballungsrdume
werden die Lirmzonen unterschiedlicher
Strallenkategorien nur uberblendet. In den
Uberblendungsbereichen kann es zur
Unterschiitzung des tatsichlichen
Larmpegels um bis zu drei Dezibel kommen.

W =>75dB
W 70-754dB
W 65-70d8
[ 60-65dE
55 - 60 dB

# Linienguellen Autabahnen und
Schnellstralen

# Linienquellen Landesstrafen
(] Gebaude

# Larmschutzwande

« Kilometrierung

O Ballungsraum

[0 Ballungsraumgrenzen

Quelle: https://maps.laerminfo.at
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2022 Schienenverkehr:
24h-Durchschnitt

Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Haupteisenbahnstrecken und
Stralenbahnen in 4 m Hohe dber Boden. Fir
den Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten. In den Ballungsrdaumen sind alle
Eisenbahnstrecken erfasst. Berichtsjahr 2022.

Hinweis: Die Larmzonen von Eisenbahnen und
Strafenbahnen werden in dieser Ansicht nur
iiberblendet, In den Uberblendungsbereichen
kann es zur Unterschatzung des tatsachlichen
Larmpegels um bis zu drei Dezibel kommen.

W =75dB
W 70-75dB
B 65-70dB
60 - 65 dB
55-60dB
Grenzwertlinie
/" Linienquellen Strafienbahnen
# Linienquellen Eisenbahnen
Gebdude
# Larmschutzwénde
« Kilometrierung
[ Ballungsraum
[0 Ballungsraumgrenzen

Quelle: https://maps.laerminfo.at

2.10. Energieausweis

Ein Energieausweis wurde nicht vorgelegt.

2.11. Elektrobefund

Ein Elektro-Befund wurde nicht vorgelegt.
Augenscheinlich sind nicht alle Leitungen fachgerecht verlegt.
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2.12. Einheitswertbescheid

Einheitswertbescheid zum 01.01.2023

Seite 24 von 33

Wertfortschreibung gemaB § 21 Abs. 1 Z 1 BewG 1955

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und
193 der Bundesabgabenordnung (BAO) wird der Einheitswert fiir den Grundbesitz

Einfamilienhaus

Katastralgemeinde: 1808 Siebenhirten
Lageadresse: Lemboeckg 52, 1230 Wien

w
]

GB 01808 Siebenhirten, EZ 587

KG GSt-Nr Flache (m?2)
01808 Siebenhirten 118/8 192
01808 Siebenhirten 119/17 154
01808 Siebenhirten .389 248

festgestellt:

1) Einheitswert:
Errechneter Einheitswert: 38.000 Euro
gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhohter Einheitswert

2) Zurechnung des Einheitswertes:

Bosnjakovic Christian, geb. 23. November 1994
Anteil: 1/1 in Hohe von

Begriindung:

Berechnung des Einheitswertes

Bodenwert:

Fliache (m?) Wert je m? (€) Gesamtwert (€)
_____________ so4 13,0011 7.770,17
s 7.770,17

51.300 Euro

51.300,00 Euro
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Gebiudewert:
Bauj. Gt. Beschreibung Kubh./Fliche Baukl. 2/mic.m? Zu/Ah. AfR Restw. Gebiudewert
in % in % in % in €
2023 EG EG 630,0 11.24 36,3364 5,0 1,3 100,0 = 24.036,52
2023 UE Terasseniberd. 28,0 14.22 14,5346 0,0 1,3 100,0 = 406, 96
2023 1 0G 630,0 11.24 36,3364 5,0 1,3 100,0 = 24.036,52
Gebaudewert 48.480,00
Summe:
Bebaute Fliche: 238 m®
Gebaudewert 48480, 00
Bodenwert bis zum l0-fachen d. bebauten Flache: 7.770,17
davon 25% Kirzung gemdl 5§53 Abs.Z BewG - 1.942,54
Summe Gebdudewert und Bodenwert 54.307,63
davon 30% Kirzung gemdl £53 Rbs. 7 lit. b BewG - 16.282,29
38.015, 34
Einheitswert 38.000,00 5)
Erhsht um 35% gem AbghG 1982 51.300,00 5)

5) GemaBR £ 25 Bew(G sind errechnete Einheitswerte auf velle 100 € nach unten
abzurunden.

Bei der Berechnung des nicht erhdhten Einheitswertes waren gemaf § 23 Bewertungsgesetz
1955 die Wertverhaltnisse zum 1.1.1973 (Hauptfeststellungszeitpunkt des Grundvermdégens)
maBgeblich.

Die Erhéhung des Einheitswertes um 35% ist auf Grund des Artikels II des
Abgabenanderungsgesetzes 1982 durchzufiihren. Der erhohte Einheitswert ist die Basis
fir alle vom Einheitswert abgeleiteten Steuern und Abgaben.(z.B. Grundsteuer).

Mangels Abgabe einer ErklaZrung erfolgte die Ermittlung der Berechnungsgrundlagen won Amts wegen.

Die Neuberechnung des Einheitswertes war erforderlich, da aufgrund der vorliegenden
Baubewilligung vom 10.08.2016 der Neubau eines Einfamilienhauses errichtet wurde.
Die Kubatur wurde im Schitzungsweg anhand der abgenommenen Messdaten aus dem
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan ermittelt.
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2.13. Verdachtsflachenkataster

Die Abfrage des Verdachtsflachenkatasters ergibt eine negative Auskunft:

GST-NR. 118/8:

Ergebnis fur:

Bundesland Wien

Bezirk Wien 23, Liesing
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde Siebenhirten (1808)
Grundstiick 118/8

Information:

Das Grundstiick 118/8 in Siebenhirten (1808) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

GST-NR. 119/17:

Ergebnis far:

Bundesland Wien

Bezirk Wien 23.,Liesing
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde Siebenhirten (1808)
Grundstiick 119/17

Information:

Das Grundstiick 119/17 in Siebenhirten (1808) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

GST-NR. .389:

Ergebnis fur:

Bundesland Wien

Bezirk Wien 23._ Liesing
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde Siebenhirten (1808)
Grundstick 389

Information:

Das Grundstiick .389 in Siebenhirten (1808) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet
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Erlduterungen

Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI. Nr. 299/1989
i.d.g.F) hat die Landeshauptfrau/der Landeshauptmann der/dem BundesministerIn fir Umwelt Ver-
dachtsflachen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt gefiihrt und beinhaltet jene von der
Landeshauptfrau/vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und Altstandorte, flr die der
Verdacht einer erheblichen Umweltgefahrdung aufgrund friiherer Nutzungsformen ausreichend be-
grindet ist. Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster dokumentiert kei-
nesfalls, dass von der Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht. Ob von einer Ver-
dachtsflache tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss durch entsprechende Untersuchun-
gen (z.B. Boden- und Grundwasseruntersuchungen) nachgewiesen werden.

Werden mit der Meldung einer Flache zu wenig Informationen Gbermittelt, wird die Altablagerung
oder der Altstandort nicht in den Verdachtsflachenkataster aufgenommen. Eine Eintragung kann
erst erfolgen, wenn von der Landeshauptfrau/vom Landeshauptmann zusatzliche, ausreichende In-
formationen Ubermittelt werden. Es gibt bereits eine groBe Anzahl von Meldungen, die noch nicht in
den Verdachtsflachenkataster aufgenommen werden konnten.

Die osterreichweite Erfassung von Verdachtsflachen ist noch nicht abgeschlossen. Es sind daher
noch nicht alle Verdachtsflachen im Verdachtsflachenkataster enthalten.

2.14. Offene Gebihren und Abgaben

Gemal Mitteilung des Buchhaltungsabteilung 34 der Stadt Wien bestan-
den zum Stichtag 10.05.2024 (Antwort auf Anfrage vom 10.05.2024):

Wasser- und Abwassergeblihren

Riuckstand fur den Zeitraum 01/2023 - 01/2024 € 2.532,20
Grundbesitzabgabe Grundsteuer:

Fallig am 15.05.2024 € 112,28
Falligkeit flr den Zeitraum 05/2023 - 02/2024: € 557,58
Abgaben nach dem Wiener Abfallwirtschaftsgesetz,

fallig am 15.05.2024 € 68,23
Falligkeit flr den Zeitraum 05/2023 - 02/2024 € 272,90

Die SV weist darauf hin, dass aufgrund der dinglichen Wirkung derartige
Bescheide auch gegen spatere Eigentimer wirksam sind.

Da sich die obige Information des Magistrates auf den Tag der Auskunft
bezieht, kann sich bis zum Erwerbsstichtag die H6he der offenen dingli-
chen Lasten andern.
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2.15. Sonstiges

Die SV weist darauf hin, dass anlasslich der gerichtlichen Versteigerung
normalerweise eine Besichtigung durch Interessenten méglich ist. Der Be-
sichtigungstermin kann aus dem Versteigerungsedikt entnommen bzw. bei
Gericht angefragt werden. Es wird empfohlen, von dieser Besichtigungs-
maoglichkeit Gebrauch zu machen, da nicht alle Wertigkeiten aus dem Licht
der Interessenten verbal dargestellt werden kdénnen.

2.16. Umsatzsteuer

Es sind die geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen zu beachten.
Sollte die Immobilie mit gesondert ausgewiesener Umsatzsteuer (derzeit
20 %) verwertet werden, ist diese Steuer dem ermittelten Wert hinzuzu-
rechnen.

Der angegebene Schatzwert versteht sich ohne Umsatzsteuer.
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3. BEWERTUNG

Grundsatzlich wird der Verkehrswert geschatzt. Dieser Wert ist im Liegen-
schaftsbewertungsgesetz definiert als:

,der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache ublicherweise im redli-
chen Geschéftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Der Wert der besonde-
ren Vorliebe sowie andere ideelle Zumessungen bleiben auBer Betracht."
Grundlage bilden die in vorstehender Beschreibung (Befund) enthaltenen
wertbeeinflussenden Merkmale, Feststellungen und Voraussetzungen.

Die Schatzung folgt den allgemeinen Bestimmungen und Normen. Berlck-
sichtigt ist die gegenwartige Lage des Realitatenmarktes fur ahnliche Ob-
jekte.

Bewertungsmethodik:
Sachwertverfahren
Vergleichswertverfahren

Sachwert:

Der Sachwert wird zusammengesetzt aus dem
o gebundenen Bodenwert und

o dem Bauwert.

Far den Bodenwert dient das ortliche Preisbild von vergleichbaren Liegen-
schaften im Bauland ahnlicher Widmung, ahnlicher Lage mit ahnlichen Ei-
genschaften. Aus dem Jahren 2022 und 2023 konnten Vergleichstransakti-
onen von unbebauten Grundstiicken in der KG Liesing und Siebenhirten
erhoben werden, welche einen Preis von rd. € 1.000,--/m?2 Grundstucks-
flache bis rd. € 1.300,--/m2 Grundstlckflache erzielten. Diese Vergleichs-
daten weisen bessere Lagen und auch bessere Ausnitzbarkeit (Bebau-
ungsbestimmungen) auf.

Nach einer Standortanalyse kann unter Bertcksichtigung u.a. der GréBe,
der Figuration, der bereits erfolgten AufschlieBung, der gegebenen An-
schlisse, der aktuellen Bebauung, der Flachenwidmung und der Bebau-
ungsbestimmungen ein Bodenwert rd. € 650,--/m2 Grundstucksflache als
marktgerecht angesetzt werden.

Daraus rechnet sich der gebundene Bodenwert.

Bauwert:

Der Bauwert gibt den Zeitwert der Baulichkeiten (Gebaude, Ausstattung,
AuBenanlagen, etc.) wieder.

Die Berechnung geht aus vom vergleichbaren Herstellaufwand auf heuti-
ger Preisbasis. Dieser wird je nach Charakteristik ermittelt aus

o Bruttorauminhalt (vlg. umbauter Raum)

o Nutzflachen.

Durch eine doppelte Berechnung soll die Plausibilitat der einzelnen An-
satze dargelegt werden.
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Alle Einfllisse, die im Vergleich zu einem neuen Objekt feststellbar sind,
werden durch prozentuelle Abschlage bertcksichtigt:

Technische Wertminderung, diese wird bestimmt einerseits durch das Ge-
baudealter (im Zusammenspiel mit einem Altbestand), wesentlich aber
vom festgestellten Erhaltungszustand der einzelnen Bauwerksteile in ih-
rem Zusammenspiel auf das Gesamtobjekt.

Fir diesen Abschlag werden aus realpraktischen Uberlegungen der Anteil
der Gebaudesubstanz, der Anteil der Installationen und der Anteil an der
Gebdudeausstattung (prozentuell erfasst) gesondert abgewertet.

Das Ergebnis zeigt den Gebaude-Zeitwert.

Ein pauschal eingeschatzter Aufwand fur den rlickgestauten Reparaturauf-
wand (sowie fir die Fertigstellung der unfertigen Bereiche wie Bad im EG)
wird in Abzug gebracht.

Sonstige vorhandene Bauteile, AuBenanlagen und Sonderausstattungen
werden zu dem ,zusatzlichen nitzlichen Zeitwert" pauschal bzw. als Pro-
zentsatz des Gebaude-Zeitwertes geschatzt.

Die Wertminderung durch verlorenen Aufwand begriindet sich in der indi-
viduellen Bauart, der GroBe, der Formgebung und Funktion sowie der tw.
nicht fachgerechten Ausflihrung.

Die Summe der Komponenten ergibt den Bauwert - Zeitwert.

Vom rechnerischen Sachwert wird die Marktanpassung mit einer Wagnis-
komponente fir den fehlenden baubehérdlichen Konsens bericksichtigt.

Der Verkehrswert wird als angepasster, gerundeter Sachwert dargestellt.

Zubehor:
Die Einbaukiiche wird mit einem pauschalen Zeitwert eingeschatzt.
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3.1 Sachwert
3.1.1 Bodenwert

Bezogen auf die Grundstlcksflache

ca. 594 m?2 Widmung Bauland
aufgeschlossen, bebaut
a 650 € 386.100 €
Somit gebundener Bodenwert 386.100 €

3.1.2 Bauwert

Herstellkosten aus dem Bruttorauminhalt:

ca. 805 m3 BRI Erdgeschol3

a 700 € 563.284 €
ca. 727 m3 BRI ObergeschoB

a 700 € 508.596 €

1.071.880 €

Kontrollrechnung zur Plausibilitdt durch Bezug auf
die Nutzfldchen (It Plan):

ca. 158,61 m2 Nfl Erdgeschol3
a 3.639 € () 577.132 €
ca. 137,43 m2 Nfl ObergeschoB
a 3.600 € 494.748 €
1.071.880 €
-15,0% techn. Wertminderung
v 35%  Anteil Substanz -56.274 €
-20,0% techn. Wertminderung
v 23%  Anteil Installationen -49.306 €
-20,0% techn. Wertminderung
v42%  Ant. Ausgestaltung/Einbauten -90.038 €
entspr  -18,3% @ Wertminderung infolge Alters
v 100% Bauwerk gesamt -195.618 €
Wertminderung infolge riickgestauter
riickgestauter Reparaturaufwand sowie
bauliche Fertigstellung
als Pauschale Grobschatzung -150.000 €
Gebdude-Zeitwert Wohnhaus 726.262 €

zusatzlich natzlicher Zeitwert flr
Balkone, Terrasse, Befestigungen, Umfriedung, Tur,
Tor, Gartengestaltung

59 v. Gebdude-Zeitwert 36.313 €

762.575 €

-309% verlorener Bauaufwand -228.772 €
Bauwert -Zeitwert 533.802 €
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3.1.3 Sachwert

Bodenwert 386.100 €
Bauwert 533.802 €
rechnerischer Sachwert 919.902 €
-20% Marktanpassung fur fehlende
Baugenehmigung -183.980 €
angepasster Sachwert 735.922 €

3.2 Schatzwert ohne Zubehor

|der gerundete, angepasste Sachwert 736.000 €|

3.3 Schatzwert Zubehor

nutzlicher Zeitwert
Kiche 5.000 €

|der gerundete Wert 5.000 €|
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4. ZUSAMMENFASSUNG
Der Verkehrswert der Liegenschaft mit Einfamilienwohnhaus EZ 587 der
KG 01808 Siebenhirten in 1230 Wien, Lembdckgasse 52, wird auf den zi-
tierten Grundlagen, erhaltenen Angaben und getroffenen Voraussetzungen
in bestands- und geldlastenfreiem Zustand zum Mai 2024 geschatzt:

rd. € 736.000,--

Wert Zubehdr rd. € 5.000,--

Die Sachverstandige

Ing Jelena Orlainsky, MSc

Anlagen:
/ DKM

/ Flachenwidmungsplan

/ Einheitswertbescheid

/ Planausschnitte samt Bescheiden
/ Fotos der Befundaufnahme
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