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Anlagen:

» SV-Bilddokumentation vom 20.01.2025

» GB-Auszug EZ 73, Abfragedatum 17.08.2023 (ON 2,1)

> KAGIS Ausziige mit Orthofoto laut Grenzkataster, FLAWI, Wasserleitungsplan,
Oberflachen-Abflussplan, Hohenplédne und Ortsplan

> Kanalleitungsplan der Gemeinde Ruden

» Leitungsplan der Kelag-Netz

> Stellungnahme des Birgermeisters der Gemeinde Ruden als StraBenbehdrde
vom 12.05.2023

> Lageplan als Auszug vom Wohnhausprojekt Arch. DI Werkl datiert mit
11.05.2023

» Kaufvertrag TZ 1171/1995 vom 16.06.1994

> Vermessungsurkunde DI Glnter GreBl GZ 3101/94 vom 25.07.1994

> Ausziige aus WK-Immobilienpreisspiegel flr Grundstiicksverkéufe im Bezirk

Volkermarkt

1.1. Aufirag

Mit Beschluss des Bezirksgerichts Volkermarkt vom 16.11.2024 erging an den
Sachversténdigen das Ersuchen in der gegensténdlichen Rechtssache Befund und
Gutachten tber die Moglichkeit bzw. die wirtschafiliche Sinnhaftigkeit der Realteilung
der Liegenschaft EZ 73 GB 76330 Ruden mit dem Baugrundstiick 573/1 gemal den
anteiligen Besitzverhaltnissen zu erstatten.

1.2. Zweck des Gutachtens

AuftragsgemaB hat der Sachversténdige nachstehende Fragen zu beantworten:

1) Ob die Mdglichkeit bzw. wirtschaftliche Sinnhaftigkeit z.B. durch die betreffend die
jeweilige Herstellbarkeit der Infrastruktur (Zufahrt, Wasser, Strom, Kanal etc.) im
Bebauungsfalle) der Realteilung (Naturalteilung) der Liegenschaft EZ 73 GB 76330
Ruden mit dem Grundstilick 573/1 in eben (entsprechend den Miteigentumsanteilen)
zwei Teile mit einmal 8/10 und einmal 2/10 (gegebenenfalls wenn anders nicht méglich /
zweckmaBig) die 2/10 (weil von der Kidgerin so als Variante in den Raum gestellt) nicht
mit 479,4 m? sondern 500 m?) besteht?

2) Ausarbeitung eines Teilungsvorschlages mit Mndesjg@‘:’a bei Bebauung von
500 m? und Planskizze fir die Realteilung sowie Bewertung der beiden

Grundstiicksparzellen
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1.3. Befundaufnahme

Die Befundaufnahme fand am 20.01.2025 gemeinsam mit der Kl&gerin Frau Claudia
Dobler und deren Rechtsanwalt Herrn Mag. Patrick Maydell statt.
Von der klagenden Partei war nur Herr Rechtsanwalt Mag. Gottfried Tazol anwesend,

der Beklagte selbst war nicht zugeben.

1.4. Besondere Bedingungen

Bei der Befundaufnahme wurde mit den Parteienveriretern vereinbart, dass einerseits
der Kaufvertrag vom Parkstreifen aus dem Jahre 1994 und andererseits der
Teilungsplan vom Vermessungsamt fir die Grunddienstbarkeit TZ 1171/1995
verblichert unter A2-LNr 4 ausgehoben und dem Gutachten angeschlossen wird.

Hinsichtlich der Servitutszufahrt Uber das Grundstiick 573/2 wurde das Schreiben des
Birgermeisters vom 12.05.2023 vorgelegt, in dem die Errichtung ausschlieBlich am
norddstlichen Parkstreifen des gemeindeeigenen Grundstlicks ab dem bestehenden
Hydranten mit einer maximalen Breite von 5 m in Richtung Westen erlaubt wird (=

Zufahrtsservitut).

Besonderer Hinweis des SV:

Jede Weitergabe des Gutachtens an Dritte (mit Ausnahme der Parteien und sonstigen
Verfahrensbeteiligten)  ohne  ausdriickliche  schriftiche  Zustimmung  des
Sachverstandigen ist untersagt. Dritte (mit Ausnahme der Parteien und sonstigen
Verfahrensbeteiligten) kénnen aus dem Gutachten keinerlei Rechte ableiten. Die
Vervielfaltigung von Schriftstiicken, auch auszugsweise, bedarf der ausdricklichen
Zustimmung durch SV Ing. Karl Liesnig, Originale und Kopien sind durch die
Originalunterschrift erkennbar.

Dieses Gutachten wurde auf Basis der zum Zeitpunkt der Befundaufnahme zur
Verfligung stehenden Fakien erstellt. Bei Auftreten weiterer Tatsachen behélt sich der
Sachversténdige eine anderslautende Stellungnahme ausdrtcklich vor.
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1.5. Grundlagen des Gutachtens

Ortsaugenschein (Befundaufnahme) vom 20.01.2025

GB-Auszug EZ 73, Abfragedatum 17.08.2023 (ON 2,1)
Erhebungen bei der Gemeinde Ruden und beim BG Vélkermarkt
Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) BGBI. 1992/150i. d. g. F.

vV V V VYV V¥

ONORM B 1800 Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken
ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung

,Liegenschaftsbewertung“ Heimo Kranewitter (7. Auflage 2017)

Immobilienbewertung Osterreich Bienert-Funk, 4. aktualisierte Auflage 2022,
herausgegeben von der OIV Immobilien Akademie, 1070 Wien

» Immobilienpreisspiegel 2022 und 2024 der WKO fiir Grundstlicke im Bezirk
Volkermarkt

> SV-Bilddokumentation vom 09.01.2024

» KAGIS Ausziige mit Orthofoto laut Grenzkataster, FLAWI, Wasserleitungsplan,
Oberflachen-Abflussplan, Héhenpléne und Ortsplan

> Kanalleitungsplan der Gemeinde Ruden
» Leitungsplan der Kelag-Netz

> Stellungnahme des Blrgermeisters der Gemeinde Ruden als StraBenbehérde
vom 12.05.2023

> Lageplan als Auszug vom Wohnhausprojekt Arch. DI Werkl datiert mit
11.05.2023

» Kaufvertrag TZ 1171/1995 vom 16.06.1994
> Vermessungsurkunde DI Giinter GreBl GZ 3101/94 vom 25.07.1994

> Angaben der Parteien und der Behdrdenverireter
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2. BEFUND

2.1. Gutsbestand und Widmung

Spdid

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

Liegenschaft: Baugrundstick

Grundbuch: EZ 73 KG 76330 Ruden

Grundstiick: 5731

GrundstiicksgréBe: 2.397 m2

Flachenwidmung: Bauland ,Dorfgebiet*

Gefahrenzonenplan: Das gegenstindliche Areal befindet sich nicht im

Gefahrenzonenplan des Goldbaches. GemaB dem
KAGIS-Oberflachenabflussplan wird eine ,Flache” des
slidwestlichen Grundstiicksecks durch den Abfluss
von Oberflachenwasser ,beeintrachtigt”.

Seehohe: 469 - 467 m 0. A.

Grundstiicksadresse: Untermitterdorf, 9113 Ruden
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—b o~
Auszug aus dem KAGIS-Oberflachenabflussplan mit der fliederfarbenen Anstauflache

2.2. Eigentumsverhéltnisse

3 ANTEIL: 8/10
Claudia Dobler
GEB: 1967-08-27 ADR: Denningerstrale 148, 81927 Miinchen, Deutschland
a 1392/2022 IM RANG 1050/2022 Kaufvertrag 2022-05-27 Eigentumsrecht
4 ANTEIL: 2/10
Harald Gréven
GEB: 1965-07-14 ADR: Am Mithlenkamp 7, 47625 Kevelaer, Deutschland
a 1392/2022 IM RANG 1050/2022 Kaufvertrag 2022-05-27 Eigentumsrecht

2.3. Dingliche Lasten

Keine verbiichert.

AuBerbiicherlich verlauft entlang der Ostseite des Grundstiicks eine Kelag-Stromleitung
als Erdkabel. Der genaue Leitungsverlauf ist in der Natur nicht ersichtlich.
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- \ \ pr-4 /2'\ e"'-
Karnten Netz Stromleitungsplan (Stromleitung blau strichliert)

Goldbach mit parallel am Baugrundstiick 573/1 verlaufendem Kelag-Erdkabel
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2.4. Dingliche Rechte

4 a 1171/189%% Grunddienstbarkeit
Gehen Fahren an Gst 5723/2
fiir Gst 573/1

GemaB Kaufvertrag vom 16.06.1994 TZ 1171/1995 ist unter Punkt V. das Geh- und
Fahrrecht (ber das im Teilungsplan mit Trenngrundstiick (4) Uber den mit
Trenngrundstiick (4) bezeichneten Grundstticksteil eingeraumt.

KG: RUDEN
573

EZ 73

Lotschen Volentin
Untermitterdorf 1, 9113

113100.00

+Y =

¥ = 16970000
73‘:.
// \%’\ B b o
%95, \\,

Teilungsplan vom 24.07.1994 mit dem Trenngrundstiick (4)

Der Biirgermeister der Gemeinde Ruden hat mit Schreiben vom 12.05.2023 Zahl 131-
9/6-2023, welches dem SV bei der Befundaufnahme lbergeben wurde, erklart:

,Seitens der Gemeinde kann die Errichtung einer Zufahrt zum Grundstiick 573/1, KG
Ruden, ausschlieBlich am nordéstlichen Teil des gemeindeeigenen Grundstiicks 573/2,
KG Ruden, ab dem bestehenden Hydranten mit einer maximalen Breite von 5 m in
Richtung Westen bewilligt werden.”
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Markierte Servitutszufahrt laut Vorgabe der Gemeinde mit derzeit noch vorhandener
Anschlagtafel, welche noch zu versetzen wére!

2.5. Lage, Topogdrafie und Verkehrsverhéltnisse

Das Baugrundstiick 573/1 befindet sich in Ortsmitte von Untermitterdorf direkt an der
StraBenkreuzung zwischen dem Risthaus und dem Sportplatz. Die Zufahrt hat Gber
einen Servitutsstreifen von der Nordostecke (iber das Parkplatzgrundstick 573/2 der
Gemeinde Ruden zu erfolgen. Entlang der Ostseite verlduft das Bachbett vom
Goldbach und parallel dazu die GemeindestraBe zur B 80, wobei die Einbindung nach
rund 600 m gegeben ist. Uber die nérdliche GemeindestraBe gelangt man Richtung
Westen nach St. Nikolai und Richtung Osten nach St. Radegund und Eis. Die nachste
Autobahnauffahrt auf die A2 besteht in Griffen nach rund 13 km. Die Entfernung nach
Ruden betrégt in etwa 7 km. Die nichste OBB-Haltestelle befindet sich in Wiederndorf
in einer Entfernung von rund 8 km. Die Bezirkshauptstadt Volkermarkt ist in etwa 18 km

entfernt.

Das rechteckige Grundstiick ist eben, jedoch liegt es etwa 2 m unter dem Niveau der
nérdlichen GemeindestraBe und zudem héngt das Gelande in etwa um 2 m Richtung

Siidwesteck des Areals.
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Im stdlichen Bereich grenzen zwei Wohnhauser an, entlang der Westseite befindet sich
der FuBballplatz der Gemeinde. Im ndrdlich angrenzenden asphaltierten Parkstreifen
sind neben den Wasserleitungen auch die Kanalleitungen und die Pumpschachte der
Abwasseranlage eingebaut.

An der Ostseite liegt neben der GemeindestraBBe das Areal vom ehemaligen Gasthaus

Pfau, welches schon seit einigen Jahren nicht mehr bewirtschaftet wird.

\ ¢ 1

KAGIS Orthofoto mit dem Baugrundstiick

Seite 11 von 24

Gutachten: Rechtssache Dobler gg. Graven, Untermitterdorf
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2.6. Offentliche Stellen und Infrastruktur

In Untermitterdorf gibt es nur mehr das Riisthaus und die Sportanlage der Gemeinde.
Alle (brigen Ooffentlichen Stellen wie Kindergarten und Volksschule sowie das
Gemeindeamt befinden sich in Ruden. Die Bezirkshauptmannschaft, das
Bezirksgericht, das Arbeitsamt etc. sind in der Bezirkshaupistadt Volkermarkt
untergebracht. Die néachste Einkaufsmoglichkeit mit einem Adeg-Markt ist in Ruden

oder in Bleiburg gegeben.

2.7. Ver- und Entsorgung

Das als Bauland gewidmete Grundstiick befindet sich im Entsorgungsbereich der
Gemeindekanalisationsanlage. Die Wasserversorgung wird durch die
Wassergenossenschaft Untermitterdorf bewerkstelligt. Die Leitungen und Anschliisse
dazu befinden sich im Parkplatzbereich an der Nordseite des Grundsticks.

Die Kelag-Stromleitung bzw. -versorgung wére somit in unmittelbarer Nahe gegeben.
Der Detailanschluss fiir das Grundstiick ware mit der Kelag Netz noch abzuklaren.

Gutachten: Rechtssache Dobler gg. Graven, Untermitterdorf Seite 12 von 24
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078

9150 Bleiburg



ON 1.3, 13

Ein E-Standverteiler ist am Grundstiick derzeit nicht vorhanden. Wesentlich ist, dass
das Grundstiick von allen drei Versorgungstrdgern bautechnisch relativ einfach
angeschlossen werden kann.

Die Anschlussbedingungen miissen im Detail aber noch mit jedem einzelnen Betreiber
abgeklart und die Leitungsflihrungen festgelegt werden. Dies betrifft naturgemaf auch
das zusétzlich herausgeteilte Grundstlick. Bereits mit der 2023 vorgesehenen
Bebauung wurde im Rahmen eines baurechtlichen Vorprifungsverfahrens die
Bebaubarkeit mit der AufschlieBung behdrdlich positiv vorbegutachtet. Ergénzend dazu
gibt es auch noch eine schriftliche Stellungnahme des Blrgermeisters der Gemeinde
Ruden vom 04.06.2021 an die Immobilientreuhanderin (Gerichtsbeilage ./E), worin die
Teilbarkeit der Flache und die Versorgung bestatigt wird.

2.8. Nutzung der Liegenschaft

Derzeit wird das Grundstiick 573/1 als unbebaute Wiese genutzt. Die Servitutszufahrt

ist noch nicht hergestelit.

2.9. Chronik

Vor dem Grundstlcksverkauf der nérdlichen Teilflache im Jahre 1994 an die Gemeinde
Ruden wurde das gesamte Grundstiick fur die Gastwirtschaft ,Pfau” als Bade-, Liege-
und Freizeitwiese verwendet. Seit der Stilllegung des Gasthauses wurde auch der
damalige provisorische Briickensteg (iber den Goldbach eliminiert und die vorhandenen
Einrichtungen von der Wiese entfernt. Mit Verkauf des Grundstiicks vom 27.05.2022 ist
das Areal der Parzelle 573/1 im AusmaR von 2.397 m2 von den beiden Streitparteien
erworben worden. 2023 wurde ein erstes Einreichprojekt in Form eines Wohnhauses
bei der Gemeinde Ruden zur Vorpriifung eingereicht (Beilage ./1).
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2.10. Teilung und Bebaubarkeit

Eine Grundstlcksteilung ist nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes der
Gemeinde Ruden grundsétzlich méglich. Entsprechend der Bebauungsplanverordnung
der Gemeinde Ruden hat laut Paragraph 2 die MindestgréBe der Baugrundstiicke bei
offener und halboffener Bebauung 500 m? zu betragen.

Diese MindestgréBe dlirfte bis 10% verringert werden, wenn die Verringerungsflache fir
die verkehrsgerechte ErschlieBung herangezogen wurde oder wird und die
Bebaubarkeit des Grundstlicks unter Einhaltung der im Par. 7 festgelegten Baulinien

gewahrleistet ist.

Die bauliche Ausnutzung (GFZ) der Baugrundstiicke ist gemaB Par. 3 der
Bebauungsplanverordnung fiir Bauland Dorfgebiet gewidmete Flachen mit max. 0.6

festgelegt.

GeméaR Par. 4 ,Bebauungsweise" muss grundsétzlich eine offene Bebauung erfolgen.
Die halboffene Bebauungsweise ist nur dann zuldssig, wenn die gegenseitige
schriftliche Zustimmung der betroffenen Grundstiicksnachbarn samt den damit
verbundenen Rechten und Pflichten vorliegt, und wenn es die 6rtlichen Gegebenheiten
insbesondere der dominierende Baucharakter der umliegenden Siedlungsregion und
der Baucharakter der bestehenden anrainenden Bebauung auch zulassen.

Alle weiteren Bebauungskriterien wie Geschossanzahl, AusmafB der Parkplétze,
Baulinien und Dachformen ergeben sich aus den Vorschriften des Bebauungsplanes
und sind bei einer Projektierung vom Planer jedenfalls einzuhalten.

Formal ergibt sich bei einer Teilung des gegenstandlichen Areals in zwei Bauparzellen
eine GroBe des Trenngrundstlicks mit zumindest 500 m2. Theoretisch ware eine
halboffene Verbauung z.B. der Garagen an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze mit
gegenseitiger Zustimmung moglich. Ansonsten sind die entsprechenden
Grenzabsténde der Gebaude von den Grundgrenzen je nach Geb&udehdhe, jedoch mit
zumindest 3 m einzuhalten. Dies bezieht sich naturgeman auch auf die neuen Grenzen
des Trenngrundstlicks, die bei einer etwaigen Flachenteilung entstehen.
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3. BAUGRUNDSTUCK

3.1. Beschreibung

Das 2.397 m2 groBe Baugrundstliick 573/1 ist im rechtskréftigen Flachenwidmungsplan
der Gemeinde Ruden als Bauland ,Dorfgebiet* gewidmet. Die trapezférmige Parzelle
weist die Abmessungen von rund 39,90 m an der Nordseite und 52 m an der Westseite
auf. Die Grundstlicksbreite an der Siidseite betragt rund 51,40 m, an der Ostseite rund
55 m. Von der Nordostecke zur Siidwestecke ist eine leichte Hangneigung von in etwa
2 m Hoéhenunterschied gegeben. Der nordliche Zufahrisbereich ist eben ausgebildet
und die Wiese dann abgebdscht. Entlang des Parkplatzes gibt es noch einen
Betonsockel, welcher die Grundstlcksabgrenzung markiert. Auch entlang des
FuBballplatzes sind noch einige alte Betonfundamente in der Wiese sichtbar.
Grenzsteine konnten bei der 6rtlichen Besichtigung nicht gefunden werden. Tats&chlich
ist das Grundstlck aber bereits im Grenzkataster und die Grenzpunkte waren folglich
relativ einfach von einem Geometer zu rekonstruieren.

Festgestellt wurde, dass die Stdwestecke vom Areal tatséchlich etwas abgesenkt ist. In
diesem Bereich gibt es auch einige Strducher und Bische.

Nérdliche Grundstiicksgrenze mit altem Zaunsockel, Blickrichtung Westen, das
Wiesengeldnde ist hier leicht angebdscht.

Gutachten: Rechtssache Dobler gg. Graven, Untermitterdorf Seite 15 von 24
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg
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Stdliche Grundstiicksgrenze Blickrichtung Westen mit den bebauten
Anrainergrundsticken

Baugrundstlick Blickrichtung Slidwest

Gutachten: Rechtssache Dobler gg. Graven, Untermitterdorf Seite 16 von 24
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg
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Baugrundstiick an der Stidwestecke mit der Geléndesenke, welche auch im KAGIS-
Oberflachenabflussplan ausgewiesen ist

¥

Alte Beton-Einzelfundamente vom alten Ballfangzaun entlang der Westseite

Gutachten: Rechtssache Dobler gg. Graven, Untermitterdorf Seite 17 von 24
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg
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4. GUTACHTEN

4.1. Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist gemaB dem Gerichtsauftrag die mogliche Teilung des
Baugrundstiicks 573/1, wenn mdglich nach den gegebenen Eigentumsverhéltnissen
von 8/10 = 80% und 2/10 = 20% Anteilen.

Demzufolge wirde sich flr den ideellen Miteigentumsanteil von 20% vom vorhandenen
Baugrundstiick mit der Flache von 2.397 m2 eine theoretische Grundstticksflache von
479,40 m2 ergeben. NaturgemaB muss dieses Trenngrundstlck einerseits bebaubar
und andererseits auch zweckméaBig teilbar sein. Demgegeniiber muss natirlich auch
die 80%-,Restflache* in der theoretischen GréBe von 1.917,60 m? bebaubar sein und

erschlossen werden kénnen.

GemaB dem Karntner Grundstiicksteilungsgesetz ist dafir der Blrgermeister als
Teilungsbehdrde zustéandig. Die Teilung muss dem Flachenwidmungs- und dem
Bebauungsplan der Gemeinde Ruden entsprechen. Fiir beide Grundstlicke muss eine
funktionelle und nachhaltige AufschlieBung nachgewiesen werden. Wegservitute und
Leitungsrechte miissen demnach grundbiicherlich sichergestellt werden.

Der Sachverstindige hat nunmehr unter Bericksichtigung diese baurechtlichen
Voraussetzungen laut der geltenden Bebauungsplanverordnung der Gemeinde die
Servitutszufahrt, die Anschlussmdglichkeiten an Kanal, Wasser und Strom zu
projektieren. Dabei ist auch auf das vorhandene Leitungsrecht der Kelag Riicksicht zu
nehmen. Der Teilungsvorschlag ist vom SV in Form einer Planskizze auszuarbeiten.
Der Marktwert dieser beiden Grundstiicke soll in weiterer Folge im Verhéltnis zum
Gesamtwert gutachtlich beurteilt werden.

Fiir die Bewertung des Verkehrs- bzw. Marktwertes der geteilten Fladchen kommt
gemiB der Bewertungslehre nur das Vergleichswertverfahren in Betracht.

Beeintrachtigungen und Bebauungseinschrankungen durch GréBe, Konfiguration,
Dienstbarkeiten etc. sind dabei naturgemaf als Wertabschlag zu berticksichtigen.

Gutachten: Rechtssache Dobler gg. Graven, Untermitterdorf Seite 18 von 24
SV und Planungsbliro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg
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4.2. Vergleichswertverfahren

Zu ermitteln ist zuerst der Bodenwert des gesamten Baugrundstiickes 573/1 gemaf ON
1802-1. Zum Vergleich der Transaktionen sind dabei nur Kaufpreise, die in zeitlicher
Nihe zum Bewertungsstichtag tatséchlich bezahit wurden, die die Widmung Bauland
,Dorfgebiet* und eine &hnliche GrundstiicksgroBe etc. aufweisen, geeignet.
Eine marktkonforme Anpassung der Vergleichsverkdufe durch den SV ist deshalb
zwingend erforderlich.

4.3. Bodenwert

Vergleichsgrundstiicke:

Unser Baugrundstlick 573/1 weist eine GrundstlicksgréBe von 2.397 m? auf und ist

ganzlich als Bauland ,Dorfgebiet* gewidmet. Der Kaufpreis betrug laut Kaufvertrag vom

27.05.2022 E_H0.000,-; Daraus errechnet sich ein Quadratmeterpreis fir das

Grundstiick von (€ WE Dieser Grundstiickspreis liegt entsprechend dem

Immobilienpreisspiegel der WKO von 2022 und 2024 in etwa in der Bandbreite fur
Baugrundstiicke mit ,normaler* Wohnlage im Bezirk Vélkermarkt (siehe Anlage).

Fir den Bereich von Untermitterdorf und Ruden wurden vom SV nachstehende
Grundstlcksverkaufe aus der IMMOmapping Verkaufssammlung erhoben:

1) TZ 1020/2024

GB: 76330

Grundstiick: 538/5

Grst.-Gréfe: 963 m2

Kaufpreis: € 32,71 / m2

Verkaufer: Kristina Kravcenko, Ingmar Bieda
Kaufer: Karl-Heinz Thonhauser

KV-Datum: 17.05.2024

Widmung: Bauland ,Dorfgebiet”

Lage: Untermitterdorf 43 (ca. 300 m westlich)

Gutachten: Rechtssache Dobler gg. Graven, Untermitterdorf Seite 19 von 24
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg



2) TZ 583/2023

GB: 76330

Grundstiicke: 574/2, 574/3, 575/1
Grst.-GroBe: 1.980 m2
Kaufpreis: € 12,62 / m2
Verkaufer: Jakob Kranz

Kaufer: Armin 31.01.2023

Widmung: 1/2 AufschlieBungsgebiet, rd.1/2 Bauland ,Dorfgebiet”,

teilw. Griinland ,Landwirtschaft”

Lage: Untermitterdorf 47 (vis-a-vis an der Nordseite)

3) TZ 1400/2022

GB: 76304

Grundstiick: 247

Grst.-GroBe: 121 m?

Kaufpreis: € 23,00 m?

Verkéaufer: Philipp und Daniel Diex

Kaufer: Michael Lanzenberger

KV-Datum: 10.12.2021

Widmung: Bauland ,Dorfgebiet”

Lage: St. Radegund 9 (liegt ca. 1 km 0stlich)

4) TZ 392/2021

GB: 76330

Grundstiick: 19/10

Grst.-GréBe: 894 m2

Kaufpreis: € 17,00 m?

Verkdufer: Gemeinde Ruden

Kaufer: Arnold und Michelle Lipouschek
KV-Datum: 08.01.2021

Widmung: Bauland ,Dorfgebiet”

Lage: Ruden 58 (im Baulandmodell Wohnsiedlung, ca. 7,5 km entfernt)

ON 1.3, 20

Die ortlichen Verkdufe liegen weit unter dem von den Parteien gezahlten

Grundstiickspreis von € 45,90 pro m2. Eine wesentliche Werterhéhung ist nach den

ortlichen Gegebenheiten und Marktverhalinissen zwischenzeitlich nicht eingetreten.

Es wird deshalb fiir die gegenstindliche Naturalteilung als Basiswert fiir die SV-

Berechnung der damals bezahlte Grundstiickspreis in der Hoéhe von € 45,90

herangezogen.

Gutachten: Rechtssache Dobler gg. Graven, Untermitterdorf

SV und Planungsbiiro Liesnig
9150 Bleiburg
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4.4. Teilungsvorschlag

Unter Bericksichtigung des verblicherten Servitutsrechts mit der vorgegebenen
Grundstiickszufahrt an der Nordostseite und einer baurechtlich vorgegebenen
MindestgroBe des Trenngrundstiicks von 500 m2 wurde der Teilungsvorschlag vom SV
ausgearbeitet. Demzufolge ist parallel zum Parkplatz entlang der Nordseite ein in etwa
5 m breiter zu verblchernder Servitutsstreifen fiir die ErschlieBung dieses neuen
Baugrundstlicks notwendig. In diesem missen natirlich auch Versorgungsleitungen wie
Kanal-, Wasser- und Stromleitungen eingebaut werden. Der Weg ist sowohl fur die
Zufahrt des Hauptgrundstiickes als auch fiir die Teilungsflache auszubauen.

Aus SV-Sicht kann unter Zugrundelegung der rechtlichen und praktischen
Gegebenheiten zweckmaéBigerweise nur der norddstliche Teil des Areals mit einer
ParzellengroBe von 20 x 25 m abgeteilt werden. Bei dieser relativ kleinen
GrundstlicksgroBe wére nach fachlicher Einschéatzung auch eine widmungsgemaBe
Bebauung laut den Bebauungsplanvorschriften der Gemeinde Ruden mdglich.

Die gemeinsame ErschlieBung miisste plangemaB Uber den noch auszubauenden
Servitutsstreifen erfolgen, wodurch eine funktionelle und konfliktfreie Nutzung beider

Baugrundstiicke erst gewébhrleistet wirde.

Gutachten: Rechissache Dobler gg. Graven, Untermitterdorf Seite 21 von 24
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg



ON 1.3, 22
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SV-Teilungsvorschlag mit den beiden neuen Grundstiicken A und B sowie dem
geplanten Servitutsstreifen

4.5. Grundstiicksbewertung

1) Neue Bauparzelle — Grundstiick B

Das ausgewiesene Grundstiick B besitzt laut dem SV-Teilungsvorschlag eine
GrundstiicksgréBe von 500 m2. Diese Flache ist unter Berlicksichtigung der
Konfiguration und Bebaubarkeit zur Génze mit dem Kaufpreis von
€ 45,90 pro m? zu bewerten. Der Parzellenwert dieser Flache betrédgt demnach:

500 m? x € 45.90 = € 22.950.-
Markt- bzw. Verkehrswert Parzelle B € 22.950.-
Gutachten: Rechtssache Dobler gg. Graven, Untermitterdorf Seite 22 von 24
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078

9150 Bleiburg
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2) Hauptparzelle — Grundstiick A

Die marktangepasste Bewertung des Grundstiicks A mit der Restflaiche von insgesamt
1.897 m?2 basiert auf den Bebauungsmdglichkeiten, der Grundstiickskonfiguration und
den Servitutsbelastungen. Demzufolge ergibt sich unter anderem unter
Berticksichtigung der Dienstbarkeit der Kelag-Stromleitung, ausgehend vom Kaufpreis
€ 45,90/m2 folgender Marktanpassungsabschlag fiir die einzelnen Zonierungsfléchen:

1) Servitutsstreifen mit Wege- und Leitungsrechten an der Nordseite
Abschlagshohe 90%

2) Zufahrisfliche im Nordteil mit Stromleitung und nur eingeschrénkter
Bebauungsméglichkeit
Abschlagshéhe 50 %

3) Baugrundstiick mit Kelag Stromleitung und Oberflachensickerflache
Abschlagshéhe 5%

Daraus errechnet sich der Marktwert von Grundstlck A:

1) Servitutsstreifen Nord
5mx 16 m = 80 m? x € 45,90 — 90% Abschlag € 367,20

2) Grundstiicksareal Nord
35mx 15 m =525 m? x € 45,90 — 50% Abschlag € 12.048,75

3) Hauptflache Sid
1.897 m2 - 80 m? - 525 m? = 1.292 m? x € 4590 — 5% Abschlag € 56.337.66

Markt- bzw. Verkehrswert Parzelle A € 68.753.61

Der Markt- bzw. Verkehrswert der beiden laut SV-Teilungsvorschlag neu gebildeten
Grundstlicke A und B wiirde demnach nur noch € 91.703,61 betragen. Gegentiber dem
Kaufpreis 2022 in der Hohe von € 110.000,- ergibt sich somit ein Wertverlust in der
Hohe von rund € 18.296,39.

4.6. Anteilsverschiebung aus der Realteilung

Das grundbiicherliche Anteilsverhéltinis betrdgt derzeit 20% zu 80%. Gemé&B den SV-
Teilungsgrundstiicken A und B wirde sich wertmaBig nunmehr folgendes Verhaltnis

ergeben:
Gutachten: Rechtssache Dobler gg. Graven, Untermitterdorf Seite 23 von 24
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
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Grundstiick A 1.897 m2 € 68.753,61
Grundstiick B 500 m? € 22.950,00
Gesamtwert 2.397 m? € 91.703,61

Der neue Wertanteil des Grundstiicks B berechnet sich daraus wie folgt:
€ 22.950,-/€ 91.703,61 x 100 = 25,03 %

Abgesehen vom Wertverlust, der durch die Grundstiicksteilung eintritt, wiirde sich das
Verhdltnis der beiden Eigentumsanteile damit auf 25% und 75% verandern.

4.7. Gutachtlicher Schluss

Die Naturalteilung nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes und des
Grundstiicksteilungsgesetzes ist theoretisch zwar méglich, ergibt aber nicht mehr den
Anteil von 20%, sondern es wirde sich nach dem vorliegenden SV-Teilungsvorschlag
der Anteil des Grundstiicks B auf rund 25% erhdhen. Zudem resuitiert daraus eine nicht
unwesentliche Gesamtwertminderung der Liegenschaft in der Héhe von € 18.296,39,
was einen Wertverlust zum urspriinglichen Kaufpreis in der Hohe von umgerechnet fast
17% ausmacht. Dieser marktangepasste Wertverlust entsteht durch Nutzungs- und
Bebauungseinschrankungen infolge der angedachten Realteilung.

Aus der Sicht des Sachverstdndigen ware eine Grundstiicksteilung mit 50% durch die
Mitte des Grundstlicks am zweckmaBigsten und werthaltigsten. In einem solchen Fall
musste zudem noch eine halboffene Verbauung vereinbart werden.

Bleiburg, am 04.03.2025
Fir die Richtigkeit
der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Gutachten: Rechtssache Dobler gg. Graven, Untermitterdorf Seite 24 von 24
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg
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Baumeister Ing. Karl Liesnig
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
flir Bauwesen und Immobilien

A-9150 Bleiburg, Kumeschgasse 12

Tel.:04235/44 172
http://www.liesnig.at

Email: Liesnig.Kari@aon.at

UlD: ATU25887500
IBAN: AT37 3954 6000 0199 9366, BIC: RZKTAT2K546

GZ: 10 C 17/23x
BG Volkermarkt

BILDDOKUMENTATION

(Baugrundsttick in Untermitterdorf)

Klagende Partei: Claudia DOBLER
Denningerstrafe 148
81927 Miinchen / Deutschland

vertreten durch: Rechtsanwalt Mag. Patrick Maydell, LL.M.
Neustiftgasse 17/1/9
1070 Wien

Beklagte Partei: Harald GRAVEN
JosefstraBBe 29

47608 Geldern / Deutschland

vertreten durch: Tazol und Schiestl Rechtsanwélte GbR
Hauptplatz 24
9100 Volkermarkt

wegen: Realteilung

Liegenschaft: EZ 73 GB 76330 Ruden
Grundstlick 573/1

Liegenschaftsadresse: ~ Untermitterdorf, 9113 Ruden

Bewertungsstichtag: 20.01.2025
Befundaufnahme: 20.01.2025
Bilddoku: RS Dobler gg Graven, Untermitterdorf Seite 1 von 8
SV und Planungsbiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078

9150 Bleiburg
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Bild 1 Grundstiicksansicht von der Siidostseite mit dem Goldbach

Bild 2 Grundstiicksansicht Ostseite mit Goldbach und Gemeindestra3e

Bilddoku: RS Dobler gg Graven, Untermitterdorf Seite 2 von 8
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg
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Bild 3 Grundstiicksansicht von der Nordwestecke

Bild 4 Grundstiicksansicht entlang der Nordseite Richtung Osten mit dem
angrenzenden Parkplatz

Bilddoku: RS Dobler gg Graven, Untermitterdorf Seite 3 von 8
SV und Planungsbiiro Lieshig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg
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Bild 5 Grundstiicksansicht von der Nordostseite mit der Zufahrt gemaB A-LNr 4

Bild 6 GemeindestraBe mit Parkplatz entlang der Nordseite des Grundstiicks

Bilddoku: RS Dabler gg Graven, Untermitterdorf Seite 4 von 8
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg
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Bild 7 Grundstiicksansicht Nordseite mit Parkplatz

Bild 8 Goldbach Blickrichtung Siiden

Bilddoku: RS Dobler gg Graven, Untermitterdorf Seite 5 von 8
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg
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Bild 9 Grundstiicksansicht von der Ostseite mit angrenzendem Sport- und
Tennisplatz

DY | —_ gl

Bild 10 Siidliche Grundstiicksgrenze - Blickrichtung Osten

Bilddoku: RS Dobler gg Graven, Untermitterdorf Seite 6 von 8
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg
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Bild 12 GemeindestraBe mit Parkplatz und Kanalanschlussschacht

Bilddoku: RS Dobler gg Graven, Untermitterdorf Seite 7von 8
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg



ON 1.3, 32

Bild 14 Siidliche Grundstiicksecke mit Blickrichtung Osten

Bilddoku: RS Dobler gg Graven, Untermitterdorf Seite 8 von 8
SV und Planungsbiiro Liesnig Unser Zeichen LBW 2024-078
9150 Bleiburg
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Grundkarte.

Stiitzpunkitabelle

Stitzpunktnummer
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169758 4 468.9 468.9
1697578 468.9 468.9
169756.8 463.9 468.9
169756.0 468.9 468.9
169755.2 468.9 469.0
1697543 468.9 469.0
1697535 468.9 489.0
169752.7 468.9 469.0
169751.8 468.9 469.0
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169750.3 468.9 488.9
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Flugjahr
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2009
2009
2009
2009
2009
2009
2008
2008
2009
2008
2009
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Grundkarte:

Stiitzpunkttabelle

Stiitzpunktnummer

L

Horizontake
Distanz (m)
0

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

9.0

10,0

1.0

12,0

13.0

14,0

15.0

16.0

Rechtswert

563062.6
563063.1
563063.6
563064.0
563064.5
563065.0
563065.4
563065.9
663066.4
563066.9
563067.3
563067.8
563068.3
563068.8
563069.2
563069.7
563070.2

o

Hochwert

169747.0
169746.1
1697453
169744 4
169743.5
1697426
169741.7
169740.9
169740.0
1657391
169738.2
169737.3
169736.5
169735.6
168734.7
169733.8
169732.9
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\468.7 m

-V 4680m
\\467.7 &
467.6m
\\46’?.4 m
4%73m
\

672 m
\ .
4674 m -

»

= .\\‘.ﬂc

\1\‘“ -
Hhe Héhe Hohe
Sichtlinie DSM DTM™ Flugjahr
{m} (m) {(m}
468.8 468.8 468.8 2009
468.8 468.8 468.8 2008
468.7 468.7 468.7 2009
468.7 468.7 468.7 2008
468.7 468.7 468.7 2008
468.7 468.7 468.7 2008
468.7 468.0 468,7 2009
468.6 469.3 468.7 2009
468.6 458.9 468.7 2009
468.6 468.6 468.8 2009
468.6 488.4 468.4 2009
468.6 468.3 468.3 2009
468.5 468.2 468.2 2009
468.5 468.1 468.1 2009
468.5 468.1 468.1 2009
468.5 468.1 468.1 2009
468.4 468.0 468,0 2009
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' Gemeinde Ruden

GIS4YQU Web-App printing module
En Prodult der geoine GmbH

Druck am: 03.03.2025 um: 07:45 von: 20812.Admin
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GEMEINDEAMT RUDEN

Obermitterdorf 30, A — 92113 Ruden, Bezirk Volkermarkt / Kérnien

Tel.: 04234/218 Fax: 04234/218-6 www ruden.ol E-Mail: rcuden@kin.gde.ai

Zahl: 131-9/6-2023

Stellungnahme des Birgermeisters der Gemeinde Ruden als StraBenbehérde
und der Gemeinde Ruden als Grundstickseigentimerin zur Errichtung einer
Zufahrt zum geplanten Einfamilienwohnhaus und Carport auf dem
Grundstick Nr. 573/1, KG Ruden, von Claudia Dobler, DenningerstraBe 148, D-
81927 MUnchen und Harald Grdven, am MUhlenkamp 7, D- 47625 Kevelaer:

Bei einem persdnlichen Treffen am Gemeindeamt Ruden, am 19. Oktober
2022 wurde zwischen dem BUrgermeister der Gemeinde Ruden und den
GrundstUckseigentimem und Bewiligungswerbern Harald Gréven und
Claudia Dobler die Situierung der Zufahrt zum Grundstick 573/1, KG Ruden,
wie folgt vereinbart und festgelegt.

Seitens der Gemeinde kann die Errichtung einer Zufahrt zum Grundstick
573/1, KG Ruden, ausschlieBlich am norddstlichen Teil des gemeindeeigenen
GrundstlUckes 573/2, KG Ruden, ab dem bestehenden Hydranten mit einer
makx. Breite von 5 m in Richtung Westen bewilligt werden.

Ruden, am 12.05.2023
Der Bifdermeister:

11

Al i

4
( \ : ‘x,/
Rudel Skoré;bnz
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Baugrundstiicke fir freistehende Einfamilienhduser (600-800m2)

€/m?
Wohnlage Feldkirchen Hermagor Klagenfurt (Land)
PS23 | PS24 | +/-% | PS23 | PS24 | +/-% | PS23 | PS24 | +/-%
manig 34,00| 35,00 2.94| 37,40| 41,35| 10,56| 52,83| 58.61| 10.94
normal 59,50 | 64,10 7,73 | 50,48 | 53,49 597 | 88,17| 98,67| 11,90
aut 75,82 | 86,68 14,33| 61,16] 66,85| 9,31 121,92| 133,56| 9,55
sehr gut | 133,73 | 137,66 2,94  90,68] 102,42| 12,95| 203.74| 239.09| 17,35
€/m?
Wohnlage Klagenfurt (Stadt) St. Veit an der Glan Spittal an der Drau
PS23 | PS24 | +/-% | PS23 | PS24 | +/-% | PS23 | PS24 | +/-%
mabiz | 112,63 | 121,08 750| 29,50 30,13 2,12| 54,15| 56,83 | 4,96
normal | 163,82 | 193,26 | 17,97 | 46,13 | 46,28 0,34] 9551| 104,43| 9,33
out 267,90 | 292,88| 9,32 66,69| 70,03 5,01 167,79| 178,71] 6,51
sehrout | 443,99 | 502,68 | 13,22 | 123,631 125,11 1,20 | 255,59 | 278.35] 8,90
€/m?
Wohnlage Villach (Land) Villach (Stadt) Volkermarkt
PS23 | PS24 | +/-% | PS23 | PS24 | +/-% | PS23 | PS24 | +/-%
manig 50,18 | 52,36 4,34| 90,04] 91,67 1,81 | 26,61 28,90 8,62
norsmal 77,59 |  87,52| 12,79] 136,56] 144,00 5,44 |  42,43| 46,59 9,80
qut 130,69 | 145,06| 11,00 212,66 | 23545 10,72 | 62,02| 6511 | 4,99
sehr qut | 253,93 | 298,48 |  17.55| 354,90 385,24 8,55 106,42 | 114,61 7,69
€/m?
Wolfsberg
Wohnlage e s T ps 34 | +/-%
manig 29.94| 31,24 4,33
normat 50,79 56,95 12,12
sut 82,76 | 88,94 7,47
sehr gut 153,49 161,50 5,22
Grundstiicke Betriebsansiedlung
€/m?
Feldkirchen Hermagor Klagenfurt (Land)
Nutzwert —oeo T ps 24 | +/% | PS23 | P524 | +/-% | PS23 | Ps24 | +%
einfach 34,25 | 37,13 8.39 | 30,57 | 33,52 9,66 | 40,24 | 4096| 1,80
gut 63,84 | 69,02 810| 4554 | 47,85 507| 56,15| 58,79 ] 4,70
sehrout | 9548| 99.62 434] 56,98] 61,37| 7,70 94,40 02,27 8,34
€/m?
Klagenfurt (Stadt) St. Veit an der Glan Spittal an der Drau
Nutzwert 5o 3™ 1 ps24 | +/-% | PS23 | PS24 | +/% | PS23 | PS24 | +/-%
einfach 77,00 | 80,50 455| 24,85| 2296| 7,60 43,70| 45,75| 4,68
aut 109,00 | 114,25 4.82| 49,34 44,86 9,10| 89.85| 86,51 | -3,72
sehrgut | 161,30 177,09 9,79 88,17 86,43 1,971 118,29 129,81 9,74
€/m?
Villach {Land) Villach (Stadt) . Volkermarkt
Nutzwert I—5e=3T ps24 | +/% | P523 | PS24 | +/-% | Ps23 | Ps2d4 | +/-%
einfach 31,33 | 33,99 8,47 64,38| 8813| 3690| 28,08| 3052| 8,270
[ out 58,71 | 61,90 5,45 106,60 | 123,87 | 16,19 | 3548 | 37,25| 4,97
sehroul | 84,21]  96,05| 14.06| 150,44 | 183,53 | 22,00 59,97 | 60,83| 143
€/m?
Nutzwert Wolfsberg
PS23 | PS24 | +/%
einfach 34,16 | 42,08 | 23,19
out 64,65 70,43 8,94
sehrgut | 123,79 | 135,35 9,34

Karnten
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€/m?
Wohnlage Feldkirchen Hermagor Klagenfurt (Land)
PS 21 PS 22 +/-% PS 21 PS 22 +/-% PS 21 PS 22 +/-%
mahig 27,34 31,84 16,43 33,71 34,36 1,91 43,80 47,96 9,51
normal 48,03 54,51 13,49 43,92 45,96 4,65 64,79 76,88 | 18,67
gut 65,38 69,08 5,66 54,62 57,31 4,92 108,43 114,61 5,70
sehr guf, 106,11 119,03 12,17 79,51 82,26 3,45 180,46 196,16 8,70
€/m?
Wohnlage Klagenfurt (Stadt) St. Veit an der Glan Spittal an der Drau
PS 21 PS 22 +/-% PS 21 PS 22 +1-% PS 21 Ps 22 +/-%
mabig 94,51 105,75 11,89 29,51 28,84 -2,30 41,56 47,45 14,17
normal 140,12 | 143,51 2,42 43,63 43,73 0,22 66,40 76,54 | 15,26
gut 228,81 240,54 5,13 67,78 67,16 -0,92 121,98 | 152,22 | 24,79
sehr gut 372,30 | 388,90 4,46 | 117,79 122,13 3,68 | 207,55| 236,41| 13,90
€/m?
Yillach (Land) Villach (Stadt) Viélkermarkt
Wohnlage
PS 21 PS 22 +/-% PS 21 PS 22 +/-% PS 21 PS 22 +/-%
mabig 40,00 45,75 14,38 75,58 85,19 12,72 26,44 28,22 6,72
normal 61,50 70,78 15,09 | 114,29 | 131,07 14,68 42,97 47,66 | 10,92
gut 96,46 112,74 16,88 181,15 196,54 8,50 61,68 63,89 3,59
sehr gut 177,71 202,53 13,97 | 278,32 | 318,33 14,38 92,35 9912 7.33
€/m?
Wolfsberg
Wohnlage oo T ps2z | %
méﬁ_ig 27,00 29,88 10,67
normal 52,33 59,44 13,59
gut 76,13 85,65 12,50
sehr gut 167,25 176,41 5,47
Grundstiicke Betriebsansiediung
€/m?
Feldkirchen Hermagor Klagenfurt (Land)
Nutzwert
PS 21 pS 22 +/-% PS 21 PS 22 +/-% PS 21 PS 22 +/-%
einfach 28,00 32,00 14,29 28,42 31,7 11,58 33,82 36,94 9,24
gut 47,65 56,53 18,64 42,17 46,09 9,28 48,49 51,75 6,73
sehr gut 75,60 88,90 17,59 54,92 59,96 9,18 77,58 88,79 | 14,45
€/m?
Klagenfurt (Stadt) St. Veit an der Glan Spittal an der Drau
Nutzwert =529 | Ps22 | +/% | Ps21 | Ps22 | +/% | Ps21 | Ps22 | +/%
einfach 67,50 72,50 7,41 27,62 29,41 6,45 32,53 37,40 | 14,97
| gut 98,57 | 105,00 6,52 46,13 48,03 4,12 65,78 74,56 | 13,34
sehr gut 144,75 157,50 8,81 74,74 77,69 3,94 84,50 95,59 | 13,12
€/m?
Villach (Land) Villach (Stadt) Volkermarkt
Nutzwert
PS 21 PS 22 +/-% PS 21 PS 22 +/-% PS 21 PS 22 +/-%
einfach 28,63 30,00 4,80 56,50 58,75 3,98 25,33 27,67 9,22
gut 51,60 55,53 7,62 91,63 95,81 4,57 33,84 34,42 1,71
sehr gut 78,55 81,85 4,20 136,75| 140,88 3,02 59,89 64,94 8,44
€/m?2
Wolfsberg
Nutzwert 5521 [ ps2z | +i%
einfach 29,65 33,33 12,39
gut 54,60 62,30 14,10
sehf gut 105,14 117,57 11,83
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umar Ersterfassungsnummen

941313422

fdrt, geb. 9.12.1957, 9113 Ruden, Untermitterdorf 23, als Verkdufer
cceits und der Gemeinde Ruden, 9113 Ruden, vertreten durch den
ermeister Hans Rader, geb. 27.3.1934, Herrn Vizeblirgermeister Rud1f
anz, geb. 7.2.1954 und Herrn - Vizeblrgermeister Hans Piuk, geb.
_._944 als Kiduferin andererseits, wie folgt: :

T

Verkjufer ist grundbiicherlicher Eigentimer der EZ 73 Grundbuch 76330
Bezirksgericht Vdlkermarkt, bestehend aus dem Grundstlck 573

1I. > h

_ vom Verkiufer jene 4.602. m* groBe Teilfldche, welche im
lungsplan des Dipl.Ing. Glinter GreBl, Ingenieurkonsulent  fiir
ssungswesen. Hauptplatz 13A, 9100 Vilkermarkt,  vom 16.5.1994, GZ:
11/94 mit der neuen Grundstlicksnummer 573/2 bezeichnet ist.

II1.

" einvernehmlich festgelegte Kaufpreis betrdgt S 600.000,-- (in Worten
hshunderttausend Schilling) und ist von der Kduferin wie folgt =zu
ichtigen:

ON 1.3, 48
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lossen zwischen Herrn Valentin L atschen ; Gast- und
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a) Ein Teilbetrag von S 200.000,-- wird mit offénen Steuer-
Abgabenriickstanden des Verkdufers gegenliber der K3uferin direkt verregf
b) der Restbetrag von S 400.000,-- ist von der Kiuferin bis 15.6.1994
das Konto 423 573 302 (Treuhandkonto des Vertragsverfassers Dr: Karli
Waysocher, Rechtsanwalt, Hauptplatz 8, 9100 Volkermarkt) bed def?
Austria AG, Zweigstelle Vdlkermarkt,. zu iiberweisen. "Der Treuh#nder
berechtigt, diesen Kaufpreis Zug um Zug gegen Ausstellung der Lisch
bzw. Freilassungserklirungen der Bank Austria AG als Rechtsnachfolgeﬁi

Villacher Sparkasse zur Auszahlung zu bringen.

hinsichtlich der Belastungen C-LNr. 1 a (Pfandrecht' fUr Irmgard Egger,
11.5.1951), C-LNr. 2 a (Pfandrecht fir Johannes Latschen, geb. 4.3.1!
C-LNr 3 2 (Pfandrecht flr Brigitte Kucher, geb. 28.6.1954), C-LNr.
(Pfandrecht fiir Elisabeth Prachoinig, geb. 26.11.1955) sowie C-LNr.
{Pfandrecht flir Maria Latschen, geb. 25.3.1959) “die entsprech
Freilassungserkldrungen der Buchberechtigten vorliegen. .

v.
erfolgt mit Unterfertigung dieses Yertrages und gehen mit diesem Zei'j

nicht nur alle Besitzvorteile, sondern auch alle Lasten, insbesondere
Haftung flir Gefahr und Zufall auf die Kduferin liber.
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w;rrechnungsstichtag fUr die mit dem Eigentum am Kaufobjekt verbundenen
wern und sffentlichen Abgaben gilt der 1.7.1994.

hen den Vertragsparteien ist ausdriicklich vereinbart, da8 dem Verkdufer
seinen Rechtsnachfolgern im Eigentum des Grundstiickes 573/1 KG Ruden das
‘und Fahrrecht Uber das im Punkt II. dieses Vertrages erwdhnten
Jungsplan mit Trennstlick (4) iber den mit Trennstiick (4) bezeichneten
dstlicksteil eingerdumt wird. Dieses Geh- und Fahrrecht soll auch

jichert werden.

-,

. vI.

 Ubergabe und Ubernahme des vertragsgegenstindlichen Grundstilckes erfolgt
ibrigen frei von blicherlichen und-auBerbiicherlichen Lasten mit Ausnahme
% Bestandrechtes C-LNr. 7 a ({Bestandrecht bis 31.5.2019 fiir Tennisclub
termitterdorf) und bietet der Verkiufer hiefir volle Gewihr; nicht Jjedoch
ftet er fiir eine bestimmte Beschaffanheit oder Verwendungsmoglichkeit.

. VII.
J
} itliche mit der Errichtung, Vergeblihrung und grundbiicherlichen
l?chfﬁhrung dieses Vertrages verbundenen Kosten und Geblihren, insbesondere
.é Grunderwerbsteuer, werden von der Kiuferin getragen, welche auch den
Uftrag 2ur Vertragserrichtung erteilt hat.
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Die Kosten einer allfdlligen rechtsfreundlichen Vertretung trig
Vertragspartei filr sich. p

VIII.

Dieser Vertrag wird in einem Original ausgefertigt, welches de
geblihrt; der Verkdufer erhdlt eine einfache oder beglaubigte Abscllrr

IX. :
Der Verkiufer hat bereits eine Ranganmerkung der beabsichtigten Ve
des vertragsgegenstand11chen Grundstiickes beim Vertragsverfasser hi

X,

Der Verkdufer erklirt an Eides statt, dsterreichischer Staatsbirge

=

Deviseninlénder zu sein.

IX.

Sohin erklirt Valentin Latschen, geb. 9.12.1957 und die Gemeinde
ausdriickliche Einwilligung, daB ohne ihr weiteres Wissen, jedoch nich
ihre Kosten im Grundbuch 76330 Ruden folgende grundbuchshandlungen bex!

werden:
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Laut Teilungsplan des Dipl.Ing. Giinter GreBl, Ingenieurkonsulent fiir
Yermessungswesen, 9100 Hauptplatz 13A, vom 16.5.1994, GZ: 3101/94 in EZ
73 die Teilung des Grundstlickes 573 in das Grundstiick 573/1 sowie in
die Trennstiicke (1), (2), (3) und (4). |

 Die Vereinigung der Trennstlicke (1) und (4} zum neugeschaffenen
Grundstlick 573/2.

' Die lastenfreie Abschreibung der Trennstiicke (2) und (3) aus EZ 73 und
Zuschreibung zum dffentlichen Gut; dortselbst Vereinigung mit Grundstiick
:‘..: Keg.

' Die Abschreibung des Grundstlickes 573/2 aus EZ 73 unter Mitlibertragung
‘des Bestandrechtes C-LNr. 7 a {(Bestandrecht bis 31.5.2019 fiir Tennisclub
Untermitterdorf) und Eréffnung einer neuen EZ desselben’ Grundbuches,
dor-selbst Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die/Gemeinde Ruden.
| . ‘ .

Im Lastenblatt der fir das Grundstiick 573/2 neu zu eéﬁffnenden EZ die
Einverleibung des Geh- 'und Fahrrechtes Uber dieses Grundétiick nach Art
‘und Umfang des Punktes V. dieses Vertrages zu Gunsten des Grundstlickes

- 573/1 der EZ 73; dortselbst die Anmerkung dieses Geh- und Fahrrechtes

- éls herrschendes Gut.

Vc«lkermarkt, am 16.6.1994 g4 die GEHEINDE RUDEN :
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ERZ: 792/94
i Unters Lieifran des Heren Yalentin LATECHEH, daehoren

.-
o1, 1587 (heunten Dezembar eintausendneunhundertsiebénun:fi
Lt3), Gastwirt, Untermiﬁﬁevdorf, 9113 Ruden, des Herrn Hans
DER. gzboren am 27.3.1934 (sisbenundzwanzigsten M3rz eintays
nzunhunderivizrunddreiBsiq), Kaufmann u. Landwirt, Ruden 1;.-
9113 Ruden, al1s Biirgermeister, des Herrn Rudolf SKORJANZ, qal
an 7.2.1954 (siebenten Febep =intauvendnﬂunhundﬁrfvierundfhﬁ
fa), Deamtzr, Untermitterdort 39, 9413 Ruden, als Vizebings
star und dos Herrn Johann PLYK, qnboren am '27.5.1944 (siebay:
zwanzigsten Mai eintauss ndnnunhundertvielundV1erz1g). Vo1P3i

N

direktor, Rudan 24, 9113 Ruden, als Vizebiirgermeister dei Ga
de Ruden sind echt, ==w=wmommmmmmoo oL .
Vailkermarkt, am 16.6.1994 (sachzahnten Juni eintausendnzunhii
dertvierundneunzig), ~=v-vommm e o -

[SAA ’ .
' Mag. Mahfred MOSTOGL
als Substiiut das dffentlichen Notars
' Dr. Alois Auer
9100 VOLKERMARKT

| Bezirkshauptmannschaft Vikermarkt
9100 Volkarmerkt

Zehl: Gv "'255 t’:

GsmAR § 1 Abs. (6) dss Gmnc‘mﬁehm
auiaizad, LGBL Nr. 7071874, wc ba
ot4im, faf} das gegensiindlichs Rechise

¢ gainhitit
i *) -mm. § 1 lag. cil, keiner Genoird,aing
he var!
by qem, niay’/ ..... lag. ot 370 o i
nrhmigfingspilicht au?/ nomens 1sh
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Staall. befugter u. beeideter Ziviltechniker -

9100 Volkermarkt -

Dipl. Ing. Giinter Grepl

Ing. Konsulent far Vermessungswesen
(Zivilgeometer)
Hauptplatz 13A - Tel. (042 32) 2353

VERMESSUNGSURKUNDE

Gleichstick gem.

ZUR R —— it

TEILUNG °
DER GRUNDSTUCKE TR 353 ff/w@-%"__:

(B.lnm

573 , 968

§ 39, (2), 2 Verm. G.

LATSCHEN Valentin

GEMEINDE RUDEN
5\ \;1 } {:l f .‘

GESCHAFTSZAHL: 3101/94 Diese Vermessungsurkunde (Teilungsplan) ent-
. spricht den Bestimmungen des Vermessungs-
GERICHTSBEZIRK: Vdlkermarkt gesetzes vom 3. 7. 1968, BGBI. 306 und der Ver-

. messungsverordnung vomn 27. 2. 1976, BGBI.
KATASTRALGEMEINDE:  Ruden 181 in den derzeit geltenden Fassungen. Sie
KATASTRALGEM. NR.: 76 330 wurde von mir bzw. den gem. § 20, Abs. 1, Zivil-
. technikergesetz bei mir beschaftigten Hilfs-
VERMESSUNG AM: 2?8?%333 kraften auf Grund der mir am 14, 1. 1976 vom

Bundesministerium far Bauten und Technik

KOPIE FUR:

Vermessungsamt
Grundbuch
Landtafel

Gemeindeamt
Notar
Rechtsanwalt
K&ufer
Verkaufer

Bezirkshauptmannschaft

verliehenen Befugnis, Zahl 301.872/1-1/4/76, ver-
faBt,

Vélkermarkt, am 25.07,1994
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SEITE: 2
+«.~INng. Ginter Gressl Vermessungsamt:Vélkermarkt
(o8 “BsikErmarke KG Neos 56550
GZ: 3101/94 *kk MAPPENBERICHTIGUNG kkk

EZ GST.NR. EIGENTUMER

53 568 -~ |Stern Elisabeth ]

73 -~ 573 <  |Latschen Valentin - I

163 564/4 ~ |Skorjanz Hermann Erwin — f

50000 - 968 - |Offentliches Cut (Straen u. Wege) - !

Gem., Par.43 Abs., 5 VermG.

¥

O asuionr g Gl N\
/.2\\5‘81&210

7" Gunte,

P 2/45

, r wird beurkundet, daB die im Plan dargestellten und
in der Natur ersichtlich gemachten Grenzen unveridndert und unbéstritten sind.

Volkermarkt.......... .., am 25.07.1994.
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Dipl.Ing. Giinter Gregl 1 1 . r
Dipting. Gunter Grefl M APPENBERICHTIGUNG 1: 2000
% N ot 1ok Ta (e o Geschaftszohl: 751 O 7D 4 Gerichtsbezirk: VOIK errm arket
; '1‘-' Tolefax (04232) 2383 — 77 Kaolosirdigemende: Ruden 76 330 Mappenblatt: &S 71 7 — O
UBE™ 100 voLkermankT -
+
g
537
W
KG: Ruden
Y + \
2
570 567
W .
560
e,
gl? Elnschaltpunkt ¥V Weide EZ]  wverbaute Flache s~  Zugehorigkeit zu einem
) Benutzungsabschnlitt
o Grenzpunkt Q  Garten < Katastralgemeindegrenze
Acker Q Laubwatd ’.2.5 Grundstock des l“‘ Zugehorigkeit von
Grenzkatasters Benutzungsabschnitien
“w Wiese A_ Nadetwald zu einem Grundstock
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SEITE:
1. -Tng. Ginter Gressl PLACHENBERTCHTIGURG 7 Vélkermarkt
gtela z — — Name : Ruden
8305 Ba ke rmarrt GZ:  3101/94 Ke Newe 30950 4
STAKD VOR DER VERNESSUMG i ABTALL LUWACHS STAND NACH DER VYERNESSUNG.
Gst.hr. | K [bemlc| Pliche| Eigentfmer stk [Ber|zo Gst.br. [xu E2| F1. |aus cst.hr|ausez] L[ cet. ar. £ [peac[ser| Placte] Eigeatimer
513 7| nsee | 7221 |tatschen Valetin - 573 o | (siiriiche berichtigt

L ﬁh 19%7-12-09 , 1j1
termi ttardarf

9113 Ruden

i
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SEITE: 1
Dipl.—Ing. Giinter Gressl TEILUNGSAUSWETIS | VA : Vélkermarkt
Hau lafz 13 A KG Name : Ruden
910 dlkermarkt GZ: 3101/94 KG Nr, : 76330
STAND YOR DER VYERKERSSUNG 6. ABEALL ZUWACHS STAND AACN DER VERMESSUNG
Gsthe. |2 [Boalc| Flicke| Eigeatiner stk. (Ber(zu Gst.0r. |1 2| L. Jams Gst.mrfaustz| Fi|Gst. wr. | 2 [pe[c[per| riicte]| Eigentomer
51 | pisd |V (6)iatschen  Valeatin 5131 | 73| 2397 [Latschen  Valentin
b, ! . 1961-12-09 1)1 -1lo-| 513/2 | seu| 4418 - | == f’ 1951-12-09  1f1
'ous Fldchenberichtigung |(utermitterdorf { —2|g- 968 ~~ 50000 110 termitterdorf {
9113 Ruden _13- %8 - (50000} 52 9113 Fuden
Ao 513/2 neu| . 184
5132 | neu| 4502|CDETIEE  RIEN
1lo- 5713- | - 13| 4418 - | = - 1
U ijo 513 - 13| 184 Gemeindeamt
Qu - L 9113 Rude
968 [50000|S32 2278|(M fentliches Gut - 968  |s0000(sk2| (B 2440 |Offent11ches Cut
2 W I “|(Straden v. Wage) 2 513 . 73|~ 110 - === {strm . ¥ege)
3 8 57 n| s 1
Gemeindemt Rudes . u Gamoindean
9113 Ruden 9113 Ruden

9413 |Gesant sume 4764 4764 5439
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. Stog¥ belugier u. baeldetar Zhittachniker
Ing. Kenauent for

WAL B Houptpiatz 134, Tel, (04232) 2353 Ceschoftszonl: 51 O 79 - Gerichtsbezik: Vo lkerrmarkt
Telefox (04232) 2353 - 77 Katastrotgemeinde: Ruden 76 330 Mappenblatt;: &7 1 7 — Oj

9100 VOLKERMARKT

DiplLIng. Gunter Grefl :'-l] Al i "N | )ARSTEL [T IN( : 1: 2000

537

KG: Ruden

< 565
* o
570 567)
. Mo
-~ 560
w.
Elnschaltpunkt WV Weide E} verbaute Floche fs-  Zugehorigkeit zu einem
. Benutzungsabschnitt
Granzpunkt Q Garten «es Kotastralgemeindegrenze
Acker 0 Laubwoid 125 Grundstack des k= Zugshorigkeit von
A Grenzkotasters Benutzungsabschnitten
Wiese (R Nadelwald zu einem Grundstock
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- A B TR N .
\ 4 Dipling Gunter Gredl \ASS ) ARSTELLUNG  1:500

;. | Cemcseeen R T 07 Bl etk - Qlnareeorky
Totamronpenaids B Cge 8 WM

575 e85
1

z ' \ \ EZ 49 h ot
\ \ Gt Ragen, #111 _ J 7

e .
&

L

A 575
\\ ¥)
\ o
'\ EZ 149

oo g Rugelt
N Ottt

KG: EIS
KG: RUDEN

573

£ 73
Latsche suente
aaeoaimdor | 2108

< J
tees 573 \

Serrpa

s’

=
- o264
) #rspint e /\\ Fi \ E2 147
£ 53 w"m \ o frsskidi N e ~
z/ DA o a \ £Z 183 / 3
\ A : \ S o
‘1 10 \ Letere Cterdorf § 9008 -~ ) ¢

£2 4 E5 \ —/,// ;
ks ~ > sdaermork!, om 24.67.1434

Shorjanr cagem
it~ erdar! © &

567 U Drerzaten b Pruck ML Vonareche P finacholtounxt
w 565 B s atmotorke o Zeenw veur A ouvecke PP Tgiyqonounkt
% WY Watsargoes a Boizen 2 “grekle ferpbumg Trae s Wibek
ofY  Rohermcrie Lo dourwcke . whslge e Punk
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/./(ﬁr. JJ:J"I?'C
/s 0 /_‘af:‘
Dipl. Ing. Binter GRESSL v, 488~ H96 seite 1
—-2100 Vilkermarkt, Hauptplatz 13A Riersack GZ.: T101/94
Telefon: 04232 / 2353 Gemeinde Ruden
KOORDINATENVERZIEICHNTIS M 31
Punktnummer b X Bepsrkung e
FEST-PUNKTE
15-2014M1 111869.5% 17n480.~~
604K 1 108788.96 7 53426, 65
763E0-2TIER 112990. 868 169694.32
FS5-204T1 112637.78 169194, 33
FOLYGON~FPUNKTE
1001 113038, 16 169731, 01
/ UBERPRUFTE u. UBERNOMMENE FUNKTE
::{/& 13098. 17~ 1694697, 56l Aus  KDE
00 "ﬁ1007 .71 1694685, 01 Aus  KDE
S1d /1 T008, 41 < 169653, 33 4 Aus  KDE
_:? I093.98 - 169760.3% 6~ fius  KDB
Ay 11¢1ng.95,/ 169745. 43¢0 Pus KDB
/ UBERNOMMENE PUNKTE
padh 1135129, 90 169713, 20F"fus  KDR
NEUE PUNKTE
m;_em/ 112989. 42 169694, 66
qsvﬂ‘/ 113001, 11 169704, 30
G507vW) 113010.97 169712.13
16*’ 112025, 55 16972217
"// 113080, &9 1697731 .32
aost / 113059. 59 169741. 91 LS
494 7096, 43 16975672 o W
495 13061.49 169737.4 .
4944 1Z0ORSE, 48 169650, 4h¢;L -/
SONSTIGE PUNKTE (Ikﬂ le &
61 113066, 14 169748, 07 Zur Flachenberechnung
&2 113027 ,59 169725, 24 Zur Fléchenberechnung
&3 11700719 169710.94 Zur Fléchernberechnung
FREIE STATIONIERUNG
Fit.Nr. Cooe T Dt . v X IND
1001 (1) Standpkt. 113038, 159 149731, 005 1
763II0-23IEP  (O) 758, 0228 59,8872 112990, 830 169694.320 1
&=204K1 {(OF) 216. 2304 EEWE=V1- - 108788, 960  153426.450 1
15-204M1  (OF) 33h. 2979 BEE-L-1- N YL 111869.550  1704B0.320 3
95-204T1 (OF) 240.8047 —m 112637.7680 169194.330 1

NEUE GRENZPUNKTNUMMERN:

488 - 496
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An

BG Volkermarkt
Seenstralle 1
9100 Volkermarkt

Eingabe zu: 10 C 17/23x

Elektronisch eingebracht: 05.03.2025 13:09:07
Bmstr. Ing. Karl Liesnig

(W949036)

Kumeschgasse 12, 9150 Bleiburg
Telefon: 04235 44172
E-Mail: liesnig.karl@aon.at

2 Anhange

Sachverstindigengutachten

Eingabezeichen: 12 277 736/25 Seite 1



(Weiteres) Vorbringen
Sachverstéandigengutachten

Hiermit wird das SV-Gutachten samt Gebiihrennote eingebracht.

2 Anhédnge
Nr Anhangsart Datum ON/Beilage
1 Sachverstandigengutachten  04.03.2025
Bezeichnung: SV-Gutachten
2 Gebiihrennote 04.03.2025

Bezeichnung: SV-Geblihrennote

Eingabezeichen: 12 277 736/25

ON 1.3, 63

Zeichen (Einbr.)

Seite 2




ON 1.3, 64




