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Marktgemeinde Hi_nterbriihl . Hinterbriihl, am ON14.2, 15
Pol,Bezirk Modling . i
Bundesland Niederdsterreich . zahl:'" 27/73

Betrifft: Bauvorhaben Hinter-
bl‘%ﬂl aidsacse 20 und 22 -~
m oy o e

¢ doy Carageng
zungs ewilligungs',

Bescheid.

Auf Grund des Ansuchens vom _27s10.1978 und im Sinne des Ergebnisses
des am 14¢99=19¥0 abgehaltenen Tokalaugenscheines (Zndbeschau) wird
gemdB § 111 der Bauordnung fiir Niederdsterreich, LGBl.Nr.8200-0,

die e

BEWOE LR BENUTZUNGSBEWILLIGUNG
pip 40 Copapen - aintliche in UntergeschoB dep Garogontrektes ’
errichtet auf m Parzellel Nr, 31;3
setzunpheartetitsxens e Uittedluny deyx o

e der |

deamboHbn

boTe WEREEPORS. [ CN0NChe govens. In diesem Falle

wird von einem neueriichen Lokalaugenschein Abstand genommen,

Die Verhandlungsschrift ilber die Endbeschau liegt in beglaubligter
Abschrift diesem Bescheid bei und bildet einen wesentlichen Bestand-

teil desselben. S Tlefel0TY s
Die Baubewilligung wurde mit ha. Bescheid vom{_& 3% Y unter
gahl © S04 9% erteilt. TDEETBHHLSRETT It sl hodhrhine-
Erysifepaie = Das Bauobjekt ist ein Bestandteil des Hauses mit der .
Konskriptionsnummer 717=719 und T95s
Orientierungsnummer Hinterbriihl, "aldgonse
BTl e ol b A rdmIn G~ it g M b e brie W =nghi el g ko BT = BN S el
BHCSIHSY VO '
BESTTE ENZUbriaeIR

Begrinduneg:

Auf Grund des Ergebnisses der Endbeschau erfolgt die Drteilung der
Benilitzungsbewilligung. ies auch im Hinblick ouf die aprfolot leldong

e

nd Deostiitigung der MiEn 2.! bong.

Die Vorschreibung von Vérfahrenskdsten igt in der CGemeinde-Verwaltungs-
abgabenverordnung, in der Gemeinde-Kommissionsgebﬁhrenverordnung und
im AVG 1950 begriindet. '

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwei Wochen ab Zustellung

schriftlich oder telegrafisch Berufung eingelegt werden. Eine all-

fdllige Berufung ist beim Gemeindeamt Hinterbriihl ‘einzubringen, hat

ﬁ‘%ibezeichnen,und ist zu begriinden.
o

7
{ A Der Biirgermeister:

%)
e ‘ . %\A\ﬂ/ {V\ Q " -



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 14.2, 16

Dieser Bescheid er eht an

olgen

unter Anscr

~+ {iper die Endbeschau;

—._. s

1 Abschrift der Ni~A~-——=

. .

Ww

s

-

—

i)

S

O

4

[haY

[aV}

=

—
~

4

[¢))

0

w

©

b0

cmﬁ?bmw&;.%_:n‘m r P . u,,,s.r C
) | ELJ2E g V20

"086T 'T '€\ W04 proyoseg ~maqsSunzinusg
0 "N ‘WUNIIGUIH 12e2 L

junagaaiul H o_u.wmewm eiN

c_m.,om on
B SIS #O ot : r_ ony

- .‘, .,_w.«...
@w@w @@ﬁ. p; K ‘aqey usljByIs ajnsy

Bunpusg @seip ud! gep ‘wuusen ueBipugyusBia Jeudw uw ebieiseq Yo

—_—

a7 f..lf

NZIM 0H0T
£ wm.m_,mmmu.m.ms.q oS

\
i
f

4
JATAAHOS 11291V “Id

NS . jremursliygody

jodwie1SeaEbines nesd/uiioy

m,-
“
bl %
St l |
.uv n 1]
0 b oo -
s s. @ o [l oM eiNe]
oM ot HT SO
m g o on
D w0 noso
o 3 o e
HE ) I 421
o i\,ﬁi OO H
ol Do o038
@ mv < OB H W
=8 Ho A sS4
[ & mo . U1 QM N
-ugd g0 B OO
o am S 3 d
PN MO i
0, b0+ M. Lo
.,an HE 0 ~ e
anreg BREE K
Do o s R em w4
ot W gsgdg.0 1
Rt W TR TR
D 4 bii mT 0O
ge oy 3 0+ 3
[ ..1.faan 1
4 eyt 0 © o B2
Lo o TolR 2 = B
Mo © « PRS0 0 :
g Yo oy F
T o ik o H &
g 3 Y Ot 7
Wond BW+oo 'l
wwsSH s -
BTN . L ST S n N ¥ S

Bunyjaisnz JeydjjuygMmeb (og JIIQUISLPSHONY 00500 “IN-lidised

_|wAI_ ueznabjue sapusyennz
jweisod weq O
elsod waseip 18q O
we 1BajieulY HOMSHULIS
1Bipugision yoijpunw Bunpusg
1op BunBapsiuly Jep UOA Jebugydwz [
uessejebxoninz HofjeIsnZ We omsyuys [
Iayep ‘uablemian awyeuuy
we yonsiaajeisnz wieg
- 11Bgsejeq AmsBuebuix Jep ue [
uapomebule usiseeug usp ul [
usssejebyoninz Hofleisnz we [
objozuesbunbajRuiH
Jayep ‘yoiibow wou Bunjjeisnzzies!y
ayjos3ebue jyotu LofI@IsNZ We J9bugjdwg
e M\_ we yonsiaajieisnz g /1 O wieg

...... K ~ :yoanp yisisebr


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


7

;

' Bundeslan

%ﬁrg%gameiﬁéé‘Hinterbrﬁhl : Hinterbriial, am 1421379

T zirk Modling
_PolaBe.Zl-?d Niederb's‘terrei()h . 7ahl: BP 2?/73 ON 142, 17

ifft: Bauvorhaben Hinter- _
rgggﬁj%mégaue 22; . . . 5

har.

;%fﬁghétzungsbewilligung und
“Hausnumerierung. S

Bescheid.-

Auf Grund des Ansuchens vom 17.7.1978 und im Sinne des Ergebnisses
des am' 19+9.1978 abgehaltenen Lokalaugenscheines (Endbeschau) wird.
gemd § 111 der Bauordnung fir Niederdssterreich, LGB1l.Nr.8200-0,

die BEWOHNUNGS— UND BENUTZUNGSBEWILLIGUNG

£iir die Wohnhiuser A,B,C und der Wohnhausanlage, mit Ausnahme des
% Bekreationszentrﬁmﬁ, der (lheizungsanlage und'der Aufzugsanlagen ,
errichtet auf Gemx Parzellex Nr. 913/3 , Bz. _ 802 ,
Kat.Gem.Hinterbrihl , erteilt.

FxrxaxgTxExkxrxxxxk Fir das Rekreationsszentrum, die 0lheizungsanlage
und die Aufzugsanlagen kann die Penutzungspewllligung erst nach Beheburng
der am 19+9.1978 festgestellten Nangel erteili werden.

Tie Ausfiuhrung dieser vVorschreibungl(en) ist denm Gemeindeamt Hinbterbrihl
EEIXXAATTXEATIAIIXAXXXXXX schriftlich bekanntzugeben., In diesem Falle

> ¥ g Al 12 & 4:‘._1:' WO BPOHVESOCUACEBR L ORI NC OO

“-wird von einem neuerlichen Lokalaugenschein Abstand genommen.

Die Verhandlungsschrift iber die Endbeschau liegt in beglaubigter
Abschrift diesem Bescheid bei und bildet einen wesentlichen Bestand-
teil desselben,

Die Baubewilligung wurde mit ha. Bescheid vom 22.6.1971 unter
7ah1BR %9/71 erteilt. Das Bauobjekt erhilt mi%t Rechtskralt dieses Be-
ascheides die TEEXIFEIRTWETEATAEIITTLNR P RET EBE N I P PRBROT LSBT ELEPODIRLCH SO D
Konskriptionsnummer _755 ,
Orientierungsnummer Hinterobruhl, _Waldgasse 22 {Tir-Nummern 1 bis 56),
Eine Tafel mit der Orientierungsnummer ist auf Kosten des Bauwerbers
an einer von dexr Waldgasse aus gut sichtbaren

Stelle anzubringen.
Die Verfahrenskosien BEENEXERE wurden mit Abgabenbescheid vom 29.9.1978

Verwaltungsabgabe seessesssessoe S EXERPTER vorgeschrisben.
KommiSSionsgebﬁhren P ea PP s o000 S m
Sachverstindigengebihren ..sees.. 5 XEXXXIXX

insgesamt .sieeeeee O —

DT el’v.'.o-tt I XX RN S AR S L L A 'IO."Q' *43D0F T XXX

S - -
CEX R I A EX A XEXEX I‘I LA S N KX X Dﬁ'-‘.ltl' EA B R A N A NN N LA SN

" Begrindung :

Auf Grund des Ergébnisses der Endbeschau erfolgt die Erteilung der
Beniitzungsbewilligung, Fur & .LRekreatkonszentrum,d.Jlheizungsanlage und

die Aufziige wurde eing uﬁngelbahebung nicht mitgeteilt bzw.Atteste nicht

AN SNZE 3 oL oM WOosHAaln B 3 )s
Die VorschreibBung vdn Vo Panrenstosten 1o i EArt i ﬁ%ﬁ%l%ﬁg—$€¥%%i%ung 4.
abgabenverordnung, in der Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung und
im AVG 1950 begriindet.
Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zweil Wochen ab Zustellung
schriftlich oder telegrafisch Berufung eingelegt werden. Eine all-
fdllige Berufung ist beim Gemeindeamt Hinterbriihl einzubringen, hat
den angefochitenen Bescheid genau zu bezeichnen und ist zu begrinden,

OMDE Kl . .
e TN Der Bilirgermeister:
Faln” g N .
(5 ral @ Looe Nl ot
L E & ' ~—, AR “‘.‘\ ;.‘,L'- M\\ ‘\,\‘r...{ b &J -
IR SR A SR ‘
N e B f ‘

< CA
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Marktgemeinde Hinterbriihl - Hinterbriithl, am

Pol,.Bezirk Modling : ) ON 14.2, 18
Bundesland Niederdsterreich Zahl: B 27/73

Betrifft: Bauvorhaben Hinter-
bribl, vatdgasse 20 -~ Obere
Btage @ :-.r'._azta.ﬁezz;» R
Benutzungabewilligung Jmmkx
Im’ - m ’

Besocheid.

Auf Grund'qu'Ansuchehs vom  17+5:1977 und im Sinne des Ergebnisses

4.6,1977 abgehaltenen Lokalaugenscheines (Endbeschau) wird
—der Bauordnung fir Niedertsterreich, LGBl.Nr.8200-0,
CXARRX BENUTZUNGSBEWILLIGUNG

FREL A IO

rentraktes : ’
] BZ. _ Qa_g ]

£y g@;@aaagp;ﬁa«ﬁéﬁﬁiﬁaﬁ&?%j
errichtet auf dewx Parzellem Nr, 9

' ObergesolioB des Gars

setzung erteilt, daB - 1. in jeder - yerbot und Verbot des
Hantierens nit offexiem Lichy oder Teuer & ) ren; 2:061 jedem Sonde
e TH e e ﬁzur e il ’. un N > stundsplE P .‘_: o il
Die Ausflhrung dieser Vorgchrelbunglen) 18 dem Gemeindeamt Hinterbruhl
big lingstens 31«T+1977__ schriftlich bekanntzugeben. In diesem Falle
wird von einem neuerlichen Lokalaugenschein Abstand genommen,

Die Verhandlungsschrift iiber die Endbeschau liegt in beglaubigter
Abschrift diesem Bescheid bei und bildet einen weésentlichen Bestand-
teil desselben. 92,6197

Die Baubewilligung wurde mit ha. Bescheid VOm_rg“5~1‘-ff
Zeh1BP 39/71 erteilt. Masclammiriiimmiriciniionmobemai ook
SeaREElm e Das Bauobjekt ist ein Bestandteil des Hauses mit der
Konskriptiloninymmer - T1T=719. , o

Orientierungsmgmer Hinterbrihl, ____Weldgasse 20

R 11'-:|.||‘ L M ey

=Bie;yérfahfenékbsteh”betraéenf A . O
e VeI'Wal‘bungsabgabe o rv‘q.a:o‘ PR .o » S ' 6$2 = /<‘w'\(’ V‘i} :

f;};/ff -

Kommigsionsgeblhren .ieessseosoee 5 1 o :
Sachversténdigengebﬁhren.,,...,...S‘*2G¢i - ~;
Der Betrag ist innerhalb von-acht Tagen nach Bescheidrechtskraft mit-

tels -des beiliegenden Erlagscheines einZuZahlqn,
 Begriumndungz:
Auf Grund des Ergebnisses der Endbeschau erfolgt die Ert

1dbe eilungader
Beniitzungsbewilligung. sss die Vorschreibung von Auflagen,

&

Die Vorschreibung von . Verfahrenskosten ist in der Gemeinde~Verwaltungs-—
abgabenverordnung, in der Gemeinde~-Kommissionsgebilhrenverordnung und
im AVG-1950 begrindet. *

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwel Wochen ab Zustellung
schriftlich oder telegrafisch Berufung eingelegt werden, Eine all~
fillige Berufung ist beim Gemeindeamt Hinterbrihl einzubringen, hat
den angefochtenen Bescheid genau zu bezeichnen und ist zu begriinden,

T .
/@&WﬂM%%?\ Der Biirgermeister:

&
é& (s %j‘; b ,
2 57 Gk
- /g , A
g, i
& A:g
s Sl
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Marktgemeinde Hinterbriihl ; Hinterbriihl, am 4.11.1976

Pol.Bezirk Modling .
» Bundegland Niederosterreich : { Zahl: BP 27/7 ON 14.2, 19

Betrifft: Bauvorhaben Hinter-
brunhl, Waldgasse 20; Reihenhiuser.

Beniitzungsbewilligung und
Hausnumerierung.

: ;
Bescheid.,

Auf Grund des Ansuchens vom 6.10.1976 und im Sinne des Ergebnisses
des am 25.10,.1976 abgehaltenen Lokalaugenscheines (Endbeschau) wird
gemsdB § 111 der Bauordnung fiir Niederdsterreich, IGBl.Nr. 166/69,

e BEWOHNUNGS- UND BENUTZUNGSBEWILLIGUNG . ;

fiir die 24 Reihenh#user der Wohnhausanlage — — — = = = — - e
errichtet auf #Em ParzellexxNr. 913/3 , BZ2, 902 , %
Kat.Gem.Hinﬁerbrﬁhl,‘ nur unter der Voraussetzun 3

/mmé/

Z
Jelogd om Wpr 197

erteilt, daB _fir die geénderte Ausfiihrung ‘dér Reihenh#user Stiegen 4,
13, 16 und 24 der Bgubehorde Bestandspline vorgelegt werden. Hiefiir

wird eine Frist bis 31.12.1976 eingeriumt. ,
 DEEXARE R ANE XL BB E A B R EE X EX KENE L B X XX B XA N § ENEX NRRREX Kt R0t
\. P EXTHNE Sk REXX XXX XXX XXXXXRERY Rk ehxkrkarntzrgrrery In diesem Falle

¥ wird von einem neuerlichen Lokalaugenschein Abstand genommen,

; Die Verhandlungsschrift iiber die Endbeschau liegt in beglaubigter
Abschrift diesem Bescheid bei und bildet einen wesentlichen Bestand-
teil desselben, . 22,6.1971
Die Baubewilligung wurde mit ha. Bescheid vom (6.6.1923) unter
7ah1BP 39/71 ua.erteilt, Das Bauobjekt erhdlt mit Wirkung vom heutigen '’
Tage die ExRasxRanwbirkixizixsiwyBestaxdteiixdsgxiausetxnitxiery
Konskriptionsnummern 717(Stg.1-8), 718(Stg.9-16), 719(Stg.17-24), und die
Orientierungsnummer Hinterbriuhl, _Waldgasse 20, Stiegen 1 bis 24.

Fine Tafel mit der Orientierungsnummer ist auf Kosten®des Bauwerbers
an einer wvon der Waldgasse aus gut sichtbaren

Stelle anzubringen,
Die Verfahrenskosten betragen:

S

7]

My T

. Verwaltungsabgabe ceeeeceeesse S 445000—— '
. Kommissionsgeblihren ..eeeeeeee O 240 .= VA AM\
Sachverstindigengebithren ,.... S 400 ¢~
insgesamt eeee O 5,140 0~~~

.Der Betrag ist innerhalb von acht Tagen nach Bescheidrechtskraft mit-
tels des beiliegenden Erlagscheines einzuzahlen.

Begrindung :

Auf Grund des Ergebnisses der Endbeschau erfolgt die Erteilung der
Benilitzungsbewilligung. Die im Spruch angefiihrte Bedingung ist in der
Niederschrift iiber die Endbeschau "begrundet.

Die Vorschreibung von Verfahrenkosten ist in der Gemeinde-Verwaltungs—

abgabenverordnung, in der Gemeinde-Kommissionsgebilihrenverordnung und

im AVG 1950 begrindet. Die Hohe der Verwalitungsabgabe richtet sich/hier
ENORN 1969.

1] bl L) i ) ® . B oN L) 8
auBerdem nach ggﬁges %éffgfe ggzgfw Abg.Ges., LGBl.Nr.9

smit

Gegen diesen Bescheid kann innerhaldb von zwei Wochen ab Zustellung
schriftlich oder telegrafisch Berufung eingelegt werden, Eine all-
fillige Berufung ist beim Gemeindeamt Hinterbrithl einzubringen, hat
den angefochtenen Bescheid genau zu bezeichnen und ist zu begriinden.,
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P ON 14.2, 20

¥

Dieser Bescheid er eht an: ; S \

unter Anschlu8 folgender Beilagen:
1 Abschrift der Niederschrift iiber die Endbeschaus;

1 Erlagscheing;

i

2. das Finanzamt Modling, Klostergasse 4/II, 2340 Modling;

3. das Bezirksgericht Modling, ElisabethstraBe 2, Grundbuqh Hinter-
Eory X FKootxx: x Hbexbesemtmtracix drexix M IGIXTRLK

4 Akt. BP- 27/73. -

. ”“.50 --.... v

Hihﬁéiée:': e

‘a):Déf:Eigentﬁmér des gegensténdlicheh'Bauwerkes ist géméﬁ Verméssungs~ -
gesetz verpflichtet, dem zustdndigen Vermessungsamt die Fertig- - '
stellung des Objektes anzuzeigen und um die Eintragung desselben :

in die Grundkatastermappe anzusuchen. Ein entsprechendes Antrags=
formular ex e ppexter Xy liegt diesem Bescheld bei.

b) Das Z#hlblatt -D.(orangerot) der Wohnbaustatistik, welches seiner-
zeit mit den Baubewilligungsunterlagen dem Bauwerber iibersendet
_ wurde, ist sofort nach Erhalt dieses Bescheides auszufiillen und
sodann umgehend an das Gemeindeamt Hinterbrithl, HauptstraB8e 66,
zurlickzuschicken. (Garnituren 1 und 2). ST

s
,
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ON 14.2, 21

MARKTGEMEINDE HINTERBRUHL ,
. Hinterbrithl, am 6‘ Juni .{9?3

| Petr.: Liegenschaft E. 902, Kat.Gem.
e §3ubeginn;und Kenntnisnashme einer ges

 des Garegentraktes. .

Rl ringfilgigen Pr&jakﬁaﬁn&erugs;@iggi@k?li?h}

| Schubert im 1010

22,6.,1971, Zahl BP 39/71, wurde Herrm Dir. Ernst
Wien, Spiegelgamse 21, gemiB § 92, Abs.1, Ziffer 1, der Bauordnung

" fir WiedcrBsterreioh die Bewilligung sum Neubau von 24 Reihenhiusern,
~ wler Mehrfamilienhiusern, 40 Garagen, 40 Autvabstellpliitzen sowle gur

® 6

Errichtung eines Schmutswesser~ und eines Regenwasserkanales auf dem
Grundstiicken der Liegenschaften BZ2Z. 902 und 1159, Jje Kat.Gen.Hinter-
brilhl, Veldgasse, erteilt. Mit den Bescheiden des Birgermelsters der
Marktgemeinde Hinterbrihl vom 9.9.1971, Zahl BP 39/71-1, vom 10.2.72,
Zahl BP 39/71-2, und vom 23.8.1972, Zshl BP 39/71-3, wurde jeweils
die Bewilligung fﬁr'ﬁina‘gaxingfﬁgigq,Ah&nésguﬁg:aes~m£%’aém Erstbe-
soheid bewilligten Bauverhebens genehmigt, well damit Rechte der An-
rainer niebt verletst worden sind. '
‘Da dile Baubewilligung fir das gegenstindliche Bauvorhaben mengels
Baubeginns innerhalb von swel Jahren eb Bescheidrechiskraft em 15.7.
1973 abléafé, wurde vom Liegenschafte-Rechtenachfolger, der prot.Firma
"Thermoban, Ernst Schubert & Co, Gea.m.b.H., 1010 Wien; Spiegelgasse 21"
vertreten durch Herrn RA.Dr.Albert Schueller, 1040 Vien, Schwindgaede
Hr. 3, zeltgerecht der Antreg auf Verliingerung der Frist filr den Bat-
beginn un gwei Jahre bei der Markigemeinde Hinterbrihl eingebracht.
Gleichzeitig wanrde ersucht, den Garagentrakt dieses Bauvorhabens im
Sinne des Auswschelungsplanes Nr. 179 B vom Hei 1973, Planverfasser .
Architekt Dipl.Iing.Hermine Eisemmenger, Hinterbriihl, gegeniiber dem ur-
apringlich genehmigten Bauvorhaben geringfiigig zu dndern, so daB das-
Bauwerk ‘einen Abstend von rund 5,5 m zur kiinftigen HochetraBe erhilt.
Uber die belden Ansuchen entscheidet der Birgermeister els Baubehirde
I.Instangz wie folghe o S o S
I S 8prweb.s o e T
I, Gem#s § 103, Absatz (5), der Bauordnung fir Hiederlsterreich, LGBl.
Hr.166/1969, wird die Frist fiir den Beginn der Ausfilhrung des mit - -
ha, Bescheid vom 22,6.1971, Zehl BP 39/71, und den im ersten Absatg
dieses Bescheides genannten weiteren Bescheiden bewilligten Bauvor-
habens auf dem nunmehr allein bestehenden Crundstlick Nr. 913/3%,
BZ. 902, Eat.Cen.Hinterbrihl, um gweil:Jahre, das ist bis 15.7.1975,
‘verlingert. S _ : P TR L A S
IX.ComtB § 94, Absatz (1), der Bauordnung fiir Niederbsterreich, LGBl.Rr.
166/1969, wird zur Kenntnis genommen, ds8 der Garagenirakt des unter
I genannten Bauvorhabens im Bereich der zukiinftigen Hochstrafe im
Sinne des Auswechalungsplanes Nr. 179 E vom Mal 1973, verfaBt von
Avchitekt Dipl.Ing.Hermine Eisenmenger, Hinterbrihl, geringfigig

in selner Lege verindert wird.

III; %emﬁs der Gemeinde~Verwaltungsabgabemverordnung, LGB1.Nr.96/1970,

" laut Tarifpost 35 b fiir die Verlingerung der Frist h
gum Baubeginn eine Verwaltungsabgede vom « « o o » 85 111894 Wop .
laut Tarifpost 36 filr dic Kenntnisnahme der Garagenw ‘ PA T I
traktinderung eine Verwaltungsabgabe von + + « + « 8 60 ome= o/ A4 1y

ZUBBIMGETL ¢« o » & % % » @ & & # & # % 6 & & & & & 3 5 11249

-myww,'lggggigiggg %§ﬁ§“23~$ﬁapa“h Bescheidrechtskraft mittels beiliegends
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Begrﬁndangs ON14'2’22J

I Die Frist fdr den Beginn der Ausfilhrung dsés Bauvoris bens wurae

BI85 T1547:1975 vorliiagert, weil der Rechisnamohfolger des Bewilligung
werbers glaubhaft machen konnta, &aB die Baubeginnsverszbgerung nick t
aus seinem Verschulden eingetreten 1st. {Wohnbaufdrderungenittel wmrden
‘nocht nicht zugedeilt). iberdies wurds geit dem Inkrafitreten der Bau-
bowilligung vom 22.6.1971 der Pl&nhenwiéanngsplen von Hintexbrihl nicht
abgelindert. Somit ist ein Rechteanspruch fily di Veriﬁng&ruﬁs;éer Bave g
‘beginnafrist gemis § 103 (5) der Banord : _xgagebenv R

, 11, Pine Bezrindung lann gentih

sKn%rag vollinhaltlich stattgegah i
-durch nichd verletate ; AL
1If. Die ?@rséhrﬂibungﬁ r verwaltnngsabsaben gt ﬂ& &ema.;&_
mﬁ&ngsabgahenverazﬂnnmg, LGRL.Hr, 96/19?6g bsﬁ" dety .

- : . ; Reeﬁ%&mit%eiheleh7f1 ?
‘Gegen éiasan Beschai& kamn innerhaib von: rijet Tochen = gegsu dde BaiInngss

vorachréibung innerhall eines Monates = ab Zustellung &ahxiftlieh a&ey

telegrafiseh Derufung eingelegt’ werden. EBine alltﬁllife Berufung ,
den Gemeinderat von Hinterbrihl zu richten, beim Geme pdeont einsuhx'““‘

hat den angeﬁavhtenam Beeehgié genan zu bezeiehnen und igt eimgeﬁend gu
bagx‘ﬁndam : . P

Zrgeht an

12.&1& Wr.ﬁtmﬁtwurka, E~Wark¢, Abt. /4, Mariannengasase 4, 1025 Wienj

*“t Hﬁdling, Pfarrgasse 7, 2340 mﬁdling;

Der Blirgermeister &

ook
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ON 14.2, 23

Markigemeinde Himerbfﬁ?ﬂ

2%e oot 1970

Bedite ol S0 T

dotrs: Phormobou 80 suslelley Liong
ii@ﬁiﬁ*mn‘; cingr Johrhausenluge nit

Gurogzon An Mntorbrilil, «aldgaase;

e anng eg 3. u M iu el . ;

e 8 e Q’i.i,‘§

in aberoniicor *b”“ﬁ&raﬁg don hior mtvioion ﬁwﬁbaxmgximnn"ugﬁmﬁﬁe #ala]
v 206 Jund 1621, Zabl 137 39771, uird gom'il £ 94 der Jaaarﬂmunp £iip
Jfefemigorroleh sar Ty A0 (eiC T iy dnl
Te 47 dcu =uurfamilienL“uscrn dic vorgcgolione © soctkliiclhie 2
aoe”, Goome anter dag Mo contavs vertort vod o~ vloboplgen
g%aqurt dey ugocuarilone oin uehaeaﬁguu wasrobillot wlvd*
e xh Ollou vohnunyen der Twlrfaciliornt Fuoocy LWiﬁChen e wao»
"rupne und don aufenthaltariuvser hootentron wonig oo oo sol.0b
LS ?Cﬁ swqa‘
in dox

Aiorniucery suedtcliche lodlowive Leona. ondone
Augerr fie Sehutordu o auf &GG%OV'%O” P A4 Mt iliets TN

(Wt erdon.
W ﬂp” #4ie Su eehiiun, a*lbr wor: Juni 1h 8 D70

Y E Mu uud 1454, allc verluit vor srehdtery HU wm,.q,www
e Ry SdutorbaTol, el obllol e

q9%%uumﬂ 7y 4. lo6o . teionsor souverhabon - uf der sdegonsehafy

Ceavel 2 Hlﬂtbrbrﬁhlg wird dureh 4. - ebcrral ThOni. oray
u?:“Jf‘\?“’ teal4e dor oachb.uam richt v rlotet.
>¢wt gc'ds« 4 sinde=Yo waliu b, nhcnvorbr ang 1570 1oy

dor sLerwxlipge "o VI oar o B S R
+ieode b odlicroouen rlayaeooineo Ansepiledt wor

“\'sv‘-g"’» VA TRATAS o PRITE A %
Polipesntoayaft wa sninnilo. e beyodith wt Léwwwmg

Segritn o v 1 Neo Meft v. 6.4
s S {:@) VOO0 enEe Ll Clg dln S0 L 0o
1L4Bhll“11% aﬁé?ﬁ!% :etrwgﬁn ard .

seehbnnioielooluniinyg ¢

y Loseholl kann 1nﬂerma1@ yor nuod Booshorn, von \
c perecanet, cehrlltlica oder uflcﬁlﬁf*JmQ ““fuf' oo eolont
a1l lige woruteyg bot don angefoehtenon H0oCROLG

s antl iot oingohiond ou board S3ie AL
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ON 14.2, 24
102, 1972

= o ALY BEE I SV B P f
:553?)?3 ¢ Thermobau Cos e balley Vilons /L/f L ﬁk/y”}j}d/i £ f:ﬁf {j
yrricntung elnory wﬁhnhausa§§a§e mit N " o ,
Garacen in Hintorhrihl, Waldsosoe. ;Z ”iiz N Yy ey V.
Conehmirung dos 2. Auswechalunpgsplonos, oy /ﬁ ﬁ/?/v@ﬁiﬁfsfaf% IR

hepsecheild,

7o neuorlichcs Abindoruns des hieramtlichon Taubewillicungehopschelieo
vom 22, Snrl 1971, Zohl PP 35/71, vird renild § 94 dor Pavopdnumes {Ur
Daeferiioterreich pur Uennbnis penommon, dall ddso Togcien dn cedraochol
doy Lodhenhouser wnd in Gortoncenchol der webrfamilienhiuvcer don ume
nnukon DNeun der jowoilisen Tohnungon zureschlagen worden. iofir nind
dde Auovecholunsonlive vom Tinmer 1972, Plan-lwrcern 1410 und 1447,
Beide worfalt von Apchitekt Dipl.ing.Vermine Fisenmenror, Uinterbrihl,
~eUlich

Mo Lore doo ropombon Tauvorhobeng, deos ouf der hioponsehnft U, €02
(inut “rubeciliisumscbeccheid - vor JAer srundbitthorlichen /nderuny -
SEn oo, 1150 und 1199), Hot,Gemsilintorbrihl, errichted worden 8011,
rind durch die novorliehe Cesinderung nieht boridbrt und iochie der
fAosndror wdeoht vosloatet.

Geniis Taoxdfnont 36 dor Gorelnde-Verwvaltunsecbrobenverordnungs 1490
10% Tupr Glo Soantnisnohme dor neucrlichen Projetioiindoruns odng Vore
walimmsoobaohe von O 60.-- mittels beillegerden Trlacccheinos innor-
naib ven aeht Tagon noch Nascheldrechtokraft cinsusahlen.

oy wat WA ALK A

d\J’t}/l,v\ 2‘\1'7\—‘4“"/ dopgriinduang?
Cimn Toerintung Fopa cemb@ 4§58 (2) AVE 19%0 emtfollen, de dow Hne-

¢

tene deos Tonverbeors vollinhlilich Ceghnung cotyason vurde,

Zechbenittelbolohruns @

Ceomn Qdopen lepoheid kans innerbolb von guel Uecheny wou Tase doy
cuctolluns an rorochanet, Sorufungs cingelest rorden, Mino elieilidre
Cepuiuny tad den sneofochionon Doscheldd sonan ow bonedichaen et 4ot
cincehond sn horpindeon. Rorulfuasen kianen schri’tilch oder toterpafioch
wad dor den Nooehold orlsesondon Uehirde cimtcbrocht werlon.

ey Dericopuncshonniosie

Cpooht o9

.
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ON 14.2, 25

Marktgeinde Hinterbrih

9.8ept.1971
zahls BP _9/71-1 ~
Botr.: Genehnigung von Auswechslungs- ; Py ey N DI FR N
p imen flir die Errichtung einer Vobhn- éff\‘j fux U
nausanlage ‘und Antogaragen onf den ST A AT E NS s
ags 1 COE & on /7< 7%1/?&/%§4Véféffffﬂﬁ

Licgenschaften BZZ. 902, 1158 und 1159,
je Nat.Gem.Hintcrbrithl,

Beschedd.

In Yeiluoiser Abinderung des hicramtlichen Baubewilligungshescheides
vom £2. Juni 1971, Zahl BP 39/71, wird gemiB § 92 Abe.1 Ziffer 1 dor
Papordnung fUr Niederdstorreich die Genehmigung erteilt, 24 Reihen-
nifuger; 4 liehrfamilienh#user und den Garagenblock im Sinne der Aup-
wée@slﬁngaﬁline-vom<5mmi 1971, Plan-Nr. 141 E, 143 B, 144 E, 145 &
qﬁdi146 E, verfaBt von Architekt Dipl.Ing.Hermine Eisenmenger, Hin=-
terbrilnl, auszufilhren. Die Lage des gesamten Bauvorhabens, das oauf
den Liegenschaften T22Z 902, 1158 und 1159 der Kat.Genm.Hinterbrihl

orrichtet werden soll, wird durch die Planinderung nicht beriihrt.
Begrindung:

Eine Pegrindung kenn gemdB § 58 (2) AVG 1950 entfallen, da dem An=-
trag des Bauverbers vollimhaltlich Rechnung getragen wurde.

Rechtsmittelbelehrung :

Ccgen dlosen Bescheid kann innerbalb von zwel Yochen, vom Tare der
Zustollung an gerechnet, Lerufung eingelegt werden, Eine allfédllipe
Lorufung hat den angefochtenen Bescheld genau 2zu bezeichnen und ist
eingehend zu begrinden. Berufungen kinnen schriftlich oder telegra-

>

figch eingebracht werden und sind an den Gemeinderat von Hinterbrinl

zu richten.

Der Bilrsermeister 3
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ON 14.2, 26

Marktgemeinde Hinterbriihl
Polit.Bezirk Modling , am 22, Juni 1971
Bundesland Niederdsterreich

AZ.: BP 39 71
Betr.: Baubehtrdliche Bewilligung.

BESCHEID
TI.
Der Blirgermeister als Baubehdrde I.Instanz erteilt Thnen iiber Ihr An-
suchen vom 9. Juni 1971 und auf Grund des Ergebnisses der Bauverhand-
lung vom 17. Juni 1971 gem#B § 92, Avs.1, Ziffer 1, der Bauordnung fiir

Niederdsterreich die
: Bewilligung

('.m Neubau von 24 Reihenhdusern, vier Mehrfamilienhiusern, 40 unter-
irdischen Autogaragen und 40 Autoabstellplédtzen sowie zur Errichtung
ﬁpbn Schmutzwasser- und Regenwasserhauskanilen fiir die gesamte Anlage

auf den den‘Grundstiicken in Hinterbrihl, Waldgasse, gegeniiber den
Héusern Nr.17 und 19, Parzellien Nr. 840/1, 843/1, 843/4, 843/5, 843/6,
843/7, 843/8, 843/9, 843/10, 843/11, 843/12, 843/13, 843/14, 843/16,
880/2, 880/3, 88074, 880/5, 880 6, 880/7, -880/8, 880/9 und 880/10, . je
EZ. 902; weiters auf den Parzellen Nr. 843/15 und 913/3,  je EZ. 1159,
und auf Parzelle Nr. 843/3, EZ., 1158, alle Kat.Gem,Hinterbriihl.

Das Protokoll iiber die Bauverhandlung liegt in Abschrift bei und bildet
einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides., Die Ausfiihrung des
Vorhabens hat nach MaBgabe der Sachverhaltsdarstellung, der Baubeschrei-
bung und der mit der Bezugsklausel versehenen Planunterlagen zu er-
folgen. Die in der Niederschrift angefiihrten Auflagen sind einzuhalten.

J 11,

B Verfahrenskosten ist ein Betrag von S 23.208 30 binnen acht Tagen
nach Rechtskraft dieses Bescheides mit beiliegendfm Erlagschein zu
v

entrichten. Bor. . U4 ﬂ1,4€y7
: I1I.

Der Anrainer, die Allgemeine VersicherungsAG "Der Anker", wird mit
seinen privatrechtlichen Einwendungen!, die vorgesehene fiinfgeschoBige
Verbauung (Mehrfamilienhéuser) widre unzulissig, weil es sich beim Be-
sitz der VersicherungsAG um angeschiitteten Grund handelt, gem#8 § 99
Absatz 4 der NO Bauordnung auf den Zivilrechtsweg verwiesen,

Begrindung

Zu 1. Das Bauvorhaben steht mit dem Flachenwidmungsplan und mit dem
GemeinderatsbeschluBl vom 22. Dezember 1970, Punkt 7 der T0. in Ein-
klang und konnte im Hinblick auf das Ergebnis der Bauverhandlung unter
Vorschreibung jener Auflagen, welche zur Wahrung der von der Baubehorde
zu vertretenden Interessen erforderlich sind, erteilt werden.

Bitte wenden !
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Zu II. Die Verfahrenskosten wurden wie folgt errechnet:

A. VERWALTUNGSABGABE gem#8 Tarifpost B/V/26 der n.s.Gemeindeverwaltungs-Y
abgabenverordnung bei einer neuen GeschoBfliche wvon

a) 12 in sich abgeschlossenen Reihenhiusern (Zweispinner)
12 x 268,12 m2 = 3.217,44 m2
b) 4 in sich abgeschlossenen Mehrfamilienhdusern
4 x 1.756,44 m2 = 7.025,76 m2
c) Sauna mit Bad 229,50 m2
d) Garagenblock 715,95 m2
somit insgesamt 11.188,65 m2 &4 S 2=~ & « & « « + 5 22.378,—~

B. KOMMISSIONSGEBUHREN auf Grund der Teilnahme von vier Amtsorganen und
einer Verhandlungsdauer von drei halben Stunden gem#B der n.d.Gemein-
dekommissionsgeblihrenverordnung + « « ¢ ¥ « « + « o o 3 480, ~=

C. BARAUSLAGEN, welche gemsdB § 76 AVG 1950 zu ersetzen sind, flir den
BausaChveTSténdigen . . . . ] . . . e e . . . . s o . S 350-"‘-
als BuChmgSgebuhrersatz e o e o 8 e ¢ e e s . . . . S "“'030

i

it

zu III. Da iiber die privatrechtlichen Einwendungen kein gilitlicher Aus'—e
gleich zustande kam, war deren Austragung dem Rechtsweg vorzubehalten.
Das TfiinfgeschoBige Bauvorhaben ragt lediglich mit eineinhalb GeschoBen
iiber das der VersicherungsAG "Der Anker" gehtrige, bergseitig gelegene
Grundstiick. Da in Hinterbriihl generell eine zweigeschofige Verbauung
zuldssig ist und auBerdem fiir den.speziellen Fall ein Gemeinderatsbe-
schluB vorliegt, konnte seitens der Baubehtrde kein Widerspruch zur
Bauordnung bzw. zu den Verbauungsvorschriften fir-Hinterbriihl festge-
stellt werden. Auch der Einwand des Vertreters der VersicherungsAG, es
nandle sich beim Grundstiick seiner Gesellschaft um angéschiittetes Ma-
terial, das bei einer Baufithrung eventuell beseitigt werden muB und so-
dann die Mehrfamilienh#user des Herrn Dir.Jchubert mehr als derzelt
vorgesehen die "Anker"-Liegenschaft iberragén werden, konnte nicht in
Erwdgung gezogen werden, weil die Baubehorde nur von den zur Zeit der
Bauverhandlung festgestellten Gegebenheiten ausgehen kann.
Rechtsmittelbelehrung (}
Gegen die Punkte I und III dieses Bescheides kann innerhaldb von zweil
Wochen, gegen Punkt II innerhalb eines Monats ab Zustellung schriftlicie
oder telegrafisch bei der Marktgemeinde Hinterbrithl Berufung eingelegt
werden. Eine allfdllige Berufung hat den angefochtcnen Bescheid genau
zu bezeichnen und ist eingehend zu begriinden.

Der Bilirgermeister :

Beilagen fiir den Bauwerber:

1 weitere Bescheidaugfertigung;
6 Einreichpliéne, 2fachj

1 Baubeschreibung, 2fach.
1 Erlagschein. A

Eine Ausfertigung des Bewilligungsbescheides und eine Parie der Unter-
lagen sind dem Bauleiter vor Baubeginn nachweislich auszufolgen!
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erbriihl

Hinterbriihl, 15. dJuni 1971

Betrifft: Einreichung iiber die Errichtung von Mehrfamilien- und
Reihenhiusern in 2371 Hinterbriihl, Waldgasse auf den
Grundstiicken Nr. 880/2 - 880/10, 840/1,843/1, 843/2 -
843/15 und 913/3.

sesitzer: [

Bebaute Fléche: 3.623 m2

Umbauter Raum: 32.133 m3

BAUBESCHREIBUNG

1. All emeines

Auf obengenannten Grundstiicken sollen 4 Mehrfamilienhfuser mit
je 14 Wohnungen pro Gebdude und 24 Reihenhfuser errichtet werden,
ferner sollen je 40 Garagen und 40 Abstellplétze gesghaffen wer-

den (pro Wohnung 1 Garage bzw. 1 Abstellplatz).

Auf dem unmittelbar unterhalb des aufgelassenen Steinbruch liegen-
den Grundstiick sollen 4 fiinfgeschoBige Wohnbldcke Aufstellung fin-
den und zwar so, daB man unter Ausniitzung der Hanglage ein Garten-
geschof gewinnt und daf fir den nordseitigen Nachbarn dadurch, daB
sein Grund durch eine ca. 7,50 m1 hohe Stiitzmauer begrenzt wird,

nunmehr 2 GeschoBe sichtbar werden.

Je 2 Wohnblscke werden aneinander gebaut und durch einen ebener-
digen bzw. teilweise unter Terraih liegenden Trakt verbunden. Die-
ser enthilt im Kellerteil (Hanglage!) Heizung und als Schutzraum
ausbaubare zentrale Waschkiiche, sowie im Gartenteil zwei Saunen
und einen Rekreationsraum mit Schwimmbecken. Das Grundstiick an
der Waldgasse soll in 3 Reihen mit je 8 zweigeschoBigen Reihen-—
hdusern bebaut werden und so den AnschluB an die zweigeschoBige

Bebauung der Umgebung herstellen.

Die gesamte Anlage wird durch zwel 7ufahrtsstraBen aufgeschlossen,

die parallel zueinander laufen und einen Hohenunterschied von ca.

il S Rl

L FTETEY T
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ON 14.2,29 |
2,80 m1 aufweisen. Zwischen den Strafen befindet sich unter Aus- \
nliitzung dieser Hohendifferenz einerseits die Garagenreihe (im tie- it

feren Teil), andererseits die Abstellplatzreihe an der Stirnsei te
dieser Reihe gegen die Waldgasse zu soll der erforderliche Trafo

Aufstellung finden.

Die untere ZufahrtsstraBe soll in Zukunft an die projektierte -
HochstraBe angeschlossen werden und so die Grundstiicke auch mit

der HortigstraBe verbinden.

2.

Beschreibung der MehrfamilienhHuser

a) GrundriB: Leitgedanke war um die NaBgruppe als fixen Bestandteil
der Wohnung zu erstellen und die verbleibende Fliche als frei .
zu gestaltenden Raum der Mieter zur Verfiigung zu stellen. Ei-

nige Varianten zur GrundriBgestaltung wurden aufgezeichnet.

Vor jeder Wohnung befindet sich eine Terrasse bazw. Loggia, im
GartengeschoB wird ein kleiner griiner Raum mit Hilfe ven Mauern

b)

und Brausen als Sichtschutz entstehen.

Konstruktion: Schotenbauweise, Schotenabstand 8,00 m1, tragen-
des Mauerwerk Leca-Hohlblocksteine ausbetoniert, Zwischenwidnde
Diinnwandsteine Type Leca-Hohl, Be- und Entliiftungen Asbest-
zementrohre, Notkamine, Sammelschornstein, Kanalisation (Abfall-

rohre) GuBrohre.

Heizung: Olbefeuerte Warmwasserzentralheizung mit zentraler .
Warmwasserbereitung, Zuleitung zu den Verbrauchern durch einen
Heizkanal. Der Oltankraum befindet sich auBerhalb der Anlage

in der Erde versenkt.

Ausstattung: AuBentiiren und ‘Fenster erhalten Thermopanever-—
glasung und wo erforderlich AuBenjalousien, Innentilren Stahl-
zargen mit Holztirbldttern, Winde einfdrbig bemalt ebenso Decke,
FuBboden Spanntéppiche bzw. in den NaBrdumen PVC Belag. Bade-
zimmer und Kiichenarbeitsfliche verfliest. Kiiche und Bad teil-
weise eingerichtet. Alle erforderlichen Stecker, Schalter und

Lichtauslidsse.
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2,80 m1 aufweisen. Zwischen den StraBen befindet sich unter Aus-—
nitzung dieser Hohendifferenz einerseits die Garagenreihe (im tie-
feren Teil), andererseits die Abstellplatzreihe an der Stirnseite
dieser Reihe gegen die Waldgasse zu soll der erforderlieche Trafo

Aufstellung finden.

Die untere ZufahritsstraBe soll in Zukunft an die projektierte .
HochstraBe angeschlossen werden und so die Grundstiicke auch mit

der HortigstraBe verbinden.

-

2. Beschreibung der Mehrfamilienh3user

a) GrundrifB: Leitgedanke war um die NaBgruppe als fixen Bestandteil
der Wohnung zu erstellen und die verbleibende Fliche als frei
zu gestaltenden Raum der Mieter zur Verfiigung zu stellen. Ei-
O nige Varianten zur Grugdriﬁgestaltung wurden aufgezeichnet.
Vor jeder Wohnung befindet sich eine Terrasse bzw. Loggia, im
GartengeschoB wird ein kleiner griner Raum mit Hilfe ven Mauern
und Brausen als Sichtschutz entstehen.

.

b) Konstruktion: Schotenbauweise, Schotenabstand 8,00 mT, tragen-
des Mauerwerk Leca-Hohlblocksteine ausbetoniert, Zwischenwinde
Diinnwandsteine Type Lieca-Hohl, Be- und Entliftungen Asbest-
zementrohre, Notkamine, Sammelschornstein, Kanalisation (Abfall-

rohre) GuBrohre.

\. ¢) Heizung: Olbefeuerte Warmwasserzentralheizung mit zentraler
: Warmwasserbereitung, Zuleitung zu den Verbrauchern durch einen

Heizkanal. Der Oltankraum befindet sich auBerhalb der Anlage

in der Erde versenkt.

d) Ausstattung: AuBentliren und Eenster erhalten Thermopanever-
glasung und wo erforderlich AuBenjalousien, Innentiiren Stahl-
zargen mit Holztlirbldttern, Widnde einfédrbig bemalt ebenso Decke,
FuBbdden Spannteppiche bzw. in den NaBrdumen PVC Belag. Bade-
zimmer und Kilichenarbeitsflidche verfliest. Kiiche und Bad teil-
weise eingerichtet. Alle erforderlichen Stecker, Schalter und

Lichtauslidsse.
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ARCHITEKT DIPL.-ING. HERMINE EISENMENGER

> STAATL. BEFUGT. U. BEEID. ZIVILTECHNIKER ON 14.2. 31
- )

Hinterbrithl, 15. Juni 1971

Betrifft: Binreichung lber die Errichtung von Mehrfamilien- und
Reihenhdusern in 2371 Hinterbrithl, Waldgasse auf den
Grundstiicken Nr. 880/2 - 880/10, 840/1,843/1, 843/2 -
843/15 und 913/3.

Bebaute Pléche: 3.623 m2

Umbauter Raum: 32.133 m3

BAUBESCHREIBTUNG

1. Allgemeines

Auf obengenannten Grundstiicken sollen 4 Mehrfamiliemh8user mit
je 14 Wohnungen pro Gebdude und 24 Reihenh#user errichtet werden,
ferner sollen je 40 Garagen und 40 Abstellpldtze geschaffen wer-
den (pro Wohnung 1 Garage bzw. 1 Abstellplatz).

Auf dem unmittelbar unterhalb des aufgelassenen Steinbruch liegen-
den Grundstick sollen 4 fiinfgeschoBige Wohnbldeke Aufstellung fin-
den und zwar so, daB man unter Ausnlitzung der Hanglage ein Garten—
geschoB gewinnt und daB fiir den nordseitigen Nachbarn dadurch, da8
sein Grund durch eine ca. 7,50 m1 heohe Stlitzmauer begrenzt wird,

nunmehr 2 GescheoBe sichtbar werden.

Je 2 Wohnblieke werden aneinander gebaut und durch einen ebener-
digen bzw. teilweise unter Terrain liegenden Trakt verbunden. Die-
ser enthdlt im Kellerteil (Hanglage!) Heizung und als Schutzraum
susbaubare zenbrale Waschkiiche, sowie im Gartentelil zwel Saunen
und einen Rekreationsraum mit Schwimmbecken. Das Grundstick an
der Waldgasse soll in 3 Reihen mit je 8 zweligeschoBigen Reihen-
hiusern bebaut werden und so den AnschluB an die zweigeschoBige

Bebauung der Umgebung herstellen.

Die gesamte Anlage wird durch zwei ZufahrisstraBen aufgeschlossen,
die parallel zueinander laufen und einen Hohenunterschied von ca.
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2,80 m1 aufwelsen. Jwischen den StraBen befindet sich unter Aus-

nitzung dieser Hohendifferenz cinerseits die Garagenreihe (im tie-

feren Teil), andererseits die Abstellplatzreihe an der Stirnseite

dieser Reihe gegen die Waldgasse zu soll der erforderliche Trafo
Aufstellung finden.

Die untere ZufahrisstraBe soll inm Zukunft an die projektierte
HochstraBe angeschlossen werden und so die Grundstlicke auch mit

der HortigstraBe verbinden.

2.

Beschreibung der Mehrfamilienhduser

a)

b)

c)

a)

Grundrif: Leitgedanke war um die NaBgruppe als fixen Bestandteil
der Wohnung zu erstellen und die verbleibende Fléche als frei

zu gestaltenden Raum der Wieter zur Verfiigung zu stellen. Ei-
nige Varianten zur GrundriBgestaltung wurden aufgezeichnet.

Vor jeder Wohnung befindet sich eine Terrasse bzw. Loggia, im
GartengeschoB wird ein kleiner griiner Raum mit Hilfe von Mauern
und Brausen als Sichtschutz entstehen.

Konstruktion: Schotenbauweise, Schotenabstand 8,00 m1, tragen-
des Mauerwerk Leca-Hohlblocksteine ausbetoniert, Zwischenwinde
Dinnwandsteine Type Leca-Hohl, Be- und Entliiftungen Asbest-
zementrohre, Notkamine, Sommelschornstein, Kanalisation (Abfall-

rehre) GuBrohre.

Heizung: Olbefeuerte Warmwasserzentralhelzung mit zentraler
Warmwasserbereitung, Zuleitung zu den Verbrauchern durch einen
Heizkanal. Der Oltankraum befindet sich auBerhalb der Anlage

in der Erde versenkt.

Ausstattung: AuBentiiren und Tenster erhalten Thermopanever-
glasung und wo erforderlich AuBenjalousien, Ipnentiren Stahl-
zargen mit Holztirblattern, Winde einfiirbig bemalt ebenso Decke,
FuBhdden Spannteppiehe'bzw. in den NaBriumen PVC Belag. Bade-
zimmer und Kiichenarbeitefliche verfliest. Kiiche und Bad teil-
welise eing@ri@htet. Alle erforderlichen Stecker, Schalter und

Tichtauslisse.
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Beschreibung der ReihenhHuser

a)

b)

GrundriB: Hauptgedanke war im ErdgeschoB von Silden nach Norden

ein durchgehendes Wohnzimmer zu schaffen, das entweder durch
eine Wendeltreppe oder durch eine gerade Stiege in EBplatz und
Wohnplatz unterteilt wird. AuBerdem befinden sich im Erdge-
schoB ein WE und die Kiiche sowie eine Loggia, die auf einen
wie beim GartengescheB der Mehrfamilienhfuser gestalteten
griinen Raum fiihrt. Im ObergeschoB finden Bad mit WC, sowie

3 Schlafzimmer Platz. Jedes Reihenhaus besitzt auBerdem im

Keller einen Schutzraum.

Konstruktion: Sehotenbauweise, Schotenabstand 6,50 m1, tragen-
des Mauerwerk Leca-Hohlblocksteine, Zwischenwinde Dinnwand-
steine aus Lieca-Hohl, Entliftungen und Notkamin Leca-Kamin,
Abfallrohre WC GuBeisen.

¢) Heizung: Warmwasserzentralheizung mit zentraler Warnwasserbe-—

d)

reitung, gasbefeuert im Keller jedes einzelnen Reihenhauses.

Ausstattung: wie bei den Mehrfamilienwohnh8usern jedoch im

Wohnzimmer Klebeparkett.

Aufstellung der Gesamtflidche zur Wohnfléche.

Gesamtgrundstiicksfléche 21.300 m2
Bebaute Fliche 3.623 m2
verbleibt als Gesamtfléiche 17.677 m2

Wohnfliche 7.576 m2

d.h. das Verhdltnis der Gesamtfliche zur Wohnflidche verhdlt sich
wie 1 ¢ 2,33, womit die in der Hinterbriihl giiltigen Bebauungs-

vorsehriften erfiillt sind.

Q{ffi?\{//L/quf*L/flfﬂ
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PROTOKOLL

WOHNUNGSEIGENTUMERVERSAMMLUNG 2025

Liegenschaft: 2371 Hinterbrihl, Waldgasse 20-22
Versammlungsort: Gemeindeamt Hinterbrihl, 2371 Hinterbriihl, HauptstraBe 29a
Termin: Mittwoch, 14. Mai 2025, 17:00 Uhr

Die ordentliche Wohnungseigentimer-Versammlung wurde gemaf den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002
(BGBI.I Nr.70/2002 insb. § 25) mit Schreiben an alle Wohnungseigentiimer ordnungsgemaf angekuindigt.

Anwesend waren:

ON 14.2, 34

Top  Wohnungseigentiimer | vertreten durch / Anmerkungen Nutzwerte
A05-05 855
A06-06 1197
A08-08 914
A09-09 1197
A10-10 1066
A11-11 775
A12-12 1010
A13-13 1292
A14-14 1291
B02-16 877
B03-17 877
B04-18 1194
B05-19 914
B07-21 1194
B08-22 855
B09-23 1197
B10-24 1066
B11-25 716
B12-26 1069
C04-32 1194
C06-34 1197
C07-35 1194
C08-36 855
C12-40 1069
D01-43 876
D03-45 877
D07-49 1194
D08-50 914
D12-54 1069
RH 1 1631
RH 4 1475
RH 11 1450
RH 13 1509
RH 21 1509
G21 59
Anwesenheit (Anteile von gesamt 93.478) = 40,25% 37628
Seitens Immobilienverwaltung Pretsch waren anwesend:
e Prokurist Mag. Thomas Gutmann
¢ Ing. Wolfgang Pater
e |braim Qerimi
Seitens Firma Sonnenschmiede online anwesend: Herr Thomas Auer MSc
(17:30 bis 18:45 Uhr)
2371 Hinterbrahl, Waldgasse 20-22 Seite 1/10
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BESPRECHUNGSINHALT UND -ERGEBNISSE:
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ON 14.2, 35

BEGRUSSUNG UND ALLGEMEINES

Herr Mag. Thomas Gutmann begru3t die anwesenden Eigentiimer bzw. deren Vertreter zur
Eigentimerversammlung und stellt das Team der PRETSCH Immobilientreuhand GmbH vor. Von Seiten
der Hausverwaltung sind neben Prokurist Herrn Mag. Thomas Gutmann noch Techniker Herr Ing.
Wolfgang Pater, sowie Sachbearbeiter Herr Ibraim Qerimi anwesend.

Als Gast ist Herr Thomas Auer MSc (Geschéftsflhrer der Firma Sonnenschmiede) der Einladung der
Verwaltung gefolgt und steht im Rahmen der Eigentiimerversammlung via Online-Bild- und Tonverbindung
zur Verfiigung Fragen der Eigentimer hinsichtlich Betrieb der auf dem Dach des Mehrparteienhauses neu
errichteten Photovoltaikanlage sowie den definierten Energiepreis zu beantworten.

Eingangs wird die Wichtigkeit der Eigentiimerversammlung fiir die ordentliche Liegenschaftsverwaltung
betont, weil so wichtige Themen - das gemeinsame Eigentum betreffend - unter den Eigentimern direkt
besprochen werden kdnnen. Daher ist die Teilnahme der Eigentiimer an der Eigentimerversammlung von
wichtiger Bedeutung. Es wird betont, dass Inhalt und Ergebnisse von Eigentimerversammlungen
Grundlage fur das Tun der Verwaltung sind bzw. sein kénnen.

Bei der diesjahrigen achten, von der Verwaltung seit Verwaltungsstart im Jahr 2016 einberufenen
Eigentimerversammlung ist persdnliche Anwesenheit oder Vertretung von Eigentimern zu 40,25% nach
Nutzwerten gemessen zu verzeichnen. Abgesehen von der ersten von Hausverwaltung Pretsch initiierten
Eigentimerversammlung im Jahr 2016 war bei allein anderen bisherigen Eigentimerversammlungen leider
keine Eigentimermehrheit anwesend oder vertreten. Nur bei der ersten Eigentimerversammlung am

20. Janner 2016 war mehrheitliche Teilnahme von 56,8% der Eigentimer gegeben.

Angesichts nicht mehrheitlicher Anwesenheit von Eigentiimern wird Uber die Moéglichkeit der
Bevollmachtigung von Vertretern fir Teilnahme an der Versammlung und Auslibung des Stimmrechts bei
Beschlussfassungen allgemein informiert. Ebenso kann ein Eigentimer das Stimmrecht flir einen anderen
Eigentimer auch ohne vorhergehende Vollmachtserteilung austuiben, wenn die entsprechende Vollmacht
innerhalb von 14 Tagen nachgebracht wird.

Bei allen von der Verwaltung einberufenen Versammlungen war die Immobilienverwaltung PRETSCH stets
mit mehrkoépfigem Team vertreten. Alle Versammlungen wurden bisher von Geschaftsfuhrer Herrn Mag.
Gutmann unter Teilnahme von Techniker Herrn Ing. Pater moderiert.

Es wird allgemein informiert, dass bestimmte MaRnahmen durch mehrheitliche Zustimmung der
Eigentimergemeinschaft beschlossen werden kdnnen und missen, wahrend fir gewisse andere
Angelegenheiten alle Eigentimer lhre Zustimmung geben miissen und andererseits zahlreiche Aufgaben
von der Verwaltung erledigt werden dirfen und missen, ohne dass es dafiir einer ausdriicklichen
Zustimmung der Eigentiimergemeinschaft bedarf.

In diesem Zusammenhang gegen Vorverwaltung Handschur gerichtete Weisung der
Eigentiimergemeinschaft wurde auf Verwaltung Pretsch iibertragen und bedingt, dass gewisse
Angelegenheiten, welche wohnungseigentumsrechtlich durchaus von der Verwaltung ohne
ausdriickliche Zustimmung der Eigentiimermehrheit erledigt werden kénnten, der Zustimmung der
Eigentiimermehrheit oder der Befassung des Beirates unterworfen werden miissen.

Die Verwaltung richtet sich in der Regel nach rechtskraftigen Entscheidungen der erforderlichen
Eigentimermehrheit gemafR geltenden wohnungseigentumsrechtlichen Regelungen.

Kurze Zeit vor der gegenstandlichen Eigentimerversammlung wurde die Verwaltung von
Wohnungseigentiimerin | per E-Mail Giber eine kiirzlich abgehaltene, eigentiimerseitig
selbst einberufene Eigentiimerversammlung informiert. Welche Eigentiimer dazu eingeladen bzw.
daran teilgenommen haben ist der Verwaltung nicht bekannt. Die Verwaltung kann im Rahmen dieser
Versammlung mitunter getroffene Entscheidungen nur insoweit in die Tat umsetzen, als diese durch die
Handlungsberechtigung der Verwaltung gedeckt waren. Andernfalls waren eigentimerseitig gedulRerte
Anliegen nur realisierbar, wenn diese durch geeignete Beschlisse bestatigt wirden. Die Verwaltung erklart
grundsatzliche Bereitschaft bei der ordentlichen Beschlussfassung zu unterstitzen.

2371 Hinterbrahl, Waldgasse 20-22 Seite 2/10
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ON 14.2, 36

Gemal Novelle zum Wohnungseigentumsgesetz seit Juli 2022 geltende Beschlussfassungsmouaiatem——
werden in Erinnerung gerufen. Demnach kénnen mindestens zwei Drittel der an der Versammlung

teilnehmenden Eigentimer (bzw. bei einer schriftlichen Beschlussfassung abgegebene Stimmen)

wesentliche Entscheidungen treffen, wenn diese zwei Drittel zumindest ein Drittel aller Miteigentumsanteile
betragen. Wichtige Voraussetzung fiir eine Beschlussfassung im Rahmen einer Eigentimerversammlung

ist zudem, dass der Beschlussgegenstand auf der Tagesordnung angekiindigt ist.

Uber nicht auf der Tagesordnung zur Eigentiimerversammlung vorgesehene, beschlussfahige und
beschlusspflichtige Angelegenheiten kann im Rahmen der Eigentiimerversammlung zwar diskutiert, aber
mitunter keine Entscheidung getroffen werden. Es wird daher empfohlen zu diskutieren gewlinschte
Themen zumindest 3 Wochen vor der Versammlung der Verwaltung zur Kenntnis zu bringen.

Eigentimer sind grundsatzlich berechtigt Antrage an die Eigentiimergemeinschaft zu richten. Die
Verwaltung versucht gegebenenfalls, soweit nétig, bei der Entscheidungsfindung innerhalb der
Eigentimergemeinschaft zu unterstitzen, gewlnschte Themen auf die Tagesordnung zu setzen und
Antrage im Rahmen der Eigentiimerversammlung zur Diskussion und Entscheidung anzubieten.
Idealerweise sind eigentiimerseitig gestellte Antrage mittels geeigneter Unterlagen (etwa Skizzen,
Plane, Datenblitter, Kostenvoranschldage) bzw. treffender Argumente von den Antragstellern zu
beschreiben. Es ist nicht Aufgabe der Hausverwaltung geduBerte Wiinsche hinsichtlich
Anderungen und Verbesserungen zu definieren bzw. zu planen und entsprechende Kosten zu
erheben.

Im Falle ausreichend mehrheitlicher Zustimmungen kénnten getroffene Entscheidungen nach Einhaltung
einzuhaltenden Rechtsmittelfrist von der Verwaltung realisiert werden.

Die Verwaltung ist mit der Liegenschaft praktisch gut vertraut. Mitarbeiter der Verwaltung, sind regelmatig
personlich in der Liegenschaft vor Ort. So haben Mitarbeiter der Verwaltung und insbesondere Techniker
Herr Ing. Wolfgang Pater die Liegenschaft im Zusammenhang mit unterschiedlichen Anforderungen
anlassbezogen oder planmaRig im laufenden Jahr 2025 bereits sechs Mal, im letzten Jahr 2024 zwolf Mal,
im Jahr 2023 acht Mal, im Jahr 2022 finf Mal, im Jahr 2021 vierzehn Mal, im Jahr 2019 acht Mal, im Jahr
2018 zweiundzwanzig Mal, im Jahr 2017 achtundvierzig Mal und im Jahr 2016 zweiundzwanzig Mal
besucht.

) LIEGENSCHAFTSABRECHNUNG UND WOHNBEITRAGSVORSCHREIBUNG

Die Jahresabrechnung 2024 ist zum Zeitpunkt der Eigentimerversammlung vollstéandig fertig; die
Kurzfassung der Abrechnung wird an die Eigentiimer in Papierform verteilt bzw. soweit eigentimerseitig
dazu ermachtigt von der Verwaltung elektronisch (per E-Mail) Gbermittelt. Gesetzlich verpflichtend ist die
Abrechnungslegung bis zum 30.Juni des Folgejahres.

Die Langfassung der Abrechnung samt vollstdndiger Originalbelegsammlung steht allen Eigentimern
zwecks Studium und Prufung der Abrechnungsunterlagen zur Einsichtnahme zur Verfugung.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Hausverwaltung sehr bemuht ist stets sorgsamen, sparsamen und
wirtschaftlichen Umgang mit dem ihr anvertrauten Vermogen zu pflegen.

Im Rahmen der Eigentimerversammlung werden wichtige Inhalte und Ergebnisse der verschiedenen
Abrechnungskreise den Anwesenden zur Kenntnis gebracht:

e Betriebskosten Wasser

Der Wasserverbrauch in der Liegenschaft kann von der Verwaltung durchschnittlich angemessen
festgestellt werden. Gemaf Wiener Wasserwerke ist ein Wert von 150 Liter pro Person und Tag als normal
zu beurteilen; in gegenstandlicher (wenngleich nicht in Wien situierten) Liegenschaft ist der
Wasserverbrauch im vergangenen Abrechnungszeitraum mit nur rund 137 Liter pro Bestandseinheit und
Tag im Mehrparteienhaus feststellbar.

Die Wasserverbrauche der Reihenhauser variieren je nach Jahreszeit stark und schwanken zwischen 220
Liter pro Bestandseinheit und Tag im Winter und 930 Liter pro Bestandseinheit und Tag im Sommer. Da
diese jahreszeitlichen Unterschiede mit vermehrtem GieRen der Garten erklarbar sind besteht aus Sicht
der Verwaltung trotz erhéhter Verbrauchswerte im Sommer kein Grund die Dichtheit der Leitungen
anzuzweifeln.

Das folgende Diagramm zeigt die zeitliche Entwicklung des amtlichen Wasserzahlers fur die Reihenhauser:
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Die Kosten der Betriebskostenposition Wasser haben sich im Jahr 2024 im Vergleich zum Vorjahr um
25,43% auf EUR 20.368,- erhoht. Vergleichsweise ahnlich hoher Wasserkostenaufwand war bisher nicht
zu verzeichnen. Diese Entwicklung muss angesichts der konstant anhaltenden Verbrauchswerte dennoch
nicht besorgniserregend eingestuft werden.

Betriebskostenstatistik Wasser

Objekt-ID Postleitzahl Ort Strasse Hausnummer  Nutzfliche Anzahl Bestandseinheiten

324 2371 Hinterbrihl Waldgasse 20-22 5309,00 m? 84,00

GJ BK-Wasser BK-Aufwand BK-Aufwand

je BE und Monat je m? und Meonat 25000,00+
2016 |€11.771,71 €11,68/BE €0,18/m?2 20000,00
2017 |€14.141,02 € 14,03/ BE €022/m2?
2018 |€ 15.683,32 € 15,56/ BE €0,25/m? 15000001
2019 |€13.769,46 € 13,66/BE €022/m?2
2020 |€ 12.865,06 € 12,76/ BE €0,20/m2? 10000,00-]
2021 |€13.594,14 € 13,49/ BE €0,21/m2
2022 |€14.339,99 € 14,23/ BE €0,23/m? 5000,00
2023 |£16.238,00 €16,11/BE €0,25/m?
2024 |€20.368,00 €20,21/BE €0,32/m? 0,00 T T T T T T T T 1

2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

o Betriebskosten Aufzug

Der Betriebskostenaufwand fur die 4 Aufzugsanlagen im Mehrparteienhaus liegt bei EUR 0,38 je m?-
Nutzflache und Monat und ist damit angemessen zu beurteilen. Die Kostensteigerung im Vergleich zum
Vorjahr um 7,81% ist angesichts allgemeiner Lohn- und Preissteigerungen ebenso angemessen
einzustufen.

o Heizkostenabrechnung

Heiz- und Warmwasserkosten werden gemaf Heizkostenabrechnungsgesetz auf die einzelnen
Warmeabnehmer des Mehrparteienhauses und das Freizeitzentrum aufgeteilt. Unter ,Sonstige Kosten des
Betriebes” sind auch Reparaturkosten an der Heizanlage (inklusive Heizkérper) im Abrechnungskreis
»Heizung®, also nicht nur Betriebskosten, enthalten. Solche Kosten werden im Verhaltnis der beheizbaren
Nutzflachen auf die Heizungsnutzer verteilt, damit auch die das Freizeitzentrum zu nutzen berechtigten
Reihenhauseigentiimer an der Erhaltung der Heizung angemessen beteiligt werden. Im Jahr 2024 ist die
Kostenposition Betriebskosten Heizung um 13,18% auf EUR 82.891,87 im Vergleich zum Vorjahr 2023
(EUR 95.473,44) gesunken.
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Betriebskostenstatistik Heizung

Objekt-ID Postleitzahl Ort Hausnummer Mutzfliche Anzahl Bestandseinheiten

324 2371 Hinterbrihil Waldgasse 20-22 5300,00 m* 84,00

GJ BK-Aufwand BHK-Aufwand BK-Aufwand

je BE und Monat je m*® und Monat 100000,00+ -
2016 |€47.260.33 £46,80 1 BE €0,74 /m 3 009000 —
3017 |€34.00344 €3472/BE £0.55 Im = 800a0.00-
2018 |€4731347  |€46,04/BE £0.74/m*? 700an. 6o
2010 |€ 56.202 55 £55 85/ BE £0.88 m 2 i
2020 | 35.002 56 £3571/BE £0.56 Im 2 °E:]J:
2021 |€ 33.634 21 €3337/BE €053 im * —
2022 |€ 58.224 68 £58,75/BE £0.08 Im 2000000
2023 |£95.473.44 £04721BE £1.50/m* ——
2024 |€ 82.891.87 €82,231BE £1.30/m = DD,
5 & 5§ g & & g g d

Wesentlicher Teil der Heizkosten und mafigeblich verantwortlich sind die Gasenergiekosten. Diese haben
im Jahr 2024 mit EUR 57.702,27 rund 70% der gesamten Heizkosten betragen. Im Vergleich zum Vorjahr
sind die Gasenergiekosten von EUR 63.524,53 um rund 9% gesunken. Auch wenn sich die Entwicklung
des Gastarifs mittlerweile wieder entspannt hat sind weitere Anderungen der Energiekosten auch kiinftig
nicht ausschlieBbar und bleiben abzuwarten. Der Abschluss eines neuen Gasliefervertrages steht
jedenfalls knapp bevor.

Die Heiz- und Warmwasserkosten stellen mit rund EUR 1,30 je m2-Nutzflache und Monat auch im
Vergleich zu allgemeinen Betriebskosten und Erhaltungsvorsorge (Reparaturriicklagendotierung) einen
teuren Teil der gesamte Bewirtschaftungskosten dar. Der hohe Energiekostenaufwand fihrt im
Abrechnungsjahr 2024 zu einem negativen Abrechnungsergebnis der Gesamteinnahmen und -ausgaben.
Die Heizkostenbelastung je Bestandseinheit erfolgt individuell gemafl Heizkostenabrechnungsgesetz zum
kleineren Teil im Verhaltnis der beheizbaren Nutzflachen und zum gréReren Teil im Verhaltnis der
Verbrauchswerte.

o Reparaturriicklage Mehrparteienhaus

Die Reparaturriicklage Mehrparteienhaus weist per 31.12.2024 ein Guthaben in der Hohe von

EUR 269.714,11 auf und wird aktuell (seit vielen Jahren unverandert) mit EUR 6.419,31 monatlich dotiert.
Die Reparaturriicklage dient der Erhaltung allgemeiner Teile des Mehrparteienhauses (wie Dach,
Fassaden, Fenster, Ver- und Entsorgungsleitungen), sowie der Behebung ernster Schaden auch innerhalb
von Bestandseinheiten. Die Reparaturriicklage kann aber auch fir beschlossene Verbesserungen (wie die
gemeinschaftliche Photovoltaikanlage zuletzt) Verwendung finden.

Seit Juli 2018 sind vom laufenden Dotierungsbetrag EUR 3.489,91 monatlich fur die Tilgung des
aufgenommenen, gemeinschaftlichen Darlehens im Zusammenhang mit der Sanierung der Balkongelander
und der dafir vorgenommenen Darlehensfinanzierung bis zum Jahr 2028 zweckgebunden. Als
verbleibende laufende Dotierung der Reparaturriicklage verbleiben demnach nur mehr EUR 2.929,39
monatlich fir die Erhaltung des Mehrparteienhauses. Seitens der Verwaltung wird darauf hingewiesen,
dass die gegenstandliche laufende Dotierung der Reparaturriicklage erfahrungsgemaf eigentlich zu gering
einzustufen ist um den betroffenen Liegenschaftsteil ,Mehrparteienhaus® ordentlich und nachhaltig zu
erhalten, geschweige denn zu verbessern.

¢ Reparaturriicklage Reihenhauser

Die Erhaltungspflicht fir Reihenhduser obliegt geman geltendem Wohnungseigentumsvertrag den
jeweiligen Reihenhauseigentiimern selbst. Die Eigentimergemeinschaft ist abgesehen von eventuellen
Vergltungen aus Versicherungsfallen grundsatzlich nicht zur Erhaltung der Reihenhauser verpflichtet.
Trotzdem wird eine ,Reparaturriicklage-Reihenhauser® buchhalterisch verwaltet.

Die ,,Reparaturriicklage Reihenhauser ist per 31.12.2024 mit EUR 0,- iiberhaupt nicht dotiert.
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Reparaturriicklage Garage

Die ,Reparaturricklage Garage® ist mit EUR 2.315,85 dotiert. Fir die Senkung des
Reparaturriicklagenstandes sind die aktuell laufenden MalRnahmen an der E-Installation verantwortlich.

Aushaftende Wohnbeitriage

Seitens der Verwaltung wird dartber informiert, dass nicht alle Wohnungseigentiimer ihren
Zahlungsverpflichtungen ordentlich und regelmaig nachkommen. Die Verwaltung ist
wohnungseigentumsgesetzlich dazu verpflichtet, aushaftende Wohnbeitrdge namens der
Eigentimergemeinschaft einbringlich zu machen.

INSTANDHALTUNG/REPARATUREN/VERBESSERUNG

Objektsicherheitspriifung gemiR ONORM B1300

Eine systematische Objektsicherheitspriifung gemaR ONORM B1300 hat die wichtige Bedeutung, dass
mitunter gefahrliche Liegenschaftsteile erkannt und Losungsmdglichkeiten gesucht und veranlasst werden
kénnen, um das bestehende Haftungsrisiko der Wohnungseigentumsgemeinschaft méglichst zu
minimieren.

Herr Mag. Gutmann halt fest, dass die technische Begutachtung der Hausverwaltung nicht die
Qualitit einer objektiven Gebiudesicherheitspriifung gemiaR ONORM B1300 hat, weil im Rahmen
einer Befundaufnahme durch einen unabhdngigen technischen Sachverstandigen nicht nur Méangel,
sondern auch alle Gebdudeteile, die zum Zeitpunkt der Befundaufnahme in Ordnung sind, fachlich
aufgenommen und dokumentiert werden. Dadurch kann idealerweise im Falle eines
Personenschadens erfolgreich gegeniiber einem Geschadigten oder dem zustandigen Gericht
nachgewiesen werden, dass zum Zeitpunkt der letzten Befundaufnahme keine Mangel bestanden
haben und sich die Eigentiimer ausreichend gut um die Sicherheit des Gebdudes bemiiht haben.

Es wird festgehalten, dass die Anwendung der ONORM B1300 zwar derzeit gesetzlich nicht verpflichtend
ist, die regelmaRige Uberpriifung der Liegenschaft auf Gebaudesicherheit durch einen externen
Sachverstandigen aber trotzdem von der Verwaltung dringend empfohlen wird. Das Vorliegen eines
Priifberichtes gemal ONORM B1300 zeigt, dass sich die Eigentiimer mit méglichen Mangeln, wie
Stolpergefahren oder haftungsgeféhrlichen Fassadenschaden beschéftigt haben. Es ist anzunehmen, dass
ein Gericht im Falle eines mit einem Mangel in Zusammenhang stehenden Sach- oder Personenschadens
einen giltigen Prifbefund gemal ONORM B1300 als entsprechenden ,Freibeweis* beriicksichtigen wiirde.

Herr Mag. Gutmann informiert, dass sich die Verwaltung zeithah um die Beauftragung einer
Gebéaudesicherheitspriifung gemiR ONORM B1300 kiimmern wird. Die anwesenden Eigentiimer
zeigen grundsatzliches Verstandnis fiir diese MaBnahme. Vorlaufig liegt noch kein
Kostenvoranschlag fiir die Gebdudesicherheitspriifung der Liegenschaft vor.

Erhaltung allgemeiner Teile und Behebung ernster Schaden —
Rechte und Pflichten der Eigentiimergemeinschaft, einzelner Eigentiimer und der Verwaltung

Allgemein ist eine Wohnungseigentimergemeinschaft wohnungseigentumsrechtlich fur die Erhaltung
allgemeiner Teile und fiir die Behebung ernster Schaden (substanzgefahrdende Schaden), nicht
allerdings fur rein gesundheitsgefahrdende Schaden (etwa Schimmel innerhalb von Wohnungen aufgrund
schlechter Luftung) zustandig. Wenn Mangel innerhalb von Bestandseinheiten (samt Schimmel) mit einem
ernsten Schaden des Hauses im Zusammenhang stehen ist Zustandigkeit der Eigentimergemeinschaft fur
die Behebung der Mangelursache und die Folgeschadenbehebung (unabhangig von etwaiger
Versicherungsdeckung) gegeben.

Die Verwaltung erfillt im Rahmen ihrer Verwaltungstatigkeit und insbesondere im Rahmen von
Eigentimerversammlungen ihre Verpflichtung die Wohnungseigentiimer tber Mangel an allgemeinen
Teilen der Liegenschaft, sowie damit zusammenhangende Risiken und Gefahren zu informieren. Erkannte
Mangel an allgemeinen Teilen mussen grundsatzlich jedenfalls der ordentlichen Erledigung zugefihrt
werden, wobei dies keiner wohnungseigentumsrechtlichen Entscheidung der Eigentimermehrheit bedarf.
Insbesondere wenn Schaden Falle von ,Gefahr in Verzug“ mit Haftungspotential fur die
Eigentimergemeinschaft (und damit fir die Verwaltung) im Zusammenhang mit von der Liegenschaft
moglicherweise ausgehenden und nicht ausschliefbaren Sach- und/oder Personenschaden darstellen, ist
die Zustimmung der Eigentiimermehrheit nicht erforderlich und MUSS der Verwalter handeln.
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Die Verwaltung ist daher als rechtlicher Vertreter der Eigentiimergemeinschaft verpflichtet
auffallende Mangel an allgemeinen Teilen zu behandeln, diese idealerweise kurzfristig zu beheben
oder zumindest notwendige MaBnahmen zur Abwehr von Gefahren und Haftungsanspriichen zu
veranlassen. Gegebenenfalls kann die Wohnungseigentiimergemeinschaft zwar nicht uiber die
grundsétzliche Erledigung einer notwendigen oder dringenden ErhaltungsmaRnahme entscheiden,
sehr wohl aber die Entscheidung beziiglich des ausfiihrenden Dienstleisters oder der Art und
Weise (insbesondere technisches System oder Methode) der Erledigung treffen.

Die Eigentiimer werden ersucht auffallende Probleme und Mangel moglichst rasch an die
Verwaltung zu melden, damit geeignete MaBnahmen ziigig veranlasst werden kénnen.

¢ Mangelbehebung — E-Installation Garagen

Herr Ing. Pater informiert dartiber, dass am 11. Marz 2025 eine Befundaufnahme hinsichtlich Mangel an
den Elektroinstallationen in der Garage von seitens der Verwaltung beauftragtem Sachverstandigen fir
Elektrotechnik, Herrn DI Franz Doskoczil wahrgenommen wurde. Das vorliegende
Sachverstandigengutachten wurde den Eigentiimern bereits am 18. Marz 2025 elektronisch zur Verfligung
gestellt. Inhalt und Ergebnisse der Befundaufnahme werden (berblicksweise und teilweise detailliert
erlautert. Die Verwaltung hat sich in weiterer Folge um die Einholung von Angeboten fir die notwendige
Mangelbehebung an der E-Installation bemiht. Diesbezlglich wurde von Herrn Ing. Pater ein
Leistungskatalog definiert und den Elektrikern zwecks vergleichsbarer Anbotslegung Ubermittelt. Es liegen
derzeit drei Kostenvoranschlage der Firma Wallner aus Altlengbach bzw. 1170 Wien, der Firma Zelenka
aus der Hinterbrihl und der Firma Martin Nill aus 1230 Wien vor. Ein von I (cnannter
Elektriker aus Guntramsdorf konnte aus Kapazitatsgriinden kein Angebot abgeben. Die der
Sachverstandigenbeurteilung entsprechenden Kosten belaufen sich ohne Preisverhandlung auf rund EUR
6.600,- netto. Die Verwaltung wird nach Preisverhandlung den Bestbieter beauftragen und die
Eigentiimer diesbeziiglich informieren. Eine Beschlussfassung gemaR Wohnungseigentumsgesetz
erscheint ungeachtet der bestehenden Weisung selbst bei Uberschreitung der definierten
Wertgrenze hierfiir nicht erforderlich. Vielmehr ist die Verwaltung zur Veranlassung entsprechender
MaBnahmen berechtigt und verpflichtet. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Mangelbehebung
der Zugang zu den Garagen erforderlich sein wird. Die Terminvereinbarung wird selbstverstandlich
rechtzeitig erfolgen.

Von Herrn Mag. Gutmann wird in Erinnerung gerufen, dass gemaR einstimmig vereinbarter Neufassung
des § 7 des Wohnungseigentumsvertrags aus dem Jahr 2019 die Eigentimergemeinschaft fur Erhaltungs-
und Instandsetzungsarbeiten an der Bausubstanz der Garagen Zustandigkeit hat. Als Bausubstanz gelten
samtliche Mauern, das Dach, die Zwischendecken, die Béden und die Olauffangwannen, die Fenster, der
AuRenputz, die Aullenbeleuchtung und die Stromversorgung der Garagen. Die Kosten tragen die
Garageneigentimer anteilsmafig zu einem Achtzigstel je Garage.

Auf Anfrage von Eigentimer I vird informiert, dass im Zuge der Mangelbehebung an den
Elektroinstallation der Garagen keine MalRnahmen in Bezug auf E-Mobilitat enthalten und dies als
Verbesserungsmafnahme einer Entscheidung der Eigentimergemeinschaft bedirfen wirde.
Entsprechende Vorschlage wurden in der Vergangenheit bereits von Wohnungseigentimer I
I ' orgeschlagen, haben aber keine ausreichend mehrheitliche Zustimmung gefunden.

¢ Photovoltaikanlage auf dem Dach des Mehrparteienhauses

Herr Thomas Auer der mit Betrieb der PV-Anlage am Dach des Mehrparteienhauses befassten Firma
Sonnenschmiede wurde von der Verwaltung zur Teilnahme an der gegenstandlichen
Eigentimerversammlung eingeladen, um Fragen der anwesenden Eigentimer hinsichtlich Funktion der
PV-Anlage, Anmeldung zur Nutzung des PV-Stroms, Festlegung des Stromtarifs etc. zu beantworten.
Anfangs erklart Herr Auer anhand einer Folienprasentation im Detail die Funktion der PV-Anlage. In
weiterer Folge wird die Stromabrechnung thematisiert und damit verbundene Unklarheiten werden geklart.
Von einigen Eigentimern wird der festgelegte Sonnenstrompreis von 20 Cent je kWh zu hoch reklamiert
und die Senkung angeregt. Herr Auer informiert Gber die durchschnittliche Strompreishéhe in
Niederdsterreich im Ausmalf von 33 Cent je kWh (reine Energiekosten). Der Tarif wurde von Firma
Sonnenschmiede mit 20 Cent auf Grundlage einschlagiger Erfahrungen hinsichtlich guter Akzeptanz der
Bewohner in anderen betreuten Liegenschaften zur Anwendung vorgeschlagen. Es geht dabei darum,
dass sowohl selbst nutzende als auch vermietende Eigentimer einen Erfolg aus dem Betrieb der
gemeinschaftlichen PV-Anlage verzeichnen kénnen. Die Senkung des Tarifs nach erst kurzer Zeit seit
Inbetriebnahme der Anlage wird vorldufig nicht sinnvoll erachtet und von Firma Sonnenschmiede
ausdrucklich nicht empfohlen, wiewohl diesbezligliche Entscheidung der Eigentimermehrheit obliegt.
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Die Anwesenden im Laufe der Diskussion von Herrn Mag. Gutmann befragt kann weder emevrenrmerttor
die Senkung noch eine Mehrheit fir die Beibehaltung des festgelegten Tarifs erkannt werden. Nach
Ansicht der Verwaltung besteht die grundsatzliche Mdglichkeit, die Senkung des Tarifs mit
wohnungseigentumsrechtlich ausreichender Zustimmung zu entscheiden, andernfalls es bei dem von
Firma Sonnenschmiede empfohlenen Tarif bleiben wirde.

I sic|lt die Frage, ob die Festlegung von mehreren Tarifen (einerseits fur Eigentiimer und
andererseits flr Mieter) mdglich ware. Solch uniblicher Ansatz misste laut Herrn Auer rechtlich geklart
werden, um die Frage seridés beantworten zu kénnen.

I cldet sich im Rahmen der Eigentimerversammlung zu Wort um den Anwesenden
die selbst ermittelte Information zur Kenntnis zu bringen, dass die Ersparnis bei Nutzung des
Sonnenstroms zum festgelegten Tarif (im Vergleich zu Wien-Energie) nur gering feststellbar ist. AuBerdem
berichtet IIIINNENEGgG@NEEE it cinigen Mietern gesprochen zu haben, welche angegeben haben,
dass der Bezug von Sonnenstrom aufgrund des aktuellen Preises fir sie unattraktiv sei.

Kurze Zeit nach der Versammlung wird von Firma Sonnenschmiede darlber informiert, dass aktuell 20 von
56 berechtigten Haushalte des Mehrparteienhauses zum Sonnenstrombezug angemeldet sind und weitere
11 Bezugspunkte Allgemeinstrom fiir Stiegenhausbeleuchtung, Aufziige und Waschkiichen betreffen.

Nach intensiver Diskussion wird von |l dcr Antrag hinsichtlich Senkung des
Sonnenstromtarifs von derzeit 20 Cent je kWh auf 10 Cent je kWh gestellt. Herr Mag. Gutmann
kiindigt an diese Moglichkeit mittels Fragebogen zur Entscheidung anzubieten.

Kurze Zeit nach der Versammlung wird von I dariiber informiert, dass die
Abstimmung uber die Senkung des Strompreises auf 10 Cent auf einen spéteren Zeitpunkt verlegt

werden solle, da Wohnungseigentimerin I cine interne

Hausversammlung fiir den 5.6.2025 anberaumt hatten.

o Luft-Warmepumpe fiir Schwimmbad

Fur die Beheizung des Schwimmbadwassers mit Sonnenstrom wurde von Eigentiimer | der
Einbau einer Luftwarmepumpe angeregt. Ein entsprechendes Angebot von Firma Desina liegt vor. Die
Kosten betragen EUR 8.782,40 netto. Weiters ist fur die Herstellung der Zuleitung mit Elektrikerkosten
gemal vorliegender Kostenschatzung der Firma Wallner in der Hohe von EUR 3.440,06 netto zu rechnen.
Die Warmepumpe musste im Freien, idealerweise auf der Terrasse Uber dem Freizeitzentrum aufgestellt
werden.

Die Eigentiimer kénnen uber die Installation einer Warmepumpe fiir die Temperierung des
Schwimmbadwassers mittels beiliegendem Fragebogen entscheiden. Um fristgerechte
Retournierung des ausgefiillten Fragebogens wird ersucht.

e  Anschluss Warmwasserbereitung Mehrparteienhaus an PV-Strom

Der Antrag fir den Einbau einer fur Photovoltaik geeigneten Elektroheizpatrone zur
Warmwasseraufbereitung wurde von Eigentiimer | rechtzeitig fir die Behandlung im Rahmen
der Eigentimerversammlung gestellt. Vorgesehen ware, dass die Warmwasserbereitung mittels PV-Strom
im Falle eines Stromuberschusses erfolgen wirde. Die Eigentimergemeinschaft wirde sich dadurch
Gasverbrauchskosten ersparen. Die Verwaltung hat sich um die Feststellung der Kosten bemuht. Ein
Angebot der Firma Weber Haustechnik fir den Einbau einer Elektroheizpatrone zu Kosten in der Hohe von
EUR 1.928,- netto liegt bereits vor. Weiters wurde von Elektrofirma Wallner ein Angebot fur das Herstellen
der Ansteuerung und des Anschlusses angefordert. Gemal vorliegender Kostenschatzung wirden hierfir
Kosten in der Héhe von EUR 3.388,48 netto anfallen.

Die MaBnahme wird mittels beiliegendem Abstimmbogen zur Entscheidung angeboten. Die
Eigentiimer werden um fristgerechte Riickmeldung mittels beiliegendem Abstimmbogen ersucht.

e Schaffung zusiatzlicher Fahrradabstellmoglichkeiten

Von der Verwaltung wird uber einen mit | zu'etzt hinsichtlich Inhalt und Ergebnissen einer vor
kurzer Zeit abgehaltenen, eigentiimerinternen Eigentimerversammlung, gefihrten Mailverkehr informiert.
Seitens der Verwaltung wird versucht anstehende Angelegenheiten soweit moglich zu behandeln.

Soweit der Verwaltung bekannt ist, wurde im Rahmen des Eigentiimertreffens unter anderem Uber das
Abstellen der Fahrrader in einem versperrten Raum gesprochen. | 0ibt an eine Abstimmung
daruber einleiten zu wollen, ob der aktuell von I genutzte Garagenraum als Fahrradabstellraum
dienen soll. Sollte die ausreichende Mehrheit damit einverstanden sein, konnte I k(inftig den
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danebenliegenden kleineren Raum als Lager fiir seine Materialien und Maschinen nutzen—Grunasatzircn
ware INIEEEE mit der beschriebenen Losung einverstanden. Das Ergebnis der Abstimmung bleibt
abzuwarten.

Vorlaufig wird die Montage von zusétzlichen Fahrradstandern im AuBenbereich von der Verwaltung
nicht weiter verfolgt, sondern es ist zunachst das Ergebnis eventueller Beschlussfassung
abzuwarten.

e Anschaffung eines seilbezogenen Bewasserungswagens

Gemal Information von | ird beabsichtigt das Anlegen einer pflegeleichten Blumenwiese
den Eigentimern zur Entscheidung anzubieten, weil die Pflege der gro3en Wiese zu pflegebedurftig
erscheint und fur das Bewassern viel Wasser verbraucht wird. Wunschgemaf wurden von I die
Kosten flur das einmalige Vertikutieren der Wiese in der H6he von EUR 700,- netto bekannt gegeben. Es
soll zunachst das Ergebnis der Abstimmung abgewartet werden, um keine unnétigen Kosten fir den Kauf
eines seilbezogenen Bewasserungswagens zu verursachen.

Soweit gemal Information einiger Eigentimer ein seilgezogener Bewasserungswagen angeblich schon
friher zur Ausstattung der Liegenschaft gezahlt hat, bedarf die Auftragserteilung seitens der Verwaltung
keiner wohnungseigentumsrechtlichen Mehrheit der Eigentiimergemeinschaft.

IV) VERWALTUNG

e Gasliefervertrag

Aktuell besteht ein einjahriger Gasliefervertrag mit EVN, welcher am 31.05.2025 endet. Der variable
Gaslieferpreis wurde im Jahr 2024 zu Kosten in der Hohe von derzeit 2,7580 cent/kWh, sowie jahrlicher
Grundpreis in der Hohe von EUR 35,- von EVN angeboten und von der Verwaltung angenommen.

Der Abschluss eines neuen Liefervertrags ist mit Wirksamkeit ab 1.6.2025 nétig. Der Verwaltung liegen
bereits Angebote von Energielieferanten EVN, Sturm-Energie, Goldgas und Gutmann-Gas vor, welche
insbesondere hinsichtlich Bindung und Grundgebuihr nicht géanzlich vergleichbar sind. Es wird angekiindigt,
dass die Wahl des neuen Gaslieferanten und der Fixpreisbindung (bzw. Abschluss eines variablen
Tarifmodells den Herren des Beirats (I
) \orbehalten bleibt. Allgemein wird von Herrn Mag. Gutmann iiber die gelebte
Praxis bei Energielieferanten informiert, wonach Angebote nur kurze Zeit (meist wenige Stunden) Glltigkeit
haben und daher Information an die Beiratsmitglieder, sowie Auftragserteilung innerhalb nur kurzer Zeit
erfolgen missen.

Die Verwaltung wird Rickmeldungen der Beiratsmitglieder bei der Wahl des neuen Gaslieferanten
bestmdglich zu berlcksichtigen und ndtige Auftrage rechtzeitig erteilen.

e Hausbetreuung und Winterdienst

Fir die Hausbetreuung ist bekanntlich Firma Mahr zustandig. Die Anwesenden zeigen sich mit Firma Mahr
zufrieden. Es besteht kein Bedarf nach einem Wechsel des Hausbetreuers Herrn Mahr, welcher sich auch
um die ordentliche Betreuung des Freizeitzentrums kiimmert.

Fur die Schneerdumung ist ebenso Firma Mahr zustandig. Firma Mahr hat den Winterdienstvertrag der
Verwaltung Pretsch gezeichnet und damit die Vertragsbedingungen (insbesondere hinsichtlich
Haftungstubernahme fir durch mangelhafte Leistungserfullung verursachte Sach- und Personenschaden)
akzeptiert. Die Eigentumer werden ersucht die Verwaltung kurzfristig zu informieren, wenn die
Winterbetreuung nicht ausreichend funktioniert. Ein Wechsel des Winterdienstleisters ist grundsatzlich
jederzeit moglich.

e Verwaltungsdienstleistung und- zustandigkeit

Immobilientreuhandschaft und Immobilienverwaltung beduirfen der Partnerschaft mit der
Eigentimergemeinschaft, weil nur auf Basis guten Vertrauens der Auftraggeber ordentliche
Verwaltungsdienstleistung erbracht werden kann. Es wird festgehalten, dass der
Wohnungseigentumsverwalter Dienstleister ist und flr die auftragsgebenden Eigentiimer tatig ist, so die
Interessen der Eigentiimermehrheit zu verfolgen hat. Das bedeutet aber weiter, dass es der Verwalter
nicht immer allen recht machen kann und nach demokratischen Grundprinzipien innerhalb der
Eigentimergemeinschaft die Mehrheit iiber die Minderheit entscheidet. Die Verwaltung selbst nimmt in
diesem Zusammenhang die Rolle des Moderators und gegebenenfalls Mediators ein, die aber weder
Richter oder Detektiv, noch Behorde oder Exekutive sein kann.
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Die Verwaltungstatigkeit umfasst priméar die Vertretung der Eigentiimergemeinschaft n
damit die Unterstitzung bei der Erfiullung von Aufgaben und Pflichten der Eigentimergemeinschaft
(z.B. in Bezug auf Schneerdumung), und Unterstitzung bei der Erzielung von Problemldsungen, weiters
die Bezahlung und Abrechnung der anfallenden gemeinschaftlichen Kosten unter Bertcksichtigung
getroffener Vereinbarungen Uber die Kostenaufteilung, samt Inkasso der dafiir notwendigen, anteiligen
Beitrage von den einzelnen Eigentiimern, sowie Beratung liber Sanierungsbedarf und Organisation
von laufenden Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an der Liegenschaft (gegebenenfalls erst nach
Feststellung der mehrheitlichen Zustimmung der Eigentiimergemeinschaft).

Keine Unterstiitzung kann in jenen Angelegenheiten von der Verwaltung angeboten werden, wo
Eigentiimerinteressen gegeneinander stehen.

Angesichts unterschiedlicher Meinungen der Eigentiimer insbesondere hinsichtlich erklart Herr
Mag. Gutmann sich nicht immer ausreichend in der Lage zu sehen die Bedirfnisse der
Eigentimergemeinschaft bzw. einzelner Eigentiimer ausreichend zufriedenstellend zu erfiillen.
Gegebenenfalls sind Eigentiimergemeinschaft und Verwaltung berechtigt das bestehende
Verwaltungsverhiltnis unter Einhaltung dreimonatiger Kiindigungsfrist per Jahresende zu
beenden.

ALLFALLIGES

I <sucht Herrn Mahr mit dem Kehren des Bodens im Schwimmbad nach der
Wintersaison zu beauftragen.

Rechtsmittelbelehrung

In Erflllung der in § 24 (5) WEG 2002 normierten Verpflichtung wird hiermit darauf hingewiesen, dass fir den
Beginn der Frist zur Anfechtung eines Ubersendeten Beschlusses dessen Anschlag im Haus mafigeblich ist.

Beschlisse kénnen daher ab Hausanschlag am 26.05.2025

im Falle ordentlicher Verwaltungsangelegenheiten (§ 28 WEG 2002)

im Falle auBerordentlicher Verwaltungsangelegenheiten (§ 29 WEG 2002)

Verstidndigung von der beabsichtigten Beschlussfassung
gerichtlich angefochten werden.

Gemal § 24 (6) WEG 2002 kann jeder Wohnungseigentimer innerhalb der gebotenen Frist mit einem gegen
die dbrigen Wohnungseigentimer gerichteten Antrag die Entscheidung des Gerichts dartber verlangen, ob
Rechtsunwirksamkeit des Beschlusses wegen formeller Méangel, Gesetzwidrigkeit oder Fehlens der
erforderlichen Mehrheit besteht. Beschlisse im Bereich der auferordentlichen Verwaltung kénnen zudem
gemal § 29 (1) WEG 2002 wegen Ubermafliger Beeintrachtigung einzelner Eigentiimer oder fehlender
Kostendeckung in der Riicklage angefochten werden.

innerhalb einer Frist von 1 Monat, somit also bis einschlief3lich 26.06.2025

innerhalb einer Frist von 3 Monaten, somit also bis einschlief3lich 26.08.2025 bzw.

innerhalb einer Frist von 6 Monaten, somit also bis einschliellich 26.11.2025 im Falle unterbliebener

Bei Fragen steht lhnen das Team der PRETSCH Immobilientreuhand GmbH jeden Dienstag in den
Sprechstunden ohne Voranmeldung von 14°°bis 18°° Uhr gerne zur Verfiigung. Ist die Wahrnehmung
der Sprechstunden fiir Sie nicht méglich ersuchen wir um vorherige Terminvereinbarung unter der
Telefonnr. 01/604 51 76.

Ende: 20:13 Uhr
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Objekt 2371 Hinterbriihl, Waldgasse 20-22

ON 14.2, 44

/[ /\
PRETSCH

Pauschale fur das gesamte Objekt netto 2025 2026 Anderung [€]
BK (monatlich) € 13 500,00 | € 13 500,00 | € -
entspricht je m*Nutzfliche und Monat rund € 2,54 | € 2,54
Reparaturriicklage (monatlich) € 641931 | € 641931 | €

entspricht je m*Nutzfliche und Monat rund € 121 | € 1.21

Aufzug (monatlich) € 2100,00 | € 2100,00 | €

entspricht je m*Nutzfliche und Monat rund € 0,40 | € 0,40

Betriebskosten Freizeitzentrum {monatlich) € 3100,00 | € 3100,00 | €
Betriebskosten Mehrfamilienhduser (monatlich) € 2350,00 | € 2 350,00 | €
Betriebskosten Reihenhiduser (monatlich) € 500,00 | € 500,00 | €
Betriebskosten StraRen (monatlich) € 860,00 | € 860,00 | €

Heizkosten / Warmwasser

Anpassung der Pauschalen individuell gemaf Vorjahresverbrauch

Heizkostenabrechnung individuell fir jeden einzelnen Verbraucher

Telekabel fiir Reihenhiduser (monatlich)

gem. Rechnung Kabelplus

Reparaturriicklage Garagen (monatlich) € 160,00 | € 160,00 | €
Betriebskosten Garagen (monatlich) € 1 300,00 | € 1300,00 | € -
WBF-Darlehen {monatlich) € 465,39 | € 465,39 | € -

Sehr gechrte Eigentimer!

Die vorstehende Vorausschau wurde den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes

2002 (§20 Abs. 2) entsprechend unter Berlicksichtigung der in absehbarer
Zeit notwendigen, Uber die laufende Instandhaltung hinausgehenden Erhaltungsarbeiten
und der in Aussicht genommenen Verbesserungsarbeiten erstelit.
Hierzu wird auf bisherige Eigentimerversammlungen und zugehorige Protokolle verwiesen.

Weiters werden darin die Beitrage zur Riicklage sowie die sonst
vorhersehbaren Aufwendungen, vor allem die Bewirtschaftungskosten, und die sich daraus
ergebenden Vorauszahlungen ausgewiesen. Sie bildet die Kalkulationsgrundlage fiir die
Vorschreibung 2026. Begrindungen sind der Beilage zur Vorausschau entnehmbar.

Mit freundlichen GrifRen
PRETSCH Immobilientreuhand GmbH

Die Vorschreibungspauschalen werden
soweit notwendig ab Janner angepasst.
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Erlduterung Vorschau

Betriebskosten:

Soweit vorhersehbar kann mit den inkassierten Pauschalbetragen die Abdeckung der aufgelaufenen Betriebskosten
sichergestellt werden.

Bei der Kalkulation der neuen Betriebskostenpauschale ab Janner 2026 wurden angekiindigte und anzunehmende
Kostensteigerungen beriicksichtigt.

Die Pauschale kann beibehaiten werden.

Reparaturriicklage:

Bezuglich in absehbarer Zeit notwendiger, Uiber die laufende Instandhaltung hinausgehender Verbesserungsarbeiten wird
dem WEG 2002 entsprechend auf Erlduterungen im Rahmen der letzten Eigentiimerversammiungen gemaf den jeweiligen
Protokollen verwiesen.

Aufzug:

Soweit vorhersehbar kann mit den inkassierten Pauschalbetragen die Abdeckung der aufgelaufenen Betriebskosten
sichergestellt werden.

Die Pauschale kann beibehalten werden.

Betriebskosten Freizeitzentrum:

Soweit vorhersehbar kdnnen mit den inkassierten Pauschalbetrdgen die Abdeckung der aufgelaufenen Kosten fir das
Freizeitzentrum sichergestellt werden. Inhaltlich handelt es sich dabei aktuell um Betriebs- und Erhaltungskosten.

Die Pauschale kann beibehalten werden.

Betriebskosten Garage:

Soweit vorhersehbar kann mit den inkassierten Pauschalbetrégen die Abdeckung der aufgelaufenen Betriebskosten
sichergestellt werden.

Die Pauschale kann beibehaiten werden.

Reparaturriicklage Garage:

Soweit vorhersehbar kann mit den inkassierten Pauschalbetragen die Abdeckung der aufgelaufenen Erhaltungskosten nicht
sichergestellt werden.

Das insbesondere durch Sanierung der Elekiroinstallationen stark negativ erwartete Abrechnungsergebnis muss anteilig
nachverrechnet werden.

Die Pauschale kann beibehalten werden.

Betriebskosten Mehrfamilienhduser:

Soweit vorhersehbar kann mit den inkassierten Pauschalbetragen die Abdeckung der aufgelaufenen Betriebskosten
sichergestellt werden.

Die Pauschale kann beibehalten werden.

Betriebskosten Reihenhduser:

Soweit vorhersehbar kann mit den inkassierten Pauschalbetragen die Abdeckung der aufgelaufenen Betriebskosten
sichergestellt werden.

Die Pauschale kann beibehalten werden.

Betriebskosten Strale:

Soweit vorhersehbar kann mit den inkassierten Pauschalbetrdgen die Abdeckung der aufgelaufenen Betriebskosten
sichergestellt werden.

Die Pauschale kann beibehalten werden.

Diverse Darlehen:
Die Pauschalen richten sich nach den Vorschreibungen der darlehensgebenden Institute.

Heizung und Warmwasser:

Sémtliche Heizkosten werden im Zuge der Abrechnung dem Heizkostenabrechnungsgesetz entsprechend zum kleineren Teil
im Verhéltnis der beheizbaren Nutzflachen und zum gréleren Teil im Verhéitnis der tatsachlichen, individuellen
Verbrauchswerte auf die einzelnen Warmeabnehmer verteilt. Die Abrechnung wird vom damit befassten
Heizkostenabrechnungsdienstleister nach den Regeln des Heiz- und Kéltekostenabrechnungsgesetzes erstelit.

Sich aus den Akontozahlungen im Vergleich zur Abrechnung ergebende Guthaben oder Fehlbetrage einzelner
Warmeabnehmer werden im Rahmen der Heizkostenabrechnung durch Riickzahlung oder Nachforderung ausgeglichen.
Die Anderung der individuellen Heizkosten- und Warmwasserpauschalbetrage ist grundsétzlich vom jeweiligen
Abrechnungsergebnis der einzelnen Bestandseinheit abhéngig. Bis zum Vorliegen der verbrauchsabhéngigen Abrechnung
werden keine Anderungen an den Pauschalen vorgenommen.

Hohe Abrechnungsergebnisse und hohe Anpassungen der Pauschale auf Grundlage des Abrechnungsergebnisses sind
leider nicht auszuschlief3en.

Telekabel:
Seit Janner 2017 werden die Kosten fiir Telekabelversorgung der Reihenhduser an diese zu gleichen Teilen weiterverrechnet.
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