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1 Allgemeine Angaben

1.1 Auftrag
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt gemal Beschluss des Bezirksgerich-
tes Graz-Ost, 8010 Graz, Radetzkystralle 27, zum Zwecke der Feststellung des
Verkehrswertes der im Bewertungsgegenstand definierten Wohnungseigen-

tumsobjekte.

1.2 Befundaufnahme
Grundlage der Befundaufnahme bildet die Besichtigung am 20.03.2025, durch
den allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Ing. Dr.
Josef Praschinger, 8010 Graz, Friedrichgasse 6.
An der Befundaufnahme haben die folgenden Personen teilgenommen:
e Mag. Wolfgang Dlaska (Vertreter betreibende Partei)

e Herr Alexander Stiasny, BSc

1.3 Bewertungsgegenstand
KG 63286 Thalerhof, EZ 484
B-LNR.: 10 (Haus A Top 03) — 112/5772 Anteile,
B-LNR.: 11 (Tiefgaragenplatz AF 2) — 8/5772 Anteile,
Bezirksgericht Graz-Ost

8401 Kalsdorf, Copacabana 44
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1.4 Eigentimer

khkhkkkkhkhkhkhkhhkhkhkhhhkdhhhhhhhkdhhhhdhhhkhhkhhkdh B khkkdkkhkkdhhhhhhhdhhhhhhhhhhhdhhhkhhhkhkhkhkhkx

10 ANTEIL: 112/5772
Alexander Fellner-Stiasny, BSc
GEB: 1990-02-08 ADR: Copacabana
a 7411/2021 IM RANG 18912/2017
Eigentumsrecht
b 7411/2021 IM RANG 18912/2017
11 ANTEIL: 8/5772
Alexander Fellner-Stiasny, BSc
GEB: 1990-02-08 ADR: Copacabana
a 7411/2021 IM RANG 18912/2017
Eigentumsrecht
b 7411/2021 IM RANG 18912/2017

44/3, Kalsdorf bei Graz 8401
Kauf- und Bautridgervertrag 2018-04-04

Wohnungseigentum an Haus A, TOP 03

44/3, Kalsdorf bei Graz 8401
Kauf- und Bautrédgervertrag 2018-04-04

Wohnungseigentum an Tiefgaragenplatz AF 2
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21

Befund

Allgemeines

2.1.1 Unterlagen

21.2

Vom Sachverstandigen wurden nachstehend angeflhrte Unterlagen erhoben:

Grundbuchsauszug

Kataster

Flachenwidmungsplan

Liegenschaftsbewertungsgesetz

Liegenschaftsbewertung — Heimo Kranewitter

ONORM B 1802 Liegenschaftsbewertung

Besichtigung an Ort und Stelle

Fotodokumentation

Erhebungen im immonetZT

Dienstbarkeitsvertrage (TZ 27528/2005, 5093/2016, 9197/2016, 19550-
19553/2018, 282/2019, 2443/2019, 6528/2019, 7411/2021)
Nutzwertgutachten vom 12.02.2020

Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag (TZ 7411/2021)

Dem Sachverstandigen wurden folgende weitere Unterlagen zur Verfigung ge-

stellt:

Mietvertrag vom 24.10.2023

Wohnung- und Betriebskostenvorschreibung 11/2024
Betriebskosten- und Rucklagenabrechnung 2023

Rucklagenstand per 31.12.20204

Protokoll Eigentumerversammlung vom 05.07.2022 und 03.12.2024

Bewertungsstichtag
20.03.2025

Seite 6
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2.2 Gutsbestand

2.21

Grundbuch

GB

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63286 Thalerhof EINLAGEZAHL 484
BEZIRKSGERICHT Graz-Ost
hkhkkkhkkhkhkhkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhhhhhkhkhkhkhhhhhkhkhkhkhkhhhhkhhkhkhkhkhhhhhhkhkkix
Letzte TZ 39/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 265/2025

Plombe 267/2025

Plombe 307/2025

Plombe 308/2025

Plombe 1270/2025

Plombe 1529/2025

Plombe 2717/2025

Plombe 3861/2025

Fhkdkdkkdkdkkkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhdk AT Hhkkkkkkkhhhhhhhhhhhhhkhhkhhhhkhkkkkkkkkkxx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
447 G GST-Flache * 14516

Bauf. (10) 1920

Garten (10) 12596 Copacabana 48

Copacabana 50
Copacabana 46
Copacabana 44
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
Fhdkdkkdkkkkkkkkkhhhhhhhhhhhhhhhhhdkdhdhdkdhdk AD dkkkkkdkdkdkdk ok dk d d d d d d gk d g d ke dddododkdkdkdkdkokk
4 a 23181/1963 8124/2006 1458/2017 Sicherheitszone Flughafen Graz Gst 447
b 20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz
5 a 27528/2005 15631/2015 1458/2017 1460/2017 Grunddienstbarkeit Gehen,
Fahren iber Gst 282/3 384/1 384/30 438 446 447 fur
Gst 447
b 20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz
6 a 27528/2005 15631/2015 1458/2017 1460/2017 Grunddienstbarkeit Duldung,
Nutzung von Ver- und Entsorgungsleitungen hins Gst 384/1 384/21
384/30 438 446 447 fur Gst 447
b 20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz
c 20205/2017 Gst 444 weiteres dienendes Grundstiick
7 a 5093/2016 1458/2017 RECHT der Nutzung des Badesees auf Gst 384/1 KG
63286 Thalerhof fiir Gst 447
8 a 5093/2016 1458/2017 12614/2020 RECHT Errichtung, Duldung, Belassung,
Wartung, Erneuerung und Benutzung einer Tiefgaragenkonstruktion und
-ausfahrt auf Gst 384/38 KG 63286 Thalerhof fir Gst 447
9 a 9197/2016 1458/2017 1460/2017 1461/2017 1462/2017 1463/2017 12614/2020
Grunddienstbarkeit des Gehens und Fahrens an Gst 282/6 384/33 384/34
384/35 384/36 436 446 449 450 fur Gst 447
10 a 9197/2016 1458/2017 12614/2020 2178/2023 Grunddienstbarkeit der
Errichtung, Duldung, Belassung, Wartung, Erneuerung und Benutzung von
Ver- und Entsorgungsleitungen an Gst 384/36 384/37 384/40 384/41
384/21 384/43 384/44 je KG Thalerhof fir Gst 447
8696/2018 Gste 384/31 384/32 weiter dienend
13073/2023 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
11 a 9197/2016 1458/2017 12614/2020 Grunddienstbarkeit der Errichtung,
Duldung, Belassung, Wartung, Erneuerung und Benutzung von Ver- und
Entsorgungsleitungen an Gst 384/36 384/37 384/40 384/41 je KG
Thalerhof fir Gst 447
b 8696/2018 Gste 384/31 384/32 weiter dienend
15 a 19550/2018 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung,
Wartung und Duldung von zwei Badestegen an Gst 384/1 fiir Gst 447
16 a 19551/2018 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung,
Wartung und Duldung von Abstellpl&dtzen auf Gst 449 435 214/8

o v
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17

18

19

20
21

22

23
24

25

fir Gst 447

19553/2018 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung,
Wartung und Duldung eines Heizhauses samt diesbeziiglichen Leitungen
auf Gst 449 436 450 fir Gst 447

19553/2018 12614/2020 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung,
Nutzung, Wartung und Duldung eines Schmutzwasserkanals samt
Pumpstation auf Gst 384/36 450 fir Gst 447

19553/2018 REALLAST der Errichtung, Erhaltung und Wartung eines
Larmschutzwalles auf Gst 436 450 fiir Gst 447

282/2019 Grunddienstbarkeit Gehen und Fahren an Gst 430/1 fir Gst 447

2443/2019 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrrechtes an Gst 183/18
214/8 435 449 fiur Gst 447

7411/2021 Verwalter der Liegenschaft STIWOG Immobiliengesellschaft
m.b.H. (FN 38151f), PestalozzistraBe 73, 8010 Graz

7411/2021 RECHT des Gehens und Fahrens iiber Gst 384/30 fiir Gst 447

7411/2021 RECHT Mitbeniitzung der See- und Strandanlage auf Gst 384/30
fir Gst 447

7411/2021 RECHT Errichtung Erhaltung Betrieb Anschluss und Mitbeniitzung
der
Trinkwasserversorgungsleitungen
Schmutzwasserentsorgungsleitungen
Stromversorgungsleitungen
Ver- und Entsorgungsleitungen auf Gst 384/30 fir Gst 447

Fhkdkdkkkdkdkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhkhhhhhkdhk B hhkkkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkkkhhhkkkkkkkkkx
10 ANTEIL: 112/5772

Alexander Fellner-Stiasny, BSc
GEB: 1990-02-08 ADR: Copacabana 44/3, Kalsdorf bei Graz 8401
a 7411/2021 IM RANG 18912/2017 Kauf- und Bautrdgervertrag 2018-04-04

Eigentumsrecht

b 7411/2021 IM RANG 18912/2017 Wohnungseigentum an Haus A, TOP 03

11 ANTEIL: 8/5772

Alexander Fellner-Stiasny, BSc
GEB: 1990-02-08 ADR: Copacabana 44/3, Kalsdorf bei Graz 8401
a 7411/2021 IM RANG 18912/2017 Kauf- und Bautridgervertrag 2018-04-04

Eigentumsrecht

b 7411/2021 IM RANG 18912/2017 Wohnungseigentum an Tiefgaragenplatz AF 2

Fhkdkdkkkkkkkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkdk C KFhkkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkkkhhkkkkkkkkkkkx

10

11

12

13

19

a 27528/2005 8124/2006 1456/2017 1458/2017 1460/2017 1466/2017

9264/2018 16956/2024
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren iiber Gst 447 gem § 3
Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fir
Gst 384/26 441 443 436

20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz

geldscht

27528/2005 8124/2006 1456/2017 1458/2017 1460/2017 1466/2017
9264/2018 16956/2024
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren iiber Gst 447 gem § 3
Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fir
Gst 384/26 441 443 436

20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz

geldscht

27528/2005 8124/2006 1456/2017 1458/2017 1460/2017 1466/2017
16956/2024
DIENSTBARKEIT Duldung und Nutzung der Ver- und
Entsorgungsleitungen iber Gst 447
gem § 3 und 4 Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fiir
Gst 384/26 441 443

20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz

geldscht

27528/2005 1458/2017
DIENSTBARKEIT Duldung des Betriebes einer Freizeitanlage
hins Gst 447 gem § 10 Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fiir
EZ 398 KG Thalerhof

20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz

6528/2019
DIENSTBARKEIT Errichtung, Betrieb, Instandhaltung,
Erneuerung, Umbau der 20/0,4-kV-Alu-Einfach-Kabelstation
Thalerhof Copacabana 46, E318075 u der zur Ubertragung
elektrischer Energie dienenden Hochspannungsleitung (en)
sowie von Fernmeldeanlagen, Gehen Fahren je iuber Gst 447
gem Pkt 1 - 4 Vereinbarung 2018-10-04 fir

Seite 8
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20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

34

Energienetze Steiermark GmbH (FN 242892w)

7411/2021
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren mit Fahrzeugen aller Art auf
Gst 447 gem Pkt 3.1.1.A) Dienstbarkeitsvertrag samt
Nachtrag 2020-10-23 fir
Gst 384/30

7411/2021
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren mit Fahrzeugen aller Art auf
Gst 447 gem Pkt 3.1.1.B) Dienstbarkeitsvertrag samt
Nachtrag 2020-10-23 fiir
Gst 384/30

7411/2021
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren mit Fahrraddern udgl auf Gst
447 gem Pkt 3.1.2.A) Dienstbarkeitsvertrag samt Nachtrag
2020-10-23 fir
Gst 384/30

7411/2021
DIENSTBARKEIT Mitbenutzung der Spielfldche auf Gst 447 gem
Pkt 4.1.1.A) Dienstbarkeitsvertrag samt Nachtrag 2020-10-23
fir
Gst 384/30

7411/2021
DIENSTBARKEIT Mitbenutzung der See- und Strandanlage auf
Gst 447 gem Pkt 5.1.1.A) Dienstbarkeitsvertrag samt
Nachtrag 2020-10-23 fir
Gst 384/30

7411/2021
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren mit Fahrzeugen aller Art auf
Gst 447 gem Pkt 6.1.1.A) Dienstbarkeitsvertrag samt
Nachtrag 2020-10-23 fir
Gst 384/30

7411/2021
DIENSTBARKEIT Benutzung der Fluchtstiege samt Luftbrunnen
auf Gst 447 gem Pkt 6.2.1.A) Dienstbarkeitsvertrag samt
Nachtrag 2020-10-23 fir
Gst 384/30

7411/2021
DIENSTBARKEIT Errichtung Erhaltung Betrieb Anschluss und
Mitbeniitzung der Trinkwasserversorgungsleitung auf Gst 447
gem Pkt 7.2.1.A) Dienstbarkeitsvertrag samt Nachtrag
2020-10-23 fir
Gst 384/30

7411/2021
DIENSTBARKEIT Errichtung Erhaltung Betrieb Anschluss und
Mitbenitzung der Schmutzwasserentsorgungsleitung auf Gst
447 gem Pkt 7.4.1.A) Dienstbarkeitsvertrag samt Nachtrag
2020-10-23 fir
Gst 384/30

7411/2021
DIENSTBARKEIT Errichtung Erhaltung Betrieb Anschluss und
Mitbeniitzung der Stromversorgungsleitung auf Gst 447 gem
Pkt 7.6.1.A) Dienstbarkeitsvertrag samt Nachtrag 2020-10-23
fiar
Gst 384/30

7411/2021
DIENSTBARKEIT Errichtung Erhaltung Betrieb Anschluss und
Mitbeniitzung der Fernwarmeversorgungsleitung auf Gst 447
gem Pkt 7.8.1.A) Dienstbarkeitsvertrag samt Nachtrag
2020-10-23 fir
Gst 384/30

7411/2021
DIENSTBARKEIT Errichtung Erhaltung Betrieb Anschluss und
Mitbeniitzung von Ver- und Entsorgungsleitungen auf Gst 447
gem Pkt 7.9.1.A) Dienstbarkeitsvertrag samt Nachtrag
2020-10-23 fir
Gst 384/30

7411/2021
DIENSTBARKEIT Errichtung Erhaltung Betrieb Anschluss und
Mitbeniitzung von Telekommunikations- und Medienleitungen
auf Gst 447 gem Pkt 7.11.1.A) Dienstbarkeitsvertrag samt
Nachtrag 2020-10-23 fir
Gst 384/30

auf Anteil B-LNR 10 11

7416/2021 Schuld- und Pfandurkunde samt Nachtrag 2020-09-18
PFANDRECHT EUR 250.000,--
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1,2 %2, 1%$Vz, 2,2 $ 2Z, NGS EUR 25.000,--
fir Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
(FN 116309v)
b 16499/2024 Hypothekarklage (LGZ Graz - 39 Cg 140/24y)

83 auf Anteil B-LNR 10 11
a 12452/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-06-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 300.000,--

fir BKS Bank AG (FN 91810s)
b 13079/2024 Hypothekarklage

(45 Cg 101/24g, Landesgericht fiir ZRS Graz)
khkhkkkkhkkkhkhkhkkhkkhkhkhhkkkkhkkkkkkkkkkkdx HINWEIS **kxkkkkkhkhkdhkhhdhhhhhkhhdhhhkhhhkhkhkkhkhkx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
L R T R e A 2 2 T T T

Grundbuch 17.03.2025 08:44:49

Anmerkung:
Der Verlauf fur das unter A2-LNR 5 bzw. C-LNR 10 und 11 einverleibte Wege-

recht ist auf den folgenden Planen griin bzw. gelb eingezeichnet.

Der Verlauf fur die unter A2-LNR 6 bzw. C-LNR 12 einverleibten Leitungsrechte
ist auf den folgenden Planen rot eingezeichnet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die nunmehr im Grundbuchauszug angefuhr-
ten Grundstlicke nicht mit dem eingezeichneten Verlauf Ubereinstimmen. Der
tatsachliche Verlauf des Weges in der Natur weicht geringfligig von den einge-
zeichneten Verlaufen ab. Die Wege- und Leitungsrechte wurden in weiterer

Folge durch weitere Dienstbarkeiten konkretisiert.
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8401 Kalsdorf, Copacabana 44

Die zu A2-LNR 7 und 8 getroffenen vertraglichen Vereinbarungen werden in der

Folge dargestellt:

-2 -

diese Mehrkosten zu iibernehmen bzw zu tragen; die KAUFERIN ist nicht ver-
pflichtet, dieses Angebot anzunehmen.

VI. Dienstbarkeitseinraumung / Reallast

1. Dienstbarkeitseinrdumung betreffend Nutzung des Badesees:
1.1 Die VERKAUFERIN rdumt als Eigentimerin des Restgrundstiickes GST-NR 384/1

KG 63286 Thalerhof fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des erwéhn-
ten Grundstiickes dem jeweiligen Eigentiimer des Grundstiickes GST-NR 384/30
KG 63286 Thalerhof und des Grundstiickes GST-NR 16/12 KG 63290 Wagnitz und
all dessen Rechtsnachfolgern im Eigentum der erwahnten Grundstiicke unentgelt-
lich die uneingeschrénkte Grunddienstbarkeit der Nutzung des Badesees auf dem
Restgrundstiick GST-NR 384/1 KG 63286 Thalerhof ein. !

1.2 Die besagte Dienstbarkeit soll es den jeweiligen Eigentiimern des Kaufgegenstan-
des (Grundstiick GST-NR 384/30 KG 63286 Thalerhof und Grundstiick GST-
NR 16/12 KG 63290 Wagnitz) und den diesen zuzurechnenden Personen (Gés-
teusw) erméglichen, den Badesee auf dem Restgrundstiick GST-NR 384/1
KG 63286 Thalerhof zu nutzen. Diese Dienstbarkeit beinhaltet auch die Berechti-
gung lber die notwendigen Grundstiicksflichen des Restgrundstiickes GST- .8
NR 384/1 KG 63286 Thalerhof zum Badesee zuzugehen bzw mit dem Rad zuzufah-
ren; der Seezugang fiir die jeweiligen Eigentimern des Kaufgegenstandes
(Grundstiick GST-NR 384/30 KG 63286 Thalerhof und Grundstiick GST-NR 16/12
KG 63290 Wagnitz) soll somit stets gesichert sein bzw gewahrleistet werden.

Die VERKAUFERIN verpflichtet sich fiir sich und ihre Rechtsnachfolger, es zu un-
terlassen, weitere Dienstbarkeits- oder sonstige Rechte betreffend diese Fliche
anderen (als der KAUFERIN) einzuraumen, was der KAUFERIN wesentlich ist. Der
KAUFERIN und deren Rechtsnachfolgern soll damit der exklusive Seezugang in
diesem Bereich sichergestellt werden; andere Personen sollen von der Benutzung
dieser Fliache ausgeschlossen werden. Die Nutzung dieser Flache hat somit dabei
ausschlieBlich durch die KAUFERIN und deren Rechtsnachfolger zu erfolgen. Die
KAUFERIN ist — wie bereits eingangs erwdhnt — somit auch berechtigt, von dem
Kaufgegenstand weg Richtung Wasser die Dienstbarkeitsfliche entsprechend
baulich abzugrenzen.

1.3 Die KAUFERIN als Eigentiimerin des Grundstiick GST-NR 384/30 KG 63286 Thal-
erhof und Grundstiick GST-NR 16/12 KG 63290 Wagnitz und zugleich Dienstbar-
keitsnehmerin nimmt diese Dienstbarkeitseinrdumung an.

BG 631 TZ 5093/2016
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1.4 Die Lage des Badesees ist im tiefer stehenden Plan dargestelit:

1.5 Die VERKAUFERIN erklirt als Eigentiimerin des (Rest-) Grundstiick GST-NR 384/1
KG 63286 Thalerhof ihre Einwilligung darin, dass auf Grund dieses Vertrages ob
dem (Rest-) Grundstiick GST-NR 384/1 KG 63286 Thalerhof die Einverleibung der
Grunddienstbarkeit der Nutzung des Badesees nach MaBgabe des Punktes VI.
dieser Urkunde auf dem (Rest-) Grundstiick GST-NR 384/1 KG 63286 Thalerhof als
dienendem Gut zugunsten des Grundstiickes GST-NR 384/30 KG 63286 Thalerhof
und des Grundstiickes GST-NR 16/12 KG 63290 Wagnitz, sowie die Ersichtlichma-
chung der genannten Dienstbarkeit bei den herrschenden Grundstiicken bewilligt
wird.

Diese Dienstbarkeit soll bei den dienenden Grundstiicken erstrangig bzw vor et-
waigen Pfandrechten einverleibt werden, was die Verkéuferseite zu bewerkstelli-
gen hat und fiir was die Verkéuferseite Gewahr leistet.

1.6 Wesentlich fiir die Hohe des Kaufpreises ist dieser fiir die spateren Wohnungsei-
gentiimer vorgesehene Seezugang bzw die diesbeziigliche Seenutzung gemaB
den Bestimmungen dieses Vertrages bzw unter Beachtung der gesonderten See-
und Anlagenordnung. Die im Zusammenhang mit der Ufer- See- und Anlagennut-
zung vereinbarten (wertgesicherten) Kostenbeitrige sind von der KAUFERIN im
Rahmen der Anwartschaftsvertrdge bzw auch des Kauf- und Wohnungseigen-
tumsvertrages auf die einzelnen Wohnungskéaufer zu (iberbinden und werden in
der Folge nach MaBgabe der vereinbarten Hohe und Filligkeit anteilig von den
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kiinftigen Wohnungseigentiimern getragen. Die Verrechnung erfolgt grundsatzlich
Uiber die Hausverwaltung im Rahmen der Betriebskostenabrechnung und verrech-
net der Verkaufer diese Kosten mit einer Sammelrechnung pro Wohnungseigen-
timergemeinschaft direkt an die Hausverwaltung. Die detaillierten Regelungen
dazu werden in die Anwartschaftsvertrdge sowie den Kauf- und Wohnungseigen-
tumsvertrag libernommen und sohin von jedem Wohnungskaufer als Vertragsin-
halt Gbernommen.

Die KAUFERIN verpflichtet sich, ab tatsichlicher Nutzung der Wohneinheiten ihrer
Anlage als Erhaltungs-/Nutzungsbeitrag fiir die allgemeinen Einrichtungen und die
Infrastruktur betreffend den Badesee einen Betrag von EUR 0,80 (achtzig Cent)
pro m2 Wohnnutzfliche des Projektes der KAUFERIN auf dem Kaufgegenstand —
dieser Betrag enthélt auch die gesetzliche USt von derzeit 20 % — an den Verkéufer
zu bezahlen und diese Verpflichtung auf die zukiinftigen Kaufer der einzelnen
Wohnungseinheiten entsprechend zu iliberbinden. Dieser Kostenbetrag, welcher
von der VERKAUFERIN bzw dem jeweiligen Betreiber des Badesees fiir alle solche
Nutzer rund um den See zwingend gleich (hoch) auszugestalten ist, wird gegen-
iiber den Wohnungseigentiimern mit den laufenden Betriebs- und Erhaltungskos-
ten abgerechnet und von der KAUFERIN bzw der Hausverwaltung zumindest vier-
teljahrlich an die Verkauferin abgerechnet und weitergeleitet. Es besteht auch Ein-
verstandnis dariiber, dass dieser Betrag im Wert erhalten bleiben soll und sohin
wertgesichert ist, und zwar auf Basis des VPl 2010 mit Indexwert vom Jéanner
2016. Verianderungen bis zu 5 % werden nicht beriicksichtigt. Bei Uberschreiten
der 5-%-Grenze wird die Erh6hung errechnet und bildet dieser Wert dann auch die
Basis fir die weiteren Berechnungen. Dieser Erhaltungs-/Nutzungsbeitrag ist
erstmals ab Bezug der einzelnen Wohneinheiten (ausschlaggebend ist dabei je-
weils das Datum des Ubernahme-/Ubergabeprotokolls betreffend die einzelnen
Wohneinheiten, sei es jetzt bei Kauf oder Miete) ab dem darauffolgenden Monats-
ersten zu entrichten. Es wird dabei jede Wohneinheit bzw der Bezug derselben
gesondert betrachtet, sodass die Zahlungspflicht jedenfalls erst ab Bezug der je-
weiligen einzelnen Wohneinheit fiir die einzelne Wohneinheit entsteht.

Die Einrdumung des Rechtes auf Nutzung des Uferbereiches sowie des Badesees
und Mitbenutzung der gesamten Freizeitanlage ist von der ordnungsgemaéBen Be-
zahlung dieses Erhaltungsbeitrages abhiangig. Bei Nichtzahlung des Betrages
auch durch einen einzelnen Wohnungseigentiimer steht dem Verkdufer das Recht
zu, der oder den konkret betreffenden Personen (somit jedenfalls nur dem einzel-
nen saumigen Wohnungseigentiimer) die diesbeziigliche Nutzung zu untersagen
bzw zu verweigern.

BG 631 TZ 5093/2016
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Die KAUFERIN nimmt fiir sich und seine Rechtsnachfolger auch ausdriicklich zur
Kenntnis, dass die Nutzung des Badesees im Hinblick auf Personen- und/oder
Sachschéden ausschlieBlich auf ,eigene Gefahr* erfolgt. Die VERKAUFERIN gibt
in diesem Zusammenhang die Erklirung ab, dass sie auf ihre Kosten nach besten
Wissen und Gewissen die erforderlichen bzw notwendigen MaBnahmen iiber-
nimmt und libernehmen wird, um die behérdlichen Vorschriften und Auflagen zu
erfiillen und um die Wasserqualitét auch in Zukunft immer entsprechend insbe-
sondere fiir eine Nutzung als Badesee zu erhalten, was der KAUFERIN wesentlich
ist. Auch diese Verpflichtung geht auf allfillige Rechtsnachfolger der
VERKAUFERIN iiber bzw ist von dieser auf allfdllige Rechtsnachfolger zu rechts-
wirksam zu (iberbinden. In diesem Zusammenhang wird festgehalten, dass es sich
beim See um einen reinen Grundwassersee handelt, der sohin auch ausschlieB-
lich durch das von Nordwesten einstrémende Grundwasser gespeist wird und be-
findet sich der See als Grundwassersee (Trinkwasser) auch im engeren Wasser-
schongebiet. Durch den natiirlichen Durchfluss des Grundwassers ergibt sich
nach sémtlichen vorliegenden Gutachten und Berechnungen gesamt ein rund
dreimaliger Wasseraustausch der gesamten Wassermenge im See pro Jahr.

Dienstbarkeit der Errichtung, der Duldung, der Belassung, der Wartung, der Er-
neuerung und der Benutzung eines Tiefgaragenteiles/einer Tiefgaragenausfahrt

auf dem Grundstiicken GST-NR 384/1 KG 63286 Thalerhof:

Die VERKAUFERIN riumt als Eigentiimerin der Grundstiicke GST-NRn 384/1
KG 63286 Thalerhof fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum der erwahn-
ten Grundstiickes dem jeweiligen Eigentiimer des Grundstiickes GST-NR 384/30
KG 63286 Thalerhof und des Grundstiickes GST-NR 16/12 KG 63290 Wagnitz und
all dessen Rechtsnachfolgern im Eigentum der erwahnten Grundstiicke unentgelt-
lich die uneingeschrinkte Grunddienstbarkeit der Errichtung, der Duldung, der
Belassung, der Wartung, der Erneuerung und der Benutzung der in Beilage ./4
hinsichtlich der Lage beschriebenen ausreichend dimensionierten Tiefgaragen-
konstruktion, -ausfahrt bzw -einfahrt ein.

2.2 Die besagte Dienstbarkeit soll es den jeweiligen Eigentiimern des Kaufgegenstan-
des (Grundstiick GST-NR 384/30 KG 63286 Thalerhof und Grundstiick GST-
NR 16/12 KG 63290 Wagnitz) erméglichen, diesen bzw die dort befindliche/zu er-
richtende Tiefgarage/Wohnanlage (iber diese Tiefgaragenkonstruktion/-ausfahrt/-
einfahrt aufzuschlieBen. Diese Dienstbarkeit umfasst selbstredend auch die not-
wendigen Geh- und Fahrrechte in diesem Bereich.

3G 631 TZ 5093/2016
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2.3 Die KAUFERIN als Eigentiimerin des Grundstiickes GST-NR 384/30 KG 63286 Tha-
lerhof und Grundstiickes GST-NR 16/12 KG 63290 Wagnitz und zugleich Dienst-
barkeitsnehmerin nimmt diese Dienstbarkeitseinrdumung an.

2.4 Die VERKAUFERIN erklirt als Eigentiimerin der Grundstiicke GST-NRn 384/1
KG 63286 Thalerhof ihre Einwilligung darin, dass auf Grund dieses Vertrages ob
dem Grundstiick GST-NR 384/1 KG 63286 Thalerhof die Einverleibung der Grund-
dienstbarkeit der Errichtung, der Duldung, der Belassung, der Wartung, der Er-
neuerung und der Benutzung einer Tiefgaragenkonstruktion und -ausfahrt nach
MaBgabe des Punktes VI. 3. dieser Urkunde auf dem Grundstick GST-
NR 384/1KG 63286 Thalerhof als dienendem Gut zugunsten des Grundstiickes
GST-NR 384/30 KG 63286 Thalerhof und des Grundstiickes GST-NR 16/12
KG 63290 Wagnitz, sowie die Ersichtlichmachung der genannten Dienstbarkeit bei
den herrschenden Grundstiicken bewilligt wird.

VII. Kosten, Gebiihren und Abgaben

1. Alle mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Kaufvertra-
ges, sowie mit der Errichtung der Treuhandvereinbarung nach Pkt VIl verbunde-
nen Kosten und Abgaben tragt die KAUFERIN. Diese hat allein den Auftrag zur Er-
richtung des Kaufvertrages erteilt. Die Vertragserrichterin schreitet demnach —
unbeschadet der Treuhandvereinbarung gemaB Pkt VIl dieses Vertrages — allein
als Auftragnehmerin der KAUFERIN ein.

_ aue

2. Die Kosten der erforderlichen beglaubigten Unterfertigungen des gegenstandli-
chen Vertrages tragt die KAUFERIN.

3. Alle Kosten im Zusammenhang mit der Lastenfreistellung des Kaufgegenstandes
tragt die VERKAUFERIN.

4. Die VERKAUFERIN ist in Kenntnis der gesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich
der von ihr (etwaig) hinsichtlich des gegenstiandlichen Rechtsgeschiftes zu ent-
richtenden Einkommensteuer, wobei diese beziiglichen Steuern ausschlieBlich
von ihr zu tragen sind.

5. Die Kosten der Vermessung durch Herrn DI Giinther Moser [insbesondere die
Kosten der Vermessungsurkunde von Herrn DI Giinther Moser (Gz 4094/14) vom
11.09.2014] und die diesbeziiglichen Verfahrenskosten vor dem Vermessungsamt
und der Gemeinde trégt die VERKAUFERIN.

BG 631 TZ 5093/2016
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Der Verlauf des zu unter A2-LNR 9 einverleibten Wegerechtes ist in den folgen-
den Planen orange und blau eingezeichnet.
Der Verlauf der zu unter A2-LNR 10 und 11 einverleibten Leitungsrechte ist in

den folgenden Planen rot und tlrkis eingezeichnet.
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Die Vereinbarung zu der unter A2-LNR 15 einverleibten Dienstbarkeit wird in

der Folge dargestellt:

Il. Dienstbarkeitseinraumung

1. Die DIENSTBARKEITSGEBERIN raumt als Eigentimerin des Grundstiickes GST-
NR 384/1 KG 63286 Thalerhof fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des
erwdhnten Grundstiickes der DIENSTBARKEITSNEHMERIN im Eigentum der
Grundstiicke GST-NR 447 KG 63286 Thalerhof und GST-NR 384/30 KG 63286 Thal-
erhof und all deren Rechtsnachfolgern im Eigentum der erwahnten Grundstiicke
schenkungsweise die unentgeltliche Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhal-
tung, Nutzung, Wartung und Duldung von zwei Badestegen auf dem Grundstiick
GST-NR 384/1 KG 63286 Thalerhof ein, wobei die diesbeziigliche Dienstbarkeits-
fliche/die Badestege im unten stehenden Plan (vgl Pkt Il. 4.) skizzenhaft darge-
stellt bzw dort braun markiert ist/sind.

Die genannte Dienstbarkeit soll auch das Recht der DIENSTBARKEITSNEHMERIN
und deren Rechtsnachfolgern im Eigentum der Grundstiicke GST-NR 447
KG 63286 Thalerhof und GST-NR 384/30 KG 63286 Thalerhof umfassen, die ge-
nannten Badestege mit Strom zu versorgen, um insbesondere Elektroboote laden
und den Steg beleuchten zu kdnnen.

Lediglich zur Verdeutlichung wird festgehalten, dass sich diese Dienstbarkeit
auch auf allfdllige Dritte (wie Wohnungseigentiimer, Bestandnehmer und Kun-
den/Besucher) erstreckt, welche die Grundstiicke GST-NR 447 KG 63286 Thalerhof
und GST-NR 384/30 KG 63286 Thalerhof frequentieren.

2. Die DIENSTBARKEITSNEHMERIN als derzeitige Eigentiimerin der Grundstiicke
GST-NR 447 KG 63286 Thalerhof und GST-NR 384/30 KG 63286 Thalerhof nimmt
diese Dienstbarkeitseinraumung an.

Festgehalten wird, dass die Ubergabe des Schenkungsgegenstandes bereits vor
Unterfertigung des gegenstandlichen Vertrages erfolgt ist.

3. Die eingeraumte Dienstbarkeit soll es der DIENSTBARKEITSNEHMERIN und deren
Rechtsnachfolgern ermdglichen, die Dienstbarkeitsfliche unter anderem zu be-
nitzen, um eine Einstiegsmaoglichkeit zum Badeteich zu haben und an dem tiefer
stehenden Plan links situierten Badesteg auch zwélft Boote (mit oder ohne Elekt-
roantrieb) dauerhaft zu befestigen/anzulegen.

BG 631 TZ 19550/2018
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4. Darstellung der Dienstbarkeitsflache:

"
W
5

6. Einwilligungserklarungen gemas § 32 Abs 1 lit b GBG:
Die DIENSTBARKEITSGEBERIN erklart als Eigentiimerin des Grundstiickes GST-
NR 384/1 KG 63286 Thalerhof ihre Einwilligung darin, dass auf Grund dieses Ver-
trages ob dem Grundstiick GST-NR 384/1 KG 63286 Thalerhof (EZ 398 KG 63286
Thalerhof) die Einverleibung der Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung,
Nutzung, Wartung und Duldung von zwei Badestegen nach MaBgabe des Punktes
Il. dieser Urkunde auf dem Grundstiick GST-NR 384/1 KG 63286 Thalerhof (EZ 398
KG 63286 Thalerhof) als dienendem Gut zu Gunsten der Grundstiicke GST-NR 447
KG 63286 Thalerhof (EZ 484 KG 63286 Thalerhof) und GST-NR 384/30 KG 63286

1631 TZ 19550/2018
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Die Lage der unter A2-LNR 16 einverleibten Dienstbarkeit wird am folgenden
Lageplan orange dargestellt:

4. Darstellung der Dienstbarkeitsflache:

Die Lage der unter A2-LNR 17 einverleibten Dienstbarkeit und der unter A2-
LNR 19 einverleibten Reallast wird am folgenden Lageplan dargestellt:
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Die Lage der unter A2-LNR 18 einverleibten Dienstbarkeit wird am folgenden
Lageplan dargestellt:
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Das unter A2-LNR 20 eingetragene fur das dortige Wegerecht dienende Grund-

stlick 430/1 wird zur Ganze als Stral3e benutzt
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Die Lage des unter A2-LNR 21 einverleibten Wegerechts wird auf dem folgen-
den Lageplan gelb dargestellt:
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Die Lage der unter C-LNR 19 einverleibten Dienstbarkeit hinsichtlich der Kabel-
station wird auf dem folgenden Lageplan dargestellt:
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Auf unter C-LNR 13 einverleibten Dienstbarkeit Gber die Duldung des Betriebes
einer Freizeitanlage wird hingewiesen. In der hinterlegten Urkunde sind keine

genaueren Bedingungen dargestellt.

Der Vertrag zu den unter A2-LNR 23 bis 25 sowie C-LNR 20 bis 32 einverleibten

Dienstbarkeiten wird in der Folge dargestellt.
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notare

frizberg = flimschuf = klaftenegger

Dienstbarkeitsvertrag
(Copacabana)

abgeschlossen zwischen

1. der VADUM Bautrager GmbH, FN 421491 s, DeutenhofenstraRe 3, 9020 Klagenfurt am
Worthersee, und

2. denin der Beilage ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimern

e

wie folgt:

1. Eigentumsverhéltnisse
11. Die in der Beilage /1 angefiihrten Vertragsparteien sind prasumtive Wohnungs-
eigentiimer der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof bestehend lediglich aus dem

é§>f1S’54‘:‘:’;15'5364‘5955“5)‘;i%3"

Grundstiick 447.

1.2, Die Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof ist grundbiicherlich derzeit belastet wie
folgt:
KATASTRALGEMEINDE 63286 Thalerhof EINLAGEZAHL 484

BEZIRKSGERICHT Graz-Ost
ek ke kdek ok kA ke ko h ko h Rk A A A AR A AAAAAAA AR A A AR KRR KA AR AR AN ABFRAGEDATUM 26'02'2020
Letzte TZ 1590/2020
WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUNG
kR kKKK KAk kKKK KR AR A KRR AR ARk ok ok N koo ko ko ok ok ok ok ok ok ok ko ok ok ke ok ok ok ok
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
447 G Garten(10) * 14516 Copacabana 46
Copacabana 48
Copacabana 44

Copacabana 50
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten(10): Garten (Garten)
HEA AR F A KA KKK IR KR AR AR KRR IR AR T AR IR AD ok kode ko ko ok ok ok ko ok ok ok kA ok ok kA ok
4 a 23181/1963 8124/2006 1458/2017 Sicherheitszone Flughafen Graz Gst 447
b 20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)

hans-sachs-gasse 3 telefon: 0316/81 31 00 /V e-mail: notariat@notare-ffk.at DVR: 0783561,
8010 graz telefax: 0316/81 31 00-7 DR NGk www.notare-ffk.at 0749982, 0633020

UID: ATU 60828929

ru/hu-19333
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aus Ez 856 KG 63290 Wagnitz
5 a 27528/2005 15631/2015 1458/2017 1460/2017 Grunddienstbarkeit Gehen,
Fahren iilber Gst 282/3 384/1 384/30 438 446 447 fir
Gst 447
b 20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz
6 a 27528/2005 15631/2015 1458/2017 1460/2017 Grunddienstbarkeit Duldung,
Nutzung von Ver- und Entsorgungsleitungen hins Gst 384/1 384/21
384/30 438 446 447 fur Gst 447
b 20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz
c 20205/2017 Gst 444 weiteres dienendes Grundstiick
7 a 5093/2016 1458/2017 RECHT der Nutzung des Badesees auf Gst 384/1 KG
63286 Thalerhof fiir Gst 447
8 a 5093/2016 1458/2017 RECHT Errichtung, Duldung, Belassung, Wartung,
Erneuerung und Benutzung einer Tiefgaragenkonstruktion und -ausfahrt
auf Gst 384/1 KG 63286 Thalerhof fir Gst 447
9 a 9197/2016 1458/2017 1460/2017 1461/2017 1462/2017 1463/2017
Grunddienstbarkeit des Gehens und Fahrens an Gst 282/3 384/1 436 446
449 450 fiur Gst 447
9197/2016 1458/2017 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Duldung,
Belassung, Wartung, Erneuerung und Benutzung von Ver- und
Entsorgungsleitungen an Gst 384/1 384/21 je KG Thalerhof fiir Gst 447
8696/2018 Gste 384/31 384/32 weiter dienend
9197/2016 1458/2017 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Duldung,
Belassung, Wartung, Erneuerung und Benutzung von Ver- und
Entsorgungsleitungen an Gst 384/1 je KG Thalerhof fiir Gst 447 VV’ |
b 8696/2018 Gste 384/31 384/32 weiter dienend |
19550/2018 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung,
Wartung und Duldung von zwei Badestegen an Gst 384/1 fir Gst 447
19551/2018 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung,
Wartung und Duldung von Abstellplitzen auf Gst 449 435 214/8
flir Gst 447
19553/2018 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung,
Wartung und Duldung eines Heizhauses samt diesbeziiglichen Leitungen
auf Gst 449 436 450 fir Gst 447
19553/2018 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung,
Wartung und Duldung eines Schmutzwasserkanals samt Pumpstation auf
Gst 384/1 450 fiir Gst 447
19553/2018 REALLAST der Errichtung, Erhaltung und Wartung eines
Larmschutzwalles auf Gst 436 450 fir Gst 447
282/2019 Grunddienstbarkeit Gehen und Fahren an Gst 430/1 fiir Gst 447
2443/2019 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrrechtes an Gst 183/18
214/8 435 449 fir Gst 447
dhkkkhhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhdkhhhhhhhkhhhddkdr B hhhhkhrkhhhkhAhhkhrhdhhhrrrrdhhhdhhhhdkhddr
1 ANTEIL: 1/1
VADUM Bautrdger GmbH (FN 421491s)
ADR: Deutenhofenstrafe 3, Klagenfurt am Wérthersee 9020
a 15631/2015 Kauf- und Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2015-02-11
Eigentumsrecht
b 15635/2015 Kauf- und Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2015-02-11

10

o

o

A1

o

15

o

16

o

17

o

18

»

19

o

20
21:

» o

Eigentumsrecht -
c 20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 856 KG @ |
63290 Wagnitz
h 15438/2019 Rangordnung fiir die Ver&uBerung bis 2020-09-12
ek ko ok ok ok ok ok ok ok Kk ok Rk ok Kk Rk ok (O kR ko ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok Kk ko k ok
7 a 27528/2005 1458/2017 15830/2018
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren iiber Gst 447 gem § 3
Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fur
Gst 384/24 384/25 KG Thalerhof
20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz
15830/2018 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
8 a 27528/2005 1455/2017 1458/2017
DIENSTBARKEIT Duldung und Nutzung der Ver- und
Entsorgungsleitungen iiber Gst 447
gem § 3 und 4 Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fir
Gst 384/24 384/25 437 KG Thalerhof
20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz
9 a 27528/2005 1457/2017 1458/2017
DIENSTBARKEIT Gehen, Fahren iiber Gst 447 gem § 5
Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fiir
Gst 384/27 440
20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz
27528/2005 8124/2006 1456/2017 1458/2017 1460/2017 1466/2017
9264/2018
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DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren {iber Gst 447 gem § 3
Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fir
Gst 384/26 441 443 446 436 449
b 20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz
c 20205/2017 Gst 444 Thalerhof weiteres herrschendes Gut
11 a 27528/2005 8124/2006 1456/2017 1458/2017 1460/2017 1466/2017
9264/2018
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren iiber Gst 447 gem § 3
Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fiir
Gst 384/26 441 443 446 436 449
b 20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz
© 20205/2017 Gst 444 Thalerhof weiteres herrschendes Gut
12 a 27528/2005 8124/2006 1456/2017 1458/2017 1460/2017 1466/2017
DIENSTBARKEIT Duldung und Nutzung der Ver- und
Entsorgungsleitungen iiber Gst 447
gem § 3 und 4 Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fiir
Gst 384/26 441 443 446
b 20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz
c 20205/2017 Gst 444 Thalerhof weiteres herrschendes Gut
13 a 27528/2005 1458/2017
DIENSTBARKEIT Duldung des Betriebes einer Freizeitanlage
hins Gst 447 gem § 10 Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fir
o EZ 398 KG Thalerhof
?ﬂ b 20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
| aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz
14 a 2797/2010 1456/2017 1458/2017
DIENSTBARKEIT Geh- und Fahrweg iiber Gst 447 gem Pkt 7.
Raufvertrag 2009-09-17 fiir
Gst 444 KG 63286 Thalerhof
b 20521/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 856 KG 63290 Wagnitz
15 a 11434/2016 Pfandbestellungsurkunde 2016-06-16
PFANDRECHT HSchstbetrag EUR 10.000.000,--
fliir BKS Bank AG (FN 91810s)
b 13464/2017 Simultan haftende Liegenschaften EZ 484 492
16 17417/2017 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem

7

40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus B, TOP 02 und
Tiefgaragenplatz AF 117 fiir
Ing. Johannes Winkler geb 1968-02-28
b 18912/2017 Rangordnung fiir die beabsichtigte Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 42 WEG 2002;
Treuhdnder: Dr. Tanja Gewolf-Mulley geb. 21.3.1971, Ra,
9020 Paradeisergasse 9
c 20940/2017 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus A,
TOP 09 und Tiefgaragenplatz AF 11 fiir
MMag. Andrea Krammer-Heike geb 1969-03-22
d 20941/2017 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
= Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus A,
ﬁa TOP 02 und Tiefgaragenplatz AF 10 fiir
Mag. phil. Adriana Dreier geb 1983-07-21
Mag. Sascha Dreier geb 1980-07-20
e 20942/2017 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus B,
TOP 08 und Tiefgaragenplatz AF 28 fiir
Christa Canslmayer geb 1948-06-23
£ 20943/2017 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus B,
TOP 04 und Tiefgaragenplatz AF 29 fiir
Mag. Sonja Maria Gassmann geb 1971-06-17
Mag. Thomas Puza geb 1969-10-09
g 20944/2017 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus F,
TOP 11 und Tiefgaragenplatz AF 100 fir
Mario Maier geb 1983-05-06
h 20945/2017 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus B,
TOP 11 und Tiefgaragenplatz AF 122 fiir
DI Franz Amtmann geb 1963-08-27
i 21407/2017 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus G,
TOP 02 und Tiefgaragenplatz AF 128 fiir
Oliver Stocker geb 1983-07-21
j 21959/2017 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus F,
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TOP 16 und Tiefgaragenplatz AF 102 und AF 103 fir
Gerald Reiter geb 1958-12-08
Sonja Ludmilla Reiter geb 1959-03-19
X 21960/2017 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus F,
TOP 02 und Tiefgaragenplatz AF 105 und AF 106 fiur

D. Kuhn GmbH (FN 195510s)
1 21970/2017 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus B,
TOP 12 und Tiefgaragenplatz AF 118, AF 123 und AF 124 fiir
René Schreck geb 1971-06-01
m 21971/2017 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von i
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus 3,
TOP 13 und Tiefgaragenplatz AF 12, AF 13 und AF 14 fur
Thomas Skoric geb 1970-11-08
n 21972/2017 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus 2,
TOP 07 und Tiefgaragenplatz AF 9 fir
Johanna Kerber geb 1990-08-17
o 65/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einr&umung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus A,
TOP 01 und Tiefgaragenplatz AF 4 fiir
Robert Koch geb 1976-03-17
Zsuzsanna Koch geb 1973-06-17
p 2418/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus F, y
TOP 05 und Tiefgaragenplatz AF 36 fir '*
Ing. Thomas Stern geb 1976-09-15
g 5420/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus A,
TOP 04 und TOP 05 und Tiefgaragenplatz AF 15, AF 16 und AF
17 fiir Bernadette Maria Postl geb 1959-02-09
r 5737/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus G,
TOP 04 und Tiefgaragenplatz AF 127 fiir
Angelika Schadler geb 1987-10-02

DI Jérg Erik Blechinger geb 1970-09-05
s 5420/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus A,
TOP 03 und Tiefgaragenplatz AF 2 fir
Alexander Stiasny, BSc geb 1990-02-08
t 8896/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus B,
TOP 03 und Tiefgaragenplatz AF 116 fiir
Markus Miinich geb 1985-04-01
u 8897/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus F,
TOP 03 und Tiefgaragenplatz AF 104 fir
Natascha Apfelknab geb 1969-09-20
v 10882/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus A,
TOP 06 und Tiefgaragenplatz AF 145, AF 146 und AF 147 fir
Ing. Elisabeth Scharler geb 1975-01-26 @
w 14298/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Tiefgaragenplatz AF 8 fiir MMag. Andrea Krammer-Heike geb
1969-03-22
% 14363/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus F,
TOP 01 und Tiefgaragenplatz AF 107 fiir
Hajnalka Galosi geb 1979-12-15
y 14364/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus A,
TOP 08 und Tiefgaragenplatz AF 7 und Motorrad-Moped
Tiefgaragenplatz AF 7a fiur
Karl-Heinz Mali geb 1965-01-17
z 5737/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus B,
TOP 05 und Tiefgaragenplatz AF 23 fiir
Manfred GraBmugg geb 1966-11-20
Sabine Grafmugg geb 1975-12-18
aa 16053/2018 IM RANG 18912/2017 zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus G,
TOP 03 und Tiefgaragenplatz AF 136 fir
Mag. Markus Himmelbauer geb 1972-01-28
ab 16054/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus F,
TOP 04 und Tiefgaragenplatz AF 101 fir
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Szabolcs Veress geb 1981-04-08

ac 19535/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TOP 13 fiir Marcel Tscheppe geb 1997-06-03
ad 20409/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TOP 12 und Tiefgaragenplatz AF 5 fiir

Peter Roy Panhofer geb 1993-05-20

ae 20410/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TOP 06 und Haus A, TOP 11 fiir

Sabrina Laimer geb 1988-01-26

Nico Wutscher geb 1990-12-25

af 20411/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TOP 01 und Tiefgaragenplatz AF 137 fiir
Alisha Belinda Gamsjidger geb 1990-04-24

ag 20481/2018 IM RANG 18912/2017 Zusage der
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an

Einrdumung von
Wohnung Haus F,

Einrdumung von

Wohnung Haus A,

Einrdumung von
Wohnung Haus F,

Einrdumung von
Wohnung Haus G,

Einrdumung von
Wohnung Haus F,

TOP 17 und Tiefgaragenpldtze AF 108 und AF 109 fiir

Christine Rischko geb 1981-11-07
Sascha Pototschnigg geb 1983-04-08

ah 1000/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von

Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TOP 10 und Tiefgaragenplatz AF 3 fiir
Stephan Daniel geb 1994-03-21

Wohnung Haus A,

ai 2080/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von

Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TOP 08 und Tiefgaragenplatz AF 35 fiir
Robert Kéfler geb 1993-06-06

Wohnung Haus F,

aj 2933/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von

Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an

Wohnung Haus G,

TOP 11 und Tiefgaragenpldtze AF 129 und AF 130 fir

Armin Assinger geb 1964-06-07

ak 3038/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von

Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an

Wohnung Haus B,

TOP 01 und Tiefgaragenplatze AF 119 und AF 120 fir
Osterreichische Familien-Union (ZVR 191711685)
al 8827/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von

Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TOP 06 und Tiefgaragenplatz AF 27 fiir
Markus Fafold geb 1983-11-09

Wohnung Haus B,

am 9316/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von

Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Tiefgaragenplatz AF 110 fiir

Christine Rischko geb 1981-11-07

Sascha Pototschnigg geb 1983-04-08

an 10907/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TOP 14 und Tiefgaragenplatz AF 31 und AF 32
Mag. Werner Schonfelder geb 1969-01-03

ao 11448/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an

Einrdumung von
Wohnung Haus F,
fir

Einrdumung von
Wohnung Haus G,

TOP 12 und Tiefgaragenpldtze AF 132 und AF 133 fiir

Irmgard Ulrich geb 1965-11-21

ap 14498/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TOP 15 und Tiefgaragenplatz AF 111 fir
Manfred Bauer gcb 1970 10-03

Elisabeth Bauer geb 1982-06-09

aq 14499/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TOP 10 und Tiefgaragenplatz AF 33 fiir

Mag. Larissa Léschnigg geb 1968-09-26

ar 14500/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TOP 10 und Tiefgaragenplatz AF 26 fir

Mag. Sascha Dreier geb 1980-07-20

Mag. Adriana Dreier geb 1983-07-21

as 14501/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TOP 12 und Tiefgaragenplatz AF 113 fiir
Florian Daniel Huberth geb 1990-03-09

at 17051/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TOP 07 und Tiefgaragenplatz AF 34 fir

Peter H6dl geb 1954-07-05

au 17052/2019 IM RANG 18912/2017 Zusage der
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Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Haus F,
TOP 09 und Tiefgaragenplatz AF 114 fir
Uwe Czyrnik geb 1988-09-05
Eva Beatrix Radéanyi geb 1990-11-13
av 1589/2020 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Tiefgaragenplatz AF 135 fir
Mag. Markus Himmelbauer geb 1972-01-28
aw 1590/2020 IM RANG 18912/2017 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Tiefgaragenplatz AF 30 fiir
Mag. Thomas Puza geb 1969-10-09

19 a 6528/2019
DIENSTBARKEIT Errichtung, Betrieb, Instandhaltung,
Erneuerung, Umbau der 20/0, 4-kV-Alu-Einfach-Kabelstation
Thalerhof Copacabana 46, E318075 u der zur Ubertragung
elektrischer Energie dienenden Hochspannungsleitung(en)
sowie von Fernmeldeanlagen, Gehen Fahren je iiber Gst 447
gem Pkt 1 - 4 Vereinbarung 2018-10-04 fiir
Energienetze Steiermark GmbH (FN 242892w)

dk KKk Kk Ak ok kA kAR Rk k kA kk kR kkkk HINWELS A% A% %k ko dkoh ko o o ok koo ok e oo ok

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrédge in ATS.
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1.3.  Weiters ist die VADUM Bautrdger GmbH grundbiicherliche Alleineigentiimerin des
Grundstiickes 384/30 einkommend bei der Liegenschaft EZ 492 KG 63286 Thalerhof.
1.4. Die Liegenschaft EZ 492 KG 63286 Thalerhof ist grundbiicherlich belastet wie folgt:

KATASTRALGEMEINDE 63286 Thalerhof EINLAGEZAHL 492
BEZIRKSGERICHT Graz-Ost

Sk R R KR Kk K Rk kR kA R Rk ok kkkkkk kA kA kkkkkkhkkkkAkkkrx++ ABFRAGEDATUM 26.02.2020

Letzte TZ 16626/2019
e e e de e e ke e e e e ok e e ok ok ke ks ok ok ok ok ok ke ok ok ok ok ok Al ek e ek ko ke ke k ke ko ok ok e ok ke e ok e e ok ok ek ke ok ok ke ok ke ok ok ok
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
384/30 G Garten(10) *: 8421 Copacabana 52
Copacabana 56
Copacabana 54
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fléche rechnerisch ermittelt
Garten(10): Garten (Gdrten)
Sk ok ok ok ok ko ko ok ek ok ok Kk Rk ko LD ok ok ok ok ok ko ko ok ok ok ko ok ok ok ok ok ok ko ko K ok
2 a 18019/1963 30143/1992 10993/1999 14495/2000 8226/2002 20110/2004
26368/2004 Sicherheitszone des Flughafens Graz hins Gst 384/30
b 13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 484
3 a 5093/2016 1458/2017 RECHT der Nutzung des Badesees auf Gst 384/1 KG
63286 Thalerhof fiir Gst 384/30
b 13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 484
4 a 5093/2016 1458/2017 RECHT Errichtung, Duldung, Belassung, Wartung,
Erneuerung und Benutzung einer Tiefgaragenkonstruktion und -ausfahrt
auf Gst 384/1 KG 63286 Thalerhof fiir Gst 384/30
b 13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 484
5 a 9197/2016 1458/2017 1460/2017 1461/2017 1462/2017 1463/2017 9264/2018
Grunddienstbarkeit des Gehens und Fahrens an Gst 282/3 384/1 436 449
fir Gst 384/30
13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 484
6 a 9197/2016 1458/2017 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Duldung,
Belassung, Wartung, Erneuerung und Benutzung von Ver- und
Entsorgungsleitungen an Gst 384/1 384/21 je KG Thalerhof fiir Gst
384/30
13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 484
c 8696/2018 Gste 384/31 384/32 weiter dienend
7 a 9197/2016 1458/2017 9264/2018 Grunddienstbarkeit der Errichtung,
Duldung, Belassung, Wartung, Erneuerung und Benutzung von Ver- und
Entsorgungsleitungen an Gst 450 KG Thalerhof filir Gst 384/30
13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 484
c 8696/2018 Gste 384/31 384/32 weiter dienend
8 a 19550/2018 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung,
Wartung und Duldung von zwei Badestegen an Gst 384/1 fiir Gst 384/30
9 a 19551/2018 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung,
Wartung und Duldung von Abstellplédtzen auf Gst 449 435 214/8
fiur Gst 384/30

o

o

o
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10 a 19553/2018 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung,
Wartung und Duldung eines Heizhauses samt diesbeziiglichen Leitungen
auf Gst 449 436 450 fiur Gst 384/30
11 a 19553/2018 Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung,
Wartung und Duldung eines Schmutzwasserkanals samt Pumpstation auf
Gst 384/1 450 fiir Gst 384/30
12 a 19553/2018 REALLAST der Errichtung, Erhaltung und Wartung eines
Larmschutzwalles auf Gst 436 450 fiir Gst 384/30
13 a 282/2019 Grunddienstbarkeit Gehen und Fahren an Gst 430/1 fiir Gst
384/30
14 a 2443/2019 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrrechtes an Gst 183/18
214/8 435 449 fur Gst 384/30
Fhkdkkhkkkkhkhhhhhhhhhhhhhhkhkbrrhrhdhhd&i B *hhkkkkhkhhhhkkhhh kb hkkhkkhkkhh Ak hhkhkokk
1 ANTEIL: 1/1
VADUM Bautrdger GmbH (FN 421491s
ADR: Deutenhofenstrafe 3, Klagenfurt am Worthersee 9020
a 15631/2015 Rauf- und Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2015-02-11
Eigentumsrecht
b 15635/2015 Kauf- und Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2015-02-11
Eigentumsrecht
¢ 11077/2017 Rangordnung fiir die VerdubBerung bis 2018-06-29
d 13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 484
e 16626/2019 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2020-10-01
HHK KKK KKK KKK KK KA KA R ARI AR AIK AR RAAKE (Ao ok k ok ook ok ook ok o ook ook o ok ok ook ok ok ok
1 a 27528/2005 1455/2017
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren iiber Gst 384/30 gem § 3 |
% Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fiir
Gst 384/24 384/25 437
b 13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus
EZ 484
2 a 27528/2005 1455/2017
DIENSTBARKEIT Duldung und Nutzung der Ver- und
Entsorgungsleitungen lber Gst 384/30 gem § 3 und 4
Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fiir
Gst 384/24 384/25 437
b 13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus
EZ 484
27528/2005 1457/2017
DIENSTBARKEIT Gehen, Fahren iiber Gst 384/30 gem § 5
Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fiir
Gst 384/27 440
13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus
EZ 484
4 a 27528/2005 1457/2017
DIENSTBARKEIT Duldung und Nutzung der Ver- und
Entsorgungsleitungen iiber Gst 384/30 gem § 3 und 4
Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fiir
Gst 384/27 440
b 13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus

w
»

/- o

EZ 484
5 a 27528/2005 8124/2006 1456/2017 1460/2017 1466/2017 9264/2018
- DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren iiber Gst 384/30 gem § 3
(@ Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fir
Gst 384/26 441 443 446 436 449
b 13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus

EZ 484
6 a 27528/2005 8124/2006 1456/2017 1460/2017 1466/2017 9264/2018
DIENSTBARKEIT Duldung und Nutzung der Ver- und
Entsorgungsleitungen iiber Gst 384/30 gem § 3 und 4
Dienstbarkeitsvertrag 2004-10-07 fiir
Gst 384/26 441 443 446 436 449
b 13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus
EZ 484
20205/2017 Gst 444 weiteres herrschendes Gut
7 a 11434/2016 Pfandbestellungsurkunde 2016-06-16
PFANDRECHT Hbéchstbetrag EUR 10.000.000,--
fiir BKS Bank AG (FN 91810s)
b 13464/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 484

c 13464/2017 Simultan haftende Liegenschaften EZ 484 492
HEKF KKK KKK KRR AK KKK IR KRR R AR RN FTNWETS 4% ko ok ok ko ok ok ke o ok o oo o o ok o ok ok ok o
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2. Vertragsgegenstand
2.1,  Der gegenstandliche Dienstbarkeitsvertrag regelt die wechselseitige oberirdische und
unterirdische wegeméRige ErschlieBung, die Ver- und Entsorgung mit Infrastrukturlei-
tungen bzw. Anlagen sowie die Nutzung von Freiflachen samt Gebauden bzw. Anlagen
auf sowie in den im Vertragspunkt ,1. Eigentumsverhaltnisse* angefiihrten Grundstii-
cken.

3. Dienstbarkeit der

oberirdischen wegemaRigen ErschlieBung
3.1. Dienstbarkeit der oberirdischen wegemaRigen ErschlieBung des Grundstiickes 384/30
{iber das Grundstiick 447 je KG 63286 Thalerhof: %@
3.1.1. Die in der Beilage /1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimer rdumen fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentume des Grundstiickes 447 KG 63286 Thalerhof, als dem
dienenden Gut, der VADUM Bautrdger GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-
tume des Grundstiickes 384/30 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut begin-
nend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten die
Dienstbarkeit
A. des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller Art -jedoch unter Beachtung der je-
weiligen Gewichtsbeschrankung- iiber das dienende Gut zum Zwecke der Errich-
tung, der Erhaltung, der Reparatur, der infrastrukturellen Ver- und Entsorgung so-
wie der Gewéhrleistung der Sicherheit durch Wach- und Sicherheitsdienste der auf =3
dem herrschenden Gut zu errichtenden Gebaude, Anlagen und/oder der dazugehd-
rigen Verkehrswege, sowie
B. des Gehens und des Fahrens mit Fahrzeugen aller Art -jedoch unter Beachtung der
jeweiligen Gewichtsbeschrankung- ber das dienende Gut durch die Bewohner der
auf dem herrschenden Gut zu errichtenden Gebaude zum Zwecke des Transportes
von Sachen des nicht alltaglichen Gebrauches, hin zu den auf dem herrschenden
Gut zu errichtenden Gebaude und von dort weg, insbesondere aber auch fiir die

Lieferanten der Bewohner und fiir die Mitarbeiter von Paket- und Zustelldiensten
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3.1.2,

31:3.

3.14.

3.1.5.
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auf den gemaR Lageplan (Beilage ./A), welcher einen integrierenden Bestandteil dieses
Vertrages bildet, blau/schwarz schraffiert und blau/schwarz kariert gekennzeichneten
Wege des Grundstiickes 447 ein.
Die in der Beilage ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimer raumen fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentume des Grundstiickes 447 KG 63286 Thalerhof, als dem
dienenden Gut, der VADUM Bautrdger GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-
tume des Grundstiickes 384/30 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut begin-
nend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten die
Dienstbarkeit
A. des Gehens und Fahrens mit Fahrradem udgl. {iber das dienende Gut durch die
Bewohner sowie deren Besucher der auf dem herrschenden Gut zu errichtenden
Gebéaude;
auf den geméR beiliegendem Lageplan (Beilage./A), welcher einen integrierenden Be-
standteil dieses Vertrages bildet, blau, blau/schwarz schraffiert und blau/schwarz kariert
gekennzeichneten Wege des Grundstiickes 447 ein.
Falls zur Errichtung oder zur Erhaltung oder zur Reparatur oder zur infrastrukturellen
Ver- und Entsorgung oder zur Gewahrleistung der Sicherheit der auf dem herrschenden
Gut zu errichtenden Gebéude, Anlagen und/oder deren zugehdrigen Verkehrswege
Grundfléchen des dienenden Gutes befahren und/oder sonst wie benutzt werden, dann
hat der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Gutes dies unter groRtmaoglicher Scho-
nung der bestehenden Substanz des dienenden Gutes vorzunehmen (bzw. vornehmen
zu lassen).
Die im Vertragspunkt ,3.1.1. sowie 3.1.2.“ angefiihrten Wege sind bis langstens zum
Zeitpunkt der Fertigstellungsmeldung gem. Stmk BauG betreffend das Bauvorhaben der
Bauphase 1 auf dem Grundstiick 447 fertig zu stellen.
Die VADUM Bautrager GmbH raumt hiermit fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Ei-
gentume des Grundstiicks 384/30 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut, den in
der Beilage ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimern und deren Rechtsnachfolgern im
Eigentume des Grundstiickes 447 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut be-
ginnend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten

die Dienstbarkeit
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A. des Gehens und Fahrens mit Fahrradern udgl. Gber das dienende Gut durch die
Bewohner sowie deren Besucher der auf dem herrschenden Gut zu errichtenden
Gebsude auf den gemaR beiliegendem Lageplan (Beilage /A), welcher einen integ-
rierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, rosa gekennzeichneten Wege des
Grundstlickes 384/30 ein.

316. Falls die Grundflachen des dienenden Gutes zum Zwecke des Begehens und Befahrens
mit Fahrradern udgl. benutzt werden, dann haben dies die Eigentiimer des herrschen-
den Gutes unter groftméglicher Schonung der bestehenden Substanz vorzunehmen
bzw. vornehmen zu lassen.

3.1.7. Die im Vertragspunkt ,3.1.5.“ angefiihrten Wege sind bis langstens zum Zeitpunkt der
Fertigstellungsmeldung gem. Stmk BauG betreffend das Bauvorhaben der Bauphase 1 »
auf dem Grundstiick 447 fertig zu stellen.

4. Dienstbarkeit der

Spielflachenmitbenutzung

41. Dienstbarkeit der Mitbenutzung der sich auf dem Grundstiick 447 KG 63286 Thalerhof
befindlichen Spielflache:

41.1. Die in der Beilage /1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimer raumen fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentume des Grundstiickes 447 KG 63286 Thalerhof, als dem
dienenden Gut, der VADUM Bautriger GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-
tume des Grundstiickes 384/30 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut begin- w3
nend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten die
Dienstbarkeit
A. der Mitbenutzung der auf den gemaR beiliegendem Lageplan (Beilage./A), welcher

ginen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, gelb gekennzeichneten
Spielflache des Grundstiickes 447 durch die Bewohner sowie deren Gaste der auf
dem herrschenden Gut zu errichtenden Gebéude ein.

41.2. Falls die Grundflachen des dienenden Gutes zum Zwecke der Spielflachenmitbenutzung
durch die vorangefiihrten Bewohner und deren Géste mitbenutzt werden, hat der jewei-
lige Eigentiimer des herrschenden Gutes dies unter maglichster Schonung der beste-

henden Substanz des dienenden Gutes vornehmen zu lassen.
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Fiir den Fall, dass die Eigentiimerin oder deren Rechtsnachfolger des herrschenden
Grundstiickes beabsichtigen, Spielgeréte, welcher Art auch immer, aufzustellen, sind
diese verpflichtet, die diesbeziigliche vorhergehende schriftliche Zustimmung der (Woh-
nungs-)Eigentimer des dienenden Grundstiickes einzuholen, welche Zustimmung mit-
tels Beschluss der Wohnungseigentimergemeinschaft mit der Mehrheit der Stimmen
(nach dem Verhéltnis der Miteigentumsanteile) zu fassen ist.

Die im Vertragspunkt ,4.1.1.“ angefiihrte Spielflache ist bis langstens zum Zeitpunkt der
Fertigstellungsmeldung gem. Stmk BauG betreffend das Bauvorhaben der Bauphase 1

auf dem Grundstiick 447 fertig zu stellen.

5. Dienstbarkeit der

See- und Strandanlagenmitbenutzung

Dienstbarkeit der wechselseitigen Mitbenutzung der See- und Strandanlage, welche sich
auf den Grundstiicken 447 und 384/30 je KG 63286 Thalerhof befindet:
Die in der Beilage ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimer raumen fiir sich und ihre

Rechtsnachfolger im Eigentume des Grundstiickes 447 KG 63286 Thalerhof, als dem
dienenden Gut, der VADUM Bautrdger GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-
tume des Grundstiickes 384/30 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut begin-
nend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten die
Dienstbarkeit
A. der Mitbenutzung der auf den gemaR beiliegendem Lageplan (Beilage./A), welcher
einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, dunkelgelb/weiR schraffiert
gekennzeichneten See- und Strandanlage auf dem Grundstiick 447 durch die Eigen-
timer von Wohnungen oder deren Bewohner und/oder deren Géste der auf dem
herrschenden Gut zu errichtenden Gebaude ein. Eigentiimer allein von Abstellplat-
zen fiir Kraftfahrzeuge oder sonstigen selbsténdigen Raumlichkeiten im Sinne des
WEG steht dieses Recht der See- und Strandanlagemitbenutzung nicht zu.
Die YADUM Bautrager GmbH raumt hiermit fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Ei-
gentume des Grundsticks 384/30 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut, den in
der Beilage /1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimern und deren Rechtsnachfolgern im
Eigentume des Grundstiickes 447 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut be-
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ginnend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten

die Dienstbarkeit

A. der Mitbenutzung der auf den gemaR beiliegendem Lageplan (Beilage./A), welcher
einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, hellgelb/weift schraffiert
gekennzeichneten See- und Strandanlage auf dem Grundstiick 384/30 durch die Ei-
gentiimer von Wohnungen oder deren Bewohner und/oder deren Géste der auf dem
herrschenden Gut zu errichtenden Gebaude ein. Eigentiimer allein von Abstellplét-
zen fiir Kraftfahrzeuge oder sonstigen selbsténdigen Raumlichkeiten im Sinne des
WEG steht dieses Recht der See- und Strandanlagemitbenutzung nicht zu.

5.1.3. Falls die Grundflachen des jeweiligen dienenden Gutes zum Zwecke der See- und
Strandanlagenmitbenutzung durch die vorangefiihrten Eigentiimer oder Bewohner »
und/oder deren Gaste benutzt werden, hat der jeweilige Eigentiimer des herrschenden
Gutes dies unter gréBtmaglicher Schonung der bestehenden Substanz des dienenden
Gutes vornehmen zu lassen.

5.1.4. In Ausiibung dieses Rechtes der Mitbenutzung der See- und Strandanlage sind die vor-
angefiihrten Eigentiimer von Wohnungen oder deren Bewohner und/oder deren Gaste
der auf dem Grundstiick 384/30 zu errichtenden Gebauden berechtigt, das sich auf dem
Grundstiick 447 befindliche Badehaus samt Saunaanlage mitzunutzen.

5.1.5. Die in den Vertragspunkten ,5.1.1. und ,5.1.2." angefiihrte See- und Strandanlage ist
bis langstens zum Zeitpunkt der Fertigstellungsmeldung gem. Stmk BauG befreffend
das Bauvorhaben der Bauphase 1 auf dem Grundstiick 447 fertig zu stellen.

6. Dienstbarkeit der
unterirdischen wegemaRigen ErschlieBung samt Duldung von

Infrastruktureinrichtungen der Tiefgarage

6.1.  Dienstbarkeit der unterirdischen wegeméaRigen ErschlieBung des Grundstiickes 384/30
iiber das Grundstiick 447 je KG 63286 Thalerhof:

6.1.1. Die in der Beilage ./1 angefiihrien (Wohnungs-)Eigentiimer rdumen fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentume des Grundstiickes 447 KG 63286 Thalerhof, als dem
dienenden Gut, der VADUM Bautrager GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-
tume des Grundstiickes 384/30 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut begin-
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nend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwéhrende Zeiten die
Dienstbarkeit
A. des Gehens und des Fahrens mit Fahrzeugen aller Art lber das dienende Gut zum

Zwecke des Parkens auf dem herrschenden Gut auf dem gemaR beiliegendem La-
geplan (Beilage./B), welcher einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bil-
det, gelb gekennzeichneten Weg des Grundstiickes 447 ein.

6.1.2. Falls die Grundflachen des dienenden Gutes zum Zwecke des Parkens und des diesbe-
ziiglichen Begehens und Befahrens sowie im Zuge der Instandhaltung benutzt werden,
dann hat dies der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Gutes unter groRtmaoglicher
Schonung der bestehenden Substanz vorzunehmen bzw. vornehmen zu lassen.

6.2.  Dienstbarkeit der Duldung der Benutzung der sich auf dem Grundstiick 447 befindlichen

E 4 Fluchtstiege samt Luftbrunnen zugunsten des Grundstiickes 384/30 KG 63286 Thaler-
hof:

6.2.1. Die in der Beilage ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimer rdumen fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentume des Grundstiicks 447 KG 63286 Thalerhof, als dem
dienenden Gut, der VADUM Bautrager GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-
tume des Grundstiickes 384/30 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut begin-
nend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten die
Dienstbarkeit
A. der Benutzung der sich auf dem dienenden Gute befindlichen gemaR beiliegendem

Lageplan (Beilage ./A), welcher einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages
bildet, gekennzeichneten Fluchtstiege samt Luftbrunnen ein.

e 6.2.2. Falls die Grundflachen des dienenden Gutes zum Zwecke der Benutzung der Flucht-
stiege samt Luftbrunnen benutzt werden, hat der jeweilige Eigentlimer des herrschen-
den Gutes dies unter groRtmaglicher Schonung der bestehenden Substanz des dienen-
den Gutes vorzunehmen bzw. vornehmen zu lassen.

6.3.  Dienstbarkeit der unterirdischen wegemaBigen Erschliefung des Grundstiickes 447
Uiber das Grundstiick 384/30 je KG 63286 Thalerhof:
6.3.1. Die VADUM Bautrager GmbH r&umt hiermit fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Ei-

gentume des Grundstiicks 384/30 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut, den in
der Beilage ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimern und deren Rechtsnachfolgern im
Eigentume des Grundstiickes 447 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut be-

ru/hu-19333

BG 631 TZ 7411/2021
i

—

Seite 39



8401 Kalsdorf, Copacabana 44

T

14

ginnend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten

die Dienstbarkeit

A. des Gehens und des Fahrens mit Fahrzeugen aller Art iiber das dienende Gut zum
Zwecke des Parkens auf dem herrschenden Gut auf dem gemaR beiliegendem La-
geplan (Beilage./B), welcher einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bil-
det, gelb gekennzeichneten Weg des Grundstiickes 384/30 ein.

6.3.2. Falls die Grundflachen des dienenden Gutes zum Zwecke des Parkens und des diesbe-
zliglichen Begehens und Befahrens sowie im Zuge der Instandhaltung benutzt werden,
dann hat dies der jeweilige Eigentimer des herrschenden Gutes unter gréRtméglicher
Schonung der bestehenden Substanz vorzunehmen bzw. vornehmen zu lassen.

6.4. Festgehalten wird, dass die Notwege und Brandschutztiiren bzw. die diesbeziiglichen
Anlagen unabhangig von den in diesem Diensbarkeitsvertrag vereinbarten Rechten und "
Pflichten insbesondere nach den feuerpolizeilichen Vorschriften und Auflagen zu betrei-
ben sind.

6.5.  Derim Vertragspunkt ,6.1.1." angefiihrte Weg sowie die im Vertragspunkt ,6.2.1.“ ange-
fiihrte Fluchtstiege samt Luftbrunnen sind bis langstens zum Zeitpunkt der Fertigstel-
lungsmeldung gem. Stmk BauG betreffend das Bauvorhaben der Bauphase 1 auf dem
Grundstlick 447 fertig zu stellen.

7. Leitungsdienstbarkeiten
7.1.  Der gegenstandliche Dienstbarkeitsvertrag regelt weiters die wechselseitige Aufschlie-
Rung der Grundstiicke 447 und 384/30 je KG 63286 Thalerhof mit Ver- und Entsor- a3
gungsleitungen bzw. den diesbeziiglichen Anlagen.
7.2.  Dienstbarkeit der Trinkwasserversorgung des Grundstiickes 384/30 iiber das Grund-
stiick 447 je KG 63286 Thalerhof:
7.2.1. Die in der Beilage ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimer raumen fiir sich und ihre

Rechtsnachfolger im Eigentume des Grundstiicks 447 KG 63286 Thalerhof, als dem

dienenden Gut, der VADUM Bautrdger GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-

tume des Grundstiickes 384/30 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut begin-

nend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten die

Dienstbarkeit

A) der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, des Anschlusses und der Mitbeniitzung
der sich auf dem dienenden Gute befindlichen gemaR beiliegendem Lageplan (Bei-
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lage./C), welcher einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, dunkel-
blau dargesteliten Trinkwasserversorgungsleitung ein.

7.3.  Dienstbarkeit der Trinkwasserversorgung des Grundstiickes 447 liber das Grundstiick
384/30 je KG 63286 Thalerhof:
7.3.1. Die VADUM Bautrager GmbH réumt fir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentume

des Grundstiicks 384/30 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut, den in der Beila-

ge ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentimern und deren Rechtsnachfolgern im Eigentu-

me des Grundstlickes 447 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut beginnend

mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf inmerwéhrende Zeiten die Dienst-

barkeit

A) der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, des Anschlusses und der Mitbeniitzung
der sich auf dem dienenden Gute befindlichen gemaR beiliegendem Lageplan (Bei-
lage./C), welcher einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, dunkel-
blau dargestellten Trinkwasserversorgungsleitung ein.

7.4. Dienstharkeit der Schmutzwasserentsorgung (SW-Kanal) des Grundstiickes 384/30
iiber das Grundstiick 447 je KG 63286 Thalerhof:
7.4.1. Die in der Beilage ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentimer rdumen fir sich und ihre

Rechtsnachfolger im Eigentume des Grundstlicks 447 KG 63286 Thalerhof, als dem

dienenden Gut, der VADUM Bautrager GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-

tume des Grundstiickes 384/30 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut begin-

nend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwéhrende Zeiten die

o Dienstbarkeit

A) der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, des Anschlusses und der Mitbeniitzung
der sich auf dem dienenden Gute befindlichen gemaR beiliegendem Lageplan (Bei-
lage./C), welcher einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, braun
dargestellten Schmutzwasserentsorgungsleitung (SW-Kanal) ein.

7.5.  Dienstbarkeit der Schmutzwasserentsorgung (SW-Kanal) des Grundstiickes 447 Uber
das Grundstiick 384/30 je KG 63286 Thalerhof:
7.5.1. Die VADUM Bautrager GmbH raumt fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentume

des Grundstiicks 384/30 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut, den in der Beila-
ge /1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentimern und deren Rechtsnachfolgern im Eigentu-
me des Grundstiickes 447 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut beginnend
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mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf inmerwéhrende Zeiten die Dienst-

barkeit

A) der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, des Anschlusses und der Mitbeniitzung
der sich auf dem dienenden Gute befindlichen gemaR beiliegendem Lageplan (Bei-
lage./C), welcher einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, braun
dargestellten Schmutzwasserentsorgungsleitung (SW-Kanal) ein.

7.6.  Dienstbarkeit der Stromversorgung des Grundstiickes 384/30 iiber das Grundstiick 447
je KG 63286 Thalerhof:
7.6.1. Die in der Beilage ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimer rdumen fiir sich und ihre

Rechtsnachfolger im Eigentume des Grundstiicks 447 KG 63286 Thalerhof, als dem

dienenden Gut, der VADUM Bautrdger GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-

tume des Grundstiickes 384/30 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut begin-

nend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten die

Dienstbarkeit

A) der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, des Anschlusses und der Mitbeniitzung
der sich auf dem dienenden Gut befindlichen geméaR beiliegendem Lageplan (Beila-
ge./C), welcher einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, griin dar-
gestellten Stromversorgungsleitung samt Transformatorgebaude (TRAFO) ein.

7.7.  Dienstbarkeit der Stromversorgung des Grundstiickes 447 {iber das Grundstiick 384/30
je KG 63286 Thalerhof:
7.7.1. Die VADUM Bautrdger GmbH raumt fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentume

des Grundstiicks 384/30 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut, den in der Beila-

ge ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimern und deren Rechtsnachfolgern im Eigentu-

me des Grundstlickes 447 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut beginnend

mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten die Dienst-

barkeit

A) der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, des Anschlusses und der Mitbeniitzung
der sich auf dem dienenden Gute befindlichen gemaR beiliegendem Lageplan (Bei-
lage./C), welcher einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, griin dar-
gestellten Stromversorgungsleitung ein.

7.8.  Dienstbarkeit der Fernwarmeversorgung (in Form einer Erdleitung) des Grundstiickes
384/30 (iber das Grundstiick 447 je KG 63286 Thalerhof;
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7.8.1. Die in der Beilage ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimer rdumen fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentume des Grundstiicks 447 KG 63286 Thalerhof, als dem
dienenden Gut, der VADUM Bautrager GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-
tume des Grundstiickes 384/30 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut begin-
nend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten die
Dienstbarkeit
A) der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, des Anschlusses und der Mitbeniitzung

der sich auf dem dienenden Gute befindlichen gemaR beiliegendem Lageplan (Bei-
lage./C), welcher einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, rot dar-
gestellten Fernwarmeversorgungsleitung ein.

) 7.9.  Dienstbarkeit der Leitungsfiihrung in der Tiefgarage von Ver- und Entsorgungsleitungen
aller Art zugunsten des Grundstiickes 384/30 iber das Grundstiick 447 je KG 63286

Thalerhof:
7.9.1. Die in der Beilage ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimer raumen fiir sich und ihre

Rechtsnachfolger im Eigentume des Grundstiicks 447 KG 63286 Thalerhof, als dem
dienenden Gut, der VADUM Bautrdger GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-
tume des Grundstiickes 384/30 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut begin-
nend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten die
Dienstbarkeit
A) der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, des Anschlusses und der Mitbenlitzung
von Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art in dem sich auf dem dienenden Gute
2> befindlichen, gemaR beiliegendem Lageplan (Beilage./B), welcher einen integrieren-
den Bestandteil dieses Vertrages bildet, blau dargestellten Leitungskorridors ein.

7.10.  Dienstbarkeit der Leitungsfilhrung in der Tiefgarage von Ver- und Entsorgungsleitungen
aller Art zugunsten des Grundstlickes 447 lber das Grundstiick 384/30 je KG 63286
Thalerhof:

7.10.1. Die VADUM Bautrager GmbH rdumt fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentume

des Grundstiicks 384/30 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut, den in der Bei- \
lage .11 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimern und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-
tume des Grundstlickes 447 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut beginnend
mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten die
Dienstbarkeit
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A) der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, des Anschlusses und der Mitbeniit-
zung von Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art in dem sich auf dem dienenden
Gute befindlichen, gemaR beiliegendem Lageplan (Beilage./B), welcher einen integ-
rierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, hellblau dargestellten Leitungskorri-
dors ein.

7.11. Dienstbarkeit der Telekommunikations- und Medienversorgung des Grundstiickes
384/30 Uiber das Grundstiick 447 je KG 63286 Thalerhof:

7.11.1. Die in der Beilage ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimer raumen fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentume des Grundstiicks 447 KG 63286 Thalerhof, als dem
dienenden Gut, der VADUM Bautrdger GmbH und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-
tume des Grundstiickes 384/30 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut begin-
nend mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten die "
Dienstbarkeit
A) der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, des Anschlusses und der Mitbeniitzung

der sich auf dem dienenden Gute befindlichen gemaR beiliegendem Lageplan (Bei-
lage./C), welcher einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, orange
dargestellten Telekommunikations- und Medienleitung ein.

7.12. Dienstbarkeit der Telekommunikations- und Medienversorgung des Grundstiickes 447
Uiber das Grundsttick 384/30 je KG 63286 Thalerhof:

7.12.1. Die VADUM Bautrager GmbH raumt fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentume
des Grundstiicks 384/30 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut, den in der Beila-
ge /1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimern, und deren Rechtsnachfolgern im Eigen-
tume des Grundstiickes 447 KG 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gut beginnend
mit dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages auf immerwahrende Zeiten die Dienst-
barkeit
A) der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, des Anschlusses und der Mitbenlitzung

der sich auf dem dienenden Gute befindlichen gemaR beiliegendem Lageplan (Bei-
lage./C), welcher einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, orange
dargestellten Telekommunikations- und Medienleitung ein.

7.13. Samtliche unter Vertragspunkt ,7.“ angefiihrte Ver- und Entsorgungsleitungen sind bis
langstens zum Zeitpunkt der Fertigstellungsmeldung gem. Stmk BauG betreffend das
Bauvorhaben der Bauphase 1 auf dem Grundstiick 447 fertig zu stellen.
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8. Errichtung, Erhaltung und Kostentragung

8.1.  Die Kosten fiir die Errichtung, Erhaltung und Verkehrssicherung (einschlieRlich Winter-
dienst) der im beiliegenden Lageplan (Beilage ./A) blau, blau/schwarz schraffiert und
blau/schwarz kariert sowie rosa gekennzeichneten Teile der Grundstiicke (Wege) sowie
der Tor-/Schranken-/Polleranlagen sind von den Grundstiicken 447 und 384/30 je KG
63286 Thalerhof in dem AusmaR zu tragen, wie es dem Verhélinis der tatséchlich er-
richteten Wohnnutzfldchen gemaR Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aller sich auf den
vorangefiihrten Grundstiicken befindlichen Wohnh&user zueinander entspricht.

Die diesbeziiglichen Schliissel der Tor-/Schranken-/Polleranlagen sind den Einsatzkraf-
ten sowie den Wach- und Sicherheitsdiensten zur Verfiigung zu stellen.

8.2.  Die Kosten fiir die Errichtung, die Erhaltung bzw. des Betriebs und der Verkehrssiche-

= rung der im beiliegenden Lageplan (Beilage ./A) gekennzeichneten See- und Strandan-
lage sowie der Spielflache sind von den Grundstiicken 447 und 384/30 je KG 63286
Thalerhof in dem AusmaR zu tragen, wie es dem Verhaltnis der tatsachlich errichteten
Wohnnutzflachen gemaR Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aller sich auf den vorange-
fiihrten Grundstiicken befindlichen Wohnhauser zueinander entspricht.

8.3.  Die Kosten fiir die Errichtung, Erhaltung und Verkehrssicherung (einschlieBlich Winter-
dienst) der im beiliegenden Lageplan gekennzeichneten unterirdischen Wege samt Tor
bzw. Schrankenanlage (Beilage ./B) sowie der Fluchtstiegen und der Luftbrunnen (Bei-
lage ./A) sind von den Grundstiicken 447 und 384/30 je KG 63286 Thalerhof in dem
Ausmalf zu tragen, wie es dem Verhéltnis der tatsachlich errichteten Wohnnutzflachen
gemaf Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aller sich auf den vorangefiihrten Grundstii-
cken befindlichen Wohnhauser zueinander entspricht.

g. Aufsandung
9.9. Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses
Dienstbarkeitsvertrages auch (iber einseitiges Einschreiten einer Vertragspartei, nach-
stehende Eintragungen im Grundbuch des Bezirksgerichtes Graz-Ost verfiigt werden
kénnen:
9.10. Bei dem Grundstiick 447 der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof:
e die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller
Art im Sinne des Vertragspunktes ,3.1.1. A)* auf dem Grundstiick 447, einkommend
bei der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zuguns-
ten des Grundstiickes 384/30, einkommend bei der Liegenschaft EZ 492
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Katastralgemeinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersicht-
lichmachung dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

e die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller
Artim Sinne des Vertragspunktes ,3.1.1. B)* auf dem Grundstiick 447, einkommend
bei der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zuguns-
ten des Grundstiickes 384/30, einkommend bei der Liegenschaft EZ 492
Katastralgemeinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersicht-
lichmachung dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

o die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens mit Fahrradern udgl.
im Sinne des Vertragspunktes ,3.1.2. A)* auf dem Grundstiick 447, einkommend bei
der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zugunsten
des Grundstiickes 384/30, einkommend bei der Liegenschaft EZ 492
Katastralgemeinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersicht- ,
lichmachung dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

o die Einverleibung der Dienstbarkeit der Mitbenutzung der Spielflache im Sinne des
Vertragspunktes ,4.1.1. A)* auf dem Grundstick 447, einkommend bei der Liegen-
schaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zugunsten des
Grundstiickes 384/30, einkommend bei der Liegenschaft EZ 492 Katastralgemeinde
63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersichtlichmachung dieser
Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

e die Einverleibung der Dienstbarkeit der Mitbenutzung der See- und Strandanlage im
Sinne des Vertragspunktes ,5.1.1. A)* auf dem Grundstiick 447, einkommend bei
der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zugunsten
des Grundstiickes 384/30, einkommend bei der Liegenschaft EZ 492 Katastralge-
meinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersichtlichmachung
dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut; a3

o die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens und des Fahrens mit Fahrzeugen
aller Art im Sinne des Vertragspunktes ,6.1.1. A)* auf dem Grundstiick 447, ein-
kommend bei der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden
Gut zugunsten des Grundstiickes 384/30, einkommend bei der Liegenschaft EZ
492 Katastralgemeinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Er-
sichtlichmachung dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

e die Einverleibung der Dienstbarkeit der Benutzung der Fluchtstiege samt Luftbrun-
nen im Sinne des Vertragspunktes ,6.2.1. A)* auf dem Grundstiick 447, einkom-
mend bei der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut
zugunsten des Grundstiickes 384/30, einkommend bei der Liegenschaft EZ 492 Ka-
tastralgemeinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersichtlich-
machung dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;
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o die Einverleibung der Dienstbarkeit der Errichtung, der Erhaftung, des Betriebes,
des Anschlusses und der Mitbeniitzung der Trinkwasserversorgungsleitung im Sin-
ne des Vertragspunktes ,7.2.1. A)* auf dem Grundstiick 447, einkommend bei der
Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zugunsten des
Grundstiickes 384/30, einkommend bei der Liegenschaft EZ 492 Katastralgemeinde
63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersichtlichmachung dieser
Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

= die Einverleibung der Dienstbarkeit der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes,
des Anschlusses und der Mitbenlitzung der Schmutzwasserentsorgungsleitung im
Sinne des Vertragspunktes ,7.4.1. A)* auf dem Grundstiick 447, einkommend bei
der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zugunsten
des Grundstiickes 384/30, einkommend bei der Liegenschaft EZ 492 Katastralge-

@ meinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersichtlichmachung
dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

e die Einverleibung der Dienstbarkeit der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes,
des Anschlusses und der Mitbeniitzung der Stromversorgungsleitung samt Trans-
formatorgebdude im Sinne des Vertragspunktes ,7.6.1. A)* auf dem Grundstiick
447, einkommend bei der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, als dem die-
nenden Gut zugunsten des Grundstiickes 384/30, einkommend bei der Liegen-
schaft EZ 492 Katastralgemeinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und
die Ersichtlichmachung dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

o die Einverleibung der Dienstbarkeit der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes,
des Anschlusses und der Mitbenlitzung der Fernwarmeversorgungsleitung im Sinne
des Vertragspunktes ,7.8.1. A)* auf dem Grundstiick 447, einkommend bei der Lie-

genschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zugunsten des

@ Grundstiickes 384/30, einkommend bei der Liegenschaft EZ 492 Katastralgemeinde
63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersichtlichmachung dieser
Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

e die Einverleibung der Dienstbarkeit der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes,
des Anschiusses und der Mitbeniitzung von Ver- und Entsorgungsleitungen im Sin-
ne des Vertragspunktes ,7.9.1. A)* auf dem Grundstiick 447, einkommend bei der
Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zugunsten des
Grundstiickes 384/30, einkommend bei der Liegenschaft EZ 492 Katastralgemeinde
63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersichtlichmachung dieser
Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

e die Einverleibung der Dienstbarkeit der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes,
des Anschlusses und der Mitbeniitzung der Telekommunikations- und Medienlei-
tung im Sinne des Vertragspunktes ,7.11.1. A)* auf dem Grundstuck 447, einkom-

whu-19333

%G 631 TZ 7411/2021

g PR

Seite 47



8401 Kalsdorf, Copacabana 44

22

mend bei der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut
zugunsten des Grundstiickes 384/30, einkommend bei der Liegenschaft EZ 492 Ka-
tastralgemeinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersichtlich-
machung dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut.

9.11. Beidem Grundstlick 384/30 der Liegenschaft EZ 492 KG 63286 Thalerhof:

e die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens mit Fahrradern udgl.
im Sinne des Vertragspunktes ,3.1.5. A)* auf dem Grundstiick 384/30, einkommend
bei der Liegenschaft EZ 492 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zuguns-
ten des Grundstiickes 447, einkommend bei der Liegenschaft EZ 484
Katastralgemeinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersicht-
lichmachung dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

e die Einverleibung der Dienstbarkeit der Mitbenutzung der See- und Strandanlage im
Sinne des Vertragspunktes ,5.1.2. A)* auf dem Grundstiick 384/30, einkommend -9
bei der Liegenschaft EZ 492 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zuguns- f
ten des Grundstiickes 447, einkommend bei der Liegenschaft EZ 484
Katastralgemeinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersicht-
lichmachung dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

o die Einverleibung der Dienstbarkeit des Gehens und des Fahrens mit Fahrzeugen
aller Art im Sinne des Vertragspunktes ,6.3.1. A)“ auf dem Grundstiick 384/30, ein-
kommend bei der Liegenschaft EZ 492 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden
Gut zugunsten des Grundstiickes 447, einkommend bei der Liegenschaft EZ 484
Katastralgemeinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersicht-
lichmachung dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

o die Einverleibung der Dienstbarkeit der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes,
des Anschlusses und der Mitbeniitzung der Trinkwasserversorgungsleitung im Sin-
ne des Vertragspunktes ,7.3.1. A)“ auf dem Grundstiick 384/30, einkommend bei 6
der Liegenschaft EZ 492 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zugunsten
des Grundstickes 447, einkommend bei der Liegenschaft EZ 484
Katastralgemeinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersicht-
lichmachung dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

e die Einverleibung der Dienstbarkeit der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes,
des Anschlusses und der Mitbenlitzung der Schmutzwasserentsorgungsleitung im
Sinne des Vertragspunktes ,7.5.1. A)* auf dem Grundstiick 384/30, einkommend
bei der Liegenschaft EZ 492 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zuguns-
ten des Grundstiickes 447, einkommend bei der Liegenschaft EZ 484
Katastralgemeinde 63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersicht-
lichmachung dieser Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;
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e die Einverleibung der Dienstbarkeit der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes,
des Anschlusses und der Mitbeniitzung der Stromversorgungsleitung im Sinne des
Vertragspunktes ,7.7.1. A)* auf dem Grundstiick 384/30, einkommend bei der Lie-
genschaft EZ 492 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zugunsten des
Grundstiickes 447, einkommend bei der Liegenschaft EZ 484 Katastralgemeinde
63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersichtlichmachung dieser
Dienstbarkeit beim herrschenden Gut;

e die Einverleibung der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, des Anschlusses
und der Mitbeniitzung von Ver- und Entsorgungsleitungen im Sinne des Vertrags-
punktes ,7.10.1. A)* auf dem Grundstiick 384/30, einkommend bei der Liegenschaft
EZ 492 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zugunsten des Grundstiickes
447, einkommend bei der Liegenschaft EZ 484 Katastralgemeinde 63286 Thalerhof

) als dem herrschenden Gute und die Ersichtlichmachung dieser Dienstbarkeit beim
herrschenden Gut;

e die Einverleibung der Errichtung, der Erhaltung, des Betriebes, des Anschlusses
und der Mitbeniitzung der Telekommunikations- und Medienleitung im Sinne des
Vertragspunktes ,7.12.1. A)* auf dem Grundstlick 384/30, einkommend bei der Lie-
genschaft EZ 492 KG 63286 Thalerhof, als dem dienenden Gut zugunsten des
Grundstiickes 447, einkommend bei der Liegenschaft EZ 484 Katastralgemeinde
63286 Thalerhof als dem herrschenden Gute und die Ersichtlichmachung dieser
Dienstbarkeit beim herrschenden Gut.

10. Vollmacht

D 10.1.  Séamtliche Vertragsparteien bevollmachtigen Frau Kathrin Huppmann, geb. 23.01.1989,
Hans-Sachs-Gasse 3, 8010 Graz, allféllige zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses

Dienstbarkeitsvertrages notwendigen Anderungen oder Erganzungen dieses Dienstbar-
keitsvertrages zu veranlassen bzw. rechtsverbindlich zu fertigen und Aufsandungserkla-
rungen gem. § 32 (1) GBG abzugeben, sofem diese Anderungen und Erganzungen dem
Interesse der Vertragsparteien im Sinne des abgeschlossenen Vertrages entsprechen.
Diese Vollmacht berechtigt auch zum Selbstkontrahieren.

11.  Kosten

11.1.  Die mit der Errichtung, Vergebiihrung und Verbiicherung dieser Urkunde verbundenen
Kosten, Steuern und Abgaben werden von der VADUM Bautrager GmbH in ihr Zah-
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lungs- und Leistungsversprechen ibernommen.

12.  Sonstiges
Die Vertragsparteien halten fest, dass fiir die Einrdumung der obigen Dienstbarkeiten
keine weiteren wechselseitigen (Entschéadigungs-)Zahlungen erfolgen, da diese bereits
im Zuge des Ankaufs der jeweiligen Grundstiicke/Miteigentumsanteile im Kaufpreis an-
gemessen beriicksichtigt wurden.
Jeder der Vertragsparteien nimmt die ihr in diesem Vertrag eingerdumten Rechte ver-
tragsmaRig an.
Dieser Vertrag wird nur in einem fiir die VADUM Bautrager GmbH bestimmten Stiick
errichtet, wahrend die in der Beilage ./1 angefiihrten (Wohnungs-)Eigentiimern eine ein-
fache oder auf Wunsch beglaubigte Kopien hievon erhalten.
Klagenfurt am WS, am 2 7, Feb. 2020

r. Tanja Gewolf-Mulley

(als Bevollm&chtigte)
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2.2.2

Auf die unter C-LNR 34 und 63 eingetragenen Pfandrechte wird hingewiesen.
Diese haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes keine Berucksichtigung er-
fahren.

Kataster

Die Gesamtflache der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft betragt laut
Grundbuch 14.516 m2.
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2.3 Grundstiick

2.3.1 Lage
Die Bewertungsliegenschaft befindet sich in Kalsdorf. Von der A2, der Sudau-
tobahn, kommend nimmt man die Ausfahrt Feldkirchen bei Graz/Flughafen und
folgt anschlieend der B67 in Richtung Studen. Nach rund 3,5 km erreicht man
die Eduard-Ast-Stral3e, in welche man links abbiegt. AnschlieRend biegt man
nach ca. 110 m rechts ab in die Privatstrale ,Copacabana“, iber welche man
die Wohnhausanlage erreicht, in welcher die bewertungsgegenstandlichen

Wohnungseigentumsobjekte situiert sind.

Thalerhof

Kalsdorf
bei Graz

Kleinsulz

z
<
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2.3.2 Beschaffenheit und Nutzung
Die Liegenschaft weist einen unregelmafigen Grundriss auf. Das Grundstuck
ist grof¥teils als ebenflachig zu bezeichnen und fallt im Uferbereich zum See hin
ab. Auf der Liegenschaft wurde eine Wohnhausanlage, bestehend aus vier
mehrgeschossigen Wohnhausern, errichtet.
Der Zugang zur Liegenschaft erfolgt Uber die die nordliche bzw. 6stliche Grund-
grenze bildende Privatstrale.
Der Zufahrtsbereich und die Wege zwischen den Gebauden sind asphaltiert
bzw. mit Betonsteinen gepflastert. Die Gartenflachen sind begrunt.
Weiters verfugt die Liegenschaft Uber einen direkten Zugang zum westlich un-

mittelbar angrenzenden Badesee.

Luftbild

Seite 56



8401 Kalsdorf, Copacabana 44

Seite 57



8401 Kalsdorf, Copacabana 44

Seite 58



8401 Kalsdorf, Copacabana 44

2.3.3

2.3.4

AufschlieBung
Die Liegenschaft ist entsprechend ihrer Lage sehr gut aufgeschlossen. Die Ver-
sorgung mit Wasser und Strom erfolgt tGber die offentlichen Versorgungsunter-
nehmen ebenso wie die Ableitung der Fakal- und Schmutzwasser sowie die
Mullentsorgung.

Die Liegenschaft ist an ein Fernwdrmenetz angeschlossen.

Flachenwidmung
Die Bewertungsliegenschaft ist im Flachenwidmungsplan des GIS Steiermark
als Aligemeines Wohngebiet ,WA® mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,5 so-

wie als Freiland mit Sondernutzung fur Erholungszwecke ausgewiesen. Weiters

befindet sich die Liegenschaft im Sanierungsgebiet Immissionen.
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2.3.5 Kontaminierung
Im Zuge der Befundaufnahme zur Gutachtenserstattung erfolgten keine Unter-
suchungen auf Kontaminierungen und Altlasten. Das Grundstick ist nicht im

Altlastenatlas verzeichnet.

"= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,

a Energie, Mobilita
umweltbundesamt Altlastenportal

Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast ] Altablagerung D Altstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet I:| beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen
. Altlast . dekontaminiert . gesichert

. Beobachtung abgeschlossen
Verwaltungslayer

Grundstiicke ==+ Administrative Grenzen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,
die geman § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Montag, 17. Méarz 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 1/1
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2.3.6 Naturgefahren

H O RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & == andemlniiotuny
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionen und Wasserwirts'chaft

HORA-Pass

Adresse: Copacabana 44, 8401 Kalsdorf bei Graz
Seehdhe: 325 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  46,97862° N | 15,45842° O

Die Einschatzung der Geféhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko héangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von é&rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss mittel
Lawinen keine Daten
Erdbeben e e . icorig
Rutschungen [ e mittel
Windspitzen [ | [ 5 E  . T mittel
Blitzdichte L1 D it

Hagel P hoch
Schneelast L] e el icdrig

HORA-Pass 46,9786
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H O RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & == fndesministoru:
RISK ASSESSMENT AUSTRIA '

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei I nittere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser méglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser méglich ) ) ) T
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

e Blitzdichte [Blitzeinschlage / km2 / Jahr]

Erdbeben’ - = 56

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere Gebaudeschaden
bis vollstandige Zerstrung - =4,0-50
I zore 3: (Grad Vi) starke Gebéudeschaden =30-40
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebaudeschaden =220-30
Zone 1: (Grad VI) leichte Gebaudeschaden =1,0-20
Zone 0: (Grad I-VI) nicht fuhlbar bis starke <1,0
Erschitterungen mit mdglichen leichten
Gebaudeschaden Il Hagelgefahrdung - max. HagelkorngroBe 30-jahriich

Windspitzen [km/h] s
->190 ->4cm-55cm
P 180- 189 >3cm-=<4cm
L 170-179 <3cm

160 - 169 Il schneelast? (kn/m?)

150 - 159 -

140 - 149 Bl -so <00

130- 139 Bl :so-<50

120 - 129 Bls0-<60
B 110- 119 B0 =50
B 100- 109 B -s0-<40
909 >25-<30
. 80-89 >20-=25

70-79 >15-520

P s0-69 >10-<15
B s0- 50 <10
- iy (il Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm]
- o
A >50
Lawinen 5
> 20 bis = 50

Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnisméaBig
hohem Aufwand mdéglich =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung 1 gemaB ONORM EN 1998-1
Auflagen maoglich
PREERS 2 gemB ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons fiihren Sie zu weiterflihrenden Informationen {iber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclai und Haftt hluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von https:/hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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2.4 Gebaude

2.4.1 Beschreibung
Das Gebaude, in dem sich die bewertungsgegenstandlichen Bestande befin-
den, wurde in Massivbauweise errichtet.
Das Objekt umfasst ein Kellergeschoss, ein Erdgeschoss sowie zwei Oberge-
schoss. Das Gebaude ist mit einem Flachdach versehen. An der Fassade sind

ein Reibputz und ein Warmedammverbundsystem angebracht.
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2.4.2 Bauzustand

Das Gebaude ist als neuwertig einzustufen.
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2.4.3 Protokoll Eigentumerversammlung

PROTOKOLL

HAUSVERSAMMLUNG
Ort: 8401 Kalsdorf, Copacabana 44, 46, 48, 50
Datum: 03.12.2024
Beginn: 17:00 Uhr
Ende: 19:30 Uhr
Anwesende: HAUSVERWALTUNG
SCHWARZ & SCHWARZ

Albin SCHWARZ, /ng. SPLEIT Robert

Anwesende: WOHNUNGSEIGENTUMER (It. Anwesenheitsliste)
Summe Nutzwerte-Hauser gesamt 2446 / 5018; 50,74 %

THEMENSCHWERPUNKTE:

» Begrufung mit kurzer Auszahlung der Beschlussfahigkeit

» Besprechung der Betriebskostenabrechnung

> Beschlussfassung fir eine Uberpriifung der Seebenitzungsgebihr
auf ihre Angemessenheit

> Allfalliges

BegriiBung mit kurzer Auszdhlung der Beschlussfdhigkeit

Nach der Begruflung wurde die Beschlussfahigkeit aller anwesenden
Eigentiimer*innen festgestellt. Zumindest 1/3 nach Nutzwertanteilen missen fir eine
Beschlussfassung anwesend sein und ihre Entscheidung abgeben.

Mit einer Anwesenheit von 50,74% wurde die Beschlussfahigkeit eindeutig bestatigt.

Besprechung der Betriebskostenabrechnung

Herr Schwarz hat umfangreich tber die Betriebskostenabrechnung gesprochen. Es
wurden folgende Themen behandelt:

Objektbetreuung, Leistungsverzeichnis. Kostenersparnis

Auf mehrheitlichen Wunsch wurde bei der Hausversammlung im Jahre 2022 eine
Priofung der Einsparungspotenziale mit einem Wechsel der Objektbetreuung
vereinbart.

Eindeutiger Bestbieter war die Firma Men@Work, welche mit der Betreuung aller
allgemeinen Liegenschaftsanteile des 1. Bauabschnitt ab Juli 2023 beauftragt wurde.

Seite 65



8401 Kalsdorf, Copacabana 44

Dies umfasst die Hauser 44 bis 50, deren allgemeinen Aul3enbereich, den oberen
und unteren Mullplatz, sowie die gesamte Sauna- und Wellnessanlage und in
Blickrichtung See die rechte Liegewiese. Weiters wurde die wiederkehrende
Reinigung das Badesteg vereinbart. :

Dartiber hinaus wurde die Bereitstellung der Hygieneartikel in der Saunaanlage neu
beauftragt. Diese werden nun ebenfalls von Men@Work bereitgestelit, der Vertrag mit
der Firma CWS wurde gekindigt.

Das Leistungsverzeichnis der Objektbetreuung im Detail:

1. Reinigung

wochentlich:

Kehren und Wischen der Stiegenhaus Flachen

Glasflachen von Eingangstiiren reinigen

Reinigen des Aufzuges

Kehren der befestigten Vorplatze im Eingangsbereich

Reinigen und Kehren des Miillcontainerabstellplatzes

Entfernen von Spinnweben

Entstauben und Feuchtwischen der Postkdsten, Feuerldscher, Fensterbénke etc.
Lampenservice in den allgemeinen Raumlichkeiten (Lampentausch wird gesondert
verrechnet)

Entfernen von Grobschmutz sowie losen Verunreinigungen auf den Allgemeinflachen

2. AuBBenbereich, Saunabereich

3 x wochentlich

Reinigen der Boden im kompletten Badehaus
Reinigen und Desinfektion der Duschen, Toiletten und der Sauna
monatlich:

Reinigen der allgemeinen Kellergange

Schlichten der SUPS

2 x jahrlich (Friihjahr/Herbst)

Reinigen der Sonnenliegen mit Hochdruckreiniger
Verrdumen der Sonnenliegen

Reinigen der &ffenbaren Fenster

Reinigen des Schwimmsteges mit Hochdruckreiniger
2 x jéhrlich

Reinigen der Fenster

3. Tiefgarage

1 x jdhrlich (Friihjahr)
Nassreinigung der Tiefgarage
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4. Winterdienst

Schnee- und Eisfreihaltung der Hauszuginge, Gehwege, freie Parkplatze It. Plan
Im Pauschalpreis sind samtliche Personal- und Maschinenbereitschaften,
Kontrollfahrten, Streumittel, alle Einsatzstunden fiir die Raumung und Streuung, eine
Streusplitt Entfernung im Frihjahr sowie eine Betriebshaftpflichtversicherung fiir
Sach- und Personenschdden (€ 1.500.000) enthalten. Es gelten die allgemeinen
Geschaftsbedingungen liber die Schneerdaumung.

5. Grinflachenbetreuung

14t3gig bis 3wdchig: (April bis Oktober)

Rasen mahen der Allgemeinflachen mit Recyclingmzhern bzw. Fangkorb und
Austrimmen der Réander
Entsorgung des Griinschnittes

2 x jdhrlich
Straucher Schnitt inkl. Griinschnittentsorgung

6. Saunawart

Bereitstellung einer Telefonhotline fur Fragen und Beratung zur Saunaanlage.
Der Saunawart hat eine Ausbildung entsprechend GNorm $1150

Die Gesamtkosten der Objektbetreuung betragen im Jahr 2024
EUR netto 56.175,95.

Davon werden dem 1. Bauabschnitt EUR netto 37.172,99
und dem 2. Bauabschnitt EUR netto 19.002,96 angelastet.

Die Einsparung betréagt fiir das Jahr 2024 ~ EUR netto 5.850,00.

Grundsteuer Nachverrechnung

Die Marktgemeinde Kalsdorf hat im Jahr 2023 die Grundsteuer ab Ubergabe der
Liegenschaft nachverrechnet. Die einmalige Nachzahlung betragt EUR 14.578,14.
Zukunftig betragt die jahrliche Grundsteuer rund EUR 5.700,00.

Heizkosten Erhéhung

Unten angefiihrt finden sie die Preisanpassungen der Firma Kelag der letzten Jahre.
Die Angemessenheit wurde durch das Netzwerk von Herrn Mag. Schonfelder gepriift,
dieses ist als angemessen und gesetzeskonform zu sehen.

Jahr Grundpreis Arbeitspreis
2018  46,18415 0,066892
2019 47,40677 2,65% 0,068924 3,04%
2020 48,28813 1,86% 0,070164 1,80%
2021 50,38751 4,35% 0,073189 4,31%
2022 54,13344 7,43% 0,097824 33,66%
2023 56,43884 4,26% 0,102716 5,00%
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Refundierung anteilige Heizkosten durch Bautréger
Der Bautrager hat falsch abgerechnete Heizkosten ber EUR 16.973,84 nach langen
Verhandlungen im Marz 2024 refundiert.

Beschlussfassung fiir Uberpriifung der Seebeniitzungsgebiihr
auf Angemessenheit

Seebenitzungsgebuhr

Aufgrund mehrfacher Erhéhung der Seebenutzungsgebihr von  aktuell
EUR netto 46.108,56 wurde der Dienstbarkeitsvertrag ausgehoben um die vertragliche
Indexvereinbarung einzusehen.

Es wurde festgestellt, dass die Indexanpassungen nicht korrekt durch C&P errechnet
wurden. Die Hausverwaltung hat daraufhin eine Aufforderung tber eine Berichtigung
tibersendet.

Die Forderungen sind wie folgt:
e Firdas Jahr 2022: EUR netto 720,45
e Firdas Jahr 2023: EUR netto 1.280,76
e Firdas Jahr 2024 (bis inklusive September 2024): EUR netto 2.281,40

Aufgrund der Formulierung im Dienstbarkeitsvertrag ist die Dienstbarkeit unbegrenzt
und unentgeltlich vereinbart. Daher kénnte man zu der Annahme gelangen, dass die
verrechnete Seebenitzungsgebiihr lediglich die Kosten fur Instandhaltung und
Bewirtschaftung abdeckt.

Weiters sind laut dem Dienstbarkeitsvertrag die Kosten allen Nutzern rund um den See
zwingend gleich hoch vorzuschreiben. Nachfolgend ein Auszug aus dem
Dienstbarkeitsvertrag:

Dle KAUFERIN verpilichtet sich, ab tatsachlil dng der Wohnelnhellan ihrer
Anlage als Erhaliungs-/Nutzt ag 1ar d:e allg || Einrich gen und die
(nfrastrukiur belrefend den Badesee einen Betrag von EUR 0,80 (achtzig Cent):
pro m? Wohnnutztliche des Projekles der KAUFERIN auf dem Kautgegenstand —
dieser, Betrag enthEl auch die gesetzliche USt-von derzelt 20 % ~ an den Verkaufer
zu bezahlen und dlese Verpflichtung auf dle zukdnftigen Kiuter der einzelnen
Wohnungseinhelten entsprechend zu lberbind Dieser K g. welcher
von der VERKAUFERIN bzw dem jeweiligen Betreiber des Bad fir alle solche
Nutzer rund um den See zwingend glelch (hoch) auszugestalien ist, wird gegen~
Ober den rn mit den Jaufenden Betriebs- und Erhaltungskos-
ten abgerechnet und von der KAUFERIN bzw der Hausverwatung zumindest vier-
teljihrlich an die Verkauferin abgerechnet und weitergeleitet, Es bestehi auch Ein-
verstindnis dariber, dass dieser Betrag im Wert erhalten bleiben soll und schin
wertgesichert-Ist, und zwar auf Basis dea VPI 2010 smilt, Indexwart vom Janner
2016, Veranderungen bis zu 5 % werden' nicht beriicksichtigt. Bel l.'lbersclm;nsn
der 5-%-Grenze wird die Erh3hiung errechnet und bildet dieger Wert dann auch die
Basis fir die weiteren Berechnungen. Dieser Erhall /N itrag ist
.erstrals ab Bezug der einzelnen Wohnelnhelten (aussehlaggebend ist dabel je-
weils das Datum des Obemahme-/Ubergabeprotokolls betreftend die einzelnen
Wohneinhelten, sel es jefzt bel Kauf oder Miete) ab dem darauffolgenden Monats-
ersten zu entrichten. Es wird dabel jede Wohneinheit bzw der Bezug derselben
gesondert betrachtet, sodass die Zahlungspflicht |eden|alls erst ab Bezug der je-
weiligen einzelnen Wohneinhelt fir dle einzelne Woh
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Nach Erlauterung wurde eine Beschlussfassung fir eine Uberpriffung der
Seebentitzungsgebiihr auf ihre Angemessenheit eingeleitet. Es wurden bereits
Vorgesprache mit Herrn Prof. Mag. Verovnik von der Kanzlei Scherbaum und
Seebacher geflihrt. Diese haben eine Kostenschatzung von EUR 3.000,00 bis
maximal EUR 4.000,00 Gbermittelt.

Dieser Betrag umfasst die Prifung der Verirdge sowie eine Beurteilung der
Erfolgsaussichten im  Hinblick auf eine mégliche Reduzierung der
Seebeniitzungsgebihr. '

Mit dem Beschluss entscheiden die Eigentimer, diese Prifung und
Erfolgseinschatzung in Auftrag zu geben. Dies bedeutet, dass die Hausverwaltung als
Vertreterin der WEG den Rechtsanwalt beauftragt und alle notwendigen Schritte
einleitet.

Die Beschlussfassung wurde erfolgreich mehrheitlich mit 50,74% Zustimmung
beschlossen. Das Ergebnis wurde am 06. Dezember 2024 vor Ort an der
Anschlagtafel von Haus 44 bis 50 verdffentlicht.

Schwarz & Schwarz
Immoblilanverwaiter und Makler
fnhsber Abin Schwarz S
120 Jahre Bogeisterung fir umoom Kunden
246010 Gz Holgosse 82
Tol.: 0318/ 8289.74

Hausanschlag vom 06. Dezember 2024

BESCHLUSS der WEG
Copacabana 44-50; 8401 Kalsdorf

Dic Beschlussfassung fiir eine Uberprifung der Seebenitzungsgeblhr auf ihre
Angemessenheit wurde von den Wohr “Innen In 8401 Kalsdorf,
Copacabana 44-50 erfolgrelch mehrheitiich beschlossen.

Abgegebene Stimmen
50,74 % (2546/5018 nach Anteile Nutzwert)

Davon Zustimmung
100 % (2546/2546 nach Anteile Nutzwert)

Keine Zustimmung
0% ( 0/2546 nach Anteile Nutzwert)

Mit freundlichen GriiBen

Ihre Hausverwaltung

Rechtsbelehrung:

Diese i kann /i halb 1 Monals ab Anschlag des Beschiusses
beim 2ustiindigen Gerlcht elnen Antrag mit der dass der wegen
Mingel, Gesetawildrigkelt oder Fehlens der als st,

elnbringen, Die Frist startet daher am 06.12.2024 und endet am 05.01.2025
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Allfélliges

Partielle Reinigung der Fassade
Leider sind einige Bereiche der Fassade durch Algen befallen. Die Hausverwaltung
hat mehrere Firmen zu einer Angebotslegung fur eine partielle Reinigung kontaktiert.

Bestbieter ist die Firma Algenmax — die Kosten betragen wie folgt:

Haus 44: Fassade Nord-Ost und Siidseite, ca. 110m2, EUR netto 1.450,00
Haus 46: Fassade Nord-Ost und Stidseite, EUR netto 2.450,00

Haus 48 wie Haus 44, EUR netto 1.450,00

Haus 50 wie Haus 46, EUR netto 2.450,00

Die Hausverwaltung wird im Zuge der ordentlichen Verwaltungstatigkeit die
Reinigungsarbeiten fur das Frihjahr 2025 beauftragen.

Partielle Malerarbeiten im Stiegenhaus

Der Malerbetrieb Gratzer wird demnéachst partielle Malerarbeiten im Stiegenhaus
durchfuhren. Es werden Beschéadigungen vorranging im ErdgescholR und
Untergeschol saniert.

Aktuelle Instandhaltungsarbeiten
Im Zuge einer Begehung wurden Beschadigungen am Fliesenbelag und einige lockere
Druckergarnituren an Brandschutztiren erkannt. Diese werden demnéachst repariert.

Brandschutz/Sperrmull/Ablagerungen in allgemeine Bereiche

Bitte beachten sie den Aushang vor Ort betreffend
Brandschutz It. ONORM B1300.

Wir bedanken uns fur thr Kommen und verbleiben

mit freundlichen GriufRen
Ihre Hausverwaltung

Schwarz & Schwarz

Immobili alter und Makler
Inh. n Schwarz

Seit 1908 j‘e

A-8010

zjei Thres Vertravens
Tel.: N316/8289M40__—

wmusf[hwarz-schwarzat
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2.4.4 Wohnungseigentumsvertrag

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

. abgeschlossen zwischen

1. VADUM Bautrager GmbH, FN 421491 s
Deutenhofenstralle 3
9020 Klagenfurt am Worthersee
als ,VERKAUFERIN* und in der Folge als solche bezeichnet einerseits

und

2. den in der angeschlossenen und einen integrierenden Vertragsbestandteil
bildenden Tabelle in Spalte 1 genannten Personen

als ,KAUFER® und in der Folge als solche bezeichnet andererseits
wie folgt:

1. MITEIGENTUMSANTEILE, NUTZWERT

dud.
Die VERKAUFERIN ist grundbicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 484

KG 63286 Thalerhof, Bezirksgericht Graz-Ost, bestehend aus dem GST-NR 447 G Garten :

(10) im unverbuirgten Gesamtausmag von 14.516 m?.

12.

Die VERKAUFERIN hat auf dem Grundstiick Nr. 447 inneliegend EZ 484 KG 63286

Thalerhof eine Wohnanlage bestehend aus 4 Hausern mit 53 abgeschlossenen
selbstandigen Wohneinheiten (Baustufe eins: Hauser A, B, F und G) errichtet. Dartiber

hinaus wurden 90 Tiefgaragenplatze (Abstellflachen fur PKW), davon 3 Abstellplatze fur
Motorrader, und entsprechende Allgemeinflichen errichtet. Die Tiefgarage verlauft

unterirdisch zwischen den Hausern A, B, F und G.

Dariiber hinaus hat die VERKAUFERIN in der Tiefgarage 4 Behindertenparkplétze errichtet,

welche auch als Behindertenparkplatze markiert sind.

Ebenso wurden 2 Besucherparkplatze, welche sich links neben der nérdiichen

Tiefgarageneinfahrt befinden, auf der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof errichtet. -

An diesen Besucherparkplatzen wird kein Wohnungseigentum begriindet. -------—---------———

BG 63iter2vea 49 /2021 Dr. Tanja Gewolf-Mulley

—

Sl

S R . saemwmmﬂwm S
@
EERSCIA 0D
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'Mit Dienstbarkeitsvertrag vom 31.10.2018 wurden der VERKAUFERIN und all deren
Rechtsnachfolgern im Eigentum der GST-NRn 447 und 384/30 je KG 63286 Thalerhof
schenkungsweise die unentgeltliche Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung,
Wartung und Duldung von 70 KFZ-Abstellplatzen auf den GST-NRn 449, 435 und 214/8 je
KG 63286 Thalerhof eingeraumt. Diese Dienstbarkeit ist im Grundbuch der Liegenschaft
EZ 484 KG 63286 Thalerhof unter A2-LNR 16a eingetragen.

Gemal diesem Dienstbarkeitsvertrag werden nérdlich der Liegenschaft EZ 484 KG 63286
~ Thalerhof entlang der Nordzufahrt vorlaufig 70 Besucherparkplatze fiir die beiden Baustufen
zur Verfligung gestellt, wovon 11 Besucherparkplatze befestigt sind.

Séamtliche Betriebs-/Erhaltungs- und Instandhaltungskosten samtlicher Besucherparkplatze
sind von der WEG zu tragen.

1.8.

Grundlage fur die Errichtung bildeten der rechtskraftige Baubewilligungsbescheid der
Marktgemeinde  Kalsdorf  bei Graz vom  24.10.2016, GZ 131/9 Vad 3/16,
(Rechtskraftbestatigung  vom  28.11.2016) und die mittels Baufreistellung
(Anderungseinreichung) von der Marktgemeinde Kalsdorf am 27.03.2019 bewilligten Plane.

Zu den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten gehéren jeweils Keller, Terrassen oder
Balkone und Eigengérten bei den im Erdgeschoss gelegenen Wohnungen. Diese Flachen
sind samt jeweiligen Nutzwerten im Gutachten des Sachverstandigen Dr. Martin Ozimic vom
12.02.2020, welches einen integrierenden Bestandteil dieses
Wohnungseigentumsvertrages darstellt, ausgewiesen.

_ Die VERKAUFERIN ist auch grundbiicherliche Alleineigentimerin der Liegenschaft
84 EZ 492 KG 63286 Thalerhof, Bezirksgericht Graz-Ost, bestehend aus dem GST-NR 384/30
‘en G Garten (10) im unverbiirgten Gesamtausmaf von 8.421 m2.

Das Grundstiick Nr. 384/30 inneliegend der Liegenschaft EZ 492 KG 63286 Thalerhof,
Bezirksgericht Graz-Ost, im Ausmaf von 8.421 m? stellt die ,Baustufe 2* dar, und wurde die

86 | Bebauung beider Liegenschaften, welche zum Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung
en eine Liegenschaft darstellten, mit obiger Baubewilligung erteilt.

er i

fir 14. i

uft Die VERKAUFERIN hat mit der Copacabana Freizeitanlagen- Betriebsgesellschaft m.b.H.,

FN 47835x, am 04.05.2016 einen Dienstbarkeitsvertrag abgeschlossen. Demnach wurde
es den jeweiligen Eigentiimern der GST-NR 384/30 KG 63286 Thalerhof und GST-NR 16/12
KG 63290 Wagnitz und all deren Rechtsnachfolgern im Eigentum der erwahnten

et, . g

. Grundstlicke ermoglicht, von der LandesstralRe aus uneingeschrankt von Stiden zu den
GST-NR 384/30 und GST-NR 16/12 zu- und abzugehen und mit Fahrzeugen aller Art zu-

on und abzufahren, ohne Beschrankung der Frequenz.

et.
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Die ErschlieRung der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof erfolgt Gber die Nordzufahrt. =
Dariber hinaus ist aufgrund obbeschriebenen Dienstbarkeitsvertrages auch die Zufahrt von
Stiden, sohin durch die Tiefgarage der Baustufe 2, sobald diese errichtet ist, moglich. ------

S A S e

1:5
Nach dem derzeit vorliegenden Sachverstandigengutachten tber die Nutzwerte und
Mindestanteile des Dr. Martin Ozimic vom 12.02.2020 stellen sich die Mindestanteile der
einzelnen Wohnungseigentumseinheiten, wie dies in Spalte 5 der Tabelle Beilage ./1.
ersichtlich ist, dar.

Auf der Grundlage dieses Nutzwertgutachtens erfolgt die Begriindung von
Wohnungseigentum.

1.6.
Zwischen der VERKAUFERIN und den KAUFERN wurden jeweils Kauf- und
Bautragervertrage (teilweise samt Nachtragen) bzw. Kaufvertrage abgeschlossen, welche
nach wie vor bestehen. In diesen Kauf- und Bautragervertragen bzw. Kaufvertragen und
Nachtragen wurden bereits Miteigentumsanteile an der Liegenschaft von der
VERKAUFERIN auf die KAUFER Ubertragen, die jedoch bis dato grundbiicherlich nicht
einverleibt wurden.

1.7.
Zu Gunsten der KAUFER wurde bei der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof jeweils
die Zusage der Einraumung des Wohnungseigentumsrechtes geman §40 Abs. 2 WEG 2002
an den jeweiligen wohnungseigentumstauglichen Objekten angemerkt.

1.8.
Festgehalten wird, dass die physische Besitzibergabe und —ibernahme der einzelnen
wohnungseigentumstauglichen Objekte schon vor Unterfertigung dieses Vertrages erfolgt
ist und mit diesem Tag auch Nutzen und Gefahr, Last und Vorteil auf die KAUFER
ibergegangen sind.

1.9.
Die nunmehrige Wohnungseigentumseinheit Haus A, TOP 04, bestand urspringlich aus
den Wohnungseigentumseinheiten Haus A, TOP 4, samt Zubehor Eigengarten A04 zu TOP
04 und Keller 9, sowie Haus A, TOP 05, samt Zubehor Eigengarten A05 zu TOP 05 und -
Keller 10.

Aufgrund der Zusammenlegung der beiden Wohnungen Haus A TOP 04 und TOP 05 als 'voﬁg
auch des Zubehdrs, der beiden Keller 9 und 10 und der beiden Eigengéarten A04 zu TOP 04 - ' -

und A05 zu TOP AO05, bilden diese nun in der Natur eine Wohnungseigentumseinheit samt Sin

R e A A e e

namlich die Wohnung Haus A, TOP 04 samt Zubehér Eigengarten AO4 zu TOP 04 und faf?
Keller 9. Ml fe

- Mir ¢

; ;be
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2. VEREINBARUNG

21,
Die VERKAUFERIN verkauft und tbergibt an die in der Spalte 1 der beigeschlossenen
Tabelle genannten KAUFER und diese kaufen und tibernehmen die in Punkt 1. genannte
Liegenschaft zu den in der beigeschlossenen Tabelle in Spalte 5 bezeichneten Anteilen mit
allen Rechten und Befugnissen, wie sie die VERKAUFERIN bisher besessen und beniitzt
hat oder hiezu berechtigt gewesen wire.

2.2

' Die Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof entspricht den in Spalte 2 der

beigeschlossenen Tabelle (Beilage ./1) bezeichneten wohnungseigentumstauglichen
Objekten samt dem in Spalte 3 der beigeschlossenen Tabelle Beilage ./1 genannten
jeweiligen Zubehor zu den einzelnen wohnungseigentumstauglichen Objekten, zzgl. der
allgemeinen Teile der Liegenschaft. Die Tabelle Beilage ./1 stellt einen integrierenden
Vertragsbestandteil dar.

2:3.

Die zwischen der VERKAUFERIN und den KAUFERN jeweils abgeschlossenen Kauf- und
Bautragervertrage bzw. Kaufvertrage, jeweils samt Nachtragen, bleiben unverandert
aufrecht, soferne sie nicht durch diesen Wohnungseigentumsvertrag geandert oder erganzt
werden. Die  jeweiligen Bautragerentgelte bzw. Kaufpreise fur die
wohnungseigentumstauglichen  Objekte  wurden bereits in  den Kauf- und

- Bautragervertragen oder Kaufvertragen bzw. in den jeweiligen Nachtragen vereinbart.-----

3. WOHNUNGSEIGENTUMSEINRAUMUNG

31

Fur die gegenstandliche Liegenschaft wurden mit Gutachten des Sachverstindigen Dr.
Martin Ozimic vom 12.02.2020 die Nutzwert- und Mindestanteile ermittelt. GemaR § 6 Abs.
1 Z 2 WEG 2002 idgF wurde von diesem die Bescheinigung tiber den Bestand an
wohnungseigentumstauglichen Objekten auf der Liegenschaft ausgestellt. Auf der
Grundlage dieses Gutachtens erfolgt die Begriindung von Wohnungseigentum. —----—------—-

32
Das in Punkt 3.1. genannte Gutachten gilt als integrierender Bestandteil dieses
Wohnungseigentumsvertrages. Die Vertragsparteien verzichten auf eine Beiheftung
desselben zu diesem Vertrag und erkléren, dass ihnen dieses Gutachten bekannt ist und
von ihnen als zutreffend anerkannt wird.

Sind in der Spalte 1 der beigeschlossenen Tabelle in einer Zeile zwei Personen als Kaufer
angefuhrt — und werden diese somit je zur Halfte Eigentimer des ausgewiesenen
Mindestanteils — so verbinden sie hiermit gemaB § 13 WEG 2002 ihre Anteile am
Mindestanteil zu einer Eigentimerpartnerschaft. Dadurch werden ihre Anteile am
Mindestanteil so verbunden, dass sie, solange das gemeinsame Wohnungseigentum
besteht, nicht getrennt und nur gemeinsam beschrankt, belastet, verauRert oder der
Zwangsvolistreckung unterworfen werden kénnen. Sie haften fiir alle Verbindlichkeiten aus
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ihrem gemeinsamen Wohnungseigentum zur ungeteilten Hand und durfen Uber das
gemeinsame Wohnungseigentum und die Nutzung der im gemeinsamen
Wohnungseigentum stehenden Wohnungseigentumseinheit nur gemeinsam verfugen.
Jeder Partner ist berechtigt, seinen halben Anteil am Mindestanteil zu verauRern; dies
jedoch nur mit Zustimmung des anderen Partners. :

33
Bis zur Verbticherung dieses Vertrages sowie im Falle einer nachtraglich hervorkommenden
Nichtigkeit der Wohnungseigentumsbegriindung gelten die in diesem Vertrag enthaltenen
Regelungen als Benutzungsvereinbarung der Vertragsparteien als Miteigentimer der
vertragsgegenstandlichen Liegenschaft untereinander. '

4, VERFUGUNGSRECHTE DER WOHNUNGSEIGENTUMER

4.1.
Dem einzelnen Wohnungseigentimer stehen grundsatzlich die in § 16 WEG 2002
genannten Verfugungsrechte an seinem Wohnungseigentumsobjekt zu.

Darliber hinaus bzw. abweichend von der gesetzlichen Regelung vereinbaren die :
Vertragsparteien, dass bauliche Verdnderungen im Inneren der einzelnen, zur
ausschlieRlichen Nutzung tiberlassenen wohnungseigentumstauglichen Objekte auch ohne -
Einholung der Zustimmung aller tbrigen Wohnungseigentimer (bzw. Ersetzen der
Zustimmung durch den Auferstreitrichter) vorgenommen werden diirfen, sofern dafir keine
baubehérdliche Bewilligung erforderlich ist, die Substanz des Gebaudes nicht beeintrachtigt
wird und die tibrigen Wohnungseigentiimer hinsichtlich aller aus der Baufiihrung allenfalls
erwachsenden Nachteile schad- und klaglos gehalten werden.

4.2.
Festgehalten wird, dass das in § 16 WEG 2002 enthaltene Recht eines
Wohnungseigentiimers, Anderungen (einschlieRlich Widmungsénderungen) an seinem
Wohnungseigentumsobjekt durchzufithren, grundsétzlich das Einvernehmen aller |
Wohnungseigentamer  voraussetzt, soferne  eine  Beeintrachtigung  anderer:
Wohnungseigentiimer maoglich ist oder allgemeine Teile der Liegenschaft dafiir in Anspruch
genommen werden muissen.

Die Vertragsparteien halten fest, dass die Nutzung der Allgemeinflachen bzw. Teile der
Liegenschaft nicht durch Nutzungsvorbehalte einzelner Wohnungseigentimer oder
sonstiger Dritter eingeschrankt ist. ’

4.4.
Die Vertragsparteien gestatten im Fall der widmungskonformen geschéftlichen Nutzung
eines Objektes die Anbringung eines entsprechenden Schildes im Ausmaf 420 mm x 297
mm, Farbton 7022 umbragrau, im Hauseingangsbereich beim jeweiligen Haus, gegeniber i
der Briefkastenanlage. E
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das 45.

nen Die Vertragsparteien raumen einander das Recht ein, in den einzelnen Wohnungen auch
len. geschaftlichen Tatigkeiten nachzugehen, die wblicherweise in Wohnungen ausgeiibt
lies  werden (insbesondere Biiro- und Kanzleitatigkeiten, arztliche Tatigkeiten, sonstige

—— Tatigkeiten der Gesundheitsvorsorge wie Heilmassage etc...), soweit sie im
. Flachenwidmungsplan Deckung finden.

den
nen
der

46.
Eine tage- bzw. wochenweise Vermietung der Wohnungen ist nicht gestattet. -——-----m-eeueee-

4.7,

Die KAUFER stimmen bereits jetzt zu, dass auch nach der Fertigstellung/Ubergabe der
Wohnungseigentumsanlage die jeweiligen Eigentumer von Wohnungen, die im
Erdgeschoss gelegen sind, Gartenhauser errichten kénnen, sofern diese Gartenhauser —
insbesondere im Hinblick auf die Bebauungsdichte - den Anforderungen des
Flachenwidmungsplans und des Bebauungsplans entsprechen, baurechtlich keine
Beschrankungen bestehen und die Gartenhéuser im Sinne der Wahrung eines einheitlichen
Erscheinungsbildes in Form, Farbe, Optik und GroRe folgenden Vorgaben entsprechen:

o

o

N
S

Hersteller: Biohort

Bezeichnung: Highline Modell

Format: Mod. H2, 195 x 275 cm Grundfiache
Farbe: silber metallic

Material: Alu

4.8.

An den Wanden in der Tiefgarage wurden seitens der VERKAUFERIN auf der Allgemein-
- flache auftrags einzelner KAUFER von Tiefgaragenplatzen auf deren Kosten als Sonder-
wunsch E-Ladestation bei deren Tiefgaragenplatzen angebracht. Die jeweiligen KAUFER
haben mit ihrem Stromlieferanten diesbeziiglich eigene Stromliefervertrage abgeschlossen.

Die laufenden Kosten im Zusammenhang mit der E-Ladestation bzw. der Stromlieferung
tragen die jeweiligen Eigenttimer der Tiefgaragenpléatze zur Ganze selbst und erfolgt die
Abrechnung Uber die monatliche Stromkostenabrechnung.

~ Samtliche KAUFER stimmen der Errichtung obbeschriebener Ladestationen zu. Die KAU-
FER stimmen bereits jetzt zu, dass auch nach Fertigstellung/Ubergabe der Wohnungsei-

der % gentumsanlage weitere E-Ladestationen an den Wanden in der Tiefgarage, bei welchen es

der %‘ : :sich um Alilgemeinflachen handelt, errichtet werden dirfen, sofern dies technisch méglich

——  Istund die Energie Steiermark AG Uber die bereits bestehenden Leitungen ausreichend
§ Stromkapazitaten zur Verfiigung stellen kann. Die Kosten fur die Errichtung, Wartung, In-
% standhaltung und Demontage sind vom jeweiligen Eigentiimer des Tiefgaragenplatzes zu

ing _ tragen. Das zusatzliche Netzbereitstellungsentgelt ist vom jeweiligen Eigenttimer des Tief-

597 % garagenplatzes zu bezahlen.

ber % -

-
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5. BERICHTIGUNG DER MITEIGENTUMSANTEILE

54,
Die Vertragsparteien stellen fest, dass die in der beigefiigten Tabelle Spalte 5 angefiihrten
Mindestanteile dem Verhaltnis des Nutzwertes der im Wohnungseigentum stehenden
Wohnung oder sonstigen Raumlichkeit zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungen oder
sonstigen Raumlichkeiten auf dieser Liegenschaft entsprechen.

5.2,
Sollte, aus welchen Griinden auch immer, eine Berichtigung der Miteigentumsanteile oder
eine Anderung der Nutzwertfestsetzung erforderlich werden, so erteilen die
Vertragsparteien schon jetzt ihre ausdriickliche Einwiligung dazu, so viele ihrer
Miteigentumsanteile zu (ibertragen bzw. so viele Miteigentumsanteile zu tibernehmen, wie
dies in Anpassung an die jeweils letztguiltige rechtskraftige Nutzwertfestsetzung erforderlich
sein sollte, wobei die Ubertragung bzw. Ubernahme solcher Miteigentumsanteile als
Berichtigung unentgeltlich zu erfolgen hat.

Sohin erteilen die Vertragsparteien fiir sich und ihre Rechtsnachfolger ihre ausdriickliche.

Einwilligung zur ‘

s unentgeltlichen Berichtigung ihrer schlichten Miteigentumsanteile gemaR § 3 (4) WEG
in sinngemahker Anwendung des § 136 (1) GBG zur Schaffung der erforderlichen
Miteigentumsanteile (Mindestanteile) fur die Wohnungseigentumsbegrindung sowie

e Anderung der bisherigen Bezeichnungen der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte
gemanR jeweiligem Kauf- und Bautragervertrag bzw. Kaufvertrag bzw. Nachtrag.

Sohin werden die von den in der Beilage ./1 Spalte 1 angefuhrten Wohnungseigentiimern
bisher aufgrund ihrer jeweiligen Kauf- und Bautragervertrage bzw. Kaufvertrage bzw.
Nachtrage erworbenen Miteigentumsanteile gemaR § 3 (4) WEG in die korrespondierenden,
gemall  vorangefihrtem  Nutzwertgutachten  endgliltig  ermittelten  jeweiligen
Miteigentumsanteile berichtigt sowie die Bezeichnung der  jeweiligen
Wohnungseigentumsobjekte geandert.

6. AUFWENDUNGEN, AUFTEILUNGSSCHLUSSEL, RUCKLAGE, ERHALTUNG

6.1.
Die Aufteilung aller liegenschaftsbezogenen Aufwendungen sowie der Seeanlage
(insbesondere Ricklagen, Beitridge, Betriebskosten und sonstige Aufwendungen) erfolgt
entsprechend der gesonderten Abrechnungseinheiten fiir die Wohnhauser A, B, F und G
und deren haustechnischen Anlagen sowie Nebenflachen, wie Abstellrdume im Keller,
Wasch-/Trockenraum, Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, Elektrotechnik- sowie HKLS-
Raum.

Die Tiefgarage der Baustufe 1 samt den nur dieser dienlichen AufschlieBungswegen und
haustechnischen Anlagen bildet eine gesonderte Abrechnungseinheit.

Samtliche laufenden Kosten (Betriebskosten, Ifd. Wartungen, Stromkosten, etc...) der
Tiefgaragen Baustufe 1 und Baustufe 2 werden im Verhaltnis der Gesamtanteile auf die.
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6.2.

beiden Baustufen aufgeteilt und gemeinschaftlich getragen. Dies unabhangig von der
ortlichen Situierung der anfallenden Kosten; die gilt auch fur nicht eindeutig zuordenbare
Instandhaltungskosten (z.B. Risssanierung im Fahrbahnbereich, Instandsetzung der
Beleuchtung, etc...).Sollte eine der beiden Baustufen ohne die Zustimmung der jeweils
anderen Baustufe zusatzliche Kosten verursachen (z.B. zusatzliche Reinigung, etc...) sind
diese Kosten von den Miteigentliimern der jeweiligen Baustufe allein zu tragen. -----==-=uenumx

~-Die Reparaturriicklagen und Reparaturkosten werden getrennt je Tiefgaragen fur eindeutig

zuordenbare Kosten (z.B. neue Markierung der vorhandenen Stellplatze in einer der beiden
Tiefgaragen, zusatzliche Beleuchtungen, etc...) gebildet bzw. abgerechnet. ------eeeemeeeeeeev

Aufwendungen, die nicht eindeutig einer Abrechnungseinheit zugeordnet werden kénnen,

“sind entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen auf alle Miteigentimer im Verhaltnis

ihrer Miteigentumsanteile aufzuteilen.

Die Aufteilung erfolgt nach dem gesetzlichen Normschliissel des § 32 WEG 2002, -~~~

Die unter Punkt 6.1. angefiihrten gesonderten Abrechnungseinheiten werden auch als
gesonderte Abstimmungseinheiten geman § 32 Abs 2 WEG 2002 festgelegt. --------=--=mnnm--

6.3.
Die Zahlungen fir die liegenschaftsbezogenen Aufwendungen einschlieBlich der Beitrage
zur Bildung der Riicklage sind bis zum 5. eines jeden Monats im Voraus zu leisten. ---------

Nachzahlungen sind mit der tibernachsten, auf die Abrechnung folgende Vorauszahlung zu
leisten. Uberschilsse sind spatestens bis zum {ibernachsten Vorauszahlungstermin
rickzuerstatten.

6.5.
Die Wohnungseigentiimergemeinschaft haftet dem Verwalter fur alle Aufwendungen, die
dieser fur die Liegenschaft tragt. Der Verwalter ist berechtigt, solche Aufwendungen mit
einem bei ihm erliegenden Guthaben zu verrechnen, selbst dann, wenn dies bereits fiir
kiinftige Aufwendungen bezahlt wurde.

6.6.
Alifallige Ruckstande aus einer Abrechnung der Rucklage, desgleichen Riickstande aus
einer laufenden Jahresabrechnung, im gleichen Umfang allfallige Guthaben aus einer
Abrechnung freigewordener Riicklagen, desgleichen allfallige Guthaben aus einer
laufenden Jahresabrechnung, sind jeweils demjenigen Wohnungseigentiimer anzulasten
bzw. zuzurechnen, welcher zum Zeitpunkt der Falligkeit des Abrechnungsbetrages
grundbuicherlicher Wohnungseigentimer ist; eine allfallige Verrechnung mit einem im
Abrechnungszeitraum beteiligten Voreigentimer findet nur zwischen den betroffenen
Beteiligten auerhalb der Gemeinschaftsabrechnung statt.
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6.7.
Festgehalten wird weiters, dass der Verwalter nur zur Geltendmachung solche
Gewihrleistungs- und/oder Schadenersatzanspriiche berechtigt und verpflichtet ist, die au
einem Rechtsgeschaft griinden, das von der Verwaltung fur die Eigentimergemeinschaft
abgeschlossen wurde. Andernfalls obliegt es dem jeweils anspruchsberechtigten
Wohnungseigentiimer selbst, seine vertraglichen oder gesetzlichen Anspriiche geltend zu
machen. Auf die von der Rechtsprechung zugelassene Zession derartiger Anspriiche an die
Gemeinschaft wird hingewiesen.

6.8.

Zur Schaffung einer Reserve fir die Finanzierung zukinftiger liegenschaftsbezogene
Aufwendungen ist eine von allen Wohnungseigentimern zu dotierende Ricklage zu bilden
Die Festsetzung der Hohe der Ricklagenbeitrage richtet sich nach dem voraussichtlichen
Erhaltungs- und Verbesserungsaufwand fur die Liegenschaft und obliegt grundsatzlich dem
bestehenden Verwalter, wobei aber jederzeit eine Abanderung durch einfache Mehrheitder
Wohnungseigentiimer angeordnet werden kann. Dem einzelnen Wohnungseigentimer §
stehen dariiber hinaus die Minderheitsrechte gemaf § 30 WEG 2002 zu. ---------=====mm-mmmmmn

6.9.
Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Kosten fir Erhaltungsarbeiten an allgemeinen |
Teilen eines Hauses grundsétzlich von allen Wohnungseigentimern entsprechend dem. =

vereinbarten Aufteilungsschliissel zu tragen sind. '

6.10.
Die Instandhaltungskosten der Wohnung samt Zubehor im Inneren, wozu auch die Er- bzw
Instandhaltung der Wohnungseingangsttre inklusive der Zylinder, der auf dem Estrich
verlegten Bdden (nicht jedoch die Estrichkonstruktion) sowie die technischen Einrichtungen
(z.B. Licht- wund Klingelanlage, Wasserhdhne, Wasch- und Abflussbecken
Silikonverfugungen, Klosettsptlungen), Innentiiren-nicht jedoch die in den Bodenaufbauten
sowie im aufgehenden Mauerwerk von der VERKAUFERIN eingebauten Leitungsstrange
und die HKLS- und Elektroverteiler gehoren, soweit es sich hiebei nicht um die Behebung
ernster Schaden des Hauses handelt, sind vom jeweiligen Wohnungseigentimer selbst zu
tragen.

Die Kosten fur die Erhaltung- und/oder Erneuerung, Instandhaltung oder Wartung de
Fenster, der Jalousien und Rollladen, der AuBen- und Eingangstiiren, der Balkon- und
Terrassentlren, allfalliger baulicher Oberflachenendgestaltungen, (Fliesen, Handlaufe
Eingrenzungen, etc...), insbesondere der Balkone, Terrassen, Sonnenschutzvorrichtungen
der einzelnen  Wohnungseigentumsobjekte  (nicht jedoch fest installierte
Versorgungsleitungen) sind vom jeweiligen Wohnungseigentiimer selbst zu tragen. -------

7. VERWALTUNG

A
Zur Verwaltung der Liegenschaft, zur Vertretung des Hauses und all seiner Miteigentime
vor Gericht und Verwaltungsbehérden, wurde ein gemeinsamer Verwalter bestellt. Diese

hat die Interessen der Wohnungseigentimergemeinschaft gegenuber Dritten
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_ wahrzunehmen sowie die einzelne Wohnungseigentimer treffenden
*her

Zahlungsverpflichtungen gegeniiber der Wohnungseigentiimergemeinschaft,
auf erforderlichenfalls auch gerichtlich, durchzusetzen und die dem Verwalter gemaR §§ 20
haft =~ WEG 2002 zukommenden Aufgaben zu erfullen. Hingewiesen wird auf die Verpflichtung
jten ;% des Verwalters, riickstandige Zahlungen von Wohnungseigentiimern nach vorhergehender
1zu ? " Mahnung binnen sechs Monaten ab Falligkeit klagsweise geltend zu machen und fur die
die: % grundbiicherliche Anmerkung der Klage Sorge zu tragen (§ 20 Abs 5 WEG 2002). Der

Verwalter ist nur berechtigt, solche Gewahrleistungs- und/oder Schadenersatzanspriiche
geltend zu machen, die sich in einem Rechtsgeschéft begriinden, das von der Verwaltung
fur die Anspruchsberechtigten abgeschlossen wurde. Fir Rechtsgeschafte, die ohne
Mitwirkung der Verwaltung abgeschlossen wurden, obliegt es dem jeweiligen
anspruchsberechtigten Wohnungseigentimer selbst seine vertraglichen oder gesetzlichen
_ Anspruche fristgerecht geltend zu machen.

Der Verwalter hat seine Tatigkeit am 01.12.2018 aufgenommen.

7.2,
Die Bestellung des Verwalters erfolgt zunachst auf die Dauer von drei Jahren und verlangert
* sich danach auf unbestimmte Zeit, sofern nicht eine ausdriickliche Kiindigung zum Ende
der Abrechnungsperiode unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist erfolgt.
Hingewiesen wird auf § 21 Abs 2 WEG 2002, wonach eine Auflésung des auf bestimmte
Zeit geschlossenen Verwaltervertrages ohne Angabe von Grinden und unter Einhaltung
einer dreimonatigen Frist zum Ende der Abrechnungsperiode moglich ist, wenn der
Verwalter auf bestimmte, mehr als dreijahrige Zeit bestelit wurde.

7.3.
Entsprechend den Bestimmungen dieses Artikels sowie der in den einzelnen, zwischen der
VERKAUFERIN und den einzelnen KAUFERN abgeschlossenen Kauf- und
Bautragervertragen bzw. Kaufvertragen getroffenen Regelung wird zum Verwalter die
STIWOG Immobiliengesellschaft m.b.H., FN 38151 f, PestalozzistraBe 73, 8010 Graz,
bestellt.

8. BESONDERE BESTIMMUNGEN

S

8.1.

Die Montage von Klima- oder SAT-Anlagen an der Fassade im Auenbereich ist unzuléssig.
Sonstige bauliche Veranderungen sind ausschlieRlich unter Einhaltung der behérdlichen
Auflagen und technischen Umsetzbarkeit sowie nach vorheriger schriftlicher Zustimmung
samtlicher Wohnungseigentiimer zulassig. Die Erhaltungskosten fur bauliche
Veranderungen haben die jeweiligen Errichter zu tragen.
2.1 8.2,

. Die Montage von Markisen, Sonnen- und/oder Sichtschutz ist unter grofitmaoglicher
Schonung der AuRenfassade zuldssig, wobei jedoch zur Wahrung des gewiinschten
einheitlichen duBeren Erscheinungsbildes der Anlage zukinftig ausschlieRlich folgende
Farben zu verwenden sind:
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Im EG und Regelgeschof:

Raffstore: RAL 9006 WeiRaluminium
Farbe der Filhrungsschiene der Raffstore: RAL 9010 reinweil®
Markisenstoff; Warema Acryl Lumera Uni Kollektion, Dessin 4009
Markisengehduse und -gesténge: RAL 9010 reinweild

In den Penthdusern:

Raffstore: RAL 9006 Weialuminium
Farbe der Filhrungsschiene der Raffstore: RAL 9010 reinweils
Markisenstoff: Warema Acryl Lumera Uni Kollektion, Dessin 4009
Markisengehause und -gesténge: RAL 9006 Weilaluminium

8.3.
Fur die Wohnanlage liegt ein Bepflanzungskonzept vor. Dieses liegt bei der Hausverwaltung

zur Einsicht auf.

Die KAUFER verpflichten sich, Bepflanzungen im Allgemeinbereich zu dulden. Die Kosten
fur die Erhaltung bzw. allfallige Erneuerung der Bepflanzung im Allgemeinbereich sind von
allen Wohnungseigentiimern anteilig zu tragen.

Die Wohnungseigentimer von Wohnungen im Erdgeschoss verpflichten sich dartber
hinaus, Bepflanzungen im Eigengarten zu dulden und diese Pflanzen auf ihre Kosten zu
pflegen und zu erhalten.

Im Falle der Vernachlassigung der Bepflanzung ist der Hausverwaltung bzw. deren
Vertretung Zutritt zum Eigengarten zu gewahren, um die notwendige Pflege
(Ersatzvornahme) durchzufithren, um ein gesamtheitliches Erscheinungsbild der
Wohnanlage zu gewahrleisten. Die hierfir anfallenden Kosten der Erhaltung bzw.
Erneuerung der Bepflanzung werden dem/den Wohnungseigentiimer/n der jewelllgen
Erdgeschosswohnung nach Aufwand verrechnet.

8.4.
Samtliche Wohnungseigentimer verpflichten sich, dem Verwalter bzw. den von diesem
beauftragten Unternehmen gegen Voranmeldung von 3 (drei)Tagen bzw. bei Gefahr in
Verzug unverziglich zu Wartungszwecken (Kanal, Versickerung, Regenablaufe,
Regeneinlaufe, Gullys, etc...) Zutritt zu den Gartenflachen als auch zu den Kellerabteilen,
Balkonen und Terrassen etc... zu gewahren.

8.5.
Die Haltung von Kleintieren im ortsiiblichen AusmaR ist gestattet, soferne es dadurch zu
keinem VerstoR gegen die Hausordnung kommt und wesentliche Interessen der tbrigen
Wohnungseigentiimer bzw. Benitzer der Wohnungseigentumsanlage nicht beeintrachtigt
werden. Die Haltung von gefahrlichen Tieren ist ausdriicklich verboten.
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86.
~=-- . Die Benutzung von Allgemeinflachen der Liegenschaft ausschlieBlich fur eigene Zwecke ist,
- soferne nicht eine schriftliche Sondernutzungsvereinbarung getroffen wurde, nicht zulassig.

""" 8.7
_ Bei auftretenden bzw. bekanntwerdenden massiven (ernsten) Schaden in den Wohnungen

und allgemeinen Teilen der Anlage ist unverzuglich der Verwalter zu informieren. -------——

""" 8.8.

----- Im Falle einer Weitergabe, eines Verkaufs oder einer Vermietung von

Wohnungseigentumseinheiten an Dritte ist der Wohnungseigentiimer verpflichtet, die in

----- diesem Vertrag festgehaltenen besonderen Bestimmungen auf diese Dritten zu Giberbinden.

89,
a)
Die KAUFER sind in Kenntnis des zwischen ihnen und der VERKAUFERIN
. abgeschlossenen Dienstbarkeitsvertrages vom 27.02.2020, welcher samt drei Beilagen (A,
B und C) diesem Vertrag als integrierender Bestandteil beigeheftet wird (Beilage ./3). -------

SR e

Die KAUFER haben die Vertragsverfasserin, RA Dr. Tanja Gewolf-Mulley, geb. 21.03.1971,
ausdriucklich und unwiderruflich bevollmachtigt und beauftragt, den Dienstbarkeitsvertrag in
inrem Namen in grundbuchsfahiger Form zu unterfertigen sowie erforderliche Anderungen
und/oder Ergdnzungen vorzunehmen.

Die Intabulierung des Dienstbarkeitsvertrages erfolgt unter Einem mit Eintragung des
Eigentumsrechtes der KAUFER.

rren
ege : b)

der 2 Die KAUFER sind weiters in Kenntnis Uber die Vereinbarung vom 04.10.2018,
e abgeschlossen zwischen der VERKAUFERIN und der Energienetze Steiermark GmbH,
gen. hinsichtlich der Dienstbarkeit der Errichtung, des Betriebes, der Instandhaltung, der
Ermeuerung, des Umbaus der 20/0,4 — KV — Alu — einfach — Kabelstation Thalerhof
Copacabana 46, E318075 und der zur Ubertragung elektrischer Energie dienenden
Hochspannungsleitung (en) sowie von Fernmeldeanlagen, des Gehens und Fahrens je Uber
GST-NR 447 gemaR Punkt 1 bis 4 der Vereinbarung vom 04.10.2018 zu Gunsten der
Energienetze Steiermark GmbH samt den darin enthaltenen Verpflichtungen, und nehmen
sie diese zustimmend zur Kenntnis.

-
E

‘Diese  Dienstbarkeiten  sind  im Grundbuch  der Liegenschaft EZ 484
- KG 63286 Thalerhof unter C-LNR 18a eingetragen.

c)

Weiters sind die KAUFER in Kenntnis tiber den Dienstbarkeitsvertrag vom 31.10.2018,

abgeschlossen zwischen der Copacabana Freizeitanlagen-Betriebsgesellschaft m.b.H. und

der VERKAUFERIN, wonach der VERKAUFERIN sowie all deren Rechtsnachfolgern im

Eigentum der GST-NRn 447 und 384/30 je KG 63286 Thalerhof schenkungsweise die
Unentgeltliche Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung, Wartung und
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Duldung von zwei Badestegen auf dem GST-NR 384/1 KG 63286 Thalerhof eingeraumt
wurde, und nehmen sie diesen zustimmend zur Kenntnis.

Festgehalten wird in diesem Zusammenhang, dass lediglich der auf der Skizze ./4 des
Dienstbarkeitsvertrages vom 31.10.2018 rechts eingezeichnete Steg tatsachlich errichtet
wurde.

Diese  Dienstbarkeit ist im  Grundbuch  der Liegenschaft EZ 484
KG 63286 Thalerhof unter A2-LNR 15a eingetragen.

d
D)ie KAUFER sind weiters in Kenntnis Uber den Dienstbarkeitsvertrag vom 31.10.2018,
abgeschlossen zwischen der Copacabana Freizeitanlagen — Betriebsgesellschaft m.b.H,
und der VERKAUFERIN, wonach der VERKAUFERIN sowie all deren Rechtsnachfolgern
im Eigentum der GST-NRn 447 und 384/30 je KG 63286 Thalerhof schenkungsweise die
unentgeltliche Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung, Wartung und
Duldung von 70 KFZ-Abstellplatzen auf den GST-NRn 449, 435 und 214/8 je KG 63286
Thalerhof eingerdumt wurde, und nehmen sie diesen zustimmend zur Kenntnis. Die
Dienstbarkeitsgeberin hat diese Flachen bis hin zum Unterbau errichtet.

Vereinbart wurde, dass im Fall, dass sich die KFZ-Stellplatzverordnung der Gemeinde in
Zukunft andert und fur die Wohnanlagen weniger als die derzeit bewilligten/erforderlichen
Abstellplatze benétigt werden, die Dienstbarkeit in diesem Umfang, namlich um die
behérdlich eben weniger bendtigten Abstellplatze, eingeschrankt wird.

Diese Dienstbarkeit ist im Grundbuch der Liegenschaft EZ 484
KG 63286 Thalerhof unter A2-LNR 16a eingetragen.

e)
Die KAUFER sind weiters in Kenntnis (ber den Dienstbarkeits- und Reallastvertrag vom
12.11.2018, abgeschlossen  zwischen der Copacabana Freizeitanlagen -
Betriebsgesellschaft m.b.H., der C & P Bautrager GmbH und der VERKAUFERIN, wonach
der VERKAUFERIN sowie all deren Rechtsnachfolgern im Eigentum der GST-NRn 447 und
384/30 je KG 63286 Thalerhof schenkungsweise die unentgeltliche Grunddienstbarkeit der
Errichtung, Erhaltung, Nutzung, Wartung und Duldung eines Heizhauses samt
diesbezlglichen Leitungen auf den GST-NRn 436, 449 und 450 je KG 63286 Thalerhof
eingeraumt wurde, und nehmen sie diesen zustimmend zur Kenntnis.

Die KELAG Energie & Warme GmbH beabsichtigt auf dem GST-NR 450 KG 63286
Thalerhof ein Heizhaus samt dazu notwendigen Leitungen zu errichten und zu betreiben
und mit diesem Heizhaus unter anderem die Wohnungseigentumsanlagen der
VERKAUFERIN auf den GST-NRn 447 und 384/30 je KG 63286 Thalerhof mit Warme zu
versorgen.

Diese Dienstbarkeit ist im Grundbuch der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof unter
A2-LNR 17a eingetragen.
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Weiters sind die KAUFER in Kenntnis, dass mit dem unter e) angefiihrten Dienstbarkeits-
" und Reallastvertrag vom 12.11.2018 der VERKAUFERIN und deren Rechtsnachfolgern im
- Eigentum der GST-NRn 447 und 384/30 je KG 63286 Thalerhof schenkungsweise die
unentgeltliche Grunddienstbarkeit der Errichtung, Erhaltung, Nutzung, Wartung und
Duldung eines Schmutzwasserkanals samt Pumpstation auf den GST-NRn 384/1 und 450
je KG 63286 Thalerhof eingeraumt wurde, und nehmen diesen zustimmend zur Kenntnis.

R

“ ' Diese Grunddienstbarkeit ist im Grundbuch der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof i
unter A2-LNR 18a eingetragen.

b.H, ) |

. Weiters sind die KAUFER in Kenntnis, dass mit dem unter e) angefiihrten Dienstbarkeits-

jern .
die und Reallastvertrag vom 12.11.2018 der VERKAUFERIN und deren Rechtsnachfolgern im
und #  Eigentum der GST-NRn 447 und 384/30 je KG 63286 Thalerhof schenkungsweise die

286 Reallast der Errichtung, Erhaltung und Wartung eines Larmschutzwalles auf den GST-NRn
Die 436 und 450 je KG 63286 Thalerhof eingerdumt wurde, und nehmen sie diesen zustimmend
_____  zur Kenntnis.

Diese Reallast ist im Grundbuch der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof unter A2-

E LNR 19a eingetragen.
hen
die h)

Weiters sind die KAUFER in Kenntnis tiber den Dienstbarkeitsvertrag vom 13.08.2018,
abgeschlossen zwischen der WEGRAZ Gesellschaft fiir Stadterneuerung und Assanierung
m.b.H., der VERKAUFERIN, der C&P Bautrager GmbH, und der Copacabana
Freizeitanlagen — Betriebsgesellschaft m.b.H., wonach unter anderem der VERKAUFERIN
- und deren Rechtsnachfolgern im Eigentum der GST- NRn 447 und 384/30 je KG 63286

Thalerhof das Recht des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller Art (iber das GST-NR
om. 430/1 KG 63286 Thalerhof eingeraumt wurde, und nehmen sie diesen zustimmend zur

= Kenntnis.

SoResa

Diese Dienstbarkeit ist im Grundbuch der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof unter
A2-LNR 20a eingetragen.

i)
Weiters sind die KAUFER in Kenntnis ber den Dienstbarkeitsvertrag vom 31.01.2019,
abgeschlossen zwischen der Copacabana Freizeitanlagen — Betriebsgesellschaft m.b.H.
und der VERKAUFERIN, wonach der VERKAUFERIN sowie deren Rechtsnachfolgern im
Eigentum der GST-NRn 447 und 384/30 je KG 63286 Thalerhof schenkungsweise die
unentgeltliche Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrrechtes mit Fahrzeugen aller Art auf
den GST-NRn 183/18, 214/8, 435 und 449 je KG 63286 Thalerhof eingeraumt wurde und
nehmen sie diesen zustimmend zur Kenntnis.

Diese Dienstbarkeit im Grundbuch der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof unter A2-
- LNR 21a eingetragen.
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j) SUDZUFAHRT und TG BS 2
Die ErschlieBung der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof erfolgt Giber die Nordzufahrt
Dariiber hinaus wird die Zufahrt auch tiber die Stdzufahrt, nach Errichtung der Tiefgarag
der Baustufe 2, mdoglich sein.

k)
Sollten Zustimmungserklarungen der einzelnen Wohnungseigentiimer zu eventuell noch
einzutragenden, derzeit nicht bekannten Dienstbarkeiten (z.B. fur Versorgungstrager
Gehwege, etc...) erforderlich sein oder werden, verpflichten sich die einzelnen
Wohnungseigentiimer bereits jetzt, die erforderlichen Urkunden zu unterfertigen. -------------

8.10.
Den KAUFERN ist bekannt und nehmen sie zur Kenntnis, dass auf den stdlich zu

Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof angrenzenden Grundstiicken, die im Eigentum
der COPACABANA Freizeitanlagen — Betriebsgesellschaft m.b.H. stehen, von dieser
beziehungsweise allenfalls deren Rechtsnachfolgern, eine Freizeitanlage betrieben wird
Auf dieser Anlage befinden sich auch mehrere Gastronomiebetriebe.

Die KAUFER nehmen dies zur Kenntnis und stimmen dem Recht der Duldung des Betriebes
einer Freizeitanlage auf dem GST-NR 384/1 KG 63286 Thalerhof im Rahmen de
behordlichen Bewilligungen und Auflagen ausdriicklich zu. Dieses Recht ist im Grundbuch
der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof unter C-LNR 13a einverleibt. ~-----=~rmnmm--

8.11.

uf der Liegenschaft EZ 398 KG 63286 Thalerhof, GST-NR 384/1, befindet sich ein
Badesee im Ausmaf von rund 51.400 m?. Diese Liegenschaft steht derzeit im Eigentum de
COPACABANA Freizeitanlagen — Betriebsgesellschaft m.b.H., FN 47835 X. ---=masmaeaean

JV]

Die COPACABANA Freizeitanlagen — Betriebsgesellschaft m.b.H. hat in dem mit der
VERKAUFERIN abgeschlossenen Kauf- und Dienstbarkeitsbestellungsvertrag vom
22.12.2014 festgehalten, dass fiur die spateren Wohnungseigentiimer der Seezugang bzw
die Seenutzung wesentlich ist.
Daher hat die COPACABANA Freizeitanlagen — Betriebsgesellschaft m.b.H. fur sich und
ihre  Rechtsnachfolger als Eigentimerin des zuvor erwdhnten Grundstiicks de
VERKAUFERIN und all ihren Rechtsnachfolgern, sohin den jeweiligen (Mit-) Eigentimern
des GST-NR 447 inneliegend der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof sowie den
diesen zuzurechnenden Personen (Gasten, etc...) das Recht eingeraumt, den Badesee zu
nutzen.

Diese Dienstbarkeit beinhaltet auch die Berechtigung, uber die notwendigen
Grundstuicksflachen des GST-NR 384/1 inneliegend der Liegenschaft EZ 398 KG 63286
Thalerhof zum Badesee zuzugehen beziehungsweise mit dem Rad zuzufahren. Der
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}  ebenfalls ersichtlich gemacht.

 Seezugang fur die jeweiligen (Mit-)Eigentimer des GST-NR 447 KG 63286 Thalerhof ist
somit stets gesichert und gewahrleistet.

- Die COPACABANA Freizeitanlagen — Betriebsgesellschaft m.b.H. hat sich verpflichtet, es
©zu unterlassen, weitere Dienstbarkeits- und sonstige Rechte betreffend diese Flache
~“anderen als der VADUM Bautrager GmbH beziehungsweise deren Rechtsnachfolgern,
somit auch den KAUFERN, einzurdumen. Den KAUFERN beziehungsweise den
Miteigentiimern der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof ist somit der Seezugang in

< diesem Bereich sichergestellt, andere Personen sind von der Benutzung dieser Flache
ausgeschlossen.

'Dieses Recht wurde im Grundbuch des Grundstiickes GST-NR 384/1 KG 63286 Thalerhof
als Grunddienstbarkeit der Nutzung des Badesees im Lastenblatt eingetragen. Im
Grundbuch der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof wurde diese Dienstbarkeit

b.
Die KAUFER verpflichten sich, die Anlagen- und Seeordnung vom 08.05.2018 gemaR
Beilage ./4 zu beachten.

€.
Die KAUFER verpflichten sich die Kostenbeitrage fiir die Ufer-, See- und Anlagennutzung
~-in H8he von monatlich EUR 0,80 (80 Cent) pro Quadratmeter Wohnnutzflache inklusive 20
% USt. an die COPACABANA Freizeitanlagen — Betriebsgesellschaft m.b.H. zu bezahlen
-+ und diese Verpflichtung im Falle eines Verkaufs des Kaufgegenstandes an den zukunftigen

. Kaufer entsprechend zu Uberbinden sowie die VERKAUFERIN im Falle der Nichtzahlung
und [nanspruchnahme durch die COPACABANA Freizeitanlagen ~ Betriebsgesellschaft
m.b.H. schad- und klaglos zu halten.

- Der Betrag von EUR 0,80 brutto p.m. pro Quadratmeter Wohnnutzfliche ist wertgesichert,
und zwar auf Basis des VPI 2010 mit Indexwert vom Janner 2016. Veranderungen bis zu
5% nach oben oder unten werden nicht berlicksichtigt. Bei Uberschreiten der 5% -Grenze

- wird die Erhéhung berechnet und bildet dieser Wert dann auch die Basis fiir die weiteren
Berechnungen.
Ungerade Wohnnutzflachen werden auf die nachsthéhere gerade Wohnnutzflache
aufgerechnet.

~ Die Bezahlung des anteiligen Erhaltungs-/Nutzungsbeitrages erfolgt mittels monatlicher
Betriebskosten-Akontovorschreibung  tber  die  Hausverwaltung. Die  bestellte
~ Hausverwaltung verpflichtet sich, die auf die KAUFER entfallenden Kosten im Rahmen der

»v‘GUfenden Betriebs- und Erhaltungskosten vierteljahrlich mit der COPACABANA
Freizeitanlagen — Betriebsgeselischaft m.b.H. abzurechnen.
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d.
Die Einraumung des Rechtes auf Nutzung des Uferbereiches sowie des Badesees und die
Mitbenutzung der gesamten Freizeitanlage ist von der ordnungsgeméafien Bezahlung des
obigen Erhaltungsbeitrages abhangig. Bei Nichtbezahlung dieses Betrages durch einen
einzelnen Wohnungseigentimer steht der COPACABANA Freizeitanlagen -
Betriebsgesellschaft m.b.H. das Recht zu, die konkret betroffene/n Person/en, somit
jedenfalls nur dem einzelnen sdumigen Wohnungseigentimer gegeniber, die
diesbezigliche Nutzung zu untersagen beziehungsweise zu verweigern.

€. :
Die KAUFER nehmen zur Kenntnis, dass die Nutzung des Badesees in Hinblick auf
Personen- und/oder Sachschaden ausschliellich auf eigene Gefahr erfolgt. --------------—-- :

8.12.
Die KAUFER treten in samtliche von der VERKAUFERIN fur die kaufgegenstandliche
Liegenschaft begrindeten Rechtsverhéltnisse (z.B. Versicherungsvertrage,

Energielieferungsvertrage, Dienstbarkeitsverirdge usw.) ein und verpflichten sich, die
VERKAUFERIN aus den daraus resultierenden vertraglichen Verpflichtungen schad- und
klaglos zu halten.

8.13.
Das Autowaschen in den Tiefgaragen ist nicht gestattet.

8.14.
Der Kauf eines Tiefgaragenplatzes berechtigt nicht zur Nutzung des Badesees und/oderder
Strandanlage. '

9. WOHNUNGSEIGENTUMSGESETZ

Fur die rechtliche Beurteilung dieses Vertrages und aller aus dem Vertragsverhéltnis
entspringenden Rechte und Pflichten der Wohnungseigentimer untereinander gelten
mangels  anderer, wechselseitiger  Vereinbarungen die  Vorschriften  des
Wohnungseigentumsgesetzes in der jeweils gultigen Fassung. ‘

10. RECHTSNACHFOLGE

Samtliche in diesem Wohnungseigentumsvertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und
Pflichten gehen vollinhaltlich auf die Rechtsnachfolger der Vertragsparteien tber. Im Fall
einer Ubertragung eines Miteigentumsanteils ist der jeweilige Wohnungseigentimer
verpflichtet, sdmtliche Rechte und Pflichten aus diesem Wohnungseigentumsvertrag a
dessen Rechtsnachfolger zu tberbinden, mit der Verpflichtung zur Weitertiberbindung a
dessen jeweilige/n Rechtsnachfolger.
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11. KOSTEN

pie mit der Errichtung und der grundbiicherlichen Durchfilhrung dieses
Wohnungseigentumsvertrages verbundenen Kosten, Abgaben und Gebuhren tragen die in
. der Tabelle angefiihrten Vertragspartner im Verhaltnis ihrer in der Spalte 5 der beigefiigten
~ Tabelle ersichtlichen Miteigentumsanteile.

...... . Die Kosten der Errichtung dieses Wohnungseigentumsvertrages sind im Honorar der
Vertragsverfasserin der Kauf- und Bautragervertrage bzw. Kaufvertrage enthalten. ---—------

12. VOLLMACHT

. 'Die Vertragsparteien bevollmachtigen und beauftragen die Vertragsverfasserin Dr. Tanja
Gewolf-Mulley, geb. 21.03.1971, Rechtsanwaltin in 9020 Klagenfurt am Woérthersee,
‘Paradeisergasse 9, im Zusammenhang mit der Begriindung von Wohnungseigentum
' unwiderruflich in ihrem Namen samtliche Unterschriften in grundbuchsfahiger Form zu
leisten und Erklarungen abzugeben, die fur die grundbucherliche Durchfihrung dieses
Wohnungseigentumsvertrages erforderlich sind sowie allfallige Erganzungen und/oder
Anderungen desselben vorzunehmen. Ferner wird die Vertragsverfasserin bevoliméchtigt,
bezughabende Einverleibungserklarungen fur die Vertragsparteien zu unterzeichnen,
Nachtrage, auch in beglaubigter Form oder in Notariatsaktform, zu verfassen und zu
- unterfertigen, samtliche Zustellungen fur die Vertragsparteien in Empfang zu nehmen sowie
- Rechtsmittel zu  ergreifen, soweit dies mit der Durchfuhrung dieses
Wohnungseigentumsvertrages im Zusammenhang steht.

Die Vertragsparteien entbinden die Vertragsverfasserin und Treuhanderin insbesondere
von jeglicher Beschrankung des Selbstkontrahierens. Diese Vollmacht und Ermachtigung
- geht Uber das Ableben der Vollmachtgeber hinaus und bindet auch die Erben mit ein. -—----

13. AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdrickliche und unwiderrufliche Einwilligung,
dass aufgrund dieses Vertrages und den mit den in Spalte 1 der beigeschlossenen Tabelle
angefithrten KAUFERN geschlossenen Kauf- und Bautragervertragen bzw. Kaufvertragen
und Nachtragen, ob der Liegenschaft EZ 484 KG 63286 Thalerhof, auch Gber alleiniges
Ersuchen eines von ihnen, nachstehende Grundbuchshandlungen vorgenommen werden
kénnen:

a) die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die in Spalte 1 der beigeschlossenen
Tabelle Beilage ./1 genannten KAUFER von den bisherigen in Spalte 4 der
diesem Vertrag angeschlossenen Tabelle Beilage ./1 auf die in Spalte 5 dieser
Tabelle Beilage ./1 angefihrten Miteigentumsanteile sowie

b) bei den in der Spalte 5 der beigeschlossenen Tabelle Beilage ./1 genannten
Miteigentumsanteilen die Einverleibung des mit diesen Anteilen, bei
Eigentimerpartnern je zur Halfte, verbundenen Wohnungseigentums an den in

‘ 634ta® 741392021 Dr. Tanja Gewolf-Mulley
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Spalte 2 der Dbeigeschlossenen Tabelle Beilage ./1 angefuhrten
wohnungseigentumstauglichen Objekten samt dem in Spalte 3 der
beigeschlossenen Tabelle Beilage ./1 genannten jeweiligen Zubehor ---------------
c) in der Aufschrift die Eintragung des Wortes ,WWohnungseigentum®------------------—-
d) im Gutsbestandsblatt die Ersichtlichmachung der Bestellung der STIWOG
Immobiliengesellschaft m.b.H., FN 38151 f, PestalozzistraBe 73, 8010 Graz, zur
Verwalterin der Liegenschaft
e) gemal §32 Abs. 8 WEG 2002 den abweichenden Aufteilungsschlissel sowie die
abweichenden Abrechnungseinheiten und Abstimmungseinheiten wie im
Vertragspunkt 6.1. und 6.2. festgehalten

14. SONSTIGES

Die Vertragsparteien entbinden die Vertragsverfasserin insbesondere von jeglicher
Beschrankung des Selbstkontrahierens.

Brez,am 03 Ll 2020

STIWOG Immobiliengesellsciaft m.b.H.,
FN 38151 f

Graz,am 1, JULI 2020 azam (0 JULl

Beilagen: gp V\Jf—’_ ’ 3‘&’%
/1 Tabelle
J2  Nutzwertgutachten des allgemein beeideten und gerichtlich ze ierten

Sachverstandigen Dr. Martin Ozimic vom 12.02.2020 (gemaf Punkt 3.2. nicht beigeheftet)
./3 Dienstbarkeitsvertrag vom 27.02.2020 samt 3 Beilagen . o -
.J4 Anlagen- und Seeordnung vom 08.05.2018 GI‘BZ. am 1 YLt 2020

Graz, am Q. JuLl 2020

SEzam 15 ju 0]

%%
am 0§ AUG. 2020
tewe Joshy ,0.0% 4980

468 Qocsana 210 1983

Braz.am 25 g 200
BG 63320 49 ;2021M EW Dr. Tanja Gewolf-Mulley
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2.5 Wohnung Haus A Top 03

2.5.1 Beschreibung
Die gegenstandliche Wohnung befindet sich im Erdgeschoss.
In der Wohnung sind Holztliren mit Holzzargen versetzt. Als Bodenbelage wur-
den Kunststoffbeschichtungen aufgebracht bzw. Fliesen verlegt. Die Wande
und Decken sind verputzt bzw. gespachtelt und gemalt. Im Kichenbereich
wurde eine abgehangte Decke montiert. Im Badezimmer sind die Wande mit
keramischen Fliesen belegt.
Die Fenster bestehen aus Kunststoff mit Isolierverglasung und verfugen uber
Jalousien.
Die Beheizung erfolgt tGber eine FuRbodenheizung, welche an eine Warmwas-
serzentralheizung angeschlossen ist. Weiters ist in der Wohnung eine Klimaan-
lage installiert. Die Warmwasserbereitung erfolgt ebenfalls zentral.
Die Uberdachte Terrasse wurde mit Glaselementen geschlossen. Eine entspre-
chende Zustimmung der Miteigentimer konnte dem Sachverstandigen nicht

ubergeben werden.

Die Wohnung besteht folgenden Raumen:

- Vorraum

- WC

- Bad

- Zimmer

- Schrankraum

-  Wohnen/Essen/Kochen

Entsprechend dem Nutzwertgutachten betragt die Nutzflache der Wohnung
ohne das Zubehor 77,74 m?. Das Bad ist vom Schlafzimmer nicht raumlich ge-
trennt. Der Schrankraum ist vom Schlafzimmer nur durch Glaselemente ge-

trennt.

Als Zubehor sind der Wohnung eine Terrasse, ein Eigengarten mit 255,58 m?

sowie ein Kellerabteil zugeordnet.
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Wohnung
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Kellerabteil

2.5.2 Bauzustand
Der Ausstattungsstandard der Wohnung ist als normal zu beurteilen.
Die Wohnung ist als normal erhalten mit Gblichem Instandhaltungsbedarf ein-

zustufen.
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2.5.3 Vorschreibung & Abrechnung
2.5.3.1 Vorschreibung Wohnkosten

Schwarz & Schwarz
Immobilienverwalter und Makler
Inhaber Albin Schwarz
120 Jahre Begeisterung fur unsere Kunden
A-8010 Graz Hofgasse 8/2
Tel.- 0316/ 82-89-74
Email: office@schwarz-schwarz.at
Web: www.schwarz-schwarz.at

Abs.; Immobilien Schwarz & Schwarz, Inh. Albin Schwarz

Herr

Alexander STIASNY, BSc
Kronnersdorf 86

8345 Straden

Graz, 17.10.2024

Seite 1 von 1

monatliche VORSCHREIBUNG ab 11/2024

Nutzungsobjekt: Objekt 150-44, Wohnung in 8401 Kalsdorf bei Graz , Copacabana 44 / A/03
Rechnungsaussteller: WEG Copacabana 44-50

Zahlungsreferenz: 000000140144 giiltig ab: 01.11.2024
Kundennummer: 15003 UID-Nr. Rg. Aussteller: ATU73933915

Mandatsreferenz: 14825v04
Rechnungsnummer: 10

Sehr geehrter Herr STIASNY, BSc!

Nachfolgend geben wir Ihnen Ihre neue Vorschreibung bekannt.
Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung bis zur Ubermittiung einer neuen Vorschreibung.

Vorschreibungsposition Netto USt-Satz USt-Betrag Brutto
Betriebskosten 283,23 10,00 % 28,32 311,55
Bewirtschaftungskosten 70,00 10,00 % 7,00 77,00
Heizkosten 117,24 20,00 % 23,45 140,69
Warmwasser 130,00 10,00 % 13,00 143,00
Beitrége zur Rucklage 56,00 0,00 % 0,00 56,00
Gesamtsumme € 656,47 €71,77 € 728,24
Unsere Bankverbindung: SEPA Creditor-ID: AT55ZZZ00000069756 Zahlart: Lastschrift

RAIBA Graz-St. Peter, BIC: RZSTAT2G367, IBAN: AT44 3836 7000 0052 5303
Kontoinhaber: WEG Copacabana 44-50
Schwarz & Schwarz OG
Wie vereinbart wird die Forderung bis l&ngstens 5ten des jeweiligen Monats von Ihrem Konto
eingezogen. Bitte sorgen Sie flr die notwendige Deckung.

Bei Telebanking oder Dauerauftragen bitte die Zahlungsreferenz (11-12 Stellig) nicht vergessen
auszufillen!

Mit freundlichen GruBen
Ihre Hausverwaltung

Burozeiten: Montag bis Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
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2.5.3.2 Abrechnung

Schwarz & Schwarz TMMOBILIEN
Immobilienverwalter und Makler

Inhaber Albin Schwarz
120 Jahre Begeisterung fur unsere Kunden
A-8010 Graz Hofgasse 8/2
Tel.. 0316/ 82-89-74
Email: office@schwarz-schwarz.al
Web: www.schwarz-schwarz.at

Abs_: Immobilien Schwarz & Schwarz, Inh. Albin Schwarz

Herr
Alexander STIASNY, BSc

Conrad-von-Hoétzendorf-StraRe 110 Graz, 16.09.2024
8010 Graz Kundennummer: 15003

Jahresabrechnung vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

von Betriebskosten, besonderen Aufwendungen und sonstigen Kosten der Bewirtschaftung

Nutzungsobjekt: Copacabana 44, 8401 Kalsdorf bei Graz
Abrechnungseinheit: EG/A/03

Rechnungsnummer: 4

UID-Nr. Rg. Aussteller:  ATU73933915

Rechnungsaussteller: WEG Copacabana 44-50

Abrechnungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Aufwand Vorschreibung Netto ust Saldo
Betriebskosten 3.288,54 3.638,76 -350,22 -35,02 -385,24
Bewirtschaftungskosten 840,05 0,00 840,05 84,01 924,06
Heizkosten 787,80 1.560,00 -77220  -154,44 -926,64
Warmwasser 1.315,38 1.800,00 -484,62 -48,46 -533,08
Ergebnis 6.231,77 6.998,76 -766,99 -153,91 -920,90
USt. vom Rucklagenaufwand laut Abrechnung 0,00
Abrechnungsergebnis Guthaben inklusive USt. 920,90-
+/- Saldo des Bestandnehmerkontos zum 31.12.2023 2.891,97-
Gesamtergebnis Guthaben EUR 3.812,87-]

Falligkeit: 30.09.2024

Wenn wir Ihr Guthaben uberweisen sollen, ersuchen wir um schriftliche Bekanntgabe!

Die Betriebskostenbelege liegen in unseren Buroraumlichkeiten zur Einsicht auf. Sollten Sie Kopien der Belege
benostigen, fallt ein Kostenersatz von EUR 0,84 inkl. 20% MWSt. pro Kopie an.

Mit freudlichen GruRRen
|hre Hausverwaltung

Unsere Bankverbindung: lhre Bankverbindung:
BIC: RZSTAT2G367; RAIBA Graz-St. Peter BIC: GIBAAT21; Die Zweite Wr.Vereins-Sparcasse
IBAN AT44 3836 7000 0052 5303 IBAN: AT32 2011 2498 3929 4200

WEG Copacabana 44-50; Schwarz & Schwarz OG

Objekt 150-44 /003 / A/03 Seite 1
Burozeiten: Montag bis Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
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Folgende Verrechnungskreise werden abgerechnet:
Betriebskosten
Bewirtschaftungskosten
Heizkosten
Warmwasser

Weiters liegt die Abrechnung fur folgende Bewirtschaftungskosten bei:

Reparaturfond

Verrechnungskreis Betrag (netto) EUR
1. Abrechnung von Betriebskosten
Wassergebuhr 719,51
Wasser-Enthartersalz 1.290,72

Summe 2.010,23
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schltssel: Kaltwasser It. Abrechnung
Ihr Anteil 17,18 von 313,52 das entspricht 5,4797 % 110,15
Telefon Pers. Lift 269,17
Wartung Wasserfilter 168,69
Brandschutzbeauftragter 132,13
Technische Betreuung 149,64
Wartung Entkalkungsanlage 460,13
Wartung Personenlift 4.180,18
Wartung Notbeleuchtung 39,02
Wartung Druckbeluftungsanl. / 82,14
Brandschutzture
Entrampelung Keller 19,81
Altpapierentsorgung 61,00
Biomullentsorgung 253,60
Mullabfuhr 2.081,31
Kanalgebuhr 1.733,56
Wasserzahlermiete 20,09
Kaltwasserabrechnung 67,28
Hausverwaltung 2.083,02
AuRerordentliche Verwaltung 47,99
Reinigung Abstellplatze 99,72
Hausreinigung 3.269,84
Reinigungsmaterial 228,36
Brandrauchentluftung 428,17
Gartenbank und Tisch 72,97
Winterdienst 1.446,62
Strom allgemein 1.102,42
Stiegenlicht-Behebung Stérung 100,93
Kleinreparaturen laufend 1.131,56
Feuerléscher uberprufen 12,93
Grundsteuer 586,50
Grundsteuernachverrechnung 2.793,39
Hausversicherungen 2.534,22
Schadlingsbekampfung 357,26
Bankspesen u. Zinsen Haus Kto. 348,87

Summe 26.352,52
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schiussel: Nutzwert
Ihr Anteil 112,00 von 1.106,00 das entspricht 10,1266 % 2.668,61
Gartenarbeit 346,65
Aussenanlagen 4.687,46
Objekt 150-44 /003 / A/03 Seite 2

Burozeiten: Montag bis Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
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Summe 503411
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schiussel: Nutzwert ohne TG

Ihr Anteil 112,00 von 1.106,00 das entspricht 10,1266 % 509,78
abzuglich Akontovorschreibung (netto) 3.638,76-
Saldo 350,22-
zuzugl. 10,00 % Umsatzsteuer 35,02-
Betriebskosten Guthaben Brutto 385,24-
2. Abrechnung von Bewirtschaftungskosten
Seegebuhr C & P 9.108,42

Summe 9.108,42
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schiussel: Nutzflache
Ihr Anteil 77,74 m? von 842,91 m? das entspricht 9,2228 % 840,05
Saldo 840,05
zuzugl. 10,00 % Umsatzsteuer 84,01
Bewirtschaftungskosten Nachzahlung Brutto 924,06
3. Abrechnung von Heizkosten
Heizmaterial 9.031,73
Heizkosten-Abrechnung 215,25
Heizung Wartung o ) 1.312,26

Summe 10.559,24
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schitssel: Heizkosten It. Abrechnung
Ihr Anteil 771,43 von 10.339,82 das entspricht 7,4608 % 787,80
abzuglich Akontovorschreibung (netto) 1.560,00-
Saldo 772,20-
zuzugl. 20,00 % Umsatzsteuer 154,44-
Heizkosten Guthaben Brutto 926,64-
4. Abrechnung von Warmwasser
Warmwasser It. Abrechnung o ) 5.322,69

Summe 5.322,69
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schltussel: Warmwasser It. Abrechnung
Ihr Anteil 1.315,38 von 5.322,69 das entspricht 24,7127 % 1.3156,38
abzuglich Akontovorschreibung (netto) 1.800,00-
Saldo 484,62-
zuzugl. 10,00 % Umsatzsteuer 48,46-
Warmwasser Guthaben Brutto 533,08-
5. Summe Abrechnung von Reparaturfonds

Aufwand uUst Belastung

USt. vom Rucklagenaufwand laut Abrechnung (627,74) 54,08 0,00
Objekt 150-44 /003 / A/03 Seite 3

Burozeiten: Montag bis Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
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Abrechnungsergebnis Guthaben inklusive USt.. 920,90-
+/- Saldo des Bestandnehmerkontos zum 31.12.2023 2.891,97-
Gesamtergebnis Guthaben Brutto EUR 3.812,87-'
Objekt 150-44 /003 / A/03 Seite 4

Burozeiten: Montag bis Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
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Abrechnung Reparaturfond vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

far die Abrechnungseinheit:

Ubersicht:
Saldovortrag zum 01.01.2023

Ausgaben vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Einnahmen vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

Saldo zum 31.12.2023

Copacabana 44, 8401 Kalsdorf bei Graz / A/03

12.650,31
6.902,08-
7.632,28

13.380,51

Detail:

Ausgaben:

Instandhaltungen AfA 1 Jahr
27.01.2023 HV Schwarz & Schwarz

02.03.2023 TK Aufzuge GmbH

07.04.2023 Ritron GmbH
07.04.2023 Ritron GmbH

21.04.2023 Brix Zaun
08.05.2023 ON Technik GmbH.

20.06.2023 ON Technik GmbH.
12.07.2023 Ritron GmbH

15.10.2023 Kollitsch-Bau ST GmbH.

Wasserschaden AfA 1 Jahr
06.03.2023 Schwarz & Schwarz (AS)

04.05.2023 Energie Steiermark Kunden
GmbH

24.08.2023 Ritron GmbH

04.09.2023 TK Aufzuge GmbH

04.09.2023 TK Aufzuge GmbH
18.12.2023 Brugger GmbH.

Sturmschaden AfA 1 Jahr
13.10.2023 Rath & Rath GmbH

Refundierung Versicherung

04.05.2023 UNIQA Osterreich

08.08.2023 UNIQA Osterreich
Versicherungen AG

04.09.2023 UNIQA Versicherung AG

Erstbegehung It. ONORM B1300
(12.12.22)

Nachrustung Aufzugswarterfunktion
(Lift)

div. Kleinreparaturen, etc.
Nachrusten Zylinder b. Zaunanlage,
etc.

SR Neue Zaunanlage

Tausch d.def.
Warmwasserabsperrungen,etc
Tausch d.def.
Warmwasserabsperrungen,etc
Ursachenforschung Stromverbrauch,
etc.

Leckortung, Erstmalinahmen, etc.

Summe:

Begehung + Dokumentation betr.
Wassersch
Mehrverbrauch wegen Wasserschade

NEU LED Wannenleuchte + Montage
auspumpen der Schachtgrube, etc.
(Lift)

Instandsetzung n. Wassersch. (Lift)
Trocknung + Sanierung (Top
3/4/KG/Lift)

Summe:

Reparatur Attika, etc. (Top 13)

Summe:

Schaden v. 07.02.23 Re. ON + TKE
Ref. Vers. Schaden v. 04.07.23

Sch. v. 07.02.23; TK Aufzuge GmbH.

920,00
1.248,00

190,90
159,82

1.750,58
285,36

92,32
362,23
331,00
5.340,21
251,20
1.418,05

40,53
1.008,19

1.358,00
18.105,70

22.181,67

260585
2.605,85

1.699,84-
211,55-

1.358,00-

Objekt 150-44 /003 / A/03

Burozeiten: Montag bis Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
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07.09.2023 UNIQA Osterreich Ref. Vers. Schaden v. 18.08.22 2.553,73-
Versicherungen AG
04.12.2023  Uniqa Ostererich Ref. Vers. Schaden v. 16.02.2023 18.105,70-
Versicherungen AG
Summe: 23.928,82-
Ausgaben netto gesamt: 6.198,91
+ 10%Umsatzsteuer 703,17
Summe Aufwand: 6.902,08
Einnahmen:
Beitrage zur Rucklage 0 % MwsSt. 6.636,00
Zahlung durch Vorverwaltung/Bautrager 996,28
Summe Einnahmen: 7.632,28

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schiussel: Nutzwert
Ihr Anteil 112,00 von 1.106,00 das entspricht 10,1266 %

Basis  Anteil Netto USt-% ust Summe Grundlage daher Belastung

858,70 86,96 0% 0,00 86,96 komplett aus der Rucklage zahlen 0,00
5.340,21 540,78 10% 54,08 594,86 10%aus RF, Rest an WE 0,00
6.198,91 627,74 54,08 681,82 0,00

Objekt 150-44 /003 / A/03 Seite 6

Burozeiten: Montag bis Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
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2.6 Tiefgaragenplatz AF 2

2.6.1 Beschreibung
Die Zufahrt erfolgt Uber ein elektrisch betriebenes Sektionaltor. Der Boden
wurde als geschliffener Betonboden ausgeflihrt. Der Abstellplatz verfigt Uber

eine E-Ladestation.

Entsprechend dem Nutzwertgutachten betragt die Nutzflache 12,50 m2.
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2.6.2 Vorschreibung & Abrechnung
2.6.2.1 Vorschreibung

Schwarz & Schwarz
Immobilienverwalter und Makler
Inhaber Albin Schwarz
120 Jahre Begeisterung fur unsere Kunden
A-8010 Graz Hofgasse 8/2
Tel.- 0316/ 82-89-74
Email: office@schwarz-schwarz.at
Web: www.schwarz-schwarz.at

Abs.: Immobilien Schwarz & Schwarz, Inh. Albin Schwarz

Herr

Alexander STIASNY, BSc
Kronnersdorf 86

8345 Straden

Graz, 24.09.2024

Seite 1 von 1

monatliche VORSCHREIBUNG ab 11/2024

Nutzungsobjekt: Objekt 150-TG, Tiefgarage in 8401 Kalsdorf bei Graz , Copacabana 44 / TG
AF2

Rechnungsaussteller: WEG Copacabana 44-50

Zahlungsreferenz: 000000147961 giiltig ab: 01.11.2024

Kundennummer: 15003 UID-Nr. Rg. Aussteller: ATU73933915

Mandatsreferenz: 14733v04
Rechnungsnummer: 4

Sehr geehrter Herr STIASNY, BSc!

Nachfolgend geben wir Ihnen Ihre neue Vorschreibung bekannt.
Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung bis zur Ubermittiung einer neuen Vorschreibung.

Vorschreibungsposition Netto USt-Satz USt-Betrag Brutto
Betriebskosten 8,79 20,00 % 1,76 10,55
Beitrage zur Rucklage 3,00 0,00 % 0,00 3,00
Gesamtsumme € 11,79 €1,76 €13,55
Unsere Bankverbindung: SEPA Creditor-ID: AT55ZZZ00000069756 Zahlart: Lastschrift

RAIBA Graz-St. Peter, BIC: RZSTAT2G367, IBAN: AT44 3836 7000 0052 5303
Kontoinhaber: WEG Copacabana 44-50
Schwarz & Schwarz OG
Wie vereinbart wird die Forderung bis langstens 5ten des jeweiligen Monats von Ihrem Konto
eingezogen. Bitte sorgen Sie flur die notwendige Deckung.

Bei Telebanking oder Dauerauftragen bitte die Zahlungsreferenz (11-12 Stellig) nicht vergessen
auszufillen!

Mit freundlichen GruBen
Ihre Hausverwaltung

Burozeiten: Montag bis Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
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2.6.2.2 Abrechnung

Schwarz & Schwarz
Immobilienverwalter und Makler
Inhaber Albin Schwarz
120 Jahre Begeisterung fur unsere Kunden
A-8010 Graz Hofgasse 8/2
Tel.. 0316/ 82-89-74
Email: office@schwarz-schwarz.at
Web: www.schwarz-schwarz.at

Abs. Immabilien Schwarz & Schwarz, Inh. Albin Schwarz

Herr

Alexander STIASNY, BSc

Conrad-von-Hétzendorf-StraRe 110 Graz, 16.09.2024
8010 Graz Kundennummer: 15003

Jahresabrechnung vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

von Betriebskosten, besonderen Aufwendungen und sonstigen Kosten der Bewirtschaftung

Nutzungsobjekt: Copacabana 44, 8401 Kalsdorf bei Graz
Abrechnungseinheit: TG1/TGAF2

Rechnungsnummer: 15

UID-Nr. Rg. Aussteller:  ATU73933915

Rechnungsaussteller: WEG Copacabana 44-50

Abrechnungszeitraum: 01.01.2023 - 31.12.2023

Aufwand Vorschreibung Netto ust Saldo
Betriebskosten 194,96 105,48 89,48 17,90 107,38
Ergebnis 194 96 105,48 89,48 17,90 107,38
USt. vom Rucklagenaufwand laut Abrechnung 1,70
Abrechnungsergebnis Nachzahlung inklusive USt. 109,08
+/- Saldo des Bestandnehmerkontos zum 31.12.2023 165,24
Gesamtergebnis Nachzahlung EUR 274,32 I

Falligkeit: 16.11.2024

Der Ruckstand wird zur Falligkeit von unten angefuhrtem Konto eingezogen.

Die Betriebskostenbelege liegen in unseren Buroraumlichkeiten zur Einsicht auf. Sollten Sie Kopien der Belege
benétigen, fallt ein Kostenersatz von EUR 0,84 inkl. 20% MWSt. pro Kopie an.

Mit freundlichen GruRen
Ihre Hausverwaltung

Unsere Bankverbindung: lhre Bankverbindung:
BIC: RZSTAT2G367; RAIBA Graz-St. Peter BIC: GIBAAT21; Die Zweite Wr.Vereins-Sparcasse
IBAN AT44 3836 7000 0052 5303 IBAN: AT32 2011 2498 3929 4200

WEG Copacabana 44-50; Schwarz & Schwarz OG

Objekt 150-TG /056 / TG AF2 Seite 1
Burozeiten: Montag bis Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
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Folgende Verrechnungskreise werden abgerechnet:
Betriebskosten

Weiters liegt die Abrechnung fur folgende Bewirtschaftungskosten bei:

Reparaturfond

Verrechnungskreis Betrag (netto) EUR
1. Abrechnung von Betriebskosten
Brandschutzbeauftragter 90,10
Wartung TG-Luftung 400,00
Wartung Notbeleuchtung 26,60
Wartung Brandrauchentluftung / 492,00
Brandmelder
Wartung Druckbeluftungsanl. / 518,70
Brandschutzture
Altpapierentsorgung 41,56
Biomullentsorgung 172,92
Mullabfuhr 711,06
Hausverwaltung 1.420,14
Reinigung Tiefgarage 3.275,40
Hausreinigung 50,95
Brandrauchentluftung 291,90
Winterdienst 986,19
Strom allgemein 14417
Strom Tiefgarage 4.796,60
Stiegenlicht-Behebung Stérung 68,81
Kleinreparaturen laufend 551,06
Feuerléscher Uberprufen 8,82
Grundsteuer 399,82
Grundsteuernachverrechnung 1.904,35
Hausversicherungen 1.727,67
Schadlingsbekampfung 28,75
Bankspesen u. Zinsen Haus Kto. 161,91
Kleinrep. laufend (TG) 98,70

Summe 18.368,18
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlussel: Nutzwert
Ihr Anteil 8,00 von 754,00 das entspricht 1,0610 % 194 89
Technische Betreuung 6,32

Summe 632
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlussel: Nutzwert inkl. TG H150
Ihr Anteil 8,00 von 754,00 das entspricht 1,0610 % 0,07
abzuglich Akontovorschreibung (netto) 105,48-
Saldo 89,48
zuzugl. 20,00 % Umsatzsteuer 17,90
Betriebskosten Nachzahlung Brutto 107,38
2. Summe Abrechnung von Reparaturfonds

Aufwand ust Belastung

USt. vom Rucklagenaufwand laut Abrechnung (17,34) 3,4 1,70
( davon 10% USt. in Rucklage verrechnet )
Objekt 150-TG /056 / TG AF2 Seite 2

Burozeiten: Montag bis Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
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Abrechnungsergebnis Nachzahlung inklusive USt.. 109,08
+/- Saldo des Bestandnehmerkontos zum 31.12.2023 165,24
Gesamtergebnis Nachzahlung Brutto EUR 274,32 I
Objekt 150-TG /056 / TG AF2 Seite 3

Burozeiten: Montag bis Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
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Abrechnung Reparaturfond vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

fur die Abrechnungseinheit: ~ Copacabana 44, 8401 Kalsdorf bei Graz / TG AF2

Ubersicht:

Saldovortrag zum 01.01.2023 8.824,07
Ausgaben vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 1.988,06-
Einnahmen vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 4.019,63
Saldo zum 31.12.2023 10.855,64
Detail:

Ausgaben:

Instandhaltungen AfA 1 Jahr

27.01.2023 HV Schwarz & Schwarz ~ Erstbegehung tONORM 325,00
B1300(12./19.12.22)
07.04.2023 Ritron GmbH div. Kleinreparaturen, etc. 130,15
07.04.2023 Ritron GmbH Nachrusten Zylinder b. Zaunanlage, 108,94
etc.
08.05.2023 ON Technik GmbH. Tausch d.def. 194,54
Warmwasserabsperrungen,etc
20.06.2023 ON Technik GmbH. Tausch d.def. 62,93
Warmwasserabsperrungen,etc
27.11.2023 RITRON GmbH Mangelbehebg. n. 447,30
Brandschutzbegehung
22.12.2023 Zahlung Handsender 220,00-
27.12.2023 RITRON GmbH div. Rep. in d. TG Beleuchtung, etc. 677,89
28.12.2023 Zahlung Handsender ) ) - 120,00-
Summe: 1.606,75
Wasserschaden AfA 1 Jahr
24.08.2023 Ritron GmbH NEU LED Wannenleuchte + Montage 27,63
Summe: 27,63
' Auég'abeh'netto ges'a'mt': ' 1.634,38
+ 20%Umsatzsteuer 353,68
Summe Aufwand: 1.988,06
Einnahmen:
Beitrage zur Rucklage 0 % MwsSt. 3.340,43
Zahlung durch Vorverwaltung/Bautrager 679,20
Summe Einnahmen: 4.019,63

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlussel: Nutzwert
Ihr Anteil 8,00 von 754,00 das entspricht 1,0610 %

Basis  Anteil Netto USt-% USt Summe Grundlage daher Belastung

27 63 0,29 0% 0,00 0,29 komplett aus der Rucklage zahlen 0,00

1.606,75 17,05 20% 3,41 20,46 10%aus RF, Rest an WE 1,70
1.634,38 17,34 3,41 20,75 1,70

Objekt 150-TG /056 / TG AF2 Seite 4

Burozeiten: Montag bis Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr, Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr

Seite 107



8401 Kalsdorf, Copacabana 44

2.7 Mieteinnahmen
Die Wohnung wurde zusammen mit dem Tiefgaragenabstellplatz ab
01.02.2024 auf unbestimmte Zeit (unbefristet) vermietet.
Die Pauschalmiete betragt laut Mietvertrag € 1.200,00 inklusive Umsatz-
steuer. Weiters wurde keine Wertsicherung vereinbart.
Zur Ermittlung eines moglichen Hauptmietzinses mussen von der Pauschal-
miete daher samtliche Betriebs-, Heizungs- und Bewirtschaftungskosten sowie
die Umsatzsteuer in Abzug gebracht werden.
Nachdem noch keine Abrechnung fur das Jahr 2024 zur Verfugung steht kon-
nen diese Kosten nur aus der vorhandenen Abrechnung abgeleitet werden.
Angemerkt wird, dass es bei den Betriebskosten in diesem Jahr zu einer Grund-
steuernachverrechnung gekommen ist, welche als ein aufl3erordentlicher Pos-
ten fur das Abrechnungsjahr anzusehen ist.
Weiters bestehen It. Auskunft der Hausverwaltung Unsicherheiten bei der Heiz-
kosten- und Warmwasserabrechnung, da es hier in der Vergangenheit zu Ab-
rechnungsfehlern durch das Abrechnungsunternehmen gekommen sei.
Weiters ist auffallig, dass die Heizungs- und Warmwasserkosten der bewer-
tungsgegenstandlichen Wohnung deutlich vom Durchschnitt des restlichen
Hauses abweichen.
Im Jahr 2023 soll es zu einem unkontrollierten Wasseraustritt im Badezimmer
mit einem erheblichen Wasserschaden gekommen sein. Es kann daher vom
Sachverstandigen nicht festgestellt werden, ob die erhdhten Heizungs- und
Warmwasserkosten alleine darauf oder auch auf das Nutzungsverhalten zu-
ruckzuflhren sind.
Es konnte daher ein mdglicher verbleibender Hauptmietzins fir die Wohnung
auf Basis der aktuellen Vorschreibung fur die Wohnung nur naherungsweise
abgeleitet werden.
Es wird festgehalten, dass aufgrund der oben beschriebenen Unsicherheiten
der tatsachliche erzielbare Hauptmietzins je m? aufgrund der Abrechnungen flr
die Jahre 2024 und 2025 und dem tatsachlichen Nutzerverhalten durchaus um

ein bis drei Euro je m? abweichen kann.
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Nachdem fur den Tiefgaragenabstellplatz kein gesonderter Mietzins im Vertrag
ausgewiesen ist, wird fur die Bewertung ein fiktiver Hauptmietzins in der Héhe

von netto € 55,-- in Ansatz gebracht.

Pauschalmietzins brutto € 1.200,00
abzuglich

Betriebskosten brutto € -311,55
Heizkosten brutto € -140,69
Warmwasserkosten brutto € -143,00
Bewirtschaftungskosten brutto € -77,00
Betriebskosten Abstellplatz brutto € -10,55
Fiktiver Hauptmietzins Abstellplatz brutto € -66,00
verbleibender Hauptmietzins Wohnung brutto € 451,21
verbleibender Hauptmietzins Wohnung netto ca. € 410,--
x 12 Monate = Jahresnettomiete (gerundet) € 4.920,--

Der marktubliche Hauptmietzins fur vergleichbare Wohnungen betragt € 11,--
je m?. Dies entspricht einem monatlichen Hauptmietzins von rund € 855,-- bzw.

einem jahrlichen Hauptmietzins von rund € 10.260,--.

Fiktiver Hauptmietzins Abstellplatz netto € 55,--

x 12 Monate = Jahresnettomiete (gerundet) € 660,--

Der Mietvertrag wird in der Folge dargestellt.
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2.7.1 Mietvertrag

Vol
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werden. Vom Vermieter kann eine solche Kindigung jedoch nur ausgesprochen werden, wenn ein
gesetzlicher Kandigungsgrund im Sinne des § 30 Mietrechtsgesetz vorliegt.

Das Recht zur Aufhebung des Mietverirages ohne Kundigungsfrist entsprechend die
Bestimmungen der §§ 1117 und 1118 ABGB bleibt in allen Fallen aufrecht

Dem Mieter steht fur die Dauer von 12 Monaten ab Mietbeginn kein Kindigungsrecht zu.

Der Mietvertrag kann von den Vertragsparteien ausschlieflich schriftlich erfolgen. Die Kundigung mit
eingeschriebenem Brief wird dem Mieter empfohien.

§3

(Mietzins)

Auf den gegenstandlichen Bestandsvertrag werden die Mietzinsbildungsvorschriften des Mietrechtsgesetzes
(MRG) nicht angewendet. Der auf den Mietgeg fallende frei vereinbarte Mietzins in dem
samtliche Mitzinsbestandteile zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses und auch alle Betriebskosten enthalten

a

sind, samt Umsatzsteuer (derzeit 10%) betrdgt EUR 1.200,~ pro Kalendermonat. Der Mietzins istim Vorhinein
zu entrichten und muss spitesten am 5. des Kalendermonats am Konto des Vermieters einlangen.

31

Abschluss dieser \ ung und Fertigung des g g

Der Mieter hat das B vor

Der Der Mieter nimmt zur Kenntnis. dass Mieteinzahlungen ausschlieBlich unter dem Namen des
Hauptmieters erfolgen sollen und ansonsten nicht zugeordnet werden kénnen. Dem Mieter wird empfohlen
bei Mietvertragsunterzeichnung einen Abbuchungsauftrag oder Dauerauftrag zu unterfertigen.

Der Mieter haftet dem Vermieter bei verspateten Entgeltszahlungen fur die notwendigen Kosten
zweckentsprechender auBergerichtlicher Betreibungs- und EinbringungsmaRnahmen, soweit diese in

einem angemessenen Verhaltnis zur betriebenen Forderung stehen.

4.

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins ist - ausgenommen im Fall der
Zahlungsunfahigkeit des Vi - g soweit sie nicht im rechtlichen Zusammenhang

mit dem Mietverhaltnis stehen.

84
(Sonstige Rechte und Pflichten der Vertragspartner)

. Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Vertrag gemaR zu gebrauchen und zu benutzen. Der

Gebrauch ist durch den Mieter schonend auszulben.

. Der Mieter ist verpflichtet. den Mietgegenstand (samt Einrichtung) sorgfaltig zu behandeln und nach Beendigung

des Mietverhaltnisses, unter Berlicksichtigung der normalen AbnGtzung, zurlickzustellen.

. Der Mieter ist berechtigt. den Mietgegenstand dem Vertrag gemaR zu gebrauchen und zu bendtzen. Er hat

den Mietgegenstand und die fur den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen. wie im Besonderen die

Lichti gs-, Gasleitungs- Wasserleitungs-, Beheizungs- (einschlieBlich zentraler
Warmeversorgungsanlagen) und sanitdren Anlagen, so zu warten und. soweit es sich nicht um die
Beseitigung von ernsten Schéden des Hauses oder um die itigung einer erheblich
Gesundheitsgefahrdung oder um die Erhaltung von mi Heizth ), mi
Warmwasserboilern und igen mity [ Warmebereitungsg handelt, so instand zu halten,

dass dem Vermieter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil erwachst.

. Der Vermieter verpflichtet sich gema® § 3 MRG nach MaRgabe der rechtlichen. wirtschaftiichen und

technischen Gegebenheiten und Mdglichkeiten daftr zu sorgen, dass das Haus. die Mietgegenstdnde und
die der gemeinsamen Benitzung dienenden Anlagen im jeweils ortsublichen Standard zu erhalten und

-
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10.

11.

=3

12.

erhebliche Gefahren fur die Gesundheit der Bewohner zu beseitigen. Dartber hinaus hat der Vermieter fur
die Erhaltung von

mitvermieteten  Heizthermen.  mitvermieteten Warmwasserboilern und  sonstigen  mitvermieteten
Warm itungsgeraten in den Mietgegenstédnden des Hauses zu sorgen.

Der Mieter haftet fur jeden Schaden. der dem Vermieter aus einer unsachgemaBen oder sonst
vertragswidrigen Benutzung bzw. mangelnde Wartung durch ihn oder von ihm in gemietete Rdume
aufgenommenen Personen oder dadurch entsteht, dass Méangel, insb dere ernste Schad
(Wasserschaden) dem Vermieter nicht ohne Verzug angezeigt werden. Hinsichtlich der Anzeige von
Schéden wird die Schriftform empfohlen.

Beabsichtigte wesentliche Veranderungen (Verbesserungen) am Mietgegenstand hat der Mieter dem
Vermieter unter Vorlage der technischen Unterlagen tber die Art der durchzufuhrenden technischen
Arbeiten so rechtzeitig vorher anzuzeigen, dass der Vermieter die Interessen beziglich des Hauses
und dessen Obriger Bewohner wahrnehmen kann.. Soweit es sich nicht um privilegierte Arbeiten gemaf
§ 9 Abs 2 MRG handelt, ist der Mieter verpflichtet, den friuheren Zustand hei Zurickstellung des
Mietgegenstandes wieder herzustellen, soweit nicht anl4sslich der Kindigung des
Bestandverhéltnisses einvernehmlich eine kostenlose Belassung der Umhauten vereinbart wird.

Verfugungen tber AuBenflachen des Mietgegenstandes bedrfen der Zustimmung des Vermieters.
Hier wird die Einholung einer schriftlichen Zustimmung empfohlen.

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder durch vom Vermieter
beauftragten Personen aus wichtigen Grunden zu gestatten und die Mietrdume hierzu nach
Voranmeldung und Terminvereinbarung zu dem Mieter zumutbaren Zeiten zugénglich zu machen,
wobei die Grundsatze des § 8 Abs 2 MRG zu bericksichtigen sind. Bei Gefahr in Verzug ist es den
Einsatzkraften von Polizei, Feuerwehr, etc. jederzeit auch bei Abwesenheit des Mieters erlaubt, die
Mietrdume zu betreten.

Der Mieter hat gemaR § 8 Abs 2 MRG die vorlbergehende Benttzung und die Verénderung seines
Mietgegenstandes zuzulassen, soweit die Voraussetzungen des § 8 Abs 2 Ziffer 1 und 2 MRG erfullt sind.
Hierbei hat der Vermieter die Grundsatze des § 8 Abs 3 MRG zu bertcksichtigen.

Bei Beendigung des Mietverhéltnisses ist der komplette Mietgegenstand gerdumt von allen Fahrnissen
(ausgenommen davon sind mitvermietete Einrichtungsgegenstande). ordentlich gereinigt zuriickzustellen.
Die Reinigung und R&umung sind so rechtzeitig vorzunehmen, dass der Mietgegenstand vom
Vermieter unmittelbar nach Vertragsende weiter verwertet werden kann.

Die Hausordnung bildet einen integrierenden Bestandteil des Vertrages und der Mieter verpfiichtet sich
ausdricklich zur Beachtung und Einhaltung samtlicher dort festgehaltenen Regeln.

Die Tierhaltung - ausgenommen Ublicherweise in Kafigen gehaltene Kleintiere (nicht ausgenommen
jedoch Reptilien. Gifttiere oder andere gefahrliche Tiere) sowie die artgerechte Haltung einer Katze -
bedarf einer gesonderten Vereinbarung der Vertragsteile. Ansonsten ist diese ausnahmslos untersagt.

Bei Vertragsende ist der Mieter verpflichtet, dem Vermieter oder Bevollméchtigten alle Schiissel zum
Bestandsobjekt auszt digen, und zwar ohne Ricksicht darauf, ob diese von ihm abernommen oder
selbst angeschafft wurden.

§5
(Verbot der Untervermietung)

Die génzliche oder teilweise Unter i g oder ige Uberl; des Mietgeg an
Dritte ist nicht gestattet. sofern § 11 MRG nichts anderes vorsieht.
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. Seeresidenzen Copacabana KOI-LlTSCH
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3 Gutachten

3.1 Allgemeine Bewertungsgrundlagen

3.1.1

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes von Wohnungs-
eigentumsbestanden.

Der Verkehrswert entspricht dem Preis, der im redlichen Geschaftsverkehr fur
das Bewertungsobjekt erzielt werden kann; seine Ermittlung setzt daher voraus,
dass ein Grundstlicksmarkt mit freier Preisbildung vorhanden ist. Alle den Preis
und damit den Verkehrswert beeinflussenden Umstande dieses Marktes sind
vom Sachverstandigen objektiv auszuwerten, wobei insbesondere auf unge-
wohnliche oder persdnliche Verhaltnisse auf Seiten der Veraulerer oder der
Erwerber nicht Bedacht genommen werden darf. Aus diesem Grund muss der
schliel3lich bei der VerauRerung des Bewertungsobjektes tatsachlich erzielte
Preis nicht dem mit diesem Gutachten ermittelten Verkehrswert entsprechen.
Dieser Preis wird nicht unwesentlich von subjektiven Momenten bestimmt, wel-
che in den Einflussbereichen der Vertragsteile liegen, wie etwa durch personli-

che Vorstellungen und Winsche, Spekulationsabsichten, etc..

Die Ermittlung des Verkehrswertes hat nach einer anerkannten Methode in
nachvollziehbarer Form zu erfolgen.

Dafur stehen grundsatzlich fir das Bewertungsobjekt Eigentumswohnungen
insbesondere das Ertragswert-, das Sachwert- und das Vergleichswertverfah-
ren zur Verfugung.

Die Anwendung des Sachwertverfahrens ware grundsatzlich nicht ungeeignet:
Hier mUsste der Bodenwert, der Wert der baulichen Anlagen und sonstigen An-
lagen ermittelt und an Hand des Miteigentumsanteils als Bruchteil des Gesamt-
sachwerts errechnet werden. Dabei wurde ein Ergebnis erzielt, das zunachst in
keiner Weise auf die Besonderheiten des Teilmarktes ,Eigentumswohnung“ Be-
dacht nimmt. Die Preisbildung von Eigentumswohnungen weist eine gro3e Ab-
hangigkeit auf von Wohnflache, dem Ersterwerb bzw. Wiederverkaufsfall, dem
Vorhandensein von PKW-Abstellplatzen, vom Wohnungsalter, dem Geschoss,
der Ausstattung, der Lage, der Anzahl der Wohneinheiten im Objekt, dem wirt-

schaftlichen und sozialen Umfeld, etc.. Zur Bericksichtigung all dieser Um-
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3.2

stande mussten bei der Anpassung des ermittelten Sachwertes an den Ver-
kehrswert Zu- oder Abschlage vorgenommen werden, deren Darstellung in

nachvollziehbarer Weise nicht gewahrleistet ware.

Das Vergleichswertverfahren setzt das Vorliegen ausreichender Vergleichs-
preise voraus, welche bei Veraullerung vergleichbarer Objekte (d.h. im vorlie-
genden Fall von Eigentumswohnungen) in zeitlicher Nahe zum Wertermittlungs-
stichtag und in raumlicher Nahe zum Bewertungsobjekt tatsachlich erzielt wur-
den. Unter diesen Voraussetzungen, welche naturgemal sorgfaltig gepruft wer-
den mussen und welche die Zahl der in Frage kommenden Vergleichsobjekte
reduzieren, flhrt dieses Verfahren im Allgemeinen direkt zum Verkehrswert,
weil sich das Marktgeschehen bereits in den Kaufpreisen der Vergleichsobjekte
ausdruckt. Die mit allen Problemen der Nachvollziehbarkeit behaftete Nachkon-
trolle des ermittelten Ertrags- oder Sachwertes kann in aller Regel entfallen,
sofern bei einem erforderlichen indirekten Preisvergleich die Einflisse der wert-
bestimmenden Merkmale (siehe oben 3.1.2) entsprechend bericksichtigt wur-
den und nicht eine Anpassung auf Grund aulRergewohnlicher, diskontinuierli-

cher Vorgange am Markt letztlich doch eine Kontrolle erforderlich machen.

Ertragswert

Ausgangspunkt dieses Verfahrens ist der Reinertrag des Bewertungsgegen-
standes (im Sinne einer Ertragseinheit), der sich aus dem nachhaltig erzielbaren
Rohertrag, abzuglich des Bewirtschaftungsaufwandes (= Betriebskosten, In-
standhaltungs-, Instandsetzungs- und Restaurierungskosten, Verwaltungskos-

ten) sowie des Ausfallwagnisses ergibt.

Dieser Reinertrag ist um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes zu vermin-
dern, um den Reinertrag der baulichen Anlagen zu ermitteln. Letzterer wird zu
einem angemessenen Zinssatz auf die Restnutzungsdauer kapitalisiert und

ergibt so den Ertragswert der baulichen Anlagen.
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Ein wesentlicher Punkt fur die Ermittlung des Ertragswertes ist die Festlegung
des Kapitalisierungszinssatzes. Fur den Bewertungsstichtag wurden vom Sach-
verstandigenverband folgende Mittelwerte fir den Ansatz des Kapitalisierungs-

zinssatzes fur Objekte empfohlen:

Zusammenfassende EMPFEHLUNG:
LIEGENSCHAFTSART LAGE
hochwertig sehr gut gut maRig

Wohnliegenschaft 05-25% 1.5-35% 25-45% 35-55%
Biiroliegenschaft 25-45% 3,5-55% 45-65% 50-70%
Geschéftsliegenschaft 30-50% 35-60% 50-6,5% 55-75%
Einkaufszentrum, Supermarkt, Fachmarktzentrum 35-6,5% 45-70% 50-8,0% 55-85%
Transport-, Logistikliegenschaft 40-6,0% 45-6,5% 50-70% 6,0-8,0%
Touristisch genutzte Liegenschaft 45-7,0% 50-7.5% 55-8,0% 6,0-9,0%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-70% 45-75% 55-85% 6,5-95%
Industrieliegenschaft 45-75% 50-8,0% 55-90% 6,5-10,0 %
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0 % bis 3,5 %

Forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5 % bis 2,5 %

Unter Beachtung der Ortlichen Lage mit der Verkehrsanbindung, des jeweils an-
gesetzten Mietzinses und des jeweiligen Zustandes des Objektes wird der Ka-
pitalisierungszinssatz flr die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigen-

tumsbestande mit 2,00 % angesetzt.

3.3 Bewertung
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungs-
gesetzes nach dem Ertragswertverfahren.
Aufgrund des unbefristeten Mietvertrages in Verbindung mit den eingeschrank-
ten Kindigungsmadglichkeiten im Teilanwendungsbereich des MRG, der fehlen-
den Wertsicherung und der vereinbarten Pauschalmiete wird der Ertragswert
uber zwei Perioden ermittelt.
Die erste Periode wird dabei fir die zu erwartende Lebenserwartung des Mie-
ters angenommen. Mangels Bekanntheit der tatsachlichen Lebensverhaltnisse
des Mieters und mangels Abschatzbarkeit der zukinftigen Lebensverhaltnisse
des Mieters werden allfallige mogliche Eintrittsrechte gemal & 14 MRG nicht
berucksichtigt.
Die zweite Periode umfasst die danach noch verbleibende Restnutzungsdauer

des Gebéaudes.

Seite 119



8401 Kalsdorf, Copacabana 44

3.4 Verkehrswert

3.4.1 Ertragswert Haus A Top 03

3.4.1.1 Periode 1
Laut Auskunft des Eigentimers wurde der Mieter am 08.12.1991 geboren und
hat daher gemaR Statistik Austria eine fernere Lebenserwartung von 46,67 Jah-
ren. Es wird daher eine Laufzeit von 47 Jahren fur die erste Periode in Ansatz
gebracht.
Unter Bericksichtigung der fehlenden Wertsicherung als Inflationsausgleich in
Verbindung mit der niedrigen Miete wird fur diese Periode der Zinssatz mit
3,0 % angesetzt. Weiters wird auf Grund der niedrigen Miete das Leerstehungs-

risiko mit 0 % angesetzt.

Jahresnettomieteinnahmen € 4.920,--
abzuglich:

Erhaltungskosten € 1,10 je m? und Monat x 12 Monate € - 1.026,--
Leerstehungsrisiko 0 % € 0,--
Liegenschaftsreinertrag € 3.894,--

Kapitalisierungszinssatz 3,0 %, Laufzeit 47 Jahre, Faktor (Vervielfaltiger) 25,02
€ 3.894,-- x 25,02 € 97.428,--

Ertragswert Periode 1 € 97.428,--

3.4.1.2 Periode 2
Bei einer Restnutzungsdauer des Gebaudes von 75 Jahren ergibt sich fur die
Periode 2 eine Laufzeit von 28 Jahren.
FUr die Periode 2 wird der unter Punkt 2.7 angesetzte marktubliche Hauptmiet-

zins und ein Zinssatz von 2,00 % in Ansatz gebracht.

Jahresnettomieteinnahmen € 10.260,--
abzuglich:

Erhaltungskosten € 1,10 je m? und Monat x 12 Monate € - 1.026,--
Leerstehungsrisiko 3 % € -308,--
Liegenschaftsreinertrag € 8.926,--
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Kapitalisierungszinssatz 2,0 %, Laufzeit 28 Jahre, Faktor (Vervielfaltiger) 21,28
€ 8.926,-- x 21,28 € 189.945,--

Ertragswert Periode 2 € 189.945,--
Dieser Ertragswert muss noch auf die Dauer der Periode 1 abgezinst werden.

Bei einem Zinssatz von 2 % und einer Laufzeit von 47 Jahren betragt der Ab-

zinsungsfaktor 0,39.

€ 189.945,-- x 0,39 € 74.079,--
Ertragswert Periode 1 € 97.428,--
Barwert Ertragswert Periode 2 € 74.079,--
Ertragswert Haus A Top 03 € 171.507,--

3.4.2 Ertragswert Tiefgaragenplatz AF 2
3.4.2.1 Periode 1
Unter Berucksichtigung der fehlenden Wertsicherung wird als Inflationsaus-

gleich fur diese Periode der Zinssatz mit 4,5 % angesetzt.

Jahresnettomieteinnahmen € 660,--
abzuglich:

Erhaltungskosten pauschal € - 100,--
Leerstehungsrisiko 3 % € - 20,--
Liegenschaftsreinertrag € 540,--

Kapitalisierungszinssatz 4,5 %, Laufzeit 47 Jahre, Faktor (Vervielfaltiger) 19,41
€ 540,-- x 19,41 € 10.481,--

Ertragswert Periode 1 € 10.481,--
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3.4.2.2 Periode 2

Jahresnettomieteinnahmen € 660,--
abzuglich:

Erhaltungskosten pauschal € -100,--
Leerstehungsrisiko 3 % € -20,--
Liegenschaftsreinertrag € 540,--

Kapitalisierungszinssatz 2,0 %, Laufzeit 28 Jahre, Faktor (Vervielfaltiger) 21,28
€ 540,-- x 21,28 € 11.491,--

Ertragswert Periode 2 € 11.491,--
Dieser Ertragswert muss noch auf die Dauer der Periode 1 abgezinst werden.

Bei einem Zinssatz von 2 % und einer Laufzeit von 47 Jahren betragt der Ab-

zinsungsfaktor 0,39.

€ 11.491,--x 0,39 € 4.481,--
Ertragswert Periode 1 € 10.481,--
Barwert Ertragswert Periode 2 € 4.481,--
Ertragswert Tiefgaragenplatz AF 2 € 14.962,--
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3.4.3 Verkehrswert

Gemal § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Verkehrs-
wertes eine Uberpriifung der Marktverhaltnisse vorzunehmen. Aufgrund der ge-
meinsamen Vermietung der Wohnung mit dem Tiefgaragenabstellplatz ist eine
wirtschaftlich getrennte Verwertung als nicht realistisch einzuschatzen, da keine
eindeutige Abgrenzung der Mietzinse vorgenommen werden kann.

Aufgrund der Laufzeit von 47 Jahren flr die erste Periode und einer allenfalls
durchsetzbaren Eigenbedarfskiindigung sowie der Hohe der aktuell vorge-
schriebene Betriebs- und Heizkosten wird beim ermittelten Ertragswert eine An-

passung an die Marktlage in Form von einem Zuschlag von 30 % vorgenom-

men.
Ertragswert € 186.469,--
30 % Zuschlag € 55.941 -
Verkehrswert € 242.410,--

Verkehrswert Haus A Top 03 und
Tiefgaragenplatz AF 2 (gerundet) € 242.000,--

(in Worten: Euro zweihundertzweiundvierzigtausend)

3.5 Zubehor
Fir das Zubehor (z. B. festverbaute Einrichtungsmaobel) wird unter Bericksich-
tigung des Mietverhaltnisses und mangels gesonderter Mobelmiete fur das Zu-

behor der Zeitwert mit € 0,-- ermittelt.
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Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen und An-
nahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende Grélie.

Es wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert/Marktwert bzw.
andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass ein entsprechender Preis auch bei
gleichbleibenden &aufieren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere

kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Graz, 13. Mai 2025

oF

....................... ‘-52-, ,Uc,
Ing. Di+Josef Praschinger
(der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige)
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