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1. ALLGEMEINE DATEN

1.1. AUFTRAGGEBER

Der fertigende Sachverstandige wurde vom Bezirksgericht Landeck, Abteilung 11, schriftlich
beauftragt.

1.2, AUFTRAGSGEGENSTAND

Auftragsgegenstand ist die Erstattung eines schriftlichen Verkehrswertgutachtens sowie einer
Kurzfassung flir die Liegenschaft mit der dazugehdrigen Einlagezahl gem. § 141 EO. Das
Gutachten bildet die Grundlage zur Durchflihrung der bewilligten Zwangsversteigerung.

1.3. BEWERTUNGSGEGENSTAND

Der fertigende Sachverstandige wurde beauftragt den Verkehrswert der Liegenschaft EZ 788
KG 84108 Nauders I, inneliegend das Grundstiick Bp. .390, mit der Grundstlicksadresse 6543
Nauders, Reschenstrafle 218, gemal den geltenden gesetzlichen Bestimmungen und
Normen, sachverstandig festzustellen.

Die Wertermittlung erfolgt hinsichtlich der Miteigentumsanteile:
o 1 / 1 B-LNR4 Nathalie Al Baradhi
an vorgenannter Liegenschaft.

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um das bereits seit dem Jahr 2020
geschlossenem Hotel Dreilanderblick.

Bewertet wird somit der Grund und Boden, die baulichen Anlagen, die gegebenenfalls
vorhandenen Auf3enanlagen sowie das gegebenenfalls vorhandene Zubehdr.

Das vorhandene Inventar, Einrichtungsgegenstande und sonstige Fahrnisse wurden in diesem
Gutachten nicht mitbewertet bzw. bertcksichtigt. Fir die Bewertung wird von einem von allem
Unrat, Inventar und sonstigen Fahrnissen, welche in diesem Gutachten nicht angeflihrt sind,
geraumten Objekt ausgegangen. Der Verkehrswert bezieht sich sohin auf den geraumten
Zustand. Etwaige Raumungskosten sind vom ausgewiesenen Verkehrswert in Abzug zu
bringen.

Das vorhandene Zubehor wurde aufgrund der Werthaltigkeit nicht bewertet.

1.4. GRUND DES VERKEHRSWERTGUTACHTENS

Es ist der Verkehrswert nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 sowie ONROM 1802-
1 zur Einschatzung der Werthaltigkeit der Liegenschaft im Rahmen der bewilligten
Zwangsversteigerung im Exekutionsverfahren mit der Aktenzahl 11 E 7/25z BG Landeck, zu
ermitteln.
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Betreibende Partei: Raiffeisenbank Oberes Innviertel eGen

Siedlungsstralie 1
5142 Eggelsberg
FN 110546v

vertreten durch:

Raiffeisenbank Oberes Innviertel eGen
Bearbeiterin: Raiffeisenlandesbank
Europaplatz 1a

4020 Linz

Oberosterreich Aktiengesellschaft

FN 110546v

Verpflichtete Partei: Nathalie Al Baradhi

e 6 o6 o o o o o o =
v

1.6.

geb. 01.01.1990
Ignaz Glaser Stralle 58
5111 BlUrmoos

GESETZE / NORMEN / FACHLITERATUR

Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, BGBI. 150/92

ONORM B1800

ONORM B1802-1

Bienert; Funk: Immobilienbewertung Osterreich, 3. Auflage, Wien 2014

Bienert; Funk: Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, Wien 2022

Heimo Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, Wien 2017

Bienert; Wagner: Bewertung von Spezialimmobilien, 2. Auflage 2018
Immobilien-Preisspiegel WKO Immobilien- und Vermoégenstreuhander 2022

Seiser: Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen Anlagen, gebaudetechnischen
Anlagen und Bauteilen

Periodische Zeitschriften fur Liegenschaftsbewertung, Manz Verlag

Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs - Sachverstéandige Hefte (periodisch)

Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs - Wissensdatenbank

Architekt Baumeister Dipl.-Ing. Roland Popp; Vis. Prof. Ass-Prof. Dr. Gerhard Saria:
Stand der Technik "Von den Regeln der Technik bis zum Stand der Wissenschatt",
2024

LOKALAUGENSCHEIN

Der erforderliche Lokalaugenschein der Liegenschaft samt Baulichkeiten mit Aufnahme des
Befundes fand am 14.07.2025 statt. Dieses Datum gilt auch als Bewertungsstichtag.

UMFANG DER BESICHTIGUNG |

Gebaude von innen und aullen
gesamte Grundstucksflache
Aufienanlagen

Zuwegung und Umgebungsbebauung

Anlasslich des Lokalaugenscheins konnten die Gegebenheiten an Ort und Stelle frei besichtigt
werden, womit eine einwandfreie Befundaufnahme mdéglich war.
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Samtliche dem Gutachten beigefligten Fotos sind aktuell und dem Bewertungsstichtag
gleichzusetzen.

o Beginn Befundaufnahme: 10:00 Uhr
o Ende Befundaufnahme: 12:15 Uhr

1.7. ANWESENDE PERSONEN BEIM ORTSTERMIN
o Herr Raymond Roks - Beauftragter Immobilienmakler (Bergland Immobilien)
. Christian Schlatter - fertigender Sachverstandiger

Die Verpflichtete war nicht anwesend!

1.8. GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN FUR DIE BEWERTUNG

Unterlagen und Auskinfte, welche durch den Sachverstandigen erhoben wurden - in
alphabetischer Reihenfolge:

o Auskiinfte der Bezirkshauptmannschaft Landeck, Abteilung Gewerbe und
Grundverkehr, per Mail am 07.07.2025 und 11.07.2025
o Bescheid AZ: 1-515/6

o Baubewilligung zur Errichtung eines Wohn- und Gasthauses vom 04.09.1951
o Bescheid AZ: 153-9/S-1970
o Umbau Gasthof vom 27.07.1970
o Bescheid AZ: 153-9/S-1974
o Um- und Anbau des Gasthofes Dreilanderblick vom 05.06.1974
o Bescheid AZ: 131-9/S-1978
o Gaststatten- und Wohnhausumbau vom 08.07.1978
o Bescheid AZ: 131-9/SW.-1985
o Zu- und Umbau am bestehenden Gasthof Dreilanderblick vom 17.12.1985
o Bescheid AZ: 285008521
o Einhebung Wasseranschlussgebihr vom 04.01.2008
Diverse Auskinfte von Herrn Roks
Diverse Plane
Flachenwidmungsplan Gemeinde Nauders - des Tiroler Informationssystems (Tiris)
Flachenwidmungsbestatigung - Portal Tirol
Gefahrenzonenplan - des Tiroler Informationssystems (Tiris)
Gefahrenzonenplan - eHORA des Bundesministerium fir Land- und Forstwirtschaft,
Regionen und Wasserwirtschaft (BML)
Grundbuchauszug EZ 788 KG 84108 Nauders | vom 10.07.2025
Immobilien-Preisspiegel 2023
Kaufpreiserhebungen Grundstlicke in Nauders
Lageplan - des Tiroler Informationssystems (Tiris)
Leitungsauskunft Tinetz / Tigas vom 25.04.2025
Melderegister Gaste vom 19.04.2023
Mdindliche Auskinfte bei der Befundaufnahme von den Anwesenden Personen
Orthofoto — des Tiroler Informationssystems (Tiris)
Plan Immissionen - des Tiroler Informationssystem (Tiris)
Plan Neigung Grundstiick - des Tiroler Informationssystems (Tiris)
Ruckstandsausweis der Gemeinde Nauders vom 10.06.2025
Rucksprache bei Sachverstandigenkollegen und Immobilienmaklern
Solarpotenzial pro Jahr - tirolsolar.at
Sonnenscheindauer pro Monat - tirolsolar.at
Verdachtsflachenkataster — des Informationssystems des Umweltbund
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Der fertigende Sachverstandige weist darauf hin, dass er auf die Richtigkeit der zur Verfligung
gestellten Unterlagen und Informationen vertraut und dafir keine Haftung Ubernimmit.
Mundliche Angaben werden dokumentiert und deren Richtigkeit angenommen. Der
Sachverstandige darf auf das Publizitatsprinzip des 6ffentlichen Grundbuches vertrauen und
haftet nicht fur unrichtige und unvollstandige Angaben im Grundbuch.

Der aktuelle Stand aus dem Tiroler Informationssystem muss nicht mit den aktuellen
Gegebenheiten in der Natur Ubereinstimmen. Alle wertrelevanten Gegebenheiten wurden
jedoch in der Bewertung berlcksichtigt. Samtliche Erhebungen aus dem Tiroler
Informationssystem und aus dem Verdachtsflachenkataster erfolgten zwischen dem
Bewertungsstichtag und der Fertigstellung des Gutachtens.

Die erhobenen Unterlagen werden vom Sachverstandigen archiviert und sind diesem
Gutachten nicht vollstandig beigelegt.

1.9. GENAUIGKEITSANFORDERUNGEN UND HINWEISPFLICHT

Im Hinblick auf die Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere das Erfordernis auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der
Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe sein. Gemal ONORM
B1802-1, Pkt. 4.4, weist der unterfertigende Sachverstandige darauf hin, dass der ermittelte
Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei
gleichbleibenden auleren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt erzielbar ist.

1.10. URHEBERRECHT

Der fertigende Sachverstandige hat an diesem Gutachten ein Urheberrecht. Das Gutachten
wurde nur fur den angegebenen Zweck erstellt. Vervielfaltigungen und Veroéffentlichungen
bedurfen der Genehmigung des Verfassers.

1.11. HAFTUNG

Die Wertermittiung wurde ausschlieBlich fir den Auftraggeber erstellt. Haftungen des
fertigenden Sachverstandigen gegenlber Dritten sind ausgeschlossen. Der fertigende
Sachverstandige weist darauf hin, dass Haftungen ausschlieRlich bis zu dem in der
Haftpflichtversicherung angefuhrten Betrag gedeckt sind.

1.12. ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN

Der fertigende Sachverstandige erklart sich fremd zu den Parteien und gibt in Erinnerung an
seinen abgelegten Sachverstandigeneid nachstehendes, nach bestem Wissen und Gewissen
ausgearbeitetes Gutachten ab.

Der fertigende Sachverstandige haftet nicht fur unrichtige bzw. unvollstandige Angaben im
Grundbuch, hier wird auf das Publizitatsprinzip des 6ffentlichen Grundbuches verwiesen.
Vom Sachverstandigen kann keine Stellungnahme bezuglich der Grundgrenzen bzw. der
Grenzabstande gegeben werden. Dazu ist ein Sachverstandiger aus dem Vermessungswesen
beizuziehen.

Es wurden keine Baustoff- und Bauteileprifungen sowie Bodenuntersuchungen
vorgenommen, weiters keine Funktionsprifungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen
durchgeflihrt. Die ordnungsgemafe Funktion der beschriebenen Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung wie Leitungen und dergleichen, wurde der Bewertung vorausgesetzt. Fur eine
diesbezlgliche detaillierte Einschatzung muss ein Sachverstandiger aus diesem Fachgebiet
hinzugezogen werden.
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Mdindliche Angaben vom Auftraggeber bzw. von den Parteien im Hinblick auf Mietverhaltnisse
etc. werden ins Gutachten aufgenommen und deren Richtigkeit unterstellt.

Beurteilt werden kdénnen nur Gegebenheiten wie sie sich am Besichtigungstag darstellen.
Unzulanglichkeiten, welche nur bei einem langeren Bewohnen des Objektes feststellbar sind,
kénnen ins Gutachten nicht einflielRen.

Bei einer Fille von Objekten sind immer wieder Abweichungen von den genehmigten Planen,
von der Parifizierung usw. feststellbar. In den meisten Fallen sind solche Fehler aus der
Vergangenheit sanierbar, die Kosten hierfir hangen jedoch ganz wesentlich vom
Verhandlungsgeschick und der Vorgangsweise des jeweiligen Eigentimers ab, sodass die
Kosten fur solche Sanierungsarbeiten nur sehr schwer eingeschatzt werden kénnen. Ein
Abzug fur diese Kosten durch den Sachverstandigen ist nur als Richtwert zu betrachten und
koénnen sich diese ganz wesentlich nach oben oder unten verschieben.

Auf nicht rechtskraftige Unterlagen wie Bebauungspléne etc. wird nicht eingegangen —
Stichtagprinzip.

Abschlage bei der Bewertung z.B. flr verlorenen Bauaufwand, diverse Sanierungsarbeiten
etc. beziehen sich auf die Gegebenheiten am freien Markt. Solche Abschlage muissen sich
nicht mit tatsachlichen Sanierungskosten decken. Dies deshalb, weil am Immobilienmarkt
immer wieder feststellbar ist, dass diverse Aufwendungen zur Sanierung bautechnischer oder
rechtlicher Umstande etc. von der Kauferschicht ganz unterschiedlich gewertet werden.

Bezlglich des Mietverhaltnisses muss festgestellt werden, dass eine rechtliche Prifung der
Vertrage durch einen Mietenspezialisten bzw. Rechtsanwalt nicht veranlasst wurde. Eine
rechtliche Prifung durch den fertigenden Sachverstandigen kann mangels Kompetenz nicht
erfolgen. Da vom fertigenden Sachverstandigen immer wieder festgestellt wird, dass
bestehende Mietvertrage (schriftlich oder mindlich) von den Vertragspartnern angefochten
werden und im Zuge von Mietenprozessen mitunter andere als die urspringlich vereinbarten
Mieten bzw. Befristungen im Nachhinein festgesetzt werden, wird dringend empfohlen,
allfallige Mietverhaltnisse vor dem Hintergrund der geltenden Gesetze (Mietrechtsgesetz etc.),
von einem Juristen Gberprifen zu lassen.

Beim gegenstandlichen Gutachten handelt es sich um ein Bewertungsgutachten. Auf
bestehende bauliche Gebrechen sowie Bauschaden etc. sowie Kosten fir die Behebung
derselben kann hier nicht eingegangen werden.

Im Hinblick auf allféllige behérdliche Auflagen, wie z.B. fehlende Genehmigungen, Auflagen
durch Arbeitsinspektorat, Gewerbebehérde, Brandschutz etc., ist vom jeweiligen
Interessenten das Einvernehmen mit den entsprechenden Behorden herzustellen.

Im Hinblick auf einen allfalligen Verkauf des Objektes wird ausdricklich darauf hingewiesen,
dass vom fertigenden Sachverstandigen kein Energieausweis laut OIB-Richtlinie 6 erstellt
wurde. Sollte die Liegenschaft verkauft werden, wird darauf hingewiesen, dass ein héchstens
10 Jahre alter Energieausweis im Sinne des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes vorzulegen
ist. Im Falle einer pflichtwidrigen Unterlassung der Vorlage eines Energieausweises normiert
das Gesetz, dass eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart gilt.
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2. BEFUND UND BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

2.1.

GRUNDBUCHSTAND VOM 10.07.2025

KATASTRALGEMEINDE 84108 Nauders I EINLAGEZAHL 788
BEZIRKSGERICHT Landeck

KRR AR AR AR AR AR AR A AR AR A AR A AR A AR A A A A A A A A A A A A AR AR A A A A AR AR A AKX A AR A A A A AR A A A A A A A A A A A A A Ak Ak k%
Letzte TZ 1093/2025

GASTHAUS ZUR DREILANDERECKE

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

2.1.1. GUTSBESTAND

KAKXKAA KNI KA AA A A A KA A A AR A A XA AN AR A A A A A AKXk K K Al KAK KA AR AR AR A A A A AN A A A A A A A A A A A A A Ak kK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.390 GST-Flé&ache * 805

Bauf. (10) 333

Garten (10) 472 Nauders 218
Legende:

* .

Fldche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)

2.1.2. DINGLICHE RECHTE

Khrkkhkhkhkhhkhkhrhhhkhhhdhrhhkhhkkhrhrhd AD Khkhkhkhrhrhhdhdhrhhkhkhrkhkhkhkhrkhkrx

2.1.3. EIGENTUMSVERHALTNISSE

Khrkkhkhkhkhhhhkhhhkhhkhkhdhrhhkhhkkhrhrdhdx B hxdhhhkhrhkrhhdhdhrhhhhkhrhkhkhkhkhrkhkrx

4 ANTEIL: 1/1

Nathalie Al Baradhi

GEB: 1990-01-01 ADR: Reschenstrabe 218, Nauders 6543

a 909/2018 Ubergabs- und Pflichtteilsverzichtsvertrag 2018-01-16

Eigentumsrecht

b geldscht

2.1.4. DINGLICHE LASTEN UND PFRANDRECHTE

KAKKKAKAAKKRAXX KK AAKX KR AAAI KK ARI I I A X IR K* O Kk AAA I A I AAI I I A AA IR A AR kA A A Fhh A xkkhhxxx

16 a 909/2018 Pfandurkunde 2018-02-14

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 550.000, --
fir Raiffeisenbank Oberes Innviertel eGen (FN 110546v)

c 3428/2024 Hypothekarklage (17 Cg 46/24t, LG Innsbruck)
17 a 3621/2019 Pfandurkunde 2019-10-23

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 150.000, --
fur Raiffeisenbank Oberes Innviertel eGen (FN 110546v)

c 3429/2024 Hypothekarklage (17 Cg 45/24w, LG Innsbruck)
18 a 855/2024 Zahlungsbefehl 2024-01-22

PFANDRECHT vollstr. EUR 1.000,--
samt Z von 4 % pro Jahr aus EUR 1.000,- ab 14.09.2023 u.

Kosten EUR 487,22 zzgl. Z iHv 4% pro Jahr seit 22.01.2024

und Kosten EUR 314,17 1t. Beschluss fir

easyleasing GmbH FN 87244a (6 E 562/24d)

19 a 1093/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 610.312,24

samt Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss

fur Raiffeisenbank Oberes Innviertel eGen (FN 110546v)
(11 E 7/25z) IM RANGE C-LNR 16 und 17

R R I b I b b I IR e S b b Sb e S b I SE S b Sb b I Sb S 2b S Sb dh 3 HINWEIS R R I b I b b I IR e S b b Sb b S b I SE S b Sb b I Sh 2 2b S Sb dh 3

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Seite 1 von 2

Grundbuch 10.07.2025 14:42:22
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Das Grundstiick Bp. .390 im Ausmal} von rd. 805 m? befindet sich nicht im Grenzkataster, was
gleichsam bedeutet, dass die Grenzverlaufe und Grundflachen als nicht rechtsverbindlich zu
betrachten sind!

2.1.5. RECHTE DER LIEGENSCHAFT GEM. GRUNDBUCH

Laut aktuellem Grundbuchauszug wurden fur die Liegenschaft EZ 788 keine Rechte (A2-Blatt)
eingeraumt.

2.1.6. LASTEN DER LIEGENSCHAFT GEM. GRUNDBUCH

Laut aktuellem Grundbuchauszug wurden auf der Liegenschaft EZ 788 keine Belastungen im
Sinne von Dienstbarkeiten eingeraumt.

Die durch Pfandrechte gesicherten Schuldverhaltnisse sind dem Grundbuchauszug zu
entnehmen und werden in diesem Wertgutachten nicht berlcksichtigt. Es wird davon
ausgegangen, dass diese beim Verkauf geldscht, oder durch Reduzierung des Kaufpreises
bzw. bei Beleihungen/Belehnungen berlcksichtigt werden. Die Bewertung erfolgt daher
geldlastenfrei.

2.1.7. AUSSERBUCHERLICHE LASTEN UND BESCHRANKUNGEN

Dem fertigenden Sachverstandigen wurden am Besichtigungstermin keine weiteren Lasten
und Beschrankungen angegeben. Weitere Erhebungen waren nicht Gegenstand der
Beauftragung und wurden vom Sachverstandigen nicht durchgefuhrt.

2.1.8. DENKMALSCHUTZ

Das Objekt befindet sich gem. § 3 DMSG nicht in der Denkmalliste. Somit wird in der Folge
von einer nicht schitzenswirdigen Immobilie ausgegangen, was den Verkehrswert aufgrund
von Denkmalschutz beeinflussen kénnte.

2.1.9. FREIZEITWOHNSITZ

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft verfligt gem. Auskunft (04.07.2025) des
ortlichen Gemeindeamtes nicht (iber eine Freizeitwohnsitzwidmung.

2.1.10. OFFENE FORDERUNGEN

Laut Auskunft bei der Einsichtnahme (04.07.2025) in den Bauakt, bestehen offene
Forderungen gegentuber der Gemeinde Nauders. Diesbezuglich wurde ein
Ruckstandsausweis per 10.06.2025 Ubergeben. Demnach bestehen offene Forderungen
(Wassergebihr, Zahlermiete, Grundsteuer, Kanalbenitzungsgebihr, Millgebihr) in Hohe von
€ 11.419,24.

2.1.11. LEITUNGSAUSKUNFT

Laut Leitungsauskunft vom 03.07.2025 der TINETZ befinden sich auf dem Grundstick, bis auf
den Hausanschluss, keine Leitungsfuihrungen.
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| LEITUNGSAUSKUNFT |
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Quelle: Tinetz

2.2, BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKES

Auf dem Grundstlick mit der Nummer Bp. .390 im Gesamtausmal} von rd. 805 m? und der
Anschrift 6543 Nauders, Reschenstralie 218, befindet sich ein in die Jahre gekommenes und
seit dem Jahr 2020 geschlossenes Hotel. Das Grundstick grenzt allseits an
Fremdgrundsticke. Die umliegenden Grundstiicke sind unbebaut bzw. verlauft direkt im
nordwestlichen Bereich eine gemeindeeigene Wegparzelle, welche als Bringung fur die
landwirtschaftlichen Flachen sowie als Radweg dient. Das Grundstlick im Osten ist bewaldet.

2.2.1. LAGE

Die Liegenschaft EZ 788 KG 84108 Nauders | befindet sich in sitdlichster Peripherie der
Gemeinde Nauders direkt an der Grenze zu ltalien.

Die Gemeinde Nauders liegt im in Tiroler Oberland, direkt an der Grenze zu lItalien und der
Schweiz. Die Ortschaft ist von Bergen umgeben. Die Region ist bekannt fur ihre
Berglandschaft, die sich perfekt fir Outdoor-Aktivitdten wie Skifahren, Langlaufen, Wandern,
Mountainbiken etc. eignet. Folglich ist der Ort bzw. die Region stark vom Sommer- als auch
Wintertourismus und die daflr notwendige Infrastruktur gepragt. Der Ort selber bietet eine
hohe Lebensqualitdt mit einer guten Infrastruktur wie Kindergarten, Schule, Arzten,
Hausapotheke etc. Die Gemeinde ist gut an das Stralennetz angebunden. Die Wohnstruktur
in Nauders ist charmant, traditionell und vielfaltig. Insgesamt ist die Wohnstruktur in Nauders
gepragt von einer harmonischen Verbindung zwischen traditionellem Tiroler Baustil und
moderner Infrastruktur, was den Ort sowohl lebendig als auch gemitlich macht. Das
Gemeindegebiet erstreckt sich auf einer Flache von rund 90,10 km?2.
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| LAGEPLAN |
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Mit Stand vom 01. Janner 2025 hat die Gemeinde Nauders 1.561 Einwohner.

Quelle: statistik.at

| LAGE IM ORT |
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Gerichtssachverstandiger — Christian Schlatter Seite 14 von 83



11 E 7/25z — Exekution Nathalie Al Baradhi EZ 788 KG 84108 Nauders |

2.2.2. LAGEBEURTEILUNG

Die Lage der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft kann aufgrund der dargestellten
Lagesituation wie folgt zusammengefasst werden:

sehr gut | gut mittel- | unterdurch- | schlecht
maBRig | schnittlich

Uberregionale Anbindung X
Erreichbarkeit fur Individualverkehr X
Erreichbarkeit mit 6ffentl. Verkehr X
Parkmdglichkeiten X
Infrastruktur X
Nahe zum Ortszentrum X
Immissionsbelastung
Standortimage

Eignung fur derzeitige Nutzung

Beurteilung

X XXX

Bezogen auf die auch einem Dritten zu unterstellende Nutzung der Liegenschaft als Tourismus
Objekt (Hotel), kann die Lage innerhalb der Gemeinde Nauders aufgrund der peripheren Lage
des Bewertungsgegenstandes als max. mittelmafig bis eher unterdurchschnittlich bezeichnet
werden. Insbesondere weil auch die infrastrukturellen Einrichtungen sowie die Liegenschaft
generell weit entfernt vom Ort selber sind und die Lage als abgelegen zu bezeichnen ist!
Dieses Objekt erfordert eine entsprechende Marktpositionierung.

2.2.3. UMGEBUNGSBEBAUUNG

Die Umgebung ist mit einer Kontrollstelle der Polizei sowie mit wenigen touristischen
Einrichtungen (Restaurant, Hotel) bebaut. Eine wohnwirtschaftliche Nutzung ist nicht gegeben.

2.2.4. VERKEHRSVERHALTNISSE UND INFRASTRUKTUR

Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt direkt ausgehend von der B-180 Reschenstrale und
anschlief3end Uber eine gemeindeeigene Wegparzelle tber rd. 100 Meter. Erreichbar ist diese
somit Uber 6ffentliche und asphaltierte Stral3en mit Fahrzeugen aller Art.
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Die kirzeste Entfernung bis zum Gemeindeamt Nauders (Ortszentrum) betragt rd. 5,3
Kilometer und ist als weit zu bezeichnen. In dessen nahen Umgebung befinden sich unter
anderem die infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Gerichtssachverstandiger — Christian Schlatter Seite 16 von 83



11 E 7/25z — Exekution Nathalie Al Baradhi

EZ 788 KG 84108 Nauders |

Arzt mit Hausapotheke rd. 5,0 km
Bergbahnen rd. 3,0 km
BH Landeck rd. 46 km
Bushaltestelle rd. 3,0 km
Gemeindeamt Nauders rd. 5,3 km
Kindergarten rd. 5,3 km
Lebensmittelgeschafte rd. 4,7 km
Nachster Bahnhof Landeck rd. 5,3 km
Néachster Flughafen Innsbruck (INN) rd. 116 km
Volksschule rd. 5,3 km
| INFRASTRUKTUR |
,"i, ! ’
B Offentl. Verwaltung, - Einrichtung
Bl Kinder-, Altenbetreuung
@ Bildungseinrichtung
B Arzt, Apotheke
Handel, Bank, Post, Gasthaus
Tankstelle
Quelle: tiris

Gerichtssachverstandiger — Christian Schlatter

Seite 17 von 83



11 E 7/25z — Exekution Nathalie Al Baradhi EZ 788 KG 84108 Nauders |

bis 100m bis 250m bis 500m bis 1000m bis 2500m
Haltestellen 1 2 2 2 2
Schulen 0 0 0 0 0
Kindergarten 0 0 0 0 0
Arztpraxen 0 0 0 0 0
Apotheken 0 0 0 0 0
Versorgung 0 0 0 0 0
Entfernung zur nachsten Haltestelle 166 m
Entfernung zur nachsten Schule 4.830m
Entfernung zur nachsten Apotheke 22.337 m
Entfernung zur ndchsten Arztpraxis 4.631m
Entfernung zum nachsten Nahversorger 4.249m

Quelle: ImmonetZT

2.2.5. SOLARPOTENZIAL DER LIEGENSCHAFT

Jahrlich weist die Liegenschaft ein Solarpotenzial von rd. 700 - rd. 900 kWh pro m? auf, was
als unterdurchschnittlich zu bezeichnen ist.

| SOLARSTRAHLUNG STANDORT |

= Solarpotenzial

[ bis 700 KWh/m/Jahr
[ >700 - 900 KWh/nviJahe
[ >900 - 1100 KWh/m#1Jahr
[ >1100 - 1300 KWhim?rJahr
I - 1300 - 1500 KWh/nv/Jahr
B > 1500 KWhim?/Jahr

Quelle: tiris
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2.2.6. SONNENSCHEINDAUER DER LIEGENSCHAFT

Nachfolgende Grafik zeigt, dass die Sonnenscheindauer der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft in den Wintermonaten (November bis Marz) von rd. 1,0 bis zu rd. 3,0
Sonnenstunden liegt. In den Fruhlings-, Sommer- und Herbstmonaten liegt die
Besonnungsdauer bei minimal rd. 3,0 bis zu einem Hochstwert von rd. 6,0 Stunden pro Tag.

| SONNENSCHEINDAUER STANDORT |
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Quelle: geoland.at - Sonnenscheindauer pro Tag im Monatsmittel (Abfragehdhe 2m)

2.2.7. MARE UND FORM DES GRUNDSTUCKES

Das Grundstick im Gesamtausmall von rd. 805 m? hat eine langliche Grundsticksform mit

einem nur zum Teil geradlinigen Grenzverlauf. Die durchschnittlichen Ausmafie kénnen wie
folgt angegeben werden:

Richtung West - Ost ca. 16,20 m
Richtung Nord - Sud ca. 59,50 m
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| MARE UND GRUNDSTUCKSFORM |
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Quelle: tiris

Das Grundstuick liegt auf einer Seehdhe von ca. 1.453 m.

2.2.8. NEIGUNG GRUNDSTUCK

Prozent ca. 30 - 50 Prozent

| NEIGUNG GRUNDSTUCK

Quelle: tiris

Die Grundstlicksparzelle weist ein Ost-West-Gefalle auf.
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2.2.9. FLACHENWIDMUNG UND BEBAUUNGSMOGLICHKEIT

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Nauders ist das Grundstuck Bp. .390 zur Ganze als

Sonderflache standortgebunden gem. § 43 (1) a: Fremdenverkehrsbetrieb TROG 2016
ausgewiesen
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| WIDMUNGSBESTATIGUNG |
Gemeinde Y
Nauders ‘
Widmungsbestitigung
abgerufen am 03.07.2025

Gemeinde: 70615 Nauders
Katastralgemeinde: 84108 Nauders |
Grundstiick: .390

DKM-Stand: 01.10.2024

Datenbasis:

Elektronischer Flachenwidmungsplan des Landes Tirol It. Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 in der aktuellen
Fassung.

In den elektronischen Flachenwidmungsplan tGbernommen am 31. Marz 2017, veroffentlicht unter:
https://efwp.tirol.gv.at/public/gemeindeservice/search.xhtml

Fur genauere Angaben, insbesondere zu vor dem 31. Marz 2017 rechtskraftige Widmungen, ist die Gemeinde zu
kontaktieren.

Widmung(en):
Widmung
805 m* SFb Sonderflache standortgebunden § 43 (1) a : Fremdenverkehrsbetrieb

Quelle: Portal Tirol - eFWP

2.2.10. GEFAHRENZONENPLAN

Der Gefahrenzonenplan wird fiir alle Gemeinden Osterreichs erstellt und ist ein
flachendeckendes Gutachten Uber Gefahrdungen und Umwelteinflisse des betreffenden
Grundstlickes. Er dient als Grundlage fir die Raumplanung und das Bau- und
Sicherheitswesen. Auf Basis des Gefahrenzonenplanes werden die Gefahren und Risiken
gemal den gesetzlichen Bestimmungen in verschiedenen Bereichen dargestellt und dient
dieser damit auch in diesen Bereichen als Grundlage fir die Mallnhahmenplanung. Treten
Anderungen in den Grundlagen oder in deren Bewertung ein, passen die Dienststellen den
Gefahrenzonenplan den geanderten Verhaltnissen an. In den Gefahrenzonenkarten erfolgt
eine nachvollziehbare Abgrenzung der Gefahrenzonen aufgrund definierter Kriterien
gegliedert in Bemessungsereignis und haufiges Ereignis.

a. Die Rote Gefahrenzone

umfasst jene Flachen, die durch Wildbache oder Lawinen derart gefahrdet sind, dass ihre
standige Benutzung fur Siedlungs- und Verkehrszwecke wegen der voraussichtlichen
Schadenswirkungen des Bemessungsereignisses oder der Haufigkeit der Gefahrdung nicht
oder nur mit unverhaltnismalig hohem Aufwand mdglich ist. Rote Gefahrenzone bedeutet ein
absolutes Bauverbot fur neue Gebaude. Ausnahmen sind nur bei Modernisierungen
bestehender Gebaude moglich, wenn damit eine Erh6hung der Sicherheit verbunden ist. Dazu
bedarf es eines Antrags, der Uber die zustandige Gebietsbauleitung an das
"Bundesministerium fur Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW)"
gestellt werden kann.
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b. Die Gelbe Gefahrenzone

umfasst alle Gbrigen durch Wildbache oder Lawinen gefahrdeten Flachen, deren standige
Benutzung fir Siedlungs- oder Verkehrszwecke infolge dieser Gefahrdung beeintrachtigt ist.
Eine Bebauung in Gelben Gefahrenzonen ist unter Einhaltung von Auflagen, die im Rahmen
eines Einzelgutachtens der zustandigen Gebietsleitung im Bauverfahren vorgeschrieben
werden, mdglich.

C. Die Blauen Vorbehaltsflachen

sind Bereiche, die fur die Durchfihrung von technischen oder forstlich-biologischen
Maflinahmen sowie flir die Aufrechterhaltung der Funktion dieser Mallnahmen bendtigt
werden, oder zur Sicherstellung einer Schutzfunktion, oder eines Verbauungserfolges einer
besonderen Art der Bewirtschaftung bedurfen.

d. Die Braunen Hinweisbereiche

sind jene Bereiche, die vermutlich anderen als von Wildbachen und Lawinen hervorgerufenen
Naturgefahren, wie Steinschlag oder nicht im Zusammenhang mit Wildbachen oder Lawinen
stehenden Rutschungen, ausgesetzt sind.

e. Die Violetten Hinweisbereiche
sind Bereiche, deren Schutzfunktion von der Erhaltung der Beschaffenheit des Bodens oder
Gelandes abhangt.

Auch fur die Gemeinde Nauders ist im elektronischen Informationssystem "tiris" des Landes
Tirol ein Gefahrenzonenplan vorhanden. Gemal diesem Gefahrenzonenplan liegt das
Grundstlick Bp. .318 in keiner Gefahrenzone.

| GEFAHRENZONENPLAN (WLV) |
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Quelle: tiris

Auch bei einer zusatzlichen Abfrage bei eHORA - bereitgestellt vom ,Bundesministerium fir
Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft (BML)", kam ein negatives
Ergebnis in Bezug auf mdgliche Uberflutungen hervor.
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| GEFAHRENZONENPLAN (BWV) |

Quelle: eHORA

2.2.11. IMMISSIONEN

Es sind keine Immissionen durch Umgebungslarm bekannt.

| STRASSENLARM

55 bis SO 8
B 60 bis 64 dB
B 65 bis 69 4B

70 bis 74 dB
N >

14
Quelle: tiris
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bis 100m bis 250m bis 500m bis 1000m bis 2500m
Haltestellen 1 2 2 2 2
Schulen 0 0 0 0 0
Kindergérten 0 0 0 0 0
Arztpraxen 0 0 0 0 0
Apotheken 0 0 0 0 0
Versorgung 0 0 0 0 0
Entfernung zur nachsten Haltestelle 166 m
Entfernung zur nachsten Schule 4.830m
Entfernung zur nachsten Apotheke 22.337 m
Entfernung zur nachsten Arztpraxis 4.631m
Entfernung zum nachsten Nahversorger 4249 m

Quelle: ImmonetZT

2.2.12. AUFSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Trinkwasserversorgung - offentliches Netz
Elektrischer Strom - offentliches Netz
Abwasserentsorgung - offentlicher Kanal

2.2.13. BODENBESCHAFFENHEIT

Bodenuntersuchungen liegen keine vor. Zur Verifizierung und zur Abwagung des tatsachlichen
Bodenrisikos mussten entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt werden.

2.2.14. BODENKONTAMINIERUNG

Bezuglich einer allfalligen Kontaminierung kénnen vom unterzeichneten Sachverstandigen
keine Aussagen getroffen werden — es gibt jedoch keine Verdachtsmomente in diese Richtung.
In der Bewertung wird davon ausgegangen, dass der Boden der betreffenden Grundparzelle
nicht kontaminiert ist.
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| KONTAMINIERUNG |

182

460

Zollamt

Quelle: Altlastenportal

2.2.15. RESUMEE

Es handelt sich hier um ein unregelmaRig geschnittenes und langgezogenes Baugrundstiick
direkt an der Grenze zu ltalien liegend, welches mit einem in die Jahre gekommenem Hotel
bebaut ist. Es hat den Anschein, dass das Gebaude Uber die Grundstlicksgrenze gebaut
wurde. Die Lage innerhalb der Gemeinde Nauders ist als weit abgelegen zu bezeichnen.

2.3. BESCHREIBUNG DER OBJEKTE BZW. DER BAULICHEN ANLAGEN

2.3.1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Im Bauakt der Gemeinde Nauders sind mehrere Unterlagen, Schreiben sowie Bescheide mit
den dazugehorigen Planen udgl. abgelegt, darunter auch der Bescheid vom 04.09.1951 mit
der Zahl: 1-515/6, mit welchem die Errichtung eines Wohn- und Gasthauses baugenehmigt
wurde.

Weitere Bescheide / Bauanzeigen betreffen:

Bescheid Umbau des Gasthofes vom 27.07.1970

Bescheid An- und Umbau des Gasthofes vom 05.06.1974

Bescheid Gaststatten- und Wohnhausumbau vom 08.07.1978
Bescheid Zu- und Umbau am bestehenden Gasthof vom 17.12.1985
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2.3.2. BETRIEBSANLAGENGENEHMIGUNG

Am 07.07.2025 erhielt der fertigende Sachverstandige von der Bezirkshauptmannschaft
Landeck, Abteilung Gewerbe und Grundverkehr, nachfolgende Auskunft per Mail
(Zusammenfassung):

...dass fiir den gegenstéandlichen Gastgewerbebetrieb keine
Betriebsanlagengenehmigungsbescheide und Projektunterlagen vorliegen. Der Betrieb gilt
jedoch auf Grund der Ubergangsbestimmungen des § 376 Ziffer 11. GewO 1994 (Bestand wie
er zum 01.08.1974 vorhanden war) und des § 376 Ziffer 14b. GewO 1994 (Umfang der bis
zum 01.07.1993 vom damaligen Konzessionserteilungsverfahrens umfassten Raumlichkeiten)
gewerberechtlich als genehmigt. Somit darf von einer aufrechten gewerberechtlichen
Betriebsanlagengenehmigung ausgegangen werden. Die von den Konzessionsbescheiden
umfassten Betriebsrdumlichkeiten wéren allerdings mit den Ré&umlichkeiten vor Ort zu
vergleichen, ob diese auch dem gewerberechtlichen Genehmigungsbestand entsprechen.

Sofern also beim Hotelbetrieb nach dem 01.07.1993 Umbaumalnahmen, Erweiterungen,
Zubauten etc. stattgefunden haben, gibt es fiir diese keine Betriebsanlagengenehmigung. Ein
diesbezuglich aktueller Bescheid liegt bei der BH Landeck nicht auf und ist der Bescheid aus
dem Jahr 1951 der einzige aufliegende Bescheid.

2.3.3. BAURECHTLICHE BEMERKUNGEN

Am 17.06.2025 Ubermittelte die Gemeinde Nauders fur die Bewertung notwendige Bescheide
sowie Plane. Des Weiteren nahm der fertigende Sachverstandige am 04.07.2025 Einsicht in
den Bauakt und konnte dabei ein Gesprach mit dem Burgermeister fliihren. Beim Ortstermin
am 14.07.2025 konnte augenscheinlich festgestellt werden, dass es im Bereich vom
Dachgeschoss Abweichungen der ortlichen Gegebenheiten zu dem in der Bauakte abgelegten
und genehmigten Planen gibt. Diese betreffen die Raumeinteilung/-nutzung und kénnen daher
bei der Bewertung vernachlassigt werden.

Festgehalten wird, dass am 21.07.2025 im Osterreichischen Kataster des BEV Bundesamt fiir
Eich- und Vermessungswesen eine tagesaktuelle Abfrage der Grenzen durchgefihrt wurde.
Diese wurden in der Natur nicht Uberprift! Es erweckt den Anschein, dass die Grenzen mit
dem Gebaude Uberbaut wurden. Um dies final beurteilen zu konnen, misste ein
Sachverstandiger aus dem Vermessungswesen beigezogen werden.
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2.3.4. OBJEKTBESCHREIBUNG

Auf dem Grundstlck Bp. .390 befindet sich ein bereits seit dem Jahr 2020 geschlossener
Hotelbetrieb. Das flinfgeschossige Gebaude unterteilt sich in Keller-, Erd-, 1. Ober-, 2. Ober-
und Dachgeschoss. Es wurde in Massivbauweise errichtet, mit einer Satteldachkonstruktion
abgedacht und mit Bitumenbahnen eingedeckt. Das Gebaude ist ganzlich unterkellert. Die
vertikale ErschlieBung erfolgt Uber zwei separate Treppenhduser sowie Uber einen
Personenlift. Das Hotel verfugt auf Hohe des Erdgeschosses uUber zwei Eingange, welche
jeweils Uber Stufen zuganglich sind. Im Jahr 2015 wurde das erneuert. Die Fassade wurde
2018 renoviert. Die Angaben Uber getatigte Renovierungen beruhen auf Auskiinfte bei der
Befundaufnahme.
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Die Beheizung des Gebaudes erfolgt mittels einer Olfeuerungsanlage, welche im
Kellergeschoss untergebracht ist. Die Warmeabgabe in den jeweiligen Raumlichkeiten erfolgt,
soweit vorhanden, mittels Radiatoren. Eine Solar- bzw. Photovoltaikanlage ist nicht
vorhanden.

| KELLERGESCHOSS |

Das Kellergeschoss ist Uber die zwei Treppenhauser bzw. mittels Personenlift erreichbar. Des
Weiteren befindet sich an der Nordseite eine kleine Garage, Uber welche das Kellergeschoss
ebenfalls erreichbar ist. Auf diesem Niveau befinden sich diverse Lagerrdumlichkeiten, die
Garage, Waschkiiche, Saunaanlage sowie wurden hier Personalzimmer untergebracht.

| ERDGESCHOSS |

Das Erdgeschoss unterteilt sich in Empfang mit Rezeption, Biro, Backoffice, Stiberl,
Speisesaal und Kuche. Von der Halle ist die Terrasse zuganglich.

| 1. OBERGESCHOSS

Hier sind neben den ErschlieRungsgangen die Zimmer untergebracht.

Zimmer 101 |Doppe|zimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Badewanne, WC

Zimmer 102 |Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC

Zimmer 103 |Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Terrasse

Zimmer 104 |Doppe|zimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Terrasse

Zimmer 105 |Doppe|zimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 106 |Doppe|zimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 107 |Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 108 |Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC
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Zimmer 109

|Doppelzimmer
Badezimmer, bestehend aus Waschbecken, Badewanne, WC

Zimmer 110

|Doppelzimmer
Badezimmer, bestehend aus Waschbecken, Badewanne, WC, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 111

| Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 112

| Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 114

|Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Badewanne, getrenntes WC, Zugang auf
Holzbalkon

Zimmer 115

| Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Badewanne, WC

2. OBERGESCHOSS

Hier sind neben den ErschlieRungsgangen die Zimmer untergebracht.
Zimmer 201

|Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Badewanne, WC

Zimmer 202

|Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC

Zimmer 203

| Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC

Zimmer 204

| Doppelzimmer
Badezimmer, bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC

Zimmer 205

|Doppelzimmer
Badezimmer, bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 206

|Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Holzbalkon
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Zimmer 207 |Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 208 |Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC separat, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 209 |Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 210 |Doppe|zimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 211 |Doppe|zimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 212 |Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 214 |Doppelzimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC, Zugang auf Holzbalkon

Zimmer 215 |Doppe|zimmer
Badezimmer bestehend aus Waschbecken, Dusche, WC

| DACHGESCHOSS

Auf diesem Niveau ist eine Betreiberwohnung sowie Personalzimmer untergebracht.

| ALLGEMEIN |

Zum Zeitpunkt des Ortstermins hinterlieR das Hotel einen nicht betriebsfahigen Eindruck (vgl.
dazu Pkt. 2.3.14.).

2.3.5. PARKSITUATION

Das Hotel verfugt Uber eine nicht ausreichende Anzahl an Parkplatzen. Gemal
Stellplatzverordnung der Gemeinde Nauders (pro 3 Gastebetten = 1 Autoabstellplatz), waren
bei 60 Betten, ohne Beistellbetten bzw. Schlafcouch, 20 Autoabstellplatze notwendig. De facto
kénnen in der Garage 2 Autos geparkt werden. Weitere Abstellplatze sind nicht vorhanden!
Einem allfalligen Ersteher wird hiermit dringend empfohlen, vor Erwerb der Liegenschaft mit
der Gemeinde Nauders diese Situation zu besprechen / klaren!
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2.3.6. AUSSENBEREICH

Ein Aulenbereich ist praktisch nicht vorhanden,

Grundstlicksgrenzen reicht bzw. eventuell sogar daruber.

2.3.7. TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Baujahr 1951

Beschattung Aulenbeschattung nicht vorhanden
Brennstoff Ol

Dacheindeckung Bitumenbahnen

Dachform Satteldach

Dachrinne verzinkt

Decken Massiv

Fassade Putz, Warmedammung

Fenster Holz - einfache Ausflihrung
Fundamente Bruchsteine (Altbau), Stampfbeton (Zubau)
Geschosse 5 Gescholde

Heizung Olbrenner

Kamin vorhanden

Lift vorhanden

PV-Anlage nicht vorhanden

Treppe Stahlbeton

Tlrstocke Holzfutterstdcke

Tarblatt Holz

Warmeverteilung Radiatoren

Zu- und Umbauten 1970, 1974, 1978, 1985

2.3.8. TECHNISCHE KENNDATEN

EZ 788 KG 84108 Nauders |

da das Gebaude bis auf die

Gemal Bescheid flr den Anschluss an die Wasserleitung vom 04.01.2008 betragt die Kubatur

des Gebaudes 6.500 m® umbauten Raum.

2.3.9. FLACHENAUFSTELLUNG

Die Bewertung bezieht sich auf die beim Gemeindeamt Nauders aufliegenden und
genehmigten Plane. Aus diesen wurden die Brutto-Grundflachen ermittelt.

| FLACHENAUFSTELLUNG |
Geschoss Brutto-Grundflache
Kellerschoss ca. 581,66 m?
Erdgeschoss ca. 557,68 m?
1. Obergeschoss ca. 432,78 m?
2. Obergeschoss ca. 432,78 m?
Dachgeschoss ca. 167,12 m?
Gesamt ca. 2.172,02 m?
Gesamt ca. gerundet 2.172,00 m?

Somit wird zur Ermittlung des Bauwertes die Brutto-Grundflache (ca. 2.172,00 m?)

herangezogen.
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2.3.10. GEBAUDEPLANE

Hierbei handelt es sich um die genehmigten Einreichplane.

[ KELLERGESCHOSS |

274 62 m?
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EZ 788 KG 84108 Nauders |

| 1. OBERGESCHOSS |
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| 2. OBERGESCHOSS

278,70 m

154.08 m
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| DACHGESCHOSS |
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2.3.11. DETAILBESCHREIBUNG GEBAUDE

Aufgrund des Gebaudezustandes wird auf eine weitere Detailbeschreibung des Objektes
verzichtet und in diesem Zusammenhang auf Punkt. 2.3.14. verwiesen. Fir weitere Details
wird auf nachfolgende Fotodokumentation verwiesen, welche einen entsprechenden Uberblick
Uber die Liegenschaft verschaffen soll. Es handelt sich dabei lediglich um einen Auszug der
zahlreich angefertigten Lichtbilder.

[ KELLERGESCHOSS |

WaschkUlche

Gang
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Wellnessbereich
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WC-Anlagen

Gerichtssachverstandiger — Christian Schlatter Seite 40 von 83



11 E 7/25z — Exekution Nathalie Al Baradhi EZ 788 KG 84108 Nauders |

Skiraum

Fettabscheider
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Gang

Treppenhaus
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Lager
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Personalzimmer
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| ERDGESCHOSS |

Eingange
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Lobby

Bar
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Zirbenstube

Restaurant

Gerichtssachverstandiger — Christian Schlatter Seite 47 von 83



11 E 7/25z — Exekution Nathalie Al Baradhi EZ 788 KG 84108 Nauders |

Kiche
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1./2. Obergeschoss

Lift

Treppenhaus
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Zimmer
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Balkon
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Zimmer
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| BETREIBERWOHNUNG / PERSONALZIMMER

Gang

Personalzimmer
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Dusche

Zimmer
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Bad

Kiche/Essen

Gerichtssachverstandiger — Christian Schlatter Seite 55 von 83



11 E 7/25z — Exekution Nathalie Al Baradhi EZ 788 KG 84108 Nauders |

Zimmer

2.3.12. ANSICHTEN

Ein- und
Ausfahrt Garage
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Blick von Nordwest

Blick von Nordwest

Blick von Stdwest
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Dachdraufsicht

Zufahrtssituation

2.3.13. BESCHREIBUNG ZUBEHOR

Aus Sicht des fertigenden Sachverstandigen konnten insgesamt keine nennenswerten bzw.
keine mit der Immobilie fest verbundenen besonderen Bauteile (i.S.v. Zubehor) festgestellt
werden. Sollten sich andere Anhaltspunkte ergeben, waren diese von einem dafur zertifizierten
Sachverstandigen zu bewerten.

Die Ubrigen auf den Bildern sichtbaren Gegenstande / Einrichtungselemente werden dem nicht
zu bewertenden Inventar zugeordnet.

2.3.14. BAU- UND ERHALTUNGSZUSTAND

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlielich durch &aufieren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
wurden nicht ausgefuhrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskulnften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.
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Fur die Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustandes wurde nachfolgende Klassifizierung
zugrunde gelegt:

sehr gut keinerlei rickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder
Verbesserungsaufwand

gut kaum ruckgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder
Verbesserungsaufwand, einige kleine Reparaturen erforderlich

mittelmafig rickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder

Verbesserungsaufwand vorhanden, der in einem mittleren Zeithorizont
von 5 Jahren abgearbeitet werden muss

schlecht alle Bauteile weisen Mangel auf, erheblicher rickgestauter
Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand
vorhanden, eine umfangreiche Sanierungskonzeption wird empfohlen
sehr schlecht das Gebaude entspricht in Summe nicht mehr den relevanten
Bestimmungen der jeweiligen Bauordnung

Aufgrund der vorstehend beschriebenen Klassifizierung kann festgehalten werden, dass das
Gebaude einen altersbedingten schlechten Bau- und Erhaltungszustand aufweist. Dieser
Zustand wurde auch im Versicherungsbericht vom 25.02.2025 festgestellt.

Beim Lokalaugenschein wurde vom Sachverstandigen festgestellt, dass sich das Objekt
weitgehend am Ende seiner wirtschaftlichen Nutzungsdauer befindet, dies spiegelt sich unter
anderem am aktuellen Erhaltungszustand der Liegenschaft wider. Immer wieder sind grof3ere
und kleinere Putzabplatzungen ersichtlich. An mehreren Stellen konnte Wassereintritt
festgestellt werden. Verursacht vermutlich durch beschadigte Abdichtungen bzw. durch
Verstopfung der Dachrinnen. Dadurch und auch aufgrund von fehlender Beheizung des
Gebaudes seit SchlieBung im Jahr 2020, hat sich vor allem im Keller- und Erdgeschoss
Schimmel gebildet. Die Heizkorper in den aufgehenden Gescholen sind zum Teil gewdlbt.
Vermutlich wurden die Heizungs- und Wasserleitungen nicht zur Ganze bzw. korrekt entleert,
wodurch Frostschaden am Heizsystem entstanden sind. Es konnte nicht festgestellt werden,
ob die Heizung noch funktionstauglich ist bzw. ob durch die Frostschaden auch die
Wasserleitungen in Mitleidenschaft gezogen wurden!

| WASSEREINTRITT |

GASTHO £
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| VERSTOPFUNG / WASSEREINTRITT |

SCHIMMELBILDUNG
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PUTZABPLATZUNGEN |
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| KEINE FI-SCHALTER
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FROSTSCHADEN / HEIZKORPER
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| ABSTURZSICHERUNG BALKONE / TERRASSE

Aufgrund der vorherigen Ausfiuihrungen, kann nicht von einem voll funktionstichtigen Zustand
der Gebaudetechnik (Heizungsanlage, Sanitar-, Stark-, Schwachstromanlage, sonstige
Anlagen) ausgegangen werden.

Das Objekt ist weitgehend abgenutzt, respektive am Ende seiner wirtschaftlichen
Nutzungsdauer angelangt.
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2.3.15. MIETVERHALTNIS

Das Objekt war zum Besichtigungszeitpunkt laut Auskunft seit mittlerweile funf Jahren
geschlossen. Bei der vorliegenden Wertermittlung wird jedenfalls von Bestandsfreiheit
ausgegangen.

2.3.16. HAUSVERWALTUNG

Eine externe Hausverwaltung ist nicht beauftragt.

2.3.17. MARKTANALYSE

Aufgrund der ungewissen Nachnutzung / Zukunft des Objektes, wird in diesem Wertgutachten
auf eine Markt- und Swot-Analyse verzichtet. Des Weiteren wird auch nicht naher auf
Nachtigungen im Sommer- und Wintertourismus eingegangen.
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3. BEWERTUNG DER LIEGENSCHAFT

3.1. VORBEMERKUNG ZU DEN WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 und der 2., neu bearbeiteten und erweiterten Auflage
2005, sind die Grundsatze fir die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt.

Laut § 7 LBG hat in der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren
auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen
Geschéaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des
gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Bericksichtigung der Verhaltnisse im redlichen
Geschéftsverkehr zu ermitteln.

Sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden, so ist aus deren
Ergebnissen der Wert unter Berticksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr
zu ermitteln.

Laut § 3 sind fur die Bewertung Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere in Betracht:

§ 4 LBG: Vergleichsverfahren
§ 5 LBG: Ertragswertverfahren
§ 6 LBG: Sachwertverfahren

Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind in der  Bewertung entsprechend  zu bericksichtigen.

Die oben angeflhrten Wertermittiungsverfahren werden wie folgt kurz beschrieben:

a. § 4 LBG — Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden
Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte
Marktverhaltnisse sind nach MalRRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage
zu bericksichtigen. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen
Geschéaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten
erzielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche
Verhaltnisse oder personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum
Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande
wertmalig erfasst werden kann. Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von
unbebauten Grundsticken vor allem im landlichen Bereich zielfhrend. Im stadtischen
Bereich, wo Grundpreise von verschiedenen Flachenwidmungen und Bebauungsrichtlinien
wie Gescholdflachendichte, vorgeschriebene Anzahl der Vollgeschole und Bauweise, sowie
der differenzierten Wertigkeiten von Stadtteilen abhangt, ist eine Bewertung nach dem
Vergleichswertverfahren kaum sinnvoll, da direkt vergleichbare Grundstiicke in der Regel
kaum bestehen. Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhdusern -
in groRen Reihenhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei
Wohnungen in Wohnanlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnhausern
werden fur verschiedene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise
erzielt, da fur die Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung, sowie Grofie usw.
ausschlaggebend sind.
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b. § 5 LBG — Ertragswertverfahren

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielbaren Reinertrages zum angemessenen
Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln. Hierbei
ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsachlich erzielt
werden, d.h. vom Reinertrag. Bei der Ermittlung des Reinertrages ist Uberdies auf ein
Ausfallwagnis Bedacht zu nehmen. Sind die tatsachlich erzielten Betrage in Ermangelung von
Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen sie von den bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrdgen nachhaltig ab, so ist von jenen Ertragen, die
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen,
auszugehen. Es werden sodann fiktive Mietertragnisse angesetzt, wobei allgemein
anerkannte statistische Daten (z.B. Immobilienpreisspiegel, Bundesinnung der Immobilien-
und Vermogenstreuhander etc.) herangezogen werden. Diese statistischen Daten werden mit
den personlichen Erfahrungen sowie der Sachkunde des Sachverstandigen verglichen und
daraus die fiktiven Mieten abgeleitet. Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet
sich nach der bei Sachen dieser Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung. Der
Kapitalisierungszinsfull ist der gewilinschten und am Markt erhaltlichen Verzinsung von
Mietertragnissen anzundhern. Fir reine Ertragsobjekte liegt dieser Zinsful® bei ca. 3 bis 6 %,
in Ausnahmefallen auch geringflugig darunter oder dartber. Schlagt man namlich dem
Kapitalisierungszinsfull die voraussichtliche Wertsteigerung eines Objektes zu, so ergibt sich
in etwa eine Verzinsung wie bei guten Wertpapieren.

Da Objekte in sehr guten innerstadtischen Lagen in der Regel eine hohere Wertsteigerung
haben, ist hier eine geringere Verzinsung notwendig als bei Objekten in ,schlechten Lagen®,
um die notwendige Gesamtrendite zu erreichen. Der ausgewiesene Zinssatz entspricht somit
der am Immobilienmarkt Gblichen Verzinsung, er wird vom Sachverstandigen auf Grund seines
Fachwissens sowie der standigen Marktbeobachtung festgesetzt. Das Ertragswertverfahren
ist bei der Wertermittlung von Geschaftshausern angebracht, weiters bei Mietwohnhausern in
Verbindung mit dem Sachwert sowie eventuell bei langfristig vermieteten
Eigentumswohnungen.

c. § 6 LBG — Sachwertverfahren

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des
Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehdrs der
Sache zu ermitteln. Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung
von Kaufpreisen vergleichbarer, unbebauter Liegenschaften zu ermitteln. Der Bauwert ist die
Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in der Regel vom
Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen.

Zum Bauwert ist anzufligen, dass die jeweils ausgewiesenen Einheitspreise wie Raum- und
Flachenmeterpreise =~ vom  Sachverstandigen  standig mit  Bautrdgern  sowie
Bauunternehmungen verglichen, abgestimmt und dem jeweils aktuellen Stand angepasst
werden. Diese Preise sind somit Erfahrungswerte im Hinblick auf den Zustand sowie die
Ausstattung des Objektes. Ebenso verhalt es sich beim Abschlag fir die technische und
wirtschaftliche Wertminderung. Das Sachwertverfahren ist vornehmlich anzuwenden fir
Liegenschaften, die dem Eigengebrauch dienen, wie Einfamilienhduser sowie freie und
kurzfristig vermietete Eigentumswohnungen. Weiters z.B. fir Industrieliegenschaften,
Werkshallen etc., da derartige Objekte nur ausnahmsweise in Bestand gegeben werden und
somit meist keinen Ertrag abwerfen. Das Sachwertverfahren wird auch in Verbindung mit dem
Ertragswertverfahren zur Bewertung von vermieteten Einheiten sowie Mietobjekten
angewandt. Hier bildet der Sachwert, auch Realwert genannt, die technische Wertkomponente
bei der Verkehrswertermittlung. Der Ertragswert ist die wirtschaftliche Komponente, hierbei
sind die Mietwerte, die Rentabilitdt und die Nutzungsdauer wesentliche Bewertungskriterien.
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In Ausnahmefallen kommen noch das Discounted-Cash-Flow-Verfahren (ONORM B1802-2)
sowie das Residualwertverfanren (ONROM B1802-3) fur eine Verkehrswertermittiung zur
Ausfuhrung.

Bezlglich der allgemeinen Systematik der einzelnen Verfahren wird hiermit auf das
Liegenschaftsbewertungsgesetz in der letztgiiltigen Fassung, die ONORM B1802-1, B1802-2
und B1802-3 sowie auf einschlagige Fachliteratur z.B. Kranewitter, Bienert/Funkt etc.
verwiesen.

3.2. VERKEHRSWERT

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils
als Verkehrswert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus mehreren
Wertermittlungsverfahren (Sachwert und Ertragswert) abgeleitet, so ist dieser gemal § 7 LBG
auf die Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr abzustimmen. Der Sachverstandige hat
unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfahrung, besonders seiner
Kenntnis der Marktlage, diesen Verkehrswert dem einen oder anderen ausgewiesenen
Zwischenwert (Sach- oder Ertragswert) anzunahern. Laut § 7 LBG hat der Sachverstandige
das rein kalkulatorische errechnete Ergebnis vor dem Hintergrund der ihm bekannten
Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und u.U. auch zu korrigieren. Der ausgewiesene
rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle“ nach oben oder unten berichtigt
werden.

Je nachdem, nach welchen Gesichtspunkten Liegenschaften von Kaufinteressenten erworben
werden, ist das Bewertungsverfahren auszuwahlen. Bei Liegenschaften, bei welchen der
Ertragsgedanke im Vordergrund steht, wird auch als wesentliches Verfahren das
Ertragswertverfahren herangezogen.

Bei Liegenschaften, welche zur Eigennutzung angeschafft werden, wie z.B. Einfamilienhauser
etc., stehen beim Interessentenkreis zumeist die Grundstlckspreise und die
Gebaudezeitwerte im Vordergrund. Derartige Liegenschaften werden im Sachwertverfahren
bewertet.

Bei Liegenschaften, welche direkt vergleichbar mit anderen Objekten oder Grundstlicken sind,
wird das Vergleichswertverfahren angewendet.

Eine Kombination von mehreren Wertermittlungsverfahren ist durchaus gangig.

3.3. BEBAUUNGSABSCHLAG

GemaR des in der Sachverstandigenzeitung des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstéandigen Osterreichs, Heft 3, 2013, erschienen Artikels
bezlglich "gebundener Bodenwert"; "Gewichtung Sachwert zu Ertragswert", des Fachbeirates
der LiegenschaftsBewertungsAkademie Graz, wird in diesem empfohlen, keinen
automatischen Bebauungsabschlag vorzunehmen. Dies wurde beim Bewertungsansatz des
Bodenpreises pro m? entsprechend berucksichtigt.

Ist jedoch die hdchste und beste Nutzungsform nicht erreicht, kdnnen durch entsprechende
Bebauungsabschlage Anpassungen an den Bodenwert einer unbebauten Liegenschaft
vorgenommen werden.

3.4. ALTERSWERTMINDERUNG

Die Alterswertminderung entspricht dem Wertverlust, den ein Gebaude seit seiner Errichtung
durch Alterung und Abnutzung der Bauteile und Baustoffe erlitten hat. Auch durch bauliche
Verbesserungen kann der Wertverfall nur fir eine mehr oder weniger lange Zeit unterbrochen
werden.
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Bei der linearen Alterswertminderung wird der Neubauwert fir den Zeitraum der Ublichen
Gesamtnutzungsdauer mit gleich hohen Jahresbetragen abgeschrieben. Die Verteilung der
Wertminderung verlauft Uber die geschatzte Gesamtnutzungsdauer in gleichen Teilen, wobei
von einem Restwert von null ausgegangen wird.

In der europaischen und internationalen Bewertungspraxis wird ausschliel3lich die lineare
Wertminderung  angewendet.  Aufgrund der steigenden Internationalitdt  der
Immobilienbewertung ist die Anwendung der linearen Alterswertminderung auch in Osterreich
als vorrangig anzusehen (Literatur: Bienert; Funk; Immobilienbewertung Osterreich, 4.
aktualisierte und erweiterte Auflage 2022, Seite 317 ff).

Aus vorgenannten Grinden und Empfehlung in einschlagiger Fachliteratur, erfolgt die
Alterswertminderung linear.

3.5. TECHNISCHE LEBENSDAUER

Unter der technischen Lebensdauer einer baulichen Anlage wird der Zeitraum bezeichnet, in
dem dieser physisch zur Verfiigung steht und dabei technisch in der Lage ist dem geforderten
Verwendungszweck, ohne Einschrankung zu entsprechen. Die technische Lebensdauer ist
somit der Zeitraum zwischen Errichtung und technischem Ausfall. Die Qualitat der Baustoffe,
die Verarbeitung der Bauelemente und die Beanspruchung durch die Nutzung bzw. duReren
Gegebenheiten sind dabei von entscheidender Bedeutung. Durch regelmaflige und
fachgerecht durchgefihrte Instandhaltungsmafnahmen wird die Lebensdauer verlangert. Auf
der anderen Seite kdnnen unterlassene, aber notwendige Mallnahmen die Lebensdauer der
Bauteile erheblich verkurzen.

AbschlieRend kann festgehalten werden, dass die technische Lebensdauer jedenfalls die
oberste Grenze der wirtschaftlichen Nutzungsdauer darstellt. Das Objekt ist am Ende seiner
technischen Lebensdauer angelangt.

3.6. WIRTSCHAFTLICHER NUTZUNGSDAUER

Gemal Definition des Landesverbandes Steiermark und Karnten: ,Der Nutzungsdauerkatalog
baulicher Anlagen und Anlagendetails (2020)“ ist unter wirtschaftlicher Nutzungsdauer
folgendes zu verstehen:

Unter der wirtschaftlichen Nutzungsdauer wird jene Zeit verstanden, in dem es unter den
gegebenen Bedingungen dkonomisch sinnvoll ist, die bauliche Anlage bzw. den Anlagenteile
geteilt zu nutzen und diese den sich im Laufe der Zeit andernden Nutzeransprichen noch
genugen. Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel klrzer als die technische
Lebensdauer. Das Objekt ist am Ende seiner wirtschaftlichen Nutzungsdauer angelangt.

3.7. RESTNUTZUNGSDAUER

Als Restnutzungsdauer sind jene Jahre zu verstehen, in denen das Gebaude / die bauliche
Anlage nach Einschatzung des Sachverstandigen, bei ordnungsgemaler Instandhaltung bzw.
Unterhaltung und Bewirtschaftung, voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.
Dabei ist zu berucksichtigen, dass durchgefuhrte InstandsetzungsmalRnahmen oder
Modernisierungen die Restnutzungsdauer verlangern, unterlassene Instandhaltung oder
andere Gegebenheiten die Restnutzungsdauer verkirzen kénnen.

Aufgrund von unterlassener Instandhaltung oder erfolgter Modernisierung kann es zu einer
Verlangerung bzw. Verkirzung der rechnerischen Restnutzungsdauer kommen. Im
vorliegenden Fall wurde im Rahmen des Ortstermins ein Objekt am Ende der wirtschaftlichen
Restnutzungsdauer vorgefunden, was zur Folge hat, dass daher auf den Ansatz einzelner
Bauschaden verzichtet werden kann. Wie bereits vorstehend ausgefihrt, ist davon
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auszugehen, dass das Gebaude am Ende seiner wirtschaftlichen Nutzungsdauer angelangt
ist. Der fertigende Sachverstandige legt somit keine weitere Restnutzungsdauer zugrunde.

3.8. VERLORENER BAUAUFWAND

Jeder Ersteher eines fertigen (neu oder altersgeminderten) Bauwerkes wirde - kdnnte er
seinen eigenen Wunsch verwirklichen - dieses Bauwerk héchstwahrscheinlich zumindest zum
Teil anders erstellen. Kaum ein Bauwerk wird dem neuen Bauherrn in bautechnischer oder
geschmacklicher Hinsicht genau entsprechen. Besonders moderne oder auch luxuridse
Bauwerke werden bei einem Kauf meist nicht voll honoriert.

3.9. LIEGENSCHAFTSZINSSATZ

Der Liegenschaftszinssatz (Kapitalisierungszinssatz) ist jener Zinssatz, der die Rendite
ausdrickt, die sich ein Anleger bzw. Investor fUr das eingesetzte Kapital erwartet. Dieser
Zinssatz ist vom Sachverstandigen in Eigenverantwortung festzulegen.

Die Hohe des Liegenschaftszinssatzes richtet sich nach der Art des Objektes
(Nutzungskategorie), der Mikrolage des Objektes, der Beschaffenheit der Immobilie und der
allgemeinen Marktlage.

Wesentlich fur die Festlegung des Liegenschaftszinssatzes sind die spezifischen Risiken,
denen der Ertrag aus der Liegenschaft unterworfen ist. Der Zinssatz steigt mit der Hoéhe der
anhaftenden Risiken an. Der herrschenden Lehre folgend flieBen neben dem risikolosen
Zinssatz die Geldwertanpassung (-) und folgende Risiken (+) in den Liegenschaftszinssatz ein:

Lage (Standortrisiko)
Modernisierungs-/Sanierungsrisiko
Drittverwendungsrisiko
Branchenrisiken

Objektrisiko

3.10. VERFAHRENSANWENDUNG

Derartige Immobilien werden in der Regel, sofern sie noch einer entsprechenden Nutzung
zugefuhrt werden koénnen, im Ertragswertverfahren, Pachtwertverfahren bzw. mittels GOP-
Methode, einer speziellen Form des Ertragswertverfahrens, ermittelt.

In der vorliegenden Wertermittlung kommt allerdings das Sachwertverfahren zur Anwendung.
Dies aus nachfolgenden Griinden:

o Das Objekt ist am Ende seiner wirtschaftlichen Nutzungsdauer und technischen
Lebensdauer angelangt.

Es liegen keine aktuellen Zahlen vor.

Der Betrieb ist seit dem Jahr 2020 eingestellt.

Die letzten Gaste waren am 14.03.2020 gemeldet.

Aufgrund des technischen Zustandes des Gebadudes ist eine Nutzung der verbliebenen
baulichen Substanz im Sinne des Rohbauwertes moglich.
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3.11. PREISBASIS

Die Bewertung des Objektes erfolgt exklusive Umsatzsteuer.
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4. SACHWERT DER LIEGENSCHAFT

4.1. ABTLEITUNG WERT VON GRUND UND BODEN

Der Bodenwert von Grundstucken wird gemal § 4 Abs. 1 LBG im Vergleich mit tatsachlich
erzielten Kaufpreisen fir Grund und Boden ermittelt (Vergleichswertverfahren). Die
Vergleichspreise sollten einen Richtwert pro m? Grundflache bilden, der den durchschnittlichen
Lagewert des Boden fur eine Mehrheit von Grundstiicken abbildet, wobei im besten Fall
gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen sollten.

Abweichungen des zu bewertenden Grundstiicks von den erhobenen Richtwerten in Bezug
auf wertbeeinflussende Umstande wie z.B. ErschlieBungszustand, Lage, Art und Mal der
baulichen Nutzung, Widmung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestaltung etc., werden mit
Hilfe von Umrechnungskoeffizienten oder pauschalen Zu- oder Abschlagen erfasst.

Im Zuge dieser Gutachtenserstellung hat der fertigende Sachverstandige entsprechende
Erhebungen durchgefiihrt. Fir die Gemeinde Nauders stehen dem fertigenden
Sachverstandigen Vergleichspreise zur Verfligung, welche im redlichen Geschaftsverkehr und
teils in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag erzielt worden sind, sich jedoch auf Grund der
sehr peripheren Lagen der Liegenschaft nicht im nahen Umfeld befinden.

Das Preisniveau lag dabei zwischen € 60,00 und rd. € 260,00 pro m2
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KAUFPREISE NACH VERTRAGSDATUM AUFSTEIGEND

GST (1) 3743
Vertragsdatum 18.11.2020
Tagebuchzahl 894/2021
Flache 1.290 m?
Kaufpreis € 322.500,00
Kaufpreis pro m? € 250,00
Widmung Bauland - Wohngebiet
Entfernung Luftlinie ca.4.180m
Anmerkung -
GST (2) 3706
Vertragsdatum 23.02.2021
Tagebuchzahl 1208/2021
Flache 584 m?
Kaufpreis € 75.000,00
Kaufpreis pro m? € 128,42
Widmung Bauland - gemischtes Wohngebiet
Entfernung Luftlinie ca. 5.050 m
Anmerkung -
GST (3) 3692
Vertragsdatum 14.06.2021
Tagebuchzahl 2264/2021
Flache 677 m?
Kaufpreis € 150.000,00
Kaufpreis pro m? € 221,57
Widmung Bauland - gemischtes Wohngebiet
Entfernung Luftlinie ca. 5320 m
Anmerkung -
GST (4) 2533/1 und 2533/3
Vertragsdatum 13.05.2022
Tagebuchzahl 2343/2022
Flache 4511 m?
Kaufpreis € 271.499,00
Kaufpreis pro m? € 60,19
Widmung Gewerbe- und Industriegebiet
Entfernung Luftlinie ca. 2.600 m
Anmerkung -
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GST (5) 2533/3
Vertragsdatum 24.05.2022
Tagebuchzahl 2344/2022
Flache 1.323 m?
Kaufpreis € 191.835,00
Kaufpreis pro m? € 145,00
Widmung Gewerbe- und Industriegebiet
Entfernung Luftlinie ca. 2.600 m
Anmerkung -
GST (6) 36781
Vertragsdatum 04.10.2023
Tagebuchzahl 281/2024
Flache 628 m?
Kaufpreis € 157.000,00
Kaufpreis pro m? € 250,00
Widmung Freiland
Entfernung Luftlinie ca.5410m
Anmerkung -
GST (7) 3678/4
Vertragsdatum 12.10.2023
Tagebuchzahl 295/2024
Flache 671 m?
Kaufpreis € 167.750,00
Kaufpreis pro m? € 250,00
Widmung Freiland
Entfernung Luftlinie ca.5430m
Anmerkung -
GST (8) 622/2
Vertragsdatum 06.12.2023
Tagebuchzahl 376/2024
Flache 350 m2
Kaufpreis € 91.000,00
Kaufpreis pro m? € 260,00
Widmung

Entfernung Luftlinie ca.5.200m
Anmerkung -
GST (9) 622/4
Vertragsdatum 27.12.2023
Tagebuchzahl 1568/2024
Flache 268 m?
Kaufpreis € 69.680,00
Kaufpreis pro m? € 260,00
Widmung Bauland - gemischtes Wohngebiet
Entfernung Luftlinie ca. 5.180 m
Anmerkung -
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GST (10) 9
Vertragsdatum 13.02.2024
Tagebuchzahl 617/2024
Flache 345 m?
Kaufpreis € 40.000,00
Kaufpreis pro m? € 115,94
Widmung Landwirtschaftliches Mischgebiet
Entfernung Luftlinie ca.4.840m
Anmerkung -
GST (11) 25331
Vertragsdatum 10.06.2024
Tagebuchzahl 2371/2024
Flache 3.188 m?
Kaufpreis € 587.500,00
Kaufpreis pro m? € 184,28
Widmung Gewerbe- und Industriegebiet
Entfernung Luftlinie ca. 2.620 m
Anmerkung -
| ZUSAMMENFASSUNG
Nr. [Verkaufer |Kaufer Datum|Flache in m? Preis in €| Preis/m? in €
1 Privat Privat 18.11.2020 1.290| 322.500,00 250,00
2 |Privat Privat 23.02.2021 584 75.000,00 128,42
3 [Privat Privat 14.06.2021 677| 150.000,00 221,57
4  |Privat GmbH 13.05.2022 4511 271.499,00 60,19
5 |GmbH GmbH 24.05.2022 1.323| 191.835,00 145,00
6 |Privat Privat 04.10.2023 628| 157.000,00 250,00
7  |Privat Privat 12.10.2023 671 167.750,00 250,00
8 |Privat Privat 06.12.2023 350 91.000,00 260,00
9 |Privat Privat 27.12.2023 268 69.680,00 260,00
10 |Privat Bautrager 13.02.2024 345 40.000,00 115,94
11 |GmbH GmbH 10.06.2024 3.188| 587.500,00 184,28
| PREISENTWICKLUNG GRUNDSTUCKE NAUDERS
250,00 ® $
W
£ .
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In der Zeitschrift GEWINN, Ausgabe Mai 2025, werden die Grundstlickspreise fir die
Gemeinde Nauders mit € 150,00 - € 260,00 pro m?, mit leicht steigender Tendenz, angegeben.
Basis sind Direktabfragen bei den Gemeinden sowie statistische Berechnungen des
Fachbereiches Stadt- und Regionalforschung der TU Wien. Erhoben werden die
Quadratmeterpreise von Einfamilienhaus-Baugrundsticken exklusive An- und allfalliger
AufschlieBungskosten.

In guten bis sehr guten Lagen (Ortszentrum, nahe dem Ortszentrum) wurden Preise in Hohe
von € 250,00 - € 260,00 bezahlt. In Randlagen lagen die Preise zum Teil bereits deutlich unter
der € 200,00 Grenze.

Der fertigende Sachverstandige halt vor diesem Hintergrund und entsprechender
Anpassungen der Vergleichspreise einen unbelasteten Bodenwert aufgrund der sehr
peripheren Lage, der nicht gegebenen Infrastruktur im Nahbereich der Liegenschaft sowie der
eingeschrankten Nachverwertung aufgrund der der Sonderflachenwidmung in Héhe von €
120,00 pro m? flir angemessen.

Bei der Herleitung des anzusetzenden Bodenwertes sind gegebenenfalls vorhandene
grundbicherlich  gesicherte Rechte und Belastungen einzupreisen. Fur das
bewertungsgegenstandliche sind keine Anpassungen erforderlich.

Generell kann festgehalten werden, dass die Bodenpreise in den letzten Jahren bis ca. Ende
2022 zum Teil stark angestiegen sind. Zuletzt konnte allerdings festgestellt werden, dass diese
seit Ende 2022 in bestimmten Lagen stagnieren bzw. teils sogar ganz leicht ricklaufig sind.
Dies ist dem deutlichen Abschwéachens der Immobilienkonjunktur aufgrund der Zinsanstiege
und der dadurch angespannten Marktsituation geschuldet.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der durchgefiihrten Erhebungen und standigen
Marktbeobachtung kommt der fertigende Sachverstéandige zum Schluss, dass der Bodenwert
unter Berlcksichtigung der Lage, Grundstlickskonfiguration, Widmung, Topographie und
Bebaubarkeit mit € 120,00 / m? zu bewerten ist.

Es darf in diesem Zusammenhang noch einmal auf Punkt 3.3. BEBAUUNGSABSCHLAG in
diesem Gutachten hingewiesen werden und dass dieser bei der Preisfindung bereits
bertcksichtigt wurde.

GTRUNDSTUCK .390
Bauland, Sonderflache Fremdenverkehrsbetrieb, bebaut

805,00 m? Grundflache a 120,00
Grundstiickswert 96.600,00

Bodenwerte 96.600,00

4.2, NEUBAUWERT ZEITWERT NETTO

Aufgrund der vorherigen Ausfuhrungen legt der fertigende Sachverstédndige somit keine
weitere Restnutzungsdauer zugrunde, sondern geht vielmehr davon aus, dass noch ca. 10 %
der sachwertorientierten Herstellungskosten im Rahmen einer Nachnutzung als Rohbauanteil
werthaltig einzubringen waren. Hierfur sprechen:

o Massive Bauweise des Objektes
. Verwertbarkeit der Grundmauern
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Allerdings muss hier bedacht werden, dass derartige Generalssanierungen oft sehr hohe
Baukosten in ahnlicher Hohe wie ein Neubau verursachen. Im Speziellen sind hier die
Einbringung neuer Haustechnik, moderne Anforderungen an die energetische Effizienz,
erhohter Koordinationsaufwand sowie statische Gegebenheiten relevant.

Das Objekt befindet sich weitgehend am Ende seiner wirtschaftlichen Nutzungsdauer. Es
wurden verschiedene Bauschaden aufgezeigt (vgl. oben). Zusammenfassend kann
festgehalten werden, dass eine Berlcksichtigung einzelner Bauschaden nicht zielfiihrend
sind, da sich das Objekt in einem insgesamt Uberalterten Zustand befindet. Diese Schaden
mussten im Rahmen einer Kernsanierung behoben werden. Der sich ergebende Restwert im
Sinne von ersparten Rohbaukosten bei einer Generalsanierung, wird anhand der Brutto-
Grundflache / m? ermittelt. Dieser Restwert kann somit als Wert flir die noch vorhandenen
Grundmauern und faktisch ein Anteil am Rohbauzustand gewertet werden. Auf diesen musste
im Rahmen einer Kernsanierung aufgesetzt werden.

Eine abermalige Berucksichtigung von Bauschaden ware somit nicht sinnvoll bzw. wird hier
als obsolet erachtet und daher abgelehnt (auch misste dann die Restnutzungsdauer im Fall
der Berlcksichtigung von Kosten flir eine Kernsanierung entsprechend wieder verlangert
werden).

Die Neuherstellungskosten werden nach Flachen gemal ONORM B1800 getrennt nach
Brutto-Grundflachen ermittelt. Zur Ermittlung der Neuherstellungskosten werden die
Kennzahlen gem. HypoZert Studie (2024) - Bewertung von Hotelimmobilien, unter
Berlcksichtigung der Zu- und Abschlage im Vergleich zur tatsachlichen Bauweise und
Ausstattung, herangezogen. Die angegebenen Werte verstehen sich exklusive Umsatzsteuer
und Baunebenkosten.

| AUSZUG HYPOZERT-STUDIE |

Kennzahlen Gebdaude und Grundstiick

Ausbauverhaltnis MF-G/BGF 75-80 %
Bruttogrundflache BGF sehr individuell (um 30 mZ pro Zimmer)
Zimmernutzflache MF-G 14-25 m? (wenig standardisierte Einzelzimmer)

Investitionskosten (KGR 200-700) 45.000-90.000 €/Zimmer und mehr

Bauwerkskosten (KGR 300+400)  [1.600-2.200 €/m2 BGF |

Anteil Inventar/FF&E 10-15 % (bezogen auf die Investitionskosten)

Baunebenkosten 15-20 %

Ausgehend von € 1.800,00 pro m? Brutto-Grundflache (BGF) fur die Bauwerkskosten zzgl. 17
% Baunebenkosten, werden die gesamten Neuherstellungskosten (netto) wie folgt abgeleitet,
wobei auf eine Indexierung verzichtet wird:
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Neuherstellungskosten

Bauwerkskosten pro m? BGF 1.800,00
Baunebenkosten 17,0 % 306,00
Neuherstellungskosten inkl. Baunebenkosten pro m? BGF 2.106,00
Davon 10,0 % fur die bauliche Anlage (Rohbau) 210,60
Neuherstellungskosten pro m?> BGF (Rohbau) gerundet 211,00

Somit ergibt sich ein vorlaufiger Restwert der baulichen Anlagen in Hohe von rd. € 211,00 /
m? Brutto-Grundflache. Allfallige Rickbau- und Entrimpelungskosten sind in diesem Ansatz
noch nicht bertcksichtigt, sodass dartber hinaus ein gesonderter Wertansatz zu erfolgen hat.

Ansatze far Nebenflachen bzw. sonstige untergeordnete Bauteile
(LIEGENSCHAFTSBEWERTUNG Heimo Kranewitter, 7. Auflage 2017, Seite 307) - jeweils
vom Richtpreis (€ 211,00).

Keller / Garage ca. | 70 %

HOTEL DREILANDERBLICK

gewohnliche Herstellungskosten

Kellergeschoss ca.

582,00 m? a 147,70 85.961,40
Geschosse ca.
1.590,00 m? a 211,00 335.490,00
Neubauwert 421.451,40
Bauwert
Neubauwert 421.451,40
Bauwert zum Stichtag 14.07.2025 421.451,40
Bauwerte 421.451,40

4.3. ZUSAMMENFASSUNG SACHWERT DER LIEGENSCHAFT

Bodenwert 96.600,00
Bauwert 421.451,40
Sachwert der Liegenschaft 518.051,40
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5. VERKEHRSWERT

Der Verkehrswert wird im Sinne des § 3 Abs. 1 LBG aus dem jeweiligen Stand der
Wissenschaft entsprechenden Wertermittlungsverfahren ermittelt und der Marktlage
angepasst. Als solche Verfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren (§ 4),
das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in Betracht.

GemalR § 3 Abs. 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz sind mehrere Wertermittlungsverfahren
anzuwenden, wenn es zur vollstdndigen BerlUcksichtigung aller den Wert der Sache
bestimmten Umstande erforderlich ist.

Wie vorstehend bereits angefiuhrt, wird die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft im
Sachwertverfahren bewertet.

5.1. MARKTANPASSUNG ZUR ERMITTLUNG DES VERKEHRSWERTES

Die errechneten Werte wurden gemall § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes einer
kritischen "Nachkontrolle" anhand der freien Marktverhaltnisse unterzogen. Im vorliegenden
Fall sind noch folgende Punkte wertmindernd zu bertcksichtigen:

e Fehlende Parkplatze und wenn Uberhaupt eine Mdglichkeit besteht, dann die
Ersatzbeschaffungskosten und ein damit verbundenes Risiko.

Unklarheiten bei den Grundstlicksgrenzen.

Sehr eingeschrankter Markt aufgrund der Lage und Zustandes des Objektes.
Konjunkturelle Unsicherheiten, rezessives wirtschaftliches Umfeld.

Wenig bis gar keine Transaktionen derartiger Liegenschaften.

In Summe erachtet der fertigende Sachverstdndige einen Marktabschlag fir die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft in Héhe von

30,0 %
als angemessen.

5.2. VERKEHRSWERT

Sachwert 518.051,40
32,24 % negativ wertbeeinflussende Umstande

-167.415,42
(1)
Verkehrswert zum 14.07.2025 (gerundet) 351.000,00
(1) negativ wertbeeinflussende Umstéande
30,00 % Anpassung ca. -155.415,42
Entrimpelung ca. -12.000,00
Summe (Basis Prozentwerte: 536.028,00) -167.415,42
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5.3. ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 788 KG 84108 Nauders | mit der Anschrift 6543
Nauders, Reschenstralte 218, betragt unter Beriicksichtigung aller zur Bewertung wichtigen
Kriterien, wie Widmung, Bebaubarkeit, Bodenbeschaffenheit, dingliche Lasten, GroRe,
VerauRerungszeitpunkt sowie gegebener drtlicher Besonderheiten zum Bewertungsstichtag
(14.07.2025) gerundet:

VERKEHRSWERT

GERUNDET

€ 351.000,00
Sachwert der Liegenschaft € 518.051,40
Anpassung an die Marktlage -30,0% € 155.415,42
Entrimpelung ca. € 12.000,00
Zubehor € keine Bewertung
Anmerkung:

Es wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duReren Umstanden realisiert werden kann, vor allem wenn
eine Liegenschaft kurzfristig oder unter Zwang verauBert werden soll. Im Zusammenhang mit individueller
Vorliebe einzelner (z.B. angrenzender Eigentiimer) bzw. ein Verkauf ohne Zeitdruck etc., kénnten auch héhere
Preise erzielt werden. ErfahrungsgemaR liegt der zu erzielende Verkehrswert innerhalb einer Streuung von rd.
+/- 15 % bis 20 % des ermittelten Verkehrswertes. Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung
einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das

Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe sein.

Wenns, am 24.07.2025 Der allgemein beeidete und gerichtlich
zertifizierte Sachverstandige

// ) 5\
& ) \
N e A
/& °\
\
| & ¥ |
\2 e/
S @ /
\@ > Y
\..\Q’ab.' Ny / =
.‘, ;
< e, . A_\{/V '//_, L -

Gerichtssachverstandiger — Christian Schlatter Seite 82 von 83



11 E 7/25z — Exekution Nathalie Al Baradhi EZ 788 KG 84108 Nauders |

6. BEILAGEN

. Bescheid AZ: 1-515/6

o Baubewilligung zur Errichtung eines Wohn- und Gasthauses vom 04.09.1951
° Bescheid AZ: 153-9/S-1970

o Umbau Gasthof vom 27.07.1970
. Bescheid AZ: 153-9/S-1974

o Um-und Anbau des Gasthofes Dreilanderblick vom 05.06.1974
° Bescheid AZ: 131-9/S-1978

o Gaststatten- und Wohnhausumbau vom 08.07.1978
. Bescheid AZ: 131-9/SW.-1985

o Zu- und Umbau am bestehenden Gasthof Dreilanderblick vom 17.12.1985
o Grundbuchauszug EZ 788 KG 84108 Nauders | vom 10.07.2025
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flHiche betragen. :g cird dsher dile im [lere vorgesehenen Peneterx
in derer Anzshl and Grofie herzustellen.
Tiie Veschkiche ilst dureh Peneter, deren veesantfliche nindectens
.10 m2 betragen, =u belichien.
Vor den Pencsterc der Weeenkiche ist eln windestens 1 2 breiter
Lichtecnacht nerzustellen. h ,
41lls Penster sind im oberern Telle zum Uffinen eingurichien.
Ide elektrischen Binrich ungen wiseern der Zestimmungen des VULE
¢nteprechen. Blekxirische Nichenwnepschingr hzw., gonctige Ger'ite
alt Stromsufihrung nigsen gegep zu hohe Berihrungespennung
dureh Lrdung oder Mullung verliilich zeschital sein.
Ir cer Kiche und bel vexr Abeplile eind die Winde bis 1.80 2 wmit
gines waechberen Belrg oder Ansirich su versehen, Der Bulboden
iet fugendicht auszufihren; bel Belon- coer Platienboden sind
2n den etlindigen arbeltsstellen lsattenroete aufzulsgen.
In der Visschkiehe let der FuBboden glesit and waeserunda-chliesig
herzustellen and b-t ¢ine Nelgung gepe: elpen Abflud er erhalten.
An den gthindigen drbeiteglitgen sind isttenroste sufgulegen.
Ferpey idet dter den ssechhesrel ein Tunetadbaug snzuordncn.
Ile den Personsle mar Verfigung gesielliten Wohnriume missen den
Yorscnriften der Tiroler landegbsuordnung soteprechend herge~
etellt seln; ferney wndessen tle susreichend licht- and 1dftbar
gowie 1w Vinter heizgbar seln und mit VWasch~ und Garderobeein-
richtung vereehen werden.

D



Yereinbarungen:

1.) Die Pinanzlandesdirektion fir Tirol hat alt ‘chrelben .

71. 3400/2 - IV/51, vom 25, 1. 1851, der Baafihrung nsch Jber-
prifang im Sirne dee § 24 (2), Zollgeeetz, Geeeizmblatt fir das
1snd eterreien Nr. 200 /2G, zugestinmtb. , ;

p.) Dme E-Werk Maleerhaide hst mit Jebreider von 12, 6. 1951 ihr
Finvercstindnie mit der noitwerdig gewordenen Verlegung der 2n
der Boustelle vorbeifihrenden 5-XV-Hochepaunungeleitung suf
jie Wiese jeneeitr des Ueneindewsgee (alie Clrale Nauderg -
Fuhrmenneloeh) erklirt. ]

%,) Fresnz sehdpf in Reschen k't eingewilligt, deox Bauwerberin sase
der Gp. 298C/1, ©G. Nesulevs, uie smur Jauf nrung notwendige
Teilfliche iw Ausmal von 16 x 20 22 zu den ortgdiblichen Preis
kiuflich su tdberlasesn.

KXo s t en g

_ Die Wir die Brteilung der Genehmi_ung za entrichienden
Gebihren eetzen sion wle folgt sasaznmen: v
Verwaltungssbgsbe £ 236,--,

Reuschgebihren 5 130.-- Xonniesiopekostern des Arbelts-
inspekiorsts L 30, -

inegesamt; D OBUE e,
Sieselben sind mittels belllegendem Erlsgechein binnen 14 Tager
nech Rechtekraft des DBescheidee bel Zwangsvermncidung en dile
Bezirkshsuptmenneetntt ‘srdeck gu idberwelcer oder bel der Amite~
kesee elnzusshlen.

Rechisnittelbeletrung :

Gegen dieesen Beccpeld iet dle 3erufung zoliesig, die
hirner 2 Tochen nach exfolgter Zusiellans reorifilich oder
telegravhisch bei der Dezirkehauplasuonsciaft Isndeck einge-
bracht werden kann. Fine 311fA1lige Berafung iet a2it & 4.--
zu etempeln. ‘

Begrindanasa:

Beil der mindlichern Verhardlunz korote festgeste 1t werden,
da bei Einheltung der vorgescariebener .edingungen dle Pffent-
lichen Interescern gewairt und Rechie Dritter nleht berihrt wexden.

wit der Zollverwaltung, den E-Verk liaslserhaide und denm
Grandeigentmerx Eehapfy warden entsprecherde Vereinbarungen ge-
troffen.

B Der Koetensprach st tet sich suf 1, 76 £f 4VG. und die
Verordrungen LGBl. Nr. /48 uand Nr.53/50 sowle JGBl. Nr.195/50.

Der Bezizkehsuptmann:

Dr.. X0 lerx

3 ‘reu Lina Senn ged. Jtecher in Nsudere - Fahrmapnsloch, RS.,
~) Baubezirkdamt in Imst zu Z1. 156/2 - 51, '
\3§ vemgindeant Nauders, '

) Gendarmerieposten HNouders,

5} arbeiteinepekiorat in Innebruck - Herrengasee,

6) Pinanzlasndesdirektion, Abt. Zoll in Innsbruck - Karl-
schinherretrale, 8., :

?g Zellant Nsuders - Puhrmennsloch,

) E-Verk Maleerhaide in "mle, RE.,

9) Herrn Prans Schipf, Reechen, §8.,

10) Pa. Wiw. Freond, Bauanternehmang in Pruts.



Bescheid AZ: 153-9/S-1970
o Umbau Gasthof vom 27.07.1970



27. Juli 1970

153«9/5«19T0
Gasthofumban
Bauansuchen v. 15.4,1370

B & 8 ¢ h e i ¢

Frau lLina Senn, dauders Yr. 218, hat bei der CGemeinde Hauders um
die Erteilung der baubehirdlichen Genehmigung zum Undbav des Gastw
hofes "Dreilénderblick" auf Bp, 390, CGp. 2980/5, X6 Nauders, ange-
sucht,

Baubeschrelbung
Verbaute Fléches L5,e= m2
Umbauter Raums 450,4» n3

Dag bestehende Objekt wird an der Stide und Westselte vergrilert.
Der bestehende Dachstuhl wird abgetragen und 14, Plan neu erstellt.

kaumeinteilung:
KellergeschoBs 2 Wirtschaftekeller, VC-Anlage
Brdgeschofs Windfang, Enpfang, Speis, Gastraunm

Obergeschod: 2 Einbettzimmer, Bad, YC, Balkon
Dgohgeschofit 3 Zweibettzimmer, Bad, WC

Baususfiithrungs

Die Pundamente werden in Stampfbeton ca, 50 cm stark bis auf froste
sicheren und tragfihigen Grund gefihrt., Dass aufgehende Nauerwerk

30 cm stark ist aus Thermozellsteinen, Sémtliche Zwischenwinde sind
aus 1o om starken Thermozellsteinen erstellt, Die Decken sind Fertig-
teildecken. Der Dachstuhl ist ein einfacher Pfetiendachsiuhl nit 20
srad Jachneigung, Die Dacheindeckung erfolgt mit Welleternit auf
Dachschalung und Isolierung. Sdmtliche Innenwiinde und Decken erhalten
Grobe und Feinputz. Jer AuBenputs wird in drei Lagen als Glattputa
erstellt, lJas Kaninmauerwerk wird bis unter Dach in gebranuten NFe
Ziegeln, fber Dach aus NF-Betonsiegeln erstellt. SHmtliche Installa-
tionen werden unter Puiz verlsgt, Die Abvisser werden in eine lreie
kémmerklirgrube und von dort in eine Sickergrube abgeliihrt.

o
s
e
ol
2
o

*

Auf CGrund der am 15, Hai 1970 an Ort und Stelle statigefundenen Bau
verhandlung wird das gegenstindliche Bauvorhaben im Sinne obiger
Baubeschreibung und nach MaBgabe der vorgelegton Pline gemiB § 49
Tiroler Landesbauvordnung bei EKinhaltung der folgendon Bedingungen
genehnigt.



1.)

20)

3. )

4y)

S5e)
b, )

7}

Ge )

Baupolizeiliche - Bedingungen

Die Arbeiten sind von einer gewerberechilich befugten Buufirma, nach
den genehnigten Plinen, unter Beschiung aller Vorschrif{ten derx
Tiroler lLandesbavordnung durchsufiihren und sind hieflir der Bauherr
und der Bauflihrer verantwortlich. Bei beabsichitigten Planabéndere
rungen ist, bel sonstiger Strafverfolgung, um die Genehmigung belm
Cemeindeant einzukommen.

Winrend der Bausrbeiten darf der Verkehr auf der dffentlichen Itrasw
se nicht beeintrichtipt werden, die Vornakme von Sauarbeiten auf derw
selben ist untersagt. Zine Beniitzung von Gemeindegrund ist nur mit
Genehnigung der Gemeinde und nur suf jederzeoitigem Viderruf statt-
haftt

Lei beabsichtigter isrrichtung einer strassenseitigen kinfriedunyg
bzw, Sinfahrt ist hiefir vom Bauwerber, unter Vorlage der erforderw
lichen Pl#ne samt Saubeschreibung, in 3-facher Ausfertigung beinm
Geneindeamt anzusuchen,

Die gesetzliioch vorpeschriebenen iindesisbatinde 3 n von den Hachbare
grengen, 6 n vonm nidchasten Wohne und 1o m vom nichsten Wirtschafts~
gebiude sind einbedingt zu wahren. Die Situierung des Gebiudes ist
lageplannifig auszufihren,

Die Vorliegstufen sind genauestens nach Plan auszufilhren,

Pir Schéden, die durch herabfailende Steine, abrinnendes Hang- oder
Strafenoberflichenvasser oder sonstige 8ffentliche Anlagen (Vasser-
bsw. Kanslleitungen) am Dauwerk es entotehen sollten, fiberniumt die
Gemeinde linuders keinerlei Haftung noch Schadensvergiitungen und hat
der Bauwerber dagegen die erforderlichen Schutzmafnahnen selbst zu
treffen,

Alle Tundanmente sind bis aufl tragfihige und frostsichere Tiefe zu
fihren. Das aufgehende Kellermauerwerk ist horizontal und vertikal
gegen Feuchtigkeitseintritt fachgemifl zu isolieren,

Die Aussenwiinde sowie die Decken von Aufenthaltsriumen miissen beziige
1ich Wirnehaltung nindestens einer 35 cm starken Ziegelmauer ente
sprechen, Keller- und Crundmauern sind wenigstens um 12 cm stirker
suszufilhren als die Mauern im Zrdgeschofl, Bei allen Mauern sind die
suldssigen Druckbeanspruchungen zu beachten, Letonaussenwinde von
bewohnten Réumen {auch zur Unterbringung von Haustieren) sind mit
einer entsprechenden Isolierung su versehen, Bel Trandeckenausfiihe
run:;: ist unter der Salkenlage des Obor. bzw. Dachgeschosses ein
leichtarmierter Batonkrans ausszufiihren,.

PFiir alle tragenden Konstruktionsteile ist der statische Nachweis,
unter Beriicksichtigung aller gegebenen BDedingungen und Einhaltung
der bestehenden Vorschriften, zu erbringen. Die Armierung ist
diesenm Entsprechend, fachgemif auszulfihren.



1o.)

11.)

12, )

13.)

e, )

154 )

16, )

174)

18.)

19.)

Auf dem Dachboden und Uber den Aufenthealisrdumen im Dachgeschoss
bzw. Spitaboden ist, bei Ausfihrung von Trandecken, als fenere
gicherer AbschluB8 eine Beschiittung und mindestens ein 5 em star-

kexr Betonstrich herzustelleni beil Fertigteildecken ist ein ente
sprechender Schutzbeton sulzubringen, Auf die Errichiung einer
entsprochenden Jchalle bzw. Wirmelsolierung wird bescpders hinge-
wiesen.

Die lichten Hshen der Wohnrsume dirfen 2,%0 n nicht unterschrei-
ten, im susgebauten Dachgeschoss milssen solche Hiume mindestens
2,20 m erhalten. Bei abgeschriigten Riumen muss der horizontale
Deckenteil mindestens 1/3 der 3odenfliche betrasen, an der nise
dersten Stelle iat noch eine REumlichkeltshihe von 1,50 m vorsue
gehon,

Abort~ und Badboden sind wasserdicht suszubilden., Winde sollen
bis cas 1,50 m nit Fliesen verkleidet oder zumindestens mit
ginen wasserabbaltenden Putz oder Ansirich versehen sein.

Die Dachkonstruktion ist plangemifB zu erstellen. lie Eindeckung
ist feuersicher mittels gebrannter lach-, Betongiegel, ‘Welletornit-
platten, Zinkblech suszufihren. vachrinnen und Abfallrohre, erfor-
derlichenfalls auch Lchneerechen, sind fachgemiB ansubringen.

Der Aussenputz ist in ortsiblicher Art herzustellen, die Fassaden
in hellem Farbton, den Hachbarobjekten angepssst, zu fdarbeln baw.
dem Bestand angepasst herzustellen oder zu ergingen,

Jer neue Gastraum it im lichten wenigstens 2,80 m hoch herzustele
len, ausreichend naetiirlich zu belichten und gut liftbar cvinzuriche
ten. Soferne keine motorische intliftung vorgesehen ist, sind die
Fenster als Xippfenster auszubilden coder mit Luftuncsfliiigeln zZu
vargoehen,

Alle &% elekitrischen Tinrichtungen miissen nach den geltenden
elektrotechnischen Vorschriften ausgefilhrt und instandgehalten
werden,

Dan Gebiude nmub eine bauvordnungsgeniiBe Stlege erhalien. SEmtliche
Stiegensfinungen und Ytiegenliufe sind mit Handlaufstangen baw.
Gelindern zu versehen,

Der Heigraum ist mit einep iiber dach re%henden Ablyftkanal zu ver-
sehen, dessen freier “uerschnitt mindeatens 200 om2 beitrigt, Ule
Tiir des lleizrumes hat in Richiung des Riickzungweges aufzuschlagen
und selbattétig zu schiielen; sie muf mindestens feuerhenmend sein.
Palls eine Olfeuverungsanlage eingebaut werden sollte, ist bei der
Geneinde Nauders unter Vorlage der notwendigen Unterlagen um die
Genehmigung anzusuchens

Bei Steine oder Betonboden eind an den sténdigen Arbeitsplitzen
der Bartheke fuBwarme Bodenbeldge anzubringen,



20, ) Riume die den Dionstnehmern fiir Yohnzwecke zur Verfiligung geetellt
werden, nilssen den Bestimmungen dey Tiroler lLandesbauordnung ber
Johnriune sntaprechen und heizbar sein. Jedem Dienstnehmer ist
ein versperrbarer :leiderschrank zur Verfiigung zu stellen., Ferner
mud eine ausreichende Zahl von Vaschgelegenheiten vorhanden sein.
In jedem Wohnraum diirfen nur so viele Personen untergebracht wer
den, dal auf jede Person ein Iuftraum von nindestens o m 5 ent-
£4llt.

21, ) Im dbrigen wird auf die einschligigen Bestimnungen der Allgemeinen
Jienstnehnerschutavororinung, BCRL. 265/1951, in der geltenden
Yaggung, sur Beaschtung hingewlesen,

21.) Die Baubewilligung erlischi, wenn mit den Bauwarbeiten nicht binnen
2 Jahren nach Rechtskraft dieses bescheidea begonnen wurde,

22.) Fir die irhaltung bestehender Grenzsteine sowie allfiélligen ere
forderlichen Hachmessungen f{ir dic Wiederhersiellung verloren
gagangener Grenssteine hat der bauwerier Sorge zu tragen.

2%. ) Nach Pertigstellung der Fohbauarbeiten ist die Baustelle ordentw
lich aufzurdumen, allfdllige Bauhiitten sind zu entfernen, vie Ere
richtung von Schupfen jedweder Art auf dem Grundstiick ist unzue
liesig.

K ¢ 8 £t & n

An Verwal tungsabgabe sind S %0,--s an Geblhren filir die Zauverhandlung
5 495,50, insgesamt S 93,50, sind an die Oeneindekasse der Cemeinde
Nauders einzuzahlen,

Rechtsmittelbelehrung

L%

Gegen diesen Jescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung schyifte
iieh oder telegraphisch beim Gemeindeant Hauders lJerufung eingebrachi
werden. Line allfillige Berufung ist nit 3 15,-= 2u stempeln.

Begrindung

Bei der niindlichen Verhandlung konnte festgestellt werden, daB bel
Einhal tung der vorgeschriebenen Sedingungen die 6ffentlichen Ipteressen
gewshrt und Recht Iritter nicht bverithrt werden,

Exrgeht ang dJer Blirgerueister:
Senn, Lina Fauders 218

Warger Lrne, Reschen

Bezirkshaupimannschaft Landeck |

Gend,Posten Nauders /



Bescheid AZ: 153-9/S-1974
o Um-und Anbau des Gasthofes Dreilanderblick vom 05.06.1974



Gemeindeamt Nauders 5. Juni 1974
Bezirk Landeck
15 B 1976
Us=- und /nbau des Gasthofes Ireilinderblick

Bauansuchen ve 28.02.1974

5 € 8 ¢ h e 1 4a

STAMBLDmSTRAERTRITICSECSSN

Herr walter senn, wh. ssuders lir. 218, hat
bei der Gesmeinde Lauders um die Lrteilung der bsubehlrd-
lighen Genebmigung zum An- und Umbau des Gestihofes Lrei-
lénderblick suf Gp. 2980/1 und Bp. 390, LG Hauders, ange=-
sucht,

Baubeschreibung

Der bestenende Gasthof wird nord- und ostseitip durch 2inen
Anbau vergrdSert.

Verbsute Fléche neu: 118,00 w2
Umbauter Haum: 980,00 m3

Haumeinteilung:

Kellergeschol: Lieferentencingang mit Lellergang, lasgerraum,
v“irtschaftastiege zur Liche im _rdgeschol, ~aschikiiche,
Bligelrsum und Trockenrsum, Vorkiihl- und Kihlraum,

1 Abstellrauus,

Lrdgeschofi: Kiche mit Cffice, Gmataiube, «CU~Anlage.

Ubergescholl: Irivatwohnung bestehend aus 3 Limmern, Klche,
Bad mit «C, 2 Bider mit wC fir Ffremdenzimmer

Bauausfibrung:

Uie Fundamente werden in Stsapfbeton ca. 50 cm breit bis
aufl frostsichere und tragfanigen Grund gefiihrt. Uie aullen=-
wande, 30 cm starker ichalbeton, susgefiihrt, Uas aufgehende
sullenmauerwerk wird in gebrannten HJohlblocksteinen 30 cm
stark erstellt, die jeglichen mittleren Tragwinde werden
aus 25 cu starken liohlblockziegeln erstellt. Jdmtliche
Ziwschenwinde werden asus 10 cm starken Jdwischenwandziegeln
erstellt. Jas dsminmsuerwerk wird bis unter Lach sus gze-
brannten F-Ziageln susgelinrt, iber lsch sus Hi-Betonzie-
peln, vie urdpescholiblden werden asus 10 om starken Seton-
biden aul hollierung erstellt, und gegen aulsteigende
Veuchtigkeit mittels lachpappe unit Situmenanstrich isoliert.



ie iibrigpen Boden sind Betonestriche mdt Kunstbelag. dlle
«inde und Jecken erhalten Grob- und Peinputz. Der ulenwsnd-
putz wird in 3 lagen a ls Glabtputz erstellt.

Der Dechstuhl ist ein einfeschstelbender Flettendachstubl mit
1% Grgd Dachnelgung. vie Dachiseolierung erfolgt mit Dachpsppe
auf geschlossener Dachschalung, Lattung und Welleternit.
simtliche Installationen werden unter iutz verle t.

Uie Abwisser werden ilber die bestehende lreikimumsrklirgrube
abgeleitet.

a s H v c i

saf Crund des (rgebnisses bei der am
19, April 1974 stattgefundenen rtlichen Vernandlung wird
hiemit gemdB § 45, &9 und 52 Tiroler lLendesbaucordoung Herrun
éslter Uenn die baubehBrdliche Genehmigung zum 4in- und Umbau
des Casthofes "Ureilénderblick” unter nachstehenden Auflagen
arteilt.,

I. Baupclizeilichs Dedingungen

1) uvie .rbeiten sind von 2iner gewerberechtlich befugten
Bsufirma, nsch den genehaigten rlénen, unter Seachtung
aller Vorschriften der Tiroler lLandesbauordnung durch-
gufiinren und sind hiefiir der Baunherr und der Bauflhrer
verantwortlich. Bei beabsichtigten I'lanabinderungen ist,
bei sonstiger Utrafverfolgung, um die Genehamigung beim
Gemeindeant einzukonmen.

2) Die Fertigstellung der Robbauarbeiten ist dem zustindigen
Eaminkehrermeister, sur Uberprifung der Ksmine, die end-
giiltige Fertigstellung der Gemeinde NHauders zu melden und
um die Berniitzungsbewilligung anzusuchen. Uiesem :nsuchen
ist gleichzeitig eine Zestitigung des Kaminkehreraeisters,

iiber das orgebnis der erfolgten Zsuinsbnahme, beizuschlieg-

S0Ne

3) widnrend der Bauarbeiten darf der Verkehr aufl der offent-
lichen Jtrsfe nich% beeintrichtigt werden, die Vornahme
von dsmusrbeiten auf derselben ist untersagl. .lne De-
nitzung von Gemeindegrund ist nur mit Genehmigung der
Ge?ainde Heuders und nur auf Jjederzeitigen widerruf atatt-
naft.

4y Sei bvesbsichtigter Lrrichtung einer stralenseitigen .in-
frisdung baw. zdnfahrt ist hieflir vou Basuwerber, unter
Vorlage der erforderlichen Pléine saut Baubeschreidbung,
in sj=facher Asusfertigung, beim Gemeindeasnt snzusuchen.



2)

7)

8)

9)

10)

11)

12}

Uie gesetazlich vorgeschriebenen Mindestsbstinde (4 m von
den Hacihbergrenzen, 5 su voum néchsten wohn- und 10 m vom
nichsten wirtschaftsgebiude) sind unbedingt einzuhalten.

Die Hbhe deg Lrdgescholifullbodens izt mindestens 50 cm
Uber dem Stra’enniveau herzustellen.

Mir “chiden, die durch herabfallende Steine,; sbrinnendes
hang= oder Jtraljenober{lichenwssser oder sonstige Gffent-
liche .alapen (-asser- baw. Xanalleitungen) am Bauwerk
entstenen sollten, iibernimmt die Genmeinde Uauders keinerlei
flaftung noch Jchadspevergitungen und hat der Bauwerber da-
gegen die erforderlichern scuutzzalnahmen selbst zu treffen.

Alle undamente sind biz asufl frosteichere und tragfihige
Piefe zu fuhren, Das aufgehender hKellermauerwerk ist
horizontal und wvertikal gegen Feuchtigkeiteeintritt fach-
genill zu isolieren.

Jie Audenwinde sowie die [lecken von Aufenthaltsriumen niig-
sen beziiglich wWirmehaltung mindestens einer 38 cm starken
Ziegelmeuer antsprechen. ieller- und Grundmauern sind
wengistens um 12 ca stirker suszufilhren als die Mauern inm
~rdgescholl, Dei allen HMauern sind die zuléssigen Uruckbean-
spruchungen zu beachten. Befonaufenwinde von bewohnten
tdumen (Auch zur Unterbringung von Haustier n) sind mit
einer entsprechenden Iesolierung zu versenen. Jei Tram-
deckenausfihrung ist unter der Balkenlage des (ber- bzw,
Lachgeschosses ein lsicihtarmierter Zet nkranz auszufiihren.

fir alle tragenden Zonstruktionsteile ist der statische
hachweis, unter Beriicksichtigung sller gegebenen Sedin-
gungen und -intaltung der bestehenden Vorschriften, er-
bringen. Die Aramierung ist diesem entsprechend, fachge-
uil auszuflhren.

suf deam lechboden und iber den aufenthaltsriumen iz lache
gescholl baw. upltzboden ist, bel .susfibrung von Tramdek-
ken, als feuersicherer - bschluf eine Jeschittung und
aindestens 5 cm sbtarker Setonestrich hersustellen; bei
Fertigteildecken ist ein entsprechender Schutzbeton aufl-
zubringen. ‘uf die Zrrichtung einer entsprechenden Schall-
buw. «srmeisolierung wird bdesonders Lingewiesen.

vie Ltiege ist feuersicher, plasngeaifi, jeodhch mindestens
1310 m breit, wie in der Saubeschreibung angefiihrt, bis
zum Obergeschofl zu fiihren. Jer lachboden ist von dieser
feuersicher abzuschliefen. sin Dachsuasteigfenster, sum
Kehren der Zamine von oben, ist vorzusehen., Hiezu sllen-
falls erforderliche lLeitern sind an geeigneter Ltelle
bereitzuhalten.

~n der Decke liber dexm Flur, Vorraum oder Ztiegenhzus-
podest ist, als Zugang zum Kenren der Lamine von oben,
eine auszienbare Lachtreppe oder eine mit Zlech beschla-
gene Lucke und im Jach bzw. =pitz boden 2in Dacheussteig-



fenster, in unasittelbarer Nihe der zu kehrenden Laaine,
snzuordnen, Zum sussteigen zu den Kaminen allenfalls er-
forderliche lLeitern sind an geeigneter .telle bereitzu~
halten,

1%) Die lichten Hihen der WJohnr#ume dirfen 2,4C m nicht unter-
schreiten, iz susgebsuten sschgescholl miissen solche liume
mindestens 2,20 m erhelten, Hei asbgeschrigten Riunen wmuld
der horiszontale leckentell mindestens 1/3. der sodenfliche
betragen, an der niedersten Gtelle ist noch eine hesumhihe
von 1,50 & vorzusenenh.

14) ibort- und Badboden inspessit sind wesserdicht suszuliihren.
sande sollen bis ce. 1,50 m wit Fliesen verkleidet oder
zumindestens mit einem wasserabhaltenden Putz oder :nstrich
versehen sein,

15) Bezliglich Kamin- und Rsuchfangherstellung wird auf &l 19
und 20 Piroler lLandeabauordnung verwiesen und sind diese
Vorschriften genauvestens zu beachten und einguhsalten,

16) pie Dachkonstruktion ist plangemi? zu erstellen, ivie nine
deckung ist feuersichex mittels gebrannter Dabh-, DBetone
ziegeln, welleternitplatten, Zinkblech suszuflilhren. Lache
rinnen und abfallrohre, erforderlichenfslls asuch —chnee-
rechen, sind fachgemdf anzubringen.

17) Der Aufenputz ist in ortsiiblicher Art Lerzustellen, die
Fassaden in hellem Varbton, den Jachbarobjekten angepalt,
zu férbeln bzw. den Sestand angepalt nerzustellen und zu
erginzen.

18) Lie FExalien und sonstigen ibwisser sind in eine zu er-
richtende J-kimmrige Klsaranlage zu leiten.
Die serstellung derselben hat unter Heachtung der ' NCRM B 2502 (
(fauskldranlagen) zu erfolgen. Besonders zu beachten ist nie-
bei die Bestimmung der Griie, Anordnung der .berliéufe, -r-
stellung einer tragfihigen und geruchsdichten ibdeckung mit
sinsteigiffnungen, ordnungsgemiie Setriebhaltung sowie
Surchfiihrung einer sweimaligen Heinigung der Llargrube Jahr-
liech,

19) ver Uberlauf wvon der Kliranlaze ist in die Gffentliche Kanali-
sationsanlage sinzuleiten.

20) Bei beabsichtigter :inleitung des Uberlaufes ist eine Vore
flut bzw,., Versickerung des Alirgrubeniberlaufes durch die
Sickergrube ist us die wasserrecitliche Genehmigung, unter
Vorlage der erforderlichen Fléne (lageplan, Jchnitte, Grunde
sticksverszeichnia, technischer Dericut) ia Z-facher iusferti-
gung bei der Beszirkshauytssnnschaft landeck anzusuchen.

21) Lie inrainerin Lrna warger ist mit dea Jsuvorhsben eiaver-
standen und erklirt sich bereit, dem Dauwerber an der Sid-
ostseite soviel Grumnd zu Uberlaasen, dall der gesetzliche
Grenzavstand eingenalten werden kann. Der Vertreter der FLU

ist mit dem Lasuvorhaben einverstanden.



22)

23)

24)

1)

7)

1)

Jie Saubewilligung erlischt, wenn mit den Bausrbeiten
nicht binnen 2 Jehren, nach Hechtskraft dieses Geschei-
des, begonnen wurde.

#ir die crihaltung bestehender Grenssteine sowis allene
{alle erforderliche Nechmessungen fir die wWiederher-
stellung verloren gegungener Grenssteine hat der Lauw
werber oorge zu tragen,

Hach Fertipstellung der hohbeuarbeiten ist die Baustelle

ordentlich aufzurdumen, silfillige Sasuhiitten sind zu ent~
fernen. bie Lrrichtung von Cchupfen jedweder Art auf des

Grundstick ist unzulissig.

stellungnahme der Bundesstrafenverwaltung

Jie stralenseitipge bausflucht ist entsprechend den .ine
reichungsplénen suszufiilbiren, Uer .bstand von der iStrafen-
srundgrenze aufl 15 m betragen.

hegen und sonstige Abwésser diirfen nicht auf die Strale
geleitet werden, sondern sind suf eigenem Grund und Boden
zun Versitzen zu bringen, oder sonstwie schadlos fiir die
ubraibe abzuleiten.

Schnee darf picht auf die Ltrafe abgeschipft werden.

Ler wasserabilull und die lchneeriumung von der Strale
diurfen nicht behindert werden, auch dass vom Necubsrgrund
anfallende “asser darf nicht zur Strafle sbgedriingt werden.

Jie Beniitzung von Bundesstralengrund fiir snlagen aller

~rt des Hauwerbers unter und iiber dem UtralSensrund, wie
~asserleitungen, sabel, Freileitungen, .berspannungen,
Zanalisierungen, Lrrichtungen von Zinfahrten und dgl.
bedar{ einer besonderen Hewilligung der Straienverwaltung.
Unm die Bewilligung ist unter inschlul von lageplan und
uerschnitt durch die ttrale in 2-facher iusfertigung beim
Baubezirksamnt Imst anzusuchen,

«dhrend des Daues und der Benltzung der Anlage darf der
Verkeuir auf der Ctrafe weder behindert noch gefillrdet
werden, Las Utehenlassen von Fahrzeugen, die iblage

von Saumaterial cder die Vornahume von Arbeiten auf
witraliengrund ist verboten.

wird durch die Saufilhrung der Gtrafienkiérper beschamutzt
oder beschidigt, so hat der Jauwerber oine besonders Auf-
forderung suf eigene rosten die Strafe zu siubern und den
urspringlichen Zustand wieder herzustellen,

Stellungnehme des irbeiteinapektorates

Uie Betriebsanlage ist entsprechend dem vorliegenden Fro-
Jekt planungs~ und beschreibungsgemif asuszufiihren, soferne
im nachstenhenden nicht anderweitig bestimmt wird, insbe-
sondere hinsichtlich lichuter leumhdhe, natirlicher Be-
licntung und Beliiftung der Arbeitsriume.



2)

3)

#)

5)

&)

Von der .uBenwand der waschkiiche bzw, des Bligelzimmers im
Lellergeschofl iat iiber die gesamte wundlinge dss irdreich
sbgutragen (wit 45 Grad abzublischen) oder ebensolsng ein
Lichtgraben mit einer Ireite von wenigstens 1 m snzulegen,
dessen Johle pichit mehr als 1 a liber dea Fufboden des
angrenzenden Hsumes liegt, Uie Fensterilichen sind dement-
sprecunend zu vergrifern,

Zur Be- und zaotliftung der srbeitsriume (Gastriuce, Kiche,
wascngiche, SlUgelzismer usw.) sind - ein Teil der Fenster -
als Kippfenster susszubilden oder in ihrea Uberteil mit
Lidftungsiligeln zu versehen. Zudem ist in der Kilche fiir
eine mecihanische Se~ und .ntliftung worge zu tragen,

ver bei Stein- oder Setonbiden an den stindigen irbeits-
plitzen anzubringende [fulwar=ze Sodenbelag (z.B. bei Abwasch,
Theke, Sligelplatz usw.) ist zumindestens im Sereich des
nerdes mit dem FuBboden biindig zu verlegen.

in geeigneten Utellen ist eine ausreicnende Zahl wvon den
CVROUEMLAR ¥ 1050 und 1051 entsprechenden ilandfeuerldschern
einsatzbereit zu halten., viese oder darﬁberninaungohende
Brandschutzmainahmen sind einvernehmlich mit der Ortlichen
Feuerwenr zu treffen.

Kéume, die den lLienstneamern fir Wohnzwecke gur Verfiigung
gesteilt werden, miissen den Bestimmuugen der Tircler
Landesbauordnung iiber wonnriume entsprechen und heizbar
sein, Jedem Dienstnehmer ist ein versperrbarer Xleider-
schrank gzur Verfiligung zu stellen. Ferner muB eine sus-
reichende Zshl von Wascigelegenheiten vorhanden sein,

K 0o 8 ¢t @ n

Verwal tungsabgabe L 290 y—-
Komwiseionsgebiinren 5 &9,50
~ 839,50

BEsIsmzascs

Dieser Betrag ist nach Hecitskraft dieses Descheides bei
der Gewmeindekasse der Gemeinde lauders oder auf das Konto
hr. 2004 bei der Laike «suders zu liberweisen.

Eechtsaittelbelearung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen, gerechnet
vos Tage der Zustellung an, die Barufuﬁg‘aahriftlicﬁ oder
telegraphisch beix CGewelindeant Sauders eingebracnt werden.
tine sllfdllige Uerufung iet mit & 15,~- zZu stempeln.



Begrindung

Uie am 19. 4pril 1974 an Ort und Stelle durchgefilhrte Sauver-
bendlung hat ergeben, daf bei linhaltung der angefiihrten Be-
dingungen und bei plangerecihter ‘fusfilhrung im &ffentlichen
und rechtlicher Hinsicht gegen den geplanten An- und Uzbau des
Gasthofes Ireilénderblick kein cinwand besteht.

Die Kosten richiten sich nach {§ 76~78 4VG, der Landeskommis~
sionsgebihren-Verordnung, LGBEl, Hr, 26/155% und der Bundesver-
waltungsabgaben~Verordnung, BGBl. Er. 48/1957.

bg;garaaiater:

wrgelut an:

Herrn “alter .enn, “auders 218
Bezirkshauptmaunschaft Landeck
Gene~icsten im hasuders
Baubezirksamt Imst

Frau srna warger, Reschen



Bescheid AZ: 131-9/S-1978
o Gaststatten- und Wohnhausumbau vom 08.07.1978



Geme'mdeamt Nauders
Bezirk Landec

1978 07 o8
131-9/5-1978

Gasthofumbau
baubehiirdliche Bewilligung

BESCHETID

Frau Karoline Senn, in 6543 Nauders Nr. 218 wohnhaft, hat

mit Eingabe vom 03.04.1978 um die Erteilung der baubehBrd-
lichen Bewilligung zum Gaststitten- und Wohnhausumbau asuf

der Bp. 390 KG Nauders asngesucht.

Beschreibung des Bauvorhabens

Wohnhausanbau

Verbaute FlHche: 198,74 m2

Umbauter Raum: 356.22 m3

Gaststdttensnbau

Verbaute Fléche: 62.0k m2

Umbauter Raum: 1%479.25 m3

Raumeinteilung

ErdgeschoB: Wohnhausanbau: Eingsng, WF, Diele, Kiche,

3 Zimmer, Wohnraum, Bad und WG

Caststiitte: Speisesaal, Klchenanbau ( SpeiB-
Verbéndung zum Wohnhaus).

1. UbergeschoB: 2 Fremdenzimmer mit Ousche und WC
2 Fremdenzimmer mit Bed und uC

2. ObergeschoB: 2 Fremdenzimmer mit Ousche und WC
6 Fremdenzimmer wmit Bad und WC
1 Personalzimmer, Flur und Stiege zum Dach-
geachoB,

DechgeschoB: Ferienwohnung bestehend aus: kochnische, Wohn-
reum, 3 Zimmer, davon eines mit Bad, Bad und
WE und Flur.

Bauliche Ausflihrung

Fundamente suf tragfihigen, frostsicheren Boden aus Stampf-
beton. AuBenmauerwerk in Hohlblocksteinen gemauert, 3o cm
stark, mit 5 cm starken Heraklithplatten isoliert. Trenn-
winde 25 und 12 cm stark Ziegelmauern, GeschoBdecken mit
ebener Untersicht.



Biden: Estriche mit Flatten bzw. Kunstbiiden belegt. Dschstuhl als
Ffettendechstuhl mit 16 Grad Dachneigung ausgebildet, verschalt
und isoliert, Dacheindeckung mit UDachplatten. W#nde in Bad- und
WC-Anlagen sind verfliest. Innenwinde und Decken sind fein
verputzt, ebenso die Fassade. Fenster als Verbundfenster mit
Isolierverglasung ausgebildet, Innentliren sls Vollbautfiren mit
Stahlzargen.

Heizung: Warmwasserzentralheizung mit Olfeuerung. Elektroinstal-
latianen und senitére Installationen unter Putz verlegt.
Abuwasserbeselitigung Uber eine Dreikemmerkl@rgrube und Sicker-
grube,

SPRUCH

Oer Blirgermeister der Gemeinde Nauders erteilt fir obiges
Bauvorhaben gem8B8 § 31 Abs. 7 und 8 der Tiroler Bauordnung,
LGBl, Nr.: 42/1974, die Beubewilligung unter nachstehenden
Auflagen:

1) Des Bauvorhaben ist entsprechend den Bestimmungen der Tiroler
Bsuordnung zu errichten und zu erhalten.,

2) Das Bauvorhaben ist von einem befugten Baufllhrer nach den
Einreichpliénen, die einen wesentlichen Bestandteil dieses
Bescheides bilden, ausfillhren 2u lassen.

3) Mit dem Bau darf vor Eintritt der Rechtskraft der Baubewil-
ligung nicht begonnen werden.

k) Die Bsubewilligung verliert ihre Wirksemkeit, wenn mit dem
Bau nicht binnen 2 Jahren nach Eintritt der Rechtskraft
begonnen wird,

5) Nach Vollendung des Bauvorhsbens ist um die Bewilligung
zur widmungsgem@iGen Benlitzung des Baues anzusuchen.

6) Nach Vaollendung des Bauvorhsbens hat der Bauwerber unver-
zlglich alle Aufrdumungsarbeiten vorzunehmen, die im Interes-
se der Sicherheit des Verkehrs und des Schutzes des Orts-,
StraBen- und Landschaftsbildes erforderlich sind.

7) Die Fertigstellung der Rohrbauarbeiten ist dem zustBndigen
Kaminkehrermeister, zur UberprOfung der Kamine, die end-
gllltige Fertigstellung des Bauvorhabens der Gemeinde Nauders
zu melden und um die Beniitzungsbewilligung anzusuchen. Vom
Ergebnis der erfolgten Kaminabnahme ist eine BestHtigung
des haminkehrermeisters belzuschlieBen.

8) uWBhrend der Ausflihrung der Bausrbeiten darf der Verkehr
auf der Gffentlichen StraBe nicht beeintrBchtigt werden.
Eine Benltzung von Gemeindegrund darf nur mit Genehmigung
der Gemeinde Nauders erfolgen.

9) Beil beabsichtigter Errichtung einer straBenseitigen Ein-
friedung bzw. Einfahrt ist hieflir seperat, unter Vorlage
der erforderlichen Fline samt Baubeschreibung, in 3-facher
Ausfertigung, beim Baubezirksamt Imet anzusuchen,

10) Die gesetzlichen Mindestabstléinde, WandhShe mal 0.7
sind einzuhalten.



11) Fir Schiiden, die am Bauwerk durch herabfallende Steine,
Hang- oder StreBenoberfl8chenwasser oder sonstige Anlagen
(Wasser- bzw. Kenslleitungen usw.) entstehen sollten, Ober-
nimmt die Gemeinde Nauders keinerlei Haftung noch Schadens-
vergltungen und hat der Bauwerber fiir enteprechende Schutz-
maBnahmen dagegen selbst Sorge zu tragen.

12) SEmtliche Abulisser sind schadlos fOr den Nachbar auf eigenem
Grund und Boden zum Versitzen zu bringen, oder sonst
schadlos flir den Nachbar abzuleiten.

13) Alle Fundemente sind bis suf frostsicheren und tragféhigen
Grund zu flhren, das aufgehende Kellermasuerwerk ist fach-
gem¥B zu isolieren. Beziiglich Warmehaltung heben AuBenwlinde
und Decken einer mindestens 38 cm starken Ziegelmauer zu
entsprechen, eine fachgem#iSe Isolierung ist vorzusehen.

14) FOr alle tragenden Konstruktionateile ist der statlsche
Nachwels, unter Berlicksichtigung aller gegebenen Bedingungen
und Vorschriften zu erbringen, die Bemessung bzu. Armierung
ist diesem entsprechend, fachgem#8 auszuflihren.

15) Bei der Herstellung der Kasmine sind die Vorachriften der
Tiroler Bauordnung besonders zu beschten und einzuhalten,
Fr die Errichtung einer Ulfeuerungssnlage ist hieflr
separet, gem#B Ulfeuerungsgesetz 1967, LGBl. Nr, 20/ 1967,
beim Gemeindeamt Nauders um die Genehmigung anzusuchen.

16) Das gesamte Mauerwerk, die Decken, Stiegen, Dachkonstruktion,
Dacheindeckung sind plan- und fachgem#, entsprechend der
Baubeschreibung, auszufflhren.Verzinkte B8lecheindeckung 1ist
binnen eines halben Jahres, unter vorheriger Atzung der-
selben (Waschprimer), mit einem dunkelgrauen oder dunkel-
braunen Kunatharzenstrich zu versehen. Dachrinnen und
Abfallrohre, erforderlichenfalls auch Schneerechen, sind
fachgem#i8 anzubringen.

17) Als Zugang zum Kehren der Kamine von oben ist in der Diele,
im Vorraum oder Stiegenhauspodest im ObergeschoB eine aus-
ziehbare Dachbodentreppe oder eine mit Blech beschlagene
Lucke und auf dem Dach ein Dachaussteigfenster, in der
Ndhe der Kamine, anzubringen oder sonst filr eine zueckent-
sprechende Zugengsmiiglichkeit Sorge zu tregen.

18) Der AuBenputz ist in ortsOblicher Art bzw. dem Bestand ange-
peBt herzustellen bzu. zu erglnzen und mit einem hellen
Kelkfarbenanstrich zu versehen.

19) Die FHkalien sind in eine zu errichtenden J-ké&mmerigen Kl#r-
anlage und von dort imv. eine Sickergrube einzuleiten, dasselbe
gilt fUr alle ibrigen AbwSsser.

20) Beim Bau der Garagen und bei deren Betrieb sind die ein-
schllgigen Bestimmungen und Vorschriften zu beschten und
einzuhalten. Verwiesen wird besonders suf die Anbringung ven
Anschlégen an gut sichtbarer Stelle:

"Feuer und Rauchen polizeilich verboten"
" Vorsicht! Vergiftungsgefahr bei lsufendem Motor®

" Anbringung von hetriebsbereiter FeuerlBschgerite, Anbringung
susreichender EntlOftungsf@iffnungen nahe dem FuBboden und der
Decke."



21) Die Tore der Garagen sind els Orehkipptore asuszuflihren und
muB besonders beachtet werden, dsB dieselben im gebffnetem
Zustand feststellbar sind. Die Betriebssicherheit ist
laufend zu lOberwachen, allféllige Gegengewichtsbahnen sind
zu verkleiden,

22) Elektrische Einrichtungen miissen den geltenden Vorschriften
VOE und UVE entsprechend ausgeflihrt,instendgehalten
werden, Eine slif#llige Helzung muB so beschaffen sein,
daB brennbare O#mpfe sich darsn nicht entzinden.

23) Bei besbsichtigter Einleitung von Abwlesern aus der Garage
in die Kanalisationsanlage ist in die AbfluBleitung, in
Richtung Kenal, ein Schlammfang sowie ein Benzin- und
Olsbscheider, gem#i8 ONORM 8 5101 vorzusehen bzs. einzubauen.

24) In die Garage dirfen nur PKWE bzw. Kraftfahrzeuge mit einem
Eigengewicht von 3.5 to eingestellt werden.

25) Flir die Erhaltung bestehender Grenzsteine bzw. flOr die
Wiederversetzung verloren gegangener Grenzsteine hat der
Bauwerber Sorge zu tragen.

26) Nach der Fertigstellung der Rohbasuarbeiten sind erstellte
Bauhlitten zu entfernen. Die Erstellung von Schupfen Jeduweder
Art auf dem Grundstlick ist verboten.

27) Die Grenzvermarkung ist vor Baubeginn durchzufhren.

28) Die Arbeiten dlirfen nur van einer befugten Beufirma durchgeflihrt
werden, die Baufirma ist vor Beubeginn der Gemeinde Nauders
schriftlich zu melden,

Bedingungen der StraBenverwaltung

Die alte BundesstraBe ist seit 25 Jahren der Gemeinde Nauders
(berlassen, es werden deshalb keine Abst8nde verlangt.

Bedingungen der TIWAG

Die TIWAG stimmt dem gegenstidndigen Bauvorhaben zu, wenn im
Sinne und in Erflillung des Elektrotechnikgesetzes in allen
Belangen die einschligigen Sicherheitsvorschriften, insbesondere
die unter I) aufgeflhrten technischen, aus den (VE-
Vorschriften resultierenden SBedingungen eingehslten werden und
dies im Baubescheid entsprechend zum Ausdruck kommt,
Weltere Voraussetzung fir die Zustimmung der TIWAG ist, daB eine
Vereinbarung nach II) zustsndekommt und im Baubescheid beurkundet
wird,

I) 1 Die Durchflhrung des Baues erfordert die Verlegung der
bestehenden Niederspannungsleitung, erginzende Einzel-
heiten siehe II) &

I1)1 Den Eibau eines Fundamenterders 1t. I)5 hat der Bauwerber
auf seine Kosten zu veranlasssen. Ausflhrungesskizzen zu
I)S sind bei der zuetlindigen TIWAG-Ortsstelle erh8ltlich.

2 Die Verlegung der Niederspannungsleitung zur Bauplatzfrei-
stellung gem. I) 8 wird von der TIWAG Ober schriftlichen
Wunsch des Bauwerbers zum ehestmiglichen Zeitpunkt durch-
gefihrt. Die Rlckverlegung der Nieserspannungsleitung auf
die nesch BauabschluB gegebene endgliltige Trasse, gegebenen-
falls einschlieBlich HausanschluB, wird gleichfalls von



der TIWAG durchgeflhbrt. S&mtliche Kosten gehen zu Lasten
des Basuwerbers.

3 Zur Erleichterung der ZugBnglichkeit des aufgrund der
AnschluBvereinbarungen (AnschluBsngebot) errichteten
TlUAG-Dachstiéinders veranlaBt der Bsuwerber die Anordnung
eines entsprechenden Dachausstieges. Die Kosten des Dach-
ausstieges gehen ( Dachstinder zugleich HausanschluB des
Bauwerbersa)- zu Lasten des Bauwerbers.

L Die Niederspannungefreileitung, welche das bestehende Ob jekt
ausspeist, steht unter Spannung. Jede Berlihrung mit
leitenden Gegenstinden ist lebensgeféhrlich, Der Bauwerber
nimmt dies zur Kenntnis; es ist seine Sache, die bauaus-
filhrenden Firmen bzw. alle beim Bau Beschiftigten aus diesen
Sachverhalt hinzuweisen.

SBedingungen der Finanzlandesdirektion fir Tirel

Pie Finanzlandesdirektion fir Tirol stimmt dem Bauvorhaben

der Frau Karolina Senn zu, vorbehaltlich der Genehmigung nach
§ 15 Zollgesetz und vorbehaltlich notwendiger Anderungen der
bestehenden privatrechtlichen Vereinbsrungen Ober Wesser und
Abwiisser. Voraussetzung ist, daB die KlSranlage des GebBudes
"Oreil@nderblick" fiir den zu erwartenden Mehrbedarf (ca. 2/3
Betten mehr) ausreicht und ordnungsgemi8 funktioniert und auch
die Abuasserasnlage des Zollamtes Nesuders diese erhihte Ab-
wassermenge funktionell verarbeiten kann.

Anrainerbedingungen

Frau Erne Warger geborene SchBpf sus Reschen erhebt gegen das
Bauvorhesben keinen Einwand und erklirt sich bereit, der Bau-
werberin von der Gp. 2980/1 KG Nauders an der Westseite der

Gp. 2982 KG Neuders soviel Grund zu Uberlassen, daB der gesetzliche
Grenzabstand eingehalten werden kann. Der Grundverkesuf muB
grundblcherlich eingetragen werden.

KOSTEN

Auf Grund der Gemelnde-Kommissionsgebilhren-

verordnung 1969, LGBl. Nr. 17 in der geltenden

Fassung sind flr die ODurchflihrung der Verhand-

lung Kommissionsgebilhren von S. Joc.oo

Nach der demeinde-Verwaltungsabgabenverordnung
1976, LGEl. Nr. 13 in der geltenden Fassung
besonderer Teil I b 1 ¢ eine Verwaltungsebgabe

von 5. 1.835.00
zulinlﬂi..................-.-.........-..-.s.- 8. 2.135.00
mEmsSssamos

mit dem beiliegenden Erlagschein an die Gemeinde Nauders zu
{iberweisen.



Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheld kann binnen zwel Wochen, vom Tege der
Zustellung des Bescheides an gerechnet, die Berufung schrift-
lich oder telegraphisch mit einem begrlndeten Berufungsantrag
beim Gemeindeamt Nauders eingebracht werden.

Begrindung:

8el Einhaltung der Bestimmungen der Tiroler Bauordnung und
der obigen Vaorschreibungen ist das Bauvarhasben in
8ffentlich-rechtlicher Hinsicht zuldssig.

éDlrﬁsnrgurlaiutura

~- é/ Qf/?%f“”% ’/74

Frau Karolina Senn, Nauders 218 RSa

An die Finanzlandesdirketion
fir Tirol Inmnsbruck RShb

An das Baubezirkesamt Imst RSh

An die TIWAG-Verwaltungsstelle
Landeck RS5b

Frau Erna Warger Reschen durch Boten

Ergeht an



Bescheid AZ: 131-9/SW.-1985
o Zu-und Umbau am bestehenden Gasthof Dreilanderblick vom 17.12.1985



Gemeindeamt Nauders
6543 Nauders - Tirol

Bezirk Landedk
Tel. 05473/213 Nauders, am 1985-12-17

A Zl: 131-9/SW.-1985
Betreff: Zu- und Umbau Gasthof Dreildnderblick, Nauders 218

zu Zahl:  baubehdrdliche Bewilligung

BESCHETID

Herr Senn Walter, 6543 Nauders Nr. 218, hat mit Eingabe vom
28.03.1985 um die Erteilung der baubehdrdlichen Bewilligung fiir
den Zu- und Umbau am bestehenden Gasthof Dreilidnderblick auf
der Bp. 390 KG. Nauders, angesucht.

BESCHREIBUNG des BAUVORHABENS

Das Bauvorhaben ist gemdf Flichenwidmungsplan zulidssig. Wasser-
versorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung, Energiever-
sopgung und Zufahrt sind teilweise gegeben.

Raumeinteilung:

Keller: Schiraum, WC-Anlage, Sauna, Waschkliche, Garage,
Schutzraum, Personenlift, Maschinenraum, Keller-
gang.

Erdgeschof: Eingang, Windfang, Halle, Stiliberl, Reception,

Treppe und Lift.
1. u. 2. Oberge-

schoB: Je 5 Fremdenzimmer Treppenhaus.
DachgeschofR: 1 Personalzimmer

AusmaR der Uberbauten Fliche: 220,00 m2
Umbauter Raum: 2.300,00 m3
Bauausfihrung:

Fundamente Stampfbeton, Kellermauerwerk - Stahlbeton, Keller=-
fuRboden und Decke liber Keller - Stahlbeton, Aufgehendes Mauer-
werk - Hohlblockziegel 30 cm stark, GeschoRdecken und Stiegen -
Stahlbeton, Trittschallisolierung - Ddmmplatten, Zwischenwinde -
Ziegel 12 cm stark, Trennwinde zw. Wohnungen - Ziegel 25 cm, Sattel-
dach 15°, Dach- Schalung, Isolierung, Hartdach; Fassade - Kalk-
putz weiB, Wirmeddmmung - Dadmmplatten, Blitzschutzanlage laut
Vorschrift.

SPRUCH

Der Blrgermeister der Gemeinde Nauders erteilt fiir obiges Bauvor-
haben gem#B § 37, Abs. 8. u. 9 der Tiroler Bauordnung, LGBl. Nr.
4371978, in der jeweils geltenden Fassung, die Bewilligung fiir den
Zu- und Umbau am bestehenden Gasthof unter nachstehenden Auflagen:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Die Bauarbeiten sind entsprechend den genehmigten Plinen sach-~
und fachgemédR von einem hiezu befugten Unternehmer, der der Be-
horde vor Baubeginn schriftlich namhaft zu machen ist, auszu-
fiihren. Der Bauwerber hat jeden Wechsel in der Baufiihrung der
Behdrde unverziiglich bekarmt zu geben.

Jede im Plan vorgenommene amtliche Korrektur ist im Zuge der
Bavausfiihrung zu beriicksichtigen. Unbefugte Abweichungen vom
genehmigten bzw. amtlich berichtigten Plan oder eine Anderung
der Zweckbestimmung des.Baues und einzelner Riume sind unstatt-
haft.

Mit der Ausfiihrung der Bauarbeiten darf vor Eintritt der Rechts-
kraft, auRer Vorarbeiten die nach der TBO bewilligt worden sind,
nicht begonnen werden. Als Zeitpunkt des Baubeginns gilt der Tag,
an dem mit den Erd- oder Bauarbeiten, die der Herstellung der bau-
lichen Anlage dienen, begonnen wird.

Mit den Bauarbeiten ist 1t. TBO innerhalb von zwei Jahren zu begin-
nen, andernfalls die Baubewilligung ihre Wirksamkeit verliert. Das
Bauvorhaben ist innerhalb von 4 Jahren nach Eintritt der Rechts-
kraft der Baubewilligung fertig zu stellen. Der Eigentiimer der bau~
lichen Anlage hat dafiir zu sorgen, daB die Anlage in einem der Be-
willigung entsprechenden Zustand erhalten wird.

Vor Baubeginn sind alle Versorgungsunternehmen, soweit diese durch
die Baufilihrung beriihrt werden, vom Bauwerber zu verstidndigen.

Die bauliche Anlage muB auf frostsicheren und tragfdhigen Funda-
menten gegriindet sein. Die im Bereich des Erdreiches liegenden
Bauteile sind gegen aufsteigende und seitlich eindringende
Feuchtigkeit ausreichend zu isolieren.

In die unterste Schichte des Fundamentbetons ist ein geschlossener
Erdungsring aus einem 30/3 mm verzinktem Eisenband 1t. Angabe des
zustidndigen Stromversorgers einzulegen. Eine Aussparung im Fundament
fir den spdteren Kabelanschluf ist vorzusehen.

Die Ausfiihrung der tragenden Bauteile und die Standsicherheit des
Baues (der Aufenanlagen) hat nach den statischen Berechnungen eines
konzessionierten Bauunternehmers oder eines behtrdlich autorisier-
ten Ziviltechnikers fiir das Bauwesen zu erfolgen. Die statische
Berechnung ist auf Verlangen der Baubehdrde vorzulegen.

Die Ausfiihrung der Winde und Decken muR den Bestimmungen der TBV
entsprechen. Decken unter NaRrdumen sind so herzustellen, daB
ihre Tragfihigkeit durch eingehende Feuchtigkeit nicht beein-
tridchtigt werden kann.

Hohlblockmauerwerk hat flr die Deeckenauflagen armierte Betonkrinze
in Mauerstidrke und mind. 15 cm hoch bzw. 1lt. statischem Erforder-
nis zu erhalten.



11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

Die Elektroinstallation ist nach den geltenden Sicherheitsbe-
stimmungen der OVE von einem befugten Unternehmer herzustel-

len und ist dauernd in ordnungsgemifem Zustand zu halten. Die
besonderen Bestimmungen fiir den feucht- und erdschluBfgefdhr-

deten Riume sind zu beachten.

Die Winde, Decken, Fenster und AuRentiiren von bewohnten Riu-
men miissen den Mindestanforderungen der TBV entsprechen. Der
durchschnittliche sp921flsche Warmeverlust ist nach TBV zu er-
mitteln. »

Balkone uns Stiegen sind mit einem sicheren Gelénder, das auch
Kinder gegen Absturz ausreichend sichert, mit einer Mindesthohe
von einem Meter auszustatten. Die Stiegenanlage muR der TBV ent-
sprechen.

Das Kaminmauerwerk ist bis unter die Dachhaut aus NF-Ziegeln
oder behdrdlich zugelassenen Kaminformsteinen herzustellen und
einwandfrei zu verputzen. Die KaminkOpfe sind in bodenstidndiger
Form und witterungsbestidndig auszufihren. Fir die Kaminkehrung
sind in der Dachhaut entsprechende Ausstiegstffnungen in Kamin-
ndhe anzuordnen und am Dach selbst sichere Zuginge zu den Ka-
minen zu schaffen. Am oberen und unteren Ende von Rauchfingen
sind Reinigungséffnungen anzubringen, die von brennbaren Bau-
teilen mind. 60 cm entfernt sein miissen. Die AuRenfldchen von
Rauchfingen miissen von Bauteilen aus brennbaren Stoffen mind.

5 cm entfernt oder ausreichend wirmeisoliert sein.

Die Wangenstidrke bei gemauerten Rauchfingen aus Vollziegel muf
mind. 12 cm betragen. Bei Einbau von Heizungsanlagen iber 7o kW
AnschluBleistung (Zentralheizungsanlage) sind die Wangen mit

25 cm zu bemessen (ausgenommen sind behordlich zugelassene
Formsteine). Bei Wangen aus anderen Stoffen muf der Wiarmedurch-
laRwiderstand der Wangen mind. D = 0,2 m® K/W bzw. bei einer
AnschluBleistung von mehr als 70 kW mind. D = 0,4 m® K/W auf-
weisen.

Feuerungsanlagen miissen so beschaffen sein, daB diese den An-
forderungen des Brandschutzes entsprechen. Alle Teile dieser

Anlage miissen 1t. TBV ungehlndert bedient, gewartet und lber-
priuft werden kénnen. .

Vor Feuerstidtten fiir feste Brennstoffe muB ein Belég aus nicht-
brennbarem Material mit einer Breite von mind. 0,50 m und einer
Tiefe von mind. 0,30 m angebracht sein.

Feuerstidtten flir Raumheizung mit einer Gesamtnennleistung von
mehr als 35 kW sind in einem eigenen Raum (Heizraum) unterzu-
bringen. Fiir Lufterhitzer gelten die Bestimmungen der Olfeu~-
erungsverordnung, Bote fir Tirol Nr. 95/1974. Die Umfassungs-
bauteile von Heizridumen miissen brandbestindig sein. Der FuB
bodenbelag muR aus nichtbrennbaren Stoffen bestehen. Die Tir
zum Heizraum muR brandbestédndig sein, selbsténdig schlieRen,
sowie in Fluchtrichtung aufschlagen. Im Heizraum muB eine
stiandig wirksame Be- und Entliftung vorhanden sein.



19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)
26)

- 4 -

Bei Einbau einer Olfeuerungsanlage ist vorher mit den ent-
sprechenden Unterlagen bei der Gemeinde fiir diese Anlage an-
zZusuchen.

Fir den Oltankraum sind die Umfassungsréume brandbestdndig
herzustellen und bis zur Decke lt. statischem Erfordernis auf-
zumauern und mit einer auRerhalb des Heizraumes liegenden nach
auBen aufgehenden vorschriftsméBigen Einstiegtire(80/120) aus-
zustatten. Bdden und Winde sind bis liber Schwellhéhe Sldicht
zu verputzen. Der Oltankraum ist mit einer stédndig wirksamen
Entliiftung zu versehen.’

Alle Riume miissen entsprechend ihrem Verwendungszweck aus-
reichend be- und entliiftet werden kdnnen. Aufenthaltsriume
miissen beheizbar sein. Fir den Fall von Engpéssen bei der
Energieversorgung sind Vorkehrungen zu treffen, die Behei-
zung mind. eines Raumes je Wohneinheit mit festen Brenn-
stoffen zu ermdglichen.

Schallschutz und Horsamkeit in Gebduden miissen 1t. TBV den
Erfordernissen der ONORM B 8115 entsprechen. .

Der Zugang zum Dachboden bzw. die Einschubtreppe ist durch
Brandschutztliren abzuschlieRen.

Die Dachhaut muf aus nichtbrennbaren Stoffen bestehen. Auf
dem Dach sind geeignete Vorrichtungen anzubringen, die das
Abrutschen von Schnee, Eis und Deckungsmaterial auf Verkehrs-
flidchen besonders auf den Hauseingang verhindern. Die Dach-
konstruktion ist gegen die anfallenden Wind- und Schneelasten
zu bemessen und entsprechend mit dem Gebdude zu verankern.

Die bauliche Anlage ist mit einem Blitzschutz auszustatten.

Die bauliche Anlage muR mit Einrichtungen zur technisch und
hygienisch einwandfreien Sammlung und Ableitung der anfal-
lenden Schmutz- und Niederschlagswésser ausgestattet sein.

Fir die Abwdsser und Fidkalien ist eine dreikammrige Kl&r-
anlage 1t. ONORM B 2501 und B 2502 herzustellen. Kldranlagen
miissen auRerhalb von Gebduden liegen und von den Geb&dudemau-
ern mind. 50 cm entfernt leicht zuginglich, fllissigkeits-
dicht und tragfiéhig abgedeckt sein. Jede Kammer muf eine mind.
im Querschnitt 60 cm grofe Einstiegsdffnung haben. |Fiir die Ab-
wasserbeseitigung durch Einleitung der geklédrten Abwdsser und
Fikalien in die Gemeindekanalisation ist mit den notwendigen
Unterlagen um die wasserrechtliche Genehmigung anzusuchen.

Der AnschluR von der Kliranlage in die Kanalisationsanlage der
Gemeinde hat unter Aufsicht des Wassermeisters zu erfolgen.
Dachabwisser, Vorplatzwdsser sind so abzuleiten, daR Schéden
am Gebidude vermieden und Rechte der Anrainer nicht beriihrt
werden. Insbesonders darf kein Wasser von Gebduden oder dem
Bauplatz auf die StraBe bzw. die &ffentlichen Verkehrsfldchen
abrinnen.



27) Das Gebdude muB mit Einrichtungen zur technisch und hygienisch
einwandfreien Sammlung und Beseitigung des anfallenden Abfalles
ausgestattet sein, die keine unzumutbare Beldstigung von .
Menschen durch Lirm, Geruch oder Ungeziefer hervorrufen und den
Erfordernissen des Brandschutzes nach feuerpolizeilichen Er-
fahrungen entsprechen.

28) Grundstiickseinfriedungen sind in ortsiiblicher Weise herzu-
stellen. StraRenseitige Einfriedungen sind im Einvernehmen
mit der Baubehérde bzw. dem Baubezirksamt zu errichten.

29) Grenzsteine diirfen durch die Baufiihrung in keiner Weise ver-
sindert werden und sind dementsprechend vor Baubeginn zu
sichern. Bei Grenzverletzungen aus Nichtbeachtung vorange-
fliihrter MaRnahmen, ist das Grundstiick durch einen Zivilgeo-
meter auf Kosten des-Bauwerbers neu zu vermessen und der ge-
schddigte Anrainer schadlos zu halten.

30) Die Planierung des Grundstlickes hat nach der im Plan vorge-
sehenen Weise bzw. lt. Anordnung der Baubehdrde zu erfolgen.

31) Nach Vollendung der Bauarbeiten hat der Bauwerber unverzliglich
alle Aufrdumungsarbeiten geméf TBO vorzunehmen.

32) Spdtenstens nach Vollendung des Rohbaues hat der Bauwerber
durch einen befugten Rauchfangkehrermeister, Rauchfénge, Ab-
gasfinge udgl. samt ihren festen Verbindungssticken auf ihre
vorschriftsmiBige Herstellung liberpriifen zu lassen. tber
diese Uberpriifung hat der Rauchfangkehrermeister einen
schriftlichen Befund auszustellen. Dieser Befund ist zugleich
mit dem Antrag um die Beniitzungsbewilligung der Behtrde vor-
Zulegen. : .

33) Nach Fertigstellung des Baues und nach Durchfihrung der im
Baubescheid vorgeschriebenen Bedingungen ist 1t. TBO beim zu-
sténdigen Gemeindeamt unaufgefordert um die Beniitzungsbewil-
ligung anzusuchen.

Hochbautechnische Vorschreibungen flir Kleingaragen:

34) Wdnde und Decken der Garage sind brandbestindig auszufiihren.

35) Der FuRboden der Garage muB fliissigkeitsdicht und aus nicht
brennbaren Stoffen hergestellt sein.

36) In der Nidhe des GaragenfuBbodens und unmittelbar unter der
-Garagendecke sind, moglichst an den gegeniiberliegenden Seiten~
wdnden, sténdig wirksame Entliftungséffnungen anzubringen, von
denen jede mindestens 100 cm® freien Querschnitt haben muf.

37) VersehlieBbare Fenster gelten nicht als Luftungstffnungen.
Kleingaragen mit einer Tiefe von zwei oder mehreren Abstell-
pldtzen sind mit Offnungen in jedem Garagentor unmittelbar iiber
dem FuBboden mit einem Gesamtquerschnitt von 2 cm? pro m? Nutz-
fléche, mindestens aber von 150 cm? und ebenso grofen Offnungen
moglichst in der den Garagentoren gegeniiberliegenden Wand aus-
zustatten.



38) Die elektrischen Installationen in der Garage sind nach den
jeweils geltenden elektrotechnischen Vorschriften herzustellen
und instandzuhalten. Elektrische Schalter, Steckdosen, Sicherungen
... etc. missen, soferne sie nicht explosionssichere Ausfihrungen
haben, in einer Hdhe von mindestens 1,50 m oberhalb des FuB-
bodens angebracht werden. Glithlampen sind mit Schutzgldsern aus-
zustatten.

39) In der Garage diirfen keine Anlagen errichtet werden, an denen
sich brennbare Dimpfe oder Gase entzilinden kbnnen. Ebenso diirfen
sich dort keine Reinigungséfthngen fiir Rauchfinge befinden.

40) Umluftheizungen sind nur zulissig, wenn die.Feuerstitten so be-
schaffen und aufgestellt sind, da® keine Beeintridchtigung der
Gesundheit von Menschen hervorgerufen, den Erfordernissen der
Brandsicherheit nach feuerpolizeilichen Erfahrungen entsprochen
und die Liiftung der Garage nicht beeintrichtigt wird.

41) Zur ersten Lschhilfe ist ein handliches Gefidf mit Sand oder
ein Handfeuerl&scher bereitzuhalten.

42) 1In der Garage sind die gemiP der Garagenordnung vorgesehenen,
aus dauerhaftem Material hergestellten Warnungsanschlége
"Rauchen und Feuer verboten", "Vorsicht beim Laufenlassen von
Motoren, Vergiftungsgefahr" - deutlich sichtbar anzuschlagen.

43) Von der Garage in Nebenrdume bzw. in das Stiegenhaus flhrende
Tiiren sind nach den derzeit geltenden Vorschriften als Brand-

schutztiren auszubilden.

44) Der Wasserablauf von der Garage - dem Waschplatz - mu vor seiner
Einmiindung in den Kanal durch einen der ONORM B 5101 ent-
sprechenden Benzin- und Olabscheider mit Schlammfang geleitet
werden.

45) Alle Arbeiten sind so auszufthren, daR sie den fir bauliche
Anlagen notwendigen Erfordernissen der Sicherheit, der Festig-
keit, der Dauerhaftigkeit, des Brand-, Wirme- und Schall-~ '
schutzes, der Gesundheit und der Hygiene entsprechen.

46) Vorschreibungen der TIWAG:

a) Als Erder gem. OVE-EN 1-ist ein Fundamenterder entsprechend
GNORM-E 2790 einzubauen (TBV LGpl.Nr. 20/81, § 35).

b) Es ist Sache des Bauwerbers, gegebenenfalls die beim Bau Be-
schiftigten darauf hinzuwelsen, dah jede Anndherung an die
stindig unter Spannung stehenden Leitungen der TIWAG lebens-
gefdhrlich ist.

47) Vorschreibungen des Arbeitsinspektorates:

a) Die Betriebsanlage ist entsprechend dem vorliegenden Projekt
planungs- und beschreibungsgemif auszufiihren, soferne im
Nachstehenden nicht anderweitig bestimmt wird, insbesonders
hinsichtlich lichter Raumhdhe, natiirlicher Belichtung und
Beliiftung der Arbeitsradume.




b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

i)

3)

k)

1)

m)

Zur entsprechenden zugfreien Be- und Entliftung der Arbeits-
ridume (Gastrdume, Kiiche, Waschkiiche, Bligelzimmer usw.) sind
die Fenster als Kippfenster auszubilden oder in ihrem Ober-
teil mit Liftungsfliigeln zu versehen. Zudem ist in der Kiche
und in den Gastrdumen flr eine mechanische Be- und Entliftung
Sorge zu tragen.

Der bei Stein-oder Betonbdden an den sténdigen Arbeitsplitzen
anzubringende fuBwarme Bodenbelag ist mit dem FuRboden moglichst
blindig zu verlegen.

An geeigneten Stellen ist eine ausreichende Zahl von den
ONORMEN F 1050 und F 1052 entsprechenden Handfeuerldschern
einsatzbereit zu halten.

Die allfdlligen, im Befund der vor der Inbetriebnahme er-
forderlichen Abnahmepriifung der Aufzugsanlage durch das zu-
sténdige Uberwachungsorgan (z.B. Technischer Uberwachungsverein
Wien, Dienststelle Imnsbruck, Amraser Str. 25) angefiihrten
Mingel sind unverziglich zu beheben.

Jedem Dienstnehmer ist ein versperrbarer Klelderschrank zur
Verfiigung zu stellen. Ferner muR eine ausreichende Zahl von
Waschgelegenheiten vorhanden sein. Riume, die den Dienst-
nehmern flir Wohnzwecke zur Verfligung gestellt werden, miissen
den Bestimmungen der Tiroler Bauordnung liber Wohnréume ent-
sprechen und heizbar sein.

Sofern in der Regel mehr als 12 Arbeitnehmer beschdftigt werden,
ist ein eigenér Aufenthaltsraum mit ERplatz einzurichten. -

Die elektrischen Anlagen des Schwimmbades einschlieBlich der
Wasseraufbereitungsanlagen und in den Saunakabinen, Bade- und
Duschrédume, sind nach den geltenden elektrotechnischen Vor-
schriften zu erstellen und Instand zu halten, wobel die be-
sonderen Vorschriften fir feuchte und nasse Rdume nach OVE-EN 1
zu beachten sind.

Schalter und Sicherungen sind auferhalb der Sauna-; Bade- und
Duschrdume anzubringen.

Bei elektrisch betriebenen Sauna-Ofen ist durch Thermostaten
und Zeitschalter (Begrenzungsuhr) sicherzustellen, daR keine

unzuldssigen Temperaturiberschreitungen sowie kein unzulédssig
langer, unbeaufsichtigter Betrieb des Sauna-Ofens (mehr als

4 Stunden) méglich ist.

Die Sauna-0fen sind gegen unbeabsichtigte, gefahrbringende
Berthrung zu sichern.

Auf den Sauna-0Ofen dilrfen keine brennbaren oder entzlindlichen
Gegenstédnde abgelagert werden.

Aufgufmittel, die dtherische Ole oder sonst brennbare leicht
flichtige Fliissigkeiten oder Stoffe enthalten, dirfen nur in
der entsprechenden Verdinnung verwendet werden (ca. 10 bis

20 Tropfen je Liter Wasser). Vorratsflaschen hiefiir: dlirfen nur
auRerhalb der Saunakabinen aufbewahrt werden.

Flir eine entsprechende Liftungsmdglichkeit aller Riume, auch
der Saunakabinen, insbesonders wdhrend der Badepausen ist
Sorge zu tragen.



49)

n)

o)

p)

Dem Bedienungspersonal ist zum Aufenthalt wdhrend der
Pausen ein entsprechender Raum zur Benlitzung zur Verfligung
zu stellen.

Bei der erforderlichen Vorsorge filir die Erste Hilfe ist auf
die Besonderheiten des Saunabetriebes (Brandbinden, Brand-
gelee, Herz- und Kreislaufstdrkungsmittel) sowie des Bade-
betriebes Bedacht zu nehmen.

Die Installationsginge sind mindestens 2 m hoch auszufiihren
und mit einer ausreichenden elektrischen, ortsfest verlegten
Beleuchtung auszustatten.

Brandschutztechnische Vorschreibungen:

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

i)

Eigene Brandabschnitte miissen bilden:

Das KellergeschoR® und innerhalb diesem die Garage und die
Saunaraumgruppe.

Eigene Rauchabschnitte miissen bilden: die BettengeschoBe.

Verbindungsdffnungen zwischen Brandabschnitte und Zuginge
bzw. Offnungen zu nachstehend angefiihrten Riumen sind mit
mind. brandhemmenden (T 30, K 30) Abschliissen (Tore, Tiiren,
Luken, Klappen, Abschottungen) auszustatten:

Garage, Saunaraumgruppe sowie zwischen KellergeschoR und
ErdgeschoR. An Tir- und anderen Offnungen ins Freie werden
keine Anforderungen gestellt.

In nachstehend angefihrten Geschossen sind die Stiegenhduser
gegentiber den Giangen mind. durch Rauchabschliisse (R 30) ge-
m&R ONORM B 3855, gegeniiber den librigen Riumen durch Brand-
schutztiren (T 30) abzuteilen:

1. u. 2. Obergeschof und das DachgeschoR.

Betriebsbedingt offenzuhaltende Brandschutz- oder Rauchab-
schliisse miissen mit Feststellanlagen gemdR den Richtlinien
der Osterreichischen Brandverhiitungsstellen - TRVB 148 -
ausgestattet sein, die im Brandfall ein selbsttétiges
SchlieRen der Tiren bewirken:

Alle Tilren in Fluchtwegen und die dazu gehdrigen Ausgangs-
tiren miissen in Fluchtrichtung aufschlagen. Dies betrifft
auch den Haupteingang.

Flucht- und Verkehrswege, Ausginge, Notausgidnge und Not-
abstiege sind mit normgerechten Hinweisschildern (gemi®
ONORM Z 1000 bzw. F 2030) zu kennzeichnen.

Hauptstiegen sind einschlieBlich der Wdnde und der Decken
brandbestidndig (F 90) auszufihren.

Das Stiegenhaus ist am oberen Ende mit einer Rauchabzugs-
8ffung mit éinem lichten Querschnitt von 5 % der Stiegen-
hausgrundflidche mind. jedoch 1 m? auszustatten deren
AbschluRelement (Fenster, Dachkuppel usw.) vom ErdgeschoB®
und vom obersten Treppenabsatz von Hand gedffnet werden
kann oder sich bei Auftreten von Rauch selbsttitig offnet.
Die Offnungseinrichtung muR auch bei Ausfall der allgemeinen
Stromversorgung funktionsfihig bleiben. (betrifft Stiegen-
hausneubau) .



J) Bodenbeldge im Stiegenhaus miissen aus mind. schwer brennbaren
(B 1) und schwach qualmenden (Q 1) Stoffen bestehen. Ein Priif-
zeugnis gemiR ONORM B 3810 ist vorzulegen.

k) Bodenbeldge in den Gingen miissen aus mind. schwer brennbaren
(B 1) und schwach qualmenden (Q 1) Stoffen bestehen. Ein Prif-
zeugnis gemiR ONORM B 3610 ist vorzulegen.

1) Bodenbeldge im Restaurant miissen aus mind. schwer brennbaren
(B 1) und schwach qualmeriden(Q 1) Stoffen bestehen.

m) Fiir Bodenbeldge, die auf brennbaren Unterkonstruktionen ver-
legt sind, ist ein Priifzeugnis gemd® ONORM B 3800, Teil 1
(Schlytertest), in allen anderen Fdllen ein Priifzeugnis gemif”
ONORM 3810 vorzulegen.

n) Dachrdume fiir Lagerzwecke sind von Aufenthaltsrdumenund deren
Zugdngen brandbestidndig (F 90) zu treffen. Zuginge zu den Dach-
rdumen sind mit Brandschutztiren bzw. - luken (T 30) abzu-
schlieRen.

o) Die Luftungsleitungen miissen aus nichtbrennbaren (A) Stoffen
bestehen. Luftungsleitungen, die Brandabschnitte durchbrechen,
sind mit Braridschutzklappen (K 30) auszustatten. Die Brand- -
schutzklappen sind Uber rauchempfindliche Schaltelemente an-
zusteuern.

p) Bei der Aufstellung der elektrischen Saunadfen sind die ent-
sprechenden Schutzabstidnde vom Holzwerk zu beachten. Die
Schutzabsténde sind nach der gegebenen Heizleistung und der
Ausfithrungsart des Saunaofens zu berechnen (gemdR TBV § 26
und OVE-Vorschriften).

q) Flir die Entleerung von Aschenbechern sind eine ausreichende
Anzahl nichtbrennbarer Behdlter mit dichtschliefenden, nicht-
brennbaren (A) Abdeckungen oder Sicherheitsabfallbehdlter
bereitzustellen. '

r) Das Getdude ist mit einer Blitzschutzanlage gemdR OVE-E 49
auszustatten.

s) Fluchtwege, Verkehrswege, Ausginge und Notausginge sind mit
einer Fluchtwegorientierungsbeleuchtung gemif den Richtlinien
der Osterreichischen Brandverhiitungsstellen - TRVB 102 - aus-
zustatten.

t) Sind die Pkt. b) und d) dieser Stellungnahme nicht durchfithr-
bar, so sind die Stiegenhduser, die Ginge und Betriebsriume
(Erdgescho® und KellergeschoR) mit einer automatischen Brand-
meldeanlage (Teilschutz) nach den Richtlinien der Osterr.
Brandverhiitungsstellen - TRVB 123 - auszustatten.

Die erforderlichen Projektsunterlagen sind vor Installations-
beginn der Brandverhiitungsstelle zur Beurteilung vorzulegen.

Die Anlage ist jdhrlich von einem Fachkundigen Uberpriifen zu

lassen.



50)

51)

u) Fiir die Erste Ldschhilfe sind der ONORM-F 1050 entsprechende
Handfeuerldschgerdte bereitzustellen und zwar:
fliir KellergeschoB® 2 Stk Type P6 - fir 1. und 2. ObergeschoR
je 1 N10 od. 810 - fiir Kiiche 1 Stk Type K6

v) Es ist ein Brandschutzbeauftragter im Sinne des § 8, FP0/1978
fir Tirol zu bestellen.

w) Im Ubrigen sind die den Brandschutz betreffenden Bestimmungen
der Technischen Bauvorschriften, insbesondere die einschl&gigen
ONORMEN, einzuhalten.

Befund:

Das Baugrundstiick ist gemdR Flichenwidmungsplan als Sonderfliche
im Bauland ausgewiesen. Strom und Wasser sind durch den Altbe-
stand gegeben.

Die Abwésser werden in die bestehende Kliranlage eingeleitet,
diese ist jedoch entsprechend der zusdtzlichen Abwisser zu ver-
groBern. Der Uberlauf wird in den Stillebach eingeleitet.

Der Zubau wird am bestehenden Gasthof nordseitig laut vorliegenden
Pldnen angebaut, er erhdlt Keller-;Erd-,Ober- und DachgeschoB.

Die gesetzlichen Grenzabstinde (0,7-fache) sind gemiR Lageplan
gegeben.

Anrainererkldrungen:

Frau Warger Erna, aus Reschen Nr. 11, ist mit den geplanten Bau-
maRnahmen bel plangerechter Ausfihrung und bei Einhaltung der
gesetzlichen Grenzabstinde einverstanden.

Herr Zollamtsleiter Schmid Alois ist mit dem Bauvorhaben einver-
standen. Hinsichtlich der Wasserversorgung stellt er fest, daB
die mit der Gemeinde Nauders vereinbarte Wasserabgabe von

1,1 Liter in der sec. laut Auskunft des Vertreters des Kultur-
bauamtes Landeck ausreichend ist. Ein entsprechendes schriftliches
Gutachten vom Kulturbauamt Landeck ist nachzubringen.

Der Vertreter des Kulturbauamtes Landeck Herr Ing. Frdiweis Richard
gibt folgende Stellungnahme ab:
1. Wasserversorgung

Die Zuleitung aus dem Ortsnetz ist mit einer Wassermenge von

1,1 Liter pro sec. fir die Versorgung des Weilers Fuhrmannsloch,
einschlieRlich dem geplanten Erweiterungszubau am Gasthof Drei-
lianderhof, rausreichend. Die Fehlerquellen werden heuer noch

mit der Gemeinde Uberprift.

2. Abwdsser:

Fiir den bestehenden Altbestand der Familie Senn, Nauders Nr. 218,
wurde die Abwasserbeseitigung in den Stillebach mit Bescheid

der Bezirkshauptmannschaft Landeck vom 24.11.1971, Z1. I-527/5,
auf eine Abwasserbelastung von 43 EGW genehmigt.

Nach Punikt 6) des Bescheides ist flir den Zubau neuerlich eine
Wasserrechtliche Bewilligung erforderlich. Der Bauwerber hat
daflr mit den entsprechenden Plidnen in dreifacher Ausfertigung
bei der Wasserrechtsbehbrde anzusuchen. Die Baubewilligung darf
erst nach der neuerlichen wasserrechtlichen Bewilligung erteilt
werden .
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Der Vertreter der TIWAG, Herr Bachmann Werner, hat zum Bau-
vorhaben eine sSchriftliche Erkldrung abgegeben, diese wurde
dem Bauwerber zur Kenntnis gebracht und wird von ihm zu-
stimmend zur Kenntnis gencmmen.

Herr Biirgermeister Waldegger Franz stimmt dem Bauvorhaben
bei plangemiRer Ausfihrung und Einhaltung der gesetzlichen
Grenzabsténde zu.

n
N

) Nach Ricksprache mit dem Vertreter des Kulturbauamtes Landeck,
Herrn Ing. Froweis, konnen die Vorschreibungen hinsichtlich-
der Abwasserentsorgung (neuerliche wasserrechtliche Bewilligung)
bei Verwirklichung der 1. Baustufe, Keller- und ErdgeschoB,

unterbleiben.

Erst bei Ausbau des 1. und 2. ObergeschofRes (20 Fremdenbetten
mit Dusche und WC) miissen diese Vorschreibungen des Kulturbau-
amtes unbedingt eingehalten werden.

53) Gemeindebedingangen:

Die erforderlichen Parkpl&tze sind gemdR der Verordnung des
Gemeinderates vom 30.04.1976 in Verbindung mit der Tiroler Bau-
ordnung § 9 TBO zu erstellen.

KOSTEN

Kommissionsgebiihren gemid® LGBl. Nr. 27/1981 S  140,~--
Gemeindeverwaltungsabgaben gemif LGBl. Nr. 22/1985 S 3.450, -~
Sachverstindigengebiihren Ing. Marth S 480,--
ZUSANMMEN: «oevos. Ceersecsasecssacasecccanans ceeenan S 4.070,--

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen, vom Tage der Zustellung
des Bescheides an gerechnet, die Berufung schriftlich, telegrafisch
oder fernschriftlich mit einem begriindeten Berufungsantrag beim
Gemeindeamt Nauders eingebracht werden.

BEGRUNDUNG

Bei Einhaltung der Bestimmungen der Tiroler Bauordnung, der Tech-
nichen Bauvorschriften und der obigen Vorschreibungen ist das Bau-~
vcrhaben in 6ffentlich-rechtlicher Hinsicht zuldssig.

Ergeht an:

Senn Walter, Nauders Nr. 218, RSb /
Finanzlandesdirektion, Innrain, 6010 Ibk, RSH *
Zollamt Nauders, RSb \
Warger Erna, Gasthof Schw. Adler in Reschen 1T
Kulturbavamt, 6500 Landeck, RSb

TIWAG, Landhausplatz 2, 6010 Ibk., RSb
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 84108 Nauders I EINLAGEZAHL 788
BEZIRKSGERICHT Landeck
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Letzte TZ 1093/2025

GASTHAUS ZUR DREILANDERECKE

Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGB1l. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkk kA hkkhkhkhkhkkhkrAhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhhhkhkxkxkkx*xk Al khkk kA hkhkhkhkhkkhkrhkkhkhkhhkkhkrhkhkhkhkkhkkhkrhkhhhkhkkhxhkkxxk*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.390 GST-Flé&ache * 805
Bauf. (10) 333
Garten (10) 472 Nauders 218
Legende:

*: Fladche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)

Garten(10) : Garten (Garten)
Ak khkhkkhkhkkhkhkhkhkhhkkhhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkkhhkhhkhkhkkk*x*k AZ dAhkkhkhkkhkhkkhhkhkhkhhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhkkhkkhk*xk*k

Khkkhkkhkhhhkhrrhhkkhkhhhhhhrrrhhhhhhhhkrrrhhdd B dhrrdhhkhhhhhhrrrhhhhhhhrrrrrhhhhkhrrrxrxx

4 ANTEIL: 1/1
Nathalie Al Baradhi
GEB: 1990-01-01 ADR: ReschenstraBe 218, Nauders 6543
a 909/2018 Ubergabs- und Pflichtteilsverzichtsvertrag 2018-01-16
Eigentumsrecht
b geldscht
Ak hkkhkhhkhkhkhkhkhkkhkhkhhkhkhkhkhrhkhkkhkhhkhkhkhkdxkkkkhkkhhrx*x c *Ahkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhhkhkhkhkhkhhkkhkhhkhkhhkhhhkhkhkhkhhhx*kx*kx%
16 a 909/2018 Pfandurkunde 2018-02-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 550.000, ——
flir Raiffeisenbank Oberes Innviertel eGen (FN 110546v)
c 3428/2024 Hypothekarklage (17 Cg 46/24t, LG Innsbruck)
17 a 3621/2019 Pfandurkunde 2019-10-23
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 150.000, ——
fiir Raiffeisenbank Oberes Innviertel eGen (FN 110546v)
c 3429/2024 Hypothekarklage (17 Cg 45/24w, LG Innsbruck)
18 a 855/2024 Zahlungsbefehl 2024-01-22
PFANDRECHT vollstr. EUR 1.000,-—-
samt Z von 4 % pro Jahr aus EUR 1.000,- ab 14.09.2023 u.
Kosten EUR 487,22 zzgl. Z iHv 4% pro Jahr seit 22.01.2024
und Kosten EUR 314,17 1lt. Beschluss fir
easyleasing GmbH FN 87244a (6 E 562/24d)
19 a 1093/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 610.312,24
samt Zinsen und Kosten 1lt. Beschluss
fir Raiffeisenbank Oberes Innviertel eGen (FN 110546v)
(11 E 7/25z) IM RANGE C-LNR 16 und 17
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Eintragungen ohne Wdahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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