NS
N GUTACHTEN

Ing. Mag.

Martin Reiter

Sachverstandiger fiir Immobilien und Gebrauchtwaren
Immobilientreuhander - Landwirt
Lektor an der Universitat fiir Bodenkultur

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Mitglied des Hauptverbandes der Sachverstandigen Osterreichs

Abwinden-Dorf 3 - A-4225 Luftenberg/D
Telefon 07237/66010 - Telefax 07237/66010-16
office@reiter.cc - www.reiter.cc

GZ 1 E 3/25h - Bezirksgericht Rohrbach

1. Ergdnzung zum Bewertungsgutachten

Ermittlung des Verkehrswertes

EZ 779, Grundbuch 47222 St. Veit,
4173 St. Veit im Mihlkreis, Grubdorf 37

Bestellung zum Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstéandigen durch den Prasidenten des Landesgerichtes Linz ZI.Jv 3750-5/03 u.a. Eachgebiete:
84.60 Alt- und Gebrauchtwarenhandel (Schétzung von Gebrauchsgegenstanden, Wohnungsinhalten, ausgenommen Kunstgegenstande, Antiquitdten und andere Wert-
sachen); 94.01 GroBere landwirtschaftliche Liegenschaften; 94.02 Gértnerisch genutzte Liegenschaften; 94.03 Kleinere landwirtschaftliche Liegenschaften; 94.07 Klei-
nere forstwirtschaftliche Liegenschaften; 94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde); 94.15 Mehrfamilienh&duser, gemischt genutzte Liegen-
schaften (Baugriinde, Wohnungseigentumsobjekte); 94.17 Einfamilienhduser, Zweifamilienh&user (Baugriinde); 94.20 Wohnungseigentum; 94.23 Geschaftsraumlich-
keiten; 94.60 Mietzins und Nutzungsentgelt; 94.65 Baugriinde; 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung; 94.75 Land- und forstwirtschaftliche Bauten;


http://www.reiter.cc
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Allgemeines

Auftraggeber
Bezirksgericht Rohrbach mit Schreiben vom 7. Juli 2025 (ON 20)

Auftrag:

Dem Sachverstandigen Ing. Mag. Martin Reiter wird unter Ubermittlung der von der
betreibenden Partei Gibermittelten Unterlagen aufgetragen, sein Gutachten binnen 3 Wochen
unter Beriicksichtigung der aktuell aushaftenden, ohne Anrechnung auf das Meistbot zu
Uubernehmenden Belastungen schriftlich zu erganzen. Es erliegt noch ein restlicher
Kostenvorschuss von EUR 1.034,--.

Grundlagen der Schatzung

« Gutachten vom 3. Juni 2025
« Vorgelegte Unterlagen der betreibenden Partei vom 2. Juli 2025

Ermittlung des Verkehrswertes
EZ 779, Grundbuch 47222 St. Veit,
4173 St. Veit im Muhlkreis, Grubdorf 37
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Erganzung

Allgemeines

Im Gutachten vom 3. Juni 2025 wurde ein Verkehrswert von € 585.000,-- geldlastenfrei
ausgewiesen.

Geldlasten laut Vorlage

Stand

Datum €
Hypo OOE
AT 47 5400 0040 0507 7146 1.7.2025 € 52.667.41
Oberbank 37.353.398 1.7.2025 € 134.853,07
Summe Geldlasten € 187.520,48

Ermittlung des Verkehrswertes
EZ 779, Grundbuch 47222 St. Veit,
4173 St. Veit im Muhlkreis, Grubdorf 37
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Zusammenfassung

Verkehrswert:

EZ 779, Grundbuch 47222 St. Veit im Miuhlkreis,
4173 St. Veit im Muhlkreis, Grubdorf 37 € 585.000,00
geldlastenfrei

- Geldlasten -€ 187.520,48

EZ 779, Grundbuch 47222 St. Veit im Muhlkreis,
4173 St. Veit im Muhlkreis, Grubdorf 37 € 397.479,52
unter Bericksichtigung der Geldlasten

Die Bewertung erfolgt bestandsfrei.
Hingewiesen wird auf die Abgabenrickstande von € 275,98 mit Stand vom 3. Juni 2025

bei der Gemeinde St. Veit im Muhlkreis.

Luftenberg, am 28. Juli 2025

Ermittlung des Verkehrswertes
EZ 779, Grundbuch 47222 St. Veit,
4173 St. Veit im Muhlkreis, Grubdorf 37
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Anhang

HYPO
OOE

Andreas Loizenbauer und Wohnbauférderung
Daniela Haudum LandstraRe 38
Grubdorf 37 4010 Linz
4173 St. Veit im Mihlkreis www.hypo.at

lhr Ansprechpartner

Daniela Haider

Telefon: +43 732 7639 54286
Telefax: +43 732 7639 954971
daniela.haider@hypo.at

AT47 5400 0040 0507 7146
01.07.2025

Bestatigung zu Darlehen AT47 5400 0040 0507 7146
WO0-2014-26247

Sehr geehrte Frau Haudum,
sehr geehrter Herr Loizenbauer,

wunschgemal geben wir Ihnen folgende Informationen (Betrdge in EUR):

Urspr. Darl.-Betrag: 61.000,00 Zahlungsmodus: Einzug
Urspr. Laufzeit: 30 J. zugezahlt am: 25.06.2014
Rate: 254,00 Tilgungsbeginn: 01.06.2014
Falligkeit: monatlich Ruckzahlungsart: ~ Pauschalraten
Berechnungsart: nachhinein
Gesamtzinssatz: 3,19900 %

Zinsenzuschuss: 0,00000 %

Zinsenanteil Kunde: 3,19900 %

Darlehenszweck: Eigenheim 2013 - Offene Bauweise
Sicherstellung: Festbetragshypothek

Kapitalsrest EUR - 52.667,41
Ruckstand EUR 0,00
Darlehensstand per 01.07.2025 EUR -52.667,41

Mit freundlichen GriRRen
Oberdosterreichische Landesbank
Aktiengesellschaft

Dieses Schriftstiick wird von der Bank nicht unterfertigt.

www.hypo.at ﬂ
FN 157656 y bei Landesgericht Linz, Sitz Linz
Oberdsterreichische BLZ 54000, S.W.I.F.T./BIC Code OBLAAT2L
Landesbank DVR 0060160
Aktiengesellschaft UID-Nr. ATU 2297 9007

Ermittlung des Verkehrswertes
EZ 779, Grundbuch 47222 St. Veit,
4173 St. Veit im Muhlkreis, Grubdorf 37
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Martin Reiter

(therbank
3 Banken Gruppe

37 353 398 Loizenhauer Andreas

DETAILS ZUR POSITION

204102555 FBUST PRIvAT=RLALSREIDITC
LAUDUN DAK U LOIZENBADER AND
2041 .0756.09 $EG0T  PRIVATSRIAL=RRECIVE

HAUDUN, DA U LOIZLNBAUER AND
SUMME OBLIGO MITANTRAGSTELLER

GESAMTSUMME 00037353398

RAHMEN
EG 650,47
44.356,83

134.007,30

134.007,30

Kunden - Position in EUR

Ottensheim, 01.07.2025

SALDO DISPOSALDO
-90,195,7% .645,32 fUe S
-44.,657,28 -3nn,A5  FlE

~134.853,07 -845,77 EUR
134.353.07 -545,77

Ermittlung des Verkehrswertes
EZ 779, Grundbuch 47222 St. Veit,

4173 St. Veit im Muhlkreis, Grubdorf 37
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