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GB
REPUBLIK OSTERREICH
GRUNDBUCH
Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 87115 Ried EINLAGEZAHL 85
BEZIRKSGERICHT Zell am Ziller
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Letzte TZ 96/2026
WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemaRR Verordnung BGBl. II, 143/2012 am ©7.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
270/4 GST-Flache * 902
Bauf. (10) 245
Garten(10) 657 KleinriedstraBe 31
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt

Bauf.(10): Bauflachen (Gebadude)

Garten(10): Garten (Garten)
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3 ANTEIL: 184/882
Robert Fankhauser
GEB: 1970-03-28 ADR: Kleinriedstralle 31, Ried im Zillertal 6273
a 1773/2020 rk. Einantwortungsbeschluss 2020-07-03 Eigentumsrecht
c 576/2025 Wohnungseigentum an Wohnung TOP 2
d 576/2025 Vorkaufsrecht
4 ANTEIL: 210/882
Robert Fankhauser
GEB: 1970-03-28 ADR: Kleinriedstralle 31, Ried im Zillertal 6273
a 1773/2020 rk. Einantwortungsbeschluss 2020-07-03 Eigentumsrecht
c 576/2025 Wohnungseigentum an Wohnung TOP 3
d 576/2025 Vorkaufsrecht
5 ANTEIL: 96/882
Robert Fankhauser
GEB: 1970-03-28 ADR: Kleinriedstralle 31, Ried im Zillertal 6273
a 1773/2020 rk. Einantwortungsbeschluss 2020-07-03 Eigentumsrecht
c 576/2025 Wohnungseigentum an Garage TOP 5
d 576/2025 Vorkaufsrecht
6 ANTEIL: 6/882
Robert Fankhauser
GEB: 1970-03-28 ADR: Kleinriedstralle 31, Ried im Zillertal 6273
a 1773/2020 rk. Einantwortungsbeschluss 2020-07-03 Eigentumsrecht
c 576/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz TOP 6
d 576/2025 Vorkaufsrecht
7 ANTEIL: 8/882
Robert Fankhauser
GEB: 1970-03-28 ADR: Kleinriedstralle 31, Ried im Zillertal 6273
a 1773/2020 rk. Einantwortungsbeschluss 2020-07-03 Eigentumsrecht
c 576/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz TOP 13
d 576/2025 Vorkaufsrecht
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8 auf Anteil B-LNR 3 bis 7
a 1566/2024 Zahlungsbefehl 2024-06-06
PFANDRECHT
samt Zinsen
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von

EUR 1.347,60 ab 06.05.2023
EUR 37,19 ab 09.05.2023
EUR 4.586,40 ab 19.05.2023
EUR 6.803,10 ab 29.06.2023
EUR 377,70 ab 12.07.2023
EUR 1.048,38 ab 14.07.2023
EUR 142,58 ab 16.07.2023
EUR 13.759,20 ab 19.07.2023
EUR 285,60 ab 25.07.2023
EUR 3.652,98 ab 31.08.2023
EUR 7.285,03 ab 01.11.2023
EUR 6.483,63 ab 02.12.2023

vollstr. EUR 47.217,68

% Zinsen aus EUR 1.408,29 ab 02.03.2024 bis

zusatzlich wird der betreibenden Partei die gegenstandliche
Exekution auch zur Hereinbringung der Zinsen in der Hohe

von 9,

2 %

uber dem jeweiligen Basiszinssatz vom

vorhergehenden 30.06. bzw. 31.12. (das sind derzeit 13,08%)
pro Jahr bewilligt aus: EUR 1.408,29 ab 26.07.2024;

Kosten EUR 2.763,68 samt 4 % Z seit 06.06.2024

Antragskosten EUR 2.147,18,
fiir Schrack Technik GmbH (FN 189025d) (4 E 1403/2024g)

11 auf Anteil B-LNR 3 bis 7
a 1770/2024 Zahlungsbefehl 2024-04-29
PFANDRECHT
samt 12,580 % Z p.a. aus EUR 889,41 ab 2023-12-31,

Kosten EUR 304,27 zzgl. 4 % Z seit 2024-04-29,

Kosten aus friiheren Exekutionsverfahren
EUR 277,77,

Kosten des Exekutionsantrages EUR 291,46,

EUR 35,--,

vollstr. EUR 889,41

fiir Josef-Michael PrelRlaber geb 1960-06-13 (4 E 1543/24w)

13 auf Anteil B-LNR 3 bis 7
a 2447/2024 Zahlungsbefehl 2024-08-21
PFANDRECHT

samt 4 % Z aus EUR 1.500,-- seit 2024-10-03
Kosten EUR 532,37 samt 4 % Z seit 2024-08-21
Kosten aus friiheren Exekutionen EUR 301,65

sowie Antragskosten EUR 327,72
fiir Manfred Steinlechner (4 E 2095/24x)
14 auf Anteil B-LNR 3 bis 7
a 313/2025 Vergleich 2025-01-27
PFANDRECHT
samt EUR 198,-- und EUR 780, -- an Kosten
sowie EUR 900,72 Antragskosten
fiir Christian Schiestl geb 1972-06-24 (4 E 313/25i)
16 auf Anteil B-LNR 3 bis 7

a 576/2025
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vollstr EUR 1.188,03

vollstr EUR 13.000, --
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VORKAUFSRECHT fiir Stefan SchieRling geb 1995-11-04
17 auf Anteil B-LNR 3 bis 7
a 619/2025 Zahlungsbefehl 2024-12-04
PFANDRECHT vollstr EUR 504,10
darin EUR 108,32 Nebenforderung samt
4 % Z aus EUR 368,26 ab 2024-09-04 bis 2024-09-30
4 % Z aus EUR 362,30 ab 2024-09-17
4 % Z aus EUR 33,48 ab 2024-10-01
4 % Z aus EUR 39,-- ab 2024-10-30
Kosten EUR 73,64 samt 4 % Z seit 2024-12-04
sowie Antragskosten EUR 73,18
fir Gubert GmbH (FN 211542t) (4 E 512/25d)
18 auf Anteil B-LNR 3 bis 7
a 804/2025 Zahlungsbefehl 2025-02-28
PFANDRECHT vollstr EUR 3.400,--
samt 4 % Z aus EUR 3.400,-- seit 2025-01-22
Kosten EUR 646,83 samt 4 % Z seit 2025-02-28
sowie Antragskosten EUR 428,62
fiir Manfred Steinlechner geb 1971-11-16 (4 E 599/25y)
19 auf Anteil B-LNR 3 bis 7
a 894/2025 Zahlungsbefehl 2025-02-28

PFANDRECHT vollstr EUR 23.307,84
samt 13,08 % Z aus EUR 23.307,84 ab 2024-05-06 bis
2024-12-31

11,73 % Z aus EUR 23.307,84 ab 2025-01-01 bis 2025-04-28
zusatzlich Zinsen in der Hohe von 9,2 % uber dem jeweiligen
Basiszinssatz vom vorhergehenden 06-30 bzw 12-31 (das sind
derzeit 11,73 %) aus: EUR 23.307,84 ab 2025-04-29
Kosten EUR 1.644,72 samt 4 % Z seit 2025-02-28
sowie Antragkosten EUR 1.432,82
fiir Manfred Pargger geb 1976-11-15 (4 E 667/25y)
21 auf Anteil B-LNR 3 bis 7

a 1341/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 17.174,84 (darin EUR
1.582,38 Nebenforderung) samt

13,080 % Z aus EUR 5.016,90 ab 2024-11-10 bis 2024-12-31
13,080 % Z aus EUR 6.934,80 ab 2024-11-12 bis 2024-12-31
13,080 % Z aus EUR 1.116,28 ab 2024-11-27 bis 2024-12-31
13,080 % Z aus EUR 479,80 ab 2024-11-29 bis 2024-12-31
13,080 % Z aus EUR 2.044,68 ab 2024-12-03 bis 2024-12-31
11,730 % Z aus EUR 5.016,90 ab 2025-01-01

11,730 % Z aus EUR 6.934,80 ab 2025-01-01

11,730 % Z aus EUR 1.116,28 ab 2025-01-01

11,730 % Z aus EUR 479,80 ab 2025-01-01

11,730 % Z aus EUR 2.044,68 ab 2025-01-01

Kosten EUR 1.483,50 samt 4 % Z seit 2025-03-24
sowie Antragskosten EUR 888,85 (darin EUR 99,16 USt und EUR
293,89 Barauslagen)
fiir PV-24 GmbH (FN 634938h) (4 E 1117/25z)
22 auf Anteil B-LNR 3 bis 7
a 1386/2025 Zahlungsbefehl 2025-05-07
PFANDRECHT vollstr EUR 20.259,06
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samt 4 % Z aus EUR 20.259,06 ab 2025-02-21
Kosten EUR 2.147,84 samt 4 % Z seit 2025-05-07
sowie Antragskosten EUR 1.262,34
fiir Installationen Fankhauser GmbH (FN 263919t)
(4 E 1148/25h)
23 auf Anteil B-LNR 3 bis 7
a 1898/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 134.613,61
sowie Antragskosten EUR 1.633,74 (EUR 543,46 Barauslagen)
fir Rep. Osterreich, vertr.d.d. Finanzprok. diese
vertr.d.d. FA Osterreich, DS 83 (4 E 1632/25k)
24 auf Anteil B-LNR 3 bis 7
a 2425/2025 Beschluss 4 E 2037/25 v 2025-11-11
PFANDRECHT vollstr EUR 289,03
samt 4 % Z aus EUR 289,03 ab 2025-03-22
Kosten EUR 148,90 samt 4 % Z ab 2025-09-09
Kosten des Exekutionsantrages EUR 198,87 fiir
Autobedarf Wartelsteiner GmbH (FN 34682 d)
(4 E 2037/25v)
25 auf Anteil B-LNR 3 bis 7
a 2537/2025 Zahlungsbefehl 2025-10-10
PFANDRECHT vollstr EUR 5.035,37
samt 13,08 % Z aus EUR 5.035,37 ab 2024-01-23 bis
2024-12-31
11,73 % Z aus EUR 5.035,37 ab 2025-01-01 bis 2025-06-30
10,73 % Z aus EUR 5.035,37 ab 2025-07-01 bis 2025-11-21
zusatzlich Zinsen 9,2 % Uber dem Basiszinssatz vom
vorhergehenden 06-30 bzw 12-31 (derzeit 10,73 %) aus EUR
5.035,37 ab 2025-11-21
Kosten EUR 694,14 samt 4 % Z seit 2025-10-10
sowie Antragskosten EUR 560,64
fiir Jirgen F1orl geb 1974-06-16 (4 E 2098/25i)
26 auf Anteil B-LNR 3 bis 7
a 96/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 2.833,92 samt 4,183 %
Zinsen (vierteljahrlich) aus EUR 2.833,92 seit 10.07.2025,
der Kosten von EUR 459,68 samt 4 % Zinsen p.a. hieraus seit
04.08.2025, der Kosten aus friheren Exekutionen von
insgesamt EUR 401,18 sowie der Kosten des
Exekutionsantrages von EUR 411,82 (darin enthalten EUR
41,54 an USt und EUR 143,-- an Barauslagen)
fiir HYPO TIROL BANK AG (FN 171611w)
(4 E 72/26z Beitritt zu 4 E 1117/25z)
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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- Laufenl

Spruch
ust 1958 an Ort und

Stells abgehalterien miindlichen Verhandlungen entschieden: Es wird hiemil dem Bauwerber im Sinpne des
§ 49 der T.L.B.O. und des § | Abs, 2 der Vervrdnung zum Schutz des Orts-, Strafien- ond Landschafts-
bildes {(Verordnungs- und Amisblati ({48} die baupolizeiliche Bewilligung zur Durchfthrung des Bau-
vorhabens nach MaBgabe der vorgeleglen Pline unter Einhultung nachsiehender Bedingubgen erteilt :

Baupolizeiliche Bedingungen

1) der oauherr hat jeden Wechsel in der wvaufiihrung unverziiglich der
pogubehérde anzuzeigen.
2) pvie angefiihrte iweckbestimuung der idumlionkeiten dari
stimmung der vaubehdrde abgedndsrt werden.
3) piir Abwasser von Spillklosetts, o#Hder, alichen usW. igt sine drei=
ﬁammerigiiléranlage mit wickergruve nach unorm n 2502 und & 2501
erzustellen,
4) BEs diirfen nur die vom amt der siroler .andesregierung gugelasgenen
sparbauweisen verwendet werden. Uie sulassungsbedingungen gind genau
zu beachten und einzuhaltens
5) Hauchschlote mit einem Querschnittiinter 300 cm2 sind rund guszufiihren,
6) bie Stiegenhauswdnde sind dachbodenseitig zu verputzen.
sie «rennwdnde zwischen dem susgebauten und nichtausgebauten vgchgescnoB
sind dachbodenseitig zu verputzen.
sie uiire zum vachgeschoB ist selbstaschlieBSend eingurichten und in gleicht
ieise wie der otock dachbodenseitig mit olech zu verkleiden.
7, vas peugrundstilck kann gegen die .achbargrundstiicke mit einer oin=
freidung versenen werdem. viese ist-mit einer maximalen -Lhe von 1.60 m
in ortsiiblicher fieise herzustellen. urahtziune sind unzul#issig.
gielgegaeitige rinfriedung ist im sinvernehmen mit der "emeinde herzu=
stellen. _ ;
8) Vor oder wihrend der paufiihrong errichtete oauhilitten aind spétestens
vor veniitzung des vaues unaufgefordert abzutragen, Y
9, riir die parage gelten folgende cestimmungen:
2, Wamde und “ecken sind massiv auszutilhrena.
b) Der FuBboden muB einen fugendichten, fllissigkeitsabweisender Belag
mit einem Yefille zu einer flilasikkeltasdichten Bodenmulde erhalten,
welche zumindest den Tankinhalt der abgestellten Fahrgeugen aufnehmen
kann. Das befzlle ist so auszufilhren, daB ein AusflieSen von *reid=
stoffen aus der Garage sicher verhindert wird. -
¢) In der Nihe des ruBbodens und unmittelbar unter der Llecke sind,
moglichst an gegeniiberliegenden Wanden, stdndig wirksame, nicht ver=
schlieBbare Entliiftungsdfinungen anzubringen, von denen jede mindestens
102 cngfreien Querschnitt haben und mit einem feinen Gitter abgesichert
sein muly ¢
d) Die elektrischen Ipstallationen in der Garage miiasen den dzt. gelten=
“den Vorschriften fir Feuchtraumanlagen entdprechen, Gliihlampen miissen
Sohutzglager erhalten, Stecker missen selbsttitig verriegelt sein umd
_ebenso wie “chalfer und Sicherungen gegen mechanische Beschidigungen
gaacﬁﬁtgttwerden. Bine andere kiinstliche Beleuchtung als elektr. Licht
ist verboten. -
¢) Das hufstellen von YVerbrennungstfen ist untersagt. Kaminputztiiren
und Rauchrohranschliisse diirfen nicht in den Garagenraum ausmiinden,
' £) Zur ersten Lyschhilfe ist ein handliches GefHB mit Sand oder eingur
Bekimpfung VOH Benzinbrdnden geeignetes Lischgeridt bereitzuhalten,
g) Es sind Verbotstafeln: "Rauchen und Feuer verboten, Vorsicht beim
assen von lMotoren Vergiftungsgefahr!" gnzubringen.'
h) Der Wasserablauf von Garage TuB vogtge%ng‘ Sinmiindung ir den Kanal
oder in die Sickergrube durch einen enuspre endg@y groBen Benzinab=

scheider behordlich zugelassener Bmiiert geldfet werden.

nur mit su=



| im 'ﬁyri_gé'n im Sinne der geltenden Vorschriften
rordnung sum Schutze des Urts-, Strafen— und Lend=
fachgemdB ausgufiihren,

-' " ]

=

R e Tt e N - At o
AeZ:  statigefandenen

Ny




s 4 7w g TE—

: AL KO. ansiriptiessy = Nr. é - W37 J.'}f
Bauakt = |

e LRy e B e A ' Eingangsstampigiie; | Tag des I. Antrages
B b To7e NI R & e i E | auf Baubewilligung:

e, T 'Cﬁ""
2_;‘:;5;*;‘.1‘] ‘.{".‘-"i-n'l e 9




ERrRDGE scHoss

(ole)

el o vaie f_‘_._."_..

8o

3 2 1183

so, 2486 254 1

T

o1
&
0

WO HNHAUS - FUR -







e ——— e = A

[

Kel Leﬁa.qesc#ocs i

Im Sinne des § 47 der TL]
fberpritft vod richtiggeste

18, pg6. 1958

®I, 2

2/ f~#vom £

'

' o Vobandlung vew =4 7varge

I ‘u Beacherd 71

f ' _M T
- T e DY S—
-_.qlw.&m“ ) ....:-..- -..1} _.A.l.l
. Ay L v -
! Pt LR
Tl g 4 ..,..... £ arfh-
a Jgh SRt







L7
Mg g

: e : ”d&m_ww%:ﬁ
R 8 e OO e

oAl e damm_uu.wav\.\r;{\ﬁ.a SUNFRIRMY
lstiviso i

" e » 4 - .. . J | " P r 3 B J 1) .
e < i 4 ik st e | LU i T _ R ;
4 - f - < '} -. - W ® S ey ¢ y ¥
. ; 784 : v L. f 1l Y, g Wl :_ \ e
o e ST LA . PR i Lo S R L B -

St & 5




T o T e X

22,09, 19F7

Ortsgemeinde Ried im Zillertal Bezirk Schwaz

———————————————————— —————— i ————— P —— ] o _— At e o o

An Herrn
Fankhauser Roman
Ried Nr. 113

A 6272 Ried i.Zillertal

ezi.._ 301/1989 - 153-9-89/9 '
Betteffﬁ-nanbewilllgung - Anhebung und Sanierung des
~ bestehenden Daches

Ron ,-Rled Nr. 113 hat mit Einqabe vom

89 um die Erteilung der Baubewllligung

ng desIDaches beim best. Haus in Ried Nr. 113
en hohung des Daches von ca. T0cm
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S PRUCH

Der Biirgermeister der oben genannten Gemeinde erteilt fur
dieses Bauvorhaben gema® § 31 Abs. 8 und 9 der Tiroler
Bauordnung - ( in der Fassung der Wiederverlautparung - LGBI1.
43/1978 ) die Baubewilligung unter den in den angehefteten,
einen integrierenden Bestandteil dieses Bescheides lldenden
» pautechnischen Vorschreibungen " apnthaltenen Auflagen.

Die Bauausfuhrung erfolgt nach den vorliegenden Planen.

Der Grundrif fir das DachgeschoB bzw. Obergescholt liegt vor.
Die baupolizeilichen Bedingungen sind einzuhalten.

Die Bedingungen der Gemeinde Pkt. 1 - 2 gind einzuhalten.

Parteienerkliarungen

Die Anrainerin Rieder Gabriele vertreten durch Herrn Sauerkoch
Fritz hat bei plan- und bescheidgemafer Augfiuhrung unc bel
Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen gegen das Bauvorhaben
keinen Einwand erhoben.

Weitere Anrainer sind trotz zeitgerechter schriftlicher Ladung
nicht erschienen.

Der Bauwerber nimmt das Bauverhandlungsergebnis zustimmend 2Zur
Kenntnis und sichert die Einhaltung der gemachten Auflagen zu.

Dauer 2/2 g.d.9g.

Bagm. Dankl Chrysanth e.b.
Arch.Dipl.Ing. 2ieger antomn e.h.
Fankhauser Roman e.h.

Bertolin Eduard e.h.

Kos ten

Auf Grund der Gemeinde Kommissionsgebiihrenverordnung 1969,
LGBY, Nr. 17/1969, in der geltenden Fassung, sind fur die
Durchfihrung der Verhandlung Kommissionsgebiihren

vyon ‘2,‘700-- OH ) ooouco-cutq-nuuqcons 1"10.00
nach der Gemeinde- Verwaltungsabgabenverordnung 1976, LGBl.

Nr. 13/1976, in der geltenden Fassung, Tarif B, bes. Teil
TP G/9b, eine Verwaltungsabgabe

von ( 408 m3 x 1.60 08 Y AT . 8 612.00
Barauslagen flir Stempelmarken SO O O . 5 420,00
Gesamtbetrag S 1.172.00

mit beiliegendem Erlagschei
SR EEI ohtan g n der Gemeinde Ried im Zillertal
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Bei der Bauausfithrung sind die einschiadgiger Bestimmungen
der Tiroler Bauordnung ( TBO } des Tiroler Raumordnungs-
gesetzes, die Technischen Bauvorschrirften ( TBV | und der
Schutzraumverordnung genauestens zu beachten.

Die Bauarbeiten sind entsprechend den genehmigten’Plénen
sach- und fachgemdB von einem befugten Bauunternenmer,
unter Verwendung behdrdlich zugelassener Baustoffe, aus-
zu¥fihren.

Jedenralla: :
Gemessen nach § 7 Abs. la berechnet mit dem 0,7 Fachien
der der Grundstiicksgrenze zugekehrten Wand.

Uber diese Mindestabstidnde hinausragen dirfen Vordacher
héchstens 2m, offene Balkone, Erker und dhnliche Bauteile
héchstens 1,50m, Gesimse und Lisenen hdchstens 0, 50m,
aber jedenfalls 3m Grenzabstand sind einzuhalten.

Jede unhefucgte Abwelchung vom genehmigten bzw. amtlich
berichtigten Plan oder eine Anderung der Zweckwidmung des
Baues und der einzelnen Rdume ist verboten und siratbar.

Der verantwortliche Baufihrer ist vor Baubeginn und jeder
Wechsel in der Person des Baufihrers unverziiglich der
Baubehdérde bekanntzugeben.

Die Ausfihrung des Baues muf in allen Eingelheiten be-
zlglich der Festigkeit, Standsicherheit und Haltbarkeilt
den derzelt geltenden Regeln der Technik entsprecihen und
alle Bedingungen der TBO erfillen.

Das Kaminmauerwerk ist bis zur Dachhaut in gebrannten
Ziegeln oder in behdrdlich genehmigten Fertigteilkaminen
herzustellen und einwandfrei zu verputzen. Die Kaminképfe
gind in bodenstédndiger Form auszufuhren und entsprechend
abzudecken.

Rauchschlote mit einem Querschnitt unter 300cm2 sind rund
auszufihren.

. ey ———



10.)

11.7)

12.)

13.)

14-}

b

Alle Rauch- und Abgasfdnge sind vor ihrer Inbetriebnahme
durch den zustdandigen Kaminkehrermeisgter einer Rauchgag-
profye zu unterzienen, deren Ergelbmnis, voin Kaminkehrer-
meister bestdtigt, der Behdrde sofort schriftiich be-
kanntzugeben ist. Rauchfdnge sind auBerdem nach § 28 TbBV
auszurfihren.

Bei Einbau einer Zentralheizung ist der Kaminguerscinitt
entsprechend der Wirmeberechnung zu wédhien und dile Kamin-
wandstarke mit 26cm zu bemessen. Im Falle des Einbaues
einer Olfeuerung ist vorher mit entsprechenden Plan-
unterlagen um die Genehmigung beim Gemeindeamt an-
zusuchen. Unbeschadet der Bestimmungen des § 28 Abs.11
TBO missen Fangmindungen mindestens 0,30m iiber dem First

oder mindestens im iiber der Dachflé&che, senkrecht ge-
messen, liegen.

Wird das Dach mit Blech eingedeckt, ist dieses naci
oxidierung dunkelfdrbig zu streichen.

pie Dachfidchen sind gegen die anfallenden Windlasten zu
verankern und es sind geeignete Vorrichtungen an-
zubringen, die das Abrutschen von Schnee, Eis und
Deckungsmaterial verhindern.

Die Fassade ist so gestalten, daB grelle Anstricie und

Modeputze, wie Kratz-, Filz-, Patsch-, Kamm-, Nesterputz
u.dgl. vermieden werden.
Fiir die Eindeckung des Daches ist Blech zu verwenden.

Mit den Bauarbeiten darf erst nach Rechtskrarft des Be-

gcheides ( zwel Wochen nach Erhalt des Bescheldes, wenn
dagegen von Keiner Partei ein Rechtsmittel ergrifren
wird ) begonnen werden.

Die Arbeiten sind im Ubrigen im Sinne der geltenden

Vorschriften der TBO und TBV plan- und sachgemdB aus-
zuflihren,

Dqs Bauvorhaben ist nach § 41 TBO innerhalb von lédngstens
vier Jahren nach Baubeginn zu vollenden.,

Warmeschutz: Bautelle von Gebduden und Gebdudetelle,
ihrem Verwendungszweck nach auf eine Temperatur von
mehr als 16 Grad Celsius beheizt werden, miissen die
Mindestforderungen des § 16 TBV jedenfalls einhalten.

die
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nen zwei Wochen vom Tage der
. gerechnet, die B

erufung schriftlich mit einem

arufungsantrag beim hiesigen Gemeindeamt
erden.
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An Herxrrn
FANKHAUSER Roman

Ried Nr. 113

A 6272 Ried im Zillertal
GZl.: 153-9-91/7

Betrefif: Baubewilligung - Um- und Zubau Garage
B e g o S e S o

Beschreibung des Bauvorhabens

Der Bauwerber beabsichtigt nach den vorliegenden Plinen einen
Teil der bestehenden Garage abzutragen und durch eilnen Zubau
Zzu vergrofiern. AuBerdem wird an die bestehende Garage ein
Lagerraum und ein Waschraum angebaut. Die Dachkonstruktion
Ober der bestehenden Garage wird geandert und ilber den
Bestand, sowie liber die Erweiterung wird eine neue Dach-
konstruktion errichtet.

Die neuen Déacher werden abgewalmpt, sodaB iiberall die maximale
Wandhohe von 2.80 Meter nicht {iberschritten wird.
Grundbiicherliche Eigentiimer der Gp 270/4, auf welcher das
Bauvorhaben errichtet wird, ist der Bauwerber.

An der Zufahrt, Wasserversorgung und Bbwasserbeseitigung,
sowle an der Versorgung mit Strom erfolgen durch das
Bauvorhaben keine Anderungen.

Das Bauvorhaben ist nach dem rechtsgliltigen Flichenwidmungs-
plan und Bebauungsplan Zuldssig.

4 [

8PRUCH

Der Bilrgermeister der oben genannten Gemeinde erteilt fir
dieses Bauvorhaben geméB § 31 Abs. 8 und 9 der 'l'iroler
Bauordnung - ( in der Fassung der Wiederverlautbarung - LGBI.
43/1978 ) die Baubewilligung unter den in den angehefteten,
einen integrierenden Bestandteil dieses Bescheides bildenden

“ Bautechnischen Vorschreibungen " enthaltenen Autlagen.

Die _i'lé'auausmhrung erfolgt nach befliegender Baubeschrelbung
Anlage 1. Die baupolizeilichen Bedingungen Pkt. 1 - 27 sind in
den Bescheid aufzunehmen.

Die Bedingungen der Gemeinde Pkt. 1 - 5 sind in den Bescheid

- aufzunehmen.
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ParteienerkliTungen

er Pircher Johann, Lanthaler Aloisia und Maria
11 der Bauverhandiung erklirt, dai sie gegen das
yaben kelne_JBanendungen erheben. Sie haben sich vor

LSRN qunnankl Chrysanth e.h. l'
= '35‘ ~ Baum. Danzl Fritz e.h. i
~ Ding. Zieger Anton e.h. |
A _rankhauur Romn e.h.

: 310 webﬁhianvemrdnunq 1969,
G rmunq, sind fiir die
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RBAUWERBER: Roman Fankhauser

L P on L
BAUBESCHREIBUNG @ AT

KaT.GeM.: Ried 1234

ART UND VERWENDUNGSZWECK DER
GEPLANTEN BAULICHEN ANLAGE:

I, STATISTIK

FUICHENAUSMASS DES BAUPLATZES _
(NETTOGRUNDSTUCKSEL, NGF) . -

0 ol
Um- und Zubau Garage

£UR DEN BAUPLATZ MASSGEBLICHE
FESTLEGUNGEN DES FLACHENWIDMUNGS-,

DES BEBAUUNGS- UND DES ALLFALLIGEN

AUFBRUPLANES

Wohngebiet

AUSMASS DER UBERBAUTEN
FLACHE, IN UBERPRUFBARER
AUFSTELLUNG MIT RECHEN-
ANSATZEN

Neubau - ErdgeschoB

| 7,65x4,10

= 31,36 m2
675 x 535 = 36,11 m2
67,47 m*

b g e, 1T

AUSMASS DES UMBAUTEN RAUMES IN UBERPRUFBARER
AUFSTELLUNG MIT RECHENANSATZEN, NACH GE-
SCHOSSEN GETRENNT (§ 20 TBO)

31,36
36,11

¥ 3,20 = 100,35 m?
x 4,00 = 144,44 m3
244,79 m3

Neubau: 67,47 m2

BRUTTOGESCHOSSFLACHE GESAMT (BGF) =

|i
3
i
_ = B
§ GRUNDFLACHENZAHL (eRz = UBERBAUTE FL.) -

- | CESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ =BE) =

ANZAHL. DER HAUPTGESCHOSSE (OHNE KG U, DG)

AZAHL DER WOHNUNGEN

GESAMTFLACHE ALLER WOHNUNGEN

GESAMINUTZFLACHE DER BETRIEBSRAUME

| KFZ-STELLPLATZE GEDECKT-ANZAHL:

FUACHE, AUSMASS UND AUS-

l-il‘-. NG D S 1IND SPIELPLATZES

| CZSTELLPUATZE 1M FREIEN = ANZAHL:

MZ
~ Neubau: 60,11 M2
3

1
MZ
360.000, =~ oS

ORICH, AMOEA (e SCarAZ Tl LT 43:F 8

WA



» VER= UND ENTSORGUNG

! RECHTLICHE GRUNDLAGEN FUR DIE
| VERBINDUNG DES BAUPLATZES MIT Bestand
EINER UFFENTLICHEN VERKEHRS-

FLACHE

| ART DER WASSERVERSORGUNG
| ART DER ABWASSERBESEITIGUNG

ART DER ABFALLBESEITIGUNG

§ ART DER ENERGIEVERSORGUNG

111, TECHNISCHE BESCHREIBUNG

KELLERMAUERWERK

8 DECKE UBER KELLER e

AUFGEHENDES MAUERWERK 25 cm Ziegelmauerwerk
GESCHOSSDECKEN Ortbeton massiv
ZWISCHENWANDE 10 cm Ziegelmauerwerk

KTION UND Walmdach 30°

NEIGUNG DES DACHES

MATERIAL, STRUKTUR, FARBE DER FASSADE Putzfassade weil
MATERIAL, STRUKTUR, FARBE DER DACHHAUT Blech grau

J : Bestand
ART DER HEIZUNG

ART UND AUSFUHRUNG DER
RAUCH- UND ABGASFANGE
UND DEREN LICHTER QUER-
SCHNITT

ART DER WARVEDIUNG

WIEBEDARFSBERECI-WNG
Bagtand
J‘BLI'IZS;C_:I;i,l'l'ZﬁJ*lLAGE SR |

e S bt
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EINREICHPLAN  1:100
UM und ZUBAU - GARAGE

Der Verhandlung voryA:6:%. vorgslegen.
Dem Bescheid Zl/(.ii:?f:.?f.,[f vom 2259

sugrandegelegen. ( fei7e 1-4)
Der Biirgermelater

s

ROMAN FANKHAUSER

KG. RIEED iz

3P 218
GP. 270/4

DER 3AUWER3ER: DER ARCHITECKT:
o - st et
%n,,f/ﬁww%\
S'IAM'L;GH BEFUQATE UND BEEIDE &
m ARGHHEKIEN Y] + PARTNER
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Gemeinde Ried im Zillertal - s

Grolriadstralie 4 Bankebindungere
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Herm Eauamt
Robert Fankhauser Konrad Kammerlander
Kieinriedstralie 31

6273 Ried im Zillartal

Aktenzahl: 1391/0-2/2023 Datum: 06.02.2023

Betreff: Baubewilligung Bescheld
Zubau Wohnraum auf Grundstiick Nr. 270/4, EZ 85, KG 87115 Ried,

BESCHEID

Herr Robert Fankhauser hat bei der Gameinde Ried im Zillertal um die baubehdrdliche Bewilligung
fiir das Vorhaben: Zubau Waohnraum auf Grundstiick Nr. 270/4, EZ 85, KG 87415 Ried,
angesucht.

Bei der am 06.02.2023 durchgefiihrien miindlichen Verhandlung im Gemendeamt Ried im Zllertal
hat sich folgender

Befund

ergeben.

Der Bauwerber beabsichtigt nach Malkgabe der vorgetegten Planunteriagen folgendes Vorhaben:
Zubau Wohnraum auf Grundstick Nr. 270/4, EZ 85, KG 87115 Ried,

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum des Bauwerbers.
Die Zufahrt erfolgt Uiber das 6ffentliche Gut der Gemeinde Ried im Zillertal - Kleinriedstrale.

Die Wasserversorgung st durch den Anschluss an die Gemeindewassefleitung, die
Abwasserentsorgung durch den Anschluss an den Oriskanal und die Energleversorgung durch
den Anschiuss an die Stromleitung der TINETZ-Tiroler Netze GmbH vorgesehen.

Die Abfall- bzw. Millbeseitigung erfoigt durch die Gemeindemilllabfuhr,

Der Bereich der gegensténdlichen Grundparzelle Ist im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Risd
im Zjllertal als Gemischtes Wohngebiet ausgewlesen,

Das gegenstandiiche Grundstlick liegt nach dem derzeitig gilltigen Gefahrenzonenplan der
Gemeinde Ried im Zilkertal ausserhalb der Gefahrenzone.

i1}



Baubeschraibing

Der Bauwerber beabsichtigt nach MaBgabe der vergelegten Planunterlagen folgandes Vorhaben:
Zubau Wohnraum auf Grundstiick Nr. 270/4, EZ 86, KG 87115 Rled,

Varbauta Fliche: 8,95 nm*
Davon Wohnzwecks: 8,30 m?*
Fidehe des Bauplatzes : 904
Baumasse geméR TVAG: 29,2¢ m?

Das Raumprogramim ist aus den Planen ersichllich. Hinsichtlich der Technischen Ausfithrung, der
Baumasse und der verbauten Fléche wird zuf dle Baubeschreibung verwiesen.

Spruch

Der Biirgermeister der Gemeinda Ried im Zillerial als Baubehdrde |. instanz gemil § 62 Abs.
Tiroler Bauordnung 2022 (TBO 2022), LGBI. T 2022/44 ertsilt gem. § 34 Abs, 6 und 7 der Tiraler
Bauardnung 2022 (TBO 2022) die Bewilligung zu obig angefiihrtem Bauvorhaber, nach MaBgabe
der sinen integrierenden Bestandtell disses Bescheides bildenden Planuntedagen und der
Baubeschreibung unter Einhaltung nachstehender und belliegender Auflagen urd Bedingungen:

* Durch die BaumaRnahme dirfen keine Beschadigungen an der Gemeindestraile erfaiger.

Sollten Schaden durch das Bauvorhaben auftreten, sind diese zu Lasten des Bauwerbers zu
beheben.

Baupolizeiliche Auflagen, Bedingungen und Hinweise

1. Auflage:
Auf Grundiage des § 37 TBO 2022 ist der Baubeginn der Baubshérde zu melden. Erd- oder
Bauarbeiten, die der Herstellung der baullchen Anlage dienen, gelten als Baubeginn.

2. Aufiage:
Der Bauwerber hat vor Baubeginn zur Feststellung der Lage von Femmeldesinrichtungen auf
dem Baugrundstiick das Einvernehmen mit der Telekom Kabealbau herzustetlsn. Arbsiten im
Bereich von Fernmeldeeinrichtungan sind nachwsisbar viar Wochan vorher der Felekom
Kabelbau anzuzeigen, selbiges giit fir Kabel- urd Freileftungen des
Stromversorgungsuntemehmens TIWAG, AHP, der TIGAS sowle des Kabel-TV.

3. Aufiage;

Eine statische Berechnung der tragenden Teile vor Bauausfihrung muss erstelit, und giese
bei der Baubehdrde hinterlegt werden,

4. Auflage:

Die Elektroinstaliation ist entsprechend den geltenden Vorschriften des VDE und OVE von
einem befugten Handwerker herzustellen und zu erhalten. Die besonderen Besimmungen fir
feuchte und erdschiussgeféhrdete Réume sind zu beachten.




5, Auflage:
Die Dach- bzw, Qberflichenwésser sind so abzileiten, dass Schiiden am Gebéude
vermieden und die Rechte Dritter night barihd warden. Sie sind auf sigenem Grund schadlos
zu versickern. Ein Versickerungsprojakt von bafugtar Stelle ist der Gemaeinde vorzulegen.

6. Auflage:
Die Germeinde dbernimmt keinarlei Hafiung bew. lelstet keinen Sthadenersatz bel Schéaden
an baulichen Aniagan bzw. auf dem Grundstiick durch Vomahme dea Winterdienstes.

7. Auflage:
Von der beauftragten Elektroinstallationsfira st sine Bestétigung vorzulegen, dass die
gesamie elektrische Anlage den sinschligigen Varschriften entsprichi. Dazu zahit auch die
Funktionstichtigkeit von Rauchgaskiappen, Brandmeldeanlagen, Fluchtweg- und
Origntierungsbeleuchiungen.

| B R L W ST

8. Auflage:
Bei Abbrucharbeiten ist das Abbruchmaterial umweligerecht und laut Abfallwirtschafiagesetz
2002 (AWG 2002), BGBI. | Nr. 102/2002 idgF bzw. Abbruchbescheid zu entsorgen. Das
Bundesgesetz vom 7. Juni 1989 zur Finanzlering und Durchfiihrung der Altlastensanierung
(Altastensanierungsgesetz), BGBI. Nr. 209/1989 idgF ist von den Aufiraggebem bzw.
Ausfiihrenden einzuhalten und nachzuweisen. (siehe §§ 49 — 51 TBO 2022)

9. Aufiage:
Die Vollendung des bewilligungspflichtigen Bauvorhabens hat der Bauwerber unverziiglich der
Behorde schriftlich yntar Verwendung des dem Bescheid beigefilgten Formblattes
anzuzeigen.

10. Auflage:
Aufiagen sind durch Bestatigungen der bauausfiihrenden Firmen oder durch Gutachten
nachzuweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
11. Auflage:

Die Fassade ist so zu geslalten, dass grelle Anstriche und Modeputza, wie Kratz-, Filz-
Patsch-, Kamm-, Nesterputz udgl. vermieden werden, Flr die Eindeckung des Daches ist
dunkles Material zu verwenden, Die Farbgebung ist mit der Gemeinde, gemali § 18 (3) TBG
2022, abzustimmen.

Auflagen aufgrund der Stellungnahme der Leitungsbetreiber
TINETZ-Tiroler Nelze GmbH

Das gegensténdliche Bauvorhaben berlihrt Leltungsaniagen, die von der TINETZ-Tiroler Netze
GmbH betrieben werden und wir welsen als Verfahrensbetelligte auf die Einhaltung der
einschlfgigen Sicherheitsvorschrifien hin,

N

Der notwendige Sidlam&lﬁ.abatand zu Niederspannungsfrelleltungen his 100Q Volt muss mehr ais
0,5 Meter betragen. Eine weltere Annéherung ist lebensgefahriich,

(3} =
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paim fertiggestellten Objekt ist dar Abstand van Geb#udeteilen {wie z.B. Kamine, Solaranlagen,
pachausstiegsluken hzw. Dachfidchenfenster usw.) geman der Norm OVE L1 einzuhalten. Bei
Freileitungen Ist die mbgliche Auslenkung der Laiterseile durch Wind zu berlicksichtigen.

Unter den Leitungsanlagen der TINETZ-Tiroler Netze GmbH diifen Erdaufschiiiungen nur im
Einvernehmen mit der TINETZ-Tiroler Netze GmbH und nur in elnem solchen Ausmafd
vorgenommen werden als hlerdurch die nach den Sicherheitsvorschriften einzuhaltanden
Abstande nicht unterschiitten werden. Desgleichen darf der sichere Bestand der Leitungsanlage
weder durch Abgraben noch durch Aufschiltten des Geifindes geféhrdet werden,

Baume und Sirsucher unterhalb der Leitungsaniage sind im Einvernehmen mit der
TINETZ-Stromnetz  Tirol AG laufend so 2w beschneiden, dass die nach den
Sicherheitsvorschriften erforderlichen Absténde keine Minderung erfahren.

Hinsichtlich einer Verlegung oder Absicherung der Leitungsaniage ersuchen wir den Bauwerber
sich zeitgerecht {mindestens acht Wochen vorher) ap die zustindige Dienststelle der
TINETZ-Stromnatz Tirol AG (Telefonnummer +43 (0}50708 180) zu wenden.

Wir weisen darauf hin, dass dls Stromversorgungsanlagen der TINETZ-Tiroler Hetze GmbH
stindig unter Spannung stehen und jede Beschidigung und Jede Unterschreitung der
angefihrien Mindestahstinde lehensgefihrilch st!

Es ist Sache des Bauwarhars, die baususfiihrenden Firmen bzw. alle beim Bau Beschiftigien auf
dlle diese Voraussetzungen und Umstande hinzuwsisen.

TIGAS

Bei Grabungsarbeiten im Straenbereich ist die TIGAS-Erdgas Tirol GmbH spatestens 10 Tage
vor Baubeginn zu verstindigen, damit die Rohsleitungsachse ausgesteckt und falls erforderlich
Vorsorge fur die Stellung einer Bauaufsicht getroffen werden Kann. Den Ancrdnungen der
Bauaufsicht der TIGAS zur Hintanhaltung von Schaden und Gaefahren an den Erdgasleitungen ist
Folge zu leisten. Bei Gefahr im Verzug ist die TIGAS zu Ersatzvomahmen berechtigt.

Hinwels
Gemat § 35 TBO 2022 edischi dig Baubewilligung, wenn nicht innerhalb von zwei Jahren nach

Eintritt der Rechiskraft mit der Ausfihrung des Bauvorhabens begonnen wird oder wenn das
Bauvorhaben nicht innerhalic von vier Jahren nach Bayheginn vollendet wird.

KOSTEN

Gemat §§ 76 und 78 Aligemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 - AVG, BGBL. | Nr.

161/2013, idgF, hat der Einschreiter fir die erteite Bewiligung und die durchgsfihrie
Amtshandiung nachstehende Gebilhren zu entrichten:

Verwaltungsabgaben

TP 8 - Bewilligung Neu- und Zubau - fiir 29,27 m?® Baumasse 70,00 €
Kommissionsabgaben

2 Amtsorgan{e) mit einer Verhandlungsdauer von 1 halben Stunde{n) 26.00 €

Summe Verfahrenskostan 96,00 £

(%)



Betrag ist — zusammen mit der Bundesgebtihren —

: binnen 2 Wochen ab Zusteliung des
gescheides zu entrichten,

Hinweis

Mit Zustellung dieser Eredigung enfatehen gemif § 11 Abs, 1 Z 1 Geblhrangesetz 1957, BGBI. |
Nr. 14712017 idgF

Bundesgebihren
Bauansuchen 14,30 €
Bundesgebilhren
Beilagen 11,70 €
Bundesgebihren
Niederschrift 14,30 €
Bundesgebuhren
Bauplane B840 €
Bundesgebiihren
Baupol. Auflagen, Bedingungen und Hinweise 14,30 €
Summe Bundesgehiihren 120,00 €

Hinweis

Zu den Berechnungsgrundlagen fir die Baumasse, welche den Vorschreibungen des Kosten-
spmuchs zugrunde fienen, ist auszuflihren, dass diese vorerst auf Grund der vom der BauwerDer
getatigten Angaben Gbermmommen wurden.

Solite sich im Zuge der Nachkonirolle durch dags Bauamt der Gemeinde Ried im Zlieriz! eine

Differenz ergeben, wind hiszu ein gesonderter Kestenbescheid ergehen {Andarungen bis maximal
20 m? / 10,00 € bleiben unberlicksichtigt}.

Der Betrag von 216,00 € ist binnen zwei Wochen nach Zustellung des Bescheides auf das Konto
IBAN: AT123622900000522698 der Gameinde Ried im Zillartal bei der RRB
Fbgen-Kaltenbach-Zell, BIC: RZTIATZ22238 zur Einzahlung zu bringen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgeticht erhoben werdan.
in der Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und diz Behfirde, die ihn erlassen bat, zu
bezeichnen. Sie hat ein Begehren zu enthaiten und die Griinde, auf die sich die Behauptung der
Rechiswidrigkeit stitzt, darzulegen. Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Erlassung des
Bescheides beim Gemeindeamt Ried Im Zillertal schriftlich, mit Telefex eder im VWage
automationsuniersiitzter Datenlbertragung (e-mail) elnzubringen und hat Angabon zu

eninalien, die eine Beurteilung ihrer Rechizeitigkeit méglich machen. Fine rachizeitig
eingebrachte und zuldssige Beschwerde hat aufschiebende Wirkung.

!ndar Beschwerde kann die Durchfilhrung elner mindlichen Verhandiung var dem
Landesverwaltungsgericht beantragt werden.

Hinweis zur Gebhrenpfiicht:

{5]
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Bgschwarda ist mit € 30— 2y vergebihren. Die Gebbhr ist 4

nter An
dungszweckes auf das Konto des Finanzamies flir Gebihren, Varkehrsstgsrﬁ :::
sspiel bei der BAWAG P.S.K. IBAN: AT83 0100

0000 0550 4109, 8IC: B
grichten. Der Zahlungsbeleg oder der Ausdruck dber dis UNDATWW, zu

_ erfolgte Eriellung sinar
Zahlungsanweisung ist der Beschwerde als Nachweis fir die Entrichtung dsr g{':‘naf::ﬁhr
snmsd‘l"ﬁﬂ-ﬁn.

Hinweis fir Rechtsanwilte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer:

Rechtsanwalte, SFegarherﬂter und Wirtschaftsprifer kinnen die Entrichtung der Gebiihr auch
durch einen schriftichen Beleg des spétestsns zugleich mit der Eingabe weiterzuleitanden

Uberweisurigsaufirages nachweisen, wenn sla darauf mit Datum und Unterschrift bestatigen,
dass der Uberweisungsauftrag unter einem unwiderruflich erieilt wird.

Bagriindung

Die Behorde kann, sofern das Bauansuchen nicht nach § 34 Abs. 2 oder 3 TBO 2022
zuriickzuweisen oder ohne weiteres Verfahren abzuweisen ist, gine Bauverhandlung durchftihren,
wenn dies insbesondere im Hinblick auf die Art oder Groke des befreflenden Bauvorhabens, die
Anzahl der im Verfahren beizuziehenden Sachverstandigen oder die Anzahl der Partsier und

Beteiligten im Interesse einer moglichst raschen und zweckmaBigen Verfahrensabwicklung
gelegen ist

ParteienduBerungen

—

Die erschienene Nachbarin erhebt bei plan- und bescheldgemalker Ausfiihrung keinen Eimwand
gegen das Bauvorhaben. Weilere Nachbam sind trotz zeitgerechter Ladung nicht erschienen.

Stellungnahme des hochbautechnischen Sachverstindigen

Das Bauvorhaben wurde heute auf seine Ubereinstimmung mit den gettenden Bestimmungen der
akiuellen Tiroler Bauordnung und den Technischen Bauvorschrifien sowie auf die Einhaltung der
im aligemeinen und ergédnzenden Bebauungsplan fastgelegtan Bestimmungen ubemprofii Die
Uberpriifung ergab eine volistdndige Konformitét immungan und ist

demnach und nach aktuellem Stand der Technik als durchfilhrbar ynd genshmigungsfahig zu
bewerten,

Stellungnahme des brandschutztechnischen Sachverstindigen

Bel plan- und beschreibungsgeméBer Ausfihrung und Einhaltung der nunmehr it Spruch

aufgenommenen Auflagen besteht kein Einwand gegen die Bewiligurg des beantragten
Bauvorhabens.

Stellungnahme der Leltungshbetrelber

TINETZ-Tiroler Netze GmbH

Der Bauwerber hat vor Baubeginn mit der TINETZ-Tiroler Netze GmbH zur Faststellung der Lage
von Kabel- und Frelleitungen auf dem Baugrundstiick das Einvernehman herzustellen. Dies gilt
sinngemaR auch fiir etwaige Arbeiten auferhalb des Baugrundstiickes, Arbeiten im Bereich von
Kabel- und Frelleitungen sind nachweisbar eine Woche vorher der TINETZ-Tiroler Netze GmbH

o

iF {6}



gei Grabungsarbeiten im StraRenbersich ist die TIG
vor Baubeginn zu verstdndigen, damit dis Rohrisitu
vorsorge ilr die Stellung einer Bauaufsicht gt
gauaufsichi der TIGAS zur Hintanhaltung ven Sch
Folge zu leisten. Bet Gefahr im Verzug ist die TIG

AS-Erdgas Tirol GmbH spatestens 10 Tage
ngsachsa ausgesteckt und falls erforderlich
"rc:-ffen werden kann, Den Ancrdrungen der
aden und Gefahran an den Erdgasleitungen ist
AS zu Ersatzvornahmen Berechtigt.

Der Biirgermeister der als Baubehtrda I. Instanz gemii § 62 Abs. 1 TBO 2022 hat wie folgt
erwogan:

Gemal § 34 Abs. 6 TBO 2022 ist die Baubewilligung zu erteilen, scfem keine Griinde fiir die

Zurickweisung oder Abweisung des Bauansuchens vorliegen. Solche Grilnde liegen im
gegenstandlichen Fall nicht vor,

|
|

GemaR § 34 Abs. 7 TBO 2022 ist eine Baubewilligung mit Auflagen cder unter Bedingungen zu
erteilen, soweit dies erforderdich ist, damit den von der Behiirde zu wahrenden offentichen

Interessen und den Gffentlichen Nachbamechten entsprochen wird. Diese Voraussetzungenr liegen
in gegabenem Fali vor.

Gemal § 34 Abs. 7 TBO 2022 wir dem Bauwerher aufgetragen, sinen Lageplan des Bauplatzes
mit den engemaasenen Gebauden und Laulichen Anlagen in digitaler Form zur Eintragung im
zustandigen Vermeszsungsami vorzuiegen. Jie Kostan dafir tragt der Bauwerber. Erfolgt dies

nicht, kann die Baubehonde die Vermessung durchiiihren lassen. Der Bauwerber ist dann zum
Kostenersatz verpflichtst.

Gem. § 55 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 (TROG 2022), LGBI. T 20223/43 idgF darf die
Baubewilligung fiir den Neubau von Geb#uden mit Ausnahme von Nebangebduden auler in den
Fallen des § 54 Abs. 8 TROG 2022 nur erteilt werden, wenn fur das betreffende Grundstiick der
aligemeine und der erginzende Bebauungsptan bestehen und die darin festgsiegle
verkehrsméBige ErschiieBung rechdich sicher gestellt ist. Diese Voraussetzungen liegen in
gegebenem Fall vor.

Im Obrigen stitzt sich die Entscheidung auf die i Spruch (elnschiieBlich Kostenspruch)
angefiihrten Bestimmungen.

Es war daher spruchgemal zu entscheiden.

Ergeht gleichlautend an:

Antragsteller/Eigentimer  Robert Fankhauser, Kleinriedstrafte 31, 6273 Ried im Zillertal
(7}
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BAUANSUCHEN inkl. BAUBESCHREIBUNG
%o

L

e A e o (i e RIED im Zillarial =)
Bauwarber (nator. oder jurist, Parson | FANKHAUSER ROE
ﬂmﬂ;ﬂ;rmsm in Ia_ﬂn ﬁf?z RfED N ) K|Blﬂfai‘igrslrgﬂg, a1 ERT 5y
: ; | TelNr: |
E-Mailadresse:
beantragt die Baubewilligung fir nachstehende Bauflhru —
Vom Bauwerber auszisfilllan;
7 TBESCHREIBUNG des BAUVORHABENS; (technische Aigaban unter Baubaschraibung)
ZUBAU: Wohnraum 2 im bestehenden 2.Obergescioas = PN LY
ART des BAUVORHABENS: (Menrfachangaben mdglich)
O Neubau
O Umbau 0 Anderung des Verwendungszweckas
B Zubau O groBe Rencvienmng
O Abbruch O Sonstige Anderungsn: |
VERWENDUNGSZWECK des BAUVORHABENS: (Metvfachangaban magichi)
Wohnung / Wohnhaus O Wohnanlage gemaf § 2 Abs. 5 TBO 2022
O Land-/Forstwirtschaftlich O Nebengebiude oder Nabarmnlaga
O HandelVerwaltung O Fmizeitwohnsitz et A A S
4 Gewerbe/industrie [0 SonstigaVerwendung
2 |ANGABEN zum BAUPLATZ:
Katastralgemeainde RIED Q2. GstNr.: 270/4
StraBe, Nummer; Kiginriederstraie 31 Einlage=zahi:
Widmung & Flschenwidmungsplan: Wohngebiet GCrte In m: 204
3 INAME und ANSCHRIFT des Grundstickseigantimers nach derzeitigam Grmdbuchstarid
bzw. des Bauberechliglen: (Nachweis der Bauberachigung erfordarich; bel mehrensn Eigentinerm Beiage)
FANKHAUSER Robert, 6272 RIED i.Z., Klginniederstraiis 31
4 |ANGABE der NACHBARN laut Tiroler Bauordnung In der geltenden Faasung:
_{_________graﬁermm von Nachbam bitte Bellage verwenden.)
Name Adresse
TBB Strale - 6ffentl. Gut (Gemeinde Ried 1.z. e
270/5 Braunegger Peter u. Gerda Ried |.Z. B
2706 Rieder Gabriele Ried ).Z. - _
27007 GR Immo GmbH Ried |.Z. B s L
27073 Lanthaler Ganier, Taler Manired __|Rled |7 7
§ |ZUFAHRT zum BAUPLATZ (ber;
[1 Gemeindestrafie O  Landesstrane [0 Bundesstrale
O offentiich rechtiiche Stratienintersssentschafi(an): Bezeichnung, Ghmann u. Adresse:
Grundbuchsauszug / Benl 8 !
3 BAUEM_KUBAWREN oL g fzungsberechtigung als Beilage) =
Baumasse gesamt . § 61(2) TROG 2022 (+§§ 421 TROG 2022 - Frobend, Baumassendichie) [T
S:U“::ﬂl' R. § 2(6) Tiroler ; Baumasse Neu = hinzukommend [m’]: mﬁi?lgn 2
hrsaufschlieBungs- un Baumasas Bastand [m7]:
|Ausgleichsabgabengesetz - TVAG Baumasae Umbay (. —3
Baumasse nach ONORM 1o {mT:_____ 3276
Oberprilfbare Berechnungen ind belzulegen —_—




VVasserversorgung:

Schmubzwassarantsorgung:

Niederschlagswasserents.:

Enargleversurgung:
Abfalientzorguang:

7 [VER- und ENTSORGUNG des BAUPLATZES:

Gemeindeletiung / Kemmunale Wasserversargung
nicht Sffentich (Trinkwasserattest!)

Gemeindekanal (ABA) {Vertrag mit dem Entsorger notwendlg}
private Klainkisranlage (wasserechtl. Bewllligung notwendig)
Senkgrube

Gllegribe

Versickenng {allenfalis wasserachtl. Bewiliguny erfordariich)
Kanalnetz [Verirag mit dem Entsorger notwendig)

Einleitunp in GewAssar (wassemeachl. Bowdlligung notwandig)
2B TIWAG. Sonst. Anbleter: .. ........covveiieenn.n.
Gameindeabfuhr

Eigenabfuhr

OEEO0O0ROOO0O8a0

Beschreibung zu § 37 TBY 2016:
Beschreibung zu § 37h TBV 2018:

® |BAUAUSFUHRUNG: {Detallbeschreibung beilegen)

Art dar Konstruktion: ZURAU-2 OG.-Holzrahmenwand isol.-Dach Bestand

Art der Heizung: Besiandsheizung

Leistung der Heizung: Brennstoff: |

Dach und Dachhaut: onm, Konstrukion, Neigung) | Satteldach Dachneigy.20,36°, Bramac-Dachsteine-Best
BWzechutzaniage: Ja L1 Nsin
Brandschutzeincchiung:

Feuarldscher im 2.0bsrgeschol

wia z B. Fevsnbecher, Wiandhydmnt, Brardmeldesniage, Automatieche Lischanisge, Fluchiwagonemienungsbelouciztung, stc.

Lesrverrohrung

Leervarmohrung

[Angaisen ur Erfifurg der Arforderungen 2ur sieidr. Kommunikation nach § 37 TBY sowia 2ur Elekiromobiii#t nach § 370 TBV)

Verbaute Flache; {m?]

Geseminutzilachs d. GebMdes [n):
davon:

Wonnzwecke [m):

Wonngeb&uds vor Gameinschaften fmi:
Hotal, Gasthof, Pansion, w.& fm:
GroB-{Einzelhandel [m?}
Wohnniriziiachs der Wohrungen [imf:

9 [STATISTISCHE ANGABEN (It. OSTAT-Wohnbaustatistik):

| 8,85| Anzahl der Wohnungan:

Anzahl sonst Nutzungseinhaiten:

[2.0G.:8428 |

neu: 830m2 Verkehre-Nachrichtenwesan [m]:
Industria-fl sgerzwacke Im*}:
KutwiiEratzeit/BiidunpiSesundhett [m:
Sonstige Zwacke [mF:
Stellplatz oberdachl:

(Wiohngebditics von Gannnschalion sid 2.0, Surtares., Wolin-, Sclwselam, Schi¥er. odar Slideidanfmine)

10 [AUSSEN- und NEBENANLAGEN:

Milisammiung:

Anzahl der Stellpiatze far Kraftfahrzeuge fir das ggstdl. Bauvorhaben:

Sonstige Nebengeb&ude und Nebenanlagan; |

von Gesamtanzah| behindsrtengeracht:

von Gesamtanzahl Stellplatze obsrirdisch:

von Gesamtanzahl Stellplatze unterirdisch:

Trennmillboxen Besiand

Sonstige Einrichtungen It § 12 TBQ 2022:

[ Raume fix offentiche Zwecke vorgesshen
DM&MM
O Handetatetred oder Geidinstius
Dﬁﬂnﬁ&-ﬂm

J
11 |BARRIEREFREIES BAUEN - ergédnzende An . Mein

gaben zur Gebludenutzung:

a mefy &6 50 Besucher 7y prw
a Flanung pemaR ON B 1800




p GESUCHSBEILAGEN: {angetiihrte Unteriagen sind zwingend vorzulegent)
Bauplane 1:100 {dreifach)  JA Sonstige Bellagen:
Lageplane 1:300 oder grdBer (dreifach)
it.§31TBO 2022 JA
Energieausweis (dreifach)
Altenativenpritfung & 35a TBV 2016 (Anlage 6b)
aktueller Grundbuchsauszug nd. A2- u. C-Blsit JA
Baumassenermittiung gemak TVAG bzw. ONORM B1800 JA
Massenemittiung nach TROG 2022 {oberird. Baumasse)
Nutzfidchensrmittiung aller Nutzungsseinheiten (nachvoliziehbare Aufstefiung) JA
13| Die Richtigkait und Vollsténdigkeit der gemachiten Angaben wird bestaitigt.
Plane missen yom Bauwerber und dazu befugtan Planve er unterschrieben sein!
RiediZ _ 08:Nov.22 (= %ﬁ‘ A

On [ Datum Unterschrift des Bauwerbers
Die Richfigkeit und Volistandigkeit der gemachten Angaben wxd bastﬁﬂgR l E D E H
E Lo KG
Ried i.Z. O8.Now 22
Ort f Datum

14 | AMTLICHE VERMERKE:




EICHPLAN

FANKHAUSER ROBERT
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ZUBAU: 630 m2

Legende:
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Nama: Vernama: A L Rame S v ity __Cm —l
Fankhauser Robert ' Klelnrladstrafia 31 8273 Ried Im Zillertal |

J

Wiy dar Gemeinda:

An das
Gemeindeamt Ried im Ziilertsl

Grofiriedstralie 4
6273 Ried im Zilieital

Ich gebe geméR § 44 Abs.1 TBO 2022 die Fertigstellung des im Folgenden begchriebenen
Bauvorhabens bekannt:

Baubescheid vom: 06.02.2023
Aktenzahl des Bescheides: 131/9-2/2023

Dazu gebe ich folgende Erklarungen ab und lege die erforderlichen Unterlagen ber:

Das Bauvorhaben wurde plan- und bescheidgemaf ausgefohrt.
@) Das Bauvorhaben wurde mit folgenden Abweichungen ausgefuhrt:

0 Ansuchen um Ben(ifzungsbewilligung

1. Kaminbefund: T liegt bei ] berelts vorgelegt H nicht erforderticn

2. Lage- und Hbhenbestitigungen: T liegen bei | barelts vorgelegt Kl nicht erforderiich

3. Sonstige aufgrund der Baubewilligung vorzulegende Unterlagen:

e 1] HAr o Ia it E 3



Gemeinde Ried im Zillertal e s

6273 Ried im Zillertal el
E-Mait gamesnda@ried.itertal trol gv st
BEZIRK SCHWAZ - TIROL wow g slerial e el gv st
UTD Ny ATU SBanfes
Herm Bauamt
WF«!nkhﬂw Konrad Kammeriand
Kleinnedstralte 31
6273 Ried im Zillertal
Aktenzeichen: 520-2/2023 Datum: 09.02.2023

Betreft: VerkehrsaufschlieBung Bescheid
Zubau Wohnraum auf Grundstiick Nr. 270/4, EZ 85, KG 87115 Ried,

BESCHEID

mmmmmﬂmmHmnWFm,mm.mm
hMM&mﬁduﬁ?duvammuﬂ
wm 2011 (TVAG 2011), LGBINr. 134/2017 idgF und des
Gemeinderatsbeschiusses vom  16.11.2015, den ErschiieBungsbeittag mit  einem
Wﬁml&ﬁmﬂﬁmmwﬁwmm
Verordnung vom  16. Dezember 2014, LGBL Nr. 18472014 vorgegebenen Er-

sohweSungskostentaktors (das sind somit € 4,04 pro Einheit der Bemessungsgrundiage) wie foagt

ErschlieBungsbeitrag € 193,92
Dreser ermechnet sich wie folgt:
18,37 m® Xx€404 x 150vH € 11,22

Baupistzantei
Baumassenanted Q"ﬂ m? X€E404 x T0vH € 8270
Summe .

L 183,82




el

Gemeinde Ried im Zillertal re

GroBriedstralle 4 V2 B, REDATZZY

o L - BIC:

6273 Ried im Zillertal A AT it certa ool g
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BEZIRK SC HWAZ - “ROL UID Nr.: ATU S3481066

Herm Bauvamt

Robert Fankhauser Konrad Kammeriander

Kieinriedstralle 31

6273 Ried im Zillertal

Aktenzeichen: 851-2/2023 Datum: 09.02.2023

Betrefl:  Kanalanschlussgebiihr 3
2Zubau Wohnraum auf Grundstiick Nr. 270/4, EZ 85, KG 87115 Ried,

BESCHEID

Gemal Kanalgebihrenverordnung der Gemeinde Ried im Zillertal vom 158.04.2016 wird lhnen fir
den Anschiuss der baulichen Anlage auf dem Grundstiick Nr. 270/4, EZ 85, KG 87115 Ried,

an die Abwasserbeseitigungsaniage der Gemeinde Ried im Zillertal eine einmalige
Anschiussgebiihr in der Hohe von EUR 122,35 € vorgeschrieben, weiche sich wie foigt ermitielt

Bereichnung Baumasse Tarif
Baumasse 2927 m? 3I80€ 'mﬁlﬂﬂe
mm 111,23 €
RN un 1n.12¢
T Sretn 1235€

)




Gemeinde Ried im Zillertal e WA

Grofirtedstrafie 4 o I TIALH
8273 Ried im Zillertal A i e 4+
Al sk Ay
BEZIRK SCHWAZ - TIROL prepreppromen
Bavamt
M‘I Fan\hause: Kowhrid Kamimartande:
Nlennedsirade 31
Q273 Ried im Zertal

Adtenzeichen: 850-2/2023 Datur: 09.02.2023

Betrell.  Wasseranschiussgedihe
2ubau Wohnraum aul Grandstiek Nr. 2700, E2 85, KG 87115 Ried,

BESCHEID

D Gemeinde Ried im Jertal erhedl als Betrelder der Sffentichen Wassernversorguigsaniage
den Bastimmungen der verondnung der Gemeinde Ried
mm 11122017, eine slvmat 2u 3 >

‘F:MMWMMQMWWNMMW

| 64,39 €
v entrichiten. e .
Konto  IBAN: AT123622000000822688 der m Rved M“?;iww“mt




Gemeinde Ried im Zillertal o smas

Bankssrbincunga

Grofiriedstrafie 4 RVZ - BiG: ALTIATZECS
6273 Ried im Zillertal e e
BEZIRK SCHWAZ s nRDL F e B L L Lt Al

U Nr.: ATV S5 1

Herm Bauamt
Robert Fankhausar Konrad Kammerlander
Kleinrisdstrale 31

6273 Ried im Zillertal

Aktenzahl: 131/9-14/2024 Daturmn; 20.11.2024

Betreft: Baubewllligung Beschald
KellergeschaRiger Zubau mit Gberdachter Autentreppe und begehbaren Flachdach
auf Grundstick Nr. 270/4, EZ 85, KG 87115 Ried,

BESCHEID

Herr Robert Fankhauser hat bei der Gemeinde Ried im Z2illertal um die baubehtrdliche Bewilligung
fiir das Vorhaben: Kallergeschofiiner Zubau mit dberdachier AuBentreppe und begehbaren
Flachdach auf Grungstidck Nr. 270/4, EZ 83, KG 87115 Ried, angesuchi.

Bei der am 20.11.2024 duschgefiibrien mindlichen Verhandlung im Gemaindeart Ried im Zillertal
hat sich folgender

Befund
ergeben.
Der Bauwerber beabsichtigt nach Malgabe der vorgalegten Flanunteragen folgendes Vorhaben:
KellergeschoBBiger Zubau mit Oberdachter AuBentreppe und hegehbaren Flachdach auf
Grundstiick Nr. 270/4, EZ 85, KG B7115 Ried,
Das Grundstiick befindet sich Im Eigentum des Bauwerbers.
Die Zufahrt erfolgt (ber das 6ffentiiche Gul der Gemeinde Ried im Zillertal - Kleintiedstrale.
Die Wasserversorgung Ist durch den Anschiuss an die Gemeindewasserlasitung. die
Abwasserenisorgung durch den Anschluss an den Ortskanal und die Energieversorgung durch
den Anschluss an die Stromleitung der TINETZ-Tiroler Netze GmbH vorgesehen.
Die Abfall- bzw, Mllibeseitigung erfolgt durch die Gemeindemdillahfuhr.

Der Bereizh der gegenstandlichen Grundparzells ist im Flachenwidmungsplan dar Gemeinde Ried
im Zillertal als Gemischtes Wohngebiet ausgewlesen.

{1)
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Das gegenstindliche Grundstiick (legt nach dem darzeitig giltigen Gefahrenzonenplan der
Gemeinde Riad im Zillertal ausserhalb der Gefahrenzane.

Baubeschrelbung
Der Bauwerbsr beabsichtigt nach MaRgabe der vorgeleglen Planuniariagan folgendes Vorhaben:

Kellergeschobiger Zubai: mil Ubsrdachter Aullentreppe und begefbaren Flachdach auf
Grundstilck Nr. 270/4, EZ 85, KG 87115 Ried,

Verbaute Flache: 76,84 m®
Flache des Bauplalzes : 902 m?
Baumasse gemdll TVAG: 238,22 m?

Das Raumprogramm ist aus den Pldnen ersichtlich. Hinsichtlich der Technischen Ausfiifirung, der
Baumasse und der verbaiten Fliche wird auf die Baubeschreibung verwiesen.

Spruch

Der Blrgermeister der Gemeinde Ried im Zillertal als Baubehérde [. instanz gemad § 62 Aks.
Tiroler Bauordnung 2022 (TBO 2022), LGBI. T 2022/44 erteilt gem. § 34 Abs. 6 und 7 der Tiroler
Bauordnung 2022 (TBO 2022) die Bewilligung zu obig angefiihrtem Bauvorhaben, nach Mafigabe
der einen integrierenden Bestandteil disses Bescheides bildenden Plznunieriager und der
Baubeschreibung unter Einhaltung nachstehender und belliegender Auflagen und Bedingungen:

= Durch die Baumainzhme dorfen keine Beschédigungen an der Gemeindestralie =riolgen.

Sollten Schaden durch das Bauvorhaben acfiraten, sind diese zu Lasten des Bauwerbers zu
beheben.

Baupolizeiliche Auftagen, Bedingungen und Hinweise

1. Aufiage:
Auf Grundlage des § 37 TBO 2022 ist der Baubeginnh der Baubehdrde zu meldan. Erd- oder
Bauarbeiten, die der Hersteflung der baulichen Antage dienen, galten als Baubeginm.

2. Auflage:
Der Bauwerber hat vor Baubeginn zur Feststellung der Lage von Femmeldeeinrichtungen auf
dem Baugrundstiick das Einvernehmen mit der Telekom Kabelbau herzustellen. Arbeiten im
Bereich von Femmeldeeinrichtungen sind nachweisbar vier Wochen vorher der Telekom
Kabelbau anzuzeigen, selbiges gilt fir Kabel- und Freileitungen des
Stromversorgungsuntermehmens TIWAG, AHP, der TIGAS sowie des Kahel-TV.

3. Auflage:

Eine stalische Berechnung der tragenden Telle vor Bauausfihrung muss erstellt, und diese
bel der Baubehotrde hinteregt werden,

4. Auflage:

Die bauliche Anlage Ist mit einem Blitzschulz zu versehen (bel exponierter Laga bzw. wenn
sich eine gréfiere Anzahl von Menschen im Gebéude aufhélt), hierbel und auch im Ubrigen ist
der § 38 TBO 2022, sowle § 28 TBV 2016 einzuhalten.

~(2)




10.

1.

12.

Auflage:

Die Elektroinstallation ist entsprechand den geltanden Vorschriften des VDE und OVE von

einem befugten Handwerker herzuslellen urd zu erhaltan. Die besonderen Bestimmungen fir
feuchte und erdschlussgefahrdate Raume sind zu beachien.

Zuflage:

Die Dach- bzw, Oberfléichenwasser sind so abzuleiten, dass Schéden am Gebaude
vermiegen und die Rechte Dritter nicht beriihrt werden. Sie sind sut eigenem Grund schadlos
2u versickern. Ein Versickerungsprojekt von befugter Stelte ist der Gemeinde vorzultegen.
Insbesondere dari kein Wasser vom Gebéude oder Bauplatz auf die Stralie (Weg) flieen.

Auflage:

Die Entwasserungsanlagen sird dem Stand der Technik und dem TiKG 2000 entsprechend
zu errichten und zu betreiben. PKW-Stellplitze miissen gemalk den Tiroler Richtlinien far
Siedlungswasserbau ausgefiihrt werden (2.B. aktive Bodenversickerungspassagen usw.).

Auflage:

Von der beauftiagten Elekirginstallationsfirma ist eine Bestatigung vorzulegen, dass die
gesamte elektrische Anlage den einschlagigen Vorschriften entspricht. Dazu z2hit auch die

Funktionstichtigkeit von Rauchgasklappen, Brandmeldeanlagsn, Fluchtweg- und
Orientierungsbelsuchtungen.

Auflage:

Bei Abbrucharbeiten ist das Abbruchmateriai umweltgerecht und laut Abfallwirischaftsgesetz
2002 (AWG 2002), BGBI. | Nr. 102/2002 idgF bzw. Abbruchbescheid zu entsorgen. Das
Bundesgesetz vom 7. Juni 1989 2ur Finanzierung und Durchfiihrung der Altlastensanierung

(Altlastensanierungsgesetz), BGBI. Nr. 299/1989 idgF ist von den Aufiraggebem baw.
Ausfuhrenden einzuhalten und nachzuweisen. (siche §§ 49 - 51 TBG 2022}

Aufiage:

Die Vollendung des bewilligungspflichtigen Bauvorhabens hat der Bauwerber yunverzugiich der
Behorde schriftlich unter Verwendung des dem Beschsid beigefiigten Formblattes
anzuzeigen.

Auflage:

Aufiagen sind durch Bestatigungen der bauausfiihrenden Firmen oder durch Gutachten
nachzuweisen,

Auflage:
Nach der Bauvollendung ist von einer befugten Person oder Stelle der Baubehdrde ein
Nachweis gem. § 34 (7) TBO 2022 in Form eines Lageplans der dann bestehenden baulichen

Anlage mit den Inhalten nach § 31 (2) TBO 2018 vorzulegen. Diese Daten sing in geeigneter
Form flr die DKM darUber hinaus auch an das Vermessungsamt zu liefem.

Auflagen aufgrund der Stellungnahme der Leltungsbetreiber

TINETZ-Tiroler Netze GmbH

Das gegenstandliche Bauvorhaben beriihrt Leitungsanlagen, dle von der TINETZ:TimIEr MNetze
GmbH betrieben werden und wir weisen als Verfahrensghetaiiigie auf die Einhaltung der

{3)
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pinschldgigen Sicherheitsvorschritter hin.

Niedarspannungsfreileitung;
Der notwendige Sicherheitzabstang Nieders

SRR N pannungsfreilatun bis 1000 Volt muss mehr als
0,5 Meter betragen. Eine weilers Anniherung ist Iubnnggef&hriinh?an : o

Beim fertiggesteliten Objekt ist der Abstand v
Da@aussuegslukgn bzw. Dachfidchenfenster
Freileitungen ist die mdgliche Auslenkung der

n Gebéudeteilen {wie 2.8. Kamine, Sofaranlagen,
usw.} gemal der Norm OVE L1 einzuhalten. Bei
Lelterselle durch Wind 2u berticksichtiger,

Unter den Leitungsanlagen der TINE T2-Tiroler Netze GmbH dirfen Erdautschiliungen nur im
Einvemehmen mit der TINETZ-Tiroler Netze GmbH und wnur in einem solchen Ausmal
vorgenommen werden als hierdurch die nach den Sicherheitgvorschiiflen einzuhalierden
Abstande nicht unterschritten werden. Desgleichen darf der sichere Bestand der Leitungsaniage
weder durch Abgraben noch durch Aufschitten des Geléndes gefahrdat werden.

Bfume und Strducher unterhalb der Letungsanlage sind im Einvernehmen mit der
'I'!NETZ—Stmmmtz Tiol AG iaufend 20 zu beschmeiden, dass die nach den
Sicherheltsvorschriften erforderlichen Absténde keine Mindening erfabren.

Hinsichtlich einer Verlegung oder Absicherung der Leitungsanlage ersuichen wir den Bauwerber
sich zeitgerecht (mindestens achi Wochen vorher) an die zustindige Dienstsislie der
TINETZ-Stromnetz Tirol AG (Telafonnummer +43 (050708 120} 2u wenden.

Wir weisen darauf hin, dass die Stromversorgungsanlagen der TINETZ-Tiroler Netze GmbH
stindig unter Spannung stehen und jede Beschidigung und jede Unterschreitung der
angefihrten Mindestabstande lebansgefshriich ist!

Es ist Sache des Bauwerbers, die bayausfihrenden Firmen bzw. alle beim Bau Beschaftgten auf
alie diese Voraussetzungen und Umstande hinzuweisen.

Hinweis

Gemall § 35 TBO 2022 erlischt die Baubewiligung, wenn nicht innerhald von zwei Jahren nach
Eintritt der Rechtskraft mit der Ausfihrung des Bauvorhabens begonnen wird oder wenn das
Bauvorhaben nicht innerhalb von eginn voliende! wird.

or Jahre

GemiB §§ 76 und 78 Aligemeines Verwaltungsverfalvensgeselz 1931 - AVG, 8G8L I N
161/2013, idgF, hat der Einschreiter fir die erteite Bewiligung und G Gurchoeiunme
Amtshandiung nachstehende GeblUhren zu entrichten:

Verwaltungsabgaben i
TP 9 - Bewilligung Neu- und Zubau - Rir 238,22 m® Baumasse 1"MANE
:mmm)m' einer Verhandiungsdauer von | hatben Stunde(n) BWE
i e < R Lsume

imr Verfahrenskosten A AT e

t ‘ ‘ i e L St b i



pleser Betrag ist — zusamman mit den Bun

Bescheides 2u entrichten, desgebihren - binnen 2 Woehen ab Zustelung des
Hinwels

Mit Zustellung dieser Erledigung entstehen ’ v

Nr. 147/2017 idgF v gemal § 11 Abs. 1 Z 1 Gebilhrengesetz 1957, BGBI. |
Bundesgebihren
Bauansuchen 14.30 €
Bundesgebiihren i
Beilagen 5E.50 €
Bundesgebiihren
Niederschrift 14,30 €
Bundesgebiihren
Beilagenmappe 21,80 €
Bundesgebiihren
Energieausweis 21,80 €
Bundesgebiihren
Bauplane 65,40 €
Bundesgebiihren
Baupol. Auflagen, Bedingungen und Hinwalse 1430 €
Summe Bundesgehiihren . 21040 €

Hinwels

Zu den Berechnungsgrundiagen filr dia Baumasse, welche den Vorschreibungen des Kosten-
spruchs zugrunde liegan, ist auszufilhran, dass diese vorerst auf Grund der voen dar Bauwerber
gelafigten Angaben Ubarmomimen wurden.
Sollte sich im Zuge der Nachizontrolle turch des Bauamt der Gemeinde Ried im Zillertal aine
Differenz ergeben, wird hiezu ain gesonderter Kostenbescheid srgehen (Anderungen bis maximal
20 m?/ 10,00 € bleiben unberiicksichtigt).

Der Betrag von 1.699,51 € ist binnen zwei Wochen nach Zustellung des Bescheides auf das
Konto IBAN: AT123622900000522698 der Gemeinde Ried Im Zijlertal bei der RRB
Flgen-Kallenbach-Zell, BIC: RZTIAT22229 zur Einzahlurig zu bringen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden.
In der Beschwerde sind der angefochlena Bascheid und die Behtrde, die ihn erlassen hat, zu
bezeichnen. Sie hal ein Begehren zu enthallen und die Griinde, auf die sich die Behaupiung der
Rechtswidrigkeit stitzt, darzulegen. Die Beschwerde (st binnen vier Wochen ab Erlassung des
Bescheides beim Gemeindeam! Ried Iim Zillertal schriftich, mit Telefax oder in Wege
automationsunterstitzier Dateniibertragung (e-mall) einzubringen und hat Angaban 2w
enthalten, die eine Beurellung Ihrer Rechizelligkell maglich machen. Eine rechizeilig
eingebrachte und zulassige Beschwerde hat aufschiabende Wirkung.

In der Beschwerde kann die Durchflhrung einer mindlichen Verhandlung wvor dem
Landesverwaltungsgericht beantragt werden.

(5)




Hln\""s zur Gehiihrenpfiicht:

; chwerde i i
ﬂ:ﬁ::ungszweclzts :I.II:' d'E 30~ 2u vergebihran. Die Gabiihr ist unter Angabe des
U-'cusspial e ?:s Konto des Finanzamtes for Gablhren, Verkehrssteuemn und
Gl -S.K. IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW, zu
enirichten. Der Zanlungsbeley oder d folgte i

ar Ausdruck liber die erfoigte Ereilung einer
Zahlungsanweisung ist der Beschwende : K 2 e
anzuschliefien. als Nachweis fir die Entrichtung der GebGhr

Hinweis fur Rechtsanwilte, Steuarberater und Wirtschaftspriifer:
Rechtsanwalie, Steuerberaler und Wirtschaftsprifer kénnen die Eririchtung der Gebiihr auch
durch einen schrifilichen Beleg des spédtestens zugieich mit der Eingabe weiterzuleitenden
Uberweisungsaufiragas nachweisen, wenn sie darauf mit Datuny uad Untersciuift bestétigen,
dass der Uberweisungsaufirag unter sinem unwiderruflich erteil wird,

Begriindung

Die Behorde kann, sofern das Bauansuchen nicht nach § 34 Abs. 2 oder 3 TBO 2022
zuriickzuweisen oder ohne weiteres Varfahren abzuweisen ist, eine Bauverhandiung durchiiioren,
wenn dies insbesondere im Hinblick auf die Art oder GrRe des betreffenden Bauvvornabens, die
Anzahl der im Verfahren bsizuziehenden Sachverstindigen oder die Anzazhl der Pasteien und
. Betelligten im Interesse einer moglichst raschen und zweckméBigen Verfahrensabwiciaung
’ gelegen ist.

PartelendauBerungen

Die erschienenen Nachbam erheben bei plan- und bescheidgemélier Ausfihrung keinen Einwand
gegen das Bauvorhaben. Weitere Nachbam sind trotz zeitgerechier Ladung nicht erschienen.

Stellungnahme des hochbautechnischen Sachverstindigen

Das Bauvorhaben wurde heute auf seine Ubereinstimmung mit den gettendan Bestimmungen der
akiuellen Tiroler Bauordnung und den Technischen Bauvarschrifien sawie ayf die Einhaltung der
im aligemeinen und erganzenden Bebauungsplan festgelegten Bestmmungen tberpriift. Die
Uberpriifung ergab eine vollstindige Konformitét mit allen geltenden Bestimmunger und ist
demnach und nach aktuellem Stand der Tachnik als durchfithrbar und genehmigungsfahig zu
bewerten.

\ Stellungnahme des brandschutztechnischen Sachverstindigen

Bei plan- und beschreibungsgeméafer Ausfihrung und Einhaltung der nunmehr im Spruch
aufgenommenen Aufiagen besteht kein Einwand gegen die Bewiligung des beantraglen
Bauvorhabens,

Stellungnahme der Leitungsbetreiber

TINETZ-Tiroler Netze GmbH

Der Bauwerber hat vor Baubeginn mit der TINETZ-Tiroler Netze GmbH zur Fesistellung der Lage

von Kabel- und Freileitungen auf dem Baugrundstiick das Einvarnehmen herzustellen. Dies qilt
sinngem&R auch fir elwaige Arbeiten auflerhaik des Baugrundstilckes. Arbeiten im Bersich von

i e )



abel und Freileitungen s
:n?.uzeigan. 3 nd nachweisbar eing Woche vorher der TINETZ-Tiroler Netze Gmbt

Der Bilrgermaister der als Baub :
erwogen: Aubehdrde . Instanz gamin § 62 Abs. 1 TBO 2022 hat wie folgt

Gemal § 34 Abs. 6 TBO 2022 ist dia Baubewil - ir di
Zurid lsung. oder Abwelcun lgung zu ertellen, sofern keine Grinde fiir die

g des Bauansuchen .8 : -
gegensténdlichen Fall nicht vor, § vorliegen. Solche Grtinde liegen im

Geméﬁ § 34 ﬁ_tbs,‘ 7180 202:?; ist eine Baubewilligung mit Auflagen ader unter Bedingungen zu
erteilen, soweit dlef erforderlich ist, damit den von der Behérde zu wahrenden dMentlichen
Interessen und den &ffentlichen Nachbarrechten entsprochen wird. Diese Voraussetzungen liegen
in gegebenem Fall vor.

Gemat § 34 Abs. 7 TBO 2022 wird dem Bauwsrber aufgetragen, einen Lageplan des Bauplatzes
mit E_lﬂn_ﬁmgemes&&nan Gebauden und baulichen Anlagen in digitaier Form zur Einiragung im
zustandigen Vermessungsamt vorzulegen. Die Kosten dafir tragt der Bauwerber. Erfolgt dies

nicht, kann die Baubehdrde dia Vermessung durchfiihren lassen. Der Bauwerber ist dann zum
Kostenersatz verpfiichtet.

Gem. § 55 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 {TROG 2022), LGB. T 2022/43 idgF darf die
Baubewilligung fir den Neubau von Geb3uden mit Ausnahme von Nebengebauden aulier in dan
Fallen des § 54 Abs. 8 TROG 2022 nur erteilt warden, wenn fir das betreffende Grundstiick dar
aligemeine und der ergdnzende Bebauungsplan bestehen und die damn fesigelegte
verkehrsmalige ErschlieBung rechtlich sicher gestellt ist. Diese YVoraussetzungen legen in
gegebenem Fall vor.

Im Ubrigen stitzt sich die Entscheidung auf die im Spruch ({einschlieRlich Kostenspruch)
angefiihrten Bestimmungen.

Es war daher spruchgemaB zu entscheiden.

Ergeht gleichlautend an:

Antragsteller/Eigentimer  Roberi Fankhauser, Kleinriedstrafle 31, 6273 Ried im Zillertal
Nachbar GR Immo GmbH, Jochlerweg 5, 6273 Ried im Zillertal

Nachbar Gabriele Rieder, Jochlerweg 5/Top 1, 6273 Ried im Zillertal
Sonstiger Beteiligler TINETZ-8tromneiz Tirol AG, Bert-Kdllensperger-StraBe 7, 6065 Thaur
Bausachverstandiger Dipl.Ing. Thomas Scheitnagl, Sangerweg 17, 6263 Figen

Verhandlungsleiter Hansjorg Jéger, Kleinriedstrae 10, 6273 Ried im Zillertal

(7) e
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BAUANSUCHEN inkl. BAUBESCHREIBUNG

t

amt

Ried im Zillertal

Gameinde

25Uk, 2074
An die Baubehdrde dor Gerinte | Rlad Im Zitlertal TP

Der gefertigte Bauwerber ipawa. oder jursi. Peizan) |Robert Fankfhauser Eindana

wohnhatt / Firmensiz in [ Kleinriedatrafie 31 . 8273 Ried im Zilleral

E-Mailadresze: [ _ [ TelNe: | __.

beantragt die Baubewilligung for pachetehende Baufiinung: L CStarnnals 1he

Sl e a
Vom Bauwerber auszufillen: it IAILE L

v -

1 TBESCHREIDUNG des BAUVORHARENS: (ectlache Angaben Lntar Baubpschreioungy | /77 [ 1 > |
i
Kellergeschossiger Zubau mit iib_ardaqh_t{;r Aussentrepiichtet I
und hegehbarem Flachdach sowle Bestandsaninatme - !
auf GP 27074 in KG 87115 Rled

ART dos BAIVORHABENS: (Mehrfachangaben migflch}

T Neuhsu
1 Umbau [l Anderung des Verwendungsaweckes
£ Zubau 3 grofle Renovienung
. Abbruch [ Sonsiige Anderungen: |
VERWENDLUNGSZWECK des BAUVORHABENS: (Mshriactengaben mdglichl}
E  Wohnung f Wohnhaus [ Wohnanlags gemaR §2 Abs. 5 TBO 2022
[0 Land-Forstwirtschaftich [0 wNebengebaude oder Nebananlage
[0 HandelVerwalung [l Frelzetwohnsitz
[ Gewerbe/lndusirie [} SonstipeVerwendung
2 |ANGABEN zum BAUPLATZ:
Katastralgemeinde: 87115 Ried et Nr.: ZT0M4
Stralfe, Nummer: Kleinriedstrafie 31 Emlagazani: -5
Widmming b Fschsrwidmagspien: | Gem. Wohngebiat 38 {2} Grolia in mé: o802 m?

3 INAME und ANSCHRIFT des Grundstickseigentumers nach derzeitigem Grundbuchstand
hzw. des Bauberechligien: inachweks der Baubarschigung arfordsrtich; bel imahparen Esgomntirmar Sedaoe)
Robert Fankhauser . Kislinriedsiraie 31, 6273 Ried Im Ziertal

2 |ANGABE der NACHBARN jaut Tircler Bauordnung in der geltanden Fassung:
{Bel einer groieren Anzahl von Nachbam bitte Bellage varwenden.)

GsL.Nr. Name Adresse

it. Plan §31 nach TBO

5 |ZUFAHRT zum BAUPLATZ (iber:
7 Gemeindestralie [] Landessirale [1 BundessiraBe
[ affentich rechiliche Strakeninieressanischafl{en): Bezaithnung. Qomann U. Adresse:

[ Privaisiraliel-weq (Grundbuchsauszug / Beniitzungsberechligung als Bellage)
6 |BAUMASSEN, KUBATUREN:

Baumasse gesamt 1t § 61(2) TROG 2022 (45§ 421 TROG 2022 - Frallans, Baumassendiohte} (VT /

Baumasse I § 2(5) Tiroler Baumassa heu = hinzukomimeana (. NEY _233,22111‘
Verkehrsaufschiisfungs- und gaumasse Bestand {nr]):|_Bastand 020,06
Ausgleichsabgabengesetz - TWAG gaymesse LUmbau [m7: 2258,28m’
2 0] R = TR " Baumasse nach GNORM 81803 [m:[ NEU 271,41

iiberprifbare Berechnungen sind beizulegen




"7 [VER- und ENTSORGUNG dea BAUPLATZES:

v
Wassarvareorgung: 7]  Qemeindelkitung f Kommunake Yasservaersdrgung
{1 richi 6ifeatich {Tinkwassortasd ]
Schimulzwasserenisorpung; [7] Gemaindekanat (ABA] (Yerbsg mi dem Entsonget notwandig)
L1 privaie Kielnklaranage (wassomac. Bewdligung notwendiy)
[T Sankgrube
i dilegrube
Miederschlegrwasserents.; 7] Versickarung tslenfalls wessarrochll. Bewilgrg erordarich)
| Kenelnetz (verb=g mil dem Entsonger notarndig)
1| Civekung I GewBssarwessarmachtl Bewilgus g nohwendig)
Energleversorguig: {1 2B TIWAG, Sonsl Anbleter: ... ...
Abfallentsorgung: {*] Gemwindeabluhr
L] Eigenabfunr -
8 |BAUAUSFUHRUNG: {Detailbeschreibung beilegen)
Art der Konstruktion: Maseivbauwaise . Stahibston
Art der Helamg: Gastherrne = Bestand
Leistung der Haizung: Brennstoft | Gas
Dach und Dachiaut: [Form, Konstruiktion, Nakgung) [ Uberdachung-Satteldach 17°-Holz, Flachdzch-Stahlhetdn
[BRzschuizaniage: Ja Ll Nein
Brangsshutzeintichiung: Fauerlfischer, Rauchmelder
wis 2 8. Feunrliechar, Wandhyedrant, Brandmelkdeantage, Automatache L kschantage, Fluchiwagodenienngaboleuctrong, &
Bescnreitrung 2u § 37 TBY 2016: Entsprechende Leervernshrung bis zum Metzanschlusspunkt
iﬂasnhreibmg Zu § 37b TBV 20 15: die nuiwsndigs Leerverrobrung Est vorgesehen
[Angziban zur Erfillung der Anfordaenmgan zur alakir. Kommemlketor nech § 37 TBY sowls zur Beddromobllitdt nact § 37D T8}
9 |STATISTIECHE ANGARBEN {lt. OSTAT-Wohnbaustatistik):
Verbaute Flache: [m?] [ neu 76,54 m? | Anzahl.der Wohnungen: Bestand
Anzahl-scnat. Muturepssinhesten: Meu 1
it s o
davon:
Wohnzwecka [m': Verkehrs-MNachrichiamssen [m?:
Wohngebaude von Gemeinschaflen [n1]. Indeistrie-L agerzwecka fm]:
Hotel, Gasthof, Pension, u.3 [m) KuttufF relzeit/Bdung/Gesundhest [ 48,70n7
GroB-Einzeshandel [P Sonstige Zwacka fn):
Wohnnutzfische der Wohnungen [ Frekahenda Garagan [mi:
(Whngebiude von Gemeinschaflon s 2.8, Santonan-, Wone- Sohweatont Sairer: noer Shudantantaima)
10 |AUSSEN- und NEBENANLAGEN:
Anzahl der Stellplétze fir Kraftfahrzeuge fiir das ggstcl. Bauvorhaben: Gesami 1(; davon oeu 2
von Gesamtanzahl behindsrtengerecht:
yon Gasamitanzahl Stellplétze oberirdisch: 10
von Gesamianzahl Stellplitze unarirdisch:
Sonslige Nebengebiude und Nebenanlagen;
Mlisammiung: |
Sonstige Einrichlungen it. § 12 TBO 2023; Ja Nein
11 |BARRIEREFREIES BAUEN - ergénzende Angaben zur Gebdudenutzung:
[ Réume fir Sfientichs Zwacke vorgesehen
D.Mhmwm ] mioia als 50 Bosucivsr 2 o
[ Handelsbeuieb oder Geiginstiut ] Pranung gemss B A 1600
[ sazial oder Gesunaheitweasan




GEBUE HSBEILAGEN: {angufilhrte Unterlagen sind zwingend vorzulegent}
Baupldne 1:100 {dreifach) Sonstige Bellagen:

. '5' |Lagepline 1:500 oder grofer (drelfach)

It. § 31 TBO 2022

_ |Energieauswels (dreilach)

il Nmaﬁvanprﬂfung § 35a TBY 2016 (Anlage 6b)

|aktueller Grundbuchsauszug i, A2 u. ¢t

|Baumassenermitiurg gemél TVAG baw, ONORM B1800
~ |Massenemittiung nach TROG 2022 {Md Hmmlm}
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Z- BAU LUXNER

A- 6284 Ramsau, Bichl 566 m Emall: info@zbau,at
Tel: ( 52 82 55 100 Bevin Homepage: www.zbau.at
Fax: 0 52 52 55 100 - 11 b & www bademelster.at

EINREICHPLAN

Kellergeschossiger Zubau mit berdachter
Aussentreppe und begehbarem Flachdach
sowie Bestandsaufnahme

Robert Fankhauser 25 Ukt. 2006
KleinriedstraBe 31 =
6273 Ried im Zillertal ‘“sitém@mhm i
A g . f/ o
NVEAU 9 +0,00 = OKFFB EG Bestand 5614,49 m.iLA.
ez 2704 K& 37115 Rled ¥ 1:100 |
B . |
PLAN Grundnsse, Schnitte, Ansmhten PLNR  607/24 '
DATUM  Ramsau 07. Oktober 2024 | PLANER Z-Bau / ED |
___. — ‘ — < = J
RRIEREER: Robert Fankhauser ‘{
KleinriedstraBe 31 |l

6273 Ried im Zillertal 2 . | |
Unterschrift: %.é&v- < P |

Y,
BAUBEHORDE:  Gemeinde Ried /ﬁg‘{f
GroBriedstraBe 4 '
6273 Ried im Zillertal
Unterschrift:

——

Gﬂﬂm"ﬂ Z-BAU Luxner GmbH.

- U‘F E
Bich! 566 L5 7 F RN
6284 Ramsau Bl ﬂﬂr"!;'ﬂl:r.s:.i::;lﬂbfb
Unterschrift: I 584GE-11




|I i

| { Z- BAU LUXNER (
5' A~ 6284 Ramsau, Bichl 568 ! Emazll: info@zbau.at

- Tef: 52 §2 55 100 Bever Homepage: www.zbau.at

' Fax: 0 52 82 55 100 - 11 b & wwwr.bademeister.at

|

|

i EINREICHPLAN

| PLANNUMMER  PLANBEZEICHNUNG MASSSTAE |
|§ 607/24 Grunurlsse 1 100 |

PRD]EKT"
_' Kellergesch055|ger Zubau mit uberdachter

Aussentreppe und begehbarem Flachdach |
sowie Bestandsaufnahme

AR  pobert Fankhauser

KleinriedstraBe 31
6273 Ried im Zillertai

NIVEAU -¢« +0,00 = OKFFB EG Bestand 561,49 m.it.A.
DATUM 07 10.2024 ELANER Z-Baul ED

. —rra.

Samtliche Angabm dieses Dn&umenhs {Masse, Hithen, etc.} sind saltens des Aufiregnehmers auf
|| Ubereinstimmung und Vollstindigkeit mit den Planungsvorgaben aller Kenstuktlons- und Sondetplarer (Statik,
| | Helzung, Liftung, Sanitdr, Elektro, efc.) sowie den drtiichen Gegebenhelten verantwortich 2y priffen (Priff und

Warnpflicht, NaturmaBe nehmeni)
Abweichungen oder Unklarheiten sind dem Verantwortlichen Vertreter unverziigiich nach Erhalt des Dokumentes,

|| jedenfalls rechizeiti vor der termingevechiten Ausfihrung der Lelstung schriftlich bekannt zu geben. Durch sine —

Nichteinhaltung entstehende Werkfehler und/oder Schaden gehen zu Lasten des Auftragnebmers)

Dieses Dokument ist geistiges Eigentum des Verfassers ung urheberrechitlich geschiitzt. Es darf ohne die
schriftiiche Zustimmung weder an driite Personen susgefolgr, noch missbriuchlich verwendet oder vervialisidat

werden,

LEGENDE HIMMELSRICHTUNG

BESTAND

ABBRUCH

! NEUBAU
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Z- BAU LUXNER

A- 6284 Ramsau, Blch] 566 m Email; info@zbau.at
Tel: 0 52 82 55 160 Bevin Homepage: www.zbau,at
Fax: 0 52 82 55 100 - 11 ‘: & www.bademeister.at
Pl._.ﬁﬂnumﬁéﬁw PLANBEZEICHNUNG J57- 3 MASSSTAB
607/24 Schnitte, Ansichten 1:100
PROIDTE o [IRSEaGR ' AR 3
Keliergeschossiger Zubau mit Gberdachter
Aussentreppe und begehbarem Flachdach
sowie Bestandsaufnahme
| | BAUHERR i :

Robert Fankhauser

KleinriedstraBe 31
6273 Ried im Zillertal

—Lm .

NIVEAU | 3 10,00 = OKFFB EG Bestand 561,49 m.i.A.
osTuM | 07.10.2024 | PLANER  7-Bau / ED

samtliche Angaben dieses Dokumentes (Masse, Hihen. ete.) sind seitens des Auftragnehmers auf
{Jbereinstimmung und Volistandigkeit mit den Planungsvorgaben aller Konstuktions- und Sonderplaner {Statk,
Heizung, Liftung, Sanitar, Elektro, etc,) sowle den drtlichen Gegebenheiten verantwortlich zu prifen {Priif und
wampflicht, NaturmaBe nehmeni)

ary

v — = —

Dieses Dokument ist geistiges Eigentum des Verfassers und urhieberrechitlich peschitzt, £e darf ohpe dle
schriftiche Zustimmung weder an dritte Personen ausgefolgt, noch missbruchiich verwendet oder vervietfaltigt
werden.
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Gemelnde Ried im Zillertal % e

rofivdirata A ", AT
0278 Rind (i 2N ital ARy e O
HE2IRI BEHWAZ - TIROL e
Bavamt
Konrad Kammerlander

L Datum: 30.12.2024

begehbaren Flachdack
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Gemelnde Rled Im Zillertal pou e

gty R A
Be7a Riad I Zillartal i, f‘.:..l:'.f:m.'.'.:?.: e
HEZIRK BCHWAZ « TIROL T T

LONN N ATL AR aan

Hem Bauamt
Pl Fankhavias Konrad Kammarlander
Kiehvtedetralie A

R27T Ried iy Sl tel

Aktenzaichen: BR0-R204 Datum; 30.12.2024

Betrelt. Verkehrsaufachilofung Bascheld

Kellergeschiliger Zubau mit (berdachter Aultenireppe und begehbaren Flachdach
aul Grundstiek Ne, 2704, E2Z 86, KG 87115 Ried,

BESCHEID

Die Gemelnde Ried im Zilertal setat fir Herm Robert Fankhauser, Kleinredstralle 31, 6273 Ried
W ZWeral, auf Grund des § 7 des Tiroler VerkehrsaufschlieBungs-  und
etz 2011 (TVAG 2011), LGBINr. 3/2024 |(dgF und des

nde skes  vom 24102023, den ErschlieBungsbeitrag mit  einem
Erschilellungsbeltragesatz von 25 Prozent des von der Tiroler Landesregierung durch

Verordnuhg vom 11, April 2023, LGBL Nr. 35/2023 vorgegebenen ErschlieBungskostenfaktors
(das sind somit € 6,175 pro Einheit der Bemessungsgrundlage) wie folgt fest:

ErschlieBungsbeitrag € 1.911,03

Xx€6175 x 150vH € 881.32
€6178 x TOVH € 1.029, 71

1.911.03

. I8! iInnerhalb eines Monats nach Zustellung dieses Beschekles falkg und auf das
Konto L ATI23622000000622608 dor Gemeinde Ried im Zilertal bei der RRB
Fugen-Kaltenbach-Zell, BIC: RZTIAT22220 20 Uberweisen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheld kann Baschwerde an das Landesverwaltungsgencht erhoben werden. In
diet Beschwende sl der angefochtene Bescheld zu beseichnen und unter der Angabe von
Grinden 2u erkidren, I welchen Punkten der Bescherd angefochten wird und welche
beantragt werden. Die Beschwerde ist binhen einem Monat ab Edassung des
beitt Genveindeamt Ried in Zilertal schiftiich, nach Maligabe der bet der Gemende

AR RS ottt bk e W ke wnia. B WY L
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gl Gemeinde ET o AT e
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Gemeinde Ried im Zillertal rewer wammw

Bankverbindungen:

Grofriedstrafie 4 RVZ . BIC: RETIATZ2T

6273 Ried im Zillertal ff.iﬂ:::ﬁ“mﬂ,wm -
- -l W

BEZIRK SCHWAZ - TIROL e prie-allettal tradl .31

L Nt ATU SR04

e Bausmi
Robert Fankhauser Konrad Kemmerlander
Kleinriedstraiie 31

62732 Ried im Zillertal
Aktenzeichen: 851-9/2024 Datumy: 30.12. 2024

Betrefl:  Kanalanschlussgebithr e
KellergeschoRiger Zubau mit iberdachter Aufientreppe und begehbaren Fiachdack
auf Grundstiick Nr. 270/4, EZ 85, KG 87115 Ried,

BESCHEID

Gemal Kanalgeblhrenverordnung iVm der Verordnung Gebilhren und indexanpassung der
Gemeinde Ried i Ziflertal vom 24.10.2023 wird Ihnen fir den Anschiuss der baulichen Aniage
aul dem Grundstuck Nr. 270/4, EZ 85, KG B7115 Ried,

an die Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Ried im Zilarta! eine einmalige
Anschlussgeblhr in der Héha von EUR 1.100,57 € vargeschrieben, welche sich wie folgt grmitteit:

Bezeichnung Baumasse Tarif Nettobetrag
Baumasse 23822 m?* 420€ 1.000.52 €
Summea Netto 1.000,52 €

+ 10 % Ust 100,05 €

Summe Brutto 1.100,57 €

T e e e, i

Dieser Betrag ist innerhalb eines Monats nach Zustellung dieses Bescheldes fallig und auf das
Konto IBAN: AT123622900000522698 der Gemeinde Ried im Zillettal bei der RRB
Fiigen-Kaltenbach-Zell, BIC: RZTIAT22229 einzuzahlen.

Begriindung

Die Vorschreibung dieser Geb(lhr stitzt sich auf die Kanalgeblhrenordnung der Gameinds Ried
im Zillertal in der derzeit giltigen Fassung, wonach die Anschlussgebihr mit € 4,20 je m® der
Bemessungsgrundiage zuziiglich der gesetzlichen Usl. feslgesetzt ist. Bemessungsgrundlage fiir
die Vorschreibung der Kanalanschiussgeblihr ist die Baumasse. Qer Berechnung dsr

Anschlussgebihr fiir das gegensténdliche Objekt wurde eine Baumasss von 238.32 md
zugrundegelegl.

e (1)




=de |, r 1
: IR

Sl Wmessuﬂg AVT-ZT GmbH
Is mr.eunmnsulenmn fur

2 Vermessungswesen

" MILLSTAYTY AM LES

i Dipl.-Ing. Engelbert Siegele

Staatlich befugter und beeldeter Ing anleurkonsulent
filir Venmasscrigswesan

A-B282 Zell arn Zillar, Steinfeld 5

Tel. +43 506930 56 « E-Mail zellioaviat

Brefugt i Beocherd s Budesmmisbinums fur Bavtsn
Ll Techirndk s 03 2 2006, Zanl .5M 0370 [/ 3/2006

M

ST JOHAMNM N TIROE »

TELL AM FILLER

" AEUTTE b

Ried 87314 Geschifiszahl; 137427.002
& Gemeindeamt
el il Ried im Zillertal
’; PLANURKUNDE 2% Ukt. znps

LAGEPLAN ger, § 31 7BO Eingang

27074

&273 Ried im Zillertal

Kellergeschossiger Zubau mit (berdachter AuBentreppe und begehbarem Fiachdach,
sowie Bestandsaufnabme

Robert Fankhauser
KleinriedstraBe 31

==t |
1 Stempsigabumaﬂ n Héhe von
4,al0

entrichtel
. AS111 ES4d
meﬂ"mw Projektleiter georUf

Makﬂnddummummm




Pl § e nach BB &
T, = :
3 3 - Vermessung AYT-ZT-GmbH
i A Ingenieurkonsutenten fiir
f AL Vermessungswesan
[k .IP‘ = LARLHTR & MILLSTATTAM SEE- = REU * ST ITIHANN M VIROL & ZFILL A FILLDR L L)
8

LAGEPLAN gem. §31 (Abs.2 ) TBO

UBERSICHT
M 1:500

Gescnaftszaht: 12/427-00z

P e

Slem;,}:rgebu Fer g van

.J ............... el

almappe
rJﬁtﬂnIuerlauf

¥y L
iy [Ty LA

o S

= TSNS

il



G !u.wﬁn.hi.q!h_.rw_numuuwh

£

(et

e —

..__u:q.mmm..:a AVT-ZT-SmbH
v:mm:_nc_ruzu:_n:ﬁ: Ttk
._.___!Emnw::nmimmn_.__

¥atastrabaameinds: 87115 Ejed
Gepchtsbezirk: Zell am Zillet

. A

. LAGEPLAN gem. §31 (Abs. 2) TBO

R4 1200

Gescndbtcgahi 1F7427-0412
Yarmesungsoatun 20240708

I
“
llllllllllll I_...J _—
- i
| § Iy
1y SR
i  fop
1 ] i L]
R R Bl I
ot el A B
adid § FE Wiyt o U m+
- e . e - — —— {75 s _ i
_m Bdz .\... '
L
O IEE |
[

P e i e A S e e e e

-
|
|
|
|
|

| e = Gharmammenss Grenzverlauf

-

g e e -t = |

T
I
!
_
|
_
|
|
|
I

Lepengn .

Lo GadandehotiEn vor BauRihrurg
warnpilche yem 33 TBO:

\ aus gee Katastralmappe

i
_H- \.|_.T i
o Ha T -
] 4 1
ot N L iy 3
] Jl_ ¥ Wi [
e

. . 31 2 b ~p rawmerkung [ i ~
. ..H AR ooy [ Ve Nﬁ b Fememienung dber APCS vom amichen

~ . vermaiganer Grenmariaul

Die Hohea eairden dureh sateingestitete

Bt b s e (LT ey bgaalte
o Lol LS Sl TR e 7115:57 1 S sbgleh
" , h = b - — oy T £ >
..l..@_ .“..__ ' - | IS |.mﬁ ¥ . = \}EEJE.”}—E.E__EH._ AL
. m..........m_, L .... e - e gy
e .__.....;_n....ﬂu.... Ege= S s -
B



Nordansicht
M= 1100

d...; * M_

u.f.},

LR ]

3,550m x 3,10m = 11 JHna

2,60m x 3,10 x 397m= 25 S
cumaxwunaxmiau 8,10m=
2,68mM x 3,10m x 3 Bim= 3),94m2
0,86m x 3,10m x 3.30m= 8,80m3

11,04 x 4,35m + 4,27m x 4,10m = E5,53m2

5,332 x 3,07m= 201,18m?

B5,53m= x u E2ms= mmn 57m?

Kellergeschoss

h: 1:100




3,55m x 3,10m = 11,01m2

2,69m X 3,10m x 3,47m= 28 94m?
0,86m x 3,10m X 3,04m= 8,10m?
2,69m x 3,10m x 3,83m= 31,99ms
0,86m x 3,10m x 2,30m= 8,80ms3

11,04m x 4,35m + 4,27m x 4,10m = 65,53mz2

65,53m? x 3,07m= 201,18m3
65,53m2 x 3,52m= 230,67m?

Kellergeschoss
M: 1:100

MABSTAB

CHE DARSTELLUNG 1100

DT

RASSE 31, 6273 RIED 07.10.2024
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Baumassenberechnung - Fankhauser Robert

Baumasse in m?

isse Neu It. ON
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Bau
mmenhmchnung Bestand - Fankhauser Robert
AL
Flache It. Acad (12,03m x 10,54
" ml
Fliche t. Acad (6,28mx5 23m + S
— . v tu.m 1.,? E
| . 44 :_ ml ,85mx10,55m ) ;::,E-Brn‘ .

Hbhe Uberbaute Fliche

Baumasse in m"

::: :::" 2,60 1268 129,68
e d 2,68 37.74 101,14
= Acad 2,88 126.8 365,18
— h.m"" 1.50§ 130,68 45738
ey Acad TLTL 126, 343,63
= : It Acad 2.81 100,45 282,26
SSHtiche t. Acad 261 12.62 3234
s Fliche 3 It Acad 2,51 13,61 35,52
= mu 4 It. Acad 3,50 2,13 7,46
M-s: It. Acad 297 59 17.52

RS T o (It Acad 0,77 100,48 7

{_‘_'7"'-: L ok o - = AN = ﬁ”___'»'-,'_ 1 TR “':‘:'_-_ &
1¢ ..' AL U n‘lin 818U

= Hahe Uberbaute Fisiche Baumasse in m?
{it. Acad 2,95 126.8 374,06/
 In Acad 193 3774 110,58
— |it. Acad 2.88 1268 385,18
It Acad 4,32 130,65 564,54
[it. Acad 27 1268 36
it Acad 2,81 100,45 282,26
It. Acad 2,61 1262 31294

3,70 213 ¢

- n. m i
. m L‘, 59 1.5
Iy, Acad
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Ing. Peter Heim Gemeindeamt

Sonja Egger Ried im Zillertal

Stillupklamm 802

6290 Mayrhofen 25' Ukt. 2024 MG PETER HEIM
+43 5285 20129 , s
sonja@bm-heim.com Eingang

ENERGIEAUSWEIS




Elngang am 14, Okt. 2024 Typ: Sanlerungsplanung

m Tirot ZEUS Nr. B7115.24.18784.01
sweis fir Nicht-Wohngebaude

Energieau

OIB-Richtlinie &
Ola OSTERRTEI WL 19“{“‘ ﬁl)l'll 201[‘

INSTITUT PR mautTessm Al

BEZEXCHNUNG FANKHAUSER Roberl Umsstrungsatand Planung

Geblude(ed}  Zubau Huujahr 1991

Nutzungsprofil  Verkaufsstitien Letzie Veriindaruny 2019

Strake Kieinriedstrale 31 Katzastraigemeinde  Risd

BLZIOnt 6273 Ried im Zillertal KG-Nr, 87115

Grundstdcksnr. 27074 Seehthe 559 m
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Elngang am 14. Okt. 2024 Typ: Sanierungsplanung

- Tirol ZEUS Nr, 87115.24,19784.01
Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude
i I3-Richtinia 6
OE.;a.;‘."‘.'.'::‘.",r‘.'ﬂ.:": 211599;0: April 2019
BA EA-Art:
GEBAUDEKENNDATEN
starilftu
Brutto-Grundfiiche (BGF) 651 m* Helztage 31d Art der LOflung Fen nn:
'9 -
Bezugsfiiche (BF 52,1 m? Helzgradtage 4157 Kd Solarthemn
% , NF Photovaitaik - kWp
Brutto-Volumen (Vi) 2201 m Klimareglon
Gebéude-Hilfliche (A) 2254 wm° Nomr-Aufientemperatur 412,276 Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 0,98 ifm Soll-Innentemperatur 220°C WW-WB-System (primar)
charakteristische Lange (ic) 1.02m mittlerer U-Werl 0,27 Wim'K WL WB-Systern (sekundar, opl.}
Tell-BGF -m*  LEK;-Wer 2645  RM-WB-System (primar)
Tei-8F -m*  Bauwelse schwer RH-WE-System {sakundar, opt.)
Teil-Vg -m Kaltebereitstellungs-System
Wmmmwh'n] mhmme
Anforderungen
Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBrwre = 71,3 kWhim®a entapricht HWBaatp s = 101,5 kWhim*a
Helxwarmebedar! HWBrx = 81,8 kWh/m'a
AuBeninduzierter Kihbedarf KB%x = 0,0 kWh/m’a antspricht KBhini = 40 kWhim*a
Endenergiebedar! EEBpy = 176,8 kWhinva
Gesamteneargiesffizienz-Faktor forERe = 0,82 entspricht foeerau = 0,95
Emeuerbarer Anteil mind. 5 % von der fSEE Anforderung entspricht Punki5.2.3 2, boderc
MWW{MJ
QpRratsk = 6315 kwhia HWBRrask = 97.1 Whmea
Qnax = 6 744 KWhia HWB s = 1036 kWhim’a
Qw= 330 kWi WWWB = 51 kWhimfa
Onepsx = 8 117 kWhia HEBsk = 1401 kihim?a
eavzww = 573
BAWZRH = 1,74
apwen = 137
Qasa = a21 kWhia BSE = 49 KA
Qi s = 1447 KWhia = 27 kW
Qun.sn = - kWhia KEBsk = - KWhim2a
eanzx = 0,00
QaoEnsx = -~ KWhia BefEB = wana
Qgees = 3689 hia BelEB = 56.8 K
Qesask = 13137 kvihvia EEBsx = 2018 K .
Oressx = 16 840 kWhia PEBs = 256.7 ‘m*:
Qpganem sk = 14121 kWhia PEBnem.sx = 217.0
el PeBunm + 387 knen
Qcozmgsx = 3162 kg/a COzask = 486
foeesk = 0.82
Qpve.sx = * kWh/a PVE &xporr sk = - KWh/im?a

Ing. Peter Helm
Stiliupklamm 802, 8290 Mayrhofen
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14.10.2024 Selta 2



. el Eingang am 14, Okt. 2024 Typ: Sanierungaplanung
iro ZEUS Nr. 87116.24.19784.01

Anlage 6a - erganzende Informationen zur Bautechnik

MG PETER HEIM

BERECHNUNGSHINWEISE
Programm GEQ | Version 2024 344801 Wammebrlickenberschnung  default
OIB-Fassung OIB RL 2018 Varluste zu Erdraich default
Energleauswels-Typ  grofiers Renovierung Verluste zu unkond, Raumen defaull
Anforderung ab 01.06,2020 Verschattung default
Mittlera Raumhéhe 35m
[ 1
Ug Q-Wetll ur Rnl'men- Werl|Versch.- A (Koer~ U- baw, |A'r'u %
FENSTER UND TOREN ‘ bl ey okt | Ow-Wert e
WimK| % Wﬁn’KI tvmﬁ % m* f| wimk | Lrely
Bezeichnung Summe 8,7§ patod) Surnme ?,37 852
FEO1 12:0 2,15x%1,16 050 | 80 omi 004 | BO i 495 10 074 O (367 474
FEO2 |2xS 1.40 x 0,60 050 | 60 |081| 43 |004 | 50 | 468 | 10| 083 & 139 180
TO01 |1xN 1,00 x 2,10 oo | | o | z10 |10 1,10 N 231 298
Fersterantefl In Aulenwanden 6.4 %
|
A Km.- I.l-bzw A"f‘U '.6
WANDE
7 m f F | WK | Lr~
Bezeichnung _ Summe 126,94 s-me24,9a 3227
AWD01 | Aullenwand 32,81 1010.25 '-'a-u 10,90
EWD1 |erdanliegende Wand 5543 | 08 050 * 1554 .37
ZW01 | Zwischenwand zu getrennlen Wohn- oder Befifsbseinhsiten 3gp0 | o050 |*
mmmnmmw
A iKom- U= ATU %
DECKEN UND BODEN s 1 =
B VTR | | WK |8 WK el
_m-.! Summe 128,72 Summe 2205 2548
EC01 |erdanliegender Fullboden in konditioniertem Keller (>1,5m unter Endreich) 6365 (05 028 * 875 1132
m,mwmmm 8507 | 1.0 620 | * /1329 717
% von
e Lr+Lv
Egbky SLESy 018
% von
Lr= 5933 7741
Ly= 1749 2259
Ly= 1749
Bearpeitar Sonja Egger

Selte 3
14,10,2024




Eingang am 14. Okt. 2024 Typ: Sanferungsplanung
ZEUS Nr. 87115.24,19784.01

Anlage 6a - erganzende Informationen zur Haustechnik

I PRTER HEIM

P Hknsk = 2,65 kW P b kiRl 8K 2 2,65 kW
P W,k Ref,sk Prom*BGF = 40,69 Wim*

Nennwarmelelstung des Helzkessels fir Raumheizung
Flachenbezogene Nennwarmeleistung des Helzkessels fir Raumhelzung

WARMWASSERBEREITUNG

Warmwasserabgabe und -verteilung ohne Zirkulation; BGF(versorgt) = 65,1 m*

Warmwasserspeicherung indirekt behelzter Speicher; Inhalt: 175 |

Warmwasserbereitstellung gebaudezentral; kombiniert mit Raumheizung

RAUMHEIZUNG

Warmeabgabe und -verteilung Radlatoren; Einzelraumheizer; BGF(versorgt) = 65,1 m*; 50°C/30°C; gleitender
Betrieb

Warmespeicherung

Warmebereitstellung gebaudezentral; Flissiger oder gasfdrmiger Brennstoff (Gas - Brennwertkessel);
modulierand; 4,22 kW; BJ ab 2015

LOFTUNG

Art der Liftung Fenstadifiung

Geratespezifikation

ALTERNATIVENPROFUNG

&mmmﬂmszm 2B TBO 2018 komimt zum Einsatz nicht erfGilt

EﬁﬂwﬁMmmmM@Manmrmﬁgum 3TBV 2016 nv.

wmnwsmmanemamsvmmasszmstmwm nicht erfGilt

m—mm genannten ist zutreffend: technische, Bkologische, wirtschaftiche und rechtiiche Priifung Berechnung notwendig

4 4 Qnsx = 6744 kWhia
Energisaufwardszahl Warmwasser B ANEWY = 573
eizung eAnZRH = 1.14

Brutto-Grundfiiche B8GF .
Jahresertrag Photovolta 2 .5im*
ik PVE o = 0 kWh/a

PVE expona = 0 kWhia

Bearbeiter Sorja Egger
14.10.2024 Seite 4




Elngang am 14. Okt 2024 Typ: Sanieningsplanung
! Tirol :

ZEUS Nr. 87115.24.19784.01

Datenblatt GEQ
FANKHAUSER Robert

MCs PETER HEIM

- S

Anzeige in Druckwerken und elekironischen Medlen

HWBRetsk 97  foep sk 0,82

Gabdudedaten
Brutto-Grundfische BGF 65 m? charakteristische Lange |, 1,02 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 229 m? Kompakiheit Ag { Vg 098 m™”’
Gebaudehiilifiache Ag 225 m?

Ermittlung der Etngabedaten

Geometrische Daten:; Einreichpléne, 07-10-2024, Plannr. 607/24
Bauphysikalische Daten: Begehung und OIB6

Haustechnik Daten: QIB6 adaptiert
Haustechniksystem
Raumheizung: Flissiger oder gasférmiger Brennstoff {Gas)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Liftung: Fensterliiftung
Berechnungsgrundiagen

Verwendete Normen und Richtfinien:
ONBB110-1 /ONBB110-2 / ON B B110-3 / ON B8110-5 /ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON H 5057.1 /ON H 5058-1 /ON H 8D58-1 /
ON ENISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN ISO 6945 / ON EM IS0 10077-1 JOIB-Hd\ﬂhIeGA:me:Anrﬂzms

Anmerkung

Der Enargieausvers dient zur Information liber den snergelischen Standard des Gebaudes Der Berectnung liegen durchschnittiiche Kiim.

S : adaten,
slandardisiens inteme Warmegewinne sowe sin standardisiertes Nutzerverhalien zugrunde. Die errachnaten Bedarfswerts konnen dahar vou:z: 1
latsachlichen Verbrauchswerten abweichen Bl Mehrfamilienwohnhausem ergeben sich ja nach Lage der Wohnung im Gebaude untarschiediiche
Energiskentiza

\ekennzahlen. Fur die exakle Auslaging der Helzupgsanlage muss eine Berechnung der Heizlast geman ONORM H 7500 ersialiy werden

Bsarbalter Sonja Egger
14.10,2024 Saite 5
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Eingang am 14, Okt, 2024 Typ: Sanierungeplanung
Tirol ZEUB Nr. 87118,24,19784.01

Projektanmerkungen Sen
FANKHAUSER Robert e

Aligemein
Wohnhaus - KG Ried, Gst. 270/4, EZ 85

Baujahr: 1991
Ielztje Anderungen: teilweiser Fenstertausch, Austausch Olheizung auf Gasheizung

Fur die Berechnung nicht bekannter Bauteilaufbauten werden Default-Werte,
U-Werte laut Punkt 4.3.1 OIB Richtlinie 6, herangezogen.

Der Energieausweis wurde auf Basis der beigesteliten Pidne und Unterlagen berechnet.
Eine Begehung des Objektes durch die Firma 2-Bau mit dem Elgentlimer hat stattgefunden.

Der Energieausweis bietet eine Sammiung an Basisdaten.
Die Empfehlungen zur Verbesserung stellen heute gangige und {bliche Manahmen dar.
Die Wirtschaftlichkeit, ZweckmaRigkeit und die Durchfihrbarksit ist im Einzelnen zu {iberpriifen.

Sofem relevante Eingabedaten, Matenalen und Bauteilkonstruktionen in Bezug auf die Ergebnisse der
Gesamienergieeffizienz abgeandert wardsn, muss der Energieausweis aktualisiert werden.

Es handelt sich um einen Planungsenergieausweis.

Nach Fertigstellung ist ein Fertigstellungsenergieausweis zu erstellen.
Die dafur anfallenden Kosten sind vom Beratungswerber zu tragen.

Alle Bauteile sind auf ihre Tauglichkeit 2u tberprifen,

Abweichungen zwischen Berechnung und tatséchlichem Energisverbrauch kdnnen durch abweichendes

Benutzerverhalten, Teilsanierungen einzelner Wohnungen und unterschiediichen Heiz- ung Warmwassersystemen
in den einzelnen Nutzungseinheiten aufireten.

Haftungsausschiuss: Die Durchfilhrung der dargestellten Mafnahmen muss vom Beratungswerber selbst
und in eigener Verantwortung dbemommen werden. Fiir aventuell entstehende Fehlinterpretationen,
Fehier in Normen und Berechnungsalgorythmen, sowie daraus enhstehends Fordarveriuste, kann der
Energieausweisersteller keine Haftung (ibernehmen.

2 ..mmmwmmmﬂmmm
p2024 dyer Softw g Bearbeiter Sonja Egge
mmmwe 01821 - Tirol Geschafiszah| 24-504 14.10.2024 hs.;gg 4
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A Eingang am 14, Ok, 2024 Typ: Sanferungsplanung
- Tirol ZEUS Nb, 67416.24.19784.01

RH-Eingabe
FANKHAUSER Robert NG e
| LU ' Raumheizung
Allgemeine Daten
Warmebereitstellung gebaudezentral
Abgabe
Haupt Warmeabgabe Radialoren, Einzeiraumheizer
Systemtemperatur 50°/30°
Regelfahigkeit Einzelraumregelung mit Thermostatventilen
Heizkostenabrechnung Individuetle Wameverbratichsemnittiung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)
Verteilung Leitungslangen If. Defaultwertsn
gedammt Verhéltnis Aulen- Dammung Leitungslange Xonditloniert
Dimimstoffdicke zu  Durchmesser Armaturen {m] [%4]
Rohrdurchmessar {mm]

Verteilleitungen  Nein 20,0 Nain 10,00 0
Steigleitungen Nein 20,0 Nein 521 100
Anbindeleitungen Nein 20,0 Nein 36,44

i 4 ’

o E Speicher kein Wirmespeicher vorhanden

TSR

- Bereitstellung

Standort konditionierter Bereich
B_eraﬂstellungssystem Filssiger oder gasfarmiger Brennstoff Heizgerit Brennwertkessel
Energletrager Gas

Modullerung mit Modulierungsfahigkeit Helzkrels gleitender Beatrieb
Baujahr Kessel ab 2015
Nennwiarmeleistung 4,22 kW Defaultwert

Korrekturwert des Wammebereltsteliungssystems ~ k_ =  1,00% Fixwert

Kessel bei Volllast 100%

Kesselwirkungsgrad entsprechend Priifbericht Naigow, = 968% Defaultwert

Kesselwirkungsgrad bel Betrlebsbedingungen Npa100% = 96.9%
Kessel bel Teillast 30%
Kesselwirkungsgrad enisprechend Prilfbericht Nagw = 107.7% Defaultwert
Kesselwirkungsgrad bei Betrisbsbedingungen Nbe20% = 107,7%
o, Betriebsbereitschaftsverlust bei Pritfung Qpppp = 07% Defaultwert
 Hilfsenergie - elektrische Lelstung
e Umwalzpumpe 50,73 W Defautiwer

)+ Baumejstor
umayer Software GmbH www.geg.al s FAhMar St Egger
EINT 01921 - Ti0! Goschaltszahi 24-604 14.10.2024 Sele 15



£ingang am 14, Okt, 2024

: Sanl
ZEUS Nr. 87118.24,19754.01 Typ: Sanlerungsplanung

' "_ ‘ - Tirol

. wwB-Eingabe
* EANKHAUSER Robert

- Wa

JMC. PETER HEIAM

lung  gebdudezentral
kombiniert mit Raumhelzung

echnung  Individuelle Warmeverbrauchsermittiung und Heizkostenabrechnung (Fhawert)

silung ohne Zirkulation Leitungslangen It. Defaultwerten
gedammt Verhilinis Aullen- D#mmung Leftungsténge konditioniert

Démmstoffdicke zu Durchmesser Armaluran [m] [%]
15 Rohrdurchmesser fmm]
Nein 20,0 Nein 7,68 0
Nein 20,0 Nein 2,60 100

3,12 Material Stahl 2,42 Wim

indirekt beheizter Speicher
konditionierter Bareich
Ab 1994

175t Defaultwert

haftsverlust Warmespeicher  Qpws = 198kWnid  Defaultwert

Speicherladepumpe 47,96 W Defaultwert

_ Bul‘bﬂtlrSonlaEggar
14,10.2024 - Saiteds



Eingang am 14, gy, 2i¥24
- ZEUS Nr. a74 15.34.1”!!.!1

e

e
71

-y

.-_ 1 ]
S

T
= SAl

i
.y .
25




Alternativenpriifung 25, Okt, 204

gemaR § 35a Abs. 1 TBV 2016

Gemeindeam V

Ried im Ziliarta ENERGIE TIROL

Eingang

An die Baubehorde der Gemeinde Ried

Projekttitel Verkaufsstatte

Bauwerberin Robert Fankhauser

Strafte, Hausnummer Kleinriedstrale 31

PLZ/Ort 6273 Ried im Zillertal

Warmeversorgung

Warmwasser-Warmebereitung WW-WB-System (primar) Gas-System

Raumheizung-Warmebereitung RH-WB-System (primar) Gas-System
Die Raumheizung-Anlage ist eine.., Bestandsanlage und wird nicht getauscht
Baujahr des Kessels It. Typenschild 2019

Erklarung zum Einsatz hocheffizienter alternativer Energiesysteme
Kreuzen Sie den zutreffenden Fall (Mehrfachnennung nicht mdglich) an.

® O OO

Ein hocheffizientes altemnatives System gemaR § 2 Abs, 28 TBO 2018 kommt zum Einsatz

Einhaltung der Anforderung an den reduzierten Primarenergiebedarf nicht erneuerbar gemaf § 35 Abs. 3 TBV 2016
Warmebedarf RH+WW 2 80 % durch hocheffiziente alternative Systeme gemaR § 2 Abs. 28 TBO 2018

Keines der oben genannten ist zutreffend: technische, Gkologische, wirtschaftliche und rechtiiche Priifung

Wirtschaftlichkeitsberechnung gem. Delegierte Verordnung (EU) Nr. 244/2012 ist beizulegen!

Ist eine:_'. der h‘ochefﬁziemep alternativen Heizsysteme wirtschaftlicher als das gewahite nicht hocheffiziente
alternative Heizsystem, so isl verpflichtend ein hocheffizientes altemnatives Heizsystem einzusetzen.

aien Der Einsalz ist ausgeschiossen” Barwert giinstigstes |
rechtlich technisch Gesamtkosten® in [€]  System |

1: Gas-System €15 272,64 ]

2: Pelletsanlage O] R a3
3: Nah- /Famwirme (ern.) 0 2 iz

4: Wérmepumpe (Luft) 0 e 1

. - |
5: Warmepumpe (Wasser) I} I
6: Warmepumpa (Sole) OJ

11 Nachwels t41 belzulagen  2) Wohngabaude Belrage inkluslve Steuarn, Micht-Wohngebaude exklusive Steuam

Die Alternativenpriifung weist das gewiihlte nicht hocheffiziente alternative System als das am besten gesignete
System aus, Die Alternativenpriitung ist damit abgeschlossen.

o

Ort / Datum Unterschrift Bauwerberkn



0. BASISANGABEN

0.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Mit dem voriiegenden Excel-Tool kinnen &le die Prifung hocheffizienter ailernativer Helzsysteme gem. § 35a Abs. 1 TBV
2016 darsteilen. Diaser Dokumentation sind ggf. Elnzelnachwelse und Berachnungen beizulegen.

Rechtliche Grundlage vgl. OIB-Richtiliie &, EHauternde Bemerkungen:

Im Falls wirtschaftlicher Griinde ist ein Gesamtkostenvergleich nach der Kapiialwertmethode unier
Berdoksichtigung der Richtiinie 2010/31/EU in Vverbindung mit tar Delegiarien Verordnung (EL} Nr. 24472012 der
Kommizsion vom 16. Januer £012 zur Erganzung dor Richilinie 2010/31/EV des Eurcpéischen Parlaments und des
Rates dber die Gesamtenergleeffizienz vort Gebduden durch die Schaffung aines Rahmens flir eine Verglsichsmethode
zur Berechnung kostenoptimaler Niveaus von Mindestanforderungen an die Gesamtenerglesfiizienz von Gebduden und
Gebaudekomponenten zu ermitteln. Die Randbedingungen fiir die Energlekosten, die anzusetzenden
Energiepreissteigerungen, den Diskontsatz und die Nutzungsdauern sind dem OIB-Dokument zum Nachweis der
Kostenoptimalitat zu entnehmen. "

0.2 ANGABEN AUS DEM ENERGIEAUSWEIS

OBJEKTDATEN

Bauvorhaben ]Neubau I

Nutzungsprofi [Verkaufsstatten =
[ohne Gffentliche Nutzung j

DATEN AUS ANHANG FUR TIROL

Thermische Solaranlage I nicht vorhandenl

Heizwarmebedarf Qs BE 6 315 kWhia|

Energieaufwandszahl Warmwasser  eazwwsc | 5,930}

Energieaufwandszahl Raumheizng  eazensx | 1,200|

Brutio-Grundfiache BGF [ 65,1 m|

Jahresertrag Photovoltaik PVEgnuo.

Photovoltaik-Export PVEeos

0.3 HINWEIS ZUR BERECHNUNG

In den folgenden 1bis 6 priifen Sie die méglichen Heizsysteme und geben jeweils konkrete, plausible

0.4 VERSION DIESES EXCEL-TOOLS

v.1.38 vom 21,07.2020
Prilfen Sie die Homepage von Energle Tirol auf eine aktuelle Versign!

Die Altemativenprifung des Landes Tiro,.

Seite 2w 4n






7. RAHMENBEDINGUNGEN

- b

7.1 UBERSICHT WIRTSCHAFTLICHKEIT EN ERGIESYSTEME

Die folgende Zusammenstellung vergleicht alle technisch und rech

v > tlich moglichen Systeme. Dabei ist das
1 wirtschaftichste Systsm mit den gesetzten Rahmenbedingungen:

1| Gas-System

II Barwert CO2-Emissionen®  minvestitionskosten « Betriebskostan
: System Gesamtkosten [€] nach 20a [f] 8 Energiekosten
1| Gas-System €15272,6 471t | e

2 | Palisisaniage

3{ Nah- /Femw&rme (em.)
4| Warmepumpe (Luft)

5 | Warmepumpe (Wasser)
§ | Warmepumpe (Sole)

* Die GO2-Emissionen veranschaulichen den Skologischan FuBabdruck der Energieverbrauche iiber den Betrachtungszeitraum van 20
Jahren. Sie werden derzeit nicht mit Kosten beriicksichtigt.

7.2 PROJEKTSPEZIFISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

7.2.1 ENERGIEKENNZAHLEN

Bel Nichi-Wohngebauden kann eine vom Energisausweis abweichende Berechnung sinnvoll sain - Sie kénnen den
Heizwarmebedarf und/oder den Wamwassernwirmebedsrf anpassen. Die Berechnung muss begelegt werden.

System Default Fraig Eingabe
Heizwarmebedarf (Q,, s«) in [kWhta] 6315
Wamwasserwarmebedarf {Qy) in [kWhia] 330

7.2.2 ENERGIEAUFWANDSZAHLEN

Die Energieaufwandszanien miissen mogifiziert werden - wird allardings sine verandart, miissen alle angepasst werden:
dies kann z.B. durch Berechnung mehrerer Energieausweisa mit allen gelisteten Systemen erfolgen.

Cawz Ar

Eawz W
System Default Frete Eingabe Default Freie Eingabe
1| Gas-System? 1.200 5.830
2| Pelletsaniage - 1,130 = 5.530
3| Nah- [Femwarme (ern.) =5 1,050 —_ 1,250
4| Wamepumpe (Luft) = 3,690 - 0,780
5 | Warmepumpe (Wasser) — " 2,280 — 0,210
& | Warmepumpe (Sole) — 2010 = ' 0,450
* Angaben laul Energieauswels im Punki 0

Die Altemativenprifung des Landes Tirol. Seite 9 von 10
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GREDLERAOBERLOHR

KAUF- UND WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG
VORKAUFSRECHTSVEREINBARUNG

abgeschlossen zwischen

Robert Fankhauser, geb. 28.3.1970
KleinriedstraBe 31, 6273 Ried im Zillertal
als Verkaufer

und

Stefan SchieBling, geb. 04.11.1995
Uferweg 7, 6273 Ried im Zillertal

als Kaufer

Alle in dieser Urkunde erwahnten Grundsticke und Grundbucheinlagen beziehen sich
auf das Grundbuch 87115 Ried, Bezirksgericht Zell am Ziller.

l.
EIGENTUMS- UND RECHTSVERHALTNISSE
KAUFGEGENSTAND, VORBEMERKUNGEN

1. Robert Fankhauser — im Folgenden auch kurz als ,Verkaufer' bezeichnet — ist

grundbiicherlicher Alleineigentiimer der Liegenschaft EZ 85 GB 87115 Ried, beste-
hend aus dem nicht im Grenzkataster eingetragenen Gst 270/4 mit einer Flache von

BG 871 TZ 576/2025



902 m? samt dem darauf errichteten Wohnhaus KleinriedstraBe 31, 6273 Ried im Zil-
lertal.

Der Grundbuchstand dieser Liegenschalft stellt sich am 16.01.2025 wie folgt dar:

KATASTRALGEMEINDE B7115 Ried EINLAGEZAHL g5
BEZIRKSGERICHT Zell am Ziller
i**ltt*ilGl’fﬂ*'**********t*i..*"+‘ii*****i**‘ii*iiik'ttiitt*tlt....&&litirt*l
Letzte TZ 2447/2024

Einlage umgeschrieben gemfff Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

WA S AR LA SRR AR SRR RS RS Rt R st n kB G E L R R L LR L

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
270/4 GST-Flache - ap2
Bauf. (10) 2458
Garten(10) 657 KleinriedstraRe 31
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen (Sebiude)
Garten(10) : Garten (Garten)

LA EE  E s n s A "esdidsdaddsddddrdrd iRk r R a e e

1 a gelfscht
LR e e e T R A R R R R e e e Y Yt ]
2 ANTEIL: 1/1
Robert Fankhauser
GEB: 1970-03-28 ADR: Kleinriedstrafie 31, Ried im Zillertal 6273
a 1773/2020 rk. Einantwortungsbeschiuss 2020-07-03 Eigentumsrecht
¢ 1172/2024 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2025-05-29
LA A AR R AR E R SRR 222t s e R R R R O Whedsaddrrrharwssandi Rttt rndaa R et e ke

1 a 2100/2019 Pfandurkunde 2015-03-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 56.000,--
fir Raiffeisenbank im Vorderen Zillertal, Fiigen, Fligenbery,
Kaltenbach, Ried und Uderns eGen (FN 327100}

2 a 2657/2020 Pfandurkunde 2020-11-23
FFANDRECHT Héchstbetrag EUR 42,900, --
flir Sparkasse Schwaz AG (FN 280183z)

3 a 2657/2020 Pfandurkunde 2020-11-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 90.000,--
fiir Sparkasse Schwaz AG (PN 280193z}
IM RANG NACH C-LNR 2

4 b 145/2022 IM RANG 342/2021 Pfandurkunde 2021-02-11

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 61,000, --
fir Raiffeisen Regionalbank Fligen-Kaltenbach-Zell eGen
{FN 35730b}
c geldscht
6 a 2884/2023 Pfandurkunde 2023-12-21
EFANDRECHT H&chstbetrag EUR 100,000, --

fliir Sparkasse Schwaz AG (FN 280183z)

8 a 1566/2024 Zahlungsbefehl 2024-06-06
FFANDRECHT vollstr. BUR 47.217,68
samt Zinsen wvon

12,00 % aus EUR 1.347,60 ab 06.05.2023
12,00 % aus EUR 37,19 ab 09.05.2023
12,00 % aus EUR 4.586,40 ab 19.05.2023
12,00 ¥ aus EUR 6.803,10 ab 29.06.2023
12,00 % aus EUR 377,70 ab 12.07.2023
12,00 % aus EUR 1.048,38 ab 14.07.2023
12,00 % aus EUR 142,58 ab 16.07.2023
12,00 % aus EUR 13,7%9,20 ab 19.07.2023
12,00 % aus EUR 285,60 ab 25.07.2023
12,00 % aus EUR 3.652,98 ab 31.08.2023
12,00 % aus EUR 7.285,03 ab 01.11.2023
12,00 % aus EUR 6.483,63 ab 02,12.2023
sowle 13,08 % Zinsen aus EUR 1.408,29 ab 02.03.2024 bis

BIE: |=
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25.07.2024,
zusatzlich wird der betreibenden Partei die gegenstandliche
Exekution auch zur Hereipbringung der Zinsen in der Hbhe
von 9,2 % iber dem jeweiligen Basiszinasatz wvom
vorhergehenden 30.06. bgw. 31.12. (das sind derzeit 13, 08%)
pro Jahr bewilligt aus: EUR 1.408,29 ab 26.07.2024;
Kesten EUR 2.763,68 samt 4 ¥ Z seit 06.06.2024
Antragskosten EUR 2.147,18,
fir Schrack Technik GmbH (FN 183025d) (4 E 1403/20249)

11 a 1770/2024 Zahlungsbefehl 2024-04-29
PFANDRECHT vollstyr. EUR 889,41
samt 12,580 % Z p.a. aus EUR 889,41 ab 2023-12-31,
Kesten EUR 304,27 z2gl. 4 % Z seit 2024-04-29,
Kosten aus frilheren Exekutionsverfahren
EUR 277,77, EUR 35,--,
Kosten des Exekutionsantrages EUR 291,46,
fir Josef-Michael Preflaber geb 1960-06-13 (4 E 1543/24w)

12 a 2333/2024 Pfandbestellungsurkunde 2024-10-29%
PPANDRECHT EUR 140.498,47
4 ¥ Z, NGE EUR 10,000,--
fir Christine Schiefiling geb 1963-0%-10

13 a 2447/2024 Zahlungsbefehl 2024-08-21
PPANDRECHT vollstr EUR 1.188,03
samt 4 % Z aus EUR 1.500,-- selt 2024-10-03
Kosten EUR 532,37 gamt 4 % Z =seit 2024-0B-21
Kosten aus friheren Exekutioner EUR 301,65
sowie Antragskosten EUR 327,72
fir Manfred Steinlechner (4 E 2095/24x)

LA A AL A A R AR R R RS E R E R RE RS ER R R S S HINWEIE LA A AR AR SRR RS RSE SRR EER RS SR R R R R E R

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

LA A AR A AR R AR RS RS Rl st Rl R RE R R R e S R

Grundbuch 16.01.2025 15:4B8:07

2. Zwischen den Vertragsparteien besteht die Punktation gemaR § 885 ABGB zum
Abschluss eines Kauf- und Wohnungseigentumsvertrages vom 28.06.2024 samt
Nachtrag vom 29.10.2024, Bereits mit diesen Urkunden wurde rechtsverbindlich ver-
einbart, an der Liegenschaft EZ 85 Wohnungseigentum im Sinne des WG 2002 zu
begriinden, dazu ein Nutzwertgutachten durch den Sachverstandigen Ing. Martin
Luxner einzuholen sowie weiters, dass der Verkaufer den nunmehr vertragsgegen-
standlichen Kaufgegenstand zum Kaufpreis von EUR 450.000,00 an den Kaufer ver-
auBert. Der Sachverstandige Ing. Martin Luxner hatte zwischenzeitlich das Nutzwert-
gutachten samt Gutachten gemal § 6 Abs. 1 Z. 2 WEG 2002 vom 05.12.2024 vorge-
legt, sodass mit dem gegenstandlichen Vertrag nunmehr die Vereinbarungen in der
Punktation vom 28.06.2024 samt Nachtrag vom 29.10.2024 umgesetzt werden kén-

nen.

3. Zur Besicherung des Ubereignungsanspruches des Kéufers aus der Punktation vom
28.06.2024 samt Nachtrag vom 29.10.2024 wurde vom Verkaufer die Ranganmerkung

BG 871 TZ 576/2025



fiir die beabsichtigte VerauBerung TZL 1172/2024 BG Zell am Ziller errichtet und ist
diese zu BLNR. 2¢ biicherlich angemerkt.

4 Das GST 270/4 ist im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Ried im Zillertal als
gemischtes Wohngebiet gemaB § 38 Abs. 2 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022
(TROG 2022) ausgewiesen.

5. Gegenstand dieses Kaufverirages sind nachstehende Miteigentumsanteile an der
Liegenschaft EZ 85 samt dem mit diesen Miteigentumsanteilen zu verbindenden Woh-

nungseigentum:

Wohnung Top 1 254/882-Anteile
Studio Top 4 82/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 7 6/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 8 6/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 9 6/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 10 8/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 11 8/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 12 8/882-Anteile

Zum Kaufgegenstand gehort weiters das am Ubergabestichtag 01.02.2025 in der
Wohnung Top 1 und im Studio Top 4 befindliche bewegliche und unbewegliche Inven-
tar. Auf die Errichtung einer Inventarliste wird von den Vertragsparteien einvernehm-

lich verzichtet.

6. Zwischen der Schwester des Verkaufers, Christine SchieBling, geb. 10.09.1963, und
dem Verkaufer besteht der Darlehensvertrag vom 29.10,2024. Geman diesem Darle-
hensvertrag schuldet der Verkaufer Christine SchieBling an Hauptsache EUR
140.498,47 zzgl. 4 % Zinsen seit 20.03.2024. Diese Darlehensforderung haftet zur
Ganze unberechtigt aus, und zwar einschlieBlich Zinsen bis 16.01.2025 in Hohe von
EUR 4.636,45 mit einem Gesamtbetrag von EUR 145.134,92. Diese Forderung ist

BG 871 TZ 576/2025




aufgrund der Pfandbestellungsurkunde vom 29.10.2024 zu CLNR.12a in EZ 85 pfand-
rechtlich sichergestellt.

Il.
NUTZWERTE

Der gerichtlich beeidete Sachverstandige Ing. Martin Luxner hat mit Gutachten samt
Gutachten gemaB § 6 Abs. 1 Z. 2 WEG 2002 vom 05.12.2024 die Nutzwerte und Min-
destanteile der Wohnungen, KFZ-Stellplatze sowie der sonstigen selbstandigen
Raumlichkeit fir das Gst 270/4 in EZ 85 samt dem darauf befindlichen Wohnhaus
KleinriedstraBe 31, 6273 Ried im Zillertal, zum Zweck der Begrindung von Wohnungs-
eigentum geman § 9 Abs. 1 WEG 2002 ermittelt. Die Vertragsparteien erklaren, dass
ihnen dieses Gutachten bekannt ist, und dass sie dieses dem gegenstandlichen Wah-

nungseigentumsvertrag zugrunde legen.

Aus dem Gutachten Ing. Martin Luxner vom 05.12.2024 ergibt sich fiir die Liegenschaft
EZ 85 ein Gesamtnutzwert von 441 (Mindestanteil 882/882), wobei die Liegenschaft
aus insgesamt drei selbstandigen Wohnungseinheiten mit den Bezeichnungen TOP 1,
TOP 2 und Top 3; zwei sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten, namlich dem Studio
Top 4 und der Garage TOP 5 sowie weiters den KFZ-Stellplatzen Top 6 bis Top 13
besteht.

Insgesamt ergeben sich aus dem Nutzwertgutachten Ing. Martin Luxner vom
05.12.2024 zusammengefasst nachstehende Nutzwerte und Mindestanteile:

Bezeichnung Lage Nutzwert | Mindestan- | Anteil in %
teil

Wohnung ERDGESCHOSS 127 254/882 28,7982

TOP 1

Wohnung OBERGESCHOSS 92 184/882 20,8617

TOP 2

Wohnung DACHGESCHOSS 105 210/882 23,8095

TOP 3

Studio KELLERGESCHOSS 41 82/882 9,2971
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TOP 4

Garage ERDGESCHOSSEBENE 48 96/882 10,8844
Top 5

KFZ-Stellplatz ERDGESCHOSSEBENE 3 6/882 0,6803
Top 6

KFZ-Stellplatz ERDGESCHOSSEBENE 3 6/882 0,6803
Top 7

KFZ-Stellplatz ERDGESCHOSSEBENE 3 6/882 0,6803
Top 8

KFZ-Stellplatz ERDGESCHOSSEBENE 3 6/882 0,6803
Top 9

KFZ-Stellplatz ERDGESCHOSSEBENE -4 8/882 0,9070
Top 10

KFZ-Stellplatz ERDGESCHOSSEBENE 4 B/882 0,9070
Top 11

KFZ-Stellplatz ERDGESCHOSSEBENE 4 8/882 0,9070
Top 12

KFZ-Stellplatz ERDGESCHOSSEBENE 4 8/882 0,9070
Top 13

GESAMTNUTZWERT 441 882/882 100,00 %

Die genaue Lage und die genauen Bestandteile der einzelnen Wohnungseigentums-

einheiten ergeben sich aus dem Nutzwertgutachten Ing. Martin Luxner samt Gutach-

ten gemaB § 6 Abs. 1 Z. 2 WEG 2002 vom 05.12.2024.

Als allgemeine Teile der Liegenschaft geméan § 2 Abs. 4 WEG 2002 verbleiben sohin

gemal diesem Nutzwertqutachten nachstehende Raumlichkeiten und Flachen:

Kellergeschoss: Gang 11,80 m2, Heizraum 16,61 m2,

Erdgeschoss: Zugang/Zufahrt 105,27 m?, Gang 7,91 m2, Pflaster 5,18 m?,
STGH 4,02 m?

Obergeschoss: Stiegenhaus 7,51 m2
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.
KAUFVEREINBARUNG

Robert Fankhauser verkauft und tibergibt und Stefan SchieBling kauft und Gbernimmt

nachstehende ideelle Miteigentumsanteile an der Liegenschaft EZ 85 samt dem damit
zu verbindenden Wohnungseigentum wie folgt:

a) einen ideellen 254/882-Anteil samt dem damit zu verbindenden Wohnungseigentum
an der Wohnung Top 1,

b) einen ideellen 82/882-Anteil samt dem damit zu verbindenden Wohnungseigentum
an der Wohnung Top 4,

c) einen ideellen 6/882-Anteil samt dem damit zu verbindenden Wohnungseigentum
am KFZ-Stellplatz Top 7,

d) einen ideellen 6/882-Anteil samt dem damit zu verbindenden Wohnungseigentum
am KFZ-Stellplatz Top 8,

e) einen ideellen 6/882-Anteil samt dem damit zu verbindenden Wohnungseigentum
am KFZ-Stellplatz Top 9,

f) einen ideellen 8/882-Anteil samt dem damit zu verbindenden Wohnungseigentum
am KFZ-Stellplatz Top 10,

g) einen ideellen 8/882-Anteil samt dem damit zu verbindenden Wohnungseigentum
am KFZ-Stellplatz Top 11,

h) einen ideellen 8/882-Anteil samt dem damit zu verbindenden Wohnungseigentum
am KFZ-Stellplatz Top 12.

Darilber hinaus verkauft und tbergibt Robert Fankhauser und kauft und Gbernimmt

Stefan SchieBling das zum vereinbarten Ubergabestichtag in der Wohnung Top 1 und

im Studio Top 4 befindliche bewegliche und unbewegliche Inventar.
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IV.
WOHNUNGSEIGENTUM

Robert Fankhauser und Stefan SchieBling raumen sich wechselseitig das Wohnungs-
eigentumsrecht ein, sohin das dingliche Recht, die in ihrem Eigentum befindlichen Ein-
heiten im Sinne der Bestimmungen des WEG 2002 ausschlieBlich zu nutzen und al-
leine dariiber zu verfligen, und zwar jeweils in den in Punkt IIl. dieses Vertrages und
im Nutzwertgutachten Ing. Martin Luxner vom 05.12.2024 erwahnten Bestandteilen
und Nutzwerten samt Zubehor wie folgt:

a) Stefan SchieBBling:

Wohnung Top 1 (EG) 254/882-Anteile
Studio Top 4 (KG) 82/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 7 6/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 8 6/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 9 6/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 10 8/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 11 8/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 12 8/882-Anteile

b) Robert Fankhauser:

Wohnung Top 2 (OG) 184/882-Anteile
Wohnung Top 3 (DG) 210/882-Anteile
Garage TOP 5 96/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 6 6/882-Anteile
KFZ-Stellplatz Top 13 8/882-Anteile

Robert Fankhauser und Stefan SchieBling stellen einvernehmlich fest, dass ihnen das
Nutzwertgutachten Ing. Martin Luxner vom 05.12.2024 bekannt ist und sie dessen In-
halt als integrierenden Vertragsbestandteil zustimmend zur Kenntnis nehmen. Dariiber
hinaus stellen die Vertragsparteien Robert Fankhauser und Stefan SchieBling einver-

nehmlich fest, dass die angefihrten Miteigentumsanteile dem Verhéltnis der
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Nutzwerte der einzelnen im Wohnungseigentum stehenden Wohnungen und sonsti-
gen selbstandigen Raumlichkeiten der Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigen-
tumsobjekte auf dieser Liegenschaft entsprechen.

V.
KAUFPREIS, FALLIGKEIT, TREUHANDSCHAFT

1. Der Kaufpreis wird einvernehmlich mit EUR 450.000,00 (Euro vierhundertfiinfzig-
tausend) festgesetzt. Dieser Kaufpreis ist gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 9 Umsatzsteuergesetz
1994 (UStG 1994) unecht von der Umsatzsteuer befreit. Der Verkaufer macht von der
Maoglichkeit der Option zur Umsatzsteuerpflicht gem. § 6 Abs. 2 UStG nicht Gebrauch.

2. Entsprechend den Vereinbarungen in Punkt Ill. 5. des Darlehensvertrages vom
29.10.2024 ist Christine Schief3ling berechtigt, die Forderungen aus diesem Darle-
hensvertrag an den Kaufer, ihren Sohn Stefan SchieBling, abzutreten und dieser dazu,
diese Forderung gegen die Kaufpreisforderung des Verkaufers Robert Fankhauser
aufzurechnen. Wie bereits zu Punkt |. 6. festgehalten wurde haftet die Forderung aus
dem Darlehensvertrag vom 29.10.2024 einschlieBlich Zinsen per 16.01.2025 mit ei-
nem Gesamtbetrag von EUR 145.134,92 unberichtigt aus.

Christine Schief3ling hat den aus dem Darlehensvertrag vom 29.10.2024 zum Stichtag
16.01.2025 offenen Saldo von EUR 145.134,92 zur Ganze mit gesonderter Urkunde
an den Kaufer Stefan SchieBling abgetreten. Stefan SchieBling erklart hiermit, diese
Forderung gegen die Kaufpreisforderung des Verkaufers Robert Fankhauser aufgrund
dieses Vertrages aufzurechnen.

Der restliche Kaufpreis betragt sohin EUR 304.865,08. Dieser Restkaufpreis ist binnen
14 Tagen ab beiderseitiger beglaubigter Unterfertigung dieses Kauf- und Wohnungs-
eigentumsvertrages zur Zahlung fallig, und zwar durch Uberweisung auf das Treu-
handkonto des Vertragsverfasser und Treuhdnders RA Mag. Markus Gredler bei der
Raiffeisen Regionalbank Fiigen-Kaltenbach-Zell eGen, IBAN: AT90 3622 9000 0036
1147.
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Im Fall des Zahlungsverzuges ist der Kaufer verpflichtet, Verzugszinsen in der Hohe
von 4 % per anno aus dem in Verzug befindlichen Betrag Seite Falligkeit zu leisten.

3. Beide Vertragsparteien erteilen dem Vertragsverfasser unter Treuhander einseitig
unwiderruflich den Auftrag, diese Treuhandschatft nach den Richtlinien des Treuhand-
verbandes der Tiroler Rechtsanwaltskammer abzuwickeln, den Treuhanderlag zu den
Bedingungen der Raiffeisen Regionalbank Fiigen-Kaltenbach-Zell eGen anzulegen
und wie folgt zu verwenden:

- Der Kéaufer erwirbt den Kaufgegenstand pfandlastenfrei. Der Kaufpreis ist vom Ver-
tragsverfasser und Treuhdnder RA Mag. Markus Gredler sohin im notwendigen Aus-
mal primar zur Lastenfreistellung des Kaufgegenstandes hinsichtlich der pfandrecht-
lich gesicherten Verbindlichkeiten, welche im Rang vor der zu TZL 1172/2024 BG Zell
am Ziller biicherlich angemerkten Rangordnung fiir die VerauBerung bis 29.05.2025

einverleibt sind. Dabei handelt es sich um folgende Pfandrechte:

1 a 2100/2019 Pfandurkunde 2015-03-24
PFRNDRECHT Hochstbetrag EUR 5&6.000, --
fdr Raiffeisenbank im Vorderen Zillertal, Fiigen, Fllgenberg,
Kaltenbach, Ried und Uderns eGen (FN 39730b)

b
1

265772020 Pfandurkunde 2020-11-23
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 42,300, -~
fiir Sparkasse Schwaz AG (FN 280193z)

265772020 Pfandurkunde 2020-11-18
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 90.000, --
fir Sparkasse Schwaz AG (FN 2B0193z)
IM RANG NACH C-LNR 2

4 b 145/2022 IM RANG 342/2021 Pfandurkunde 2021-02-11

("]
(<1}

FFANDRECHT Hochstbetrag EUR 61.000, --
flr Raiffeisen Regionalbank Flgen-Kaltenbach-Zell aGen
(FN 39730b)

¢ geldscht
6 a 288472023 Pfandurkunde 2023-12-21
PFANDRECHT H&chetbetrag EUR 100,000, --
fir Sparkasse Schwaz AG (FN 2ZB0O193z)

Zu diesen Pfandrechten wird festgehalten, dass die Pfandglaubiger fiir die Lastenfrei-
stellung des Kaufgegenstandes die vollstandige Abdeckung der diesen Pfandrechten
zugrunde liegenden Darlehen aus dem Treuhanderlag verlangen. Diese pfandrechtlich
sichergesteliten Forderungen sind daher im Auftrag beider Vertragsparteien vom Ver-
tragsverfasser und Treuhander zur Ganze aus dem Treuhanderlag abzudecken, und
zwar zum ehestmoglichen Zeitpunkt, frihestens jedoch Zug um Zug nach Eintritt der
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Grundbuchsreife und somit nach Vorliegen samtlicher Urkunden, welche fiir die grund-
biicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlich sind. Die zur Einverleibung
der Loschung dieser Pfandrechte notwendigen biicherlichem Léschungserklarungen
werden vom Vertragsverfasser im Auftrag des Verkaufers bei den Pfandglaubigern
eingeholt.

- Darliber hinaus ist der Treuhanderlag primér zur Abdeckung der vom Verkaufer zu
tragenden Immobilienertragsteuer (ImmoESt) zu verwenden. Die ImmoEst betragt 4,2
% des Kaufpreises und sohin EUR 18.900,00 (siehe Punkt VIII. 3. e)).

- Sodann werden die nicht grundbiicherlich sichergestellten, gegeniiber dem Vertrags-
verfasser und Treuhander urkundlich nachgewiesenen Verbindlichkeiten des Verkau-
fers zum ehestméglichen Zeitpunkt, friilhestens jedoch Zug um Zug nach Eintritt der
Grundbuchreife hinsichtlich dieses Vertrages aus dem Treuhanderlag abgedeckt so-
weit deren Abdeckung im verbleibenden Treuhanderlag einschlieBlich Zinsen, abzig-
lich Bankspesen und der Kapitalertragsteuer gedeckt ist. In diesem Zusammenhang
wird festgehalten, dass die Pfandrechte CLNR. 8a fiir Schrack Technik GmbH, CLNR.
11a far Josef-Michael PreBlaber CLNR. 12a fiir Christine SchieBling und CLNR. 13a
fir Manfred Steinlechner im Rang nach der zu BLNR. 2c angemerkten Rangordnung
fur die beabsichtigte VerauBerung bis 29.5.2025 (TZL 1172/2024 BG Zell am Ziller)
einverleibt wurden und die Einverleibung des Eigentumsrechtes des Kaufers hinsicht-
lich des Kaufgegenstandes sohin lastenfrei hinsichtlich dieser Pfandrechte erfolgt,
diese jedoch auf den im Eigentum des Verkaufers verbleibenden 504/882-Anteilen an
der Liegenschaft EZ 85 samt Wohnungseigentum unveréndert aufrecht bleiben. Dar-
uber hinaus wird einvernehmlich festgehalten, dass die den Pfandrechten CLNR. 11a
fur Josef-Michael PreBlaber und CLNR. 13a fir Manfred Steinlechner zugrunde lie-
genden Forderungen bereits zur Ganze abgedeckt wurden, sodass die diesen Pfand-
rechten zugrundeliegenden Exekutionsverfahren einzustellen und diese Pfandrechte
I6schungsreif sind. Die dazu notwendigen MaBnahmen werden nicht vom Vertragsver-

fasser gesetzt, sondem ist dies Sache des Verkaufers.
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- Damit ist der Treuhanderlag erschopft, sodass dies auch nicht teilweise an den Ver-

kaufer zur Auszahlung zu bringen ist.

4. Dem Vertragsverfasser wird von beiden Vertragsparteien einseitig unwiderruflich die
Anweisung erteilt, das Grundbuchgesuch zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses
Kaufvertrages erst nach vollstandiger Abstattung des Kaufpreises und der Grunder-
werbsteuer beim Grundbuchgericht BG Zell am Ziller zu tiberreichen. Dabei handelt
es sich nicht um eine aufschiebende Bedingung fiir die Giiltigkeit dieses Vertrages und
dessen grundbulcherliche Durchfiihrung, sondern nur um eine interne Anweisung der
Vertragsparteien an den Vertragsverfasser.

VI,
BESITZUBERGANG, LASTENFREIHEIT,
GEWAHRLEISTUNG

1. Die Vertragsparteien vereinbaren als Ubergabestichtag den 01.02.2025. Besitz,
Wag, Gefahr und Zufall hinsichtlich des Kaufgegenstandes gehen an diesem Uberga-
bestichtag auf den Kaufer iiber, sodass er ab diesem Zeitpunkt alle mit dem Kaufge-
genstand verbundenen Kosten, Abgaben und Gebiihren, insbesondere die mit den
vertragsgegenstandlichen Miteigentumsanteilen samt Wohnungseigentum verbunde-
nen Betriebs- und Heizkosten sowie Beitrage zur Riicklage gemaB § 31 WEG 2002 zu
tragen hat.

2. Die Besitziibertragung erfolgt in alten Grenzen und Marken sowie mit jenen Rech-
ten, mit denen der Verkaufer den Kaufgegenstand beniitzt und besessen hat bzw. zu

besitzen und zu beniitzen berechtigt gewesen ware.

Der Verkaufer leistet Gewahr dafiir, dass der Kaufgegenstand frei von bicherlichen,
nicht jedoch frei von auBerbiicherlichen Lasten (Bestandrechten) in das Eigentum des
Kéaufers Gbertragen wird, Im Ubrigen iibernimmt der Kaufer den Kaufgegenstand ein-
schlieBlich des zu diesem gehérenden beweglichen und unbeweglichen Inventars wie
besichtigt und erklart, dass ihr dessen Zustand bestens bekannt ist und somit unter
Gewahrleistungsverzicht.
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Vil.
VEREINBARUNG VORKAUFSRECHT

Robert Fankhauser raumt hiermit Stefan SchieBling an nachstehenden Anteilen an der
Liegenschaft EZ 85 samt Wohnungseigentum das Vorkaufsrecht gemaB § 1072 ff

ABGB ein und wird diese Rechtseinraumung von Stefan SchieBBling mit vertraglicher
Wirkung angenommen:

- 184/882-Anteile samt Wohnungseigentum an der Wohnung Top 2,

- 210/882-Anteile samt Wohnungseigentum an der Wohnung Top 3,

- 96/882-Anteile samt Wohnungseigentum an der Garage TOP 5,

- 6/882-Anteile samt Wohnungseigentum am KFZ-Stellplatz Top 6 und

- 8/882-Anteile samt Wohnungseigentum am KFZ-Stellplatz Top 13.

Diese Vorkaufsrechte werden grundbucherlich sichergestellt.

VIIL.
NEBENABREDEN

1. Vollmacht:

Die Vertragsparteien beauftragen und bevolimachtigen hiermit einseitig unwiderruflich
den Vertragsverfasser RA Mag. Markus Gredler, geb. 29.5.1969, diesen Vertrag zu
errichten, grundbtcherlich durchzufliihren und alle dazu erforderlichen Antrage zu stel-
len und Handlungen vorzunehmen sowie weiters Nachtrage zu diesem Vertrag fur die
Vertragsparteien zu verfassen und im Vollmachtsnamen fir diese in der notwendigen
Form zu unterfertigen, welche zur grundbicherlichen Durchfihrung dieses Vertrages
notwendig sind - insoweit sich durch diese Nachtrage am wirtschaftlichen Zweck des

Vertrages nichts andert.

Die Vertragsparteien bevollméachtigen den Vertragsverfasser weiters einseitig unwi-
derruflich, alle zur grundbicherlichen Durchfihrung dieses Vertrages erforderlichen
Original-Urkunden im Archivium (dem Dokumentenarchiv der Rechtsanwalte) fur die

Dauer von sieben Jahren zu archivieren und gegeniber dem Grundbuchgericht sowie
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dem Finanzamt eine Freigabebestatigung fir die Einsicht in diese Urkunden auszu-
stellen.

Weiters erteilt der Kaufer dem Vertragsverfasser den Auftrag zur Selbstberechnung
der Grunderwerbsteuer und der Eintragungsgebtihr des Grundbuchgerichtes und der

Verkaufer zur Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer (ImmoESt).

2. Kosten, Abgaben und Gebiihren:

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages verbun-
denen Kosten, Abgaben und Gebiihren werden — mit Ausnahme der Immobilienertrag-
steuer (ImmoESt) - vom Kaufer getragen. Die ImmoESt tragt der Verkéaufer.

3. Grunderwerbsteuer/Eintragungsgebiihr des Grundbuchgerichtes/Immobilien-
ertragsteuer:

Der Kaufer verpflichtet sich, die Grunderwerbsteuer von EUR 472,33 und die Eintra-
gungsgebiihr des Grundbuchgerichtes von EUR 679,00 und somit insgesamt EUR

1.151.33 langstens binnen 14 Tagen ab beiderseitiger beglaubigter Unterfertigung die-
ses Kaufvertrages auf das Steueranderkonto des Vertragsverfassers bei Sparkasse
Schwaz AG, IBAN: AT61 2051 0009 0090 9888, zu liberweisen.

Zur Bemessung der Grunderwerbsteuer, der Eintragungsgebiihr sowie der ImmoESt

wird im Einzelnen folgendes festgehalten:

b) Grunderwerbsteuer:

Der Kaufer gehort als Neffe des Verkaufers zum Kreis der beglinstigten nahen Ange-
hérigen der Verkauferin geman § 26a Abs. 1 Z 1 Gerichtsgebiihrengesetz (GGG),

Da der Rechtserwerb unter nahen Angehorigen gemaB § 26a GGG erfolgt, gilt er gem.
§ 7(1) lit. c) Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG) als unentgeltlich, sodass der steuer-
liche Grundstickswert als Bemessungsgrundlage fir die Grunderwerbsteuer heranzu-
ziehen ist und die Besteuerung nach dem Stufentarif gemaB § 7 Abs. 1 Z. 2 lit. a)
GrESIG erfolgt. Der Grundstiickswert wurde vom Vertragsverfasser nach dem Pau-

schalwertmodell —gemaB  § 2  Grundstickswertverordnung  fur  die
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vertragsgegenstandlichen insgesamt 378/882-Anteile mit EUR 94.466,16 berechnet.
Sonstige Rechtserwerbe von derselben Person an dieselbe Person innerhalb der letz-
ten 5 Jahre im Sinne von § 7 Abs. 1 Ziff. 2 lit. a) GrEStG haben nicht statigefunden.
Die Grunderwerbsteuer errechnet sich somit wie folgt:

Grundstickswert EUR 94.466,16 x 0,5 % = Grunderwerbsteuer EUR 472,33

¢) Eintragungsgebiihr:

Auch im Rahmen der Eintragungsgebiihr liegt ein beglnstigter Erwerbsvorgang zwi-
schen nahen Angehérigen gemafi § 26a Abs. 1 Ziff. 1 GGG vor. Als Bemessungs-
grundlage fur die Eintragungsgebihr des Grundbuchgerichtes ist sohin der 3-fache
steuerliche Einheitswert, max. jedoch 30 % des Wertes des eingetragenen Rechtes

heranzuziehen.

Der einfache steuerliche Einheitswert der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft ist
zu Einheitswert-Aktenzeichen: 86 320-2-0064/4 mit EUR 47.964,07 festgesetzt. Die
Eintragungsgebtihr des Grundbuchgerichtes errechnet sich somit aufgerundet auf
volle Euro geman § 6 Abs. 2 GGG wie folgt:

Einfacher EW EUR 47.964,07 x 3 = EUR 143.892,21 x 378/882-Anteile = Bemes-
sungsgrundlage EUR 61.668,09 x 1,1 % = EUR 678,35, aufgerundet auf volle Euro
geman § 6 Abs. 2 GGG = Eintragungsgebiihr EUR 679,00

Die Vertragsparteien erklaren, dass keine auBergewohnlichen Verhaltnisse im Sinne
von § 26 Abs. 3 GGG vorliegen.

Weiters erklart der Kaufer, dass die Voraussetzungen fir die Temporare Geblhrenbe-
freiung bei dringendem Wohnbedirfnis geman § 25a ff GGG idF BGBI. | Nr. 37/2024
nicht vorliegen bzw. dass diese Gebiihrenbefreiung von ihm nicht geltend gemacht
wird, und zwar weder hinsichtlich der fir die Einverleibung des Eigentumsrechtes auf-
grund dieses Vertrages anfallenden Gerichtsgebiihr gemaB TP 9 lit. b) Z. 1 GGG von
1,1 % des Kaufpreises noch fir die fir die Einverleibung eines Pfandrechtes anfallen-
den Gerichtsgebiihr gemaB TP 9 lit. b) Z. 4 GGG von 1,2 % des einzuverleibenden
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Pfandrechtes zur Sicherstellung eines Darlehens, welches zur Finanzierung des ge-
genstandlichen Kaufpreises aufgenommen wird.

d) allgemeine Bestimmungen:

Fir den Fall, dass - allenfalls nachtréglich — berechtigt eine héhere Grunderwerbsteuer
und/oder Eintragungsgebihr vorgeschrieben wird, ist diese ebenfalls vom Kaufer zu
tragen.

Die Vertragsparteien garantieren dem Vertragsverfasser die Volistandigkeit und Rich-
tigkeit der obigen, fiir die Abgabenbemessung maBgeblichen Umstande.

e) Immobilienertragsteuer:

Den Vertragsparteien ist bekannt, dass Einkiinfte aus der entgeltlichen VerduBerung
von Grundstlcken und grundstiicksgleichen Rechten (insbesondere Grund und Bo-
den, Gebaude, Wohnungseigentumsobjekte, Superadifikate, Baurechte) der Immobi-
lienertragsteuer (ImmoESt) gemas den Bestimmungen der §§ 30 ff EStG unterliegen,
sofern kein Ausnahmetatbestand vorliegt.

Der Verkaufer hat die vertragsgegenstandliche Liegenschaft mit Einantwortungsbe-
schluss 3 A 41/20d BG Zell am Ziller vom 03.07.2020 (TZI. 1773/2020 BG Zell am
Ziller) im Verlassenschaftsverfahren nach seinem Vater Roman Fankhauser, geb.
08.11.1929, verstorben am 29.01.2020, erworben, und zwar im steuerrechtlichen Sinn
unentgeltlich. Roman Fankhauser wiederum hat die vertragsgegenstindliche Liegen-
schaft mit Kaufvertrag vom 21.01.1960 (TZI. 314/1960 BG Zell am Ziller) erworben.
Der Kaufgegenstand war daher am 1.4.2012 jedenfalls nicht mehr steuerverfangen,
sodass es sich beim Kaufgegenstand im steuerrechtlichen Sinn um JAltvermogen”
gem. § 30 Abs. 4 EStG 1988 handelt. Eine erstmalige Umwidmung des Gst 230/3 in
Bauland nach dem 31.12.1987 und seit dem letzten entgeltlichen Erwerb mit dem vor-
erwahnten Kaufvertrag vom 21,01,1960 hat nicht stattgefunden. Vielmehr wurde das
Gst 270/4 entsprechend der vom Vertragsverfasser eingeholten Bestétigung der Ge-
meinde Ried im Zillertal gemaB § 32 Abs. 1 lit. ¢ Z 1 Tiroler Grundverkehrsgesetz 1996
(TGVG 1996) vom 22.01.2025 bereits vor dem 31.12.1987 erstmals als Bauland
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gewidmet. Die ImmoESt betragt somit gem. § 30 Abs. 4 Ziff. 2 EStG 1988 4,2 % des
Kaufpreises und somit EUR 18.900,00.

Befreiungstatbestande insbesondere die Voraussetzungen fiir die Hauptwohnsitzbe-
freiung gem. § 30 Abs. 2 EStG 1988 liegen nicht vor.

4. Grundverkehr:

Bei der Gemeinde Ried im Zillertal handelt es sich nicht um eine Gemeinde, weiche
mit Verordnung der Tiroler Landesregierung LGBI. Nr. 71/2022 vom 20.7.2022 § 14
Tiroler Grundverkehrsgesetz 1996 (TGVG 1996) zur Vorbehaltsgemeinde erklan
wurde. Der vertragsgegenstandliche Rechtserwerb an einem bebauten Baugrund-
stlck darf somit gem. § 32 Abs. 1 lit. ¢) TGVG nur dann im Grundbuch eingetragen
werden, wenn dem Grundbuchgesuch eine Widmungs- und Bebauungsbestatigung
des Birgermeisters der Gemeinde Ried im Zillertal sowie weiters ein Nachweis ange-
schlossen wird, dass es sich beim Rechtserwerber um einen osterreichischen Staats-
blirger oder um eine Person handelt, welche diesen grundverkehrsrechtlich gleichge-
stellt ist. Der Kaufer ist osterreichischer Staatsblrger, sodass dem Grundbuchgericht
mit dem Grundbuchgesuch neben der Widmungs- und Bebauungsbestatigung der 6s-

terreichische Staatsbiirgerschaftsnachweis des Kaufers vorgelegt wird.

5. Freizeitwohnsitz:

Der Kaufer bestatigt, dass sie vom Vertragsverfasser iber die in Tirol geltenden Be-
schrankungen fur Freizeitwohnsitze gemaB § 13 f TROG 2022, insbesondere die Straf-
bestimmungen gemaRl § 13a TROG 2022 in Kenntnis gesetzt wurde. Die Begriindung
eines Freizeitwohnsitzes im Sinne dieser Bestimmungen in der vertragsgegenstandli-

chen Wohnung ist nicht zulassig.

Dariiber hinaus hat der Vertragsverfasser den Kaufer tber § 16 WEG 2002 und die
dazu ergangene Rechtsprechung in Kenntnis gesetzt, wonach — kurz zusammenge-
fasst — die Vermietung einer Eigentumswohnung an wechselnde Gaste eine Wid-
mungsanderung darstellt, welche der Zustimmung aller Gbrigen Miteigentimer bedarf.
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6. Vertragsanfechtung:
Die Vertragsparteien erklaren, dass sie diesen Vertrag nach reiflicher Uberlegung, ins-

besondere nach sorgfaltiger Abwagung von Leistung und Gegenleistung abgeschlos-
sen haben. Sie verzichten daher, soweit dies rechtlich zulassig ist, von vomherein auf
das Recht, diesen Vertrag — aus welchem Grunde auch immer — insbesondere aber
wegen lrtums anzufechten oder derartige Einreden zu erheben und erklaren dartiber
hinaus, dass die vereinbarten Leistungen und Gegenleistungen in einem angemesse-
nen Verhdltnis stehen und somit die Voraussetzungen fiir die Verkiirzung iber die
Halfte gemaf § 934 ABGB nicht vorliegen.

7. Energieausweis:
Der Vertragsverfasser hat die Vertragsparteien dariiber in Kenntnis gesetzt, dass die-

ser Kaufvertrag den Bestimmungen des Energie-Ausweis-Vorlagegesetzes 2012
(EAVG 2012), (BGBI. | Nr. 27/2012) unterliegt.

8. Vertretungsverhéltnisse:
Der Vertragsverfasser RA Mag. Markus Gredler vertritt ausschlieBlich die rechtlichen

Interessen des Kaufers. Die Interessen des Verkaufers werden von diesem selbst bzw.

in seinem Auftrag und auf seine Kosten anderweitig wahrgenommen.

9. Ausfertiqungen:
Dieser Kaufvertrag wird einfach ausgefertigt. Der Kaufer erhalt das Vertragsoriginal,

der Verkaufer erhalt eine Vertragskopie.

10. Schriftformvorbehalt:

Miindliche Nebenabreden bestehen nicht. Anderungen und Erganzungen dieses Ver-

trages bedurfen der Schriftform. Dies gilt auch fir das Abgehen von dieser Formvor-
schrift.
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IX.
GRUNDBUCHKLAUSEL

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Zustimmung und Einwilligung, dass —
auch Gber nur einseitiges Begehren — im Grundbuch 87115 Ried ob der Liegenschaft
EZ 85 aufgrund dieses Vertrages sowie aufgrund des Nutzwertgutachtens Ing. Martin
Luxner samt Gutachten gemaB § 6 Abs. 1 Z. 2 WEG 2002 je vom 05.12.2024 nach-

stehende Grundbuchamtshandlungen vorgenommen werden kénnen:
1. die Einverleibung des EIGENTUMSRECHTES zu insgesamt 378/882-Anteilen fiir

Stefan SCHIESSLING, geb. 04.11.1995,
Uferweg 7, 6273 Ried im Zillertal

2. bei den Robert Fankhauser nunmehr verbleibenden insgesamt 504/882-Anteilen die
Einverleibung des WOHNUNGSEIGENTUMS:

a) hinsichtlich darin enthaltender 184/882-Anteile an der Wohnung TOP 2,
b) hinsichtlich darin enthaltender 210/882-Anteilen an der Wohnung TOP 3,
c) hinsichtlich darin enthaltender 96/882-Anteilen an der Garage TOP 5,

d) hinsichtlich darin enthaltender 6/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 6,
e) hinsichtlich darin enthaltender 8/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 13;

3. bei den insgesamt 378/828-Anteilen des Stefan SchieBling die Einverleibung des
WOHNUNGSEIGENTUMS:

a) hinsichtlich darin enthaltender 254/882-Anteilen an der Wohnung TOP 1,
b) hinsichtlich darin enthaltender 82/882-Anteilen am Studio TOP 4,

c) hinsichtlich darin enthaltender 6/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 7,
d) hinsichtlich darin enthaltender 6/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 8,
e) hinsichtlich darin enthaltender 6/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 9,

f) hinsichtlich darin enthaltender 8/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 10;
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g) hinsichtlich darin enthaltender 8/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 11;
h) hinsichtlich darin enthaltender 8/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 12;

4. in der Aufschrift dieser Einlage die Ersichtlichmachung der Bezeichnung
WOHNUNGSEIGENTUM;

5. bei den 254/882-Anteilen samt Wohnungseigentum an der Wohnung TOP 1, den
82/882-Anteilen samt Wohnungseigentum am Studio TOP 4, den 6/882-Anteilen samt
Wohnungseigentum am KFZ-Stellplatz TOP 7, den 6/882-Anteilen samt Wohnungsei-
gentum am KFZ-Stellplatz TOP 8, den 6/882-Anteilen samt Wohnungseigentum am
KFZ-Stellplatz TOP 9, den 8/882-Anteilen samt Wohnungseigentum am KFZ-Stellplatz
TOP 10, den 8/882-Anteilen samt Wohnungseigentum am KFZ-Stellplatz TOP 11, und
den 8/882-Anteilen samt Wohnungseigentum am KFZ-Stellplatz TOP 12, je des Ro-
bert Fankhauser die Einverleibung des VORKAUFSRECHTES gem. § 1072 ff ABGB
gem. Vertragspunkt VII. fir

Stefan SchieBling, geb. 04.11.1995,
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GREDLER:*OBERLOHR

NACHTRAG
zum
Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
Vorkaufsrechtsvereinbarung vom 29.1.2025

abgeschlossen zwischen
Robert Fankhauser, geb. 28.03.1970
KleinriedstraBBe 31, 6273 Ried im Zillertal
als Verkaufer

und

Stefan SchieBling, geb. 04.11,1995
Uferweg 7, 6273 Ried im Zillertal
als Kaufer

Alle in dieser Urkunde erwahnten Grundstiicke und Grundbucheinlagen beziehen sich auf das
Grundbuch 87115 Ried, Bezirksgericht Zell am Ziller.

A)
VORBEMERKUNGEN

Zwischen den Vertragsparteien besteht der Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag, Vorkaufs-

rechtsvereinbarung vom 29.1.2025.
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Punkt VII. dieses Vertrages lautet wie folgt (Zitat in Kursivschrift):

Vil.
VEREINBARUNG VORKAUFSRECHT

Robert Fankhauser raumt hiermit Stefan SchieBling an nachstehenden Anteilen an der Lie-
genschaft EZ 85 samt Wohnungseigentum das Vorkaufsrecht gemaf3 § 1072 ff ABGB ein und
wird diese Rechtseinrdumung von Stefan Schieflling mit vertraglicher Wirkung angenommen:
- 184/882-Anteile samt Wohnungseigentum an der Wohnung Top 2,

- 210/882-Anteile samt Wohnungseigentum an der Wohnung Top 3,

- 96/882-Anteile samt Wohnungseigentum an der Garage TOP 5,

- 6/882-Anteile samt Wohnungseigentum am KFZ-Stellplatz Top 6 und

- 8/882-Anteile samt Wohnungseigentum am KF.Z-Stellplatz Top 13.

Diese Vorkaufsrechte werden grundblicherlich sichergestellt.

B)
BERICHTIGUNG

GemaB der Grundbuchklausel in Punkt IX. 5. der Urkunde Kauf- und Wohnungseigentumsver-
trag, Vorkaufsrechtsvereinbarung vom 29,1.2025 wird das vereinbarte Vorkaufsrecht fir Ste-
fan SchieBling sodann irtumlich auf den Anteilen des Stefan SchieBling anstatt richtig — wie in
Punkt VII. der Urkunde Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag, Vorkaufsrechtsvereinbarung
vom 29.1.2025 vereinbart - auf den Anteilen von Robert Fankhauser einverleibt, sodass die
Grundbuchklausel in Punkt IX. 5. der Urkunde Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag, Vor-
kaufsrechtsvereinbarung vom 29.1.2025 hiermit einvernehmlich abgedndert und berichtigt

wird und nunmehr insgesamt lautet wie folgt:

1X.
GRUNDBUCHKLAUSEL

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdrickliche Zustimmung und Einwilligung, dass — auch
uber nur einseitiges Begehren — im Grundbuch 87115 Ried ob der Liegenschaft EZ 85 auf-
grund dieses Vertrages sowie aufgrund des Nutzwertgutachtens Ing. Martin Luxner samt Gut-
achten gemal3 § 6 Abs. 1 Z. 2 WEG 2002 je vom 05.12.2024 nachstehende Grundbuchamis-
handlungen vorgenommen werden kénnen:
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1. die Einverleibung des EIGENTUMSRECHTES zu insgesamt 378/882-Anteilen fiir

Stefan SCHIESSLING, geb. 04.11.1995,
Uferweg 7, 6273 Ried im Zillertal

2. bei den Robert Fankhauser nunmehr verbleibenden insgesamt 504/882-Anteilen die Ein-
verleibung des WOHNUNGSEIGENTUMS:

a) hinsichtlich darin enthaltender 184/882-Anteile an der Wohnung TOP 2,
b) hinsichtlich darin enthaltender 210/882-Anteilen an der Wohnung TOP 3,
¢) hinsichtlich darin enthaltender 96/882-Anteilen an der Garage TOP 5,

d) hinsichtlich darin enthaltender 6/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 6,
e) hinsichtlich darin enthaltender 8/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 13;

3. bei den insgesamt 378/828-Anteilen des Stefan SchieBling die Einverleibung des WOH-
NUNGSEIGENTUMS:

a) hinsichtlich darin enthaltender 254/882-Anteilen an der Wohnung TOP 1,
b) hinsichtlich darin enthaltender 82/882-Anteilen am Studio TOP 4,

¢) hinsichtlich darin enthaltender 6/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 7,
d) hinsichtlich darin enthaltender 6/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 8,
e) hinsichtlich darin enthaltender 6/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 9,
f) hinsichtlich darin enthaltender 8/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 10;
g) hinsichtlich darin enthaltender 8/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 11;
h) hinsichtlich darin enthaltender 8/882-Anteilen am KFZ-Stellplatz Top 12;

4. in der Aufschrift dieser Einlage die Ersichtlichmachung der Bezeichnung WOHNUNGSEI-
GENTUM;

5. bei den 184/882-Anteilen samt Wohnungseigentum an der Wohnung TOP 2, den 210/882-
Anteilen samt Wohnungseigentum an der Wohnung TOP 3, den 96/882-Anteilen samt Woh-
nungseigentum an der Garage TOP 5, den 6/882-Anteilen samt Wohnungseigentum am KFZ-
Steliplatz TOP 6 und den 8/882-Anteilen samt Wohnungseigentum am KFZ-Stellplatz TOP 13,
je des Robert Fankhauser die Einverleibung des VORKAUFSRECHTES gem. § 1072 ffABGB
gem. Vertragspunkt VII. fir

Stefan SchieBling, geb. 04.11.1995.
3

BG 871 TZ 576/2025



C)
NEBENABREDEN

1. Dem Vertragsverfasser RA Mag. Markus Gredler wurde in Vertragspunkt VIII. 1. des Kauf-
und Wohnungseigentumsvertrages, Vorkaufsrechtsvereinbarung vom 29.1.2025 die Vollmacht
erteilt, diesen Vertrag grundbicherlich durchzufihren und alle dazu notwendigen Antrage zu
stellen und Handlungen vorzunehmen. Die Vollmacht des Vertragsverfassers umfasst auch
die Errichtung und beglaubigte Unterfertigung von Vertragsnachtragen fir die Vertragspar-
teien, insoweit diese zur grundblcherlichen Durchfiihrung des Vertrages vom 29.1.2025 erfor-
derlich sind und sich am wirtschaftlichen Zweck dieses Vertrages dadurch nichts dndent. Die-
ser Vertragsnachtrag wird daher vom Vertragsverfasser RA Mag. Markus Gredler beglaubigt
unterfertigt.

2. Im Ubrigen bleiben samtliche Bestimmungen des Kauf- und Wohnungseigentumsvertrages
Vorkaufsrechtsvereinbarung vom 29.1.2025 vollinhaltlich aufrecht.

3. Dieser Vertragsnachtrag wird einfach ausfertigt. Das Original erhélt Stefan SchieBling, Ro-
bert Fankhauser erhalt eine Kopie.

969
e ¢ hahhus@ﬂfdﬁ’a%b 29.5.476

Laut Legalisierungsregister, Zahl: 21/2025, hat der mir

personlich bekannte Rechtsanwalt, Herr Mag. Markus GREDLER,
geboren am 29.05.1969, wohnhaft in 6290 Mayrhofen, Hollenzen 113e,
diese lrkunde heute eigenhédndig vor mir unterschrieben.

Mayrhofen, am 17. Marz 2025
Legalisierungsgebiihr EUR 3,00

Gebuhr in der Hohe
von € 14,30 geman
Gebuhrengesetz
1957 bar entrichtet.

Edith Wallnofer
Legalisatorin
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BILDLICHE DARSTELLUNG DER UNTERFERTIGUNGSSIGNATUR

Unterzeichner

Mag. Markus GREDLER
Rechtsanwalt

Datum/Zeit (MEZ)

2025-03-18T07:36:06+01:00

Aussteller-Zertifikat

a-sign-Premium-Sig-05

Serien-Nr.
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Ing. Martin Luxner

Baumeister - Zimmermeister - Tischlermeister
allgem. beeideter und gerichtl. zertif. Sachversténdiger fir

Zimmermannsarbeit - Holzbau - Hochbau - Architektur im Allgemeinen
Wohnungseigentum - Bewertung von Wohnhdusern und Baugrundstiicken
6265 Hart im Zillertal, HambergstraBBe 29
Telefon: (+43) 0664 3084461 E-Mail: martin.luxner@zbau.at

GUTACHTEN

Wohnhaus mit 3 Wohnungen,
2 Sonstigen Selbstandigen Raumlichkeiten
und
8 KFZ-Stellplatzen im Freien
In Ried im Zillertal auf
Gst.Nr. 270/4

Uber die Ermittlung der Nutzwerte und
Mindestanteile der Wohnungen,
Sonstigen Selbstandigen Raumlichkeiten und
der KFZ-Stellplatze

auf der Liegenschaft

Katastralgemeinde: 87115 Ried
Einlagezahl: 85
Grundstick Nr.: 270/4
Bezirksgericht: Zell am Ziller

zum

Zwecke der Begriindung von
Wohnungseigentum

im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 - WEG 2002-
BGBI. Nr. 1 70/2002 i.d.g.F.

Begriindung von Wohnungseigentum - KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -1-
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Auftraggeber:

Robert Fankhauser
KleinriedstrafRe 31
6273 Ried im Zillertal

Grundlagen f. das Gutachten:

genehmigte Einreichplane mit Bescheid:

vom 03. September 1958 ZI.: 6-153/9-58 (Neubau Wohnhaus)

Bescheid GZI.: 301/1989 — 153-9-89/9 (Erh6hung Dach)

Bescheid GZI.: 153-9-91/7 (Um- und Zubau Garage)

Bescheid vom 06.02.2023 ZI.: 131/9-2/2023 (Zubau Wohnraum)
Bescheid vom 20.11.2024 ZI.: 131/9-14/2024 (Kellergeschossiger Zubau
mit Uberdachter AuRRentreppe und begehbarem Flachdach
Nutzflachenermittlung nach Planmalien

Grundbuchauszug vom 03.12.2024

Obijekt:
Gebaude mit 3 Wohneinheiten,
2 Sonstigen Selbstandigen Raumlichkeiten und
8 KFZ-Stellplatzen im Freien
Eigentiimer:
s. Grundbuchauszug vom 03.12.2024, dem Gutachten beigeftigt
Robert Fankhauser
KleinriedstralRe 31
6273 Ried im Zillertal

Stichtag:

03. Dezember 2024

Begriindung von Wohnungseigentum - KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -2-
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BEFUND

Im Auftrag des Eigentiimers wird das Gutachten zur Begrindung von Wohnungseigentum

fir das Wohnhaus in 6273 Ried im Zillertal, Kleinriedstraf3e 31, KG 87115 Ried im Zillertal,
Bezirksgericht Zell am Ziller, EZ 85, Gst. 270/4, gemal} 8§ 2,8 u. 9, BGBI. Nr. |1 70/2002 des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 i.d.g.F. nachstehend ermittelt.

Das gegenstandliche Objekt ist ein Wohnhaus mit Kellergeschoss, Erdgeschoss, Oberge-
schoss und ausgebautem Dachgeschoss, in der Erdgeschossebene befindet sich eine
Garage mit angeschlossenen Nebenraumen und Teilunterkellerung sowie 8 KFZ-Stellplatze
im Freien.

Im Kellergeschoss befinden sich
die Sonstige Selbstandige Raumlichkeit Top 4,
Zubehor zu Top 1, Top 2, Top 3und Top 5
und allgemeine Flachen.

Im Erdgeschoss befinden sich

die Wohnung Top 1

Zubehor der Wohnung Top 3,
Zugangstreppe zur sonst. Selbst. Raumlichkeit Top 4,

die Sonstige Selbst. Raumlichkeit (Garage) Top 5,

die KFZ-Stellplatze im Freien Top 6 bis Top 13
und allgemeine Flachen.

Im Obergeschoss befinden sich

Die Wohnung Top 2,
Zubehor der Wohnung Top 2,
Aufgang der Wohnung Top 3 und

Allgemeine Flachen.

Im Dachgeschoss befindet sich
die Wohnung Top 3.

Anzahl selbstandiger Wohnungen:
Anzahl Sonstiger Selbstandiger Raumlichkeiten
Anzahl KFZ-Stellplatze

N W

Die Aul3enanlagen bestehen im Wesentlichen aus den befestigten Zufahrts- und
Zugangsflachen und dem Géarten zu Top 1 und Top 3.

Begriindung von Wohnungseigentum - KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -3-
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Raumlichkeiten und Flachen, an denen gem. §2 Abs. 4 Wohnungseigentum nicht
bestehen kann:

Allgemeinflachen:

Flachen und Raumlichkeiten, Teile die der allgemeinen Benitzung dienen und an denen
gemal § 2 Abs. 2 u. 4 WEG 2002 Wohnungseigentum nicht bestehen kann.

Kellergeschoss: Gang 11,80m2, Heizraum 16,61 m2.
Erdgeschoss: Zugang/Zufahrt 105,27m?, Gang 7,91mz, Pflaster 5,18m2,
STGH 4,02mz2.
Obergeschoss: Stiegenhaus 7,51mz.
Begriindung von Wohnungseigentum - KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -4-
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NUTZFLACHENERMITTLUNG

Erdgeschoss
TOP 1 Wohnung m2
Flur 14,52
WC 1,13
wC 2,16
Bad 6,94
Speise 5,61
Zimmer 15,41
Kiche 15,17
Wohnzimmer 14,07
Buro 12,46
87,47
Pflaster 6,97
Pflaster 12,88
Pflaster 5,64
Begehbares Flachdach 70,32
Treppenlauf im Freien KG + EG 2,00
Zubehor:
Gesamtzubehdr Garten:
Beet 1 1,57
Garten-West 1 71,87
Garten-Sud 103,55
Kiesbeet 6,70
Kiesbeet 5,65
Bdschung 3,66
Garten-Ost 23,55
Gesamtzubehdr Garten: 216,55
Gesamtzubehor Keller:
Gang 4,33
Werkraum 14,40
Werkraum 14,17
Podest 1,69
Gesamtzubehor Keller: 34,59
Begriindung von Wohnungseigentum - KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -5-
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Begriindung von Wohnungseigentum -

BG 871 TZ 576/2025

NUTZFLACHENERMITTLUNG

Obergeschoss

TOP 2 Wohnung

Flur
DU/WC
Zimmer 1
DU/WC
Zimmer 2
Zimmer 3
Kiche
AR

Balkon
Zubehor:
Raume OG:
Wohnraum

Vorraum
DU/MWC

Gesamtzubehdr Raume OG:

WC (OG)
Lager (KG)

10,13
2,55
10,58
2,08
15,56
15,44
341
321
62,96
23,94

12,58
2,10
4,35

19,03

1,37
12,60

KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85
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NUTZFLACHENERMITTLUNG

Dachgeschoss
TOP 3 Wohnung m2
Flur 15,89
Vorr. 3,90
WC 1,45
Bad 9,91
Zimmer 14,78
Kiche 26,02
Wohnraum 22,24
94,19
Balkon 8,46
STGH 1,39
Treppenlauf (OG/DG) 1,00
Zubehor:
Lager 13,34
Gesamtzubehor Garten:
Garten-West 2 39,42
Beet 2 2,12
Pflaster 7,89
Gesamtzubehor Garten 49 43
Begriindung von Wohnungseigentum - KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -7-
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NUTZFLACHENERMITTLUNG

Kellergeschoss

TOP 4 Studio m2
Vorraum 7,81
Nagelstudio 15,61
Kinderspielraum 12,51
Waschraum 9,23
wC 3,54
48,70
Podest 2,10
Treppenlauf (KG/EG) 1,00
Erdgeschossebene:
TOP 5 Garage m2
Garage 56,56
Lager 7,28
Lager (KG-Ebene) 12,87
Lagerraum (KG-Ebene) 15,36
92,07
Treppenlauf (KG/EG) 1,00
Zubehor:
Skiraum 6,95

Gesamtzubehdr Lager:

Lager 13,48
Lager 13,21
Gesamtzubehdr Lager 26,69
Begriindung von Wohnungseigentum - KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -8-
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NUTZFLACHENERMITTLUNG

Erdgeschossebene:

TOP 6 m?
KFZ-Stellplatz 15,65
TOP 7 m2
KFZ-Stellplatz 15,41
TOP 8 m?
KFZ-Stellplatz 15,17
TOP 9 m?
KFZ-Stellplatz 14,93
TOP 10 m2
KFZ-Stellplatz 18,42
TOP 11 m2
KFZ-Stellplatz 18,20
TOP 12 m2
KFZ-Stellplatz 18,66
TOP 13 m2
KFZ-Stellplatz 19,62

Begriindung von Wohnungseigentum - KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85
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Erdgeschoss

NUTZWERTERMITTLUNG

TOP 1 Wohnung m2  Faktor
Flur 14,52
wWC 1,13
wWC 2,16
Bad 6,94
Speise 5,61
Zimmer 15,41
Klche 15,17
Wohnzimmer 14,07
Biro 12,46
87,47 x 1,00

Pflaster 6,97
Pflaster 12,88
Pflaster 5,64
Begehbares Flachdach 70,32
Zuschlag wegen Pflaster:
6,97m2 x 0,10=0,697 d.i. 0,80% Vv.87,47 87,47 x 0,0080
Zuschlag wegen Pflaster:
12,88m2 x 0,10=1,288 d.i. 1,47% v.87,47 87,47 x 0,0147
Zuschlag wegen Pflaster:
5,64m?2 x 0,10=0,564 d.i. 0,64% v.87,47 87,47 x 0,0064
Zuschlag wegen Begehbares Flachdach:
70,32m?2 x 0,20=14,064 d.i. 16,08% V.87,47 87,47 x 0,1608
Treppenlauf im Freien KG + EG 2,00
Zuschlag wegen Treppenlauf 2,00 x 1,00
Abschlag fur Erdgeschosslage

-5,00% 87,47 x -0,050

Zubehor:

Gesamtzubehor Garten:

Gesamtzubehor Keller:

Begriindung von Wohnungseigentum -

BG 871 TZ 576/2025

Summe Wohnung

m?2 Faktor
216,55 x 0,07
3459 x 0,28

Summe Zubehor

Nutzwert

KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85

Top 1l

bewert.
Nutzfl.

87,47

1,00
1,00
1,00

14,00

2,00

-4,37

102,10

15
10

25
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NUTZWERTERMITTLUNG

Obergeschoss

TOP 2 Wohnung

Flur
DU/WC
Zimmer 1
DU/WC
Zimmer 2
Zimmer 3
Kuche
AR

Balkon

Zuschlag wegen Balkon:
23,94m2 x 0,25=5,985 d.i. 9,51% v.62,96

Zubehor:

Gesamtzubehdr Raume OG:
WC (0OG)
Lager (KG)

m2 Faktor

10,13
2,55
10,58
2,08
15,56
15,44
341
321
62,96 x 1,00
23,94

62,96 x 0,0951
Summe Wohnung
m2  Faktor
19,03 x 0,95
1,37 x 0,95
12,60 x 0,30

Summe Zubehor

Nutzwert

Begriindung von Wohnungseigentum - KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85
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bewert.
Nutzfl.

62,96

1
[*2)
o
o

68,96

1
[EEN
|~ - &

Top 2

Seite -11-
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NUTZWERTERMITTLUNG

Dachgeschoss
TOP 3 Wohnung m2  Faktor bewert.  Nutzw.
Nutzfl.
Flur 15,89
Vorr. 3,90
wWC 1,45
Bad 9,91
Zimmer 14,78
Kiche 26,02
Wohnraum 22,24
94,19 «x 1,00 = 94,19
Balkon 8,46
STGH 1,39
Zuschlag wegen Balkon:
8,46m2 x 0,25=2,115 d.i. 2,25% Vv.94,19 94,19 x 0,0225 = 2,00
Zuschlag wegen STGH:
1,39m?2 x 0,10=0,139 d.i. 0,15% v.94,19 94,19 x 0,0015 = 1,00
Treppenlauf (OG/DG) 1,00
Zuschlag wegen Treppenlauf 1,00 x 1,00 = 1,00
Abschlag fir Aufstiegshthe
-2,50% 94,19 x -0,025 = -2,35
Summe Wohnung 95,84 96
Zubehor: m2  Faktor
Lager 13,34 «x 0,30 = 4
Gesamtzubehdr Garten 49,43 x 0,10 = 5
Summe Zubehor 9 9
Nutzwert Top 3 105
Begriindung von Wohnungseigentum - KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -12-
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NUTZWERTERMITTLUNG

Kellergeschoss

TOP 4 Studio m2  Faktor bewert.  Nutzw.
Nutzfl.
Vorraum 7,81
Nagelstudio 15,61
Kinderspielraum 12,51
Waschraum 9,23
WC 3,54
48,70 x 0,80 = 38,96
Podest 2,10

Zuschlag wegen Podest:

2,10m2 x 0,10=0,21 d.i. 0,43% V.48,70 48,70 x 0,0043 = 1,00

Treppenlauf (KG/EG) 1,00

Zuschlag wegen Treppenlauf 1,00 x 1,00 = 1,00
Summe Wohnung 40,96 41
Nutzwert Top 4 41

Begriindung von Wohnungseigentum - KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -13-
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NUTZWERTERMITTLUNG

Erdgeschossebene:
TOP 5 Garage m2  Faktor bewert.  Nutzw.
Nutzfl.

Garage 56,56

Lager 7,28

Lager (KG-Ebene) 12,87

Lagerraum (KG-Ebene) 15,36

92,07 x 0,40 = 36,83

Treppenlauf (KG/EG) 1,00

Zuschlag wegen Treppenlauf 1,00 x 1,00 = 1,00
Summe Garage 37,83 38

Zubehor: m2  Faktor

Skiraum 6,95 x 0,25 = 2

Gesamtzubehdr Lager 26,69 x 0,30 = 8
Summe Zubehor 10 10
Nutzwert Top 5 48

Begriindung von Wohnungseigentum - KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -14-
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NUTZWERTERMITTLUNG

Erdgeschossebene:

TOP 6

KFZ-Stellplatz

TOP 7

KFZ-Stellplatz

TOP 8

KFZ-Stellplatz

TOP9

KFZ-Stellplatz

Begriindung von Wohnungseigentum -
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m2 Faktor bewert.
Nutzfl.
15,65
15,65 x 0,20 = 3,13
3,13
Nutzwert Top 6
m2  Faktor bewert.
Nutzfl.
1541
15,41 «x 0,20 = 3,08
3,08
Nutzwert Top 7
m2 Faktor bewert.
Nutzfl.
15,17
15,17 x 0,20 = 3,03
3,03
Nutzwert Top 8
m2 Faktor bewert.
Nutzfl.
14,93
14,93 x 0,20 = 2,99
2,99
Nutzwert Top 9
KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -15-
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TOP 10

KFZ-Stellplatz

TOP 11

KFZ-Stellplatz

TOP 12

KFZ-Stellplatz

TOP 13

KFZ-Stellplatz

Begriindung von Wohnungseigentum -
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NUTZWERTERMITTLUNG

m2 Faktor bewert.
Nutzfl.
18,42
18,42 x 0,20 = 3,68
3,68
Nutzwert Top 10
m2 Faktor bewert.
Nutzfl.
18,20
18,20 x 0,20 = 3,64
3,64
Nutzwert Top 11
m2  Faktor bewert.
Nutzfl.
18,66
18,66 x 0,20 = 3,73
3,73
Nutzwert Top 12
m2  Faktor bewert.
Nutzfl.
19,62
19,62 «x 0,20 = 3,92
3,92
Nutzwert Top 13
KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -16-
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BEGRUNDUNG

Der Eigentimer des Wohnhauses in 6273 Ried im Zillertal, Kleinriedstral3e 31, KG 87115
Ried, Bezirksgericht Zell am Ziller, EZ 85, Gst. 270/4, beabsichtigt im Sinne des Wohnungs-
eigentumsgesetzes 2002 i.d.g.F. die Begriindung von Wohnungseigentum.

Bei der Ermittlung der Nutzwerte wird entsprechend von den Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes ausgegangen.

Werterhohende oder wertvermindernde Umstande, die sich aus der Lage, Ausstattung,
Verwendungszweck oder unterschiedlichem Zubehor ergeben, sind in Form von
Zuschlagen oder Abstrichen auszudriicken.

Das sich so ergebende fiktive Ausmal3 der jeweiligen Einheit ergibt, aufgerundet oder
abgerundet auf eine ganze Zahl, ihren Nutzwert bzw. im Verhéltnis zur Summe aller
Nutzwerte ihren Liegenschaftsanteil.

Alle 3 Wohneinheiten, 2 Sonstigen Selbstandigen Raumlichkeiten und 8 KFZ-Stellplatze
sind getrennte, abgeschlossene Einheiten und sind auch separat zugangig.

Projektbezogene Bewertungskriterien:

Die Vergleichswohnung ist die Wohnung Top 2 im Obergeschoss, sie erhélt den
Regelnutzwert 1.

Die Wohnung Top 1 im Erdgeschoss entspricht der Vergleichswohnung, sie erhélt ebenfalls
den RNW 1. Fur die Nachteile der Erdgeschosslage (halbgeschossig gegentber dem
Gelande erhoht) bezuglich Aussicht, Ungestdrtheit und Belichtung wird ein Abschlag von
5% gerechnet.

Die Top 3 im Dachgeschoss entspricht ebenfalls der Vergleichswohnung, die zusatzliche
Aufstiegshoéhe wird durch einen Abschlag von 2,5% bertcksichtigt.

Balkone, Terrassen und andere baulich verbundene Elemente als Zuschlage:

Die entsprechend dem WEG 2002 vorgesehenen Zuschlage fur Balkone und Terrassen
errechnen sich aus dem Verhaltnis zwischen der Nutzflache der Wohnung und der
Nutzflache der dazugehorigen Balkone und Terrassen, abgestimmt mit Lage und Aussicht.

Dabei wird fur die Berechnung der Balkon- und Terrassenzuschlage das Verhéltnis der
Terrassen- oder BalkongrofRen zur Wohnnutzflache , bis 0,5 - 25%, von 0,5 bis etwa 1,0 —
20% und bei 1,0 und daruber - 15% des Wohnnutzwertes, bericksichtigt.

Dementsprechend erhielten die zu Top 2 und Top 3 gehdrenden Balkone Zuschlage in
Hohe von 25% ihrer Nutzflachen.

Das sehr grol3e begehbare Flachdach der Top 1, einer Terrasse entsprechend, wurde mit
einem Zuschlag in Héhe von 20% seiner Nutzflache einbezogen.

Die Traufpflaster der Top 1 wurden allesamt mit einem Zuschlag in Hohe von 10% ihrer
Flachen gerechnet.
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Auch der Stiegenhaus - Podest vor dem Eingang der Top 3 wurde mit einem Zuschlag in
Hohe von 10% der Flache berticksichtigt.

Die beiden auRenliegenden Treppenlaufe zu Top 1 und der Treppenlauf der Top 3 wurden
jeweils mit einem Treppenzuschlag von 1 einbezogen.

Der Podest der Sonstigen Selbstandigen Raumlichkeit Top 4 erhielt seine Beriicksichtigung
ebenso in einem Zuschlag in H6he von 10%, der Treppenlauf zu Top 4 wurde wiederum mit
einem Treppenzuschlag von 1 eingerechnet.

Auch der Treppenlauf der Sonstigen Selbstandigen Raumlichkeit Top 5 wurde mit einem
Treppenzuschlag von 1 dargestellt.

Sonstige Selbstandige Raumlichkeit:

Die Sonstige Selbstandige Raumlichkeit, das Studio Top 4 im Kellergeschoss ist halb aus
dem Gelande ragend und damit ausreichend belichtet, fur die Nachteile bezilglich
Belichtung und Aussicht gegenuber der Vergleichswohnung wurde das Studio mit dem
RNW 0,80 gerechnet.

Die Sonstige Selbstandige Raumlichkeit, die Garage Top 5 besteht aus der eigentlichen
Garage und einem unmittelbar in gleichem Niveau angeschlossenen Lager sowie zwei
Lagerraumen in Kellernieveau, durch eine innenliegende Treppe direkt verbunden, die
Gesamtnutzflache wurde nach einer Mischrechnung mit dem RNW 0,40 gerechnet.

KFZ-Abstellplatze::

Die KFZ-Stellplatze im Freien, Top 6 bis Top 13, wurden mit dem RNW 0,20 gerechnet.

Zubehor:

Die Kellerraume der Top 1 samt auf3enliegendem Podest wurden als Gesamtzubehdr nach
einer Mischrechnung mit 28% der gesamten Flache gerechnet..

Der grof3zligige Garten der Top 1 besteht aus mehreren Bereichen (Beet, Gartenflachen,
Kiesflachen, Béschung), das gesamte Zubehor Garten erhielt — ebenfalls nach einer
Mischrechnung — 7% der Gesamtflache.

Die Wohnung Top 2 besitzt aul3erhalb der geschlossenen Wohnung, aber im selben
Geschoss noch weitere Raumlichkeiten, einen Wohnraum mit Vorraum und Sanitarbereich,
dieses Gesamtzubehér Ra&ume OG wurde mit 95% gerechnet, ebenso ein Gber
Allgemeinflache zu begehendes Zubehér — WC im OG.

Das Kellerlager der Top 2 wurde mit 30% seiner Flache eingerechnet.

Das Kellerlager der Top 3 wurde ebenso mit 30% bewertet, der Garten (auch aus mehreren
Teilbereichen bestehend) wurde als Gesamtzubehtr Garten nach einer Mischrechnung mit
10% seiner Flache einbezogen.
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Die Sonstige Selbstandige Raumlichkeit Top 5 besitzt — von aul3en zugénglich — noch
einen fensterlosen Skiraum, der 25% seiner Flache erhielt, sowie einen
zusammenhangenden belichteten Lagerbereich, der mit 30% gerechnet wurde.

Auf Grund dieser vorangefuhrten Kriterien ergeben sich daher nach den vorliegenden
Planen und den diesen entnommenen Flachen, und der Einbeziehung der verschiedenen
Zuschlage, unter Anwendung des Wohnungseigentumsgesetzes die o0.a. Nutzwerte und die
fur diese Liegenschaft daraus resultierenden Mindestanteile wie folgt:

Begriindung von Wohnungseigentum - KG 87115 Ried, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -19-

BG 871 TZ 576/2025



ZUSAMMENSTELLUNG:

ERDGESCHOSS Nutzwert Mindestanteil Anteil in %
TOP 1 Wohnung 127 x 2 254/ 882 28,7982%
OBERGESCHOSS

TOP 2 Wohnung 92 x 2 184/ 882 20,8617%
DACHGESCHOSS

TOP 3 Wohnung 105 x 2 210/ 882 23,8095%
KELLERGESCHOSS

TOP 4 Studio 41 x 2 g2 / 882 9,2971%
ERDGESCHOSSEBENE

TOP 5 Garage 48 x 2 96 / 882 10,8844%
ERDGESCHOSSEBENE

TOP 6 KFZ-Stellplatz 3 x' 2 6 / 882 0,6803%
TOP 7 KFZ-Stellplatz 3 x 2 6 / 882 0.6803%
TOP 8 KFZ-Stellplatz 3 x 2 6/ 882 0,6803%
TOP 9 KFZ-Stellplatz 3 x 2 6 / 882 0,6803%
TOP 10 KFZ-Stellplatz 4 x 2 8/ 882 0,9070%
TOP 11 KFZ-Stellplatz 4 x 2 8/ 882 0,9070%
TOP 12 KFZ-Stellplatz 4 x 2 8/ 882 0,9070%
TOP 13 KFZ-Stellplatz 4 x 2 8/ 882 0,9070%
GESAMTNUTZWERT 441 882 / 882 100.00%

Vermerk: Zur besseren Teilbarkeit wegen der ungeraden Nutzwerte in einzelnen
Topeinheiten wurde der Nutzwert verdoppelt.

Der Sachversténdige:

Hart, 05. Dezember 2024
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GRUNDBUCHAUSZUG

GB

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 87115 Ried EINLAGEZAHL 85
BEZIRKSGERICHT Zell am Ziller
khkkhkhkhkhkhkkhhkhkhhhkhkhAhhhkhhhhhkhkhbhhhhkhhhhkhkhAhhhhhhbhhkhkhAhhhhhhrhhkhkhAhhkhkhhkhrhhkhkhkhrhkhkkhhkhrhkhkkhkhhkhkh*k
Letzte TZ 2333/2024

Plombe 2447/2024

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KAI KA A KA AR AIAA A A AN A A A A A A AN AR AR A AR KA h kK Al KA KK A KR A AA A A A A AR AR A A IR AN AR A A A AR Ak k kK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
270/4 GST-Fléache * 902
Bauf. (10) 245
Garten (10) 657 KleinriedstraBRe 31
Legende:

*: Fla&che rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)

Garten (10) : Garten (Garten)

hhkkhkhkhkhkhkkhkhkhkhhrkhkhkhkhkhkdhhkhhrkhkhkrkhhkhhkrkhxkkkxk AZ Ak kA hkhkkhkhhkhkhhkhkhkkhkhhkhkrhkhkhkhhkhhkhrhhkhkhhrkhkhkxkhkx*k

1 a geldscht
Ak khkhkhkhkhkkhkhkhkhkrkhkhkhkhkhkdhhkhhrkhkhkrkhhkhhkrkhdxkkxk B Ak khhkhkhkhkkhkhhkhkrkhkhkhkkhkhkdhhkhrkhkhhkhkhrkkhhkhrhhrhkhkhrkhhhxkhx*k
2 ANTEIL: 1/1
Robert Fankhauser
GEB: 1970-03-28 ADR: Kleinriedstrale 31, Ried im Zillertal 6273
a 1773/2020 rk. Einantwortungsbeschluss 2020-07-03 Eigentumsrecht
c 1172/2024 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2025-05-29
khkkhkkhkhkhkkhkkhkkhkhkhkhkkhkhkhAhrkhkkhkhkhkhhkkhkkhkhkrkhkkhkhkhhrhkhkhxxx C khkkhkkhkhkhkkhkkhkkhkhkhkhkkhkhkhhrhkkhkkhkhkhrhkkhkkhkhkhrhkkhkhkhkhrhkhkkhkhxkhk*k

1 a 2100/2019 Pfandurkunde 2015-03-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 56.000, --
fiir Raiffeisenbank im Vorderen Zillertal, Fiigen, Figenberg,
Kaltenbach, Ried und Uderns eGen (FN 39730Db)

2 a 2657/2020 Pfandurkunde 2020-11-23
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 42.900,--
fiir Sparkasse Schwaz AG (FN 280193z)

3 a 2657/2020 Pfandurkunde 2020-11-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 90.000, --
fiir Sparkasse Schwaz AG (FN 280193z)
IM RANG NACH C-LNR 2

4 b 145/2022 IM RANG 342/2021 Pfandurkunde 2021-02-11

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 61.000, —-
fiir Raiffeisen Regionalbank Fiigen-Kaltenbach-Zell eGen
(FN 39730Db)
c geldscht
6 a 2884/2023 Pfandurkunde 2023-12-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.000, --

fiir Sparkasse Schwaz AG (FN 280193z)
8 a 1566/2024 Zahlungsbefehl 2024-06-06
PFANDRECHT vollstr. EUR 47.217,68
samt Zinsen von
12,00 % aus EUR 1.347,60 ab 06.05.2023
12,00 % aus EUR 37,19 ab 09.05.2023
12,00 % aus EUR 4.586,40 ab 19.05.2023
12,00 % aus EUR 6.803,10 ab 29.06.2023
12,00 % aus EUR 377,70 ab 12.07.2023
12,00 % aus EUR 1.048,38 ab 14.07.2023
12,00 % aus EUR 142,58 ab 16.07.2023
12,00 % aus EUR 13.759,20 ab 19.07.2023
12,00 % aus EUR 285,60 ab 25.07.2023
12,00 % aus EUR 3.652,98 ab 31.08.2023
12,00 % aus EUR 7.285,03 ab 01.11.2023
12,00 % aus EUR 6.483,63 ab 02.12.2023
sowie 13,08 % Zinsen aus EUR 1.408,29 ab 02.03.2024 bis
25.07.2024,
zusdtzlich wird der betreibenden Partei die gegenstandliche
Exekution auch zur Hereinbringung der Zinsen in der Hohe
von 9,2 $ {iber dem jeweiligen Basiszinssatz vom
vorhergehenden 30.06. bzw. 31.12. (das sind derzeit 13,08%)
pro Jahr bewilligt aus: EUR 1.408,29 ab 26.07.2024;
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Kosten EUR 2.763,68 samt 4 % Z seit 06.06.2024
Antragskosten EUR 2.147,18,
fir Schrack Technik GmbH (FN 189025d) (4 E 1403/2024q)
11 a 1770/2024 Zahlungsbefehl 2024-04-29
PFANDRECHT vollstr. EUR 889,41
samt 12,580 % Z p.a. aus EUR 889,41 ab 2023-12-31,
Kosten EUR 304,27 zzgl. 4 % Z seit 2024-04-29,
Kosten aus friheren Exekutionsverfahren
EUR 277,77, EUR 35,--,
Kosten des Exekutionsantrages EUR 291,46,
fir Josef-Michael PreBlaber geb 1960-06-13 (4 E 1543/24w)
12 a 2333/2024 Pfandbestellungsurkunde 2024-10-29
PFANDRECHT EUR 140.498,47
4 % 7Z, NGS EUR 10.000,--
fiir Christine SchieBling geb 1963-09-10
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 03.12.2024 22:30:25
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Ing. Martin Luxner

Baumeister - Zimmermeister - Tischlermeister
allgem. beeideter und gerichtl. zertif. Sachversténdiger fir

Zimmermannsarbeit - Holzbau - Hochbau - Architektur im Allgemeinen
Wohnungseigentum - Bewertung von Wohnhdusern und Baugrundsticken
6265 Hart im Zillertal, HambergstraBBe 29
Telefon: (+43) 0664 3084461 E-Mail: martin.luxner@zbau.at

GUTACHTEN

gemal § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002

Wohnhaus mit 3 Wohnungen,
2 Sonstigen Selbstandigen Raumlichkeiten
und
8 KFZ-Stellplatzen im Freien
In Ried im Zillertal auf
Gst.Nr. 270/4

Zur Einverleibung des Wohnungseigentums wird gemaRl § 6 Abs. 1 Ziff. 2 des Wohnungs-
eigentumsgesetzes 2002 - WEG 2002 - BGBL Nr. | 70/2002 i. d. g. F. gutachtlich bestétigt,
dass hinsichtlich der Liegenschatft

Katastralgemeinde: 87115 Ried
Einlagezahl: 85
Grundstick Nr.: 270/4
Bezirksgericht: Zell am Ziller

3 selbstandige Wohnungen, 2 Sonstige Selbstéandige Raumlichkeiten und 8 KFZ-Stellplatze
bestehen, das sind insgesamt 13 Wohnungseigentumsobjekte.

Wohnungen: Anzahl 3

EG Top 1l Wohnung

oG Top 2 Wohnung

DG Top 3 Wohnung

Sonstige Selbst. Raumlichkeiten: Anzahl 2

KG Top 4 Studio

Erdgeschossebene/KG Top 5 Garage

KFZ-Stellplatze: Anzahl 8

Erdgeschossebene Top 6 bis Top 13 KFZ-Stellplatze i. Freien
Bestatigung nach 86 WEG - KG 87115 Ried i. Zillertal, Gst. Nr. 270/4 , EZ 85 Seite -1-
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Raumlichkeiten und Flachen, an denen gem. §2 Abs. 4 Wohnungseigentum nicht
bestehen kann:

Allgemeinflachen:

Flachen und Raumlichkeiten, Teile die der allgemeinen Beniitzung dienen und an denen
gemal § 2 Abs. 2 u. 4 WEG 2002 Wohnungseigentum nicht bestehen kann.

Kellergeschoss: Gang 11,80m?, Heizraum 16,61m?.

Erdgeschoss: Zugang/Zufahrt 105,27m?, Gang 7,91m?, Pflaster 5,18m?,
STGH 4,02m>.

Obergeschoss: Stiegenhaus 7,51m>.

Eine Kopie dieses Gutachtens ergeht gemaR § 6 Abs. 2 WEG 2002 an den Burgermeister der
Gemeinde Ried als zustandige Baubehorde zur gefalligen Kenntnisnahme.

Hart, 05. Dezember 2024

mmDer Sachverstandige
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BILDLICHE DARSTELLUNG DER UNTERFERTIGUNGSSIGNATUR

Unterzeichner

Mag. Markus GREDLER
Rechtsanwalt

Datum/Zeit (MEZ)

2025-02-25T08:16:11+01:00

Aussteller-Zertifikat

a-sign-Premium-Sig-05

Serien-Nr.
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Amtssigniert. SID2026011220826
Informationen unter: amtssignatur.tirol.gv.at

Gemeinde

Ried im Zillertal
Widmungsbestatigung

abgerufen am 21.01.2026

Gemeinde: 70923 Ried im Zillertal
Katastralgemeinde: 87115 Ried
Grundstiick: 270/4

DKM-Stand: 01.10.2025

Datenbasis:

Elektronischer Flachenwidmungsplan des Landes Tirol It. Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 in der aktuellen
Fassung.

In den elektronischen Flachenwidmungsplan tbernommen am 28. Februar 2017, verdffentlicht unter:
https://efwp.tirol.gv.at/public/gemeindeservice/search.xhtml

Fir genauere Angaben, insbesondere zu vor dem 28. Februar 2017 rechtskraftige Widmungen, ist die Gemeinde
zu kontaktieren.

Widmung(en):
Widmung
902 m* Wg Gemischtes Wohngebiet § 38 (2)
Hinweis:

Widmungen unter 1 m? werden nicht angefuhrt.

Flachenangaben sind NICHT dem Grundbuch entnommen, sondern stammen von automatisierten GIS-
Berechnungen.
Daher kann es zu Abweichungen der Flachen gegeniiber Grundbuchsausziigen kommen.
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= Bundesministerium

H o MNATURAL HAZARD OVERVIEW & Land: und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- ond Unemitazhons,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: KleinriedstraBe 31, 6273 Ried im Zillertal
Seehohe: 561 m
Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten:  47,30106° N | 11,87124° O

Die Einschatzung der Gefdhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefédhrdung aufgrund &uBerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschétzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss | niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben ] [ | nittel
Rutschungen [ s mittel
Windspitzen T e e O mittel
Blitzdichte [ ] P icdrig
Hagel | [T N hoch
Schneelast 1] T e nicdrig
Hitzeepisoden [ s it
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NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESEMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung
- bei 30-jahrlichem Hochwasser

maoglich

Mittlere Gefahrdung: Uber-

flutung bei 100-j&hrlichem

Hochwasser méglich

Niedrige Gefahrdung: Uber-

flutung bei 300-jahrlichem

Hochwasser mdglich

|T Oberflachenabfluss
Wassertiefe [cm]

B

> 20 bis = 50
=20

Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnismaiig hohem
Aufwand mdglich

Bebauung nur eingeschrénkt
und unter Einhaltung von
Auflagen moglich

Erdbeben

Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere
Gebaudeschaden bis
vollstandige Zerstérung

Zone 3: (Grad VII) starke
Gebé&udeschéden

Zone 2: (Grad VII) mittlere
Gebaudeschaden

Zone 1: (Grad VI) leichte
Gebaudeschaden

Zone 0: (Grad I-VI) nicht flhlbar
bis starke Erschutterungen mit
moglichen leichten
Gebaudeschaden

Rutschungen

mittlere bis hohe Anfélligkeit zu
Rutschungen

geringe bis mittlere Anfalligkeit
zu Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1... gemaB ONORM EN 1998-1
2 .. gemaB ONORM B 1991-1-3:2022-05

Windspitzen [km/h]
L BEY
- 180- <190

>170 - =180
> 160 - =170
> 150 - =160
> 140 - =150
> 130 - =140
>120- <130
>110- =120
>100- <110
>90- =100
>80-=90
>70- =80
>60-=<70

I - 50- <60
B - 40- <50
B -

Blitzdichte
L8 [Blitzeinschlage / km?2 / Jahr]

-
D =40-50

=3,0-4,0
=2,0-3,0
=1,0-2,0
<1,0

Hagelgefahrdung - max.
1 HagelkorngroBe 30-jahrlich

s

>4cm-=<5cm

>3cm-=<4cm

=3cm

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umwaeltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft

Schneelast? [kN/m?2]
B oo
B0 <00
B -60-<50
B -50-<60
s 40-<50

>3,0-=<4,0
>25-=<3,0
>20-=<25
>15-=20
>10-=<15
=1,0

IT Hitzeepisoden
1 Kysely Tage

-

=0-<4

Die Info-Buttons flihren Sie zu weiterfihrenden Informationen (ber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
8 Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von https:/hora.gv.at sind nicht verantwortlich flr die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.


https://hora.gv.at/assets/pdf/SAFETY_Hochwasser_Ratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_Oberflaechenabfluss_BF_20190314.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Erdbebenschutzratgeber.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Ratgeber_Leben_mit_Naturgefahren.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Sturm.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Blitzschlag.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Hagel.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Broschuere_A5_Schnee.pdf
https://hora.gv.at/assets/pdf/Nationaler_Hitzeschutzplan.pdf
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