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KURZUBERSICHT

Auftraggeber 2025
Bezirksgericht Innsbruck
GZI. 20 E 25/25b (fUhrender Akt)
Brunecker Stralle 3
AT 6020 Innsbruck
Liegenschaft Wohnung Top 03
Wohnung Top 08
Tiefgaragenplatz-Stpl. 01
Tiefgaragenplatz-Stpl. 06
Peter-Siegmair-Stralde 7 und 7a

AT 6176 Vols
Einlagezahl 1199, Grundbuch Vdls (81135), Bezirksgericht
Innsbruck

Stichtag 21.10.2025

Sachbearbeiter Christian Schlatter

Eigentiimer A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H., B-LNR 36, 62/ 772

A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H., B-LNR 37, 60/ 772
A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H., B-LNR 38, 8/772
A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H., B-LNR 39, 8/772
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1. ALLGEMEINE DATEN

1.1. AUFTRAGGEBER

Der fertigende Sachverstandige wurde vom Bezirksgericht Innsbruck, Abteilung 20, schriftlich
beauftragt.

1.2, AUFTRAGSGEGENSTAND

Auftragsgegenstand ist die Erstattung eines schriftlichen Verkehrswertgutachtens sowie einer
Kurzfassung flir die Liegenschaft mit der dazugehdrigen Einlagezahl gem. § 141 EO. Das
Gutachten bildet die Grundlage zur Durchflihrung der bewilligten Zwangsversteigerung.

1.3. BEWERTUNGSGEGENSTAND

Der fertigende Sachverstandige wurde beauftragt den Verkehrswert der Liegenschaft EZ 1199
KG 81135 Vdls, inneliegend das Grundstick 817/23, mit der Grundstticksadresse 6176 Vdols,
Peter-Siegmair-Stralle 7 und 7a, gemal den geltenden gesetzlichen Bestimmungen und
Normen, sachverstandig festzustellen.

Die Wertermittlung erfolgt hinsichtlich der Miteigentumsanteile:

. 62 / 772 B-LNR 36 A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H.
. 60 / 772 B-LNR 37 A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H.
. 8 |/ 772 B-LNR 38 A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H.
. 8 |/ 772 B-LRN 39 A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H.

an vorgenannter Liegenschaft.

Bei den zu bewertenden Objekten handelt es sich um Wohnungseigentumsobjekte (Wohnung
mit Eigengarten und Kellerabteil, Wohnung mit Balkon und Kellerabteil sowie zwei
Abstellplatze fur Kfz in der Tiefgarage).

Bewertet wird somit der Grund und Boden, die anteiligen baulichen Anlagen (WEG-Anteile an
der Wohnung Top 03, Wohnung Top 08, Abstellplatz fur Kfz Top Tiefgaragenplatz-Stpl. 01 und
Abstellplatz fur Kfz Top Tiefgaragenplatz-Stpl. 06), die gegebenenfalls vorhandenen anteiligen
Aulenanlagen sowie das gegebenenfalls vorhandene Zubehor.

Das vorhandene Inventar, Einrichtungsgegenstande und sonstige Fahrnisse wurden in diesem
Gutachten nicht mitbewertet bzw. bertcksichtigt. Fir die Bewertung wird von einem von allem
Unrat, Inventar und sonstigen Fahrnissen, welche in diesem Gutachten nicht angefihrt sind,
geraumten Objekt ausgegangen. Der Verkehrswert bezieht sich sohin auf den geraumten
Zustand. Etwaige Raumungskosten sind vom ausgewiesenen Verkehrswert in Abzug zu
bringen.

Das vorhandene Zubehdr wurde unter Pkt. 2.3.15. angeflihrt und beschrieben, allerdings nur
jenes der Wohnung Top 08 aufgrund der Werthaltigkeit bewertet.

1.4. GRUND DES VERKEHRSWERTGUTACHTENS

Es ist der Verkehrswert nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 sowie ONROM B
1802-1 zur Einschatzung der Werthaltigkeit der Liegenschaft im Rahmen der bewilligten
Zwangsversteigerung im Exekutionsverfahren mit der Aktenzahl 20 E 25/25b BG Innsbruck
(filhrender Akt) zu ermittein.
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Fihrende beigetretene betreibende Partei: Raiffeisen-Landesbank Tirol AG
Beitritt zu GZI. 21 E 2312/25h BG Innsbruck Adamgasse 1-7

6020 Innsbruck

FN 223624i

vertreten durch:

Tinzl & Frank
Rechtsanwalte-Partnerschaft
Museumstralie 21

6020 Innsbruck

Verpflichtete Partei: A. u. D. Warenvertriebs GmbH
GF Bilal Akar
Prinz-Eugen-Stralte 6
6176 Vols
FN 272913v

=
v

GESETZE / NORMEN / FACHLITERATUR

Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, BGBI. 150/92

ONORM B 1800

ONORM B 1802-1

Bienert; Funk: Immobilienbewertung Osterreich, 3. Auflage, Wien 2014

Bienert; Funk: Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, Wien 2022

Heimo Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, Wien 2017

Bienert; Wagner: Bewertung von Spezialimmobilien, 2. Auflage 2018

Hans Hauswurz, Christian Prader: Liegenschaftsbewertungsgutachten;

Verkehrswertermittiung von Immobilien anhand des Ertragswertgutachtens, 1. Auflage

2014

o Immobilien-Preisspiegel WKO Immobilien- und Vermogenstreuhander 2023

o Seiser: Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen Anlagen, gebaudetechnischen
Anlagen und Bauteilen

o Periodische Zeitschriften fur Liegenschaftsbewertung, Manz Verlag

o Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs - Sachverstandige Hefte (periodisch)

o Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs - Wissensdatenbank

o Architekt Baumeister Dipl.-Ing. Roland Popp; Vis. Prof. Ass-Prof. Dr. Gerhard Saria:

Stand der Technik "Von den Regeln der Technik bis zum Stand der Wissenschaft",

2024

1.6. LOKALAUGENSCHEIN

Der erforderliche  Lokalaugenschein der Wohnung Top 03 sowie des
Tiefgaragenabstellplatzes Top Tiefgaragenplatz-Stpl. 06 mit Aufnahme des Befundes fand am
21.10.2025 statt. Dieses Datum gilt auch als Bewertungsstichtag fur vorgenannte
Wohnungseigentumseinheiten.

Der erforderliche Lokalaugenschein der Wohnung Top 08 sowie des
Tiefgaragenabstellplatzes Top Tiefgaragenplatz-Stpl. 01 mit Aufnahme des Befundes fand am
12.11.2025 statt. Dieses Datum gilt auch als Bewertungsstichtag fir vorgenannte
Wohnungseigentumseinheiten.
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| UMFANG DER BESICHTIGUNGEN |

Wohnungen von innen und aul3en
Garage von innen und aul3en
Kellerabteile

Eingangsbereiche und Aul3enanlagen
Grundstucksflache

Zuwegung und Umgebungsbebauung

Anlasslich der Lokalaugenscheine konnten die Gegebenheiten an Ort und Stelle frei besichtigt
werden, womit eine einwandfreie Befundaufnahme mdéglich war.

Samtliche dem Gutachten beigefugten Fotos sind aktuell und dem jeweiligen
Bewertungsstichtag gleichzusetzen.

e Beginn Befundaufnahme Whg. Top 03 und Stpl. 06 (21.10.2025): 09:00 Uhr
o Ende Befundaufnahme Whg. Top 03 und Stpl. 06 (21.10.2025):  09:30 Uhr

o Beginn Befundaufnahme Whg. Top 08 und Stpl. 01 (12.11.2025): 11:30 Uhr
o Ende Befundaufnahme Whg. Top 08 und Stpl. 01 (12.11.2025):  12:00 Uhr

1.7. ANWESENDE PERSONEN BEIM ORTSTERMIN AM 21.10.2025

Herr Adnan Naugher Mieter Wohnung / Abstellplatz fir Kfz

Frau Selin Kiran LL.B. LL.M. Fuchs, Wenzel Rechtsanwalte Ges.b.R.
Herr Mag. Gregor Kranewitter - Tinzl & Frank Rechtsanwalte-Partnerschaft
Christian Schlatter fertigender Sachverstandiger

1.8. ANWESENDE PERSONEN BEIM ORTSTERMIN AM 12.11.2025

Herr Dennis Baumgartner Mieter Wohnung / Abstellplatz fir Kfz

Frau Selin Kiran LL.B. LL.M. Fuchs, Wenzel Rechtsanwalte Ges.b.R.
Herr Mag. Michael Tinzl - Tinzl & Frank Rechtsanwalte-Partnerschaft
Christian Schlatter fertigender Sachverstandiger

1.9. GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN FUR DIE BEWERTUNG

Unterlagen und Auskinfte, welche durch den Sachverstandigen erhoben wurden bzw. zur
Verfugung gestellt wurden - in alphabetischer Reihenfolge:

. Bescheid AZ: 030-0/718-218
o Baubewilligung Bescheid vom 09.11.2018
. Bescheid AZ: 030-0/718-2018
o Korrekturbescheid vom 25.06.2020
o Bescheid AZ: 030-0/718-2018
o Benutzungsbewilligung vom 30.07.2020
Div. Auskunfte und Unterlagen von der Hausverwaltung per E-Mai-Nachricht
E-Mail-Kontakt mit dem Bauamt der Gemeinde Vols
E-Mail-Kontakt mit der Hausverwaltung
Energieausweis 25.02.2018
Einreichplan (Anderungsplan) vom 18.06.2020
Flachenwidmungsplan Gemeinde Véls - des Tiroler Informationssystems (Tiris)
Flachenwidmungsbestatigung - Portal Tirol
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o Gefahrenzonenplan - des Tiroler Informationssystems (Tiris)
Gefahrenzonenplan - eHORA des Bundesministerium fir Land- und Forstwirtschaft,
Regionen und Wasserwirtschaft (BML)

Grundbuchauszug EZ 1199 KG 81135 Vdls vom 05.11.2025
Immobilien-Preisspiegel 2023

Kaufpreiserhebungen Grundstlicke in Véls

Kaufpreiserhebungen Abstellplatze fir Kfz in Vols

Kaufpreiserhebungen Wohnungen in Véls

Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 01.02.2019

Kaufvertrage Wohnungen mit Tiefgaragenabstellplatzen vom 28.02.2019
Lageplan - des Tiroler Informationssystems (Tiris)

Leitungsauskiinfte vom 05.11.2025

Mietvertrag Wohnung und Tiefgaragenabstellplatz (nicht unterschrieben)
Mindliche Ausklnfte bei der Befundaufnahme von den Anwesenden Personen
Nutzwertgutachten vom 20.11.2018

Orthofoto — des Tiroler Informationssystems (Tiris)

Plan Immissionen - des Tiroler Informationssystem (Tiris)

Plan Neigung Grundstiick - des Tiroler Informationssystems (Tiris)
Rucksprache bei Sachverstandigenkollegen und Immobilienmaklern
Solarpotenzial pro Jahr - tirolsolar.at

Sonnenscheindauer pro Monat - tirolsolar.at

Verdachtsflachenkataster — des Informationssystems des Umweltbund

Der fertigende Sachverstandige weist darauf hin, dass er auf die Richtigkeit der zur Verfligung
gestellten Unterlagen und Informationen vertraut und daflr keine Haftung Gbernimmt.
Mundliche Angaben werden dokumentiert und deren Richtigkeit angenommen. Der
Sachverstandige darf auf das Publizitatsprinzip des 6ffentlichen Grundbuches vertrauen und
haftet nicht fur unrichtige und unvollstandige Angaben im Grundbuch.

Der aktuelle Stand aus dem Tiroler Informationssystem muss nicht mit den aktuellen
Gegebenheiten in der Natur Ubereinstimmen. Alle wertrelevanten Gegebenheiten wurden
jedoch in der Bewertung berlcksichtigt. Samtliche Erhebungen aus dem Tiroler
Informationssystem und aus dem Verdachtsflachenkataster erfolgten zwischen dem
Bewertungsstichtag und der Fertigstellung des Gutachtens.

Die erhobenen Unterlagen werden vom Sachverstéandigen archiviert und sind diesem
Gutachten nicht vollstandig beigelegt.

1.10. GENAUIGKEITSANFORDERUNGEN UND HINWEISPFLICHT

Im Hinblick auf die Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere das Erfordernis auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das Ergebnis der
Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein. Gemal ONORM
B1802-1, Pkt. 4.4, weist der unterfertigende Sachverstandige darauf hin, dass der ermittelte
Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei
gleichbleibenden dufReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt erzielbar ist.

1.11. URHEBERRECHT

Der fertigende Sachverstandige hat an diesem Gutachten ein Urheberrecht. Das Gutachten
wurde nur fir den angegebenen Zweck erstellt. Vervielfaltigungen und Verdéffentlichungen
bedirfen der Genehmigung des Verfassers.
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1.12. HAFTUNG

Die Wertermittiung wurde ausschlieRlich fur den Auftraggeber erstellt. Haftungen des
fertigenden Sachverstandigen gegeniber Dritten sind ausgeschlossen. Der fertigende
Sachverstandige weist darauf hin, dass Haftungen ausschlieBlich bis zu dem in der
Haftpflichtversicherung angefuhrten Betrag gedeckt sind.

1.13. ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN

Der fertigende Sachverstandige erklart sich fremd zu den Parteien und gibt in Erinnerung an
seinen abgelegten Sachverstandigeneid nachstehendes, nach bestem Wissen und Gewissen
ausgearbeitetes Gutachten ab.

Der fertigende Sachverstandige haftet nicht fur unrichtige bzw. unvollstandige Angaben im
Grundbuch, hier wird auf das Publizitatsprinzip des 6ffentlichen Grundbuches verwiesen.
Vom Sachverstandigen kann keine Stellungnahme beziiglich der Grundgrenzen bzw. der
Grenzabstande gegeben werden. Dazu ist ein Sachverstandiger aus dem Vermessungswesen
beizuziehen.

Es wurden keine Baustoff- und Bauteileprifungen sowie Bodenuntersuchungen
vorgenommen, weiters keine Funktionsprifungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen
durchgefuhrt. Die ordnungsgemale Funktion der beschriebenen Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung wie Leitungen und dergleichen, wurde der Bewertung vorausgesetzt. Flr eine
diesbezlgliche detaillierte Einschatzung muss ein Sachverstandiger aus diesem Fachgebiet
hinzugezogen werden.

Mdundliche Angaben vom Auftraggeber bzw. von den Parteien im Hinblick auf Mietverhaltnisse
etc. werden ins Gutachten aufgenommen und deren Richtigkeit unterstellt.

Beurteilt werden kdénnen nur Gegebenheiten wie sie sich am Besichtigungstag darstellen.
Unzulanglichkeiten, welche nur bei einem langeren Bewohnen des Objektes feststellbar sind,
kénnen ins Gutachten nicht einflielen.

Bei einer Flle von Objekten sind immer wieder Abweichungen von den genehmigten Planen,
von der Parifizierung usw. feststellbar. In den meisten Fallen sind solche Fehler aus der
Vergangenheit sanierbar, die Kosten hierfir hangen jedoch ganz wesentlich vom
Verhandlungsgeschick und der Vorgangsweise des jeweiligen Eigentimers ab, sodass die
Kosten fur solche Sanierungsarbeiten nur sehr schwer eingeschatzt werden kdnnen. Ein
Abzug fur diese Kosten durch den Sachverstandigen ist nur als Richtwert zu betrachten und
konnen sich diese ganz wesentlich nach oben oder unten verschieben.

Auf nicht rechtskraftige Unterlagen wie Bebauungspléane etc. wird nicht eingegangen —
Stichtagprinzip.

Abschlage bei der Bewertung z.B. fur verlorenen Bauaufwand, diverse Sanierungsarbeiten
etc. beziehen sich auf die Gegebenheiten am freien Markt. Solche Abschlage muissen sich
nicht mit tatsachlichen Sanierungskosten decken. Dies deshalb, weil am Immobilienmarkt
immer wieder feststellbar ist, dass diverse Aufwendungen zur Sanierung bautechnischer oder
rechtlicher Umstande etc. von der Kauferschicht ganz unterschiedlich gewertet werden.

Bezuglich des Mietverhaltnisses muss festgestellt werden, dass eine rechtliche Prifung der
Vertrage durch einen Mietenspezialisten bzw. Rechtsanwalt nicht veranlasst wurde. Eine
rechtliche Prufung durch den fertigenden Sachverstandigen kann mangels Kompetenz nicht
erfolgen. Da vom fertigenden Sachverstandigen immer wieder festgestellt wird, dass
bestehende Mietvertrage (schriftlich oder mindlich) von den Vertragspartnern angefochten
werden und im Zuge von Mietenprozessen mitunter andere als die urspringlich vereinbarten
Mieten bzw. Befristungen im Nachhinein festgesetzt werden, wird dringend empfohlen,
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allfallige Mietverhaltnisse vor dem Hintergrund der geltenden Gesetze (Mietrechtsgesetz etc.),
von einem Juristen Uberprifen zu lassen.

Beim gegenstandlichen Gutachten handelt es sich um ein Bewertungsgutachten. Auf
bestehende bauliche Gebrechen sowie Bauschaden etc. sowie Kosten fur die Behebung
derselben kann hier nicht eingegangen werden.

Im Hinblick auf allfallige behoérdliche Auflagen, wie z.B. fehlende Genehmigungen, Auflagen
durch Arbeitsinspektorat, Gewerbebehdrde, Brandschutz etc., ist vom jeweiligen
Interessenten das Einvernehmen mit den entsprechenden Behdrden herzustellen.

Im Hinblick auf einen allfalligen Verkauf des Objektes wird ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass vom fertigenden Sachverstandigen kein Energieausweis laut OIB-Richtlinie 6 erstellt
wurde. Sollte die Liegenschaft verkauft werden, wird darauf hingewiesen, dass ein hochstens
10 Jahre alter Energieausweis im Sinne des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes vorzulegen
ist. Im Falle einer pflichtwidrigen Unterlassung der Vorlage eines Energieausweises normiert
das Gesetz, dass eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart gilt.

Es ist noch festzuhalten, dass im vorliegenden Energieausweis Erdgas als Brennstoff, als auch
eine Solaranlage angeflhrt ist, was gem. Baubescheid urspriinglich auch geplant war.
Tatsachlich wurde das Gebaude aber an die Fernwarme angeschlossen und die Solaranlage
nicht ausgeflhrt - diese Anderung ist im Korrekturbescheid vom 25.06.2020 entsprechend
vermerkt.

Energieausweis gemal Energieausweis-Vorlage-Gesetz: vorhanden
Spezifischer Heizwarmebedarf Standort (HWB Ref,sk): 35,4 kWh/m2a
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| ENERGIEAUSWEIS VOM 25.02.2018

Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtinie 8
Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG  Mehriamdienhaus

Gebaude(-ted) EG-2.0G RS e
Nutzungsprofil Mehrfamdienhaus Letzte Vernderung

Stralle Peter Siegmarirstralle Katastrak A Véls
PLZIOrt 6176 Vals KG-Nr. 31125
Grundsticksnr. 817/7 und 817123 Seehdhe 504 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWBG,, sx PEBey €025, s

A ++

<«
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2. BEFUND UND BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

2.1. GRUNDBUCHSTAND VOM 05.11.2025

KATASTRALGEMEINDE 81135 VOls EINLAGEZAHL 1199

BEZIRKSGERICHT Innsbruck
Kk K ok ok kK ok kK ok kK ok ok kK ok kK ok ok ok ok ok kK ok ko ok ok ok ok ko ok k ko ok ko ok k ok ok ko ok ko ok kK ok ok ok ok ok ko k kK ok ok ok ok kK ok ok Kk

*** Eingeschrankter Auszug xxx
*** B-Blatt eingeschréankt auf die Laufnummer (n) 36, 37, 38, 39 KA K
*** C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt *okok

kA hkkhk kA hkhk Ak kA hkhk A hhkhkh bk hhkhkhkh Ak kA hhkhkhhkhhkhkhkhk Ak hkrhkhkhkhhkhhkhkhkhhkhkhkrhkkhkhkhkrhkkhkhkhkhkkxkkxkk*x

Letzte TZ 8153/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

GUTSBESTAND
khkhkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhrhkkhkkhkhhrhkhkkhkhkhrhkhkkhkhhrhkhk,kx Al khkkhkkhkhkhkhkkhkkhhkhkhkhkhkhkhrhkkhkkhhkhrhhkkhkhkhrhkhkkhkhhrrkhkhkhxkhk
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
817/23 G GST-Flache * 1146
Bauf. (10) 282
Garten (10) 864 Peter-Siegmair-Strale 7
Peter-Siegmair-StraBe 7a
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fladche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflachen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)

DINGLICHE RECHTE

Khrkkhkhkhkhhkhkhdhkhhkhkhhdhrhhkhhkkhrhrkdx AD Khkhkhkhrhkrhkhdhdhrhhkhkhrkhkhkhkhrkhkrx

2 a 5859/1963 Sicherheitszone Flughafen Innsbruck hins Gst 817/23
b 4855/1987 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 599
5 a geldscht

KAKRKAA KR AR KAAAA AR A XA I A A AR A A A A A A A A A XAk kK B KA XK AKRAIAKAA KRNI AR A A KA AR AR A A A A A AR ARk A XKk

EIGENTUMSVERHALTNISSE

36 ANTEIL: 62/772

A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H. (FN 272913v)

ADR: Grabenweg 64, Innsbruck 6020

a 8845/2020 Wohnungseigentum an Top 03

b 9502/2021 IM RANG 2484/2019 Kaufvertrag 2019-02-28 Eigentumsrecht
37 ANTEIL: 60/772

A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H. (FN 272913v)

ADR: Grabenweg 64, Innsbruck 6020

a 8845/2020 Wohnungseigentum an Top 08

b 9502/2021 IM RANG 2484/2019 Kaufvertrag 2019-02-28 Eigentumsrecht
38 ANTEIL: 8/772

A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H. (FN 272913v)

ADR: Grabenweg 64, Innsbruck 6020

a 8845/2020 Wohnungseigentum an Tiefgaragenplatz-Stpl. 01

b 9502/2021 IM RANG 2484/2019 Kaufvertrag 2019-02-28 Eigentumsrecht
39 ANTEIL: 8/772

A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H. (FN 272913v)

ADR: Grabenweg 64, Innsbruck 6020

a 8845/2020 Wohnungseigentum an Tiefgaragenplatz-Stpl. 06

b 9502/2021 IM RANG 2484/2019 Kaufvertrag 2019-02-28 Eigentumsrecht

KAKKKAKAAKKRAKXAAKAAA KR AAAI KK AAA A I I AX A A * O Ak AKX I A I AR I I I AA I A A ATk kA A A dhh A xk ok hhkxxx
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DINGLICHE LASTEN UND PFANDRECHTE

26 auf Anteil B-LNR 36 bis 39

a 9502/2021 Pfandurkunde 2019-04-25
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 546.240,--
fir Raiffeisen Landesbank Tirol AG (FN 2236241i)

c 2052/2025 Hypothekarklage (15 Cg 25/25s, LG Innsbruck)

28 auf Anteil B-LNR 36 bis 39

a 1440/2025 Exekutionsbewilligung 2025-02-19
PFANDRECHT vollstr. EUR 82.550,--
samt Zinsen und Kosten 1t Exekutionsbewilligung fiir Marder
Tar. Hay.San.ve Tic.A.S. Taslik Koéyiu Ic Yolu (21 E 769/25x)

29 auf Anteil B-LNR 36 bis 39

a 2782/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 82.550,-- samt 13,08 % Z von
2024-05-28 bis 2024-12-31, samt 9,2 $ Z Uber dem jeweiligen
Basiszinssatz seit 2025-01-01, Kosten EUR 6536,68 samt 4 %
Z seit 2024-12-20, Kosten EUR 2.695,34, Antragskosten
EUR 20,-- fir
Marder Tar.Hay.San.ve Tic.A.S.
(20 E 25/25Db)

b 2782/2025 PFANDRECHT HAFTET ZU C-LNR 28

c 3261/2025 Aufschiebung der Zwangsversteigerung (20 E 25/25Db)

30 auf Anteil B-LNR 36 bis 39

a 4714/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 589.374,35 samt Zinsen und Kosten 1t
Beschluss 2025-06-10 fur
Raiffeisen-Landesbank Tirol AG (FN 2236241i) (21 E 2315/25h)

32 auf Anteil B-LNR 36 bis 39

a 6946/2025 Beschluss 2025-08-13
PFANDRECHT vollstr. EUR 29.700,--
13,08 % Z seit 2025-03-16, Kosten EUR 5.213,58 samt 4 % Z
seit 2024-07-17, Antragskosten EUR 1.704,56 fir
Viehgeschaft Anton Gribl e.K. (21 E 3548/25 y)

33 auf Anteil B-LNR 36 bis 39

a 8153/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (60 C 399/25s)

KAKKAKAKA I KA AXF I I A AA Ik kA x Ak hrxkhhrxdx HINWEIS *FFFhhrrkhhrrkkhhrdhhhrxrkhkhhxkkhhrxxx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
AR AR AR AR AR AR AR AR AR A A A A A A A A A A AR AR AR AR AR AR AR A A A A AR A A A A A A A A A A A Ak A hkhk Ak hkhk Ak hkrk Ak Ak hkrhxxx

Grundbuch 05.11.2025

Das Grundstlick Gp. 817/23 mit einem Ausmalf’ von 1.146 m? befindet sich im Grenzkataster,
was gleichsam bedeutet, dass die Grenzverlaufe und Grundflachen als rechtsverbindlich zu
betrachten sind!

2.1.1. RECHTE DER LIEGENSCHAFT GEM. GRUNDBUCH

Laut aktuellem Grundbuchauszug, wurden auf der Liegenschaft EZ 1199 folgende 6ffentlich-
rechtliche (A2-Blatt) Beschrankung eingerdumt:

. A2-LNR -2 a 5859/1963:
o Sicherheitszone Flughafen Innsbruck hins Gst 817/23

Aufgrund der Verordnung von Festlegung von Gebieten mit Luftfahrhindernissen, wurde die
Liegenschaft als Sicherheitszone definiert. Unter Umstédnden ergeben sich dadurch
Einschrankungen bei einer Baufuhrung (z.B. Aufstellung von einem Kran) bzw. sind
Genehmigungen einzuholen. Hierbei handelt es sich um eine Ubliche Eintragung in diesem
Gebiet und kann daher unbericksichtigt bleiben.
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2.1.2. LASTEN DER LIEGENSCHAFT GEM. GRUNDBUCH

Laut aktuellem Grundbuchauszug, wurden auf der Liegenschaft EZ 1199 keine Belastungen
im Sinne von Dienstbarkeiten (C-Lastenblatt) eingeraumt.

Die durch Pfandrechte gesicherten Schuldverhaltnisse sind dem Grundbuchauszug zu
entnehmen und werden in diesem Wertgutachten nicht berlcksichtigt. Es wird in diesem
Wertgutachten davon ausgegangen, dass diese beim Verkauf geldscht, oder durch
Reduzierung des Kaufpreises bzw. bei Beleihungen/Belehnungen berucksichtigt werden. Die
Bewertung der Liegenschaft erfolgt daher geldlastenfrei.

2.1.3. AUSSERBUCHERLICHE LASTEN UND BESCHRANKUNGEN

Dem fertigenden Sachverstandigen wurden am Besichtigungstermin keine weiteren Lasten
und Beschrankungen angegeben. Weitere Erhebungen waren nicht Gegenstand der
Beauftragung und wurden vom Sachverstandigen nicht durchgefihrt.

2.1.4. DENKMALSCHUTZ

Das Objekt befindet sich nicht in der Denkmalliste gem. § 3 DMSG. Somit wird in der Folge
von einer nicht schitzenswirdigen Immobilie ausgegangen, was den Verkehrswert aufgrund
von Denkmalschutz beeinflussen kénnte.

2.1.5. FREIZEITWOHNSITZ

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft bzw. die Wohnung befindet sich nicht im
Freizeitwohnsitzverzeichnis und liegt auch keine baurechtliche Genehmigung des Gebaudes
zur Freizeitwohnsitznutzung vor.

2.1.6. OFFENE FORDERUNGEN

Laut E-Mail-Auskunft der Hausverwaltung Immo-Pro Immobilien GmbH vom 07.11.2025,
bestehen offene Forderungen zum 11/2025 die vier Wohnungseigentumseinheiten betreffend
in Héhe von € 5.800,14. Eine nochmalige Nachfrage zu einem spateren Zeitpunkt hat nicht
stattgefunden.

Im Rahmen der vorliegenden Bewertung wird davon ausgegangen, dass diese Forderungen,
wie in derartigen Fallen Ublich, angemeldet und im Zuge des Exekutionsverfahrens bedient
werden und sodann keine offenen mit dem Objekt verbundenen Forderungen verbleiben,
welche auf einen potenziellen Ersteher Ubergehen. Sollten sich jedoch andere Anhaltspunkte
ergeben resp. sich dies anders darstellen , ware das Ergebnis der vorliegenden Wertermittlung
gegebenenfalls dahingehend anzupassen.

2.2. BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKS

Auf dem Grundsttick mit der Nummer Gp. 817/23 im Gesamtausmal} von 1.146 m? und der
Anschrift 6176 Vols, Peter-Siegmair-Strale 7 und 7a, befindet sich eine Wohnanlage mit gem.
Nutzwertgutachten vom 20.11.2018 insgesamt 8 Wohnungen und 11 Abstellplatze fur Kfz. Das
Grundstuck grenzt allseits an Fremdgrundstiicke. Die Grundsticke im Norden sind zum Teil
und die Grundsticke im Osten und Siden zur Ganze bebaut. Entlang der westlichen
Grundstlicksgrenze verlauft die Peter-Siegmair-Stralle. Von dieser erfolgt auch die
verkehrstechnische ErschlieBung der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft.
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2.2.1. LAGE

Die Liegenschaft EZ 1199 KG 81135 Vdls befindet sich in nordwestlicher Peripherie vom
Gemeindeamt der Marktgemeinde Voéls. Die Marktgemeinde Vdls zahlt zum politischen Bezirk
Innsbruck-Land und liegt westlich der Landeshauptstadt Innsbruck. Die Infrastruktur ist gut
ausgebaut. Wirtschaftlich hat das Einkaufszentrum Cyta und die in diesem Bereich
angesiedelten Unternehmen an Bedeutung erlangt. Es gibt auch ein Gewerbegebiet mit
weiteren Unternehmen. Auch eine gute Verkehrsanbindung z.B. an die A-12 Inntalautobahn
ist gegeben. Die Wohnstruktur ist vielfaltig mit einer Mischung aus Einfamilienhdusern,
Mehrfamilienhdusern und mehrgeschossigem Wohnbau. Aufgrund der vorstadtischen Lage
und der guten Verkehrsanbindung an Innsbruck, pendelt ein nicht unwesentlicher Teil der
Bevolkerung zum Arbeiten in die Landeshauptstadt nach Innsbruck. Die Marktgemeinde Vols
und die Landeshauptstadt Innsbruck sind praktisch zusammengewachsen. Das
Gemeindegebiet erstreckt sich auf einer Flache von rd. 5,60 km?2.

| LAGEPLAN |

-------
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‘. \ \
: \ < :
\ =
by ~ N - B A S
\ L o
" > A\ ~ - S
o ™
e

B N ,',.. ‘a 21 2 1 = J :
Mit Stand vom 01. Janner 2025 hat die Marktgemeinde Vdls 7.339 Einwohner.

Quelle: statistik.at
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| LAGE IM BUNDESLAND |

Kempten

§ s =
, ‘}‘('lnstelz}‘ 'y

» i f
4 .St Johann in Tirol

Suadtirol
Alto Adige g B =HEL B

Quelle: tiris

2.2.2. LAGEBEURTEILUNG

Die Lage der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft kann aufgrund der dargestellten
Lagesituation wie folgt zusammengefasst werden:

sehr gut | gut mittel- | unterdurch- | schlecht
mabig schnittlich

Uberregionale Anbindung X

Erreichbarkeit flr Individualverkehr X

Erreichbarkeit mit 6ffentl. Verkehr X X

Parkmdglichkeiten X

Infrastruktur X

Nahe zum Ortszentrum X X

Immissionsbelastung X

Standortimage X

Eignung fur derzeitige Nutzung X

Beurteilung X

Bezogen auf die auch einem Dritten zu unterstellende Nutzung der Liegenschaft als
Wohnobjekt, kann die Lage innerhalb der Marktgemeinde VOIs als gut bezeichnet werden.
Insbesondere weil auch die Infrastruktur (Kindergarten, Volksschule, Lebensmittelgeschafte,
Apotheke etc.) als gegeben zu bezeichnen ist und man fur die Bestickung mit Gitern des
taglichen Bedarfs nicht zwingend auf den 6ffentlichen oder Individualverkehr angewiesen ist.

2.2.3. UMGEBUNGSBEBAUUNG

Die Umgebung ist mit Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie mit mehrgeschossigen
Wohnbauten mit wohnwirtschaftlicher Nutzung bebaut. Des Weiteren befindet sich ein
Spielplatz sowie die Mittelschule Vdls in unmittelbarer Umgebung. Hinter der Mittelschule
befindet sich ein Ful- und Volleyballplatz.
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2.2.4. VERKEHRSVERHALTNISSE

Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt ausgehend von der L-11 VolIser Strale. Von dieser zweigt
man Richtung Siiden ab und folgt einem kurzen Stlick Richtung Osten der Aflingerstrale. Von
dieser wiederum zweigt Richtung Siidosten die Peter-Siegmaier-Stralte ab. Folgt man dieser
fur rd. 150 Meter, befindet sich das Gebaude auf der linken StralRenseite. Somit ist die
Liegenschaft Uber offentliche und asphaltierte Stralken mit Fahrzeugen aller Art sehr gut
erreichbar.

| VERKEHRSANBINDUNG |

(@Y
% | @ Bahn
S @ StraBenbahn
\ I ® Bus
s @ Zahnradbahn
# (D Anrufsammeltaxi/Rufbus

. A: Héchstrangige OV-ErschlieBung
B: Hochrangige OV-ErschlieBung ‘
B C: Sehr gute OV-ErschlieBung
D: Gute OV-ErschlieBung
. E: Sehr gute BasiserschlieBung
F: Gute BasiserschlieBung
. G: BasiserschlieBung

Quelle: tiris

2.2.5. INFRASTRUKTUR

Die kurzeste Entfernung bis zum Gemeindeamt betragt rd. 1,0 Kilometer und ist als fulllaufig
zu bezeichnen. In dessen nahen Umgebung und auch in naher Umgebung der
bewertungsgegenstandlichen Wohnungen, befinden sich die infrastrukturellen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs wie z.B. Arzt, Apotheke, Kindergarten, Schulen, Lebensmittelgeschafte
etc. Eine Allgemeinmedizinerin sowie ein Zahnarzt findet man in direkter Nachbarschaft der
zu bewertenden Wohnungen.
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| ENTFERNUNGEN CIRCA ANGABEN

Apotheke rd. 0,2 km
Arzt | Zahnarzt Nachbarschaft
Autobahnanschluss A12 Inntalautobahn rd. 1,5km
BH Innsbruck (iber A-12) rd. 12,0 km
Bushaltestelle rd. 0,2 km
Gemeindeamt rd. 1,0 km
Kindergarten rd. 1,0 km
Lebensmittelgeschaft rd. 0,3 km
Mittelschule Vols rd. 0,1 km
Bahnhof rd. 0,5 km
Néachster Flughafen Innsbruck (INN) rd. 6,0 km
Volksschule rd. 1,0 km
| INFRASTRUKTUR
B Offentl. V g, - Ein ng
Il Kin
@ Bildungsein
B Az
Har haus
Quelle: tiris
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bis 100m bis 250m bis 500m bis 1000m bis 2500m

Haltestellen 0 5 7 12 44

Schulen 1 1 1 2 8

Kindergarten 2 3 4 6 11

Arztpraxen 2 4 4 7 23

Apotheken 0 1 1 2 3

Versorgung 0 1 6 13 28
Entfernung zur nachsten Haltestelle 176 m
Entfernung zur nachsten Schule 134 m
Entfernung zur nachsten Apotheke 177 m

Entfernung zur nachsten Arztpraxis 53 m

Entfernung zum nachsten Nahversorger 287 m

Quelle: ImmonetZT

2.2.6. PARKSITUATION

Im Kellergeschoss der Wohnanlage befindet sich eine Tiefgarage. Zwei Abstellplatze fir Kfz
stehen im Eigentum der verpflichteten Partei. Gemal Baubescheid vom 09.11.2018 mit der
Zahl: 030-0/718-2018 ist der Freistellplatz (Nummer 11) auf Hohe des Erdgeschoss als
Besucherstellplatz ausgewiesen. Im Nutzwertgutachten vom 20.11.2018 wird dezidiert
festgehalten, dass sich auf der Liegenschaft keine Besucherparkplatze befinden. Es ist also
davon auszugehen, dass der Freistellplatz verkauft wurde, was auch das Schild
"Privatparkplatz" fir Top 1 erklaren wirde.

| PARKPLATZ |

Kostenlose Parkplatze (Kurzparkzone) befinden sich in der Bahnhofstralle in ca. 120 Meter
Entfernung. Die sich neben der Wohnanlage befindlichen Freiparkplatze gehéren zur
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Nachbarliegenschaft. Ansonsten findet in der Marktgemeinde VoIs gem. Auskunft beim
Gemeindeamt eine Parkraumbewirtschaftung statt.

2.2.7. SOLARPOTENZIAL DER LIEGENSCHAFT

Jahrlich weist die Liegenschaft ein Solarpotenzial von bis zu rd. 1.300 kWh pro m? auf, was
als guter Durchschnitt zu bezeichnen ist.

| SOLARSTRAHLUNG STANDORT |

Solarpotenzial

[ bis 700 KWh/mLIahr
[1 =700 - 900 KWh/nvJahr
[771 5900 - 1100 KWh/miJahr
[ >1100 - 1300 KWhimérJahr
I > 1300 - 1500 KWhim?/Jahr
I > 1500 KWh/m#rJahr

817/23

]

| ol
’ 800/248
8001249

" 800250
,800/251
800/252

< ouw‘253
' 800254

Quelle: tiris

2.2.8. SONNENSCHEINDAUER DER LIEGENSCHAFT

Nachfolgende Grafik zeigt, dass die Sonnenscheindauer der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft in den Wintermonaten (November bis Méarz) bei rd. 3,0 bis zu rd. 8,0
Sonnenstunden liegt. In den Frihlings-, Sommer- und Herbstmonaten liegt die
Besonnungsdauer bei minimal rd. 10,0 bis zu einem Hdchstwert von rd. 13,0 Stunden pro Tag.
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Quelle: geoland.at - Sonnenscheindauer pro Tag im Monatsmittel (Abfragehéhe 2m)

2.2.9. MARE UND GRUNDSTUCKSFORM

Das Grundstick im Gesamtausmal® von rd. 1.146 m? hat eine gute und rechteckige
Grundstiicksform mit einem geradlinigen Grenzverlauf. Die durchschnittlichen Ausmafe
kénnen wie folgt angegeben werden:

Richtung West - Ost ca. 38,10 m
Richtung Nord - Sud ca. 30,50 m
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| MARE UND GRUNDSTUCKSFORM
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817/6 817i2

817/20 8212

3 1m

800/63

817/23

800/248
8001249
800250
800251

at

82111

817/9

Quelle: tiris

Das Grundstuck liegt auf einer Seehdhe von ca. 582 m.

2.2.10. NEIGUNG GRUNDSTUCK

Prozent ca. 0 10 Prozent

| NEIGUNG GRUNDSTUCK

8001252 8

L
Quelle: tiris

Die Grundstlcksparzelle ist als eben zu bezeichnen.
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2.2.11. FLACHENWIDMUNG UND BEBAUUNGSMOGLICHKEIT

Im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Vols ist das Grundstiick Gp. 817/23 zur Ganze
als gemischtes Wohngebiet gem. § 38 (2) TROG 2016 ausgewiesen. Im gemischten
Wohngebiet findet man Gebaude, welche auch im Wohngebiet gem. § 38 (1) zulassig sind.
Dies sind z.B. Gebaude zum Wohnen und zur Abdeckung des taglichen Bedarfs (Versorgung,
Soziales, Kulturelles), im untergeordneten Ausmalf’ auch Buros, Ordinationen u. &. Aulerdem
kénnen Privatzimmervermietungen im Rahmen der Vorgaben des § 13 Abs. 1 lit. der TROG
2016 betrieben werden. Neben den vorgenannten Betrieben kdnnen hier allerdings zuséatzlich
auch andere offentliche Gebaude, Gast- und Beherbergungsbetriebe bis 40 Betten und
Gebaude fur Kleinbetriebe errichtet werden.

Gegenstandlicher Bauflihrung liegt der Bebauungsplan Nr. B10 Peter-Siegmair-Stralle 7 -
Jenewein Bau vom 14.08.2018 zugrunde. Der Bebauungsplan war mit 05.11.2018
rechtskraftigt.
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| WIDMUNGSBESTATIGUNG |

Marktgemeinde

Vols
Widmungsbestitigung -

abgerufen am 06.11.2025

p
A

Gemeinde: 70364 Vols
Katastralgemeinde: 81135 Vols
Grundstiick: 817/23
DKM-Stand: 01.04.2025

Datenbasis:

Elektronischer Flachenwidmungsplan des Landes Tirol It. Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 in der aktuellen
Fassung.

In den elektronischen Flachenwidmungsplan tbernommen am 2. Februar 2015, veroffentlicht unter:
https://efwp.tirol.gv.at/public/gemeindeservice/search.xhtml

Fir genauere Angaben, insbesondere zu vor dem 2. Februar 2015 rechtskraftige Widmungen, ist die Gemeinde
zu kontaktieren.

Widmung(en):
Widmung
1146 m* Wg Gemischtes Wohngebiet § 38 (2)

Quelle: Portal Tirol - eFWP

2.2.12. GEFAHRENZONENPLAN

Der Gefahrenzonenplan wird fiir alle Gemeinden Osterreichs erstellt und ist ein
flachendeckendes Gutachten Uber Gefahrdungen und Umwelteinflisse des betreffenden
Grundstlickes. Er dient als Grundlage fir die Raumplanung und das Bau- und
Sicherheitswesen. Auf Basis des Gefahrenzonenplanes werden die Gefahren und Risiken
gemal den gesetzlichen Bestimmungen in verschiedenen Bereichen dargestellt und dient
dieser damit auch in diesen Bereichen als Grundlage fir die Malknahmenplanung. Treten
Anderungen in den Grundlagen oder in deren Bewertung ein, passen die Dienststellen den
Gefahrenzonenplan den geanderten Verhaltnissen an. In den Gefahrenzonenkarten erfolgt
eine nachvollziehbare Abgrenzung der Gefahrenzonen aufgrund definierter Kriterien
gegliedert in Bemessungsereignis und haufiges Ereignis.

a. Die Rote Gefahrenzone

umfasst jene Flachen, die durch Wildbache oder Lawinen derart gefahrdet sind, dass ihre
stdndige Benltzung flir Siedlungs- und Verkehrszwecke wegen der voraussichtlichen
Schadenswirkungen des Bemessungsereignisses oder der Haufigkeit der Gefahrdung nicht
oder nur mit unverhaltnismalig hohem Aufwand mdglich ist. Rote Gefahrenzone bedeutet ein
absolutes Bauverbot fur neue Gebaude. Ausnahmen sind nur bei Modernisierungen
bestehender Gebaude moglich, wenn damit eine Erhéhung der Sicherheit verbunden ist. Dazu
bedarf es eines Antrags, der duber die zustandige Gebietsbauleitung an das
"Bundesministerium fur Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW)"
gestellt werden kann.
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b. Die Gelbe Gefahrenzone

umfasst alle Gbrigen durch Wildbache oder Lawinen gefahrdeten Flachen, deren standige
Benutzung fir Siedlungs- oder Verkehrszwecke infolge dieser Gefahrdung beeintrachtigt ist.
Eine Bebauung in Gelben Gefahrenzonen ist unter Einhaltung von Auflagen, die im Rahmen
eines Einzelgutachtens der zustandigen Gebietsleitung im Bauverfahren vorgeschrieben
werden, mdglich.

C. Die Blauen Vorbehaltsflachen

sind Bereiche, die fur die Durchfihrung von technischen oder forstlich-biologischen
Maflinahmen sowie flir die Aufrechterhaltung der Funktion dieser Mallnahmen bendtigt
werden, oder zur Sicherstellung einer Schutzfunktion, oder eines Verbauungserfolges einer
besonderen Art der Bewirtschaftung bedurfen.

d. Die Braunen Hinweisbereiche

sind jene Bereiche, die vermutlich anderen als von Wildbachen und Lawinen hervorgerufenen
Naturgefahren, wie Steinschlag oder nicht im Zusammenhang mit Wildbachen oder Lawinen
stehenden Rutschungen, ausgesetzt sind.

e. Die Violetten Hinweisbereiche
sind Bereiche, deren Schutzfunktion von der Erhaltung der Beschaffenheit des Bodens oder
Gelandes abhangt.

Auch fur die Marktgemeinde Vols ist im elektronischen Informationssystem "tiris" des Landes
Tirol ein Gefahrenzonenplan vorhanden. Gemal diesem Gefahrenzonenplan liegt das
Grundstlick Gp. 817/23 in keiner Gefahrenzone.

| GEFAHRENZONENPLAN (WLV) |
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817/5
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00/64 800/63 :
817/23 817/8 82272
817/9 8232
800248 J°
800/249 e
RS8O e\
BONP54 A
e
8001254 824
rosh%5
HOIhR X
BOIRT AL 817111
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800/65 Ll Y
8001260
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= .
) 82612
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Queile: tiris
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Bei einer zusatzlichen Abfrage bei eHORA - bereitgestellt vom ,,Bundesministeriurp far Land-
und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft (BML)", kam eine mogliche Uberflutung
bei einem 300-jahrlichen Hochwasser (niedrige Gefahrdung) hervor.

™ Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
™ 30.jahrlichem Hochwasser méglich

Mittlere Gefshrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser moglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bef
300-jahrlichem Hochwasser moglich

| Gewasserzustandigkeit

|~ potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung | 2

Zu WISA Hochwasser)

ueIIe: eH
Die Gefahrdung ist als niedrig einzustufen und findet daher bei der Bewertung keine
Berticksichtigung.

2.2.13. IMMISSIONEN

In Kenntnis der Lage besteht eine Beeinflussung durch Stralen- und Schienenlarm von bis zu
65 dB (Tag - Abend - Nacht bei einer Abfrageh6he von 4 m). Diese konnten zum Zeitpunkt
des Ortstermins (Wochentag) fur eine derartige Lage als marktiblich erachtet werden.
Innerhalb des Objektes konnte bei geschlossenen Fenstern kein stérender Gerauschpegel
wahrgenommen werden. Weitere besondere Immissionen/Umwelteinflisse in der
unmittelbaren Nachbarschaft konnten indes nicht festgestellt werden.
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| STRASSENLARM |

55 bis 59dB |
g B 60 bis 64 dB

180072 45
11800/249

B =Oh 0 \

(S 5001251 %

(B 800/252

EIIPEE).

Quelle: tiris

O_db 20 db 40 db 60 db 80 db 100 db
Strale -65 db
Schiene- -60 db
Luftfahrt-
IPPC-AnIagen-
_ -60 db -65db @ -70db @@ -75d0 @@ -75db

Quelle: ImmonetZT

2.2.14. LEITUNGSAUSKUNFT

Gemal Leitungsauskunft der TINETZ vom 05.11.2025, verlaufen die Niederspannungskabel
(Erdkabel < 1000 V) entlang der westlichen Grundstlicksgrenze.
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Quelle: Tintz

Gemal Leitungsauskunft vom 05.11.2025 der TIGAS, verlaufen Mitteldruckleitungen (Gas)
sowie Leitungen der Fernwarme entlang der westlichen Grundstiicksgrenze. Von dieser wurde
auch der Fernwarmeanschluss fur das Gebaude hergestellt.

\% w‘girm
\?‘ — Vorlauf

Rucklauf

.’" - |
e
5

n
.

Quelle: Tigas
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2.2.15. AUFSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Trinkwasserversorgung - offentliches Netz
Elektrischer Strom - offentliches Netz
Abwasserentsorgung - offentlicher Kanal

2.2.16. BODENBESCHAFFENHEIT

Bodenuntersuchungen liegen keine vor. Zur Verifizierung und zur Abwagung des tatsachlichen
Bodenrisikos mussten entsprechende Untersuchungen durchgefuhrt werden.

2.2.17. BODENKONTAMINIERUNG

Bezuglich einer allfalligen Kontaminierung kdnnen vom unterzeichneten Sachverstandigen
keine Aussagen getroffen werden — es gibt jedoch keine Verdachtsmomente in diese Richtung.
In der Bewertung wird davon ausgegangen, dass der Boden der betreffenden Grundparzelle
nicht kontaminiert ist.

| KONTAMINIERUNG |

D/2 .~ / G
T ,1897

w

817/5 43b

817/6

81772

800/64 ' 2a

ic

4

Quelle: Altlastenportal

2.2.18. NACHVERDICHTUNGSPOTENZIAL

Die gegenwartige bauliche Ausnutzung des Bewertungsgrundstickes ist (bei
Aufrechterhaltung der bestehenden baulichen Anlagen) weitgehend erschopft, eine
Nachverdichtung kaum mdoglich. Das gegenwartige Mall der baulichen Ausnutzung des
Bewertungsobjektes wird bis zum Ende der Restnutzungsdauer unterstellt. Eine
Berlcksichtigung selbstandig handelbarer  Teilflachen und Reduktion der
Bodenwertverzinsung, die dem bestehenden Gebaude angelastet werden muss, ist somit nicht
vorzunehmen.
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2.2.19. RESUMEE

Es handelt sich hier um ein gut und kompakt geschnittenes Baugrundstlck, welches mit einer
Wohnanlage mit Tiefgarage bebaut ist. Die Lage innerhalb der Marktgemeinde Vols ist als gut
zu bezeichnen.

2.3. BESCHREIBUNG DER OBJEKTE BZW. DER BAULICHEN ANLAGEN

2.3.1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Im Bauakt der Marktgemeinde Vdls sind mehrere Unterlagen, Schreiben sowie Bescheide mit
den dazugehorigen Planen udgl. abgelegt, darunter auch der Bescheid vom 09.11.2018 mit
der Zahl: 030-0/718-2018, mit welchem die Baubewilligung zur Errichtung einer Wohnanlage
mit 8 Wohneinheiten und einer Tiefgarage auf dem Grundstuck Nr. 817/23 baugenehmigt
wurde.

Weitere Bescheide / Bauanzeigen betreffen:

o Korrekturbescheid mit der Zahl: 030-0/718-2018 vom 25.06.2020
° Benutzungsbewilligungsbescheid mit der Zahl: 030-0/718-2018 vom 30.07.2020

2.3.2. BAURECHTLICHE BEMERKUNGEN

Am 24.09.2025 Ubermittelte das Bauamt der Marktgemeinde Vols entsprechende und fur die
Bewertung notwendige Unterlagen per E-Mail-Nachricht. Bei den jeweiligen Ortsterminen am
21.10.2025 bzw. am 12.11.2025, konnten augenscheinlich keine Abweichungen der ortlichen
Gegebenheiten zu den in der Bauakte abgelegten und genehmigten Planen festgestellt
werden.

2.3.3. OBJEKTBESCHREIBUNG

Auf dem Grundstick Gp. 817/23 befindet sich eine Wohnanlage mit acht Wohnungen, zehn
Tiefgaragenabstellplatzen sowie einem Freistellplatz. Der Baukorper ist als rechteckiger
Kubus ausgefiihrt, welcher im 1. Obergeschoss mit einer Dachterrasse ausgestattet ist und
unterteilt sich in Unter-, Erd-, 1. Ober- und Dachgeschoss. Das Dachgeschoss ist
ruckspringend und ebenfalls mit einem flach geneigten Dach konstruiert. Das Gebaude wurde
in Massivbauweise errichtet, mit einem Vollwarmeschutz gedammt und mit einer
Zentralheizung ausgestattet. Die vertikale ErschlieBung erfolgt tber Freitreppen bzw. einem
Personenlift.

| KELLERGSCHOSS |

Im Kellergeschoss ist die Tiefgarage mit zehn Abstellplatzen fur Kfz angeordnet. Von der
Tiefgarage erfolgen die Zugange in den Abstellraum fur Fahrrader und Kinderwagen und in
den Bereich der Parteienkeller. Uber diese Zugange ist auch die Freitreppe als Erschlieung
von Erdgeschoss und Kellergeschoss zuganglich. Im Bereich der Freitreppe erfolgt im
Kellergeschoss der Zugang in den Technikraum und in den Elektro-Verteilerraum. Die
Tiefgaragenrampe ist nordseitig des Objektes angeordnet und wird im Nordwesten an die
offentliche StralRenflache (Peter-Siegmair-Stralle) angebunden.
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| ERDGSCHOSS |

Auf dieser Ebene sind vier Wohneinheiten untergebracht. Die Zugange erfolgen vom Norden
jeweils Uber Stichgange zu den Wohnungstiren. Im nérdlichen Bereich des Grundstiicks ist
die Tiefgaragenrampe angeordnet. Die fuldlaufige Verbindung erfolgt ebenfalls von Norden.
Die erdgeschossigen Wohnungen werden ebenerdig erschlossen. Des Weiteren befindet sich
ein Abstellplatz fir Kfz im Freien.

| 1. OBER- UND DACHGESCHOSS |

Auf diesen Niveaus wurden ausschliefllich Wohnungen errichtet. Die Wohnungen im 1.
Obergeschoss und Dachgeschoss, wovon 2 Stk. als Maisonettenwohnungen ausgefuhrt sind,
werden Uber eine Freitreppe und einen Laubengang erreicht.

| BESCHREIBUNG WOHNUNG TOP 03 |

Die zu bewertende Wohnung Top 03 befindet sich im Erdgeschoss. Der Zugang erfolgt vom
Freien Uber einen Allgemein-Gang (Stichgang). Die Wohnung ist nach Norden (Schlafzimmer)
sowie nach Suden (Wohnen/Essen/Kochen) ausgerichtet. Sie unterteilt sich in:

Diele/Abstellraum
Schlafen

Bad
Wohnen/Essen/Kochen

Vom Wohnbereich gelangt man direkt auf die Terrasse mit anschliefiender Grinflache.

Das dazugehorige Kellerabteil befindet sich im Kellergeschoss, ist mit Holzlattentrennwanden
abgeschlossen und mittels einem Vorhangschloss versperrt. Es verfligt Gber eine Steckdose
und einen Lichtauslass.

Die Beheizung der Wohnung bzw. der gesamten Anlage erfolgt durch Fernwarme. Die
Warmeabgabe in den jeweiligen Raumlichkeiten innerhalb der Wohnung erfolgt mittels
FulRbodenheizung.

Das genaue Raumprogramm ist dem Einreichplan (Anderungsplan) vom 18.06.2020 bzw. den
Planen des Nutzwertgutachtens vom 20.11.2018, welche integrierender Bestandteil dieses
Gutachtens sind, zu entnehmen.

| BESCHREIBUNG WOHNUNG TOP 08 |

Die zu bewertende Wohnung Top 08 befindet sich im 1. Obergeschoss. Der Zugang erfolgt
vom Freien Uber einen Lauben- und anschlieBendem Stichgang. Die Wohnung ist nach
Norden (Schlafzimmer), Osten (Badezimmer) sowie nach Siden (Wohnen/Essen/Kochen)
ausgerichtet. Sie unterteilt sich in:

Diele/Abstellraum
Schlafen

Bad
Wohnen/Essen/Kochen
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Vom Wohnbereich gelangt man direkt auf den Balkon.

Das dazugehoérige Kellerabteil befindet sich im Kellergeschoss, ist mit Holzlattentrennwéanden
abgeschlossen und mittels einem Vorhangschloss versperrt. Es verflgt Gber eine Steckdose
und einen Lichtauslass.

Die Beheizung der Wohnung bzw. der gesamten Anlage erfolgt durch Fernwarme. Die
Warmeabgabe in den jeweiligen Raumlichkeiten innerhalb der Wohnung erfolgt mittels
FulRBbodenheizung.

Das genaue Raumprogramm ist dem Einreichplan (Anderungsplan) vom 18.06.2020 bzw. den
Planen des Nutzwertgutachtens vom 20.11.2018, welche integrierender Bestandteil dieses
Gutachtens sind, zu entnehmen.

| BESCHREIBUNG TOP TIEFGARAGENSTELLPLATZ - STPL. 01 |

Die Einfahrt in die Tiefgarage erfolgt Uber eine asphaltierte Rampe. Die Tiefgarage selbst ist
mit einem elektrischen Deckensektionaltor verschlossen. Der zu bewertende Stellplatz
befindet sich am Rand und ist mit einem weiteren Abstellplatz zwischen einer Saule gelegen.

| BESCHREIBUNG TOP TIEFGARAGENSTELLPLATZ - STPL. 06 |

Die Einfahrt in die Tiefgarage erfolgt Uber eine asphaltierte Rampe. Die Tiefgarage selbst ist
mit einem elektrischen Deckensektionaltor verschlossen. Der zu bewertende Stellplatz
befindet sich am Rand und ist mit einem weiteren Abstellplatz zwischen einer Saule gelegen.

| AUSSENBEREICH / AUSSENANLAGE |

Auf Hohe des Erdgeschosses befindet sich im nordwestlichen Bereich eine Aufstellflache fir
Mullboxen sowie im nordostseitigen Bereich der Kinderspielplatz. Gem. Baubescheid vom
09.11.2018 handelt es sich beim Abstellplatz Top Stpl. 11 um einen Besucherparkplatz. Beim
Ortstermin war dieser aber als Privatparkplatz fur die Wohnung Top 1 gekennzeichnet (vgl.
dazu Ausfihrung oben). Des Weiteren befindet sich auf diesem Niveau ein
Fahrradabstellplatz. Die sudlichen Freiflachen (Géarten) sind den  jeweiligen
Erdgeschosswohnungen zugeordnet. Die Tiefgaragenrampe ist wie vorstehend erwahnt im
Norden situiert.

| ALLGEMEIN

Zum Zeitpunkt des Ortstermins hinterlie das Gebaude als auch der AulRenbereich einen
gepflegten Eindruck.

2.3.4. AUSSENBEREICH

Der Zugangs-/Zufahrtsbereich ist asphaltiert bzw. mit Estrichplatten ausgelegt. Die
nichtverbauten Grundstucksflachen dienen als Zugangs-, Zufahrts- und Aufenthaltsflachen.
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| UBERSICHT |

Quelle: eigene Darstellung

| DRAUFSICHT

Quelle: eigene Darstellung
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2.3.5. TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Beschattung nein; vorgesehen - ja
Bodenbelage Fliesen, Parkett
Brennstoff Fernwarme
Dacheindeckung Kies

Dachform Flachdach
Dachrinne verzinktes Colorblech
Decken Massiv

Fassade Putz

Fenster Kunststoff
Fensterverglasung 3-fach

Heizung Fernwarme

Lift nein

PV-Anlage nein

Solaranlage nein

Treppe Stahlbeton
Tulrstocke Holzfutterstocke
Tarblatt Holz
Warmeverteilung FulRbodenheizung
Warmwasseraufbereitung Zentral
Zwischenwande Ziegel

2.3.6. RAUMPROGRAMM UND FLACHENAUFSTELLUNG

Die Bewertung bezieht sich auf die beim Bauamt der Marktgemeinde Véls aufliegenden und
genehmigten Plane, das Nutzwertgutachten des Arch. DI Albrecht Prokop vom 20.11.2018
sowie die Gegebenheiten vor Ort. Wenngleich der fertigende Sachverstandige mit der
gebotenen Sorgfalt die Malie erhoben hat, kbnnen diese aufgrund der zur Verfugung
gestandenen technischen Hilfsmittel auch ungenau sein. Der fertigende Sachverstandige
ubernimmt keinerlei Haftung, auch nicht Dritten gegenuber, fur die Genauigkeit der Malde.
Mdchte man die exakten Male wissen, ist dazu ein befugtes Vermessungsbiro zu
beauftragen. Der Ordnung halber ist diesbeziiglich noch darauf hinzuweisen, dass das
tatsachliche Ausmal der Raumlichkeiten vermutlich etwas kleiner ist, da in den Einreichplanen
in der Regel Rohbaumalie eingetragen werden und sich die Nutzflache durch den Ausbau
zumeist geringflgig verkleinert. FUr das Nutzwertgutachten dienen die Flachenangaben der
genehmigten Plane. Diese Maldifferenz liegt allerdings durchwegs im Toleranzbereich.

| RAUMPROGRAMM UND FLACHENAUFSTELLUNG WOHNUNG TOP 03 |

Wohnung Top 03 ca. Raum - Nutzung Nutzflache
Diele/Abstellraum 7,63 m?
Schlafen 12,45 m?
Bad 5,42 m?
Wohnen/Essen/Kochen 27,72 m?
Summe ca. 53,22 m?
Terrasse ca. Raum - Nutzung Nutzflache
Terrasse ca. 10,62 m?
Summe ca. 10,62 m?
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Garten zu Top 03 ca. Raum — Nutzung Nutzflache
Garten ca. 51,75 m?
Summe ca. 51,75 m?
Kellerabteil zu Top 03 ca. Raum — Nutzung Nutzflache
Kellerabteil ca. 4,84 m?
Summe ca. 4,84 m?

RAUMPROGRAMM UND FLACHENAUFSTELLUNG WOHNUNG TOP 08

Wohnung Top 08 ca. Raum — Nutzung Nutzflache
Diele/Abstellraum 6,76 m?
Schlafen 12,48 m?
Bad 6,09 m?
Wohnen/Essen/Kochen 27,72 m?
Summe ca. 53,05 m?
Balkon ca. Raum — Nutzung Nutzflache
Balkon ca. 10,62 m?
Summe ca. 10,62 m?
Kellerabteil zu Top 08 ca. Raum — Nutzung Nutzflache
Kellerabteil ca. 4,79 m?
Summe ca. 4,79 m?

FLACHENAUFSTELLUNG ABSTELLPLATZE FUR KFZ

Tiefgaragenplatz — Stpl. 01 ca. Nutzung Nutzflache
Abstellplatz fir Kfz 16,08 m?
Summe ca. 16,08 m?
Tiefgaragenplatz — Stpl. 06 ca. Nutzung Nutzflache
Abstellplatz fir Kfz 16,88 m?
Summe ca. 16,88 m?
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| FLACHENAUFSTELLUNG GEM. NUTZWERTGUTACHTEN

| WOHNUNG TOP 03
der Wohneinheit: EG Einheit: Top 03
Raum Rechnungsansitze fiir die Ermittiung Zwischen Fléiche von Amt
bezeichnung der Nutzflichen der einzelnen Riume summe [m3] auszufiillen
EG Einheit Flache
Diele/Abstell. 1,00 7,63 7,63 7,63
Schlafen 1,00 12,45 12,45 12,45
Bad 1,00 5,42 5,42 5,42
Wohnen/Essen/
Coekcn 1,00 27,72 27,72 27,72
Nutzfiiche der Wohnriume EG 53,22
e ———
& s Zwischen
sonstige Flachen e
[Terrasse Siid [ 1,00 [ 1062 [ 1062  10,62]
Nutzfliche sonstige Flichen EG 10,62
Zubehor gy
summe
Abstell 3 1,00 4,84 4,84 4,84
Garten Sud 1,00 51,75 51,75 51,75
Nutzfliche Zubehdr in m? 56,59
o

WOHNUNG TOP 08
der Wohneinheit: 1.0G Einheit: Top 08
Raum Rechnungsansétze fiir die Ermittlung Zwischen Fliche von Amt
bezelchnung der Nutzflichen der einzelnen Riume summe [m?) auszufiillen
1.0G Einheit Flache
Diele/Abstell. 1,00 6,76 6,76 6,76
Schlafen 1,00 12,48 12,48 12,48
Bad 1,00 6,09 6,09 6,09
Wohnen/Essen/ 1,00 27,72 27,72 27,72
Kochen
Nutzfliche der Wohnriume 1.0G 53,05
Zwischen
sonstige Flachen K
[Balkon Siid 1,00 1062 | | 10,62 | 10,62 |
Nutzfliche sonstige Flichen 1.0G 10,62
Zwischen
Zubehor s
[Abstell 8 [ 1,00 479 | [ 4,79 | 4,79 | ]
Nutzfliche Zubehdr in m? 4,79
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| TIEFGARAGENABSTELLPLATZ-STPL. 01 und 06

e Faktor Flache ='=
R | w0 | e
ey o 160 A e
mlé7 1,00 16,07 16,07
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2.3.7. GEBAUDEPLANE

Hierbei handelt es sich um die Plane gem. Nutzwertgutachten des Arch. DI Albrecht Prokop
vom 20.11.2018.

| WOHNUNG TOP 03 MIT KELLERABTEIL |
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==

-1.  Kellergeschoss1:100
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| TIEFGARAGENABSTELLPLATZ-STPL. 01 UND KELLERABTEIL |
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| TIEFGARAGENABSTELLPLATZ-STPL. 06 UND KELLERABTEIL |

2.3.8. DETAILBESCHREIBUNG WOHNUNG TOP 03

Zugang Allgemein Estrichplatten
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Eingang Allgemein Fliesenboden, Wande verputzt und geweildt, kein Fenster
(Stichgang)

Eingangstur Mehrfachverriegelung, Knauf au3en — Driicker innen
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Diele/Abstellraum Fliesenboden, Wande verputzt und geweil’t, kein Fenster, Decke
verputzt und geweifdt

Anmerkung: Malerarbeiten erforderlich

Ausstattung: Sicherungskasten, Wohnungsstation far
FuBbodenheizung

\ lv\l\‘l\“ 1(‘(.

Schlafzimmer Holztlre in Holzzarge, Parkettboden, Wande verputzt und geweildt, 1
Stk. Doppelfligelfenster aus Kunststoff mit 3-fach Isolierverglasung,
Decke verputzt und geweil3t

Anmerkung: Malerarbeiten erforderlich
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Bad/WC Holztlre in Holzzarge, Fliesenboden, Wande raumhoch verfliest, kein
Fenster, Decke verputzt und geweildt

Ausstattung: Waschtisch, Waschmaschinenanschluss, Dusche mit
Duschwand aus Kunststoff, Duschgarnitur, hange WC mit Unterputz-
Spullkasten
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Wohnen/Essen/
Kochen

Holztlre in Holzzarge, Parkettboden, Wande verputzt und geweildt, 1
Stk. Terrassentlr doppelfligelig aus Kunststoff mit 3-fach
Isolierverglasung, Decke verputzt und geweildt

Anmerkung: Malerarbeiten erforderlich

Ausstattung: gerade Kiichenzeile mit Spule und Abtropfflache links,
Cerankochfeld, Dunstabzug, E-Herd, Kuhlschrank, Geschirrspuler
(Kuche nicht bewertungsrelevant)
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Terrasse Estrichplatten in Kiesbett, oberhalb auskragende Stahlbetonplatte mit
3 Stk. Lichtauslassen, flieRender Ubergang in den Griinbereich
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2.3.9. DETAILBESCHREIBUNG KELLER ZU WOHNUNG TOP 03

Kellerabteil Zugang uber Tiefgarage bzw. Uber Allgemeines-Treppenhaus, Keller
Allgemein mit Fliesenboden, Wande in Beton - nicht verputzt und nicht
geweildt, Holzlattentrennwande, Vorhangschloss, Lichtauslass und
Steckdose
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2.3.10. DETAILBESCHREIBUNG WOHNUNG TOP 08

Zugang Allgemein Laubengang, Estrichplatten

Eingang Allgemein Fliesenboden, Wande verputzt und geweildt, kein Fenster
(Stichgang)
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Eingangstir Mehrfachverriegelung, Knauf auf3en — Drlicker innen

Diele/Abstellraum Fliesenboden, Wande verputzt und geweil’t, kein Fenster, Decke
verputzt und geweifdt
Ausstattung: Sicherungskasten, Wohnungsstation far
FulRbodenheizung
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Schlafzimmer

Holztlre in Holzzarge, Parkettboden, Wande verputzt und geweildt, 1
Stk. Doppelfligelfenster aus Kunststoff mit 3-fach Isolierverglasung,
Decke verputzt und geweifdt

Bad/WC

Holztlre in Holzzarge, Fliesenboden, Wande raumhoch verfliest, 1
Stk. Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung, Decke verputzt
und geweildt
Ausstattung: Waschtisch, Waschmaschinenanschluss, Dusche mit
Duschwand aus Kunststoff, Duschgarnitur, hange WC mit Unterputz-
Spulkasten
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Wohnen/Essen/ Holztlre in Holzzarge, Parkettboden, Wande verputzt und geweildt, 1
Kochen Stk. Doppelfligelfenster aus Kunststoff mit 3-fach Isolierverglasung,
1 Stk. Balkontire doppelfligelig aus Kunststoff mit 3-fach
Isolierverglasung, Decke verputzt und geweildt

Ausstattung: gerade Kiichenzeile mit Spule und Abtropfflache rechts,
Cerankochfeld, Dunstabzug, E-Herd, Kuhlschrank, Geschirrspuler
(Kiche wird bewertet)
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Balkon auskragende Stahlbetonplatte, Estrichplatten, Stahlgelander

2.3.11. DETAILBESCHREIBUNG KELLER ZU WOHNUNG TOP 08

Kellerabteil Zugang uber Tiefgarage bzw. Uber Allgemeines-Treppenhaus, Keller
Allgemein mit Fliesenboden, Wande in Beton - nicht verputzt und nicht
geweil’t, Holzlattentrennwande, Vorhangschloss, Lichtauslass und
Steckdose
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2.3.12. DETAILBESCHREIBUNG TIEFGARAGENPLATZ-STPL. 01

Abstellplatz Zufahrt Uber asphaltierte Rampe, elektrisches Deckensektionaltor,
Tiefgarage selbst ist asphaltiert mit Verdunstungsrinne in der
Fahrgasse, Tiefgaragenabstellplatz-Stpl. 06 am Rand mit einem
weiteren Abstellplatz zwischen Aulenwand und Saule gelegen

2.3.13. DETAILBESCHREIBUNG IEFGARAGENPLATZ-STPL. 06

Abstellplatz Zufahrt Uber asphaltierte Rampe, elektrisches Deckensektionaltor,
Tiefgarage selbst ist asphaltiert mit Verdunstungsrinne in der
Fahrgasse, Tiefgaragenabstellplatz-Stpl. 01 am Rand mit einem
weiteren Abstellplatz zwischen AuRenwand und Saule gelegen
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2.3.14. ANSICHTEN

Ein- und
Ausfahrt Tiefgarage

Garagentor
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Abgang Keller

Blick von Nord-West

Blick von Nord-Ost
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Blick von Siden

Blick von Sud-West

Draufsicht
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2.3.15. BESCHREIBUNG ZUBEHOR
| WOHNUNG TOP 03 |

In der vorliegenden Bewertung werden die mit der Immobilie fest verbundenen Bauteile
(wesentliche Bestandteile bzw. Zubehor) aufgrund der Werthaltigkeit nicht mitbewertet. Im
Zuge der Befundaufnahme konnte insgesamt kein nennenswertes bzw. wertmaflgebliches
Zubehor bzw. Inventar vorgefunden werden. Vor diesem Hintergrund unterbleibt eine
Bewertung des Zubehors, da flr gebrauchte Mébel oder Kiichen (insbesondere Einbaukichen
im bestehenden Alter) kein merklicher Markt besteht und wenn 4berhaupt, nur
vernachlassigbare Preise erzielbar sind. Die angefihrten Betrage beziehen sich daher auf die
Immobilie ohne Zubehor.

Die Ubrigen auf den Bildern sichtbaren Gegenstande / Einrichtungselemente werden dem nicht
zu bewertenden Inventar zugeordnet.

| WOHNUNG TOP 08 |

In der vorliegenden Bewertung werden die mit der Immobilie fest verbundenen Bauteile
(wesentliche Bestandteile bzw. Zubehdr) mitbewertet. Soweit diese nicht bereits in den
Ansatzen der Baukosten reflektiert wurden, werden die einzelnen Elemente im Folgenden
separat aufgelistet. Selbst sollten einzelne Elemente bisher lediglich einem geringen Gebrauch
und damit nur geringem Verschleill ausgesetzt gewesen sein, so unterliegen diese dennoch
einer wirtschaftlichen Alterung. In Anlehnung an typische AfA-Satze die ebenfalls eine Alterung
annehmen, wurde fir die Bauteile eine entsprechende Gesamtnutzungsdauer und
Alterswertminderung, ausgehend von typischen Anschaffungskosten, unterstellt. Die
Ergebnisse wurden einer weiteren Wirdigung anhand von aktuellen Marktgegebenheiten
unterzogen und gegebenenfalls weiter gutachterlich angepasst. Die festverbauten
Zubehdrelemente befinden sich gem. Auskunft beim Ortsaugenschein im Eigentum der
verpflichteten Partei. Die Zubehorelemente befinden sich augenscheinlich in einem
weitestgehend guten Zustand, jedoch wurden die Elektrogerate nicht auf deren
Gebrauchstauglichkeit bzw. Funktion Uberpruft!

Gerade Kiichenzeile bestehend aus:

Spule mit Abtropfflache rechts
Cerankochfeld

Dunstabzug

E-Herd

Kihlschrank mit Gefrierfach
Geschirrspller

Geschatzter Zeitwert pauschal:

e Kiche (Top 08) € 2.000,00

In Summe ergibt sich somit ein geschatzter Zeitwert von Zubehér in Hohe von ca. € 2.000,00
(brutto), welcher im Rahmen der Verkehrswertermittiung gesondert bertcksichtigt wird.

Die ubrigen auf den Bildern sichtbaren Gegensténde / Einrichtungselemente werden dem nicht
zu bewertenden Inventar zugeordnet.
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2.3.16. BAU- UND ERHALTUNGSZUSTAND

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschliel3lich durch &dulReren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
wurden nicht ausgefuhrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskiinften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.

Fir die Beurteilung des Bau- und Erhaltungszustandes wurde nachfolgende Klassifizierung
zugrunde gelegt:

sehr gut keinerlei ruckgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder
Verbesserungsaufwand

gut kaum rlckgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder
Verbesserungsaufwand, einige kleine Reparaturen erforderlich

mittelmaRig ruckgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder

Verbesserungsaufwand vorhanden, der in einem mittleren Zeithorizont
von 5 Jahren abgearbeitet werden muss

schlecht alle Bauteile weisen Mangel auf, erheblicher rickgestauter
Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand
vorhanden, eine umfangreiche Sanierungskonzeption wird empfohlen
sehr schlecht das Gebaude entspricht in Summe nicht mehr den relevanten
Bestimmungen der jeweiligen Bauordnung

Aufgrund der vorstehend beschriebenen Klassifizierung kann festgehalten werden, dass die
Gesamtliegenschaft einen guten Bau- und Erhaltungszustand aufweist.

Beim Lokalaugenschein wurde vom Sachverstandigen festgestellt, dass bei der Wohnung Top
03 die Ublichen Instandhaltungsarbeiten wie Malerarbeiten, Erneuerung diverser Silikonfugen
etc. anstehen. Der Boden ist teilweise zerkratzt und sollte abgeschliffen werden. Die Wohnung
Top 08 hinterliel3 beim Ortstermin einen gepflegten Eindruck!

Ein ordnungsgemalfier voll funktionstichtiger Zustand der Gebaudetechnik (Heizungsanlage,
Sanitar-, Stark-, Schwachstromanlage, sonstige Anlagen) wird unterstellt.

Eine Funktionsuberprifung bzw. eine Kontrolle etwaiger Prifberichte wurde nicht
durchgeflhrt.

Aufgrund der vorgenannten Punkte in Bezug auf den Bau- und Erhaltungszustand der
Wohnung Top 03, wird ein gesonderter Abschlag fur Instandsetzungs- und Sanierungsarbeiten
fur diese vorgenommen. Dies ist aus Sicht des fertigenden Sachverstandigen bei der
Wohnung Top 08 nicht notwendig.

2.3.17. MIETVERHALTNIS

Bei den Befundaufnahmen waren die jeweiligen Mieter persénlich anwesend. Diese haben
dem fertigenden Sachverstandigen auch ihre Mietvertrage, nicht unterschrieben, per E-Mail-
Nachricht Ubermittelt.

| TOP 03 UND TIEFGARAGENPLATZ-STPL. 06 |

Darin wurde festgehalten, dass die Wohnung Top 03 sowie der Tiefgaragenabstellplatz Top 3
vermietet wird. Genutzt wird tatsachlich der Tiefgaragenplatz-Stpl. 06, welcher auch zu
bewerten ist und sich im Eigentum der verpflichtenden Partei befindet. Hierbei handelt es sich
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vermutlich um einen Tippfehler. Auch wurde eine Wohnnutzflache von 53,30 m? angegeben,
welche allerdings It. Nutzwertgutachten 53,22 m? betragt. Weiters wird festgehalten, dass die
Kiche maobliert ist. Dies hat aufgrund des Zustandes der Kiche keine Auswirkung auf den
Verkehrswert der Wohnung. Gemafl diesem Mietvertrag beginnt das Mietverhaltnis mit
01.11.2024 und wird dieses auf die Dauer von 3 Jahre abgeschlossen, sodass es am
31.10.2027 ohne einer gesonderten Aufkiindigung durch Ablauf der Zeit endet. Spatestens an
diesem Tag hat der Mieter das Bestandsobjekt in gerdumtem Zustand zu lbergeben.

| VEREINBARTE MIETE UND BETRIEBSKOSTEN TOP 03 UND STPL. 06

Miete inkl. Ust. (10 %) € 950,00
Betriebskostenakontozahlungen inkl. Ust. (20 %) € 250,00
Gesamt monatlich € 1.200,00

| TOP 08 UND TIEFGARAGENPLATZ-STPL. 01

Darin wurde festgehalten, dass die Wohnung Top 08 sowie der Tiefgaragenplatz-Stpl. Top 8
vermietet wird. Genutzt wird tatsachlich der Tiefgaragenplatz-Stpl. 01, welcher auch zu
bewerten ist und sich im Eigentum der verpflichtenden Partei befindet. Hierbei handelt es sich
vermutlich um einen Tippfehler. Auch wurde eine Wohnnutzflache von 53,16 m? angegeben,
welche allerdings It. Nutzwertgutachten 53,05 m? betragt. Weiters wird festgehalten, dass die
Kiche mdbliert ist. Diese Kiche wird wie vorstehend festgehalten entsprechend bewertet.
Gemal diesem Mietvertrag beginnt das Mietverhaltnis mit 01.09.2024 und wird dieses auf die
Dauer von 3 Jahre abgeschlossen, sodass es am 31.08.2027 ohne einer gesonderten
Aufkiindigung durch Ablauf der Zeit endet. Spatestens an diesem Tag hat der Mieter das
Bestandsobjekt in gerdumtem Zustand zu Gbergeben.

| VEREINBARTE MIETE UND BETRIEBSKOSTEN TOP 08 UND STPL. 01

Miete inkl. Ust. (10 %) € 900,00
Betriebskostenakontozahlungen inkl. Ust. (20 %) € 230,00
Gesamt monatlich € 1.130,00

Es darf hier noch einmal darauf hingewiesen werden, dass die Mietvertrage nicht
unterschrieben sind und es sich hier eventuell "nur" um Entwirfe handeln kann! Die Mieter
haben bei der Befundaufnahme die Auskunft erteilt, dass die Mieten gem. diesen Vertragen
bezahlt werden. Es wird empfohlen die Mietvertrage im Original einzusehen.

2.3.18. HAUSVERWALTUNG

Die kaufmannische Hausverwaltung obliegt der Firma Hausverwaltung Immo-Pro Immobilien
GmbH, Adolf-Pichler-Platz 6, 6020 Innsbruck.

Nachfolgendes konnte in Erfahrung gebracht werden bzw. wurde dem fertigenden
Sachverstandigen von der obgenannten Hausverwaltung per E-Mail-Nachricht zur Verfigung
gestellt.

| INSTANDSETZUNGS- UND VERBESSERUNGSMASSNAHMEN |

Es wurde die Aufwandsvorschau fir die Jahre 2025 und 2026 per Mail Ubermitteln. Es sind
keine groBeren Instandhaltungsarbeiten angedacht. Aufgrund des Alters des Gebaudes wurde
noch keine Objektsicherheitsprifung gemalt ONORM B 1300 durchgeflhrt.
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| HOHE DER REPARATURUCKLAGE

Der aktuelle Rucklagenstand der Liegenschaft belauft sich It. E-Mail-Auskunft auf € 7.800,00.
Eine nochmalige Nachfrage zu einem spateren Zeitpunkt hat nicht mehr stattgefunden.

| HOHE DER MONATLICHEN AKONTIERUNGEN WOHNUNG TOP 03

Position Netto Ust % Ust-Betrag Brutto
Betriebskosten 93,72 0 0,00 9372
Warmwasser 54 35 0 0,00 5435
Wasser und Kanal 57.41 0 0,00 57 41
Heizkosten 11,87 0 0,00 11,87
Reparaturricklage 5220 0 0.00 52,20

| HOHE DER MONATLICHEN AKONTIERUNGEN WOHNUNG TOP 08

Position Netto Ust % Ust-Betrag Brutto
Betriebskosten 90,70 0 0,00 90,70
Warmwasser 2643 0 0,00 26,43
Wasser und Kanal 18,02 0 0,00 18,02
Heizkosten 4779 0 0,00 47,79
Reparaturrucklage 50,52 0 0.00 50,52

| HOHE DER MONATLICHEN AKONTIERUNGEN STPL. 01

Position Netto Ust % Ust-Betrag Brutto
Betriebskosten 12,09 0 0,00 12,09
Reparaturricklage 6,74 0 0,00 6,74
Gesamt 18,83 0,00 18,83
| HOHE DER MONATLICHEN AKONTIERUNGEN STPL. 06 |
Position Netto Ust % Ust-Betrag Brutto
Betriebskosten 12,09 0 0,00 12,09
Reparaturruckliage 6,74 0 0,00 6,74
Gesamt 18,83 0,00 18,83
| JAHRESABRECHNUNG 2024 WOHNUNG TOP 03 |
GESAMTKOSTEN BRUTTO -3.04217
VORSCHREIBUNGEN BRUTTO 3.128,76
ABRECHNUNG GUTHABEN 86,59
JAHRESABRECHNUNG 2024 WOHNUNG TOP 08
GESAMTKOSTEN BRUTTO -2.653,44
VORSCHREIBUNGEN BRUTTO 2.763,78
ABRECHNUNG GUTHABEN 110,34
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| JAHRESABRECHNUNG 2024 STPL. 01

GESAMTKOSTEN BRUTTO -204,62
VORSCHREIBUNGEN BRUTTO 225,96
ABRECHNUNG GUTHABEN 21,34

JAHRESABRECHNUNG 2024 STPL. 06

GESAMTKOSTEN BRUTTO -204,62
VORSCHREIBUNGEN BRUTTO 225,96
ABRECHNUNG GUTHABEN 21,34
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3. BEWERTUNG DER LIEGENSCHAFT

3.1. VORBEMERKUNG ZU DEN WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 und der 2., neu bearbeiteten und erweiterten Auflage
2005, sind die Grundsatze fir die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt.

Laut § 7 LBG hat in der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren
auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen
Geschéaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des
gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Bericksichtigung der Verhaltnisse im redlichen
Geschéftsverkehr zu ermitteln.

Sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden, so ist aus deren
Ergebnissen der Wert unter Berticksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr
zu ermitteln.

Laut § 3 sind fur die Bewertung Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere in Betracht:

§ 4 LBG: Vergleichsverfahren
§ 5 LBG: Ertragswertverfahren
§ 6 LBG: Sachwertverfahren

Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind in der  Bewertung entsprechend  zu bericksichtigen.

Die oben angeflhrten Wertermittiungsverfahren werden wie folgt kurz beschrieben:

a. § 4 LBG — Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden
Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte
Marktverhaltnisse sind nach MalRRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage
zu bericksichtigen. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen
Geschéaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten
erzielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche
Verhaltnisse oder personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum
Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande
wertmalig erfasst werden kann. Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von
unbebauten Grundsticken vor allem im landlichen Bereich zielfhrend. Im stadtischen
Bereich, wo Grundpreise von verschiedenen Flachenwidmungen und Bebauungsrichtlinien
wie Gescholdflachendichte, vorgeschriebene Anzahl der Vollgeschole und Bauweise, sowie
der differenzierten Wertigkeiten von Stadtteilen abhangt, ist eine Bewertung nach dem
Vergleichswertverfahren kaum sinnvoll, da direkt vergleichbare Grundstiicke in der Regel
kaum bestehen. Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhdusern -
in groRen Reihenhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei
Wohnungen in Wohnanlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnhausern
werden fur verschiedene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise
erzielt, da fur die Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung, sowie Grofie usw.
ausschlaggebend sind.
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b. § 5 LBG — Ertragswertverfahren

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielbaren Reinertrages zum angemessenen
Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln. Hierbei
ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsachlich erzielt
werden, d.h. vom Reinertrag. Bei der Ermittlung des Reinertrages ist Uberdies auf ein
Ausfallwagnis Bedacht zu nehmen. Sind die tatsachlich erzielten Betrage in Ermangelung von
Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen sie von den bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrdgen nachhaltig ab, so ist von jenen Ertragen, die
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen,
auszugehen. Es werden sodann fiktive Mietertragnisse angesetzt, wobei allgemein
anerkannte statistische Daten (z.B. Immobilienpreisspiegel, Bundesinnung der Immobilien-
und Vermogenstreuhander etc.) herangezogen werden. Diese statistischen Daten werden mit
den personlichen Erfahrungen sowie der Sachkunde des Sachverstandigen verglichen und
daraus die fiktiven Mieten abgeleitet. Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet
sich nach der bei Sachen dieser Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung. Der
Kapitalisierungszinsfull ist der gewilinschten und am Markt erhaltlichen Verzinsung von
Mietertragnissen anzundhern. Fir reine Ertragsobjekte liegt dieser Zinsful® bei ca. 3 bis 6 %,
in Ausnahmefallen auch geringflugig darunter oder dartber. Schlagt man namlich dem
Kapitalisierungszinsfull die voraussichtliche Wertsteigerung eines Objektes zu, so ergibt sich
in etwa eine Verzinsung wie bei guten Wertpapieren.

Da Objekte in sehr guten innerstadtischen Lagen in der Regel eine hohere Wertsteigerung
haben, ist hier eine geringere Verzinsung notwendig als bei Objekten in ,schlechten Lagen®,
um die notwendige Gesamtrendite zu erreichen. Der ausgewiesene Zinssatz entspricht somit
der am Immobilienmarkt Gblichen Verzinsung, er wird vom Sachverstandigen auf Grund seines
Fachwissens sowie der standigen Marktbeobachtung festgesetzt. Das Ertragswertverfahren
ist bei der Wertermittlung von Geschaftshausern angebracht, weiters bei Mietwohnhausern in
Verbindung mit dem Sachwert sowie eventuell bei langfristig vermieteten
Eigentumswohnungen.

c. § 6 LBG — Sachwertverfahren

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des
Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehdrs der
Sache zu ermitteln. Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung
von Kaufpreisen vergleichbarer, unbebauter Liegenschaften zu ermitteln. Der Bauwert ist die
Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in der Regel vom
Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen.

Zum Bauwert ist anzufligen, dass die jeweils ausgewiesenen Einheitspreise wie Raum- und
Flachenmeterpreise =~ vom  Sachverstandigen  standig mit  Bautrdgern  sowie
Bauunternehmungen verglichen, abgestimmt und dem jeweils aktuellen Stand angepasst
werden. Diese Preise sind somit Erfahrungswerte im Hinblick auf den Zustand sowie die
Ausstattung des Objektes. Ebenso verhalt es sich beim Abschlag fir die technische und
wirtschaftliche Wertminderung. Das Sachwertverfahren ist vornehmlich anzuwenden fir
Liegenschaften, die dem Eigengebrauch dienen, wie Einfamilienhduser sowie freie und
kurzfristig vermietete Eigentumswohnungen. Weiters z.B. fir Industrieliegenschaften,
Werkshallen etc., da derartige Objekte nur ausnahmsweise in Bestand gegeben werden und
somit meist keinen Ertrag abwerfen. Das Sachwertverfahren wird auch in Verbindung mit dem
Ertragswertverfahren zur Bewertung von vermieteten Einheiten sowie Mietobjekten
angewandt. Hier bildet der Sachwert, auch Realwert genannt, die technische Wertkomponente
bei der Verkehrswertermittlung. Der Ertragswert ist die wirtschaftliche Komponente, hierbei
sind die Mietwerte, die Rentabilitdt und die Nutzungsdauer wesentliche Bewertungskriterien.
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In Ausnahmefallen kommen noch das Discounted-Cash-Flow-Verfahren (ONORM B1802-2)
sowie das Residualwertverfanren (ONROM B1802-3) fur eine Verkehrswertermittiung zur
Ausfuhrung.

Bezlglich der allgemeinen Systematik der einzelnen Verfahren wird hiermit auf das
Liegenschaftsbewertungsgesetz in der letztgiiltigen Fassung, die ONORM B1802-1, B1802-2
und B1802-3 sowie auf einschlagige Fachliteratur z.B. Kranewitter, Bienert/Funkt etc.
verwiesen.

3.2. VERKEHRSWERT

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils
als Verkehrswert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus mehreren
Wertermittlungsverfahren (Sachwert und Ertragswert) abgeleitet, so ist dieser gemal § 7 LBG
auf die Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr abzustimmen. Der Sachverstandige hat
unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfahrung, besonders seiner
Kenntnis der Marktlage, diesen Verkehrswert dem einen oder anderen ausgewiesenen
Zwischenwert (Sach- oder Ertragswert) anzunahern. Laut § 7 LBG hat der Sachverstandige
das rein kalkulatorische errechnete Ergebnis vor dem Hintergrund der ihm bekannten
Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und u.U. auch zu korrigieren. Der ausgewiesene
rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle“ nach oben oder unten berichtigt
werden.

Je nachdem, nach welchen Gesichtspunkten Liegenschaften von Kaufinteressenten erworben
werden, ist das Bewertungsverfahren auszuwahlen. Bei Liegenschaften, bei welchen der
Ertragsgedanke im Vordergrund steht, wird auch als wesentliches Verfahren das
Ertragswertverfahren herangezogen.

Bei Liegenschaften, welche zur Eigennutzung angeschafft werden, wie z.B. Einfamilienhauser
etc., stehen beim Interessentenkreis zumeist die Grundstlckspreise und die
Gebaudezeitwerte im Vordergrund. Derartige Liegenschaften werden im Sachwertverfahren
bewertet.

Bei Liegenschaften, welche direkt vergleichbar mit anderen Objekten oder Grundstlicken sind,
wird das Vergleichswertverfahren angewendet.

Eine Kombination von mehreren Wertermittlungsverfahren ist durchaus gangig.

3.3. BEBAUUNGSABSCHLAG

GemaR des in der Sachverstandigenzeitung des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstéandigen Osterreichs, Heft 3, 2013, erschienen Artikels
bezlglich "gebundener Bodenwert"; "Gewichtung Sachwert zu Ertragswert", des Fachbeirates
der LiegenschaftsBewertungsAkademie Graz, wird in diesem empfohlen, keinen
automatischen Bebauungsabschlag vorzunehmen. Dies wurde beim Bewertungsansatz des
Bodenpreises pro m? entsprechend berucksichtigt.

Ist jedoch die hdchste und beste Nutzungsform nicht erreicht, kdnnen durch entsprechende
Bebauungsabschlage Anpassungen an den Bodenwert einer unbebauten Liegenschaft
vorgenommen werden.

3.4. ALTERSWERTMINDERUNG

Die Alterswertminderung entspricht dem Wertverlust, den ein Gebaude seit seiner Errichtung
durch Alterung und Abnutzung der Bauteile und Baustoffe erlitten hat. Auch durch bauliche
Verbesserungen kann der Wertverfall nur fir eine mehr oder weniger lange Zeit unterbrochen
werden.
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Bei der linearen Alterswertminderung wird der Neubauwert fir den Zeitraum der Ublichen
Gesamtnutzungsdauer mit gleich hohen Jahresbetragen abgeschrieben. Die Verteilung der
Wertminderung verlauft Uber die geschatzte Gesamtnutzungsdauer in gleichen Teilen, wobei
von einem Restwert von null ausgegangen wird.

In der europaischen und internationalen Bewertungspraxis wird ausschliel3lich die lineare
Wertminderung  angewendet.  Aufgrund der steigenden Internationalitdt  der
Immobilienbewertung ist die Anwendung der linearen Alterswertminderung auch in Osterreich
als vorrangig anzusehen (Literatur: Bienert; Funk; Immobilienbewertung Osterreich, 4.
aktualisierte und erweiterte Auflage 2022, Seite 317 ff).

Aus vorgenannten Grinden und Empfehlung in einschlagiger Fachliteratur, erfolgt die
Alterswertminderung linear.

3.5. TECHNISCHE LEBENSDAUER

Unter der technischen Lebensdauer einer baulichen Anlage wird der Zeitraum bezeichnet, in
dem dieser physisch zur Verfiigung steht und dabei technisch in der Lage ist dem geforderten
Verwendungszweck, ohne Einschrankung zu entsprechen. Die technische Lebensdauer ist
somit der Zeitraum zwischen Errichtung und technischem Ausfall. Die Qualitat der Baustoffe,
die Verarbeitung der Bauelemente und die Beanspruchung durch die Nutzung bzw. duReren
Gegebenheiten sind dabei von entscheidender Bedeutung. Durch regelmaflige und
fachgerecht durchgefihrte Instandhaltungsmafnahmen wird die Lebensdauer verlangert. Auf
der anderen Seite kdnnen unterlassene, aber notwendige Mallnahmen die Lebensdauer der
Bauteile erheblich verkurzen.

AbschlieRend kann festgehalten werden, dass die technische Lebensdauer jedenfalls die
oberste Grenze der wirtschaftlichen Nutzungsdauer darstellt.

3.6. WIRTSCHAFTLICHE NUTZUNGSDAUER

GemaR Definition des Landesverbandes Steiermark und Karnten: ,Der Nutzungsdauerkatalog
baulicher Anlagen und Anlagendetails (2020)“ ist unter wirtschaftlicher Nutzungsdauer
folgendes zu verstehen:

Unter der wirtschaftlichen Nutzungsdauer wird jene Zeit verstanden, in dem es unter den
gegebenen Bedingungen dkonomisch sinnvoll ist, die bauliche Anlage bzw. den Anlagenteile
geteilt zu nutzen und diese den sich im Laufe der Zeit andernden Nutzeransprichen noch
genugen. Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel klrzer als die technische
Lebensdauer. Diese wird hier mit 75 Jahren beziffert.

3.7. GESAMTNUTZUNGSDAUER

Die Gesamtnutzungsdauer (Lebensdauer) ist die bei ordnungsgemalRer Instandhaltung und
Bewirtschaftung zu erwartende Zeitspanne von der Errichtung bis zum Ende einer baulichen
Anlage. Die Gesamtnutzungsdauer ist im Wesentlichen von der Bauart (Gebaudetyp), der
Bauweise (Konstruktion und verwendete Baustoffe), der Art der Nutzung, der technischen
Entwicklung und den sich wandelnden Anforderungen abhangig. Der Ansatz der
Gesamtnutzungsdauer setzt voraus, dass die Herstellung dem Stand der Technik der
Errichtungszeit entspricht, keine grundlegenden Veranderungen oder Verbesserungen mit
nachhaltiger Wirkung an der baulichen Anlage oder einem Anlagenteil durchgefihrt wurden,
eine ordnungsgemalRe Wartung und Instandhaltung, eine sach- und fachgerechte
Verwendung und eine Ubliche Nutzung erfolgt.

In einschlagiger Literatur (Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. aktualisierte und
erweiterte Auflage 2022, Seite 312) wird die Gesamtnutzungsdauer fir derartige Objekte
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(Miet- und Eigentumswohngebaude) mit 50 bis 80 Jahren angegeben. Im gegenstandlichen
Fall wird die Gesamtnutzungsdauer mit 80 Jahren beziffert.

3.8. RESTNUTZUNGSDAUER

Als Restnutzungsdauer sind jene Jahre zu verstehen, in denen das Gebadude / die bauliche
Anlage nach Einschatzung des Sachverstandigen, bei ordnungsgemaler Instandhaltung bzw.
Unterhaltung und Bewirtschaftung, voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann.
Dabei ist zu bericksichtigen, dass durchgefiihrte Instandsetzungsmalinahmen oder
Modernisierungen die Restnutzungsdauer verlangern, unterlassene Instandhaltung oder
andere Gegebenheiten die Restnutzungsdauer verkirzen kénnen.

DarUber hinaus ist festzuhalten, dass eine Prognose flr eine bestimmte Restnutzungsdauer
jedenfalls spekulativen Charakter aufweist und sich somit relativiert. Schlussfolgernd basieren
die gewahlten Ansatze auf einer gutachterlichen Einschatzung auf Grundlage der standigen
Ubung in der Bewertungspraxis.

Am 09.11.2018 erteilte die Markigemeinde Vols mit Bescheid AZ: 030-0/718-2018 die
Baubewilligung fir den Neubau einer Wohnanlage mit 8 Wohneinheiten und einer Tiefgarage,
welcher in der Folge mit Bescheid vom 30.07.2020 mit der Zahl: 030-0/718-2018 die
Benutzungsbewilligung erteilt wurde. Angesichts des Bewertungsjahres 2025 und der erteilten
Benutzungsbewilligung im Jahr 2020, ist das Baujahr (i.S.d. Fertigstellung) auf das Jahr
2020 zu datieren und betragt das Gebaudealter somit 5 Jahre. Aus Sicht des fertigenden
Sachverstandigen ist keine Anpassung der Nutzungsdauer in Form einer
Verlangerung/Verkirzung dieser notwendig.

| RESTNUTZUNGSDAUER
Parameter Erlauterung AIERLEE T
Jahren

Gesamtnutzungsdauer Wirtschaftliche Nutzungsdauer: 80
(GND) 50 - 80 Jahre (Bienert;Funk)

Baujahr Jahr der Baubewilligung 2018
Benutzungsbewilligung Jahr der Benultzungsbewilligung 2020
Bewertungsstichtag Jahr der Bewertung 2025

. Differenzbildung

Alter des Objektes (Stichtag - Benlitzungsbewilligung) 5
Rechnerische . :

Restnutzungsdauer (RND) Differenzbildung (GND - A) 75
Verlangerung/Verkurzung .

der Nutzungsdauer (ND) Sanierungsmalfinahmen vgl. oben 0
Restnutzungsdauer (RND) Jahre 75

Vom fertigenden Sachverstandigen wird die wirtschaftliche Restnutzungsdauer (RND) somit
mit 75 Jahren beziffert.

3.9. VERLORENER BAUAUFWAND

Jeder Ersteher eines fertigen (neu oder altersgeminderten) Bauwerkes wirde - koénnte er
seinen eigenen Wunsch verwirklichen - dieses Bauwerk héchstwahrscheinlich zumindest zum
Teil anders erstellen. Kaum ein Bauwerk wird dem neuen Bauherrn in bautechnischer oder
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geschmacklicher Hinsicht genau entsprechen. Besonders moderne oder auch luxuribse
Bauwerke werden bei einem Kauf meist nicht voll honoriert.

3.10. LIEGENSCHAFTSZINSSATZ

Der Liegenschaftszinssatz (Kapitalisierungszinssatz) ist jener Zinssatz, der die Rendite
ausdrickt, die sich ein Anleger bzw. Investor fUr das eingesetzte Kapital erwartet. Dieser
Zinssatz ist vom Sachverstandigen in Eigenverantwortung festzulegen.

Die Hohe des Liegenschaftszinssatzes richtet sich nach der Art des Objektes
(Nutzungskategorie), der Mikrolage des Objektes, der Beschaffenheit der Immobilie und der
allgemeinen Marktlage.

Wesentlich fur die Festlegung des Liegenschaftszinssatzes sind die spezifischen Risiken,
denen der Ertrag aus der Liegenschaft unterworfen ist. Der Zinssatz steigt mit der Hoéhe der
anhaftenden Risiken an. Der herrschenden Lehre folgend flieBen neben dem risikolosen
Zinssatz die Geldwertanpassung (-) und folgende Risiken (+) in den Liegenschaftszinssatz ein:

Lage (Standortrisiko)
Modernisierungs-/Sanierungsrisiko
Drittverwendungsrisiko
Branchenrisiken

Objektrisiko

3.11. ANNAHME BEI DER BEWERTUNG

Samtliche Liegenschaftsanteile (Top 03, Top 08, Tiefgaragenplatz-Stpl. 01, Tiefgaragenplatz-
Stpl. 06) werden getrennt voneinander bewertet.

3.12. VERFAHRENSANWENDUNG

Es handelt sich hier um zwei Eigentumswohnungen mit Kellerabteilen sowie zwei Abstellplatze
fur Kfz in der Tiefgarage, welche sich nach Grofe und Lage sowohl zur Eigennutzung als auch
zur Vermietung eignen.

Bei eigengenutzten Liegenschaften orientieren sich die Kaufer am Grundstickspreis und am
Zeitwert des Objektes. Bei vermieteten Objekten / Einheiten steht flr Investoren der zu
erzielende Ertrag im Vordergrund.

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr ist der Verkehrswert
im vorliegenden Fall somit mit Hilfe des Ertragswertverfahrens (§ 5 LBG) bzw.
Sachwertverfahrens (§ 6 LBG) zu ermitteln. Fur einen allfélligen Ersteher der Liegenschaft
steht der nachhaltig erzielbare Ertrag im Vordergrund bzw. bei einer Eigennutzung die
technischen Aspekte. Sachwerte kommen also zur Anwendung, wenn sich ein potenzieller
Erwerber in seiner Entscheidungsfindung bei einer Eigennutzung die Frage der Errichtung
einer derartigen Immobilie stellt. In diesem Fall werden Sachwerte und somit die
Entstehungskosten, respektive die neuzeitlichen Ersatzbeschaffungskosten wichtig. Die
Ermittlung des Bodenwertes, als auch der Abstellplatze fir Kfz in der Tiefgarage erfolgen im
Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG).

Im vorliegenden Fall wurden die Wohnungseigentumsobjekte zwar einer Vermietung
zugefuhrt, jedoch ist auch immer wieder feststellbar, dass derartige Wohnungen z.B. als
~otarterwohnung“ bzw. von Eltern deren Kinder in Innsbruck studieren/arbeiten gekauft
werden. Aus diesem Grund wird der Verkehrswert mit Hilfe des Sachwertverfahrens (§ 6 LBG)
ermittelt.
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Zusatzlich werden zwecks Plausibilisierung des Verkehrswertes real erfolgte Vergleichswerte
von Wohnungstransaktionen in Vols herangezogen sowie Angebotspreise recherchiert.

Entsprechend der eigenstandigen Veraulierbarkeit / selbstandigen Handelbarkeit, wurde im
Folgenden eine getrennte Bewertung fur jede Wirtschaftseinheit (Top 03, Top 08,
Tiefgaragenplatz-Stpl. 01 und Tiefgaragenplatz-Stpl. 06) durchgefuhrt.

Grundlage fir die Bewertung bilden die beim Bauamt der Marktgemeinde Vols aufliegenden
und genehmigten Einreichplane, die Plane des Nutzwertgutachtens vom 20.11.2018 sowie die
bei der Befundaufnahme stichprobenartig kontrollierten und ermittelten NaturmaRe.

3.13. PREISBASIS

Bei der Bewertung wird die Ubliche Umsatzsteuerbefreiung angenommen. Es wird also
unterstellt, dass bei einem allfalligen Verkauf der Wohnungen und der
Tiefgaragenabstellplatze keine Rechnung mit Mehrwertsteuer verlangt wird. Der ermittelten
Verkehrswerte verstehen sich als unecht steuerbefreiter Liegenschaftsumsatz.
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4. SACHWERT DER LIEGENSCHAFT

4.1. ABLEITUNG WERT VON GRUND UND BODEN

Der Bodenwert von Grundstucken wird gemal § 4 Abs. 1 LBG im Vergleich mit tatsachlich
erzielten Kaufpreisen fir Grund und Boden ermittelt (Vergleichswertverfahren). Die
Vergleichspreise sollten einen Richtwert pro m? Grundflache bilden, der den durchschnittlichen
Lagewert des Bodens flr eine Mehrheit von Grundstlicken abbildet, wobei im besten Fall
gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen sollten.

Abweichungen des zu bewertenden Grundstiicks von den erhobenen Richtwerten in Bezug
auf wertbeeinflussende Umstande wie z.B. ErschlieBungszustand, Lage, Art und Mal} der
baulichen Nutzung, Widmung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestaltung etc., werden mit
Hilfe von Umrechnungskoeffizienten oder pauschalen Zu- oder Abschlagen erfasst.

Im Zuge dieser Gutachtenserstellung hat der fertigende Sachverstandige entsprechende
Erhebungen durchgefuhrt. Fir die Marktgemeinde Vols stehen dem fertigenden
Sachverstandigen Vergleichspreise zur Verfligung, welche im redlichen Geschaftsverkehr und
teils in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag erzielt worden sind.

Das Preisniveau lag dabei zwischen rd. € 800,00 und € 1.250,00 pro m2.

| GRUNDSTUCKSABFRAGEN VOLS
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KAUFPREISE NACH VERTRAGSDATUM AUFSTEIGEND

GST (1) 2971
Vertragsdatum 01.07.2020
Tagebuchzahl 10494/2020
Flache in m? 5.077
Kaufpreis in EUR 3.150.000,00
Kaufpreis pro m? in EUR 620,45
Valorisierungsfaktor in % 5,30
Kaufpreis pro m? valorisiert in EUR 794,93
Widmung Bauland - Wohngebiet
Lage Innsbrucker Stralde

Entfernung Luftlinie in Meter ca.

1.410

Anmerkung

Kaufer: Bautrager

GST (2) 71713
Vertragsdatum 02.02.2021
Tagebuchzahl 3103/2021
Flache in m? 386
Kaufpreis in EUR 86.000,00
Kaufpreis pro m? in EUR 1.000,00
Valorisierungsfaktor in % 5,30
Kaufpreis pro m? valorisiert in EUR 1.249,88
Widmung Bauland - Wohngebiet
Lage Anger weg
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 720
Anmerkung -
GST (3) 530/4
Vertragsdatum 11.02.2021
Tagebuchzahl 2802/2021
Flache in m? 600
Kaufpreis in EUR 502.080,00
Kaufpreis pro m?in EUR 836,80
Valorisierung 5,30
Kaufpreis pro m? valorisiert in EUR 1.044,81

Widmung

Bauland - Wohngebiet

Lage

Pfarrer-Lambert-Mader-Weg 2

Entfernung Luftlinie in Meter ca.

1.000

Anmerkung

Kaufer: Bautrager

GST (4) 1062/1
Vertragsdatum 19.03.2021
Tagebuchzahl 5805/2021
Flache in m? 312
Kaufpreis in EUR 281.424,00
Kaufpreis pro m?in EUR 902,00
Valorisierung in % 5,30
Kaufpreis pro m? valorisiert in EUR 1.121,50

Widmung

Bauland - Wohngebiet

Lage

Prinz-Eugen-Stralle 7

Entfernung Luftlinie in Meter ca.

440

Anmerkung
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GST (5) 1062/26
Vertragsdatum 19.03.2021
Tagebuchzahl 5805/2021
Flache in m? 265
Kaufpreis in EUR 200.244,00
Kaufpreis pro m? in EUR 755,64
Valorisierung in % 5,30
Kaufpreis pro m? valorisiert 939,52

Widmung Bauland - Wohngebiet
Lage Prinz-Eugen-Stralte 7
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 430
Anmerkung -
GST (6) 1062/27
Vertragsdatum 19.03.2021
Tagebuchzahl 5805/2021
Flache in m? 265
Kaufpreis in EUR 239.030,00
Kaufpreis pro m? in EUR 902,00
Valorisierung in % 5,30
Kaufpreis pro m? valorisiert in EUR 1.121,50

Widmung Bauland - Wohngebiet
Lage Prinz-Eugen-Strale 7b
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 420
Anmerkung -
GST (7) 153/7
Vertragsdatum 07.09.2021
Tagebuchzahl 11812/2021
Flache in m? 250
Kaufpreis in EUR 200.000,00
Kaufpreis pro m? in EUR 800,00
Valorisierung in % 5,30
Kaufpreis pro m? valorisiert in EUR 974,71
Widmung Bauland - Wohngebiet
Lage Sonnwinkel
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 1.220
Anmerkung -
GST (8) 710/4
Vertragsdatum 10.02.2022
Tagebuchzahl 3420/2022
Flache in m? 445
Kaufpreis in EUR 350.000,00
Kaufpreis pro m? in EUR 786,52
Valorisierung in % 5,30
Kaufpreis pro m? valorisiert in EUR 940,48
Widmung Bauland - Wohngebiet
Lage Bauhof
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 660

Anmerkung
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| ZUSAMMENFASSUNG
Nr. | Verkaufer Kaufer Datum Flache in m? Preis/m? valorisiert in
EUR
1 Privat Bautrager 01.07.2020 5.077 794,93
2 Privat Privat 02.02.2021 386 1.249,88
3 Privat Bautrager 11.02.2021 600 1.044,88
4 Privat Privat 19.03.2021 312 1.121,50
5 Privat Privat 19.03.2021 265 939,52
6 Privat Privat 19.03.2021 265 1.121,50
7 Privat Privat 07.09.2021 250 974,71
8 Privat Privat 10.02.2022 445 940,48
Arithmetisches Mittel 1.023,42
| PREISENTWICKLUNG GRUNDSTUCKE BAULAND VOLS |
300,00 1.249,88
1.250,00
1.200,00 —
1.121,50 1.121,50
- 1.150,00
Y 1.100,00
T S0om 97471 974,71
= 1.000,00 9385
Y 9500
e
700,00
2021 2021 2021 2021 2021 2021 2022
lan

Quelle: eigene Darstellung

Far die verglichenen Grundstucke (8 Stuck) wird eine zeitliche Valorisierung von 5,30 % p.a.
vorgenommen, dabei wurde jedoch die Transaktion mit der Tagebuchzahl TZ 10494/2020
aufgrund der Grundstlicksgrofle ausgeschieden. Somit liegt das arithmetische Mittel der
erhobenen Werte nicht bei € 1.023,42 / m?, sondern bei € 1.060,95 / m2. Der fertigende
Sachverstandige erachtet in gegenwartiger Lage einen leicht unter dem arithmetischen Mittel
liegenden Preis in Hoéhe von € 1.000,00 pro m? als gerechtfertigt.

In der Zeitschrift GEWINN, Ausgabe Mai 2025, werden die Grundstickspreise fur die
Marktgemeinde Véls mit € 800,00 - € 1.100,00 pro m? mit gleichbleibender Tendenz,
angegeben. Basis sind Direktabfragen bei den Gemeinden sowie statistische Berechnungen
des Fachbereiches Stadt- und Regionalforschung der TU Wien. Erhoben werden die
Quadratmeterpreise von Einfamilienhaus-Baugrundstiicken exklusive An- und allfalliger
AufschlieBungskosten.

Das bewertungsgegenstandliche Grundstick mit Altbestand (2 Hauser), wurde im Jahr 2018
zu einem Preis von € 775,00 / m? angekauft.

Bei der Herleitung des anzusetzenden Bodenwertes sind gegebenenfalls vorhandene
grundbicherlich gesicherte Rechte und Belastungen bzw. aulerbticherliche Belastungen,
also mit dem Grund und Boden verbundene Belastungen, wertmafig einzupreisen. Im
vorliegenden Fall sind aus Sicht des fertigenden Sachverstandigen keine Anpassungen im
Sinne des § 3 (3) LBG erforderlich.
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Vor diesem Hintergrund und aufgrund der durchgefiihrten Erhebungen und standigen
Marktbeobachtung kommt der fertigende Sachverstandige zum Schluss, dass der Bodenwert
unter Berlcksichtigung der Lage, Grundstlickskonfiguration, Widmung, Topografie, Baudichte
und Bebaubarkeit mit € 1.000,00 / m? zu bewerten ist.

| BODENWERT-ANTEIL WOHNUNG TOP 03

GRUNDSTUCK NR. 817/23
Bauland, gemischtes Wohngebiet, bebaut

1.146,00 m? Grundflache a 1.000,00 1.146.000,00
davon 62 / 772 Anteile 92.036,27
Bodenwert 92.036,27

| BODENWERT-ANTEIL WOHNUNG TOP 08 |

GRUNDSTUCK NR. 817/23
Bauland, gemischtes Wohngebiet, bebaut

1.146,00 m? Grundflache a 1.000,00 1.146.000,00
davon 60/ 772 Anteile 89.067,36
Bodenwert 89.067,36

4.2, NEUBAUWERT ZEITWERT BRUTTO

Die Neuherstellungskosten werden nach den Flachen gemal ONORM B 1800 getrennt nach
Geschossen ermittelt. Die Berlcksichtigung der Umsatzsteuer erfolgte im Bewertungsfall, da
der  Endverbraucherkreis  fur  vergleichbare = Objekte im Regelfall nicht
vorsteuerabzugsberechtigt ist. Die Wertansatze sind somit Brutto gewahlt, was bedeutet, dass
der Endverbraucher letztlich nicht vorsteuerabzugsberechtigt ist.

Die Herstellungskosten (Neubaukosten) werden zunachst auf Preisbasis zum
Bewertungsstichtag ermittelt. Es werden fiktive Herstellungskosten, die zum
Bewertungsstichtag bei Errichtung eines derartigen Gebaudes anfallen wiirden, angesetzt.
Nicht relevant sind somit Herstellungskosten, die seinerzeit aufgewendet wurden. Auf
Einflussfaktoren wie Objektgrofie, Ausstattung, Nutzbarkeit, Honorare, Baunebenkosten, etc.
wurde Bedacht genommen. Die AuRenflachen sind in den gewahlten Ansatzen enthalten.

Zur Ermittlung der Neuherstellungskosten werden die gemall Empfehlung des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs veroffentlichten (Heft ,Der Sachversténdige, 03/2025) Richtwerte fiir gehobene
Ausstattung, unter Berucksichtigung der Zu- und Abschlage im Vergleich zur tatsachlichen
Bauweise und Ausstattung pro m* Wohnnutzflache herangezogen und mittels Baupreisindex
fur Wohnhaus- und Siedlungsbau entsprechend indexiert. Die Kategorie "gehoben" klingt
etwas verwirrend, zumal es sich diesbezlglich um eine gute bauphysikalische und gediegene
Ausfiihrung, jedoch ohne Luxuskomponenten und Designerelemente und somit um eine
Ubliche Ausstattung handelt.

Ansatze fur Nebenflachen bzw. sonstige untergeordnete Bauteile
(LIEGENSCHAFTSBEWERTUNG Heimo Kranewitter, 7. Auflage 2017, Seite 307) - jeweils
vom Richtpreis = € 4.000,00.
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Kellerabteil ca. 40 %
Terrasse ca. 10 %
Balkon ca. 25 %
Abstellplatz fUr Kfz in der Tiefgarage ca. Vergleichswerte pauschal

| WOHNUNG TOP 03

EIGENTUMSWOHNUNG TOP 03

Baujahr 2020, Alter des Objektes 5 Jahre, Lebensdauer 80 Jahre, Restlebensdauer 75 Jahre

gewohnliche Herstellungskosten

Wohnung Top 03 ca.
53,22 m? a 4.000,00

Terrasse ca.
10,62 m? a 400,00

Kellerabteil ca.
4,84 m?a 1.600,00

Gartenanteil im Grundanteil enthalten
pauschale Angabe

Neubauwert

Bauwert
Neubauwert
6,00 % Wertminderung infolge Alter lineare
Alterswertminderung
3,00 % Abwertung (1)
Bauwert zum Stichtag 21.10.2025

(1) Abwertung Objektkosten
3,00 % Div. kleinere Reparaturen ca.

Bauwerte

4.3. SACHWERT DER WOHNUNGT TOP 03

Bodenwert
Bauwert

Sachwert der Wohnung Top 03

212.880,00

4.248,00

7.744,00

1,00

224.873,00

224.873,00
-13.492,00

-6.746,19
204.634,81

-6.746,19

204.634,81

92.036,27
204.634,81

296.671,08
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| WOHNUNG TOP 08

EIGENTUMSWOHNUNG TOP 08
Baujahr 2020, Alter des Objektes 5 Jahre, Lebensdauer 80 Jahre, Restlebensdauer 75 Jahre

gewohnliche Herstellungskosten

Wohnung Top 08 ca.

53,05 m? a 4.000,00 212.200,00
Balkon ca.
10,62 m? a 1.000,00 10.620,00
Kellerabteil ca.
4,79 m? a 1.600,00 7.664,00
Neubauwert 230.484,00
Bauwert
Neubauwert 230.484,00
o : : .
6,00 % Werlenderung infolge Alter lineare -13.829.00
Alterswertminderung
Bauwert zum Stichtag 12.11.2025 216.655,00
Bauwerte 216.655,00
4.4, SACHWERT DER WOHNUNG TOP 08
Bodenwert 89.067,36
Bauwert 216.655,00
Sachwert der Wohnung Top 08 305.722,36
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5. VERGLEICHSWERTE

Die Abstellplatze fir Kfz werden im Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG) bewertet. Daflir wurden
Vergleichswerte von Transaktionen fir Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge in Vols erhoben. Die

nachstehenden Kaufpreise sind im redlichen Geschéaftsverkehr und durchaus in zeitlicher
Nahe zum Bewertungsstichtag erzielt worden.

Das Preisniveau lag dabei zwischen € 15.000,00 und € 38.000,00.

ABFRAGE TRANSAKTIONEN ABSTELLPLATZE FUR KFZ IN VOLS
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|KAUFPREISE ABSTELLPLATEZ FUR KFZ NACH VERTRAGSDATUM AUFSTEIGEND

Abstellplatz fir Kfz (Nr. 1) Top AP 63
Adresse 6176 VOls, Thurnfeldstrale
Vertragsdatum 20.04.2023
Tagebuchzahl 6202/2023
Flache in m?

Kaufpreis in EUR 15.000,00
Kaufpreis valorisiert in EUR gerundet 16.990,00

Anmerkung -

Entfernung Luftlinie in Meter ca. 640
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Abstellplatz fiir Kfz (Nr. 2) Top AP 10
Adresse 6176 Vols, Thurnfeldstralle 9
Vertragsdatum 15.05.2023
Tagebuchzahl 5797/2023
Flache in m? 20,00
Kaufpreis in EUR 25.000,00
Kaufpreis valorisiert in EUR gerundet 28.240,00
Anmerkung -
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 670
Abstellplatz fiir Kfz (Nr. 3) Top AP 65
Adresse 6176 Vols, Joseph-von-Wérndle-Weg 8
Vertragsdatum 14.11.2023
Tagebuchzahl 10446/2023
Flache in m? 12,50
Kaufpreis in EUR 38.000,00
Kaufpreis valorisiert in EUR gerundet 41.895,00
Anmerkung Verkaufer: Bautrager
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 225
Abstellplatz fiir Kfz (Nr. 4) Top GPL 17
Adresse 6176 VOls, Aflingerstralle 19
Vertragsdatum 06.05.2024
Tagebuchzahl 5432/2024
Flache in m?

Kaufpreis in EUR 20.000,00
Kaufpreis valorisiert in EUR gerundet 21.500,00
Anmerkung Verkaufer: Bautrager
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 610
Abstellplatz fur Kfz (Nr. 5) Top AP 64
Adresse 6176 Vols, Joseph-von-Wérndle-Weg 8
Vertragsdatum 12.11.2024
Tagebuchzahl 10946/2024
Flache in m? 12,50
Kaufpreis in EUR 32.000,00
Kaufpreis valorisiert in EUR gerundet 33.580,00
Anmerkung Verkaufer: Bautrager
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 225
Abstellplatz fiir Kfz (Nr. 6) Top AP 73
Adresse 6176 Vols, Joseph-von-Wérndle-Weg 8
Vertragsdatum 30.01.2025
Tagebuchzahl 1341/2025
Flache in m? 12,50
Kaufpreis in EUR 32.000,00
Kaufpreis valorisiert in EUR gerundet 33.200,00
Anmerkung Verkaufer: Bautrager
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 225
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Abstellplatz fiir Kfz (Nr. 7) Top GPL 82
Adresse 6176 Vols, Aflingerstralte 23
Vertragsdatum 20.05.2025
Tagebuchzahl 4859/2025
Flache in m?

Kaufpreis in EUR 22.000,00
Kaufpreis valorisiert in EUR gerundet 22.530,00
Anmerkung Verkaufer: Bautrager
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 650
Abstellplatz fiir Kfz (Nr. 8) Top GPL 72
Adresse 6176 Vols, Aflingerstralie 27
Vertragsdatum 28.05.2025
Tagebuchzahl 5102/2025
Flache in m?

Kaufpreis in EUR 22.000,00
Kaufpreis valorisiert in EUR gerundet 22.530,00
Anmerkung Verkaufer: Bautrager
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 715
Abstellplatz fiir Kfz (Nr. 9) Top GPL 3
Adresse 6176 VOls, Herzog-Friedrich-Strale 3
Vertragsdatum 21.08.2025
Tagebuchzahl 7713/2025
Flache in m?

Kaufpreis in EUR 22.000,00
Kaufpreis valorisiert in EUR gerundet 22.160,00
Anmerkung Verkaufer: Bautrager
Entfernung Luftlinie in Meter ca. 230

| ZUSAMMENFASSUNG
Nr. Verkaufer Kaufer Datum Preis/Abstellplatz valorisiert in EUR
1 Privat Privat 20.04.2023 16.990,00
2 |Privat Privat 15.05.2023 28.240,00
3 |Bautrager |Privat 14.11.2023 41.895,00
4 Bautrager Privat 06.05.2024 21.500,00
5 Bautrager Privat 12.11.2024 33.580,00
6 [Bautrager |Privat 30.01.2025 33.200,00
7 |Bautrager |[Privat 20.05.2025 22.530,00
8 [Bautrager |Privat 28.05.2025 22.530,00
9 |Bautrager |Privat 21.08.2025 22.160,00
Arithmetisches Mittel gerundet 26.960,00
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| PREISENTWICKLUNG ABSTELLPLATZE FUR KFZ VOLS |

41.895,00

« 41.000,00
c
+ 36.000,00 33.580,00-33.200,00
=
£ 31.000,00 28.24040 / \
a
X 26.000.00 & & 3 2 8 2 @ 9
 iaans 2%00 )Qo,oo 2253000 22.160,00
é 21.000.00 = e ——

FARIVIRILY
& 16.990

16.000,00

2023 2023 2023 2024 2024 2025 2025 2025 2025
Jahr

Quelle: eigene Darstellung

Das arithmetische Mittel liegt bei rd. € 26.960,00 pro Abstellplatz (bei 9 Vergleichsabfragen).
Dabei wurde eine zeitliche Valorisierung (i.H.v. 5,30 % p.a. fur Voéls) vorgenommen. Der
Vergleichswert fur die bewertungsgegenstandlichen Tiefgaragenabstellplatze wird aufgrund
der erhobenen Vergleichspreise, Eigenschaften, Flachen und der zuletzt verkauften
Abstellplatze unterhalb des arithmetischen Mittels der verglichenen Transaktionen mit €
25.000,00 / Abstellplatz fur Kfz festgesetzt, wobei festzuhalten ist, dass es sich bei den
Transaktionen mit den TZ 10446/2023, TZ 10946/2024 und TZ 1341/2025 um Ausreil3er nach
oben handelt.
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6. VERKEHRSWERT

Der Verkehrswert wird im Sinne des § 3 Abs. 1 LBG aus dem jeweiligen Stand der
Wissenschaft entsprechenden Wertermittlungsverfahren ermittelt und der Marktlage
angepasst. Als solche Verfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren (§ 4),
das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in Betracht.

GemalR § 3 Abs. 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz sind mehrere Wertermittlungsverfahren
anzuwenden, wenn es zur vollstdndigen BerlUcksichtigung aller den Wert der Sache
bestimmten Umstande erforderlich ist.

Wie vorstehend bereits angefuhrt, werden die Wohnungen im Sachwertverfahren und die
Abstellplatze fur Kfz in der Tiefgarage mittels Vergleichswertverfahren bewertet.

6.1. MARKTANPASSUNG ZUR ERMITTLUNG DES VERKEHRSWERTES

Die errechneten Werte wurden gemall § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes einer
kritischen ,Nachkontrolle* anhand der freien Marktverhaltnisse unterzogen. Die errechneten
Werte spiegeln aus Sicht des fertigenden Sachverstandigen nicht die Immobilienpreise
derartiger Liegenschaften in Vols wider, weshalb es einer Korrektur des Sachwertes in
Anpassung an die Marktlage bedarf.

| MARTANPASSUNG WOHNUNG TOP 03 |

In Summe erachtet der fertigende Sachverstandige einen Marktabschlag vom Sachwert flr
die bewertungsgegenstandliche Wohnung Top 03 in Héhe von

7.0 %

in Anpassung an die Marktlage (vgl. vorstehend) als angemessen (Betrag € 20.766,98).

| MARTANPASSUNG WOHNUNG TOP 08 |

Fir die bewertungsgegenstandliche Wohnung Top 08 erachtet der fertigende
Sachverstandige einen Marktabschlag (vgl. vorstehend) vom Sachwert in Héhe von

-10.0 %
als angemessen (Betrag € 30.572,24).
Somit ergibt sich fur die bewertungsgegenstandlichen Wohnungen Top 03 und Top 08 ein

Preis pro Quadratmeter in Hohe von rd. € 5.190,00 (rd. € 276.000,00 / 53,22 m? bzw. rd. €
275.000,00/ 53,05 m2), was als marktkonform zu bezeichnen ist.

6.2. VERKEHRSWERT WOHNUNG TOP 03

Sachwert 296.671,08
7,00 % negativ wertbeeinflussende Umstande

-20.766,98
(2)
Verkehrswert zum 21.10.2025 (gerundet) 276.000,00
(2) negativ wertbeeinflussende Umsténde
7,00 % Anpassung an die Marktlage ca. -20.766,98
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6.3. VERKEHRSWERT WOHNUNG TOP 08

Sachwert 305.722,36
10,00 % negativ wertbeeinflussende Umstande

-30.572,24
(1)
Verkehrswert zum 12.11.2025 (gerundet) 275.000,00
(1) negativ wertbeeinflussende Umstéande
10,00 % Anpassung an die Marktlage ca. -30.572,24

6.4. GERICHTSAUFTRAG

Im Schatzauftrag wird der fertigende Sachverstandige ersucht, ob offenkundig ist, dass bei
gemeinsamer Versteigerung mehrerer Eigentumswohnungen (Wohnungseigentumsobjekte)
an einer Liegenschaft, ein hoherer Erlds erzielt werden kann. In diesem Fall hat der
Sachverstandige gemal § 143 Abs 4 EO auch zu ermitteln, welchen Wert die einzelnen
Grundstlicke eines Grundbuchkérpers oder die Gruppen von Grundsticken oder die
gemeinsam zu versteigernden Eigentumswohnungen oder Anteile verschiedener
Verpflichteter an einer Liegenschaft, einem Superadifikat oder einem Baurecht haben.

Es ist zweckdienlich die Wohnungen jeweils mit einem Abstellplatz fur Kfz in der Tiefgarage
gemeinsam zu versteigern / verauf3ern. Dies unter anderem aus nachfolgenden Grinden:

o Auf dem Grundstiick sind samtliche Abstellplatze im Fremdeigentum, weshalb keine
anderweitige Parkmoglichkeit auf dem Grundstuck besteht.

o In naher Umgebung zur Wohnanlage befinden sich keine entsprechenden
Parkmaoglichkeiten (nur Kurzparkzonen, welche z.T. gebuhrenpflichtig sind).

o Generell muss festgehalten werden, dass Wohnungen auf3erhalb eines direkten
Stadtzentrums, wie z.B. in gegenstandlicher Lage, mit einem eigenen Abstellplatz fir
Kfz leichter zu verauBern sind. Selbst wenn die Abstellplatze fur Kfz zum
Erwerbszeitpunkt nicht selbst bendétigt/genutzt werden, kdnnen diese einer Vermietung
zugeflhrt werden.

o Die gemeinsame VeraulRerung muss aber zwangslaufig nicht bedeuten, dass dies
automatisch zu einem hoher zu erzielenden Kaufpreis fihrt.

Zusammenfassend empfiehlt der fertigende Sachverstandige jeweils eine VerdulRerung der
Wohnungen mit dem bis jetzt gem. Mietvertrag zugeteilten Abstellplatz fur Kfz in der
Tiefgarage:

o Top 03 mit Tiefgaragenplatz-Stpl. 06
o Top 08 mit Tiefgaragenplatz-Stpl. 01

6.5. PLAUSIBISIERUNG ANHAND VON VERGLEICHSWERTEN

Der ermittelte Verkehrswert (exkl. Garagenabstellplatz) entspricht einem Wert von rd. €
5.190,00 (Top 03 und Top 08) pro m* Wohnnutzflache und kann als marktublich erachtet
werden.

Gemal den Erhebungen der Vergleichstransaktionen wurden in jingerer Vergangenheit
(Zeitraum 2023-2025) mehrere Eigentumswohnungen im Umfeld der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft verkauft. Je nach Lage, Ausstattung und Baujahr
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bewegen sich die Vergleichstransaktionen in einer Preisspanne von rd. € 3.500,00 - rd. €
6.900,00 / m? Wohnnutzflache. Der Grofteil der Wohnungen notiert zwischen rd. 4.500,00 und
5.400,00. Auch Abstellplatze flr Kfz wurden im Umfeld der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft separat gehandelt.

Aktuelle Angebotspreise wurden den einschlagigen Portalen enthommen und liegen diese
bei rd. € 4.500,00 bis rd. € 5.640,00 / m? Wohnnutzflache. Hierbei handelt es sich durchwegs
um Bestandswohnungen. Neubauwohnungen werden zu einem Preis von rd. € 8.000,00 bis
rd. € 8.500,00 inkl. einem Abstellplatz fur Kfz angeboten.

6.6. ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 1199 KG 81135 Vols mit der Anschrift 6176 Vdls,
Peter-Siegmair-Stralle 7 und 7a, betragt unter Berucksichtigung aller zur Bewertung
wichtigen Kriterien, wie Widmung, Bebaubarkeit, Bodenbeschaffenheit, dingliche Lasten,
Grolle, Veraulerungszeitpunkt sowie gegebener ortlicher Besonderheiten zum
Bewertungsstichtag (21.10.2025) gerundet:

VERKEHRSWERT
WOHNUNG TOP 03
GERUNDET
€ 276.000,00

VERKEHRSWERT
WOHNUNG TOP 08 INKL. ZUBEHOHR KUCHE
GERUNDET
€ 277.000,00

VERKEHRSWERT
ABSTELLPLATZ FUR KFZ
TIEFGARAGENPLATZ-STPL. 01
€ 25.000,00

VERKEHRSWERT
ABSTELLPLATZ FUR KFZ
TIEFGARAGENPLATZ-STPL. 06
€ 25.000,00
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Anmerkung:

Es wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden dufReren Umstanden realisiert werden kann, vor allem wenn
eine Liegenschaft kurzfristig oder unter Zwang veraufert werden soll. Im Zusammenhang mit individueller
Vorliebe einzelner (z.B. angrenzender Eigentiimer) bzw. ein Verkauf ohne Zeitdruck etc., kdnnten auch héhere
Preise erzielt werden. Erfahrungsgemaf liegt der zu erzielende Verkehrswert innerhalb einer Streuung von rd.
+/- 15 % bis 20 % des ermittelten Verkehrswertes. Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung
einflieRender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein.

Wenns, am 11.12.2025 Der allgemein beeidete und gerichtlich
zertifizierte Sachverstandige
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7. BEILAGEN

. Bescheid AZ: 030-0/718-218
o Baubewilligung Bescheid vom 09.11.2018
. Bescheid AZ: 030-0/718-2018
o Korrekturbescheid vom 25.06.2020
. Bescheid AZ: 030-0/718-2018
o Benutzungsbewilligung vom 30.07.2020
. Grundbuchauszug EZ 1199 KG 81135 Vdls vom 05.11.2025
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MARKTGEMEINDE - vOLS

A-6176 Vols — Bezirk Innsbruck-Land
DorfstrafRe 31

Bearbeiter:
Tel. 0512/30 31 11/33 Markus P&hli
Fax 0512/3034 11 Bauamt
E-Mail: m.poehli@voels.tirol.gv.at
Internet: www.voels.at
Zahl: 030-0/718-2018 Vols, 09.11.2018

Betreff: Jenewein Massivbau GmbH, 6091 Gotzens, Gewerbepark 4;
Baubewilligungsverfahren: Errichtung einer Wohnanlage mit 8 Wohneinheiten
und einer Tiefgarage auf dem Grundstiick Nr. 817/23 in EZ 1199 KG 81135 Vdls,
6176 Vols, Peter-Siegmair-Strae 7.

BESCHEID

Die Bauwerberin Jenewein Massivbau GmbH, vertreten durch Herrn Christian Jenewein, hat
mit Eingabe vom 05.07.2018 um die Erteilung der BAUBEHORDLICHEN BEWILLIGUNG fiir das
Bauvorhaben: , Errichtung einer Wohnanlage mit 8 Wohneinheiten und einer Tiefgarage” auf
dem Grundstiick Nr. 817/23 in EZ 1199 KG 81135 Véls, 6176 Véls, Peter-Siegmair-StraRe 7,

angesucht.

Uber dieses Ansuchen fand im Sinne der §§ 40 bis 44 AVG 1991 und der §§ 32 ff Tiroler
Bauordnung 2018 i.d.g.F, am 06.11.2018 eine Verhandlung mit Lokalaugenschein

(Bauverhandlung) statt.

Befund / Baubeschreibung

Grundbiicherliche Eigentiimerin der Bauliegenschaft Grst. Nr. 817/23 ist die Bauwerberin
Jenewein Massivbau GmbH in 6091 Gotzens, Gewerbepark 4.

Die geplanten Geb&dude und baulichen Anlagen wurden gemaR Vermessungsurkunde des
Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen, Dipl. Ing Necon ZT KG, mit Planurkunde GZ
6377 vom 04.07.2018, am Baugrundstiick eingemessen. Der Lageplan gemaR § 31 TBO 2018
liegt vor.

Art der Baufithrung: Das geplante Objekt gliedert sich in Kellergeschoss, Erdgeschoss, 1.
Obergeschoss und Dachgeschoss.

Im Kellergeschoss ist die Tiefgarage mit 10 PKW-Stellpldtzen angeordnet. Von der Tiefgarage
erfolgen die Zugénge in den Abstellraum fiir Fahrrader und Kinderwagen und in den Bereich
der Parteienkeller. Uber diese Zuginge ist auch die Freitreppe als ErschlieBung von
Erdgeschoss und Kellergeschoss zugénglich. Im Bereich der Freitreppe erfolgt im
Kellergeschoss auch der Zugang in den Technikraum und in den Elektro-Verteilerraum. Die



Tiefgaragenrampe ist nordseitig des Objektes angeordnet und wird im Nordwesten an die
offentliche StraBenfldache angebunden.

Im Erdgeschoss sind 4 Wohneinheiten geplant. Die Zugange erfolgen vom Norden liber jeweils
zwei Gangflachen zu den Wohnungseingangstiiren. Im noérdlichen Bereich der Parzelie ist die
ErschlieBungsflichen (Tiefgaragenrampe) angeordnet. Die fuBldufige Verbindung erfolgt
ebenfalls von Norden. Die erdgeschoRigen Wohnungen werden ebenerdige erschlossen, die
Wohnungen im 1. Obergeschoss bzw. 1. Obergeschoss und Dachgeschoss werden liber eine
Freitreppe und einen Laubengang zuganglich gemacht.

Der Freibereich im Erdgeschosses gliedert sich weiters in den nordostseitig angeordneten
Kinderspielplatz, im nordwestlichen Miillboxen-Bereich, in Zugangs bzw. Zufahrtsbereich (hier
sind der Besucherstellplatz (Nummer 11) und die Fahrradabstellplatze definiert). Die sidliche
Freifliche ist den erdgeschossigen Wohnungen zugeordnet.

Im ersten Obergeschoss sind die Zugidnge fiir die vier Wohnungen, davon sind zwei
Wohnungen als Maisonetten-Wohnungen (1. Obergeschoss und Dachgeschoss) vorgesehen.

Der Baukérper ist als rechteckiger Kubus geplant, welcher im ersten Obergeschoss mit
Dachterrassen ausgestattet ist. Das Dachgeschoss ist riickspringend und ebenfalls mit einem
flach geneigten Dach konstruiert. Auf der Dachfldche sind Sonnenkollektoren aufgestandert.

Das Objekt wird in Massivbauweise errichtet, mit einem Vollwarmeschutz geddmmt und mit
einer Zentralheizungsanlage ausgestattet.

Baulinien, Bauhéhen, Wandhdhen, GeschoRzah! und Abstdnde laut Plan.

Widmung nach dem giiltigen elektronischen Flichenwidmungsplan der Marktgemeinde Véls:
Gemischtes Wohngebiet.

Die Zufahrt erfolgt iiber die GemeindestraRe ,Peter-Siegmair-StraRe”, Grundstiick Nr. 817/1
in EZ 87 KG 81135 V6ls.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das 6ffentliche Wasserleitungsnetz der
Marktgemeinde Véls.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das offentliche Kanalnetz der
Marktgemeinde Vals.

Die Energieversorgung erfolgt durch Anschluss an das TIWAG-Stromnetz.

Der Energieausweis fiir gegenstandliches Wohngeb&ude liegt vor.

Herr Arch. Dipl. Ing. Markus Mladek, 6020 Innsbruck, Maximilianstrae 3, wurde mit Bescheid
des Burgermeisters der Marktgemeinde Véls vom 05.07.2018, Zahl: 030-0/718-2018, gemal
§ 32 Abs. 4 TBO 2018 id.g.F., zum hochbautechnischen Sachverstindigen zur
Beurteilung/Begutachtung des gegenstandlichen Bauvorhabens bestellt.



Das Bauvorhaben wurde in einer schriftlichen Stellungnahme vom 07.08.2018 positiv
begutachtet.

Herr Ing. Thomas Palestrong, Landessstelle fiir Brandverhitung, 6020 Innsbruck, wurde mit
Bescheid des Biirgermeisters der Marktgemeinde Véls vom 05.07.2018, Zahl: 030-0/718-
2018, gemaR § 32 Abs. 4 TBO 2018 i.d.g.F., zum brandschutztechnischen Sachverstindigen
zur Beurteilung/Begutachtung des gegenstindlichen Bauvorhabens bestellt.

Das brandschutztechnische Gutachten wurde am 30.08.2018 schriftlich abgegeben, das
Bauvorhaben wurde unter Einhaltung von Auflagen positiv beurteilt. Die Auflagen werden
im Spruch vorgeschrieben.

Gegenstindlicher Baufiihrung liegt der ,Bebauungsplan Nr. B10 Peter-Siegmair-Strafle 7 —
Jenewein Bau“ vom 14.08.2018, zugrunde. Der Bebauungsplan war mit 05.11.2018

rechtskréftig.

Aufgrund des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens ergeht folgender

SPRUCH

Der Biirgermeister der Marktgemeinde Véls als Baubehorde gemaR § 62 TBO 2018 idgF,
entscheidet Uber den Antrag des/der Bauwerber/s/in Jenewein Massivbau GmbH in 6091
Gotzens, Gewerbepark 4 auf Erteilung der baubehérdlichen Bewilligung zum Bauvorhaben:
Errichtung einer Wohnanlage mit 8 Wohneinheiten und einer Tiefgarage auf dem
Grundstiick Nr. 817/23 in EZ 1199 KG 81135 Véls, 6176 Vols, Peter-Siegmair-Strale 7, wie

folgt:
I. Bewilligung / Auflagen

GemiR § 34 Abs. 1, 6 und 7 TBO 2018 wird die beantragte Baubewilligung nach MaRgabe
der einen integrierenden Bestandteil dieses Bescheides bildenden Pléne und
Projektunterlagen, unter der aufschiebenden Bedingung der grundbiicherlichen
Durchfiilhrung der Grenzinderung gemaRB vorgelegtem § 31 TBO Plan, GZ 6377-2 vom
04.07.2018, unter Einhaltung nachstehender Auflagen und Bedingungen erteilt:

Auflagen aus hochbautechnischer Sicht:

1. Die bauliche Anlage muss mit Einrichtungen zur technisch und hygienisch
einwandfreien Sammlung und Ableitung der anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswisser ausgestattet sein. Dachabwdésser und Vorplatzwdésser sind so
abzuleiten, dass Schaden am Gebdude vermieden und Rechte der Anrainer nicht
beriihrt werden. Insbesondere darf kein Wasser von Gebauden oder dem Bauplatz auf
die StraBe bzw. die éffentliche Verkehrsflache abflieRen. Das Versickerungssystem
(Sickerschacht, Sickermulde, usw.} sind planlich darzustellen und der
Bauvollendungsmeldung beizulegen.



Die Oberflichenwisser missen auf eigenem Grund, schadlos fiir Dritte, zur
Versickerung gebracht werden. Eine Einleitung der Oberflaichenwédsser in den
Fakalkanal der Marktgemeinde Véls ist nicht erlaubt.

2. Die Querdurchliftung in der Tiefgarage ist derart zu ergdnzen, dass auch der
siidwestliche Garagenteil entsprechend durchliftet ist.

Auflagen aus brandschutztechnischer Sicht:

BAULICHE BRANDSCHUTZMASSNAHMEN:

1. Folgende Bereiche, Raume bzw. Raumgruppen sind als Brandabschnitte auszubilden:
e das unterirdische GeschoR gegeniiber dem oberirdischen GeschoR;
o die Tiefgarage;
e die Technikrdaume;
Brandabschnittsbildende Winde und Decken sowie deren tragenden Bauteile sind in
der Feuerwiderstandsklasse REI 90, R 90, El 90 gemaR ONORM EN 13501 auszufiihren.
Offnungen in brandabschnittsbildenden Waénden bzw. Decken sind mit
Feuerschutzabschliissen z.B.: EI2 30-C gemaR ONORM EN 13501, ONORM EN
1634 auszustatten.
Die Ausfiihrung hat gemaR dem Punkt 3.1 der OIB Richtlinie 2 zu erfolgen.

2. Die tragenden Bauteile sowie Trennwinde und Trenndecken der unterirdischen
GeschoRe sind mindestens in der Feuerwiderstandsklasse REI 60, El 60, R 60, der
oberirdischen Geschossen in der Feuerwiderstandsklasse REI 30, El 30, R 30 und
Decken iiber dem obersten GeschoR in der Feuerwiderstandsklasse R 30 gemaR
ONORM EN 13501 zu erstellen.

3. Die Tiiren aus dem Gebaudeinneren (z. B. von allg. ErschlieBungstreppen oder Géngen)
zu Riumen, Wohnungen bzw. Betriebseinheiten mit Blronutzung miissen in der
Feuerwiderstandsklasse El, 30 und zu sonstigen Rdumen Feuerwiderstandsklasse El,
30-C gemaR ONORM EN 13501, ONORM EN 1634 ausgefiihrt werden.

4. Die Liufe und Podeste von Treppen innerhalb von Gebduden sind die Anforderungen
gemaR Punkt 5.3.3 der OIB-Richtlinie 2 einzuhalten.

5. Fir die Fassadengestaltung bzw. Fassadenverkleidungen sind die Anforderungen des
Punktes 1 der Tabelle 1a der OIB Richtlinie 2 fir Gebdude der Gebaudeklasse 2
einzuhalten.

6. Fir Dicher sind die Mindestanforderungen hinsichtlich des Brandverhaltens gemaR
Punkt 4 der Tabelle 1a der OIB Richtlinie 2 fiir Gebdude der Gebdudeklasse 2
einzuhalten.

7. Fir die in der Planung bereits beriicksichtigten und zusédtzlich erforderlichen
Feuerschutzabschliisse und Rauchschutztiiren ist deren Eignung durch die Priifplakette
gemial ONORM EN 13501, EN 1634 am Abschluss nachzuweisen.
Die Feuerschutzabschlisse, Rauchschutztiren und feuerwiderstandsfahige
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10.

Verglasungselemente miissen auBerdem iiber ein Ubereinstimmungszeugnis einer
ermichtigten oder zugelassenen Stelle zur Berechtigung der UA -Kennzeichnung des
Feuerschutzabschlusses verfiigen.

Betriebsbedingt offenzuhaltende Feuerschutzabschliisse oder Rauchschutztiiren
miissen mit Einrichtungen ausgestattet werden die im Brandfall ein selbsttatiges
SchlieRen der Tiirabschliisse gewihrleisten (z. B.: Feststellanlagen gemdR der
Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz -TRVB 148 B bzw. gemdR der

ONORM EN 14637).

Bei Durchfilhrungen von Schichten, Kandlen und Leitungen im Bereich von
Trennwinden bzw. Trenndecken sowie in brandabschnittsbildenden Bauteilen ist
durch geeignete MaRnahmen (z.B. Abschottung, Ummantelung, Brandschutzklappe)
sicher zu stellen, dass die Feuerwiderstandsklasse dieser Bauteile nicht beeintrachtigt
bzw. eine Ubertragung von Feuer und Rauch (iber die Zeit der entsprechenden
Feuerwiderstandsklasse wirksam eingeschrankt wird.

Fir die Verwendung von FLI und FLI-VE wird auf die ONORM H 6027 und die
TRVB 110 B verwiesen.

Liftungséffnungen im Bereich der Fassade miissen so ausgefiihrt werden, dass eine
Brandiibertragung zwischen Brandabschnitten zumindest {ber 30 Minuten, bei
Liftungsoffnungen aus brandgefihrdeten Bereichen liber 90 Minuten verzégert wird.

Bodenbelige, Wandbekleidungen und Konstruktionen unter der Rohdecke der Garage
miissen entsprechend dem Punkt 5.2 der OIB Richtlinie 2.2 ausgefiihrt werden.

Die nutzbare Breite der Durchgangslichte von Tiiren in
Hauptfluchtwegen/Fluchtwegen und deren Aufschlagrichtung ist gemaR OIB-RL 4 zu
bemessen. Die Turen sind zumindest mit Beschlagen gemaR EN 179 auszustatten.

TECHNISCHE BRANDSCHUTZMASSNAHMEN:

11.

12.

13.

14,

Das Gebdude ist mit einer Blitzschutzanlage gemiR ONORM OVE EN 62305
auszustatten. Davon ausgenommen sind Bauwerke, bei denen sich auf Grund einer
Risikoanalyse gemaR ONORM OVE EN 62305-2 ergibt, dass ein Blitzschutz nicht
erforderlich ist.

Die Tiefgarage sowie die Fluchtwege aus dieser sind mit einer netzunabhéngigen
Beleuchtung gemiR der Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz —~TRVB 102
E, Fluchtwegorientierungsbeleuchtung- auszustatten. Dies gilt auch fir Fluchtwege im
Freien.

In allen Wohnungen sind in den Aufenthaltsraumen - ausgenommen in Kiichen - sowie
in den Gingen, (ber die Fluchtwege von Aufenthaltsraumen fiihren,
Rauchwarnmelder zu montieren. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut werden,
dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird (z. B. gemaR der - TRVB 122 S
Rauchwarnmelder fiir Wohnh&user, Wohnungen und Raume mit wohnungséhnlicher
Nutzung, Kindergirten und Beherbergungsstatten mit bis zu 30 Gastebetten-).

Jeder Brandabschnitt der Garage muss (bei mehrgeschossigen Garagen in jedem
GeschoR) iiber Zuluftéffnungen in Bodenndhe und Abluftéffnungen in Deckenndhe
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oder in der Decke aufweisen, sodass eine Querdurchliiftung der Garage gewahrleistet
ist. Die Summe der Fliche der Zuluftéffnungen sowie der Abluftoffnungen muss jeweils
mindestens 0,5 % der Nutzfliche betragen. Jede einzelne Offnung muss eine Fliche
von mindestens 1 m? aufweisen.

Ist aufgrund der baulichen Situation eine natiirliche Rauch- und Warmeabzugsanlage
nicht méglich, miissen mechanische Rauch- und Warmeabzugseinrichtungen mit
folgenden Anforderungen eingebaut werden:

Die Rauch- und Wirmeabzugseinrichtung muss fir einen mindestens 12-fachen
stiindlichen Luftwechsel ausgelegt sein.

Die Ausfithrung der mechanischen Rauch- und Warmeabzugsanlage der Garage hat
geméaR der ONORM H 6029 zu erfolgen.

MASSNAHMEN ZUR BRANDBEKAMPFUNG:

15. Die Anzahl und die Aufstellungsorte von Handfeuerléschgeraten sind nach der
Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz —TRVB 124 F, Erste und erweiterte
Léschhilfe- in Absprache mit dem Bezirksfeuerwehrinspektor festzulegen.

ORGANISATORISCHE BRANDSCHUTZMASSNAHMEN:

16. Flucht- und Verkehrswege, Ausginge und Notausgédnge sind mit Hinweisschildern
(ONORM F 2030 / ONORM EN I1SO 7010 / BGBI.: 101/1997, KennV) auszustatten.

17. Die Brandschutzeinrichtungen bzw. deren Ausldse- und Bedienungseinrichtungen sind
gemaB ONORM F 2030 und gemiR Kennzeichnungsverordnung (BGBL.: 101/1997,
KennV) zu kennzeichnen.

Il. Stellpladtze

GemiR § 8 Abs. 1 TBO 2018 in Verbindung mit der Stellplatzverordnung 2016 der
Marktgemeinde Véls (Gemeinderatsbeschluss vom 07.06.2016, aufsichtsbehérdlich zur
Kenntnis genommen am 24.06.2016, ZI. RoBau-2-364/4/5-2016) sind fiir die zu erwartenden
Kraftfahrzeuge der stindigen Beniitzer und Besucher der betreffenden baulichen Anlage auf
dem Bauplatz mindestens 11 Abstellmoglichkeiten fiir Kraftfahrzeuge herzustellen, die
spatestens zur Bauvollendung beniitzbar sein missen.

I1l. Bauverantwortlicher

GemiR § 39 Abs. 1 TBO 2018 wird dem Bauwerber fiir das gesamte Bauvorhaben die
Bestellung eines Bauverantwortlichen aufgetragen. GemaR § 39 Abs. 2 TBO 2018 ist die
Bestellung des Bauverantwortlichen der Behorde schriftlich mitzuteilen.

Hinweise

Das Bauvorhaben ist entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen der Tiroler Bauordnung
2018 (TBO), den Technischen Bauvorschriften (TBV) 2016 und den dort fiir verbindlich
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erklirten OIB-Richtlinien sowie des Tiroler Raumordnungsgesetzes (TROG) 2016 in der jeweils
geltenden Fassung auszufiihren.

Eine Beschwerde gegen einen Baubescheid hat seit 01.05.2017 keine aufschiebende Wirkung
mehr. Dies bedeutet, dass der/die Bauwerberin mit Erlassung des Baubescheides mit dem
Bauvorhaben grundsitzlich beginnen kann, auch wenn die Rechtsmittelfrist noch nicht
abgelaufen ist. Dem/der Bauwerberln wird jedoch dringend empfohlen die Rechtskraft des
Baubescheides abzuwarten oder entsprechende Rechtsmittelverzichtserkldrungen
einzuholen. Im Falle einer stattgebenden Beschwerde durch das Landesverwaltungsgericht
Tirol missten samtliche baulichen Anlagen wieder entfernt werden.

Auf das beigelegte ,Hinweisblatt fiir bewilligungspflichtige Bauvorhaben” wird besonders
hingewiesen.

Das gegenstindliche Projekt liegt im Bereich der fir den Flughafen Innsbruck festgelegten
Sicherheitszone und bedarf gegebenenfalls einer luftfahrtrechtlichen Bewilligung. Néhere
Infos dazu finden Sie auf der Homepage des bmvit unter:
https://www.bmvit.gv.at/verkehr/luftfahrt/flughaefen/hindernisse

Diese Bewilligung ersetzt nicht allenfalls erforderliche Ansuchen oder Bewilligungen nach
anderen Rechtsvorschriften (landes- oder bundesrechtliche Bewilligungen, wie z.B.
Gewerberecht, Naturschutz, Forstrecht, Wasserrecht, Denkmalschutz, usw.).

Hinweise aufgrund der Stellungnahmen der Leitungsbetreiber

TINETZ:

Der Bestand und Betrieb der Versorgungsanlagen der TINETZ-Stromnetz Tirol AG darf durch
die Bautatigkeit nicht gefahrdet und beeintrichtigt werden. Insbesondere sind vor Beginn der
Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens acht Wochen vorher) Erkundigungen iiber die Lage
vorhandener Energiekabel und sonstiger unterirdischer Einbauten bei der zustandigen
Dienststelle der TINETZ-Stromnetz Tirol AG einzuholen. Privatkunden erreichen uns unter der
Telefonnummer +43  (0)50708 190, Geschaftskunden  kénnen  sich  unter
www.leitungsauskunft.at kostenlos registrieren und erhalten die gewiinschte Auskunft per E-
Mail im Format PDF zugesandt. Allenfalls notwendig werdende Sicherungs- und
UmbaumaRnahmen an den Stromversorgungsanlagen werden einvernehmlich festgelegt.

Nieder- und Hochspannungskabel bis 30 000 Volt:

Nur bei Kenntnis der genauen Lage der Kabel ist ein Maschineneinsatz zuldssig. Maschineller
Aushub ist jedenfalls nur bis 30 cm iiber der vom Betreiber angegebenen bzw. der erkundeten
Tiefenlage zuldssig. Der Abstand von 30 cm gilt auch fiir den seitlichen Abstand von der genau
bestimmten Kabeltrasse (Suchschlitz). Eine Freilegung von Kabeln darf nur mit der notigen
Vorsicht und mit Handwerkzeugen geschehen.

Wir weisen darauf hin, dass die Stromversorgungsanlagen der TINETZ-Stromnetz Tirol AG
stindig unter Spannung stehen und jede Beschidigung und jede Unterschreitung der
angefiihrten Mindestabstinde lebensgefihrlich ist!



Es ist Sache des Bauwerbers, die bauausfiihrenden Firmen bzw. alle beim Bau Beschéftigten
auf alle diese Voraussetzungen und Umstande hinzuweisen.

TIGAS:

Bei Grabungsarbeiten im StraRenbereich ist die TIGAS-Erdgas Tirol GmbH vor Baubeginn zu
verstandigen, damit die Rohrleitungsachse ausgesteckt und falls erforderlich Vorsorge fiir die
Stellung einer Leitungsaufsicht getroffen werden kann.

Den Anordnungen der Leitungsaufsicht der TIGAS zur Hintan Haltung von Schdden und
Gefahren an den Erdgasleitungen ist Folge zu leisten.

Bei Gefahr im Verzug ist die TIGAS zu Ersatzvornahmen berechtigt

Eine Uberbauung der Gasleitung ist nicht zuldssig.

Hinweise aufgrund der Ortsfeuerwehr

Im Bereich der Briefkisten im Zugangsbereich Erdgeschof ist fir die Ortsfeuerwehr ein
Rohrtresor mit Feuerwehrsperrung und integriertem Schlissel fir die Allgemeinrdume und
die Tiefgarage vorzusehen.

KOSTENSPRUCH

{Zur Génze von der Bauwerberin zu bezahlen)

Verwaltungsabgabe — Neubau
gemiR Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2007

LGBI. Nr. 31/2007 € 1.100,00

Kommissionsgebiihr
gemiR Gemeinde-Kommissionsgeblhrenverordnung 2017

LGBI. Nr. 28/2017 € 70,00

Sachverstandigengebiihr
fiir den hochbautechnischen Sachverstindigen gemaR § 76 AVG € 995,80

Sachverstandigengebuhr
fiir den brandschutztechnischen Sachverstindigen gemaR § 76 AVG € 155,00

Gebiihr fiir den Vertreter der 6rtlichen Feuerwehr

gemalk § 76 AVG £ 58,12
Verfahrenskosten gesamt: € 2.378,92



Dieser Betrag ist binnen zwei Wochen, nach Erhalt dieses Bescheides, auf das Konto der
Marktgemeinde Véls bei der Raiffeisenbank Kematen eGen, Bankstelle Vols, IBAN: AT55
3626 0000 0052 0023 BIC: RZTIAT22260, zu iberweisen.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden.
In der Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behérde, die ihn erlassen hat, zu
bezeichnen. Sie hat ein Begehren zu enthalten und die Griinde, auf die sich die Behauptung
der Rechtswidrigkeit stiitzt, darzulegen. Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Zustellung
des Bescheides beim Marktgemeindeamt Véls, schriftlich, telegraphisch, mittels Telefax oder
per E-Mail einzubringen und hat Angaben zu enthalten, die eine Beurteilung ihrer
Rechtzeitigkeit moglich machen (technisch mégliche Formen). Eine rechtzeitig eingebrachte
und zulissige Beschwerde hat keine aufschiebende Wirkung. Die Behérde hat jedoch auf
Antrag der beschwerdefiihrenden Partei die aufschiebende Wirkung mit Bescheid
zuzuerkennen, wenn dem nicht zwingende &ffentlichen Interessen entgegenstehen und nach
Abwigung der beriihrten 6ffentlichen Interessen und Interessen anderer Parteien mit der
Ausiibung der durch den angefochtenen Bescheid eingeraumten Berechtigung fir die
beschwerdefiihrende Partei ein unverhaltnismaRiger Nachteil verbunden wére.

In der Beschwerde kann die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem
Landesverwaltungsgericht beantragt werden.

Hinweis zur Gebiihrenpflicht:

Die Beschwerde ist mit € 30, zu vergebiihren. Die Gebihr ist unter Angabe des
Verwendungszweckes (Geschdftszahl des Bescheides) auf das Konto des Finanzamtes far
Gebiihren, Verkehrssteuern und Gliicksspiel bei der BAWAG P.S.K. IBAN: AT83 0100 0000 0550
4109, BIC: BUNDATWW, zu entrichten. Bei elektronischer Uberweisung mittels
Finanzamtszahlung” ist als Empfdnger das Finanzamt fiir Gebiihren, Verkehrssteuern und
Gliicksspiel auszuwdhlen, die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart EEE-Beschwerdegebiihr, das Datum des Bescheides als Zeitraum und der Betrag
anzugeben. Der Zahlungsbeleg oder der Ausdruck iiber die erfolgte Erteilung einer
Zahlungsanweisung ist der Beschwerde als Nachweis fiir die Entrichtung der Gebihr
anzuschliefien.

Hinweis fiir Rechtsanwiilte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer:

Rechtsanwiilte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer kénnen die Entrichtung der Geblihr auch
durch einen schriftlichen Beleg des spétestens zugleich mit der Eingabe weiterzuleitenden
Uberweisungsauftrages nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und Unterschrift bestatigen,
dass der Uberweisungsauftrag unter einem unwiderruflich erteilt wird.

BEGRUNDUNG

GemiR § 28 Abs. 1 TBO 2018 idgF, ist das im Spruch angefiihrte Bauvorhaben
bewilligungspflichtig.

Um die Erteilung der Baubewilligung ist gem&R § 29 Abs. 1 TBO 2018 idgF bei der Behdrde
schriftlich anzusuchen. Dem Bauansuchen sind gemaR § 29 Abs. 2 TBO 2018 idgF die
Planunterlagen (§ 31) in dreifacher Ausfertigung sowie die sonstigen zur Beurteilung der

9



Zul3ssigkeit des Bauvorhabens nach den bau- und raumordnungsrechtlichen Vorschriften
erforderiichen Unterlagen anzuschlieRen.

Die Behérde hat gemaR § 34 Abs. 1 TBO 2018 idgF uber ein Bauansuchen mit schriftlichem
Bescheid zu entscheiden. Wird keine Bauverhandlung durchgefiihrt, so hat die Entscheidung
spatestens innerhalb von drei Monaten nach dem Einlangen des Bauansuchens zu erfolgen.
Liegen keine Griinde fiir die Zuriickweisung (§ 34 Abs. 2) oder Abweisung (§ 34 Abs. 3 und Abs.
4) des Bauansuchens vor, so hat die Behdrde gemafl & 34 Abs. 6 TBO 2018 idgF die
Baubewilligung zu erteilen.

Die Baubewilligung ist gemaR § 34 Abs. 7 TBO 2018 idgF befristet, mit Auflagen oder unter
Bedingungen zu erteilen, soweit dies zur Wahrung der nach den baurechtlichen und
raumordnungsrechtlichen Vorschriften geschiitzten Interessen erforderlich ist und das
Bauvorhaben dadurch in seinem Wesen nicht verandert wird.

Die Baubewilligung wurde unter der aufschiebenden Bedingung der grundbiicherlichen
Durchfiihrung der Grenzénderung erteilt.

Die Behéorde hat wie folgt erwogen:

Die Jenewein Massivbau GmbH in 6091 Gotzens, Gewerbepark 4 hat/haben um die Erteilung
der baubehérdlichen Bewilligung zur Errichtung (Bauvorhaben) Errichtung einer Wohnanlage
mit 8 Wohneinheiten und einer Tiefgarage auf dem Grundstiick Nr. 817/23 in EZ 1199 KG
81135 Véls, 6176 Véls, Peter-Siegmair-StraBe 7, angesucht.

Aus der/den im Zuge des Ermittlungsverfahrens eingeholten und obig angefiihrten
Stellungnahme/n, insbesondere aufgrund der Befundung und dem/den daraus resultierenden
nachvollziehbaren und schliissigen Gutachten des/der hochbautechnischen und
brandschutztechnischen Sachverstindigen ergeben sich bei Einhaltung der vorgeschriebenen
Auflagen und Bedingungen keine Einwande gegen das geplante Bauvorhaben.

Das durchgefiihrte Ermittlungsverfahren hat somit ergeben, dass das gegenstédndliche
Bauvorhaben den bau- und raumordnungsrechtlichen Vorschriften entspricht. Nachbarrechte
im Sinne des § 33 Abs. 3 TBO 2018 idgF werden nicht beriihrt.

Die Bestellung eines Bauverantwortlichen gemiR § 39 Abs. 1 TBO 2018 war vorzunehmen, da
dies auf Grund der Art des Bauvorhabens, insbesondere im Hinblick auf seine GréRe
notwendig ist, um sicherzustellen, dass das Bauvorhaben entsprechend der Baubewilligung
und den bautechnischen Erfordernissen ausgefiihrt wird, sowie bei der Bauausfiihrung die im
§ 38 Abs. 1 erster Satz TBO 2018 genannten Interessen gewahrt werden.

Es war daher spruchgemaR zu entscheiden.

Die Kostenentscheidung stiitzt sich auf die angegebenen Gesetzesstellen.

Der Biirgermeister
Erich Ruetz
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Ergeht nachweislich an:

Bauwerber Jenewein-Massivbau GmbH, Gewerbepark 4, 6091 Gétzens

Nachbarn Anita Feichter-Haid, Peter-Siegmair-StraRe 5, 6176 Véls
Dr. med. univ. Andrea Haid, Leonorenweg 25, 5020 Salzburg
Christoph Lasser, Peter-Siegmair-StraBe 9, 6176 Vols
Michele Lasser, Peter-Siegmair-StralRe 9, 6176 Vols
Joachim Stingl, Bahnhofstrafle 43b, 6176 Véls

Sonstige/Sachverstindige (per Email, ohne RSB)

Tiroler Landesstelle fiir Brandverhitung - mail@bv-tirol.at

Feuerwehrkommandant HBI Herbert Strickner jun. — h.strickner@feuerwehr.tirol

TINETZ-Stromnetz Tirol AG — bauverhandlung@tinetz.at

TIGAS-Erdgas Tirol GmbH — office@tigas.at

UPC Austria Services GmbH — service-tirol@upc.at

Finanzamt Innsbruck Bewertungsstelle — martin.mayr@bmf.gv.at

Bauhofleiter Peter Kranz— bauhof@voels.tirol.gv.at

Gemeindeakt

s,

& 4 Dieses Dokument wurde von Erich Ruetz elektronisch gefertigt und amtssigniert.
-Q Datum 09.11.2018
s Informationen zur Priifung finden Sie unter: www.voels.at/amtssignatur
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BEILAGEN

Bescheid AZ: 030-0/718-2018
o Korrekturbescheid vom 25.06.2020



2B  MARKTGEMEINDE VOLS . Bauamt
“ Bezirk Innsbruck-Land 0512 303111 33

DorfstraBe 31, 6176 Vols m.poehli@voels.tirol.gv.at
Aktenzahl: 030-0/718-2018 Véls, 25.06.2020
Antragsteller: Jenewein-Massivbau GmbH, Gewerbepark 4, 6091 Gotzens

KORREKTUR zum Baubewilligungsverfahren; Errichtung einer Wohnanlage auf dem Grundstiick
Nr. 817/23, KG 81135 Véls, Peter-Siegmair-StraBe 7

BESCHEID

Die Bauwerberin Jenewein-Massivbau GmbH, vertreten durch Herrn Christian lenewein,
Gewerbepark 4, 6091 Goétzens, hat mit Eingabe vom 23.06.2020 um die Erteilung der
BAUBEHORDLICHEN BEWILLIGUNG zur ABANDERUNG fiir das mit Bescheid des Biirgermeisters
der Marktgemeinde Véls vom 09.11.2018, Zahl 030-0/718-2018, bewilligte Bauvorhaben:
Errichtung einer Wohnanlage auf dem Grundstiick Nr. 817/23 in EZ 1199, KG 81135 Véls, Peter-
Siegmair-Strae 7, angesucht.

Die Priifung des Bauvorhabens gemaR §§ 32 ff Tiroler Bauordnung 2018 - TBO 2018 LGBI.
Nr. 28/2018 i.d.g.F., ergab nachstehenden

BEFUND

Das mit Bescheid des Biirgermeisters der Marktgemeinde Véls vom 09.11.2018, Zahl: 030-0/718-
2018 bewilligte Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage auf dem Grundstiick Nr. 817/23 in EZ
1199, KG 81135 Véls, Peter-Siegmair-Strae 7, wurde nicht in der genehmigten Form realisiert,
sondern planabweichend gebaut und deshalb neuerlich bei der Baubehérde zur Genehmigung
eingereicht.

Folgende Anderung ist eingetreten:

- Umstellung des Heizsystemes von Gas/Solar auf Fernwédrme.

- Entfall der Solarpanellen auf dem Dach.

- Zusitzliche Liifungséffnung im siidwestlichen Bereich, Abluftéffnung im siidéstlichen Bereich
verkleinert.

- Minimale VergoRerung der Tiefgarage.

- Verbreiterung der Stahlbetonséiulen in der Tiefgarage aufgrund der Statik.

- Im nérdlichen Teil des Grundstiickes zwischen Mauer Tiefgarage und Gartenmauer Nachbar
Errichtung einer 50cm tiefen Sickermulde.

- Allen anderen Anderungen betreffen diverse Raumverschiebungen in den einzelnen Tops.
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Herr Arch. Dipl. Ing. Markus Mladek, 6020 Innsbruck, MaximilianstraRe 3, wurde mit Bescheid des
Birgermeisters der Marktgemeinde Véls vom 05.07.2018, 030-0/718-2018, gemaR § 32 Abs. 4
TBO 2018 i.d.g.F., zum hochbautechnischen Sachverstindigen zur Beurteilung/Begutachtung des

gegenstindlichen Bauvorhabens bestellt.
Die Anderungen im Bauvorhaben wurde in einer schriftlichen Stellungnahme positiv begutachtet.

Aufgrund des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens ergeht folgender

SPRUCH

Der Burgermeister der Marktgemeinde Vols als Baubehérde gemédR § 62 Abs. 1 Tiroler Bauordnung
2018 - TBO 2018, LGBI. Nr. 28/2018 i.d.g.F. entscheidet Uber den Antrag der Bauwerberin
Jenewein-Massivbau GmbH, vertreten durch Herrn Christian Jenewein, Gewerbepark 4, 6091
Gotzens, auf Erteilung der baubehérdlichen Bewilligung zur ABANDERUNG fiir das mit Bescheid
vom 09.11.2018, Zahl 030-0/718-2018 bewilligte Bauvorhaben: Errichtung einer Wohnanlage auf
dem Grundstiick Nr. 817/23 in EZ 1199, KG 81135 Véls, Peter-Siegmair-Strale 7, wie folgt:

Bewilligung / Auflagen

GemiR § 34 Abs. 1, 6 und 7 Tiroler Bauordnung 2018 - TBO 2018 i.d.g.F. wird die beantragte
Baubewilligung, nach MaRgabe der einen integrierenden Bestandteil dieses Bescheides bildenden
Pline und Projektunterlagen, unter Einhaltung nachstehender AUFLAGEN und BEDINGUNGEN

erteilt:

Simtliche Auflagen, Bedingungen, Hinweise und Termine fiir die Erfiillung der Auflagen und
Bedingungen gemdf3 Bescheid des Biirgermeisters der Marktgemeinde Véls vom 09.11.2018,
Zahl 030-0/718-2018, Erstbewilligung fiir gegensténdliches Projekt, bleiben vollinhaltlich

aufrecht!

KOSTENSPRUCH

Die Verfahrenskosten setzen sich zusammen aus und sind vom Antragsteller zu entrichten:

der Verwaltungsabgabe gemaR der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2007,
LGBI. Nr. 31/2007, i.d.g.F.:

TP 10 - Bewilligung Umbau 550,00 €

den Barauslagen gemaR § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. Nr. 51/1991 i.d.g.F.:

Hochbautechnischer Bausachverstdndige(r) 199,16 €
749,16 €
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Hinweis:

Mit Zustellung dieser Erledigung entstehen gemaR & 11 Abs. 1 Zi. 1 Geblhrengesetz 1957, BGBI.
Nr.267/1957 i.d.g.F.

Bundesgebiihren

Eingaben 14,30 €
Flachen- und Massenberechnung 3,90 €
Einreichplan groRer A3 7,80 €
Einreichplan groRer A3 7,80€
Einreichplan groRer A3 7,80 €
Einreichplan groRer A3 7,80 €
Einreichplan groRer A3 7,80 €
Einreichplan groRer A3 7,80€
Summe Bundesgebiihren 65,00 €

Der Gesamtbetrag von 814,16 € ist binnen zwei Wochen, nach Erhalt dieses Bescheides, auf das
Konto der Marktgemeinde Véls bei der Raiffeisenbank Kematen eGen, Bankstelle Vols, IBAN: AT55
3626 0000 0052 0023 BIC: RZTIAT22260, zu Uberweisen. Als Verwendungszweck AZ: 030-0/718-
2018 und EDV-Nummer: 741/1 angeben.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In
der Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behérde, die ihn erlassen hat, zu
bezeichnen. Sie hat ein Begehren zu enthalten und die Griinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stiitzt, darzulegen. Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Zustellung des
Bescheides beim Marktgemeindeamt Véls, schriftlich, telegraphisch, mittels Telefax oder per E-
Mail einzubringen und hat Angaben zu enthalten, die eine Beurteilung ihrer Rechtzeitigkeit
moglich machen (technisch mégliche Formen). Eine rechtzeitig eingebrachte und zuldssige
Beschwerde hat keine aufschiebende Wirkung. Die Behérde hat jedoch auf Antrag der
beschwerdefithrenden Partei die aufschiebende Wirkung mit Bescheid zuzuerkennen, wenn dem
nicht zwingende offentlichen Interessen entgegenstehen und nach Abwégung der beruhrten
&ffentlichen Interessen und Interessen anderer Parteien mit der Auslbung der durch den
angefochtenen Bescheid eingerdumten Berechtigung fir die beschwerdefiihrende Partei ein
unverhiltnisméaRiger Nachteil verbunden ware.

In der Beschwerde kann die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem
Landesverwaltungsgericht beantragt werden.

Hinweis zur Gebiihrenpflicht:
Die Beschwerde ist mit € 30,- zu vergebiihren. Die Gebiihr ist unter Angabe des Verwendungszweckes

(Geschiftszahl des Bescheides) auf das Konto des Finanzamtes fiir Gebiihren, Verkehrssteuern und
Gliicksspiel bei der BAWAG P.S.K. IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW, zu entrichten. Bei
elektronischer Uberweisung mittels ,Finanzamtszahlung” ist als Empfénger das Finanzamt fiir Gebihren,
Verkehrssteuern und Gliicksspiel auszuwdhlen, die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart EEE-Beschwerdegebiihr, das Datum des Bescheides als Zeitraum und der Betrag anzugeben. Der
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Zahlungsbeleg oder der Ausdruck iiber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung ist der Beschwerde
als Nachweis fiir die Entrichtung der Gebiihr anzuschliefien.

Hinweis fiir Rechtsanwidilte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer:

Rechtsanwilte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer kénnen die Entrichtung der Gebihr auch durch einen
schriftlichen Beleg des spitestens zugleich mit der Eingabe weiterzuleitenden Uberweisungsauftrages
nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und Unterschrift bestétigen, dass der Uberweisungsauftrag unter
einem unwiderruflich erteilt wird.

BEGRUNDUNG

GemiR § 28 Abs. 1 TBO 2018 id.gF., ist das im Spruch angefiihrte Bauvorhaben
bewilligungspflichtig.

Um die Erteilung der Baubewilligung ist gemaR § 29 Abs. 1 TBO 2018 i.d.g.F. bei der Behorde
schriftlich anzusuchen. Dem Bauansuchen sind gemaR § 29 Abs. 2 TBO 2018 id.g.F. die
Planunterlagen (§ 31) in dreifacher Ausfertigung sowie die sonstigen zur Beurteilung der
Zulissigkeit des Bauvorhabens nach den bau- und raumordnungsrechtlichen Vorschriften
erforderlichen Unterlagen anzuschlieBen.

Die Behérde hat gemaR § 34 Abs. 1 TBO 2018 i.d.g.F. Uiber ein Bauansuchen mit schriftlichem
Bescheid zu entscheiden. Wird keine Bauverhandlung durchgefihrt, so hat die Entscheidung
spatestens innerhalb von drei Monaten nach dem Einlangen des Bauansuchens zu erfolgen.

Liegen keine Grunde fiir die Zuriickweisung (§ 34 Abs. 2) oder Abweisung (§ 34 Abs. 3 und Abs. 4)
des Bauansuchens vor, so hat die Behorde gemaR § 34 Abs. 6 TBO 2018 i.d.g.F. die Baubewilligung
zu erteilen.

Die Baubewilligung ist gemaR § 34 Abs. 7 TBO 2018 i.d.g.F. befristet, mit Auflagen oder unter
Bedingungen zu erteilen, soweit dies zur Wahrung der nach den baurechtlichen und
raumordnungsrechtlichen Vorschriften geschitzten Interessen erforderlich ist und das
Bauvorhaben dadurch in seinem Wesen nicht verdndert wird.

Die Behdrde hat wie folgt erwogen:

Die Bauwerberin Jenewein-Massivbau GmbH, vertreten durch Herrn Christian Jenewein,
Gewerbepark 4, 6091 Gotzens, hat um die Erteilung der baubehérdlichen Bewilligung zur
ABANDERUNG fiir das mit Bescheid vom 09.11.2018, Zahl 030-0/718-2018 bewilligte
Bauvorhaben: Errichtung einer Wohnanlage auf dem Grundstuick Nr. 817/23 in EZ 1199, KG 81135
Véls, Peter-Siegmair-Strale 7, angesucht.

Aus der im Zuge des Ermittlungsverfahrens eingeholten und obig angefiihrten Stellungnahme,
insbesondere aufgrund der Befundung und dem daraus resultierenden nachvollziehbaren und
schliissigen Gutachten des hochbautechnischen Sachversténdigen ergeben sich bei Einhaltung der
vorgeschriebenen Auflagen und Bedingungen keine Einwéande gegen das geplante Bauvorhaben.

Das durchgefithrte Ermittlungsverfahren hat somit ergeben, dass das gegenstandliche
Bauvorhaben den bau- und raumordnungsrechtlichen Vorschriften entspricht. Nachbarrechte im
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Sinne des § 33 Abs. 3 TBO 2018 i.d.g.F. werden nicht berihrt.
Es war daher spruchgemag zu entscheiden.

Die Kostenentscheidung stiitzt sich auf die angegebenen Gesetzesstellen.

Der Biirgermeister
Erich Ruetz

Ergeht nachweislich an:

Antragsteller lenewein-Massivbau GmbH, Gewerbepark 4, 6091 Gotzens

Nachbarn Mag. Kurt Bliem, Steinbockengasse 40/8, 1140 Wien
Dipl. Ing. Martin Braun, Bettelwurfweg 2/Top 2, 6121 Baumkirchen
Tamara Braun, Bettelwurfweg 2/Top 2, 6121 Baumkirchen
Irma Brunner, Peter-Siegmair-StraRe 2a/16, 6176 Véls
Liselotte Dehbalaie, Peter-Siegmair-Strale 2/1, 6176 Vols
Sabine Egger, Kugelfangweg 24/Top 20, 6020 Innsbruck
Anita Feichter-Haid, Peter-Siegmair-Strale 5, 6176 Vols
Bernhard Fink, Pradler StraRe 31a/8, 6020 Innsbruck
Nicole Fink, Peter-Siegmair-StraRe 2a/1, 6176 Vols
Zita Forberger, Angerweg 3, 6176 Véls
Maria Gasser, Peter-Siegmair-StraRe 2a/9, 6176 Vols
Christine Geiger, Peter-Siegmair-Strae 4/2, 6176 Vols
Gottfried Geiger, Peter-Siegmair-Strale 4/2, 6176 Vols
Dr. med. univ. Martin Gisinger, Innsbrucker Strafte 44b, 6094 Axams
Hermine Gratl, Peter-Siegmair-StraRe 2a/13, 6176 Véls
Liese Groger, Peter-Siegmair-StrafSe 2/6, 6176 Vols
Dr. med. univ. Andrea Haid, Leonorenweg 25, 5020 Salzburg
Anna Held, Oberdorf 5/1, 6068 Mils
Erwin Komma, Peter-Siegmair-StraRBe 2a/14, 6176 Vols
Ingeborg Komma, Peter-Siegmair-StraRe 2a/14, 6176 Véls
Dragan Kovacevic, Peter-Siegmair-StralRe 2a/12, 6176 Véls
Christoph Lasser, Peter-Siegmair-Strae 9, 6176 Vols
Michele Lasser, Peter-Siegmair-StraRe 9, 6176 Véls
Brigitte Malojer, Metzentaler 32, 6094 Axams
Alexander Meier, Ode 1/3, 6491 Schénwies
Anton Moser, Peter-Siegmair-StraRe 4/4, 6176 Vols
Irene Moser, Peter-Siegmair-Strae 4/4, 6176 Véls
Dr. iur. Peter Muller, Innweg 2/Top 1, 6230 Brixlegg
Armin Nagiller, Peter-Siegmair-Strae 2/13, 6176 Véls
Renate Neuner, Ried 5/2, 6406 Oberhofen im Inntal
Karl Perfler, Innsbrucker StraRe 45/Top 3, 6230 Brixlegg
Erika Praxmarer, Peter-Siegmair-Strae 2/8, 6176 Véls
Christine Raffl, Peter-Siegmair-StraBe 2a/5, 6176 Vols
Iris Rainer, Fuxmagengasse 3, 6060 Hall in Tirol
Wolfgang Rives, Albertistrale 4a/Top 35, 6176 Vols
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Nachbarn

& o

Hildegard Salcher, Peter-Siegmair-StraBe 2a/10, 6176 Vols
Johanna Sanoll, BahnhofstraRe 41/1, 6176 Vols

Robert Sanoll, Ramplacher OrtsstraBe 40, 2620 Wartmannstetten
Michael Schauer, Brechtenweg 27, 6401 Inzing

Paula Schobesberger, Peter-Siegmair-StraRe 2a/15, 6176 Vols
Elisabeth Schreiner, Peter-Siegmair-StraBe 2/16, 6176 Vols

Helga Seiter, Peter-Siegmair-Strale 2a/8, 6176 Vols

Robert Stabentheiner, AndechsstraBe 52d/Top €27, 6020 Innsbruck
Christine Stallbaumer, Peter-Siegmair-StraRe 2/2, 6176 Vols
Sabine Stenyk, Kristen 40/Top 2, 6094 Axams

Joachim Stingl, BahnhofstraRe 43b, 6176 Véls

Dr. Gerhard Tarmann, Bauhof 8, 6176 Véls

Mag. Monika Tarmann, Bauhof 8, 6176 Vols

Recep Turan, Peter-Siegmair-StraBe 2/3, 6176 Vdls

Josef Uiberlacher, Mohsgasse 21/14, 1030 Wien

Beate Zangerle, Peter-Siegmair-StraRe 4a/3, 6176 Vols

Dieses Dokument wurde von Erich Ruetz elektronisch gefertigt und amtssigniert.

Datum25.06.2020
Informationen zur Priifung finden Sie unter: www.voels.at/amtssignatur
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BEILAGEN

Bescheid AZ: 030-0/718-2018
o Benitzungsbewilligung vom 30.07.2020



. MARKTGEMEINDE VOLS | Bauamt

Bezirk Innsbruck-Land 0512 303111 33
DorfstraRe 31, 6176 Vols m.poehli@voels.tirol.gv.at
Aktenzeichen: 030-0/718-2018 Datum: 30.07.2020

Beniitzungsbewilligung: Errichtung einer Wohnanlage auf dem Grundstiick Nr. 817/23, KG 81135
Véls, Peter-Siegmair-Stralle 7

Bauwerber: Jenewein-Massivbau GmbH, Gewerbepark 4, 6091 Gotzens

BESCHEID

Der Bauwerberin Jenewein-Massivbau GmbH, vertreten durch Herrn Christian Jenewein, wurde
mit Bescheiden des Biirgermeisters der Marktgemeinde Vols vom 09.11.2018 und vom
25.06.2020, Zahl: 030-0/718-2018 die BAUBEHORDLICHE BEWILLIGUNG fiir das Bauvorhaben
"Errichtung einer Wohnanlage mit 8 Wohneinheiten und einer Tiefgarage auf dem Grundstiick
Nr. 817/23, KG 81135 Véls, Peter-Siegmair-Stralie 7" erteilt.

Mit Ansuchen vom 16.06.2020 hat die Bauwerberin um die Anberaumung der Kollaudierung und
Erteilung der BENUTZUNGSBEWILLIGUNG fiir gegensténdliches Bauvorhaben angesucht.

SPRUCH

Der Biirgermeister der Marktgemeinde Vols als Baubehdrde gemaR § 62 Abs. 1 Tiroler Bauordnung
2018 - TBO 2018, LGBI. Nr. 28/2018 i.d.g.F., entscheidet Uiber gegensténdlichen Antrag wie folgt:

Beniitzungsbewilligung

GemiR § 45 Abs. 2 und 3 Tiroler Bauordnung 2018 (TBO) i.d.g.F. wird die beantragte
Beniitzungsbewilligung zu obig angefiihrtem Bauvorhaben erteilt.
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KOSTENSPRUCH

Die Verfahrenskosten setzen sich zusammen aus und sind vom Antragsteller zu entrichten:

der Verwaltungsabgabe gemaR der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2007,
LGBI. Nr. 31/2007, i.d.g.F.:

TP 19 - Erteilung (Teil-) Benutzungsbewilligung 550,00 €

den Kommissionsgebiihren gemaR § 1 der Gemeindekommissionsgebihrenverordnung
2017, LGBI. Nr. 28/2017 i.d.g.F.: 70,00 €

den Barauslagen gemiR § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. Nr. 51/1991 i.d.g.F.:

Hochbautechnischer Bausachversténdige(r) 398,32 €
Sachverstindigengebiihr - brandschutzt. SV 132,00 €
Gebdhr fur den Vertreter der Feuerwehr 58,12 €

1.208,44 €
Hinweis:

Mit Zustellung dieser Erledigung entstehen gemaR § 11 Abs. 1Zi. 1 Gebihrengesetz 1957, BGBI.
Nr.267/1957 i.d.g.F.

Bundesgebiihren

Eingaben 14,30 €
Verhandlungsschrift 14,30 €
Summe Bundesgebiihren 28,60 €

Der Gesamtbetrag von 1.237,04 € ist binnen zwei Wochen, nach Erhalt dieses Bescheides, auf das
Konto der Marktgemeinde Véls bei der Raiffeisenbank Kematen eGen, Bankstelle Véls, IBAN: AT55
3626 0000 0052 0023 BIC: RZTIAT22260, zu (iberweisen. Als Verwendungszweck AZ: 030-0/718-

2018 und EDV-Nummer: 741/1 angeben.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In
der Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behérde, die ihn erlassen hat, zu
bezeichnen. Sie hat ein Begehren zu enthalten und die Griinde, auf die sich die Behauptung der
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Rechtswidrigkeit stiitzt, darzulegen. Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Zustellung des
Bescheides beim Marktgemeindeamt Véls, schriftlich, telegraphisch, mittels Telefax oder per E-
Mail einzubringen und hat Angaben zu enthalten, die eine Beurteilung ihrer Rechtzeitigkeit
moglich machen (technisch mogliche Formen). Eine rechtzeitig eingebrachte und zuldssige
Beschwerde hat keine aufschiebende Wirkung. Die Behérde hat jedoch auf Antrag der
beschwerdefiihrenden Partei die aufschiebende Wirkung mit Bescheid zuzuerkennen, wenn dem
nicht zwingende o6ffentlichen Interessen entgegenstehen und nach Abwagung der berihrten
&ffentlichen Interessen und Interessen anderer Parteien mit der Austibung der durch den
angefochtenen Bescheid eingerdumten Berechtigung fiir die beschwerdefiihrende Partei ein
unverhiltnismaRiger Nachteil verbunden ware.

in der Beschwerde kann die Durchfilhrung einer mindlichen Verhandlung vor dem
Landesverwaltungsgericht beantragt werden.

Hinweis zur Gebiihrenpflicht:
Die Beschwerde ist mit € 30,— zu vergebiihren. Die Gebiihr ist unter Angabe des Verwendungszweckes

(Geschiiftszahl des Bescheides) auf das Konto des Finanzamtes fir Gebiihren, Verkehrssteuern und
Gliicksspiel bei der BAWAG P.S.K. IBAN: AT83 0100 0000 0550 4108, BIC: BUNDATWW, zu entrichten. Bei
elektronischer Uberweisung mittels ,Finanzamtszahlung” ist als Empfdnger das Finanzamt fiir Gebiihren,
Verkehrssteuern und Gliicksspiel auszuwdhlen, die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart EEE-Beschwerdegebiihr, das Datum des Bescheides als Zeitraum und der Betrag anzugeben. Der
Zahlungsbeleg oder der Ausdruck iiber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung ist der Beschwerde
als Nachweis fiir die Entrichtung der Gebihr anzuschliefien.

Hinweis fiir Rechtsanwidlte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer:

Rechtsanwilte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer kénnen die Entrichtung der Gebihr auch durch einen
schriftlichen Beleg des spdtestens zugleich mit der Eingabe weiterzuleitenden Uberweisungsauftrages
nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und Unterschrift bestditigen, dass der Uberweisungsauftrag unter

einem unwiderruflich erteilt wird.

BEGRUNDUNG

Dieser Bescheid stiitzt sich auf das Ergebnis des durchgefiihrten Ortsaugenscheines am 16.07.2020
und auf die eingehenden Erdrterungen des Bauvorhabens mit den Sachverstandigen und den
Beteiligten unter Bedachtnahme auf die einschlagigen Vorschriften.

GemiR § 45 Abs. 1 Tiroler Bauordnung 2018 (TBO) i.d.g.F., durfen Gebaude, die &ffentlichen
Zwecken dienen, betrieblich genutzte Gebdude, flir die eine gewerberechtliche
Betriebsanlagengenehmigung nicht erforderlich ist, und Wohnanlagen erst aufgrund einer
Beniitzungsbewilligung beniitzt werden.

GemaR § 45 Abs. 2 TBO 2018 hat der Eigentiimer des Gebaudes gleichzeitig mit der Anzeige tber
die Bauvollendung bei der Behérde schriftlich um die Erteilung der Benutzungsbewilligung
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anzusuchen. Die Beniitzungsbewilligung kann auch hinsichtlich in sich abgeschlossener Teile eines
Gebiudes beantragt werden (Teilbenitzungsbewilligung).

Gem3R § 45 Abs. 3 TBO 2018 hat die Behérde die Beniitzungsbewilligung innerhalb von drei
Monaten nach dem Einlangen des Ansuchens zu erteilen, wenn das betreffende Gebadude
entsprechend der Baubewilligung und den bautechnischen Erfordernissen ausgefuhrt wurde und
die Voraussetzungen nach § 44 Abs. 2 erfillt sind. Liegen nur unwesentliche Baumangel vor oder
sind zur Vollendung des Gebidudes nur noch geringfiigige Bauarbeiten erforderlich, so kann die
Benuitzungsbewilligung mit entsprechenden Auflagen oder unter entsprechenden Bedingungen
erteilt werden. Eine Teilbeniitzungsbewilligung ist erforderlichenfalls mit Auflagen oder unter
Bedingungen im Sinne des § 38 Abs. 1 zweiter Satz zu erteilen.

Dem Antrag der Partei/fen konnte vollinhaltlich stattgegeben werden, weshalb eine ndhere
Begriindung entfallen konnte und die beantragten Genehmigungen zu erteilen war.

Der Kostenspruch stiitzt sich auf die bezogenen Gesetzesbestimmungen.

Der Biirgermeister
i.V. Der Vizebiirgermeister
Anton Pertl

Ergeht nachweislich an:

Antragsteller Jenewein-Massivbau GmbH, Gewerbepark 4, 6091 Gotzens

Sonstige/Sachverstindige (per Email, ohne RSB)

Tiroler Landesstelle fiir Brandverhiitung - mail@bv-tirol.at
Kommandant der Ortsfeuerwehr, Herbert Strickner jun. — h.strickner@feuerwehr.tirol
Finanzamt Innsbruck Bewertungsstelle — martin.mayr@bmf.gv.at

Gemeindeakt

Fd ‘t:.,, %  Dieses Dokument wurde von Anton Pertl elektronisch gefertigt und amtssigniert.

% Datum30.07.2020
Chnomunn Informationen zur Priifung finden Sie unter: www.voels.at/amtssignatur
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Grundbuchauszug EZ 1199 KG 81135 Véls vom 05.11.2025



M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 81135 VOls EINLAGEZAHL 1199
BEZIRKSGERICHT Innsbruck
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*** EFingeschrédnkter Auszug xxx
A Kx B-Blatt eingeschradnkt auf die Laufnummer (n) 36, 37, 38, 39 A Kx
X C-Blatt eingeschradnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt X
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Letzte TZ 8153/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Khkkhkkhkhhhkhrrhhhhhhhhhrrrhhhhhhhhrrrhhkd A drrdhhhhkhhhhrrrhhhhhhhrrrrrhhhhkhrrrxrxx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
817/23 G GST-Flache * 1146
Bauf. (10) 282
Garten (10) 864 Peter-Siegmair-Strale 7

Peter-Siegmair-StraBe 7a
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10) : Garten (Garten)
R e I b b b b b S A S b b b b b db dh i S b b b b (b db db db g b b b (b4 AZ R e e b b b b b Sb dh S A b b b b (ah db dh db b b b b (ab (db db db g J b b (b (e 4
2 a 5859/1963 Sicherheitszone Flughafen Innsbruck hins Gst 817/23
b 4855/1987 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 599
5 a geldscht
dAhkkhkhkkhhkkhhkhkhhhkhhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhkxk B Ak khkhkkhhkkhhhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhkhkhhkhhkhkkhkkkx
36 ANTEIL: 62/772
A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H. (FN 272913v)
ADR: Grabenweg 64, Innsbruck 6020
a 8845/2020 Wohnungseigentum an Top 03
b 9502/2021 IM RANG 2484/2019 Kaufvertrag 2019-02-28 Eigentumsrecht
37 ANTEIL: 60/772
A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H. (FN 272913v)
ADR: Grabenweg 64, Innsbruck 6020
a 8845/2020 Wohnungseigentum an Top 08
b 9502/2021 IM RANG 2484/2019 Kaufvertrag 2019-02-28 Eigentumsrecht
38 ANTEIL: 8/772
A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H. (FN 272913v)
ADR: Grabenweg 64, Innsbruck 6020
a 8845/2020 Wohnungseigentum an Tiefgaragenplatz-Stpl. 01
b 9502/2021 IM RANG 2484/2019 Kaufvertrag 2019-02-28 Eigentumsrecht
39 ANTEIL: 8/772
A. u. D. Warenvertriebs Gesellschaft m.b.H. (FN 272913v)
ADR: Grabenweg 64, Innsbruck 6020
a 8845/2020 Wohnungseigentum an Tiefgaragenplatz-Stpl. 06
b 9502/2021 IM RANG 2484/2019 Kaufvertrag 2019-02-28 Eigentumsrecht
R 2 b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b A b b b b b b b 4 C R I I b b b b b S M I b b b b b b A 2 b b b b ab db S d b b b b b b 4
26 auf Anteil B-LNR 36 bis 39
a 9502/2021 Pfandurkunde 2019-04-25

Seite 1 von 2



PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 546.240, ——
fir Raiffeisen Landesbank Tirol AG (FN 2236241i)
c 2052/2025 Hypothekarklage (15 Cg 25/25s, LG Innsbruck)
28 auf Anteil B-LNR 36 bis 39
a 1440/2025 Exekutionsbewilligung 2025-02-19
PEFANDRECHT vollstr. EUR 82.550,——
samt Zinsen und Kosten 1t Exekutionsbewilligung fiir Marder
Tar. Hay.San.ve Tic.A.S. Taslik Koyl Ic Yolu (21 E 769/25x)
29 auf Anteil B-LNR 36 bis 39
a 2782/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 82.550,-- samt 13,08 % Z von
2024-05-28 bis 2024-12-31, samt 9,2 % Z Uber dem jeweiligen
Basiszinssatz seit 2025-01-01, Kosten EUR 6536,68 samt 4 %
Z seit 2024-12-20, Kosten EUR 2.695,34, Antragskosten
EUR 20,-- fir
Marder Tar.Hay.San.ve Tic.A.S.
(20 E 25/25Db)
b 2782/2025 PFANDRECHT HAFTET ZU C-LNR 28
c 3261/2025 Aufschiebung der Zwangsversteigerung (20 E 25/25Db)
30 auf Anteil B-LNR 36 bis 39
a 4714/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 589.374,35 samt Zinsen und Kosten 1t
Beschluss 2025-06-10 fir
Raiffeisen-Landesbank Tirol AG (FN 2236241i) (21 E 2315/25h)

32 auf Anteil B-LNR 36 bis 39
a 6946/2025 Beschluss 2025-08-13
PFANDRECHT vollstr. EUR 29.700,——

13,08 % Z seit 2025-03-16, Kosten EUR 5.213,58 samt 4 % Z
seit 2024-07-17, Antragskosten EUR 1.704,56 filr
Viehgeschdft Anton Gribl e.K. (21 E 3548/25 vy)
33 auf Anteil B-LNR 36 bis 39
a 8153/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (60 C 399/25s)

Fhkkkkrxhkkkhkdrhkkhkrhhkkhrhkkkrrhkkdkx HINWETS *rxrhkkkrhkkkbrhkkhrhhkkhxhkhkkkkrkrkkk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 05.11.2025 16:56:33
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