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SCHATZUNGSGUTACHTEN

Bewertung der Eigentumswohnung
B-LNR. 118 Anteil 74/1075stel an EZ 232 der KG 01805 Liesing in

1230 Wien, Josef-Kutscha-Gasse 24

Wohnungseigentum an W Stg 2, 2/7 + 8 (Whg, K-Abt 7 + 8)
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Masseverwalterin im Konkurs tUber das Vermoégen der
Immo Judith Vermietungs und Verpachtungs GmbH

vertreten durch: RA Dr. Annemaire Kosesnik-Wehrle

wegen: € 8.988,12 s. A.

Einfachausfertigung / Ubermittlung per JustizOnline / digital
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1140 Wien = LoudonstraBe 58 = Tel 01 / 97 97 211 - office@sachverstand.co.at = UID ATU68577729
Dornbirner Sparkasse Bank AG = IBAN: AT47 2060 2000 0151 6756 = BIC: DOSPAT2DXXX



Seite 2 von 28

1. ALLGEMEINES

1.1. Auftrag, Zweck der Wertermittlung

Schatzung des Verkehrswertes der bezeichneten Eigentumswohnung zum
Zwecke der Durchfihrung der mit Beschluss vom 12.06.2024 bewilligten
Zwangsversteigerung.

1.2. Auftraggeber

BG Liesing, GZ 9 E 11/24d

Beschluss vom 12.10.2024

Frustrierter Termin zur Befundaufnahme am 10.10.2024.

Kostenwarnung durch die Sachverstandige vom 04.12.2024 nach erfolgter
Befundaufnahme unter Beziehung von Gerichtsvollzieher am 03.12.2024.
Fortfihrungsschreiben vom 01.03.2025.

1.3. Grundbuch / Anteil / Eigentimer

KATASTRALGEMEINDE 01805 Liesing EINLAGEZAHL 232
BEZIRKSGERICHT Liesing
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*** Eingeschrdnkter Auszug rEx
*Ex B-Blatt eingeschré&nkt auf die Laufnummer(n) 118 *Ex
FEE C-Blatt eingeschrédnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt ol
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Letzte TZ 2117/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 2511/2024

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
354/22 GST-Flache 275
Bauf. (10) 163
Garten (10) 112 EKetzergasse 286
354/252 Bauf. (10) 228 Josef-Kutscha-Gasse 24
GESAMTFLACHE 503
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&dude)
Garten(10) : Garten (Gdrten)
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118 ANTEIL: 74/1075

Immo Judith Vermietungs und Verpachtungs GmbH (FN 513163b)

ADR: Franz-Josefs-Kai 13/Top 16, Wien 1010
a 815/1985 Wohnungseigentum an W Stg 2, 2/7 + 8 (Whg, K-Abt 7 + 8)

b 1575/2022 Kaufvertrag 2022-04-08 Eigentumsrecht
d 77/2024 Rangordnung fiir die Verduberung bis 2025-01-17
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93 auf Anteil B-LNR 118
a 325/2023 (Entscheidendes Gericht BG Favoriten - 351/2023)
Pfandurkunde 2022-03-30

PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 900.000, ——

fiir Raiffeisenbank Region St. P&lten eGen (FN 74508x)

b 325/2023 (Entscheidendes Gericht BG Favoriten - 351/2023)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 490 KG 01006 Landstrale C-LNR 47
EZ 786 KG 01102 Inzersdorf Stadt C-LNR 22
EZ 2510 KG 01305 Meidling C-LNR 38
EZ 232 KG 01805 Liesing C-LNR 93
EZ 58 KG 01808 Siebenhirten C-LNR 26

97 auf Anteil B-LNR 118
a 2156/2023 Pfandurkunde 2022-03-29

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 100.000, ——

fiir Raiffeisenbank Region St. P&lten eGen (FN 74508x)
b 2156/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 58 KG 01808 Siebenhirten C-LNR 30
EZ 232 KG 01805 Liesing C-LNR 97
EZ 490 KG 01006 LandstraBe C-LNR 50
EZ 786 KG 01102 Inzersdorf Stadt C-LNR 26
EZ 2510 KG 01305 Meidling C-LNR 41
102 auf Anteil B-LNR 118
a 1117/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (21 C 208/24q)
b 1527/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von - siehe C-LNR 104
103 auf Anteil B-LNR 118
a 1394/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (1 C 496/24p)
b 2068/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von - siehe C-LNR 108
104 auf Anteil B-LNR 118
a 1527/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 1.497,50
samt 4% Z p.a. aus EUR 329,59 von 2023-12-06 bis
2024-04-16,
4% Z p.a. aus EUR 337,17 seit 2024-01-06,

4% Z p.a. aus EUR 337,17 seit 2024-02-06,
4% Z p.a. aus EUR 10,00 seit 2024-02-29,
4% Z p.a. aus EUR 337,17 seit 2024-03-06,
4% Z p.a. aus EUR 337,17 seit 2024-04-06

Kosten EUR 532,37 samt 4% Z p.a. seit 2024-04-22
Antragskosten EUR 321, -—-
fiir Wohnungseigentimergemeinschaft Keztergasse 286
(9 E 28/24d - Beitritt zu 9 E 11/24d)
b 1527/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 - siehe C-LNR 102
c 1527/2024 Abweisung des Mehrbegehren zur Hereinbringung von
4% Z p.a. aus EUR 138,82 seit 2024-04-17 (9 E 28/24d)
105 auf Anteil B-LNR 118
a 1899/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 5.625,51
samt Zinsen und Kosten gemdl Beschluss 2024-07-11 fir
RICOH AUSTRIA GmbH (FN 042204s)
(9 E 39/24x - Beitritt zu 9 E 11/24d)
106 auf Anteil B-LNR 118
a 1901/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (6 C 887/24z)

GA 1230 Josef-Kutscha-G. 24

GZ 9 E 11/24d



107 auf Anteil B-LNR 118

a 2030/2024 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien -
6437/2024) Beschluss 2024-09-13

PFANDRECHT

11,08 % Z aus
12,58 % Z aus
13,08 % Z aus
13,08 % Z aus

EUR
EUR
EUR
EUR

Kosten EUR 3.333,15
Antragskosten EUR 905, 54
fiilr Alois Kubicek Gesellschaft m.b.H.

(67 E 3636/24

V)

6.000,--
6.

6.000,--
6.

000, --

000, --

ab 2023-01-18 bis 2023-06-30
ab 2023-07-01 bis 2023-12-31

vollstr.

ab 2024-01-01
ab 2024-01-14

(FN 41711s)

b 2030/2024 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien -
6437/2024) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 379 KG 01101 Favoriten C-LNR 62
EZ 750 KG 01010 Neubau C-LNR 35
EZ 1707 KG 01301 Altmannsdorf C-LNR 16
EZ 26 KG 01613 Leopoldau C-LNR 17
EZ 1107 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 35
EZ 490 KG 01006 LandstralRe C-LNR 58
EZ 4688 KG 01006 LandstraBe C-LNR 205
EZ 2235 KG 01008 Margarethen C-LNR 36
EZ 786 KG 01102 Inzersdorf Stadt C-LNR 33
EZ 2226 KG 01305 Meidling C-LNR 36
EZ 2510 KG 01305 Meidling C-LNR 49
EZ 389 KG 01607 GroBjedlersdorf II C-LNR 15
EZ 25 KG 01613 Leopoldau C-LNR 23
EZ 3979 KG 01660 Kagran C-LNR 14
EZ 232 KG 01805 Liesing C-LNR 107
EZ 58 KG 01808 Siebenhirten C-LNR 36
EZ 559 KG 01002 Alsergrund C-LNR 29
EZ 2014 KG 01006 LandstraBe C-LNR 197

108 auf Anteil B-LNR 118

a 2068/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 0, --—

samt 4 % Z aus EUR 337,17 vom 2024-05-06 bis 2024-07-09

Kosten EUR 303,68 samt 4% Z seit 2024-05-23
Antragskosten EUR 208, 87
fiir Wohnungseigentiimergemeinschaft Ketzergasse 286
(9 E 42/24p - Beitritt zu 9 E 11/24d)

b 2068/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 - siehe C-LNR 103
109 auf Anteil B-LNR 118

a 2117/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 4.221,29
samt 9,2% Z liber dem Basiszinssatz seit 2022-09-01
Kosten EUR 617,14 samt 4% Z seit 2024-05-22
Antragskosten EUR 621,55
flir JOHANN 1857 GmbH (FN 35504m)
(9 E 47/24y — Beitritt zu 9 E 28/24d)
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EUR 12.000, ——
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B Fiir den Amtsgebrauch

Grundbuch 17.09.2024 (

1.4. Grundlagen und Unterlagen

e Grundbuchsauszug vom 17.09.2024 (eingeschrankt)
e Grundbuchsauszug vom 18.09.2024 (Gesamtauszug)
e Ortliche Befundaufnahme am 10.10.2024 (frustriert) durch:
o SV Ing. J. Orlainsky, MSc
unter Anwesenheit von:
o Mag. Tobias Wunsch Vertretung fiir die Betreibende Partei
Die Wohnung war versperrt.
e Ortliche Befundaufnahme am 03.12.2024 durch:
o SV Ing. J. Orlainsky, MSc
unter Anwesenheit von:
o Gerichtsvollzieher (welcher Uber einen Schlissel fur die Wohnung
verfugte)
o Mag. Julia Brandl fur Johann 1857 GmbH
o Mag. Moritz Ruspeckhofer fir Schubert Rechtsanwalte
o Mag. Alice Gettinger flir Telos Law Group Winalek, Weinzinger Rechts-
anwalte GmbH
Zuganglichmachung der Wohnung durch den Gerichtsvollzieher.
e digitale Katastralmappe
e digitaler Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der Stadt Wien
e Einsichtnahmen in den Bauakt bei der MA 37 (Baupolizei), auszugsweise
Kopien der bezughabenden Plane und Bescheide
e erganzende Auskunft der MA 37 hinsichtlich offener Bauakte (negativ
fur gegenstandliche WE-Einheit)
e Anfrage der SV bei der Gebaudeverwaltung Immobilienblro Dr. Franz
Fitzka GmbH, 1190 Wien:
o Vorschreibung ab 01/2024
o Vereinbarung zur Begrindung von Wohnungseigentum (TZ
815/1985)
o Entscheidung der MA 50-Schli1/81 vom 27.01.1982 (TZ 815/1985)
Protokoll der Eigentimerversammlung vom 11.06.2024
Bescheid Uber die Wiederaufnahme des Verfahrens gem. § 303 BAO
vom 11.01.1999 des Finanzamtes
Energieausweis vom 26.04.2023
Auskunft Uber auBerbucherliche Darlehen (nicht vorhanden)
Keine Einnahmen aus allgemeinen Bereichen
mundliche Auskunft hinsichtlich Fassadendammung

o O

o O O O

GA 1230 Josef-Kutscha-G. 24 GZ 9 E 11/24d
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e Auswertung der bezughabenden Plane und der Schlichtungsstellenent-
scheidung

HORA-Pass

Altlastenkataster

Héhenschichtplan

Larminfokarte

Erhebung des Einheitswertbescheides zum 01.01.2023 des Finanzamtes
Ubermittlung des Mietvertrages vom 07.02.2025 durch das Gericht
Ubermittlung der Bekanntgabe der betreibenden Partei vom
24.02.2025, dass zum Stichtag die Wohnung verlassen und unvermiete-
ten sei (vorgelegter Mietvertrag soll nicht berlicksichtigt werden)

e Ortliches Preisniveau fur:

o aktuelle Baukosten

o Bodenwertanteile (bei Wohnungseigentum)

allgemeine Anschauungen Uber Wertminderungen

Erhebungen von Transaktionen aus der gegenstandlichen Liegenschaft
Marktanalyse des Bezirksteiles bei ahnlicher Qualifikation
Aufzeichnungen des SV-Buros

einschlagige Fachliteratur

1.5. Bewertungszeitpunkt

Tag der Befundaufnahme: 03.12.2024

1.6. Bewertungsvoraussetzung

Zum Grundbuch:
Das A2-Blatt enthalt keine Eintragungen.

C-Blatt:
Pfandrechte verbleiben unberiicksichtigt.
Somit gilt geldlastenfreies Grundbuch.

Keine sonstigen bekannten dinglichen Lasten.

Bekanntgabe vom 24.02.2025 durch den Vertreter der WEG 1230 Wien,
Ketzergasse 286:

»~In oben angeflihrter Rechtssache gibt die betreibende Partei bekannt,
dass ihr von der Masseverwalterin im Insolvenzverfahren Uber die ver-
pflichtete Partei (5 S 234/24g des Handelsgericht Wien) mitgeteilt wurde,
dass die Mieterin die ggst. Wohnung bereits im Sommer 2024 verlassen
habe und diese derzeit unvermietet sei. Es wurde darum ersucht diesen
Umstand insb. der Sachverstandigen mitzuteilen.”

Somit wird Bestandsfreiheit vorausgesetzt.

GA 1230 Josef-Kutscha-G. 24 GZ 9 E 11/24d
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Keine offenen baubehoérdlichen Auflagen.
Kontaminierungsfreiheit von Grund und Boden sowie Gebdude.

Die Funktion der Installationen wurde durch die SV nicht Uberprift, da
dies im Rahmen der Verkehrswertermittlung auch nicht vorgesehen ist.

Mobiliar (bewegliche Einrichtungen) sind bei der Bewertung nicht berick-
sichtigt.

Das Zubehoér wird gesondert ermittelt und angegeben.

GA 1230 Josef-Kutscha-G. 24 GZ 9 E 11/24d
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2. BESCHREIBUNG

2.1. Gutsbestand, Grundstick

EZ 232 der KG 01805 Liesing besteht aus

GST-NR. 354/22 275 m?2
GST-NR. 354/252 228 m?

Gesamtflache 503 m?2

Quelle: https://katastér.bev.gv.at

Liegenschaftsanschrift:
Lt. Grundsticksdatenbank ist gespeichert:
Ketzergasse 286 / Josef-Kutscha-Gasse 24 (1230 Wien)

Formation:

Geschlossener Grundstlickskdrper, annahernd rechtwinkelig,
StraBenfronten:

Ketzergasse ca. 26,0 m

Josef-Kutscha-Gasse ca. 19,0 m

Terrainverlauf:
Gegen Nordosten leicht fallend.

GA 1230 Josef-Kutscha-G. 24 GZ 9 E 11/24d
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Hohenschichtplan:

Quelle: https://www.wien.gv.at/ma4ldatenviewer/public/start.aspx

AufschlieBung:

Aus der o6ffentlichen Ver- und Entsorgung sind in die Liegenschaft gefiihrt:
Strom, Wasser, Gas, Kanal.

Einfahrt in die hofseitig verschlossenen Garagenboxen aus der Josef-
Kutscha-Gasse.

Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen:

Im digitalen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan ist die giltige Verord-
nung dargestellt (Plan Nr. 8229, Kundmachung 25.04.2019):

Baulinie entlang der Grundstliicksgrenze gegen die beiden StraBenfronten,
Baufluchtlinie beidseitig nach 14,0 m:

~Wohngebiet", Bauklasse II, geschlossene Bauweise.

Dahinter liegend ist ein kleiner Bereich in der Widmung ,,G" (keine Haupt-
gebaude, gartnerische Ausgestaltung).

S 134003 o~ iz ' . ’ ~ o™
/ N My e & W5, 53
< S
354264 ~ =
/ 53032 OJ’.) 93 / S -‘“%“'
i
; .,"::.

5
.
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3

Quelle: https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/

GA 1230 Josef-Kutscha-G. 24 GZ 9 E 11/24d
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Fldachenwidmungs- und Bebauungsplan der Marktgemelnde Perchtoldsdorf:
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https //wo gdn at/NOE/synserver?prOJect perchtoldsdorf wc&cllent flex

Charakteristik: )
Durchschnittlich bis gute Wohnlage im gegenstandlichen Bezirksteil. Ahnli-

che Wohnbauten mit Ein- bzw. Mehrfamilienhdausern in der Nachbarschaft.
Angrenzend an Perchtoldsdorf.

Nahe zum Schlosspark Liesing.
Offentliche Verkehrsanbindung: Bus und Regionalbusse mit Station in Lie-

sing Bad Perchtoldsdorf in ca. 340 m Entfernung.

Regionalzug und S-Bahn-Station Liesing in ca. 740 m Entfernung.
Etwas Verkehrsaufkommen aus der Ketzergasse (Larmeinfluss).
Nahversorgungsmadglichkeit in der Breitenfurter StraBe bzw. Liesinger

Platz.
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Quelle: https://www.wien.gv.at/stadtplan/
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2.2. Bebauung

Urspringliche Baubewilligung vom 25.10.1967,
nachfolgend Abweichungen von der Baubewilligung,
Teilbenldtzungsbewilligung vom 01.03.1972.

Bescheid End-Benltzungsbewilligung vom 27.06.1980.

Gemal Schlichtungsstellenentscheidung vom 27.01.1982 bestehen auf der
Liegenschaft 2 Stiegen mit:

o 16 Wohnungen auf Stiege 1

o 12 Wohnungen und 3 Garagenboxen auf Stiege 2

GeschoBgliederung:

Stiege 1:

Souterrain, Hochparterre, 2 Stockwerke, ausgebautes Dachgeschof3
Stiege 2:

Souterrain (hofseitig ebenerdig),

ErdgeschoB3 (Hochparterre), 2 Stockwerke, tw. ausgebautes Dachgeschol3

Schnitt:

i 1 |
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Die Beschreibung erfolgt der Stiege 2, in dem sich die bewertungsgegen-
standliche Wohnung im 2. Stock befindet.

GA 1230 Josef-Kutscha-G. 24 GZ 9 E 11/24d
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Technische Beschreibung:

Klassische Bauweise nach Stand der Technik zum Erbauungszeitpunkt
(Ende der 1960er Jahre):

Streifenfundierung, Kellerwande vermutlich Stampfbeton bzw. Stahlbeton,
Zwischendecken Stahlbeton.

Dachkonstruktion als Sargdeckel-Konstruktion mit Gefallebeton und Blech-
eindeckung (Anrostungen), geringe Isolierung, Saumrinnen, Fallrohre.
Kaminkopfe gemauert.

AuBen- und Zwischenwande vermutlich Ziegelmauerwerk.

Stiegen Beton-Laufplatten, aufgesetzte Stufen.

Fassaden:

Sockel gekratzt, StraBenfassaden mit geringer Dammung, glatt, Anstrich.
Tw. Offnungen fiir AuBenwanddéfen.

Hoffassade wie StraBenfassade.

Fenster:

Kellerfenster Metall (Anrostungen),

Wohnungsfenster tberwiegend Kunststoff, mehrteilig, tw. AuBenbeschat-
tung,

Dachflachenfenster Holz.

Stiegenhausfenster Holz, Einfach-Verglasung.

Zugangstor Metall, 2-fligelig, Drehbeschlag.

Eingangsportal Metall, Glasfullungen.

Ausgleichstreppe geradlaufig, auskragendes Vordach.

Garagenboxen mit Metall-Hebetoren.

Innenbeschreibung:

Stiegenhaus:

Kunststeinstiege, Sockel, Wandbeschichtungen glatt.
Wohnungszugangsturen Stahlzargen, glatte Holztlrblatter.

Keller:

Betonboden, Zwischenwande gemauert, patschokkiert, frei gefiihrte Lei-
tungen.

Kellerabteile mit Holzbrettertlren.

Lichtinstallation.

Bau- und Erhaltungszustand:

Durchschnittlich.

Abniltzungen der allgemeinen Bereiche (Oberflachen).

Es wird auf die geringen schalltechnischen Eigenschaften hingewiesen.
Schon vor langerer Zeit erstellte Fassadendammung erfolgte lediglich
straBen- und hofseitig. Die stirnseitige Fassade gegen den Nachbarn Ket-
zergasse 288 wurde nicht gedammt (keine Zustimmung des Nachbarn).
Aus dem bodennahen Bereich sind augenscheinlich keine Schaden festge-
stellt worden.

Angenommen wird, dass das Dach weitgehend dicht ist.

GA 1230 Josef-Kutscha-G. 24 GZ 9 E 11/24d
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Kurz- bis mittelfristig sind Investitionen zur Dekarbonisierung (Ausstieg
aus Gas) erforderlich.

Kurzfristig vorgesehene MaBnahmen It. Vorausschau 2025:
o Dammung der Kellerdecken

o Tausch des Eingangsportales Haus 2

o Tausch Kellerfenster (17 Stick)

o Erneuerung Einfahrtstor

Noch offene Instandhaltungs- bzw. Instandsetzungsarbeiten:
o Dammung Fassade zu Ketzergasse 288

AuBenanlagen:

Durchfahrtsbereich Asphalt.

Hof: Betonplattenbelag, tw. Begriinung, einfache Gestaltung.
Mauern bzw. Zaun gegen Nachbarliegenschaften.

2.3. Die Eigentumseinheit

Bewertungsgegenstandlich ist B-LNR. 118 mit 74/1075stel Anteilen,
Wohnungseigentum an W Stg 2, 2/7 + 8 (Whg, K-Abt 7 + 8).

Nutzflache aus Nutzwertgutachten | [Nutzflache It. Bestandsplan ca. m?2
Wohnung Stg 2, 2/7+8 m?2 2. Stock

Wohnung 2. Stock 84,18 VR 7,11

Zubehor Zimmer 35,77

K.Abt. 7+8 5,77 Zimmer 16,47

Anteile 74 / 1075 Kabinett 12,15

AR 2,72

Bad 2,45

WC 1,38

Kiche 6,13

84,18

Zur Grundrissgestaltung:

Lage der Wohnung im 2. Stock, ErschlieBung Uber ein Stiegenhaus.
Eingang aus dem Hof Uber Ausgleichsstiege zum Stiegenhaus auf Podest
zwischen Keller- und ErdgeschoB.

Die Wohnung ist 2-seitig ausgerichtet, wobei die wesentlichen Fenster ge-
gen die Ketzergasse (etwa Sudosten) gerichtet sind.

Vom Vorraum sind die wesentlichen Raume erschlossen, ein Durchgangs-
zimmer.

Bad und WC sowie Abstellraum sind innenliegend und klein dimensioniert.
Bad und WC sind unbelichtet, jedoch entliftet.

GA 1230 Josef-Kutscha-G. 24 GZ 9 E 11/24d
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Grundrissgestaltung aus Auswechslungsplan:
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Ausstattung:

Installationen:
Gas-Etagenheizung (Junkers-Therme, Brennwertgerat), Kaminanschluss.

Radiatoren in den Hauptraumen.

Warmwasser Uber Therme.
Elektro-Verteiler mit Fi- und Leitungsschutzschaltern.

Sprechanlage / Toréffner (erneuert).

Raumlichkeiten:

Vorraum:
Parkettboden, Wand- und Deckenflachen Anstrich, glatt.

Zwischenturen Stahlzargen, glatte Turblatter, Holz, tw. Glasflllungen.
Rundbogendurchgang.
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Mittelzimmer:

Parkettboden, zwei 3-teilige Fenster, Dreh/Kipp-Beschlag, Kunststoff, Iso-
lierverglasung, AuBenbeschattung Rollo, Kurbelbetatigung, Schnur.
Radiatoren.

Zimmer:

Durchgehender Parkettboden (erneuert), Wand- und Deckenflachen glatt,
Anstrich,

ein 3-teiliges Fenster, wie vor beschrieben.

Radiator.

Kabinett:
Holz-Parkettboden, Wand- und Deckenflachen glatt,
ein 3-teiliges Fenster, AuBenbeschattung.

Abstellraum:

Durchgehender Bodenbelag, innen glatte Wand- und Deckenflachen,
fehlendes Turblatt.

Innenbeleuchtung.

Bad:

Fliesenbelag, Wandverfliesung bis ca. 2,0 m, daruber glatt, Anstrich.
Eckdusche, Glastrennwande, Eckeinstieg, Schwenkeinrichtung.
Waschbecken mit Keramiksockel, Einhebel-Armatur.

Spiegelschrank (wertlos).

Radiator.

Mechanische Abllftung.

WC:

FuBbodenfliesen, Wandverfliesung bis ca. 1,50 m.
Kanalrohr frei fihrend in Wand.

Stand-WC, keramischer Spulkasten,

mechanische Abluftung.

Einbauschrank (wertlos).

Klche:

Kunststoffboden (alt), Verfliesung im Arbeitsbereich.

Klchenzeile mit Unter- und Oberschranken, glatte Fronten.
Gasherd 4-flammig, Backrohr, Dunstabsaugung (Umluft).
Waschmaschinenanschluss, freistehender Geschirrspuler (wertlos).
Junkers-Brennwertgerat mit Kaminanschluss.

Zwischentlre mit Glasflllung.

2-teiliges Kunststofffenster, Isolierverglasung.

Holzfensterbrett, kunststoffbeschichtet.

Radiator.
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Bau- und Erhaltungszustand der Wohnung:

Durchschnittlicher Erhaltungszustand.

Die stirnseitige Fassade gegen Ketzergasse 288 wurde nicht gedammt. An
diese AuBenwand grenzen Klche, WC, Bad, Abstellraum und Kabinett.
Wandstarke It. Plan lediglich 25 cm.

Teile der Ausstattung sind Altbestand (z.B. Zwischentlren, Verfliesungen
in den Sanitarbereichen, Waschbecken etc.).

Tw. sind Investitionen erfolgt, welche jedoch langer zurickliegen.

2.4. Zubehoérobjekte

GemaB Entscheidung der Schlichtungsstelle ist der Wohnung ein Kellerab-
teil als Zubeho6r zugeordnet.
Lt. Befundaufnahme ist dieses in Natur dem Plan entsprechend.

Grundriss Ausschnitt Keller:
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2.5. Bestandsrechte

Bekanntgabe vom 24.02.2025 durch den Vertreter der WEG 1230 Wien,
Ketzergasse 286:

»~In oben angeflihrter Rechtssache gibt die betreibende Partei bekannt,
dass ihr von der Masseverwalterin im Insolvenzverfahren Uber die ver-
pflichtete Partei (5 S 234/24g des Handelsgericht Wien) mitgeteilt wurde,
dass die Mieterin die ggst. Wohnung bereits im Sommer 2024 verlassen
habe und diese derzeit unvermietet sei. Es wurde darum ersucht diesen
Umstand insb. der Sachverstandigen mitzuteilen.”

Somit wird Bestandsfreiheit vorausgesetzt.

Bei der Befundaufnahme war die Wohnung augenscheinlich nicht bewohnt.

2.6. Gebaudeverwaltung

Das Immobilienblro Dr. Franz Fitzka GmbH, 1190 Wien, gibt Gber Ersu-
chen der SV die aktuelle Vorschreibung bekannt:

Rechnung 24/0009/V300023 1.10.2024
(Duplikat)
Monatsvorschreibung ab  1/2024 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittlung

einer neuen Vorschreibung bzw bis zum
Ende des Vertragsverhaltnisses

Betriebskosten 196,26 10% 74 Anteile  von 1075
Instandh . RL 121,28 0% 74 Anteile von 1075
Netto gesamt 317,54
10% U$t 19,83
Summe | EUR 337,17

Ein auBerblicherliches Darlehen besteht nicht.
Die Instandhaltungsriicklage betragt per 31.12.2024 ca. € 238.000,--.
Allfallige Einnahmen aus allgemeinen Bereichen bestehen nicht.

Das Protokoll der Eigentimerversammlung sowie die Vorausschau sind
den Beilagen zu entnehmen.
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2.7. Grundbuch
Das A2-Blatt enthalt keine Eintragungen.
C-Blatt:

Pfandrechte verbleiben unbericksichtigt.
Somit gilt geldlastenfreies Grundbuch.

2.8. Baumbestand

Auf der Liegenschaft befinden sich keine Baume.

2.9. Einheitswertbescheid

GemaB Einheitswertbescheid zum 01.01.2023 betragt der Einheitswert flr
die bewertungsgegenstandliche Wohnung auf den Anteil von 74/1075stel
€ 10.400,40.

2.10. HORA-Pass

Adresse: Josef-Kutscha-Gasse 24 Stiege 2, 1230 Wien
Seehohe: 230 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  48,13255° N | 16,27746° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auflerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andemn
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmafnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.
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Naturgefahr:
Hochwasser
Oberflachenabfluss
Lawinen

Erdbeben
Rutschungen
Windspitzen
Blitzdichte

Hagel

Schneelast

Legende:
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Gefdahrdung:
keine Daten
hoch

keine Daten
mittel

mittel

mittel

niedrig

hoch

niedrig

Hagelgefahrdung - max. HagelkorngroBe 30-jahrlichs

->5cm

->4cm-55cm

>3cm-=<4cm

<3cm

Quelle: https://www.hora.gv.at

Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm]

- =
->20bi5550

<20
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2.11. LAdrminfokarte

Larminfo.at
[ s

2022 Stralsenverkehr:
24h-Durchschnitt 4 m
Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter

Larmpegel von Hauptverkehrsstralien in 4 m
Hohe Gber Boden, Erfasst sind Strafien in der
Zustandigkeit der Bundeslander sowic
Autobahnen und SchnelistraBen. Fir den
Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten, In den Ballungsraumen sind alle
Straflen berucksichtigt, Berichtsjahr 2022,

Hinweis; Aullerhald der Ballungsraume
werden die Larmzonen unterschiedlicher
Strabenkategorien nur Uberblendet. In den
Uberblendungshereichen kann es zur
Unterschatzung des tatsachlichen
Larmpegels um bis zu drei Dezibel kommen.

W -i5d8

W 70-75d8
W 65-70dB
Il 60-65dB
] 55-60d8

Z Linienquellen Autobahnen und
Schnellstrallen

# Linienquellen Landesstralen
] Gebdude

/ Larmschutzwande

+ Kilometrierung

O Ballungsraum

[ Ballungsraumgrenzen

Quelle: https://maps.laerminfo.at
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2.12. Energieausweis

Energieausweis fiir Wohngebaude

B. OIB-Richtlinie 6
o
NsmU r0m s esm Ausgabe: April 2019
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Bauphysik

dusmani

www.hausmann3072.at
Qualitatssicherung auf héchstem Niveau

BEZEICHNUNG 1230 Ketzergasse 286

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Gebéaude(-teil) Baujahr 1971
Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Ketzergasse 286 Katastralgemeinde Liesing
PLZ/Ort 1230 Wien-Liesing KG-Nr. 1805
Grundstiicksnr. 354/22, 354/252 Seehthe 210 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIVARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

A+

HWBg.+: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen

HWB get sk PEB sk CO 2¢q,5k feEESK

EEB De: Endenerglebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den

bereitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ atur,
ohne Berticksichtigung am‘alllger Ertrage aus Warmeruckgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert fesigelegt

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert fesigelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines osterreichischen Haushalts

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima_ Es dient zur Ermittiung von
Energiekennzahlen.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den f pro Q

edarf, abzuglich allfalliger Endenergieertrage und zuzdglich eines
dafur nofwendigen Hllfsenerglebedarfs Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

foee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfilliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primad i f ist der Er eir der Verluste in
allen . Der Prima rf weist einen (PEB em.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB nem ) Anteil auf.
COzeq: Gesamte dem Ender i f zuzur aqui

ioxi issi (Treibh einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniber der Vorfassung aktualisiert.

Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Rlchlllme 6 Energleemsparung und Warmeschutz® des Osterreichischen Instituts fur Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie

2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uber die G rergieeff. von G
Ermittiunc i fur die Kc

bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energit is-Vorlag tzes (EAVG). Der
faktoren fur Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fur Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden tbliche Allokationsregeln unterstellt.

Hausmann OG - Bauphysik, Betriebsgebiet Stid StralRe C 6, 3071 Boheimkirchen, info@hausmann3072.at, 0664 887 16 935,

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

p2023,233601 REPEA19 01921 - Wien GZ: 25261 26.04.2023 WUKSEA-ID W10187238000000002
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Energieausweis fiir Wohngebaude Bauphysikann ._
i

dausi

n % e
O|B S NREIHSCHES OIB-Richtlinie 6 www.hausmann3072.at

insTiTuT FOR BauTEcHnik Ausgabe: April 2019 Qualitétssicherung auf héchstem Niveau

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 1564,3 m* Heiztage 299d Art der Liftung Fensterltftung
Bezugsflache (BF) 1251,5m? Heizgradtage 3684 Kd Solarthermie -m?
Brutto-Volumen (Vg) 46191 m* Klimaregion N Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hiuiliflache (A) 17223 m? Norm-Aufentemperatur -12,3°C Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 0,37 1/m Soll-Innentemperatur 22.0°C WW-WB-System (primar)

charakteristische Lange (Ic) 2,68 m mittlerer U-Wert 1,10 Wim?K WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF -m? LEK; -Wert 70,27 RH-WB-System (primar)

Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRerrk = 102,9 kWh/im*a
Heizwarmebedarf HWBRrk = 102,9 KWh/m*a
Endenergiebedarf EEBgrk = 194,3 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 1,90

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qhpefsk = 182052 kWh/a HWBRetsk = 116,4 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qnsk = 182052 kWh/a HWB sk = 116,4 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf Quw = 15987 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m*a
Heizenergiebedarf Quessk = 295352 kWhia HEBsk = 188,8 kWh/m*a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanzww = 2,51
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrd = 1,40
Energieaufwandszahl Heizen eawzH = 149
Haushaltsstrombedarf Quuse = 35629 kWhi/a HHSB = 22,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qeessk = 330981 kWh/a EEBsk = 211,6 kWhim?a
Primarenergiebedarf Qpegsk = 383276 kWhia PEBsk = 245,0 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar QpEBnem.sk = 361182 kWh/a PEBn.em.sk = 230,9 kWh/m?a
Primarenergiebedarf erneuerbar Qpegem.sk = 22094 kWh/a PEBem sk = 14,1 kWh/m?a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qco2eqsk = 81028 kg/a CO2eqsk = 51,8 kg/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk = 1,93
Photovoltaik-Export QpvESK = - kWh/a PVEEXPORT,SK = - kWh/m*a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Hausmann OG - Bauphysik
Ausstellungsdatum 26.04.2023 Betriebsgebiet Siid, Strake C6, 3071 Boheimkirchen
Guiltigkeitsdatum 25.04.2033 Snlersclini H" o *@
Geschaftszahl 25261 S lhteyg muflaten pves

o O

Tel 0684 440 8545

Die E i dieses Energi i dienen lieRlich der Ir ‘Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Al 1 auftreten. e Nutz inhei Lage konnen aus Grunden der Geometrie und der Lage hi 1 ihrer E i von den

hier angegebenen abweichen.

Hausmann OG - Bauphysik, Betriebsgebiet Stid Strae C 6, 3071 Bdheimkirchen, info@hausmann3072.at, 0664 887 16 935,

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Andreas Hausmann

p2023,233601 REPEA19 01921 - Wien GZ:25261 26.04.2023 WUKSEA-ID W10187238000000002
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2.13. Elektrobefund

Ein Elektro-Befund flr die bewertungsgegenstandliche Wohnung sowie flr
die allgemeinen Bereiche liegt nicht vor.

2.14. Altlastenkataster

Die Abfrage der Altlasten ergibt folgende Auskunft:

= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,

u] nargie, Mobilitat,
umweltbundesamt Altlasten portal o e R

na
fa
- e

Legende:

Flachen
Flachentyp
D Altiast D Altablagerung D Altstandort

Status

[ erheviicners Kontamination/Risiko erwartet [ veurteitt *keine Attast R Altiast vorgeschlagen
I ~vest [l cekontaminiert [ cesicnent
[B Becvachtung abgeschiossen

Verwaltungslayer

Grundstiicke ==+ Administrative Grenzen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,
die gemal § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Quelle: https://altlasten.umweltbundesamt.at/
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2.15. Sonstiges

Die SV weist darauf hin, dass anlasslich der gerichtlichen Versteigerung
normalerweise eine Besichtigung durch Interessenten méglich ist. Der Be-
sichtigungstermin kann aus dem Versteigerungsedikt entnommen bzw. bei
Gericht angefragt werden. Es wird empfohlen, von dieser Besichtigungs-
maoglichkeit Gebrauch zu machen, da nicht alle Wertigkeiten aus dem Licht
der Interessenten verbal dargestellt werden kdénnen.

2.16. Umsatzsteuer

Es sind die geltenden umsatzsteuerlichen Bestimmungen zu beachten.
Sollte die Immobilie mit gesondert ausgewiesener Umsatzsteuer (derzeit
20 %) verwertet werden, ist diese Steuer dem ermittelten Wert hinzuzu-
rechnen.

Der angegebene Schatzwert versteht sich ohne Umsatzsteuer.

GA 1230 Josef-Kutscha-G. 24 GZ 9 E 11/24d



Seite 25 von 28

3. BEWERTUNG

Grundsatzlich wird der Verkehrswert geschatzt. Dieser Wert ist im Liegen-
schaftsbewertungsgesetz definiert als:

,der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache ublicherweise im redli-
chen Geschéftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Der Wert der besonde-
ren Vorliebe sowie andere ideelle Zumessungen bleiben auBer Betracht."
Grundlage bilden die in vorstehender Beschreibung (Befund) enthaltenen
wertbeeinflussenden Merkmale, Feststellungen und Voraussetzungen.

Die Schatzung folgt den allgemeinen Bestimmungen und Normen. Berlck-
sichtigt ist die gegenwartige Lage des Realitatenmarktes fur ahnliche Ob-
jekte.

Bewertungsmethodik:
Sachwertverfahren
Vergleichswertverfahren

Im Sinne des begriindeten Wohnungseigentums werden die Flachen der
Bestandseinheit und die zugeordneten Flachen direkt bewertet.

Sachwert:

Der Sachwert wird zusammengesetzt aus dem
e gebundenen Bodenwert und

e dem Bauwert.

FUr den Anteil am Bodenwert gilt die ortsliblich beobachtete Héhe des
,Bodenwertanteiles”, bezogen auf die Nutzflache der Wohnung. Diese wird
auch aus dem Vergleich mit bekannten Verkaufen abgeleitet, wobei der
ortliche Verkaufswert der Bestandsflacheneinheit um die darin enthaltenen
Bau- und Baunebenkosten reduziert wird, woraus eben der ,Bodenwertan-
teil" entsteht (Qualitat des Standortes). Dieser Wert ist unabhangig von
einem Bodenwert, welcher sich auf die Grundstlicksflache stltzt.

Far den Bauwert wird der vergleichbare Herstellaufwand (anteilig am gan-
zen Gebaude) auf heutiger Preisbasis geschatzt.

Die zwischenzeitlich eingetretenen Wertveranderungen (insbesondere Al-
ter- und Erhaltungszustand) werden in Abzug gebracht, wobei eine Auf-
splittung nach Substanz, Installationen und Ausstattung erfolgt.
Hinzurechnung allfalliger anteiliger allgemeiner Bauteile und Ausstattun-
gen zum Zeitwert (wie z.B. Gemeinschaftsraume, AuBenanlagen etc.).
Ergebnis: Bauwert - Zeitwert der Bestandseinheit.

Summe aus Bodenwert und Bauwert als rechnerischer Sachwert.

Schatzwert:
Der gerundete Sachwert.
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Vergleichswerte:

Aus der Urkundensammlung konnte aus der gegenstandlichen Wohnan-
lage Verkaufe aus 2023 und 2024 erhoben werden.

Dieser wird ausgewertet und auf Preis pro m2 (Nutz-) Flache bezogen.
Anzumerken ist, dass der Erhaltungszustand sowie die Ausstattung und
eventuelle Vermietungen der Vergleichswohnung nicht bekannt sind. Er-
fahrungsgeman sind kleinere Wohnungen marktgangiger und erzielen so-
mit einen héheren m2-Preis.

(Die letzte Zeile nimmt das Bewertungsergebnis vorweg).

top [Stg|Stock|Anteile| Jahr Kaufpreis Nfl. It. N\W-GA (m2)] € / m?2
1075 Whg Whg
E/2 | 1] EG | 31 [2024 135.500 € 33,57 4.036 €
DG/14 | 1 | DG 31 [2023 179.000 € 39,27 4.558 €
| 2 [2] 2 | 74 2024 296.000 € 84,18 3.516 €|

Das rechnerische Ergebnis wird auch mit dem aktuellen Marktspiegel ver-
glichen und mit seinen Eigenschaften eingeordnet. Daraus wird erkannt,
dass eine weitere Marktanpassung des Schatzwertes nicht erforderlich ist.

Zubehor:
Es konnte kein werthaltiges Zubehdr festgestellt werden.
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3.1 Sachwert
3.1.1 Bodenwert

Bezogen auf die Nutzflache It. Nutzwertgutachten
ca. 84,18 m2 Wohnung 2. Stock

a 2.000 € 168.360 €
ca. 5,77 m2 K.Abt. 7+8
a 0€ 0€
gebundener Bodenwert 168.360 €

3.1.2 Bauwert

Herstellkosten aus Nutzflache
ca. 84,18 m2 Wohnung 2. Stock

a 3.300 € 277.794 €
ca. 5,77 m2 K.Abt. 7+8
a 1.800 € 10.386 €
288.180 €
-55,0% techn. Wertminderung
v 40% Substanzanteil -63.400 €
-60,0% techn. Wertminderung
v 20% Technik/Installationen -34.582 €
-60,0% techn., wirtschaftl. Wertminderung
v 40% Ausstattungsanteil -69.163 €
entspr.  -58% @ Wertminderung
v 100% Bauwerk gesamt -167.144 €
Gebaude-Zeitwert 121.036 €

zuzlgl. Anteil an allgemeinen Gebaudeteilen
und gemeinamen Flachen (z.B. Stiegenhaus,
Waschkliche, Hof etc.) Zeitwert
74 ./ 1075 Anteile It. GB
V. 100.000 € 6.884 €

Bauwert -Zeitwert 127.919 €

3.1.3 Sachwert

Bodenwert 168.360 €
Bauwert 127.919 €

Sachwert 296.279 €

3.2 Schatzwert

[der gerundete Sachwert 296.000 €|
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert B-LNR. 118 Anteil 74/1075stel an EZ 232 der KG 01805
Liesing, Wohnungseigentum an W Stg 2, 2/7 + 8 (Whg, K-Abt 7 + 8) in
1230 Wien, Josef-Kutscha-Gasse 24 / Ketzergasse 286, wird auf den zi-
tierten Grundlagen, erhaltenen Angaben und getroffenen Voraussetzungen
in bestands- und geldlastenfreiem Zustand zum Dezember 2024 ge-
schatzt:

rd. € 296.000,--

Es konnte kein werthaltiges Zubehdr festgestellt werden.

Die Sachverstandige

Ing Jelena Orlainsky, MSc

Anlagen:
/ Flachenwidmungsplan

/ Planausschnitte, Bescheide

/ Protokoll der Eigentimerversammlung
/ Vorausschau 2025

/ Fotos der Befundaufnahme
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