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1. ALLGEMEINES

1.1.AUFTRAG

Mit der Anordnung zur Schéatzung einer Liegenschaft GZ 50 E 48/25y — ON 6 wurde ich am
15.09.2025 vom Bezirksgericht Innere Stadt Wien, Richter Mag. Florian Ottitsch zur
Durchfiihrung der Schatzung der Liegenschaftsanteile KG 01008 Margarethen EZ 1941 B-
LNr 93 62/1781-Anteile, B-LNr 95 64/1781-Anteile, B-LNr 96 29/1781-Anteile und B-LNr 97
92/1781-Anteile beauftragt, den Verkehrswert der Liegenschaftsanteile zum Zweck der mit
Beschluss vom 25.08.2025 bewilligten Zwangsversteigerung zu ermitteln.

1.2.ZWECK DER WERTERMITTLUNG

Ermittlung des Verkehrswertes zur Durchflihrung der Zwangsversteigerung

1.3.BEWERTUNGSSTICHTAG

Als Bewertungsstichtag wird der 14.10.2025 festgelegt.

1.4.BEWERTUNGSGRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN

Befundaufnahme am 14.10.2025, 10.00 Uhr bis 12.45 Uhr durchgefihrt vom
unterzeichneten SV in Anwesenheit von:
o N.N./Mieterln Top 11
o N.N./Mieterln Top 25
o N.N./ Mieterln Top 26
o N.N./Mieterln Top 27/28
Grundbuchauszug vom 19.11.2025
Auszug aus der digitalen Katastermappe
Abfrage Flachenwidmung online
Abfrage online Geographisches Informationssystem Altlasten
Einsichtnahme in Bauplane und -bescheide der MA 37
Auskinfte und Unterlagen der Hausverwaltung LIM-MANAGEMENT GmbH
o Aktuelle Vorschreibung (Eigentimer)
o Stand Ricklage
Unterlagen der Hausverwaltung HOFHANS Immobilienmanagement GmbH
o Aktuelle Vorschreibung (Mieter)
Nutzwertgutachten
Vergleichspreiserhebungen
o Marktberichte internationaler Immobilienmakler und -berater
o Vergleichspreise aus tatsachlichen Transaktionen
Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF
Fachliteratur
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1.5.VORBEMERKUNGEN

Das Gutachten Uber den Verkehrswert beinhaltet keinerlei Aussagen Uber eventuelle
Kontaminierungen und schlief3t jegliche Haftungen aus diesem Titel aus.

Alle nachfolgend vorgenommenen Berechnungen beruhen auf Basis der Ubergebenen
Informationen, Plane oder sonstigen Unterlagen, wobei fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Ubergebenen Unterlagen keine Haftung Gibernommen werden kann.

Das Gutachten ist urheberrechtlich geschitzt. Es ist nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt.

Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit.

Haftungen des gefertigten Sachverstéandigen gegentber Dritten sind ausgeschlossen.

1.6. GENAUIGKEITSANFORDERUNGEN UND HINWEISPFLICHT

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis
der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststellbare GrdBe sein.

DarUber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden
auBeren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar
ist. Je nach Verwertungsdauer und Anzahl der Interessenten kann der erzielte Kaufpreis
nach oben und unten abweichen.

1.7.UNABHANGIGKEITSERKLARUNG

Der gefertigte Sachverstandige erklart ausdriicklich, dass er diese Liegenschaftsbewertung
als unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt hat.
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2. BEFUND

2.1.GRUNDBUCHSTAND

JUSTIZ  mepusukosTerreicH G B

GRUNDBUCH

Ruszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01008 Margarethen EINLAGEZAHL 1941
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

R e T e s

**+ Eingeschrinkter Auszug ek
i B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer{n) 93, 25, %&, 327 ek
el C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen filr das angezeigte B-Blatt ok

LA ER R RS R ES S SRR R S dE R R e R SRR R 2R R R IS AL R SRR AR RS R LR RS RS ELE SRS
Letzte T4 T7582/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl, II, 143/2012 am 07.05.2012

dhEddhkAh bR AN AT bR I AR Ak AdRIRAFT R RN AR ES R SdkrdEIhAANTRAR AN A XA AL R AR R AR IR hAN RS

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1525/25 GST-Fliche 558

Bauf. (10} 477

Bauf. (20} 8l Gassergasse 14

Anzengrubergasse B
Legende:
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiuds)
Bauf, (20} : Bauflichen (Gebiudensbenflichen)
dhthk A h kA A A A A A A A A AR d A AR AR AR A A ARy BT SdkA AR A AR AR AR A A AR AT A A AR AR AR AR R Ak kR
3 a 13472/1982 Sicherheitszene Flughafen Wien-Schwechat hins Gst 1525/25
7 a 1338/2018 Aufteilung der Aufwendungen gem § 32 WEG 2002 gem Pkt 4., 5.,
B. und 9. Wohnungseigentumsvertrag 2018-01-22
FAXXAKR AT AR AR ARAR AR T A RIS A TN AR S O KA T AR AN AN I AR NI RN AR RAR TN AR TRk d
93 ANTEIL: 62/17B1
EQUINOQX Apartment GmbH (FN 523307w)
ADR: Bérseplatz &/1/7, Wien 1010
a 1938/2018 9730/2018 Wohnungseigentum an W 11, Kellerabteil 11
b 333972021 IM RANG 1052/2021 Kaufvertrag 2021-02-01 Eigentumsrecht
95 ANTEIL: 64/17B1
EQUINCY Apartment GmbH (FN 523307w)
ADR: Bérseplatz 6/1/7, Wien 1010
a 1938/2018 9790/2018 Wohnungseigentum an W 25, Kellerabteil 25
b 333972021 IM RANG 1052/2021 Kaufvertrag 2021-02-01 Eigentumsrecht
96 ANTEIL: 29/17B1
BQUINOX Apartment GmbH (FN 523307w)
ADR: Béirseplatz 6/1/7, Wien 1010
a 1938/2018 9790/2018 Wohnungseigentum an W 26, Kellerahbreil 2é
b 3339/2021 IM RANG 1052/2021 Kaufvertrag 2021-02-01 Eigentumsrecht
97 ANTEIL: 592/17B1
EQUINOY Apartment GmbH (FN 523307w)
ADR: Bérseplatz 6/1/7, Wien 1010
a 1938/2018 9790/20168 Wohnungseigentum an W 27/28, Balkon, Kellerabteil
27, Hellerabteil 28
b 3339/2021 IM RANG 1052/2021 Kaufvertrag 2021-02-01 Eigentumsrecht
AEkkEk Ak E Rk AR I A EE A d A kAR AR AR R R A RS (0 dhd AR kr Ak kAR AR Ak bkt h A Ak kR R A ARk
35 auf Anteil B-LNR 93 95 96 97
b Z8T7%/2022 (Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 1026/2022)
IM RANG 3341/2021 Pfandbestellungsurkunde 2021-03-23
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FFAMDEECHT Hochsthetrag EUR 1.775.000,—

e 253 25 Hypothekarklage I ruck, 42 Cg 31/25 =)
£ 7 25 Einl aigear erfahren siehe C-LMR 35

r BEUR 156.5¢
155 2025-08-25
q 171611w)

405/2025 Forderung sichergestellt siehe C-LHR 35

HINWETS **shsshskashsshrsarssstshaahashatas

ngshezeichnung sind Betrdge in ATS.

Grundbuch 19.11.2025 09:08:00

Gutsbestand (A1-Blatt)

Die Liegenschaft EZ 1941 besteht laut Grundbuchauszug vom 19.11.2025 aus dem
Grundstick Nr. 1525/25 im Gesamtausmalf3 von 558 m>.

Gutsbestand (A2-Blatt)

Auf die Eintragungen im A2 Blatt wird blo3 hingewiesen.

Eigentumsverhaltnisse (B-Blatt)

Als Eigentimer der bewertungsgegenstandlichen insg. 247/1781 Anteile B-LNr. 93, 95, 96
und 97 ist

EQUINOX Apartment GmbH (FN 523307w)
eingetragen.

Lasten (C-Blatt)

Auf die im C-Blatt eingetragenen Pfandrechte und Klagsanmerkungen wird lediglich
hingewiesen. Im Sinne des Bewertungszwecks erfolgt die Bewertung unter der Pramisse der
bicherlichen Lastenfreiheit.

Weitere auBerbicherliche Rechte oder Verpflichtungen wurden nicht bekannt gegeben. Die
nachfolgende Bewertung wird daher entsprechend lastenfrei durchgefihrt.
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2.2.BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

2.2.1. Makrolage
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Quelle: (c) VlennaGIS

Die Bundeshauptstadt Wien ist mit Gber 2,0 Mio. Einwohnern (Stand 01.01.2025) die gr6Bte
Stadt Osterreichs und sowie die zweitgréBte Stadt des deutschen Sprachraums und
Mitteleuropas. Sie ist die flnftgréBte Stadt der Europaischen Union und die zehntgréBte
Stadt Europas und hat eine ausgewogene Wirtschafts- und Branchenstruktur. Die
Metropolregion um Wien ist die wirtschaftsstarkste Region in Osterreich und zahlt zu den
bedeutendsten Stadtetourismusdestinationen Europas.

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im flinften Gemeindebezirk der
Bundeshauptstadt Wien; Der Bezirk Margareten zahlt zu den inneren, dicht verbauten
urbanen Bezirken der Stadt Wien und hat die hdchste Bevdlkerungsdichte der gesamten
Stadt. Stdlich des Wientals gelegen, grenzt er an vier Bezirke. Der traditionelle
Arbeiterinnen-Bezirk hat viel Griinderzeitbebauung und einen hohen Anteil an Wiener
Gemeindebauten: Am Margaretengirtel im Stidwesten des Bezirks wurde ab 1919 der erste
Gemeindebau Wiens errichtet.

Der Bezirk vollzieht aktuell einen starken Wandel, der insbesondere durch den Ausbau des
U-Bahn-Netzes beginstigt wird.
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2.2.2. Mikrolage - Infrastruktur
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Die Liegenschaft befindet sich im dicht verbauten Gebiet an an der Kreuzung der
Gassergasse mit der Anzengrubergasse im Nahbereich der Wiener Gurtel Stral3e.

a4 %, 5 - .
Ml « s Kanevergrofem %, IS oo s | Lurtoiia
5 ty 5
o @ 2, [v[alv]
%, o
¥ & " « % N n"‘g
= o ),
% > o ¥ & +
% A @\‘v‘* ) oo
. g g
% -z{a -]
% %, - 2
- 2,
% %, ,
% s %, 2 %
o a Ve
L % 5. 3
] =
= » w % B i
5
5 s - -
B %
e 7
13 v 5
3 - - it
® % A
x
\ - ¢
H . .
2 & ”
s o
S
L A b
» o
- 3
) - - @ .
5
* - .
A x
%
2, a 5
% - ©
2 i 2
% - =
l"G
s )
- o 0
- 5
v &
3 3 7z
= -

A

Makistab €2 1:1000

Quelle: (c) VlennaGIS

Die notwendige Infrastruktur, Nahversorgung und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in
fuBlaufiger Entfernung gegeben.
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Die Lage der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft kann aufgrund der dargestellten
Lagesituation als sehr gut bezeichnet werden.

LAGE hochwertig | sehr gut gut maBig |
Wohnlage (Residential) X
Individualverkehr X
Offentlicher Verkehr X
Parkplatzméglichkeit auf éffentlichem Grund X
Parkgaragenverfliigbarkeit X
Nahe zum Stadtzentrum X
Immissionsbelastungen X
BEWERTUNG DER LAGE GESAMT X

Erlduterung der Lagekriterien:

hochwertig ~ Prestigelagen im Stadtkern oder in Cottagelage (villenartige Bebauung)

sehr gut Stadthauser in den inneren Bezirken bzw. EFH in Griinbezirken
gut Stadth&auser oder gut ausgestattete EFH
maBig Mietwohnbau mittlere bis schlechte Ausstattung, Mischbebauung

Die Liegenschaft ist Gber den Margareten Giirtel und die Triester Stral3e an das hochrangige
StraBennetz angeschlossen.

= u =

—

N\

e\

5 Haydnor DG

NG * N AN\
Quelle: (c) VlennaGIS

Die Liegenschaft befindet sich in verkehrsginstiger Lage mit Anbindung an alle relevanten
offentlichen Verkehrsmittel. Rund 50.000 Menschen leben und arbeiten im Einzugsgebiet
des Matzleinsdorfer Platzes und werden zukiinftig direkt von der neuen U2-Station
profitieren. Nach dem Ausbau der U2 bis zur Seestadt wird die violette Linie in Richtung
Suden verlangert. Die U2 bekommt in der 1. Baustufe ab der Station Rathaus einen neuen
Sid-Ast bis zum Matzleinsdorfer Platz (voraussichtlich 2030) bzw. in der 2. Baustufe bis zum
Wienerberg.
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e Karte vergrbern [ES
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Quelle: (c) VlennaGIS

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick Nr. 1525/25 im Gesamtausmaf von 558 m?
geman den Angaben im Grundbuch.
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Quélle: (c) VlennaGIS

Die Liegenschaft ist unregelmaBig viereckig konfiguriert und relativ eben.
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2.2.3. Flachenwidmung — Anschliisse — Kontaminierung

Laut aktueller Onlineabfrage zur Flachenwidmung der Stadt Wien (Stand 11.12.2025) ist das
Grundstlck Bauflache mit der Widmung W IV g (Bauland Wohngebiete, Bauklasse 1V,
geschlossene Bauweise); hofseitig sind G — Garten ausgewiesen; und liegt in einer

Wohnzone gemaB § 7a der BO fiir Wien.

afeterverwendung nur mit Quellenangabe,

g e
Guelienangabe: Stadt Wien - ViennaGIs

Richtigheis; Ke sbleitbar.

Druchdam: 11122023 12:35 wien.gv.at/flaechenwidmung/public

Quelle: http://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public

Baulandwidmungen der Wiener Bauordnung

W Waohngebiet

Wscv  Wohngebiet - Geschaftsviertel

GS Gartensiedlungsgebiet

GScM Gartensiedlungsge. — Gemeinschaftsanl.
GB Gemischtes Baugebiet

GBGv Gemischtes Baugebiet - Geschaftsviertel

GEBBG
GEF
IG
IGes
IGSEV

Gemischtes Baugebiet - Betriebsbaugebiet
Gemischtes Baugebiet - friedhofsbezogen
Industriegebiet

Industriegebiet mit Beschrankung
Industriegebiet Richtlinie 96/82/EG
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w Wohngebiete sind Gebiete, in denen nur Wohngebaude und Bauten zulassig sind, die religidsen,
kulturellen, sozialen oder dffentlichen Zwecken dienen. Betriebe kleineren Umfanges innerhalb von
Wohngebauden sind eraubt, wenn sichergestellt ist, dass die Wohnbevdlkerung nicht durch Emissionen
belastigt wird. Teile des Wohngebiets kdnnen als

Wgy  Wohngebiet- Geschaftsviertel ausgewiesen werden. Hier muss das Erdgeschoss der Gebaude durch
Geschéfie, Gewerbebetriebe etc. genutzt werden, die im Wohngebiet zulassig sind. Der Fulboden von
Wohnungen muss mindestens 3,5m Gber dem anschliefenden Gelande liegen.

GS Gartensiedlungsgebiete. Hier dirfen nur kleinere Wohngebdude, Sommerhauser, Geschafte des
taglichen Bedarfs, Gaststétten und Gemeinschaftsanlagen errichtet werden.

GB Gemischte Baugebiete sind Gebiete, in denen eine Mischung von Wohnungen und solchen Betrieben
angestrebt wird, die keine unzumutbaren Belastigungen der Nachbarschaft verursachen. Teile des
Gemischten Baugebietes konnen als:

GRBgy Gemischtes Baugebiet - Geschaftsviertel oder als
GBes Gemischtes Baugebiet - Betriebsbaugebiet festgesetzt werden.

1G Industriegebiete Hier dirfen nur Gebaude oder Anlagen fiir Betriebs- oder Geschafiszwecke aller Art
mit Ausnahme von Beherbergungsbetrieben ermichtet werden.
Str Strukturen sind als Altemativen zur Festsetzung von Bauklassen und Bauweisen zu sehen, z. B. fiir

Verkehrsknotenpunkte, Schulzentren ua.

Die Bauweisen gem. § 76 der Wiener BO regeln in Zusammenhang mit den Fluchtlinien, wie
die Geb&aude auf den Grundstiicken angeordnet werden mussen. Im Bebauungsplan kénnen
u.a. folgende Bauweisen festgesetzt werden:

Bauweisen gem. § 76 der Wiener Bauordnung
o offene Bauweise
gk  gekuppelte Bauweise
ogk offene oder gekuppelte Bauweise
gr Gruppenbauweise
g geschlossene Bauweise

offene

gekuppelte

geschlossene Bauweise

Die Bauklassen gem. § 75 der Wiener BO geben den Rahmen vor, in dem sich die zulassige
Gebaudehdhe im Wohngebiet und im gemischten Baugebiet bewegen darf. Die Gebaude-
héhe wird zwischen der Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachoberflache und dem
angrenzenden Geléande gemessen.
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Zulassige Gebaudehéhen:
Bauklasse VI - ilber 26 m
Bauklasse V- 16 bis 26 m
Bauklasse IV - 12 bis 21 m
Bauklasse Ill - 9 bis 16 m
Bauklasse Il1-2,5bis 12 m

Bauklasse 1-25bis9m

Schutzzonen

§ 7. (1) In den Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen kénnen die wegen ihres ortlichen Stadtbildes in ihrem SuBeren Erscheinungsbild
erhaltungswirdigen Gebiete als in sich geschlossenes Ganzes (Schutzzonen) ausgewiesen werden.

(1a) Bei der Festsetzung von Schutzzonen sind die prigende Bau- und Raumstruktur und die Bausubstanz sowie auch andere besondere
gestaltende und prigende Elemente, wie die natlrlichen Gegebenheiten oder Garten und Gartenanlagen, zu berlicksichtigen.

(2) Die Schutzzonen sind von den Gbrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der Schutzzonen kénnen mit Fluchtlinien
zusammenfallen.

(3) Fur Schutzzonen kénnen im Bebauungsplan Gber die Festsetzung gem3l § 5 Abs. 4 hinaus die erforderlichen Bestimmungen dber die
Anordnung einzelner Baukdrper (Brunnen, S3ulen, Bildstécke, Schuppen und dergleichen), die Anordnung und Ausgestaltung von Héfen und die
Ausgestaltung und Ausstattung der 6ffentlichen Bereiche (Verkehrsflichen, Beleuchtungskérper und dergleichen) festgesetzt werden.

(4) Umfassen Kataloge oder planliche und bildliche Darstellungen (Fassadenplidne, Fotos u. dgl.) zur Prazisierung der gem3l § 5 Abs. 4 und
§ 7 Abs. 3 festgesetzten Bestimmungen einzelner Bauwerke und Bauwerksteile, wie Brunnen, S3ulen, Bildstécke, Dachaufbauten, Ein- und
Abfriedungen, Fenster- und Tdrverzierungen, Hauszeichen, Inschriften u. dgl. einer Schutzzone, bilden diese einen Bestandteil des
Bebauungsplanes.

(5) Durch die Werhidngung einer zeitlich begrenzten Bausperre Ober ein Stadtgebiet, das in einer Schutzzone liegt, werden die aus der
Schutzzone erflieBenden Verpflichtungen nicht berdhrt.

Wohnzonen

§ 7 a. (1) In den Bebauungspldnen kénnen aus Grinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung und Vielfalt der stidtischen Nutzung des
Baulandes sowie Ordnung des st3dtischen Lebensraumes zur Erhaltung des Wohnungsbestandes sowohl im Wohngebiet als auch im
gemischten Baugebiet Wohnzonen ausgewiesen werden.

(2) Die Wohnzonen sind wvon den (brigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der Wohnzonen kénnen mit Fluchtlinien
zusammenfallen.

(3) Aufenthaltsrdume in Wohnzonen, die als Wohnung in einem Hauptgeschol3 oder Teile einer solchen Wohnung im Zeitpunkt der
Festsetzung der Wohnzone gewidmet waren oder rechtmaBig verwendet wurden oder spater neu errichtet werden, sind auch weiterhin nur als
Wohnung oder Teile einer Wohnung zu verwenden. Ein Aufenthaltsraum wird auch dann als Wohnung oder Teil einer Wohnung verwendet,

wenn in ihm auch Tatigkeiten ausgelbt werden, die zwar nicht unmittelbar Wohnzwecken dienen, jedoch dblicherweise in Wohnungen
ausgeubt werden.

(4) In Geb3uden, in denen das Flachenausmal fur Wohnungen das fir Blro- oder Geschaftsrdume Uberwiegt, ist der Ausbau won
Dachgeschossen nur fir Wohnungen, Hauswaschkiichen und die dazugehdrigen Nebenrdume sowie flr Triebwerksrdume zuldssig; fir die
Verwendung der Wohnungen in Dachgeschossen gilt Abs. 3 sinngem3i.

(5) Ausnahmen wvon Abs. 3 sind auf Antrag durch die Behtrde (§ 133) zuzulassen, wenn dadurch in Wohngebieten die im Geb3ude fir
Wohnungen verwendeten Flachen nicht weniger als 80 vH der Summe der Nutzflichen der Hauptgeschosse, jedoch unter Ausschluss des
Erdgeschosses betragen; in Wohngebieten und in gemischten Baugebieten sind weiters Ausnahmen von Abs. 3 sowie Ausnahmen von Abs. 4
zuzulassen, wenn die Wohngualitdt in den betroffenen Aufenthaltsrdumen durch Jufere Umst3nde wie Immissionen, Belichtung, Bellftung,
fehlende sonstige Wohnnutzungen im selben Haus oder die besonders schlechte Lage im Erdgeschoss und 3hnliches gemindert ist oder wenn
Einrichtungen, die der lokalen Versorgung der Bevdlkerung dienen, geschaffen oder erweitert werden sollen oder wenn zugleich anderer
Wohnraum in rdumlicher N3he in zumindest gleichem Ausmal geschaffen wird.

(6) Durch die Verhdngung einer zeitlich begrenzten Bausperre Ober ein Stadtgebiet, das in einer Wohnzone liegt, werden die aus der
Wohnzone erflieBenden Verpflichtungen nicht berthrt
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Offenkundig ist die Liegenschaft an das Gas-, sowie Strom-, Wasser-, Kanal- und Telefon-,
sowie Telekabelnetz angeschlossen.

Es sind uns keine Informationen hinsichtlich Wertminderungen durch Altlasten oder
Bodenkontaminationen bekannt.

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft ist, unter Vorbehalt der vollstdndigen
Erfassung, auch nicht im Altlastenportal' des Umweltbundesamtes ausgewiesen.
Weitergehende Untersuchungen hinsichtlich einer allfalligen Kontamination wurden vom SV
nicht angestellt.

umweltbundesamt” Alt'astenportal
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Legende

Flachen

Flachentyp
[ Astast | Altablagenung [ Asstandort
Status
[ hebbiches Kantamination/Risiko enwartet [ beurteit heine Atast” [E5] st vorgeschitagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschisgen . ekontaminient
[ gesichen vorgeschiagen [ gesichent [55] Beobashiung abgeschlossen vergeschiagen
Beobachiung abgeschiossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemaR § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaR Altlastensanierungsgesetz zu veroffentlichen sind.
Im Zentrum des dargesteliten Kartenausschnittes befindet sich das gemaft aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Margarethen 1525/25 (Grundstiick)”

Verwendete Grundlagendalen: © bk g at, & BEV 2002, 71, 8843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Mittwoch, 18, November 2025 Kartendsten: © O Mitwirkende. SRTM | K © OpenTopobtap (CC-BY-SA) Seite: 1/1

Es wurde keine Baugrunduntersuchung durchgefihrt. Der Bewerter geht davon aus, dass
sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien befinden, die auf einer héherwertigen
Deponie als einer Baurestmassendeponie zu entsorgen sind.

Das vorliegende Gutachten wird daher unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft frei
von wertmindernder Kontamination ist.

' https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/addrsearch/
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2.2.4. Gebaude

Zinshaus der Jahrhundertwende, erbaut um 1900; in den Kriegsjahren 1939/45 beschadigt
und aus Fondsmitteln des Bundesministeriums f. Handel u. Wiederaufbau in den Jahren
1953/54 wiederhergestellt. Es besteht aus Kellergeschoss, Erdgeschoss und drei
Obergeschossen, sowie dem vor rd. 10 Jahren ausgebauten Dachgeschoss.

Die ErschlieBung erfolgt von der Anzengrubergasse tber ein am linken (nérdlichen) Rand
des Gebaudes gelegenes verglastes metallenes Eingangsportal mit Oberlichten Uber einen
Durchgang zum Innenhof bzw. davor rechter Hand zum Gang und weiter zum Stiegenhaus
und zum Personenlift (Baujahr 2017).

Die Fassade straBBenseitig weist eine geglattete Fassade mit Gesimsen Uber dem
Erdgeschoss, sowie Uber dem obersten Regelgeschoss auf; die hofseitige Fassade ist glatt
geputzt. Anstelle der historischen Wiener Holzkastenfenster sind Kunststofffenster mit
Isolierglas verbaut.

In den Allgemeinflachen im Erd- und den Regelgeschossen sind noch der historische
Terrazzoboden und die Natursteintreppen erhalten.

Das Gebé&ude befindet sich augenscheinlich in einem guten Zustand; leichte
Feuchteschaden am Putz erkennbar.

Die Wohnungseigentumsbegrindung erfolgte zunachst als sogenanntes Mischhaus, bei
welchem nicht an samtlichen wohnungseigentumstauglichen Objekten Wohnungseigentum
begriindet wurde (TZ 8781/195), sowie in der Folge vollstandig parifiziert mit
Wohnungseigentumsvertrag TZ 1938/2018 und 9790/2018 entsprechend dem
Nutzwertgutachten vom 12.09.2018.

Bewertungsgegenstandlich sind folgende Wohnungseigentumsobjekte:

B-LNr. 93 62/1781-Anteile - Wohnung W 11 mit Kellerabteil 11
B-LNr. 95 64/1781-Anteile - Wohnung W 25 mit Kellerabteil 25
B-LNr. 96 29/1781-Anteile - Wohnung W 26 mit Kellerabteil 26
B-LNr. 97 92/1781-Anteile - Wohnung W 27/28 mit Balkon, Kellerabt. 27 u. 28

2.2.41. Nutzflache

Die Flachenangaben im Nutzwertgutachten vom 28.08.2017 werden zur Bewertung
herangezogen.

WE-Objekt Stockwerkslage | Wohnflache Balkon | Kellerabt. | Kellerabt.
B-LNr 93 — Top W 11 1.0G 69,30 m? 5,73 m2
B-LNr 95 —Top W 25 3.0G 71,91 m2 3,60 m2
B-LNr 96 — Top W 26 3.0G 34,91 m2 3,63 m2
B-LNr 97 — Top W 27/28 3.0G 87,51 m? 7,42 m2 3,71 m2 3,68 m?
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2.24.2. Plan

Nachfolgend angefiihrte Gebaudeplane sind zur grundsatzlichen Ubersicht und Orientierung
abgebildet. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Abbildungen ggf. nicht maBstéblich sind.

1. Obergeschoss
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2.2.5. Wohnungseigentum an Wohnung W 11

Das Wohnungseigentumsobjekt B-LNr 93 — Wohnung W 11 liegt im 1. Obergeschoss und
hat It. NWGA eine Nutzflache von 69,30 m>2.

Man betritt die Wohnung vom Gang kommend Uber eine doppelfliigelige Holzeingangstire
mit Oberlichte in das Vorzimmer, in welchem sich auch eine Waschgelegenheit sowie eine
Duschkabine und ein Waschmaschinenanschluss befindet; linker Hand befindet sich das WC
und rechter Hand die Kiiche mit Gasherd, Doppelspile und Waschgelegenheit. Die Kiiche
wird Uber ein Gangfenster belichtet. Vor Vorzimmer geradeaus gelangt man in ein Zimmer
mit 25,07 m2 und zwei Fenstern zur Anzengrubergasse und in der Folge in ein weiteres
Zimmer mit 23,75 m? und je einem Fenster zur Anzengrubergasse und zur Gassergasse.

Die Beheizung erfolgt mittels einzelner Elektroradiatoren; in der Kiiche befindet sich ein sehr
alter Gas-Konvektor — eine Funktionsiberprifung war nicht méglich. Die Ausstattung mit
alten Fliesen-, Terrazzo- und Parkettbdden, der Dusche im Vorzimmer und ohne Heizung ist
sehr einfach; der Zustand ist mit Ausnahme der Kunststofffenster mit Isolierglas als schlecht
bzw. renovierungsbedurftig zu qualifizieren (Kriterien siehe Punkt 2.2.10).

Das Kellerabteil ist relativ trocken und in gutem Zustand.
Die Wohnung ist um dzt. EUR 216,92 HMZ exkl. BK und USt. unbefristet vermietet (entspr.
EUR 3,14 je m?).

Detailplan

kche
= g 28"
13 reone
| |
ner kabinett
Hm* 11,86m"

woe

Seite 19 von 104



GEORG BERGER

2.2.6. Wohnungseigentum an Wohnung W 25

Das Wohnungseigentumsobjekt B-LNr 95 — Wohnung W 25 liegt im 3. Obergeschoss und
hat It. NWGA eine Nutzflache von 71,91 m2.

Man betritt die Wohnung vom Gang kommend Uber eine einfligelige Holzeingangstire mit
Oberlichte in das Vorzimmer, in welchem sich hinter einem Vorhang eine Waschgelegenheit
sowie eine Duschkabine befindet; linker Hand befindet sich das WC und rechter Hand die
Kuche mit Gasherd und Splle, sowie die Gastherme. Die Kiiche wird Uber ein Gangfenster
belichtet. Vor Vorzimmer geradeaus gelangt man in ein Zimmer mit 25,78 m2 und zwei
Fenstern zur Anzengrubergasse und in der Folge in ein weiteres Zimmer mit 24,81 m2? und je
einem Fenster zur Anzengrubergasse und zur Gassergasse.

Die Beheizung erfolgt mittels Gasetagenheizung; die Warmeverteilung Uber Radiatoren. Die
Ausstattung mit Fliesen-, Melan- und einem teils starker abgenutzten Parkettboden sowie
Kunststofffenstern mit Isolierglas ist einfach und zweckmaBig; der Zustand ist als mittel zu
qualifizieren.

Das Kellerabteil ist relativ trocken und in gutem Zustand.

Die Wohnung ist um dzt. EUR 484,70 HMZ exkl. BK und USt. unbefristet vermietet (entspr.
EUR 6,74 je m?).

Detailplan
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2.2.7. Wohnungseigentum an Wohnung W 26

Das Wohnungseigentumsobjekt B-LNr 96 — Wohnung W 26 liegt im 3. Obergeschoss und
hat It. NWGA eine Nutzflache von 34,91 m2.

Man betritt die Wohnung vom Gang kommend Uber eine einfligelige Holzeingangstire mit
Oberlichte in die Kiiche mit E-Herd und Spiile, sowie einer Waschgelegenheit. Dahinter liegt
ein Zimmer mit 25,78 m? mit zwei Fenstern auf die Gassergasse.

Die Beheizung erfolgt mittels Gasetagenheizung und Radiatoren. Die Ausstattung mit
Melanbdden und Kunststofffenstern mit Isolierglas ist einfach und zweckmaBig. Der Zustand
kann als mittel qualifiziert werden.

Da sich keine Toilette in der Wohnung befindet erflllt sie geman der Bauordnung fur Wien
nicht die Mindestkriterien fir eine Wohnung. Zu Bewertungszwecken wird sie daher als
sonstige selbststéandige Raumlichkeit qualifiziert.

Das Kellerabteil ist relativ trocken und in gutem Zustand.

Die Wohnung ist um dzt. EUR 221,42 HMZ exkl. BK und USt. unbefristet vermietet (entspr.
EUR 6,30 je m?).

Detailplan
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2.2.8. Wohnungseigentum an Wohnung W 27/28

Das Wohnungseigentumsobjekt B-LNr 97 — Wohnung W 27/28 liegt im 3. Obergeschoss und
hat It. NWGA eine Nutzflache von 87,51 m2 zuzlglich 7,42 m? Balkon.

Man betritt die Wohnung vom Gang kommend Uber eine einfligelige Holzeingangstire mit
Oberlichte in das Vorzimmer, von diesem rechts abgehend das Badezimmer mit Dusche und
das WC. Geradeaus die Kiiche mit Gasherd und Doppelspiile; dahinter ein hofseitiges
Kabinett mit 12,43 m2 und eine durch eine einfache Holzwand abgetrennte begehbare
Garderobe. Auf Seite der Gassergasse befinden sich zwei Zimmer mit 24,74 m? und 24,58
m?, welche — abweichend von der nachfolgenden Plandarstellung — Uber eine Tire
verbunden sind.

Die Beheizung erfolgt mittels Gasetagenheizung; die Warmeverteilung tber Radiatoren. Die
Ausstattung mit Fliesen-, Melan- und Parkettboden sowie Kunststofffenstern mit Isolierglas
ist einfach und zweckmaBig; der Zustand ist als mittel zu qualifizieren.

Das Kellerabteil ist relativ trocken und in gutem Zustand.

Die Wohnung ist um dzt. EUR 213,93 HMZ exkl. BK und USt. unbefristet vermietet (entspr.
EUR 2,43 je m?).

Detailplan
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2.2.9. Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Allgemeine Teile der Liegenschaft:

AuBenmauerwerk:

Decken:

Stiegen:

Bodenbelage Stiegenhaus:
Dach:

Dacheindeckung:

Fassade:

Eingangsbereich:
Aufzuganlage:
Parteienkeller:

Ziegelmauerwerk
massiv

massiv

Terrazzo, Steinstufen
Satteldach

hart

Feinputz
Gegensprechanlage
vorhanden, KG-DG
Metalltrennwénde

WE-Objekt B-LNr. 93 Wohnung W 11:

Heizung/Warmwasser:
Elektroinstallation:
Fenster:

Eingangstire:
Innentlren:

Vorraum:

Kiche:

WC:
Zimmer:
Zimmer:

Zimmer:

unbeheizt, E-Boiler

nicht gepruft

Kunststofffenster mit Isolierglas
Holzkassettentlire m. Oberlichte, braun/weif3
Holztlren weil3, tw. mit Kassetten
Duschkabine

Wande: Tapete

Boden: Terrazzo, PVC

Einbaukiche mit Doppelspule, Waschgelegenheit
Wande: gemalt, Flliesen

Boden: PVC

Wande: gemalt

Boden: Fliesen

Wande: Tapete

Boden: Parkett

Wande: Tapete

Boden: Parkett

Wande: Tapete

Boden: Parkett

WE-Objekt B-LNr. 95 Wohnung W 25:

Heizung/Warmwasser:
Elektroinstallation:
Fenster:

Eingangstire:
Innentlren:

Vorraum:

Kiche:

WC:

Gasetagenheizung

nicht gepruft

Kunststofffenster mit Isolierglas
Holzkassettentliire m. Oberlichte, braun/weil3
Holztlren weiB3, tw. mit Kassetten
Duschkabine

Wande: Tapete

Boden: Fliesen, Parkett

Einbaukiche mit Spile, Kiihlschrank, Gasherd,
Gastherme

Wande: gemalt, Flliesen

Boden: PVC

Wande: Fliesen
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Boden: Fliesen

Zimmer: Wande: Strukturtapete
Boden: Parkett

Zimmer: Wande: Strukturtapete
Boden: Parkett

Zimmer: Wande: Strukturtapete

Boden: Parkett

WE-Objekt B-LNr. 96 Wohnung W 26:

Heizung/Warmwasser: Gasetagenheizung

Elektroinstallation: nicht gepruft

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierglas
Eingangsture: Holzkassettenttire m. Oberlichte, braun/weif3
Vorraum: Einbauklche mit Spule, Kuhlschrank, E-Herd,

Gastherme, Waschgelegenheit
Wande: gemalt
Boden: Melan
WC.: -
Zimmer: Wande: gemalt
Boden: Melan

WE-Obijekt B-LNr. 97 Wohnung W 27/28:

Heizung/Warmwasser: Gasetagenheizung

Elektroinstallation: nicht gepruft

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierglas

Eingangstire: Holzkassettentiire m. Oberlichte, braun/weif3

Innentdren: Holztlren weil3, tw. mit Kassetten

Vorraum: Wande: gemalt
Boden: PVC

Balkon: Metallgelander verglast, Holzboden

Kiche: Einbauklche mit Splle, Kuhlschrank, Gasherd,
Wande: gemalt, Flliesen
Boden: PVC

Bad: Dusche, Waschtisch, Waschmaschinenanschluss,
Gastherme

Wande: Fliesen
Boden: Fliesen

WC: Wande: Fliesen
Boden: Fliesen
Kabinett: Wande: gemalt
Boden: Melan
Zimmer: Wande: gemalt
Boden: Melan
Zimmer: Wande: gemalt

Boden: Melan

Die Haustechnik wurde nur augenscheinlich beschrieben und nicht auf Funktion Gberpraft.
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2.2.10. Bau- und Erhaltungszustand

Der Gesamtzustand der allgemeinen Teile der Liegenschaft wurde durch auBeren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme ohne materialzerstérende Untersuchung
festgestellt und ist nach tblichen Marktkriterien als gut zu bezeichnen.

Bei der Beurteilung wird geméaf nachfolgend angefiihrten und verwendeten Kriterien ausgegangen:
Sehr gut: Keinerlei riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand

Gut: Kaum riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand, einige,
kleine Reparaturen erforderlich

Mittel: Riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand vorhanden

Schlecht: Wesentliche Bauteile (bzw. die betreffenden Bauteile) weisen Méngel auf, erheblicher riick-
gestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand vorhanden, eine
umfangreiche Sanierungskonzeption wird empfohlen.

Sehr schlecht: Das Gebdude (bzw. die betreffenden Bauteile) entspricht in Summe nicht mehr den relevanten
Bestimmungen der jeweiligen Bauordnung.

Der Gesamtzustand des Objektes wurde durch auBBeren Augenschein anlasslich der
Befundaufnahme ohne materialzerstérende Untersuchung festgestellt.

2.2.11. Restnutzungsdauer

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kiirzer als die technische Lebensdauer;
infolge des Zustandes ergibt sich die RND mit 60 Jahren.

2.3.BESTANDRECHTE UND ERTRAGSSITUATION
Lt. aktueller Vorschreibung 12/2025 betragen die Hauptmietzinse wie folgt:
Top 11: MV unbefristet; HMZ EUR 216,92 exkl. BK und USt, (EUR 3,14/m?)

Bruttomietzins inkl. BK und USt.: EUR 373,37

Top 25: MV unbefristet; HMZ EUR 484,70 exkl. BK und USt, (EUR 6,74/m?)
Bruttomietzins inkl. BK und USt.: EUR 672,26

Top 26: MV unbefristet; HMZ EUR 221,42 exkl. BK und USt, (EUR 6,30/m?)
Bruttomietzins inkl. BK und USt.: EUR 307,05

Top 27/28: MV unbefristet; HMZ EUR 213,93 exkl. BK und USt, (EUR 2,43/m2)
Bruttomietzins inkl. BK und USt.: EUR 434,800
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2.4. BETRIEBS- UND ERHALTUNGSKOSTEN

Lt. aktueller Vorschreibung 01/2025 betragen die Betriebskosten und Reparaturriicklage wie

folgt:

Top 11: Reparaturriicklage EUR 68,95
Lift Rucklage EUR 1,54
Betriebskosten excl. USt. EUR 148,50
Lift excl. USt. EUR 14,84

EUR 192,24

Top 25: Reparaturriicklage EUR 71,17
Lift Rucklage EUR 1,59
Betriebskosten excl. USt. EUR 110,36
Lift excl. USt. EUR 15,32

EUR 198,44

Top 26: Reparaturriicklage EUR 32,25
Lift Ricklage EUR 0,72
Betriebskosten excl. USt. EUR 50,01
Lift excl. USt. EUR 6,94

EUR 89,92

Top 27/28:  Reparaturricklage EUR 102,31
Lift Ricklage EUR 2,28
Betriebskosten excl. USt. EUR 158,64
Lift excl. USt. EUR 22,02

EUR 285,25

GEORG BERGER

Laut Hausverwaltung betrug die Reparaturriicklage fir die gesamte Wohnhausanlage zum
30.09.2025 ca. EUR 36.000. GréBere Reparaturen bzw. Umbauarbeiten sind keine geplant.

2.5.ZUBEHOR

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war kein bewertungsrelevantes Zubehér vorhanden.

2.6. OFFENTLICHE ABGABEN

Dem unterzeichneten SV wurde nicht bekannt gegeben ob und ggf. in welcher Héhe allfallige
grundstticksbezogene Abgaben offen sind.

2.7.ANMERKUNG ENERGIEAUSWEISVORLAGE

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes iS des Energieausweis-
vorlagegesetzes 2006 und der Richtlinie 2002/91/EG des Europaischen Parlaments wurde
nicht vorgelegt.
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3. BEWERTUNG

3.1.BEWERTUNGSMETHODIK

Zweck des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes des oben beschriebenen
Wohnungseigentumsobjektes.

Unter dem Verkehrswert ist geman §2 des Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 in der
geltenden Fassung jener Wert zu verstehen, der im redlichen Geschaftsverkehr bei Verkauf
der Liegenschaft blicherweise zu erzielen ist. Dabei sind auBergewdhnliche Verhaltnisse,
wie zu Beispiel besondere Vorliebe oder andere subjektive Wertzumessungen einzelner
Personen, auBBer Ansatz zu lassen.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fir die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsverfahren vor:

e § 3. (1) Fur die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das
Vergleichswertverfahren (§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in
Betracht.

e (2) Wenn es zur vollstindigen Beriicksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden
Umstinde erforderlich ist, sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

e (3) Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind bei der Bewertung entsprechend zu beriicksichtigen. Wenn eine Bewertung von
Rechten und Lasten nach den in den §§ 2 bis 7 enthaltenen Regeln nicht moglich ist, muf3 der
vermogenswerte Vorteil des Berechtigten beziehungsweise der vermogenswerte Nachteil des Belasteten

herangezogen werden.

e (4) Ist nur ein Teil einer Liegenschaft, ein mit einer Liegenschaft verbundenes Recht oder eine
darauf ruhende Last oder ein Teil eines Rechtes oder einer Last zu bewerten, so ist auch der Wert der
ganzen Liegenschaft beziehungsweise des ganzen Rechtes oder der ganzen Last zu ermitteln, wenn dies
fiir die Bewertung von Bedeutung ist.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder eine Kombination von mehreren solchen
Verfahren bleibt geman §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz dem Sachverstandigen
Uberlassen, dabei ist auch Bedacht auf den Stand der Wissenschaft zu nehmen.

e §7.(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehorde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstindige das Wertermittlungsverfahren auszuwihlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der
Wissenschaft und die im redlichen Geschiftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus
dem Ergebnis des gewihlten Verfahrens ist der Wert unter Beriicksichtigung der Verhiltnisse im
redlichen Geschéftsverkehr zu ermitteln.

* (2) Sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so ist
aus deren Ergebnissen der Wert unter Beriicksichtigung der Verhiltnisse im redlichen Geschiftsverkehr

zu ermitteln.

Nach Literatur und herrschender Auffassung kommt fiir die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft das Ertragswertverfahren ohne Berlcksichtigung des Bodenwertes zur
Anwendung, da keine Vergleichswerte flir den Bodenwert vorhanden sind, weil es mangels
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unbebauter Grundstucke in der Innenstadt zu keinen Transaktionen kommt. Die Anwendung
dieses Verfahrens ist bei bebauten Liegenschaften Ublich, bei denen durch Vermietung oder
Verpachtung Ertrége erzielt werden kénnen bzw. kénnten. Der Liegenschaftswert wird durch
den nachhaltig erzielbaren Liegenschaftsertrag bestimmt.

Der Verkehrswert der Liegenschaft ergibt sich in der Folge durch Kapitalisierung des
Liegenschaftsertrages tber die angenommene Restnutzungsdauer und unter
anschlieBender kritischer Wirdigung des rechnerischen Ergebnisses mit den dem
Sachverstandigen zur Verfliigung stehenden Marktinformationen, welche gegebenenfalls
einen Zu- oder Abschlag zur Marktanpassung erforderlich machen.

Die nachfolgende Bewertung erfolgt unter Berlicksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Immobilienmarkt. Der
Bewertungsvorgang erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992, BGBI. 1992/150.

3.2.ERTRAGSWERTVERFAHREN

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz normiert dieses Verfahren wie folgt:

* §5.(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit
nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz

und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hiebei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsichlich
erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsdchlichen Aufwands fiir Betrieb, Instandhaltung und
Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet
sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der
Kapitalisierung beriicksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags ist iiberdies auf das
Ausfallwagnis und auf allféllige Liquidationserlose und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsdchlich erzielten Ertriage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfalbar oder
weichen sie von den bei ordnungsgemifBler Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertriigen ab, so ist
von jenen Ertrdgen, die bei ordnungsgeméBer Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hitten erzielt
werden konnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; dafiir
konnen insbesondere Ertrige vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten

herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
tiblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Ertragswert ergibt sich sohin aus der Kapitalisierung des Reinertrages Uber die
Restnutzungsdauer.
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3.2.1. Gebaudeertragswert

3.2.1.1.

Liegenschaftszinssatz

GEORG BERGER

Aus den Verhéltnissen von Kaufpreisen und nachhaltig erzielbaren Mietertragen verkaufter
Objekte werden regelmaBig Zinssatze (Liegenschaftszinssatze) abgeleitet. Je nach Art und
Lage des Objektes und den zum Wertermittlungsstichtag auf dem 6értlichen

Grundsticksmarkt vorherrschenden Verhaltnissen wird der Liegenschaftszinssatz

eingeschatzt.

Zusammenfassende EMPFEHLUNG:

LIEGENSCHAFTSART LAGE
hochwertig sehr gut gut maRig

Wohnliegenschaft 0,5-2,5% 1,5-3,5% 2,5-45% 3,5-5,5%
Biroliegenschaft 2,5-4,5% 3,5-55% | 45-6,5% 50-7,0%
Geschéftsliegenschaft 3,0-5,0% 3,5-60% | 50-65% | 55-7,5%
Einkaufszentrum, Supermarkt, Fachmarktzentrum 3,5-6,5% 45-70% 50-80% 55-85%
Touristisch genutze Liegenschaft 45-7,0% 50-7,5% 55-80% 6,0-9,0%
Transport-, Logistikliegenschaft 4,0-6,0% 45-6,5% 50-7,0% 6,0-8,0%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-7,0% 45-75% 55-85% 6,5-9,5%
Industrieliegenschaft 45-75% 50-8,0% 55-90% | 6,5-10,0%
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0-3,5%
Forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5-2,5%

Quelle: Zeitschrift "Sachversténdige” Heft 2/2025

Flr das Bewertungsobjekt angemessener Zinssatz 1,75 %

Zur Kapitalisierung wird der Liegenschaftszinssatz herangezogen. Dieser wird mit 1,75 % als
angemessen und nachhaltig geschatzt und beriicksichtigt u. a. die Nutzungsart, die Lage, die
Gebdaudeausstattung und -flexibilitét, sowie eine allféllige Drittverwertbarkeit unter den
herrschenden Marktbedingungen.

3.2.1.2. Vervielfaltiger
Aus dem Kapitalisierungszinssatz und der fir das bewertungsgegenstandliche Wohn- und

Geschaftshaus angemessenen Restnutzungsdauer leitet sich der Vervielfaltiger nach
folgender Formel ab:

q)l _l

V=— g=l+p
q" *(g-1)

v Vervielfiltiger

P Kapitalisierungszinssatz

n Restnutzungsdauer in Jahren

Bei einem Kapitalisierungszinssatz von 1,75 % und einer Restnutzungsdauer von 60 Jahren
ergibt sich ein Vervielfaltiger = 36,96
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3.2.1.3. Bewirtschaftungskosten
Die Bewirtschaftungskosten umfassen Kosten der Verwaltung und Instandhaltung, sowie das
Leerstandrisiko und werden erfahrungsgemas in % des Rohertrages bzw. in € je m2 p.a.
angesetzt.
Als Kosten der Instandhaltung werden die Betrdge der Reparaturriicklage (siehe Punkt 2.4.)
angesetzt; die Verwaltungskosten werden mit 0,5 % berUcksichtigt; Mietausfallrisiko wird
infolge des Potentials bei Freiwerden der unbefristet vermieteten Einheiten nicht angesetzt.
3.2.1.4. Reinertrag
Der Reinertrag ergibt sich aus dem Rohertrag unter Ansatz des tatsachlichen Mietertrages

(Ermittlung im Detail siehe Punkt 2.4.), vermindert um Bewirtschaftungsrisiko.

Wohnung W 11:

HMZ netto EUR 216,92 x 12 Monate ergibt den
Jahresrohertrag (gerundet) EUR 2.600,00

vermindert um Bewirtschaftungskosten

- Instandhaltung EUR - 845,88
- 0,5% Verwaltungskosten EUR - 13,00
ergibt den Reinertrag EUR 1.767,12
multipliziert mit dem Vervielfaltiger 36,96

ergibt den Ertragswert der baulichen Anlage EUR 65.319,80
abzlglich Bauméangel/Bauschaden (geschatzt) EUR - 0,00
ergibt den gerundeten ERTRAGSWERT in Hohe von EUR 65.000,00

Wohnung W 25:
HMZ netto EUR 484,70 x 12 Monate ergibt den

Jahresrohertrag (gerundet) EUR 5.800,00

vermindert um Bewirtschaftungskosten

- Instandhaltung EUR - 873,12
- 0,5% Verwaltungskosten EUR - 29.00
ergibt den Reinertrag EUR 4.955,88

multipliziert mit dem Vervielfaltiger 36,96
ergibt den Ertragswert der baulichen Anlage EUR 183.189,08

Seite 30 von 104



abzlglich Bauméangel/Bauschaden (geschétzt)

ergibt den gerundeten ERTRAGSWERT in Hohe von

Wohnung W 26:

HMZ netto EUR 221,42 x 12 Monate ergibt den
Jahresrohertrag (gerundet)
vermindert um Bewirtschaftungskosten

- Instandhaltung
- 0,5% Verwaltungskosten

ergibt den Reinertrag

multipliziert mit dem Vervielfaltiger 36,96
ergibt den Ertragswert der baulichen Anlage

abziglich Baumangel/Bauschaden (geschatzt)

ergibt den gerundeten ERTRAGSWERT in Hohe von

Wohnung W 27/28:
HMZ netto EUR 213,93 x 12 Monate ergibt den

Jahresrohertrag (gerundet)
vermindert um Bewirtschaftungskosten

- Instandhaltung
- 0,5% Verwaltungskosten

ergibt den Reinertrag

multipliziert mit dem Vervielfaltiger 36,96
ergibt den Ertragswert der baulichen Anlage

abzuglich Baumangel/Bauschaden (geschatzt)

ergibt den gerundeten ERTRAGSWERT in Hohe von

3.2.2. Ertragswert

Der Ertragswert von Top 11
Der Ertragswert von Top 25
Der Ertragswert von Top 26
Der Ertragswert von Top 27/28

GEORG BERGER

EUR - 0,00
EUR 183.000,00
EUR 2.600,00
EUR - 395,64
EUR - 13,00
EUR 2.217,36
EUR 81.962,46
EUR - 0,00
EUR 82.000,00
EUR 2.600,00
EUR - 1.255,08
EUR - 13,00
EUR 1.357,92
EUR 50.194,14
EUR - 0,00
EUR 50.000,00

betragt gerundet EUR 65.000
betragt gerundet EUR 183.000
betragt gerundet EUR 82.000
betragt gerundet EUR 50.000
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3.3. VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Der Ertragswert einer bebauten Liegenschaft stimmt nicht in jedem Fall mit dem
Verkehrswert Uberein. Eventuell sind sonstige, den Ertragswert der Liegenschaft
wertbeeinflussende Umstande sowie vorhandene Rechte und Lasten zu berlcksichtigen. Fir
die Kaufpreise sind vor allem Angebot und Nachfrage am Realitdtenmarkt entscheidend.
AuBerdem hangt der Verkehrswert von der Art und GréBe sowie der Marktgangigkeit der
Liegenschaft ab.

Bei Anwendung des Ertragswertverfahrens errechnet sich der Verkehrswert nach folgendem
Schema:

Ertragswert der Liegenschaft

+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande

+/- Barwert von Rechten und Lasten

= Zwischenwert

+/- Zu-/Abschlage zur Anpassung an den Verkehrswert (Marktanpassung)
= Verkehrswert

3.3.1. Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande

Es liegt keine Indikation flr sonstige wertbeeinflussende Umstande vor:

3.3.2. Marktanpassung

Da die unbefristet vermieteten Tops teils weit unter Markimiete vermietet sind und die
Verkaufspreise auch von schlecht vermieteten Wohnungen im Umfeld der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung zum Teil weit Uber dem ermittelten Ertragswert
liegen ist ggf. eine Marktanpassung vorzunehmen.

Top 11:

Ertragswert EUR 65.000 entspricht EUR  942/m?2
100% Aufschlag zur Marktanpassung EUR 65.000

Verkehrswert EUR 130.000 entspricht EUR 1.884/m?2
Top 25:

Ertragswert EUR 183.000 entspricht EUR 2.542/m?2
30% Aufschlag zur Marktanpassung EUR 55.000

Verkehrswert EUR 238.000 entspricht EUR 3.306/m?
Top 26:

Ertragswert EUR 82.000 entspricht EUR 2.343/m?2
25% Aufschlag zur Marktanpassung EUR 20.000

Verkehrswert EUR 102.000 entspricht EUR 2.914/m?
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Top 27/28:

Ertragswert EUR 50.000 entspricht EUR  568/m?2
250% Aufschlag zur Marktanpassung EUR 125.000

Verkehrswert EUR 175.000 entspricht EUR 1.989/m?

Unter dem Verkehrswert ist geman §2 des Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 in der
geltenden Fassung jener Wert zu verstehen, der im redlichen Geschaftsverkehr bei Verkauf
der Liegenschaft blicherweise zu erzielen ist. Dabei sind auBergewdhnliche Verhaltnisse,
wie zu Beispiel besondere Vorliebe oder andere subjektive Wertzumessungen einzelner
Personen, auBer Ansatz zu lassen.

Der Markt zeigt, dass auch praktisch idente Liegenschaften, welche im gleichen Zeitraum
und am gleichen Ort verkauft werden, nicht notwendigerweise den gleichen Preis erzielen.

3.3.3. Verkehrswert W 11

Der Verkehrswert von W 11 betragt gerundet EUR 130.000

3.3.4. Verkehrswert W 25

Der Verkehrswert von W 25 betragt gerundet EUR 238.000

3.3.5. Verkehrswert W 26

Der Verkehrswert von W 26 betragt gerundet EUR 102.000

3.3.6. Verkehrswert W 27/28

Der Verkehrswert von W 27/28 betragt gerundet EUR 175.000
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der Anteile an

EZ 1941 KG 01008 Margarethen, BG Innere Stadt Wien

1050 Wien, Gassergasse 14
betragt unter Berlicksichtigung aller im Befund geschilderten Umstéande zum Stichtag 14.10.2025

B-LNr. 93 Anteil 62/1781
(Wohnungseigentum an W 11, Kellerabteil 11)

EUR 130.000

in Worten: Einhundertdreissigtausend Euro

B-LNr. 95 Anteil 64/1781
(Wohnungseigentum an W 25, Kellerabteil 25)

EUR 238.000

in Worten: Zweihundertachtunddreissigtausend Euro

B-LNr. 96 Anteil 29/1781
(Wohnungseigentum an W 26, Kellerabteil 26)

EUR 102.000

in Worten: EInhundertzweitausend Euro

B-LNr. 97 Anteil 92/1781
(Wohnungseigentum an W 27/28, Balkon, Kellerabteil
27, Kellerabteil 28)

EUR 175.000

in Worten: ElInhundertfiinfundsiebzigtausend Euro

Signiert von:  Georg Friedrich Johannes Berger

Datum: 18.12.2025 16:15:12

Wien, am 18.12.2025 Der Sachverstandige
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5. ANMERKUNGEN

Das Bewertungsgutachten umfasst inkl. Beilagen 104 Seiten und wurde als elektronisch
signiertes PDF File, sowie schriftlich in zweifacher Ausfertigung erstellt; 1 Ausfertigung erhalt
der Auftraggeber, die 2. Ausfertigung verbleibt im SV Akt.

6. FOTODOKUMENTATION

Allgemeine Teile
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Top W 27/28
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7. BEILAGEN

7.1. NUTZWERTGUTACHTEN 28.08.2017

DIPL.-ING. GERHARD PALFALVI

ZIVILTNGENTELUR FUR RAUWESEN
2331 WR. NEUDORF, GARTENGASSE (274
2500 BADEN, KAISER FRANZ-JOSEPH-RING 28
TEL.: 02252/41507 - FAX: 02252/42008 - TEL/TAX: 02236/46615
E-MAIL: officei@z-palfalvi.at

NUTZWERTGUTACHTEN

fir die Festsetzung der Mutzwerte gemdaB § § Abs. 1 WEG 2002
in der letztglitigen Fassung fir die Liegenschaft

1050 Wien, Anzengrubergasse 8
ident mif Gassergasse 14
EZ: 1941 der Kat. Gem.: 01008 Margarethen

Grundlagen:

1) Woehnungseigentumsgesatz 2002 (WEG 2002), BGBL. | Nr. 70/2002
idF der WRHN 2006 [BGBL. | Nr. 124/2004] und lefztgiltige Fassung

2) Gutachten gemdat § & Albs. | Ziff, 2 WEG 2002
vomn  28.08.2017 des Iiviingenieur Dipl.ing.Gerhard Palfalvi

T ——

[
L

3] Baubehérdiiche Bewiligunglen) It. Gutachien gemad § 6 WEG 2002

4) Nutzfléchenaufstellung
vom 28082017 des  Iiviingenieur Dipling.Gerhard Palfalvi

Baden, am 28.08.2017

Seite 1
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Vorbemerkungen:

Auf der gegenstandlichen Legenschaft befinden sich It dem gem&E § & Abs. |
Ziff. 2 WEG 2002 enstellten Gutachten
vom 28.08.2017 des fivilingenieur Dipl. Ing. Gerhard Palfalvi

29 wohnungseigentumstaugliche Objekte
Autgliederung It. Baubestand:
2% Wohnungen
Im Sinne des § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft insgesarmt

0 Absteliplaize fir KFZ
Alle wohnungseigentumstauglichen Objekte wurden bewertet,

Auf der Liegenschaft befinden sich noch folgende, den woh nungseigentumstauglichen
Objekten ruzuordnende Iubehdrtele gemdB § 2 Abs. 3 WEG 2002:

30 Kelerabteile

Seita 2
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Ermiltiung der Regelnutzwerte

Wahnung 1,00
Kellerabteil 0,20

2)

3

4}

Erlduterungen

Die angefUhrien Regelnutzwerte wirden nach der aligemeinen Verkehrsauifossung
festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1,00 als Bezugshasis dient,

Die Termassen, Flachdécher und Balkone werden im Sinne des § 8 Abs, 2 WEG 2002 durch
einan Mutawertzuzchlog zum wohnungseigentumstauglichen Objekt werterhdhend
bericksichiigh [ 25% des RNW, 20% des RNW bei Terrasse/Flachdach gréfer als Halfte der
Gesamtnutzfidche der Wohnung . 15% des RNW bel Terasse/Fachdach griBer als
Gesamtnutzfitche der Wannung) dies in einer ganzen Iohl [§ 8 Abs. 1). Hiebei wird die
MuteiGche mit dem anzuwendenden Regelnutzwert des Objektes mulfipliziert und der
sich dorgus i5d. § 8 Abs. | WEG 2002 erechnete Bnzelnutzwert dem Nulzwert des
wohnungseigentumstauglichen Objskles hinzugerechnet.

Micht baulich verbundene Temassen, Flachddcher und Balkone sind hingegen
ubehdrfdhig im Sinne des § 2 Abs, 3 WEG 2002,

Loggien werden mit 50 %, Wintergérien und Veranden mit 75 % des zugehirigen
Waohnungiregelnuizwartes berdcksichiigt.

Der Nutawert sines wohnungseligenturmstaugliichen Objektes wird in einer ganzen Zahl
ausgedrickt, wobel Dezimalstellen unter 0.5 durch Abrunden und alb 0.5 durch Aufrunden

berlcksichtigh werden [§ 8 Abs, | WEG 2002), Mutzwerte von Iubehbrtellen, deren
emechneter Wert unter Eins liegt, werden auf Eins aufgerundet § 8 Abs, 2 WEG 2002).

Seite 3
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Ermittlung der Zu- und Abschltige

Abstriche:

Al= 1500 % flrLoge im Keller bel Wohnung
A2= 1000 %f0rLage im Partere el Wohnung
Ad= 500 % fr Oberviegende Stralenlaoge
Ad= 2,50 % fUr teiwaise Stralenloge

AS= 250 % flrtellwelse Lage unter Terasse oder Aochdach
Ab= 250 R fOrBad und WC in einem Raum
AF= 2,50 % for Vrmil Kochnische oder Kochpebegenhait, Wohnklche, Gangklche oder schlechi belichiete Kikche

AB= 500 % fUrDochschrigen

A%= 250 %flrfehlenden Vomraum

A10= 500 % tOrtehlendes WC im Wohnungsverband
All = 500 % fUrfehlendes Bad im Wohnungsverband
Al2= 250 % fUrLage neben oder Jber Hauseingang
Al3= 2,50 % fir Wohnnutzildche Ober 130 m?

Zuschléoe:

1= 1000 % for Wohnung mit Terrasse im 1, Dochgeschaol
2= 250 % for ausdiziche Sanitdraume

13= 500 % fir Wohnung mit Terasse im 4, Stock

T4= 250 %f0r Wohnung mit Balkon [Farterre bis 3. Stock)

Legende
RHW... Regelnutzewert
MW, Mutzewert
MF... MNutzfi&sche
EMW... Eirzelnutzwert
GMNW.., Gesamtnutowert
DG.... DochgescholB

Seite 4
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NUTZIWERTBERECHNUNG
Keller/Top 35
Eirhieit RrW Abstriche /Iuschidige M /m® MF EMW
Waohnung 100 Al Ad AT 0,800 6556 5245
Elrzalrutzsern gerundat 52
Kelerabtell 35 0,20 0,200 .72 2
GNW 54
Parterre/Top 1
Einheit RMW ht:s1riche.f1’uschlﬁgf MW m? MNF ExwW
Wohnung 100 A2 A3 AT All Al2 0,750 W0eF 1547
Hresrutoaer ganinds) 14
Kellerabtell 1 0,20 0,200 937 2
GNW 18
Parterre/Top 2
Einhait RMW aAbstriche/Tuschloge HW,/m? MNF ENW
Wahnurng 1.00 A2 A3 AT Al 0775 33,68 __:2_'6_,'2
Braemutzeert gannce 24
Eellaraoisil 2 0,20 0,200 3,88 1
GNW a7
Parterre/Top 3
Einheit RENW  Abstiche/Tuschidge MW/m? MF ERW
Wahnung 100 A2 A3 A7 AF AID Al 0,700 4495 31,47
Erzairmsowert panundsat - “m-jr
Kelerabieil 3 0,20 0,200 388 1
GNW a2
Partemre/Top 4
Einheit RHW Abstriche/Zuschige HWW/m? MF ERW
Wohnung 100 A2 A3 AF 0,825 49,34 57.21
Brearutzved gennds “_5?
Kelercoleil 4 0,20 0,200 3.88 I
GNW 58
Seite §
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Eirhiait RNW Abstriche/Iuschiige MWW/ m? MF EMW
Wohnung 100 A2 A3 A6 A7 0B00 571 62,57
Bnzelrutzasrt ganndat 53
Kellerableil 5/ 0,20 0,200 388 1
GNW 54
Parterre,Top 7
Eirireit RHNW Abstriche/Iuschltige MW frny? MF Er'w
Wohnung#+Bafkon 00 A2 A4 AT 14 0875 4738 4l4s
Einzainutzwear gandet o 41
Tuschlag § 8/2 WEG 2002 2
43
Kelerabtel 7 0.20 0.200 3.88 1
GNW a4
Iuschlagsberechnung iSd, § 8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkan [Partens) 0.22 7.42 1.43
1. Stock/Top 8/9
Einhait RNW Abstiche/Tuschidge MW/m? MF EM'W
Wohnung*Bolkon 100 A4 AIZ 24 0575 8199 79.94
Erzeknutreart gerunde B0
Tuschlag § B2 WEG 2002 1
a1
Kellerabteil 8/% 0,20 0,200 388 i
GNW a2
Iuschlogsberechnung 15d. § 8 Abs. 2 WEG 2002
Balkon {1. Stock) 0,24 3.31 079
1. Stock/Top 10
Einheit RNW Absfiche Tuschl&ge HW/m* NF ENW
Wohnurg 100 A3 AT AR AID Al 0,800 44,95 3594
Braernutzeet gamnncet _-_-'3-\;.
Eellergoteil 10 0,20 0,200 3,73 1
GNW T ar
1. Stock/Tep 11
Einkeit RHW AbsticheZuschidge HNW/m?* MF Enwy
Waohrung 100 A3 AT Al 0875 49,30 A0L44
EBruminuizwer gerunded ““_6-]“
Kellerabtell 11 0,20 0,200 573 |
GNW &2
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1. Stock/Top 12/13

GEORG BERGER

Einheit RHW  Abstriche/Tuschldge MW MF EMW
Wehnung 100 A3 A4 AT 0.900 &552 5897
Erzeirulosart gaiuncal a9
Kederabte® 12/13 0,20 0,200 4,09 |
GNW &0
1. Stock/Top 14
Eirheit RHW  Abstriche/Iuschldge MW m? MF EMW
“Wohnung+Bakan 100 A4 AT 14 0975 4821 ____ 4700
Eimzabnulpaert ganndat 47
Tuschlog § 8/2 WEG 2002 7
4%
Kelercbieil 14 0,20 0,200 4,09 ]
GNW 50
Iuschlagsberechnung iSd. § B Abs. 2 WEG 2002
Balkon [1. Stock) 0.24 742 1.78
2, Stock/Top 15
Eirhelt RMW _ Albstriche/Iuschldgs MY MF EMW
Wohnung+Balkon 100 A4 A7 14 0975 s 5000
Einzalrutewet ganrcal 50
Iwscnlog § 8/2 WEG 2002 1
51
Eellerabteil 15 0,20 0,200 4,09 1
GHNW 52
Tuschlogsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002
Balkon (2. Stock) 0.24 321 0,79
2, Stock/Top 16
Einhelt RHW Absliche/Tuschifige MW m? MF EHW
Wahnung 100 A3 A7 Al 0&75 3400 29,75
Hresirutowe® genundal "-----“"‘Eﬂn
Kellerabteil 14 0,20 0,200 B.OI 2
GHNW 32
2. Stock/Top 17
Bnheit REW  Abstriche/Tuschldge MW m® MF EMW
Waohrung 100 A3 A7 AF AID Al 0.800 44,35 — 37.08
moenvetgendsl . TR 57
Kellerobied 17 0,20 0,200 4,07 1
GNW 38
Seite 7
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2. Stock/Top 18

Eiritvait RHW Abstiche/Iuschlidge NW/m? MF ERlW
Waohnung .00 A3 A7 0,925 FLe6  bbSh
Braalrufzwent gerundet -1
Kellerotteil 18 0,20 0,200 4,09 1
GNW 48

2. Stock/Top 19/20

Enineit EHW Abstriche/Iuschifige MW m? HF EMw
Waohnung 100 A3 A8 AT 0,900 6691 8032
Einzainutreest garunds &0
Keleranteil 19,20 0,20 0,200 385 1
GNW &1

2, Stock/Top 21

Einheit MW Abstiche/Iuschitge MW/ m® MF EMW
Waohnung+Balkon 100 A4 A7 14 0.975 4?,50'_'__‘_458_,_21
Erzenutowear genndeal 4B
fuschlog § &/2 WEG 2002 2
50
Kelleratbail 21 0.20 0,200 315 1
GNW : 51

Iuschlagsherechnung i5d, § 8 Abs, 2 WEG 2002

Balkon (2. Stock) 0.24 7.42 1.78
3. Stock/Top 22
Einheait RHW abshriche/Tuschitige MWIm? MF ENW
Wohnung+Balkon 100 A4 AF AID Al 24 0875 5038 44,07
Erzsinutzwer] genndeal _-_I‘_
uschlog § 8/2 WEG 2002 I
T 45
Kellerabteil 22 0,20 0,200 887 2
GNW a7

Iuschlogsberechnung iSd. § 8 Abs, 2 WEG 2002

Balkon (3. Stock) 0,22 3.3 0.73
3. Stock/Top 23/24
Einheit RHW Absiicha/Iuschiige NW/m? ME ENW
Waohnung 1,00 A3 AT Al 0,875 BD'H_____EE'P..
Briesirspwert gerundel 70
fellerattel 23,24 0,20 0,200 10,03 2
GNW 72
Seite B

Seite 49 von 104



GEORG BERGER

3, Slock/Top 25

Einheii RHW Abstriche/Tuschidge W/ m? MF EM'W
Wohnung .00 A3 A7 Al 0,875 ns 4292
Einzalnulzmen gannde! 63
Kellerobtedl 25 0,20 0,200 3,40 ]
GNW L.1)
3. Stock/Top 246
Enheit AMW Abstiche/Iuschlidge MW/m* MF EMW
Wehnung 1,00 A3 A7 A% ATD Al 0,800 3451 27583
Erautzwar ganmda 28
kellerabteil 24 0,20 0,200 343 1
GNW 29

3. Stock,/Top 27/28

Einhieit RHW _Apstriche/Zuschifige NW/m? ME EMW
Waohnung+Balken 1,00 A4 24 1,000 ersl  BIA1
Brzainutzeest gamrdes BE
Iuschlag § 8/2 WEG 2002 2
0
Kellerabteil 27 0,20 0,200 3N 1
Kellercbieil 28 0,20 0,200 3.48 1
GNW 92
fuschlogsberechnung i5d. § 8 Abs, 2 WEG 2002
Balkon [3. Stock) 0,25 7.42 1.84
1. Dochgeschof/Top 29
Emnhait RNW Abstiche/Zuschldge MW /m? MF EMW
Wahrung + Balkon+Terasse 1,00 A4 A5 A7 13 0.975 582 sS4l
Elnzakutosert ganndad 54
Iuschlog § 8/2 WEG 2002 1
55
Keferabteil 2% 0,20 0,200 474 1
GNW  : 56
Iuschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002
Balkon (1. Dochgeschoi] 0,24 a 0.77
Terasse [1. Dochgeschol) 0,24 1,34 0.32
Balkon/Temramse 1.0%
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1. Dachgeschoi/Top 30

Einheit R Abstiche/Iuschldge HW/m® ME EMWY
Canlsilwng 1. 0G+2 Temomen 1,00 A3 AS AT 11 12 1,025 34,91 37,83
Anteil Wng & DG+2 Temoman 100 A4 AS A7 AR T 12 1,000 B5,48 B5.48
12237 12331
snzainutowad gecundel 123
fuschlog § 8/2 WEG 2002 B
131
Fellercbieil 30 0,20 0,200 4,47 1
GHNW 132
Iuschlagsberechnung isd. § B Abs, 2 WEG 2002:
Terrasze | (2, Dochgeschof] 0,25 3N 0.3
Terrasse 2 (2. Dochgeschof) 025 2742 691
1. DachgeschoflTop 31
Einhisit RHW  Abstiche/Iuschidge MW /m? MF ENW
Antail Whe 1, DG+2 Termassen 103 A3 A5 AT I 1,000 48,29 48,29
Antall Whg 2. DE+2 Tanassen 100 A4 AE AT a8 I 0975 2559 2495
7388 7324
Bnralulzve genundet 73
Tuschlog § Bf2 WEG 2002 4
7
Kellerobteil 31 0,20 0.200 4,57 1
GNW 78
Iuschlagsberechnung isd, § 8 Abs. 2 WEG 2002:
Terasse 1 (2. Dachgeschald) 0.24 ?.28 223
Terrosse 2 (2, Dachgeschaf) 0.24 638 1,53
1. Dochgeschol/Top 32
Einheit RMW Absiriche/Iuschlifge MW m® MF EMW
AndellwWhg 1, DGE+2 Terasen 100 A3 A5 AT A13 T 12 1,000 64,43 44,63
Antell Whg 2, DG+2 Temassen 100 Ad A5 AT AR A13 T 12 0975 718 7525
141,871 139,88
Erzarutrees Ganinkal “-““--l-:ﬁ
Iuschlog § §/2 WEG 2002 12
152
Kedarabteil 32 0.20 0,200 12,25 2
GNW 154
Tuschlogsberechnung iSd. § 8 Alps, 2 WEG 2002:
Terasse 1 [2. Dachgeschob) 0,24 37.80 9.07
Temasse 2 |2, Dochgeschob) 0,24 11.67 2.80
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1. Dachgeschol/Top 33

GEORG BERGER

Einhelt RHW sbstiche/Zuchldge MW/ MF EMW
antai Why 1. DG=3 Tamassen 1,00 A3 a5 A7 T 1,000 43,40 43.40
Antail Whg 2. DG+ 3 Temodsen 1,00 A4 AR AT AR T 0.975 59,50 58,01
W0l DLAL
Erpsirutreat genndet 101
fuschiag § B/2 WEG 2002 4
105
Kelerabtei 33 0,20 0,200 4,47 1
GHNW 106
luschlagsberachnung i5d. § 8 Abs. 2 WEG 2002
Terrasse | |2, DochgeschoB) 0.24 5,864 1.41
Terrasse 2 (2. Dochgeschof) 0.24 5,29 1,27
Temrosse 3 (2. Dochgeschof) 0,24 b,45 1.61
1. Dachgeschoi/Top 34
Enhait RMW  abstiche/TuschiGge W MF EMW
wohnung + Balkon+Terrasse 1,00 A4 A5 A7 I3 0.%75 04 GZdd
Bree nutowert gennoet &2
fuschiag § B8/2 WEG 2002 3
&5
Kellerabtei 34 0,20 0.200 4,74 1
GNW &b
Iuschlaogsberechnung i5d. § 8 Abs, 2 WES 2002
Balkon (1. Dochgeschal) 0,24 752 1.80
Temasze [1. Dochgeschof) 0,24 2,54 071
Balkon/Temasse 251
Summe aller Gesamtnutzwerte 1776
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Keller/Top 35

Parterre/Top 1

Parterre/Top 2

Parterre/Top 3

Parterre/Top 4

Parterre/Top 5/6

Parterre/Top 7

1. Stock/Top 8/9

1. Stock/Top 10

1. Stock/Top 11

1. Stock/Top 12/13

1. Stock/Top 14

2, Stock/Top 15

ZUS

EMSTELLUNG DER NUTZWERTE
1050 Wien, Anzengrubergasse B

Wahnung
kellerabteil 35

Wohnung
kellerabtell 1

Waohnung
Kellerabteil 2

Wohnung
kellerabtell 3

Wohnung
Kellerabteil 4

Waohnung
Kelerabiell 5/6

Weohnung
Balkon (Parterre)
kellerabteil 7

Waohnung
Balkon (1. Stock)
Kellerabteil 8/9

Wohnung
kelerabteil 10
Waohnung
Kellerabfeil 11
Wohnung
Kellerabteil 12/13
Wohnung

Balkon (1. Stock)
Kellerabteil 14
Wohnung

Balkon (2. Stock)
Kelerabteil 15

Seite 12
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54

27

32

58

37

62

50

52
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. Stock/Top 16

. Stock/Top 17

. Stock/Top 18

. Stock/Top 19/20

. Stock/Top 21

. Stock/Top 22

. Stock/Top 23/24

3. Stock/Top 25

. Stock/Top 26

. Stock,/Top 27/28

. DachgeschoB/Top 29

. DachgeschoB/Top 30

Wohnung
Kellerabieil 14

Wohnung
Kellerabteil 17

Wohnung
kKellerabteil 18

Wohnung
Kellerabteil 19/20

Wohnung
Balkon (2. Stock)
kellerabteil 21

Wohnung
Balkon (3. Stock)
Kellerabteil 22

Wohnung
Kellerabteil 23/24

Wohnung
Kellerabteil 25

Wohnung
Kellerabteil 26

Wohnung
Balkon (3. Stock)
Kellerabteil 27
kellerabieil 28

Wohnung

Balkon (1. Dachgeschob)
Terrasse (1. Dachgeschoi)

Kellerabteil 29

Anteil Wohnung 1. DachgeschoB
Anteil Wohnung 2. DachgeschoB
Terasse 1 (2. DachgeschoB)
Terrasse 2 (2. DachgeschoR)

Kellerabieil 30

Seite 13
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32

68

61

51

47

29

92

56

132
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1. Dachgeschol3/Top 31

1. Dachgeschol/Top 32

1. Dachgeschol/Top 33

1. DachgeschoB/Top 34

Anteil Wohnung 1. Dachgeschol
Anteil Wohnung 2. DachgeschoB
Temrasse | (2. Dachgeschob)
Terasse 2 (2. DachgeschoB)
Kellerabteil 31

Anteil Wohnung 1. DachgeschoB
Anteil Wohnung 2. Dochgeschol
Terrasse 1 (2, DachgeschoB)
Terrasse 2 (2. DachgeschoB)
Kellerabteil 32

Anteil Wohnung 1. DachgeschoB
Anteil Wohnung 2. Dachgeschof
Terrasse 1 (2. DachgeschoB)
Terrasse 2 (2. DachgeschoB)
Terrasse 3 (2. Dachgeschol)
Kellerabteil 33

Wohnung

Balkon (1. DachgeschoB)
Temasse (1. DachgeschoB)
Eellerabteil 34

Summe aller Liegenschaftsanteile :

GEORG BERGER

78

154

104

bé

1776
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GEORG BERGER

NUTZWERTGUTACHTEN 12.09.2018

DIPL.-ING. GERHARD PALFALVI

ZIVILINGENIEUR FUR BAUWESEN
2351 W NEUDORF, GARTENGASSE 12/4
2500 BADEN, KATSER FRAMNZ-JOSEPH-RING 28
TEL.: 02232/41507 - TEL/FAX: 02236/46615
E-MAIL: office/dzt-palfalvi ar

NUTZWERTGUTACHTEN

fUr die Festsetzung der Nulzwerte gemdi § ¢ Abs. 1 WEG 2002
in der letztgUitigen Fassung fir die Liegenschaft

1050 Wien, Anzengrubergasse 8
ident mit Gassergasse 14
EZ: 1941 der Kat. Gem.: 01008 Margarethen

Grundlagen:

1) Wohnungseigenturnsgesetz 2002 (WEG 2002}, BGBIL | Nr. 70/2002
idF der WRN 2008 (BGEL. | Nr, 124/2004) und letztgllfige Fassung

2) Gutachten gemaBi § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002
vorr 12.09.2018 des Iiviingenieur Dipl. Ing. Palfalvi

3) Boubehordliche Bewiligungien) It. Gutachien gemaB § 4 WEG 2002

4] Mutzflchenaufstellung
wvom  12.09.2018 des Iiviingenieur Dipl. Ing. Gerhard Paitalvi

5) Vargutachten des Dipl. Ing. Gerhard Palfalvi vormn 28.08.2017

Baden, am 12.09.2018

Seite 1
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Vor =3}

aut der gegensténdlichen Liegenschait befinden sich it dem gemil § & Aos. |
7ift, 2 WEG 2002 ersteliten Gulachten
vom 12.09.2018 des Zivilingenisur Dipl. ng. Gerhard Palfalvi

29 wohnungseigentumstougliche Objekte
Aufgliederung It Boubestand:
27 Wohnungan
Im Sinne des § 2 Abs. 2 lefrler Satz WEG 2002 hafinden sich aul der Legenschaft insgesami
0 Abstelipiize fir KFZ
alle wohnungselaentumstauglichen Objekte wurden bewertet,

Auf der Uegenschalt befinden sich noch folgenda, den wohnungsefgentumsiauglichen
Objekien ruzuordnende Iubehdreile gemal § 2 Abs. 3 WEG 2002

30 Kellerobtale

BG 010 TZ 979012018 setet
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mittiu
It. Vorgutachten
Waohnung 1.00
kelerabteil 0,20

2

3

4

5)

&)

Erlauterungen

Die angeflinrten Regelnutawerte wurden nach der aligemeinen Vekehrsoutfassung
festgeselzt, wobel der Regelnutzwert 1,00 als Bezugsbosis dient,

Cie Tercssen, Flochddcher und Bolkone werden im Sinne des § 8 Abs. 2 WEG 2002 durch
ginan Nutzwertzuschlag zum wohnungseigentumstaugiichen Objekt werterhéhend
bericksichfigt | 25% des RNW, 20% des RNW bel Terrasse/Fochdoch gréfer ols HElfte der
Cesaminutzildche der Wohnung | 1 5% des BNW bei Terrasse/Flochdoch groBer als
Gesamtnufzildche der Wohnung] dies in einer ganzen ohl {§ & Abs, 1), Hiebel wird die
rutzfltiche mit dem ansuwendenden Regslinutawert des Objektes multipliziert und der
sleh dorous 5d, § B Abs. 1 WEG 2002 errechnete Bnzelnutzwert dem Nutpwert des
wohnungseigentumsiouglichen Objektes hinzugerechnet,

Micht baulich verbundene Terassen, Flachddcher und Balkone sind hingagen
rubendritihig Im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 200Z.

Loggien werden mit 50 %, Wintergarten und Veranden mit 75 % des zugehtvigen
wWohnungsregeinuiznwertes berbcksichtigt.

Der Nutzwert elnes wehnungselgentumstauglichen Objektes wird in einer ganzen Lohl
ausgediickl, wobel Dedmaolstellen unter 0.5 durch Abrunden und ab 0.5 durch Aufrunden
bericksichiigh wearden [§ B Abs. 1 WEG 2002). Nutzwerte von fubendrieilen, deren
arechneter Werl unter Bins iegt, werden auf Eins oufgerundet (§ & Abs. 2 WEG 2002),

Die Bewertungskriterien des aul Selte 1 genannten Vargutachtens wurden
(Ubernommen und gegebenenfalls ergénzi.

Der Neulestsetzungsarund ist die Zuordnung einer Terrasse zu der Wohnung Top 35,

Stimiliche andere Objekie der Liegenschalt blleben unverandert,
An lhnen bestent it. Grundbuchsouszug Wohnungselgentum.

Seite 3
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Ermittung der Zu- und Abschlfige

Abstriche: (Il Vorgutoehten]

Al= 1500 %iorLage im Keller oei Wohnung

AD= 1000 % for Lage im Partere bel Wohnung

AF= 500 %fir Oberwiegends Srakenioge

aAd= 250 % firlellweise SralBenlogs

AK= 250 % fr teilwelse Lage unter Termasse oder Fiochdaoch
A&= 250 %i0rBad und WE [n einem Raum

AT= 2.50 % fryrei Kochnliche oder Keehpelsgenhslt, Wohnikiche, Gangkicna oder scriech! befchieie Kiche
AB= 500 % firDochschragen

A%= 250 % fir fehlenden Yaraum

Al0= 500 % frfehlendes W im Wohnungsvertand

All= 500 %10 fehiendes Bad im Wohnungsverband

Al2= 250 %i0r Lage neben oder (ber Houssingang

Al3= 250 %l wWahnnutzfldche Oker 130 m?

i4ae: h
I1= 1000 % for Wohnung mit Termasse im 1. Dochgeschol
12= 2.50 % for posdtdiche SanitSrrdume
I1d= 500 % figr Wahnung mit Temasse Im 4. Stock

id= 250 T fr Wohnung mit Balkon (Portere bis 3. Stock)
15= 2,50 % tor' Wohnung mif Terosse (Keller)

Legende

RMNW... Regainutzwerl

M. Mutzweert

MNF... Nutzfldche

EMW,.. Elrpainuinwer

GHW. Gesomtnutoweart

DG Cochgeschod

Saite 4
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NUTZWERTBERECHNUNG
der gedinderten Einheiten
Kelier/Top 35
Einhait RHW Absiricha/Zuschibge MW, MF ERW
Wohnung + Terasie 1o Al A4 A7 IS 0,825 43,55 409
Elnzairatmass ganarcel a4
fuscHag § B2 WEG 2002
57
¥ellarabtel 35 0,20 0,200 9,72 2
GMNW 59
Tuschlogsberechrung 15d. § B Abs. 2 WEG 2002
Temasse [Keler) 0,21 13,06 2.0

Die Gesamtsumme der Nutzwerte aller Liegenschafisanteile
dndern sich von 1776 auf 1781

Salte 5
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Keller/Top 35

Parterre/Top

Farterre/Top

Partere,/Top

Parterre/Top

Partermre/Top

Parterre/Top

1. Stock/Top

5/é

B/9

1. Stock/Top 10

1. Stock/Tep 11

1. Stock/Top 12/13

1. Stock/Top 14

BG 010 TZ9790/2018

IUSAMMENSTELLUNG A

1050

UTIW

ien, A ngruber =3

Wohnung
Terrasse (Keller|
Kellerabteil 35

Wohnung
kellerabteil | blsitf urverdinde I Worguiachien
Wohnung
Eellerabteill 2 Bkt umvartndien |, Vargutaehian
Waohnung
KE"Erﬂbe-ll 3 oot ursertndert It Vorgutochlen
Wohnung
kKellerabtesl 4 Bleskd urvertindar #, Yorgutactien
Waohnung
Kellerabtail 574 b wvemsnaen & vomidachien
Wohnung
Balkon [Parterre)
kellerabieill 7 bk prvardndar B vorgutoehisn
Wohnung
Balkon (1. Stock)
Kellerabteil 8/9

ksl U andndes 1. Vorgulachnlen

Wohnung

Kellerabteil 10 bladk yrvargindedt IF. Vorgulochian
Waohnung

Kellerabteil 11 iabal Lrwmesingan il Vergutachten
Wohnund

Eallerabtell 12013 st urwernsen 1, vorgutechlen

Waohnung
gBalkon [1. 5tock)
kellerabteil 14

bkt ynventmdan 8. Vaigutochhen

Selle B

GEORG BERGER

59

27

32

58

82

37

42

50

50
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2. Stock/Top 15

9. Stock/Top 16

2. Stock/Top 17

2. Stock/Top 18

2. Stock/Top 1%/20

2. Stock/Top 21

3. Stock/Top 22

3. Stock/Top 23/24

3. Stock/Top 25

3. Stock/Top 26

3. Stock/Top 27/28

1. DachgeschoB,/Top 29

Wohnung
Balkon (2. Stock)
KE”Eer!’E” 15 bleibt yrvestndan B, Vargutachben
Wohnung
kellerabtel 14 mielot Unverandert I, Verguicchhen
Wohnung
KE“ET{]DTE“ 17 Bleid unverdincer i, Vorgulachien
Wohnung
kellerakisil 18 ekl LrvarEndar H, Yorgubachben
Wohnung

Kellerabteil 19/20 bt unandar it vorpocheen

Waohnung
Balkon (2. Stock)
kellerabteil 21 it urverandert IE. vorgutochlan
Wohnung
Balkon (3. Stock]
kKellerabtell 22 tisint urwerandsrt Il Vergitachien
Wahnung

Kaellerabteil 23/24  wet urvended 1, vorgatachien

Wohnung
KE.'”E.‘FCI bteil 25 et urventndert [ Yargulachten
Wohnung
Kellerabteil 2& blsint unesrdndert It Yerguiachien
Wohnung
Balkon (3. Stock]
Kellerabteil 27
Ke“eﬂ:‘ bfﬂ“ EE oisinl uneerandert Ik Yorgulachien
Wohnung

Balkon [1. DachgeschoB)

Terrasse (1. Dachgeschof)

K&llerﬂbfe'll 29 olefot urwerdnden It Worgulachien

Saite 7
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52

32

38

&1

51

47

72

&4

29

92

56
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1. DachgeschoB,/Top 30

1. DachgeschoB/Top 31

1. Dachgeschofl/Top 32

1. bachgeschofl/Top 33

1. DachgeschoB/Top 34 Wohnung

BG 010 TZ 9790/2018

Balkon [1. Dachgescho8)
Terrasse (1. DochgeschoB)

Kelerabteil 34 bl Lwvaringed |, Vargutochien

Summe aller Lle_ggnschuﬁsnnielie :

Anteil Wohnung 1. Dochgeschof
Anteil Wohnung 2. Dachgeschol
Terasse 1 (2. Dachgeschob)

Terrasse 2 (2. DachgeschoB)
Lellerabteil 30 Bl uenverindant |1, Varguhachian

Antell Wohnung 1. Dachgeschol
Antell Wohnung 2. Dachgeschol
Terasse | (2. Dochgeschob)

Terasse 2 (2. Dachgeschob)
kelerabteil 31 éatal urpearbingier 1, Vargusnchisn

Anteil Wohnung 1. Dachgeschol
Anteill Wohnung 2. Dachgeschol
Terasse | (2. Dachgeschof)

Terasse 2 (2. Dachgeschob)
Kellerabtell 32 blebd crvesdndar B, Vargulachten

Antell Wohnung 1. Dachgeschol
Antell Wehnung 2. Dachgeschol
Terrasse 1 (2. Dachgeschol)

Terrasse 2 (2. Dochgeschol)

Terrasse 3 {2, Dachgeschof)
Kellerabtell 33 bl urvesande It Veegulochilen

GEORG BERGER

132

78

154

104

1]

1781

Seite B
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7USAMMENSTELLUNG DER GEANDERTEN EINHEITEN
1050 Wien gnggngmbﬂgnsseﬂ

Keller/Top 35 Wohnung
Terrasse (Keller)

Kellerabieil 35 59

Summe aller Llegﬂschuﬂsqnieile 1 1781

Seite 8
BG 010 TZ 9790/2018

Seite 64 von 104



GEORG BERGER

7.3. NUTZFLACHENAUFSTELLUNG 28.08.2017

DIPL.-ING. GERHARD PALFALVI

ZIVILINGENIEUR FUUR BAUWESEN
2351 WR. NEUDORE, GARTENGASSE |2/4
2500 BADEN, KAISER FRANZ-JOSEPH-RING 28
TEL: 0225241507 - FAX: 02252/42009 - TEL/FAX: 02236/40615
E-MAIL: offfceq@z-palfalvi.at

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

fOr die Liegenschaft

1050 Wien, Anzengrubergasse 8
ident mit Gassergasse 14
) EZ: 1941 Kat. Gem.: 01008 Margarethen

Grundlage:

baubehérdliche genehmigte Pléne und Bescheide
it. Gutachten gemdB § 6 WEG 2002
des Zivilingenieur Dipl. Ing. Gernard Palfalvi vom 28.08.2017

Baden, 28.08.2017
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Keller kellerobtelizuordrung
Keterabbeail N Unprang EinzelfiGche uTop
| It, Plan 237 m? |
2 It, Flan 3,88 m* 2
3 I, Plan 388 m? 3
4 It. Plan 388 m® 4
504 It. Plan 388 m? Sié
7 It. Piam 388 m? 7
are It. Pioim 388 m? &Y
10 It. Flan 193m? 10
11 It. Plar 573m? 11
12413 [t. Flan 4,09 m* 213
14 It. Plan 409 m* 14
15 It. Flan 4,09 m® 15
14 1. Plan 01 m? 14
17 It, Plan 4,09 m® I
18 It. Plan 4,09 m? 18
19720 It, Fian JBSm? 19520
21 It, Picin 315m? 21
28 It, Plan 887 m? 22
23,24 [t. Plan 1003 m? 23024
25 It. Flan 3,60 m* 25
24 It. Flan 3463 m* 26
27 it. Plan 371 m? 27/28
il it. Flan 368 m* 27128
b ) It. Plan 4,74 m# 29
a0 it. Plan 4,67 m? 30
31 It, Pkan 4,67 m? 31
3z It. Plon 12,25 m? 32
33 It. Plan 4,87 m? 33
34 It, Plan 4,74 m? 34
a5 i1, Plan A2 a5
Keller/Top 35 Wohnung
Raurm Urspring Einzelflidche  Gesamillibche
Vomraum It. Plan 304 m#
Kiche It. Plan 14,47
Bad/WC It. Plam 5,53 m®
immer It. Plan 2138 m?
Absteliraum It. Plan 1895 m®
Absteliraum [t. Plan 219 m? 45,54 m?
Sgile 2

Seite 66 von 104



|

GEORG BERGER

Parterre/Top 1 wohnung

R Ursprong Enzelfliche Gesamifiache
Vorraurm mit Kechnische It. Phan 7 A9 m?

WC It, Plan 126 m?

Kabinett it. Pian 12,14 m* 20,89 m?
Partemre/Top 2 Waohnung

Raiem Urspoung Bnzelfiache  Gesamifl&cha
Vormaum It Plan 851 m?

WiC It. Plan 1.26 m*

Wohnkiche It Phan 2397 m 33,68 m®
Parterre/Top 3 Waohnung

Raum Ursprung Enzaifidiche  Gesomtfliche
Kiche it. Plan 2.28 m?

Timmer It. Plan 24,01 m?

Kabinett [t. Plan V.66 m? 44,95 my¥
Parterre/Top 4 Wohnung

Roum Ursprung Einzelflache  Gesamifidche
WVamraum It. Plan &.70 m?

Kilche it. Plan ¥,28 m*

W it. Plan 1.246 m?*

Bad it. Flan 308 m*

Zimmer It. Plan 25,07 m?

Iimmer It. Flan 2375 m? 49.34 m?
Parterre/Top 5/& Wohnung

Rewurn Urspirung Bnzelfitche Gesamtfldcha
YWorraum mit Kochnische It, Plar 1231 m?

Bad/WC 11, Picn 4,43 m?

Iimmer . Plan 2507 v

Tirmmer it, Plan 2350 m? 65,71 m®

Seite 3
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Partemre/Top 7 Wohnung

Rowm Ursprurg Eirzalfidche  Gesamiiache
Woaraum It. Plan 27 m?

Kabinett It. Plan 575

Eliche It. Plan 7.83m®

Wi I, Plan 1,26 m?

Bod [t. Plan 521 m®

Limmer It, Plain 24,04 m* 47 38 m?*
Batkon I, Plan 742 m? 742 m#
1. Stock/Top 8/% Wohnung

Raum Urspmung Binzelflidche  Gesamifldche
Narraurm It. Flan 11,77 m*

WC It, Ptan 1,26 m®

Kiche It. Pian 1238 m?

Timrmer it, Plan 2485 m?

Birnmer it. Plan 3.2 m?

Bod It. Flan 8.5 m? B1.9% m?
Bolkon It. Plan 331 m? 2.3F m?
1. Stock,/Top 10 Waohnung

Reurm Ursprung Eirzaffifiche  Gesamifiiche
Kiche It. Plan 728 m*

Tirnrmer it. Pl 24,01 m?

Kabinatt It. Plan 11,66 m? 4495 m?
1. Stock/Top 11 Wohnung

Raurm Ursprung Eintaifitiche  Gesomifiache
Varzimemer It. Fiar 2.94 m*

Kliche It. Flan .28 m?

W It. Plan 1.26m?

Iimmer It. Plan 2507 m®

Timmer It. Ptan 23,75 m? 9,30 ms
1. Stock/Top 1213 Waohnung

Raum Ursprung Einzsifiiche  Gesomiflidche
Varraum mit Kochrische [t. Flan 12.10m?

Bod /Wi |k, Plan 4,45 m*

Timmer |t. Plan 2507 m?

Iimmer It Piain 390 m? 45,52 m?

teite 4
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1. Stock/Top 14 Wohnung

Raur Ursprung Einzelftiche Gesamitflache
Varraum mit Kochgeleganhelt . Plan 11,28 m?

WC It. Plan 1,26 m*

Fabinett It. Plan &07 m?

Bod If. Plan 534 m®

Zimmer It. Pl 24 06 m? 48.21 m*
Balkon It. Plan T A2y 7.42 mi
2, Stock/Top 15 Wohnung

Raum Ursprung Einzetfdche  Gesamtllache
Vorraum mit Kochgelegenheit It Plan 1209 m?

WC It. Flan 1.26 m?

Kabinett I\, Plan &79 mt

Bt it, Plan 358 m®

Iimmer It. Flan 25,56 m¥ 51,28 m?
Balkon It. Flan 33T m? 331 m?
2, Stock/Top 14 Wohnung

Raurm Ursprung Erzefldcne  Gesomifliche
Warraum it, Plan 8,87 m?

WC it, Plan .26 m?

Wohnkiche it. Plan 2387 m? 34,00 m?
2. Stock/Top 17 Wohnung

Raum Ursprung Brzellldche  Gesomifidche
Elche It. Plan #.67 md

nimmer It, Plezn 24,6% m?

Kabinett It. Plean 11,99 m# 46,35
2, Stock/Top 18 Wohnung

Raum Ursprung Eimzelfidche  Gesamthtoche
Warraum It, Plar 4,41 m?

Kiche ft, Flan 2,467 m?

Bod It. Plan 363 m?

W H. Plan 1.26 m?

Zimmer I, Plan 25.78 m?

Timmer It, Plan 2481 m? esm®

Saite B
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2. Stock/Top 19/20 Wohhung

Roum Ursprang Bnzeffidbehe Gesamifibcha
YVorroum mil Kochrkohea It. Plan 12,10 m*

Boed /W It. Plan 4,45 m#

Zimmer 1. Plezr 24,58 m*®

Timmer It. Flan 25,78 m® 6,71 m®
2. Stock,/Top 21 Wohnung

Foum Ursprung Enzafiache  Geiamfflidche
Vorraurn mit Kochgelegenheit It. Plan 11.58 m?*

WC It. Plan .26 m?

Kabinett It. Plan 638 m?

Bad It. Plan 3,54 m*

Zimmnes It. Plar 24,74 m# 49,50 m@
Balkon It. Plan T AT mt T2 it
3. Stock/Top 22 Waohnung

Ram Unsprung Einzelflache  Gesamifldche
Kilche It. Phan 12,09 m?

Kabinett it, Plan 12,71 m?

Timrmaer it. Flan 25,54 m? 50346 m?
Balkon It. Flar 33l me 33 m?
3. stock/Top 23/24 Wohnung

Raurm Ursprung Enzefitiche Gesomiflacha
Vorraum [t. Plan 8.87 mv

wWC It. Plan 1,26 m®

Kicine It. Plan F467 m*

Trmrmer it, Plan 23,67 m?

Tirmrmer it. Plan 24,65 @

Kabinatt It. Phain 11,99 m? 8015 nm?
3. Stock/Top 25 Wohnung

Rowm Ursprung Finzeliache  Gasamifliche
Wormimmer It. Plan 10.3% m?

WC It, Fian 1.26m*

Kche It. Flan rEFm?

Iimmer It. Flan 2578 m®

Iimmer It. Flan 248] m? 71,91 m?

Saite &
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3. Stock/Top 246 Wohnung

Raurm Ursparung Einzelfitche  Gesomifitiche
Klche It, Pian g13am®

fimrrer It. Fian 2578 m*® 3491 m?
3. Stock,/Top 27/28 Waohnung

Reaum Ursprung Bnzetidche  GesomifiGche
Yorrgurm It. Plan 544 m?

Bod It. Plan 748 m?

WwC It. Plcin 1,26 m?*

kiche It. Plan 11,58 m*

Kakbinatt It, Plan 1243 m?

Zimmer It. Pian 24,74 m@

limmer It. Plan 24,58 m® B7 51 m?
Betkan It, Flan 742 me 7 A2 m?
1. DochgeschoB/Top 29 wWahnung

Raurn Ursprung Bnzefidche  Gesomifiiche
Wormaurm It, Bestandsplan 354 m®

wC ft, Bestandspian 1,58 nv?

Schrankraurm It, Bestondsplan 065 m

Wohnkiiche it, Bestandsplan 24, 44 v

Absteliroum It. Bestandsplan 2.34 my

Timmer It, Bastandsplan 16,25 m®

Bodd It. Bestandsplan F00 55,82 m?
Balkon [1. DechgeschaoB) It. Bestandsplan 3.21 m? 321 m?
Terrasze [1. Dochgeschab) It. Bestandsplan 1,34 m? 134 m?

selte 7
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1. Dachgeschol3/Top 30 Wohnung
Raum Ursprung Einzsffidbche GesomiflGche
Anteil |, Dachgeschal
Vommaurm [t. Bestandspian 5,76 m®
WC It. Bestandsgian 1.58 m?
Abstelraum It. Bastandsgian 426 m*
Zimrmer [t, Bestandsplon 1875 m*
Bod It, Bestandsplon & 58 m®
3621 mt
Anteil 2. Dochgeschol
Wohnkiiche If. Bestandsplan &2 BF m*
Vamaum i1, Bastandsplan .43 m?*
Bad/WC It. Bestandsplan 726 m?
Abstellraum It. Bestandsplan 1,27 m2
Iimmer It. Bestandsplan 5
8548 m? 122,39 m*
Terasse 1 (2. Dachgeschof) It. Bestandspian 371 m? 3,71 P
Terrasse 2 (2. Dochgeschof) It. Bestandsplan 27 62 m? 2762 m?
1. Dachgeschof/Top 31 Wohnung
Raum Ursorung Eirzalflacha  Gesomtidche
Anteil |, Dachgeschol
Yarraem it, Bestandsplan 9% me
W It, Bestandsplan 1.28 m?
Abstedrourm It. Bestandsplan 497 m?
Bod It. Bestandsplan 413m?
Lirmmer It. Bestondsplan 14,07 m?
Timmer [t. Bestandsplan 1385 m*
48,29 m*
Anteil 2. Dachgeschof
Wohnkiche It. Bestandspian 25,58 m* 7388 me
Temasse | (2. Dachgeschad) It. Bestandspian 2,28 m?* Q28 m?
Terasse 2 (2. Dochgeschod) It, Bestandsplan 6,38 m* 6,38 m®

Seite B
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Selle ¥

1. DochgeschoB/Top 32 Wohnung
Raaum Ursgiring Einzelflche - GewamtflGche
Anteil |, Dochgeschol
Waorraum It, Bestandsplan 708
Abstelraum It, Bestandsplan 408 m?
Bad It. Bastandsplan 287 m?
W It, Bestandsplon .33 m?
frmmear It. Bestandsptan 43 m?
Timmear It. Bestandsphan 1672 m?
&4,63
Antall 2, Dochgesc ol
Wohnkilche [t. Bestandsplan 54,52 mé
Schronkraum [t, Bestandsplan 366 mF
Bad 1. Bestandsplan 553 m?
Timmer 11, Bastandsplan 1347 m®
A8 me 141,81 m?
Termosse | |2, Dochgeschob) [t. Bestandsplan 37.anm? 780 m?
lemosse 2 |2, Dochgeschaf) [t. Bestandsptan 11,47 m? 11,67 m#
1. Dachgeschol/Top 33 Wohnung
Raum Ursprung Eintelfldche  Gesamifiicha
Anteil 1, Dachgeschol
Yorraurm It, Bastandsplan 7,08 m?
Abstelircurm It Bestandsplan 057 md
WC It. Bestandspian .74 m®
Baod It. Bestandsgian 6,49 m?
Zimimer 1. Bestandspian 997 m?
Birrrmer It. Bestandsplon 15,13 m*
43,40 m?
Antel 2. Dochgeschol
Waohnkiiche |t Bastandsplan 388 m*
Iimmar 11, Bestandsplan g mE
59,50 m® 102,50 m?
| Temrasse | (2. Dochgeschob) It, Bastandsplan 5.6846 m® 5,84 m?
Termawe 2 (2. DochgeschoB) i, Bestandspian 229 m? 529 m?
Terasse 3 (2. Dachgeschob) 1, Bestandsplan &.48% m? 6,49 m?
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1. DachgeschofB/Top 34 Wohnung

Raum Ursprurg Einzeffldiche  Gesomtfidche
Yomaum It. Bestandsplan 4,04 m®

Bad il Bestandsplon 471 m

Waohnklche It, Bestarclsplan 23,17 m¢

Gang It. Bestandsplan 242 m

WC It. Bestondsplan 1,15 m#

Abstelraum It. Bestandsplan 131 m#

dirmmer It, Bestandsplan Y80 m?

Zimrmer I, Bastandsplan 17.22 m* 64,04
Balkon [1, Dochgeschob) It. Bestandsplan 7.52m? 252 m®
Temasse |1, Dachgeschod) It, Bestandsplan 2.94 m? 294 m®

Selte 10
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7.4. NUTZFLACHENAUFSTELLUNG 12.09.2018

DIPL.-ING. GERHARD PALFALVI
ZIVILINGENIEUR FUR BAUWESEN
2351 WR. NEUDORF, GARTENGASSE 12/4
2500 BADEN, KAISER FRANZ-JOSEPH-RING 28
TEL.: 02252/41 507 - TEL/FAX: 02236/46615

E-MAIL: officefz-palfalviat

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG
fUr die Liegenschaft

1050 Wien, Anzengrubergasse 8
ident mit Gassergasse 14
EZ: 1941 Kat. Gem.: 01008 Margarethen

Grundlage:

baubehérdiche genehmigte PlGne und Bescheide
lt. Gutachten gemaB § 6 WEG 2002

GEORG BERGER

des Zivilingenieur Dipl. Ing. Gerhard Palfalvi vom 12.09.2018

Baden, 12.09.2018

BG 010 TZ 9790/2018
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Keller/Tap 35 Waohnung
Raum Ursprung cnzalflsche Gesamifidche
OISR i, Plan 304 m?
Kliche it. Plan 14,47 m?
Bod MW it, Pian 553
Tirmrmer It, Plan 21,38 m?
Abstellraum i1, Plan 18,95 m?
Abstellraum It. Flan 219 m? &5.56
Terrasse (Keler) It. Plan 1306 m* 13,08 m®

. : W

AR T

"B 1."
[
Seite 2
BG 010 TZ 9790/2018
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7.5. WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am unlen angesetzien Tag zwischen den in Spalte A der angeschiossenen
Tabelle ausgewiessnan Mitsigentimern und Waohnungselgentimern der EZ 1941, KG 01008
Margarethen, Bezirksgericht Innere Stadt Wien (im Folgenden kurz Liegenschaft) wie foigt:

PRAAMBEL

Bei der gegenstandlichen Lisgenschaft handelt es sich um ein sogenanntes Mischhaus, bes
welchem nicht samiliche wohnungseigentumstauglichen Objekte parifizient worden sind. Zu
TZ 8781/1954 Ist derzeit Wohnungseigentum an den Objekten Top W 2, W 3, W 8, W 10, W
16, W 17, W 23 und W 24 begrindet.

Mit der Meufassung des Wohnungseigentumsvertrages zu TZ B8781/1954 soll auch
Wohnungsaigentum an den Obrigen Wohnungen der anderen Miteigentimer baw. deren
grundbiichedichen  Milelgenlumsanteilen begrindet werden, Die bereils  einverleibten
Wohnungseigentimer haben In der Vereinbarung vom 16.06.2014, grundbiicherich
ersichtlich gemacht zu TZ 2430/2015, unwiderruflich der MNeufestsetzurg der Nutzwerte fur
die gesamte Liegenschaft zustimmt,

Diesam Wohnungseigentumsverirag fegl das Gulachlan des Zivilingenieurs fir Bauwesen,
Dl Gerhard Palfaba, vom 28.08.2017 zugrunde, welches von den Partelen ausdricklich als
richtig und zutraffend anerkannt wird

Die  Parlsien kommen daher Gberein, die  bestehenden Bestimmungen des
Wohnungseigentumsvertragas wie folgt zu ergénzen bzw, abzuandarn;

1. Zweck des Vertrages
1.1, Der 2weck dieses Verlrages |3t die Begrindung ven Mit- und Wohnungseigentum an

sdmilichen auf der vertragsgegenstdndlichen  Lisgenschaft  befindlichen
Wohnungseigentumsobjekien gemal dem Nutzwerigutachlen des slaallich befuglen

Seite 79 von 104



1.2.

2.2

2.3

GEORG BERGER

und beeideten Sachverstdndigen (Zivilingenieur fir Bauwesen) DI Gerhard Palfalyvi
vom 28.08.2017, auf Basis des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002), des
Gutachtens gemalk § 6 Abs 1 Z 2 WEG 2002, der baubehérdlichen Bawilligungen laut
Gulachten gemal § 6 WEG 2002 sowie der Nutzfidchenaufstellung vom 28.08.2017
des Zivilingenieurs DI Gerhard Palfalvi, wobel dis Wohnungseigentumsobjekte in der
Matur bereits ermichtet und Obergeben bzw. von den Veriragsparieien bereit in Besitz
genamimen worden sind.

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befinden sich geméalk § 6 Abs 1 7 2 WEG
2002 29 wohnungseigentumstaugliche Objekte, im Sinne des § 2 Abs 2 letzter Salz
WEG 2002 keine Abstellpldtze fir KFZ und gemalt § 2 Abs 3 WEG 2002 30
Kellerabtzile als den  wehnungseigentumstauglichen  Objekien  zuzuordnende
Zubehdrteile.

Einrdiumung ven Wohnungseigentumsrecht

Die in der Tabelle in Spalte A genannten Personen sind zu den in der Tabelle in
Spalte D angeflhrten Anteilen Mit- bzw. Mit- und Wohnungseigentimer der unter
Punkt 1. genanntan Liegenschaft.

Allen Vertragsparieien ist das Ergebnis der vorgenannten Nutzwertfeststellung durch
Einsicht in das vorgenannie Gutachten unter Punkt 1.1. bekannt und bildet dieses
nunmehr  die  einvemehmliche  Grundlage fir den  gegenstindlichen
Wohnungseigentumsvertrag. Die Vertragsparteien erklaren die Festsetzung der
Anteile durch das vorldufige Mutzwertgutachten anzuerkennen. Dis Vertragsparteian
erkldren ferner, diesen Verirag und die angeschiossens Liste, insbesondere
hinsichtlich ihrer eigenen Daten, der Daten der Wohnungseigentumsobjekte, der
Mummererungen, etc. genauestens geprift zu haben. Samtliche Vardragsparteien
bestdtigen weiters ausdriicklich, dass die Zuordnung der Wohnungseigentumsobjekte
samt Zubehdr, die Zuordnung von Zubehdr, die Aufteilung der Allgemeinflachen und
die Widmung den bisher getroffenen Versinbarungen entspricht,

Etwaige sonstige Benitzungsregelungen  hinsichtlich der  Objekte  der
Vertragspartesen uniter- oder mitzinander werden mit Abschluss dieses Vertrages
{Tag der letzten Unlerschrift) durch diesen Wohnungseigentumsvertrag ersetzt.
Ausgenommen  hiervon  sind  jene  Rechte und  Pflichten, welche in  der
Benitzungsvereinbarung vorm 16.06.2014, ersichtlich gemacht zu TZ 248002015,
diesem Vertrag nicht widersprechen bew. diesen ergdnzen. Machdem diese
Vereinbarung zum Zweck des Ausbaus des DachgeschoBes und der
Wohrnungseigentumsbegrundung fir die gesamte Liegenschaft geschlossen und mit
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2.5,

2.6,

2.7.

3'1

2.1,

GEORG BERGER

Unterfertigung dieses Vertrages edflllt wurde, kommen die Vertragsparieien Obergin
und erteilen ihre Zustimmung, diese aus dem Grundbuch I8schen zu lassen,

Soweit hierdurch eine Ubermahme bzw. Ubertragung von Liegenschaftsanteilen
erforderich  ist,  Obergeben bzw.  Obermehmen  die Vertragsparteien  die
entsprechenden Differenzanteile aliquot entgeltfrei in ihr Eigentum und willigen in die
Einverlelbung des somit berichtigten Eigentumsrechtes ein, aine wertma Bige
Anderung der Mit- oder der Mit- und Wohnungseigentumsanteile tritt daher nicht ein.
Die Ubertragung ist vor Unterfertigung des Wohnungseigentumsvertrages erfolgt. Die
Ubergabe und Ubernahme der Differenzanteile in den physischen Besitz und Genuss
des Ubernehmers erfolgte symbolisch vor Unterfertigung dieses Vertrages und es
gehen Gefahr und Zufall, Mutzen und Lasten von diesem Tage an auf den
Ubernehmer Gber.

Die Vertragspartelen, ausgewiesen in der Spalte A der angeschlossenen Tabele
raumen sich folglich fir sich und thre Rechtsnachfolger unwiderrufiich, unentgeltlich
und wechselseitiy das dingliche Recht auf ausschlielliche Mutzung und alleinige
Werfigung, sohin das Wohnungseigentumsrecht im Sinne des WEG 2002 idgF, Ober
die in der Tabelle in Spalte B und C angefihrten Einheiten ein. Die Verragsparteien
bestatigen Gberdies, dass ihre Mindestanteila (Spalte E) an der Liegenschaft die zum
Erwerb des Wohnungseigentums erforderlichen Mindestanteile sind, die dem
Verhéltnis des Nutzwertes ihrer Waohnungseigentumsobjekte zur Gesamisumme der
Mutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte der Liagenschaft entsprechen, Damit
wird an den bisherigen Miteigentumnsantsilen ein untrennbar verbundenes dingliches
Recht — das Wohnungseigentumsrecht — begrindet.

Sofern Miteigentumsanteile von Ehepartnern oder son stigen Personen an einem
Objekt vorhanden sind oder erworben wurden (Spalte D), begrinden diese sine
EigentUmerpartnerschafl  gemar §13 WEG 2002 und gemeinsames
Wohnungseigentum der Partner gemai § 13 WEG 2002 in Spalte E.

Aufsandungserklirung

Die in der Tabelle genannten Miteigentimer erlellen ihre ausdrickliche
unwiderrufliche Einwilligung und Zustimmung, dass aufgrund dieses Vertrages ob dar
Lisgenschaft EZ 1841, KG 01008 das Wohnungseigentum samt Zubehér-
Wohnungseigentum an den in der Tabelle bezeichretan Wohnungen und sonstigen
selpstidndigen Raumlichkeiten, sowsit EigentOmerpartnerschaften in der Tabelle
ganannt sind, unter Verbindung der Anteile zu gemeinsamen Waohnungselgentum der
Eigenidmerpariner gemai § 13 WEG, bewilligt und einverleibt werden kann wie folgt:
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b}

c)

d)
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3.2

4.2
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ob den in der Tabelle in Spalte D genannten Liegenschaftsanteilen der in Spalte A
genannten Mit- bzw. Mit- und Wohnungseigentimermn die Einvereibung des
Eigentumsrechtes bzw, des berichtigten Eigentumsrechtes in die in Spalte E der
Tabelle genannten Liegenschaftsanteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtes der in der Spalte A genanntan
Miteigentimer an den in den Spalten B und C genannten Objekten und

bei den in der Tabelle in Spalte A genannten Ehegattenmiteigentimern oder
sonstigen  Miteigentimern eines Objektes die Verbindung der Anteile zufolge
gemainsamen Wohnungseigentumns der Partner gem3i §§ 5 Abs 3 und 13 WEG
2002,

Ersichtlichmachung der Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen gemal
§ 32 WEG 2002 gemalt Pkt. 4., 5., 8, und 9. dieses Wohnungseigentumsverirages.
Anmerkung der Vereinbarung Ober die Aufteilung der Aufwendungen in Funkt 4., 3.,
8. und 9. dieses Wohnungseigentumsvertrages gemd § 32 Abs 8 WEG im
Lastenblatt der Liegenschaft sowie

Léschung der angemerkien Vereinbarung wvom 16.08.2014, angemerkt zu TZ
249012015,

Samtliche Vertragsparteien nehmen die Bestellung der Wohnungseigentumsrechte
hiermit ausdricklich und wechselseitig bindend an und nehmen fernar zur Kenntnis,
dass das Wohnungseigentumsrecht mit dem beziglichen Mindestanteil untrennbar
verbunden ist. Sie wverpflichtan sich weiters ausdricklich und unwiderruflich,
Urkunden zu ferigen und Handlungen zu biligen, die zur grundbicherlichen
Durchfihrung dieses Vertrages erforderdich sind.

Aufteilung der Aufwendungen/Ricklage

Die Betriebskosten und sonstioen Aufwendungen fir die Liegenschaft einschliellich
der Beitrdge zur Ricklage sind von den Wohnungseigentimern nach dem Verhahnis
ihrer Miteigentumsanteile bei Ende der Abrechnungsperiode gemal § 32 WEG zu
tragen.

Zur Schaffung einer Reserve flr die Finanzierung kinftiger Erhaltungs- und
Vearbesserungsarbeiten  sowie  zur  Deckung  aller  legenschaflsbezogenen
gamainschaftlichen Aufwendungen ist neben den anfallenden Betriebskosten eine
von allen Wohnungseigentlmern zu dofierende Ricklage nach § 31 WEG 2002 zu
bilden. Die Festsetzung der Hohe der Rlcklagenbeitrige rchtet sich nach dem
voraussichtlichen Erhalfungs- und Verbesserungsaufwand der Liegenschafi und
obliagt jeweills dem bestellten Verwalter, wobei aber jederzeit eine Ab&nderung durch
die einfache Mehrheit der Wohnungseigentimer angeordnet werden kann.
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MHutzungsrechte und Erhaltungsarbeiten betreffend Wohnungseigentums-
objekte

Die Kosten des Befriebes und der Instandhaltung sowie einer  alifligen
Wiedennstandsetzung bzw. MNauherstellung jeder Wohnungsaigentumseainheait samt
Zubehdr, fir die in der angeschlossenen Tabelle genannten
Wohnungseigentumsainheien, trégt der oder fragen die jeweils genannien
Wohnungsaigentimer,

Den einzelnen Wohnungssigentimern stehen grundsatziich die in § 16 WEG
genannten Mutzungsrechte an ihren Wohnungsaigentumsobjekten zu, Darliber
hinaus vereinbaren die Vertragsparteien, dass bauliche Veranderungen im Inneren
der zur ausschliellichen Mulzung Oberlassenen Objekte auch ohne Einholung der
Zustimmung der dbrigen Wohnungseigentimer vorgenommen werden dirfen, sofemn
dafir keine baubehdrdlichen Baubewilligungen edorderlich sind, die Substanz des
Gebdudes nicht besintrachtigt wird und die dbrigen Wohnungseigentlimer hinsichtlich
gller aus der Baufihrung erwvachsenden Machteile schad- und klaglos gehalten
werdean.

Die Vertragsparteien réumen einander wechselseitig das Recht ein, bei Voriegen der
erforderdichen  Baugenshmigungen die ihnen zukommendan selbstandigen
Raumlichkeiten zu verdndarm, Dis Wohnungseigentiimer sind zu diesen Anderungen
berechtigt, sofern dadurch weder eine Beeintrdchtigung schutzwlrdiger Interessen
der anderen Mitelgentimer, noch gine Gefdhrdung fir die Sicherheil von Personen,
des Hauses oder anderen Sachen gegeben sind. Solche BaumaBnahmen dirfen nur
durch gewerblich befugle Gewerbsleute durchgefihrt werden, wobei alle Gffentlich
rechtlichen ‘Yorschriften einzuhalten sind. Fir den Fall, dass sich daraus die
Notwendigkeit der MNeufestsetzung der Nutzwerte ergibt, sind die diesbezlglich
auflaufenden Kosten vom jewelligan Miteigentimer, der die Anderung verursacht, zu
tragen.

Fir den Fall einer — auch nur teilweisen — Entfernung von Zwischenwanden oder
Durchbrriichen in Zwischenwanden oder fragenden Wanden im Zuge von baulichen
Malnahmen ist die Statik wieder so herzustellen, dass dadurch fir das Gesamthaus
keinerlei Werschlechterung oder Beeintrdchtigung eintritt; die statischen MaRnahmen
sind daher so zu treffen, dass auch im Falle einer Lasterhdhung durch Ein- und
Zubauten in anderen Teilen des Hauses der statische Gesamizustand unverndert
bleibl und sich nicht verschlechler. Eventuelle Kosten fiir statische MaBnabhmen oder

statische Erfordernisse im Falle gines — auch nur teilweisen — Durchbruches in oder
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Entfernung von Zwischenwinden oder tragenden Wanden hat daher derjenige
Waohnungseigentimer zu tragen, der diese Anderung begehrl bzw, verursacht hat,
Bei ‘Verdnderungen wvon Fenstern und Toren auf der Liegenschaft sind die
Yartragsparteien verpflichtet, diese Anderung dergestalt vorzunehmen, dass Form,
Farbe, Material und Struktur der Fenster und Tlren unveranden bleiben und das
duftere Erscheinungshild des Hauses Anzengrubergasse 8 entsprechend
Berlcksichtigung findet. Insbesondere sind beim Umbau oder Meusinbau wvon
Fenstern und Tiren im Stiegenhaus oder an Fassaden keine unterschiedlichen
Fenster- und Tdrhdhen sowie -breiten sowie Matenalien gegeniber dem Bestand
erlaubt und sind alle Malnzhmen zur Schaffung eines méglichst einheillichen
Faszaden- und Stiegenhauscharakters zu treffen. Die Wohnungseigentimer legen
einvernehmiich fest, dass die Farbe der Innentiren dunkelbraun” und jene der
Aulenfanster weiss® zu sein hat, dies jeweils in Abstimmung mit der bereits
bestehenden Farbgestaliung.

Fir den Fall einer widmungskonformen geschaftlichen Nutzung eines Objektes der
oben genannten Liegenschaft stimmen alle Vertragsparieien der wnentgellichen
Anbringung eines entsprechenden Schildes im Hauseingangsbereich im ortsiblichen
Ausmal zu. Jedes Schild muss gleich groft und einer Normgrafle (300°200mm)
entsprechen, Die Schilder dirfen nur an der vom Haus aus gesehen linken Seile
montiert werden. Der jeweilige Wohnungseigentimer, der ein solches Schild montiert

- bzw. einem Mister, Mutzungsnehmer oder Berachtigten eing solche Anbringung

gestattet, hat bei Stillegung der geschéftichan Mutzung, bei Auszug oder sonstiger
notwendiger Entfernung  dafiir Sorge zu tragen, dass das jeweilige Schild
rickstandsfrei entfernt wird. Er halt diesbeziglich die Eigentimergemeinschaft und
die ainzelnen Wahnungseigentimear schad- und klaglos.

Die Verragsparteien rdumen einander fir sich und ihre Rechisnachfolger
unentgeltich das Rechl &in, in den sinzelnen Objeklen auch geschaftlichen
Tatigkeiten nachzugehen, die lblicherweise in Wohnungen ausgelbt werden (das
sind inshesondere Biro-, Kanzlei- und Ordinationstatigkeiten), davon ausgenommen
sind aber explizit Diskotheken, Wettblros, Drogenberatungsstellen, Rotlicht- oder
Eratik- oder den guten Sitten widersprechende Betriebe, Ein Unterlassungsanspruch
der dbrigen Miteigentlmer wird dadurch nicht berihrt.

Dem Wohnungseigentomer obliegt die Instandhaliung bzw. Instandselzung seines
Wohnungseigentumsobjekies samt Zubehtr oder seiner sonstigen selbstandigen
Réumlichkeit. Dies gilt fir das Innere der hm zur awsschliellichen Mutzung
Zugewiasenen Wohnungseigentumseinheit und alle darin gelegenen Installationen,

Wer- und Entsorgungsleitungen bis zu den Haupistréngen — Wasser- und
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Abwasserletungen jedoch nur soweit diese im Wohnungsverband liegen — aber auch
der Aullenfenster, der Wohnungseingangstiren, des \Wandverputzes, der Bdden und
dergleichen.

Digjenigen Mitsigentimer, deren Wohnungseigentumsobjekien Terrassen, Balkone,
Loggien oder Shnliches zugeordnet sind, sind zur Tragung der Kasten der Erhaltung,
Sanierung sowie allenfalls des notwendigen Austausches der dazugehdrigen Fenster,
Tdren, Gelander, Zaune, Oberlichten, Lichtkuppeln, Glaswinde und dergleichen sami
den zugehdrigen Stdcken und Yerputz- und Malerarbeiten verpflichtet. Ebenso sind
digsa zur Erneuerung, Erhaltung, Wartung, Pflege und  Sicherstellung der
Funktionsfahigkeit der Isclierung, Verblechung, des sonstigen Bodenaufbaus, des
Bodenbelags, der Regenentwisserung samt Leitungen, Abflisse, dies alles auch bai
Eishildung, der Terrasse, des Balkons oder der Loggia verpflichtet.

Allgemeine Telle der Liegenschaft - Gemeinschaftliches Eigentum

Alle Teile der Liegenschaft, die nicht als Wohnungseigentum oder Zubshir-
Wohnungseigentum  gewidmel sind und einem einzelnen Milsigentimer  zur
ausschliellichen MNutzung ZUgewiesen wurden, stehen allen
Liegenschaflseigantimearn zur ordnungsgemalen, gemeinschafilichan und freien
MNutzung zur Yerfligung {.allgemeine Teile).

Es ist keinem Wohnungseigentimer gestattet, sich ohne Zustimmung samitlicher
Wohnungseigentimsar Qber sein Wohnungseigentum hinaus Raume, Flachen,
Einrichtungen oder Vomichtungen welcher Art auch immer, 2zu schaffen,
ausschlieflich zu nutzen oder andere EigentUmer davon auszuschliefien,

Jeder Miteigentimer ist verpflichtet, die gemeinschafllichen Teile der Liegenschaft
schonend und pfleglich zu behandeln. Alle ernsten Schéden sind unverziiglich dem
Vervaller anzuzeigen oder bei Gefahr im Verzug selbsténdig zu beheben bzw.
beheben zu lassen. Reparaturen sind unter schonender Inanspruchnahme der vom
Wohrungseigentum erfassten Raume zu dulden.

Der  einzelne  Wohnungseigentimer  haftet der Gemeinschaft  der
Wohnungseigentimer und jedem einzelnen Wohnungseigentimer fir die schuldhafte
Beschadigung und unsachgemale Behandlung des gemeinschaftichen Eigentums
und des Wohnungseigentumsobjektes, soweit und sofern damit Schaden an
allgemeinen Teile der Liegenschaft oder an anderen Wohnungseigantumsainheitan

antstehen,

Rechte und Pflichten
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Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigh, sein Wohnungseigentum ungehindert zu
benitzen, soweit nicht das Gesetz, Rechite Dritter oder Bestimmungen dieses
Vertrages entgegenstehen.

Durch Uberlassung der Mutzungsrechte an Dritte durch Vermietung, Verpachtung
ader auf andere Art bleibt der Wohnungseigentimer an alle Verpflichtungen aus
diesem Vertrag gebunden und ist fir die Handlungen eines Dritten verantwortlich.

Das Anbringen wvon Hinweistafeln, sonstigen Ankindigungseinrichtungen oder
Satellitenantennen und Schisseln ist im ortsdblichen Ausmal, der Wahrung des
&ulleren Erscheinungsbildes, sowie unler Berlicksichtigung der Rechte der dbrigen
Wohnungseigentimer gestatiet.

Fir den Fall der Motwendigkeit bendrdlicher Genehmigungsverfahran erkldren sich
glle  Wohnungseigentimer  wachselseitig bereit, die entsprechenden
Zustimmungserklarungen abzugeben und Antrage mitzufertigen, sofern die geplantan
Umbaumabnahmen nicht diesem Verrag widersprachen.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, im Falle des Eintritts einer Gesamt- oder
Einzelrechtsnachfolge einer Vertragspartei die Rechte und Pilichten dieses Vertrages
an allfalige Rechtsnachfolger uneingeschrinkt zu dberbinden.

Aufzugsanlage

Der Miteigentimer, die EB Real Estale GmbH, hat eine Aufzugsanlage unter
Einbeziehung allgemeiner Teile auf eigene Kosten erichiet, wobei die Beniitzung
dieser Aufzugsanlage jedam Wohnungseigentirmer baw. Mieter zustaht.

Dige Betriebs-, Reparatur- und Erhaltungskosten dieser Aufzugsanlage sind von allen
Wohnungseigentiomearn nach Malgabe des Verhalinisses der Nutzwerte ihrer
Bestandraumlichkeiten zum  Gesamtnuizwert jener Bestandraumlichkeiten
mitzutragen. Yon den Mutzern der Aufzugsanlage ist sine eigense Reparaturricklaga
Zu bilden,

Altmieter

Hinsichilich samtlicher Forderungen wvon Altmietern, das sind solche, deren
Mietrachte vor Begriindung von Wohnungseigentum bestanden, die sich nach den
Bestimmungen des § 4 WEG 2002 gegen die Eigentimergemeinschaft richten
kdnnen, hat der jewellige Eigentdmer der Wohnung dieses Misters die Obrigen
Miteigentimer vollkommean schad- und klaglos zu halten,

Da es sich bei dem gegensténdlichen Haus um ein Mischhaus handelt, werden die
sonstigen Betriebskosten und Aufwendungen, solange nach den Bestimmungen des
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MRG  abgerechnet, solange noch  aufrechte  Mietvertrdige zu  den
Wohnungseigentiimern bestehan,

9.3,  Samtliche Vertragsparteien erteilen daher hiemit ihre Einwilligung zur Anmerkung der
Werginbarung dber die Aufteilung der Aufwendungen gemal § 32 Abs 8 WEG im
Lastenblatt der Liegenschafl,

10. Vollmacht

Die Verragsparteien bovollméchtigen und beauftragen RA Mag. Bertram Eisner,
Rechtsanwalt, 1030 Wien, Am Heumarkt 9111, mil der Erichtung und
grundbicherlichen Durchflibrung dieses Vertrages und damit, die aus Anlass dieses
Rechtsgeschéftes oder einer allfdlligen MNutzwerbenchtigung notwendigen
Rechtshandlungen, Erganzungen und Anderungen zu diesem Vertrag, die fir die
grundbiicherliche, behdrdliche undfoder finanzamtliche Durchfiihrung dieses
Vertrages notwendig sind, fir die Vertragsparieien auch in grundouchsfahiger Form
zu unterfertigen und allenfalls Rechtsmittel zu ergreifen.

11.  Schlussbestimmungen

11.1. Die mit der Errichiung des Verrages und seiner grundbicherlichen Durchfibrung
verbundenen Kosten, Geblihren und Abgaben trégt die EB Real Estate GmbH.

11.2. Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichlet, welche de jewailige
Hausverwaltung verwahrt. Die Miteigentimer erhalten Abschriften dieses Vertrages.

11.3. Ubertrégt gin Miteigentimer seine Miteigentumsanteile, so ist er verpflichlel, Rechie
und Pflichian aus diesem Wohnunoseigentumsvertrag auf seine Rechtsnachfolger mit
der Verpflichtung zur weiteren Oberbindung zu Gbertragen,

11,4, Solite irgendeine Bestimmung dieses Vertrages oder eine nachiragliche Anderung
oder Erganzung unwirksam, ungiliig oder undurchselzbar sain, so wird dadurch die
Wirksamkeit, Glltigkeil oder Durchselzbarkeit aller Uobrigen Bestimmungen nicht
berlhrt. Im Falle der Unwirksamkeit, Ungiltigkeit oder Undurchsstzbarkeit einer
dieser Bastimmungen gilt zwischen den Verlragsparteien aine dieser Bastimmung im

- wirtschaftlichen Ergebnis moglichst nahekommende und nicht unwirksame, unglltige
oder undurchsetzbare Bestimmung als versinbart,

11.5. Das Mutzwerigutachten des staatlich befugten und beeideten Sachverstandigen
(Zivilingenieur fir Bauwesen) DI Gerhard Palfalvi vom 28.08.2017 stellt einen
integrierenden Bestandteil dieses Vertrages dar.

11.6. Zu dieser Vereinbarung bestehen keine mindlichen Nebenabreden. Anderungen und
Ergénzungen beddrfen =zu ihrer Glltigkeit der Schriftform.  Von  diesem

Formerfordemis kann nur schriftlich abgegangen werden,
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Beilagan:

- MNutzwerigutachten des stasllch befuglen und beeideten Sachverstandigen
(Zmilingenleur fir Bauwesen) DI Gerhard Palfalv vom 28082097 inkl
MWutzflachanaufsteliung vom 28.08.2017;

- Gutachien des staallich befugten und besideten Sachverstdndigen (Zivilingenieur fir

Bauwesen) DI Gerhard Palfalvi vom 28.08.2017 gemalh § 6 WZ‘W
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Miteigentlimer
| A B c D E
"B-LNR | Name Objakt Top Nr. | Bisheriger Anteil | Abgednderter Anteil
I Gurdey Strasser, Wehnung, 3 1524/41139 A2TTE
geb. 10.04.1862 Kellerabtell 3
B Siegfried Ostraicher, Wohrung, 17 1602/41139 381776
21.04.1961 Kellerabteil 17
7 Regina Palatin, | wohnung, 23/24 1524/41139 72/3582
geb 19.07.1865 Kellerabteil 23,24
B Wiktoria Anna Palatin, 1221/41139 7213552
geb. 19.07.1985
B Johanna Schmid, Wahnung, 10 16804411389 ATMTTE
geb. 0B.06.1938 Kellerabteil 10
30 Aladar-Csaba Tepelea, | Wohnung, 2 1095/41139 271778
geb, 25.04,1989 Kellerabteil 2
Ky Dipl, Ing, Norbert Trolf, Wahrnung. 16 120041139 2776
fab. 0604 1988 Kellerabteil 16
32 EB Real Estale GmbH Wohrung, 35 624787370251 BAMTTE
{FM 361940s) Kellerabteil 35
32 EE Real Estate GmbH Waohnung, 1 G2478/370251 181776
(FM 3612£08) Kellerabteil 1
32 EB Real Estale GmbH ‘Wahnung, 4 B247B/3T0251 REBMTTE
(FM 361240s) Kellerabtedl 4
32 EB Real Estate GmbH Wohnung, 56 624787370251 B4MTTE
(FM 3B81940s) Kellerabtedl S5
iz EB Real Estate GmbH Waknung, T B24TE3AT0251 4411776
(FM 361840s) Balkon [Parterre),
. Kellerabieil 7
32 EB Real Estate GmbH Anteil Wohnung 30 B24TB/3T0251 1321778
{FM 381940z) 1. Dachgeschall,
Antedl Wohnung
2. Dachgeschol,
Terrasse 1
(2. Dachgeschol),
Terrasse 2
[_ (2. Dachgeschol),
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Kellerabteil 30

EE Real Estate GmbH
{FM 361940s)

Anteil Wohnung

1. Dachgescholt,
Aitedl Wohnung

2. Dachgescholt,
Terrasse 1

(2. Dachgeschol),
Terrasse 2

(2. Dachgeschof),
Kellerabieil 31

3

G247H3TO251

TENTTE

E2 Raal Estata GmbH
{FM 36194 0s)

Artell Waohnung

1. Dachgeschol,
Anteil Waohnung

2. Dachgeschol,
Terrassa 1

(2. Dachgescholl),
Terrasse 2

(2. Dachgaschof),
Kallerableil 32

32

G2478/3T0251

1541776

EE Real Estate GmbH
{FMN 3518408}

Anteil Wahnung

1. Dachgeschol,
Anteil Wahnung

2. Dachgeschol,
Terasse 1

(2. Dachgescholl),
Terasse 2

(2. Dachgaschall),
Tarrazse 3

(2. Dachgeschall),
Kelerabteil 33

a3

B2478/3T0251

1061776

EB Real Estate GmbH
(FM 3619408)

Waohnung,

Balkcn

{1. Dachgeschall),
Tarasse

(1. Dachgeschall),
Kellerabteil 34

G2478/3T0251

il TR

33

b+g living flats GmbH &
Co KiG (FM 426552h)

Wohmung,
Balkon (1. Stock),
Kellerabteil 8/9

1260/41138

B21M1TTE

Mag. Gabriella Burkhart,

geb. 22.06.1961

Wohnung,
Kellerabteil 1820

1920

12B47/3T0251

111776
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i b+ living flats GmbH & | Wahnung, 11 13871/41139 B21776
Co KG (FM 426552h) Kellarabtei 11
i b+g living flals GmbH & | Wohnung, Balkon 22 13871/41139 ATNTTE
Co KG {FN 426552h) (3. Stock),
Kallarablell 22
=7 beg living flats GmbH & | Wohnung, 25 13871/41139 B4NTTE
Co KG {FN 426552h) Kellarableil 25
3 btg living flats GmbH & | Wiohnung, 26 1387 1/41139 2901776
Ca KG (FN £426552h) Kellerabteil 26
=3 beg living fals GmbH & | Wohnung, 27128 13871/41138 G2NTE
Co KG {FN 426552h) Balkon (3. Stock),
Kellarabteil 27,
Kallarableil 28
k] Xavier Michel, Waohnung, Balken FI] 10109/370251 SIMTTE
geb. 24.11.1973 (2. Stock),
Kellerabtail 21
w Dr. Gonther Rauch, Wahnurg, 15 10630/370251 S2MT76
geb. 10.02.1860 Balkon (2. Stock),
Kellerabtail 15
38 Johann Osojnik, Wohnumnig, 18 14321/740502 BB 3552
gab. 17.06.1962 Kellerabtail 18
] Barbara Dsojnik, 14321/740502 5a/35562
geb. 21.09.1965
a0 Ginther Sumereder, Wohnung, 14 SE09T40502 SN3552
geb. 23.10.1968 Balkon (1. Stock)
41 Anna Sumareder, Kellerabtzil 14 D899/TA0S02 5003552
geb. 31.12.1968
42 DI Michael Sprirger, Wohmung, 1213 12637/740502 BO/3552
geb. 27.03.1966 Kellerabtail 12113
43 Mag. Margit Strompf, 12637740502 BOf3552
geb. 02111870
a4 Mag. Astrid Beck, Wohnung, 29 126371740502 56/3552
geb. 30.04.1870, Balkon
45 Mag. Thomas Beck, (1. Dachgescholl), 12637740502 5E/3552
geb. 14.04 1966 Temrasse
(1. Dachgescholl),
Kellerabtedl 29
Summe: 17T6MTTE
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7.6. PROTOKOLL WE-VERSAMMLUNG

LIM-MANAGEMENT

Immobilienyverwaltung

Wien, im Mai 2023

PROTOKOLL EIGENTUMERVERSAMMLUNG

1050 Wien, Anzengruberaasse 8

Catum & Zeit der Versammiung 1810,2022

Ort-der Versammiung Café-Restaurant Wald/4ler Stub’n
Teilnahme Eigantlimer 1022 Anteile von 1,781 Antellen, d.s. 57,38 %
Teilnahma LIM-MAMAGEMENT Dr, Clemens Limberg (Geschaftsfihrung)

Anton Dreyer (Assistenz Verwaltung)

Etwaige Erganzungen, welcha sich nach dem Termin der Elgentimerversammiung ergeben haben, sind
mit Hinweis JAnmarkung” in kursiver Schrift hervorgehoben, Zwecks leichterer Leskarkeit werden in
welterer Folge Personen teils ohne Titel bzw akademische Grade angefihrt,

TAGESORDNUNG

1. BEGROSSUNG UND FESTSTELLUNG DER BESCHLUSSEAHIGKEIT

Herr Limberg erdffnet die Egentbmervarsammdung um 17700 Uhr und begralt namens der LiM-
MANAGEMENT GmbH {nachfolgend auch LIM" genannt) alle Anwesendean. Herr Limberg weist darauf hin,
dass &35 nicht gaplant ist, heute in der Versammiung einen Beschluss zu fassen, sondern dass etwaige
Beschiussfassungen im- Anschiuss im Umiaufwege durchgeflhrt wirden {auch um allen Eigentumern, die
heute nicht anwesend sind, die Mdglichkeit der Tellnahme zu erdffnen) Tells sind - in Abhangigkeait von
dem heute noch zu Besprechenden - auch noch umfangreichere Recherchen und Beurteilungen
vorzunehmen, sodass mit einer Beschlussfassung wohl erst im neuen Jahr 2023 zu rechnen st

2, NEUERUMGEM |M WOHNUNGSEIGENTUMSGESETZ {WEG)

Herr Limberg verweist darauf, dass mit 012022 bzw mit MO7.2022 die Novelle zum
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) in Kraft getreten ist. Diese brachte einige Neuerungen, wobei die
‘Wesantlichsten Im Folgenden kurz dargestellt werden:

2. Anderungen am einzelnen Wohnunaselgentumsobiekt

Jeder Wohnungseigentimer ist grundsatzlich zu &nderungen in senem Wohnungseigentumsobjekt
berechtigt; wenn diese Anderungen jedoch unter Inanspruchnahme allaemeiner Telle erfolgen {26 unter
Veranderung des aduleren Erscheinungsbildes), dann war nach bisheriger Rechtslage (sofern der
Wohnunaseigentumsvertrag nichts Anderes vorsieht) die ausdrickliche Zustimmung aller Miteigentlmer
notwendig, Diese Zustimmung ist in der Praxis oftmals schwierig einzuhalen, weshalb der Gesetzaeber mit
der WEG-Novelle 2022 gewisse Erleichterungen eingeflhrt hat:
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ERWEITERUNG DER PRIVILIGIERTEN ANDERUNG!

Bal gewlssen Anderungen sleht & 16 WEG vor, dass ein Mitalgentimer seine Zustimmung nicht verwealgem
darf und diese bel Bedarf auch durch das Gericht ersetzt werden kann, Der Kreis der sogenannten
Jprivilegierten Anderungen” wird durch die WEG-Naovelle 2022 erweitert um;

= bamerefrele Ausoestaltung eines Wohnungselgentums-Ohiekts oder allgemeiner Teile
= Errichtung einer Ladestation fir E-Autos (Langsam-Laden” bis 5.5 kw}

ZUSTIMMUNGEFIKTION BEI GEWISSEN AMDERUMNGEN

Anderungswillioe Wohnungseigentimer haben in der Praxis haufig das Problem, dass einige Miteigentimer
auf die Aufforderung zur Zustimmung gar nicht antworten. Eln Schweigen reichte akber bislang nicht aus,
sondern war qguasi als aAblehnung bzw Nicht-Zustimmung zu werten, Dies wurde durch die WEG-Novelle
nun gedndert: Bel bestimmten ausgewaniten Anderungen am Wohnungseligentum wird nunmehr auch
Schweigen als Zustimmung gewertet (Zustimmungsfiktion}, Dies unter der Voraussetzung, dass die
anderen Miteigentimer ordnungsgemal und konkret (z.B, mittels Plan) Uber die geplante Anderung
verstandigt wurden, in der Verstandigung auf die Zustimmungsfiktion hingewiesen wurde und dennoch
innerhalb von zwel Monaten keln (begrindeter) Widerspruch erfolgt, Die solchermafien erleichterten
Anderunaen sind:

= [barrierefreie Ausgestaltung eines WE-Chjekts oder allgemieiner Teile

= BeschattungsmalBinahmen - soweit diese sich harmanisch in das Gesamtbild des Hauses einflgen
= Einbau von einbruchsicheren Tlren

= Ladestation Fir E-Autos { Langsam-Laden” bis 5.5kw}

= Solaranlage an Reihenhaus oder Einzelgebaude

2.2, Bildung einer angemessenean Rickiage

Seit NO7 2022 sieht das Gesetz eine 2wingende Mindestdotierung der Reparaturrickizge vor, und zwar in
der Hihe von EUR 090 pro Quadratmeter Mutzflache und Meonat vor. Ein nledrigerer Betrag darf im
Einzelfall nur dann vorgeschrieken werden, wenn die Bildung einer angemessenen Ricklage in dieser Hohe
nicht erforderlich ist - entweder, well das Gebadude erst kirzlich neu errichtet oder tiefareifend saniert
wurde, bereits eine bescnders hohe Reparaturricklage angespart wurde oder weil es sich um eine
Reihenhaus- oder Einzelhausanlage handelt. bel der die Erhaltungspfichten laut Wohnungseigentums-
vertrag weitgehend auf die einzelnen Eigentlmer Obertragen wurde,

2.3, Willensbhildung bel Beschlussfassungen

Bis 30062022 bedurften Beschilsse Uber Mallnahmen der ordentlichen Verwaltuno jeweils der
ausdricklichen Zustimmung der Mehrheit der Miteigentumsanteile, sohin mehr als 50 % der Nutzwerte, Da
a5 in der Praxis aber oft Liegenschaften gab, bei denen mehr als die Halfte der Eigentiimer sich der Stimme
aenthielten, war eine solche Beschlussfassung oft schwierig. Der Gesetzgeber wollte, insbesondere flr jene
Liegenschaften, bei denen wviele MiteigentUmer an der Willensbildung oft gar nicht  teilnehmen,
Erleichterungen schaffen und hat daher ein weiteres, alternatives Beschiuss-Guorum eingeflhrt, das seit
AO7 2022 gilt, und zwar: Munmehr kommit ein Beschluss auch dann wirksam zustande, wenn zwar nicht
mehr als die Halfte der (vorhandenen) Miteigentumsantelle fir einen Beschiuss gestimmt hat, aber doch
Zumindest zwel Drittel der (tatsachlich) Abstimmenden dafir sind und diese Zustimmenden insgesamt
zumindest einem Drittel der (vorhandenen) Miteigentumsanteile entsprechen. Dazu gin Beispiel: Stimmen
auf ainer Liegenschaft also 35 % der Antelle fir einen Beschiuss, und aulem sich die Ubrigen (65 %) aar
nicht, s kam nach alter Rechtslage kein Beschluss zustande (nur 35% Zustimmende sind weniger als die
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geforderte Halfte}, Mach neuer Rechislage kommi hingegen ein Beschluss zustande, denn weil es keine
Gegenstimme olbt, bestaht sogar eine Zustimmungsquote von 100 % enter den Abstimmenden, und
gleichzeltig sind 35 % auch mehr als ein Drittel der geforderten Anteile {insgesamt}. Im Ergebnis bedeutet
dies also zweierlei: Erstens, Beschlussfassungen sind nunmehr etwas leichter mbaglich und zweitens sollte
man zukanftig Im Falle, dass man einen Beschluss aklehnt, auch ausdricklich dagegen stimmen, weil es far
die Beschlussauswertung nunmehr einen Unkerschied macht, ob eine Stimmenthaltung oder gine Mein-
Stirmme vorliegt (war bisher nicht 50, da galt eine Stimmenthaltung quast automatisch wie eine Nein-
Stimme)

3. BERICHT UBER BETRIEBSKOSTEN, RUCKLAGE UND AKTUELLES

31, Beinebskosten

Laut bergits seit lAngerem Obersandier Abrechnung flr das Jahr 202 wurden insgesamt EUR 32.520,00
netio an Betriebskosten-Akonti (allgemein) bzw EUR 3.840.00 (Aufzug) vorgeschreben, demaegentber
wurden insgesamt Betriebskoster-Sufwendungen in H&he von EUR 2521261 (allgemein}, sowie EUR
3.M5,65 (aufzug), jeweils netto, getation, sodass im Ergebnis ein Uberschuss in Hohe von EUR 7.307.39
{allgemein) bzw ELR 124,35 (Aufzug) erwirtschaftet wurde. Die laufenden Betriebskosten der Lieganschaft
betragen daher in Summe EUR 2892826 und damit bei einer Nutzflache von etwa 1863 mfetwa EUR 150
{inkl Umsatzsteuer) g mv' pro Monat, was orundsétzlich ein ausgezeichneter Wert ist Die Betriebskosten
der gegenstandlichen Liegenschaft sind daher rund ein Drtted {oder mehr) geringer als die
durchschnittlichen Betriebskosten von vergleichbaren Liegenschaften, Dazu verweist LM auf nachfolgende
Verglaichswerte:

wrelle: STATISTIK 4 "R eRsls 2021 5,
MIETERVEREINIGLING: EUR 224 muﬂatllﬁhaﬁattantdabskoskan prame
{Cwelle: Betriebskastensplegel 2022 Mietvereinigung Wien, onling
27.06.2025
Generell ist damit zu rechnen, dass die Betriebskosten aufarund der hohen Inflation und der erheblichen
Preisstetgerungen in liegenschafts-relevanten Bereichen (zB, Energlekosten, Gebdhren, technische
Komponentan, etc} zukinftio erheblich steigen werden, Um Machzahlungen moglichst zu verhindern,
werden die Akonti-Betrage zukinftig beibehalten,

3.2 Ricklage

Im Jdahr 2021 wurden Insgesamt EUR 584988 netto an Elnzahlungen in die Ricklage vorgeschrieben,
zZudem wurde eine Versicherungsentschadigung (siehe dazu unten Punkt 4, Brandschadery in Hohe von
insgesamt EUR 20,946, 30 erreicht. Dermgegendber wurden Insgesamt Aufwendungen aus der Ricklage in
Héhe von etwa ELR 7.400 netto getatiat, sodass im Ergebnis In der vergangenen Abrechnungsperiode &in
pasitiver Saldo in Hohe von EUR 2077206 in der Ricklagen-abrechnung aufscheint. Der Stand der
Rickizoge zum 31122021 betrug EUR 854619,
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4 BERICHT UBER VERGANGENE UMD ZUKDNETIGE ERHALTUNSARBEITEM

In der vorangegangenen, wie auch in der aktuellen, Abrechnungsperiode sind neben diversen kieineren
laufenden Erhattungsarbeiten auch einige Schaden behoben worden, die allerdings teilweise von der
Versicherung gedeck: sein sollten. Dazu und auch zu den Schaden aus den letzten Jahren wird im Detail
arirtert:

Thematik Brandschaden Top 18

[ie Folgen des Brandschadens in der Top 18 sind leider noch immer nicht velistandig abgewickedt, Im Zuge
der Sanierung sind insgesamt Kosten In Hihe von rund EUR 28 000,00 angefallen, Die Versicherung des
Hauses, GEMERALI, hat Gutachten eingeholt und letztlich zunachst einen Schaden baw eine Ersatzleistung
leciglich In H&he von EUR 15.00:0,00 anerkannt und diese Summe auch bezahlt {siehe Abrechrung Jahr
2021 Die verblelbenden EUR 13,000,040 hat die Versicherung In erster Linle nicht anerkannt, was aus
wnserar Sicht absurd war, Dazu ist nochmals festzuhalten: selbstverstandiich wurden flr alle MaBnahmen
mehrere Kostenvoranschlage eingeholt, es wurde moglichst kostensparend und effizient saniert. Eine
Versicherung hat grundsatziich die Kosten zu ersetzen, die angefallen sind und zweckentsprechend sind,
Die Versicherung hat uns in kenkretermn Fall dann nach anwaltlicher Urgenz mitgeteilt, dass sie weiltere mund
EUR B.000,00 zahlen, die anfanallch verwehrt worden{die allerdings bislang noch nicht eingeoangen sind}.
I Surmeme wirde daher ein Ersatz in Hohe von EUR 23.000,00 geleistet werden; zu den restlichen EUR
5.000,00 hat sich die Versicherung angeklich mit dem Professionisten in Verbindung gesetzt und mit
diesemn wegen einer Preisminderung gesprochen Auf Machfrage seitens LIM-MANAGEMENT beim
Professicnisten hat dieser aber erkiart, dass es keine Einigung gabe,

Insgasamt bewerten wir das Vorgehen der Versicherung GENERALI als ausgesprochen ungewdhnlich und
rechtlich nicht korrekt es wird daher vorgeschlagen, den Vertrag auch zu beenden bzw Versicherer zu
wechseln {siehe dazu unten Punkt 5.3 Aus unserer Sicht gibt es keinen Grund, dass die Versicherung nicht
den gesamten Schaden ersetzen sollte, insbesonders besteht kelne Unterversicherung udgl. Wir wirden
daher nun grundsatzlich - wenn weiteres aulergerichtliches Einschreiten nichts erwirkt — den (noch nicht
ersetzen) Restbetrag in Hehe von etwa EUR 500000 klagsweise einbringlich machen und gerichtlich
gegen die Versichereng vorgehen. LIM-MANAGEMENT (LIM) sieht grundsatzlich gute Chancen fir die
Klagsfihrung; zudem scheint es auch nicht unwahrscheinlich dass die Versicheruna nach Klagseinbringung
<doch vergleichsbereit st bzw den restlichen Schaden ersetzt

Auf Frage aus dem Kreis der Wohnunaselgentimer erdriert Herr Limberg, dass die Klage grundsatzlich
mit LIM-LawW Rechtsanwalts GmibH durchgefihrt wirde; diese Kanzbel wird - wie bekannt - auch von
Clemens Limberg betrieben und ist mit dem Sachverhalt bestens vertraut, Die Kosten von LIM-LAW
wirden sich {wie bel den allermeisten Rechtsanwalten) nach dem Rechtsanwaltstarifgesetz {(RATG)
bemessen, was auch absolut Gblich ist, sodass im Erfolgsfall {wenn also die Klage zur Ganze positiv
ausgeht) die WEG mit keinerlel Kosten zu rechnen hat, sondern die Vertretungskosten der obslegenden
Partei von der verlierenden Partet Obernommen werden,

Nach kurzer Diskussion glot es keine Einwande seitens der Wohnungseigentimer gegen eine klagsweise
Geltendmachung der Anspriche gegen die Yersicherung, sowle gegen die anwaltliche Vertretung der WEG
In dieser Sache durch LiM-LAW.

INachiragliche Anmerkung: Im Nachgang zur Eigentdmenversammiung wurde die Versicherung nochmals
anwaitlich gemahnt, nachdem diese aber weder olg zugesagten EUR 200000, noch weiteren Ersatz
geleistet hatten, wurde oie Versicherung letzhich geklagt, Unmittelbar nach Klagseinbringung hat oee
Versicherung dann die bereits Fugesagten EUR 800000 an die WEG geleistet, worauf die Klage
antsprechend eingeschrankt wurde Mittlerwelle ist das Verfahren immer noch in I Instanz anhdnglg, LM
S5t zuversichitlich das Verfahren gewinnen oder einen sehr guten Veroleich erzielen zu kénnen.]
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Herr Limberg kemmt nun zum Haupt-Thema der heutigen Versammiung, namlich den baulichen Manaeln
In (Mach-)Folge des Dachgeschoss-Ausbaus auf der Liegenschaft bzw dem Verhaltnis und weiteren
Vorgehen gegendber der EB Real Estate GrobH {nachfolgend ausch (EB Real” genannt].

Vorbemerkung zum Verhaltnis LIM zu EB Real Bafragt nach dem verhaltnis von LIM zu EB Real gilbt Harr
Limberg bekannt, dass er ein korrektes, aber keinesfalls vertrautes” Verhaltnis zu Herrn Engelberger baw
EE Real hat. Herr Limberg weist darauf hin, dass sein ehemaliger Mit-Gesellschafter und Mitarbelter Herr
Zimmel grofteils den ®ontakt zu Hesrn Engelberger hatte und Ober diesen Kontakt auch die
Zusammenarkeit mit der all-in-one Gebaudeverwaltung GmbH (heute: LIM-MANAGEMENT GrmbH) kam,
Auf weiters Nachfrage eines Wohnungseigentimers gibt Herr Limberg bekannt, dass er Herrn Engelierger
Ibistang nur ein paar wenige Male persénlich gesehen hat, das letzte Mal liegt auch schon einige Jahre
Zurlck und dass Herr Limberg mit Herm Engelberger .per Sie" ist. Herr Limberg weist daher nochmals
ausdricklich darauf hin und betont, dass seitens LIM-MANAGEMENT bzw seitens Herm Limberg keine
{Mental-}Reservationen bestehen Herrn Engelberger bzw die EB Real zu klagen, Zwar soil eine Klage ganz
gruendsatzlich immer wohl dberlegt und eher ultimo ratio sein, einbesonderes, persénliches Verhaltnis von
LiM zu EB Real bzw Herm Limkerg zu Herrn Engelberger gilt es aber nicht und spielt daher In diesen
Erwaaungen auch keine Rolle,

Herr Limberg erdértert nun weiters rechtliche und faktische Grundiagen zu Mangeln bzw Schaden auf
der Liegenschaft, wobe! eingangs darauf hingewiesen wird, dass etwa Im letzien Jahr einige Mangel
hervorgekommen sind, die offenbar {oder méglicherwelse) mit dem Dachgeschoss-Ausbau durch das
Unternehmen EB Real zusammenhangen und dass einzelne Wohnungseigentimer (inshesondere 28 Herr
Tousek, Top 33 und Dr. Baumgartner bzw der Frau Or, Ney, Top 30} beraits ein Gerichtsverfahren gegen
den Bautrager fihren, Es kommit seit kurzem ua derzeit (insb bei Starkregen-Ereignissen? auch zu
Wassergintritten, sodass technisch / faktisch jedenfalls gaehandelt werden muss

Herr Limberg stellt dazu weiters klar: Das Dachbzw andere allgemeing Teile der Liegenschaft (zB Kamine
eic) unterliegen jedenfalls der Erhaltungspflicht der Eigentimergemeinschaft (WEG); dies gilt unabhdngig
davon, was die Schadensursache 15t bzw ob oder wer daran Schuld hat, etc. Es ist laut WEG ganz klar, dlass
die WEG sich einerseits um allgemeine Teile der Liegenschaft (zB Fassade, Dach etc) zu kimmem hat und
andererseits avch die Behebung .emster Schaden®, auch wenn sie nicht an allgemeinen Tellen der
Liegenschaft auftreten, zu besorgen hat (zB Wassereintritte sind nach der Rechtsprechung jedenfalls
ernste Schaden und daher unabhdngia davon wo sie auftreten, jedenfalls Sache der WEG) Die WEG tragt
also (zundchst) auch die Kosten der entsprechenden Erhaltungs- und Sanierungsmainahmen. Dies ist so
Im WEG geregelt, dies ist rechtlich eindeutia und kann nicht diskutiert werden, Davon zu unterscheiden ist
aber die Frage, ob die WEG, die solche Erhaltungs- baw Sanlerungsmalinahmen gesetzt und bezahlt hat,
sich allentalls hinsichtlich der Kosten regressieren kann, Dabel kamen vor allem folgende Anspruchsgegner
in Betracht:

= damaliger Bauherr (EB Real Estate GmbH)

o Planer / értliche Bauvaufsicht / Architekt: so weit Planungsmangel bzw Aufsichtsmangel bestehan;
diese missten bewiesen werden, was zumindest hinsichtlich einiger der Mangel (ledighch
Ausfihrungsmangel) schwierig sein dirfte,

s Ausfihrende (Bauunternehmen): soweit Ausfobrupgsmanoel vorliegen und die jeweiligen
Unternehmen noch existieren und liquide sind, sind vor allem Schadenersatzanspriiche denkbar,
auch diese sind rechtlich aber nicht ganz elnfach durchsetzbar, weil die ausfibhrenden
Linternehmen ja nicht {direkter) Vertragspartner der WEG waren bzw sind, sondermn von EB Real
beauftragt und bezahlt wurden und daher auch EB Real in erster Linie Anspriche zustehen; hier
hilft aber das Rechtsinstitut des Vertrag mit Schutzwirkung zu Gunsten Dritter”;

Aus den oben gemachten Ausfahrungen zur Dachsanierung ergibt sich daher, dass das Dach offenbar
schon wrsprinalich mangelhaft ausgefihrt wurde und von einer (weiteren) Verschlechterung des
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Dachzustandes In den nachsten Jahren und zukOnftio vermehrien Wassergintritten und -schaden
auszugehen ist.

Es entspinnt sich im Weiteren eine kurze Diskussion Ober die rechtiiche Beurteilung der Schad- und
Kiagloserklarung und des Wohnunoselgentumsvertrages insaesamt; es wird seitens LIM-MANAGEMENT
darauf verweesen, dass in erster Linie - wie dargestellt - die Sanierungsmalinahmen jedenfalls von der WEG
Zu beauftragen und zu bezahlen sind; soweit sich aus der Schad- und Klagloserkiarung oder sonst
Regressanspriche ergeben kénnen, stehen diese in erster Linle (slehe ausdricklichen Wertlaut der Schad-
wund Klagloserklarung) den anderen Wohnungseigentimern selbst {und nicht etwa der WEG) zu und sind
daher auch von diesen geltend zu machen. Auf die rechtlich unklare Lage in diesemn Zusammenhang wird
naechmals awsdricklich hingewiesen

Hinsichtlich samtlicher Regressforderuengen sind zwel weitere Aspekte zu beachten;

+ Verjghrung: grundsatzlich verjahren die gegenstandlichen Ansprache in drel Jahren, und zwar bel
Gewdhrigistung ab Uberpabedes Wohnungseligentumsobjetes, bel Schadenersatz ab Kenntnis
{bzw Kennen-missen) von Schaden und Schadiger; aus Sicht von LIM sind die gegenstandlichen
Anspriche aber noch nicht verjahrt, weil die Mange! bzw Schaden erst durch Gutachten aus dem
Frihlahr 2021 {und die im Zuge dessen erfolate BauteilSffnung, fir die zuvor kein Anlass bestand)
offenbart wurden; dies muss Jedoch im Verfahren entsprechend dargelegt und bewiesen werden;
hinzu kommt, dass die Wohnung Top 32 (Herr Jesenko / Frau Urban} erst im Juni 2020 gekauft
bzw Obernommen wurde, sodass jedenfalls dieskbezlalich noch keine Verjahrung eingetreten ist,

*  Neu filr alt: im Zuge eines Schadenersatzanspruchs werden bel Ersatz einer bestehenden Sache
{hier eines rund 20 Jahre alten Daches) von Gesetzes wegen nur jene Kosten ersetzt, die dem
Zeitwert der Sache entsprechen; der Gesetzgeber will so verhindern, dass der Geschacligte quasl
<bereichert” wind; daher 15t selbst im Erfoigsfall damit zu rechnen, dass man nur einen Tell der
Kesten ersetzt bekommt (well man - kurz gesagt - nicht auf Kosten der Schadiger ein 20 Jahre
altes Dach gegen ein newes tauschen kanny,

Es wird nun zu der aktuellen Lage auf der Liegenschaft bzw anhangigen Verfahren gesprochen: Herr Ing.
Tousek (WohnungseigentUmer Top 33) erdrtert kurz, dass er sich derzeit In Rechtsstrelt mit der EB Real
befindet und sagt auf Nachfrage von Herrm Limberg zu, die entsprechenden Unterlagen und Gutachten zur
Verfligung zu stellen

INachtragliche Anmerkung: im Nachgang zuwr Elgentumerversammiung hat Rerr ing,  Tousek
freundiicherweise LM alle Unterlagen zur Klage zur Verfugung gestellt, waflr Herrn ing. Tousek nochmals
ausdrickiich und sehr herzlich gegankt sei; dase Unterlagen sind fur oie WEG von grofer Bedeutung und
dmfassen insgesamt mehrere hundert Seitan, LM hat diese entsprechend durchgesehen und kann oie
Sitwation In Bezug auf die Kiage des Herrn ing. Tousek gegen die EB Real wie folgt zusammengefasst
werden,

Ing. Philpp Tousek, Ewentdmer der Wohnung Top Ne 33 hat berens am 28122021 eine Klage
(Gewahrisistung/Verbesserung [Streitwert € 40,000.000) gegen den Sautrdger, oie EB Real Estate GmbH,
beim Handelsgenicht Wien elngebracht. in der gegenstandiichen Kiage werden Im  Wasentlichen
nachstehende Verbesserungen begehrt:

= Montage der Alufenster-Elemente im Bergich der Bavkiérper-Anschiussfuge

= Herstellung der hchithelt der Gebauvdehilfe

=  Heseitfoung einer Kdltebricke im Beraich der hofseitigen Hebeschiebelre

= Herstellung der Brandschutzqualifikation verbauter Unterputzdosen

= Herstellung der Luftdichtheit samblicher Follenbandanschiisse

= Herstellung des windoichten Anschiusses der Auflenhauteile an die angrenzenden Baurelie
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= Dourchifthrung ednes Luftdichtheitstests

= Herstellung einer Dampfbremse

= Hersielfung der brandschutztechnischen Qualifikation bel den Hohlwandelekirodosen
= Herstellung der Brandschutzverkleidung der Stahibauteile

Vor Einbringung der Klage wurden seffens fng Tousek berelfs folgende Gutachten eingeholf, welche
altezami (teils massivel Mangel Feststeliten (und wa Kundenportal verfiighar sindl

Gutachterfiche Steffungnafme betreffend Bautellaffnungen vom OLOS 2020 (5V Freund)

= BHel kefnem der dred befundeten Bautelldffnungen entspricht die vorgefundene Ausfufirung ger
fuftdichten und winddichten Ebene den Minimalanforderungen der zum Ausfihrungszeitpunkt
gultigen Narmen und Richtinien bzw. den anerkannten Begeln der Technik

= Die Montage der Alu- Fensterelemente (st im Bereich der Baukdrperanschiussfuge massiv
mangelfiaft ausgefithrt. Die Ausfifrung (st als unvollstandia, unfachmdnmisch wund micht elnmal
ansatzwelse dem Stand der Techni (zum Seitpunkt der Ausfihrung) entsprechend avsgefihrt
worden.

= Alle Funktionsebenen der Bavanschivssfuge sind als wirkungsios zw bezeichnen (massive
Zuglufterschednungen und Abkuhiung der inmeren Trockenbaukonstruktion),

= Feuchie-Anraicherung i Bautelinneren hdchstwabrscheinfich (Mdglichkelt halzzerstdrender Pilze
wnddoder Schimmeloize, welche nicht erkennbar sing))

= Dia wesentliche Befestigung der Elemente im Berelch der Bauanschissfuge mit den umgebendan
lastabtragenden Wandbildnern bzw, Baukdrper 15t mangelhaft baw, nicht vorhanden,

Gutachterliche Steffungnahme befreffend Luftdichiheit der AuBenhdlle vom OLOS.2021 (SV Freund)

= Feststelling lokaler Undichtheiten der Aullenhillie

= [Dwas kann in der kalten Jahreszelt zi unzuwldssiger Feuchte-Anrelichensng der Konstruktlon und
damit einhergehender (nicht erkennbarer, da im Bautallinneren) SchimmelpiizBildung.

= Holzzerstdrende Pilze fihren zur Reduktion der Tragfahigkelt der Holzkonstruktion,

»  Gravierende Unterstromungen bew. Durchstrdmungen der Leichibaukanstrukiion.

= Dfg  verbauten Unterputzdosen weisen Im  Bereich der Wohnungstrennwand  keing
Grandschutzgualifiication auf

Bauphysikalische-Gutachterliche Steflungnahme vom 16.06 2021 {3V Schrattenecker)
= Baussildurchfeuchiung (dadurch Vermingerung des rechnerischen Warmeschutzes)
= Warmeenergieaintrag im Sammer (fehlende Aufenbeschattung, affene Fugen)
= Fuglufterscheinung infolge Kaltiufteintritt durch undichte Bavtelanschiussfugen
= Gefahr einer Schimmelpizansieciung

Brandschuiztechnisches Gutachfen vam 1506 2021 (IMS-BRANDRAT GmbH)
= Schlafzimmer: Die hergesteliten Elektroinstallationen bzw. Trockenbauwandaufbauten entsprachen
micht den damals geltenden NMarmen und Prifzeugnissen des jewelligen Systembersteliers
= Schrankraum und Blro: Qie Stablkonstruktion, welche ain statisches Bautel! des Gebdudes darstellf,
welist keine baw, mangelhafte brandschutztechnische Ertichtigung wor, Zudem wurden die RAL-
Gander, welche zur Abdichtung dienen, micht erdnungsgemal verkielt,
= Dig Hohiwano-Elektrodiosan weisen keinerlel brandschutztechnische Qualifikationen auf,

Famtliche Gutachten gelangen daher Insgesamt zu dem Schiuss, dass (tells gravierende) Baumdnge!
Detreffenddes Dachgeschossausbaus baw der Wohnung Top I3 bestehen. 5 ist folgiich naheliegend, dass
selbige Baumdngel auch weitere Wohnungen bzw aligemeine Telle der Liegenschaft betreffen. ]

In weiteren Weortrmeldungen seitens der Wohnungseigentimer wird angemerkt dass — soweit bekannt -
auch eine Klage des Heren Dr, Baumgartner bzw der Frau Dr, Ney {gemeinsam Wohnungseigentimer Top
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30 gegen EB Real anhangig sei; da diese WohnungseigentUmer jedoch nicht anwesend sind und keiner
der anwesenden dazu nahere Informationen hat, sagt LIM zu, sich um informationen diesbezagliich zu
bemihen,

[MNachtrégliche Anmerkung:  Auf  entsprechende Anfrage von LiM  beim  Rechtsvartreter der
Wohnungseigentumer Top 30, hat dieser (Maller Partner RA GmbH, Dr. Gaar) ua geantwortel , Wie thnen
ahnehin bereits bekannt jst, fdhren meine Mandanten ein Verfahren gegen oie Werksulferin der Wohnung
vor dem Handelsgericht Wien, Mit dar Verkduferin sind wir 5o welt gekommen, dass diese im Moment ole
von melnen Mandanten festoestelifen Mange! an der Wohnung saniert, B ger Befundung und auch den
Arbeiten 15t herausgekommen, dass nicht nur die Wohnung meiner Mandanten direkt betraffen isf, sondern
auch MingelSchiden an aflgemeinen Tellen des Hauses (Ua Dach, Spenglerarbeiten) bestehen Diese
Kdinnen maine Mandanten nicht gegeniber der Verkdufern geltend machen.”)

Es kommt im Weiteren zu verschiedenen Wortmeldungen und Erdrierungen In faktischer und juristischer
Hinsicht, Letztlich fasst Herr Limberg das Besprochene wie folgt zusammen:

= Es besteht die (teils durch Gutachten gesicherte) Annahme, dass es im Zuae des Dachgeschoss-
Ausbaus auf gegenstandlicher Liegenschaft zu Mangel baw Schaden kam, unter anderem scheint
das Dach nicht dicht zu sein und scheint Feuchtigkeit auch bei den Kaminen in das Gebsude bzw
die ginzelnen Wohnungen einzutreten,

= Die Behebung dieser Mangel wird wohl grilere Kosten auslGsen; es liegen derzeit lediglich die
Kosten flr die Kaminsanierung wvor (etwa EUR 10.000,00), sollte sich herausstellen, dass die
vermuteten Mangel aber tatsachlich bestehen und soliten diese grundlegend saniert werden
missen, 5o st wohl jedenfalls von Kosten im {niedrigen) sechssteflioen Bereich, also jenseits der
ELR 100,000,00 {netto) auszugehen,

= Die WEG Ist - soweit 5 sich hier um Schaden an allgemeinen Teilen oder um emste Schaden”
handelt, was Im Konkreten anzunehmen ist —nach dem Gesetz grundsatzlich erhaltungspfiichtig
und mussbzw mosste (vorerst) diese Kosten tragen, unabhangig von der Schadensursacha,

= [Die WEG {aus Eigenem) kann den Bautrdger (oder die ausfubrenden Unternehmen} aus rechtiichen
Grinden kaum in Anspruch nehmen (vor allem weil die WEG seibst keinen Vertrag mit dem
Bautrager hat die Wohnungen gekauft haben ja die einzelnen Wehnungseigentimer, nicht die
WEG),

= Einzelne Wohnungselgentimer konniben den Bautrager zwar in Anspruch nehmen, haben aber
oft wenig Motivation dazu, weil sie einen Prozess selbst (alleine) organisieren und bezahlen missen
{wahrend die Schadens- bzw Mangelbeseitigung ja wie oben dargestelit, von der gesamten WEG
organisiert und bezahlt wird}.

= Eine In der Praxis verbreitete Mdalichkeit und von LIM-LAW bzw LIM-MANAGEMENT in der
Vergangenheit schon &fters erfolgreich realisierte Vorgehensweise besteht daher dann, dass die
einzelnen Wohnungseigentimer, die vom Bautrager gekauft haben, Ihre Anspriche, die sie gegen
den Bautrager haben, an die WEG abtritt und die WEG dann in Folge diese (abgetretenen
Anspriche) auf Rechnung der WEG (also aller Wohnungseigentimer) gegen den Bautrager
geltend macht, Bel dieser Vorgehensweise wird also das Prozessrisko (aber auch die
Prozesschance) auf die WEG Obertragen; geht der Prozess verloren, fallen die Kosten auf die WEG;
gewinnt diese den Prozess, so erhalt sie aber auch die Leistung bzw zegesprochenen Anspriche
{und erspart sich eine Sanierung auf elgene Kostan)

Médglichkeiten des weiteran Vorgehens:
= Variante 1 Die WEG saniert die Mangel und Schaden und dbernimmt die Kosten endalltig,

niemand klagt den Bautrager EB Real bzw Andere; die WEG bleibt daher auch Im Ergebnis auf
diesen Kosten sitzen
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=  Variante 2; Einzelne WohnungseigentUmer klagen den Bautrager EB Real bzw Andare {wie
offenbar Top 30 und Top 33 dies bereits gemacht haben), sofern diese Wohnungseigentimer das
Verfahren zu Ende fuhren (sich also nicht vergleichen und auch gewinnen, werden die jeweiliogen
Mangel saniert bzw Kostenersatz daflr geleistet. Das Prozessrisiko, aber auch die
Verflgungsmacht Gber den Prozess liegt hler also bel den einzelnen Wohnungselgentimern und
nicht el der WEG, dieinsofern auf die einzelnen Wohnungseigentlmer angewiesen ist,

=  Wariante 3: Einzelne Wohnungseigentimer, die ihre Anspriche noch nicht eingeklagt haben {zB
Herr Jesenko [/ Fraw Urban, Wohnungseigentimer Top 32, aber auch etwaige andere
Wohnungseigentimer, die aufgrund des Wohnungseigentumsvertrages bzw der darin erteilten
Schad- und Klagloserkldrung Rechte haben) treten hre Anspriche an die WEG ab und die WEG
macht dann (auf Kosten, aber auch auf Rechnung Aller bzw der WEG) diese Anspriche klagsweise
geltend. Diese YVanante hat einerseits den Vorteil, dass sich die einzelnen Wohnungseigentimer in
der Folge um nichts mehr zu kimmearn haben und die Prozesskosten und -risiko von der WEG, also
gemeinschaftlich, oetragen werden und dass quasi die (abgetretenen) Anspriche der
Wohnungselgentimer gemelnsam, also auch durch einen Rechtsvertreter, geltend gemacht
werden kénnen; andererselts erfordert. diese  Variante aber, dass die  einzelnen
Wohnungseigentimer auch bereit sind, die Anspriche abzutreten,

Letztere Varlante {Variante 3) wird inerster Reaktion von den Anwesenden am ehesten beflrwortet, Wie
erwahnt erfordert diese aler, <dass die einzelnen Anspriche an die WEG abgetreten werden. Die Kaufer
bzw Eigentimer der Wohnung Top 32 (Herr Jesenko / Frau Urban) sind nach erster auskunft dazu berait
und wird Herrn Jesenko / Frau Urban dazu von den Anwesenden und von Herrn Limberg im Mamen der
WEG auch herzlich gedankt,

In weltere Folge wird auf Fragen der Wohnungseigentimer erdrtert, wie weiter vorzugehen ware, wenn
Variante 3 In Angriff genommen werden soll: Herr Limberg erdriert, dass dazu eben ein Beschluss und die
Abtretuna der Anspriiche (von den WohrungseigentUmern an die WEG) notwendig ware. In Folge wirde
dann eine Klage (der WEG gegen EB Real bzw Dritte) eingebracht. Eine verlassliche Einschatzung der
drohenden Kosten und Prozess-Chancen und -Risiken ist derzeit nicht mbalich, Ganz allgemein gilt aber:
Urabhangig von vorliegenden Gutachten, wirde in einem Prozess wahrscheinlich ein Gerichisgutachter
{Sachwverstandiger) bestellt werden, der im Auftrag des Gerichts das Vorliegen von Mangel bzw Schaden
prift bzw Feststellt. Gewahrleistunas- bzw Schadenersatzverfahren wie dieses sind oft stark von diesem
Gerichts-Sachverstandigen bzw dessen Gutachten abhangig und Bis zu dessen Vorlage daher kaum
prognostizierbar, Kiar Ist, dass letztlich die gesamten Kosten des Gerichtsverfahrens von der
unterliegenden Partel zu tragen sind {diese hat also die elgenen Vertretungskosten, die Vertretungskosten
des Qbsiegenden, aber auch die Kosten des Gerichts und des Sachverstandigen zu tragen). Wenn keine
Partei (zur Ganze bzw fast zur Ganze) gewinnt, also beide Parteien teilweise obsiegean, so kommt es zur
Kostentellung, dh je nach Quote wie elne Selte gewonnen hat, hat diese mehr bzw wenlger an Kosten zu
tragen, Wie hoch die gesamten Kosten in einem solchen Yerfahren sind, ist derzeit noch nicht absehbar,
Kosten bis EUR 100,000,080 (netto) oder mehr {insgesamt, inklusive Gerichtskosten etc) flr das Verfahren
arster instanz scheinen aber durchaus realistisch.

Zur anwaltlichen Yertretung In einemn solchen Verfahren fihrt LIM aus: Wie allenfalls bekannt, ist Herr Dr,
Clemens Limberg auch Rechtsanwalt und mit seiner Kanzlei (LIM-LAW, nahere Informationen unter
www lim-lave. aty nahezu ausschlieBlich im Immobilien-Bareich tatig. Aufgrund dieser Speziatisierung, aber
natirlich auch aufgrund der hohen Sachverhalts-Kenntnis zu gegenstandlicher Liegenschaft und der Nahe
Zur Verwaltung, empfiehlt es sich dass LIM-LAW auch in diesern Verfahren vertritt, Die ganz Oberwiegende
Anzahl an Wohnungseigentimergemeinschaften in einer solchen Situation haben bislang LiM-LAW mif der
Vertretung beauftragt und hat LIM-LAW schon zahireiche dhnlicher Prozesse gefihrt und gewonnen bzw
verglichen. Selbstverstandlich ist es aber nicht erforderlich, dass LIM-LAW die WEG wertritt, s kann auch
jeder andere Rechtsanwalt vertreten, wobel Herr Limberg darauf hinweist, dass es ausgesprochen
Zweckmaltia und vorteilhaft erscheint, Jedenfalls einen Rechtsanwalt zu wahlen, der mit derartigen
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{komplexen) Verfahren zumindest eine gewisse Erfabrung hat, Hinsichtlich der Kosten fihrt Herr Limberg
aus, dass dies grundsatzlich keinen Unterschied macht: Die Kosten richben sich bel LIM-LAW 30 wis bei den
allemmeisten Rechtsanwalten, nach Rechtsanwaltstarifoesetz (RATG), unterscheiden sich daher nicht. lm
Rechtsanwaltstarifgesetz (RATE) sind - abhangig vom |ewelligen Streitwert - jeweils Kosten fur einzelne
Leistungen angefihrt (Klage, vVerhandlung etc). Wie bereits erwahnt, sind Kosten wvon bis zu EUR
0000000 netto {oder sogar mehr} fir das Verfahren erster Instanz durchaus méglich bzw
wahrscheinlich, zu beachten ist aber dass sich diese Zahl auf die gesamten Kosten {insgesamt, also Kosten
fiir Rechtsvertretung, Sachverstandige und Gerichtskosten etc) bezieht.

Im Falle eines {gdnzlichen) Obsiegens vor Gericht, tragt die Kosten der anwaltlichen Vertretung chnehin
der Gegner; bei (ganzlichem) Unterliegen der WEG, ist LIM-LAW oft um eine Kulanzldsung hinsichtlich dar
eigenen Kosten bemiht, auch wenn hier zum derzeitigen Zeitpunkt nichts zugesagt werden kann

Nach kurzer Diskussion sprechen sich die Anwesenden grundsatzlich fir eine Vertretung durch LIM-LAW
aus und gibt es bel expliziter Frage von Herm Limberg dazu ungd zu etwaigen Gegenstimmen, keing
Hennung. Die Anwesenden ersuchen daher im Falle einer zukdnftigen Klagsfibrung, die WEG durch LIM-
LAW vertreten zu lassen

Zum weiteran Vorgehen wird besprochen wund ersuchen die Anwesenden die Verwaltung LiM-
MANAGEMENT nun in den nachsten Monaten die Sach- und Rechtslage zu prifen und aufzuarbeiten und
entsprechence Beschiisse, wie sie fir das Vorgehen nach Variante 3 notwendig sind, vorzubereiten, Herr
Limberg weist darauf hin, dass entsprechende Recherchen ausgesprochen aufwendig sind und ersucht um
Verstandnis, dass dies, auch manaels entsprechender Kenntnis, von einer Rechtsanwaltskanziel und nicht
von einer Verwaltung (LIM) ausgeflihrt werden soll Entsprechend wirde LIM-LAW zwar gerne den
Sachverhalt aufarbeiten, dies ist aber mit entsprechenden Kosten verbunden. Herr Limberg flhet weiters
aus: LIM-LAW verrechnet dblicherweise einen Stundensatz won EUR 300,00 zuzdglich Barauslagen und
Umsatzstevwer, konkret wirde dieser aber kulanterweise auf EUR 250,00 reduziert werden. Mach
entsprechender Wortmeldung und auf Ersuchen einzelner Wohnungseigentimer sagt Herr Limiberg gerne
zu, dass die Verrechnung mit maximal 20 Stunden gedeckelt wird und zudem der Stundensatz nochmals
um 10% auf EUR 225,00 (zuzialich Barauslagen und Umsatzsteuer reduziert wird).

JMachiragliche Anmerkung: Tatsachiich hat LIM-LAW bislang etwa 55 Stunden an Zedaufwand fir
Aktenstudium und Recherche zu Sachverhalt und Rechisfragen efc aufgewendet; wie besorochen und
Zugesagt werden aber selbstverstandiich nur die 20 Stunden und auch nur Zu dem stark ermdfigten
Stundensalz - verrechnet, was haffentfich auf Wohlwollen der geschdtzten Elgentimer trifft.

Zwischenzeftlich wurden oie Ansgrdche von Herrn Jesenko / Frau Urban, Wohnung Top 32, dankenswerier
Weise bereits in entsprechender Form an oie WEG aboelreten Wenn auch Ste ein Verfahran gegen den
Havtrdger E8 Feal bzw Andere unterstitzen mdchten, dann ersuchen wir Sfe hdflich das beflegende
Abtretungsformular avszufilen und zu unterschreiben (bel gemeinsamen Wohnungsaigentum bitte von
beiden  Wohmungselgentimern unterschreiben  lassenty Ebenso  bitte auwch die  entsprechende
Hezchiussfassungen laut bellegendam Umlaufbeschiussformidlar feweills mit .elnverstanden® anzukreluzen
Zu unterschredben (bel gemeinsamen Wohnungseigenitum bifte von beiden Wohnungseigentdmern
unterschreiben lassend). Wie bereits ausgefihrt, sind damit keine welteren Kosten baw Ristken der einzelnen
Wahnungseigentdmer verbunden, die Prozesskasten trdgt bed entsprechender Beschiussfassung die WEG
gemeinschalftlich. Solften Sie hingegen die klagsweise Geltendmachung der Anspruche abilfehinen, was dazu
fihrt, dass die WEG die entsprechenden Mdnge! auf eigene Kosten sanlert und kain Regress.mdglich st
dann bitte im beillegenden Beschiussformular fewells  nicht elnverstanden” ankreuzen und unterzeichnen
(bei gameinsamen Wohnungseigentum bitte von beiden Wohnungseigentidmern unterschreiben lassenf)

Anbed finden Sk bitte eln entsprechendes Abtretungsformular vnd Umiaufbeschiussformular, Die
antsprechendan Formulare senden She bitte per Post (Albertgasse 14 4 Top § 1080 Wien) ooier E-Mail
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(chiektemim-manggement alk bis spatestens Sanntag, T8 Jund 2023 (Datum des Einlangens) an oie LiM-
MANAGEMENT GmbH zurick. Etliche relevante Unlerfagen dazu finden Sie Bifte auch Im Kundenportal
safften Sle dazu noch einen Zugang bendfigen oder sonst inhaltfiche oder formale Fragen zum
Abstimmungsverfahren haben, wenden Sk Sich bitte germe an LIM-MANAGEMENT unter obiektesiim-
mansqement at eder 01405 33 337

5  EWALUIERUNG DER LAUFEMDEM VERTRAGE

K. Hausrainigung

Aktuell wird die Hausreinigung von dem Untermehmen Think Clean Olyektbetrevung GmbH erbracht
{Kosten etwa EUR 330,00 netto monatlich), Auf Machfrage seitens LIM geben die anwesanden Eigentdmer
an, mit diesem Untermehmen und den erbrachien Leistungen grundsatzlich zufrieden zu sein und sprechen
sich diesbezlaglich aegen eine Anderung aus, LIM weist darauf hin, dass bitte im Falle von Beanstandungen
bzw Reklamationen diese miglichst unverzlglich und unter Beilage eines Fotos an LM Obermittelt werden
soliten (geme auch per Servicemeldung in der APP mbalich) und sagt LIM zu, allen Beanstandungen
unverziglich nachzugehen,

5.2, Winterdienst

Aktugll wird auch der Winterdienst von derm Unternehmen Think Clean Chjektbetreuung GmbH erbracht
{Kosten etwa EUR 1.000,00 netto Saisonpauschale flr elnen Winter). Auf Nachfrage seitens LIM geben die
anwesenden EigentUmer an, mit diesem Unternehmen und den erbrachten Leistungen grundsatzlich
zufrieden zu sein und sprechen sich dieshezlglich gegen eine Anderung auws, LIM welst darauf hin, dass
bitte im Falle von Beanstandungen bzw Reklamationen diese mdalichst unverziglich und unter Beilage
aines Fotos an LIM Obermittelt werden sollten (gerne auch per Servicemeldung In der APE maglich? und
sagt LIM zu. allen Beanstandungen unverzglich nachzugehen,

5.3, Versicherung

LIM Informaert, dass die Liegenschaft derzeit bel GENERALI versichert ist {Versicherungssumme rund EUR
15 Miod, Der Versicherungsvertrag ist (aufgrund entsprechend gewahrter Rabatte) frihastens im Jahr 2024
kindbar bzw anderba, rechtzeitig vorher wird sich LIM um entsprechende Vergleichsangebote bzw
Optimierungen bemihen. Angesichts der schwierigen Thematik zum Ersatz des Brandschadens (siehe dazu
oben Punkt 4.3 empfiehlt LIM den laufendan Yersicherungsvertrag maglichst bald zu beenden,

Ergénzend wird informiert, dass flr die Berechnung der Versicherungsdeckung bzw, der
Versicherungspramie in der Regel Neubauwertgutachten herangezogen werden. Diese Gutachten stellen
{vereinfacht beschrieben) dar, wigviel ein kompletter Meubau des (gesamten) bestehendan versicherten
Gebdudes kosten wirde (beispielsweize Infolge eines Totalschadens Vollprandes). SAufgrund der derzeit
steigenden Bauw- und Materialkesten (die eben in eine Neubauwertberechnung einfliefien), sind auch die
Versicherungssummen entsprechend anzupassen, um eine Unterversicherung zu verhindem. {Anmerkung:
Im Schadensfall bewirkt elne Unterversicherung, dass die Versicherungsleistung antellig im ausmalt der
Unterversicherung geklrzt wird/werden kann. Der von der Versicherung nicht dpemoemmene Kostenersatz
Ist dann von den ElgentUmern zu tragen) Es ist daher auch auf der gegenstindlichen Liegenschaft
Zukinftig mit stelgender Versicherungssurnme, damit aber auch steigender Pramie zu rechnen, LIM weist
darauf hin, dass anlasslich jeder New-Eindeckung bzw Anpassung der Versicherungssumme, der leweilige
Versicherungsvertrag auch evaluiert und (m Falle einer entsprechend goanstigen Maalichkeit} allenfalis
auch optimiert wird,
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6. ALLFALLIGES

6.1, Verpflichtung nach dem Feuerpolizelgesatz

LiM erinnert héfiich daran, dass das Abstellen von Gegenstdnden und brandoefahrlichen Stoffen
{beispielsweise Pflanzen, kleine Mobelsticke, Schube, Kinderwagen, etc.) in allgemein zuganglichen Teilen
wvon Wohngebauden (d.s. bspw. Stiegenhaus, Gange, Keller, etc.) nicht gestattet ist, Im Gefahrenfall (bspw,
Brand, Rauchentwicklung, etc.) kinnen Gegenstande moglicherweise ein schnelles Flichten aus der
Gefahrenzone oder Rettungseinsitze erschweren und/oder im Brandfall zu  einer  massiven
Rauchentwicklupg fihren. Aus diesem Grund ist der Rauchfanokehrer per Gesetz (%17 Wiener
Feuerpolizelgesetzt 2015 - WFPeIG 2005 ) verpflichtet allgemein zugangliche Teileven Wohngebauden {d.s,
bspw. Stiegenhaus, Gange, Keller, etc) dahingehend zu Oberprifen, ob fewerpolizeiliche (helstands
{insbesondere keine Lagerung brandogefdhrliche Geogenstdnde: Freihalten von Fluchtweogen; siehe
Ausschnitt unten) bestehen, Werden die Obelstande trotz erfoloter Aufforderung durch den
Rauchfangkehrar vom Verursacher nicht beseitiat, ist der Rauchfangkehrer verpflichtet diese Versaumnisse
bel der Behérde anzuzeigen. Die Behdrdekann diese Verwaltungsibertretung mit {dochrechterheblichen)
Geldstrafen bestrafen

Bramdgetihiriichs Stoffe und deren Lagerung
§ B. 1% BrandgefShriche Stofe sivd so zu Isgern und s vermabren;, dass eine vorhersehbere Gefanr der Entstehurg oder Ausberaitung einas
Bismded warmmdin urd deaisn Baklenpfung niche srschywert wird,

121 Dia bal Aroestan. apfallenden brandgefdtrichen dofalie une Reste, wie S5ge- oder Metalispane, Chemdalienreste Und derglaichen, sind,
aowait dies ebglich und sumuthar s, ehestant aus dam debduds Tu entfemen oder brardsicher U lagem

13) Brandgafahrlichs Staffe didan in Stiegerhiussin, Girgsn, Tus und Durchalngen, in Werlaul vén Fiichbwegen und in Dachbdden sowe
m Mahbersich von Abges- und von Feuerungrarisgen nicht gelagert werden. Im Yedew® von Fluchtmegen dirfer sudem Iejdit umzuwerfende,
iacht Tu verschisbands oder den Fludhtwag sirengande Gaganstanda richt gelagart wardan.

{4) Dachbéden missen gapen das Sindringen von Funkenflug und gegan den Zutrer Unbefugrar geskchart samn.

LIM ruft in Erinneruna, das von brandgefanriiche Stoffe ausgehende mogliche Gefahrenpotential nicht zu
unterschatzen und ersucht die Eigentimer ihren Teil dazu beizutragen, allgemein zugangliche Teile nicht
mit Gegenstanden zu verstellen, Sollten Elgenttmer |hr Weoehnungseigentumsobjekt vermietet baw
waltergegeben haben, ersucht LIM um Weiterleitung dieser Information an die Nutzungsberechtigten,

6.2, MUI-Entsorgung

Aufgrund entsprechender Meldungen und Beanstandungen einiger Miteigentimer, ersucht LIM nochmals
alle Anwesenden die geltenden Regeln fir die MUOIFTrennung und MUOIFEREsoraung zu Beachten und den
Millraum  sauber zuw halten. Sollten ElgentUmer Ihr Wohnungseigentumsobjekt vermietet bhaw
weltergeaeben haben, ersucht LIM um Welterleitung dieser Information an die Nutzungsberechtioten,

6.3, Croganisatorisches und Sonstiges

LIM erinnert weiters an die Nutzung der APP, welche oftmals dereinfachste Weg ist, um mit LIM in Kontakt
Zu treten, Mittels APP kdnnen Machrichten oder Schadensmeldungen jederzelt an LIM versendet oder in
wichtige Dokumente Einsicht genommen werden. Die Elgentimer wurden eingeladen die Fugangsdaten
el LIM mittels einer E-Mall an gbisktedlim-managemant.at anzufordern, damit der Einladungslink
umgehend zugeschickt werden kann.

LiM-MANAGEMENT App- lhre digitale Hadsverwaltung
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Mit der praktischen Yerwaltungs-App, kinnen wird ain innovatives Kundenservice
'TEJ" """"ETI angebaten, welches thnen Zeit spart, Hier Ihre Vorteibe:

*  Schadensmeldung per Knopfdruck

- Digitales Schwarzes Brett

«  Digitale Gokumentenmappe (jederzeit Einsicht in wichtige Dokumente)
= Interner Marktplatz (Kontakt zu Ihren Nachbarn)

LIM-AFR THFQ

Auch werden die anwesenden Eigentimer gebeten, eine entsprechende Vollmacht zu unterzeichnen (so
mnoch nicht erfolat) und werden die Eigentimer an dle Mdglichkeit und Vorteile eines Einziehunosauftrages
{SEPA-Lastschrift) zur Abbuchung der laufenden Vorschreibungen erinnert, Eigentdmer, die einen solchen
Einzighungsauftrag erteilen mochten, werden ersucht das bei der versammiung auflisgends Formular bzw

die Vollmacht zu unterzeichnen und an chiskteidlim-manaaement.at zurickzusenden,

Aufgrund einer Rickfrage Im Vorfeld der Versammiung stellt LIM auch nochmals
die weiteren Unternehmungen der LIMBERG-Gruppe vor (weiterfihrende
; Informationen finden Sie bitte auch unter www limberg.at). In der LIMBERG-
¥ Gruppe werden alle wesentlichen Dienstleistungen rund um Immebilien angeboten.
é‘n g__ : Als  LIM-MANAGEMENT Kunde kbénnen Sie dabel die Symblosen dieser
I__ w _’ Unternehmensgruppe fur sich  nutzen.  Erstberatungen  mit  unsenen
TR Immabilienjuristen, Sachverstandigen oder Bautechnikem sind filr Sie kostenlos.
Seit kurzern ist LIM-DEVELOPMENT auch als konzessionierter Baumeister-Batreib

r EMDE DER VERSAMMLLIMG

MNachdem sich bel weiterem Aufruf zu dem Besprochenen und den ubngen Tagesordnungspunkken  kein
Teilnghrmear mehr Zu Wort meldet, dankt das Team der LIM-MANAGEMENT herzlich allen Telinghmern flr
deren Zeit und Interesse und schiielt Herr Limberg die heutige Yersammlung,

EMDE DER VERSAMMLUMG: 19:30 UHR

BEILAGEN

Bailage /1 Abtretungsformular
Beilage ./ 2 Beschlussfassungsformular
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