Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

4. Anlagenverzeichnis

4.1. Grundbuchsauszug

mm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Buszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 74124 5t. Filippen EINLAGEEARHL
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Letzte TZ 25/202&
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLECHE GST-ADRESSE
.3 G5T-Flache 343
Bauf. (10} 138
Garten (10} 145 Hausdorf 3
56 Garten{l0) 58
57 Garten{l0) 649
GESAMTFLACHE 1050
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebdude)
Garten(l0): Girten (Girten)
LA RS AR AR R R R RS R AR R R A Rl VERL LA AAAAAALAAR R R R R R AL R R R R
1 a geldscht
LA RS AR AR AR R RS ARl R R ARl N N AR AR AR R R R R R AR
3 ANTEIL: 1/1
Michael Crauciuc
GEB: 1980-01-07 ADR: Hausderf 3, Briickl 9371
a 1371/2018 Kaufvertrag 2018-04-18 Eigentumsrecht
b 2960/2024 Vergleich (Teilausfertigung mit Rechtskraftbestitigqung)
2024-09-19% Eigentumsrecht
c geldscht
LA RS A AR AR R R RS R ARl R R A Rl NG AR R R R AR R R R R R R AR
1 a 1371/2018 Pfandbestellungsurkunde 2018-05-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 247.200,--
fiir BAWAG P.5.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Rktiengesellschaft
(FN 2Z05340x)
C 2292/2025 Hypothekarklage (27Cg 96/25h)
2 a 1717/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-05-13
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR Z0.800,-—-
fiir BAWAG P.5.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 2Z05340x)
c 2292/2025 Hypothekarklage (27Cg 96/25h)
25/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

L
w

Hereinbringung won vellstr EUR 265.493, 28

samt 5,875 % E seit Z2025-06-30

Kosten EUR 11.126,78 samt 4 % Z seit 2025-11-10

Kosten EUR 2.395, %4 fiir

BAWAG P.S5.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und

Osterreichische Postsparkasse Rktiengesellschaft
(FN 205340x) (4 E 2/26wW)

e R R R R R R R R R R R R R R R R R R Rk LTI TS MR Rk R kR R R R R R R R R R R R R R

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.
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4.2. Katasterplan

KAGIS Maps KATASTERPLAN LAND |2 KARNTEN
ka hr...
SRR BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS
Erstellt am: 28.02.2026 von: SV ALOIS MAIER Mafistab: 1:500
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4.3. Ortsplanausschnitt

KAGIS Maps ORTSPLAN LAND | = KARNTEN
A Thehi:: BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS

Erstoll am: 16.03.2026 von SV ALOIS MAIER Mafstab: 1:9030

// Vélkermarkt
Vélkermarkt
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4.4. Farbluftbild

KAGIS Maps FARB-LUFTBILD LAND | = KARNTEN
LaAnn TR BEWERTUNGSGUTACHTEN AR
Maab: 1:500

Erstelit am: 28.02.2026 von: SV ALOIS MAIER

=
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|© Land Karnten - KAGIS, BEV At der Karntner Landestegerung
Kone Haftung for et und et der D el web https cags iin gv o/
emad kags@in gv st
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4.5.Widmungsinformation

KAGIS Maps WIDMUNGSINFORMATION LAND = KARNTEN
hann ehe... BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGES
Erstellt am: 28.02.2026  von: SV ALOIS MAIER Mafistab: 1:500

Land Karnten - KAGIS, BEV Mldumtmvml:
Kene Haftung for und der D web hitps Akags kingv
emad Kags@iangv #
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4.6. HORA-Pass

= Bundesministerium

H o RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Riim- i Uoiwettechits,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Hausdorf 3, 9371 Briickl
Seehohe: 495 m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten: ~ 46,71633° N | 14,51383° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebéudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschétzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen hoch
Windspitzen mittel
Blitzdichte mittel

Hagel hoch
Schneelast niedrig
Hitzeepisoden mittel

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 645 KG 74124 St. Filippen
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= Bundesministeriom

Ho MATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschatt,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umwakschutz,

Regionen und Wasterwirtachaft

Legende und weiterfiihrende Informationen

I} Hochwasser I windspitzen xmin] I schneetast? [uim?)
Hohe Gefahrdung: Uberflutung - =190 - =100
I :<i z0-jsnriichem Hochwasser
maglich -> 180 - =190 -:-8,0-5 10.0
Mittlere Gefahrdung: Uber- 170 - <180 6.0- <80
futung bei 100-j4hrlichem s e B -co-<.
Hochwasser moglich = 160 - =170 - »>50-=60
Niedrige Gefahrdung: Ober-
futung be: 300 jahriichem > 150- =160 - >4.0-=50
Hochwasser moglich > 140 - =150 - 230-=<40
Oberflachenabfluss > 130- =140 >25-=30
Wassertiefe [cm] >120- =130 =20-=25
- =0 B 110- <120 215-220
= 20 bis = 50 = 100 - =110 =1.0-=15
=20 >90- =100 =10
> 80 - <90

n Lawinen n Hitzeepisoden
70 - =80 Kysely T.
Besiedlung nicht oder nur mit »iH-= ysely lage

- unverhaltnism&Big hohem - = 60 - <70 - =24
Autwand moglich
. - =20- <24
Bebauung nur eingeschrankt - >80~ =60 = -

und unter Einhaltung von - > 40 - <50 - =16-=20
Auflagen moglich -£ 10 -212_{1‘3

1 == -

) Erdbeben Biitzdichte s

Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere [Blitzeinschlage ! km? f Jahr] =4-<8

Gebdudeschaden bis

vollsténdige Zerstorung - =50 =0-<4

Zone 3: (Grad VII) starke = 40-50 0

Gebdudeschaden -

Zone 2: (Grad VII) mittlere =3.0-40

Gebdudeschaden =20-30

Zone 1: (Grad V1) leichte

Gebaudeschaden =10-20

Zone 0: (Grad 1-V1) nicht fuhlbar < 1,0

bis starke Erschitterungen mit
maglichaen leichtan

Gebiudeschaden n gelgefahrdung - max.

HagelkorngroBe 30-jahrich

n Rutschungen >5em

mittlere bis hohe Anfalligkeit zu - >4cm-=5cm
Rutschungen

geringe bis mittlere Anfalligkeit
zu Rutschungen =3cm
keine bis geringe Anfalligkeit zu

Rutschungen

1. gemaB ONORM EN 1998-1
2 gemaB OMORM B 1991-1-3:2022-05

=3cm-=4cm

n Die Info-Buttans fihren Sie zu weiterfuhrenden Informationen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fur Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkien oder indirekien Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen ktnnten, ab. Die Betreiber von hitps:/fhora gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 645 KG 74124 St. Filippen Seite 7



Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

4.7. Gemeindeabgaben und Grundsteuer

Brueckl Seite 1wvan 2
Marktgermainde Brick| LEONIEMUART
Leonie Muart

20,03.2026 11:28

Kontoauszug 100689 Michael Crauciuc
Sankt JohannerstraBe 1
9371 Briickl

Filter: Nr: 100689, Haushaltsjahrfilter: 2026, Gemneindefilter: 01,
Optianen: Bankverbindung drucken: Ja

Endgiiltiger Sollbetrag 665,89
Istbetrag 21,35
Offener Sollbetrag 644,54
davon gestundet 0,00
davon ausgesetzt 0,00
Statistik PK Einnahmen Lfd Ausgaben Lfd Einnahmen KR  Ausgaben KR
Sollbetrag Gesarmt 210,00 0,00 455 B9 0,00
Sollabgange 0,00 0,00 0,00 0,00
Endguiltiger Sallbetrag 210,00 0,00 455 B9 0,00
Isthetrag 0,00 0,00 2135 0,00
Offener Sollbetrag 210,00 0,00 434 54 0,00
Statistik SK Einnahmen Lfd Ausgaben Lfd Einnahmen KR  Ausgaben KR
Sollbetrag Gesamt 0,00 0,00 0,00 0,00
Sollabgange 0,00 0,00 0,00 0,00
Endgultiger Sollbetrag 0,00 0,00 0,00 0,00
Istbetrag 0,00 0,00 0,00 0,00
Offener Sollbetrag 0,00 0,00 0,00 0,00
Falligkeit KR  Gem. Haushaltstelle Zahlcode Buchungstext Kassenzeichen Betrag Soll/
Zahl.nr. Vorgang Abgabe Belegnr. NF  Uberweisungstext VA-Jahr Ist
Zahltag ZW  Abgangsart
1300823 KR 1 292000849000  ABB Bankgebihren 100685/ 004,001 906 Sall
Ja0 2 RLG  Bankgebdhren 2024
Bankverbindung IBAN ATES5200000455855072 BIC HAABATZK
2 09.03.26 02 Anton Crauciue Anton Crauciuc 906 lst
0,00
Info | 1 Mahnstufe = 2
1300624 KR 00 285000852000  ABB Wasseruhr 100689/ 004,001 275 Sall
004 &3 2024
Bankverbindung IBAN ATES52000004558585072 BIC HAABAT2K
2 09.03.26 02 Anton Cravciue Anton Crauciue 275 Ist
0,00
Infa ! 1: Mahnstufe = 2
1300624 KR 1 285100852100  ABB Kanalbeniitzungsgebihr  100689/004,/001 334,11 Soll
004 76 2024
Bankverbindung IBAN AT&552000004558588072 BIC HAABAT2K
3341
Info ! 1: Mahnstufe = 3
1300624 KR 01 285100852200  ABB Kanalgebiihr n Flache 100689/005,/001 27,00 Sall
005 ar BE 1 x € 108,00 2024
Bankverbindung IBAN AT&ES5200000455855072 BIC HAABAT2K
27,00
Info ! 1 Mahnstufe = 3
1300624 KR 1 285200852000  ABB 240 It. 14-tigig 1006859,/ 008,/001 7343 Soll
008 359 Miillgebihr 2024
Bankverbindung IBAN ATES5200000455855072 BIC HAABATZK
73,43
Info ! 1: Mahnstufe = 3
10 5492081

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 645 KG 74124 St. Filippen
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Brueckl
Marktgemeinde Brickl

Seite 2 von 2
LEONIENUART
Leanie Muart
2003.2026 11:28

Filligkeit KR  Gem. Haushaltstelle Zahlcode Buchungstext Kassenzeichen Betrag Soll/
Zahl.nr. Vorgang Abgabe Belegnr. NF  Uberweisungstext VA-Jahr Ist
Zahltag ZIW Abgangsart
1300624 KR 01 292000849000  ABB Bankgebihren 100685/008/001 9,54 Soll
490 58 RLG  Bankgebuhren 2024
Bankverbindung IBAN ATG952000004558%6072 BIC  HAABATZK
2 09.03.26 02 Anton Craueiue Anton Crauciue 954 Ist
0,00
Info ! 1 : Mahnstufe = 2
Info | 1:NF van 2.85200.852000 / 339 30.06.24
1 310326 a1 285000852000  ABB Wasseruhr 100685/004,/001 2,75 Soll
004 B68 2026
Bankverbindung IBAN AT&952000004558%6072 BIC  HAABATZK
2,75
1 31.03.26 01 2.85100.852100  ABB Kanalbenutzungsgebihr  100685/004/001 92,50 Soll
004 663 2026
Bankverbindung IBAN AT&95200000455858072 BIC  HAABAT2K
92,50
1 310326 (1]} 285100852200  ABB Kanalgebiihr n Flache 100685/005,/001 30,25 Soll
005 719 BE 1 x €121,00 2026
Bankverbindung IBAN ATES5200000455838072 BIC HAABATZK
30.25
1310326 a1 285200852000  ABB 240 It. 14-tigig 100685/008/001 &4,50 Soll
008 54 Millgebihr 2026
Bankverbindung IBAN AT&952000004558%6072 BIC  HAABATZK
84,50
Guthaben werden negativ dargestellt! Kontostand 644,54

Verwaltungsgemeinschaft St. Veit an der Glan
Marktplatz 1
9371 Bruckl

Verwaltungsgemeinschaft St. Veit an der Glan, Marktplatz 1, 9371 Briickl

| Intormation zur Pritung dir sl

Diess Dokument wurde smtssigrin.

ST el den AUSETUGRS den S Uit

bew. erhalten S unter Tek 04214/2237 78

Daturn: 20. Marz 2026

Seite 1von 1

Herr
Michael Crauciuc
St. Johanner Strafle 1

Adressnummer
201343

Bei Zahlungen und Schreiben stets angeben’

9371 Briickl Zustandig Ivonne Strutzrmann
Telefomn 04214 2237 78
Faxnr.
Emnail wgivg-sv.gde.at
Glaubiger-1D ATE3ZZZ00000003950
Bankverbindung
Austria Anadi Bank
BIC: HAABAT2KXX IBAM: ATBE 5200 0000 0850 0592
Kontoauszug
Filligkeit Gem. Abgabenart E/A Sollbetrag Istbetrag Offener Sollbetrag
150225 0 0207 Grundsteuer B E 2503 0,00 25,03
Total zum 15.02.25 25,03 0,00 25,03
150525 01 0207 Grundsteuer B E 2503 0,00 25,03
Total zum 15.05.25 25,03 0,00 25,03
150825 M 0207 Grundsteuer B E 2503 0,00 25,03
Total zum 15.08.25 25,03 0,00 25,03
151125 M 0207 Grundsteuer B E 2501 0,00 25m
Total zum 15.11.25 25,01 0,00 25,01
150226 M 0207 Grundsteuer B E 2503 25,03 0,00
Total zum 15.02.26 25,03 25,03 0,00
150526 0 0207 Grundsteuer B E 2503 2503 0,00
Total zum 15.05.26 25,03 25,03 0,00
150826 0 0207 Grundsteuer B E 2503 25,03 0,00
Total zum 15.08.26 25,03 25,03 0,00
151126 M 0207 Grundsteuer B E 2501 250 0,00
Total zum 15.11.26 2501 25,01 0,00
Gesamt: 200,20 100,10 100,10
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4 8. Einheitswert

Finanzamt Osterreich
Postfach 260
1000 Wien

Retouren an: 1000 Wien, Postfach 254 - DST Nr. 57

Herr

Alois MAIER
Trattenweg 6
9063 Maria Saal

Bekanntgabe des Einheitswertes iiber Ansuchen

Datenschutzerklarung auf bmf.gv.at/datenschutz
oder auf Papier in allen Finanz- und Zolldienststellen

Datum: 25.03.2026

!

Einheitswertaktenzeichen:

| 59 005-8-6657/5

£

i
—]

Bitte gebrenisiie bei all l;rén Eingaben an:

Einheitswertaktenzeichen

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an:
Barbara Bucher
Tel.: 050 233-534307

Fiir den Grundbesitz Einfamilienhaus in 9371 Hausdorf 3, Katastralgemeinde 74124 St. Filippen,
Grundstiicksnummer .3, 57, 56, EZ 645 betragt der maBgebliche Einheitswert / besondere
Einheitswert / Bodenwert pro m2 / Hektarsatz [Euro] wie folgt:

Feststellungs-stichtag 3
besonderer Wert zum Emheitszert Bodenwert l:n"; Lan dr::ikrtt:x: Hektarsatz Forst
Stichtag (Euro]
|Grundvermagen 01.01.2019 16.400,00 2,1802 0,0000 0,0000
\Der Grundbesitz ist steuerlich zugerechnet Anteil
1/1

‘Crauciuc Michael

(otaeoleice s bokop~ 2002 €

Fiir den Dienststellenleiter

Bucher

ot

Bundesministerium

Finanzen

Unsere Bankverbindung: BAWAG P.S.K., IBAN: AT92 0100 0000 0556 4572, BIC: BUNDATWW

Bew 8a - 03/2026

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 645 KG 74124 St. Filippen

bmf.gv.at
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4.9. Fotodokumentation

Wohnhaus — Sidansicht
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Wohnhaus — Nordseite (oben) und

Nord- und Ostseite (unten)

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 645 KG 74124 St. Filippen Seite 12
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Wohnhaus — Ostseite (oben)

Wohnhaus und Wirtschaftsgebaude Ost- und Sudseite (unten)

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 645 KG 74124 St. Filippen Seite 13
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Sudlicher Grundstucksbereich (oben)

Wirtschaftsgebaude — Ostseite (unten)

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 645 KG 74124 St. Filippen Seite 14
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Wirtschaftsgebaude — Nordseite (oben) und

Westseite (unten)

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 645 KG 74124 St. Filippen Seite 16



Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

Sudostlicher Bereich
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Holzschuppen (oben)

Blickrichtung NO (unten)
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Wirtschaftsgebaude Dachraum und Aufgang zum

Dachraum
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4.10. Vergleichswertstatistik

18.03.2026

Bewertungsstichtag

[atsl 65,18 €

Wert je m?

[~ 5,02 %

Valorisierungsfaktor

Statistik 250m 500m 250m 500m

Erhobene Vergleichswerte 10 100m 1000m  100m 1000m
z X Arzt/Arztin Schule
Gewahlte Vergleichswerte 10 C@

Arith. Mitte! 65.18 € Apotheke Kindergarten
fMite > om 2500m  Om 2500m
Standardabweichung 12,30 €
250m S00m 250m S00m

Variationskoeffizient 18,87 % : ’

100m 1000m  100m 1000m
95%-Konfidenzintervall 57,56 €-72,81 € SPNY ’ i
Stichtag 18.03.2026 Casom)

om 2500m  Om 2500m
Adresse Hausdorf 3, 9371 Hausdorf, Osterreich
Keordinaten 46,716287; 14,513812
Katastralgemeinde 74124 St Filippen

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 645 KG 74124 St. Filippen
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

Aufstellung und Ubersich

—

s 26 AR B 2R AR AR AR

9

0 @

9

Kategorie

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

Bauland

/S

qub"i o

TZ/jahr
2603/2021
23112021
231272021
2313/2021
2315/2021
2318/2021

317/2023
377/2023
2293/2023

984/2024

* Transaktionen bei der Berechnung bericksichtigt

Datum KV

21.06.2021

15.02.2021

08.01.2021

19.01.2021

15.02.2021

19.01.2021

08.11.2022

29.12.2022

03.08.2023

12.04.2024

t der Vergleichswerte
P

Grundstiicksfl. Kaupf:i;/,::
i 46,84 €
1.110,00 4006
898,00 45,00 €
1.201,00 45,00 €
n 45,00 €
1.135,00 S00E
1.200,00 shs
1.031,00 72,74€
1.047,00 PhLE
833,00 X

Unterzeichner

Preis korr./m?

57,98€ *
5649€ *
56,72 € *
56,65€ *
5649€ °
5665€ *
7011 € *
8449€ °
6790€ *

8836€ °

Alois Maier

Datum/Zeit-UTC

2026-05-20T08:29:35+02: 00

Prifinformation

Informationen zur Priifun% der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

versehene Dokument hat
(EU) Nr. 910/2014 vom 2
gleiche Rechtswirkung wie ein handschriftlich
unterschriebenes Dokument.

o

Hinweis | Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur
a8 Art. 25 Abs. 2 der Verordnung

Juli 2014 ("eIDAS-V0") die

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 645 KG 74124 St. Filippen
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