Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910
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Gastern, 22.05.2025
Bezirksgericht Hollabrunn

WiniwarterstraRe 2
2020 Hollabrunn 8 E 36/24k

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Hollabrunn vom 02.12.2024, eingegangen am 10.01.2025
per Post, wurde ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: RAIFFEISENBANK HOLLABRUNN eGen
Raiffeisenplatz 1
2020 Hollabrunn

vertreten durch: Mag. Rainer EBERT Mag. Gerhard HOLZER
Rechtsanwalte GesbR
Hauptplatz 16 Theodor-Kérner-Gasse 1
2020 Hollabrunn

1. verpflichtete Partei: ~ Erich SCHROTER, geb. 10.05.1943
Retzer StraRe 8
3710 Ziersdorf

2. verpflichtete Partei:  Irmgard SCHROTER, geb. 13.04.1937
Retzer StraRe 8
3710¢Ziersdorf

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten Uber den Verkehrswert von der
Liegenschaft in 3710 Ziersdorf, Mitterfeldgasse 40, Parz. Nr. 3311/1, EZ 972, GB 09135
Ziersdorf und von der Liegenschaft in 3710 Ziersdorf, Retzer StraRe 8, Parz. Nr. 201 und 202/1,
EZ 138, GB 09135 Ziersdorf, BG Hollabrunn, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

Befundaufnahme am 21.02.2025 in der Zeit von rd 12.50 Uhr bis 13.40 Uhr und von
rd 13.45 Uhr bis 15.45 Uhr im Beisein von

- Herrn Erich Schroter jun.

- Herrn Erich Schroter sen. (geringfiligig anwesend)
- Frau Irmgard Schroter (geringfligig anwesend) und
- dem gefertigten Sachverstandigen

Erhebungen bei der Marktgemeinde Ziersdorf

Erhebungen beim Gemeindeverband Hollabrunn

Erhebungen bei der Bezirkshauptmannschaft Hollabrunn

Erhebungen beim Finanzamt Hollabrunn

Erhebungen bei der Netz NO GmbH

Erhebungen am Realitatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der Befundaufnahme, 21.02.2025
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I. BEFUND:

A) 3710 Ziersdorf, Mitterfeldgasse 40, Parz. Nr. 3311/1, EZ 972:

Zu bewertendes Objekt:
Nicht fertig gestelltes Wohnhaus und Nebengebaude

Lage des Grundstiickes:
In der KG Ziersdorf. Die Mitterfeldgasse grenzt slidwestseitig an.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Mischwasserkanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundstuckes:
UnregelmaRige Figuration (annadhernd rechteckig, eher schmal und langlich ausgerichtet) mit
einem nur eher geringfligig etwa in Richtung Stidwesten ansteigenden Niveau.

AusmalR des Grundstlickes (laut Abfrage vom 09.01.2025, allfallige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. 3311/1 813 m?

Flachenwidmung:
Bauland Agrargebiet

Auf die beiliegende Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:

Nicht fertig gestelltes Wohnhaus samt angebauter Garage, groBtenteils bestehend aus einem
KellergeschoB und einem Erdgeschold sowie einem nicht ausgebauten Dachboden
Nebengebaude

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung):

Baubescheid: 08.05.1987 (Neubau eines Einfamilienwohnhauses und
Errichtung einer Kleingarage und Herstellung
von Einfriedungen gegen 6ffentliches Gut)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Ein kompletter Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Beniitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein.

Es beziehen sich die Ausfihrungen auf Wohnhaus sowie die angebaute Garage. In einer
separaten Beschreibung ist die tibrige Substanz aufgelistet. Die Daten wurden teilweise 6rtlich
erhoben, den Unterlagen entnommen, mitgeteilt bzw. stellen Annahmen dar (detaillierte
Ausfihrungen konnten nicht ganzlich getatigt werden); die jeweils (iberwiegenden

Ausstattungen sind beschrieben.

GeschoRe:
Kellergeschof$
Erdgeschol’

Dachboden

Fundierung:
Streifenfundierung

KellergeschofRauRenmauerwerk:
Mittelmauern:
Zwischenwande:

ErdgescholRaulRenmauerwerk:
Mittelmauern:

DachgescholRaullenmauerwerk:
Zwischenwande:

Kaminmauerwerk:
Nicht vorhanden

Rohbauraumhodhe ca. 2,28 m im Keller 2

Rohbauraumhohe ca. 2,78 m im Wohnzimmer und

ca. 2,77 min der Garage

Rohbauraumhohe ca. 2,86 m im Dachboden (bis

Zangentramunterkante)

Schalsteinmauerwerk
Hohlblockmauerwerk
Zwischenwandsteine und Standerwand

Hohlblockziegelmauerwerk
Hohlblockziegelmauerwerk

Hohlblockziegelmauerwerk
Nicht vorhanden
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Decke Uber KellergeschoR::
Hohlkorperdecke

Decke Uber ErdgeschoR:
Hohlkorperdecke

Decke Uber DachgeschoRausbau:
Holzkonstruktion

Dachform:
Krippelwalmdach und Walmdach

Dacheindeckung:
Betondachsteine

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Kupferkonstruktionen

Warmedammung in/uber oberster GeschoRdecke bzw. in der Dachschrage:
Wurde nicht eingebaut

BrandschutzmaRige Abschliisse:
Wurden nicht ausgebildet

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich fallweise auf die vorgefundenen bzw. angegebenen Nutzungen — somit
ev. abweichend von einer etwaig vorliegenden ganzlich identen Plandarstellung, einer
allfalligen Bewilligung, etc.):

D: Decken- bzw. Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen
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Kellergeschol:

Keller (unter Garage):

D: Hohlkérperdecke

W: Mauerwerk bzw. Erde

B: Erde (mit verschiedenen Niveaus)

Keller 1, 2, 3, 4 und 6:

D: Verputz

W: Verputz

B: Unterbeton

Im Keller 1 besteht ein Gartenausgang.

Keller 5:

D: Verputz

W: Verputz und Glas

B: Fliesen

Ein WC, eine Abwasche und der Wasserzahler sowie ein Durchlauferhitzer sind vorhanden.

Stiege:
D: Offen
W: Verputz

B: Unterbeton
Eine Stiege ist nicht gegeben.

Erdgeschol} (das planlich dargestellte Raumprogramm existiert nicht):

Geplantes Zimmer, Kiiche, Essplatz, Wohnzimmer, WC und Windfang:

D: Hohlkorperdecke

W: Mauerwerk

B: Rohdecke

Im Windfang ist die Hauseingangstiire versetzt. Vom Wohnzimmer fihren Tiren auf die
kiinftigen Terrassen. Die Stiegen sind noch nicht ausgebildet.

Garage

D: Hohlkérperdecke

W: Mauerwerk

B: Rohdecke

Ein provisorischer Torabschluss ist gegeben. Eine Tire flhrt in den Garten.
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Dachgeschol::

Dachboden (das planlich dargestellte Raumprogramm existiert nicht):

D: Dachkonstruktion

W: Mauerwerk

B: Rohdecke

Ausgdange auf den Balkon wurden geschaffen. Die Zwischenwdnde wurden noch nicht
errichtet.

Fenster:
Holzfenster mit zweifacher Isolierverglasung
Kunststofffenster mit zweifacher Isolierverglasung

Eingangstiren:
Holztliren mit Glaslichten

Balkon- und Terrassenturen:
Holztlren mit zweifacher Isolierverglasung

Garagentor sowie Ture:
Holzprovisorium mit Spanplatten
Brandschutztir

Taren:
Nicht vorhanden
Teilweise Flllungstiiren in Stahlzargen im KellergeschoR

Stiege vom Keller- zum Erdgeschof:
Nicht vorhanden

Stiege vom Erdgeschol’ zum Dachboden:
Provisorische Rampe

Fassadenausbildung:
Nicht vorhanden
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Einfriedungen (diese sind an bzw. im Bereich der Grenzen positioniert; nur die als
gegenstandlich bezeichneten bzw. vermuteten sind erwahnt):
An der Nordostseite: Maschendrahtzaun

Aullenanlagen auf der Liegenschaft:
Befestigungen sind teilweise mittels Waschbetonplatten vorhanden. Die verbleibende Ubrige
Freiflache verfligt Gber einen ungepflegten Bewuchs; Baume und Straucher sind gegeben.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Abwasserbeseitigung:
Anschluss an den Mischwasserkanal
Sickergrube (ev. vor dem Kellereingang)

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz (angeblich ohne Gaszahler)

Beheizung der Wohnraume und Warmwasserbereitung:
Eine Heizungsanlage ist nicht installiert. Nur im Keller 5 existiert ein Durchlauferhitzer.

Sonstiges:

Beim Hauseingang bzw. der Garage befindet sich ein groRerer Giberdachter Vorbau. Dieser ist
seitlich offen.

Die stralRenseitige Terrasse besteht aus der Rohdecke, bei der riickwartig geplanten erfolgte
noch keine Befestigung. Auf DachgescholRniveau ist straRenseitig eine rohe Balkonkragplatte

(ohne Gelander, etc.) errichtet.

Beim Kellerausgang wurden Fliigelmauern ausgebildet.
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Abweichend von der Plandarstellung besteht unterhalb der Garage ein Freiraum bzw.
begonnener Keller. Ein ebener Boden ist nicht ausgebildet. Unterschiedlich hohe Erdmassen
sind gegeben. Es war vorgesehen, eine Verbindung in das eigentliche KellergeschoR
herzustellen.

Im rickwartigen Teil des Grundstiickes ist das Nebengebaude positioniert. Es handelt sich um
eine gedammte Holzriegelkonstruktion samt Wellplattendeckung. Isolierverglaste Holzfenster
sind eingebaut.

Beschreibung des Zubehors:
Die ohnehin kaum vorhandene Einrichtung, etc. ist auftragsgemall nicht als Zubehor zu
beriicksichtigen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auBen als auch raumseitig an zahlreichen Stellen
Schadensbilder vorliegen, nicht laufend erbrachte Instandhaltungen, unfachliche sowie
uneinheitliche und nicht fertig gestellte Ausfiihrungen erhoben werden konnten. Betreffend
dem Zustand, etc. ist auf die Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne
zusatzliche Fotos angefertigt, welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine
eingehende Textierung nicht beigefligt wurden).

Allgemein ist anzumerken, dass es sich um ein nicht fertig gestelltes bereits fast 40 Jahre altes
Wohnhaus handelt, wobei nur ein geringfiigig erweitertes Rohbaustadium vorliegt.

Beeintrachtigungen bzw. Schaden sowie unfertige Ausflihrungen zeigen sich an den Fassaden,
den Fenstern und Tiren, den Befestigungen, der Einfriedung, den Holzteilen, den
Spenglerarbeiten, den Deckungen, den Kaminen, den AuBenanlagen, dem Neben-
gebaude, etc..

Hochgezogene Abdichtungen bzw. Verblechungen sind nicht vorhanden.

Sohlbanke sind nicht versetzt.

Nicht gesicherte absturzgefahrdete Stellen liegen vor (auRen und innen).
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In  den Raumlichkeiten sind an zahlreichen Stellen Abnutzungserscheinungen,
Beschadigungen, Verfarbungen, Verschmutzungen, Anstrichschaden, Feuchtigkeits-
einwirkungen, Rissbildungen, uneinheitliche sowie nicht fertig gestellte und unfachliche
Ausflihrungen, etc. wahrnehmbar.

Frei situierte Installationen wurden erhoben.

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausrichtung, die
Bauweise, die Ausstattung, etc. sind nicht den heutigen Bediirfnissen entsprechend bzw.
lassen eine wirtschaftliche sowie zeitgemalRe Nutzung nicht zu. Die nunmehrigen
Anforderungen an Warmeschutz, etc. werden nicht erfillt bzw. wurden keine Angaben Uber
die Aufbauten, etc. getatigt. Als eingeschrankt kann die Interessensgruppe fiir derartige
Liegenschaften angesehen werden. Den genannten Umstanden wird auch durch die
Anwendung eines Abschlages fiir Marktanpassung Rechnung getragen. Auf die aktuell
angespannte Marktsituation, etc. ist einzugehen.

Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nach Ricksprache mit der Baubehérde
nicht vor. Es wurde fiktiv davon ausgegangen, dass hierfiir keine gréBeren unwirtschaftlichen
Investitionen notwendig werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen Instandsetzungen,
umfangreichen Fertigstellungen, etc.). Sollte dies nicht der Fall sein wiirde eine entsprechende
Wertminderung resultieren. Eine detaillierte Uberpriifung betreffend Ubereinstimmung mit
dem Bewilligungsstand bzw. Bewilligungsfahigkeit wurde nicht durchgefiihrt (eine komplette
Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang erfolgte aus Kostengriinden nicht).

Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. konnen keine Angaben getatigt werden; eine
Befundung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitsprifungen, etc. nicht vorgenommen. Ein Energieausweis
ist nicht vorhanden. Mehrfach waren aufgrund von Lagerungen, Bewuchs und nicht
gegebener Zutrittsmoglichkeiten sowie mangelnder Belichtung die Befundungen nicht bzw.
nur in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.
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Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziiberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde nicht hingewiesen). Die Flache gemall Grundbuchsabfrage wird zugrunde
gelegt. Allfallige (insbesondere unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht
bericksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstainde sowie groRRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige weitere Rickstandsbetrdge, Pfandrechte sowie allenfalls aushaftende Darlehen, etc.
wurden in der Bewertung nicht berlcksichtigt. GemdadR Ricksprache mit dem
Gemeindeverband fir Abfallwirtschaft bestehen keine Riickstdnde. Auf das beiliegende
Kontoblatt der Gemeinde ist zu verweisen. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass die
Berechnungsflaichen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieBungen, Benltzungsgebihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein bzw. leer stehen. Auf das Vorliegen von zu
bericksichtigenden Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung
von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

B) 3710 Ziersdorf, Retzer StralRe 8, Parz. Nr. 201 und 202/1, EZ 138:

Zu bewertendes Objekt:
Ehemaliges Betriebsgebaude mit Wohneinheit
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Lage der Grundsticke:
In der KG Ziersdorf. Die Retzer StraRe grenzt sidwestseitig an.

Aufschliefungen auf 6ffentlichem Grund:
Mischwasserkanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau der Grundstticke:

UnregelmaRige Figuration (anndhernd rechteckig, eher schmal und langlich ausgerichtet) mit
einem grundsatzlich nur eher geringfligig etwa in Richtung Sidwesten ansteigenden Niveau,
wobei anzumerken ist, dass die Liegenschaft fast ganzlich bebaut ist.

Ausmal’ der Grundstiicke (laut Abfrage vom 09.01.2025, allfallige zwischenzeitig eingetretene
Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):

Parzelle Nr. 201 531 m?
Parzelle Nr. 202/1 142 m?
Gesamtflache 673 m?

Flachenwidmung:
Bauland Kerngebiet

Auf die beiliegende Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:
Betriebsgebdaude samt Wohnung mit geringer Teilunterkellerung, einem Erdgeschol,
teilweise einem ObergeschoR und geringfligig einem nicht ausgebauten 2. ObergeschoR

Vom Bau- und Betriebsanlagengenehmigungsakt zur Verfiigung gestellte Unterlagen
(auszugsweise Auflistung):

Baubescheid:
Baubescheid:
Baubescheid:
BH-Bescheid:

Baubescheid:
BH-Bescheid:

17.03.1964
17.03.1976
26.08.1976
14.09.1977

23.06.1978
09.12.1982

(Adaptierungsarbeiten)

(Umbau der Betriebsraume)

(Zubau eines Stiegenhauses)

(Errichtung und Betrieb einer Betriebsanlage
fir das Glasergewerbe)

(Neubau einer Olfeuerungsanlage)
(Anderung der Betriebsanlage durch Einbau
einer Olfeuerungsanlage)
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Bauanzeige: 17.01.1984 (Ersatz des schadhaften Einfahrtstores)

Bauanzeige: 09.05.1994 (Auswechslung des stralenseitigen
Geschaftseingangsportales)

Baubescheid: 18.11.1994 (Abbrucharbeiten beim bestehenden Haus
(Hoftrakt))

Baubescheid: 06.12.1994 (Umbauarbeiten beim bestehenden Objekt)

Bauanzeige: 08.05.2002 (Auswechslung der Fenster (iber dem

Einfahrtstor)

Ein kompletter Bau- und Betriebsanlagengenehmigungsakt, welcher ganzlich dem Naturstand
entsprechende Planunterlagen vom Gesamtumfang sowie Bau- und
Benlitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungsmeldungen zum Inhalt hat, soll nicht
vorhanden sein. Der Ursprung der Bausubstanz (insbesondere der Einfahrtsbereich mit
Gewolbeausbildung) liegt laut Angabe bereits rd 300 Jahre zurlick. Der rickwartigste planlich
nicht erfasste Baukorper soll ein Alter von rd 30 Jahren aufweisen. Mitgeteilt wurde, dass
mehrere mittels Sandwichpaneelen erfolgte Deckungen vor rd 2 Jahren aufgrund eines
massiven Hagelereignisses erneuert worden sind.

Es beziehen sich die Ausfiihrungen auf den StraRentrakt sowie den angrenzenden Birotrakt.
In einer separaten Beschreibung ist die Ubrige Substanz (hauptsdchlich Hallenbereich)
aufgelistet. Die Daten wurden teilweise ortlich erhoben, den Unterlagen entnommen,
mitgeteilt bzw. stellen Annahmen dar (detaillierte Ausfiihrungen konnten nicht ganzlich
getatigt werden); die jeweils Uberwiegenden Ausstattungen sind beschrieben.

Gescholle:

Erdgeschol’ Raumhohe ca. 2,48 m im Schauraum, ca. 3,07 m in der
Einfahrt (Gewdlbescheitelh6he) und ca. 2,55 m im Lager 1

1. ObergeschoR Raumhohe ca. 2,76 m im Biro und ca. 2,53 m im
Schlafzimmer

Fundierung:

Streifenfundierung

KellergeschoBauBenmauerwerk: Schalsteinmauerwerk
Mittelmauern: Hohlblockmauerwerk
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ErdgescholRaulRlenmauerwerk: Ziegel-, Hohlblock- sowie Hohlblockziegelmauerwerk
Mittelmauern: Ziegel-, Hohlblock- sowie Hohlblockziegelmauerwerk
Zwischenwande: Ziegelwdande, Zwischenwandziegel und -steine sowie

Leichtwand samt teilweiser Verglasung

ObergeschofRauRenmauerwerk:  Hohlblockziegelmauerwerk

Mittelmauern: Hohlblockziegelmauerwerk bzw. fehlend

Zwischenwande: Zwischenwandziegel bzw. fehlend sowie Leichtwande
samt teilweiser Verglasung

Kaminmauerwerk:
Ziegelmauerwerk (mit Rohreinzug)

Decke Uber Teilunterkellerung:
Hohlkérperdecke

Decke Uber ErdgescholR:
Hohlkérperdecke, Gewdlbe und keine eigene Decke

Decke Uber ObergeschoRe:
Hohlkérperdecke und teilweise Verkleidung der Fachwerksbinder

Dachform:
Satteldach, Flachdach und Pultdach

Dacheindeckung:
Sandwichpaneele und Abdichtung sowie geringfiigig Schragverglasung

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Blechkonstruktionen

Warmedammung in/uUber oberster GeschoRdecke bzw. in der Dachschrage:
Wurde nicht bzw. nur teilweise eingebaut, jedoch nicht in einer dem heutigen Stand
entsprechenden Starke
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BrandschutzmaRige Abschliisse:
Wurden nicht ausgebildet

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich fallweise auf die vorgefundenen bzw. angegebenen Nutzungen — somit
ev. abweichend von einer etwaig vorliegenden ganzlich identen Plandarstellung, einer
allfalligen Bewilligung, etc.):

D: Decken- bzw. Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen

Erdgeschol:

Einfahrt:

D: Verputz

W: Verputz

B: Beton

Ein Einfahrtstor wurde straBenseitig angeordnet. Der Stromzadhlerkasten ist versetzt.
Differenzstufen fiihren zum héherliegenden Teil des Erdgescholes.

Vorraum:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Terrazzo

Eine Stiege fiihrt in das ObergeschoR.

Abstellraum:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Terrazzo

Schauraum:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen und teilweise Spanplatten

Eine Eingangstire ist straRenseitig eingebaut.
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Bad:

D: Sichtschalung

W: Fliesen

B: Fliesen

Eine Brause, ein Waschbecken, ein WC und ein Waschmaschinenanschluss sind vorhanden.

Archiv:

D: Anstrich
W: Anstrich

B: Fertigboden

Lager 1:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Melan

Eine Stiege flihrt in das ObergeschoR.

Lager 2:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Lager 3:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

1. ObergeschoR:

Vorraum:

D: Sichtschalung

W: Anstrich

B: Linol

Eine Stiege fiihrt in das ErdgeschoR. Uber eine weitere gelangt man in das 2. ObergeschoR.

Wohnraum:
D: Tapeten und Verkleidung
W: Anstrich
B: Parkett

Schlafzimmer:

D: Anstrich
W: Tapeten
B: Melan

Seite 16



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Kinderzimmer 1:

D: Paneele
W: Tapeten
B: Melan

Ein Ausgang auf die Terrasse wurde geschaffen.

Bad:

D: Glas und Sichtschalung

W: Fliesen und Glas

B: Fliesen

Ein Waschbecken, eine Brause und ein WC sind vorhanden.

Kinderzimmer 2:
D: Paneele
W: Tapeten
B: Parkett

Biro:

D: Anstrich und Glas sowie teilweise Paneele

W: Anstrich

B: Parkett und Glas

Eine Stiege flihrt in das Erdgeschol3. Ein Kaminofen wurde vorgefunden. Ein Ausgang auf die
Terrasse wurde geschaffen. ,,Abgegrenzte” Liftungsschachte sind seitlich ausgebildet.

2. Obergeschol:

Nicht ausgebauter Raum (das planlich dargestellte Raumprogramm existiert nicht):

D: Fachwerksbinder samt Schalung

W: Gipskartonplatten und teilweise Mauerwerk

B: Estrich

Eine Stiege fiihrt in das 1. ObergeschoR. Uber eine anzulehnende Leiter gelangt man in den
Dachboden. Eine Ausstiegsmoglichkeit auf die Dachflache des riickwartig anschlieBenden
niedrigeren Gebaudeteiles wurde geschaffen.

Fenster (teilweise auch Fixelemente):

Holzfenster mit zweifacher Isolierverglasung
Holzfenster mit dreifacher Isolierverglasung
Kunststofffenster mit zweifacher Isolierverglasung
Kunststofffenster mit dreifacher Isolierverglasung
Metallfenster mit zweifacher Isolierverglasung
Stahlkonstruktion samt einfacher Verglasung
Glasbausteine
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Eingangstire und Tor:

Stahltor mit Isolierverglasung
Metalltire samt Isolierverglasung
Kunststofftire samt Isolierverglasung

Tdren:

Flllungs- bzw. Vollbautiiren in Stahlzargen bzw. Holzstécken
Glastlre

Brandschutztiire

Holzverbundtiire samt jeweils einfachen Verglasungen
Holztiire samt Isolierverglasung

Stiege von der Teilunterkellerung zum ErdgeschoR:
Betonstiege (im Hallenbereich)

Stiege vom Erd- zum Obergeschol3:

Stahlstiege mit Holztrittstufen
Massivstiege und Parkettbelegung (viertelgewendelt)

Fassadenausbildung:

Verputz, Sandwichpaneele und unverputzte Bereiche sowie geringfiigig Plattenverkleidung

Einfriedungen (es sind die Baukdrper an bzw. im Bereich der Grenzen positioniert bzw. sind

die Grundstlicke beinahe ganzlich bebaut):
Nicht vorhanden

AuBenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen sind geringfligig mittels Asphaltierung vorhanden. Seitlich wurden kleine

Bepflanzungsbereiche geschaffen.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz
Brunnen (auBer Verwendung, genaue Lage unbekannt)
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Abwasserbeseitigung:
Anschluss an den Mischwasserkanal

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz (angeblich ohne Gaszahler)

Beheizung der Wohnraume und Warmwasserbereitung:
Eine Olzentralheizungsanlage (Hoval TKM-E 90, Baujahr 1978 samt Olymp Brenner und
aufgesetztem Boiler) ist in der Teilunterkellerung des Hallenbereiches installiert.

Sonstiges:

Im obergescholigen Wohnraum wurde eine Klimaanlage positioniert.

Der an den StraBen- und Birotrakt anschlieRende Hallenbereich besitzt nur geringfligig
Einbauten (WC samt Vorraum sowie Kompressorraum). Uberwiegend kamen massive
Aullenmauern zur Ausfihrung, wobei zu den Anrainerliegenschaften auch
Profilitverglasungen und (innere) Sandwichpaneelverkleidungen erfolgten. Betonbdden
wurden vorgefunden. Die eher flach geneigten Pultddcher, welche aus Stahlkonstruktionen
bestehen, sind iberwiegend mit Sandwichpaneelen samt einzelnen Belichtungselementen
versehen. Im hoheren Gebdudeteil wurde eine Firsthohe von rd 7,85 m bis
Trapezblechunterkante festgehalten, die Traufenhohe betrégt bis Blechunterkante rd 6,20 m.
Im rickwartig anschlielRenden Gebdudeteil liegt eine mittlere Hohe bis zum Paneel von
rd 4,20 m vor. Der riickwartigste Bereich der Halle verfligt Giber eine mittlere Hohe bis zum
Dachpaneel von rd 3,75 m. Teilweise Beheizungen sind mittels Geblasestrahler sowie einem
Einzelofen gewahrleistet.

Uber eine Massivstiege ist der Abgang in die geringe Teilunterkellerung ausgebildet. Im
Anschluss an den kleinen Stiegenvorraum befinden sich der Oltankraum (3 Kunststofftanks
sind angeordnet) sowie der Heizraum (der Olzentralheizungskessel ist installiert).

Auf einem Teilbereich kam ein Obergeschol zur Ausfiihrung. Dieses ist von der Halle Gber eine
Stahlstiege zu erreichen. Es bestehen im Wesentlichen eine Lagerflache bzw. Abstellraume.
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Beschreibung des Zubehors:
Die Kiicheneinrichtung, Maschinen, Lagerungen, Erzeugnisse, etc. sind auftragsgemaR nicht
als Zubehor zu berlicksichtigen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auBen als auch raumseitig an zahlreichen Stellen
Schadensbilder vorliegen, nicht laufend erbrachte Instandhaltungen, unfachliche sowie
uneinheitliche und nicht fertig gestellte Ausfiihrungen erhoben werden konnten. Betreffend
dem Zustand, etc. ist auf die Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne
zusatzliche Fotos angefertigt, welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine
eingehende Textierung nicht beigefiigt wurden).

Allgemein ist der Zustand der groRtenteils nicht unterkellerten und iberwiegend alten sowie
nicht mehr zeitgemalken Bausubstanz als schlecht bzw. einfach ausgestattet zu bezeichnen.
Diverse Investitionen sind notwendig. Es handelt sich aulRerdem (ber eine schmale
langgestreckte Liegenschaft.

Beeintrachtigungen bzw. Schaden sowie unfertige Ausfiihrungen zeigen sich an den Fassaden,
den Fenstern und Tiren, den Befestigungen, den Holzteilen, den Spenglerarbeiten, den
Deckungen, den Kaminen, den Belichtungselementen, den geringen AulRenanlagen, etc..
Hochgezogene Abdichtungen bzw. Verblechungen sind nicht vorhanden.

Sohlbanke sind mehrfach nicht versetzt.

Ob jeweils eigene Feuermauern existieren ist nicht bekannt; 6ffnungslos sind diese jedenfalls
nicht.

In  den Raumlichkeiten sind an zahlreichen Stellen Abnutzungserscheinungen,
Beschadigungen, Verfdarbungen, Verschmutzungen, Anstrichschdaden, Feuchtigkeits-
einwirkungen, Rissbildungen, uneinheitliche sowie nicht fertig gestellte und unfachliche
Ausfuhrungen, Korrosionseinwirkungen, Schimmelbildungen, etc. wahrnehmbar.
Unterschiedliche Bodenniveaus wurden vorgefunden.

Frei situierte Installationen wurden erhoben.

Nicht gesicherte absturzgefahrdete Stellen liegen vor.
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Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausrichtung, die
Bauweise, die Ausstattung, etc. sind nicht den heutigen Bedlirfnissen entsprechend bzw.
lassen eine wirtschaftliche sowie zeitgemdlRe Nutzung nicht zu. Die nunmehrigen
Anforderungen an Warmeschutz, Brandschutz, Belichtung, etc. werden nicht erfillt bzw.
wurden keine Angaben (iber die Aufbauten, etc. getdtigt. Als eingeschrankt kann die
Interessensgruppe filir derartige Liegenschaften angesehen werden. Den genannten
Umstanden wird auch durch die Anwendung eines Abschlages fiir Marktanpassung Rechnung
getragen. Auf die Lage der Immobilie, die aktuell angespannte Marktsituation, etc. ist
einzugehen.

Ein kompletter Bau- und Betriebsanlagengenehmigungsakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand
korrespondierenden Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benutzungsbewilligung
bzw. Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nach Riicksprache mit der Bau- und
Gewerbebehdrde nicht vor. Es wurde fiktiv davon ausgegangen, dass hierfiir keine grofReren
unwirtschaftlichen Investitionen notwendig werden (mit Ausnahme der ohnehin
notwendigen Instandsetzungen, Fertigstellungen, etc.). Sollte dies nicht der Fall sein wiirde
eine entsprechende Wertminderung resultieren. Eine detaillierte Uberpriifung betreffend
Ubereinstimmung mit dem Bewilligungsstand bzw. Bewilligungsfiahigkeit wurde nicht
durchgefiihrt (eine komplette Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang erfolgte aus
Kostengriinden nicht). Die Aktendurchsicht bzw. Abklarungen mit den Behoérden werden
eingehendst empfohlen.

Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. konnen keine Angaben getdtigt werden; eine
Befundung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitsprifungen, etc. nicht vorgenommen. Ein Energieausweis
ist nicht vorhanden. Mehrfach waren aufgrund von Lagerungen, Bewuchs und nicht
gegebener Zutrittsmoglichkeiten sowie mangelnder Belichtung die Befundungen nicht bzw.
nur in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziiberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde nicht hingewiesen; laut Orthofoto korrespondiert der Grenzverlauf jedoch
nicht ganzlich mit den Gebaudeumrissen; die eigenen Grenzen wurden Uberbaut — eine
Vereinigung der beiden Grundstiicke erfolgte nicht). Die Flache gemaR Grundbuchsabfrage
wird zugrunde gelegt. Allfallige (insbesondere unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc.
sind nicht beriicksichtigt.
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Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Auf die jahrzehntelange gewerbliche Nutzung ist der Vollstandigkeit halber
trotzdem einzugehen. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstinde sowie
grofRere Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige weitere Rickstandsbetrage, Pfandrechte sowie allenfalls aushaftende Darlehen, etc.
wurden in der Bewertung nicht bericksichtigt. GemaB Ricksprache mit dem
Gemeindeverband fir Abfallwirtschaft bestehen Riickstande. Auf das beiliegende Kontoblatt
der Gemeinde ist zu verweisen. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass die
Berechnungsflichen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieBungen, Benltzungsgebihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein bzw. leer stehen (vor rd 1 Jahr soll die gewerbliche
Tatigkeit beendet worden sein). Auf das Vorliegen von zu bericksichtigenden
Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung von einem ganzlich
bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

I. BEWERTUN G:

A) 3710 Ziersdorf, Mitterfeldgasse 40, Parz. Nr. 3311/1, EZ 972:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren. In den angefiihrten
Preisen sind die anteiligen Werte fir Fundierung und Dachkonstruktion, Dachboden,
begonnener Keller unterhalb der Garage, (iberdachte Zufahrt, etc. enthalten.
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813 m?2 Grundflache mit der Widmung ,Bauland Agrargebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit rd € 85,-- i.M. per m? rd € 69.100,--

Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne
der N.O. Bauordnung, Einheitssatz
der Marktgemeinde Ziersdorf, € 550,--

Laut Auskunft gilt fir das Grundstiick
der Koeffizient 1,0 als bezahlt

\ 813 m?2=28,5132 m x € 550,-- X 1,0 rd € 15.700,--

Verbaute Flache (laut teilweisem NaturmaR, Plan sowie Annahmen):
Wohnhaus und Garage:

Kellergeschol3:

11,10x 9,65 mi.M. = rd 107 m?

Erdgeschols:

11,15x9,70mi.M.-3,30x 2,70 mi.M. +

4,65x0,75miM.+4,75x5,85 mi.M. = rd 131 m?
238 m?

238 m? verbaute Fliche a€ 800,- i.M.inkl.USt.= rd € 190.400,--

Abzliglich eines Abschlages fir riickgestauten
Erhaltungsaufwand (Behebung der Bauschdaden —
angenommener Pauschalbetrag —

ohne Vornahme von Eingriffen, etc.) -rd € 40.000,--
Gekdrzter Herstellungswert € 150.400,--
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Abziiglich mittlere Altersabwertung

unter Berlicksichtigung des Gebdudealters,

der lblichen Nutzungsdauer, der

vorliegenden Bauweise sowie dem
Verwendungszweck der Substanz, etc.

in der Hohe von

rd 45 % von € 150.400,-- -rd €

Abzlglich der wirtschaftlichen Wertminderung
zufolge des verlorenen Bauaufwandes.

Jeder Ersteher eines Gebaudes, welcher
dasselbe nicht selbst errichtet hat, wiirde

sich einen Neubau nach seinen eigenen
Vorstellungen herstellen und braucht nicht das
Vorgegebene zur Kenntnis nehmen (Umfang,
Baustoffe, Ausstattung, GroRe, etc.)

rd 30 % von € 82.700,--

Wert der AulRenanlagen, Befestigungen, Gibrige Bausubstanz, etc.

Anschlussgebiihren und —abgaben

67.700,--

€ 82.700,--

-rd € 24.800,--

rd € 5.000,--

rd € 4.600,--

Sachwert

€ 152.300,--
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Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdauBerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Berlcksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitaten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MalRstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdnde tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Abschlag fur Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwdhnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd 25 % von € 152.300,-- -rd € 38.300,--

VERKEHRSWERT
3710 Ziersdorf, Mitterfeldgasse 40, Parz. Nr. 3311/1, EZ 972

ohne Beriicksichtigung der
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung € 114.000,--

Laut Kontoblatt der Marktgemeinde Ziersdorf vom 12.05.2025 haftet ein Betrag von
€ 45,49 aus. Es werden diese Betrage vom oben erwahnten Verkehrswert in Abzug gebracht
(Rundung auf € 50,--). Ob diesen bzw. weiteren Betrdgen dingliche Wirkung zukommt stellt
eine rechtliche Thematik dar und wurde nicht geprift.

VERKEHRSWERT
3710 Ziersdorf, Mitterfeldgasse 40, Parz. Nr. 3311/1, EZ 972

mit Beriicksichtigung der zuvor erwahnten
Abgabenriickstinde (mit angen. dinglicher Wirkung) rd € 113.950,--
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B) 3710 Ziersdorf, Retzer StraRRe 8, Parz. Nr. 201 und 202/1, EZ 138:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren. In den angefiihrten
Preisen sind die anteiligen Werte fiir Fundierung und Dachkonstruktion, Dachboden, geringe
Teilunterkellerung, teilweise ObergeschoBbereiche im Hallentrakt, etc. enthalten.

673 m? Grundflache mit der Widmung ,Bauland Kerngebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der langgestreckten
sowie sehr schmalen Figuration der Liegenschaft, etc.
mit rd € 70,-- i.M. per m? rd € 47.100,--

Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne
der N.O. Bauordnung, Einheitssatz
der Marktgemeinde Ziersdorf, € 550,--

Laut Auskunft gilt fir beide Grundstiicke
der Koeffizient 1,0 als bezahlt

\ 673 m? = 25,9422 m x € 550,-- x 1,0 rd € 14.300,--

Verbaute Flache (laut teilweisem NaturmaR, Plan sowie zahlreiche Annahmen):
StraBentrakt und anschlieender Bilrotrakt:

Erdgeschol:

10,40x13,20mi.M.-4,0x 1,30 mi.M. +

50x8,20mi.M. = rd 173 m?
1. ObergeschoR:

10,40x13,20m i.M.-5,40x 2,05 mi.M. +

7,20x 7,30 mi.M. = rd 179 m?
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2. ObergeschoR:

10,40x 9,20 mi.M. = rd 96 m?
Hallentrakt:

Erdgeschol:

5,40x 8,20 mi.M. + 10,40 x 25,50 m i.M. +

9,20x11,20 mi.M. = rd 413 m?

352 m? verbaute Flache a €2.200,-- i.M. inkl. USt.

rd € 774.400,--

96 m? verbaute Fliche a€ 800,-- i.M.inkl. Ust. = rd € 76.800,--
413 m?> verbaute Flaiche a€ 800, iM.inkl.Ust. = rd € 330.400,--
€ 1.181.600,--
Abzlglich eines Abschlages fiir riickgestauten
Erhaltungsaufwand (Behebung der Bauschaden —
angenommener Pauschalbetrag —
ohne Vornahme von Eingriffen, etc.) -rd € 150.000,--
Gekdrzter Herstellungswert € 1.031.600,--
Abzliglich mittlere Altersabwertung
unter Berlicksichtigung des Gebdudealters,
der teilweise erbrachten Sanierungsarbeiten,
der Gblichen Nutzungsdauer, der
vorliegenden Bauweise sowie dem
Verwendungszweck der Substanz, etc.
in der Hohe von
rd 65 % von € 1.031.600,-- -rd € 670.500,--

€

361.100,--
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Abziiglich der wirtschaftlichen Wertminderung
zufolge des verlorenen Bauaufwandes.

Jeder Ersteher eines Gebdudes, welcher
dasselbe nicht selbst errichtet hat, wiirde

sich einen Neubau nach seinen eigenen
Vorstellungen herstellen und braucht nicht das
Vorgegebene zur Kenntnis nehmen (Umfang,
Baustoffe, Ausstattung, GroRe, etc.)

rd 35 % von € 361.100,--

Wert der AulRenanlagen, Befestigungen, etc.

Anschlussgebihren und —abgaben

-rd € 126.400,--

rd € 2.000,--

rd € 18.700,--

Sachwert

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

€ 316.800,--

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdufRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt

werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieRlich nach dem nach objektiven
Malstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdande tatsachlicher,

rechtlicher und wirtschaftlicher Art.
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Abschlag fir Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwahnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd25-30% von € 316.800,-- -rd € 86.800,--

VERKEHRSWERT
3710 Ziersdorf, Retzer StraRe 8, Parz. Nr. 201 und 202/1, EZ 138

ohne Beriicksichtigung der
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung € 230.000,--

Laut Kontoblatt der Marktgemeinde Ziersdorf vom 12.05.2025 haftet ein Betrag von
€ 2.844,71 aus. Beim Gemeindeverband soll per 13.05.2025 ein Betrag in der Hohe von
€ 395,47 (bzw. 383,23 ohne Mahngebiihr und Entsorgungskosten Bauschutt) offen sein. Es
werden diese reduzierten Betrage vom oben erwahnten Verkehrswert in Abzug gebracht
(Rundung auf € 100,--). Ob diesen bzw. weiteren Betragen dingliche Wirkung zukommt stellt
eine rechtliche Thematik dar und wurde nicht geprift.

VERKEHRSWERT
3710 Ziersdorf, Retzer Strafle 8, Parz. Nr. 201 und 202/1,EZ 138

mit Beriicksichtigung der zuvor erwdhnten
Abgabenriickstinde (mit angen. dinglicher Wirkung) rd € 226.800,--

N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,
Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht bertcksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstdndliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterfiihrende
Erhebungen erfolgten nicht).
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Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, die Maschinen, die Erzeugnisse, der Fuhrpark, etc. sind
(soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht Gegenstand der Bewertung.

Allfallige Rechte und Lasten, Darlehen, Riicklagen, Kautionen, Riickforderungen, weitere
Riickstandsbetrage, Bestandsverhiltnisse, Superaddifikate, Unterschutzstellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfilhrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung”):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmallnahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.

Gastern, 22.05.2025
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Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
malstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsausziige
Landkartenausschnitt
Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriiberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotoliberlagerung und Héheneintragungen
Flachenwidmungsplan

Planunterlagen (auszugsweise, nicht komplett dem Naturstand entsprechend)
Niederschrift

Kontoblatt

Feststellungsbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen

DKM Auszug samt Orthofotolberlagerung und Hoheneintragungen
Flachenwidmungsplan

Planunterlagen (auszugsweise, nicht komplett dem Naturstand entsprechend)
Kontoblatter

Bescheid liber die Erhéhung des Einheitswertes sowie Grundsteuermessbescheid
Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen

Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
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) 008 E 36/24 k 1
' REPUBLIK OSTERREICH
JUSIIL GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 09135 Ziersdorf EINLAGEZAHL 972
BEZIRKSGERICHT Hollabrunn

R i e e I e i e i e i e e

Letzte TZ 4722/2024
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FHhkAkdkrhddkhkrhkrhkrAhAxrdr A rddrhoxrdhdrhrrhrhhdhkhh Al R R e e

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
3311/1 G GST-Fléache * 813
Bauf. (10) 219
Garten (10) 594 Mitterfeldgasse 40
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflachen (Gebdude)

Garten(10): Garten (Ga&rten)
RS S S SRS SRS SR SRR EEEEESEEEEEEEEEEEEE S AZ PSS S SRS S SRR EEEEEEEEESEEEEEEEEEEE S S

RS S S S S SRS EEEEEEEEEEEESEEESEEEEEEEEES: B IR RS S S SRS EEEEEEEEEEEEEESEEESEESEEEEEEEEESS

1 ANTEIL: 1/1
Irmgard Schroter
GEB: 1937-04-13 ADR: Retzer Str. 8, Ziersdorf 3710
a B871/1984 Kaufvertrag 1984-03-09 Eigentumsrecht
b 1181/1990 VerduBerungsverbot
EE RS R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEEE LRSS C EEE RS SRR EEEEEEEEEEEEEEEEEEESEEEEEEESEEE S
1 a 1181/1990 Schuldschein 1990-07-17
PFANDRECHT 370.000, —-
1% Z, 9 % VZ, NGS 37.000,-- flir Land Nieder&sterreich
b 6768/1993 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung
2 a 1181/1990
VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Land Nieder&sterreich
3 a 6768/1993 Pfandurkunde 1993-07-16
PFANDRECHT Héchstbetrag 1,000.000,--
fiir Raiffeisenkasse Ziersdorf registrierte Genossenschaft
mit beschrdnkter Haftung
b 6768/1993 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 138
4 a 7504/2016 Pfandurkunde 2016-12-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 350.000, —-—
fiir Raiffeisenkasse Ziersdorf registrierte Genossenschaft
mit beschrankter Haftung (FN 56550m)
b 7504/2016 6827/2017 (Entscheidendes Gericht BG Tulln -
7054/2017) Simultan haftende Liegenschaften
EZZ 138 972 77 KG 09135 Ziersdorf (BG Hollabrunn)
c 2527/2024 Klage (LG Korneuburg - 4 Cg 43/24z)
d 4722/2024 Einleitung Versteigerungsverfahren siehe C-LNr 5
5 a 4722/2024 IM RANG 7504/2016 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von
vollstr EUR 148.641,88 samt 4 % Z p.a. seit 2024-03-07,

Seite 1 von 2
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Kosten EUR 9.118,92 samt 4 % Z p.a. seit 2024-07-16, 2
Antragskosten EUR 2.048,11 (darin enthalten EUR 243,97 USt

und EUR 584, 30 Barauslagen)

flir Raiffeisenbank Hollabrunn eGen (FN 057796w)
(8 E 36/24k)
b 4722/2024 Pfandrecht siehe C-LNr 4

KRk IRk AR A AR AT AR AR AR IR A AR AR A AT A A AK KKKk HINWEIS EE R R

Eintragungen ohne Wadhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

LRSS S SRS R R RS E R RS RS EE SRR R R EREREREEEEEEEEEEEESS] Fiir den Amtsqebrauch

Grundbuch 09.01.2025 12:47:57
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008 E 36/24 k 1

JUSIIL  REPUBLIK OSTERREICH
=== GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 09135 Ziersdorf EINLAGEZAHL 138
BEZIRKSGERICHT Hellabrunn

RS S S R SRR RS R LSRR RS EEEEEEEEEEEEEE SRS RS EE SRS S SRS E SRR SRR EEEEEEEEEEEEEEEE SRS S ST

Letzte TZ 4722/2024
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

RS R SRS EEEEEEEEEESEEESEEEEEEEEEEEEEE S Al RS RS S SR EEEEEEEREEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE ST

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
201 GST-Flache 531
Bauf. (10) 405
Bauf. (20) 126
202/1 Bauf. (10) 142
GESAMTFLACHE 673
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebdude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenflichen)

IR EE R R EEEEEEEEEEE SR EEEEEEEEEEEEREEEE TS A2 R R E R R R EEEEEEE R EEEEEEEEEEEEREEEEEEEEEEE

hhkkhkhkdhhhhhhkhhhdhhkrhrhdrhxhrkdrhrd R *hkdkhhhrhrkhhhdhrhrbrddrdxdrhhrhhodhhhxr

1 ANTEIL: 1/2
Erich Schroter
GEB: 1943-05-10 ADR: Retzer Str. 8, Ziersdorf 3710
a 670/1970 Ubergabsvertrag 1969-12-17 Eigentumsrecht
b 6836/1993 Geburtsdatum
2 ANTEIL: 1/2
Irmgard Schroter geb. Potsch
GEB: 1937-04-13 ADR: Retzer Str. 8, Ziersdorf 3710
a 670/1970 Ubergabsvertrag 1969-12-17 Eigentumsrecht
KA Ik A AR A AR A R A A A AR A A A A AR A A AR A A A AR A A hhhx C ERE RS R R R R R R R R R
1 a 109/1969 Pfandurkunde 1969-01-30
PFANDRECHT Hochstbetrag 312.500, —
fir Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung
b 1307/1976 Loschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
c 1357/1977 Léschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung
d 924/1979 Léschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
e 1827/1980 L&schungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung
f 106/1983 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
g 565/1987 Léschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf

registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung

Seite 1 von 4
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6768/1993 Léschungsverpflichtung zugunsten

Raiffeisenkasse Ziersdorf registrierte Genossenschaft mit

beschrankter Haftung

1307/1976 Schuldschein und Pfandurkunde 1976-09-28

PFANDRECHT

9 % Z, 14 % VuZZ, NGS 100.000,-- flir

Raiffeisenkasse Ziersdorf

registrierte Genossenschaft mit beschrénkter
1357/1977 Loschungsverpflichtung zugunsten

Raiffeisenkasse Ziersdorf

registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter
924/1979 Ldschungsverpflichtung zugunsten

Raiffeisenkasse Ziersdorf

registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter
1827/1980 Loschungsverpflichtung zugunsten

Raiffeisenkasse Ziersdorf

registrierte Genossenschaft mit beschrinkter
106/1983 Loschungsverpflichtung zugunsten

Raiffeisenkasse Ziersdorf

registrierte Genossenschaft mit beschrdnkter
565/1987 Loschungsverpflichtung zugunsten

Raiffeisenkasse Ziersdorf

registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter
6768/1993 Léschungsverpflichtung zugunsten

Raiffeisenkasse Ziersdorf registrierte Genossenschaft mit

beschrankter Haftung
1357/1977 Pfandurkunde 1977-08-24

PFANDRECHT

fiir Raiffeisenkasse Ziersdorf

registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter
924/1979 Léschungsverpflichtung zugunsten

Raiffeisenkasse Ziersdorf

registrierte Genossenschaft mit beschrdnkter
1827/1980 Loschungsverpflichtung zugunsten

Raiffeisenkasse Ziersdorf

registrierte Genossenschaft mit beschrdnkter
106/1983 Loschungsverpflichtung zugunsten

Raiffeisenkasse Ziersdorf

registrierte Genossenschaft mit beschridnkter
565/1987 Loschungsverpflichtung zugunsten

Raiffeisenkasse Ziersdorf

registrierte Genossenschaft mit beschrdnkter
6768/1993 Léschungsverpflichtung zugunsten

Raiffeisenkasse Ziersdorf registrierte Genocssenschaft mit

beschrdnkter Haftung
924/1979 Urkunde und Pfandurkunde 1979-05-29
PFANDRECHT
10 % 72, 15 % VuzZz, NGS 30.000,-- flr
Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter
1827/1980 Loschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschradnkter
106/1983 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrdnkter
565/1987 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter

Seite 2 von 4

Haftung

Haftung

Haftung

Haftung

Haftung

Haftung

500.000, ——

Héchstbetrag 500.000, ——

Haftung

Haftung

Haftung

Haftung

Haftung

Haftung

Haftung

Haftung

Haftung

150.000, —
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f 6768/1993 Léschungsverpflichtung zugunsten 8

Raiffeisenkasse Ziersdorf registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung
7 a 1827/1980 Pfandurkunde 1980-12-29
PEANDRECHT Héchstbetrag 290.000, —-
flir Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschré&nkter Haftung
¢ 106/1983 Loschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung
d 565/1987 Loschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung
e 6768/1993 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf registrierte Genossenschaft mit
beschréankter Haftung
8 a 106/1983 Pfandurkunde 1983-01-31
PFANDRECHT Hochstbetrag 220.000, ——
fiir Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung
c 565/1987 Loschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung
d 6768/1993 Ldschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf registrierte Genossenschaft mit
beschréankter Haftung
9 a 565/1987 Pfandurkunde 1987-04-01
PFANDRECHT Hochstbetrag 700.000, ——
fiir Raiffeisenkasse Ziersdorf
registrierte Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung
c 6768/1993 Ldéschungsverpflichtung zugunsten
Raiffeisenkasse Ziersdorf registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung
13 a 6768/1993 Pfandurkunde 1993-07-16
PFANDRECHT Héchstbetrag 1,000.000, —-
fiir Raiffeisenkasse Ziersdorf registrierte Genossenschaft
mit beschrdnkter Haftung
b 6768/1993 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE EZ 972

c geldscht
32 auf Anteil B-LNR 1
a 691/1997 Urkunde 1996-02-19
PFANDRECHT vollstr 14.304,—-
12 $ 2 aus 7.734,—-- ab 22.10.1995, 12 $ Z aus 3.762,—-- ab
9.11.1995, 12 % Z aus 2.808,— ab 23.11.1995, Kosten

2.479,60 samt 4 % Z ab 19.2.1996, Kosten 2.422.60 fir
Werner Wiltschek, geb 8.3.1939 (1 E 224/97p)
46 a 7504/2016 Pfandurkunde 2016-12-28
PEANDRECHT Hé6chstbetrag EUR 350.000, —--
flir Raiffeisenkasse Ziersdorf registrierte Genossenschaft
mit beschrdnkter Haftung (FN 56550m)
b 7504/2016 6827/2017 (Entscheidendes Gericht BG Tulln -
7054/2017) Simultan haftende Liegenschaften
EZZ 138 972 77 KG 09135 Ziersdorf (BG Hollabrunn)
c 2527/2024 Klage (LG Korneuburg - 4 Cg 43/24z)
4722/2024 Einleitung Versteigerungsverfahren siehe C-LNR 47
47 a 4722/2024 IM RANG 7504/2016 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von
vollstr EUR 148.641,88 samt 4 % Z p.a. seit 2024-03-07,
Kosten EUR 9.118,92 samt 4 $ Z p.a. seit 2024-07-16,

[oN
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Antragskosten EUR 2.048,11 (darin enthalten EUR 243,97 USt | 4
und EUR 584, 30 Barauslagen)

fiir Raiffeisenbank Hollabrunn eGen (FN 057796w)
(8 E 36/24k)
b 4722/2024 Pfandrecht siehe C-LNR 46

KAk Ak hkhkh Ak Ak Ak h A hxkhkdrdxndhdrrdndx QINWEIS **F*Fxd Ak rdhrrhrhrdhhrdrdxdrdrrhrrhhrrs

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

LR R R R R S RS 'E‘ur den Amtsgebrauch

Grundbuch 09.01.2025 12:46:45
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Lageplan

Marktgemeinde Ziersdorf Plotdatum:  12.05.2025
3710 Ziersdorf, Hauptplatz 1 / MaRstab (im Original). 1:1.000
Tel: 02956/ 2204 4 Erstellt durch Anwender:
e-Mail: gemeinde@ziersdorf.at Birgit Sommer

Copyright: DKM - (¢c) Bundesamt fiir Eich-und Vermessungswesen
HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darstellung nicht ableitbar!

WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Marktgde.: 7{ersdorf

Bezirk : Hollabrunn
Land : Niederosterreich
GZ.: 22/1987
Niederschrift
iber die am 9. April 1987 stattgefundene
Bauverha.ndlung_'

betreffend das Ansuchenvom 27, M#rz 1987 von Prau Irmgard S c hr 8§t e r »
3710 Ziersdorf, Retzer StraBSe 8, um Erteilung der Baubewilligung
zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garage auf der Parzelle 3311/1
in der KG Ziersdorf (Mitterfeldgasse 40).

An der Verhandlung nehmen teil:

Verhandlungsleiter

Bausachverstandiger :

Sachverstandiger fir :

Ortsvorsteher
Gemeinderat
Bauwerber
Planverfasser
Bauleiter
Anrainer
Anrainer
Anrainer

Sonstige Beteiligte

Schriftfihrer

Ing. Franz Pirmkranz
Mag. Wilfried Burger

Anton Michtner, Frangz Kraus
Irmgard Schrdter

Fa. Franz Watzinger, vertr.d.Hr.Bmstr.Watzinger pers.
Johann und Maria Sattler
Helmut u. Margit WeBner, vertr.d.Hr.WeiBner Kurt

Maria Falschlehner

NEWAG-NIOGAS Hollabrunn, vertr.d.Hr.Herfert
PTV-Ziersdorf

Franz Klepp

Die ordnungsgemaBe Ladung der Beteiligten wurde vor Verhandlungsbeginn festgestelit

Der/Die Bauwerber/in hat/haben das Eigentum an der Liegenschaft/die Zustimmung des Grundeigentiimers nach-

gewiesen.

Bei dem vorgenommenen Lokalaugenschein sowie an Hand der vorgelegten Plane und Baubeschreibungen wurde

festgestellt:
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Sachverhalt

Die Bauwerberin beabsichtigt die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
mit Kleingarage. Entgegen dem Plan so0ll das Haus in einem Abstand von
5,0 m von der Grundgrenze zum Anrainer Sattler errichtet werden, d4d.h.
daf die Kleingarage nicht an die Grundgrenze zum Anrainer WefSner ange-
baut wird, sondern in einem Abstand von ca. 3,75 m von dieser errichtet
werden soll. Weiters soll der Mindestabstand der vorderen Baufluchtlinie
des Hauses zur Strafenfluchtlinie anstelle der vorgesehenen 5,0 m nur
3,0 m betragen. Das Einfamilienhaus wird in massiver Bauweise errichtet.
Das Dachgeschcf wird teilweise in brandhemmender Bauweise ausgebaut. Ein
entsprechender Auswechslungsplan wird vor Bescheiderla8 noch vorgelegt.
An der StraBSenfluchtlinie wird eine Einfriedung errichtet, bestehend aus
einem Sockelmauerwerk mit Pfeilern mit einer H8he von ca, 40 cm und Fel-
der aus Schmiedeeisen oder Holzlatten. Die Gesamthdhe wird max. 1,30 m
betragen. Das Niveau ist durch den Belag der Mitterfeldgasse gegeben.
Das ErdgeschoffuBbodenniveau wird ca. 30 em {lber Gehsteigniveuau zu lie-
gen kommen,

Gutachten

Gegen die Erteilung der Baubewilligung bestehen bei plan- und beschrei-
bungsgem. Ausfilhrung und beil Einhaltung nachstehender Auflagen keine
Bedenken:

1. Die Tlre des Heizraumes muf zumindest einer brandhemmenden T 30 Tilre
nach UNORM B 3850 entsprechen,

2. Das Fenster des Heizraumes ist zumindest mit einem Rahmen aus unbrenn-
barem Material mit Drahtverglasung herzustellen.

3. Flir die geplante Zentralheizungsanlage ist unter Vorlage wn geeigneten
Unterlagen gesondert um Baubewilligung anzusuchen.

4, Die Seitenblden und der verbleibende Spitzboden sind zugingig zu machen.

Die Zuginge sind zumindest brandhemmend zu verschlieSen.

. Bel der CGarage ist ein Handfeuerllscher mit einem Mindstfillgewicht von

6,0 kg deutlich sichtbar anzubringen.

Kanalanschllisse unter der Rilckstauebene (=Strafenniveau) dilrfen nur

ausgefiihrt werden, wenn Riickstauklappen eingebaut werden.

Nach Baufertigstellung ist unter Vorlage eines Kaminbaubefundes, einer

Arbeits- und Uberprifungsbestitigung (ber die ordnungsgem. Ausfilhrung

der Elektroinstallationen, um Endbeschau anzusuchen.

e | W
.

-

Erklidrungen

Der Vertreter der NEWAG erklirt, da an der strafenseitigen Grundgrenze ein
Niederspannungskabel der NEWAG verlegt ist, wird darauf hingewiesen, dag
vor Beginn von Grabarbeiten fir div. unterirdische Einbauten zeitgerecht
das Einvernehmen mit der Betriebsstelle der NEWAG-Hollabrunn herzustellen
ist. Die diesbezliglichen Vorschriften der UVE sind zwingend einzuhalten.

Die Anrainerin Falschlehner ist trotz nachweislicher, fristgerechterLadung
nicht zur Bauverhandlung erschienen. Die Anrainer Sattler haben sich vor
Abfassung der Verhandlungsschrift zustimmend entfernt. Der Anrainer W8S8ner
sowie alle {ibrigen Verhandlungsteilnehmer nehmen das Verhandlungsergebnis
ohne Einwénde zur Kenntnis. Der Verhandlungsleiter erklirt zusitzlich,das
die Anliegerleistungen in einem gesonderten Bescheid vorgeschrieben werden.
Da nichts weiter vorgebracht wird, wird die Verhandlung geschlossen.

Dauwer 1/2 V. £. E.

Ing. Firmkranz e.h. Fir die Richtigkeit der Abschrift
Mag. Burger e.h. -

KR Watzinger e.h.
Michtner, Kraus e.,h.
Klepp, Herfert e.h,
WeRner, Schrdter e.h.

Der Bllrgermeister:
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finanzamt Hollabrunn DVR 0009202 1%85 05 22

2020, Bahog. 9 Tel. (02952) 2155

EW-AZ 043-4-0972/9 Ref 83 Zuweitschrift fir den EW-Akt Blatt-Nr. 1
20783

SCHROETER IRMGARD AB 1. JANMNER 1985

RETZERSTR 8

3710

FESTSTELLUNGSBESCHEID zum 1. Jd&nner 1985
Zurechnungsfortschreibung (§ 21 (4) BeuG)

Auf Grund des Bewertungsgesetzes 1955 in der geltenden Fassung wird
fir den Grundbesitz

3710 MITTERFELDG 40 Grdst.Nr. 3311/1

KG ZIERSDORF EZ 972

zuletzt festgest. Art des Steuergegenstandes UNBEBAUTES GRUNDSTUECK

mit einem zuletzt festgestellten nicht erhdht erhéht

Einheitsuwert von S 32.000 S 43.000

und einem zuletzt festgesetzten GrundsteuermeflB3betrag von S 43

festgestellt

Name Anteil Anteil in &

diese Angaben erfolgen hinsichtlich der nicht mit 2, 3
oder B gekennzeichneten Miteigentimer informativ

SCHROETER IRMGARD 171 32.000(2

(1, 2, 3, A und B ... siehe Punkt 1 der umseitigen Erlduterungen)

B e ar indumnag

Die Zurechnungsfortschreibung war erforderlich, weil sich die Eigentums-
verhiltnisse an der wirtschaftlichen Einheit gedndert haben.

Rechtsmittelbelehrung siehe umseitig Punkt A.
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ERLAUTERUNGEN:
; Die Bedeutung der Codes, .dfe a;echts vom Anteil in S angefthrt sind, ergibt sich aus folgender Aufstellung:
T Anteil ist Betriebsgrundstiick;
2 .. der Eigentimer bzw. Miteigentimer ist am gegensténdlichen Eigentumswechsel beteiligt;
3 Anteil ist Betriebsgrundstick und der EigentUmer bzw. Miteigentimer ist am gegenstind-
lichen Eigentumswechsel beteiligt;
A der Miteigentiimer ist gemaB § 2a (2) Z. 2 GrStG von der Grundsteuer befreit und daher
gem&B § 9 (1) Z. 1 Gr3tG nicht Steuerschuldner;
B .. der Miteigentimer ist am gegenstindlichen Eigentumswechse! beteiligt sowie gemaB

§ 2a (2) Z. 2 GrSiG von der Grundsteuer befreit und daher gem&B § 8 (1) Z. 1 GrStG nicht
Steuerschulidner.

. Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, daB bei Vorliegen von Miteigentum mit der Zustellung dieser
Bescheidausfertigung die Zustellung an alle MiteigentUmer als vollzogen gilt; dies grindet sich hinsichtlich der
{des) Einheitswertbescheide(s) bzw, Feststellungsbescheide(s) und der (des) Beschelde(s) Gber die Erhdhung
des Einheitswertes auf § 101 Abs. 3 BAO und gegebenenfalls hinsichtlich des GrundsteuermeBbescheides auf.
§ 101 Abs. 1 BAO.

. Auf Grund dieses (dieser} Bescheide(s) sind keine Zahlungen zu leisten.

. Zum Grundsteuermefibescheid:

Auf Grund dieses SteuermeBbescheides werden die Grundsteuer, gegebenenfalis die Beitrdge und Abgabe von
land- und forstwirtschaftlichen Betrieben nach einem Prozentsatz {(Hebesatz), der fir jedes Kalenderjahr festge-
setzt wird, erhoben. Uber die Hohe der Grundsteuer wird lhnen ein gesonderter Grundsteuerbescheid durch die
Gemeinde, Uber die Beitrdge und Abgabe von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben ein gesonderter
Bescheid durch das Finanzamt erteiit.

RECHTS(MITTEL)BELEHRUNG:

For diase(n) Bescheld(e) truﬁt nur die umseits bezeichnete Rechts(mcttel)be!ehrung zu.

A. Rechtsmittelbelehrung: -

Gegen dlese(n) Bescheld(e) kann innerha]b eines Monats nach Zustellung bel dem umseits bezeichneten Amt
das Rechtsmittel der Berufung schriftlich oder telegraphisch eingebracht werden. Die Berufung ist zu begriin-
den..

Durch Einbringung elner Berufung wird die Wirksamkeit des (der} angefochtenen Bescheide(s) geméB

§ 254 BAO nicht gehemmt, msbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung der Grundsteuer durch -
die Gemeinde nicht aufgehaften '

B. Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diese(n) Bescheid(e) kann nur hmsachtilch der Berichtigung(en) innerhalb sines Monats nach Zustellung
bei dem umseits bezeichneten Amt das Rechtsmittel der Berufung schriftlich oder telegraphisch eingebracht -
werden, o

Im Obrigen wird auf die Ausflihrungen unter A verwiesen.

C. Rechtsbelehrung:

Diese Berufungsvorentsche:dung wirkt geméB § 276 BAO wie eine Entscheidung oberdie Berufung, es sel denn,
daB innerhalb eines Monats nach Zustellung der Berufungsvorentscheldung bei dem umseits bezeichneten Amt
der Antrag auf Entscheidung tber die Berufung durch die Abgabenbehérde zweiter Instanz gestellt wird. Bei
rechtzeitiger Einbringung dieses Antrages gilt die Berufung von der Einbringung des Antrages an wiederum als
uneriedigt; im Gbrigen bleiben aber die Wirkungen der Berufungsvorentscheidung bis zur abschlieBenden Beru-
fungserledigung erhalten,

HINWEISE:
Der Bescheid tber die Erhthung des Einheitswertes geméaBi Artikel lll der BewG-Nov., geméB Artikel Il des Bewer-

tungs&nderungsgesetzes 1979, BGBL Nr. 318, bzw. gemAaB Abschnitt XiI Artikel Il des Abgabendnderungsgeseizes
1982, BGBL. Nr. 570, tritt nicht an die Stelle des maBgeblichen Einheitswertbescheides, sondern entfaltet neben die=-
sem Rechtswirkung, weshalb die im Einheitswertbescheid getroffenen Feststellungen nicht durch eine Berufung
gegen diesen Bescheid Uber die Erhdhung des Einheitswertes angefochten werden kdnnen.

ABKURZUNGEN:
BAQ Bundesabgabenordnung, BGBL Nr, 194/1961 in der fOr den Bescheid maBgeblichen Fassung
BewG . Bewertungsgesetz 1955, BGBI. Nr. 148 in der fiir den Bescheid maﬁgebllchen Fassung
BewG-Nov. Bewertungsgesetznovelle 1972, BGBL Nr. 447 o
BGBI. Bundesgesetzblatt
GrStG Grundsteuergesetz 1955, BGBI. Nr. 149 in der fur den Bescheid maBgebhchen Fassung

GR-FBE — Osterrelchische Stéatsdruckerel. 4867 2 gst/n
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"= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,

imweltbundesamt” Altlastenportal

Sonntag, 23. Marz 2025 Seite: 1/2
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen

. Altlast . dekontaminiert . gesichert

. Beobachtung abgeschlossen
Verwaltungslayer

Grundstlicke ==+ Administrative Grenzen Beschriftungen (Orte, Stralen)

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Fl&chen vorhanden,
die gemanR § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, @ BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Sonntag, 23. Marz 2025 Kartendaten: @ OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 2/2
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Navigation

@ I’i’(

Tdentifizier HKoordinaten
Auswihlen / Hihe

Karte

Rét: Strabe 26
R Zer: StraBe:: ‘/

Retzer StraBe 0

190,

139,4)
RetzerStrake22

Retzer StraBe)1d)
e

o f
L4

v

W R etzer, StraBe 8!
-

RetzerStrab e,

Retzer Stadis s
L
Howner, Strak el
{Homes;StraB e’

Retzer StraBe

B s

204)

Schnellsuch

(Kirehencieioo B

Kirchensteig|9)

Werkzeuge

Koordinaten / Héhe

Web Mercator
# Rechtswert Hochwert

1 1773005,24 ©£195193,3
1772979,56 £195219,2
1773047,34 £195254,2!
1773065,7 ©£195282,6!

1773049,58 6195304,3

w Eingabe Tipp

2

Hauptplatz6

@ X

90m Gelande
,90m Oberflache

7,30m Geldnde
237,30m Oberflache

O0m Gelénde
6, 70m Oberflache

236,20m Gelande
,00m Oberflache

10m Gelande
236,10m Oberflache

Marker entfernen
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Lageplan

Marktgemeinde Ziersdorf

3710 Ziersdorf, Hauptplatz 1
Tel: 02956/ 2204
e-Mail: gemeinde@ziersdorf.at

Copyright: DKM - (¢) Bundesamt fir Eich-und Vermessungswesen
HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darstellung nicht ableitbar!

WebOFFICE - powered by GEMDAT NG und VertiGIS

Plotdatum: 13.01.2025

MaRstab (im Original): 1:500

Erstellt durch Anwender:
Birgit Sommer
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" Der Bauverhandlung am 20.6.1978 vorgelegen.

Baubewilligung mit
erteilt, gung mit Bescheid vom 23%.6.1978

Im Zusammenhang des Baubewilligu
GZ. 57/78, vom 23,Juni 1978 i o
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finanzamt Hollabrunn DVR 0009202 1983 03 23
EW-AZ 043-4-0138/7 Ref 83 Zueitschrift fir den EW-Akt

20783 BESCHETITD
SCHROETER ERICH
UND SCHROETER IRMGARD liber die Erhthung des

Einheitsuwertes

RETZERSTR 8 zum 1. J&nner 1983
3710

Flr den Grundbesitz

3710 RETZERSTR 8

KG ZIERSDORF EZ 138 teilw.wird

fir das GEMISCHTGENUTZTE GRUNDSTUECK (Art des Steuergegenstandes)

der zum 1. J8nner 1983 geltende, nach den Vorschriften des

Bewertungsgesetzes 1955 ermittelte Einheitswert in Hhe von S 326.000
mit Hirksamkeit ab 1. J3&nner 1983 um 35 v.H., das sind S 114.100
auf (gerundet gem&8B § 25 BewG) 5 440.000

erhtht.

Sind am Grundbesitz mehrere Personen beteiligt, so richtet sich die
Verteilung des erhthten Einheitswertes nach dem aus dem maBgeblichen
Einheitswertbescheid ersichtlichen Verteilungsschliissel.

GRUNDSTEUERMESSBESCHEID auf den 1. Jinner 1983

Der GrundsteuermeBbetrag wird auf Grund des Grundsteuergesetzes 1955
fir den vorstehend angeflihrten Grundbesitz festgesetzt mit
(gerundet gemdB § 18 GrStG)

SteuermeBzahl 1,0 v.T. von S 50.000 S 50,00

SteuermefBBzahl 1,5 v.T. von § 50.000 S 75,00

SteuermeBzahl 2,0 v.T. von S 340.000 S 680,00
SteuermeBbetrag S 805

Begriindungen siehe umseitig Punkte 1.2 und 2.
Rechtsmittelbelehrung siehe umseitig Punkt 4.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

"= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,

u] nergie, Mobilita
imweltbundesamt Altlastenportal v S U

Sonntag, 23. Marz 2025 Seite: 1/2
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
I:l erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet I:[ beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen

- Altlast . dekontaminiert

. Beobachtung abgeschlossen
Verwaltungslayer

Grundstlicke ==+ Administrative Grenzen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Fl&dchen vorhanden,
die geman § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

. gesichert

Beschriftungen (Orte, Strallen)

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at

Sonntag, 23. Marz 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
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