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1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Der Auftrag erfolgte durch das Bezirksgericht Horn, Herrn Richter Markus Stimpfl, LL.M,,
zur Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft 3754 Irnfritz-Messern, Klein-
Ulrichschlag 24.

1.2. Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde am 20.05.2025 durchgefuhrt.
Beginn: 10:00 Uhr, Ende: 11:00 Uhr. An dieser nahmen teil:

. Mario G6schl

. Achim Michel
. Johannes Wild, SV

1.3. Bewertungsstichtag

Der Stichtag fUr die Bewertung ist der 20.05.2025.

1.4. Grundlagen

«  Ortliche Besichtigung am 20.05.2025

. Grundbuchauszug vom 20.05.2025

. Mappenkopie vom 20.05.2025

. Angaben der Marktgemeinde Irnfritz-Messern in hinsichtlich der
Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

. Erhebungen am Vermessungsamt Krems an der Donau, Dienststelle Horn

. Planunterlagen sowie Bescheide, soweit sie im Bauakt der Gemeinde aufgelegen

sind
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. Einsicht in das Verzeichnis der geléschten Eintragungen des Grundbuches
Kleinullrichschlag BG Horn

. Einsicht in die Urkundensammlung des Grundbuches Kleinullrichschlag BG Horn

N Erhebungen auf www.terravistor.at

N Erhebungen am értlichen Immobilienmarkt

. Eigene Vergleichspreissammlung aufgrund beruflicher Tatigkeit

N Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF.

« ONORM B1802

1.5. Literaturnachweis

e ONORM B 1802 und B1802-2: Liegenschaftsbewertung, DCF, Osterreichisches
Normungsinstitut, Wien 2002

¢ ONORM B 1800: Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken,
Osterreichisches Normungsinstitut, Wien 2002

e Kleiber/Simon: Verkehrswertermittlung von Grundstlcken, 6. Auflage 2010,
Bundesanzeiger Verlag

e Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 6. Auflage 2010, Wien

e Ross/Brachmann/Holzner: Ermittlung des Verkehrswerts von Grundstlcken und
des Wertes baulicher Anlagen, 29. Aufl. 2005

e Bienert/ Funk (Hrsg.): Immobilienbewertung Osterreich, 2. Auflage 2009, OVI-
Edition

e Funk/Kohlmaier/Kothbauer/Volk: Immobilien Lexikon Osterreich, Wien 2003,
OVI-Edition

e |Immobilienpreisspiegel

e Sachverstandigen-Zeitung - Osterreichische Immobilienzeitung - Osterreichische

Zeitung fur Liegenschaftsbewertung
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2. Befund - Liegenschaftsbeschreibung

2.1. Gutsbestand- und Eigentumsverhaltnisse

Die Liegenschaft EZ 131 Grundbuch 10073 Kleinullrichschlag umfasst laut beiliegendem

Grundbuchauszug folgendes:

EE R R A LR SR SRR SRR EEEREEEEEREEEERERERES] Al R RS E R R SRR R R R R EEEEREELEEEEEEEREEEEE LS

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
68/1 GST-Fldache 2459
Bauf. (10) 538
Garten (10) 1921 Klein-Ulrichschlag 24

Legende:
Bauf. (10): Bauflichen (Gebduds)
Garten(10): GArten (Girten)

Im A2-Blatt scheint keine Eintragung auf.

Als Eigentimer ist im B-Blatt

R R R AR RS SRR EE SRR EEEREREERERERERESRSEEEE. B LA A E R R R R EEE SR EEEEEEEEEEEREERESEEEEEESESRERE]
1 ANTEIL: 1/1
Achim Michel
GEB: 1964-11-28 ADE: Kleinullrichschlag 24, Irnfritz 3754
c 3928/2009 IM RANG 3229/2009 Kaufvertrag 2009-10-28 Eigentumsrecht
d geldscht

ausgewiesen.
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Im C-Blatt scheint folgende Eintragung auf:

A S R A AR REEE R RS LR R R R R LR RS RS C R SR EE R EE R LSRR R EEREEEEEREEREEEEREESE]

1 a 3828/200% Pfandurkunde 2009-11-17
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 149.500,-——
fiir Niederdsterreichische Landesbank-Hypothekenbank
Aktiengesellschaft (FN 286087 t)
c 76372013 Hypothekarklage
(LG Krems a.d. Donau — 6 Cg 33/13q)
d 653/2025 weitere Eintragung siehe C-LNE 4
4 a 653/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 63.981,05 samt 0,563 % Z aus
EUR 63.981,05 seit 01.01.2025 vierteljdhrl bei vierteljdhrl
Kapitalisierung; 1,25 % Z aus EUR 63.981,05 seit 01.01.2025
vierteljgdhrl bei wvierteljZhrl Kapitalisierung;
Antragskosten EUR 1.557,02 fiir
HYPO NOE Landesbank fiir Nieder&sterreich und Wien AG -
FN 99%073x (6 E 354/25s)
b 653/2025 Pfandrecht siehe C-LNR 1

R R R RS SRR LR R EE R AR EEEREEEEEREEEEESEEE] LIINWE"’S R S A R S E R R L EEEEE R E SRR EEEEREEREEEEREESE S
| » 4

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Das im C-Blatt eingetragene Pfandrecht bleibt in diesem Gutachten unberlcksichtigt.
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2.2. Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der Ortschaft Klein-Ulrichschlag in der Gemeinde
Irnfritz-Messern im Bezirk Horn. Irnfritz liegt etwa 10 km von der Bezirkshauptstadt Horn
entfernt. Die Bundeshauptstadt Wien liegt etwa 80 km von der Bezirkshauptstadt Horn

entfernt.
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Quelle: http://www.amap.at/amap/index.php?SKN=1&XPX=637&YPX=492 vom 20.05.2025

Bericht
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LAGEIMMO

Nahversarger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) R ———
Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — = +
Gastronomie und Ausgehen — e
Ausbildung und Kinderbetreuung S N—
Kunst und Kultur B —
Sport, Freizeit und Skigebiete e
Arzte I —
Medizinische Versorgung und Therapie S N——
Offentlicher Nahverkehr o
Bevolkerungsprognose und -entwicklung L
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Wohnumfeld auf Karte LAGEIMMO

Die abgefragte Adresse wird mit einem kleinen roten Quadrat auf der Karte lokalisiert. Wohnumfeld/Zahlsprengel sind um das
Quadrat herum gelb eingefarbt. Falls dargestellt, ist der Stadtteil dunkelgelb und der Bezirk orange eingefarbt.

Drosiedl ;
Raffholz
Wenjapons
Ludweais-
Aigen
Seebhs Gnn
Radessen
Trahanreith

- -

© 1987-2025 HERE, BEV
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) — o o+

Klein-Ulrichschlag 24, 3754 Irnfritz-Messern

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Bickerai
1)

Drogerie

{>10km} Metzgerei
Supermarkt
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Bckerei | | 2 : n x : n : : m— 5.3 km
Metzgerai .92 ki
Supermarkt 3 E?.‘Jﬁtm
| | | I | | I | | | | |
0 1 2 3 4 5 3 7 8 a 10 11
Entfernung in km
iber 2 km:
- Backerei: 9.7 km
- Metzgerei: 2,9 km
- Supermarkt: 7.9 km
- Drogerie: >5 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

B ———

@

klé_' .
Ulrichsonlag Siec
_Ludweis- A
— Rigen =1
~Seebs (&) 4
:F.?.é'ﬂESSEI'I ‘Blanbe g
"y ' Trabenreith
| Ludw
.B i Wappoltenraith
;JEdtw?lnd Relchharts il
er Wi e LORALZ
) __gahnhof |
Nondorfan Haselberg @, — | Etrelsreith=
der Wild . 9 . A2 ™
G2 Irnfritz- & HERE Maps
Backerei Metzgerei Supermarkt
Karl Riederich Gesellschaft m.b.H. ... -.F'}Ebner CmbH Nah&Frisch
Hauptplatz 8-10 * Bahnstralle 4 {7.95 km / 11,16 km)
3812 Crofl Siegharts 3754 Imfritz {Luftline / Mit Auto)
(9,75 km /14,00 krm} (2,92 km [ 4,43 km) Spar
(Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auto) Hauptplatz

LGP Gastro CmbH
Cewerbestrafie 1

3595 Brunn an der Wild
(9,30 km [ 14,08 km})
{Luftline / Mit Auto)

Gattinger GmbH (Die Dessertmanufakt...

Schwabengasse 9

3812 Crofl Siegharts
(9,69 km [ 14.21 km)
(Luftline / Mit Auto)

Bernhard Spann
Blumiau an der Wild 68
3762 Blumau an der Wild
(6,34 km / 9,80 km)
(Luftline / Mit Auto)

Thomas Fleischhaker ..

Roseggergasse 14
3812 Crof? Siegharts
(9,82 km [ 14,44 km)
(Luftline / Mit Auto)

3820 Razbs an der Thaya
(8,76 km / 11,60 km)
{Luftline / Mit Auto)
Billa

(9,43 km / 12,40 km)
{Luftline / Mit Auto)

Hemld Business Data ©
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3
4
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — o e+

Klein-Ulrichschlag 24, 3754 Irnfritz-Messern

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Mahversorger entfernt ist (in Stadten Fultweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Trafik G- Post
|
Tankstelle
L= R R olia com
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Bank | | : ; ' : : : ' : 873km
Post | | ' : ' 3107 km
Tankstelle | | : I 284k
Trafk | | : : o | _ . . ; . | _
o i | 2 3 4 5 B 7 8 9 1 11
Entfernung in km
iber 2 km:
- Bank: 8,8 km
- Post: 3,1km
- Tankstelle: 2,8 km
- Trafik: 3,2 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)
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Der hellgrine Punkt markiert den Immabilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Be- Fistritz
gharts

Ellends

Blumau an
der Wild

iberg an
rWild

et

Bank

Sparkasse

Hauptplatz

3820 Raabs an der Thaya
(8,81 km / 1,53 km)
(Luftline / Mit Auto)
Raiffeisenbank Thayatal-
Mitte

Hauptplatz 11

3820 Raabs an der Thaya
(8,73 km [ 1,62 km)
(Luftline / Mit Auto)
Raiffeisenbank
Hauptplatz 3

3812 Gross Siegharts
(9,78 km [ 14.35 km)
(Luftline / Mit Auta)
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Schweinburg
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WP T Ulrichschlag
Aigen
PIPSBEIS o abanreith
:Ilj:l
GER)
Qedtan A
der Wild - |
Irifritz- (&)
Messern
Post Tankstelle
B1Ppst 3763 Japons @enol
Y64 Hauptstrafe 3
3763 |apons 3754 Imfritz
(3,07 km / 3,45 km) (2,84 km [ 4,54 km)
(Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Autg)
Post AVIA XPress
(8,76 km / 11.56 km) Nr. 19
(Luftline / Mit Auto) 3754 Imnfritz

Post
(9,52 km / 14,08 km)
(Luftline / Mit Auto)

(4,10 km § 5,47 km)
(Luftline / Mit Auta)
Genol

Bahnstrafte 20

3820 Raabs a. d. Thaya
(8.25 km (12,02 km)
(Luftline / Mit Auto)

3754 Irnfritz, Klein-Ulrichschlag 24

Lafiger-
Tech

Geras

Schirmannsreith

angaitsch
Harth
Dall

@

Hitzelsdorf

Pemegg

& HERE Maps

Trafik
1 Trafik Nadin Kases
“ Japons 3
3763 Japons
(3.23 km / 3,51 km)
(Luftline / Mit Auto)
b2 Trafik Rudolf Zottere.U.
* Bahnstr. 5
3754 Irnfritz
(2.89 km [ 4,38 km)
(Luftline / Mit Auto)
b3 Trafik Josef Stiger
* Hauptstr. 9
3754 Irnfritz
(2.91km [ 4,82 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Castronomie und Ausegehen

Klein-Ulrichschlag 24, 3754 Irnfritz-Messern

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

SV
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4
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ehrssact
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— T — g — —

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nachsteelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen

= 41km

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Pizzeria

p . S .- |
L g
Weinstube S Café/Eis
|l
:
"
Bai

3

Restaurant
Pizzeria B.ET km
Café/Eis 9.65km
Bar 9.46 km|
Weinstube g ; " 'r_\as km | |
0 X 2 4 7 ] 9 10 11
Entfernung in km
tiber 2 km:

- Gasthaus: »5 km

- Restaurant: 4,1km
- Pizza/Snack: 8.9 km
- Café/Eis: 9,7 km

- Bar/Lokal: 9.5 km

- Weinlokal: 7,9 kmn

- Kina: =5 km

Gutachtensnummer 24146225

3754 Irnfritz, Klein-Ulrichschlag 24
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Gastronomie und Ausgehen

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

7 A8
- G
25 26 e o
14 -

2

Pizza/Snack Café/Eis Bar/Lokal

8 HERE Maps

Restaurant

Gasthaus Falkner
(4,10 km / 5.47 km)
(Luftline / Mit Auto)
Gasthaus Schillinger
24

3753 Pemegg

(6.88 km /10,26 km)
{Luftline / Mit Auta)
Gasthaus Schmutzer
(7.96 km | 11.77 km)
(Luftline / Mit Auto)

Weinlokal

Buschenschank & Weinbau

Fam. Schauaus
An der Bundesstralle
2081 Haofern

(7.86 km /13,94 km)
{Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 24146225

Pizza & Kebap Haus AMORE
Hauptstralie

3820 Razbs an der Thaya

(8,87 km / 11,62 km)

(Luftline / Mit Auto)

Kafeehaus Elfi
Bahnhofstrafie Sa
32

(9,65 km /13,91 km)
(Luftline / Mit Auta)

3754 Irnfritz, Klein-Ulrichschlag 24

Westend
(9.46 km / 14,26 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Ausbildung und Kinderbetreuung

— - —

Klein-Ulrichschlag 24, 3754 Imnfritz-Messermn

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Wolksschule
(>10km} Sl
Distanzen zu den Bildungseinrichtungen
| | |
Kindarbetrauung | | | 298 km
Volksschule | 208Em
Schule | 307 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 ] 10 11
Entfernung in km
liber 2 km:
- Kinderbetreuung: 3,3 km
- Valksschule: 3.2 km
- Schule: 3,1 km
- Hochschule: »5 km
- sonstige Bildung: »5 km
& IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung
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Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit

farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Fistritz

Eliends

4]

Blurmau an
der Wild

Kirchberg an
derwild

.

o T

Kinderbetreuung
MKindergarten Japons
“ Kindergartengasse 1
3763 Japons
(3,35 km / 3,54 km)
_ (Luftiine / Mit Auto)
Makindergarten Irnfritz
“ Am Park1
3754 Imfritz
(2,98 km [ 4,95 km)
(Luftline / Mit Auto)

*agindergarten Ludweis-Aigen, Ludweis

Y Nr.8
3762 Ludweis
(3,37 km / 6,38 km)
(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 24146225

P

Raahs
Schweinburg
ﬁ\
Bl
ans
] R
Drasied|
A3 K-
\c.._-éweis— Ulrichschlag
Aigan
AipEbery Trabepreith
G
=
A2
Oedtan r\ .,-]
dar Wild b
Irnfritz-
Messern
Volksschule
‘B/olksschule Japons
“ Nr.54
3763 |apons

(3,21 km / 3,63 km)
(Luftline § Mit Autao)
Volksschule Imfritz
Schulstraie 2

3754 Irnfritz

(3,08 km / 5,11 km)
(Luftline / Mit Auto)
Volksschule Ludweis - Aigen
Nr.37

3814 Algen bel Raabs
(5.26 km / 5,94 km)
(Luftline / Mit Auta)

3754 Irnfritz, Klein-Ulrichschlag 24

E3
Langer-
Unterthumeritz Tefeh
Geras
i |1n.']j
schirmannsreith
Gogait
@D
Harth
@
Hbtzaledor
&)
Pernegy
@ HERE Maps
Schule
Hauptschule Irnfritz - Messern
Hauptstralle 8
3754 lrnfritz

(3,07 km [ 4,70 km)

(Luftline / Mit Auta)

Neue Niederbsterreichische Mittelsc...
Puchheimstraiie 25

3820 Raabs an der Thaya

(9,06 km /12,46 km)

(Luftline / Mit Auta)

Neue Niederbsterreichische Mittelsc...
Hamerlingstraiie 32

3812 GroR-Siegharts

(9,43 km 14,02 km)

(Luftline / Mit Auto}

Herald Business Data &

Seite 18 von 87

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Veréffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachversténdigen.



IMMOBILIEN

Kunst und Kultur S —

Klein-Ulrichschlag 24, 3754 Irnfritz-Messern

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nachstoelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museumn
10
]
B
4
2
Kirche/Kulturgut “ 4 E::::IOPE'
Bibliothek
Distanzen zu den Kultureinrichtungen
Museum 98T km
Bibliothek S.65 kmn
Kirche/Kulturgut 318 km
0 1 2 3 4 5 B 7 8 9 10 11
Entfiernung in km
iiber 2 km:
® IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der hellgrune Punkt markiert den Immobilienstandort, die Kunst- und Kultureinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins

angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufeelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

ey

LATEC)] une

L

Trﬁbings Dberthumeril
@) =
= Sabatenreith ; _Lvﬂons
@) /
N
Drosiedl 4
Raffholz
3 Wc.nja pons
&
Kle'_,
Ulrichschlag
Ludweis- Y
g Algan——
“Gpatis (G0)
Gosy Radessen Flabberg
i Trabenreith
@ HERE Maps
Museum Bibliothek Kirche/Kulturgut
Forum |ebendige Textilgeschichte Stadtbucherei Grofli-Siegharts @ Pfarrkirche hl. Laurenz
Museumsgasse 2 Schiofplatz 1 {318 km / 3,60 km)
3812 Grofi-Slegharts 3812 Grofi-Siegharts (Luftline / Mit Auto)
(9.83 km / 14,21 km) (9,65 km / 14,11 km) € Schloss Drasiedl

(Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auta)

Gutachtensnummer 24146225

3754 Irnfritz, Klein-Ulrichschlag 24

“ (3,53 km [ 5,55 km)
_ (Luftiine / Mit Auto)
I Schlosskapelle
(3,51 km / 5,55 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Klein-Ulrichschlag 24, 3754 Irnfritz-Messern

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
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Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nichstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immabilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwimmbad/Therme
Erholungsraum jl'n Kino
(> 10km) Span S e (10km)
Rl

Golfplatz
[blftflcm? o} Sportanlage
See & o
(>10km) Fraizeitanlage
e
Skigdbiet _ ’
(>10km) Fitnessstudic
Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen
SchwimmbadTherme 9.1 km
Sportaniage 8.18 km
Freizeitaniage .29 km
Fitnessstudio ! ' " . . 8.73 km |
1] 1 2 B 7 8 9 10 11
Entfernung in km
tiber 2 km:
- Schwimmbad/Therme: 9,1 km
- King: >5 km

- Videothek: »5 km

- Sportanlage: 9.2 km

- Freizeitanlage: 4,0 km
- Fitnessstudio: 9.7 km
- Skilift: =5 km

- Golfplatz: =5 km

- Erholungsraum: =5 km
- See: >5 km

Gutachtensnummer 24146225

3754 Irnfritz, Klein-Ulrichschlag 24

® IMMOSERVICE AUSTRIA

Seite 21 von 87

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Veréffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachversténdigen.



Lild

IMMOBILIEN

(Wrics (S

&
B &
R, W&

LT T

Sport, Freizeit und Skigebiete

Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Sport- und Freizeiteinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins
angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

fare
@ KLEIN- !
ULRICHSCHLWG .~
o Cudweis-
B : Aigen—_
HADESSEN '| BlOBDErG
@ HERE Maps

Schwimmbad/Therme Sportanlage Freizeitanlage Fitnessstudio
Thayatal Vitalbad Tennisclub Raiffeisen Badeteiche Freizeitteich Cerhard Resl
Hauptstrale 2a Raahs,fThaya Radl Hauptplatz 9
J820 Raabs an der Thaya HauptstraRe Ludwels-Aigen 3812 Grolt-Siegharts

(9,10 ke /1,99 km)
(Luftling / Mit Auta)
Thayatalbad

(9,73 km /13,99 km)

3820 Raabs an der Thaya
(Luftline / Mit Auto)

(9,18 km /12,07 km)
(Luftline / Mit Auto)

(3,99 km / 4,59 km)
(Luftline / Mit Auta)
Fischen Irnfritzer Teich

Hauptstralle 23

3820 Raabs an der Thaya
(3,10 km /12,00 km)
(Luftline / Mit Auta)
Waldbad Geras

Ceras

(9.56 km / 14,97 km)
(Luftline / Mit Autao)

Imnfritz-Messem
(4.53 km / 6,26 km)
(Luftline / Mit Auto)

@aﬂete iche Freizeitteich
Li

udweis
Ludweis-Aigen
(3,29 km / 6,75 km)
(Luftline / Mit Auta)
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Klein-Ulrichschlag 24, 3754 Irnfritz-Messern
Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.
Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Arzten [km]
Hausfumt
18
AN
A |6
g ’: 1
Kinderarzt TR 1\?\
S e Zahnarzt
(=10km) . /
p
—
© Bidyta Pawlowska - Fataliagorn st
Distanzen zu Arzten
Arzt fir Allgemeinmedizin | | W 315km
Zahnarzt | ! = 2 2 9.36km
Facharzt 1 1 B.27 ki | |
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
iiber 2 km:
- Arzt fr Allgemeinmedizin: 3.4 km
- Zahnarzt: 9,2 km
- Facharzt: 8.3 km
- Kinderarzt: »5 km
& IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Arztpraxen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

TrE.l\bim_gs

Drasiedl
Az
Augaeis-
e S " BigE——
T Heebs ':E_")‘

B

Arzt fur Allgemeinmedizin
AM0r Schnabl Irmgard
' |apons 45
3763 |apons
(3,35 km / 3,57 km)
{Luftline / Mit Auta)
A2ZMR Dr. Gradwohl Andreas
* Ludweis 63
3762 Ludweis-Aigen
(315 km / 6.1 km)
(Luftline / Mit Auto)
Dr. Wogerbauer Georg
Etzelsreith 15
3753 Pernegg
(6.03 km / 8,92 km)
(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 24146225

Sabatanraith

Raffholz

(=)

[lé! r
UlrichsMilag

Radnssen Blilberg

Zahnarzt

DOr. la Garde Marlen
Hauptstralle 2B

3820 Raabs an der Thaya
(8,16 km [ 12,03 km)
(Luftling / Mit Auta)

3754 Irnfritz, Klein-Ulrichschlag 24

Oberthumerit

l_é_p'o ns

& We'n[apons

Trabenreith
& HERE Mapas

Facharzt

Dr. Eichwalder Andreas
Pemegg 1

3753 Pernege

(8,27 km / 12,34 km)
(Luftline / Mit Auto)
Dr. Hauer Andreas
Schloftplatz 2

1812 Cralk-Siegharts
(9.72 km /14,00 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Medizinische Versorgung und Therapie

— -

Klein-Ulrichschlag 24, 3754 Irnfritz-Messern

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

@ Physiotherapeut
[>10km)

< © Poper Aukins - Forolia.com

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen

T!
Apotheke

Psychotherapeut

292 km

i im

| | |
| |
| | b
] 3 4 1 g 9 10 11
Entfernung in km

aber 2 km:

- Apotheke: 8.7 km

- Brztezentrum/Krankenhaus: »5 km
- Physiotherapeut: >5 km

- Psychotherapeut: 2,9 km

- Seniorenheim: 9,6 km

- Tierarzt: 2.9 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

ands___
GsD
Blumaw an
der wild
Apotheke

Landschafts-Apotheke
Hauptplatz 15

3820 Raabs an der Thaya
(8.74 km / 1155 km)

(Luftline / Mit Auta)
Dreifaltigkeits-Apotheke
Berggasse 17

3812 Gross-Siegharts

(9.78 km [ 14.53 km)
(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 24146225

(5.29 km 5,99 km)

{Luftline / Mit Auto)
olfgang Schagerl

Seebs 14

3762 Ludweis

{4.84 km / 7.89 km)

{Luftline / Mit Auto)

3754 Irnfritz, Klein-Ulrichschlag 24

e

Kln_! -'
Ulricks™Milag

_lLudweis-
il Algen- —_
seebs (80)
‘Radessen Blokberg
i, Trabenreith
: Wappoltenreith
ge‘j::fu?ll& Relchharts : -
er i e r 1
g _sahnhof |
Nandorf an Haagibero (2 3
der Wild ¥ Wb .
LG Irnfritz- & HERE Maps
Psychotherapeut Seniorenheim Tierarzt
E)0r.med. Georg Wogerbauer NO Pflege- und @DipI—TA Fischer Andreas
Bahnstralle 1 Betreuungszentrum Ra... Bahnstralle 1
3754 Imfritz Thayatalplatz 1 3754 Irnfritz-Messern
(2.92 km [ 4,49 km) 3820 Raabs an der Thaya (2.88 km f 4,22 km)
{Luftline / Mit Auto) (9,58 km [ 12,44 km) {Luftline / Mit Auto)
Mag.phil. Marcel Berchtold (Luftline / Mit Auto) Mag med vet Obernhofer
Saugeern 20 |érg
3814 Aigen bei Raabs Messem 87

3761 Irnfritz-Messem

(6,20 km / 9,08 km)

{Luftline / Mit Auto)

Dipl-TA Gallauner Christine
Harth 3

3753 Ceras

(8,08 km / 10,94 km)

{Luftline / Mit Auto)
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Offentlicher Nahverkehr i

Klein-Ulrichschlag 24, 3754 Irnfritz-Messern

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immaobilienstandort. |e ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fulweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zum &ffentlichen Verkehr [km]

Flughafen U-Bahn
{=10km) ® (=10km)
Bahnhof &% & il - @ Tram
{>10km) o i | {>10km)
Lokabahnhof
Distanzen zu Einrichtungen des offentlichen Verkehrs
Bus | ® 012km ‘
Lokalbahnhof | | | ijhlhm
0 1 2 3 a 5 6 7 8 9 10 1
Entfernung in km
bis 0.5 km: Ober 2 km:
- Bus - U-Bahn: »5 km
- Straltenbahn: »5 km
- Lokalbahnhof: 2.8 km
- Bahnhof: »5 km
- Flughafen: »5 km
WWW.OpENSITERtmap.org/ copyright
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Offentlicher Nahverkehr

Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Bus Lokalbahnhof
M@ushaltestelle Biimfritz
¥ (0,2 km [ 0,12 km) ¥ (2,81km [ 4,37 km)

(Luftline / Mit Auto) {Luftline / Mit Auto)
M Aushaltestelle Zissersdorf
(1,93 km / 2,12 km) (9.28 km /10,45 km)

{Luftline / Mit Auto) {Luftline / Mit Auto)
K Bushaltestelle Weinern
“ (1,86 km [ 4,45 km) (8,13 km [ 11,47 km)

(Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auto)
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Bevdlkerungsprognose und -entwicklung

Klein-Ulrichschlag 24, 3754 Irnfritz-Messern
Erklarung

() rRICS

2)

3
&
% &
o &
Penrssacdt

— — i —

Die Bevtilkerungsprognose zeigt wie sich die Bevtlkerung bis 2030 verandern wird. Der Referenzwert bezieht sich auf die
Beviilkerungs prognose fir ganz Osterreich. Weiters wird die Bevilkerungsentwicklung zwischen 2001 bis 2014, zwischen 2014 und

2030 und 2014 und 2050 angegeben.

Ergebnis

Tatsdchliche Entwicklung bis 2014: In “Irnfritz-Messern"” ist die Einwohnerzahl im Zeitraum von 2001 bis 2014 um 2,3% gestiegen.
Fir "Horn (Bezirk)" wird bis 2030 mit 0,1% ein durchschnittliches Wachstum und bis 2050 mit 0,1% ein durchschnittliches Wachstum

der Bevilkerung erwartet.
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IMMOBILIEN
NATURAL HAZARD OVERVIEW & = iU
I I o RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Klein-Ulrichschlag 24, 3754 Irmnfritz-Messern
Seehohe: 526 m
Auswerteradius: 10 m

Geogr. Koordinaten:  48,77350° N | 15,53526° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auferer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andem
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser PN kcine Daten
Oberflachenabfluss | ' hoch
Lawinen P keine Daten
Erdbeben L ] [ I icdig
Rutschungen | R nittel
Windspitzen [ D I | I nittel
Blitzdichte [ 1] N hicdiig
Hagel __ hoch
Schneelast |:| I _ niedrig
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= Bundesministerium
Nachhaltigkeit und

HO NATURAL HAZARD OVERVIEW &
Tourismus

RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfithrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei 30-

jahrlichem Hochwasser moglich - mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei 100- geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
jahrlichem Hochwasser méglich Rutschungen

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei 200-
jahrlichem Hochwasser moglich

Erdbeben Blitzdichte

- VIl - schwere Gebaudeschaden - >5,0
I Vi - viil - (schwere) Gebaudeschaden P 40-50

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

I vii- Gebaudeschaden 30-40
VI - VII - (leichte) Gebdudeschaden 2,0-3,0
VI - leichte Gebaudeschaden 1,0-2,0
V - VI - starke Erschitterung bis leichte <10
Gebéaudeschaden ’

Windspitzen [km/h] Lawinen
- > 190 Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnismaiig hohem Aufwand maoglich

- 180-189 Bebauung nur eingeschréankt und unter
170 - 179 Einhaltung von Auflagen méglich
160 - 169 Hagel
150 - 159 Hagelgefahrdung Stufe 4 (TORRO 6)
140 - 149 Hagelgefahrdung Stufe 3 (TORRO 5)
130 - 139 Hagelgefahrdung Stufe 2 (TORRO 4)
120 - 129 Hagelgefahrdung Stufe 1 (TORRO 0 - 3)
110 - 119 . Schneelast

100 - 109 B o4
90- 99 B zones
80- 89 0 Zone2

70-79 Zone 2*
60 - 69 - Bereich mit Sonderregelung
- 50- 59 Die Info-Buttons filhren Sie zu weiterfilhrenden
Informationen tiber die jeweiligen Gefahren. Des
- 40-49 Weiteren finden Sie darunter Kontaktadressen zur

- < 40 Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMNT lehnt jegliche Haftung
fur Handlungen und allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments
gemacht werden bzw. durch die Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at
sind nicht verantwortlich far die Inhalte verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle: https://www.hora.gv.at/ vom 20.05.2025
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2.3. Standortbewertung

ausgezeichnet sehr gut | mittelmaBig unterf. sehr
gut durchschnittlich schlecht
Erreichbarkeit fur
den X
Individualverkehr
Erreichbarkeit mit x

Offentlich. Verkehr

Infrastruktur X
Nahe zum

Gemeindezentrum X
Eignung

Wohnzwecke X

2.4. Maf3e und Form, Topographie

Das Grundstlck weist eine vieleckige Form auf. Die durchschnittliche Breite betragt ca.
30,00 Meter und die durchschnittliche Lange ca. 82,00 Meter.

Fos0

852

1027/7
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2.5. AnschlUsse

Die Liegenschaft ist an folgende Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen:

. Kanalanschluss

. Brunnenanschluss (Die Wasserqualitdt und -quantitdt konnte nicht erhoben
werden.)

. Telefonanschluss

. Stromnetz

2.6. Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

Laut Auskunft der Gemeinde Irnfritz-Messern lautet die Flachenwidmung far die

Liegenschaft:

Bauland-Agrargebiet, Bauland-Agrargebiet Hintaus

Griunland Land- und Forstwirtschaft

Die Gemeinde Irnfritz-Messern hat keinen Bebauungsplan. Laut Auskunft der Gemeinde

entspricht die Bebauung den Bestimmungen. Flr eine andere Bebauung ware folgendes

anzusetzen:
offene oder gekuppelte Bauweise
Bauklasse | oder Il
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2.7. Bauakt

Der Sachverstandige geht davon aus, dass Uber die Bebauung des Wohnhauses

Konsens herrscht.

Der Holzschuppen wurde entgegen der Bauanzeige vom 08.09.2011 nicht abgerissen, im
Bauakt liegen auch keine Einreichunterlagen Uber eine Teilabtragung und Sanierung des
Schuppens, sowie die Erneuerung des Daches auf. Beim Schuppen besteht seit

17.07.2019 aufgrund eines Sturmschadens Einsturzgefahr.

Es liegen folgende Unterlagen im Bauakt der Marktgemeinde auf:
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&, BAU-UND ZIMME] RMEISTER
Eh g ARE TR ’“ CHE.ER
RAKRGL 0 RS
SAGEWERK-HOPRE LWEHK-—HGLZEAU BETON-
WAREN-TEARAZZO-1L KUNITSTEINERZEUGUNG
HORN, RAABSERSTRASSE 49 POSTLEITZ.3580 TELEFON: 602
FS. of 7726
Thr Zeichen: E_'H_EI'I‘FI j
Unser Zeicher:G/L ’ Sefan Schneider

Tetrifn: LCinreichplane
dra4 Kl, Ulrichschlag 24

Horm, 31.-Oktober fﬁJ

den 19

Sehr geehrter Herr Schheiddr!

Heigeschlaossen iibermitteln wir Ihnen die gewiinschten
Einreichpléne und ersuchen 5ie, nach Ricksprache

mit dem Herrn Hiirgermeister uns wegen der Kommission
anzurufen,

Flane Hochachtungsvoll

Mf)d & f:,f

Bankverbivdwyren : Waldviertler Volkshbank Horn 1084/5 {
Sparvkesse der Stadt Horn Kento 457
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Stadt- oo J3. 2.
Marke. Gemeinde . ﬁjﬂé{} S e R RS e S

N SR e e

Niederschrift

liber die fir den heutigen Tag mittels Ladung vom 5. 7. 78 22  anberaumte

Bauverhandlung
betreffend des Ansuchens vom 7. 77, 19 29 um die baubehtrdliche Bewilligung

— zum Neubau!) — Zubau') —_I.u]_l'l_'.l.bjﬂ'}—- Abbruchl) "‘J‘-’"“%

— gur Errichtung einer Einfriedung?)

— zur Abdnderung!) — Instandsetzungl) .. .. ... L L L b 1 N A ol et o v
— zur Umwidmungy) ..o S

— gur Aufstellung folpender Muschinen') — Gegmlﬂ.ude’] - Wulhlsmﬂu,guu'} ............................................................................

— gur wesentlichen Abweichung von der BewilligUng VoM .t S5 e s -
= zur Anlagel) — Erwelterung') — Verwendungl)
RutidemGrundstiicein ol e s s (e E s e S s B e L
BB i S KL ‘?’Wfﬂf AR
1. Verhandlungsleiter Yosdelige coreider % Peapst, e VG b ol Bt sgh el
2, Bausachverstindiger QW e R e e S S
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4. Bauwerber ..o RO

3, Planverfasser . .. '
6. Bauleiter

7. Gemeinderat
8. Gemeinderat
9, Anrainer
10. Anrainer
11, Anrainer
12, Anrainer

13. Sanstige Bu:»tej].igte

H{;@%AM‘M& - & fmzrmn A e e R B B 0,
b L R AR, I R Sl R (S e el IR P e R

'} Nichtzutreffendes streichen!
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Die ordnungsgemiile Ladung der Beteiligten wurde vor Verhandlungsbeginn festgestellt.
Die Verhandlungsausschrelbung wurde auferdem an der Amistafel kundgemacht.d)

Der/Die') Bauwerber hat/haben') — das Eigentum am Bauplatz!) — die Zustimmung des Grundeigentiimers!) —
nachgewiesen, i

Anhaltspunkie fiir die richtige Verhandlungstihrung:
Abschnitt 1@ Sachverhaltaderstellung

Abechnitt 2: Erklirungen
a) der Sachverstindigen
b) der Anrainer
) der sonstigen Verhendlungsteilnehmer
d) allfiillige Vergleichsverauche

Abechnitt 3;: Guiachten der Sachverstfindigen
a) Auflagen und Bedingungen
b} Stellungnahme zu Elnwendungen

Abzchnitt 4: Abschiud
a) Auferung des Bauwerbers zum Verhandlungsergebnis

b) Dauer der Verhandlung
¢) Unterfertigung oder Begrilndung der Verwel gerung -
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Cremeinde . Irnfri.tz
Verw -Bezitk g BN

Ienfritz am _ 23,13. . 18970«
Bundesland .o,
Aardit o
-
Bescheid
¢
Uher Inr Ansuchen vom .. y& 33 . . . . 19%g. ... and auf Grond des Ergebnisses der /
amied Ll L R ey abgehaltenen’ Bauverhandlung  sowie der vorgelegten Pline wirnf
lhnen hiemit gemad § §24 u.23 der Bawordnung filr 9. die /
% " [ i
- i
Baubewilligung /
TR LR UEE ST PG L L A S S A I RS kb e L4
auf Parz. Nr.: ... GoBoBoFov i o oy Kat=-Gem Kl Ul richachlog | ) B
urtler der ‘u'cumussetzung erte:]t“} ey
duf die in der beiliegendan heghuhlg'ten Abschrift der Vechandlungsschriit, die einen wesentlichen EEslam:l-
teil dieses Bescheides bildet, enthaltenen Bedingungen, ferner der unter einem riickgemitbelte, rm_t der He-
| g
willigungsklausel versehene Bauplan sowie die einschlagigen Bestimmungen der Bavordnung for N, .
- genauestens elngelalten werden.
Die in Anzpruch genommenen Baverleichternngen wurden durch Gemeinderatsheschluli vom fe=
genehmigl und die Bezirkshaupimannschaft . T ! hat mit
T a] Tk ve Bt SRR S et N R T T i)
Mach Ferligstellung des Baues ist um die Uberprifung der Bavfibrong (Rebbavabnabme) und wm
die Erteilung der Benditzungsbewilligung anzusuchen.
Aui die Kommissionierung Hir die Baubenitzung wird verzichtet*)
— nicht erfeilt.)
Dvie Verfahrenskosten betragen: |
] T T R T i S P e B o T T i 5 e
N eryralbung At b alalon -2ty I SR ST R sy R SRR e e e e
AR e S S S SR TR S e R R Y S
4, SachvETstilldigEﬂgmthMH Y e o MR E i e N e e e e
Zusammen 5 497,80
welcher Betrag innerhalb von  sofeort ; bar bei der Gemeindekasse oder mitiels
bt!]ir.'gr.lmi!ﬂf"f;luﬁschein einzuzahlen ist.
Begritndung
antfallt!
1 Miehizutrettendes ist zu streichen | Bitte wenden |
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Radismiitelbalehrung :

Gegen diesen Bescheid kann binnen” zwel Wochen, vom Tage der Zustellung an gerechnet, die
Berafung eingelegt werden. Die Berufung ist an... . 9ie Gemeinde Ienfritz .. ... . .

zu richten und bei™ __ Gemeindeomt einzubringen. Die Berufung hat
den angefochienen Bescheid genan zu bezeichnen und ist eingehend zu begriinden.

Vor Eintritt der Rechtskraft dieses Bescheides darf bei sonstiger Strafe mit der Bauithrung nicht
begonnen werden.

'j"" wu"mﬁﬂ‘a- o $

Qg 40, 78, T30 . {

- 2 }mué-ﬁ ! W

Hiervon werden gleichlautend verstandigt :

Angeschlossen :

1. Der B by
Attt 1 Bauplan mit Bewilligungsklausel

HEI'J', FIEII,, Hi ot e o R S R T X 1 Ahschrift der Ver].and]uﬂgmhﬁﬂ
; 1 Erlagschein
i didees s e sl R e e e
2. Der Baufahrer Angeschlossen :
Herr, Fran L R s g S 1 Abschrift der Verhandiungsschriit
in
3 An die Angeschlossen :

Bezirkshauptmannschafi — Bezirksbauamt L Abschrift der Verhandlungsschrilt

4. An diejenigen Stellen, die AuBerungen mindlich oder schriftlich abgegeben haben.

Angeschlossen |
1 Abschrift der Verhandlungsschrifi*)

et e T b e RS R L S R
&, An den Anrainer Angeschloszen: 1 Abschrift der Verhandlungasschrift)
.................................................................... | A st e
Herr
T T e St v S G, SO e 0 S T T o BEEH e P R e S R
Frl.
e et N T e R, L e TR R PR, in.
s S D e ER e S R e L
G. An das (mit Form. 153-0/71 verstandigen.)
Fimanzamt = Somi e e in
Foalaalaramtsoan Ll LS | [
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MARKTGEMEINDE IRHFRITZwHESEéRH

L ﬂaupig%zaﬁs:;ﬂ¢_§1§£_1EEEEIIZ

RZ.: B=-13,/94 1594=03=-30

NIEDERSCHRTI F T

ber die fiir den heutigen T i I
anberane ] q 4g mittels Zadung vom 18. 3, 1964

Bauverhandlun g

betreffend das Ansuchsn yom 1994-03=07 um die baubehéirdliche

giﬂié;tggggi;u;lf :ungheiner Fllssiggastankarliaze auf dem
A . che~hlaag. ps : T3 g
Ulrichschlag, g Farz.Nr. €8/1, E 131, EG. EKl.

. T - 1 1 1 g 3 T
1. Verhandlungsleiter: Vbgm. Hermann Gruber

2. Bausachverstlndiger: Inspektionsrat Ing. Gebhard Ramossr
Gebietsbauamt IV | 3500 Krems

3. Bﬂu'ﬁ-erbex und Gru]‘.ld 1 i
= Ent i ! Rad 2 I'j ] i [
: g uner =] l Ir anfl“ed, KlE’ln L:Jllchs .hJ.ag

4, Plﬂ]]‘b Errasser arnd Ea L '+E-r" =] ]‘]‘15 zZ i .
uiejt - I ga .E
G -n*rﬂﬂ.S x E : r iester atra.}:—;- 2_,- 23:3

5. Vertreter der Cemeinds: Gr.Helmut Lux
Ortsvorsteher Gr., Bruno Bliimel

6. Schriftfihrer: Peter Straka

7. Anrainer:

Anton u. Maria Resel . E] T

; : Bl Ulrichschlag 28, 3754 Tepev:
Adelf Langer , FK1. Ulrichschlag 23, 3?54 irnfritélnfl*tz

Die ordnungsgemifie Ladung der Beteil: ]
beginn fepeooerare I 9 der Beteiligten wurde wvor Verhandhandlungs-

I. Bachverhalt:

Fir di i .
instaiT<§$EE$232g des1WuﬁEhau595 g0ll eine zentralheizungsanlage
snstalliert ver e?.bhfs Wirmeerzeuger dient eine flissiggasbefeuerte
o5 EH s onar Géré: iiistw?lnghager, Tvpe GTX, mit eiper Leistung von
- D1 . ig 1in den Unterla F i
; b A : gen der Fa. Prima
Aﬁgzgggﬁ;zﬁg isfsi;:mﬂﬁzg&ngn Raum zur Aufstellung gebracht qgie
fiihry er ein Luftabgasronr iberds )
Abgas : . : : erdacht,
bas Eigiféggas w1§d11n ginem Kugelbehdlter halb eingegraben geiagert
thnﬂbjektesng eg olgt im Hofraum an der nérdlichen Stirnseite dgs ‘
u den Nachbargrundgrenzen bzw. =y Baulichkeiten, wo die
} . i
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erforderliche Sicherheitszchne von 5 Meter eingehalten wird.

Nihere Einzelheiten sind aus der technischen Beschreibung von der Fa.
Brimagaz wom 20,4.1994 ersichtlich. Angemerkt w%rd, dail die .
Flissiggaslagerung im Sinne des NO Gasssicherheltsgesetzes durch einen
Sachverstindigsn der Abt. B/5 vom Amt a. NO landssreglisrung am
2¢.1.1994 vorbegutachtet wurde.

IL.

Erklarungen:

Der Anrainer Manfred Langer erklért, daB im Gsgenstande keine Einwandeae

bestehen. o o
Die Ubrigen Geladenen sind zur Verhandlupng nicht erschisnsen.

IIT1. Gutachten:

Geger die Erteilung der Baubewilligung besteht kel Einhaltung der
nac*=tehenden Aufl:ger kein Einwand.

auf.agen aus L) sierschrift der Abt. B/S vom 28.1.1%994:
Pkt. 1,2,3,8,9,10,11,12a,14,15,16,17.

Weitere Auflagen:

i'

Der Baubeh&rde ist der Baubeginn der Bauleiter und Baufihrer bekannt
zugeben. . ) .
iber die ordnungsgemifie husfilhrung der Elektroinstallaticmen ist ein
Elektrosicherheitsprotokell vorzulegen. .

Das zustandige Ortsfeuerwehrkommande ist vom Verhandenseln der
Flissiggaslagerung nachweislich in Kenntnis zu setzen. o

Das Helizgerdt ist im Sinne des NY Luftreinhaltegesetzes periodisch
alle 2 Jahre von Befugten untersuchen zu lassen. Vormerke gind 2zu
fithren.

Das anfallende Kondensat ist fachgerscht zu entsorgen. _

Die freiliegenden Gasleitungen sind normgerecht zu kennzeichnsn und
standsicher zu verlegen (Dachbodenraum).

Die Fertigstellung ist der Baubehrde anzuzeigen.

Im Ubrigen sind die Bestimmungen der MO Bauordnung einzuhalten.

Die Antragsteller nehmen das Verhandlungsergebnis zustimmend zur

Kenntnis und erklédren, daB die Fa. Bubrunner, Neukirchen, mit der
Herstellung der Heizungsanlage beauftragt wurde, Franz Aubrunner

fungiert als Bauleiter.

Da scnst nichts vorgebracht wurde, schliefit der Verhandlungslelter die
Verhandlung.

Dauver: 1/2 Stunde

Unterschriften: ggf

Ramnoser £.h. Radler Manfred e.h.
Langer Manfred e.h. Velgl Franz e.h.
Gruber Hermann e.h. Straka Peter e.h.

SWUSERDATANBAUNKLULRZ&Z1.TAT
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MARKTGEMEINDE IRNFRITZ-MESSERHN

uptstra RITZ

AZ.: B-13/94 1994-04-01
St.-N.: 5934
Betrifft: Baubehiirdliche Bewilligung

BESCHETID

Herrn
Radler Manfred

Elein Ulrichschlag 4
3754 Irnfrite

SPRUCH

I.

Der Blrgermeister der Marktgemeinde Irnfritz-Messern als Baubehirde
I. Instanz erteilt Ihnen aufgrund Ihres BAnsuchens vom 1994-03-07 und
des Ergebnisses der am 1994-03-30 durchgefilhrten Verhandlung mit Au-
genschein an Ort und Stelle gemiB § 92 Abs. 1 Z. 6 in Verbindung mit
§ 100 Abs. 1 N0 Bauordnung 1976, LGBl. B200 in der derzeit geltenden
Fassung die

baubehérdliche Bewilligung

fiilr die Errichtung einer Fliissiggastankanlage
auf dem Grundstilck in der KG Kl. Ulrichschlag, Grundstilck Nr. 68/1,
EZ 131.

Die Verhandlungsschrift ilber die durchgefiihrte Bauverhandlung liegt ig
Abschrift bei und bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses Beschei-

des.

Die Ausfihrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeilagen

{§ 96 der N0 Bauordnung 1976 — Baubeschreibung, Pldne usw.) 2zu erfol-
gen. Die in der Verhandlungsschrift iiber die durchgefiihrte Bauverhand-
lung angefiihrten Auflagen und die einschligigen Bestimmungen der

N8 Bauordnung 1976 sind genauestens einzuhalten.

II.
Nur fiir den Bewilligungswerber giiltig!

GemdH § 76 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1950

(AVG 1950), BGBl. 172 in Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissions-
gebilihrenverordnung 1978 (GKGV 1978), LGBl. 3860/2 und § 6 Tarif-
post 29 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973 (GVAV 1873},
LGEl. 3800/2 in den derzeit geltenden Fassungen, werden Ihnen Verfah-
renskosten in HShe von

5 1,100,00

vorgeschrieben.
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Die Verfahrenskosten sind binnen acht Tagen nach Rechtskraft des Be-
scheides mittels beiliegendem Zahlschein an die Gemeindekasse zu ent-
richten.

BEGRUNDUNG

I.

Aufgrund Ihres Ansuchens vom 1994-03-07 wurde am 1994-03-30 gemdf den
gesetzlichen Bestimmungen des § 99 N0 Bauordnung 1976 in der derzeit
geltenden Fassung, nach vorheriger Uberpriifung des Ansuchens gemdB

§ 98 der N& Bauordnung 1976 in der derzeit geltenden Fassung ein Loka-
laugenschein durchgefiihrt.

Aufgrund der im Spruch zitierten Gesetzesstellen und des Lokalaugen=
scheines konnte unter Vorschreibung der Auflagen und Bedingungen,
welche zur Wahrung der von der Baubehiirde zu vertretenden Interessen
erforderlich sind, die Bewilligung spruchgem#B erteilt werden.

i1,

Gemdf § 76 Abs. 1 AVG 1950, BGEl. 172 in der derzeit geltenden Fassung
hat die Partei fiir die bei der Amtshandlung erwachsenen Barauslagen
aufzukommen. Als Barauslagen gelten auch die Gebiihren, die den Sachver-
stdndigen zustehen.

GemdP § 1 GEGV 1978, LGBl. 3860/2 in der derzeit geltenden Fassung,
wird die Kommissionsgebilhr fiir die von der Baubehtrde auBferhalb des Ge-
meindeamtes gefilhrten Amtshandlungen fiir jede angefangene halbe Stunde
und je Amtsorgan mit 5 130,-- festgesetzt.

Die HBhe der Verwaltungsabgabe wurde gem&Bf § 6 GVAV 1973, LGBl. 3800/2
in der derzeit geltenden Fassung festgesetzt, wobel folgende(r)
Tarifposten zur Anwendung gelangten:

TP 29: Baubehdrdliche Bewilligung fiir die Errichtung anderer Bauwerke
und Anlagen (einschlieBlich von Werbeanlagen), fiir die
Instandsetzung von Baulichkeiten, die Ab&nderung oder den
Abbruch von Baulichkeiten sowie fiir Niveaudnderung im Bauland

S 450,--.
Berechnung der Verfahrenskosten
Verwaltungsabgabe:
Gemdl TP 29 3 450,00

Kommissionsgebiihren:
Bei einer Teilnahme von 2 Amtsorganen und einer

verhandlungsdauer von 1 halben Stunden =] 260,00
Barauslagen:
Bausachverstindigengebiihr fiir eine Dauer von 1 halben
Stunde(n) zu je § 270,-- s 270,00
Stempelmarken 3 120,00
Summe Ver fahrenskosten ] 1.100,00
=

Es war daher spruchgemidf zu entscheiden.
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RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwel Wochen, vom Tag der Zu-
stellung an gerechnet, Berufung an den Gemelinderat alngehrag:ht werden.
Die Berufung ist schriftlich, fernschriftlich oder telegrafisch beim
Gemeindeamt der Marktgemeinde Irnfritz-Messern einzubringen. Sie muB
den angefochtenen Bescheid genau bezeichnen und muli weiters einen be-
grindeten Berufungsantrag enthalten. . ' -

Die Stempelgebiihr (Bundesstempelmarke) fiir die Berufung betragt

5 120,--.
eht gleic tend an:
Anrainer:

Anton u. Maria Resel ;Kl. Ulrichschlag
Adolf Langer , Kl. Ulrichschlag 23, 3754 Irnfritz

Baubehdrdlich ganshmigt

u. in Fechtsikralt erwachsan
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Radler Manfred

Elein Ulrichschlag 4
3754 Irnfritg

DAREWNE «oovwasinnmnes

L{ai‘kt.‘_‘f”"'f:-
Tenfritz-Me
An die ; -":'!, ]‘—'Pt I{._I.i';l'
Marktgemeinde Irnfritz-Messern B
- 2 Aoal
HauptstraBe 19 gingelang! wi ~2d 3R
3754 itz S d- 15 -2, -

VOLLENDUNGSANZEZETIGE

GemdB § 110 (1) der NO Bauordnung zeige(n) ich (wir) hiermit der

Baubehérde an, daf ich (wir) am ..... wassssrsna-. das Vorhaben
- Errichtung einer Fliissiggastankanlage

auf dem Grundstiick in Kl. Ulrichschlag, Parz. Nr. 68/1, EZ. 131,
KG. Kl. Ulrichschlag, bewilligt mit Bescheid wvom 1994-04-01,

zl. B-13/94 vollendet habe(n).

Gleichzeitig stelle(n) ich (wir) den A auf
ng der Beniitzungsbewilligung.

Die fiir die Endbeschau erforderlichen Befunde und Atteste liegen bei.

BEI i
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o M: 1:100 RADLER Manfred
> GP: 68/1 Privatanlage
3 KG: KLEIN ULRICHSCHLAG Klein Ulrichschlag 24
3754 IRNFRITZ
Behdlter: Halbunterir.Kugel
Inhalt: 2500It. /1150kg P Rl MAGAZ G m bH
= Datum Name Zentrale Technik
Gez.| 230294 MT AD: Stiefsohn | ZNr.: 94060gr
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Abbruch Holzschuppen

Achim Michel Klein-Ulrichschlag 24, A-3754 Irnfritz-Messern
08.09.2011
Marktgemeinde
An die Imfritz-Messern
Marktgemeinde Irnfritz-Messern -8 Sep. 2011
Hauptplatz 1
3754 Irnfritz eingelangt am

BAUANZEIGE

Unter Hinweis auf die beiliegenden Unterlagen zeige(n) ich (wir) die beabsichtigte
Ausfihrung des folgenden, meiner (unserer) Meinung nach nicht bewilligungspflichtigen
Vorhabens an:

Adresse: 3754 Klein-Ulrichschlag, Klein-Ulrichschlag 24
Grundstiick(e) Nr. 68/1, KG Kleinullrichschlag, EZ 131, Grundbuch Kleinullrichschlag
Vorhaben: Abbruch des Holzschuppens

Genaue Beschreibung: Abbruch des Holzuschuppens

lch bin (Wir sind) nicht*) Eigentimer des gegenstandlichen Grundstickes. Das
Einvernehmen mit dem(n) Grundstickseigentimer(n) wurde hergestellt - wurde nicht
hergestelit*).

Es ist mir (uns) bekannt, dass mit der Ausfihrung der Arbeiten erst acht Wochen nach
Erstattung dieser Bauanzeige bzw. acht Wochen nach Vorlage aller von der Baubehorde
angeforderten Unterlagen begonnen werden darf, sofern von der Baubehérde nicht
innerhalb der vorher genannten Fristen eine anderslautende Mitteilung oder
bescheidmafkige Untersagung erfolgt.

A et

Unterschrift{en)
Beilagen: _
*) Nichtzutreffendes streichen
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Nebengebaude Einsturzgefahr

Mal‘ktgemeinde Mldviertler

ohlviertel |

Irnfritz-Messern Dol

Tel. 02986/6228

u . Fax 02986/6228-19
Achim Michel e

B i imail: pstraka@imirite. at
Kleinulrichschlag 24 Parteienverkehrszeiten:

3754 Irnfritz Mo 7.00 - 12.00, Di. 7.00 - 12.00
Do, 7.00-12.00 w. 13.00- 18.00
Fr. 7.00- 12.00
LID: ATUT6228605 DVR 0471232

AZ: Bearbeiter: Straka Irnfritz, am 25, Juli 2019

Betrifft: Sturmschaden am Nebengebiiude — SicherungsmaBnahmen

Sehr geehrter Herr Michel!

Am 17. Juli 2019 erhielt die Marktgemeinde Irnfritz Messern per Mail eine Information von Ing.
Franz Edelmaier, Risiko Service und Sachverstindigen GmbH, dass bei der Besichtigung beziiglich
eines Sturmschadens bei einem Nebengebiiude (Kleintierstall) auf Threr Liegenschaft Schiden
festgestellt wurden und bei diesem Objekt Einsturzgefahr besteht.

Daher werden Sie aufeefordert bis spitestens 5. August 2019 der Marktgemeinde Irnfritz-Messern zu
berichten, ob schon ein Aufirag an eine Baufirma / Zimmermann vergeben wurde und um
Stellungnahme zum Zustand des Gebiudes.

Sollten melde- oder bewilligungspflichtige Mafinahmen gesetzt werden, verweisen wir auf die
Bestimmungen der NO Bauordnung 2014 beziiglich Antragstellung und Genehmigung von

Baumalinahmen.
Der Biirgermeister
Hermann Gruber
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Betreff: Abrissbescheid Stadel, Kleinulrichschlag 24

3. September 2019

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

Bezugnehmend auf obigen Bescheid darf ich folgendes mitteilen:

Der Stadel wurde komplett gesichert und ist derzeit stabil

. Im Winter wird das Dach komplett abgetragen, der Stadel neu eingerichtet und die
Winde mit Rundhdlzern an allen 4 Seiten verstérkt.

3. Anschlieend wird ein neues Dach aufgesetzt.

| =1

o

Mit freundlichen Grien

Achim Mich

b V";f A¢.09.2079

y

Anlagen: Skizze des neuen Daches
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Mal’ktgemeinde aldviertler

ohlviertel g

Irnfritz-Messern et

Tel. 02986/6228

i i Fax 02986/6228-1Y
Achim M]ehel Email: pstraka@imfiitz.at
KIEi“ulr'ChSCh!ag 24 Parteienverkehrszeiten:
3754 Irnfritz Mo 7.00- 12.00, Di. 7.00 - 12.00
Do 700 - 12.00 w 13.00 - 18.00
Fr, 7.00-12.00
LID: ATUI6228605  DVR 0471232
AZ: Bearbeiter: Straka Irnfritz, am 17. September 2019

Betrifft: Sturmschaden bei einem Schuppen — Instandsetzungsarbeiten

Sehr geehrter Herr Michel!

Aufgrund Thres Schreibens vom 03. September 2019 beziiglich Instandsetzung des durch ein
Starkwindereignis beschidigten Schuppens auf lhrer Liegenschaft, michten wir hiiflichst darauf
hinweisen, dass auch eine Teilabtragung und Sanierung des Schuppens, sowie die Erneuerung des
Daches gemiB § 14 Abs. 1 und 3 der NO Bauordnung 2014 bewilligungspflichtige Vorhaben
darstellen.

Sollten die Arbeiten wie im oben erwiihnten Schreiben durchgefiihrt werden, erinnern wir auf die im §
18 der NO Bauordnung 2014 geregelten Einreichunterlagen.

Mit freundlichen Griillen

Der Biirgermeister
Hermann Gruber
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Marktgemeinde /e

ohlviertel

Irnfritz-Messern Nt

Tel, B2986/6228

s 5 Fax (I2986/6228-1%
Achim Michel Email: manvel, weinborgeriirntrite al
Kleinulrichschlag 24 Parteienverkelirsgeiten
3754 lrnfrite Mo 800 — T2:00, . #:200 - [2:00
i, ;00— f 200 . J3000 - 1800
Fr. 800 - 12:00

DR ATDIG2286085  DFR 8471232

Al Bearbeiter: Weinherger Imfritz, am 13. Oktober 2021

Sturmschaden bei eincm Schuppen — Instandsetrungsarbeiten

Sehr geehrier Herr Michel!

Aufgrund Thres Schreibens vom 03, September 2019 beziiglich Instandsetzung des durch ein
Starkwindereignis beschidigten Schuppens aufl Threr Liegenschaft, machten wir hiflichst darauf
hinweisen, dass auch eine Teilabiragung und Sanierung des Schuppens, sowie die Ermneuerung des
Daches gemih § 14 Abs. 1 und 3 der NO Bavordnung 2014 bewilligungspflichtige Vorhaben
darstellen.

Sollien die Arbeiten wie im oben erwihnten Schreiben durchgefiihrt werden bew. schon worden sein,
erinnern wir auf die im § 18 der MO Bavordnung 2014 geregelten Einreichunterlagen,

Wir haben Sie seitens der Baubehiirde auf die geltende Gesetzeslage hereits in einem Schreiben vom
17. September 2019 hingewiesen.

Wir bitten Sie um Bekanntgabe der derzeitigen Sachlage und vine Stellungnahme bis spiitestens

Ende Oktober 2021 um weitere unangenchme Schritte zu vermeiden!

Mt freundlichen Griiffen

Der Bilirgermeister
Hermann Gruber

Gutachtensnummer 24146225 3754 Irnfritz, Klein-Ulrichschlag 24 Seite 61 von 87

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Préamissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck

gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstédndigen.



Lild

IMMOBILIEN

2.8. Beschreibung

Die gegenstandliche Liegenschaft ist ein ehemaliges Bauernhaus. Das Gebdaude ist in
Massivbauweise auf Streifenfundamenten errichtet. Es ist eingeschofRig ausgefUhrt. Die
Fassade ist verputzt und mineralisch gestrichen. Die Fenster sind aus Holz hergestellt.
Das Dach ist ein Ziegeldach. Die Verblechungen sind aus Metall hergestellt. Kamine sind

Uber das Dach gezogen. Zur Einfahrt dient ein doppelfligeliges Holztor. Die elektrische

Sicherungsanlage befindet sich im Einfahrtsbereich.
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Uber eine Holztlr gelangt man in einen Lagerraum.
Lagerraum
Die Wande sind unverputzt. Zur Beheizung dient ein Holzofen. Die Leitungen sind ober

Putz gefUhrt. Der Boden ist ein Erdboden bzw. ein gestampfter Lehmboden. Der Raum

wird als Werkstatt genutzt. Der Raum hat ein Ausmaf von 35,39 m2.

Die Eingangstlr in den Wohnbereich ist eine doppelfligelige Holztlr.

Vorraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist verfliest. Im Raum
befindet sich die Zentralheizung flr feste Brennstoffe. Der Raum hat ein Ausmafi von
17,94 m?2.
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Heizraum/Abstellraum

Die Wéande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Ofen ist hier an den Kamin
angeschlossen. Eine Gastherme ist installiert, welche allerdings aufRer Funktion ist. Der

Raum hat ein Ausmal von 4,68 m2.

Uber eine Holztlre mit Holzzarge gelangt man in das WC.
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wC

Die Wande sind teilweise verfliest, der Rest ist verputzt und mineralisch gestrichen. Der

Raum ist mit einem Waschbecken und einem Sitz-WC ausgestattet. Die Leitungen sind

ober Putz gefuhrt. Der Raum hat ein Ausmaf von 1,05 m2,

WeiterfUhrender Vorraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist verfliest. Die
Innentlren sind Holztiren mit Holzzargen. Teilweise ist aufsteigende Feuchtigkeit

sichtbar. Der Raum hat ein Ausmaf von 7,94 m2.
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Stube

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Holzboden. Zur

Beheizung dient ein Festbrennstoffofen und Warmwasserradiatoren. Der Raum hat ein

Ausmal3 von 43,63 m?2.

Uber eine Holztlre mit Holzzarge gelangt man ein weiteres Zimmer.
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Zimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit Laminat belegt.

Zur Beheizung dienen Warmwasserradiatoren. Die Leitungen sind ober Putz geflUhrt.

Der Raum hat ein Ausmaf von 12,68 m?2.

Schlafzimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Holzboden. Zur
Beheizung dienen Warmwasserradiatoren. Die Leitungen sind ober Putz geflhrt. Der

Raum hat ein Ausmaf von 18,39 m?2.
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Eine TUre wlrde in den Heizraum flUhren, diese ist allerdings verschlagen.

Kabinett

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Holzboden. Zur

Beheizung dienen Warmwasserradiatoren. Der Raum hat ein Ausmaf von 13,46 m?2.

Badezimmer

Die Wande sind teilweise verfliest, der Rest ist verputzt und mineralisch gestrichen. Der
Raum ist mit einer Badewanne, einem Waschbecken, einem Warmwasserspeicher und
einem  Waschmaschinenanschluss  ausgestattet. Zur Beheizung dient ein
Warmwasserradiator. Die EntlGftung erfolgt Uber eine ZwangsentlUftung Uber das Dach.
Im Raum integriert ist die ehemalige sogenannte schwarze Kulche, die allerdings

verschlossen ist. Der Raum hat ein Ausmaf von 11,27 m2.
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Speis

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist verfliest. Die Be-

und EntlUGftung erfolgt Uber ein Fenster. Der Raum hat ein Ausmafi von 2,80 m2
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Klache

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Holzboden. Der
Raum ist mit den AnschlUssen fUr eine Klichenzeile ausgestattet. Zur Beheizung dienen

Warmwasserradiatoren. Der Raum hat ein Ausmaf von 32,08 m?2.
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weiteres Schlafzimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Holzboden. Der

Raum hat ein Ausmaf von 9,00 m?2.
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Eine Holztlre mit Holzzarge fuhrt in die Speis.

Speis

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist verfliest. Der Raum

hat ein Ausmafl von 6,33 m?2.
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Ehemaliger Stall

Der Raum ist teilweise verputzt. Im hinteren Bereich ist das Mauerwerk stellenweise
eingefallen. Die Decke ist teilweise noch verschlagen. Der Boden ist zum Teil betoniert
und zum Teil ein Erdboden. Der Eingang erfolgt Uber einfache Holztlren. Der Raum hat

ein Ausmanf von 55,11 m2.
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Scheunengebdude - Das Scheunengebaude ist abbruchreif.

An der RuUckseite vom Grundstlick befindet sich ein Scheunengebdude. Das
Scheunengebdaude ist in Fragmenten vorhanden und wird als Carport und HUhnerstall
genutzt. Die Scheune besteht aus Holz mit einer Eternitdeckung und einfachem

Erdboden. Die Scheune hat ein Ausmaf von rund 140 m?2.

Der Holzschuppen wurde entgegen der Bauanzeige vom 08.09.2011 nicht abgerissen,
im Bauakt liegen auch keine Einreichunterlagen (ber eine Teilabtragung und
Sanierung des Schuppens, sowie die Erneuerung des Daches auf. Beim Schuppen

besteht seit 17.07.2019 aufgrund eines Sturmschadens Einsturzgefahr.
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2.9. AuBBenanlagen

Das GrundstUlck ist teilweise begrint, teilweise mit Zier- und Nutzpflanzen bestockt.
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2.10. Vermietungen

Nach Auskunft der anwesenden Personen und der augenscheinlichen Wahrnehmung ist

die Liegenschaft bestandsfrei.

2.11. Kontaminierungen

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei. Augenscheinlich sind keine

Kontaminierungen feststellbar.
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2.12. Nachzuholende Instandsetzungs- und Fertigstellungsaufwendungen

Nachzuholende Instandsetzungsaufwendungen betreffen insbesondere:

e Die Haustechnik befindet sich nicht am Stand der Technik.
e |Im gesamten Erdgeschof ist aufsteigende Feuchtigkeit aufgrund fehlender
horizontaler und vertikaler Isolierung vorhanden.

e Eine Gastherme ist installiert, welche allerdings auBer Funktion ist.
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2.13. AuBergrundblcherliche Rechte und Lasten:

AuBerblcherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berlcksichtigung, wenn sie dem
Sachverstandigen bekannt gegeben wurden. Der ausgewiesene Wert des Gutachtens

basiert auf der Annahme, dass keine auBerblcherlichen Rechte und Lasten vorliegen.

Seitens der Marktgemeinde Irnfritz-Messern besteht eine offene Forderung in H6he von

€ 1.095,09. Die offene Forderung ist nicht im Verkehrswert berlcksichtigt.
Seitens des Gemeindeverbands Horn fUr Abfallwirtschaft und Abgaben besteht eine

offene Forderung in H6he von € 215,23. Die offene Forderung ist nicht im Verkehrswert

berlcksichtigt.

2.14. Energieausweis:

Es liegt kein Energieausweis vor.

2.15. Zubehor:

An der Liegenschaft besteht kein Zubehér.
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3. GUTACHTEN

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltenen
Feststellungen sowie aller sonstigen wertbeeinflussenden Merkmale und

Voraussetzungen.

Die Wertermittlung nach dem Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Liegenschaften voraus. Vergleichbar
sind solche Liegenschaften, die in den wertbeeinflussenden Parametern weitestgehend
Ubereinstimmung aufweisen. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes wird eine
Plausibilitatskontrolle durch Vergleich mit in zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag
durchgefthrten Verkaufen nach entsprechender Berlcksichtigung von

Unterschiedsfaktoren herangezogen.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der

beschriebenen Liegenschaft zum Stichtag 20.05.2025.

Dabei sind alle tatsédchlichen, redlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu berlcksichtigen. AuBergewodhnliche oder persdnliche Verhaltnisse
haben jedoch aufBer Betracht zu bleiben. In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei
Objekten wie dem vorliegenden das Sachwertverfahren als Methode zur Ermittiung des

Verkehrswertes anerkannt.

Das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung, dass eine solche
Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe aus Bodenwert

und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.

Derartige Objekte werden namlich in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen

daher meist kaum Ertrag ab.
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Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende
Bewertung erfolgt unter aller im Befund getroffenen Feststellungen und unter

Bedachtnahme auf die am Realitdtenmarkt erzielbaren Preise.

Unter dem Verkehrswert ist gemaR § 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz jener Wert zu
verstehen, der im redlichen Geschaftsverkehr im Falle eines Verkaufes erzielbar ware,
wobei ungewodhnliche Preise, wie sie beispielsweise durch die besondere Vorliebe oder
andere subjektive Wertzumessungen einzelner Personen entstehen kénnten, auBBer Acht

zu lassen sind.
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3.1. Sachwert

3.1.1 Bodenwerte

Ublicherweise werden Freigrundpreise aus Vergleichswerten abgeleitet. Zum Vergleich
sind Grundstlicke geeignet, die in den wesentlichen wertbeeinflussenden Merkmalen
weitestgehend Ubereinstimmung aufweisen. Dabei sind Vergleichspreise die lter als ca.
4 Jahre sind auszuscheiden. Zum Vergleich eignen sich auch Grundsticke die nicht im

selben Gemeindegebiet liegen, sondern eine vergleichbare Lage aufweisen.

GST 68/1

Grundflache 2459m?
Bauland-Agrargebiet
Grundflache 1450 m?2

Preis per m? nach den Vergleichswerten: 20,00
1450 x 20,00 = 29.000,00

Bauland-Agrargebiet Hintaus

Grundflache : 610 m?3
Preis per m? nach den Vergleichswerten: 20,00
- 50 % raumordnungsrechtliche Einschrankungen 10,00

610 x 10,00 = 6.100,00

Grinland Land- und Forstwirtschaft

Grundflache : 399 m*
Preis per m? nach den Vergleichswerten: 2,50
399 x 2,50 = 997,50

ergibt Bodenwert gesamt 36.097,50°

T GroBe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug

2 GroRe entspricht der groben Vermessung

3 GroRe entspricht der groben Vermessung

4 GroBe entspricht der groben Vermessung

51m Herstellungswert ist der Wert der AufschlieBungskosten bereits berlcksichtigt, diese wurden nicht auBer
Acht gelassen.
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3.1.2. Gebaudewert

Wohnhaus

Nettonutzflache:

ErdgeschoB Nebenraume 90,50 m?
Erdgeschof 181,25 m?
Preis pro m? Nebenrdume 1.800,00
Preis pro m? 2.200.,00
Ergibt Zwischensumme: 507.300,00
Fertigstellungsgrad 100 %

Neuherstellungswert 561.650,00
- rickgestauter Erhaltungsaufwand® 0,0
- verlorener Bauaufwand’ 10,00 % 56.165,00
- lineare Wertminderung® 70.00 % 393.155,00
Bauwert 12.330.,00
Ergibt Bauwert Wohnhaus 12.330,00

Holzschuppen
Die Holzscheune ist abbruchreif.

Flache gesamt 140,00 m?
* 3,50 Meter durchschnittliche Gebaudehdhe 490,00 m3

Der Holzschuppen ist abbruchreif, der Sachverstdndige setzt fUr die Abbruchkosten
samt Entsorgung € 25,-- pro m? an. Daraus ergeben sich € 12.250,00 Abbruchkosten fur
das gesamte Gebaude.

Sachwert

Bodenwert 36.097,50

Wohnhaus 12.330,00

-Abriss Holzschuppen 12.250,00

+ AuBenanlagen 3 % 3.369,90

Sachwert der Liegenschaft 139.547,40

Sachwert der Liegenschaft gerundet 140.000,00

6 Dringende Arbeiten entsprechend Punkt 2.12. des Gutachtens

7 Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkauf ein Teil der
tatsachlichen Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Gebaudes dieses nach seinem Sinn
etwas anders gebaut hatte und somit das vom Verkaufer errichtete Haus den geschmacklichen und
bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden Kaufers nicht zur Ganze entspricht. Auch besonders
luxuridse und extrem moderne Bauausfihrungen werden von den Kaufern nicht voll honoriert.

8Bei alteren Gebauden, die ihrem Alter entsprechend genutzt werden und weder baufallig noch abbruchreif
sind, werden in der Regel noch mindestens 30 % des Herstellungswerts bei einem Verkauf erzielbar sein. Die
Alterswertminderung wird deshalb grundsatzlich auf einen Betrag zu beschréanken sein, der sich bei einem
Alter von 70 % der Lebensdauer ergibt.
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3.2. Verkehrswert

Der errechnete Sachwert deckt sich mit den Gegebenheiten am Markt, so dass keine

Anpassung notwendig ist.
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Der Verkehrswert der Liegenschaft
3754 Irnfritz, Klein-Ulrichschlag 24
betragt sohin zum Bewertungsstichtag 20.05.2025
gerundet € 140.000,00

in Worten: einhundertvierzigtausend

Seitens der Marktgemeinde Irnfritz-Messern besteht eine offene
Forderung in Hohe von € 1.095,09. Die offene Forderung ist nicht im

Verkehrswert berlcksichtigt.

Seitens des Gemeindeverbands Horn fUr Abfallwirtschaft und Abgaben
besteht eine offene Forderung in Hohe von € 215,23. Die offene

Forderung ist nicht im Verkehrswert berlcksichtigt.
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4, ANMERKUNGEN

Umsatzsteuer
Mit Wirksamkeit 19.06.1998 trat das Budgetbegleitgesetz 1998 in Kraft. Ab diesem
Zeitpunkt traten neue umsatzsteuerliche Bestimmungen bei Immobilientransaktionen in

Kraft. Daher ist folgender Hinweis nétig:

Sollte die Immobilie mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet werden,

so ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen.

Unterlagen und erteilte Informationen

Dieses Gutachten grindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten zu

andern.

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrenswerte zurlckzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein.
Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden
im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist (diese
Kurzfristigkeit der Verwertung nach Exekutionsordnung, bei der eben der fur die
Immobilie adadquate Verkaufszeitraum fehlt, ist durch einen geringeren Ausrufpreis

berlcksichtigt).

Steuerliche Aspekte

Das Verkehrswertgutachten ist nicht flr steuerliche Zwecke zu verwenden, sondern ist

nur fir den gegenstandlichen Auftrag vorgesehen.
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Ich empfehle jedem potentiellen Erwerber Uber die steuerlichen Auswirkungen eines
Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die

subjektive Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Wir weisen darauf hin, dass nach den neuen Gesetzten bzgl Immobilientransaktionen es

zu dem Anfall von Ertragssteuern kommen kann.

Besichtigung
Ich empfehle jedem Interessenten vor einem Erwerb von der Moglichkeit Gebrauch zu
machen, das Objekt nach Terminvereinbarung selbst zu besichtigen, um sich ein eigenes

Bild von der Immobilie zu erwerben.

Gebaudezustand

Es konnten nur augenscheinliche Bauméangel beschrieben werden.

Anmerkung Energieausweisvorlage

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Europaischen Parlaments wurde nicht vorgelegt und wird daher bei
der Wertermittlung vom Standard des Errichtungszeitpunktes bzw. Umbauzeitpunktes

ausgegangen.
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