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Der Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 20437, Gst. Nr. .425, mit dem darauf befind-
lichen Gebaude, KG 23443 Wiener Neustadt, BG Wiener Neustadt, in 2700 Wiener Neu-
stadt, Wiener Strale 26, betragt

€ 674.000.00
Der allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige:
e“cht'ich
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'1 ALLGEMEINES |

1.1 Lokalaugenschein:

Der erforderliche Lokalaugenschein fand am 11.04.2025 statt, Bewertungsstichtag ist der

Tag der Insolvenzeréffnung, das ist der 07.12.2024.

Beginn: 10:30 Uhr
Ende: 12:00 Uhr

Anwesende Personen:

¢ Ing. Christian Dampfhart-Oberhammer, Firma Immo Coach Immobilienver-

marktungs GmbH (Hausverwaltung)

Anléasslich dieses Lokalaugenscheins konnten alle zu bewertenden Raumlichkeiten bzw.

Objekte besichtigt werden, sodass eine einwandfreie Befundaufnahme méglich war.

1.2 Fragestellung an den SV:

Der Masseverwalter im Verfahren GZ 28 S 206/24 h, HG Wien, erteilte den Auftrag zur
Erstellung eines Gutachtens (iber den Verkehrswert hinsichtlich der Liegenschaft

Einlagezahl 20437

Katastralgemeinde 23443 Wiener Neustadt
Anteil 1/1

BLNr. 9

1.3 Grundlagen und Unterlagen der Wertermittiung:

Besichtigung und Aufnahme von Liegenschaft und Gebaude / Gebauden.
2. Auszug aus der digitalen Katastermappe - DKM (die darin dargestellten
Grenzen wurden fiir die Erstellung des Gutachtens herangezogen und nicht

in der Natur Gberprft).
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3. Grundbuchsauszug.
Einreichplan Gber den Ausbau eines Geschéftslokals aus dem Jahr 1952.

5. Baubewilligungsbescheid des Magistrates Wiener Neustadt zur Zahl 147/1952 vom
24.07.1952.

6. Baubewilligungsbescheid des Magistrates Wiener Neustadt zur Zahl 4b-16/1966 vom
25.02.1966.

7. nachtraglicher Baubewilligungsbescheid des Magistrates Wiener Neustadt zur Zahl
4¢c/1145/71/Ko/A vom 27.12.1971.

8.  Baubeschreibung betreffend Um- und Zubau zur Errichtung einer Lebensmittel-Fili-
ale.

9. Einreichplan Hofer K.G. Filiale vom 20.12.1973.

10. Baubewilligungsbescheid des Magistrates der Stadt Wiener Neustadt zur Zahl
4B/149/74/Ko/A vom 29.03.1974.

11. Plankopie betreffend die Wiederherstellung der Snak Bar und der Parfumerie vom
April 1975.

12. Baubeschreibung vom 28.03.1983.

13. Einreichungsplan vom 28.03.1983.

14. Baubewilligungsbescheid des Magistrates der Stadt Wiener Neustadt zur Zahl
4B/341/83/St/R vom 14.10.1983.

15.  Benutzungsbewilligungsbescheid des Magistrates der Stadt Wiener Neustadt zur
Zahl 4B/341/83/St/Be vom 29.08.1985.

16. Einreichplan vom 06.12.1994.

17. Einreichplan fir Umbauarbeiten vom 09.06.1995.

18. Baubeschreibung vom 16.06.1995.

19. Bestandsplan vom 10.10.1995.

20. Baubewilligungsbescheid des Magistrates der Stadt Wiener Neustadt zur Zahl
1 R/676/95/Mag.Mei/Ko vom 13.12.1995.

21. Benltzungsbewilligungsbescheid des Magistrates der Stadt Wiener Neustadt zur
Zahl 1 R/176/95/Pi/Sm vom 10.07.1996.

22. Einreichplan fir die Betriebsanlagengenehmigung vom 26.11.2001.

23. Einreichplan vom 07.07.2005.

24. Einreichplan vom 26.06.2011.

25. Bestandplan vom 23.05.2014.
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26. Energieausweis betreffend Ist-Zustand Gaststatte Gastro_Wiener StralRe 26 vom
15.06.2014.

27. Energieausweis betreffend Ist-Zustand Zweifamilienhaus WHG 1 Wiener Stralie 26
vom 15.06.2014.

28. Energieausweis betreffend Ist-Zustand Zweifamilienhaus WHG 2 Wiener Strafle 26
vom 15.06.2014.

29. Bestandsplan eines Lokals vom 13.12.2016.

30. Baubeschreibung aus dem Jahr 2022.

31. Einreichplan — baurechtliche Bewilligung vom 19.12.2022.

32. Bescheid (Zuriickweisung) des Magistrates der Stadt Wiener Neustadt zur Zahl
WN/45539/BW-BV-BB/4 vom 17.10.2023.

33. Bescheid (baupolizeilicher Auftrag) des Magistrates der Stadt Wiener Neustadt zur
Zah| WN/45539/BW-BV-BB/4 vom 21.02.2024.

34. Plankopie ohne Datum.

35. ONORM B 1800 - Ermittlung von Fléchen und Rauminhalten von Bauwerken.

36. ONORM B 1802-1 — Liegenschaftsbewertung-Teil 1: Begriffe, Grundlagen sowie Ver-
gleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren.

37. ONORM B 1802-2 — Liegenschaftsbewertung-Teil 2: Discounted Cash-Flow-Verfah-
ren (DCF-Verfahren).

38. ONORM B 1802-3 — Liegenschaftsbewertung-Teil 3: Residualwertverfahren.

39. ONORM EN 15221-6 - Facility Management - Teil 6: Flachenbemessung im
Facility Management.

40. ,Praxis der Grundstiicksbewertung” von Gerardy / Méckel / Troff.

41. ,Schéatzung und Ermittlung von Grundstiickswerten“ von Simon / Kleiber / Réssler.

42. Verkehrswertermittiung von Grundstiicken” von Kleiber.

43. ,Verkehrswertermittlung von Grundstiicken* von Kleiber / Simon / Weyers.

44. Ross-Brachmann ,Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien“ von Renner /
Sohni.

45. ,Liegenschaftsbewertung“ von Kranewitter.

46. ,Handbuch des Liegenschaftenschatzers” von Naegeli.

47. ,Der Wert von Immobilien“ von Seiser / Kainz.

48. BKI-Baukosten — Statistische Kennwerte fiir Gebdude.

49. Das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz.
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50. ,Liegenschaftsbewertungsgesetz‘ von Stabentheiner.

51. ,Immobilienbewertung Osterreich® von Bienert / Funk.

52. Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung von Kréll / Hausmann / Rolf.

53. LBA — Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie.

54. Donau Universitat Krems — Unterlagen International Real Estate Valuation.

55. Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der
Immobilien- und Vermdgenstreuhander.

56. Nutzungsdauerkatalog des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstéandigen Osterreichs, Landesverband Steiermark und Karnten.

57. Zeitschrift ,Sachverstandige”.

58. Weiterflihrende Fachliteratur, insbesondere laufende Teilnahmen an fachbezogenen
Seminaren und Vortragen. )

59. Die von der Statistik Austria verdffentlichten Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisin-
dex, Verbraucherpreisindex usw.

60. ,Insolvenzordnung (I0)" in der derzeit giiltigen Fassung.

Anmerkung:
Eine Prifung Uber baubehdrdliche Genehmigungen, offentlich-rechtliche Auflagen und

rechtmafige Nutzungen wurden vom Sachverstandigen nicht durchgefiihrt. Es wird im Wei-
teren davon ausgegangen, dass alle diesbeziiglichen erforderlichen und notwendigen Be-
willigungen in Rechtskraft bestehen und aufrecht sind. Sollten sich hier neue wertveran-

dernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine entsprechende Nachbewertung vorzunehmen.

1.4 Erklarung des Sachverstindigen:

Der Sachverstandige erklart ausdriicklich, dass er das Gutachten als unabhéngiger Gutach-
ter (Européische Bewertungsstandards der TEGoVA, S. 2.10), objektiv und unparteiisch er-
stellt.

Aufgrund der oben angefiihrten Unterlagen sowie meiner Kenntnis der Liegenschaft ergibt

sich daher folgender Befund.
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2 BEFUND

2.1 Grundbuch:

JUSTIZ  RepusLIK OsTERREICH G B

=TT GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 23443 Wierer Neustadt EIRLAGEZAHT 70437
BEZIRESGERICHET Wiener Weustadti

FEA A AR AT AR AR A LI A R I B AN AT RN AR RSP T RARKIRARKKARES b kR S AR S S F T N AL AT AT AR AR A RS hrd

Letzte T2 BE813/2024
Einlage umgeschrieben gemd3f Verordnung BGEl. II, 143/2012 am (4.05.2012
LB AR AR EE L E R ERE LR R R R RN TR N R Al AR EF R KA T A 2R d AR P r A AR AT F AR S bkt kb

GST-HR G BA {NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
. 425 GST-Fldche * €50
Rauf. {10) 333
Eauf. (20) 317 wWieper Strake 26

Legende;

*: Flache rechnerisch ermittelt

Hauf.(10): Bautldchen (Gebiude)

Bauf. Z0): Baufldchern {(Gebiudenebenflichen)

*xrxhkkrhrhkt Aid R e g p A A ANN TR TR TR R ARS R A: LR R AR R R R E R E R R R R R I R I SRV A S S
AR R RS B R R R NS SR T R SR R RN R TR E LA AR Z A R AR R R EE SN EEE NN E SR NS IR R RE N i
8 ANTE1L: 1/1
SVETA RETAIL GmbH (FN 53€420d)
ADR: Singerstrabe &/5, Wien 1019
a2 3757%/202% M RAMS 2712/2022% Fautvertrag 2022-03-2Z Eigentumsrecht
o B72Z2/2024 ExrZffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-12-06
({Handelsgericht Wien 2& S 206/%24h)
IR R RS AR R R RS SRR R R Y E SRR ] 2 LR R R N R R AR R N S LR R E R AR E]
17 & 375772022 Pfanduzkunde Z0Z22-03-03
FFANDRECHT Hichstbetrag EUR 1.000.000,
fir Raiffeisen Regicnalbank Slssing-Jennersdorf eGen
(FH 1328%1y)
18 geldscht

FhdhkkAtirab R AR AR A ARtk rF kR A h ok ok HIPYPWE]S #FF 2 AR e A A G F A AR R A AT AR AR T R AR R AL F A A

Eintragunger chne Wihrungsbezeichnung sind Eetrdge in ATS.

L A L R R N N N e I R R

Anmerkung:
Der Bewertung wurden die grundbiicherlichen Flachenangaben ungepriift zugrunde gelegt

und sind somit entsprechend dem Vorbehalt anzusehen. Eine Verifizierung wiirde allenfalls
eine Vermessung eines befugten Zivilgeometers erfordern.
Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde

und die darin dargesteliten Grenzen nicht in der Natur tiberpriift wurden.
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2.2 Lage:

Das Grundstlick .425 mit dem darauf befindlichen Gebaude befindet sich im Zentraum von

Wiener Neustadt.

Die AufschlieBung und Erreichung erfolgt Uber die westseitig

anschlieBende Wiener Stralle, welche als FuRgangerzone gefiihrt wird.

Die Lage des Grundstlicks ist eben, die Figuration in etwa rechteckig.

Die umliegenden Grundstiicke sind (berwiegend durch mehrgeschoBige Wohnbauten

gepragt, in den ErdgeschoRzonen befinden sich entlang der Wiener Stralle grofteils

Geschaftsflachen.

Die Liegenschaft ist im Nahbereich des Wiener Neustadter Doms gelegen.
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Mikrostandort
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N niederdsterteich ATLAS

! = I8 a i Wil iy
palpazea e . i : Riiid o s Rar
Gumllers: Land Hiedes osterreich. BEY, GIP.at 1 1:1.080
€ Land Wiedardeterrmich: Kein Sazpruch auf Richtighait und Vedstandighaa'

versaadunagrasch Druckdatum 08.44 2023
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2.3 Flachenwidmung:

Wie dem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der Stadt Wiener Neustadt zur entneh-

men, ist das Grundsttick wie folgt gewidmet:

,BKN-H-3,0“— Bauland — Kerngebiet (nachhaltige Bebauung) — Handelseinrichtungen
3-fache Geschol¥flache

SZ2 Schutzzone Kategorie 2 ,schutzwiirdige Gebaude"“
(Bebauungsdichte nicht festgelegt)

o] geschlossene Bauweise

h2 Sonderbebauungshéhe h2
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2.4 Kontaminierung:

Laut § 13 (1) des Altlastensanierungsgesetztes (ALSAG, BGBI. Nr. 299/1989 idgF) hat die
Behorde (§ 33 sofern nicht anders bestimmt der Landeshauptmann) Altlagerungen und Alt-
standorte zu erfassen und der Bundesministerin / dem Bundesminister fiir Klimaschutz, Um-
welt, Energie, Mobilitét, Innovation und Technologie bekannt zu geben. Laut § 18 (1) hat die
Bundesministerin / der Bundesminister fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitét, Innova-
tion und Technologie hat eine Datenbank Uber Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten
zu flhren und laut (4) auf der Webseite www.altlasten.gv.at (Altlasten GIS) zu veréffentli-
chen. (laut ALSAG)

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veréffentlicht (geman § 18 Abs.
4 ALSAG):

» Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung geman
§ 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten
ist

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaR § 14 Abs. 3 unterzo-
gen wurden und

o Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefiihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlas-
ten) erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten” (Altlasten GIS). Dort werden

auch die tagesaktuellen Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM).

Im Altlasten GIS sind jene Flachen angeflihrt, von denen aufgrund von Abfallablagerungen
oder Untergrundverunreinigungen eine erhebliche Gefahr fiir die Gesundheit des Menschen
oder die Umwelt ausgeht und deshalb in der AltlastenatlasVO als Altlasten ausgewiesen
sind (Abfrage der Gefahrdungseinschatzung der Altlast sowie Beschreibung durchgefiihrter

Sicherungs- oder Sanierungsmafinahmen).

Die augenscheinliche Begutachtung des Grundes und die Historie des Grundstiicks sowie
Recherchen ergeben keinerlei Hinweise auf eine eventuelle Kontaminierung der gegen-
standlichen Liegenschaft. Probebohrungen, welche zu gutachtlichen Ergebnissen zu dieser
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Thematik fGhren, liegen diesem Gutachten nicht zugrunde und werden generell nur auf aus-

drickliche Anweisung des Auftraggebers durchgefiihrt. Die Bewertung erfolgt daher unter
der Annahme, dass das Grundstiick kontaminationsfrei ist.

Altlasten-GIS:
Bundwsministerium
e dliissmapersl
. Jl_‘ B LJ} Ly ; :‘f e =] T
TR
!

Wienmr,
Nyttt

Legende

Flachen
Flachentyp
[] Arast
Status
[:] erheblicheis KontammnationiRisiko erwarted
I At
[Pl Becbachung abgeschiossen
Verwaltungslayer

Grundstucke

Ajtablagerung

[ sustanden

E beuriedt ‘keina Allast’ D Adtlazk vorgeschiagen

- gesichert

. dekontaminiert

<« Agminstrative Grenzen

Laut Erhebungen des Sachverstandigen im Altlastenatlas laut GIS Altlasten des Umwelt-
bundesamtes sind keine Hinweise auf Altlasten vorhanden. Solite sich nachtraglich heraus-
stellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstiick Kontaminationen aufwei-

sen, ware eine Nachbewertung mit einer Boden- bzw. Bauwerksuntersuchung erforderlich.

Eine eventuelle Wertminderung wére auf Basis dieser Untersuchungsergebnisse erganzend

festzustellen.

Bayer & Bayer
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2.5 MaRe:

Die zur Berechnung erforderlichen Mal3e wurden den vorhandenen Planunterlagen entnom-
men.

2.6 Ver- und Entsorgungsleitungen:

Strom-, Wasser-, Kanal-, Telefon- und Gasanschluss sind, soweit bekannt, auf der Liegen-
schaft vorhanden und in das Gebaude eingeleitet.

2.7 Infrastruktur:

Samtliche infrastrukturellen Gegebenheiten, wie 6ffentliche Haltestellen (Bahn und Bus),
Gaststétten, Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Gebrauch, Kinderbetreuungseinrich-
tung, Schulen, Banken, medizinische Einrichtungen, etc. sind in Wiener Neustadt vorhan-

den.
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Nachfolgend ist der Liniennetzplan des 6ffentlichen Personennahverkehrs der Stadt Wie-
ner Neustadt dargestelit:
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2.8 Nutzung:

Das gesamte Gebdude war zum Zeitpunkt der Befundaufnahme leerstehend und ungenutzt.
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2.9 Gebaudebeschreibung:

2.9.1 Geschifts- und Wohngebiude:

Ein genaues Erbauungsdatum des Objektes ist nicht bekannt, Plane und Bescheide vom

Errichtungszeitpunkt liegen nicht vor, das Gebaude wurde laufend umgebaut und renoviert.

Es ist in Massivbauweise errichtet, bestehend aus Erdgeschof3, Obergeschol} und teilweise

ausgebautem Dachgeschol}.

Im Erdgeschol} vorhanden das Lokal 1 (ehemaliger DM), bestehend aus Verkaufslokal, Ab-
stellraum unter der Stiege, Heizraum, Vorraum vor Heizraum, Nassraum, Vorraum, zwei

WC'’s, Vorraum vor den WC'’s, Sozialraum, Friseurraum und Beautystudio.

Im Obergeschol vorhanden das Lokal 2 bestehend aus Kiiche, Tiefkiihiraum, Damen-WC,
Herren-WC, Abstellraum, Gastraum, Flur und Heizraum sowie die Wohnung 1 bestehend
aus Heizraum, drei Zimmer, WC mit Vorraum, Kliche, Bad und Schrankraum. Dieser Woh-

nung vorgelagert eine Veranda.

Im Dachgeschof} befindlich eine zweite Wohnung bestehend aus einem Vorraum im Ober-
geschof} sowie Abstellraum, Kiche, Wohnzimmer, Bad, Zimmer und Vorraum.

Uber dem Lokal 2 befindlich ein Dachboden.
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Die AufschlieBung und Erreichung erfolgt Giber die westseitig anschlieRende Wiener Stralle,
Uber welche Zugang und Zufahrt gegeben sind. Die Geschof3e untereinander sind durch

Stiegen miteinander verbunden.

Technischer Bericht — soweit angegeben bzw. augenscheinlich feststellbar:

Fundierung: Vermutlich Betonfundamente.

Aufgehende Konstruktion: Massiv errichtet.

Decken: Soweit eruierbar, Holz- bzw. Massivdecken.

Dachgeschofausbau: Die vertikalen Wande sind, soweit feststellbar, massiv errichtet, der

Dachgeschofbausbau ist in Leichtbauweise ausgefiihrt.

Dachkonstruktion: Steildacher bzw. Flachdacher.

Dachdeckung: Rhombendeckung bei den Steilddchern, bitumindse Abdichtung mit Be-

kiesung bei den Flachdachern.

Wasserabfuhr: Regenrinnen und Ablaufrohre sind vorhanden und werden die Dachwésser

verrohrt abgeleitet.

Réaumlichkeiten und deren Ausstattung:

ERDGESCHOSS:

Lokal 1:

Verkaufslokal:

Kunststeinbelag, Wande verputzt, abgehangte Decke mit integrierten Spots mit eingebauter
LUftungs- und Klimaanlage, zur Strafl3e hin bestehen eine Schiebetiir in Leichtmetall ausge-
fahrt mit Verglasung und dartiber befindlichem Geblase, ein dreiteiliges Leichtmetallportal,
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6ffenbar, mit zylindrischem Schloss sowie eine Fixverglasung, vorhanden der E-Verteiler

mit dem E-Zahler

Festgehalten wird, dass an den Wanden massive Durchndssungen bis teilweise 2,00 m
Hohe vorliegen. Weiters liegen Durchnassungen im Deckenbereich mit Schimmelbildungen

vor sowie sind die abgehangten Decken teilweise eingebrochen.

Auch im rickwartigen Bereich dieses Geschéftslokals liegt ein massiver Wasserschaden
vor und besteht eine Gangflache zum riickwértigen Lager, wo an der Decke die Liiftungs-

anlage ersichtlich ist.

Abstellraum unter der Stiege:
Betonboden, Wande verputzt, ersichtlich die Untersicht des Stiegenlaufs, vorhanden die

Gashauptzuleitung mit dem Gaszahler sowie die Hauptwasserzuleitung mit der Wasseruhr,
Zugang vom Geschéaftslokal tiber eine Metalltiir mit Zarge. Auch hier sind massive kapillare

Durchnéassungen im Sockelbereich ersichtlich.

Heizraum:
Betonboden mit Bodenablauf, Wande und Massivdecke gemalt, Zugang tber eine Brand-
schutztlr, eingebaut der Gaskessel Ultragas von Hoval (Funktionsfahigkeit nicht bekannt),

die gesamte Heizungsinstallation ist auf Putz ausgefihrt

Vorraum vor Heizraum:

PVC-Boden mit Ausgleichsstufen zur Zugangstir, Wand- und Deckenflichen gemalt, Zu-
gang Uber eine Holztir mit Zarge, Fixverglasung mit Drahtverglasung zum anschlieRenden
Geschaéftslokal, eingebaut der E-Verteiler mit automatischer Absicherung und F1, Heizkdrper

im Bereich des Fensters montiert

Nassraum:
Fliesenboden mit Auffangrinne, Wénde ca. 2,00 hoch verfliest, dariiber liegende Malerei,
Zugang Uber eine Holzschiebetiir mit Stock vom davor befindlichen Flur, eingebaut ein

Waschbecken mit Kalt- und Warmwasserhahn
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Vorraum:
Fliesenboden, Wand- und Deckenflaichen gemalt, Zugang Uber eine Brandschutztiir vom

Geschéftslokal

WC 1:
Fliesenboden, Wande 2,00 m hoch verfliest, darliber liegend Malerei, Zugang vom davor
befindlichen Vorraum liber eine Holztir mit Zarge, eingebaut ein Stand-WC sowie ein Heiz-

kérper

WC 2:
Fliesenboden, Wénde ca. 2,00 m hoch verfliest, darliber liegend Malerei, Zugang vom davor
liegenden Vorraum Uber eine Holztir mit Zarge, eingebaut ein Stand-WC sowie ein Heiz-

kérper

Vorraum vor den WC's:

Fliesenboden, Wand- und Deckenflaichen gemalt, Wand im Bereich Waschbecken ca.
2,00 m hoch verfliest, Zugang Uber eine Durchgangso6ffnung vom davor befindlichen Vor-

raum, eingebaut ein Waschbecken mit Armatur

Sozialraum:

PVC-Boden, Wand- und Deckenflachen gemailt, teilweise Wande ca. 2,00 m hoch verfliest,
zur Belichtung eine Lichtkuppel, elektrisch &ffenbar, eingebaut der Warmwasserboiler Aus-
tria Email mit einem Fassungsvermdgen von geschatzt 300 |, Gber welchen vermutlich die
Warmwasseraufbereitung erfolgt, dieser ist anscheinend nur elektrisch aufheizbar, zur Be-
heizung besteht in diesem Raum ein Heizkorper, im Deckenbereich sind wiederum Durch-

nassungen erkennbar

Friseurraum:

PVC-Boden, Wande umlaufend mit Gipskartonplatten verkleidet, abgehéngte Decke mit in-
tegrierten Spots, Zugang vom Geschéftslokal Gber eine Holztlir mit Zarge, zum Innenhof ein
dreiteiliges Kunststoffportal mit zwei 6ffenbaren Fliigeln, die Beheizung erfolgt (iber einen
Heizkérper, Klimagerét besteht, im FuRboden integriert drei Druck- und Abflussleitungen fir
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Friseursessel, weiters bestehen Druck- und Abflussleitungen fiir ein Waschbecken, im So-

ckelbereich sind hier massive Durchnéassungen ersichtlich

Beautystudio:
Laminatboden, Wande mit Gipskartonplatten verkleidet, abgehangte Decke mit integrierten

Spots, Zugang Gber Holztiren mit Zargen, zur Belichtung zwei zweiflligelige Kunststofffens-
ter, Beheizung Uber zwei Heizkérper, eingebaut drei Klimageréate, im Sockelbereich massive
Durchnassungen mit bereits abfallendem Verputz, im Fuboden integriert Druck- und Ab-

flussleitungen (drei Stiick)

Stiege EG / OG:
Der Zugang zur Stiege in das Obergeschof} erfolgt von der Wiener Strafle (iber eine Kunst-

stoffeingangstur mit zylindrischem Schloss und Oberlichte, Aufgang in das Lokal im Ober-
geschof} Uber eine einldufige Massivstiege mit Kunststeinbelag und dariiber befindlichem

Teppichbelag. Zur Absturzsicherung vorhanden ein Nirohandlauf.

OBERGESCHOSS:

Lokal 2:

Kiche:

Fliesenboden, Wande ca. 2,00 m hoch verfliest, dariber liegend Wand- und Deckenflichen
gemalt, zur Belichtung ein einfliigeliges Holzfenster, undurchsehbar ausgefiihrt, mit Ober-
lichte, zum anschlieBenden Gastraum bestehen Leichtwande sowie eine Holzpendeltir,

Druck- und Abflussleitungen sowie Bodenablaufe sind vorhanden
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Tiefkihlraum:

Fliesenboden, Wénde teilweise verfliest, ansonsten Wande und Decke gemalt, Zugang von
der Kiiche (iber eine Holztlir mit Zarge, eingebaut die automatischen Absicherungen

Damen-WC:

Fliesenboden, Wande auf Tirstockhohe verfliest, dariiber liegende Wande und die abge-
hangte Decke gemalt, Zugang Uber eine Holztiir mit Zarge, vorhanden drei WC-Zellen, je-
weils Uber Holztliren mit Zargen zuganglich und ist jeweils ein Hange-WC eingebaut, im

Vorraum befindliche zwei Waschbecken mit Armaturen

Herren-WC:

Dieses besteht aus Wasch- und Pissraum sowie WC. Fliesenboden, Wande ca. 2,00 m
hoch verfliest, dariiber liegend Wande und abgehangte Decke gemalt, Zugang tber eine
Holztir mit Zarge, im WC, welches Uber eine Holztlr mit Zarge vom Waschraum erreichbar
ist, eingebaut ein Hange-WC, im Waschraum ein Waschbecken sowie zwei Pissoirs

Abstellraum:
Betonboden mit Stolperstufe zum anschlieRenden Gastraum, Wand- und Deckenflachen
gemalt, Zugang Uber eine Holztlir mit Zarge, ein Heizkérper, ersichtlich die Luftungsleitun-

gen

Gastraum:

Fliesenboden, Wande und abgehangte Decke gemalt, im riickwértigen Bereich beim Ab-
stellraum zwei Ausgleichsstufen, zur Belichtung riickseitig ein einflligeliges Holzfenster mit
darunter befindlichem Heizkérper, zur Wiener Stralle (FulRgangerzone) bestehen grof3fla-
chige Fixverglasungen mit darunter zwei Heizkdrpern, integriert in diesem Bereich die
Schank mit einem Waschbecken, der Zugang vom Flur erfolgt (iber einen Turstock ohne
Tar

Flur:
Fliesenboden, Wande und abgehangte Decke gemalt, an der Rlckseite eine Metalltir mit
Zarge, zylindrischem Schloss und undurchsehbarer Verglasung, zur Beheizung ein Heiz-

korper, offener Zugang zur Stiege in das Erdgeschof} zur Fullgéngerzone
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Heizraum:

OSB-Plattenbelag, Wand- und Deckenflachen verputzt, Zugang Uber eine Metalltiire mit
Zarge vom anschliel3enden Wintergartenbereich, eingebaut die Gastherme Vaillant (Funk-
tion nicht bekannt) sowie ersichtlich die automatischen Absicherungen und ein Kaltwasser-

hahn

Wohnung 1:

Heizraum:
Fliesenboden, Wande verputzt bzw. Ytong-Zwischenwand, Zugang lber eine Holztlir von
der Terrasse, eingebaut ein Warmwasserboiler mit nicht bekanntem Fassungsvermégen

sowie eine Gastherme (Funktion nicht bekannt)

Zimmer 1:
PVC-Boden, Wénde tapeziert bzw. gemalt, Decke mit Nut- und Federbrettern verkleidet,

Zugang Uber eine Holztlr mit Zarge, zur Belichtung ein einfligelig Holzfenster, Beheizung

Uber einen Heizkorper

WC mit Vorraum:
Fliesenboden (im Vorraum Laminatboden), Wande im WC teilweise verfliest, ansonsten Ma-
lerei an den Wéanden, Decke mit Nut- und Federbrettern verkleidet, zur Belichtung ein klein-

formatiges, undurchsehbares Holzfenster, eingebaut ein Stand-WC sowie ein Waschbe-

cken mit Armatur
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Kiche mit anschlieRendem Zimmer 2:

Laminatboden, Wand- und Deckenfldchen gemalt, Zugang von der Veranda tiber ein Holz-
glastur mit Stock, im Bereich der Zugangstiir ein Heizkorper, zum Flachdach drei Holzfens-
ter sowie ein Kunststoffisolierglasterrassentiir, Beheizung tber drei Heizkérper, Druck- und
Abflussleitungen fiir ein Spllbecken bestehen, die Zwischenwand besteht in Natura nicht

Zimmer 3:

Holzboden, Wand- und Deckenflachen gemalt, Zugang Uber einen Tirstock ohne Tiir vom
davor befindlichen Zimmer, zur Belichtung ein einfliigeliges Holzfenster mit darunter befind-
lichem Heizkérper sowie Holzglastiir zum anschlieBenden Flachdach, Beheizung liber zwei

Heizkorper sowie Uber einen Schwedenofen, mit festen Brennstoffen befeuerbar

Bad:
Fliesenboden, Wénde verfliest, Decke mit Paneelen verkleidet, Zugang vom Zimmer 3 iber
eine Holztir mit Stock, eingebaut eine Wanne mit Armatur und Brausegarnitur und Spritz-

schutzwand, ein Stand-WC sowie ein Waschbecken mit Armatur

Schrankraum:
FulRboden gespachtelt, Wande tapeziert, Decke gemalt, Zugang liber zwei Holzglastiiren

mit Zargen

Veranda:
Diese befindet sich vor der Wohnung 1 und dem Zugang zur Wohnung 2.

Laminatboden, die Veranda ist in Holzbauweise errichtet mit Fixverglasungen und drei 6f-
fenbaren Fenstern, Zugang von der Terrasse Uber eine Holzglastiir mit Stock, eingebaut der
Zahlerkasten mit E-Z&hler, automatischer Absicherung, Fl und Starkstromsteckdose

Stiege OG / DG im Bereich Wohnung 2:
Gewendelte Stiege bestehend aus einem Metallbalken mit aufgelegten Holztrittbrettern und

Metallgelander mit Holzhandlauf zur Absturzsicherung
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DACHGESCHOSS:

Wohnung 2:

Vorraum im Obergeschof}:
Laminatboden, Wand- und Deckenflachen gemalt, Zugang Uber einen Tirstock ohne Tir

von der Veranda, Belichtung uber ein einfliigeliges Holzfenster mit darunter befindlichem

Heizkorper, in diesem Vorraum integriert die Stiege zum DachgeschoR

Abstellraum:
Laminatboden, Wande, Dachschrége, Decke gemalt, Zugang tiber eine Brandschutztiir, zur
Belichtung vier Holzdachflichenfenster, Kunststoffisolierglasterrassentiir mit Geldnder

(franzGsisches Fenster) zum Flachdach, zur Beheizung bestehen zwei Heizkérper

Kiiche:
Fliesenboden, Wande, Dachschrage, Decke gemalt, Durchgangsoffnung zum Wohnzim-
mer, Beheizung Uber einen Heizkorper, Belichtung liber ein Holzdachflachenfenster, einge-

baut ein Waschbecken mit Armatur

Wohnzimmer:

Laminatboden, Wénde, Dachschrage und Decke gemalt mit integrierten Spots in der Decke,
Zugangsé6ffnung ohne Tir und ohne Stock, zur Belichtung zwei Holzdachflachenfenster,

Beheizung iber zwei Heizkorper

Bad:

Fliesenboden, Wande verfliest, Decke mit Paneelen verkleidet, Zugang Uber ein Holztlir mit
Zarge, eingebaut eine Wanne mit Armatur und Brausegarnitur sowie ein Waschbecken mit
Armatur bzw. ein Hange-WC mit in die Wand integriertem Splilkasten und ein Heizk&rper

Zimmer:
Laminatboden, Wand- und Deckenflachen gemalt, Zugang vom Vorraum (ber eine Holz-
glastir mit Stock, Belichtung Uber ein Kunststofffenster, einfliigelig, Beheizung liber einen

Heizk6rper
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Vorraum:
Laminatboden, Wénde gemalt, Decke mit Paneelen verkleidet, Zugang vom Stiegenhaus

Uber eine Metalltiir mit Drahtverglasung

Stiege OG zum Dachboden tiber dem Lokal 2:

Zugang vom Lokal iber eine Brandschutztiir, der Aufstieg zum Dachboden erfolgt iiber eine

steile Metalldachbodentreppe mit einfachem Metallgelander zur Absturzsicherung

DACHBODEN UBER DEM LOKAL 2:

Dachboden:
Zugang zum Dachboden Uber eine Metalltiir mit Zarge, Ziegelpflasterboden, Giebelwande
verputzt, ersichtlich ein Satteldach mit Volischalung, im Dachboden vorhanden die Liiftungs-

anlage

Innenwandgestaltung: Die Innenwandflachen sind groRteils verputzt, die Deckenflachen teil-

weise mit Gipskartonplatten verkleidet, die Raumlichkeiten sind grofteils gemalt, mit Aus-

nahme der Sanitarbereiche, welche verfliest sind.

Fassadengestaltung: Die Fassadenflachen sind verputzt, zur Wiener Strale bestehen Ge-

simse- und Faschenausbildungen sowie Gliederungen.

Beheizung und Warmwasserbereitung: Die Beheizung erfolgt (iber einen Gaskessel sowie

Gasthermen, wobei nicht bekannt, ist ob diese funktionstiichtig sind. Zur Warmwasserauf-

bereitung teilweise vorhanden Boiler.

Anschlisse: Strom-, Wasser-, Kanal-, Telefon- und Gasanschluss sind, soweit bekannt, auf

der Liegenschaft vorhanden und in das Geb&ude eingeleitet.

Bau- und Erhaltungszustand: Das Geb&ude weist einen sehr miaRigen Zustand auf, es be-

stehen Zeit- und Abnitzungsschaden sowie ein hoher Instandhaltungsriickstau und ist das

Objekt als abgenutzt zu bezeichnen.
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'3 BEWERTUNG

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 2005, 2. Auflage von Dr. Johannes Stabentheiner sind
die Grundsétze fir die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt. Laut § 7 LBG hat in
der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei
den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschéftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewéhlten Verfahrens ist der Wert
unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.
Generell finden im Gutachten § 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren und

§ 6 Sachwertverfahren
Berlcksichtigung, bzw. wird in der Bewertung auf die Literaturen von Gerardy / Méckel /
Troff, Simon / Kleiber / Rossler, Ross-Brachmann - Renner / Sohni, Kranewitter, Seiser /
Kainz, Bienert / Funk und auf das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht
genommen. Gelangen nur bestimmte Verfahren zur Anwendung, so werden diese im Gut-

achten entsprechend begriindet.

§ 4 LBG - VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséchlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umsténde weitgehend mit der zu bewertenden
Sache lbereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geénderte Marktver-
haltnisse sind nach Maligabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlége zu
bertcksichtigten. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen Ge-
schéftsverkehr in zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten er-
zielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Ver-
haltnisse oder persdnliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Ver-
gleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhéltnisse und Umstande

wertmaRig erfasst werden kann.

Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von unbebauten Grundstiicken, vor
allem im landlichen Bereich, zielfihrend. Im stadtischen Bereich, wo Grundpreise von ver-
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schiedenen Flachenwidmungen und Bebauungsrichtlinien wie Geschossflachendichte, vor-
geschriebene Anzahl der Vollgeschosse und Bauweise sowie der differenzierten Wertigkei-
ten von Stadtteilen abhéngt, ist eine Bewertung nach dem Vergleichswertverfahren kaum

sinnvoll, da direkt vergleichbare Grundstiicke in der Regel kaum bestehen.

Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhausern - in groen Rei-
henhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei Wohnungen in Wohn-
anlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnhausern werden fir verschie-
dene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise erzielt, da fur die
Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung sowie GréfRe usw. ausschlagge-

bend sind.

§ 5 LBG - ERTRAGSWERTVERFAHREN

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielbaren Reinertrages zum angemesse-
nen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.
Hierbei ist von jenen Ertrégen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatséch-
lich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen Aufwandes fir Betrieb, In-
standhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung
vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit
sie nicht bereits bei der Kapitalisierung berlicksichtigt wurde. Bei der Ermittiung des Rein-
ertrages ist auf das Ausfallswagnis und auf allféllige Liquidationserlése und Liquidations-
kosten Bedacht zu nehmen.

Sind die tatséchlich erzielten Betrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren
Ertragen nachhaltig ab, so ist von jenen Ertrégen, die bei ordnungsgemafer Bewirtschaf-
tung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kénnen, auszugehen. Es werden sodann
fiktive Mietertragnisse angesetzt, wobei allgemein anerkannte statistische Daten (z. B. Im-
mobilienpreisspiegel, etc.) heran gezogen werden. Diese statistischen Daten werden mit
den personlichen Erfahrungen sowie der Sachkunde des SV verglichen und daraus die fik-

tiven Mieten abgeleitet.
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Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art

ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Kapitalisierungszinsfuf} ist der gewiinschten und am Markt erhéltlichen Verzinsung von

Mietertragnissen anzundhern.

Schlagt man namlich den Kapitalisierungszinsfuld die voraussichtliche Wertsteigerung eines
Objektes zu, so ergibt sich in etwa eine Verzinsung wie bei guten Wertpapieren. Da Objekte
in sehr guten innerstadtischen Lagen in der Regel eine hhere Wertsteigerung haben, ist
hier eine geringere Verzinsung notwendig, als bei den Objekten in ,schlechten Lagen®, um

die notwendige Gesamtrendite zu erreichen.

Der ausgewiesene Zinssatz entspricht somit der am Immobilienmarkt (iblichen Verzinsung,
er wird vom SV aufgrund seines Fachwissens sowie der standigen Marktbeobachtung fest-

gesetzt.

Das Ertragswertverfahren ist bei der Wertermittiung von Geschéftshausern angebracht, wei-
ters bei Mietwohnh&usern in Verbindung mit dem Sachwert sowie eventuell bei langfristig

vermieteten Eigentumswohnungen.

§ 6 LBG - SACHWERTVERFAHREN

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehérs
der Sache zu ermitteln.

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen

vergleichbarer unbebauter Liegenschaften zu ermitteln.

Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in
der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaft-
liche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertédnderungen und sonstige wertbeeinfius-
sende Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-
rechtliche Beschréankungen sowie erhebliche Abweichungen von den (iblichen Baukosten,

sind gesondert zu beriicksichtigen.
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Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei der Berechnung
des Bauwertes wird vom Herstellungswert am Wertermittiungsstichtag ausgegangen und
dieser um die technische (Alter, Baumangel, Bauschaden) und wirtschaftliche (zeitgemaRen
Bedurfnissen nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau, wie z. B. Grundrissgestal-
tung, Geschosshdéhe) Wertminderung gekiirzt. Zum Bauwert ist anzufligen, dass die jeweils
ausgewiesenen Einheitspreise, wie Raum- und Flachenmeterpreise vom SV standig mit
Bautragern sowie Bauunternehmungen verglichen, abgestimmt und dem jeweils aktuellen
Stand angepasst werden. Diese Preise sind somit Erfahrungswerte im Hinblick auf den Zu-
stand sowie die Ausstattung des Objektes. Ebenso verhdlt es sich beim Abschlag fiir die

technische und wirtschaftliche Wertminderung.

Das Sachwertverfahren ist vornehmlich anzuwenden fir Liegenschaften, die dem Eigenge-
brauch dienen, wie Ein- und Zweifamilienhduser, Reihenhauser, freie und kurzfristig vermie-
tete Eigentumswohnungen bzw. Sonder- und Luxusimmobilien. Weiters flir Industrieliegen-
schaften, Werkshallen, etc., da diese Objekte nur ausnahmsweise in Bestand gegeben wer-
den und somit meist keinen Ertrag abwerfen. Das Sachwertverfahren wird auch in Verbin-
dung mit dem Ertragswertverfahren zur Bewertung von vermieteten Einheiten sowie Miet-
objekten angewandt. Hier bildet der Sachwert, auch Realwert genannt, die technische Wert-
komponente bei der Verkehrswertermittlung. Der Ertragswert ist die wirtschaftliche Kompo-
nente, hierbei sind die Mietwerte, die Rentabilitdt und die Nutzungsdauer wesentliche Be-

wertungskriterien.

VERKEHRSWERT '

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VeraulRerung der Sache iiblicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aufer
Betracht zu bleiben (§ 2, Abs. 2 und 3 LBG).

Der redliche Geschéaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich die Preise
nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Im-
mobilien- bzw. Realitaten- und dem Kapitalmarki.

Der ermittelte Wert berlicksichtigt die zum Bewertungsstichtag bekannten Marktverhalt-

hisse.
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Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils als Verkehrs-
wert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus mehreren Wertermitt-
lungsverfahren abgeleitet, so ist dieser auf die Verhaltnisse im redlichen Geschéftsverkehr
abzustimmen. Der SV hat unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfah-
rung, besonders seiner Kenntnis der Marktlage diesen Verkehrswert dem einen oder ande-

ren ausgewiesenen Zwischenwert (Sach- und Ertragswert) anzundhern.

RESIDUALWERTVERFAHREN LT. ONORM 1802-3:
Das Residualwertverfahren dient im Aligemeinen der Emittlung des Marktwertes (=Ver-
kehrswert) von unbebauten Liegenschaften (respektive des Bodenwertes) und Projektent-

wicklungen sowie unter bestimmten Voraussetzungen von bebauten Liegenschaften.

Das Residualwertverfahren ist besonders geeignet bei:

- der Bewertung von Grundstlicken, wenn keine geeigneten Vergleichspreise in ausreichen-
der Anzahl vorliegen und somit die Anwendung des Vergleichswertverfahrens (gemaB § 4
LBG) ausscheidet;

- der Beurteilung bzw. Bewertung einer bevorstehenden, konkretisierbaren Projektentwick-
lung bzw. eines bereits im Bau befindlichen Projektes;

- der Bewertung von bebauten Liegenschaften, die am Ende ihrer wirtschaftlichen Nutzbar-
keit angelangt sind und bei denen eine Revitalisierung, eine Umnutzung oder ein Abriss mit
einer sich anschlieRenden Neuentwicklung udgl. geplant ist sowie

- zur Uberpriifung der hchsten und besten Nutzungsform (highest and best use) von be-

bauten Liegenschaften.

Anhand der oben genannten Bereiche wird deutlich, dass der Bodenwert haufig die ge-
suchte GroRe darstelit. Darliber hinaus kann das Verfahren jedoch auch zur Auflosung nach
einer anderen Variablen als dem Bodenwert angewendet werden. Haufiger Anwendungsfall

ist beispielsweise die Berechnung eines Entwicklungsgewinns.

Das Residualwertverfahren wird sohin zur Ermittlung des tragbaren Bodenwertes pro m?
Grundstiicksflache eingesetzt. Das Residualwertverfahren wurde in Osterreich im Jahr 2014
im Rahmen der ONORM B 1802-3 normiert.
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Zu den Basisdaten zéhlen die mégliche Verbauung des Grundstiickes, die Herstellungskos-
ten It. Auskunft des Auftraggebers, die Nebenkosten, der Finanzierungsaufwand und der

Bauzeitraum.

Es werden ein Developergewinn und marktkonforme Mieten der zu errichtenden Einheiten
mit eingerechnet. Unter Einbeziehung einer angemessenen Verzinsung und iblicher Ver-
markungskosten ergibt sich das Residuum, aus dem sich unter Einrechnung der Erwerbs-

nebenkosten der tragbare Bodenwert errechnet.

Es gibt kein standardisiertes Modell fiir die Ermittlung von Marktwerten durch das Residual-
wertverfahren. Dieses Verfahren erfordert vom Anwender vor diesem Hintergrund beson-
ders fundierte Marktkenntnisse und hohe Sorgfalt bei der Herleitung der verwendeten Ein-

gangsparameter.

DISCOUNTED CASH-FLOW-VERFAHREN LT. ONORM B 1802-2:

Das Discounted-Cash-Flow-Verfahren (kurz: DCF-Verfahren) ist ein ertragsorientiertes Be-
wertungsverfahren zur Marktwertermittiung. Diese international anerkannte Methode der in-
direkten Diskontierung ermdglicht es inhomogene Zahlungsstréme abzubilden.

Diskontinuierliche Mietentwicklungen werden z.B. durch Abweichungen vom aktuellen
Marktmietniveau (over-/underrent), Staffelmietvertrage, strukturelle Leerstiande, Modemi-

sierungen, mietfreie Zeiten, Instandsetzungen, etc. verursacht.

Beim DCF-Verfahren wird der gesamte Beobachtungszeitraum der erfassten Zahlungs-
strome der Immobilie in zwei Phasen unterteilt. Zum besseren Verstindnis wird die nach-
folgende Grafik gemaR der ONORM B 1802-2 dargestellt:
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Phase | \I\ " phasen \
Detailprognose-Zeitraum /I / )

Terminal Value

L L L Iy L. t, I [AFURE TSN

Detailprognose von Ein- und ! Betrachtung des auf das
Auszahlungen auf Jahresbasis § letzte Jahr der
| Detailprognose folgenden
Jahres als reprasentativ
[ fiir die Restnutzungsdauer

S B = i " -
Diskontierung mit Kapitalisierung mit
Diskontierungszinssatz Kapitalisierungszinssatz

Es bedeutet:

U Ein-/Auszahlungstberschuss
t Periode auf Jahresbasis

to Bewertungsstichtag

n Anzahl Perioden des Detailprognose-Zeitraumes

Phase | — Die erste Phase wird Detailprognosezeitraum bezeichnet. Hier werden die Ein-

und Auszahlungen auf Jahresbasis dargestellt und auf den Bewertungsstichtag diskontiert
(abgezinst). Der Detailprognosezeitraum wird fiir einen Zeitraum von in der Regel 10 bis
max. 15 Jahre dargestellt. Dazu bedarf es eines Zinssatzes — auch DISKONTIERUNGS-
ZINSSATZ genannt — der Risiken und Wachstumspotenziale nicht abbilden muss, da diese
schon in den Zahlungsstrémen enthalten sind (,non-Growth-Yield*).

Phase Il - Die zweite Phase schlief3t sich dem Detailprognosezeitraum an und reprasentiert
die verbleibende Restnutzungsdauer der Immobilie. Fir den Wertbeitrag dieser Phase wird

am Ende des Detailprognosezeitraumes ein fiktiver VerduBerungserlés der Immobilie
durch Kapitalisierung errechnet, der ebenfalls auf den Bewertungsstichtag abgezinst wird.
Es wird sohin der Barwert, der sich im folgenden Jahr nach der Phase | ergibt, auf den
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Bewertungsstichtag diskontiert. Insofern erfolgt eine pauschale Betrachtung der zweiten
Phase Il auf Basis eines reprasentativen Jahres. Der zugrundeliegende KAPITALISIE-
RUNGSZINSSATZ muss alle wertrelevanten Entwicklungen in der Phase |l berlicksichtigen
(,Growth-Yield®). In diesem Zinssatz ist nicht nur ein mégliches Wachstumspotenzial einzu-
beziehen (bedeutet einen reduzierten Zinssatz), sondern auch die fortschreitende Alterung
der Immobilie und die zunehmende Prognoseunsicherheit (Erhéhung des Zinssatzes). Wei-
ters wird der Kapitalisierungszinssatz als ewige Rente gerechnet, wodurch auch noch Dif-
ferenzen bei kirzeren Restnutzungsdauern einzuberechnen sind (Erhéhung des Zinssat-
zes).

In Phase | erfolgt die Abzinsung mit dem sogenannten Diskontierungszinssatz, die Ermitt-
lung des Barwertes des fiktiven VerduRerungserléses der Phase Il durch Kapitalisierung mit
dem sogenannten Kapitalisierungszinssatz. Der Kapitalisierungszinssatz wird somit zur
Herleitung des fiktiven VerduRerungserldses am Ende des Detailprognosezeitraumes ver-
wendet. Dieser enthalt — im Gegensatz zum Diskontierungszinssatz — die erwarteten zu-

kinftigen Veranderungen.

VERFAHRENSAUSWAHL

Laut § 7, Abs. 1 LBG hat der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwéhlen.
Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschéaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens
ist der Wert unter Berlicksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschéftsverkehr zu er-
mitteln. Somit hat der SV das rein kalkulatorische - errechnete Ergebnis vor dem Hinter-
grund der ihm bekannten Marktverhéltnisse kritisch zu wiirdigen und unter Umsténden auch
zu korrigieren. Der ausgewiesene, rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle®

nach oben oder unten berichtigt werden.

Weiters wird bei der Bewertung Bedacht auf die derzeitige Lage des Realitdtenmarktes fir
ahnliche Grundstiicke genommen. Nach § 2 Abs. 3 Liegenschaftsbewertungsgesetz haben
besondere Vorliebe und andere ideelle Wertmessungen bei der Ermittlung auer Betracht

zU bleiben.
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Bei jeder Bewertung ist zu prifen, welches Verfahren zum Ziel flihrt. Allenfalls kénnen auch
mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden sein. Jedenfalls ist dabei auf die Verhélt-

nisse im redlichen Geschaftsverkehr Bedacht zu nehmen.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder allenfalls die Kombination von solchen bleibt
gemal} § 7 LBG dem Sachverstandigen (iberlassen. Dabei ist aber auch Bedacht auf den

Stand der Bewertungswissenschaften zu nehmen.

Bei der bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft ist nach Meinung des Sachversténdigen
das Ertragswertverfahren anzuwenden, nachdem es sich um eine ertragsorientierte bzw.

betrieblich genutzte Immobilie handelt.

Ermittlung des gemeinen Wertes:
Die seit 01.01.2016 geltende Rechtslage schreibt zur Bemessung der Grunderwerbssteuer

die Ermittlung des ,gemeinen Wertes" gemaR Bewertungsgesetz (BewG) vor.

Lt. Bewertungsgesetz § 10 Abs. 2 wird der gemeine Wert , durch den Preis bestimmt, der im
gewdhnlichen Geschaéftsverkehr nach der Beschaffenheit des Wirtschaftsgutes bei einer
VerdulBerung zu erzielen wére*“, wobei alle preisbeeinflussenden Umstande - mit Ausnahme
ungewohnlicher oder persénlicher Verhaltnisse — zu beriicksichtigten sind.

Basierend auf den gesetzlichen Definitionen ist festzuhalten, dass der im Gutachten ermit-
telte Verkehrswert dem gemeinen Wert gemaft § 10 BewG entspricht und keine gesonderte

Berechnung erfolgt.

ALLGEMEINES

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt. 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbeson-
dere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der Be-
wertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben. Weiters wird darauf hinge-
wiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein ent-
sprechender Preis auch bei gleichbleibenden dueren Umsténden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 5.3, 36

Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Immobilienwertgutachten und nicht um ein Gut-

achten Uber den Zustand der Gebaudesubstanz.

Der Einheitswert wird aufgrund des Bewertungsgesetzes vom zustdndigen Finanzamt er-
mittelt und bildet die Grundlage fiir die Berechnung z.B. der Grundsteuer, usw. Dieser Wert
stimmt mit dem Verkehrswert nicht (iberein und liegt meist deutlich darunter. Eine Wertrela-
tion zwischen Einheitswert und Verkehrswert besteht grundséatzlich nicht, sodass aus dem
Einheitswert kein Riickschluss auf den tatsachlichen Verkehrswert gezogen werden kann.

Bei der Bewertung der Geb&ude handelt es sich um die reine Bausubstanz und nur um jene
Installationen, die in fester Verbindung mit den Geb&auden hergestellt sind. Diese Werte be-
inhalten kein wie immer geartetes Mobiliar oder eventuell vorhandene technische Betriebs-

einrichtungen.

Die technische Beschreibung des Objektes erfolgte aufgrund der Angaben der / des Anwe-
senden bzw. aufgrund der augenscheinlichen Wahrnehmungen bei der Befundaufnahme.
Die Begutachtung erfolgt zerstérungsfrei. D.h. fiir die Beurteilung der Bausubstanz werden
keine Materialproben genommen und auch keine Verkleidungen entfernt. Der Sachverstan-
dige beurteilt die Qualitét der Ausfihrung und Erhaltung lediglich durch die Betrachtung der
Oberflache des Bauteiles (Materiales). Die Qualitat der verwendeten Materialien und seine

Verarbeitung kénnen daher nicht eingeschatzt werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Gebaude verdeckte, durch Augenschein
nicht erkennbare Ausflihrungsméngel und Bauschéden hat. Es kann weiters nicht Gberpriift
werden, ob die &ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen tatsachlich gesetzeskonform an
die Hauptleitungen angeschlossen sind. Hingewiesen wird darauf, dass die Funktionsféhig-
keit der technischen Gebaudeausriistung (Heizung, Elektro- und Sanitérinstallation) bzw.
sonstiger technischer Anlagen und Ausstattungen nicht Gberpriift wurde. Es ist davon aus-
zugehen, dass diese dem Alter entsprechend funktionstlichtig und betriebsbereit sind. Wei-
ters ist festzuhalten, dass die Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger im Erdreich ver-
legter Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstiger Leitungen bzw. Einbauten untersucht

wurde.
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In der Befundaufnahme kdnnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Ge-
gebenheiten und Zustande hinsichtlich Bauausfihrung, den Bauzustand oder sonstige lie-
genschaftseigene Umsténde beriicksichtigt werden. Es ist ausdriicklich darauf hinzuweisen,
dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittlung allein aufgrund Mitteilungen vom Auf-
traggeber, Mieter, etc. und darauf beruhenden in Augenscheinnahme beim Ortstermin ohne
jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen 0.3. Funktionsprifun-

gen, Vorplanung und Kostenschatzung angesetzt sind.

Zerstorende Untersuchungen werden nicht ausgefihrt bzw. vorhandene Abdeckungen und
Verkleidungen nicht entfernt, weshalb Angaben (ber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe,
aus Auskunften, die dem Sachverstédndigen gegeben werden, auf vorgelegte Unterlagen

oder Vermutungen beruhen.

Der Wertminderung werden die Umstande zu Grunde gelegt, die im Rahmen einer (iblichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Ermittlung des Sachverhaltes, vor allem bei der 6rt-

lichen Begehung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Fur versteckte Mangel wird keine Haftung Gibernommen, aulerdem enthélt dieses Gutach-

ten keine rechtlichen Beurteilungen.

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes bei Liegenschaften, die lblicherweise der Ertragser-
zielung oder der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer nicht beriicksichtigt, da
die Vorsteuerabzugsmoglichkeit besteht. In allen anderen Féllen werden die Werte ein-
schliefilich der Umsatzsteuer angesetzt. Hingewiesen wird ausdriicklich auf die umsatzsteu-
erlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998. Sollte die zu bewertende Sache
mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwendet werden, ist diese Umsatzsteuer
dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen — eine eventuelle Vorsteuerberichtigung ist
dann nicht nétig. Wird die zu bewertende Sache ohne Inrechnungstellung von 20 % Um-
satzsteuer verkauft, sind eventuelle bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrdge anteilig zu

berichtigen.

Im Gutachten enthalten das Gebaude samt gebaudegebundener Installationen. Die Immo-

bilie wird bewertet ohne mobile technische und kaufmannische Einrichtung.
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3.1. Wertermittlung:

1. Grundwert:

Dieser wurde aufgrund meiner Erfahrungen und Erkundigungen bzw. Vergleichswerten
in diesem Raum festgesetzt. Es wird auch auf die Literaturen von Gerardy/Mdckel/Troff,
Simon/Kleiber/Rdssler, Renner/Sohni, Kranewitter und Bienert/Funk sowie auf das
Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht genommen. Insbesonders
wurden bei der Preisbildung die Flachenwidmung, die Lage, die Grole, die Ausnutz-

ung, die Ausnutzbarkeit und der ErschlieBungsgrad beriicksichtigt.

Der Bodenwert ergibt sich aus dem Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Grundstiicke, wobei die Vergleichbarkeit beeinflussenden Umsténde

durch Zu- und Abschlage zu berticksichtigen sind.

Durch diese Zu- und Abschlége ergibt sich ein Endwert des jeweiligen Grundstiickes.
Die Endwerte schwanken naturgemaR in einer Bandbreite. Als Vergleichswert wird
allerdings weder der hdchste noch der niedrigste Wert herangezogen, sondern der

Mittelwert aller Vergleichsgrundstiicke.
Nachdem die Schwankungsbreiten von Kaufpreisen, wie der nach stehenden Tabelle
zu entnehmen, hoch sind, werden weder die tiefen noch die hohen Kaufpreise ausge-

schieden und wird aus allen Preisen ein Mittelwert gebildet.

Vergleichspreise

Tz Kaufdat./Jahr KG ?;‘::"f Kaufpreis Preis/m? Ab::;’lag :z:;f
615/2022 2021 23443 367 300.000 817,44]  12,0% 915,53
1014212021 2021 23443 1.033 430.000 41626]  12,0%| 466,21
23272022 2022 23443 704 299.000 424,72 90%| 462,94
1409/2021 2020 23443 208 133.500 447,90  15,0% 515,19
5474/2021 2020 23443 1.783 757.418 42480  150%| 48852
2183/2024 2024 23443 684 250.000 365,50 3,0% 376,47
7034/2024 2024 23443 741 450.000 607,29 3,0% 625,51
7144/2020 2020 23443 3.936 2.485.000 631,35  15,0% 726,05
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6967/2024 2024 23443 1.612 800.000 496,28 2,0% 506,21
1599/2022 2022 23443 999 428.050 428,48 9,0% 467,04
MITTELWERT €1/ m? 555,0
GST. .425
Bauland Kerngebiet
650 m? a 555 / m? 360.750,00
GRUNDWERT 360.750,00

2. Bauzeitwertermittiung:

Netto-Grundfliche nach ONORM B 1800.

2.1. Bauzeitwert:

Die Ermittlung des Bauzeitwertes erfolgt nach Nutzfliche, Brutto-Geschoffliche bzw.

Rauminhalt.

Auf Basis der angefihrten Flachen- und Kubaturen-Ermittlung wird die Bewertung nach

Nutzflachenpreis sowie nach Bruttoraummeterpreis ermittelt. Die Ermittlung ergibt die

Herstellungskosten. Die Fundamentierungskosten und Kosten der Dachherstellung sind

in den Geschofpreisen enthalten. Bei Abzug der Entwertung auf Basis Abnlitzung, Am-

ortisation, Wertminderung, verlorener Bauaufwand und Zustand ergibt sich der Bau-

zeitwert.
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2.1.1. Geschafts- und Wohngebéaude:

Topografische Aufstellung nach Nettogrundflache, It. Planen:

EG:

Lokal 1

Verkaufslokal
Beauty Studio
Beauty Studio
Frisor

Gang
Heizraum
Vorraum
Nassraum
Vorraum
Vorraum + WC

Sozialraum

OG:

Lokal 2

Kiche
Gastraum
TR

WC

WC

wcC

VR

395,56 m?
10,75 m?
10,28 m?
54,05 m?
28,27 m?

6,90 m?
9,27 m?
4,56 m?
3,42 m?
7,46 m?
10,56 m?

541,08 m?

22,10 m?
82,00 m?
1,70 m?
1,15 m?
1,40 m?
1,42 m?
5,13 m?
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wC
VR
Lager
Gang

Wohnung 1

Heizraum
Zimmer
wC
Vorraum
Ktiche
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Bad

Schrankraum

DG:

Wohnung 2

Vorraum - OG
Abstellraum
Kiche
Zimmer
STGH
Vorraum

Bad

4,13 m?
1,20 m?
2,88 m?
4,38 m?
8,85 m?

41

136,34 m?

6,49 m?
12,16 m?
1,69 m?
4,71 m?
5,08 m?
19,81 m?
15,32 m?
26,84 m?
4,33 m?
7,55 m?

103,98 m?

9,81 m?
26,05 m?
12,00 m?

9,81 m?

1,80 m?

3,05 m?

7,71 m?
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Wohnzimmer

Baukosten:

= 25,50 m?
= 95,73 m?

Die Baukosten an diesem Gebdude werden nach vom Osterreichischen Statistischen

Zentralamt verdffentlichen Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisindex, Verbraucher-

preisindex usw. sowie den Richtlinien bzw. Richtsatzen der Wohnbauférderung fiir das

jeweilige Bundesland bzw. meinen eigenen Erfahrungen ermittelt. Die dem Herstellungs-

wert zu Grunde gelegten Preise pro m? Nutz- bzw. bebauter Flache bzw. pro m® um-

bauter Raum sind von ortsiiblichen Herstellungskosten bzw. Baupreisen fir vergleich-

bare Gebdude zum Bewertungsstichtag abgeleitet.

Jedenfalls ist beim Ansatz des Herstellungswertes nicht vom tatséchlichem Kostenauf-

wand, der fur die Errichtung der baulichen Anlagen seinerzeit tatsichlich enstand, auszu-

gehen, sondern vielmehr von jenem fiktiven Kostenbetrag, der fiir die Neuerrichtung der

baulichen Anlagen zum Bewertungsstichtag aufgewendet werden misste.

Der Wintergarten wird in der Bewertung nicht erfasst, da eine Nutzung behérdlich

untersagt wurde.

NGF x  Nettogrundflachenpreis =BK
EG: Lokal 1
541,08 x € 2.050,00 € 1.109.214,00
OG: Lokal 2
136,34 x € 2.500,00 € 340.850,00
Wohnung 1
103,98 x € 2.500,00 € 259.950,00
DG: Wohnung 2
95,73 x € 1.850,00 177.101,00
€ 1.887.115,00
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Hievon eine Entwertung des Gebaudes aufgrund des
Alters, fir die bisherige Abnltzung und Amortisation
sowie des verlorenen Bauaufwandes (individuelle
und unzeitgemafle Gestaltung, unginstige bauphysika-

lische Eigenschaften, unorganischer Aufbau, etc.).

54% von € 1.887.115,00 -€ 1.019.042,00
€ 868.073,00

Fir die Ermittlung der zusétzlichen Wertverminderung
aufgrund des Zustandes wird die Zustandsermittlung
nach Heideck (Schatzung von Grundsticken und Ge-
bauden, Springer-Verlag Berlin, 1935) herangezogen,
welche einen Zuschlag zur Alterswertminderung vor-
sieht. Hierbei handelt es sich um eine Wertminderung
aufgrund der Verschlechterung des Gebaudezustan-
des Uber den (iblichen Verschlei} hinaus. Fur die Er-
mittlung des Zustandswertes werden einzelne Zu-

standsnoten von 1-5 vergeben.

neuwertig mangelfrei (Bez. Heideck: neu ohne Reparaturen

normal erhalten, nur Gbliche Erhaltungsarbeiten (normale Unterhaltung geringen
Umfanges)

deutlich reparatur- und instandsetzungsbeddirftig (reparaturbediirftig)

umfangreiche Instandsetzungen erforderlich (grotere Reparaturen
erforderlich)

abbruchreif, wertlos

A IO IN -

Anerkennend ist auch eine verfeinerte Klassifizierung -
in 0,25 Schritten -, wobei diesbezlglich wie nachfol-

gend dargestellt Abwertungen vorgenommen werden:

1,00 |neuwertig, mangelfrei 0,00%
L1,25T 0,04%
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'_1,50 geringfigige Instandhaltungen vornehmen ———0,32%

1,75 1,07%

2,00 |normal erhalten; libliche Indstandhaltung vornehmen —_a 2,49%

225 | | T aew

2,50 Ii]berlnstandhaltungen hinausg.geringere Ir_mstandsetzungen : =Dn 8,09%|

2,75 | B ‘ 12,53%

3,0_0 .-C-iel_lﬂi;h instandse_tzungs- (namal.—__;w;)_b;iﬁ_rftig_ o -_18,1:1%_

3,26 | = | 25,03%

3,50 I‘ibedeutende Instandsetzungen (Erneuerungen) erfor(;erlich [ C;(;})—é%.

315 | T a2

;_4,(_)0 I:Ium_féhgreiche_Ins_tandsetzungen (Ern_eu_e;un;en) er?ordjerlich _ __.— 52,49%i

a2 | _ — I 63,57%

| 4,50 .‘umfassende Instandéetz;gel'l—(E;eL;ru_rlg;en) e;for;rl_ich 75,32%.

Las | - : 87,54%

| 5,00 Iabt;uchreif, \_/s/_ertio_s ) I N __—100,60%.|
abzuglich Berlcksichtigung der Zustandsnote

3,75 = 42,28% -€ 367.021,00

Bauzeitwert € 501.052,00

Zusammenstellung - Sachwert
1. Grundwert: € 360.750,00
2.1. Bauzeitwert:
2.1.1. Geschafts- und Wohngebaude: € 501.052,00
SACHWERT € 861.802,00
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3. Ertragswert:

Erlauterungen zur nachfolgenden Berechnung:

Rohertrag:

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemafRer Bewirtschaftung und zulassiger
Nutzung erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstiick, insbesondere Mieten u. Pachten

einschlieBlich Vergltungen.

Diese Einnahmen miussen jedoch nachhaltig erzielbar sein. Darunter ist zu verstehen,
dass die Einnahmen auch langfristig erzielbar sein miissen und dass es sich nicht um
kurzfristig erzielbare, besonders hohe oder besonders niedrige Einnahmen handelt. So
konnen zum Beispiel ungewdhnlich hohe Mieteinnahmen, die auf einen kurzfristigen
Engpass zurtickzufuhren sind, in der Regel nicht als nachhaltig (dauerhaft) angesehen

werden.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrédge in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfass-
bar oder weichen sie von den bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung erzielbaren
Ertrégen ab, so ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die bei einer ordentlichen Bewirt-
schaftung der Sache nachhaltig erzielt werden kénnen. Es sind daher der Ertragswert-

ermittlung entweder tatsachliche erzielte oder fiktive Ertragnisse zu Grunde zu legen.

Reinertrag:

Der Jahresrohertrag ist um die so genannten Bewirtschaftungskosten, das Mietaus-

fallwagnis zu bereinigen, um den Reinertrag zu erhalten.

Bewirtschaftungskosten:

Die im Ertragswertverfahren zu beriicksichtigenden Bewirtschaftungskosten setzen sich

aus folgenden Einzelpositionen zusammen:
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- Verwaltungskosten
- Betriebskosten
- Instandhaltungskosten

- Mietausfallwagnis

Es sind jedoch nur jene Kosten zu berlicksichtigen, die der Grundstlickseigentimer
nicht auf die Mieter umlegen kann. Bei Wohnungsvermietungen sind das insbesondere
die Verwaltungskosten, das Mietausfallwagnis und grofRere Instandhaltungskosten.
Kleinere Instandhaltungskosten, Schdnheitsreparaturen und die meisten anfallenden
Betriebskosten kénnen dagegen auf den Mieter umgelegt werden. Bei Geschéaftsraum-
vermietungen koénnen zusatzlich die Verwaltungskosten und Kosten flr umfangreiche

Instandhaltungsmaf3nahmen auf den Mieter Ubertragen werden.

Verwaltungskosten:

Verwaltungskosten sind Kosten der zur Verwaltung des Grundstlicks erforderlichen Ar-
beitskréfte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht sowie die Kosten fiir die gesetz-

lichen und freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusses sowie der Geschaftsfiihrung.

In der folgenden Aufzdhlung seien einige Beispiele flir die bei der Verwaltung eines
Objekts anfallenden Leistungen genannt:

- Buchhaltung

- Mieteingang, Mietanpassung, Mietadnderung

- Rechnungsprifung, Zahlungsverkehr

- Organisation von Instandhaltungsarbeiten

- Jahresabschlussrechnung

Die Verwaltungskosten sind bei Wohngebauden im Wesentlichen abhangig von der
Nutzungsart und der Gré3e des zu verwaltenden Objekts, von der Anzahl und der Sozial-
struktur der Mieter sowie von der GrélRe der Gemeinde. Sie kdnnen in Abhangigkeit der

oben genannten Faktoren 2 bis 5 % des Rohertrages betragen.
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Bei Gewerbeobjekten ist der Mietvertrag daraufhin zu untersuchen ob die Verwaltungs-
kosten auf den Mieter umgelegt werden. Ist dies der Fall, so werden keine Verwaltungs-

kosten angesetzt.

Die Verwaltungskosten betragen durchschnittlich 3 bis 8 % des Jahresrohertrags; bei
nur einem oder wenigen gewerblichen Gro3mietern kann dieser Satz auf 1 bis 2 % des

Rohertrags sinken.

Betriebskosten:

Betriebskosten sind die Kosten, die durch das Eigentum am Grundstiick od. durch den
bestimmungsgeméaflen Gebrauch des Grundstiickes sowie seiner baulichen und sons-
tigen Anlagen laufend entstehen. Die Betriebskosten sind nur anzusetzen, soweit sie
nicht durch besondere Umlagen, die vom Aufwand u. Verbrauch abhéngig sind, neben
der Miete erhoben werden. Dies kann insbesondere bei den Kosten fur die Ver- und
Entsorgung, Heizung, Haus- und Stralenreinigung, Allgemeinbeleuchtung, Hausbe-

sorger, Aufzug, Pflege der Aulenanlagen, etc. der Fall sein.

Betriebskosten, die direkt vom Mieter oder Pachter getragen werden, sind nicht als Be-

wirtschaftungskosten zu beriicksichtigen.

Insofern sind die Betriebskosten prinzipiell nach ihrer tatsachlichen Hohe anzusetzen.
Um die tatsachliche Hohe festzustellen, mussen die Mietvertrage eingesehen werden.
Es ist jedoch stets zu Uberprufen, ob die tatsadchlichen Betriebskosten dem (iblichen

Rahmen einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung entsprechen.

Instandhaltungskosten:

Instandhaltungskosten sind Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung zur Er-
haltung des bestimmungsgeméfien Gebrauchs der baulichen Anlagen wahrend ihrer
Nutzungsdauer aufgewendet werden missen. Sie umfassen sowohl die flr die laufende

Instandhaltung als auch die fur die Instandsetzung einzelner baulicher Teile aufzuwen-
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dender Kosten. Demzufolge dient der Ansatz der Instandhaltungskosten auch zur
Deckung der Kosten von Instandsetzungen, nicht jedoch der Kosten von Modernisier-
ungsmalnahmen. Die Instandhaltungskosten fiir Gebaude liegen je nach Alter und

Zustand des Gebaudes etwa zwischen

Gebaudeart Instandhaltungssatz
Wohnhéuser neu 0.5 %
Wohnhauser alt 05-15%
Geschaftshauser 05-15%
Burogebéude 05-15%
Gewerbliche und industrielle Objekte 05-20%

sehr alte, vielfach bereits unter Denkmalschutz stehende Objekte >2,0%

Da der Vermieter von Gewerbeobjekten die Instandhaltungskosten (ublicherweise nur
zum Teil tragt, ist stets dem Mietvertrag zu entnehmen, ob und wenn ja, welche Kosten

auf den Mieter umgelegt werden.

Mietausfallwagnis:

Beim Mietausfallwagnis handelt es sich um das Wagnis einer Ertragsminderung, die
durch uneinbringliche Mietriickstdnde oder das Leerstehen von Raum, der zur Ver-
mietung bestimmt ist, entsteht. Es dient auch zur Deckung der Kosten einer Rechtsver-

folgung auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhéltnisses oder Raumung.

Das Mietausfallwagnis ist bei Wohnungs- u. Gewerbeobjekten im Wesentlichen ab-
hangig von der Lage des Objekts. In guten bis sehr guten Lagen ist das Risiko eines
Mietausfalls sehr gering. Weniger gute Lage haben dagegen haufig Leerstinde zu ver-
zeichnen. Die Fluktuation in diesen Gebieten ist oftmals sehr hoch. Bei gewerblichen
Objekten kommt eine weitere Abhangigkeit des Mietausfallwagnisses von der Bonitat

der Mieter sowie der konjunkturellen Lage hinzu.
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In Zeiten schlechter Konjunktur kann es in bestimmten Wirtschaftszweigen vermehrt zu
Geschéftsaufgaben kommen. Die aus diesem Grund leer stehenden Geschéftsrdume
konnen dann unter Umstanden kaum noch vermietet werden. Das Mietausfallwagnis
kann bei Mietwohnobjekten zwischen 3 und 5 %, bei gewerblichgenutzten Objekten

zwischen 5 und 10 % eingeschétzt werden.

Restnutzungsdauer:

Bei dem Bewertungsverfahren wird unterstellt, dass das Gebdude eine begrenzte, der
Grund und Boden jedoch eine unbegrenzte Nutzungsdauer aufweist.

Als technische Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die

baulichen Anlagen bei ordnungsgeméafer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraus-

sichtlich noch genutzt werden kénnen.

Die technische Lebensdauer eines Gebadudes wird im Wesentlichen durch die Dauer-
haftigkeit des Rohbaus bestimmt. Die Rohbauanteile, wie Kellermauerwerk, Massiv-
decken, Umfassungwénde, Decken, Massivtreppen usw. sind praktisch nicht aus-
wechselbar oder erneuerungsfahig, sodass das gesamte Gebdude von dessen Gute
und Stabilitat abhangt.

Die Ausbauanteile sind dagegen meist von kiirzerer Dauer und werden im Laufe der
Lebensdauer des Gebdudes ein- oder mehrmals erneuert. Aus den verschiedenen
Lebensdauerzeiten der einzelnen Bauteile entsprechend dem Geb&udetyp und der Er-
fahrung wird ein mittlerer Wert entwickelt: die (Gesamt-) Lebensdauer des Gebaudes.
Aus der Verschiedenartigkeit der Lebensdauerzeiten der einzelnen Bauteile ergibt
sich, dass von vornherein klar ist, dass die Ausbauanteile wahrend der Lebensdauer
der Geb3ude ein- oder mehrmals emeuert werden miissen (Erneuerungsinvestitionen).
Das bedeutet, dass diese Erneuerungsinvestitionen keine Verldngerung der Gesamt-
lebensdauer bewirken. Sie sind notwendige turnusmaBig erfolgende Leistungen, die die

Gesamtlebensdauer sicher stellen.
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Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist der Zeitraum, in denen die baulichen Anlagen

bei ordnungsgeméfer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirt-

schaftlich genutzt werden kdénnen.

Die wirtschaftliche Restlebensdauer ist nach oben hin jedenfalls mit der technischen
Lebensdauer begrenzt, jedoch kann sie sich auch verkirzen, wenn das Gebdude nur
mehr fUr einen kirzeren Zeitraum 6konomisch genutzt werden kann. Dies kann sich aus
zuklinftig vorhersehbaren Bedarfs- und Anforderungsverénderungen an einen konkreten
Nutzungszweck ergeben und ist diese allenfalls anzunehmende verkiirzte wirtschaftliche

Restnutzungsdauer gesondert zu erldutern.

Die gewdhnliche Lebensdauer hidngt im Wesentlichen von der Bauart (Konstruktion und

verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und der Nutzung der et-
waigen Adaptionsméglichkeiten ab. Die gewdhnliche Lebensdauer beriicksichtigt da-
mit in angemessener Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirt-

schaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verklirzung der Lebensdauer fiihren nicht behebbare Baumingel und -sché-
den sowie Schéden, die nur mit unverhéltnismaRig hohen Kosten behandelt werden

konnen.

Eine Verlangerung der Restlebensdauer tritt dann ein, wenn das Geb&ude in seinen
wichtigsten Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert
worden ist. Bauliche Mafllnahmen an nicht tragenden Teilen oder normaler Instand-

haltungsaufwand fihren zu keiner Verlangerung der Lebensdauer.

Kapitalisierungszinssatz:

Der Kapitalisierungszinssatz driickt die Rendite aus, die ein Anleger fiir das Kapital
erwartet.
Der Kaufer wird eine Immobilie bei groRerem Risiko (z. B. Gewerbeimmobilie) billiger

erwerben als ein Objekt mit geringerem Risiko (z. B. Zinshaus in guter Lage in Wien).
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Je geringer das Risiko, um so geringer die erwarteten Zinseinnahmen und um so héher
der Vervielfaltiger und somit der Kaufpreis (der Anleger wird also teurer kaufen als bei

gleichem Ertrag mit einer Immobilie mit hohem Risiko oder schlechter Lage).

Ein Kriterium fur die Wahl des Kapitalisierungszinssatzes ist daher das Risiko, wel-
chem der Ertrag aus dem Immobilienbesitz unterworfen ist. Grundséatzlich ist daher
davon auszugehen, dass Einfamilienhduser sowie land- und forstwirtschaftliche Liegen-

schaften einem geringeren Risiko unterliegen als gewerblich oder industriell genutzte.

Wie beim Bankgeschaft gilt:
niedriges Risiko — niedrige Verzinsung

hohes Risiko — hohe Verzinsung

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachver-

standigen Osterreichs hat fiir die Auswahl des Kapitalisierungszinssatzes folgende

Empfehlung abgegeben:
Lage
Liegenschaftsart
hochwertig sehr gut gut maBig

Wohnliegenschaft 05-25% 1,5-35% 25-45% 35-55%
Buiroliegenschaft 25-45% 35-55% 45-6,5% 50-7,0%
Geschéftsliegenschaft 30-50% 3,5-6,0% 50-6,5% 55-75%
L e 35-65% 45-7,0% 5,0-8,0 % 5,5-8,5 %
I;Z’;f“;‘c’:;ﬁL°9‘S“k‘ 4,0-6,0 % 4,5-6,5% 50-7,0% 6,0-8,0 %
Ii“’;giffc‘;“age““me 45-7,0% 50-7,5% 55-8,0% 6,0-9,0 %
fi:‘é":ﬂzgge"”‘z‘e 4,0-7,0% 45-75% 55-85% 6,5-9,5%
Industrieliegenschaft 45-75% 50-80% 55-90% 6,5-10,0 %
E‘;’;‘g’:;c:;;f“he 0,5 % bis 2,5 %
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Berechnung des Ertragswertes:
Nachhaltig erzielbarer Rohertrag per Monat - fiktiv:
EG: Lokal 1

541,08 X €/m? 3,0 € 1.623,00
OG: Lokal 2

136,34 X €/ m? 5,0 € 682,00

Wohnung 1

103,98 X €/m? 6,0 € 624,00
DG: Wohnung 2

95,73 X €/m? 6,0 € 574,00

3.503,00
Nachhaltig erzielbarer Rohertrag per Jahr: € 42.036,00
-3,0% Verwaltungskosten -€ 1.261,00
-20,0% Instandhaltungskosten vom Rohertrag € 8.407,00
-5,0% Mietausfaliswagnis € 2.102,00

abzugl. Verzinsungsbetrag des Grundwertes 4,0% € 14.430,00
Jahresreinertrag der baulichen Anlagen € 15.836,00
Restnutzungsdauer i. M.: 40 Jahre
Kapitalisierungszinsfu}: 4,0%
Vervielfaltiger: 19,79
Ertragswert der baulichen Anlagen: € 313.394,00
zuziglich Grundwert: € 360.750,00
ERTRAGSWERT € 674.144,00
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4. Verkehrswert:

Die Bestimmung des Verkehrswertes erfolgt gemall novellietem Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992/150 vom 19.03.1992.

Nach Lehr- und Rechtsmeinung ist eine Beurteilung der Immobilien vorzunehmen um
daraus resultierend den Verkehrswert vom Sachwert oder Ertragswert abzuleiten.

Gemall § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Verkehrswertes
eine Nachkontrolle anhand der Marktverhéltnisse vorzunehmen.

Bei der betreffenden Immobilie handelt es sich um eine Ertragswertimmobilie, sodass

der Verkehrswert durch den Ertragswert bestimmt wird.

Der Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 20437, Gst. Nr. .425, KG 23443 Wiener
Neustadt, BG Wiener Neustadt, mit dem darauf befindlichen Geb&ude in
2700 Wiener Neustadt, Wiener StraRe 26

betragt daher gerundet

€ 674.000,00

(in Worten: sechshundertvierundsiebzigtausend)

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachver‘s gl
e

"fr
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4 FOTODOKUMENTATION

AuBenaufnahmen
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Raumlichkeiten im Geschifts- und Wohngebaude

ErdgeschoR
Lokal 1

Verkaufslokal
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ON 5.3, 61

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstindige
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ON 5.3, 62
62

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstéandige
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ON 5.3, 63
63

Heizraum

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 64

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstédndige
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ON 5.3, 65
65

Vorraum vor Heizraum

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige
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ON 5.3, 66
66

Nassraum

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 67
67

Vorraum

11.04.2

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 68
68

WC 1

WC 2

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 69
69

Vorraum vor den WC’s

Sozialraum

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 70
70

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 71
71

11.04.2025

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige
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ON 5.3, 72
72

Friseurraum

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 73
73

Beautystudio

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 74

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 75

Stiege EG/ OG

11.04.2025

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 76

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 77

Obergeschof}
Lokal 2
Kiche

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstindige
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ON 5.3, 78

Tiefkhlraum

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstindige
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ON 5.3, 79

Damen-WC

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 80

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 81

Herren-WC

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 82

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstindige
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ON 5.3, 83

Abstellraum

Gastraum

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige
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ON 5.3, 84

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige
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ON 5.3, 85

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige
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ON 5.3, 86

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 87

Flur

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 88
88

Heizraum

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige
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ON 5.3, 89
89

Wintergarten (Nutzung untersagt)

11.04 2025

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige
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ON 5.3, 90
a0

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 91
91

1
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e

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 92

Wohnung 1

Heizraum

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 93
93

Zimmer 1

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstidndige
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ON 5.3, 94
94

WC mit Vorraum

Kuiche mit anschlieBendem Zimmer 2

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 95
a5

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige
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ON 5.3, 96

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 97
a7

Zimmer 3

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 98
98

Bad

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige
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ON 5.3, 99
99

Schrankraum

3

11.04.202

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 100
100

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachversténdige
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ON 5.3, 101

Wohnung 2

Vorraum im Obergeschof}

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 102

102

Dachgeschof

Abstellraum

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstindige
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ON 5.3, 103

103

Kiche

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstindige
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ON 5.3, 104
104

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 105

105

Zimmer

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 106
106

Vorraum

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 107
107

Stiege OG zum Dachboden Gber dem Lokal 2

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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ON 5.3, 108

Dachboden iiber dem Lokal 2

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstindige
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JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREICH u B

ik GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 23443 Wiener Neustadt EINLAGEZAHL 20437
BEZIRKSGERICHT Wiener Neustadt

A A A A A A A A A A A A AT A A I A A A A A A A A A A A AN AR IR A A FTIRAKRKAAAAARA N AAA AN A A AT R A AR A A A b Ahd Ak drrohhkk

Letzte TZ 8813/2024
Einlage umgeschrieben gemidf Verordnung BGBlL. II, 143/2012 am 07.05,2012

AAF AKX AR IAAKN K AKX A A I AR A AA A I Ik Ak hkdkhkdkdrd A] FrhddArhhhhkrhdddrrhhdrdhrrkhrhrhhhrdrdxrhr

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.425 GST-Fliche * 650
Bauf. (10) 333
Bauf. (20) 317 Wiener Strabe 26
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebiude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)

KAkKAKK I KA KA FH AKX AR KA A A A A XA hd A A dhhhrdbdrhddbdr AD Fhhkrddhhrddhkhhdrrhdhdhhbbddbrhkhrhrrkhx

Thhkhkhk kA hhhdhkhhhkhhkkkkkkdhhkhhhhhhhhhsdt | EE R R R R EREEESEEE R SRR LS SRS RS SRS RS SR EEEEEEEY

9 ANTEIL: 1/1
SVETA RETAIL GmbH (FN 536420d)
ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 1010
a 3757/2022 IM RANG 2712/2022 Kaufvertrag 2022-03-22 Eigentumsrecht
c 8722/2024 Er6ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-12-06
(Handelsgericht Wien 28 S 206/24h)
KA KA A KA A A A A A XX AR AR ARTAA XA AKX IR A XA A XK Ak C EHKAKAFRAAKKXITEAKINXAXAAAALAA T AR A A * XA *h Ak, khhh A
17 a 3757/2022 Pfandurkunde 2022-03-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 1.000.000, —
fiir Raiffeisen Regionalbank Glissing-Jennersdorf eGen
(FN 122891y)
18 geldscht

hhkkkkhkhkhkkhkhhddkdrddhkrrddrxddrrrkxxrxsxx HINWETS KA KK AA KA A A KA A XA A I A A A A AN KA A A XAk kK khkhkkx*

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

KA KKK A KA A A A A A A AT AT A I hA A A I I A A A AT A AAA A AR A KA AR AAAIAAA A KRARAAAA I A A A I AN A AK IR A Ak kkk K

Grundbuch 08.04.2025 13:02:56

Seite 1 von 1
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‘ ON 5.3, 111

IN Niederisterreich ATLAS

£ Land Niederdstarreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Yollstandigksit!

weraendungszweck: Druckdatum: 08.04.2025
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ON 5.3, 112

- mﬂ'ﬁi;‘}l

, 4797/54
'.

Quelien: Land Niederdsterreich, BEV, GIP.at 0
£ Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vollstdndigkeit! =

Vernendungszaeck: Druckdatum: 08.04.2025
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ON 5.3, 115
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.er heustadt |58 i
 Bauent "aiie *KON‘_-‘_““
Zahl 4b- 16/1966

Be tr.: Alodis. und Anng W .
Baubewn.J_Llffung.renkh am .25.'2.'1.96.6 e e

BESCHETID

Auf Grund des Ergebnisses der Bauverhandlung vom . 17s251966 ~

. 3

Herrn - Frau AlOis und An@a W ren k
wohnhaft in .¥Wiemer Fws’ﬁa@tq Viener, 8trase L St O 2
S genaB §§ 16, 26 und 66 der Bauorduung fiir §O. die

".au-bew1111gunb
' w: - ; d
e ) @ﬁﬁeﬂ-dargfés‘tel-_‘ften, auf dem Grund-
T 5 i‘r m des Grundbuchs Wiener Neu- .
e i‘m-Stadt Yierer leustadt, .

ﬁluﬂ an das offentliche

Wiener Reustadt liegt
ntllchen Bestanatell des

» 'I:i COC TR T S S S 8o.-
@ & 8 = 8 = S 4@‘-

I T T T Y S ==

s 121 -

liegenden Erlag-
eustadt eingu-
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> Sy
Maplat \CIQLLAPY!

| 50/1145’/71/K0/A

¢ . ;
yrenkh Aluig und Anna

ot Mo Gtrafic 26 2

" griener woralic 3
Ein'ﬂlu gikrnar Sflﬁckbf{r urie pinl
vo-Anlapge, -r
Mrd—_llchc BF’-UbGWllli,nung'

Bf.:scheid

rledigung‘des Ansuchens von Herpp
e Ecr Neustadt, Hernanngasse 2, V'.')!:’lr"f{%(q’-g'?;lnd
-obnigses der am 9.12.1971 duI'Ch{;’ef'L'LﬂI':bcn

_92 und Too HiG. Bauordnun,;, LUBl-l'ir.16f3/1-6§
! ]

| Baubewillig.{un'
r den auf den vorgelegsten Plinen dar ;

. den : i argeste
,425 Baufldche, EZ. 437 des Grundbuches Li}ﬁif’l :
,3.&-3_6"5F5dtf' Wiener Neustadt, Yiejer StrﬂB; 2?» ‘Ei
i Anus Yrenkh, durchzufuhrenden Einbau einer Er’lpckb
f-iulage, unter nachstehenden Bedingungen nochtraglich

___-znaqgmg_'fnzhr;‘ne der Ac'laptierungsarbeitcn sind die tragenden und
enen Bau El;l:Ef'f'iU.f ihre Tragfihigkeit und Stqndsichérheit 21;
uchen und noétigenfalls zu verstirken oder zu erncuern

damente sind tis auf den tr ahigp n- i

daren te 9 A tragfahiren Untergrund oF eie
e - £ ; 2 in frostfreie

erwerk ist susrcichend zegen Grundfeuchtiskeit zu isolicren,
ien und Abwisser sind auf Bigengrund zu sanreln und mit
'8trangs in dag 6ffentliche Kanalnctz sbzulciten.

Hauskanalanlagen Lis zur Binmimdung in den StraBenkanal wer-
Boetinnungen der ONORM B 2501 (3. getinderte Ausgabe) fiir ver
erklirt, Y |

Ar aller Fakelien und Abwasscr hnt iw Erdreich durch ~uBen
Glasierte Steinzeugrohre zu erfolgen. Innerhalt von Gebdu-
ﬁ}“ﬂ?ﬂm‘.."'ﬂ.l.ej:z Bleirohre, fetecrte Gufeiseanrchre und getcerte
trohre zuldssig.

en Durchmesscr von nindcatens 125 h
ist nit unvermindcctem Querschnitt liber D
 Ventilationskopf abzudecken.

len V0-Zellen sind nmit ausrci

1t herzustellende ¥C-
ach zu fihren

chender Entliftung nuszu-

und NutzwasscT hat nnch den

R, ¥ Mrink—
des Hauses mit Irink yiener Neustrdt zu er-

w@ﬁf'ﬁ-arlciﬁuﬁgsordnung von
oinetallation ist entsprechend den OVE-E 1 /1962
auszufihren. bl o
Pergun des Baululters jst die Baubchdrde unver-
' : isten
D e pufstellung von G(;rus e,
_,Qﬂﬁuﬂﬂwrﬁ?ﬁhmn“ yon Grabarteiten ist
Somor Vot Letadt, Abtcilung 11,

ooy Neust Y !
Stadt Wleﬂgiehrsordnunﬂ 1960 und bein
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. Fa, Hofer KG

e .y 8071 Hausmannst'a‘tten,

gauW Grazer Strage 60

uvorhabens : Um- und Zubay St En

.1 des Ba ric .
w Filiale htung einer Lebensmitte]-

. Wr. Neust :
N 2o stadt g
1ener StrafBe 26, Ez, 437 St., Pz.Nr, 425
DeutschGasse 8, EZ. 443 St., Pz.Nr. 427

Allgemeine Angaben :  Bebaute Fliche 772 m2
: Umbauter Raum 2 817 m3

uf der Parzelle Nr. 425 ( Wrenkh) wird der GroRteil des EG. zur Ver-
waufsflache umgebaut. Die bestehende Snack-Bar und Parfumerie wird

inden 1. Stock verlegt. Der Zugang fur die Kunden erfolgt von der Wiener-
siraBe, getrennt fur uns und Fa. Wrenkh, Der erdgeschoBige, gemrfeiete
Teil der Parzelle Nr. 425 ( siehe Lageplan ) wird fur die Warenzu-
Jieferung und als Lager umgebaut, auRerdem werden die geforderten
PKW-Absgellflichen ausgewiesen,

Raumhdhen 2 Verkauf 3,10 m, 3,40 m
Lager u, Nebenrdume 3,40 m
Heizraum 4,00 m
Einfahrt 3,80 m

Geschohohen : Wiener Strafle 3,96 m
DeutschGasse 4,02 m ( Gber Einfahrt )

Wiener StraBe — Zugang Snack-Bar, Parfumerie

Stiege :
16, 75/30,5 cm , Breite 1,40 m
Dachform 3 StraBenseitig : bleibt erhalten
Innenhdfe : Flachdach
Behezung : Luftheizung fur Verkauf und Lager, auch mit reinem

Frischluftanteil, Warmwasserzentralheizung der
Neben- und Sozialrdume , Gas-Kessel
raum wird vom L.ager feuerhemmend

getrennt ( FH.-Turen und Fenster ) Die Turen

vom Verkaufsraum zum Lager bezw. L.ager ins
Freie werden mit Fluchttirbeschldgen sersehen,

sodaB bei einem Brandausbruch im mittleren Teil
des Geschiftes die Kunden sowohl Uber Ausgang
Wiener Strafe als auch Uber den Hof der Pz. 427

in die Deutsch Gasse

BrandschutzmaBnehmen : Der Verkaufs

das Geschift verlassen koénnen,

. Strafe @ :
?weEr’fggesChOB wird eine neue Alu-Portal-Konstruktion
m

mit Thermoverglasung eingebaut, das Obergeschof

bleibt erhalten .

Fnssadengestal tung ¢
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= D

Deutsch Gasse -
Die bestehende Einfahpe

t wirg
und auf 3,80 m erhoht, 3uf 6, 0o M verbpe:
Citat

Im Umbaubereich werden die vus
Stahlbetontéigern abgefang;: WDande des QG yop,
erdgeschoflige Trakt wirg foige:(;‘ NeUZuerrichtende
richtet. =F mafen e
Aufilenwand : Ziegel

Innen : Stahlbeton-Skelett

Decke: Stahlbeton~ bezw, Ziegeldecke

Die Dimensionierung erfolgt nach den Angaben des
Statikers,

Die FuBbodenkonstruktion besteht im Verkaufsraum
und Lager aus Fliesen im Mdrtelbett verlegt und
PVC im Sozialraum.

Die Anzahl der Rauch- und Abgasfinge, und deren
Dimensionierung, bezw. die Anordnung der Ent-
sig luftungen erfolgt nach Angabe des Heizungs-
projektanten. L -
Zur Entladung der L.KW.‘s :lrl;:r::eﬁff;j?e Vi
Teil des Hofes ein Hubtisc R
versorgung wird {ibernommen
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e

Magistrat der Stadt Wiener Neustadt
Abteilung 4
29.3,1974

Zl.: 4B/149/74/%0/A

Betr.: Hofer k@, Lebensmittel-

filialbetrieb,
Wiener StraBe 26 - Deutschgasse 8,
Errichtung einer Lebensmittelfiliale,
Baubewilligung.

Beschedigdg

ens der Hofer KG., Lebensmittelfilialbew

In Erledigung des Ansuch

trieb, Grazer Strage 60, 8071 Hausmannstdtten, vom 18.1.1974,

vird auf Grund des &Er ebnisses der am 12,3.1974 durchgefilhrten
g rdnung, LGBl.Nr.166/

Bauverhandlung gemas §§ 92 wnd 100 N6. Bauo
1969, die
Baubewii1l1i gung

Fir die auf den vorgelegten Plinen dargestellte, auf den Grund-

sticken Nr. 425 Baufliche und 427 Baufliche, EZ. 437 und 443

des Grundbuches Wiener Neustadt-Stadt, CNr. 436 und 443-~-Stadt,
und Anna Wrenkh, Ilse Schelnast und Rudolf

Eigentum von Alois
und Elisabeth Hais, durchzufiihrende Errichtung einer Lebensg-
mittelfiliale, unter nachstehenden Bedingungen erteilt:
Vor der Durchfilhrung der Abbrucharbeiten sind sdmtliche angren-
zénden Brandwdénde gemeinsam mit den Eigentiimern der angrenzenden
Grundstlicke zu untersuchen.

Hieriiber sind von der Bauleitung Protokolle oder eventuell auch
Fotos, welche mit Datum zu versehen und zu unterschreiben sind,
zu verfassen,

Eventuell auftretende Beschéddigungen sind fachgemi und ein-
vernehmlich zu beheben,

nd von einer konzessio
ndiger Aufsicht durchf

efeuchten, daB Staub-

nierten Fachfirma

Die Abbrucharbeiten si
lhren zZuw lassen.

unter stdndiger fachiu

auteile sind so zu b

Die abzubrechenden B
ermieden wird,

entwicklung sicher v
Der Abgasfang flir die Heizungsanlage 1st so zu dimensionieren
und so hoch auszufilhren, daB eine Beelritrdchtigung der angren=
zenden Grundstiicke auszuschliefen ist,

ungsarbeiten sind die tragenden

¢ Tragfdhigkeit und Standsicher.

vor Inangriffnahme der Adaptier
falls zu verstdrken oder zu or-

und getragenen Bauteile auf ihp
heit zu untersuchen und n8tigen

neuern,
dem Erdgeschofi ist

Die statische Berechnung flr dié Decke iber
der Baubehdrde rechtzeitig vor der Baufithrung vorzulegen,
reichend gegen Grundtfeuchtigkeit zu isolieren.

Das Mauerwerk ist aus
die entlang der Grundstiick sgrensen

Im Bereich der duBeren Bandwdnde,
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tehéh, iehen und mit de
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e:’t‘lden Par%elj'fappung hgggljsollerung Zu Vel‘blnden
i 50 ¢, erle
Pappe' 4 enten zu v
den Fundam

' “be.
Cchendep
6. Bauordnung entspre ok
. &) NO'
ist ein der
- hnung is

% o

i ! : lm Binvepny ehmey,
: zufiihren. . S x
i Zentralheizung Sﬁgim ; f:lsr, und dex: ausfiihpey den
Der Querschn gEccily

1 uchfan
; tandigen Rauchfar
mit dem zus tzulegén. beton gy €330
; firma fes , : 5 Stahlbe: n
ISR hohs ,:‘Sil‘,ld__.i,m...,BeIl};E‘Mr}? Zgnauszuklelden, dan
. - ] Chlau P eeEs =10 I”C‘
Samtliche Kamins zplatten, oder b
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wird,
vorzulegen.,

Uber beiden Hauptausgingen (Hof-
der Ausgangstiire wvom Lager zum H
beleuchtung, welche bei Netzausfall au
zu installieren.

Der Wohnun
des Umbaue

Samtliche Sanitidrniume
ausreichenden Liiftun
raum 25/25 om,
versehen.,

wachungsvereines Wien vorzulegen.
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und Gassenseite) sowie iiber
Of ist eine entsprechende Not-
tomatisch eingeschaltet w

Hieriber ist der Baubehdrde ein Attest
gsumbau hqttsowzu erfolgen, daf diese Wohnung wdhrend
s in der Beniitzung nicht beeintrichtigt wird.

» Sozialrdume und der Heizraum sind mit

gsschlduchen (Mindestquerschnitt im Heiz- ezt
in den iibrigen Riumen 14/14 cm) iiber Dach zu

Die Fluchtwegtiiren sind von innen jederzeit &fFfenbar einzurichten.

, e
Das gesamte Objekt ist mit einer entsprechenden mechanischen
Liftungsanlage auszustatten.
iber den Hubtisch ist ein Abnahmebefund des Technischen Uber-— | ?

Sdmtliche Sanitdrriume sind bis auf eine Hohe von mindestens

1,80 m mit einem abwaschbaren und desinfizierbaren Belag zu .
versehen. Die Verwendung von Gemeinschaftshandtiichern und Ge~
meinschaftsseifen ist verboten.

Der Rauchfang (Abgasfang) und die Abluftschliuche sind so zZu
dimensionieren bzw. so hoch auszufiihren, daB eine Beeintrdchtigung
der angrenzenden Grundstiicke auszuschlieBen ist.

Fluchtwege miissen in solcher Zahl vorhanden und so verteilt sein,
daB Kunden und Betriebsangehdrige im Brandfalle auf kiirzestem
VYege leicht und gefahrlos ins. Freie gelangen k®nnen. Es miissen
folgende Mindestforderungen erfiillt werden:

a) Von jedem Raum des Betriebes milssen zwei voneinander unab-

hidngige Fluchtwege erreichbar sein, die entweder unmittel-

bar oder nur iiber Hauptgdnge ins Freie fiihren.

Keln
mehy

Xein
bzw.

Punkt der Verkaufsrdume darf von einem Haupteingang
—~ausgang mehr als 25,00 m entfernt sein.

Punkt der Verkaufsrdume darf von einem Hauptverkehrsweg
als 10,00 m entfernt sein.

Pluchtwege miissen mindestens 2,00 m breit sein. Die Breite
der Fluchtwege- darf sich in Fluchtrichtung nicht verringern.

Verkaufsstiande an Hauptverkehrswegen milssen unveérriickbar sein.

T

Ausgangstiiren miissen in Fluchtrichtung aufschlagen und dirfen
keine Schwellen haben. Schiebe- und Drehtliren sind unzuldssig.
Die Tiren miissen von innen mit einem Griff leicht in voller
Breite geGffnet werden konnen. Riegel an Tiren sind unzuldssig.
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Nahe der gtra@enseitigen Grundstiicksgrenze (innerhalb der Strafen-
fluchtlinie) ist ein-Putzschacht, mindestens 80/7199 cm, anzuordnen,

Der Rohrdurchmesser des Hauskanales von der letzten Putz8f fnung

auf eigenem Grund bis zur AnschluBleitung zum Strafenkanal mufi
mindestens 20 cn betragen,

Die aus gewerblichen und FabriksmiBigen Betrieben stammenden Ab--
wdsser jeder Art sowie Kondenswisser diirfen nur mit gesondert
einzuholender Bewilligung des Magistrates in die Kanalisation
eingeleitet werden.

Arbeiten zum AnschluB an den Sffentlichen Kanal diirfen nur unter
Aufsicht eines Organes des Magistrates durchgefiihrt werden. )
Dessen Beistellung ist vom stddtischen Wirtschaftshof rechtzeitig
2u verlangen.

Die AnschluBlei tung auf &fPfentlichem Grund wird bis zur StraBen-
fluchtlinie durch die Stadt Wiener Neustadt hergetellt.

Der mit einem Durchmesser von mindestens 125 mm herzustellende
WC-Abfallstrang ist mit unvermindertem Querschnitt tiber Dach ZU
Flihren und mit einem Ventilationskopf abzudecken,

Die Versorgung des Hauses mit Trink- und Nutzwasser hat nach den
Bestimmungen der Wasserleitungsordnung von Wiener Neustadt zu er—
folgen.

Die gesamte Elektroinstallation ist entsprechend den OVE~E 1/1962
und OVE-E 40/1959 auszufiihren, wobei 1in allen XKellerriumen Feucht~
rauminstallation zu verwenden ist,

Nach Fertigstellung des Rohbaues, jedoch vor Beginn der Verputz-
arbeiten, ist bei der BaubehSrde um Vornahme dexr Rohbaubeschay
anzusuchen,

Sichtbar bleibende Flichen der duBeren Brandwinde sind nach Her-
stellung des Einvernehmens mit den Eigentiimern der angrenzenden
Grundstiicke wasserabweisend zu verputzen oder zu verkleiden.

In der Nihe des Einganges zur Liegenschaft ist ein entsprechender
Abstellplatz Ffiir die MilllgefdBe herzustellen. Der Stellplatz igst
SO zu situieren, daB die MillgefdBe weder {iber Stufen noch iiber
eine Entfernung von mehr als 12,00 m bis zur StraBenfluchtlinie
transportiert werden miissen,

Die Zugdnge zu den Stellpldtzen miissen in der ganzen Linge minde-
stens 1,40 m breit und 2,00 m hoch sein.
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6 \

i i hrbahn vor der gegen-
i ngen des Gehsteiges und der Fa : _
Eiggg?géggngLiegenschaft im zuge dieser Bauflhrung sind verboten,.

Die Handwaschbecken in den Vorraumen 2zu den WC~-Anlagen sind mit
flieBendem Warm- und Kaltwasser auszustatten.

' i ist el ile unabhdngiges
Fir die Xliche der "Snake-Bar® ist eiln von der Spu
Waschbecken, welches ebenfalls mit flieBendem Warm- und Kaltwasser
auszustatten ist, zu installieren,

Der Beginn der Bauarbeiten und der Name des veranﬁwortllchen
Bauleiters sind der Baubehdrde gem. § 104 Abs.2 NO. Bauordnung
vier Wochen vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen. Gleichzeltig
ist die Uberpriifung der ausgesteckten StraBenfluchtlinie, der
Baufluchtlinie und des Niveaus anzufordern.

Vom Wechsel in der Person des Bauleiters ist die Baubehorde
unverzilgiich zu benachrichtigen.-

Filr die Beniitzung des StraBengrundes zur Aufstellung von Ge-
riisten, Lagerung von Baumaterialien oder Durchfihrung von Grab-
arbeiten ist gesondert beim Magistrat der Stadt Wienexr Neustadt,
Abteilung 11, eine Bewilligung gem. § 90 der StraBenverkehrsord-
nung 1960 und beim Magistrf der Stadt Wiener Neustadt, Abteilung 8,
eine Gebrauchserlaubnis gemdB dem N6. Gebrauchsabgabegesetz zu
entrichten.,

Alle Grabarbeiten auf StraBengrund oder in unmittelbarer Nihe
desselben sind zwei Wochen vor Arbeitsbeginn an die
Magistratsabteilung 4 - Tiefbau

Stadtwerke Wiener Neustadt, Ungargasse 25

Telegrafenbauleitung Wiener Neustadt, Baumkirchnerring 6a
Ngwag—Betﬁigbglfi?Eng Wiener Neustadt, Neunkirchner Strage 38
Niogas-Betriebsleitung Wiener Neustadt i ien—Ri
schgiftlich 21 melden? AR T Ring 7

8ind Abweichungen vom genehmigten Bauplan beabsichtigt, i

- ist
deren Inangriffnahme unter Vorlage von Auswechslungsglénen dzgr
baubehdrdliche Genehmigung hiefilr zu erwirken. |

Im Ubrigen kommen die einschligigen Bestimmungen der N&S. Bau-

ordnung und der Reichsgaragenordnung zur Anwe
einzuhal ten .sind. y fRe S Sle | gsal

Die Vollendung des Vorhabens ist gem. § 110 N&. B
‘ : o . Bauord
Magigrat der Stadt Wiener Neustadt, Abteilung 4, mit dgxngegfm

liegenden PFormular anzuzeigen. Das Rauchf
d g c angbefu i
ausgefiillt der Anzeige anzuschlieBen. g R L s o

Die Verwaltungsabgabe gem, dem Landes- und |
Gemelndeverwaltungsabgabengesetz, LGB1.Nr.

98/69 und der Gemeinde-Verwal tungsabgabern-

verordnung 1973, LGBl,Nr.3800/2-0, TP B 27 S

sowle die Kommissionsgebiihr gem, 5 77 AVG i AEEeS

und der Verordnung LGBL.Nr.195/68. ' |

und die Kosten der Drucksomtor ””::.o...\....,.“. :: 320, - ,
L I R I P R 5___
— 5, =

e S I e e e,
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: Y
sind binnen gyeq W
OChen 1
 Unhter vy

scheines einzuzap) er
5 5 : Vendun I
schen Geldingtit 1. Die Einzanp g des beilj
: ut erpgy ahlung ican ,Cctilegenden zapj-
‘ o on omeblden, N bei jeden Ssterreichi-

CAE . ‘Be r i
A A n d
entfallt gen Sdadun g

aB § sg Abs
a 2 »
gesetzes 1950, g4 aak Stangginﬁilgemelnen Vervaltungsver Pahrens—

nurn T b h
¥ detragen wuprge. der Partei vVollinhaltlich Rech-

| Bechtsmittelbelehrunq
Gegen diesen Bescheig

SOITft15op G telegkann binngn Zvel Wochen ab Zustellung

Neustadt p

grﬁndetentégigﬁg gzhgben werden. Die Berufung hat einen be-

marken im Betra'ég n Tag zu enthalten und ist mit Bundesstempel-
. ge von 8 15,—- ayr Jjedem Bogen zu versehen.

Gegendi i
ngingéghzgs;gn;gzig?§§;gugghkigglgeg. § 57 Abs.2 ave 1950 binnen
Magistrat der Stadt Wiener r t die yoreeigrabisch beim

: - Neustadt die v
den. Diese Eingabe ist stempel frei, Tt e

Ergeht an:

<~ 1. HoFfer Xxa. Lebensmittelfilialbetrieb Grazer St
s 80;; ﬁgusmannstatten (1 Zahlschein,’z Planparigg?eQ6OBe,
schreibungen., 1 Anzeigeformular, 2 Ansuchen
Fangbafundformular) i ' formulare, 1 Rauch-
mit dem Hinweis, daB das Recht aus diesem Bescheig erlischt
wenn die Ausfiihrung des Vorhabens nicht binnen zvei Jahven
ab Rechtskraft des Bescheides begonnen wird oder das Vorhaben
nicht innerhalb von fiinf Jahren ab Beginn der Ausfiithrung voll-~
endet is*.
/2. Wrenkh Alois, Hermanngasse 2
/3. Wrenkh Anna, Hermanngasse 2
/4. Schelnast Ilse, Deutschgasse 8
« 5. Hais Rudolf, Deutschgasse 8
/6. Hais BElisabeth, Deutschgasse 8
Haas Dipl.Ing.Bruno, 8010 Graz, Hugo Schuchardt-Strage 10
Fuchs Dr.Erwin, Nestroystrafie 7
Stainer Dr.Julius, Komarigasse 23
Ruzicka Brigitte, Rosengasse 3-7
Felber Margarete, Rosengasse 9
Scheiber Marie, Grazer StraBe 64
Zapotocky Henriette, Grazer StraBe 64
Harbich Karl, Grazer StraBe 64
Silberbauer Adolf, Grazer StraBe 64
Bmstr.Friedrich Schneeweis, Franz Gruber-Gasse 23
Eichberger Leopoldine, Grazer Strafe 64
Drentl Glinther, Grazer StraBe 64
Wev Anna, Grazer Strafe 64
20, Urbanek Ernestine, Grazer StraBe 64
v 21. Dkfm.Gertrude Frank, Grazer StraBe 64
Buchmiiller Frieda, Petersgasse 16
/ 23. Angst Karlheinz, Deutschgasse 6 .
: 24. Strobel Ing.Josef, Wiener StraBe 26
: Magistratsabteilung 6

i

B N S s
WO AW = O\WQ o~
. o > L3 a ] * Y o < [ L3
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Arbeitsinspektorat Fflir den 7. Au?sichtsbézifkr Bngele

brechtgasse 8

-':3; Kommando der FrelWllllgén‘Feuenwehn der Stadt Wiener Neu-
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31 o d

stadt Herren aé&e 26
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&g'w»wlg‘- Ungargaése 25
sm;-ﬂr:mm ner Strade 38
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BAUUNTERNEHMUNO

RUPERT DINHORBL e WIENER NEUSTADT, ..............28: 3. 1983

2700 WIENER NEUSTADT
BRUNNER STRASSE 11 - TELEPHON 2492

An den

Magistrat der Stadt
Wiener Neustadt
Abteilung 4-Bauamt

Hauptplatz
2700 Wr. Neustadt

Bauherr: Alois Wrenkh, Wiener StraBe 26, 2700 Wr. Neustadt
Grundeigentiimer: Alois Wrenkh
Anna Wrenkh, Spitalsgasse 1, 2700 Wr. Neustadt
Bauort: Wiener StrafBe 26, Grundstiicks Nr. .425 » EZ 437, K- Nr. 436 (Stadt)

Allgemeines: Da die Dacheindeckung und der Dachstuhl nicht mehr in Crdnung sind
wird eine Erneuerung notwendig. Es ist vorgesehen in der ersten
Bauetappe den hohen Dachstuhl abzutragen und durch ein halbesg
Mansardendach auszufihren, um die Feuermauerhdhe zu reduzieren.
In der zweiten Etappe sollein Ausbau erfolgen.

Cberste GeschoBdeche: Bestehende Dippelbaumdeche, Beschiittung, TRittschalldimm-
platten und Estrich.

Dachkonstruktion: Rigips FH-Platten, Lattung, Trime, PV-Heraklith 3,5 cm,
Keilpfosten, Schalung, Blecheindeckung auf Pappe.

Steildachdeckung: Eternit Rhombusdeckung

Wande : Pfeiler aus Mauerziegelmaerwerk, AuBenmaueraus Hohlziegeln,
Zwischenwénde aus Gipswinden bzw Riegelwiinde mit Rigips Platten.

RUPERT_

BAUY
BRUNINE
2700 WIENIER
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' |
| SPLAN |

Alois Wrenkh

ART Res ‘
BAUVORHABEN [ S et = =
ORT irener rabe £ PR S O

PARZ. .42% E.Z. 437 CN. 4736 |

DATUM | ‘

983 03 28
BAUWERBER Wiener StraBe 26 L
2700 Wr. Neustadt PLAN-NR. i

BAUWERBER BAUFUHRER |

GRUNDEIGENTUMER:

RUP
Alois Wrenkh Anna Wrenkh
Wiener Str. 26 Spitalsg. 1/ BAUK
2700 Wr. Neustadt BEURSA

-7 y ’&ML""@V
({%ﬁtﬂ JZ’;‘:&M% w WM’\/

BEHORDE

Magistrat der St- dt Wiener Neus:adt
Abteilu~ 5 4, Bauamt

AMTSEXEMPLAR

Dieser Plan lag der Stodtplanuing
zur Begutachtung vor. Hierauf
beziecht sich die Stellungnahme

oo !
om 3% MRL1OBS -1 iyp )34 (82 ﬁ y) |,'

(Der bommitsicastlen (Dethandlung
-0, APR. 1083

voryelegen am

Sl Boig, i o

7 - — __'E“‘:-\‘\ |
Hiergun De: teich die / AT & \ Der - |
h. 9, Erledigung YO 14— 8k—1983 & e\ .
{4, OKT, 903 - I =) 7

Wr. Neustadt,
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ISTRATDER STADT Wi
6 Abteilung ENEI:“\'EUS»TADT

n. 02622/3531 36 Postleitzan| 2700
| Femschreiber: 0/16/688

2y /83/5t/F
- 14.13.1583

-

| renkh Alois, ﬁ

4ener Strabe 26,
jysbau des Dachgeschoies,

-

caubewill icung
m—

|
. BeSCheid

Zriedicung des Ansuchens von Herrn alpis “renkh, Jiener Neustadt, Viener Strade 25
s i )
29,2.1982, wird auf Grund des Ercebnisses der am 8.4.1983 durchgefihrten Sauver—

glung gem. §§ 92 und 100 NC. Sauordnung, LGBl.8200-2, die
Eaubewilligung

" den auf den vorgelegten Pl&nen darcestellten, auf dem Grundstiick Nr.42g BFLl.,
Srundbuches #iener Neustadt-Stadt, CNr,436-Stadt, ‘iener Neustadt, Yiener

gigentum von Alois und Anna .irenkh, durchzufiihrenden Ausbau des Dachge-

loges, unter nachstehenden Bedingungen erteilt:

* Becinn der Sauarbeiten und der Name des verantwortlichen Bauleiters sind der Zau-

BUzeicen,

B - =T CVE-EM 1 ; -
{8 Gesamte 1 ekirpinstallation ist entsprechend den CVE-E 1/1962 und CVE-EN 1 auszu
Ben, Hieriber st der Baubehirde bel der Endbeschau ein entsprechendes Attest vor-

de sind nach Herstellunc des Einver-

. s geren Brandwin
Slsibends Flichen der 4u wasserabweisend

. - . d 427 Bfl.
SE0S mit den Sigentiimern der Grundstlicke Nr.426 Bfl, und 2<

Objekte auf den Srundstiicken Nr.42€ 3f1,
d mit verzinktem Eisenblech und einzu-

= : . sin
. 2ntlang der cemeinsamen Srenze
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dis
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und dep ‘/erordnung LGEI."BED/Z-—Q ., :
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"er:rfjndunr,

¢ 58 Abs. 2 des ‘llcemeinen Verwsi-
.=.1..ungsverfahr‘enscpsek

. zZes 1983 4
echnung Jetracen warde e

er Partel vollinhaltlich

rechtsmil:l:e.'LI:els=-.hr*ur\c*

an pescheid kann binnen zwei
-

i 4i
k“\flsch

: ‘achen ab Zustellung schriftlich oder tele
i yagistrat der Stadt .‘iemer Neustadt Berufung erkokben werden, 0i
. ie

5] &

L
) :) R
¢ einen pegrundeten Zerufungsantrag zy enthalten und ist mit Gunilesstempel

W

ung he i
ke i Setrage von 5 100.— auf jedem Z2gren zy varsehen,

?Eht an.

lois renkh, ilener 3trafle 26

[y zahlschein, 2 Pline, 1 Saubeschreibung, 3 Formulare)

i+ dem Hinweis, dafl das Techt aus diesem Rescheid erlischt, wenn die Ausfihrung

igs Vorhabens nicht binnen zwei Jahren ab Fechtskraft des fescheides hecannen wird

Grazer Strade 95 ststellenleiter:

]

Jer Dien

pipl.Inc. Palker

ek tor

Gtadtbaudir
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MAGISTRAT DER STADT
WIENER NE
Abteilung 4 USTADT

hl: 4B/341/83/5t/Be

wrenkh Alois,
wiener StraBe 26
ausbau des DachgeschoBes

29.8.1985

Beniitzungsbewilligung
Bescheid

W uf Anzeige von Herrn —Fi&l . .. . Alois Wrenkh,

-----

------
---------------------------------

. 2700 Wiener Neustadt, Wiener St
pnhaft in 100, SASUET, Neustadt L sty Pt e e vom ,18:4:1985

ird auf Grund der Bestimmungen des § 111 der NO. Bauordnung und des Ergebnisses der
25.4.1985

.......................................

abgehaltenen Endbeschau die

éenﬁtzungsbewilligung

. ; 14,10.1983 1/8
den mit Bescheid vormy ... ... D 5 N 0 ) S & , Zahi: 4 B/34 / 3 ............ genehmigten,
f dem Grundstiick Nr. 425 REL. | gz ...437..... im Hause CNr.. 436 .. ... XonStadt,

--------------------------------------------------------------------

IGBMTUM YOI . . oy e e et m e ceeceoasoronaconsnansrosaiosassstotassttaocctanansonns I :
chofles 1
SeeallU=bouldes PachqeschoBes) Jie L o s s e e B
.......................................................................... erteilt. ]
Igende Planabweichungen werden nachtraglichgenehmigt: .......c.ccetrinreeetcananneenn.
igende Mange! sind bis ....... e Rar ke et L zu beheben

Beragecxsd am Dachboden dﬁrfen le@cht
g)éﬁgﬁmbar_e und brennbare Gegenstdnde nicht

Dauervorschreibung:
' gel'agert Werden!

'ertigs tellung am 25.4.1985

s s e n s a0

&niitzung ab 25.4.1985

s o @

——ER
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Qer Baugegenstand enthilt: zugdtzlich:

....................
.........
.......
DU

.....

.....

......

Im Hof (Garten): .......

--------
"""""""""""""""
------------
-----
.....
........
------
-------

im Keller:

........................
""""""""""
Pae s

-----

. v

........

.......

.....

T AR O O e e e

R R Y LU

-------

----------
......
--------
---------
----------

v
QR R I S
et R i LT T e i
.............................................. !
................... AT e
F%. 1. Y0 ), Sarderobe, 1 Vorraun u.s g ig—
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FUR UMBAUARBEITEN M LOKAL DER REBHAN OEG

27C0WR NEUSTADT WIENERSTR 26, IM HA-’JS s
GRST NR -425 EZ 20437 IN DER KAT GEM WR NEUSTADT |

DES HRN. ALOIS WRENKH, 2700 WR NEUSTADT
PETERSGASSE 9.

. . ' : .
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il us = 3 BV § A ".' 1 PE )
“Lror Bai 3:'_-"(..’.',"'.7.'.‘__' jesdicit ' seeistie Ll HLEG 2
grfy & e am o,‘ﬁ@,

r -
Der Digiints. flonleigpyreicy st L
Formiut Lozichi sich die
Brdt q ., W3
3, Erizcigung vom 13 v

l!i 3 1}, .'.‘.I .ol
pecrih Nr. Meustodt, | e 3D

- | Magistrat der Stadt Wiener Neustadt
Abteilung 4, Bavamt

[ | AMTSEXEMPLAR

Dieser Plan lag der Stadtp!gnung
zur Begutachtung vor. Hierauf
pezieht sich die Stellun )nahme
Jom 4547052 )84/

PLANINHAL T.
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| ANSICHTEN
: B ~ BCHNITT

o LAGEPLAN

DATUM 96 1955
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s e AR T ﬂ""f_?_,f'_f‘,,'{"’“ f I DIPL. ING.
Magistrat der Stadt V' nrr Neustasit | : S FRANZ VIULLER
= H - i 4
1 ung 4, Bauamt - I BAUGES. MBH.

¥ WIENER NEUSTADT

2700 Wiener Neustadt, Gymelsdorfer Gasse 6

L B ————— Tel.02622/236 95-0, Telefax 026 22/23695/11
An den Detim 1995 06 16
g Zeichen
Magistrat der Stadt Wr. Neustadt Durchwahi DIng. M/T

Kennzeichen
Rathaus BM-REBI1

2700 Wiener Neustadt

Baubeschreibung

fur Umbauarbeiten im 1. Stock des Hauses 2700 Wr. Neustadt, Wiener StraBe 26 sowie Anbringung
einer beleuchteten Werbefahne

Das ehemalige Cafe-Restaurant Schober im 1. Stock der Liegenschaft wird fiir ein neues Restaurant
umgebaut und dem heutigen Standard angepaft.

Die WC-Anlagen werden vergréBert und bestehen nun aus 2 Abortzellen fir Damen samt dazuge-
hérigen Vorraum sowie einer Abortzelle fiir Herren samt Vorraum und Pissstand. Im Kiichenbe-
reich werden geringe bauliche Verdnderungen vorgenommen, im wesentlichen wird der Zugang ver-
andert und der FuBbodenbelag auf Fliesen umgedndert. Im Gastraumbereich werden diverse
Zwischenmauern neu angeordnet, der FuBbodenbelag wird auf Melan im Stiiber] sowie auf Fliesen

im Gastraum emeuert.

rechnung von Hm. Dipl.Ing. Walter Wagner, Zivilingenieur fiir Bauwesen, 2700 Wr. Neustadt,
Rennbahngasse 9 vom 26.4.1995 sind die darunter liegenden Konstruktionsteile, wie Siulen sowie
Fundamente ausreichend, um die grofiere Nutzlast von P = 5,0 kN/m2 aufhehmen zu kénnen. Um die

Zwischenkonstruktion, bestehend aus IPE-Stahltriger 240 mm sowie dazwischen eingeflanschte
Holztrime 16/22 cm im Abstand e = 80 cm eingebaut. Dariiber wird der FuBboden aus Holzbohlen,
welche nicht dicht verschlossen verlegt werden, hergestellt. AuBerdem wird auf der Dachterrasse eine
Ausschank und ein kleiner Abstellraum errichtet.

Die Werbefahne ragt ca. 1,0 m vom bestehenden Vorbau hinaus und hat eine Héhe von ca. 3 40 m
und ine Breite von 0,70 m. Die Werbefahne wird mittels Spots beleuchts. ’

Bank Austria AG i =
Konto-Nr. 333-131-958/00 W'i?g,’,{j?,:,‘f gt §ggg‘1‘gss°

BLZ 12 000 BLZ 20267
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Die bestehende Heizumgsanlage Wll’d a(ﬁpuert, die E-Versorgung wird gemiB den derzeit gitltigen
OVE Richtlinien angepafit.

Ansonst finden die B&mmmlgen der NO Bauordmmg Anwendung.

Der Planverfasser

3

\{/6 Ron d’q,“}
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Plannr: 41/1 Gez: DG 10.10.1995

' Projnr.1103/94

Parle
A B
C D
L | Koten priifen - NaturmaBe nehmen !
Projekt: Bauherr:
Umbau einer DM-Filiale dm-Drogerie Markt Ges.m.b.H.
Wiener Strafe 26 Airpbrfcenter 4/Top 105
2700 Wiener Neustadt Kaserognstrabe 1
14 50 immelreich
Grundeigentiimer: Baufiihrer:
It. Anrainerliste
Cé/ﬂo@v@l’w Hounn

Behdrde:

IS
pPlanverfasser: Legende:
GR!“M B MWK od. Neu B Stempibeton
PLANJNGSGESMB. ~ Abbruch [ Gasbeton
?AE?@ 8 ;Sg‘g,?isu_;- .~ Bestend B sten
FAX

o8
5650 26017-17 B stenbeton RN Hoiz

ACHTUNG ! Alle Pléne mit niedrigerem Revisionsdatum verfieren mit diesem Flan inve Gutigett |
/————-—___ _ . ]
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Magistrat dor S~ Wiencr Neustadt
nad ' !

Refcral baul echt

Dear ieramigs’~allen
Verhand: g Vo yelegen
am_ 3. 10. 159S mr

Hierauf bezieht sich dj
h. ¢. Erledigung vorn 8. i

" suu,‘.!-\

Wr. Neustadt,

.. Der Dienstsiclicnieiter,
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MAGISTRAT DER STADT WIENER NEUSTADT
Abteilung I - Rechtsabteilung
Referat Baurecht
Postleitzahl 2700
M02622/235 31 DW 262 Telefax:02622/23531 DW 498 Fernschreiber:0/16/688
Zahl: 1 R/676/95/Mag.Mei/Ko 13.12.95
Betr.:Rebhan OEG,
Wiener Strafe 26,
Umbau,

Baubewilligung

PEJCHEID

\In Erledigung des Ansuchens der Firma Rebhan OEG, Wiener Neustadt, Wiener Strafe 26,
Syom 23.6.1995, wird auf Grund des Ergebnisses der am .22.9.1995 durchgefiihrten Bauver-
handlung gem. $§ 92 und 100 NO Bauordnung, LGBI. 8200 idgF., die

PAUPEWILLIGUNG

fiir den auf den vorgelegten Pldinen dargestellten, auf dem Grundstiick Nr. 425 Bfl., EZ. 437,
des Grundbuches Wiener Neustadt-Stadt, CNr. 436, Wiener Neustadt, Wiener Strafe 26,
| Eigentum von Alois, Ingrid und Christian Wrenkh, durchzufithrenden Umbau, unter
nachstehenden Bedingungen bei plangemdper Ausfithrung erteilt:

Der Beginn der Bauarbeiten und der Name des verantwortlichen Bauleiters sind der
Baubehorde gemdf § 104 Abs. 2 der NO Bauordrung zwei Wochen vor Baubeginn schriftlich

anzuzeigen.

Vom Wechsel in der Person des Bauleiters ist die Baubehorde unverziglich zu
benachrichtigen.

Fiir das Bauvorhaben ist gemdf NO Bauordming und NO Garagenverordnung die
Herstellung von 6 PKW-Abstellplitzen erforderlich.

Wenn es auf der gegenstdndlichen Liegenschaft nicht moglich ist, die erforderliche
Abstellmoglichkeit herzustellen, ist diese auf einer privaten Abstellanlage in einer maximalen
Entfernung von 300 m auf die Daver des Bestandes der Baulichkeit und ihrer bewilligten
Verwendung grundbiicherlich zu sichern.

Sollte auch das nicht moglich sein, ist eine Abstellplatz—Ausgleichsabgabe ( das ist Zehnfache
des jeweils giiltigen Einheitssatzes der Aufschliefungskosten je Stellplatz) zu entrichten. Der
Linheitssatz betragt dzt. S 3009.~).

Vor Inangriffnahme der Adaptierungsarbeiten sind die tragenden und getragenen Bauteile
auf ihre Tragfahigkeit und Standsicherheit zu untersuchen und naotigenfalls zu verstdrken oder
ZY erneuern,

ON 5.3, 170



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 5.3, 171

>

Tber die tatsachliche statische Ausfihrung ist der Baubehorde e, Abna”'heb%
Uber aie
Statikers vorzulegen. J

nd Anza ] Ioscher ; o
Liber die Grof hi der bereitzustellenden Handfeuer ist -
ec; i 0,::,,;,,20 der Freiwilligen Feuerwehr Wiener Neustady herzustellen. EI’%;;
mit dem K

hach, . +
warten. %‘

fi

' ' ' meln ; "
Die Fikalien und Abwa:sser smdlau{ Elzgz;g;g’l;d zu sam und mit gy, bem{
Rohrstrang in das dffentliche Kanalnetz a 2 |

5 ¥
Fir die Hauskanalanlagen bis zur Einmiindung in den Strafeniany org

Bestimmungen der ONORM B 2501 fiir verbindlich erkicirt -
73
Der mit einem Durchmesser von mindestens 125 mm herzustellenfde Ff_’C-A bfallss 9
unvermindertem Querschnitt #iber Dach zy Jiuhren und mir einem yenﬁ%J
abzudecken.

"

Innenliegende fensteriose Nebenrdume sind mir getrennt zu fithrenden Endl‘lﬁlmgsleﬂw:
Mindestquerschnitt 14/14 cm, diber Dach (direkt ins Freie Jiihrend) QuszZustatien, 7
Die Versorgung des Hauses mit Trink- und Nutzwasser hat nach d

%t
en Bestz‘mmungen &,
Gemeindewasserleitungsgesetzes und der Wasserleitungsverordnung von Wiener Neut,
erfolgen,

Die gesamte Elektroinstallation Ist entsprechend den OVE-EN 1 auszufithren, wobei ings;

Kellerraumen Feuchtraumz‘nstallation ZU verwenden ist. Hieriper it der Baubeherds i
Endbeschay ejn enisprechendes Sicherheit.sprotokoll vorzulegen,

ie 18&11'nnwungen des NO Ap allwirtschg
- fi. dor §
Wiener Neustadt sing einzuhalte}{. S s tzcin ud G Abfa[lverorebmng '

Die 'Groﬁe und Anzah] der q
Mag1stratsabtei1ung 13-Abfainy

ufzustellenden Millbehgilter st im Einvernehmen mi §'
rischaft festzulegen.
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3

e e Beschqdigungen des bestehenden
/ jahnbelages im Zuge der Baufihrung sinq auf Kosten de
n des B

. grnehmen mit der Magfstratsabreﬂung 13 .
iThe,rzusteHeﬁ- Jachgemap zu beheben bzw. zur Génze
1

Abweichungen vom genehmigten Bauplan beabsichy

) k igl, ist :
Vorlage von Auswechslungsplinen die baubehdr%icﬁe VEZ;\:;?;:?%%Q}}M
lefur zu

sind
unlér
prwirken-

ihrigen kommen die einschiigigen Bestimm,
i:fch& genau einzuhalten sind. mgen der NO Bauordmng zur Anvendung,

., Vollendung des Vorhabens ist ' -
?;;;M mmfe,—gen, ist gemdf § 110 NO Bauordnung mit dem beiliegenden

Einordnungsgemdfier Rauchfangbefund ist der Anzeige anzuschliefien,

Die Verwaltungsabgabe gemdf3 dem Landes- und

Gemeindeverwaltungsabgabegesetz LGBI. 3800-0

und der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung

1973, LGBI. 3800/2-1, TP B 28 S 450,
sowie die Kommissionsgebiihr gem. § 77 AVG 1950

und der Verordnung LGBI. 3860/2-2 S 260,
und die Kosten der Drucksorten S 5.
S 715 —

sind binnen zwei Wochen unter Verwendung des beiliegenden Zahlscheines einzuzahlen. Die
Einzahlung kann bei jedem sterreichischen Geldinstitut erfolgen.

Begriindun

entfillt gemdf § 58 Abs. 2 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991, da dem

Standpunkt der Partei vollinhaltlich Rechnung getragen wurde.

Rechtsmittelbelehrung

schriftlich oder telegrafisch

Gegen diesen Be 1 3 i Wochen ab Zustellung :
scheid kann binnen zwel Woc. > Berufung hat einen

beim Magistrat der Stadt Wiener Neustadt Berufung er hoben werden. Die Ber ggtra von S
 Caniy " nd ist mit Bundesstempelmarken im Betrag

€8Hindeten Berufungsantrag zu enthalten u

120, Zu versehen.
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Ergeht an:

{ 26
bhan OEG, Wiener Strafe -
£ ‘(I_eleZaZZ'chein, 4 Formulare, 2 Planparien)

; v 7 Bescheig erlischt ;
dem Hinweis, daf das Recht aus diesem  Wern g
’;c;;k;;”ens nicht binnen zwei Jahren ap Rechtskrafy df:’s Besche;g, 5 be ; Aug,
das Vorhaben nicht innerhalb von Junf Jahren ab Beginn dey 4 usfi, ’an |
2) Alois Wrenih, Petersgasse 16
3)  Ingrid Wrenkh, Petersgasse 16 _
4) Christian Wrenkh, Hollergasse 9, 17150 Wien
3 Dipl Ing. Franz Miiller Bauges.m.b.H, G)melsdorfergasse 6
6)  Mag Abt 3- Gebdudeverwa[tung
7)  Dr. Georg Riehl-Herwirsch, Hauptstrage 70, 2807 Katzelsdarf
8 KRIng Kurt Menhofer, Neunkirchner Strafe 8

%) Remo Realititen. und Mobilz‘envennietungs Ges.m.b.H, Peregringme 3, Iny;
10)  Karl Heing Angst, Deutschgasse 6

1) [lse Schelnast, Kaisersteingasse 87

l
12)  Elisabeth Hais, Deutschgasse § "
13)  Brigitte Ruzickq, Schwimmbadgasse 13 ]
19) Arbeitsinspektorar fd 7 Aufsichtsbeziry
13)  Kommangy der Freiwilligen Feuerwepy
16)  Mag bt 4. Verkehr
17) Bundeépolizeicﬁrekﬁon Wiener Neustadt fi
18)  Mag. 4p: 5 4
19) Mag. 4k £
20 Mag 4p; 1-Buchp, &
jg Stadtwerfy, Ungargasse 25
-AG.Bez, Lig. ws Neust, Brauntich 44. E
23) Finanzamy Grazer Strafe 95 e B
a
oV
Der Dienststellenlet b
Mag. Mérth g,
Mag. Morlk
w
Al
E
Ve
Sa
de
Ei;
Vo
ay
Zu
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MAGISTRAT DER STADT WIENER NEUSTADT

Abteilung 1 - Rechtsabteilung

Referat Baurecht
Postleitzahl 2700
Telefon: 02622/23531 DW 262 Telefax: 02622/23531 DW 498 Fernschreiber: 0/16/688
Zahl: IR/176/95/Pi/Sm 10.7.1996
Betr.. DM-Drogerie Markt Gesellschaft m.b.H.,
Umbau;
Beniitzungsbewilligung,

BESCHEID

Auf Anzeige von DM-Drogerie Markt Gesellschaft m.b.H.,
3073 Wals-Himmelreich, Kasernenstrafle 1
vom 27.7.1995 wird auf Grund der Bestimmungen

des § 111 der NO. Bauordrnung und des Ergebnisses der am 12.10.1995 abgehaltenen

Endbeschau die
BENUTZUNGSBEWILLIGUNG

fiir den mit Bescheid vom 31.5.1995, Zahi IR/176/93,

genehmigten. auf dem Grundstick Nr. 525 Bfl., 427 Bfl., EZ. 437 und 433. C-Nr. 436-Stad,

Wiener Neustads-Stads, Wiener Strafe 26, Eigentum von Christian Wrenkh, Alois Wrenlh,

Ingrid Wrenkh, IIse Schelnast, Elisabeth Hais, durchgefithrten Umban, erteilt.

Folgende Planabweichungen werden nachtraglich genehmigt: It. Bestandsplan

Folgende Mdngel sind bis -=—— zu beheben: ——

) 31, August 1995

ng des Baugegenstandes am:)

igstell
Fertigsteliu A e

Beniitzung des Baugeg



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 5.3, 175

Der Umbau enthdlt:

Im Hof (Gartery: ——

: — h{g?.slokal, 4 Arbeitsraume, 3 Voraume
im Kellar. Verkaufsraum. Gesc ' i fx ,
: Wi ) t 2 WC, Sozialraum, Buro
im Erdgescha: Pedeng Waschraum, Voraum mi
Heizraum,
im 1. Stock: ==
im 2. Stock: ==

im Dachgeschofl: ——
swurde unter der Vor-Stadt C.-Nr. 436-Stad,

Das durchgefithrte Bauvorhaben 0-Nr. 26 imge g
in Wiener Neustad, Wiener Strafe

Verfahrenskosten sind vom Bauwerber innerhalb von zwei Wochen unter Ve"Wendung
An Verfahrens . . o
des beiliegenden Zahlscheines einzuzaiié B i . i

erwaltu, Landes-
Die Ve ngsabgabe gem. dem ,
uri:’ Gemeindeverwaltungsabgabegesetz LGBI. 3800-0 S 225.—

und der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung

1973, LGBL. 3800/2-1. TP B 36
sowie die Kommissionsgebithr gem. § 77 AVG 1950 ‘5'____;6_&:
und der Verordnung LGBI. 3860/2-2 5____&:

Die Einzahlung kann bei jedem Csterreichischen Geldinstitut erfolgen.

Begriindung
entfallt gemafl § 58 Abs. 2 AVG 1950,

Rechtsmittelbelehrung

gggen diets'en Bescheid kann binnen rye; Wochen ab Zustellung schrifilich oder telegrafisch
eim Magistrat der Stadt Wiener Neustadt Berufung erhoben werden. Die Berufung hat eine

Ergeht an:
- DM-Drogerie A4,

- Gn immP[aMn
g5ges.m b} Dr. 4l
Bauges.m,b,}] Porso exanderSc],a,f_S,r e 7
Magisirarsableﬂungé Smersiorfersty afe 9 e
Stadtwerip
0.ErN.46 Bezirksjy;
4 le
Brdunlichga.yse 44.:;"8 Wiener Neu.rtadt,
1. Finanz gy,

\Q“‘\'o‘-wkwb.,..,
=
S )
o~
L
>
T
o

Der Dienststellenieiter:

ey

iy Mag. Morth eh
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( EINREICHPLAN |

' FUR DIE BETRIEBSANLAGENGENEHMIGUNG EINER |

PROJEKT:
L DM - DROGERIEMARKT GMBH FILIALE 049
l 2 700 WIENER NEUSTADT, WIENER STRASSE 26

LEZ.: 20433 Zotyz GST.NR.: .45;.423

KG.: 23443 WIENER NEUSTADT - STADT
PLANINHALT MASSTAB
GRUNDRISS 1:100
LAGEPLAN 1:500 l
i
‘GRUNDEIGENTUMER BAUFOHRER
PLANVERFASSSER BEHORDE

e
ol
>

ETRITN
144

A,
o

LEGENDE: BNNNS  GRENZE DER BETRIEBRANLAGE

WSS  BRANDSCHUTZABSCHNITT
[T50] BRANDSCHUTZABSCHUSS [  STIEGENHALS

PLAN NR.: 00/754/03
VERKEHRSWEG

2 e DATUM: 26.11.2001

2 NoTausaw B HrTzUcn B evmrmem | PLANGROSSE: 55/,78/,43
®  FEUERLOSCHER [ > WEITERER WICHTIGER ZUGANG

GEZ.: CH
i

DIESER PLAN 18T MEIN GEISTIGES EIGENTUM UND DAMIT GESETZLICH GESCHOTZT. JEDE UNBEFUGTE VERVIELFALTIGUNG ODER WEITERGABE AN DRITTE 5T VERBOTEN,
ALLE PLANE MIT N:EDRIGEREM REVISIONSDATUM VERLIEREN MIT DIESEM PLAN HRE GILTIGIET,

A RCHITEKT DIPL.-ING. PAUL PRINZ
g U&“ UND DES NV HAVEURG

SOHMZUNGEN ABWIOK].UNGSKOMMLLE eumﬁ
KOORDINA PROJEKTMANAGEMENT

TEL: + 43 1 49750~ FAX: + 43 1 §149768-00 - E-MAL: dipdrzecriat
A-1140 Wien, Hitheldorfer 812351
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KasernenstraRe 1/4/105
5073 Wals -Himmelreich

/

-

AlB|C
EINREICHPLAN
LD E | F BAULICH
Bauwerber: Grundstiickseigentiimer:
dm drogeriemarkt GmbH Christian Wrenkh

Hollergasse 9

-

1150 Wie?

-

Baufither: Behérdliche Vermerke:
rFIanverfasser: e )J X
ner Hase are
BEHF Architekten /‘ . :
KaiserstraBe 41, A{1070 Wie £
T +43-1-524 17 50-0, F Dw:20
www.behf.at
Wiener Stralle 26, 2700 Wiener Neustadt
Grundstlicksdaten Katastralgemeinde Grundstficks-Nr. Einlagezahl
Wr. Neustadt-Stadt (KG 23443) Gst-Nr. .425 (Hof .426) EZ 437
) Datum 1.1.2005
Planinhelt Grundriss EG
Lageplan Matstab  1/100
Gez EvFe
Plannr.BEHF Projektnr. Bezsichnung Index Pleng. 0,36 m2
135.033ER Gepr.
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EINREICHPLAN

BAUVORHABEN: ART: Abbrechen des Vordaches - Markisenkastens

ORT: 2700 Wiener Neustadt
Wiener Strale 26

GR.NR. 425

Kat.Gem. 23443 Wiener Neustadt

E.Z. 20437

BAUWERBER:

Christian Wrenkh
Bauernmarkt 10
1010 Wien

GRUNDEIGENTUMER: Christian Wrenkh

Bauernmarkt 10
2700 Wiener Neustadt

BAUWER

PLANVERFA : A
e DINHEBL

: YAUUNTERNENRMUNG GMBH

L//\-2700 WIENER NEUSTADT
BRUNNERSTRASSE 11
WWW, dinhobl cc ¢« info@dinhobl.cc

P, P Y. W]

GRUNDEIGENTUMM

TEEET U“ =S o

T
- DINHEBL

l!!AUUNI'ERNEHMUNG GMBH

l/ﬁ 2700 WIENER NEUSTADT
BRUNNERSTRASSE 11

wwWWw, dlnhobl CC » Inlo@dlnhobl cc
1EILEE .

BAULEIT&R

BEHORDE:

T\'ic’-.g,;..;:;", e =T utadt ﬂel'éI/l?Q —_;ZDJ/Y
Vine Loos v ;" et
2765 \' it NoUsbacl, ” ..};!'ILZ 1

. -y P T T
P [IIIETIRES : i
It BRI BRI R A

ey Drenaislelesioier

o e e

. {
Mag. Zottl
LEGENDE: O Ziegelmauerwerk O Holz
O Beton O Ytong
O Stahlbeton O Trockenausbau
O Abbruch O Alu/Glas
O Bestand O
|DATUM: 26.06.2011 MASSSTAB: 1:100, 1 PLANNUMMER:
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BAUBESCHREIBUNG

ART DER BEBAUUNG: |Abbrechen des Vordaches - Markisenkastens

BAUWERBER: Christian Wrenkh
Bauernmarkt 10

1010 Wien

GRUNDEIGENTUMER:  |Christian Wrenkh

Bauernmarkt 10
1010 Wien

ORT: Grst. Nr. 425

EZ. 20437

CNr.

Wiener Stralte 26
2700 Wiener Neustadt

| DURCHZUFUHRENDE ARBEITEN:

{Abbruch des Vordaches - Markisenkastens

Der bestehende Markisenkasten - Vordach wird abgebrochen.

Der Fassadenputz im Bereich des abgebrochenen Markisenkastens wird erganzt.

Der Fassadenputz im Erdgeschof wird erneuert.
Die Farbe wird an den Bestand angeglichen.
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Lageplan M 1:

[Grundelgentimer it. Grundbuchsaus

Stadtgemelinde Wiener

Deutsch Gasse
GST.: 4797/54

EZ.: 2266Vst

GST.:4867/1 BFL.: 424
EZ.;101Vst EZ.: 438St

Nr.:6
. /I Nr.:8 ,
BFL.: 426 BFL.: 427_ |

EZ.: 44258t | .5 "sa3st

L)
?
1]
hd
-]
3
@
4
[ ]
g
u
°£9 3En:
oS 'r
v
.: % 5 ‘b-
Nr.:17a S g BFL.:439
2 5 EZ.:4368St ok
e a 3 "
° u ; >
£ v Nr.:24
= 8 BF
2 EZ
BFL.: 438 «
EZ.: 433St



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 5.3, 191

_ 7102°60°¢2

[ svomian
| avaHIm
440 15WYQ

| oroxogo
Wrs

(3932 NN

== 20H -
= NoL3e Honwaew
[ =) NOLISTHYLS GNVIS3E T
ISSGUONY 1 oseg: L NY1d39v

LINHDI3239
Wniva 00l IASSIHANMNAED
|

3qugHag uIHHANVE
HASSYAUIANY D
OHNBAVH P02
2 3SSVHLS IV AVISND
HYINTM NVILSIHO

HUIWNINIDITANNYO ANN HIFYIMNYE

LAVLSNIN ‘M 002 '92 3SSVHLS H3NIIM Y30 NI

LQVLSNIN YINTIM EPPEZ ON Y3A L6707 Z3 S2¥ "UN HIA LN HONLSONNYD W3T 4N
NIONANHOM ONO SAVHBLSYHISID

NV IdSANv.is3Iga|

al3[a]o] o]

36-027 YM  Y3KWANNY S

wISEOL WANVIIA
K ANTVIZIFH
AIEFLE SHOYHZLNNNHOM

L ONANHOA

@

= . B et
.r“ 1t 3 YONWHEA n.. ._l
R !
... ® W o s s w
¥ . _

[ 1B Apg
S0jeL| O "Purs €D WNEISIELUBITY N € S0 BE § OF-ON TFWED) AU 50’92
{=xpRyuepOqynz) A g9 EY

PNVHTIALSBY
‘FHOVHZLNNNHOM

< DONMNHOAMM

S
- «

) HEE

L2 Hiaal

e ML

- e s
) FERE

o L

AU LT9S 1ISSVIMAL
MSEREL BHOYIEZINN
AVMOT1 SSIHANNYD
4
g
g gt EREICT “
-
0SZ L=l NV Id3ADV]
5 |
‘ M
0 =
%y 159 6er 159 R /M
s \ Q
D
: —e. S
—nnlLrLl“]lI
ZONDNHOM 90 _ a7 n
L SNANHOM 901 v 159 w )
22¥ 189 ™~
\_ — @ 0T Q
—_— Essiisi - ﬁ W
_ 920' 189 | £2¥ 159 W

O

3

o



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 5.3, 192

VMO

1av.1SN3N ‘UM 0042
92 ISSVHLS HINIIM _

IMNTHUM NVILSIMHO |

~i

€56

* VE9YE/0E820 ~

009
I3
&
pes
]
18
A /296 .
NITHOEZ10H
JSSVdYaL
g
o
— ||.“.._._m
I
>
@ |
T
&

2 229G
U GGEEL

-ISSYHH3L
JHOYHZINN

AIVHAOTT SSIHANMdS

0L | 252 wmf gL ol e € 22 €l 22y £62 09 ¥
| _I A Zw ,W _. 002 A vL2 : A_.wi
002 gLy 4 e gl N353 N,
N3S3Td i ek 8 —ina
58 " L ANYETHOMA ; 1
&l WNVRIZSH %mm { —
e e el 4 —
X | . [y
: A,l = /.U S22 |3
Iy N3S3I1d _
oz : ;- - x MNVHOS
0zZL ¥ 7
1 |
= N3SANd - =
CSSIdAHMH X 2 2
L de o | - , o
iz ¥ - = 76 .q.__”_
g5l
e 8 e |
22 TR YT T o
e Ny ; I a
| ! ! ! i =
s * A v = Caaaliieiens | |
0¢ ol 822 99l 29 51l oL |
1
1
I : e —=a
0zk | £57 Sl 084 St &
il - g INNVALSYD ]
| AU LE'SL - _ &
N3A0SZ10H i R
3HOY HZNVL - 3
= -
(=] 4 |
et | | Qe 1 il 08 -
Lasing [N [olz & E =] —
NWNYHHON | | 7 E
| , ' . aﬁl 1
oz e 08} €6 I oore | |
a9y 08t "z ey 182 i

5801



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 5.3, 193

'G0'eC

‘ee've

g2

[0

gge €

1
b

iee!

- 00k N
L ONNNHOM
LAvLISN3IN UM 0042
92 ISSYHLS HINIIM

INNIYM NVILSINHO

RELEDE]

SG9801r6/¥990 .

2 GE0L
A 619
2 6726

VANVHIA
‘ANYHZIaH
‘JHOYIH4ZLNNNHOM

I SOSNMNMNHO/M

e T i ‘el geg o 900 862 & £28
| -
= == = == ol N ©
B N 33 83 33 83 28 , wer9
T n [l 2 ﬁm WNVAIZEH
Foo— I { i o | | E— li - ooz |
S ” . H 08
8ez = 8
06 o _
s61 [ »I |
06 e .
— | gL Sl G261 &
( 81 p B
& i & ‘ooz | 002 ™,
M v8'92 2 M ZESE A 1861 g | 08 AugLel & '
LAV LLIMHYd pRE R LONIAA 5
HINNIZ HINNIZ WEANNIZ : Ll 2
f = e 0zZL i
.. AUBYL
N3SINd -
Mz ;
- =8 il
98 = = ,
EirEs AIGEOL 213 Lo
™ LaSoie NECEINA] . 002 3=
g3 g3 500} VANVEIA 56 & T.
= v 1 [ = AIN] » = TR — | N
186
Jueer | , N33 _
ave % g WAVEROA - T | e T = i
ep A GGL &L | Se ek € el €€ €8
=1 JLlEbvd 100 00k I R®
— el | 81 ] oIS ,
ok | 525 ' 0ls - —
! :
B ! |
s e & 00g “gg gig "&b _



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 5.3, 194

G062 T ooLL | i ! -

2 SNNNHOAM

1LAVLSN3AN "UM 00L2
92 3SSYHLS HINAIM

IMNIYM NVILSIIHO
“mmEthmmE.

{"SSNW USqeY W OF'Z “PUIL LIOA 84OUWINEY 8JUdlj SUIS SYoByUspogsing
aqley aip “pullw ep ‘WneIsjeyueny uisy € Sqy 8¢ § OG-QN JBWaD) A G0'9Z WNvET3Lsavy
(ayoeyuspoqgnN4) AU 89'69 THOY1HZLNNNHOM

c DO NMNHO/M

B 55 A @ G &
= M M e
o)
T " y N O =k
1 2% I 2R 125 | =3 =k
B g g7 N M
| €n
LT L - Lo [ L
=]
T 00 :
W ABw Eoes w g
0e, - - | s
” 00z NNvd1T13Lsay 08 e
o8|
@ A 05'SZ -l __ __
& LYNIAVT 7= ryol ryg!
HIANNIZNHOM L L3l =
IS o P& L&
gl ! _ B
8 ’
o
S
& 186 9
LYNIAVY |
HANNIZ ]
_ 221
8 vee || _ 00l
. il
sy \
OH m; /

b —


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


Dipl.HTL-Ing. Andreas Zottl

Waldweg 9

2822 Bad Erlach
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Ist-Zustand
Gaststatte
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Wrenkh Christian
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Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude

L4
0| B OSTERREICHISCHES OIB Richliinie &
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe Oktober 2011

BEZEICHNUNG Gastro_Wiener Strafte 26

Gebaudeteil Baujahr 1931
Nutzungsprofil Gaststatte Letzte Veranderung

Stralle Wiener StraBe 26 Katastralgemeinde Wiener Neustadt
PLZ/Ort 2700 Wiener Neustadt KG-Nr. 23443
Grundsticksnr. 425 Seehothe 265m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

HWB* sk
A++
HWB*: Der Heizwdrmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen EEB: Beim Endenerglebedarf wird zusatzlich zum Heizenergiebedarf der
rechnerisch zur Beheizung zugefiihit werden muss. Die Anforderung richtet sich an den Betrisbsstrombedarf berlicksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
wohngebaudedquivalenten Heizwérmebedarf. Energiemenge, die eingekauft werden muss.
KB: DerKiihlbedarf beschreibt jene Warmemenge, welche aus den Rdumen PEB: Der Primédrenergiebedarf schlielit die gesamte Energie fiir den Bedarf im
rechnerisch abgefiihrt werden muss. Die Anforderung richtet sich an den Gebaude einschliellich aller Varketten mit ein. Dieser weist einen erneuerbaren und
auBenluftinduzierten Kiihlbedarf. einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der Emmittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
ist 2004 - 2008.
WWWB: Der Warmwasserwirmebedarf ist als flichenbezogener Defaultwert
festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto-Grundflache, CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
welcher um ca. 30°C (also beispielsweise von 8°C auf 38°C) erwadrmt wird. einschlieBlich jener fiir Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren

Berechnung wurden Ubliche Allokationsregeln unterstelit.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste
der Haustechnik im Gebaude berlicksichtigt. Dazu zéhlen beispielsweise die Verluste feee : Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc. und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

BSB: Der Batriebsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht der Halfte der mittleren Inneren Lasten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfldche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in
Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU (iber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach Mafigabe der NO GEEV 2008.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Zottl
v2014,040408 REPEA11 011 - Niederdsterreich Geschéftszaht BS_WHG_1136 15.06.2014 12:40 Seite 1
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Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

-
O| B OSTERREICHISCHES 018 Richtlinie 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 150 m? Klimaregion NSO mittlerer U-Wert 1,27 Wim*K
Bezugs-Grundflache 120 m? Heiztage 317d Bauweise mittelschwer
Brutto-Volumen 545 m? Heizgradtage 3419 Kd Art der Liiftung Fensterliftung
Gebdude-Hiillflache 348 m? Norm-Auentemperatur ~ -13,1 °C Sommertauglichkeit

Kompaktheit (A/V) 0,64 1/m Soll-Innentemperatur 20°C LEKt-Wert 106,8
charakteristische Lange 1,57 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Referenzklima Standortklima
spezifisch zonenbezogen  spezifisch
[kWh/a] [kWh/m?a]
HWB* 71.5 kWh/m*a 39.199 72,0 kWh/m*a
HWB 40.631 2704
WwWwB 960 6.4
KB* 0,0 kwh/m?a 165 0,3 kWh/ma
KB 2.362 15,7
BefEB
HTEBRH 12.528 834
HTEBww 11.845 78,8
HTEB 24.498 163,1
KTEB
HEB 66.088 439,9
KEB
BelEB 4.071 27 .1
BSB 7.403 49,3
EEB 77.562 516,3
PEB 107.566 716,0
PEB n.em. 102.115 679.7
PEBem. 5.451 36,3
CO2
foee 2,88
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Dipl. HTL-Ing. Andreas Zottl
Waldweg 9
Ausstellungsdatum 15.06.2014 2822 Bad Erlach
Giiltigkeitsdatum 14.06.2024 Unterschrift
Geschéftszahl BS_WHG_1136

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingabeparameter kénnen bei tatsachlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und Lage
hinsichtlich Ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Zottl
v2014,040408 REPEA11 011 - Niederdsterreich Geschéftszahl BS_WHG_1136 15.06.2014 12:40 Seite 2
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Datenblatt GEQ
Gastro_Wiener StraBe 26

Anzeige in Druckwerken und elekironischen Medien Ergebnisse bezogen auf Wiener Neustadt

HWB 270 fGcee 2,88

Gebaudedaten - Ist-Zustand

Brutto-Grundfliche BGF 150 m? charakteristische Lange Ic 1,57 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 545 m?3 Kompaktheit Ag / Vg 0,64 m
Gebaudehtlifidche Ag 348 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Bestandsplan, 23.05.2014, Plannr. WR 1420-BE
Bauphysikalische Daten: Default,
Haustechnik Daten: Default,

Ergebnisse am tatsdchlichen Standort: Wiener Neustadt

Transmissionswarmeverluste Q 1 41.657 kWh/a

Liftungswarmeverluste Q,, 10.023 kWh/a

Solare Warmegewinne passiv 1 x Q; 2.569 kWh/a

Innere Warmegewinne passiv nx Q; mittelschwere Bauweise 8.281 kWh/a

Heizwarmebedarf Qy, 40.631 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima

Transmissionswarmeverluste Q 1 41.127 kWh/a

Luftungswarmeverluste Q y 9.895 kWh/a

Solare Wérmegewinne passiv 11 x Q 2430 kWh/a

Innere Wérmegewinne passiv nx Q; 8.181 kWh/a

Heizwarmebedarf Q,, 40.412 kWh/a
Haustechniksystem

Raumheizung:  Flissiger oder gasformiger Brennstoff (Gas)

Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung

Liiftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1/ Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
B 8110-1 /ONB8110-2 /ONB B8110-3 /ON B 8110-5 /ON B 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON H 5057 /ON H 5058 / ON H 5059 / ON
EN ISO 13790 /ON ENISO 13370 /ON EN ISQ 6946 /ON EN ISO 10077-1 / ON EN 12831 / OIB Richtlinie 6

Anmerkung:

Der Energieausweis dient zur Information liber den energetischen Standard des Geb&udes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kinnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhiusern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemét ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Zottl
v2014,040408 REPDBL2 011 - Niederdsterreich Geschiftszahl BS_WHG_1136 15.06.2014 12:40 Seite 3
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Projektanmerkungen
Gastro_Wiener Strale 26

Allgemein

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Auf Grund der
idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage
hinsichtlich ihrer Energiekennzahl von der hier abweichen

Die Energiekennzahl basiert auf einer Bedarfsberechnung auf Grundlage normierter Nutzungen. Bei der
Berechnung wird daher der Normbedarf ermittelt, der anzeigt ob tendenziell ein hoher oder niedriger
Energiebedarf zu erwarten ist. Der tatsachliche Energieverbrauch ist vom Nutzerverhalten abhdngig und lasst sich
aus dem errechneten Normbedarf nicht direkt ableiten.

Verwendete Unterlagen:
OIB - Richtlinie 6 (Energieeinsparung und Warmeschutz) OIB-330.6-094/11, Oktober 2011

Leitfaden Energietechnisches Verhalten von Gebauden, OIB-330.6-111/11-010, Ausgabe Oktober 2011 - Revison
Dezember 2011

Erlauternde Bemerkungen zur OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" und zum OIB-Leitfaden
"Energietechnisches Verhalten von  Gebauden”, OIB-330.6-092/11, Ausgabe Oktober 2011

Pech,Péhn_Baukonstruktionen_Band 1_Baupyhsik_Springer Verlag
Pohn, Pech, Bednar, Streicher_Baukonstrutkionen_Band 1/1_Bauphysik Erweiterung 1_Springer Verlag, 2007

ONORM B 8110-1, 2007-08-01; Warmeschutz im Hochbau, Teil 1: Anforderungen an den Warmeschutz und
Deklaration des Warmeschutzes von Gebauden/Gebaudeteilen - Heizwarmebedarf und Kihlbedarf

ONORM B 8110-5, 2011-03-01; Warmeschutz im Hochbau, Teil 5: Klimamodell und Nutzungsprofile

ONORM B 8110-6, 2010-01-01; Warmeschutz im Hochbau, Teil 6: Grundlagen und Nachweisverfahren -
Heizwarmebedarf und Kiihibedarf

ONORM B 8110-7, 2013-03-15; Warmeschutz im Hochbau, Teil 7: Tabellierte warmeschutztechnische
Rechenwerte

Katalog fiir empfohlene Warmeschutzwerte von Baustoffen und Baukonstruktionen (Bundesminsiterium Fir
Bauten und Technik, Ausgabe 1. Juli 1979)

Katalog fiir warmeschutztechnische Rechenwerte von Baustoffen und Bauteilen, ON V 31, Ausgabe 1. Dezember
2001

Der Energieausweis wurde nach bestem Wissen aufgrund der erhobenen und bekannt gewordenen Sachverhalte
verfasst. Sollten zukiinftig weitere relevante Sachverhalte bekannt werden, ist der EA diesbezlglich zu ergénzen.

Diese Ausarbeitung ist geistiges Eigentum des Verfassers und damit gesetzlich geschltzt. Jede Beniitzung,
Veroffentlichung, Vervielfaltigung, Uberarbeitung oder Weitergabe an Dritte on Verbindung mit einer anderen
Arbeit oder einem anderen Projekt bedarf der schriftlichen Zustimmung des Verfassers.

Nur die im Original unterfertigte Ausgabe des Gutachtens in gedruckter Version ("Hardcopy") ist rechtsgliltig.
Gegebenenfalls Ubergebene Ausgaben in digitaler Form haben gegeniiber dem Original keine gleichberechtigte
Bedeutung. Beilagen des schriftlichen Gutachtens in originaler Fassung, die ausschlielich in digitaler Form
angefugt werden (z.B. Bild- oder Video-Informationen) zéhlen zum Gutachten und sind vom Rechtsausschluss
nicht betroffen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Zottl
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Projektanmerkungen
Gastro_Wiener Strale 26

Geometrie
Bauteildicke fiir Decke gegen Verkaufsstatte 50/2 = 25 cm

Haustechnik

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter BM Zottl
v2014,040408 ANMERKUNG 011 - Niederdsterreich Geschaftszahl BS_WHG_1136 15.06.2014 12:40 Seite 5
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Heizlast Abschatzung
Gastro_Wiener Strafle 26

ON 5.3, 201

Abschitzung der Gebaude-Heizlast auf Basis der

Energieausweis-Berechnung

Berechnungsblatt

Bauherr

Wrenkh Christian
Gustav Falke Stralle 2
20144 Hamburg

Planer / Baufirma / Hausverwaltung

BM Ing. Samwald
Danegger-Dorfstralie 2
2620 Oberdanegg
Tel.: 02630/34624

Norm-AufSer;temperatur: -13,1 °C Standort: Wiener Neustadt
Berechnungs-Raumtemperatur: 20 °C Brutto-Rauminhalt der
Temperatur-Differenz: 331K beheizten Gebaudeteile: 544,73 m®
Gebédudehiilifliche: 347,97 m?
Bauteile Flich Warmed.- Korr.-  Karr.- AxUxf
ashe koeffiz. faktor  faktor
A U f ffh
[m3]  [Wim*K] 1] [ [WI/K]

ADO1 Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum 146,74 1,200 0,90 158,48
ADO02 Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum 3,49 1,200 0,90 3,77
AW01 AuBenwand 6,02 1,638 1,00 9,86
AW02 AuBenwand 52,54 1,083 1,00 56,91
DD01 AuRendecke, Warmestrom nach unten 3,49 1,200 1,00 419
FE/TU Fenster u. Tiiren 23,00 2,093 48,14
IW01 Wand zu sonstigem Pufferraum 40,10 1,500 0,70 42,10
IW02 Wand zu unkonditioniertem geschlossenen 5,90 1,500 0,90 7,97

Dachraum
IW04 Wand gegen andere Bauwerke an Grundsticks 66,68 1,500 0,70 70,01

bzw. Bauplatzgrenzen
ZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte Wohn-und 146,74 1,200

Betriebseinheiten

Summe OBEN-Bauteile 150,24

Summe UNTEN-Bauteile 3,49

Summe Zwischendecken 146,74

Summe AufRenwandflachen 58,55

Summe Innenwandfldchen 112,68

Fensteranteil in AuRenwanden 26,0 % 20,60

Fenster in Innenwé&nden 2,40
Summe [W/K] 401
Warmebriicken (vereinfacht) [WI/K] 40
Transmissions - Leitwert L; [WIK] 441,58
Liiftungs - Leitwert Ly [WIK] 212,49
Gebidude-Heizlast Abschéatzung Luftwechsel = 2,00 1/n [kW] 21,6
Flachenbez. Heizlast Abschédtzung (150 m?) [W/m? BGF] 144,11

Die Gebadude-Heizlast Abschatzung dient als Anhaltspunkt flir die Auslegung des Warmeerzeugers.

Fir die exakte Dimensionierung ist eine Heizlast-Berechnung nach ONORM H 7500 erforderlich,

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

v2014,040408 REP036 011 - Niederdsterreich Geschéftszahl BS_WHG_1136

Bearbeiter BM Zottl

15.06.2014 12:40 Seite 6
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Bauteile

Gastro_Wiener Stralle 26

AWO01 AuRenwand

bestehend von Innen nach AuRen Dichte Dicke A d/ A

PZ Kalk-Zementputz B 0,0200 1,000 0,020

1.102.02 Voliziegelmauerwerk B 0,2500 0,640 0,391

PZ Kalk-Zementputz B 0,0300 1,000 0,030
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,3000 U-Wert 1,64

AW02 AuBenwand

bestehend von Innen nach Aullen Dichte Dicke A d/ A

PZ Kalk-Zementputz B 0,0200 1,000 0,020

1.102.02 Vollziegelmauerwerk B 0,4500 0,640 0,703

PZ Kalk-Zementputz B 0,0300 1,000 0,030
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,5000 U-Wert 1,08

ZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte Wohn- und Betriebseinheiten

bestehend von Innen nach Aulen  Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,200) B 0,2500 0,436 0,573
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,2500 U-Wert** 1,20

ADO1 Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum

bestehend von AuBBen nach Innen  Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,200) B 0,3000 0,474 0,633

Rse+Rsi= 0,2 Dicke gesamt 0,3000 U-Wert** 1,20

IWo04 Wand gegen andere Bauwerke an Grundstiicks bzw. Bauplatzgrenzen

bestehend von Innen nach Auflen  Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,500) B 0,2500 0,615 0,407
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,2500 U-Wert** 1,50

DDO01 AuBlendecke, Warmestrom nach unten

bestehend von Innen nach Aufen  Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,200) B 0,5000 0,802 0,623
Rse+Rsi = 0,21 Dicke gesamt 0,5000 U-Wert** 1,20

AD02 Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum

bestehend von Auflen nach Innen  Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,200) B 0,3000 0,474 0,633

Rse+Rsi = 0,2 Dicke gesamt 0,3000 U-Wert** 1,20

IWo1 Wand zu sonstigem Pufferraum

bestehend von Innen nach Auflen  Dichte Dicke 'y d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,500) B 0,1800 0,443 0,407
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,1800 U-Wert** 1,50

IWo02 Wand zu unkonditioniertem geschlossenen Dachraum

bestehend von Innen nach Aufen  Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,500) B 0,1500 0,369 0,407
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,1500 U-Wert ** 1,50

Einheiten: Dicke {m], Achsabstand [m], Breite [m], U-Wert [W/m?K], Dichte [kg/m?], AW/mK]

*... Schicht zahit nicht zum U-Wert  F... enthait Fldchenheizung B... Bestandsschicht

RTu ... unterer Grenzwert RTo  oberer Grenzwert laut ONORM EN SO 6946

**_..Defaultwert it. OIB
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ON 5.3, 203

Geometrieausdruck
Gastro_Wiener StraRe 26

0G1 Grundform
'Nr2

a = 11,00 b = 15,08
lichte Raumhdhe = 3,07 + obere Decke: 0,30 => 3,37m
BGF 165, 88m? BRI 559,02m?

Wand Wl 37,07m? AW02 AuBenwand

Wand W2 50, 82m? IW04 Wand gegen andere Bauwerke an Grundst
Wand W3 37,07m?2 AW(02 AuBenwand

a Wand W4 50,82m? IW04 Wand gegen andere Bauwerke an Grundst
Decke 165,88m? ADO1l Decke zu unkonditioniertem geschloss.
Boden -165,88m? zD02 warme Zwischendecke gegen getrennte W

OG1 Rechteck einspringend am Eck

b a= 1,63 b = 11,74
o ] lichte Raumhdhe = 3,07 + obere Decke: 0,30 => 3,37m
S "‘a' BGF -19,14m? BRI -64,49m?
2]
: Wand W1 -39,56m? IWO4 Wand gegen andere Bauwerke an Grundst
¥ Wand W2 5,49m2? IW02 Wand zu unkonditioniertem geschlossen
! Wand W3 39,56m? IWO01 Wand zu sonstigem Pufferraum
: a Wand W4 -5,49m? AWO1l AuBenwand
\ Decke -19,14m? ADOl Decke zu unkonditioniertem geschloss.
: Boden 19,14m? zZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte W
[}
Y
A
Nr22
OG1 Rechteck
N 18 a - 4,99 b = 0,70
r lichte Raumhéhe = 3,07 + obere Decke: 0,30 => 3,37m
BGF 3,49m? BRI 11, 77m?
Wand W1 2,36m? AWO1 AuBenwand
Wand W2 -16,82m2? AW02 Aubenwand
Wand W3 2,36m? AW0l AuBenwand
Wand W4 16,82m? AWO1
Decke 3,49m? AD02 Decke zu unkonditioniertem geschloss.
Boden 3,49m? DDO1 AubBendecke, Warmestrom nach unten
OG1 Bruttogrundflache [m?]: 150,24
OG1 Summe grundflache [m’] ’
0G1 Bruttorauminhalt [m?]: 506,30
Deckenvolumen ZD02
Flache 146,74 m? x Dicke 0,25 m = 36,69 m?3
Deckenvolumen DD01
Flache 3,49 m? x Dicke 0,50 m = 1,75 m?
Bruttorauminhalt [m®]: 38,43
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Geometrieausdruck
Gastro_Wiener StraRe 26

ON 5.3, 204

Fassadenstreifen - Automatische Ermittlung

lichte Raumhdhe

Dicke Fassadenstreifen

Flache Fassadonstreifen

Wand

AWO1
AWO1
AWO2
AWO2
Iwo4
IWo1l
W02

Boden

~ ZD02
- DDO1
- ZD02
- DDO1
- ZD02
- zb02
- ZD02

Gesamtsumme BruttogeschoBflache [m?]:
Gesamtsumme Bruttorauminhalt [m3]:

Dicke

0,250m
0,500m
0,250m
0,500m
0,250m
0,250m
0,250m

Lange

-1,63m

6,39m
22,00m
-4,99m
18,42m
11,74m

1,63m

Flache

-0,41m?
3,20m?
5,50m?

-2,50m?
4,61m?
2,94m?
0,41m?

150,24
544,73
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Fenster und Tiiren
Gastro_Wiener StraBe 26

ON 5.3, 205

Typ Bauteil Anz. Bezeichnung Breite Hohe Fliche Ug uf PSI Ag Uw AxUxf g fs z amsc
m m m?  WimK Wim*K  W/mK m2  WimK  [WIK]
B | PrifnormmaR Typ 1 (T1) 123 1,48 182 0,60 1,19 0,026 1,32 0,83 0,50
1,32
N
B T1 0G1 AWO1 1 0,45x210 045 2,10 0,95 0,60 1,19 0,026 048 1,01 0,95 0,50 0,75 1,00 0,00
B 0G1 W01 1 Haustir 1,20 2,00 2,40 2,50 4,20 0,62 0,75 1,00 0,00
2 3,35 0,48 5,15
8]
B Tt | OGt AW02 2 1,20x1,20 1,20 1,20 2,88 0,60 1,19 0,026 2,00 0,85 245| 0,50 0,75 1,00 0,00
OG1 AwW02 1 1,53x2,10 1,53 2,10 3,21 2,25 2,50 8,03| 0,62 075 1,00 0,00
0OG1 AwW02 1 0,85x2,00_HR 085 2,00 1,70 2,50 4,25| 0,62 0,75 1,00 0,00
4 7,79 4,25 14,73
S
B T1 ]OG1 AWO01 1 0,45x2,10 045 2,10 0,95 0,60 1,19 0,026 0,48 1,01 0,95 0,50 0,75 1,00 0,00
1 0,95 0,48 0,95
w
B | 0G1 AWO1 4 1,30x2,10 1,30 210 10,92 7,64 2,50 27,30| 0,62 0,75 1,00 0,00
4 10,92 7,64 27,30
Summe 11 23,01 14,17 48,13

Ug... Uwert Glas

Uf... Uwert Rahmen
g... Energiedurchlassgrad Verglasung
Typ... Priifnormmaiityp

z... Abminderungsfakt. fir bewegliche Sonnenschutzeinricht.
Abminderungsfaktor 1,00 ...

keine Verschattung

PSI... Linearer Korrekturkoeffizient
fs... Verschattungsfakior

Ag... Glasfiache

B... Fenster gehdrt zum Bestand des Geb&udes
amsc... Param. zur Bewert. der Aktivierung von Sonnenschutzeinricht. Sommer

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Rahmenbreiten - Rahmenanteil
Gastro_Wiener StraBBe 26

ON 5.3, 206

Bezeichnung Rb.re Rb.i m Rb.ob Rb.umAnteil Stulp Stb. Pfost Pfb. |H-Spr.V-Spr. Spb. |Bezeichnung - Glas/Rahmen
m m % | Anz, m Anz. m | Anz. Anz. m

0,45x2,10 0,100 0,100 0,100 0,100 50 JOSKQO Holz/Alu-Fenster
PLATIN 82 Ug 0,6 Super Fi

1,20 x 1,20 0,100 0,100 0,100 0,100 31 JOSKO Holz/Alu-Fenster
PLATIN 82 Ug 0,6 Super Fi

Typ 1(T1) 0,100 0,100 0,100 0,100 28 JOSKO Holz/Alu-Fenster
PLATIN 82 Ug 0,6 Super Fi

Rb.li,re,ob,u ...... Rahmenbreite links,rechts,oben, unten [m] Anteil [%] ...... Rahmenanteil des gesamten Fensters

Stb. ...... Stulpbreite [m] H-Spr. Anz ...... Anzahl der horizontalen Sprossen Spb. ...... Sprossenbreite [m]

Pfb. ...... Pfostenbreite [m]

TYp et Prifnormmaltyp

V-Spr. Anz

...... Anzahl der vertikalen Sprossen

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geqg.at
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ON 5.3, 207

Monatsbilanz Standort HWB
Gastro_Wiener Stralle 26

Standort: Wiener Neustadt

BGF [m? = 150,24 LT[W/K]= 441,58 Innentemp.[°*C]= 20

BRI[m®] = 544,73 LyW/K]= 106,25 gih [W/m? = 7,50
Monate  Tage Mittlere  Transmissions- Liiftungs- Wamme- Innere  Solare Gesamt- Verhaltnis Ausnutz- Wiarme-
AuRen- warme- wirme- verluste Gewinne Gewinne Gewinne Gewinn/ ungsgrad bedarf

temperaturen  verluste verluste Verlust
°C kWh kWh kWh kWh kWh kWh kWh
Janner 31 -1,49 7.062 1.699 8.761 844 102 946 0,11 0,99 7.821
Februar 28 0,55 5772 1.389 7.160 762 168 930 0,13 0,99 6.239
Marz 31 4,57 5.069 1.220 6.288 844 269 1.112 0,18 0,98 5.195
April 30 9,36 3.382 814 4,196 816 355 1.171 0,28 0,96 3.074
Mai 31 13,91 2.002 482 2484 844 456 1.299 0,52 0,87 1.350
Juni 30 17,06 936 225 1.161 816 455 1.271 1,09 0,66 218
Juli 31 18,93 350 84 435 844 474 1.317 3,03 0,31 0
August 31 18,41 522 125 647 844 418 1.261 1,95 0,45 10
September 30 14,92 1.614 388 2.003 816 314 1.130 0,56 0,86 1.034
Oktober 31 9,59 3.419 823 4.242 844 219 1.062 0,25 0,97 3.216
November 30 4,11 5.053 1.216 6.268 816 110 926 0,15 0,99 5.353
Dezember 31 0,29 6.477 1.558 8.035 844 76 920 0,11 0,99 7.122
Gesamt 365 41.657 10.023 51.680 9.932 3.414 13.346 40.631
nutzbare Gewinne: 8.281 2569 10.850

HWB ggr= 270,45 kWh/m?3a
HwWB BRI = 74,59 kWh/m3a

Ende Heizperiode:  20.06.
Beginn Heizperiode: 28.08.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Zottl
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ON 5.3, 208

Monatsbilanz Referenzklima HWB
Gastro_Wiener Stralle 26

Standort: Referenzklima

BGF [m?] = 150,24 LT{W/K]= 441,58 Innentemp.[°C]= 20

BRI [m3] = 544,73 Ly[W/K]= 106,25 gih [W/m? = 7,50
Monate  Tage Mittlere  Transmissions- Liftungs- Wé&rme- Innere  Sclare Gesamt- Verhaltnis Ausnutz- Warme-
AuRen- warme- warme- verluste Gewinne Gewinne Gewinne Gewinn/ ungsgrad bedarf

temperaturen  verluste verluste Verlust
°C kWh kWh kWh kWh kWh kWh kWh

Janner 31 -1,53 7.073 1.702 8.775 844 100 944 0,11 0,99 7.837
Februar 28 0,73 5718 1.376 7.094 762 164 926 0,13 0,99 6.176
Marz 31 4,81 4.990 1.201 6.191 844 263 1.106 0,18 0,98 5.104
April 30 9,62 3.300 794 4.094 816 338 1.154 0,28 0,96 2.989
Mai 31 14,20 1.906 458 2.364 844 439 1.282 0,54 0,87 1.254
Juni 30 17,33 849 204 1.053 816 439 1.255 1,19 0,63 263
Juli 31 19,12 289 70 359 844 462 1.305 3,64 0,26 15
August 31 18,56 473 114 587 844 406 1.250 2,13 0,42 63
September 30 15,03 1.580 380 1.960 816 303 1.120 0,57 0,85 1.004
Oktober 31 9,64 3.404 819 4.223 844 208 1.051 0,25 0,97 3.207
November 30 4,16 5.036 1.212 6.248 816 104 920 0,156 0,99 5.339
Dezember 31 0,19 6.508 1.566 8.074 844 76 920 0,11 0,99 7.161
Gesamt 365 N 41.127 9.895 51.023 9.932 3.302 13.234 40.412

nutzbare Gewinne: 8.181 2430 10.611

HWB ggr= 268,99 kWh/m2a
HWB gr = 74,19 kWh/m?3a
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v2014,040408 MBILANZ1 011 - Niederosterreich Geschéftszahl BS_WHG_1136 15.06.2014 12:41 Seite 13


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 5.3, 209

Kiihlbedarf Standort
Gastro_Wiener Strale 26

Standort: Wiener Neustadt

BGF [m?] = 150,24 LT [W/K] = 441,58 Innentemp.[°C]= 26
BRI [m?] = 544,73 gic [W/m?# = 15,00 fcorr = 1,40
Monate Tage Mittlere  Transmissions- Liftungs- Warme- Innere  Solare Gesamt- Verhalthis Ausnutz- Kdhl-
Aufien- warme- wérme- verluste Gewinne Gewinne Gewinne Gewinn/ ungsgrad bedarf
temperaturen verluste verluste Verlust
°C kWh kWh kWh kWh kWh kWh kWh
Janner 31 -1,49 5.551 2173 7.724 1.687 136 1.823 0,24 0,97 0
Februar 28 0,55 4.641 1.817 6.458 1.524 224 1.748 0,27 0,96 0
Marz 31 4,57 4.326 1.694 6.020 1.687 358 2.045 0,34 0,94 0
April 30 9,36 3.251 1.273 4.524 1.633 473 2106 047 0,90 0
Mai 31 13,91 2.442 956 3.398 1.687 607 2,295 0,68 0,81 0
Juni 30 17,06 1.748 684 2.432 1.633 606 2239 092 0,72 286
Juli 31 18,93 1.427 559 1.985 1.687 632 2319 117 0,64 1.180
August 31 18,41 1.532 600 2132 1.687 557 2244 1,05 0,67 896
September 30 14,92 2.164 847 3.012 1.633 419 2051 0,68 0,81 0
Oktober 31 9,59 3.313 1.297 4610 1.687 292 1979 043 0,91 0
November 30 4,11 4.277 1.675 5.952 1.633 146 1779 0,30 0,95 0
Dezember 31 0,29 5.191 2.033 7.224 1.687 101 1.789 0,25 0,97 0
Gesamt 365 39.862 15.607 55.469 19.864 4552 24.416 2.362
KB = 15,72 kWh/m?a
KB = 15.720 Wh/m?a
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Zottl
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ON 5.3, 210

AuBen induzierter Kiihlbedarf
Gastro_Wiener Strafe 26

Standort: Referenzklima

BGF [m?] = 150,24 Lt [W/K] = 441,58 Innentemp.[°C] = 26
BRI[m®* = 544,73 gic [W/m?] = 15,00 fcorr = 1,40
Monate Tage Mittlere  Transmissions- Liftungs- Warme- Innere  Solare Gesamt- Verhdltnis Ausnutz-  Kihl-
AuRen- warme- warme- verluste Gewinne Gewinne Gewinne Gewinn/ ungsgrad bedarf
temperaturen veriuste verluste Verlust
°C kWh kWh kWh kWh kWh kWh kWh
Janner 31 -1,53 5.558 326 5.885 0 134 134 0,02 1,00 0
Februar 28 0,73 4.608 271 4.879 0 219 219 0,04 1,00 0
Méarz 31 4,81 4278 251 4529 0 350 350 0,08 1,00 0
April 30 9,62 3.200 188 3.388 0 451 451 0,13 0,99 0
Mai 31 14,20 2.382 140 2.522 0 585 585 0,23 0,98 0
Juni 30 17,33 1.694 99 1.793 0 585 585 0,33 0,96 0
Juli 31 19,12 1.389 82 1.471 0 616 616 0,42 0,93 0
August 31 18,56 1.502 88 1.590 0 542 542 0,34 0,95 0
September 30 15,03 2.143 126 2.269 0 405 405 0,18 0,99 0
Oktober 31 9,64 3.303 194 3.497 0 277 277 0,08 1,00 0
November 30 4,16 4,267 251 4518 0 138 138 0,03 1,00 0
Dezember 31 0,19 5211 306 5.517 0 101 101 0,02 1,00 0
Gesamt 365 39.536 2322 41.858 0 4.402 4.402 - 0
KB*= 0,00 kWh/m?a
KB*= 0,00 Wh/m3a
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Zottl

v2014,040408 MBILANZKB1 011 - Niederdsterreich Geschéftszahl BS_WHG_1136 15.06.2014 12:41 Seite 15


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 5.3, 211

RH-Eingabe
Gastro_Wiener Strafe 26
Raumheizung
Allgemeine Daten
Art der Raumheizung dezentral
Abgabe
Haupt Warmeabgabe Radiatoren, Einzelraumheizer
Systemtemperatur 90°/70°
Regelfihigkeit Heizkérper-Regulierungsventile von Hand betétigt

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittlung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Verteilung Leitungslangen It. Defaultwerten
gedammt Verhéltnis Dammung Leitungslange
Dammstoffdicke zu Armaturen [m]
Rohrdurchmesser
Verteilleitungen 0,00
Steigleitungen 0,00
Anbindeleitungen Nein 20,0 Nein 84,13
Speicher kein Warmespeicher vorhanden
Bereitstellung Standort nicht konditionierter Bereich
Bereitstellungssystem Fliissiger oder gasférmiger Brennstoff Heizgerdt Standardkessel
Energietrager Gas
Modulierung ohne Modulierungsfahigkeit Heizkreis gleitender Betrieb
Baujahr Kessel vor 1978
Nennwarmeleistung 19,86 kW  Defaultwert

Korrekturwert des Warmebereitstellungssystems k 1,00% Fixwert

Kessel bei Volllast 100%

Kesselwirkungsgrad entsprechend Prifbericht Moo = 81,6% Defaultwert
Kesselwirkungsgrad bei Betriebsbedingungen MNpe.100% = 80,6%
Betriebsbereitschaftsverlust bei Priifung ApopPb = 2,1% Defaultwert

Hilfsenergie - elektrische Leistung

Umwalzpumpe 48,09 W Defaultwert
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v2014,040408 REPRHEIN1 011 - Niederdsterreich Geschaftszahl BS_WHG_1136 15.06.2014 12:41 Seite 16


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


WWB-Eingabe
Gastro_Wiener StraBe 26

ON 5.3, 212

Warmwasserbereitung

Allgemeine Daten

Art der Warmwasserb. dezentral
Warmwasserbereitung kombiniert mit Raumheizung

Abgabe

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittlung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Waérmeverteilung ohne Zirkulation

Leitungslangen It. Defaultwerten

gedammt Verhaltnis Leitungslénge
Dammestoffdicke zu [m]
Rohrdurchmesser
Verteilleitungen 0,00
Steigleitungen 0,00
Stichleitungen Nein 20,0 7,21 Material Stahl 2,42 W/m
Speicher
Art des Speichers direkt gasbeheizter Speicher
Standort nicht konditionierter Bereich
Baujahr Vor 1985
Nennvolumen 2101 Defaultwert
Taglicher Bereitschaftsverlust Warmespeicher dp,ws 19,3 kWh/d Defaultwert
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Zottl
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ON 5.3, 213
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ON 5.3, 214

Empfehlung von Mallinahmen
fur bestehende Gebaude

Objekt

Gaststatte
2700 Wiener Neustadt
Wiener Stralle 26

Empfehlungen Energieausweis — Gaststéatte, 2700 Wiener Neustadt, Wiener Strafte 26 A
Baumeister Dipl. HTL-Ing. Andreas Zottl, Waldweg 9, 2822 Bad Erlach
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ON 5.3, 215

Grundlagen

RICHTLINIE 2010/31/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES

vom 19. Mai 2010 iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (Neufassung)
(AUSZUGSWEISE)

Artikel 11
Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz

Der Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz muss die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden und Referenzwerte  wie Mindestanforderungen an die
Gesamtenergieeffizienz enthalten, um den Eigentimern oder Mietern von Gebauden
oder Gebaudeteilen einen Vergleich und eine  Beurteilung ihrer
Gesamtenergieeffizienz zu ermoglichen.

27. Bundesgesetz liber die Pflicht zur Vorlage eines Energieausweises beim
Verkauf und bei der In-Bestand-Gabe von Gebauden und Nutzungsobjekten

(Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012)
(AUSZUGSWEISE)

§ 1. Dieses Bundesgesetz regelt die Pflicht des Verkdufers oder Bestandgebers,
beim Verkauf oder bei der In-Bestand-Gabe eines Gebdudes oder Nutzungsobjekts
dem Kaufer oder Bestandnehmer einen Energieausweis vorzulegen und
auszuhandigen, sowie die Pflicht zur Angabe bestimmter Indikatoren Uber die
energietechnische Qualitdt des Gebaudes oder Nutzungsobjekis in Anzeigen zur
Vorbereitung solcher Rechtsgeschafte.

Leitfaden Energietechnisches Verhalten von Gebauden (Ausgabe Oktober 2011)
(AUSZUGSWEISE)

Empfehlung von MalRnahmen fiir bestehende Gebaude

Allgemeines

Auf Basis einer fachlichen Bewertung des Gebaudes anhand der erhobenen
Bestandsdaten sind gegebenenfalls Ratschlage und Empfehlungen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten (sieche dazu ONORM B 8110-4 und ONORM M
7140) zu folgenden MafRhahmen zu verfassen:

o MalRnahmen zur Verbesserung der thermischen Qualitat der Gebaudehiille,

o Malnahmen zur Verbesserung der energetischen Effizienz der
haustechnischen Anlagen,

o Malnahmen zur verstarkten Nutzung erneuerbarer Energietrager,

o MafRnahmen zur Verbesserung organisatorischer Malnahmen,

o MaRnahmen zur Reduktion der CO,-Emissionen.
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In der Empfehlung sind jedenfalls folgende MalRnahmen auszuweisen:

a) Malnahmen, die erforderlich sind, um in die nachst bessere Klasse des
Energieausweises zu gelangen und

b) MaRnahmen, die erforderlich sind, um die aktuellen landesgesetzlichen
Anforderungen flir den Neubau zu erfllen.

Zu a) Hier trifft der Leitfaden keine konkrete Aussage welche der am Energieausweis
abgebildeten Energiekennzahlen (HWB, Peb, CO; und fgeg) zu untersuchen wére.

Gebaudehiille

Zu jenen MalRnahmen, die auf Grund der Bewertung der thermischen Qualitat der
Gebaudehdille erforderlich sind, kdnnen zum Beispiel z&hlen:

o Dammung der obersten Geschossdecke bzw. Dachflache
o Anbringung einer auRBenliegenden Warmedammung

o Fenstertausch

o Dammen der Kellerdecke

Haustechnik

Zu jenen MafRnahmen, die auf Grund der Bewertung der haustechnischen Anlagen
erforderlich sind, kénnen z.B. zahlen:

o Dammung der warmgehenden Leitungen in nicht konditionierten Raumen
Einbau eines Regelsystems zur Beriicksichtigung der Warmegewinne
Anpassung der Nennleistung des Warmebereitstellungssystems an den zu
befriedigenden Bedarf

Einbau von leistungsoptimierten und gesteuerten Heizungspumpen
Einregulierung/hydraulischer Abgleich

Einbau von Warmeriickgewinnungsanlagen

Anpassung der Luftmenge des Luftungssystems an den zu befriedigenden
Bedarf

Optimierung der Betriebszeiten

Free-Cooling

Anpassung der Kalteleistung durch Installation von Kaltespeichern
Kraft-Warme-Kéalte-Nutzung

vor Optimierung im Bereich der Beleuchtung ist genaue Berechnung
erforderlich

Optimierung der Tageslichtversorgung

Optimierung der Effizienz der Leuchtmittel

O O

o O O O O o O O O

o O
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Allgemeines

Die Einschatzung des Bau- und Erhaltungszustandes des Objektes erfolgt, sofern es
sich um eine Besichtigung handelt, ausschlieBlich durch aufleren Augenschein
anlasslich der Befundaufnahme.

Dieser Energieausweis grindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen.

Die Eingabe erfolgte zum Teil unter Berlcksichtigung des vereinfachten Verfahrens
nach dem OIB - Leitfaden ,Energietechnisches Verhalten von Gebauden®, Ausgabe
Oktober 2011.

Die Begutachtung erfolgt zerstorungsfrei, d.h. fur die Beurteilung der Bausubstanz
werden keine Materialproben genommen, keine Untersuchungen durchgefiihrt und
auch keine Verkleidungen entfernt. Der Aussteller des Energieausweises beurteilt die
Qualitdt der Ausfuhrung und Erhaltung lediglich durch die Betrachtung der
Oberflache des Bauteils (Materials). Die Qualitat der verwendeten Materialien, die
Bauteileigenschaften und deren Verarbeitung kénnen daher nicht eingeschatzt
werden.

Die Giiltigkeit eines Energieausweises ist gemall dem Energieausweis-Vorlage-
Gesetz EAVG auf 10 Jahre beschrankt.

Die Energiekennzahl basiert auf einer Bedarfsberechnung auf Grundlage normierter
Nutzungen. Bei der Berechnung wird daher der Normbedarf ermittelt, der anzeigt ob
tendenziell ein hoher oder niedriger Energiebedarf zu erwarten ist. Der tatsachliche
Energieverbrauch ist vom Nutzerverhalten abhdngig und lasst sich aus dem
errechneten Normbedarf nicht direkt ableiten.

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschliellich der
Information. Auf Grund der idealisierten Eingangsparameter kbnnen bei tatsédchlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten
unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geomelrie und der Lage hinsichtlich
ihrer Energiekennzahl von der hier abweichen
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Verwendete Unterlagen

Software

G-E-Q Version 2014, 040408, Zehentmayer Software, 5023 Salzburg,
Minnesheimstrale 8b, www.geq.at

Plane und technische Beschreibungen, Bescheide

Bestandsplan liber den Grundriss vom 23.05.2014, Plannummer WR 1420-BE,
Baumeister Ing. Samwald, 2620 Oberdanegg, Danegger Dorfstralle 2

Fachliteratur

o OIB — Richtlinie 6 (Energieeinsparung und Warmeschutz) OIB-330.6-094/11,
Ausgabe Oktober 2011

o Leitfaden Energietechnisches Verhalten von Gebauden, OIB-330.6-111/11-
010, Ausgabe Oktober 2011: Revision Dezember 2011

o Erlauternde Bemerkungen zur OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und
Warmeschutz” und zum OIB-Leitfaden ,Energietechnisches Verhalten von
Gebauden®, OIB-330.6-092/11, Ausgabe Oktober 2011

o Pech, P6hn, Bauphysik, Band 1

o Pohn, Pech, Bednar, Streicher: ,Bauphysik Erweiterung 1, Springer Verlag,
2007

o Pohn, Pech, Bednar, Streicher: ,Bauphysik Erweiterung 1%, Springer Verlag, 2.
Auflage

o EAVG - Energieausweis-Vorlage-Gesetz, BGBL. 27, 20. April 2012

o ONORM B 8110-1, 2007-08-01
Warmeschutz im Hochbau, Teil 1: Anforderungen an den Warmeschutz und
Deklaration des Warmeschutzes von Gebauden/Gebaudeteilen -
Heizwarmebedarf und Kihlbedarf

o ONORM B 8110-5, 2011-03-01
Warmeschutz im Hochbau, Teil 5: Klimamodell und Nutzungsprofile

o ONORM B 8110-6, 2010-01-01
Warmeschutz im Hochbau, Teil 6: Grundlagen und Nachweisverfahren -
Heizwarmebedarf und Kihlbedarf

o ONORM B 8110-7, 2013-03-15
Warmeschutz im Hochbau, Teil 7: Tabellierte warmeschutztechnische
Bemessungswerte

o Katalog fiir empfohlene Warmeschutzrechtenwerte von Baustoffen und
Baukonstruktionen, Heft 1, Version 1.00 — 79/07/01, Ausgabe 1. Juli 1979
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o Handbuch fiir Energieberater, Joanneum Research — Institut fir
Energieforschung, Ausgabe Oktober 1990

o Katalog fiir warmeschutztechnische Rechenwerte von Baustoffen und
Bauteilen, ON V 31, Ausgabe 1. Dezember 2001

Anmerkung

Fir das gegenstandiiche Nutzungsobjekt wurde der auf Seite E genannte Grundriss
zur Verfigung gestellt. Diese Unterlage sowie eine Besichtigung am 13.06.2014
bilden die Grundlage fir die Erstellung des Energieausweises.

Der Bestandsplan bildet das Objekt hinsichtlich seiner Grundrisskonfiguration
augenscheinlich ab. Es besteht ein Erdgeschoss (Verkaufsstétte), ein Obergeschoss
(Gaststatte) und ein Dachboden.

Im Bauakt der Stadtgemeinde Wiener Neustadt liegen fir das gegenstandliche
Objekt keine Unterlagen vor, aus denen das Bauzeitalter oder die Bauweise
hervorgeht. Der erste Eintrag im Bauakt fir den betreffenden Geb&dudeteil ist aus
dem Jahre 1931 ,Portaleinbau im Geschaft® und wird daher dieses Jahr als
Bauzeitalter angenommen wissentlich das das Gebaude vermutlich schon alter ist.
Bei den Defaultwerten wird eine Unterteilung in vor und nach 1900 vorgenommen
bzw. erst ab 1945 wieder.

Fir die Erfassung im Energieausweis wurde die mittelschwere Bauweise
angenommen.

Mit Ausnahme der Raumhéhe erfolgten keine Kontrolimessungen aulierhalb bzw.
innerhalb des Gebaudes. An dieser Stelle wird festgehalten dass im Bereich der
Tanzflache und des Zuganges zur Terrasse eine andere Raumhoéhe (geringer)
gegeben ist. Diese Anderung wurde nicht beriicksichtigt weil angenommen wird, das
es sich dabei nur um eine sekundare Konstruktion handelt und diese jedenfalls nicht
Luftdicht und entsprechende thermisch getrennt ausgefiihrt wurde.

Die straBenseitigen Fenster konnten nicht genau hinsichtlich ihrer GroRe erfasst
werden, weil sie raumseitig mit einer Plattenverkleidung verschlossen sind.

Der Heizraum wird nicht unmittelbar sondern mittelbar Gber die angrenzenden
R&ume konditioniert und wird angenommen, dass der Temperaturschied kleiner als 4
Kelvin betragt.

Festgehalten wird, dass eine hundertprozentige Ubereinstimmung mit dem
Naturbestand nicht garantiert werden kann.
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Die Bauteile wurden mit Ausnahme der Auenwénde nur (iber die Defautwerte des
Leitfadens erfasst. Bei den Auenwéanden wurde die Annahme getroffen, dass diese
aus Vollziegeln errichtet wurden. Fir die transparenten Bauteile erfolgte eine
Eingabe ausschliel3lich Uber die Defaultwerte.

Fehlende Abmessungen wurden aus dem Bestandsplan bzw. aus den Unterlagen im
Bauakt gemessen bzw. teilweise abgenommen.

Die Beheizung erfolgt mit einem zentralen Warmeerzeuger zur Verfeuerung von
Erdgas. Fir die warmeabgabe stehen Radiatoren zur Verfigung. Die
Warmwasserbereitung erfolgt kombiniert.

Das Lokal ist vermutlich mit einer Liftungsanlage ausgestattet. Im Dachboden waren
zumindest entsprechende Rohrleitungen sichtbar. Auf Grund fehlender Information
wurde diese Anlage nicht erfasst. Der Energiebedarf fur diese haustechnische
Anlage ist daher im Energieausweise nicht abgebildet.
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Empfehlung von Mallhahmen fur bestehende
Gebaude

Der Heizwarmebedarfs HWB*sx pro m? konditionierter Brutto-Grundflache eines
Gebaudes oder einer Wohnung wird anhand einer Effizienzskala dargestellt und
macht eine einfache Einordnung und einen Vergleich mit anderen Objekten m&glich.

HWB*sk jahrlicher Heizwérmebedarf unter Anwendung des Nutzungsprofils

,Wohngebédude" pro m*® konditioniertem Brutto-Volumen (spezifisch) und je Zone
(zonenbezogen)

Fur die Klassengrenzen werden folgende Werte festgelegt:

TSTANDOR TKLIMA)

Klasse A++: HWBgsrsw € 10 kWhim?a
Klasse A+ HWBggrsk € 15 kWh/m?a
Klasse A: HWBgersi: = 25 kWh/m?a
Kiasse B: HWBggrsk € 50 kWh/mZa
Klasse C: HWBgar sk < 100 kWh/m?a
Klasse D: HWBgsr o 150 kWh/m?a
Klasse E: HWBggr sk < 200 kWh/m?2a
Klasse F: HWBger s < 250 kWihVm?2a
Klasse G: HWBgzrsi > 250 kWh/ma

Die Energiekennzahl HWB*sk flir das gegenstdndliche Objekt betragt ca. 270
kWh/m?a und liegt in der Energieeffizienzklasse G.

Der Leitfaden energietechnisches Verhalten von Gebauden sieht vor, das in der
Empfehlung einerseits MaRnahmen angefuhrt werden, die die nachst bessere
Klasse des Energieausweises abbilden und anderseits Maftnahmen die erforderlich
sind, um die aktuellen landesgesetzlichen Anforderungen fiir den Neubau zu erfiillen.

Die nachst bessere Klasse des Energieausweises liegt fur den Heizwarmebedarf bei
< 250 kWh/m?a und somit in der Energieeffizienzklasse F der oben abgebildeten
Skala. Die Anforderung wiirde ohne Geometrieanpassung bei ca. 16 kWh/m?a liegen.

ab Inkrafttreten HWB* seomecrx = 5,5 x (1+3,0/,) [kWhim?a] hachstens jedoch 18,7 [kwWh/msa] ¥

1) Fiir Gebaude mit einem konditionierten Brutto-Volumen von nicht mehr als 350 m? gilt der Hochstwerd von 18,7 kWh/im®a nicht.

Quelle: OIB RL 6:2011
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Der Ist-Wert betréagt laut Energieauswies fir das Referenzklima 71,50 kWh/m?3a.

Empfehlungen:

Mit einer Dammung der Decke gegen den Dachboden kénnte die nachst bessere
Energieeffizienzklasse erreicht werden.

Eine Empfehlung fiir den Neubauwert wird auf Grund der groflen Differenz nicht
abgegeben.

Zusatzlich werden folgende MalRnahmen empfohlen:

Dammung der Aulenwande

Fenstertausch

Dammung der Wande gegen den Heizraum

Kesseltausch

Uberpriifung der gesamten haustechnischen Anlage (z.B.: hydraulischer
Abgleich)

O 0O 0 O ©

Die Empfehlungen wurden ohne Berlicksichtigung allfalliger Bebauungsvorschriften,
baurechtlicher Vorgaben, ortsbildgriinden und mietrechtliche Vorschriften erstellt. Es
ist nicht auszuschliefen dass durch allfallige Bebauungsvorschriften oder andere
bau- und mietrechtliche Vorgaben die eine oder andere Mafnahme nicht im
berechneten Umfang ausgefihrt werden kann.

Baumeister Dipl. HTL-Ing. Andreas Zottl
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB Richtlinie 6
Ausgabe Okiaber 2011

-
o I B DSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG WHG 1 Wiener Stralle 26
Gebaudeteil Wohnung 1
Nutzungsprofil Zweifamilienhaus

Strale Wiener Strafte 26
PLZ/Ort 2700 Wiener Neustadt
Grundstiicksnr. 425

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

A++

A

HWB: Der Heizwirmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen
rechnerisch zur Beheizung zugefithrt werden muss.

WWWR: Der Warmwasserwarmebedarf ist als flichenbezogener Defaultwert
festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto-Grundfléche,
welcher um ca. 30°C (also beispielsweise von 8°C auf 38°C) erwarmt wird.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste
der Haustechnik im Gebaude beriicksichtigt. Dazu zéhlen beispielsweise die Verluste
des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwaélzpumpen efc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnittlichen dsierreichischen Haushalt.

Baujahr 1930
Letzte Veranderung

Katastralgemeinde Wiener Neustadt

KG-Nr. 23443
Seehthe 265 m
HWB sk

EEB: Beim Endenergiebedarf wird zusatzlich zum Heizenergiebedarf der
Haushaltsstrombedarf beriicksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Primidrenergiebedarf schliedt die gesamte Energie fir den Bedarf im
Gebaude einschlieflich aller Varketten mit ein. Dieser weist einen erneuerbaren und
einen nicht emeuerbaren Anteil auf. Der Emmittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
ist 2004 - 2008.

CO5: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
einschlieflich jener fir Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren
Berechnung wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

fgeE : Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfiéiche an,

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in
Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU {iber die Gesamienergieeffizienz von Geb&uden nach Malgabe der NO GEEV 2008.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
v2014,040408 REPEA11 011 - Niederdsterreich

Geschiftszahl BS_WHG_1134

Bearbeiter BM Zott|
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Energieausweis fir Wohngebaude

-
o l B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

018 Richtlinie 6

Ausgabe Oktober 2011
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache
Bezugs-Grundfiéche
Brutto-Volumen
Gebaude-Hiiliffache
Kompaktheit (A/V)

charakteristische Lange

132 m?
105 m?
402 m*
226 m?
0,56 1/m
1,78 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB
WWWB
HTEBRH
HTEB ww
HTEB
HEB
HHSB
EEB
PEB
PEBn.em.
PEBem.
CO2
feee

ERSTELLT
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum
Glltigkeitsdatum

Geschéftszahl

Referenzklima
spezifisch

202,1 kWh/m?a

15.06.2014
14.06.2024

BS_WHG_1134

Kiimaregion

Heiztage

Heizgradtage
Norm-AuRentemperatur

Soll-Innentemperatur

Standortklima

NSO
304 d
3419 Kd
-13,1°C
20°C

zonenbezogen  spezifisch
[kWh/a] [kWh/m?a]

26.785 203,2
1.684 12,8
14.177 107,5
11.178 84,8
25.484 193,3
53.953 409,2
2.165 16.4
56.118 4257
68.986 523,3
67.907 5151
1.079 8,2
418
Erstellerin

Dipl.HTL-Ing. Andreas Zottl
Waldweg 9

2822 Bad Erlach

Unterschrift

mittlerer U-Wert

Art der Liftung

Sommertauglichkeit

1,36 W/im2K
mittelschwer

Fensterliftung

107,7

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingabeparameter kdnnen bei tatséchlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiediicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und Lage
hinsichtlich Ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen,

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

v2014,040408 REPEA11 011 - Niederésterreich

Geschiéftszahl BS_WHG_1134

15.06.2014 13:15

Bearbeiter BM Zottl
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Datenblatt GEQ
WHG 1 Wiener Strale 26

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Wiener Neustadt

HWB 203 fcee 4,18

Gebaudedaten - Ist-Zustand

Brutto-Grundflache BGF 132 m? charakteristische Lange Il 1,78 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 402 m?d Kompaktheit Ag / Vg 0,56 m’
Gebaudehllfliche A g 226 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten; Bestandsplan, 23.05.2014, Plannr. WR 1420-BE
Bauphysikalische Daten: Default,
Haustechnik Daten: Default,

Ergebnisse am tatsédchlichen Standort: Wiener Neustadt

Transmissionswarmeverluste Q ¢ 28.969 kWh/a

Luftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0,4 3.518 kWh/a

Solare Warmegewinne passiv 1 x Q, 2.537 kWh/a

Innere Warmegewinne passiv nx Q; mittelschwere Bauweise 3.040 kWh/a

Heizwarmebedarf Qy, 26.785 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima

Transmissionswarmeverluste Q 1 28.601 kWh/a

Liftungswarmeverluste Q 3.473 kWh/a

Solare Warmegewinne passiv 1 x Qg 2425 kWh/a

Innere Warmegewinne passiv nx Q; 3.005 kWh/a

Heizwarmebedarf Q,, 26.644 kWh/a
Haustechniksystem

Raumbheizung: Flussiger oder gasférmiger Brennstoff (Gas)

Warmwasser: Flussiger oder gasférmiger Brennstoff (Gas)

Liiftung: Fensteriiftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISQ 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1/ Erdber{ihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebzudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
B 8110-1 /ONB 8110-2 /ONB 8110-3 /ONB 8110-5 /ONB 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 /ON EN ISO 13790 /ON ENISQ 13370 /
ON EN ISO 6946 /ON EN ISO 10077-1 /ON EN 12831 /OIB Richtlinie 6

Anmerkung:

Der Energieausweis dient zur Information liber den energetischen Standard des Gebadudes. Der Berechnung liegen durchschnitliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsdchlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhusern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebéude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsaniage muss eine Berechnung der Heizlast gemaft ONORM H 7500 erstellt werden.
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ON 5.3, 227

Projektanmerkungen
WHG 1 Wiener Strafe 26

Allgemein

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschliefllich der Information. Auf Grund der
idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage
hinsichtlich ihrer Energiekennzahl von der hier abweichen

Die Energiekennzahl basiert auf einer Bedarfsberechnung auf Grundlage normierter Nutzungen. Bei der
Berechnung wird daher der Normbedarf ermittelt, der anzeigt ob tendenziell ein hoher oder niedriger
Energiebedarf zu erwarten ist. Der tatsdchliche Energieverbrauch ist vom Nutzerverhalten abhéngig und lasst sich
aus dem errechneten Normbedarf nicht direkt ableiten.

Verwendete Unterlagen:
OIB - Richtlinie 6 (Energieeinsparung und Wéarmeschutz) OIB-330.6-094/11, Oktober 2011

Leitfaden Energietechnisches Verhalten von Gebéuden, OIB-330.6-111/11-010, Ausgabe Oktober 2011 - Revison
Dezember 2011

Erlauternde Bemerkungen zur OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" und zum OIB-Leitfaden
"Energietechnisches Verhalten von  Gebauden", OIB-330.6-092/11, Ausgabe Oktober 2011

Pech,Péhn_Baukonstruktionen_Band 1_Baupyhsik_Springer Verlag
Péhn, Pech, Bednar, Streicher_Baukonstrutkionen_Band 1/1_Bauphysik Erweiterung 1_Springer Verlag, 2007

ONORM B 8110-1, 2007-08-01; Wiarmeschutz im Hochbau, Teil 1: Anforderungen an den Warmeschutz und
Deklaration des Warmeschutzes von Gebauden/Gebaudeteilen - Heizwarmebedarf und Kihlbedarf

ONORM B 8110-5, 2011-03-01; Wiarmeschutz im Hochbau, Teil 5: Klimamodell und Nutzungsprofile

ONORM B 8110-6, 2010-01-01; Warmeschutz im Hochbau, Teil 6: Grundlagen und Nachweisverfahren -
Heizwarmebedarf und Kihlbedarf

ONORM B 8110-7, 2013-03-15; Warmeschutz im Hochbau, Teil 7: Tabellierte warmeschutztechnische
Rechenwerte

Katalog fiir empfohlene Warmeschutzwerte von Baustoffen und Baukonstruktionen (Bundesminsiterium Fir
Bauten und Technik, Ausgabe 1. Juli 1979)

Katalog fiur warmeschutztechnische Rechenwerte von Baustoffen und Bauteilen, ON V 31, Ausgabe 1. Dezember
2001

Der Energieausweis wurde nach bestem Wissen aufgrund der erhobenen und bekannt gewordenen Sachverhalte
verfasst. Sollten zuklinftig weitere relevante Sachverhalte bekannt werden, ist der EA diesbezuglich zu erganzen,

Diese Ausarbeitung ist geistiges Eigentum des Verfassers und damit gesetzlich geschutzt. Jede Benlitzung,
Verdffentlichung, Vervielfaltigung, Uberarbeitung oder Weitergabe an Dritte on Verbindung mit einer anderen
Arbeit oder einem anderen Projekt bedarf der schriftlichen Zustimmung des Verfassers.

Nur die im Original unterfertigte Ausgabe des Gutachtens in gedruckter Version ("Hardcopy") ist rechtsgtiltig.
Gegebenenfalls (ibergebene Ausgaben in digitaler Form haben gegeniiber dem Original keine gleichberechtigte
Bedeutung. Beilagen des schriftlichen Gutachtens in originaler Fassung, die ausschlieRlich in digitaler Form
angefiigt werden (z.B. Bild- oder Video-Informationen) zdhlen zum Gutachten und sind vom Rechtsausschluss
nicht betroffen.
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ON 5.3, 228

Projektanmerkungen
WHG 1 Wiener Strafle 26

Geometrie

Bauteildicke fiir Decke gegen Verkaufsstatte 40/2 = 20 cm
Bauteildicke fiir Decke gegen Wohnung 35/2 = 17,50 cm

Haustechnik
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Heizlast Abschéatzung
WHG 1 Wiener Stralle 26

ON 5.3, 229

Abschéatzung der Gebaude-Heizlast auf Basis der

Energieausweis-Berechnung

Berechnungsblatt

Bauherr

Wrenkh Christian
Gustav Falke Strafle 2
20144 Hamburg

Planer / Baufirma / Hausverwaltung
BM Ing. Samwald
Danegger-Dorfstrale 2

2620 Oberdanegg

Tel.: 02630/34624

Norm-Auflentemperatur: -13,1 °C Standort: Wiener Neustadt
Berechnungs-Raumtemperatur: 20 °C Brutto-Rauminhalt der
Temperatur-Differenz: 331K beheizten Gebaudeteile: 402,44 m?®
Gebaudehiillflache: 226,41 m?
Bauteile Flich Wiérmed.- Korr- Korr.- AxUxf
A koeffiz. faktor  faktor
A ) f ffh
mq  [Wim2K] [ [ WIK]

AW01 AuRenwand 73,11 1,495 1,00 109,33
AWQ02 AuRenwand 42,39 0,958 1,00 40,61
FDO01 AuRendecke, Warmestrom nach oben 24,96 0,900 1,00 22,46
FE/TO Fenster u. Tiren 15,31 2,381 36,45
AGO1 Decke zu sonstigem Pufferraum nach oben 35,79 1,200 0,70 30,06
IW01 Wand gegen andere Bauwerke an Grundstlcks 16,96 2,000 0,70 23,74

bzw. Bauplatzgrenzen
IW02 Wand zu sonstigem Pufferraum 17,90 1,318 0,70 16,51
ZD01 warme Zwischendecke gegen getrennte Wohn- und 71,09 1,200

Betriebseinheiten
ZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte Wohn-und 131,84 1,200

Betriebseinheiten
ZW01 Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder 9,78 1,100

Betriebseinheiten
ZW02 Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder 10,93 2,000

Betriebseinheiten

Summe OBEN-Bauteile 60,75

Summe Zwischendecken 202,93

Summe AuRRenwandflachen 115,50

Summe Innenwandflachen 34,86

Summe Wandflachen zum Bestand 20,71

Fensteranteil in AuRenwéanden 10,0 % 12,89

Fenster in Innenwanden 2,42
Summe [WI/K] 279
Wirmebrlicken (vereinfacht) [W/K] 28
Transmissions - Leitwert Ly [WI/K] 307,09
Luftungs - Leitwert L, [WI/K] 37,29
Gebaude-Heizlast Abschitzung Luftwechsel = 0,40 1/h [kW] 11,4
Flachenbez. Heizlast Abschatzung (132 m?) [W/im? BGF] 86,46
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ON 5.3, 230

Heizlast Abschétzung
WHG 1 Wiener StraRe 26

Die Gebaude-Heizlast Abschitzung dient als Anhaltspunkt fiir die Auslegung des Warmeerzeugers.

Fir die exakie Dimensionierung ist eine Heizlast-Berechnung nach ONORM H 7500 erforderlich.
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Bauteile
WHG 1 Wiener StraBle 26

ON 5.3, 231

AGO01 Decke zu sonstigem Pufferraum nach oben

bestehend von Auflen nach Innen  Dichte Dicke A d/ A
fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,200) B 0,3500 0,553 0,633
Rse+Rsi = 0,2 Dicke gesamt 0,3500 U-Wert* 1,20

AWO01 AuRenwand

bestehend von Innen nach Au!en  Dichte Dicke A d/ A

PZ Kalk-Zementputz B 0,0150 1,000 0,015

1.102.02 Vollziegelmauerwerk B 0,3000 0,640 0,469

PZ Kalk-Zementputz B 0,0150 1,000 0,015
Rse+Rsi= 0,17 Dicke gesamt 0,3300 U-Wert 1,50

AW02  AuRenwand

bestehend von Innen nach AuBen Dichte Dicke A d/ A

PZ Kalk-Zementputz B 0,0150 1,000 0,015

1.102.02 Vollziegelmauerwerk B 0,5400 0,640 0,844

PZ Kalk-Zementputz B 0,0150 1,000 0,015
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,5700 U-Wert 0,96

FDO1 AuRendecke, Warmestrom nach oben

bestehend von Auflen nach Innen  Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 0,900) B 0,2500 0,257 0,971
Rse+Rsi =0,14 Dicke gesamt 0,2500 U-Wert** 0,90

W01 Wand gegen andere Bauwerke an Grundstiicks bzw. Bauplatzgrenzen

bestehend von Innen nach Aulen Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 2,000) B 0,3900 1,625 0,240
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,3900 U-Wert** 2,00

W02 Wand zu sonstigem Pufferraum

bestehend von Innen nach AuRen Dichte Dicke A d/ A

PZ Kalk-Zementputz B 0,0150 1,000 0,015

1.102.02 Voliziegelmauerwerk B 0,3000 0,640 0,469

PZ Kalk-Zementputz B 0,0150 1,000 0,015
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,3300 U-Wert 1,32

ZDo1 warme Zwischendecke gegen getrennte Wohn- und Betriebseinheiten

bestehend von Innen nach AuRen Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,200) B 0,1750 0,305 0,573
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,1750 U-Wert** 1,20

ZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte Wohn- und Betriebseinheiten

bestehend von Innen nach Auen Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,200) B 0,2000 0,349 0,573
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,2000 U-Wert** 1,20

ZWo1 Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder Betriebseinheiten

bestehend von Innen nach Au3en Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,100) B 0,2250 0,347 0,649
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,2250 U-Wert 1,10

ZW02 Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder Betriebseinheiten

bestehend von Innen nach Aulen Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 2,000) B 0,0750 0,313 0,240
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,0750 U-Wert** 2,00

Einheiten: Dicke [m], Achsabstand [m], Breite [m], U-Wert {W/m?K], Dichte [ka/m?], AW/mK]

*... Schicht zahlt nicht zum U-Wert  F... enthalt Flachenheizung B... Bestandsschicht **...Defaultwert t. OIB

RTu ... unterer Grenzwert RTo ... oberer Grenzwert laut ONORM EN 1SO 6946
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ON 5.3, 232

Geometrieausdruck
WHG 1 Wiener Strafle 26

0G1 Grundform

er a = 9,05 b = 5,70
lichte Raumhéhe = 2,60 + obere Decke: 0,18 => 2,78m
+ BGF 51,59m? BRI 143,15m?

Wand W1 25,11m? AW0Z2 AuBenwand
Wand W2 15,82m? IW01l Wand gegen andere Bauwerke an Grundst
Wand W3 25,11m? ZWO01l Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder

a Wand W4  15,82m? AWOl Aufenwand
Decke 51,59m? ZD01 warme Zwischendecke gegen getrennte W
Boden -51,59m? ZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte W

b
OG1 Rechteck
Nr18 a = 4, 95 b . 3,94

lichte Raumhéhe = 2,60 + obere Decke: 0,18 => 2,78m
BGF 19,50m2 BRI 54,12m?

Wand Wl 10, 93m? AWOl AuBlenwand
Wand W2 -13,74m? ZW0l Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder
Wand W3 10,93m? ZW02 Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder
Wand W4 13,74m? AW01 AubBenwand

Decke 19,50m? ZD01 warme Zwischendecke gegen getrennte W

Boden -19,50m? ZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte W
Nr18 a = 4,91 b = 11,55

lichte Raumhéhe = 2,60 + obere Decke: 0,35 => 2, 95m

BGF 56,71lm? BRI 167,30m?

Wand W1 34,07m? AWO1l AuBenwand
Wand W2 ~14,48m? AW01
Wand W3 15,05m? AWO1
Teilung 6,45 x 2,95 (Lange x Hohe)
19,03m? IW02 Wand zu sonstigem Pufferraum
Wand W4 14,48m? AW02 AuBenwand

Decke 35,79m? AGOl Decke zu sonstigem Pufferraum nach ob
Teilung 20,92m? FDO1

Boden -56,71m? ZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte W
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Geometrieausdruck
WHG 1 Wiener Stralle 26

ON 5.3, 233

OG1 Rechteck

a= 4,39 b = 0,92
Nr1B lichte Raumhéhe = 2,60 + obere Decke: 0,25 => 2,85m
BGF 4,04m? BRI 11,51m?®
Wand W1 2,62m? AWO1l AuBenwand
_______________ =t Wand W2 -12,51m?® AWO1
w2 Wand W3 2,62m? AWO1
Wand W4 12,51m? AWO1l
Decke 4,04m? FDO1l Aubendecke, Warmestrom nach oben
w3 w1 b Boden -4,04m? zZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte W
0G1 Bruttogrundfliache [m?]: 131,84
OG1 Summe 0G1 Bruttorauminhalt [m?]: 376,08
Deckenvolumen ZD02
Fléache 131,84 m? x Dicke 0,20 m = 26,37 m3
Bruttorauminhalt [m?]: 26,37
Fassadenstreifen - Automatische Ermittiung
Wand Boden Dicke Léange Flache
AW01 - ZD02 0,200m 28,17m 5, 63m?
AW02 - ZD02 0,200m 13,96m 2,79m?
; IW0l - ZD02 0,200m 5,70m 1,14m?
: " ) IW02 - 2D02 0,200m 6,45m 1,29m?
i lichte Raumhiohe
Dicke Fassadenstreifen
Flache F assadonstrelfon
Gesamtsumme BruttogeschoBfldche [m?]: 131,84
Gesamtsumme Bruttorauminhalt [m?]: 402,44
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Fenster und Tiiren
WHG 1 Wiener Strale 26

ON 5.3, 234

Typ Bauteil Anz. Bezeichnung Breite Hoéhe Flache Ug Uf PSI Ag Uw AxUxf g fs
m m m*  WimK  W/m*K  WmK m? WmK [W/K]
N
0G1 AWO1 1 0,50 x0,50 0,50 0,50 0,25 0,18 2,50 0,63| 0,62 0,85
0G1  1wWo02 1 1,10x2,20_HT 1,10 2,20 2,42 1,69 2,50 4,24| 0,62 0,85
2 2,67 1,87 4,87
S
0G1 AWO01 1 0,95x2,10 095 210 2,00 1,40 2,50 4,99| 0,62 0,85
0G1 AWD1 4 1,00x1,35 1,00 135 5,40 3,78 2,50 13,50| 0,62 0,85
OG1 AWO1 1 1,00x2,20 1,00 2,20 2,20 1,54 2,50 550| 0,62 0,85
6 9,60 6,72 23,99
w
0G1 AWO01 1 1,20x1,20 1,20 1,20 1,44 1,01 2,50 360| 0,62 0,85
0G1 AWD1 1 Tir Heizraum 0,80 2,00 1,60 2,50 4,00 0,62 0,85
OG1 ZWo1 1 Turzu Vorraum_TOP 2 | 0,80 2,00 1,60 2,50 0,00| 0,62 085
3 4,64 1,01 7,60
Summe 11 16,91 9,60 36,46
Ug... Uwert Glas  Uf... Uwert Rahmen PSI... Linearer Korrekturkoeffizient Ag... Glasflache
g... Energiedurchlassgrad Verglasung fs... Verschatiungsfaktor
Typ... Prifnormmaftyp B... Fenster gehért zum Bestand des Gebaudes
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ON 5.3, 235

Monatsbilanz Standort HWB
WHG 1 Wiener Strafle 26

Standort: Wiener Neustadt

BGF [m?] = 131,84 Lt [W/K] = 307,09 Innentemp.[°C]= 20 T tau [h] = 23,37
BRI [m3] = 402,44 Ly [W/K] = 37,29 gih [W/m?] = 3,75 a= 2,461
Monate  Tage Mittlere  Transmissions- Liftungs- Warme- Innere  Sclare Gesamt- Verhiltnis Ausnutz- Warme-

Aufien- warme- warme- verluste Gewinne Gewinne Gewinne Gewinn/ ungsgrad bedarf
temperaturen  verluste verluste Verlust
°E kWh kWh kWh kWh kWh kWh kWh

Janner 31 -1,49 4.91 596 5.507 294 135 430 0,08 1,00 5.078

Februar 28 0,55 4.014 487 4.501 266 208 473 0,11 1,00 4.029

Mérz 31 4,57 3.525 428 3.953 294 276 570 0,14 0,99 3.387

April 30 9,36 2.352 286 2,638 285 295 580 0,22 0,98 2.069

Mai 31 13,91 1.392 169 1.561 294 329 623 0,40 0,93 979

Juni 30 17,06 651 79 730 285 299 584 0,80 0,79 219

Juli 31 18,93 244 30 273 294 312 606 2,22 0,41 0

August 31 18,41 363 44 407 294 323 618 1,52 0,55 15

September 30 14,92 1.123 136 1.259 285 298 583 0,46 0,91 727

Oktober 31 9,59 2.378 289 2.667 204 251 545 0,20 0,98 2.130

November 30 4,11 3.514 427 3.940 285 149 434 0,11 1,00 3.508

Dezember 31 0,29 4.504 547 5.051 294 114 409 0,08 1,00 4.643

Gesamt 365 28.969 3.518 32.488 3.465 2,990 6.454 26.785

nutzbare Gewinne: 3.040 2.537 5.578

HWB ggr= 203,16 kWh/m?a

Ende Heizperiode: 24.06.
Beginn Heizperiode: 25.08.
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ON 5.3, 236

Monatsbilanz Referenzklima HWB
WHG 1 Wiener StraRe 26

Standort: Referenzklima

BGF [m?] = 131,84 LTWK]= 307,09 Innentemp.[°C]= 20 Ttau [h]= 23,37
BRI [m?] = 402,44 Ly [W/K] = 37,29 gih Wim?] = 3,75 a= 2,461
Monate  Tage Mittlere  Transmissions- Liifftungs- Wéarme- Innere  Solare Gesamt- Verhaltnis Ausnutz- Warme-

Aufien- warme- wéarme- verluste Gewinne Gewinne Gewinne Gewinn/ ungsgrad bedarf
temperaturen  verluste verluste Verlust
°C kWh kWh kWh kKWh kWh kWh kWh

Janner 31 -1,53 4.919 597 5516 294 134 428 0,08 1,00 5.089

Februar 28 0,73 3977 483 4.460 266 205 470 0,11 1,00 3.991

Méarz 31 4,81 3.470 421 3.892 294 271 566 0,15 0,99 3.330

April 30 9,62 2.295 279 2.574 285 281 566 0,22 0,98 2.018

Mai 31 14,20 1.325 161 1.486 294 319 613 0,41 0,93 916

Juni 30 17,33 590 72 662 285 289 573 0,87 0,76 226

Juli 31 19,12 20 24 225 294 304 598 2,65 0,35 13

August 31 18,56 329 40 369 294 314 609 1,65 0,52 52

September 30 15,03 1.099 133 1.232 285 288 572 0,46 0,91 710

Oktober 31 9,64 2.367 287 2.654 294 240 534 0,20 0,98 2.128

November 30 4,16 3.502 425 3.928 285 141 426 0,11 1,00 3.503

Dezember 31 0,19 4.526 550 5.076 294 115 409 0,08 1,00 4.667

Gesamt 365 28.601 3473 32.074 3.465 2.901 6.366 26.6:;

nutzbare Gewinne: 3.005 2.425 5.430

HWB ggr= 202,10 kWh/m?a
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ON 5.3, 237

RH-Eingabe
WHG 1 Wiener StraRe 26
Raumheizung
Allgemeine Daten
Art der Raumheizung gebaudezentral
Abgabe
Haupt Wirmeabgabe Radiatoren, Einzelraumheizer
Systemtemperatur 90°/70°
Regelfahigkeit Heizkérper-Regulierungsventile von Hand betétigt

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittlung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Verteilung Leitungslangen It. Defaultwerten
gedammt Verhaltnis AuRen- Dammung Leitungslange konditioniert

Dammstoffdicke zu  Durchmesser Armaturen [m] [%]
Rohrdurchmesser [mm]

Verteilleitungen  Nein 20,0 Nein 12,56 75

Steigleitungen Nein 20,0 Nein 10,55 100

Anbindeleitungen Nein 20,0 Nein 73,83

Speicher kein Warmespeicher vorhanden

Bereitstellung Standort nicht konditionierter Bereich

Bereitstellungssystem Fliissiger oder gasférmiger Brennstoff Heizgeradt Standardkessel

Energietrager Gas

Modulierung ochne Modulierungsfahigkeit Heizkreis gleitender Betrieb

Baujahr Kessel vor 1978

Nennwéarmeleistung 11,40 kW  Defauliwert

Korrekturwert des Warmebereitstellungssystems k 1,00% Fixwert

Kessel bei Volllast 100%

Kesselwirkungsgrad entsprechend Prifbericht Moo = 81.1% Defaultwert
Kesselwirkungsgrad bei Betriebsbedingungen Mpe.100w = 80.1%
Betriebsbereitschaftsverlust bei Priifung dpbPb = 2,3% Defaultwert

Hilfsenergie - elektrische Leistung

Umwilzpumpe 46,84 W Defaultwert
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ON 5.3, 238

WWB-Eingabe
WHG 1 Wiener Strafle 26

Warmwasserbereitung

Allgemeine Daten

Art der Warmwasserb. gebaudezentral
Warmwasserbereitung getrennt von Raumheizung

Abgabe

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittiung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Warmeverteilung ohne Zirkulation Leitungslangen it. Defaultwerten

gedammt Verhaltnis AuBen- Dammung Leitungsldnge konditioniert

Dammstoffdicke zu Durchmesser Armaturen [m] %]
Rohrdurchmesser [mm]

Verteilleitungen Nein 20,0 Nein 8,37 75

Steigleitungen Nein 20,0 Nein 5,27 75

Stichleitungen Nein 20,0 21,09 Material Stahl 2,42 W/m

Speicher

Art des Speichers direkt gasbeheizter Speicher

Standort nicht konditionierter Bereich

Baujahr Vor 1985

Nennvolumen 1751 Defaultwert

Taglicher Bereitschaftsverlust Warmespeicher dpws = 17,1 kWh/d Defaultwert

Bereitstellung
Bereitstellungssystem Flissiger oder gasformiger Brennstoff Standort nicht konditionierter Bereich

Energietrager Gas Heizgerat Standardkessel
Modulierung ohne Modulierungsfahigkeit
Baujahr Kessel vor 1978
Nennwiarmeleistung 2,56 kW  Defaultwert
Korrekturwert des Warmebereitstellungssystems k, = 1,00% Fixwert
Kessel bei Volllast 100%
Kesselwirkungsgrad entsprechend Priifbericht MN100% = 81,0% Defaultwert
Kesselwirkungsgrad bei Betriebsbedingungen Nbe,100% ~  80,0%
Betriebsbereitschaftsverlust bei Prifung Qpppp = 2,8% Defaultwert
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Zottl
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Empfehlung von Mallhahmen
fur bestehende Gebaude

Objekt

Wohnung 1
2700 Wiener Neustadt
Wiener StralRe 26

Empfehlungen Energieausweis — Wohnung 1, 2700 Wiener Neustadt, Wiener Strae 26 A
Baumeister Dipl. HTL-Ing. Andreas Zottl, Waldweg 9, 2822 Bad Erlach
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Grundiagen

RICHTLINIE 2010/31/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES

vom 19. Mai 2010 iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebiuden (Neufassung)
(AUSZUGSWEISE)

Artikel 11
Ausweis (ber die Gesamtenergieeffizienz

Der Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz muss die Gesamtenergieeffizienz von
Gebéauden und Referenzwerte wie Mindestanforderungen an die
Gesamtenergieeffizienz enthalten, um den Eigentiimern oder Mietern von Gebauden
oder Gebaudeteilen einen  Vergleich und eine Beurteilung ihrer
Gesamtenergieeffizienz zu ermdglichen.

27. Bundesgesetz liber die Pflicht zur Vorlage eines Energieausweises beim
Verkauf und bei der In-Bestand-Gabe von Gebaduden und Nutzungsobjekten

(Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012)
(AUSZUGSWEISE)

§ 1. Dieses Bundesgesetz regelt die Pflicht des Verkdufers oder Bestandgebers,
beim Verkauf oder bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes oder Nutzungsobjekts
dem Kaufer oder Bestandnehmer einen Energieausweis vorzulegen und
auszuhandigen, sowie die Pflicht zur Angabe bestimmter Indikatoren Uber die
energietechnische Qualitdt des Gebaudes oder Nutzungsobjekts in Anzeigen zur
Vorbereitung solcher Rechtsgeschéfte.

Leitfaden Energietechnisches Verhalten von Gebauden (Ausgabe Oktober 2011)
(AUSZUGSWEISE)

Empfehlung von Maflnahmen flir bestehende Gebaude

Alilgemeines

Auf Basis einer fachlichen Bewertung des Gebaudes anhand der erhobenen
Bestandsdaten sind gegebenenfalls Ratschldage und Empfehlungen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten (siehe dazu ONORM B 8110-4 und ONORM M
7140) zu folgenden Mallnahmen zu verfassen:

o MaRknahmen zur Verbesserung der thermischen Qualitat der Gebaudehililie,

o MaRlnahmen zur Verbesserung der energetischen Effizienz der
haustechnischen Anlagen,

o Malknahmen zur verstarkten Nutzung erneuerbarer Energietréger,

o MalBknahmen zur Verbesserung organisatorischer Maf3hahmen,

o Malnahmen zur Reduktion der CO,-Emissionen.
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In der Empfehlung sind jedenfalls folgende Mallhahmen auszuweisen:

a) MaRnahmen, die erforderlich sind, um in die nachst bessere Klasse des
Energieausweises zu gelangen und

b) Malnahmen, die erforderlich sind, um die aktuellen landesgesetzlichen
Anforderungen flr den Neubau zu erfillen.

Zu a) Hier trifft der Leitfaden keine konkrete Aussage welche der am Energieausweis
abgebildeten Energiekennzahlen (HWB, Peb, CO; und fgeg) zu untersuchen wére.

Gebaudehiille

Zu jenen MaRnahmen, die auf Grund der Bewertung der thermischen Qualitat der
Gebaudehiille erforderlich sind, kénnen zum Beispiel z&hlen:

o Dammung der obersten Geschossdecke bzw. Dachflache
o Anbringung einer aulenliegenden Warmedammung

o Fenstertausch

o Dammen der Kellerdecke

Haustechnik

Zu jenen MaRnahmen, die auf Grund der Bewertung der haustechnischen Anlagen
erforderlich sind, kénnen z.B. zahlen:

o Dammung der warmgehenden Leitungen in nicht konditionierten Raumen
Einbau eines Regelsystems zur Beriicksichtigung der Warmegewinne
Anpassung der Nennleistung des Warmebereitstellungssystems an den zu
befriedigenden Bedarf

Einbau von leistungsoptimierten und gesteuerten Heizungspumpen
Einregulierung/hydraulischer Abgleich

Einbau von Warmertckgewinnungsanlagen

Anpassung der Luftmenge des Liiftungssystems an den zu befriedigenden
Bedarf

Optimierung der Betriebszeiten

Free-Cooling

Anpassung der Kilteleistung durch Installation von Kaltespeichern
Kraft-Warme-Kalte-Nutzung

vor Optimierung im Bereich der Beleuchtung ist genaue Berechnung
erforderlich

Optimierung der Tageslichtversorgung

o Optimierung der Effizienz der Leuchtmittel

o O

o 0O O 0 © o O O ©

o]
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Allgemeines

Die Einschatzung des Bau- und Erhaltungszustandes des Objektes erfolgt, sofern es
sich um eine Besichtigung handelt, ausschlieflich durch &ufleren Augenschein
anlasslich der Befundaufnahme.

Dieser Energieausweis griindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen.

Die Eingabe erfolgte zum Teil unter Berlicksichtigung des vereinfachten Verfahrens
nach dem OIB - Leitfaden ,Energietechnisches Verhalten von Gebauden®, Ausgabe
Oktober 2011.

Die Begutachtung erfolgt zerstérungsfrei, d.h. fiir die Beurteilung der Bausubstanz
werden keine Materialproben genommen, keine Untersuchungen durchgefiihrt und
auch keine Verkleidungen entfernt. Der Ausstelier des Energieausweises beurteilt die
Qualitat der Ausfihrung und Erhaltung lediglich durch die Betrachtung der
Oberfliche des Bauteils (Materials). Die Qualitdt der verwendeten Materialien, die
Bauteileigenschaften und deren Verarbeitung koénnen daher nicht eingeschatzt
werden.

Die Giiltigkeit eines Energieausweises ist gemal dem Energieausweis-Vorlage-
Gesetz EAVG auf 10 Jahre beschrankt.

Die Energiekennzahl basiert auf einer Bedarfsberechnung auf Grundlage normierter
Nutzungen. Bei der Berechnung wird daher der Normbedarf ermittelt, der anzeigt ob
tendenziell ein hoher oder niedriger Energiebedarf zu erwarten ist. Der tatsachliche
Energieverbrauch ist vom Nutzerverhalten abhangig und lasst sich aus dem
errechneten Normbedarf nicht direkt ableiten.

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlielllich der
Information. Auf Grund der idealisierten Eingangsparameter kbnnen bei tatséchlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auffreten. Insbesondere Nutzungseinheiten
unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich
ihrer Energiekennzahl von der hier abweichen
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Verwendete Unterlagen

Software

G-E-Q Version 2014, 040408, Zehentmayer Software, 5023 Salzburg,
Minnesheimstralie 8b, www.geq.at

Pliane und technische Beschreibungen, Bescheide

Bestandsplan iber den Grundriss vom 23.05.2014, Plannummer WR 1420-BE,
Baumeister Ing. Samwald, 2620 Oberdanegg, Danegger Dorfstral3e 2

Fachliteratur

o OIB — Richtlinie 6 (Energieeinsparung und Warmeschutz) OIB-330.6-094/11,
Ausgabe Oktober 2011

o Leitfaden Energietechnisches Verhalten von Gebauden, OIB-330.6-111/11-
010, Ausgabe Oktober 2011: Revision Dezember 2011

o Erlauternde Bemerkungen zur OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und
Warmeschutz® und zum OIB-Leitfaden ,Energietechnisches Verhalten von
Gebauden®, OIB-330.6-092/11, Ausgabe Oktober 2011

o Pech, Pohn, Bauphysik, Band 1

o Pdhn, Pech, Bednar, Streicher: ,Bauphysik Erweiterung 1“, Springer Verlag,
2007

o Péhn, Pech, Bednar, Streicher: ,Bauphysik Erweiterung 1%, Springer Verlag, 2.
Auflage

o EAVG - Energieausweis-Vorlage-Gesetz, BGBL. 27, 20. April 2012

o ONORM B 8110-1, 2007-08-01
Warmeschutz im Hochbau, Teil 1: Anforderungen an den Warmeschutz und
Deklaration des Warmeschutzes von Gebauden/Gebaudeteilen -
Heizwarmebedarf und Kihlbedarf

o ONORM B 8110-5, 2011-03-01
Warmeschutz im Hochbau, Teil 5: Klimamodell und Nutzungsprofile

o ONORM B 8110-6, 2010-01-01
Warmeschutz im Hochbau, Teil 6: Grundlagen und Nachweisverfahren -
Heizwarmebedarf und Kuhibedarf

o ONORM B 8110-7, 2013-03-15
Warmeschutz im Hochbau, Teil 7: Tabellierte warmeschutztechnische
Bemessungswerte

o Katalog fir empfohlene Warmeschutzrechtenwerte von Baustoffen und
Baukonstruktionen, Heft 1, Version 1.00 — 79/07/01, Ausgabe 1. Juli 1979
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o Handbuch fiir Energieberater, Joanneum Research — Institut fur
Energieforschung, Ausgabe Oktober 1990

o Katalog fir warmeschutztechnische Rechenwerte von Baustoffen und
Bauteilen, ON V 31, Ausgabe 1. Dezember 2001

Anmerkung

Fir das gegenstandliche Nutzungsobjekt wurde der auf Seite E genannte Grundriss
zur Verfigung gestellt. Diese Unterlagen sowie eine Besichtigung am 13.06.2014
bilden die Grundlage fiir die Erstellung des Energieausweises.

Der Bestandsplan bildet das Objekt hinsichtlich seiner Grundrisskonfiguration
augenscheinlich ab. Es besteht ein Erdgeschoss (Verkaufsstatte), ein Obergeschoss
(Wohnung 1) und Dachgeschoss (Wohnung 2).

Im Bauakt der Stadtgemeinde Wiener Neustadt liegen fir die gegenstandliche
Wohnung keine Unterlagen, aus denen das Bauzeitalter oder die Bauweise
hervorgeht, auf. Der erste Eintrag im Bauakt ist aus dem Jahre 1931 ,Portaleinbau im
Geschaft* und wird daher dieses Jahr als Bauzeitalter angenommen. Ob der ,hintere”
Gebaudeteil ebenfalls dieses Bauzeitalter besitzt konnte nicht in Erfahrung gebracht
werden.

Fur die Erfassung im Energieausweis wurde die mittelschwere Bauweise
angenommen.

Mit Ausnahme der Raumhohe erfolgten keine Kontrolimessungen auferhalb bzw.
innerhalb des Gebéaudes.

Der Heizraum wird nicht unmittelbar sondern mittelbar Ober die angrenzenden
Raume konditioniert und wird angenommen, dass der Temperaturschied kleiner als 4
Kelvin betragt.

Festgehalten wird, dass eine hundertprozentige Ubereinstimmung mit dem
Naturbestand nicht garantiert werden kann.

Die Bauteile wurden mit Ausnahme der tragenden Wénde nur Gber die Defautwerte
des Leitfadens erfasst. Bei den AuRenwénden wurde die Annahme getroffen, dass
diese aus Vollziegeln errichtet wurden. Fur die westliche AuRenwand wurde eine
Bauteildicke von 57 cm fur die gesamte Lange eingetragen. Beim Flachdach wurde
auf Grund fehlender Angaben eine Bauteildicke angenommen. Fiir die transparenten
Bauteile erfolgte eine Eingabe ausschlieflich tber die Defaultwerte.

Die Beheizung erfolgt mit einem zentralen Warmeerzeuger zur Verfeuerung von
Erdgas. Fur die warmeabgabe stehen Radiatoren zur Verfugung.
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Die Warmwasserbereitung erfolgt getrennt von der Heizung (iber einen direkt mit Gas

befeuerten Speicher.
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Empfehlung von Mallnahmen fur bestehende
Gebaude

Der Heizwarmebedarfs HWBggr sk pro m? konditionierter Brutto-Grundflache eines
Gebaudes oder einer Wohnung wird anhand einer Effizienzskala dargestellt und
macht eine einfache Einordnung und einen Vergleich mit anderen Objekten méglich.

Fiir die Klassengrenzen werden folgende Werte festgelegt:

SPEZIFISCHER (ST INAY

Klasse A++: HWBpgrsrx < 10 kWh/m?a
Kiasse A+:  HWBggrsx < 15 kWh/m?a
Klasse A: HWBgcrsx £ 25 kWh/im?a
Klasse B: HWBgpsrsx < 50 kWh/im?a
Klasse C: HWBggr sk < 100 kWh/m?a
Kiasse D: HWBger o 150 kWhim?a
Klasse E: HWBgsrsk < 200 kWh/m?a
Klasse F: HWBgor.sx < 250 kWh/m*a
ﬂ Kiasse G:  HWBger s > 2560 kWh/m?a

Die Energiekennzahl HWBger,sk flir das gegenstandliche Objekt betragt ca. 203
kWh/m?a und liegt in der Energieeffizienzklasse G.

Die Energiekennzahl HWBgcrrer flr das gegenstandliche Objekt betragt ca. 202
kWh/m?a und liegt in der Energieeffizienzklasse G.

Anmerkung: HWBggr rer dient fiir die Erfiillung von Anforderungen.

Der Leitfaden energietechnisches Verhalten von Gebauden sieht vor, das in der
Empfehlung einerseits Mallnahmen angeflihrt werden, die die nachst bessere
Klasse des Energieausweises abbilden und anderseits Malnahmen die erforderlich
sind, um die aktuellen landesgesetzlichen Anforderungen fur den Neubau zu erfiillen.

Es werden die Empfehlungen flr den HWBggF rer abgegeben, die Begriindung liegt
in der Anforderung.

Die nachst bessere Klasse des Energieausweises liegt fir den Heizwarmebedarf bei
< 200 kWh/m?a und somit in der Energieeffizienzklasse E der oben abgebildeten
Skala. Fir den Neubauwert miissten (ohne Geometrieanpassung) ca. 51 kWh/m?a
erreicht bzw. unterschritten werden.

Empfehlungen Energieausweis — Wohnung 1, 2700 Wiener Neustadt, Wiener Stralte 26 H
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ab Inkrafttreten HWBacrmemars = 16 x (1+3,0/;) [kWh/mZa] hochstens jedoch 54,4 [kWh/m?a]™

I Far Gebaude mit einer konditionierten Brutio-Grundfiiche von nicht mehr als 100 m* giit der Hochstwert von 54,4 kWhim®a nicht ’

Quelle: OIB Richtlinie 6:2011

Es werden weder flr das Erreichen der nachst besseren Energieeffizienzklasse noch
fur das Erreichen des Neubauwertes eine Empfehlung abgegeben. Bei einer
beabsichtigten Sanierung ware der Wohngebaudeteil in Summe zu betrachten.

Jedenfalls werden folgende MafRnahmen empfohlen:

Dammung der Auflenwande / Wand gegen Pufferraum

Fenstertausch

Dammung des Flachdaches

Dammung der Wande gegen den Heizraum

Kesseltausch

Uberpriiffung der gesamten haustechnischen Anlage (z.B.: hydraulischer

Abgleich)

c O O O O O

Die Empfehlungen wurden ohne Beriicksichtigung allfalliger Bebauungsvorschriften,
baurechtlicher Vorgaben, ortsbildgriinden und mietrechtliche Vorschriften erstellt. Es
ist nicht auszuschlieBen dass durch alifallige Bebauungsvorschriften oder andere
bau- und mietrechtliche Vorgaben die eine oder andere MaBnahme nicht im
berechneten Umfang ausgefuhrt werden kann.

Baumeister Dipl. HTL-Ing. Andreas Zottl

Empfehlungen Energieausweis — Wohnung 1, 2700 Wiener Neustadt, Wiener Strale 26 |
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Energieausweis fur Wohngebaude

=
o ' B OSTERRE{CHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

018 Richtlinie 6
Ausgabe Oktaber 2011

BEZEICHNUNG  WHG 2 Wiener Strale 26
Gebaudeteil Wohnung 1
Nutzungsprofil Zweifamilienhaus

Stralle Wiener Stralle 26
PLZ/Ort 2700 Wiener Neustadt
Grundstiicksnr. 425

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

A++

A

HWB: Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen
rechnerisch zur Beheizung zugefilhrt werden muss.

WWWE: Der Warmwasserwdrmebedarf ist als flichenbezogener Defaultwert
festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto-Grundflache,
welcher um ca. 30°C (also beispielsweise von 8°C auf 38°C) erwarmt wird.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste
der Haustechnik im Gebaude beriicksichtigt. Dazu zdhlen beispielsweise die Verluste
des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwilzpumpen etc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert fesigelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnittlichen Gsterreichischen Haushalt.

Baujahr 1983
Letzte Verdnderung

Katastralgemeinde Wiener Neustadt

KG-Nr. 23443
Seehche 265 m
HWB sk

EEB: Beim Endenergiebedarf wird zusatzlich zum Heizenergiebedarf der
Haushaltsstrombedarf beriicksichligt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Primidrenergiebedarf schliefit die gesamte Energie fiir den Bedarf im
Gebdude sinschlieBlich aller Vorketten mit ein. Dieser weist einen erneuerbaren und
einen nicht erneuerbaren Anteit auf. Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
ist 2004 - 2008.

CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
einschlieflich jener fir Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren
Berechnung wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.

fgee - Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschuiz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in
Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU (iber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach Mafgabe der NO GEEV 2008.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
v2014,040408 REPEA11 011 - Nieder&sterreich

Geschéftszahl BS_WHG_1135

Bearbeiter BM Zottl
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OI B OSTERREICHISCHES DIB Richtiinie &
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe Okiober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiache 95 m* Klimaregion NSO mittlerer U-Wert 0,87 W/m2K
Bezugs-Grundfldche 76 m? Heiztage 208 d Bauweise mittelschwer
Brutto-Volumen 298 m* Heizgradtage 3419 Kd Art der Liftung Fensterliftung
Gebaude-Hiilifléche 205 m? Norm-Aufentemperatur  -13,1 °C Sommertauglichkeit

Kompaktheit (A/V) 0,69 1/m Soll-Innentemperatur 20 °C LEKt-Wert 75,9
charakteristische Lange 1,45 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Referenzklima Standortklima
spezifisch zonenbezogen  spezifisch
[kWh/a] [kWh/m?Za]
HWB 167,4 kWh/m?a 15.976 168,3
WWwWB 1.213 12,8
HTEBRH 9.666 101,8
HTEBww 10.210 107,5
HTEB 20.007 210,7
HEB 37.196 391,7
HHSB 1.560 16,4
EEB 38.756 408,2
PEB 47.795 503,4
PEBn.emn. 47.001 4950
PEBem. 794 8,4
CO2
feee 3,59
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Dipl.HTL-Ing. Andreas Zottl
Waldweg 9
Ausstellungsdatum 15.06.2014 2822 Bad Erlach
Giiltigkeitsdatum 14.06.2024 Unterschrift
Geschaftszahl BS_WHG_1135

Die Energiekennzahien dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingabeparameter kénnen bei tatséchlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher L.age kénnen aus Griinden der Geometrie und Lage
hinsichtlich lhrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.
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ON 5.3, 252

Datenblatt GEQ
WHG 2 Wiener Stralle 26

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Wiener Neustadt

HWB 168 fGeEe 3,59

Gebiudedaten - Ist-Zustand

Brutto-Grundflache BGF 95 m? charakteristische Lange Il 1,45 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 298 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,63 m"
Gebaudehilliffaiche A 205 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Bestandsplan, 23.05.2014, Plannr. WR 1420-BE
Bauphysikalische Daten: Defauilt,
Haustechnik Daten: Default,

Ergebnisse am tatsdchlichen Standort: Wiener Neustadt

Transmissionswarmeverluste Q ¢ 16.895 kWh/a

Liftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0,4 2.534 kWh/a

Solare Warmegewinne passiv 1 x Qg 1.174 KkWh/a

Innere Warmegewinne passiv 11x Q; mittelschwere Bauweise 2.201 kWh/a

Heizwadrmebedarf Qp, 15.976 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima

Transmissionswarmeverluste Q 1 16.680 kWhi/a

Liftungswarmeverluste Q 2.502 kWh/a

Solare Warmegewinne passiv 11 x Qg 1.117 kWh/a

Innere Warmegewinne passiv nx Q; 2.175 KkWh/a

Heizwarmebedarf Q, 15.890 kWh/a
Haustechniksystem

Raumheizung: Fliissiger oder gasférmiger Brennstoff (Gas)

Warmwasser: Flissiger oder gasférmiger Brennstoff (Gas)

Liiftung: Fensterlliftung

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bauteile nach ON EN 1SO 6946 / Fenster nach ON EN I1SO 10077-1/ Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebdudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
B 8110-1 /ONB 8110-2 /ONB 8110-3 /ONB 8110-5 /ON B 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13790 / ON ENISQ 13370 /
ON ENISO 6946 /ON EN ISO 10077-1 /ON EN 12831 / OIB Richtlinie 6

Anmerkung:

Der Energieausweis dient zur Information {iber den energetischen Standard des Geb3udes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Wérmegewinne sowie ein standardisiertes Nuizerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kdnnen daher von den
tatséchlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhdusern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Geb&dude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemal ONORM H 7500 erstelit werden.
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ON 5.3, 253

Projektanmerkungen
WHG 2 Wiener Strae 26

Allgemein

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Auf Grund der
idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage
hinsichtlich ihrer Energiekennzahl von der hier abweichen

Die Energiekennzahl basiert auf einer Bedarfsberechnung auf Grundlage normierter Nutzungen. Bei der
Berechnung wird daher der Normbedarf ermittelt, der anzeigt ob tendenziell ein hoher oder niedriger
Energiebedarf zu erwarten ist. Der tatsdchliche Energieverbrauch ist vom Nutzerverhalten abhangig und lasst sich
aus dem errechneten Normbedarf nicht direkt ableiten.

Verwendete Unterlagen:
OIB - Richtlinie 6 (Energieeinsparung und Warmeschutz) OIB-330.6-094/11, Oktober 2011

Leitfaden Energietechnisches Verhalten von Gebduden, OIB-330.6-111/11-010, Ausgabe Oktober 2011 - Revison
Dezember 2011

Erlduternde Bemerkungen zur OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" und zum OIB-Leitfaden
"Energietechnisches Verhalten von  Gebauden”, OIB-330.6-092/11, Ausgabe Oktober 2011

Pech,Péhn_Baukonstruktionen_Band 1_Baupyhsik_Springer Verlag
Péhn, Pech, Bednar, Streicher_Baukonstrutkionen_Band 1/1_Bauphysik Erweiterung 1_Springer Verlag, 2007

ONORM B 8110-1, 2007-08-01; Warmeschutz im Hochbau, Teil 1: Anforderungen an den Warmeschutz und
Deklaration des Warmeschutzes von Gebauden/Gebaudeteilen - Heizwarmebedarf und Kiihibedarf

ONORM B 8110-5, 2011-03-01; Warmeschutz im Hochbau, Teil 5: Klimamodell und Nutzungsprofile

ONORM B 8110-6, 2010-01-01; Warmeschutz im Hochbau, Teil 6: Grundlagen und Nachweisverfahren -
Heizwarmebedarf und Kihlbedarf

ONORM B 8110-7, 2013-03-15; Wiarmeschutz im Hochbau, Teil 7: Tabellierte warmeschutztechnische
Rechenwerte

Katalog fiir empfohlene Warmeschutzwerte von Baustoffen und Baukonstruktionen (Bundesminsiterium Fir
Bauten und Technik, Ausgabe 1. Juli 1979)

Katalog fir warmeschutztechnische Rechenwerte von Baustoffen und Bauteilen, ON V 31, Ausgabe 1. Dezember
2001

Der Energieausweis wurde nach bestem Wissen aufgrund der erhobenen und bekannt gewordenen Sachverhaite
verfasst. Sollten zuklnftig weitere relevante Sachverhalte bekannt werden, ist der EA diesbezliglich zu erganzen.

Diese Ausarbeitung ist geistiges Eigentum des Verfassers und damit gesetzlich geschutzt. Jede Beniitzung,
Verdffentlichung, Vervielfaltigung, Uberarbeitung oder Weitergabe an Dritte on Verbindung mit einer anderen
Arbeit oder einem anderen Projekt bedarf der schriftlichen Zustimmung des Verfassers.

Nur die im Original unterfertigte Ausgabe des Gutachtens in gedruckter Version ("Hardcopy") ist rechtsgiiltig.
Gegebenenfalls (ibergebene Ausgaben in digitaler Form haben gegeniliber dem Original keine gleichberechtigte
Bedeutung. Beilagen des schriftlichen Gutachtens in originaler Fassung, die ausschliellich in digitaler Form
angefligt werden (z.B. Bild- oder Video-Informationen) zahlen zum Gutachten und sind vom Rechtsausschluss
nicht betroffen.
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ON 5.3, 254

Projektanmerkungen
WHG 2 Wiener StralBe 26

Haustechnik

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Zottl
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Heizlast Abschitzung
WHG 2 Wiener Stralle 26

ON 5.3, 255

Abschatzung der Gebdude-Heizlast auf Basis der
Energieausweis-Berechnung

Berechnungsblatt

Bauherr

Wrenkh Christian
Gustav Falke Straflte 2
20144 Hamburg

Planer / Baufirma / Hausverwaitung
BM Ing. Samwald

Danegger-DorfstralRe 2

2620 Oberdanegg
Tel.: 02630/34624

Standort: Wienemaustédt

‘Norm-Aquentemperatur: -13,1 °C
Berechnungs-Raumtemperatur: 20 °C Brutto-Rauminhalt der
Temperatur-Differenz: 331K beheizten Gebaudeteile: 297,68 m*
Gebaudehiillflache: 205,05 m?
Bauteile Flich Warmed.- Korr.-  Kotr.- AxUxf
Eane koeffiz. faktor  fakfor
A U f ffh
[m3]  [Wim* K] [ [ [WI/K]

AWO01 AuBenwand 6,10 1,094 1,00 6,67
AW03 Aulenwand 14,49 1,095 1,00 15,87
AW04 AuRenwand 24,59 1,107 1,00 27,23
DS01 Dachschrage nicht hinterliiftet 26,65 0,300 1,00 8,00
FD02 AuRendecke, Warmestrom nach oben 63,86 0,300 1,00 19,16
FE/TU Fenster u. Tiiren 7,48 2,162 16,16
IW0t1 Wand gegen andere Bauwerke an Grundstlicks 41,14 2,000 0,70 57,60

bzw. Bauplatzgrenzen
IW02 Wand zu sonstigem Pufferraum 9,44 0,997 0,70 6,59
IW03 Wand zu sonstigem Pufferraum 11,30 0,700 0,70 5,54
ZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte Wohn- und 85,28 1,200

Betriebseinheiten
ZW01 Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder 12,10 1,100

Betriebseinheiten
ZW02 Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder 11,62 2,000

Betriebseinheiten

Summe OBEN-Bauteile 93,35

Summe Zwischendecken 85,28

Summe Aullenwandflachen 45,18

Summe Innenwandfldchen 61,89

Summe Wandflachen zum Bestand 23,72

Fensteranteil in Auflenwanden 2,7 % 1,27

Fenster in innenwéanden 3,37

Fenster in Deckenflachen 2,84
Summe [WIK] 163
Warmebriicken (vereinfacht) [W/K] 16
Transmissions - Leitwert Lt [WI/K] 179,09
Liftungs - Leitwert Ly, [WI/K] 26,86
Gebaude-Heizlast Abschitzung Luftwechsel = 0,40 1/h [kW] 6,8
Fldchenbez. Heizlast Abschatzung (95 m?) [W/m2 BGF] 71,79
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ON 5.3, 256

Heizlast Abschiatzung
WHG 2 Wiener Stralle 26

Die Gebaude-Heizlast Abschatzung dient als Anhaltspunkt fur die Auslegung des Warmeerzeugers.

Fiir die exakte Dimensionierung ist eine Heizlast-Berechnung nach ONORM H 7500 erforderlich.
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ON 5.3, 257

Bauteile
WHG 2 Wiener Stralle 26
AWO01 AuBenwand
bestehend von Innen nach Auen Dichte Dicke A d/ A
PZ Kalk-Zementputz B 0,0150 1,000 0,015
1.102.02 Vollziegelmauerwerk B 0,3000 0,640 0,469
PZ Kalk-Zementputz B 0,0150 1,000 0,015
Luft steh., W-Fluss horizontal 135 <d < 140 mm B 0,1350 0,778 0,174
1.710.04 Gipskartonplatten B 0,0150 0,210 0,071
Rse+Rsi=0,17 Dicke gesamt 0,4800 U-Wert 1,09
AW03  AuBenwand
bestehend von Innen nach Aullen  Dichte Dicke A d/ A
PZ Kalk-Zementputz B 0,0150 1,000 0,015
1.102.02 Vollziegelmauerwerk B 0,4500 0,640 0,703
PZ Kalk-Zementputz B 0,0250 1,000 0,025
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,4900 U-Wert 1,10
AW04  AuBenwand
bestehend von Innen nach AuRen Dichte Dicke A d/ A
PZ Kalk-Zementputz B 0,0150 1,000 0,015
1.102.02 Vollziegelmauerwerk B 0,4500 0,640 0,703
PZ Kalk-Zementputz B 0,0150 1,000 0,015
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,4800 U-Wert 1,11
DSO01 Dachschrige nicht hinterliiftet
bestehend von Auflen nach Innen  Dichte Dicke A d/ A
fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 0,300) B 0,2500 0,078 3,193
Rse+Rsi = 0,14 Dicke gesamt 0,2500 U-Wert** 0,30
FDO02 AuBendecke, Warmestrom nach oben
bestehend von Aulen nach Innen  Dichte Dicke A d/ A
fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 0,300) B 0,4000 0,125 3,193
Rse+Rsi = 0,14 Dicke gesamt 0,4000 U-Wert** 0,30
IWo1 Wand gegen andere Bauwerke an Grundstiicks bzw. Bauplatzgrenzen
bestehend von innen nach AuBen Dichte Dicke A d/ A
fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 2,000) B 0,4000 1,667 0,240
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,4000 U-Wert 2,00
W02 Wand zu sonstigem Pufferraum
bestehend von Innen nach AuRen Dichte Dicke A d/ A
PZ Kalk-Zementputz B 0,0150 1,000 0,015
1.102.02 Voliziegelmauerwerk B 0,4500 0,640 0,703
PZ Kalk-Zementputz B 0,0250 1,000 0,025
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,4900 U-Wert 1,00
W03 Wand zu sonstigem Pufferraum
bestehend von Innen nach Aulen  Dichte Dicke A d/ A
fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 0,700) B 0,3300 0,282 1,169
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,3300 U-Wert** 0,70
ZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte Wohn- und Betriebseinheiten
bestehend von Innen nach Aullen  Dichte Dicke A d/ A
fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,200) B 0,1750 0,305 0,573
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,1750 U-Wert 1,20
ZD03 warme Zwischendecke
bestehend von Innen nach Aulen  Dichte Dicke A d/ A
fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 0,800) B 0,3500 0,354 0,990
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,3500 U-Wert** 0,80
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter BM Zottl
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Bauteile
WHG 2 Wiener StralRe 26

ZWo1 Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder Betriebseinheiten

bestehend von Innen nach Aufen Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 1,100) B 0,2750 0,424 0,649
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,2750 U-Wert 1,10

ZW02  Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder Betriebseinheiten

bestehend von Innen nach Auen Dichte Dicke A d/ A

fiktiver Bestandsaufbau (U-Wert = 2,000) B 0,0750 0,313 0,240
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,0750 U-Wert 2,00

Einheiten: Dicke [m], Achsabstand [m], Breite [m], U-Wert [W/m2K], Dichte [kg/m?], A[W/mK]

*... Schicht zahlt nicht zum U-Wert  F... enthalt Flachenheizung B... Bestandsschicht **...Defaultwert 1. OIB

RTu ... unterer Grenzwert RTo ... oberer Grenzwert laut ONORM EN 1SO 6946
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Geometrieausdruck

ON 5.3, 259

WHG 2 Wiener Strale 26
0G1 Grundform
fer' a = 4,10 b = 3,94
lichte Raumhéhe = 2,60 + obere Decke: 0,35 => 2,95nm
i BGF 16,15m? BRI 47,65m?

Wand Wl 12,10m? ZWOl Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder
Wand W2 11,62m? IW01l Wand gegen andere Bauwerke an Grundst
Wand W3 12,10m? IW02 Wand zu sonstigem Pufferraum
Wand W4 11,62m? ZW02 Zwischenwand zu getrennten Wohn- oder
Decke 16,15m? ZD03 warme Zwischendecke
Boden -16,15m? ZD02 warme Zwischendecke gegen getrennte W

0OG1 Summe

DG Dachkorper
‘Nr83

DG Flachdach

0G1 Bruttogrundfliche [m?]:
0G1 Bruttorauminhalt [m3]:

16,15
47,65

Dachneigung a(°) 43,40

a = 9,05 b = 9,21

hi= 10,80

lichte Raumh&he(h)= 2,60 + obere Decke: 0,40 => 3,00m
BGF 83,35m? BRI 226,48m?

Dachfl. 29,49m?

Decke 61,92m?

Wand W1 24,59m? IW03 Wand zu sonstigem Pufferraum
Wand W2 7,37m2 AWO01l AuBenwand

Wand W3 24,59m? AW04 AuBenwand

Wand W4 27,63m? IW0l Wand gegen andere Bauwerke an Grundst
Dach 29,49m? DSO1 Dachschrage nicht hinterliftet
Decke 61, 92m? FD02 Aufiendecke, Warmestrom nach oben
Boden -14,22m? ZDO3 warme Zwischendecke

Teilung -69,13m? ZD02

a = 0,40 b = 4,83

lichte Raumh&éhe (h)= 2,60 + obere Decke: 0,40 => 3,00m
BGF 1,93m? BRI 5, 80m?

Decke 1,93m*

Wand W1 1,20m? IWO03 Wand zu sonstigem Pufferraum
Warid W2 -14,49m? IWO03

Wand W3 1,20m? IW01l Wand gegen andere Bauwerke an Grundst
Wand W4 14,49m? AW03 AubBenwand

Decke 1,93m? FDO2 AuBlendecke, Wdrmestrom nach oben
Boden -1,93m? ZD03 warme 2Zwischendecke

DG Bruttogrundflache [m?]: 85,28
DG Summe DG Bruttorauminhalt [m?): 232,28
DG BGF - Reduzierung
BGF Reduzierung = BGF-Hohe kleiner 1.5 m
Reduzierung = -6,48 m?
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Zottl
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Geometrieausdruck
WHG 2 Wiener Strafle 26

ON 5.3, 260

Summe Reduzierung Bruttogrundflache [m?]:

Deckenvolumen ZD02

Flache 85,28 m? x Dicke 0,18 m

Deckenvolumen ZD02

Fl&che 16,15 m? x Dicke 0,18 m

Bruttorauminhalt [m?]:

Fassadenstreifen - Automatische Ermittlung

Wand Boden Dicke Linge

IW0l - zD02 0,175m 3,94m

IW02 - zD02 0,175m 4,10m
v

lichte Raumhohe

Dicke Fassadenstreifen

Flache Fasadumsoeiten

Gesamtsumme BruttogeschofBflache [m?]:
Gesamtsumme Bruttorauminhalt [m?]:

-6,48

14,922 m3

2,83 m3

17,75

Flache

0,69m?
0,72m?

94,95
297,68
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Fenster und Tiiren

ON 5.3, 261

WHG 2 Wiener Stralle 26
Typ Bauteil Anz. Bezeichnung Breite Hohe Flache Ug uf PSI1 Ag Uw AxUxf | g fs
m m m?  Wm?K  WmK  WimK m2  Wim2K  [WIK]
S
B | DG DS01 0,70x1,35 0,70 1,35 2,84 1,98 2,50 7,09| 0,62 0,85
2,84 1,98 7,09
w
0G1 w02 Haustiir WHG 2 1,00 2,10 2,10 2,50 3,68| 0,62 0,85
0G1 W02 1,00x 1,27 1,00 1,27 1,27 0,89 2,50 2,22| 0,62 0,85
DG AWO1 1,00 x 1,27 1,00 1,27 1,27 0,89 2,50 3,18| 0,62 0,85
4,64 1,78 9,08
Summe 7,48 3,76 16,17
Ug... Uwert Glas  Uf... Uwert Rahmen PSI... Linearer Korrekiurkoeffizient Ag... Glasflache
g... Energiedurchlassgrad Verglasung fs... Verschattungsfaktor
Typ... Priifnormmaltyp B... Fenster gehért zum Bestand des Gebéudes
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter BM Zottl
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ON 5.3, 262

Monatsbilanz Standort HWB

WHG 2 Wiener Stralle 26
Standort: Wiener Neustadt

BGF [m?] = 94,95 LT[W/K]l= 179,09 Innentemp.[°’C]= 20 Ttau [h}= 28,91

BRI [m3] = 297,68 Ly [W/K] = 26,86 gih [W/m?] = 3,75 a= 2,807

Monate  Tage Mittlere  Transmissions- Liiftungs- Warme- Innere  Solare Gesamt- Verhéltnis Ausnutz- Wirme-

Aulen- wérme- warme- verluste Gewinne Gewinne Gewinne Gewinn/ ungsgrad bedarf
temperaturen  verluste verluste Verlust
°C kWh kWh kwWh kwWh kWh kWh kWh
Janner 31 -1,49 2.864 430 3.293 212 49 261 0,08 1,00 3.033
Februar 28 0,55 2.341 351 2.692 191 79 270 0,10 1,00 2422
Mérz 31 4,57 2.056 308 2.364 212 118 330 0,14 1,00 2.035
April 30 9,36 1.372 206 1.578 205 144 349 0,22 0,99 1.232
Mai 31 13,91 812 122 934 212 178 390 0,42 0,95 564
Juni 30 17,06 380 57 437 205 171 376 0,86 0,79 98
Juli 31 18,93 142 21 163 212 178 390 2,39 0,40 0
August 31 18,41 212 32 243 212 169 381 1,56 0,56 4
September 30 14,92 655 98 753 205 134 339 0,45 0,94 435
Oktober 31 9,59 1.387 208 1.595 212 100 312 0,20 0,99 1.285
November 30 4,11 2.049 307 2.357 205 54 259 0,11 1,00 2.098
Dezember 31 0,29 2,627 394 3.021 212 39 251 0,08 1,00 2770
Gesamt 365 16.895 2534 19429 2.495 1.413 3.908 15.976
nutzbare Gewinne: 2.201 1.174 3.376

HWB ggr= 168,26 kWh/m?a

Ende Heizperiode: 21.06.
Beginn Heizperiode: 28.08.
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ON 5.3, 263

Monatsbilanz Referenzklima HWB

WHG 2 Wiener StrafBe 26
Standort: Referenzklima
BGF [m?] = 94,95 LT [W/K] = 179,09 Innentemp.[°C]= 20 T tau [h] = 28,91
BRI [m?] = 297,68 Ly [W/K] = 26,86 gih [W/m?} = 3,75 a=s 2,807
Monate  Tage Mittlere  Transmissions- Liftungs- Warme- Innere  Solare Gesamt- Verhaltnis Ausnutz- Warme-
AuBen- warme- warme- verluste Gewinne Gewinne Gewinne Gewinn/ ungsgrad bedarf
temperaturen  verluste verluste Verlust
°C kWh kWh kWh kWh kWh kWh kWh
Janner 31 -1,53 2.869 430 3.299 212 48 260 0,08 1,00 3.039
Februar 28 0,73 2.319 348 2.667 191 78 269 0,10 1,00 2.398
Marz 31 4,81 2.024 304 2.328 212 116 328 0,14 1,00 2.001
April 30 9,62 1.338 201 1.539 205 137 342 0,22 0,99 1.201
Mai 31 14,20 773 116 889 212 172 384 0,43 0,94 526
Juni 30 17,33 344 52 396 205 165 371 0,94 0,76 114
Juli 31 19,12 117 18 135 212 173 385 2,86 0,34 5
August 31 18,56 192 29 221 212 164 376 1,70 0,52 24
September 30 15,03 641 96 737 205 129 334 0,45 0,94 424
Oktober 31 9,64 1.380 207 1.587 212 96 308 0,19 0,99 1.282
November 30 4,16 2.043 306 2.349 205 51 256 0,11 1,00 2.093
Dezember 31 0,19 2.640 396 3.035 212 39 251 0,08 1,00 2.784
Gesamt 365 16.680 2,502 19.182 2.495 1.370 3.865 156.890
nutzbare Gewinne: 2,175 1.117 3.291

HWB ggr= 167,35 kWh/m?2a
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RH-Eingabe
WHG 2 Wiener Strafle 26
Raumheizung
Allgemeine Daten
Art der Raumheizung gebaudezentral
Abgabe
Haupt Warmeabgabe Radiatoren, Einzelraumheizer
Systemtemperatur 90°/70°
Regelfdhigkeit Heizkdérper-Regulierungsventile von Hand betatigt

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittlung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Verteilung Leitungslangen It. Defaultwerten
gedammt Verhaltnis Aulien- Dammung Leitungslénge konditioniert

Dammstoffdicke zu Durchmesser Armaturen [m] [%]
Rohrdurchmesser [mm]

Verteilleitungen  Nein 20,0 Nein 11,15 75

Steigleitungen Nein 20,0 Nein 7,60 100

Anbindeleitungen Nein 20,0 Nein 53,17

Speicher kein Warmespeicher vorhanden

Bereitstellung Standort nicht konditionierter Bereich

Bereitstellungssystem Flissiger oder gasformiger Brennstoff Heizgerat Standardkessel

Energietrager Gas

Modulierung ohne Modulierungsfahigkeit Heizkreis gleitender Betrieb

Baujahr Kessel vor 1978

Nennwiarmeleistung 6,82 kW Defaultwert

1,00% Fixwert

Korrekturwert des Wér-me_be_rﬁstellungssystems k
Kessel bei Volllast 100%

Kesselwirkungsgrad entsprechend Priifbericht Mioow = 81,0% Defaultwert
Kesselwirkungsgrad bei Betriebsbedingungen Mo 100% = 80,0%
Betriebsbereitschaftsverlust bei Priifung s 2,4% Defaultwert

Hilfsenergie - elektrische Leistung

Umwalzpumpe 46,84 W Defaultwert
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WWB-Eingabe
WHG 2 Wiener StralRe 26
Warmwasserbereitung
Allgemeine Daten
Art der Warmwasserb. geb&udezentral

Warmwasserbereitung getrennt von Raumheizung

Abgabe

Heizkostenabrechnung

Individuelle Warmeverbrauchsermittlung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Warmeverteilung ohne Zirkulation

Leitungsléngen It. Defaultwerten

gedammt Verhaltnis Aulen- Dammung Leitungslange konditioniert
Dammestoffdicke zu Durchmesser Armaturen [m] [%]
Rohrdurchmesser [mm]
Verteilleitungen Nein 20,0 Nein 7,99 75
Steigleitungen Nein 20,0 Nein 3,80 75
Stichleitungen Nein 20,0 15,19  Material Stahl 2,42 W/m
Speicher
Art des Speichers direkt gasbeheizter Speicher
Standort nicht konditionierter Bereich
Baujahr Vor 1985
Nennvolumen 1751 Defaultwert
Taglicher Bereitschaftsverlust Warmespeicher dpbws 16,3 kWh/d Defaultwert

Bereitstellung

Bereitstellungssystem Fliissiger oder gasférmiger Brennstoff

Energietrager Gas
Modulierung ohne Modulierungsfahigkeit
Baujahr Kessel vor 1978

Nennwirmeleistung 2,03 kW  Defaultwert

Standort nicht konditionierter Bereich

Heizgerdt Standardkessel

Korrekturwert des Warmebereitstellungssystems k, = 1,00% Fixwert
Kessel bei Volllast 100%
Kesselwirkungsgrad entsprechend Priifbericht Mi00% = 81,0% Defaultwert
Kesselwirkungsgrad bei Betriebsbedingungen Nbe,100% . 80,0%
Betriebsbereitschaftsverlust bei Priifung Apbpp = 2,9% Defaultwert
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Empfehlung von Malihahmen
fur bestehende Gebaude

Objekt

Wohnung 1
2700 Wiener Neustadt
Wiener Strale 26

Empfehlungen Energieausweis — Wohnung 1, 2700 Wiener Neustadt, Wiener Stralke 26 A
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Grundlagen

RICHTLINIE 2010/31/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES

vom 19. Mai 2010 iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden (Neufassung)
(AUSZUGSWEISE)

Artikel 11
Ausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz

Der Ausweis lber die Gesamtenergieeffizienz muss die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden und Referenzwerte  wie Mindestanforderungen an die
Gesamtenergieeffizienz enthalten, um den Eigentimern oder Mietern von Gebauden
oder Gebaudeteilen einen Vergleich und eine  Beurteilung ihrer
Gesamtenergieeffizienz zu ermdglichen.

27. Bundesgesetz iiber die Pflicht zur Vorlage eines Energieausweises beim
Verkauf und bei der In-Bestand-Gabe von Gebauden und Nutzungsobjekten

(Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012)
(AUSZUGSWEISE)

§ 1. Dieses Bundesgesetz regelt die Pflicht des Verkaufers oder Bestandgebers,
beim Verkauf oder bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes oder Nutzungsobjekts
dem Kaufer oder Bestandnehmer einen Energieausweis vorzulegen und
auszuhandigen, sowie die Pflicht zur Angabe bestimmter Indikatoren Gber die
energietechnische Qualitat des Gebaudes oder Nutzungsobjekis in Anzeigen zur
Vorbereitung solcher Rechtsgeschéfte.

Leitfaden Energietechnisches Verhalten von Gebduden (Ausgabe Oktober 2011)
(AUSZUGSWEISE)

Empfehlung von MalRnahmen fir bestehende Gebaude

Allgemeines

Auf Basis einer fachlichen Bewertung des Gebaudes anhand der erhobenen
Bestandsdaten sind gegebenenfalls Ratschldge und Empfehlungen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten (siehe dazu ONORM B 8110-4 und ONORM M
7140) zu folgenden MalRnahmen zu verfassen:

o Malnahmen zur Verbesserung der thermischen Qualitat der Gebaudehiille,

o Malnahmen zur Verbesserung der energetischen Effizienz der
haustechnischen Anlagen,

o Mafinahmen zur verstarkten Nutzung erneuerbarer Energietrager,

o MalRnahmen zur Verbesserung organisatorischer Mainahmen,

o MalRknahmen zur Reduktion der CO2-Emissionen.
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In der Empfehlung sind jedenfalls folgende MalRnahmen auszuweisen:

a) MaRnahmen, die erforderlich sind, um in die nachst bessere Klasse des
Energieausweises zu gelangen und

b) MaRnahmen, die erforderlich sind, um die aktuellen landesgesetzlichen
Anforderungen fur den Neubau zu erfullen.

Zu a) Hier trifft der Leitfaden keine konkrete Aussage welche der am Energieausweis
abgebildeten Energiekennzahlen (HWB, Peb, CO, und fgeg) zu untersuchen wére.

Gebiudehiille

Zu jenen Malknahmen, die auf Grund der Bewertung der thermischen Qualitat der
Gebaudehiille erforderlich sind, kbnnen zum Beispiel zdhlen:

Dammung der obersten Geschossdecke bzw. Dachflache
Anbringung einer auBenliegenden Warmedammung
Fenstertausch

Dammen der Kellerdecke

o O O O

Haustechnik

Zu jenen Mallnahmen, die auf Grund der Bewertung der haustechnischen Anlagen
erforderlich sind, kénnen z.B. zahlen:

o Dammung der warmgehenden Leitungen in nicht konditionierten Rdumen
Einbau eines Regelsystems zur Beriicksichtigung der Warmegewinne
Anpassung der Nennleistung des Warmebereitstellungssystems an den zu
befriedigenden Bedarf

Einbau von leistungsoptimierten und gesteuerten Heizungspumpen
Einregulierung/hydraulischer Abgleich

Einbau von Warmeriickgewinnungsanlagen

Anpassung der Luftmenge des Liftungssystems an den zu befriedigenden
Bedarf

Optimierung der Betriebszeiten

Free-Cooling

Anpassung der Kélteleistung durch Installation von Kaltespeichern
Kraft-Warme-Kalte-Nutzung

vor Optimierung im Bereich der Beleuchtung ist genaue Berechnung
erforderlich

Optimierung der Tageslichtversorgung

o Optimierung der Effizienz der Leuchtmittel

o O

O 0 0 o O o O O O

O
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Allgemeines

Die Einschatzung des Bau- und Erhaltungszustandes des Objektes erfolgt, sofern es
sich um eine Besichtigung handelt, ausschlielilich durch dufleren Augenschein
anlasslich der Befundaufnahme.

Dieser Energieausweis grindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen.

Die Eingabe erfolgte zum Teil unter Beriicksichtigung des vereinfachten Verfahrens
nach dem OIB - Leitfaden ,Energietechnisches Verhalten von Gebduden®, Ausgabe
Oktober 2011.

Die Begutachtung erfolgt zerstorungsfrei, d.h. fir die Beurteilung der Bausubstanz
werden keine Materialproben genommen, keine Untersuchungen durchgefiihrt und
auch keine Verkleidungen entfernt. Der Aussteller des Energieausweises beurteilt die
Qualitédt der Ausflihrung und Erhaltung lediglich durch die Betrachtung der
Oberflache des Bauteils (Materials). Die Qualitat der verwendeten Materialien, die
Bauteileigenschaften und deren Verarbeitung koénnen daher nicht eingeschatzt
werden.

Die Gultigkeit eines Energieausweises ist gemall dem Energieausweis-Vorlage-
Gesetz EAVG auf 10 Jahre beschréankt.

Die Energiekennzahl basiert auf einer Bedarfsberechnung auf Grundlage normierter
Nutzungen. Bei der Berechnung wird daher der Normbedarf ermittelt, der anzeigt ob
tendenziell ein hoher oder niedriger Energiebedarf zu erwarten ist. Der tatsachliche
Energieverbrauch ist vom Nutzerverhalten abhangig und lasst sich aus dem
errechneten Normbedarf nicht direkt ableiten.

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlielllich der
Information. Auf Grund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatséchlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten
unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich
ihrer Energiekennzahl von der hier abweichen
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Verwendete Unterlagen

Software

G-E-Q Version 2014, 0040408, Zehentmayer Software, 5023 Salzburg,
Minnesheimstralle 8b, www.geq.at

Plane und technische Beschreibungen, Bescheide

Bestandsplan lber den Grundriss vom 23.05.2014, Plannummer WR 1420-BE,
Baumeister Ing. Samwald, 2620 Oberdanegg, Danegger Dorfstralle 2

Fachliteratur

o OIB —Richtlinie 6 (Energieeinsparung und Warmeschutz) OIB-330.6-094/11,
Ausgabe Oktober 2011

o Leitfaden Energietechnisches Verhalten von Gebauden, OIB-330.6-111/11-
010, Ausgabe Oktober 2011: Revision Dezember 2011

o Erlduternde Bemerkungen zur OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und
Warmeschutz* und zum OIB-Leitfaden ,Energietechnisches Verhalten von
Gebauden®, OIB-330.6-092/11, Ausgabe Oktober 2011

o Pech, Péhn, Bauphysik, Band 1

o Po6hn, Pech, Bednar, Streicher: ,Bauphysik Erweiterung 1%, Springer Verlag,
2007

o Péhn, Pech, Bednar, Streicher: ,Bauphysik Erweiterung 1%, Springer Verlag, 2.
Auflage

o EAVG - Energieausweis-Vorlage-Gesetz, BGBL. 27, 20. April 2012

o ONORM B 8110-1, 2007-08-01
Warmeschutz im Hochbau, Teil 1: Anforderungen an den Warmeschutz und
Deklaration des Warmeschutzes von Gebauden/Gebaudeteilen -
Heizwarmebedarf und Kiihlbedarf

o ONORM B 8110-5, 2011-03-01
Warmeschutz im Hochbau, Teil 5: Klimamodell und Nutzungsprofile

o ONORM B 8110-6, 2010-01-01
Warmeschutz im Hochbau, Teil 6: Grundlagen und Nachweisverfahren -
Heizwarmebedarf und Kihlbedarf

o ONORM B 8110-7, 2013-03-15
Warmeschutz im Hochbau, Teil 7: Tabellierte warmeschutztechnische
Bemessungswerte

o Katalog flir empfohlene Warmeschutzrechtenwerte von Baustoffen und
Baukonstruktionen, Heft 1, Version 1.00 — 79/07/01, Ausgabe 1. Juli 1979
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o Handbuch fiir Energieberater, Joanneum Research — Institut fir
Energieforschung, Ausgabe Oktober 1990

o Katalog fur warmeschutztechnische Rechenwerte von Baustoffen und
Bauteilen, ON V 31, Ausgabe 1. Dezember 2001

Anmerkung

Fir das gegenstandliche Nutzungsobjekt wurde der auf Seite E genannte Grundriss
zur Verfigung gestellt. Diese Unterlagen sowie eine Besichtigung am 13.06.2014
bilden die Grundlage fur die Erstellung des Energieausweises.

Der Bestandsplan bildet das Objekt hinsichtlich seiner Grundrisskonfiguration
augenscheinlich ab. Es besteht ein Erdgeschoss (Verkaufsstatte), ein Obergeschoss
(Wohnung 1) und Dachgeschoss (Wohnung 2).

Im Bauakt der Stadtgemeinde Wiener Neustadt liegen fir die gegenstandliche
Wohnung keine Unterlagen, aus denen das Bauzeitalter oder die Bauweise
hervorgeht, auf. Fur die Wohnung 2 wurde eine Bauflihrung im Jahre 1983 seitens
der Baubehorde bewilligt und wird daher dieses Jahr als Baujahr herangezogen.

Fir die Erfassung im Energieausweis wurde die mittelschwere Bauweise
angenommen.

Mit Ausnahme der Raumhdhe erfolgten keine Kontrollmessungen auBerhalb bzw.

innerhalb des Gebéaudes.
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Festgehalten wird, dass eine hundertprozentige Ubereinstimmung mit dem
Naturbestand nicht garantiert werden kann.

Die Bauteile wurden mit Ausnahme der tragenden Wande nur tUber die Defautwerte
des Leitfadens erfasst. Bei den AuRenwanden wurde die Annahme getroffen, dass
diese aus Vollziegeln errichtet wurden. Fur die transparenten Bauteile erfolgte eine
Eingabe ausschlieRlich tber die Defaultwerte.

Der im Plan eingetragene Abstellraum wurde nicht in die Systemgrenze integriert.
Augenscheinlich wurde dieser zwar nachtraglich ausgebaut ist aber kein Heizkérper
installiert. Es wurde die Bauteile zu diesen Raum als gegen ,sonstigen Pufferraum”
erfasst.

Die Beheizung erfolgt mit einem zentralen Warmeerzeuger zur Verfeuerung von
Erdgas. Fur die warmeabgabe stehen Radiatoren zur Verfiigung.

Die Warmwasserbereitung erfolgt getrennt von der Heizung Uber einen direkt mit Gas
befeuerten Speicher.
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Empfehlung von Mallnahmen fur bestehende
Gebaude

Der Heizwarmebedarfs HWBggr sk pro m? konditionierter Brutto-Grundflache eines
Gebaudes oder einer Wohnung wird anhand einer Effizienzskala dargestellt und
macht eine einfache Einordnung und einen Vergleich mit anderen Objekten moglich.

Fiir die Klassengrenzen werden folgende Werte festgelegt:

SPEZIFISCHER HEITWARMEBEDARF {STANDORTKERAA)}
BB

Klasse A++. HWBgsrsk € 10 kWhimPa
Klasse A+:  HWBgsrex £ 15 kWh/m?a
Klasse A: HWBggr sk = 25 kWhim?a
Klasse B: HWBggrsk < 50 kWh/m2a
Klasse C: HWBgar.ok = 100 kWh/m?a
Klasse D: HWBggr = 150 kWh/m?a
Kiasse E: HWBggr.ex £ 200 kWh/m?a
Klasse F: HWBgor ok < 250 kWhim?a
Kiasse G: HWBgseei: > 250 kWh/im?a

D
I

Die Energiekennzahl HWBggrsk fiir das gegenstandliche Objekt betragt ca. 168
kWh/m?a und liegt in der Energieeffizienzklasse G.

Die Energiekennzahl HWBggrrer fur das gegenstdndliche Objekt betragt ca.
167kWh/m?a und liegt in der Energieeffizienzklasse G.

Anmerkung: HWBgcr rerdient fiir die Erfiiflung von Anforderungen.

Der Leitfaden energietechnisches Verhalten von Gebauden sieht vor, das in der
Empfehlung einerseits MaRRnahmen angefihrt werden, die die nachst bessere
Klasse des Energieausweises abbilden und anderseits MalRnahmen die erforderlich
sind, um die aktuellen landesgesetzlichen Anforderungen fir den Neubau zu erfiillen.

Es werden die Empfehlungen fur den HWBggr rer abgegeben, die Begriindung liegt
in der Anforderung.

Die nachst bessere Klasse des Energieausweises liegt fur den Heizwarmebedarf bei
< 150 kWh/m?a und somit in der Energieeffizienzklasse E der oben abgebildeten
Skala. Fur den Neubauwert missten (ohne Geometrieanpassung) ca. 49 kWh/m?a
erreicht bzw. unterschritten werden.
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ab lnkramretenT HWBesrusmansx = 16 x (1+3,0/) [kWh/m?a] hochstens jedoch 54,4 [kWhlmza]”

' Far Gebaude mit einer konditionierten Brutio-Grundfiiche von nicht mehr als 100 m* gt der Hochstwert von 54,4 kWhim®a nicht. ‘

Quelle: OIB Richtlinie 6:2011

Es werden weder fir das Erreichen der nachst besseren Energieeffizienzklasse noch
fir das Erreichen des Neubauwertes eine Empfehlung abgegeben. Bei einer
beabsichtigten Sanierung ware der Wohngebaudeteil in Summe zu betrachten.

Jedenfalls werden folgende MalRnahmen empfohien:

Dammung der Aulenwande

Fenstertausch

Kesseltausch

Uberprifung der gesamten haustechnischen Anlage (z.B.: hydraulischer
Abgleich)

O O O ©

Die Empfehlungen wurden ohne Berlicksichtigung allfalliger Bebauungsvorschriften,
baurechtlicher Vorgaben, ortsbildgriinden und mietrechtliche Vorschriften erstellt. Es
ist nicht auszuschlieRen dass durch allféllige Bebauungsvorschriften oder andere
bau- und mietrechtliche Vorgaben die eine oder andere Malnahme nicht im
berechneten Umfang ausgefiihrt werden kann.

Baumeister Dipl. HTL-Ing. Andreas Zottl
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Wagistrat Wener Naustaaig BAUBESCHREIBUNG Nt dr St Ve s

8 = 16, Marz 2023

: | Ek

S 15 M 3 ] e
BAUVORHABEN LEG[

Uber diverse Zu- und Umbauarbeiten und die Errichtung eines Wintergartens /,)
for Herrn Barkin Ozmen in der Wiener StraBe 26 in 2700 Wiener Neustadt.
Gr. Nr. .425 — EZ 20437 - KG 23443 Wiener Neustadt

BAUWERBER UND GRUNDEIGENTUMER:

Barkin OZMEN
linergasse 28
2700 Wiener Neustadt

l. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG:

Auf dem oben angefuhrten Grundstick soll das bestehende Objekt im OG
umgebaut und um einen Wintergarten im Innenhof erweitert werden. Der
bestehende Gastraum soll um eine Kiche und einen Technikraum in
trockenbauweise ebenfalls erweitert werden. In der Kiche wird zur
bestehenden Wand zum Nachbarn eine neue schalltechnisch entkoppelte
Wand in trockenbauweise errichte. In den Nassrdumen wird eine nicht
tragende Wand abgetragen um den Vorraum zu vergroBern.

Die Vorsatzschalen vor den drei bestehenden Fenstern im Gastraum werden
wegen der Belichtung entfernt. Im mittleren offenen Bereich des Objektes ist
ein Wintergarten mit einer Uberdachung in einer Pfosten Riegel Konstruktion
mit 2-facher Isolierverglasung geplant. Weiteres werden acht Infrarot
Heizstrahler an der fragenden Dachkonstruktion des Wintergartens zur
Konditionierung angebracht.

Die Uberdachung verfugt UOber elektrische warmegeddmmte Lamellen,

welche zur Génze das Dach dicht Uberdecken und auch in offener Position
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aufgestellt werden kénnen. Neben der Terrasse soll ein Raucherbereich mit
ca. 9 m?im Freien neben dem Wintergarten entstehen.

Die bestehenden R&umlichkeiten gegenlber dem neuen Wintergarten
werden als Nebenréume for das Personal benutzt. Als Nebenrdume sind ein

Zimmer mit Bad und WC, mechanisch beliftet, sowie Ruheraum, Biro und

Personalraum  mit  WC und Dusche, natirich beloftet, geplant. Im

DachgeschoB befindet sich ebenfalls eine Wohnung fir die Mitarbeiter mit
Dachterrasse. Die neue Dachterrasse ist tiber den Absteliraum der Wohnung

in DG zu betreten. Das Brandverhalten des Vinylbodens im Bereich der
Fluchtwege wird in Bq—s1 ausgefUhrt.

Dach: Satteldach Bestand
Dach Wintergarten: Pultdach
Warmebereitstellung: 2x Kombigastherme Vaillant 18,0 kW Bestand

Wintergarten: 8x Heizstrahler
Warmwasserbereitstellung: In Kombination mit den

Kombigasthermen Bestand

Il. TECHNISCHE DATEN:

Nutzfl&iche Restaurant 176,41 m?
Wintergarten 99.68 m?
Nebenrdume 197,76 m?
Grundstuckfitiche 650,00 m?

weitere Fléichenangaben siehe Einreichplan

. ANGABEN ZU DEN OIB-RICHTLINIEN:
OIB-Richilinie 1 mechanische Festigkeit und Standsicherheit:
Bei der Neuerrichtung der AuBen und Zwischenwdnde werden die Regeln der
Technik eingehalten. Die Zuverlassigkeit des Tragwerkes gentgt der

Anforderung gemdB ONORM EN 1990.
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OlB-Richtlinie 2 Brandschutz:

Das geplante Gebdude entspricht der Gebdudeklasse 5 (GKS)

In ol.len Aufenthaltsrdumen — ausgenommen in Arbeitsbereich von Kiche —
sowie in Gangen, Uber die Fluchtwege von Aufenthaltsradumen fohren sind
unvernetzte Rauchwarnmelder angeordnet. Siehe Einreichplan.

OIB-Richtlinie 3 Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz:
Sanitdreinrichtungen: WC und Dusche im OG und DG
Niederschlagwdsser: Bestand

Abwdasser: Anschluss an den bestehenden Oriskanalanschiuss
Abfalle: MUllcontainer auf Eigengrund im EG

Abgasanlage: EinzOgiger Kamin DN 18

Belichtung: Neue Aufenthaltsriume haben mind. 12% der FuBbodenflGche
Fensterflachen

H&he von Raumen: OG = 3,20 und 3,00 m, Wintergarten = 3,00 m, DG= 290m

OIB Richtlinie 4 Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit:
Die Bestimmung bezlglich Durchgangsbreite von Géngen und Treppen,
Gebdudeireppen, Absturzsicherungen (ESG. VSG siehe Einreichplan) werden

eingehalten.

OIB Richtlinie 5 Schallschutz:
Siehe Gutachten von DI Gerhard Burian ZU GmbH vom 01.02.2017 -

Schalltechnisches Projekt

OIR Richilinie 6 Energieeinsparung und Warmeschutz:
Fir die Umbauarbeiten wurde kein Energieausweis erstellt. Fir den

Wintergarten siehe U-Werfe im Einreichplan und Datenblatt Wintergarten.
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 veunkirchen 19.12.2022

.....................................

Unterschrift BcUwerber/GrundeigfentUmer Unterschrift Baubehdrde
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EINREICHPLAN - baurechtiiche Bewilligung @
UBER DIVERSE ZU- UND UMBAUARBEITEN UND DI ERRICHTUNG EINES
WINTERGARTENS FUR HERRN BARKIN (ZMEN IN DER WIENER STRASSE 26

RAR  Regenabfalirohr - — — Wasser

E NEUBAU RSK  Regensinkkasten Strom
AR Abfalirohr
[ BestAND PST  Puhstick - —— RWKanal
[: 'ABBRUCH PS Putzschacht - —— SWKanal
KS Kanalsohle
BAUPLATZ GST.NR.: .425
WIENER STRASSE 24 EZ.: 20437
2700 WIENER NEUSTADT e KG.: 23443 WIENER NEUSTADT
BAUWERBER GRUNDEIGENTUMER
HERR ¥ HERR
Barkin OZMEN e~ Christian WINKLER
ILLNERGASSE 28 CATELLIGASSE 5
2700 WIENER NEUSTADT 1050 WIEN
PLANVERFASSER BAUFUHRER
= Magistrat der St
. AR T &=
' ! AMTSE
EEVCREE g Aoz T
GR i Vidizrungsvermark
Gruppe 1ii/5 BFP A3 ¢t =22 ~ T3
- _Qﬁ.o{,wz.j;—w
fx:-'zi_’j ~&> ] = CDE :E |
-Wilschafishof |
PLANINHALT
GRUNDRISSE, SCH NITTE, ANSICHTEN, LAGEPLAN

PARIE AQ @) cO @)

PROJEKT
BABENBERGER DATUM 19.12.2022

WIENER STRASSE 24 M 1:100
2700 WIENER NEUSTADT PLANGROSSE: 0,70 M2

e e

NATURMASSE NEHMEN |
KOTEN VOR AUSFUHRUNG FRUFEN | 9‘3

AU Gy, o
DETAILPLANE UND STATISCHE ANGABEN BEACHTEN |

<

Dieser Einreichplan &t kein AusfUhrungsplan.
Sémtiiche erforderiche AusfOhrungspldne sind von hierzu Befugten erstellan zy lassen, insbesondere Statikplgne
samt den ugehdrigem Berechnungen miissen vor Baubeginn erstellt werden. S8mtiiche Dlmenslonlemngen,
Bewehrungen und Ausbiidung aller Beton und Stahloetonteile, Fundierungen, sowie alle zimmermunnsm&ﬂigen
Konsiruktionen sind It. Angaben des Statikers herzustellen, Schiilze, Aussparungen Durchbriche otc. fir Elekiro,
Helzungs, Sanitar und Loftungsinstallationen sind It, Angaben der zustdndigen Fachplaner nach Frelgabe durch
den Statker herzusteien und in den Planen einzufragen.

S8mtliche Anderungen zum bewilitgen Projekt sind im Vorfeld mit der Behhdérde abzukiaren,

e
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NeUStacI’ttung)
denverwa
Magls t:’;e,ch (e A r;‘%r Amtssachverstandige
sch aurec
/5 -
el
Datum: 17.10.2023
’ 45539/BW-BV-BB/4 Bearbeiteryin: Mag.a Brehovsky/Koglbauer
fl: WN.

DW: 177 Fax: 149

am g bei Antwort angeben) E-Mail: baurecht@wiener-neustadt at

i htung
- und Umbauarbeiten und Erric
ggggs\fvﬁergartens beim bestehenden Objekt

Betreff‘ Wiener StraRe 26, Ozmen

Bezug:

Bescheid

dnsuchen von Herrn Barkin Ozmen, wohnhaft in 2700 Wiener rf\leuzt';a/g:sgln;lfajig
vom 19.12.2022, gerichtet auf Erteilung der Baubewnll:f;ungnsté;] St
arbeiten und die Errichtung eines Wintergartens auf d3e7r :;gr;d goma § 13 Abs. 3
Wiener Neustadt, Grundstiick Nr. .425, E§912?:F
nes Venovaltungsverfahrensgesetz, BGBI. 51/1 g

zuriickgewiesen.

gemag § 14 Geblihrengesetz 1957, 30
5711957 idgF. jaut Tarifpost 6 Abs. 1 BYR,- 1%
Vlinfl 19.12.2022: EUR 3,90
Ur dig Planunterlagen
29 4 EUR 3,90 M

22,10
dhe von € 22,1V
""fpﬂl htet, die Verfahrenskosten In g :rd Anflihrung  der
\ chte e

nt
ab Erhalt des Bescheldes U

ON 5.3, 288
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bindung: :
m_%gr;__g_ Magistrat der Stadt Wiener N

IBAN: AT071400000110246552
BIC: ' BAWAATWW

Zahlungsreferenz: EDV-Nr. 27345, Objekt 801, Zahl: WN/45539,B

%
62’005
eustadt

A LA “BRyg
Die Einzahlung kann bei jedem &sterreichischen Geldinstitut erfolgen

Begrﬁndung

Mit Schreiben vom 19.12.2022, eingelangt am 16.03.2023, wyrgg von H '

wohnhaft in 2700 Wiener Neustadt, llllnerga_sse 28/2: um Ertejlyn dereg:uea”‘.”!%.

diverse Zu- und Umbauarbeiten und die Errichtung eines Wintergartens beim bes&f‘ﬁf
0

Objekt auf der Liegenschaft Wiener StraRe 26, 2700 Wiener Neustadt, Gmndstﬂdm, p
EZ 20437, angesucht. 4%

Im Zuge des Vorpriifungsverfahrens wurde von der Baubehérde fes

- ot SSigestef ass g5
Projekt mangelhaft ist und dem Projektanten mit behérdlichem Schreiben vor 2ag
mitgeteilt wie folgt:

. Die farbliche Darstellung der Anderungen in den Grundrissen und der Arse=
stimmt nicht Gberein. Es wird angemerkt, dass in der Schutzzone di ade
Erscheinungsform und Struktur (Anordnung, Hohe, Proportion) der GebwdEu
erhalten sind. Historische Fenster, Putze und Dachdeckungen sind mogﬁd‘:
bewahren, ansonsten in gleicher Konstruktion und gleichem st 2408

. m histse™
bzw. riickzufiihren, Bej der Farbgebung der Fassaden ist auf &
Bestand aufzubauen.

o 1
2. Die in den Grundrissen und Ansichten dargestellten Werbeanlag o A8 |
-~ ist in
richtig darzustellen, Die SchriftgréRe der Werbeanlagen y A
darzustellen und ist zy konkretisieren, sowie zy beschreiben. W
v
3. Die anfa| ' 4 sonen des Vo5t ]
alenden Niederschiagswisser der Dachfldchen on. 0 |
It. Einreich i i i i I
chplan weder im Grundriss- noch im Lageplan dor, [ i
Versmkerung (Sickerschacht, Sickermulde, ~ Sickerk? 'rd""v ¢ y
ReQeznwasserzisterne otc.) ist darzustellen. Es geniigt ik reib”"g‘;dd i
»e-- Wird guf gj 5 Baube’” N
' gengrund zyr Versickerung gebracht”in der ; ‘
em Einreichplan anzubringen fplat : ;
© Qraphischep, Darst n Eim kK N
worddl ellungen kénnen im vorliegende nn“;ﬁ : MW
4. Fo '
Ur dig ney proj

ektierte Vorsatzsch
ich  zym
Weise

ie
ale in der Kiiche sowl.
benachbarten  \Wohnhaus
98M.  OIB-Richilinie 5, Puk!

Wintergartenbere
Schallschuunach
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Seitv VT J

Dies kénnte auch. in einem entsprechenden Schallschutzprojekt
' rden. Hierbei wird auf den ASV fiir Larmtechnik verwiesen.

. D Brandschutzbezelchnung der T-Ufe zum Heizraum wurde entfernt. Wird hier eine
: e Tire ohne definierten Brandwiderstand zum neuen Wintergarten geplant?

Da der Mindestabstand des Brandiberschlagbereiches gem. OIB-Richtlinie 2,
punkt 3.1.8 zwischen dem Zugang zum neuen Millraum im ErdgeschoR und dem
Hauptzugang zum Lokal unterschritten wird, ist bei der Miillraumtire eine
entsprechende Brandschutztlire vorzusehen. Des Weiteren ist die Abluftleitung des
Miiliraumes tiber Dach zu fuhren.

Die Mindestbelichtung des Gastraumes gem. OIB-Richtlinie 3, Punkt 9.1.1 wird durch
den Zubau des Wintergartens unterschritten. Im Nahbereich der hofseitigen
Belichtungsflachen wurde zwar ein Lichtband projektiert, jedoch wird dieses gem.
der Liftungsplane im zugehorigen Betriebsanlagenverfahren durch die
L Tragkonstruktion des Wintergartens sowie die Liftungsanlagenteile zum Grofteil
verdeckt. Der Belichtungsnachweis fiir die notwendige Belichtungsflache ware mit

ginem Lichteinfall von 45° in einer Schnittdarstellung nachzuweisen.
8. Die Zugangstiire zum neuen Liftungstechnikraum im Dachgeschof schidgt in einen

statisch tragenden Bauteil der Dachkonstruktion auf.
_""‘E-j' ert der projektierten elektrisch verstellbaren Lamellen beim Wintergarten ist

langel aus dem zugehdrigen Betriebsanlagenverfahren wird der
naefihrt, da hierdurch der bauliche Brandschutz

8it halber nachstehend a
elcher auch im vorliegenden Bauverfahren darzustellen ware:

g mit dem zusténdigen Arbeitsinspektorat ist eine Entfluchtung der
aus den Mitarbeiterraumlichkeiten im 1. und 2. ObergeschoR Uber die
hﬁhﬂﬁlt’ar nicht zulassig. Daher ist aus diesen Raumlichkeiten (aus
men) eine max. Fluchtweglénge von 40 Metern bis zum angrenzenden
e oder in einen gesicherten Fluchtbereich zu projektieren (Hierzu
§ 21, Abs. 1 der AStV hingewiesen). Diese ist im Einreichplan
istellen und zu beschreiben (Brandschutztechnische Trennung zu

ereichen, Entliftung, ete.).
ird darauf hingewiesen, _
9lénge von 40 Metern eingehalten wird. jed

dass gem. der Projektbeschreibung eine
| och in den Pléanen max. 80
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11. Die schriftliche Zustimmung des Grung

geplanten Bauvorhaben bz, die Vertrety
an die Behorde zu Ubermitteln.

eige”tﬁmers %

ngsy (S "
oMrnaCht fijr Herrn Rebi[

Chﬁsﬁanmi%
Vor Behebung oben angefiihrter Méngel kann das v rfahre,, ¥ Ty |
chtfa,tgsmh’t
Gegensténdliches Schreiben ist als Verbes,se,.lmgsauﬂra g
zu bewerten. Es wird Ihnen geman § 13 Abs, 3 AVe aufmgem, Py ; fi
Frist von 4 Wochen 0.g. Mangel 2y beheben, w'dﬁgenfa?,genl b,'%& 1
zuriickgewiesen werden muss, S Iy ’
| “ A
‘ LE
Das Schreiben wurde am 26.06.2023 durch Hinterlegung fechtswirksam gy
Mangels Reaktion wurde der Projektant mit behbrdliche e

. der P m Schraiben yor, 24080
Mange!behebung letztmalig eérinnert, anderenfalls das Anbringen nach ﬁvdmwz

der bestimmten Frist zurickgewiesen werden musse.

Die rechtswirksame Zustellung des Schreibens erfolgte am 25,08.203,

Eine Méngelbehebung erfolgte bis dato nicht.

ung des Mangels mit der Wirkung auftragen, dass das Anb“ringen'nadl‘fv'ﬁ'*’
Ablauf einer gleichzeitig zu bestimmenden, angemessenen Frist zurickgewiesen

; - 4!
Da genannte Mangel bis dato nicht behoben wurden, sohin wesentiche qun':mg 5
die  aufrechte Erledigung des Bauvorhabens  nicht gegeben S
verfahrensgegensténdliche Ansuchen zuriickzuweisen.

Aus angefiihrten Griinden war spruchgemanR zu entscheiden.

Die Kostenvorschreibung griindet auf der bezogenen Gesetzesstelle.

Rgchtsmi;telbelehru___-‘l"

mit de
gben. U8
S Recht, gegen diesen Bescheid Berufung zu orh

altlich bearbsitet werden kann, muss sie

Es besteht da
inh

otrgt dér 5
-~ Dbinnen zwej Wochen nach Zustellung schriftlich beim Magistr® Pl
Neustadt eingebracht werden . zeichen ang®
~ diesen Bescheig bezeichnen (bitte das Bescheldkennhei as sOW®
T Sinen Antrag ayf Anderung oder Aufhebung des Besc o
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/

trat der Stadt Wiener Neustadt

Magl;é #tsbereich i (Behérdenvemaltung

Ggs:pe [11/5 — Baurecht und Amtssachversténdige
g

Datum: 21.02.2024
7ahl: WN/45539/BW-BV-BB/4

i Antwort angeben) Bearbeiter/in: Mag.z Brehovsky/Koglbauer
(Bitta bei AN

; DW: 177 Fax: 149
E-Mail; baurecht@wiener—neustadt.at

Bezug: Konsenslose bauliche MaRnahmen
Betreff: Wiener Stralle 26, SVETA Retail GmbH

Bescheid

Auf Grund einer am 23.01.2024 auf dem Grundstiick .425, EZ 20437, 2700 Wiener Neustadt,
Wiener Strale 26, durchgefiihrten bau- und gewerbebehérdlichen Uberpriifung, wird der
SVETA Retail GmbH, Singerstraie 6/5, 1010 Wien, als Grundeigentimerin nachstehender

baupolizeilicher Auftrag

Grundstlick Nr. .425, EZ 20437, 2700 Wiener Neustadt, Wiener Straflle 26, wird :|s
Ly i i eige der
zur rechtskraftigen Erteilung einer Baubewilligung und anschherstender Anzeig
' tersagt.
Fertigstellung einschlieflich Bestitigung eines Befugten untersaqt.
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. . ) v f r
2ur rechtskraftigen Erteilung einer Baubewilligung hlnswht":hsojvie nicht angezeigter
bewilligten, bereits durchgefiihrten, baulichen Mabanne

5 und anschliefender
Anderungen des Verwendungszweckes mehrerer Raunl;:;‘ugten untersagt.
ati ines
Anzeige der Fertigstellung einschlieBlich Bestatigung €

3 h i aberkannt.
3 er Belufung wird wegen Gefahr im Verzug die aufsch
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