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1. ALLGEMEINES

1.1. AUFTRAGGEBER

Bezirksgericht Madling, per Beschluss vom 26.05.2026

1.2. AKTENZAHL

Exekutionssache: 5 E 33/26h

1.3. BETREIBENDE PARTEI

Gemeindeverband fiir Abgabeneinhebung
und Umweltschutz im Bezirk Médling
Kampstralie 1

2344 Maria Enzersdorf am Gebirge

vertreten durch

PRIME LAW Krist Bubits & Partner
Rechtsanwalte GmbH

Kaiserin Elisabeth-Strafte 2

2340 Modling

1.4. VERPFLICHTETE PARTEI

Ing. Andreas Draxlbauer

geb. 26.08.1963

In den Schnablern 29

2344 Maria Enzersdorf am Gebirge

1.5. AUFTRAG/ZWECK

ON 14,5

Der Sachverstandige wird beauftragt schriftlich Befund und Gutachten (iber den Wert der BLNr. 1
(1/1 Anteil) der Liegenschaft KG 16118 Maria Enzersdorf, EZ 1098 per Adresse 2344 Maria

Enzersdorf, Riefelgasse 10 zur Durchfliihrung der bewilligten Zwangsversteigerung zu erstatten.

1.6. GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber bergebenen

Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verflgung.

GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10
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1.6.1. VOM SACHVERSTANDIGEN ERHOBENE
GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN

o Befundaufnahme an Ort und Stelle am 23.06.2026 9:00 Uhr unter Anwesenheit von:
. Herrn Tobias Grossmann, LL.M. (Vertreter betreibende Partei)

" dem gefertigten Sachverstandigen

Grundbuchsauszug, online

Einsichtnahme in den Bauakt der zustandigen Baubehorde

Abfrage beim Finanzamt Baden/ Madling

Abfrage beim Gemeindeverband fiir Abgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk
Madling

Ortsplan, online

Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan

Verdachtsflachenkataster, online

Larmkarte

Marktrecherche und Erhebungen von Vergleichswerten

Anfertigen einer Fotodokumentation

1.6.2. ZUR VERFUGUNG GESTELLTE UNTERLAGEN
o Grundbuchsauszug vom 23.06.2026
1.6.3. LITERATUR

Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

ONORM B 1802

Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile, 2020

Kleiber, Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, 10. Auflage, 2023

Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4.Auflage, 2022

Seiser, Der Wert von Immobilien, 2011

Kranewitter H. u.a.: Zeitschrift fir Liegenschaftsbewertung

Pallitsch/Pallitsch/Kleewein, NO Baurecht, 11. Auflage 2019

Deixler-Hiibner, Exekutionsordnung Kommentar, Band 2, 2020

Gewinn Zeitschrift, Ausgaben 2020 - 2025

Wirtschaftskammer Osterreich — Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreuhander:
Immobilienpreisspiegel

1.7. BEWERTUNGSSTICHTAG

Der Bewertungsstichtag ist der 23.06.2026, Tag der Befundaufnahme.

GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10 Seite 3
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1.8. ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN

Das Gutachten wurde ausschlieBlich nach den Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gemaf § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Wenn nicht anders angegeben sind Wahrungsbetrage in Euro und FlachenmaRe in Quadratmetern
zu verstehen.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlieBlich durch duReren Augenschein
anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte Untersuchungen des
Bauzustandes wurden nicht durchgeflhrt. Zerstorende Untersuchungen wurden nicht ausgefiihrt,
weshalb Angaben dber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe auf Ausklnften, die dem
Sachverstandigen erteilt wurden, sowie auf vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.
Die Bewertung allfalliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird vom
Sachverstandigen entsprechend seinen Erfahrungen angesetzt. Es wird dabei von einer der Lage
und der jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiihrung ausgegangen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die technische Ausstattung des Objektes nicht geprift wurde
(Stromleitungen, Wasserleitungen, Heizungsleitungen, Abwasserleitungen usw.). Dies gilt ebenso
fir die Statik des Geb&udes.

Der Wertermittiung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemalen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der értlichen
Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind. Es liegt keine
Zustandsbeurteilung im Sinne der ONorm B1300 vor.

Die angefiihrten Nutzflachen von Wohngeb&auden entsprechen grundsatzlich der Definition geman
§2 Abs. 7 des Wohnungseigentumsgesetz 2002.

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes iS des
Energievorlagegesetzes (EAVG) §2 Z 3 wurde nicht vorgelegt. Im Zuge der Bewertung wird daher
bei der Wertermittiung von Durchschnitts- und Erfahrungswerten ausgegangen.

Die Berechnungen in diesem Gutachten werden computergestitzt durchgefiihrt. Da das
Kalkulationsprogramm auf mehrere Stellen hinter dem Komma genau rechnet, die Ergebnisse
jedoch automatisch ab- oder aufgerundet dargestellt werden, konnen sich bei einem Nachvollzug
der Kalkulationen mit den aufgeflinrten gerundeten Werten scheinbare Ungenauigkeiten ergeben.
Bei der Lieferung von Grundstlicken im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten

an den Ersteher kommt es zum Ubergang der Steuerschuld auf den Ersteher. Die Lieferung von

GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10 Seite 4
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Grundstiicken ist gemalt § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG grundsétzlich steuerfrei. Es besteht fir
vorsteuerabzugsberechtigte Unternehmer jedoch auch die Option, diese Lieferungen gem. § 6 Abs
2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld geméaR § 19 Abs 1 b lit ¢
UStG kommt es, wenn der VerauRerer auf die Steuerbefreiung fir den Umsatz gemaf § 6 Abs 2
USHG verzichtet. In diesem Fall ist nach der Judikatur das Meistbot als Bruttoentgelt anzusehen,
das gegebenenfalls auch die Umsatzsteuer enthalt. (Mini in Deixler-Hibner, Kommentar EO (2020)
§156 RZ 64 -72)

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen ergeben, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich
gemacht wurden, behalt sich der SV die Riicknahme und/ oder Erganzung dieses Gutachtens vor.
Haftungen des Sachverstandigen gegentber Dritten sind ausgeschlossen. Fir allenfalls
eintretende Schadensfélle, fir die der Auftragnehmer einzustehen hat, ist die Haftung jedenfalls
mit € 400.000,- begrenzt. Dieses Gutachten ist ausschlieflich flir den oben genannten Zweck
erstellt worden und ist daher fir andere Verwendungen, insbesondere fiir steuerliche oder

versicherungstechnische Zwecke, nicht geeignet.

Die Vervielfaltigung oder Veroffentlichung des Gutachtens darf weder im Ganzen noch in Teilen
vorgenommen werden. Ausdrlcklich untersagt ist auch das Hochladen des Gutachtens oder

einzelner Teile desselben auf Plattformen fir kinstliche Intelligenz".
1.9. VERHALTENSGRUNDSATZE

Das vorliegende Gutachten wurde durch den gefertigten Gutachter unabhéngig, unparteiisch und
objektiv erstellt. Alle Angaben, Informationen und Unterlagen, die zur Erstellung des Gutachtens
verwendet wurden, sowie der Inhalt des Gutachtens, insbesondere der ermittelte Wert, unterliegen
der Vertraulichkeit.

1.10. HINWEISPFLICHT GEM. O-NORM B 1802

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende Grole sein und bedeutet nicht notwendigerweise, dass ein entsprechender
Preis, auch bei gleichbleibenden &uReren Umstanden, im Einzelfall jederzeit, insbesondere

kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Sollte eine solche kurzfristige VeraduRerung - aus welchem

GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10 Seite 5
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Grund auch immer - notwendig sein, so behélt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert

einen entsprechenden weiteren Abschlag vorzunehmen.
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2. BEFUND

2.1. GRUNDBUCHSTAND

2.1.1. A-BLATT

M§E REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 16118 Maria Enzersdorf EINLAGEZAHL 1098
BEZIRKSGERICHT Mddling

B e L

Letzte TZ 1726/2026
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R B

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.369 GST-Flache 133
Bauf. (10) 108
Gérten(10) 25
416/2 Garten (10) 270 Riefelgasse 10
GESAMTFLACHE 403
Legende:

Bauf, (10): Baufldchen (Gebdude)
Garten(10) : GaArten (Garten)

2.1.2. B-BLATT

dedk ke ek ok ko ke ek Rk ke k ke ke k ke ok ke ok kR ok ok ke ok Bk ok ok ok ok ke ok o ok ok e ok ok ek ok sk o ok ke ok e e sk ok ok e ok ok e ke sk ek ke

1 ANTEIL: 1/1
Andreas Draxlbauer
GEB: 1963-08-26 ADR: In den Schnablern 29, Maria Enzersdorf 2344
h 287/2002 Einantwortungsurkunde 2000-06-08 Eigentumsrecht

GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10 Seite 7
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2.1.3. C-BLATT

ol e e e R e R

2 a 2335/2010 Urkunde 2009-06-16, Urkunde 2009-11-11
PFANDRECHT vollstr. EUR 3.024,--
Kosten EUR 75,--, Kosten EUR 147,-- fir
Republik Osterreich (EBSt. Wien - Str 101690/09-4))
(12 E 1751/10h)

3 a 8941/2010 Urkunde 2010-10-20
PFANDRECHT vollstr EUR 758, -—-
Antragskosten EUR 91,-- fiir Republik Osterreich
(Einbringungsstelle - Str 102990/10-4) (12 E 6979/10qg)

4 a 1948/2011 Urkunde 2010-12-27
PFANDRECHT vollstr EUR 1.508,--
Antragskosten EUR 100,-- fiir Republik Osterreich
(Einbringungsstelle - Str 100378/11-4) (12 E 1687/11y)

6 a 25121/2012 Pfandurkunde 2012-10-31
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 160.000,--
fiir Raiffeisen Regionalbank M&dling eGen (FN 99%100k)

7 a 1160/2014 Zahlungsauftrag 2012-05-30
PFANDRECHT vollstr 708,--
Antragskosten EUR 98,-- fiir Republik Osterreich
(Einbringungsstelle - Str 107431/12-4) (12 E 946/14q)

8 a 9163/2017 Riickstandsausweis 2017-12-12
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 2.115,25
3,38 % Z aus EUR 1.783,90 ab 2017-10-21; Antragskosten: EUR
114,63 fir SVA der gewerblichen Wirtschaft Landesstelle
Niederdsterreich (12 E 5938/17d)

9 a 3654/2018 Riickstandsausweis 2018-05-22
PFANDRECHT vollstr. EUR 31.444,42

GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Antragskosten EUR 412, -- fiir Gemeindeverband fiir
Abgabeneinh. u. Umweltschutz im Bezirk M&dling
(12 E 2558/18x)
7341/2018 Riickstandsausweis 2018-10-23
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 2.
3,38 % Z aus EUR 2,004,60 ab 2018-10-20
Antragskosten: EUR 149,63 fiir Sozialversicherungsanstalt
der gewerblichen Wirtschaft - Landsstelle Niederdsterreich
(12 E 5224/181f)
3772/2019 Zahlungsauftrag 2017-11-17

338,77

PFANDRECHT vollstr. EUR 708,--
Kosten EUR 86,70; Antragskosten EUR 103,80 fiir
Republik Osterreich (Einbringungsstelle - Str 108684/18-4)
(12 E 2412/19Db)
3698/2020 Riickstandsausweis 2020-06-05
PFANDRECHT vollstr. EUR 6.464,47
Antragskosten EUR 198, -- fiir Gemeindeverband f.
Abgabeneinh. u. Umweltschutz im Bez. Médling
(12 E 1726/20x)
7391/2020 Zahlungsauftrag 2020-06-29, Zahlungsauftrag
2020-06-29
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 716,--
Antragkosten: EUR 117,70 fiir Republik Osterreich
(Einbringungsstelle - Str 105408/20-4) (12 E 3498/20k)
77/2021 Riickstandsausweis 2021-01-05
PFANDRECHT vollstr EUR 2.571,19
Kosten EUR 136,-- fiir Gemeindeverband fiir Abgabeneinhebung
und Umweltschutz im Bezirk Médling (12 E 36/21v)
4674/2022 Riickstandsausweis 2022-06-15
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 2.973,78
Kosten: EUR 141, 90; Antragskosten: EUR 158,-- fiir GVA
Médling Gemeindeverband filir Abgabeneinhebung und
Umweltschutz im Bezirk Mddling (12 E 2436/22m)
5948/2022 Zahlungsauftrag 2022-04-13, Zahlungsauftrag
2022-01-31, Zahlungsauftrag 2022-01-31
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 1074, --
Kosten: EUR 96, 90; Antragskosten: EUR 105,40 fiir Republik
Osterreich - Einbringungsstelle (Str 102081/22-4)
(12 E 3217/22i)
5036/2023 Riickstandsausweis 2023-07-27
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 1.927,63
Antragskosten: EUR 125,-- filir Gemeindeverband fiir
hbgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk Médling
(12 E 3540/23s)
4192/2024 Riickstandsweis 2024-06-18
PFANDRECHT vollstr. EUR 1.839,36
Antragskosten EUR 104, -- fiir Gemeindeverb. f. Abgabeneinh.
u. Umweltschut im Bez. MO
(12 E 2873/24d)
1726/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe LNR 21 (5 E 33/26h)
6858/2025
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 2.108,--
Zinsen/Kosten lt. Beschluss 2025-10-14 fiir Republik
Osterreich - Einbringungsstelle (Str 105141/22-4)
(12 E 5054/25s)
8608/2025
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 2.823,04

Zinsen/Kosten 1lt. Beschluss 2025-12-22 fiir Gemeindeverband

GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10
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fiir Abgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk Mddling
(12 E 6224/25z)
b geléscht

21 a 1726/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstreckbar EUR 1.839,36 samt

% Z aus EUR 32,54 seit 2023-08-16

aus EUR 37,13 seit 2023-08-16

aus EUR 352,31 seit 2023-08-16

aus EUR 32,54 seit 2023-08-16

aus EUR 3,75 seit 2023-08-16

aus EUR 3,-- seit 2023-10-06

aus EUR 7,05 seit 2023-10-06

aus EUR 3,75 seit 2023-11-16

aus EUR 37,13 seit 2023-11-16

aus EUR 352,31 seit 2023-11-16

aus EUR 32,54 seit 2023-11-16

aus EUR 32,54 seit 2023-11-16

aus EUR 3,-- seit 2024-01-12

aus EUR 7,05 seit 2024-01-12

aus EUR 3,75 seit 2024-02-16

aus EUR 352,31 seit 2024-02-16

aus EUR 37,13 seit 2024-02-16

aus EUR 32,54 seit 2024-02-16

aus EUR 32,54 seit 2024-02-16

aus EUR 7,05 seit 2024-04-11

aus EUR 3,-- seit 2024-04-11

aus EUR 3,75 seit 2024-05-16

aus EUR 32,54 seit 2024-05-16

aus EUR 32,54 seit 2024-05-16

aus EUR 352,31 seit 2024-05-16

aus EUR 37,13 seit 2024-05-16

% Z aus EUR 44,30 seit 2024-05-16

Antragskosten: EUR 358,68 (inkl. EUR 40,11 USt und EUR

v OOV OYOYOWOY OWOYOWOY O OYWOY OO OOy OWOY OO OO OWOYOY
dif o O df o df Of O o df of O O o df df O OP AP O o o o o oF
[ O s O o Y o T s Y s O s A s Y s T o N s O s N s N O T s T s A A B o B o I o T o 5

118, -- Gerichtsgebiihren) fiir Gemeindeverband fiir
Abgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk Médling
(5 E 33/26h)

im RANG LNR 18a

b 1726/2026 Abweisung des Gesuchs um Zwangsversteigerung zur
Hereinbringung von 6 % Z aus EUR 1.839,36 seit 2023-08-16
fiir Gemeindeverband filir Abgabeneinhebung und Umweltschutz
im Bezirk Médling (5 E 33/26h)
im RANG LNR 18a

FRERX XXX KA XA R AR A A A F A A I A AR A R AR A A% c% HTNWETS *** %X F XA XXX XA A XA XA R AR AT A A A A AR AR AR

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Ak dkhkhkhk ko hkdddd ko d ok kA Ak kA A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A&

rundbuch 23.06.2026 18:34:34

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei. Auerbticherliche Rechte und Lasten wurden nicht bekannt
gegeben. Im Sinne des Bewertungszwecks im Rahmen des Exekutionsverfahrens erfolgt die
Bewertung geldlastenfrei und bleiben allféllige Belastungs- und VerauRerungsverbote sowie die

intabulierte Einleitung des Versteigerungsverfahrens unbeachtlich.
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22. LAGE

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich in der
Marktgemeinde Maria Enzersdorf im Bezirk Mddling im Bundesland
Niederosterreich. Die Marktgemeinde liegt rund 15km stdlich von
Wien im Industrieviertel und zahlt rd. 8.700 Einwohner.

Die bewertungsgegenstandliche Adresse lautet ,2344 Maria Enzersdorf Riefelgasse 10 und ist im

Stadtzentrum der Marktgemeinde gelegen.

Abb.1:  Ubersichtskarte

[=Y

Quelle: Openstreetmap.org
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Nefn\

Quelle: Openstreetmap.org

Abb.3:  Lage und niachste Umgebung

Quelle: Openstreetmap.org

Die Liegenschaft befindet sich unweit der Hauptstralle von Maria Enzersdorf. Die umliegende

Bebauung ist gepragt vorwiegend von Gebauden in geschlossener Bauweise.
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2.2.1. INFRASTRUKTUR

Die Liegenschaft befindet sich in fuBlaufiger Nahe zum Stadtzentrum, wo flr die Deckung des
taglichen Bedarfs ausreichend Einkaufsmdglichkeiten zur Verfligung stehen. Maria Enzersdorf
verflgt Uber mehrere Kindergarten sowie zwei Volksschulen und eine Neue Mittelschule
gemeinsam mit Brunn am Gebirge. Im angrenzenden Modling gibt es mehrere hohere
Bildungseinrichtungen, u.a. eine hohere technische Lehranstalt, die mit 3.500 Schilern zu den
groRten Schulen Mitteleuropas z&hlt. Médling verfligt weiters tiber ein Krankenhaus sowie ein sehr
gutes Angebot an arztlicher Versorgung. Firr die Freizeitgestaltung stehen verschiedene Vereine
zur Verfiigung u.a. befindet sich im Ortsteil Stidstadt das Bundessport- und Freizeitzentrum mit
mehreren FuBball- und Tennisplatzen sowie das Stadion des FuRballvereins Admira Wacker. Der

Bezirk Modling zahlt zu den kaufkraftstarksten in Niederdsterreich.

2.2.2. VERKEHRSANBINDUNG

Maria Enzersdorf ist Uber die Stdbahn sowie zahlreiche Busverbindungen an das offentliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle befindet sich unweit entlang der
Hauptstralle. Der Bahnhof Brunn am Gebirge befindet sich rd. 900m von der gegenstandlichen

Liegenschaft entfernt.
Abb. 4:  offentliche Anbindung

........

i

Quelle: anachb.vor.at
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Fir den Individualverkehr ist die Liegenschaft iber die Kirchenstrale gut erreichbar. Parkplatze

sind augenscheinlich vor Ort in begrenzter Anzahl verfugbar.

2.3. GRUNDSTUCK

2.3.1. ALLGEMEINE TOPOGRAPHIE

Die Liegenschaft befindet sich in einer Mittelparzelle und ist stralenseitig Richtung Osten
ausgerichtet. Die Konfiguration ist als unregelmaRig und das Niveau ist als eben zu bezeichnen.
Als GesamtgroRe ist gemall dem Grundbuchstand eine Flache von 403 m? ausgewiesen. Die

Liegenschaft befindet sich noch nicht im Grenzkataster.

hhkhkkhk ok kk ko hokkdk ok ko k ok kb odk d ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok Al RS SRS SRS R R SRR RS R R R R RS R R EEEEEEESE S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.369 GST-Flache 133
Bauf. (10) 108
Gédrten (10) 25
416/2 Gédrten(10) 270 Riefelgasse 10
GESAMTFLACHE 403
Legende:
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebidude)
Gadrten(10) : G&rten (GArten)

Abb. 5: DKM - Digitale Katastermappe

x 14111 —

416/3 |

.235

17965
e .:‘rh"l ?“9-§4
Quelle: Kataster.gev.at
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Abb. 6: Katasterplan

Quelle: https://kataster.bev.gv.at/

Abb.7:  StraRenldrm [dB]

e

Legende

ON 14, 18

MW >75dB
MW 70-75dB
M 65-70dB

« @

Quelle: www.laerminfo.at
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Abb.8:  Schienenldarm [dB]

= —
B0

1]

ON 14,19

T e
Bap@ oy
P
=
[ n N ) - Legende
bt - — [ . WY i
I~ an i ofif . S~ | m 7548
| B e by L 5% e | * W 70-75dB
|| . M 65-70dB
iy i
A e - [ 60-65dB
8Py Juss SR E = - | 8 | 55-60dB

Quelle: www.laerminfo.at

Im Bereich der gegenstéandlichen Liegenschaft ist entsprechend Stralken- sowie Schienenlarmkarte

keine berdurchschnittliche La&rmimmission gegeben.
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ENZONENPLAN

ON 14, 20

Gemalh Hora Pass des Bundesministeriums fur Land- und Forstwirtschaft, Klima- und

Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft weist die gegenstandliche Adresse folgendes

Naturgefahrenrisiken auf:

HORA-Pass

Adresse:

Seehdhe:
Auswerteradius:
Geogr. Koordinaten:

Abb. 9:

Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf
226 m

50 m

48,10081° N | 16,28260° O

HORA-Pass (Auswertungsradius 50m)

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser indspi
Hohe Gefahrdung: Uberflutung ~190
[ P
oty - 0 <re0
Mittere Gefahrdung: Uber- - 170- =180
flutung bei 100-jahrlichem
Hochwasser magich > 160- <170
Niedrige Gefahrdung: Uber- 5150 =
futung bel 300-jzhricher 180- =160
Hochwasser maglich >140 - =150
Oberflachenabfluss >130- <140
Wassertiefe [cm] >120- =130
- - 10- <120
>20bis = 50 B > 100- =110
=2 >90- =100
>80- <50
Lawinen Hitzeepisoden
>70- <80 Kysely Tage
Besiedlung nicht oder nur mit
[ unverhattnismaig hohem [ s60-270 =24
Aufwand méglich
sosoumgrurargesovan I >50- <60 = o<z
g i G von Bl =50 [T
‘Aufagon magi
uagen mglch - [
Il crcvever - [
Zone 4 @raa vitx sciwers I eareensisgo /kn? 1 2a-<s
' i ka2 da] <
Naturgefahr: Gefahrdung: I Gevaudeschden bis pizenechlage [k /Jahr)
Hochw Kei volistéindige Zerstorung =50 =0-<4
ochwasser Y R kcine Daten Zone 3: (Graa V) stake 24050 o
- -
Oberflachenabfiuss (—— Zone 2 (e Vi mitre =s0-40
Gebaudeschaden =20-30
Lawinen P keine Daten Zone 1: (Grad V) eichte 10-20
Gebéudeschaden b -
— ] Zon00: G ) e e <10
Erdbeben mittel i sarks Eschnenngon mh
Rutschung [ ] I ricdrig e
Windspitzen e T 1 ) P minel Rutschungen -5
iR et miltlere bis hohe Anfalligkeit zu [ >40m-<s0m
Blitzdichte —/ . iccrig e sem.<som
geringe bis mitiere Anfagkei
Hagel [—— e echungen ssem
;L keine bis geringe Anfallghei zu
Schneelast [E=) ) N N 1iccirig Rutschungon
o
" " . gemaB ONORM EN 1998-1
Hitzeepisoden ---_ mittel 2. gomas ONORM B 1991-1-8:2022.05

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten Sie, dass
sich die Gefahrdung aufgrund &uBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich dndern kann. Das
tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Malke vom Zustand und den Eigenschaften des Gebaudes ab. Die mit Hilfe
der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen Gefahrensituation stellen grundsatzlich
eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen
SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschétzung der Geféhrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen,
die Unterstltzung von ortlichen Fachleuten oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen

einzuholen oder spezialisierte
Quelle: www.ehora.at

GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10
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2.3.3. FLACHENWIDMUNG/ BAUBEHORDE

Abb. 10:  Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

V. 1086/3 T B
! ®

bewertungsgegenstandliche
Lieaenschaft

https://wo.gdn.at/NOE/synserver?project=maria_enzersdorf_wc&client=core

Flachenwidmung auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft:

Bauland - Kerngebiet
Bebauungsdichte 45%
Bebauungsweise — geschlossen
BauhGhe 6m

Vorgartentiefe 4m
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Abb. 11:  Schutzzonenplan Maria Enzersdorf

ey ——

ST e—

Quelle: https://www.mariaenzersdorf.gv.at/Flaechenwidmungs-_und_Bebauungsplan_3

Das gegenstandliche Gebaude ist in der Kategorie Il ausgewiesen:

Kategorie Il - Sonsﬁee Gehiude mlt erhaltenswerhersaustrulctur (gl’ﬂlllj.

ON 14, 22

LEGENDE

SCHUTZZONENABGRENZUNG

I SCHUTZWURDIGE EINZELOBJEKTE

SONSTIGE GEBAUDE MIT ERHALTENSWERTER
BAUSTRUKTUR

| SONSTIGE GEBAUDE, GRUNDSTUCKE UND
GRUNDSTUCKSTEILE IN DER SCHUTZZONE

OHNE BESONDERE SCHUTZBESTIMMUNGEN

=a

bewertungsgegenstandliche

Lieaenschaft
BK Gw'_.
-:.-t
T 2|lo oFalEr
uBE - 2

it=18

i

-2 &l
==
i v;

Dabei handelt es sich um Bauwerke, die im Ortsbild aufgrund ihrer charakteristischen
Fassadengestaltung, der Gebaudetypologie oder -situierung, Proportion und Kubatur
harmonisch in den 6&ffentlichen Raum eingebunden sind und zur Erhaltung des
charakteristischen Ortsbildes bzw. Ensembles von wesentlicher Bedeutung sind.

Die diesbez(iglichen Bebauungsvorschriften Schutzzone ,Altort Maria Enzersdorf sind im Auszug

aus den Bebauungsbestimmungen im Anhang ersichtlich.

Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen und

Bebauungsvorschriften Einsicht zu nehmen.

GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10
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2.3.4. ANSCHLUSSE

Die Liegenschaft ist an alle zum Betrieb notwendigen offentlichen Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser) angeschlossen, jedoch derzeit auf Grund des

Zustandes versperrt bzw. abgedreht.

Laut Auskunft des GVA Bezirk Mddling besteht ein negativer Saldo der Gemeindeabgaben zum
22.07.2026 in der Hohe von € 56.114,18. Auf Grund der Stichtagsbezogenheit kann der
aushaftende Saldo der Abgabenriickstande mit dinglicher Wirkung zum jeweiligen Zeitpunkt

abweichen.

2.3.5. KONTAMINATIONEN

Das Grundstiick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des  Sachverstandigen  fallt. Entsprechend  einer  Novelle des
Altlastensanierungsgesetzes gibt es seit 1. Janner 2025 keine Verdachtsflachen mehr. Seit 1.
Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht (gemaf § 18 Abs. 4 ALSAG):

o Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemall § 14

Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

o Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaR § 14 Abs. 3 unterzogen

wurden und

o Altlasten
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Abb.12:  Auszug Altlasten GIS

Toes :3647) 238 | ||| 1694
449 = |\le
S|\ “‘w 1695 111/26
| '552/30 -\d egé e
w 5
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31362 Fi95, 1) §1697

i 198 6 4982 I, 3 12

]
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5

437/227
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235191
19 Haus1

457/8
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2243 sz

Schioss.
Hunyadi

Quelle: https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/

Im Altlasten GIS ist die Liegenschaft nicht als Altlast verzeichnet.

Fur Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine toxischen,
gefahrlichen Substanzen oder gesundheitsschadlichen Substanzen anderer Art in oder an der
Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine erhebliche
Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wirde eine Berichtigung des Gutachtens
nach sich ziehen. Es wird auf mdglich asbesthaltige Baumaterialen (ua. Eternitplatten)

hingewiesen.
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2.4. LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befindet sich ein urspriinglich um 1910 errichtetes
Bestandsgebaude, in gekuppelter Bauweise.

|llq_

Der Zugang zum Gebaude erfolgt von der Riefelgasse Uber einen befestigten Zugangsweg.

Abb. 13:  Situationsplan 1910

Quelle: Bauakt
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Die wesentlichen Merkmale der Liegenschaft beschreiben sich wie folgt:

Nutzung: Wohnzwecke

Bauzustand: desolat

Lage: zentrale Siedlungslage

GeschoRe: Kellergeschol}
Erdgeschof
Dachgeschol’

Mauerwerk: massiv

Abfallrohre: aulen liegend

Fassade: verputzt/ glatt, tw. Eternitverkleidung

Fenster: Gemischter Bestand

AuBenanlagen: uberwiegend begrint

Abb. 14:  Ansicht/Schnitt Einreichplanung 1910

Quelle: Bauakt

2.4.1. BAUAUFTRAGE/ BAUBESCHEIDE

Im Zuge der Einsichtnahme in den Bauakt konnten folgende bewertungsrelevante Unterlagen bzw.

Baubescheide ausgehoben werden.

Datum bewilligte MaBnahme

21.07.1910 Bewohnungskonsens
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09.11.1929 Baubewilligung Herstellung einer Einfriedung gegen die Riefelgasse
14.04.1988 Bauanzeige Reparaturarbeiten Fassade, Fenster, Giebel

04.12.2019 Bescheid - Die Nutzung des Gebaudes ist unverzlglich zu unterlassen

. Datum
Zah! {bel Antworten bitte angeben) Bearbeiter Zeichen/Durchwahl
BAU-BB-170/2019 Ing. Christian Stocek sk/217 04.12.2019

BESCHEID

Spruch

u i i i a 35 Abs. 1 der
Der Biirgermeister der Marktgemeinde Maria Enzersdorf untersagt ggmaﬁ §
NO BauBg 2014 dem Eigentlimern der Liegenschaft in Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10, Gsﬂ(e.N‘r.
369 Bfl. und 416/12, EZ 1098, KG 16118 Maria Enzersdorf, Herrn Andreas Draxlbauer, die
Nutzung des darauf befindlichen Wohngebaudes.

Die Nutzung des Gebdudes ist mit Zustellung des vorliegenden Bescheides unverziglich zu
unterlassen.

Laut dem Aktenvermerk des Bauamtsleiters Ing. Stocek (iber den Ortsaugenschein vom
28.10.2019, wurden im Zuge des Augenscheins die folgenden Feststellungen getroffen:

« Das Wohngebaude auf der gegenstindlichen Liegenschaft befinden sich in einem Zustand,
welcher nicht der Bewilligung entspricht, nachdem das Kellermauerwerk, das gesamte
aufgehende Mauerwerk und die Decken stark durchfeuchtet sind und in den Raumen
aufgrund dieser Durchfeuchtung bereits der Verputz abféllt, sich die HolzfuBbdden zum Tr::ll
,Aufstellen” und Schimmelbildung erkennbar ist. Diesbeziiglich besteht Gefahr fiir die
Gesundheit (Schimmelbildung)!

« Die elektrischen Installationen sind zum Teil offen verlegt und entsprechen nicht den Regeln
der Technik. Diesbeziiglich besteht Gefahr im Verzug (Stromschlag)! ;

« Die Stahltriger der Gewdlbedecke iiber dem KellergeschoB sind stark angerostet. Es ist
augenscheinlich nicht erkennbar, ob die angerosteten Stahitréger noch ausreichend standfest
sind. Es besteht Gefahr im Verzug (Standfestigkeit)! i :

+ Es besteht keine funktionsfahige Heizungsanlage. Die Wohnung im ObergeschoB wird mit
einem Einzelofen beheizt, wobei jedoch sémtliche Kamine seit 16.3.2001 abgemeldet sind!
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2.4.2. GEBAUDEBESCHREIBUNG

Das Gebaude wird im ErdgeschoB Uber einen gartenseitigen Zugang im Bereich der Veranda

betreten. Uber ein zentrales Stiegenhaus werden die einzelnen Stockwerke des Gebaudes

erschlossen.

Abb. 15:  Planstand Souterrain ErdgeschoR Mansarde

Quelle: Bauakt

Abweichend zum baubehordlichen Planstand wurde die Veranda verbaut und die innere

Raumeinteilung abgeandert. Die Ausstattung beschreibt sich wie folgt:

Riume: Béden: FIiese.nbodep im 'Vorraum, in"den Raumen Fischgrat- bzw.
Holzdielenbdden, in den Nassraumen tiw. PVC Belag

Wande: gemalt/tapeziert (tiw. unverputzt bzw. erhebliche Schaden)
Decken: gemalt/holzverkleidet

Fenster: Holzverbundfenster bzw. Holzkastenfenster

Kiiche: einzelne Wasserentnahmestellen vorhanden, E-Herd

Sanitar: Duschkabinen bzw. Badewanne, Warmwasserboiler, WC Anlagen

Heizung: augenscheinlich Einzel6fen mit Holzbefeuerung bzw. Nachtspeicherofen

Souterrain Altbaukeller mit starker Durchfeuchtung und Bauschutt

Zustand: desolat und unbewohnbar
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Der AufRenbereich ist iberwiegend begriint und verwachsen. Offensichtlich sind diverse Fahrnisse
und Geréate im AulRenbereich abgestellt.
N
A‘# \\.\E\\Q \

Die technischen Einrichtungen wurden nicht auf ihre Funktionstiichtigkeit Gberpriift. Eine Aussage

uber die Funktionsfahigkeit dieser ist somit nicht méglich. Ein E-Befund liegt nicht vor.
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2.4.3. GEBAUDEFLACHE

In den historische Planunterlagen sind keine vollstandigen Bemalungen vorhanden. Dahingehend

wird die verbaute Flache (iberschlagsmaRig anhand der Darstellung im NO Atlas eingemessen.

Abb. 16:  Ausschnitt Kataster
“r=naurafd

m

427
Gesamtflache (m?2)

— 127.03

081 Sketch entfernen

Sketch
~——___ Geometrie-Typ: Flache (Polygon)

Segment
Segment Lange:

Riefelgaise

L Segment Azimut:

Abschnitte:
. Abschnitt 1 127.03 m2

Quelle: Atlas NO

Die Bebauung weist somit eine verbaute Flache von ca. 127m? auf.

Eine Vermessung im Rahmen der Befundaufnahme durch den Sachverstandigen erfolgte nicht. Es

wird von den angefiihrten Flachen ausgegangen.

2.4.4. ZUBEHOR

Auf der Liegenschaft konnte augenscheinlich kein bewertungsrelevantes Zubehor festgestellt

werden.

2.4.5. BESTANDRECHTE / RECHTE DRITTER

Das Gebdude ist augenscheinlich leerstehend. Es liegen keine Informationen zu etwaigen

Bestandsrechten vor.

2.5. EINHEITSWERT

GemaR Bekanntgabe des Einheitswertes des Finanzamt Modling (EW-AK 27 016-2-1465/5) stellt

sich der Einheitswert flr die Liegenschaft wie folgt dar:
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Feststellungs-stichtag

Hektarsatz
besonderer Wert zum | Einheitswert [Euro] | Bodenwert pro m? Hektarsatz Forst
Landwirtschaft
Stichtag
Grundvermdgen 01.01.1988 712194 18,1682

Der Grundbesitz ist steuerlich zugerechnet

Anteil

Andreas Draxlbauer

7

Der Grundsteuermessbetrag betragt € 8,87.
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3. GUTACHTEN

Auftragsgemald ist der Verkehrswert fiir der BLNr. 1 (1/1 Anteil) der gegenstandlichen Liegenschaft
zu ermitteln. Dieser entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage der Liegenschaft ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder personliche
Verhaltnisse, bei einer VeraulRerung zu erzielen ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den
genannten Stichtag. Umstande, welche am Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind,

mussen jedoch Bericksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und

des Kéufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen.

3.1. BEWERTUNGSGRUNDSATZE

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im

Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche

Verfahren kommen insbesondere das:

e Vergleichswertverfahren gemaR § 4 LBG,
e  Ertragswertverfahren gemal § 5 LBG und das
e  Sachwertverfahren gemaR § 6 LBG

in Betracht.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemaf § 4 LBG sind solche zu
verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande weitestgehend mit der zu

bewertenden Sache (ibereinstimmen.
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Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung primar das Ertragswertverfahren angewendet,
da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung Ublicherweise zur Ertragserzielung
angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und fir leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und markttbliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Gebaudes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine

magliche Investitionsentscheidung eines potentiellen Kaufers.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis fiir die Ermittlung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die Ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen Ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Da es sich bei der gegenstandlichen Liegenschaft um ein bestandsfreies Objekt, das auf Grund
der Art und Beschaffenheit zur Eigennutzung geeignet ist erfolgt die Ermittlung des Verkehrswertes

grundsatzlich unter Zuhilfenahme des Sachwertverfahrens.

Fir die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und wurde als Grundlage herangezogen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlésslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegeriickstaus, 0.a., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. Fur nicht erwahnte Mangel haftet
der SV nicht.

3.2. VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Zur Verkehrswertermittlung der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft wird auf das

Sachwertverfahren zuriickgegriffen.

3.2.1. SACHWERT

Im Sachwertverfahren wird der Wert der Sache durch Addition des Bodenwertes, des Bauwertes
und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors der Sache ermittelt.
Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei der Ermittlung ist von den
Neuherstellungskosten unter Beriicksichtigung der Ausstattung, des Fertigstellungsgrades und der

Ausflihrung auszugehen. Von diesem Neubauwert ist die technische und wirtschaftliche
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Wertminderung in Abzug zu bringen. Die Berechnung der technischen Wertminderung ist abhangig

von der Objektart, der Ausstattung und dem Erhaltungszustand der baulichen Anlagen. Sonstige

wertbeeinflussende Umstande, wie z.B. (iberdurchschnittliche Ausstattung und Architektur,

rickgestauter Reparaturbedarf, Baumangel und Schaden sind, sofern sie nicht bereits als

Teilabweichung von den Herstellungskosten bericksichtigt wurden, getrennt auszuweisen.

3.2.2. BODENWERT

Der Bodenwert ergibt sich aus dem Vergleich mit tatséchlich im redlichen Geschéftsverkehr

erzielten Transaktionspreisen vergleichbarer Grundstiicke, die in einem zeitlichen Kontext zum

Stichtag liegen. Abweichungen hinsichtlich wertbeeinflussender Umsténde sind durch eine

Einpreisung von Zu- und Abschlagen zu erfassen. Folgende Vergleichswerte von Baulandpreisen

konnten in der Umgebung bzw. in vergleichbaren Lagen erhoben werden:

Vergleichsobjekt 1

KG 16118 — GSTNr. 449/3

o Kaufvertrag vom 22.04.2025
o Kaufpreis: € 750.000,-
o GrundstiicksgroRe: 720m2

¢ nicht aufgeschlossen

Quelle: Gemeinde Maria Enzersdorf

Vergleichsobjekt 2

KG 16118— GSTNr. 1029/2

o Kaufvertrag vom 29.11.2025
o Kaufpreis: € 925.000,-
o GrundstiicksgroRe: 1.307m?

Quelle: Kataster.bev.gv.at
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Vergleichsobjekt 3 KG 16105 — GSTNr. 1706/2

-s? gty ¥
.

o Kaufvertrag vom 6.6.2024
o Kaufpreis: € 549.000,-
o GrundstiicksgroRe: 638m2

¢ nicht aufgeschlossen

Quelle: Kataster.bev.gv.at

Vergleichsobjekt 4 KG 16105 - GSTNr. 60/37

o Kaufvertrag vom 16.10.2025

o Kaufpreis: € 400.000,-

e Grundstlicksgrofie: 552m?

e Ergénzungsabgabe 6.793,82 offen

Quelle: Kataster.bev.gv.at

Vergleichsobjekt 5 KG 16105 — GSTNr. 60/35

- —

o Kaufvertrag vom 14.11.2023
o Kaufpreis: € 420.000,-
e  Grundstlicksgrofe: 505m?

¢ nicht aufgeschlossen

Quelle: Kataster.bev.gv.at
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Vergleichsobjekt 6 KG 16105 - GSTNr. 60/36

v " e Kaufvertrag vom 02.07.2024
o Kaufpreis: € 425.000,-
e  Grundstiicksgrofie: 539m2

¢ nicht aufgeschlossen

Vergleichsobjekt 7 KG 16105 - GSTNr. 471/4

o Kaufvertrag vom 03.02.2022
o Kaufpreis: € 400.000,-
e GrundstiicksgroRe: 466m2

¢ nicht aufgeschlossen

Quelle: Kataster.bev.gv.at

Vergleichsobjekt 8 KG 16105 — GSTNr. 1082/1

. 1

o Kaufvertrag vom 12.08.2022
o Kaufpreis: € 630.000,-
e GrundstlicksgroRe: 748m?

o aufgeschlossen

Quelle: Kataster.bev.gv.at

GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10

Seite 39



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

ON 14, 43

Vergleichsobjekt 9 KG 16105 — GSTNr. 421/3

o Kaufvertrag vom 18.03.2022
o Kaufpreis: € 339.000,-
e Grundstlicksgrofe: 420m2

o aufgeschlossen

Quelle: Kataster.bev.gv.at

Vergleichsobjekt 10 KG 16118 — GSTNr. 1104/44

o Kaufvertrag vom 10.09.2025
o Kaufpreis: € 380.000,-
e Grundstlicksgrofie: 422m?

¢ nicht aufgeschlossen

Quelle: Kataster.bev.gv.at
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Zusammenfassend stellen sich die Vergleichsobjekte unter der Beriicksichtigung der

AufschlieBung wie folgt dar:

1 Maria Enzersdorf 22.04.2025 449/3 720 1.041,67 €
2 Maria Enzersdorf 19.11.2025 1029/2 1307 707,73 €
3 Brunn am Gebirge 06.06.2024 1706/2 638 860,50 €
4 Brunn am Gebirge 16.10.2025 60/37 552 678,42 €
5 Brunnam Gebirge 14.11.2023 60/35 505 831,68 €
6 Brunnam Gebirge 02.07.2024 60/36 539 788,50 €
7 Brunnam Gebirge 03.02.2022 471/4 466 858,37 €
8 Brunn am Gebirge 12.08.2022 108211 748 791,97 €
9 Brunnam Gebirge 18.03.2022 421/3 420 740,05 €
10 Brunn am Gebirge 10.09.2025 1104/44 422 900,47 €

3.2.3. ANPASSUNG LAGE

Die erhobenen Vergleichsobjekte befinden sich in folgenden Lagen:
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Quelle: Immonetzt

Die Lagen der Vergleichswerte sind als weitgehend vergleichbar anzusehen.
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3.2.4. ANPASSUNG ZEITPUNKT

Entsprechend den in der Gewinn Zeitschrift publizierten Grundstlickspreise wird flr die Gemeinde

Maria Enzersdorf folgende Entwicklung der Grundstiickspreise ausgewiesen:

Entwicklung Grundstiickspreise Maria Enzersdorf

€1.200,00

€1.000,00

€800,00

= bis
gt = Mittelwert

Achsentitel

®von

2023 2024 2025 2026

Ausgehend von den durchschnittlichen Werten stellt sich die Veranderung zum Stichtag wie folgt

dar:

2025 0,0%
2024 12,5%
2023 9,1%
2022 20,0%
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3.2.5. ANPASSUNGEN VERGLEICHSLIEGENSCHAFTEN

Die angepassten Vergleichswerte stellen sich wie folgt dar:

1.041,67 € 0%
707,73 € 0%
860,50 € 13%
678,42€ 0%
831,68€ 9%
788,50 € 13%

858,37 € 20%
79197 € 20%
740,05€ 20%
900,47 € 0%

O © 0 N o O B~ W DN -

—_

Zur ldentifizierung und Eliminierung von etwaigen Ausreillern wird als Konfidenzintervall ein

Bereich von +/- 35% vom Mittelwert festgelegt.

Mittelwert 895,92 €
untere Grenze Mittelwert - 35% 582,35 €
obere Grenze Mittelwert + 35% 1.209,49 €

Alle Werte befinden sich innerhalb des Konfidenzintervalls. Aus den erhobenen Vergleichswerten

lassen sich folgende statistische Kennzahlen ableiten:

Minimum 67842 €
Maximum 1.041,67 €
Median 903,88 €
Mittelwert 89592 €

Fir die gegenstandliche Liegenschaft kann dahingehend zum Stichtag von einem Bodenwert von

gerundet € 900,-/m? ausgegangen werden.
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3.2.6. AUFSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die Kosten der AufschlieBung (nach ONorm B 1801-1) sind zu beriicksichtigen. Die Hohe der

Aufschliefungsabgabe bemisst sich in Niederdsterreich nach der Formel:

\/ Grundstiicksgrofde x Bauklassenkoef fizient x Einheitssatz

Der Bauklassenkoeffizient betragt in der Bauklasse | 1 und erhoht sich fir jede weitere Bauklasse

um 0,25. Der Einheitssatz betragt gemal Verordnung der Gemeinde Maria Enzersdorf 1.114,-.
Laut Auskunft der Gemeinde Maria Enzersdorf ist es projektabhangig jedoch sehr wahrscheinlich,

dass im Zuge einer Neubebauung eine Erganzungsabgabe zu leisten ist.
3.2.7. RESTNUTZUNGSDAUER

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemaler Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt

werden kann.

Fir die Festsetzung der Restnutzungsdauer erscheint es notwendig, die Begriffe Nutzungs- und

Lebensdauer zu definieren, weil diese oft missverstandlich angewendet oder verstanden werden.

3.2.8. TECHNISCHE LEBENSDAUER

Die technische Lebensdauer eines Gebaudes hangt im Wesentlichen von der Haltbarkeit der
tragenden Bauteile ab und wird von der Qualitat des Baumaterials bestimmt. An den Rohbauteilen
- eines Gebaudes (z.B. Aulenwande, Decken, Treppen) kdnnen faktisch keine Erneuerungs- oder
Ausbesserungsarbeiten vorgenommen werden. Neben der Glte der gewahlten Baustoffe kommt
auch der fachgerechten Verarbeitung ein groRer Stellenwert zu. Die Qualitdt des Rohbaus

bestimmt somit die Lebensdauer eines Gebaudes.

3.2.9. WIRTSCHAFTLICHE NUTZUNGSDAUER

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kiirzer als die technische Lebensdauer und
bezeichnet jenen Zeitraum, innerhalb dessen ein Gebdude zu den jeweils herrschenden
wirtschaftlichen Bedingungen entsprechend seiner Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich

nutzbar ist.
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3.2.10. GEWOHNLICHE WIRTSCHAFTLICHE
GESAMTNUTZUNGSDAUER

Die gewohnliche wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer ist jener Zeitraum in dem eine bauliche
Anlage bei ordnungsgemaler Erhaltung und Bewirtschaftung ohne Modernisierungsmalinahmen

ublicherweise wirtschaftlich genutzt werden kann.

Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020 des Arbeitskreises des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen

Osterreichs, Landesverband Steiermark und Karnten weist fiir:

Ein- und Zweifamilienwohnh&user eine Gesamtnutzungsdauer von 60 bis 80 Jahre

in Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017 wird fiir Ein- und Zweifamilienhduser in

normaler Ausfihrung eine Gesamtnutzungsdauer von 60 bis 70 Jahren ausgewiesen.

Die Restnutzungsdauer kann gewohnlich aus dem Unterschiedsbetrag zwischen

Gesamtnutzungsdauer und dem Alter des Gebaudes am Wertermittiungsstichtag ermittelt werden.

RND = GND - Alter

RND....Restnutzungsdauer
GND....Gesamtnutzungsdauer

Alter....Gebaudelebensalter

Auf Grund des Errichtungszeitpunktes sowie des augenscheinlich nicht zeitgemaRen und
devastierten Zustandes der vorliegenden Bebauung weist das Gebaude zum Stichtag keine
wirtschaftliche Restnutzungsdauer auf. Laut Auskunft der zustéandigen Baubehérde ware ein
Abbruch sowie eine Neubebauung grundsatzlich moglich. Allerdings ist in diesem Zusammenhang
auf die Schutzzone und deren Bestimmungen Rucksicht zu nehmen und laut Auskunft der
Bebehorde ist flir den Abbruch ein Bewilligungsverfahren erforderlich. Im Sinne des ,highest und
best use Prinzips* ist davon auszugehen, dass ein prasumtiver Erwerber eine Neubebauung

bevorzugen wird.
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3.2.11. FREIMACHUNGSKOSTEN

Die Freimachungskosten werden unter Berlcksichtigung der Abbruchs-, Entsorgungs- und
Organisationsaufwendungen aus Marktbetrachtung fiir die gegenstandliche Liegenschaft pauschal
mit € 30.000,- in Ansatz gebracht.

3.2.12. MARKTANPASSUNG

Auf Grund der vorhandenen Bebauung mit dem Risiko und Kostentraggung der Freimachung (ua.
mogliche erhohte Entsporgungs-, Deponiekosten) unter Berticksichtigung der vorliegenden
Schutzzone ist von einer Zurlckhaltung der Marktteilnehmer auszugehen, weshalb in der
Verkehrswertermittlung eine zusatzliche Marktanpassung in der Hohe von -10% vorgenommen

wird.
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3.2.13. VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Auf Basis der Eingangsparameter Iasst sich der Verkehrswert der Liegenschaft mittels wie folgt

ermitteln:

Fléche GSTNTr. m2 Preis/m2 Bodenwert
Mittelwertz der Vergleichswerte (Bodenwert) € 900,00

Flache 403,00 m? € 362.700,00
AufschlieBung Einheitssatz Einheitssatz € 1.114,00 BBK 1 € 22.363,39
Freimachungskosten pauschal -€ 30.000,00
Summe € 355.063,39
Marktanpassung -10% -€ 35.506,34
Verkehrswert lastenfrei gerundet € 320.000,00

Fur die gegenstandliche Liegenschaft ermittelt sich somit zum Stichtag ein Verkehrswert lastenfrei
von gerundet € 320.000,-.

Unter Bertlicksichtigung der zum Stichtag bekanntgegebenen offenen Gemeindeabgaben mit

dinglicher Wirkung stellt sich der Verkehrswert wie folgt dar:

Verkehrswert lastenfrei gerundet € 320.000,00
offene Abgaben dinglicher Wirkung Stand 22.07.2026 € 56.114,18
Verkehrswert unter Beriicksichtigung offener Abgaben mit dinglicher Wirkung  gerundet € 264.000,00

Fur die gegenstandliche Liegenschaft ermittelt sich somit zum Stichtag unter Berlcksichtigung der

offenen Abgaben mit dinglicher Wirkung ein Verkehrswert von gerundet € 264.000,-.
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Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Inmobilien

4. ZUSAMMENFASSUNG

Der
VERKEHRSWERT der BLNr. 1 (1/1 Anteil)

der Liegenschaft, inneliegend im Grundbuch 16118 Maria Enzersdorf, EZ 1098, GST-Nr. .369,
416/2

per Adresse

2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10

betragt zum Stichtag, den 23. Juni 2026

lastenfrei gerundet

€ 320.000,-

(in Worten: Euro dreihundertzwanzigtausend)

Unter BerUcksichtigung der zum Stichtag offenen Riickstdnde an Gemeindeabgaben betragt der

Verkehrswert der obigen Liegenschaft gerundet

€ 264.000,-

(in Worten: Euro zweihundertvierundsechzigtausend)

4. August 2026

Unterzeichner Daniel Patrik Ertl
Datumund Uhrzeit  04.08.2026, 16:48 (GMT+02:00)

=x°) ID Austria

lektronischen Signatur versehene Dokument hat gemaR Art. 25 Abs. 2 der Verordnung (EU)
23.Juli 2014 ("EIDAS-VO") die gleiche Rechtswirkung wie ein handschriftlich
Dokument.

ur Priffung der i i finden Sie unter: https://www.signaturpruefung gv.at

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag (FH) Daniel Ertl, MSc
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Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Inmobilien

5 FOTODOKUMENTATION

ON 14, 52

GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10
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Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

ON 14, 53

GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10
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Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien
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GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10
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Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien
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GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10
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Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Inmobilien
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GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10
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Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien
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GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10
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Mag. (FH) Daniel Ertl, MSc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Inmobilien

6. ANLAGEN

Anlage /I Unterlagen/Bescheide Baubehdrde
Anlage /Il Kontoblatt GVA Mddlingvom 07.01.2026
Anlage /Il Abgabenbescheide

Anlage ./IV Bebauungsbestimmungen

GA 2344 Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10

ON 14, 58

5 Seiten

12 Seiten

9 Seiten

13 Seiten
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Bauamt

Von: Bauamt

Gesendet: Freitag, 27. Februar 2026 12:08

An: ‘andreas@draxlbauer.at’

Cc: Pum, Hermann

Betreff: BAU-BBP-170/2019, EZ 1098 GST.-Nr. .369 Bfl. und 416/2, KG 16118 Maria

Enzersdorf, Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf; abbruchfihiges Gebéude

Sehr geehrter Herr Draxlbauer,

wir erlauben uns den Bescheid vom 04.12.2019 sowie die Korrespondenz von September 2021 bis Februar
2024 in Erinnerung zu rufen.

Unser Einschreiben beziiglich einer nunmehrigen Stellungnahme zu der gegenwértigen Situation um das
abbruchféhige Gebdude in der Riefelgasse 10 wurde nicht behoben, gilt jedoch dennoch als zugestellt und
~L sind Sie in Bezug auf die Stellungnahme daher siumig.

Ich ersuche nunmehr um entsprechende Kontaktaufnahme zur Aufklarung der gegenwértigen Situation.

Mit den besten GriiRen

Mag. iur. Sebastian Freund-Schantl
Jurist Baubehérde

Marktgemeinde Maria Enzersdorf
Hauptstrafie 37, 2344 Maria Enzersdorf
Telefon:  0676/88403-307
www.mariaenzersdorf.gv.at

Diese Nachricht und allféllige angehédngte Dokumente sind vertraulich und nur fiir den/die Adressaten bestimmt. Soliten Sie nicht der beabsichtigte Adressat sein
oder nicht berechtigt sein, diese Nachricht fiir den Adressaten zu empfangen, diirfen Sie den Inhalt weder verwenden noch offenlegen, weiterleiten oder
vervielfdltigen. In diesem Fall informieren Sie bitte den Absender und Iéschen die E-Mail, einschliefSelich aller Anhénge unverziiglich.

-
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_ Gemeindevorstehung uaria-queradorf,an J.November 1929.

€4
71, 16162 4
. Bausache.

S A 0 8BE N 1IL NS QGN D G !

“

Auf Grund des Ergebnisges der am 9.Nov.ld nies § 24 der n.5.
Qeuordnung an Ort u%& Stelle vorgunoangﬁgg Egﬁ%erhg:dlung erteilt die

fertipgte Gemeindevorstehung die Raubewilliguny o1
X nfgiésung gegen die Riefelgnsse gung gur Herstellung einer

Beobachtung der in beiliegender Abschr t des Ko -s:gzglolles,

8510
welches einen integrierenden Bestandteil dieser Tntscheidu.g bildet,
enthaltenen Bedingungen.

W vird susdriicklich darauf aufmerksam gemacht dass bei dissem Bau
simtliche Bestimmungen der Bauordnung genau befoirgt werden miissen und

@ 3&_jede Aenderung in der Person des Baufiihrers oder jede beabsichtig- |

te Abanderung des genehmigten Bauplanes beim Gemeindeamte anzuze
und_hiefiir die Bew lligunﬁ einzuholen ist. e by

Die Boubewilligung wird gem.§ 39 der Bauordnungnf.K.Oc.unnirtsan,
wenn binnen 2 Jehren vom Zustellungstage an gerec et,mit dem Baue
nicht begonnen wird.

Nech Bauvollendung ist um Aie/ Beniitzun bawilligunglansusuchaa,
demit gem.§ 111 der Bauordn 5 ie Kollaudierung abgaha ten werden

konn.Friheres Beziehen eine Hudes ist strafgesefzlich verboten!

Gepen diese Entscheidung steht die binnen 14 Tagen beim Gemeindeamte

einzubringende Berufun§ an die Bezirkshauptmannschaft MSdling offen
nd dorf vor Rechtskrait dieser Baubewilligung mit dem Baue nicht Be-

M nnen werden.
-An Verwal{gggsabgaben sind mit beiliegendem Posterlagschein gemdss

« \G0167 ex 2
s 4= (Schillingvier)

zu entrichten.
Von dieser Baubewilligung werden gleichlautend verstindigt:

1.) AL IEIEY BauwerbenTOBe! Iaits.uu .-BMQ?% .. unter Anschluss einexr
- Absohri % Kommissionsprotokolles.
%2.)Herr Frau o—— % unter Anschluss einerx

LAbschrift des Kommissionsprotokolles.

Der Obmann des r Burgermeister:
Bau - Auesohuaaas:iﬁf e 8 ,

0 pian ,! Protokollsebsohrift,
1" Posterlagschein. ’
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1n§§.es.d. §§ B - b Sawie d.Bp_ £, wirg Ihi: A Nl.ederdsterrelch
Man gleq l§n(9‘]§7%rst615e zur Ver'meidung

Kosten des Verfahrens 1)

Kommissionsgebiihr SRR SRR S S
Sachverst‘aindigengebiihr ........ S R
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e
Der entfallende Betrag von 5 . b e
—_— e
st -binnen ;2. 00 T e

: - entweder bar bei der Gemeindekasse oder mittels
beiliegendem Erlagschein einzuzahlen.

i Feuerbescha
1) Nur bei der Nachbeschau‘ oder bei "'&nsu_chen ulrlnIb parhesc:
Pflichtaufgabe der Gemeinde und diese ist desha
rechtlichen Bestimmungen mafigebend.

U zu erheben. Die allgemeine Feuerbeschau ist
ger. Flir die Hohe der Geblihren sind die landes-

Bdétell-Nr- Vi Feuerl')eSCh?,l;?f:;l;;g;S Fellerer, 1072 Wien, 6., Mariahilfer Strafe 103 — Nachdruck verboten!
/ Gemeinden
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Wilhelm WAITZ
Riefelgasse 10

2344 Ma.Enzersdorf a.Geb.

Ma.Bnzersdorf a.G., 14.4.1988

An die

Marktgemeinde Ma.Enzersdorf a.Geb.,

Marktgemeindeamt

Maria Enzersdorf a. Geb.
15.APR. 1882

9;0/2}’ “7137 /7

54
[/

Riemerschmidgasse 7

2344 Ma.Enzersdorf a.Geb.

Betrifft: Bauanzeige

Ich beabsichtige, an meinem Haus Riefelgasse 10 Reparaturarbeiten

vorzunehmen u.zw. Fassade, Fenster, Reparatur des Giebels.

Ich bitte dies zur Kenntnis zu nehmen.

Hochachtungsvoll

Aty
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E—

MARKTGEMEINDE MARTA ENZERSDORF AM GEBIRGE

4344 Ma.Bnzeradorf a.Geb., Riemerschmidg.7, Tel.: 022
Parteienverkehr:

36/44 501-IW, Fax: 02236/44 501-46IW
Montag, Mittwoch, Freitag 8.00-12.00 Uhr

und Mittwoch 14.00-18.00 Uhr
th;: B%uamt , Ma.Enzersdorf a.Geb., /6.2 4979
Zahl: 3b8,/$')4 E:z: /!O ?f Bearbeiter: Ing.Schiener
Reg.: 131/3 Zeichen: RECH/28 DW
Mingelbehebung

Frau /4/{’/////
Hermine WAITZ
Riefelgasse 10

2344 Maria Enzersdorf a.Geb.

B:E S CHEILD
‘EU
Spruch
Aufgrund der Mingelmeldung des zustidndigen Rauchfangkehrers vom 2.2.1994
betreffend das Kehrobjekt in

Ma. Enzersdorf a.Geb., Riefelgasse 10

werden Sie gemif 8

18 Abs.2 NO Feuer-, Gefahrenpolizei- und Feuerwehr-
gesetz (NOFGG), LGB1l. 4400-1, beauftragt:

1./ den Zugang zu den Kehrtiirchen von jeglichen Ablagerungen frei zu
machen

2./ die Kehrtiirchen 3,4 und 5 zu erneuern

Termin: Vorangefithrte Mingel sind bis zum 9.3.1994 zu beheben und ist dief
der Marktgemeinde Maria Enzersdorf a.Geb. schriftlich zur Kenntnis
zu bringen.

:m&B & 64, Abs.2 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes (AVG) wird
die aufschiebende Wirkung einer allfdlligen Berufung ausgeschlossen.

Begrindung

Anl&aRlich der durch den Rauchfangkehrer

vorgenommenen Reinigungsarbeiten
am gegenstindlichen Kehrobjekt wurden von diesem Méngel wahrgenommen und
der Gemeinde angezeigt.

Die Gemeinde hat die Behebung des

Mangels oder MifBstandes dem Eigentimer,
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten der Baulichkeit durch Bescheid
aufzutragen.
Die Frist wurde
Da eine Gef#dhrdung nicht ausgeschlossen werden kann und eine vorzeitige
Vollstreckung im Interesse der Partei als auch des

unter Abwigung des Sicherheitsrisikos und der daraus re-
sultierenden Dringlichkeit gewidhlt und ist angemessen.

L 6ffentlichen Wohles
liegt, war die aufschiebende Wirkung einer Berufung auszuschlieRen.

A ——————— e

e

R R B e B e e R e e g
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Marktgemeinde Maria Enzersdorf

2344 Maria Enzersdorf, HauptstraBe 37

"relefon: +43 676/88403-0, Telefax +43 676/88403-246
gemeindeamt@mariaenzersdorf.gv.at, www.mariaenzersdorf.gv.at
Amtsstunden: Montag und Freitag 8-12 Uhr, Mittwoch 8-12 Uhr und 14-18 Uhr

Baubehodrdliche

pem Angelegenheiten

Andreas Draxlbauer parteienverkehr
In den Schnablern 29 Montag und Freitag 8-12 Uhr [

2344 Maria Enzersdorf Mittwoch 8-12 Uhr und 14-158 Uhll'

mal

bauamt@mariaenzersdorf.gv.at i

Zahl (bei Antworten bitte angeben) Bearbeiter Zeichen/Durchwahl Datum

BAU-BB-170/2019 Ing. Christian Stocek sk/217 04.12.2019

BESCHEID

Spruch

Der Biirgermeister der Marktgemeinde Maria Enzersdorf untersagt gemaB §35 Abs.1 der
NO BauO 2014 dem Eigentiimern der Liegenschaft in Maria Enzersdorf, Riefelgasse 10, Gstke.Nr.
369 Bfl. und 416/12, EZ 1098, KG 16118 Maria Enzersdorf, Herrn Andreas Draxlbauer, die

Nutzung des darauf befindlichen Wohngebaudes.

Die Nutzung des Gebdudes ist mit Zustellung des vorliegenden Bescheides unverziiglich zu
unterlassen.

II. !
Eine Berufung hat gem&B § 64 Abs. 2 AVG keine aufschiebende Wirkung. |

Rechtsgrundlagen

§§ 35 NO BauO 2014 i.d.g.F.
§ 64 Abs. 2 AVG 1991 i.d.g.F.

Begriindung

Sachverhalt:

Mit Bescheid vom 2.7.1910 wurde auf Grundlage der vorgelegten Einreichplane die Genehmigung
zur Erbauung eines Wohnhauses auf der Liegenschaft Riefelgasse 10, Gstke.Nr. .369 Bfl. und
416/12, EZ 1098, KG 16118 Maria Enzersdorf, erteilt, wobei mit Bescheid vom 7.11.1910 der

Beniitzungskonsens erteilt wurde.

Vf\bauABLAGE\1046_Riefel\010\bau\UntersagungWohnen_ZG19_1l\bescheid.docx Seite 1 von 3

Offnungszeiten im Biirgerbro
Montag und Dienstag: 7:30-13 Uhr
Mittwoch: 7:30-12 Uhr und 14-18 Uhr, Donnerstag und Freitag: 7:30-12 Uhr
(in dringenden Féllen auch auBerhalb der Parteienverkehrszeiten: Mo und Di: 13-16, Do: 12-16 Uhr)

UID-Nummer: ATU16233500, IBAN: AT74 3225 0000 0400 0303, BIC: RLNWATWWGTD, DVR: 077674



Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


E
i_
3
q
!

ON 14, 66

. arktgememde Maria Enzersdorf

Bheid vom 04.12.2019, AZ: BAU-BB-170/2019 it
gescheid vom

aufgrund eines Wassergebrechens fand am 28.10.2019 ein Ortsaugenschein zur Uberpriifung des
gauzustandes des Hauses statt, zu welchem der Eigentiimer der Liegenschaft geladen wurde.

Der Ortsauges_chein fand unter der Leitung des Bauamtsleiters Ing. Christian Stocek statt, der
auch bautechnischer Sachverstandiger ist.

Laut dem Aktenve(merk des Bauamtsleiters Ing. Stocek Uber den Ortsaugenschein vom
28.10.2019, wurden im Zuge des Augenscheins die folgenden Feststellungen getroffen:

e Das Wohngebaude auf der gegenstindlichen Liegenschaft befinden sich in einem Zustand,
welcher nicht der Bewilligung entspricht, nachdem das Kellermauerwerk, das gesamte
aufgehende: Mauerwerk und die Decken stark durchfeuchtet sind und in den Raumen
aufgrund dieser Durchfeuchtung bereits der Verputz abfillt, sich die HolzfuBbGden zum Teil
,aufstellen™ und Schimmelbildung erkennbar ist. Diesbeziiglich besteht Gefahr fiir die
Gesundheit (Schimmelbildung)!

« Die elektrischen Installationen sind zum Teil offen verlegt und entsprechen nicht den Regeln
der Technik. Diesbeziiglich besteht Gefahr im Verzug (Stromschlag)!

« Die Stahltrager der Gewdlbedecke iiber dem KellergeschoB sind stark angerostet. Es ist
augenscheinlich nicht erkennbar, ob die angerosteten Stahltréger noch ausreichend standfest |
sind. Es besteht Gefahr im Verzug (Standfestigkeit)! -"

o Es besteht keine funktionsfahige Heizungsanlage. Die Wohnung im ObergeschoB wird mit ‘
einem Einzelofen beheizt, wobei jedoch samtliche Kamine seit 16.3.2001 abgemeldet sind!

Es ist daher erforderlich, dass die Baubehdrde als SicherungsmaBnahme gemaB § 35 Abs.1 der
NO BauO 2014 die Nutzung des Gebdudes zu untersagen hat.

Rechtlich folgt daraus:
Rechtsgrundlagen:

§ 35 NO BauO 2014:
~&§35
SicherungsmafBnahmen und Abbruchauftrag

(1) Die Baubehdrde hat alle Sicherungsmafnahmen, die zum Schutz von Personen und Sachen
erforderlich sind, insbesondere die Untersagung der Nutzung sowie die Réumung von Gebaduden oder Teilen
davon anzuordnen.

(2) Die Baubehbrde hat den Abbruch eines Bauwerks ungeachtet eines anhdngigen Antrages nach
& 14 oder einer anhangigen Anzeige nach § 15 anzuordnen, wenn

1. mehr als die Hilfte des voll ausgebauten umbauten Raumes eines Gebéudes durch Baugebrechen
unbeniitzbar geworden ist und der Eigentimer einem Auftrag nach § 34 Abs. 2 innerhalb der ihm
darin gewéhrten Frist nicht entsprochen hat oder

2. fiir das Bauwerk keine Baubewilligung (§ 23) oder Anzeige (§ 15) vorliegt.

Fiir andere Vorhaben gilt Z 2 sinngema3,

(3) Die Baubehdrde hat die Nutzung eines nicht bewilligten oder nicht angezeigten Bauwerks sowie
die Nutzung eines Bauwerks zu einem anderen als dem bewilligten oder aus der Anzeige (§ 15) zu
ersehenden Verwendungszweck zu verbieten. Abs. 1 und 2 sowie § 34 Abs. 1 und 2 bleiben davon
unbertihrt.

(4) Die Baubehdrde darf in den Féllen des Abs. 1 bis 3 eine Uberpriifung selbst durchfiihren oder durch
einen Sachverstandigen durchfithren lassen. § 34 Abs. 3 gilt sinngemap. "

§ 64 Abs. 2 AVG:
"Die Behérde kann die aufschiebende Wirkung mit Bescheid ausschlieBen, wenn nach Abwagung der

beriihrten dffentlichen Interessen und Interessen anderer Parteien der vorzeitige Vollzug des angefochtenen
Bescheides oder die Austibung der durch den angefochtenen Bescheid eingeraumten Berechtigung wegen
Gefahr im Verzug dringend geboten ist. Ein solcher Ausspruch ist tunlichst schon in den dber die
Hauptsache ergehenden Bescheid aufzunehmen."
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 Marktgemeinde Maria Enzersdorf

Seite 3

| pescheid vom 04.12.2019, AZ: BAU-BB:170/2019

U SQEQCDQUQRE L.

. Bei der Verfu.gung der_unverzﬁglichen Unterlassung der Nutzung des in Rede stehenden Gebaudes
. handelt es sich um SicherungsmaBnahmen gemaB § 35 Abs. 1 NO BauO 2014, die zum Schutz
. von Per:sonen \_Jnd Sachen deshalb erforderlich sind, weil von den stark durchfeuchteten Wanden
- mit Schimmelbildung, den offenen elektrischen Leitungen und den angerosteten Stahltrdagern der

Gewdlbedecke Ubgr dem_ KellergeschoB eine erhebliche Gesundheitsgefahr, eine Gefahr von
Stromschlag und eine Geféhrdung der Standsicherheit ausgeht.

ai? gelsetzte Frist erklart sich jeweils aus dem besonderen Gefihrdungspotenzial der angefiihrten
angel.

Zu Spruchpunkt II.:

GemalB §64 Abs.2 AVG kann die Behorde die aufschiebende Wirkung einer Berufung mit
Bescheid ausschlieBen, wenn nach Abwagung der beriihrten &ffentlichen Interessen und
Interessen anderer Parteien der vorzeitige Vollzug des angefochtenen Bescheides oder die
Austibung der durch den angefochtenen Bescheid eingerdumten Berechtigung wegen Gefahr im
Verzug dringend geboten ist. Das trifft deshalb zu, weil die sofortige Unterlassung der Nutzung
des Wohngebaudes zum Schutz von Personen (Gesundheit, Stromschlag und Standfestigkeit)
infolge der Durchfeuchtung von Wénden und Decken, der offenen Stromleitungen und der
angerosteten Stahltrager der Kellerdecke erforderlich ist.

s

--0--

Es war somit spruchgemaB zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung

Es besteht das Recht, gegen diesen Bescheid Berufung an den Gemeindevorstand einzulegen.

Damit die Berufung inhaltlich bearbeitet werden kann, muss sie

— innerhalb von zwei Wochen, vom Tag der Zustellung an gerechnet, schriftlich, telegrafisch oder
per Fax im Gemeindeamt der Marktgemeinde Maria Enzersdorf eingebracht werden;

— diesen Bescheid genau bezeichnen (bitte die Aktenzahl angeben);

— einen Antrag auf Anderung oder Aufhebung des Bescheides, sowie

— einen begriindeten Berufungsantrag enthalten.

Ergeht weiters zur Kenntnis an:
Rauchfangkehrermeister Roman Mayr, HauptstraBe 49/2, 2344 Maria Enzersdorf
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Tuesday, August 4, 2026 at 4:47:08 PM Central European Summer Time

Betreff: AW: Gebaude Riefelgasse 10

Datum: Donnerstag, 25. Juni 2026 um 15:17:01 Mitteleuropdische Sommerzeit
Von: Bauamt

An: Daniel Ertl

Sehr geehrter Herr SV Univ.-Lekt. Mag.(FH) Daniel Ertl, MSc, CIS Immozert,

grundsatzlich ist ware es moglich. Hierbei ist allerdings auf die Schutzzone und deren
Bestimmungen Riicksicht zu nehmen.

Mit freundlichen GriiBen

DI Hermann Pum
Leiter Abteilung Baubehdrde

Marktgemeinde Maria Enzersdorf
HauptstraBe 37, 2344 Maria Enzersdorf
Telefon: +43 676 88403-0 ( DW 208, DW 212, DW 217 )

www.mariaenzersdorf.gv.at

Vertraulichkeitshinweis:

Diese Nachricht und allfillige angehdngte Dokumente sind vertraulich und nur fir den/die Adressaten bestimmt. Sollten Sie nicht der
beabsichtigte Adressat sein oder nicht berechtigt sein, diese Nachricht fiir den Adressaten zu empfangen, dirfen Sie den Inhalt weder
verwenden, noch offenlegen, weiterleiten oder vervielféltigen. In diesem Fall informieren Sie bitte den Absender und I6schen die E-Mail,
einschlielRlich aller Anhdnge unverziglich.

Von: Daniel Ertl <d.ertl@wertimmo.at>
Gesendet: Donnerstag, 25. Juni 2026 10:28
An: Bauamt <bauamt@mariaenzersdorf.gv.at>
Betreff: Gebaude Riefelgasse 10

Sehr geehrte Damen und Herren!

Den vorliegenden Unterlagen im Bauakt ist zu entnehmen, dass der Abbruch des bestehenden
Gebaudes auf der oben genannten Liegenschaft seitens der Baubehorde eingefordert wird.

Dahingehend ersuche ich um kurze Rickmeldung ob ein Abbruch des Gebaudes sowie eine
widmungsentsprechende Neubebauung zulassig sind.

Vielen Dank und freundliche GriRRe
Daniel Ertl

SV Univ.-Lekt. Mag.(FH) Daniel Ertl, MSc, CIS Immozert
2500 Baden, Habsburgerstrae 10
T: +43 699 10754097

10f1
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Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Modling Homs
KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf E-Mail:
Telefon: 02236/73940-0
UID: ATU16259000 Kontoblatt Kunde Fax: 02236/73940-16
Person: 162612, Ing. Draxlbauer Andreas, In den Schnablern 29, 2344 Maria Enzersdorf Jahr:
Objekt: 1, Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer W
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.11.2014  Wasserbezugsgeblihr Endabrechnung 843,28 843,28 76,67 10,00 %
16 1/ 31 RW/0 01.01.2026  15.11.2014  Wasserbezugsgeblihr 4. Qu. 2014 92,57 92,57 8,42 10,00 %
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.11.2014  Wasserbereitstellungsgebiihr 4. Qu. 2014 29,70 29,70 2,70 10,00 %
16 1/ 5/1 RW/0 01.01.2026  15.11.2014  Kanalbeniitzungsgebliihr 4. Qu. 2014 281,62 281,62 25,60 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2014  Abfallwirtschaftsgeblihr 4. Qu. 2014 27,03 27,03 2,46 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2014  Abfallwirtschaftsabgabe 4. Qu. 2014 27,03 27,03 2,46 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.11.2014  NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Qu. 2014 3,38 3,38
16 1/ 31 RW/0 01.01.2026  15.02.2015  Wasserbezugsgebihr 1. Qu. 2015 317,25 317,25 28,84 10,00 %
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.02.2015  Wasserbereitstellungsgebiihr 1. Qu. 2015 30,18 30,18 2,74 10,00 %
16 1/ 5/1 RW/0 01.01.2026  15.02.2015  Kanalbenlitzungsgebiihr 1. Qu. 2015 286,11 286,11 26,01 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2015  Abfallwirtschaftsgebiihr 1. Qu. 2015 27,46 27,46 2,50 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2015  Abfallwirtschaftsabgabe 1. Qu. 2015 27,46 27,46 2,50 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2015  NO Seuchenvorsorgeabgabe 1. Qu. 2015 3,38 3,38
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  07.04.2015  Mahngebiihr Mahnung 7,65 7,65
16 1/ 2/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2015  Grundsteuer B 2015 44,30 44,30
16 1/ 31 RW/0 01.01.2026  15.05.2015  Wasserbezugsgebiihr 2. Qu. 2015 317,25 317,25 28,84 10,00 %
16 1/ 4/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2015  Wasserbereitstellungsgebiihr 2. Qu. 2015 30,18 30,18 2,74 10,00 %
16 1/ 5/1 RW/0 01.01.2026 15.05.2015  Kanalbeniitzungsgebiihr 2. Qu. 2015 286,11 286,11 26,01 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2015  Abfallwirtschaftsgeblihr 2. Qu. 2015 27,46 27,46 2,50 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2015  Abfallwirtschaftsabgabe 2. Qu. 2015 27,46 27,46 2,50 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2015  NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Qu. 2015 3,38 3,38
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.08.2015  Wasserbezugsgebiihr 3. Qu. 2015 317,25 317,25 28,84 10,00 %
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.08.2015  Wasserbereitstellungsgebiihr 3. Qu. 2015 30,18 30,18 2,74 10,00 %
16 1/ 5/1 RW/0 01.01.2026  15.08.2015  Kanalbeniitzungsgeblihr 3. Qu. 2015 286,11 286,11 26,01 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2015  Abfallwirtschaftsgebiihr 3. Qu. 2015 27,46 27,46 2,560 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2015  Abfallwirtschaftsabgabe 3. Qu. 2015 27,46 27,46 2,50 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.08.2015  NO Seuchenvorsorgeabgabe 3. Qu. 2015 3,38 3,38
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  20.10.2015  Mahngebiihr Mahnung 7,14 7,14
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.11.2015  Wasserbezugsgebiihr 4. Qu. 2015 5.670,03 5.670,03 515,46 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2015  Kanalbenlitzungsgebiihr 4. Qu. 2015 64,30 64,30 5,85 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2015  Abfallwirtschaftsgeblihr 4. Qu. 2015 27,46 27,46 2,50 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2015  Abfallwirtschaftsabgabe 4. Qu. 2015 27,46 27,46 2,50 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.11.2015  NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Qu. 2015 3,38 3,38
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.02.2016 = Wasserbezugsgebiihr 1. Qu. 2016 5.670,03 5.670,03 515,46 10,00 %
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.02.2016  Wasserbereitstellungsgebiihr 1. Qu. 2016 33,00 33,00 3,00 10,00 %
16 1/ 5/1 RW/0 01.01.2026  15.02.2016  Kanalbeniitzungsgeblihr 1. Qu. 2016 302,38 302,38 27,49 10,00 %

Erstellt am 23.07.2026 08:35:55 von Daniela Fenzl

Seite 1 von 11


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON.14:70

Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Modling Homs
KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf E-Mail:
Telefon: 02236/73940-0
UID: ATU16259000 Kontoblatt Kunde Fax: 02236/73940-16
Person: 162612, Ing. Draxlbauer Andreas, In den Schnablern 29, 2344 Maria Enzersdorf Jahr: 2026
Objekt: 1, Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer W
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2016  Abfallwirtschaftsgebiihr 1. Qu. 2016 27,68 27,68 2,62 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2016  Abfallwirtschaftsabgabe 1. Qu. 2016 27,68 27,68 2,52 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2016  NO Seuchenvorsorgeabgabe 1. Qu. 2016 3,38 3,38
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  30.03.2016 = Mahngebiihr Mahnung 30,00 30,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  30.03.2016  Sdumniszuschlag Mahnung 435,78 435,78
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  18.04.2016 PG Gericht GVA -116,50 116,50
16 1/ 2/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2016  Grundsteuer B 2016 44,30 44,30
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2016 = Wasserbezugsgebiihr 2. Qu. 2016 5.670,03 5.670,03 515,46 10,00 %
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.05.2016  Wasserbereitstellungsgebiihr 2. Qu. 2016 33,00 33,00 3,00 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2016  Kanalbenlitzungsgeblihr 2. Qu. 2016 302,38 302,38 27,49 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2016  Abfallwirtschaftsgeblihr 2. Qu. 2016 27,68 27,68 2,52 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2016  Abfallwirtschaftsabgabe 2. Qu. 2016 27,68 27,68 2,52 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2016  NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Qu. 2016 3,38 3,38
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026 15.08.2016  Wasserbezugsgebiihr 3. Qu. 2016 5.670,03 5.670,03 515,46 10,00 %
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.08.2016  Wasserbereitstellungsgebiihr 3. Qu. 2016 33,00 33,00 3,00 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2016  Kanalbeniitzungsgeblihr 3. Qu. 2016 302,38 302,38 27,49 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2016  Abfallwirtschaftsgeblihr 3. Qu. 2016 27,68 27,68 2,62 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2016  Abfallwirtschaftsabgabe 3. Qu. 2016 27,68 27,68 2,52 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.08.2016  NO Seuchenvorsorgeabgabe 3. Qu. 2016 3,38 3,38
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.11.2016  Wasserbezugsgebiihr 4. Qu. 2016 162,92 162,92 14,81 10,00 %
16 1/ 4/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2016 = Wasserbereitstellungsgebiihr 4. Qu. 2016 33,00 33,00 3,00 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2016  Kanalbenlitzungsgeblihr 4. Qu. 2016 302,38 302,38 27,49 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2016  Abfallwirtschaftsgeblihr 4. Qu. 2016 27,68 27,68 2,52 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2016  Abfallwirtschaftsabgabe 4. Qu. 2016 27,68 27,68 2,52 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2016  NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Qu. 2016 3,38 3,38
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.02.2017  Wasserbezugsgebuihr 1. Qu. 2017 162,92 162,92 14,81 10,00 %
16 1/ 4/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2017  Wasserbereitstellungsgebihr 1. Qu. 2017 33,00 33,00 3,00 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2017  Kanalbeniitzungsgeblihr 1. Qu. 2017 302,38 302,38 27,49 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2017  Abfallwirtschaftsgebiihr 1. Qu. 2017 27,68 27,68 2,562 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2017  Abfallwirtschaftsabgabe 1. Qu. 2017 27,68 27,68 2,52 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.02.2017  NO Seuchenvorsorgeabgabe 1. Qu. 2017 3,38 3,38
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  31.03.2017 PG Gericht GVA -161,50 161,50
16 1/ 2/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2017  Grundsteuer B 2017 44,30 44,30
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2017  Wasserbezugsgeblihr 2. Qu. 2017 162,92 162,92 14,81 10,00 %
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.05.2017  Wasserbereitstellungsgebiihr 2. Qu. 2017 33,00 33,00 3,00 10,00 %
16 1/ 51 RW/0 01.01.2026  15.05.2017  Kanalbenlitzungsgeblihr 2. Qu. 2017 302,38 302,38 27,49 10,00 %
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KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf E-Mail:
Telefon: 02236/73940-0
UID: ATU16259000 Kontoblatt Kunde Fax: 02236/73940-16
Person: 162612, Ing. Draxlbauer Andreas, In den Schnablern 29, 2344 Maria Enzersdorf Jahr: 2026
Objekt: 1, Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer W
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2017  Abfallwirtschaftsgeblihr 2. Qu. 2017 27,68 27,68 2,62 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2017  Abfallwirtschaftsabgabe 2. Qu. 2017 27,68 27,68 2,52 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2017  NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Qu. 2017 3,38 3,38
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  28.06.2017  Mahngebiihr Mahnung 5,79 5,79
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.08.2017  Wasserbezugsgeblihr 3. Quartal 2017 162,92 162,92 14,81 10,00 %
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.08.2017  Wasserbereitstellungsgebiihr 3. Quartal 2017 33,00 33,00 3,00 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2017  Kanalbenlitzungsgeblihr 3. Quartal 2017 302,38 302,38 27,49 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2017  Abfallwirtschaftsgebiihr 3. Quartal 2017 27,68 27,68 2,52 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2017  Abfallwirtschaftsabgabe 3. Quartal 2017 27,68 27,68 2,562 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.08.2017  NO Seuchenvorsorgeabgabe 3. Quartal 2017 3,38 3,38
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.11.2017  Wasserbezugsgeblihr 4. Quartal 2017 194,36 194,36 17,67 10,00 %
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.11.2017  Wasserbezugsgeblihr Endabrechnung 134,38 134,38 12,22 10,00 %
16 1/ 4/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2017  Wasserbereitstellungsgebiihr 4. Quartal 2017 33,00 33,00 3,00 10,00 %
16 1/ 51 RW/0 01.01.2026  15.11.2017  Kanalbenlitzungsgeblihr 4. Quartal 2017 302,38 302,38 27,49 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2017  Abfallwirtschaftsgeblihr 4. Quartal 2017 27,68 27,68 2,52 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2017  Abfallwirtschaftsabgabe 4. Quartal 2017 27,68 27,68 2,52 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2017  NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Quartal 2017 3,38 3,38
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  04.01.2018  Mahngebiihr Mahnung 6,40 6,40
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.02.2018  Wasserbezugsgeblihr 1. Quartal 2018 194,36 194,36 17,67 10,00 %
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.02.2018  Wasserbereitstellungsgebihr 1. Quartal 2018 34,25 34,25 3,11 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2018  Kanalbenlitzungsgeblihr 1. Quartal 2018 314,16 314,16 28,56 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2018  Abfallwirtschaftsgeblihr 1. Quartal 2018 28,74 28,74 2,61 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2018  Abfallwirtschaftsabgabe 1. Quartal 2018 28,74 28,74 2,61 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.02.2018 NO Seuchenvorsorgeabgabe 1. Quartal 2018 3,38 3,38
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  07.05.2018 PG Gericht GVA -168,90 168,90
16 1/ 2/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2018  Grundsteuer B 2018 44,30 44,30
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2018  Wasserbezugsgeblihr 2. Quartal 2018 194,36 194,36 17,67 10,00 %
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.05.2018  Wasserbereitstellungsgebihr 2. Quartal 2018 34,25 34,25 3,11 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2018  Kanalbenlitzungsgeblihr 2. Quartal 2018 314,16 314,16 28,56 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2018  Abfallwirtschaftsgeblihr 2. Quartal 2018 28,74 28,74 2,61 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2018  Abfallwirtschaftsabgabe 2. Quartal 2018 28,74 28,74 2,61 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.05.2018 NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Quartal 2018 3,38 3,38
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  07.06.2018  Mahngebihr Mahnung 3,02 3,02
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  08.06.2018 PG Gericht GVA -77,90 77,90
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  14.06.2018 PG Gericht GVA -256,00 256,00
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  22.06.2018 PG Gericht GVA -383,00 383,00
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Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Modling Homs
KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf E-Mail:
Telefon: 02236/73940-0
UID: ATU16259000 Kontoblatt Kunde Fax: 02236/73940-16
Person: 162612, Ing. Draxlbauer Andreas, In den Schnablern 29, 2344 Maria Enzersdorf Jahr:
Objekt: 1, Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer

16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  05.07.2018  Mahngebiihr Mahnung 3,24 3,24
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.08.2018  Wasserbezugsgeblihr 3. Quartal 2018 194,36 194,36 17,67 10,00 %
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.08.2018  Wasserbereitstellungsgebiihr 3. Quartal 2018 34,25 34,25 3,11 10,00 %
16 1/ 5/1 RW/0 01.01.2026  15.08.2018  Kanalbeniitzungsgeblihr 3. Quartal 2018 314,16 314,16 28,56 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2018  Abfallwirtschaftsgeblihr 3. Quartal 2018 28,74 28,74 2,61 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2018  Abfallwirtschaftsabgabe 3. Quartal 2018 28,74 28,74 2,61 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.08.2018  NO Seuchenvorsorgeabgabe 3. Quartal 2018 3,38 3,38
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  23.10.2018  Mahngebiihr Mahnung 4,93 4,93
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.11.2018  Wasserbezugsgeblihr 4. Quartal 2018 248,64 248,64 22,60 10,00 %
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026 15.11.2018 Wasserbezugsgeblihr Endabrechnung 214,36 214,36 19,48 10,00 %
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.11.2018  Wasserbereitstellungsgebiihr 4. Quartal 2018 34,25 34,25 3,11 10,00 %
16 1/ 51 RW/0 01.01.2026  15.11.2018  Kanalbeniitzungsgeblihr 4. Quartal 2018 314,16 314,16 28,56 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2018  Abfallwirtschaftsgeblihr 4. Quartal 2018 28,74 28,74 2,61 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2018  Abfallwirtschaftsabgabe 4. Quartal 2018 28,74 28,74 2,61 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.11.2018  NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Quartal 2018 3,38 3,38
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  31.01.2019 PG Gericht GVA -77,90 77,90
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.02.2019  Wasserbezugsgeblihr 1. Quartal 2019 248,64 248,64 22,60 10,00 %
16 1/ 4/1 RW/0 01.01.2026 15.02.2019 Wasserbereitstellungsgebiihr 1. Quartal 2019 34,94 34,94 3,18 10,00 %
16 1/ 51 RW/0 01.01.2026  15.02.2019  Kanalbenlitzungsgeblihr 1. Quartal 2019 319,77 319,77 29,07 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2019  Abfallwirtschaftsgebiihr 1. Quartal 2019 29,32 29,32 2,67 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2019  Abfallwirtschaftsabgabe 1. Quartal 2019 29,32 29,32 2,67 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2019  NO Seuchenvorsorgeabgabe 1. Quartal 2019 3,38 3,38
16 1/ 104/ 1 RW/0 01.01.2026  22.03.2019  Gerichtsgebihren Barauslagen 20,00 20,00
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  11.04.2019  Mahngebiihr Mahnung 7,69 7,69
16 1/ 2/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2019  Grundsteuer B 2019 44,30 44,30
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2019  Wasserbezugsgeblihr 2. Quartal 2019 248,64 248,64 22,60 10,00 %
16 1/ 4/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2019  Wasserbereitstellungsgebiihr 2. Quartal 2019 34,94 34,94 3,18 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2019  Kanalbeniitzungsgeblihr 2. Quartal 2019 319,77 319,77 29,07 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2019  Abfallwirtschaftsgeblihr 2. Quartal 2019 29,32 29,32 2,67 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2019  Abfallwirtschaftsabgabe 2. Quartal 2019 29,32 29,32 2,67 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.05.2019  NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Quartal 2019 3,38 3,38
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  16.07.2019  Mahngebiihr Mahnung 3,55 3,55
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  22.07.2019 PG Gericht GVA -77,90 77,90
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.08.2019  Wasserbezugsgeblihr 3. Quartal 2019 248,64 248,64 22,60 10,00 %
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.08.2019  Wasserbereitstellungsgebiihr 3. Quartal 2019 34,94 34,94 3,18 10,00 %
16 1/ 51 RW/0 01.01.2026  15.08.2019  Kanalbeniitzungsgeblihr 3. Quartal 2019 319,77 319,77 29,07 10,00 %
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AS-Paginierung-NameSeite


ON.144:73

Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Modling Homs
KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf E-Mail:
Telefon: 02236/73940-0
UID: ATU16259000 Kontoblatt Kunde Fax: 02236/73940-16
Person: 162612, Ing. Draxlbauer Andreas, In den Schnablern 29, 2344 Maria Enzersdorf Jahr: 2026
Objekt: 1, Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer W
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2019  Abfallwirtschaftsgeblihr 3. Quartal 2019 29,32 29,32 2,67 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2019  Abfallwirtschaftsabgabe 3. Quartal 2019 29,32 29,32 2,67 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.08.2019 NO Seuchenvorsorgeabgabe 3. Quartal 2019 3,38 3,38
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  17.10.2019  Mahngebihr Mahnung 3,33 3,33
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.11.2019  Wasserbezugsgeblihr 4. Quartal 2019 192,51 192,51 17,560 10,00 %
16 1/ 4/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2019  Wasserbereitstellungsgebliihr 4. Quartal 2019 34,94 34,94 3,18 10,00 %
16 1/ 5/1 RW/0 01.01.2026  15.11.2019  Kanalbeniitzungsgebiihr 4. Quartal 2019 319,77 319,77 29,07 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2019  Abfallwirtschaftsgeblihr 4. Quartal 2019 29,32 29,32 2,67 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2019  Abfallwirtschaftsabgabe 4. Quartal 2019 29,32 29,32 2,67 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.11.2019  NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Quartal 2019 3,38 3,38
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.02.2020  Wasserbezugsgebiihr 1. Quartal 2020 192,51 192,51 17,50 10,00 %
16 1/ 4/1 RW/0 01.01.2026  15.02.2020  Wasserbereitstellungsgebiihr 1. Quartal 2020 34,94 34,94 3,18 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2020  Kanalbenlitzungsgeblihr 1. Quartal 2020 319,77 319,77 29,07 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2020  Abfallwirtschaftsgebiihr 1. Quartal 2020 29,32 29,32 2,67 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2020  Abfallwirtschaftsabgabe 1. Quartal 2020 29,32 29,32 2,67 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.02.2020 NO Seuchenvorsorgeabgabe 1. Quartal 2020 3,38 3,38
16 1/ 2/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2020  Grundsteuer B 2020 44,30 44,30
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026 15.05.2020  Wasserbezugsgebiihr 2. Quartal 2020 192,51 192,51 17,50 10,00 %
16 1/ 4/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2020  Wasserbereitstellungsgebliihr 2. Quartal 2020 34,94 34,94 3,18 10,00 %
16 1/ 5/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2020  Kanalbeniitzungsgeblihr 2. Quartal 2020 319,77 319,77 29,07 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2020  Abfallwirtschaftsgeblihr 2. Quartal 2020 29,32 29,32 2,67 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2020  Abfallwirtschaftsabgabe 2. Quartal 2020 29,32 29,32 2,67 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.05.2020  NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Quartal 2020 3,38 3,38
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  25.06.2020 PG Gericht GVA 12E1726/20x -178,00 178,00
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  16.07.2020  Mahngebihr Mahnung 9,36 9,36
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  03.08.2020 PG Gericht GVA 12E1726/20x -80,00 80,00
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.08.2020  Wasserbezugsgebiihr 3. Quartal 2020 192,51 192,51 17,50 10,00 %
16 1/ 4/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2020  Wasserbereitstellungsgebiihr 3. Quartal 2020 34,94 34,94 3,18 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2020  Kanalbenlitzungsgeblihr 4. Quartal 2020 141,20 141,20 12,84 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2020  Abfallwirtschaftsgeblihr 4. Quartal 2020 29,89 29,89 2,72 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2020  Abfallwirtschaftsabgabe 4. Quartal 2020 29,89 29,89 2,72 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.11.2020 NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Quartal 2020 3,38 3,38
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  22.01.2021 PG Gericht GVA 161 12 E 36/21v -116,00 116,00
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  08.02.2021 PG Gericht GVA 36/21 -33,00 33,00
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.02.2021  Wasserbezugsgebiihr 1. Quartal 2021 27,31 27,31 2,48 10,00 %
16 1/ 4/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2021  Wasserbereitstellungsgebiihr 1. Quartal 2021 37,13 37,13 3,38 10,00 %
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ON.14,.74

Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Modling Homs
KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf E-Mail:
Telefon: 02236/73940-0
UID: ATU16259000 Kontoblatt Kunde Fax: 02236/73940-16
Person: 162612, Ing. Draxlbauer Andreas, In den Schnablern 29, 2344 Maria Enzersdorf Jahr: 2026
Objekt: 1, Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer ZW
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2021  Kanalbenlitzungsgebiihr 1. Quartal 2021 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2021  Abfallwirtschaftsgebiihr 1. Quartal 2021 29,89 29,89 2,72 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2021  Abfallwirtschaftsabgabe 1. Quartal 2021 29,89 29,89 2,72 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.02.2021 NO Seuchenvorsorgeabgabe 1. Quartal 2021 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  31.03.2021  Mahngebiihr Mahnung 3,42 3,42
16 1/ 104/ 1 RW/0 01.01.2026  16.04.2021  Gerichtsgebiihren Barauslagen 19/21 20,00 20,00
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  26.04.2021 PG Gericht GVA 19/21 -121,90 121,90
16 1/ 2/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2021  Grundsteuer B 2021 44,30 44,30
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2021  Wasserbezugsgeblihr 2. Quartal 2021 27,31 27,31 2,48 10,00 %
16 1/ 4/ 1 RW/O 01.01.2026  15.05.2021  Wasserbereitstellungsgebiihr 2. Quartal 2021 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2021  Kanalbenlitzungsgeblihr 2. Quartal 2021 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2021  Abfallwirtschaftsgebiihr 2. Quartal 2021 29,89 29,89 2,72 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2021  Abfallwirtschaftsabgabe 2. Quartal 2021 29,89 29,89 2,72 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.05.2021 NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Quartal 2021 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  05.07.2021  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  05.07.2021  Sdumniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 3/1 RW/0 01.01.2026  15.08.2021  Wasserbezugsgebliihr 3. Quartal 2021 27,31 27,31 2,48 10,00 %
16 1/ 4/1 RW/0 01.01.2026 15.08.2021 Wasserbereitstellungsgebiihr 3. Quartal 2021 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/1 RW/0 01.01.2026  15.08.2021  Kanalbenlitzungsgeblihr 3. Quartal 2021 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2021  Abfallwirtschaftsgebiihr 3. Quartal 2021 29,89 29,89 2,72 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2021  Abfallwirtschaftsabgabe 3. Quartal 2021 29,89 29,89 2,72 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2021  NO Seuchenvorsorgeabgabe 3. Quartal 2021 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  05.10.2021  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  05.10.2021  Sdumniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2021  Kanalbenlitzungsgeblihr 4. Quartal 2021 280,20 280,20 25,47 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2021  Abfallwirtschaftsgeblihr 4. Quartal 2021 29,89 29,89 2,72 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2021  Abfallwirtschaftsabgabe 4. Quartal 2021 29,89 29,89 2,72 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.11.2021 NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Quartal 2021 3,75 3,75
16 1/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2022  Wasserbereitstellungsgebiihr 1. Quartal 2022 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2022  Kanalbenlitzungsgeblihr 1. Quartal 2022 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2022  Abfallwirtschaftsgebiihr 1. Quartal 2022 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2022  Abfallwirtschaftsabgabe 1. Quartal 2022 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2022  NO Seuchenvorsorgeabgabe 1. Quartal 2022 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  15.03.2022  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  15.03.2022  S&umniszuschlag Mahnung 5,60 5,60
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  20.04.2022  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
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Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON. 1475

Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Modling Homs
KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf E-Mail:
Telefon: 02236/73940-0
UID: ATU16259000 Kontoblatt Kunde Fax: 02236/73940-16
Person: 162612, Ing. Draxlbauer Andreas, In den Schnablern 29, 2344 Maria Enzersdorf Jahr: 2026
Objekt: 1, Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer ZW
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  20.04.2022  Sdumniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 2/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2022  Grundsteuer B 2022 44,30 44,30
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.05.2022  Wasserbereitstellungsgebiihr 2. Quartal 2022 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2022  Kanalbeniitzungsgeblihr 2. Quartal 2022 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2022  Abfallwirtschaftsgeblihr 2. Quartal 2022 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2022  Abfallwirtschaftsabgabe 2. Quartal 2022 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.05.2022  NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Quartal 2022 3,75 3,75
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  04.07.2022 PG Gericht GVA 12 E 2437/22h -100,00 100,00
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  12.07.2022  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  12.07.2022  Sdumniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  08.08.2022 PG Gericht GVA 12 E 2436/22m -39,00 39,00
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.08.2022  Wasserbereitstellungsgebihr 3. Quartal 2022 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2022  Kanalbenlitzungsgeblihr 3. Quartal 2022 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2022  Abfallwirtschaftsgeblihr 3. Quartal 2022 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2022  Abfallwirtschaftsabgabe 3. Quartal 2022 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.08.2022 NO Seuchenvorsorgeabgabe 3. Quartal 2022 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  07.10.2022  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  07.10.2022  S&umniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.11.2022  Wasserbereitstellungsgebiihr 4. Quartal 2022 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2022  Kanalbeniitzungsgeblihr 4. Quartal 2022 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2022  Abfallwirtschaftsgeblihr 4. Quartal 2022 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2022  Abfallwirtschaftsabgabe 4. Quartal 2022 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.11.2022  NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Quartal 2022 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  30.01.2023  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  30.01.2023  Sdumniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 4/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2023  Wasserbereitstellungsgebiihr 1. Quartal 2023 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/1 RW/0 01.01.2026  15.02.2023  Kanalbenlitzungsgeblihr 1. Quartal 2023 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2023  Abfallwirtschaftsgebiihr 1. Quartal 2023 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2023  Abfallwirtschaftsabgabe 1. Quartal 2023 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2023  NO Seuchenvorsorgeabgabe 1. Quartal 2023 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  19.04.2023  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  19.04.2023  S&umniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 2/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2023  Grundsteuer B 2023 44,30 44,30
16 1/ 4/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2023  Wasserbereitstellungsgebiihr 2. Quartal 2023 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2023  Kanalbenlitzungsgeblihr 2. Quartal 2023 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2023  Abfallwirtschaftsgebiihr 2. Quartal 2023 32,54 32,54 2,96 10,00 %
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ON.14:76

Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Modling Homs
KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf E-Mail:
Telefon: 02236/73940-0
UID: ATU16259000 Kontoblatt Kunde Fax: 02236/73940-16
Person: 162612, Ing. Draxlbauer Andreas, In den Schnablern 29, 2344 Maria Enzersdorf Jahr: 2026
Objekt: 1, Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer ZW
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2023  Abfallwirtschaftsabgabe 2. Quartal 2023 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.05.2023  NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Quartal 2023 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  05.07.2023  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  05.07.2023  S&umniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 4/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2023  Wasserbereitstellungsgebiihr 3. Quartal 2023 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2023  Kanalbenlitzungsgeblihr 3. Quartal 2023 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2023  Abfallwirtschaftsgeblihr 3. Quartal 2023 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2023  Abfallwirtschaftsabgabe 3. Quartal 2023 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2023  NO Seuchenvorsorgeabgabe 3. Quartal 2023 3,75 3,75
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  21.08.2023 PG Gericht GVA 012 E 3540/23s -80,00 80,00
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  21.08.2023 PG Gericht GVA 012 E 3540/23s -25,00 25,00
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  05.10.2023  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  05.10.2023  Sdumniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 4/1 RW/0 01.01.2026 15.11.2023 Wasserbereitstellungsgebliihr 4. Quartal 2023 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 51 RW/0 01.01.2026  15.11.2023  Kanalbenlitzungsgeblihr 4. Quartal 2023 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 907/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2023  Abfallwirtschaftsgebiihr 4. Quartal 2023 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 908/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2023  Abfallwirtschaftsabgabe 4. Quartal 2023 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 909/ 1 RW/0 01.01.2026 15.11.2023  NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Quartal 2023 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  11.01.2024  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  11.01.2024  S&umniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.02.2024  Wasserbereit.gebr 1.Qu.2024 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2024  Kanalben.gebr 1.Qu.2024 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 771 RW/0 01.01.2026  15.02.2024  Abfallwirt.gebr 1.Qu.2024 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 8/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2024  Abfwirt.abgabe 1.Qu.2024 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 91 RW/0 01.01.2026  15.02.2024  Seuchenvor.abgabe 1.Qu.2024 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  10.04.2024  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  10.04.2024  Sdumniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 2/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2024  Grundsteuer B 2024 44,30 44,30
16 1/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2024  Wasserbereitstellungsgebiihr 2. Quartal 2024 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2024  Kanalbenlitzungsgeblihr 2. Quartal 2024 284,14 284,14 25,83 10,00 %
16 1/ 771 RW/0 01.01.2026  15.05.2024  Abfallwirtschaftsgeblihr 2. Quartal 2024 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 8/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2024  Abfallwirtschaftsabgabe 2. Quartal 2024 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ a1 RW/0 01.01.2026  15.05.2024  NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Quartal 2024 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  05.07.2024  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  05.07.2024  Sdumniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  05.07.2024 PG Gericht GVA E 2873/24d -80,00 80,00
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Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Modling Homs
KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf E-Mail:
Telefon: 02236/73940-0
UID: ATU16259000 Kontoblatt Kunde Fax: 02236/73940-16
Person: 162612, Ing. Draxlbauer Andreas, In den Schnablern 29, 2344 Maria Enzersdorf Jahr: 2026
Objekt: 1, Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer W
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  31.07.2024 PG Gericht GVA E 2873/24d -24,00 24,00
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.08.2024  Wasserbereitstellungsgebiihr 3. Quartal 2024 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2024  Kanalbenlitzungsgeblihr 3. Quartal 2024 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 771 RW/0 01.01.2026  15.08.2024  Abfallwirtschaftsgebiihr 3. Quartal 2024 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 8/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2024  Abfallwirtschaftsabgabe 3. Quartal 2024 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 9/1 RW/0 01.01.2026 15.08.2024  NO Seuchenvorsorgeabgabe 3. Quartal 2024 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  17.10.2024  Mahngebihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  17.10.2024  S&umniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.11.2024  Wasserbereitstellungsgebliihr 4. Quartal 2024 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2024  Kanalbenlitzungsgeblihr 4. Quartal 2024 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 771 RW/0 01.01.2026  15.11.2024  Abfallwirtschaftsgeblihr 4. Quartal 2024 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 8/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2024  Abfallwirtschaftsabgabe 4. Quartal 2024 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 91 RW/0 01.01.2026  15.11.2024  NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Quartal 2024 3,75 3,75
16 1/ 4/1 RW/0 01.01.2026 15.02.2025  Wasserbereitstellungsgebiihr 1. Quartal 2025 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 51 RW/0 01.01.2026  15.02.2025  Kanalbenlitzungsgeblihr 1. Quartal 2025 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 771 RW/0 01.01.2026  15.02.2025  Abfallwirtschaftsgebiihr 1. Quartal 2025 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 8/ 1 RW/0 01.01.2026  15.02.2025  Abfallwirtschaftsabgabe 1. Quartal 2025 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 9/1 RW/0 01.01.2026 15.02.2025  NO Seuchenvorsorgeabgabe 1. Quartal 2025 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  15.04.2025  Mahngebiihr Mahnung 4,58 4,58
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  15.04.2025  S&umniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  15.04.2025  Sdumniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 2/1 RW/0 01.01.2026  15.05.2025  Grundsteuer B 2025 44,30 44,30
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.05.2025  Wasserbereitstellungsgebiihr 2. Quartal 2025 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2025  Kanalbeniitzungsgeblihr 2. Quartal 2025 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 771 RW/0 01.01.2026  15.05.2025  Abfallwirtschaftsgeblihr 2. Quartal 2025 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 8/ 1 RW/0 01.01.2026  15.05.2025  Abfallwirtschaftsabgabe 2. Quartal 2025 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 9/1 RW/0 01.01.2026 15.05.2025  NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Quartal 2025 3,75 3,75
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  10.07.2025  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  10.07.2025  Sdumniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 4/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2025  Wasserbereitstellungsgebiihr 3. Quartal 2025 37,13 37,13 3,38 10,00 %
16 1/ 5/1 RW/0 01.01.2026  15.08.2025  Kanalbenlitzungsgeblihr 3. Quartal 2025 352,31 352,31 32,03 10,00 %
16 1/ 771 RW/0 01.01.2026  15.08.2025  Abfallwirtschaftsgebiihr 3. Quartal 2025 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 8/ 1 RW/0 01.01.2026  15.08.2025  Abfallwirtschaftsabgabe 3. Quartal 2025 32,54 32,54 2,96 10,00 %
16 1/ 91 RW/0 01.01.2026  15.08.2025  NO Seuchenvorsorgeabgabe 3. Quartal 2025 3,75 3,75
16 1/ 41 RW/0 01.01.2026  15.11.2025  Wasserbereitstellungsgebiihr 4. Quartal 2025 44,55 44,55 4,05 10,00 %
16 1/ 51 RW/0 01.01.2026  15.11.2025  Kanalbeniitzungsgeblihr 4. Quartal 2025 352,31 352,31 32,03 10,00 %
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Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk M&dling Homs ON 1 4, 78

KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf E-Mail:
Telefon: 02236/73940-0
UID: ATU16259000 Kontoblatt Kunde Fax: 02236/73940-16
Person: 162612, Ing. Draxlbauer Andreas, In den Schnablern 29, 2344 Maria Enzersdorf Jahr: 2026
Objekt: 1, Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer ZW
16 1/ 771 RW/0 01.01.2026  15.11.2025  Abfallwirtschaftsgeblihr 4. Quartal 2025 64,28 64,28 5,84 10,00 %
16 1/ 8/ 1 RW/0 01.01.2026  15.11.2025  Abfallwirtschaftsabgabe 4. Quartal 2025 22,50 22,50 2,05 10,00 %
16 1/ 9/ 1 RW/0 01.01.2026 15.11.2025 NO Seuchenvorsorgeabgabe 4. Quartal 2025 3,75 3,75
16 1/ 105/ 1 RW/0 01.01.2026  30.12.2025 PG Gericht GVA 161 012E 6224/25z -123,00 123,00
16 1/ 100/ 1 RW/0 01.01.2026  17.01.2026  Mahngebiihr Mahnung 4,73 4,73
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  17.01.2026  Sdumniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
16 1/ 101/1 RW/0 01.01.2026  17.01.2026  Sdumniszuschlag Mahnung 7,05 7,05
Summe Beleg RW/0 47.578,28 -2.319,50 49.897,78
16 1/ 4/1 SA/16 20.01.2026  15.02.2026  Wasserbereitstellungsgebihr 1. Quartal 2026 44,55 44,55 4,05 10,00 %
16 1/ 5/ 1 SA/16 20.01.2026  15.02.2026  Kanalbenitzungsgebiihr 1. Quartal 2026 451,04 451,04 41,00 10,00 %
16 1/ 7/ 1 SA/16 20.01.2026  15.02.2026  Abfallwirtschaftsgebuhr 1. Quartal 2026 64,28 64,28 5,84 10,00 %
16 1/ 8/ 1 SA/16 20.01.2026  15.02.2026  Abfallwirtschaftsabgabe 1. Quartal 2026 22,50 22,50 2,05 10,00 %
16 1/ 9/1 SA/16 20.01.2026  15.02.2026  NO Seuchenvorsorgeabgabe 1. Quartal 2026 3,75 3,75
Summe Beleg SA/16 586,12 586,12
Summe Monat 01/2026 48.164,40 -2.319,50 50.483,90
16 1/ 100/ 1 SA/M75 25.03.2026  09.04.2026  Mahngebiihr Mahnung 3,55 3,55
16 1/ 101/1 SA/175 25.03.2026  09.04.2026  Saumniszuschlag Mahnung 9,02 9,02
Summe Beleg SA/175 12,57 12,57
Summe Monat 03/2026 12,57 12,57
16 1/ 2/ 1 SA/265 17.04.2026  15.05.2026  Grundsteuer B 2026 44,30 44,30
16 1/ 4/ 1 SA/265 17.04.2026  15.05.2026  Wasserbereitstellungsgebiihr 2. Quartal 2026 44,55 44,55 4,05 10,00 %
16 1/ 5/1 SA/265 17.04.2026  15.05.2026  Kanalbeniitzungsgebuhr 2. Quartal 2026 451,04 451,04 41,00 10,00 %
16 1/ 7/ 1 SA/265 17.04.2026  15.05.2026  Abfallwirtschaftsgebiihr 2. Quartal 2026 64,28 64,28 5,84 10,00 %
16 1/ 8/ 1 SA/265 17.04.2026  15.05.2026  Abfallwirtschaftsabgabe 2. Quartal 2026 22,50 22,50 2,05 10,00 %
16 1/ 9/1 SA/265 17.04.2026  15.05.2026  NO Seuchenvorsorgeabgabe 2. Quartal 2026 3,75 3,75
Summe Beleg SA/265 630,42 630,42
Summe Monat 04/2026 630,42 630,42
16 1/ 105/ 1 SA-6/627722 27.05.2026  27.05.2026 PG Gericht GVA 5 E 33/26h Kostenvorschuss Zw... -3.500,00 3.500,00 6
Summe Beleg SA-6/627722 -3.500,00 3.500,00
Summe Monat 05/2026 -3.500,00 3.500,00
16 1/ 105/ 1 SA-6/628433 03.06.2026  03.06.2026 PG Gericht GVA Kostenvorschuss Schlosserkost... -500,00 500,00 6
Summe Beleg SA-6/628433 -500,00 500,00
16 1/ 100/ 1 SA/533 22.06.2026  07.07.2026  Mahngeblhr Mahnung 3,15 3,15
16 1/ 101/1 SA/533 22.06.2026  07.07.2026  Saumniszuschlag Mahnung 9,02 9,02
Summe Beleg SA/533 12,17 12,17
Summe Monat 06/2026 12,17 -500,00 512,17
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Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk M&dling Homs ON 1 4, 79

KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf E-Mail:
Telefon: 02236/73940-0
UID: ATU16259000 Kontoblatt Kunde Fax: 02236/73940-16
Person: 162612, Ing. Draxlbauer Andreas, In den Schnablern 29, 2344 Maria Enzersdorf Jahr: 2026
Objekt: 1, Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer ZW
16 1/ 105/ 1 SA-6/633988 15.07.2026  15.07.2026 PG Gericht GVA Pauschalgebtihr 47/26 -389,00 389,00 6
Summe Beleg SA-6/633988 -389,00 389,00
16 1/ 4/ 1 SA/676 20.07.2026 15.08.2026 = Wasserbereitstellungsgebihr 3. Quartal 2026 44,55 44,55 4,05 10,00 %
16 1/ 5/ 1 SA/676 20.07.2026 15.08.2026  Kanalbenitzungsgebuhr 3. Quartal 2026 451,04 451,04 41,00 10,00 %
16 1/ 7/1 SA/676 20.07.2026  15.08.2026  Abfallwirtschaftsgebuhr 3. Quartal 2026 64,28 64,28 5,84 10,00 %
16 1/ 8/1 SA/676 20.07.2026 15.08.2026  Abfallwirtschaftsabgabe 3. Quartal 2026 22,50 22,50 2,05 10,00 %
16 1/ 9/ 1 SA/676 20.07.2026 15.08.2026 NO Seuchenvorsorgeabgabe 3. Quartal 2026 3,75 3,75
Summe Beleg SA/676 586,12 586,12
Summe Monat 07/2026 586,12 -389,00 975,12
Gesamt Anfangsstand Rechnung Zahlung Saldo Offen
Angezeigte Buchungen 49.897,78 1.827,40 -4.389,00 56.114,18 56.114,18
Konto 49.897,78 1.827,40 -4.389,00 56.114,18 56.114,18
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Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Modling

Homg ON 14, 80

KampstraBe 1, 2344 Maria Enzersdorf E-Mail:
Telefon: 02236/73940-0
UID: ATU16259000 Kontoblatt Kunde Fax: 02236/73940-16
Person: 162612, Ing. Draxlbauer Andreas, In den Schnablern 29, 2344 Maria Enzersdorf Jahr: 2026
Objekt: 1, Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf
Abgabensummen
Abg. Bezeichnung Anfangsstand Rechnung Netto Ust Zahlung Netto Ust Offen Netto Ust
2 Grundsteuer B 487,30 44,30 44,30 531,60 531,60
3 Wasserbezugsgeblhr 28.192,11 28.192,11 25.629,20 2.562,91
4 Wasserbereitstellungsgebuhr 1.478,71 133,65 121,50 12,15 1.612,36 1.465,70 146,66
5 Kanalbenitzungsgebihr 13.845,67 1.353,12 1.230,12 123,00 15.198,79 13.817,05 1.381,74
7 Abfallwirtschaftsgebtinhr 292,06 192,84 175,32 17,52 484,90 440,82 44,08
8 Abfallwirtschaftsabgabe 250,28 67,50 61,35 6,15 317,78 288,86 28,92
9 NO Seuchenvorsorgeabgabe 30,00 11,25 11,25 41,25 41,25
100 Mahngebihr 149,83 6,70 6,70 156,53 156,53
101 S&umniszuschlag 568,28 18,04 18,04 586,32 586,32
104 Gerichtsgeblihren 40,00 40,00 40,00
105 PG Gericht GVA 2.319,50 -4.389,00 -4.389,00 6.708,50 6.708,50
907 Abfallwirtschaftsgebiihr 1.058,96 1.058,96 962,60 96,36
908 Abfallwirtschaftsabgabe 1.058,96 1.058,96 962,60 96,36
909 NO Seuchenvorsorgeabgabe 126,12 126,12 126,12
Summe 49.897,78 1.827,40 1.668,58 158,82 -4.389,00 -4.389,00 56.114,18 51.757,15 4.357,03
Gesamtanzahl Personen / Objekte / Abgaben: 1/1/14
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Gemeindeverband fur Abgabeneinh. u. Umweltschutz im Bezir QN 14, 81

KampstralRe 1, 2344 Maria Enzersdorf D ATUT6259000
Internet: www.gvamoedling.at
Telefon: 02236/73940-0, Fax: 02236/73940-16 E-Mail: gebuehren@gvamoedling.at
Absender: GVA Madling, 2344 Maria Enzersdorf Abgabenbescheid
Herrn/Frau/Firma _
Ing. Andreas DRAXLBAUER D o ez
In den Schnablern 29 Kundennummer: 162612/1/16/5/1

2344 Maria Enzersdorf

Kanalbenutzungsgebiihr
Ab 01.01.2026

Spruch

GemaR § 5 des NO. Kanalgesetzes LGBL. 8230 in der derzeit geltenden Fassung und der geltenden
Kanalabgabenordnung der Marktgemeinde Maria Enzersdorf wird Ihnen fiir Ihre

Liegenschaft Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf

eine jahrliche Kanalbenutzungsgebuhr fir die Benttzung des 6ffentlichen Kanals wie folgt vorgeschrieben:
Gebiihr fiir Schmutzwasserentsorgung:

Berechnungsflache: 408,00 m?* x Einheitssatz 4,0200 EUR 1.640,16
Jahresbetrag EUR 1.640,16

Da Regenwasser eingeleitet werden, kommt ein um 10% erhéhter Tarif zur Anwendung.

Diese Gebduhr ist jahrlich in 4 gleichen Teilbetragen (fallig am 15.2., 15.5.,, 15.8. und 15.11.) zuziiglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer von 10% zu entrichten und wird rechtzeitig vor dem Falligkeitstermin mittels
Lastschriftanzeige zur Zahlung vorgeschrieben.

Die in diesem Bescheid festgesetzten Gebuhren sind solange zu entrichten, bis ein neuer Bescheid ergeht. Wenn der
Beginn der Abgabenpflicht wahrend des Jahres eintritt, ist die Gebuhr fir dieses Jahr nur in dem verhaltnismaRigen
Anteil der Jahresgebiihr zu entrichten. Dasselbe gilt auch sinngemafy im Falle einer Veranderung der bisherigen
Gebdhr.

Hinweis
Bei Vorliegen von Miteigentum gilt mit der Zustellung dieser Bescheidausfertigung die Zustellung an alle Miteigentiimer
als vollzogen (§ 101 Abs 1 Bundesabgabenordnung), wenn kein Zustellungsbevollmachtigter bekanntgegeben wurde.
Begriindung

Der Anteil fir die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Multiplikation der Berechnungsflache mit dem Einheitssatz.
Die Schmutzwasserberechnungsflache ergibt sich aus der Summe aller an die Kanalanlage angeschlossenen
Gescholflachen. (Gescholflache = die sich aus den auersten Begrenzungen jedes Geschol3es ergebende Flache)

Gebaudebezeichnung Flachenbezeichnung Flache
Gebaude Dachgeschol 120,00 m?
Gebaude 1. Stock 144,00 m?
Gebaude Erdgeschoss 144,00 m?
Berechnungsflache gesamt 408,00 m?
mal Einheitssatz 4,0200 ergibt Jahresbetrag EUR 1.640,16
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ON 14, 82

Die Vorschreibung der Umsatzsteuer griindet sich auf die Bestimmungen des Umsatzsteuergesetzes 1994, BGBI.Nr.
663 in der derzeit geltenden Fassung.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In der Beschwerde ist
der angefochtene Bescheid zu bezeichnen und unter der Angabe von Grinden zu erklaren, in welchen Punkten der
Bescheid angefochten wird und welche Anderungen beantragt werden. Die Beschwerde muss innerhalb eines Monats
nach der Zustellung des Bescheides beim Gemeindeverband schriftlich, nach Mafligabe der vorhandenen technischen
Méglichkeiten auch telegrafisch, im Wege automationsunterstltzter Datenlibertragung oder in jeder anderen technisch
moglichen Weise eingebracht werden. Durch die Einbringung einer Bescheidbeschwerde wird die Wirksamkeit des
angefochtenen Bescheides nicht gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung einer Abgabe
nicht aufgehalten. Es besteht die Moglichkeit in der Beschwerde die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung zu
beantragen.

Die Obfrau
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Gemeindeverband fur Abgabeneinh. u. Umweltschutz im Bezir Q14,83

KampstralRe 1, 2344 Maria Enzersdorf D ATUT6259000
Internet: www.gvamoedling.at
Telefon: 02236/73940-0, Fax: 02236/73940-16 E-Mail: gebuehren@gvamoedling.at

Bl

Absender: Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Médling, VerpﬂiChtunngeSCheid
Herrn/Frau/Firma

Ing. Andreas DRAXLBAUER Datum: 08.10.2025
In den Schnablern 29 Kundennummer: 162612/1/16
2344 Maria Enzersdorf

Abfallwirtschaftsgebiihr

Ab 01.10.2025

Spruch

GemaR § 9 NO. Abfallwirtschaftsgesetz LGBL. 8240 in der derzeit geltenden Fassung und aufgrund der
Abfallwirtschaftsverordnung der Marktgemeinde Maria Enzersdorf besteht die Verpflichtung, den auf dem unten
genannten Grundstiick anfallenden Mill und die aufgrund der Abfallwirtschaftsverordnung in die Miullabfuhr
einbezogenen Stoffe in den aufzustellenden oder anzubringenden Miillbehéaltern zu lagern und durch die Einrichtungen
abflhren zu lassen, deren sich der Gemeindeverband fir Abgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk Mdédling
bedient.

Fir das Grundstiick

Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf, Maria Enzersdorf

wird gemall § 11 Abs. 6 leg.cit. an Stelle der bisherigen Festsetzung die Anzahl der aufzustellenden oder
anzubringenden Mullbehalter wie folgt neu festgesetzt:

Anzahl und Art der Miillbehalter Abfuhren
1 x Set 120l Rest/Bio / 26 Entl 26

Begriindung

Auf Grund der Bestimmungen des § 9 Abs. 1 des NO. Abfallwirtschaftsgesetzes, in der derzeit geltenden Fassung, und
der geltenden Abfallwirtschaftsverordnung sind die Eigentimer von im Abfuhrbereich gelegenen Grundstiicken
verpflichtet, den Mull und die aufgrund der Abfallwirtschaftsverordnung der Gemeinde in die Mullabfuhr einbezogenen
Stoffe in den aufzustellenden oder anzubringenden Mullbehaltern zu lagern und durch die Einrichtungen abflhren zu
lassen, deren sich der Gemeindeverband zur Durchfiihrung der Millabfuhr bedient.

Da das gegenstandliche Grundstiick in dem in der Abfallwirtschaftsverordnung bestimmten Abfuhrbereich gelegen ist,
war die Verpflichtung zur Teilnahme an der offentlichen Millabfuhr auszusprechen. Die Art und Anzahl der
aufzustellenden oder anzubringenden Miillbehalter wurde dem Bedarf und dem erfahrungsgemaf innerhalb eines
Abfuhrzeitraumes anfallenden Mill entsprechend festgesetzt. Durch diese Festsetzung verliert die bisherige Zuteilung
der aufzustellenden oder anzubringenden Millbehalter bzw. Miillsdcke ihre Wirksamkeit.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht zu erheben. Die
Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich, oder in jeder anderen
technisch mdglichen Weise, beim Gemeindeverband einzubringen. Sie hat den angefochtenen Bescheid und die
belangte Behorde, die den angefochtenen Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die
Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind,
um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten. Eine rechtzeitig eingebrachte und
zulassige Beschwerde hat aufschiebende Wirkung, sofern die Verwaltungsvorschriften nichts anderes bestimmen, oder
diese von der Behorde nicht ausgeschlossen wurde. Es besteht die Mdglichkeit in der Beschwerde die Durchfiihrung
einer miundlichen Verhandlung zu beantragen. Die Hohe der Pauschalgebuhr fir Beschwerden (samt Beilagen) betragt
50 Euro.

Die Obfrau
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Gemeindeverband fur Abgabeneinh. u. Umweltschutz im Bezir QN 14, 84

KampstralRe 1, 2344 Maria Enzersdorf D ATUT6259000
Internet: www.gvamoedling.at
Telefon: 02236/73940-0, Fax: 02236/73940-16 E-Mail: gebuehren@gvamoedling.at

Bl

Absender: Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Médling, AbgabenbeSCheid
Herrn/Frau/Firma

Ing. Andreas DRAXLBAUER Datum: 08.10.2025
In den Schnablern 29 Kundennummer: 162612/1/16

2344 Maria Enzersdorf

Abfallwirtschaftsgebiihr
Abfallwirtschaftsabgabe
Ab 01.10.2025

Spruch

GemaRl § 23 Abs. 1 und 2 NO. Abfallwirtschaftsgesetz 1992 LGBL. 8240 und der Abfallwirtschaftsverordnung der
Marktgemeinde Maria Enzersdorf in der jeweils geltenden Fassung, werden die jahrliche Abfallwirtschaftsgebiihr und
die jahrliche Abfallwirtschaftsabgabe wie folgt festgesetzt:

Grundstiick: Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf, Maria Enzersdorf

Abfallwirtschaftsgebiihr Abfallwirtschaftsabgabe

Anzahl und Art der Behélter Abf. je Abfuhr Wert Prozent Wert Gesamt
1 x Set 120l Rest/Bio / 26 Entl 26 8,9900 233,74 35 % von Abfallwirtschaftsgeblhr 81,81 315,55
233,74 81,81 315,55

Die jahrliche Abfallwirtschaftsgeblihr und Abfallwirtschaftsabgabe sind vom Eigentiimer in gleichen Teilbetragen am
15.2., 15.5,, 15.8. und 15.11. zuziiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer von 10% zu entrichten und werden
rechtzeitig vor dem Falligkeitstag mittels Lastschriftanzeige zur Zahlung vorgeschrieben. Bei Entstehung bzw.
Anderung der Gebiihrenschuld wahrend des Jahres wird ein allfalliger Differenzbetrag mit Zahlschein vorgeschrieben.
Die Berechnung erfolgt bei Verwendung von Millbehaltern fur eine wiederkehrende Benultzung durch Multiplikation der
Grundgebulhr mit der Zahl der Abfuhrtermine, bei Verwendung von Millsacken durch Multiplikation der Grundgebihr
mit der Anzahl der jahrlich zugeteilten Mullsacke.

GemaR § 27 Abs. 2 NO. Abfallwirtschaftsgesetz sind die festgesetzte jahrliche Abfallwirtschaftsgebiihr und
Abfallwirtschaftsabgabe bis zur Erlassung eines neuen Abgabenbescheides in unveranderter Hohe zu entrichten.
Gleichzeitig ist auch die darauf entfallende gesetzliche Umsatzsteuer zu bezahlen.

Begriindung

Mit Bescheid der Obfrau des Gemeindeverbandes fir Abgabeneinhebung und Umweltschutz im Bezirk Médling wurde
der Eigentimer des obengenannten Grundstiickes verpflichtet, an der &ffentlichen Millabfuhr teilzunehmen. Fur die
Teilnahme an der 6ffentlichen Miuillabfuhr sind eine Abfallwirtschaftsgebihr und eine Abfallwirtschaftsabgabe in der sich
im Spruch ergebenden Hohe zu entrichten.

Die Abfallwirtschaftsabgabe gemaR § 25 NO. Abfallwirtschaftsgesetz wurde gemaR Verordnung der Gemeinde mit dem
im Spruch angefihrten Prozentausmall der Abfallwirtschaftsgebiuhr festgelegt. Mit der Rechtskraft des
vorangegangenen Verpflichtungsbescheides entstand der Anspruch auf die Abfallwirtschaftsgebiihr, weshalb
spruchgemal zu entscheiden war.

Die Vorschreibung der Umsatzsteuer griindet sich auf die Bestimmungen des Umsatzsteuergesetzes 1994, BGBI.Nr.
663, in der derzeit geltenden Fassung.
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Hinweis

Bei Vorliegen von Miteigentum gilt mit der Zustellung dieser Bescheidausfertigung die Zustellung an alle Miteigentiimer
als vollzogen (§ 101 Abs. 1 Bundesabgabenordnung), wenn kein Zustellungsbevollmachtigter bekanntgegeben wurde.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In der Beschwerde ist
der angefochtene Bescheid zu bezeichnen und unter der Angabe von Grinden zu erklaren, in welchen Punkten der
Bescheid angefochten wird und welche Anderungen beantragt werden. Die Beschwerde muss innerhalb eines Monats
nach der Zustellung des Bescheides beim Gemeindeverband schriftlich, nach MaRgabe der vorhandenen technischen
Madglichkeiten auch telegrafisch, im Wege automationsunterstitzter Datenlbertragung oder in jeder anderen technisch
mdglichen Weise eingebracht werden. Durch die Einbringung einer Bescheidbeschwerde wird die Wirksamkeit des
angefochtenen Bescheides nicht gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung einer Abgabe
nicht aufgehalten. Es besteht die Mdglichkeit in der Beschwerde die Durchflihrung einer mindlichen Verhandlung zu
beantragen.

Die Obfrau
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Gemeindeverband fur Abgabeneinh. u. Umweltschutz im Bezir QN 14, 86

KampstralRe 1, 2344 Maria Enzersdorf D ATUT6259000
Internet: www.gvamoedling.at

Telefon: 02236/73940-0, Fax: 02236/73940-16 E-Mail: gebuehren@gvamoedling.at
EI.’r%EI

%

Absender: Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Mddling, :

Abgabenbescheid

Herrn/Frau/Firma

Ing. Andreas DRAXLBAUER Datum: 08.10.2025
In den Schnablern 29 Kundennummer: 162612/1/16/4/1

2344 Maria Enzersdorf

Wasserbereitstellungsgebiihr
Ab 01.10.2025

Spruch

GemalR § 9, 10, 11 NO Gemeindewasserleitungsgesetz 1978, LGBI. 6930 i.d.g.F. und der geltenden
Wasserabgabenordnung des GVA Mddling Umweltschutz im Bezirk Médling wird Ihnen fiir die Bereitstellung der
Gemeindewasserleitung auf der Liegenschaft

Riefelgasse 10, 2344 Maria Enzersdorf, Maria Enzersdorf

unter Zugrundelegung

einer Verrechnungsgrofie des Wasserzahlers von 0 S01 und

eines Bereitstellungsbetrages von 54,00 EUR/S01

eine jahrliche Bereitstellungsgebuhr im Betragvon  EUR 162,00 vorgeschrieben.

Hinsichtlich der geleisteten bzw. neu zu entrichtenden Teilbetrage der Bereitstellungsgeblhr gelten die Bestimmungen
des § 11 des NO Gemeindewasserleitungsgesetzes 1978 und der Wasserabgabenordnung des GVA Mdodling
Umweltschutz im Bezirk Médling.

Die jahrliche Wasserbereitstellungsgeblihr ist vom Eigentimer/Mieter/Pachter/Gebrauchnehmer in gleichen
Teilbetragen am 15.2., 15.5.,, 15.8. und 15.11. zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer zu entrichten und wird
rechtzeitig vor dem Falligkeitstag mittels Lastschriftanzeige zur Zahlung vorgeschrieben.

Begriindung

Gemal § 9 NO Gemeindewasserleitungsgesetz 1978 ist fiir die Bereitstellung der Gemeindewasserleitung eine
Bereitstellungsgebihr zu entrichten. Die Bereitstellungsgebihr ist das Produkt der Verrechnungsgrofle des
Wasserzahlers (in m3 pro Stunde) mal einem Bereitstellungsbetrag. Der Bereitstellungsbetrag wurde gemaf der
Wasserabgabenordnung des GVA Moédling Umweltschutz im Bezirk Mddling mit EUR 54,00 pro S01 festgesetzt.

Formel: Verrechnungsgrofle Bereitstellungsbetrag Bereitstellungsgebuhr
0 SO1 X 54,00 EUR/ S01 EUR 162,00

Die Vorschreibung der angefiihrten Bereitstellungsgebuhr erfolgt mit der Abgabenvorschreibung. Die Vorschreibung
der Umsatzsteuer griindet sich auf die Bestimmungen des Umsatzsteuergesetzes 1994 in der geltenden Fassung.

Hinweis

Bei Vorliegen von Miteigentum gilt mit der Zustellung dieser Bescheidausfertigung die Zustellung an alle Miteigentimer
als vollzogen (§ 101 Abs. 1 Bundesabgabenordnung), wenn kein Zustellbevollmachtigter bekanntgegeben wurde.
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In der Beschwerde ist
der angefochtene Bescheid zu bezeichnen und unter der Angabe von Grinden zu erklaren, in welchen Punkten der
Bescheid angefochten wird und welche Anderungen beantragt werden. Die Beschwerde muss innerhalb eines Monats
nach der Zustellung des Bescheides bei der Abgabenbehdrde des GVA Moédling Umweltschutz im Bezirk Médling
schriftich, nach MalRgabe der vorhandenen technischen Moglichkeiten auch telegrafisch, im Wege
automationsunterstitzter Datenlbertragung oder in jeder anderen technisch méglichen Weise eingebracht werden. Sie
haben das Recht, im Verfahren vor dem Landesverwaltungsgericht eine miindliche Verhandlung zu beantragen. Wenn
Sie diesen Antrag nicht in der Beschwerde stellen, so verzichten Sie auf Ihr Recht auf Durchflihrung einer mindlichen
Verhandlung. Durch die Einbringung einer Bescheidbeschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
nicht gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung einer Abgabe nicht aufgehalten. Soweit im
Falle eines Antrages auf Aussetzung der Einhebung ein Zahlungsaufschub eintritt, sind Aussetzungszinsen zu
entrichten.

Die Obfrau

Seite 2 von 2


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


Gemeindeverband fur Abgabeneinh. u. Umweltschutz im Bezir QN14, 88

KampstralRe 1, 2344 Maria Enzersdorf D ATUT6259000

Internet: www.gvamoedling.at

Telefon: 02236/73940-0, Fax: 02236/73940-16 E-Mail: gebuehren@gvamoedling.at
Bescheid

Absender: Gemeindeverb.f.Abgabeneinh.u. Umweltschutz im Bezirk Médling, :

Wasser - Endabrechnung

Herrn/Frau/Firma

Ing. Andreas DRAXLBAUER
In den Schnablern 29

2344 Maria Enzersdorf

Zeitraum: 04.09.2024 - 08.09.2025
Datum: 14.10.2025
Kundennummer: 162612/1/16/3/1

Spruch

GemaR § 10 NO Gemeindewasserleitungsgesetz 1978, LGBI. 6930, i.d.g. Fassung, in Verbindung mit der
Wasserabgabenordnung der Marktgemeinde Maria Enzersdorf, wird fiir den/die Abgabenschuldner/in Ing. Andreas
Draxlbauer, In den Schnablern 29, 2344 Maria Enzersdorf, die Wasserbezugsgebuhr fir die Liegenschaft Riefelgasse
10, 2344 Maria Enzersdorf, wie folgt festgesetzt:

Zahlernummer Abrechnungszeitraum Tage Ableseart Zéahlerstand Bezug in Gebiihrensatz Gebiihr netto
alt neu m® netto in EUR in EUR

HZ 16968794 04.09.2024-08.09.2025 365 Wasserwerk 1.399,0 1.399,0 0,00 2,10 0,00
Gesamt netto 0,00

Betrag bitte nicht einzahlen! verrechnete Akontozahlung netto 0,00
Dieser wird mit der Vorschreibung verrechnet. Differenz netto 0.00
Umsatzsteuer 10% 0,00

Nachverrechnung 0,00

Ein Nachverrechnungsbetrag ist bis zum Falligkeitsdatum zu begleichen. Ein Guthaben wird gemaf § 215 Bundes-
abgabenordnung (BAO), BGBI. Nr. 194/1961 i.d.g. Fassung, zur Tilgung félliger Abgabenschuldigkeiten verwendet

bzw. gemaR § 239 BAO dem Abgabenkonto gutgeschrieben. Im Falle eines erteilten Einziehungsauftrages wird der
Nachverrechnungsbetrag zur Falligkeit von lhrem Bankkonto eingezogen bzw. bei einem Guthaben gutgeschrieben.

Gemal § 11 Abs.2 NO Gemeindewasserleitungsgesetz 1978 wird der Akontobetrag fiir die Wasserbezugsgebiihr des
nachsten Abrechnungszeitraumes vorlaufig mit EUR 0,00 festgesetzt.
Begriindung

Die Wasserbezugsgebuhr ist gema § 10 Abs. 2 leg.cit., derart zu berechnen, dass die vom Wasserzahler innerhalb
eines Ablesezeitraumes als verbraucht angezeigte Wassermenge in m* mit der fir 1 m?® festgesetzten Grundgebuhr
vervielfacht wird.

Gemal § 10 Abs. 3 leg. cit. hat als verbrauchte Wassermenge die Differenz zwischen der vom Wasserzahler am Ende
des Ablesezeitraumes angezeigten Kubikmeteranzahl abziiglich der am Ende des vorhergegangen Ablesezeitraumes
angezeigten Kubikmeteranzahl zu gelten.

GemaR § 15 Abs. 3 und 4 NO Gemeindewasserleitungsgesetz 1978, LGBI 6930 idgF ., entsteht der Anspruch auf
Wasserbezugsgebuihr mit Ablauf des Ablesungszeitraumes, in dem die der Berechnung zugrunde gelegte
Wassermenge verbraucht wurde.
Es war somit spruchgemaR zu entscheiden.

Hinweis

Bei Vorliegen von Miteigentum gilt mit der Zustellung dieser Bescheidausfertigung die Zustellung an alle Miteigentimer
als vollzogen (§ 101 Abs. 1 BAO), wenn kein Zustellungsbevollmachtigter bekanntgegeben wurde.
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In der Beschwerde ist
der angefochtene Bescheid zu bezeichnen und unter der Angabe von Griinden zu erklaren, in welchen Punkten der
Bescheid angefochten wird und welche Anderungen beantragt werden. Die Beschwerde muss innerhalb eines Monats
nach der Zustellung des Bescheides beim Gemeindeverband schriftlich, nach MaRgabe der vorhandenen technischen
Méglichkeiten auch telegrafisch, im Wege automationsunterstitzter Dateniibertragung oder in jeder anderen technisch
moglichen Weise eingebracht werden. Durch die Einbringung einer Bescheidbeschwerde wird die Wirksamkeit des
angefochtenen Bescheides nicht gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung einer Abgabe
nicht aufgehalten. Es besteht die Mdglichkeit in der Beschwerde die Durchfiihrung einer mundlichen Verhandlung zu
beantragen.

Die Obfrau
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VERORDNUNG

Aufgrund der §§ 30 - 34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. werden die Textlichen
Bebauungsvorschriften der Marktgemeinde Maria Enzersdorf abgeandert.

Neufassung der textlichen Bebauungsvorschriften

1. GELTUNGSBEREICH

1.1.) Die Bebauungsvorschriften gelten fiir das gesamte Gebiet der Marktgemeinde Maria
Enzersdorf. Fir Flachen im ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)" gilt lediglich der Punkt 13.
Flr Flachen mit der Widmung ,Bauland — Sondergebiet (BS)" gelten alle Punkte,
ausgenommen die Punkte 2., 3. und 6.

1.2.) Der Bereich ,Sudstadt" wird begrenzt von den nachstehenden StraBenziigen B17
(Triester StraBe) L2089 (SteinfeldstraBe - WienerstraBe) - Grenzgasse - ThurnbergstraBBe
- gedachte Verlangerung ThurnbergstraBe - KampstraBe - L2316 (In den Schnablern) -
Gemeindegrenze bis B17.

2. ANDERUNG DER GRUNDGRENZEN

2.1.) Die MindestgroBe der durch eine Grundteilung neu zu schaffenden Bauplatze betragt:
a) in der offenen, der gekuppelten und der einseitig offenen Bebauungsweise 600m?
b) in der geschlossenen Bebauungsweise 400m?
Ausgenommen davon sind Verdanderungen von Grundgrenzen flir bestehende und
bebaute Bauplatze innerhalb der Schutzzone , Altort Maria Enzersdorf".

2.2.) Die Mindestbreite der durch eine Grundteilung neu zu schaffenden Bauplatzen hat auf
einer zusammenhangenden Flache von zumindest 50% des neu zu schaffenden
Bauplatzes von seitlicher zu seitlicher Grundgrenze mindestens 10m, gemessen parallel
zur StraBenfluchtlinie, zu betragen.

2.3) Bei Fahnengrundstiicken gilt das Mindestmal3 gemaR Punkt 2.1) ohne Fahnenzufahrt.
Die Breite von Fahnenzufahrten darf maximal 5 m betragen.

3. REGELUNG DER BEBAUUNG

3.1) In der offenen und gekuppelten Bebauungsweise ist bei Gebduden bis zu einer
Gebdaudehohe von 8 m ab einer Lange der, der seitlichen und hinteren
Grundstlicksgrenze zugewandten Gebdudefront von mehr als 15m jener Teil der
Gebdudefront, der lber diese 15m hinausreicht, um mindestens 1,1m abzusetzen.
Vorbauten geméaB § 52 der NO-Bauordnung 2014 bleiben davon unberiihrt.

A |
A+1dm JA

Verkehrsflache

A... Abstand der Geb&dudefront zur
seitlichen oder hinteren Grundgrenze

Gebdudehdhe < 8m

Gebd&udefront > 15m
Gebaudefront
L <15m,
Gebdudefront

< 15m
Gebédudefront > 15m
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Fr@ntabschnitt >10m

ATl A+ 11m

Verkehrsfléche max. 10m breite Abschnitte

S |

stralenseitige Gebdudefront > 15m
A... Abstand der Gebé&udefront zur Strafenfluchtlinie

3.2) In der offenen und gekuppelten Bebauungsweise sind straBenseitige
Gebaudefronten mit einer Lange von mehr als 15m in maximal 10m breite, um
mindestens 1,1m versetzte Teilabschnitte zu gliedern.

3.3) Bei Neu- und Zubauten darf der hdchste Punkt eines Gebdudes in folgendem Ausmaf
Uber der im Bebauungsplan festgelegten Bauklasse bzw. maximalen Gebdudehdhe
liegen, ohne dass diese lberschritten wird:

- bei Flachdachern und flach geneigten Dachern (bis 30° Dachneigung) um hdchstens
2,5m

Steildécher (Gber 30° Dachneigung) Flachdacher (bis 30° Dachneigung)

Hochster Punkt des Gebdudes = Gebdudehdhe + max. 3,6m Hd&chster Punkt des Gebdudes = Gebdudehthe + max. 2,6m

Héchster Punkt des Geb#udes

Hachster Punkt des Gebéudes > % Er
o E T a = min. 15° und max. 45° E o
8w o S =
E o5 =30° N e <307

2
£ 5
e [5)
2 3
=1 s
=D =
e D
8 O
+ max. 3,5M &
eau * Gebaudendhe -
Bezugsn ]
E
"
@
Héchster Punkt dés Gebdudes 5 o -Hochpunkt
©
> ] >unkt des Gebaude ,vv_: x
= ) achster Punkl
A= U] -
v // 88
i

N Randpunkte -~

Bozugsniveay

snivead
Bezugd a=min. 15° und max. 45°

- bei Steildachern (liber 30° Dachneigung) um hochstens 3,5m

3.4) Hauptgebaude, die entlang von Fahnenzufahrten errichtet werden, missen einen
Abstand von mindestens 1,25m zur Grundgrenze dieser Fahnenzufahrt einhalten.

3.5) Im Bereich Sldstadt dirfen ausschlieBlich Flachdacher oder flach geneigte
Dachformen mit einer maximalen Neigung von 7° errichtet werden.

3.6) Im Bereich Sldstadt dirfen Bauteile (z.B. zurlickgesetztes GeschoB, Dacher,
Dachaufbauten, Gelander, etc.) die Bebauungshéhe oder die hochstzulassige
Gebdaudeho6he nicht tberschreiten.


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 14, 92

3.7) Im Bereich der Baulandfldchen innerhalb der Zentrumszone Siidstadt, die mk—eire
hochstzuldssigen Gebaudehdhe von 9m beschrankt sind, diirfen maximal 3 oberirdische
GeschoBe errichtet werden.

4. GELANDEVERANDERUNGEN

4.1.) Im vorderen, seitlichen und hinteren Bauwich sind Gelandeverdnderungen
grundsatzlich verboten.
Gelandeveranderungen auBerhalb der Bauwiche sind bis zu einer maximalen H6he von
0,5m {ber bzw. unter dem Bezugsniveau (vgl. § 4 Ziff. 11a NO-Bauordnung 2014)
zulassig.

Ausgenommen davon sind Gelandeveranderungen gemaB §67 Abs. 1a), 3 und 3a) der
NO-Bauordnung 2014, sowie baulich bedingte Geldndeverdnderungen fiir die
erforderliche ErschlieBung eines Gebdudes im daflir unbedingt erforderlichen Ausmal
(z.B. Zugange, Kfz-Pflichtabstellpldtze inklusive Zufahrten, Millsammelstellen, etc.).

4.2.) In Freiflachen ist jede Veranderung des Bezugsniveaus verboten.

5. ANZAHL DER KFZ-STELLPLATZE UND ANORDNUNG VON EIN- UND
AUSFAHRTEN

5.1) Es wird die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze innerhalb aller Baulandbereiche je
Bauplatz wie folgt festgesetzt:
a) Wohngebaude:
- mit bis zu 4 Wohneinheiten, sowie bei Reihenhdusern

oder reihenhausahnlichen Wohnhausern 2 Stellplatze/WE
- mit mehr als 4 Wohneinheiten
pro 75m2 Wohnnutzflache 1 Stellplatz, mindestens

jedoch 1 Stellplatz/WE

b) Industrie- und Betriebsgebaude 1 Stellplatz je 3
Beschaftigte

¢) Blro- und Verwaltungsgebaude 1 Stellplatz/30m?2
Nutzflache

d) Gaststatten und Veranstaltungsstatten 1 Stellplatz je 4 Sitzplatze

auBerhalb von Zentrumszonen

Fir alle sonstigen Verwendungszwecke gelten die Bestimmungen der NO-
Bautechnikverordnung 2014.

5.2) In der Schutzzone ,Altort Maria Enzersdorf (S1)“ entfillt bei der Anderung des
Verwendungszwecks von Bauwerken oder deren Teilen ohne bewilligungsbedirftige
bauliche Abdnderungen (d.s. Vorhaben gem&B § 15 Abs.1 Ziff.1 lit.a der NO Bauordnung
2014) gegebenenfalls auch in Verbindung mit bewilligungsbediirftigen baulichen
Abanderungen (§ 14 Ziff.3 leg.cit.) bei den nachstehend angefiihrten neuen Nutzungen
die Verpflichtung zur Herstellung von, gegenliber dem bestehenden Konsens, zusatzlichen
Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge (gemaB § 63 der NO Bauordnung 2014 i.V. mit § 11
Abs.1 Ziff.6, 7, 9 und 17 der NO BTV 2014):

a) Blirogebaude

b) Handelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von nicht mehr als 750 m?2
c) Gaststatten

d) Ambulatorien und Arztpraxen.

5.3) Ein- und Ausfahrten

Die Gesamtbreite von Ein- und Ausfahrten darf bei einem Grundstlick, gemessen an der
StraBenfluchtlinie, maximal 6m betragen.

Ausgenommen davon sind Ein- und Ausfahrten zu Abstellanlagen mit mehr als 10 Pflicht-
Stellplatzen, wenn durch diese Beschrankung die Sicherheit, Flussigkeit und Leichtigkeit
des flieBenden Verkehrs beeintrachtigt wird. In diesen Fallen ist ein verkehrstechnisches
Gutachten vorzulegen und darf die maximale Breite der Ein- und Ausfahrt 8,5 m nicht
Uberschreiten.
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Der Abstand von getrennten Ein- und Ausfahrten zueinander muss die Errichturg—vor
Stellplatzen im 6ffentlichen Raum ermdglichen und mindestens 5m bzw. ein vielfaches
von 5 betragen.

6. NEBENGEBAUDE

6.1) Garagen und bauliche Anlagen deren Verwendung der von Gebduden gleicht (z.B.
»Carports" oder ,Abfallsammelraume oder —stellen) diirfen im vorderen und seitlichen
Bauwich bis zur StraBenfluchtlinie errichtet werden, wenn
¢ deren bebaute und Uberbaute Fldche insgesamt nicht mehr als 50m2,

e deren H6he maximal 3m und

¢ die Lange der zur StraBenfluchtlinie gerichteten Gebaudefront im Bereich des vorderen
Bauwichs maximal 6,5m betragen.

e die Fassaden gemaB Punkt 13.2.5 und 13.2.6 Gberwiegend begriint werden.

max. 50m?

max.6,5m Verkehrsflache

3m 3m 3m

Bei Eckgrundstiicken darf nur ein vorderer Bauwich bebaut werden.

6.2) In Baulandbereichen mit der Bebauungsweise ,eo-w" dirfen keine Nebengebdude
errichtet
werden.

6.3) Im hinteren Bauwich ist die Errichtung von Garagen, Carports und KFZ-Stellplatzen
nicht zuldssig. Weiters ist im ,hinteren Bauwich" die Schaffung eines eigenen Bauplatzes
unzulassig.

7. EINFRIEDUNGEN

Gel&ndeanpassung der Einfriedung
Einfriedung ohne Geldndeanpassung max. Hihe der Einfriedung von 2m

>15cm
Zaunlinge von 3m 3m
T +
Niveauunterschied von 15cm

ABTREPPUNG
erforderlich

Hbhe der Einfriedung von maximal 1,8m

I 1111111111 —

7.1.) StraBenseitige Einfriedungen dirfen eine H6he von 180cm nicht Uberschreiten.
Einfriedungen sind der Gelandeform anzupassen, wobei eine Abtreppung mindestens alle
3m erfolgen muss, wenn auf 3m Zaunldange ein Niveauunterschied von mehr als 15cm
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auftritt, wobei generell eine Héhe von maximal 2m und eine mittlere Gesamth&re—vor

180cm nicht Uberschritten werden darf.

Beispiele fir mégliche Gliederungen der Einfriedung

| I I | O | o | S
AT A

Bei flachig wirkende Ausflihrungen ist eine strukturierte, gestalterische Gliederung in
einzelne Elemente mit maximal 3m Lange vorzunehmen.

7.2.) Entlang der seitlichen und hinteren Grundgrenzen wie auch innerhalb eines
Grundstlickes (z.B. bei Eigengarten von Mehrfamilienwohnhdusern) sind Einfriedungen,
sofern es sich um bauliche Anlagen handelt, mit einer Hohe bis zu max. 2m zuldssig.
Diese sind der Gelandeform anzupassen, wobei eine Abtreppung mindestens alle 4,0m
erfolgen muss.

Innerhalb eines Abstandes von 7 m von der vorderen Grundgrenze miussen diese
Einfriedungen jedoch den unter Punkt 7.1) genannten Bestimmungen entsprechen.

7.3) Von den unter Punkt 7.1 und 7.2 genannten Bestimmungen sind ausgenommen:
a) Einfriedungen in der geschlossenen Bebauungsweise
b) Gelandebedingte Stlitzmauern
¢) Hecken

7.4) Auf Stitzmauern nach Punkt 7.3.b) ab einer Hohe von 1,8m darf maximal eine nicht
massive und nicht flachig wirkende Absturzsicherung in einer Hohe von maximal 1,0m
errichtet werden.

8. SONSTIGE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

8.1.) Das Abstellen von Wohnwagen, Mobilheimen, Booten und dergleichen, sowie von
fahruntiichtigen bzw. nicht zugelassenen Fahrzeugen (Havarien, Wracks u.d.), die
Lagerung von Fahrzeugteilen und Sperrmiill ist auf Grundstiicksteilen, die von der Strafe
her einsehbar sind, nicht gestattet.

8.2.) Plakatwande, freistehende Werbeflachen, sowie die Anbringung von Transparenten
und Plakaten an straBenseitigen Einfriedungen sind nicht gestattet.
Ausgenommen sind Baustelleneinrichtungen flir die Dauer der Baufiihrung und

Werbeanlagen fiir betriebseigene Zwecke™.
) Fiir einen Betrieb, welcher auf der betroffenen Liegenschaft untergebracht ist.

8.3.) Bei der Errichtung von Antennen und Masten gelten folgende Bestimmungen:
a) Die Errichtung von freistehenden Masten aller Art ist verboten.
b) Die Errichtung von Antennen und Masten aller Art auf Gebduden, in welchen
Kindergarten und/oder Pflichtschulen untergebracht sind oder Nachbarn im Sinne § 6 der
NO BO 2014 sind, ist verboten.
c) Bei der Errichtung von Masten aller Art auf Gebduden darf die Hohe des Mastes den
héchsten Punkt eines Gebdudes (z. B.: First, Attika) um hdchstens 3m (berschreiten.

8.4) Im vorderen, seitlichen und hinteren Bauwich ist die Errichtung von Windkraftanlagen,
deren Aufstellung und deren Anbringen an Bauwerken verboten.

8.5) Der hochste Punkt von Windkraftanlagen darf an keiner Stelle mehr als 3m {ber der
Hbéhe gemal der im Bebauungsplan festgelegten Gebaudehdhe oder Bauklasse liegen.
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8.6) Bei der Aufstellung von Windkraftanlagen oder deren Anbringung an Gebaucer—rmat

der Abstand zu Grundgrenzen, wie auch der Abstand zu anderen Windkraftanlagen und
zu Hauptgebduden mindestens deren Hohe (d.i. der Abstand vom Bezugshiveau bis zum
hochsten Punkt, z.B. Fligelspitze, der Windkraftanlage) zu betragen.

8.7) Es dirfen nur Windkraftanlagen, die mit einer Schnelllaufzahl von maximal 3 arbeiten
(,Langsamlaufer"), errichtet werden.

8.8) Windkraftanlagen missen nicht reflektierenden Oberflachen aufweisen.

8.9) Nicht ortsfeste Anlagen, deren Verwendung der von Gebduden gleicht, diirfen nicht
aufgestellt werden.
Ausgenommen sind Bauwerke voriibergehenden Bestandes und Notstandsbauten gemaB
§23 Abs.7 der NO - Bauordnung 2014, Baustelleneinrichtungen auf die Dauer der
Bauflihrung.

8.10) Bei der Errichtung von Bauwerken im Griinland ist nur eine Gebaudehéhe von bis zu
5m (Bauklasse I) zuldssig. Beziiglich des héchsten Punktes von Gebduden gilt Punkt 3.3).
Ausgenommen davon sind ,Erhaltenswerte Gebaude im Griinland (Geb)".

9. FREIFLACHEN

9.1) Im Bebauungsplan als ,Freiflache™ (Signatur ,F") gekennzeichnete Flachen missen
gartnerisch gestaltet und als unversiegelte Flachen im Sinne des Punktes ,14.
Unversiegelte Flachen™ (z.B.: Wiesen und Rasenflachen, bepflanzte Flachen, Beete,
Bewuchs,...) ausgeflihrt werden.

Es dirfen keine KFZ-Abstellpldtze errichtet werden, nicht Uberdeckte
Fahrradabstellplatze sind in unversiegelter Form jedoch erlaubt.

9.2) Im Bebauungsplan als ,Freiflache 1% (Signatur ,F1“) gekennzeichnete Flachen sind
offentlich bzw. eingeschrankt 6ffentlich nutzbare Griinflachen

9.3) Im Bebauungsplan als ,Freiflache 2" (Signatur ,F2") gekennzeichnete Flache sind als
offentliche Platze, Grinflachen bzw. als Spielplatz zu gestalten, wobei notwendige
technische Aufbauten zuldssig sind.

10. SCHUTZZONE ,ALTORT MARIA ENZERSDORF (S1)"

Der Geltungsbereich dieser Vorschriften deckt sich mit der im Bebauungsplan mit der
Signatur ,S1" ausgewiesenen ,Schutzzone". Die Plandarstellung ,Schutzzone Altort Maria
Enzersdorf* mit der PZ: ,MENZ - BA37 - 12360 - SZ" ist Bestandteil der
Bebauungsvorschriften.

Folgende Schutzzonenkategorien sind ausgewiesen, und bei einem ev. Bauverfahren fir
eines der Schutzzonen-Objekte im Rahmen der Beurteilung durch den Gestaltungsbeirat
entsprechend zu beriicksichtigen:

Kategorie I — schutzwiirdige Einzelobjekte (rot)

Dabei handelt es sich um denkmalgeschiitzte Bauwerke und solche, welche eine

baugeschichtliche, kiinstlerische oder sonstige kulturellen Bedeutung besitzen und daher

als schiitzenswert eingestuft sind.

Bestehende Objekte sind grundsétzlich zu erhalten. Der Abbruch von Gebduden oder

Gebdudeteilen ist, mit folgenden Ausnahmen, unzuldssig:

- Zustimmung des Bundesdenkmalamtes

- Sachverstindigengutachten gemaB § 56 NOBO 2014, wonach der Abbruch den
Zielen der Schutzzone nicht widerspricht.

Kategorie II — Sonstige Gebaude mit erhaltenswerter Baustruktur (griin)
Dabei handelt es sich um Bauwerke, die im Ortsbild aufgrund ihrer charakteristischen
Fassadengestaltung, der Gebdudetypologie oder -situierung, Proportion und Kubatur
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harmonisch in den offentlichen Raum eingebunden sind und zur Erhaltufg—ees

charakteristischen Ortsbildes bzw. Ensembles von wesentlicher Bedeutung sind.

Kategorie III — sonstige Gebaude, Grundstiicke und Grundstiicksteile in der
Schutzzone ohne besondere Schutzbestimmungen (gelb)

Diese Kategorie stellt eine ,Pufferzone® dar, welche sensible Ubergangsbereiche im
Umfeld von Bauwerken der Kategorien I und II umfasst. Es handelt sich um Bauwerke,
die keine baugeschichtliche, kiinstlerische oder sonstige kulturellen Bedeutung besitzen,
bzw. um unbebaute Grundsticke. Neu-, Zu- und Umbauten haben sich am
Umgebungsbestand zu orientieren und sich harmonisch in das charakteristische Ortsbild
einzuftigen.

10.1) Ziel der Schutzzone ist die Erhaltung und Verbesserung des vorhandenen
ortswirksamen Erscheinungsbildes des Ortsgebiets.

10.2) Schutzwirdige Bauwerke und Ensembles innerhalb der Schutzzone sind in ihrem
Bestand, der Uberlieferten Erscheinung, der kiinstlerischen Wirkung und der Wirkung ftir
das Ortsbild zu erhalten (Verbot des Abbruchs).

Die betroffenen Grundstiicke und schutzwiirdigen Bauwerke sind in der Plandarstellung
~Schutzzone Altort Maria Enzersdorf* dargestellt.

10.3) Die Schutzwiirdigkeit kann im Zuge des Bewilligungsverfahrens, gegebenenfalls
auch fiir einen Teil eines Bauwerkes, prazisiert werden (differenziertes Abbruchverbot).

10.4.) Neu- und Zubauten von Gebduden sind im Umfang und Baumassengestaltung den
pragenden Strukturen im Umgebungsbereich anzupassen.

10.5.) Uber die Bestimmungen des §56 NO Bauordnung 2014 hinaus ist bei allen
Bauvorhaben in Bezug auf die pragenden Strukturen des Umgebungsbereiches
insbesondere im Hinblick auf die
e Proportionen der Baukdrper,
¢ Dimensionierung (Baumassengestaltung)

e Proportion und Unterteilung der Fassadenéffnungen,

e Form, Neigung, Deckungsmaterial und Aufbauten von Dachern (bauliche und
technische Anlagen), bei letzteren zum Beispiel auch Einrichtungen zur Wartung von
Kaminen oder zum Sonnenschutz
sowie

¢ die verwendeten Materialien und Farben

das Erreichen des Schutzziels, wenn erforderlich, bis hin zu Baudetails und Stilelementen,

nachzuweisen (Vorschreiben der anzuwendenden Bauform und Technologie) bzw. vom

umgebenden Bestand der Schutzzone abzuleiten.

Dabei ist insbesondere auf Folgendes, sofern vom 6ffentlichen Raum aus wahrnehmbar

zu achten:

¢ Dachfenster und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind flachenbiindig in die
Dachhaut zu integrieren.

e Sende- und Empfangsanlagen diirfen nicht wahrnehmbar sein.

e Technische Anlagen (Maschinen und Gerate) auf Fassaden dirfen deren
Erscheinungsbild nicht erheblich verdandern.

10.6.) Die Bestimmung des Absatzes 10.5.) gelten auch fiir Einfriedungen gegen 6ffentliche
Verkehrsflachen

10.7.) Gestaltungsbeirat
Zur beratenden Beurteilung der unter 10.1) bis 10.13) genannten Ziele kann fir jedes

Bauvorhaben gemaB §14 und §15 NO-BO 2014 eine Beurteilung durch den seitens der
Marktgemeinde Maria Enzersdorf installierten und mit »Statuten"
ausgestatteten Gestaltungsbeirat eingeholt werden.
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Davon ausgenommen sind (Klein-)Bauwerke flir 6ffentliche Einrichtungen und—rar—ere
offentliche Versorgung (z.B. Trafo, Postverteilerstationen, etc.)

Bauvorhaben im Bereich von denkmalgeschiitzten Gebduden haben in Abstimmung mit
dem Bundesdenkmalamt zu erfolgen.

10.8) Bei der Anordnung mehrerer Gebaude auf einem Bauplatz darf bei den hinter dem
straBenseitigen Gebdude gelegenen Gebduden die hdchstzuldssige Gebaudehdhe nur
soweit ausgenutzt werden, als deren héchster Punkt (vgl. Punkt 3.3.) den héchsten Punkt
des straBenseitigen Gebdudes nicht Gberragt.

10.9) StraBenseitig angeordnete Gebdude sind mit symmetrischen, ausgewogen
proportionierten Steildachern mit einer Dachneigung von mehr als 35° auszufiihren.

10.10) Leitern, Stege und Gelander fiir die Durchfiihrung der Reinigung und Uberpriifung
von Abgasfangen, sowie Warmepumpen, Klimaanlagen, TV-Satellitenantennen
Windkraftanlagen diirfen vom o6ffentlichen Raum (Verkehrsflachen, Parkanlagen, etc.)
nicht sichtbar sein.

10.11) Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf nicht zum 6ffentlichen
Raum hin orientierten Gebaudeteilen anzubringen und diirfen von diesem aus nicht
sichtbar sein. Ist die technische Umsetzung nur auf Dachflachen, welche zum
offentlichen Raum hin orientiert sind, mdglich, missen thermische Solaranlagen,
Photovoltaikanlagen in die Dachflache integriert und farblich harmonisch mit der
Dachdeckung ausgefiihrt werden.

10.12) Dachflachenfenster (inkl. Beschattungsanlagen), welche zum 6ffentlichen Raum hin
orientiert sind, mussen ebenfalls in die Dachflache integriert und farblich harmonisch mit
der Dachdeckung ausgefiihrt werden. AuBenliegende Beschattungsvorrichtungen
(Rollladen) an von offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Fassaden miissen
Unterputz ausgeflihrt werden.

10.13) Von den unter den Punkten 3.1) bis 3.3) bzw. 10.2) und 10.8) bis 10.12) angeflihrten
Vorschriften kann Abstand genommen bzw. abgewichen werden, falls dadurch eine
gestalterische Verbesserung erreicht wird welche vom Gestaltungsbeirat durch ein
positives Schutzzonengutachten bestatigt wird.

10.14) Die Verwendung von Brandwanden als Werbeflache fiir betriebseigene Zwecke*) ist
nur dann gestattet, wenn durch ein Gestaltungskonzept sichergestellt wird, dass dadurch
kein Widerspruch zum Ortsbild entsteht.

*) Fiir einen Betrieb, welcher auf der betroffenen Liegenschaft untergebracht ist.

10.15) Beziglich MindestbauplatzgréBe, Mindestbauplatzbreite und Bebauungsdichte kann
bei Veranderungen der Grundstlicksgrenzen im AusmaB von max. 10% von den
Festlegungen gemaB Punkt 2.1) und 2.2) und den Festlegungen im Bebauungsplan
abgewichen werden, wenn der konsensmaBige Baubestand unverandert bleibt.

11. SCHUTZZONE ,SUDSTADT (s2)"
Der Geltungsbereich dieser Vorschriften deckt sich mit der im Bebauungsplan mit der
Signatur ,S1" ausgewiesenen ,Schutzzone". Die Plandarstellung ,Schutzzone Altort Maria
Enzersdorf* mit der PZ: ,MENZ - BA37 - 12360 — SZ" ist Bestandteil der
Bebauungsvorschriften.

Ziel der Schutzzone ist die Erhaltung und Verbesserung des vorhandenen ortswirksamen
Erscheinungsbildes des Ortsgebiets (,,Gartenstadt Stdstadt™).

11.1) Die Schutzzone ,Sldstadt" umfasst jene Baubldcke im Ortsteil ,Sldstadt", die in
Form von verdichtetem Flachbau bebaut sind und im Bebauungsplan mit der Signatur
»S2" umrandet sind.
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First bei flachgeneigten Déchern
(Neigungswinkel des Daches max. 7°)

L

Hchster Punkt des Gebiiudes = Gebéudehthe Héchster Punkt des Gebaudes = Gebdudehshe + 0,5m

Héchster Punkt des Geb&udes Héchster Punkt des Gebdudes

Gebaudehdhe
Geb&udeh&he

11.2) Die festgelegte ,hdchstzuldassige Gebdudehdhe™ darf mit keinem Punkt des
Gebaudes Uberschritten werden.

Bei L-formigen Haustypen ist auf den Seitentrakten die Errichtung eines Pultdaches
maoglich, wobei der First an der seitlichen Grundgrenze liegen muss. Bei jenen L-férmigen
Haustypen, welche nicht gegengleich zueinander angeordnet sind, ist bei den Nord-Sid
ausgerichteten Seitentrakten die Errichtung eines symmetrischen Satteldaches moglich,
wobei der First senkrecht zur StraBenfluchtlinie (Nord-Stid) anzuordnen ist.

L-férmige Haustypen L-férmige Haustypen
mit gegengleich zueinander angeordneten mit nicht gegengleich zueinander angeordneten
Nord-Siid ausgerichteten Seitentrakten Nord-Siid ausgerichteten Seitentrakten
Lag I 'AI : chiung 1 Lage und A htung ge und Ausrichtung
es Firsles " des First
! — —=
— - -
— 1 —
— S - —
— ] [

mm=\I1111111

HRRNER
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Dachdraufsicht
‘ Errich?un%‘leines symetrischen Satteldaches
First liegt an der seltlichen Grundgrenze First verlauft SENKRECHT zur Erschlieungsstralie/Weg

Bei diesen Haustypen darf der First die festgelegte hochstzulassige Gebaudehdhe um bis
zu 0,5m Uberschreiten.

Bei L-férmige Haustypen mit West-Ost ausgerichteten Gebaudetrakten

s T T “[{““-.||||||m|\||||||:

T ‘ ) ““|

Emcr“t.m%\ eines symetrischen Satteldaches Err\chlur‘%emes symetrischen Satteldaches
First verlduft PARALLEL zur ErschlieBungsstrale/Weg First verlauft PARALLEL zur ErschlieBungsstraie/Weg
Dachdraufsicht Dachdraufsicht

Bei den West-Ost ausgerichteten Trakten dieser L-formigen Haustypen, sowie bei allen
anderen Haustypen ist die Errichtung eines symmetrischen Satteldaches mdglich, wobei
der First parallel zur StraBenfluchtlinie (West-Ost) anzuordnen ist.

11.3) Baulandbereich Dobrastrae — Ost:
Im Bereich der Parzellen .855-.857, .860-.862, .863-.865, .868-.870, .871-.873, .876-
.878 und 1347-1352 dirfen auBerhalb des durch Baufluchtlinien beschrankten
Teilbereiches der Parzellen ausschlielich Bauwerke (Nebengebaude, Flugdacher,...) mit
einer Uberbauten Flache von maximal 10m2 errichtet werden.
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11.4) Der hochste Punkt von Nebengebdauden und von baulichen Anlagen'<zt=

Flugdacher) darf 2,5m nicht Uberschreiten. Ausgenommen davon sind Garagen auf
Bauplatzen, welche unmittelbar an die StraBenziige ,Thurnbergstrae®,
,OttensteinstraBe", ,DobrastraBe”, ,DonaustraBe", ,WienerbruckstraBe" angrenzen.
Dabei darf der hochste Punkt dieser Garagen 3,0m nicht Uberschreiten, die bebaute
Flache der Garage ist mit 25m2 und die Breite der Ein- und Ausfahrt zum Grundstiick an
der StraBenfluchtlinie auf 3m beschrankt. Durch die Errichtung der Ein- und Ausfahrt darf
nur maximal ein markierter Stellplatz auf 6ffentlichem Gut entfallen.

11.5) Falls die Festlegungen des Bebauungsplanes die Errichtung von Bauwerken bis zur
StraBenfluchtlinie hin zulassen, diirfen diese maximal die halbe Gebaudelange umfassen.
Lediglich im Bereich der Parzellen ¢879 - ¢914, «998 - ¢1012 und ¢1014 - 1027 dirfen
Bauwerke Uber die gesamte Gebdudeldnge bis zur StraBenfluchtlinie oder zur nérdlichen
Grundgrenze hin errichtet werden.

11.6) Einfriedungen:
Einfriedungen sind grundsatzlich als Mauern auszufiihren und duirfen eine maximale Hohe
von 2,5m nicht Uberschreiten.
Ausgenommen sind Grundstiicke, welche bereits urspriinglich keine massiven
Einfriedungen hatten. Bei diesen Grundstiicken durfen auch zukinftig nicht massive
Einfriedungen, oder anstelle von Mauern, blickdichte bauliche Anlagen ausgefiihrt werden,
wobei eine maximale Hohe von 2,5m nicht Gberschritten werden darf.

11.7) Im Bereich der Parzellen .879 bis .884 diirfen die an der nérdlichen Grundgrenze
liegenden Innenhofe bis zu einer Hohe von 3,5m bebaut werden.

11.8) Im Bereich der gesamten Schutzzone ,Sldstadt" ist die Errichtung von Aufbauten
sowie deren Nutzung zu Aufenthaltszwecken (z.B. Dachterrassen) jeglicher Art nicht
zulassig.

Ausgenommen ist die Errichtung von Anlagen gemaf Punkt 11.9), und Punkt 11.10).

11.9) Solar- und Photovoltaikanlagen dirfen eine maximale Konstruktionshéhe von 150cm
nicht Uberschreiten und missen zu der zum 6ffentlichen Raum hin orientierten Attika
oder zum Dachrand einen Mindestabstand, welcher der tatsachlich ausgefiihrten Hohe
der Anlage entspricht, aufweisen. Weiters dirfen vom 6ffentlichen Raum Warmepumpen,
Satellitenanlagen, Klimaanlagen und Windkraftanlagen nicht sichtbar sein.

11.10) Parabolantennen, sonstige Sende- und Empfangsanlagen sowie sonstige technische
Aufbauten dirfen nur dann auf Dachern oder Fassaden angebracht werden, wenn sie
vom Offentlichen Raum her nicht einsehbar sind.

11.11) Gestaltungsbeirat
Zur beratenden Beurteilung der unter 11.1) bis 11.10) genannten Ziele kann fiir jedes
Bauvorhaben gemaB §14 und §15 NO-BO 2014 eine Beurteilung durch den seitens der
Marktgemeinde Maria Enzersdorf installierten und mit LStatuten®
ausgestatteten Gestaltungsbeirat eingeholt werden.
Davon ausgenommen sind (Klein-)Bauwerke fiir &ffentliche Einrichtungen und fir die
offentliche Versorgung (z.B. Trafo, Postverteilerstationen, etc.)

12. ABLEITUNG VON WASSERN

12.1. Bestimmungen fiir Baupldtze, die teilweise oder ganz innerhalb der ,GH-
ZONE" (Gipsvorkommen Marienhdhe) liegen

12.1.1) Die Versickerung von Dachwassern von Hauptgebduden und Nebengebaduden
sowie von Oberflachenwéssern von befestigten und versiegelten Flachen mit mehr als
20m2 st untersagt.

12.1.2) Vom Versickerungsverbot gemdB Punkt 12.1) sind folgende Flachen bzw.
Tatigkeiten ausgenommen:
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a) Versickerung von Dachwassern von Nebengebduden und Vordachern bis 10m——wesi

die Dachwasser frei ablaufen kdnnen (keine Dachrinne),
b) Versickerung von Oberflachenwassern von befestigten Flachen, egal welcher GroBe,
wenn sie nicht versiegelt sind und Wasser flachig versickern lassen.

12.2. Versickerung und RiickhaltemaBnahmen von Niederschlagswéassern
auBerhalb der ,GH-ZONE"

12.2.1) AuBerhalb der unter Punkt 12.1. beschriebenen Zone sind Niederschlagswasser von
versiegelten Flachen (Dacher, Wege, Zufahrten, Terrassen, etc. — vgl. auch Begriff
sunversiegelte Flache" gemaB Punkt 14.1) auf Eigengrund zu versickern. Dafir ist die
Ausarbeitung eines Sickerfahigkeitsnachweises, erstellt durch eine befugte Fachperson,
erforderlich. Bei der Herstellung der Sickerschéchte sind die Bestimmungen der ONORM
B 2506-1 zu beriicksichtigen.

12.2.2) Wenn durch ein hydrologisches Gutachten nachgewiesen wird, dass das Versickern
der Niederschlagswasser nicht mdglich ist, kénnen diese gedrosselt in den 6ffentlichen
Kanal abgeleitet werden, wobei hinsichtlich Riickhaltung und Drosselung die
nachfolgende Tabelle zu beriicksichtigen ist.

ERMITTLUNG DES ERFORDERLICHEN REGENWASSER-RETENTIONSVOLUMEN FUR
BAUVORHABEN BIS max. 600 m2 VERSIEGELTE FLACHE

Erforderlichen Speichervolumen V « nach DWA-A1171 fiir ein 5-jahrliches Starkregenereignis:

Ermittlung des erforderlichen Speichervolumens
. red. versiegelte | erf. Speichervolumen V
Ermittlung Ared Drosselabfluss Fliche A req »
I/s m?2 m3
versiegelte Flache A 50 0,5
It. Einreichpl 2
inreichplanung (m2) 100 1,0
150 2,0
Abflussbeiwerte ABW: 200 3,0
Déacher, Wege und 250 5,0
Zufahrten: 0,9 300 6,0
Griindach extensiv: 0,5 1,5
350 8,0
400 10,0
reduzierte versiegelte
450 12,0
Fliche Area = A¥*ABW 500 13,0
550 15,0
600 17,0

Die oben angefiihrten Berechnungsergebnisse sind Richtwerte und beruhen auf der Annahme einer
mittleren GrundstiicksgréBe von 600m2 und auf mittleren Abflussbeiwerten.

12.2.3) Es kann von der obigen Tabelle abgewichen werden, wenn ein individueller
Nachweis fiir ein 5-jahriges Starkregenereignis nach DWA-A117! gefiihrt wird.

12.2.4) Betragt die errechnete reduzierte versiegelte Flache gemaB obiger Tabelle mehr
als 600 m2 ist jedenfalls ein Nachweis filr ein 5-jahriges Starkregenereignis nach DWA-
A117? zu fiihren.

! Arbeitsblatt der ,,Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V“. Das Regelwerk
beschreibt die Bemessung von Regenriickhalterdumen im Bereich der gesamten Abwasserableitung zwischen
der Grundstiicksentwdsserung und dem Gewdsser.
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12.2.5) Ausgenommen sind Flachen im Sinne des Punktes 12.2.1, deren projizierte+tacric
weniger als 10 m2 betragt.

13. BEGRUNTE DACHER, FASSADEN UND KFZ-STELLPLATZE

13.1 Begriinte Dacher
13.1.1) Bei Neu- und Zubauten von Bauwerken mit Flachdachern (Dachneigung bis 7°)
ist eine Begriinung der Dachflachen vorzusehen. Ausgenommen sind jene Teile der
Dachflachen mit einer transparenten Dachdeckung.
25% der Gesamtdachflache von Hauptgebauden darf als Dachterrasse ausgebildet
werden.

13.1.2) Begrlinung von Dachern bei bestehenden Gebauden:

Ist bei einem Bestandsgebaude, ausgenommen Gebdude im seitlichen und hinteren
Bauwich, die maximal zuldssige Gebaudehohe bereits ausgeschopft, darf bei der
Errichtung der Dachbegriinung die festgelegte hdchstzulassige Gebaudehéhe um das
erforderliche AusmaB der Konstruktionshéhe, jedoch nicht mehr als 1 Meter,
Uberschritten werden, wobei die Belichtung von bestehenden, bewilligten Hauptfenstern
bzw. von Hauptfenstern zuldssiger Gebdude auf Nachbargrundstiicken nicht
beeintrachtigt werden darf.

13.2 Begriinte Fassaden
13.2.1) Bei Neu- und Zubauten von Wohngebduden mit mehr als 4 Wohneinheiten pro
Bauplatz missen zumindest 50% der Fassadenflache jedes Gebdudes begriint werden.
Ausgenommen von dieser Bestimmung sind ortsbildpragende Gebdudefronten in
Schutzzonen.

13.2.2) Die zu begriinende Flache darf auf mehrere Teilflachen an der Fassade aufgeteilt
werden. Eine einzelne Begriinungsflache ist jedoch nur dann anrechenbar, wenn sie 5%
der Fassadenflache nicht unterschreitet.

13.2.3) Fensterflachen dirfen nicht zur Fassadenbegriinungsflache gemaB Punkt 13.2.1.
gerechnet werden.

13.2.4) Bei Wohngebduden mit bis zu 4 Wohneinheiten kann der unter Punkt 3.1 und
3.2. vorgeschriebene Versatz der Gebdudefront entfallen, wenn eine zusatzliche
Begriinung dieser Gebaudefront gemaB Punkt 13.2.1 und 13.2.3 erfolgt.

13.2.5) Die Begriinung der Fassaden kann durch eine Trog-, boden- und eine
wandgebundene Begriinung erfolgen und ist automatisch zu bewassern.

13.2.6) Fassadenbegriinungen sind nach den giiltigen Regeln der Technik auszufiihren,
zu pflegen und in einem vitalen Zustand zu erhalten.
Erforderliche PflegemaBnahmen sind bereits in der Planung zu bericksichtigen.

13.2.7) Bei Bauwerken ab der Gebdudeklasse 3 ist ein brandschutztechnisches Gutachten
zur Fassadenbegriinung vorzulegen.

13.3 Begriinte KFZ-Stellpladtze

13.3.1) Bei der Errichtung oder Abanderung von nicht Gberdeckten KFZ-Stellpldtzen mit
mehr als 4 KFZ-Stellpldtzen muss zwischen den Stellplatzflachen und den Fahrgassen
bzw. den Grundstiicksein- und Ausfahrten eine gestalterische Trennung der Oberflachen
erfolgen. Fir die Stellplatzflachen sind sickerfahige Oberflachen mit einem Abflussbeiwert
von max. 0,4 gemaB ONORM B2506-1 herzustellen. Weiters muss je 3 Stellplitze ein
Baum mit einem Stammumfang von min. 15-18 cm (gemessen in 1 m H6he, Hochstamm)
und einer Baumscheibe von mindestens 6 m2, bei einer Mindestbreite von 2 m, oder
einer alternativen MaBnahme fiir die Absicherung einer ausreichenden
Feuchtigkeitszufuhr, gepflanzt werden.
Diese Baume sind nach den giiltigen Regeln der Technik zu pflanzen, zu pflegen und in
einem vitalen Zustand zu erhalten.
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Die Baume missen derart angeordnet werden, dass eine Beschattung der beresdgrer
Flachen des Parkplatzes erreicht werden kann.

13.3.2) Bei der Errichtung oder Abanderung von nicht Uiberdeckten KFZ-Stellplatzen bis
zu 4 Stellplatzen missen die Stellplatzflachen inkl. der Grundstiicksein- und Ausfahrten
mit sickerfahigen Oberflichen (Abflussbeiwert von max. 0,4 gemaB ONORM B2506-1)
hergestellt oder 1 Baum pro 2 Stellplatze (gemaB Punkt 13.3.1) gepflanzt werden.
Diese Baume sind nach den giiltigen Regeln der Technik zu pflanzen, zu pflegen und in
einem vitalen Zustand zu erhalten.

Die Baume missen derart angeordnet werden, dass eine Beschattung der befestigten
Flachen des Parkplatzes erreicht werden kann.

14. UNVERSIEGELTE FLACHEN (keine Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchiissigen
Schicht)

14.1) Unversiegelte Flachen sind Teile von Bauplatzen in denen jegliche bauliche Anlagen
unzulassig sind. Ausgenommen sind unterirdische Bauwerke bis zu einer Flache von
50% der nicht mit Haupt- oder Nebengebduden bebaubaren Flache des Bauplatzes,
deren Oberkante mindestens 1 m unter der bewilligt verédnderten Hohenlage des
Gelandes liegt.

14.2) Pro Bauplatz missen zumindest 75% der nicht mit Haupt- und Nebengebduden
bebaubaren Flachen des Bauplatzes als unversiegelte Flache (z.B.: Wiesen und
Rasenflachen, bepflanzte Flachen, Beete, Bewuchs, ..) ausgebildet werden.
Ausgenommen davon sind Fahnenzufahrten.

Ist im Bebauungsplan keine Bebauungsdichte festgelegt, so ist als Bemessungsgrundlage
nach Abs.14.1) die tatsachlich bebaute Flache heranzuziehen, ausgenommen ist die
Schutzzone Sidstadt.

Ist im Bebauungsplan eine GeschoBflachenzahl festgelegt, so gilt als
Bemessungsgrundlage fiir die bebaubare Flache der Divisor der erzielbaren
GeschofB¥flachenzahl durch die aufgrund der festgelegten Gebdudehdhe maximal
erreichbaren GeschoBe unter der Annahme einer GeschoBhéhe von 3 m.

14.3) Das AusmaB von begriinten Dachflachen (Flachdacher und Steildacher), welche fir
eine intensive Begriinung mit einer zumindest 25 cm starken Substratschicht geeignet
sind, wird als unversiegelt Flache gemaB Punkt 14.1) angerechnet.

14.4) Ist bei vor dem 01.01.2022 baubehdrdlich bewilligten Gebduden ein Zubau bzw. eine
Abdnderung eines vor dem 01.01.2022 bewilligten Bauwerks (z.B. Erweiterung eines
Flugdaches oder einer Terrasse) geplant und kann das AusmaB der unter Punkt 14.2
vorgegebenen unversiegelten Flache aufgrund der bereits konsensgemaB bestehenden
versiegelten Flachen nicht erreicht werden, so ist fiir jeweils angefangene 50 m2, welche
dieses AusmaB Uberschreiten 1 Baum gemdaB Punkt 13.3.1 zu pflanzen, durch welchen
eine Beschattung der versiegelten Flache gewahrleistet wird.

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft."

Angeschlagen am: 06.11.2024
Abgenommen am: 21.11.2024


Justiz
AS-Paginierung-NameSeite


ON 14, 103

An

BG Madling
Wiener Stral3e 4 - 6
2340 Mdodling

Eingabe zu: 5 E 33/26h

Elektronisch eingebracht: 04.08.2026 17:02:47
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2 Anhange

Sachverstandigengutachten

Eingabezeichen: 41 629 392/26 Seite 1
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(Weiteres) Vorbringen
Sachverstandigengutachten

Sehr geehrte Frau Rat Dr. Rudisch!

Im Anhang ubermittle ich Ihnen das Gutachten in oa. Sache gem. Beschluss vom
26.05.2026 sowie die Gebuhrennote.

Freundliche GriufRe

Daniel Ertl

2 Anhéange

Nr Anhangsart Datum ON/Beilage Zeichen (Einbr.)
1 Sachverstandigengutachten  04.08.2026

2 Gebuhrennote 04.08.2026

Eingabezeichen: 41 629 392/26 Seite 2
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