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SVETA Levim Invest GmbH

ein Unternehmen der

SVETA

f e ) //}v”

Rechnungsnummer 05-01/2024
Rechnungsdatum 01.01.2024
Ansprechpartner Frau Avci

Ali Késker

Braunhubergasse 23/7

1110 Wien

Dauerrechnung Nr. 05-01/2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend Ubermitteln wir Ihnen die Vorschreibung ab Jénner 2024
fur lhre Einheit in 1100 Wien, Simmeringer Hauptstrale 112-114 Top G1

l;oé. Bezelchnung Menge Einzelpreis  Gesamtpreis
1 Hauptmietzins 1 3.690,88 € 3.680,88 €
2 Betriebskosten 1 443,00 € 443,00 €
3 Verwaltungskosten 1 94,04 € 94,04 €
Summe Positionen 4,227,892 €
zzgl. 20% Umsatzsteuer 845,58 €
Rechnungsbetrag 5.073,50 €

Den zu zahlenden Bruttobetrag bitten wir Sie monatlich bis 1. eines jeden Monats unter der
Zahlungsreferen: 05-01/2024 auf unsere Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG und gilt bis zum Ergehen einer neuen Vorschreibung
beziehungsweise bis zum Ende des Vertragsverhéltnisses.

Mit freundlichen GriiRen

SVETA Levim Invest GmbH Sparkasse Neunkirchen
SingerstraRe 6/5 IBAN: AT23 2024 1050 0006 8576
1010 Vienna

Austria ATU 73424038

Tel.: +43 1391 56 00 Handelsgericht Wien



SVETA Levim Invest GmbH

ein Unternehmen der

SVETA

B B A %7

5/ f’/

Rechnungsnummer 06-01/2024
Rechnungsdatum 01.01.2024
Ansprechpartner Frau Avci

Billa Aktiengeselischaft
Industriezentrum NO-Sid
Strale 3, Objekt 16

2355 Wr. Neudorf

UID ATU15255907

Dauerrechnung Nr. 06-01/2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend tibermitteln wir thnen die Vorschreibung ab Janner 2024
fur thre Einheit in 1110 Wien, Simmeringer HauptstraRe 112-114/ Top G2

Pos. Bezeichnung Menge Einzelpreis Gesamtpreis
1 Hauptmietzins 1 10.479,38 € 10.479,38 €
2 Betirebskosten 1 1.606,24 € 1.606,24 €
3 Verwaltungskosten 1 340,76 340,76 €
Summe Positionen 12.426,38 €
zzgl. 20% Umsatzsteuer 2.485,28 €
Rechnungsbetrag 14.911,66 €

Den zu zahlenden Bruttobetrag bitten wir Sie monatlich bis 1. eines jeden Monats unter der
Zahlungsreferen 06-01/2024 auf unsere Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG und gilt bis zum Ergehen einer neuen Vorschreibung
beziehungsweise bis zum Ende des Vertragsverhéltnisses.

Mit freundlichen GriiRen

SVETA Levim Invest GmbH Sparkasse Neunkirchen
Singerstrafe 6/5 IBAN: AT23 2024 1050 0006 8576
1010 Vienna

Austria ATU 73424038

Tel.: +43 1 391 56 00 Handelsgericht Wien



SVETA Levim Invest GmbH

ein Unternehmen der

SVETA

Q/ R ///}’

Rechnungsnummer 07-01/2024
Rechnungsdatum 01.01.2024
Ansprechpartner Frau Avci
O-l Handels GmbH
Waldmillergasse 12/1a
| 1200 Wien
| Dauerrechnung Nr. 07-01/2024
Sehr geehrte Damen und Herren,
beiliegend tibermittein wir lhnen die Vorschreibung ab Jinner 2024
fur Ihre Einheit in 1100 Wien, Simmeringer Hauptstralte 112-114
l;o; Bezelchnung ' Menge Einzelpreis = Gesamtpreis
1 Hauptmietzins 1 3.000,00 € 3.000,00 €
2 Betriebskosten 1 650,00 € 650,00 €
3 Verwaltungskosten 1 150,00 € 150,00 €
Summe Positionen 3.800,00 €
zzgl. 20% Umsatzsteuer 760,00 €
Rechnungsbetrag 4.560,00 €

Den zu zahlenden Bruttobetrag bitten wir Sie monatlich bis 1. eines jeden Monats unter der
Zahlungsreferen 07-01/2024 auf unsere Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG und gilt bis zum Ergehen einer neuen Vorschreibung
beziehungsweise bis zum Ende des Vertragsverhélinisses.

Mit freundlichen GrufRRen

SVETA Levim Invest GmbH Sparkasse Neunkirchen
Singerstrale 6/5 IBAN: AT23 2024 1050 0006 8576
1010 Vienna

Austria ATU 73424038

Tel.: +43 139156 00 Handelsgericht Wien




WEG 11.,SIMM.HAUPTST.112-114 vertreten durch:

UID: ATU56878944
UNICREDIT BANK AUSTRIA AG IBAN.: AT43 1200 0506 1927 1501 - BIC BKAUATWW

Gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG 1894 bis auf Widerruf
u. enthalt d.gem.§11 UStG erforderlichen Rechnungsbestandteile
Rechnungs-Nr.: 01 0001122 3 1 0904 02-000022/2024
FIRMA 08 2024

SVETA LEVIM INVEST GMBH

SINGERSTRABE 6/5

1010 WIEN Diese Entgeltvorschreibung ersetzt die vorangegangene
Entgeltvorschreibung ais Dauer- bzw. Anzahlungsrechnung.

Wien, am 10.07.2024

01 0001122 3 1 0904 02 1110,SIMMERINGER HAUPTSTR.112-114
Vorschreibung ab 01.08.2024

Sehr geehrter Kunde, sehr geehrte Kundin!

Wir ibersenden Thnen die derzeit gliltige Entgeltvorschreibung
nach den aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.

BEZEICHNUNSGSG Basis USt 10 4 20 % , Gesamt
IH-Riicklage 1.362,06
Verwaltungskosten 340,76 340,76
Betriebskosten 1.606,24 1.606,24
Nettovorschreibung 1.947,00 3.309,06
MWSt. von Vorschreibung 389,40

Vorschreibung 3.698,46

GESIBA « GEMEIRMITZIGE SEDLUNGS. UND BAUAKTIENGESELLSCHAET « 1010 Wien, ERlinggasse 8-10 + Tel. 01 534 77-0 + Fax 0153477/600
hitp:/lwww.gesiba,at + E-Mall: office@gesiba.at « FN 52149s « Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien + DVR: 0043753 « UID: ATU 38002503




WEG 11.,SIMM.HAUPTST.112-114 vertreten durch:

UID: ATU56878944
UNICREDIT BANK AUSTRIA AG IBAN.: AT43 1200 0506 1927 1501 - BIC BKAUATWW

Gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG 1994 bis auf Widerruf
u. enthalt d.gem.§11 USIG erforderlichen Rechnungsbestandteile
Rechnungs-Nr.: 01 0001122 3 1 0902 03-000021/2024
FIRMA 08 2024

SVETA LEVIM INVEST GMBH

f SINGERTRABE 6/5
| 1010 WIEN Diese Entgeltvorschreibung ersetzt die vorangegangene
Entgeltvorschreibung als Dauer- bzw. Anzahlungsrechnung.

Wien, am 10.07.2024

01 0001122 3 1 0902 03 1110,SIMMERINGER HAUPTSTR.112-114 /1/2/LOK 3
Vorschreibung ab 01.08.2024

Sehr geehrter Kunde, sehr geehrte Kundin!

Wir Ubersenden Ihnen die derzeit giiltige Entgeltvorschreibung
nach den aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.

BEZEICHNUNG Basis USt 10 % 20 % , . Gesamt
IH-Rlcklage 386,82
Verwaltungskosten 94,04 94,04
Betriebskosten 443,00 443,00
Nettovorschreibung 537,04 923,86
MWSt. von Vorschreibung 107,41

Vorschreibung 1.031,27

GESIBA - GEMEISNUTZIGE SEDLUNGS. UND SAUAKTIENGESELLSCHAFT « 1010 Wien, ERlinggasse 8.10+ Tel. 01 534 77-0 « Fax 0153477/600
hitp:liwww.gesiba.at » E-Mall: office@gesiba.at« FN 52149s « Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien « DVR: 0043753 « UID: ATU 38002503




WEG 11.,SIMM.HAUPTST.112-114 GESIBA
vertreten durch:

UID: ATU56878944
Rechnungsnummer: 2023 000005

FIRMA
Leistungszeitraum von 01.01.2023 bis 31.12.2023
SVETA LEVIM INVEST GMBH

SINGERSTRABE 6/5
A 1010 WIEN

Unser Zeichen ros Wien, 16.01.2023
Durchwahi KI. 275

Betreff: Bauzins 2023
Obj. 1122/1/1

Sehr geehrte Damen und Herrenl

VereinbarungsgemaB verrechnen wir lhnen den Baurechtszins fiir das Jahr 2023.

Anteil 1.081 NW EUR 14.314,88
+ 20 % Ust. ( Basis 14.314,88) EUR 2.862,98
Rechnungsbetrag EUR 17.177,86

Wir ersuchen um Uberweisung binnen 14 Tage.

[BAN: AT43 1200 0506 1927 1501

BIC: BKAUATWW

bei der UNICREDIT BANK AUSTRIA AG

fautend auf WEG 11., SIMM.HPTSTR.112-114 VERW.GESIBA

Mit freundlichen GriiBen
GESIBA

Gemeinniitzige Siedlungs- und
Bauaktiengesellschaft

GESIBA + GEMEINNUTZIGE SIEDLUNGS- UND BAUAKTIENGESELLSCHAFT « 1010 Wien, ERlinggasse 8-10 + Tel. 01 534 77-0 « Fax 0163477/600
hitp:/fwww.gesiba.at « E-Mail: office@gesiba.at « FN 52149s » Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien « DVR: 0043753 « UID: ATU 38002503




WEG 11.,SIMM.HAUPTST.112-114 GESIBA

vertreten durch:
UID: ATUS56878944
Rechnungsnummer: 2023 000004

| FIRMA
‘ Leistungszeitraum von 01.01.2023 bis 31.12.2023
l SVETA LEVIM INVEST GMBH

| SINGERTRABE 6/5
A 1010 WIEN

Unser Zeichen ros Wien, 16.01.2023
Durchwahi KI. 275

Betreff: Bauzins 2023
Obj. 1122/11

Sehr geehrte Damen und Herren!

VereinbarungsgemaB verrechnen wir Ihnen den Baurechtszins flr das Jahr 2023.

Anteil 307NW EUR 4.065,37
+ 20 % Ust. ( Basis 4.065,37) EUR 813,07
Rechnungsbetrag EUR 4.878,44

Wir ersuchen um Uberweisung binnen 14 Tage.

IBAN: AT43 1200 0506 1927 1501

BIC: BKAUATWW

bei der UNICREDIT BANK AUSTRIA AG

lautend auf WEG 11., SIMM.HPTSTR.112-114 VERW.GESIBA

Mit freundlichen GriiBen
GESIBA

Gemeinniitzige Siedlungs- und
Bauaktiengeselischatft

GESIBA + GEMEINNUTZIGE SIEDLUNGS- UND BAUAKTIENGESELLSCHAFT « 1010 Wien, EBlinggasse 8-10 « Tel. 01 534 77.0 » Fax 0153477/600
http:liwww.gesiba.at » E-Wail: office@gesiba.at » FN 52149s « Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien » DVR: 0043753 « UID: ATU 38002503




Kanzlei Dr. Maritczak

Von: PJung@gesiba.at

Gesendet: Dienstag, 25. Juni 2024 10:47

An: ' Kanzlei Dr. Maritczak

Betreff: 1110 Wien, Simmeringer HauptstraBe 112/Braunhubergasse 1, EZ 3642 GB
01107 Simmering

Anlagen: Mietenkonto_Lokal 1+2.pdf; Mietenkonto_Lokal 3.pdf; BK_Lokal 1+2.pdf;

BK_Lokal 3.pdf; 1122_KEA_Wohngebaude_20180803.pdf; Kaufvertrag Lokal
3.pdf; Seite 6 Nutzwertgutachten.pdf; Kaufvertrag Lokal 3.pdf;
Beschluss-269112.pdf; GBAuszug KG 01107 EZ 3642_2024-04-29.pdf;
Schreiben HW _270562.pdf

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Erledigt

Sehr geehrte Herr Dr. Maritczak,
sehr geehrte Frau Schonerkiee!

1. besondere Vereinbarungen der Eigentiimer - Es gibt keine besonderen Vereinbarungen.
2. AuRenstande der Eigentiimerin - siehe beigefugte Mieterkonten fir Lokal 1+2 und Lokal 3

3. derzeitige Vorschreibungen IH/BK - siehe beigefiigte BK-Abrechnung vom Jahr 2023 (BK Abrechnung 2024
folgt erst in den ndchsten Tagen)

4. Stand der Riicklage - aktueller Stand: € 183.214,63

5. Ist mit groReren Reparaturen in n&chster Zeit zu rechnen - Es sind in néchster Zeit keine grofReren
Reparaturen geplant.

6. Ist mit spiirbaren Erhohungen der Instandhaltungsbeitragen in nachster Zeit zu rechnen - Nein, keine
spiirbaren Erhohungen geplant.

7. Gibt es eine HB Wohnung - Nein, es gibt keine Hausbesorgerwohnung.
7.1. Gibt es eine andere Regelung (Reinigungsinstitut) - Reinigungsunternehmen Firma G.S.D.V. Reinigung
8. Wer (bernimmt die Schneeraumung - Firma Reka GmbH ist fiir den Winterdienst beauftragt.
9. Mitteilung, ob es ein Kellerabteil fur die gegenstandliche Wohnung gibt - Keine Kellerabteile vorhanden.
10. Allfallige Bauauftrage, Gerichts oder Schlichtungsverfahren - weiteres E-Mail folgt
11. Energieausweis - siehe Anhang
12. letzte Vorausschau - Bauchrechtseigentum, daher keine Vorausschau
13. Plane in elektronischer Form - im Anhang Plan Lokal 3
14. Uberprifungsprotokoll nach B 1300 - ist in Abklérung, hierzu folgt noch ein weiteres E-Mail
15. Protokoll der letzten Eigentumsversammlung - Bauchrechtseigentum, daher keine Eigenttimerversammiung

16. Wohnungseigentumsvertrag - Kaufvertrag Lokal 3




17. Nutzwertgutachten - siehe Anhang
Mit freundlichen GruRen,

Patricia Jung

GESIBA

Gemeinniitzige Siedlungs- und
Bauaktiengesellschaft
Hausverwalterin

ERlinggasse 8-10 | 1010 Wien

Tel.: +43 (0)1 /534 77 81 - 002

Fax.: +43 (0)1/534 77 88 - 239

Mail: hv@gesiba.at | Web: www.gesiba.at

Wichtiger Hinweis:
Damit lhre E-Mail bearbeitet werden kann, ersuchen wir Sie, NICHT durch die Auswahltaste "Antworten" direkt zuriick zu

schreiben,
sondern lhre Nachricht an die allgemeine E-Mail-Adresse (hv@gesiba.at) zur Protokollierung zu senden!
Vielen Dank!



abgeschlossen zwischen

#Gebilhrenselbstbemessung
gebtihrenfreie Gleichschrift
Gebihr: EUR 7 %17 4.7
Datum . J@ o I/l
Steuer l\‘l‘f‘.':0040/3€1/9

Gebithrenerfassungsnummer: ,7'1’/ /}Z /}f/@/

Unterschrift:

MIETVERTRAG /ﬁ%x}%@

JRPP Beteiligungs GmbH, FN 4051489
1030 Wien, Sebastianplatz 7

vertreten durch ALLMAYER-BECK STOCKERT Rechtsanwalte GmbH

1010 Wien, Parkring 2

(im folgenden kurz "Vermieter")

einerseits und

1.1.

1.2

1.3.

Filiz CALGIR, geb. 25.03.1980
1110 Wien, Simmeringer Hauptstrale 106-108/Stg 1/20

(im folgenden kurz "Mieter")

1. Besitzverhiltnis und Mietgegenstand

Der Vermieter ist zu 213/5281 Anteilen (B-LNR 58) Baurechtswohnungseigentimer
(Baurechtseinlage EZ 3642, KG 01107 Simmering) des auf der Liegenschaft mit der
Grundstiicksadresse 1110 Wien, Simmeringer Hauptstrale 112-114, gelegenen
Geschaftslokal top 1.

Gegenstand dieses Mietvertrages ist das im soeben genannten Haus im ErdgeschoB
gelegene Lokal top Nr. 1 im Ausmal von ca 193 m? Vermietet ist nur das Innere des
Mietgegenstandes, nicht jedoch die AuBenfldchen oder sonstige Teile des Hauses.

Festgehalten wird, dass am Mietobjekt zu Gunsten des Vermieters

Baurechtswohnungseigentum begriindet ist. Das Mietobjekt wurde ohne Zuhilfenahme.

gffentlicher Mittel ab dem Jahr 2001 neu errichtet. Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass
alle ihm mit dem Mietvertrag vom Vermieter eingerdumten Rechte nur im Rahmen der
jeweils geltenden Bestimmungen des Baurechtsgesetzes, RGBI. Nr. 86/1912 i.d.F. des
BGBI. Nr. 258/1990 (Baurechtsnovelle 1990) - insbesondere gemdB § 6a
Baurechtsgesetz — erteilt und ausgeibt werden kénnen. Sollte fir vom Mieter im

|




Rahmen der Benltzung gewiinschte MaRRnahmen — insbesondere fir beabsichtigte
bauliche Verénderungen, Umwidmungen oder die (Mit)Bentitzung allgemeiner Teile der
Liegenschaft — die Zustimmung anderer Berechtigter erforderlich sein, so obliegt es
ausschlieBlich dem Mieter, entsprechende Erklarungen bzw. Zustimmungen -
gegebenenfalls unter Mithilfe des Vermieters — zu erwirken. Der Vermieter haftet nicht
fur das Verhalten anderer Berechtigter an der Liegenschaft oder von Personen, die die
Liegenschaft bzw. Teile des darauf errichteten Gebaudes nutzen.

2. Miete und Verwendungszweck

Der Vermieter vermietet und der Mieter mietet den im § 1 bezeichneten
Mietgegenstand.

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand ausschlieRlich fur eigene
Geschaftszwecke, und zwar ausschlieBlich zum Betrieb eines Kebap-Restaurants
zu verwenden. Der Mieter ist verpflichtet, die fur die Nutzung des Mietobjekts und den
Betrieb seines Geschéftes erforderlichén Bewilligungen, insbesondere alle bau- und
gewerbebehdrdlichen Bewilligungen einzuholen und alle einschldgigen Vorschriften
einzuhalten. Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass der Mietgegenstand nur fir die
vereinbarte branchentypische Nutzung vermietet wird. Eine Anderung dieses
Verwendungszweckes oder des im Mietgegenstand betriebenen
Unternehmensgegenstandes ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters ist nicht
zulassig.

Unbeschadet der Einschrankung auf den zuldssigen und vereinbarten Geschaftszweck
wird Uberdies ausdriicklich festgehalten, dass eine Verwendung des Mietgegenstandes
zu einem den guten Sitten widersprechenden und dem Ansehen des Hauses
abtraglichen Zweck (zB Sex-Shop) ausdriicklich untersagt ist.

Jede widmungswidrige Verwendung des Mietgegenstandes, ebenso eine geschaftliche
Tatigkeit mit dem oben unter 2. 3. Vertrages aufgezeigten unzulassigen Inhalt, wird
ausdrucklich als Kiindigungsgrund im Sinne des § 30 (2) Z 13 MRG vereinbart.

Der Mieter erkldrt ausdriicklich, aus seiner im Mietgegenstand ausgeiibten Tatigkeit
ausschlieBlich (mindestens 95 %) zum Vorsteuerabzug berechtigende Umséatze zu
erzielen. Der Mieter ist verpflichtet, diesbezigliche Anderungen unverziiglich dem
Vermieter bekanntzugeben und ab diesem Zeitpunkt dem Vermieter die daraus
resultierende Vorsteuerverkiirzung und die verpflichtende Vorsteuerberichtigung gem
§ 12 Abs 10 UStG zu ersetzten und den Vermieter diesbezliglich véllig schad- und
klaglos zu halten.

Einvernehmlich wird festgehalten, dass diese Benachrichtigungsverpflichtung des
Mieters eine wesentliche Vertragspflicht darstellt, da die Unterlassung bzw. die
Anderung der im Mietgenstand ausgelibten Unternehmenstitigkeit im oben
aufgezeigten Sinne auf Seiten des Vermieters betrichtliche wirtschaftlichen

Auswirkungen hétte: In diesem Falle kénnte den Vermieter riickwirkend der bis dahin




3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

im guten Glauben anteilig vorgenommene Vorsteuerabzug aberkannt werden und er
misste — ohne entsprechen kalkulierte wirtschaftliche Gegenleistung des Mieters — nur
aufgrund einer vom Mieter einseitig, ohne Genehmigung vorgenommenen Anderung
seiner unternehmerischen Nutzungsart des Mietgegenstandes (auf eine den
Vorsteuerabzug ausschlielende Tatigkeit im Ausmafl von mehr als 5 % der
Gesamttétigkeit) die auf Basis der urspringlichen Vereinbarung abgezogenen
Vorsteuerbetrédge an die Finanzbehdérde zuriickbezahlen.

3. Mietbeginn und Mietdauer

Das Mietverhdltnis beginnt am 01. Mai 2016 und wird auf unbestimmte Zeit
abhgeschlossen. Es kann von beiden Teilen unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kundigungsfrist zum jeweils Monatsletzten aufgekiindigt werden. Es gelten die
gesetzlichen Kiindigungsbestimmungen.

Der Mieter verzichtet darauf, vor Ablauf eines Jahres eine Kiindigung des Vertrages
auszusprechen, sodass der Mietvertrag unter Einhaltung der vereinbarten
Kundigungsfrist vom Mieter erstmals zum 31. August 2017 aufgekiindigt werden kann

4, Mietzins

Der Mieter verpflichtet sich, fur die Dauer des Mietverhaltnisses den hiermit als
angemessenen vereinbarten monatlichen wertgesicherten Hauptmietzins von
€ 2.933,65 =zuzlglich den auf den Mietgegenstand entfallenden Anteil der
Betriebskosten und der 6ffentlichen Abgaben, wie sie dem Vermieter von der
Hausverwaltung vorgeschrieben werden sowie die Verwaltungskosten des Vermieters
und die Umsatzsteuer in der jeweils geltenden Hohe aus all diesen Betrdgen, zu
bezahlen.

Zu den Betriebskosten und laufenden offentlichen Abgaben gehéren insbesondere
samtliche in analoger Anwendung der §§ 21 bis 23 MRG genannten Beitrédge,
einschliellich der Kosten einer alifélligen angemessenen Versicherung gegen
Sturmschédden und die Erweiterung des Versicherungsschutzes bei der
Leitungswasserschadenversicherung und sé@mtliche nach dem Gesetz dem Mieter
vorzuschreibende Betrdge. Der Anteil an diesen Betriebskosten und an den
besonderen Aufwendungen bestimmt sich nach den gesetzlichen Bestimmungen des
Baurechtswohnungseigentums, wie sie dem Vermieter von der Hausverwalfung
vorgeschrieben werden.

Die Betriebskosten werden in monatlichen Akontozahlungen gegen spétere-
Verrechnung vorgeschrieben, wobei nach den tatsdchlichen Aufwendungen fur
Betriebskosten des vorangegangenen Jahres die Betriebskosten des folgenden Jahres
zuzlglich einer hoéchstens 10 %igen geschatzten Erhéhung in Monatsraten zu
akontieren sind. Der Mieter erkiart, in die laufende Betriebskostenverrechnung
einzutreten. Die Kosten fur die Energieversorgung sind in den Betriebskosten nicht




4.5,

4.5,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

enthalten. Der Mieter verpﬂichtet sich, mit der Fernwarme Wien GmbH einen

Einzelliefervertrag fiir den Heizungsbetrieb und die Warmwasserversorgung
abzuschlieflen.

Der Mietzins fur das Bestandsobjekt setzt sich wie folgt zusammen:

(a) Hauptmietzins € 2.933,65

(b) BK-Akonto € 264,22
(c) Verwaltungskosten € 45,00
(c) 20 % USt € 648,57
Mietzins gesamt € 3.891,44

Samtliche Betrdge sind jeweils am Ersten eines jeden Kalendermonats im Vorhinein zu
bezahlen, wobei fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung das einlangen mafgeblich ist. Der
Mieter haftet dem Vermieter fur alle durch die verspétete Mietzinszahlung verursachten
Kosten und Auslagen; insbesondere hat er dem Vermieter jene Kosten (einschliefilich
Prozesskosten) zu ersetzten, die diesem dadurch entstehen, dass er von der verspateten
Zahlung — sei es auch durch Postlauf, sei es durch die Abwicklung tber ein Geldinstitut —
nicht rechtzeitig Kenntnis erlangt hat. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter bei

Zahlungsverzug 10 % Verzugszinsen und die aufiergerichtlichen Mahnspesen zu
bezahlen.

5. Wertsicherung

Es wird ausdriicklich Wertbestindigkeit des vereinbarten monatlichen Hauptmietzinses
von € 2.933,65 vereinbart.

Als MaR zur Berechnung der Wertbestandigkeit dient der vom sterreichischen

statistischen Zentralamt monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2010 oder ein an
seine Stelle tretender Index.

Als BezugsgréRe fiir diesen Vertrag dient die fir den Monat April 2016 veroffentlichte
Indexzahl.

Schwankungen dieser Indexzahl nach oben oder unten bis einschlieRlich 5 % bleiben
unberlcksichtigt. Dieser Spielraum ist bei jedem Uberschreiten nach oben oder unten
neu zu berechnen, wobei stets die erste auRerhalb des jeweils geltenden Spielraumes
gelegene Indexzahl die Grundlage sowohl fiir die Neufestsetzung des Mietzinses als
auch fur die Berechnung des neuen Spielraumes zu bilden hat.

6.Gewdhrleistung

Der Mietgegenstand ist dem Mieter bekannt und wurde dieser dem Mieter Gbergeben.
Der Vermieter leistet keine Gewshr fir eine bestimmte Beschaffenheit oder einen
bestimmten Zustand des Mietgegenstandes und der sich darin  befindenden
Installationen und Einrichtungen bzw. dass der Mieter den Mietgegenstand fir seine
Zwecke gebrauchen kann. Allenfalls erforderliche Betriebsanlagengenehmigungen sind




6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

vom Mieter einzuholen. Soweit behérdliche Auflagen den Betrieb des Mieters betreffen,
sind diese von ihm auf eigene Kosten zu erfillien.

Der Mieter erklart, aus zeitweiligen Stérungen, die durch Absperrungen der
Wasserzufuhr, der Gas-, Licht-, Kraftstrom- oder Kanalisierungsieitung oder aus
sonstigen Mangeln und Gebrechen herrithren, keinerlei Rechtsfolgen abzuleiten, sofern
der Verzicht auf solche Rechtsfolgen der Parteiendisposition obliegt. Gleiches wird fiir
zeitweilige Stérungen vereinbart, die sich daraus ergeben kénnen, dass der Vermieter
beabsichtigt, wahrend der zwischen den Vertragsparteien vereinbarten Vertragsdauer
Bauarbeiten vorzunehmen. Fir den Fall voriibergehender Beeintrachtigungen aufgrund
von Bauarbeiten im Hause, verzichtet der Mieter auf die Erhebung jeglicher Anspriiche
gegeniiber dem Vermieter, sofern diesen nicht ein schweres Verschulden an der
verzégerten Behebung dieser Probleme trifft.

7. Erhaltungs- und Instandhaltungspflicht, sonstige Pflichten

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand samt Einrichtung sorgféltig zu
behandeln und nach Beendigung des Mietverhéltnisses in gleich gutem Zustand unter
Beriicksichtigung normaler Abniitzung zuriickzustellen. Der Mieter ist verpflichtet, den
Mietgegenstand und die fur diesen bestimmten Einrichtungen, wie im Besonderen die
Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs-, und sanitdren Anlagen,
regelméRig und fachgerecht zu warten und instand zu halten sowie bei Notwendigkeit
durch Stiicke in etwa gleicher Art und Gilite zu erneuern, dies ohne jeglichen Anspruch
auf Ruckersatz (sowie bei entschadigungslosen Ubergang an den Vermieter bei
Beendigung) und lediglich insoweit beschrankt, als es sich um die Behebung von
ernsten Schiden des Hauses handelt. Bei Vorliegen Letzterer ist der Mieter bei
sonstigem Schadenersatz verpflichtet, den Vermieter hiervon unverziglich in Kenntnis
zu setzten und die erforderlichen Reparaturen zuzulassen. Die Erhaltungspflicht des
Mieters umfasst auch den Ersatz bzw. die Erneuerung von durch den Verlauf der Zeit
schadhaft und unbrauchbar gewordenen, mit vermieteten Inventargegensténde, wobei
auch diesbezliglich vom Mieter Fahrnisse von in etwa gleicher Art und Gute neuwertig
anzuschaffen sind und bei Beendigung des Bestandverhéltnisses ohne Anspruch auf
Ruickersatz im Objekt zu verbleiben haben.

Die Instandhaltungsverpflichtung des Vermieters im Sinne des § 1096 ABGB (der Inhalt
dieser Bestimmung ist dem Mieter bekannt) wird somit einvernehmlich und ausdriicklich
abbedungen.

Hinsichtlich der Gestaltung der AuRenflachen des Mietobjektes (Geschéftsportal)
verpflichtet sich der Mieter, jedenfalls das Einvernehmen mit dem Vermieter
herzustellen. Der Mieter ist ohne vorherige, schriftliche Zustimmung des Vermieters’ '
nicht berechtigt, Aulenflaichen des Hauses auf welche Art auch immer zu nutzen.
Ebenso ist der Mieter ohne vorherige schriftliche Zustimmung des Vermieters nicht
berechtigt, Gegensténde auf &ffentlichem Grund vor dem Bestandobjekt bzw. Haus
aufzustellen. Ungeachtet der Notwendigkeit einer Zustimmung durch den Vermieter, ist




der Mieter verpflichtet, die Beschrankungen des Baurechtswohnungseigentums-
gesetzes hinsichtlich der Gestaltung der AuRenfldchen zu beachten.

7.4. Das Bestandobjekt ist bei Beendigung durch befugte Gewerbetreibende vollkommen
gereinigt zurlickzustellen. Bei nicht ordnungsgemafRer Erfullung dieser Vertragspflicht
ist der Vermieter berechtigt, sofort eine Fachfirma mit den Reinigungsarbeiten zu
beauftragen, wobei sich der Mieter verpflichtet, die dabei angefallenen Kosten binnen
14 Tagen nach Ubermittiung der von der Fachfirma ausgestellten Rechnung zu
ersetzen.

7.5. Der Mieter ist dem Vermieter gegeniiber fir jede Beschadigung des Mietgegenstandes
und/oder der Gemeinschaftseinrichtungen verantwortlich und zur Schadensbehebung
verpflichtet, soweit die Beschadigungen durch ihn, seine Angehérigen, Angestellten,
Kunden, Besucher, Lieferanten, Beauftragte oder durch eine unsachgemaRe oder
sonstige vertragswidrige Behandlung des Mietgegenstandes oder aufgrund mangelnder
Wartung verursacht wurden. Bestehen Grinde zur Annahme, dass eine solche
Beschédigung durch den oben genannten Personenkreis erfolgte, ist der Mieter
beweispflichtig, dass eine solche Beschaddigung nicht durch einen Angehérigen dieses
Personenkreises verursacht wurde.

7.6. Der Mieter ist zumindest zum Abschluss einer der vereinbaren Betriebsart und dem
Betriebsumfang als angemessen zu beurteilenden Betriebshaftpflichtversicherung mit
ausreichender Deckung und zum Abschluss einer Glasbruchversicherung fiir Schaden
an den Auslagenscheiben auf eigene Kosten verpflichtet.

7.7. Der Mieter verpflichtet sich ausdriicklich, auf eigene Kosten einen Wasserzahler fiir den
Mietgegenstand zu montieren, so seitens des Vermieters ein stark erhéhter
Wasserverbrauch festgellt wird. Ab diesem Zeitpunkt hat der Mieter den
Wasserverbrauch fiir sein Bestandobjekt direkt mit dem Versorgungsunternehmen
abzurechnen.

8. Energieausweis

Der Mieter bestdtigt, dass ihm bereits vor Unterfertigung des Mietvertrages der
Energieausweis fir das Gebdude in dem der Mietgegenstand liegt, zur Einsichtnahme
Ubergeben wurde und dem Mieter daher der energetische Zustand des Mietgegenstandes
bekannt ist. Der Vermieter beabsichtigt keine weiteren MaBnahmen im Hinblick auf eine
mogliche Energieeinsparung durchzufihren.

9. Anderungen im Mietgegenstand, Betretungsrecht des Vermieters

9.1. Der Mieter verpflichtet sich, beabsichtigte Veranderungen am Mietgegenstand den
Vermietern rechtzeitig anzuzeigen. Die Anzeige hat Art und Umfang der Verénderung
zu enthalten. Diese durfen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters
durchgefiihrt werden. Der Mieter haftet dem Vermieter unabhéngig vom eigenen




Verschulden fur alle Schaden, die am Mietgegenstand oder sonst am Haus aus solchen
Arbeiten entstehen und halt den Vermieter fir Schaden, die anderen Mietern im Haus
oder Dritten entstehen, vollkommen schad- und klaglos.

Alifdllig  erforderliche  Genehmigungen und  behoérdliche  Bewilligungen  fur
Veranderungen am Mietgegenstand, insbesondere Umbauarbeiten im Inneren des
Mietgegenstandes, welchen der Vermieter zugestimmt hat, wird der Mieter selbst
einholen. Aus der behordlichen Versagung eines entsprechenden Ansuchens des
Mieters kann dieser keine Rechtsfolgen, insbesondere keine Verringerung des
vereinbarten Hauptmietzinses, ableiten.

Investitionen im Mietgegenstand haben unter Verzicht auf ein allfdllig bestehendes
Wegnahmerecht des Mieters entschédigungslos im Mietobjekt zu verbleiben. Der
Vermieter ist jedoch auch berechtigt, ganz oder teilweise die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes auf Kosten und Gefahr des Mieters zu begehren. Der Mieter
verzichtet ausdricklich auf Ersatzanspriiche flir geleistete Investitionen, insbesondere
nach § 1097 iVm § 1037 ABGB.

Bei Beendigung des Mietvertrages hat der Mieter den Mietgegenstand den Vermietern
gerdumt von samtlichen beweglichen Gegenstanden in ordentlichem vertragsgemalem
Zustand, insbesondere besenrein zurlickzustellen.

Im Falle einer gerichtlichen Rdumung des Mietgegenstandes gestattet es der Mieter
unwiderruflich, dass die gerdumten Fahrnisse freihéndig und ohne Versténdigung des
Mieters und ohne Riicksicht auf einen Borsen- oder Marktpreis verkauft werden. Der
Vermieter verpflichtet sich, einen Uberschuss nach Aufrechnung mit allen noch
bestehenden Forderungen an den Mieter herauszugeben.

Der Mieter ist verpflichtet, die vorlbergehende Beniitzung und Verédnderung des
Mietgegenstandes ohne Ersatzanspruch zu dulden, wenn dies zur Beseitigung ernster
Schaden des Hauses oder zur Durchfihrung von  Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten am Haus notwendig oder zweckmaRig ist. Weiters ist der Mieter
verpflichtet, die  vorilbergehende  Benltzung und  Verénderung seines
Mietgegenstandes zur Durchfiinrung von Verdnderungen in anderen Bestandobjekten
zu dulden, wenn ihm dies bei Abwagung aller Interessen zumutbar ist.

Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle
der Vertragsbeendigung oder des Hausverkaufes mit Miet- und Kauflustigen zu
besichtigen. Auch sonst ist der Vermieter oder der von ihm Beauftragte im
angemessenen AusmaR nach vorheriger Anmeldung zum Betreten der
Mietraumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten des Mieters zu
berwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfiihren zu kénnen. Bei Gefahr im
Verzug kann der Vermieter oder der von ihm Beauftragte den Mietgegenstand jederzeit,
auch in Abwesenheit des Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der Mieter daflr zu
sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden Féllen jederzeit zugénglich ist.




10. Unterverrhietung oder sonstige Weitergabe

10.1. Insoweit nicht eine Erlaubnis nach zwingenden gesetzlichen Bestimmungen zu
erteilen ist, ist die Untervermietung des Mietgegenstandes (gesamt oder teilweise),
die Verpachtung des darin betriebenen Unternehmens an dritte Personen oder die
sonstige Weitergabe, sei es entgeltlich oder unentgeltlich, nicht gestattet. Ebenso
ist es dem Mieter nicht gestattet, die Mietrechte an dritte natirliche oder juristische
Personen zu verpfanden oder abzutreten. Auch die Verpachtung des
Unternehmens des Mieters, welches er im Mietgegenstand betreibt, ist unzulssig.
Dies gilt auch dann, wenn der Mieter den Unternehmensgegenstand andert; die in
§ 2 dieses Vertrages enthaltenen Bestimmungen bleiben hiervon unbertihrt. |

10.2. Der Mieter hat dem Vermieter unverziglich von der VerauRerung des von ihm im
Mietgegenstand  betriebenen  Unternehmens zu  unterrichten und eine
entsprechende Zustimmung seitens des Vermieters einzuholen. Ein Anspruch auf
Erteilung einer derartigen Zustimmung besteht nicht. Diese Pflicht gilt
gleichermaRen fur die Einbringung des Unternehmens in eine juristische Person
oder Personengesellschaft und tberhaupt fir jeden Fall, in welchem dem Vermieter
ein neuer Mieter gegeniibersteht. Der Vermieter wird mit dem vorgeschlagenen
Kéufer nur dann einen Mietvertrag abschlieRen, wenn dieser in das Gesamtkonzept
der vermieteten Geschaftslokale passt, gegen die Bonitat des K&ufers nichts
einzuwenden ist und er die angemessenen Bedingungen des neuen Mietvertrages
akzeptiert. Es handelt sich somit um kein Weitergaberecht, sondern nur um ein
Vorschlagsrecht.

11. Kaution

11.1. Der Mieter erlegt mit Unterzeichnung des Vertrages beim Vermieter eine Kaution in
Héhe von € 15.500,00 (in Worten: Euro fi'mfzehntausendenfhundert). Der Betrag dient
dem Vermieter als Kaution fir alle Forderungen, die sich aus diesem Mietvertrag
ergeben, insbesondere auch fir die Beseitigung allfalliger vom Mieter verursachten und
von diesem zu behebenden Schaden am Mietgegenstand sowie auch firr die Bezahlung
der nach Beendigung fallig werdenden Schlussabrechnungen uber den Gas- und
Stromverbrauch des Mieters tiber seine Heizungskosten. Ein Nichterlag der Kaution
stellt einen Ktindigungsgrund dar.

11.2. Der Mieter verpflichtet sich fur den Fall, dass die Kaution vom Vermieter wahrend des
aufrechten Vertragsverhaltnisses in Anspruch genommen werden solite, diese
unverziglich auf das zu Vertragsbeginn vereinbarte Ausmaf zuziglich Zinsen
aufzufullen.

11.3. Fur den Fall, dass der Mietgegenstand in einem ordnungsgeméRen Zustand
zurickgestellt wurde, ist die Kaution samt Zinsen nach Vorliegen der
Schlussrechnungen fiir den Stromverbrauch und flr die Heizungskosten, spatestens




jedoch sechs Monate nach Aufldsung des gegensténdlichen Mietverhélinisses, zur
Ruckzahlung an den Mieter fallig.

12. Kosten und Gebiihren

12.1. Der Mieter ist verpflichtet dem Vermieter die mit der Errichtung dieses Verirags
verbundenen Kosten zu ersetzen und alle Gebitihren und Abgaben, die mit dem
Abschluss dieses Vertrages verbunden sind zu tragen. Alle Kosten und Gebihren sind
bei Abschluss dieses Mietvertrages beim Vertragserrichter zu hinterlegen.

12.2. Zu Zwecken der Gebuhrenbemessung wird einverstandlich festgestellt, dass die
Jahresbruttomiete derzeit (inkl. USt) € 46.697,28 und die selbstberechnete
Finanzamtsgebiihr daher € 1.400,92 betragt.

13. Anerkenntnis und Anfechtungsverzicht

Der Mieter bestatigt mit Unterfertigung des Vertrages die Richtigkeit der Beschreibung des
Mietgegenstandes, einschlieBlich dessen Grofe und des Zustandes des Mietgegenstandes
gemalR § 1 des gegenstandlichen Mietvertrages sowie sdmiliche Vertragsbedingungen zu
kennen und damit einverstanden zu sein.

14. Aufrechnungsverbot

Der Mieter ist nicht berechtigt, allfallige Gegenforderungen aus welchem Titel auch immer mit
dem Mietentgelt zu kompensieren und aus diesem Grund den Mietzins ganz oder teilweise
zurlickzuhalten.

15. Schlusshestimmungen

15.1. Der Mieter ist berechtigt, zum Zweck der Warenbringung und -abholung die dafur
vorgesehenen Zu- und Abfahrten zu beniitzen. Diese Ladetétigkeit hat jedoch so zu
erfolgen, dass dadurch keine Beeintrachtigung der Zu- und Abfahrt fir den
Geschiftsverkehr des Vermieters, anderer Mieter oder sonstiger Berechtigter eintritt.
AuRerhalb des Mietobjektes durfen keine Waren, Verpackungen oder sonstige
Fahrnisse gelagert werden.

15.2. Neben diesem Vertrag bestehen keine sonstigen Vereinbarungen. Anderungen und
Erganzungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform
und der Unterfertigung durch die Vertragsparteien.

15.3. Der Mieter wurde ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der Vertragserrichter nur deah
Vermieter und dessen Interessen vertritt.




15.4. Der Mietvertrag wird in zweifacher Ausfertigung errichtet, wovon eine Ausfertigung far
den Vermieter und eine Ausfertigung ftr den Mieter bestimmt ist.

Wien, am e ’{f/d’\é; zf)g(/;?{z
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(Verm|ete Fj) ................................................. (M | eter) .......................................................




¥ Geblihrenselbstbemessung
gebiihrenfreie Gleichschrift
Gebtihr: EUR /] §/Js) 37
Datum 7% 09 204f
Steuer Nr.: 040/3492
Gebuhrenerfassungsnummer:

Unterschrift: j&/ 0? 0//4/7

VEREINBARUNG Rechfs

Tel. 011513 154

0% Fax DW 50

zwischen Filiz CALGIR, geb. 25.03.1980
1110 Wien, Simmeringer Hauptstrale 106-108/Stg 1/20

(im folgenden kurz "Altmieterin")

und
Ali KOSKER, geb. 18.08.1982
1110 Wien, Rosa-Jochmann-Ring 3/13/24
(im folgenden kurz "Neumieter")

und

JRPP Beteiligungs GmbH, FN 405148g
1030 Wien, Sebastianplatz 7 '

vertreten durch ALLMAYER-BECK STOCKERT Rechtsanwalte GmbH
1010 Wien, Parkring 2

(im folgenden kurz "Vermieterin®)

Frau Filiz Calgir (Altmieterin) ist gemaR des am 28. April 2016 abgeschlossenen unter der
Gebuihrenerfassungsnummer 52/2016 angezeigten Mietvertrages Hauptmieterin des in 1110
Wien, Simmeringer Hauptstrae 112-114 gelegene Geschéftslokal top Nr. 1
(Baurechtseinlage EZ 3642, KG 01107 Simmering). Herr Ali Késker (Neumieter) soll dieses
Geschaftslokal als neuer Hauptmieter ab 01. Oktober 2018 tibernehmen und in alle Rechte
und Pflichten des genannten Hauptmietvertrages eintreten. Zu diesem Zwecke wird folgende
Vereinbarung abgeschlossen:




Die Altmieterin Frau Filiz Calgir tritt hiermit sdmtliche Rechte und Pflichten aus dem in Punkt I.
genannten Mietvertrag mit Wirkung vom 30. September 2018 (24:00 Uhr) 01. Oktober 2018
(00:00 Uhr) an den Neumieter Herrn Ali Kdsker ab, welcher diese Rechte und Pflichten
{ibernimmt und mit Wirkung vom 01. Oktober 2018 in den gegenstéandlichen Mietvertrag mit allen
dort festgelegten Rechten aber auch allen damit einhergehenden Verpflichtungen eintritt. Der
Neumieter Herr Ali Kosker wird damit ab 01. Oktober 2018 anstelle der Altmieterin Frau Filiz
Calgir Hauptmieter dieses Geschéftslokales top Nr. 1.

Die Vermieterin stimmt dieser Vertragsiibernahme durch den Neumieter Herrn Al Kdsker
ausdricklich zu und entldsst damit die Altmieterin Frau Filiz Calgir zum 30. September 2018 aus
diesem Mietvertrag und nimmt den Eintritt des Neumieters als neuen Hauptmieter gemif den
Bestimmungen des seinerzeit abgeschlossenen Mietvertrages vom 28. April 2016
rechtsverbindlich an.

V.

Die seinerzeit von der Altmieterin Frau Filiz Calgir geleistete Kaution wird zwischen Altmieterin
und Neumieter verrechnet und verbleibt bei der Vermieterin zur Sichersteliung fir alle
Verbindlichkeiten aus dem Mietverirag. Bei Beendigung des Mietverhélinisses steht die geleistete
Kaution, soweit diese nicht in Anspruch genommen werden musste, dem Neumieter Herrn Al
Kosker zu.

V.

Es wird festgestellt, dass mit dieser Vertragsilbernahme der Neumieter Herr Ali Kdsker in alle
laufenden Mietzinsvorschreibungen, Betriebskostenabrechnungen sowie in die laufende
Berechnung der Wertsicherung eintritt.

VL

Der Neumieter Herr Ali Kosker verpflichtet sich, die Errichtungskosten dieser Vereinbarung in
Hohe von € 450,00 zuzliglich USt (= € 540,00) dem Vermieter zu ersetzen und zusatzlich die
Rechtsgeschéftsgebiihr aus dieser Vereinbarung zu bezahlen.

Zum Zwecke der Geblhrenbemessung wird festgehalten, dass der Jahresbruttomietzins derzeit
€ 46.744,08 betragt, sodass sich die Rechtsgeschaftsgebiihr mit € 1.402,32 errechnet.

VIL.




Der Mieter bestétigt, dass ihm die Datenschutzerkldrung der vom Vermieter beauftragten
Hausverwaltung, das ist die ALLMAYER-BECK STOCKERT Rechtsanwélte GmbH, zur
Kenntnis gebracht worden ist und stimmt zu, dass gemanR der Datenschutzerklérung seine
persénlichen Daten verwendet und verarbeitet werden konnen. In diese
Datenschutzerkldrung kann auch auf der Website www.allmayer.at eingesehen werden.

Wien, am /45 7 oA

(Altmieterin)

P2 1

ALLMAYERABEGK STOCKERT
RogthidAnyiBlig GinbH .
Park )11 Wien AN

. Teh-01lLE13 15.42-0 » Fax.AW.50.. .. ...
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MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1. JRPP Beteiligungs GmbH
Sebastianplatz 7/9
1030 Wien
FN 4051489

in weiterer Folge kurz als ,Vermieter" bezeichnet, einerseits,
und

2. Billa Aktiengesellschaft
Industriezentrum NO-8iid, Stralle 3, Objekt 16
2355 Wr. Neudorf
FN 118556 y des Firmenbuchs des LG Wr. Neustadt

in weiterer Folge kurz als ,Mieter" bezeichnet, andererseits,
wie folgt:

L
MIETGEGENSTAND

1. Der Vermieter ist zu 868/5281 Anteilen (B-LNR 59) Baurechtswohnungseigen-
tumer (Baurechtseinlage EZ 3642 KG 011107 Simmering) des Geschaftslokales Top
2 in dem auf der Liegenschaft EZ 180 KG 01107 Simmering (Eigentimer: Wiener
Linien GmbH & Co KG) um 2001 errichteten Geb&udes mit der Grundstlicksadresse
1110 Wien, Simmeringer HauptstralRe 112-114.

2. Der Vermieter vermietet an den Mieter und der Mieter mietet vom Vermieter
die in dem auf o.a. Liegenschaft errichteten Geb&ude im Erdgeschold gelegenen Fla-
chen in Form von Geschaftsraumen, Top Nr. 2, geméR dem einen integrierten Ver-
tragsbestandteil bildenden Lageplan, Beilage ./A; in weiterer Folge kurz als ,Mietge-
genstand" bezeichnet. Die AuBenflachen oder sonstige Teile des Hauses sind nicht
mitvermietet.

Die Mieter bendtigen fiir den Betrieb ihres Handelsgeschaftes die Nutzung folgender
allgemeiner Teile im nachstehend beschriebenen Umfang:
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« Abstellflache fir Kondensatoren am Dach gemaR angeschlossenem Plan, un-
ter der Voraussetzung, dass die Ubrigen Eigentimer des Baurechtswoh-
nungseigentums dazu ihre Zustimmung erteilen

e Mullraum

o Absteliflache im Bereich der Anlieferung zur Aufstellung eines Fettabscheiders

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass er fur die Nutzung allgemeiner Teile des Hau-
ses und speziell der oben angeflihrten Teile, insoweit diese Nutzung Gber das bli-
che MaR hinausgehen, der Zustimmung samtlicher anderen Baurechtswohnungsei-
gentiimer der Liegenschaft bedarf.

3. Der Zustand des Mietgegenstandes wird in einem Ubergabeprotokoll, zu er-
stellen nach Maglichkeit am Tag der Ubergabe des Mietgegenstandes an den Mieter,
jedenfalls aber binnen spétestens 3 Wochen ab Ubergabe samt Fotodokumentation
festgehalten, das mit gegensténdlichem Mietvertrag gemeinsam zu verwahren ist.

4, Festgehalten wird, dass der Mietgegenstand zu Geschaftszwecken, néamlich
zum Betrieb eines Handelsgewerbes mit Waren aller Art, in Bestand gegeben wird.
Der Mieter ist jedoch auch berechtigt, im Rahmen seiner Geschéftstétigkeit Dienst-
leistungen und sonstige Serviceleistungen, sowie auch notwendige kleine Erzeu-
gungstatigkeiten, wie z. B. Stockfleischerei, Backwarenerzeugung, etc. auszuilben.

5. Der Mieter beabsichtigt, auf seine Kosten und Gefahr, den Mietgegenstand zu
einem Verkaufslokal fur den Handel mit Waren aller Art, samt notwendiger Sozial-
und Lagerrdume umzubauen.

In diesem Zusammenhang erteilt der Vermieter bereits jetzt seine ausdriickliche Zu-
stimmung dahingehend, dass der Mieter die von ihm geplanten Umbauarbeiten, die
dem Vermieter durch Vorlage von Baupldnen und Entwirfen zur Kenntnis gebracht
wurden, durchzufiihren berechtigt ist und verpflichtet sich, sémtliche fur das Erlangen
der notwendigen verwaltungsbehérdlichen Bewilligungen notwendigen Unterschriften
zu leisten, Erklarungen abzugeben und MaBnahmen zu setzen; dies jedoch nicht auf
seine Kosten. Sollten die Umbauarbeiten in einem Umfang erfolgen, zu denen auch
die tbrigen Baurechtswohnungseigentimer der Liegenschaft die Zustimmung zu er-
teilen haben, verpflichtet sich der Mieter diese Zustimmungen einzuholen. Der Ver-
mieter erklart sich bereit ihn dabei zu unterstiitzen, dies jedoch nicht auf seine Kos-
ten.

6. Unbeschadet des in Punkt | Z 4 vereinbarten Verwendungszweckes wird
tiberdies ausdriicklich festgehalten und vereinbart, dass eine Verwendung des Miet-
gegenstandes als Gliicksspiel-Lokal oder als Sexshop oder tiberhaupt fiir eine Ver-
wendung, die den guten Sitten widerspricht, ausdriicklich untersagt ist. Jede wid-
mungswidrige Verwendung des Mistgegenstandes mit dem eben beschriebenen in-
halt wird ausdricklich als Kundigungsgrund im Sinne des § 30 Abs 2 Z 13 MRG ver-
einbart.

7. Der Mieter ist in Kenntnis dartiber, dass der Vermieter das Baurechtswoh-
nungseigentum umsatzsteuerpflichtig erworben hat. Der Mieter erklart daher aus-
driicklich aus seiner im Mietgegenstand ausgetibten Tatigkeit ausschlieBlich (min-
destens 95%) zum Vorsteuerabzug berechtigende Umsatze zu erzielen. Der Mieter
ist verpflichtet, diesbezugliche Anderungen unverziglich dem Vermieter bekanntzu-
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geben und ab diesem Zeitpunkt dem Vermieter die daraus resultierende Vorsteuer-
kurzung und den Vorsteuerberichtigungsaufwand fur vergangene Investitionen zu
ersetzen, insoweit dies nicht in der 15%-igen Erhéhung (siehe unten) Deckung findet.

Einvernehmlich wird festgehalten, dass diese Benachrichtigungsverpflichtung des
Mieters eine wesentliche Vertragspflicht darstellt, da die Unterlassung bzw. die Ande-
rung der im Mietgegenstand ausgeiibten Unternehmenstétigkeit im oben aufgezeig-
ten Sinne auf Seiten des Vermieters betrachiliche wirtschaftliche Auswirkungen hat-
te: In diesem Fall kdnnte dem Vermieter rickwirkend der bis dahin im guten Glauben
anteilig vorgenommene Vorsteuerabzug aberkannt werden und er misste — ohne
entsprechend kalkulierte wirtschaftliche Gegenleistung des Mieters — nur aufgrund
einer vom Mieter einseitig, ohne Genehmigung vorgenommenen Anderung seiner
unternehmerischen Nutzungsart des Mietgegenstandes (auf eine den Vorsteuerab-
zug ausschlieRende Tatigkeit im Ausmal von mehr als 5% der Gesamttétigkeit) die
auf Basis der ursprilnglichen Vereinbarung abgezogenen Vorsteuerbetrage an die
Finanzbehorde zuriickbezahlen.

Der Vermieter wird einer solchen Anderung der bisher vereinbarten Benltzungsart
des Mietgegenstandes und der dann im Mietgegenstand insgesamt ausgefibten un-
ternehmerischen Tatigkeit Gberdies nur dann zustimmen, wenn der zuletzt vom Mie-
ter bezahlte Nettobetrag an Hauptmietzins und Betriebskosten ab dem Monat der
diesbeziiglichen Anderung der Benlitzungsart um 15% (somit um die angemessene
Abgeltung der Nachteile des Vermieters im Sinne des ,Ausgleichs” geman § 30
USHG) erhoht und jeweils monatlich verrechnet wird. Von der Verrechnung einer Um-
satzsteuer von diesen erhohten Betrdgen wird ab diesem Zeitpunkt abgesehen.

8. Der Vermieter hat dem Mieter gemé&l § 4 EAVG 2012 vor Abgabe der Ver-
tragserkldrung des Mieters einen zu diesem Zeitpunkt hochstens 10 Jahre alten
Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstédndige Kopie desselben
spatestens binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.

L.
AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG,
BEGINN DES MIETVERHALTNISSES,
MIETDAUER

1. Das Mietverhaltnis wird aufschiebend bedingt mit dem Vorliegen der rechts-
kraftigen bau- und gewerbebehordlichen Bewilligungen, sowie allfallig sonstiger zur
Umsetzung des Verwendungszweckes erforderlichen verwaltungsbehdrdlichen Be-
willigungen, wie auch der erforderlichen Zustimmungen aller Baurechtswohnungsei-
gentlimer zu den Punkten 1.2 und X. des Mietvertrages geschlossen.

Das Mietverhdltnis beginnt am 1. des auf die Erteilung der rechtskréftigen bau- und
gewerbebehdrdlichen Bewilligung folgenden Monats, 0.00 Uhr, friihesten jedoch mit
dem 01.03.2017.

Der Mieter ist berechtigt, mit entsprechender schriftlicher Erklérung auf das Vorliegen

der rechtskraftigen bau- und gewerbebehordlichen Bewilligungen als Voraussetzung
fir das Inkrafttreten des gegenstandlichen Mietverhaltnisses zu verzichten und damit
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das Mietverhaltnis mit dem auf diese Erkidrung folgenden Monatsersten, frihesten
jedoch mit dem 01.03.2017 in Wirkung zu setzen.

Soliten die vorgenannten verwaltungsbehordlichen Bewilligungen nicht bis zum
30.06.2017 in rechtskraftiger Form vorliegen, gilt die aufschiebende Bedingung als
dauerhaft nicht eingetreten und entfaltet gegenstandlicher Mietvertrag fur keine der
beiden Vertragsparteien rechtliche Wirkung; diesfalls trégt jede der Vertragsparteien
die im Vertrauen auf das Zustandekommen des gegenstandlichen Mietvertrages be-
reits erfolgten Investitionen, Aufwendungen und Kosten aus Eigenem; dies ohne An-
spruch auf jeglichen Ersatz von der jeweils anderen Vertragspartei. Der Mieter ver-
pflichtet sich jedoch von diesem Grundsatz abweichend dem Vermieter eine Ab-
standszahlung in Héhe von EUR 9.900,-zuzlglich Umsatzsteuer mit 01.03.2017
nach ordnungsgeméaBer Rechnungslegung zu bezahlen.

Die Ubergabe des Mietgegenstandes erfolgt mit dem Vorliegen der rechtskraftigen
bau- und gewerbebehdrdlichen Bewilligung oder dem Vorliegen der oben genannten
Verzichtserklarung folgenden Tag, friihesten jedoch mit dem 01.03.2017.

2. Das Mietverhaltnis wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten jeweils zum 30.6. und 31.12. eines
jeden Kalenderjahres durch den Vermieter gerichtlich, dies jedoch nur bei Vorliegen
eines der im § 30 Abs. 2 MRG genannten Kundigungsgrinde, seitens des Mieters
schriftlich aus welchem Grund auch immer, aufgekiindigt werden.

3. Solite der Mieter bereits zum 31.12.2017 den Mietvertrag aufklindigen, ver-
pflichtet er sich neben dem bis zur Vertragsbeendigung zu bezahlenden laufenden
Mietzins eine mit dem Ausspruch der Kiindigung féallige Abstandszahlung in Héhe
von 12 Bruttomonatsmieten zu bezahlen. Bei Aufkiindigung zum 30.6.2018 verpflich-
tet sich der Mieter zu den gleichen eben genannten Bedingungen eine Abstandszah-
lung in Hohe von 9 Bruttomonatsmieten zu bezahlen. Solite der Mieter den Standort
aufgrund einer Aufforderung durch die Wettbewerbshehorde schlieRen mussen, hat
der Mieter bei einer Aufkiindigung keine Abstandszahiung im Sinne dieser Bestim-
mung zu leisten.

4, Die sofortige Aufiésungsmdglichkeit des gegenstéandlichen Mietvertrages auf-
grund der Bestimmungen des § 1118 ABGB bleibt von diesen Vereinbarungen je-
doch unberihrt.

lil.
MIETZINS

1. Der Mietzins, welcher am 1. eines jeden Monats im Vorhinein unter Einhaltung
eines 10-tagigen Respiros auf ein vom Vermieter bekannt zu gebendes Konto zur
Anweisung zu bringen ist, besteht aus

¢ dem Hauptmietzins,

o den auf den Mietgegenstand entfallenden Betriebskosten, Steuern und offent-
lichen Abgaben,

« die beim Vermieter anfallenden anteiligen Verwaltungskosten aus dem Bau-
rechtswohnungseigentum sowie die individuellen Verwaltungskosten flr das
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Geschaftslokal, wobei die fir den Mieter gesamt anfallenden Verwaltungskos-
ten den im §22 MRG festgelegten Betrag nicht tbersteigen darfen.

« der gesetzlichen Umsatzsteuer, nach der derzeitig geltenden Rechtslage, in
der Hohe von 20 %, dies aufgrund des Verwendungszwecks als Geschafts-
raum.

Der monatliche Hauptmietzins betragt € 8.400,00.

Der Hauptmietzins ist erst ab 1.12.2017 zu entrichten. Die Betriebskosten sind jeden-
falls ab 01.03.2017 zu bezahlen.

2. Die auf den Mietgegenstand entfallenden Betriebskosten und laufenden of-
fentlichen Abgaben, welche gemaR diesem Vertragspunkt einen Bestandteil des mo-
natlichen Mietzinses bilden, sind die in den analog anzuwendenden Bestimmungen
der §§ 21 ff MRG genannten Aufwendungen. :

Die Betriebskosten und éffentlichen Abgaben werden in Form eines monatlichen Be-
triebskostenakontos in der Héhe von derzeit € 1.100,- dies aufgrund des auf den
Mietgegenstand entfallenden Verteilungsschlissels an Betriebskosten und offentli-
chen Abgaben im AusmaR von 14,17 %, gemeinsam mit dem Hauptmietzins, im
Vorhinein vorgeschrieben.

Dem Mieter wird bei Vertragsunterfertigung eine aktuelle, nach Positionen aufge-
schitisselte Betriebskostenabrechnung tibergeben.

Die Kosten fur den individuellen Strom- und Gasverbrauch fir den Mietgegenstand
wie auch Anschlussgebuhren fur Telekommunikation, Fernwarmeanschluss etc. sind
in den obgenannten Betriebskosten nicht enthalten und sind vom Mieter direkt mit
den jeweiligen Versorgungs- und Serviceunternehmen abzurechnen.

3. Der Hauptmietzins in Héhe von € 8.400,00 wird wertgesichert.

Die Wertsicherung richtet sich nach dem von Statistik Austria verlautbarten Ver-
brauchpreisindex 2015 oder dem an seine Stelle tretenden Folgeindex.

Ausgangsbasis fur die Wertsicherung ist die fir den Monat des Vertragsabschlusses
verlautbarte Indexzahl.

Indexschwankungen bis einschlieBlich 5 % bleiben unbericksichtigt, dariiber hinaus-
gehende Veranderungen werden derart berticksichtigt, dass sich der Hauptmietzins
im gleichen Hundertersatz erhoht oder vermindert, in dem sich die fur den Fallig-
keitsmonat verlautbarte Indexzahl gegentiiber der Ausgangsindexzahl erhéht oder
vermindert.

Dieser Spielraum ist bei jeder Uberschreitung nach oben oder nach unten auf eine
Dezimalstelle neu zu berechnen, wobei stets die erste auBerhalb des jeweiligen
Spielraums gelegene Indexzahl die Grundlage fur die Neuberechnung des Haupt-
mietzinses sowie fur die Berechnung des neuen Spielraums zu bilden hat.
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Sollte Statistik Austria die Herausgabe des Verbraucherpreisindex 2015 oder des an
seine Stelle tretenden Folgeindex einstellen, ohne einen weiteren Ersatzindex her-
auszugeben, so ist der Hauptmietzins nach jenem inléndischen Index zu berechnen,
dessen Berechnungsmethode mit jener des Verbraucherpreisindex 2015 oder dem
zuletzt an seine Stelle getretenen, von Statistik Austria herausgegebenen Ersatzin-
dex die groite Ahnlichkeit hat.

Eine Nachverrechnung des sich aus der Wertsicherung ergebenden Erhghungsbe-
trages ist innerhalb eines Zeitraumes von 3 Jahren zuldssig. Das Recht auf Erho-
hung des Mietzinses selbst verjahrt bei Nichtaustibung in 30 Jahren.

4, Der Vermieter verpflichtet sich die Jahresabrechnung tber die Betriebskosten
des Vorjahres, die vom Hausverwalter bis spatestens 30.6. des Folgejahres den
Baurechtswohnungseigenttimerin zu legen ist, unverztiglich an den Mieter weiterzu-
leiten. Ein sich aus der Betriebskostenabrechnung ergebendes allfalliges Guthaben
oder eine Nachzahlungsverpflichtung im Verhaltnis zu den vom Mieter bereits geleis-
teten Betriebskostenakonti wird mit dem auf die Legung der Jahresabrechnung der
Betriebskosten folgenden Betriebkostenakontos verrechnet.

5. Fur den Fall des Zahlungsverzuges sind Verzugszinsen in der Héhe von
6 %-Punkten Uber dem jeweils geltenden 3-Monats EURIBOR zu leisten.

v
GEWAHRLEISTUNG

1. Der Mietgegenstand wird dem Mieter in dem Ausmaf und in dem Zustand, wie er
von ihm besichtigt wurde, tbergeben. Der Vermieter leistet jedenfalls keine
Gewibhr flr eine bestimmte Beschaffenheit oder einen bestimmten Zustand des
Mietgegenstandes und der sich darin befindenden Installationen und Einrich-
tungen bzw. dass der Mieter den Mietgegenstand fiir seine Zwecke gebrauchen
kann. Allenfalls erforderliche Betriebsanlagengenehmigungen sind vom Mieter
einzuholen. Soweit behordliche Auflagen den Betrieb des Mieters betreffen,
sind diese von ihm auf eigene Kosten zu erfillen.

2. Der Mieter erkiart, aus zeitweiligen Stérungen, die durch Absperrungen der
Wasserzufuhr, der Gas-, Licht-, Kraftstrom- oder Kanalisierungsleitung oder aus
sonstigen Mangeln und Gebrechen herriihren, keinerlei Rechisfolgen abzulei-
ten, sofern der Verzicht auf solche Rechtsfolgen der Parteiendisposition obliegt.

V.
NUTZUNG DES MIETGEGENSTANDES / ERHALTUNG

1. Der Mietgegenstand ist vom Mieter im Rahmen des vertraglich vereinbarten
Umfangs unter moglichster Schonung der Substanz zu gebrauchen und zu benutzen.

Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fiir den Mietgegenstand bestimmten Ein-
richtungen, so insbesondere die Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Be-
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heizungs- (einschlieBlich zentraler Warmeversorgungsanlagen) und sanitére Anlagen
so zu warten und, sofern es sich nicht um die Behebung ernster Schaden oder um
die Beseitigung von erheblichen Gesundheitsgefahrdungen handelt, so instand zu
erhalten, dass dem Vermieter und anderen Mietern oder Wohnungseigentimern des
Hauses keine Nachteil erwéchst.

Sofern die Behebung emnster Schaden des Hauses notwendig wird, ist der Mieter bei
sonstigem Schadensatz verpflichtet, dem Vermieter hieriber unverziglich in Kennt-
nis zu setzen.

Die Instandhaltungsverpflichtung dem Vermieter im Sinne des § 1096 ABGB (der
Inhalt dieser Bestimmung ist dem Mieter bekannt) wird somit einvernehmlich und
ausdricklich abbedungen.

Der Mieter haftet dem Vermieter gegentber fur alle Schéaden, die dem Vermieter aus
einer unsachgeméRen Behandlung des Mietgegenstandes bzw. mangelnder War-
tung des Mietgegenstandes durch ihn oder sein Dienstpersonal oder seine Lieferan-
ten entstehen.

Der Mieter wird das Objekt in seine Bundelversicherung, welche auch Gber eine an-
gemessene Betriebshaftpflicht verfugt, aufnehmen.

Vi
ANDERUNG DES MIETGEGENSTANDES

1. Der Mieter ist berechtigt, zur Umsetzung des von ihm gewahiten und mit dem
Vermieter vereinbarten Verwendungszwecks den Mietgegenstand entsprechend der
im Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses bereits vorliegenden Plane aus- und um-
subauen. Der Mieter ist ferner berechtigt, wahrend der gesamten Mietdauer den
Mietgegenstand um- und auszubauen.

Der Mieter ist verpflichtet, sich bei Um- und Ausbauten ausschlieBlich befugter Ge-
werbetreibender zu bedienen und alle 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zu befolgen,
entsprechende Bewilligungen einzuholen etc. Er ist ferner verpflichtet, den Vermieter,
ihm zurechenbare Dritte, andere Mieter etc. fur alle nachteiligen Folgen, die durch
den Umbau entstehen konnen, schad- und klaglos zu halten.

Der Vermieter sichert zu und ist verpflichtet, neben den bereits jetzt bekannt gege-
benen, im Zuge der Aufnahme des Mietverhéltnisses vom Mieter als notwendig er-
achteten und zur Umsetzung der Verwendungszwecks bzw. aus betriebswirtschaftli-
cher Uberlegung erforderlichen Um- und AdaptierungsmaBnahmen, auch ebensol-
chen im Zuge des laufenden Mietverhéltnisses zuzustimmen, sowie alle notwendigen
Erklarungen in der jeweils erforderlichen Form abzugeben, sodass der Mieter die
geplanten Um- und NeugestaltungsmaRnahmen am Mietgegenstand in behérden-
konformer Art und Weise umsetzen kann. Sollte fir die UmbaumaRnahmen auch die
Zustimmung der anderen Baurechtswohnungseigentimer notwendig sein, verpflich-
tet sich der Vermieter den Mieter bei der Einholung der erforderlichen Zustimmungen
zu unterstiitzen, dies jedoch nicht auf seine Kosten.

Unwesentliche Veranderungen des Mietgegenstandes im Inneren darf der Mieter
jederzeit vornehmen.
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Der Mieter verzichtet ausdriicklich auf Ersatzanspriiche fiir geleistete Investitionen
insbesondere nach § 1097 iVvm § 1037 ABGB.

2. Der Mieter ist berechtigt und verpflichtet, alle Investitionen die ohne Schidi-
gung der Bausubstanz des Hauses entfernt werden kénnen, bei Beendigung dessel-
ben auf seine Kosten zu entfernen, was insbesondere fur Kihimobel, Motoren, Ag-
gregate und dergleichen auch dann gilt, wenn diese mit dem Boden fest verbunden
sind. Insbesondere gilt dies auch fur die auf allgemeinen Fliachen aufzustellenden
Ruckkihlgeraten und die Entfernung aller Kuhimittel aus den Kahianlagen und die
Entsorgung des Fettabscheiders.

Investitionen und bauliche Anlagen, die ohne Schadigung der Bausubstanz des Hau-
ses nicht entfernt werden kdnnen, gehen bei Beendigung des Mietverhaltnisses ent-
schadigungslos in das Eigentum des Vermieters iber und verzichtet dieser bereits
jetzt auf jegliche Wiederherstellung des urspriinglichen oder eines sonst definierten
Zustandes.

3. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder
die von diesem beauftragten Personen nach entsprechender Voranmeldung aus
wichtigem Grund zu gestatten, wobei eine Interessensabwégung nach MaBgabe der
Wichtigkeit des Grundes vorzunehmen ist; der Mieter hat die voriibergehende Nut-
zung und die Veranderung des Mietgegenstandes nur bei Vorliegen der folgenden
Voraussetzungen zuzulassen:

e wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Durchfithrung von
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an allgemeinen Teilen des Hauses
oder zur Behebung ernster Schaden des Hauses in seinem oder einem ande-
ren Mietgegenstand unbedingt notwendig ist;

e wenn und soweit ein Eingriff in die Mietrechte zur Beseitigung einer von dem
oder einem anderen Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Gesundheits-
gefahrdung oder zur Durchfiihrung von Veranderungen und/oder Verbesse-
rungen in einem anderen Mietgegenstand unbedingt notwendig ist.

Im Hinblick auf den vom Mieter geplanten Verwendungszweck als Geschéftslokal fur
den Handel mit Waren aller Art, so auch insbesondere Lebensmittel, verpflichtet sich
der Vermister, im Zusammenhang mit dem vom Mieter zu duldenden Betretungs-
recht auf die Offnungszeiten des Unternehmens des Mieters Riicksicht zu nehmen,
ebenso auf die aufgrund des Verkaufs von Lebensmittein bestehenden hygienischen
Vorschriften. Der Vermieter verpflichtet sich, die notwendigen Eingriffe in das Miet-
recht des Mieters ausschlieRlich so zu gestalten, dass diese den Geschéftsbetrieb
geringstmoglich beeintrachtigen und haben derartige Eingriffe tunlichst auflerhalb der
Offnungszeiten des Unternehmens des Mieters zu erfolgen.

Der Vermieter verpflichtet sich, dem Mieter séamtliche mit einem derartigen Eingriff in
das Mietobjekt entstehende Aufwendungen (zB fir Personal, flir Reinigung, etc.) zu
ersetzen. Uberdies ist der Mieter bei solchen Eingriffen auch zur angemessenen
Mietzinsminderung berechtigt.

4, Der Mieter hat den Mietgegenstand bei Beendigung des Mietverhéltnisses in
ordnungsgemafem und sauberem Zustand unter Berlicksichtigung der verwen-
dungsgemafien Abniitzung zu Obergeben.



Vi,
ZULIEFERUNG/
MULLENTSORGUNG

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Zulieferung und Mullentsorgung tber die
Brauhubergasse 1 zu erfolgen hat. Dem Mieter steht dabei jedoch kein Recht zu mit
Kraftfahrzeugen die gegenstéandliche Liegenschaft zu befahren. Die Anlieferung der
Waren etc. erfolgt mit LKWSs iber eine Ladezone in der Brauhubergasse, wobei der
Mieter berechtigt ist die Liegenschaft zur Anlieferung der Waren zum Mietgegen-
stand zu benutzen. Der Mieter ist berechtigt die Liegenschaft zur Anlieferung der Wa-
ren mit Rolicontainern etc. zu benutzen.

Der Mieter verpflichtet sich den von ihnen mitbenlitzten gemeinschaftlichen Mdllraum
pfleglich zu behandeln und die eigenen Mitarbeiter entsprechend anzuweisen.

VIil.
SCHADENERSATZ/
ABTRETUNGSVERPFLICHTUNG

Ersetzt der Mieter einen von einem Dritten dem Vermieter verursachten Schaden, ist
der Vermieter verpflichtet, dem Mieter allfallige Schadenersatzanspriiche gegen den
Dritten abzutreten.

Im Falle der Verletzung von Wartungs- bzw. Instandhaltungsverpflichtungen seitens
des Mieters ist der Vermieter, ungeachtet sonstiger Schadenersatzanspriiche, be-
rechtigt, die entsprechenden Arbeiten auf Kosten des Mieters selbst vorzunehmen
bzw. vornehmen zu lassen; dies aber erst nach entsprechender Nachfristsetzung
mittels eingeschriebenen Briefes, in dem die vermeintliche Pflichtverletzung genau
darzulegen ist, an die Geschéftsleitung des Mieters im Ausmaf von 4 Wochen sowie
Einraumung der Moglichkeit an den Mieter, den Pflichten selbst nachzukommen.

IX.
ABTRETUNG DER MIETRECHTE,
UNTERVERMIETUNG

Der Mieter ist berechtigt, seine Rechte aus diesem Vertrag auf samtliche Unterneh-
men innerhalb seines Konzerns, sowie auch auf kiinftige in den Konzern einzuglie-
dernde bzw. innerhalb des Konzerns neu errichtete Unternehmen, auch wiederholt,
abzutreten und/oder den Mietgegenstand ganz oder teilweise an solche Unterneh-
men des Konzerns unterzuvermieten oder diesen entgeltlich oder unentgeltlich die
Mitbenutzung des Mietgegenstandes zu gestatten, ohne dass sich deshalb der Miet-
zins andert. Gleiches gilt bei rechtlicher und/oder wirtschaftlicher Veranderung inner-
halb des Mieters oder dessen (GroR-) und Muttergesellschaften, solange er eine
Konzerngeselischaft des REWE-Konzerns bleibt.

X
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REKLAMEEINRICHTUNGEN

1. Der Vermieter hat keinen Einwand, dass der Mieter im Bereich der Geschéfts-
lokalfront auf seine Kosten seine Firmenbezeichnungen und die Ublicherweise ver-
wendeten Werbeaufschriften und Werbetrager, auch in beleuchteter Ausfithrung,
sowie am Dach Satellitenempfangsanlagen anbringt; der Mieter ist in Kenntnis, dass
er zu all diesen Angelegenheiten die Zustimmung samtlicher Baurechtswohnungsei-
gentlimer der Liegenschaft einzuholen hat, soweit diese Zustimmungen nicht bereits
vorliegen.

Der Mieter ist verpflichtet, die mit der Anbringung und Erhaltung, (Herstellung, Mon-
tage, Betrieb, Demontage) sowie allfallige Versicherung dieser Aufschriften verbun-
denen Kosten, inshesondere auch die diesbezlglich zu leistenden &ffentlich-
rechtlichen Abgaben und die allfallig notwendigen behérdlichen Bewilligungen aus
Eigenem zu tragen, bzw. beizuschaffen. Bei Beendigung des Mietverhéitnisses hat
der Mieter die Aufschriften und Werbetrager auf eigene Kosten und ohne Schédi-
gung der Substanz des Gebaudes zu entfernen.

2, Fur die Anbringung der Firmenaufschriften, -symbole, -schilder, auch in be-
leuchteter Ausfilhrung, wie in diesem Vertrag umschrieben, hat der Mieter kein ge-
sondertes Entgelt an den Vermieter zu leisten.

X1
INLANDERERKLARUNG

Der Mieter erklart durch seine gesetzlich bzw. statutengema® zur Vertretung nach
aulen befugten Organe verbindlich an Eides statt, dass es sich bei ihm um eine ju-
ristische Person mit satzungsgemaBem Sitz im Inland handelt und dass an seiner
juristischen Person ausschlieRlich juristische Personen mit satzungsgeméem Sitz
im Inland bzw. mit Sitz in einem zur Europaischen Union gehorigen Staat beteiligt
sind

XIL.
SONSTIGE BESTIMMUNGEN

1. Dieser Vertrag enthélt alle zwischen den Vertragsparteien vereinbarten Best-
immungen hinsichtlich des Mietverhaitnisses. Mandliche Nebenabreden bestehen
nicht. Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrags bedlrfen der Schriftiorm. Dies
gilt auch fur das Abgehen vom Erfordemnis der Schriftform.

2. Fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird die ausschlieBliche sachliche und
srtliche Zustandigkeit des zustandigen Gerichts in Wien, Innere Stadt vereinbart.

3. Gegenstandliches Rechtsgeschéft stellt fir beide Seiten/ auf Seiten des Mie-
ters ein Unternehmergeschaft im Sinne des § 1 UGB dar.

4, Samtliche mit der Errichtung und Durchfilhrung dieses Vertrages, verbunde-
hen Abgaben, Steuern und Gebihren, insbesondere auch sémtliche Rechtsge-

o
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schaftsgebiihren, tragt der Mieter. Die Kosten einer etwaigen rechtsfreundlichen Be-
ratung und Vertretung, tragt jeder Vertragspartner selbst.

Xill.
AUSFERTIGUNGEN

Gegenstandlicher Mietvertrag wird in zwei Originalurkunden errichtet, wobei die Ver-
tragsparteien jeweils ein Originalexemplar erhalten.

XIv.
VERTRAGSBEILAGEN

Die diesem Vertrag angeschlossene Beilage bildet einen integrierten Vertragsbe-
standteil:

o Lageplan, Beilage /A,

> LL

) AL/_,,, AG{ENGESELLSOH

. © 2355 W, NEUDORF, | /2,
TEL 02216

\J Vermieter Migter
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Nutzungsvertrag

Fr. Svetlana Yosopov
Gr. Mohrengasse 37/6
1020 Wien

im Folgendem kurz ,Vermieter® genannt - einerseits und
Fa. O-1-Handels GmbH
GF Fr. Oksana Izhakowa
Borseplatz 4 Top 1
1010 Wien

im Folgenden kurz ,Mieter ,, genannt — andererseits x}vie folgt:

Mietgegenstand

Der Vermieter ist Hauptmieter des Geschaftslokales in
1110 Wien, Simmeringer Hauptstrafie 112-1 14

Verwendung des Mietgegenstandes

Der Mietgegenstand soll zur Nutzung als Verkaufslokal dienen.

Der Mieter erklart ausdriicklich, keine Gefahrengtiter zu lagern.
Firmen- und Reklameschilder, Plakate usw. dirfen an flir den Mieter
geeigneten Stellen angebracht werden. Die dlesbezughchen
behordlichen Genehmigungen sind vom Mieter emzuholen

Lo

Vertragsdauer

Das Mietverhéltnis beginnt am 09.11.2015 und wird unbefrisiet gewdhrt.

Ubergabe und Ubernahme

Die Ubergabe und Ubernahme des Mietgegenstandes erfolgt am 09.11.2015.
Der Vermieter verpflichtet sich, dem Mieter den M1etgegenstand in
ordnungsgeméifien Zustand zu Ubergeben.

Mietzins

Der Mietzins betragt € 3.000,-- + Betriebskosten € 650,-- + 20% USt.
In Summe ergibt das € 4.380,-. Dieser Mietzins ist féllig erst ab 01.01.2019.

Fir die Zeit vom Mietbeginn 09.11.2015 bis 31.12.2018 ist eiri Mietzins in
Gesamtsumme von € 50.000,- + 20 USt zu entrichten. '

-1 v. 2-




Der Mietzins ist jeweils im Vorhinein und bis spétestens am 5 eines jeden
Monats auf das vom Vermieter gekannt gegebene Konto zu uberwe1sen

Wertsicherung

Die Indexanpassung wird erst im 6. Jahr angepasst. D. h 1m  Jahr 2021.

316 (/FO{E jgﬂ(@‘é /"'{}7/"ﬂ{ /Léz”l/’)b /’77/6’/ C?

Kosten

Die mit der Errichtung und Vergebiihrung dieses Mletvertrages verbundenen
Kosten und Gebtlihren tragt der Mieter

Riickstellung des Mietgegenstandesﬁ

Mit Beendigung des Mietvertrages hat der Mieter den Mietgegenstand an den
Vermieter gerdumt zu Ubergeben.

Sonstiges

1. Der Mieter hat die Erlaubnis, jederzeit dem Eigenttimer einen neuen
Mieter bekannt zu geben. Jedoch unter der Voraussetzung, dass der
neue Mieter aus dem Familienkreis ist und unter den glelchen
Vertragsbedingungen.

2. Zur Entscheidung aller sich aus diesem Vertrag ergebenden
Streitigkeiten wird als ausschlieflicher Gerichtsstand die
Zustandigkeit des Bez1rksgerlchtes Innere Stadt Wien vereinbart.

3. Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wobei jeder

Vertragspartner eine Ausfertigung erhélt.

Fr. Svetlana Yosopov Fa. O-1-Handels GmbH
GF Fr. Oksana Izhakowa

Q. & 205" L/zav‘

Wien am 09.11.2015

2y, 2-
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BRECH{SAMWALTE

Grunderwerbsteuerselbstberechnung
4

Erf.Nr. - YD, Vies ™

NEPRAUNIK & PRAMMER Rechtsanwiite
1190 Wien, Déblinger Hauptstrafie 7

F1911/06 °

BAURECHTSWOHNUNGSEIGENTUMSYERTRAG

I

N R ('2?\"‘-&“\\\\3; N T N T T N T T T R R R TR

@

abgeschlossen zwischen

[y GESIBA Gemeinniitzige Siediungs- und Bauaktiengesellschafl,
1010 Wien, EBlinggasse 8-10

- in der Folge kurz ,,GESIBA® genannt - einerseits und

2) WIENER STADTWERKE Beteiligungsmanagement GmbH,
1010 Wien, Salzgries 19

- in der Folge kurz ,BMG" genannt - andererseits

4

wie folgt:

1.
SACH- UND RECHTSLAGE

(1)  Die Vertragsparteicn sind grundbiicherliche Figentimer der Baurechtseinlage EZ 3642
des Grundbuches 01107 Simmering fiir das Baurecht bis 30.9.2099 an der EZ 180 Grundbuch
/i 01107 Simmering mit dem Grundstick Nr. .322 Baufl (Gebiude), Baufl (befestigt),
Braunhubergasse 1 / Simmennger HauptstraBe 112 / Simmeringer HouptstraBe 114, im
AusmaB von 2551 m?, und zwar dic GESIBA zu 3923/5426-stc] Anteilen und die BMG zu
1503/3426-stel Anteilen.

(2)  Die Vertragsparteien haben anf dicser Baurechtscinlage einen — zwischenzeitig bereits
fertig gestellten und bezogenen - Wohn- und Geschaftshausneubau errichtet, bestehend aus
54 Wohnungen (je samt ecinem Parteienkeller), ciner Behindertenwohngemeinschaft,
3 Geschiften, 4 Gemeinschaftsriumen sowie einen Raum fir Hausbetreuung.

Hiebei ist schon beim Baurechtserwerb vereinbart worden, dass die vorgenannien 3 Geschifte
im Erdgeschoss der Stiegen 1 / 2 den Bauteil der BMG und samtliche 34 Wohnungen sowie
die Behindertenwohngemeinschaft auf der Stiege 2 den Bauteil der GESIBA bilden und dass
nach Baufertigstellung und Vorliegen einer auf Bestandsplanen basierenden Nutzwertfest-

[ R AR X R R I T TR IS
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setzing Baurechts-Wohnungseigentum zu begriinden ist, und zwar ob den vorgenannten
Geschiften zugunsten der BMG und ob den Wohnungen und der Behindertenwohn-
gemeinschaft zugunsten der GESIBA. Dies unter unentgellicher Anpassung der vorlaufigen,
im Absatz (1) genannten, einer seinerzeitigen vorlaufigen Nutzwertberechoung  ont-
sprechenden, Miteigentamsanteile an die sich aus der endgiltigen Nutzwertfestsctzung
ergebenden Anteile.

(3)  Festgestellt wird, dass diese endghitige Nutzwertfestsetzung zwischenzeitig auf der
Basis der Nutzwertberechnung des SV Dipl.Ing.Dr. Techn Reinhold Harlfinger vom
2309.2005 mit Entscheidung der MA 16 vom 07.12.2005, MA 16 — Schli — ZS 4698/2005,
erfolgt ist und gegen diese Entscheidung das Gericht nicht angerufen wurde.

1.
BERICHTUNG DER MITEIGENTUMSANTEILE
UND BEGR(JNDUNG vON WOHNUNGSEIGENTUM

Die Vertragsparteien passen daher punmehr ihre Miteigentumsanteile dieser
endgiiltigen Nutzwertfestsetzung an, sohin dic BMG von bisher 1503/5426-stel Anteilen anf
nunmehr 1388/5281-stel Anteile und die GESIBA von bisher 3923/5426-stel Anteilen auf
nunmehr 3893/5281-stel Anteile und raumen cinander hinsichtlick dieser neuen, in der
Tabelle des Punktes V1. entsprechend aufgelisteten neuen Miteigentumsanteile unentgeldich
und wechselseitig das dingliche Recht auf ausschlieBliche und alleinige Nutzung und
Verfigung — sohin das Wohnungseigentumsrecht im Sinne des WEG 2002 — jeweils an den in
den Spalten 1-3 dieser Tabelle genannten Objekten zu den in der Spalte 4 dieser Tabelle
genannten Anteilen ein, sodass die BMG nunmehr Baurechts-Wohnungseigentiimerin der in
den Spalten 1-3 des Abschnittes A dieser Tabelle aufgelisteten 3 Geschifte ist und die
GESIBA Baurechts-Wohnungseigentimerin der in den Spalten 1-3 des Abschnittes B dieser
Tabelle aufgelistcten 54 Wohnungen und der Behindertenwohngemeinschaft.

Tl
TRAGUNG DER AUFWENDUNGEN

(1)  Festgehalten wird dic schon bisher peiibte Aufieilung der Aufwendungen des
gegenstandlichen Wohn- und Geschiftshauses wie folgt:

a) der Baurechiszins sowie dic Riicklage nach § 31 WEG 2002 (in Hohe eines nach
den jeweiligen Hochstsitzen des WGG fiir den Wohnungsbereich zu berechnenden
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages) sind von den Vertragsparteien im
Verhiltnis der Nutzwerte ihrer nunmehrigen Wohnungseigentumsobjekte zu tragen
(Aufieilung sohin nach dem Nutzwertschliissel) und ‘

b) die Bewirtschaftungskosten (im Sinne der Betricbskosten It. WGG bzw. MRG) sind
im Verhiltnis der Nutzflichen zu tragen (Aufleitung  sohin nach dem
Nutzflichenschliissel). Dies mit Ausnahme der Kosten fitr Wasser und Abwasser
(Kaltwasser), die mit Subziihiern gezihlt und gesondert und direkt verrechnet
werden (Fixkosten nach Nutzfliche, variable Kosten nach gezéhltem Verbrauch).

Seitte 7
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Die Heizungs- und Warmwasserkosten werden vom Heizungsbetreiber dem
jeweiligen Objekisnutzer cbenfalls direkt verrechnet.

Eine weitere Ausnahme stellen die Kosten der Lifte und der Waschkiichen dar, die
- mangels Inanspruchnahme- durch die Objekte der BMG - allein von der GESIBA
zu tragen sind. Die Verwaltungskosten der GESIBA wurden gegeniiber der BMG
wentgesichert pauschaliert, und zwar mit cinem Betrag von € 0,22 pro m* Nutzfliche
und Monat, wertsichert auf Basis des VPI 2000 und dem Basismonat Dezember
2002. Schwankungen der Indexzahl nach oben oder unten bis einschlieBlich 5 %
bleiben unberiicksichtigt. Wird die vereinbarte 5-Prozent-Grenze iiberschritten, so
wird dic gesamte Verdnderung zur Ganze beriicksichtigt. Die Anpassung tritt mit
jenera Monat ein, fir den die 5 % ubersteigende Indexzahl verlautbart wurde;
demgemaDB ist bei einer spater erfolgten Verlantbanng die Indexdifferenz fir die
dazwischen liegenden Monate nachzuzahlen.

(2} Sollte s anfgrund  einer  rechtskriftigen Schlichtungsstellen-  oder
Gerichtsentscheidung zu einer Anderung des entsprechend den vorgenannten Bestimmungen
auch mit den Mietern bzw. ‘Wohnungseigentimem der gegenstindlichen Anlage vereinbarten
Anfieilungsschlissels kommen, gilt anch der gegensténdliche Aufieilungsschliissel als analog
geandert, und zwar ab jenem Zeitpunkt, ab dem dic Anderung des Aufieilungsschliissels
gemidf der vorgenannien Entscheidung den Mietem bzw. Wohnungseigentiimem gegeniiber
anzuwenden ist.

Von der Einleitung eines allfiilligen derartigen Schlichtungsstellen- bzw. Gerichtsverfahrens
verpflichten sich die Parteien cinander unverziglich zu verstindigen. -

(3) Diesc vorgenannien Vercinbarungen iiber die Aufieilung der Aufwendungen sind
gemaB § 32 (8) WEG 2002 anlisslich der formellen ‘Wohnungseigentumsbegrindung auch im
Grundbuch ersichtlich zu machen.

IV.
ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

AR A Y e e aiei it

(1)  Die Organe beider Vertragsparteien erkliren an Eides Statt, dass diese Gesellschaften
ihren Sitz in Wien haben und an ihnen Auslinder im Sinne des Wiener Auslandergrund-
erwerbsgesctzes nicht beteiligt sind.

(2) Beide Vertragsparteien erteilen dem Vertragsverfasser, RA Dr.Axel Nepraunik,
Auftrag und Vollmacht zur grundbiicherlicher Durchfiihrung dieses Vertrages und zur
Verfassung und Fertignng aller zu dieser Grundbuchsdurchfithrung noch erforderlichen
Urkunden, Antrige und Eingaben.

(3) Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfihrung dieses Vertrages
verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben tragen die Vertragspaxfteien im Verhiltnis threr
nunmehrigen Nutzwertanteile.

Seite 3
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(3}  Disser Verirag wird in zwel Ansfertigungen eerichter, vom depea nach der Gruad-
buchsdurchfithrung je eine Ausfertigung der GESIBA und der BMO zustehen.

(5)  Alifallige Andenmngen und/oder Ergdnzungen zu diesem Vertrag durfen zu ihrer
Rechtewirksamkeit der Schrifiform.

V.
AUFSANDUNGSERKLARUNG

Sohin erteilen die Vertragspaiieien, die GESIBA Gemeinnittzige Siedlungs- und
Rauaktiengeselischaft und die WIENER STADTWERKE Beteiligungsmanagement GmbH
hiemit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass ohne ihr weiteres Wissen
anfgrand dieses Vertrages ob der Baurechtseinlage EZ 3642 des Grundbuches 01107
Simmering fiir das Baurecht bis 30.9.2099 an der EZ 180 des Grandbuches 01107 Simmering
mit dem Grundstiick Nr. 322 Baufl (Gebaude), Baufl (befestigt), Braunhubergasse 1 /
Simmeringer Hauptstrabe 112 / Simmeringer Hauptstrale 114 folgende grundbiicherliche
Eintragungen bewilligt werden kounen;

a) Im Guisbestandsblatte:
Tn der Aufschrift der Einlage dic Eintragung des Wortes , Wohnungseigentum®,

b) Im Eigentumsblatie:

Die Berichtigung snd Aufieilung ihrer im Punkt 1.(1) genannten derzeitigen
Miteigentumsanteile in die in der Spalte 4 der Tabelle des nachfolgenden Punktes VI
genannten, der endgiittigen Nutzwertberechnung entsprechenden, Anteile sowie die
Einverleibung des mit diesen in der Spalte 4 genannten Anteilen verbundenen
Figentumsrechtes an den in der jeweiligen Zeile dieser Tabelle in den Spalten 1-3
ausgewiesenen Objekten, und zwar hinsichtlich den in Abschnitt A aufgelisteten
Objekten je fir WIENER STADTWERKE Beteiligungsmanagement Gmbi wnd
hinsichtlich der in Abschnitt B anfgelisteten Objekte je fir GESIBA Gemeinniitzige
Siedlungs- und Bauaktiengesellschaft;

<) {m Lastenblatte:
Die Ersichtlichmachung der Vereinbarung der Aufteilung der Aufwendungen gemab
§ 32 (8) WEG 2002 im $inne des Punkites TII. dieses Vertrages.

Wien, con AC &, Q006

Infggg ot

GESIBA Gemeinniitzige Siedlungs-
und Bauaktiengesellschaft Beteiligun,

anagement GmbH
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V1.

Abschnitt A (WIENER STADTWERKE Beteiligungsmanagement GmbH)

Spalte 1
Stiege/Geschofl

Eg iGCSChﬁﬁ 1

e

e s e e 2

Geschifi 3

—

Spalte 1
Stiege/Geschof

Stiege 1 _
iL.St. Top 1
.

i
!

R 3 r I

Spalte 2

Top Nr.

Spalte 2
Top Nr.

Spalte 3

Objekt

Lager Nebenraume
iGeschaft 2
Lager Nebenriume
Geschift 3
Lager Nebemrdume

Abschuitt B {GESIBA Gemeinniitzige Siedlungs- und Bauaktlengesellschaft)

§Parteienk. 11

E;’I‘cvp 2

Wohnung
Garten
‘Parteienk. 1/2

Top 3

‘Wohnung
Loggia
‘Garten
Parteienk. 1/3

1Top 4

) Top 6

- BG 010 TZ 11911/2006

Wohnung

Loggja strallenseitig

Loggia

Garten

Parteienk. 1/4

Wolmung

Loggia strafienseitig

Parteienk. 1/5
Wohnung
Loggia
Parteienk. 1/6

Spalte 3
Objekt

Anteil

f Spalte 4 W'{
L Antel |
l in 5281-stel é

H

H
i

| S
88
57

64

52,
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Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spatie 4
Antedl

Stiege/Geschol Top Nr. _in 528%-stel

Top? "~ ohming
L()ggia |
Parteienk. 1/7 | s

Objekt

e Sttt e £ e 2

Top 8 Wohoung
Loggia straBenseitig
Loggia ;
Pasteienk. 1/8 78

35 Top 9 Wohnung o
! ! ILoggia straBenseitig i |
Parteienk. 1/9 84

Toplo T Wohnang .
| L ILoggia z z
| Parteienk.1/10 52
) Top 11 \Wohlylun»gw
{ [Loggia I !
: Partcienk.1/11 57

TTop 12 ‘Wohnung :
ILoggia straBenseitig | [

Loggia - ;

Parteienk.1/12 7%
4. St. Tl‘op 13 ) 'fWohmmg l o |
5 i Loggia straBenseitig ‘ _
Parteienk. 1/13 84;

fTop 14 : Wohnung S { }
g Loggia |
! Parteienk.1/14 : 52

i h" op 15 WVohﬁi};g“"“'M""""'”""""' — i {
: Loggia |
Parteienk 1/15 s¢

l fTop 16 Wohnung R T
Loggia sirafienseitig

ia : :
Parteienk.1/16 78

Dg. Topl17 " Wohnung mit Terrasse
: Loggia straBenseitig A :
Parteienk.1/17 A 75,
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Spalte 1 Spalte 2

Stiege/Geschob
T Top 18

Top Nr.

-”WTopIQ e

Top 20

L_,__-. I T
§tieg£_2 i

Spalte 3

Objekt

Partcicnk.1/18
' :WOhnuhg
Loggia
Parteienk. 1/19

T Wobnung mit Tertasse

Loggia strafienseitig
Parteienk, 1/20

-

" Wohmmg

[Loggia straBenseitig
Loggia

QGarten

Partcienk. 2/1

Wohnung mit Terrasse

“Spalic4

Anteil

42

e
'
W

pmrrn

T T Tep2 " Wohnung N
{ ILoggia strabenseitig ; ;
? Parteienk. 2/2 53
- Top 3 Wohrung ‘

Loggia strafienseitig -
l l ILoggia straflenseitig l l
‘Patteienk‘ 23 80
i ‘Wohnung

%Loggia straBenseitig
Parteienk. 2/4

Loggia straBenseitig
Parteienk. 2/5

- BG 010 TZ 11911/2006

Loggia
Garten
}’arteienk. 2/6

(1
Parteienk. 2/7

‘Wohnung

ILoggia straBenseitig
Loggia

Parteienk. 2/8

Wohmmg o e

Wohnung e+ e e

Satle 7




Spalte 1 Spalte 2

Stiege/Geschol
R T

T Top 10

" Wohnung

S

Spalie 3

Objeki
" Wohnung

Loggia strabenseitig
Parteienk 2/9

Loggia straBenseitig
Loggia straBenseitig
Parteienk.2/10

R, Top 13 - .
Behinderten WG
!

oimungjw
ILoggia strafienseitig
Parteienk.2/11

" Wohnung

ILoggia straBenseitig
Parteienk.2/12

Behindertenwohngemeinschafl

Loggia straBenseitig
Parteienk . 2/13

.. Spgl{e T

82

ot b @ o e 4 i e

36

o
e

R— et s b

| ;il‘op 14

st TTTTTHep 15

13

Top 16

Top 17

B Topis

e e i e [UpUE
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Gebihr in Héhe von € 13,00
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBL | 144/2001 entrichtet.

B.R.Z1.: 5079/2006

- Ich bestitige die Echtheit der Firmazeichnungen - UV NSERRREESEEES S
B a) des Herrn Doktor Manfred HAAS, in seiner Eigenschaft als kollektiv vertre-
- tungsbefugtes Vorstandsmitglied, und :
b) des Herrn Direktor Ing. Ewald KIRSCHNER, in seiner Bigenschaft als kol-
lektiv vertretungsbefugtes Vorstandsmitglied, - .
je der GESIBA Gemeinniitzige Siedlungs- und Bauaktiengesellschaft mit dem
Sitz in Wien und der Geschiftsanschrift 1010 Wien, Eflinggasse 8-10.-------------
Gleichzeitig bestitige ich gemaB § 89a der Notariatsordnung auf Grund der heute
im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das Firmenbuch, dass Herr
Doktor Manfred Haas und Herr Direktor Ing. Ewald Kirschner berechtigt sind,
die unter FN 52149s eingetragene GESIBA Gemeinniitzige Siedlungs- und Bau-
aktiengesellschaft gemeinsam rechtsverbindlich zu zeichnen.
Wien, am 12.7.2006 (zwolften Juli zweitausendsechs).

BG 010 TZ 11911/2006




B.R.Z.: 1668/2006

Die Echtheit der Zeichnung der Firma WIENER STADTWERKE Beteiligungsma-

nagement GmbH, 1010 Wien, Salzgries 19, vertreten durch

a) Herrn Magister Doktor Christian Fertinger, geboren am 17.05.1950 (siebzehn-
ten Mai neunzehnhundertfiinfzig), als kollektiv zeichnungs- und vertretungsbefugter
Geschiftsfithrer, und -

b) Frau Doktor Ilse Stockin ger, geboren am 05.07.1971 (fuinften Juli neunzehn-
hunderteinundsiebzig), als kollektiv zeichnungs- und vertretungsbefugte Geschifts-
fithrerin ~-

wird hiemit bestatigt. : , . —

Auf Grund der heutigen Einsichtnahme in das Firmenbuch wird geméB § 89a NO (Pa-

ragraph neunundachtzig litera a der Notariatsordnung) bestitigt, dal Herr Magister

Doktor Christian Fertinger und Frau Doktor Ilse Stockinger berechtigt sind, die unter

FN 174301 a eingetragene WIENER STADTWERKE Beteiligungsmanagement GmbH

mit dem Sitz in Wien gemeinsam zu vertreten

Wien, am 10.8.2006 (zehnten August zweitausendsechs).

Gebiihr von € 13,-- entrichtet. -

dffentticher Notar\
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ARCHITEKT

DIPL.-ING. DR. TECHN. REINHOLD HARLFINGER
1190 WIEN, SIEVERINGER STRASSE 103/1/2 - Tel.: 328 14 77/ Fax DW -14
allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

£

GUTACHTEN

Zur Ermittlung der selbstandigen Rgumlichkeiten geman
§ 8 Abs. 1, Ziff. 2 WEG 2002, BGBI. |, Nr. 70/2002
flr die Liegenschaft in

1110 WIEN, SIMMERINGER HAUPTSTRASSE 112-114, BREZ 3642, KG Simmering

| 1110 Wien
BG 010 TZ 11911/2006

GemaR § 6 Abs. 1, Ziff. 2 WEG 2002, BGBI. I, Nr. 70/2002 befinden sich
auf der Liegenschatt in
1110 WIEN, SIMMERINGER HAUPTSTRASSE 112-114, BREZ 3642, KG Simmering

63 selbstindige Rdumlichkeiten

Die selbstindigen Réumlichkeiten gliedern sich auf wie folgt:
54  Wohnungen
9 sonstige selbsténdige Rdumlichkeiten
Die sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten gliedern sich auf in:
1 Behindertenwohngemeinschaft
3 Geschafte
4 Gemeinschaftsraume
1 Raum fiir Hausbetreuung

Weiters befinden sich gem. §2 Abs, 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft:

keine KFZ-Abstelipldtze im Freien

Insgesamt befinden sich gem. §6 Abs. 1 Ziff. 2 letzter Halbsatz WEG 2002 auf der Liegenschaft:
keine Abstellplatze fiir KFZ

Grundlage dieses Gutachtens bilden geman §6(2) WEG 2002 die baubehsrdlich genehmigten Pléne und
Bescheide vom :

21.11.2000  MA 35-0B/11-105/2000

02.07.2002  MA 37-BB/11-220/2001

10.01.2003  MA37-BB/11-186/2002

04.04.2003 Fertigstellungsanzeige und belliegende Bestandspléne

Ergehtan:  Antragsteller
MA37/11

Simmeringer Hauptstrale 112-114 Seite 1 BREZ: 3642
Wien, 23. 09, 2005 KG: Simmering
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Baurechtsvertrag Abt.: /é/’é
[Zahi:
Abgescniossen zwischen der v
p) a/hq N
WIENER LINIEN GmbH & Co KG verlreten durch die WIENER LINIEN GrobH, 1 r, D.,,,. ?3%

Erdbargstrale 202 1031 Wien,

in der Foige Baurachtshestellerin genannt y
b Gm
uhd der ll‘»@‘é‘/(\’)(ﬁ\ L
GESIBA Gemeinniltziga Sledlungs. und Bausktiengesellschal, ERingpasse 8 — 10 101 3 Wien. und der
Q? Y (

WIENER STAOTWERKE Bateiligungsmanagement GmbH. Schotenring 30, 1011 Wien und

Um'imd)w &EM?/: Qﬂ W‘Q( %
7%.5.0 dw bole

.‘ 8 W‘J Hdz\\ly
30.2.08 m?

in der Folge die Bauberechtiglen genanht HQ‘/\P\ ’?J'\W( " My QW

wig folgh: W OAP

Die Baurechtsbestelierin bestellt zugunsien der GESIBA Gemeinitzige Siediungs- und Bauaktiengesellschall zu
3.923:6.426 Anteilen und der WIENER STADTWERKE Betehllgungsmsnagement ambH zu 1.503/6426 Anteilen
an dem im Teilungsplan des Ingenisuskensulenten fir Vermessungswesen Uipl-ing Harald Meixner vom
10.05.2000, GZ 14688ad ausgewiessnen aeuen Grundstick Ne.: 322 im Ausmal von 2. 584 m2 innelisgend In
E7 180 Grundbuch 01107 Simmering, ein Baurecht im Sinne des Gesetzes vom 26.4 1812, RGBI Nr. 8810 gF
fur die Zeit vom Einlangen des Ansuchens um Eintragung des Baurechtes beim BG innere Stadt an bis
30.09.2009.

Die Ubergabe der Baurechtsliegenschaft ist arm 2006.2001 erfolgt

i,

Die im Punkt |, angefuniten Mitsigenturnsanteile am Baurecht sind votiufige. sie wurden auf Grund der Einreich-
planung und der Nutzwertherechnung das Arch. Dipi.-ing. Dr Reinhold Harffinge: vom 02.04.2001 ermittel. Nach
Fertigsteliungsanzeige wird ein neuss Nutzwengutachten erstellt werden. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
auf Grund des rechtskraftigen Nutzwertfestserzungshescheides der Magistratsabteilung 18- Schiichtungssiele ie
Antelle unentgaltiich zu berchtigen.

Krafi dieses Baurachis sind die Bauberechtiglen perechtigt und verplichtel. auf dem vertragsgagensiandlichen
paurechtsgrund gemal den einen integfigrenden Bestandteil dieses Verrages bidenden Einreichpiénen der
Architektengemeinschaft U-Bahn (AGU) Wien 3., Streichergasse 10 und den in diesen braun umrandeten Fla-

1

L



Us/702 US DU UEIZT FAX +45 1 TYUY 22009 WL-RECHTSABLE LLUNG

v

o/

chen bzw. Kubaturen (Nutzfldche 5346,84 m?) sin Wohn- und Geschaftshaus 2u grrehten baw. errichten zu las-
sen, sowie als solche zu betreiben und oas Bauwerk stets [n gutem und benltzbarem Zustard zu grhalten

Die Bauberachiigten sind berechtigt und verpfiichtet auf der gagenstandiichen Baurachtsliegenschaft mit geson-
derten Vertrag ausschlieSiich an den in den oben genannten Pisinen grin umrandeten Flichen ynd Kubaturen
Baurschtswohnungseigentum im Sinne des Wonnungseigentumsgesetzes 1975 BGBI Nr. 417/1876 id.p F. der
WIENER STADTWERKE Beteiligungsimanagement GmbH einzurdumen und zu bagriinden. Der Bereich, auf den
sich das aus dem Baurschtswohnungsaigentum ergebende Benutzungarecht erstreckt, ist dureh Grund- und
Aufrisspléne. die von den Bauberechtigien entsprechend den vorliegenden P:8nen 2u erstelien sind, genau abzu-

grenzen.

In Zusammeanhang mit der Fertigsteliung der Uberbauung st zam ehestmoglichen Zeitpunkt ein Erhaltungsiber-
sinkommer zwischen det Baurechtsbestellerin und den Bauberschtigten abzuschligRen, wobei entsprechand
dieser Erhaltungsliibereinkommen die Bauberechtigien grundsatzlich aus eigenem fur die laufende Wartung und
Pflege inres Bauwarkes sowie der dazugehdrigen Grundfischan, wio insbesondere auch fur die Gehstelgreini-
gung und dis winterliche Betreuung der Gehsteigfidchen und Hauszugnge, die Rauchfangkehrung, die Schad-
lingsbekdmpfung und dergisichen 2u sorgen haben, Aukardem ist in diesem Erhaltungsadberainkommen sicher-
zustelion, dass das Bauwerk der Bauberechtigten aut deren Kosten bei elnem Versicherungsingtitut durch eine
Wohnhausgesarntversicherung (Feuar-, Lelungswasserschadsn- und Hafipfichtversiherung) auf den Nsubau-

wert 2u versichem ist.

.

Das Vertragsabjekt wird mit den alienfalls im Grundbuch eingetragenen baupalizeilichen Verpflichtungen anson-
sten Jedoch satz- und lastenfrei Gbsttragen sowie bestand- und beniitzungsfeei in den physischen Besitz der Beu-
berechtigten ibergeben ung van dieser absrnommen.

Die Bauberechtigten nehmen zur Kenninis, dass sich unterhalk des von der Baurechieeinlage umschreberen
Objektes Verkehrshauwerke der U - Bahalinie U3 befinden und verpflichten sich. diese Bauwerke auf Baurechts-
dauer unamtgeltiich zu dutden,

Der Tag der Ubergabe gilt auch als Stichtag fir den Ubargang von Rechten und Pllichten, Nuzen und Lasten,
Gefahr und Zufall, jedach nicht fir die ih Abs 2 genanntan Bauwerke.

V.

1) Die Baubereghtigten sind im Verhaitnis ihrer Anteile verpflichiet, fr die Benltzung der Baurachtsliegenschaft
ab dem Manat dar Ubargabe dos Grundstickes einen jéhelichen Baurechtszins von ATS 606.680,-- (in Warten
Schifing sechshundertsechstausendsechshundenachtzig d s. € 44.088,18) 2u bezahlen.

2) Es wird ausdriexlich \{Vertbasténdigkeit des Baurechiszinses voreinbarl, Die Leisiung erhont oder vermindert
gich in demselben Ausmafy, in dem sich der von der Statielik Austria emechnete Verbraucherpreisindex 1986 oder
ain an selne Slafle tretender Index gegenilber jener indexzahl erhoht oder verminderi, die fir den Monat aer
Ubergabe des Grundstickes verauthsr wurde. Andsrungen der Indexzahl unter 5 v.H blelben sufier Betracht,
Dieser Spieiraum iat erstmals von der indexzahi, gie fur den genannian Monat veriautban wurde, dnd sodann pei

sus
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B,

jedem Uberschraiten des Splalraumes nach oben oder unten neu zv berechnen, wobel stets die erste auberhalb
des Splatraumes gelegens Indexzahl die Grundlage fir die Berechnung des neven Spielraumes zu bilden hat.

3) Dle durch die ‘Wersicherung eintretende Verinderung des Baurechizinges wird den Bauberechtigten von der
Baurechisbestellesin schriftiich bekannigegeben. Die Bauberechtigten sind zur Bezahlung eines aufgrund der
Wertgicherung grhéhten Baurechtszinses ab dem folgenden 2instermin verpflichtet, wenn die Miltellung det Sau-
rechisbestellerin spatestens 14 Tage vor dem Zinstermin eingelangt ist. Edtolgt di¢ Geltendmachung der Eshib.
hing des Baurschtazinsas autgrund der Wertsicharung durch die Beurachtzbeslellerin dber einen iingeren Zalt-
raum hicht, 56 fiegt dafin kein schilissiger Verzicht auf die Wertsicnerung des Baurechtszinses.

4) Der Baurechtszing Ist j&hrlich im vorhinein, Jeweils bis [4ngslens 5, Jénner auf das Konto Nr. 696 216 258 der
Baurechishestellerin bai der Bank Augtria BLZ 12000 einzuzshlen. Im Verzugsfalle ist- die Baurechisbesteilerin
berachtigt, Mahnspesen und Verzugszingen in der Hihe von 5 % p.a. Gber der Bankrate, mindestens jedoch 12
% p.a. zu vemrschnen.

5) Zur Sicherstellung ihrer Zahlungsverpfiichtung riumen die Bauberechligten der Baurachisbestelienn ob der
rachtszinges gemin Punkt V disses Vertrages ein, welcher kunftig i Sinne der Novelle zum Baurechisgeselz
vorm 1 7.1890, BGBI Nr. 258/1990 gesteigert werden wird (Wensicherung). Die Baurechtsbestellenr ist berechiigt,
das Baurecht als erlaschen 2u erkldren, wenn der Bauzing durch zwei aufeinander folgende Jahre nicht entrichtet

wird.

8) Der unter V Pkt. 1 vereinbarte Baurechiszing wird bis zur Rechtskraft der BanOtzungsbewilligung der Wohn-
hausaniage, langstens jedoch bis zum 31,12.2003 auf € 2.160.00 (~ATS 30.000,--), ermaRigt.

7) Im Falle einer verapatetan Inkenntnissetzung der Baurechtshesteilarin von der Rechiskraft des Bendtaungsba.
willigungshescheides (Fertigstellungsanzeige) oder einer Ubsrschreitung des Zahlungstermines ist von den Bau-
berachtigten eine dementsprechende Nachzahlung zu lesten. wobei die Bauberechtigten bereits jatzt aut den
Einwand der Verjahrungseinrede verzichten,

Vi,

Die Baurachtabestatienn ereilt die ausdritciviche Einwlfigung, dass ohine weiteres unter gleichzeftiger Verbiiche-
rung des Punkigs VI, ob der £Z 180, KG Simmering 01107, Ger.Bez. Innere Stadt Wien mit dem Grundsticx Nr.
372 im Lastenblatt das Baurecht far die Zsil bis zum 30.9.2098 ais Last und ob der neu zu erdfinenden Bau-
rechiseinlage als Recht zuguneten der GESIBA Gemeinnitrige Siediungs- und Bauzakiiengeselischatt zu
3923/5426 Antallen bzw. zugunstsn der WIENER STADTWERKE Beteiligungsmanagement GmbH zu 1503/5426
Antellen grundbiicherich einverleibt werder.

Vii-

Die Bauberechtigten eneilen hre Einwlligung, dass ohne weiteres ob der neu zu erbffnenden Bourechtsginlage
im Lastenblatt

1.) die Reallast der Verpfiichtung zur Zahlung des Baurechtszinses gemal Pkt V dieses Vertrages und

3
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2.) das Vorkaufsrecht Im Sinne des Punktes X, dieses Verlrages
zugunstan der Baurechtsbestellerin einveriaibt warden.
Vi
Kratt dleses Baurechtes sind die Bauberechligten berechtigl und verpfiichtet, auf der vartragsgeger;standuchen

Baurechisliegenschaft das Wohn- und Geschaftshaus nach den der Bavrechtsbestelierin als Grundeigentimsrnin
voraulegenden brw. vargelegten und nach der Bauordnung flr Wien zu genehmigenden Baupldnen zu srrichten.

Die Baurechisbestellarin verpflichtet sich, den Bauberechtigtan auf der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft
alitallige fur die Errichtung und die Erhaltung des nach den Projektunteriagen Zu errichtenden Bauwerkes not-
wendige und zweckmaRige Servitute einzurdumen,

Die Beuberechtigten sind inrerseits verpfiichtet, sémtiiche Dianstharkeiten unentgeltiich sinzursumen, die fur den
Bahnbetriab, den Zugang zum U - Bahnbauwerk und den Betreb von Einbautendienststellen erforderiich und
zweckmaflig sind oder werden sollten.

Die Veranlassung alitétiger Plane und Urkunden zwecks Einverlelbung der Dienstbarkeilen laut den vorigen Ab-
shtzen dieses Vertragspunidss erfolgt durch die Bauberechtigten, welcher auch die diesbezuglichen Kosten tra-
gen. Die Baurechisbastallerin wird alie arfordarlichen Erkldrungen abgeben sowie Unterschrifien leisten, um die
Einverleibung der Dienstbarksiten zu ermogiichen.

Die Bauberechtigten vemﬂichten sich, an dem Objekt Baurechtswohnungseigentum zu begruncen, Die BMG
varpfiichiet sich an Frau Erika Uibal, geb, 08.01.1924, 1130 Wien, Josef-Gangl-Gasse 2 8 bzw. deren Rechts-

nachfolger unentgettlich 313/6426 Antedle arn Bauracht (varbunden mit Baurschtswohnungseigantum an TOP 3)
zu Ubertragen,

Die Bauberechtigten sind verpflichtet

1) diesen. Baurechtsvertrag unverz‘(]glich nach Unterfertigung der Veriragsurkunde. Erhalt der steuerlichen Unbe-
denklichkeitsbaschainigung und dar alisntslls erfordenichen Unteragen grundblehertioh aurehfihren zy lassen,

2) sire Ausfertigung der baubahtrdiich genehmigten Ping der Baurechisbestelerin 2u Ubergeben,

3) die von ihnen errichtaten bzw. zu srrchtenden Bauwerke stets in gutem und bewohnbaren Zustand zu grhal-
tan, die gesamie Lisgenschall widmungsgamal zu bewrrtschaften, fU- eine den zeligemaiien Anforderungen des
Nechbar- und Umweltschutzes entsprechende Benarzung derselben und des Zubehors 2u sorgen,

4) wesentiiche Varindsrungen an den Bauwerken nicht ohne vorher erwirkte Zuslimmung durch die Baurechts-
bestellerin vorbehalllich der baubehdrdlichen Genehmigung, um welche unter Vorlage der Pidne anzusuchen ist.
auszuilhren,

Whivug
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5) die Bauwearkateile wiihrend der ganzen Dauer das Baurechies bei ener Verticherungsgesellschaft gegen
Brandschaden zum Neuwerl zu versichern. Die Versicherungssumme ist zugunsten der Baurechisbastellerin 2u
vinkutiaren. Dis Versicherung hat sich auf slle der Beschidigung durch Brand ausgasetzte'n Geagansténde oder
Restandieile des Bauwerkes zu erstracken; der Versicherungsvertrag gegen Brandschaden ist der Baurechisbe-
stel'wrin sofort nach dem Abschiuss vorzulagen, auch ist liber Veriangen die fortlaufende Zshiung der Versiche:

rungsprémie der Baurachisbestelerin nachzuweisen. AuBerdem Ist hinsichtlich der Baurechisfiache und der de-
zugehdrigen Verkehrsfidche auf die Dauer des Baurechies sine Haftpflichtversicherung ahzuschiiefien. in welcher
die Baurechisbestalierin als Grundeigentimerin eingetragen ist

B6) Uber Auftrag der Bendrde auf den in das Sffentliche Gut zu Qbertragenden Straftengrundfiachen die festge-
selzte Honenlige nerzustelien und disse Verkehrsfiiche 2u erhalten, Zu beleuchten. zv reinigen und ganzjihng
verkehrssicher zu betreuen, sowie den &ffentiichen Verkehr und die Vornahme etwa nolwendiger Einbauten und
deren Instandhaltung zu dulden, solange diase Verkehrsfidche nicht von der Stadt Wien Ubemommen ist.

7) zur Erfollung ader im Zuge der Einreichung und Genehmigung des Rauverhabens aber auch im Zuge der
Baufihrung und wihrend des wetteren Bestandes der Baulichkeiten erteilten Auflagen auf Kesten det Baube-
rechligten, soweit diese Auflagen nicht Anderungen des betriabiichen Bereichs der U - Bahn betrefien.

X.

F(r den Fgﬂ,_gaf;is.

1) der Baurechtszins dureh zwei aufeinander folgande Jahre nicht entacntet wird, odar

2) die Zwangsversieiperung vder Zwangsverwaitung des Baurechts angeordnet, oder
3) gegen die Bauberachtigtan ein insolvenzveriahran erbfinat wird,

kann die Baurechtsbestellerin vor der Bauberechtiglen die (Jbertragung des Baurechts an Dritte verlangen.

Xl

Die Bauberechtiglen tragen sémilicie das Baurscht sawie das Bauwerk betreffende Abgaben und sonstige 6%
fentliche Lasten.

XIi.

Die Bauberechtigten dlrfen das Baurecht nicht ohne Zustimmung der Baurechtsbestellarin waiterverdulern.

Die Baubarechtigten riumen der Baurechisbestellerin ein auf der Baurechtseinlage grundbicherlich sicher zu
stellendes Vorkaufsrecht ein. im Fails der beabsicntigten Versulerung des Bayrecnts st der Baurechtsbestellerin

dessen EmiSsung mit aingeschriebenam Briefl anzubieten, Das Varkaufsrecht erischt fur diezen VerauBarungsfalt

unter welterem Fortbestand des Baurechts, wenn die Baurechisbestellerin die Erkirung, das Vorkaufsracht aus-
zullben, nicht Inneraalb von sechs Manaten nach dem Einlangen des Einldsungsanbotes bei der Baurechtshe-
stellerin abgibt

Wwivud
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X,

Belm Erldschen des Baurechts durch Zeitablauf ist die Baurechisbestelierin berechtigt. die Ubernanme der Bay-
warke in ihr Eigentum zu veriangen. Bei dieser Ubemahme der Bauwerke hat die Baurechtsbestellerin den Bau-
berechtigten eine Entschédigung in der Hahe aines Viertels des im Zeitpunkt des Erldschens nach vorhandenen
Bauwertes der mit Zustimmung des Baurechtsbestellers errichtetan Bauwerke zu bezahlen.

Dar Bauwert ist nach dem bautechnischen Befund und unter Bericksichtigung des Ertrages zu bemessen. Die
Schitzung der Bauwarke erfolgt unter Ausschiull des Rechtsweges. Die Baurachisbestefierin und die Baube-
rachtigien bestellen jo einen gerichilich beeideten Sachverstindigen. Die Kosten trigt der jeweilige Besteiler.
Kommt rwischen dlesen gerichtiich beeideten Sachverstindigen eine Einigung Gber dis Héhe des Bau- und Er-
tragsweries nicht zustande, so haben sie einversténdlich einen weiteren Sachversténgigen zu besiellen und hier-
auf mit Stimmenmehrheit 2u entscheiden. Die Kosten des Sachverstdndigen sind auf beide Vertragstaile gleich-
mafig aufzuteilen.

Die Entschiigiguhgssumme ist zundchst zur Befriadigung der PfandgiZubiger oder sonst dnglich Berechiigter
sowie 2ur Zahlung rckstindiger Abgaben und sonstiger offentlicher Lasten zu verwenden. Der allenfalls verbioi-
bends Rastbetrag wird den Bauberechtigten im Verhalinis ihrer Anteile dar ausbezahit, sobald das Saurecht im
Grundbuch geldscht wurde.

Wird neuedich ein Baurecht zugunsten der bisherigen Bauberechtigten bestellt oder ein Bastandvertrag abge-
schiossen, so wird die Enlschadigung erst nach Ablauf der nunmehr neveilich vereinbarten Vertragsdauer unte”
sinngeméfer Anwendung der Bestimmungsn dieses Punktes fesigestellt.

Wenn der Baurschtsgrund nach Ablauf det Baurachtsdauer neusriich fiir die gleichen 2wecke in Baurechi bzw. in
Bestand gegeben werdan soll, wird die Baurechisbestellerin die Bauberechtigten unter sonst glsichen Bedingun-

gen gagenaber anderen Bauwerbern als neue Bauberechtigtan berlicksichiigen.

‘Wird der Vertrag nicht erneuert 56 gelangt die Entschédigungssumme nur soweit zur Auszahlung, als die Baube-
rechtigter die Lisgenscnaft am Tag der Beendigung des Baurechls mit den Bauwerken in ordoungsgsmdlem
Zustand Gbargeben hat.

XIv.

Die Baurechsbestellerin leistet Gewshr dafur, dass auf ger im Punkt [ des Vertrages angefiihrien Baurechtsiie-
genschafl keinerlai Pfand- oder Belastunpgsrechte, die auf Geldzahlungen gerichiet sind, haften. Hingegen lelstet
sia keine Gewahr fir das Ausmaf des Baurechisgrundes oder eine bestimmie Beschaffenheil desselvan.

XV,

Alte Rechte unc Verbindlichkeiten aus diasem Vertrag gind such den aiffdlligen Rechtshachfolgern der Vertrags-
parteien zu Qberbinden.

wigun




XVL

Von diesem Vertrag werden drei Abschriften angefertigt, von denen jede Vertragspartei eine erhilt.

XVIL

Sarntliche mit der Errichtung dieses Vertrages und seiner grundbiicherlichen Durchfihrung verbundenen Kosten

und Abgaben sind von den Bauberechtigten zu tragen.

XVIIL.

Fir alle aus diesem Vertrag entspringenden Rechisstreitigkeiten, die nicht Kraft Gesetzes vor einen besonderen,

ausschlieRlichen Gerichtsstand gehéren, sind in 1. Instanz die sachlich zustindigen Gerichte am Sitz der Bau-

rechtsbestellerin ausschlieflich zusténdig.
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Energieausweis fir Nicht-WWohngebaude

emaf Onorm H 5055
gnd Richtlinie 2002/91/EG OI B

Qesterreichisches Institut fir Bautechnik

GEBAUDE

Gebdudeart Verkaufsstatten Erbaut 2003
Gebaudezone Shop Katastralgemeinde Simmering
Strale Simmeringer Hauptstrafle 112-114 KG-Nummer 1107
PLZ/Ort 1110 Wien-Simmering Einlagezahl 180
Eigentiimer GESIBA Grundstiicksnummer 322

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref = 69 kWh/m?2a

ERSTELLT

Erstellerin Erich Nagele Organisation Alpine Energie Osterr
Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 01.01.2009

GWR-Zahl Giiltigkeitsdatum 01.01.2019
Geschiftszahl Unterschrift y,lth

EA-01-2007-SW-a 1
EA-NWG
Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.0. Ein Produkt der ECOTECH Software GmbH; Snr: ECT-20080507XXAC51145 25.04.2007

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Wérmeschutz" des
Bsterreichischen Institutes fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG liber die Gesamtenergieeffizienz
von Geb#uden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG).



Energieausweis fur Nicht-WWohngebaude

emall Onorm H 5055
gnd Richtlinie 2002/91/EG OI B

Qesterreichisches Institut fir Bautechnik

GEBAUDEDATEN KLIMADATEN

Brutto-Grundflache 1763,45 m? Klimaregion N
konditioniertes Bruttovolumen 5736,7 m*® Seehohe 175 m
charakteristische Lidnge (Ic) 1,96 m Heizgradtage 3464 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,51 1/m Heiztage 207 d
mittlerer U-Wert (Um) 0,39 W/im?K Norm-Aufentemperatur -12,4<C
LEK-Wert 30 mittlere Innentemperatur 20C

WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB* 90018 kWh/a 15,69 kWh/m*a

HWB 121663 kWh/a 68,99 kWh/m?a 126208 kWh/a 71,57 kWh/m?a
WWWB 9783 kWh/a 5,55 kWh/m?a
NERLT-h

KB* 466 kWh/a 0,08 kWh/m®a

KB 16354 kWh/a 9,27 kWh/m?a
NERLT-k

NERLT-d

NE

HTEB-RH 59403 kWh/a 33,69 kWh/m?a
HTEB-WW 5390 kWh/a 3,06 kWh/m?a
HTEB 64994 kWh/a = 36,86 kWh/m?a
KTEB

HEB 200985 kWh/a = 113,97 kWh/m?a
KEB

RLTEB

BelEB 36069 kWh/a = 20,45 kWh/m?a
EEB 237054 kWh/a = 134,43 kWh/m?a
PEB

CO2

ERLAUTERUNGEN

Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge die dem Energiesystem des Gebaudes fiir Heizung und Warmwasserversorgung

inklusive notwendiger Energiemengen fiir die Hilfsbetriebe bei einer typischen
Standardnutzung zugefiihrt werden muss.

EA-01-2007-SW-a 2

EA-NWG
Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.0. Ein Produkt der ECOTECH Software GmbH; Snr: ECT-20080507XXAC51145 25.04.2007

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eing ameter konnen
bei tatsichlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden
der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.



MAGISTRAT DER STADT WIEN

\ %E:;: £ 3”1 1 = ) Sy MAGISTRATSABTEILUNG 35
// o / <G Allgemeine baubehordliche Angelegenheiten
/ / tantmrhestionpa A-1200 Wien, Dresdner Straf3e 75, 4. Stock

, : Telefon: 4000, Telefax: 4000/99/92110
Fiir den Abteilungsleiter: Wﬂ: post@m35.magwien.gv.at

MA 35-0B/11-105/2000 ‘ Wien, 21. November 2000
- DVR:0000191

11., Simmeringer HauptstraBe ONr. 112-114 ‘
Gst. 322in EZ 132

Gste. 185 und 321 in EZ 180

Gst. 677/3 in EZ 434

der Kat.Gem. Simmering

%%m%
ﬁﬁ&g!%g&?afsgbfm

g@?iw Sieln i

lung 37 g 37)
9 3w, 91 Bezirk
22 AUS, 2003
Ma ‘???,/AA'S§J‘V\}N AN A

A Zah Ae{t(mé%.ﬁ@f o
BESCHEID /&0 SG aa H

GemaB § 70 der Bauordnung fir Wien (BO) die Bewilligung erteilt, nach den mit dem amtli-
chen Sichtvermetk versehenen Plinen, auf oben angeflihrter Liegenschaft ein Wohnhaus, auf-
geschlossen iiber zwei Stiegen, mit 59 Wohnungen und drei Geschiftslokalen zu errichten. Das
Haus umfasst Keller-, Erdgeschoss und vier Obergeschosse sowie ein zuriickgesetztes Dachge-
schoss

Eirg -

Errichtung eines Wohnhauses
Baubewilligung

GeméiB den Bestimmungen des Wiener Garagengesetzes (WGGQG) ist die Schaffung von
71 PKW-Pflichtstellplitzen erforderlich. Davon werden in der Garage Simmeringer Hauptstra-
Be ONr. 106 59 Stellplitze sichergestellt, 12 Stellplitze werden in der Garage Simmeringer
Hauptstralle ONr. 171 sichergestellt.

Vorgeschrieben wird:

1) Vor Baubeginn ist gemiB § 65 BO der Baubehorde der Baufithrer namhaft zu machen.
Dieser hat die genehmigten Unterlagen zu unterfertigen.

2) Vor Beginn der Arbeiten ist gemiB § 12 BO rechtzeitig die Aussteckung der Fluchtlinien
und der Hohenlagen beim  Vermessungsdezernat der Magistratsabteilung 37, 1200 Wien,
Dresdner Strafle 75 zu beantragen. Dieser Antrag ist nicht erforderlich, wenn die Aussteckung
durch einen Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen erfolgt.

3) Der Baufiihrer hat gemiB § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufithrung mindestens drei
Tage vor Baubeginn der Maglstratsabteﬂung 35 und dem Arbeltsmspektorat fur Bauarbeiten,
1010 Wien, Flchtegasse 11, anzuzeigen. .

4) Gemal § 127 Abs. 2 BO haben auf der Baustelle der Baubewilligungsbescheid (Kopie),
die genehmigten Baupldne, die nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden diirfen und die nach
dem Fortschritt des Baues erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise des Priifinge-,
nieurs iiber die gemiB § 127 Abs. 3 BO vorgenommenen Uberpriifungen aufzuliegen.
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5) Der Bauwerber hat gemif3 § 127 Abs. 3 BO

lit. a) die Beschau des Untergrundes fiir alle aufgehenden Tragkonstruktionen
vor Beginn der Fundierungs- oder Betonierungsarbeiten,

lit. b) die Beschau jener Bauteile, die nach deren Fertigstellung nicht mehr m'dg}
lich ist (Fundamente, Stahleinlagen, Tréger, Stitzen, Schweiiverbindun-
gen, u.4.),

lit. ¢) die Rohbaubeschau

durch einen Ziviltechniker oder einen gerichtlich beeideten Sachverstandigen fiir das einschlé-
gige Fachgebiet (Priifingenieur) Vornehmen zu lassen.

In diesem Sinn sind auch F ertigteile wihrend ihrer Herstellung und deren Zusammenbau iiber-
prufen zu lassen

6) Dér Pn‘jﬁngenieur ist im Sinn des § 125 Abs. 2 BO auch verpflichtet, die Baulichkeit lage-
und hohenmiBig auf Ubereinstimmung mit dem Konsensplan zu tiberpriifen. Allfiillige Abwei-
chungen sind unverziiglich der Magistratsabteilung 35 anzuzeigen.

7) GemiB § 127 Abs. 3 a BO muss der Priffingenieur vom Bauwerber und vom Baufiihrer
verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhéltnis
stehen. Er ist der Behorde vor Baubeginn vom Bauwerber schriftlich anzuzeigen und hat diese
Anzeige gegenzuzeichnen. Ein Wechsel des Priifingenieurs ist in gleicher Weise unverziiglich
anzuzeigen.

8) Die Bedingungen der Zulassungen von AuBenwanddimmsystemen (mit Polystyrol als
Wirmeddmmschicht) mit diinnen Putzen, Verordnungen des Magistrates der Stadt W1en sind
einzuhalten. ~

9) Die Bedingungen der Zulassung von hinterliifteten AuSenwandverkleidungen, Verordnung
des Magistrates der Stadt Wien, ZI. MA 35-B 419/1988 vom 31.7.1990, sind einzuhalten.

10) GemaB § 97 Abs. 1 BO ist die Verwendung von Gefahrstoffen, etwa von Asbest oder as-
besthaltigen Produkten, verboten.

11) Die Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungen der ONORMEN B 2501, B 2503 und
B 5101 auszuﬁlhren

Unmittelbar vor Herstelluﬁg der Einmiindung der Hauékanalanlage in den offentlichen Kanal ist
vom Bauwerber (oder dem von ihm bestellten Planverfasser oder Baufiihrer) das Einverneh-
men mit der Magistratsabteilung 30 - Wien-Kanal, 1030 Wien, ModecenterstraBe 14, herzu-
stellen.

12) Isolierungen mit bitumindsen Stoffen bzw. Abdichtungsbahnen sind unter Einhaltung der
Bestimmungen der ONORM B 2209 "Abdichtungen mit bitumindsen Stoffen gegen Was-
sereinwirkung" herzustellen.
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3) Es diirfen nur solche Schaumstoffplatten verwendet werden, die im Rahmen einer giiltigen
Verordnung von der Magistratsabteilung 35 zugelassen sind.

14) Rauch- und Abgasfinge bzw. Rauch- und Abgassammler diirfen nur im Rahmen der von
der Magistratsabteilung 35 herausgegebenen und im Amtsblatt der Stadt Wien veroffentlichten
giltigen Zulassungen ausgefithrt und verwendet werden.

15) Die Bedingﬁngen der Zulassung von Glas im Bauwesen in festigkeitstechnischer Sicht,
Verordnung des Magistrates der Stadt Wien vom 4.2.1997, MA 35-B 209/94, sind einzuhal-
ten. :

16) GemaB § 107 BO miissen Geldnder an der niedersten (ungtnstigsten) Stelle mindestens
1,00 m, bei Dachterrassen und allgemein zugénglichen Flachdichern sowie bei Balkonen oder
Loggien vom 5. Geschoss aufwirts mindestens 1,10 m hoch sein. Die Absténde der Geldnder-
elemente diirfen eine lichte Weite von 12 cm nicht tiberschreiten.

17) Die im -beiliegenden Merkblatt "1" angefiihrten Anforderungen an Boden-, Wand- und
Deckenbelége sind einschlieBlich der festgelegten Priifbedingungen vollinhaltlich einzuhalten.

18) Der Fertigstellungsanzeige ist der erforderliche Nachweis (techn. Gutachten) uber die Er-
fullung der im Merkblatt "1" angefiihrten Anforderungen anzuschliefen. .

19) Der FuBboden in Nassrgumen ist fliissigkeitsdicht herzustellen.

20) GemiB § 54 BO ist in der vollen Lange der Baulinien im Zuge der Baufiihrung, spitestens
jedoch bis zur Beendigung der Baufiihrung ein Gehsteig nach den Anordnungen der Behorde
herzustellen. Vor Inangriffnahme der Gehsteigherstellung ist gemiB § 54 Abs. 10 BO um die
Bekanntgabe der Breite und der Bauart und um die Aussteckung der Hohenlage bei der Magi-
stratsabteilung 37-Vermessungsdezernat, 1200 Wien, Dresdner Strae 75 anzusuchen. Fur die
Gehsteigauf- und -iiberfahrten ist gemiB § 54 Abs. 9 BO bei der Magistratsabteilung 28, 1171
Wien, Lienfeldergasse 96, eine gesonderte Bewilligung zu erwirken.

21) Zweifliigelige Turen in Fluchtwegen sind mit Theatertneben auszustatten. Kanten-
schubriegel sind nicht zulasmg

22) Das Verunreinigen von im Offentlichen Gut stehenden Grundstiicken, insbesondere der
StraBen und Plitze, Gehwege, Unterfiihrungen und Briicken, durch Schutt, Erde, Aushubmate-
rial und dergleichen ist, insbesondere im Zusammenhang mit dem Verlassen der Baustelle
durch Krafifahrzeuge, verboten.

23) Nach Fertigstellﬁng der Bauarbeiten ist gemil3 § 128 Abs. 1 BO unter Vorlage folgender
Unterlagen gemifl § 128 Abs.2 BO die Vollendung der Baufithrung anzuzeigen
(Fertigstellungsanzeige):

Bestéitigung eines Ziviltechnikers gemaB Ziffer 1
Ausfiihrungspliane gemif Ziffer 2
Uberpriifungsbefunde gemaB Ziffer 3
Rauchfangbefund gemaB Ziffer 4

Kanalbefund gemiB Ziffer 5

TN
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— positive Gutachten iiber die Funktionsfahigkeit der im
gegenstandlichen Bescheid vorgeschriebenen sicherheits-
technischen Einrichtungen gemaB Ziffer 6

= Gehsteigkonstatierung der Magistratsabteilung 28, -

- 1171 Wien, Lienfeldergasse 96

24) Der Fertigstellungsanzeige ist der Nachweis des Anschlusses an das Fernwirmeversor-
gungsnetz oder die Genehmigung einer anderen Beheizungsart anzuschlie3en.

25) Die Detailgestaltung, Farb- und Materialwahl ist vor Ausfithrung mit der Magistratsabtei-
lung 19, 1120 Wien, Niederhofstrafle 23 abzustimmen.

BEGRUNDUNG

Der dem Bescheid zu Grunde gelegté Sachverhalt ist den eingereichten Unteﬂagen und dem
Ergebnis der miindlichen Verhandlung entnommen. Die vorgeschnebenen Auflagen sind in den
angefihrten Bestimmungen begrundet

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei der Magistratsabtei-
lung 35, 1200 Wien, Dresdner Strafle 75, schriftlich Berufung eingebracht werden. Sie hat den
Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet, einen begriindeten Berufungsantrag zu ent-
halten und ist gem#B Gebithrengesetz 1957 in der geltenden Fassung mit ATS 180,--
(entspricht EUR 13,08) zu vergebiihren.

Schriftliche Berufungen kénnen auch telegrafisch, fernschriftlich, mittels Telefax oder im Wege
automatisationsunterstiitzter Dateniibertragung erfolgen. Bitte beachten Sie, dass der Absender .
die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risken (z.B. Ubertragungsfehler, Verlust des-
Schriftstiickes) trégt.

Aufmerksam gemacht wird, dass im Ubrigen die auf Grund der Bauordnung erlassenen Ver-
ordnungen, die gesetzlich anerkannten Normen und die fiir Baufiihrungen erlassenen Kundma-
chungen des Wiener Magistrates sinngemél} einzuhalten sind.

Die Kanaleinmﬁndungsgebﬁhr betragt ATS 100.835,00 (entspricht 7.327,97 EUR). Sie wurde
vor Erteilung der Baubewilligung bezahlt.

Der Bau liegt im Bauverbotsbereich der U-Bahnlinie. Die Erwirkung einer gesonderten Aus-
nahmebewilligung ist im Sinn des § 39 Abs. 4 Eisenbahngesetz 1957, nicht erforderlich, da
seitens der Wiener Linien dem gegenstindlichen Projekt zugestimmt wurde, vor Baubeginn ist
jedoch ein Arbeitsiibereinkommen mit den Wiener Linien zu schliefen.

Feuerstitten dirfen in Riumen, in denen keine natiirliche Zuluftfithrung durch Fenster und
Tiren gewihrleistet ist, nur dann aufgestellt und in Betrieb genommen werden, wenn diese
Réume mit ausreichend dimensionierten dauernd wirksamen Zuluﬁoffnungen ausgestattet sind.
Ein VerschlieBen dieser Offnungen ist unzuléssig.
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Jie Zuluft darf jedoch keinesfalls Kellerrdumen, Stiegenhausern, Dachboden oder Riumen
entnommen werden, wo brennbare Stoffe aufbewahrt werden, oder aus anderen, als brandge-
féhrdet anzusehenden Riumen.

Auf die in den Plinen besonders gekennzeichneten Bereiche der Geschiftslokale finden die
Bestimmungen des § 1192 BO Anwendung und es gelten daher die Bestimmungen der Bau-
ordnung fiir Wien nur beschrinkt. Allenfalls ist gesondert eine Betriebsanlagengenehmi-
gung/Arbeitsstittenbewilligung beim Magistratischen Bezirksamt fiir den 11. Bezirk, zu erwir-
ken bzw. es sind die Bestimmungen der Gewerbeordnung bzw. des ArbeitnehmerInnenschutz-
gesetzes einzuhalten. '

Gesondert ist die Genehmigung der Betriecbsanlage beim Magistratischen Bezirksamt fiir
den 11.Bezirk und die Bewilligung der Aufziige bei der Magistratsabteilung 35-A zu erwirken.

Das Ansuchen um Grundabteilung ist bei der Magistratsabteilung 64, ZI. MA 64-GA/11-

© 24/2000 anhéngig. Es wird darauf hingewiesen, dass gemi § 20 BO mit der Konsumation der

Baubewilligung die Abteilungsbewilligung nicht mehr unwirksam werden kann und die Abtei-
lungsbewilligung spéatestens dann umgehend grundbiicherlich durchzufiihren ist.

Ergeht an:

1) Bauwerber: .

Gesiba Gemeinn. Siedlungs- und Bau AG

EBlinggasse 8-10, 1010 Wien

mit Plénen A und B, statische Berechnungen A und B,

bauphysﬂ{ahsche Berechnungen A und B, Griindungsgutachten A und B
sowie Bekanntgabe der Bebauungsbestlmmungen samt Plan

2) Grundeigentiimer:

Wiener Linien GmbH & Co KG
Erdbergstralie 202, 1031 Wien

In Abschrift an:

/
3) MA 35 mit Planen C, statischer Berechnung C sowie bauphysikalischer
V Berechnung C sowie Griindungsgutachten C

4) Planverfasser: Architektengruppe U-Bahn,
Streichergasse 10, 1030 Wien

5) Baufiihrer:
6) MA37/11 zK.
7) Vermessungsamt Wien

8) MBA fiir den 11. Bezirk, Betriebsanlagenreferat, z.K.




9) Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten
10) Arbeitsinspektorat fiir den 2. AB | o {
11) Finanzamt fir den 3. und 11. Bezirk |
12) MD-BD, Dezernat 2
13) MA 35-A, zK.
14) MA 35-S, zK.
15) MA 35-OB

. Fur den Abteilungsleiter:
Referent: )

Dipl.Ing. Zisser, OStBR - ' Dipl.Ing. Bock e.h.
Kl. 92243 DW Senatsrat

NIM

Wir informieren Sie, dass Ihre Daten im Zuge der Bearbeitung in unserem Protokoll und in unserer Textverarbeitung au-

tomationsunterstiitzt verarbeitet werden (§ 24 Datenschutzgesetz 2000).
E:\grpo\11-105-2000.doc
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 37
Baupolizei - Gruppe BB
Dresdner Strafle 75, 4. Stock
A - 1200 Wien
DVR: 0000191 Fax: 4000 99 92277  Tel.: 4000

| j \bteilung g @m37.magwien.gv.at
Fiir den Abtes\ungs\siteée_m post

MA 37-BB/11-229/2001 Wien, 2. Juli 2002

11., Simmeringer Hauptstrale ONr. 112-114
Gst. 322 in EZ 132

Gste 185 und 321 in EZ 180

Gst. 677/3 in EZ 434

der Kat.Gem. Simmering

Eirgr 72 4up 2003
MA 37744 -So
Zal) /ﬁoﬂl

Errichtung eines Wohnhauses
Bewilligung zur Abweichung
vom bewilligten Bauvorhaben

BESCHEID

Der Magistrat erteilt geman § 73 der Bauordnung fir Wien (BO) auf Grund des Bescheides
des Bauausschusses der Bezirksvertretung fiir den 11. Bezirk vom 27.6.2002, ZI. BV 11-
A 825/02 betreffend die Abweichung von den Bebauungsvorschriften geméai § 69 Abs. 1
lit. ¢ BO hinsichtlich der Unterbrechung der geschlossenen Bauweise im Bereich der
Braunhubergasse zur Liegenschaft der Schule Braunhubergasse ONr. 3, EZ 434 der
Kat.Gem. Simmering, die Bewilligung, nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehe-
nen Planen, von dem mit Bescheid vom 21.11.2000, ZI. MA 35-OB/11-105/2000 bewilligten
Bauvorhaben wie folgt abzuweichen:

Neben geringfigigen Anderungen der Raumteilung werden Wohnungen zusammengelegt,
sodass nunmehr 55 (statt 59) Wohnungen geschaffen werden. Die Raumteilung der Ge-
schéftslokale wird gedndert. Die Uberdachung des Anlieferungsbereiches an der Grenze
zur Liegenschaft Braunhubergasse ONr. 3 entféllt.

GemaR den Bestimmungen des Wiener Garagengesetzes (WGG) besteht nunmehr die
Verpflichtung zur Sicherstellung von 67 Stellplatzen (frither 71).

Vorgeschrieben wird:

Fir die gednderte Bauflihrung haben die Auflagen des oben angefiihrten Bescheides An-
wendung zu finden.

BEGRUNDUNG

FUr das gegenstandliche Bauvorhaben war eine unwesentliche Abweichung von den Be-
bauungsvorschriften geman § 69 Abs. 1 lit. ¢ BO erforderlich. Diese Abweichung wurde mit
Bescheid des Bauausschusses der Bezirksvertretung fir den 11. Bezirk vom 27.6.2002 zu
GZ BV 11-A 825/02 bewilligt.
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Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Pldnen und dem -
Ergebnis der mindlichen Verhandlung entnommen. Die vorgeschriebene Auflage ist in den

angefuhrten Bestimmungen begriindet. Die Bauflihrung ist nach den bestehenden: Rechts~ P

vorschriften zuldssig.

RECHTSMITTELBELEHRUNG s

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schrift-
lich Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen
den sie sich richtet und einen begrindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswer-
ber/innen (Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,-- Bundesgeblhr zu verge-
blUhren. Die GebUhr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte mit Quickfunktion in
unserem Amt-oder-in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem
Maglstratischen Bezwksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und
dle Aktenzahl anzugeben und’ der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlieRen.

'»,\;;,.

Dle telefomsche oder mundhche Embnngung der Berufung ist nicht zulassig.

I RN

1) Bauwerber:

,Wohnen Simmeringer Hauptstrae 112-114 -

Braunhubergasse" Errichtergemeinschaft,

Gesiba AG - BMG Wiener Stadtwerke Beteiligungsmanagement GmbH,
ERlinggasse 8-10, 1013 Wien

mit Planen A und B sowie Bekanntgabe

der Bebungsbestimmungen samt Plan

2) Grundeigentimer:
Wiener Linien GmbH & Co KG,

Rechtsabteilung
ErdbergstraRe 202, 1031 Wien

In Abschrift an:

3)/ MA 37 mit Planen C

v

4) Planverfasser: Architektengruppe U-Bahn
W. Holzbauer, H. Marschalek,
G. Ladstatter, B. Gantar
Streichergasse 10, 1030 Wien

5) Bauflhrer: Ast-Holzmann BaugesmbH
Tanbruckgasse 3, 1120 Wien

6) MA 37/11, z.K.
7) MBA fur den 11. Bezirk, Betriebsanlagenreferat, z.K.

8) Arbeitsinspektorat fir Bauarbeiten



9) Arbeitsinspektorat fir den 2. AB

10) Finanzamt fir den 3. und 11. Bezirk
11) MA 37-A, z.K.

12) MA 37-S, z.K.

13) MA 37-BB

Fur den Abteilungsleiter:
Dipl.Ing. Zisser, OStBR
Kl. 92243 Dipl.Ing. Bock e.h.
Senatsrat

NIM

Wir informieren Sie, dass lhre Daten im Zuge der Bearbeitung in unserern Protokoll und in unserer Textverarbeitung automations-
unterstitzt verarbeitef werden (§ 24 Datenschutzgesetz 2000).

E:\grpo\11-229-2001.doc
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//// EL, - [ e MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 37
wooy Baupolizei - Gruppe BB
Fiir den Abteilungsiaite: Dresdner StraBe 75, 4. Stock
A A - 1200 Wien
R: 0000191 Fax: 4000 99 92277  Tel.: 4000

post@m37.magwien.gv.at

MA 37-BB/11-196/2002 Wien, 10. Janner 2003

11., Simmeringer Hauptstrale ONr. 112-114

Gst. 322 in EZ 180 der Kat.Gem. Simmering | Magistrat %’jf@? ung 37

BezWkaiiong & o

b Gesirk
Errichtung eines Wohnhauses Eing.: 23, ié 2003
2. Bewilli_gl:mg zur Abweichung MA 37/ AA R. L(Y,\,,L /\/( Py
vom bewﬂhgten Bauvorhaben Zahi f\SST 0'7)3 7”}

BESCHEID A0S < RAF/

Der Magistrat erteilt geman §§ 70 und 73 der Bauordnung fiir Wien (BO) die Bewilligung,
nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pldanen, von dem mit Bescheid
vom 21.11.2000, ZI. MA 37-BB/11-105/2000 bewilligten Bauvorhaben und der Abweichung
vom 2.7.2002, ZI. MA 37-BB/11-229/2001 wie folgt abzuweichen:

Neben geringflgigen Andefungen der Raumteilung wird die Gestaltung der AuRenanlagen
im Hof gedndert.

Vorgeschrieben wird:

Far die geénderte Baufiihrung haben die Auflagen des oben angefihrten Bescheides An-
wendung zu finden.

BEGRUNDUNG

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Pldnen entnom-
men. Die vorgeschriebene Auflage ist in den angeflUhrten Bestimmungen begriindet. Die
Bauflihrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften zul&ssig.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schrift-
lich Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen
den sie sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswer-
ber/innen (Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,-- Bundesgebliihr zu verge-
blhren. Die Gebuhr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte mit Quickfunktion in
unserem Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem
Magistratischen Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und
die Aktenzahl anzugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlieRen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Berufung ist nicht zul&ssig.



Ergeht an:

1) Bauwerber:

,yvohnen Simmeringer Hauptstrale 112-114 -

Braunhubergasse" Errichtergemeinschaft,

Gesiba AG - BMG Wiener Stadtwerke Beteiligungsmanagement GmbH,
ERlinggasse 8-10, 1013 Wien

mit Pl&nen A und B

2) Grundeigentimer:

‘Wiener Linien GmbH & Co KG,
. Rechtsabteilung
Erdbergstrarse 202, 1031 W|en

In Abschnft an:

j/ MA 37 mit Plénen C

4) Planverfasser: Architektengruppe U-Bahn
W. Holzbauer, H. Marschalek,
G. Ladstétter, B. Gantar
Streichergasse 10, 1030 Wien

|

|

t 5) Baufihrer: Ast-Holzmann BaugesmbH
} Tanbruckgasse 3, 1120 Wien
|
|
|

6) MA 37 - AuBenstelle fir den 11. Bezirk, z.K.
7) MBA flr den 11. Bezirk, Betriebsanlagenreferat, z.K.
8) Arbeitsinspektorat flr Bauarbeiten

9) Arbeitsinspektorat fir den 2. AB

10) Finanzamt fur den 3. und 11. Bezirk
11) MA 37-A, z.K.

12) MA 37-S, z.K.

13) MA 37-BB

Far den Abteilungsleiter:
Dipl.Ing. Zisser, OStBR
Kl. 92243 Dipl.Ing. Bock e.h.
Senatsrat

NIM

Wir informieren Sie, dass Ihre Daten im Zuge der Bearbeitung in unserem Protokoll und in unserer Textverarbeitung automationsun-
terstitzt verarbeitet werden (§ 24 Datenschutzgesetz 2000).

EAgrpo\11-196-2002.doc
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MAGISTRAT DER STADT WIEN (2 /(go/ ¢S

MAGISTRATSABTEILUNG 46 -
Gruppe Gebrauchserlaubnisse Magistratsabteilung 37
20’ DI‘eSdneI StI‘aBe 75’ A _ 1200 Wien Bezlrksste”e f. d. 3. u. . Bezirk
Telefon: +43/1/4000 ..., Nebenstelle P e 2051 X7
Telefax: 4000/99/92110 e-mail:post.g@m46.magwien.gv.af Eing.: 23, U N 2333 774
DVR: 0000191 MA 37 /40— Sion ‘h@u/c %\
Zahl /2 CE/ O3 Blg,
MA 46-G/11-97/2003 Wien, 16. Juni 2003 IS0
11., Simmeringer Hauptstrae 112 \\/;/
I. Gebrauchserlaubnis, Die Hohe des einzuzahlenden Betrages
Bewilligung nach der entnehmen Sie bitte der niichsten
StraBenverkehrsordnung 1960 (StVO) Lastschrift, deren Zahlschein zur
II. Gebrauchsabgabe Einzahlung zu verwenden ist.
Zur Kcnntnis genominen
Vdien . 4. JUL1 2003
BESCHEID Pt gm mm,{gz@/ £
L / Fur den Abtellungsleitar

GemialB § 1 des Gebrauchsabgabegesetzes 1966 (GAG) van|8. Juli 1966, LGBI.
Nr. 20, und gemdB § 82 Abs. 1 der StraBenverkehrsordnu 960 (StVO) vom 6. Juli 1960,
BGBI. Nr. 159, wird der YE & XU GesmbH die Erlaubnis erteilt, den tber 6ffentlichem
Grund befindlichen Luftraum vor dem Haus Wien 11., Simmeringer HauptstraBe 112 durch

eine Lichtreklame (flach an der Wand), 3,00 m lang, 0,70 m hoch, 4,30 m Bodenab-
stand, ruhend leuchtend, oberhalb des Einganges und

eine Lichtreklame (senkrecht zur Wand), 1,00 m x 1,00 m groB, 1,10 m Vorsprung und
4,30 m Bodenabstand, ruhend leuchtend, 2,00 m vor dem Eckbereich angebracht,

beniitzen zu diirfen.
II.

Fur die Erlaubnis zum Gebrauch des offentlichen Grundes bzw. des dariiber befindlichen
Luftraumes ist eine jéhrliche Gebrauchsabgabe von

51,23 EUR

zu entrichten, die fiir das Abgabenjahr 2003 innerhalb eines Monates nach Zustellung des
Bescheides, mit nachfolgendem Zahlschein einzuzahlen ist. In Hinkunft ist die festgesetzte
jahrliche Gebrauchsabgabe fiir jedes Abgabenjahr im Vorhinein bis zum 31. Jinner eines je-
den Jahres zur Einzahlung zu bringen.

Die Abgabenberechnung ergibt sich aus Tarif B, Post 21 des Gesetzes vom 30. Mai 2000,
LGBL fiir Wien Nr.26.



f

Da dem Ansuchen vollinhaltlich entsprochen wurde, entfillt gemdB § 58 Abs. 2 des
Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 (AVG), und § 67 Abs. 3 lit. a der Wiener
Abgabenordnung 1962 (WAO), vom 21. September 1962, LGBL. Nr. 21, die Begrundung.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen Abschnitt I dieses Bescheides kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei der
Magistratsabteilung 46-G, 1200 Wien, Dresdner Strafle 75, schriftlich Berufung eingebracht
werden. Die Berufung hat den Bescheid gegen den sie sich richtet zu bezeichnen, einen
begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Fir die Berufung ist eine Bundesgebiihr in der
Hohe von 13,-- EUR (entspricht 178,88 ATS) zu entrichten. Die Gebiihr kann durch Barzah-
lung oder mittels Bankomatkarte mit Quickfunktion in unserem Amt oder in einer der Kassen
der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem Magistratischen Bezirksamt) entrichtet wer-
den.

Gegen Abschnitt IT dieses Bescheides kann binnen einem Monat nach Zustellung bei der
Magistratsabteilung 46-G, 1200 Wien, Dresdner Strafie 75, oder bei der Abgaben-
berufungskommission im Wege der Magistratsabteilung 4-Dezernat I, 1010 Wien, Ebendorf-

~ erstraBe 2, schriftlich Berufung eingebracht werden. Sie hat den Bescheid zu bezeichnen, ge-

gen den sie sich richtet, einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und hat hinsichtlich
der Zahlungsverpflichtung keine aufschiebende Wirkung.

Schriftliche Berufungen konnen auch telegrafisch, fernschriftlich, mittels Telefax oder im
Wege automationsunterstiitzter Dateniibertragung erfolgen. Bitte beachten Sie, dass der
Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risken (z.B. Ubertragungsfehler,
Verlust des Schriftstiickes) tragt.

HINWEIS

Die Gebrauchserlaubnis erlischt zum Zeitpunkt des Einlangens einer Verzichtserkldrung bei
der Magistratsabteilung 46-G, 1200 Wien, Dresdner StraBBe 75, die Abgabenenthebung wird
erst im folgenden Abgabenjahr wirksam. Das Abgabenjahr beginnt am 1. Janner eines
Kalenderjahres. Jahrliche Gebrauchsabgaben sind unteilbare Abgaben, eine Aliquotierung
nach Monaten ist nicht moglich.

Die Abmeldung des Gewerbes oder die Zuriicklegung einer Konzession bei der Gewerbe-
behorde hat keinen Einfluss auf die Wirksamkeit von Gebrauchserlaubnissen.
Ergeht an:
1) Einschreiter: YE & XU GesmbH
Simmeringer HauptstraBe 112-114, 1110 Wien
mit Skizzen A und B

In Abschrift an:

2) Bundespolizeidirektion Wien, Pol. Koat. Simmering




?&/MA 37/11. Bezirk

4) Baufithrer und Planverfasser: Kousal-Leuchtschilder und Neonreklamen GesmbH
Lerchenfelder StraBe 67, 1070 Wien

5) MA 46-G mit Skizze C

Fur den Abteilungsleiter:

Referent:

Aulebauer, OWkm Ing. Dittrich e.h.
Kl.;: 92233 Techn. Amtsrat
KRM

Wir informieren Sie, dass Ihre Daten im Zuge der Bearbeitung in unserem Protokoll und in unserer T extverarbeitung auto-
mationsunterstiitzt verarbeitet werden (§ 24 Datenschutzgesetz 2000).

E:\grpg\11-97-2003.doc




MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 37
Baupolizei - Gruppe BB
Dresdner StraB3e 75, 4. Stock
A - 1200 Wien
DVR: 0000191 Fax: 4000 99 92277  Tel.: 4000
post@m37.magwien.gv.at

MA 37-BB/11-46/2003 Wien, 30. Juli 2003
11., Simmeringer HauptstraBe ONr. 112-114 = fz f N
EZ 180 der Kat.Gem. Simmering e ﬂ% Ay A / o e

Konsenstiibermittiung

e e e
// Fur de

Zﬂagistratsabteilung 37/11 n Abteﬂungsleﬁer- Ny

Ramic, Gyt Q’m &
Plan/ i Semsast (A KS2¢SPL

Flr o.a. Bauvorhaben wurde am 4.4.2003 die Fertigstellungsanzeige gemafi § 128 BO vor-
gelegt. Das Bauvorhaben wird somit als abgeschlossen betrachtet.

Folgende Unterlagen werden zur Ablage in die Hauseinlage Ubermittelt:

Konsense MA 35-OB/11-105/2000, MA 37-BB/11-229/2001 und
MA 37-BB/11-196/2002

Bestatigung eines Ziviltechnikers gemag Ziffer 1
Ausflhrungsplane A geman Ziffer 2

Uberpriifungsbefunde samt Konstruktionsplanen geman Ziffer 3
Rauchfangbefund geman Ziffer 4

Kanalbefund geman Ziffer 5

positive Gutachten geman Ziffer 6

U

L R

FUr den Abteilungsleiter:

Dipl.Ing. Zisser, OSiBR

K. 92243 (\
Dipl.i‘lng.Oblak
Beilagen ) A'A 2
, >
In Abschrift an: /‘ 8& IS (: ' R H

1) Bauwerber: Wohnen Simmeringer HauptstraBe 112-114/Braunhubergasse
Errichtergemeinschaft Gesiba AG / BMG GmbH,
EBlinggasse 8-10, 1010 Wien




2

2) Ziviltechniker: Herm Dipl.Ing. Josef Gebeshuber,
KrugerstraBe 4/4, 1010 Wien

3) MA37-BB

GRA

Wir informieren Sie, dass Ihre Daten im Zuge der Bearbeitung in unserem Protokoll und in unserer Textverarbeitung automations-
unterstiitzt verarbeitet werden (§ 24 Datenschutzgesetz 2000).

E:\grpol11-46-2003.doc
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Magistrat der Stadt Wien

Magistratsabteilung 28 - Strallenverwaltung und Strallenbau
Lienfeldergasse 96, A-1171 Wien
DVR: 0000191 Fax: +43/1/48834-99-49610 Tel.: +43/1/48834-DW
e-mail: post@m?28.magwien.gv.at

MA 28 - G-5942/03 Wien, 2.5.2003
11., Simmeringer HauptstraBe 112 - 114 Lan/Nut/Krm
ident Braunhubergasse 1 AN. Ro - 12 200y
Feststellung der vorschrifts- L, Z%
gemiahen Herstellung des § S
Gehsteiges (Konstatierung) Toof - AR
BESCHEID - M A

Gemal § 54 Abs. 11 der Bauordnung fiir Wien und § 9 Abs. 1 und 2 der Verordnung
der Wiener Landesregierung vom 17.2.1981, LGBI fiir Wien Nr. 14, wird auf Grund
des Antrages vom 27.3.2003 die vorschriftsgemaBe Herstellung des Gussasphalt-
und Hartbetongehsteiges vor der Liegenschaft Wien 11., Simmeringer Hauptstrafbe
112 -114 ident Braunhubergasse 1 festgestellt.

Der Gussasphalt- und Hartbetongehsteig ist mit 20/24 cm Granitrandsteinen
begrenzt und hat die vorgeschriebene Breite.

Die Hohenlage des Gehsteiges ist entsprechend.

Die Dauer der Erhaltungspflicht betragt drei Jahre ab dem Zeitpunkt der Rechts-
kraft dieses Bescheides.

Sechs Monate vor Ablauf der Erhaltungspflicht kann um Ubernahme des Gehsteiges
in die Erhaltung durch die Stadt Wien angesucht werden. Die Ubernahme erfolgt
jedoch nur dann, wenn auf Grund des Ansuchens der gute Zustand des Gehsteiges
festgestellt werden kann.

Herstellerfirma: Swietelsky Bauges.m.b.H.

BEGRUNDUNG

Da bei dem am 9.4.2003 durchgefiihrten Ortsaugenschein die vorschriftsgemaBe
Herstellung des Gehsteiges festgestellt wurde, war bescheidgemal zu erkennen.



RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid ist die binnen zwei Wochen nach Zustellung schriftlich bei
der Magistratsabteilung 28, 1171 Wien, Lienfeldergasse 96, einzubringende
Berufung zulassig. Die Berufung hat die genaue Bezeichnung des gegenstandlichen
Bescheides und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten.

Fiir die Berufung ist eine Gebiihr nach dem Geblihrengesetz von 13,00 EUR zu
entrichten.

Ergeht an:

1. Wiener Linien GmbH & Co KG, Erdbergstrahe 202, 1030 Wien
als Eigentlimer der Liegenschaft 11., Simmeringer Hauptstrabe 112-114
ident Braunhubergasse 1

« 2. MA37/11

Fiir den Abteilungsleiter:
Dipl.Ing.Langenberger
Senatsrat

Magistratsabteilung 37
Bazirkssisiie . d. 3. w 1t Bezirk |

Eing: 30 MALZ2003 1 4 4a,] &
MA 377- &&,\-\n\q\'\ N |

zabt AZMATERBls D1 Y iy
Selrg9 P“’f"“’/c:,r%t”’




11., Bezirk, Simmeringer HauptstraRe ONr. 112-114 S,
ident Braunhubergasse ONr. 1 Straﬁ?ﬁwen
GstNr 322, EZ 180, MAZGIplan‘;;%:;en arhaltan

Kat.-Gem. Simmering A20 /EJ. V-1

Magistratsabteilung 37

Gebietsgruppe Sid Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 28
: . Straflenverwaltung und Straflenbau
Eing.. - g. Ok t . 2018 Lienfeldergasse 96

2° s i i A-1171 Wien
MA 37/4%- Qimmessier Hawpkdh: ML tal: vaait4000-ow
Fax: +43/1/4000-9949610

Zahl 854 23A- 20A% - A E-Mail: post@ma28.wien.gv.at
Wwww . strassen.wien.at
ey / EGH UID-Nr. ATU 36801500
Geschiftszahl: Sachbearbeiter: Telefon: Datum:
MA28-B-G-827531/18 Ing. Gerhard Kreminger 01/4000-49744 04.10.2018
Gehsteiglibernahme
BESCHEID

Gemal § 54 Abs. 11 der Bauordnung fir Wien (BO) und § 9 Abs. 2 und 3 der Verordnung der
Wiener Landesregierung, mit der ndhere Vorschriften {iber die Beschaffenheit der Gehsteige mit
ihren baulichen Anlagen erlassen werden (Gehsteigverordnung) in der jeweils geltenden Fassung,
wird der Gehsteig auf Grund des Antrages vom 27.09.2018 vor der Liegenschaft Wien 11.,
Simmeringer HauptstralRe ONr. 112-114 ident Braunhubergasse ONr. 1 und zwar an beiden
Fronten, mit dem Tage der Rechtskraft dieses Bescheides in die Erhaltung durch die Stadt Wien
Ubernommen.

BEGRUNDUNG

Bei dem am 03.10.2018 durchgefiihrten Ortsaugenschein wurde der gute und
bauordnungsgemafe Zustand des Gehsteiges festgestelit.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Gehsteigverordnung vorgeschriebene Dauer der Erhaltungspflicht von
drei Jahren ist abgelaufen.

Es war daher spruchgemaf zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaitungsgericht zu
erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei
uns einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behdérde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die
Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind,
um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.
Bewilligungswerber/innen (Antragsteller/innen) haben die Beschwerde mit EUR 30,00
Bundesgebiihr zu vergebiihren. Die Gebuhr ist auf das Konto des Finanzamtes flir Geblihren,
Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu
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entrichten, wobei als Verwendungszweck das jeweilige Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl
des Bescheides) anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der ,Finanzamtszahlung® ist als
Empfanger das Finanzamt fur Gebihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwdhlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer
109999102, die Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebuhl“‘ das Datum des Bescheides als
Zeitraum und der Betrag anzugeben.. -

Als Nachweis der Entrichtung der Gebuhr ist der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck Uber die
erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschliefien.

Fiir jede gebiihrenpflichtige Eingabe ist vom Beschwerdefuhrer (Antragsteller) ein gesonderter
Beleg vorzulegen.

Die Beschwerde samt Einzahlungsnachweis kann in jeder technisch mdglichen Form (ibermittelt
werden. Bitte beachten Sie, dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder
Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes)
tragt.

Die telefonische oder mi]nd'liche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuléssig.

HINWEIS

Von der Ubernahme sind gemaR § 9 Abs. 7 Gehsteigverordnung, Gehsteigauf- und
-Uberfahrten sowie Abdeckungen von zur Liegenschaft gehérigen Gehsteigeinbauten
ausgeschlossen. Solche von der Ubernahme ausgeschlossenen Teile sind auch weiterhin
vom Haus- bzw. Liegenschaftseigentiimer zu erhalten.

Ergeht an:
1. Wiener Linien GmbH & Co KG, 1030 Wien, Erdbergstralle 202,

als Antragstellerin und Eigentiimer der Liegenschaft 11., Simmeringer HauptstraRe ONr.
112-114 ident Braunhubergasse ONr. 1

In Abschrift an:

MA 37/Gebietsgruppe Std

Fur den Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Bernd Frauenfeld

WIEN

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

Information zur Priffung des elektronischen Siegels
bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https:/fwww.wien.gv.at/amtssignatur

AMTSSIGNATUR
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 37
Baupolizei - Gruppe BB
Dresdner Strafle 75, 4. Stock
A - 1200 Wien
DVR: 0000191 Fax: 4000 99 92277  Tel.: 4000
post@m37.magwien.gv.at

MA 37-BB/11-161/2003 Wien, 26. November 2003
AN.28-2-0(
11., Simmeringer HauptstraBe ONr. 112-114 2kp
EZ 180 der Kat.Gem. Simmering T Wt
e

Gehsteigherstellung — Kostenersatz

BESCHEID DT{;C S —

GemanB § 54 Abs. 8 in Verbindung mit § 55 Abs. 1 der Bauordnung fir Wien (BO) wird der
Gesiba Gemeinnutzige Siedlungs- und Bau AG als Eigentimer anlasslich der Errichtung
eines Wohnhauses auf der Liegenschaft Wien 11., Simmeringer HauptstraBe ONr. 112-114
fur die von der Gemeinde Wien erbrachte Teilleistung zur Gehsteigherstellung, und zwar flr
die vor der Liegenschaft verlegten Randsteine, ein Kostenersatz von

EUR 8.736,87
(EUR 7.280,72 Entgelt + EUR 1.456,15 20 % USt.) vorgeschrieben.

Der Kostenersatz ist innerhalb von drei Monaten nach Zustellung dieses Bescheides mittels
des beiliegenden Zahlscheines oder unter Verweis dieses Bescheides bei der Stadthaupt-
kasse, Rathaus, 1082 Wien einzuzahlen, widrigenfalls seine Eintreibung durch Zwangsvoll-
streckung veranlasst werden musste.

BEGRUNDUNG

Mit Bescheid vom 21.11.2000, ZI. MA 35-OB/11-105/2000 wurde die Bewilligung fiir das im
Spruch genannte Bauvorhaben auf der gegenstandlichen Liegenschaft erteilt. Geman
§ 54 BO besteht flir den Eigentumer der Baulichkeit die Verpflichtung, entlang dem Bauplatz
auf der vorgelagerten Verkehrsfliche einen Gehsteig nach den Anordnungen der Behorde
herzustellen.

Die Randsteine wurden im Zuge von StraBenbauarbeiten auf Kosten der Gemeinde Wien
bereits verlegt. Geman § 54 Abs. 8 BO hat der Eigentimer der Baulichkeit der Gemeinde
Wien hieflir Kostenersatz zu leisten.

Das AusmaB des Kostenersatzes ergibt sich aus dem tatsachlich entstandenen Aufwand wie
folgt:

20/24 Granitrandsteine Gerade 69,80 x 118,06 EUR/M1 = 8.240,59 EUR

20/24 Granitrandsteine Bogen 3,14 x 158,05 EUR/M1 = 496,28 EUR

Summe Gesamt (inkl. 20 % MWST) 8.736.87 EUR
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RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schrift-
lich Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen
den sie sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswer-
ber/innen (Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,-- Bundesgeblhr zu verge-
blhren. Die Gebuhr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte mit Quickfunktion in
unserem Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem
Magistratischen Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und
die Aktenzahl anzugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlieBen.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Berufung ist nicht zulassig.

HINWEIS

Uber die Hohe der Kostenersatze steht es gemaB § 55 Abs. 1 in Verbindung mit § 59
Abs. 8 BO der Kostenersatzverpflichteten frei, binnen drei Monaten ab Zustellung dieses
Bescheides die Entscheidung der ordentlichen Gerichte zu begehren. Das Gericht hat tber
den Antrag im Verfahren auBer Streitsachen zu erkennen. Mit dem Einlangen des Antrages
bei Gericht tritt die Entscheidung Uber den Kostenersatz auBer Kraft. Der Antrag auf gericht-
liche Festsetzung des Kostenersatzes kann ohne Zustimmung der Gemeinde Wien nicht
zuriickgenommen werden. Wird der Antrag zurlickgezogen, tritt die verwaltungsbehérdliche
Entscheidung riickwirkend wieder in Kraft, wenn nicht ein anderer Kostenersatz vereinbart
worden ist. In ein und derselben Sache kann die Entscheidung des Gerichtes nicht mehrmals
angerufen werden.

Ergeht an:

1) Verpflichtete:

Gesiba Gemeinn. Siedlungs- und Bau AG
EBlinggasse 8-10, 1010 Wien

In Abschrift an:

2) MA 28
3) MAG-BAS5

4) MA 37 - Vermessung | o

\9/ MA 37 - AuBenstelle fir den 3. und 11. Bezirk, Gehsteigreferat
6) MA37-BB

Flr den Abteilungsleiter:
Dipl.Ing. Zisser, OStBR
Kl. 92243 Dipl.Ing.Oblak e.h.

GRA

Wir informieren Sie, dass lhre Daten im Zuge der Bearbeitung in unserem Protokoll und in unserer Textverarbeitung automati-
onsunterstitzt verarbeitet werden (§ 24 Datenschutzgesetz 2000).

\\m37dres1\m37gbbitexte\11-161-2003.doc
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