Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger f£. Immobilien
e

BEWERTUNGSGUTACHTEN

uber die Verkehrswerte der Liegenschaften:

EZ 241, Grundbuch 15111 GrofRkrut, BG Mistelbach, mit den
Grundsticksnummern 126, 128/3, 1711/15, mit der Adresse 2143 Grof3krut,
Lundenburger Stral3e 83

EZ 240, Grundbuch 15111 GroRRkrut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 127, mit der Adresse 2143 Grol3krut, Lundenburger Strafl3e 81

EZ 3719, Grundbuch 15111 Grof3krut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 125/2
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Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25



1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:
Frau DDr. Irmgard Schartner als Masseverwalterin von Herrn Daniel Winnige
1.2. Auftrag:

Ermittlung der Verkehrswerte:

EZ 241, Grundbuch 15111 GrofRRkrut, BG Mistelbach, mit den
Grundstiicksnummern 126, 128/3, 1711/15, mit der Adresse 2143 GrolRRkrut,
Lundenburger Stral3e 83

EZ 240, Grundbuch 15111 GrofRkrut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 127, mit der Adresse 2143 GroRRkrut, Lundenburger Stral3e 81

EZ 3719, Grundbuch 15111 GroRkrut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 125/2

Hinzuweisen ist, dass aus gutachterlicher Sicht die die
bewertungsgegenstéandlichen EZ 240, EZ 241 und EZ 3719 eine wirtschaftliche
Einheit bilden und daher zusammen bewertet werden.

1.3. Schatzungsstichtag:

ist der 19.03.2025 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren und Vergleichswertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:

1.5.1. Befundaufnahme am 19.03.2025 unter Anwesenheit von:
Herr Daniel Winnige

Frau DDr. Irmgard Schartner, Masseverwalterin

Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger
Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen

Pwnh R

1.5.2. Grundbuchausziige vom 13.06.2024 sowie vom 13.06.2025

1.5.3. Bescheid ,baubehdérdliche Bewilligung® fur den Ausbau des Dachgeschosses
vom 04.04.2022




1.5.4. Bescheid ,Spruch“ betreffend der Einstellung der der Bautatigkeiten vom
21.11.2024

1.5.5. Einreichplan Gber den Ausbau des Dachgeschosses, Erneuerung der
Erdgeschossdecke  und bauliche  Anderungen,  Abbruch  eines
Nebengebaudes beim bestehenden Wohnhaus vom 11.10.2021

Energieausweise:

Laut Auskunft von Herrn Daniel Winnige ist kein Energieausweis fur das Wohnhaus
vorhanden.

Rickstédnde Gemeindekonto:

Laut Auskunft der Marktgemeinde GroRRkrut ist ein Rickstand von gesamt
€ 1.346,45 betreffend der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften vorhanden.

Bestandsverhéaltnis:

Hinzuweisen ist, dass sich das Wohnhaus im Umbau bzw. Rohbau befindet. Die
Bewertung erfolgt bestandsfrei.




2. Befund:

EZ 240, Grundbuch 15111 GrofRkrut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 127, mit der Adresse 2143 Grol3krut, Lundenburger Stral3e 81

Grundbuchauszug vom 13.06.2024

JUSTIZ mepusuk OsTERRECH (EEIE;

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 15111 GroBSkrut EINLAGEZAHL 240
BEZIRKSGERICHT Mistelbach

B R R L L R R T
Letzte T2 2130/2024
Einlage umgeschrieben gemid Verordnung BGBl. TI, 143/2012 am 07.05.2012

AR I AN RN T ARSI R A SN SN AR AN RA AN NCN R A RN AR A D] ARNARATARN TR AN AT AR SNSRI N AT AT A SRR rrheh

GET-NR G BA (HUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
127 Gérten(10) 168 lLundenburger StraBe 81

Legende;
Garten(10): Giarten (Garten)
ARA RN AT A TR R R ARARTATA PR ANANATARAAANAN AN Az 'R R R R R R R R R R R R AR R R R R R R
5 a galdsche
T L L I I
9 ANTEIL: 1/3%
Danisl Winnige
GEB: 1995-09-19% ADR: Lundenburger Strafe 83, GroBbikrut 2143
a 4731/2022 Nachtrag zum Kaufvertrag 2022-05-20, Kaufvertrag 2021-04-08
Eigentumsrecht
b 2130/2024 Erdffnung des Schuldenregulierungsverfahrens am 21.03.2024
{11 § 3/24a)

AR AR R AR AR AR R R R AR AR AR AR A AL T A AT AT AR N (F T AT TR TR ISR T A ST AR SRS AR N AR AT A s A AN

35 geldacht

EAEA TR IR AN AR ARA S AR A AN AR AR A A dan Ao d UTNUEIS A # 4 A s aa st nadsdsnsdvanbsrinbnrsnses

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS,
Vor dem 01.01.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Laa an der Thaya.

AR AR N AR AR AT AR A AR AR AR R AR A S AR A RN AR AR ATARAANAR AR AR N RN TR AT ARt b rdbdrbabbbdnbnbans

Grundbuch 13.06.2024 09:39:01

Seite 1 von 1

2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.




EZ 241, Grundbuch 15111 GrofRkrut, BG Mistelbach, mit den
Grundstiicksnummern 126, 128/3, 1711/15, mit der Adresse 2143 GrolRRkrut,
Lundenburger Stral3e 83

Grundbuchauszug vom 13.06.2024

JUSTIZ  RepuBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 15111 GroBkrut EINLAGEZAHL 241
BEZIRKSGERICHT Mistelbach

R i T

Letzte TZ 2130/2024
Einlage umgeschrieben gemidl Verordnung 8GBl. 11, 143/2012 am 07.05.2012

AR AARARAN AN AN AN AR AT AR AR ANAT AR AR ARARTAR B ARARARANEARAN AN AN RN AR RN AN AN RN LA AN AN AN

GSET-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
126 GST-Fléche 147
Bauf. (10) 77
Bauf., (20) 70 Lundenburger StraBe 83
128/3 Girten(10) 106
1711/15 Garten(1I0) 312
GESAMTFLACHE 565

Legendea:

Bauf. (10): Bauflichen (Gaebiude)

Bauf. (20): Bauflichen (Gebiudenebentlichen)
GHrten{10): Garten (Garten)

AEAPTRE T AT AR AR AR A T AT AR R RN AN AR AR AN AR AN A;) ARAR AN ARAR AN AT AN AR AR AT AR A R AR AT AN T AN
1 &a geldscht
NEARA RN AR AANR RN AN RN AR RN AN RAT AN AR B A AR R R R R R EREEREEREREEREE R E S EE T AR EREEE R EEE RS
5 ANTEIL: 1/1
Daniel Winnige
GEB: 1995-09-19 ADR: Lundenburger Strafie B3, Grofkrut 2143
a 4149/2021 1M RANG 3433/2021 Kaufvertrag 2021-04-08 Eigentumsrzechtl
b 2130/2024 Erd8ffnung des Schuldenregulisrungsverfahrens am 21.03.2024
(11 5 3/24a)
AR TARTANANATANARTARETRNRTARA TR TR R AR AN c R AR RANARARANARANARARANAR AR AR ANANAR AN
4 & 4149/2021 Pfandbestellungsurkunde 2021-04-20
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 129.000,-—
filr BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Usterreichische Postsparkasse Aktilengessllschaft
(FN 205340x)
b gaeldscht

AENNARANR A RN RN AR NN AS AR b Nk A h LHINWEIS F* SR s A s A e A s A AT AT A SR TR TR RN AR NS * N

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung =ind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.01.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Laa an der Thaya.

R R R AR AR PR R R AN AR AR A AR AR A R AR AR A S AT AT R P AT AR AR AR AT AT AR R T AT AP AR AR AT AR AR R A mh A

Grundbuch 13.06.2024 09:40:00

Seite 1 von 1

2.1.4 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.



EZ 3719, Grundbuch 15111 GroRkrut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 125/2

Grundbuchauszug vom 13.06.2025

JUSTIZ  repueLK OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 15111 GroBkrut EINLAGEZAHL 3719
BEZIRKSGERICHT Mistelbach

ttl'tii'llh"***r't*."thnllt'tixf"bbo'ik!"’t"‘iA’iitt'itit’t*kﬁ'tblkviix'Y

Letzte TZ 2130/2024

lvv*tﬁf'*ﬁ"00G"ftt?fttr"!.t'iiif'f AI ‘000i0ﬁii*tﬁt'*i0'1‘1"7#*"1*6"0"'1
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLECHE GST-ADRESSE
125/2 Bauf, {20) 13

Legende:

Bauf. (20) : Bauflichen (Gebdudenebenflichen)

ChAr et rr ke A bR abhbwr bkt h byt Az KA AA TRk AR AR R Atk b udAb Ty
1 a geldscht
»QOIi‘u"l!"l"&b"AA"!!X"'A'&‘.IL. B "'Qﬁﬁ'.‘."(k*"aﬁ0."!!"!*(*'006"lQl'
1 ANTEIL: 1/1
Daniel Winnige
GEB: 1995-09-19 ADR: Lundenburgerstrafe 83, Grobkrut
a 1029/2022 Kaufvertrag 2022-01-21 Eigentumsrecht
b 2130/2024 Eréffnung des Schuldenregulierungsverfahrens am 21.03.2024
(11 8§ 3/24a)

Cht b rrAATAANR R R AR R SRR Ak kT b AN AkFrthFRAANNTREARRAAN N TR AT TRt b i bt
“

oS

I 1223 222 0222 S R R 0 0 20 24 HIN“E.S T 222222 s 22220 SRR SRR R R EE

sintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdqge in ATS.

rv'axttcoll-aktqr:xﬁ--aA\vf*avroy.oottttigkhodAt'vttt'dihvvlttvt*ttoil1!1!*::1*

Grundbuch 13.06.2025 11:03:47

2.1.5 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.



2.1. Lage:

Abbildung 1:

'/-7 ,./:_'
Laa an
der-Thaya

{ :

/

(

¢

's3

Q”l

[N
Hollabrunn

Tulln an
decDonau

Abbildung 2:

/ ’ Hohena
Neusiedlan \ der,Ma
der’Zaya {

sparnian Wilfersdorf
Yder, Zayah ™™ y
- »

) v
Mistelbach AV
1 40 AN
\ AL Glg={s[e]ni
{

’ : o S

2

Wi 1‘ & )
‘RruRbach g Gawelm:—;lnl
. \\
W\ BadiRirawarth
et A .
'4‘\5 b 220
-

=
Wolkersdorf An n HE
im/Weinviertel gErne

Auersthal \ der March
- » ~ /




Abbildung 3:

S, Altlichte
y/

%

/ Althoflein

Ginzersdorf

-

Prinzendorf

an der Zaya ' '
- » Neusiedl'an

- ‘*(.:l.__gg;‘Zaya’

Abbildung 4:

Gasth’of zum Galik @
2 k p Y

ﬂGroBkrut’_;'\_ a7——Harrersdorf

L20)

.




EZ 241, Grundbuch 15111 GrofRkrut, BG Mistelbach, mit den
Grundstiicksnummern 126, 128/3, 1711/15, mit der Adresse 2143 GrolRRkrut,
Lundenburger Stral3e 83

GST —Nr. 126

GST — Nr. 128/3




GST —Nr. 1711/15

EZ 240, Grundbuch 15111 GroRRkrut, BG Mistelbach, mit der
Grundstucksnummer 127, mit der Adresse 2143 Grol3krut, Lundenburger Stral3e 81

GST —Nr. 127
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EZ 3719, Grundbuch 15111 Grof3krut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 125/2

GST — Nr. 125/2

5858/4
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2.2. Bebaubarkeit, Widmung

Laut Auskunft der Marktgemeinde GroRRkrut sind die Widmungen wie folqt:

EZ 241, Grundbuch 15111 Grof3krut, BG Mistelbach, mit den

Grundstiicksnummern 126, 128/3, 1711/15, mit der Adresse 2143 GrolRRkrut,

Lundenburger Stral3e 83

GST — Nr. 126 Bauland - Agrargebiet
GST — Nr. 128/3 Bauland - Agrargebiet
GST — Nr. 1711/15 Bauland - Agrargebiet

/

N
N

Lageplan

Marktgemeinde Grofkrut p
2143 Grofkrut, Poysdorferstralia 3a A
Tel: 025567200 =

e-Mail gemeinde@grosskrutat

Plotdaturn: 19.03.2025

MaRsatal: (e Originalk 1500

Embill durch Anwander
Patrck Hiebner_ G rof krut

Copyright: DKM - (¢} Bundasamt fir Eichwmnd Vormessungswesen

) werer

HINWEIS: Rachtsanspruoh aus dieser Darstolung nicht abingbar!

WobOFFICE « powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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EZ 240, Grundbuch 15111 GroRkrut, BG Mistelbach, mit der

Grundsticksnummer 127, mit der Adresse 2143 Grof3krut, Lundenburger Stral3e 81

GST — Nr. 127 Bauland - Agrargebiet

o
S

a

Lageplan

Marktgemeinde Grofikrut . Plotdatum:  19.03,2023

2143 Grofkrut, Poysdorferstrafie 3a A Mafistab (im Originalf  1:500

Tel: 02556/7200 N Erstelll durch Anwender:

e-Mall: gemeinde@grosskrut.at Patrick Hiebner_Grofkrut

Copyright: DKM - {c) Bundesamt far Eich-und Vermessungswesen ' » v 2 vatns
_ﬂNWEJS: Rechtsanspruch aus diasar Darstedung nich? abiedbar!

WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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EZ 3719, Grundbuch 15111 Grof3krut, BG Mistelbach, mit der

Grundsticksnummer 125/2

GST — Nr. 125/2 Bauland - Agrargebiet

Lageplan
Marktgemeinde Grofikrut , Platdatum:  19.03.2025
2143 GrofRkrut, Paysdorfarstrale 3a A Mastab (in Orginaly 1:500
Tel: 02556/7200 N Ersleill durch Anwendar;
e-Mail: gemainde@grosskrutat Patick Hisbner_Grofkrut
Copyright: DKM - (¢} Bundesam! fr Eich-und Vermessungswasen B B oo WY 3
HINWEIS: Rechtsanspruch sus diessr Darstafung nicht ableitbar! =, o, LTI

WebOFFICE - powared by GEMDAT NO und VertiGIS
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2.3. Objektbeschreibung:

EZ 241, Grundbuch 15111 GrofRRkrut, BG Mistelbach, mit den

Grundstiicksnummern 126, 128/3, 1711/15, mit der Adresse 2143 GrolRRkrut,

Lundenburger Stral3e 83

EZ 240, Grundbuch 15111 GrofRRkrut, BG Mistelbach, mit der

Grundsticksnummer 127, mit der Adresse 2143 GroRkrut, Lundenburger Stral3e 81

EZ 3719, Grundbuch 15111 GroRkrut, BG Mistelbach, mit der

Grundsticksnummer 125/2

Hinzuweisen ist, dass aus gutachterlicher Sicht die die
bewertungsgegenstandlichen EZ 240, EZ 241 und EZ 3719 eine wirtschaftliche
Einheit bilden und daher zusammen bewertet werden.

Bezeichnung:

Bauartklasse:

Dachunag:

Baubehdrde:

Fenster:
Heizung:

Elektrische
Anlagen:

ECKDATEN

Wohnhaus im Rohbau
Bauartklasse 1 (massive Bauweise)
nicht vorhanden

Bescheid ,baubehdrdliche Bewilligung“ fir den Ausbau des
Dachgeschosses vom 04.04.2022

Bescheid ,Spruch” betreffend der Einstellung der der
Bautatigkeiten vom 21.11.2024

Einreichplan Uber den Ausbau des Dachgeschosses,
Erneuerung der Erdgeschossdecke und bauliche Anderungen,

Abbruch eines Nebengebaudes beim bestehenden Wohnhaus
vom 11.10.2021

nicht vorhanden
nicht vorhanden

nicht vorhanden

15
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2.4. Gesamtzustand:

Nach den Ublichen Kriterien ist der Gesamtzustand des Wohnhauses als
unterdurchschnittlich erhalten zu bezeichne. Es befindet sich im Rohbau.

18




2.5. Baub de:

Bescheid ,baubehdrdliche Bewilligung” flir den Ausbau des Dachgeschosses vom
04.04.2022
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Bescheid ,Spruch” betreffend der Einstellung der der Bautatigkeiten vo 1.11.2024




2.6. Plane:

Einreichplan Uber den

Ausbau

des Dachgeschosses,

Erneuerung der

Erdgeschossdecke und bauliche Anderungen, Abbruch eines Nebengeb&iudes beim

bestehenden Wohnhaus vom 11.10.2021

\ BAU-

PARIE:

w

112

AlB/C|D
4

EINREICHPLAN

{UBER DEN AUSBAU DES DACHGESCHOSSES, ERNEUERUNG
DER ERDGESCHOSSDECKE UND BAULICHE ANDERUNGEN,
ABRUCH EINES NEBENGEBAUDES BEIM BESTEHENDEN WOHNHAUS
AUF DEN GRUNDSTUCKEN NR. 125/2, 126, 128/3
DER GEMEINDE 2143 GROSSKRUT, LUNDENBURGERSTRASSE 83

umelsiar
ng. Andreas ERTL

KG: 15111 GROSSKRUT EZ: 241 GST.NR.: 125/2, 126, 128/3
BAUWERBER GRUNDEIGENTUMER
DANIEL WINNIGE DANIEL WINNIGE
LUNDENBURGERSTRASSE 83 LUNDENBURGERSTRASSE 83
2143 GROSSKRUT 2143 GROSSKRUT
BAUFUHRER: BEHORDE:

Marktgemeinde Groflkrut
Hierauf bezie sich der ha. Bescheid

vom o4 0(20)1 2l Bt -Sizoss

[ NEU DAMMUNG

Groltkrut, am ol_é‘?.":z._ ...... 2
Der Burgenrmaister
MAGSSTAN PLANIHALT:
AP 1:100, 1:500 Gmﬁddm_ MMM 1:100
11.10.2021 WMOO_EP Lageplan 1:500, Gebaudehohen 1:200
[ PLANVERFASSER: B NEU MAUERWERK =il
| R B NEU STAMPFBETON
) r : I NEU STAHLBETON
B NEU STAHL

e
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Der Istzustand entspricht nicht dem Einreichplan. In der Natur befindet sich das
Wohnhaus im Rohbau.
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2.7. Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegen.

Nach Einsicht im Verdachtsflachenkataster wurde festgestellt, dass die
Grundsticksnummern in diesem nicht verzeichnet sind.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlung der Verkehrswerte:

EZ 241, Grundbuch 15111 GrofRkrut, BG Mistelbach, mit den
Grundstiicksnummern 126, 128/3, 1711/15, mit der Adresse 2143 GrofRRkrut,
Lundenburger Stral3e 83

EZ 240, Grundbuch 15111 GroRkrut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 127, mit der Adresse 2143 GroRkrut, Lundenburger Straf3e 81

EZ 3719, Grundbuch 15111 GroRkrut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 125/2

Hinzuweisen ist, dass aus gutachterlicher Sicht die die
bewertungsgegenstéandlichen EZ 240, EZ 241 und EZ 3719 eine wirtschaftliche
Einheit bilden und daher zusammen bewertet werden.

Die Verkehrswertermittiung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefthrt, wobei gem.
8§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer VerdufR3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschéaftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.

In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren und Vergleichswertverfahren ermittelt.

Die gegenstandliche Schéatzung bericksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes

= die allgemeine Lage am Realitatenmarkt zum  Stichtag der
Gutachtenserstellung

27




3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es den fir das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefuhrt:

8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftliche  Wertminderung  abzuziehen.  Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umsténde, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den Ublichen Baukosten, sind gesondert zu
berucksichtigen.

3.1.2. Bodenwert:

Der Bodenwert wird anhand eines Vergleichswertverfahrens ermittelt, zu welchem
Zweck Kaufpreiserhebungen durchgefiihrt wurden.

-
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~

“Cap. Harrersdorf
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yoahnzedle o gahast
] .

2URHS mya00s’
&
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:= Zusammenfasse... A

Vergleichswerte 4/4 1 ©
gewahlt/gesamt

arithmetisches Mittel 2700€ ©
(Wert/m?2)

Standardabweichung 000€ ©
Variationskoeffizient 00% ©

95%-Toleranzintervall 2700€-2700€ ©

Marker [7 T Beschreibung Grundsticksfl. (4 Preis / m*
Bauland

1 Q Harreesdor! | 504m 1574/2025 28112024 662 m* 2700 € 2700€ A

h sotfarm

Bauland

2 Q Harrarsdorf | 46Hm 271/2024 25.09.2023 661 m* 27,00 € 2700¢€ A
emfarmt
Bauland

3 Q Harrersdorf | 469m 272/2024 25.09.2023 661 m* 2700 € 2700€ A
el
Bauland

- Q GroSkna | 1.305m 6516/2024 21.03.2024 1.048 m* 2700 € 2700€ A

tferm

Anhand der ermittelten Kaufvorgéange ergibt sich ein Vergleichswert (Mittelwert)
von ca.: € 27,- pro m?
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EZ 241, Grundbuch 15111 GrofRRkrut, BG Mistelbach, mit den
Grundstiicksnummern 126, 128/3, 1711/15, mit der Adresse 2143 GrolRRkrut,
Lundenburger Stral3e 83

EZ 240, Grundbuch 15111 GrofRkrut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 127, mit der Adresse 2143 GroRkrut, Lundenburger Stral3e 81

EZ 3719, Grundbuch 15111 GroRkrut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 125/2

Hinzuweisen ist, dass aus gutachterlicher Sicht die die
bewertungsgegenstéandlichen EZ 240, EZ 241 und EZ 3719 eine wirtschaftliche
Einheit bilden und daher zusammen bewertet werden.

Bodenwert

Grundflache GST - Nr. 126, 128/3 746 m?

1711/15, 127, 125/2

(Ansatz unter Berucksichtigung der Widmung Bauland - Agrargebiet

a € 27,00

€ 20 142,00
€ 20 142,00

Anschlusskosten und AufschlieBungsabgaben pauschal € 15 000,00

Bodenwert € 35 142,00

Bauzeitwert

Rohbau pauschal bewertet € 10 000,00

Sachwert

Bodenwert € 35 142,00

Bauzeitwert € 10 000,00
€ 45 142,00
€ 45 142,00

Risikoabschlag von 10% aufgrund der im Gutachten angefiihrten

Punkte (siehe Seite 22 im Gutachten) und der damit verbundenen

rechtlichen Unsicherheit € 4 514,20
€ 40 627,80

GemanR 87 LBG erfolgt ein Marktabschlag von 10% aufgrund des

eingeschrankten Kaufermarktes nach Liegenschaften im Rohbau

und der derzeitigen geringen Nachfrage nach Liegenschaften in

dieser Lage € 4 062,78

VERKERHSWERT € 36 565,02

Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansatzen jegliche Nebenflachen
bericksichtigt wurden.
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Der gerundete Verkehrswert der:,

EZ 241, Grundbuch 15111 GrofRRkrut, BG Mistelbach, mit den
Grundstiicksnummern 126, 128/3, 1711/15, mit der Adresse 2143 GrolRRkrut,
Lundenburger Stral3e 83

EZ 240, Grundbuch 15111 GrofR3krut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 127, mit der Adresse 2143 GroRkrut, Lundenburger Stral3e 81

EZ 3719, Grundbuch 15111 GroRkrut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 125/2

als wirtschaftliche Einheit, ohne Berticksichtigung der Rickstdnde am
Gemeindekonto

zum Bewertungsstichtag 19.03.2025, betragt gerundet:

EUR 36.600,-
(Euro SechsunddreiRigtausendsechshundert)

Der gerundete Verkehrswert der:,

EZ 241, Grundbuch 15111 GrofRkrut, BG Mistelbach, mit den
Grundsticksnummern 126, 128/3, 1711/15, mit der Adresse 2143 GrofRkrut,
Lundenburger Stral3e 83

EZ 240, Grundbuch 15111 GroRkrut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 127, mit der Adresse 2143 GrolRkrut, Lundenburger Stral3e 81

EZ 3719, Grundbuch 15111 GroRRkrut, BG Mistelbach, mit der
Grundsticksnummer 125/2

als wirtschaftliche Einheit, mit Berlicksichtigung der Rickstande am
Gemeindekonto

zum Bewertungsstichtag 19.03.2025, betragt gerundet:

EUR 35.300,-
(Euro FinfunddreiRigtausenddreihundert )

N

Lo

Wien, am 20.06.2025
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Anmerkung:
Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese &ndern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
Zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grol3e
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden auReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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