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H_au ptmietvertrag
befristet

Wohnung im Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes (MRG)
Richtwertmietzins gemat § 16 Abs 2 MRG

Abgeschlossen am unten bezeichneten Tag

zwischen

Frau/Herrn Mcq C/{U -ZIQ’D \gMﬂZéUW 3/4{""/ C:{/"”" 6//
: HRADNSTD- -7
9%01 BRAD Jpa4en BAH

(Name, Anschrift)

i als VERMIETER,

vertreten durch

HAUSVERWW

(Name der Hausverwaltung, AdresSe, weitere Kontaktdaten)

und

als MIETER

§ 1. Mietgegenstand und Ausstattung

1. Vermietet wird der Innenraum der Wohnung in

E6, PAD St B, HRYDINIR. 7

(genaue Anscnnfr)

Bestehend aus:

Wi E2 Ko _S2 S i WK, BAD Veppauts

(Anzahl und Besclireibung der Zimmer)

Die Wohnung ist ausgestattet mit:

CENTIAL M BN

(Ausstattung einfiigen, z.B.: Heizung, eflc.)
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4 Die Wohnung entspricht der Ausstattungskategorie ___ und weist eine Grole von S_Q'na
Nutzflache auf.

f 2. Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck entsprechenden bzw. in einer iiit
dem Wohnzweck zu vereinbarenden Weise verwendet werden. Ausgenommen sind
Tatigkeiten beruflicher Art, die man typischerweise in der Freizeit im Mietgegenstand
verrichtet. Eine Anderung des Verwendungszwecks bedarf der Zustimmung des Vermieters.
Aus Beweisgriinden wird die Einhaltung der Schriftform empfohlen.

3. Der Mieter ist berechtigt, folgende Gemeinschaftsanlagen mitzubenutzen:

STt AL, BOGRN K, CITIMNT

/Gemeinschaftsanlagen anfiihren)

Ein-Verzicht auf die Beniitzung der vorgenannten Gemeinschaftsanlagen oder von Teilen
derselben bedarf einer Vereinbarung. Aus Beweisgrinden wird die Einhaltung der
Schriftform empfohlen.

§ 2. Vertragsdauer

Das Mietverhaltnis beginnt am Q¢ 04— ZDZ’lmd v?'d auf die Dauer von 12 Jahren
(befristet) abgeschlossen, sodass es am 37.03.2£ ohne weitere Aufkiindigung endet.
(Hinweis: Mindestbefristung drei Jahre).

Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesefzlichen Bestimmungen (§§ 1117 und 1118
ABGRB) aufgeldst werden.

Erithestens nach Ablauf eines Jahres hat der Mieter das unverzichtbare Recht, das
Mietverhattnis durch schriftliche oder gerichtliche Kuindigung zum Monatsletzten und unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kindigungsfrist aufzukindigen.

§ 3. Mietzins
1. Fur die Wohnung mit der Ausstattungskategorie ___ wird ein Hauptmietzins gemag § 16
Abs 2 MRG von netto EUR /m? und Monat vereinbart.

Im Falle eines Lagezuschlages bei einem Richtwertmietzins nach § 16 Abs 2 MRG, sind die
hierfir maRgeblichen Umsténde anzufiihren:

"Der gesamte Mietzins besteht bei Vertragsabschiuss aus: |
Netto | Ust (10%) | Brutto |
Hauptmietzins G0 - ?C‘-, - ‘?PO ~+EUR
abzliglich 25% Befristungsabschiag ) ' — " |EUR
Betriebskosten 2 40 ~EUR
(alifallige) besondere Aufwendungen (z.B. Lift) —  |EUR
Warmwasser e EUR
Ust (20%) | Brutto
(alifzllige) Akontobetrage flr: o= EUR
Heizung EUR
Die Summe aller Mietzinsbestandteile betrégt daher monatiich pr P A oo, Tt R
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y 2. Wertsicherung

a) Es wird die Wertbestandigkeit des Hauptmietzinses nach MaBgabe der inden §§ 5und 6
RichtWG vorgesehenen Werlisicherung (Neufestsetzung) der Richtwerte — ausgehend von
dem im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden Richtwert - vereinbart.

b) Solite die Wertsicherungsvereinbarung nach § 3. 2. a) nicht (mehr) zur Anwendung
gelangen kénnen, so erfolgt die Wertsicherung nach dem von der Bundesanstalt Statistik
Austria monatlich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2010 oder dem an seine Stelle
tretenden Index. Ausgangsbasis ist die im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses

ﬁ{_?_{é 2_0_21 (Jahr und Monat einfigen) verlautbarte Indexzahl. Verdnderungen nach
oben und unten bleiben unberiicksichtigt, solange ein Schwellwert von 5% nicht
Uberschritten wird.

‘Die durch eine Wertsicherung eingetretene Erhdhung des Mie1zin.se5 ist dem Mieter .
spatestens 14 Tage vor dem Zinstermin schriftlich bekannt zu geben.

§ 4. Betriebskosten

1. Der vom Mieter zusétzlich zum vereinbarten Hauptmietzins zu tragende Anteil an den
Batriebskosten und laufenden offentlichen Abgaben (8§ 21, 22 und 23 MRG) bestimmt sich
gem#B § 17 MRG nach dem Verhaltnis der Nutzfiiche des Mietgegenstandes zur Nutzflache
aller vermietbaren Mietgegenstinde des Hauses, soweit zwischen dem Vermieter und
samtlichen Mietern des Hauses fur einzelne Aufwendungen kein anderer
Verteilungsschlisse! schriftlich vereinbart wurde oder sich ein solcher aus den gesetzlichen
Bestimmungen ergibt.

Der Anteil an den Betriebskosten betréigt_—" %. Das sind daher derzeit EUR 2O 1 HONR T
bei einer Nutzfliche der Wohnung von - m*

Der Anteil an besonderen Aufwendungen betragt _~ %. Das sind daher derzeit EUR
_~_Im? bei einer Nutzflache der Wohnung von _—~_ m? und einer Gesamtnutzflache
des Hausesvon ___~_ m?

Eine Abrechnung (Jahrespauschalverrechnung gemaB § 21 MRG) der Betriebskosten,
&ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen hat seitens des Vermieters bis
spatestens 30.6. des folgenden Kalenderjahres zu erfolgen. Guthaben oder Nachzahlungen
des Mieters sind beim Ubernachsten Zinstermin nach Legung der Abrechnung fallig.
Berechtigter bzw. Verpflichteter ist der Bestandnehmer, der zum Zeitpunkt der Falligkeit
Hauptmieter des Mietgegenstandes ist.

Samtliche Mietzinsbestandteile in der Hohe wvon derzeit EUR //c Zm,‘ﬁnldusive
Umsatzsteuer) sind im Voraus jeweils am Fiinften des Kalendermonats fallig. Es wird dem
Mieter empfohlen, einen Abbuchungs- oder Dauerauftrag einzurichten.

2. Mehrere Mieter haften fur den gesamten Mietzins solidarisch.

3. Die Pramien einer angemessenen Glasbruch- und/oder Sturmschadenversicherung gelten
als Betriebskosten und sind vom Mieter anteilig zu tragen, sofem die Mehrheit der
Hauptmieter des Hauses (berechnet nach der Anzahl der vermieteten Mietgegensténde)
diesen Versicherungen zustimmt — dies entsprechend § 21 Abs 1Z 6 MRG auch unabhéngig
von der Zustimmung des einzeinen betroffenen Mieters. Im Falle der Zustimmung seitens
der Mehrheit der Hauptmieter des Hauses (berechnet nach der Anzahl der vermieteten
Mietgegensténde) erhdht sich somit der Anteil des Mieters an den Betriebskosten um die
Pramien fur diese Versicherungen, die im Verh&ltnis seines Anteils im Sinne des § 3. Pkt. 1.
an inn weiterverrechnet werden.
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Ohne Zustimmung der Mehrheit der Hauptmieter zu diesen Versicherungen wéren etwaige
dann nicht versicherte Schiden von der Vermieterin aus der Mietzinsreserve geméaR § 20
MRG oder — falls diese nicht ausreicht — durch eine Mietzinserhéhung nach § 18 ff MRG zu
f begleichen.
H

Die Hohe der Jahresprémie betrégt Euﬂﬁf)é‘ 215 somit fur die Wohnung ¥t Eg den
Betrag von EUR%__ pro Monat. (435}/[?)7,9,{1/1

(2]
O Der Mieter stirnrn( dem Abschiuss bzw. der Erneuerung oder zweckmdBigen Verdnderung
einer angemessenen Glasbruch- und/oder Sturmschadenversicherung des Hauses zu bzw.
tritt derartigen bestehenden Versicherungen bei.

O Der Mieter stimmt dem Abschluss bzw. der Emeuerung oder zweckmaBigen Veranderung
_einer angemessenen Glasbruch- und/oder Sturmschadenversicherung des Hauses nicht zu
bzw. tritt derartigen bestehenden Versicherungen nicht bei. =

§ 5. Erhaltung des Mietgegenstandes

- 1. Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Vertrag gemé&R zu gebrauchen und zu
benitzen.
Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand und die fur den Mietgegenstand bestimmten
Einrichtungen, wie im Besonderen die Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-
(einschlieRlich zentraler Warmeversorgungsanlagen) und sanitéren Anlagen regelmatig zu
warten und, soweit es sich nicht um die Behebung von emnsten Schaden des Hauses oder
um die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung handelt, so instand zu halten,
dass dem Vermieter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil erwéchst.
Mitvermietete Heizthermen, mitvermietete Warmwasserboiler und sonstige mitvermietete
Wiarmebereitungsgerste sind vom Mieter gem#R den Herstellerangaben zu warten. Eine
entsprechende Bedienungsanleitung wird dem Mieter gegebenenfalls bei Vertragsabschluss
(ibergeben.

Wird die Behebung von ernsten Schiaden nétig, so ist der Hauptmieter bei sonstigem
Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu erstatten.

2. Der Vermieter ist gemaR § 3 MRG, nach MaRgabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und
technischen Gegebenheiten und Maglichkeiten verpflichtet, das Haus, die Mietgegenstinde
und die der gemeinsamen Bendtzung dienenden Anlagen im jeweils ortsiiblichen Standard
zu erhalten und erhebliche Gefahren fur die Gesundheit der Bewohner zu beseitigen. Zudem
ist der Vermieter verpflichtet, jene Arbeiten durchzufithren, die zur Erhaltung von
mitvermieteten  Heizthermen, mitvermieteten Warmwasserboilem und  sonstigen
mitvermieteten Warmebereitungsgeraten erforderiich sind.

3. Der Mieter haftet nach MaBgabe seines Verschuldens fir jene Schaden, die dem
Vermieter aus einer unsachgem&fen oder sonst vertragswidrigen Benitzung bzw.
mangelnden Wartung des Mietgegenstandes oder fir den Mietgegenstand bestimmten
Einrichtungen entstehen. Ebenso hat sich der Mieter ein schuldhaftes Verhalten von jenen
Personen anrechnen zu lassen, die sich mit seinem Willen oder in seinem Interesse in der
Wohnung aufhalten.

§ 6. Verdnderungen (Verbesserungen) am Mietgegenstand und
Duldung von Eingriffen in die Mietrechte

1. Beabsichtigte wesentliche Versnderungen (Verbesserungen) nach § © MRG hat der

Mieter dem Vermieter unter Vorlage der technischen Unterlagen so rechtzeitig vorher
anzuzeigen, dass der Vermieter die Interessen beziglich des Hauses und der Ubrigen
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Sawohner wahrehmen kann. Hier wird die Einholung einer schriftlichen Zustimmung
empfohlen.

Handelt es sich nicht um privilegierte Arbeiten gemaB § 9 Abs 2 MRG, so ist der Mieter
verpflichtet, den friheren Zustand bei Zurickstellung des Mietgegenstandes wieder
herzustellen, es sei denn, dass einvernehmlich eine andere Vorgangsweise vereinbart wird.

Unwesentliche Verénderungen bedirfen hingegen keiner Zustimmung des Vermieters und
sind von diesem hinzunehmen.

2. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder durch von
diesem beaufiragte Personen aus wichtigen Grinden zu gestatten, wobei die berechtigten
interessen des Mieters nach MaRgabe des § 8 Abs 2 MRG zu beriicksichtigen sind. Das
Betreten des Mietgegenstandes hat sodann nach Voranmeldung und Terminvereinbarung
mit dem Mieter zu erfolgen.

3. ‘Alle Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- und Errichtungsarbeiten des Vermieters
sind so durchzufiihren, dass eine moglichste Schonung der Mietrechte des betroffenen
Mieters gewahrieistet ist.

§ 7. Untervermietung

Eine Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte ist —
sofern nichts anderes vereinbart wird - nur im Rahmen des § 11 MRG zulassig.

§ 8. Riickstellung der Wohnung

Der Mietgegenstand ist prinzipiell in dem Zustand, wie er vom Mieter Ubernommen wurde,
suriickzustellen und ist gerdumt und besenrein zu ibergeben. Der Mieter haftet aber nicht fur
unwesentliche Veranderungen sowie fir die normale Abnitzung des Mietgegenstandes. -&e-

§ 9. Weitere Vereinbarungen

1. Die Kaution in der Héhe von EUR 5. 569,5 ~—wurde bei Mietvertragsabschluss
O inbar
O - mittels Sparbuch
{. per Uberweisung

Ubergeben.

Die Kaution ist gem. § 16b MRG bei ordnungsgemaRer Riickgabe des Mietgegenstandes
unverziglich an den Mieter zuriickzustellen.

2 Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass fir das Haus eine Versicherung besteht, die folgende

Risiken abdeckt:
HRTT T rlcir
Tt ST, LATUNGOHAN IV e Tien HiLiss, & LlBRICH,

(Angabe der abgedeckten Risiken)

Dem Mieter wird empfohlen, wahrend des Mietverhdlitnisses eine angemessene
Haushaltsversicherung einzugehen und zu unterhaiten.

3. Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter jede Anderung seiner Zustelladresse umgehend
bekannt zu geben. Befolgt er dies nicht, kénnen Zusteliungen aller Art weiterhin an die
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Adresse des Mietobjektes mit der Wirkung erfolgen, dass sie dem Mieter als zugekommen
gelten.

5. Die Hausordnung liegt diesem Vertrag bei. Diese bildet einen integrierenden Bestandteil
des Vertrages und der Mieter verpflichtet sich ausdriicklich zur Beachtung und Einhaltung
samtlicher dort festgehaltener Regeln.

8. Ein Energieausweis iiber den vorliegenden Mietgegenstand wurde ibergeben:

Datum: //0/ Of 2020

Aussteller: /d\g @QU T/Z/KFWI :4 le(;‘{//WWﬂ JMM

Hinweis: Bei Nichtibergabe kann der Mieter einen Energieausweis auf Kosten des
" Vermieters veranlassen. i

7. Nach § 7a Elektrotechnikverordnung 2002 wird zudem eine Bescheinigung bzw.
Dokumentation  des SC maRigen Zustandes der Elektroinstallation am

- _____/'lbﬂﬁeben. ’})

—
\__UDEETSCNNIL verlew -~ Unterschrift Miéter
/&;Q Unnic, €-©35- 2027
Orf, am
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Hauptmietvertrag

befristet

Wohnung im Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes (MRG)
Richtwertmietzins gemal § 16 Abs 2 MRG

Abgeschlossen am unten bezeichneten Tag

awischen #A. MACHZ BAD BCHALLERBACY LivnbSY
' //F) YDA ST . A
’ 4F07 BAD SCHALLER BACK

(Name, Anschrift)

~ als VERMIETER,

SVERWALTUNG

(Name der Hausverwaltung, Adresse, weitere Kontaktdaten)

el

Frau/Herrr

D20 lIN B

(Name, Anschrift)

als MIETER

§ 1. Mietgegenstand und Ausstattung

1. Vermietet wird der Innenraum der Wohnung in

_BRD SCHALLERBALH HAYDNSI . A

(genaue Anschrift)

Bestehend aus:

4 2R+ DU, WL, N3

(Anzahl und Beschreibung der Zimmer)

Die Wohnung ist ausgestattet mit:

2ENTALHE 2UNG

(Ausstaftung einfiigen, z.B.: Heizung, etc.)
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Die Wohnung entspricht der Ausstattungskategorie __ und weist eine GrolRe von £O m?
Nutzflache auf.

2. Der Mietgegenstand darf nur in einer dem Wohnzweck entsprechenden bzw. in einer mit
dem Wohnzweck zu vereinbarenden Weise verwendet werden. Ausgenommen sind
Tétigkeiten beruflicher Art, die man typischerweise in der Freizeit im Mietgegenstand
verrichtet. Eine Anderung des Verwendungszwecks bedarf der Zustimmung des Vermieters.
Aus Beweisgriinden wird die Einhaltung der Schriftform empfohlen.

3. Der Mieter ist berechtigt, folgende Gemeinschaftsanlagen mitzubenutzen:

STIEGENHADS 2l ANVE gﬁm

(Gemeinschaftsanlagen anfiihren)

Ein Verzicht auf die Benltzung der vorgenannten Gemeinschaftsanlagen oder von Teilen
derselben bedarf einer Vereinbarung. Aus Beweisgrinden wird die Einhaltung der
Schriftform empfohlen.

§ 2. Vertragsdauer
Das Mietverh&linis beginnt am 04 O‘ ZCJZﬂd wird auf die Dauer von ’f Jahrea
(befristet) abgeschlossen, sodass es am @, 2022 ohne weitere Aufkiindigung endet.
(Hinweis: Mindestbefristung drei Jahre). 2 8 o0&,
Es kann unter Beachtung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (§§ 1117 und 1118
ABGB) aufgelost werden.
Fruhestens nach Ablauf eines Jahres hat der Mieter das unverzichtbare Recht, das
Mietverhéltnis durch schriftliche oder gerichtliche Kiindigung zum Monatsletzten und unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kundigungsfrist aufzukiindigen.
§ 3. Mietzins
1. Fur die Wohnung mit der Ausstattungskategorie __ wird ein Hauptmietzins gemaR § 16
Abs 2 MRG von netto EUR /m? und Monat vereinbart.

e Im Falle eines Lagezuschlages bei einem Richtwertmietzins nach § 16 Abs 2 MRG, sind die
hierflir maRgeblichen Umsténde anzufuhren:
Der gesamte Mietzins besteht bei Vertragsabschluss aus:

Netto Ust (10%) | Brutto
Hauptmietzins 200~ | 20-—| 2P0,—EWR
abzliglich 25% Befristungsabschlag — |EUR
Betriebskosten FO.," EUR
(allfallige) besondere Aufwendungen (z.B. Lift) — | EtIR
Warmwasser EUR
Ust (20%) | _Brutto
(allféllige) Akontobetrage fur: EUR
Heizung . EUR
Die Summe aller Mietzinsbestandteile betrégt daher monatlich Z‘!fﬁ, — EUR |
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2. Wertsicherung

a) Es wird die Wertbestandigkeit des Hauptmietzinses nach Malgabe der in den §§ 5 und 6
RichtWG vorgesehenen Wertsicherung (Neufestsetzung) der Richtwerte — ausgehend von
dem im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden Richtwert - vereinbart.

b) Solite die Wertsicherungsvereinbarung nach § 3. 2. a) nicht (mehr) zur Anwendung
gelangen kdnnen, so erfolgt die Wertsicherung nach dem von der Bundesanstalt Slals.in
Austria monatlich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2010 oder dem an seine Stelle
tretenden ind/?x. Ausgangsbasis ist die im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses

(Jahr und Monat einfugen) verlautbarte Indexzahl. Verdnderungen nach
oben und unten bleiben unberiicksichtigt, solange ein Schwellwert von 5% nicht
Uberschritten wird.

W42

* Die durch eine Wertsicherung eingetretene Erhéhung des Mietzinses ist dem Mieter
spatestens 14 Tage vor dem Zinstermin schriftlich bekannt zu geben.

§ 4. Betriebskosten

1. Der vom Mieter zusétzlich zum vereinbarten Hauptmietzins zu tragende Anteil an den
Betriebskosten und laufenden &ffentlichen Abgaben (§§ 21, 22 und 23 MRG) bestimmt sich
gemaf § 17 MRG nach dem Verhaltnis der Nutzflache des Mietgegenstandes zur Nutzflache
aller vermietbaren Mietgegenstande des Hauses, soweit zwischen dem Vermieter und
samtlichen Mietern des Hauses fur einzelne Aufwendungen kein anderer
Verteilungsschlissel schriftlich vereinbart wurde oder sich ein solcher aus den gesetzlichen

Bestimmungen ergibt. _
Jrona7

Der Anteil an den Betriebskosten betragt __~" %. Das sind daher derzeit EUR %3 =
bei einer Nutzflache der Wohnung von m2.

Der Anteil an besonderen Aufwendungen betrdgt _ _—"%. Das sind daher derzeit EUR
—__Im?* bei einer Nutzflache der Wohnung von __—  m? und einer Gesamtnutzflache
des Hauses von —  m2

Eine Abrechnung (Jahrespauschalverrechnung gemafl § 21 MRG) der Betriebskosten,
offentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen hat seitens des Vermieters bis
spatestens 30.6. des folgenden Kalenderjahres zu erfolgen. Guthaben oder Nachzahlungen
des Mieters sind beim Ubernachsten Zinstermin nach Legung der Abrechnung fallig.
Berechtigter bzw. Verpflichteter ist der Bestandnehmer, der zum Zeitpunkt der Falligkeit
Hauptmieter des Mietgegenstandes ist.

Samtliche Mietzinsbestandieile in der Héhe von derzeit EUR Z QO;_— (inklusive
Umsatzsteuer) sind im Voraus jeweils am Fiinften des Kalendermonats fallig. Es wird dem
Mieter empfohlen, einen Abbuchungs- oder Dauerauftrag einzurichten.

2. Mehrere Mieter haften fir den gesamten Mietzins solidarisch.

3. Die Pramien einer angemessenen Glasbruch- und/oder Sturmschadenversicherung gelten
als Betriebskosten und sind vom Mieter anteilig zu tragen, sofern die Mehrheit der
Hauptmieter des Hauses (berechnet nach der Anzahl der vermieteten Mietgegenstinde)
diesen Versicherungen zustimmt — dies entsprechend § 21 Abs 1 Z 6 MRG auch unabhéngig
von der Zustimmung des einzelnen betroffenen Mieters. Im Falle der Zustimmung seitens
der Mehrheit der Hauptmieter des Hauses (berechnet nach der Anzahl der vermieteten
Mietgegenstande) erhoht sich somit der Anteil des Mieters an den Betriebskosten um die
Pramien fur diese Versicherungen, die im Verhaltnis seines Anteils im Sinne des § 3. Pkt. 1.
an inn weiterverrechnet werden.
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Ohne Zustimmung der Mehrheit der Hauptmieter zu diesen Versicherungen wéren etwaige
dann nicht versicherte Schéden von der Vermieterin aus der Mietzinsreserve gemaR § 20
MRG oder — falls diese nicht ausreicht — durch eine Mietzinserhdhung nach § 18 ff MRG zu
begleichen. :

- i
Die Hohe der Jahrespramie betragt EUR/IA'% L 76 , somit fur die WohnungFér _£4_ den
Betrag von EUR 5, 2Z'f  pro Monat. (63 2o/ TAHL)

O Der Mieter stimmt dem Abschluss bzw. der Erneuerung oder zweckmaBigen Verdnderung
giner angemessenen Glasbruch- und/oder Sturmschadenversicherung des Hauses zu bzw.
tritt derartigen bestehenden Versicherungen bei.

O Der Mieter stimmt dem Abschluss bzw. der Erneuerung oder zweckmaRigen Veranderung
_einer angemessenen Glasbruch- und/oder Sturmschadenversicherung-des Hauses nicht zu
bzw. tritt derartigen bestehenden Versicherungen nicht bei. ’

§ 5. Erhaltung des Mietgegenstandes

= 1. Der Mieter ist berechtigt, den Mietgegenstand dem Vertrag gemaR zu gebrauchen und zu
benitzen.
Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand und die fur den Mietgegenstand bestimmten
Einrichtungen, wie im Besonderen die Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-
(einschlieBlich zentraler Warmeversorgungsanlagen) und sanitdren Anlagen regelmaRig zu
warten und, soweit es sich nicht um die Behebung von ernsten Schéden des Hauses oder
um die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefdhrdung handelt, so instand zu halten,
dass dem Vermieter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil erwéchst.
Mitvermietete Heizthermen, mitvermietete Warmwasserboiler und sonstige mitvermietete
\Warmebereitungsgerate sind vom Mieter gemaR den Herstellerangaben zu warten. Eine
entsprechende Bedienungsanleitung wird dem Mieter gegebenenfalls bei Vertragsabschluss
{ibergeben.

Wird die Behebung von ernsten Schaden notig, so ist der Hauptmieter bei sonstigem
Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu erstatten.

2. Der Vermieter ist gemél § 3 MRG, nach MaRgabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und
technischen Gegebenheiten und Maglichkeiten verpflichtet, das Haus, die Mietgegensténde
und die der gemeinsamen Benitzung dienenden Anlagen im jeweils ortsiiblichen Standard
zu erhzalten und erhebliche Gefahren fir die Gesundheit der Bewohner zu beseitigen. Zudem
ist der Vermieter verpflichtet, jene Arbeiten durchzufiihren, die zur Erhaltung von
mitvermieteten  Heizthermen, mitvermieteten Warmwasserboilern  und  sonstigen
mitvermieteten \Warmebereitungsgeraten erforderlich sind.

3. Der Mieter haftet nach MaBgabe seines Verschuldens fur jene Schaden, die dem
Vermieter aus einer unsachgem&Ben oder sonst vertragswidrigen Benitzung bzw.
mangelnden Wartung des Mietgegenstandes oder fir den Mietgegenstand bestimmten
Einrichtungen entstehen. Ebensc hat sich der Mieter ein schuldhaftes Verhalten von jenen
Personen anrechnen zu lassen, die sich mit seinem Willen oder in seinem Interesse in der
\Wohnung aufhalten.

§ 6. Veranderungen (Verbesserungen) am Mietgegenstand und

Duldung von Eingriffen in die Mietrechte

1. Beabsichtigte wesentliche Verdnderungen (Verbesserungen) nach § 9 MRG hat der
Mieter dem Vermieter unter Vorlage der technischen Unterlagen so rechtzeitig vorher
anzuzeigen, dass der Vermieter die Interessen bezliglich des Hauses und der Gbrigen

Stand: November 2017 4
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Bewohner wahrnehmen kann. Hier wird die Einholung einer schriftlichen Zustimmung
empfohlen.

Handelt es sich nicht um privilegierte Arbeiten gemaR § 9 Abs 2 MRG, so ist der Mieter
verpflichtet, den friheren Zustand bei Zuriickstellung des Mietgegenstandes wieder
herzustellen, es sei denn, dass einvernehmlich eine andere Vorgangsweise vereinbart wird.

Unwesentliche Veranderungen bedirfen hingegen keiner Zustimmung des Vermieters und
sind von diesem hinzunehmen.

2. Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder durch von
diesem beauftragte Personen aus wichtigen Grinden zu gestatten, wobei die berechtigten
Interessen des Mieters nach Malligabe des § 8 Abs 2 MRG zu berlicksichtigen sind. Das
Betreten des Mietgegenstandes hat sodann nach Voranmeldung und Termmverembarung
mit dem Mieter zu erfolgen.

3. Alle Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- und Errichtungsarbeiten des Vermieters
sind so durchzuflihren, dass eine moglichste Schonung der Mietrechte des betroffenen
Mieters gewahrleistet ist.

§ 7. Untervermietung
Eine Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte ist —
sofern nichts anderes vereinbart wird - nur im Rahmen des § 11 MRG zuléssig.
§ 8. Riickstellung der Wohnung
Der Mietgegenstand ist prinzipiell in dem Zustand, wie er vom Mieter Ubernommen wurde,
zurlickzustellen und ist gerdumt und besenrein zu Gbergeben. Der Mieter haftet aber nicht fur
unwesenthche Veranderungen 80wre fur d|e normale Abnutzung des Muetgegenstandes -So—
~susgomeithat N/QD AUSG“ HAM U}SEJMQEE}J
§ 9. Weitere Vereinbarungen
1. Die Kaution in der H6he von EUR 8%{), "~ wurde bei Mietvertragsabschluss
¥ O inbar
mittels Sparbuch
X/ per Uberweisung
Ubergeben.
Die Kaution ist gem. § 16b MRG bei ordnungsgeméfRer Ruckgabe des Mietgegenstandes
unverziglich an den Mieter zurlckzustellen.
2. Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass fur das Haus eine Versicherung besteht, die folgende
Risiken abdeckt:
HATTPFLICHT

Tl STORN LATUNES WASSEN. KATRSTROVHEN HILIE G LASERUCH
(Angabe der abgedeckten Risiken)
Dem Mieter wird empfohlen, wéahrend des Mietverhédltnisses eine angemessene
Haushaltsversicherung einzugehen und zu unterhalten.
3. Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter jede Anderung seiner Zustelladresse umgehend
bekannt zu geben. Befolgt er dies nicht, kdnnen Zustellungen aller Art weiterhin an die

Stand: November 2017 5
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Adresse des Mietobjektes mit der Wirkung erfolgen, dass sie dem Mieter als zugekommen
gelten.

5. Die Hausordnung liegt diesem Vertrag bei. Diese bildet einen integrierenden Bestandteil
des Vertrages und der Mieter verpflichtet sich ausdrucklich zur Beachtung und Einhaltung
samtlicher dort festgehaltener Regeln.

8. Ein Energieausweis Uber den vorliegenden Mietgegenstand wurde tibergeben:

Datum:

Aussteller:

Hinweis: Bei Nichtubergabe kann der Mieter einen Energieausweis auf Kosten des
" Vermieters veranlassen.

7. Nach § 7a Elektrotechnikverordnung 2002 wird zudem eine Bescheinigung bzw.
Dokumentation des  vorschriftsmaRigen  Zustandes der Elektroinstallation am

R Ubergeben.
O /)

F
: Unterschrift Ifieter
B, oW BB @ A/BO7. Zolv
Ort, am
Stand: November 2017 5
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&

HAUPTMIETVERTRAG

I
Vertragsparteien; Mietgegenstand

Vermieter: MACHE Bad Schallerbach GmbH., HaydnstraBe 1, 4701 -

Bad Schallerbach
- (im Folgenden "der Vermieter" genannt)
Mieter:

(im Folgenden "der Mieter" genannt)

Mietgegenstand: Wohnung in HaydnstraBe 1 / 04, 4701 Bad Schallerbach
bestehend aus Wohnraum, Kiche, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Bad, WC, Vorraum, Garage, Gartenanteil

Mitgemietete Ausstattung: Kiiche

b Mietrechtliche Qualifizierung:  Baubewilligung des Gebaudes nach dem 30.06.1953 ohne
Zuhilfenahme offentlicher Mittel; Teilanwendungsbereich
des MRG (§ 1 Abs 4 Z 1); Anwendbarkeit des KSchG
wegen Unternehmereigenschaft des Vermieters.

Anlagen zum Mietvertrag: Ubergabeprotokoll
Fotodokumentation
Energieausweis
Hausordnung
Pflegeanleitung
Merkblatt Schimmelvermeidung

Wohnung TAB/KSchG
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1L
Mietdauer

(1) Das Mietverhaltnis beginnt am 01.07.2025, 00:00 Uhr und wird auf die bestimmte
Dauer von 36 Monaten abgeschlossen. Es endet daher am 30.06.2028 24:00 Uhr, ohne
dass es einer Kiindigung bedarf.

(2) Unbeschadet des Erléschens durch Zeitablauf kann das Mietverhéltnis von Seiten des
Vermieters bei Vorliegen eines wichtigen Grundes iSd § 30 MRG aufgekiindigt werden.
GemaB §29 Abs 2 MRG hat der Mieter nach Ablauf eines Jahres der vereinbarten
" Vertragsdauer das Recht, das Mietverhéltnis unter Einhaltung einer Breimonatigen Frist
jeweils zum Monatsende schriftlich zu kiindigen; die Kiindigung kann also erstmals am
01.07.2026 mit Wirkung zum 31.10.2026 ausgesprochen werden und hat diesfalls dem
Vermieter bis spatestens 31.07.2026 zuzugehen.

(3) Die Bestimmungen der §§ 1117, 1118 ABGB bleiben von der Befristungsvereinbarung
unberihrt.

1l
Mietzins

(1) Der monatliche Mietzins besteht aus dem Hauptmietzins, dem Anteil an den
Betriebskosten, zzgl. der Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlichen Hohe. Der Mietzins ist
jeweils am 1. jeden Monats abzugsfrei auf das Konto der Hausverwaltung im Voraus
einzuzahlen: Kontobezeichnung ATREAL GmbH AK Mache Bad Schallerbach GmbH Obj.
HaydnstraBe 1, IBAN:

(2) Der Vermieter kann dem Mieter jederzeit ein anderes Konto bekannt geben, wobei
dann nur auf dieses schuldbefreiend gezahlt werden kann. Fur den Fall des Verzuges
werden 4 % Verzugszinsen vereinbart. Dariiber hinaus kann der Vermieter Ersatz nach §
1333 Abs 2 ABGB begehren, wobei fiir jede Mahnung EUR 15,00 vom Mieter zu bezahlen
sind.

(3) Unter Betriebskosten werden die in §§ 21 und 24 MRG genannten Positionen

verstanden. Der Mieter wurde darauf hingewiesen, dass die Mehrheit der Hauptmieter
dem Abschluss einer angemessenen Versicherung des Hauses gegen Glasbruch

219
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hinsichtlich der Verglasung der der allgemeinen Beniitzung dienenden Rdume des Hauses
einschlieBlich aller AuBenfenster oder gegen Sturmschaden, zugestimmt hat und deshalb
die daraus resultierenden Pramien zu den Betriebskosten zéhlen.

(4) Der monatliche Mietzins setzt sich derzeit wie folgt zusammen:

a) frei vereinbarter Hauptmietzins EUR 700,00
b) BK-Akonto EUR 50,00
c¢) 10% UStvon a)undc) EUR 75,00
Mietzins EUR 825,00

(5) Alle Akonti werden einmal jahrlich im Nachhinein abgerechnet. Abrechnungsperiode ist
das Kalenderjahr. Die Anpassung der Akonti erfolgt jeweils nach Abrechnung aliquot im
AusmaB des sich aus der Abrechnung ergebenden Erhéhungs- oder Minderungsbetrages.
Der Verbrauch der Warmwasser und Heizkosten werden mittels Warmemengenzéhler
ermittelt, die Abrechnung erfolgt direkt zwischen Mieter und der Firma ISTA Osterreich.
Die Heizkostenabrechnung erfolgt nach den Bestimmungen des HeizKG.

(6) Strom, Telefon, Rundfunk, Kabelfernsehen und Internet werden nicht vom Vermieter
beigestellt und sind vom Mieter direkt mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen
abzurechnen; der Vermieter ist diesbezlglich schad- und klaglos zu halten.

v.
Wertsicherung

(1) Der im vorangegangenen Vertragspunkt vereinbarte Hauptmietzins und die sonstigen
Entgelte sind wertgesichert und &ndern sich demnach ab demselben Zeitpunkt und um
denselben Prozentsatz, ab bzw. um welchen der Index der Verbraucherpreise (VPI)
2020=100, Grundzahl ist Monat und Jahr des Vertragsbeginns, eine Anderung erfahrt. Eine
Anpassung in den ersten beiden Monaten ab Vertragsabschluss ist ausgeschlossen.

Sollte dieser Index nicht mehr verlautbart werden, ist der an seine Stelle tretende Index

heranzuziehen.

(2) Ausdriicklich wird festgehalten, dass es aufgrund der vereinbarten Wertsicherung
sowohl zu einer Erhéhung als auch zu einer Senkung des Mietzinses kommen kann.

309
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V.
Gebrauch

(1) Die Vermietung erfolgt zu Wohnzwecken. Der Mieter ist verpflichtet, im
Mietgegenstand seinen Hauptwohnsitz anzumelden und wahrend der gesamten
Vertragsdauer dort aufrecht zu halten. Im Falle ganzlicher oder bedeutend tiberwiegender
widmungswidriger Verwendung der Wohnung zu Geschéaftszwecken oder nicht als
Hauptwohnsitz schuldet der Mieter - unbeschadet eines Unterlassungsanspruchs bzw.
sonstiger Anspriiche des Vermieters - eine Vertragsstrafe in Hoéhe von EUR 300,00
monatlich. Jede Widmungsanderung bedarf der Zustimmung des Vermieters. Der Mieter
" haftet dem Vermieter jedenfalls fiir samtliche Vorsteuernachteile, die diesem aus einer
nicht genehmigten Anderung des Verwendungszwecks erwachsen. Der Mieter hat dem
Vermieter auch etwaige Abgaben und Gebihren, die dem Vermieter als Rechtsfolge aus
dem Umstand, dass der Mieter vereinbarungswidrig den Mietgegenstand nicht als
Hauptwohnsitz nutzen sollte (oder auch nur die notwendige Hauptwohnsitzmeldung nicht
erstatten sollte) vollstandig zu ersetzen.

(2) Jegliche Tierhaltung ist verboten, es sei denn es handelt sich um artgerecht in
Behiltnissen gehaltene wohnungsubliche Kleintiere, wie z.B. Hamster, Schildkroten oder
Wellensittiche, nicht aber Hunde, Katzen, Schlangen, Spinnen oder Echsen.

(3) Das Abstellen von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietobjektes, insbesondere
auf den gemeinschaftlichen Flachen, ist nicht gestattet, soweit dafiir nicht besonders
gewidmete Raumlichkeiten (z.B. Fahrradabstellraum; Kinderwagenraum etc.) bestehen. Im
Kellerabteil diirfen keine leicht entziindlichen, explosiven oder sonst geféhrlichen Sachen
gelagert werden.

(4) Festgehalten wird, dass die Einbaukiche inkl. E-Gerate bis auf jederzeitigen Widerruf
kostenlos vom Mieter benutzt werden kann. Der Vermieter bernimmt dafir keine
Wartungs-, Instandhaltungs- oder Erneuerungsverpflichtung. Die Einbauklche samt E-
Gersten ist vom Mieter pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln.

419
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VI.
Wartung, Instandhaltung, Verédnderungen

(1) Der Mieter hat samtliche Schaden, die er oder ihm zuzurechnende Personen
(insbesondere Mitbewohner, gebetene Géaste, Handwerker, Lieferanten) schuldhaft
verursacht haben, unverziglich auf eigene Kosten von einem befugten Unternehmen be-
heben zu lassen. Dies gilt insbesondere auch fir Schaden, die aus der schuldhaften
Verletzung seiner Wartungs-, Instandhaltungs- bzw. Anzeigepflicht entstanden sind, und
flir schuldhafte Beschadigungen der Ausmalung bzw. der Oberflachenbeldge
" (insbesondere Tapeten, Fliesen, Bodenbeldge, Parkette) insbesondere durch UbermaBigen
Gebrauch (Kratzspuren, Beschmierungen der Wiande, Ausmalungen in verkehrsuntblichen
Farben, wie z.B. schwarz, Verfarbungen durch starkes Rauchen, Beschadigungen durch
Tiere oder Kinder bei Verletzung der pflichtgemaBen Aufsicht, unsachgeméaBes oder Uber-
maBiges Anbohren der Wande, Verrussungen durch verschuldete Brande oder schuldhafte
Fehlbedienung von Geréten 0.4.).

(2) Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten
Einrichtungen, insbesondere die Licht-, Gas-, Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitaren
Anlagen, sowie die mitgemieteten Sachen pfleglich zu behandeln, zu warten, soweit es
sich nicht um allgemeine Teile des Hauses handelt und instand zu halten, soweit es sich
nicht um allgemeine Teile oder ernste Schaden des Hauses oder erhebliche
Gesundheitsgefahrdungen handelt (in diesen Fallen ist der Vermieter erhaltungspflichtig
und daher bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich zu informieren). Samtliche
Instandhaltungsarbeiten hat der Mieter unverziglich auf eigene Kosten von einem
befugten Unternehmen durchfiihren zu lassen. Im Falle der Unmaglichkeit bzw.
Untunlichkeit der Reparatur von Gerdten ist der Mieter zur Anschaffung eines
gleichwertigen neuen Geréates verpflichtet.

Unter Wartung wird Beliiftung, Pflege, Reinigung, Justierung und Prifung auf
Funktionstiichtigkeit in angemessenen Abstanden verstanden; darunter fallt insbesondere
die Dichtigkeitspriifung von Fugen, der je nach Verschmutzungsgrad notwendige
Austausch von Filtern, das Auswechseln von Sicherungen, kleinen Gerdtebatterien und
Leuchtmitteln, die Entliftung und Gangigmachung von Heizkérpern, sowie Eckventilen
und die Reinigung, Entkalkung bzw. der notwendige Austausch von Perlatoren. Gerdte
sind in regelmaBigen und angemessenen Abstanden, jedenfalls unter Beachtung der
gesetzlichen und der Herstellervorgaben, soweit letztere dem Mieter bekannt sind, von

5(9
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einem befugten Unternehmen warten zu lassen.

(3) Der Vermieter ist nach § 1096 ABGB zur Erhaltung des Mietgegenstandes verpflichtet;
etwaige im Verlauf des Mietverhaltnisses entstehende Mangel bzw. Schaden hat ihm der
Mieter unverziiglich bei sonstigem Schadenersatz anzuzeigen.

(4) Im Falle der Verletzung von Wartungs-, Instandhaltungs- bzw. Schadensbehebungs-
verpflichtungen seitens des Mieters ist der Vermieter - unbeschadet sonstiger Anspriche -
berechtigt, die entsprechenden Arbeiten auf Kosten des Mieters vorzunehmen bzw.
vornehmen zu lassen.

(5) Der Mieter ist nur mit Zustimmung des Vermieters berechtigt, bauliche Anderungen
vorzunehmen, es sei denn die Anderung ist dem Vermieter bei Abwdgung der
gegenseitigen Interessen zumutbar, insbesondere weil sie fur die vereinbarungsgemaBe
Verwendung des Mietobjektes erforderlich oder geringfigig bzw. leicht wieder zu
beseitigen ist. Nach Wahl des Vermieters gehen bei Beendigung des Mietverhéltnisses die
Investitionen, Adaptierungen, Einbauten und dgl. entweder in das Eigentum des
Vermieters (iber, wobei ein allfalliger Aufwandersatzanspruch nach Abs (6) unberihrt
bleibt, oder es muss auf Kosten des Mieters der urspriingliche Zustand wiederhergestelit
werden.

(6) Der Mieter verzichtet auf Aufwandersatz. Vom Mieter vorgenommene notwendige
Aufwendungen iSd §§ 1036, 1096 f ABGB, das sind Kosten fir Arbeiten, zu denen der
Vermieter verpflichtet gewesen wére, sind stets zu ersetzen.

(7) Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von
diesem beauftragten Personen im Interesse der Erhaltung des Hauses bzw. zur Austibung
der notwendigen Aufsicht bei Gefahr im Verzug jederzeit, ansonsten gegen vorherige
angemessene Terminvereinbarung zu ermdglichen. Dazu zahlt auch die Besichtigung
durch Mietinteressenten in den letzten drei Monaten vor Beendigung des
Mietverhiltnisses zu den tblichen Tageszeiten. Angemessene Eingriffe in sein Mietrecht
zur Durchfiihrung von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten hat er zu dulden. Dabei
sind insbesondere auch bauliche MaBnahmen, die zur Erhaltung des Hauses, der dazu
gehérenden Anlagen oder von Mietobjekten notwendig sind, um das Haus und seine
Bewohner vor Nachteilen zu bewahren, zu dulden. Soweit solche MaBnahmen nur
zweckmiBig sind, hat sie der Mieter soweit zu dulden, als die Ausiibung der Mietrechte
nicht wesentlich erschwert oder verunméglicht wird.
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.L (8) Der Mieter ist zum Abschluss einer angemessenen Hausratsversicherung, welche auch
eine private Haftpflichtversicherung inkludiert, verpflichtet.

VIl
Weitergabe

Die Untervermietung oder sonstige entgeltliche oder unentgeltliche, génzliche oder
teilweise Weitergabe des Mietgegenstandes oder des Inventars ist untersagt. Bei VerstoR
ist eine Kindigung im Sinne des § 30 Abs. 2 Zif 4 MRG méglich.

VI
Schadenersatz

(F

(1) Der Mieter haftet fir die GbermaBige Abnltzung des Mietgegenstandes, ebenso fir
dessen sonstige Beschadigung und fiur die Verletzung der Wartungs- bzw.
Instandhaltungspflicht, jeweils aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden der ihm
zuzurechnenden Personen (Punkt VI. Abs (1)). Ersetzt der Mieter einen von einem Dritten
verursachten ~ Schaden, ist der  Vermieter  verpflichtet, ihm  allfillige
Schadenersatzanspriiche gegen den Dritten abzutreten.

(2) Der Mieter verzichtet auf samtliche iber die Mietzinsminderung hinaus gehenden
Anspriiche, die ihm aus schadigenden Handlungen bzw. Unterlassungen des Vermieters
oder diesemn zuzurechnender Personen (insbesondere Gehilfen) entstehen, sofern der
Vermieter oder die Personen, fiir die er einzustehen hat, den Schaden nicht vorsatzlich
oder grob fahrldssig herbeigefiihrt hat und es sich auch nicht um Personenschiden
handelt. Dieser Haftungsausschluss bezieht sich jedoch nicht auf Schiden, die der
Vermieter selbst durch eigenes schuldhaftes Handeln herbeigefiihrt hat, sondern nur auf
Unterlassungen des Vermieters und auf Handlungen bzw. Unterlassungen der ihm
zuzurechnenden Personen.

IX.
Kaution

Der Mieter iberweist bei Vertragsabschluss eine Kaution in Héhe von EUR 2.000,00 auf ein
noch bekannt zu gebendes Konto. Der Vermieter ist (auch vor Beendigung des
Mietverhdltnisses) berechtigt, diese Kaution zur Abdeckung aller Anspriiche gegen den
Mieter aus dem gegenstdndlichen Vertrag zu verwenden, insbesondere fiir

719
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Mietzinsriicksténde, Behebung von vom Mieter zu vertretenden Schiden am Mietobjekt
r bzw. an den mitgemieteten beweglichen Sachen usw., aber auch fiir allféllige Anspriiche
auf Benitzungsentgelt nach Beendigung des Mietverhiltnisses. Sollte die Kaution vorzeitig
in Anspruch genommen werdén, ist der Mieter verpflichtet, sie binnen zwei Wochen auf
den urspriinglichen Betrag zu erganzen.

X.
Sonstiges

(1) Der Mieter verzichtet darauf, mit eigenen Forderungen gegen Forderungen des
Vermieters aus diesem Vertrag aufzurechnen, auBer fiir den Fall der Zahlungsunfahigkeit
des Vermieters bzw. hinsichtlich jener Gegenforderungen, die im rechtlichen
Zusammenhang mit der Verbindlichkeit des Mieters stehen, die gerichtlich festgestellt

rd

oder die vom Vermieter anerkannt worden sind.

(2) Dem Mieter wird die im Ubergabeprotokoll angeflhrte Anzahl an Schliissel
ausgehandigt. Er haftet dem Vermieter fir jeglichen Schaden, der aus dem schuldhaften

Verlust von Schlisseln entsteht,

(3) Der Mieter verpflichtet sich, die ihm gleichzeitig zur Kenntnis gebrachte Hausordnung
genau einzuhalten und verpflichtet sich das ebenfalls zur Kenntnis gebrachte
Schimmelvermeidungsmerkblatt und Pflegeanleitung der Wohnung einzuhalten.

(4) Der Mieter hat das Mietobjekt bei Beendigung des Mietverhiltnisses in
ordnungsgeméaBem und sauberem Zustand (unter Berlcksichtigung der normalen
Abnltzung) gerdumt von allen Fahrnissen des Mieters zu Ubergeben. Im Ubrigen
vereinbaren die Vertragsparteien eine Konventionalstrafe in der Hohe von drei dann
aktuellen Bruttomonatsmietzinsen, falls das Mietobjekt vom Mieter nicht zum
vertraglichen, sonst vereinbarten oder gerichtlich festgesetzten R&umungstermin

Ubergeben wird.

Mietvertrage - Anlage 09
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(5) Es gilt ausschlieBlich dsterreichisches Recht unter Ausschluss der Verweisungsnormen.

(6) Mehrere Mieter ibernehmen samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag zur
ungeteilten Hand.

/_,; (e ,/7 O —
Bad Schallerbach, am ./ g@ ' 4/&27
/@terin -
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Hauptmietvertrag

befristet

Altbau - Eigentumswohnung

Richtwertmietzins gemaRl § 16 Abs. 2 MRG

Abgeschlossen am unten bezeichneten Tag

Zwischen _
; T A . MACHE BAD SCHALLENBACK HmbHY
) HAYoWSTR, 1
bIo4 BAD SCHALLARAL #

(Name, Anschrift)

(Telefonnummer, E-Mail Adresse)

als Auswahl— V=R M/ETENL

und

Auswahl

£ J & > L ol it S St I "Ml citiiuat

(Name, Anschrift)

(Telefonnummer, E-Mail Adresse)

als Auswahi H/E,m

Stand: Jénner 2020 1
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§ 1. Mietgegenstand und Ausstattung

1. Vermietet wird der Innenraum der Wohnung in

BPaD SCHALLENRAL H . HOYDNSD: 7

(genaue Anschrift)

Bestehend aus:

5 S ) |
L EZIMMeN | Kddhe | DD+ W

(Anzahl und Beschreibung der Zimmer)

Die Wohnung ist ausgestattet mit:

ENTRALHEIZURE | T U F2 -ARSTEVETLATR

(Ausstattung einfiigen, z.B.: Heizung, etc.)

Die Wohnung entspricht der Ausstattungskategorie _A _ und weist eine GréRle von 2&‘5 m?
Nutzflache auf.

2. Auswahl  darf das Mietobjekt nur fiir eigene Wohnzwecke benutzen. Eine

untergeordnete Nutzung zu Blrozwecken (ohne Kundenverkehr) wird gestattet, sofern die
Uberwiegende Nutzung zu Wohnzwecken gewahrleistet bleibt.

Eine Anderung des Verwendungszwecks bedarf der Zustimmung Auswahl Aus
Beweisgriinden wird die Einhaltung der Schriftform empfohlen.

3. Auswahl ist berechtigt, folgende Gemeinschaftsanlagen mitzubenutzen:

OTNEAENHOUS . ZUGANG , A)FHNT

(Gemeinschaftsanlagen anfiihren)

Ein Verzicht auf die Benltzung der vorgenannten Gemeinschaftsanlagen oder von Teilen
derselben bedarf einer Vereinbarung. Aus Beweisgriinden wird die Einhaltung der
Schriftform empfohlen.

§ 2. Mietdauer

"7

Das Mietverhaltnis beginnt am O// O# Zzu-nd wird auf die Dauer von —=>  Jahren
(befristet) abgeschlossen, sodass es am S0 .0b. ﬁ ohne weitere Aufkund|gung endet.
(Hinweis: Mindestbefristung drei Jahre).

Eine ordentliche Kundigung kann friihestens nach Ablauf eines Jahres und hat unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist zum Ende des Kalendermonats zu erfolgen.

Auswahl kann ausschlieBlich gerichtlich und nur bei Vorliegen eines in § 30 Abs. 2
MRG genannten wichtigen Kiindigungsgrundes aufkiindigen.

Auswahl  kann dagegen gerichtlich oder schriftlich und zudem ohne Angabe eines
Grundes kindigen. Die Kiindigung mit eingeschriebenem Brief wird Auswahl ~ empfohlen.

Eine Auflésung des Mietverhaltnisses ist auch bei Vorliegen der Voraussetzungen der §§
1117 oder 1118 ABGB maglich.

Stand: Janner 2020
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§ 3. Mietzins 2

Fur die Wohnung mit der Ausséattungskategorle A wird ein Hauptmietzins gemal § 16 Abs
2 MRG von netto EUR E,&f und Monat vereinbart.

Im Falle eines Lagezuschlages bei einem Richtwertmietzins nach § 16 Abs 2 MRG, sind die
hierfiir maRgeblichen Umstéande anzuflihren;

Samtliche Mietzinsbestandteile in der Hohe von derzeit EUR __‘3725—;_ (inklusive
Umsatzsteuer gilt nur, wenn der Vermieter umsatzsteuerpflichtig ist) sind im Vaoraus jeweils
am Funften des Kalendermonats fallig. Es wird Auswahl empfohlen, einen
Abbuchungs- oder Dauerauftrag einzurichten.

Der gesamte Mietzins besteht bei Vertragsabschluss aus: |

'Hauptmietzins _40 5,05, TEUR :
Abziiglich 25% Befristungsabschlag | EUR |
. Betriebskosten R/ - EUR
| (allfdllige) besondere Aufwendungen (z.B. Lift) EUR
Warmwasser EUR |
||
USt. (10%) (nur bei USt-Pflicht) /5.7 |EUR|
| (allfallige) Akontobetrége fir: ' EUR
Heizung . | EUR |
|
USt. (20%) (nur bei USt-Pflicht) EUR|
|
| Die Summe aller Mietzinsbestandteile betrigt daher monatlich | 325 — EUR |

N —
Der oben festgesetzte Hauptmietzins von derzeit Euro __ . S¢) — monatlich wird
wertgesichert vereinbart. Die Wertanpassung erfolgt vereinbarungsgemaf entsprechend der
Veranderung der Richtwerte (alle zwei Jahre zum 1. April) im Sinne der Bestimmung des § 5
Richtwertgesetz. Ausgangsbasis fur die Wertsicherung ist der zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses geltende Richtwert.

Falls diese Wertsicherung im Sinne des Richtwertgesetzes nicht mehr angewendet werden
kann, erfolgt die  Wertsicherung entsprechend der  Veranderungen  des
Verbraucherpreisindex 2010. Basis ist der Indexwert des Monats des Vertragsabschlusses,
der Schwellenwert betragt 5%. Somit kénnen nur Indexveranderungen von mehr als 5% zu
einer Anpassung fiihren. Bei Uberschreitung des Schwellenwertes kommt die gesamte
Verdnderung zum Tragen. Ausgangsgrundlage fiir die Errechnung der weiteren
Uberschreitungen ist stets die neue Indexzahl.

Stand: Janner 2020
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Die durch eine Wertsicherung eingetretene Erhéhung des Mietzinses ist Auswahl
spatestens 14 Tage vor dem Zinstermin schriftlich bekannt zu geben,

§ 4. Betriebskosten

1. Der von Auswahl zusétzlich zum vereinbarten Hauptmietzins zu tragende Anteil an

den Betriebskosten und laufenden &ffentlichen Abgaben (§§ 21, 22 und 23 MRG) bestimmt
sich gemalt § 17 MRG nach dem Verhaltnis der Nutzfliche des Mietgegenstandes zur
Nutzfliche aller vermietbaren Mietgegenstande des Hauses, soweit zwischen
Auswahl und samtlichen Mieterinnen des Hauses flr einzelne
Aufwendungen kein  anderer Verteilungsschliissel schriftlich vereinbart wurde oder sich
ein solcher aus den gesetzlichen Bestimmungen ergibt.

/‘7:.—/\) \?‘/

Der Anteil an den Betriebskosten betragt _—~~ " %. Das sind daher derzelt EUR 5O i
bei einer Nutzflache der Wohnung von __ " m2

Haben die Wohnungseigentimer einen anderen Verteilungsschlissel beschlossen, so richtet
sich auch der Anteil des Mieters nach diesem Schlissel.
Dieser betragt:

Eine Abrechnung (Jahrespauschalverrechnung gemall § 21 MRG) der Betriebskosten,
offentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen hat seitens Auswahl bis
spatestens 30.6. des folgenden Kalenderjahres zu erfolgen. Guthaben oder Nachzahlungen
Auswahl sind beim Ubernachsten Zinstermin nach Legung der Abrechnung féllig.
Auswahl zum Zeitpunkt der Falligkeit
Hauptmieterin des Mietgegenstandes ist.

2. Mehrere Mieterlnnen haften fiir den gesamten Mietzins solidarisch.

Stand: Janner 2020 4
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§ 5. Erhaltung des Mietgegenstandes

Der Mieter darf das Mietobjekt nur flr eigene Wohnzwecke benutzen. Eine untergeordnete
Nutzung zu Blrozwecken (ohne Kundenverkehr) wird gestattet, sofern die Uberwiegende
Nutzung zu Wohnzwecken gewabhrleistet bleibt.

Der Mieter verpflichtet sich, den Elektro- und Gasbezug unmittelbar nach Mietbeginn direkt
bei den Energieversorgungsunternehmen auf seinen Namen anzumelden, und den
Energiebezug auf Mietdauer auf seine Kosten aufrechtzuerhalten. Bei Beendigung des
Mietverhaltnisses ist der Energiebezug nach Ricksprache mit dem Vermieter vom Mieter
direkt auf diesen oder den bekannt gegebenen Nachmieter umzumelden.

Die ganzliche Weitergabe des Mietobjektes (Untervermietung bzw. unentgeltliche
Weitergabe) ist dem Mieter nicht gestattet, davon bleiben die Rechte des Mieters geman
§ 11 MRG unberuhrt. Eine Haustierhaltung ist nur mit gesonderter schriftlicher Genehmigung
des Vermieters zuléssig, auler es handelt sich um die artgerechte, ortsiibliche Haltung von
Kleintieren.

Bauliche Verénderungen innerhalb des Mietobjektes (wesentliche Veranderungen im Sinne
des § 9 Mietrechtsgesetz) darf der Mieter stets nur nach vorheriger Anzeige an den
Vermieter und dessen Zustimmung durchfiihren. Energie-, Ver- und Entsorgungsleitungen
dirfen jedenfalls nur unter Putz verlegt werden. Sémtliche derartige Arbeiten miissen
Uberdies von hierzu befugten Gewerbsleuten durchgefiihrt werden und haftet der Mieter fir
die Einhaltung einschlagiger verwaltungsbehérdlicher Vorschriften (z.B. Bauordnung).

Alle Veranderungen, die auch allgemeine Hausteile (z.B. Stiegenhaus oder Aultenfassade)
betreffen, durfen keinesfalls eigenméchtig vom Mieter vorgenommen werden und bed(rfen
stets der vorherigen Zustimmung der Eigentimergemeinschaft der Liegenschaft und des
Vermieters. Wird im Falle des Zuwiderhandelns des Mieters der Vermieter von einer
Verwaltungsbehdérde oder der Eigentimergemeinschaft in Anspruch genommen werden, hat
der Mieter den Vermieter schad- und klaglos zu halten,

Ein Aufwandersatz bzw. Investitionskostenersatz wird dem Mieter vom Vermieter nur
geleistet, soweit die zwingenden gesetzlichen Bestimmungen des § 10 MRG und §§ 1097
iVm 1036 ABGB dies dem Grunde und der Hohe nach vorsehen. Ein dariliber
hinausreichender Aufwandersatz fir den Mieter misste gesondert mit dem Vermieter
vereinbart werden.

Diesem Mietvertrag ist eine Hausordnung beigeschlossen, zu deren Einhaltung sich der
Mieter verpflichtet. Diese Hausordnung stellt einen Bestandteil des Mietvertrages dar. Der
Mieter verpflichtet sich in diesem Zusammenhang insbesondere die Ruhezeiten einzuhalten.

Aus wichtigen Grunden hat der Mieter das Betreten des Mietobjektes durch den Vermieter
oder dessen Beauftragten zu dulden. Sofern nicht Gefahr in Verzug vorliegt, ist das Betreten
der Wohnung durch den Vermieter aber nur nach vorheriger, rechtzeitiger Ankiindigung
zuldssig.

Stand: Janner 2020
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§ 6. Veranderungen (Verbesserungen am Mietgegenstand und
Duldung von Eingriffen in die Mietrechte

Wéahrend des Mietverhdltnisses treffen den Vermieter jedenfalls die gesetzlichen
Erhaltungspflichten. Hinsichtlich ‘des Wohnungsinneren ist der Vermieter demnach
verpflichtet, ernste Schaden (z.B. Wasserrohrbruch) zu beheben. Dem Vermieter obliegt es
Uberdies, erhebliche Gesundheitsgefdhrdungen zu beseitigen, sofern sich diese nicht durch
andere dem Mieter zumutbare Malnahmen abwenden lassen. Der Vermieter ist weiters zur
Reparatur bzw. erforderlichenfalls zur Erneuerung eines mitvermieteten Gerates zur
Beheizung oder Warmwasseraufbereitung (Heiztherme, Warmwasserboiler, sonstiges
Warmebereitungsgerat) verpflichtet.

Soweit flir andere mitvermietete Einrichtungsgegenstande eine Mobelmiete im Sinne des
§ 25 MRG vereinbart wurde, ist der Vermieter zur Erhaltung dieser
Einrichtungsgegenstande nur bei wesentlichen Beeintrachtigungen verpflichtet.

Fir den Fall, dass mitvermietete Gerdte die nicht der Beheizung oder
Warmwasseraufbereitung dienen (z.B. Herd, Kihlschrank, Waschmaschine etc.) und fir die
keine Mobelmiete im Sinne des § 25 MRG vereinbart wurde, ohne Verschulden des Mieters
funktionsunfahig bzw. reparaturbedirftig werden, wird Nachstehendes vereinbart (Hinweis:
Nach den gesetzlichen Regelungen wére hier weder der Vermieter noch der Mieter
erhaltungspflichtig, siehe Erlduterungen)

Werden Arbeiten zur Erhaltung an den allgemeinen Hausteilen erforderlich, verpflichtet sich
der Vermieter umgehend fiir die Durchfiihrung derselben durch die Eigentimergemeinschaft
Sorge zu tragen.

Mangel oder Schaden, deren Behebung dem Vermieter obliegt, muss der Mieter dem
Vermieter unverzlglich anzeigen. Bei Unterlassung dieser Meldepflicht kann der Mieter
schadenersatzpflichtig werden.

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt und die darin befindlichen Installationen und
Einrichtungen auf eigene Kosten im Sinne des § 8 MRG so zu warten und instand zu halten,
dass dem Vermieter oder anderen Bewohnern des Hauses kein Nachteil entsteht. Zu dieser
Wartungspflicht gehort bei mitvermieteten Gasverbrauchsgeraten jedenfalls auch die
regelméRige Uberprifung durch ein hierzu befugtes Unternehmen (vom Hersteller
empfohlenes Wartungsintervall: .........ccccceiviiiiiieiiinnnn. ). Auf eine allféllige zuséatzliche
Uberpriifungsverpflichtung nach den landesgesetzlichen Vorschriften wird verwiesen.
Diesbeziiglich entstehende Kosten sind vom Mieter direkt an das Uberpriifungsorgan zu
bezahlen.

Der Mieter haftet dem Vermieter flr alle Schaden, die diesem aus einer unsachgemanen
oder sonst vertragswidrigen Behandlung des Mietobjektes bzw. aus mangelnder Wartung
durch den Mieter oder diesem zuzurechnenden dritten Personen entstehen. Derartige
Beschadigungen hat er unverziglich auf eigene Kosten zu beheben.

Stand: Janner 2020 6
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§ 7. Untervermietung

Eine Untervermietung oder sonstige Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte ist —
sofern nichts anderes vereinbart wird - nur im Rahmen des § 11 MRG zul&ssig.

§ 8. Riickstellung der Wohnung

Der Mietgegenstand ist prinzipiell in dem Zustand, wie er von Auswahl Ubernommen
wurde, zurlickzustellen und ist gerdumt und besenrein zu Ubergeben. Auswahl haftet
aber nicht flir unwesentliche Veranderungen sowie flr die normale Abnitzung
des Mietgegenstandes. So hat Au etwa den Zeitwert der Malerei oder Wandbeschichtung
nur dann zu ersetzen, wenn Au mit unlblichen Wandfarben (z.B. greller, besonders
intensiver oder schwarzer Farbe) ausgemalt hat.

§ 9. Sonstiges
1. Die Kaution in der Héhe von EUR Lf ;LJ ; — wurde bei Mietvertragsabschluss
O inbar

[0 mittels Sparbuch
B per Uberweisung
Ubergeben.

Die Kaution ist gem. § 16b MRG bei ordnungsgemalier Riickgabe des Mietgegenstandes
unverzuglich an Auswahl  zurlickzustellen.

2. Auswahl nimmt zur Kenntnis, dass flr das Haus eine Versicherung besteht, die
folgende Risiken abdeckt:

TEUAR. SUnM, LEWUNGSNASER, KATASTRIPHNHILFS, BLASRRL 1| HRFTTFLICHT
(Angabe der abbedeckten Risiken) |

Auswabhl wird empfohlen, wahrend des Mietverhélinisses eine angemessene
Haushaltsversicherung einzugehen und zu unterhalten.

3. Auswahl ist verpflichtet, Auswahl jede Anderung AuswatZustelladresse

umgehend bekannt zu geben. Befolgt er dies nicht, kdnnen Zustellungen aller Art
weiterhin an die Adresse des Mietobjektes mit der Wirkung erfolgen, dass sie Auswahl
als zugekommen gelten.

5. Die Hausordnung liegt diesem Vertrag bei. Diese bildet einen integrierenden Bestandteil
des Vertrages und Auswahl verpflichtet sich ausdriicklich zur Beachtung und
Einhaltung samtlicher dort festgehaltener Regeln.

6. Ein Energieausweis uber den vorliegenden Mietgegenstand wurde Ubergeben:

Datum: -/ffﬁ.f_']-f- ZD&Q
Aussteller: /LS B TRIFFT DLLTEETUR Ao K

Hinweis: Bei Nichtiibergabe kann Auswahl einen Energieausweis auf Kosten
Auswabhl veranlassen.

Stand: Janner 2020
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7. Nach § T7a Elektrotechnikverordnung 2002 wird zudem eine Bescheinigung bzw.
Dokumentation des vorschriftsmaRigen Zustandes der Elektroinstallation am

M
- / Y
unt 7[@,}{ HIETEN Unterschrift Aaswakt H/ =Tz

BAD SCHAUSIBEA LY

Ort, am
Stand: Janner 2020 8
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UID: ATU 74317447 Re-Nr.:

MIETVERTRAG

Die Bezeichnungen naturlicher Parsonen in diesem Vartrag beziehen sich auf Frauen und Mannaer in gleicher Weise

A)  Vertragsparteien

1. Vermieter: , Hauseigentimer
MACHE Bad Schallerbach GmbH
HaydnstraBe 1
4701 Bad Schallerbach
und

2. Mieter:

B) Mietgegenstand

1. Lage des Mietgegenstandes:
4701 Bad Schallerbach, HaydnstraBe 1, OG

Das Mietobjekt befindet sich in ausgezeichneter Lage, insbesondere beste Infrastruktur
gegeben, &ffentl. Verkehrsmittel in der Néhe, Griinlage, hohe Grundstiickskostenlage usw.

2. Der Mietgegenstand samt mitvermietetem Zubehér besteht aus:
Wohnraum, Essbereich und Kiiche, Bliro, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad, WC,
— Vorraum
Kellerabstellraum, Garage, Gartenanteil

C) Beginnund Dauer

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.04.2025 und wird auf die Dauer von 3 Jahren
abgeschlossen. Es endet mit Zeitablauf, ohne dass es einer Kiindigung bedarf.

<

Datum: 7 ] y = Unterschrift

Datum: { ; ;JL; Unterschrift

LINZ
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4 D) Mietzins
1. Derzu entrichtende Mietzins von gesamt € 1.490,00 setzt sich wie folgt zusammen:

a) Hauptmietzins von monatlich € 1.100,- zuziglich der jeweiligen gesetzl. USt,
dzt. 10 %, das sind inkl. USt. £ 1,210,- (in Worten: Euro eintausendzweihundertzehn)

Beim vereinbarten Hauptmietzins wurde der Befristungsabschlag gemél § 16 Abs 7
MRG (25 Prozent) beriicksichtigt. Der Hauptmietzins ohne Befristungsabschlag betragt
€1.512,50,-.

b) Betriebskosten, dffentliche Abgaben und Aufwendungen fiir Gemeinschaftsanlagen
zuzliglich der jeweiligen gesetzl. USt., dzt. 10 %, anteilsmaBig It. Nutzfléche.

Der Mieter hat fir diese Kosten monatlich einen Teilbetrag von dzt.
€ 110,- zuziglich 10 % USt, das sind inkl. USt. € 121,00 (in Worten:
- Euro einhunderteinundzwanzig) zu bezahlen.

c) Kosten des Betriecbes und der Wartung der Zentralheizung und
Warmwasseraufbereitung zuziiglich der jeweiligen gesetzlichen USt., dzt. 20 %,
anteilsméaBig It. Nutzfléche.

Der Mieter hat fir diese Kosten monatlich einen Teilbetrag von dzt.
€ 145,00 zuziiglich 20 % USt, das sind inkl. USt. € 159,50 (in Worten:
Euro einhundertneunundfiinfzig,50) zu bezahlen.

d) sonstige Entgelte:
(z.B. fir Mébel, Garage, usw.)

Sofern hier keine Angaben gemacht sind, sind allféllige sonstige Entgelte bereits in
dem in Punkt D1a festgelegten Hauptmietzins enthalten.

2. Ausdriicklich festgehalten wird, dass der Mieter die sonstigen von ihm verursachten
Nebenkosten (wie etwa Energiekosten, Telefon, Telekabel, Satellitenfernsehen, Nachkauf
von Strombezugswerten, Netzbereitstellungsentgelt, udgl.) neben dem genannten
Mietzins selbst zu tragen hat und beim Versorgungsunternehmen direkt anzumelden und
abzurechnen hat. Sollten derartige Kosten dem Vermieter vorgeschrieben werden, so
verpflichtet sich der Mieter zum Ersatz binnen 14 Tagen nach Bekanntgabe und Nachweis
der Vorschreibung durch den Vermieter.
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/ 3. Der Mietzins ist am 5. eines jeden Monats im Vorhinein, abzugsfrei mittels Dauerauftrags
¥ an die vom Vermieter namhaft gemachte Zahlstelle zu bezahlen. Eine Aufrechnung mit
Gegenforderungen ist, unbeschadet des § 6 Abs 1 Z 8 KSchG, ausgeschlossen. Mitmieter
haften fir alle Verbindlichkeiten zur ungeteilten Hand. Fir die Erfiillung des qualifizierten
Mietzinsriickstandes gentigt die Mahnung eines einzelnen Mitmieters. Bei Zahlungsverzug
hat der Mieter Verzugszinsen in der Hdhe von 4 % (jéhrlich) zu entrichten, gegen Nachweis
die hdheren Fremdmittelzinsen, sowie bei vom Mieter verschuldetem Zahlungsverzug
Mahn- und Inkassospesen von € 15,- je Mahnung, maximal die Kosten eines
eingeschalteten Inkassoinstitutes gem. BGBI. 1996/141 i.d.g.F. (i.5.d. § 1333 ABGB).

E) Wertsicherung

Der im vorangegangenen Vertragspunkt vereinbarte Hauptmietzins und die sonstigen

Entgelte sind wertgesichert und andern sich demnach ab demselben Zeitpunkt und um

denselben Prozentsatz, ab bzw. um welchen der Index der Verbraucherpreise (VPI)

2020=100, Grundzahl ist Monat und Jahr des Vertragsbeginns, eine Anderung erféhrt. Eine
- Anpassung in den ersten beiden Monaten ab Vertragsabschluss ist ausgeschlossen.

Sollte dieser Index nicht mehr verlautbart werden, ist der an seine Stelle tretende Index
heranzuziehen.

F) Betriebskosten

1. Unter  Betriebskosten,  6ffentlichen  Abgaben  und  Aufwendungen  fir
Gemeinschaftsanlagen werden die in den §§ 21 - 24 MRG genannten Positionen
verstanden.

2. Darin (§ 21 Abs 1 Z 4-6 MRG) enthalten sind auch die Kosten fur die
Hausbiindelversicherung (Feuer, Haftpflicht, Sturm, Leitungswasser, Glasbruch). Der
Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung und/cder der zweckmaRigen Anderung von
Vertrdgen Uber die angemessene Versicherung des Hauses gegen Glasbruch (hinsichtlich
der Verglasung der allgemeinen Beniitzung dienenden Rdume des Hauses einschlieBlich
aller AuBenfenster) und Sturmschiden zu bzw. tritt den bestehenden Vereinbarungen bei.
Der Vermieter gibt in diesem Zusammenhang ausdriicklich bekannt, dass sich durch diese
Zustimmung der Anteil des Mieters an den Betriebskosten um die anteiligen
verkehrsiiblichen Primienvorschreibungen fiir die genannten Versicherungen erhéht,
sofern die Mehrheit der Hauptmieter des Hauses (berechnet nach der Anzahl der
vermieteten Mietgegenstinde) einer inhaltlich gleichen Vereinbarung zustimmt bzw.
zugestimmt hat. Erortert wird weiters, dass ohne Zustimmung der Mietermehrheit die
Kosten der Behebung der durch die genannten Versicherungen abgedeckten Schaden aus

[¥¥)
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der Hauptmietzinsreserve zu entnehmen wéren, sich jedoch im Fall trotz
gesetzeskonformer Verwendung und Verrechnung der Hauptmietzinseinnahmen bei nicht
vorhandenen Mietzinsreserven einer Mietzinserhéhung nach § 18 MRG ergeben kénnte.
Festgehalten wird, dass der Mieter dem Vermieter auf Grund der gesetzlichen Regelung
des §21 Abs 1 Z 6 MRG auch dann den auf sein Mietobjekt entfallenen Anteil der
verkehrsiblichen  Pramienvorschreibung fur die genannten Versicherungen als
Betriebskosten zu ersetzen hat, falls zwar nicht er, wohl aber die Mehrheit der Hauptmieter
des Hauses (berechnet nach der Anzahl der vermieteten Mietgegenstinde) dem
Abschluss, der Erneuerung und/oder der zweckmiBigen Anderungen von Vertragen lber
die angemessene Versicherung des Hauses gegen Glasbruch (hinsichtlich der Verglasung
der allgemeinen Benitzung dienender Riume des Hauses einschlieflich aller
AuBenfenster) und Sturmsch&den zustimmt bzw. zugestimmt hat.

3. DerVermieterist berechtigt, aber nicht verpflichtet, Hausbetreuungsarbeiten zu vergeben;
" diese Kosten und die der brigen Hausbetreuungsarbeiten werden unter Betriebskosten
aufgerechnet.

G)  Erhaltung/Instandhaltung/Wartung

1. Der Mieter hat den Mietgegenstand samt Inventar besichtigt und mietet ihn in dem
Zustand, wie im Ubergabeprotokell beschrieben.

2. Das Mietobjekt (samt den mitvermieteten Einrichtungsgegensténden) ist vom Mieter
pfleglich und unter Schonung der Substanz zu behandeln.

3. Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fir den Mietgegenstand bestimmten
Einrichtungen, wie im Besonderen die Lichtleitungs-, Gasleitungs- Wasserleitungs-,
Beheizungs- (einschlieBlich von zentralen Wi&rmeversorgungsanlage) und sanitéren
Anlagen so zu warten und, soweit es sich nicht um die Behebung von ernsten Schaden des
Hauses oder um die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung handelt, so
instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachtell
erwichst. Die Erhaltungspflicht iSd § 3 MRG verbleibt dem Vermieter.

4. Nach Erdrterung vereinbaren die Vertragsteile die Wartungs-, Erhaltungs- und soweit
erforderlich - Erneuerungspflicht des Mieters hinsichtlich folgender mitvermieteter
Einrichtungen des Mietgegenstandes: Warmeversorgungsanlage (nur Wartung),
Armaturen, Siphon, Fenster (nur Wartung), Turen (nur Wartung), Ersatz von
Beleuchtungsmitteln, Vornahme von Schénheits- und Bagatellreparaturen, Erhaltung von
Malerei und Tapeten, Erneuerung und Wartung der Silikonfugen, WC-Anlage,
Waschbecken, (zB Kiche, Badewanne/Dusche,...) bzw. It
beiliegendem Inventarverzeichnis.
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Die Ubernahme der Erhaltungsverpflichtung wurde in der Héhe der Miete beriicksichtigt.
Notwendige Arbeiten sind unverziiglich vom Fachmann durchfithren zu lassen.

6. Kommt der Mieter seiner vereinbarten Wartungs-, Instandhaltungs- und/oder
Erneuerungspflicht nicht nach, kann der Vermieter nach einmaliger Aufforderung und
Fristsetzung die Durchfihrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im
Mietgegenstand auf Kosten des Mieters vornehmen lassen. Der Mieter hat dem Vermieter
diese Kosten binnen 14 Tagen nach Rechnungslegung durch den Vermieter zu ersetzen.

H)  Vertragszweck

1. Wohnung als Hauptwohnsitz (im Fall einer geférderten Sanierung sind vom Mieter die
" diesbeziiglichen Bestimmungen einzuhalten).

2. Furden Fall, dass der Mieter seiner Meldepflicht nach dem Meldegesetz 1991 nicht bzw.
- nicht rechtzeitig nachkommt, oder vertragswidrig lediglich einen Nebenwohnsitz
anmeldet, und den Vermieter dadurch eine Abgabenpflicht im Sinne der §§ 54 ff Q6.
Tourismusgesetz treffen oder ihm eine Verwaltungsstrafe vorgeschrieben werden sollte, ist

der Mieter verpflichtet, dem Vermieter diese Abgabe bzw. Strafzahlung zu ersetzen.

3. Die Verwendung des Mietgegenstandes, von Teilen desselben oder des Inventars zu
einem nicht vertragskonformen Zweck ist ausgeschlossen.

4. Insbesondere wverpflichtet sich der Mieter, dem Vermieter jene Nachteile des
Vorsteuerverlustes auszugleichen, die diesem entstehen, falls er in der Wohnung eine
umsatzsteuerbefreite berufliche oder unternehmerische Tatigkeit dennoch ausiibt.

1) Anderungen am Mietgegenstand

1. Wesentliche Anderungen am Mietgegenstand hat der Mieter dem Vermieter schriftlich

o= anzuzeigen und dessen schriftliche Zustimmung abzuwarten. Die Voraussetzungen des § 9
MRG sind einzuhalten.

2. AufKosten des Mieters durchgefithrte Anderungen oder Verbesserungen, die nicht ohne
Substanzschédigung des Mietobjekts entfernt werden kénnen, sind, soweit es sich nicht
um notwendige Aufwendungen gemaB § 1097 ABGB handelt, bei Beendigung des
Mietverhiltnisses nach Wahl des Vermieters entweder kostenlos im Mietgegenstand zu
belassen oder esist vom Mieter auf eigene Kosten der frihere Zustand wiederherzustellen.
Anspriiche des § 10 MRG bleiben unberihrt.

J
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3. Der Mieter erklart, Anderungen oder Verbesserungen im Sinne des § 8 Abs. 2 MRG und
BaumaBnahmen im Sinne des § 18c Abs. 2 MRG zu dulden.

J) - Untervermietung/Tierhaltung

1. Unbeschadet des § 11 MRG ist die Untervermietung oder sonstige entgeltliche oder
unentgeltliche, géanzliche oder teilweise Weitergabe des Mietgegenstandes oder des
Inventars untersagt. Bei Verstol3 ist eine Kiindigung im Sinne des § 30 Abs. 2 Zif 4 MRG
moglich.

2. Jegliche Tierhaltung ist verboten, es sei denn es handelt sich um artgerecht in Behéltnissen
gehaltene wohnungsubliche Kleintiere, wie z.B. Hamster, Schildkréten oder Wellensittiche,
nicht aber Hunde, Katzen, Schlangen, Fische, Spinnen oder Echsen.

3. In diesem Zusammenhang vereinbaren die Vertragsteile eine Vertragsstrafe in der Héhe
von monatlich € 200,00, fzlls der Mieter gegen die Punkte J) 1. oder 2. verstoBt.

K) Beendigung des Mietverhéltnisses

1. Der Mieter kann das Mietverhltnis nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von drei Monaten zum Monatsletzten schriftlich aufkiindigen.

2. Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhaltnis jederzeit aus den in §§ 30 ff MRG
genannten Griinden aufzukiindigen.

GemaB § 30 Abs 2 Z 13 MRG wird vereinbart, dass folgende Tatsachen in Bezug auf die
Kindigung oder die Auflésung des Mietverh&ltnisses fir den Vermieter, fiir seine nahen
Angehdrigen oder fir das Unternehmen, fiir das der Vermieter alleine oder in
Gemeinschaft mit anderen Personen vertretungsbefugt ist, als wichtig und bedeutsam
anzusehen sind:

Die Wohnung ist im ausgemaltem Zustand zu verlassen. Sollte dies nicht geschehen,
werden die Kosten daflir von der Kaution in Abzug gebracht.

3. Die Auflésungsmaéglichkeiten gemaB §§ 1117 und 1118 ABGB bleiben davon unberiihrt.
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L) Besichtigungsrecht des Vermieters

1. Der Vermieter oder sein Beauftragter sind berechtigt, zum Zweck der Feststellung von
Schéden oder des Zustandes des Mietgegenstandes samt Inventar sowie im Falle einer
beabsichtigten VersuBerung und wihrend der letzten drei Monate vor Beendigung des
Mietverhéltnisses, bzw. wihrend der Kindigungsfrist diesen nach vorheriger
Terminvereinbarung mit dem Mieter zu {iblichen Tageszeiten zu besichtigen.

2. Weiters ist eine Besichtigung bei Gefahr im Verzug jederzeit zu gewihren.
M)  Kaution

Zur Sicherstellung aller Forderungen des Vermieters aus diesem Mietverhaltnis tiberweist
der Mieter bei Unterfertigung des Vertrages dem Vermieter eine Kaution in Héhe von
€ 4.500,- (in Worten: Euro-zweitaasermdsicbenhunsent) auf ein noch bekanntzugebendes
N Konto. Dieser Betrag wird dem Mieter binnen vier Wochen nach Beendigung des
Mietverhaltnisses rlickiiberwiesen, falls ein Riickgriff nicht erforderlich war oder ist.

N) Besondere Pflichten des Mieters

1. Wird die Behebung von ernsten Schiden des Hauses nétig, so ist der Mieter bei sonstigem
Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen; hierfiir - sowie
auch fiir die Anzeige einer vom Mieter erkannten erheblichen Gesundheitsgefidhrdung -
wird die Schriftform empfohlen.

2. Der Mieter verpflichtet sich, eine angemessene, den Einwand der Unterversicherung
ausschlieBende Haushaltsversicherung abzuschlieBen und aufrecht zu halten. Allfallige
Leistungen der Versicherung sind fiir die konkrete Schadensbehebung zu verwenden. Der
Mieter hat dem Vermieter bei Unterfertigung des Mietvertrages den Nachweis iiber den
AbschluB3 zu erbringen.

3. Bodenbeldge diirfen nicht beklebt werden, Tapeten diirfen keine aufgebracht werden, es
diirfen nur passende Farbqualitsten - es wird empfohlen, mit dem Vermieter Ricksprache
zu halten - verwendet werden, Fliesen diirfen nur fiir kleinste, fachgerecht ausgefihrte
Bohrungen zur Montage tblicher Einrichtungsgegenstinde angebohrt werden.

4. Das Waschetrocknen in der Wohnung ist, wenn keine Gemeinschaftsanlagen vorhanden
sind, nur bei ausreichender Beheizung und Beliiftung gestattet.
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5. Der Mieter anerkennt die bestehende Hausordnung und verpflichtet sich, diese in allen
Punkten einzuhalten.

6. Der Mieter verpflichtet sich, turnusmaBig mit den anderen Hausparteien den Gehsteig
entlang der Liegenschaft, sowie die Zufahrt zum hofseitigen Eingang und den Zugang zu
den Miilltonnen samt Millltonnenplatz von Schnee und Glatteis zu befreien, bei Gleitgefahr
zu streuen, zu kehren sowie stets sauber zu halten; der Vermieter ist diesbezliglich schad-
und klaglos zu halten. In eben diesem Turnus ist das Stiegenhaus zu kehren, zu wischen
und stets sauber zu halten. Der Rasen ist regelmaBig zu mahen, Strducher sind regelmaBig
zu schneiden und der Garten ist stets sauber zu halten.

7. Bei Beendigung des Mietverhilinisses ist der Mietgegenstand in ordnungsgemaBem
Zustand und sauber gereinigt (Fenster samt Inventar gereinigt, gewischt usw.), Wande und
Decken mit der passenden Farbqualitdit - es wird empfohlen, mit dem Vermieter
Ricksprache zu halten -, fachmannisch weil ausgemalt, zuriickzustellen. Die mit dem
bestimmungsgemaBen und schonend ausgeiibten Gebrauch unvermeidlich verbundenen
sowie die vom Mieter nicht verursachten Abnitzungen hat der Vermieter hinzunehmen.

Q) Besondere Vereinbarungen

1. Der Mieter verzichtet auf Mietzinsminderungs- oder -befreiungsanspriiche, wenn die in
Bestand genommene Sache wegen auBerordentlicher Zufalle, als Feuer, Krieg oder
Seuche, groBer Uberschwemmungen, Wetterschldge oder wegen génzlichen Misswachses
(§§ 1104 ff ABGB) gar nicht gebraucht oder benutzt werden kann.

2. Als auBerordentlicher Zufall im Sinne des Vertragspunktes O) 1.) gelten auch nicht vom
Vermieter zu vertretende fehlende oder verzdgerte Energielieferungen (z.B. Gas, Strom,
Pellets etc.).

3. Die Ubernahme der Gefahrtragungsrisiken gemaB der Vertragspunkte O) 1.) und Q) 2.)
wurde in der Héhe der Miete berlcksichtigt.

4. Alle in diesem Vertrag nicht ausdriicklich aufgezdhlten Zugestandnisse seitens des
Vermieters an den Mieter stellen eine unentgeltliche Uberlassung gegen jederzeitigen
Widerruf dar, soweit sie nicht sofort oder nachtraglich ausdriicklich schriftlich bestatigt
werden.

5. AnSchlusseln werden Ubergeben und ibernommen:

3 Haustir- und Eingangsschlissel
1Postkastenschlissel
1 Toréffner
N ;
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4 6. Der Mieter bestétigt mit Unterfertigung dieses Mietvertrages, dass ihm ein giiltiger
Energieausweis ausgehéndigt wurde.

7. Anderungen, Erganzungen oder Nebenabmachungen zu diesem Vertrag bediirfen der
Schriftform.

8. Zustellungen und Ubersendungen an den Mieter erfolgen an die Anschrift des vermieteten
Mietobjekts. Der Mieter verpflichtet sich, eine allfillige Anderung seiner Zustellanschrift
dem Vermieter unverziiglich zur Kenntnis zu bringen.

9. Dieser Vertrag wird in zwei Gleichschriften ausgefertigt, von denen jeder Vertragspartner
eine erhalt.

P) Datenschutz

L= Auf das dem Mietvertrag beigefligte Datenschutz-Informationsblatt  gemiB
Art 13 Datenschutz-Grundverordnung wird hingewiesen.
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