Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert
ANHANG

UNTERLAGEN DES EIGENTUMERVERTRETERS (AUSZUGSWEISE)

MAILNACHRICHT VOM 27.2.2026

GMX ProMall

Re: Wohnhaus Fleschgasse 18 Wohnung Top 7

Von: "Manfrad Warmuth [Pente Immaobilien]” <warmuth@ponte-immobilien.at:
An: "Regina Hemmer- Halbwidl” <regina.hemmer-halbwidl@gmx.at>
Datum: 27.02.2026 11:30:36

Sehr geehrte Frau Mag. Hemmer-Halbwidl,

erganzend darf ich IThnen, basierend auf der miindlichen Auskunft Herrn Prof. Ohlingers, noch mitteilen, dass die
yorgeschriebenen, monatlichen Betriebskostenakonti fir die Wohnung derzeit EUR 360,33 fir die Wohnung und EUR 76,36
fur die Garage betragen. Aktuell (Stand 24.02.2026) haften € 65,51 auf dem Bestandnehmerkonto aus.

Selbstverstandlich stehe ich fur allfallige Riuckfragen geme zur Verfigunag.

Mit freundlichen Gragen | With kind regards
Manfred Warmuth

PONTE Krems Immobilienverwertung GmbH
Obere Amtshausgasse 1-3/321 | A-1050 Wien
M. +43 664 8291053 | E. wammuth@ponte-immobilien.at

Firmenbuch FM 436874 m, Handelsgericht Wien
UID ATUG27 38223
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

MAILNACHRICHT VOM 22.2.2026

GMX ProMall

Re:

Wohnhaus Fleschgasse 18 Wohnung Top 7

Von: "Manfred Warmuth [Ponte Immaobilien]” <warmuth@ponte-immaobilien.ats
An: "Regina Hemmer- Halbwidl” <regina.hemmer-halbwidl@gmx.at>
Datum: 22.02.2026 18:01:27

Sehr geehrte Frau Mag. Hemmer-Halbwidl,

soweit fir mich erreichbar, Gbermittle ich Thnen in der Anlage folgende Unterlagen:

monatliche Vorschreibung aufgegliedert nach Betriebskosten, Verwaltungskostan, Dotierung der
Instandhaltungsricklage: angefordert, noch nicht erhalten;

aushaftende Betrage fiir monatlich vorgeschriebene Wohnkosten des WE-Objekts: angefordert, noch nicht erhalten;
Héhe der Instandhaltungsriicklage fur die Wohnhausanlage: siehe beiliegende Vorausschau gemaBs §20 (2) WEG
2002;

Nicht verbiicherte Darlehen fir die Liegenschaft sind mir keine bekannt;

InstandsetzungsmaBnahmen: siehe beiliegende Vorausschau gem3B §20 (2) WEG 2002;

Energieausweis: siche Beilage;

Versargungsanschlisse: Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon/Internet (A1), KabalTv verflighar, mWw nicht aktiviert;
Wohnungseigentumsvertrag: siehe Beilage;

Protokolle HEV: sighe Beilage;

Beniitzungsregelungen: Uber die im WE-Vertrag getroffenen Versinbarungen sind mir keine bekannt;

Sonstige wertbestimmende Umstande: es bestehen offene Fragen zum Nutzwertgutachten nach Umbau Top 7.
Plan: siehe Beilage.

Selbstverstandlich stehe ich fir allfallige Rickfragen germe zur Verfigung.

Mit freundlichen Graten | With kind regards
Manfred Warmuth

PONTE Krems Immobilienverwertung GmbH
Obere Amtshausgasse 1-3/321 | A-1050 Wien
M. +43 664 8291053 | E. warmuth@ ponte-immaobilien.at

Firmenbuch FN 436874 m, Handelsgericht Wien
UID ATUBS730223
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

VORAUSSCHAU 2026

JOKAT Vorausschau geman

ADJOKAT Hausverwaltungs GmbH § 20 (2} WEG 2002

Seite 1
Betriebskosten
2025: monatliche Vorschreibung 01.01,2025- 31.12.2025: (Nutzflache = 617,10m3)
Menatlich gesamit Aufteilung nach Euro/m? NF
Betriebskosten 1.797 22 Euro Nutzwert 291 Euro
Ricklage 726,72 Eurc Nutzwert 118 Eurc

2026: monatliche Vorschreibung 01.01.2025 - 31.12.2025: (Nutzflache = &617,10m?)

Monatlich gesamit Aufteilung nach Eura/m?2 NF
Betriebskosten 1.850,00 Eurc Nutzwert 3,00 Euro
ROcklage 86394 Euro Nutzwert 140 Euro

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die monatlichen Kosten entsprechend des geltend
Aufteilungsschllssels vorgeschrieben werden. Die o.a. Werte Eura/m? MF® (Tabelle ganz rechits) stellen lediglich d
Cuadratmetenavert zwecks Vergleichsméglichkeiten dar (zB.: Vergleich mit den durchschnittlichen Betriebskost
in Wien, Berechnung der Mindestdotierung laut WEG § 31, etc.)

Die Sie betreffienden Grundabgaben der Stadt Wien (Mallabfuhr, Grundsteuer, Wasser, Abwasser, etc) werden
laut aktuellen Informationen im kommenden Jahr 2026 nicht angshoben.

Da es jedoch im Bereich der Dienstleistungsbetriebe (Winterdienst, Reinigungsfirma, Betreuungsfirmen, etc) zu
Anhebungen kommit sowie aufgrund der neusn Beauftragung siner Gartenpflegefirma ist 2ine Anhebung der
Betriebskostenvorschreibung in Hohe von rd. 2 94% notwendig.

Ricklage

Wie in der Eigentumerversammlung besprochen, ist es notwendig, die monatlichen Beitrége zur Rucklage
anzuheben, so dass die geplanten Projekie ohne gesonderte Finanzierung gedeckt sind.

Die monatlichen Beitrdge zur Ricklags wurden daher von bisher € 118/ m3/ Monat auf € 140/ m2 Maonat
angehoben. Gesamt wird daher monatlich ein Betrag von € 86324 (= € 10368728/ Jahr) anstatt bisher
€ 726,72 (= € 872064/ Jahr) angespart.

Aktuelle Projekte

+ Projekt 1001-2f Holzfassade:
Die Sanierung der Holzfassade wurde bergits durch die Eigentimer beschlossen. Die Umsetzung wurde, wis im
Rahmen der letzten Eigentimernversammiung am 13.052025, noch nicht beauftragt, da die ausreichende
Finanzierung durch die Ricklage nicht gegeben ist.

Bisher liegt ein Angebot der Firrna Objekt Service-Benischke CmbH in Hohe vion rd. € 30.000,00 vor.

Die zwingend notwendige Absicherung der Holzteile wurde bereits durchgefuhrt.

Sobald ausreichend finanzielle Mittel vorliegen bzw. spatestens im Rahmen der nachsten Versammilung wird
das Projekt neuerlich besprochen.

.:. 1 - 1 I (]
Cie besprochens Sanierung der Gelander sowie des Garagentores soll erst durchgefuhrt werden, wenn die
Ricklage ausreichende Mittel bereitstellt

Aktuell liegt ein Angebot Uber die notwendigen Arbeiten von der Firma Objekt Service-Benischke GmbH in Hohe
vion rd. € 14.000,00 vor.

Sobald ausreichend finanzielle Mittel vorliegen baw. spatestens im Rahmen der néchsten Versammlung wird
das Projekt neuerlich besprochen.

www adjokat.at | hausverwaltung@adjokat at | T: +43 1 220 44 08
1230 Wien, Tenscheristralle 12/ 1.5tock | UID: ATU 74753402 | FN: 513867
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

JOKAT Vorausschau geman

ADJOKAT Hausverwaltungs GmbH § 20 (2) WEG 2002

Seite 2

Entwicklung Betriebskoste/ Rlicklage:

Abrechnungskreis 2023 2024 2025 2026
Betriebskosten € 2150223 € 21476659 rd. € 2060000 € 2220000
Rucklage (Stand per 3172.d. 1) €N.23752 € 1317584 rd. € 17.000,00 rd € 27.000,00

[Erlduterungen zu c.a Tabelle

Bei den Betrégen unter 2023" und 2024" handelt es sich um die Abrechnungsbetrdge und somit
tatsachlichen Ausgaben/ Ansparungen des jeweiligen Jahres laut der Jahresabrechnuna.

Bei den Betragen unter ,2025" handelt es sich um eine Vorab-Kalkulation der Abrechnung 2025, die noch
nicht endgultig ist. Die Betrage gelten daher vorerst als Schatzwerte. Die Jahresabrechnung folgt im 1.
Cuartal 2026.

Die Betriebskosten unter ,2026" sind die neu kalkulierten monatlichen Vorschreibungsbetrage [Akontis).
Diese stellen keine tatsachlichen Abrechnungsbetrage dar.

Der Ricklagenstand unter 2026" ergibt sich aus dem errechneten Stand per 31122025 sowie aller
geplanten Einzahlungen {Abrechnungskreis Rilcklage") im Jahr 2026. Die Berechnung berucksichiigt
daher keine im Laufe des Jahres 2026 anfallenden Ausgaben aus der Ricklage und dient lediglich der
Information.

Wir bedanken uns fur lhre Mithilfe und winschen lhnen frohe Weihnachten sowie einen guten Rutsch ins neue
Jahr.

Mit freundlichen Grifen
ADJOKAT Hausverwaltungs GmbH

Marian Zupa
Ceschaftsflhrer

www adjokat.at | hausverwaltung@adjokat.at | T: +43 1 228 44 08§
1230 Wien, Tenscherisiralie 12/ 1.Stock | UID: ATU 74753402 | FN: 513267
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

ENERGIEAUSWEIS (ALT) 2- AUSZUGSWEISE

Fleschgasse 18
A 1130, Wien-Hietzing

Werfasser

Prof. DI. Dr. Kar Mezera Peter Faltner BSc.
Architekturbdno ATM T +43/1/71370 60
Wassergasse 27 F +43/1/713 796D
1030 Wien-Landstralle

E ocfficef@atm-zt.at

AT e

13.08.2008

2 Der durch den Eigentiimervertreter vorgelegte Energieausweis ist mit 13.8.2009 datiert und hat seine Giiltigkeit mit 12.8.2019
verloren
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Energieausweis fur Wohngebaude

el ONORM H 5055
und Richtlinke 2002/91/EG [ ————

Eigentimerin Eigenbimer der Liegenschaft Grundsticksnummer 2227

160 kWh/m2.a

ERSTELLT
Erstellerin Architekturodro ATM Crganisation
Erstellerin-MNr. {keine] Ausstellungsdatum 11.08 2008
GWR-Zahl Gilltigkeitsdatum
Geschiftszahl 2009134 Unterschrift
5:""- e Ilru;:;.r:d"" ol ;L'“wai'gi:mm; m1gmw
Livwsr ciies 3 pietiziens ven Gebducen Und des Snengi -t gy [EANT]
ArchiPHYSIK 8.0.0.0058 - lizengert for ATM, Dr. Mezera ZT GmbH 13.08. 2008
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Energieausweis fur Wohngebaude

el ONORM H 5055 OIiB
und Richilinke 200231/EG [ —

GEBAUDEDATEN Fleschgasse 13 KLIMADATEM
Brutto-Grundfidche 551,56 m2 Klimaregion Mard - aulleshals von Fahngekizton (N)
beheizies Bruttc-Volumen 160000 m3 Sechihe 171 m
charakteristische Lange (Ic) 141 m Heizgradtage HED K
Kompaktheit (A7) 071 tim Heiztage 26 d
mittlerer U-Wert (Lim) 1,000 Wim2K, Momn-Aultentemperatur 422 *C
LEK-Wart 2 - Soll-Innentemperatur 20 *C
WARME- UND ENERGIEBEDARF Energieauswets (Mehrfamilisrhiuser)

Referenzklima Standortklima Anfordenung

zZonenberogen  sperifsch zonenberogen spexfisch
HWB 88.335 Kivhva. 160,15 kivhimzZa 51.283 KWhia 165,50 Khhm2a
WAWB T.046 Whhia 1278 Whhim2a
HTEB-RH 25,888 Whna 4654 Whnm2a
HTEB-WWW 4624 hhia 835 oAhim2a
HTEB 30,680 Whna 5562 Whnm2a
HEB 129000 KWha 23390 Khhm2a
EEB 125000 KWhia 23390 Whhim2a
PEB
coz2
ERLAUTERUNGEN
Heizwarmebedarf (HWEB) am Heizsystem in die Rdume abgegebene Warmemenge, die bendtigt wird, um

widhrend der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung sine Temperatur
won 20°C zu halten.
Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge, die bei der Wamesrzeugung und -verteilung veroren geht.
Heiztechnikenergiebedarf (EEB): Emergiemenge, die dem Energiesystern des Gebaudes fur Heizung und
Wammwasserversargung inklusive nobwendiger Energiemengen fir die Hilfsbetriebe
bei einer typischen Standardnutzung zugefiihrt werden muss.

Die Eresigik hien disiess Enaigl e Cieren nbabich dar il don Auignand der deakss Eing b b bl tatadchBcher Mutmong ewisboh

Mwescrurgen afieen It [T s éexilicher Lage kénnen aus Orinden der Cecmelrie Und der Lige hirsichich irer Enengiekenraahlen vorn der hier
Seeeeidh alvesshen
ArchiPHYSIK 8.0.0.0058 - lizengert fir ATM, Dr. Mezera ZT GmbH 12.08.2009
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

PROTOKOLL DER WOHNUNGSEIGENTUMERVERSAMMLUNG VOM 16.3.2023

Protokoll

Seite 1
Protokoll der Versammlung

vom le6. Marz 2023

im der Kanzlei JKR, Neubaugasse &4-664 1/ 12, 1070 Wien

Beginn: 17.00 Uhr
Ende: 18.30 Uhr

Tageserdnungspunkte:

1. BegriBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Aktuelle finanzielle Situation (soweit von der Vorverwaltung bekannt)
3. Aktuellef offene Projekte

&. Allfdlliges

—

. BegrufBung. Feststellung der Beschlussfahigkeit

Drer Geschaftsfihrer der Hausverwaltung, Herr Marian fupa,

begraBt alle anwesenden Eigentdmer, bedankt sich fir das Erscheinen und halt fest, dass die
Eigentdmer mit 84,01 % der Anteile (9.770/ TL630 Anteile) vertreten und somit entsprechend der
Regelung des Wohnungseigentumsgesetzes § 24 Abs 4 beschlussfahig sind.

2. Aktuelle finanzielle Situation (soweit von der Vorverwaltung bekannt)

Seitens der Vorverwaltung wurde bereits eine Abrechnung gelegt und kam es zu folgendem

Ergebnis:
Betriebskosten Guthaben 581,57 Euro
Ricklage Guthaben 6.376,20 Euro

Seitens der Vorverwaltung wurden im Janner 2023, abziaglich der USt.-Vorauszahlung fir das 4.
Quartal 2022 (-876,10 Eura), somit 6.091,67 Euro auf das neus Hauskonto dberwiesemn.
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Protokoll

Seite 2

3. Aktuelle/ offene Projekte

Projekt Parifizierung/ Dach

Seitens des beaufiragten Rechtsarwaltes Dr. Maleschitz wurde die Wereinbarung irm Bahmen der
Versammilung an die Hausverwaltung dbergeben, um diese zu lesen und gegebenenfalls Input
zu Anderungen zu geben.

Festgehalten wird, dass es sich hierbei um keine Verwaltungstatigkeit, sondern eine
Verflgungshandlung der einzelnen Eigenturmer handelt.

UPDATE:

MNach der EigentOmerversammilung erhizlten wir won einigen Eigentarern, die wvom
Rechtsanwalt dberarbeitete, Version der Vereinbarung mit der Information, dass die
Kommunikation nun doch direkt mit Herrn Dr. Maleschitz stattfinden wird.

So fir die Vereinbarung nun doch noch die Zuarbeit der Hausverwaltung gewudnscht wird.
Ersuchen wir um Information.

Weiters stehen wir bereits mit Herrm D1 Uhlein in Kontakt, welcher aufgrund der
Beschlussfassung [Bekanntgabe per 10.022022) mit der Erstellung des neuen
Nutzwertgutachtens beauftragt ist. Er wird uns regelmaikig Qber alle Fortschritte informieren
und werden wir dies an alle Eigentamer weiterleiten.

Projekt Hausreinigung/ Winterdienst/ Gartenpflege/ Rattenschau

EBattenschaw:
I Rahmen der Durchsicht aller vorhandenen Unterlagen wurde festgestellt, dass es fur die

Liegenschaft keine Rattenschau gibt. Da diese in Wien gesetzlich vorgeschrieben ist, wird diese
an die Firma Objekt Service-Benischke GmbH beauftragt.

H . . )
Die anwesenden Eigentimer halten fest, dass die Reinigung des Hauses derzeit problemilos
verlauft und keine Anderung der Reinigungsfirma gewilnscht ist.

Wi i
Aktuell ist die Firma WeiBenbeck mit dem Winterdienst der Liegenschaft beaufiragt und
betragen die Kosten derzeit 1.071,29 Euro netto.

Wir weisen darauf hin, dass der Vertrag uber den Winterdienst ausnahmslos mit einer
Haftungsibernahmeklausel vereinbart werden sollte, damit die Eigentamer nicht haften, wenn
die Winterdienstfirma die Kehrungen/Raumungen verabsaumt Wir werden dies im aktuellen
“ertrag prafen

Weiters teilen die anwesenden Eigentumer mit, dass Sie mit dem Winterdienst nicht zufrieden
sind und liegen diesbezaglich 2 Beschwerden Gber die Einsdtze im Jahr 2023 vor.

UPDATE:

Die Prafung des Vertrages der Firma WeiGenbeck hat ergeben, dass die Klausel zur
Haftungsibernahme enthalten ist.

Weiters haben wir aufgrund der Beschwerden ein Angebot dber den Winterdienst von der Firma
Objekt Service-Benischke GmbH erhalten, welche lhren Sitz im 13. Bezirk hat. Die Kosten belaufen
sich auf 1.000,00 Euro netto pro Saison (inkl Haftungsobernahme) und sind somit etwas
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Protokoll

Seite 3

gunstiger als die Firmna WeiBenbeck. Da es sich hierbei um eine ordentliche Verwaltungstatigkeit
handelt, ist keine Beschlussfassung Ober einen Wechsel der Firma notwendig. So es seitens der
Mehrheit der Wohnungseigentimer der Liegenschaft keine Einspriche gibt, werden wir den
Wechsel der Winterdienstfirma per 26.06.2023 veranlassen.

Gartenpflege:
Die Thematik der Gartenpflege (Rasenmahen, Schnittarbeiten, etc) der Liegenschaft ist zwischen
den Parteien in keinem Konsens. Bisher wurden diese Tatigkeiten unentgeltlich won
Herrn Mag. Wiladar umgesetzt und wird nun die Durchflhrumg durch eine Fachfirma
vorgeschlagen

Es liegt bereits ein Angebot der Firma Objekt Service-Bensichke GmbH in Hohe won
678,00 Eurc netto pro Monat vor, welches folgende, wochentlich Tx durchgefihrten Arbeiten
enthalt:

- Gartenreinigung

- Rasenmahen

- Totholz entfernen (inkl. Einsammlung und Entsorgung)
- Kleine Schnittarbeiten

Die anwesenden Eigentamer sehen die Kosten als Oberhoht an und sind gegen die
Beauftragurng. Frau Mahler teilt mit, dass ein weiteres Angebot Ober die Friedhofsgartnerei Fida
angefordert wurde und an die Verwaltung zugestellt werden sollte. Dieses lag bis zur
Yersammlung jedoch nicht vor,

Festgehalten wird, dass es sich bei der Gartenpflege um MaBnahmen der ordentlichen
Verwaltung handelt und Gber die Beauftragung bzw. Firmenwechsel keine Beschlussfassung
notwendig ist. Sobald das Angebot der Firmma FIDA vorliegt, wird der wirtschaftliche Bestbieter
miit den Arbeiten beauftragt.

UPDATE:

[ras Angebot der Firma Fida ist mittlerweile eingetroffen, belauft sich auf 1.900,00 Euro netto pro
Saison und enthalt folgende Arbeiten:

- Rasenmahen und Unkraut jaten (Ix pro Monat in der Sommersaison)

- Heckenschneiden (2x pro Sommersaison)

- Laubentfernung (inkl. Entsorgurndg) im Herbst

Zu digesermn Thema kam es nach der Eigentumerversammiung zu einigen Gesprachen mit
diversen Eigentdmern und hat sich herausgestellt, dass 2 Parteien fur die sofortige Beauftragung
der Firma Fida sind und 2 andere Parteien erst nach Vorlage des Angebotes hieraber entscheiden
rmochten.

BEFRAGUNG:

Im Anhang erhalten Sie daher nun ein Befragungsblatt dber die Beauftragung und ersuchen wir
um Retournierung (ausgeflllt und unterzeichnet) bis spatestens 15.06.2023 (cinlangend in
unserer Kanzlei).

Wir halten fest, dass es sich hierbei urm eine reine Befragung der Eigentamer handelt, welche
nicht den Formvorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes unterliegen. Es entscheidet die
Mehrheit der Anteile der Rickmeldungen die weitere Yorgehensweise in dieser Angelegenheit.
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Projekt Mangel Malerei
Frau Nahler teilt mit, dass die im Jahr 2022 durchgefihrten Malerarbeiten an der Allgemeinflache
des Hauses einige Mangel aufweist

- Farbe blattert teilweise ab (Blasenbildung chne Wasserschaden)
- Abdeckstreifen an der Zwischentdre wurden nicht entfernt
- RKellertdre nur einseitig gestrichen

Trotz mehrfacher Meldungen an die Veorverwaltung wurde diese nicht tatig und bestehen die
Mangel nach wie vor.

Wir werden uns daher diesbeziglich an die ausfihrende Fachfirma, Malerei Schmidt, wenden
und um Stellungnahme ersuchen

UPDATE:
Die Firmma Schmidt wurde Ober die Mangel informiert und erwarten wir derzeit auf die
Stellungnahme sowie einen Termin zur gemeinsamen Besichtigung.

Projekt jahrliche Dachprifung/ Dachrinnenreinigung
Aus Granden der Verkehrssicherheit sowie zum Schutz der Gebaudesubstanz ist jedes Dach
miindestens einmal pro Jahr zu dbergehen und die Rinnen zu reinigen.

Ober die erste Dachdbergehung (inkl Rinnenreinigung) liegt ein Angebot der Firma
Laun-Dach e.u. in Hohe von 738,55 Euro netto vor.

Die anwesenden Eigentdmer teilen mit, dass Sie keine Dachldbergehung wianschen, da die
Dachflachen derzeit groBtenteils durch den Eigentimer der Top 7 bearbeitet und in Beschlag
genommen wurden sowie die diesbezigliche Vereinbarung Ober die Nutzung der Flachen noch
nicht erledigt ist. Die Rinnenreinigung soll jedenfalls durchgefahrt werden.

Projekt Regenwasser zur Bewisserung:

Um Wasserkosten einzusparen, ersuchen die Eigentdmer um ein Angebot dber die Moglichkeit
des Abfangens des Regenwassers uber eine Wasserklappe an esiner der Regenrinnen. Auf
Anfrage bei der Firma Laun-Dach e U. werden sich die Kosten auf bis zu rd. 200,00 Euro netto
(imkl. Tonne) belaufen. Ein diesbezigliches Verbot zum Sammeln von Regenwasser besteht nicht
und ware die Umsetzung somit moglich.

BEFRAGUNG:

Im Anhamg erhalten Sie hierzu ebenfalls 2in Befragungsblatt und ersuchen wir Sie, dieses
ausgefullt und unterzeichnet bis spatestens 15.06202% an uns zu retournieren.

Projekt Blitzschutz/ E-Check
Sowohl die Elektroanlagen der Allgemeinbereiche des Hauses als auch der Blitzschutz sind,
regelmaikig zu prafen.

Die Elektroanlage |hrer Liegenschaft wurde zuletzt im Jahr 2018 und die Blitzschutzanlage,
soweit die Unterlagen der Vorverwaltung zeigen, im Jahr 2021

Aktuell ist daher lediglich die Elektroanlage zu prdfem und wurden die Arbeiten an die
Elektroabteilung der Firma Objekt Service-Benischke GmbH wvergeben. Der genaue
Durchfahrungstermin wird gesondert bekannt gegeben.
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# Projekt Holzverkleidung Fassade
Aufgrund der Beschlussfassung der EigentOmer [Bekanntgabe per 09.022022) ist die
Holzfassade der Liegenschaft durch die Firma Leinwather um 10332, 40 Euro netto zu prufen und
ZU sanieren.

Auf Wunsch der Eigentdrmer soll diesbeziglich auf die Vereinbarung mit dem Eigentimer der
Top 7 (Nutzung Dach, Einbau Ladestation) zugewartet werden.

Sobald hierzu neue Informationen vorliegen, werden wir die weiteren Schritte mit allen
Eigentdmern besprechen.

< Projekt Liftmangel It. jShrlicher Prifung durch Control_A
Imm Rahmen der letzten TUW-Prafung (findet jahrlich Tx statt) wurden folgende Mangel
festgestellt:

- Bei geschlossener Fahrkorbtire bildet sich ein zu groBer senkrechter Spalt.
- Die Spanngewichtabdeckung ist wieder zu montieren.
- Imstromlosen Zustand ist die Motbeleuchtung funktionslos.

Die amwesenden Eigentamer teilen mit, dass in zumindest einem Stockwerk der
Aufzugsturstopper fehlt und dieser zu erneuern ist.

Wir haben die zustandige Aufzugsfirma, Schmeewseiss KG, mit der Behebung der Mangel
beauftragt.

4. Allfalliges

% Projekt Lackierung Balkongeldnder und Garagentore
Cra der Zustand der Lackierungen der o.a. Gebdudebestandteile in die Jahre gekommen ist, sollen
diese uberarbeitet werden.

Wirwarten derzeit noch aufein Angebot. Sobald diese vorliegen, werden wir die weiteren Schritte
miit allen Eigentdmern planen.

Da es seitens der anwesenden Eigentimer keine weiteren Anliegen mehr gibt, wird die
Versammilung um ca. 18.30 Uhr beendet.

Wir bedanken uns fur lhre Mithilfe.

ADJOKAT Hausverwaltungs GmbH

1070 Wien, Neubaugasse B4-88/1M12

T: +43/1/4028883-0 M: +43/976/ 8408460

F: +43/1/4080883-20 E: hausverwalttung@adjokat at
www.adjokat at  UID: ATU 74753402 FM: 5130670
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PROTOKOLL DER WOHNUNGSEIGENTUMERVERSAMMLUNG VOM 13.5.2025

Sl O
Seite 1

ADJOKAT Hausverwallungs GmbH

Protokoll der auBerordentlichen Versammlung der
WEG 13, Fleschgasse 18
vom 13. Mai 2025

i Restaurant ,Zum Stefan®
M40 Wien, Penzingerstrale 40
Beginn: 17.00 Uhr

Endeca. 1800 Uhr

Tagesordnungspunkte:

1. BegriBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit
2. Aktuelle finanzielle Situation
I. Besprechung der geplanten Sanierungsarbeiten
o Holzfassade
o Anstrich Gelander/Garagentor
o Ete.
4. Allfalliges

1. BegriBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Geschaftsfihrer der Hausverwaltung, Herr Marian Zupa, begriBt alle anwesenden
Eigentimer, bedankt sich flr das Erscheinen und halt fest, dass die Eigentimer laut beiliegender
Unterschriftenliste mit rd. 71,20 % der Anteile (8280 1.630 Anteilen) vertreten und somit
entsprechend der Regelung des Wohnungssigentumsgesetzes § 24 Abs 4 beschlussfahig sind.

2. Aktuelle finanzielle Situation
+  Aktuelle monatliche Vorschreibung: (Nutzflache/ MF = 617,10m?)

Meonatlich gesamt Aufteilung nach € / m? Nutzflache
Betriebskosten L3 W e Anteilen & 2,91
Reparaturfond & TIeT2 Anteilzn €124

[Informationc|Es wird ausdricklich darauf hingewiesan, dass
- die monatlichen Kosten entsprechend des geltenden Aufteilungsschidssels vorgeschrieben werden. Die aa. Werne
Eurg'm?® NF® stellen lediglich den Quadratmetersert rwecks Vergleichsmoglichkeiten dar (z8: Vergleich mit den
durchschnittlichen Betriebskosten Wien, etc).

4 Ricklage:
Der rechnerische Stand der Rlicklage betragt per Anfang Mai 2025 rd. € 16.800,00.
Zumal einige notwendige Sanierungsarbeiten (sishe Punkt 3 und folgendes) umgesetzt
werden mossen und die aktuelle Ricklage diese und kdnftige Kosten nicht deckt, sind die

Blcklagenbeitrage ab 07/2026 anzuhseben. Die Hausverwaltung wird hierzu einen Vorschlag
ausarbeiten und diesen den EigentOmern zur Durchsicht und ROckmeldung zukormmen

lassen.

www. adjokat.at | hausverwaltungi@adjokat.at | T: +43 1 228 44 98
1230 Wien, Tenschertstralle 127 1.5tock | LID: ATU 74753402 | FM: 513067
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4 Projekt 1001-02: Holzfassade

Uber die notwendigen Sanierungsarbeiten an den Holzelementen der StraBenfassade liegen
folgende Angebote vor:

% Benischke: & 2613900 netto
4+ 1A Tischler € 3126107 netto

Da die Arbeiten somit keine Deckung in der Ricklage finden und sich die anwesenden
Eigentimer gegen eine Sonderfinanzierung (Darlehen oder einmalige Sonderumlage)
aussprechen, soll die Holzfassade lediglich tischlermaBig abgesichert werden, so0 dass keine
Holzelements herunterfallen kaénnen.

Die anwesenden Eigentimer stimmen zu, dass die Absicherungsarbeiten an die Firma Objekt
Service-Benischke OmbH wvergeben werden. Der Termin zur Absicherung wird gesondert
bekannt gegeben.

Mach Rdacksprache mit der Firma Objekt Service-Benischke CmbH wurden wir dardber in
Kenntnis gesetzt, dass eine Absicherung der restlichen Holzelernente nur durch Montage einer
Leiste [won unten bis ganz oben) mdéglich ware, um sicherzugehen, dass keine Teile
herunterfallen kdnnen.

Weiters wurde die Hausverwaltung wvom Wohnungseigentomer Herrn Krammer dariber
informiert, dass die losen Bretter an der Frontseite (unterer Bereich) in Eigenregie gesichert
wurden und daher vorerst keine dringenden Arbeiten notwendig sind.

Die Hausverwaltung wird daher vorerst nichis veranlassen und die Situation im Frahjahr 2026
neuerlich kontrollieren.

<  Projekt 1001-13: Gartenarbeiten

Die anwesenden Eigentimer geben an, dass sie vorerst keine Fachfirma mit der Gartenpflege
namens der Eigentimergemeinschaft beaufiragen mdchten.

Die Hausverwaltung soll nur auf Zuruf etwaige Arbeiten prifen und auf Kosten der Gemeinschaft
beauftragen.

Die weitere Vorgehensweise bezlglich der Gartenpflege wird zwischen den Eigentdmern direkt
besprochen, geplant und durchgeflhrt

Aufgrund von nach der Versammlung aufgetretenen Differenzen zwischen einigen Eigentdrmern
wurde die Hausverwaltung ersucht, Angebote von Fachfirmen Gber die Gartenpflege einzuholen.
Diese wurden den Eigentldmern zur Befragung dbermittelt und hat sich die Mehrheit der
Rockrneldungen fur die Beauftragung der Firma Objekt Service-Benischke GmbH entschieden
[siehe diversen Mail- bzw. Postverkehr vom September/Oktober 2025). Der Auftrag wurde
mittlerweile erteilt und beginnen die Sartenpflegemalnahmen mit dem Frahjahr 2026).

www_adjokat.at | hausverwaltung@adjokat.at | T: +43 1 226 44 98
1230 Wien, Tenschertstralle 127 1. 5tock | UID: ATU 74753402 | FM: 513067
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ADJOKAT Havsverwaltungs GmbH

< Projekt 1001-15: Anstrich Balkongitter u. Garagentor

Uber die gewinschten Anstricharbeiten an den Balkongittern des Hauses liegt ein Angebot der
Firma Objekt Service-Benischke GmbH in Hohe von € 1404598 netto vor.

Zumal es sich hierbei um keine dringenden Arbeiten handelt, werden diese far die Zukunft
eingeplant und ermeut besprochen, wenn die finanziellen Mittel der Plcklage hierfar
ausreichend vorhanden sind.

4. Allfalliges
<  Planung, Durchfihrung und Finanzierung notwendiger Arbeiten

Aufgrund des aktuellen Ricklagenstandes weisen die anwesenden Eigentimer darauf hin, dass
lediglich zwingend notwendige bzw. akute Arbeiten (z.B: Gefahr in Verzug, dringender Schutz
der Gebaudesubstanz, etc) umzusetzen sind.

Alle anderen geplanten Sanierungsarbeiten werden auf das Frahjahr Sommer 2028 verschoben
{Details siehe Punkt 3 und folgende des Protokolls) und erst nach Klarung der Finanzierung sowie
in Absprache mit den Eigentdrmern durchgefihrt.

Da es seitens der anwesenden Eigentiimer keine weiteren Anliegen mehr gibt, wird die
Versammlung um ca. 18.00 Uhr beendet.

Wir bedanken uns for lhre Mithilfe.

mit freundlichen Griften
ADJOKAT Hausverwaltungs GmbH

www.adjokat.at | hausverwaltung@adjokat.at | T: +43 1 228 44 98
1230 Wien, Tenschertstrale 127 1. 5tock | UID: ATU T4TH3402 | FM: 5130670
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FOTODOKUMENTATION

AUSSENANSICHTEN WOHNHAUS
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INNENANSICHTEN WOHNHAUS - STIEGENHAUS
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Zugangsleiter zum Dach (Technikraum)

Ansichten Gebaudedach
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SAT-Anlage sowie LiUftungsrohre (kontrollierte Wohnraumliftung fir Top 7)

AZ 012 4 E 28/25a, Verpflichtete Partei: Professor Rudolf Ohlinger, geb. 16.5.1951,
GA 1130 Wien, Fleschgasse 18/7, Anteile B-LNR 19 an EZ 768 GB 01205



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Technikraum (Heizung/Liftung/Kuhlung) - laut Angaben Eigentiimervertretung fiir Top 7
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Gas-Kombi-Therme fir Top 7 im Technikraum am Dach
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INNENANSICHTEN WOHNUNG

Vorraum
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Schiebetlire zur Wohnklche (nicht fertiggestellt)

Wand-Tablet zur Elektro- und Haustechniksteuerung / Elektroverteilerkasten
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Steuerungszentrale sowie Alarmanlagensteuerung
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WC-Raum 1

Abstellraum (mit Waschmaschinenanschluss)
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Wohnkiiche mit Zugang zur groBen Terrasse 28,26m?2
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Terrasse 28,26m?2
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Schalter fiir Steuerung von Licht und Jalousien
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Badezimmereinbauschranke
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Schlafzimmer
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Zimmer mit kleiner Terrasse 11,46m?2
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Badezimmer 2 (Dusche)

Terrasse 11,46m?2
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INNENANSICHTEN KELLER UND KELLERABTEIL

Stiegenhaus sowie Kellergang

Kellerabteil 7
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