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1. Ubersicht

AUFTRAGGEBER Bezirksgericht Klagenfurt
Feldkirchner StraBe 6
9020 Klagenfurt am Worthersee

ZWANGSVERSTEIGERUNG GZ 13 E 3/25

BETREIBENDE PARTEI WEG FischlstraBe 15 vertr. durch die OSW
Wohnbauvereinigung GmbH
Bruno-Oberlauter-Platz 1
5033 Salzburg

VERTRETEN DURCH Wutte-Lang Rechtsanwalts GmbH
Pfarrhofgasse 2
9020 Klagenfurt am Worthersee
Tel: 046/501111, Fax 0463/501111-20
(Zeichen: OSW/ZivaKs-1)

VERPFLICHTETE PARTElI  Ksenija Zivanic
geb. 16.10.1978
FischlstraBe 15/Top W 16 Stg. 1 und G XXI
9020 Klagenfurt am Worthersee

WEGEN € 3.380,47 samt Anhang (Zwangsverst. Liegen. u.

Fahrnis- u. Forderungsex.)

LIEGENSCHAFT Eigentumswohnung mit Tiefgarage
FischlstraBe 15/1 Top W 16 u. G XXI
9020 Klagenfurt am Worthersee
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CHrsenc

GRUNDBUCH Einlagezahl 393
Grundbuch St. Peter bei Ebenthal (72172)
Bezirksgericht Klagenfurt

EIGENTUMER MIT Ksenija Zivanic

ANTEILEN B-LNr. 220  Anteil 537/34193
STICHTAG 10.09.2025

SACHVERSTANDIGE Simone Koberl, MSc

Alle Preise sind angegeben in Euro und inkl. Umsatzsteuer.

2. Zusammenfassung

Verkehrswert zum Stichtag gerundet 10.09.2025 222 000,00 €
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3. Allgemeines

3.1. Auftraggeber

Schriftliche Auftrage des Bezirksgerichts Klagenfurt vom 15.04.2025 und
11.08.2025.

3.2. Zweck des Gutachtens gem. § 9 (1) LBG BGBL 1992/150

Zur Durchfuhrung der bewilligten Zwangsversteigerung wurden die Beschreibung
und Schatzung der Liegenschaft EZ 393, KG 72172, St. Peter bei Ebenthal,
Bezirksgericht Klagenfurt, in 9020 Klagenfurt, Fischlstrafe 15, Stiege I,
Eigentumswohnung Top W 16 u. G XXI samt allfalligen Zubehor angeordnet.

Das Gutachten wird im Internet unter der Adresse

http://www.sv.justiz.gv.at/edikte veroffentlicht.

3.3. Bewertungsgrundlagen

Grundbuchsauszug vom 22.09.2025
e Besichtigung der Liegenschaft am 10.09.2025

e Anwesende:

e Frau Ksenija Zivanic (jetzt Novak) Verpflichtete

e Paul Pichler, Gerichtsvollzieher

e Herr Stromberger, Firma Koppl, Schlusseldienst (teilweise)
e Frau Simone Koberl, MSc, Sachverstandige

e Bewertungsstichtag: 10.09.2025 (Besichtigung der Liegenschaft)
e Katasterplan vom 22.09.2025

¢ Informationsaufnahme mit Immobilienburos betreffend Angebote und Verkaufe
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e Informationsdatenbank der R&S Software

e Immobilienpreisspiegel 2025, herausgegeben von der Wirtschaftskammer
Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermogenstreuhander
e Einblick in Immobiliendateien Uber Angebote: immobilien.net, willhaben.at,

gewinn.com; regionale Maklerangebote

o Als Berechnungsbasis wurden die aktuellen Verkaufspreise

(Zeitwerte/Vergleichswerte) herangezogen.
e Kontoinformation uber Abgabenruckstande
e Planunterlagen der Hausverwaltung und Skizze der Eigentumerin
e Energieausweis vom 24.04.2022
e Jahresabrechnung 2024
e Betriebskostenabrechnungen Wohnung u. Tiefgarage 2024
e Vertrag zur Begrindung von Wohnungseigentum
e Protokoll der Eigentumerversammlung vom 23.09.2021
e Protokoll der Eigentumerversammlung vom 18.09.2023
e Nutzwertfeststellung vom 14.07.1976

e Informationsaufnahme mit der Stadt Klagenfurt betreffend Widmung

e Einschlagige Literatur, unter anderem:
e Stabentheiner: ,Liegenschaftsbewertungsgesetz“ kommentiert, 2.
erweiterte Auflage, 2005

e Seiser: Nutzungsdauerkatalog, 2. Auflage, Nov. 2020

e Gross/Hubner/Muhr/Reinberg: ,Europaische Bewertungsstandards 2012,
8. Auflage, 2016

e Ross/Brachmann/Holzner: ,Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken
u. des Wertes baulicher Anlagen“, 29. Auflage, 2005
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Der Sachverstandige - offizielles Organ des Hauptverbandes der allgemein

beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, 2025

e Kleiber/Simon: ,Verkehrswertermittlung von Grundstlicken“, 8. Auflage,
2016

e Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos: ,,Sachverstandige und ihre Gutachten®,
2012

e Seiser/Kainz: ,,Der Wert von Immobilien“, 2. Auflage, 2014

3.4. Besondere Bemerkungen zu Basis, Inhalt, Gewahr und Umfang

des Gutachtens

Die gegenstandliche Liegenschaft wurde besichtigt und begangen. Die Begehung
und Besichtigung wurden in jenem AusmaB durchgefuhrt, in welchem das Objekt
der Sachverstandigen zuganglich war.

Es erfolgte eine Besichtigung des Grundstlickes, des Wohnhauses, der Wohnung und
der Tiefgarage. Fur die Feststellung der Nutzflachen wurden die Flachen aus dem
Nutzwertgutachten herangezogen.

Eine Uberpriifung der Nutzflachen in natura erfolgte nicht und war im Auftrag auch
nicht enthalten. Die Sachverstandige behalt sich eine Erganzung und Abanderung
des Gutachtens vor, falls eine eventuelle NaturmaBaufnahme durch ein
qualifiziertes Spezialunternehmen andere als die ermittelten Nutzflachen
hervorbringen sollte. Es wird von einer vorschriftsmaBigen, rechtskonformen
Bebauung ausgegangen. Die Gutachterin ubernimmt keinerlei Haftung fur etwaige
nicht vorschriftsmafige Bebauung. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Bauausfuhrung nicht vollig identisch mit den Planunterlagen der Einreichplanung
ist, was jedoch keinen Einfluss auf den Wert der Liegenschaft hat, da diese keine

gravierenden und wertbeeinflussenden Veranderungen gezeigt haben.
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Der Bau- und Erhaltungszustand des Objektes wurde durch auBeren Augenschein
anlasslich der Befundaufnahme festgestellt. Detaillierte Untersuchungen des
Bauzustandes, der Installationen und der technischen Einrichtungen wurden nicht
durchgefuhrt. Die Bewertung des Instandhaltungsrickstaus und/oder allfalliger
Sanierungskosten wird von der Sachverstandigen mittels prozentualer Abschlage
bzw. durch Kalkulation des Aufwandes vorgenommen.

Die Sachverstandige hat die rechtliche, faktische und wirtschaftliche Umsetzbarkeit
von evtl. notwendigen statischen MaBnahmen an der Substanz des Gebaudes
hinsichtlich Eurocode 8 (Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben), ONR 24009
(Bewertung der Tragfahigkeit bestehender Hochbauten) sowie OIB-Richtlinien nicht
untersucht. Notwendige MaBnahmen sind in der gegenstandlichen Bewertung auch
nicht berucksichtigt.

Die Funktionsfahigkeit und der spezielle Zustand der technischen Einrichtungen
(wie z. B. Elektro-, Heizungs- oder sonstiger Leitungen) wurden nicht Uberprift und
es kann daher keine Aussage daruber abgegeben werden, ob diese Einrichtungen
dem jeweiligen Stand der Technik entsprechen. Dies wird jedoch als

Bewertungsannahme vorausgesetzt.

Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Wertgutachten und nicht um ein
Bausubstanzgutachten. Von der Sachverstandigen wurde weder eine bauliche
Untersuchung des Gebaudes durchgefiihrt noch wurde eine Untersuchung der Teile
des Gebaudes durchgefuhrt, welche Uberdeckt sind, sich nicht offen darbieten oder
unzuganglich sind. Hinsichtlich solcher Teile wird davon ausgegangen, dass sie gut
gewartet wurden, keine Kontaminationen aufweisen und sich in gutem Zustand
befinden. Es kann keine Aussage uUber den Zustand von Gebaudeteilen abgegeben
werden, die nicht untersucht wurden.

Die Feststellungen der Sachverstandigen zum Bau- und Erhaltungszustand des
Gebaudes basieren auf bloBem Augenschein, daher durfen diese nicht so
interpretiert werden, als wurden sie die Konstruktion oder das bauliche Gefluige des

Gebaudes in ihrer Gesamtheit beurteilen.
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Die Begehung durch die Sachverstandige ersetzt nicht die
,Objektsicherheitspriifung” im Sinne der ONORMEN B1300 und B1301. Eine
Objektsicherheitspriifung im Sinne dieser ONORMEN ist gesondert zu beauftragen
und im gegenstandlichen Bewertungsauftrag nicht inkludiert.

Erlangen Verantwortungstrager aufgrund dieses Gutachtens jedoch Kenntnis davon,
dass eine potenzielle Gefahrenquelle besteht, so ist nach Veranlassung
erforderlicher NotmaBnahmen eine umgehende Prufung durchzufuhren. Daruber
hinaus besteht die Verpflichtung, allenfalls Betroffene auf die Gefahr hinzuweisen
und auf diese Weise sicherzustellen, dass bis zur Behebung des Gefahrenpotenzials
die Sicherheit von Personen und Sachen nicht gefahrdet ist. Vorhandene
Abdeckungen von Boden-, Wand- oder Deckenflachen wurden nicht entfernt. Bei
der Substanzbeschreibung muss daher wunter Umstanden eine ubliche
Ausfuhrungsart und gegebenenfalls die Richtigkeit von Angaben unterstellt werden.
Aussagen Uber tierische und pflanzliche Holzzerstorer oder sogenannten
Rohrleitungsfral, Baugrund- und statische Probleme, Schall- und Warmeschutz,
gesundheitsschadliche Stoffe etc. bleiben daher im Rahmen dieses Gutachtens ohne
weitere  Untersuchungen durch ein entsprechendes Spezialunternehmen
unberucksichtigt und unverbindlich.

Weiters wird vorausgesetzt, dass bis auf die eventuell festgestellten Mangel die
zum Bauzeitpunkt gultigen einschlagigen technischen Vorschriften und Normen

(z. B. Statik, Schall- und Warmeschutz, Brandschutz) eingehalten worden sind.

Im Zuge der Bauzustandsbeschreibung beziehen sich die nachfolgenden Angaben
auf dominierende Ausstattungsmerkmale. Teilbereiche konnen hiervon abweichend
ausgefuhrt sein. Beschreibungen der nicht sichtbaren Teile beruhen auf Auskiinften

wahrend des Ortstermins, vorgelegten Unterlagen oder Annahmen.

Angesichts der nicht detaillierten Analysen einzelner in die Bewertung
einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zuruckzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GrofRe sein. Die Berechnungen in diesem Gutachten wurden
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computergestutzt durchgefuhrt. Die Software rechnet auf viele Kommastellen
genau, die Ergebnisse werden jedoch automatisch auf- oder abgerundet. Dies fuhrt
manchmal zu scheinbaren Rechendifferenzen, die fur das Ergebnis jedoch ohne
Bedeutung sind. Weiters wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert
nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis - auch bei
gleichbleibenden auBeren Umstanden - im Einzelfall jederzeit, insbesondere
kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Der Verkehrswert bezieht sich zwar auf einen
bestimmten Zeitpunkt, jedoch mussen Umstande, die am Wertermittlungsstichtag
bereits vorhersehbar sind, Bericksichtigung finden. Der Kaufpreis einer
Liegenschaft muss nicht ihrem Verkehrswert entsprechen. Der Kaufpreis wird in
jedem Einzelfall zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und
eines Kaufers liegen.

Hingewiesen  wird auf die  umsatzsteuerlichen  Auswirkungen  des
Budgetbegleitgesetzes 1998 und des Stabilitatsgesetzes 2012. Zu diesen
Zeitpunkten traten neue steuerliche Bestimmungen in Kraft. Die Sachverstandige
empfiehlt jedem potentiellen Erwerber dieser Immobilie, fachlichen Rat
einzuholen, da diese Aspekte immer auf die subjektive Steuersituation des

Erwerbers abzustimmen sind.

Sachverstandige respektieren und schutzen das Recht auf Datenschutz und
Privatsphare und ergreifen alle gesetzlich erforderlichen MaBnahmen, um
personenbezogene Daten zu schiitzen. Wir speichern und verarbeiten die uns
ubermittelten bzw. bekanntgegebenen personenbezogenen Daten nur, soweit es
mit der Gutachtenserstellung im Zusammenhang steht. Eine Weitergabe erfolgt nur
im minimal erforderlichen Umfang, soweit es fur den Auftrag und Zweck notwendig
ist, auf einer gesetzlichen Grundlage beruht, oder ein berechtigtes Interesse
Beteiligter (Dritter) besteht.

Das vorliegende Verkehrswertgutachten ist nur fur den im Auftrag genannten Zweck

zu verwenden. Keinesfalls dient dieses Gutachten zur Vorlage bei Banken,
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Versicherungen, anderen Geldgebern oder sonstigen Dritten. Haftungen der
gefertigten Sachverstandigen gegenuber Dritten sind ausgeschlossen.

Die Veroffentlichung des Gutachtens oder dessen Mitteilung an Medien in Teilen
oder gesamt darf jeweils nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der
gefertigten Sachverstandigen erfolgen. Das Gutachten hat nur im Gesamten und

nicht auszugsweise Gultigkeit.
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4, Befund

4.1. Grundbuchstand

JUSTIZ  repusLik osTERREICH G B

GRUNDBUCH

Ruszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 72172 S5t, Peter bei Ebenthal ETHNLAGEZAHL 38z
BEZIRKSCERICHT Klagenfurt

e e R e e R R R R e e e e e ek e ek R e

www Eingeschrinkter Auszug b
v v B-Blatt eingeschrinkt auf Eigentliimernamen el
s Mame 1: zivanic falabd
il C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt b

e e o e o o e o o e e ek o e
Letzte TE 687072025

WOHMUNG, GENTUM

Einlage umgeschrisben gemil Verordnung BGBEL, II, 14372012 am 07.05.2012

R R R R RN AR NI E RSN A AIEAAIEEAT B] R N A N R R YRR NI R RS R

GET-HE G BA (HUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
544732 GET-Fliche 5938
Bauf. (10) BBE
Garten(ld) 8050 Fischlstrale 15
Legendes:

Baunf, (10) + Baufliachen {Gebaudes)
Garten(lD): GErten (GErten)
IR R AT AN AN AT TN A TN AT AAAITATINTT TN ‘5‘2 R AT I RN T I TN AT TN A AT AT AITAN T IV NAAITNTSETN
1 a 316271964 Sicherheitszonse Flughafen Klagenfurt Gat 544/33
b 9144/196% Ubertragung der vorangehenden Eintragungi{en) aus EZ 354
2 a 10887/1976 Grunddienstbarkeit Mitben{itzung der Parkplitze und des
Einderspielplatzes in EZ 427
el
220 ANTEIL: 537/34183
Ksenidja Zivanic
GEB: 1%78-10-16 ADR: FischlstralBle 15/1, Klagenfurt am Wirthersee S0Z0
a 10716/1%2B1 Wohnungseigentum an W 16 Stiege I G XKI
b 255472015 IM RANG 1648/2015 Kaufvertrag 2015-02-16 Eigentumsrecht
o B9T76/2021 Vergleich 2021-04-08 Eigentumsrecht
d B976/2021 Zusammenzishung der Antsile
IR R AT AN AN AT TN A TN AT AAAITATINTT TN C R R AT IR AT TNA A TN AAAIVAAIVAAITTAAITNTE TN
1 a 365/197%
DIENSTBRARKEIT Hutzungsrecht
gem F ¥ Haufvertrag 1574-12-17 fiir
fisterreichisches Sisdlungswerk gemeinniitzige Gesellachaft
mit beschrinkter Haftung
5 auf Anteil B-LMNE 2 5 6 15 17 18 21 22 29 34 41 42 52 55 56 57
63 66 67 82 B8 88 9% 104 105 112 117 118 124 125
139 140 145 148 14% 150 1854 156 157 159 hia 164
171 172 178 bis 187 194 19% 200 202 203 204 206
207 211 212 213 215 bis 226 233 234 236 238 bis
243
a 123271976
IENSTBRRKEIT
gem F I Vereinbarung 1%75-10-20, wonach die Eigentiimer der
auf Gst 544/33 erricl

sten Wohnungen werpfli sind,

dieselben ausschlieBlich als ihren sigenen ordentlichen
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Wohnsitz zu verwenden, fir Landeshauptstadt Klagenfurt
6 a 10857/1976
DIENSTBARKEIT Mitbeniitzung der Parkplédtze
gem Abschnitt II Zif. 2) Dienstbarkeitsvertrag 1976-10-25
fiir EZ 427
358 auf Anteil B-LNR 220
a 2554/2015 Pfandurkunde 2015-02-23
PFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 156.000, ——
fiir Karntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
b geldscht
388 auf Anteil B-LNR 220
a 3361/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (14 C 247/24h)
fiir OSW Wohnbauvereinigung Gemeinniitzige Gesellschaft

m.b.H.
395 auf Anteil B-LNR 220
a 9430/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (14 C 756/24 m)
399 auf Anteil B-LNR 220

a 2940/2025 Bewilligung 2025-04-15 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung wvon
vollstreckbar EUR 35.000, ——
samt 6,045 % Z seit 17.10.2024
Kosten EUR 1.988, 40, Antragskosten EUR 244,00 fiir
Kérntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
(13 E 15/25s - 1. Beitritt zu 13 E 3/25a)

400 auf Anteil B-LNR 220
a 4896/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (14C 332/25k)
401 auf Anteil B-LNR 220

a 6870/2025 Bewilligung 2025-08-29 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr.
EUR 2.599, 30
samt je 4 % Z aus EUR 333,65 seit 2025-01-06, Jje EUR 453,13
seit 2025-02-06, 2025-03-06, 2025-04-06, 2025-05-06,
2025-06-06
Kosten EUR 459,68 samt 4 % Z seit 2022-06-16, Antragskosten
EUR 380,18 fiir
WEG Fischlstrafe 15, 9020 Klagenfurt, vertreten durch die
0SW Wohnbauvereinigung GmbH
(13 E 33/25p - 2. Beitritt zu 13 E 3/25a)

Fhkkkkkkkkkkkhkhhhhkhhrkhhhkxhkhkhkxhdkhxd HINWEIS ***xdxdhdhhdhrhhhhhrhhhrhhrhrhhhxkhhkixk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betr&ge in ATS.

KAk hkhkhkkhkhkhkrkhhkhkhkhkhArhkhkhhhkrAhkrhhkhkkdkdkrhrhhkhdkrdkhhkhkhkdkdrhrkhkdhkdkrrkhkhhdkxrxhhkhkkdkhkhrhkkhkhkkxkxkhkhkk*k

Grundbuch 22.09.2025 13:30:17
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4.3. Flachenwidmung

Das Grundstlick Nr. 544/33 ist laut Flachenwidmungsplan der Stadt Klagenfurt
(Abfrage Uber Geodatenprotal) als Bauland Wohngebiet ausgewiesen. Es wird
darauf hingewiesen, dass das verbucherte AusmaB im Grundbuch nicht exakt der

tatsachlichen GrundstiicksgroBe entsprechen muss.

9081 REIFNITZ o TEICHSTRASSE 9 e« T 04273-262 26 « M 0664-44 57 328 « F 04273-3496 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, FischlstraBe 15/1 Top 16 u. G XXI « Einlagezahl 393 « 72172, St. Peter bei Ebenthal
SEITE 14 VON 80



SIMONE KOBERL, MSc
bi:_\// IMMOBILIENTREUHANDER
&
s GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

“en, ™
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

CHrsenc

4.4, Plane

Von der Hausverwaltung wurde ein Plan zur Verfugung gestellt. Da die Wohnung
umgebaut wurde, liegt eine Grundrissskizze der neuen Raumeinteilung, von Frau
Novak zur Verfugung gestellt, bei. Diese Plane sind im Anhang als nicht

mafstabsgetreue Kopien angefugt.

4.5. Einheitswerte

Katastralgemeinde: 72172

Einlagezahl: 393

Stichtag: 11.07.2025

Text: Sehr geehrte Damen und Herren, im Zuge der

Zwangsversteigerung der o.a. Liegenschaftanteile
537/34193 von Frau Ksenija Zivanic bin ich mit der
Bewertung der Liegenschaft vom Bezirksgericht
beauftrag und ersuche um Ubermittlung des
Einheitswertes bzw. des Bodenwerten. Mit
freundlichen GriiBen Simone Kéberl MSC

EWAZ: 57 001-6-4656/1 Mietwohngrundstiick
Einheitswert: € 12873,00 (537/34193 Anteile)
Bodenwert: € 10,9009/m?

4.6. Abgabenriickstande

Zum Stichtag 22.09.2025 sind fur die bewertete Liegenschaft folgende

Abgabenruckstande festzustellen:
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Kanzlei Mag. Astrid Wutte Lang <kanzlei@wutte-lang.at>
An SV-Kaober!

:i::SieluL:" am IZ02.2025 16:32 aul diese Machrichl geanbeorlel

Sehr geehrte Frau Koberl,

der offene AuBenstand setzt sich per 22.09.2025 wie folgt zusammen:

Betriehskostenmickstand EUR 3.654,10

finsen EUR 51,26
Kosten EUR 1.223.35
Gesamt ERU 4.928,71

Freundliche Grike
iV. Melanie Rupitz

RA Mag. Astrid Wutte-Lang
Wutte-Lang Rechtsanwalts GmbH

4.7. Energieausweis

Seit 01.01.2009 ist bei Verkauf oder Vermietung von Hausern, Wohnungen, Buros
oder Betriebsobjekten ein Energieausweis vorzulegen. (Bundesgesetzblatt I. 137,
03.August 2006, Energieausweis-Vorlage-Gesetzt - EAVG). Die Gultigkeit des
Energieausweises betragt zehn Jahre.

Verantwortlich fur das Vorliegen ist der Bauherr, der Vermieter bzw. der Verkaufer
des Objektes. Im gegenstandlichen Fall liegt ein Energieausweis vor. Dieser ist im

Anhang auszugsweise angefihrt.
4.8. Dienstbarkeiten (A2-Blatt)

Fur das Gebaude bzw. Grundstiick ist folgende Dienstbarkeit im Grundbuch

eingetragen.
R R R R A EEEEREEERESEEEEERELEEEEREEEEEREESESES] .".Z LR R R R R R R R R R R R R R R R R R R
1 a 3162/1964 Sicherheitszone Flu
b 91 ' EZ 354
2 a 10857/ ind de
Kinderspielplatzes in EZ 427
R RS R R EEEE SRR R R AR EREERELEEREEEEEREESESEES, B R R R SRR EE SR L EEREEEEEEREEEEREEEERERERSEESESE

Diese Eintragungen haben keinen Einfluss auf den Wert der Liegenschaft.
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4.9. Rechte und Lasten Dritter (C-Blatt)

Im C-Blatt der Liegenschaft EZ 393, KG 72172, St. Peter bei Ebenthal, sind ein
Pfandrecht und verschiedene Dienstbarkeiten ausgewiesen:

n P X Kauf Cag 12-17 fir

gswerk gemeinniitzige Gesellschaft

LNR 2 5 & 15 17 18 21 22 29 34 41 42 52 55 56 57
b6 99 104 105 112 117 118 124 125
39 140 145 148 149% 150 154 156 157 159 bis 164
172 178 bis 187 194 199 200 202 203 204 206

07 211 212 213 215 bis 226 233 234 236 238 bis

By By o H o= oo W
- »

a 1232/1976
DIENSTBAREEIT

gem P I Vereinbarung 1975-10-20, wonach die Eigentimer der

"33 errichteten Wohnungen v

verwenden, flir Landeshauptstadt Klagenfurt

T Mitbeniit zun:

-~ IT Zif. 2) rag 1976-10-25
355 auf Anteil B-LNR 220
a 2554/2015 Pfandurkunde 2015-02-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 156,000,

fiilr K&rntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)

Das Pfandrecht und die Dienstbarkeiten werden bei der Wertermittlung nicht
weiter berucksichtigt, da sie keinen Einfluss auf den Verkehrswert der Liegenschaft
haben.

Naher zu bewertende Rechte und Lasten sind weder aus dem Grundbuch zu

erkennen noch der Sachverstandigen bekannt bzw. namhaft gemacht worden.
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4.10. Wohnungsbeschreibung

e Ausstattung: Die groBe Wohnung ist deutlich abgewohnt. Laut Angaben der
Eigentumerin wurde die Wohnung Anfang der 2000er Jahr umgebaut und
teilweise saniert. Dies betrifft insbesondere die Boden und die Sanitareinheit.
Im Zuge des Umbaus wurden Raume wie Wohnzimmer, Esszimmer und Kuche

verlegt, (siehe beiliegende Skizze).

¢ Raumaufteilung: ein groBes Wohn-/Esszimmer mit Kichenzeile, wobei der
Wohnzimmerteil keine Fenster hat (dieses wurde zugebaut); zwei Schlafzimmer;

Bad und WC (zusammengelegt); Vorraum, Abstellraum und verglaste Ostloggia

e aktuelle Raumaufteilung

Anmerkung: Die grin markierten Zimmerbezeichnungen stellen die aktuelle

Raumnutzung dar.
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urspriingliche Raumeinteilung:

[ es—

Flachen It. Nutzwertgutachten:

Wohnung 16:

Vorraum
Abstellraum
Zimmer
Kabinett
Zimmer
Loggia
Kiiche

WC

Bad

9,26
3,14
17,00
13,15
16,84
4,82
10,43
1,59
4,45

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

80,68 m2 512 1,497 %

Lage im Haus: Die Wohnung befindet sich im zweiten Stock eines

siebenstockigen Gebaudes mit Ostausrichtung.

Wande: Die Wande in den Wohnraumen sind gemalen; die Kiche hat im

Arbeitsbereich einen Fliesenspiegel; das Bad und das integrierte, teilweise

abgetrennte WC sind bis unter die Decke verfliest. Im Wohnbereich wurde ein

Teil der Wand mit grauen Wandverblendern gestaltet. An den Decken befinden

sich kleinere Styropor-Stuckelemente und teilweise Kassetten aus Kunststoff.

Die Wande sind durchwegs verschmutzt.
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e Fenster: Es handelt sich um Kunststofffenster mit Isolierverglasung und
Rollladen aus dem Jahr 1998. Die Fensterrahmen sind Uberwiegend vergilbt und

teilweise desolat.

e Tiiren: weill furnierte Spanplattenturen in furnierten Zargen, teilweise mit

Glasfullungen

e FuBboden: Laminatboden im Vorraum, Wohnzimmer und in einem der
Schlafzimmer; Wurfelparkett in einem der Schlafzimmer; Fliesen im
Eingangsbereich; PVC-Belag in der Kuche und im Esszimmer sowie teilweise im

Vorraum
e Heizung: Fernwarmeheizung
e Warmwasser: zentrale Warmwasseraufbereitung durch die Fernwarme

e Badeausstattung: Duschkabine, Waschtisch, Waschmaschinenanschluss; Stand-

WC mit Aufputz-Spilkasten, teilweise raumlich getrennt vom restlichen Bad

e Autoabstellplatz: Zur Wohnung gehort der Tiefgaragenplatz G XXI (Nr.21);

dieser ist mit einem Metallgitter raumlich abgetrennt
o Kellerabteil: der Wohnung ist kein Kellerabteil zugeteilt

e Reparaturarbeiten: Die Wohnung ist insgesamt abgewohnt, jedoch nicht
reparaturbedurftig; die Balkonture schlieft nicht mehr; die Wande sind

sanierungsbedurftig.
e Betriebskosten: Die Betriebskosten inkl. Heizung, Warmwasser sowie
Reparaturriicklage und Sanierungsdarlehen belaufen sich derzeit auf € 436,63.

4.11. Gebaudebeschreibung und Ausstattung

e Bauweise: Der Massivbau aus dem Jahr 1976 wurde Anfang 2000 saniert.

e Bau- und Erhaltungszustand: Der Gesamtzustand der Wohnanlage kann als

gepflegt bezeichnet werden.
e Baumangel und Bauschaden: keine sichtbaren Baumangel oder Schaden
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e Bauausfiihrung: klassischer Siedlungsbau aus den 1970er Jahren, als

siebenstockiges Gebaude mit Tiefgarage ausgefihrt
e Fassade: glatte Fassade mit Vollwarmeschutz
e Decken: Flachdach

e Stiegen: massive und breite Betonstiegen mit Terrazzobelag und grofizugigen

Zwischenpodesten

e Lift: Ein Lift ist vorhanden, jedoch erst ab dem Halbstock zu benutzten. Derzeit

besteht kein barrierefreier Zugang zum Lift und zu den Wohnungen.

e Anschliisse: Wasser, Strom, Kanal und Fernwarme sind vorhanden

e Gemeinschaftsanlagen: Waschkiiche, Fahrradkeller, Trockenraum und
Grunanlage

4.12. Beschreibung der Lage

e Wohnlage: Die Liegenschaft befindet sich im Ortsteil St. Peter bei Ebenthal -
Wohnanlage Fischl - ostlich des Zentrums der Landeshauptstadt Klagenfurt.

e Verkehrslage/Zufahrt: Die Zufahrt erfolgt Uber die HauptstraBe

,EbenthalerstraBe“ nach Norden hin abzweigend in die Fischlstrale.

e Infrastrukturelle Lage: Innerstadtische gute Infrastruktur: Samtliche

Besorgungen des taglichen Lebens konnen fuBlaufig absolviert werden.

e Umweltbelastungen: keine bekannt
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Mai;rble im Ortbhd gole.m

Mikrolage © mae.hxdr.app
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5. Gutachten

5.1. Allgemeines zum Wertungsvorgang

GemaB dem Liegenschaftsbewertungsgesetz BGBl. 150/1992 LBG ist der
Verkehrswert der Liegenschaft zu ermitteln. Darunter versteht man den Preis, der
bei der VerauBerung der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr erzielt
werden kann. Eine besondere Vorliebe oder andere ideelle Wertzumessungen
haben auBer Betracht zu bleiben. Gemal §8 3 Abs. 2 LBG ist es zur vollstandigen
Berucksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden Umstande erforderlich,
die Bewertung durch mehrere Wertermittlungsverfahren durchzufuhren. Im
gegenstandlichen Fall wird das Vergleichswertverfahren herangezogen.
Wertbeeinflussende verbucherte Rechte und Lasten Dritter werden nic h't
beriicksichtigt, wenn sie nicht ausdrucklich angefuhrt bzw. berechnet werden.

Zu den zurzeit gangigen Wertermittlungsverfahren wird folgendes angemerkt:
5.1.1. Zum Vergleichswertverfahren

Eine Bewertung nach den Grundsatzen des Vergleichswertverfahrens und somit
durch direkte Feststellung des Verkaufswertes erfolgt durch die Heranziehung von
Kaufpreisen geeigneter Vergleichsliegenschaften. Voraussetzungen sind eine
gleichartige Lage, Widmung, Nutzung, Art, GroBe, Figuration, Gestaltung,
ErschlieBungszustand, AusmaB der gleichen baulichen Nutzung, Alter, Bauzustand
und gleicher Ertrag. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte
Marktverhaltnisse sind nach MaBgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder

Abschlage zu berucksichtigen.
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5.2. Vergleichswert

Auf Grund von Verkaufspreisvergleichen ist unter Zugrundelegung der im Befund
geschilderten Vor- und Nachteile und aller mitberucksichtigten Wertkriterien (z.B.
Figuration, Lage, ErschlieBung, Zustand etc.) zu erkennen, dass Preise zwischen
€ 2.400,-/m? und € 3.200,-/m? fur gleich- oder ahnlich gestaltete Wohnungen
ortsublich gehandelt werden. Es wird fur die gegenstandliche Liegenschaft ein
gerundeter und gemittelter Wert von € 2.700,-/m2? angesetzt. Aufgrund dessen,
dass die Wohnung abgewohnt ist, wird ein Abschlag von 5 % vorgenommen.
Tiefgaragenplatze werden - soweit sie gesondert verkauft werden -mit € 13.000,-
bis € 15.000 gehandelt.

17/2

171

¢

192

191
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Bewertungsstichtag Val %/Jahr

Auswertung kompakt

10.09.2025 13,51

1/A (St. Peter bei Ebenthal | 1842 2025 23.01.2025|544/33 80,26( 155000,00f  2066,24| 2409,98

2/A (St. Peter bei Ebenthal | 9010 2024 07.10.2024(544/33 30,83| 90000,00{ 3239,94| 328445

3/A [St. Peter bei Ebenthal | 3148 2024 08.04.2024(544/33 30,83| 6629408 2531,30] 2602,17

4/A |St. Peter bei Ebenthal | 3214 2024 02.04.2024(544/33 30,83 75000001 2869,12 294937

5/A [St. Peter bei Ebenthal | 5039 2023 25.04.2023|544/33 30,83| 9081348 3847,78] 2963,06

6/A [St. Peter bei Ebenthal | 1098 2023 27.01.2023|544/33 30,83 56500,00( 245357 2518,55

Ergebnis Vergleichswertverfahren:
Anzahl Vergleichswerte erhoben: 6
Anzahl Vergleichswerte / Berechnung: 6
Bewertungsstichtag 10.09.2025
Valorisierungsfaktor [%] 13,5
Mittelwert val. harm. Werte [€] €2787,93
Standardabweichung [€]: € 332,62
Variationskoeffizient: 11,93%
Streuintervall (68%) [€ 2458,63-€ 3117,22]
Streuintervall (95%) [€ 2135,99-€ 3439,87]
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Objekt: 9020 Klagenfurt, FischistraBe 15 Top W 16 Stiege I und G XXI

Art

Mehrparteienwohnhaus

Baujahr

1970

Wohnungskategorie falls Altbau

ohne Kategorie

Stockwerke gesamt / Wohnung 7-stdckig 2. Stock

Lift vorhanden
Wohnungskategorie falls Altbau kein Altbau
Betriebskosten inkl. Riicklagen u. Sanierung gesamt 436,63 €
Betriebskosten je m2 Wohnflache p.m. 5,76 €
Ricklagen p.m. 30,50 €
Instandhaltung Sanierung 114,37 €

Referenzpreis / Vergleichswert aus Vergleichspreisen

2 700,00 €/m?2

Basispreis Wohnflache It. Nutzwertgutachten

80,68 m2

217 836,00 €

- Anpassung: renovierungsbediirftig

-5%

-10 891,80 €

Zwischensumme

206 944,20 €

Vergleichspreis

2 565,00 € je m2 Wohnfl.

206 944,20 €

Anzahl 1
Art Tiefgaragenplatz
Fixer Abstellplatz ja/ Nr. 21
Preis je Abstellplatz 15 000,00 €

Vergleichswert der Eigentumswohnung

Vergleichswert des KFZ-Abstellplatzes

206 944,20 €
15 000,00 €

Vergleichswert der Liegenschaft

221 944,20 €
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6. Verkehrswert

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewohnlichen
Geschaftsverkehr, abhangig von Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des

Bewertungsgegenstandes, bei einer VerauBerung zu erzielen ware.

Der Kaufpreis ist zwischen den Preisvorstellungen des Verkaufers und des Kaufers
angesiedelt und jeweils subjektiv. Wahrend der Verkaufer bestrebt sein wird, den
maximalen Preis zu erzielen, wird der Kaufer versuchen, einen moglichst kleinen
Preis zu bezahlen. Der Kaufpreis muss sich nicht mit dem Verkehrswert einer
Liegenschaft decken, da er u. a. auch von der Kaufkraft und dem Geldwert zum

Zeitpunkt der Transaktion abhangig ist.

Vergleichswert der Liegenschaft 221 944,20 €

Verkehrswert zum Stichtag gerundet 10.09.2025 222 000,00 €

6.1. Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen und unter
Beruicksichtigung der Preise fur vergleichbare Grundstiicke und Baulichkeiten sowie
der besonderen Verhaltnisse. Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf
Lage, AufschlieBung, Widmung, Nutzungsmoglichkeit und bestehende Verbauung.
Sollten sich die Gegebenheiten andern, so behalt sich die Sachverstandige auch

eine Anderung des Gutachtens vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass der tatsachlich erzielbare Verkaufswert

erfahrungsgemal innerhalb einer Streuung von +/- 05 bis 10 % des errechneten

Wertes liegt, wobei diese Streuung von der Gutachterin nicht beeinflusst werden

kann.
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Dieses Gutachten wurde auf Basis der zum Zeitpunkt der Befundaufnahme zur
Verfugung stehenden Fakten erstellt. Bei Auftreten weiterer Tatsachen behalt sich

die Sachverstandige eine anders lautende Stellungnahme ausdrucklich vor.

Reifnitz, 25.09.2025
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7. Zubehor

Zubehor ist eine Nebensache, die nicht Bestandteil der Hauptsache ist, vom
Eigentumer aber dazu bestimmt wurde, dem wirtschaftlichen Zwecke der
Hauptsache zu dienen. Voraussetzung fur die Zubehoreigenschaft ist daher unter
anderem die Eigentumeridentitat und die raumliche Verbindung von Hauptsache
und Nebensache. Hierzu zahlen z. B. Einbaukuchen, Einbauschranke, Maschinen
und sonstige Ausrustungen.

Der Wert sonstiger Bestandteile, wozu auch Einrichtungen (Inventar), AuBenanlagen
und eine besondere Ausstattung zahlen, ist ausgehend von Erfahrungssatzen oder
von den gewohnlichen Herstellungskosten zu bestimmen.

Zubehor ist nur insofern anzusetzen, als es nicht schon im Bauwert/Vergleichswert
berlicksichtigt ist.

Das Zubehor zur bewertungsgegenstandlichen Wohnung ware die Kiche. Aufgrund

des abgewohnten Zustandes stellt diese jedoch keinen gesonderten Wert dar.

Wert des Zubehors zum Stichtag 10.09.2025 0,00 €
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8. Hausverwaltungsunterlagen

8.1. Energieausweis (auszugsweise)

u Kirnte Eingang am 24 Apr, 2022 Typ: Bestand
Aarnien ZEUS Nr. 22.127722.01 Enrsichzaeck Archy

DI Sabine Socmmer-Rudich

Nachhaltige Energieberatung und Planung
Aich 53

9073 Klagenfurt-Viktring

0664 16 36 310
sabine@sommer-rudich.com

Bestand - Ist-Zustand

WA FischistraRe 15/Stiege 1 (Bestand 24.04.2022)

Fischistralle 15/1
9020 Klagenfurt

24.04.2022

Diesen Enargieauswes Incern Sie Im Imenet unier: ips \WN ensrgeauseess netol T30a080%0e 137730050 A prust!
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Eingang am 24 Agr, 2022
ZEUS Nr. 2213772201

Typ: Destand
Ervaichoaoci Archiv

B Kirnten
Energieausweis fiir Wohngebaude
Oia satie ey QIB-Richlinie §

WATITUY S0 wax Ausgabe: Aprdl 2018

BEZEICHNUNG WA Fischsvalle 1555008 1 (Bestand 24 04 2022) Umsetzungsstand  |i-Zustand
Gebauoe(-tedl) Shege 1+ Sid Baughvr 1574

Nutzungspro$l Wohngebdude mit 2ebn und metr Nutzungsainheten Letzte Verancerung

Strate Fischistralle 1511 Katastraigemende St Peter bev Ebenthal
PLZOnt 9020 Kiagenfur: KG-Nr 12772
Grundsticksne 544133 Seshthe 448 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB nee s PEB o CO zegsx f e sx

me urimwnd— e iy

Weriate cea daau WArdarderang 2007
3 FRbeEnIe0 G0 Vet e B 9. der Neiarg.
ey % U der oW #M pue PEB: Ow -t dut ete
wien Vorsaten Der IPER ~jund
WHER: D e ey (PRI o | Aot e
E whors e L >~
W S v ol COmg Swwnre terr £

(Tn o A Vodatan
B o SMEOTHITG o s rewle Ko e Oote Demwrs.

warde auf Bans der Priedcaten (1500 o 1680 der Zermaa retd Ar Newcroiog e
W Guitprswrid A b Jpten 1578 b 2007 Qupaviin et Worianang 3kt

:to-mmumm..m E4 Bert 207 Erviing von
rerzesenroren

Al Werts gelten unier der anes She geten den [ babwiztar -
Dwmee Erm, mvvmwm\-\vm.ﬂ)ﬁmc YA A lmmmﬂnumﬂn&wmﬂm
ENOEL v 10 wn‘o ot . yore 30 Ihnx\'un m&ww&dmln 0 Do
Crres. [ gl et Syzm 200300 - 01800 oAs an wendes Lbikche
GEQ von Zehwnimayer Software GmbH www.geq et Bearbeter 01 Sabine Sammer-Rudich
P2021,132402 REPEA1S 01521 - Kamten 24042022 Sare 1
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Eingang am 24 Agr. 2022
ZEUS Nr. 22.137722.01

Typ: Destand
Ervaichoaoci Archiv

B Kirnten

Energieausweis fiir Wohngebaude
OB i, OIB-Richiinie §

e rmowas Ausgabe: Aprtl 2018
GEBAUDEKENNDATEN EA-Arn:
Brutio-Grundtache (BGF) Jd&62m Heiztage 274 At der Luttung Fenstecibung
Beazugstéche (OF) 26850m* Helzgractage 3933 Kd Solstherme -mt
Bruno-Velumen (Vg) 96799 Kimaregion S8 Photovatasik - KWp
Gabduce-Hulfiche (A) 25045 Norm-Auflamtemperst M5°C Stromapeiche .
Kompakiheit (AV) Q.25 tim Solk-Innentempaatin 2z0'c WWAWE-Systeen (pomis)
charakeristische Lange (ic) 394 m mittseer U-Wart 046 WK WWW-IWB-Systeen (sabncti, opt )
Tei-B0GF -m LEK; -‘Went 2324 RE-WB-System (primar)
Tei-&F - Bauweisa SChwer RE-WE-System (sehuncdr, opt.)
Ted-Vy -m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzidima)

Ergebnisse
Relersnz-Hezedrmebedarnt HWBrarx = 27,5 KWhinva
Haewdrmebedar! HWBex = 275 kWhim'a
Encenergienedart EfBey = 785 kwvm'a
Gasamienargeelfizenz-Fakor focopx = 052

WARME- UND ENERGIEBEDARF [Standortkiima)

Reforere-Hezwirmebedar! Qrassx = 1ETIT AWva HABResn = 348 kWhim'a
Hagwidrmaebedar! Qnsx = 16737 WAva HWHgx = 348 kWhim®a
‘Warmaasserwdrmebedart Qu = 34207 WA\Wwa WWWWE = 102 kWhim®a
Hezenergebedsf Queas = 270586 WAha HEBsx = 627 kWhim’a
Enargiaaut ' gy = 278
Energicautaandszat Raumheaung Capze = 099
Erver glosufwardszan Hezen eapzy ~ 130
Haushaitssrombedant Queza = TE441 WAWVa HH5B = 228 kWihm®a
Encenergieosdart Quesax = 207.038 kAva EEBgy = 855 kWhim'a
Priméranerngebeca Orpasx » 481574 kAhva PEBsx = 137.5 kWhin'a
Frm = 1 nicht Oppsnen sx = 137288 kWVa PEBywn 5x = 409 kWh/mta
Pry gebedarf Qegpen i » 324188 kAW PEByy ax = 958 kWhim’s
aqurealents Kohlendoxidemssonsa Qcoomqix « 29630 hp'a CO%qan = 89 kgma
G oot Faklor fozpsx = 090
Protovoltaiz-Export Qpvesx » - KAtva PVEExsoRT 8% = - kvimta
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstelierin Dl Sabine Sormmer-Rudich
Aussedungsdatum  24.04.2022 AVch 2 9023 Kiagenhio Veaing
Gultgkeitsdstum 2504 2032 Unterschri Ry T
Geschithazahi Wnﬂw

-~ acrren o N

T EOTIromyinanion dias §rarpias ivorians 4 enes
*rewn Wty

oo argegeberwn stweches

Adgrund dne ] o
wwummmwnndmww&mvm[«-wn'w

GEQ von Zehwnimayer Software GmbH www.geq et

P2021,132402 REPEA1S 01521 - Kamten

240482022

Bearbeter 01 Sabine Sommer-Rudich
Sere 2
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’4 Eingang sm 24 Agcr, 2022 Typ. Bestand
Karnten  zevsw. zumzo Eirvectaweck Archw

Datenblatt GEQ
WA FischistraBe 15/Stiege 1 (Bestand 24.04.2022

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 35  fgeg,sk 0,90

Gebaudedaten
Brutto-Grundfiache BGF 3356 m? charakteristsche Lange |, 384 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 9880 m? Kompaktheit Ag / Ve 025 m”
Gebaudenifiache Ag 2.505 m?*

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten. siehe Anmerkungen
Bauphysikalische Daten: siehe Anmerkungen

Haustechnik Daten: siehe Anmerkungen
Haustechniksystem
Raumheizung: Nah-Fermnwarme (Femwarme aus Heizwerk (emeuerbar))
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Luftung: Fensterluftung
Berechnungsgrundlagen
Dur E; wurde mit folgenden ONORMen und Hifsmitieln erstellt: GEQ von Zebentmayer Scftware SmbH - www.geg at
Bautedle nach ON EN IS0 0346 / Fenster nach ON EN 150 100771 B nfacht sach ON B 8110-8-1 | Urkonditioniene

Getdudeteis versintacht nach ON B 411061  WarmetrOcken pauschal nach ON U 8110.6-1 J Verschameng veremfachl nach ON B 8110-641

wte Nornen und R
ONBB110-1 (OB ST10-2 /ONB 61103 JONB 1105 (ONB B110-8-1 FONH 50661 FON ENIST 13790 ) ON EN IS0 13370 | ONEN
IS0 BG4S 1 ON ENISO 100771 [ CIB-Rioniinie & Acsgate Agol 2018

Anmerkung

xn

GEQ von Zehenlmeyor Soltwire GmbH weaw geg al Beswbstes DF Sabine Sommer-Rudich
p2021,132402 REPOBLA 01821 - Kirten 24.04.2022 Seote 3
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. K;; g & Eingang sm 24 Agr. 2022 Typ. Bestand
arnten ZEUS Nr. 22.137722.01 Eirrechzwock Archw

Projektanmerkungen
WA FischistraBe 15/Stiege 1 (Bestand 24.04.2022)

Allgemein

Diesar Energisausweis umfasst nur die Wohnungen des Eingang Sud (Stiege 1) der WA Fischistrafle 15, Fur
Stiege 2 (Eingang Nord) gitt es einen eigenen Energieauswess.

Bauteile

Die Bautele wurden aufgrund der Angaben im Bestandsenergieausweis und der Vor-Ort Besichtigung
eingegeben Wenn der exakte Aufbau eines Baueils nicht ermittelt werden konnte, wurde der U-Wert aus der
Tabelle des OlB-Letfadens oder sufgrund der damals Gblichen Bauweise eingegeben

Fenster

Die Werte fur die Fenster und Turen wurden aus der Tabelle des O1B-Leitfadens unter Berucksichtgung des
Baugahres der Fenster und der damals Oblchen Bauweise laut Energieberaterhandbuch eingegeben Es handelt
sich um 2-fach verglasie Fenster Bauahr 2000

Geometrie
Die Gebaudeabmessungen wurden laut vorliegenden Planen und eventueller Korrekturen im Zuge der Vor-Ort
Besichiigung vorgenommen
Plan Nummer. keing
Plan Datum: 8101974

Haustechnik

Die Werte fur die Haustechnik wurden laut Defauit-Systemn des OIB-Leitfadens und Bestandsenergeausweis
eingegeben

Verbesserungsvorschldge
Empfeniung von technisch und wirtschaftlich snnvollen MaBnahmen zur Reduzierung des Endenergiebedarfs

- Austausch aller Fenster in Warmeschutzfenster mit Dreifach-Verglasung
- Emchiung einer Photovoltaikaniage

GEG von Zetwrimayer Softesre Gt waw Qg ol Boarbeter D Sabine Scmmee-Rudich
PR02Y 132402 ANMERKUNG 01521 - Karten 24042022 Seite 4
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s Eingang am 24. Apr. 2022 Typ: Bestand
Karnten  zevswr zismzor Einreichzweck: Archiv

Energiekennzahlen fiir die Anzeige in

Druckwerken und elektronischen Medien

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung WA Fischistrae 15/Stiege 1 (Bestand 24.04.2022)
Gebaudeteil  Stiege 1 - Std

Nutzungsprofil  Wohngeb#ude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten ~ Baujahr 1974

Straf3 Fischlistrale 15/1 Katastralgemeinde St. Peter bei Ebenthal
PLZ/Ort 9020 Klagenfurt KG-Nr. 72172
Grundstiicksnr. 544/33 Seehohe 446 m

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWBRrer,sk 35 feeesk 0,90

Energieausweis Ausstellungsdatum 24.04.2022 Giiltigkeitsdatum 23.04.2032

Der Energieausweis besteht aus - den ersten zwei Seiten (im Falle von Sonstigen konditionierten Gebauden auch aus mehr
Seiten, denn ab der 3. Seite strukturierte Auflistung der U-Werte) gemal dem im Anhang dieser
Richtlinie festgelegten Layout und

- einem technischen Anhang

HWB g,y  Der Referenz-Heizwérmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Réumen bereitgestellt werden muss, um diese auf einer
normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

feeE Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedarf abziiglich allfalliger
Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

SK Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell wurde auf Basis der Primardaten
(1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der
Vorfassung aktualisiert.

EAVG §3 Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem elektronischen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Nahme angeboten, so sind in der Anzeige der Heizwarmebedarf und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor des
Gebaudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pflicht gilt sowohl fiir den Verkéaufer oder Bestandgeber als auch
fur den von diesem beauftragten Immobilienmakler.

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kaufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.

EAVG §6 Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebene Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB.

EAVG §7 (1) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spatestens zur Abgabe seiner Vertragserklarung ein
Energieausweis vorgelegt, so gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

(2) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nach Vertragsabschluss kein Energieausweis ausgehandigt, so
kann er entweder sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energieausweis
einholen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkaufer oder Bestandgeber ersetzt begehren.

EAVG §8 \Vereinbarungen, die die Vorlage- und Aushandigungspflicht nach § 4, die Rechtsfolge der Ausweisvorlage nach § 6, die
Rechtsfolge unterlassener Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschlieBlich des sich daraus ergebenden Gewahrleistungsanspruchs
oder die Rechtsfolge unterlassener Aushandigung nach § 7 Abs. 2 ausschlieBen oder einschranken, sind unwirksam.

EAVG §9 (1) Ein Verkaufer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es entgegen § 3 unterlasst, in der Verkaufs- oder In-Bestand-
Gabe-Anzeige den Heizwarmebedarf und den Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Gebaudes oder des Nutzungsobjekis
anzugeben, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung erfiilit oder nach anderen
Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungsiibertretung und ist mit einer Geldstrafe
bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der VerstoR eines Immobilienmaklers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er seinen
Auftraggeber {iber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch
nicht nachgekommen ist.

(2) Ein Verkaufer oder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unterlasst,

1. dem Kaufer oder Bestandnehmer rechtzeitig einen héchstens zehn Jahre alten Energieausweis

vorzulegen oder

2. dem Kaufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energieausweis oder eine

vollstandige Kopie desselben auszuhéndigen, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren
Handlung erfiillt oder nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine
Verwaltungsiibertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter DI Sabine Sommer-Rudich
p2021,132402 REPEAVG2 01921 - Karnten 24.04.2022 Seite 32

9081 REIFNITZ o TEICHSTRASSE 9 e« T 04273-262 26 « M 0664-44 57 328 « F 04273-3496 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, FischlstraBe 15/1 Top 16 u. G XXI « Einlagezahl 393 « 72172, St. Peter bei Ebenthal
SEITE 35 VON 80



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

8.2. Protokolle der Eigentiimerversammlungen

PROTOKOLL ZUR EIGENTUMERVERSAMMLUNG
HGM Fischlstrae 15/1+2, 9020 Klagenfurt
Montag, 18. September 2023, 17:30 Uhr
Progress-Zentrum, Dr.-Richard-Canaval-Gasse 110, 9020 Klagenfurt
Anwesende OSW: DI Schwai Hannes, Béhm Petra

Hausbesorgerin Rieser Melanie

Dieses Protokoll bezieht sich auf jegliches Geschlecht (w/m/d) und ist deshalb
Jgeschlechtsneutral” ausgefiihrt!

1. Begriifung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Herr Schwai begriifit die Anwesenden. Die Wohnungseigentumsgemeinschaft ist mit 27,42% gerechnet
nach Nutzwertanteilen personlich anwesend oder durch Vollmacht vertreten. Die Beschlussfahigkeit ist
somit nicht gegeben!

2. Genehmigung der Tagesordnung

Nachdem die Anwesenden keine Ergéanzungen der Tagesordnung vorbringen, wird diese genehmigt.

3. Instandhaltung

Instandhaltungskonto (1K)
Das Instandhaltungskonto weist per 11.09.2023 einen Stand von € 513.137,99 auf.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass in Bezug auf die laufende brandschutztechnische Sanierung
bereits Beauftragungen erfolgt sind, und deshalb der eigentliche IK-Stand € 84.030,81 betragt.

513.137,99 € K Stand 11.09.2023
-363.655,34 € Fa. Bischof Bau — Feuerwehraufstellflache, Brandschutzportale, etc.
- 65.451.84 € Elektro Salcher — Fluchtwegsbeleuchtung, Brandmeldeanlage, etc.
84.030,81 €

Die derzeit tatséchliche monatliche Zufiihrung zum Instandhaltungskonto (IK) betragt € 9.492,07

Dieser Betrag errechnet sich wie folgt:

€ 2.036,7142 tatsachliche monatliche Zufiihrung (€ 0,0596 pro Nutzwertanteil/Monat ) + € 7.071,9250
IK-Zufihrung bez. Sanierungsdarlehen + € 383,43 pro Monat aus der Vermietung der
Hausbesorgerwohnung

Hausbesorgerwohnung:

Die jahrlichen Mieteinnahmen in Héhe von € 4.601,16 aus der Hausbesorgerwohnung werden ebenfalls
dem Instandhaltungskonto gutgeschrieben. Einigen Anwesenden erscheint die derzeitige Miete fir die
Groe der Wohnung (80,68 m2) zu gering, weshalb bez. der Moglichkeit einer Mieterhdhung angefragt wird.
Hierzu wird vereinbart, sofern dies moglich sein sollte, dass die Umsetzung Anfang des Jahres erfolgen
koénnte. Im Zuge einer vorherigen Umlaufbefragung sollen die Eigentiimer (iber die Hohe abstimmen.
Anmerkung: In einen bestehenden Mietvertrag kann derart nicht eingegriffen werden. Siehe untenstehend
Pkt. 14 des aufrechten Mietvertrages von Fr. Malkoc
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XIv.

Der Mietzins ist wertgesichert und wird nach dem Verbraucherpreisindex 1996 = 100 oder ei
Stelle tretenden Index valorisiert. Basisindexzahl ist der filr den Monat September 2008 (1
geltende Index.
Ein allfalliges Versdumnis dieser jahrlichen Mietzinsanhebung stellt keinen Anspruchbv@rzicht seitens der

Vermieterin gegeniiber dem Mieter dar und kann innerhalb der gesetzlichen Verjahrungsfrist durch die Ver-
mieterin nachverrechnet werden.

Sanierungsdarlehen:
Der Stand des Sanierungsdarlehens betrégt € 147.953,41 per 31.12.2022, und dieses lauft am

31.07.2026 aus. Die jahrlichen Raten des Sanierungsdarlehens werden vom Instandhaltungskonto
bezahlt.

WEG-Novell 2022

In diesem Zusammenhang wird kurz ein Punkt der WEG-Novelle 2022 angesprochen. Die Zuflhrung zum
Instandhaltungskonto muss mind. € 0,90/m2/Monat betragen. Der derzeit eingehobene Betrag in der Héhe
von € 9.492,07 entspricht ca. € 1,67/m2/Monat, weshalb eine Anderung/Anpassung nicht erforderlich ist.
Nach kompletter Rickzahlung des zuvor genannten Sanierungsdarlehns kann auf Entscheid der
Eigentiimergemeinschaft die monatliche IK-Zufiihrung, unter Berlicksichtigung der Mindestvorschreibung

von € 0,90/m?/Monat, ev. verringert werden. Dies wird jedoch zu einem spéteren Zeitpunkt gesondert
entschieden.

4. Alifalliges

4.1 WEG-Novelle ab 2022 / Anderungen

Durch die WEG-Novelle ergeben sich nun Erleichterungen bei folgenden fiinf privilegierten Anderungen:

e FErrichtung einer E-Ladestation fir ,Langsamladen” (bis 5,5 kW)

o Barrierefreie ErschlieBung / Ausgestaltung eines WE-Objektes (z.B. Treppenlift)
o Neuerrichtung einer Beschattung (z.B. Markise)

e Einbau von einbruchsicheren Wohnungstiren

o Anbringen einer Solaranlage am Reihenhaus / Einzelobjekt

Grundsatzlich gilt, dass fur Verdnderungen an Allgemeinflachen des Hauses (Fassade, Fenster, etc.) die
100%ige Zustimmung aller Eigentiimer bendtigt wird (z.B. mittels Unterschriftenliste). Eben flir die zuvor
genannten finf privilegierten Anderungen gibt es nun die Erleichterung u.a. in Bezug auf die Einholung der
Zustimmung.

In Bezug auf die Meldung, dass es wohl ,band-gefahrlich“ sei, ein E-Auto in der Tiefgarage zu laden, wird
mitgeteilt, dass es derzeit noch keine diesbezigliche Verordnung gibt, die die Errichtung einer E-
Ladestation in der Tiefgarage verbietet.

Vorgehensweise bei den fiinf zuvor genannten privilegierten Anderungen
e FErhebung der Ist-Situation

(Beispiel: Bei E-Ladestationen: Ist eine solche Gemeinschaftsanlage nicht vorhanden, oder eine Anbindung
an diese nicht moglich/zumutbar)
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o gschriftliche und versténdliche Mitteilung des Vorhabens an die anderen Eigentimer reicht aus
(E-Mail ist zulédssig; bisher musste die Unterschrift der Eigentlimer als Zustimmung eingeholt werden)

o erfolgt innerhalb von 2 Monaten kein Widerspruch, gilt dies als erteilte Zustimmung

o die anfallenden Wartungs- und Erhaltungsmafinahmen liegen bei der jeweiligen errichtenden Partei

Kontaktdaten (Postanschrift) der Miteigentiimer kénnen bei der Hausverwaltung, nach Erlduterung des
Begehrens, eingeholt werden. Wichtig ist, dass die Daten ausschlieBlich flr den genannten Zweck
verwendet werden durfen. E-Mail-Adressen dlrfen nur mit der Einwilligung des betreffenden
Wohnungseigentimers mitgeteilt werden.

Ebenfalls eine Anderung gibt es bei der Mehrheitsfindung. Zum Beispiel galt bisher bei Abstimmungen die
einfache Mehrheit (50,01%). Nun gibt es zwei Méglichkeiten, eine Mehrheit zu erlangen:

e Erreichen der einfachen Mehrheit (50,01%) aller Miteigentumsanteile

oder
o 2/3 Mehrheit der abgegebenen Stimmen, die gleichzeitig ein Drittel aller Miteigentumsanteile
erreicht

4.2 Sperrmillabholung

Am Montag, den 16. Oktober 2023, findet in der Frih eine Sperrmillabholung durch das Magistrat
Klagenfurt statt!

Es wird gebeten, sdmtlichen Sperrmiill (z.B. Késten, Sitzgarnituren, Mébel, Textilien, etc.) ab Donnerstag,
den 12. Oktober 2023, bis spatestens Montag, den 16. Oktober 2023, in der Friih aus den Wohnungen
und ggf. aus den Kellerabteilen auf die gekennzeichnete Flache im Bereich des Parkplatzes zu tragen.

Bitte darauf achten, dass Sondermiill, wie z.B. Autoreifen, Wandfarben, Elektrogerate, usw. nicht entsorgt
werden diirfen!

Anmerkung: Die defekte Waschmaschine kann im Zuge der Sperrmiillentsorgung nicht entfernt werden.

Gemeldet wird u.a., dass auch in der Garage Sperrmill, Kartonagen, etc. gelagert werden. Diesbeziglich
wird ersucht, die nicht mehr bendtigten Gegenstdnde ebenfalls im Zuge der Sperrmullsammlung zu
entsorgen.

In diesem Zusammenhang erfolgt auch der Hinweis, dass samtliche (leicht brennbare) Ablagerungen (z.B.
Autoreifen, udgl.) in der Garage unzuldssig sind!

Festlegungen: Durchfiihrung Zeitrahmen
e Sperrmiillabholung durch das Magistrat Klagenfurt
Anmerkung: Bitte auch den Sperrmdill aus den Garagenboxen Eigentiimer 16. 10 2023
entfernen!

4.3 Entsorgung herrenloser Fahrrader

Da der Fahrradraum mit einer Vielzahl an fahruntiichtigen und tw. auch herrenlosen Fahrréadern zugestellt
ist, wird vereinbart, im Friihjahr 2024 eine Fahrradentriimpelung zu organisieren. Dabei werden sdmtliche
Fahrrader mit einem gelben Band ,GEGENSTAND WIRD ENTSORGT“ markiert. Ist der Besitzwille des
Fahrrad-Eigentlimers geben, so ist das gelbe Band - zeitgereicht, in der vorgegebenen Frist - wieder zu
entfernen. Nach Ablauf der Frist werden sdmtliche Fahrrdder, an denen sich noch das gelbe Band befindet,
von einer sozialen Einrichtung kostenfrei abgeholt.
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Festlegungen: Durchfiihrung Zeitrahmen
Eigentimer /

BSW Frihjahr 2024

e Entsorgung herrenloser Fahrrader

4.4 Vergroerung des Fahrradraums

Seitens der Hausverwaltung wurde bereits wegen einem diesbeziiglichen Angebot angefragt, jedoch war
die Ubermittlung des selbigen zum Zeitpunkt der Eigentiimerversammlung noch ausstindig.

Eventuell kann der bestehende Fahrradraum um ca. 40m?2 vergroBert werden, oder es kann die Errichtung
auf einer freien Flache - freistehend, je nach Stellplatzméglichkeit - in Betracht gezogen werden.

Erst nach Erhalt des Angebots, bzw. Bekanntgabe der zu erwartenden Kosten, kann die weitere
Vorgehensweise / u.a. die hierflir notwendige Umlaufbefragung erfolgen.

4.5 Liegenschaftsbetreuung seit 01.11.2022

Seit 01. November 2022 erfolgt die Liegenschaftsbetreuung (Stiegenhausreinigung, Grinraumbetreuung,
Winterdienst) durch Frau Melanie Rieser. Vereinbart wurde eine selbstverantwortliche Festlegung der
Arbeitszeitverteilung in der Zeit von Montag, 6.00 bis Samstag, 13.00 Uhr. Die tagliche Mindest-
Anwesenheit von Montag bis Freitag wurde mit Fr. Rieser zw. 07:00 Uhr und 13:00 Uhr vereinbart. Erganzt
wird hierzu, dass sich im Winter die Arbeitszeiten auf Grund von Schneefall, Eisbildung, 0.4. auch dariber
hinaus éandern kénnen.

Die Anwesenden sind sich einig daruber, dass die Stiegenhausreinigung zur vollsten Zufriedenheit aller
anwesenden Eigentlimer durchgeflihrt wird.

Uneinigkeit besteht bezlglich der Grinflachenbetreuung, wobei anzumerken ist, dass der deutlich
uberwiegende Teil anwesender Eigentimer sehr zufrieden mit der von Frau Rieser geleisteten Arbeit ist.
Beschwerden beziehen sich u.a. darauf, dass die schwere Arbeit im AufSenbereich (z.B. Heckenschnitt,
etc.) nicht von Frau Rieser, bzw. einer zierlichen Frau, erledigt werden kann. Auch werden Auflenflachen
(Wege, etc.) nicht wirklich sauber gehalten (Unkraut, Unrat, etc.). Dem wird jedoch von der Mehrheit der
Anwesenden deutlich widersprochen. Sie sind der Meinung, dass es auch in Bezug auf die
Grinflachenbetreuung keinen Grund flr etwaige Beanstandungen/Beschwerden gibt, und diese
Tatigkeiten wohl auch einer stetigen Lernkurve unterliegen.

Durchwegs wird von den Anwesenden die Arbeit von Frau Rieser sehr gelobt und untermauert, dass die
Eigentlimergemeinschaft grofes Gliick habe, eine so engagierte Hausbetreuerin zu haben. Um die
Zufriedenheit der Wohnungseigentlimer zu unterstreichen, bzw. schriftlich zu bestéatigen, wurde von einer
Eigentimerin eine Unterschriftenliste eingeholt, wobei sie das Ergebnis im Zuge der
Eigentimerversammlung prasentiert. Von 80 Einheiten (davon 1 Hausbesorgerwohnung) haben 45
Wohnungseigentimer daflr unterschrieben, dass die erbrachte Leistung von Fr. Rieser sehr
zufriedenstellend ist - 35 Eigentimer konnten nicht erreicht werden.

Auch von Seiten der Hausverwaltung wird angemerkt, dass die Zusammenarbeit mit Frau Rieser sehr gut
funktioniert - als aktuelles Beispiel wird u.a. die Mithilfe in Bezug auf das Hochwasser genannt.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass der liberwiegende Teil der anwesenden Eigentiimer mit der
Arbeit von Fr. Melanie Rieser sehr zufrieden ist!

Auch in Bezug auf die Liegenschaftsbetreuung wird die fehlende Méglichkeit der Nutzung eines WC
angesprochen, bzw. in diesem Zusammenhang die eventuelle Anschaffung eines Camping-WC
vorgeschlagen. Hierzu wird vereinbart, dass dies die Hausverwaltung direkt mit Frau Rieser
abstimmt/bespricht.
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Anmerkung: Nach Ricksprache der Hausverwaltung mit Frau Rieser am 19.09.2023 ist jedoch die
Nutzung eines Camping-WC fiir sie aus Griinden der Hygiene ausgeschlossen. Fr. Rieser wird weiterhin die
diesbeziiglichen Gegebenheiten in der ndheren Umgebung aufsuchen.

Festlegungen: Durchfihrung Zeitrahmen
o Die Liegenschaftsbetreuung ist flir den Uberwiegenden
GroBteil der anwesenden Eigentiimer sehr
laufend

zufriedenstellend, und es bedarf daher keiner
diesbeziiglichen Anderungen.

4.6 Hagelschaden

Seitens eines Eigentlimers wird gemeldet, dass beim letzten Unwetter einige Fensterbanke durch Hagel
beschadigt wurden. Aus diesem Grund wird angefragt, ob eventuell die Méglichkeit besteht, den Schaden
bei der Geb&dudeversicherung einzureichen. In diesem Zusammenhang wird mitgeteilt, dass der Schaden
bei der Versicherung mittels eines Reparaturangebots samt Schadenfotos eingereicht werden kann.
Uberschreiten die Reparaturkosten einen gewissen Betrag, wird die Versicherung méglicherweise
zusatzlich einen Sachverstédndigen mit der Besichtigung/Beurteilung beauftragen.

Ergénzt wird, dass es durchaus auch sein kann, dass die Kostenibernahme aufgrund von ,lediglich
optischen Mangels“ seitens der Versicherung abgelehnt wird.

Anmerkung: Solfte der Austausch der durch Hagel beschédigten Fensterbédnke notwendig sein, so wird
darum gebeten, dass die Eigentimer dies der Hausverwaltung melden. Die Kontaktdaten werden
gesammelt der Firma City Dach fir die Erstelflung eines Angebots (bermittelt.

Festlegungen: DurchflUhrung Zeitrahmen
o Meldung der Hagelschaden durch die Eigentimer an die
Hausverwaltung
1 Anmerkung: Nach dem 09.10.2023 werden die Eigentiimer bis 09.10.2023
Kontaktdaten fir die Terminvereinbarung/Angebotslegung
weitergeleitet.

4.7 Balkone / Loggen - Jalousien

Gemeldet werden tw. lose, bzw. bei Wind stark flatternde Jalousien im Bereich der Loggien. Hierzu wird
mitgeteilt, dass die Instandhaltungspflicht der Jalousien auf den Balkonen/Loggien beim jeweiligen
Wohnungseigentlmer liegt, da in diesem Fall die o.g. Beschattung nicht zur Allgemeinflache des Hauses
zahlt.

Hervorgehoben wird in diesem Zusammenhang, dass im Schadensfall, verursacht durch den o.g.
Sonnenschutz, auch die Haftung beim jeweiligen Wohnungseigentimer liegt. Unter anderem auch in Bezug
auf den optischen Eindruck des Hauses, wird an jene Eigentimer der betroffenen Wohnungen appelliert,
die Jalousien ehestméglich wieder instand zu setzen, oder ganzlich zu demontieren.

4.8 Parken bei den Zufahrten / Kennzeichnung ,X“

Bezuglich der Meldung, dass zunehmend Autos auf der flrs Parken/Halten gesperrten Flache abgestellt
werden, erfolgt der Hinweis, dass die Flachen fur Blaulichtorganisationen stets freigehalten werden

mussen!
Festlegungen: Durchflihrung Zeitrahmen
o Feuerwehr- und Rettungsflachen sind stets freizuhalten. Eigentlimer / laufend
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Bewohner

4.9 Reinigung der Kandle, Licht- und Sickerschéchte
Die Firma S.U.S. wurde mit der Aufnahme und Reinigung der Wasserkanéle, Regensickerschéchte, Rinnen
sowie Einlaufgitter beauftragt.

In Bezug auf die Kandle der Liegenschaft wird der Hausverwaltung gemeldet, dass sich ein
Sickerschachtdeckel im Bereich der Hecke, wahrscheinlich auf Grund von Baumwurzeln, bereits sichtbar

wolbt.

Festlegungen: Durchfiihrung Zeitrahmen
e Beauftragung der Fa. S.U.S. bzgl. der Aufnahme und
Reinigung von Kanal, Schachten, Rinnen, etc. Osw bereits erfolgt
Anmerkung: Die Arbeiten erfolgen am 20.09.2023

4.10 Div. Instandsetzungsmafnahmen

o Neue Glastiren, SelbstschlieBer
Abgeklart werden soll, ob die neuen Glas-/Zwischentiiren mit UbertiirschlieBern ausgestattet sind,
sodass sie bei Bedarf auch offen stehen bleiben kénnen (z.B. wdhrend eines Einsatzes von
Rettungsorganisationen)
Anmerkung: Die Tiren der neuen Brandschutzportale zw. Stiegenhaus und Gangbereich sind mit
UbertiirschlieRern ausgestattet und kénnen bei Bedarf auch langerfristig gedffnet bleiben.

e Haustlre, Stiege Il, Schlieler defekt
Anmerkung: Fa. K6pp! wurde am 19.09.2023 mit der Instandsetzung/Reparatur beauftragt

o Defekter Zylinder Waschraum
Anmerkung: Fa. K6ppl wurde am 19.09.2023 mit der Instandsetzung/Reparatur beauftragt

e Bedienungsanleitung - Waschmaschine
Anmerkung: Seitens der Hausverwaltung wird versucht, eine Bedienungsanleitung ausfindig zu
machen. Solite eine soiche gefunden werden, wird diese bei den Waschmaschinen ausgehéngt.

4.11 ALFRED-APP

Die Zugangsdaten wurden im Zuge der Eigentimerversammlung an jene Eigentlimer, die den ALFRED
noch nicht nutzen, ausgehdndigt. Gerne kénnen die Zugangsdaten auch bei der Hausverwaltung
angefordert werden.

Uber die ALFRED-App bzw. den Online-Zugang haben die Nutzer jederzeit Zugriff auf alle wichtigen
Informationen zur Liegenschaft. Mitunter erhdlt man z.B. Einsicht in die Belege, Kosten, Vertrdge und
Versicherungspolizzen. Zu jeder Einheit hinterlegt sind Jahresabrechnungen, die Vorschreibungen und
vieles mehr. Auf einen Blick ersichtlich sind wichtige Termine und Informationen, Ansprechpartner und
Notfallkontakte.

Hr. Schwai bedankt sich bei den Anwesenden fiir die Teilnahme und die gute Zusammenarbeit und wiinscht
noch einen schénen Abend.

Ende der Hausversammlung: 18:45 Uhr
Protokollfihrung: B6hm Petra
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Verteiler:
= Wohnungseigentimer => GFIng. Struber => Bereichsleitung => Bereichsleitung
=  Baumanagement => Hausakt Objektverrechnung

GemaR § 24 Abs. 5 WEG 2002 sind wir verpflichtet, darauf hinzuweisen, dass fir den Beginn der Frist zur Anfechtung
der Beschlisse deren Anschlag im Haus mafRgeblich ist. Jeder Wohnungseigentimer kann laut § 24 WEG 2002
innerhalb eines Monats ab Anschlag der Beschllsse der Eigentimergemeinschaft entsprechend Abs. 5 mit einem
gegen die Ubrigen Wohnungseigentlmer zu richtenden Antrag verlangen, dass die Rechtsunwirksamkeit der Beschllsse
wegen formeller Méngel, Gesetzwidrigkeit oder Fehlens der erforderlichen Mehrheit gerichtlich festgestellt wird.
Beschlisse in Angelegenheiten der auferordentlichen Verwaltung kénnen Uberdies nach § 29 WEG 2002
{Einspruchsfrist 3 Monate) angefochten werden. Jegliche Einspriiche gegen Abstimmungsergebnisse etc. sind beim fir
den Liegenschaftsort zustandigen Bezirksgericht in Auerstreitfragen einzubringen.

Der Anschlag im Haus erfolgt mit 22.09.2023, die Frist zur Anfechtung erstreckt sich demnach bis 23.10.2023.
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PROTOKOLL ZUR EIGENTUMERVERSAMMLUNG

HGM Fischlistrafle 15/1+2, 9020 Klagenfurt

Donnerstag, 23. September 2021, 17:30 Uhr

Progress-Zentrum, Dr.-Richard-Canaval-Gasse 110, 9020 Klagenfurt
Anwesende AH Safety Engineering GmbH: Christian Hacker, Wolfgang Matschek
Anwesende OSW: DI Schwai Hannes, Bohm Petra

1. Begrifung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Hr. Schwai begriiBt die Anwesenden und stellt Hrn. Hacker, Geschéaftsfiihrer der Firma AH Safety
Engineering GmbH, sowie dessen Mitarbeiter Hrn. Matschek vor. Die Wohnungseigentumsgemeinschaft ist
mit 16,54% gerechnet nach Nutzwertanteilen persénlich anwesend oder durch Vollmacht vertreten. Die
Beschlussfahigkeit ist somit nicht gegeben!

2. Genehmigung der Tagesordnung
Nachdem die Anwesenden keine Ergénzungen der Tagesordnung vorbringen, wird diese genehmigt.

3. Instandhaltung
Instandhaltungskonto
Das Instandhaltungskonto weist per 17.08.2021 einen Stand von € 463.458,87 auf. Die derzeit
tatséchliche monatliche Zuflihrung zum Instandhaltungskonto betragt € 2.036,71; dies ergibt sich durch €
0,0596 pro Nutzwertanteil/Monat bei 34.193 Nutzwertanteilen. Die Miete der Hausbesorgerwohnung
betragt € 336,22 pro Monat und wird ebenfalls dem Instandhaltungskonto gutgeschrieben.

Sanierungsdarlehen:
Der Stand des Sanierungsdarlehens per 31.12.2020 betragt € 219.825,22 Das Sanierungsdarlehen 1auft

im Jahr 2026 aus. Die jahrliche Riickzahlung betrégt € 37.216,00.
Anmerkung: Das Sanierungsdarlehen kann nicht vorzeitig getilgt werden.

4. Anstehende Sanierung
Im Dezember 2018 und Fridhjahr 2019 fuhrte das Biro AH Safety Engineering die vorgeschriebene
Feuerbeschau durch. AnschlieBend wurde ebenfalls vom o.g. Biro ein Konzept fiir die daraus
resultierenden notwendigen Manahmen zur Behebung der aufgezeigten Mangel ausgearbeitet. Die
Ausarbeitung der brandschutztechnischen Sanierungsmainahmen erfolgte in enger Abstimmung mit der
Behérde (Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt/Berufsfeuerwehr, Abt. Feuerwehr - Gefahren- und
Feuerpolizei).

Préasentiert, bzw. néher erldutert, werden von Hrn. Hacker (AH Safety Engineering) die unbedingt
durchzufihrenden baulichen Verédnderungen. Diese wurden wiederum in Prioritdtsstufen von 1 bis 5
unterteilt.

Anmerkung: Die Prdsentation des brandschutztechnischen Sanierungskonzeptes der Firma AH Safety
Engineering ist dem Protokoll beigelegt; Technische Detailinformationen zum Sanierungskonzept
entnehmen Sie bitte der Prasentation/Beilage. Bei Riickfragen michten wir Sie bitten, sich direkt mit der
Firma AH Safety Engineering in Verbindung zu setzten. Kontakt: Hr. Hacker oder Hr. Matschek Tel.:
(04242) 33141-0 Email: office@ah-se.at

Grundsatzlich haben die brandschutztechnischen Mafnahmen das Ziel, im Falle eines Feuers / bei
Rauchentwicklung, ein sicheres Verlassen des Gebéudes fir jeden einzelnen Bewohner bestmdglich zu
gewahrleisten. Ebenso sollen durch das ausgearbeitete Konzept rasche Handlungsméglichkeiten der
Rettungsmannschaften (Rettungskette, Léscharbeiten, udgl.) sichergestellt sein.
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Zusammengefasst: Wie bereits erwahnt gibt es flnf Prioritatsstufen, in denen die notwendigen, baulichen
Manahmen eingeteilt sind. Der Zeitrahmen fiir die Durchfihrung betrégt maximal 10 bis 15 Jahre; wobei
mit der Durchflihrung der Prioritdten 1 und 2 bereits nachstes Jahr (2022) begonnen werden musste.

Prioritdt 1: Erneuerung der Stiegenhausportale, Tausch der SchleuBentiiren und Waschraumtdr im
Kellergeschoss.

Prioritdt 2: Errichtung einer Brandmeldeanlage, Adaptierung der Sicherheitsbeleuchtung,
Rauchabzlge, Abstellplatz fir die Feuerwehr.

Prioritdt 3: Tausch der Wohnungseingangsturen.
Prioritdt 4: Sanierung der E-Verteiler, der Kabelkanéle und der Aufstiege zu den Triebwerksraumen.

Prioritdt 5: Abschottungen in der Garage, im E-Verteilerraum und im Hausmeisterraum.

Mitunter sollen die genannten MaBnahmen dazu beitragen, im Brandfall das Treppenhaus (den Fluchtweg)
bestmdglich rauchfrei zu halten, sowie ein Ubergreifen des Feuers auf andere Geschosse so lange wie
mdglich zu verhindern. Aus diesem Grund ist es auch notwendig, die Brandlasten auf den Aligemeinflachen
(z.B. E-Verteiler) so gering wie méglich zu halten.
Ergénzend erfolgt im Zuge der Présentation der Hinweis bzgl. den Lagerungen (Kisten, Spraydosen, etc.) in
den Garagenboxen.

Diese sind absolut unzulassig bzw. aufgrund der erhéhten Brandlast ehestmoglich zu entfernen!!!

Auf die Frage hin, warum die Aufgehrichtung der Hauseingangstiiren nicht gedndert werden muss (6ffnet
sich nach innen), wird von Hrn. Matschek mitgeteilt, dass es derzeit aufgrund geltender Bestimmungen
nicht notwendig ist - demnach ist auch keine Anderung eingeplant, aufer die Mehrheit der Eigentiimer
wirde sich dafilir aussprechen.

Anmerkung: Lt. einem Richtangebot der Fa. Strussnig vom 26.08.2020 wiirden die Kosten fir die
Anderung der beiden Hauseingangstiiren (Offnung nach aufen; Alu-Portal) € 9.487,32 netto (€ 11.384,78
brutto) betragen.

Beziglich den Stiegenhausportalen, welche derzeit nicht den brandschutztechnischen Richtlinien
entsprechen, gébe es mehrere Ausfihrungsvarianten - z.B. mit oder ohne Glaselemente; wobei man die
Beleuchtung / Ausleuchtung der Gange ebenfalls dementsprechend anpassen misste.

Grundsatzlich gibt es noch weitere/individuelle Details zu klaren, wie z.B. gednderte Tlrstécke bei den
Wohnungseingangstiren, 0.4. - weshalb es vorgesehen ist, dass vor Durchfiihrung nochmals eine
Begehung durch die Firma AH Safety Engineering stattfindet, um ggf. mit den betroffenen Eigentimern
notwendige Mainahmen vorab zu besprechen.

AbschlieBend wird auf die weitere Vorgehensweise verwiesen: Von der Hausverwaltung wird eine
diesbezugliche Umlaufbefragung ,Durchfiihrung des brandschutztechnischen Sanierungskonzeptes®
ausgearbeitet und Mitte/Ende Oktober 2021 an die Eigentimer versendet. Hervorgehoben wird, dass die
Eigentiimergemeinschaft sich mehrheitlich (>50,01%) fiir dieses Konzept aussprechen misste, um keinen
diesbeziiglichen Bescheid von der Behérde zu erhalten. Ein Bescheid wiirde bedeuten, dass alle o0.g.
MafRnahmen (Prioritat 1 bis 5) innerhalb der vorgegebenen Fristen (max. 12 Monate) durchgefiihrt werden
missten.

Die brandschutztechnischen Mafinahmen, die im Brandfall Leben schiitzen sollen, miissen somit in jedem
Fall durchgefiihrt werden. Die Eigentiimergemeinschaft entscheidet mittels Umlaufbefragung sozusagen
lediglich Uber den Zeitrahmen, der fiir die Durchfiihrung seitens der Behdrde gewahrt bzw. im Falle der
Erstellung eines Bescheides vorgegeben wird.

4.1. Kosten

Die Gesamtkosten It. Kostenschatzung des Biliros AH Safety Engineering flr die Mafnahmen der
brandschutztechnischen Sanierung, inklusive 3% Sonderverwaltungshonorar und einer Reserve (2%)
betragen € 679.000,- netto (€ 746.900,- brutto).
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Die geschéatzten Kosten teilen sich nach Prioritédten (1 bis 5) wie folgt auf:

Brandschutztechn. Sanierung 2021/22 - Zusammenfassung ‘
Kostenschatzung
‘ ca. [netto] ‘ ’ Anmeriung ‘
Konzepterstellung [ i
AH Safety Engineering GmbH 9,00 bereits.bezahit)
erforderliche MaBnahmen | Erneuerung der Stiegenhausportale,
It. Sanierungskonzept 166.000,00 € Tausch der SchleuBentiiren
= Prioritdt 1 und Waschraumtiir im KG
erforderliche MaBnahmen Errichtung einer Brandmeldeanlage,
It. Sanierungskonzept 50.000,00 € Sicherheitsbeleuchtung, Rauchabziige,
->Prioritdt 2 Aufstellplatz fiir die Feuerwehr
erforderliche MaBnahmen
It. Sanierungskonzept 280.000,00 € Tausch der Wohnungseingangstiiren
= Prioritdt 3
erforderliche MaBnahmen Sanierung der E-Verteiler,
It. Sanierungskonzept 121.000,00 € der Kabelkanéle und der
->Prioritat 4 Aufstiege zu den Triebwerksraumen
erforderliche MaBnahmen Abschottungen in der Garage,
It. Sanierungskonzept 30.000,00 € dem E-Verteilerraum
= Prioritat 5 und dem Hausmeisterraum
Sonderverwaltungs-
honorar SWB (3%) ‘ ‘ 19.000,00 € ‘
Reserve (2%) ‘ ‘ 13.000,00 € ‘
[netto]]| | 679.000,00 € ‘ \ alle Werte geschatzt und gerundet! \
[ G [brutto]] [ 746.900,00€ | | inkl. 10% MwSt \

Festgehalten wird, dass es sich hierbei lediglich um geschétzte Kosten handelt; d.h. erst nach
Auftragserteilung an das Biro AH Safety Engineering erfolgt die eigentliche Erstellung der Ausschreibung
(je Gewerke), bzw. wird das Ausschreibungsverfahren (Angebotseinholung, Angebotsvergleich, etc.)
eingeleitet.

4.2, Finanzierung

Sollte sich die Mehrheit der Eigentimer (>50,01%) flr das brandschutztechnische Sanierungskonzept
aussprechen, kénnen aus heutiger Sicht (ohne derzeit unvorhersehbare Ausgaben!), die Kosten - im
Durchfihrungszeitrahmen von 10 bis 15 Jahren - Uber die Instandhaltungsriicklagen gedeckt werden. Das
bedeutet, dass eine zusétzliche Finanzierung mittels Darlehen oder Einmalvorschreibung aus heutiger
Sicht nicht notwendig ware.

Nochmals besonders hervorgehoben wird daher: Sollte keine Mehrheit fir das brandschutztechnische
Sanierungskonzept zustande kommen, wird die Durchfihrung mittels Bescheid von der Behorde
angeordnet. Das wiederum wirde bedeuten, dass die zuvor genannten Mafnahmen innerhalb einer
vorgegebenen Frist (I&Angstens 12 Monate) durchzufiihren bzw. zu finanzieren sind (Kosten wéren nicht zur
Ganze Uber die derzeitige Riicklage gedeckt) und die Aufnahme eines weiteren Darlehens unumgénglich!

Gegenwartig ist es angedacht, mit den MaBnahmen der Prioritdten 1, 2, 4 und 5, welche bereits aufgrund
des derzeitigen Rucklagenstands zur Ganze gedeckt sind, im nachsten Jahr (2022) zu beginnen. Mit dem
Tausch der Wohnungseingangstiren (Prioritét 3) wlirde dann solange zugewartet werden, bis die Kosten
Uber die Instandhaltungsriicklagen gedeckt sind. Das Sanierungsdarlehen endet im Jahr 2026 bzw. erhéht
sich ab diesem Zeitpunkt auch die tatsachliche monatliche Zufiihrung zum Instandhaltungskonto - d.h.
um den Betrag, der derzeit fir die Tilgung des Darlehens bendtigt wird.

Grundsatzlich ist flir die angedachte Reihenfolge, zeitliche Abfolge die Zustimmung der Behdrde
notwendig; d.h. es kénnte auch sein, dass die Prioritédten in jener angegeben Reihenfolge 1 bis 5 erfillt
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werden missen. Die notwendige Klarung mit der Behérde erfolgt durch die Firma AH Safety Engineering
erst zu einem spéateren Zeitpunkt; sofern die Abstimmung FUR das Sanierungskonzept ausgegangen ist.

Auf die Frage hin, wie es geregelt wird, wenn Eigentimer bereits auf eigene Kosten die Wohnungs-
eingangstlren, den geforderten Richtlinien entsprechend, tauschen haben lassen, wird mitgeteilt, dass die
Kosten nach Vorlage der Rechnung aliquot erstattet werden kénnten. Grundsétzlich kann dies allerdings
erst nach entsprechender Umlaufbefragung erfolgen - Mehrheit der Eigentlimer muss zustimmen.

Nachgefragt wird von Anwesenden, ob es sinnvoller wére, das Sanierungsdarlehen vorzeitig zu tilgen und
mit dem restlichen Instandhaltungsbetrag die baulichen Mainahmen - Schritt fiir Schritt - zu beauftragen
bzw. zuzuwarten, bis die jeweils bendtigte Summe angespart ist. Vereinbart wird, abzuklaren, ob das
Sanierungsdarlehen vorzeitig getilgt werden kann. Hierzu ergénzt wird, dass die Prioritdten 1 und 2 - in
Abstimmung mit der Behdérde - unbedingt nachstes Jahr durchgefiihrt werden missen.

Anmerkung: Das Sanierungsdarlehen kann nicht vorzeitig getilgt werden; es Endet im August 2026

Festlegungen: Durchfiihrung Zeitrahmen
e Umlaufbefragung bzgl. des brand- BSW Mitte/Ende
schutztechn. Sanierungskonzeptes. Oktober 2021

e Sollte die Abstimmung FUR das
Sanierungskonzept ausgehen, gibt die
Fa. AH Safety dies dem Magistrat
Klagenfurt / Abt. Feuerwehr bekannt
bzw. geht in die weitere Abstimmung mit
der Behdrde.

e Sollte die Abstimmung GEGEN das
Sanierungskonzept ausgehen, gibt die
Fa. AH Safety dies dem Magistrat AH Safety Mitte November 2021
Klagenfurt / Abt. Feuerwehr bekannt
bzw. wird der Bescheid abgewartet.

AH Safety Mitte November 2021

5. Allféalliges
5.1. Hausbetreuung
Die Liegenschaftsbetreuung erfolgt zurzeit durch den Hausbesorger, Herrn Ageljic. Er hat eine tégliche
Anwesenheitspflicht - Montag bis Freitag von 08:00 Uhr bis 13:00 Uhr. Die restlichen Stunden der
Sollarbeitszeit (40 Wochenstunden) sind eigenverantwortlich so zu gestalten, dass die ordnungsgeméfe
Erfiillung der Tatigkeiten sichergestellt ist. Es werden keine Mehr-/Uberstunden ausbezahlt.

Diskutiert werden unter den Anwesenden seine Anwesenheitszeiten, seine erbrachten Leistungen, sowie
die Auflistung der Arbeiten in der Anwesenheitsliste, welche im Stiegenhaus aushangt. Vorgebracht werden
von Anwesenden auch konkrete Beschwerden/Beispiele, die aufzeigen sollen, dass die Aufzeichnungen in
der Liste von Hrn. Ageljic nicht korrekt geflihrt werden, nicht immer den Tatsachen entsprechen bzw. seine
erbrachten Leistungen nicht den angegebenen Stunden zugeordnet werden kénnen.

Seitens der Hausverwaltung wird diesbeziiglich festgehalten, dass ihrerseits nicht taglich/stlindlich seine
Leistung/Anwesenheit kontrolliert werden kann. Grundsatzlich sei es allerdings wichtig, dass die
Liegenschaftsbetreuung zufriedenstellend und ordentlich erfolgt; in Summe die vereinbarten Stunden und
Leistungen erbracht werden - und dies alles auf Basis von gegenseitigem Respekt und Vertrauen.

Da von Anwesenden mitunter auch bemangelt wird, dass es zu wenig Information zu seinen taglich
erbrachten Leistungen gibt - mehr Details in der Anwesenheitsliste sind erwunscht - wird vereinbart, dies
zukunftig noch transparenter/detaillierter festzuhalten. Hierflr bittet die Hausverwaltung um
Ruckmeldung, welche zuséatzlichen Leistungen in die Liste mitaufgenommen werden sollen.

Grundsétzlich zeigt sich im Gespréach unter den Anwesenden aber auch, dass es hierzu geteilte Meinungen
gibt; mitunter dass es auch durchaus als ausreichend angesehen wird, wenn die Anwesenheitsliste wie
gehabt gefiihrt wird. Um jedoch der eingeforderten Transparenz, Nachvollziehbarkeit nachzukommen, wird
ebenfalls vereinbart, dass zukiinftig auch die Mittagspause (von, bis) eingetragen wird. Im Zuge dieser
Eintragung sollen auch bereits die Tatigkeiten vom Vormittag erfasst werden; es sollen von Hrn. Ageljic
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nicht erst am Abend alle Tatigkeiten aufgelistet/nachgetragen werden.

Im Jahr 2022 ist es von Hrn. Ageljic angedacht in Pension zu gehen, weshalb rechtzeitig im Frihjahr 2022
eine diesbezlgliche Umlaufbefragung an alle Eigentimer versendet wird. Abgefragt werden soll, ob die
Liegenschaftsbetreuung weiterhin von einem Hausbetreuer/einer Hausbetreuerin durchgefiihrt werden
soll, oder ein Hausbetreuungsunternehmen damit beauftragt wird. Unter den Anwesenden wird
libereingestimmt, dass wohl beides seine Vor- und Nachteile hatte, wobei es durchaus von groffem Vorteil
ware, wenn ein/e mogliche/r Hausbetreuer/in wieder in der Liegenschaft wohnen wiirde.

In diesem Zusammenhang wird die vorhandene Hausbesorgerwohnung thematisiert, welche derzeit jedoch
vermietet und nicht an die Hausmeistertatigkeit geknlipft ist. Zum rechten Zeitpunkt sollte gegebenenfalls
geklart werden, ob das bestehende Mietverhaltnis beendet werden kann, sobald ,Eigenbedarf” besteht.

In Bezug auf die Umlaufbefragung im Frihjahr 2022 wird abschlieBend festgehalten, dass all jene
Eigentiimer, die an der Festlegung der Tatigkeiten, Ausarbeitung des Leistungskataloges, etc. fir die/den
nachfolgende/n Hausbetreuer/in gegebenenfalls das nachfolgende Hausbetreuungsunternehmen gerne
mitzuwirken wiirden, dazu eingeladen sind.

Festlegungen: Durchfihrung Zeitrahmen

o Anwesenheitsliste:  Mittagspause  ist
einzutragen; Tatigkeiten, welche am
Vormittag erledigt wurden, werden
bereits zu Mittag eingetragen.

o Anwesenheitsliste: Ergénzungen bzgl.
Leistungsbeschreibungen/Tatigkeiten
kénnen dem OSW-Biiro bekannt gegeben
werden

o Umlaufbefragung: Hausbesorger od.
Hausbetreuungsunternehmen

Hr. Ageljic ab sofort

Eigentlimer ab sofort

Osw Friihjahr 2022

5.2. Gerate in der Waschkiiche

Zurzeit sind noch zwei Waschmaschinen in Betrieb (pro Stiege eine Waschmaschine). Aufgrund des
Kosten-/Nutzenvergleichs (Wartungs-/Instandhaltungskosten) ist es jedoch angedacht, diese nicht mehr
zu erneuern. Das heift, sollte ein Gerat defekt sein, wird keine Reparatur bzw. Neuanschaffung veranlasst.
Vereinbart wird, dem Protokoll eine diesbeziigliche Umlaufbefragung beizulegen.

Festlegungen: Durchfiihrung Zeitrahmen
e Umlaufbefragung: Keine Neuan- .
schaffung der Waschmaschine, sobald OoSwW dem Protokoll beiliegend

sie defekt ist.

5.3. Ablagerungen auf Aligemeinflache - Fahrrader

Es wird darum gebeten, dass keine Fahrrader vor den Hauseingéngen abgestellt werden.

In diesem Zusammenhang wird auch dariber informiert, dass eine Grundreinigung des Fahrradraums
geplant wird. Der Termin wird vorab rechtzeitig mittels Hausaushang bekannt gegeben; héflich wird darum
gebeten, dass an diesem Tag darauf geachtet wird, dass alle Fahrréader von deren Eigentimern kurzeitig
anderswo abgestellt/untergebracht werden.

5.4, Balkonen/Loggien - Jalousien

Gemeldet werden zwei Wohnungen bzw. zwei teilweise lose, bei Wind stark flatternden Jalousien. Hierzu
wird mitgeteilt, dass die Instandhaltungspflicht der Jalousien auf den Balkonen/Loggien beim jeweiligen
Eigentimer liegt - kein Allgemeinteil des Hauses, keine Kostenlibernahme durch die Eigentimer-
gemeinschaft.

Anmerkung: Die betroffenen Wohnungseigentiimer wurden seitens der Hausverwaltung am 24.09.2021
telefonisch (ber die Situation verstandigt.

5.5. tlw. fehlendes Warmwasser in den obersten Geschossen

Um dem Problem des teilweise fehlenden Warmwassers in den obersten Geschossen entgegen zu wirken,
wurde zuletzt die Kesseltemperatur erhéht und eine Pumpe getauscht. Da gemeldet wird, dass es tw.
lange dauert, bis Warmwasser in den obersten Wohnungen ankommt, wird vereinbart abzuklaren, in wie
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weit die Montage einer Zirkulationspumpe die Situation verbessern koénnte. Ein diesbezugliches
Richtangebot wird eingeholt.

5.6. Konflikte zwischen den Hausbewohnern

Beziiglich der Meldung, dass es wohl mit einem Bewohner (Mieter einer Einheit) und dessen Besuchern
immer wieder zu Konflikten kommt, wird seitens der Hausverwaltung mitgeteilt, dass diese Probleme unter
den Eigentiimern selbst zu klaren sind. D.h. die betroffenen Eigentiimer muissten sich direkt mit dem
Eigentiimer jener vermieteten Wohnung in Verbindung setzen.

Hr. Schwai bedankt sich bei den Anwesenden fiir die Teilnahme und die gute Zusammenarbeit und wiinscht
noch einen schénen Abend.

Ende der Hausversammlung: 20:05 Uhr
Protokollfiihrung: B6hm Petra

Verteiler:
=  Wohnungseigentimer => GFIng. Struber => Bereichsleitung => Bereichsleitung
-  Baumanagement - Hausakt Objektverrechnung

GemaR § 24 Abs. 5 WEG 2002 sind wir verpflichtet, darauf hinzuweisen, dass flr den Beginn der Frist zur Anfechtung
der Beschllsse deren Anschlag im Haus mafigeblich ist. Jeder Wohnungseigentimer kann laut § 24 WEG 2002
innerhalb eines Monats ab Anschlag der Beschllsse der Eigentimergemeinschaft entsprechend Abs. 5 mit einem
gegen die Ubrigen Wohnungseigentiimer zu richtenden Antrag verlangen, dass die Rechtsunwirksamkeit der Beschllsse
wegen formeller Mangel, Gesetzwidrigkeit oder Fehlens der erforderlichen Mehrheit gerichtlich festgestellt wird.
Beschlisse in Angelegenheiten der auferordentlichen Verwaltung kénnen Uberdies nach § 29 WEG 2002
{Einspruchsfrist 3 Monate) angefochten werden. Jegliche Einspriiche gegen Abstimmungsergebnisse etc. sind beim flr
den Liegenschaftsort zustandigen Bezirksgericht in Auerstreitfragen einzubringen.

Der Anschlag im Haus erfolgt mit 01.10.2021, die Frist zur Anfechtung erstreckt sich demnach bis 02.011.2021.
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8.3. Betriebskosten

An alle
Wohnungseigentiimer der Liegenschaft
Ihr Objektverwalter:

Klagenfurt, FischlstraBe 15
9020 Klagenfurt am Worthersee Bernhard Krainz

Tel: +43 463 220390193
Email: b-krainz@salzburg-wohnbau.at

Ihr Objektverrechner:

Vorschau fur das Jahr: 2025 Leopoldine Fina
Objekt Nr: 21 Tel - +43 463 220390-190

Email: I.fina@salzburg-wohnbau.at

Sehr geehrte Damen und Herren |

Entsprechend den Bestimmungen des § 20 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz geben wir die fir die
kommende Abrechnungsperiode vorhersehbaren Bewirtschaftungskosten lhrer Liegenschaft wie folgt

bekannt:

EUR
Betriebskosten 105.378,48
Instandhaltung Sanierung 91.652,52
Instandhaltungsbeitrag 24 440,52
Heizkosten 45.828,24
Verwaltungskosten 25.621,92
Warmwasser 15.480,48

Voraussichtliche Instandhaltungsarbeiten:

MNach derzeitigem Wissensstand sind in absehbarer Zeit keine dber die laufende Instandhaltung
hinausgehenden Erhaltungsarbeiten notwendig und auch keine Verbesserungsarbeiten geplant.
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EDV-NR: 318870 04 0000021 0016 02 E /16DA
Objekt: 21 Kiagenfurt, FischistraSe 156

Sachbearbeiter: Leopoldine Fina
Telefon: +43 463 220390190
E-Mail: |fina®@salzburg-wohnbau.at
imernel: www.salzburg wohnbau.atl

Frau und Herm

Ksenija und Darko Zivanic

Fischistraie 15/1/16

9020 Klagenfurt am Warthersee

Rechnungsnummer:  M/0000063 00 2025 1
UID-Nummer: ATU59355389

Diese Rechirung g1 et 01,01.2025 &' Dauerfecinung im
Sirne des USIG bis 2w Ubermithung  einer  newen
Vorschreibung  bew. b= zum  Ende des  laufendon
Kalendarjahres!

Vorschreibung giiltig ab 01.01.2025 Salzburg, 02.12.2024

Eigentumswohnung Fischistrafe 15/1/16 , 9020 Klagenfurt am Waortherses
Sehr geehrte Frau Zivanic und sehr geehrter Herr Zivanic,

wir erlauben uns, Ihnen die Vorschreibung fiir Ihre Nutzungseinheit wie folgt bekanntzugeben:

nigeltkomponente: Basis satzsteuer: 0% 10% 20% Gesamt
Betriebskosten 129,12 129,12
Warmwassear 30,55 30,55
Heizkosten 6747 67.47
Verwaltungskosten 3197 31,97
Instandhaltung Sanierung 11437 114 37
Instandhaltungsbeitrag 30,50 30,50
Nettovorschreibung 144,87 191,64 87,47 403,98
USt Vorschreibung 19,16 13,49 32,65
Gesamtvorschreibung  monatlich EUR 436,63

Wir ersuchen Sie, den Betrag bis spatestens 5. des Monats unter Angabe Ihrer EDVENr. 318870 i Feld
"Zahlungsreferenz” auf das Konto IBAN ATA7 2040 4000 4245 6111 lautend auf ETG FischistraRe 15,
9020 einzuzahlen,

Vorgemerkte Zahlungsan: Zahiung per Dauerauftrag

g Bemminnintge Geswischa'l mb i | Bruno-Oberdutet-Fiats | | SO0 Salthurg

1rg
Oseeneschocter Verbary Bliaiars >
Geyresr ULy Dassree iy B ] - .
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Borrgaer®

EDV-NR.: 318870 Objekt-Nr. : 21 04 0000021 0016 02 E /16 DA

S

Frau .l.md Herm . . Objektverrechnung: Leopoldine Fina
Ksenlla und Darko Zivanie E-Mail: |.fina@salzburg-wohnbau.at
Fischistrafie 15/1/16 Tel.: +43 463 220390-190

9020 Klagenfurt am Woérthersee

Objektverwaltung: Katharina Kofer
E-Mail: k.koefer@salzburg-wohnbau.at
Tel.: +43 463 220390-191

Salzburg, am 02.06.2025
Objekt: Eigentumswohnung .
FischistraBe 15/1/16 Rechnung-Nr. : J202500017

9020 Klagenfurt am Worthersee UID: ATU59355389

Jahresabrechnung 2024 |

Abrechnungszeitraum von 01.01.2024 bis 31.12.2024
Sehr geehrte Frau Zivanic und sehr geehrter Herr Zivanic,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Jahresabrechnung fiir das Kalenderjahr 2024.

Guthaben It. beiliegendem Kontoauszug werden Anfang nachsten Monat auf Ihr Konto
IBAN: AT31 2070 6045 0041 3093 angewiesen.

Rucksténde sind bis Ende ndchsten Monats auf das Konto IBAN: AT47 2040 4000 4245 6111
lautend auf ETG Fischlistrafe 15, 9020 einzuzahlen.

Zur Kontrolle der Jahresabrechnung liegen die Belegunterlagen in unserem Bliro auf. Gerne kdnnen Sie nach vorheriger
Terminvereinbarung in diese Einsicht nehmen.

Abrechnungsiibersicht :

Ausgaben Einnahmen Saldo Netto ‘
Betriebskosten -2.198,82 2.312,16 113,34 ‘
Heizkosten -637,40 766,44 129,04 ‘
Warmwasserkosten -318,21 349,44 31,23 ‘
Gesamt Netto ) 273,61
Davon mit 10 % Ust 144,57 14,46
Davon mit 20 % Ust 129,04 25,81
Ergibt ein Guthaben von 313,88

OSW Wohnbauvereinigung Gemeinnutzige Gesellschaft mb.H. | Bruno-Oberlauter-Platz 1 | 5020 Salzburg

FN 100309p Osterreichischer Verband [® quainyousira ££oN 7
Landesgericht Salzburg Gemeinniitziger Bauvereinigungen W/ @
UID/ATU 59340939
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EDV-NR.: 318870 Objekt-Nr. : 21 04 0000021 0016 02 E /16 DA

Abrechnung im Detail

Betriebskosten Abrechnungsschliissel: Objektwert: Ihr Wert:
Nutzwert/Anteile NW/Ant 34.193,00 512,00
Ohjektsumme: USt % lhr Anteil:
Ausgaben
Gebaudeversicherung -14.920,56 NW/Ant 10 -223,42
Kanalgeblhren -16.184,00  NW/Ant 10 -242,34
Grundsteuer -8.169,50  NW/Ant 10 -122,33
Hausbesorgerlohn -7.874,60 NW/Ant 10 -117,91
Hausbetreuung -26.575,96  NW/Ant 10 -397,94
Winterdienst/Schneeraumung -4.306,70 NW/Ant 10 -64,49
HB-Lohnnebenkosten -2.405,48 NW/Ant 10 -36,02
Verwaltungskosten -25.153,08  NW/Ant 10 -376,64,
Muligeblhren -11.171,47  NW/Ant 10 -167,28
Stromkosten allgemein -6.134,50 NW/Ant 10 -91,86
Wassergeblihren -10.985,23  NW/Ant 10 -164,49
Liftkosten -5.251,40  NW/Ant 10 -78,63
Diverse Kosten -1.787,36 NW/Ant 10 -26,76
Wartungskosten -7.082,25  NW/Ant 10 -106,05
Bankgebiihren 1.214,75  NW/Ant 10 18,19
Tiefgaragenkosten 57,00  NW/Ant 10 -0,85
Direktbelastung HB-Wohnung -2.198,80
Zwischensumme Ausgaben -149.043,14 -2.198,82
Einnahmen
Betriebskosten Akonto 132.982,92 10 1.956,60
Verwaltungskosten Akonto 23.747,16 10 355,56
Zwischensumme Einnahmen 156.730,08 2.312,16
Saldo 7.686,94 113,34
Heizkosten Abrechnungsschllssel: Objektwert: Ihr Wert:
Fremdabrechnung HK Fremd HK 36.849,16 637,40
Objektsumme: USt % lhr Anteil:
Ausgaben
Heizkosten It. Abrechnung -36.849,16  Fremd HK 20 -637,40
Einnahmen
Heizkosten Akonto 49.435,44 20 766,44
Saldo 12.586,28 129,04
Seite 2 von 5
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% <
Dowresret®

EDV-NR.: 318870 Objekt-Nr. : 21 04 0000021 0016 02 E /16 DA
Warmwasserkosten Abrechnungsschliissel: Objektwert: Ihr Wert:
Fremdabrechnung WW Fremd WW 13.331,71 318,21
Objektsumme: USt % lhr Anteil:
Ausgaben
Warmwasser It. Abrechnung -13.331,71 Fremd WW 10 -318,21
Einnahmen
Warmwasser Akonto 17.038,20 10 349,44
Saldo 3.706,49 31,23
Seite 3von 5
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EDV-NR.: 318870 Objekt-Nr. : 21 04 0000021 0016 02 E /16 DA

Instandhaltungsabrechnung
USt % EUR
Saldovortrag
Rucklage per 01.01. 2024 257.361,10
Ausgaben
Dach/Spenglerarbeiten 10 -1.241,12
Fenster/Tlren 10 -808,07
Sanitar/Abflufanlagen 10 -4.333,26
Elektrische Einrichtungen 10 -2.127,22
Sprech- und SchlieRanlagen 10 -1.821,81
Aufzugsanlage 10 -3.155,68
Dosier- und Entkalkungsanlagen 10 -325,06
AuBenanlagen 10 -7.342,21
Kinderspielplatz 10 -1.045,78
Hausbesorgergerate 10 -2.926,21
Luftungsanlagen 10 -3.821,64
Diverse Instandhaltungen 10 -4.863,27
Haftriicklasse 10 120,18
Sanierungskosten 10 -192.732,73
Versicherungsschaden 10 798,92
Garagen/Tiefgarage 10 -392,00
Waschkiichenaufwand 10 -145,73
Heizanlage 10 -2.086,97
Kiirzung Basis 10%-steuerpflichtig 10 3.654,17
Basis 20%-steuerpflichtig 20 -3.654,17
Basis USt DL-Zinsen 10 -4.452,69
Kirzung Basis USt DL-Zinsen 4.452,69
Summe Ausgaben -228.249,66
UST 10% von -229.048,18 -22.904,89
UST 20% von -3.654,17 -730,84
Rickzahlung Sanierungsdarlehen -40.470,00
Einnahmen
Instandhaltungsbeitrag 24.440,52
Mieterldse HB-Wohnung 10 4.883,16
Instandhaltung Sanierung 88.257,96
Einnahmen HGM 2.198,80
Summe Einnahmen 119.780,44
Kontofiihrung
Zinsen 3.34591
Kest/Spesen -924,85
Endsaldo
Stand per 31. 12. 2024 Ricklage 87.207,21

Seite 4 von 5
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EDV-NR.: 318870 Objekt-Nr. : 21 04 0000021 0016 02 E /16 DA
lhr Kontoauszug fiir das Jahr 2025 per 28. Mai 2025
Eigentumswohnung
Fischistrafe 15/1/16
9020 Klagenfurt am Worthersee
Beleg Datum Beleg Nr. Buchungstext SOLL HABEN
01.01.2025 96000 Saldovortrag 3.418,78
02.01.2025 98001 Vorschreibung Janner 436,63
01.02.2025 98002 Vorschreibung Februar 436,63
01.03.2025 98003 Vorschreibung Marz 436,63
01.04.2025 98004 Vorschreibung April 436,63
01.05.2025 98005 Vorschreibung Mai 436,63
27.05.2025 250527 Zahlung Mag. Wutte-Lang 3.380,47
27.05.2025 97000 Jahresabrechnung 2024 313,88
Summe: 5.601,93 3.694,35
FORDERUNG EUR 1.907,58
Seite 5 von 5
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8.4. Nutzwertgutachten (auszugsweise)

MAGISTRAT DER LANDESHAUPTSTADT KLAGEWFURT
0 ELAFENFURT Tal 351 3841

Magistratsabteilung 5
= im lbartraganen Wirkungshereich -

pMzl.r O.hbt. 5 F - 3773774
Schl.zl.: 64/74 Klagenfurt, 1976 o? 14

Wkt zwertfestsetszung

[Aufachldesalung des Hukswertoa dar
Wohnanlage Pischlstr. 15 Stiege I und
II1, Grundstidck Hr. 544733, EE 193, HG
St.Peter bei Ebentall.

Lage und Widmang Huczf]lEche Antell am Gea- Antall am Ga=
der HSame gamtnutrwert pamtnutzwart
(Mubzwert) in % {Mindest-
anteil)

Figehlatrale 15 Stioge I:

Mohoong 41

Vorraum B,51 m2

W 1.59 m2

Abstallraum 1,26 m2

Kabinatt 13,15 nd

Limner 17,00 m2

Kiche 9,92 m2

Bad 4,45 m2 ER.00 m2 181 1,562 &
Wohnupg 2:

Vorraam 3,97 m2

Kochnische 2,71 3,27 m2 Bad/ Mo

Z Iminer 16,08 m2

Loggia 4,82 m2 0,81 m2 188 0,550 %
Wohbung 3

VaEE T alm G,286 m2

Bad 4,45 m2

W 1,59 m2

Eilicha 1a,43 m2

Einumer 16, B4 m2

Logyia 4,82 m2

Eablneki 13,15 m2

Limmer 17,20 m2

Abatellyaam 3:14 m2 8o, 66 m2 512 1,497 &
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= i -
Wehnung 16
Yorraum 9,26 m2
Abstellraun 3,14 m2
Zimmar 17,00 w2
Kabinett 13,15 m2
nimmar 16,84 m2
Loggia 4,32 m2
Kilehea T, 43 m3
WZ 1,59 m2
\ Bad 4,4% m2 80,60 m2 512 1,497 % )
L (2T T
Yorraum 3,97 m2
Z immex 16,686 m2
Loggla 4,82 m2
Kochnische 3.7 m2
Bad 3,27 m2 3,63 m2 188 o580 %
Wohnung 181
Vorraam 3,5] ni
Abra tel lraum 1,28 m2
Wi 1,55 m2
Bad 4,45 ml
Kiliche 5,92 ml
ELminer 17 ;00 Bl
Kabinett 13,15 m2 55,.%0 W2 363 i,062 %
1. Uberoeachods
E:uhnun_-ﬁ__“!'h
Vol raam B,51 m2
We 1,59 m2
Abstellraam 1,26 m2
EKabinett 13,15 w2
& Lmmer 17,00 B2
Klicha 9,92 m2
Bad 4,45 m2 55,90 m2 3613 1,562 %
H'-;‘:lhnunE 2o
WVoraam 3,97 m2
Bad 3,27 m2
Eochnischa 2,71 m2
2 immer 16,06 m
Logglia 4,82 m2 Ja,B3 m2 1484 o550 R
Wohnung 21
Vorraum 9,26 m2
Bad 4,45 m2
[ 1,5% m2
Elicha 1,43 m2
B immer 16,84 m2
Liovgglas 4,8 m2
Kabingtt 13,1% m2
Zimmar 17,08 m2
Astellraum 3,14 m2 8o .68 mX 12 1,497 &
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- 17 =
Garage I 12,25 m2 25 o071 &
" I1 12,25 m2 25 o,a7T31 %
" Il 16,50 ma 29 0,085 %
: v NG, 50 m 29 G085 %
8 W 12,28 m2 25 o073 %
. vl 12,28 md 25 o7l &
n vII 12,25 m2 25 o,071 %
E YVIL1 12,25 m2 25 @073 &
L IH 16,50 mi % o085 &
n ® 12,25 m2 1% 0,073 &
" X1 12,25 mi 25 o,073 &
" KLl 12, 2% m2 25 0,073 B
E IIII 12 15 m2 25 o,o73 8%
B IV 16,50 m2 9 o,o85 %
L KV 12,25 m2 £h a,073 %
n X1 12,25 m2 25 o073 %
L qVIl 12,25 m2 25 0,073 %
u HVILY 12,25 m2 5 o,a73 %
" KIX 16,50 m2 20 (1 L
" RT3 1'!|r']l!. =2 ?E mMmonTl &
L XTI 12,25 n2 25 0,073 %)
Hutzwert der Wohnanlage 14,193 oo oo %

Der hnteil am Oesamtnutzwert [Hotzwart) der elnzelnen Wohnungen
und sonstigen Riumiichkeiten mit ioo wvervielfacht und durch den
Hutzwert [ 34.19%3 1 der Wohnanlage getallt, ergibt den Progant-
antell (Mindestanteill.

s o e T e Y Y
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8.5. Wohnungseigentumsvertrag

Y

OSW

OSW Wohnbauvereinigung
Gemeinnitzige Gesellschaft m.b.H.

HAUSORDNUNG

Der Miteigentimer anerkennt die einzelnen Punkie der lolgenden Hausordnung, wobei sie dafor
sorgen wird, daB diese auch von Ihren Familien- und Belriebsangeharigen sowie von ihren Gédsten, Be-
suchern und Mietern eingehalten wird.

. Jedar Wohnungseigentomer ist als MiteigentUmer der gesamten Liegenschaft im eigenen Interesse
wie auch im Inleresse der Wohnungseigentimergemeinschaft varpflichtet, seilne Wohnung in
ordentlichem Zustand zu erhalten. Jeder Gebrauch der Hauseinrichtungen, der eine Obermidige
Abnatzung zur Folge hat, ist unstatthaft. Jeder Wohnungseigentamer ist verpllichtet, alle Schaden
innerhalb seiner Wohnung aul eigene Kosten zu beheben oder beheben zu iassen. Die Kosten fur
die Behebung von Schaden, die in den gemeinsam benltzten Riumen, wie zum Beispiel Stiegen-
haus, Keller, Dachboden und sc weiter, enistehen, gehen zu Lasten des Hausinstandhaliungsfonds,
sofern nicht einen Wohnungseigentimer oder auch sonstige Parsonen ein Verschuiden am Auf-
treten des jeweiligen Schadens tritft,

2. Veranderungen des Bavzustandes jedweder Art beddrfen der Genehmigung der Baubehdrde und
der Darlehensgeber und mdssen durch ein gewerblich befugtes Unternehmen durchgefihrt werden.
Die Einholung derartiger Genehmigungen obliegt dem Wohnungselgentdmer. Vor der Durchfohrung
derartiger Arbeiten ist die Zustimmung der Hausverwaltung einzuholen, der es dabel obliegt, dle
interessen der Wohnungseigentimergemeinschaft zu vertreten.

-

3, Das Verstellan der Hauselngange, Hofeinfahrten, Garagen, Abstellplitze, Ein und Zufahrten oder
der Gange, Stiegen und Ubrigen gemeinsamen Flachen durch Fahrzeuge, Kinderwagen, Roller,
Garate oder sonstige Gegenstande ist unstatthaft, Elektroverteilerkdsten und Leitungswasserhahne
beziehungsweise -ausidsse dirfen nicht verstellt werden und missen jederzeit zugénglich sein.

4. Die Stiegenhausreinigung sowie Uberhaupt die Reinigung der allen Wonnparteien zugénglichen
Raume des Hauses erfolgt durch die Hausbesorgung beziehungsweise allenfalls im Wege einer
Sonderregelung.

5. Soweit sich im Hause Liftanlagen befinden, sind diese schonand zu behandeln. Allfallige Schiden
sind sofort an die Hausverwallung oder dem Liftwart zu melden. Mit den Liftanlagen dorfen schwere
oder sperrige Gater, vor allem Dingen groBere MbelstOcke nichl transportlert werden. Starke Ver-
schmutzungen oder ausgeronnene Flassigkeiten sind sofort zu beseitigen. Die TGren der Lift-
anlagen dorfen weder mit Gewalt gedffnet noch geschlossen werden; das Einlegen von Gegén-
stinden ywischen Lifttore und Tdrstock ist untersagl, Das beim Lift angebrachte Hinweisschild
hinglchtlich Gewichisbeschrankung und zulassiger Anzehl der zu befdrdernden Personen ist zu
beachten. Kindern bis zu 12 Jahren ist die alleinige BanOtzung von Liftanlagen nicht gestattet

6. Abfalie sind in den MOltonnen unterzubringen. Eine Lagerung von Abfallen, vor alien Dingen von
Schachteln etc. oder von sperrigen Gatern neben den MOlltonnen ist unstatthaft. Derartige Goter
missen zarkleinert in den MOlitonnen untergebracht werden. Bel Bendtzung eventuell angebrachter
Mullabwurfschachte ist darauf zu achten, dad keine Verstopfungen digser Anlage eintreten.

7. Die Stiegenhaus- und Kellerfenster sind in den Wintermonalen, jedenfalls aber bei Temperaturen
unter 0 Grad, wegen Frostgefahr geschlossen zu halten. Im Gbrigen sind die Hausbewohner fUr die
ordentliche Beldftung {in den Wintermenaten nur kurzfristig) der Keller varaniwortiich,

8. Das Benfitzen maschineller Einrichtungen In Waschkdchen und Trockenrdumen ist an allen Werk-
tagen zwischen 7 und 20 Uhr gestattet, wobel der Samstag und dle Abendstunden zwischen 17 und
20 Unr mdglichst f0r Berulstatige freizuhalten sind. Das Haingenlassen von Wiische auf Wasche-
aufhangeplétzen im Frelen Ist an Sonn- und Felertagen nicht gestattet. Die Einrichtungen der
kdche sind échonend zu behandeln und nach BenOtzung zu sdubarn. Die Schitssel far die Wasch-
kOche beziehungsweise Trockenriume sind in der Regel beim Hausbesorger aulbewahrt beziehungs-
weise sind bei diesem abzuholen und zurDckzuerstatten. Eine Wascheintellung kann von der
Hausverwallung vorgenommen werden und erklart der betreffende Wohnungseigentbmer sich
an diese Wascheinteilung zu halten.
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9, In den Kellerabteilen und aufl dem Dachboden Ist das Aufbewahren feuer- oder explosions-
gefahrlicher Gegenstinde (01, Treibstotle und so weiter) nicht gestattet. Gleichfalls ist die Lage-
rung feicht verderblicher oder stark riechender Gegenstinde zu vermeiden. Wasseramplindliche
Materialien soliten in Regelen (ber dem Kellerfubboden gelager! werden. Das Abstellen von
Motorfahrradarn oder dhnliches, die mit Treibstol! getdill sind, ist in Keller- und Absteliriumen
baupelizeilich uniersagl, Rauchen und Hantieren mit offenem Feuer in den Kellern und Dachbdden,
wie Gberhaupt in allen Raumen, in denen leicht entzindbare Gegenstande aufbewahrt werden, ist
feuerpolizeilich unlersagt. Keller- und Dachbodent@ren sind verspertt zu haltan,

10. Das Anbringen von Werbetafeln, Beschriftungen, Ankiéndigungen, Biumenbehallern, AuBen-
jatousien, Markisen, Loggienabdeckungen, BalkonOberdachungen sowle von Radio-, Fernseh- und
Funkantennen auf Dachern, Loggien, Balkonen, Terrassen, AuBenmauern und Gangen badarf
der Genehmigung der Hausverwaltung. Jeder WohnungseigeniOmer haftet {Gr die von ihm, seinen
Mitbewohnern oder Mietern veranlaBte Anbringung derartiger oder &hnlicher Gegenstinde,

11, Das Abstellen von gréBeren Mobelstocken und Gegenstanden auf Balkonen, Logglen und
Terrassen sowie das Authangen von Wasche auBierhalb oder oberhalb der Balkon- oder Loggien-
brastung und auf Terrassen ist nicht gestattet,

12, Jader Hausbewchner hat daflr zu sorgen, daB die Hausgemelinschalt durch sein Verhalten nicht
gestont wirg, Dies gilt nicht nur wihrend der Nachtstunden, sondern auch tagsaber. Bel der Auf-
stellung von Maschinen {Haushalls., Rechen- und Schreibmaschinen, Computern und so weiter)
ist darauf zu achten, daB storende Gerausche und Erschitlerungen unterbleiben. In der Zeit
zwischen 22 und7 Uhr ist jedwede Lirmerzeugung untersagt.

13. Das Klopfen und Puizen von Mobeln, Matratzen und Teppichen in Stiegenhdusern, Gingen und
auf Loggien, Balkonen sowic Terrassen ist untersagt. Teppiche darfen nur im Hof auf den hiertor
vorgesehenen Klopfstangen geklopft werden, und zwar werktags von 8 bis 12 und 15 bis 18 Uhr.
Das Ausstauben oder Auskiopfen von TOchern, Bettzeug, Besen, Teppichen und so weiter aus
Fenstern, Loggien, Balkonen, Terrassen und suf GAngen oder Stlegenhiusern Ist nicht gestattet.

14. Das Splelen der Kinder im Hausflur, auf Gingen, Stiegen, im Keller und im Dachboden ist unstat:-
haft. Die Hausbewohner sind verpfiichtet, ihre Kinder bel der Benltzung gemeinsamer Riume
oder von Spielpldtzen, soweit sie zum Haus gehdren, zu beaufsichtigen.

15. Die Haltung von Tieren kann untersagt werden, wenn dadurch andere Bewohner gestorl oder
getahrdet werden. Das Fottern von Tauben ist nicht gestaltet,

16, Jedwede Wasserverschwendung ist unstatthaft. Im Interesse aller Mitbewohner wird emptohlen,
In der Zeit zwischen 22 und 7 Uhr nicht zu baden oder Geschirr abzuwaschen, Es ist besondars
darauf zu achten, da alifallige Undichtheiten bei Wasserhdihnen und Splikiosetten sogleich
behoben werden und Wassermuscheln, Ausgdsse und Badewannen nicht aberiaufen. Das Ein-
bringen von Watte, Strompfen und so weiter in die Toiletten ist untersagt. Schiiden, die durch
derartige Unachtsamkeiten der Hausbewohner dem Hause oder anderen Bewohnern zugefagt
werden, werden au! Kosten des den Schaden verursachenden Hausbewohners behoben.

17. Bei langerem Fernblelben von der Wohnung wird empfohlen, die Wohnungsschlissel einer Person
des Vertrauens zu (bergeben, Der Name dieser Person, die Anschrift und gegebenenfalls Telefon-
nummer soll beim Hausbesorger hinterlegt werden. Jedenfalls soll aus ZweckmaBigkeitsgronden
der Hausbesorger von einer lingeren Abwesenheit informiert werden, .

18. Zum Schutz der Hausgemeinschall sind die Haus- und Holldren in der Zeit 2wischen 20 und 7 Uhr
versperrt zu halten, da die elektrische Verrlegelung der TOren nicht unbadingt ausreichenden
Schulz bietet.

19. Dle AuBenanlagen (Rasenfiichen, Pllanzen, Wege, Spielplitze mit daraul befindlichen Spiel-
geraten und so weitar) sind schonend zu behandeln. Ver und Gebolsiafeln sowie sonstige Hin-
weisschilder, die von der Hausverwaltung angebracht werden, sind unbedingt zu beachten.
Kindern ist das Belreten der Rasenanlagen gestattet, sobald diese gefestigt sind. Ballspiele sind
auf Griinanlagen und Gehwegen nicht erfaubt,

20, Jader Wohnungseigentbmer ist verpflichtet, diese Hausordnung auch ssinem Mieter, Mit-
bewohner und so weiter 2ur Kenntnis zu bringen.

21. Digse Hausordnung kann, sofern es sich 10r notwendig erweist, durch den Hausverwalter erganzt
oder geandert werden,

22. Der Miteigentimer nimmi zur Kenntnis, daB verstehende Hausordnung aligemein gehalien Ist.
Sofern verschiedene Bestimmungen hiervon aul die gegenstandliche Liegenschaft nicht zulraifen
beispieisweise infolge Fenlens ven Gronanlagen, Aufzdgen und sc weiter) haben sie selbstver
standlich keine Galtigkeit.

Die Hausverwaltung
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abgeschlossen am Tage der Unterfertigung zwischen den in

der angeschlossenen Tabelle angefilhrten Miteigentimern - im
folgenden kurz "Miteigentlmer" genannt - der Liegenschaft
betreffend das Haus Klagenfurt, Pischlstrafe 15, E.Z. 393
des Grundbuches der Katastralgemeinde St. Peter bei Ebenthal,
wie folgt:

1. Begrilndung von Wohnungseigentum

Die in der angeschlossenen Tabelle verzeichneten Miteigen-
timer der einganga erwidhnten Liegenschaflt rdumen sich im
Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 wechselseitig un-
entgeltlich das Recht auf ausschlieBfliche Nutzung und al-
leinige Varflgung iber die in dem auf der gegenstindlichen
Liegenschaft erbauten Wohnhaus befindlichen Wohnungen und
sonstigen selbstindigen Ridumlichkeiten dergestalt ein, dal
hiedurch ein mit dem jeweiligen Miteigentumsanteil untrenn=-
bar verbundenes dingliches Recenht - das Wohnungseigentum -
begrindet wird, dessen Gegenstand die ausschliefliche Nutzung
und allefinige Verfigung tUber die in der angeschlossenen Tabelle
verzeichneten R¥umlichkeiten samt Zubehdr durch denjenigen
Miteigentlimer ist, dem diese in der genannten Tabelle zuge-

WSO WOPHEIN, == e e e 0 o e 0 e e e

II. Verpflicntungen hingichtlich der Baudarlehen

Die Liegenschaft der Miteigentlmer ist mit nachstehenden
Pfandrechten belastet :

a) mit dem Pfandrecht fir die Darlehensforderung der Kirntner
Landes-Hypothekenbank im Betrage von S 6,770.000,~~ 8. A.,

b) mit dem Pfandrecht filr die Darlenhensforderung des Landes
Kirnten im Betrage von 8 23%,699.200,-- 8, A, —=====cccee——n
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Diese Darlchen erfahren in dem Masse eine Erhdhung, als von
den Darlehensgebern auf Grund der Endabrechnung Nachtrags-

darlehen gewihrt werden, welche gleichfalls grundbiicherlich
sicherzustellen sind.

Die Miteigentlimer verpflichten sich nun ausdriicklich und un-
widerruflich,

a) von den oben angefiihrten Darlehen jene Teilbetrige, die
dem Verhiltnis der aus der angeschlossenen Tabelle ersicht-
lichen jeweiligen Eigentumsanteile zur ganzen Liegenschaft
entsprechen, zur alleinigen Zahlung nach den jeweils gel-
tenden gesetzlichen und vertraglichen Bestimmungen iber

. die Rilckzahlung der Darlehen zu ibernehmen;

‘b) dariiberhinaus auch die Solidarhaftung wit den lbrigen Mit-
eigentiimern dicser Liegenschaft gegenilber den Darlehens—
gebern in Ansehung der oben angefiihrten Belastung, die auf
Grund der Urkundenals Pfandrecht ob der gegenstdndlichen
ganzen Liegenschaft zu Gunasten der Darlehensgeber einver-—
leibt wurde, zu Ubernehmen; ¢

c) fiir den Fall der Erhdhung des Baudarlehens die Erhdhungs-
betrige in ihr solidarisches Zahlungsversprechen gegeniber
. den Darlchensgebern gemass den verstehenden beiden Absdtzen
a) und b) zu ubernehmen und die entsprechenden Urkunden
zu fertigen.

III. Aufsandunaserklirung

Die in der angeschlossenen Tabelle angefiihrten Miteigentimer
erteilen sohin ihre ausdriickliche Zustimmung und Einwllligung,
dass ob der vorgenannten Liegernschaft im Grundouch die Einvez-
leibung des Wohnungscigentums an den in der angeschlossenen
Tabclle Spalie 2 genannten Mindestanteilen beziiglich der in

- Spalte 4 génannten Wohnung=n und sonstigen selbstidndigen Rdum-
lichkeiten zu Gunsten der in Spalte 3 genannten Miteigentimer,
einverleibt werden kdnne und mdge.

-

IV. Instandhaltung

. 1. Wohnungseigentum

Die Mitcigentiimer der Liegenschaft verpflichten sich wechsel-
seitig, ihre im Wobnungseigentum stohenden Teile des Hauses
auf eigene Kosten in ordnungs,dssigew 2ustand zu erhalten. —--

Die Miteigentiimer verpflichten sich daher, auch das Innere der
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Wohnungen (cer sonstigen selbstindigen Riumlichkeiten) jhderzeic
in gutem Bauzustand zu erhalten, um zu verhindenn, dass das Haus
als sclches durch Schiden im Inneren Schaden leiden kénnte, —e——

2s Hausinstandhaltung

Flir die Behebung von Zeitschiden, Abnutzungsschiden und sonsti-
yen Schdden des Hauses verpflichten sich die Mlteigentiimer, nach
Mhassgabe der Liegenschaftsanteile aufzukommen und hiefiir einen
Hauserhaltungsfonds zu schaffen.

Die Liegenschaftscigentﬁmet sind ﬁbe:eingekommen, ernste Schiden
im Inneren der Wohnungen (der sonstigen selbstindigen RiEumlich-
keiten) als ernste Schiden des Hauses anzusehen und fir deren
anteilsmissige Behebung aufzukommen. Fiir solche Schiden besteht
Jedoch eine scfortige Anzeigepflicht 2u Handen des bestellten
Hausverwalters.

‘Die einzelnen Liegenschaftseigentiicer haben sich welter dariiber

geeinigt, dass Schiden an den dusseren Fenstern und Fenster-—
tliren der cinzelnen Wohnungen als Schiden des Hauses zu gelten
haben, wihrend fir Schideon an den inneren Fenstern und an der

gesamten Verglasung die Wohnungseigentiinmer unmittelbar aufzu-
kommen haben.

2ur Traqung der Betriebs-"und Instandhsltungskosten dos allen-
falls vorhandenen Personenaufzuges sind simtliche Miteigen-
tiimer nach Massgabe ihrer grundbiicherlichen Anteile chna Rick-—
sich auf die tatsiichliche Benlitzung der Anlage varpflichtet, ==-

Zur Traqung der jeweiligen Betriebs- und Instandhaltungskosten

der Waschkiichenanlagen sind alle Miteigentimer des Hauses nach
ihren Anteilen verpflichtet, auch wenn diese Anlagen von den
genannten Miteigentimern nicht oder nur fallweise beniitzt wer-
den. Die niheren Benutzungsbestimmungen £i{r die Waschkiichen-
anlagen, die fiir alle Wohnungseigentimer verbindlich sind, werden,,
soweit sie nicht in der Hausorédnung enthalten sind, von der
Hausve:waltunq fallweise bekanntgegeben.

V. Aufwendungen

Sdmtliche Miteigentiimer verpflichten sich, soferne in dieser
Urkunde keine anderen Vereinbarungen getroffen wurden, alle
Aufwendungen nach dem Verhdltnis ihres grundbiicherlichen An-
teile zu tragen. - -

Hiezu gehSren insbesondere I

1. die Betriebskosten, Steuern und Abgaben, Kosten fiir heson-
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an die im Hazus befindliche Zentralheizungsanlage mit Zentral-
warnvasserbereitung, =-=-—-=-=-msccseccceccccorcccccerce—e—a

Der Hausverwalter ist berechtigt, auf Grund eines Voranschlages
monatliche, das ganze Jahr durchlaufende Vorschlisse auf die
Heizungskosten einzuheben, die nach der bis 30.Juni eines

jeden Janres fiir die verflossene Heizpericde vc¢rzunehmenden
Heizungskostenabrechnung nach BRUNATA-Heizkostenverteiler und
BRUNATA-Warmwasaermefgerdten durch sin geeignetes Unternehmen
(bis auf weiteres durch die Firma Austrex KG. Lanzl & Co., Damm-
gtrafe 27-31, 1020 Wien) abgerechnet werden. Ein allfdlliger
Uberschuf wird auf neue Rechnung vorgetragen oder dem Fonds

fir grdsere Reparaturen und Erneuerungen gutgebracht, ein all-
filliger Gebarungsabgang ist innerhalb von 4§ Wochen anteile-
mifig auszugleichen. Pir den Fall des Ausscheidens eines Mit-
eigentiimers aus der Wohnungeigentumsgemeinschaft ist der auf
Grund der Endabrechnung sich ergebende restliche Kostenbeitrag
ZU Erlegell, == = e s e s e ran =

Die Miteigentiimer nehmen zustimmend zur Kenntnis, daf der Verkauf
der Heizwdrme und des Gebrauchswarmwassers durch die Stadtwerke
Klagenfurt (Fernheizkraltwerk) gemif dem zwischen der Gemeinniltzigen
Industrie- Wohn- und Siedlungs-Gesellschaf't mit beschriinkter Haf'tung
und den Stadtwerken Klagenfurt abgeschlossenen Wirmelieferungs-
vertrages vom 27. August 1975, samt den Allgemeinen Bedingungen [ir
die Verscrgung von Abnehmern mit Wirmeenergies, &n die einzelnen
Abnehmer erfolEl o e e o o o

GemH8 § 19 (3%} Wohnungseigentumsgesetz 1975 ertcilen die Vertrags-
partner die ausdrilckliche Einwilligung, dag ob der im Punkt I.
angefilhrten Liegenschaft E.Z. 393 des Grundbuches der Katostral-
gemeinde St, Peter bei Ebenthal die von der Regel des § 19 (1)

WEG. 1975 abweicherde Versinbarung der Aufteilung der Heizungskosten
angemerxt werden kidnne und mige., ===memmececaracememre—m———— e m——— e

VII. Fdlligkeit der ven den Miteigenttmern
zu leistenden Aulwendungen

Die FHlligkeit aller von den Miteigentimern 2zu leistenden Auf-
wendungen tritt am ersten Tage des Kalendermonats ein. Zu diesem
Zwecke hat der Verwalter eine nach den Xategorien der Zahlung
(Hypothekarbeitrége, Betriebskosten, Ernaltungsaufwand und son-
stigen Zahlungen) aufgegliederte Zahlungsvorschreibung jedem Mti~-
eigentimer drei Tage vor dem Monatsersten zu libermitteln, cdoch
genligt auch eine einmalige jHhrliche Vorachreibung, wenn monatlich
die gleichen 3etrige zu erlegen sind, Die Miteigentiimer verpflichten
sich, diesen Betrag spitestens bis zum cdritten Tag des Xalendermonats
dem Vervalter ahzufiihren, ———ceccccmmc e cccm e r e —m - ———————
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VIII. Rechnunoslequng durch den Verwalter

Der Verwalter hat alljdhrlich spitestens zum 30. Juni die Ab-
rechnung fiir das Vorausgegangene Kalenderjahr zu erstellen,

Der Verwalter ist verpflichtet, die Jahresabtechnung durch

8 Tage im Hauge aufzulegen, wobei an der Anschlagtafel im
Stiegenhaus kundzumachen ist, wo die Jahresabrechnung samt

den Belegen im Hause zur Einsicht durch die Miteigentimer aye-
liegt. Einwendungen gegen die Jahresabrechnung sind bei
sonstigem Ausschluss innerhalb weiterer 8 Tage vorzubringen. ——-

IX. Ankiindicunaen und Werbetafeln an der Schaufliche
des Mauses, dar ginfahrt ung der Gange

Die Miteigentiimer ung deren Pamilienangehﬁrlge (§ 19, Abs. &
Ziffer 11 Hietcngesetz), soferne Letztere im Hause wohnen,
sind berechtigt, eine in gefdlliger und den Gesamteindruck
des Hauses npicht storender Form gehaltene Werbetafol oder
-besch:iftung an der von der Hausverwaltung bPestinnten Stelle
anzubringen. Dariboerhinavs unterliegt das Anbringen solcher
Ankindicungen dew Zahlung eines besonderen Entgeltes, das von
drei zu drei Jahcen vom Yerwalter festgesetzt wird. Sonstige
Bewchner oder Beniitzer haben keinen Anspruch auf das Anbringen
solcher Ankiindigungen. Ertrignisse aus der Vermietung ven
Schauflﬁchen. Werbetafeln oder -beschriftungen fliessen denm
Instandhaltungsfonds zu. ——

X. Hausordnung

Die Miteigentiimer unterwerfen sich der diesem Vertrag ange-
schlossenen Hausordnung.

Jeder Miteigentiimer hat dafiir zu sorgen, dass die Hausordnung
auch von seinen Familien- und Hausangehﬁrigen eingehalten wird,-

XI. Verwahrung von gemeinsamen Hausurkunden

Alle sich auf das Haus beziehenden Urkunden, Pléine, Rechnungen,
Bescheide aller ave und Gattung verwahrt als gemeinsame Schrift-
stiicke aller Miteigentiimer der Verwalter, der mit Beendigung
seiner Titigkeit diese Urkunden gesammelt dem Nachfolger in der
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Verwaltung zu (ibergeben hat, Der Verwalter ist bei der Ubergabe
der Verwaltung an seinen Nachfolger nicht berechtigt, an
solchen Urkunden ein Retenticnsrecht auszuiiben, =======we-o—a—--

XII. Ausfertigung und Verwahrung dieser Urkunde

Die Haupturkunde samt allen Nebenurkunden, die der Einrdumung
des Wohnungeigentums zugrundeliegen, wird in einem Orginal
ausgefertigt und ist entsprechend den Bestimmungen {iber die
Verwahrung von gemeinsamten Hausurkunden vom Verwalter als
gemeinsames Schriftstick zu Verwahren, =———-—-—eeececesceecc—o——-

S#mtliche Miteigentimer erhalten eine Abschrift. Es steht
ihnen auch jederzeit das Recht zu, beglaubigte Abschriften
von dieser Urkunde auf eigen Kosten in beliebiger Anzahl ver-
fertigen zu 1R88EN. ===== ===~ ———————— e

XIII. Kosten und Gebiihren

S&mtliche Kosten und Geblihren, sowie Steuern und Abgaben, die
sich aus der Errichtung und Verbilicherung dieser Urkunde er-

geven, haben sgimtliche MiteigentiUmer im Verhiltnis ihrer Mit-
eigentumsanteile unter sclidarischer Haftung zu tragen, ====-=

XIV, Gerichtsstand

Die Miteigentilmer vereinbaren fiir alle aus diesem Vertrage ent-
springerden Rechtéstreitigkeiten die Zustindigkeit des Bezirks-
gerichtes Klagenfurt., -—=--===-= R n s e . ————————-—————————— -

XV. Verpflichtung

Die Wohnungseigentilmer der Garagen XIV und XIX verpflichten sich
gegenliber den Ubrigen Miteigentiimern und gegenilber dem Hausver—
walter, dem Hausverwalter und den von ihm beaultragten Organen

und Prcfessionisten unentgeitlich den Zuvritt zum Druckver-
stirker- und Umformerraum, sowie zur Lichtschalteingangstilre zu
gestatten und diese Verpflichtung im VerfuBerungsfalle suf alle
Rechtsnachfolger im Eigentum dieser Garage zu tberbinden. Der
Wonnungseigentiimer der Garage XIX verpflichtet sich dariber hinaus
fir sich und seine Rechtsnachfolger, den Hausverwalter und den von
ihm beauftragten Organen und Handwerkeran den Durchgang zum Licht-
schachteingangstiire zu gestatten, ===e=meccm oo
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Abbildung 2 Eingang und Lift

Abbildung 3 Stiegenhaus
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Abbildung 4 Wohnzimmer

Abbildung 5 Wohnzimmer

9081 REIFNITZ o TEICHSTRASSE 9 e« T 04273-262 26 « M 0664-44 57 328 « F 04273-3496 « OFFICE@IHR-GUTACHTER.AT
GA Klagenfurt, FischlstraBe 15/1 Top 16 u. G XXI « Einlagezahl 393 « 72172, St. Peter bei Ebenthal
SEITE 69 VON 80



SIMONE KOBERL, MSc
IMMOBILIENTREUHANDER
GERICHTLICH BEEIDETE UND ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE
FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

¢ ' N ‘:""&'

Abbildung 6 Essbereich
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Abbildung 8 Loggia
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Abbildung 10 Kiichenzeile
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Abbildung 13 Bad
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Abbildung 15 Dusche
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Abbildung 17 Zimmer
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Abbildung 18 Zimmer

Abbildung 19 E-Verteiler
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Abbildung 22 Vorraum
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Abbildung 25 Kinderspielplatz
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Abbildung 26 Griinfldchen
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