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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 75313 Rosegg EINLAGEZAHL 507
BEZIRKSGERICHT Villach
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Letzte TZ 3963/2025
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
21 Landw (10) 812
23 Landw (10) 2230
GESAMTFLACHE 3042
Legende:

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
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1 a geldscht
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1 ANTEIL: 1/1
Antonio Bortolin :
GEB: 1986-03-06 ADR: PurtscherstraBe 16 /3, Villach 9500
a 623/2015 Kaufvertrag 2013-10-23 Eigentumsrecht
R SR E SRR S S S SRS EEE SRS LRSS EEEEEEEEEEET C KkhkhrREXhkhkhkkhkRkkkkkkkhkhkikdkkkkkkkxkkkk
1 a 380/1909
DIENSTBARKEIT Fahren idber Gst 21 fir EZ 37
b 623/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 34
2 a 381/1909
DIENSTBARKEIT Fahren iber Gst 21 fir EZ 38
b 623/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 34
3 a 9694/2014
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren mit Fahrzeugen aller Art
gem Pkt V. Kaufvertrag 2013-10-23
auf Gst 21
flir Gst 22
b 623/2015 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 34
4 a 623/2015
FRUCHTGENUSSRECHT
gem Pkt VIII Kaufvertrag 2013-10-23 fir
Diego Bortolin geb 1957-10-16
5 a 3963/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 19.658,32 samt 6,5 % Zinsen
6,5 % Zinseszinsen je seit 2025-04-01
Titelkosten EUR 1.697,84 samt 4 % Zinsen seit 2025-04-07
Antragskosten EUR 997,34
flir Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
(FN 116309v)
(17 E 31/251)
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Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Vermessungsamt:
Katastralgemeinde:
Mappenblatt-Nr.:
Koordinatenrahmen:

Vermessungsamt Villach
Rosegg (75313)
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Marktgemeinde

»ROSEGG
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Schlossallee 2, 9232 Rosegg/Rosental
Tel.: 04274/2712-0, e-mail: rosegg@ktn.gde.at
www.rosegg.gv.at

Per E-mail an: helga-ziak@aon.at

Helga Ziak
Seltschach 145
9601 Arnoldstein

Betreff:

Zahl: 031-1-38599/2025
Auskiinfte: Ing. Benjamin Robitsch
Telefon: 04274 2712 11

Fax: 04274 2712 24

E-Mail: rosegg@ktn.gde.at

IBAN: ATO5 3933 0000 0020 0402
BIC: RZKTAT2K390

Rosegg, am 16.07.2025

WIDMUNGSBESTATIGUNG EZ 507, PARZELLEN 21
UND 23, KG ROSEGG

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zu lhrer Anfrage vom 11.07.2025 hinsichtlich der Widmung teilen wir Ihnen wie folgt mit:

KG 75313 Rosegg,
EZ 507, Parz.: 21

KG 75313 Rosegg,
EZ 507, Parz.: 23

Grinland — Land,- und Forstwirtschaft bestimmte
812m?  Flache, Odiand

Bescheid der Kérntner Landesregierung

Ro 137/4/1969, vom 29.05.1969

2230 m*  Griinland — Land,- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland
Bescheid der Kérnitner Landesregierung
Ro 137/4/1969, vom 29.05.1969

Bebauungsverpflichtung:

Zulassige Bebauung:
Abwasserversorgung:
Wasserversorgung:
ErschlieBung:

Gefahrenzonen:
Schneerdumung:

nein

Bebauungsplan der Marktgemeinde Rosegg vom 26.02.2019,
Zahl: 031-755/2018

Planunterlagen/Auskunft kdnnen Sie beim Abwasserverband
Worther See West abfragen

Planunterlagen/Auskunft erhalten Sie beim Wasserversorgungs-
verband Faaker See Gebiet

Rosegger Stralle

keine

keine

Es wird angemerkt, dass auf Grund der Widmungssituation keine Bebauung zuléssig ist. Im An-
lassfall ist es durch die zustandigen Behdrden gesondert zu priifen.

gesunde \&
gemeinde

Kindortreundliche Gemsindo

Zogt e 01 2014 '
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In Einhaltung der Rechtsauslegung werden Ihnen Gebiihren und Verwaltungsabgaben fiir Ihre
Eingabe und die gemeindeamtliche Widmungsbestatigung vorgeschrieben.

Beschreibung | 'Betrag in EUR
Eingabegebiihr (14/14) (088) ‘ 21,00
Bestatigung (14/14) (088) 21,00
Gemeindeverwaltungsabgabe G/A/3 (087) 4,00

Gesamtsumme: | 46,00

Der Gesamtbetrag in Hohe von EUR 46,00 ist binnen zwei Wochen mittels beiliegender Rech-
nung zu erstatten.

Mit freundlic gw‘é‘?i‘:rsé \
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abgeschlossen zwischen Frau Aloisia Tschemernjak, geb. 15.5.1943, Pensionistin,
Bogenstrasse 7, 9500 Villach als Verkauferin einerseits und Hermn Micl,ele Pantarotto, geb.
26.2.1083, Geschiftsfiihrer, Gerbergasse 26, 9500 Villach als Kaufer wie folgt:

Frau Aloisia Tschemernjak ist aufgrund der Einantwortungsurkunden vom 5.11.1980 und
vom 19.7.1999 Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 34 GB 75313 Rosegg, BG Villach,
bestehend unter anderen aus dem Grundstiick 22 LN, im unverbiirgten AusmaB von 3.569 m2.

IL

Frau Aloisia Tschemernjak verkauft und ibergibt hiemit Herm Michele Pantarotto und dieser
kauft und iibernimmt von Ersterer das obgenannte Grundstiick 22 LN der EZ 34 GB 75313
samt Rechten und Pflichten und nach MaBgabe des bisherigen Besitzstandes und
Besitzrechtes in sein Eigentum. B

Festgehalten wird, dass sich auf dem Kaufgut weder ein Baumbestand noch geschlagertes
Holz befindet und solches auch nicht mitverkauft wird.

In der Natur stellt sich das Grundstiick als Wiese in Hanglage dar und wird vom Kaufer gleich
bleibend wie bisher genutzt werden.
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Der vereinbarte und angemessene Kaufpreis fiir das Kaufgut betragt pauschal € 18.000,-
(wortlich achtzehntausend Euro).

Der gesamte Kaufpreis ist binnen acht Tagen nach rechtskraftiger Genehmigung des
Vertrages nach dem Ktn. Grundverkehrsgesetz bar und abzugsfrei an die Verkauferin zur
Zahlung fillig.

Die grundbiicherliche Durchfithrung des Vertrages darf erst nach vollstandiger Bezahlung des
Kaufpreises erfolgen.

Bis zur Filligkeit bleibt der Kaufpreis unverzinst und ist auch nicht wertgesichert zu halten.
Bei Zahlungsverzug sind 6% Verzugszinsen p.a. zu entrichten

Iv.

Die Ubergabe bzw. Ubernahme des Kaufgutes in den tatséchlichen und rechtlichen Besitz und
Genuss des Kiufers erfolgt mit dem Tag der Kaufpreiszahlung. Dieser Tag gilt auch als
Stichtag fiir die Verrechnung von Steuern, offentlichen Abgaben und dergleichen, als auch fur
den Ubergang von Gefahr, Last, Vorteil und Nutzen auf den Kaufer.

BG 752 TZ 9694/2014
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Dem Kaufer ist der Vertragsgegenstand aus personlicher Besichtigung bekannt.

Er verzichtet daher der Verkauferin gegeniiber auf die Geltendmachung von
Gewihrleistungsanspriichen jedweder Art. Die Verkiuferin leist?t aber dafiir Gewibhr, dass
der Vertragsgegenstand, frei von bucherlichen und auBerbﬁcherhchc_n Lasten iibereignet wird.
Dazu wird festgehalten, dass die bei der Liegenschaft der Verkiuferin haftenden
Grunddienstbarkeiten das Vertragsgrundstiick nicht betreffen.

Vom &ffentlichen Gut ( Rosegger Landesstrasse) ist das Vertragsgrundstiick ber den in der
Natur ersichtlichen Weg auf Grundstiick 21 der EZ 34 GB 75313 der Verkauferin
aufgeschlossen.

Die Verkiuferin raumt hiemit dem Kaufer, mit Wirkung auch fir die beiderseitigen
Rechtsnachfolger, das Recht des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller Art, Giber das
Grundstiick 21 als des dienenden Gutes zugunsten des Grundstiickes 22 als des herrschenden
Gutes, als Grunddienstbarkeit ¢in, was vom Kaufer angenommen wird.

Die Einrsumung der Dienstbarkeit wurde bei der Kaufpreisbemessung bereits beriicksichtigt.

VL

Die Vertragsteile erkliren ausdriicklich die Bestimmungen der §§ 934 und 935 ABGB zu
kennen und dass vorliegendes Rechtsgeschaft im Sinne des § 935 ABGB abgeschlossen wird.
Die gesetzlichen Bestimmungen der Anfechtung wegen Verletzung iiber die Halfte des
gemeinen Wertes sind daher nicht anzuwenden.

VIL

Die Liegenschaft EZ 34 GB 75313 der Verkauferin ist Stammsitzliegenschaft beziglich 44
Anteilsrechten am Gemeinschafisbesitz Agrargemeinschaft Ortschaft St. Martin EZ 80.
Diese Anteilsrechte verbleiben unverindert bei der Stammsitzliegenschaft und werden durch
das vorliegende Rechtsgeschaft nicht beriihrt.

VIIL

Aus familidren Griinden riumt der Kiufer seiner Mutter Frau Marina Corradini, geb.
8.7.1960, hinsichtlich des gekauften Grundstiickes das volle Fruchtgenussrecht unentgeltlich
auf Lebenszeit ein.

Frau Marina Corradini, geb. 8.7.1960, Sattlerweg 5, 9232 Rosegg, tritt dem Vertrag
zustimmend bei und nimmt das ihr eingerdumte Recht vertragsmaBig an.

X,

BG 752 TZ 9694/2014



Die Vertragsteile erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf Grund dieses
Vertrages, auch tiber einseitiges Ansuchen eines der Vertragsteile im Grundbuche bei der
Liegenschaft EZ 34 GB 75313 Rosegg, GB Villach - Figentiimerin Aloisia Tschemernjak,

geb. 15.5.1943 -
a) das Grundstiick 22 LN lastenfrei abgeschrieben und hiefiir eine neue EZ in der KG

75313 erdffnet und
b) die Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens uber Gst. 21 zugunsten Gst. 22 gem. Punkt

V. des Vertrages,
sowie
bei der fiir das Grundstiick 22 LN KG 75313 neu eroffneten EZ
a) das Eigentumsrecht fiir Michele Pantarotto, geb. 26.2.1983
b) der Fruchtgenuf3 gem. Pkt.VIIL des Vertrages fiir Marina Corradini, geb. 8.7.1960

einverleibt werden kann.

Zur Gebithrenbemessung wird das FruchtgenuBrecht im Hinblick auf die Geringfugigkeit des
AusmaBes mit € 200,-- jahrlich bewertet.

Samtliche mit der Errichtung, Einholung der Genehmigung und grundbiicherlichen
Durchfiithrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern und Gebihren welcher Art
immer, trigt der Kaufer.

XL

Die Vertragsteile sind Biirger der EU und besitzen die italienische Staatsbiirgerschaft.
Die Urschrift des Vertrages erhalt der Kéufer, die Verkéuferin erhilt eine einfache Abschrift.

Villach, am 23.10.2013

BG 752 TZ 9694/2014



BRZ: 2742/2013

Gie  Unterschiift der Frau A
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Finanzaebihr von € 14,30 entrichtet.

45
e

4

,f ‘-f"’;f;‘!
if
Y,

)

ach-Land

[ %

D VU-GV-22 653 [20) ( Do [ 25 4

jiogemall  § 8 des Kaminer Grundverkshrse
<062, LGS 9/2004 idgF., im Sinne des
wéfligen Bescheides vom ..« 74, 2% 204 Y

N Villach, .3..JULL.2014
ach-_and Fur den Vorsitzenden:
i SN ()

' ! )

Amt der Karntner Landesreglerung _
Agrarbehdrde KAarnten \
Zahl: 10-ABV - KV -532 | 2ot \

Vorstehender Vertrag wird gemaB
§ 49/7 K-FLG.,, LGBI. Nr. §4/1879 idgF., ﬁ:‘
\

genehmigt. i
Diese Genehmigung ist in Rechtskraft 4
erwachsen. : g w

Fir das Amt der Kérntner Lanfesregierung

m 23 Julh 2%
Mag. Kari Tillian

"\
Hy

BG 752 TZ 9694/2014

\

oy 5
)?/,/z/ -~ -',’/I,/II,/’I.’JJ‘///‘J,/I.//I’l/,.ﬂ_f—f‘//../..&'/_/

—~

1"’/‘r,«'/'av'/l‘v,.'//_.//'JJ//’//II./;/ A



-

-

PR P 1 B

A
Y

)
4
\
\|
\
Y
\
%
\
\
i
\
4
3
\
\
\
i}
\
X
\
\
!
y
\
Y
Y
\
\
Y
\
)
A
\
\
\
\
%
\
3
A
\
\
3
A
\
A\
4
\
\
\
A\
\
)
b
3
y
\
%
\
\
A
\
¥
3
\
Y
§
\
4

! O N Y
apm AN - OH A0

{

geuiof dmetidFerer AclDyite écthing] U EEl
]
o

. e AT e D ;',“ /7’}-7/‘/ { . 20 TR WY S IPREE DT S,
trioa Fotrein e Ju Lrf At /;U "//!f,’[ - 0671 [T el

v

§7 . A
o e vt zinn: s
KA llag, 11T
,

abgeschlossen zwischen Frau Aloisia Tschemernjak, geb. 15.5.1943, Pex;sionistini
Bogenstrasse 7, 9500 Villach als Verkéuferin einerseits und Herm Antonio Bortolin, geb.
6.3.1986, Angestellter, Purtscherstrasse 16/3, 9500 Villach als Kaufer wie folgt:

L

Frau Aloisia Tschemernjak ist aufgrund der Einantwortungsurkunden vom 5.11.1980 und
vom 19.7.1999 Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 34 GB 75313 Rosegg, BG Villach,
bestehend unter anderen aus den Grundstiicken 21 und 23 je LN, im unverbiirgten
GesamtausmaB von 3.042 m2.

{1

Frau Aloisia Tschemernjak verkauft und iibergibt hiemit Herrn Antonio Bortolin und dieser
kauft und iibernimmt von Ersterer die obgenannten Grundstiicke 21 und 23 je LN der EZ 34
GB 75313 samt Rechten und Pflichten und nach MaBigabe des bisherigen Besitzstandes und
Besitzrechtes in sein Eigentum.

Festgehalten wird, dass sich auf dem Kaufgut weder ein Baumbestand noch geschligertes
Holz befindet und solches auch nicht mitverkauft wird.

In der Natur stellt sich das gesamte Kaufgut als Wiese in Hanglage dar und wird vom Kaufer
gleich bleibend wie bisher genutzt werden.

L.

Der vereinbarte und angemessene Kaufpreis fiir das Kaufgut betrdgt pauschal € 10.000,-
(wortlich zehntausend Euro).

Der gesamte Kaufpreis ist binnen acht Tagen nach rechtskraftiger Genehmigung des
Vertrages nach dem Ktn. Grundverkehrsgesetz bar und abzugsfrei an die Verkauferin zur
Zahlung fillig.

Die grundbiicherliche Durchfithrung des Vertrages darf erst nach vollstindiger Bezahlung des
Kaufpreises erfolgen. ‘

Bis zur Filligkeit bleibt der Kaufpreis unverzinst und ist auch nicht wertgesichert zu halten.
Bet Zahlungsverzug sind 6% Verzugszinsen p.a. zu entrichten

Iv.

Die Ubergabe bzw. Ubernahme des Kaufgutes in den tatsdchlichen und rechtlichen Besitz und
Genuss des Kaufers erfolgt mit dem Tag der Kaufpreiszahlung. Dieser Tag gilt auch als
Stichtag fiir die Verrechnung von Steuern, 6ffentlichen Abgaben und dergleichen, als auch fiir
den Ubergang von Gefahr, Last, Vorteil und Nutzen auf den Kaufer.

BG 752 TZ 623/2015



Y.

Dem Kaufer ist der Vertragsgegenstand aus personlicher Besichtigung bekannt.

Er verzichtet daher der Verkiuferin gegeniiber auf die Geltendmachung von
Gewihrleistungsanspriichen jedweder Art. Die Verkiuferin leistet aber dafiir Gewahr , dass
der Vertragsgegenstand, frei von biicherlichen und auBerbiicherlichen Lasten tibereignet wird.
Dazu wird festgehalten, dass die bei der Liegenschaft der Verkauferin haftenden
Grunddienstbarkeiten das Vertragsgrundstiick, ausgenommen Wegdienstbarkeiten auf dem
Gst. 21, welche mit iibernommen werden, nicht betreffen.

Vom offentlichen Gut { Rosegger Landesstrasse) ist das Vertragsgrundstiick iiber den in der
Natur ersichtlichen Weg auf Grundstiick 21 der EZ 34 GB 75313 der Verkiuferin
aufgeschlossen.

VL

Die Vertragsteile erkliren ausdriicklich die Bestimmungen der §§ 934 und 935 ABGB zu
kennen und dass vorliegendes Rechtsgeschift im Sinne des § 935 ABGB abgeschlossen wird.
Die gesetzlichen Bestimmungen der Anfechtung wegen Verletzung iiber die Halfte des
gemeinen Wertes sind daher nicht anzuwenden.

VIL

Die Liegenschaft EZ 34 GB 75313 der Verkauferin ist Stammsitzliegenschaft beziiglich 44
Anteilsrechten am Gemeinschafisbesitz Agrargemeinschaft Ortschaft St. Martin EZ 80.
Diese Anteilsrechte verbleiben unverindert bei der Stammsitzliegenschaft und werden durch
das vorliegende Rechtsgeschiift nicht beriihrt.

VIIL

Aus familisren Griinden rdumt der Kaufer seinem Vater Herrn Diego Bortolin, geb.
16.10.1957, hinsichtlich der gekauften Grundstiicke das volle Fruchtgenussrecht unentgeltlich

auf Lebenszeit ein.
i Herr Diego Bortolin, Sattlerweg 5, 9232 Rosegg, tritt dem Vertrag zustimmend bei und
. nimmt das ihm ingeraumte Recht vertragsmaBig an.

IX.

Die Vertragsteile erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf Grund dieses
Vertrages, auch iiber einseitiges Ansuchen eines der Vertragsteile im Grundbuche beti der

BG 752 TZ 623/2015




Liegenschaft EZ 34 GB 75313 Rosegg, GB Villach - Eigentiimerin Aloisia Tschemernjak,

geb. 15.5.1943 —
a) das Grundstiick 23LN lastenfrei und das Grundstiick 21 LN unter Mitiibertragung der

Grunddienstbarkeiten, abgeschrieben und hiefiir eine neue EZ in der KG 75313
eroffnet,
sowie ‘
bei der fiir die Grundstiicke 21 und 23 je LNKG 7 5313 neu erdfineten EZ
a) das Eigentumsrecht fir Antonio Bortolin, geb. 6.3.1986
b) der FruchtgenuB gem. Pkt VIIL des Vertrages fiir Diego Bortolin, geb.16.10.1957
einverleibt werden kann.

7ur Gebithrenbemessung wird das FruchtgenuBirecht im Hinblick auf die Geringfiigigkeit des
AusmaBes mit € 200,- jahrlich bewertet,

Samtliche mit der Errichtung, Einholung der Genehmigung und grundbiicherlichen
Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern und Gebiihren welcher Art
immer, trigt der Kaufer.

XL

{ Die Vertragsteile sind Biirger der EU und besitzen die italienische Staatsbiirgerschaft.
-' Die Urschrift des Vertrages erhilt der Kiufer, die Verkauferin erhilt eine einfache Abschrift.

Villach, am 23.10.2013
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BRZ:2741/2013 T o {
Die Unterschiit der Frau Alcisia Tschemerjan, geboien am 15.05.1940

: H i H g N HEETEa ~d
funfzehnten Mai neunzehnhundertdreiundvierzig), Bogenstrale 7, 9500 Villach, des
Merm Diege Bortolin, gebaren am 16.10.1957 (sechzehnten Oltober neunzehn-
GunderisiebenundiUingig), Satlierweg 5, 9232 Rosegy und des Hermn Anionio
Rortolin, geboren am 0603.1986 (sechsten Marz neunzehnhundertsechsund-
achizig), Purtscherstra®e 16/3, 9500 Villach ist eciht. -~ . »

Jillach am 23.10,2013 (drelundzwanzigsten Okteber zweitausenddreizenn). ---------
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§ 8 des Kamtner Grundverkehrs-
2002, LGRI 972004 idgF., im Sinns das s
reciiiskréftigen Bescheides vom «’/”e()‘f‘rWLf
G, Zaht

Gienghmigt gamafi
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Amt der Karntner Landesregierung" E e |
Agrarbehérde Kérnten 5“
Zah!: 10-ABV -KV~ 583\ 2oy 69
Vorstehender Vertrag %wird emag ‘i

§ 49/7 K-FLG., LGBI. Nr. 64/1979 idgF. i d
genehmigt. ! i ) .
Diese Genehmigung ist in Rechtskraft

erwachsen.

Fir das Amt der Kémtqer Léndesregierung
Villach, -3, Juli, Z{H"

Gy,

h 5o nocf S

Mag. Karl Tillian

BG 752 TZ 623/2015
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Mitteilung gemaR § 194 Abs 4 BAO
Bescheiddatum: 12, Juli 2023
EWAZ 61/041-1-0351/8 ab 1. Janner 2023

Alleineigentum (siehe Liste der Miteigentiimer)
Zustellung an:

Bortolin Antonio

Drauweg 40/4-

9232 Rosegg

Osterreich

Betreff:

Katastralgemeinde: Rosegg
Einlagezahl: 507 GStNr. 23

Liste der Grundstiicke siehe Anhang B

Hauptveranlagung

Fiir den im Betreff angefiihrten Grundbesitz wurde festgestellt:
s  Unterart des land- und forstwirtschaftlichen Vermdgens: landwirtschaftlicher Betrieb

e  Einheitswert: 200,00 Euro
e  Die Zurechnung ist dem Anhang A zu entnehmen.

Grundsteuermesshescheid zum 1. Jdnner 2023
Hauptveranlagung

Fiir den im Betreff angefiihrten (nach bundesgesetzlichen Vorschriften nicht grundsteuerbefreiten Teil des)
Grundbesitz(es) und den (die) im Anhang A angefiihrten Eigentlimer (Miteigentiimer) wird auf Grund des

Grundsteuergesetzes 1955 in der geltenden Fassung der Grundsteuermessbetrag festgesetzt mit:
0,32 Euro

information fiir die Gemeinde
Land- und forstwirtschaftliche Flidche: 3.042 m?

Anhang A: Liste der Miteigentiimer

Name geboren Anteil Kennzeichen
Bortolin Antonio 06.03.1986 1/1

Kennzeichen:

1) Der Anteil ist von der Anderung der Abgabepflicht betroffen.

2) Anteil von der Grundsteuer befreit

3) Anteil ist von der Anderung der Abgabepflicht betroffen und von der Grundsteuer befreit

Anhang B: Liste der bewerteten Grundstiicke
Katastralgemeinde 75313 Rosegg

GStNr. Fléiche (m?) GB-Nr Einlagezahl
23 2230 75313 507
2 812 75313 507

Seite 1
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