Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

ANHANG

UNTERLAGEN ZU EZ 1847

EINHEITSWERTBESCHEID
Mitieilung gem bl & 194 Abs 4 BAD
Bescheiddatum: 18. April 2020
EWAZ 16/004-8-4451/6 ab 1. Jinner 2017
Allginelgenturn [siehe Liste der Miteigentimer)
Zustellung an:
z.H. Zallrer Martina
Havptstrafe 155Haus 23
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Betreff: o
Katastralgemeinde: Oberwaltersdorf )
Einlagezahl: 1847 GStNr. 983/6 L/
Liste der Grundsticke siehe Anhang B
Lageadresse: 2522, Grundfeldseex, 8
A

rd

Fortschreibungsveranlagung und Anderung der Abgabepflicht

Fir den im Betreff angefiihrten Grundbesitz wurde festgestellt:

+  GrundstDckshauptgruppe: unbebautes Grundstick
#  Errechneter Einheitswert: 17.600,00 Euro
s gomdl AbgAG 1982 um 35 % erhéhter Einheitswert: 23.700,00 Eurg

«  Die Zurechnung ist derm Anhang A zu entnehmen.

Grundsteuermessbescheid zum 1. Janner 2017
Fortschreibungsveranlagung und Anderung der Abgabepflicht

Fiir den im Betreff angefihrten (nach bundesgesetzlichen Vorschriften nicht grundsteverbefreiten Teil des)
Grundbesitz{es) und den (die} im Anhang A angefihrten Eigentimer (Miteigentimer) wird auf Grund des
Grundstevergesetzes 1955 in der geltenden Fassung der Grundsteuermessbetrag festgesetzt mit:

43,75 Euro
Anhang A: Liste der Miteigentlimer
Nome geboren Anfeil Kennzeichen
D.E.LM. Haus mit Grund GmbH 111 1)

Kenngeichern:

1) Der Anted ist von der Anderung der Abgobepfiicht betroffen.

2] Anteil wvoan der Grundstever befreit

3} Anteil ist won der Anderung der Abgabepflicht betreffer und von der Grundstever befreit

Anhang B: Liste der bewerteten Grundstiicke

Eatastralgemeinde 4105 Oberwaltersdorf

GSENT., Fidiche {m?) GB-Nr Einlagezahl
p BN 811 4105 1847
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ABGABENRUCKSTANDE

WASSERLEITUNGSVERBAND

AW: Gerichtsauftrag zur Verkehrswertermittiung
Oberwaltersdorf - Grundfeldsee 3 (EZZ 1847, 1818 und 1815)

Von: "Gebldhren Allgemein™ <gebuehren@wlv-voeslau.at>
An: "Regina Hemmer- Halbwidl" <regina.hemmer-halbwidl@gmx.at>
Datum: 27.06.2024 13:43:17

Sehr geehrte Damen und Herren!

Fiir die Liegenschaft Oberwaltersdorf EZ 1847 ist kein Saldo offen.

Mit freundlichen GriiBen

Christine Metz

Wasserleitungsverband der Triestingtal- und Siidbahngemeinden
Gebihrenverrechnung

Badnerstrafie 88/EG 01, A-2540 Bad véaslau

Tel. +43 (2252) 76273 DW14, Fax +43 (2252) 7616744
c.metz@wly-voeslau.at

www. wiv-voeslau.at
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ABFALLWIRTSCHAFTSVERBAND

AW: Gerichtsauftrag zur Verkehrswertermittiung
Oberwaltersdorf - Grundfeldsee 3 (EZ 1847, 1818 und 1815)

Von: "Denisa Schmid” <d.schmid@gvabaden.at>
An: "regina.hemmer-halbwidl@gm:x.at” <regina.hemmer-halbwidl@gmx.at:>
Datum: 27.06.2024 11:36:44

Sehr geehrte Frau Hemmer-Halbwidl,

im Bereich Abfallwirtschaftsgebiihr gibt es in Oberwaltersdorf, Grundfeldsee 3 per heutigen Tag keinen Riickstand oder offene Forderungen.

Mit freundlichen Griden

Denise Schmid

Abt. Abfallwirtschaft

GVA-Baden
Schulweg 6

2441 MitterndorffFischa
Tel: 02234-T4 155
Fax: 02234-74 1554

mail: d.schmid@gvabaden at

web: www.gvabaden.at
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GEMEINDEABGABEN - GRUNDSTEUER
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GEMEINDEABWASSERVERBAND TRUMAU-SCHONAU

Beim Gemeindeabwasserverband Trumau-Schdnau sind laut telefonischer Auskunft
(Telefonat mit Herrn Gerald Wasinger am 3.7.2024) per Juni 2024 noch keine
Kanalgebiihren vorgeschrieben worden, da diese erst nach Ubermittiung einer
Fertigstellungsanzeige durch die Gemeinde berechnet und bescheidmaBig vorgeschrieben
werden. Die Kanalanschlussgebihren sowie laufende Kanalgebihren ab
Fertigstellungsmeldung in unbekannter H6he sind somit noch zu begleichen.
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NATURGEFAHRENUBERSICHT

= Bundesministerium

HORA dosthiai e e e Land d Farstwirtschaft
& = g - i Fare irkschart,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Ragionan und Wasserwirtschatt

HORA-Pass

Adresse: Grundfeldsee 3 Haus 1, 2522 Oberwaltersdorf
Seehohe: 207 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  47,98448° N | 16,33905° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aukerer Umstédnde oder lokaler Anpassungen auch deutlich Andern
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem Malke vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierie
Ingenieurbdros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefdahrdung:
Hochwasser mittel
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen | | I nicdrig
Windspitzen [ [ | ] I M mitel
Blitzdichte [E— niedrig

Hagel hoch
Schneelast |:| BE—— ] | | niedrig
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H 0 RA MATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA
Legende und weiterfiihrende Informationen

n Hochwasser

Hohe Gefihrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser moaglich
Mittlere GefShrdung: Uberflutung bei
100-j&hrlichem Hochwasser maglich
Miedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

n Erdbeben’!

Zone 4 [(Grad Wil-X1) schwere
Gebdudeschiden bis vollstandige Zerstirung

- Zone 3: (Grad Wil starke Gebauvdeschaden
Zone 2: (Grad Wil) mittere Gebdudeschiden

Zone 1: {(Grad W) leichte Gebiudeschaden

Zone O {Grad |1-WT) nicht fiihlbar bis starke:
Erschitterungen mit moglichen leichten
Gebaudeschiden

Bl windspitzen [kmin]

- > 160
- 120 - 120

170 - 170
180 - 160
150 - 150
140 - 140
130 - 130
120 - 120

P 10-110
100 - 100
o0 - 90
0 - 80
70-78

P eo-eo

- A0 - 58

- 40 - 49

—
n Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit
unwverhalinismaikig hohem Aufwand midglich

Bebauung nur eingeschramkt und unter
Eimhaltung won Auflagen moglich

Disclaimer und Haftungsausschluss:

= Bundesministerium
and- und Forstwirtschatft,
Ragicnan und Wasserwirtschaft

n Rutschungen
- mittlere bis hohe Anfiligeit zu Rutschungen
geringe bis mittlere Anfalligkeit zu Rutschungen
keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

Bl wiitzdichte [Bitzeinschiage / km? / Jahr]

B -
I =050
=30-40
=2.0-320
=1.0-20
=10
n Hagelgefahrdung - max. Hagelkormngrofe 30-j3hrlich

>5cm

>dom-=5ocm
=3cm-=4om
=3 cm

Bl schnestast? krumd)

> 10.0

= 8,0 - = 10,0
=60~ =80
=50-=80

= 40-=50

»>30-=40

»25-=30
=20-=25
=15-=20
=10-=15
= 1.0

1 gemak SNORM EM 1098-1
2 gemak OMORM B 1991-1-2:2022-05

n Die Info-Buttons filhren Sie zu weiterflhrenden
Imformationen dber die jeweiligen Gefahren.
Des Weiteren finden Sie darunter Kontaktadressen
zur Erste-Hilfestellung.

Die Karen und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentiichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
‘Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lkehnt jegliche Haftung for Handlungen und
aliféllige Schiden. welche infolge der direkien oder indirekten Muizung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von hitps:/hora.ge.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte

verinkter Webssiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle Eigene Darstellung auf Basis von https://www.hora.gv.at/ Stand 20.6.2024
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WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

MAG. JURGEN PAYER & PARTNER
RECHTSANWALTE GMBH

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen den Miteigentimern

der Liegenschaft KATASTRALGEMEINDE 04105 Oberwaltersdorf EINLAGEZAHL 1847

Grundfeldsee 3, 2522 Oberwaltersdorf

1.
VERTRAGSGEGENSTAND / SACH- und RECHTSLAGE

Die LIFESTYLE Immo & Bau GmbH, FN 495144d, Miteigentimerin der Liegenschaft EZ 1847,
Katastralgemeinde 04105 Oberwaltersdorf, Bezirksgericht Baden, Grundfeldsee 3, 2522
Oberwaltersdorf, und Christian lizer, geb. 21.10.1977, welcher mit Kaufvertrag vom 13.5.2023 mit
der LIFESTYLE Immo & Bau GmbH, FN 495144d, Miteigentimer auf oben genannter Liegenschaft
wurde, begrinden auf dieser geméaf den untenstehenden Beslimmungen Wohnungseigentum.

Die Nutzwertfestsetzung fir die im Punkt 1. genannte Liegenschaft ist durch das Nutzwertgutachten
wom 12.06.2023 des staatlich befugten und beeideten Ziviltechnikers Arch. Dipl. Ing. Johann Kaiser
MA, MBA, MSc, erfolgl; es wurden die in der Spalte 3 des Punkies 4. des gegenstandlichen
Vertrages festgehaltenen Mutzwerle festgesetzt. Die in der MNutzwertberechnung angefiihrien
Regelnutzwerte wurden nach der allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobel als
Regelnutzwert pro m? der Wert 1,00 (Regalnutzwert pro m¥) als Bezugsbasis dient.

Die Begriindung des Wohnungseigentums erfolgt  aufgrund des oben  genannten
Mutzwertgutachtens, welches den \ertragsparteien spatestens mit Unterfertigung dieses Vertrages
bekannt ist und dem Gericht gemeinsam mit dem gegenstandlichen Wohnungseigentumsvertrag als
Grundlage fir die Begriindung des Wohnungseigentums ob der gegenslandlichen Liegenschaft
vorgelegt wird. Die in Punkt 4. des gegenstindlichen Vertrages in Spalte 3 festgehaltenen
Liegenschaftsanteile entsprechen den Nutzwerten dieses Nutzwertgutachtens. Es errechnet sich
gine Summe der Mutzwerte aller Liegenschaftsanteile von 393.

Gemal} des flr die vertragsgegenslandliche Liegenschaft errichteten Gutachtens nach § 6 WEG
2002 des staatlich befugten und beeideten Ziviltechnikers Arch. Dipl. Ing. Johann Kaiser MA, MBA,
MSec befinden sich auf der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft 2 Wohnungen. An diesen
dargesteliten Objekten wird Wohnungseigentum begriindet.

1 .
T o W i A A A S A

b}

BG 040 TZ 8081/2023
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2,
BERICHTIGUNG der MITEIGENTUMSANTEILE und
WOHNUNGSEIGENTUMSBEGRUNDUNG

Die Vertragsteile passen daher ihre Miteigentumsanteile der im Punkt 1. des vorliegenden
Vertrages ndher bezeichneten Nutzwertfeststellung unentgeltlich an und rdumen einander
wechselseitig das Recht auf ausschliefliche Nutzung und alleinige Verfigung — sohin das
Wohnungseigentumsrecht im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002) - (ber
die in der Spalte 1 des Punktes 4. des gegenstindlichen Vertrages genannten Einheiten gem. § 2
Abs. 1 WEG nach Malgabe der in der Tabelle in der Spalle 3 angeflhrten Aufstellung ein, dass
hierdurch ein mit dem Miteigentumsanteil unirennbar verbundenes, gegen Dritte wirksames
Recht, das Wohnungseigentum begrindet wird, dessen Gegenstand die ausschlisbliche
Verfilgung Gber die in der Spalte 1 genannten Einheit durch den in der Spalte 2 bezeichneten
Wohnungseigentimer darstellt.

Die Vertragsteile erkliren, dass sie wechselseitig unentgeltlich jene Miteigentumsanteile an der im
Punkt 1. ndher bezeichneten Liegenschaft Obergeben bzw. Obernommen haben, die notwendig
sind, damit jeder Vertragspartei als Wohnungseigentiimer der nach der Berechnung der Nutzwerle
zur Begriindung ihres Wohnungseigentums erforderliche Mindestanteil gem3R der Spalie 3 der
Tabelle im Punkt 4. zukommt Die Verragsteile erkldren ferner wechselseitig diese wvorher
berichtigten Mitsigentumsanteile gemaR der Tabelle im Punkt 4., Spalte 3, vor Unterfertigung des
Wahnungseigentumsvertrages, sohin bereits vor dem 10.08.2023, Ubergeben und dbernommen zu
haben und s@mtliche diesbeziglichen Verwaltungshandlungen vorgenommen zu haben. Hiermit
sind bereits vor der Unterfertigung samtliche Rechte und Nutzungen, sowie die Lasten, die mit
diesen Anteilen verbunden sind, wechselseitig (bergegangen, ebenso wie Gefahr, Schaden und
Zufall.

Samtliche Vertragsteile stellen fest, dass die in der Tabelle des Punkt 4., Spalte 3, angefilhrten
Mindestanteile dem ‘erhéltnis des MNulzwertes der jeweiligen Wohnungseigentumseinheit zur
Summe der Nutzwerte aller Wohnungen oder sonstigen Riumlichkeiten auf dieser Liegenschafl
entsprachen.

' 3.
UMFANG DES WOHNUNGSEIGENTUMS

Das Wohnungseigentum umfasst die folgenden Teile:

. die Gesamffldche der im Wohnungseigentum stehenden Raume, einschlieltlich der
zugeordneten (bedachten Vorplaizen, Garten, Vorgarien, Balkone und Terrassen, jeweils
samt Wand- und Deckenverputz, Tapeten bzw. Malerei, Fliesen und Fulibodenbeldgen
einschliefflich deren notwendigen Unterkonstruktionen sowie die Beldge der Terrassen;
Loggien bzw. Balkone samt der dazugehdrenden Abflisse, jedoch nicht die darunter
liegenden Deckenkonsiruktionen, Isolierungen, Leitungen und tragenden Teile der Wande
und Decken,
. die Innen- und Aultenseiten der Fenster samt Verglasung und Fensterstocken;
» die Portale und Eingangstiiren zu den Wohnungseigentumsobjeklen, weiters die
innerhalb dieser Objekte vorhandenen Tlren samt Beschlagen, Fenslern und Tlrstdcken
sowie die Innen- und Aultenseiten der Terrassentlren,
. Zwischenwiande, die ohne Beeintrichtigung der Rechie einer Vertragspartei oder
gines Dritten, dem die Vertragspartei die génzliche oder teilweise MNutzung eines
Wohnungseigentumsobjekts berlassen hat, und ohne Beeintrachligung der gemainsamean
Teile des Hauses, insbesondere ohne Gefahrdung der Standfestigkeit, entfernt oder
varsetzt werden kbnnen;

2

RO 04N T RNR1/2023
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. die Beschattungseinrichtungen auf Terrassen, Balkonen bzw. in dem Eigengarten,
wie Markisen und Jalousien, auch an den AuBenseiten der Fensterflachen;

. Windfang, Aullenpodest;

. die innerhalb der Wohnungseigentumsobjekte eingebauten
Einrichtungsgegensténde und Beheizungs- und sanitdren Anlagen samt Zentralheizkirper;
. Zu- und Ableitungen aller Art, die ausschliellich fur die Wohnungseigentumsobjekte
bestimmt sind, bis zu den Hauptstringen, insbesondere fir Strom, Gas, Wasser (Trink-,
Gebrauchs- und Abwasser), fir den Betrieb der Heizung, Zu- und Abluft, Telefon und
Kabelfernsehen, sawie

. die dazugehtirenden Zahler und Messeinrichtungen, auch wenn sie nicht im
Eigentum eines Versorgungsbetriebes stehen;
. die Klingelvorrichtungen, Gegensprechanlagen und sonstigen

Schwachstromanlagen von der Grenze der Wohnungseigentumsobjekte an;
. sdmtliche Parkflachen (je zwei Parkflachen pro Haus) samt Zufahrien;
. die Zaunanlagen des Eigengartens.

Die Vertragsteile erkl8ren, alle Teile der gemeinsamen Liegenschaft ausdriicklich so zu widmen,
wie sie im unter Punkt 1. festgehaltenen Gutachten sowie in diesem Verirag hinsichilich ihrer
Mutzung detailliert berechnet, beschrieben und bezeichnet sind. Die Vertragsteile nehmen zur
Kenntnis, dass nachtrigliche Widmungsénderungen nur mit Zustimmung samtlicher
WahnungseigentUmer maglich und zuldssig sind.

Festgehalten wird, dass die kurzfristige Vermietung unter drei Monaten (etwa (ber
Buchungsplatiformen  wie  Airbnb  und  dergleichen) sowie die  Nutzung  der
Wohnungseigentumsobjekte zum Betrieb einer Arztpraxis (Ordination) oder der Auslibung einer
sonstigen heilberuflichen Téatigkeit, nicht gestattet sind. Die Auslbung jeglicher Form der
Prostitution, des Gliickspiels und dergleichen sowie auch die blote Duldung des
Wohnungseigentimers bei Uberlassung an Dritte ist untersagt.

4.
AUFSTELLUNG DER ANTEILE

Spailte 1 Spalte 2 Spalte 3, zukinftige

Top Nummer Eigentiimer, Adresse, Firmenname th:stantaih It
neusa
Nutzwertfeststellung

Wohnung Top 01 LIFESTYLE Immo & Bau GmbH, FM 4951444 200/393

Hannersdorf 252, 7473 Hannersdorf

Wohnung Top 02 Christian lizer, geb. 21.10.1877 193/393
Brihler Stralfe 73/5/9, 2340 Modling

I 5.
AUFWENDUNGEN FUR DIE LIEGENSCHAFT

5.1 Jeder Wohnungseigentimer hat alle Aufwendungen, zum Beispiel die Kosten der
Instandhaltung, der Erneuerung, des Beftriebes, der Reparatur und der Versicherung des ihm zur
ausschliefilichen Mutzung Uberlassenen Wohnungseigentumsobjektes selbst zu tragen. Somit
verzichten die Vertragsparteien bereits heute unwiderruflich darauf wvon den anderen
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Wohnungseigentiimemn Beitrdge zu den Kosten der Erhaltung, Reparatur, Erneuerung der Substanz
fiir die jeweiligen im Wohnungseigentum stehenden Wohnungseigentumseinheilen elc zu fordern,
somit bei der Beurteilung der Frage, wer die Kosten zu tragen hat, ab Bezug so zu behandeln, als
ob es Haushilften auf einer einzelnen Liegenschaft, die jeweils im Alleineigentum ({oder im
Hilfteeigenturm gem § 13 WEG 2002) des jeweiligen Wohnungseigentiimers stehen, wéren. Dies
gilt insbesondere auch fir die allgemeinen Teile der einzelnen \Wohnungseigentumsobjekte, zum
Beispiel fur die Instandhaltung won Fenstern, Tiren, Fassaden, Dach, Elektro- und
Sanitdrinstallationsn, Unter- und Oberputz, Gartenanlage, Z&une etc, Die einzelnen
Wohnungseigentimer verpflichten sich iSd § 16 Abs 3 WEG 2002 rechizeitig die notwendigen
Instandsetzungs- undloder Erhaltungsarbeiten der in diesem Punkt angefilhrien allgemeinen Teile
auf ihre Kosten durchzufiibren. Sollten die notwendigen Instandsetzungs- undfoder
Erhaltungsarbeiten von dem jeweiligen Wohnungseigentimer nicht binnen angemessener Frist
erfolgen, so kann die Eigentimergemeinschaft die entsprechenden Arbeiten auf Koslen des
jeweiligen Wohnungseigentiimers durchfihren. Die gesetzliche Mitwirkungsbefugnis verbleibt zum
Zwecke der ordnungsgeméfen Erhaltung der Liegenschaft sohin bei der Eigentlimergemeinschaft.

Die Ubrigen sonstigen liegenschaftsbezogenen Kosten, die nicht eindeutig einem bestimmten
Wohnungseigentumsobjekt  (bzw. Miteigentimer) kénnen, wie insbesondere Grundsleuer,
Belsuchtung und Schneerumung der Allgemeinflichen, &ffentliche Gehsteige, etwaiger
Baumschnitt und gértnerische Pllege der Allgemeinbersiche, Kosten der Versicherungen, Zu- und
Ableitung von Kanal, Strom oder anderer \ersorgungsleitungen, etc. werden wvon allen
Vertragsparteien entsprechend dem gesetzlichen Normschiissel im Sinne § 28 iVm § 32 WEG
2002 getragen.

5.2 Die Verlragsparteien vereinbaren weiters, dass bauliche Verfinderungen im Inneren der
einzelnen zur ausschlieflichen MNutzung iberlassenen Objekte auch ohne Einholung der
Zustimmung aller Gbrigen Wohnungseigentiimer vorgenommen werden diirfen, sofern die Substanz
der einzelnen Wohnungseigentumseinheiten nicht beeintrichtigt wird und die Gbrigen
Wohnungseigentiimer hinsichtlich aller aus der Baufiihrung erwachsenden Machteile schad- und
klaglos gehalten werden. Samtiiche Wohnungseigentiimer erteilen bereits jetzt wechselseitig und
unwiderruflich Vollmacht und stimmen derartigen Maltnahmen flr die Zukunft zu. Solite es durch
die Verdnderung nach bereits erfolgter Begrindung von Wohnungseigentum zu einer Anderung und
somit Meufestsetzung der Mutzwerte kommen und der Wohnungseigentumsverirag entsprechend
gedndert werden missen, so verpflichtet sich derjenige, der die Vernderungen durchfuhrt, dass
die Verdnderungen fir die anderen Wohnungseigentiimer zu keiner finanziellen oder sonstigen
Mehrbelastung fiikren. Im Gegenzug verpflichten sich die Wohnungseigentimer, die erforderlichen
Unterschriften zu leisten und Handlungen zu bewilligen. Den Wohnungseigentiimem wird die
Anbringung von einer Satellitenschiissel am eigenen Dach und von Markisen im Bereich der
Terrassen gestatlet. Gleiches git fir die Errchtung eines Swimmingpools, sofern die
Bebauungsdichte dadurch nicht Uberschritten wird. Technische Einrichtungen wie Klimaanlagen,
Alarmanlagen etc gehdren zum technischen Standard und es wird die Montage derartiger Gerate
sinvernehmlich  zugelassen. Es dirfen zu diesem Zweck auch am  eigenen
Wohnungseigentumsabjekt allgemeine Teile wie zum Beispiel die Auenmauer/Fassade/Décher
zum Abstellen/Anbringen von Klimasplitgersten oder von Einheiten der Alarmanlagen in Anspruch
genommen werden. Samtliche dieser Mafnahmen haben durch Professionisten durchgefihrt zu
werden und es sind baurechtliche Mormen (insbesondere betreffend die Larmentwicklung) zu
berlicksichtigen und es sind derartige Anlagen nicht direkt vor Fenstern wvon Nachbarmn zu
installieren, sodass es zu keinen ungebiihriichen Larmbeldstigungen kommen kann. Samtliche
Wohnungseigentiimer haben sémtliche notwendigen Unterschriften unverziglich zu leisten. Weiters
hat bei Durchfilhrung derartiger, in diesem Punkt angefihrten, Malinahmen auf das einheitliche
Erscheinungsbild der Gesamtanlage Ricksicht genommen zu werden. Das Abstellen von
Klimasplitgeraten hat so zu erfolgen, dass diese von aulben nach Maglichkeit (von der Stralte aus)
nicht ersichtlich sind. Wenn fiir sonstige Anlagen behérdliche Genehmigungen erforderlich sind, so
ist grundsitziich Verdnderungen im gesetzlich zuldssigen Ausmall zuzustimmen. Wenn
Reparaturen durchgefilhrt werden, verpflichten sich die Wohnungseigentimer fir den Fall der
Anbringung einer Markise und/oder einer Satellitenschilssel undfoder eines Klimasplitgerdles dazu,
dass die Markisen undioder einer Satellitenschiissel und/oder das Klimasplitgerat auf Kosten der
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jeweiligen ginzelnen Wohnungseigentimer demontiert und wieder montiert werden. Samtliche
osten der Anschaffung, Reparatur, Instandhaltung und Erhaltung dieser Markisen und/oder einer
satellitenschissel und/oder eines Klimasplitgerates und oder einer Alarmanlage etc. sind vom
jeweiligen Wohnungseigentiimer selbst zu tragen.

5.3 Alle verbrauchsabhéngigen Kosten sind nach dem talsdchlichen Verbrauch abzurechnen,
sofern Messeinrichtungen vorhanden sind.

5.4 Festgehalten wird, dass es keine aligemeinen R&umlichkeiten gibt. Der allgemeine Teil der
Liegenschaft beschrankt sich (zumindest teilweise) auf die Zufahrt/den Zugang zur Liegenschaft.

5.5 Samtliche Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, ihre Wohnungseigentumseinheiten bei
derselben Versicherung ausreichend und mit demselben Deckungsumfang zu versichern, um
allfillige Schadenabgrenzungsprobleme im wechselseitigen Interesse zu vermeiden. Darunter ist
insbesondere die verpflichtende Gebiudebiindelversicherung gemeint. Die Wohnungseigentimer
haben gleichzeitig eine ausreichende Haushaltsversicherung abzuschliefen.

5.6 Bei Reparaturen von Terrassen und/oder Balkonen sind Blumentrige, Einrichtungsgegenstande
und dergleichen vom jeweiligen Wohnungseigentimer auf dessen Kosten fir die Dauer der
Reparatur zu entfernen. Mach der abgeschlossenen Reparatur kann der jeweilige
Wohnungseigentiimer die in diesem Punkt angefiihrten Gegensténde wieder auf seine Kosten dort
abstellen.

5.7 Diejenigen Wohnungseigentimer, darfen im Bereich ihrer Gartenflache, unter der sich Raume
befinden, keine Baume (es sei denn in eigens dafiir vorgesehenen Trogen aus Beton) anpflanzen,
damit keine Schéden am darunterliegenden Mauerwerk entstehen kann; Straucher diirfen nur dann
angepflanzt werden, wenn es sich um Flachwurzler handelt bzw diese ebenfalls in eigens dafiir
vorgesehenen Trogen aus Beton angesetzt werden. Die Gérten und deren Beldge sind von deren
Eigentimer auf eigene Kosten zu pflegen und zu erhalten.

58 Solten einmal B&ume bzw Striucher die Nutzung der Wohnungseigentumsaobjekte,
insbesondere von Terrassen, Balkonen und Stellplatzen beeintrdchtigen und/oder die
Sonneneinstrahlung im anderen Haus (bergeblhrlich be- oder sogar verhindern, so hat der
jeweilige Garteneigentimer baumkosmetische MaRnahmen, die zur Beseitigung der oben
angefiihrien Misssténde filhren, auf seine Kosten zuzulassen. Die Bepflanzung der Gartenflachen
ist so vorzunehmen, dass die Sicht und Lichiverhaltnisse in den einzelnen Wohnungen nicht
behindert werden.

59 Bei Wohnungseigentumsobjekten, die die einzige Zugangsmdglichkeit fur die vom
Rauchfangkehrer zu betreuenden Einrichtungen fir seine und andere Wohnungseigentumsobjekte
darstellt, verpflichtet sich der jeweilige Wohnungseigentimer den Rauchfangkehrer zur Erfillung
seiner gesetzlich vorgeschriebenen Verpflichtungen den Zugang zu den Rauchfangen und
sonstigen zu iiberprifenden Gerdten und Sachen Uber sein Wohnungseigentumsobjekl jederzeit
bei Bedarf zu gewdhrieisten.

5.10 Die vorliegende Versinbarung ist im Grundbuch gem § 32 Abs 8 WEG 2002 anzumerken.

B.
BEVOLLMACHTIGUNG

Die Veriragsparteien beauftragen und bevoliméchtigen unwiderruflich Herrn Rechtsanwalit Mag.
Jiirgen Payer, geb. 26.11.1970, und Herrn Rechtsanwalt Mag. Stefan Strondl. geb. 05.08.1989,
beide 1010 Wien, Neuer Markt 1, sowie die Mag. Jirgen Payer & Partner Rechisanwalte GmbH,
FN 561453, Neuer Markt 1, 1010 Wien, mit der grundbiicherlichen Durchfihrung des vorliegenden
Wohnungseigentumsvertrages  sowie aller in  diesem Zusammenhang vorzunehmenden
tatsdchlichen und rechtlichen Handlungen.
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Herr Rechtsanwalt Mag. Jirgen Payer, geb. 26.11.1970, und Herrn Rechtsanwalt Mag. Stefan
Strondl. geb. 05.08.1989, beide 1010 Wien, Neuer Markt 1, sowie die Mag. Jlrgen Payer & Partner
Rechisanwilte GmbH, FN 561453t, Meuer Markt 1, 1010 Wien, sind zur Entgegennahme
samllicher im Zusammenhang mit der grundbicherlichen Durchflihrung des wvorliegenden
Wohnungseigentumsvertrages allfallig ergehender Bescheide und Zustellungen jeglicher  Art
berechtigt. Weiters sind Herr Rechtsanwall Mag. Jurgen Payer, geb. 26111970, und Herm
Rechtsanwalt Mag. Stefan Strondl. geb. 05.08,1989, beide 1010 Wien, Neuer Markt 1, sowie die
Mag. Jiirgen Payer & Partner Rechisanwélte GmbH, FN 561453t, Neuer Markt 1, 1010 Wien,
unwiderruflich beauftragt und bevoliméachtigt, notwendige Ergdnzungen und Anderungen zu diesem
\ertrag vorzunshmen und Erkldrungen im Mamen der Vertragspartelen abzugeben, wenn und
soweit diese erforderlich sind, um die grundblicherliche Durchfilhrung vornehmen zu konnen.

7.
INLANDERERKLARUNG, STAATSBURGERSCHAFT

Christian llzer, geb. 21.10.1977, erklart mit der Unterfertigung des gegenstandlichen Verirages an
Eides Stalt, dass er Osterreichischer Staatsbirger sowie Deviseninldnder im Sinne des
Devisengesetzes ist.

Die nach auflen hin befugten Organe der LIFESTYLE Immo & Bau GmbH, FN 4951444, erkldren
an Eides statt, dass diese ihren satzungsgeméfen Sitz in Osterreich hat, ihr Gesellschaftskapital
sowlie ihre Anteile am Vermbigen sich nicht iberwiegend in ausléndischem Besitz befinden und
dass an der Gesellschaft keine Ausldnder als Gesellschafter liberwiagend beteiligt sind.

8.
AUFSANDUNGSERKLARUNG

Samtiiche Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der ihnen
gehérenden Liegenschaft EZ 1847, Katastralgemeinde 04105 Oberwaltersdorf, Bezirksgericht
Baden, Grundfeldsee 3, 2522 Oberwaltersdorf, nachstehende Eintragungen erfolgen kdnnen:

1. In der Aufschrift:
die Ersichtlichmachung von WOHNUNGSEIGENTUM

2. Im Eigentumsblatt:
a) die Einverleibung des Eigentumsrechts fir die in der Spalte 2 der Tabelle des
Punktes 4. des gegenstandlichen Vertrages genannten Miteigentlimer zu den in Spalte 3
genannten  Anteilen und ob  dieser Anteile die Einverleibung des
Wohnungseigentumsrechtes an den in Spalte 1 genannten
Wohnungseigentumsobjekten,
b) bei den in Spalte 2 der Tabelle des Punktes 4. genannten Miteigentimer soweit
Eigentiimerpartner  genannt sind, die Verbindung dieser Anteile aufgrund
gemeinsamen Wohnungseigentums geméR § 5 Abs 3 und § 13 Abs 3WEG 2002,

3. Im Lastenblatt;
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die Ersichtlichmachung des abweichenden Aufteilungsschliissels gemal § 32 Abs. 8
WEG 2002.

9.
SONSTIGES

Soweit in diesem Vertrag nicht Besonderes geregelt ist, gelten die Bestimmungen des WEG 2002
in der jeweils geltenden Fassung.

Soweit in diesem Vertrag Bestimmungen enthalten sind, denen nicht schon kraft Gesetzes dingliche
Wirkung zukommt, verpflichten sich die Vertragsparteien als Miteigentimer wechselseitig, die in
diesem \ertrag Ubermmommenen Verpflichtungen im Falle der Veraullerung eines
Liegenschafisantelles bzw. Wohnungseigentumsanteiles jeweils auch auf ihre Rechtsnachfolger
vollinhaltlich bei sonstigem Schadenersatz zu Oberbinden.

Zusatzvereinbarungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der  Schriftform, mindliche
Mebenabreden sind keine getroffen. Auch das Abgehen der Formerfordernis der Schriftlichkeit kann
nur schriftlich erfolgen.

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches als gemeinsame Urkunde samtlichen

Miteigentimern der wvertragsgegenstindlichen Liegenschaft zusteht. Jeder Miteigentimer ist
berechtigt, beliebig viele beglaubigte Abschriften auf seine Kosten herstellen zu lassen.

Wien, am 10.08.2023

...............................................................

LIFESTYLE Immo & Bau GmbH, FN 495144d

..................................................

fir
t, geb. 21.10.1977
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Mag. Jurgen Payer & Partner Neusr :v:]alrglvlrhﬁ
Rechtsanwilte GmbH —_ anlcﬁa?

FM 561453t (HG Wian), P 132780 (FAK Wisn)

Salbstberechnung dar
GRUNDERWERESTEUER

Erfassungsnummer:

NACHTRAG

zZum

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

vom 10.08.2023 (BRZ 2480/2023)

Der Wohnungseigentumsvertrag vom 10.08.2023, abgeschlossen zwischen der LIFESTYLE Immo &
Bau GmbH, FN 4951444, als verkaufende Partei einerseits Christian lizer, geb. 21.10.1977, als
kaufende Partei andererseils, wird in Ausiibung der Vollmacht gemaR seinem Punkt 6.
BEVOLLMACHTIGUNG" baw. der Spezialvolimacht vem 13.05.2023 in seinem Punkt .4, Aufstellung
der Anteile” berichtigt wie folgt:

Die Tabelle im Punkt 4. wird um eine Spalte 4 — die vorherigen Anteile — ergénzt und lautet nun wie

folgt:
Spalte 1 Spalte 2 Spaite 3, zukiinftige Spalte 4,
Top Nummer Eigentiimer, Adresse, Firmenname Mindestanteile It. vorherige
l neuer Antelle
Nutzwertfeststellung

Wohnung Top 01 LIFESTYLE Immo & Bau GmbH, FM 200/393 2231440
495144d
Hannersdorf 252, 7473 Hannersdorf

Weohnung Top 02 Christian lizer, geb. 21.10.1977 193/393 2171440
Brihler Strafte T3/5/9, 2340 Modling

Die {ibrigen Bestimmungen des Wohnungseigentumsvertrages vom 10.08.2023 (BRZ 2480/2023)
bleiben unverandert aufrecht.

Wien, am. 4T 2 &2z

e i i i o B o .

Mag. Jiirgen Payer & Partner Rechtsanwilte GmbH, FN 561453t
- yerinaten durch GF Mag. JOrgen Payer, geb. 26.11.1970, oder GF Mag. Stefan Strondl, geb. 05.08.1985 ~
far
Christian llzer, geb. 21.10.1977
LIFESTYLE Immo & Bau GmbH, FN 4951444

-1-
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NUTZWERTGUTACHTEN - AUSZUGSWEISE

ARCHINOA ZT GMBH

DR MENSCH BRAUCHT RALIM GRA LICHT KORDETENT

Arch. Dipl. Ing Johann Kaiser MA, MBA, MSc

staatlich befugter und beeideter Zivilttechnileer und staatlich korzessionierter Immabilientreuhindgr

aBgemein gerichtlich beeideter u. rertifizierter Sschverstindiger fir Immobilien und Nutzwertfestoe trung
Parghied der drchbeknea kammes inWen end dir dorhieknealiamaner in Den Hasg
g hed der wWinschahsammer Dsteneii
eastei of BiAsnes sdmieiraton Tty managerent
Wi b Ol SRR ISR e vl iod
master of ait irelibeivng ragen

1010 Wien, Weihburggasse 22
TEL: +43 [1) DOTABAE-0 FAN: +43 (1) BOT1848-90
E-Mail: office @archinaa.at

GUTACHTEN

iiber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der
Wohnungen und der sonstigen selbststindigen Riumlichkeiten und
iiber die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplitze fiir
Kraftfahrzeuge

auf der Liegenschaft

2522 Oberwaltersdorf, Grundfeldsee 3
KG 04105 Oberwaltersdorf, EZ 1847, G5T 283/6

Bezirksgericht Baden

Rerlicksichtigher Stand der Gesetzgebung: 12.06.2023
Geschaftszahl: NWGE-2522 Oberwaltersdorf, Grundfeldsee 3

Zum Zweck der Begriindung von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes — WEG 2002 - idF. der
Wohnrechtsnovelle 2022 (WRN 2022) - BGBL. | Mr. 222/2021.

' i e
" Arch Dk Ing Johann Kdisera M ERNISC Wien, am 12.06.2023

¥
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Architekt Dipl. Ing. Johann Kaiser MA, MBA, MSc
staatlich befugter und beeldeter Ziviltachniker und staatlich konzessionierter immobiientreuhdndar
aligemein genchilich beeideter u. zertdizierter Sachwerstandiger fir Immob#an und Mutzwerfesisatzung

§6 Gutachten

gemdll § & WEG idF der Wohnrechtsnovelle 2022 = BGBI 2002/70 idF BGBI 2021/222 dber den Bestand an
selbsténdigen Wohnungen und sonstigen selbstéindigen Raumlichkeiten, sowie dber die auf der Liegenschaft
vorhandenen Ahstellplatze fir Kraftfahrzeuge.

Liegenschaftsadresse: 2522 Oberwaltersdorf, Grundfeldsee 3

Grundbuch: 04105 Oberwaltersdorf
Einlagezahi: 1847
Grundsticksnummer: 983/6

Bezirksgericht: Baden

Grundlagen:

Die Grundlagen des §6 Gutachtens, sind mit denen des Wutzwertgutachtens G, NWG-2522 Oberwaltersdorf,
Grundfeldses 3 vom 12.06.2023 ident,

Gem. § 6 WEG Wohnungseigentumsgesetzes idF der Wohnrechtsnovelle 2022 — BGBI 2002,/70 idF BGBI 2021/222
werden hiermit auf Basis der baubehdrdlich genehmigten Pline und Bescheide brw. den tatsdchlichen Bestand
nachstehend angefihrte selbstindige Wohnungen und sonstige selbstandige Raumlichkeiten auf der Liegenschaft
Grundfeldsee 3 in 2522 Oberwaltersdorf gutachterlich festgestelit:

Wohnungen:
& (Gesamizahl der Wohnungen: 2

Sonstige selbstdndige Riumlichkeiten:

# Gesamtzahl der sonstigen selbstindigen Raumlichkeiter: 0

Im Sinne des § 6 WEG Abs. 1 Ziff. 2 idF der Wohnrechtsnovelle 2022 — BGBI 2002/70 idF BGBI 2021,/227 befinden sich
auf der Liegenschaft in Summe

Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge:
= Gesamtzahl der KFZ Abstellplatze: keine bewertet.

Somit befinden sich auf der Liegenschaft Grundfeldsee 3 in 2522 Oberwaltersdorf

+ insgesamt 2 bewertete uwabayngseigentumstacgliche Objekte
N T Lo

> Wien, am 12.06.2023

Nutzwertgutachten 2522 Oberwaltersdorf, Grundfeldsee 3 Seite 2
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Architekt Dipl. Ing. Johann Kaiser MA, MEA, MSc
staatlich befugler und beeidater Zivitachnikar und staatlich konzessionierier Immobilienreuhandar
alligamein gerichilich beeideter u. zedifizierer Sachverstindiger fir Immobilien und Nulzwerifasisatzung

Zusammenfassung der bewerteten WE Objekte:

+ J bewertete Wohnungen
* [ bewertete sonstigen salbstandigen Raumlichkeiten
« hewertete Parkplitze: keine bewertet®.

Bezeichnung Lage Mutzfliche Zubehdr  Tuschldge Anteile  Anteile x2 % Anteile

Wohnungen

TOP 01 -Wohnung  ERDGESCHOSS 162,18m’ 24143m° B46Em? 200/393 400/ 786 50,891
TOP 02 - Wohnung  ERDGESCHOSS 161,16 m® 240,18 m*  H4.49m? 193/393 386/ 786 45,109
Summe 32334m! 4B161m* 149,17m® 393/393 TBG/T7EG 100

! {Die Beweriung KFZ Abstellplatz bzw. Carport als eigenstindiges Wohnungseigentumsobjekt deckt sich nicht mit der
Intensian der WE Begrindung als Doppelhaus. Die Bewertung als Zuschlag zum WE Objekt wurde bei der
Sachverstindigenveranstaltung wom 07.06.2017 mit HR Mag. Herbert PAINSI Richter des 5. Senats des OGH sowie
Hon.-Prof. Or. Johannes Stabentheiner Abteilungsleiter in der Zivilrechissektion des Bundesministeriums fir Justiz als
magliche Alternative gesahen.)

Nut;w;crtguta.ér.\t.er; 2522 Dt.:n.e-ru:'altersdnrf, Grundfeldsee 3 Seite 3
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Architekt Dipl. Ing. Johann Kaiser MA, MBA, M5c
staatlich befugter und besideter Ziviltechniker und staatlich konzessionerter Immoblientreuhander
allgernein genchifich beeideter u_ zertfizierter Sachverstandiger fir Immobilien und NuEwertfestsetzung

Gutachten

Allgemein

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte, zur Bestimmung der Mindestanteile an den selbsténdigen
wohnungseigentumstauglichen Objekten und den Abstellpldtzen fir Kraftfahrzeuge auf der Liegenschaft Grundfeldsee
3in 2522 QOberwalersdorf, Grundbuch 04105 Qberwaltersdorf, Grundsticksnummer 983/6 , Einlagezahl 1847, zum
Zwecke der Begrindung von Wohnungseigentum im Sinne der Bestimmungen des WEG 2002 i.d.g.F.

Wohnungseigentum ist das dingliche, auwsschlieBliche Verfigungs- und Nutzungsrecht an bestimmten Teilen der
Liegenschaft (wohnungseigentumstauglichen Objekten sowie Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge), denen Selbstdndigkeit
Zukommt.

Diese liegt vor, wenn eine BenoOtzung ohne Inanspruchnahme eines anderen Wohnungseigentumsobjektes maglich ist,
und eine bauliche Abtrennung gegendber anderen Objekten vorhanden ist. Mit derartigen selbstandigen Einheiten
kénnen auch andera Teile der Liegenschaft als Zubehdr im Wohnungseigentum stehen. An Teilen der Liegenschaft, die
der allgemeinen Bendtzung dienen, kann kein Wohnungseigentum begrindet werden.

Gemak § & (1) WEG 2002 idF WRN 2022 ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen Zahl auszudricken, wobei
Teilbetrdge unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Die Berechnung erfolgt aus der Nutzfliche und aus
Zuschlagen oder Abstrichen for Umstande, die nach der Verkehrsauffassung den  Wert des
Wohnungseigentumsobjektes erhéhen oder vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage
innerhalb eines Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehérobjekten im Sinne
des § 2 Abs. 3 WEG 2002 idF WRN 2022.

Auch Zuschlige for die Ausstattung mit Zubehorobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 sowie mit offenen Balkonen und
Terrassen sind in einer ganzen Zzahl auszudricken; es gilt die Rundungsbestimmung des Abs. 1 erster Satz. Der Zuschlag
ist jedoch mindestens mit der Zahl Eins anzusetzen (& 8 Abs. 2, Satz 1 WEG 2002 idF WRN 2022).

Bei der Mutzflachenermittlung im MNutzwertgutachten kann es gegendber der Darstellung in den Pldnen zu
Abweichungen kommen. Dies ist kein Fehler in der Nutzflichenermittlung, sondern entsteht lediglich durch
unterschiedliche Rundungsparameter die zu Rundungsdifferenzen zwischen der Berechnung im Nutzwertgutachten und
dem CAD Plan fihren. Dies erklart sich dadurch, dass bei der Berechnung im Nutzwertgutachten die einzelnen Raume
mit einer 2" Kommastellen Genauigkeit addiert werden, jedoch die CAD Programme im Hintergrund mit einem hoheran
Eommastellenbereich arbeiten, im Plan jedoch auch nur mit 2 Kommastellen darstellen. Felglich ergibt sich in der
Gesamtsumme oftmals eine divergierende Gesamtsummenzahl.

Sonstige werterhdhende oder wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur 2inen Zuschlag oder Abstrich von
nicht mehr als 2 v.H. rechtfertigen wirden, sind zu vernachlassigen (& 8 Abs. 2 WEG 2002 idF WRMN 2022).

Gemak § & (3) WEG 2002 idF WRN 2022 darf der Mutzwert gines Abstellplatzes for ein Kraftfahrzeug dessen Nutzflache
- auler zur Berocksichtigung von Zubehorobjekten - rechnerisch nicht dbersteigen. Bei seiner Berechnung ist neben den
in Abs. 1 genannten Umstanden auch zu bericksichtigen, ob der Abstellplatz in einem Gebdude oder im Freien liegt
oder ob er Oberdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem Verhaltnis des Nutzwertes
der einzelnen Einheit, samt seines allifdlligen Zubehdrs zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte {und
deren alifalligem Zubehdr) und wird in einem diesbezlglichen Bruch ausgedrickt.

B G Midferet=8ited 152 [0Bgwaltersdorf, Grundfeldsee 3 Seite 11

AZ 040 5 E 17/24x, Verpflichtete Partei: Lifestyle Immo & Bau GmbH, FN 495144d
GA 2522 Oberwaltersdorf, Anteile an EZZ 1847, 1815 und 1818, alle GB 04105 Seite 109



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Architekt Dipl. Ing. Johann Kaiser MA, MBA, M5c
staatlich befugter und besideter Zwviltechniker und staatlich konzessionierter Immobfientreuhinder
allgemein genchifich beeideter u. zertifizierter Sachwerstandiger fir Immobilien und Nutzwertfestsetzung

Der Regelnutzwert von 1,00/ m? wurde im vorliegenden Objekt mit ROcksicht auf die Lage und Art seiner Beschaffenheit
wige im Gutachten dargestelit angesetzt.

Der Mindestanteil zur Begrindung von Wohnungseigentum errechnet sich wie folgt:

Summe der Nutzwerte / Gesamtnutzwert der Liegenschaft

Bei Begrindung einer Eigentimerpartnerschaft (§ 13 WEG) ist unter Berdcksichtigung der Bestimmungen des § 12
Absatz (1) WEG der Mindestanteil zu verdoppeln.

Bei Bestimmung der weiteren Mutzwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad, Zweckbestimmung etc. der weiteran
selbstéandigen Rdumlichkemen innerhalb der Liegenschaft ROcksicht genommen und daher die Unterschiede zur vorher
genannten Wohnung im Verhdltnis zum Regelnutzwert mit den entsprechenden Zuschlagen und Abstrichen (siche
Nutzwertberechnung) vorgenommen.

Die Mutzwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Ricksicht auf die Zweckbestimmung der R3umlichkeiten als
angemeassen bestimmt.

Bei Wohnungen die als terrassengeschossdhnliche Lage bewertet wurden, wurden die Werte geringer als dblich
angesetzt, da die Terrassen ebenfalls mit einem geringeren als dblichen Wert bewertet wurden. Dadurch wird giner
treffsicheren Bewertung herbeigefihrt, welche auf die Grége und den Nutzen der Terrasse Ricksicht nimmt.

Die Hauszllgemeinteile werden den Bestanden nicht als Zubehor zugerechnet und bleiben Allgemeinflichen chne
Begrindung von Wohnungseigentum.

Regelnutzwert

Der Regelnutzwert von 1,00 / m2 wurde im vorliegenden Fall mit ROcksicht auf die Lage innerhalb der Liegenschaft und
des Objektes sowie unter Berdcksichtigung der Ausstattung und der Beschaffenheit der WE-Objekte far TOP 01
festgesetzt. Die Wohnung befindet sich im ERDGESCHOSS und misst 162,18 m=.

Sie wird folgendermalen bewertet

TOP 01 Bez. Lage Flaiche m?* Bewertung NW/m? Einzel-NW
Réume Gang ERDGESCHOSS 887 m* unverandert 1,000 2,87
WC/DU ERDGESCHOSS 3,62 m* unverandert 1,000 362
Technik ERDGESCHOSS 525 m® unverandert 1,000 5,25
Biro ERDGESCHOSS 12,19 m* unverandert 1,000 12,19
Speis ERDGESCHOSS 3,24 m?* unverandert 1,000 3,24
Wohnen ERDGESCHOSS 44 895 m* unverandert 1,000 44 95
Gang OBERGESCHOSS 6,95 m® unverandert 1,000 6,95
WC/DU OBERGESCHOSS 495 m?® unverandsrt 1,000 445
Zimmer OBERGESCHOSS  35,73m? unverandert 1,000 35,73
BAD OBERGESCHOSS 10,97 m?® unverandert 1,000 10,97
Zimmer OBERGESCHOSS 13,53 m? unverandert 1,000 13,53
Zimmer OBERGESCHOSS 11,93 m? unverandert 1,000 11,93
Zubehér Garten ERDGESCHOSS 24143 m? NW/m* 0,050 12,00
Zuschldge  Carport ERDGESCHOSS 33,49 m? Fevon 0,400 13,00
MW /m?
Terrasse ERDGESCHOSS 34,22 m? Yewvon 0,250 5,00
MW /m?
BALKOMN OBERGESCHOSS 16,97 m? %wvon 0,250 400
MWW /m?
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Nutzflichenermittlung

Die Nutzflachenermittiung erfolgte vom gef. Sachverstandigen nach den Pldnen mit den dargestellten Wohnungen und
der sonstigen selbstandigen Raumlichkeit unter Zugrundelegung der in Rechtskraft erwachsenen Baubewilligung samt
den bewilligten Bauplanen bzw. nach den Naturaufnahmen.

Die Nutzflachenermittlung ist integrierender Bestandteil des Gutachtens.
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Nutzflichenaufstellung

Wohnungen
TOP D1 Bezeichnung Lage Flache [m?] Summe [m?]
Raume Gang ERDGESCHOSS 8,87
wc/ou ERDGESCHOSS 3,62
Technik ERDGESCHOSS 525
Biiro ERDGESCHOSS 12,19
Speis ERDGESCHOSS 3,24
Wohnen ERDGESCHOSS 4455
Gang OBERGESCHOSS 6,35
WC/Du OBERGESCHOSS 4,95
Zimmer OBERGESCHOSS 35,73
BAD OBERGESCHOSS 10,57
Zimmer OBERGESCHOSS 13,53
Zimmer OBERGESCHOSS 11,93 162,18 m?
Zubehdr Garten ERDGESCHOSS 241,43 241,43 m?
Zuschlage Carport ERDGESCHOSS 33,45
Terrasse ERDGESCHOSS 34,22
BALKOMN OBERGESCHOSS 16,57 84,68 m?
TOPO2 Bezeichnung Lage Flache [m?] Summe [m?]
Raume Gang ERDGESCHOSS 7,59
WC/Du ERDMGESCHOSS 3,39
Technik ERDGESCHOSS 3,85
Biiro ERDGESCHOSS 12,99
Speis ERDGESCHOSS 3,55
Wohnen ERDGESCHOSS 47,05
Gang OBERGESCHOSS 6,55
BAD OBERGESCHOSS 12,65
Zimmer OBERGESCHOSS 12,93
WC OBERGESCHOSS 2,11
Schrankraum OBERGESCHOSS 5,40
BAD OBERGESCHOSS 567
Zimmer OBERGESCHOSS 16,41
Zimmer OBERGESCHOSS 16,62 161,16 m?
Zubehdr Garten ERDGESCHOSS 240,18 240,18 m?
Zuschlage Carport ERDGESCHOSS 27,20
Terrasse ERDGESCHOSS 21,08
BALKOMN OBERGESCHOSS 16,21 64,49 m?
sonst. selbst. Raumlichkeiten
Abstellplatze fir KFZ
keine bewertet.
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S
Architekt Dipl. Ing. Johann Kaiser MA, MBA, M5c

staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker und staatlich konzessionierter Immobdientreuhdnder
allgemein genichifich beeideter u. zertifizierter Sachwerstindiger fir Immobilien und Nutewertfestsetzung

Ermittlung der Nutzwerte

TOP 01 - Wohnung - entspricht der Regelwohnung
Bezeichnung Lage Prozent

ERDGESCHOS55 1,000

TOP 02 - Wohnung - keine Regelwohnung

Bezeichnung Lage Prozent
W alleinstehend +1,5% aufgrund §8{3) nicht bewertet ERDGESCHOSS

ERDGESCHOSS 1,000
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Ermittlung der Nutzwerte / m?*

Wohnungen

TOP 01 - Wohnung Bezeichnung Lage Bewertung NW /m?

Raume Gang ERDGESCHOSS 1,000
WC/Du ERDGESCHOSS 1,000
Technik ERDGESCHOSS 1,000
Biiro ERDGESCHOSS 1,000
Speis ERDGESCHOSS 1,000
Wohnen ERDGESCHOSS 1,000
Gang OBERGESCHOSS 1,000
wC,/Du OBERGESCHOSS 1,000
Zimmmer OBERGESCHOSS 1,000
BAD OBERGESCHOSS 1,000
Zimmmer OBERGESCHOSS 1,000
Zimmmer OBERGESCHOSS 1,000

Zubehar Garten ERDGESCHOSS 0,05 je m* 0,050

Zuschlige Carport ERDGESCHOSS 0,4 % vom NW/m?® 0,200
Terrasse ERDGESCHOSS 0,25 % vom NW/m® 0,250
BALKON OBERGESCHOSS 0,25 % vom NW/m?® 0,250

TOP 02 - Wohnung Bezeichnung Lage Bewertung NW /m?

Raume Gang ERDGESCHOSS 1,000
WC/Du ERDGESCHOSS 1,000
Technik ERDGESCHOSS 1,000
Biiro ERDGESCHOSS 1,000
Speis ERDGESCHOSS 1,000
Wohnen ERDGESCHOSS 1,000
Gang OBERGESCHOSS 1,000
BAD OBERGESCHOSS 1,000
Zimmmer OBERGESCHOSS 1,000
WC OBERGESCHOSS 1,000
Schrankraum OBERGESCHOSS 1,000
BAD OBERGESCHOSS 1,000
Zimmmer OBERGESCHOSS 1,000
Zimmmer OBERGESCHOSS 1,000

Zubehar Garten ERDGESCHOSS 0,05 je m* 0,050

Zuschlige Carport ERDGESCHOSS 0,4 % vom NW/m?® 0,200
Terrasse ERDGESCHOSS 0,25 % vom NW/m® 0,250
BALKON OBERGESCHOSS 0,25 % vom NW/m?® 0,250

Abstellplatze fir KFZ
keine bewertet.
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MNutzwertherechnung
Wohnungen
TOP 01 - Wohnung Bezeichnung Lage Fliche m* NW/m? Einzel-NW Summe
Riume Gang ERDGESCHOSS 287m* 1,000 8,87
wc/jou ERDGESCHOSS 362m® 1,000 1,62
Technik ERDGESCHOSS 5,25 m* 1,000 .25
Biiro ERDGESCHOSS 12,19 m® 1,000 12,19
Speis ERDGESCHOSS  324m® 1,000 3,24
Wohnen ERDGESCHOSS 44 95 m* 1,000 44 55
Gang OBERGESCHOSS  635m® 1,000 6,95
wc/jou OBERGESCHOSS  4,55m® 1,000 435
Zimmer OBERGESCHOSS 35,73 m’ 1,000 35,73
BAD OBERGESCHOSS 10,97 m® 1,000 10,57
Zimmer OBERGESCHOSS 13,53 m® 1,000 13,53
Zimmer OBERGESCHOSS 11,93 m® 1,000 11,53 162
Zubehdr Garten ERDGESCHOSS 24143 m® 0,050 12 12
Zuschlige Carport ERDGESCHOSS  3349m° 0,400 13
Terrasse ERDGESCHOSS 34,22 m® 0,250 8
BALKON OBERGESCHOSS 1637 m® 0,250 4 26
Mindestanteil: 200/393 [400/786)
TOP 02 - Wohnung Bezeichnung Lage Flache m®* NW/m? Einzel-NW Summe
Raume Gang ERDGESCHOSS  7,99m° 1,000 7,99
wc/jou ERDGESCHOSS 3,39m® 1,000 1,39
Technik ERDGESCHOSS 3,85 m* 1,000 3,85
Biiro ERDGESCHOSS 12,99 m* 1,000 12,59
Speis ERDGESCHOSS  355m® 1,000 3,55
Wohnen ERDGESCHOSS 47,05 m* 1,000 47 05
Gang OBERGESCHOSS  &55m® 1,000 6,55
BAD OBERGESCHOSS 12,65m° 1,000 1265
Zimmer OBERGESCHOSS 12,93 m® 1,000 12,53
WC OBERGESCHOSS 211 m? 1,000 2,11
Schrankrawm OBERGESCHOSS 9,40 m* 1,000 54
BAD OBERGESCHOSS 5,67 m? 1,000 5,67
Zimmer OBERGESCHOSS 1641 m® 1,000 15,41
Zimmer OBERGESCHOSS 16,62 m® 1,000 16,62 161
Zubehdr Garten ERDGESCHOSS 240,18 m® 0,050 12 12
Zuschlige Carport ERDGESCHOSS  27,20m® 0,400 11
Terrasse ERDGESCHOSS 21,08 m* 0,250 5
BALKON OBERGESCHOSS 16,21 m® 0,250 4 20
Mindestanteil: 193/393 (386/786)
sonst. selbst. Raumlichkeiten
Abstellplatze fir KFZ
B (G Widferizit=g{iER 152 ([@Pdgwaltersdorf, Grundfeldsee 3 Seite 17

[ e ]

AZ 040 5 E 17/24x, Verpflichtete Partei: Lifestyle Immo & Bau GmbH, FN 495144d
GA 2522 Oberwaltersdorf, Anteile an EZZ 1847, 1815 und 1818, alle GB 04105 Seite 115



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

UNTERLAGEN BAUBEHORDE - AUSZUGSWEISE

MAILNACHRICHT VOM 25.6.2024

Von: "Ben Grabenwdger" <ben.grabenwoeger@oberwaltersdorf.gv.at=
An: "Regina Hemmer- Halbwidl" =reagina.hemmer-halbwidl@gma.at=
CC: "BGM Oberwaltersdorf” <BGM.matousek@oberwaltersdorf.gv.at=, "VZBGM Oberwaltersdorf”

<VZBGM.huetter@oberwaltersdorf.gv.at=, "Martina Kienbink" <amtsleitung@oberwaltersdorf.gv.at=,
"Pribila Markus" <Markus.Pribila@oberwaltersdorf.gv.at=, "Brezina Sandra”
<Sandra.Brezina@oberwaltersdorf.gv.at>, "Bauamt Oberwaltersdorf” <=Bauamt@oberwaltersdorf.gv.at=>

Datum: 25.06.2024 14:13:28

Sehr geehrte Frau Mag. Hemmer, MSc.,
im Anhang finden Sie die geforderten Unterlagen.

Des Weiteren weilien wir darauf hin, dass das Bauamt der Marktgemeinde Oberwaltersdorf zurzeit ein Bauvorhaben
im Bereich Top 2 prift. Hierbei handelt es sich um ein Nebengebaude.

hit freundlichen Grinfien

Ing. Ben Grabenwoger

Marktgemeinde Oberwaltersdorf
Bauamt

KulturstraGe 1

‘ 2522 Oberwaltersdorf

Tel: 02253761000 120
Mobil: 0699 191391 70
hfail: ben grabenwoeger@oberwaltersdorf. gv.at

Webseite: www.oberwaltersdorf.gv.at

Genauere Informationen zum Thema Datenschutz kinnen Sie in unserer Datenschutzerkldrung http://
www.oberwaltersdorf.at/Services/Datenschutz nachlesen.
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ENERGIEAUSWEIS ZU TOP 1

Energmauswms fur Wohngebaude
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Oi_E

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfdche (RGF) 23,0 mi
Bapugllichs (BF ) 1704 m?
Brusto-Vokumen (V) 7204 m
Gebiude-HONSEC he (&) 4305 m
knmgakthelt (&%) 0,60 1/m
charekterlstische Linge (1} 187 m
Tell-BGF - mA
Tell-8F -mf
Tellvg -m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenthiima)

Referere-Heiow bmrebedarf
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Ersdemtrglebedart
Gasamtenerghee®z leny-Faktor
Ernauarbarar Antedl

HWBpppy =
HW By =
EEHyy =
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WARME- UMD ENERGIEBEDARF (Standortkiima)

Referent-Helrwirmebedar’
Halpausrmebedan’
‘Warnmaasserwirme bedarf
Heizererglebedart

Ervergl dszabl War
Erverginaulvanndszabl Raurelcung
Erwergieaufwandszahl Helzen
Haushaltsstrombadarf
Erechimrvtef i ol
Primirencrglebedarf

Primdrener glebederf nicht enneuerbar

Prisndranargiebpded emausrbar
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BAUBEWILLIGUNGSBESCHEID

Marktgemeinde Oberwaltersdorf
Bezirk Baden, NO
2522 Oberwaltersdorf, Kulturstralie 1
Tel. 02253/61000 FAX 02253/61000 150
E-Mail gemeindeamt@oberwaltersdorf.gv.at

i

Firma D221354

LIFESTYLE Immo & Bau GmbH (495144d)
Hannersdorf 252
7473 Hannersdorf

Aktenzeichen: BAU-34-2022
Bearbeiter: Ing. Martina Kienbink

Telefon: 02253 61000 DW 111
Datum: 05.05,2022
Betreff. Baubehdrdliche Bewilligung
BESCHEID
SPRUCH

l.
Die Blrgermeisterin der Marktgemeinde Oberwaltersdorf als Baubehérde 1. Instanz erteilt
Ihnen auf Grund lhres Ansuchens vom 24.03.2022, gemaft § 14 in Verbindung mit § 23
Abs. 1 und 2 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung die

baubehdrdliche Bewilligung

fur die Errichtung von zwei Doppelhaushalften in 2522 Oberwaltersdorf, Grundfeldsee 3, auf
dem Grundstiick Nr. 983/8, KG Oberwaltersdorf, EZ 1847, Grundbuch Oberwaltersdaorf.

Die Ausfuhrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeilagen (§ 18 der NO
Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung - Baubeschreibung, Plane
usw.) zu erfolgen, Die angefihrten Auflagen und die einschidgigen Bestimmungen der NO
Bauordnung 2014, LGBl Nr. 12015 in der geltenden Fassung sind genauestens
einzuhalten.

Auflagen:

Allgemein:

1) Samtliche absturzgefahrdete Stellen sind mit einem mindestens 1,0 m bzw. 1.1 m haohen
normgerechten Schutzgeldnder {It. ONORM B 5371} abzusichemn.

2}  Stiegenlaufe mit mehr als drei Stufen sind mit einem Handlauf auszustatten (vgl. ONORM B
5371, Pkt 12.4).

3) Innenliegende Sanitérraume sind mechanisch ins Freie zu entliften.

4)  Samtiche Verglasungen in Tlren und Glaswénden entlang begehbarer Flachen sind bis 1,50
m Hbhe (ber der Standfliche aus Sicherheitsglas oder aus  sicherheitstechnisch
gleichwertigem Material herzustellen (gusgenommen sind Fenster ab einer Briistungshéhe
von 90 cm).
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5y Glasdacher, Dachverglasungen, Oberlichten, Dachflidchenfenster und andere horizontale
Verglasungen mussen aus Verbund-Sicherheitsglas - (VSG} bestehen oder  mit
Schutzverrichtungen gagen das Herabfallen von Glasteilen ausgestattet sein,

§) Die elektrischen Installationen sind gem&% den einschlagigen Vorschrifien durch ein
konzessioniertes Elekirounternehmen auszufunren

7)  Der fir den VWasseranschluss nobtwendige Zahlerschacht ist auf Eigengrund an der
Grundstiicksgrenze und enisprechend der giitigen ONORM B 2532 zu errichten.

B) Es sind ausschlisllich Bauprodukte zu verwenden, welche nachweislich den
Leistungsanfarderungen gem&d Baustoffliste OA bzw. OE idgF. entsprechen oder eine glltige
bautechnische Zulassung besitzen.

Statik:

9) Samfliche tragende Konstrukticnen sind den stafischen Erfordernissen und den Mormen
entsprachend auszufihren.

1) Die Fundamente sind entsprechend der Bodenbeschaffenheit auszuflihren,

11} S&mtliche Bauwarbeiten sind unter Sicherung des angrenzenden Gelandes durchzufihren,
nétigenfalls sind die Arbeiten handisch durchzufiihren.

12) Fir die Einleitung ven betrieblichen Abwissern ist mit dem Klaranlagenbetreiber ein
gesondertes Ubereinkommen zu treffen. Ein entsprechendes Ansuchen ist an die
Marktgemeinde zu stellen.

13} Bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens hat der Abbruch der(s) ...Gebaude(s) zu erfolgen.
Kanal.

14) Die Sickermulden fir das Regenwasser sind so auszufiihren, dass es zu keinen Schaden der
Gebiude bzw. einer Beeintrachtigung der Nachbargebaude kommen kann,

15) Die gesamte Hauskanalisation ist entsprechend der ONORM B 2501 und B 2503 herzustellen
und auf Dichtheit zu prifen.

16) Es dirfen aufer Schmutz- und Overflachenwasser keine Fremdwéasser (Quellen, Drainagen,
Brunnenilberldufe, Abwasser aus Schwimmbecken udgl) in den &ffentlichen Kanal eingeleitet
werden.

Brandschulz:

17) Samtiiche Kabel- und Leitungsfohrungen durch brand- und rauchabschnitishildende Bauteile
sind brandbestandig gemat ONORM B 3836 bzw. EN 1366-3 abzuschotten.

GemaR § 23 Abs. 1 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung
umfasst die Baubewiligung das Recht zur AusfUhrung des Bauwerks und dessen
Benitzung nach Fertigstellung, wenn die erforderlichen Unterlagen nach § 30 Abs. 2 oder 3
NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung vorgelegt werden.

Auflagen nach Fertigstellung:

18) Die Vollendung der Ausfihrung des Bauvorhabens ist der Baubehdrde schrifliich anzuzeigen
und folgende Unterlagen beizulegen:
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a. Bescheinigung des Baufihrers Ober die bescheidgematie Ausfihrung des Bauwerkes.

b. Bestatigung des Baufihrers, dass das Bawwerk entsprechend den statischen
Erfordernissen bemessen und ausgeflihrt wurde.

c. Bestatigung der hauausfuhrenden Firma, aus der hervorgeht, dass die Hauskanalisation
gem, ONORM ausgefihrt wurde.

d. Lageplan mit der Bescheinigung des Baufuhrers Gber die lagerichlige Ausfihrung des
Bauvorhabens (2-fach).

SPRUCH

IL.

Frau Christa Fallmann, Guthausstrale 19/8, 1040 Wien, hat am 20, April 2022
(Poststempel) Einwande gegen das gegenstandliche Bauvorhaben am Gemeindeamt der
Marktgemeinde Oberwaltersdorf eingebracht.

Gema4l § B4a Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG) wird der Einwand als
verspatet eingebracht zuriickgewiesen.

Il
Mur fur den Bewilligungswearber gultig!
Gemal § 76 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1891), BGBI. 51
in Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgeblhrenverordnung 1878, LGBI. 3860/2 und
§ 1 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973, LGBl 3800/2 in den derzeit
geltenden Fassungen in Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2022,
werden |hnen Verfahrenskosten in der Hshe von € 810,31 vorgeschrieben.

Die Verfahrenskosten sind binnen 8 Tagen nach Rechiskraft dieses Punktes des
Bescheides mit beiliegendem Zahlschein an die Gemeindekasse zu entrichten.

BEGRUNDUNG

Auf Grund lhres Ansuchens vom 24.03.2022 wurden am 31.03.2022 gemall den
gesetzlichen Bestimmungen des § 21 NO Bauordnung 2014, LGBl Nr. 1/2015 in der
geltenden Fassung, nach vorheriger Uberpriffung des Ansuchens gemall § 20 der NO
Bauardnung 2014, LGBL Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, die Parteien und Nachbarn
(& B Abs. 1 und 3) nachweislich vom geplanten Vorhaben nach § 14 informiert und darauf
hingewiesen, dass bei der Baubehtrde in die Antragsbeilagen und in allfallige Gutachien
Einsicht genommen werden darf. Gleichzeitig wurden die Parteien und Nachbarn — unter
ausdricklichem Hinweis auf den VWerlust ihrer allfdlligen Parteistellung - aufgefordert,
eventuelle Einwendungen gegen das Vorhaben schriftlich binnen einer Frist von 2 Wochen
ab der Zustellung der Verstandigung bei der Baubehdrde einzubringen.

Eine mauondliche Verhandlung im Sinn der §§ 40 bis 44 des Allgemeinen
Yerwaltungsverfahrensgesetzes 1921 in der Fassung BGBI. | Nr. 181/2013 ist It. § 21 Abs. 1
MO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung ist nicht vergesehen,

Mach Uberprisfung |hres Ansuchens vom 24.03.2022 gemaflk § 20 der NO Bauordnung
2014, LGEI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung steht dem Bauvorhaben keiner der Punkte
aus § 20 Abs. 1 entgegen.

Deshalb konnte unter Vorschreibung der Auflagen und Bedingungen, welche zur Wahrung
der von der Baubehérde zu wertretenden Interessen erforderlich sind, die Bewilligung
spruchgeman erteilt werden.
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Es war deshalb spruchgeman zu entscheiden,

BEGRUNDUNG
1.

Die Bauwerber LIFESTYLE Immo & Bau GmbH (495144d)Hannersdorf 252, 7473
Hannersdorf haben am 24.03.2022 um behérdliche Bewilligung fur die Errichtung von zwei
Doppelhaushalften, Grundfeldsee 3, 2522 Cberwaltersdorf angesucht. Gemal § 21 NO
Bauordnung 2014 wurden die Anrainer von dem Bauvorhaben verstandigt.

Frau Christa Fallmann, Gullhausstralle 19/8, 1040 Wien, wurde die Anrainerverstandigung
gemal § 21 NO Bauordnung 2014 vom 31.02.2022 zugestellt, Diese wurde am 05.04.2022
nachweislich GUbermommen. Der Einwand wvon Frau Fallmann ist am 20.04.2022
(Eingangsstempel} am Gemeindeamt der Marktgemeinde Oberwaltersdorf eingelangt.

Gemal § 32 (2) AVG 1991 enden Fristen nach Wochen mit dem Ablauf desjenigen Tages
der letzten Woche, der durch seine Benennung oder Zahl dem Tag entspricht, an dem die
Frist begonnen hat. Fehlt dieser Tag im letzten Monat, so endet die Frist mit Ablauf des
letzten Tages diesen Monats.

Die Anrainerverstdndigung wurde am 05.04.2022 nachweislich obernommen. Die Frist
endete am 19.04.2022,

Es war deshalb spruchgemi zu entscheiden.

1.
Die Hohe der Verwaltungsabgabe wurde gemalt § 1 der Gemeinde-
Verwaltungsabgaben-Verordnung 1973, LGBI. 3800/2 in der derzeit geltenden Fassung in
Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2022 festgesetzt, wobei
folgende Tarifposten zur Anwendung gelangten:

TP 29 fur die baubehordliche Bewilligung fur Neu- und Zubauten fur jeden Quadratmeter
der neuen Gescholiflache € 0,50, mindestens jedoch € 101,00

TP 30 for die baubehardliche Bewilligung fur die Errichtung anderer baulicher Anlagen, fur
die Abanderung von Bauwerken, fur die Verdnderung der Hohenlage des Geldndes, fir die
Aufstellung von Windradern sowie fir den Abbrueh von Bauwerken € 86,50

Gemal § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. 51 in der derzeit geltenden Fassung hat die Partei fir
die bei der Amtshandlung erwachsenen Barauslagen aufzukommen.
Bundesgeblhren gemal § 14 Gebuhrengesetz 1957

Berechnung der Verfahrenskosten

Wenwaltungsabgabe gemalk TP 29 fur eine Flache von 567,83 m” € 312,31
Verwaltungsabgabe gemaf TP 30 € 138,00

Barauslagen Externer Sachverstandigen 60 Euro & 1/2 € 380,00
Summe Verfahrenskosten € 810,31

Es war deshalb spruchgemal zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen nach Zustellung schriftlich die Berufung
beim Gemeindeamt der Marktgemeinde Cberwaltersdorf eingebracht werden. Die Berufung
ist schriftlich, per Fax oder im Wege automationsunterstitzter Datenilbertragung beim
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Gemeindeamt der Marktgemeinde Oberwaltersdaorf ip.A.  Kulturstrale 1, 2522
Oberwaltersdorf. e-mail: gemeindeamt@oberwaltersdorf.gv.at) einzubringen. Sie muss den
angefochtenen Bescheid genau bezeichnen und einen mit einer eingehenden Begriindung
versehenen Berufungsantrag enthalten.

Hinweis: Mit Telefax, im Wege autormationsunterstitzter Datenibertragung oder in jeder anderen
technisch mdglichen Weise binnen offener Frist eingebrachte Anbringen, die auferhalb der
Amtsstunden bei der Behtrde einlangen, gelten nur nach Mafigabe der im Internet
{www oberwaltersdorf.gv.at)  bekanntgemachten  organisatorischen Beschrankungen  des
elektronischen Verkehrs zwischen Behorde und den Beteiligten (§ 13 Abs. 2, letzter Satz AVG 1981)
als rechizeiti eingebracht Behérdliche Entscheidungsfristen beginnen jedoch erst mit dem
Wiederbeginn der Amtsstunden zu laufen.

Die Birgermeisterin:

ol mﬂ;{ﬂ)ﬂoimﬂ

MNatascha Matousek

HINWEIS:
Es wurden Bundesgebihren in der Hohe von € 258,20 vargeschrieben.

Eeilagen:
Einreichunterlagen 1-fach

Gutachten des Sachversténdigen
Baubeginns-/BaufUhrermeldung
Rechtsmittelverzicht

Erlagschein

Ergeht gleichlautend an;
Bauwerber/Eigentimer: LIFESTYLE Immo & Bau GmbH 1495144d), Hannersdorf 252, 7473

Hannersdorf
Anrainer: Christa Fallmann, Gulthausstralie 19/8, 1040 Wien, Wiaden

Dieser Bescheid ist am .4 AR5
in Rechiskra ervwacheen

Oberwaltersderf, am .2}.;&?-.%.1%

anidE Ohe
) .y

Fiir Jan BI_IF#] Ern1n.‘q‘ﬁ$‘l.¥_ __|"r-'.:
bl
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BAUBESCHREIBUNG

BAUBESCHREIBUNG
MARKT GEMFTMNE ORTRINALTERSDORF
Bundesgeblnr £ J:E'I'ER& .....

aut der Liegenschaft 983/6, EZ 1847, in der KG 347105 soll ein Dappelhaus in

Oberwaltersdorf errichtet werden,

Auf dem Grundstick Nr.
EZ.
wat. Gemeinde

Fir den Grundbesitzer
Fir den Bauherrn

Projektverfasser

(0

LIFESTY

IHMG & _'___...

E. ﬂlﬁceiﬂ&sllﬂa imma.at
wiwnLlife-styla-Immo.at

Ur.LErazhrEmtuckseigenmrner

—

_Tnler e il s rinsn
- E. olficedite-stylo-imma.atl
wnewwy lifie sty le-immo.at

i

983/6
1847
04105 Oberwaltersdorf

LIFESTYLE Immimo & Bau GmbH
Hannersdorf 252,
7473 Hannersdorf

LIFESTYLE Immo & Bau GmbkH
Hannersdorf 252,
7473 Hannersdorf

Utz
bBahngasse 1004300 deutschira
mngluﬁm al | affice@planscl.ol

Unterschrift Projektverfasser:

Hierauf hezieht sich der Bescheid

p7 MO
YOMm:.... 5 Hﬁﬂ?i
Oberwallers
+‘-|-|-F’H"‘+‘H_‘|1A|||I|l_,l q_

mM/UQIQM@%

i, am
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Allgernein;

GebAudeklasse:
FluchtniveautHanglage:

anzahl der oberircischen Geschole:

Lnzahl der unterirdischen Gescholie:

lachen- und Raumangaben:

Grundsticksflache:
davon Bauland:
Widmung:
Bebauungsweise:
Bebauungsdichte:
Bauklasse:
Einfriedungsbestimmung:

GK

300m
2
)]

817 m?

817 m?

BW

Offen, koppelt

2
max. 2,0m
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Bebaute Flache: 31358 m*
(38,67 % Bebauungscichte)
Brutio Grundflache
EG 31358 m?
aaG 25425 m?
Gesamt Mettogrundfliche:
EG 181.85m?
e 1E9,18m:2
SAMm 361,07 m?
Verwendungszwecks
Mutzung Eesamtnutzlldche Eirnneiten . .
Wohnen 328,710m? 2 Wohneinheit
Sonstiges 2197 m? -
shenangabe:

Mindestabsténde zu den Nachbargrundgrenzen und offentlichen verkehrsflachen:

Dst =30 m Eriol Mord ==30 m efan. West - Siid =30 m ol

- Entsorgunoseinrich
Schmutzwasser:  eswird an den bestehenden Ortskanal angescriossen
Hegenwasser: Versickerung an Eigengrund
Wasserversorgung: erfo gt Uber das bestehende offentliche Wassernetz
Stromversorgung:  erfoigt Uber das bestehende Sifentliche Stromnetz

Heizung: erfolgt mit Luft- Wasser Warmepumpe

Seite 3 van 8
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Bauausfuhrung;

ioer den Neubau eines Doppelhauses samit Unterstellzlatze und Aultenanlagen auf der
Liegenschaft 983/6 mit cer £2 1847 in der KG Oberwaltersdorf 04105

Flacnenwidmung des Grundsiic<es ist Bauland-Wonngebiet.

einausaniage und NepengebEuae okl Schwirninbecken

Das Doppelnaus und die angrenzenden Mebengebauds wird in der Gebdudeklasse 1 samt
Aulenanlagen errichtert

Das neugeplante Wohnnaus besteht aus 2 oberirdischen Gescholen. Die Fundarmentienng
erfolgt mittels Flattengriindung in Forrn einer 30cm starken Fundamentplatte. Do Winde des
Erdoescholles und Obergescholeos warden in Hochlcchzicgelmauerwerk 25 om stark und mit
giner Putzfassade It, Energieausweis ausgeflnrt

Trerndecken zwischen den Gescholen werden in 20 crm Stahlbeton ausgeflhrt, Der
Fuloodenauthau wird It Enveicholan ausgefihrt, Die Erschlisbung vorm Erdgeschoss bis in
das Obergescholb erfolgt Uber zwel zweilaufige STE- Treppen

n allen Aufentnaltsraumen ausgenommen in der Kiche, sowis in Gangen, Uber die Fluchtwege
von Auferthaltsraurmen fihren wird jeweils mincestens ein unvernctztor Rauchwarnmeldor
angeordnet.

Die Fenster/Fensterturen werden in <unststoff-Aluminium rit 3-fach Verglasurg ausgefiibirt,
samitliche Verglasungen im Bodenbereich werden in ESG Verglasung ausgefiiht,

Die Schmutzwisser werden Uber den bereits aut der Lisgenschalt befindlichen
Kanalanschluss in den Ortskanal eingeleitet, dic Begenwasse: werden ao® derr Grund
versickert, Mittels Sickerschacht.

DerVarplatzbereich bei der Zufahrt und derm Zugang zurm Haus wird mit Pllasterplatten belegt,
die Entwasserung erfolgt in die Grinflache bzw. Bigolrinnen It Plan

Die Baheizung sowie die Erzeugung des Warmwassers erfolgt mittels Aulenluft-Wasser
VWETTED I e

Weitere Angaben sinc dem Ernreichplan entnebimen,
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Brandschutz
L. OB — Richtlinie 2 2019

Ausfiihrung der Bauteile Tabelle 1B

1Tragende Bauteile
1.1 Imn cbersten Geschod:

1.7 In sonstigen oberirdischen Gescholien:
1.3 Inunterirdischen Geschoben

0T .

2.7 Im obersten Geschof:

2.2 In sonstigen oberirdischen Gescholern:

GK 1

Feuerwiderstand

Soll

keire anfordaning
R 30

FED

keire Arfordenung

keirs Anfordenung

IST

R30
A30

nichl zatreffend

noht zalrellend

2.3 Inunterirdischen Gescholen keine Arforderuing micht zatreffend

2.4, Dw. Waohnunger/Betriebsainheiten in Reihenhiusern: nizhi suireffend nicht zutreffend

2 ittsbilde fr ken

3.7 An den Grundsticks- brw. Bauplatzgrenze: RE| B0 bzw. =1 60 REIS0

3.2 Sonstige brandabschnitisbildende Wande u, Decken: icht zutreffend nicht zutreffend

4 Decken und Dachsehragen mit einer Meigung < 60"

4.1 Decken Ober dem obersten Gescholl: REIZ0C

seine Anforderurg

42 Trenndecken Uber dem obersten Geschalk: «gine Anforderiing nicht zutreffend

4.3 Trennoecken Uber s operirdischen Gescholen: «eine Anforderung nichl zutrelfend

4.4 Decken innerhalb von Wahnungen bzw.,

Betrighseinheiten in aberird.schen Gescholen: nicht zutreffend REl 90

4.5, Decken Uber unterirdischen Gescholen Rab REI 40

Iy &llen Aufenthattsréumen ausgenommen in der Kiiche, sowie in Gangen, Uber die Fluchtwegs van
Aufenthaltsrurmen fihren wrd jeweils mindestens ein unvernetzter Bauchwarnmelder angecrdnet.
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n und Parkdecks

[t. OiB — Richtlinie 2.2 2019

Ausfiihrung: Carport
21 Uberdachter Stellplatz < 50 m2 el

2.1.2 Sind Uberdachte Stello.atze nicht mindestens 2,00 m von der
Nacnbargrundstlcks- bzw. Bauplatzgrenze entfernt, muss eine der jeweiligen
Nacnbargrundstiicks- bzw. Bauplatzgrenze zugekehrte Wand Uber die gesamte
L&nge una bis zur Dacheindeckung in REI 30 bzw. El 30 errchtet werden.

mweltschutz

lt. OiB — Richtlinie 3 2019

17, Miveau und Hohe der RBume

111 Fulbodsnniveau vor BAurmen erfill
Cas Fulpodenniveau von Aufenthaltsrdurmen von Wohnungen muss wenigstens an einer
Fensterseite (ber dern angrenzenden Gelande liegen

112  Raumhdhe

1121, Lichte Aaumhihe mind. 2,50 m bei Aufenthaltsréurmen erfiilll
11.22. Lichte Raumhihe mind. 210 m bei anderen Raurmen erii
Trinkwasserversorgung: {ber das ffentiche Wassernetr

Ableitung der Miedersenlagswasser: an den bestehenden Ortskanal angeschlossen

Be- und Entliftung der Raume:

E mechanische Lftung ] natirliche Be- und Entlidftung
Haustechniksysterm

Raumheizung; manovalente WErmepumpa
Warmeabgate: Flachenheizung - Fulbedenhezung
Warmwasser manovalenite YWarmepumpe

Likftuneg: mechanische LUTung
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Nutzungssicherheit und

t. OIB — Richtlinie 4 2019

22  Durchgangsbreiten von G&ngen und Treppen
Curchgangsbreite von Gangen mind. 1,00 m erfil
Hauptireopen
Allgemeinde Gebdudelreppen 1,20m " ange
Wohnungstreppe 080 m wvorh, 1.00m el
23 Durchgangshdhe bel Trepoen, Rermpen u. Gangen mind. 2,10 m il
25  Nutzbare Durchgangslichte und Ancrdnung von Tlirer
Breite nutzbare Durchgangslichte von Tlren nat mindestens 8Jem zu betragen. o7l
Hire nutzbare Durchgangslichie von Tiren hat mindestens 2 m zu betragen. erfil
27 KFZ = Stelpldtze in Bauwerken und im Freien
Senkrechlaufztellung Schrigadfstelung  Langsauistellung
Winksl des Stelalatzes rur Febrgasss an* ol f 45" —g
Steliplalagrife fir PEW ZRImMxE00m ZEDma 500 m —30maiim ol
Barrerefreie Stellpategrife fir 5108 FESmcRR0m 2 B0 PR 00— B0 b5 00m ulr
Fahrgassenbreite Bk £hba B A 00m zulralle
3.2 Treppen Stufennihe incm gufenaufiritt in cm E-fiilit
Hichstmal Idindes e
Treppen im Freien 16 30 el
Wohnungstreppe 20 24 eIl
Mehentreppe 21 1 il
322 Gebiudetrepoen mit mehr als 3 Siufen beide Seiten Handlauf elii
Mehentreppen sinseitiger Handlauf elii
4 Sonutz vor Absturzunféllen
41 Absturzsicherung il
Die Hithe der Absturzs.cherung mind. 100c; Fensterparapethe mnd, 85cm
verglasungen die als Absturzsicrerung dienen, milssen in Verbundsicherheitsglas (W5G)
ausgefihrt werden.
43, Werglasungen rrit absturzsichernder Furktion =i

Verbundsicherheitsglas (VSG) die als Absturzsicherung dienen
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5 Bihute vor AufprallunfBllen und nerabstlirzenden Cegenstarnden e Tl
Falgende Glaselernente missen aus geeignetern Sicherheitsglas (ESG) hergestellt seir

Ganzglastiiren, Verglasungen in Tiren und in Fenstertlren bis 7,50 m Hihe (her der
Standfldche

vertikale Verglasungen (wie 2B, Glaswinde, Fixverglasungen) entlang begehbarer FiEchen bis
85 cm Hihe Uber der Standfldche.

vertikale Verglasungen (wie 2B Glaswiinde, Fixverglasungen) entlang begehbarer Figchen in
Bauwerken mit midalichemn Menschengedringe bis 1,60 m Hibe Uoer der SlandflEche.

52, Abrutschen von Eiz ung Schnee 48
Bej DEchern mit einer Meigung von menr als 18 Grad sind bauliche Malnahmen zu treffen
Dachneigung beim voriegenden Projekt; 20,0 Grad
a—adwanmcoseoany

7 Blitzechutz

(] ja
[ nein, auf Grund cer Risikoanalyse vorr
[ nein, weil Wohngeb&ude mit 1 Wohneinheit

Bauwerke sind mit einer Blitzschutzanlage auszustatten, wenn s e wegen ihrer Lage, Grélbe cder
Bauweizse durch Bltzachlag gefahrdet sind aoer wenn der Verwendungszweck oder der inhalt des
Bauwerkes dies erforderl Daven ausgenommen sind 2auwerke, bel denen sich auf Grund einer
Risikoanalyse ergibt, dass ein Blitzschutz nicht erforderlich ist, sowis Wohngeb&ude it nicht mehr als
wel Wahnungen,

8 Zusatzlicne Anforderung an die barrierefreie Gestaltung von Bauwer<en  sicht zutellead

Schallschutz
t. OiB — Richtlinie 5 2019

Energieei run Sr
lt. OiB — Richtlinie 6 2019

ft. beiliegendern Energieauswels
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FERTIGSTELLUNGSAMTSVERMERK

Marktgemeinde Oberwaltersdorf
Bezirk Baden, NO
2522 Oberwaltersdorf, Kulturstraie 1
Tel. 02253/61000 FAX 02253/61000 150
E-Mail gemeindeamt@oberwaltersdorf.gv.at

Firma LIFESTYLE Immo & Bau GmbH (495144d)
Hannersdorf 252
7473 Hannersdorf

Aktenzeichen: BAU-34-2022
Bearbeiter: DI Daniela Honeder 21.11.2023

Betrifft: Fertigstellung

AMTSVERMERK - Fertigstellung

Mit Bescheid vom 05.05.2022, AZ: BAU-34-2022 wurde die baubehérdliche Bewilligung fir die
Errichtung von zwei Doppelhaushalften in 2522 Oberwaltersdorf, Grundfeldsee 3 auf dem
Grundstlck Nr. 983/6, EZ 1847, KG Oberwaltersdorf 04105 erteilt.

Nunmehr wurde die Bauvollendungsmeldung vom 23.05.2023 durch den (die)
Bewilligungswerber angezeigt und gleichzeitig wurden die vorgeschriebenen Befunde und
Nachweise vargelegt.

Aufgrund dieser volistandigen Fertigstellungsmeldung kann das Bauverfahren als abgeschlossen
angesehen werden und darf das Bauwerk im Sinne des § 23 Absatz 1 NO Bauordnung 2014
genitzt werden.

Mit freundlichen Griiten,
fiir die Blrgermeisterin:

[—. j ﬂ‘?L\ ZL//\/

Matascha Matousek
i.A. Peter Hruska

Ergeht gleichlautend an:
Bauwerber/Eigentiimer: LIFESTYLE Immo & Bau GmbH (495144d), Hannersdorf 252, 7473 Hannersdarf

Baufiihrer: WBFS Bau Gesellschaft m.b.H., Schillerstr. 83, 2340 Médling
Flanverfasser: Plansol GmbH, Bahngasse 10, 7301 Deutschkreutz
Finanzamt Baden Madling, Josefsplatz 13, 2500 Baden
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FOTODOKUMENTATION

AUSSENANSICHTEN DOPPELHAUS UND DOPPELHAUSHALFTE
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ANSICHTEN EIGENGARTEN
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INNENANSICHTEN DOPPELHAUSHALFTE TOP 01 - ERDGESCHOSS

Gang

WC/DU

Technikraum
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elco
llator
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Blro/Gastezimmer
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Wohnraum
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Steuerung FuBbodenheizung/Raumthermostat — Gegensprechanlage

Schalter
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Terrasse
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Speis
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INNENANSICHTEN DOPPELHAUSHALFTE TOP 01 - OBERGESCHOSS

Stiegenaufgang
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Gang

Bad
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Zimmer - laut Plan 11,93m?2
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Zimmer - laut Plan 13,53m?2
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Zimmer mit Balkon
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UNTERLAGEN ZU EZ 1818

VERWALTUNGSVERTRAG

IBARAOBILIEMTRELIHAMD

HIRTL & JEDLICKA

GMBH

VERWALTUNGSVERTRAG

abgeschlossen rwischen .
dg? miteigentumsgemeinschafl  des Kleinbadetelches EZ2 1818, KOG 04103
Oberwaltersdorf, bestehend aus dem GSLMr 583433

und

Hirtl & Jedlicka Immobilientrevhand GmbiH
Hardlgasse 14/9
2700 Wisner Meustadt

wie tolgt

I.

Die urten angefihrien Personen, hiiteigentimer der Liegenschaft EZ 1818. KG 04105
Ciberwaltersdort, in der Folge kurz Adftraggeber” genannt, he_mllmachtlgen und
beauftragen die Hirtl & Jedlicka Immebilientreuhand GmbH, im folgenden kurz
_Hausverwalter’ genannt, mit der keufmBnnischen Verwallung des auf ihrer
Liegenschalt befindlichen und gemdl den Bestimmungen des Baderhygienegesetzes
betriebenen Klzinbadeteiches.

II.

Der Hausverwalter wird seitens der Auftraggeber mit nachfalgenden Aufgaben
beaultragl:

I Inkasso von monaliichen Belriebskostenakontozahlungen fir die laufenda
Teichbewirtschaftung; Haftpflichtversicherung fir den Teich und Ahnliche
Kosten sowie Einhebung einer angemessenen Rﬂcklﬂqt‘: fir die Erhaltung des
Kleinbadetaiches gegen einmal Jahriiche Abrechnung bis ldngstens 30.06. des
darauffolgenden Kalenderjahres.

Festgehalten wird, dass die monatlichen Akontozahlungen  sowohl [ir
Betrighskosten als auch Reparaturfonds jewells am 5. elnes jeden Monats im
Veoraus zur Zehlung fallig sind, Der Saldo der Verwaltungsabrechnung ist binnen
14 Tagen ab Rechnungslegung zur Zahlung fallig.

2. Berahlung der laufenden Bewirtschaflungskotten des gegs_enslunrjhchen
Kleinbadeteichas nach kaufménnischer Rechnungsprifung auf
Ubereinstimmung ~ mit  dem  Angebotspreis. Bai  micht reggl_rnaﬂug
wihederkehrenden Zahlungen, ayBar laufendy Teichreinigung,

Hirtl & Jedilcka Immoblfentreuhand GembH
Hardigassa 148, 2700 Wicner Meustadt
1BAM ATSS 2011 Z7 6531 0600
F 43 2627 P6 BB hausverwaltungiihjl al
FM 443582y ATUTONSIES

/3

040 T7 80812023
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FAAMOBILI EMTRELHAND

HIRTL & JEDLICKA

GWBH

Wasserdberprifung oder Versicherungsprimien, wird der Hausverwaller die
betreffende Rechnung erst nach Freigabe durch den gegeniber der Behdrde
gemal  Biderhygienegeselz namhaft gemachten Verantwortlichen  zur
Anweisung bringen.

3. Ausschreibung und Vergabe der laufenden Teichpflege sowie der nach dem
Baderhygiznegesetz vorgeschrizbenen Gutachien und haBnahmen

4. Teilnahme an den gemdl Biderhygicnegesetz vorgesshen regelmdBigen
Uberprifungen als gemeinsamer Vertreter der Miteigentimer, in Absprache mit
dem teichbeaufiragten.

Diiez zu Punkt 1 bis 4 auflaufenden Kosten werden im Verhdltnis der witeigentumsantaile
am jeweiligen Kleinbadeteich aufgeteilt.

II.

Fir diese Verwallungstitigkeit gemdB Purkt I 7 14 wird ein monatliches
Pauschalhonarar in der Héhe von € 230.- zuriiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer und
nachgewiesener Barauslagen (Portl, Stempelmarken, Kommissionsgebihren etc)
vereinbart 2;.3
Sellten dariberhinausgehende Tatigkeiten des Hausverwalters erforderlich sein und

von den Auftraggeber beauftragt werden, so werden. sofern keine gesonderts
Regelung getroffen wird. fir die Berechnung des dariber hinausgehenden Honorars

die Aligemeinen Honaorar-Kriterien [AHK) vereinbart.

Die vereinbarten Verwaltungshonorare sind wartgesichert gemall § 5 RiwG.

V.

Der Hausverwalter ist berechtigt, die Korrespondenz susschlieBlich diber die ihm
bekannt gegebenen E-Mail-Adressen der jeweiligan Eigentimer zu korrespondieren
und wurde dies im Honarer entsprechend beriicksichtigt,

Beschliisse der Miteigentimer sind ausschlieBlich im Umlaufweg zu fassen.

Der Hausverwalter ist berechtigt, sofern ihm keine andere Anschrift Bekannt gegaben
wird, samtliche Zustellungen im Grundbuch aufscheinende Adresse zu senden.

Wiaiturs wird der Hausverwalter seitens der Auftraggeber ausdricklich beauflragl und
bevollméchtigt bei Michizahlung der vorgeschriebenen moenatlichen Akontozahlungen
bzw. Saldo der Jahresabrechnung Ober einen Zeitraum von einem Monat, nach
vorheriger schriftlicher Mahnung, sodann chne waitere Karrespondenz die gerichtliche
Einbringung der offenen Beltrdge ru veranlassen. Dies im Auftrag und auf Rechnung

Hirtl & Jedlicks Immoblilentreutand GmbH
Hardigasse 1479, 2700 ‘Wiener Moustadt
IBAM ATS9 201 1827 6531 0600
+43 W22 W GIE  hausvorwallungihgi sl
FM 443562y  ATL70N5280

BG 040 TZ 8081/2023
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IMBACBILIEANTRELHAMD

HIRTL & JEDLICKA

LWEBH

der Miteigentimergemeinschaft und wird zu diesem Zweck die jeweilige Forderung
dem Hausverwalter zum Inkasso zedierl.

V.

Fum Fwecke der Vertretung gegendber Behdrden brw. Auftragnehmern erteilen die
Auftraggeber dem Hausverwalter Prozessvollmacht gemdl § 31 ZPO.

In Entsprechung der Bestimmungen des § 20 Abs. 6§ WEG 2002 werden samtliche die
Miteigentumsgemeinschaft betreffenden Ein -und Auszahlungen dber 2in gesondertes
Anderkonto des Hausverwalters abgewickelt.

VL.

Fesigehalten wird, dass die technische DBetreuung des  gegenstandlichen
Kleinbadeteiches, insbesonders die laufende Kontrolle zum CErhatt des gemdl
Badehygienegesetz geforderten Teichwasserqualitét, laufende Reinigung des Telches
von Verschmutzungen, Fihrung des erforderlichen Betriebstagesbuches, Bekanntgabe
gines Verantwortlichen gemdl Badehygienegeselzes gegendber der Behdrde sowie
Kontrolle der durchgeflibrten Arbeiten am Taich nicht vomn gegenstiandlichen Auftreg
umfasst sind und von den Auftraggebern gesondert arganisiert werden.

VIL

Der gegenstdndliche Verwaltungsvertrag beginnt mit Unterfertigung und wird aul
urbestimmte Dauer abgeschlossen und kann von der Mehrheit der Aultraggeber und
dem Hausverwalter unter Einhaltung einer 3-menatigen Kindigungsfrist schriftlich,
jeweils rum Ende eines Kalenderjahres, aufkindigt werden,

Gerichtsstand fir shmiliche Streitigkeiten aus diesem Vertrag. auch hinsichtlich
Zahlung der offenen Bewirtschaftungskosten wird die ausachlieBliche Zustandighkeit
des Bezirksgerichles Baden versinbart.

Gartenstadt Trimauerstrale
Errichtungs GmbH
A-2345 Brumn am Gebinge

Wolthalngasse 28
Tal: +43 2236 3700716

‘Wiener Meustadt, am

Hirtl & Jedilcka Immobillentrashend GmbH
Hardlgasse M9, 2700 Wienar Moustadl
IBAM ATSS 2071 2T 6501 0600
+43 26F2 26 §18  hausverwa llumgfiithji al
Fi 443382y  ATUTDHS2ED

040 TZ 8081/2023
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VEREINBARUNG UBER DIE BENUTZUNG UND KOSTENAUFTEILUNG

SCHWIMMTEICH

VEREINBARUNG
liber die Benltzung und die Aufteilung der Bewirtschaftungskosten Schwimmteich
EZ 1818 KG 04105 Oberwaltersdorf

abgeschlossen am unten eingesetzten Tag
zwischen

Gartenstadt Trumauerstrale Errichtungs GmbH, FN 378889 5
Wolfholzgasse 28, 2345 Brunn am Gebirge

und

D.E.l.N. Haus mit Grund GmbH, FN 329677 k
Modecenterstralte 22/Ebene 3/D 73 1030 Wien

Die Vertragsparteien sind Miteigentimer der EZ 1818 KG 04105 Oberwaltersdorf BG Baden
mit der GST-NR 983/33 Sonst(70). In der Natur stellt die Lisgenschatt einen Schwimmiteich
im Areal ,Giardino Oberwaltersdorf® dar. Die derzeit im Eigentum der Gartenstadt
Trumauerstralle Errichtungs GmbH und der D.E.LN. Haus mit Grund GmbH stehenden
Anteile scllen an die jeweiligen Rechtsnachfolger im Eigentum der Gartenstadt
TrumauerstraBe Errichtungs GmbH oder der D.E.I.N. Haus mit Grund GmbH an den jeweils
angrenzenden Grundsticken, auf denen Gebdude zu Wohnzwecken errichtet werden und
wurden, verdullert werdan.

Samtliche EigentOmer angrenzender Liegenschaften und deren Familienmitglieder sind
berechtigt den Schwimmteich ob der EZ 1818 KG 04105 Oberwaltersdorf BG Baden mit der
GST-NR 983/33 Sonst(70) zum Schwimmen und Baden zu beniitzen, wobei jeder

Eigentimer und dessen Familienmitglieder berechtigt sind die gesamte Wasserflache zu
benitzen.

Bisher war vorgesehen, dass die jeweiligen Eigentimer der an den Teich angrenzenden
Liegenschaften die Bewirtschaftungskosten des Schwimmteichs nach  ihren
grundbiicherlichen Anteilen, die sich wiederum an der Uferlinge, die jedem einzelnen
Miteigentiimer aufgrund des Angrenzens seiner Liegenschaft zur Verfiigung steht, orientiert.
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4. Die Vertragsparteien kommen hiermit Uberein, fir die Zukunft eine davon abweichende
Vereinbarung zu treffen, nach der die Bewirtschaftungskosten des Schwimmteichs nicht
nach den grundbiicherlichen Anteilen, sondern nach der Anzahl der an den Schwimmteich
angrenzenden Liegenschaften, die Uber eine eigene Einlagezahl verfigen, berechnet
werden. Sollten neue Liegenschaften durch Teilung entstehen, verandert dies den
Aufteilungsschlissel ebenso wie fur den Fall, dass einzelne Liegenschaften durch
Zusammenlegung von Grundstiicken und dadurch Erléschen einer Ein.agezahl untergehen
sollten.

5.  Dieser Vereinbarung ist eine Planskizze (Beilage 1) angeschlossen, aus der die derzeit
bestehenden Liegenschaften ersichtlich sind, sodass derzeit jeder Miteigentimer am
Schwimmteich (mehrere Eigentimer einer Liegenschaft gelten als ein Miteigentimer) einen
1/10-Anteil an den Bewirtschaftungskosten fir den Schwimmteich ob der EZ 1818 KG 04105
Oberwaltersdorf (GST-NR 983/33) zu tragen hat. Derzeit betrifft dies die Eigentimer der
Grundstiicke 983/4, 983/5, 983/6, 983/7, 983/8, 983/0, 983/30, 083/31, 983/32 und 983/70.

6. Samtliche Vertragsparteien vereinbaren diese Benutzungsregelung und  diesen
abweichenden Bewirtschaftungskostenschiiissel fur den Schwimmteich ihren jeweiligen
Rechtsnachfolgemn in Liegenschaftseigentum an der EZ 1818 KG 04105 Oberwaltersdorf mit
der GST-NR 983/33 zu Uberbinden und dafir Sorge zu tragen, dass diese in die
gegenstandiiche Vereinbarung vollinhaltlich eintreten.

7. Die Vertragsparteien vereinbaren die Ersichtlichmachung dieser Benutzungsregelung im
Grundbuch und erteilen s&mtliche Vertragsparteien ihre ausdriickliche Einwilligung, dass
diese Vereinbarung gem&R § 828 Abs 2 ABGB im Grundbuch angemerkt wird,

8. Sohin erteilen samtliche Vertragsparteien ihre ausdrickliche und unwiderrufliche
Einwilligung, dass ob der EZ 1818 KG 04105 Oberwaltersdorf BG Baden auch nur auf
Antrag nur eines Vertragsteils die Anmerkung der Benitzungsregelung gemal dieser
Vereinbarung bewilligt werden kéinne und moge.

Baden, am 1/9”.11.2{113 Baden, am 15.11.201}
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Gartenstadt Trumauerstralie D.E.I.N. Haus-it Grund GmbH
Errichtungs GmbH (FN 378889 s) (FN 399677 k)
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DIENSTBARKEITSVERTRAG - BADETEICHNUTZUNG UND WASSERENTNAHME
UV HUGEL

Dienstbarkeitsvertrag
abgeschlossen zwischen

Gartenstadt Trumauerstralie Errichtungs GmbH, FN 378889 =
Campus 21, Europaring F 15, Top 314
2345 Brunn am Gebirge

ginerseits
Lnd

ELK Fertighaus GmbH, FN 36889 z
Industriestr. 1
3943 Schrems

andererseits

wie folgt:

L GRUNDLAGE DES VERTRAGS

Die Garenstadt Trumauerstralie Ermichtungs GmbH (FN 378889 s) ist derzeit Alleineigentimerin der
EZ 1803 KG 04105 Oberwaltersdorf BG Baden, in der u.a. das Grundstick mit der Nr. 983/33 liegt.
Diese bildet in der Natur den Schwimmteich Nr. 3.

Mit Kaufvertrag vom heutigen Tag hat ELK Fertighaus GmbH, FN 36889 z das Grundstiick MNr. 983/30
derzeit inneliegend der EZ 1803 KG 04105 Oberwaltersderf erworben sowie dariber hinaus einen
ideellen 32/213-Anteil an dem Grundstiick 983/23 (Schwimmiteich Nr. 3) und einen ideellen 1/80-Anteil
an der EZ NEU KG 04105 Oberwaltersdorf (Allgemeinflichen), in welcher die Grundsticke 983/50,
883/51, 983/52, 983/53 und 983/55 inneliegen werden.

Aufgrund dieses Kaufvertrages wird das Grundstick Nr. 983/33 vom Gutsbestand der EZ 1803
KG 04105 Oberwaltersdorf abgeschrieben und das Miteigentum der Vertragsparteien an der neven EZ,
in der dann das Grundstick Nr. 883/33 (Schwimmteich Mr. 3) gelegen sein wind, einverieibt werden.
Diese Liegenschafl grenzt in der Matur an die anliegenden Grundstiicke 983/4, 983/5, 983/5, 983/7,
8983/8, 083/D; 9B3/30, 983/31 und 983/32, die allesamt durch die Garenstadt Trumauerstrafie
Errichtungs GmbH abverkauft werden sollen und filr die jowsils fiir die neuen Eigentiimer eine eigene EZ
eriffnet werden soll. Samtlichen dieser Eigentimer soll es aufgrund der unten stehenden Ausflihrungen
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dann gestatiet sein, das Grundstiick Mr. 883/33 (Schwimmieich Nr. 3) im Ausmal dieser Verginbarung

Zu nutzen
.  EINRAUMUNG DER DIENSTBARKEITEN

Die Verragsparteien Gartenstadt Trumauerstralie Errichtungs GmbH und ELK Fertighaus GmbH als
Eigentiimer des dienenden Grundstiicks 983/33 (Schwimmteich Mr. 3) rdumen hiermit fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger den Eigentimem der herrschenden Grundsticke 983/4, 98345, 983/6, D83/7, 983/8,
983/9; 983/30, 983/31 und 983/32, KG 04105 Oberwaltersdorf, sowie deren Rechtsnachfolgern und lhren
Familienangehtrigen und Géasten unentgeltlich und unkindbar das Servitulsrecht ein, den auf dem
Grundstiick 983/33 KG 04105 Oberwaltersdori befindlichen Badeteich zum Schwimmen und Baden,
nicht jedoch zum Befahren mit Booten, zu benlitzen und bestellen dieses Grundstiick fir sich und fhre

Rechtsnachfolger zur dinglichen Haftung for die vorstehend naher vereinbarte Dienstbarkeit.

Die Vertragsparteien Gartenstadt Trumauerstrafie Ermrichtungs GmbH und ELK Fertighaus GmbH als
Eigentimer des dienenden Grundstiicks 983/33 (Schwimmteich Nr. 3) rdumen hiermit fir sich und ihre
Rechtsnachfolger den Eigentimern der herrschenden Grundsticke 983/4, 58315, 983/6, 9B3/7, 983/8,
083/9; B83/30, 983/31 und 983/32, KG 04105 Oberwaltersdorf unentgellich und unkindbar das Recht
ein, aus dem auf dem Grundstiick 983/33 befindlichen Brunnen Grundwasser durch die Leitung, die ob
des dienenden Grundstiicks 983733 zu den herrschenden Grundstiicken 9834, 983/5, 983/6, 98377,
983/8, 983/9; 9B3/30, 983/31 und 983/32, KG 04105 Oberwsltersdorf flihrt, zum Zwecke der
Bewsdsserung der herrschenden Grundsticke zu entnehmen. Sowohl der Brunnen als auch die Leitung
sind in der einen integrierendan Bestandieil dieses Verirages bildenden Planskizze (Beilage .JA)
dargesteilt,

Garenstadt Trumauverstralie Errichtungs GmbH und ELK Fertighaus GmbH als Eigentimer der
herrschenden Grundstiicke nehmen die Einrdumung der vorstehend niher bezeichneten Dienstbarkeiten
vertragsgemal bindend an.

ll. ERHALTUNGSVERFFLICHTUNG

Die Eigentimer des dienenden Grundstiicks 983/33 verpflichten sich zur ordnungsgeméfen Pflege und
Instandhaltung des Schwimmieichs, des Grundwasserbrunnens und der auf dem dienenden Grundstick
verlegten Leitung zu den jeweiligen herrschenden Grundstiicken und werden die diesbeziglichen Kosten
anteilsmaBig nach den jeweiligen grundbicherlichen Anteilen am dienenden Grundstick tragen. Die
Eigentimer der herrschenden Grundstiicke nehmen diese Verpflichtung veriragsgema@ bindend an.
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IV. AUFSANMDUNGSERKLARUNG

Gartenstadt Trumauerstrale Errichtungs GmbH und ELK Fertighaus GmbH ertzilen ihre ausdrickliche
Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages, ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen, im
Lastenblatt der EZ NEU KG 04105 Oberwaltersdorf mit der GSt-Nr. 983/33 die Dienstbarkeit der
Beniitzung des Badeteichs auf dem dienenden Grundstiick Nr. 983/32 zum Baden und Schwimmen
zugunsten der herrschenden Grundstiicke 983/4, GB3/5, D83/6, 983/7, 983/8, 983/9; 983/30, 983/31 und
983132 der KG 04105 Oberwaltersdorf gemal Punkt |l dieses Vertrages sowie die Dienstbarkeit der
Wasserentnahme vom dienenden Grundstick Nr. 983/33 zugunsten der herschenden Grundstiicke
983/4, 9B3/5, 083/8, 983/7, D81/8, 9B3/9; 98330, 983/31 und 983/32 der KG 04105 Oberwaltersdorf
gemal Punkt |l. dieses Vertrages grundbiicherlich einverleibt werden kénne und mége.

Gartenstadt Trumauerstralte Emichtungs GmbH und ELK Fertighaus GmbH erieilen ihrerseits ihre
ausdriickliche Einwilligung zur Ersichtlichmachung dieser Dienstbarkeiten ob der EZ NEU KG 04105
Oberwaltersdorf mit der GSt-Nr. 883/30 sowie ob der EZ 1803 KG 04105 Oberwaltersdorf in Ansehung
der Grundstiicke 98374, 983/5, 0B3/6, B83/7, 983/8, 983/9; 983/31 und 983132,

V. RECHTSNACHFOLGER

Samtliche Rechte und Fflichten aus dem gegenstindlichen Wertrag gehen auf die jeweiligen Erben oder
sonstige Rechts- und Besitznachfolger Ober.

VI. KOSTEN; STEUERN UND GEBUHREN

Samtliche Kosten und Gebiihren, die mit der Errichtung dieser Vereinbarung zusammenhgngen, fermer
aliféllige staatliche Gebihren und Steuern trégt, unbeschadet der gesetzlichen Solidarhaftung der
Parteien, im Innenverhéitnis die Gartenstadt Trumauersirae Emichtungs GmbH, weliche auch den
Auftrag zur Errichtung des gegensténdlichen Verirages gegeben hat,

Vil. VERWAHRUNG DES VERTRAGS

Das Original dieses Vertrages verbleibt bei der Gartenstadt Trumauerstralle Erichiungs GmbH, die
dieses nach Bestellung einer Hausverwaltung fiir den Schwimmteich Nr. 3 an diese Hausverwalung

ibergeben wird. -
|
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VEREINBARUNG UBER DIE SCHWIMMTEICHBENUTZUNG
NUTZUNGSVEREINBARUNG
abgeschlossen am unten ndher bezeichneten Tag zwischer
Gartenstadt TrumauerstraBe Errichtungs GmbH, FN 378889 s
Campus 21, Europaring F 15, Top 314

2345 Brunn am Gebirge

einerseils und

A g A A

ELK Fertighaus GmbH, FN 36889 z
Industriestr. 1
3943 Schrems

wie folgt:

1. Gartenstadt Trumauversirafle Errichtungs GmbH ist derzeit Alleineigentimerin der Grundsticke
983/50, 983/51, 963/52, 983/53 und 983/55, die in eine EZ NEU Gbertragen werden sollen. In der
Matur bildet diese Liegenschaft die allgemeinen Flichen des Gebiets ,Giardino Oberwaltersdorf
bestehend aus allgemeinen Grinfléchen, Ddmmen und den darauf befindlichen Anlagen,

2. Mit Kaufvertrag vom heutigen Tag hat ELK Fertighaus GmbH unter anderem einen idesllen
1/80-Anteil an diesen Grundsticken erworben, Gartenstadt Trumauerstralie Errichiungs GmbH
beabsichtigt samtliche Anteile an dieser Liegenschaft im Zuge des Abverkaufs der Grundstiicks im
JGiardino Oberwaltersdo™ an die jeweiligen Grundstiickseigentimer zu werkaufen, die dann
gemeinsam mit ELK Fertighaus GmbH Miteigentimer dieser Liegenschafl werden.

3. Die Vertragspareien treffen mit veriraglicher Wirkung fir sich und ihre Rechtsnachiolger im
Liegenschaftseigentum betreffend der EZ NEU KG 04015 Oberwaltersdorf, in der die Grundstucke
983/50, ©83/51, 98352, DB3/G3 und 98355 inne liegen werden nachslehende
Mutzungsvereinbarung:

4. Die allgemeinen Flachen des Areals ,Giardine Oberwaltersdorf dienen der optischen Gestaltung
der Umgebung, als LA&rmschutz, als D&mme und Grinfidchen. Eine individuelle Nutzung der
Liegenschaft durch die Miteigentimer oder einen von ihnen ist ausdriicklich untersagt. Weder ist
das Begehen und Betreten noch das Befahren mit Fahrzeugen aller Art gestaitet, die Pflege der

L e
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Flachen erfolgt ausschlieblich durch die dazu bestelte Hausverwaltung Die Vertragsparteien
verzichten auf jegliche individuelle Nutzung der Flache der EZ NEU KG 04015 Oberwaltersdorf, in
der die Grundsticke 983/50, 983/51, 983/52, 983/53 und 983/55 inne liegen werden, zu welchem
Zweck auch immer und nehmen wechselseitig diesen Verzicht bindend an.

5. Die Vertragsparieien verpflichten sich zur Erhaltung der gesamten Flche, des darauf befindlichen
Bewuchses unter Einhaltung der jeweiligen gesetzlichen Vorschriften und zur diesbeziglichen
Kostentragung je nach grundblcherlichen Anteilen, ungeachtet des Umstandes, dass eine
individuelle Nutzung der Flache nicht méglich und gestattet ist. Die Verragsparteien haben
einvernehmlich Dr. Friedrich Fuchs, Kéllnerhofgasse 6/, 1010 Wien, zur Verwaltung fiir die
genannte Liegenschaft beslellt, dieser wird fir die Einhaltung der gesetzlichen und sonstigen
Bestimmungen zur Erhaltung und Pflege der gegenstandlichen Liegenschaft ebenso Sarge tragen,
wie fir die Erhaltung der dufieren Gestaltung.

& Die wechselseitige Verpflichtung zur Nichtbenutzung gilt auch fir die jeweiligen Familienmitglieder,
Besucher und Gasle der Miteigentimer, die ‘Yertragsparteien wverpflichten sich diese
gegebenenfalls dariiber zu informieren und zur Nichtbenutzung der Flache anzuhalten.

7. Weiters verpflichten sich die Vertragsparteien diese Vereinbarung auf jeden ihrer Rechtsnachfolger
im Liegenschafiseigentum zu (berbinden, samtliche Rechte und Plichten aus dem
gegensténdlichen Verrag gehen auf die jeweiligen Erben oder somstigen Rechts- und
Besitznachfolger Ober.

8. Festgehalten wird weiters, dass sich auf dem Grundstiick 983/53 KG 04105 Oberwaltersdorf ein
Grundwasserbrunnen zur Versorgung des Schwimmsteichs Nr. 4 GSt-Nr. 983/36 KG 04105
Oberwaltersdorf sowie zur Versorgung der um diesen Schwimmteich liegenden Grundstiicke
BB3/37, B83/38, 9B3/30, 9B3/40, 083/41, 983/42, 9B3/43, 983/44, 983/45, OB3/ME und 984T mi
Grund- und Brauchwasser befindet Samtlichen Eigentimern der genannten Grundstiicke sowie
den Miteigentimern des genannten Schwimmsteichs Nr. 4 soll es aufgrund der unten stehenden
Ausfihrungen gestattet sein den Brunnen ob Grundstiick 983/53 im Ausmal dieser Vereinbarung
ZU nutzen.

9. Die Vertragsparteien Garlenstadt Trumauerstralle Errichtungs GmbH und ELK Fertighaus GmbH
als Eigentlmer des dienenden Grundstiicks 983/53 rdumen hiermit fir sich und ihre
Rechisnachfolger den Eigentimern der herrschenden Grundstiicke 983/36 (Schwimmieich Nr. 4),
983/37, 983/38, 983/39, 983/40, 983/41, 983/42, OB3/43, 983/44, OR3/45, OB46 und 983/47 je KG
04105 Oberwaltersdorf unenigeltlich und unkindbar das Recht ein, aus dem auf dem Grundstick
883/53 befindlichen Brunnen Grundwasser durch die Leitung die von diesem Grundstiick zu dem
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herrschenden Grundstick Nr. 983/36 sowie den daran angrenzenden Grundsticken 983/37,
9B3/38, B83/30, 983/40, 983/41, 983/42, OB3/43, 983444, DB3/45, 08346 und 98347 fuhrt, zum
Zwecke der Wasserentnahme fir den Schwimmteich Nr. 4 sowie zum Zwecke der Bewdsserung
der herrschenden Grundstiicke zu entnehmen. Sewohl der Brunnen als auch die Leitung sind in
der einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Planskizze (Beilage ./A)
dargestailt.

10. Gartenstadt Trumauerstralle Errichtungs GmbH als Eigentimer der herrschenden Grundstlicke
nimmt die Einraumung der vorstehend bezeichneten Dienstharkeiten vertragsgemat bindend an

11. Die Eigentimer des herrschenden Grundsticks 983/36 verpflichten sich zur ordnungsgeméBen
Erhaltung und Instandhaltung des Grundwasserbrunnens und der zu dem herrschenden
Grundstilck 983/36 und den umliegenden herrschenden Grundsticken 983/37, 983/38, 983/39,
98340, 983/41, 983/42, 983/43, BB3/44, OB3/45, 083/46 und 983/47 fiihrenden Leitungen und
werden die diesbeziiglichen Kosten anteilsmalig nach den jeweiligen grundbicherlichen Anleilen
am herrschenden Grundstiick 983/36 tragen. Die Eigentimer des dienenden Grundsticks 983/53
nehmen diese Verpflichtung vertragsgeman bindend an.

12. Gartenstadt TrumauerstraBe Emichtungs GmbH und ELK Fertighaus GmbH ereilen ihre
ausdrickliche Einwiligung, dass aufgrund dieses Veertrages ohne ihr welteres Wissen und
Einvernehmen, im Lastenblatt der EZ NEU KG 04105 Oberwaltersdorf uner anderem mit dem
G5t-Nr. 983/53 die Dienstbarkeit der Wasserentnahme aus dem auf diesem Grundstiick
befindlichen Brunnen zugunsten der herrschenden Grundsticke 983/36, 983/37, 983/38, 983/30,
983/40, 983/41, 9832 0B3/43, 98344, 08345 08346 und 983M7 der KG 04105
Oberwaltersdorf grundbiicherlich einverleibt werden kénne und mége.

13. Gartenstadt Trumauersiralie Errichtungs GmbH erteilt ihrerseits ihre ausdrickliche Einwilligung zur
Ersichtlichmachung dieser Dienstbarkeit ob der EZ 1803 KG 04105 Oberwa tersdorf in Ansehung
der Grundstiicke B83/36, 983/37, 983/38, 983/39, 983/40, 983/41, 983/42, 983/43, 9B83/44, GA3/45,
983/46 und 983/47

14. Sémtliche Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung gehen auf die jeweiligen Erben und
sonstige Rechts- und Besitznachfolger dber.

15. Samtliche Kosten und Geblhren die mit der Errichlung dieser Vereinbarung zusammenhangen,
ferner samiliche staatliche Gebiihren und Steuern frégt, unbeschadet der gesestzlichen
Solidarhaftung der Parteien, im Innenverhdltnis die Gartenstadt Trumauerstrale Errichiungs
GmbH, welche auch den Auftrag zur Errichtung des gegenstindlichen Vertrages gegeben hat.
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16. Das Original dieses Vertrages verbleibt bei der Gartenstadt Trumauerstralie Errichtungs GmbH,
die dieses in der Folge an die bestellte Hausverwaltung Gbergeben wird

_ | Gartenstadt Trumauerstrabe Errichtungs
N x\.. .u'l GmbH

A
i f -
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Brunnen u. Brauchwasserleitung
|Seeresidenz Giardino |

"Giardino Oberwaltersdorf"
522 Oberwaltersdorf

KG.: Oberwaltersdorf 04105. Grdst.Nr. 983/36, EZ neu

BG 040 TZ 9567/2015

Die Lage des Brunnens, die
Brauchwassereitungsfihrung sowie der
Anschluss an das jeweilige Grundstiick kann
sich auf Grund von Anderungen in der
Projektierung noch verschieben
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FOTODOKUMENTATION

Grundfeldsee Gst. 983/33
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UNTERLAGEN ZU EZ 1815

NUTZUNGSVEREINBARUNG
brv HUGEL

NUTZUNGSVEREINBARUNG

abgeschlossen am unten ndher bezeichneten Tag zwischan

Gartenstadt Trumawerstrale Errichtungs GmbH, FN 378859 s
Campus 21, Europaring F 15, Tap 314
2345 Brunn am Gebirge

atnarseits und

ELK Fertighaus GmbH, FN 35889 7
Industriestr, 1
3843 Schrems

wie faigl

1. Gartenstadt Trumsuerslralie Ernchiungs GmibH st derzeit Alleineigentumeanin der Geundsticks
BE3/50, 98351, OBE/52, BBIS3 und BBASS. die in eine EF NEU libertragen wearden sollen In der
Matur bildet diese Liegenschafi die allgemeinen Flachen des Gebiats Giarding Oberwaltersdor
bestehend aus aligemeinen Grinflachen, Démmen und den darauf befindichan Anlagen

2 Mit Kaufverirag vom heutigen Tag hal ELK Ferighaus GmbH unter anderern sinen ideelles
1iB0-Antel an diesen Grundsticken erworben Gartenstadt Trumauerstrafe Errichtungs Gmiok:
paabsichligh samtliche Anteile an dieser Liegenschaft im Zuge des Abverkaufs der Grundsticke
Giardine Obervaltersdod™ an die jeweiligen GrundstOckseigentOmer zu verkaulan, die darn
gemesnsam mit ELK Ferighaus GmbH Miteigeriumer gieser Liegenschaft werden

i Die Varfragspareien treffen mit vertraglicher Wirkung fur sich und ihre Rechtsnachfolger im
Liegenschafiseigentum betreffend der EZ NEU G 04015 Oberwaltersdod, in der die Grundstucke
88350, GBA/S1. 9852, 9BWSI und  0BYSS  inne liegen weiden nachsishende
Mulzungsvereinbarung:

4 Die aligemeiren Fischen des Areals .Giarding Oberwallersdorf® dienen der optischen Gestaitung
der Umgebung, als Lérmschulz, als Damme und Grinflachen Eine individuelle Mulzung der
Liegenschaft durch die Miteigentimar cder einen von ihnen ist ausdiicklich untersagt. Weder st
das Begehan und Betreten noch das Befashren mit Fahrzeugen aller At gestartet die Pllega der

:.'"q:n_..' LEGAL

Bratziavs g -
Prussels  Buchavest  Gudspes!  Pragus  Wierna Hadiing

i
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Flichen arfolgt ausschiiediich durch die dazu bestelte Hausverwaltung Dhe Verragspardeien
werzichien auf jegliiche indraduelle Nutzung der Fliche der EZ MELI KG 04015 Oberwaltarsdor, o
der die Grundsticke 983750, D83/51, 98352, 983/53 und 383/55 inne liegen werden, zu weichs:

Zweck auch immer und nehmen wechselsaitig diesan Verzicht bindend an

ih

Die Verragsparieien verpiichten sich zur Erhaliung dar gesamten Flache, des darauf befinalicn=:
Bewuchses unter Einhaltung der jeweilgen gesatzlichan Vorechriflen und 2ur diesbeziglicher
Kostentragung je nach grandbicherichen Anleiken, ungeachtel des Umstandes. dass =ine
individuslie Mutzung der Flache nich! méglich und gestattet ist. Die Verragspsneien hanec
ginvernehmlich Or Friednch Fuchs, Kollnerhofgasse 6. 1010 Wien. zur Verwaltung i e
genannie Liegenschaft bestellt, disser wird fiir die Einhaltung der geselzfichen und sonsliges
Bastimmungsn zur Erhaliung und Pllege der gegensténdiichen Lisgenschaft 2henso Sorge hrags

wie fiir die Erhaltung der aulkeren Gestaltung

f [Cie wechselseitige Verpflichtung zur Michtbenutzung gilt auck fir die jeweligen Familienmitgie:s
Besucher und Gaste der Mdeigeniimer, die Vertragsparielen wvempfichten sich  diese
gegebenenfalls dariber zu informeeren und zur Michtbenutzung der Flache anzuhalten

7. Weiters varpfiichien sich die Verragepareien diese Vereinbarung auf jeden inrer Rechisnachfolger
im Liegenschafiseigentum  zu  Oberpinden.  sdmtiche Rechte wund  Pfichten  aus  dem
gegenstdndichen Verrag gehen auf die jeweiligen Erben oder sonstigen Rechis-  wnd
Besitznachfolger Gker

8 Fesigehalien wird weiters, dass sich aufl dem Grundstick 983/53 KG 04108 Oberwvaltarsdor air
Grundwssserbrunnen zur Versargung des Schwimmsteichs Mr 4 GS-Mr 8836 KG 04108
Oberwallersdor! sowie zur Versorgung der um diesen Schwimmteich Regendan Grundsiicrs

! PELAT, SEIIE, 98330, F8/A0, SH341, 9042, D833, GBI/, DEZME, 9B3M4E6 und SBIMT mit
Grund- und Brauchwasser befindet S4mtlichen Eigentumern der genannten Grundsticke sowie
den Mitetgenidmern des genannten Schwimmsieichs Mr 4 soll es aufgrund der unten stehenden
Ausfithrungen gestattet sein den Brunnen ocb Grundstuck 383753 mm Ausmall dieser Yerembarung

Zu nulzen.

4 Die Vertragsparieien Garenstadl Trumawverstrale Errchiungs GmbH und ELE Ferighaus SmbH
als Eigentimer des dienenden Grundsticks 98353 rdumen hiermil fir sich wnd ihre
Rechisnachfolger den Eigentimem der herrschenden Grundsticke 98336 (Schwimmisich Nro 4)
OR3/37, DBWAE, GB3/39, DE3/M40, DAZM Y, OR3M2. 9B3/43, G844, 9BIAS, GA3MEE und SBET je KG
04105 Obarwaltersdorf unenigeltlich und vnklndbar das Recht ein, aus dem auf dem Grondstiick
98353 befindlichen Brunnen Grandwasser durch die Leitung die von diesem Grundstick zu dem

¥Z 8081/2023
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fierrschenden Grundstuck Nr. BB336 sowwe den daran angrenzenden Grondsiucken 98337
Of336 983130, 0830, SE4T, BA3M42, HEV43 D83/44, 083M45 9BIME wnd 08347 fiuhrt, 2
Zwecke der Wasserentnahme fir den Schwimmiteich Nr. 4 sowie zum Zwacke der Sewsdsses
der herrschenden Grundsiicke 2u entnehmen, Sowohl der Brunnen als auch die Leiturig si
der einen iMegierendan Bestandiell dieses Verlrages oidenden Flanskizze (Beilagz 5

dargesiell

Gartenzladl Tremauerstrale Emchlungs GmbH als Eigentimer der herrschendan Grundsiiicke

rimmt des Einrdumung der vorstehend bezeichnaten Dienstibarkaiten vartragsgamal bindarg an

Cie Eigeniimer ges harrschenden Grundsticks 833138 varpflichten sich zur ordnungsgemaie:
Ernattung und  Inslandhaltung  des Grundwasserbrunnens und der zu dem herrschern e
Grundstick S83736 und den umliegenden herrschenden Grundsticken 98337, SE338 9830
$83/40, 28341, D832, DBIMI. 08344 BEIUS 984S und 983/47 fuhrenden Ledungen
werden die diesbeziglichen <osten anteilsmalio nach den ieweiligen grundbdcherichan Anle
am herrschanden Grundslick 98338 tragen. Die Eigenlimer des diznerden Grundshicks 98725

nabmen diese Yerpfichiung vertragsgemald bindand an

Garenstadi  Trumauersirafie Erichiungs GmbH und ELK Fertighaus Gmbs edsilen ibre
ausdrickliche Einwilligung, ¢a&ss aufgrond dieses Verirages ohne hr weitzres Wissen und
Einvarrehmen lm Lastenblati der £2 MEU KG (4105 Oherwaliersdor unter anderem mil derm
GELNr 9BIS3 die [henstbarkeil der VWassereninahme 3us dem auf diesermn Grundstick
befindlichan drunnen zugunsten der herrschendan Srundsticks QHIIG, SE3S3T, AR 98399,
QB0 DB3/47, DAZM2 9RI41, 05344 SANAS. 9834E wnd 08347 der KG G402
Dberwaltersdor gundblcherich sifveilebl werdan kanre und moge

Czrenstadt Trumavsrstrae Errichiungs GmbH erleilt irerseils ifre ausdricklicne Einvwilligung ziu
Ersichiichmachung dieser Dienslbarkeit 0o der S7 1803 K5 04105 Oberwaltersdor! m Ansehung
der Grundsticke 983/36. 983/37. GBI/38. SB3/39, 083/40 ORM41 9BIM42 QFI43, SEIAd 98345,
FAIAE nd 28347

== ;
=samlliche Rechie und Pilichten aus diesar veranbarung gehen aut dis eweligen Erben ung
sonsnge Rachis- und Besitznachfolger Uber

samlliche Kosten ung Gebinren die mit der Erichtung dieser Yerginbarung zusammeaniiingen
femer sdmtiiche staafiche GebGhren und Steuern ir3gl, unbeschadel der gesetzlichen
CElid = b 8 . .

\.-Dl-dn.l'JaTIur!g der Parsien. im Innenverhdinis die Gadensiadt Trumauzrstrafle Errichiungs

G T ' e
MM welche auch dan Auftrag zur Emchiung des gegenstandlichen Yerrages gegeben nat
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16 Das Onginal dieses Verlrages verbleibt bel der Gartenstadt Trumaverstralie Ernchtungs Gmibk,

die diesas in der Folge an dia bastelle Hausverwaliung Obergeben wird

Gartenstadt Trumauerstrafe Errichtungs
GmbH

Gede 4 yon 4
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VERWALTUNGSVERTRAG

', Beilage . /

IMMOBILIENTREUHAMND

HIRTL & JEDLICKA

GhBH

VERWALTUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen
der Miteigentumsgemeinschaft der Kleinbadateiche Giarding Oberwaltersdorf EZ 1815,
KG 04105 Oberwaltersdarf, mit den GSt. Nr. 983,50, 98351, 983,52, 983/53, 983,55

und

Hirtl & Jedlicka Immobilientreuhand GmbH
Hardlgasse 14/9
700 Wiener Neustadt

wig falgt:
L

Die unten angeflhrten Personen, Miteigentimer der Liegenschaft EZ 1815, KG 04105
Oberwaltersdorf gemdl Punkt 4. Der MNutzungsvereinbareng, in der Folge kurz
HAuftraggeber”  genannt,  bevollmachtigen und  beauftragen  Hirtl &  Jledlicka 1;3
Immobilientrevhand GmbH, im Folgenden kurz Hausverwalter” genannt, mit der
kaufmannischen Verwaltung der oben angeflbrten Liegenschaft.

II.

Der Hausverwalter wird seitens der Auflraggeber mit nachfolgenden Aufgaben
beauftragt:
Wirtschaftliche Verwaltung der Allgemeinbereiche wie Larmschutz, Wall-, Wege- und
Wasserlandschaft (Organisation der notwendigen Reinigung bzw. technischen
. Betrewung der Gesamtlage EZ MEU, KG 04105 Oberwaltersdorfy gemab den
Bestimmungen der SNutzungsversinbarung  zwischen Gartenstadt Trumauerstrafe
Errichtungs GmbH, FN 3788895 und ELK Fertighaus GmbH, FN 368892, dies im Sinne
des Mutzungsvertrages gemaB Punkt 4. Und 5. Dieses Mutzungsvertrages.

Die Verwaltungstatigkeit erfasst die in Punkt 4. Und 5 Dieses Nutzungsverirages
genannten Tatigkeiten. Ausdricklich festgehalten wird, dass die Verwallung des
gemeinschaftlichen  Grundwasserbrunnens  nicht  in den  geqgenstindlichen
Vierwaltungsvertrag fallL und von den betroffenen Eigentdmern selbst organisiert und
die anteiligen Kosten selbst bezahlt werden mbssen

Die dbrigen Kosten fir die vorhin angefihrien Tatigkeiten werden im Verhditnis der
Miteigantumsantaile aufgeteilt

Hirtl & Jedlicka Immobillenrauhand GmbH
Hardigasse 149, 2700 Wiener Maustadt
IBAN ATSS 201 1827 6531 D600
+43 1872 268 BIE  hausverwsllungi@h) ot
FH 443562y  ATURONS289
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Far die Kosten der Verwaltungstatigkeit gemdl Punkt IT wird ein monatliches Honorar
in der Hohe von £ 350,- zuzdglich der gesetzhichen Umsatzstever und nachgewiesener
Barauslagen vereinbart,

Sellten dardberhinausgehende Tatigkeiten des Hausverwalters erforderlich sein und
von den Auftragoebern  beauftragt werden, sofern keine gesonderte Regelung
getroffen wird, fir die Berechnung des dardber hinausgehenden Honorars die
Allgemeinen Honorar-kriterien (AHK] vereinbart.

Die vereinkarten Verwaltungshonorare sind wertgesichert gemal § 5 RiwG,

IV.

Der Hausverwalter ist berechtigt, die Korrespondenz ausschliellich ober die ihm
bekannt gegebenen E-Mail-Adressen der jeweiligen EigentGmer zu karrespondieran
und wurde dies im Honarar entsprechend berGcksichtigt.

Beschlisse der Miteigentimer sind ausschlieGlich im Umlaufweq 7o fassen 2’;3

Der Hausverwalter ist barechtigt, sofem ihm keine andere Anschrift bekannt gegeben
wird, samtliche Zustellungen im Grundbuch aufscheinende Adresse zu senden.

Weiters wird der Hausverwalter seitens der Auftraggeber ausdricklich beauftragt und
bevolimachtigt bei Michtzahlung der vorgeschriebenen monatlichen Akontozahlungean

bzw. Saldo der Jahresabrechnung dber einen Zeitraum von einem honat, nach
vorheriger schriftlicher Mahnung, sodann chne weitere Korrespondenz die gerichtliche
Einbringung der offenen Betrige zu veranlassen, Dies im Auftrag und aof Rechnung i
der Miteigentdmerschaft und wird zu diesem Zweck die jeweilige Forderung dem
Hausverwalter zum Inkasso zediert

V.

Fum Zwecke der Vertretung gegendber Behdrden bzw. Auftragnehmern erteilen die
Auftraggeber dem Hausverwalter Prozessvollmacht gemal § 31 ZPO.

In Entsprechung der Bestimmungen des § 20 Abs. 6 WEG 2002 werden sémtliche dia
hiteigentumsgemeinschaft betreffenden Ein- und Auszahlungen dber ein gesondertes
Anderkonto des Hausverwalters abgewickelt

Hirtd & Jediicka Immobiliantreuhand GmbH
Hardlgasse 4.9, I700 Wianar Meustadl
IBARM ATSS 2001 1827 6531 0600
+43 1622 26 61 heusverwaltungidhijiat
Fr 443562y ATUFONS289
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VI.

Der gegenstindliche Verwaltungsvertrag beginnt mit Unterfertigung und wird auf
unbestimmte Daver abgeschlossen und kann von der Mehrheit der Auftraggeber und

dem Hausverwalter unter Einhaltung einer 3-monatigen Kindigungsfrist schriftlich,
jeweills zum Ende eines Kalenderjahres, aufgekindigt werden,

Gerichtsstand far sadmtliche Streitigkeiten aus diesem Vertrag, auch hinsichtlich
Zahlung der offenen Bewirtschaftungskosten wird die ausschlieBlich Zustandigkeit des
Bezirksgerichtes Baden vereinbart.

Wiener Meustadt, am

3/3

Hirt! & Jedlicka |mmobliientreuband GmbH
Hardigasse 149, 2700 Wienar Newstadt
IBAMN ATSS 301 1827 6531 0600
+43 2622 26 618 hausversaliung@hji at
FM 443562y  ATU7NIS289
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FOTODOKUMENTATION

StraBenseitiger Larmschutzwall mit Wohnpark-Einfahrt - Gst. 983/53 und 983/55
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Hauptverband Gerichtssachverstdndige (Hrsg.): Sachverstdndige

Standards:

Austrian Standards plus GmbH (Hrsg.): ONORM B 1800 - Ermittlung von Flichen und
Rauminhalten von Bauwerken

Austrian Standards plus GmbH (Hrsg.): ONORM B 1802 - Liegenschaftsbewertung
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