SV Mag. (FH) Trimmel Alexandra

Allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige
Herrgottwiesgasse 20 8020 Graz , /<
0316/72 1111 office@atsw.at R

An das
Bezirksgericht Graz-West
Mag. Dr. Georg Doblhofer

Grieskai 88
8020 Graz
GUTACHTEN SV221124001
BG Graz West 311 E 15/24w
Fahrnisse Armin Gernot Sket
Besichtigungsort: 8111 Judendorf Fichtengasse 8
Auftrag

Im Auftrag des Bezirksgericht Graz West soll eine Verkehrswertschatzung der Fahrnisse
der

Fahrnisse in der Liegenschaft
8111 Judendorf Fichtengasse 8

durchgefiihrt werden.

Verkehrswert (VW) der besichtigten Fahrnisse € 3.380.-
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1. Befundaufnahme

Die Befundaufnahme erfolgte am 22.11.2024 um ca. 09:00 Uhr in Fichtengasse 8 in 8111
Judendorf im Beisein von

Herr Pechmann Michael (Gerichtsvollzieher BG Mirzzuschlag)
Herr Dr. Arno Lerchbaumer (Raiffeisenbank)

Herr Mag. Wolfgang Dlaska (BKS Bank)

Herr Mag. Martin Unterlechner (Remax)

Die durchgefiihrte Befundaufnahme erfolgte durch Augenschein, ohne Zerlegearbeiten
und ohne weitgehende Funktionslberprifung. Das Gutachten erwirkt keine Garantie auf
Zustand oder Funktionstiichtigkeit (eventuell versteckte Mangel) der Objekte.

Die Gutachterin setzt voraus, dass alle ihr Gibergebenen Informationen, Auskunfte,
Unterlagen, welche die Grundlage fur die Erstellung des Gutachtens bilden, korrekt sind
und erklart, dass sie fir diese Informationen keine Haftung tGbernimmt. Es wurden der
Sachverstandigen keinerlei Informationen Uber die Fahrnisse mitgeteilt. Dartiber wurden
auch keine Unterlagen oder Belege Ubergeben.

Eine vollstandige Uberpriifung der Gebrauchstauglichkeit und Funktionalitat wurde nicht
durchgeflihrt, daher kann auch keine Garantie oder Gewahrleistung auf diese abgeleitet
werden.

2. Beschreibung

Die angeflihrten Fahrnisse wurden am 22.11.2024 gemeinsam besichtigt. Es wurden
Fotos der Fahrnisse angefertigt.

Als Bewertungsgrundlage dienten mir lediglich die Befundaufnahme und hauptséachlich
Marktrecherche.

3. Grundlage

Die Sachverstandige steht zu keinem der beteiligten Personen oder dem Auftraggeber in
einem Naheverhaltnis. Die Erstellung des Gutachtens erfolgte nach den Standesregeln
der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs. Die
Gutachterin setzt voraus, dass alle eingeholten Informationen, welche die Grundlage flr
die Erstellung des Gutachtens bilden, korrekt sind und erklart, dass sie fur diese
Informationen keine Haftung Gbernimmt.

In der Bewertung werden (sofern diese bekannt sind) Anschaffungswert, durchschnittliche
Lebensdauer, Restlebensdauer und Wiederbeschaffungswert, Erhaltungszustand und
Marktlage in Relation zueinander gebracht.

Folgende Unterlagen und Informationen bilden die Grundlage fur die Gutachtenerstellung:

e Befundaufnahme 22.11.2024 durch SV
e Fotodokumentation wahrend der Befundaufnahme
o Marktrecherchen zur Verkehrswertermittlung
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4. Gebrauch und Zweck des Gutachtens

Dieses Gutachten ist nur fur den Auftraggeber und den bezeichneten Zweck bestimmt.
Gutachten oder Teile davon dirfen nur an Beteiligte im Verfahren weitergegeben werden.
Das Gutachten oder Teile davon dirfen ohne Einwilligung des Gutachters in keiner Weise
fur andere Zwecke verwendet werden.

Der Zweck des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der Fahrnisse
(Gebrauchsgegenstande, Mobel, Dekorationsgegenstande, usw. ...) als Grundlage fir die
Abwicklung der Verlassenschaft.

5. Begriff des Verkehrswertes

Der Verkehrswert (gemeine Wert) ist jener Wert der bei der VeraulRerung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschéaftsverkehr erzielt werden kann und ist begriffsmaRig
mit dem ordentlichen und gemeinen Preis (Marktpreis) des § 305 ABGB, sowie mit dem
Begriff gemeiner Wert des § 1323 ABGB gleichzusetzen.

6. Haftung des Sachverstindigen

Die Bewertungen wurden in der Annahme erstellt, dass an den genannten Fahrnissen,
sofern nicht gesondert angefihrt keine fur die Nutzung nennenswerte Reparaturen
durchzufiihren sind und die Fahrnisse den geltenden Sicherheitsvorschriften entsprechen.

Die durchgefliihrte Befundaufnahme erfolgte durch Augenschein, ohne Zerlegearbeiten
und ohne weitgehende Funktionsiberprifung. Das Gutachten erwirkt keine Garantie auf
Zustand oder Funktionstichtigkeit (eventuell versteckte Mangel) der Objekte.

Stichtag der Bewertungq ist 22.11.2024




Zusammenfassung Fahrnisse
Fichtengasse 8 in 8111 Judendorf

Pos | Fahrnisse Zeitwert
Wert exkl. MWST

1 Keller Badezimmer € 80,00
2 | Keller Partyraum mit eingebauter Bar € 430,00
3 | Erdgeschold Zimmer links € 0,00
4 | Obergeschol’ Vorraum € 140,00
5 | Obergeschol} Abstellraum € 70,00
6 | Obergeschol® Schrankraum € 400,00
7 | Obergeschol} Kiiche € 2.230,00
8 | Wohnzimmer Kasten und Schreibtisch € 30,00

Gesamtwert € 3.380,00

Verkehrswert (VW) der besichtigten Fahrnisse € 3.380.-

Der Verkehrswert (gemeine Wert) ist jener Wert der bei der Verauf3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann und ist begriffsmafig

mit dem ordentlichen und gemeinen Preis (Marktpreis) des § 305 ABGB, sowie mit dem
Begriff gemeiner Wert des § 1323 ABGB gleichzusetzen.




Position

Beschreibung

VW per
Stichtag |

Keller Badezimmer

Beim Eintritt in das Haus gelangt man Uber eine Treppe in den
Keller, in dem sich ein Badezimmer und in einem anderen Raum
eine verbaute Bar befindet.

Laut Angaben wurde der obere Teil des Hauses im Jahre
2015/2016 errichtet und vermutlich wurden die hier besprochenen
Fahrnisse und Einbauten in diesen oder in den folgenden Jahren
darauf eingebaut.

Im Badezimmer ist das Waschbecken mit einem grolen
Unterschrank gestaltet. Dieser macht den Eindruck, dal} es sich
hier nicht um ein original Badezimmermaobel handelt, sondern eher
um ein Kuchen-, oder Wohnzimmermaobel, das hier umfunktioniert
wurde.

Optisch macht dieses auch einen alteren Eindruck und konnte
durchaus um die 10-15 Jahre alt sein. Da es sich um das
Badezimmer im Keller handelt, das offensichtlich eher als
Gastebad genutzt wurde, durfte auch die Nutzung der Maébel nicht
uber die Mal3en grold gewesen sein.

Ohne genaue Informationen Uber Kaufpreis, Alter muss hier der
Anschaffungswert nach den marktublichen Werten eingeschatzt
werden. Vermutlich lag der Anschaffungswert zwischen € 350.- bis
€ 550.- als Mittelwert € 450.-

Badezimmerunterschrank VKW € 80.-

€ 80.-

Keller Partyraum mit eingebauter Bar




Im Keller in einem anderen Raum befindet sich eine eingebaute
Bar. Diese schlief3t mit einer gebogenen  Theke ab.

In der Bar eingebaut ist ein Waschbecken und eine kleine
Herdplatte.

Auch hier konnten keine Informationen an die Sachverstandige
weitergegeben werden. Der obere Teil des Hauses wurde im
Jahre 2015/2016 aufgestockt. Laut Angaben wurden auch die
Arbeiten im Keller zu diesem Zeitpunkt durchgefihrt.

Die verbaute Bar weist Gebrauchsspuren auf.

Weiters befindet sich dort ein Tischgeschirrspliler, eine Mikrowelle
und ein kleines Radio.

Die Elektrogerate weisen Abnutzungsspuren und
Gebrauchsspuren auf.

Bar und Theke komplett VKW € 380.-
Geschirrspuler Bosch VKW € 30.-
Mikrowelle Sharp VKW € 20.-
Radio Goldstar wertlos

€ 430.-







ErdgeschoB Zimmer links

Im Erdgeschol’ befinden sich in einem Raum zwei
Kleiderschranke. Diese sind grundsatzlich nicht sehr hochwertig
und weisen daruber hinaus starke Gebrauchs- und
Abnitzungsspuren auf.

Kleiderschranke wertlos € 0.-




ObergeschofR Vorraum

Im Obergeschol} befindet sich eine abgeschlossene Wohnung, als
erstes betritt man einen Vorraum. Hier wurde ein weilRer
Vorzimmerschrank an der Wand montiert. Der Anschaffungswert
wird vermutlich zwischen € 500.- bis € 900.- gelegen sein.

Die Mobel weisen Alters- und teilweise starke Gebrauchsspuren
auf. Die Turdampfer funktionieren zum grof3en Teil nicht mehr.

Vorzimmer VKW € 140.- € 140.-




Abstellraum ObergeschoR

Hier befindet sich ein Wandregal der einfachen Art und eine
Kommode.

Kommode braun Holz VKW € 30.-

Kommode weiss wertlos € 70.-
Wandregalsystem VKW € 40.-

ObergeschoR Schrankraum

Im Obergeschol} gibt es einen Schrankraum, dort wurde ein
Schranksystem von lkea verbaut.

Der Schrank ist in einem guten Zustand und weist kaum

Abnultzungsspuren auf. Der Anschaffungswert des

Schrankraumes wird zwischen € 1.000.- und € 1.200.- geschatzt.

Pax Schranke VKW € 400.- € 400.-
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ObergeschoR Kiiche

Im Obergeschol} befindet sich die Kliche.

Auch hier konnten keine Angaben Uber Herkunft, Alter oder Preis
gemacht werden. Die Kiiche wurde vermutlich nach dem Ausbau
des Hauses im Jahr 2015/2016 eingerichtet.

Die cremeweilde Kliche ist gerade angeordnet mit einer
gegenuberliegenden Kucheninsel (Lange 3,10m Breite 1,25m),
die mit einem Ceranfeld und einem Waschbecken ausgestattet
ist.

Weiters verfligt die Klicheninsel auf beiden Seiten Uber Laden
mit gentugend Stauraum.

Die Fronten der Kiuche sind in Hochglanzoptik ausgefuhrt und die
Arbeitsplatten sind in schwarz gehalten. Bei den Arbeitsplatten
durfte es sich um Holzplatten handeln, die vermutlich in
Eigenregie schwarz gestrichen bzw. lackiert wurden, daher
zeigen sich teilweise Unebenheiten. Weiters befinden sich noch
zwei Rollkastchen (Buromdbel) im Raum.

Die Elektrogerate sind in Augenhdhe zur leichteren Handhabung
eingebaut.

Am Markt vergleichbare Kichen haben einen Anschaffungswert
zwischen € 8.000 bis € 12.000.- (ergibt einen Mittelwert von €
10.000.-)

Kiche VKW € 2.200.-
Rollkastchen VKW € 30.-

€ 2.230.-
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Wohnzimmer Kasten und Schreibtisch

Die offene Kliche mindet in einen Wohnraum, hier wurde
derselbe Wandschrank verbaut wie im Vorraum. Auch befindet
sich ein Schreibtisch im Raum.

Der Wandschrank weist starke Gebrauchs- und
Abniltzungsspuren auf. Im Kasten wurden teilweise an mehreren
Stellen Stucke der Seitenwande herausgesagt. Bei den Fronttiren
der Kasten wurde am oberen Ende hinauf zur Decke, Frontteile
dazu gestuckelt, das zu einer unschonen Fuge fuhrt.

Die Kasten weisen Alters- und Gebrauchsspuren auf.

Der Schreibtisch selbst ist grundlegend nicht besonders
hochwertig und zeigt starke Abnitzungsspuren vor allem an den
Laden auf.

Schreibtisch VKW € 30.-
Wandschrank wertlos

€ 30.-
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Verkehrswert (VW) der besichtigten Fahrnisse

€ 3.380.-

Gutachtengiltigkeit 2 Monate.
Graz am 05.12.2024

Fir die Richtigkeit und Objektivitat
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