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Stichtag: 27.10.2025, das ist der Tag der Befundaufnahme
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Der Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 2459, Gst. Nr. 327/8, den darauf befindlichen
Gebauden, KG 62212 Furstenfeld, BG Furstenfeld, in 8280 Furstenfeld, Stadtbergenweg
23, betragt

€ 198.000,--

Y2 Anteil € 84.150,--

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



1 ALLGEMEINES

1.1 Lokalaugenschein:

Der erforderliche gerichtliche Lokalaugenschein fand am 27.10.2025 statt, dieses Datum gilt

auch als Bewertungsstichtag.

Anwesende Personen:
¢ Monika WURZER

Anlasslich dieses Lokalaugenscheins konnten alle zu bewertenden Raumlichkeiten bzw.

Objekte besichtigt werden, sodass eine einwandfreie Befundaufnahme maoglich war.

1.2 Fragestellung an den SV:

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft

Einlagezahl 2459

Katastralgemeinde 62212 Furstenfeld
Anteil 1/2

BLNr. 5

1.3 Grundlagen und Unterlagen der Wertermittlung:

1. Besichtigung und Aufnahme von Liegenschaft und Gebaude / Gebauden.

2.  Auszug aus der digitalen Katastermappe - DKM (die darin dargestellten
Grenzen wurden fur die Erstellung des Gutachtens herangezogen und nicht
in der Natur Uberpruft).
Grundbuchsauszug.
Bescheid vom 15. Dez. 1977 betreffend Neubau eines Fertighauses, Zahl: 131-
9/240/2-1977.
Technischer Bericht vom 31.1.1978 betreffend Olfeuerungsanlage.

Einreichplan vom 31.1.1978 betreffend Olfeuerungsanlage.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.
23.

24.
25.
26.
27.
28.

Bescheid vom 6.10.1978 betreffend Olfeuerungsanlage, Bau- und wasserrechtl. Be-
willigung, GZ: 131-6/400-1-1978.

Widmungsplan vom 09.09.1980, GZ: 12 571/80.

Einreichplan vom 02.09.1980 betreffend Einfamilienwohnhaus.

Einreichplan vom 03.09.1980 betreffend Olfeuerungsanlage.

Technischer Bericht vom 03.09.1980 betreffend Olfeuerung.

Lageplan vom 15.09.1980 betreffend Bauvorhaben Senkgrube.

Baubeschreibung betreffend Neubau eines Einfamilienwohnhauses, mit Bauverhand-
lungsstempel vom 09.10.1980.

Bescheid — Neubau eines Einfamilienwohnhauses — vom 16.10.1980, Zahl: 131-
9/383/1-1980.

Bescheid — Bewilligung einer Olfeuerungsanlage — vom 04.11.1980, Zahl: 131-
6/383/1-1980.

Bescheid-Berichtigung betreffend Parzellennummer — vom 11.12.1980, Zahl: 131-
9/383/2-1980.

Bescheid — BenlUtzungsbewilligung — betreffend Neubau eines Einfamilienwohnhau-
ses vom 29.01.1982, Zahl: 131-9/383/3-80.

Bescheid — Kanalisationsbeitrag Vorschreibung — vom 17.08.1995, GZ: 811-6/1-
1995.

ONORM B 1800 - Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken.
ONORM B 1802-1 — Liegenschaftsbewertung-Teil 1: Begriffe, Grundlagen sowie Ver-
gleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren.

ONORM B 1802-2 — Liegenschaftsbewertung-Teil 2: Discounted Cash-Flow-Verfah-
ren (DCF-Verfahren).

ONORM B 1802-3 — Liegenschaftsbewertung-Teil 3: Residualwertverfahren.
ONORM EN 15221-6 - Facility Management - Teil 6: Flachenbemessung im

Facility Management.

.Praxis der Grundsticksbewertung“ von Gerardy / Mockel / Troff.

»~ochatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten® von Simon / Kleiber / Rossler.
,verkehrswertermittlung von Grundstucken® von Kleiber.

.verkehrswertermittlung von Grundstticken® von Kleiber / Simon / Weyers.
Ross-Brachmann ,Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien“ von Renner /
Sohni.
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29. ,Liegenschaftsbewertung” von Kranewitter.

30. ,Handbuch des Liegenschaftenschatzers® von Naegeli.

31. ,Der Wert von Immobilien“ von Seiser / Kainz.

32. BKI-Baukosten — Statistische Kennwerte fur Gebaude.

33. Das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz.

34. ,Liegenschaftsbewertungsgesetz” von Stabentheiner.

35. ,Immobilienbewertung Osterreich® von Bienert / Funk.

36. Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung von Krdll / Hausmann / Rolf.

37. LBA — Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie.

38. Donau Universitat Krems — Unterlagen International Real Estate Valuation.

39. Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der
Immobilien- und Vermdgenstreuhander.

40. Nutzungsdauerkatalog des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, Landesverband Steiermark und Karnten.

41. Zeitschrift ,Sachverstandige®.

42. Weiterfuhrende Fachliteratur, insbesondere laufende Teilnahmen an fachbezogenen
Seminaren und Vortragen.

43. Die von der Statistik Austria veroffentlichten Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisin-
dex, Verbraucherpreisindex usw.

44. Exekutionsordnung (EO)“ in der derzeit glltigen Fassung.

Anmerkung:
Eine Prufung Uber baubehérdliche Genehmigungen, oOffentlich-rechtliche Auflagen und

rechtmaRige Nutzungen wurden vom Sachverstandigen nicht durchgefihrt. Es wird im Wei-
teren davon ausgegangen, dass alle diesbezuglichen erforderlichen und notwendigen Be-
willigungen in Rechtskraft bestehen und aufrecht sind. Sollten sich hier neue wertveran-

dernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine entsprechende Nachbewertung vorzunehmen.

1.4 Erklarung des Sachverstiandigen:

Der Sachverstandige erklart ausdrucklich, dass er das Gutachten als unabhangiger Gutach-
ter (Europaische Bewertungsstandards der TEGoVA, S. 2.10), objektiv und unparteiisch er-

stellt.
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Aufgrund der oben angeflhrten Unterlagen sowie meiner Kenntnis der Liegenschaft ergibt

sich daher folgender Befund.
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2 BEFUND

2.1 Grundbuch:

JUSTIZ  repusuk OsTERREICH (EiE;

—  GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 62212 Fiirstenfeld EINLAGEZAHL 2459
BEZIRKSGERICHT Fiirstenfeld

R e e R R s R e e R e s e R e e e s R SRR e B LSS d

Letzte TZ 6156/2025
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

B L N S R e e e R e e e

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
327/8 G GST-Fl&che ‘ 1529
Bauf. (10) 128
Garten (10) 1401 Stadtbergenweg 23
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flédche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebdude)

Garten(10): Garten (Gdrten)
P R R R R RS R R Rz AR RS S S e R e R e R R R R R R R R R RS A R R R

KKK A KA NI A AR RN R AR IR SRR AR R A SN R TR E AR | A AN AR A SRR IR AR A SRR AR SRR A SN R TR R A ARt

4 ANTEIL: 1/2
Franz Wurzer
GEB: 1980-01-21 ADR: Stadtbergenweg 23, Fiirstenfeld B28B0
a 7085/2016 IM RANG 5280/2016 Kaufvertrag 2015-06-23,
Einantwortungsbeschluss 2015-10-20 Eigentumsrecht
5 ANTEIL: 1/2
Monika Wurzer
GEB: 1980-09-17 ADR: Stadtbergenweg 23, Fiirstenfeld 8280
a 7085/2016 IM RANG 5280/2016 Kaufvertrag 2015-06-23,
Einantwertungsbeschluss 2015-10-20 Eigentumsrecht
IR R e e R e S S R R AR R R R R C R R R e R R R e e R R R e e R R R R R
3 a 8599/2017 Pfandbestellungsurkunde 2017-11-15
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 178.000,--
fiir Austrian Anadi Bank AG (FN 245157a)
b geléscht
€ a 7456/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-11-15
EFANDRECHT Héchstbetrag EUR 20.000,-—-
fiir Austrian Anadi Bank AG (FN 245157a)
8 auf Anteil B-LNR 5
a 2782/2025 Zahlungsbefehl 2019-03-29%
PFANDRECHT vollstr EUR 29,023,982
samt 1,653 % 2 aus 29.023,92 ab 29.11.2018 bis 31.12.2018
1,653 % 2 aus 29.197,42 EUR ab 01.01.2019 bis 31.03.2019

1,653 % 2 aus 29.673,44 EUR ab 01.04.2019 bis 30,06.2019
1,653 % Z aus 30.162,60 EUR ab 01.07.2019 bis 30.09.2019
1,653 % 2 aus 30.665,2% EUR ab 01.10.2019 bis 31.12.2019
1,653 & Z aus 31.176,35 EUR ab 01.01.2020 bis 31.03.2020
1,653 % Z aus 31.688,88 EUR ab 01.04.2020 bis 30.06.2020
1,653 % 2 aus 32.209,83 EUR ab 01.07.2020 bis 30.09.2020
1,653 % Z aus 32.745,17 EUR ab 01.10.2020 bis 31.12.2020
1,653 % Z aus 33.28%,41 EUR ab 01.01.2021 bis 31.03.2021
1,653 % Z aus 33.832,15 EUR ab 01.04.2021 bis 30.06.2021
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1,653 % 2 aus 34.389,86 EUR ab 01.07.2021 bis 30.09.2021
1,653 % Z aus 34.963,00 EUR ab 01.10.2021 bis 31.12.2021
1,653 % 2 aus 35.545,69 EUR ab 01.01.2022 bis 31.03.2022
1,653 % 2 aus 36.125,21 EUR ab 01.04.2022 bis 30.06.2022
1,653 % 2 aus 36.720,72 EUR ab 01.07.2022 bis 30.09.2022
1,653 % 2 aus 37.332,70 EUR ab 01.10.2022 bis 31.12.2022
1,653 % Z aus 37.954,88 EUR ab 01.01.2023 bis 31.03.2023
1,653 % 2 aus 38.573,68 EUR ab 01.04.2023 bis 30.06.2023
1,653 % 2 aus 39.209,56 EUR ab 01.07.2023 bis 30.09.2023
1,653 % Z aus 39.863,02 EUR ab 01.10.2023 bis 31.12.2023
1,653 % Z aus 40.527,37 EUR ab 01.01.2024 bis 31.03.2024
1,653 % 2 aus 41.193,63 EUR ab 01.04.2024 bis 30.06.2024
1,653 % Z aus 41.870,84 EUR ab 01.07.2024 bis 30.09.2024
1,653 % 2 aus 42.566,75 EUR ab 01.10.2024 bis 31.12.2024
1,653 % Z aus 43.274,22 EUR ab 01.01.2025 samt

Kosten EUR 429,74 samt 4 % Z ab 06.02.2020
Kosten aus frilheren Exekutionsverfahren und Antragskosten
EUR 1.612,56 fir
Santander Consumer Bank GmbH (FN 62610z)
(20 E 2295/25 w)

10 auf Anteil B-LNR 5

a 4472/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 29.023,92
samt Zinsen und Kosten gem Beschluss 2025-07-22 fir
Santander Consumer Bank GmbH (FN 62610z)
(21 E 38/25 s)

KA KKK KKK KAKAKAK KA K KRR AN K KA Kk Ak kkkx HINWETS *F A K h A Ak h ki ok hk ok Ak k sk kK Kk k kKKK ok ok ok ok ok ok ok

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

kA KA KA AR AR AR A AR KA AR AR AR KA AR AR AAAK KA A AR A A A Ak ok Ak ok hk kb kA h ok kb ok ko hhh ok k ok k k& kK

Grundbuch 21.10.2025 15:59:21
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AuRerbucherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berucksichtigung, wenn sie dem

Sachverstandigen bekannt gegeben wurden.

Anmerkung:
Der Bewertung wurden die grundbucherlichen Flachenangaben ungepruft zugrunde gelegt

und sind somit entsprechend dem Vorbehalt anzusehen. Eine Verifizierung wirde allenfalls
eine Vermessung eines befugten Zivilgeometers erfordern.
Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde

und die darin dargestellten Grenzen nicht in der Natur Uberpraft wurden.

2.2 Lage:

Dieses Grundstuck mit dem darauf befindlichen Wohnhaus liegt am Stadtrand von Fursten-
feld auf einer Anhdhe gelegen, in einer Ruhezone befindlich, mit gutem Ausblick. Die Er-
reichbarkeit erfolgt Uber eine asphaltierte StadtstralRe mit der Bezeichnung ,Stadtbergen-
weg“, welcher westseitig an der Liegenschaft vorbeifuhrt. Die umliegenden Grundstucke,
westseitig von der Stralle, sind mit diversen Wohn- und Nebengebauden bebaut. Der ost-
seitige Bereich sowie tw. der nordseitige Bereich, mit Ausnahme eines Vierkanthofes nord-

seitig anschlie3end, sind zur Ganze unbebaut.

Szombathely

Makrostandort
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Mikrostandort
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2.3 Flachenwidmung:

Wie dem Auszug aus dem digitalen Atlas Steiermark zu entnehmen, ist das Grundstuck als

,LF — Land- und forstwirtschaftliche Nutzung im Freiland“ gewidmet.

% Das Land|  Dijgitaler Atlas Steiermark

Steiermark

3 = GIs-Su ¥ BEV A . gister (6008/2008)
Keine Haftung fir Vertugbarkeit, Vollstandigken

ind Richtigks arstell
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2.4 Kontaminierung:

Laut § 13 (1) des Altlastensanierungsgesetztes (ALSAG, BGBI. Nr. 299/1989 idgF) hat die
Behorde (§ 33 sofern nicht anders bestimmt der Landeshauptmann) Altlagerungen und Alt-
standorte zu erfassen und der Bundesministerin / dem Bundesminister fur Klimaschutz, Um-
welt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie bekannt zu geben. Laut § 18 (1) hat die
Bundesministerin / der Bundesminister fur Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innova-
tion und Technologie hat eine Datenbank Uber Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten
zu fuhren und laut (4) auf der Webseite www.altlasten.gv.at (Altlasten GIS) zu veroffentli-
chen. (laut ALSAG)

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht (gemafn § 18 Abs.
4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung geman
§ 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten
ist

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaf} § 14 Abs. 3 unterzo-
gen wurden und

e Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefuhrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlas-
ten) erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten® (Altlasten GIS). Dort werden

auch die tagesaktuellen Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM).

Im Altlasten GIS sind jene Flachen angefuhrt, von denen aufgrund von Abfallablagerungen
oder Untergrundverunreinigungen eine erhebliche Gefahr flr die Gesundheit des Menschen
oder die Umwelt ausgeht und deshalb in der AltlastenatlasVO als Altlasten ausgewiesen
sind (Abfrage der Gefahrdungseinschatzung der Altlast sowie Beschreibung durchgefuhrter
Sicherungs- oder Sanierungsmalinahmen).

Die augenscheinliche Begutachtung des Grundes und die Historie des Grundstlicks sowie
Recherchen ergeben keinerlei Hinweise auf eine eventuelle Kontaminierung der gegen-

standlichen Liegenschaft. Probebohrungen, welche zu gutachtlichen Ergebnissen zu dieser

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Thematik fuhren, liegen diesem Gutachten nicht zugrunde und werden generell nur auf aus-
drickliche Anweisung des Auftraggebers durchgefihrt. Die Bewertung erfolgt daher unter

der Annahme, dass das Grundstiick kontaminationsfrei ist.

Altlasten-GIS:
h 4 UMWELT = Bundesministerium
(=} BUNDES Land- und Forstwirtschaft,
-w AMT Altl t p rt | Klima- und Umwaltschutz
as en O a Regionen und Wasserwirtschaft
’ f / 4 v oy /
> Gt
AT .
Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Rislko erwartet D beurteill "keine Altlast” % Altlast vorgeschlagen
. Altlast [-_E dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
r_j gesichert vorgeschlagen . gesichert I_E Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

EI Becbachiung abgeschiossen

Laut Erhebungen des Sachverstandigen im Altlastenatlas laut GIS Altlasten des Umwelt-
bundesamtes sind keine Hinweise auf Altlasten vorhanden. Sollte sich nachtraglich heraus-
stellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstick Kontaminationen aufwei-
sen, ware eine Nachbewertung mit einer Boden- bzw. Bauwerksuntersuchung erforderlich.
Eine eventuelle Wertminderung ware auf Basis dieser Untersuchungsergebnisse erganzend

festzustellen.
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2.5 MakRe:

Die zur Berechnung erforderlichen Male wurden in natura gemessen.

2.6 Ver- und Entsorgungsleitungen:

Das Wohnhaus ist erschlossen, d. h. Strom-, Wasser- und Kanalanschluss sind zugeleitet.

2.7 Infrastruktur:

Samtliche infrastrukturellen Gegebenheiten, wie Offentliche Haltestellen (Bahn und Bus),

Gaststatten, Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Gebrauch, Kinderbetreuungseinrich-

tung, Schulen, Banken, etc. sind in Flrstenfeld vorhanden.

2 g
uor
K
!.:'dﬂ wip
v ,1
.‘ii
1-‘“‘ )
li_’ﬂh i, Furr.'j;.tenfeld ra
4o K
[i H
(V]
b R
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2.8 Nutzung:

Das Gebaude war zum Zeitpunkt der Befundaufnahme bewohnt.

2.9 Gebaudebeschreibung:

2.9.1 Wohngebaude:

Wie dem Bauakt zu entnehmen liegt eine Baubewilligung von 1977 sowie ein Einreichplan
betreffend Einfamilienhaus von 1980 vor, eine Bewilligung fiir die Errichtung einer Olzent-

ralheizung von 1980. Die Benutzungsbewilligung fur das Gebaude wurde 1982 erteilt.

Das Gebaude hat rechteckige Grundrissform und ist zweigeschossig (Keller und Erdge-
schoss) ausgefiuhrt. Der Keller ist massiv errichtet. Diesem Kellergeschoss ist ein Fertig-
haus (Zenker-Haus) aufgesetzt.

An Raumlichkeiten bestehen im ERDGESCHOSS wie folgt: 3 Schlafzimmer, Essraum, Ku-
che, Zwischenflur, Vorraum-Windfang, WC, Badezimmer und Zimmer.

Im KELLER vorhanden sind an Raumen: Heizraum, Tankraum, 2 Lagerraume, Vorraum,

Vorkeller und Werkstatte.

Die AufschlieBung und Erreichung erfolgt von der asphaltierten Strale ,Stadtbergenweg®,
sodass Zugang und Zufahrt von dieser Strale aus bestehen. Der Eingang in das Haus er-
folgt Uber eine Vorlegstufe. Keller- und Erdgeschoss sind Uber eine Stiege, welche sich im

Haus befindet, verbunden.

Technischer Bericht — soweit den Unterlagen zu enthehmen, angegeben bzw. au-

genscheinlich feststellbar:

Fundierung: Betonstreifenfundamente.

Kellermauerwerk: Schalsteinmauerwerk.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Decken uber dem Keller: Fertigteildecke mit ebener Untersicht.

Aufgehende Konstruktion im Erdgeschoss: Holzriegelbau, gedammt, raum- und fassaden-

seitig beplankt.

Decke uber Erdgeschoss: Holzdecke, gedammt und verkleidet.

Dachkonstruktion: Holzsatteldachstuhl. Die Dachvorspringe sind mit Nut- und Federbret-

tern verschalt.

Dachdeckung: Bramacdeckung.

Wasserabfuhr: Regenrinnen und Ablaufrohre bestehen.

Raumlichkeiten und deren Ausstattung:
ERDGESCHOSS:

Schlafzimmer 1:

Laminatboden, Wande/Decke gemalt, Kunststofftire mit Rollo zu einer Terrasse, sowie ein
grof¥flachiges Kunststofffenster fix verglast und darunter liegend der Heizkorper. Der Zu-

gang Uber eine Holztire mit Stock.

Essraum:
Laminatboden, zwei Wande gemalt, zwei Wande mit Steinverkleidungen, die Decke ge-
malt, furnierte Glastlre, Doppelstegverglasung zum Vorraum, zur Terrasse hin zwei einflu-

gelige Kunststoffturen mit Rollos, ein Heizkorper.

Kiche:
Beschichteter Plattenboden, Wande/Decke gemalt, Kiichenschild verfliest, furnierte Ture
mit Stock, einflugeliges Kunststofffenster mit Rollo, Niro-Abwasche mit Tropftasse und Ar-

matur, sowie Heizkorper.
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Schlafzimmer 2:

Laminatboden, Wande/Decke Malerei, furnierte Tlre mit Stock, einfligeliges Kunststoff-

fenster mit Rollo und Heizkorper.
Zwischenflur:
Laminatboden, Wande/Decke gemalt, Treppe zum Dachraum, sowie eingebaut der

Elektrozahler mit automatischer Absicherung und FI.

Vorraum-Windfang:

Fliesenboden, Wande/Decke gemalt, furnierte Glastire mit Doppelstegverglasung und
Stock, ein Heizkorper, Eingangstire aus Holz mit zylindrischem Schloss und einem Steh-

fligel, welcher verglast ist.

WC:
Fliesenboden, Wande/Decke gemalt, Kunststofffenster einfligelig, undurchsehbar mit

Rollo und Heizkorper, furnierte Ture mit Stock und Stand-WC.

Badezimmer:

FuBboden und Wande im Duschbereich verfliest, ansonsten Wande und Decke gemalt,
Kunststofffenster einflligelig, undurchsehbar mit Rollo, Holztire mit Stock, Dusche mit
Bodenablauf und Armatur, R6hrenheizkorper, Waschbecken mit Armatur und ein weiterer
Anschluss fur ein Waschbecken.

Schlafzimmer 3:

Laminatboden, drei Wande und die Decke gemalt, die Aullenwand mit einer Art Ziegelver-
kleidung, zwei einflugelige Kunststofffenster mit Rollo, ein Heizkorper und eine furnierte

Tilre mit Stock.

Zimmer:
Laminatboden, Wande/Decke gemalt, einflugeliges Kunststofffenster mit Rollo und Fens-

terbrett, Heizkorper, furnierte Ture mit Stock.
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Stiege zum Keller:

Gewendelte Betonstiege im Rohzustand, die Wande in Spanplatten verkleidet, gleichfalls

im Rohzustand. Zum Erdgeschof? hin die furnierte Tlre mit Stock.

Die Fensterbretter bestehen aus Kunststein.

KELLERGESCHOSS:

Heizraum:

Betonboden, Wande/Decke verputzt, Zugang Uber eine Brandschutztire, eingebaut ein
Festbrennstoffkessel Hoval mit aufgesetztem Boiler. Festgehalten wird, dass es sich um
einen Kombikessel handelt. Der Brenner ist jedoch seitlich abgestellt. Kellerfenster be-
steht.

Tankraum:
Oldichte Wanne, dariber liegend Verputz, Kellerfenster, Brandschutztiirl als Einstieg, zwei
Kunststofftanks, geschatzt 3.000 Liter.

Lagerraum:
Betonboden, Ziegelwande und Betonsteinwande unverputzt bzw. verputzt, die Decke

verputzt mit abfallendem Verputz und eine verzinkte Tlre mit Zarge.

Lagerraum:
Naturboden unverputzt. Wande und Decke im Rohbauzustand.

Vorraum:

Betonboden, Wande/Decke verputzt, Zugang zu den Kellerraumlichkeiten.

Vorkeller:
Betonboden mit offenem Zugang zur Stiege, Wande/Decke mit abfallendem Verputz, mas-
siv nass, einfaches Waschbecken mit Kaltwasserhahn.

Werkstatte:

Betonboden, Wande/Decke verputzt, teilweise abfallend, Zarge ohne Ture, Kellerfenster,
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sowie eine Wasserpumpe, It. Angabe stillgelegt. In diesem Bereich daher die Hauptwas-

serzuleitung mit Wasseruhr.

Innenwandgestaltung: Wand- und Deckenflachen sind gemalt, Sanitarbereiche verfliest. Der

Keller ist verputzt, tw. fallt der Verputz ab.

Fassadengestaltung: Rollputz. Die Giebelflachen sind mit Nut- und Federbrettern verschalt,

die Sohlbanke bestehen aus Metall. Der Sockel besitzt Reibputz.

Beheizung und Warmwasserbereitung: Zentral mittels Kombikessel (feste und flussige

Brennstoffe). Dieser ist Uiberaltert. Der Olbrenner war — wie augenscheinlich ersichtlich —

abgebaut.

AnschlUsse: Strom-, Wasser- und Kanalanschluss sind in das Wohnhaus eingeleitet. Eine

Sat-Anlage ist montiert.

Bau- und Erhaltungszustand: Das Gebaude zeigt in Teilbereichen hohe Abnutzungs- und

Zeitschaden sowie einen Instandhaltungsrickstau. Der Keller ist teilweise als unfertig zu
bezeichnen und kapillar durchfeuchtet. Soweit augenscheinlich ersichtlich erscheint die

Dachkonstruktion leicht verwellt.

2.9.2 Gartenhitte, Pool (2 Stk.) und lGiberdachte Terrasse:

Diese Gartenhitte sowie die Pools und die Uberdachte Terrasse besitzen keinen Ver-
kehrswert. Von einer detaillierten Beschreibung wird daher Abstand genommen und wird

auf die Fotodokumentation verwiesen.

2.10 AuBenanlagen und Einfriedungen:

Der Eingang in das Haus erfolgt Uber eine Vorlegstufe aus Betontrager mit Waschbeton-
trittplatten belegt und einem Metallgelander sowie einem Vordach. Diese Stiege befindet
sich in Schraglage (Konstruktion, Stiege und Pfeiler).
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Die Zufahrt und der Zugang sind geschottert und besteht eine Maschenzauneinfriedung an
der linken Seite mit einer Fichtenbaumreihe. Im Vorgarten sind diverse Straucher vorhan-

den.

An der rechten Seite besteht eine weitere Zufahrt bzw. Zugang zur an der Ruckseite be-
findlichen Terrasse. Die Einfriedung in diesem Bereich besteht aus einer Thujenhecke, ca.
5 m hoch. Der Vorplatz beim Haus ist mit Betonfl6z versehen (unterschiedliches Niveau)

und besteht aufgrund der Gelandesituation eine Betonsteinmauer.

An der rechten Seite vom Haus angeschlossen ist eine kleine Terrasse mit Betonsteinplat-
ten belegt, mit unibersehbaren Setzungsschaden. Der rickwartige Bereich des Grundstu-
ckes ist mit Maschenzaun eingefriedet. Die nicht bebauten und befestigen Flachen stellen

Grunzone — Gartenflachen dar, gleichfalls in keinem optimal gepflegten Zustand.
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3 BEWERTUNG

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 2005, 2. Auflage von Dr. Johannes Stabentheiner sind
die Grundsatze fur die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt. Laut § 7 LBG hat in
der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei
den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert
unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.
Generell finden im Gutachten § 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren und

§ 6 Sachwertverfahren
Berucksichtigung, bzw. wird in der Bewertung auf die Literaturen von Gerardy / Mockel /
Troff, Simon / Kleiber / Rdssler, Ross-Brachmann - Renner / Sohni, Kranewitter, Seiser /
Kainz, Bienert / Funk und auf das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht
genommen. Gelangen nur bestimmte Verfahren zur Anwendung, so werden diese im Gut-

achten entsprechend begrundet.

§ 4 LBG - VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden
Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktver-
haltnisse sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu
berucksichtigten. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen Ge-
schaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten er-
zielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Ver-
haltnisse oder personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, durfen zum Ver-
gleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande
wertmalig erfasst werden kann.

Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von unbebauten Grundstiucken, vor

allem im landlichen Bereich, zielfuhrend. Im stadtischen Bereich, wo Grundpreise von ver-
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schiedenen Flachenwidmungen und Bebauungsrichtlinien wie Geschossflachendichte, vor-
geschriebene Anzahl der Vollgeschosse und Bauweise sowie der differenzierten Wertigkei-
ten von Stadtteilen abhangt, ist eine Bewertung nach dem Vergleichswertverfahren kaum

sinnvoll, da direkt vergleichbare Grundstucke in der Regel kaum bestehen.

Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhdusern - in groflen Rei-
henhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei Wohnungen in Wohn-
anlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnhausern werden flr verschie-
dene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise erzielt, da fur die
Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung sowie GroRe usw. ausschlagge-

bend sind.

§ 5 LBG - ERTRAGSWERTVERFAHREN

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielbaren Reinertrages zum angemesse-
nen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.
Hierbei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsach-
lich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen Aufwandes fur Betrieb, In-
standhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung
vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit
sie nicht bereits bei der Kapitalisierung berucksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Rein-
ertrages ist auf das Ausfallswagnis und auf allfallige Liquidationserlose und Liquidations-
kosten Bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Betrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der Sache erzielbaren
Ertragen nachhaltig ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemaler Bewirtschaf-
tung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kdnnen, auszugehen. Es werden sodann
fiktive Mietertragnisse angesetzt, wobei allgemein anerkannte statistische Daten (z. B. Im-
mobilienpreisspiegel, etc.) heran gezogen werden. Diese statistischen Daten werden mit
den personlichen Erfahrungen sowie der Sachkunde des SV verglichen und daraus die fik-

tiven Mieten abgeleitet.
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Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art

Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Kapitalisierungszinsful} ist der gewtnschten und am Markt erhaltlichen Verzinsung von

Mietertragnissen anzunahern.

Schlagt man namlich den Kapitalisierungszinsfuly die voraussichtliche Wertsteigerung eines
Objektes zu, so ergibt sich in etwa eine Verzinsung wie bei guten Wertpapieren. Da Objekte
in sehr guten innerstadtischen Lagen in der Regel eine hohere Wertsteigerung haben, ist
hier eine geringere Verzinsung notwendig, als bei den Objekten in ,schlechten Lagen®, um

die notwendige Gesamtrendite zu erreichen.

Der ausgewiesene Zinssatz entspricht somit der am Immobilienmarkt Ublichen Verzinsung,
er wird vom SV aufgrund seines Fachwissens sowie der standigen Marktbeobachtung fest-

gesetzt.

Das Ertragswertverfahren ist bei der Wertermittlung von Geschaftshausern angebracht, wei-
ters bei Mietwohnhausern in Verbindung mit dem Sachwert sowie eventuell bei langfristig

vermieteten Eigentumswohnungen.

§ 6 LBG - SACHWERTVERFAHREN

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors
der Sache zu ermitteln.

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter Liegenschaften zu ermitteln.

Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in
der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaft-
liche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertanderungen und sonstige wertbeeinflus-
sende Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-
rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den Ublichen Baukosten,

sind gesondert zu berlcksichtigen.
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Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei der Berechnung
des Bauwertes wird vom Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag ausgegangen und
dieser um die technische (Alter, Baumangel, Bauschaden) und wirtschaftliche (zeitgemalen
Bedurfnissen nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau, wie z. B. Grundrissgestal-
tung, Geschosshohe) Wertminderung gekurzt. Zum Bauwert ist anzufugen, dass die jeweils
ausgewiesenen Einheitspreise, wie Raum- und Flachenmeterpreise vom SV standig mit
Bautragern sowie Bauunternehmungen verglichen, abgestimmt und dem jeweils aktuellen
Stand angepasst werden. Diese Preise sind somit Erfahrungswerte im Hinblick auf den Zu-
stand sowie die Ausstattung des Objektes. Ebenso verhalt es sich beim Abschlag fur die
technische und wirtschaftliche Wertminderung.

Das Sachwertverfahren ist vornehmlich anzuwenden fur Liegenschaften, die dem Eigenge-
brauch dienen, wie Ein- und Zweifamilienhauser, Reihenhauser, freie und kurzfristig vermie-
tete Eigentumswohnungen bzw. Sonder- und Luxusimmobilien. Weiters fur Industrieliegen-
schaften, Werkshallen, etc., da diese Objekte nur ausnahmsweise in Bestand gegeben wer-
den und somit meist keinen Ertrag abwerfen. Das Sachwertverfahren wird auch in Verbin-
dung mit dem Ertragswertverfahren zur Bewertung von vermieteten Einheiten sowie Miet-
objekten angewandt. Hier bildet der Sachwert, auch Realwert genannt, die technische Wert-
komponente bei der Verkehrswertermittlung. Der Ertragswert ist die wirtschaftliche Kompo-
nente, hierbei sind die Mietwerte, die Rentabilitat und die Nutzungsdauer wesentliche Be-

wertungskriterien.

VERKEHRSWERT

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Veraulderung der Sache Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er
Betracht zu bleiben (§ 2, Abs. 2 und 3 LBG).

Der redliche Geschaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich die Preise
nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Im-
mobilien- bzw. Realitaten- und dem Kapitalmarkt.

Der ermittelte Wert berlcksichtigt die zum Bewertungsstichtag bekannten Marktverhait-

nisse.
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Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils als Verkehrs-
wert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus mehreren Wertermitt-
lungsverfahren abgeleitet, so ist dieser auf die Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr
abzustimmen. Der SV hat unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfah-
rung, besonders seiner Kenntnis der Marktlage diesen Verkehrswert dem einen oder ande-

ren ausgewiesenen Zwischenwert (Sach- und Ertragswert) anzunahern.

RESIDUALWERTVERFAHREN LT. ONORM 1802-3:
Das Residualwertverfahren dient im Allgemeinen der Ermittlung des Marktwertes (=Ver-
kehrswert) von unbebauten Liegenschaften (respektive des Bodenwertes) und Projektent-

wicklungen sowie unter bestimmten Voraussetzungen von bebauten Liegenschaften.

Das Residualwertverfahren ist besonders geeignet bei:

- der Bewertung von Grundstucken, wenn keine geeigneten Vergleichspreise in ausreichen-
der Anzahl vorliegen und somit die Anwendung des Vergleichswertverfahrens (gemali § 4
LBG) ausscheidet;

- der Beurteilung bzw. Bewertung einer bevorstehenden, konkretisierbaren Projektentwick-
lung bzw. eines bereits im Bau befindlichen Projektes;

- der Bewertung von bebauten Liegenschaften, die am Ende ihrer wirtschaftlichen Nutzbar-
keit angelangt sind und bei denen eine Revitalisierung, eine Umnutzung oder ein Abriss mit
einer sich anschlieBenden Neuentwicklung udgl. geplant ist sowie

- zur Uberprifung der héchsten und besten Nutzungsform (highest and best use) von be-

bauten Liegenschaften.

Anhand der oben genannten Bereiche wird deutlich, dass der Bodenwert haufig die ge-
suchte Grolde darstellt. Darlber hinaus kann das Verfahren jedoch auch zur Auflésung nach
einer anderen Variablen als dem Bodenwert angewendet werden. Haufiger Anwendungsfall

ist beispielsweise die Berechnung eines Entwicklungsgewinns.

Das Residualwertverfahren wird sohin zur Ermittlung des tragbaren Bodenwertes pro m?
Grundstiicksflache eingesetzt. Das Residualwertverfahren wurde in Osterreich im Jahr 2014
im Rahmen der ONORM B 1802-3 normiert.
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Zu den Basisdaten zahlen die mogliche Verbauung des Grundstuckes, die Herstellungskos-
ten It. Auskunft des Auftraggebers, die Nebenkosten, der Finanzierungsaufwand und der

Bauzeitraum.

Es werden ein Developergewinn und marktkonforme Mieten der zu errichtenden Einheiten
mit eingerechnet. Unter Einbeziehung einer angemessenen Verzinsung und ublicher Ver-
markungskosten ergibt sich das Residuum, aus dem sich unter Einrechnung der Erwerbs-

nebenkosten der tragbare Bodenwert errechnet.

Es gibt kein standardisiertes Modell fur die Ermittlung von Marktwerten durch das Residual-
wertverfahren. Dieses Verfahren erfordert vom Anwender vor diesem Hintergrund beson-
ders fundierte Marktkenntnisse und hohe Sorgfalt bei der Herleitung der verwendeten Ein-

gangsparameter.

DISCOUNTED CASH-FLOW-VERFAHREN LT. ONORM B 1802-2:

Das Discounted-Cash-Flow-Verfahren (kurz: DCF-Verfahren) ist ein ertragsorientiertes Be-
wertungsverfahren zur Marktwertermittlung. Diese international anerkannte Methode der in-
direkten Diskontierung ermdglicht es inhomogene Zahlungsstrome abzubilden.

Diskontinuierliche Mietentwicklungen werden z.B. durch Abweichungen vom aktuellen
Marktmietniveau (over-/underrent), Staffelmietvertrage, strukturelle Leerstande, Moderni-

sierungen, mietfreie Zeiten, Instandsetzungen, etc. verursacht.

Beim DCF-Verfahren wird der gesamte Beobachtungszeitraum der erfassten Zahlungs-
strome der Immobilie in zwei Phasen unterteilt. Zum besseren Verstandnis wird die nach-
folgende Grafik gemaR der ONORM B 1802-2 dargestellt:
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I Detailprognose-Zeitraum /I

' Phase | >|> Phasell  \

Terminal Value

Lo L 3 L2} L. I

b1 e oo

i
Detailprognose von Ein- und I Betrachtung des auf das
Auszahlungen auf Jahresbasis | letzte Jahr der

| Detailprognose folgenden
Jahres als reprasentativ

! fiir die Restnutzungsdauer
= ~ 2 ~ -
Diskontierung mit Kapitalisierung mit
Diskontierungszinssatz Kapitalisierungszinssatz

Es bedeutet:

U Ein-/Auszahlungsuberschuss
t Periode auf Jahresbasis

ty Bewertungsstichtag

n Anzahl Perioden des Detailprognose-Zeitraumes

Phase | — Die erste Phase wird Detailprognosezeitraum bezeichnet. Hier werden die Ein-

und Auszahlungen auf Jahresbasis dargestellt und auf den Bewertungsstichtag diskontiert
(abgezinst). Der Detailprognosezeitraum wird fur einen Zeitraum von in der Regel 10 bis
max. 15 Jahre dargestellt. Dazu bedarf es eines Zinssatzes — auch DISKONTIERUNGS-
ZINSSATZ genannt — der Risiken und Wachstumspotenziale nicht abbilden muss, da diese

schon in den Zahlungsstromen enthalten sind (,non-Growth-Yield®).

Phase Il — Die zweite Phase schlief3t sich dem Detailprognosezeitraum an und reprasentiert

die verbleibende Restnutzungsdauer der Immobilie. Fur den Wertbeitrag dieser Phase wird

am Ende des Detailprognosezeitraumes ein fiktiver VerauBerungserlos der Immobilie
durch Kapitalisierung errechnet, der ebenfalls auf den Bewertungsstichtag abgezinst wird.
Es wird sohin der Barwert, der sich im folgenden Jahr nach der Phase | ergibt, auf den
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Bewertungsstichtag diskontiert. Insofern erfolgt eine pauschale Betrachtung der zweiten
Phase Il auf Basis eines reprasentativen Jahres. Der zugrundeliegende KAPITALISIE-
RUNGSZINSSATZ muss alle wertrelevanten Entwicklungen in der Phase Il beriicksichtigen
(,Growth-Yield®). In diesem Zinssatz ist nicht nur ein mogliches Wachstumspotenzial einzu-
beziehen (bedeutet einen reduzierten Zinssatz), sondern auch die fortschreitende Alterung
der Immobilie und die zunehmende Prognoseunsicherheit (Erhhung des Zinssatzes). Wei-
ters wird der Kapitalisierungszinssatz als ewige Rente gerechnet, wodurch auch noch Dif-
ferenzen bei kirzeren Restnutzungsdauern einzuberechnen sind (Erhdéhung des Zinssat-
zes).

In Phase | erfolgt die Abzinsung mit dem sogenannten Diskontierungszinssatz, die Ermitt-
lung des Barwertes des fiktiven Veraullerungserloses der Phase Il durch Kapitalisierung mit
dem sogenannten Kapitalisierungszinssatz. Der Kapitalisierungszinssatz wird somit zur
Herleitung des fiktiven Veraulierungserloses am Ende des Detailprognosezeitraumes ver-
wendet. Dieser enthalt — im Gegensatz zum Diskontierungszinssatz — die erwarteten zu-

kinftigen Veranderungen.

VERFAHRENSAUSWAHL

Laut § 7, Abs. 1 LBG hat der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen.
Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens
ist der Wert unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu er-
mitteln. Somit hat der SV das rein kalkulatorische - errechnete Ergebnis vor dem Hinter-
grund der ihm bekannten Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und unter Umstanden auch
zu korrigieren. Der ausgewiesene, rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle*

nach oben oder unten berichtigt werden.

Weiters wird bei der Bewertung Bedacht auf die derzeitige Lage des Realitatenmarktes fur
ahnliche Grundstiicke genommen. Nach § 2 Abs. 3 Liegenschaftsbewertungsgesetz haben
besondere Vorliebe und andere ideelle Wertmessungen bei der Ermittlung auf3er Betracht

zu bleiben.
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Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fuhrt. Allenfalls kbnnen auch
mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden sein. Jedenfalls ist dabei auf die Verhalt-

nisse im redlichen Geschaftsverkehr Bedacht zu nehmen.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder allenfalls die Kombination von solchen bleibt
gemal § 7 LBG dem Sachverstandigen uberlassen. Dabei ist aber auch Bedacht auf den

Stand der Bewertungswissenschaften zu nehmen.
Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ist nach Meinung des Sachverstandigen
das Sachwertverfahren anzuwenden, nachdem die Eigennutzung der Liegenschaft im Vor-

dergrund steht.

Ermittlung des gemeinen Wertes:

Die seit 01.01.2016 geltende Rechtslage schreibt zur Bemessung der Grunderwerbssteuer
die Ermittlung des ,gemeinen Wertes* gemafl Bewertungsgesetz (BewG) vor.

Lt. Bewertungsgesetz § 10 Abs. 2 wird der gemeine Wert ,durch den Preis bestimmt, der im
gewbhnlichen Geschéftsverkehr nach der Beschaffenheit des Wirtschaftsgutes bei einer
VerdulBerung zu erzielen wére*“, wobei alle preisbeeinflussenden Umstande — mit Ausnahme
ungewodhnlicher oder personlicher Verhaltnisse — zu berlcksichtigten sind.

Basierend auf den gesetzlichen Definitionen ist festzuhalten, dass der im Gutachten ermit-
telte Verkehrswert dem gemeinen Wert gemal} § 10 BewG entspricht und keine gesonderte
Berechnung erfolgt.

ALLGEMEINES

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt. 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbeson-
dere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis der Be-
wertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grofle sein. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben. Weiters wird darauf hinge-
wiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein ent-
sprechender Preis auch bei gleichbleibenden duReren Umstanden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.
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Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Immobilienwertgutachten und nicht um ein Gut-

achten Uber den Zustand der Gebaudesubstanz.

Der Einheitswert wird aufgrund des Bewertungsgesetzes vom zustandigen Finanzamt er-
mittelt und bildet die Grundlage fur die Berechnung z.B. der Grundsteuer, usw. Dieser Wert
stimmt mit dem Verkehrswert nicht Uberein und liegt meist deutlich darunter. Eine Wertrela-
tion zwischen Einheitswert und Verkehrswert besteht grundsatzlich nicht, sodass aus dem

Einheitswert kein Riuckschluss auf den tatsachlichen Verkehrswert gezogen werden kann.

Bei der Bewertung der Gebaude handelt es sich um die reine Bausubstanz und nur um jene
Installationen, die in fester Verbindung mit den Gebauden hergestellt sind. Diese Werte be-
inhalten kein wie immer geartetes Mobiliar oder eventuell vorhandene technische Betriebs-

einrichtungen.

Die technische Beschreibung des Objektes erfolgte aufgrund der Angaben der / des Anwe-
senden bzw. aufgrund der augenscheinlichen Wahrnehmungen bei der Befundaufnahme.
Die Begutachtung erfolgt zerstorungsfrei. D.h. fur die Beurteilung der Bausubstanz werden
keine Materialproben genommen und auch keine Verkleidungen entfernt. Der Sachverstan-
dige beurteilt die Qualitat der Ausfuhrung und Erhaltung lediglich durch die Betrachtung der
Oberflache des Bauteiles (Materiales). Die Qualitat der verwendeten Materialien und seine

Verarbeitung konnen daher nicht eingeschatzt werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Gebaude verdeckte, durch Augenschein
nicht erkennbare Ausfiihrungsmangel und Bauschaden hat. Es kann weiters nicht Gberprift
werden, ob die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen tatsachlich gesetzeskonform an
die Hauptleitungen angeschlossen sind. Hingewiesen wird darauf, dass die Funktionsfahig-
keit der technischen Gebaudeausristung (Heizung, Elektro- und Sanitarinstallation) bzw.
sonstiger technischer Anlagen und Ausstattungen nicht Gberpruft wurde. Es ist davon aus-
zugehen, dass diese dem Alter entsprechend funktionstuchtig und betriebsbereit sind. Wei-
ters ist festzuhalten, dass die Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger im Erdreich ver-
legter Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstiger Leitungen bzw. Einbauten untersucht

wurde.
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In der Befundaufnahme konnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Ge-
gebenheiten und Zustande hinsichtlich Bauausflihrung, den Bauzustand oder sonstige lie-
genschaftseigene Umstande bericksichtigt werden. Es ist ausdricklich darauf hinzuweisen,
dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittiung allein aufgrund Mitteilungen vom Auf-
traggeber, Mieter, etc. und darauf beruhenden in Augenscheinnahme beim Ortstermin ohne
jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen 0.a. Funktionsprufun-

gen, Vorplanung und Kostenschatzung angesetzt sind.

Zerstorende Untersuchungen werden nicht ausgefuhrt bzw. vorhandene Abdeckungen und
Verkleidungen nicht entfernt, weshalb Angaben uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe,
aus Auskulnften, die dem Sachverstandigen gegeben werden, auf vorgelegte Unterlagen

oder Vermutungen beruhen.

Der Wertminderung werden die Umstande zu Grunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemalen und angemessenen Ermittlung des Sachverhaltes, vor allem bei der 6rt-

lichen Begehung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Fur versteckte Mangel wird keine Haftung ubernommen, auRerdem enthalt dieses Gutach-

ten keine rechtlichen Beurteilungen.

Nachdem es sich bei dieser Bewertung um eine Exekution handelt, wird bei der Ermittlung
des Verkehrswertes darauf Rucksicht genommen, dass der Erwerber keinen Gewahrleis-

tungsanspruch besitzt.

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes bei Liegenschaften, die Ublicherweise der Ertragser-
zielung oder der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer nicht berucksichtigt, da
die Vorsteuerabzugsmadglichkeit besteht. In allen anderen Fallen werden die Werte ein-
schliel3lich der Umsatzsteuer angesetzt. Hingewiesen wird ausdrucklich auf die umsatzsteu-
erlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998. Sollte die zu bewertende Sache
mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwendet werden, ist diese Umsatzsteuer

dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen — eine eventuelle Vorsteuerberichtigung ist
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dann nicht nétig. Wird die zu bewertende Sache ohne Inrechnungstellung von 20 % Um-
satzsteuer verkauft, sind eventuelle bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrage anteilig zu

berichtigen.

Gemal der EO-Novelle 2008 (BGBI | 2008/37) wurden bei der Gemeinde Bescheide mit
dinglicher Wirkung angefordert und mit € 2.268,23, inkl. Nebengebuhren bekannt gegeben.

Im Gutachten enthalten das Gebaude samt gebaudegebundener Installationen wie Hei-

zung, Wasser und Sanitar.
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3.1. Wertermittlung:

1. Grundwert:

Dieser wurde aufgrund meiner Erfahrungen und Erkundigungen bzw. Vergleichswerten
in diesem Raum festgesetzt. Es wird auch auf die Literaturen von Gerardy/Mockel/Troff,
Simon/Kleiber/Rossler, Renner/Sohni, Kranewitter und Bienert/Funk sowie auf das
Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht genommen. Insbesonders
wurden bei der Preisbildung die Flachenwidmung, die Lage, die GroRe, die Ausnutz-

ung, die Ausnutzbarkeit und der ErschlieBungsgrad berucksichtigt.

Der Bodenwert ergibt sich aus dem Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Grundstlicke, wobei die Vergleichbarkeit beeinflussenden Umstande

durch Zu- und Abschlage zu berucksichtigen sind.

Durch diese Zu- und Abschlage ergibt sich ein Endwert des jeweiligen Grundstlckes.
Die Endwerte schwanken naturgemal in einer Bandbreite. Als Vergleichswert wird
allerdings weder der hochste noch der niedrigste Wert herangezogen, sondern der

Mittelwert aller Vergleichsgrundstlicke.
Nachdem die Schwankungsbreiten von Kaufpreisen, wie der nachstehenden Tabelle
zu entnehmen, hoch sind, werden weder die tiefen noch die hohen Kaufpreise ausge-

schieden und wird aus allen Preisen ein Mittelwert gebildet.

Vergleichspreise

12 Kaufdat./Jahr KG ?r:ﬁf Kaufpreis Preis/m? Abz:l;'lag ::::;’I‘:
2364/2025 16.10.2024 62212 1171 91338 78,00 3,0% 80,34
680212024 30.08.2024 62212 1087 86 960 80,00 3,0% 82,40
6801/2024 21.08.2024 62212 1067 85 360 80,00 3,0% 82,40
800/2025 16.10.2024 62212 10133 790 374 78,00 3,0% 80,34
6863/2024 02.10.2024 62212 3935 360 000 91,49 3,0% 94,23
1858/2022 21.02.2022 62212 566 42 000 74,20 9,0% 80,88
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MITTELWERT €/ m? 83,4

GST. 327/8
1529 m? a € 83 /m? € 126 907,00
15% Abschlag (Widmung LF) -€ 19 036,00

Das Grundstiick ist bebaut und wird daher als Bauland

bewertet, mit einem Abschlag aufgrund der Widmung "LF".

GRUNDWERT € 107 871,00

2. Bauzeitwertermittlung:

Netto-Grundflache nach ONORM B 1800.

2.1. Bauzeitwert:

Die Ermittlung des Bauzeitwertes erfolgt nach Nutzflache, Brutto-Geschol¥flache bzw.

Rauminhalt.

Auf Basis der angefuhrten Flachen- und Kubaturen-Ermittlung wird die Bewertung nach
Nutzflachenpreis sowie nach Bruttoraummeterpreis ermittelt. Die Ermittlung ergibt die
Herstellungskosten. Die Fundamentierungskosten und Kosten der Dachherstellung sind
in den Gescholpreisen enthalten. Bei Abzug der Entwertung auf Basis Abnitzung, Am-
ortisation, Wertminderung, verlorener Bauaufwand und Zustand ergibt sich der Bau-

zeitwert.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



35

2.1.1. Wohngebaude:

Topografische Aufstellung nach Nutzflache:

KG:
Heizraum 2,92
Tankraum 4,42
Lagerraum 4,44
Lagerraum 4,50
Voraum 1,71
Vorkeller 6,50
Werkstatte 4,45

EG:
Schlafzimmer 4,82
Essraum 2,96
-1,03
Kiche 3,58
Schlafzimmer 2,93
0,63
Zwischenflur 2,38
Vorraum-Windfang 2,52
-1,34
WC 2,52
Badezimmer 2,50
Schlafzimmer 4,87
Zimmer 4,90

4,58
2,35
1,98
4,68
7,56
2,30
5,55

4,12
5,41
0,72
2,91
3,63
2,49
3,80
3,04
0,73
1,25
2,20
3,62
2,52

= 13,37 m?
= 10,39 m?
= 8,79 m?
= 21,06 m?
= 12,93 m?
= 14,95 m?
= 24,70 m?
= 106,19 m?

= 19,86 m?
= 16,01 m?
= -0,74 m?
= 10,42 m?
= 10,64 m?
= 1,57 m?
= 9,04 m?
= 7,66 m?
= -0,98 m?
= 3,15 m?
= 5,50 m?
= 17,63 m?
= 12,35 m?
= 112,11 m?

Bayer & Bayer
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Baukosten:

Die Baukosten an diesem GebZude werden nach vom Osterreichischen Statistischen
Zentralamt veroffentlichen Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisindex, Verbraucher-
preisindex usw. sowie den Richtlinien bzw. Richtsatzen der Wohnbauforderung fur das
jeweilige Bundesland bzw. meinen eigenen Erfahrungen ermittelt. Die dem Herstellungs-
wert zu Grunde gelegten Preise pro m? Nutz- bzw. bebauter Flache bzw. pro m?® um-
bauter Raum sind von ortsublichen Herstellungskosten bzw. Baupreisen fur vergleich-
bare Gebaude zum Bewertungsstichtag abgeleitet.

Jedenfalls ist beim Ansatz des Herstellungswertes nicht vom tatsachlichem Kostenauf-
wand, der fur die Errichtung der baulichen Anlagen seinerzeit tatsachlich enstand, auszu-
gehen, sondern vielmehr von jenem fiktiven Kostenbetrag, der flr die Neuerrichtung der

baulichen Anlagen zum Bewertungsstichtag aufgewendet werden musste.

NFL x  Nutzflachenpreis = BK
KG: 106,19 x € 750,00 € 79 643,00
EG: 112,11 x € 2 030,00 € 227 583,00
€ 307 226,00
+ 20 % Umsatzsteuer € 61 445,00
€ 368 671,00

Hievon eine Entwertung des Gebaudes aufgrund des
Alters, fur die bisherige Abnutzung und Amortisation
sowie des verlorenen Bauaufwandes (individuelle
und unzeitgemale Gestaltung, ungunstige bauphysika-

lische Eigenschaften, unorganischer Aufbau, etc.).

Bestandsdauer: 43 Jahre

Lebensdauer: 70 Jahre
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61% von € 368671,00 -€ 224 889,00
€ 143 782,00

Far die Ermittlung der zusatzlichen Wertverminderung
aufgrund des Zustandes wird die Zustandsermittiung
nach Heideck (Schatzung von Grundsticken und Ge-
bauden, Springer-Verlag Berlin, 1935) herangezogen,
welche einen Zuschlag zur Alterswertminderung vor-
sieht. Hierbei handelt es sich um eine Wertminderung
aufgrund der Verschlechterung des Gebaudezustan-
des uber den ublichen Verschlei® hinaus. Fur die Er-
mittlung des Zustandswertes werden einzelne Zu-

standsnoten von 1-5 vergeben.

1 neuwertig mangelfrei (Bez. Heideck: neu ohne Reparaturen

normal erhalten, nur Ubliche Erhaltungsarbeiten (normale Unterhaltung geringen
Umfanges)

deutlich reparatur- und instandsetzungsbedurftig (reparaturbedirftig)

umfangreiche Instandsetzungen erforderlich (groRere Reparaturen
erforderlich)

a W DN

abbruchreif, wertlos

Anerkennend ist auch eine verfeinerte Klassifizierung -
in 0,25 Schritten -, wobei diesbezuglich wie nachfol-

gend dargestellt Abwertungen vorgenommen werden:

1,00 |neuwertig, mangelfrei 0,00%
1,25 0,04%
1,560 |geringfugige Instandhaltungen vornehmen 0,32%
1,75 1,07%
2,00 'normal erhalten; Ubliche Indstandhaltung vornehmen 2,49%
2,25 4,78%
2,50 uber Instandhaltungen hinausg.geringere Instandsetzungen 8,09%
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2,75 12,53%
3,00 |deutlich instandsetzungs- (reparatur-) bedurftig 18,17%
3,25 25,03%
3,50 |bedeutende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 33,09%
3,75 42,28%
4,00 umfangreiche Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 52,49%
4,25 63,57%
4,50 umfassende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 75,32%
4,75 87,54%
5,00 |abbruchreif, wertlos 100,00%

abzuglich Berucksichtigung der Zustandsnote
3,50 = 33,09% -€ 47 577,00
Bauzeitwert € 96 205,00

2.1.2. Gartenhiitte, Pool (2 Stk.) und liberdachte Terrasse:

Bauzeitwert € -

2.1.3. AuBenanlagen und Einfriedungen:

Bauzeitwert € 4 300,00
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Zusammenstellung - Sachwert

1. Grundwert: € 107 871,00
2.1. Bauzeitwert:

2.1.1. Wohngebaude: € 96 205,00
2.1.2. Gartenhutte, Pool (2 Stk.) und Uberdachte Terrasse: € -
2.1.3. Aulienanlagen und Einfriedungen: € 4 300,00
SACHWERT € 208 376,00
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3. Ertragswert:

Erlauterungen zur nachfolgenden Berechnung:

Rohertrag:

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung und zulassiger
Nutzung erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstlck, insbesondere Mieten u. Pachten

einschliellich Vergutungen.

Diese Einnahmen missen jedoch nachhaltig erzielbar sein. Darunter ist zu verstehen,
dass die Einnahmen auch langfristig erzielbar sein mussen und dass es sich nicht um
kurzfristig erzielbare, besonders hohe oder besonders niedrige Einnahmen handelt. So
konnen zum Beispiel ungewohnlich hohe Mieteinnahmen, die auf einen kurzfristigen
Engpass zuruckzuflihren sind, in der Regel nicht als nachhaltig (dauerhaft) angesehen

werden.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfass-
bar oder weichen sie von den bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung erzielbaren
Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen auszugehen, die bei einer ordentlichen Bewirt-
schaftung der Sache nachhaltig erzielt werden kénnen. Es sind daher der Ertragswert-

ermittlung entweder tatsachliche erzielte oder fiktive Ertragnisse zu Grunde zu legen.

Reinertrag:

Der Jahresrohertrag ist um die so genannten Bewirtschaftungskosten, das Mietaus-

fallwagnis zu bereinigen, um den Reinertrag zu erhalten.

Bewirtschaftungskosten:

Die im Ertragswertverfahren zu bericksichtigenden Bewirtschaftungskosten setzen sich
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aus folgenden Einzelpositionen zusammen:
- Verwaltungskosten

- Betriebskosten

- Instandhaltungskosten

- Mietausfallwagnis

Es sind jedoch nur jene Kosten zu bericksichtigen, die der Grundstlckseigentimer
nicht auf die Mieter umlegen kann. Bei Wohnungsvermietungen sind das insbesondere
die Verwaltungskosten, das Mietausfallwagnis und groRere Instandhaltungskosten.
Kleinere Instandhaltungskosten, Schonheitsreparaturen und die meisten anfallenden
Betriebskosten kdnnen dagegen auf den Mieter umgelegt werden. Bei Geschaftsraum-
vermietungen konnen zusatzlich die Verwaltungskosten und Kosten fur umfangreiche

Instandhaltungsmafnahmen auf den Mieter Ubertragen werden.

Verwaltungskosten:

Verwaltungskosten sind Kosten der zur Verwaltung des Grundstlcks erforderlichen Ar-
beitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht sowie die Kosten fur die gesetz-

lichen und freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusses sowie der Geschaftsfihrung.

In der folgenden Aufzahlung seien einige Beispiele fur die bei der Verwaltung eines
Objekts anfallenden Leistungen genannt:

- Buchhaltung

- Mieteingang, Mietanpassung, Mietanderung

- Rechnungsprufung, Zahlungsverkehr

- Organisation von Instandhaltungsarbeiten

- Jahresabschlussrechnung

Die Verwaltungskosten sind bei Wohngebauden im Wesentlichen abhangig von der
Nutzungsart und der Gro3e des zu verwaltenden Objekts, von der Anzahl und der Sozial-

struktur der Mieter sowie von der GrofRe der Gemeinde. Sie kénnen in Abhangigkeit der
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oben genannten Faktoren 2 bis 5 % des Rohertrages betragen.

Bei Gewerbeobjekten ist der Mietvertrag daraufhin zu untersuchen ob die Verwaltungs-
kosten auf den Mieter umgelegt werden. Ist dies der Fall, so werden keine Verwaltungs-

kosten angesetzt.
Die Verwaltungskosten betragen durchschnittlich 3 bis 8 % des Jahresrohertrags; bei
nur einem oder wenigen gewerblichen GroRmietern kann dieser Satz auf 1 bis 2 % des

Rohertrags sinken.

Betriebskosten:

Betriebskosten sind die Kosten, die durch das Eigentum am Grundstick od. durch den
bestimmungsgemalen Gebrauch des Grundstickes sowie seiner baulichen und sons-
tigen Anlagen laufend entstehen. Die Betriebskosten sind nur anzusetzen, soweit sie
nicht durch besondere Umlagen, die vom Aufwand u. Verbrauch abhangig sind, neben
der Miete erhoben werden. Dies kann insbesondere bei den Kosten fur die Ver- und
Entsorgung, Heizung, Haus- und Stralenreinigung, Allgemeinbeleuchtung, Hausbe-

sorger, Aufzug, Pflege der AuRenanlagen, etc. der Fall sein.

Betriebskosten, die direkt vom Mieter oder Pachter getragen werden, sind nicht als Be-

wirtschaftungskosten zu bericksichtigen.

Insofern sind die Betriebskosten prinzipiell nach ihrer tatsachlichen Hohe anzusetzen.
Um die tatsachliche Hohe festzustellen, mussen die Mietvertrage eingesehen werden.
Es ist jedoch stets zu Uberprifen, ob die tatsachlichen Betriebskosten dem ublichen

Rahmen einer ordnungsgemalen Bewirtschaftung entsprechen.

Instandhaltungskosten:

Instandhaltungskosten sind Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung zur Er-
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haltung des bestimmungsgemalen Gebrauchs der baulichen Anlagen wahrend ihrer
Nutzungsdauer aufgewendet werden mussen. Sie umfassen sowohl die fur die laufende
Instandhaltung als auch die fur die Instandsetzung einzelner baulicher Teile aufzuwen-
dender Kosten. Demzufolge dient der Ansatz der Instandhaltungskosten auch zur
Deckung der Kosten von Instandsetzungen, nicht jedoch der Kosten von Modernisier-
ungsmalnahmen. Die Instandhaltungskosten fur Gebaude liegen je nach Alter und

Zustand des Gebaudes etwa zwischen

Gebaudeart Instandhaltungssatz
Wohnhauser neu 0,5 %
Wohnhauser alt 05-1,5%
Geschaftshauser 05-15%
Birogebaude 0,5-15%
Gewerbliche und industrielle Objekte 0,5-2,0%

sehr alte, vielfach bereits unter Denkmalschutz stehende Objekte >2,0%

Da der Vermieter von Gewerbeobjekten die Instandhaltungskosten Ublicherweise nur
zum Teil tragt, ist stets dem Mietvertrag zu entnehmen, ob und wenn ja, welche Kosten

auf den Mieter umgelegt werden.

Mietausfallwagnis:

Beim Mietausfallwagnis handelt es sich um das Wagnis einer Ertragsminderung, die
durch uneinbringliche Mietriuckstande oder das Leerstehen von Raum, der zur Ver-
mietung bestimmt ist, entsteht. Es dient auch zur Deckung der Kosten einer Rechtsver-

folgung auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhaltnisses oder Raumung.

Das Mietausfallwagnis ist bei Wohnungs- u. Gewerbeobjekten im Wesentlichen ab-
hangig von der Lage des Objekts. In guten bis sehr guten Lagen ist das Risiko eines
Mietausfalls sehr gering. Weniger gute Lage haben dagegen haufig Leerstande zu ver-

zeichnen. Die Fluktuation in diesen Gebieten ist oftmals sehr hoch. Bei gewerblichen
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Objekten kommt eine weitere Abhangigkeit des Mietausfallwagnisses von der Bonitat

der Mieter sowie der konjunkturellen Lage hinzu.

In Zeiten schlechter Konjunktur kann es in bestimmten Wirtschaftszweigen vermehrt zu
Geschaftsaufgaben kommen. Die aus diesem Grund leer stehenden Geschaftsraume
konnen dann unter Umstanden kaum noch vermietet werden. Das Mietausfallwagnis
kann bei Mietwohnobjekten zwischen 3 und 5 %, bei gewerblichgenutzten Objekten

zwischen 5 und 10 % eingeschatzt werden.

Restnutzungsdauer:

Bei dem Bewertungsverfahren wird unterstellt, dass das Gebaude eine begrenzte, der
Grund und Boden jedoch eine unbegrenzte Nutzungsdauer aufweist.

Als technische Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die

baulichen Anlagen bei ordnungsgemafer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraus-

sichtlich noch genutzt werden kdnnen.

Die technische Lebensdauer eines Gebaudes wird im Wesentlichen durch die Dauer-
haftigkeit des Rohbaus bestimmt. Die Rohbauanteile, wie Kellermauerwerk, Massiv-
decken, Umfassungwande, Decken, Massivtreppen usw. sind praktisch nicht aus-
wechselbar oder erneuerungsfahig, sodass das gesamte Gebaude von dessen Gite

und Stabilitat abhangt.

Die Ausbauanteile sind dagegen meist von kurzerer Dauer und werden im Laufe der
Lebensdauer des Gebdudes ein- oder mehrmals erneuert. Aus den verschiedenen
Lebensdauerzeiten der einzelnen Bauteile entsprechend dem Gebaudetyp und der Er-
fahrung wird ein mittlerer Wert entwickelt: die (Gesamt-) Lebensdauer des Gebaudes.
Aus der Verschiedenartigkeit der Lebensdauerzeiten der einzelnen Bauteile ergibt
sich, dass von vornherein klar ist, dass die Ausbauanteile wahrend der Lebensdauer
der Gebaude ein- oder mehrmals erneuert werden mussen (Erneuerungsinvestitionen).

Das bedeutet, dass diese Erneuerungsinvestitionen keine Verlangerung der Gesamt-

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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lebensdauer bewirken. Sie sind notwendige turnusmaRig erfolgende Leistungen, die die

Gesamtlebensdauer sicher stellen.

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist der Zeitraum, in denen die baulichen Anlagen

bei ordnungsgemaler Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirt-

schaftlich genutzt werden kénnen.

Die wirtschaftliche Restlebensdauer ist nach oben hin jedenfalls mit der technischen
Lebensdauer begrenzt, jedoch kann sie sich auch verklirzen, wenn das Gebaude nur
mehr fur einen kdrzeren Zeitraum okonomisch genutzt werden kann. Dies kann sich aus
zukinftig vorhersehbaren Bedarfs- und Anforderungsveranderungen an einen konkreten
Nutzungszweck ergeben und ist diese allenfalls anzunehmende verklrzte wirtschaftliche

Restnutzungsdauer gesondert zu erlautern.

Die gewdhnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart (Konstruktion und

verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und der Nutzung der et-
waigen Adaptionsmdglichkeiten ab. Die gewdhnliche Lebensdauer berlcksichtigt da-
mit in angemessener Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirt-

schaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verkurzung der Lebensdauer fuhren nicht behebbare Baumangel und -scha-
den sowie Schaden, die nur mit unverhaltnismalig hohen Kosten behandelt werden

konnen.

Eine Verlangerung der Restlebensdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen
wichtigsten Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert
worden ist. Bauliche MalRnahmen an nicht tragenden Teilen oder normaler Instand-

haltungsaufwand fuhren zu keiner Verlangerung der Lebensdauer.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Kapitalisierungszinssatz:

Der Kapitalisierungszinssatz drlickt die Rendite aus, die ein Anleger fur das Kapital
erwartet.

Der Kaufer wird eine Immobilie bei gréRerem Risiko (z. B. Gewerbeimmobilie) billiger
erwerben als ein Objekt mit geringerem Risiko (z. B. Zinshaus in guter Lage in Wien).
Je geringer das Risiko, um so geringer die erwarteten Zinseinnahmen und um so hoéher
der Vervielfaltiger und somit der Kaufpreis (der Anleger wird also teurer kaufen als bei

gleichem Ertrag mit einer Immobilie mit hohem Risiko oder schlechter Lage).

Ein Kriterium fir die Wahl des Kapitalisierungszinssatzes ist daher das Risiko, wel-
chem der Ertrag aus dem Immobilienbesitz unterworfen ist. Grundsatzlich ist daher
davon auszugehen, dass Einfamilienhauser sowie land- und forstwirtschaftliche Liegen-

schaften einem geringeren Risiko unterliegen als gewerblich oder industriell genutzte.

Wie beim Bankgeschaft gilt:
niedriges Risiko — niedrige Verzinsung

hohes Risiko — hohe Verzinsung

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachver-
standigen Osterreichs hat fiir die Auswahl des Kapitalisierungszinssatzes folgende

Empfehlung abgegeben:

Lage
Liegenschaftsart
hochwertig sehr gut gut maig

Wohnliegenschaft 0,5-25% 1,5-3,5% 25-45% 35-55%
Blroliegenschaft 25-45% 35-55% 45-6,5% 50-7,0%
Geschaftsliegenschaft 3,0-5,0% 3,56-6,0% 5,0-6,5% 55-7,5%
Einkaufszentrum, Super- 3,5-6,5% 45-7.0% 50-8,0% 55-85 %
markt, Fachmarktzentrum

it 40-6,0 % 45-65 % 50-7,0% 6,0-8,0 %
iegenschaft

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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S 45-7,0% 50-7,5% 55-8,0% 6,0-9,0 %

iegenschaft

Gewerblich genutzte Q Q % 0

Li 40-7,0% 45-7,5% 55-8,5% 6,5-9,5%
iegenschaft

Industrieliegenschaft 45-7,5% 5,0-8,0% 55-9,0% 6,5-10,0 %

Landwirtschaftliche

0, H o)
Liegenschaften 1,0 % bis 3,5 %

Forstwirtschaftliche

Liegenschaften 0,5 % bis 2,5 %

Berechnung des Ertragswertes:

Nachhaltig erzielbarer Rohertrag per Monat - fiktiv: € 1 050,00

Nachhaltig erzielbarer Rohertrag per Jahr: € 12 600,00
-2,0% Verwaltungskosten -€ 252,00
-1,0% Instandhaltungskosten von den Herstellungskosten -€ 3 687,00
-3,0% Mietausfallswagnis -€ 378,00

abzugl. Verzinsungsbetrag des Grundwertes 4,0% -€ 4 315,00

Jahresreinertrag der baulichen Anlagen € 3 968,00

Restnutzungsdauer i. M.: 27 Jahre

Kapitalisierungszinsful3: 4,0%

Vervielfaltiger: 16,33

Ertragswert der baulichen Anlagen: € 64 797,00

zuzuglich Grundwert: € 107 871,00

ERTRAGSWERT € 172 668,00

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4. Verkehrswert:

Die Bestimmung des Verkehrswertes erfolgt gemal novellietem Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992/150 vom 19.03.1992.

Nach Lehr- und Rechtsmeinung ist eine Beurteilung der Immobilien vorzunehmen um
daraus resultierend den Verkehrswert vom Sachwert oder Ertragswert abzuleiten.

Gemall § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Verkehrswertes
eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Bei der betreffenden Immobilie handelt es sich um eine Sachwertimmobilie, sodass der
Verkehrswert vom Sachwert (Grundwert + amortisierter Bauwert) unter Berucksichti-
gung eines marktkonformen Zu- bzw. Abschlages - wie in den Literaturen angefthrt - ab-
geleitet wird. Um diesen Zu- bzw. Wertabschlag auch entsprechend nachvollziehbar

darzustellen, wurde auch eine fiktive Ertragswertermittlung vorgenommen.

Der Verkehrswert der Liegenschaft mit der EZ 2459, Gst. Nr. 327/8, KG 62212 Fursten-
feld, BG Furstenfeld, mit den darauf befindlichen Gebauden in 8280 Furstenfeld,
Stadtbergenweg 23

wird daher unter Berucksichtigung eines Marktanpassungsabschlages von 5%

mit gerundet

€ 198 000,00

(in Worten: einhundertachtundneunzigtausend)

festgelegt.

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:
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Bewertung des 1/2 Anteils:

Anteile an einer Liegenschaft die schlichtes Miteigentum darstellen, kénnen nicht rein
mathematisch ermittelt werden und sieht die Literatur Abschlage vor. Die Bandbreite
dieser Abschlage bezieht sich auf die Anteile und sind aufgrund der Tabelle von Krane-

witter nachfolgend angefuhrte Abschlage vorzunehmen.

Miteigentumsanteil Abschlag

grofler 1/2 Anteil 5-8%

1/2 Anteil 10-15%

kleiner 1/2 Anteil 12-18 %

kleiner 1/4 Anteil 20%

Gegenwartiger Verkehrswert: € 198 000,00
1/2  Anteil € 99 000,00

abzuglich 15% Wertminderung infolge der durch die

Eigentumsgemeinschaft bedingten Erschwernisse in Verwaltung,

Verkaufsmoglichkeiten usw. -€ 14 850,00

Verkehrswert - Anteil € 84 150,00

(in Worten: vierundachtzigtausnedeinhundertfiinfzig)

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4 FOTODOKUMENTATION

Ansichten vom Wohngebaude

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Terrasse

ERDGESCHOSS

Schlafzimmer

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Essraum

Kiche

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



54

Schlafzimmer

Zwischenflur

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Vorraum — Windfang

Badezimmer

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Schlafzimmer

N\

mtaer,

RN

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Zimmer

Stiege zum Keller

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Heizraum

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Tankraum

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Lagerraum

Vorraum

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Vorkeller

Werkstatte

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Zugang zum Wohngebaude

i -Jt-

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Gartenhitte

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid.

und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Pools

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 62212 Fiirstenfeld EINLAGEZAHL 2459
BEZIRKSGERICHT Fiirstenfeld

AR SRS S SRS RS E S E SR AR AR RS R R R EEEEEEEEE SRR R R R R R R R R S I U T TR T s

Letzte TZ 6156/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGEl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LA AR EEEE S S S SRS R RS SRR R R ERETE Al dkhkk kb h b hr bbb kb hkhk b hhk kb dk bk hdkhdhhbdhdkdrhr

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
327/8 G GST-Fliche 5 1529
Bauf. (10) 128
Garten (10) 1401 Stadtbergenweg 23
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebiude)
Gérten(10): Garten (Garten)

FhAk kA hkdkAdthhrdrrrhbbhddrddr A hd b drddhrh A2 LR E R RS SR AR RS SR LR R EEEEE SRR EE TS TS

FRIAFAFT AT A I AT AT AT A A A A AT A A A kb koo k ok ok B **%dkdkkhkhrh kb Ak Ak h kb Ak hhdkdktdtdhhhhddn

4 ANTEIL: 1/2
Franz Wurzer
GEB: 1980-01-21 ADR: Stadtbergenweg 23, Fiirstenfeld 8280
a 7085/2016 IM RANG 5280/2016 Kaufvertrag 2015-06-23,
Einantwortungsbeschluss 2015-10-20 Eigentumsrecht
5 ANTEIL: 1/2
Monika Wurzer
GEB: 1980-09-17 ADR: Stadtbergenweg 23, Filirstenfeld 8280
a 7085/2016 IM RANG 5280/2016 Kaufvertrag 2015-06-23,
Einantwortungsbeschluss 20T5-10-20 Eigentumsrecht
e RS S SR SRS EE SRS SRS S S SRt R R EEE SRR TS c FhkAkF A E AT AT A A A F A b bbb bbb b dd bbb dhdhdkhokddh
3 a 8599/2017 Pfandbestellungsurkunde 2017-11-15
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 178.000,—-
fiir Austrian Anadi Bank AG (FN 245157a)
b gel&scht
6 a 7456/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-11-15
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 20.000,--
flir Austrian Anadi Bank AG (FN 245157a)
8 auf Anteil B-LNR 5
a 2782/2025 Zahlungsbefehl 2019-03-29
PFANDRECHT vollstr EUR 29.023,92
samt 1,653 % 2 aus 29.023,92 ab 29.11.2018 bis 31.12.2018

1,653 % Z aus 29.197,42 EUR ab 01.01.2019 bis 31.03.2019
1,653 % Z aus 29.673,44 EUR ab 01.04.2019 bis 30.06.2019
1,653 % Z aus 30.162,60 EUR ab 01.07.2019 bis 30.09.2019
1,653 % Z aus 30.665,2% EUR ab 01.10.2019 bis 31.12.2019
1,653 % Z aus 31.176,35 EUR ab 01.01.2020 bis 31.03.2020
1,653 % Z aus 31.688,88 EUR ab 01.04.2020 bis 20.06.2020
1,653 % Z aus 32.209,83 EUR ab 01.07.2020 bis 30.09.2020
1,653 % 2 aus 32.745,17 EUR ab 01.10.2020 bis 31.12.2020
1,653 % Z aus 33.289,41 EUR ab 01.01.2021 bis 31.03.2021
1,653 % Z aus 33.832,15 EUR ab 01.04.2021 bis 30.06.2021
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1;653
1,653
17653
1,653
1;:653
1,653
1,653
1,653
1,653
1,653
1,653
1,653
1,653
1,653
15653

P df o af o

df df of P A P G AP o o

NN N NBNNNNNNNNNMN

Z

aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
daus
aus
aus
aus
aus

34.389,86
34.963,00
35.545, 69
36.125,21
36.720,72
37.332,70
37.954,88
38.573, 68
39.209, 56
39.863,02
40.527,37
41.193,63
41.870, 84
42.566,75
43.274,22

EUR 1.612,56 fiir

Santander Consumer Bank GmbH

(20 E 2295/25 w)

auf Anteil B-LNR 5

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

ab
ab

01.07.2021
01 .30.2021

ab 01
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab

01
01
01

01

01

8 e 5 .
01
s
01.

04.2022
07.2022
10.2022

.01.2023
.04.2023
.07.2023
01.
.01.2024
01.
01.
01.
.01.2025
Kosten EUR 429,74 samt 4 % Z2 ab 06.02.2020

Kosten aus friiheren Exekutionsverfahren und Antragskosten

10. 2023

04.2024
07.2024
10.2024

(FN 62610z)

bis
bis
bis
bis
bis
bis
bis
bis
bis
bis
bis
bis
bis
bis
samt

30.09.
3. T2

2021
2021

2099

31.03.2022
30.06.2022
30.09.2022
31,12.2022
31.03.2023
30.06.2023
30.09.2023
31.312.2023
31.03.2024
30.06.2024
30.09.2024
31.12.2024

a 4472/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 29.023,92
samt Zinsen und Kosten gem Beschluss 2025-07-22 fiir

Santander Consumer Bank GmbH
(21 E 38/25 s)

(FN 62610z)

Fhhkhkdkhkdhhdkhkddhdhhdhodhokodkkokok kb doddok ok h ok HINWEIS dhkhkdkhk Ak hhh bbb hkdhrdrhhhbdhhobhhh ko dh

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
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Grundbuch

21.10.2025 15:59:21
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FUERSTENFELD - Birgermeister 8280
= / \

Bakh: 131-9/240/2-1977 ( t /
r

~ Gemeinde

= \

7
Reinhard RIEGLER,FUrstenfelds; N’

Gegenstand: , ;
¢ Neubau eines fFertighauses.

Bescheid

Mit der Eingabe vom 24,11.1977 hat »—‘ﬁ(ﬁ/eéll der Bauwerber

Reinhard R I £E G L E R

Firstenfeld,Stadtbergenstrasse 19

in . um die Erteilung der Baubewilligung

fiir %) den Neubau eines F e :;f;j;flll:i:iaihi-s . auf dem — AdAY

. Bau- *)-Grundstiick-en ') Nr, . 32?/1 » £Z 330 . der Katastralgemeinde
F Grs tenfeld .. angesucht.
Hieriiber wurde am 7.0ez, 1977 die ortliche Erhebung und miindliche Verhandlung

durchgefiihrt, die nachstehendes Ergebnis erbrachte 9):

Entgegen der bereits am 11,8.71977 vom Herrn Blirqermeister,
als Baubehdrde I.Instanz erteilten Bauganahmigung zum Neubau
eines 2-geschoBigen Wohn-~ und Betriebsob jektes in Ziegelbau-
weise, auf dem Brugrundstick Nr.327/1 der KG.FURSTENFELD,
plant nun der Antragsteller nach den Einreichpldnen und der
Beschreibung, ein ge&ndertes Projekt in der Ausfihrung eines
1-geschoBigen Fertigteilhauses zu errichten, Die Bebauungs-
fldche des Hauses betrdgt rd.277 m2. Das Gebdude beinhaltet
folgende R&ume:

. Im KellergeschoB - 1 Heizraum (13,54 m2), 1 Tankraum (20,06),
Schutzraum mit vorgesch.Vorraum (14,77 m2)

und 2 Kellerrdume mit je 9,04 und 18,80 m2.

Im Erdgescho@: Extrazimmer (25,55 m2), Gastzimmer (49,27),

WC-Anlage f.Herren (11,11 m2),WC-Anlage f.

Damen (11,11 m2), 1 Saal zu (97,80 m2),

1 Kiche (32,88 m2), 1 Kihlraum zu (5,28 m2)

und 1 Speis mit (4,92 m2).

Im DachgeschoB: 1 Diele zu (16,02 m2), 5 Zimmer mit 33,91,

2x(10,42 m2), 15,87 und 41,54 m2, 1 Bad

mit 7,36 m2, 1 Bad mit vorgesch.Vorraum zu

5,85 m2 und 1 Abstellraum mit 4,33 m2.

1) Unzutrelfendes ist zu streldlen

B hinr i=* 4% Remditerreaast Ay » Y b ‘s ragdan €10 e detitil 7 X Fea Movtan - WiarpnergndaHids ate) an
100 Schilling 100 Sdlllll.!lg U . ttﬁi@ﬁ 100 Schilling 100 Schilling = . 100 Schilling - 100 Schilling
. \\' 5 { . . .
'8 " o | B 1 b+ e e A i g
Syt ~HSTANY 1 FURSTENFELD
,SK&'}“ = \.1.0"\ 1 L T _,. { ,'i:‘.‘_' i Ij ‘r:ri ! Ul

100" 100 Schilling 100 Schilling 100 Schilling 100 Schilling 100 Schilling 100 Schilling



Alle ndheren Einzelheiten sind aus den Planen und der Bau-
beschreibung fir Fertigteilh&user Zu entnehmen.,

100 Schilling 100 Schilling 100 Schilling g
100 g
P a7
D -
m‘ Schl)

100 Schilling 100 Schilling

Spruch

24,11.1977

vom . betreffend die Erteilung der Baubewilligung zur .
Errichtung eines 1-geschoBigen Fertigteilhauses
”"2Uf'UﬁtbrbriﬁgUng”eines Gaststdttenbetriebes mit
auf dem — ﬂé{\?rlﬂnhnung -Bau= %-Grundstiick-en ') Nr. .327/1, £7 330 . der
Katastralgemeinde ... ... .. F U r s t en f e 1 d

wird ') gemi
LGBI. Nr,
nen Priifung
lagen, als de

Abs. 1 der Stmk. Bdalordnung 1968,
allein auf ind der vorgenomme-
jpgtreichten Pline und Unter-
nicht entsprechend,

|| wenn die in den §§ 58, 59 und 60 der Stmk. Bauvordnung
Jnterlagen (vgl. im dbrigen auch Fulnote %) des Formulars

iner Nachfrist geméB § 13 Abs. 3 AVG. 1950 unvollstindig

den;

T aul Grund der gemdB der §§ 58, 59 und 60 der Stmk. Bau-

_/g-,.-,' | zw. innerhalb einer Nadifrist in gehbriger Form nachge-
pey

b

it Qf;)‘ | drtsverhandlung offenkundig ist, dab die Bestimmungen
2/ || bis 56 bestimmten Erfordernisse nicht beachtet und einge-
34 | dhrten Ortsverhandlung hervorkam, dab der beantragten

o | rnisse, die Bewilligung zu versagen ist
| Stadt Farstenfeld | J gung g i



r 71.131-9/240/2-1977 3 -

wird ') gemaB § 62 der Stmk. Bauordnung 1968, LGBI
Nr. 149, mit der MabBgabe, dab die mit dem Geneh-
migungsvermerk versehenen und hier anliegenden
Pline und Unterlagen 7) einen wesentlichen Bestand-
teil dieses Bescheides bilden, bewilligl und gleich-
zeitig inshesondere ®) folgendes vorgeschrieben?):

1) Fiir die Hausk=analanlage cind der Baubehdrde die entsprechenden
Planunterlagen nnch vor Baubeginn vorzulegen. Mit den Plan-
vorlagen ist zudem -uch die Berschnung des Rauminhaltes der
Fikal= und Schmutzwasser-S5ammelgrube einschl.deren Ausfihrungs=
plan ?-fach beizubringen,

2) Die Winde aller NaBrdume sowie deren Boden, sind mit keramischen
Fliesen oder Klinkermaterial auszustatten,

3) Die Tiren in den Verkehrsbereichen, soweit sie als Glastiuren
ausgefiihrt werden sollen, missen im Bereich der Gaststdtte mit
Sicherheitsglas verglast werden,

4) Sanitdrraume und deren Vorrdume missen, soweit sie nicht na-
tirlich beliftet werden konnen, mechanisch beliftet werden,

5) In sdmtlichen Stockwerken ist je ein Trocken-feuerloscher an-
zubringen,

6) Von den TiUroffnungen, missen zumindest die Tire des Saales,
der Kiiche, der Gaeststube und der Sanitdrvorrdume zum Stiegen=-
haus aufschlagen, wogegen die Haupteingangstire des Hauses
aussen aufschlagend und die Saaltir als Fluchttire in Richtung
Aussenabgang auszufihren ist.

7) Die Art des Berlihrungsspannungsschutzes ist gesondert anzu-
geben,

8) Die Blitzschutzanlage ist alle 3 Jahre von einem befugten E-
Unternehmer auf Funktionstlichtigkeit zu iberorifen. Die (ber-
prifungen sind jeweils in einem Prifbuch zu vermerken.

9) Die Kiiche muB neben der natiirlichen auch eine mechanische Be-
lUGftung erhalten,

10) Die zitierten Aufl~genpunkte der Beilage B) - Pkt.1-7/a.,d,e,f,
9, 11, 13, 14, 17-19, 21-23 und 27-31 sind zu beachten und
zu aerfullen,

11) Anldsslich der Endbeschau ist fir das aus dem bestehenden
Schachtbrunnen gewonnene Wasser ein Gliteattest der Baubehdrde
nachzuweisen,

12) Der projektierte Schiedelkamin ist mit 12 cm starken Vollziegeln
zu ummanteln,

Die seinerzeit mit Bescheid,Z1.131-9/240/1-1977 vom 11,August 1977
des Birgermeisters,als Baubehords I,Instanz erteilte Baubewilligung
wird ausser Kraft gesetzt.

7) Lageplan, Baupline, Baubeschreibung ete, (im ubrigen vgl. Fubnote % des Formulars ,Ansuchen um Baube-
willigung®);

8 Vorschreibungen konnen, insbesondere im Rahmen der Bestimmungen des § 64 Abs. 3 der Stmk. Bauord-
nung 1968, vorgenommen werden; ist der fiir Vorschreibungen vorgesehene Raum zu gering, wiren Einlage-
blitter, entsprechend seitennumeriert, hier einzufiigen;

*) der Satz nach dem Wort ,bewilligt” ist zu streichen, wenn keine Vorschreibungen erfolgen;



AV MR Wod Jdof A Aol Aloboh oo dotd Alddibdmfof/

In einer Zuschrift vom 7,12,1977 des Anrainers Alfred Mandl,
stellte dieser das Begehren, daB das Bauob jekt von seiner
Grundgrenze einen Abstand von 20 m einnehmen soll,

Hiezu wird hingewiesen, daB gem.§ 4 der Stmk.Bauordnung 1968
die Bautenabstande geregelt sind.

"--c"o"'o"c"'a-o“'o"o"o"c"o"'c"c"‘o-

Im ubrigen wird festgestellt, daB die erteilte Baubewilligung gemiB § 66 der Stmk. Bauordnung
1968 von selbst und ohne weitere behordliche MaBnahmen erlischt, wenn die hicrmit bewilligle Bau-

fihrung nidit binnen fiinf Jahren nach Rechtskraft dieses Bescheides begonnen wird 1y,

19 hinsichtlich der Entscheidung diber vorgebrachle Einwendungen wird auf die Bestimmungen des § 62 Abs, 2
der Stmk. Bavordnung 1968 verwiesen; reicht der hierfir vorgeschene Raum nicht aus, wiren Einlageblitter,
entsprechend seitennumeriert, hier cinzuftigen; sind keine Einwendungen vorgebracht worden, ist dieser Salz

zu streichen;
") dieser Salz ist zu streichen, wenn der Spruch aul ,zurickgewiesen™ oder «abgewiesen” laulel;



“

Kosten 12)

A. GemdaB dem V. Teile des AVG. 1950 m. A. hat — ’,/ﬂ)‘ﬁ/I/— der ——-ﬁVI/Bauwmhr'r ') folgende Ko-
sten zu tragen: o

g 1977
a) Kom?lissiunsgebiihren gemall  der Gemnin(lr-l(ommissionsgebiihrenverordmmg l,ﬁﬂ'f}( LGBI.

Nr. 8% in der Fassung LGBI. Nr. A% 1886/% 40/1977

i 2 Amlsorgane Stunden) . 2‘2':! + .5:?4. H.DUHP'L. S . ?54.'.-
b) Barauslagen . . . . ., . . . | (5 KOD') i ¥ g 93 o
1977 1o
B. GemiB der Gmnoimlu-Verwa!lungsahgnlmnvemrdnung péﬂ‘l/ LGBI. Nr.ﬁf}‘]
a) Verwaltungsabgabe [iir diese Bewilligung nach Tarifpost ... 8 Q/a 5. 2732, - e
277x2x4 = 2216 + 129x1x4 = 516
b) fir die auf den mit dem Ansuchen eingereichten Beilagen zu erteilenden
insgesamt drei Genehmigungsvermerke (Sichtvermerke) nach Tarif-
post A/ 7 S 90,-
<) fir d'ie Verhandlungssehrifit vom 7'_ Dez, 19.7? nach Tarif-
post J"‘/“‘iS ‘I_z'i
sonach insgesamt, , § 35?3!'

Diesen Betrag hat — }(qﬁ;!p/— der — gﬁf Bauwerber!) binnen zwei Wochen, geredinet vom
Tage der Zustellung an, bei der Gemeindekasse einzuzahlen oder binnen gleicher Frist mittels des

anliegenden Erlagscheines zur Uberweisung zu bringen.

Begriindung

Die gegenstindliche Entscheidung griindet sich auf die beigebrachten — Wﬁfﬁ)&}fﬁ;ﬁ/ﬁ’/—/ﬂ?ﬁ
PHSLTALA SLBAERSAA /Y b SAAA A tohed ibsd fokodohrdode/ WHAAHA ) — Plane und Unter-

lagen und das Ergebnis der ortlichen Erhebung und miindlichen Verhandlung 19),

Die Kostenentscheidung erfolgte tarifgemiB.

Im_cinzelnen ist —AYgshe/ sy toh Aol A A toh el ool — moch rolgemdes ausmn.

fiihren 17):

Die erschienenen Anrainer und Beteiligten erhoben gegen das
geplante Bauvorhaben in der Ausflihrung eines Fertigteilhauses
keine Einwendungen. Das Verhandlungsergebnis wurde von allen Zu-
stimmend und ohne weiters Einwendungen zur Kenntnis genommen,

) Kosten sind keine vorzuschreiben, wenn der Spruch auf ,zuriickgewiesen” oder «abgewiesen” (ohne Orlsver-

handlungl) lautet. Lautet der Spruch dagegen auf «abgewiesen” (nach durchgefiihrter Ortsverhandlung!), sind

jedoch nur die Kommissionsgebithren und Barauslagen vorzuschreiben;

¥} bei Anderung der Verordnung wire die Zitierung zu korrigieren und die Kosten nach den neven Tarifen zu
berechnen und vorzuschreiben;

") das Wort ,unzureichenden® ist zu belassen und der niichste Satz mil FuBnote ¥) zu streichen, wenn der Spruch
auf ,zuriickgewiesen® laulet;

') das Wort ,unzureichenden® ist zu streicien und der weitere Text zu belassen, wenn der Spruch aul abgewie-
sen” lautey;

'} der unter den Fubnoten ") und ") slehende Text (,unzureichenden —- den gesetzlichen Erfordernissen fiir
eine Boubewilligung nicht Rechnung tragenden —*) ist zu streichen, wenn der Spruch auf «Dewilligt” lautet;

") reicht der hierfir vorgesehene Raum nicht aus, wdren Einlageblatter, entsprechend seitennumeriert, hier cin-
zufilgen; ist keine weilere Begriindung erforderlich, ist dieser Satz zu streichen;

-



= ==
Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die binnen zwei Wochen, gerechnet vom Tage der Zustellung an, bei

diesem Amte schriftlich oder telegrafisch einzubringende Berufung zulassig. Die Berufung hat einen be-
grimdelen Berufungsantrag zu enthalten '§),
Hievon werden verslindigt:
1. (Der — /e Bauwerber ), Reinhard R I E G L E R , Kraftfahrer
wh.Stadtbergenstrasse 19, B28o F i r s t en f e 1 d
unter gleichzeitigem Anschlubl je einer mit dem Genehmigungsvermerk (Sichivermerk) versehenen
Ausfertigung der eingereichten Baupldne und Unlerlagen **) und eines Erlagscheines 2!)
. (Anrainer / Nachbarn '*);
. (Der Grundeigentiimer, sofern nicht mit Bauwerber[n] identisch '*):
sowie
Arbeitsinspektorat Graz,0Opernring 2, Bolo C r a z
STEWEAG - lWasserkraft-und Elektrizitats AG.
” Leonhardgiirtel 10, 8011 G r a 2z
Alfred u.Erna MANDL,Fehringerstr,78,8280 Furstenfeld
/
t}fﬁétgamaihdé Firstenfeld/Stadtbavamt - Enty.z.d.A.
8280 furetenfeld o, 15.082.1977
1
.f A
/4
He/Stu

i {(Unterschrift)

) mangell der Berufung der begrindete Berufungsantrag, so ist die Berufung gem. § 63 Abs. 3 AVG. 1950 zu-
riickzuweisen; uberdies ist die Berufung, je Berufungswerber, mit S 15.— zu stempeln;

%) der Bescheid ist jeweils gegen dalierte Empfangsbestatigung (Zustellnachweis) zuzustellen;

2 gsofern der Spruch auf ,bewilligl” laulet, ist je ein Exemplar der eingereichten Unterlagen (vgl. Fuinote 7),
gemeinsam mit dem Bewilligungsbescheid zuzustellen, nachdem zuvor folgender Genehmigungsvermerk
(Sichtvermerk), gemaB § 62 Abs. 3 der Stmk. Bavordnung 1968, auf diesen Unterlagen angebracht wurde:

Cemeinde : Das gegenstindliche Bauvorhaben wurde in der im Bescheid vom

o Zahl ... ... bestimmten Arl bewilligt. Der Birgermeister (Unterschrift)”;
luu!ct der Spruch uber auf ,zuruckgewiesen” oder ,abgewiesen”, ist dieser Satz zu slreichen;

) werden keine Kosten vorgeschirieben (vgl. Fulinote '%), sind die Worle ,und eines Erlagscheines” zu streichen;

2) eine Beniilzungsbewilligung im Sinne des § 69 der Stmk., Bauordnung 1968 darf vor ordnungsgemil und
anstandslos durchgeliihrter Rohbaubeschau nicht erteilt werden.



Komm 2 IEGLEK

' BT ot BTN [+ N EERSRP] nr vollauronat 1echon Ulf-uﬂ“unﬁf—
A s im AENEKR = UATS Tus L, Sopaerad.

f s T (G2 i T D i riooon
Pl ae non crricinboats Zonk cr=flaue wird oine gecchlocesna

Waemia s or=Pump snhaelzund mit sinse vollautomaticchan
dvtpal sleht = s runyg inazhant,

Koaee s 2o e ein donpalbrancdk rasel Pabrikat .f@%%ﬁé...

ny Y 'IT"I‘E' fI!'T”n":I LART S .l|“$'&....'lll }:""'-I ‘d]u’-
paetallE und der Kassel mit den vorgeschrizabanan
Sicherhsitasineichtundzn nach GNORM B 8171 ausde-
etattet,

Kosoe - pyaume Disear 1iagl im K=11 rageacho”, wird in brand-
poatindigoer Bauw2ias aunqatiihrt und erhdlt ~ine
nach aun aufschlaagoende Tir von mind, 7,8 = 1,9 m,
me Srahlblach cowie einz 3 cm hohe Schwell 2,
yi 2 Zufuhr d2r Verbrennunasluft erfolgt dirakt
von aulsn, Zur eant liftung ist oin iibar pPach f{iihren-
der Abluflk.amin vora2s2hen,

2auchiand: pioser 2rhilt einen burchmasser von 20 cm, wird
o e Rertidlkaminateinen mit Schamotte-sinsatz ar-
richt2t und 1i2nt nur zur Abfithrung der Rauchgase
or Y11 suzrungcanlaqge, die arforderlichz Reinigungs-
finunag und 2in: sxolosionsklavps werdan vordgesehen.

Vibr nreers o wird z2in tvoe2ng-e:nshmigtear, vollautomatischer

-5 7 uxtraleicht="1brenner mit einer L2icstung von ca,
33, 9w BB, A KW TV o ves STPRYENS BIB. | voveisaus
vingebant, Zur Vericu:rung gelangt "H21z6l Sxtra-
i2icht", welches direkt aus den Lagerbehiltern an-
aesauat wird., Di2 Steuerung des Brenners 2rfolgt
ibar 2inan K2eealth:rmostat und Begrenzungsther-

anatat,

Gran boehalzosinrichtuna: Als Brandschutzeinrichtung wird ein

. . 77T Magnatventil in der Saugleitung und
sin Brandechutzschalter mit Brand-
schutzstrei fan am Kessel montiart,
woitere wird aufiorhalb des Heizraumes



an | sirkt zuainglicher Stells ein elektrischer Notschalter
mont iort . mit welchon die Verbrennungs— und o1 fordaerndan
winricwtungen abzuschalten sind, @ingebaut,

Jovo

Heizs | = wagerbehidltor: biecse beoctehen aus ..%. Stk.2u je %“dees

lit, B2i den Tanks handelt =25 sich um
in feterreich zugelassens mit Prif-—
zonuanie versehene Kunststoffbehilter,
Weiters wird eine Fiill-Leitung 2 " mit
Tankwaagen Anschlufiverschraubung, 2ine
mind, 2,5 m iiber Niveai hochfiihrende
mnt 1 f tanas leitung montiert,

Herizt ) ionorraum: Dicser Lieat unmittelbar neben den Heizraum,

iat durch oine Vollziegelmauer (25 cm) von
discen aetrennt und bis zu einer Hohe von 0,75'm
als #ldicnte Wanne ausgefiihrt, die iiber der Ol-
wanne angoordnate kinstiegstiir wird als nach
aufon aufschlagende Stahltiir (N,8 »x 1,2 m)
anaaefiihrt. Diz Behilter werden so angeordnet,
daf wis von zwei Seiten begehbar mind, (60 cm)
und von zwei Seiten (20 cm) beschaubar sind.
Die sntliiftung erfolgt durch eine, mit einen
snamaschigen Gitter verschlossen2 O ffnung in
der Aufenwand von mind, 400 cm? Querschnitt,

j11lz:itunien: bie drennerlaitung (Saugleitung) wied fiber die

i lwanne hochqgefiinrt, erhilt unmittelbar nach dem
Behiltor 2in Absnerrorgan und ein Riickschlag-
ventil. nach Eintritt in den Heizraum ©in Magnet-
ventil und vor den Brenner wizader ein Absnerr—
oraan und =2inen filfilter. Die Riickfiihrleitung vom
Brenner miindet oben in den Behdlter,

pie w1rlroinstallationen: Im Heizraum und Lagerraum werden

sntsprechend den Vorschriften Flr
erdachlufBgefihrdete Riume ausge-
Filnpt; der Brennermotor wird ge-

ardat,

Alla m:ines: An der Heizraum- bzw, A1lagerraumtiir werden Vor-—

V'-"-i.r'"'""!‘ﬁ. AM w s v w s s s 8 s 8 00 8 00 8 s o

sichteachilder und Hinweisschilder angebracht,
Unter dem Brenner wird eine (ltasse situiert,

327 1.1918

M- 5. FT v B S AGAE I
: '‘ner kanressionierter
’
Heizungs- und Wasserleilungsinslalialeur
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Schilling Stadtgemeinde FURSTENﬁELD (Baupolizei) 8280

AN BNUBEY 4041 19 73 i:;:' Furstenfeld, am
i : tenf

eld,

R N TR SR R . TR
Sachverhalts

Reinhard R i e g 1 & r

B b AR AL T ] .'l'..'l‘."‘.‘. mh.in Fursten?gld
Der augggrgghstrﬂsaa ‘2o :

®aeibi0le sieiaeied 0 e s i dE e e ses . t¥at hleramts um die bau- und
wasserrechtl.Bewilligung fir die Errichtung bzw., den Einbau

Schillin
w_éﬁ,_? e&gar nlbefauerten Heizanlage, mit einer Warmelalst%ﬂﬂluon
. e ........,IUE/h und einer Brutte—ﬂllagarmange VOR. B85 5t L
v Q) extre leich

-Heizd l/........... im obigen Standort, nach den vorgelegten
lan- und Beschreibungsunterlagen angesucht,

S pru-eh

100 Aufgrund das1gr§e?nlases der drtlichen Erhehung und Ver-

handlung vem ........... wird gem.§ 57 und 62 der Stmk.Bau-
ordnung 1968, LGBl.Nr.149 scwie des Stmk.0lfeuerungsgesetzes
1973, in Verbindung mit dem § 34 (a), Abs.1 des WRG.1959,
BGB1.Nr.2°5/1959, i.d.Fassung BGB1.Nr.207/1959, die Bewilli-
gung zur plan~ und befundgem&Ben Ausfihrung der gegensténd-
lichen Bauanlage, erteilt.

Nachfol de Bed ge ind zu b hte d ei halten:
gence Bgoiesygosy, 232”24-239 Und 4o=51/8,5,0 8 Gt Bt
1) Die Pupkte

lage A) soWis PR =17 1)
v der Beilage H3 g

2) Die Allgemeinen Bedingungen und Uorsohreibungfg éﬁ@ie

nachfolgende, Besondere Auflagen welche bis s o0esnae
? ie in der Zulaseung der Stmk.
zu erfillen sind und zwar:

Landesreg.angefiihrten Bedingungen bzuw. Mu?lagan fir die Auf-
altan.

E1‘ﬁtn“rwtErtbEndEgEn-ﬂur—%tnxttIfﬁtthwittx-ﬁunatstuffhahaltet
8ind Zu arden unag G“T"ET3UﬁﬁFWTﬁETItEHU‘tﬁ‘UFF“BBBEﬁ?tﬁigung

nuUT gureh fenkranrzeuge

erfuoligems

Die mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Pléne und Unter-
lagen bilden einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides,
vor dessen Rechtskraft mit dem Bau der Heizanlage nicht begonnen
werden darf,

100 Schilling
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Stadt Firstenfeld

—

Verfahrenskosten

Im Sinne des V.Teiles des AVG.1950 hat der Konsenswerber nach-
folgende Verfahrenskosten zu entrichten:
Kommissionsgeblihren gem.der Gemeinde-Kommissions-

gebilihrenverordnung #8%%, LGB1,Nr, S8 X%NE%EREEERY
EEBASNES EEY A DS 1947 23

(1 Amtsorgan, ®+% Halbstd.) 89,0 472 Honted 527,
Verwaltungsgebiihren gem.der Gemeinde-Verwaltungs-
a?gabenuerardnung ﬂ9f377LEBI.Nr.§§$7;§5§
a) Verwaltungsabhga fir diese Bewilligung nach 4 P
Tarirpost B/‘g 23'."..'..l‘lll'll.ll!...'.i" " OD’
b) fir die auf den mit dem Ansuchen eingereichten
Beilagen zu erteilenden insgesamt 2 Sicht- und
Genshmigungsvermerke nach Tarifpos% R/Xg?é"" ff 6o, -
c) fur die Verhandlungsschrift vom «........ nach 6.
TarinGSt A/a .-.l-lInlli.l.'l’lll."lt.l-..l‘... l' ’
993’-

sonach insgesamt 5

Diesen Betrag hat der Konsenswerber binnen zuwei Wochen, nach
Erhalt des Bescheides mit dem zuliegenden Zahlschein auf das
Sparkassen-Kto.525 der Stadtgemeinde Fiirstenfeld einzuzahlen.

Entscheidungsgrinde

Die gegenstdndliche Entscheidung griindet sich auf die bei-
gebrachten Pl&ne und Unterlagen und das Ergebnis der &rtlichen
Uberprifung, bei der sich vom gffentl.rechtl.Standpunkte aus
keine Bedenken ergeben haben und von den Nachbarn keine Ein-
wendungen erhoben worden sind,

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die binnen zwei Wochen, gerechnet
vom Tage der Zustellung an, bei diesem Amte die schriftliche
oder telegrafisch einzubringende Berufung zuldssig. Die Be-
rufung hat einen begrindeten Berufungsantrag zu enthalfen.

Ergeht an: Der Blrgermeiste ¥ Stadt
R e - e o~ _ / :
1)Konesnswerber ..... /
Reinhard RIEGLER
L .R:'j‘r.a.t'e.n.f"eol.d"E‘t’aa‘t‘bb‘r‘g’e‘n.a'tr. 2°
i h
2)I?%ﬁ%%%i%?ﬂﬁyﬂﬁ%%?%%éﬁﬂu% & Co.KG.
‘BB'B'S"V%}"i‘t"S'b'h.'“"

L B O B I O T R I T B T T R B I I I I ]

L

ly./adtgemeinue Firstenfeld/Baupolizei - Entw.z.d.A.
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Anrainerverzeichnis:

EZ Gst. BA Eigentiimer .

2294 327/5 Gt Mandl Alfred
FehringerstraRe’78
8280 Tiirstenfeld
330 327/1 LN Riegler Johann
Stadtbergenweqg 19
8280 Fiirstenfeld
+ M4 7/9 Weg Offentlicher Git
(Strassen u.Vege)

H6. Fiirslenteld

fappenkopie
M. 1 : 1000

&e !ngenieurkonsulent fir Vermessungswesen 12 571/8

®E DIPL. ING. GRETE FROMME 6.z, 1221008

. " Siedlerstrafe 34 8280 FURSTENFELD  Tel23sé Firstenfeld, am.




S ST Ak W e

g ieadmi b
AYOHEMYE

) SOVHOUL HHNANVE
N pun ESSYREANY K

3T HIHHNANYE

. UININGDP
C -SNISoNE

P Thant R Rt - L

f eeysuabegypes

OGNISHN 0828 3sSiOv
437931

OUVHNIRY 34 3eHIMvE

L W 150

mI34N35HNS o

STYHNHOMN I TN 130N

** NVIdHIIENE O

s . \ -
OFVSTETEY ez (WGP OF G~ me |

Plauriay wy sy s &
o ol -.“._.... % w ....w%d
L O kg e

L PR ]

.\... .
W ‘Wt epuunipe

N

4l

SSOHIS 3004 -

& - " -
1 |
=3 e b3 | B ¥ 4
-ﬂ i i EH i i m
4 R S TIR © g &
3 i S ¥
A 7 S
iR LA W \. i
.- I} a0 "]
R e Y m Halws™ T I_ ,._n
g € _ sii | i . %
- .ku et PR h i o L o
. 2 W WAV S l
at i e n ith » .__H.n
Tk .—vl_ - AH.
Yt bei
B-2 LLNHIS
E IR .
Lo PETITN. ) Fan—— o
!..r _ ]
_ e T T = | LHISNYLSIMOHON LHISNYLSIMONS
B 3 s =1
¢ T ||T e ——— e
1 ugd o
_r - - _ . T B

Sl T
LR i

TR
BT N

u¥

T

-

THTHA e R e e

WE'DEL  IHOYWM  3LnvEds

WL 668 1 94'602
wzisie —_
WSE'99E Wae L
WZERE 9586
WYY HILAVBIWN OV HZLON

X
a0
03
™

L (14 “fa

[Puayajsag)
SSOHDSIDEITIN

e i wy W




E-E |1INHOS

BT V1% T TE T FOINT =T o

ON O3 % HEND HISNVH HAANIZ

IgjaiuoissaIUDY 1B S101Y (Denesg

| 77 VWYl 3ON3YHNSSNY
_ wvmrhamrﬁn\?zw_mw!%\\«ﬂﬂw =

7 JneyeyjeisupsBunyapassepy pun -sBunziey

yosuoa 3059 _J mwqummm\/qu_n&.

O3 ‘0D B MG SSD |
HSSNyH - MIMNIZ 1E

.._-,cts.,\.\_v\“mmmm\saqm
7 . \\ ﬁ\\n\\m 4 .

07134N3LSANS 'OM -31131SNve |
4379318 ¥ UH ‘LJVHISYY3HNVE I G o o
LZE TUNISYHO .
JOVINVSONNYINISI0 ‘LM3roYd s 3
. ;
NVIdHOI3¥N I3 al : -
!
._..,_“ __, ay_ﬁ o S e e S+ - i
~ _.. m_ f
._..“._ AL _. \ o CANAI0 “ _
) ' ..._. L .__ y £ 1l T _H___HH_J_N_ _4 _.J_.
iy e " T ANZIAH ot b )




Betrifft: Einbau einer vollautomatischen Olfeuerungsanlage im ZENKER-HAUS

fir Kommission A‘?/C‘:‘éfé_f

Technischer Bericht

Fir das neu errichtete ZENKER-HAUS wird eine geschlossene Warmwasser-Pumpenheizung mit einer vollauto-
matischen Extraleicht-Olfeuerung eingebaut.

Fabrikat: HOVAL
KESSEL Typ: TKU

Es wird ein Doppelbrandkessel mit einer Leistung von,....z.‘i.....KW aufgestellt und der Kessel mit den vorge-
schriebenen Sicherheitseinrichtungen nach ONORM B 8131 ausgestattet.

KESSELRAUM
Dieser liegt im Kellergescho, wird in brandbesténdiger Bauweise ausgefiihrt und erhilt eine nach aullen auf-
schlagende Tir von mind. 0,8 x 1,9 m aus Stshlblech, sowie eine 5 ¢m hohe Schwelle. Die Zufuhr der Verbren-

nungsluft erfolgt direkt von suBen (625 m2). Zur Entliftung ist ein Gber Dach fiihrender Abluftkamin vorgese-
hen.

RAUCHFANG

Dieser erhalt einen Durchmesser -von 20 cm, wird aus Fertigkaminsteinen mit Schamotte-Einsatz errichtet und
dient zur Abfuhrung der Rauchgase der Olfeuerungsanlage, die erforderliche Reinigungsoffnung und eine
Explosionsklappe werden vorgesehen.

Fabrikat: GARVENS
OLBRENNER TYP: BT4

Es wird ein typengenehmigter, volizutomatischer Extraleicht-Olbrenner mit einer Leistung von ca. 23,2 —
46,4 KW eingebaut. Zur Verfeuerung gelangt “Heizol-Extraleicht”, welches direkt aus den Lagerbehaltern ange-
saugt wird. Die Steuerung des Brenners erfolgt Uber einen Kesselthermostat und Begrenzungsthermastat,

BRANDSCHUTZEINRICHTUNG

Als Brandschutzeinrichtung wird ein Magnetventil in der Saugleistungund ein Brandschutzschalter mit Brand-
schutzstreifen am Kessel montiert, weiters wird auRerhalb des Heizraumes an leicht zugénglicher Stelle ein
elektrischer Notschalter montiert, mit welchen die Verbrennungs- und olfordernden Einrichtungen abzuschal-
ten sind, eingebaut.

HEIZOL — LAGERBEHALTER Fabrikat: Jung Nylon

. " 2 : “Z{eoe ; ;
Diese bestehen aus rabrikat JUNG NYLON .....& ... S FU IO e e lit. Bei den Tanks
handelt es sich um in Osterreich zugelassene mit Prifzeugnis versehene Kunststoffbehilter. Weiters wird eine Fall-,
Leitung 2 " mit Tankwagen-AnschluBverschraubung, eine mind. 2,5 m iiber Niveau hochfiihrende Entliftungs-
leitung montiert.
HEIZOLLAGERRAUM

Dieser liegt unmittelbar neben demHeizraum., ist durch eine Vollziegelmauer (25 cm) von diesem getrennt und bis
zu einer Hohe von 0,756 m als dldichte Wanne ausgefiihrt, die tiber der Olwanne angeordnete Einstiegstur wird als
nach auflen aufschlagende Stahltiir (0,8 x 1,2 m) ausgefiihrt. Die Behilter werden so angeordnet, dal sie von zwei
Seiten begehbar min. (60 cm) und von zwei Seiten (20cm) beschaubar sind. Die Entliftung erfolgt durch eine, mit
einem engmaschigen Gitter verschlossene Offnung in der AuBenwand von mind. 625 m2 Querschnitt.
OLLEITUNG

Die Brennerleitung (Saugleitung) wird Gber die Olwanne hochgefiihrt, erhalt unmittelbar nach dem Behélter ein
Absperrorgan und ein Ruckschlagventil, bei Eintritt in den Heizraum ein Magnetventil und vor den Brennern wie-
der ein Absperrorgan und einen Olfilter. Die Rickfiihrleitung vom Brenner miindet in den Behilter,

ELEKTROINSTALLATION

Im Heizraum und Lagerraum werden entsprechend den Vorschriften fiir erdschluBBgefahrdete Raume ausgefiihrt;
der Brennermotor wird geerdet.

ALLGEMEINES

An der Heizraum- bzw. Ollagerraumtur werden Vorsichtsschilder und Hinweisschilder angebr
Brenner wird eine Oltasse situiert ZENKER - HAUSER
den. 3:9. 4960 Buem Iy, & SR H

gy

ZENRLR:

; Nr. 038 66/364/
V%w 5:;,.7 300/247)
Buftragt;' Alois Paar konzéssiohierter
Helzungs- und Wasserleitungsinstallateur
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Baubeschreibung
nach § 58, lit. e der Steiermdrkischen Bauordnung 1968

Name und Wohnort des Bauwerbers: ... Herrn. .Ro:l.nlurd....!lilshr... S O o OB L i .

.Stadtbergenstrasse 19, 8280  Flirstenfeld. . ... ...

Art des Bauvorhabens (Neubau, Zubau, Umbau usw.,) und Verwendungszwedk: ... .
“Neubau eines Einfamilienwohnhauses i i, e
Lage des Bauvorhabens: Gemeinde: ... .. pPiirgtenfeld - G Y i
Katastralgemeinde: Plipgtenfeld oo
Ortschaft: .ociucss ; A
BUBBBE  simiimissisaiisis i e B e e
Hausnummer:

Grundstiicksnummer: ... 327

bisherige Beniitzungsart: . ... ... . T T~

A. Bauplalz

GriBe in m® laut Widmungsbescheid . ... .. .

Oberflichengestaltung (z. B. eben, geneigt, trocken USW.) ...

SSiEs i .@ben trocken

Lawinengefahrdung von woher
Rutschgefahrdung ... oo o, .
Hochwassergefdhrdung von woher ... ... - .

AnschluB an eine offentliche Verkehrsflache (Bezeichnung und Entfernung) ...

I.agerzahl 235 a1, Bauwesen, Baubeschreibung., — Steterm. Landesdruckerei, Graz



B. Bauwerk

Allgemeine Angaben

bebaute Fliche in m?® .,.._,‘........130.31,‘_ i, umbauter Raum in m® B899, 89
Hohe des Bauwerkes gemdB § 5 der Stmk. BO. 1968 . ..o B W
Anzahl der oberirdischen Geschosse Bl .. der Kellergeschosse . ...

Einbau von Schutzréumen (Art, AusmaB usw.) ... .. Stahlbeton

Breite und Steigungsverhiltnis der Stiegen ... -13-8tg-19/25 1,00 m-

Dachform ... 8&8CE@Ld&@R o e G e o S
Schneefénger ... ... SO O W N T VO VT — s
Geldnderhéhen

Beheizung / Brennstoffe . Olzentral + feste Brennstoffe

AMEEOE.. s R A e e oo ARt
Blitzschutzanlage e OO NS ... O "
besondere Liiftungseinrichtungen ... R e S A —
besondere Brandsdlutzmaﬁnahmen ..................... EPV Platien aufEG Decke

besondere Mafinahmen fiir Wéarme- und Schallschutz . Iselierung mit Telwolle K 0,40

Geslaltung der AuBenflachen der Winde saml Farbgebung
Asbestzementplatten mit weiBem Kunstharzmollphtz
Sonstiges .. = R



2. Konstruktive Angaben (Konstruktion, Baustoffe, Wandstarken usw.)

Gesamtkonstruktion (Stahlbetonskelettbau, Ziegelbau, Holzbau, usw.) ... ... ...

Keller Beton, EC Holmfertigteile . .

Fundamente ... ... " __.St:aifmfmu._mit_._sm.inlga. B.BO o

Kellermauerwerk .. .. con-fohaleteine gefe mAG B B0
Gipsplatten, Holzwerkstoffplatte, Holzrahmenfachwerk, Holzwerkstoffplatt
AuBenwiinde . Nassadenkonstruktion, Asbestzementplatte,. Cesamtdicke i 165 mm
Gipsplatte, Holzwerkstoffplatte, Hzrahmenfachwerk, Holzwrkstoffplatte
Innenwiénde . Gipsplatte,: Cesamtdicke : -1 o S T N ——— - i

Feuer- und Brandmauern

Stiegenhauswénde ... ... Holzriegelkonstruktion .. i A TR

Kellerdedken / Tragfahigkeit ... Stahlbetonfertigteildecke .. ...

GeschoBdecken / Tragfdhigkeit ... Holzbalkendecke. . ... R ey O 0

Stiegen / Tragfdhigkeit ... e Stahlkonstrukedon 500 Kp

Dachkonstruktion / Dachdeckung / Dachneigung ... R

Dachraumausbau ... ... e B W B O IO ——

Rauch- und Abgasfinge / Querschnitte ....Schiedel Kamin 2 PR $-20 Litftung

FuSboden Wohm:= und Sehalfriume,. Diele: Teppichboden, Kiiche : PVC, BAd.u. WC : Stein-

zeugfliesen
Fenster . yartungsfreie Kunststoff-Fenster
Tiren ... Edelholafurnierte; lasierte Sperrholztiren
SORSHOOE: s Ty S U — - U I FO—



C. Versorgungseinrichtungen und Aufienanlagen

Art der WassBIVeISOTQUNG i i i e e OO DUS. WENSSVN. SR ¥

Art der Abwasserbeseitigung

Arl der Niederschlagswasserbeseiligung ... . . TR
Art der Miill. und Abfallbeseitigung ... ... . e B
Energieversorgung . R i SRR

Abstellflichen fiir Kraltfahrzeuge ... . . ...

Sonstige Freiflichen samt deren Gestaltung .

AuBenanlagen (z. B. Stiitlzmauern, Freitreppen, Terrassen, Miill- u, Aschengruben, Brunnenschichle,

Senk- und Sickergruben, Badebecken usw.)

Sonstiges ... .06 ........................ §Eﬂ_§;tﬂﬂa’9§mﬂa_.Fﬂrstpnfem, ..... gtm*.:.
A ST Der gecentiandiiche Bauplan hat ..
(\Q- a{\\‘;‘ Bauverharwilunq vom q/iO-,(C’ZO

™ i 0;,/ " ';“”'"'G"'f“'“’d”“"‘-:’““j'm"'"'Uf\d'"w‘ird'vaﬁ der
qowq qu Baubf-hﬁrde gEhEhmigi,

“Hieraut bEieht sich der ha. Bescheid

______________________ e 2T, vom, A6, AO A0 Zabt: A34=0] 383 4 o,
Der Bﬁrlcx;a—?)neishr:

-~

€. = A5

Baufiihrer:

Bauwerber:

%



Stadtgemeinde Eolereg~tbre n-fle. L d

Zahl.: ANV BV DR, .. ... Fiirstenfeld, 16,10,198C
Gegenstand: .Jobenw Beiobend RI0C¢I4R....... Bauamt
""" JURRC. TN, el i Vevaenves. 19, %
Aeubsy. ':=:i'n‘a'r'_'.;.'j".cf‘f’n':;'.".ligl ml‘-n}.m UBEE , -

KGC: --_Emg:e?fgli'fuloo-oo.--aa--:-..p

-------

H g 8 e hie dad

AR e b LR | K R S S e B s T

Heron/Rrau/Bersrimms’ ... JPhiD p.??i?b?r@.ﬁiﬂtlf?...,,,,,..,,,,,,,,...
Sesshihenasensrranss »a.0200 Tlpstenfeld, Otadtbergenweg 19 .

wird/gem&8 den §§ 57 und 62 Steiermirkische Bauordnung 1968 in der

Fassung, LGBl ...\ ¥s. 22075 ?/..., aumﬁﬂrgumﬁaxgxzaxaﬂatsnmﬁmwmamha

Garagenordnung 19797 6BL27/uird/die plan- und beschreibungs-
.garnaBa Errichtung

a) fipes, d-peschoRipen, Dinfemilienpohnhausee (Fert ifP?????Pf?.?PI...
ginen, seinerseilt, errichteten Kellerpeschofl; KellergesohoS be-
'ﬁ&phppﬁ.sy.s.:trp;és;rﬁy?sps.3.;9?9???995:.?.9. By, 1, FAury 0 L
?ﬁi??#??a.ﬂ.???k?ﬁﬂﬁj.f??ﬁ??????.?????????.?P?E.?.:.P?????S???:..
£ Sinderzimmer, 1 vWohnzimwer, 1 ¥fzimmer, 1 Kiiche, 1 Diele,
jl }jﬁtd..‘:] .‘OCI’I :10 l;l:lcnld‘;lrisirl{l\Jl L ..c.l’i l..'l !‘O-O-l-‘-a'.l 0‘.‘- L ] l’l L I I R I

) mmnfmrmmg@e %ﬁ:&'ﬁ‘@‘b@’l’l"ﬂﬁ@i@ﬁ EREEXR ":fmmmw/
SHAIRUFAStE Y pLatz(ent) ,

Jeiner .., ..m breiten Zu- und Abfahrt an deT/KdnPtigen/ 6ffentlichen
Verkehrsfldche , Fradiborpenwop” .

Il.ll..ll-.ll.I'I..I!l""l."l'l.lll...

.auf‘ dem/den von der mldmungsbewllllgung vom .....ﬁ?. ?.:‘???............,
- %
s o9/ 2 f‘/’ﬁ.??...................,/. und Widmungsénderungsbewilligung
Uom L B Y .—.x.-l..ICl‘.‘l-'ll’ Gz -.‘.....:"OAI‘.—?-»\-.‘l.’l..l‘-..‘.',arraeten
Grst.Nr. 27/ o720 | TRrstenfels

oca.-a.oonpo..--ao--o-o'oo-, Ez I.b-lillc’KG LU R S B B S B R )

.5 0 G
mit den Auflagen gemif Z Ta® ?.’.’.0:1. P88 l,,,/,.a ¥ .'-‘.“.’.".’.1. ?.’.‘.’.’??. .b ¥
d 1),1{'.’§7'E'|q'r(}ﬂ’z4 '3;‘,9.,"’&!, .’!:.,f! b' O i, -«4 ‘-','-; ( g8y b d L] f)
L R LU ..."..".".".."I....."'...‘-...

der angeschlossenen "Allgemeinen Vorschreibungen" SGWTe mit 'den Wach-
stefienden ‘besanderen WufTadery/bewilligt /s a%‘-"é*éﬁ“a'aa%’-’:a'é?*ﬁ" chte nach
IR R REEE eeh den B aUTe SR E M e e UaT e ST I e PO Zd14ae’s

eTklErt:

2
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Die Elﬂwl':.‘l"lclupg(en) dEB/‘dSr ¢...I.In_qc.-ou--‘--'---o.--..ntunav:.n/g,,o

T I R B T T A R R i!'u""l.llt'lll.}..-I'-'l“'ao.olilollll.!od)’i’:’:’l-l.
s

werden als unbegrind:=t abgewiesem/unzulé sig zupdﬁﬁgewlesen.

Die Austragung der von Herrn/Frau/der E}Lmé'....L..

I S T T e LR R S B R T e T T j/||4liiin|---.|o

vorgebrachten Einwendung(gp}»f’f........,.........

—_

e
Al AR L B OSSN TR SRR A S T R R R R B T S Y T R T R - R S S e

 p

.l.-.'l-lIIOI/OM-'..QllIIOO-lllOO‘..lOOtOIJO-O--I.;lc

dem Zivilrechtsweg vorbehalten..

3 £ -" '?-
‘Uérfahéﬁnskosten

"Vom/Von der/den Bewilliqgungswerber(i)n sind

Verwaltungsabgaben

gemdB § 1 LGVAG 1968, LGBl 1969/145,
und Verordnung LGBI1 ?97?/3?

a) fir die Bewilligung das  &§&&6“0£&6....,.....

i m2 Geschoﬂ/Flanhe é

satz)

.des -.cl;l.;}fcf‘(f c-a-{:-.-:--.-cno- oﬂsl‘no m2

" GeschoB/Fl%che & S 4,- (Mindest-/Hochstsatz)

dsq CIRCI R S T . I{?'Ollllillcil..! R R m2

'EecLhoB/Flache &'s 4, (M1nda5t-/anhstsatz)
' des Umbaues/der Bauverdnderung

"des Flugdaches ..... m2 ‘iberbaute Fl&che
(8 S 25,-/Mindessatz)

der KFZ-Parkfldche (S 50,- je PKW/S 100,-~ je
LKW-Abstellplatz

der Ein= und Ausfahrt .2 .. m Breite & § 130, --
e C) umllem Meter ..... m & S......Mindestsatz)

b) fur dis ... Genehmlgungsuarmarwb)
4 s 15/30

&) flux UerhandlungsschriFt'(S 6,-- je Bogen)
d) fir ..., Bescheidduplikate/Abschrift(en)

der Verhandlungsschrift (S 12,-je Bogen)
Kommissimnsgebuhrgﬂ

gem&B § 77 AVG 1950, BGBl 172, sowie
U0en LGBl 1954/50 und LGBL 19??/40

Zusammen

'
§4,-(Mindest-Hdochst-

L T SR T I T

LI TR N S T

LI TR R I I I B RN

1t els Hausnummer die Nummer 27 pugmewieser

5 5 Bl e

S GAG yrems

g

g

S 300,+=
4198 =

S 6y~

S

S 165 3 ==~

5 /: ™ {,}{3""“

mittels beiliegenden Erlagscheines binnen swei Wochen ab

Rechtskraft des Bescheides zu entrichten.




8 &g & ndun'g

Pieser Bescheid grindet sich af das Ergebnis der miindlichen
d{erhandlung sowie das Gutachten des techn. Sachverstandigen

VOM ... Jefilg18ile s euve., dem zufolge sich das/dieBau/Vorhaben
unter den festgesetzten Auflagen nach den Bauvorschriften als
zuléssig erwies,

Die Einwendungen) des/der R R R PR R PR P PRy

lll.rclcl’l.lllo-lo.cn--oooo--olv---cl&lioool-e.ooo-cl_p.*“‘i-o'oln
-

e g o - /"/ .
war/waren 2ls unbegrindet abzuwelsen/unzulass;gfzﬁruckzuw91sen,

-

UJEil I...ll'l.lll.lll.lIO.I..'OI.‘I.!O',‘T-.;.,.COIl..'..lcllll..".

!Ill-a'oo't-cllcc-ooa-oocotlor:),ron.00.0-1-0.-01.--9-0.010--00..

. ..Oll.'..llll.o.ll’ll;y"".l.IICDllll!t!l".l.l'.ll..l.lll‘l..l
e

Die Austragung privatrechtlichen Einwendungen) bleibt, da

eine Ei ng hierlber nicht zustande kam, dem ordentlichen

tsweg vorbehalten.

Reehtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zulé@ssig, die binnen zwei
Wochen, ab der Zustellung, beim Stadtamt Furstenfeld, Augustiner-
platz Nr. 1, 8280 Firstenfeld, schriftlich oder telegrafisch ein-

zubringen wéare.

Der BUrgqffsﬁster:
>

- w—'T-‘-"”T:‘f‘.’

T v

» L = 158

an _die Parteien des Verfahrens:

Dl‘l{_‘ollutl-l-laDinoollillt.loill
AL

e alefe wde S yis e el v e e sa e ae e s e b

wnisais sMiE .fﬂ....Dlan(en), ..ﬁ...Baubeschreibung und

1 Erlagschein iber 5 4.706.«-
3 SEET WS RE, 1 Trlagechein liber & 10,~ fir die
1 Erlagschein iber § 70 g== Bundesstempelmarken suplekette

£y Sealay Wilhelm u, Adele, (250 Etadtbergen 106 ==
« Is8gatitoch Engelbert u, exrtes, 20 Stadthergen 10%5,~
?

?. Alfred Mandl, Fehringerstr, 75, ©2°0 7£14.-
2s Eiegler Jeohann u. Maris, tadibergenweg 19, {270 Ffld.-
s CUloweag Craz, Leonhartzirtel 1C, 1011 Graz,-
/e Lltadtbauant Plireternfeld.-
o Dio Bauplakette ist nschweimlich an die Yipmentafel dar bauaw
Slhrenden Tirme ensubringen.
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Stadtgemedinde - Firstenfeld

| &7 131-6/383/1-1980/Dr.R/Kk. - Fdrstenf"eld 4. 11 1980

Gegenstand: Johann Reinhard Riegler ¢Ie
B280 Firstenfeld, Stadtberganwag 27 ettt
Bewilligung einer Ulfeuerungsanlage.- 100 Schilling

Besehelid _

' @l gt by A b
Spruch &ga*&_ L‘;_}#&iﬁéukﬁ -

Herrn Johann Reinhard Risgler, 8280 Firstenfeld, Stadtbergenweg 19,
wird gem. §§ 57 und 62 der Steierm. Baucordnung 1968, BGBl.Nr. 149
in Verbindung mit §§ 20 - 23, 25 Abs. 1 Steierm, (ilfeuerungs-
gesetzt 1973 LGBl.Nr. 53 50wia § 34 a Abs. 1 WRE 1759, ‘BGBL.

Nr. 215/1959 i.d.g.Fassung die plan- und beschreibungsgem&ge
Errichtung einer (lfeuerungsanlage unter Einhaltung nach-
stehender Auflagen der Beilsge "C" Zahl: 1-15, 18, 22, 24-51,

81 ay, 51 B, 5le, 51 ay sowie mit den nachstehenden besdnderen
Auflagen bewilligt: ' o il

1.) Die in der Zulassung dar Sta:armarklschen Landesregi~rung ange-
fihrten Bed ngungen bzw. Auflagen fir dieAufstellung von Kunst-
stofftanks sind zu erfillen bzw. sinzuhalten.

2.) Die Metellbandagen der Kunststoffbehilter sind zu erden. Der
Erdungswiderstand ist in der Beschalnlgung gem, Pkt. 51 e anzu-
'geuan.

3.) Als Ubarfullslcharung ist ein Grenzwartgebsn ainzubauan; Die
Anschluldose ist in der Nihe der FlUllverschraubung Zu morftieren.

4.) In der N&he des Fiillstutzens sist folgender Anschlag anzubringen:
"Die Befillung der {i1lagerbehilter darf nur durch Tenkfahrzeuge
mit angeschlossenem Grenzwertgeber erfolgen.”

5.) Gem. § 22 ist nach Errichtung der fAnlage dem Bauamt der Stadt-
gamalnde Firstenfeld die Fertigstellung schriftlich unter
finschluB frlgender Unterlagen anzuzeigens:

a) Bescheinigung sines Sachverstdndigen Uber die beim Probe-
betrieb erzielten Betriebswerte

b) Bescheinigung einss Sachverstindigen, daf der Rauchfang,
an den die Feuerstdtte angeschlossen ist. den hiefir
geltendan Bastlmmungan entspricht

d) Bescheinigung eines Sachverstdndigen Uber die uarschrlfts—
mdBige Ausfihrung der Elaktrnlnstallatxnn.

vl v eTuryge "
Verfahrenskostens:s ., _ mn qu" Schilling ; 100 Schilling
Vom Bewilligungswerber sind go o 144 :

-;_ - 4

Uarmaltungsabgaben
gemaB § 1 LGUAG 1968, LGBl.Nr. 145/1969
und Verordnung LGB1. Nr. 3?/197?
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a) fir die Bewilligung zur Errichtung einer

DlFeuerungaanlaga S 400, —
b) PUr die 4 GCenehmigungsvermerke 2 zu 5 30,--
22w 8 715, -~ 8 90, - -
c¢) fir die Verhandlungsschrift (S 6,--'je 'Bogen) S 6,
Kommissionsgebihren:
gem. § 77 AVG 1950, BGBl:u 172/1950, sowie
VOoen LGBl.Nr. 50/1954 und LGBl.Nr. 40/1977
SV-Gebiihr 0BR.Leinich § 600, -=2+:18 % MUST S 708,--
gine halbes Stunde KommGeb. S 55, -~ 5 59,--
zusammen S 1.258, -~

mittels be111§gendan Erlagschaines “binnen zwei Uachen ab
Rechitskraft des Bsscheides zu entrichten.

8 mgercd ned wing

Dieser Bescheid grundat sich auf ‘das Ergebnis der mindlichen
Yerhandlung sowie des Lutachten das techn. 'Sachverstindigen !

vom 22. 10. 1980. dem zufolge sich die Errichtung er gegenstidndlichen
il1feusrungsanlage unter den festgesetzten Auflagen nach den Vor-
schrifiten des Stmk. Ulfeuerungsgesetzties als zu1a551g afwlsa.

iDle\Kmstenentthaidung echlgta tarngamaB

af ode Rudef o

e

R a c h t 5 m 1 t t e 1 h 3 Y e h run a,

Began ‘dissen Bescheid fst die Berufung zul#: 319, die binnen zwei
Wochen ab der Zustellung des Bescheides beim Stadtamt Firstenfeld,
nuguatlnerplatz 18280 ruIStenFard, schriftiich oder t%lBgraflSCh
einzubringen were. i

Der BpruFungaantxag ist zu bagrundan.

Gt

"L
L s

Der Birgermaister:
I Vertratung. sl

opih

AQ.AA . 4o,
(Kazl Kaplen)

Ergeht; an :xdohann Reinhard Riagler

8280 Flrstenfeld.: Stadthergenueg 27 4

mit 1 Plan und 1 techn. Berieht

1 Erlagschein iber § 1.259,--

1 Erlagschein Uber S D = Bundssstempelmgrkﬁnf:

og 7] [

a3 r

10 Schililng |




Stadtgemeinde Flrstenfeld

Zahl: 131-9/383/2-1980/Dr.R/Kk ., - Furstenfeld, 11.12.1980

Gegenstand: Johann Reinhard RIEELE& R
8280 Ffld, Stadtbergenweg 19
Bescheidberichtigung.~-

P

KG.: Fiirstenfeld, -

Be sche i d
Spruch

Gem. § 62, Abs. 4 AVG 1950 in der geltenden Fass;ng wird der
Bescheid der Stadtgemeinde Fiirstenfeld vom 16.10.1980, GZ.:
131-9/383/1-1980/Dr.R/Na dahingehend berichtigt, daB die un=-
richtig angegebene Parz.Nr. 327/1, EZ 330 KG Firstenfeld

@ richtig Parz.Nr. 327/8, EZ. 330 KG Fiirstenfeld zu
lauten hat. 1

Begrdin d'u ng

Da die im Bescheid vom 16,10, 1980, 'dz 131~ 9/383/1~ 1980/Dr.R/Na
unrichtig angegebene Parzelle Nr. 327/1 auf einem offenbar
aufscheinenden Versehen beruhte, war die Berichtigung von Amts-
wegen durch die Behtrde vorzunehmen und war daher spruchgem&B

zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist dies Berufung zuldssig, die binnen zwei

. Wochen, ab der Zustellung, beim Stadtamt Firstenfeld, Augustiner-
platz Nr. 1, 8280 Firstenfeld, schriftlich oder telagrafiach ain—
zubringen wire. =

(Dr.RudolF Maiar)

Ergeht:
an_die Parteien des Verfahrens: :,L\
1, Johann Reinhard Riegler, 8280 Ffld Stadtbergenweg 19 \

2, Szalay Wilhelm u. Adele, 82B0 Stadtbargan 106

3. Isatitsch Engelbert und Berta, 8280 Stadtbergen 106
4, Alfred mandl, FehringerstraBe 78, 8280 Ffld.-

5. Riegler Johann u., Maria, Stadtbergenweg 19

6. Steweag Graz, Leonhartgiirtel 10, B011 Graz

7. Stadtbauamt Fiirstenfeld

(FediRaduA,
11,143 AlKeplan)



Sitoad i giern e ind e B gep st e-nf el d

Zahl: A31-5/383(3:80(0r R (N3, ... Firstenfeld, 29.1.1982
Gegenstand: Johann Reinhard RIEGLER Rauamt
8280, 1 fld,, Stadtbergenweq 23

Benlitzungsbewilligung
KG: Flirstenfeld

Spruch
Herrn/Preu/DerBirma .390a0n Reinhard | R 4 6 0 1 £ 70 uunennunnnn
in S280, Flrstenfeld, Stadtbergenweq 23 . @ . o L e ieesee

wird gemdB § 69 der Steiermirkischen Bauordnung 1968 in der
Fassung, LGBl.Nr. 55/1977 die Beniitzungsbewilligung fiir die
auf Qem/deR ssevesssooss Grundstiick(en) Nr. 22778, . .eivecenaes

der Katastralgemeinde Fiirstenfeld, abgeschlossenen Baufiihrung
Neubau eines Einfamilienwohnhauses

.IBU...C..O..I‘D.O.l..‘-‘.l...D0&.IGBO'O.DOV..BIU.D.IOI..

ab A l 199?..... erteilt.

Als Orientierungsnummer wird .3tadtbergqenweg 23 . . . . . . .. .......
zugeteilt,

Die Behebung nachgenannter geringfiigiger Mangel hat bis iicesiess

A2, Méarz 1982 5 erfolgen.

1. Sicherung des Kellerabganges mittels Gel#inder und Handlauf

2, Verputz des Kamines innerhalb des Dachraumes

3. Die Erfiillung der Auflagenpunkte 1 und 2 ist dem Stadtamt
Firstenfeld unaufgefordert und schriftlich bekanntzugeben.

GemdB § 57, 62 und 67 Stmk. Bauordnung 1968 in der _ -
LGBl .Nr. 55/1977 wird die nachtra ewilligung fiir
die gerlngfugl , aufuhrung entgegen den einge~
anunterlagen erteilt.




Verfahrehsl osten: : _ _ .
Vom/Fen—den Bewilligungswerber(s:) sind

Verwaltungsabgaben:

gem. § 1 LGVAG 1968, IGBl.Nr. 145/1969
und VO IGBl.Nr. 37/1977

a) fiir die Benlitzungsbewilligung S 25
b) fir die nachtrigliche Bauveridnderung S
c) fiir die Bewilligung deS «..ee.w..en. s
eecoeo M2 GeschoB/Fliche a & 4,- S
d) fir diec auf den mit dem Ansuchen einge-
reichten Beilagen zu erteilenden insgesamt G
ses. Genehmigungsvermerke - : : S
e) fir die Verhandlungsschrift
(8 6,~~ je Bogen) : < Sy

Kommissionsgebihren:

gemdB § 77 AVG 1950 BGBl. 1972 sowie
VOen LGBl. 50/1954 und LGB1. 40/1977 iyieg. S 165, --

zZusammen S 421, --

mittels anliegenden Erlagscheinecs binnen zwei Wochen ab Rechts~
kraft des Bescheides zu entrichten.

Begrindung

Dieser Bescheid griindet sich auf das Ergebnis der mindlichen
Verhandlung vom ,?};}:}?Q%., sowle dem Gutachten des bautechn,
Sachverstémdigen, demzufolge die Benﬁtzungsbewilligung /und

na@htyég;iehe—B&ubewilliguﬂg erteilt werden konnte.

Die nachtrdgliche Baubewilligung fiir die abweichende Baufihrung
im Gegensatz zu den é}ggg:eichtenﬂBauﬁlﬁhén‘konnte erteilt werden,

da—es—sich nur unm geringfiigige Verdnderungen handelt.

Die Kostcnentscheidung erfolgte tarifgemasB,




§ ]

Reehuwsmaittelbelehr»ung

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Berufung zu-
léssig, die schriftlich oder telegrafisch innerhalb von 14
Tagen ab Zustellung beim Stadtamt Fiurstenfeld einzubringen ist.
Der Berufungsantrag ist 2zu begriinden.

Der Biirgermeister:

{%-L; L K@,,-,awwh

(Erich Kospach)

Ergeht an:
1. Johann Reinhard RIEGLER
8280 Firstenfeld, Stadtbergenweg 23

mit S50, Plan(en)

1 Erlagschein iiber 3 421,-- Verwaltungsabgaben
71 Erlagschein iiber S 100,-~ Bundesstempelmarken
oBrdegxakakx xRRaR x £

2, Stadtbauamt Fiirstenfeld

F.d.R.d.A.

\- cpfond

QJ“QL
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STADTGEMETNDE FURSTENFELD

GZ.: 811-6/1-1995/Dr.R/JM : Fiirstenfeld, 17.08.1995

Betr.: RIEGLER Reinhard Johann u. Margareta, Dr.
8280 Firstenfeld, Stadtbergenweg 23

Objekt: Stadtbergenweg 23, Gst;Nr.: 327/8

Kanalisationsbeitrag-Vorschreibung

Bescheid

Spruch
Gemda §8 1, 2, 4 und 5 Kanalabgabengesetz 1955, LGB1.Nr. 71,
i@ der Kanalabgabengesetznovelle 1988 LGBl.Nr. 80/88,
haben Herr und Frau RIEGLER Reinhard Johann u. Margareta Dr.,
wh. in 8280 Fiirstenfeld, Stadtbergenweg 23 , fiir den Neuan-
schluff ABA 1994 auf der Liegenschaft 8280 Flirstenfeld, Stadtber-
genweg 23, als Eigentlimer des Grundstiickes Nr. 327/8 i BZ:

2459, der KG Fiirstenfeld zur Deckung der Kosten der Errichtung
und Erweiterung der 6ffentlichen Kanalanlage einen einmaligen
Kanalisationsbeitrag in der HBhe von S 15.658,50 zu leisten.

Der Einheitssatz filir den AnschluB an den 6ffentlichen Mischwas-

serkanal wurde gem. § 1 Kanalabgabenordnung der Stadtgemeinde
Firstenfeld vom 10.2,1989, mit Stand 3.2.1992 Led g . Fi mit
S 73,-- (exkl. Mwst.) festgesetzt.

Die Ermittlung der H6he des Kanalisationsbeitrages erfolgt gem.
8 4 Kanalabgabengesetz 1955 LGB1.Nr. 71 in der Fassung der
Kanalabgabengesetznovelle 1988, LGB1.Nr. 80/88, in Verbindung
mit §§ 1 und 2 Kanalabgabenordnung der Stadtgemeinde Fiirstenfeld
vom 10.2.1989, mit Stand 3.2.1992 i.d.g.F., wie folgt:

Bezeichnung d. Berechnungsfldchen: Anrechenbare Fldchen fiir die
Beitragsberechnung in m2

Kellergeschof: 130,00 m2 x 0,50 = 65,00 m2
Erdgeschof3: 130,00 m2 x 1,00 = 130,00 m2
Gesamte Anrechnungsflidche: 195,00 m2
195,00 m2 x S 73,-- = S 14,235,100
+ 10 % Mwst, S 1.423,50

Kanalisationsbeitrag S 15.658,50



Der Kanalisationsbeitrag ist gemaB § 5 Kanalabgabengesetz 1955
in der Fassung der Kanalabgabengesetznovelle 1988 LGBl.Nr. 80,
30 Tage nach Zustellung des Abgabenbescheides fallig.

Treten nach Zustellung des Abgabenbescheides derartige Verdnde-
rungen ein, dafl die, demselben-zugrundegelegenen Voraussetzungen
nicht mehr zutreffen, so hat der Abgabenpflichtige diese Veran-
derung binnen 4 Wochen nach ihrem Eintritt oder Bekanntwerden
der Stadtgemeinde Firstenfeld schriftlich anzuzeigen.

Gemdaf § 198 LAO 1963 i.d.g.F., wird die Wirksamkeit des Beschei-
des durch die Einbringung einer Berufung nicht gehemmt, insbe-
sonders die Einhebung und zwangsweise Einbringung einer Abgabe
nicht aufgehoben.

Begrinduneg

Gemdf3 § 4, Abs. 1 Kanalgesetzes 1988 LGBl.Nr. 79 sind die

Figentiimer von bebauten Grundstiicken in Gemeinden, 1in denen
6ffentliche Kanalanlagen betrieben oder errichtet werden, ver-
pflichtet, die Schmutz- und Regenwdsser ihrer bestehenden oder
kiinftig =zu errichteten Bauwerke auf eigene Kosten i(iber die

offentliche Kanalanlage abzuleiten, soferne die kiirzeste Entfer-
nung eines Bauwerkes von den fiir den Anschlufl in Betracht kom-
menden Kanalstrang nicht mehr als 100 m betrédgt. die Verpflich-
tung erstreckt sich auch auf Bauwerke desselben Grundstiicksei-
gentimers, die mit dem anschluflpflichtigen Bauwerk in unmittel-
barer baulicher Verbindung stehen oder ihm eng benachbart sind
und wenn Schmutz- oder Regenwidsser anfallen (Hof- und sonstige
Nebengebaude) . Befinden sich die Grundstiicke im Bauland (§ 23
des Stmk. Raumordnungsgesetzes 1974 LBGl.Nr. 127 i.d.g.F.) und
wird ein zusammenhidngender Baulandbereich durch einen Kanal-
strang erschlossen, so entsteht die Anschlufpflicht wunabhangig
vom Abstand zum Kanalstrang.

Gemda3} § 2, Abs. 1 Kanalabgabengesetz 1955 i.d.F. der Kanalab-
gabengesetznovelle LBGl1.Nr. 80/1988 ist der Kanalisationsbei-
trag einmalig fiir alle Liegenschaften im Gemeindegebiet zu lei-
sten, fiir welche die gesetzliche AnschlufBpflicht an das bereits
bestehende offentliche Kanalnetz besteht, ohne Riucksicht darauf,
ob sie an das Kanalnetz tatsidchlich angeschlossen sind oder

nicht.

Gemdf3 § 2, Abs. 3 Kanalabgabengesetz 1955 i.d.F. der Kanalab-
gabengesetznovelle LGB1.Nr. 80/1988 ist bei anschlufpflichtigen
Neubauten und bei Zu-, Auf-, Ein- und Umbauten in anschluf3-
pflichtigen Baulichkeiten nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes
die Beitragspflicht mit der erstmaligen Benilitzung der Baulich-
keit oder ihrer Teile gegeben.

Gemidf} § 1 der Kanalabgabenordnung der Stadtgemeinde Fiirstenfeld
vom 10.2.1989, mit Stand 3.2.1992 i.d.g.F. wurde der Einheits-
satz fiir den Anschluf3l an den offentlichen Mischwasserkanal mit
S 73,-- (exkl. Mwst.) festgesetzt.
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Nach Einsichtnahme in die vorgelegten Pline sowie in den gegen-
standlichen Bauakt 1ist fir die Parzelle Nr. 327/8 , in 8280
Firstenfeld, Stadtbergenweg 23, die AnschluBpflicht an das
offentliche Kanalnetz gegeben.

Da zur Leistung des einmaligen Kanalisationsbeitrages gemidff § 5
Kanalabgabengesetz 1955 i.d.F. der Kanalabgabengesetznovelle
1988 LGB1.Nr. 80 der Eigentiimer der anschluBpflichtigen Liegen-
schaft, soferne dieser mit dem Bauwerkseigentiimer nicht iden-
tisch 1ist, der Eigentiimer der anschlufipflichtigen Baulichkeit
verpflichtet ist, erfolgte die Vorschreibung an Herrn und Frau
RIEGLER Reinhard Johann u., Margareta Dr. rechtmidBig und war
spruchgemdafl zu entscheiden.

Die Berechnung der Hohe des Kanalisationsbeitrages griindet sich
auf die Aufnahme vom 05.04.1995, sowie § 1 der Kanalabgabenord-
nung der Stadtgemeinde Fiirstenfeld vom 1.12.1986 i.d.g.F.

Rechtsmittelbelehrunstg

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Berufung zuléds-
sig, die schriftlich oder telegrafisch innerhalb von 4 Wochen,
gerechnet vom Tage der Zustellung beim Stadtamt Fiirstenfeld
einzubringen ist. Der Berufungsantrag ist zu begriinden.

Die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides wird durch die
Einbringung der Berufung gem. § 198 LAO 1963 i.d.g.F. nicht
gehemmt .

Der Blirgermeister:

(Dr. Giinter Hollerl)

Ergeht an:
1. RIEGLER Reinhard Johann u. Margareta Dr.

8280 Fiurstenfeld, Stadtbergenweg 23
unter Anschluffi eines Erlagscheines iiber S 15.658,50

2. Stadtbauamt Fiirstenfeld



