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GZ-26053-3100_StPolten_PurkersdorferStraflie17-a/Gutachten

Seite 3 von 14




Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Grundbuchsauszug vom: 27.03.2026
Besichtigung vom: 19.05.2026
Erhebungen: Grundbuchsabfragen am 22.04.2026 und am 20.05.2026

Magistrat der Stadt St. Pdlten - Bauamt am 23.04.2026

Abfrage Magistrat der Stadt St. Polten (Abgaben) am 20.05.2026
Abfrage Flachenwidmungsplan am 22.06.2026

Umweltbundesamt - Altlastenkarte am 22.06.2026

Abfrage Larmkarte BM fur Land- und Forstwirtschaft vom 09.07.2026
Erhebungen der Vergleichspreise

Unterlagen / Dokumente:

Protokoll Sitzung des Gestaltungsbeirats, GZ: V/5/GBR-31-1-2021 vom 16.06.2021
Verbesserungsauftrag gem. § 13 AVG 1991, Bau- und Feuerpolizei St. Polten
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Baubeschreibung Wohnhaus
Bescheid Baubewilligung Neubau eines Wohngebaudes mit Tiefgarage
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BEFUND

Grundbuchsauszug

KATASTRALGEMEINDE 19598 Oberwagram EINLAGEZAHL 291
BEZIRKSGERICHT St. Pdlten
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Letzte TZ 1191/2026
Einlage umgeschrieben gemdaBl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Jo Jo o g dk v Fode oo e e o d e o e dk e ok e o e de ke ok b ok e o b e e e Al P de dk d e e Fk T de o e Sk ok A o F g e ok e s e e ok ok e e b ok R e ke oW b

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
47/23 G Garten(10) * 924 Purkersdorfer Strabe 17
Legende:

ol

G: Grundstick im Grenzkataster

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Garten(10): Garten (Garten)
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6 ANTEIL: 1/1

a 1764/2020 IM RANG 1398/2020 Kaufvertrag 2020-02-21 Eigentumsrecht
LR i e i i R C R e o i e e i i

3 a 593/2021 Pfandurkunde 2021-01-28
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 4.000.000, —
flir Raiffeisenbank Tulln eGen (FN 75182m)

4 a 1191/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 50.000,-—-
samt 10,125 % Z vierteljdhrlich kapit. seit 2025-09-16
Kosten: EUR 7.204,03 samt 4 % Z2 2025-12-01
Antragskosten: EUR 1.601,72 fir
Ralffeisenbank Tulln-Klosterneuburg eGen, FN 75182m
(43 E 4/261)

hhkFEXIF T I I I TA I FTAAALA R I IR RRA AR A dFxxd HINWEIS *rrrhrrhbdhdrrrhdrrdrrrhdhrxrrhrnrrbarnsd

Eintragungen ohne WA&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Beschreibung, Lage, MaRe und Form

Die unbebaute Liegenschaft besteht aus dem Grundstlick mit der Nr. 47/23 in der EZ 291. Die
Liegenschaft grenzt stdseitig mit einer Lange in Stral3enflucht von rund 27m an die Purkersdorfer Stralle,
die mittlere Grundstiickstiefe betragt rund 34m. Die Liegenschaft ist als nahezu eben und waagrecht zu
bezeichnen.

Die Liegenschaft ist unbebaut. Eine Baubewilligung aus dem Jahr 2022 ist bereits abgelaufen. Es wurde
eine Baugrubensicherung mittels Spundwande bzw. Bohrpfahlwénden hergestellt und eine Baugrube auf
einer Tiefe von rund 2m bis rund 3m ausgehoben, die Baugrubensohle weist eine Kiesoberflache auf.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlie8lich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

IN Niederisterreich ATLAS

el

Y - o ’
Quellen: Land Niederdsterreich, BEV, GIP.at
& Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtighkeit und Vallstdndigkeit!

GroRe der Liegenschaften

Grundstucksflache der Liegenschaft EZ 291 924 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung der Grundstiicksgrenzen auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht
durchgefiihrt.

AufschlieBung - Anschliisse

Offentliche Versorgungsleitungen sind im angrenzenden StraBenzug "Purkersdorfer StraRe" vorhanden.
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Baubehordliche Bewilligungen

Die Baubewilligung fir ein Wohnhaus mit 17 Wohnungen und einem Biro mit Tiefgarage, GZ:
11/60/1/0.W.68-2022/NW/Ze.- vom 13.12.2022 ist abgelaufen.

Flachenwidmung

Gemaly Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Landes Niederdsterreich liegt die Liegenschaft im
"Bauland Kerngebiet - BK".

La Jargsterreich, BEV, GIP.at
& Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vallstandigkeit!
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Larminfo - Landesstrafen

GemalR Larmkarte - LandesstraRen vom Bundesministerium fir Land- und Forstwirtschaft, Klima- und
Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft (Abfrage vom 09.07.2026) ist an der Purkersdorfer Stralle
ein erhéhter Larmpegel durch den Stralenverkehr vorhanden.

H.ﬁimlnfogt Stralle 2022 - Landesstrallen - 24h

2022 Landesstralien:
24h-Durchschnitt 4 m

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Lirmpegel von HauptverkehrsstraRen in der
Zustdndigkeit der Bundeslander in 4 m Hahe
(iber Boden. Fiir den Abend und die Nacht sind
Zuschlage enthalten. In den Ballungsriumen
sind alle StraRRen, auch Autobahnen und
SchnellstraBen, erfasst. Berichtsjahr 2022,

W > 7508

W 70-75d8

W 65-70d8
60-65dB
| 55 -60 dB
Grenzwertlinie

/# Linienquellen Autobahnen und
SchnellstraBen

Linienguellen Landesstraiien
| Gebdude
#* Larmschutzwande
= Kilometrierung
[ Ballungsraum
[ Ballungsraumgrenzen

Suche: 3100 St. Pdlten, Purkersdorfer Stralte
17

@ Adresse Mafistab: 1 : 5640 @ BMIMI, © BMLUK, ® Bundesl @ BEV, Stict 1 vom 01.04.2025, Made with Natural Earth. Grundkarte: basemap.at
@ 48,20362°N 15,84766°0C
Seehdhe: 268 m Druckdatum: 9.7.2026

https./imaps.lagrminfo.at

Gebiihren - 6ffentliche Abgaben

Gemal Offene Posten Liste des Magistrates der Stadt St. Pélten sind fiir die Liegenschaft derzeit folgende
Abgaben pro Jahr zu entrichten:

Grundsteuer 266,40 €
Mullbeseitigung 211,92 €
Seuchenvorsorge 15,00 €
Gesamt 493,32 €

Auf dem Abgabenkonto besteht gemall der Liste offene Posten per 21.05.2026 ein offener
Zahlungsriickstand in Hohe von rund € 480,48.

Bestandsrechte

Der Verpflichtete wurde vom Gericht anlasslich der Anordnung der Schatzung ausdricklich um
Ubermittlung aller Unterlagen insbesondere betreffend Bestandrechte ersucht.

Da von Verpflichtetenseite keinerlei Reaktion erfolgte und auch sonst keine Hinweise fur das
Vorhandensein von Mietrechten bestehen, wird von Bestandfreiheit ausgegangen.

Kontaminierung

Gemaly Abfrage beim Umweltbundesamt vom 22.06.2026 scheint die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.

Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaften auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.
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Lage, Verkehrsverhiltnisse

Die Liegenschaft liegt in der niederdsterreichischen Land

eshauptstadt St. Podlten, im Stadtteil

Oberwagram, rund 1km o6stlich des Stadtzentrums von St. Pdlten und &stlich der Traisen (Radweg und
Grinzone entlang der Traisen), in einem Uberwiegend mit Einfamilienhausern, Reihenhausern und

kleineren Mehrfamilienwohnhausern bebauten Gebiet.

Der nachstgelegene Autobahnanschluss der A1-Westautobahn (Anschlussstelle "St. Pdlten Sad") ist in
rund 4,5km zu erreichen, die Anschlussstelle "St. Polten Ost" der S33-Kremser Schnellstralle liegt in einer
Entfernung von rund 1,0km. An o&ffentlichen Verkehrsmitteln stehen Stadtbuslinien in das Stadtzentrum

und zum Hauptbahnhof zur Verfligung.
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Infrastruktur

Wise

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sind in der nahen Umgebung vorhanden. Sehr gute Geschafts-
Infrastruktur ist im Stadtzentrum von St. Pélten gegeben, das Einkaufszentrum "Traisenpark” ist in rund

3km erreichbar.

Die Landeshauptstadt verfligt Gber alle wichtigen Verwaltungseinrichtungen. Neben der Stadtverwaltung

und der Bezirkshauptmannschaft befindet sich in St. Polten au
Weiters befinden sich in St. Polten das Landeskrankenhaus,
Militarkommando von Niederdsterreich.

ch der Sitz der Landesregierung.
das Landes- und Bezirksgericht, sowie das

St. Polten als Schulstadt bietet nahezu alle Schultypen und einzelne Fachhochschulen an.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von personlichen und ungewohnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VerauRerung zu erzielen ware. Der gewdhnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfligung.
Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fur die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft wird das Vergleichswertverfahren als das fur
unbebaute Liegenschaften geeignete Wertermittlungsverfahren angewendet.

Aus dem Ergebnis dieses Wertermittlungsverfahrens ist der Verkehrswert der Liegenschaft abzuleiten.

Der Vergleichswert

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich
der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und geénderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu beriicksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder personliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstédnde wertmaRig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.

Der Wert der sonstigen Anlagen

Gartnerische Anlagen werden nach Erfahrungssatzen bewertet, wobei die Vergltungssatze der Richtlinien
der Landeskammer fiir Land- und Forstwirtschaft berticksichtigt werden.

Der Wert der vorhandenen Anschliisse
Richtet sich nach den zum Stichtag der Gutachtenserstellung geltenden Satzen und Gebiihren.
Abbruchkosten / Ausmietungskosten

Bei bebauten Liegenschaften sind die Abbruchkosten der bestehenden Baulichkeiten sowie eventuelle
Ausmietungskosten als Freimachungskosten zu berlcksichtigen.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elekfrischen, sanitdren und sonstigen Einrichiungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsileitungen wurden nicht auf ihre Funktionsféhigkeit
tberpriift, deren ordnungsgeméale Funktion wird bei der Bewertung vorausgeselzt,
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern berticksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebdudes
Zuzuordnen sind.

- Micht beauftragt ist - soweit berhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwédrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergieichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerlésch- und Brandschutzanlagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanlagen und Kihltirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentrafion zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.5. des DVGW-Arbeitsblattes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die MaBzah! von 100KBE/100m! nicht
iiberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemdal gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchiichen Baufiihrung
voem genehmigten Bauplan vorfiegen und samtliche behérdliche Auffagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebiudes wurde ausschiiellich durch duleren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestelif und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachversténdigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterfagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfélliger instandhalfungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachversténdigen entsprechend seiner Erfahrungen angeseizt und wird dabei
vorn einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiibrung

ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgeméflen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
allem bei der drilichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstidnde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer tiblichen, ordnungsgemaen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor alfem und Uberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteiften
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestelffen Grenzen nicht in der Natur dberpriift wurden,

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seffens des
Gutachters kann keine Haftung dbernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.
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Vergleichswert

Als Grundlage fur die Ermittlung des Bodenwertes ist zundchst der Bodenwert vergleichbarer

Liegenschaften nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG zu ermitteln.

Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes einer unbebauten Liegenschaft das geeignete

Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgdngen von Liegenschaften in vergleichbaren
Wohnlagen in der nahen Umgebung aus den Jahren 2022 bis 2025 erhoben. Aus dem Jahr 2026 liegen
keine vergleichbaren Verkaufspreise vor. Die zu bewertende Liegenschaft und die Vergleichsgrundstiicke
haben die Widmung Bauland Kerngebiet bzw. Bauland Wohngebiet. Die Vergleichsgrundstiicke sind in der

Lage vergleichbar. Bodenkontaminationen wurden vom gefertigten Sachversténdigen nicht untersucht.

Bodenwert als Vergleichswert

Vergleichsgrundstlicke - Kaufvorgange 2022 bis 2025

Nr Datum KV F y (y-yl) Kaufpreis
m? €/m?
1 Jan.22 1.089 573,9 1.806,3 625.000
2 Mar.22 3.437 711,4 32.400,0 2.445.000
3 Jan.24 3.041 550,8 376,4 1.675.000
4 Feb.25 2.809 445,0 7.465,0 1.250.000
5 Jun.25 585 376,1 24.118,1 220.000
2.657,2 66.165,7
yl = 531,4 16.541,4
| Standardabweichung (s ) 128,6
yl+2s = 788,6 |€/m>
yl-2s = 274,2 |€/m?
Es befinden sich alle Werte innerhalb der Bereichsgrenzen, womit kein Ausreiller festzustellen ist.
Nr Datum KV F y F*y
m? €/m?
1 Jan.22 1.089 573,9 624.977
2 Méar.22 3.437 711,4 2.445.082
3 Jan.24 3.041 550,8 1.674.983
4 Feb.25 2.809 445,0 1.250.005
5 Jun.25 585 376,1 220.019
Summen 10.961 2.657,2 6.215.065
arithmetisches Mittel 531,4
Abschlag fiur erhdhte Larmbelastung laut Larmkarte rund 7,5% = 491,6
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 490 €/m?
Ermittlung Bodenwert
berechnen: 924 m? 490 €/m? = 452.760 €
Bodenwert 452.760 €
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde
vorhandene Baugrubensicherung (Spundwéande, Bohrpfahlwénde) geschatzt rund 25.000 €
Ermittlung des Vergleichswertes
Bodenwert 452.760 €
Berlicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstande 0€
vorhandene Baugrubensicherung (Spundwéande, Bohrpfahlwande) 25.000 €
Vergleichswert 477.760 €

Stand: 09.07.2026
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Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 291 mit Abfragedatum 27.03.2026 sind folgende Rechte und Lasten eingetragen:
Eintragungen im A2-Blatt:  keine Eintragungen

Eintragungen im C-Blatt:
IR E S S RS S S RS S SRR SRR E SR SR SRR EEEE SRS S EEES C IR S S S RS R SRS S SR EEEEEEREEEEEEEEEEESEEEEEE S

3 auf Anteil B-LNR 20
a 3651/2018 Pfandurkunde 2018-05-17
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 500.000, —-
fur Volksbank Niederdsterreich AG (FN 39939i)
b geldscht
4 auf Anteil B-LNR 20
a 597/2019 Pfandurkunde 2019-01-21
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 230.000, —-
fiir Volksbank Niederdsterreich AG (FN 39939i)
597/2019 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1426 KG 19544 St. Pdlten C-LNR 16
EZ 1595 KG 19544 St. P6lten C-LNR 13
EZ 1594 KG 19544 St. Pdlten C-LNR 4
2458/2019 IM RANG 2320/2019 Pfandurkunde 2019-03-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.000, —-
fiir Volksbank Niederdsterreich AG (FN 399391)
c geldscht

9]

n
o

PFANDRECHTE werden im Zuge der Wertermittlung der Liegenschaft nicht beriicksichtigt (stellen keine
wertbeeinflussenden Lasten dar), die Pfandrechte sind jedoch bei VerduBlerung der Liegenschaft
entsprechend zu berticksichtigen.

Rechte und Lasten 0 €
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Ermittlung des Verkehrswertes

Vergleichswert der Liegenschaft 477.760 €

Marktanpassung / Berticksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschéaftsverkehrs 0% 0€

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 477.760 €

Rechte und Lasten 0€
477.760 €

Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 478.000 €

Da bei der Ermittlung des Vergleichswertes alle wertbeeinflussenden Faktoren beriicksichtigt werden
konnten, kann der Vergleichswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zuséatzliche
Marktanpassung ist nicht notwendig.

Verkehrswert der Liegenschaft EZ 291
mit Rechte und Lasten 478.000 €

(in Worten Euro Vierhundertachtundsiebzigtausend )

Der Verkehrswert versteht sich als "geldlastenfreier” Wert der Liegenschaft
Grundbuch 19598 Oberwagram EZ 291.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgeméaRB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch
augenscheinliche Befundung des Gebaudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 14 Seiten.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 09.07.2026
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

26053-3100

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

BAUTRAGERLIEGENSCHAFT

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES der Liegenschaft

Grundbuch: 19598 Oberwagram

Einlagezahl: 291

Bezirksgericht: St. Polten

Adresse: 3100 St. Polten, Purkersdorfer StraRe 17

INHALTSVERZEICHNIS

Beilage 1 Grundbuchsauszug
Beilage 2 Kataster mit Luftbild
Beilage 3 Fotodokumentation
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1
GRUNDBUCHSAUSZUG

KATASTRALGEMEINDE 19598 Oberwagram EINLAGEZAHL 291
BEZIRKSGERICHT St. Pdlten

oo oot P ok P e d e e g gk Sk T v b vt e kv o i ok Tk o o e o vk o e ke o o e o ke o i o ol T e gtk v e e otk o o e b T T e ke v o e ek ok e ok e e e ke R W

Letzte TZ 1191/2026
Einlage umgeschrieben gemidl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

L b e Al b o i b i

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST—-ADRESSE
47/23 G Garten(10) * 924 Purkersdorfer StraBe 17
Legende:

Grundstiick im Grenzkataster
Flache rechnerisch ermittelt

Garten(1l0): Ga&rten (Giarten)
A KKK A A E R AT TR A AT ATA AKX AAATAANATT RN AR RN, * Az E

* 0G)

1 a geldscht
IS S S S S S S EE SRS S EE SRS EEEEEEEEEES B RS S S S E S S SRS SR SRS SRR EEEEEEEE S EEEEEEEE S

6 ANTEIL: 1/1

a 1764/2020 IM RANG 1398/2020 Kaufvertrag 2020-02-21 Eigentumsrecht
hhkrkhkhhdrxhhdrhbhkdFrrhdhrrhhhrhbhddrhhdrwhdhk C Ahkhkhkhdhhkhdrxhhhhrhhrrohhddhbhbdrrhhhrhhhrxid
3 a 593/2021 Pfandurkunde 2021-01-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 4.000.000, ——
fiir Raiffeisenbank Tulln eGen (FN 75182m)
4 a 1191/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr EUR 50.000,-—-
samt 10,125 % Z vierteljdhrlich kapit. seit 2025-09-16
Kosten: EUR 7.204,03 samt 4 & Z 2025-12-01
Antragskosten: EUR 1.601,72 filir
Raiffeisenbank Tulln-Klosterneuburg eGen, FN 75182m
(43 E 4/261)

b o i HINWEIS kB i e o e i

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2

KATASTER mit LUFTBILD

WGz 0058

——

juaibipugas)jop pun uabiyony Jne yonidsuy iy (yd1auiaisoiapaly puel
3e°dID ‘A3E ‘YPI91I3)S0IepIIN pue uEnd
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3

FOTODOKUMENTATION
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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