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KATASTRALGEMEINDE 72133 Krumpendorf EINLAGEZAHL 379
BEZIRKSGERICHT Klagenfurt
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il C-Blatt eingeschridnkt auf Belastungen fir das angezeigte B-Blatt KK

-k******7\'**********************‘k‘k***k*‘k********~k******************’k***‘k****‘k***‘k*
Letzte T2 2754/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 2806/2024

Finlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
155/4 GST~Flédche 1294
Bauf. (10) 55
Garten (10) 1239 Koschatweg 21
.280 Bauf. (10) * 176
GESAMTFLACHE 1470
Legende:

*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebaude)
Garten (10): Ga&rten (Garten)
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13 ANTEIL: 180/577
Dr. Michael Stadler
GEB: 1960-04-13 ADR: Koschatweg 21, Krumpendorf 9201
a 4643/2006 Ubergabsvertrag 2006-02-13 Eigentumsrecht
b 2485/2012 Wohnungseigentumsvertrag 2011-12-24, Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag 2012-03-01 Eigentumsrecht
¢ 2485/2012 Wohnungseigentum an W Top 3
e 2485/2012 Vorkaufsrecht
g 2004/2016 Adressendnderung
14 ANTEIL: 5/577
Dr. Michael Stadler
GEB: 1960-04-13 ADR: Koschatweyg 21, Krumpendorf 9201
a 4643/2006 Ubergabsvertrag 2006-02-13 Eigentumsrecht
b 2485/2012 Wohnungseigentumsvertrag 2011-12-24, Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag 2012-03-01 Eigentumsrecht
c 2485/2012 Wohnungseigentum an Carport 1
d 2485/2012 Vorkaufsrecht
f 2004/2016 Adressendnderung
15 ANTEIL: 5/577
Dr. Michael Stadler
GEB: 1960-04-13 ADR: Koschatweg 21, Krumpendorf 9201
a 4643/2006 Ubergabsvertrag 2006-02-13 Eigentumsrecht
b 2485/2012 Wohnungseigentumsvertrag 2011-12-24, Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag 2012-03-01 Eigentumsrecht
¢ 2485/2012 Wohnungseigentum an Carport 2

Seite 1 von 3

268201 - 10082 - 5/6



e 2485/2012 Vorkaufsrecht
g 2004/2016 Adressendnderung
16 ANTEIL: 3/577
Dr. Michael Stadler
GEB: 1960-04-13 ADR: Koschatweg 21, Krumpendorf 9201
a 4643/2006 Ubergabsvertrag 2006-02-13 Eigentumsrecht
b 2485/2012 Wohnungseigentumsvertrag 2011-12-24, Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag 2012-03-01 Eigentumsrecht
c 2485/2012 Wohnungseigentum an Abstellplatz im Freien 7
e 2485/2012 Vorkaufsrecht
g 2004/2016 Adressendnderung
AR KA AAKRAKRKAA XA R KA AT A A h AR A A AR T dhhkokkd C Rt R R E R R R R R R R R R S I 3
11 a 4643/2006 Beniitzungsregelung gem Pkt XIII. Ubergabsvertrag
2006~-02-13
15 a 2485/2012 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gemdh Wohnungseigentumsvertrag
2011-12-24, Nachtrag 2012-03-01
16 a 2485/2012 Beniitzungsregelung gem § 17 WEG 2002
23 auf Anteil B-LNR 13 bis 16
a 2485/2012
VORKAUFSRECHT gem Pkt V. 5 Wohnungseigentumsvertrag
2011-12-24 fir
Dr. Susanne Stadler geb 1950-09-11
Dr. Alexander Stadler geb 1952-03-06
24 auf Anteil B-LNR 13 bis 16
a 2730/2014 Wechselzahlungsauftrag 2014-02-25
PFANDRECHT FEUR 204.998,11
6 % 2 ab 19.2.2014
Kosten EUR 4.989,54 samt 4 % 2 seit 19.2.2014
Kosten EUR 4.423,43 fiir
UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
VORGEMERIKT
(23 Cg 16/14y)

b 8634/2018 Rechtfertigung hins EUR 100.000,-- (8 E 4606/18s)
31 auf Anteil B-LNR 13 bis 16
b 268/2023 IM RANG 571/2022 Schuld- und Pfandbestellungsurkunde
2022-01-21
PFANDRECHT EUR 145.000, -

8 % %, 16 % VZ, NGS EUR 72.500,--
fiir Maria Krdpfl geb 1961-06-27
c 268/2023 Vollstreckbarkeit gem § 3 NotO

| 32 auf Anteil B-LNR 13 bis 16
é a 274/2023 Schuld- und Pfandbestellungsurkunde 2022-08-09
PFANDRECHT EUR 5.000, —

16 % VZ, NGS EUR 2.500,-—
fiir Martin Frank geb 1964-04-28
33 auf Anteil B~LNR 13 bis 16
a 9395/2023 Einleitung des Verstelgerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 43.000, -— samt 4 % 7 aus EUR
49.000,-- von 3.4.2015 bis 25.11.2021, sowie aus EUR
43.000,~- seit 26.11.2021, Kosten EUR 23.727,37 s&mt 4 % 7
seit 31.10.2023, Kosten EUR 4.055,85 samt 4 % Z seit
31.10.2023, Kosten EUR 367,06 samt 4 % Z seit 31.10.2023,
Kosten EUR 357,50 fiir Mag. Sophie Marie Luger
geb 1979-01-31 und Constanze-Marie Barthel geb 1971-01-26
(13 E 31/23s)
34 auf Anteil B-LNR 13 bis 16
a 346/2024 Zahlungsbefehl 2023-11-09 ,
PFANDRECHT vollstr EUR 9.380,77
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4 % 7 ab 30.08.2023, Kosten EUR 1.256,83 samt 4 % Z seit
9.11.2023, Kosten EUR 810,33 fir

Dr. Franz M. Unterassinger

(8 E 123/24k)

35 auf Anteil B-LNR 13 bis 16
a 940/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (14 C 59/24m)
36 auf Anteil B~LNR 13 bis 16

a 1900/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 9.380,77 samt 4 % 72 ab
30.8.2023, Kosten EUR 1.256,83 samt 4 % Z seit 9.11.2023,
Kosten EUR 810,33 35,-- 684,83 fiir Dr. Franz Unterassinger,
Rechtsanwalt (13 B 4/24x — 1. Beitritt zu 13 E 31/23s)

37 auf Anteil B-LNR 13 bis 16

a 2133/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 4.972,42 samt 4 % 2 ab
18.01.2024, Kosten EUR 526,64
fiir Dr. Alexander Stadler geb 13.04.1960
(13 E 7/24p - 2. Beitritt zu 13 E 31/23s)

38 auf Anteil B-LNR 13 bis 16

a 2754/2024 Bewilligungsbeschluss 2024-03-25
PFANDRECHT vollstr EUR 4.972,42
4% 7 ab 2024-01-18
Kosten EUR 526,64
fiir Dr. Alexander Stadler geb 1952-03-06
(BE 769/24k)
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Fintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdage in ATS.

***************‘k********‘k*******7\'*********************** Fur den Amtsgebrauch

Grundbuch 22.04.2024 13:49:24
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KAGIS Maps LAND = KARNTEN

kann mehr...
KAGIS

Erstellt am: 15.10.2024  von: MaRstab: 1:20000
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© Land Karnten - KAGIS, BEV . Amt der Karntner Landesregierun;
Keine Haftung far Verfugbarkeit, Vollstandigkeit und Richtigkeit der Darstellung. web: https://kagis ktn.gv.al
email: kagis@ktn.gv.at
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© Land Karnten - KAGIS, BEV
Keine Haftung far Verfigbarkeit, Volistandigkeit und Richtigkeit der Darstellung.
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Amt der Kamtner Landesregierung
web: https://kagis ktn.gv.at/
email: kagis@ktn gv.at

© Land Kérnten - KAGIS, BEV
Keine Haftung far Verfﬂgbarkent Vollstandigkeit und Richtigkeit der Darstellung.
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H O NATURAL HAZARD OVERVIEW & = E::g_ezrrl:;n::strertiur:t .
RISK ASSESSMENT AUSTRIA orstwirtschaft,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Koschatweg 21, 9201 Krumpendorf am Worther See
Seehohe: 444 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  46,62025° N | 14,21136° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund &auRerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebiudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaRnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstlitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser I och
Oberflachenabfluss I och
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen [ | niedrig
Windspitzen mmems 1 0 A nittel
Blitzdichte | FEEE I it

Hagel | | | hoch
Schneelast = . I icdrig

HORA-Pass 46.62025° N: 14,21136° O; Datum: 15.10.2024 Seite 1/2



NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

HO

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser moglich

Niedrige Gefihrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser méglich

Erdbeben’

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere Gebaudeschaden
bis vollstéandige Zerstérung

I zone 3: (Grad V) starke Gebaudeschéden
| Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebaudeschéden

Zone 1: (Grad VI) leichte Gebaudeschaden

Zone 0: (Grad [-V1) nicht fuhlbar bis starke
Erschiitterungen mit moglichen leichten
Gebaudeschaden

Windspitzen [km/h]
- > 190

| 180-189
1170-179

160 - 169
150 - 159
140 - 149
1 130- 139

— B
m Lawinen

i i Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismafig
! hohem Aufwand méglich
Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung
von Auflagen méglich

"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Regionen und Wasserwirtschaft

@ Rutschungen
- mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen

geringe bis mittlere Anfélligkeit zu
Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschlage / km? / Jahr]

[ B
B = 40-50

=3,0-4,0
=20-30
=>1,0-20
<1,0

Hagelgefahrdung - max. Hagelkorngréfe 30-jahrlich

-

]
|>4cm-550m
>3cm-=<4cm

=3cm

Schneelast? [kN/m?]
- >10,0
B o= 100
B -60-<380
Bl -s0-=<60
B -c0-=50

>30-240
1>25-<30
>20-=<25
>156-=<20
>1,0-=15
<1,0
Oberflichenabfluss - Wassertiefe [om]
- > 50
> 20 bis < 50
<20

1 .. gemaR ONORM EN 1998-1
2 gemaR ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons filhren Sie zu weiterfiihrenden Informationen tber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden

Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fiir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fiir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fur Handlungen und
alifallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte

verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

HORA-Pass 46,62025° N; 14,21136° O; Datum: 15.10.2024
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Lageplan 1/2 M 1:200 - Stand 19-08-11
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Lageplan 2/2 M 1:200 - Stand 19-08-11
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DR. ALEXANDER STADLER
DR. SUSANNA STADLER
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ZIVILINGENIEUR FUR WIW M BAUWESEN
ALLGEMEIN BEEIDETER U GERICHTLICH
ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER

DIPL.-ING. HERBERT WOLFESBERGER

A-9201 KRUMPENDORF
KOCHSTRASSE 17
TEL. (042 29) 24 06

BANKVERBINDUNG:
RAIFFEISENLANDESBANK
KARNTEN BLZ 38000
KTO. NR. 1.117.241

22.08.2011

Nutzwertfeststeliung
far £Z 379 Grundbuch 72133 Krumpendorf

GUTACHTEN

AUFTRAGGEBER: Dr.Michael Stadler, Dr.Alexander Stadier, Dr.Susanna Stadler



GUTACHTEN EZ 379 GB 72133 Krumpendorf 2

2.1.

AUFTRAG

Dr. Michael Stadler, Dr. Alexander Stadler und Dr.Susanna Stadler sind It. beiliegenden
Grundbuchsauszug Eigenttmer der Liegenschaft EZ 109 Grundbuch 72133 Krumpendorf.
Auf der Liegenschaft befindet sich ein Wohnhaus, zu dem ein Carport und Abstellplatze im
Freien sowie ein Zubau im Stiden und ein Dachgeschossausbau mit Lift errichtet wird.

Es ist beabsichtigt fur 3 selbstandige Einheiten und 9 KFZ-Absteliplatze
Wohnungseigentum zu begriinden.
An Hausallgemeinteilen (Stiegenhaus, Zugang, nicht ausgewiesene Gartenflachen) kann

Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

Auftragsgema ist fur die Feststellung der Nutzwerte im Sinne des § 9 (1) WEG 2002
BGBI. |, Nr.70/2002 idF. des BGBI. | Nr.124/2006 ein Gutachten zu erstellen.

GRUNDLAGEN DES GUTACHTENS

Die von Buro Arch. Mayer , Nikolaigasse 8, 9500 Villach erstellten Einreichpléne

Grundrisse EG, OG, DG, Galerie M = 1:100

Lageplan M = 1:200 von SQUID Architecture, Grundsteingasse 8/3, 1160 Wien

GRUNDBUCHSBEZEICHNUNG

EZ 379 GB 72133 Krumpendorf, GstNr. 155/4

BAUBESCHREIBUNG

Das nichtunterkellerte Objekt besteht aus 2 Geschossen mit ausgebauten Dachgeschoss

und Galerie.



GUTACHTEN EZ 379 GB 72133 Krumpendorf

5. GEGLIEDERTE AUFSTELLUNG DER NUTZFLACHEN
( Nutzflachenberechnung nach § 7 WEG 2002 )

Die nachfolgende Beschreibung der rdumlichen Gliederung sowie die Be-

rechnung der Nutzflachen stitzt sich auf die angefuihrten Planunteriagen.

NUTZFLACHEN

Top 1 (EG)

Vorraum 7,48 m?
Kind 1 10,00 m?
Kind 2 10,00 m?
Bad/WC 9,29 m?
Absteliraum 4,49 m?
Vorraum 5,74 m?
WC 2,59 m*
Diele 9,24m?
Bad 7,62 m’
Schlafen 24,78 m?
Kiiche/Essen/Wohnen 77,42 m°
Wohnnutzflache Top 1 168,65 m>
Terrassen 34,65 m*
Gartenanteil 1 122,00 m?
Gartenanteil 2 27,95 m*
Top 2 (1.0G)

Vorraum 5,74 m?
WC 2,59 m*
Kiche 6,24 m*
Wohnen/Essen 14,65 m?
Zimmer 10,84 m?
Vorraum 6,09 m?
Bad/WC 3,00 m?
Diele 15,33 m”
Abstellraum 2,90 m?
Bad 7,32 m
Zimmer 1 14,70 m?
Zimmer 2 19,24 m®
Zimmer 3 20,32 m”

Wintergarten 36,10 m?




GUTACHTEN EZ 379 GB 72133 Krumpendorf

Wohnnutzfliche Top 2 165,06 m”
Gartenanteil 210,70 m*
Top 3 (DG)
Diele 6,14 m®
Wohnen 46,94 m?
Vorraum 7,11 m?
Kuche 6,68 m*
Bad/WC 6,45 m*
Wohnen/Essen 22,77 m”
Kind 1 15,63 m?
Kind 2 15,53 m?
Wintergarten 36,35 m”
Lift 2,25 m’
165,75 m”
Galerie 21,74 m?
Wohnnutzfliche Top 3 187,49 m?
Gartenanteil 210,70 m*
Carport Nr. 1 16,50 m?
Carport Nr. 2 16,50 m®
Garport Nr. 3 16,50 m*
Carport Nr. 4 16,50 m*
Carport Nr. 5 16,50 m”
Carport Nr. 6 16,50 m®
KFZ-Abstellplatz im Freien Nr. 1 12,50 m®
KFz-Abstellplatz im Freien Nr. 2 12,50 m”

KFZ-Abstellplatz im Freien Nr. 3 12,50 m?
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6. FESTSTELLUNG DER NUTZWERTE

Regelnutzwerte:

Wohnnutzflache 1,00/m?2
Galerie, Dachschrage 0,90/m?
Gartenanteil 0,05/m2
Carport 0,30/m?2
KFZ-Abstellplatz im Freien 0,20/m?

Gemah § 8 WEG 2002 werden Terrassen und Balkonflachen als Zuschlag zur Wohnung
eingerechnet. Dieser Zuschlag ist wohnungsspezifisch und errechnet sich aus der Fidche

| der Terrasse/ des Balkons, der Bewertung dieser Flache und der Wohnnutzflache der zu-

E gehorigen Wohnung.
| Terrasse, Balkon 20,00%
Terrasse > 30 m2 < 45 m?2 18,00%

Zuschidge und Abschlage die bei der Berechnung der Nutzwerte/m? insgesamt nur einen
Unterschied von nicht mehr als 2vH rechtfertigen wirden, werden gemaB § 8 (2 ) WEG

2002 vernachlassigt.

Top Nr. Flache m2 RNW Nutzwert  Nutzwert
Einzel Gesamt

Top1(EG)
Regelnutzwert 1,00
Terrasse 34,65 0,04

1,04
Nutzflache 168,65 1,04 175
Gartenanteile 149,95 0,05 7

182

Top 2 (1.0G)
Regelnutzwert 1,00
Nutzflache 165,06 1,00 165

Gartenanteil 210,70 0,05 11
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176
Top 3 (DG)
Regelnutzwert 0,90
0,90
Nutzflache 187,49 0,90 169
Gartenanteil 210,70 0,06 11
180
Carport Nr. 1 16,50 0,30 5
Carport Nr. 2 16,50 0,30 5
Carport Nr. 3 16,50 0,30 5
Carport Nr. 4 16,50 0,30 5
CarportNr. 6 16,50 0,30 5
Carport Nr. 6 16,50 0,30 5
KFZ-Abpl. im Freien Nr.1 12,50 0,20 3
KFZ-Abpl. im Freien Nr.2 12,50 0,20 3
KFZ-Abpl. im Freien Nr.3 12,50 0,20 3
577

Summe der Nutzwerte
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7. MINDESTANTEILE GEMASS §2(9) WEG 2002

Top 1 182/577 Anteile
Top 2 176/577 Anteile
Top 3 180/577 Anteile
Carport Nr.1 5/577 Anteile
Carport Nr.2 5/577 Anteile
Carport Nr.3 5/577 Anteile
Carport Nr.4 5/577 Anteile
Carport Nr.5 5/577 Anteile
Carport Nr.6 5/677 Anteile

KFZ-Absteliplatz im Freien Nr. 1
KFZ-Abstellplatz im Freien Nr. 2
KFZ-Abstellplatz im Freien Nr. 3

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

3/577 Anteile
3/577 Anteile
3/677 Anteile

Dipl.-Ing. Herbert WOLFESBERGER



' ZIVILINGENIEUR FUR WIW IM BAUWESEN
Z?% ALLGEMEIN BEEIDETER U GERIGHTLICH
{ ) ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER

| DIPL.-ING. HERBERT WOLFESBERGER
‘4

7 A-9201 KRUMPENDORF
; KOCHSTRASSE 17
TEL. (042 29) 24 06

BANKVERBINDUNG:
RAIFFEISENLANDESBANK

KARNTEN BLZ 39000
KTO. NR, 1.117.241

22.08.2011

] GUTACHTEN

Zum Zwecke der Einverieibung des Wohnungseigentums wird gemaR § 6 Abs.1 Ziff.2 WEG 2002,

¥ BGBLI, Nr.124/2006 bescheinigt, dass sich auf der Liegenschaft GB 72133 Krumpendorf, EZ 379
. GstNr. 155/4

12 eigentumstaugliche Objekte

hefinden.

k! Die eigentumstauglichen Objekte gliedern sich auf wie folgt:
3 Wohnungen

st ek

Weiters befinden sich gem. § 2 Abs.2 auf der Liegenschaft :
' 6 Carports
3 PKW-Stellplatze im Freien

Insgesamt befinden sich gem. § 6 Abs.1 Ziff.2 letzter Halbsatz auf der Liegenschaft
9 Abstelifiachen fir KFZ

B

BG+%72j TZ 2485/2012
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Darliber hinaus befinden sich auf der Liegenschaft nachstehende Raumlichkeiten, an denen
Wohnungseigentum gemaf § 2 Abs 4 WEG 2002 nicht bestehen kann:

Zugang

Stiegenhaus

Nicht zugewiesene Gartenflachen

Grundlage dieses Gutachtens bildet der Baubewilligungsbescheid der Gemeinde Krumpendorf Zah!:
433/4/10-T-H-BA32 vom 10.02.2011 mit den dazugehtrigen Plénen

| Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

‘i:

|
i

,i Allgemein

t beeideter und

| v

|

§ Dipl.Ing Herbert WOLFESBERGER
N

i
I
i
i

i

 BG7217TZ 2485/2012
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[ Grunderwarbsteuer salbstberechnet

| ther FinanzOnling zu

Erfassungs-pr. 10-299,769/201 1

am 29.12,2011

durch Rechtsanwalte Dr. Gernat Murko
Mag, Chiistiari Baser Mag, Gerindg Murke

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

dei in der angeschlossenen Tabelle (Anlage 1), die einen integrierenden Bestandtell
deés gegenstindlichen Wohnungseigentumsvertrages bildet, genannten Miteigen-
tiimern der Liegenschaft EZ 379, GB 72133 Krumpendorf, bestehend aus
den Grundstiicken 155/4 und .280, mit der Grundstlicksanschrift Koschatweg 21,
9201 Krumpendorf,

unter Beitritt von

Frau Brigitte Stadler, geb. 24.04,1924,
Linsengasse 46, 9020 Klagenfurt am Wérthersee,

wie folgt:

INHALT:

1. Miteigentumsanteile, Nutzwert, Wohnungseigentumseinraumung

1. Verfiigungsrechte der Wolinungseigenttimer

1L,  Aufwendungen, Falligkelt der Zahlungen, Auftellungsschliissel,
Abrethnungs- und Abstimmiungséinheiten, Riicklage

IV.  Beniitzungsregelung

vV,  Grundblicherfiche Lasten

VI,  Aufsandungserklarung

VII.  Bevollimichtigung

VIIL.  Sonstiges




1L

Verfilgungsrechte der Wohnupgseigentimer

1.

Bam elnzelnen Wohriungseigentiimer stehen grundsatzlich die In § 16 WEG 2002
genannten Verfligungsrechte an seinem Wohnungseigentumsebjekt zu,

Darliber hinaus bzw. abweichend von der geselzlichen Regelung vereinbaren die
Vertragspartner, dass widmungsveranderungen bzw. bauliche Verdinderungen im.
Inneren der einzelnen, Zur ausschlieBlichen Nutzung Uberlassenen Objekie auch
ohne Einholung der Zustimmung aller (ibrigen Wohnungseigentlimer (bzw, Ersetzung
der Zustimmung durch den AuBeérstreitrichter) vorgenommen werden dirfen, sofern
dafur keine baubehdrdliche Bewilligung erforderlich ist, die Substanz des Gebaudes
alcht beeintrachtigt wird und die Ubrigen wohnungseigentiimer hinsichtlich aller aus
der Baufuhrung allenfalls erwachsenden Nachtelle umfassend schadlos gehalten
warden,

2.

Die Vertragspariner raumen einander das Recht ein, in den einzelnen Woehnungen
auch geschaftlichen Titigkeiten nachzugehen, die Gblicherweise in Wohnungen
ausgelibt werden (das sind insbesondere Bliro-, Kanzlel- und Ordinationstétigkeiten).
Im Fall einer derartigen widmungskonformen geschaftlichen Nutzung gines Objektes
vereinbarén dia Vertragspartelen, dass dem jeweiligen wohnungseigentimer die
Anbringung eines entsprechenden Schildes im Hauseingangsbereich im ortstblichen
Ausmak gestattet ist.

I11.
Aufwendungen, Félligkelt der Zahlungen, Aufellungsschidissel,

Abrechnungs- und Abstimmungseinheiten, Riicklage

1.
Alle zu leistendeii Zahlungen $ind - sowelt dies moglich st = den in Punkt . 2,
festgelegten abwaeichénden Abrechnungseinheiten  direkt zuzuordnen und von



dem/den diesen Abrechnungseinhelten zugehdrigen Wohnungseigentlimer(n) zu
tragen,

2,

GemaB § 32 Abs, 2 WEG 2002 verelnbaren die Vertragspariner folgende von der

Liegenschaft abwelchende Abrechnungselnheiten:

i. Verglasung Wintergatten TOP 1 - dieser Abrechnungseinheit gehort bzw,
gehdren ausschlieBlich der/die wohnungseigentiimer des Wohnurigseigentums-
objektes TOP 1 an;

7. Verglasung Wintergarten TOP 2 - dieser Abrechnungseinheit gehdrt bzw.
gehdren ausschlieBlich der/die Wohnungseigentimer daes Wohnungseigentums-
objektes TOP 2 an;

3. Vergldsung Wintergarten TOP 3 - dieser Abrechnungseinheit gehdrt bzw,
gehdren ausschlieBlich der/die Wohnungseigentlimer des Wohnungseigentums-
objektes TOP 3 an;

4, Lift - dieser Abrechnungselnheit gehdrt bzw, gehdren ausschlieBlich der/die
Wohnungselgéntlimer des Wohnungseigentumsobjektes TOP 3 an;

5, Dachflachen im Stiden und im Nordéen - dieser Abrechnungseinheit gehdrt bzw,
gehdren ausschlieBlich der/die Wohnungseigentiimer des Wohnungseigentums-
objektes TOP 3 an;

Die abweichenden Abrechnungseinheiten beziehen sich sowohl auf die jeweligen
Retriebskosten als auch auf die sonstigen Aufwendungen (insbesondere Kosten der

Erhaltung und Verbesserung), sofern sie den abwelchehden Abrechnungseinheiten
eindeutig zugeordnet werden kénnen.

3.

Hinsichtlich jener Kosten, die keiner der gesonderten Abrechnurigseinheiten eindeutig
zugeordnet werden kdnnen, erfolgt die  Aufteilung nach dem geselzlichen
Verteilungsschilissel des § 32 Abs. 1 WEG 2002 (allgemelne Abrechnungseinheit), Die
in diesem Zusammenhang fallig werdenden Kosten sind jewells unverztglich
entsprechend den jewelligen Miteigentumsanteilen zu bezahlen,




4,

GemaB § 32 Abs, 2 WEG 2002 vereinbaren die Vertragspartner, dass die gesonderten
Abrechnungseinhelten jewells auch eine eigene Abstimmungseinheit ("abwelchende
Abstimmungseinhelt" geman § 32 Abs. 2 WEG 2002) bilden,

5.

7ur Schaffung einer Reserve fir die Finanzierung klnftiger Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten  sowie  zur Deckung  aller  liegenschaftsbezogenen
Aufwendungen sind - jeweils gesondert flr die. einzelnen Abrechnungseinheiten
sowie fir die "allgemeine Abrechnungseinheit” - Riicklagen (§ 31 WEG 2002) zu
bilden.

Die Festsetzung der Hohe der Rilcklagenbeitrge  richtet  sich nach dem
voraussichtlichen  Erhaltungs-  und Verbassarungsaufwand fir die jewellige
Abrechnungseinheit und obliegt der Mehrheit. der wdhnungseigentiimer baw. dem
bestellten Verwatter, Durch die einfache Mehrheit der Wohnungselgentimer kann
jederzelt eine Abdnderung angeordnet wearden,

Unter Bezugnahme auf die nunmehr durchgefilhrte umfassende Umgestaltung
vereinbaren die Vertragstelle, derzeit keine Riicklage anzusparen, Spdtestens in
10 Jahren sollen jedoch entsprechende Rilcklagen, die dann gesondert festzulegen
sind, getrenntpach den Abrechnungselnheiten, geblidet werden,

Die Kosten fir die Erhaltung (gegebenenfalls Efneuerung), Instandsetzung oder
Wartung cer Fenster, Eingangstiiren zu den jeweiligen wohnungseigentumsobjekten,
insbesondere der Balkone, Logdgien oder Terrassen sowie der Wintergirten, sowie
der technischen Einrichtungen im Inneren der einzelnen Objekte sind vom jewelligen
Wohnungselgentiimer selbst zu tragen.

6.

Die gemaB den vorstehenden Ausfithrurigen in diésem Vertragspunkt schriftlich von
allen  Wohnungseigentimern  vereinbarten Regefungen Uber  abweichende
Auftellungssehliissel sowie (ber von der Liegenschaft abweichende Abrechnungs-



und Abstimmungseinheiten sind gemdB § 32 Abs. 8 WEG 2002 im Grundbuch
arsichtlich zu machen.

IV,

Benlitzungsregelung
Die Vertragspartner kommen dahingehend (iberein, dass Herrn Dr. Michael Stadler,
geb. 13.04.1960, ein ausschlieBliches Nutzungsrecht an dén im beiliggenden Plan
{Anlage 2), der einen Integrierenden Bestandtell dieses Wohnungseigentums-
vertrages bildet; schraffiert ausgezeichneten Dachftdchen im Siden und im Norden
elngerdumt wird, In diesem Zusammenhang wird festgehalten, dass er auch
barechtigt ist, eine Umrandung dieser Flachen aus Glas in einer Hohe von rund 1 m
bis maximal 1,2 m, wig diese derzelt bereits im Bauplan aufscheint, zu errichten. Im
Gegenzug daflir hat er dlese Dachfldchen, einschlieBlich der Umrandung aus Glas,
aus Eigenem zu erhalten und die (brigen Mit- und Wohnungseigentimer in diesem
Zusammenhang umfassend schad- und klaglos zu halten,
Diese Beniitzungsregelung ist gem&B '§ 17 Abs. 3 WEG 2002 im Grundbuch
ersichtlich zu machen.
Klarstellend wird festgehalten, dass die einzelnen Wohnungseigentlimer nicht
berechtigt sind, dritten Personen Bestand-, Nutzungsrechte oder sonstige Rechte in
Ansehung der allgemeinen Teile der Liegenschaft (inshesondere der Seeflichen)
einzurdumen.  Uberhaupt st dle  Inanspruchnahme eines  ausschlieBlichen
Nutzungsrechites an allgemeinen Teilen der Liegenschaft unzuldssiy.

Vv,
Grundbtcherliche Lasten

1,

Ob der gegenstdndlichen Liegenschaft EZ 379, GB 72133 Krumpendoff, Ist unter
C-LNR 7a (TZ 4643/2006) die Dlenstbarkeit Wohnung gemas Punkt VI, des
Ubergahsvertrages-vom 13,02.2006 fiir Brigitte Stadler, geb, 24.04.1924, einverleibt.



