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Stadt | MAGISTRAT
" Wien ‘ Baupolizei DER STADT WIEN

18. Bezirk, Gentzgasse ONr. 144 Gebietsgruppe West

Gste.Nr. 196 und 62 in (Bauinspektion)

EZ 27 der Kat. Gem. Weinhaus Spetterbrijcke 4, 3. Stock
A - 1160 Wien

Telefon: {+43 1) 4000-37750

Telefax: (+43 1) 4000-99-37750
ggw.bauinspektion@ma37.wien.gv.at
baven.wien.at

ﬁktenzahl Sachbearbeiter: Durchwahl Datum
MA 37/581595-2016-56  Ing. Adrigan 01/4000-37752  Wien, 05.11.2024

Mitteilung

Sehr geehrter Herr Alexander Kainz

GemiB § 74 Abs.2 der Bavordnung fiir Wien gilt, in begriindeten Ausnahmefalien kann die
_Bauvollendunasfrist verldngert werden, wenn &ffentliche Riicksichten nicht entgegenstehen. Um die
4/"'Vavléngerung der Frist ist vor ihrem Ablauf bei der Behdrde schriftlich anzusuchen. Durch die
rechtzeitige Einbringung des Ansuchens wird der Ablauf der Frist bis zur Entscheidung gehemmt;

Daher wird ihnen mitgeteilt, dass ihr Ansuchen mit 30. Oktober 2024 um die Verldngerung einer
Bauvollendungsfrist nicht mehr méglich ist, da der Baubeginn mit 15. Juli 2019 gemeldet wurde. Es
besteht nur gemif & 74 Abs. 2 BO die Méglichkeit nach einer angezeigten und begonnenen
Baufihrung eine Fristverldngerung einer nicht vollendete Baufihrung vor Ablauf von 4 Jahren zu
beantragen. Mit der Erwirkung einer swischenzeitlichen Planwechselgenehmigung zur Zahl .:
MA37/581595-2016-58 vom 23. November 2021 wird die Giltigkeitsdauer der urspringlichen
Baubewilligung nicht verlangert.

Ergeht an: siehe Verteilerliste im Anhang

Fir den Abteilungsleiter:

Ing. Adrigan

LTOY |
Verkehrsanbindung: Linie U3, Station Kendierstral3e oder Ottakring / Schnellbahn 545, Station Ottakring / Linie 10 und 484, Station Gutraterplatz AUSTRIA .
Partelenverkehy: Dienstag und Donnerstag 8:00 - 12:30 Uhr, Planainsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr, UID-Nr. ATU 36801500 ]



/

Vertellerseite Tvon

BN Stadt -
. Anhang zu MA 37/581595-2016-58
' Wien Anhang zu MA 37/581595-2016-56

Anhang
Verteilerliste zur Zahl 581595-2016-56

Ergeht an:

| Einbringerln/BauwerberIn| GNZ144 Projektentwicklungs GmbH
, Grund(mit)eigentimerln ‘

In Abschrift an:

I — T . . ..
LBauﬂJhrerIn | AK Projekte Bau GmbH

Behorden/Verwaltung:

| MA 37 - Gebietsgruppe West - Bavinspektion




Von: *EXTERN* Alexander Kainz AKProjekte <ak@akprojekte.at>
MA 37 GG West, Bauinspektion

An: <ggw.bauinspektion@ma37.wien.gv.at>

cc: Planung AKProjel_<te <planung@akprojekte.at>; Projekte AKProjekte
<projekte@akprojekte.at>

Gesendet am: 30.10.2024 11:32:53

Betreff: 18., Gentzgasse 144/ AZ: MA37/581595-2016-56

Sehr geehrter Herr Werkmeister Bauer,

ich, Alexander Kainz, alleiniger Geschaftsfihrer der GNZ144 Projektentwicklungs GmbH, mdchte zur derzeitigen
Situation im o.g. Objekt wie folgt Stellung nehmen:

Derzeit wird nicht gebaut, da das Projekt erst reorganisiert werden muss und wir dies soeben umsetzen. Es wird eine
neue Baufirma und in weiterer Folge ein neuer Priifingenieur beauftragt werden, weshalb ich um Fristverldngerung flir
die Bekanntgabe des neuen Baufiihrers und Priifingenieurs sowie um Bauzeitverlangerung ersuche.

Mit freundlichen GriiBen,

GNZ144 Projektentwicklungs GmbH

Alexander Kainz
Geschaftsfithrer und Gesellschafter

A-1130 Wien, Lainzer Str. 133/1
Web: ; www.akprojekte.at
Mail: . o 3k@akprojekte.at
Mobil AT: +43 (0) 69917886000
Mobil THA:  +66 (0) 647679511
Office: +43 (1) 890 03 02 Fax 89
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/ 1 Stadt MAGISTRAT
" Wien Baupolizei _DER STADT WIEN

Gebietsgruppe West - Bauinspektion
Spetterbricke 4, 3. Stock

Betreff: 1160 Wien
18., Gentzgasse 144 Telefon: (+43 1) 4000-37750
Fax: (+43 1) 4000-99-37750

Gst.Nr. 65in ggw.bauinspektion@ma37.wien.gv.at
EZ 27, Kat.Gem. Weinhaus bauenwien.at
Aktenzahl Sachbearbeiter*in Telefon Datum
MA37/581595-2016-56 Bauer 4000/37765 Wien, 22.10.2024

Werkmeister

Mitteilung

Es wird Ihnen mitgeteilt, dass Sie gem3R § 127 Abs. 3a der Bauordnung fur Wien (BO)
unverziglich eine Prifingenieurin oder einen Priifingenieur fUr die anhéngige BaufUhrung in oben
genannter Liegenschaft zu bestellen und der MA 37, Bavinspektion, schriftlich namhaft zu machen

haben.

o
Sie werden aufmerksam gemacht, dass bei Nichtbeachtung Strafanzeige erstattet werden

misste.

Da derzeit keine Prifingenieurin bzw. kein Prifingenieur namhaft gemacht ist, ist die
Fortfiihrung der BaufUhrung bis zur Bekanntgabe einer Prufingenieurin oder eines Prifingenieurs

nicht zulassig.

Ergeht an:

]Eund(mit)eigentijmerin Dr. Beclin Barbara Martina, zu Handen Danubius
Immobilienverwertungs GmbH

BaufUhrerin AK Projekte Bau GmbH

Vertreterin Danubius Immobilienverwertungs GmbH

Wichtige Informationer und Formulare im Internet: baven.wien.at e
Verkehrsanbindung: Linie U3, Station KendlerstraRe odler Ottakring / Schnellbahn $45, Station Ontakring / Linie 10 und 484, Station Guiraterplatz | austria

Planeinsichten: nur nach telefonischer Voranmeldung, UiD:ATU36801500

10793198 2| 2



BN Stadt
V Wien

Dieses Dokurﬁent wurde amissigniert.

1
St?dt Information zur Prifung des elektronischen Siegels
W'en bzw, der slekironischen Signatur finden Sie unter:
https:/iwww.wien.gv.at/amtssignatur

Der Sachbearbeiter:
Baver
Werkmeister

Seite 2/2
MA 37/581595-2016-56

10793198 | 2|2



AKTENVERMERK - Uberprifung von Baufiihrungen [ e =W
BAVPOLIZEI
;@,Bb mit Erhebun D Bb ohne Erhebung ,ﬁ Baustellenkontrolle AR
Adresse: . .A? f:ﬁfﬂ?’ﬂl‘f S, SICHER BAUEN
Aktenzahl: A Z e} 8‘4 ?5"1046 G
StaDty¥Wien
Baubewilligung rechtskraftig kja [ nein » sss.
§ 70a(6) — Frist eingehalten dja EI nein » s/s.
§ 70b(3) — Vollstandig belegt (ja nein » /6. i )
§ 62(3) — Frist eingehalten Oja [ nein » s.s. Magistrat der Stadt Wien
Ergebnisse der formellen Priifung der Unterlagen: Datum der Prafung:
- Baubeginn angezeigthja 0] U Oneina7. e
- Baufuhrerfin:  bekanntgegeben? ja Cneinssis. o i b (/
berechtigt ? Oja [ nein 2 s/6. Z, J\L \/ o b"lf
Plane unterfertigt? Lja Clneins7. 2
- baurechtl. GF benannt? Oja ] nein > 7. ] nicht erforderlich
- Prifingenieurfin: bekanntgegeben? Oja [ nein > s.6. [ nicht erforderlich
gegengezeichnet? Oja O neinsv.
GWR-Meldung (Webformular) bei Neubau? Clja [ bereits erfolgt  [] nicht erforderlich
Ausgleichsabgabe vorzuschreiben? O ja — U-Akt an Bew.-Dezernat [] nicht erforderlich
TEILABBRUCH? [ nein [ ja Uberwachung der Baustelle erforderlich
O Erhebung vor Ort wegen Geringfiigigkeit und Unbedenklichkeit nicht erforderlich

;@\Erhebung vor Ort :

Datum der Erhebung:

Oja

Oja I nicht erforderiich (§ 62 BO
. bzw. > 3 Monate)

[] Uberpriifung der Baustelle wegen Geringfiigigkeit und Unbedenklichkeit nicht erforderlich

[ nein » 1.

- Baubeginn tatsachlich gesetzt?
[ nein>7.

- Hinweistafel vorhanden?

LE Uberpriifung der Baustelle:

- Bauplane liegen auf? Oja Onein>7.
- Statische Unterlagen liegen auf? Oj O nein 576, ] noch / nicht erforderlich
- Beschauten des Priifingenieurs liegen auf? Aja Clneinar. [ noch / nicht erforderlich
- Baufiihrung wurde bereits fertig gestellt? AL jas 2. nein
- Beniitzen ohne Fertigstellungsanzeige/meldung? Ojaszss nein [1 konnte nicht festgestellt werden
- wurden augenscheinliche Abweichungen von der Bewilligung bemerkt? Lja E_’ nein
sind im Rahmen des §73 Abs.3 BO? Oja [] nein 25/ 6. eventuel &.

Risikoorientierte Baustelle (DG-Zubauten an Griinderzeithdusern, Au szubauten, etc.): [1jas 3. [] nein

- nein

nein

Bei Teilabbruch - Gebaude augenscheinlich bewohnt? [] jas .
Bei Teilabbruch - Schutzzone? Ojasa f,f

Anmerkungen hier oder umseitig notieren (z.B. Umfan der Abwelchungen oder eventuell Ausfihrungsmangel).

m@u"”-*;f‘fm ........... Cbﬁ ............................................................... e eeeeeseee et eraneeeene st

im Beisein von: z.B. Bauwerber/in, Prifingenieur/in, Polier: ................... e e e et ettt e e e

e

v

optional zu setzende MaRnahmen:
O 1. Baubeginn nicht z.K. nehmen (Mitt.) [] 5. Baueinstellung [0 7. BW/BF / baurechtl.GF, P aufgefordert
[ 2. Mahnung O 6. Strafantrag [C] 8. Anzeige des Pl bei Kammer

[ 3. E-Mail an MA 37/S (ausg. GK | auRerhalb von Schutzzone) od. mehrfacher OA durch Bl

[ 4. ermneuter OA (in ca. 4 WO) mit P, BF, Exp.f. Tragwerke vereinbart fir

Beilagen: [1 Fotos 7] Ausdruck BAUGIS [ Skizzen

Der/Die Sachbearbeiterfin: ... L./ /4.
anschl. U-Akt
[C] Ablegen in Reg.EZ

Die Verantwortlichkeit nach § 65 Abs. 2 BO wird durch die
noch aufaehoben.

AY Erhabung” mit dem Hinwelstext ,GZ" bzw NGZ" zu protokoliieren & zu scannsn.

Version 1,2018

Disses Formular ist als Geschaftsstick des Typs A



@l Stadt
Cﬁ Ej Wien Baupalizei

MAGISTRAT
DER STADT WIEN

18. Bezirk, Gentzgasse ONr. 144 Gebietsgruppe West
EZ 27 der Kat. Gem. Weinhaus (Stadterneuerung 2)
Spetterbricke 4, 2. Stock
7 A - 1160 Wien
Ao Telefon: (+43 1) 4000-37810
: \:7 e Telefax: (+43 1) 4000-99-37810
“ /\ / v ggw.stadterneverung2(@ma37/.wien.gv.at
i/ LA bauen.wien.at
VA
P
Aktenzahl Sachbearbeiterin: Durchwahl Datum

MA37/581595-2016-58  Ing." Cenefels 01/4000-37837  Wien, 23. Nov. 2021

1.) Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (1. Planwechsel)
1.} Zubau

BESCHEID

L.JAbweichungen vom bewilligten Bauvorhaben

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen

Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemsR § 70 und § 73 der Bauordnung fir Wien (BO) in

Verbindung mit §68 Abs. 1 und 5 BO, die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten
; Aiegenschaft abweichend von dem mit Bescheid vom 11.0kt. 2017 zur ZI: MA 37/18 - Gentzgasse
+ 14%7581595-2016-1 bewilligten Bauvorhaben nachstehende Anderungen vorzunehmen:

In den beiden DachgeschoRen werden anstelle von 3 Wohnungen nunmehr 5 Wohnungen
geschaffen, Die raumbildenden Dachaufbauten (Gauben) werden versetzt angeordnet.

Das festverlegte Rettungswegesystem an der AuBenand gegen die rechte Grundgrenze entfilit und
wird das Treppenhaus mit einer Druckbeliftungsanlage ausgestattet.

Vom ErdgeschoR bis in das 2. Dachgeschof wird in den einzelnen GeschoRen die innere Einteilung
und Widmung der Rdume nach Versetzen von Trenn- und Scheidewénden abgedndert.

IL.) Zubau

Nach MaBgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaR § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) in Verbindung
mit § 68 Abs. 1 BO, und auf Grund der mit Bescheid vom 8. September 2021 zur GZ: BV 18 -
412312/17/7 erteilten Bewilligung fur Abweichungen nach § 69 BO die Bewilligung erteilt, auf der im
Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufihrung vorzunehmen:

Der Aufzugsschacht im Innenhof wird geringfigig vergréRert und wird im 2. Dachgeschol3 ein
Verbindungsgang vom Treppenhaus zu den im Stralentrakt liegenden Wohnungen errichtet.

Die Baufihrung wird in &ffentlich-rechtlicher Beziehung fir zulassig erklart.

Fur die gednderte Baufilhrung gelten die Auflagen des oben angefUhrten Bescheides mit Ausnahme
der Auflagen Punkt 9, 10 und 14 sinngemaR.

Verkehrsanhindungg: Linie U3, Station Kendlerstralie oder Ottakring / Schnelibahn 545, Station Ottakring / Linie 10 und 484, Station Gutraterplatz i ausTala
Parteienverkehr: Dienstag Und Donnerstag £:00 ~12:30 Ubr, Blaneinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Utr, UID-Nr. ATU 36801500 .
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Ergédnzend wird vorgeschrieben:

1)
1.1.)

1.2.)

1.3.)

1.4.)

1.5.)

2.3)

2.4)

2.5.)

2.6.)

2.7)

Feststellanlagen fur Brandschutzabschlisse

Betriebsbedingt offen stehende Feuerschutztiren und -tore sowie RauchabschlUsse sind mit
zugelassenen Feststellanlagen gemaR ONORM EN 14637 bzw. bei Drehfligeltiren in
Verbindung mit ONORM EN 1155 auszuriisten und bei Vorhandensein einer
Brandmeldeanlage gemaf TRVB 151 anzusteuern.

Die vorschriftsmaBige Installation und einwandfreie Funktionsfahigkeit der
Feststellanlage

muss anlisslich ihrer Inbetriebnahme durch ein entsprechendes Installationsattest einer
fachkundigen Person nachgewiesen werden.

Die Feststellanlage muss durch wiederkehrende Priifungen zumindest alle drei Monate
auf

ihre einwandfreie Funktionsfahigkeit von einer fachkundigen Person nachweisbar
Uberprift

werden.

Die Berichte Gber die durchgefihrte Abnahmeprifung (Installationsattest) und
wiederkehrende

Prifungen der Feststellanlagen sind zur jederzeitigen Einsichtnahme durch Organe der
Behorde oder der Feuerwehr im Objekt bereitzuhalten.

Die bei Uberpriifungen festgestellten Méngel an der Feststellanlage missen unverziglich
behoben werden.

Ansteuerung von brandschutztechnischen Einrichtungen
Die Ansteuerung der Druckbeliftungsanlage (DBA) bzw. sonstiger Brandschutzeinrichtungen
muss Uber Rauchmelder gemaR ONORM EN 54-7 erfolgen.
Durch die Rauchmelder gemaR ONORM EN 54-7 sind mindestens folgende Steuerungen
automatisch durchzufhren:

@ Aktivierung der DruckbelUftungsanlage

#@ SchlieRen brandabschnittsbildender Abschlisse
Die angesteverten Brandschutzeinrichtungen ist/sind vor seiner Inbetriebnahme und nach
wesentlichen Anderungen von einer zur Abnahme befugten Stelle Uberprifen zu lassen.
In
diese FunktionsUberprifung sind ebenso samtliche von den Rauchmeldern
angesteuerten
Brandschutzeinrichtungen mit einzubeziehen.
Die Ansteuerung der Brandschutzeinrichtungen muss durch wiederkehrende
Instandhaltungen/Wartungen mindestens einmal jahrlich, langstens jedoch in Absténden
von 15 Monaten nachweisbar gewartet und erforderlichenfalls instandgesetzt werden.
Die Ansteuerung der Brandschutzeinrichtungen muss durch wiederkehrende Priifungen
(Revision) mindestens einmal alle 2 Jahre, langstens jedoch in Absténden von 27 Monaten,
auf ihren ordnungsgeméfRen und betriebssicheren Zustand von einer zur Abnahme
befugten Stelle
nachweisbar Uberprift werden.
Die Berichte iber die durchgefUhrte Abnahmeprifung, wiederkehrende
Instandhaltung/Wartung und wiederkehrende Prifungen (Revisionen) der
Druckbeliiftungsanlage einschlieBlich der Ansteuerung der Brandschutzeinrichtungen zur
Aktivierung sind zur jederzeitigen Einsichtnahme durch Organe der Behdrde oder der
Feuerwehr im Objekt bereitzuhalten.
Die bei Uberprifungen festgesteliten Méngel an der Ansteuerung der
Brandschutzeinrichtungen missen unverziglich behoben werden.

Erste Loschhilfe (Feuerldscher)
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3.1)

3.2)

4.)
4.1)

4.2.)

4.3)

4.4.)

4.5.)

4.6.)

7.)

Als Erste Léschhilfe mussen tragbare Feuerldscher entsprechend der Anwendungsrichtlinien
der TRVB 124 leicht erreichbar, gut sichtbar und stets gebrauchsfahig bereitgehalten

sein. Dariber ist ein Nachweis einer fachkundigen Person erstellen zu lassen und zur
Einsichtnahme durch Organe der Behérde im Objekt bereit zu halten.

Die tragbaren Feuerldscher missen der ONORM EN 3 entsprechen und mijssen mindestens
jedes zweite Kalenderjahr, ldngstens jedoch in Abstanden von 27 Monaten von einer
fachkundigen Person (z.B. Léschwart) auf ihren ordnungsgemaBen Zustand nachweisbar
Uberprift sein.

Druckbeliftungsanlage (DBA) gemaRR TRVB 112

Die im Treppenhaus vorgesehene Druckbeliftungsanlage (DBA) im "Aufenthaltskonzept” ist

gemiR TRVB 112 zu errichten und zu betreiben.

Die Druckbeliftungsanlage ist vor ihrer Inbetriebnahme, nach wesentlichen Anderungen oder

Erweiterungen von einer zur Abnahme befugten Stelle hinsichtlich Ubereinstimmung mit

der

TRVB 112 nachweisbar Uberprifen zu lassen.

Die Druckbeliiftungsanlage ist entsprechend der Herstellerangaben, jedoch mindestens

einmal jahrlich durch eine Fachfirma nachweisbar einer Wartung zu unterziehen.

Die Druckbeliftungsanlage ist mindestens einmal alle 2 Jahre nachweisbar einer

Revision

durch eine zur Abnahme befugten Stelle zu unterziehen.

Die Druckbeliftungsanlage muss nachweisbar regelmaRigen Eigenkontrollen gemaf3

TRVB

112 durch geeignetes und hierfir zustéindiges Personal des Betreibers unterzogen werden.

Uber die Abnahmepriifung und wiederkehrende Prifung (Revision) der

Druckbeliftungsanlage

sind Aufzeichnungen in einem Kontrollbuch zu fihren und dieses im Objekt aufzubewahren.

Die Berichte Uber die durchgefiihrte Abnahmepriifung, Wartung, wiederkehrende

Prifung

(Revision) und Eigeniberprifung der Druckbeliftungsanlage sind zur jederzeitigen

Einsichtnahme durch Organe der Behtrde oder der Feuerwehr im Objekt bereitzuhalten.
Die bei Uberpriffungen festgestellten Méngel an der Druckbeliftungsanlage

missen unverziglich behoben werden.

Geschlossene  Aufzugsschichte sind zu  entliften. Die  Querschnittsfliche  von
Luftungsdffnungen muss mindestens 1% der Grundfléche des Schachtes betragen.

Bei der Verwendung von lotrechten Verglasungen in Schachtwinden von Aufziigen
(Schachtumwehrung) sind fir die Bemessung der Glasscheiben einschlieBlich ihrer
Befestigungen je nach Anordnung des Aufzugsschachtes die relevanten Belastungsannahmen,
wie die Einzellast (ONORM EN 81-20, Abschnitt 5.2.1.8); die Horizontallast (gemal ONORM EN
1991-1-1in Verbindung mit ONORM B 1991-1-1); die stoBartige Belastung (,weicher Stof3" gemal3
ONORM B 3716-3) und der Winddruck (Druck- oder Sogwirkung gemiR ONORM EN 1991-1-4 in
Verbindung mit ONORM B 1991-1-4), zu bericksichtigen. Es darf nur Verbund-Sicherheitsglas
(VSG) verwendet werden.

GemilR § 128 Abs. 2 Ziff.2 BO ist der Fertigstellungsanzeige auch ein der Ausfihrung
entsprechender Plan, der von einem nach den fir die Berufsausibung maligeblichen
Vorschriften hiezu Berechtigten verfasst und von ihm sowie vom Baufilhrer unterfertigt sein
muss, anzuschlieBen.
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Weiters ist ein Uberwachungsbericht bzw. Inspektionsbericht einer zur Abnahme befugten
Stelle Uber die Wirksamkeit der Druckbeliftung des Treppenhauses auf Grund einer
durchgefihrten Messung, wobei die Anforderugnen der TRVB 112 zu entnehmen sind.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Plénen und dem Ergebnis des
Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften
zulassig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fur Wien und den einschldgigen Nebengesetzen be-
grindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu
prufen.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die
Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,

; pmissen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

- s

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.

Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die PauschalgebUhr fUr die Beschwerde betrdgt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fUr GebUhren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschiftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung" ist als
Empfanger das Finanzamt fUr Gebuihren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben
oder auszuwidhlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart ,EEE - BeschwerdegebUhr", das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und der
Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der GebUhr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieRRen.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuldssig.

Hinweis avuf Rechtsvorschriften
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Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass durch die Bewilligung der Abweichungen die
Gultigkeitsdauer der urspriinglichen Baubewilligung nicht erstreckt wird.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschldgigen baurechtlichen Vorschriften {Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erklarten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefihrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik (OIB) verwiesen.

Bauwerke, insbesondere Aufenthaltsrdume, missen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefUhrt
sein, dass keine die Gesundheit der Benutzerlnnen geféhrdende Immission aus Bauprodukten auftritt.

Auf die Bestimmungen des Bundesbehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.
FUr Aufzige sind die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes 2006 — WAZG 2006 anzuwenden.
Insbesondere ist nach Errichtung oder wesentlicher Anderung eines Aufzuges eine Anzeige gemal §7

WAZG 2006 zu erstatten. Ndhere Informationen erhalten Sie bei der zustandigen Behérde: Baupolizei
MA 37, Gruppe A {Dresdner StraBe 73-75, 1200 Wien, Tel.: 4000 37140).

Kanaleinmindungsgebihr war wegen Zutreffens der Bagatellgrenze gemaf § 10 Abs. 2 des Gesetzes
Uber Kanalanlagen und Einmindungsgebihren keine zu entrichten.

Ausstehende GebUhren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den néchsten
Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der

Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die M&glichkeit die Bezahlung
[ jni;c;’els Internet, Uber das ,Bezahlservice” der Stadt Wien {wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Erageht an: siehe Verteilerliste im Anhang

FUr den Abteilungsleiter:

DL." Eimer
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Anhang
Verteilerliste zur Zahl 581595-2016-58

Ergeht an:

Einbringerin/Bauwerberin
, Grund(mit)eigentUmerin

GNZ144 Projektentwicklungs GmbH

Flachgasse 30/3, A-1150 Wien

unter Anschluss der Pline A1-A2 und B1-B2 und des Bescheides des
Bauvausschusses der Bezirksvertretung

Grund(mit)eigentimerin
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Dr. Beclin Barbara Martina, zu Handen Danubius
Immobilienverwertungs GmbH

TegetthoffstraRe 7, A-1010 Wien

unter Anschluss des Bescheides des Bauausschusses der
Bezirksvertretung

Grund(mit)eigentimerin
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

| Bezirksvertretung

Bilgeri Michaela, zu Handen Danubius Immobilienverwertungs GmbH
Tegetthoffstralle 7, A-1010 Wien
unter Anschluss des Bescheides des Bavausschusses der

Grund(mit)eigentimerln
agZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Danubius Immobilienverwertungs GmbH
Tegetthoffstralle 7, A-1010 Wien

unter Anschluss des Bescheides des Bauausschusses der
Bezirksvertretung

Grund(mit)eigentimerin
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Mag. Giannini Evelyne

Gentzgasse 144/16, A-1180 Wien

unter Anschluss des Bescheides des Bavausschusses der
Bezirksvertretung

Grund(mit)eigentimerin
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Gillmayr Sieglinde, zu Handen Danubius Immobilienverwertungs
GmbH

TegetthoffstralRe 7, A-1010 Wien

unter Anschluss des Bescheides des Bavausschusses der
Bezirksvertretung

Grund(mit)eigentimerin
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Haller Theresia, zu Handen Danubius Immobilienverwertungs GmbH
TegetthoffstralRe 7, A-1010 Wien

unter Anschluss des Bescheides des Bavausschusses der
Bezirksvertretung

Grund(mit)eigentumerin
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Jergitsch Katharina Nora, zu Handen Danubius
Immobilienverwertungs GmbH

TegetthoffstralRe 7, A-1010 Wien

unter Anschluss des Bescheides des Bavausschusses der
Bezirksvertretung
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Grund(mit)eigentimer
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Kroiss Georg Bernhard, zu Handen Danubius Immobilienverwertungs
GmbH

TegetthoffstralRe 7, A-1010 Wien

unter Anschluss des Bescheides des Bauausschusses der
Bezirksvertretung

Grund{mit)eigentimerin

Mag. Ohlschldger Simone
Finkhgasse 35¢, A-3021 Pressbaum

Grund(mit)eigentimer
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Salesse Marc Marie Félix Martin, zu Handen Danubius
Immobilienverwertungs GmbH

Tegetthoffstralle 7, A-1010 Wien

unter Anschluss des Bescheides des Bavausschusses der
Bezirksvertretung

Grund(mit)eigentimerln
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

| Salesse Veronica, zu Handen Danubius Immobilienverwertungs GmbH

Tegetthoffstralle 7, A-1010 Wien
unter Anschluss des Bescheides des Bavausschusses der
Bezirksvertretung

Grund{mit)eigentimer
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Scheutz Johannes Christof, zu Handen Danubius
Immobilienverwertungs GmbH

TegetthoffstralBe 7, A-1010 Wien

unter Anschluss des Bescheides des Bauvausschusses der
Bezirksvertretung

»r

In Abschrift an:

| Planverfasserin

Punkt - Architektur - Technik & Energie GmbH

Ostliche Scheunenstrafe 41, A-2201 Gerasdorf bei Wien
unter Anschluss des Bescheides des Bauausschusses der
Bezirksvertretung

Baufihrerln

AK Projekte Bau GmbH

Flachgasse 30/3, A-1150 Wien

unter Anschluss des Bescheides des Bauausschusses der
Bezirksvertretung

Behdrden/Verwaltung:

Finanzamt Osterreich - 03 AVO3

MA 21 - Bavausschuss § 69

unter Anschluss des Bescheides des Bavausschusses der Bezirksvertretung

MA 37 - Bauinspektion, Uberwachungsarchiv
unter Anschluss der Plane C1-C2 und des Bescheides des Bauausschusses der Bezirksvertretung

MA 37 - Gruppe A (Aufziige und Kesselanlagen)
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Bezirksvertretung fir den 18. Bezirk

Bauvausschuss
DVR: 0000191

GZBAG~ uALBALI A 1Y wien, 08 SEP. 2621

18. Bezirk, Gentzgasse ONr. 144
EZ 27 der Kat. Gem. Weinhaus

Abweichungen von Vorschriften
des Bebauungsplanes
gemiB § 69 der Bavordnung fiir Wien (BO)

BESCHEID

Der Bauausschuss der Bezirksvertretung fiir den 18. Bezirk hat in seiner Sitzung vom 0 3 SEP. 20N in
Anwesenheit der in der Anlage genannten Mitglieder wie folgt beschlossen:

FUr das beim Magistrat der Stadt Wien, Magistratsabteilung 37, zur Zahl: MA 37/18 - Gentzgasse
144/581595-2016-58  anhéngige  Bauvorhaben, sind nach MaBgabe der diesem
Baubewilligungsverfahren zu Grunde liegenden Pline nachstehende Abweichungen von Vorschriften
des Bebauungsplanes gemiR § 69 der BO zulissig:

/7
Der 8hbgesnderte vergréRerte Aufzugsschachtzubau darf die festgesetzte Baufluchtlinie um bis zu
2,30 m {vormals 2,00 m} und die im gegenstindlichen Fall héchstzuldssige Gebsudehdhe von 7,50 m
um 14,23 m {vormals 13,40 m} Uberschreiten,

Weiters wird nunmehr durch die Abdnderung der Dachform im Bereich des Fensterbandes die
Bestimmung, dass der héchste Punkt des Daches nicht mehr als 4,50 m Uber der tatsdchlich
ausgefUhrten Gebdudehdhe liegen darf, um 0,37 m Gberschritten.

Begrindung
Gemil § 69 Abs, 1der BO hat die Behdrde nach MaRgabe des § 69 Abs. 2 BO Uber die Zuldssigkeit der
dort niher genannten Abweichungen von Vorschriften des Bebauungsplanes fir das einzelne

Bauvorhahen zu entscheiden.

Die Zielrichtung des Flachenwidmungsplanes und Bebavungsplanes wird durch die Abweichungen im
Sinne des § 69 Abs. 1BO nicht unterlaufen.

Bei der Entscheidung fUr die Bewilligung der Abweichungen war weiters nach Abs. 1 leg cit zu
berlicksichtigen, dass '

» die Bebaubarkeit der Nachbargrundfliachen nicht vermindert wird,

« an Emissionen nicht mehr zu erwarten ist, als bei einer der Flachenwidmung entsprechenden
Nutzung typischerweise entsteht,




» das vom Flichenwidmungs- und Bebauungsplan beabsichtigte &rtliche Stadtbild nicht stérend
beeinflusst wird,

« die beabsichtigte Flichennutzung sowie AufschlieBung nicht grundlegend anders werden.
Nach Abs. 2 leg cit sind die Abweichungen zuldssig, da sie nachvollziehbar

o eine zweckmiRigere und zeitgemdBe Nutzung von Bauwerken, insbesondere des
konsensgemiBen Baubestandes bewirkt (Abs. 2 Z 2},

e durch die Vergréflerung des Aufzugsschachtes die Optik des urspringlichen Treppenhauses
einerseits von innen her beibehalten wird und andererseits von auflen eine symmetrische
Ansicht erhalt und

» aus statischen Grilnden eine konstruktive Verbindung zwischen Aufzugseinhausung und dem
Bestand linear volliflichig gewdhrleistet wird.

Weiters war bei der Entscheidung zu berUcksichtigen, dass

» der konsensgemifie Baubestand der betroffenen Liegenschaft und der Nachbarliegenschaften
nicht beeintrachtigt wird,

o eine zeitgemiBe Ausstattung des konsensgemidfien Baubestandes und des geplanten Baues
erreicht wird und

o die FirsthéhenUberschreitung nur durch den Einbau eines steileren Fensterbandes
hervorgerufen wird, die ausgefUhrte Firsththe aber unversindert bleibt, da nur die ausgefihrte

Gebidudehshe an der Baulinie nunmehr tiefer zu liegen kommt.

7.

Gegen die Bewilligung der Abweichungen sprechen keine maf3geblichen Griinde.
Es war daher spruchgemald zu entscheiden.
Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist gemif § 133 Abs. 7 BO eine abgesonderte Beschwerde nicht zuldssig. Eine
Beschwerde kann nur mit der Beschwerde gegen einen Bescheid, der sich auf die Bewilligung oder
Versagung von Abweichungen nach § 133 Abs. 12 1 BO stitzt, verbunden werden.

Beilagen;: Anwesenheitsliste der Mitglieder des Bavawsschusses

Der Vorsntzencge des Bavausschusses der

Bezu rksver}retung fir den 18. Bez;rk
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Anhang

Verteilerliste zu Bavausschussbescheid

Ergeht an:

Einbringerin/Bauwerberin
, Grund{mit)eigentimerin

GNZ144 Projektentwicklungs GmbH
Flachgasse 30/3, A-1150 Wien

Grund{mitjeigentimerin
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Dr. Beclin Barbara Martina, zu Handen Danubius

tmmobilienverwertungs GmbH
Tegetthoffstrafle 7, A-1010 Wien

Grund(mit}eigentiimerin
£Z 27 Kat.Gem. Weinhaus

Bilgeri Michaelas, zu Handen Danubius Immobilienverwertungs GmbH
Tegetthoffstrale 7, A-1010 Wien

Grund{mit)eigentimerin
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Danubius Immobilienverwertungs GmbH
Tegetthoffstralle 7, A-1010 Wien

Grund(mitjeigentUmerin
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Mag. Giannini Evelyne
Gentzgasse 144/16, A-1180 Wien

Grund(mit)eigentimerin
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus
EE

e

Gillmayr Sieglinde, zu Handen Danubius Immobilienverwertungs
GmbH
Tegetthoffstralle 7, A-1010 Wien

Grund{mit)eigentimerin
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Haller Theresia, zu Handen Danubius Immobilienverwertungs GmbH
Tegetthoffstrafle 7, A-1010 Wien

Grund{mitjeigentimerin
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Jergitsch Katharina Nera, zu Handen Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
Tegetthoffstrafle 7, A-1010 Wien

Grund{mit}eigentimer
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Kroiss Georg Bernhard, zu Handen Danubius Immobifienverwertungs
GmbH
Tegetthoffstralle 7, A-1010 Wien

Grund{mitjeigentimerin

Mag. Ohlschliger Simone
Finkhgasse 35¢, A-3021 Pressbaum

Grund{mit)eigentimer
EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Salesse Marc Marie Félix Martin, zu Handen Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
Tegetthoffstrafie 7, A-1010 Wien

Grund{mitjeigentiimerin

EZ 27 Kat.Gem. Weinhaus

Salesse Veronica, zu Handen Danubius immobilienverwertungs GmbH
Tegetthoffstrafle 7, A-1070 Wien

Grund(mit}eigentiimer
E7 27 Kat.Gem. Weinhaus

Scheutz Johannes Christof, zu Handen Danubius
Immobilienverwertungs GmbH
Tegetthoffstralle 7, A-1010 Wien

Behérden/Verwaltung:

| Bavausschuss fir den 18. Bezirk
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BAUAUSSCHUSS DER BEZIRKSVERTRETUNG

DES 18. BEZIRKES DER STADT WIEN
Amtshaus fiir den 18. Bezirk Wien 18., Martinstralle 100 1180 Wien

Anwesenheitsliste

fiir die Sitzung am Mittwoch, dem 08. September 2021, 16.00 Uhr

sCthussmitglied

Ersatzausschussmitglied

va ffng obert/Zéchling i. V. | BzRi" Naomi Sametinger, BA
1 far
BzR™ Dtm Ut Rom i. V. |BzR" Mag.2 Magdalena Wagner
2 LL (/\ far
BzR" Ingrid Jelem, MA i. V. | BzR Mag. Marcel Kneuer
3 Ay /:%; JZ,MA far
BzR Mag. Jakob Kasitner i. V. | BzR DI Martin Rotter
4 | gAi L iﬁfﬁ“\\ ) far
BzR DI Thonras Mic i. V. | BzR Dr. Guido Schwarz
5 /k/g. b’/ far
BzR" Maﬂrl ttstem BSc i. V. | BzR Alfred Aust
6 f ‘ \ for
{ / 4 «’ LA
BzR MW es Schreiber i. V. | BVin-Stv. Oliver Méliner, MA
7, //’—""" fur
' BZR‘n Mag.2 Viktdria Berﬁt LL M. i. V. | BzRi" Mag.? Beate Traindl
8 Y fir
BzR Ing cnrad Kﬁfnyeber i. V. | BzR Thomas Scheuba, BSc
9 . < far
b 5,
BzR Mdrcus Altmann i. V. |BzR Ingo Héliinger
10 far
_ € 4
BzR" Mag.® Elisabeth Kaiser, MA _ i. V. |BzR[;Mag.? /B/grba(@er, MA
1 W,/’f//’?i ﬁ" g | AS y o)
BzR“" Dr in Manuela Sumah-Vospernik i. V. | BzR Johannes Muhlbacher
12 ’ \ j ol fr
\; { {5 15 / i
i \a‘ !*"/.« S g Ui




BAUAUSSCHUSS DER BEZIRKSVERTRETUNG

DES

Amtshaus fiir den

18. BEZIRKES DER STADT WIEN
18. Bezirk Wien 18., MartinstraBe 100 1180 Wien

Anwesenheitsliste

fiir die Sitzung am Mittwoch, dem 08. September 2021, 16.00 Uhr

Weitere Teilnehmerinnen

Dlirn Karin Gessner

D Gubhresr

X3 O

10

11

12
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KOTEN PRUFEN | PARIE

AUSWECHSLUNGSPLAN

GST.NR. EZ. KG. 01515
65 27 WEINHAUS

£|93]

FUR DEN UMBAU DER WOHNUNGEN
IM 1. UND 2. DACHGESCHOSS
VON 3 WOHNUNGEN AUF 5 WOHNUNGEN
UND EINBAU EINER DRUCKB L{FTUNGSANLAGE IM STH

IN 11‘?/15&’

71 MAST/E815062018°88 .-
der Bescheid

E)e
Stadterneuerung <

pry _,—-—-—-_._._._'_.__
BEHORDE Hierauf bezieht sich

Fiir den Abteilungs!eité‘r.: ;
Dipl.-ing. Eimer -
Wien, 23.11.2021 ;
BAUWERBER

,. T uPr'ojekty‘t)/rﬁ:klun}sﬁa

“"fé'/// gass€. 20706 3

Fax DS, FvAzosask

BAUFUHRER

i
AK PROJEKTE BAU GmbH ) |
A-11 SOL X f hé/a’%éle/\:m/os 3‘ Archi ur erwlt(g Energie GmbH
Tol +43 b 50008 05, Foa v 56, F 3773020 R S e 41
« | {7 Jrebbtap: o6es - 21627780
o . / Emﬂ office@a-t-e.at
cok /
PLANINHALT
SCHNITTE - ANSICHTEN - DD
 DATUM MASSTAB

19.11.2020 1:100




RH > 2,50m

RH>210m

RH 1,50m-2,50m

RH 1,50m-1,10m

FLACHEN:

BESTAND RAE - RAUCHABZUGSEINRICHTUNG
RFK - RAUCHFANGKEHRER

ABBRUCH DBA - DRUCKBELUFTUNGSANLAGE

NEU

GIPSKARTON

STAHLTRAGER

- - s1
ALLGEMEINFLACHEN | KG PARTERRE|MEZZANIN| 1. STOCK| 2. STOCK| 1.DG | 2.DG | DD |GESAMT
* 490,40m? 139,55m? 20,79m? 21,24m? 21,24m? 23,88 18,00 m? 222 82m? | 658,72m°
i188,99m2 137,55 m? | 22,16m? !22,16m2 22,16m? N 24,33m? 1061 m* | 18,3_0m2_ |446,26m2 |
) PARTERRE MEZZANIN| 1, STOCK| 2. STOCK| 1.DG | 2.DG | DD | GESAMT |
*WOHNNUTZFLACHE?N | 206,87me | 37428m | 3g253m* | 382,62me | 373,38m? | 310,32m? 2052,19m? |
| 226.87m® | 373.78m¢ | 380,98m? | 383,66m* | 290,23m? | 200,72m? 2027437 |
PARTERRE MEZZANIN| 1. STOCK| 2. STOCK| 1.DG | 2.DG | DD 'GESAMT |
* FREIFLACHEN | 108,21m? | 31,79m? 18,98m? 18,98m? 44 44m7 64,07m? 58,45m? | 334,92m?
114d4me | 317omt | 1898me | 18.98m? | 2872m: | 87,38m* | 187.42m" | 484,71m? |
GRUNDFLACHE
‘ LIFT 3,80m?
| 347mE
) GST - FLACHE
B GRUNDFLACHE 624,30m?
| MAX.ZUL. BEBAUTE FLACHE | GST VERBAUT
B BEBAUBARKEIT | BEBAUBARKEIT 522,442 83,68%
565,18m?




 SCHNITT A-A

GELANDER h=1,1¢m
VSG

REVISIONSle:‘GA}I\.t‘!gN FAKRO BEGEHBARES

) FLACHDACHFENSTER
1201120 VSG
OK=FOK

SPRUNG IM SCHNITT

GELANDER
VSGH=H
e M

+22,62 KAMIN

ZIMMER
TOP 21

+21,47 FIRST
Fhcily 3

~
&
2. DACHGESCHOSS
HANGERINNE +18481 +18,56

GESTALTERISCHES ELEMENT
NICHT MASSGEREND

s 1 ﬂ
w
253 2.8TOCK
%5% I. +11,76
ool (0 |
225 ||
a5all il
| |
N F
5 | 1stock &
Py = +8,11 -
=0 2= A
=2 2E PR
= EL
Gz £l
@3 S v
G 2z
I z
T
-
MEZZANIN
+4,45
GENTZGASSE
0,11
L 1
KELLER
JFSICHT |
|
|
A0
-
. o D ?,80%0130 = 8,46
N T - L = SECURANTEN /
A ALS ANSEILSCHUTZ |
ANBRINGEN i
ZUGANG RFK
WASCHBET.PL. F{(\Yﬁ /
! o 'i‘ . UBERHOHUNG FEUERMAUER 15cm 00 NS UZERHOHUNG FEUERMAUER 15¢m |
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AKTENVERMERK Uberprifung von Baufithrungen BRI /7

o BAVPOLIZEL
Bb mit Erhebung L Bb ohne Erhebung [_] Baustellenkontrolle BAUINSPEKTION -
” Adresse: .7/, Q = ] 1&1‘%?»@ ....................... SICHER BAUEN
Aktenzahl: ..o o LA T T L T : . ................... : StCIDt??WiPn,
Baubewilligung rechtskraftig Ej ja [ nein » ss6 - —
§ 70a(6) — Frist eingehalten - E}a E nein » sie.
§ 70b(3) — Volistandig belegt ja nein 2 sse. . )
§ 62(3) — Frist eingehalten Oija [ nein » sus. Magistrat der Stadt Wien
Ergebnisse der formellen Priifung der Unfgriaqen Datum der Prufung: \f / o 2 AP
- Baubeginn angezeigt . ja far "/ 32 ”{ X Oneinsz 20 ’ia‘j‘*ﬁ‘ ......
- Baufithrer/in:  bekanntgegeben? ﬁ ja [Jnein > 5.6
berechtigt ? Fia [Ineinasie
Plane unterfertigt? P ja [ nein 27.
- baurechtl. GF  benannt? ﬂ ja [ nein a7 [7 nicht erforderlich
- Prufingenieur/in: bekanntgegeben? ja {Inein»sss [T nicht erforderlich
gegengezeichnet? ja [neina7
GWR-Meldung (Webformular) bei Neubau? Cija [ bereits erfolgt T nicht erforderlich
Ausgleichsabgabe vorzuschreiben? D ja — U-Akt an Bew.-Dezemat [ nicht erforderlich
TEILABBRUCH? nein Hija Uberwachung der Baustelle erforderlich
L. Erhebung vor Ort wegen Geringfiigig¥eif und Unbedenklichkell nicht erforderiich
Erhebung vor Ort : 2
N ¢ rg /’f '
Datum der Erhebung: ............. O"@" ..................
- Baubeginn tatsdchlich gesetzt? lja [ nein 1,
- Hinweistafel vorhanden? ja Cneinaz [T1 nicht erforderlich (§ 62 BO
. bzw. > 3 Monate)
[ Oberpriifung der Baustelle wegen Geringfiigigkeit und Unbedenklichkeit nicht erforderlich

b
,E] Uberpriifung der Baustelle: )
- Bauplane liegen auf? l&éﬁa {1 nein 3.

- Statische Unterlagen liegen auf? ja 1 nein 2 s/6. [} noch / nicht erforderlich
- Beschauten des Priffingenieurs liegen auf? ia nein > 7. Enoch { nicht erforderlich
- Baufishrung wurde bereits fertig gestelit? sz nein
i A - Beniitzen ohne Fertigstellungsanzeige/meidung? Oijasass nein [] konnte nicht festgestellt werden
e .
- wurden augenscheinliche Abweichungen von der Bewilligung bemerkt? [lja E nein

sind im Rahmen des §73 Abs.3 BO? Mia [ nein »5/6/ eventuet a.
Risikoorientierte Baustelle (DG-Zubauten an Griinderzeithduserr.

Bei Teilabbruch - Gebaude augenscheinlich bewohnt? [] Ja
Bei Teilabbruch - Schutzzone?

ufzugszubauten, etc.): [ ] ja2 2. [ nein

[ nein

34 [nein

Anmerkungen hier oder umseitig notieren (z.B. Umfang der Abweichungen oder eventuell Ausfihrungsmangel):

im Beisein von: z.B. Bauwerber/in, Prufingenieur/in, Polier: .........J...... o

\4

optional zu setzende Malnahmen: g
1 1. Baubeginn nicht z.K. nehmen (Mitt.) [} 5. Baueinsteliung [} 7. BW/BF / baurechtl.GF, Pl aufgefordert

[ 2. Mahnung 1 6. Strafantrag [] 8. Anzeige des Pl bei Kammer

1 3. E-Mail an MA 37/S (ausg. GK | auRerhalb von Schutzzone) od. mehrfacher OA durch Bl

[ 4. erneuter OA (in ca. 4 WO) mit Pi, BF, Exp.f.Tragwerke vereinbart fir ............................. UM e, Uhr

Beilagen: [ Fotas [ Ausdruck BAUGIS 7] Skizzen [] ................................

K ) r/&e Abtgilungsleiter:
Der/Die Sachbearbeiter/in: ... 5 164, i f e Al ,%,»2 ,v o/
T N { = L:..’f’/hwm% 3
- P

u@f/anschl. U-Akt / & e

[JAblegeninReg.EZ ......ccoovevviiiin.

Die Verantwortlichkeit nach § 65 Abs. 2 BO wird durch die behordliche Bewilliauna und die behdrdlichen Ubercrufuneen weder eingeschrankt
noch aufaehoben.




[

" Baubeginn - Anzeige

Eingangsbestitigung

Magistratsa_te. ;jr]gls;;
Gebistsg ruppe West

Eing.: §¢ Juli 2019
ma 37/ _(jenizocue /‘qq

Zahl 5‘7/(5"'1?{%@/\6“- 0

A oH

O

Eingangsnummer

2019-0907174912390

Datum, Uhrzeit

09.07.2019 um 17:49:12

Ihre Angaben

Empfangsstelle

Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37 - Baupolizei
Dresdner StraBle 73-75, 2. Stock
1200 Wien

BaufiihrerIn

Familienname/Nachname
oder Firmenwortlaut

AK Projekte BAU GmbH

Vorname

Akademischer Grad

Akademischer Grad
(nachgestellt)

Adresse.der Baufiihrerin/des Baufiihrers

Stralie

Wallgasse

Hausnummer von

30 bis: Stiege: Stock: Tiir: 7+8

Postleitzahl

1060 Ort: Wien

Staat

Osterreich

Kontakt (mindestens eine Angabe)

Telefon 1

06766801295

Telefon 2

Fax

E-Mail

baumeister@akprojektebau.at

Adresse des Bauvorhabens

Straf3e

Gentzgasse

Hausnummer von

144 bis:




Postleitzahl | 1180 Wien

Angaben zum Bauvorhaben

Baueinreichung | mit Baubewilligungsbescheid gemifl § 70 Bauordnung
Geschiftszahl der MA 37| MA37 / 18-581595-2016-1

Name der Bauwerberin / des | GNZ144 Projektentwicklungs GmbH
Bauwerbers

Einlagezahl |27

Katastralgemeinde | Weinhaus

Grundstiicksnummer | .65

Baubeginn | 15.07.2019

Beilagen

GemiB § 124 Abs. 1a der Bauordnung fiir Wien gilt: Ist die/der BaufiihrerIn eine juristische Person oder eine
sonstige Gesellschaft mit Rechtspersonlichkeit, hat diese vor Beginn der Baufiihrung der Behorde eine
nattirliche Person als baurechtliche/n GeschiftsfiithrerIn zu benennen. Unterbleibt die Benennung der
baurechtlichen Geschiftsfithrerin/des baurechtlichen Geschiftsfithrers, gilt die Unterfertigung der Baupline und
Baubeschreibungen durch den Baufiihrer als nicht erfolgt.

Benennung baurechtlicher Geschéftsfithrer: 33 KB PDF

Das handschriftlich unterfertigte und eingescannte Formular kann hier elektronisch mitiibermittelt werden.
Bitte beachten Sie, dass nur eine Datei iibermittelt werden kann. Dokumentenformate fiir die elektronische

Kommunikation mit der Stadt Wien

s

Art der Ubermittlung | Beilage wird in elektronischer Form angeschlossen

Benennung der | GNZ144 Benennung Baufiihrer 09.07.2019.pdf
baurechtlichen
Geschiftsfiihrerin/des
berechtlichen
Geschiftsfiihrers

Mitteilungen

Text (maximal 500 Zeichen)




1. Baufiihrer E-Mail: office @ akprojektebauat

o= _ R S |
Firma: AK Projekte BAU GmbH B ]
Postleitzahl: 1060 Anschrift: Wallgasse 30, 7+8 - - |

: Kontaktperson: Otto Ohler
| 2, Bauvc_a_rhaﬁen SR - ) - o
| Postleitzahl: 1180 i Anschrift: Gentzgasse 144 |
kel | i - sl — 1
ZI. MA 37: MA37/18-581595-2016-1 - B o |

Eingangsvgrmerk der Behorde:

Magistratsabtei ung 37|
Gebieisgruppe West

An die ) .
MA 37- Baupolizei Eing: 1% Juli 2019

zahl 5%/‘;685-10/\656

Baurechtlicher Geschéftsfithrer “——— 7 AuK
Benennung gemal § 124 Abs. 1a BO 3 \H ,

. S
| E-Mail: baumeister @akprojektebau.at

3. Baurechtlicher Geschiftsfiihrer

‘;_ Name: Qtto Ohler I Geburtsdatum:_23__03_1968 ) _:
Telefonnummer.: 06766801295 |
3.}fWohnort (Hauptwohnsitz)

o— e

Postleitzahl: 2262 I: Anschrift: Werkgasse 187
staat: Osterreich

3.2 Berechtigung

' Berechtigung zur érwerbsyr‘r;é'ri‘iger_w \}or_né'hme der B'aufuhrL;—g (z.B. Baurﬁeister): 4

i = 7

\ R [ N S f—~l»; AT
Baumeister Fo-r wreo b m oo e gy e ben B 3

4. Zustimmungserkldrung des baurechtlichen Geschiftsfiihrers

== - |
ich stimme der Bestellung zum baurechtlichen Geschaftsfuhrer fur das oben angefUhrte Bauvorhaben |
ZU. i

|
(AL L28% os.orAs
Unterschrif:; - } - | Datum: - B
5. Anordnungsbefugnis durch den Baufiihrer |

Der Baufiihrer hat dem baurechtlichen Geschaftsfuhrer zur Wahrnehmung;in;“ A_ufgaben gemaR §
| 124 Abs. 1a und § 135 Abs. 6 BO eine entsprechende Anordnungsbefugnis erteilt.

AK PRO,JEKTE BAU GmbH | |
Firmenma#Rigd l‘%}/' /é&@i»ggﬁﬁér\?‘g"’% J_Datum' ﬂ( 07 /g
e os%f':rfxﬁwﬁzp = —

Rechtlicher Hinweis siehe Riickseite!

J



| 018900302 ] Ohne Baubewx!hgungsbesche:d:
e [] s7aso
[ ] srowBo
Magistratsabteilung 37 D §62 Abs. 1 Z 4 BO
Baupolizei

Bauwerber/in Bauvo?ﬂabE:*(Adresse)
GNZ144 Pro;ektentwrcklungs GmbH N Gentzgasse 144, 1180 Wien

Art der urs_pri}nqlichen
Baueinreichunag:

fans vorhanden dessen / deren bevollmidchtiate/r Vertreterlm

Mit Baubewilligungsbescheid
- Alexander Kamz o ‘ gemaR § 70 oder 71 BO

| I nee
v Waugasse 30 /7-8,1060 Wien | MA 37/ 18‘,581,595, 2016—»1

Spetterbrucke - 4

Bekanntgabe
des Priifingenieurs / der Priifingenieurin

Hiermit wird fur das oben angefiihrie Bauvorhaben

H&r;l{ Frau

E

Dl F' nz Welser

015967371

als Prifingenieur/in bekanntgegeben.

GNZ144 Projektentwicklungs G;'an Eingangsvermerk der Benorde

A-1060 Wien, Wallgafss Korr-2 ,(0024”6
. Tel: £431890 03 02, Far )‘/ 7PN 289845k Ol

e D

B THPL-ING. FRANZ WEISER
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Bauliche Herstellungen

Bauliche Anderungen
DachgeschoRzubau

Errichtung eines Aufzugsschachtes

I.) Baubewilligung
Il.) Bekanntgabe einer Gehsteigauf- und -liberfahrt

BESCHEID

.‘[ P -
l.) Baubewilliqung

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pléne, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaf § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO), in
Verbindung mit § 68 Abs. 1 sowie Abs. 5 BO, und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes
2008 (WGarG 2008), und auf Grund der mit Bescheid vom 13.09.2017 zur GZ: BV 18 -
412312/17/4 erteilten Bewilligung fiir Abweichungen nach § 69 BO die Bewilligung erteilt, auf der im
Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

Das Dachgescho wird nach entsprechenden statischen Kompensationsmafnahmen in den
BestandsgeschoRen zur Schaffung von 3 Wohnungen ausgebaut, wobei der Dachstuhl zur Ganze
abgetragen und mit einer Dachneigung von 45 Grad am Straentrakt in 2 Ebenen bzw. am Hoftrakt
in einer Ebene neu errichtet wird. ‘

Die Wohnungen werden mit Dachterrassen und Balkonen ausgestattet.

Im innenliegenden Lichthof an der linken Grundgrenze wird das Hofniveau geringfigig angehoben
und am Treppenhaus angrenzend ein barrierefrei gestalteter Aufzugsschachtzubau fuhrend vom
Zwischenpodest zum Keller bis in das Zwischenpodest zum 2. Dachgeschol errichtet.

An der riickwartigen Hoffront zum Garten werden im 1., 2. und 3. Stock und im Dachgeschof
Balkone errichtet.

Im ErdgeschoR wird der erforderlichen Kinderwagen- und Fahrradabstellraum, sowie der
Mullsammelraum bereitgestelit.

Verkehrsanbindung: Linie U3, Station Kendlerstrale oder Ottakring / Schnelibahn 845, Station Cttakring ! Linie 10 und 46A, Station Gutraterplatz
Parteienverkehr: Dignstag und Donnarstag 8:00 — 12:30 Uhr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr. DVR: 0000191, UID: ATU36801500
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Weiters wird im Erdgeschol das Geschéftslokal an der rechten Grundgrenze zur Schaffung einer
Garage fur die erforderlichen 4 Pflichtstellplatze aufgelassen.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes
(WGarG 2008) zur Schaffung von 4 Stellplatzen wird somit zur Génze entsprochen.

o Samtliche 4 Stellplatze werden auf dem gegensténdlichen Bauplatz in der ebenerdigen
Garage bereitgestelit.

Il.) Bekanntgabe einer Gehsteigauf- und -iiberfahrt

Gemal § 54 Abs. 9 BO wird die Ausfiihrung des Unterbaues einer Gehsteigauf- und -tberfahrt an
der Front Gentzgasse bekannt gegeben.

Die Baufiihrung wird in 6ffentlich-rechtlicher Beziehung flr zuléssig erklart.

Vorgeschrieben wird:

1.) Die Bauwerberin bzw. der Bauwerber hat sich gemaR § 124 Abs. 1 BO zur Ausfiihrung
einer befugten Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den
fir die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften zur erwerbsmaBigen Vornahme
dieser Titigkeit berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gem. § 65 Abs. 1 BO spétestens
vor Beginn der Baufitlhrung die genehmigten Baupldne bei der Baubehdrde zu
unterfertigen.

2.) Vor Baubeginn ist gemaR § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerber/in der Behorde
ein/e Ziviltechniker/in oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstindige/r fiir das
einschligige Fachgebiet (Priifingenieur/in) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist
vom/von der Priifingenieur/in gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerber/in
und vom/n der Baufiihrer/in verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem
Dienst- oder Organschaftsverhiltnis stehen. Ein Wechsel des/r Priifingenieurs/in ist
der Behorde vom/n der Bauwerber/in unverziiglich anzuzeigen.

-4

3.) Der/Die Prifingenieur/in ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der

Bauausfiihrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit
auch lage- und hdhenmaBig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu
tberprifen. Alifdllige Abweichungen sind unverziiglich der MA 37 anzuzeigen.

4) Der/Die Baufiihrer/in hat gem3R §124 Abs.2BO den Beginn der Baufithrung
mindestens drei Tage vorher der MA 37/Bauinspektion und weiters dem
Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

5) Der Bauwerber hat bei Baubeginn eine von der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. dem
AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und lesbare Tafel an der von der
Baufiihrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,

2. das Datum des Baubeginns und

3. die zustindige Behdrde.
Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die
von der Baufiihrung betroffene Liegenschaft an mehrere 6ffentliche Verkehrsfldchen
oder AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflichen eine solche Tafel
anzubringen.*

6.) Bauwerberinnen haben gemaR § 127 Abs. 3 BO die Uberpriifung der Bauausfuhrung durch
Priifingenieurlnnen vornehmen zu lassen.
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7))

8.)

10.)
11.)
12.)
13))
‘!i

14.)

15))

Die Baugrubensicherung ist nach dem Stand der Technik zu planen, zu bemessen und
auszufithren. Befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Baugrube Bauwerke, so haben sich
die statischen Berechnungen auch auf die Baugrubensicherung zu beziehen und es ist die
Ausfihrung dieser durch den Priifingenieur im Rahmen der Beschau des Untergrundes zu
Uberpriifen und abzunehmen. Dariiber ist ein Befund auszustellen, welcher mitsamt der
statischen Berechnung auf der Baustelle aufzuliegen hat.

Gemal § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Baufiihrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Bauplédne, nach denen gebaut werden darf, die hach dem Fortschritt des
Baues erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Prifingenieurs/in Uber
die gemaR Abs. 3 vorgenommenen Uberprifungen aufzulegen.

Ausléseeinrichtungen von Brandrauchentliftungen in Treppenhdusern (Fenster bzw.
Rauchklappe) sind nach TRVB S 111 deutlich lesbar und dauerhaft als solche zu
kennzeichnen. Ausléseeinrichtungen miissen leicht zuganglich und jederzeit funktionsfahig
sein.

Geschlossene Aufzugsschédchte sind im Bereich des Schachtkopfes direkt ins Freie zu
entliften. Die Querschnitisfliche jeder Luftungsdffnung muss mindestens 1% der
Grundflache des Schachtes betragen.

Bei Aufziigen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zuganglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfoigt (Servicehaltestelle),
stets von allgemein zugénglichen Raumen (Treppenhaus) erreichbar sein.

Schaltschréanke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet werden,
durfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von Géangen in
allgemein zugénglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10 cm einengen.

Der Personenaufzug ist mit einer Brandfallsteuerung gem&l ONORM EN 81-73:2005
auszustatten. Fir die Auslésung ist eine manuelle Ricksendeeinrichtung geméR® ONORM
B 2474 auszufiihren; sofern jedoch eine automatische Brandmeldeanlage (BMA) oder
Melder gemal ONORM EN 54-7 vorhanden sind, hat die Auslésung durch Eingang eines
Sranderkennungssignals dieser Einrichtungen zu erfolgen. Die Brandfallsteuerung bewegt
den Fahrkorb bei Anliegen eines Branderkennungssignals in die jeweilige
Bestimmungshaltestelle (Evakuierungsebene) und setzt den Anfrieb still.

Bei der Verwendung von lotrechten Verglasungen in Schachtwénden von Aufziigen
(Schachtumwehrung) sind fir die Bemessung der Glasscheiben unter Berlicksichtigung der
fur die gegenstandlichen Schachtwénde relevanten Belastungsannahmen, wie die Punktlast
(ONORM EN 81-1 bzw. -2, jeweils Abschnitt 5.3.1.1), die Horizontallast (gemaR ONORM
EN 1991-1-1 in Verbindung mit ONORM B 1991-1-1), die stoRartige Belastung ("weicher
StoR" gemal ONORM B 3716-3) und der Winddruck (Druck- oder Sogwirkung gemaR
ONORM EN 1991-1-4 in Verbindung mit ONORM B 1991-1-4), die Bestimmungen der
ONORM B 2459:2006-12 "Glas im Aufzugsbau" einschlieBlich der darin angefithrten
Bezugsnormen einzuhalten. Bei Verglasungen innerhalb von Verkehrsbereichen darf nur
Verbund-Sicherheitsglas (VSG) verwendet werden.

Gehsteigauf- und =iiberfahrt:

a) Abschragung der Gehsteigbegrenzungssteine sind nicht zuldssig.

b) Die Auffahrt zum Gehsteig ist auf die Breite der Einfahrt durch rampenartiges
Hochziehen des Rinnsales (Neigungsverhéaltnis 1 : 3) aus Asphaltbeton herzustellen,
wobei die ordnungsgemaéRe Rinnsalentwésserung nicht behindert werden darf.

¢) die Gehsteiglberfahrt ist auf die Breite der Einfahrt wie folgt herzustellen:
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d)

4 cm dicker geriffelter Gussasphalt (MA4, 90/10, M2, G3) auf

15 cm dicker Betonunterlage (C 20/25/X0/GK 32) auf

10 cm ungebundener oberer Tragschicht (Kantkorn)

oder

4 cm dicker geriffelter Gussasphalt (MA4, 90/10, M2,G3) auf

10 cm dicker bituminéser Tragschicht (AC 16 trag, 70/100, T2;G6) auf
15 cm ungebundener oberer Tragschicht (Tragkorn).

Der Gussasphalt sowie die ev. hergestellte Betonunterlage ist durch Fugen vom
angrenzenden Gehsteigbelag zu trennen.

Von oberirdischen Einbauten (z. B. Hydranten, Masten, Werbetrager und dergleichen) ist
ein Mindestabstadn (lichte Weite) von 60 cm einzuhalten.

16.) Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemaR § 128 Abs. 1 BO bei der Behdrde von
dem/der Bauwerber/in, von dem/r Eigentiimer/in (einem/r Miteigentiimer/in) der
Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in {einem/r Grundmiteigentiimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieBen sind:

[#

eine Bestéatigung eines/r Ziviltechnikers/in iiber die bewilligungsgemife und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung, einschlieflich der Herstellung der
Pflichtstellplitze, sowie dariiber, dass die vorgelegten Unterlagen vollstidndig sind
und die Grundséatze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden;

wenn wahrend der Bauausfiihrung Abanderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierfiir erwirkten Bewilligung oder Kennthisnahme, ein der Ausfiihrung
entsprechender Plan, der von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr
sowie vom/von der Baufiihrer/in unterfertigt sein muss;

die vom/von der Priifingenieur/in aufgenommenen Uberpriifungsbefunde, sofern
sie nicht bereits vorgelegt wurden;

positive Gutachten iliber die Abgasanlagen (bei Abgassammlern mit dem Hinweis,
dass eine Stromungsberechnung nach ONORM EN 13384-2 vorliegt);

eine Bestéatigung, dass ein Bauwerksbuch gemaR § 128a BO angelegt wurde;

ein positives Gutachten ({iber die Abnahmepriifung der kraftbetriebenen
Parkeinrichtung.

Auf die Vorlage der Ubrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemal § 128
Abs. 3 BO verzichtet.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Ergebnis
des Ermittlungsverfahrens entnommen.

Mit Schreiben vom 7. Juni 2017 wurde von der Anrainerin und Grundeigentimerin der
Nachbarliegenschaft 1180 Wien, Gentzgasse ONr. 140 und ONr. 142, EZ 193 und EZ 25 der Kat.
Gem. Weinhaus, der Roémisch-katholischen Pfarrkirche St. Josef in Weinhaus nachfolgender
schriftlicher Einwand vorgebracht:

,Durch die Errichtung von sechs Balkonen an der im Besitz der Pfarre Weinhaus befindliche Seite
befindlichen Grundstiickes wird massiv in die subjektiv Offentlichen Rechte des Nachbarn
eingegriffen (vgl. § 71 BO). Die Pfarre Weinhaus stimmt als betroffene Partei der Errichtung
ausdrticklich nicht zu.
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Aus den verhandlungsgegensténdlichen Planunterlagen ist zu ersehen, dass der erforderliche
Mindestabstand zur Grundstticksgrenze nicht eingehalten wird (vgl. § 83 Abs. 2 lit. g BO).

Gegen die BaumalRnahmen | und Il wird kein Einspruch erhoben.

Da durch es durch die Bauarbeiten zwangsldufig zu Erschiifterungen kommen wird, wird am
denkmalgeschiitzten Gebdude Gentzgasse 142 eine Beweissicherung hinsichtlich des
Bauzustandes eingefordert, die rechtzeitig vor Baubeginn zu Lasten der Konsenswerberin zu
erfolgen hat.”

Dieser Einwand wurde im Zuge der Bauverhandlung am 14. Juni 2017 nochmals bestatigt bzw.
erganzt:

,Keine Einwédnde gegen die Punkte | und Il der Bauverhandlung. Fiir die Balkone nach § 71 BO wird
keine Zustimmung gegeben.

Der 2. Fluchtweg (Fluchtleitern und Podeste) wird toleriert.
Eine Beweissicherung wird verlangt.”

GemaR § 134a BO in der geltenden Fassung werden subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte, deren
Verletzung die Eigentumer (Miteigentiimer) benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3) im
Baubewilligungsverfahren geltend machen kénnen, durch folgende Bestimmungen, sofern sie ihrem
Schutz dienen, begriindet:

a) Bestimmungen {iber den Abstand eines Bauwerks zu den Nachbargrundgrenzen, jedoch nicht
bei Baufiihrung unterhalb der Erdoberflache;

b) Bestimmungen tiber die Gebdudehdhe;

c) Bestimmungen Uber die flaichenméRige Ausnitzbarkeit von Bauplétzen, Baulosen und
Kleingarten;
[#

d)-Besfimmungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Fluchtlinien;

e) Bestimmungen, die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der widmungsmé&Ren Benutzung
eines Bauwerks ergeben kénnen, zum Inhalt haben. Die Beeintrachtigung durch Immissionen,
die sich aus der Beniitzung eines Bauwerks zu Wohnzwecken oder fur Stellplatze im gesetzlich
vorgeschriebenen Ausmaf ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden.

f) Bestimmungen, die den Nachbarn zu Emissionen berechtigen.

In der Folge wurde das Projekt dahingehend abgeandert, dass die Balkone an der seitlichen rechten
Grundgrenze zu den vorangefilhrten Nachbarliegenschaften der Pfarrkirche St. Josef in Weinhaus
géanzlich entfallen und auf deren Errichtung verzichtet wird.

Die beantragte Beweissicherung begriindet kein subjektiv-6ffentliches Nachbarrecht und kann im
gegensténdlichen Bauverfahren auch nicht mit Erfolg geltend gemacht werden.

Der Einwand ist somit als unzuléssig zuriickzuweisen.

Die Baufilhrung ist somit nach den bestehenden Rechtsvorschriften zuléssig. Die Auflagen sind in
der Bauordnung fir Wien und den einschldgigen Nebengesetzen begrindet. Etwaige
privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu priifen.

Die Bedingungen betreffend der Gehsteigauf- und -uberfahrt wurden auf Grund der Bauordnung fur
Wien § 54 Absatz 9 und 13 und der Verordnung der Wiener Landesregierung, LGBI.Nr. 14/1981,
i.d.g.F., vorgeschrieben.
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Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei
uns einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behorde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die
Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um
zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Beschwerde mit EUR 30,00 Bundesgebiihr zu vergebiihren. Die
Gebihr ist auf das Konto des Finanzamtes fiirr Geblhren, Verkehrsteuern und Glucksspiel (IBAN:
AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck das
jeweilige Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebilhr mit der ,Finanzamtszahlung® ist als
Empfanger das Finanzamt fur Gebihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwahlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebuhr‘, das Datum des Bescheides als Zeitraum und der
Betrag anzugeben.

Als Nachweis der Entrichtung der Geblihr ist der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck tber die erfolgte
Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlief3en.

Fur jede gebiihrenpflichtige Eingabe ist vom Beschwerdeflihrer (Antragsteller) ein gesonderter
Beleg vorzulegen.

Die Beschwerde samt Einzahlungsnachweis kann in jeder technisch méglichen Form bermittelt
werden. Bitte beachten Sie, dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart
verbundenen Risiken (z. B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstlickes) tragt.

Die telefonische oder mundliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschl&gigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Vérorgnungen und die darin verbindlich erklarten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefuhrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fur Bautechnik (OIB) verwiesen. Weiters
stellen grundstzlich die ONORMen den Stand der Technik im Sinne des § 88 Abs. 1 BO dar.

Wahrend der Baufilhrung ist jede unnétige, das zumutbare MaB (bersteigende Larm- und
Staubbeldstigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen
des Bauldrmgesetzes, LGBI. fir Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit
der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fur Wien Nr: 20/1973 zu
achten.

Auf die Bestimmungen des Bundesbehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskiinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bei Baubeginn ist jedenfalls zu Gberprifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller friheren und/oder
gleichzeitigen Baumafinahmen sind zu ber{icksichtigen.

FOr Aufzige sind die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes anzuwenden. Nahere
Informationen erhalten Sie bei der zusténdigen Behdrde: MA 37, Gruppe A (Dresdner StraRe 73-75,
1200 Wien, Tel.: 4000 37140).
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Fur kraftbetriebene Parkeinrichtungen sind die Bestimmungen des Wiener Garagengesetzes 2008 —
WGarG 2008 anzuwenden. Insbesondere ist nach Errichtung oder wesentlicher Anderung einer
kraftbetriebenen Parkeinrichtung und vor Inbetriebnahme einer Anzeige gemaR § 13 WGarG 2008
zu erstatten (zustandige Behorde: MA 37 — Gruppe A, Dresdner StraRe 73-75, 1200 Wien, Tel. 4000
37140).

Falls im offentlichen Gut MaBnahmen (z.B. Uberschreiten der Baulinie im unterirdischen
Straenraum durch Keller, Arbeiten im Gehsteig, Errichtung eines Kanals) erforderlich sind, wird
darauf aufmerksam gemacht, dass zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten vom Bauwerber oder dem
ausfihrenden Unternehmen beim Magistrat der Stadt Wien, MA 28 - Gruppe Aufgrabung
(Lienfeldergasse 96, 1170 Wien), eine privatrechtliche Einzelvereinbarung firr diese MaRnahme
abzuschlieBen ist. Betroffene Einbautentrager/innen - bei der MA 28 liegt ein Verzeichnis solcher in
Betracht kommenden Einbautentréger z.B. MA 33 (6ffentliche Beleuchtungseinrichtungen), Telekom
Austria AG (Telefonkabel), usw. auf - sind zwei Wochen vor Baubeginn zu versténdigen.

Die Verpflichtung zur Gehsteigherstellung gilt gem&R § 54 Abs. 8 BO als erfiillt, da vor der Liegen-
schaft bereits ein den Vorschriften entsprechender Gehsteig liegt. Gehsteige, die jedoch nicht in
allen Belangen, also z.B. nicht hinsichtlich der Bauart (Aufbau, Belag, Randsteine) der
Gehsteigverordnung entsprechen, kénnen nicht in die Erhaltung der Gemeinde Wien (§ 54 Abs. 11
BO) Ubernommen werden. In diesem Fall ware Kontakt mit der MA 28 (Lienfeldergasse 96,
1170 Wien) aufzunehmen.

Wird ein Gehsteig im Zuge der BaumafRnahmen beschadigt, so ist er im Einvernehmen mit der MA
28 (Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) wiederherzustellen.

Hingewiesen wird auf die ,Allgemeinen Geschiftsbedingungen fur Aufgrabungen und
Wiederinstandsetzungen® der Magistratsabteilung 28 (MA 28) StraRenverwaltung- und StraRBenbau
Lienfeldergasse 96, 1170 Wien wonach fir alle die StraBenbaukonstruktion beeintrachtigenden
MaRnahmen auf &ffentlichen Verkehrsflachen, die im Eigentum oder in der Verwaltung der Stadt
Wien (MA 28) stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA 28 abzuschlieRen ist.

Solite die Einhaltung des Mindestabstandes der Gehsteigauf- und -Uberfahrt von Bdumen bzw. von
obg—:-rirdischen Einbauten (z.B. Hydranten, Masten, Werbetrager und dergleichen) nicht moglich sein,
sin(f drer Baume bzw. Einbauten auf Kosten und Veranlassung des Antragstellers zu entfernen bzw.
zu verlegen.

Jedem Eigentiimer bzw. jeder Eigentimerin der Liegenschaft obliegt die dauernde Instandhaltung
der Auffahrt und der Uberfahrt.

Die Behorde ist berechtigt, die Beseitigung der Anlage zu verlangen, wenn diese dauernd unben{itzt
bleibt.
Gebilihrenhinweis

Kanaleinmiindungsgebiihr war wegen Zutreffens der Bagatellgrenze gemaR § 10 Abs. 2 des
Gesetzes Uber Kanalanlagen und Einmiindungsgebiihren keine zu entrichten.

Ausstehende Geblhren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
néchsten Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer
Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Méglichkeit die
Bezahlung mittels Internet, lGber das ,Bezahiservice* der Stadt Wien (www.wien.at/bezahlen)
vorzunehmen.

Eraeht an:

1.) Danubius Immobilienverwertung GmbH, Gonzagagasse 9/12, 1010 Wien, als Bauwerberin
und Grundmiteigentimerin, unter Anschluss der Plane A1-A2 und B1-B2 und der Formulare
Baufuhrerbekanntgabe, Prifingenieurbekanntgabe, Fertigstellungsanzeige, Bestatigung zur
Fertigstellungsanzeige (Ziviltechniker) und des Bescheides des Bauausschusses der
Bezirksvertretung
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2)

3)

4)

)

6.)

Frau Katharina Jergitsch, Herrn Marc Salesse, Frau Veronica Salesse, Frau Dr. Barbara
Beclin, Herrn Georg Kroiss und Frau Theresia Haller, als Grundmiteigentimerinnen z. Hdn.
Danubius Immobilienverwertung GmbH, Gonzagagasse 9/12, 1010 Wien, unter Anschluss
des Bescheides des Bauausschusses der Bezirksvertretung

Frau Michaela Bilgeri, Gentzgasse 144/15, 1180 Wien, als Grundmiteigentimerin, unter
Anschluss des Bescheides des Bauausschusses der Bezirksvertretung

Frau Sieglinde Gillmayr, MichaelerstraBe 4/32, 1180 Wien, als Grundmiteigentiimerin, unter
Anschluss des Bescheides des Bauausschusses der Bezirksvertretung

Herrn Johannes Scheutz, Gentzgasse 144/15, 1180 Wien, als Grundmiteigentimer, unter
Anschluss des Bescheides des Bauausschusses der Bezirksvertretung

Rémisch-katholische Pfarrkirche St. Josef in Weinhaus, Gentzgasse 142, 1180 Wien, als
Anrainerin, zur Frage der Parteistellung, unter Anschluss des Bescheides des
Bauausschusses der Bezirksvertretung

In Abschrift an:

7)

10.)
11,),
12.)
13.)

14))

Herrn Arch. Dipl. Ing. Robert Kernbeis, Walfischgasse 11/8, 1010 Wien, als Planverfasser

MA 37/Bauinspektion (Bescheidausfertigung an Baufthrer/in unter Anschluss des Formulars
,Baubeginnsanzeige®)

MA 37/Bauinspektion unter Anschluss der Pldne C1-C2 und des Bescheides des
Bauausschusses der Bezirksvertretung

MA 21 unter Anschluss des Bescheides des Bauausschusses der Bezirksvertretung

MA 28 (per E-mail an mailto:b-m37@m28.magwien.qv.at)
-

MA 37-A (Aufzug)

Finanzamt fur Gebuhren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel

zum Akt

Fir den Abteilungsleiter:

DI™ Gessner
Oberstadtbaurétin

wWiEy
Dieses Dokument wurde amtssigniert.

bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:

|
‘ ' Information zur Priiffung des elektronischen Siegels
@

https://www.wien.gv.at/amtssignatur

AMTSSIGNATUR

N,



Bezirksvertretung fiir den 18. Bezirk

Bauausschuss
DVR: 0000191

GZ: 412312/17/4 Wien, 13.09.2017

18. Bezirk, Gentzgasse ONr. 144
EZ 27 der Kat. Gem. Weinhaus

Abweichungen von Vorschriften
des Bebauungsplanes
gemiR § 69 der Bauordnung fiir Wien (BO)

BESCHEID

Der Bauausschuss der Bezirksvertretung fir den 18. Bezirk hat in seiner Sitzung vom 13.09.2017
wie folgt beschlossen:

Far das beim Magistrat der Stadt Wien, Magistratsabteilung 37, zur Zahl: MA 37/18 — Gentzgasse
144/581595-2016-1  anhdngige  Bauvorhaben, sind nach MalRgabe der diesem
Baubewilligungsverfahren zu Grunde liegenden Plane gemaR § 69 BO nachstehende
Abweichungen von Vorschriften des Bebauungsplanes zuldssig:

Der Aufzugsschachtzubau im Innenhof an der rechten Grundgrenze darf die festgesetzte
Baufluchtlinie um bis zu 2,00 m und die im gegenstédndlichen Fall héchstzuldssige Gebdudehéhe
von 7,50 m um 13,40 m Uberschreiten.

Durch das Zuriicksetzen der hofseitigen AuRenwénde im 1. Dachgeschof? des Gassentraktes zur
Schaffung von Dachterrassen darf die festgesetzte Geb&udehshe von 13,00 m um 3,56 m durch
defn, Bestand und um weitere 0,30 m somit insgesamt um 3,86 m Uberschritten werden
,
-
Die Griinde, die fur die Abweichungen sprechen, (iberwiegen.

Begriindung
Gemal §69 Abs.1 der BO hat die Behoérde nach MaRgabe des §69 Abs. 2 BO uber die
Zulassigkeit der dort ndher genannten Abweichungen von Vorschriften des Bebauungsplanes fur
das einzelne Bauvorhaben zu entscheiden.
Die Zielrichtung des Flachenwidmungsplanes und Bebauungsplanes wird durch die Abweichungen

im Sinne des § 69 Abs. 1 BO nicht unterlaufen.

Bei der Entscheidung fur die Bewilligung der Abweichungen war weiters nach Abs. 1 leg cit zu
beriicksichtigen, dass

. die Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen nicht vermindert wird,

. an Emissionen nicht mehr zu erwarten ist, als bei einer der Flichenwidmung entsprechenden
Nutzung typischerweise entsteht,

o das vom Fldchenwidmungs- und Bebauungsplan beabsichtigte 6rtliche Stadtbild nicht stérend
beeinflusst wird,

) die beabsichtigte Flachennutzung sowie AufschlieRung nicht grundlegend anders werden.
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Nach Abs. 2 leg cit sind die Abweichungen zuldssig, da sie nachvoliziehbar

. eine zweckmaRigere oder zeitgemaBe Nutzung von Bauwerken, insbesondere des
konsensgeméen Baubestandes bewirken (Abs. 2 Z 2).

Weiters war bei der Entscheidung zu berticksichtigen, dass

* der konsensgemaRe Baubestand der  betroffenen  Liegenschaft —und  der
Nachbarliegenschaften nicht beeintrachtigt wird,

. eine zeitgemaRe Ausstattung des konsensgeméRen Baubestandes und des geplanten Baues
erreicht wird und

. und der geplante Zubau hinter dem Terrassenbereich innerhalb des maximal zuldssigen
Gebaudeumrisses liegt, welcher sich aus der konsensgemaRen Geb&udehthe und den
zusatzlichen Bebauungsmaéglichkeiten geman Artikel V Abs. 5 BO fur Wien ergibt.

Gegen die Bewilligung der Abweichungen sprechen keine mafgeblichen Grinde.

Es war daher spruchgemaf zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist gemaR § 133 Abs. 7 BO eine abgesonderte Beschwerde nicht zuldssig.
Eine Beschwerde kann nur mit der Beschwerde gegen einen Bescheid, der sich auf die Bewilligung
oder Versagung von Abweichungen nach § 133 Abs. 1 Z 1 BO stitzt, verbunden werden.

Erdgeht an:
1.){ . Danubius Immobilienverwertung GmbH, Gonzagagasse 9/12, 1010 Wien, als Bauwerberin und
# @rundmiteigentiimerin

2

2.) Frau Katharina Jergitsch, Herrn Marc Salesse, Frau Veronica Salesse, Frau Dr. Barbara
Beclin, Herrn Georg Kroiss und Frau Theresia Haller, als Grundmiteigentimerinnen, z. Hdn.
Danubius Immobilienverwertung GmbH, Gonzagagasse 9/12, 1010 Wien

3.) Frau Michaela Bilgeri, Gentzgasse 144/15, 1180 Wien, als Grundmiteigentiimerin
4) Frau Sieglinde Gillmayr, Michaelerstrale 4/32, 1180 Wien, als Grundmiteigentiimerin
5) Herrn Johannes Scheutz, Gentzgasse 144/15, 1180 Wien, als Grundmiteigentumer

6.) Romisch-katholische Pfarrkirche St. Josef in Weinhaus, Gentzgasse 142, 1180 Wien, als
Anrainerin, zur Frage der Parteistellung

In Abschrift an:
7.) Bauausschuss der Bezirksvertretung fiir den 18. Bezirk

~8) MA21

.

9) MA 37/Bauinspektion

10.) zum Akt
Der Vorsitzende des Bauausschusses der
Bezirksvertretung fiur den 18. Bezirk:
BV- Stv. Ing. Robert Zéchling
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einreichplan

dachgeschossausbau, teilabbruch, bauliche
%% anderungen und zubau
- gentzgasse 144, 1180 wien

i
_ﬁ bauwerber:
‘1 Danubius Immobilienverwertungs GmbH
{\ Gonzagagasse 9/I1J2, Wler: 1010 GNZ144 Projektent lungs/GmbH
i any . )
1 1 .
ii Immobihanv mMT;l 060 ﬁg{ n 6/7-8
i 1010 gel: +43189003 FN'489845k

[ e

a

I grundstiic imer?/
i vertreten Marc Salesse Georg Kroiss
i Danubiu€immobilienverwertungs GmbH Gentzgasse 144/8, Wien 1180 Gentzgasse 144/1},- jien 118

Gonzagagasse 9/12, Wien 1010 Veronica Salesse <.
Danubius immebllienverwertungs GmbH Gentzgasse 144/8, Wien 1180
Gonzagagasse 9/12, Wien 1010 Dr. Barbara Beclin Immobillgnverwgrtung mbH
Katharina Jergitsch Kochgasse 22/20, Wien 1080
Chrudnergasse 15/7, Wien 1130 gegesse §
) baufiihrer: -
. AK PRO.!{EKTE BAYIGri
% A-ﬁ){ 60 Wien, se '3§3~.f._Magieif';atsabte"UNQ 37 - Baupolizei rmna-;
Hl1 Tel: +43189003 02/Fa EN37 20 etsgruppe West, Stadterneuerung2 ::_.:“FOLIZEI
! ': — . 41“'-‘~7 mg.
TN 239392, ZI.: MA37/18-581595-2016-1 o
’ behdrde: Hierauf bezieht sich der Bescheid e,
Jé ) 1% et
. ¥ Fur den Abteilungsit . XN
; e 3
Dipli-ing, Gessner -, ) j

Wien, 10.10.2017 Oberstadtbauritin

. planinhalt: plan fr.: parie:
schnitte, ansichten, grundriss, lageplan W - GE - EP ABCDEF
| 2.
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- ' mafistab: format: datum:
‘g : 1:100 28.06.2017
IKROKUS architektur |
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' ‘walfischgasse 11/8 | 1010 wien | tel 067679238045 | fax 0820/220388833 1 gfﬁce@&mkus&i|
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Protokoll zur Eigentumerversammlung

1180 Wien, Gentzgasse 144

An alliance member of )
Pl BNP PARIBAS I W!r::?!t_)en
A REAL ESTATE mmobilien.



INTERNATIONAL
PROPERTY
CONSULTANTS

CHARTERED
SURVEYORS

Protokoll zur Eigentiimerversammlung

Objekt: 1180 Wien, Genizgasse 144

Datum: 01.06.2023

Beginn: 16:30 Uhr

Ort: Rdumlichkeiten der EHL Immobilien Management GmbH
WF-Nummer intern: WF: 311168

Anwesend
e Wohnungseigentiimer gemaB Anwesenheitsliste (xxxx von Anteilen 2.132)
e Dora Velickovic (EHL Immobilien Management GmbH / immobilienmanagerin)
e |gor Gavran (EHL Immobilien Management GmbH)
e Alexander Kainz (online | Projekte / Geschaftsfiihrer)
e Michal Pietron (AK Projekte / Ansprechperson AK Projekte) Telefonnummer: 0670/7777771
e  Christian Ziegler (3SI / Prokurist)

Verfasser: EHL Immobilien Management Gmbh / Igor Gavran

Die schriftlichen Einladungen an alle Wohnungseigentiimer der gegenstandlichen Wohnungsanlage erfolgten
fristgerecht.

Tagesordnung geméB Einladung
e  BegriiBung
e Finanzbericht
e Stand DG-Ausbau {Brandschutztiiren; Baustelle 3Slim EG)
e Raus aus Gas 2040
e  Sanierungsarbeiten
o Allfdlliges/Anliegen der Wohnungseigentiimerinnen

BegriiBung
Frau Velickovic begriift alle anwesenden Eigentlimer und stellt sich als Verwalterin und Herrn Igor Gavran als

Juniormanager, sowie Frau Vasilka Onea als Objektbuchhalterin der Liegenschaft vor, und prasentiert die
Tagesordnung der Versammlung,

Hochrechnung & Jahresvorschau

Die Vorschreibungen der gesamten Liegenschaft werden dargestelit:

Betriebskosten Allgemein €2,25 / NW € 2.695,79 / Monat € 32.349 / Jahr
Reparaturriicklage Allgemein €0,70 / NW €1.279,20 / Monat € 15.350 / Jahr
an 5.2

Reparaturriicklage Allgemein Guthaben € 67.564,41
EHL Immobilien Management GmbH
Prinz-Eugen-Strale 8-10 | A-1040 Wien UID ATU65245433 | Sitz Wien
T+43-1-512 76 90 | E office@ehl.at | www.ehl.at FN 332655 z| Handelsgericht Wien

_ - An alliance member of
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Sanierungsarbeiten

Frau Velickovic zieht den Punkt ,,Sanierungsarbeiten” vor und bittet die Eigentiimer Fragen zu stellen.

Ein Eigentlimer merkt an, dass die Wohnung, Top 5 seit {iber einem Jahr fertig ist und in dem vorliegenden
Nutzwertgutachten nicht berlcksichtigt wurde. Herr Ziegler entgegnet, dass die Wohnung als Zubehor
eingetragen ist und somit keine Betriebskosten verursacht.

Die Eigentiimer fragen, ob eine Neuvermessung der Wohnungen durchgefiihrt werden kann. Update: Das neue
Nutzwertgutachten liegt auf. Bei einer Neuvermessung miisste jeder Eigentiimer einzeln fur die Kosten einer
Neuvermessung aufkommen.

Ein anwesender Eigentiimer fragt, wie genau der Begriff ,belagsfertig” definiert wird. Herr Ziegler fiihrt aus, dass
Wohnungen als belagsfertig gelten, sobald das Dach und die Fenster dicht sind und der FuBbodenaufbau
fertiggestellt ist. Ein weiterer Eigentlimer fiigt hinzu, dass die Wohnungen laut eines Briefes von Herrn Kainz seit
dem Jahr 2020 belagsfertig sind. Laut Herrn Pietron sind die Wohnungen noch nicht belagsfertig. Frau Velickovic
merkt an, dass das Dach, sowie der Dachboden noch nicht fertiggestellt sind.

In der Zwischenzeit hat sich Herr Kainz online dazugeschaltet.
Fragen an Herrn Kainz

Frau Velickovic sagt, dass Sie beziiglich Brandschutztiiren mit Herrn Scherz (3Sl) gesprochen hat. Laut Herrn
Scherz gibt es die Moglichkeit, dass die Brandschutztiiren in der gieichen Farbe wie die Wohnungstiiren verbaut
werden.

Ein Eigentiimer fragt an, ob es moglich wére eine Brandschutztiir aus Glas einzubauen. Herr Kainz entgegnet,
dass die Moglichkeit zwar gibt, jedoch ist dies aufwendiger und sehr kostenintensiv. Ein Angebot wird hierzu
seitens AK Projekte eingeholt.

Ein Eigentlimer fragt, ob es korrekt ist, dass Holzarbeiten nicht bezahlt wurden. Herr Kainz meint, dass es eine
Gerichtsverhandlung mit einem Zimmermann gab, den Prozess hat Herr Kainz nach eigener Aussage gewonnen.,
Ein weiterer Eigentiimer fragt, ob es einen neuen Spengler gibt, da es aktuell das Dach hinunter auf einen Balkon
tropft. Herr Kainz sagt, dass es einen neuen Spengler gibt und dieser ist fiir die Arbeiten auf dem Dach eingeteilt.

Weiter fragt der Eigentimer, wie die Zeitschiene und die ndchsten Schritte aussehen. Laut Herm Kainz sollen die
Sanierungsarbeiten im Oktober 2023 abgeschlossen sein. Das Personal wird durcharbeiten, jedoch werden
Arbeiter im Sommer urlaubsbedingt nicht zur Verfiigung stehen.

Herr Kainz sagt, dass die Wohnungen hofseitig belagsfertig sind. Frau Velickovic sagt, dass sie sich mit der
Buchhalterin der Liegenschaft zusammensetzen wird und die Kosten flir die belagsfertigen Wohnungen
errechnen. AnschlieBend werden eine Nachforderung und eine Kostenaufstellung an Herrn Kainz libermittelt und
in weiterer Folge Betriebskosten fiir die fertigen Wohnungen verrechnet. -> Herr Kainz ist hiermit einverstanden.

EHL Immobillen Management GmbH

Prinz-Eugen-StraBe 8-10 | A-1040 Wien UID ATU65245433 | Sitz Wien
T +43-1-512 76 90 | E office@ehl.at | www.ehl.at FN 332655 z| Handelsgericht Wien
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Ein Eigentiimer fordert ein Foto der Brandschutztiiren, auf dem zu erkennen ist, wie diese aussehen werden. Herr
Kainz sagt, dass er eine Produktbeschreibung an die Hausverwaltung tibermitteln wird.

Ein Eigentiimer fragt an, wieso angefangen wurde die Treppen zu sanieren und nicht zuerst die Wohnungen. Herr
Kainz entgegnet, dass hierbei auf den Handlungsbedarf geachtet wurde, da das Dach undicht ist. Ein Eigentlimer
mdchte wissen, ob tatsdchlich Arbeiten auf dem Dach stattfinden. Herr Kainz sagt zu, dass ein Arbeitsbericht der
letzten vier Wochen eingeholt wird und anschlieBend an die Hausverwaitung iibermittelt wird.

Frau Velickovic bittet in Zukunft um schnellstmdgliche Antwort von Herrn Kainz und Herrn Pietron. Herr Kainz
sagt, dass er in Zukunft darauf achten wird.

Ein Eigentiimer fragt, wann das Dach abgedichtet wird. Herr Kainz sagt, dass ein Spengler beauftragt ist, der das
Dach abdichten wird. Weiters fragt der Eigentiimer, welche Firmen vor Ort sind. Herr Kainz sagt, dass zum Teil
Subfirmen und zum Teil Eigenpersonal vor Ort arbeiten. Herr Kainz sagt, dass das Dach und die
Wasserableitungen bis Ende August fertiggestellt werden soll.

Eine Eigentiimerin fragt, wann die Liftkabine fertiggestelit wird. Herr Kainz sagt, dass diese bis September fertig
sein wird.

Ein Eigentlimer (Top 10) sagt, dass Elektroleitungen in seiner Wohnung von einem Elektriker durchgebohrt
wurden. Der Elektriker hat nicht gepriift, ob sich Leitungen hinter der Wand befinden. Herr Kainz wird gebeten,
dass umgehend jemand beauftragt wird. Herr Kainz sagt, dass er einen Elektriker beauftragen wird, welcher den
Schaden schnellstmdglich beheben wird.

Ein Eigentiimer fragt, welche Firmen mit der Sanierung beauftragt sind. Herr Kainz nennt den Spengler ,,Vitaly
Lang®, den Elektriker ,E&S Projekte und den Installateur ,Gaja Installationen®. Die Firma ,,SPM Selektiv
Projektmanagement GmbH fiihrt Arbeiten im Stiegenhaus aus.

Ein EigentUmer fragt an, wann die Abluft im Lichthof instandgesetzt wird, da dies bereits bezahit wurde. Herr
Kainz sagt, er wird das Thema intern abkldren und eine Riickmeldung an uns

Ein anwesender Eigentiimer fragt, wann die Kellerabteile zugeteilt werden. Herr Kainz sagt, dass die Kellerabteile
errichtet worden sind. Im Einreichplan ist bereits alles vergeben.

Ein Eigentiimer sagt, dass die Fassade straBenseitig saniert werden muss. Herr Kainz entgegnet, dass alle
Verputzschaden hofseitig und straBenseitig renoviert werden.

Herr Kainz sagt, dass die Fassade, wie im Wohnungseigentumsvertrag beschrieben, bis Ende Oktober
fertiggestellt wird.

Eine Eigentiimerin fragt an, wann es mdoglich wére die Wohnungen zu besichtigen. Herr Kainz sagt, dass die
Besichtigung von einem Ziviltechniker durchgefiihrt wird. Die Eigentlimerin sagt, sie mochte sich personlich von
dem Baufortschritt (iberzeugen. Laut Herrn Kainz ist eine Begehung als Privatperson nicht moglich.

EHL Immobilien Management GmbH
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Auf die Frage, ob die Eigentiimer eine Garantie fir einen Zeitplan bekommen, entgegnet Herr Kainz, dass ein
Zeitplan an die Hausverwaltung iibermittelt wird.

Die Eigentiimerin von Top 12 sagt, dass der Wasserschaden in ihrer Wohnung nur zum Teil behoben wurde.
Ebenso sagt die Eigentiimerin von Top 17, dass die Taubenproblematik noch offen ist. Frau Velickovic sagt, dass
sie ein E-Mail mit den Kontaktdaten der Eigentiimer an Herrn Kainz iibermittelt und um Behebung ersucht.

Herr Kainz sagt zu, dass im Anschluss an die Versammlung den Spengler anrufen wird und um Ubermittlung des
Arbeitsberichts der letzte vier Wochen ersucht. Ebenso wird er laut eigener Aussage die angeforderten Plane
ibermitteln.

Auf Anfrage einer Eigentiimerin nennt Herr Kainz Hermn Priifingenieur dipl. Ing. Franz Weiser als Ziviltechniker.

WEG - Vertrag Abgrenzung Angelegenheiten der Verwaltung

Angelegenheiten der Verwaltung

o  OrdnungsgemaBe Erhaltung der aligemeinen Teile der Liegenschaft
e Niitzliche Verbesserungen und iiber die Erhaltung hinausgehende bauliche Veranderungen (mit
Mehrheitsbeschluss)

Keine Angelegenheiten der Verwal

e Nachbarrechtliche Streitigkeiten (Blumenkisten tropfen, Larmbeldstigung, Nachbar raucht auf Balkon)
e Ruhestdrungen
e Unterlassungsanspriiche /Gewdhrieistungsanspriiche /Schadenersatzanspriiche

Dachgeschossausbau
nd 2021:

Trockenbau laut DG-Ausbauer fertig

Estrich + FuBbodenheizung verlegt

Parkettboden fehlt noch und gesamter Innenausbau
Verkauf hat schon gestartet

Gesamtfertigstellung bis 12/2021 laut DG-Ausbauer
Fertigstellung der Arbeiten im Stiegenhaus bis 12/2021
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Allfdlliges / Anliegen der Wohnungseigentiimer

Ein Eigentiimer meldet, dass er aus Sicherheitsgriinden AuBenjalousien montieren mochte und fragt, ob es
seitens Eigentlimer Einwande hierzu gibt. Herr Ziegler meint, dass die AuBenjalousien in Abstimmung mit der
Farbe der Fassade sein muss.

Die Hausverwaltung bedankt sich bei den anwesenden Eigentiimern fiir lhr Kommen und beendet die
Versammlung um 18:27 Uhr.

Wien, am 01.06.2023

F%cm% ma%

Dora Velickovic Igor Gavran
Immobilienmanagerin Assistent
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E Osterreichische Post AG Eco Brief

GNZ144 Projektentwicklungs GmbH
Lainzer StraBe 133/Top 1
1130 Wien

lhre neue Vorschreibung ab 1. Jdnner 2025

fiir 1180 Wien, Gentzgasse 144

PMVA

IMMOBILIEN MANAGEMENT

K20/01844/E210/V153171/P268995/13639069

lhre Immobilienverwalterin

Carmen Ardelean
T+4315458181-875
c.ardelean@pmv.at

ihre Buchhalterin

Vasilika Onea
T+4315458181-918
v.onea@pmv.at

Wien, Dezember 2024

Werte Wohnungseigentiimerinnen,

beiliegend diirfen wir Ihnen die Vorschreibungen ab 1. Janner 2025 sowie weitere
Informationen fiir das Objekt 1180 Wien, Gentzgasse 144 zur Kenntnis bringen.
Ihre Ansprechpartner in unserem Unternehmen sind:

lhre Immobilienverwalterin

Carmen Ardelean
+4315458181-875T
c.ardelean@pmv.at E-Mail

f.zeppetzauer@pmyv.at E-Mail

Assistenz

Florian Zeppetzauer
+4315458181-980T

Ihre Buchhalterin

Vasilika Onea
+4315458181-918T
v.onea@pmv.at E-Mail

Sie erreichen uns wahrend unserer Biirozeiten von Montag bis Donnerstag von 08:00-
17:00 Uhr und am Freitag von 08:00-14:00 Uhr. AuBerhalb der Biirozeiten steht lhnen in
Notféllen unter der Tel. Nr.: 0664 627 6200 unser ,,24-Stunden-Notrufservice" zur

Verfligung.

Im Zuge unserer Vorausschau haben wir festgestellt, dass im kommenden Jahr bei
einzelnen Kostenpositionen Preiserhdhungen erwartet werden. Damit lhnen keine
einmalige Nachzahlung entsteht und die laufenden Ausgaben gedeckt sind, werden die
monatlichen Betriebskostenvorschreibungen entsprechend angepasst.

Wir diirfen Sie dahingehend informieren, dass mit kommender Vorschreibung lhre
Riicklagendotierungen fiir den allgemeinen Abrechnungskreis erhoht wird, da durch den
Dachgeschossausbau mit Kosten zu rechnen ist, flir welche die WEG in Vorleistung treten

muss.

Die neuen Vorschreibungen setzen sich im Vergleich zum aktuellen Jahr nachfolgend

Zusammen:

\Vorschreibungsposition 2025 "NEU" 2024
Betriebskosten allgemein EUR 2,20 EUR 1,70 PMY Immobilien
Riicklage allgemein EUR 1,50 EUR 0,80 Maniagement BmbH
Prinz Eugen Strafie 8-10
1640 Wian
Zeitgleich wollen wir |hnen den Riicklagenstand zum Stichtag 31.10.2024 bekannt
geben:
T +43 1/545 81 81-0
“office@pmv.at
Riicklage Stand zum 31.10.2024 www.pmv.at
Riicklage allgemein EUR 78.585,79 ‘
IGESAMT EUR 78.585,79
FN. 3324552

ATU 65245633



PMYV A

IMMOBILIEN MANAGEMENT

Im kommenden Jahr sind derzeit keine konkreten, lber die laufende Instandhaltung
hinausgehenden Erhaltungs- bzw. VerbesserungsmaBnahmen geplant.

Sollten dennoch Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten unterjéhrig in Beauftragung
gehen, werden Sie dariiber gesondert schriftlich informiert.

Nutzen Sie die Mdglichkeit eines SEPA-Lastschriftmandats. Die monatlichen
Vorschreibungen konnen von lhrem Konto rechtzeitig von uns zur Falligkeit abgebucht
werden. Um kinftig diese Zahlungsmodalitat in Anspruch zu nehmen, fiillen Sie bitte das
beiliegende Lastschriftmandat aus und schicken Sie bitte lhre E-Mail-Adresse an lhre
zustandige Buchhalterin, Frau Vasilika Onea auf v.onea@pmv.at.

Wir mochten uns fiir Ihr bisheriges Vertrauen bedanken und stehen lhnen auch im neuen
Jahr jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen Anhang
Vorschreibung

. SEPA Lastschrift Mandat
Ihr Team der PMV Immobilien Management GmbH

Wir machen das

K20/01844/E210/V153171/P268995/J3639069



E Osterreichische Post AG Eco Brief

GNZ144 Projektentwicklungs GmbH
Lainzer StraBe 133/Top 1
1130 Wien

Rechnung Nr. 2025/18

(Kopie}
01.01.2025

Im Namen des Eigentiimers
WEG Gentzgasse 144, 1180 Wien
UID: ATU69698918

KUNDENNUMMER 21003989 OBJEKT
EIGENTUMER GNZ 144 Projektentwicklungs GmbH
Gentzgasse 144
1180 Wien
ZAHLUNGSART Einzel-Rg. T0P
IHRE BANKVERBINDUNG  RAIKA WIEN OBJEKTBANK
AT713200000012678645

Sehr geehrte Damen und Herren,

1844, Gentzgasse 144
1180 Wien

21 und weitere
PMV f. GENTZGASSE 144, 1180 WIEN
AT922011182717722000 / GIBAATWW

beiliegend iibermitteln wir [hnen die Rechnung Nr. 2025/18 fiir 1/2025 fiir Ihre

Einheit(en) in 1180 Wien, Gentzgasse 144.

Position Netto EUR
Betriebskosten aligemein 1.304,60
Betriebskosten aligemein 30,80
Betriebskosten allgemein 26,40
Riicklage allgemein 889,50
Riicklage allgemein 21,00
Riicklage allgemein 18,00
Gesamt 2.290,30

Den zu zahlenden Bruttobetrag bitten wir Sie bis 05.01.2025

Ust %
10

20

Ust EUR
130,46
6,16
5,28
0,00
0,00
0,00
141,90

PMVA

IMMOBILIEN MANAGEMENT

K20/01844/E210/V153171/P268995/]13639069

ihre Immobilienverwalterin

Carmen Ardelean
T+4315458181-875
c.ardelean@pmv.at

lhre Buchhalterin

Vasilika Onea
T+4315458181-918
v.onea@pmv.at

Brutto EUR
1.435,06
36,96
31,68
889,50
21,00
18,00
2.432,20

{einlangend) unter

Anfihrung der Zahlungsreferenz 101531710000 auf folgende Bankverbindung zur

Einzahlung zu bringen:

IBAN / BIC

Mit freundlichen GriiBen

Ihr Team der PMV Immobitien Management GmbH

AT922011182717722000 / GIBAATWW

K20/01844/E210/V153171/P268995/J3639069



Rechnungsdetail zu der Rechnung 2025/18

EDV: 210 / EDV zu: 210 NW: 175
Top: 21 NFL: 145,20 m?
Netto EUR Ust Ust-Betrag EUR Brutto EUR
Betriebskosten allgemein 385,00 10% 38,50 423,50
Ricklage allgemein _________ ______________________ 26250 _ ___ _______________ __________..26250
Gesamt 647,50 38,50 686,00
EDV: 220 / EDV zu: 210 Nw: 197
Top: 22 NFL: 163,02 m?
Netto EUR Ust Ust-Betrag EUR Brutto EUR
Betriebskosten allgemein 433,40 10% 43,34 476,74
Ricklage allgemein ___________ _ __ ________________ 295580 ___ _____________________......295380
Gesamt 728,90 43,34 772,24
EDV: 230 / EDV zu: 210 NW: 221
Top: 23 NFL: 165,82 m?
Netto EUR Ust Ust-Betrag EUR Brutto EUR
Betriebskosten allgemein 486,20 10% 48,62 534,82
Ricklage allgemein _____________________ . ..8150 _______________________________.33180
Gesamt 817,70 48,62 866,32
EDV: 1010 / EDV zu: 210 NW: 7
Top: PI. 1 NFL: 12,50 m?
Netto EUR Ust Ust-Betrag EUR Brutto EUR
Betriebskosten allgemein 15,40 20% 3,08 18,48
Ricklage allgemein _________________________________.1050 _ o ___._.__._1050
Gesamt 25,90 3,08 28,98
EDV: 1020 / EDV zu: 210 NW: 7
Top: PI. 2 NFL: 12,50 m?2
Netto EUR Ust Ust-Betrag EUR Brutto EUR
Betriebskosten allgemein 15,40 20% 3,08 18,48
Riicklage allgemein _________________________________ 1050 _ . _.__......1050
Gesamt 25,90 3,08 28,98
EDV: 1030 / EDV zu: 210 NW: ]
Top: PIl. 3 NFL: 12,50 m?
Netto EUR Ust Ust-Betrag EUR Brutto EUR
Betriebskosten allgemein 13,20 20% 2,64 15,84
Riicklage allgemein _________________ . . . ... 900 .. 9,00
Gesamt 22,20 2,64 24,84
EDV: 1040 / EDV zu: 210 NW: 6
Top: Pl. 4 NFL: 12,50 m?2
Netto EUR Ust Ust-Betrag EUR Brutto EUR
Betriebskosten allgemein 13,20 20% 2,64 15,84
Rucklage allgemein _________ ___________________._____. 9,00 el 2,00
Gesamt 22,20 2,64 24,84

PMVA

IMMOBILIEN MANAGEMENT

Wir machen das

K20/01844/E210/N/153171/P268995/J3639069



1. Befundaufnahme
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1. DG Top 21
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2. Befundaufnahme

Bereich Garagenstellplatze
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1. DG Top 25



















