Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910
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Gastern, 10.04.2024
Bezirksgericht Hollabrunn

WiniwarterstraRe 2
2020 Hollabrunn 8 E24/23v

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Hollabrunn vom 26.02.2024, eingegangen am 27.02.2024
per e-mail, wurde ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: BAUSPARKASSEN WUSTENROT AKTIENGESELLSCHAFT
AlpenstralRe 70
5020 Salzburg

vertreten durch: RAITS BLEIZIFFER HAWELKA PIRALLI
Rechtsanwalte GmbH
Ernst-Grein-Stralle 5, 2. OG, Top 6
5026 Salzburg

1. verpflichtete Partei: Michael Johann LIEBICH
LattergrabenstraRe 33/Top 3
2384 Breitenfurt bei Wien

2. verpflichtete Partei:  Josephine HELL
LattergrabenstraRe 33/Top 3
2384 Breitenfurt bei Wien

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten (ber den Verkehrswert von der
Liegenschaft in 2032 Enzersdorf im Thale, Spangenweg 140, Parz. Nr. 7/13, EZ 647,
GB 09011 Enzersdorf im Thale, BG Hollabrunn, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

Befundaufnahme am 25.03.2024 in der Zeit von rd 11.55 Uhr bis 12.15 Uhr im Beisein

von

- dem gefertigten Sachverstandigen

Erhebungen bei der Stadtgemeinde Hollabrunn

Erhebungen beim Gemeindeverband Hollabrunn

Erhebungen beim Finanzamt Hollabrunn

Erhebungen am Realitatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der Befundaufnahme, 25.03.2024

. BEFUND:

Zu bewertendes Objekt:
Unbebautes Grundstiick
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Lage des Grundstiickes:
In der KG Enzersdorf im Thale. Stidwestseitig flihrt der Spangenweg vorbei.

Aufschliefungen auf 6ffentlichem Grund:
Kanal-, Wasser-, Strom- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundstiickes:
Rechteckige Figuration mit einem grundsatzlich etwa in Richtung Nordosten ansteigenden
Niveau.

Ausmall des Grundstiickes (laut Abfrage vom 11.12.2023, allfdllige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. 7/13 433 m?

Flachenwidmung:
Bauland Wohngebiet
40 % Bebauungsdichte; geschlossene Bebauung; Bauklasse |, 1

Auf die beiliegende Flachenwidmungs- und Bebauungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:
Nicht vorhanden

Vom Bauakt zur Verfiigung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung):

Ein Bauakt mit einem genehmigten Projekt soll nicht aufliegen. Es wurde im Akt unter
anderem eine Einreichplanung vorgefunden, fiir welche jedoch kein rechtskraftiger
Baubescheid ausgestellt worden ist. Es erfolgte eine Zurlickweisung des Antrages.

Sonstiges:
Anschlisse an Ver- und Entsorgungsleitungen bestehen vermutlich nicht.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Die AufschlieRungsabgabe soll bereits entrichtet worden sein.

Ebenso wurden Befestigungen, etc. nicht vorgefunden. Geringe Mengen von Aushubmaterial
werden gelagert. Das eher kleine Grundstiick verfiigt Giber einen ungepflegten Rasenbewuchs.

Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. (soweit
Uberhaupt vorhanden) kénnen keine Angaben getatigt werden, eine Befundung erfolgte nicht.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstilicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde nicht hingewiesen). Die Flache gemall Grundbuchsabfrage wird zugrunde
gelegt. Allféllige (insbesondere unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht
berilicksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstinde sowie groRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige weitere Rickstandsbetrage, Pfandrechte sowie allenfalls aushaftende Darlehen, etc.
wurden in der Bewertung nicht bericksichtigt. GemaB Ricksprache mit dem
Gemeindeverband fir Abfallwirtschaft erfolgen keine Gebihrenvorschreibungen, sodass auch
keine Riickstinde bestehen. Auf das Kontoblatt der Gemeinde ist einzugehen. Der
Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass etwaige Berechnungsflichen der
Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich Anschlussabgaben,
AufschlieBungen, Benlitzungsgebliihren, etc. nicht geprift wurden.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Es wurde fiktiv angenommen, dass die Liegenschaft eigen genutzt wird. Auf das Vorliegen von
zu berlicksichtigenden Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der
Bewertung von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde. Der
Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass detaillierte Ausfiihrungen mangels Anwesenheit
einer ortlich informierten Person bei der Befundaufnahme nicht getatigt werden konnten.

Auftragsgemall ist das im Grundbuch eingetragene Wiederkaufsrecht fir die Gemeinde nicht
zu bericksichtigen.

I. BEWERTUNG:

Die Bewertung des unbebauten Grundstiickes erfolgt weitgehend nach dem
Vergleichswertverfahren.

433 m? Grundflache mit der Widmung ,,Bauland Wohngebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit € 35,-- i.M. per m? rd € 15.200,--
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne
der N.O. Bauordnung, Einheitssatz
der Stadtgemeinde Hollabrunn, € 585,--

Laut Auskunft gilt fir das Grundstlick
der Koeffizient 1,25 als bezahlt

\ 433 m2 = 20,8087 m x € 585,-- x 1,25 rd €  15.200,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdauBerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitaten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfillige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MaRstdben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Die Anwendung einer Marktanpassung ist nicht
erforderlich, sodass der vorstehende Betrag
gerundet als Verkehrswert ausgewiesen wird

VERKEHRSWERT

ohne Beriicksichtigung der
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung € 30.400,--
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

GemaB dem beigefligten Kontoauszug von der Stadtgemeinde Hollabrunn betrdagt der
Rickstand per 02.04.2024 € 17,60 (bzw. € 11,60 ohne Mahngebiihr). Es werden diese
reduzierten Betrdge vom oben erwdhnten Verkehrswert in Abzug gebracht (Rundung auf
€ 100,--). Ob diesen bzw. weiteren Betragen dingliche Wirkung zukommt stellt eine rechtliche
Thematik dar und wurde nicht geprift.

VERKEHRSWERT

mit Beriicksichtigung der zuvor erwdhnten
Abgabenriickstinde (mit angen. dinglicher Wirkung) rd € 30.400,--

N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, Radoneinwirkungen, etc.) sind im
oben angefiihrten Verkehrswert nicht beriicksichtigt.

Die am 27.03.2024 durchgefiihrte Datenbankabfrage des Verdachtsflachenkatasters
vom Umweltbundesamt brachte nach Eingabe der Daten das Ergebnis, dass die
gegenstdndliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterfiihrende
Erhebungen erfolgten nicht).

Allfallige Rechte und Lasten, Darlehen, Riicklagen, Kautionen, Rickforderungen,
Rickstandsbetrage, Bestandsverhiltnisse, Superadifikate, Unterschutzstellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung”):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurilickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden dueren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmafinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.

Gastern, 10.04.2024

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
mafstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

DKM Ausziige samt Orthofoto- bzw. Hoheniberlagerung

Flachenwidmungsplan

Bebauungsplane samt Verordnung

Einbautendarstellung der Netz NO

Bescheid

Kontoauszug von der Gemeinde

Einheitswertbescheid

Hinweise betreffend der Datenbankabfrage von etwaigen Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

GRUNDBUCH

JU gm REPUBLIK OSTERREICH g E

24725 , 9P

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 09011 Enzersdorf im Thale EINLAGEZAHL 647
BEZIRKSGERICHT Hollabrunn

LEEREEEAEEEEREEEEE LA RN EEEEEE SRS TR e R RS SEE SRS E R EEE SRR EEEEEEEEEE R
*** Eingeschrdnkter Auszug ok K
ok C-Blatt ohne Ldschungsverpflichtungen * ok x
KAKK AR A A AR A A Ak kA kA Ak Ak dk A Ak kA A A A A A AR AT AR A A A KRR AT KA AR KKK R KA TR TR ARk AR K*h*
Letzte TZ 5577/2023

Plombe 7139/2023

dhkkdkhkhkhrkxdhhddrhhkhhohkhhrhhkrkrhhhhkhdkhx Al *hdkrFdh kA Ak hhhkhrhhhddhh A d kA r Aok kr b

GST-NR G BA (NUTZUNG} FLACHE GST-ADRESSE
7/13 G Garten(10) * 433 Spangenweg 140
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: I'ldche rechnerisch ermittelt
Gdrten(10): Gidrten (Garten)
KhhkkAhhkdAhkhkAhkdhxkhhhhkhkhhdhdhkdrkdrxhrhdrhk A2 EEEEE R EEEEEEER SRR RS EE LR EEREREEELESEE LSS
2 & 2197/2020 Aufschlielungsbeitrag fiir Gst 7/13 entrichtet
LEEE S S S S SR RS S S REREEEREEEEE R E R LR REEE RS B L i R i i e R O i
1 ANTEIL: 1/2
Michael Liebich
GEB: 1972-09-06 ADR: Adlergasse 5F, Tribuswinkel 2512
a 5011/2019 Kaufvertrag 2019-07-05 Eigentumsrecht
2 ANTEIL: 1/2
Josephine Hell
GEB: 1987-05-02 ADR: Adlergasse 5F, Tribuswinkel 2512
a 5011/2019 Kaufvertrag 2019-07-05 Eigentumsrecht
FhhkdhkhkdkA XA XA A IRk A A AR AR A A b b rh o b rhbdrhdi C khhkhkhhdhhrdtddhdrrhbhhdrohhdrhrdrdhhxhdhhrhx
1 a 5011/201¢9
WIEDERKAUFSRECHT
gemdl Punkt VII. Kaufvertrag 2019-07-05
fiir Stadtgemeinde Hollabrunn
2 a 5734/2019 Schuldschein und Pfandurkunde 2019-09-26
PFANDRECHT EUR 214.400,——
8 % Z, 5 % VZ, NGS EUR 42.800,-——
fiir Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft (FN 319422p)
c 5577/2023 Klage (6 Cg 111/23p - LG Korneuburg)
3 geldscht

hhkkkhhkkhhkhdhhkirhhdhhkdhhhkdhrhhhhhhkhkhd HINWEIS ***kkxkdhkdhhhrhrdrhhhrndbhhdhhhrhhdkhidhx

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

Grundbuch 11.12.2023 09:45:02
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
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P

Stadgemeinde Hollabrunn Datum: 28.02.2024
Hauptplatz 1, 2020 Hollabrunn Bearbeiter: HollabrunnGem
Tel. 02952/21020
stadtgemeinde@hollabrunn.gv.at

113

Spangenweg

Ortsraum

@BEV 2001, DKM-Datenkopie vom 01.10.2023. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der
Daten wird keine Haftung (ibernommen. Bei Grabungsarbeiten ist in jedem Fall das Einversténdnis mit

0 5 10 15m dem Leitungsbetreiber herzustellen.
R R
lem=5m
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

STADTGEMEINDE HOLLABRUNN

BAUAMT, A-2020 Hollabrunn, Hauptplatz 1
Tel.: 029 52 / 33 39 oder 21 02 - 40, FAX: 029 52/ 21 02 - 44

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Stadt Hollabrunn hat in seiner Sitzung am 25.9.1995 folgende

Verordnung

beschlossen :

§1

Aufgrund der §§ 3 bis 7 der NO Bauordnung 1976, LGBL. 8200 i.d.g.F. wird der
Bebauungsplan fur die Stadtgemeinde Hollabrunn, KG Enzersdorf im Thale, Grund-
stlck Nr. 7/3 und 1443 (Teilflache) erlasser.

§2

Die Festlegung der Einzelheiten der Bebau:..ing und AufschlieBung der einzelnen
Grundflachen ist dieser Verordnung und der von Architekt Dipl.Ing.Ernst Maurer,
2020 Hollabrunn, Kihschelmgasse 5 bzw 1090 Wien, Rossauer Lande 25 mit einem
Hinweis auf diese Verordnung versehenen Plandarstellung zu entnehmen.

ABSCHNITT 1: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
§3
BEWILLIGUNG VON BAUMASZNAHMEN
Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und die Bebauungsvorschriften
gelten fur alle Bauland-, Verkehrs- und Grunlandfl&chen innerhalb der in der
Plandarstellung ausgewiesenen Grenze des Planungsgebietes. Bei der Bewilligung

von BaumaBnahmen ist das Gestaltungskonzept als wesentliche Entscheidungs -
grundlage heranzuziehen.

§4
GARAGEN

Garageneinfahrten sind mindestens 5,00 m von der Strassenfluchtlinie abzurlcken.

Seite 1 von 3

Seite 18



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

§5
DACHGESTALTUNG

(1) Als Dachform ist fur Haupt- und Nebengeb&ude nur das Sattel-, Walm- und
Kruppeldach zulassig.

(2) Die Dachneigung hat zwischen 35° und 47° zu betragen.

(3) Die Dacheindeckung hat mit hartem Dacheindeckungsmaterial zu erfolgen und
ist kleinformatig auszubilden. Die Farbe hat einer roten Ziegelfarbe zu

entsprechen.
Hellgraue bzw schwarze Dacheindeckungen und Wellfaserplatten sind nicht
zulassig.
§6
SCHAUSEITEN

(1) An strassenseitigen Schauseiten sind Warmeschutzverkleidungen nur dann
gestattet, wenn sie mit einer Putzoberflache gestaltet werden. Andersartige
Verkleidungen, wie z.B. Faserzementplatten, sind nicht zulassig.

(2) Die Ausfuhrung der Baulichkeiten hat derart zu erfolgen, dall die
Gebaudeschauseiten mit einer Putzoberflache gestaltet werden. Holzh&user,
Blockhutten oder dhnliche, mit dem ausschlieRlichen Materiai Holz errichtete
Baulichkeiten sind nicht zuldssig. Teile von Baulichkeiten, wie z.B. Veranda,
Wintergarten o.a. kénnen in Holz errichtet werden.

§7
EINFRIEDUNGEN
(1) Die Gesamthéhe von Einfriedungen gegen &ffentliche Verkehrsfléchen darf 1,80
m nicht Gberschreiten, wobei der Einfriedungssockel im Falle der Errichtung
eine maximale Héhe von 60 cm nicht Gberschreiten darf.
(2) Strassenseitige Einfriedungen sind in einfacher Form mit senkrechten,

kleinteiligen Elementen (Steher und Felder) auszufihren.

ABSCHNITT Il : VERFAHRENSBESTIMMUNGEN
§8
ALLGEMEINE EINSICHTNAHME
Die Plandarstellung und die Bebauungsvorschriften, welche mit einem Hinweis auf

diese Verordnung versehen sind, liegen im Rathaus der Stadtgemeinde Hollabrunn
wahrend der Amtsstunden zur aligemeinen Einsicht auf.

Seite 2 von 3

Seite 19



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

§9
SCHLUSZBESTIMMUNGEN

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Die im Gemeinderat vom 13.12.1994 beschlossenen Bestimmungen sind somit
auller Kraft gesetzt. ”

Hollabrunn, am 27.9.1995 7% Der Burgermeister :

angeschlagen am : 27.9.1995
abgenommen am : 13.10.1995 LD

v

0]
) &

§ 82 NO.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Service Center Hollabrunn

Datum Bearbeiter Q Netz Niederdsterreich GmbH

29.03.2024 | donne

~

EVN Gruppe

MaBstab

# Enzersdorfim Thale
"B bei Gst 7/12
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

STADTGEMEINDE HOLLABRUNN

Bauamt " Telefon: 02952 2102
2020 Hollabrunn, Hauptplatz 1 Fax: 02952 2102 - 244

Bearbeiter: Elisabeth Neuteufel
neuteufel@hollabrunn.gv.at
02952-2102 DW 241

Michael Liebich
Adlergasse 5f
2512 Tribuswinkel

Josephine Hell
Adlergasse 5F
2512 Tribuswinkel

M.S. Wirtschaftstreuhand
z. H. Josephine Hell
Prinz Eugen Stralle 42/8
1040 Wien

Betrifft: Liegenschaft Spangenweg 140 Hollabrunn, am 04.12.2020
Grundstiick 7/13, KG Enzersdorf/Th
AZ 2523140/01/

Bescheid
Spruch

Der Antrag gemaf § 14 der NO Bauordnung 2014 fur die Errichtung eines Einfamilienwohn-
hauses samt Garage, fur die Errichtung eines Gartenhauses, die Errichtung einer Einfrie-
dung und die Veranderung der Hohenlage des Gelandes auf dem Grundstuck 7/13, KG En-
zersdorf/Thale wird gemaf § 13 (3) AVG 1991 (Aligemeines Verwaltungsverfahrensgesetz
1991) zurtickgewiesen.

Begriindung

Frau Josephine Hell und Herr Michael Liebich, Adlergasse 5f, 2512 Tribuswinkel haben bei
der Stadtgemeinde Hollabrunn am 6.2.2020 einen Antrag geméaR § 14 der NO Bauordnung
2014 fur die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses samt Garage, fur die Errichtung eines
Gartenhauses, die Errichtung einer Einfriedung und die Veranderung der Hohenlage des
Gelandes auf dem Grundstiick 7/13, KG Enzersdorf/Thale eingebracht.

Diesem Antrag wurden Projektsunterlagen, erstellt von der Firma Hartl Haus, 3903 Echsen-
bach angeschlossen.

Die Vorprifung des gegenstandlichen Antrages vom 6.2.2020 gemaR § 20 der NO Bauord-
nung 2014 hat ergeben, dass das geplante Hauptgebaude im Abstand von 1,5m zur rechten
Grundgrenze errichtet werden soll und in der AuRenwand, welche zu dieser Grundgrenze
gerichtet ist, sollen Fensteréffnungen entstehen. Da diese Wand als Brandwand geplant ist,
mUssten die Offnungen in der Brandwand die gleiche Brandschutzqualifikation aufweisen wie
die Brandwand selbst. Weiters ist der Abstand zu gering. GemaR Bauordnung §50(1) der NO
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_ai der offenen Bebauungsweise die halbe Gebaudehohe, jedoch mindes-
_ar Grundgrenze einzuhalten. Der Abstand mit 1,5 m ist zu gering.

Mit Schreiben vom 28.4.2020 wurde den Antragsstellern ein Verbesserungsauftrag geman
§ 13 AVG 1991 (Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991) zur Vorlage von geander-
ten Projektsunterlagen bis langstens 31.5.2020 erteilt. Dieser Verbesserungsauftrag ist an
die von Frau Josephine Hell bekanntgegebene Anschrift Prinz Eugen Stralle 42/8, 1040
Wien ergangen und wurde mittels RSb-Brief am 8.5.2020 Gbernommen.

Mangel schriftlicher Anbringen erméachtigen die Behdrde geman § 13 (3) AVG 1991 (Allge-
meines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991) nicht zur Zurlickweisung. Die Behorde hat viel-
mehr von Amts wegen unverzlglich deren Behebung zu veranlassen und kann dem Ein-
schreiter die Behebung des Mangels mit der Wirkung auftragen, dass das Anbringen nach
fruchtlosem Ablauf einer gleichzeitig zu bestimmenden, angemessenen Frist zurlickgewie-
sen wird.

Bis dato wurden der Baubehorde keine gednderten Projektsunterlagen Ubermittelt. Dem
Verbesserungsauftrag vom 28.4.2020 wurde daher nicht Folge geleistet.

Der Antrag von Frau Josephine Hell und Herrn Michael Liebich vom 6.2.2020 ist daher ge-
mafk § 13 (3) AVG 1991 (Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991) zurickzuweisen.

Es ist daher spruchgemal zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung

Es besteht das Recht, gegen diesen Bescheid Berufung einzulegen.
Damit die Berufung inhaltlich bearbeitet werden kann, muss sie

B> binnen zwei Wochen nach Zustellung schriftlich bei der Stadtgemeinde Hollabrunn
eingebracht werden.

> diesen Bescheid bezeichnen (bitte das Bescheidkennzeichen angeben)
X einen Antrag auf Anderung oder Aufhebung des Bescheides sowie

> eine Begrindung des Antrages enthalten.

Die Berufung kann aber auch unmittelbar bei der Berufungsbehérde (per Adresse Stadtrat
der Stadtgemeinde Hollabrunn) eingebracht werden.

Ergeht abschriftlich an:

Bauakt Enzersdorf 140 . ‘ ,
Harfl Haus ChmbH) Hulmsc'htuij 30, 3403 Echsenbach
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Stadtgemeinde Hollabrunn

Hauptplatz 1, 2020 Hollabrunn

Datum: 2. April 2024 Seite 1 von 2
Stadtgemeinde Hollabrunn, Hauptplatz 1, 2020 Hollabrunn Adressnummer
Herr 112306
Michael Liebich u.Hell Josefine
LattergrabenstraBe 33/3 Bei Zahlungen und Schreiben stets angeben
2384 Breitenfurt bei Wien Zustindig Maria Zeillner
Zimmer
Telefon 02952 2102 238
Faxnr. 02952 2102 259
E-Mail finanzverwaltung@hollabrunn.gv.at
Gldubiger-1D AT25ZZZ00000003948
Bankverbindung
Raiba 34900
BIC: RLNWATW1322 IBAN: AT51 3232 2000 0003 4900
Kontoauszug
Einnahmen 2024 Ausgaben 2024 Einnahmen Vorjahre Ausgaben Vorjahre
Statistik (Ifd. Haushaltsjahr) (Ifd. Haushaltsjahr) (Kassenreste) (Kassenreste)
Personenkonto
Sollbetrag Gesamt 0,00 0,00 17,60 0,00
Sollabgénge 0,00 0,00 0,00 0,00
Endgliltiger Sollbetrag 0,00 0,00 17,60 0,00
Istbetrag 0,00 0,00 0,00 0,00
Istbetrag 0,00 0,00 17,60 0,00
Sachkonto
Sollbetrag Gesamt 0,00 0,00 0,00 0,00
Sollabgédnge 0,00 0,00 0,00 0,00
Endgdiltiger Sollbetrag 0,00 0,00 0,00 0,00
Istbetrag 0,00 0,00 0,00 0,00
Offener Sollbetrag 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe
Endgiiltiger Sollbetrag 17,60
Istbetrag 0,00
Offener Sollbetrag 17,60
davon gestundet 0,00
davon ausgesetzt 0,00

Niederschlagungen vorhanden
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Datum: 2. April 2024

Seite 2 von 2

Adressnummer

112306

Bei Zahlungen und Schreiben stets angeben

VA- Mahn-\ MS Soll Offener
Filligam GKZ Abgabenart Objekt Jahr  Kassenzeichen Belegnr. Zahltag ZW st Betrag Sollbetrag
16.05.22 01 012 Grundsteuer B 001 Spangenweg 140 2022  422017014090#01409 433 19,1223 3 Soll 580 5,80
2.Quartal 2022 GA14072
Total zu Filligkeit von 16.05.22 5.80
17.03.23 01 080 Mahngebiihr 2023  422017014090#01409 340 191223 3 Soll 3,00 3,00
Mahngebiihr Mahngebiihr vom 07.03.23
Total zu Filligkeit von 17.03.23 3,00
150523 01 012 Grundsteuer B 001 Spangenweg 140 2023  423013013995#01399 434 191223 2 Soll 5,80 5,80
2. Quartal 2023 GA13977
Total zu Filligkeit von 15.05.23 5,80
29.1223 01 080 Mahngebiihr 2023 423013013995#01399 341 191223 2 Soll 3,00 3,00
Mahngebihr Mahngebiihr vom 19,12.23
Total zu Falligkeit von 29.12.23 3,00
Guthaben werden negativ dargestellt!
Kontostand 17,60
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Finanzamt Hollabrunn Korneuburg Tulln 12. November 2020
Babogasse 9

2020 Hollabrunn

Einheitswertaktenzeichen
Retouren an: Finanzamt Hollabrunn Korneuburg Tulln (AVO01)

Babogasse 9, 2020 Hollabrunn 20 011-8-1981/8

Liebich Michael Johann und Miteigentiimer
z.H. Liebich Michael Johann
LattergrabenstraRe 33/Top 3

2384 Breitenfurt b.Wien

Einheitswertbescheid zum 01.01.2020
Zurechnungsfortschreibung gemaf § 21 Abs. 4 BewG

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und
193 der Bundesabgabenordnung (BAQO) wird der Einheitswert flr den Grundbesitz unbebautes
Grundstiick

Katastralgemeinde: 9011 Enzersdorf im Thale
Lageadresse: Spangenweg 140, 2032 Enzersdorf im Thale

GB 09011 Enzersdorf im Thale, EZ 71
KG GSt-Nr Flache (m?)

09011 Enzersdorf im Thale 7/13 433

festgestellt:

1) Zurechnung des Einheitswertes:

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentiimer ist Teil des Bescheidspruches. Die nicht
gekennzeichneten Eigentiimer werden lediglich informativ mitgeteilt.

Liebich Michael Johann, geb. 06. September 1972 1)
Anteil: 1/2 in HOhe von 581,38 Euro
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Hell Josephine, geb. 02. Mai 1987 1)
Anteil: 1/2 in Hohe von 581,39 Euro

Anmerkung:
1) Der Eigentimer ist von der Zurechnung betroffen.

Begriindung:

Die Feststellung war wegen Anderung in der steuerlichen Zurechnung (Anderung der
Eigentumsverhdltnisse) erforderlich.

Auf den Kaufvertrag vom 05.07.2019 wird verwiesen.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Hollabrunn Korneuburg Tulln das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthalt der Bescheid die Ankindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begriindung oder der Mitteilung, dass die
Ankiindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen. Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist.

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Jénner 2020 vom 12. November 2020 zu EWAZ 20 011-8-1981/8) sowie die gewlinschten
Anderungen anzufiihren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemal § 254 Bundesabgabenordnung (BAO) nicht gehemmt.

Bei einer Zurechnungsfortschreibung kénnen nur die festgestellten Eigentumsverhaltnisse und
die damit verbundene Zurechnung angefochten werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes
und die Hohe des Einheitswertes.

Information:

Der zuletzt festgestellte und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhdhte Einheitswert betragt
unverandert 1.162,77 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unveréndert 872,07 Euro.

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 1,16 Euro.
Dieser Bescheid andert nicht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehdrigen Grundsteuermessbetrages.
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Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben.
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Janner 2020 (ibergegangen ist oder (ibergeht. Dies gilt auch bei

Nachfolge im Besitz.

Der Bescheid hat Wirkung gegeniber allen oben genannten beteiligten Personen bzw.
Personengemeinschaften (§ 191 iVm § 190 Abs. 1 BAO).

Mit der Zustellung dieses Bescheides an eine nach § 81 BAO vertretungsbefugte Person gilt die
Zustellung an alle Beteiligten als vollzogen (§ 101 iVm § 190 BAO).

Abkiirzungen:

AbgAG 1982 Abgabenanderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570/1982
ATS Osterreichische Schilling
BAO Bundesabgabenordnung
BewG Bewertungsgesetz 1955

BGBI. Bundesgesetzblatt

EWAZ Einheitswertaktenzeichen

GB Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Bezeichnung
EZ Einlagezahl

KG Nummer und Bezeichnung der Katastralgemeinde

GSt-Nr Grundstlicksnummer

m? Quadratmeter

bes. EW besonderer Einheitswert fiir Zwecke der Grundsteuer gemaB § 53 Abs. 9 BewG

Berechnung:

Gt. Gebdudeteil
Bauj. Baujahr

Kub. Kubatur

€/m3 oder €/m?

m?2 Quadratmeter
m?3 Kubikmeter

Zu/Ab Zu- bzw. Abschlag

AfA Abschreibung fiir Abnutzung

Restw. Restwert

= Bundesministerium | Prifinformation

Finanzen

Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der
elektronischen Signatur finden Sie unter: https://www.signaturpruefung.gv.at
Informationen zur Prifung des Ausdrucks finden Sie unter:
https://www.bmf.gv.at/verifizierung

Datum/Zeit

2024-03-27T15:06:39+01:00

Unterzeichner

Finanzamt Osterreich (FAQ)

Aussteller-Zertifikat

CN=a-sign-corporate-07 ,0U=a-sign-corporate-07,0=A-Trust Ges. f. Sicherheitssysteme im elektr.
Datenverkehr GmbH,C=AT

Serien-Nr.

7942886

Dokumentenhinweis

Dieses Dokument wurde amtssigniert.
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Auszug aus der Homepage des Umweltbundesamtes hinsichtlich etwaiger Kontaminationen

des Bodens:

Verdachtsflachenkataster

Der Verdachtsflachenkataster beinhaltet jene von der
Landeshauptfrau/vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen
und Altstandorte, fiir die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefahr-
dung aufgrund friiherer Nutzungsformen ausreichend begriindet ist.

Bundesland Niederasterreich
Bezirk Hollabrunn
Gemeinde Hollabrunn 31022
Katastralgemeinde *  Enzersdorfim Thale 9011

alaf4]4

Grundstiicksnummer * = |3
* = Pflichtfeld

Ergebnis

Das Grundstiick 7/13 in Enzersdorf im Thale (9011) ist derzeit nicht im

Information: r oder Al verzeichnet

Erlauterungen

Entsprechend den Bestimmungen des
Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBL. Nr. 299/1989 i.d.g.F)
hat die Landeshauptfrau/der Landeshauptmann der/dem

Bundesministerin fiir Umwelt Verdachtsflichen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt
gefiihrt und beinhaltet jene von der Landeshauptfraufvom
Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und
Altstandorte, flir die der Verdacht einer erheblichen
Umweltgefdhrdung aufgrund fritherer Nutzungsformen
ausreichend begrindet ist. Die Eintragung einer Liegenschaft in
den Verdachtsflichenkataster dokumentiert keinesfalls, dass von
der Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht. Ob
von einer Verdachtsflache tatsdchlich eine erhebliche Gefahr
ausgeht, muss durch entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden-

und Grundwasseruntersuchungen) nachgewiesen werden.

Werden mit der Meldung einer Flache zu wenig Informationen
ibermittelt, wird die Altablagerung oder der Altstandort nichtin
den Verdachtsflichenkataster aufgenommen. Eine Eintragung
kann erst erfolgen, wenn von der Landeshauptfrau/vom
Landeshauptmann zusitzliche, ausreichende Informationen
lbermittelt werden. Es gibt bereits eine groe Anzahl von
Meldungen, die noch nicht in den Verdachtsflachenkataster

aufgenommen werden konnten.

Die dsterreichweite Erfassung von Verdachtsflichen ist noch nicht
abgeschlossen. Es sind daher noch nicht alle Verdachtsflachen im
Verdachtsflachenkataster enthalten.
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