Baumeister Kommerzialrat

Ing. Hubert SCHOBINGER
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger
fiir Immobilienbewertungen

1030 Wien, Untere Viaduktgasse 35 / Tiir 19

2100 Korneuburg, Schubertstrafie 4
Tel 02262 /74 809 Handy 0664 /300 83 14

e-mail hubert.schoebinger @ aon.at

An das
Bezirksgericht Innere Stadt Wien

Marxergasse 1 a
1030 Wien

Geschiftszahl: 7T4E73/24z2

Betreibende Partei: EG des Hauses EtrichstralRe 40
Etrichstrae 40, 1110 Wien

vertreten durch: Dr. Werner LOOS, Rechtsanwalt
Mariahilfer StraRe 196, 1150 Wien
Telefon 01/ 535 87 97

Verpflichtete Partei: Dr. Stefan LANGER als Insolvenzverwalter
liber das Vermdgen der Rojin Immo GmbH
FN 414022 g ( HG Wien, 6 S 143 /24 g)
Tuchlauben 7 a, 1010 Wien

vertreten durch: Dr. Stefan LANGER, Rechtsanwalt
Olzeltgasse 4, 1030 Wien
als Insolvenzverwalter liber das Vermdgen der
Rojin Immo GmbH
FN 414022 g (HG Wien, 6 S 143 /24 g )
Tuchlauben 7 a, 1010 Wien

wegen: € 809,80 s.A.
( Zwangsversteigerung von Liegenschaften und
Fahrnisexekution )

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Wien, am 15.6.2025




Baumeister Kommerzialrat
Ing. Hubert SCHOBINGER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstdndiger

Fachgruppe Immobilien

Betrifft:

Verkehrswertermittiung

der 71 |/ 3405 Anteile, BLNR 15, untrennbar
verbunden mit Wohnungseigentum an
Geschiftslokal TOP 10 A der Liegenschaft
EZ 2604, Grundbuch 01103 Kaiserebersdorf,
Bezirksgericht Innere Stadt Wien,
Grundstiicksadresse 1110 Wien, Etrichstrale 40

Verteiler: 4-fach an Auftraggeber
Das Gutachten samt Beilagen umfasst 467 Seiten.
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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Innere Stadt Wien

Marxergasse 1 a
1030 Wien

Geschéftszahl: 74 E73 /24 z—-23 vom 26.5.2025

1.2. Auftrag

Verkehrswertermittlung

der 71 | 3405 Anteile, BLNR 15, untrennbar verbunden mit
Wohnungseigentum an Geschiéftslokal TOP 10 A unter Zugrundelegung
des von der Insolvenzverwalterin bekanntgegebenen Mietzinses das

Gutachten fertigzustellen

zur Durchfiihrung der vom Bezirksgericht Innere Stadt Wien mit
Beschluss vom 28.8.2024, GZ 74 E 73 | 24 z - 4, Dbewilligten

Zwangsversteigerung

1.3. Stichtaqg

15.6.2025
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1.4.

Grundlagen

Befundaufnahme am 6.12.2024 ( 10.00 Uhr bis 11.15 Uhr ) in
Anwesenheit

- des Gerichtsvollziehers Herrn || EGzNc
- des Schlossers
- von 2 Zeugen

- von Hermn [} ( = Sonhn der Mieterin Frau | | NI )

- des unterfertigten Sachversténdigen

Grundbuchauszug betreffend die bewertungsgegenstandliche Einheit
Geschaftslokal TOP 10 A vom 9.9.2024

Grundbuchsauszug betreffend die gesamte EZ 2604 vom 9.9.2024
Katastralmappenblatt

Bauplane und Baubescheide

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
Plandokument 7097 vom 23.6.1999

Einsichtnahme in den Bauakt der MA 37 / 1100

Kaufvertrag TZ 7246 / 2014
Firma Stranzendorf Liegenschaftsverwaltungs- und Vermietungs GmbH

und Firma Rojin Imme GmbH

Kaufvertrag TZ 12720 / 2011

Azzurro Liegenschaftsverwertungs GmbH und

Firma Stranzendorf Liegenschaftsverwaltungs- und Vermietungs GmbH
samt Nachtrag und 2. Nachtrag

§ 12 - Gutachten vom 30.12.1996
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TZ 5657 / 2002 Nutzwertgutachten 1. Parifikat 24.2.1997
§ 12 - Gutachten vom 15.6.1998

TZ 12791 / 1998 Nutzwertgutachten 2. Parifikat 26.8.1998
§ 12 - Gutachten vom 20.12.1999

TZ 5657 / 2002 Nutzwertgutachten 3. Parifikat 15.2.2000
TZ 12791 / 1998 Wohnungseigentumsvertrag 16.10.1998

TZ 5657 / 2002 Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag vom
16.10.1998 vom 18.1.2001

TZ 27612 / 2012 Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag vom
16.10.1998 sowie zum Nachtrag vom 4.4.2002 vom 21.7.2011 samt
Nutzwertgutachten vom 20.7.2011

§ 6 - Gutachten vom 20.7.2011

TZ 2063 / 2018 Nachtrag zur Vereinbarung Uber einen Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag samt unentgeltlicher Anteilsabtretung samt
Nutzwertgutachten 29.9.2016

§ 6 - Gutachten vom 29.9.2016

TZ 2063 / 2018 Nachtrag zur Vereinbarung {ber einen Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag samt unentgeltlicher Anteilsabtretung samt
Nutzwertgutachten 2.3.2018

§ 6 - Gutachten vom 29.9.2016

Auskunfte und Unterlagen der Immobilienverwaltung Willibald PREISSL
vom 10.1.2025

Schreiben Bundesministerium fur Arbeit und Wirtschaft Uber nicht
geférderte Liegenschaft vom 6.9.2022

Gerichtsauftrag vom 26.5.2025

Angaben der Masseverwalterin vom 7.3.2025
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1.5. Angeschlossene Beilagen

1.1. Grundbuchauszug betreffend die bewertungsgegensténdliche Einheit
Geschéftslokal TOP 10 A vom 9.9.2024

1.2. Grundbuchsauszug betreffend die gesamte EZ 2604 vom 9.9.2024
2. Katastralmappenblatt

3. Ubersichtslageplan und Luftbild

4. Baupléne und Baubescheide

Baubewilligung 21.11.1996 (1911/96 )

Baubescheid 1. Planwechsel 19.9.1997 (2653 /97 )
Baubescheid 2. Planwechsel 16.2.1998 ( 396 / 98 )
Baubescheid 3. Planwechsel 24.9.1998 ( 2770/98)
Fertigstellungsanzeige 14.10.1998 ( zu 1911/ 96, 2653 / 97,
396 /98, 2770/ 98 ) zur Stammbewilligung und

bis 3. Planwechsel

Fertigstellungsmeldung 1.10.1998

Baubewilligung TOP 10 A
Bauliche Anderungen vom 5.4.2000

Einreichplan Grundriss Erdgeschof3 15.10.1999 mit GL TOP 10 A
§ 6 Abs 1 Z 2 WEG — Gutachten vom 20.7.2011

§ 62 TOP 10 A mit Stellplatzauflassung

und Umwidmung auf Lagerraum vom 25.5.2009

und Plan vom 8.6.2009

Plan Erdgeschol? vom 23.6.2009
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Bearbeitungsbogen MA 37 vom 8.6.2009
Gehsteigauf- und Uberfahrtsbewilligung 29.7.1996
Bescheid Garagenltftungsanlage 6.4.1998
Bescheid Personenaufziige 3.8.2005

Abschluss nach Kenntnisnahme — Aufzug
MA 37 -A/11-302.14 -2/ 05 vom 23.1.2007

Schreiben MA 37 vom 13.7.2022 bezlglich Zurlickziehung des
Ansuchens beziglich Luftungsanlage Wien 11., Etrichstralle
40/2/10A

Schreiben Planverfasserin  AVEM Consulting e.U. bezlglich
Liftungsanlage

Schreiben MA 37 DI AYAD betreffend 11., Etrichstralte 40, vom
22.7.2022 bezlglich Zuriickziehung des Ansuchens

Bescheid MA 37 / 11 Etrichstrale 40 / 797 / 2000 vom 5.4.2000 Gber
bauliche Anderungen in TOP 10 A

Stiege Il Erdgeschofr mit TOP 10 A
( mit Eintragungen vom Sachverstandigen )

Stiege Il Obergeschol}
( mit Eintragungen vom Sachverstandigen )

Betriebsanlagengenehmigung 1110 Wien, Etrichstrale 40 / 2 /
GLTOP10A

sowie Umwidmungen in TOP 10 A und Steliplatzentfall
Stellplatznummerierung EG TOP 10 A

51. Kaufvertrag TZ 7246 / 2014
Firma Stranzendorf Liegenschaftsverwaltungs- und Vermietungs

GmbH und Firma Rojin Imme GmbH

5.2. Kaufvertrag TZ 12720 / 2011
Azzurro Liegenschaftsverwertungs GmbH und
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Firma Stranzendorf Liegenschaftsverwaltungs- und Vermietungs
GmbH samt Nachtrag und 2. Nachtrag
6. Wohnungseigentumsvertrag und Nutzwertgutachten
§ 12 - Gutachten vom 30.12.1996
TZ 5657 / 2002 Nutzwertgutachten 1. Parifikat 24.2.1997
§ 12 - Gutachten vom 15.6.1998
TZ 12791 / 1998 Nutzwertgutachten 2. Parifikat 26.8.1998
§ 12 - Gutachten vom 20.12.1999
TZ 5657 / 2002 Nutzwertgutachten 3. Parifikat 15.2.2000
TZ 12791 / 1998 Wohnungseigentumsvertrag 16.10.1998

TZ 5657 / 2002 Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag vom
16.10.1998 vom 18.1.2001

TZ 27612 / 2012 Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag vom
16.10.1998 sowie zum Nachtrag vom 4.4.2002 vom 21.7.2011 samt
Nutzwertgutachten vom 20.7.2011

§ 6 - Gutachten vom 20.7.2011

TZ 2063 / 2018 Nachtrag zur Vereinbarung tber einen Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag samt unentgeltlicher Anteilsabtretung
samt Nutzwertgutachten 29.9.2016

§ 6 - Gutachten vom 29.9.2016

TZ 2063 / 2018 Nachtrag zur Vereinbarung tber einen Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag samt unentgeltlicher Anteilsabtretung

samt Nutzwertgutachten 2.3.2018

§ 6 - Gutachten vom 29.9.2016
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10.

1.

12.

Vorschreibungen und Unterlagen der Hausverwaltung Willibald PREISSL

Schreiben des Sachverstandigen an die Hausverwaltung vom
8.1.2025

Antwortschreiben der Hausverwaltung vom 10.1.2025
Vorschreibung der Hausverwaltung fir GL 10 A ab 1.1.2025
Ricklagenabrechnung bis 31.12.2024

Protokoll der WE-Versammlung vom 28.9.2023 und Vorausschau
2025

Protokoll der WE-Versammlung vom 12.6.2018 und Vorausschau
2021

Energieausweis 1.1.2020

Schreiben Bundesministerium fur Arbeit und Wirtschaft Uber nicht
gefoérderte Liegenschaft vom 6.9.2022

Fotos 1 bis 23

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
Plandokument 7097 vom 23.6.1999

Gerichtsauftrag vom 26.5.2025

Angaben der Masseverwalterin vom 7.3.2025
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2. Befund
2.1. Grundbuchstand
Beilage 1.1.

Grundbuchauszug betreffend die bewertungsgegensténdliche Einheit
Geschaftslokal TOP 10 A vom 9.9.2024

Beilage 1.2.
Grundbuchsauszug betreffend die gesamte EZ 2604 vom 9.9.2024

Annahme: unverénderter Grundbuchsstand zum Stichtag 6.12.2024

2.1.1. Gutsbestand

EZ 2604
Grundbuch 01103 Kaiserebersdorf
Bezirksgericht Innere Stadt Wien

Grundstiickshummer: 1684 /6
Grundstiicksgesamtflache: 4660 m2
Grundstlicksadresse: 1110 Wien, Etrichstralle 40
2.1.2, Wohnungseigentumsanteil

711 3405 Anteile, BLNR 15
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an Geschéftslokal 10 A

Eigentumsrecht einverleibt fiir
Rojin Immo GmbH ( FN 4140229 )

2.1.3. Dingliche Rechte und Lasten

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei, also ohne Bericksichtigung der im
C - Blatt eingetragenen Pfandrechte, auch ohne Berlicksichtigung von
eventuellen Vorzugspfandrechten nach §13 cWEG alt bzw. § 27
Abs 2 WEG 2002 fur die gegenstandliche Wohnungseigentumseinheit.

Es liegen keine bewertungsrelevanten dinglichen Eintragungen vor.
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Im A 2 - Blatt scheinen folgende Eintragungen auf:

1a 8431/1997
Eroffnung der Einlage fir Gst 1684 / 6 aus EZ 1042

1b 366/1997

Verpflichtung zur Duldung einer Kanalleitung und Abfuhr der Abwéasser auf
Bestandsdauer gem Pkt 18 ) Bescheid 1996-11-21

1c 6124 /1997

Verpflichtung zur Herstellung der Hohenlage gem. Pkt 1 Bescheid
1994-11-22 und zur Ubergabe

1d 8431/1997
Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 1042

2a 8431/1997
Bauplatz ( auf ) Gst 1684 /6

2b 843171997
Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 1042

3a 4218/2002
RECHT der Beniitzung des Weges tber Gst 1685 / 2 fur Gst 1684 / 6

Diese Eintragungen sind nicht verkehrswertrelevant.

Unter CLNR 11 a 12791 / 1998 ist folgende Eintragung ersichtlich:

Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen gem § 19 WEG gem Pkt 6
Wohnungseigentumsvertrag 1998-10-16

Diese Eintragung ist nicht verkehrswertrelevant.
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2.2. Grundstilicksform, Ausmafe

Das der EZ 2604, Grundbuch 01103 Kaiserebersdorf, inneliegende Grundstiick
Nr. 1684 / 6 ist annahernd rechteckig konfiguriert ( siehe Beilage 2. ).

Das Gelande ist eben, es handelt sich um eine Mittelparzelle mit
1 Strallenfront.

Die Frontlange an der Etrichstralie betragt | cirka 190,00 m.
Die Grundsttcksflache laut Grundbuchauszug betragt 4.660 m2.

Die Liegenschaft befindet sich im Grenzkataster.

2.3. Lage

Die Liegenschaft liegt im 11. Wiener Gemeindebezirk im Bereich Etrichstralle /
Svetelskystrale / Rosa — Jochmann Ring / WopenkastraRe im Grofiraum
zwischen A 4 ( Ostautobahn ) und Simmeringer HauptstralRe in
Kaiserebersdorf.

Die Bebauung im Umfeld ist als Bebauung mit Wohnhausanlagen mit
Grunanteilen zu bezeichnen ( Bebauung Wohnsiedlung Leberberg ).

Die Lage ist als mittlere Wohnlage und als mittlere Geschéaftslage zu
bezeichnen.

2.4. Infrastruktur

Individualverkehr

Uber Simmeringer HauptstraBe und Rennweg gute Erreichbarkeit der
Innenstadt und Uber die EtrichstralRe gute Erreichbarkeit der Slidosttangente.
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Parkraumbewirtschaftung 1110 Wien

Seit 1. Marz 2022 gilt in ganz Wien die flichendeckende Kurzparkzone. Das
Parken ist in jedem Wiener Gemeindebezirk kostenpflichtig. Sie benétigen
einen Parkschein oder ein Parkpickerl (nur fir Bezirks-Bewohner*innen), um lhr
Fahrzeug auf 6ffentlichen Stellplatzen zu parken.

« Gilt von Montag bis Freitag (werktags) von 9 bis 22 Uhr
« Parkdauer
o Mit Parkschein oder HANDYPARKEN: maximal 2 Stunden
o Mit Parkpickerl im eigenen Bezirk: unbegrenzt
o Abweichende Regelungen fir Beschéaftigte und Betriebe
(Parkchip), Ausnahme von der maximal erlaubten Parkdauer
mdglich
« Eigene Regelungen in ausgewiesenen Geschéftsstrallen (Dauer und
Uhrzeit)
« Parkgebiihr bezahlen
o Parkpicker! fir Bewohner*innen
o Parkschein oder HANDYPARKEN (elektronischer Parkschein)
o Parkbewilligung fiur Beschaftigte
o Parkbewilligung fir Betriebe
o Pauschale Entrichtung der Parkometerabgabe
Offentlicher Verkehr
Buslinie 71 A in der Etrichstrale.
Buslinien 73 A, 76 A, 80 B in der Zinnergasse.
StraRenbahnlinie 71 und StraRenbahnlinie 6 in der Simmeringer Hauptstralle
( mit U — Bahnanschluss U 3 Haltestelle Simmering )

Versorgungslage
Die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfes und allen sonstigen

Infrastruktureinrichtungen sind im Umfeld gegeben.

2.5. Anschliisse

Die Liegenschaft ist an das offentliche Versorgungsnetz angeschlossen und
verfugt Uber Fernwdrmeanschluss-, Wasser-, Strom-, Kanal- und

Telefonanschluss.
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2.6. Altlasten

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierung ( gilt fur
Grund und Boden sowie das Gebaude ) vorliegt, dass also eine Deponierung
noch auf einer Baurestmassendeponie erfolgen kann.

2.7. Flachenwidmungsplan und Bebauungsbestimmungen

Plandokument 7097 vom 23.6.1999 ( siehe Beilage 10. ).

Gemischtes Baugebiet
Bauklasse 1

7,5 m Hohenbeschrankung
in geschlossener Bauweise

Durch die derzeitige Bebauung ist die bauliche Ausnutzbarkeit als konsumiert
anzusehen.

Zwischen den Gebauden G — Widmung.
Siehe Besondere Bestimmungen BB 3 des Plandokumentes.

Besondere Bestimmung BB 1
Auf den mit BB1 bezeichneten Flachen ist die Unterbrechung der

geschlossenen Bauweise zuléssig.

Besondere Bestimmung BB 3
Auf den mit BB3 bezeichneten Flachen ist ein Raum mit einer Breite von 4,0 m
und einer Hohe von 3,0 m fir die Errichtung von offentlichen Durchgéngen

freizuhalten.

Besondere Bestimmung BB 4

Die Dacher der auf den mit BB4 bezeichneten Fldchen zur Errichtung
gelangenden Geb&ude sind entsprechend dem Stand der technischen
Wissenschaften als begriinte Flachdacher auszubilden. Technische bzw. der
Belichtung dienende Aufbauten sind im erforderlichen Ausmal zuléssig.
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2.8. Bestandsobjekt — Baubehdérde MA 37 /1110

Bauplane und Baubescheide siehe Beilagengruppe 4.

Auskunft MA 37 / 1110 am 4.11.2022 von 10.00 Uhr bis 11.00 Uhr.

Baujahr cirka 1996 - 1998.

Es liegen laut Auskunft der Baupolizei keine Bauauftrdge und keine offenen
Verfahren beziglich der zu bewertenden Einheit Geschéftslokal TOP 10 A vor.

Foérderung nach WWFSG 1989 Land Wien.
Bestandspléne vom 17.9.1998 liegen vor.

Zwei Gehsteigauf- und Uberfahrten von der Nebenfahrbahn der EtrichstraBe
zum Grundstlick 1684 / 6 vom 29.7.1996.

Bezuglich GL 10 A liegt eine Baubewilligung vor ( siehe Beilage 4. ).

Beilagengruppe 4. Bauplane und Baubescheide

Baubewilligung 21.11.1996 (1911796 )

Baubescheid 1. Planwechsel 19.9.1997 (2653 / 97 )
Baubescheid 2. Planwechsel 16.2.1998 ( 396 / 98 )
Baubescheid 3. Planwechsel 24.9.1998 ( 2770/ 98 )
Fertigstellungsanzeige 14.10.1998 ( zu 1911/ 96, 2653 / 97,
396 /98, 2770/ 98 ) zur Stammbewilligung und

bis 3. Planwechsel

Fertigstellungsmeldung 1.10.1998

Baubewilligung TOP 10 A
Bauliche Anderungen vom 5.4.2000

Einreichplan Grundriss Erdgeschof3 15.10.1999 mit GL TOP 10 A
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§ 6 Abs 1 Z 2 WEG — Gutachten vom 20.7.2011

§ 62 TOP 10 A mit Stellplatzauflassung

und Umwidmung auf Lagerraum vom 25.5.2009
und Plan vom 8.6.2009

Plan Erdgeschof’ vom 23.6.2009
Bearbeitungsbogen MA 37 vom 8.6.2009
Gehsteigauf- und Uberfahrtsbewilligung 29.7.1996
Bescheid Garagenliftungsanlage 6.4.1998

Bescheid Personenaufziige 3.8.2005

Abschluss nach Kenntnisnahme — Aufzug
MA 37 -A/11-302.14 - 2/ 05 vom 23.1.2007

Schreiben MA 37 vom 13.7.2022 bezlglich Zurlickziehung des Ansuchens
bezuglich Luftungsanlage Wien 11., EtrichstraRe 40/2/10 A

Schreiben Planverfasserin AVEM Consulting e.U. bezuglich Liftungsanlage

Schreiben MA 37 DI AYAD betreffend 11., EtrichstraRe 40, vom 22.7.2022
bezlglich Zuriickziehung des Ansuchens

Bescheid MA 37 / 11 EtrichstraRe 40 / 797 / 2000 vom 5.4.2000 Uber bauliche
Anderungen in TOP 10 A

Stiege Il Erdgeschol? mit TOP 10 A
( mit Eintragungen vom Sachverstandigen )

Stiege Il Obergeschol}
( mit Eintragungen vom Sachverstandigen )

Betriebsanlagengenehmigung 1110 Wien, Etrichstrale 40 /2 / GL TOP 10 A

sowie Umwidmungen in TOP 10 A und Stellplatzentfall
Stellplatznummerierung EG TOP 10 A
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2.9. Gesamtobjekt — Beschreibung

Cirka 1996 - 1998 errichtet.

Die Liegenschaft ist mit 2 Baukdrpern bebaut und weist in jedem Baukérper
1 Stiege auf:

Stiege 1 = Baukérper SUD
Stiege 2 = Baukdrper NORD

Von der StralBe aus gesehen liegt der Baukdrper Stiege 1 links und der
Baukorper Stiege 2 rechts.

Vor dem Bauteil SUD ( Stiege 1 ) und NORD ( Stiege 2 ) ist eine
Nebenfahrbahn angeordnet und daher viel Platz bis zur Strale.

Die gegenstindliche Wohnungseigentumseinheit GL 10 A liegt auf
Stiege 2 ( NORD ) im ErdgeschoB.

Das Gebaude besteht aus

Erdgeschof? und

1. Stock

Im ErdgeschoB befinden sich stralenseitig Geschéaftslokale und im Ruickteil
Garagenplatze sowie die Einlagerungsrdume und die Haustechnikrdume.

Die Garage weist eine mechanische Entliftungsanlage auf.

Im 1. Stock befinden sich die Wohneinheiten, welche Uber einen Laubengang
zugangig sind.

Das Gebéaude ist ein Massivbau mit Flachdach.

11 Lifte vorhanden ( Stiege 1 bis Stiege 11 ).
Siehe Bescheid 3.8.2005 ( Beilage 4. )
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Fassaden

Aluminium — Wellblechfassaden und Warmedammverbundsystemfassaden.

AuBenfenster

Alufenster.

Fensterbretter aussen: Alu

Allgemeine Gange

Boden: Keramischer Belag
Wand: Dispersion ( teilweise verschmutzt )
Decke:  Dispersion

Laubengang im 1. Stock

Boden:  Gussasphalt
Niveauunterschiede mit Granitstufen.

Bristung als Metallbristung.

Der Laubengang befindet sich auf der straRenabgewandten Seite.

Einlagerungsraume ( im Erdgeschof )

Abtrennungen aus Metallgitter und Metallttren.
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Garagenplatze

Im Erdgeschof} angeordnet.
Stellplatze sind nummeriert.

Garagenein- und Ausfahrt in der Mitte der beiden Baukdrper ( zwischen
Stiege 1 und Stiege 2 )

Boden:  Gussasphalt

Wand: Dispersion
Decke:  Warmeddmmung

Allgemeines

Hausbriefanlage vorhanden.
Gegensprechanlage vorhanden.
Ansprechende Gesamtarchitektur.

Kein Lift vorhanden.

Laut Bescheinigung vom 29.9.2016 ( siehe Beilage 6. ) befinden sich im Objekt
81 wohnungseigentumstaugliche Objekte:

18 Wohnungen
15 Geschéftslokale
1 Lager
47 KFZ Garagenabstellplatze
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2.9.1. Bau- und Erhaltungszustand des Gesamtobjektes

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gesamtobjektes ist nach Ublichen
Marktkriterien als groBteils ordnungsgemaR zu bezeichnen.

2.9.2, Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer sind flir das Objekt 90 Jahre anzusetzen ( unter der
Annahme der zukiinftig laufend durchgefiihrten Instandhaltung ).
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2.10. Hausverwaltung

Die Verwaltung erfolgt durch

Immobilienverwaltung
Willibald PREISSL

BoécklinstraBe 106 /12
1020 Wien

Telefon 01 /728 09 60

Alle folgenden Angaben stammen von der Hausverwaltung am 10.1.2025.
Siehe Beilagengruppe 7.

Die Hausverwaltung fuhrt nur die Eigentimervorschreibung durch. Es werden
keine Mietervorschreibungen durch die Hausverwaltung durchgefuhrt.

2.10.1. Eigentiimervorschreibung

Laut Grundbuch TZ 12791 / 1998 liegt eine Vereinbarung uUber die
Aufwendungen gem. § 19 WEG gem. Punkt 6. Wohnungseigentumsvertrag
1998-10-16 vor. Aufteilung nach Anteilen, ausser die Betriebskosten der
Garage werden nach einem eigenen Verrechnungsschliissel abgerechnet
( siehe genaue Beschreibung in Beilage 5.1., Wohnungseigentumsvertrag,

§6).

2.10.1.1. Vorschreibung Geschéaftslokal 10 A

Betriebskosten Monat / netto € 98,41+ 20 % USt
Mullgebthren Monat / netto € 116,50 + 20 % USt
Kaltwasser Monat / netto € 121,00 + 20 % USt
Reparaturriicklage Monat / netto € 33,48+ 0% USt

Buchungsgebiihr / Centausgleich Monat / netto € 1,03+ 0 % USt

in Summe € 370,42 netto + € 67,18 USt =
€ 437,60 brutto
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2.10.2. Ausserblicherliche Darlehensaufhahmen

Es liegen keine ausserbiicherlichen Darlehensaufnahmen das Gesamtobjekt
betreffend vor, von denen die Hausverwaltung Kenntnis hat.

2.10.3. Objektart

Das Objekt ist als Wohnungseigentumsobjekt zu bezeichnen.

2.10.4. Offene Rechnungen und Auftrage

Mit 10.1.2025 sind keine Rechnungen, auBer Kleinrechnungen, nicht bezahit
und weiters sind auch keine Auftrage, auBer Kleinauftrage ( laufende
Erhaltung ), vergeben, welche schon beauftragt, aber noch nicht durchgefihrt
sind, ausser das Garagentor.

2.10.5. Hausbesorger

Es gibt keinen Hausbesorger mit einer echten Hausbesorgerdienstwohnung, die
Hausreinigung wird von einer externen Hausreinigungsfirma durchgefihrt.

2.10.6. § 18 — Verfahren oder Sockelsanierung

Es gibt kein § 18 — Verfahren und keine laufende Sockelsanierung.

2.10.7. Reparaturriicklage

Die Reparaturriicklage betragt zum Stichtag 31.12.2024 cirka € 9.000,00.
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2.10.8. Durchgefiihrte Arbeiten und geplante Arbeiten

Arbeiten, welche Uber die normale Erhaltung hinausgehen mit Ausnahme von
Kleinreparaturen und laufenden, notwendigen Erhaltungsarbeiten siehe
Vorausschau 2025 der Hausverwaltung und Protokoll der Hausverwaltung vom
28.9.2023.

Siehe beiliegendes Protokoll vom 12.6.2018 bzw. Vorausschau fir 2021.
in Beilage 7.

Modernisierung der Elektroleitungen auf Stiege 2 wegen Stromausféllen siehe
Schreiben der Hausverwaltung vom Dezember 2024.

2.10.9. Energieausweis

Liegt vor. Siehe Beilage 7.
HWB 90,3 kWh / m2a.
fGEE 1,67.

2.10.10. Vereinbarungen im Wohnungseigentumsvertrag

Laut Grundbuch TZ 12791 / 1998 liegt eine Vereinbarung uber die
Aufwendungen gem. § 19 WEG gem. Punkt 6. Wohnungseigentumsvertrag
1998-10-16 vor. Aufteilung nach Anteilen, ausser die Betriebskosten der
Garage werden nach einem eigenen Verrechnungsschlissel abgerechnet
( siehe genaue Beschreibung in Beilage 5.1., Wohnungseigentumsvertrag,

§6).

2.10.11. Wohnbauforderung

Laut Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag vom 18.1.2001 ( TZ 5657 / 02,
Beilage 5.1. ) wurden die auf der Liegenschaft befindlichen 18 Wohnungen mit
6ffentlichen Wohnbauférderungsmitteln errichtet ( WWFSG 1989 des Landes

Wien ).

Schreiben Bundesministerium fUr Arbeit und Wirtschaft vom 6.9.2022 siehe
Beilage 8.
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2.10.12. KFZ Stellplatze

Es gibt keine KFZ — Stellplatze, welche der WEG zugeordnet bzw. fliir welche
Einnahmen erzielt werden, die KFZ — Stellplatzen sind im Wohnungseigentum
zugeordnet, die Stellplatze Nr. 34 und Nr. 35 entfallen.

2.10.13.  ONORM B 1300

Es liegt keine Beauftragung bzw. Uberpriifung des Hauses nach der ONORM
B 1300 vor.
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2.11. Wohnungseigentumseinheit BLNR 15, 71 / 3405 Anteile
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum
an Geschaftslokal TOP 10 A

2.11.1. Befund und Beschreibung
Wohnungseigentumseinheit BLNR 15, 71 / 3405 Anteile
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum
an Geschéftslokal TOP 10 A

2.11.1.1. Nutzflache

Die Nutzflaiche betragt laut Entscheidung der Zentralen Schlichtungsstelle
( Beilage 6., 3. Parifikat, vom 15.2.2000 )

im Erdgeschof} 73,09 m2
( siehe Punkt 2.11.1.7.)

im ObergeschofR 29,19 m2
Summe 102,28 m2

In der Natur wurde das Erdgeschol? vergréfert ( siehe Plan Beilage 4. )

Erdgeschof 102,33 m2
( Istzustand vorhanden, ohne Neuvermessung )

plus ObergeschoR 29,19 m2
Summe 131,52 m2

Der Stellplatz Nr. 35 NORD ( Behindertenstellplatz ) mit 16,80 m2 ist im
Nutzwertgutachten vom 15.2.2000 = 3. Parifikat immer noch der TOP 10 A als
Zubehdrwohnungseigentum zugeordnet, ist aber in der Natur nicht mehr
vorhanden, da dieser durch den Zubau zu TOP 10 A laut Plan Beilage 4.
konsumiert ist.

Der der Einheit TOP 10 A als Zubehdrwohnungseigentum zugeordnete
Stellplatz Nr. 34 NORD mit einer Flache von 11,14 m2 ist in der Natur nicht
mehr vorhanden, da dieser durch den Zubau zu TOP 10 A laut Plan Beilage 4.
konsumiert ist.
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Der als Zubehérwohnungseigentum zur TOP 9 A zugeordnete Stellplatz Nr. 33
mit 11,14 m2 ist in der Natur noch vorhanden, aber durch den Zubau eines
Lagers zu TOP 9 A konsumiert ( siche Plan Beilage 4. ). Das Lager ist in der
Natur noch nicht vorhanden.

Der Stand in der Natur entspricht nicht mehr dem Nutzwertgutachten Beilage 5.
und wére mit einer Berichtigung beim Grundbuch nachzubessern ( BG Innere

Stadt Wien ).

Die der Einheit TOP 10 A weiter als zugewiesenes Zubehérwohnungseigentum
Stellplatze Nr. 34 NORD und Nr. 35 NORD sind in der Natur nicht mehr existent
da diese verbaut wurden ( siehe Beilage 4. ).

Die Flachenangabe wurde nicht nachvermessen und es wird mit der Flache
von 131,52 m2 bewertet.

Mit geringen Quadratmeterdifferenzen muss gerechnet werden.

Die Flachenangaben wurde nicht nachvermessen.

2.11.1.2. Lage und Beschreibung

Grundriss Erdgeschof3 und 1. Stock siehe Beilage 4.
Fotos siehe Beilage 9.

Die Einheit Geschaftslokal TOP 10 A liegt auf Stiege 2 ( = Bauteil NORD ) im
ErdgeschoB und anteilig im 1. Stock und ist straRenseitig orientiert.

Die Einheit Geschéftslokal TOP 10 A weist 1 Auslage im Erdgeschol3 zur
Strale und 1 Fenster zur StralRe sowie 3 kleine Fenster zur Terrasse auf.
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Die Einheit Geschéaftslokal TOP 10 A besteht

im ErdgeschoR aus

Lokal Raum 1
Abstellraum Raum 2
Schleuse Raum 3
Technikraum Raum 4
Waschraum Damen Raum 5
Waschraum und Pissoir Herren Raum 6
WC Damen Raum 7
WC Herren Raum 8
Schleuse Raum 9
Stiege in das Obergeschofd = 1. Stock Raum 10

im 1. Stock aus

Technikraum Raum 11
Kochnische in Raum 11 Raum 11
Bad Raum 12
WC Raum 13
Stiegenhaus Raum 14

Ture ALU mit Oberlichte einflugelig.
Fenster ALU mit Oberlichten.

2 Fensterelemente ALU mit Zweischeibenisolierglas mit Oberlichten und
Unterteilungen.

1 Ventilatorenauslass.

Fensterbanke aussen: ALU

Hoéhe cirka 2,45 m.

1 einfliigelige Tlre zum Gehsteig mit Glaslichten, guter Zustand.

ALU mit Oberlichte und kleinem seitlichen Fligel mit Zweischeibenisolierglas.

Die Raumnummern ( blau ) in der Beilage 4. sind vom Sachverstandigen
eingetragen.
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Mit der Einheit ist kein Kellerabteil dinglich verbunden und es wird ein
Kellerabteil auch nicht genutzt.

Mit der Einheit sind die PKW — Abstellplatze Nr. 34 NORD und Nr. 35 NORD
dinglich als Zubehérwohnungseigentum verbunden ( in der Natur nicht mehr
vorhanden ).

Der Ersteher Ubernimmt alle Rechte und Pflichten des beiliegenden
Wohnungseigentumsvertrages / der beiliegenden Wohnungseigentumsvertrage
bzw. allen Nachtragen dazu ( Beilagengruppe 6. ).
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Raumbeschreibungen Erdgeschof

Raum 1 — Geschiftslokal

Boden:  Kunststeinbelag

Wand: Dispersion

Decke:  Dispersion

Liftungsanlage in Betrieb.

Splitklimagerat vorhanden.

Heizung Fernwarme vor den Fenstern.

Raumhoéhe cirka 2,91 m.

Deckenelemente RIGIPS.

Theke im Raum — vom Mieter bezahlt.

1 Pizzaofen, 1 Induktionsplatte, 1 Vitrine, 1 Doppelfritteuse, 1 Drehspiell Griller,

1 Grillplatte, ist vom Mieter bezahlt worden ( Rechnung vorhanden ) laut
Angabe von Herrn ] = Sohn der Mieterin
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Auszug aus der Betriebsanlagengenehmigung vom 13.6.2022
( siehe Seite 108 folgende ):

In der Schaukiiche sollen an Kochgeraten im Wesentlichen ein Pizzaofen mit einer Kammer,
eine Induktionsplatte mit zwei Kochfeldemn, eine Doppelfiitteuse  (2x10  Liter), zwel

Drehspiefgriller und eine Grillplatte zur Aufstellung gelangen (bel séamtlichen Geréten handelt
es sich um Elek’grogeréte). ‘ .

Des Weiteren soll flir die Kilhlung des Verkaufs- und Gastraumes mit Schaukiiche eine Split-
Klimaanlage (R 410a, 3,0 kg) installiert werden, Hiefir wird das Innengerdt an der
Deckenuntersicht dieses Raumes montiert und das Aufengerét (50 dB(A) in 1 m Entfernung)
am Flachdach im Bereich oberhalb des Technikraumes.

Die Be- und Entliiftung des Erd- und des Obergeschofles soll Uber zwei Zuluftanlagen und vier
Abluftanlagen erfolgen.

Die Frischluft fir die Raume im Erdgeschof (4798 m?h, 45 dB(A) in 1m Entfemung) wird
straRenseitig im Erdgeschof (ber eine Blechrohrleitung mit Wetterschutzgitter in der
Portalverglasung zur Etrichstrafe hin angesaugt und in weiterer Folge tiber Luftleitungen in die
genannten Réume eingeblasen. Bei Bedarf kann die Frischluft iber ein in der Zuluftleitung

eingesetztes Helizregister vorgewarmt werden.

Die Abluft des Verkaufs- und Gastraumes mit Schaukiiche (4289 m¥h) wird iber eine
Dunstabzugshaube, einem Schwadenabzug, sowie einer Geruchsfilteranlage und zugehdrigen
Luftleitungen abgesaugt und stralienseitig im Obergeschofs {ber ein Wetterschutzgitter im
Fenster des Technikraumes ausgeblasen (45 dB(A) in 1 m Entfernung).

Die Abluft der Vorraume der WC-Anlagen fiir Kunden sowie jene des internen Ganges als auch
des Lagerraumes 1 (insg. 300 m°h) und die Abluft der WC-Anlagen wie auch des Lagerraumes
2 (insg. 200 m%¥h) werden jeweils tiber eigene Luftleitungen abgesaugt und ebenso
strafRenseitig tiber Wetterschutzgitter im Fenster des Technikraumes ausgeblasen (jeweils 45

dB(A) in 1 m Entfernung).

Die Frischluft fir die Raume im Obergeschof® (300 m*h) wird (iber dessen Dach iiber eine
Blechrohrleitung mit Deflektorhaube angesaugt (45 dB(A) in 1 m Entfernung) und anschlieflend
tiber Luftleitungen in besagte Raume eingeblasen. Bei Bedarf kann auch hier die Frischluft (iber
ein in der Zuluftleitung eingesetztes Heizregister vorgewarmt werden.

Die Abluft der Raume im Obergeschofs (300 m®h) wird Gber Luftleitungen abgesaugt und
gleichfalls strafenseitig iiber ein Wetterschutzgitter im Fenster des Technikraumes

ausgeblasen (45 dB(A) in 1 m Entfernung).

Die Beheizung der gesamten Betriebsanlage erfolgt (iber einen Fernwdrmeanschluss mit
angeschlossenen Warmwasserradiatoren.
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Raum 2 — Abstellraum

Boden:  Steinboden

Wand: Dispersion

Decke:  Dispersion

1 Abwasche — dem Mieter gehérend.

Offener Durchgang zu Raum 1 = Geschéftslokal

Raum 3 — Schleuse

Boden:  Natursteinbelag

Wand : Fliesenbelag

Decke: abgehangte Deckenkonstruktion mit Einbauleuchten
1 Ture zur Garage, T 30.

1 Tlre zu Raum 1 = Geschaftslokal.

Je 1 Ture zu Raum 4 = Technikraum, Raum 5 = Waschraum Damen und
Raum 6 = Waschraum und Pissoir Herren.

Raum 4 — Technikraum -

Boden: keramischer Belag
Wand: Dispersion
Decke:  Dispersion

E — Verteiler.

1 Ture zu Raum 3 = Schleuse und Raum 9 = Schleuse, einfligelig, Holz in
Stahlzarge.
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Raum 5 = Waschraum Damen

Boden: keramischer Belag

Wand: keramischer Belag

Decke: abgehangte Decke mit Einbauleuchten
1 Heizkdorper.

1 Keramikwaschbecken.

1 Ture zu Raum 3 = Schleuse, einfliigelig, Holz in Stahlzarge.

1 Tire zu Raum 7 = WC Damen, einfliigelig, Holz in Stahlzarge.

Raum 6 = Waschraum und Pissoir Herren

Boden: Steinbelag

Wand: keramischer Belag

Decke: abgehangte Decke mit Einbauleuchten

1 Heizkorper.

1 Keramikwaschbecken.

1 Pissoirschale.

1 Ture zu Raum 3 = Schleuse und Raum 8 = WC Herren, einfligelig, Holz in

Stahlzarge.

Raum 7 — WC Damen

Boden:  keramischer Belag
Wand: keramischer Belag
Decke: abgehangte Decke
Entliftung vorhanden.

Kein Heizkorper.

Stand WC mit Einbauspllkasten.
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Raum 8 - WC Herren

Boden: Steinbelag

Wand: keramischer Belag

Decke: abgehangte Decke mit Einbauleuchten
nicht vorhanden

WC - Schale vorhanden.
1 Tuore zu Raum 6 = Waschraum und Pissoir Herren, einfligelig, Holz in

Stahlzarge.

Raum 9 - Schleuse

Boden:  keramischer Belag

Wand: Dispersion

Decke: abgehéngte Decke

1 Heizkérper.

Ture zu Raum 4 = Technikraum, einfliigelig, Holz in Stahlzarge.
1 Tire zu Garage T 30.

1 Ture zum Stiegenhaus in das Obergeschol.

4 Stufen zur Stiege in das Obergeschol3.
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Raumbeschreibung 1. Stock

Raum 10 — Stiege in das Obergeschof = 1. Stock

Massiv.
Handlaufe Stahl beidseitig, 1 Lauf einfaches Stahlgelénder.

Boden:  keramischer Belag
Wand: Dispersion

1 Heizkdrper.

2 Stufen zu Raum 1 = Geschéftslokal fuhrend.

Raum 11 — Technikraum

Boden: Laminat
Wand: Dispersion
Decke:  Dispersion

Im Raum grofRer Garderobeschrank frei aufgestellt.
Dieser wird als leicht demontierbar angesehen und wird daher nicht als Zubehor
bewertet und ist deshalb im Verkehrswert nicht beinhaltet.

2 Heizkérper.

1 Fenster zur Stral3e.
Zweischeibenisolierglas.
Kunststoff.

3 kleine Fenster zur Terrasse.
Zweischeibenisolierglas.
Kunststoff.

Raumhdéhe cirka 2,96 m.
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Kochnische zu Raum 11

Boden: keramischer Belag
Wand: Dispersion
Decke:  Dispersion

Luftungsleitung vorhanden.
1 Kiichenblock vorhanden ( nicht angeschlossen ) mit Spile und 2 Heizplatten
Elektro und Kuhlschrank. Der Kiichenblock wird als leicht demontierbar

angesehen und wird daher nicht als Zubehoér bewertet und ist deshalb im
Verkehrswert nicht beinhaltet.

1 Ture zu Raum 12 = Bad und Raum 14 = Stiegenhaus, einfliigelig, Holz in
Stahlzarge.

Raum 12 — Bad

Boden: keramischer Belag

Wand: keramischer Belag

Decke: Dispersion

Entliftung vorhanden.

1 Dusche mit Blechtasse mit Kunststoff-Schiebewéanden.

Waschmaschinenanschluss vorhanden.

Kein Heizkorper vorhanden.

2025, Gutachten Verkehrswert 74 E 73 /24 z Seite 35
1110 Wien, Etrichstrafie 40
Geschiiftslokal 10 A, Rojin Immo GmbH



Baumeister Kommerzialrat
Ing. Hubert SCHOBINGER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstdndiger
Fachgruppe Immobilien

Raum 13 —WC

Boden: keramischer Belag

Wand: keramischer Belag
Decke:  Dispersion

Kein Heizkoérper.

1 Stand — WC mit Einbausplilkasten.

1 kleines Fenster, Kunststoff, verschmutzt.

1 Tlre zum Stiegenhaus, Holz, einfliigelig in Stahlzarge.

Raum 14 — Stiegenhaus

Boden: keramischer Belag
Wand: Dispersion
Decke: Dispersion

1 Ture zu Raum 13 = WC und 1 Tlre zu Raum 11 = Technikraum, je einfliigelig
Holz in Stahlzarge.

Allgemeines TOP 10 A

Kein Gas im Istzustand.
E — Verteiler in Raum 4 = Technikraum.
E — Zahler auRerhalb der Einheit

Heizung und Warmwasser mit Fernwarme.
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2.11.1.3. Bau- und Erhaltungszustand Geschaftslokal TOP 10 A

Der Bau- und Erhaltungszustand der Wohnungseigentumseinheit
Geschiftslokal 10 A ist als saniert zu bezeichnen.

2.11.1.4. Einrichtung

Alle freistehenden Gegensténde ( Tische, Sessel, Schranke, etc. ) sind nicht im
Verkehrswert beinhaltet.

Die gesamte Haustechnik wurde nicht Uberprift, dies stellt ein Risiko des
Erstehers dar.

Die Haustechnik wurde nur augenscheinlich beschrieben und nicht auf ihre
Funktion Uberprift.

2.11.1.6. Zubehor

Kein Zubehor vorhanden.

2.11.1.6. Haustechnik

Kein Gas im Istzustand bei Geschéftslokal TOP 10 A.
Heizung und Warmwasser mit Hauszentralheizung Fernwéarme.

Das Objekt wird Gber Fernwadrmeanschluss mit Hauszentralheizung beheizt und
mit Warmwasser versorgt.

Die gesamte Haustechnik wurde nicht tUberprift, dies stellt ein Risiko des
Erstehers dar.

Anmerkung elektrische Anlage

Ilch empfehle, eine auBerordentliche Uberprifung ( Gesamtiiberprufung der
elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches ) nach OVE /
ONORM E 8001 durch ein dafur befugtes Fachunternehmen durchfiihren zu
lassen. Es wurde kein elektrisches Anlagenbuch vorgefunden.
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2.11.1.7. Baubehordliche Widmung und Konsensstand

Bauplane und Baubescheide siehe Beilagengruppe 4.

Baubehordliche Widmung
Geschaftslokal

Konsensstand )

Mit Baubewilligung vom 5.4.2000 wurden Anderungen durchgefiihrt ( laut Plan
Beilage 4.).

Im Erdgeschof’ wurden die Stellplatze 34 und 35 verbaut.

Die Flache im ErdgeschoR vergréRert sich somit um cirka 29,24 m2.

Erdgeschol 102,33 m2
( Istzustand vorhanden, ohne Neuvermessung )

plus ObergeschofR 29,19 m2
Summe 131,52 m2

2.11.1.8. Nutzung

Die Einheit GL 10 ist vermietet.
Mieter ist die Firma

mit

der Geschaftsfuhrerin Frau [ GzczN:

Von der Mieterin wurde kein Mietvertrag vorgelegt und es wurden auch keine
Angaben Uber die Miete gemacht.

Bei der Befundaufnahme am 6.12.2024 war der Sohn von Frau [N
anwesend, welcher auch keine Angaben {ber die Miete machte
( Telefonnummer des Sohnes * ).

Weiters darf auf der Parkspur vor der Betriebsanlage ein cirka 18 m2 grof3er
Gastgarten mit 8 Verabreichungsplatzen wahrend der warmeren Jahreszeit

betricben werden ( von 8.00 bis 22.00 Uhr taglich ) laut
Betriebsanlagengenehmigung ( Beilage 4. 4. ).

2025, Gutachten Verkehrswert 7AE 73 /24 z Seite 38
1110 Wien, Etrichstrafie 40
Geschiftslokal 10 A, Rojin Immo GmbH



Baumeister Kommerzialrat
Ing. Hubert SCHOBINGER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger
Fachgruppe Immobilien

3. Gutachten

3.1. Bewertung
Wohnungseigentumseinheit BLNR 15, 71 / 3405 Anteile

untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum
an Geschiftslokal TOP 10 A

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes ( Marktwertes ) der
beschriebenen Wohnungseigentumseinheit. Dieser wird durch den Preis
bestimmt, der Ublicherweise im redlichen Geschéaftsverkehr bei einer
Verausserung zu erzielen wére. Dabei sind alle tatsachlichen, rechtlichen und
wirtschaftlichen Umsténde, die den Preis beeinflussen, zu bericksichtigen.
Aussergewohnliche oder personliche Verhéltnisse haben jedoch ausser
Betracht zu bleiben.

In der Bewertungslehre und in der Praxis sind bei Objekten wie dem
vorliegenden ( vermietbare  Geschiéftseigentumseinheit ) das
Ertragswertverfahren als Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes
anerkannt. Beim Ertragswertverfahren wird davon ausgegangen, dass zwischen
dem erzielbaren Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert der relevante
Zusammenhang besteht. Bestandseinheiten wie die vorliegende werden mit
dem Ziel erworben, daraus einen Ertrag zu gewinnen.

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach MaRgabe aller in vorstehender
Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und Feststellungen,
sowie unter Bedachtnahme der Verhéltnisse am Realitdtenmarkt zum Stichtag.
Im Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Es wurde vom Eigentiimer kein Mietvertrag vorgelegt.

Es ist Wohnungseigentum begriindet in einem Gebaude, das aufgrund einer
nach dem 8.5.1945 erteilten Baubewilligung neu errichtet worden ist.

Es gilt also die Teilanwendung des MRG ( = freier Mietzins und Bestandsrecht —
MRG ) laut § 1 Abs 4 Punkt 3 MRG.

Die Stellplatze 34 Nord und 35 Nord sind der Einheit 10 A als
Zubehdrwohnungseigentum zugeordnet mit jeweils 7 Nutzwerten und sind
somit in den 71 Anteilen berlicksichtigt und sind im neuen Nutzwertgutachten
der Einheit 10 A zuzuordnen.
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3.1.1. Ertragswertverfahren

Siehe Punkt 2.11.1.1.
102,28 m2 GL TOP 10 A EG plus 1. Stock
Nutzflache ohne Umbau

€ 370,42 : 102,28 m2 = € 3,62 / m2 netto

102,28 m2
plus Quadratmeter Zubau 29,24 m2 im EG
( Stellplatze 34 und 35)
Summe 131,52 m2

im ErdgeschoR und 1. Stock

Betriebskosten

€98,41: 102,28 m2 =€ 0,96 / m2

€ 0,96 / m2 x 131,50 m2 = € 126,24 netto

Riicklage
€33,48:102,28 m2=€0,33/m2

€ 0,33 /m2 x 131,50 m2 = € 43,40 netto

Ml

€ 116,50 : 102,28 m2 =€ 1,14 / m2

€ 1,14 /m2 x 131,50 m2 = € 149,91 netto
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Kaltwasser
€121,00:102,28m2=€1,18/ m2

€ 1,18/ m2 x 131,50 m2 = € 155,17 netto

Gesamt neu zu erwarten

Betriebskosten € 126,24 netto
mall € 149,91 netto
Kaltwasser € 155,17 netto
Summe € 431,32 netto
plus 20 % USt € 86,26
Summe € 517,58 brutto
Gesamtmiete € 1.800,00 brutto
abziglich USt € 300,00
Summe € 1.500,00 netto
minus Ricklage € 43,40 ( vom Eigentimer zu bezahlen )
Summe € 1.457,00
minus Betriebskosten € 517,58
Summe € 939,42

€93942:131,60m2= €7,14/m2

Erzielbarer Monatsertrag

minus 5 % Leerstehungs- und Mietausfallsrisiko
minus 10 % laufende Instandhaltung Einheit
minus 15 % in Summe

€ 939,42
minus 15 % € 140,91
Summe € 798,51
798,51 x12 = € 9.5682,12 = Jahresreinertrag

Die Stellplitze NORD 34 UND NORD 35 sind nicht mehr aktuell und nicht
mehr existent.
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Jahresreinertrag € 9.582,12
Restnutzungsdauer 90 Jahre

Kapitalisierungsfaktor 50 %

Vervielfaltiger 19,75

19,75 x € 9.582,12 = € 189.246,87 =
gerundet € 189.000,00 =

Ertragswert der Einheit

Als Zinssatz werden 5,0 % angesetzt, eine bei Immobilien dieser Art
Ublicherweise erzielbare Kapitalisierung. Er orientiert sich an den
Sachverstdndigen bekannten Marktverhéltnissen in Bezug auf Art und Lage und
Vermietungssituation des Objektes.

Aus Empfehlungen der Kapitalisierungszinssatze fur Liegenschaftsbewertungen
aus der Zeitschrift ,DER SACHVERSTANDIGE", Heft 2 / 2024, gute Lage,
Geschaftsliegenschatft.

Das fehlende Nutzwertgutachten ist unter dem Titel ,rlckgestauter
Erhaltungsbedarf* laut Punkt 3.1.2. berticksichtigt.

Auf eine Teilung in Bodenertragsanteil und Gebaudeertragsanteil wurde wegen
langer Restnutzungsdauer verzichtet.
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3.1.2. Riickgestauter Erhaltungsbedarf

3.1.2.1. Berichtigung Grundbuch

Berichtigung Grundbuch, Nutzwertgutachten,
Neuvermessung

Angenommene Kosten € 12.000,00 brutto

3.1.3. Wert mit riickgestautem Erhaltungsbedarf

Ertragswert laut Punkt 3.1.1. € 189.000,00
minus riickgestauter Erhaltungsbedarf € 12.000,00
Summe € 177.000,00 =

Verkehrswert der

Einheit Geschiftslokal 10 A
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3.1.4. Verkehrswert

Anmerkung Umsatzsteuer siehe Punkt 3.1.5.

Der Verkehrswert
der 71 / 3405 Anteile, BLNR 15
untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum
an Geschiftslokal TOP 10 A
der Liegenschaft EZ 2604

Grundstlicksadresse 1110 Wien, EtrichstraRe 40

zum Stichtag 15.6.2025
geldlastenfrei und vermietet

€177.000,00

(in Worten Euro einhundertsiebenundsiebzigtausend )

Grundbuch 01103 Kaiserebersdorf, Bezirksgericht Innere Stadt Wien

betrégt unter Beriicksichtigung aller im Befund geschilderten Umsténde

Wien, am 15.6.2025

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Unterzelchner | Hubert Schbbinger
Ry
@ % 3 Datum/Zeit-UTC | 2025-66-24719:18:53+62:60

Gy
Aanol

Prifinformation | Informationen zur Prafung der
elektronischen Signatur inden Sie unter:
https://wav.signaturpruefung.gv.at

Hinwels ; Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur

; versehene Dokument hat gemaB Art. 25 Abs, 2 der Verordnung
{EU) Nr. 910/2014 vom 23. Juli 2814 ("eIDAS-V0") die
gleiche Rechtswirkung wie ein handschriftlich
unterschriebenes Dokument.

Baumeister Kommerzialrat
Ing. Hubert Schobinger
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3.1.5. Anmerkungen

Anmerkung Umsatzsteuer

Mit Wirksamkeit 19.6.1998 trat das Budgetbegleitgesetz 1998 in Kraft. In
diesem Gesetz wurden auch Bestimmungen des Umsatzsteuergesetzes 1994
geandert. Warum die Anderung erfolgte, méchte ich kurz zitieren
(aus STINGL-NIEDETZKY, Handbuch Immobilien und Steuern ).

Zitat Anfang

Am 13.5.1998 wurde im Nationalrat ein Gesetz beschlossen, welches
sicherstellen soll, dass der Fiskus im  Konkursverfahren bei
Vorsteuerberichtigung bzw. deren Weiterverrechnung nicht der Verlierer ist.
Anlass war  die Entscheidung des Obersten Gerichtshofes
( OGH 8 Ob 2244 / 96 z v. 27.11.1997 ), der festgestellt hat, dass die in einem
Konkursverfahren im Zuge einer steuerfreien Grundstiickslieferung erforderliche
Vorsteuerberichtigung ( gem. § 12 Abs 10 UStG 1994 ) nicht zu einer
Masseforderung des Fiskus fiihrt, sondern zu einer Konkursforderung. Nach der
damaligen gesetzlichen Regelung konnte der Grundstiickslieferer bei einer
Vorsteuerberichtigung gem. § 12 Abs 10 UStG 1994
gem. § 12 Abs 14 UStG 1994 diesen Betrag in Rechnung stellen. Der Erwerber
konnte dann diesen in Rechnung gestellten Betrag als Vorsteuer in Abzug
bringen. Das Finanzamt musste dem Erwerber den vollen Vorsteuerbetrag
somit gutschreiben, konnte aber die Forderung aus der Berichtigung der
Mehrwertsteuer nur anteilig und im Rahmen der Quote als Konkursforderung
einstellen.

Zitat Ende

Seit 19.6.1998 bestehen bei einem Immobilienverkauf 2 Mdglichkeiten
bezlglich der Umsatzsteuer:

1.
Der Immobilienverkauf wird gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei
behandelt. Ein Kaufer erwirbt also ohne zusatzliche Inrechnungstellung von

20 % USt.
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2.
Es besteht jedoch die Mdglichkeit, Inmobilienverkdufe gemal § 6 Abs 2 UStG

seit 19.6.1998 als steuerpflichtig zu behandeln. Ein Kéaufer erwirbt also die
Immobilie mit zuséatzlicher Inrechnungstellung von 20 % USt.

Relevant sind die Auswirkungen, ob mit oder ohne zuséatzlicher
Inrechnungstellung von 20 % USt verkauft wird fir den Verk&ufer bezlglich
geltendgemachter Vorsteuerbetrdge ( grundsatzlich sind Vorsteuerbetrége zu
berichtigen, wenn das ,Unternehmen“ nicht noch 10 Jahre nach
Geltendmachung weitergefiihrt wird, es ist also aliquot fur jedes Jahr 1
/ 10-tel der geltendgemachten Vorsteuer zu berichtigen, also an die
Finanzverwaltung zurtickzuzahlen ).

Diese Regelung galt, wenn Vorsteuerbetrdge bis zum 31.3.2012
geltendgemacht wurden. Vorsteuerbetrdge, die ab dem 1.4.2012
geltendgemacht wurden oder werden, unterliegen einer 1 [/ 20-stel
Vorsteuerberichtigung, der Vorsteuerberichtigungszeitraum betragt also jetzt
20 Jahre.

Laut geltender Regelung sind aliquote offene Vorsteuerbetrage jedoch dann
nicht rtickzuzahlen ( vom Verkaufer ), wenn die Transaktion mit zusétzlicher
Inrechnungstellung von 20 % USt erfolgt. Umgekehrt sind vom Verkaufer die
aliquoten offenen Vorsteuerbetrdge an die Finanzverwaltung abzufuhren, wenn
die Immobilie ohne zusatzliche Inrechnungstellung von 20 % USt verkauft wird.

Im gegenstindlichen Verfahren hat die verpflichtete Partei die Immobilie
laut Kaufvertrag TZ 7246 / 2014 ( Beilage 5. ) ohne Option auf 20 % USt
erworben.

Mein ausgewiesener Verkehrswert ist jener ohne 20 % USt ( also ohne
Optierung auf Umsatzsteuerpflicht ), sollte also mit 20 % USt versteigert
werden, sind die 20 % USt meinem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen.
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In § 6 Abs 2 UStG findet sich jedoch folgende Bestimmung:

Zitat Anfang

Der Verzicht auf die Steuerbefreiung gemal § 6 Abs 1 Z 9 lit a ist bei Umsétzen
von Grundstiicken, Gebauden auf fremden Boden und Baurechten im
Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten an den Ersteher ( §
19 Abs 1 b lit ¢ ) nur zulassig, wenn er spatestens bis vierzehn Tage nach
Bekanntgabe des Schatzwertes ( § 144 EO ) dem Exekutionsgericht mitgeteilt
wird ( AbgAG 2004, BGBI 1 2004 / 180 ab 1.1.2005 ).

Zitat Ende

Zitat § 19 Abs 1 b lit c UStG
§ 19 UStG = Steuerschuldner, Entstehung der Steuerschuld

Zitat Anfang

(1 b)) Bei der Lieferung

¢ ) und bei Umsatzen von Grundstiicken, Geb&duden auf fremden Boden und
Baurechten im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten an

den Ersteher ( AbgAG 2004, BGBI | 2004 / 180, zum Inkrafttreten siehe
§ 28 Abs2575)

wird die Steuer vom Empfanger der Leistung geschuldet, wenn dieser
Unternehmer oder eine juristische Person des &ffentlichen Rechts ist.

Der leistende Unternehmer haftet fiir diese Steuer ( BGBI | 2003 / 134,
zum Inkrafttreten siehe § 28 Abs 23 Z 4 ).

Zitat Ende

Es kann somit der Verpflichtete den Ersteher zwingen, mit 20 % USt zu
erwerben und sich so von einer eventuellen Vorsteuerkorrektur befreien.
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Auswirkungen auf den Ersteher

Sollte der Ersteher ohne Inrechnungstellung von 20 % USt ersteigern, gibt es
natiirlich bezlglich Vorsteuerkorrektur fur den Ersteher kein Thema.

Sollte der Ersteher aber mit 20 % USt ersteigern mussen, weil eben der
Verpflichtete auf eine Verwertung mit 20 % USt optiert hat, muss der Ersteher
eine eventuelle spatere Vorsteuerkorrektur beachten und unterliegt selbst
wieder den Bestimmungen Uber die Vorsteuerkorrektur.

Der Ersteher kann sich diese 20 % USt nur dann als Vorsteuer vom Finanzamt
zuriickholen, wenn er die Immobilie umsatzsteuerpflichtig unternehmerisch (
Vermietung ) nutzt und steuerrechtlich als vorsteuerabzugsberechtigt
anzusehen ist.

Der Ersteher muss aber trotzdem auch von diesen 20 % USt die
Nebenkostengebuhren bezahlen ( z.B. Grundbuchseintragungsgebuhr,
Grunderwerbsteuer ).

Bezuglich der Bezahlung der 20 % USt durch den Ersteher gilt gemaR
§ 19 Abs 1 b Zif ¢ UStG die Regelung tber die Umkehr der Steuerschuld
( reverse charge ), d.h. die auf den Kaufpreis entfallende USt wird vom Ersteher
( = Empfanger der Leistung ) dem Finanzamt geschuldet, wenn dieser
Unternehmer oder eine juristische Person des &ffentlichen Rechts ist.

Durch die Optierung bei der Zwangsversteigerung erspart sich der Verpflichtete
also eine eventuelle Vorsteuerkorrektur.

Der Ersteher unterliegt bezlglich dieser 20 % USt ( wenn mit USt erworben
werden muss ) selbst bei einem Verkauf wieder der 1 / 20-stel
Vorsteuerkorrektur, wenn bei seinem Verkauf nicht wieder auf einen Verkauf mit
20 % USt optiert wird und er einen Kéufer findet, der dies auch bezahlt.

Wie bei einer Versteigerung mit 20 % USt die Modalitdten der USt tatsachlich
handzuhaben sind, empfehle ich zwischen Gericht und Ersteher bzw.
Steuerberater des Erstehers abzuklaren.

Dies sind alles steuerliche Rechtsfragen, die ich grundsétzlich nicht zu kiaren
habe, aber ich wollte die Ausgangslage umfassend dokumentieren und meiner
Hinweispflicht umfassend nachkommen.

2025, Gutachten Verkehrswert 74 E 73 /24 z Seite 48
1110 Wien, Etrichstrafie 40
Geschiiftslokal 10 A, Rojin Immo GmbH



Baumeister Kommerzialrat
Ing. Hubert SCHOBINGER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
Fachgruppe Immobilien

Ich habe diesbezliglich ein Gesprdch mit dem Experten dieses
Themenbereiches, Herrn Steuerberater Mag. Walter STINGL, und mit Herrn
Steuerberater Bernhard WOSCHNAGG gefiihrt und ich empfehle vor einem
Kauf unbedingt die fachliche Beratung eines Anwaltes und eines
Steuerberaters.

Da es sich im gegensténdlichen Verfahren um eine Wohnung handelt, geht
meine Bewertung davon aus, dass im Falle einer Vermietung auch nur an
Wohnungsmieter vermietet wird ( wenn vermietet wird ).

Anmerkung
Dieses Gutachten grindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Soliten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein
Gutachten zu &ndern. Dieses Gutachten hat nur im Gesamten und nicht
auszugsweise Gultigkeit.

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

( ONORM B 1802 Pkt. 3.3 )

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann
das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende
GroRe sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei
gleichbleibenden &ausseren Umsténden im Einzelfall jederzeit, insbesondere
kurzfristig, am Markt realisierbar ist ( diese Kurzfristigkeit der Verwertung nach
Exekutionsordnung, bei der eben der fur die Immobilie adaquate
Verkaufszeitraum fehlt, ist durch einen geringeren Ausrufpreis berucksichtigt ).

Anmerkung
Das Verkehrswertgutachten ist nicht fir steuerliche Zwecke zu verwenden,

sondern ist nur fur den gegenstandlichen Auftrag vorgesehen.

Steuerliche Aspekte

Ich empfehle jedem potentiellen Erwerber tber die steuerlichen Auswirkungen
eines Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer
auf die subjektive Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Besichtigung

Ich empfehle jedem Interessenten vor einem Erwerb von der Mdglichkeit
Gebrauch zu machen, das Objekt nach der in der Exekutionsordnung
vorgesehenen Art und Weise zu besichtigen ( Antrag um Besichtigungstermin

bei Gericht ).
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Baumeister Kommerzialrat
Ing. Hubert SCHOBINGER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstiandiger
Fachgruppe Immobilien

Anmerkung
Dieses Gutachten stellt kein Gutachten Uber den allgemeinen

Erhaltungszustand des Hauses im Sinne des § 37 Abs 4 WEG 2002 dar.
Insbesondere konnten nur augenscheinliche Bauméangel beschrieben werden.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Objektes wurde durch &usseren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes, der Statik der Installationen und
technischen Einrichtung des Gebaudekomplexes erfolgten nicht. Fur eine
bestimmte Brauchbarkeit und Funktionsfahigkeit der beschriebenen Anlagen
und Einrichtungen kann daher keine Haftung tbernommen werden. Insoferne
ist das Gutachten als technische Expertise nicht geeignet.

Dariiber hinaus liegen dem Gutachten keine Untersuchungen hinsichtlich
Baustatik, Schall- und Warmeschutz, Befall durch tierische und pflanzliche
Schadlinge, schadstoffbelastender Baustoffe und Verwendung von
gesundheitsschadlichen Materialien zugrunde. Es kann keine Aussage Uber
den Zustand von Gebaudeteilen abgegeben werden, die nicht untersucht
wurden.

Die Feststellungen des Sachversténdigen zum Bau- und Erhaltungszustand des
Gebdudes basieren auf bloRem Augenschein, daher dirfen diese nicht so
interpretiert werden, als wirden diese die Konstruktion oder das bauliche
Geflige des Gebaudes in seiner Gesamtheit beurteilen.

Die Funktionstiichtigkeit der haustechnischen Anlagen wurde nicht explizit
Uberprift.

Wohnungseigentumsvertrag/vertrige ( Nachtrag / Nachtrége )

Der Ersteher Ubernimmt alle Rechte und Verpflichtungen aus dem ( den )
Wohnungseigentumsvertrag ( Wohnungseigentumsvertrdgen ) samt Nachtrag /
allen Nachtragen.

Energieausweis
Liegt vor, siehe Beilagengruppe 7.

Gutachtensverwendung

Dieses Verkehrswertgutachten ist fur Beleihungszwecke nicht vorgesehen und
darf ausschlieRlich nur durch das Gericht, die Parteien und ihre Vertreter in
diesem Zwangsversteigerungsverfahren verwendet werden.

Vervielfaltigungen oder Ausziige hieraus, die Uber vorgenannten Zweck
hinausgehen, sind an die schriftliche Genehmigung des Verfassers gebunden.
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Baumeister Kom_merzialrat
Ing. Hubert SCHOBINGER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger
Fachgruppe Immobilien

Verkehrswert

Im Zwangsversteigerungsverfahren wird der ermittelte Verkehrswert nicht
unbedingt erreicht, da wesentliche Aspekte zur Erzielung des Verkehrswertes
fehlen ( z.B. angemessene Verwertungsdauer fehlt, kein freiwilliger Verkauf, da
der Eigentimer zur Verwertung gezwungen wird ).

Ich empfehle daher dem Gericht, eine eventuell geforderte Anhebung des
Ausrufpreises bis maximal 75 % des Schatzwertes zu bewilligen.

Anmerkung Immobilienertragsteuer

Grundséatzlich ist von einem Verkdufer nach geltender Rechtslage
Immobilienertragsteuer zu bezahlen. Dies ist nicht Gegenstand meiner
Bewertung. Auch die Hoéhe der IMMOEST ist nicht Gegenstand meiner
Bewertung. Bei einer Zwangsversteigerung gibt es keinen Rechtsanwalt oder
Notar als Vertragserrichter, welche diese Steuer an die Finanz abzufihren
hatten.

Ob die IMMOEST ein Vorzugspfandrecht ist und vorweg vom Meistbot zu
bezahlen wéare bzw. an die Finanz abzufihren wére oder ob es sich nur um
eine obligatorische Schuld des Verpflichteten gegentiber der Finanzverwaltung
handelt, misste von den allen daran Beteiligten geklért werden.

Dies dient nur meiner Hinweispflicht im weitesten Sinn, denn eine
Zwangsversteigerung wird nicht die IMMOEST ausser Kraft setzen.

Anmerkung O-NORM B 1300

Objektsicherheitspriifungen  fiir Wohngebdude -  RegelmiRige
Priifroutinen im Rahmen von Sichtkontrollen und zerstérungsfreien
Begutachtungen

Weiters stellt der Befund der allgemeinen Teile des Hauses keinen Befund nach
der O-NORM B 1300 dar. Dies bleibt speziell ausgebildeten Fachleuten
vorbehalten.

Diese Aufgabe ist von zertifizierten Objektsicherheitsprifern nach ONORM
B 1300 zu erfillen und ich empfehle eine Beauftragung und Uberpriifung durch
die Hausverwaltung ( regelmaBige Prifroutinen und Sichtkontrollen beziiglich
Bautechnik, Elektrotechnik, Hygiene, Brandschutz, u.v.m ).

Laut Angabe der Hausverwaltung liegt keine Uberprifung des Hauses nach der
Objektsicherheitspriifnorm O NORM B 1300 vor.
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01103 Kaiserebersdorf EINLAGEZAHL 2604
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

*******************************************************************************

**% Eingeschrédnkter Auszug kK
ik A2-Blatt ohne Ab— und Zuschreibungen ) * kK
LR B-Blatt eingeschrdnkt auf die Laufnummer (n) 15 * kK
el C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt kK

********7\'****************‘k*****************‘k***********************************

Letzte TZ 7000/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Plombe 7132/2024

Plombe 7437/2024
Einlage umgeschrieben gemal Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

************************************* Al kA A KA AN A A AT AR KA A A AR AR A A kA Fhhrhhkd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1684/6 G GST-Fléache * 4660
Bauf. (10) 4030
Garten (10) 630 EtrichstraBe 40
Legende: ‘

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Geb&ude)
Gdrten(10) : Garten (Gdrten)
****************‘k******************** A2 **************************************
1 a 8431/1997 Erdffnung der Einlage fir Gst 1684/6 aus EZ 1042
b 366/1997 Verpflichtung zur Duldung einer Kanalleitung und Abfuhr der
Abwisser auf Bestandsdauer gem Pkt 18) Bescheid 1996-11-21
c 6124/1997 Verpflichtung zur Herstellung der Hbhenlage gem. Pkt. 1
Bescheid 1994-11-22 und zur Ubergabe
d 8431/1997 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ 1042
2 a 8431/1997 Bauplatz (auf) Gst 1684/6
" b 8431/1997 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ 1042
3 a 4218/2002 RECHT der Beniitzung des Weges iliber Gst 1685/2 fiir Gst 1684/6

*********7\‘*************************** B ***‘k**********************************‘k
15 ANTEIL: 71/3405
Rojin Immo GmbH (FN 414022g)
ADR: Mooslackengasse 17, Wien 1190
" b 12791/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschiftslokal Top 10A
i 7246/2014 IM RANG 4883/2014 Kaufvertrag 2014-07-11 Eigentumsrecht

j geldscht
****k*******************k************** C *****************1\'****7\'****************

11 a 12791/1998 Vereinbarung lber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG gem Pkt 6 Wohnungseigentumsvertrag 1998-10-16
228 auf Anteil B-LNR 15

a 7589/2014 (Entscheidendes Gericht BG Leopoldstadt -
4108/2014) Pfandurkunde 2014-06-11
PFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 1.620.000, ——
fiir Sparkasse Korneuburg AG (FN 315215b)

c 7589/2014 (Entscheidendes Gericht BG Leopoldstadt -
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4108/2014) Simultanhaftung mit
EZ 1406 KG 01657 Leopoldstadt (BG Leopoldstadt)
EZ 212 KG 063104 Lend (BG Graz—West)
E7 2604 KG 01103 Kaiserebersdorf (BG Innere Stadt Wien)
237 auf Anteil B-LNR 15
a 11203/2015 (Entscheidendes Gericht BG Fiinfhaus - 6205/2015)

Pfandurkunde 2015-10-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 900.000, —

fiir Raiffeisenkasse Zistersdorf — Diirnkrut registrierte
Genossenschaft mit beschridnkter Haftung (FN 55056s)

c 11203/2015 (Entscheidendes Gericht BG Fiinfhaus - 6205/2015)
Simultanhaftung mit
EZ 747 KG 01302 Fiinfhaus
EZ 2706 KG 01405 Ottakring
EZ 2604 KG 01103 Kaiserebersdorf
EZ 1406 KG 01657 Leopoldstadt
EZ 212 KG 63104 Lend

372 auf Anteil B-LNR 15
a 4569/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 2492/2024)

Bescheid 2023-03-08
PFANDRECHT vollstr EUR 1.044, 48

Antragskosten EUR 109 fiir Stadt Wien, vertr. d. die
Magistrats— direktion - Gesch&ftsbereich Recht
(31 B 1770/24f%)

b 4569/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 2492/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 853 GB 01005 Josefstadt C-LNR 57
EZ 1372 GB 01101 Favoriten C-LNR 176
E7 2604 GB 01103 Kaiserebersdorf C-LNR 372
EZ 631 GB 01302 Fiinfhaus C-LNR 45
E% 747 GB 01302 Fiinfhaus C-LNR 64
EZ 147 GB 01306 Rudolfsheim C-LNR 120
EZ 2184 GB 01405 Ottakring C-LNR 41
E7Z 2706 GB 01405 Ottakring C-LNR 86
E71406 GB 01657 Leopoldstadt C-LNR 103

373 auf Anteil B-LNR 15
a 4799/2024 Klage gem § 27 Bbs 2 WEG 2002 (78C 368/24f)

374 auf Anteil B-LNR 15
a 5861/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (52 C 847/24f)

375 auf Anteil B-LNR 15
a 6553/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung veon vollstr EUR 809,80 samt
4% 7 aus EUR 334,40 seit 06.05.2024

4% 7 aus EUR 61,00 seit 06.05.2024
4% 7 aus EUR 20,00 seit 06.05.2024
4% 7 aus EUR 20,00 seit 06.05.2024
4% 7 aus EUR 334,40 seit 06.06.2024
4% 7 aus EUR 20,00 seit 06.06.2024
4% 2 aus EUR 20,00 seit 06.06.2024

sowie Kosten EUR 503,85
Antragskosten EUR 314,40
fiir EG des Hauses EtrichstraBe 40 (74E 73/24z)

376 auf Anteil B-LNR 15
a 7000/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (85 C 745/24y)

KAk AKRAFANAA AL RN KA A K AR A AR AN ddkddrhddkx HINWEIS KhkKRAAAFR A A I I A A AR R A A A R h A Fhhhdd

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.

*******************************************************************************
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01103 Kaiserebersdorf EINLAGEZAHL 2604
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

****************************************7‘:*****************‘k********************

Letzte TZ 7000/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Plombe 7132/2024

Plombe 7437/2024
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

B R e A L R Al Ak khk kA kA A AR FARA AR A AR AR I h A F XA d A A hhh &k

Kk *
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1684/6 G GST-Flache * 4660
Bauf. (10) 4030
Garten (10) 630 Etrichstrabe 40
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)

Garten (10) : Garten (Garten)

*****k******************************* A2 KA K AKR KA A A A AT AR R IR A IR I AT Ak Ak d Ak x kb hk

1 a 8431/1997 Erdffnung der Einlage fiir Gst 1684/6 aus EZ 1042
b 366/1997 Verpflichtung zur Duldung einer Kanalleitung und Abfuhr der
Abwisser auf Bestandsdauer gem Pkt 18) Bescheid 1996-11-21
c 6124/1997 Verpflichtung zur Herstellung der Hbhenlage gem. Pkt. 1
Bescheid 1994-11-22 und zur Ubergabe '
8431/1997 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en) aus EZ 1042
8431/1997 Bauplatz (auf) Gst 1684/6
8431/1997 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 1042
3 a 4218/2002 RECHT der Beniitzung des Weges iiber Gst 1685/2 fiir Gst 1684/6

'k'k******************************'k'k*** B O L R E R R R Rk e R

5 ANTEIL: 220/3405

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstraBe 10, Schwechat 2320

c 12791/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschdftslokal Top 16A
g 1041/2016 Kaufvertrag 2015-12-18 Eigentumsrecht
8 ANTEIL: 71/3405
Silvia Frommherz
GEB: 1958-09-05 ADR: Ganghofergasse 14 /2/23, Wien 1110
b 12791/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschdftslokal Top 2A
f 26056/2012 Kaufvertrag 2012-07-09, Nachtrag zum Kaufvertrag 2012-08-24,
Beschluss 2012-09-07 Eigentumsrecht
9 ANTEIL: 57/3405
Ing. Helmut Pertusini
GEB: 1947-04-24 ADR: Kielmannsegg-Gasse 14, Mddling 2340
b 12791/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschdftslokal Top 3A
1 85/2014 Eigentumsrecht (74 E 107/12qg)
10 ANTEIL: 65/3405
Ing. Helmut Pertusini
GEB: 1947-04-24 ADR: Kielmannsegg-Gasse 14, Modling 2340
b 12791/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschdftslokal Top 4A

N
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12

15

16

19

k 85/2014 Eigentumsrecht (74 E 107/12g)
ANTEIL: 79/3405
Xiaopeng ZHU KG (FN 2120301)
ADR: Hauptstr. 43/2, Himberg 2325
d 9532/2006 Kaufvertrag 2005-09-27 Eigentumsrecht
e 4665/2012 Anderung des Firmenwortlautes
f 27612/2012 Berichtigung der Antelle
g 27612/2012 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschiéftslokal Top 6A
ANTEIL: 71/3405
Rojin Immo GmbH (FN 4140229)

ADR: Mooslackengasse 17, Wien 1190
b 12791/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschidftslokal Top 10a

i 7246/2014 IM RANG 4883/2014 Kaufvertrag 2014-07-11 Eigentunsrecht
j geldscht
ANTEIL: 57/3405

Wen Feng Liu
GER: 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 12791/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschéftslokal Top 11Aa
h 4136/2012 Kaufvertrag 2012-01-20 Eigentumsrecht

ANTEIL: 115/3405

Dr. Andrea Pichler

" GEB: 1968-04-18 ADR: Etrichstr. 40/1/2, Wien 1110

26

217

31

32

33

a 5657/2002 Kaufvertrag 1999-02-03 Eigentumsrecht
b 5657/2002 IM RANG 4265/1999 3742/2013 2063/2018 Wohnungseigentum an
Wohnung Top 2
c 691/1998 VeriduBerungsverbot
d 7537/2002 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG hins Adresse
e 3742/2013 Teilung des Anteiles
ANTEIL: 131/3405

Susanne Mayer
GEB: 1965-03-08 ADR: Etrichstr. 40/1/8 1110

a 5657/2002 Kaufvertrag 1998-08-19 Eigentumsrecht
b 5657/2002 IM RANG 9829/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top
8, Einlagerungsraum 8

¢ 691/1998 Verduberungsverbot

ANTEIL: 108/3405

Sunal Firat

GEB: 1980-02-20 ADR: Etrichstrake 40/2/9, Wien 1110

b 5657/2002 IM RANG 9454/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top 9
e 121/2015 IM RANG 9012/2014 Kaufvertrag 2014-09-16 Eigentumsrecht
ANTEIL: 114/6810 )
Monika Josefine Maria Heitz

GEB: 1938-08-07 ADR: Etrichstr. 40/2/12 1110

a 5657/2002 Kaufvertrag 1999-12-15 Eigentumsrecht

b 5657/2002 IM RANG 384/2000 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top 12
c 5657/2002 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975

d 691/1998 VerduBerungsverbot
ANTEIL: 114/6810

Bernhard Heitz
GEB: 1042-03-01 ADR: Etrichstr. 40/2/12 1110

a 5657/2002 Kaufvertrag 1999-12-15 Eigentumsrecht
b 5657/2002 IM RANG 384/2000 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top 12
c 5657/2002 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
d 691/1998 VerduBerungsverbot
ANTEIL: 114/3405
Mag. Gertrude Kofler
GEB: 1967-01-13 ADR: Etrichstr. 40/13 1110
b 5657/2002 IM RANG 8359/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top

13
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g 2534/2006 IM RANG 1189/2006 Kaufvertrag 2006-02-01 Eigentumsrecht

35 ANTEIL: 114/3405
Dagny Kopp
GEB: 1976-04-24 ADR: Etrichstr. 40/2/15 1110
b 5657/2002 IM RANG 1887/2000 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top

15
c 691/1998 VerduBerungsverbot
e 7874/2008 IM RANG 10808/2007 Kaufvertrag 2007-09-19, Urkunde 2008 11-30
Eigentumsrecht
f 10164/2009 Namensdnderung
37 ANTEIL: 54/3405
Paul Jan Palecki
GEB: 1980-08-28 ADR: Hegerg. 15/11, Wien 1030
b 5657/2002 IM RANG 11219/2000 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top
17
1 11380/2009 Eigentumsrecht (74 E 51/08s)
46 ANTEIL: 113/6810
Sevda Kiilekci
GEB: 1971-06-20 ADR: Ettrichstr. 40/1/6, Wien 1110
a 5657/2002 IM RANG 6195/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top 6
b 691/1998 Verduberungsverbot
c 12822/2008 IM RANG 8112/2008 Kaufvertrag 2007-06-21 Eigentumsrecht
vorgemerkt
d 2543/2009 Rechtfertigung
e 2543/2009 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
47 ANTEIL: 113/6810
Haci Musa Kiilekci .
GEB: 1965-08-05 ADR: Ettrichstr. 40/1/6, Wien 1110
a 5657/2002 IM RANG 6195/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top 6
b 691/1998 VerduBerungsverbot
c 12822/2008 IM RANG 8112/2008 Kaufvertrag 2007-06-21 Eigentumsrecht
vorgemerkt
d 2543/2009 Rechtfertigung
e 2543/2009 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
48 ANTEIL: 114/6810
Katharina Poandl
GEB: 1983-09-20 ADR: Hauffg. 6/1/19, Wien 1110
a 5657/2002 IM RANG 7933/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top
14
b 691/1998 VeriuBerungsverbot
c 14031/2008 Abweisung des Einverleibungsgesuches des {(der) Markus
Mikovits, geb. 1978-02-16, Poandl Katharina, geb. 1983-09-20
d 4048/2009 IM RANG 5215/2008 Kaufvertrag 2007-12-17, Urkunde 2009-03-26
Eigentumsrecht
e 4048/2009 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
49 ANTEIL: 114/6810
Markus Mikovits
GEB: 1978-02-16 ADR: Grazerstr. 34, Giissing 7540
a 5657/2002 IM RANG 7933/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top
14
691/1998 VeraduBerungsverbot
14031/2008 Abweisung des Einverleibungsgesuches des (der) Markus

Mikovits, geb. 1978-02-16, Poandl Katharina, geb. 1983-09-20
d 4048/2009 IM RANG 5215/2008 Kaufvertrag 2007-12-17, Urkunde 2009-03-26
Eigentumsrecht
e 4048/2009 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
51 ANTEIL: 7/3405

Ing. Helmut Pertusini
GEB: 1947-04-24 ADR: Kielmannsegg-Gasse 14, Modling 2340

QU
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52

53

54

55

56

57

58

59

68

69

70

b 7545/2010 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz flir KFZ Siid/32
h 85/2014 Eigentumsrecht (74 E 107/12g)
ANTEIL: 7/3405
Ing. Helmut Pertusini .
GEB: 1947-04-24 ADR: Kielmannsegg-Gasse 14, Mddling 2340
b 7545/2010 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz flir KFZ sid/33
h 85/2014 Eigentumsrecht (74 E 107/12q)
ANTEIL: 7/3405
Xiaopeng 2ZHU KG (FN 2120301)
ADR: Hauptstr. 43/2, Himberg 2325
b 7545/2010 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fir KFZ siid/8
c 1345/2011 Kaufvertrag 2005-09-27 Eigentumsrecht
d 4665/2012 Anderung des Firmenwortlautes
ANTEIL: 7/3405 '
Xiaopeng ZHU KG (EFN 2120301)
ADR: Hauptstr. 43/2, Himberg 2325
b 7545/2010 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir KFZ SUd/9
c 1345/2011 Kaufvertrag 2005-09-27 Eigentumsrecht
d 4665/2012 Anderung des Firmenwortlautes
ANTEIL: 7/3405
Xiaopeng ZHU KG (FN 2120301)
ADR: Hauptstr. 43/2, Himberg 2325
b 7545/2010 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz filir KF2 Siid/10
c 1345/2011 Kaufvertrag 2005-09-27 Eigentumsrecht
d 4665/2012 Anderung des Firmenwortlautes
ANTEIL: 7/3405
Xiaopeng ZHU KG (FN 2120301)
ADR: Hauptstr. 43/2, Himberg 2325
b 7545/2010 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz flir KFz Siid/11l
e 1345/2011 Kaufvertrag 2005-09-27 Eigentumsrecht
d 4665/2012 Anderung des Firmenwortlautes
ANTEIL: 7/3405
Gabriele Enz
GEB: 1966-10-01 ADR: Etrichstr. 40/5a, Wien 1110
b 12066/2010 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fir KFZ Siid/34
d 6789/2011 Kaufvertrag 2005-05-04 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405
Gabriele Enz
GEB: 1966-10-01 ADR: Etrichstr. 40/5a, Wien 1110
b 12066/2010 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz flr KFZ siid/ 35
d 6789/2011 Kaufvertrag 2005-05-04 Eigentumsrecht
ANTEIL: 57/3405
Alexander Borgan
GEB: 1977-07-03 ADR: Lautenschldgergasse 11 /98, Wien 1110
a 12791/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschiftslokal Top 12A
1 4095/2014 IM RANG 1403/2014 Kaufvertrag 2014-03-28 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Wenfeng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: Schiefstdttenstrabe 10, Schwechat 2320

b 1346/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir KFZ Nord/14
d 2785/2013 Kaufvertrag 2012-12-18 Eigentumsrecht

ANTEIL: 7/3405

Dr. Wolfgang Bernt

GEB: 1955-11-23 ADR: GuBhausstraBe 10 /26, Wien 1040
b 1346/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fliir KFZ Nord/27
h 1332/2014 Kaufvertrag 2014-01-29 Eigentumsrecht

ANTEIL: 7/3405

Dr. Wolfgang Bernt
GER: 1955-11-23 ADR: GuBhausstrafe 10 /26, Wien 1040
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85
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b 1346/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz flr
g 1332/2014 Kaufvertrag 2014-01-29 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405
Wenfeng Liu

KFZ

GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstrale 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir
d 2785/2013 Kaufvertrag 2012-12-18 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: Schiefstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fir
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstattenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir
¢ 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: Schiefstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: Schiefstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Bbstellplatz fir
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBRstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fir
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: Schiefstéttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fir
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchiefBstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstéattenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fir
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht

ANTEIL: 7/3405

Wen Feng Liu
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91

93

94

97

105

106

107

108

109

110

GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstr. 10, Schwechat 2320
b 7558/2011 2063/2018 Wohnungselgentum an Abstellplatz fiir KFZ Sid/20
¢ 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405
Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstr. 10, Schwechat 2320
b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiixr KFZ Sd/21
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405
Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH (FN 321875%)
ADR: Barmhartstalstr. 47, Maria Enzersdorf 2344
a 11206/2010 IM RANG 8707/2010 Kaufvertrag 2010-07-13 Eigentumsrecht
b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir KFZ Sid/26
ANTEIL: 7/3405
Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH (FN 321875x)
ADR: Barmhartstalstr. 47, Maria Enzersdorf 2344
a 11206/2010 IM RANG 8707/2010 Kaufvertrag 2010-07-13 Eigentumsrecht
b 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz flir KFZ Std/31
ANTEIL: 63/3405
Gabriele Enz
GEB: 1966-10-01 ADR: Etrichstr. 40/5a 1110
a 12791/1998 8571/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschdftslokal Top
5A
b 6808/2005 Kaufvertrag 2005-05-04 Eigentumsrecht
ANTEIL: 140/3405
Jianyong Yu
GEB: 1965-11-28 ADR: Simmeringer HauptstraBe 289/1/5, Wien 1110
a 4821/1998 Kaufvertrag 1998-01-30 Eigentumsrecht
b 3460/2013 Teilung und Berichtigung der Anteile
c 3460/2013 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschdftslokal Top 13/14A
ANTEIL: 7/3405
SEG Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H. (FN 86797v)
ADR: Spittelauer Lénde 10/Stiege 2/Lokal 2, Wien 1090
c 3460/2013 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir KF2 Nord/25
d 417/2015 Nachtrag zum Kaufvertrag 2014-10-27 Eigentumsrecht
e 3881/2024 Erdffnung des Konkurses am 30.04.2024
(11 S8 51/24x - LG Wiener Neustadt)
ANTEIL: 7/3405
Dr. Andrea Pichler
GEB: 1968-04-18 ADR: Etrichstrale 40/1/2, Wien 1110
a 5657/2002 Kaufvertrag 1999-02-03 Eigentumsrecht
b 691/1998 VeriduBerungsverbot
c 3742/2013 Teilung des Anteiles
d 3742/2013 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir KFZ Std/22
ANTEIL: 66/6810
Gabriele Enz
GEB: 1966-10-01 ADR: Reimmichlgasse 20/6/4, Wien 1110
a 27612/2012 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschédftslokal Top 7A
b 8504/2014 Kaufvertrag 2014-06-26 Eigentumsrecht
c 8504/2014 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 66/6810
Harald Altschach
GEB: 1966-06-26 ADR: Reimmichlgasse 20/6/4, Wien 1110
a 27612/2012 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschiftslokal Top 7A
b 8504/2014 Kaufvertrag 2014-06-26 Eigentumsrecht
c 8504/2014 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 67/6810
Seyedeh Taheri Pour
GEB: 1965-02-12 ADR: Eidechsengasse 37, Wien 1220
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a 5657/2002 IM RANG 8749/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top
19
b 5809/2015 IM RANG 3915/2015 Kaufvertrag 2015-04-17 Eigentumsrecht
c 5809/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 67/6810
Dipl.-Ing. Hassan Akhlaghi Farsi
GEB: 1963-01-21 ADR: Eidechsengasse 37, Wien 1220
a 5657/2002 IM RANG 8749/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top
19
b 5809/2015 IM RANG 3915/2015 Kaufvertrag 2015-04-17 Eigentumsrecht
o 5809/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Bbs 3 WEG 2002
ANTEIL: 114/6810
Sem Andjelkovic
GEB: 1984-09-10 ADR: Etrichstrale 40/2/11, Wien 1110
a 691/1998 VerduBerungsverbot
b 5657/2002 IM RANG 10581/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top
11
c 8745/2015 Kaufvertrag 2015-06-19 Eigentumsrecht
d 8745/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
e 8745/2015 Belastungs— und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 114/6810
Kristina Andjelkovic
GEB: 1987-05-15 ADR: Etrichstrabe 40/2/11, Wien 1110
a 691/1998 VerdubBerungsverbot
b 5657/2002 IM RANG 10581/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top
11
c 8745/2015 Kaufvertrag 2015-06-19 Eigentumsrecht
d 8745/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
e 8745/2015 Belastungs- und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 7/3405

Willibald Jaindl
GEB: 1953-10-11 ADR: Haidmiihlg 5, Rannersdorf 2324

s 12791/1998 Kaufvertrag 1998-08-14 Eigentumsrecht

b 12587/2015 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz filr KFZ2 Nord/33
ANTEIL: 63/3405
Mieszko Lukic

GEB: 1972-07-19 ADR: Hihergasse 32, Rannersdorf 2320

a 12791/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschiftslokal Top 9A

b 3880/2016 Kaufvertrag 2014-10-16, Nachtrag zum Kaufvertrag 2014-11-26,

Nachtrag zum Kaufvertrag 2016-01-20 Eigentumsrecht

ANTEIL: 114/6810
Martin Mika
GEB: 1994-02-25 ADR: EtrichstraBe 40/1/5, Wien 1110
a 5657/2002 IM RANG 6503/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top 5
b 10617/2016 Ubergabsvertrag 2015-11-11 Eigentumsrecht
¢ 10617/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 10617/2016 Belastungs— und VerduBerungsverbot

ANTEIL: 114/6810
Thomas Mika
GEB: 1997-08-13 ADR: EtrichstraBe 40/1/5, Wien 1110
a 5657/2002 IM RANG 6503/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top 5
b 10617/2016 Ubergabsvertrag 2015-11-11 Eigentumsrecht
c 10617/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 10617/2016 Belastungs- und Ver#uBerungsverbot

ANTEIL: 4/3405

Susanne Mayer

GEB: 1965-03-08 ADR: Etrichstrafe 40/1/8, Wien 1110

a 5657/2002 Kaufvertrag 1998-08-19 Eigentumsrecht

b 27612/2012 Kaufvertrag 2009-06-16, Nachtrag zum Kaufvertrag 2011-07-21,

Go
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122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

Nachtrag zum Kaufvertrag 2012-05-22 Eigentumsrecht
c 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz flir Kz Siid/36
ANTEIL: 50/3405
Danjela Lukic
GEB: 1979-11-09 ADR: Hahergasse 32, Rannersdorf 2320
a 27612/2012 Berichtigung der Anteile
b 27612/2012 2063/2018 Wohnungseigentum an Gesch&ftslokal Top 8A, Lager
8A
c 10007/2018 Kaufvertrag 2018-10-19 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405
Danjela Lukic
GEB: 1979-11-09 ADR: Hihergasse 32, Rannersdorf 2320
a 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fir KFZ Siid/ 38
b 10007/2018 Kaufvertrag 2018-10-19 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405
Dr. Erich Koéchl, LL.M.
GER: 1970-09-17 ADR: Paulasgasse 17/4/14, Wien 1110
a 1346/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fliir KFZ Nord/11l
b 1168/2019 IM RANG 622/2019 Kaufvertrag 2019-01-15 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405
Dr. Erich Kéchl, LL.M.
GEB: 1970-09-17 ADR: Paulasgasse 17/4/14, Wien 1110
a 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir KF2 Nord/29
b 1168/2019 IM RANG 622/2019 Kaufvertrag 2019-01-15 Eigentumsrecht
ANTETIL: 7/3405
Mag. Herbert Aschenbrenner
CEB: 1966-07-03 ADR: Erdbergstralbe 123/22, Wien 1030
a 1346/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir KFZ Nord/12
b 1170/2019 IM RANG 613/2019% Kaufvertrag 2019-01-15 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405 :
Mag. Herbert Aschenbrenner
GEB: 1966~07-03 BDR: Erdbergstrabe 123/22, Wien 1030
a 1346/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz flir KFZ Nord/13
b 1170/2019 IM RANG 613/2019 Kaufvertrag 2019-01-15 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405
Nikolay Vasilev Nikolov
GEB: 1964-08-06 ADR: Grillgasse 36/2, Wien 1110
a 1346/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fir KFZ Nord/10
b 1217/2019 IM RANG 617/2019 Kaufvertrag 2019-01-15 Eigentumsrecht
ANTEIL: 113/6810
Ragip Bacaliu
GEB: 1973-02-25 ADR: Etrichstrabe 40/1/7, Wien 1110
a 5657/2002 IM RANG 6504/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top 7
b 5309/2019 IM RANG 1774/201% Kaufvertrag 2019-02-20 Eigentumsrecht
c 5309/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 113/6810
Lavdije Bacaliu :
GEB: 1981-09-15 ADR: EtrichstraBe 40/1/7, Wien 1110
a 5657/2002 IM RANG 6504/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top 7
b 5309/2019 IM RANG 1774/2019 Kaufvertrag 2019-02-20 Eigentumsrecht
c 5309/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 59/3405
Matthias Pichler-Schloffer
CEB: 1999-12-20 ADR: Limberg 2, St. Gertraud 9413
a 5657/2002 IM RANG 1172/2002 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top
16
b 6896/2020 IM RANG 5983/2020 Kaufvertrag 2020-06~29 Figentumsrecht
c 6896/2020 Belastungs— und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 7/3405
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Ragip Bacaliu

GEB: 1973-02-25 ADR: EtrichstraBe 40/1/7, Wien 1110
a 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir KFz Siid/3
b 11772/2020 Kaufvertrag 2020-12-11 Eigentumsrecht

ANTEIL: 4/3405

Musa Bagceci
GEB: 1989-12-17 ADR: Raiffeisenstrafe 11/1, Waidhofen an der Thaya 3830

a 28583/2012 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir KFZ Nord/24
b 1159/2021 IM RANG 12067/2020 Kaufvertrag 2020-12-23 Eigentumsrecht

c 1159/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 4/3405

Ilhan Bagceci

GEB: 1975-02-10 ADR: Weiherweg 5 Haus A 6, P6chlarn 3380

a 28583/2012 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir KFZ Nord/24
b 1159/2021 IM RANG 12067/2020 Kaufvertrag 2020-12-23 Eigentumsrecht

c 1159/2021 Verbindung gem § 5 BAbs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 57/6810

Musa Bagceci
CEB: 1989-12-17 ADR: Raiffeisenstrafle 11/1, Waidhofen an der Thaya 3830

a 12791/1998 28584/2012 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschédftslokal Top
15A
b 1159/2021 IM RANG 12067/2020 Kaufvertrag 2020-12-23 Eigentumsrecht
c 1159/2021 Verbindung gem § 5 Bbs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 57/6810
Ilhan Bagceci
GEB: 1975-02-10 ADR: Weiherweg 5 Haus A 6, Pdchlarn 3380
a 12791/1998 28584/2012 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschaftslokal Top
15A
b 1159/2021 IM RANG 12067/2020 Kaufvertrag 2020-12-23 Eigentumsrecht
c 1159/2021 Verbindung gem § 5 Bbs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 5/6810

Musa Bagceci
GEB: 1989-12-17 ADR: Raiffeisenstrafie 11/1, Waidhofen an der Thaya 3830

a 12791/1998 28584/2012 2063/2018 Wohnungseigentum an Lager
b 1159/2021 IM RANG 12067/2020 Kaufvertrag 2020-12-23 Eigentumsrecht
c 1159/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

ANTEIL: 5/6810

Ilhan Bagceci
GEB: 1975-02-10 ADR: Weiherweg 5 Haus A 6, P6chlarn 3380

a 12791/1998 28584/2012 2063/2018 Wohnungseigentum an Lager

b 1159/2021 IM RANG 12067/2020 Kaufvertrag 2020~12-23 Eigentumsrecht
c 1159/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

ANTEIL: 7/3405

Mieszko Lukic

GEB: 1972-07-19 ADR: H&hergasse 32, Rannersdorf 2320

a 1346/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fir KF2 Nord/6
b 5642/2021 Kaufvertrag 2021-04-07 Eigentumsrecht

ANTEIL: 7/3405

Mieszko Lukic

GEB: 1972-07-19 ADR: Hihergasse 32, Rannersdorf 2320

a 1346/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fir KFZ Nord/7
b 5642/2021 Kaufvertrag 2021-04-07 Eigentunsrecht V

ANTEIL: 7/3405

Mieszko Lukic
GEB: 1972-07-19 ADR: H#hergasse 32, Rannersdorf 2320
a 1346/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir KFZ Nord/8

b 5642/2021 Kaufvertrag 2021-04-07 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405
Mieszko Lukic
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GEB: 1972-07-19 ADR: Hihergasse 32, Rannersdorf 2320

a 1346/2011 2063/2018 Wohnungselgentum an Abstellplatz fir KF2Z Nord/9

b 5642/2021 Kaufvertrag 2021-04-07 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Mieszko Lukic
GEB: 1972-07-19 ADR: Hahergasse 32, Rannersdorf 2320

a 1346/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir KFZ Nord/32

b 5642/2021 Kaufvertrag 2021-04-07 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Mieszko Lukic
GEB: 1972-07-19 ADR: Hahergasse 32, Rannersdorf 2320

a 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz flir KFZz Nord/5

b 5642/2021 Kaufvertrag 2021-04-07 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Mieszko Lukic
GEB: 1972-07-19 ADR: Hahergasse 32, Rannersdorf 2320

a 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fir KFZ Nord/30

b 5642/2021 Kaufvertrag 2021-04-07 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3405

Mieszko Lukic
GEB: 1972-07-19 ADR: Hadhergasse 32, Rannersdorf 2320

a 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz fiir KFZ Nord/31

b 5642/2021 Kaufvertrag 2021-04-07 Eigentumsrecht
ANTEIL: 27/3405
Musa Bagceci
GEB: 1989-12-17 ADR: Klederingerstrabe 98/7, Kledering 2320
a 5657/2002 IM RANG 7747/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an
18

Wohnung Top

b 3980/2022 IM RANG 3307/2022 Kaufvertrag 2022-04~06 Eigentumsrecht

¢ 3980/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 BAbs 3 WEG 2002
ANTEIL: 27/3405

Ilhan Bagceci
GEB: 1975-02-10 ADR: Weiherweg 5/A/6, Ptchlarn 3380
a 5657/2002 IM RANG 7747/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an

18

Wohnung Top

b 3980/2022 IM RANG 3307/2022 Kaufvertrag 2022-04-06 Eigentumsrecht

c 3980/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 119/3405
Christopher Djordjevic
GEB: 1998-02-18 ADR: Zwickelgasse 14, Wien 1110

a 12791/1998 2063/2018 Wohnungseigentum an Geschaftslokal Top 1A

b 9166/2022 Eigentumsrecht (74 E 49/21s)
ANTEIL: 113/6810
Sinan Ilgit
GER: 1985-04-25 ADR: Rosa-Jochmann—-Ring 42/2/51, Wien 1110
a 5657/2002 IM RANG 7653/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an
b 8899/2023 Kaufvertrag 2023-09-27 Eigentumsrecht
c 8899/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 113/6810
Suzan Ilgit, BEd
GEB: 1988-07-07 ADR: Rosa~Jochmann~Ring 42/2/51, Wien 1110
a 5657/2002 IM RANG 7653/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an
b 8899/2023 Kaufvertrag 2023-09-27 Eigentumsrecht
c 8899/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 19/1135
Arton Krasnigi
GEB: 1990-07-21 ADR: Werkstattenweg 27/9/24, Wien 1110
a 5657/2002 IM RANG 7654/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an
10
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b 430/2024 IM RANG 9302/2023 Kaufvertrag 2023-11-15 Eigentumsrecht
¢ 43072024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
152 ANTEIL: 19/1135
Fitore Begiri Krasniqgi
GEB: 1991-06-09 ADR: Werkstittenweg 27/9/24, Wien 1110
a 5657/2002 IM RANG 7654/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top
10
b 430/2024 IM RANG 9302/2023 Kaufvertrag 2023-11-15 Eigentumsrecht
c 430/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 abs 3 WEG 2002
153 ANTEIL: 226/6810
Biljana Prodanovic
GEB: 1976-08~07 ADR: Etrichstrafe 40/1/3, Wien 1110
a 691/1998 Verduberungsverbot
b 5657/2002 IM RANG 3229/1999 2063/2018 Wohnungseigentum an Wohnung Top 3
c 1585/2012 IM RANG 12086/2011 Kaufvertrag 2011-10-21 Eigentumsrecht
d 5020/2024 Vergleich 2024-05-28 Eigentumsrecht
e geldscht
154 ANTEIL: 7/3405
Edina Mujagic
GEB: 1999-01-25 ADR: WopenkastraBe 3/7/10, Wien 1110
a 7558/2011 2063/2018 Wohnungseigentum an Abstellplatz flr KFZ stid/23
b 5810/2024 Kaufvertrag 2024-04-29 Eigentumsrecht

T 2 2 A A LA SR R R AR R R AR Al
3 auf Anteil B-LNR 19 31 32 107
a 8433/1997 Schuldschein 1996-07-12
PFANDRECHT 12.100.000, —

5,5 % 2, 13 % VuzZ, NGS 2.400.000, —— filx
Bank Austria Wohnbaubank Aktiengesellschaft
10158/1997 VORRANG von LNR 4 vor 3
691/1998 VORRANG von LNR 6 7 vor 3
692/1998 VORRANG von LNR 8 vor 3

geldscht
6 auf Anteil B-LNR 19 26 31 32 35 46 bis 49 107 112 113 118 153

a 691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17
PFANDRECHT 9.168.180, -
fiir Land Wien
b 691/1998 4903/2018 VORRANG von LNR 6 vor 3 4
c 5657/2002 Aufteilung siehe C LNR 16 bis 31
d geldscht
i auf Anteil B-LNR 19 26 31 32 35 46 bis 49 107 112 113 118 153
a 691/1998
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 6 Abs 4 WWESG 1989 filir Land Wien
b 691/1998 4903/2018 VORRANG von LNR 7 vor 3 4
¢ geldscht
9 auf Anteil B-LNR 105

a 5071/1998 Pfandurkunde 1997-09-11
PFANDRECHT H6chstbetrag 6.500.000, —

fiir Bank fiir Arbeit und Wirtschaft Aktiengesellschaft

b 5071/1998 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 2219

10 auf Anteil B-LNR 19 31 32 107

a 7258/1998 Schuldschein 1998-07-09
PFANDRECHT
5,09 % 2, 13 % VuzZ, NGS 3.065.000,-- fiir Bank Austria
Aktiengesellschaft

d geldscht
11 a 12791/1998 Vereinbarung iber die Aufteilung der Aufwendungen

gem § 19 WEG gem Pkt 6 Wohnungseigentumsvertrag 1998-10-16

16 auf Anteil B-LNR 19 107
Seite 11 von 17 Gq
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17

20

22

25

26

28

29

69

109

116

142

691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17

PEANDRECHT EUR 43.

fiir Land Wien
5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
auf Anteil B-LNR 153
691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17

PFANDRECHT EUR 43.

flir Land Wien
5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
auf Anteil B~LNR 46 47
691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17

PFANDRECHT EUR 43.

fiir Land Wien
5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
auf Anteil B-LNR 26 118
691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17

PFANDRECHT EUR 45.

fiir Land Wien
5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
auf Anteil B-LNR 112 113
691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17

PFANDRECHT EUR 43.

fiir Land Wien
5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
auf Anteil B-LNR 31 32
691/1998 Urkunde und pfandurkunde 1997-09-17

PFANDRECHT EUR 43.

fiir Land Wien
5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
auf Anteil B-LNR 48 49
691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17

PFANDRECHT EUR 43.

fiir Land Wien
5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
geloscht
auf Anteil B-LNR 35
691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17

PFANDRECHT EUR 43.

fiir Land Wien

5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6

auf Anteil B-LNR 19 107

5510/2003 Pfandurkunde 2003-05-26
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 236
fiir Bank Austria Creditanstalt AG

auf Anteil B-LNR 97

6808/2005 Pfandurkunde 2005-06-01
PFANDRECHT H8chstbetrag EUR 100
fiir Bank fiir Arbeit und Wirtschaft Aktiengesellschaft

geldscht

auf Anteil B-LNR 12

9532/2006 Pfandurkunde 2006-02-01
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 247
fiir Raiffeisenbank Region Schwechat registrierte
Genossenschaft mit bechrdnkter Haftung

auf Anteil B-LNR 48 49

4048/2009 Pfandurkunde 2008-05-23
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 66
fiir Raiffeisenbezirksbank Giissing registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung (FN 122891y)
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143

154

166

170

173

209

225

227

228

229

10165/2009 VORRANG von LNR 143 vor 142

auf Anteil B-LNR 48 49

4048/2009 Pfandurkunde 2008-05-23
PFANDRECHT EUR 92.700, -~
samt 6 % 2, 1 % VZ, 7 % 27, NGS EUR 9.200,~- fiir Raiffeisen
Bausparkasse Gesellschaft m.b.H. (FN 116309v)

10165/2009 VORRANG von LNR 143 vor 142

auf Anteil B-LNR 12 53 bis 56

1345/2011 Pfandurkunde 2011-01-27
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 53,000, --
fiir Raiffeisenbank Region Schwechat registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung (FN 94171m)

auf Anteil B-LNR 153

1924/2012 Pfandurkunde 2011-11-14
PFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 264.000, --
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)

geloscht

auf Anteil B~LNR 16 80 bis 91

4136/2012 Pfandurkunde 2012-03-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 435.500, —
fiir Raiffeisenbank Region Schwechat registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung (FN 94171m)

4640/2012 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE EZ 92
GB 05220 Schwechat (BG Schwechat)

auf Anteil B-LNR 12 53 bis 56

4665/2012 Pfandurkunde 2012-03-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 435.500, -
fiir Raiffeisenbank Region Schwechat (FN 94171m)

4665/2012 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE EZ 92
GB 05220 Schwechat (BG Schwechat)

auf Anteil B-LNR 12 16 53 bis 56 68 78 80 bis 91

2791/2013 Pfandurkunde 2013-02-19
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 260.000, —
fiir Raiffeisenbank Region Schwechat reg GenmbH (FN 94171m)

auf Anteil B-LNR 9 10 51 52

3221/2014 Pfandurkunde 2014-03-28
PFANDRECHT H8chstbetrag EUR 247.000,--
fiir Volksbank Wien-Baden AG (FN 211524s)

geldscht

auf Anteil B-LNR 59

4096/2014 Pfandurkunde 2014-04-11
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 182.000,——

Ffiir Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich-Wien AG
(FN 203160s)
4096/2014 Simultanhaftung mit EZ 3269 GB 01107 Simmering
auf Anteil B-LNR 15
7589/2014 (Entscheidendes Gericht BG Leopoldstadt -
4108/2014) Pfandurkunde 2014-06-11
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 1.620.000, -~
fiir Sparkasse Korneuburg AG (FN 315215b)
7589/2014 (Entscheidendes Gericht BG Leopoldstadt -
4108/2014) Simultanhaftung mit
EZ 1406 KG 01657 Leopoldstadt (BG Leopoldstadt)
EZ 212 KG 063104 Lend (BG Graz-West)
E7 2604 KG 01103 Kaiserebersdorf (BG Innere Stadt Wien)
auf Anteil B~LNR 57 58 97 108 109

8505/2014 Pfandurkunde 2014-07-29
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 180.000,——

fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG

Seite 13 von 17 éé



232

234

235

236

237

238

239

240

241

243

(FN 203160s)
geloscht
auf Anteil B-LNR 27
121/2015 Pfandbestellungsurkunde 2014-09-30
PEANDRECHT H&chstbetrag EUR 270.000,--
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
geldscht
auf Anteil B-LNR 112 113
8745/2015 Pfandbestellungsurkunde 2015-07-30
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 276.000, --
fiir BAWAG P.S.K. Bank fur Arbeit und Wirtschaft und
Hsterreichische Postsparkasse AG (FN 205340x)
geldscht
auf Anteil B~-LNR 112
8745/2015
BELASTUNGS~ UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Kristina Andjelkovic geb 1987-05-15
2816/2022 VORRANG von LNR 322 VOR 235
auf Anteil B-LNR 113
8745/2015
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fir
Sem Andjelkovic geb 1984-09-10
2816/2022 VORRANG von LNR 322 VOR 236
auf Anteil B-LNR 15
11203/2015 (Entscheidendes Gericht BG Flinfhaus - 6205/2015)

pfandurkunde 2015-10-21
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 900.000, -

fiir Raiffeisenkasse Zistersdorf - Dilrnkrut registrierte
Genossenschaft mit beschrénkter Haftung (FN 55056s)
11203/2015 (Entscheidendes Gericht BG Fiinfhaus - 6205/2015)
Simultanhaftung mit
EZ 747 KG 01302 Finfhaus
EZ 2706 KG 01405 Ottakring
EZ 2604 KG 01103 Kaiserebersdorf
EZ 1406 KG 01657 Leopoldstadt
EZ 212 KG 63104 Lend
auf Anteil B-LNR 5

1041/2016 Pfandurkunde 2016-01-12
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 450.000, —

fiir Raiffeisenbank Region Schwechat eGen (FN 94171m)

geldscht

auf Anteil B-LNR 115

3880/2016 Pfandbestellungsurkunde 2016-03-24
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 187.500, -
fiir Oberbank AG (FN 79063w)

auf Anteil B-LNR 116 117

10617/2016
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Pkt Viertens Ubergabsvertrag

2015-11-11 fur Friederike Mika geb 1964-03-08
auf Anteil B-ILNR 116 117

10617/2016
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT Ubergabsvertrag

2015-11-11 fiir Friederike Mika geb 1964-03-08
auf Anteil B-LNR 5 16 68 78 80 bis 91

6540/2018 Pfandurkunde 2018-06-13
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 4.000.000, -

fiir Raiffeisenbank Reglion Schwechat eGen (FN 94171m)
6540/2018 2873/2020 (Entscheidendes Gericht BG Schwechat -
3293/2020) 8861/2022 (Entscheidendes Gericht BG Schwechat -
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246

252

263

264

281

314

322

324

339

2672/2022) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 241 KG 01503 Heiligenstadt C-LNR 534
E7 688 KG 05220 Schwechat C-LNR 5
EZ 2604 KG 01103 Kaiserebersdorf C-LNR 243
EZ 9 KG 01512 Unterddbling C-LNR 62
EZ 58 KG 05220 Schwechat C-LNR 241
E7 92 KG 05220 Schwechat C-LNR 32
E7 4644 KG 01006 LandstraBe C-LNR 20

auf Anteil B-LNR 153

1935/2019 Pfandbestellungsurkunde 2019-02-12
PFANDRECHT Hdchstbetrag EUR 150.000, —
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)

geldscht

auf Anteil B-LNR 128 129

2998/2020 Pfandbestellungsurkunde 2020-03-06
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 398.400, ——
fiir BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)

geldscht

auf Anteil B-LNR 130

6896/2020 Pfandbestellungsurkunde 2020-07-16

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 63.000, ——
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)

geldscht

auf Anteil B-LNR 130

6896/2020

BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT gem Pkt XIII
Kaufvertrag 2020-06-29 filir Dr. Andrea Josefa Pichler
geb 1968-04-18
im Range nach C-LNR 262
auf Anteil B-LNR 132 bis 137
1159/2021 Pfandurkunde 2020-12-01
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 280.000, --
fiir Waldviertler Sparkasse Bank AG
geldscht
auf Anteil B-LNR 26 118
12207/2021 Pfandbestellungsurkunde 2021-12-06
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 220.000, ~-
f{ir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
geldscht
auf Anteil B-LNR 112 113
2816/2022 pfandbestellungsurkunde 2022-03-15
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 166.000, —
flir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
2816/2022 VORRANG von LNR 322 VOR 235 236
auf Anteil B-LNR 146 147
4759/2022 (Entscheidendes Gericht BG Haag - 1207/2022) IM
RANG 3981/2022 Pfandurkunde 2022-04-19
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 140.000, -
fiir Waldviertler Sparkasse Bank AG (FN 36924a)
4759/2022 (Entscheidendes Gericht BG Haag - 1207/2022)
Simultan haftende Liegenschaften
F7 2604 KG 01103 Kaiserebersdorf C-LNR 324
E7 214 KG 03137 St. Valentin C-LNR 3
auf Anteil B-LNR 148
10137/2022 Pfandurkunde 2021-11-11
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 250.000,——

fiir Wiener Neustidter Sparkasse (FN 110105w)
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341

365

369

372

373

374

375

376

auf Anteil B-LNR 5 16 68 78 80 bis 91
a 10554/2022 Pfandurkunde 2022-09-29
PFANDRECHT

fiir Raiffeisenbank Region Schwechat eGen

Héchstbetrag EUR 1.750.000, -

b 10554/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 4644 KG 01006 LandstraBe C-LNR 87
EZ 2604 KG 01103 Kaiserebersdorf C-LNR 341
E7Z 688 KG 05220 Schwechat C-LNR 6
E% 92 KG 05220 Schwechat C-LNR 40
EZ 58 KG 05220 Schwechat C-LNR 261
EZ 241 KG 01503 Heiligenstadt C-LNR 596
EZ 9 KG 01512 Unterddbling C-LNR 69
EZ 4731 KG 01006 LandstraBe C-LNR 139
auf Anteil B-LNR 149 150
a 8899/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-10-24
PEANDRECHT
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
auf Anteil B-LNR 151 152
a 430/2024 Schuld- und Pfandbestellungsurkunde 2023-12-18

PFANDRECHT
14 % 2, 19 %

fiir Bausparkasse der &sterreichischen Sparkassen

Aktiengesellschaft (FN 38732i)

vz, 17 % ZZ,

auf Anteil B-LNR 15

a 4569/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 2492/2024)
Bescheid 2023-03-08
PFANDRECHT
Antragskosten EUR 109 fir Stadt Wien, vertr. d. die

Magistrats— direktion - Geschdftsbereich Recht

(31 E 1770/24f)
b 4569/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 2492/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 853 GB 01005 Josefstadt C-LNR 57
EZ 1372 GB 01101 Favoriten C-LNR 176
E7 2604 GB 01103 Kaiserebersdorf C-LNR 372
EZ 631 GB 01302 Fiinfhaus C-LNR 45
EZ 747 GB 01302 Fiinfhaus C-LNR 64
EZ 147 GB 01306 Rudolfsheim C-LNR 120
EZ 2184 GB 01405 Ottakring C-LNR 41
EZ 2706 GB 01405 Ottakring C-LNR 86
EZ1406 GB 01657 Leopoldstadt C-LNR 103
auf Anteil B-LNR 15
a 4799/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (78C 368/24f)
auf Anteil B-LNR 15
a 5861/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (52 C 847/24f)
auf Anteil B-LNR 15
a 6553/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 809,80 samt
334,40 seit 06.05.2024
61,00 seit 06.05.2024
20,00 seit 06.05.2024
20,00 seit 06.05.2024
334,40 seit 06.06.2024
20,00 seit 06.06.2024
20,00 seit 06.06.2024

% 2
4% 2
4%
4%
4%
4%
4% 2

N N NN

aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

sowie Kosten
Antragskosten EUR 314,40

fiir EG des Hauses EtrichstraBe 40 (74E 73/24z2)

EUR 503,85

auf Anteil B-LNR 15

(FN 94171m)

Hochstbetrag EUR 304.800, —-

NGS EUR 50.000,--

Seite 16 von 17

BUR 250.000, —-

vollstr EUR 1.044,48
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a 7000/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (85 C 745/24y)

*********************************** HINWEIS ***********************************
Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

*******************************************************************************

Grundbuch 09.09.2024 11:07:17
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Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei .
AuBenstelle £. d. 11. Bezgirk
Enkplatz 2, 1110 Wien

MA 37/11-Leberberg KE 593/1911/96 Wien, 21. November 1996

11. Bezirk, Leberberg EZ 593 der —
Kat. Gem. Kaiserebersdorf

Brrichtung einer Wohn-
und Geschédftsanlage
Baubewilligung

BESCHETID

Gem&R § 70 der Bauordnung filir Wien (BO) wird in Verbindung mit §
119 a und in Anwendung des Wr. Garagengesetzes die Bewilligung
erteilt, nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pl&E-
nen auf der im Betreff genannten Liegenschaft die mnachstehend

‘beschriebene Baufilhrung vorzunehmen:

Auf CGrund der mit Bescheid der MA 37/V vom 29. Mdrz 1996 Zl.
MA 37/V-1285/96 bekanntgegebenen Bebauungsbestimmungen, wird
ein einstdckiges nicht unterkellertes Geschdfts- und Wohngebdude
in Massivbauweise errichtet und Dbeinhaltet im Erdgeschof Ge-
schiftslokale sowie eine Garage und im 1. Stock 18 Wohnungen.
Der zwingenden Vorschrift des § 36 Abs. 1 Wr. Garagengesetz
zur Schaffung von 36 Pflichtstellpldtzen wird entsprochen. Dar-=
tiber hinaus werden noch weitere 52 Stellpldtze freiwillig ge-
schaffen.

Vorgeschrieben wird:

1) Vor Baubeginn ist im Sinne des § 124 Abs. 1 BO der Baubehdrde
der Baufiihrer namhaft zu machen. Dieser hat gemdBp § 65 BO
‘die genehmigten Plédne und statischen Berechnungen samt XKon-
struktionsplénen zu unterfertigen. :

2) Vor Beginn der Arbeiten ist gemdB § 12 BO rechtzeitig die
Aussteckung der Fluchtlinien und der Hohenlagen beim Vermes-
sungsdezernat der MA 37 (Dresdner StraBe 75, 1200 Wien) 2zu
beantragen, soferne die Aussteckung nicht durch einen Inge-
nieurkonsulenten fiir Vermessungswesen vorgenommen wird.

3) Vor Baubeginn ist gem&dB § 127 Abs. 3 BO der Behdrde ein 2Zi-
viltechniker oder ein gerichtlich beeideter Sachverstédndiger
fiir das einschldgige Fachgebiet (Priifingenieur) namhaft zu
machen. Er muB vom Bauwerber und vom Baufiihrer verschieden
sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Or-
ganschaftsverhdltnis stehen. Ein Wechsel ' des Prﬁfingenieurs:’qr
ist der Behdrde vom Bauwerber unverziiglich anzuzeigen.

BEILAGE4.



7)

8)

4 MA 37/11-Leberberyg KE 593/1911/96

Der Baufiihrer hat gemdf § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Bau-
fiilhrung mindestens 3 Tage vorher der Baubehdrde und weiters
dem Arbeitsinspektorat fUr Bauarbeiten (Fichtegasse 11 -
1010 Wien) anzuzeigen.

Gem&R § 127 Abs. 8 BO ist auf der Baustelle ab Beginn bis zur
Vollendung des Baues die beiliegende Bestédtigung dariiber,
daPR es sich um eine befugte Baufiihrung handelt, so auszuhan-
gen, daB sie von der Verkehrsfliche aus deutlich sichtbar

und lesbar ist.

Gemidp § 127 Abs. 8 BO haben auf der Baustelle der Baubewilli-
gungsbescheid samt Plénen, die statischen Berechnungen samt
Konstruktionspldnen sowie ein Nachweis des Priifingenieurs,
iiber die gem#Rf § 127 Abs. 3 1it a wund b BO vorgenommenen

Uberpriifungen aufzuliegen.

Der Bauwerber hat gemdf § 127 Abs. 1 BO folgende Unterlagen
zu erbringen:

Mindestens einen Monat vor Beginn der Bauarbeiten ist gemah
§ 127 Abs. 1, lit. b BO iliber die Festigkeit der Fundamente,
der Tragkonstruktionen und der sonstigen besonders bean-
spruchten Bauteile eine statische Berechnung samt Konstruk-
tionspldnen der MA 35-S (Dresdner StraBe 75, 1200 Wien)
vorzulegen. Gleichzeitig mit der statischen Berechnung

ist vom Bauwerber eine bewilligte Planparie der Baubewilli-
gung oder ein vom planverfasser gefertigtes Gleichstiick zu

{ibermitteln.

GemiB § 127 Abs. 1 1lit c BO sind bei Verwendung von Beton
mit einer Festigkeitsklasse von B 300 und dariiber sowohl
fiir zugelieferten Beton als auch Ortbeton je Festigkeits-
klasse, je Decke, je GeschoB, je Schwindfugenabschnitt, Jje
300 m2 Deckenfldche bzw. je 40 m3 Mauerbeton, je 3 Probekdr=-
per (Wirfel mit 20 cm Kantenlidnge) herzustellen und von
einer staatlich autorisierten Priifanstalt priifen zu lassen.
Wegen der Vornahme der behdrdlichen Punzierung ist minde-
stens drei Tage vor der Prilifung vom Baufiihrer ~Anzeige 2zu
erstatten. Unmittelbar nach Vorliegen der Priifungszertifikate

sind diese der Baubehdrde vorzulegen.

Von der Vorlage der lbrigen gem3f § 127 Abs. 1 BO vorgesehe-
nen Unterlagen wird befreit.

Der Bauwerber hat gemdf § 127 Abs. 3 BO durch den Priifinge-
nieur folgende Uberpriifung der Bauausfiihrung vornehmen 2u

lassen:
Beschauten gemdf § 127 Abs. 3 1it a BO
Beschauten gemdp § 127 Abs. 3 1it b BO

In diesem Sinne sind auch Fertigteile wihrend ihrer Herstel-
lung und deren zusammenbau liberpriifen zu lassen.



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

., MA 37/11-Leberberg KE 593/1911/96

Der Baufiihrer hat zur Ermoglichung der behdrdlichen Rohbaube-
schau den Beginn des Anbringes des Verputzes beziehungsweise
der Verkleidung mindestens drei Tage vorher der MA 35-S
anzuzeigen. Dieser Anzeige sind die vom Prifingenieur aufge-
nommenen Uberprufungsbefunde iber die gemdB § 127 Abs. 3
lit. a und b vorgenommenen Uberprufungen der Bauausfiihrung
anzuschlieBen.

Der Priifingenieur ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der
Uberwachung der Bauausfiihrung nach dem genehmigten Bauplan
gleichzeitig verpfllchtet die Baulichkeit auch 1lage- und
héhenmdRig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu
lberpriifen. Allfalllge Abweichungen waren unverziliglich der
MA 37 anzuzeigen.

Die Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungen der ONORM B
2501 auszufihren. Kanalrohre aus Runststoff u.d. dirfen
nur im Rahmen der von der MA 35 herausgegebenen und im
Amtsblatt der Stadt Wien verdffentlichten gliltigen Zulassun-
gen verwendet werden.

Isolierungen mit bitumindsen Stoffen bzw. Abdichtungsbahnen
sind unter Einhaltung der Bestimmungen der ONORM B 2209
"Apbdichtungen mit bitumindsen Stoffen gegen Wassereinwirkung"
herzustellen.

Schaumstoffplatten dirfen nur im Rahmen der von der MA 35
herausgegebenen und im Amtsblatt der Stadt Wien verdffent-
lichten gliltigen Zulassungen verwendet werden.

System=-, Rauch- und Abgasfdnge bzw. . System-, Rauch- und
Abgassammler diirfen nur im Rahmen der von der MA 35 herausge-
gebenen und im Anmtsblatt der Stadt Wien verdffentlichten
gliltigen Zulassungen ausgefiihrt und verwendet werden.

GemdB § 107 BO milssen Geldnder an der niedersten (unglinstig-
sten) Stelle, bei Stiegen von der vordersten Stufenkante
gemessen, mind. 1 m hoch sein. Die Offnungen in und zwischen
Geldnderelementen diirfen eine lichte Weite von 12 cm nicht
lberschreiten. Geldnder miissen 1in Wohnhdusern iberdies so
beschaffen sein, daf Kleinkinder nicht durchschlipfen oder
leicht hochklettern konnen. '

Inm Sinne des § 83 Abs. 4 BO diirfen Tiiren und Tore sowohl
in gedffneter Lage als auch wdhrend des Offnens und Schlies-
sens nicht vor die Baulinie ragen.

In Anwendung der Bestimmungen des Wiener Garagengesetzes 1957
(WGG) wird folgendes vorgeschrieben:

GemdR § 7 sind Fenster in Wdnden und Oberlichten in Decken
feuerhemmend und nicht 6ffenbar auszubilden. Wenn Tore und
Tliren in Umfassungswédnden unmittelbar ins Freie fiihren und
nicht feuerhemmend ausgebildet sind, wnilissen sie gemdB §
7 WGG von Offnungen anlagefremder Bauteile mindestens 5 m

entfernt sein.



b)

e)

h)

zu MA 37/1l-Leberberg KE 593/1911/96

GemdB § 12 sind die Pflichtstellplétze entsprechend dem
Stellplan zu numerieren. .

Gemdf § 14 muB der FuBboden der Garage fliissigkeitsdicht
sein und darf auch bei 1ldnger dauernder Brandeinwirkung
nicht zur Entflammung gebracht werden konnen; dies ist Dbei
Verwendung von GuRasphalt vor dem Einbau des Belages durch
ein Gutachten einer autorisierten Priifanstalt nachzuweisen.
Der FuBboden ist durch Gef&llsbriiche in Felder von héchstens
250 m2 zu unterteilen.

GCemiB § 15 WGG miissen Stiegenhduser von der Garage und deren
brandgefihrdeten Nebenrdumen durch wirksam be- und entlif-
tete, feuerbestdndige Schleusen mit in Fluchtrichtung auf-
schlagenden, selbstzufallenden, feuerhemmenden Tliren getrennt
sein. Die feuerbestindigen Stiegenhduser nmiissen sté&ndig ent-
liiftbar eingerichtet werden.

CemiB § 16 sind die einzelnen GaragengeschoBe als selbststén-
dige Brandabschnitte auszubilden. :

CemaB § 18 sind in Jjedem Brandabschnitt in der N&he der
Decke an 1liiftungstechnisch geeigneten Stellen Rauchabzlige
im AusmaPR von mind. 1 % der Bodenfldche anzuordnen. Jeder
Rauchabzug muf einen Mindestquerschnitt von 1 m2 aufweisen.
Die Klappen der Rauchabzige miissen im Brandfalle von einem
leicht erreichbaren, gesicherten Orte aus gedffnet werden
kdnnen; die Betdtigungsvorrichtung ist entsprechend der
ONORM F 2030 zu kennzeichnen..

Cemif § 19 muB die Garage und deren Nebenrdume ausreichend
liiftbar sein; diese Voraussetzung ist erfiillt, wenn durch
die vorgesehenen Liftungseinrichtungen eine Anreicherung
der Luft mit gesundheitsschddlichen Stoffen wirksam verhin-

dert wird.

Gem#B § 19 ist eine stindig wirksame mechanische Be- und
Entliiftungsanlage vorzusehen, durch die eine Uberschreitung
des CO-Gehaltes in der Garage Vvon 0,010 Volumsprozent und
im Bereich des Wasch-Arbeitsplatzes von 0,005 Volumsprozent

verhindert wird.

Cemif § 20 ist eine Zusatzbeleuchtung vorzusehen, die von
der Hauptbeleuchtung vollkommen unabhingig ist und durch
die bei Versagen der Hauptbeleuchtung eine ausreichende
Beleuchtung der gesamten Anlage gewdhrleistet ist. Die 2Zu-
satzbeleuchtung muf sich bei Versagen der Hauptbeleuchtung
selbststindig einschalten.

Cemih § 31 sind fiir die erste Ibschhilfe an leicht erreichba-
ren, auffdllig bezeichneten Stellen fiir die Bekdmpfung von
Fliissigkeitsbrédnden geeignete Handfeuerldscher mit einen
Mindestfiillgewicht von 10 kg bereitzuhalten. Fiir 20 Stellpla-
tze miissen 2 solche Ldschgerdte vorhanden sein, fir Jje wei-
tere 20 Stellplidtze je 1 Ldschgerdt.

*++
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4u MA 37/1ll-Leberberg KE 593/1911/96

Flir die Garage ist eine nicht automatische Brandmeldeanlage
(BMA) Teilschutz gemdaB TRVB S 123/88) auszuflihren, deren
Alarm durch akustische Einrichtungen im Verkehrsbereich
auberhalb der Garage, Jjedenfalls in allen Stiegenhdusern
deutlich hdrbar angezeigt wird. Diese BMA ist sinngemd8
nach den Bestimmungen der TRVB S 123/88 zu errichten. Die
BMA ist vor ihrer Inbetriebnahme, nach Instandsetzungsarbei-
ten oder Anderungen groReren Umfanges von einer hiezu befug-
ten staatlich autorisierten Priifanstalt lberpriifen zu lassen.
Diese Uberpriifung hat sich auch iiber sd@mtliche von der BMA
gesteuerten Einrichtungen (Brandfallsteuerungen) zu er-
strecken.

Sollen Brandschutz- bzw. Rauchabschliisse aus betrieblichen
Griinden offengehalten werden, so hat die dazu erforderliche
Ansteuerung den Bestimmungen der TRVB B 148 zu folgen. Brand-
fallsteuersysteme fiir die Ansteuerung durch eine Brandmeldean-
lage milssen der ONORM F 3001 und der TRVB S 151 entsprechen.

Die Funktionsfdhigkeit der Brandfallsteuersysteme und der
prandfallgesteuerten Einrichtungen ist durch ein Attest einer
etaatlich autorisierten Priifstelle bescheinigen zu lassen. Beil
Alarmausldsung durch die unter Punkt K) vorgeschriebene BMA
miissen diese Abschliisse selbsttitig geschlossen werden. Wei-
ters muf im Brandfalle parallel zwar durch die obigen Einrich-
tungen erfolgenden SchlieBung der Brandabschllisse der Branda-
larm ausgeldst werden.

Die jeweiligen Eigentiimer der zuklinftigen Baupl&tze 23 und
24 1t. der am 20. Mdrz 1996 zur Zahl MA 64-GA 11/37/96 Dbe~
willigten Grundabteilung sind auf Grund der in den Kaufver-
trigen (vom 12. April 1996 und vom 3. Oktober 1996, die beim
Finanzamt fiir Geblihren und Verkehrssteuern unter den Zahlen
371753 bzw. 464175 vorgebracht wurden) verankerten -Erklarun-
gen der derzeitigen Eigentiimer verpflichtet, die Errichtung
einer Kanalrohrleitung entsprechend den hinsichtlich dieses
Bescheides verfahrensgegenstédndlichen Planen auf ihrer
Liegenschaft zu dulden und die Abfuhr der Abwédsser der gegen-
stindlichen Geschéfts- und Wohnhausanlage auf deren Bestands-
dauver iiber diese Leitung zu dulden. Das Bestehen dieser Ver-
pflichtung ist gem. § 130 Abs. 2 1lit i im Grundbuch ob der EZ
593 der Kat. Gem. KE oder anderer fir die Baupldtze 23 und 24
allenfalls neu erdffneten Einlagen ersichtlich zu machen. Die
Ersichtlichmachung wird von Amts wegen veranlaBt werden.

Die mit Bescheid vom 20. M#rz 1996, 2Zl1. MA 64-GA 11/37/96
genehmigte Grundabteilung ist gemdB § 20 Abs. 2 BO léngstens
bis zur Fertigstellungsmeldung grundbiicherlich durchzufiihren.

GemdB § 128 Abs. 1 BO ist nach Baufertigstellung der Behdrde
vom Bauwerber, vom Eigentlimer (einen Miteigentilimer) der Bau-
lichkeit oder vom Grundeigentiimer (einen Grundmiteigentilimer)
eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der gem. § 128 Abs.
2 BO folgende Unterlagen anzuschlieBen sind: '

14
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O 7Z 1) eine im Rahmen seiner Befugnis ausgestellte Bestdtigung
eines Ziviltechnikers, der vom Bauwerber und vom Bauflihrer
verschieden sein muB und zu diesen Personen in keinem
Dienst- oder Organschaftsverhiltnis stehen darf, Uber die
bewilligungsgem&dBe und den Bauvorschriften entsprechende
Bauausfiihrung einschlieBlich der Herstellung der Pflicht-
stellplitze sowie dariiber, daB die gemdB Z 2 bis 6 vor-
gelegten Unterlagen vollsténdig sind;

0 7 2) wenn wdhrend der Bauausfilhrung Abdnderungen erfolgt sind,
ungeachtet der hiefiir erwirkten Bewilligung oder Kenntnis-
nahme, ein der Ausfiihrung entsprechender Plan, der von
einem nach den fiir die Berufsausiibung maBgeblichen Vor-
schriften hiezu Berechtigten verfaft und von ihm sowie
vom Baufiihrer unterfertigt sein muB;

0 7 3) sofern ein Priifingenieur zu bestellen war, die von ihm
aufgenommenen Uberpriifungsbefunde, im Falle des ver-
einfachten Baubewilligungsverfahrens samt den den Uberprii-
fungen zugrundegelegenen Konstruktionplé&nen;

0 7 4) positive Gutachten iliber die vorhandenen Rauch- und Abgas-
fédnge;

0 7Z 5) ein positives Gutachten iiber den Kanal bzw. die Senkgrube;

O Z 6) im Falle besonderer sicherheitstechnischer Einrichtungen
(Brandmeldeanlage, Sprinkleranlage, Notstromanlage und
dergleichen) positive Gutachten liber deren Funktionsfidhig-

keit.
Begriindung

Der dem Bescheid zugrunde gelegte Sachverhalt ist den eingereich-
ten Planen und dem Ergebnis des Ermittlungsverfahrens entnommen.
Die Baufiihrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften zulés-
sig. Die vorgeschriebenen Auflagen sind in der Bauordnung fir
Wien und den einschligigen Nebengesetzen begriindet.

; Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist eine binnen zweil Wochen nach Zustellung
schriftlich bei diesem Amt einzubringende Berufung zuldssig, die
einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten hat und mnit S
120,-- Bundesstempel zu versehen ist.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

tberdies wird auf die Vorschriften des dem Bescheid angeschlos-
senen Merkblattes i{iber wichtige, bei Bauherstellungen einzuhal-
tende Bestimmungen hingewiesen. Hiebei wird aufmerksam gemacht,
daB die einschldgigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Normen), soferne im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn
sie 1im Bescheid oder im Merkblatt nicht angefiihrt sind.
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. Fiir den Betrieb der Garage bzw. der Stellpldtze haben die Be-
stimmungen des Wiener Garagengesetzes, LGBl. Nr. 22/57 in der
Fassung LGBl. Nr. 40/69 und 7/75 Anwendung zu finden.

Die Kanaleinmiindungsgebiihr von S 140.645,-- wurde am 21. November
1996 bezahlt.

Ergeht als Bescheid an:
1) Firma SEG Stadterneuerungs und Eigentumswohnungs GesmbH,

Wihringer StraBe 18, 1090 Wien als Bauwerberin unter Anschluf
der Pline A1-A5 und B1-B5, eines Merkblattes und der statisti-

schen Zdhlblédtter
2) Wr. Bodenbereitstellungs und Stadterneuerungsfonds als Grund-

eigentiimerin, z. Hd. Frau Dir. Dr. Silvia Gruber, p. A. Firma
SEG Stadterneuerungs und Eigentumswohnungs GesmbH, Wahringer

Strafe 18, 1090 Wien
In Abschrift an:

3) Herrn Univ. Prof. Arch. Josef _, Kleine Neugasse 10,
1040 Wien als Planverfasser

4) MA 37/11 (Bescheidausfertigung an Baufilihrer/in)

5) MA 37/11 unter Anschluf der Pldne C1-C5

%) Ma 35/S (Statik, Beschauten)

7)8) MDZ (zwei Ausfertigungen mit Rechtskraftsklausel)
9) MBA fiir den 11. Bezirk, Betriebsanlagenreferat

10) Finanzamt fiir den 11. Bezirk

11)12) zum Akt

iir die Richtigkeit v Fiir den Abtei
der Ausfertigung: Dipl.=-Ing.
Stadtba

ungsleitere
e.h.
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Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizeld
AuBenstelle £. d. 11, Bezirk
Enkplatz 2, 1110 Wien

. MA 37/11-Leberberg KE/593/2653/97 Wien, 19. Sept. 1997

11. Bez. EtrichstraBe EZ 593
der Kat.-Gem. Kaiserebersdort

Bewilligung zur Abweichung vom DVR: 0000191

bewilligten Bauvorhaben Die HOohe des einzuzahlen
1. Planwechsel den Gebrauchsabgabenbe=

tragqes entnehmen Sie
bitte der ndchsten lLast-=
schrift, deren Zahlschein

gzur Einzahlung 2zu verwen=
den ist.

BESCHETID

Der Magistrat erteilt gem&f §§ 70 und 73 der Bauordnung fiir Wien
nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plianew die
nachtridgliche Bewilligung, abweichend von dem mit Bescheid vom

21. Nov. 1996, Zl.: MA 37/11l-Leberbe KE/593/1911/96 bewilligten
Bauvorhaben nachstehende Anderungen vorzunehmen:

Das gesamte Gebdude wurde an der Baulinie errichtet und im
ErdgeschoB die Raumeinteilung (Top Nr. 11) abgeédndert.

Unter einem wird dem Bauwerber gemdB § 1 Abs. 1 des
Cebrauchsabgabengesetzes 1966 vom 8. Juli 1966, LGB1l. fiir Wien
Nr. 20/1966, in der geltenden Fassung, die Erlaubnis erteilt, den
tber Gffentlichem Grund befindlichen Luftraum durch Ziergitter
mit insg. 160 m Lénge benlitzen zu diirfen. Gleichzeitig wird gemdf
§ 82 Abs. 1 der StraBenverkehrsordnung 1960 vom 6. Juli 1960,
BGBl. Nr. 159/1960 die Bewilligung zur Beniitzung der StraBe bzw.
des dariiber befindlichen, filir die Sicherheit des StraRenverkehrs
in Betracht’ kommenden Luftraumes fiir die oben angefiihrten ndher
bezeichneten Gegenstédnde erteilt.

Fiir die gednderte Baufiihrung hat der oben. angefiihrte Bescheid
sinngemdBf Anwendung zu finden. o

Erginzend wird vorgeschrieben:

1) CGem#BR § 54 BO ist in der vollen Linge der Baulinie an
der Front EtrichstraBe im Zuge der Baufilihrung, spdtestens
jedoch bis zur Beendigung der Bauflihrung ein Gehsteig nach
den Anordnungen der Behdrde herzustellen. Vor Inangriffnahme
der Gehsteigherstellung ist gemdBf § 54 Abs. 10 BO um die
Bekanntgabe der Breite und der Bauart und um die Aussteckung
der Hbhenlage beim Vermessungsdezernat der Baubehorde anzusu-
chen. Fiir die Gehsteigauf- und -iliberfahrt ist gemdB § 54 Abs.
9 BO bei der MA 28 (Lienfeldergasse 96, 1171 Wien) eine ge-
sonderte Bewilligung zu erwirken.

&4



Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizgelid
AuBenstelle f£.d. 11. Bezirk
Enkplatz 2, 1110 Wien

MA 37/11 - Leberberg KE/593/396/98 Wien, 16. Februar 1958

11. Bezirk, EtrichstraBe ONr. sine
EZ 593 der Kat. Gem. Kaiser-Ebersdorf

Bewilligung zur Abweichung
vom bewilligten Bauvorhaben .
(2. Planwechsel)

BESCHETILID

Der Magistrat erteilt gem&B §§ 70 nd 73 der Bauordnung fir Wien
nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plénen die
Bewilligung, abweichend von dem mit Bescheid vom 21. Nov. 1996,
zl. MA 37/11 - Leberberg KE/593/1911/96 und der Bewilligung zur
Abweichung von der Baubewilligung vom 19. Sept. 1997, Zz1l. MA
37/11 - Leberberg KE/593/2653/97 bewilligten Bauvorhaben nachste-

hende Anderungen vorzunehmen:
Tm letzten GeschoB werden Lichtkuppeln eingebaut.

Fiir die gednderte Baufilihrung haben die oben angefiihrten Bescheide
sinngem#f Anwendung zu finden.

Begrindung

Die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien und den einschlédgi-
gen Nebengesetzen begriindet.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist eine binnen zwei Wochen nach Zustellung
schriftlich bei diesem Amt einzubringende Berufung zulédssig, die
einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten hat und mit S
180,-- Bundesstempel zu versehen ist.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, daB durch diesen Bescheid
die Gliltigkeitsdauer der Baubewilligung vom 21.11.1996,
Zl. MA 37/11 - Leberberg KE/593/1911/96 nicht erstreckt wird.

Ergeht an:

1) 2) "SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsges.m.b.H.,
Wahringer StraBe 18, 1090 Wien, als Bauwerber und
Grundeigentiimer unter AnschluB der Plé&dne Al-A5, B1l-B5;

&l



Magistrat der Stadt Wien

i
)
Magistratsabteilung 37 ‘Ab
Baupoldizeidi PN
AuBenstelle £. d. 11. Bezirk | ZUR ZAHLURG FRE |
Enkplatz 2, 1110 Wien £$g§WN}§
DVR:0000191 ‘o0,
MA 37/1i-Leberberg KE 2604/2770/98 Wien, 24. Sept. 1998

11. Bezirk, Etrichstr. ONr. sine )
EZ 2604 der Kat.-Gem. Kaiserebersdorf

Bewilligung zur Abweichung vom
pewilligten Bauvorhaben
(3. Planwechsel)

BESCHETID

Der Magistrat der Stadt Wien erteilt gemdB §§ 70 und 73 der
Bauordnung fiir Wien nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk
versehenen Plinen die Bewilligung, abweichend von dem mit
Bescheid vom 21.11.1996 zZl.: MA 37/l1l-Leberberg KE 593/1911/96
und den Bewilligungen zur Abweichung von der Baubewilligung vom
19.9.1997, Zl.: MA 37/1ll-Leberberg KE 593/2653/97 vom 16.2.1998,
7z1l. MA 37/1l-Leberberg KE 593/396/98 bewilligten Bauvorhaben

nachstehende Anderungen vorzunehmen:

Es wurden im ErdgeschoB und 1. ObergeschoB verschiedene bauliche

Anderungen durchgefihrt.
AuBerdem wurden im Erdgeschof in der Garage durch die Auflassung

der freiwilligen Stellplédtze Nr. 27-30 (4 Stiick) sowie 46 und 47
(2 Sstiick) und durch die Aufstellung von Wdnden, Lager bzw.

Sanitdrriume geschaffen.
Somit verbleiben nur mehr 46 freiwillige Stellplétze,

Fiilr die ge#nderte Baufiihrung haben die Auflagen der oben
angefiihrten Bescheide Anwendung zu finden.

Ergidnzend wird vorgeschrieben:

1) Gem. § 128 Abs. 2 2Ziff. 2 ist der Fertigstellungsanzeige ein
der Ausfiihrung entsprechender Plan, der von einem nach den fir
die Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten
verfapt und von ihm sowie vom Baufiihrer unterfertigt sein musB,

vorzulegen.

Begriindung

Die Bewilligung und die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien
und den einschligigen Nebengesetzen begriindet.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist eine binnen zwei Wochen nach Zustellung
schriftlich bei diesem Amt einzubringende Berufung zuldssig, die
einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten hat und mit ATS
180, -—- Bundesstempel 2zu versehen ist.
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Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, daf durch diesen Bescheid die
Gliltigkeitsdauer der urspriinglichen Baubewilligung nicht

erstreckt wird.

Ergeht an:

C)

2) "SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsges.m.b. H.,
Wdhringerstr. 18, 1090 Wien, als Bauwerber und
Grundeigentimer unter Anschluf der Plédne Al-A5 und B1l-B5;

In Abschrift an:

3)

Dipl.-Ing. Brandstetter & Co Bauges.m.b.H., Pfarrg. 5A, 1232
Wien, als Bauflhrer; '

Herrn Arch. Dipl.-Ing. Josef- Kleine Neug. 10, 1040
Wien, als Planverfasser;

5) MA 37/11 unter Anschluf der Pldne C1-C5;

6) Finanzamt fir den 11. Bezirk;

7) MA 35/S;

8) 9) zum AKt.

Flir die Richtigkeit Fiir den Abteilungsleiter:

der Ausfertigung: Dipl.=-Ing. e.h.
Oberstadtbauratin
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Beiege . liegt var micht erdord. § -
- Bestatigung des Ziviltechnikers g ‘ o
- Ausfuhrungsplan €4 "C’%’ _ . :K o)
- Uberprifungsbefunde des Prifingenieurs )’§< 0
- Gutachten Uber Rauch- und Abgasfange Q2 e
- Guiachten Ober Kanal bew—Senkgnibs. /E(\ o]
- Gutachten Uber sicherheitstechn. Einrichtungen % 0
1Y
L BeSTANDS TLANE. CAZC.AT x o

1. Meldung 2. Meldung
Aufl. gem. §13/BAVG [ v e Mitteilung erfolgt am & ...
Nébhreichung erfolgt am & ..o e
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0 Das Bauvorhaben ist daher als nicht abgeschlossen zu beurteilen.

Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beuriex!en und als enderled:gt mit
Typ FS “ zu protokollieren. ‘

_Der Sachbearbeiter : -

Datum : /{L;, @KT@@EK /IQQ% |
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ei:;;'—ie'r;tuméwbhnung:
Magistrat der Stadf.Wien geselischaft m.b.h.
Magistratsabteilung 37/11
Enkplaiz 2
1110 WIEN
ZU/go Wien, am 01.10.1998

Bauvorhaben 1110 Wien, L;éberberg i

- Wohn- und Geschdéfiszeile (EfrichsfraBe ONr. Sine)

FERTIGSTELLUNGS ANTEIGE,

GemdB § 128 der Wiener Bauordnung sowie unter Bezugnahme auf den
Rescheid MA 37/11-Leberberg KE/593/1911/96 vom 21, November 1996
erlauben wir uns die Gesamfifertigstellung unseres Bauvorhabens per
01.10.1998 bekanntzugeben.

v’

Mit der Bitte um Kenntnisnahme verbleiben wir

mit freuridlichen GriBen

se ngs- und
, eigenfu aft m.b.h.

Beilagen:
It. Beilagenblaft

Magistratsabteilung 37 wihringer strabe 18

TW"M AuBenstelle f, d. 11. Bez. A-1090wien
S o - telefon: 01/313 66
44&9:3/7 Einge 01 GHT. 1998 fax: 01/317 44 43
& 7 | naa 3711 http://www.seg.at
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EINREICHPLAN

WOHN— UND GESCHAFTSBAU
ETRICHSTRASSE ON. %0

1110 WIEN; LEBERBERG Ill, BAUTEIL SEG

GR.STK.NR.: 1684 /6 EZ: 2604 KATASTRALGEMEINDE: KAISEREBERSDORF 01103
PLANINHALT:

CRUNDRISS ERDGESCHOSS

DATUM MASZSTAB PLANNUMMER e

15.10.1999 M=1:100 110 / 30 c2 &) 100
STIEGE 1 STIEGE 2

) () (-) ) ) ) ) )

7/ ETRICHSTRASSE SITUATION (1:1000)

1 BAUWERBER

_STADTERNEUERUNGS— UND
FIGENTUMSWOHKUNGSGESmbH

GRUNDEIGENTUMER

STADTERNEUERUNGS— UND

"IGENTUMSWOHNUNGSGESmbH - :

1090 WIEN/ | ohrmqerstwa \ 1090 WIEN \Waﬁnmgérs;m 18,
\

z
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3AUFUHRER PLANVERFASSER NG & 2
| UN.PROF. : | /
DIPL. ING. BRANDSTETTER & Co, ARCHITEKT DIPLING.
%ﬁ’*ﬁﬁii?‘&?;;l}i;‘;z s | 1040 Wien, Kleine Ne w:f -
- TEL. 61059 . Tel-587-23-48—Fax“$8 24 s

[/l’ / Mitarbeiter: */’ﬁ‘ 2:}
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Architekt Dipl.-ing. Dr. Reinhold Harlfinger
1190 WIEN, SIEVERINGERSTRASSE 103/1/2 | fon: 01-328 14 77-0 fax: DW 14

GUTACHTEN

Zur Ermittiung der selbstidndigen Rdumiichkeiten gemaR
§ 6 Abs. 1, Ziff. 2 WEG 2002, BGBI, |, Nr. 70/2002 idF. d. BGBI. I, Nr. 124/2006
fir die Liegenschaft in

1110 WIEN, Etrichstraf3e 40
EZ: 2604, KG: Kaiserebersdorf

GZ: WM051/2011

Gemah § 6 Abs. 1, Ziff. 2 WEG 2002 befinden sich
auf der Liegenschaft in 1110 Wien, ETRICHSTRASSE 40
EZ 2604, KG Kaiserebersdorf

74 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung laut Baubestand:

18 Wohnungen

15 Geschéftslokale

25 Abstellplatzen fiir KFZ in der Garage (BT Std= Stg 1)
16  Absteliplatzen fir KFZ in der Garage (BT Nord= Stg 2)

Weiters befinden sich iSd. §2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft:

72  Abstellplatze fir KFZ

Grundlage dieses Gutachtens bilden geméaR §6(2) WEG 2002 die baubehérdlich genehmigten Pléne und
~Bescheide vom

21.11.1996 MA 37/11-Leberberg KE/593/1911/96
19.09.1997 MA 37/11-Leberberg KE/593/2653/97
16.02.1998 MA 37/11-Leberberg KE/593/396/98
24.09.1998 MA 37/11-Leberberg KE 2604/2770/98
19.10.1998 MA 37/11-Leberberg KE/2604/2991/98
23.10.1998 MA 37/11 — Etrichstralle KE/2604/3172/98
25.11.1999 MA 37/11 — Etrichstrale 40/3683/99
06.09.2006 MA 37/11 — Etrichstralle 40/32924-1/06

Ergeht an:  Antragsteller

EZ: 2604

Etrichstralle 40
1110 Wien Wien, 20.07.2011 KG Kaiserebersdorf



Verfasser: H%edrécﬁ Wien, 2 5. Mai 2009

2753 Markt Piesting, Minnatal 1
Tel.: 02633/42870

Mit EUR 3,60 Bundesgebliihr
zu vergebiihren!

Bauvorhaben:
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Fiir das oben angefiihrte Bauvorhaben wird um die Erteilung der Baubewilligung
angesucht. Dem Ansuchen sind die Einreichplane, verfasst von

T TG, AR ~, Plan Nr. SOV
AGET M

RV

S S

Plandatum 2% /7 </« beigelegt. A

7
[,

GUTACHTEN

gem. § 63 Abs. 1lith BO

Es wird festgestellt, dass fiir das in diesen Planen dargestellte Bauvorhaben auf
Grund der nachstehenden Tatsachen (zutreffendes bitte ankreuzen) aus statischen
Belangen keine Gefiahrdung des Lebens, der Gesundheit von Menschen oder des

Eigentums gegeben ist.

O Es handelt sich um ein Gebaude mit schubsteifen Deckenscheiben (Decken mit
Scheibenwirkung in Deckenebene) und die entfernte Wand bzw. der entfernte
Wandteil dient nicht zur Aussteifung des Gebdudes

0 Verwendung von Fertigteiliberlagern, die ohne Mitwirkung des darliber liegenden

Mauerwerks tragsicher und gebrauchstauglich sind, far Wanddurchbriiche in

Wanden, die nicht zur Aussteifung des Gebaudes dienen (siehe oben)

Verwendung von Gipsstanderwanden oder gleichwertigem Y T ONGTFET A 5Y200

Anderung der FuRboden- und Deckenkonstruktion ohne statisch relevanter

Lasterhdhung ;

Der Untergrund ist fiir die vorgesehene Fundierung laut Plan ausreichend tragfahig

Das aufgehende Mauerwerk in Massivbauweise/Leichtbauweise wird nach den

anerkannten Regeln der Technik errichtet

Die Decken/Wandkonstruktion in Fertigteilbauweise werden laut Normstatik des

Herstellers errichtet

oo o oo D'bz(‘

Somit ertibrigt sich die gemaR § 63 Abs. 1 lit h der Bauordnung fir Wien vorgesehene

Vorlage einer statischen Vorbemessung einschliellich eines_Fundieryngskonzeptes
R N

autachien-83-1-h rif Stand: Mai 2008
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A-1390 Wien,

terneverungs— und Eigentumswohnungsgesmbh.
Spittelaver Ldnoe 10 Tel «01/544 0771 Fox:01/544 0771-20
of fice@seqg.at,www.segot
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Baupolize

MA 37/11-20434-1/2009

W befof [%4; L {f/

Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37 YBohe
g : g Ui-/:“ I'da

v

9

StaDLuWien |

i Wien, 08.06.2009

Dieses Bauvorhaben gilt als gem. § 70 BO bewilligt.

- Fur den Abteilungsleiter:

ESER PLAN IST NACH § 2 UND

CSIWTE NAC AHISCHIURIN

DI

UHRG. GESCHUTZT JEDE UNBEFUGTE BEARBEITUNG VERVIELFALTIGUNG, VERBREITUNG UND VORFUHRUNG
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Baubeginn:

Baubeginn angezeigt fir N6 6 2oof
Baueinstellung erfolgt (wegen Unvollstandigkeit, Zurtickweisung J—
bzw. Untersagung)
Fertigstellungsmeldung:
3_Fertigstellungsmeldung eingelangt ,ﬂny y éf, f_§i7Z»ZT¢jL -
- O Fertigstellungsmeldung unvolisténdig belegt
" Verbesserungsauftrag — Frist: —
Nachreichung erfolgt |
R/Fertigstel!ungsmeldung vollstandig belegt 23, L. o’?@@ g

Baustéﬁstik: :

E] Baustatistik erstellt
X fur Baustatistik nicht relevant

Bauanzeige abgeschlossen

Der/Bie Sachbearbeiter/in—

Datum: 2 5. JUNI 2009

Formularversion 102005

b}

Seite 2
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Einlegen Reg.,

Kopie mit 2 Planen z. Konsens

EZ 2604

kG  Hovhewbou otof

MA37 [N~ ~ S dhotoohe (102 20U DL - 6P

‘ Bauemrelchungh

_ingereicht am:

O Bauanzeige bleibt unvollstindig belegt,

Stiege / Stock / TNr.
Art d. Baufithrung

. 2

26.5

Wl ela o

E Bauanzeige vollstandig belegt

O Bauanzeige unvollistandig belegt

Verbesserungsauftrag

Nachreichung erfolgt

O foggienverglasung
0 Badeinbau
O baul. Anderung

O Wohnungszusammenlegung

st U}/‘AN\AW\.M e, &l&@@aﬁ&’&?e@ CLWQ
CVY%
O gleichz. Baubegmn angez.

Frist:

t, daher Zuriickweisung erforderlich

= Bauah_zeige vollsténdig belegt 265 Zooe
Friihest méglicher Baubeginn: 26 8 2oof O Schutzzone

Vi | &5 .2ocp

Die Bauanzelge wurde im Sinne der Bestimmungen der §§ 67 Abs. 1 und 62 Abs. 1 BO
geprift.

& Esliegt kein VUntersagungsgrund vor. O §70 O §71

O Baueinstellung erforderlich
O - Baueinstellung nicht erforderlich (noch kein Baubeginn)

|Der/Bie Sachbearbeiter/ia:

d DieeBaUahzeige ist wegen Unvollstindigkeit zuriickzuweisen.

O Die Baufﬁhrung ist zu untersagen.

O Ausstehende Abgaben und Gebiihren werden mittels eBeZahlen vorgeschrieben (sieheReil. Berechnungsblatt)

F‘ormula‘(\(efsioﬂ 022005

Seite 1
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Einlegen Reg.,
Kopie mit 2 Planen z. Konsens

EZ 2604
K Mowsewdew otad

J

MA. 37 | M~ Smidhduche o2 20434 -1 0P

Baueinreichung: Stiege / Stock / TNr. Je. 2
| Art d. Baufithrung O \toggienverglasung
O Badeinbau

O baul. Anderung
O Wohnungszusammenlegung
& Umividmino G&l%ﬂ‘z&?&% Cw«g

— eV
26 .5 . 2cce O gleichz. Baubeginn angez.

"ingereicht am:

) Bauanzéige vollstandig belegt
[0 Bauanzeige unvollstandig belegt

Verbesserungsauftrag Frist:

| Nachreichung erfolgt '
O Bauanzeige bleibt unvollsténdig belegt, daher Zuriickweisung erforderlich

{Der/Rie Saohbearbeiter/%

5t Bauanzeige volistindig belegt | 265 2ooe
Frithest moglicher Baubeginn: f _ 26.8 2oof [0 Schutzzone
\V: 8.8 2oce

Die Bauanzeige wurde im Sinne der Bestimmungen der §§ 67 Abs. 1 und 62 Abs. 1 BO
gepriift.
& Es liegt kein Untersagungsgrund vor. O §70 O §71
O Die“Bauanzeige ist wegen Unvollstindigkeit zuriickzuweisen.
[ Die Baufiihrung ist zu untersagen.
[0 Baueinstellung erforderlich
O Baueinstellung nicht erforderlich (noch kein Baubeginn)

[0 Ausstehende Abgaben und Gebiihren werden mittels eBezahlen vorgeschrieben (s eil. Berechnungsblatt)

Fur den Abte

ilungsleiter:

08 JUNI 200

Formularversion 022005 . R q Seite 1




MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 28
StraBenverwaltung und Strafenbau
1171 Wien, Lienfeldergasse 96
Tel.48834-DW Fax 48834-350

MA 28 - G-12354/96 Wien, 29.7.1996
11., Nebenfahrbahn EtrichstraBe Lan/Wun/Gel/Wec
Zwel Gehsteigauf- und -lberfahrten

Bewilligung

BESCHETID

Auf das von der SEG Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungs-
ges.mbH. als Eigentiimerin der Liegenschaft gestellte Ansuchen
wird die Bewilligung zur Herstellung von zwei Gehsteigauf- und
-liberfahrten vor der Liegenschaft Wien 11., EtrichstraBe -
Nebenfahrbahn, Gst. 1684/6, gemdB Bauordnung fiir Wien § 54
Absatz 9 und 13 erteilt.

Bs wird bedungen:

1.) Abschridgungen der Gehsteigbegrenzungssteine sind nicht
zuldssig.

2.) Die Auffahrten zum Gehsteig sind auf die Breite der Einfahr-
ten (max. 6,00 m) durch rampenartiges Hochziehen des Rinnsa-
les (Neigungsverhdltnis 1 : 3) aus Asphaltbeton herzustellen,
wobei die ordnungsgemdfe Rinnsalentwdsserung nicht behindert

werden darf.

3.) Die Gehsteigiliberfahrten sind auf die Breite der Einfahrten
(max. 6,00 m) als 4 cm dicker geriffelter GuBasphalt auf 20
cm dicker Betonunterlage (B 225) und 15 cm mech.stab. Trag-
schichte herzustellen. Hiebeil ist der GuBasphaltbelag sowie
die Betonunterlage durch Fugen vom angrenzenden Gehsteigbelag

zu trennen.

Zwischen den Einrichtungen der offentlichen Einbautendienst-
stellen (Beleuchtungsmaste, Hydranten, etc.) und den seitli-
chen Rindern der Uberfahrten ist ein Mindestabstand (lichte
Weite) von 60 cm éeinzuhalten.

1=
—

5.) Jedem Eigentiimer der Liegenschaft obliegt die dauernde
Instandhaltung der Auffahrten und der Uberfahrten.
Im Falle der Nichteinhaltung dieser Verpflichtung wird die
Bewilligung widerrufen werden.

6.) Die Behorde ist berechtigt, die Beseitigung der Anlagen zu
' verlangen, wenn diese dauernd unbeniitzt bleiben.
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‘ ' Magistrat der stadt Wien l%%7<}

Magistratsabteilung 37
Baupolizelid
Aufenstelle £. d. 11. Bezirk
Enkplatz 2, 1110 Wien
DVR: 0000191

MA 37/11-Leberberg KE 593/927/98 : Wien, 6. April 1998

11. Bez., EtrichstraBe Bauplatz 22
EZ 593 der Kat.-Gem. Kaiser-Ebersdorf

Herstellung einer Garagenliiftungsanlage
Baubewilligung

BESCHETID

GemdB § 61 der Bauordnung fir Wien (BO) wird die Bewilligung
erteilt, nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen
Plinen auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend

beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

In der Garage wird eine mechanische Entliliftungsanlage mit 2 MeB-
sonden hergestellt. Die Abluft wird lber Dach ausgeblasen. Die
Frischluft strémt {iber Frischluftbrunnen mit freiem Querschnitt

nach.

Unter einem wird die Baufiihrung in 6ffentlichrecht1icﬁer Bezie~-
hung fiir zuldssig erkléart. :

-Vorgeschrieben wird:

1) Frischluftéffnungen‘der Garage miissen st8ndig wirksam sein und
sind mit Metallgittern (Maschenweite ca. 10 mm) oder mit
Metalljalousien zu versehen.

2) An einer gut zugédnglichen Stelle (z.B. in einer Garagenschleu-
se) muf ein Wahlschalter fiir die Betriebsarten
"AUS-AUTOMATIK-DAUERLAUF" der Liiftungsanlage montiert sein. .
Dieser Schalter muB vor dem Zugriff durch Unbefugte geschiitzt
sein (z.B. Kédstchen mit Glasabdeckung) und als '
"Garagenliiftungsschalter" gemdp ONORM F 2030 gekennzeichnet

sein. » .

3)- Das autowatische co-KonzentrationsmeBgerdt muB den Anforderun-
gen der ONORM M 9418 entsprechen. '

4) Beil der co-Uberwachungsanlage mit mehreren Probeentnahme-Ein-
richtungen darf die ‘Ansprechzeit des MeBsystems sechs Minuten

nicht iiberschreiten.

5) Bei Uberschreitung einer CO-Konzentration von 50 ppm in der
Garagenluft (fiir eine Dauer von mehr als sechs Minuten in
einem Uberwachungsabschnitt) muf sich die Liiftungsanlage
automatisch einschalten.




MAGISTRAT DER STADT WIEN

MAGISTRATSABTEILUNG 37
Baupolizei - Gruppe A

Dresdner StraBe 75, 4. Stock

A - 1200 Wien
DVR: 0000191 UID: ATU36801500  Fax: 4000 99 92277  Tel.: 4000/92140
fg@m37.magwien.gv.at

MA 37-A/30224-1/2005 _ Wien, 3. August 2005

11., Rosa-Jochmann-Ring 46-54, Stiegen 1 bis 5
SvetelskystraBe 10-16, Stiegen 6 bis 11
EZ 593 der Kat.Gem. Kaiserebersdort pge Tt

11 Personenaufziige Nrn. 1/17787 bis 1/17797 v
Kenntnisnahme der Anzeige R
Unwesentliche Anderung

BESCHEID e

Nach MaBgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen technischen Belege, die einen
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird die Anzeige im Umfang einer unwesent-
lichen Anderung geméB § 3 Abs. 2 des Wiener Aufzugsgesetzes vom 29.5.1953, LGBI. Nr. 12,
zur Kenntnis genommen, auf der oben angefihrten Liegenschaft auf den Stiegen 1 bis 11 die mit
den Bescheiden MA 35-A/11-276/95 vom 31.1.1996, MA 35-A/11-193/97 vom 9.7.1997, MA 35-
A/411-93/97 vom 14.4.1997 und MA 35-A/11-1156/97 vom 7.5.1997 bewilligten elf Personenaufzi-
ge Nm. 1/17787 bis 1/17797, Fabrikat Thyssen, Baujahr 1995, dahingehend abzudndern, dass
bei jedem Aufzug

= ein Fernnotrufsystem eingebaut und die Notbefreiung sowie die Aufzugsbetreuung (Durch-
filhrung der Betriebskontrollen) durch ein zugelassenes Betreuungsunternehmen statt eines
Aufzugswérters erfolgen wird.

Die Auflagenpunkte 11) bis 13) des Bescheides MA 35-A/11-276/95 vom 31.1.1996 sowié der
Auflagenpunkt 3) des Bescheides MA 35-A/11-115/97 vom 7.5.1997 finden fur die unwesentlich

geanderten Personenaufzige keine Anwendung mehr,

Vorgeschrieben wird:

1) In jedem Fahrkorb sind im Bereich der Befehlsgeber die urspriinglichen Herstellerangaben
(Fabrikat, Fabrikationsnummer) des Aufzugserrichters weiterhin anzugeben.

9) Der Abschluss der BaumaBnahmen ist gemaf § 5 Abs. 5 des Wiener Aufzugsgesetzes der
Magistratsabteilung 37-Gruppe A vom Bauwerber oder vom Eigentiimer der Aufzlige unter Vorla-
ge des schriftlichen Nachweises (iber die Beauftragung des Betreuungsunternehmens, das die
Notbefreiung sowie die Aufzugsbetreuung durchfiihrt, anzuzeigen.

Fine Begriindung entféllt geméB § 58 Abs. 2 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgeset-
zes 1991 (AVG).

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schriftlich
Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich
richtet und einen begrindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswerber/innen (An-
tragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,-- Bundesgebiihr zu vergebtihren. Die Gebuhr
ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte mit Quickfunktion in unserem Amt oder in einer
der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem Magistratischen Bezirksamt) zu
entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und die Aktenzahl anzugeben und der Ein-
zahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlieBen. Die telefonische oder miindliche Einbrin-

gung der Berufung ist nicht zuléssig. é
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Konsenslbermittiung

{Magistratsabteilung 37/11

S Emlegen e %

\é%r/ E;

EZ/Bez. 593/11
KG. Kaiserebersdorf

Abschluss nach Kenntnisnahme - AUFZUG

MA 37-A/11-302.14-2/05

Kenntnisnahme MA 37-A/30274-1/2005

11., Rosa~Jochmann-Ring 46-54, Stiegen 1 bis 5, Svetelskystrafle 10-16, Stiegen 6 bis 11

11 Personenaufzilge Nr. 1/17787 bis 1/17797

Belege:

nicht

erforderl.

liegt vor

nachgereicht am:

- positive Gutachten Uber die Abnahmeprifung (SV)

é -

- Bestatigung tber Ausstellung Aufzugsw. Zeugnis (SV) 1:(

- Nachweis Beauftragung Betreuungsunternehmen

{
Xl%e
X

~Nachweis tber gednderte Aufzugsbauteile (SV)

Sachverstandiger (SV): Ing. Fida (TUV)
Erfordernisse: ‘
Aufzugswérter Betreuungsunternehmen
(Anzahl) (Name)
X Aufzugsbetreuung 3 Alcomtec
X Notbefreiung 3 Alcomtec
X Fernnotrufsystem Type : GS electronic

Abschluss nach Kenntnisnahme

Nachreichung

erfolgt am:

unvollstandig belegt - Mitteilung

erfolgte am:

X Vollsté‘mdiiund richg belegt

Datum: 23.01.2007

X Dle Kenntnisnahme ist daher als abgeschlossen zu beurteilen und in Ablage-2 auszutragen.

e

Der Sachbearbeiter: ‘ .
/f’(ﬂ/ﬂ&“(

Formularversion 220402

For dgh Abteilungsleiter:

99



kAyad Stephan

Gesendet: ittwoch, 13. Juli 2022 15:09

An: 'office@avem-consulting.at’
Betreff: Liiftungsanlage Wien11,, EtrichstraBe 40/2/10A

Sehr geehrter Dame und Herr,

wie soeben telefonisch besprochen ist das Ansuchen um Baubewilligung gem. §62 BO fur

Wien 11., Etrichstrake 40/2/10A, ZI.. MA37/1493897-2022 vom 01.07.2022 von Frauq
suriickzuziehen, da die Klima- bzw. Liiftungsanlage samt Offnung laut lhrer Aussage bereits mit

Betriebsanlagengenehmigung mitbewilligt wurde.

Bitte um kurze Riickmeldung und Zuriickziehung des Ansuchens
Mit freundlichen GriiBen,

f
i
!
|

.
Wien
Dezernatsielterin-Ste eter

Magistratsabteilung 37 - Baupolizei
Gebietsgruppe SUD - kleinvolumige Bauvorhaben
1100 Wien, Favoritenstrale 211

Baupolizei

Telefon +43 1 4000 37672

Fax +43 1 4000 99 37672
E-Mail
Web www.bauen.wien.a

Aoo
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Stgdt Seite 2/2
Wien

Planverfasserln

Name: AVEM Consulting e.U.
Email: office@avem-consulting.at
Telefonnummer: 0660 664 9009
Firmenbuchnummer: 559021s
Gisa-Zahl: 33808178, 34127506
Zahlungspflichtig: Nein

Folgende Dokumente werden dem Bauansuchen angeschlossen:

Bauplane

Gesamtplane
- LUF M1_1-A1_21062022.pdf

Unterlagen

Beschreibung technische Anlage
- Techn. Liftungsbeschreibung_01042022.pdf

Mitteilung
Darin wird angekindigt, dass in der Decke Lécher fir die Luftungsanlage gebohrt werden
sollen.

Im Anhang finden Sie alle Pléne in einem Layout.

Mit freundlichen GriifSen

Ich bestiitige, dass alle bekanntgegebenen Daten im gesamten Bauverfahren richtig und
vollsténdig sind. Wenn sich an meinen Daten etwas éndert, werde ich die Behorde sofort
dartber informieren. Ich stimme zu, dass meine Daten wie in der Datenschutzerkldrung

angegeben verarbeitet werden.

rKontakt: httos://www.wien.qv.a’c/wohnen/baupolizei/kontakt.html

Ao



WH Stadt

Wien Baupolizei

Betreff:
1., Etrichstralle 40

Gst.Nr. 1684/6 in
EZ 2604, Kat.Gem. Kaiserebersdorf

MAGISTRAT
DER STADT WIEN

Gebietsgruppe Sud - Kleinvolumige
Bauvorhaben

Favoritenstra3e 211, 5. Stock

1100 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37670

Fax: {+43 1) 4000-99-37670
ggs.kleinvolumig@ma37.wien.gv.at
bauen.wien.at

Aktenzahl Sachbearbeiter Telefon Datum
MA37/1493897-2022-1 Dl Ayad 4000/37672 Wien,ﬁﬁ‘.07.2022

Aktenvermerk-Ablage

Das Ansuchen wurde zuriickgezogen. DBE, daher keine Unterlagen fir eine Retournierung

vorhanden.

Ablagevermerk:
Ablegen in Registratur:
REG-EZ 2604

KG Kaiserebersdorf (01103)

Der Sachifarbeiter:

Wichtae formationaa und Farlaie bn otz aet hauprnien.at

Verkehrsanbindung: L und 154 Station Ales L andgut

Parteienverkehr: ienstay ored Donnsestag £:0

—~17:30 Uy, Planeinsichten: Montag b Freitag 8:00 bis 1500 Ul UNDATLBES0ISG0

Fir den Abteilgﬂ sleiter:

Aol
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Magistatsabteilung 37 - Baupolizei
AuRenstelle fur den 11. Bezirk
1110 Wien, Enkplatz 2
DVR: 0000191

AR 2060
MA 37/11 - Etrichstr. 40/797/2000 Wien, 5.4.2000
. . F:anrﬁi:i}jsi@”,n e
11. Bezirk, Etrichstr. ONr. 40 . 7 Ung angezeigt
' . Zzht: -
EZ 2604 der Kat. Gem. Kaiser-Ebersdorf / /Lg//f)/' XL
LEXH L IR

Bauliche Anderungen el
:Y\\ﬁa‘.bu?;ifg_()“j:“{;‘

Baubewilligung

BESCHEID

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaR § 70 der
Bauordnung fur Wien (BO) in Anwendung des Wiener Garagengesetzes die
Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend
beschriebene Baufihrung vorzunehmen:

Im Bereich der Garage bei Stiege 2 werden wie in den Planen dargestellt bauliche
Anderungen durchgefuhrt. Das Baro im ObergeschoR wird in eine Garderobe und
das Geschaftslokal im ErdgeschoR in ein Wettblro umgewidmet, wobei sich die
Anzahl der 37 Pflichtstellplatze nicht &ndert, jedoch 2 freiwillige Stellplatze entfallen.
Es sind nunmehr 37 Pflichtstellplatze und 34 freiwillige Stellplatze vorhanden.

Die Baufilhrung wird in 6ffentlich-rechtlicher Beziehung far zulassig erklart.

Vorgeschrieben wird:

1.) Der/Die Baufuhrer/in hat gemai § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufihrung
mindestens drei Tage vorher der jeweiligen Auftenstelle der MA 37 und weiters
dem Arbeitsinspektorat fur Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien)

anzuzeigen.

2.) Auf die Bestellung eines/r Prufingenieurs/in und auf die Erstattung der

- Beschauanzeigen zur Ermoglichung der behdrdlichen Uberprifung der

Bauausfuhrung wird gemaf § 127 Abs. 6 BO verzichtet.

3.) Die zu Falleitungen fuhrenden Schmutzwasserleitungen (Einzel- oder Sammel
- _anschlussleitungen) sind gema ONORM B 2501 auszubilden und bei Langen

von mehr als 4 m gesondert zu [Uften.
/@3
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richstrafie 40 Top 10 a GZ: 1368365-2024 mailbox:///C:/Users/Hubert/AppData/Roaming/Thunderbir...

Betreff: AW: Etrichstrafle 40 Top 10 a GZ: 1368365-2024

Von: inger
Datum: 11.10.2024, 09:46
An: "hubert.schoebinger@aon.at" <hubert.schoebinger@aon.at>

Kopie (CC):

Sehr geehrter Herr Kommerzialrat Baumeister Ing. Schébinger,

anbei wird lhnen der gewlinschte Bescheid betreffend die Betriebsanlage in 1110 Wien, EtrichstraRe 40/2/Top 10A

lbermittelt.

Mit freundlichen Griil3en,

N Stadt
Wien

Magistratisches Bezirksamt
fiir den 10. Bezirk
1100 Wien, Laxenburger StraBBe 43-45

Telefon +43 1 4000 10516
Fax +43 1 4000 99 10516

Rechtsverbindlichen Schriftverkehr richten Sie bitte an: post@mbal0.wien.gv.at

Von: *EXTERN* Hubert Schobinger <hubert.schoebinger@aon.at>
Gesendet: Mittwoch, 9. Oktober 2024 11:41

An: MBA 10 Post <post@mbal0.wien.gv.at>

Betreff: EtrichstrafRe 40 Top 10 a

- ug Frau MAG SCHERINGER,

Ich bin als Gerichtssachverstdndiger vom Bezirksgericht Innere Stadt Wienn mit der Bewertung des gegenstidndelichenn
Lokales beauftrag und ich ersuche Sie mir die Betriebsanlagenbewilligung zur Verfiigung zu stellen.
Mein Gerichtsauftrag liegt bei.

mit freundlichen Griissen

Kommerzialrat Baumeister Ing.

Hubert Schébinger

1030 Wien Untere Viaduktgasse 35 Top 19
2100 Korneuburg, SchubertstralBe 4

Tel: 0664 300 83 14

Mail: hubert.schoebinger@aon.at

Ao

381 KB

—Anhdnge:

Bescheid 13062022.pdf

nl 11.10.2024, 10:12
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratisches Bezirksamt
fiir den 10. Bezirk

Laxenburger Stralle 43 - 45, 1100 Wien
Fax: (+43 1) 4000-9910220

Tel.Nr. (+43 1) 4000 + 10210

E-Mail: post@mba10.wien.gv.at

Zahl Sachbearbeiter Nebenstelle Datum
GZ: 503846-2021-54 Mag. Honisch 10516 DW 13.06.2022
1110 Wien, Etrichstralte 40/2/10a

Malkia ISSA

Betriebsanlage Einlagezahl 2604

Feststellung geman § 359b GewO 1994 Grundbuch der Katastral-

gemeinde: Kaiserebersdorf

BESCHEID

Das Magistratische Bezirksamt fiir den 10. Bezirk stellt fest, dass die Betriebsanlage der-
in 1110 Wien, Etrichstrae 40/2/10a, zur Auslibung des

,Gastgewerbes in der Betriebsart Verabreichung von Speisen in einfacher Art und
Ausschank von nichtalkoholischen Getréanken und von Bier in handelstiblichen
verschlossenen GefidRen, wenn hiebei nicht mehr als acht Verabreichungsplatze (zum
Genuss von Speisen und Getrinken bestimmte Platze) bereitgestellt werden*

den Voraussetzungen des § 359b Abs. 1 Z 2 GewO 1994 entspricht, da das Ausmal} der der
Betriebsanlage zur Verfligung stehenden Raumlichkeiten und sonstigen Betriebsflachen nicht
mehr als 800 m? und die elektrische Anschlussleistung der zur Verwendung gelangenden
Maschinen und Geréate nicht mehr als 300 kW betragt.

Beschreibung der Betriebsanlage:

Die ggst. Betriebsanlage befindet sich im Gebaudekomplex am obgenannten Standort und
besteht aus zwei GeschofRen mit einer doppelfliigeligen, in Fluchtrichtung aufschlagenden Ein-
bzw. Ausgangstir im Erdgeschol3.

Im ca. 105,15 m? umfassenden Erdgeschoss werden ein Verkaufs- und Gastraum mit
Schaukiiche (ca. 64,23 m?) hergestellt, ein Vorbereitungsraum (ca. 3,27 m?) geschaffen, zwei
Lagerrdume (ca. 6,55 m? bzw. ca. 9,76 m?) errichtet und die WC-Anlagen fiir Kunden (ca. 8,01
m2) eingerichtet. Die Ubrigen ca. 12,88 m? entfallen auf den internen Gang und das interne

Stiegenhaus.

Im ca. 29,02 m? umfassenden Obergeschoss werden ein Technikraum (ca. 22,63 m?)
eingerichtet, ein Vorraum (ca. 1,46 m?) hergestellt und Personalrdume (insg. ca. 5,03 m?)

geschaffen.

In der Schaukiiche sollen an Kochgeraten im Wesentlichen ein Pizzaofen mit einer Kammer,
eine Induktionsplatte mit zwei Kochfeldern, eine Doppelfritteuse (2x10 Liter), zwei

Offnungszeiten: Mo, Di, Mi, Fr: 08:00 — 13:00 Uhr, nachmittags nach tel. Vereinbarung, Do: 08:00 — 17:30 Uhr
Verkehrsverbindung: Linie U1 — Station Keplerplatz; Linie O — Station Laxenburger StraRe/Gudrunstrae; Linie 14A - Station Keplerplatz

www.wien.qv.at/mba A



Drehspiefigriller und eine Grillplatte zur Aufstellung gelangen (bei sdmtlichen Geraten handelt
es sich um Elektrogerate).

Alle {ibrigen zukiinftig in Verwendung stehenden Maschinen und Gerate sind der Gerateliste zu
entnehmen.

Des Weiteren soll fiir die Kilhlung des Verkaufs- und Gastraumes mit Schaukiiche eine Split-
Klimaanlage (R 410a, 3,0 kg) installiert werden. Hieflr wird das Innengerat an der
Deckenuntersicht dieses Raumes montiert und das AuRengerét (50 dB(A) in 1 m Entfernung)
am Flachdach im Bereich oberhalb des Technikraumes.

Die Be- und Entliiftung des Erd- und des ObergeschofBes soll liber zwei Zuluftanlagen und vier
Abluftanlagen erfolgen.

Die Frischluft fir die Raume im ErdgeschoR (4798 m3¥h, 45 dB(A) in 1m Entfernung) wird
straRenseitiy im Erdgeschof® Uber eine Blechrohrleitung mit Wetterschutzgitter in der
Portalverglasung zur Etrichstrafle hin angesaugt und in weiterer Folge Uber Luftleitungen in die
genannten Réume eingeblasen. Bei Bedarf kann die Frischluft Uber ein in der Zuluftleitung

eingesetztes Heizregister vorgewérmt werden.

Die Abluft des Verkaufs- und Gastraumes mit Schaukiiche (4289 mh) wird Uber eine
Dunstabzugshaube, einem Schwadenabzug, sowie einer Geruchsfilteranlage und zugehorigen
Luftleitungen abgesaugt und stralenseitig im Obergeschofl Uber ein Wetterschutzgitter im
Fenster des Technikraumes ausgeblasen (45 dB(A) in 1 m Entfernung).

Die Abluft der Vorrdume der WC-Anlagen fiir Kunden sowie jene des internen Ganges als auch
des Lagerraumes 1 (insg. 300 m*h) und die Abluft der WC-Anlagen wie auch des Lagerraumes
2 (insg. 200 m¥h) werden jeweils Uber eigene Luftleitungen abgesaugt und ebenso
strafenseitig (iber Wetterschutzgitter im Fenster des Technikraumes ausgeblasen (jeweils 45

dB(A) in 1 m Entfernung).

Die Frischiuft fiir die Raume im Obergeschof (300 m3h) wird Uber dessen Dach Uber eine
Blechrohrleitung mit Deflektorhaube angesaugt (45 dB(A) in 1 m Entfernung) und anschliefend
iiber Luftleitungen in besagte Réume eingeblasen. Bei Bedarf kann auch hier die Frischluft Gber
ein in der Zuluftleitung eingesetztes Heizregister vorgewarmt werden.

Die Abluft der Raume im ObergeschoR (300 m¥h) wird lber Luftleitungen abgesaugt und
gleichfalls strafenseitig Gber ein Wetterschutzgitter im Fenster des Technikraumes

ausgeblasen (45 dB(A) in 1 m Entfernung).

Die Beheizung der gesamten Betriebsanlage erfolgt Gber einen Fernwédrmeanschluss mit
angeschlossenen Warmwasserradiatoren.

Die Betriebszeiten sollen taglich in der Zeit von 06:00 Uhr bis 23:00 Uhr sein und die

Offnungszeiten taglich in der Zeit von 08:00 Uhr bis 23:00 Uhr.
Die Warenanlieferungen werden Montag bis Freitag im Zeitraum von 06:00 Uhr bis 15:00 Uhr

und Samstag von 06:00 Uhr bis 09:00 Uhr durchgeflhrt.

Uberdies soll auf der Parkspur vor der Betriebsanlage ein ca. 18 m? umfassender Gastgarten
mit acht Verabreichungsplatzen wahrend der warmeren Jahreszeit (tgl. von 08:00 Uhr bis 22:00

Uhr) betrieben werden.

Die Reklamebeleuchtung und die Split-Klimaanlage der Betriebsanlage sollen taglich im
Zeitraum von 08:00 Uhr bis 22:00 Uhr in Verwendung genommen werden.

Im Ubrigen werden bis zu vier Arbeitnehmer beschaftigt und die Beschallung der
Betriebsanlage soll nur durch Darbietung von Hintergrundmusik erfolgen.

do9



Die mit Kollaudierungsvermerk versehenen Pléne und die Betriebsbeschreibung mit
Abfallwirtschaftskonzept bilden einen Bestandteil dieses Bescheides.

Bezlglich der Errichtung und des Betriebes der Betriebsanlage werden gemaf § 359b Abs. 3
GewO 1994 folgende Auftrage vorgeschrieben:

1)

4)

5)

Starkstrom- und Sicherheitsstromversorgungsanlagen
Die elekitische Anlage und die verwendeten elektrischen Betriebsmittel miissen den in den
Verordnungen zum Elektrotechnikgesetz 1992 - ETG 1992 angefiihrten Osterreichischen
Vorschriften und Bestimmungen fiir die Elektrotechnik (OVE) entsprechen.

Die elektrische Anlage ist vor ihrer Inbetriebnahme einer Erstpriifung gemaf OVE/ ONORM
E 8001-6-61/2001 zu unterziehen und ist sodann alle 5 Jahre durch eine Elektrofachkraft
wiederkehrend tberpriifen zu lassen.

Nach einer wesentlichen Anderung oder Erweiterung der elektrischen Anlage ist diese einer
neuerlichen Erstpriifung unterziehen zu lassen.

Die wiederkehrende Uberprifung der gesamten elektrischen Anlage ist gemaly
OVE/ONORM E 8001-6-62/2003 durchzufiihren.

Die Ergebnisse dieser Uberpriifungen sowie der Uberpriifungsumfang inklusive den
Messwerten sind in Prifoefunden zu dokumentieren.

Diese Priifbefunde sind in der Betriebsanlage zur Einsichtnahme durch Aufsichtsorgane der
Behdrden bereitzuhalten (Erstpriifungsbefunde sind auf Bestandsdauer der elektrischen
Anlage, Befunde tber wiederkehrende Priifungen flir mindestens 2 Uberpriifungsintervalle

lang aufzubewahren).

Sicherheitsbeleuchtung
Es ist eine von Akkumulatoren betriebene Sicherheitsbeleuchtung einzurichten, die bei
Ausfall der Hauptbeleuchtung wahrend der Betriebszeit der Betriebsanlage von den
Akkumulatoren gespeist selbsttétig eine Mindestleuchtdauer von einer Stunde
gewadhrleistet.
Die Sicherheitsleuchten sind iber Ausgangen, Notausgangen, in den Hauptverkehrswegen
und Rettungswegen (Fluchtwegen) bis zum Freien anzubringen. Die Sicherheitsleuchten in
den Hauptverkehrswegen und Rettungswegen (Fluchtwegen) sind so zu situieren, dass
diese Wege deutlich erkennbar sind.
Zur Deutlichmachung der Fluchtrichtung sind auf den Rettungszeichenleuchten graphische
Symbole gemaf der ONORM EN ISO 7010 anzubringen.

Die Sicherheitsbeleuchtung ist in betriebssicherem Zustand zu erhalten. Die Funktion der
Sicherheitsbeleuchtung ist von einer unterwiesenen Person einmal monatlich manuell zu
priifen. Bei Einsatz einer automatischen Priifeinrichtung, die den Bedingungen des
Abschnittes 7.4.3.9 der OVE/ONORM E 8002/2007, Teil 1 entsprechen muss, geniigt eine
manuelle Uberpriifung einmal jahrlich.

In jedem Fall ist jedoch einmal jahrlich die Batterieanlage durch Unterbrechung der
Netzversorgung des Ladegerétes einer Kapazitatskontrolle zu unterziehen.

Die Ergebnisse dieser Uberpriifungen sind in Priifbefunden festzuschreiben. Diese
Priifbefunde sind tiber mindestens 2 Jahre lang in der Betriebsanlage zur Einsichtnahme
durch die Kontrollorgane der Behdrden aufzubewahren.

Die elektrischen Anlagen und Betriebsmittel im Luftstrom der Dunstabzugshaube sind nach
den besonderen Vorschriften fiir feuchte und nasse Bereiche und Raume und Anlagen im
Freien (OVE/(")NORM E 8001-4-45/2000) herzustellen, instand zu halten und zu betreiben.

Brandschutz:
Die Betriebsanlage muss zu betriebsanlagenfremden Raumen (z.B. Nachbarwohnungen,
Stiegenhaus) als eigener Brandabschnitt mit Wanden mit einer Feuerwiderstandsdauer von

zumindest 90 Minuten ausgefiihrt sein.

Ao



7) Tiiren die in den Bescheidplanen mit El, 30-C bzw. T 30 bezeichnet sind, missen als
Feuerschutztiiren geman der ONORM B 3850 (Feuerschutzabschlisse — Drehfligeltiren
und —tore sowie Pendeltliren) bzw. der ONORM B 3852 (Feuerschutzabschliisse — Hub-,
Hubglieder-, Kipp-, Roll-, Schiebe- sowie Falttiren und —tore) mit einer
Feuerwiderstandsdauer von zumindest 30 Minuten in der Feuerwiderstandsklasse El, 30-C
bzw. bisherigen Brandwiderstandsklasse T 30 ausgeflhrt und funktionell erhalten sein.

8) Verglasungen, die in den Bescheidplanen mit EI 30 bezeichnet sind, mussen als
Brandschutzverglasung mit einer Feuerwiderstandsdauer von zumindest 30 Minuten
ausgeflhrt sein.

Die eingebauten Brandschutzverglasungen missen mindestens in der
Feuerwiderstandsklasse EI 30 gemafl der ONORM EN 13501-2 (Klassifizierung von
Bauprodukten und Bauarten zu ihrem Brandverhalten) ausgefiihrt und erhalten sein.

9) Als Nachweis lber die normgemafe Ausfliihrung (Brandverhalten, Feuerwiderstandsklasse)
der verwendeten Bauprodukte missen Klassifizierungsberichte oder Leistungserkiarungen
zur Einsichtnahme durch Organe der Behorde in der Betriebsanlage bereitgehalten werden,
sofern die Bauprodukte selbst nicht entsprechend gekennzeichnet sind (CE-Kennzeichnung

oder UA-Priifzeichen).
10) Der Technikraum muss gegen unbefugten Zutritt gesichert sein.

Erste Loschhilfe:
11)Als erste Loschhilfe muss im Bereich der Fritteuse mindestens ein tragbarer FeuerlGscher
(Fettbrandloscher geeignet flr die Brandklassen A, F mit einer Nennfllimenge von
mindestens 6 ) leicht erreichbar, gut sichtbar und stets gebrauchsfahig bereitgehalten sein

12)Als Erste Ldschhilfe mlssen im Verkaufs- und Gastraum mit Schaukiiche und im
Obergeschol (Blro) mindestens je ein tragbarer Feuerloscher (Wasserldscher geeignet fur
die Brandklasse A mit einer Loschmittelmenge von mindestens 9 Liter) leicht erreichbar, gut
sichtbar und stets gebrauchsfahig bereitgehalten sein.

13)Die tragbaren Feuerldscher miissen in einer Griffhéhe von héchstens 1,20 m {iber dem
FuRboden montiert und die Aufstellungsorte mit Sicherheitszeichen gemal ONORM EN
ISO 7010 (Graphische Symbole — Sicherheitsfarben und Sicherheitszeichen — Registrierte

Sicherheitszeichen) gekennzeichnet sein.

14)Die tragbaren Feuerldscher mussen der ONORM EN 3 entsprechen und mulssen
mindestens jedes zweite Kalenderjahr, langstens jedoch in Abstanden von 27 Monaten von
einer fachkundigen Person (z. B. Loscherwart) auf ihren ordnungsgemaRen Zustand

nachweisbar iberprft sein.

Liiftungsanlagen:
15) Luftleitungen missen beziiglich ihres Brandverhaltens der Klasse A1 oder A2 gemafd
ANORM EN 13501-1 ,Klassifizierung von Bauprodukten und Bauarten zu ihrem

Brandverhalten" entsprechen.
Kurze flexible Verbindungsleitungen dirfen aus Baustoffen hergestellt werden, die der

Klasse B oder C gemal ONORM EN 13501-1 Klassifizierung von Bauprodukten und

Bauarten zu ihrem Brandverhalten® entsprechen.
Warmedammungen von Luftleitungen missen zumindest der Klasse B oder C gemaf

ONORM EN 13501-1 ,Klassifizierung von Bauprodukten und Bauarten zu ihrem
Brandverhalten" entsprechen.

16)Die Liiftungsanlagen miissen anlasslich ihrer Inbetriebnahme durch eine Abnahmeprifung
auf ihre Ubereinstimmung mit dem Genehmigungsbescheid, auf ihre Funktionsfahigkeit
sowie auf Einhaltung der bescheidgemaf vorgeschriebenen liftungstechnischen Auflagen
von einer fachkundigen Person nachweisbar tiberprift werden.
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Im Uberpriffungsbefund sind jedenfalls die gepriiften Anlagen und die zugehorigen
hehérdlichen Genehmigungsbescheide anzufihren.
Die Befunde sind vor Ort aufzubewahren und den Organen der Behorde auf Verlangen

vorzulegen.

17)Die Liftungsanlagen mussen durch wiederkehrende Priifungen mindestens einmal jahrlich,
langstens jedoch in Abstanden von 15 Monaten auf ihre Ubereinstimmung mit dem
Genehmigungsbescheid, auf ihre Funktionsfahigkeit sowie auf Einhaltung der
bescheidgemaR vorgeschriebenen liftungstechnischen Auflagen von einer fachkundigen
Person nachweisbar iberprift werden.
Im Uberpriifungsbefund sind jedenfalls die gepriiften Anlagen, die zugehdrigen behordlichen
Genehmigungsbescheide sowie allenfalls erforderliche Wartungs- und Reinigungsarbeiten

anzuflhren.
Die Befunde sind vor Ort aufzubewahren und den Organen der Behdrde auf Verlangen

vorzulegen.

18)In der mechanischen Abluftanlage des Verkaufsraumes mit Schauklche muss eine
Geruchsfilteranlage, bestehend aus Vorfilter und Aktivkohlefiltersystem eingebaut sein. Der
Vorfilter der Abluftanlage muss zumindest aus einem Filter der Klasse G4 und einem Filter
der Klasse F7 gemaR ONORMEN 779 Partikel-Lufffilter fir die allgemeine
Raumlufttechnik bestehen. Das Aktivkohlefiltersystem in der mechanischen Abluftanlage
muss gemafl der vormals gliltigen ONORM H 6030 ,Liiftungstechnische Anlagen flr

Kiichen® dimensioniert sein.

19) Die Aktivkohle-Filteranlage muss anlasslich ihrer Inbetriebnahme auf ihre vorschriftsmafige
Installation und einwandfreie  Funktionsfahigkeit von einer fachkundigen Person
nachweisbar Uiberpriift werden (Abnahmepriifung).

In dem Befund tiber die Abnahmepriifung miissen mindestens folgende Angaben enthalten
sein:

Volumenstrom der Abluft

Angabe der Filtertypen (Vorfilter —Filterflache, Geruchsfilter —Aktivkohlemenge)

Berechnung der Verweilzeit der Abluft im Geruchsfilter

Bestatigung liber den tatsachlichen Einbau der Geruchsfilter inklusive Datenblatt der

verwendeten Aktivkohle
Der Befund ist zur jederzeitigen Einsichtnahme far Organe der Behorde in der

Betriebsanlage bereit zu halten.

oo o

20)Die Aktivkohle-Filteranlage muss durch wiederkehrende Priiftungen einmal j&hrlich,
langstens jedoch in Abstdnden von 15 Monaten, auf ihren ordnungsgemafien und
betriebssicheren Zustand von einer fachkundigen Person nachweisbar (iberprift werden.
Die Vorfilter miissen in regelméRigen Abstdnden von langstens 6 Monaten und das
Aktivkohlefiltersystem muss in regelmaBigen Abstanden von langstens 12 Monaten durch
eine fachkundige Person erneuert werden.

21)Uber die mechanische Abluftanlage inklusive Aktivkohle-Filteranlage muss ein Prifbuch
gefiihrt werden, in das die durchgefihrten Uberpriifungen und Arbeiten, wie
Filtererneuerung, Wartung und Reinigung einzutragen sind.
Das Priffouch ist zur jederzeitigen Einsichtnahme fiir Organe der Behorde in der

Betriebsanlage bereit zu halten.

22)An allen Stellen, an denen Luftleitungen der Betriebsliiftung brandabschnittsbildende
Winde oder Decken durchstoften, miissen Brandschutzklappen eingebaut sein.
Ausgenommen  davon sind Luftleitungen, die auRerhalb ihres zugeordneten
Brandabschnittes bis ins Freie in der Feuerwiderstandsklasse El 90 (ve-ho, i<>0) gemal
ANORM EN 13501-3 ,Klassifizierung von Bauprodukten und Bauarten zu ihrem
Brandverhalten® bzw. in der Brandwiderstandsklasse L 90 gemal der vormals glltigen
HONORM M 7626 ,Luftleitungen mit brandschutztechnischen Anforderungen” errichtet sind.
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23)Brandschutzklappen muissen der ONORM EN 15650 ,Liftung von Gebauden -
Brandschutzklappen“ bzw. der ONORM H 6025 Liftungstechnische Anlagen -
Brandschutzklappen® in der Klassifizierung EI 90 (ve-ho, i<>0) entsprechen.
Der Einbau von Brandschutzklappen hat unter Berlicksichtigung der Herstellerangaben bzw.
der ONORM H 6031 ,Liiftungstechnische Anlagen - Einbau und Kontrollpriifung von
Brandschutzklappen und Brandrauch-Steuerklappen” zu erfolgen.

24) Nicht einsehbare Einbauorte von Brandschutzklappen (z.B. oberhalb von Zwischendecken)
miissen deutlich sichtbar gekennzeichnet sein.

Gastgewerbe:
25) Tische, Stiihle und sonstige Einrichtungen miissen in den Gastrdumen so aufgestellt sein,
dass stets ein unverstellter Fluchtweg zu den Ausgangen und Notausgéngen frei bleibt.

26) Abfalle, die zu einer Geruchsbelastigung flhren konnen, miissen in der Betriebsanlage in
dichtschliefenden Behaltern verwahrt werden. Solche Abfélle dirfen nur in verschlossenen,
fliissigkeitsdichten ~ S#cken (z.B. Biomullsacken) verpackt in  Mullsammelbehalter

eingebracht werden.

27)Die Ein- bzw. Ausgangstiir der Betriebsanlage muss mit einem hydraulisch gedampften
Selbstschliefler ausgestattet sein, der auf den geringsten Endschlag eingestellt sein muss,
bei dem diese Tlir gerade noch ins Schloss fallt.
Der Tirstock, dieser Tiir muss in der gesamten Falzlange mit einer Falzdichtung versehen

sein.

28) Das Offenhalten der Ein- bzw. Ausgangstiir der Betriebsanlage und die AuRerbetriebnahme
oder Behinderung des SchlieRvorganges ist aulerhalb der Betriebszeiten des Gastgartens

verboten,

29)Die Fenster des Verkaufsraumes mit Schaukiiche mussen standig geschlossen gehalten
werden und derart eingerichtet sein, dass ein Offnen nicht leicht moglich ist (z.B.

versperrbare oder abnehmbare Fenstergriffe).

30) Sessel und Tische im Verkaufsraum mit Schaukiiche miissen mit Gleitunterlagen (z.B. aus
Filz, Gummi) versehen sein, die gegebenenfalls zu erneuern sind.

31) Vibrationserzeugende ~ Maschinen und Gerdte (z.B.. Kaltemaschine, Hackstock,
Eiswiirfelerzeuger, Teigknetmaschine) miissen auf ausreichend stoRdédmpfende Unterlagen

(z.B. Silentbldcke, Mafundplatten) aufgestellt sein.

32)Die bei Kochstellen und Frittiergeraten, wahrend des Kochbetriebes entstehenden Dampfe
miissen Uber eine Dunstabzugshaube mit eingebauten Fettabscheideelementen
mechanisch abgesaugt werden. Die Dunstabzugshaube ist unmittelbar Gber den Geraten

anzuordnen.

33)Die Fettabscheideelemente der Dunstabzugshaube sind taglich vor Betriebsbeginn auf
Verwendbarkeit zu iberpriifen und bei Erfordernis zu reinigen. Eine Reinigung hat jedoch
zumindest einmal wdchentlich nachweisbar zu erfolgen.

Tonwiedergabeanlagen:

34) Tonwiedergabeanlagen durfen nur so betrieben werden, dass in jedem Aufstellungsraum
von Lautsprechem der A-bewertete energieaquivalente Dauerschallpegel (Laeq) von 58 dB
und der C-bewertete energiedquivalente Dauerschallpegel (Lceq) von 63 dB, gemessen in
Raummitte in 1,2 m Hohe lber dem Fuf3boden mit der Anzeigedynamik fast “, nicht

{iberschritten wird.

35)Die Lautsprecher der Tonwiedergabeanlage sind korperschallentkoppelt zu montieren,
aufzustellen oder aufzuhangen. Die korperschallentkoppelte Ausfihrung muss den
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Organen der Behorde auf Verlangen entweder mittels Befund einer fachkundigen Person
bestatigt werden oder vom Stand aus ohne Hilfsmittel erkennbar sein.

Beleuchtung und Klimaanlage:

36) Die Reklamebeleuchtung und der Betrieb der Split-Klimaanlage (taglich 08:00 Uhr bis 22:00
Uhr) sind jeweils {iber eine technische Einrichtung (z.B. Zeitschaltuhr) so anzusteuern, dass
diese auferhalb deren Betriebszeiten automatisch aufier Betrieb genommen werden. Der
Einbau der technischen Einrichtungen sowie die fachgerechten Ansteuerungen sind von
einer befugten Fachkraft (z.B. Elektriker) nachweislich zu bestétigen. Die Bestatigungen
sind in der Betriebsanlage jederzeit zur Einsichtnahme durch Organe der Behorde

bereitzuhalten.

Die Auftrage Nr. 2 bis 5, 11, 14, 16 bis 22 und 32 werden auch gemaft § 93 Abs. 2
Arbeithehmerlinnenschutzgesetz — ASchG vorgeschrieben.

BEGRUNDUNG

Vit Schreiben vom 30.04.2021 beantragte Frau [ SSESP die Genehmigung der
Betriebsanlage in 1110 Wien, Etrichstrafte 40/2/10a.

Aus dem Genehmigungsansuchen und seinen Beilagen ergab sich, dass die der
Betriebsanlage zur Verfugung stehenden Raumlichkeiten und sonstigen Betriebsflachen
insgesamt nicht mehr als 800 m* betragen, die elektrische Anschlussleistung der zur
Verwendung gelangenden Maschinen und Gerate 300 kW nicht Ubersteigt und wurde das
Projekt mit Anschlag an der Amtstafel in der Gemeinde, auf dem Betriebsgrundstiick und in den
der Anlage unmittelbar benachbarten Hausem sowie durch Verlautbarung auf der Internetseite
www.wien.gv.at mit dem Hinweis bekanntgegeben, dass die Projektunterlagen bei der Behdrde
aufliegen und dass die Nachbarn von ihrem Anhérungsrecht Gebrauch machen konnen.

Mit Schreiben vom 28.06.2021 sowie vom 30.03.2022 machte Frau * vertreten
durch Mechtsanwélte von ihrem Anhdrungsrecht gemaR § 359b
GewO 1994 Gebrauch und brachte Tolgende AuRerungen vor, dass die Antragstellerin plane
unrechtmaRig Teile ihrer Anlage auf fremden Eigentum (im allgemeinen Teil der Liegenschaft)
-u errichten und alleine deswegen die Betriebsanlage nicht genehmigungsfahig sei. Weiters
kame es fur die Nachbarn zu einer massiven Larm- und Geruchsbelastigung durch den
Kiichenbetrieb, die Abluftfiihrung (ber Dach, das Split-Klimagerat und sich vor der
Betriebsanlage aufhaltende Raucher. Zudem wiirden die Offnungszeiten bis 23:00 Uhr sowie
die Musikdarbietung und die bereits angefiinrten Larm- und Geruchsbelédstigungen zu massiven
Beeintrachtigungen der Nachtruhe flihren. Auerdem widerspreche die Anlieferung durch die
Garage den bestehenden Eigentumsverhaltnissen und Nutzungsrechten. Dariiber hinaus eigne
sich die Tiefgarage aufgrund der Platzverhaltnisse nicht als Anlieferungszone.

Abschliefend wird die Vorschreibung einer Auflage angeregt, der zufolge die Fenster und Tlren
ab 22:00 Uhr auRer fiir das Betreten und Verlassen der Betriebsanlage geschlossen zu halten

sind.

Die obigen AuRerungen werden in den vorliegenden Schriftsdtzen zwar zunachst als
Einwendungen bezeichnet, jedoch wird unmittelbar nachfolgend im gleichen Schriftsatz
ausgeflihrt, dass vom Anhorungsrecht Gebrauch gemacht wird. Einwendungen gegen die

Verfahrensart wurden nicht erhoben.

In der miindlichen Verhandlung vom 04.04.2022 gab der technische Sachverstéandige der MA

36-A nachstehende Stellungnahme ab:
,Bei projektgemaRer Ausfiihrung und Vorschreibung der vorgeschlagenen Auflagen sind daher
aus technischer Sicht keine Beldstigungen oder Geféhrdungen in Sinne des § 74 GewO 1994

idgF zu erwarten.”
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Weiter zu den vorgebrachten AuRerungen der Nachbarin befragt gab der technische
Sachverstandige der MA 36-A nachstehende Stellungnahme ab:

JHinsichtlich  der Larmbelastigung durch die Llftungsanlage: die  urspriinglichen
Ausblasoffnungen inkl. 2 Abluftleitungen durch den Garten der Nachbarin (Abluftanlagen des
EG Lagerrdume, Kunden-WC) werden nicht mehr in Verwendung genommen, sondern es
werden jetzt eigene Abluftleitungen bis zu dem Fenster des Technikraumes in Richtung
Etrichstrake im OG verlegt. Dadurch sind Larmbelastigungen durch Lauf- oder
Betriebsgerdusche der Abluftanlagen des EG nicht mehr zu erwarten. Von der Abluftanlage des
OG und des Gastraumes mit Schaukliche im EG sind ebenfalls keine Belastigungen durch die
bereits genannten Gerausche zu erwarten.

Geruchsbelastigungen durch Kichenabluft: Die Abluftanlage der Schauktche wird mit Vor- und
Aktivkohlefilter ausgestattet, welche entsprechend dem zu erwartenden Kochbetrieb berechnet
worden sind, womit mit keinen Geruchsbelastigungen von Nachbarn durch Kochbetrieb zu
erwarten sind.

Belastigungen durch Musik sind nicht zu erwarten, zumal die projektierte Musikanlage
ausschlieRlich zur Darbietung von Hintergrundmusik in Verwendung genommen werden wird.
Stérung der Nachtruhe: Im Hinblick darauf, dass das Splitklimagerat sowie die Reklametafel
und der Gastgarten nur in der Zeit von 08:00 Uhr bis 22:00 Uhr betrieben werden sollen, ist im
Zusammenhang mit den obigen Ausfiihrungen mit keiner Storung der Nachtruhe zu rechnen.
Rauch aus dem Gastgarten: Aufgrund der Entfernung des Gastgartens zu den néachsten
Wohnraumlichkeiten sowie den Terrassen ist bei gesollitem Betrieb mit keiner Einbringung von
Rauch zu rechnen.

Anlieferung: Die Anlieferung mittels Kieintransportern (unter 3,5 t) Uber die Garage kann aus
technischer Sicht ohne weiteres zur Kenntnis genommen werden, weil mit dem zusatzlichen
Eintrag von Immissionen in die Nachbarwohnungen durch das Befahren wie projektiert nicht zu
rechnen ist. Auferdem wird darauf hingewiesen, dass die in Frage stehende Garage ohnehin
nach dem Wiener Garagengesetz genehmigt worden ist und daher die einschlagigen Auflagen
einzuhalten sind (z. B. Laufenlassen von Motoren ist verboten, ...)."

Mit Schreiben vom 17.06.2021 gab der technische Sachversténdige der MA 36-B nachstehende

Stellungnahme ab:
,Seitens der MA 36 B besteht kein Einwand gegen die Genehmigung der Betriebsanlage.”

Abschliefend wurde der medizinische Sachverstandige beauftragt, Befund und Gutachten
dahingehend abzugeben, wie sich die durch die Betriebsanlage verursachten Anderungen der
tatsachlichen ortlichen Verhaltnisse auf ein gesundes, normal empfindendes Kind und auf einen
gesunden, normal empfindenden Erwachsenen auswirken.

In der miindlichen Verhandlung vom 04.04.2022 gab der medizinische Sachverstandige

nachstehendes Gutachten ab:
,Unter Zugrundelegung der Ausfiihrungen und Auflagenvorschlage des Sachverstandigen der

MA 36 bestehen aus amtsarztlicher Sicht keine Bedenken gegen die Genehmigung der
Betriebsanlage, zumal fiir die Anrainerlnnen keine unzumutbaren Larm- und

Geruchsbelastigungen zu erwarten sind.”

Seitens des Vertreters des Arbeitsinspektorates besteht gegen die Genehmigung der
Betriebsanlage kein Einwand.

Gemal § 77 Abs. 1 GewO 1994 ist die Betriebsanlage zu genehmigen, wenn nach dem Stand
der Technik (§ 71a) und dem Stand der medizinischen und der sonst in Betracht kommenden
Wissenschaften zu erwarten ist, dass Uberhaupt oder bei Einhaltung der erforderlichenfalls
vorzuschreibenden bestimmten geeigneten Auflagen die nach den Umstanden des Einzelfalles
voraussehbaren Gefahrdungen im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 1 vermieden und Belastigungen,
Beeintrachtigungen oder nachteilige Einwirkungen im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 2 bis 5 auf ein

zumutbares Maf} beschrankt werden.

Gemal § 74 Abs. 2 GewO 1994 diirfen gewerbliche Betriebsanlagen nur mit Genehmigung der
Behorde (§§ 333, 334, 335) errichtet oder betrieben werden, wenn sie wegen der Verwendung
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von Maschinen und Geraten, wegen ihrer Betriebsweise, wegen ihrer Ausstattung oder sonst

geeignet sind,

1. das Leben oder die Gesundheit des Gewerbetreibenden, der nicht den Bestimmungen des
Arbeitnehmerlnnenschutzgesetzes, BGBI. Nr. 450/1994, in der jeweils geltenden Fassung,
unterliegenden mittatigen Familienangehdrigen, der Nachbarn oder der Kunden, die die
Betriebsanlage der Art des Betriebes gemal aufsuchen, oder das Eigentum oder sonstige
dingliche Rechte der Nachbarn zu gefdhrden; als dingliche Rechte im Sinne dieses
Bundesgesetzes gelten auch die im § 2 Abs. 1 Z 4 lit. g) angefiihrten Nutzungsrechte,

2. die Nachbarn durch Geruch, Larm, Rauch, Staub, Erschiitterung oder in anderer Weise zu
belastigen, '

3. die Religionsausiibung in Kirchen, den Unterricht in Schulen, den Betrieb von Kranken- und
Kuranstalten oder die Verwendung oder den Betrieb anderer offentlichen Interessen
dienender benachbarter Anlagen oder Einrichtungen zu beeintrachtigen,

4. die Sicherheit, Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs an oder auf Straien mit &ffentlichem
Verkehr wesentlich zu beeintrachtigen oder

5. eine nachteilige Einwirkung auf die Beschaffenheit der Gewésser herbeizufiihren, sofern
nicht ohnedies eine Bewilligung auf Grund wasserrechtlicher Vorschriften vorgeschrieben ist.

Ob Belastigungen der Nachbarn im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 2 leg. cit. zumutbar sind, ist gemaf
Abs. 2 leg. cit. danach zu beurteilen, wie sich die durch die Betriebsanlage verursachten
Anderungen der tatsichlichen ortlichen Verhaltnisse auf ein gesundes, normal empfindendes
Kind und auf einen gesunden, normal empfindenden Erwachsenen auswirken.

GemaR § 359b Abs. 1 Z 2 GewO 1994 ist das vereinfachte Genehmigungsverfahren nach Abs.
2 bis 4 leg. cit. durchzufiihren, wenn das AusmaR der der Betriebsanlage zur Verfiigung
stehenden Raumlichkeiten und sonstigen Betriebsflachen insgesamt nicht mehr als 800 m*
betragt und die elektrische Anschlussleistung der zur Verwendung gelangenden Maschinen und
Gerate 300 kW nicht (ibersteigt. .

GemaR § 359b Abs. 2 i.V.m. § 356 Abs. 1 GewO 1994 ist das Projekt (Gegenstand sowie die
Voraussetzungen zur Aufrechterhaltung der Parteistellung gemaR § 42 AVG) durch
Kundmachung an der Amtstafel der Gemeinde (§ 41 AVG), Verlautbarung auf der Internetseite
der Behérde, Anschlag auf dem Betriebsgrundstiick und Anschlag in den der Betriebsanlage
unmittelbar  benachbarten Hausern mit dem Hinweis bekanntzugeben, dass die
Projektunterlagen innerhalb eines bestimmten, drei Wochen nicht Uberschreitenden Zeitraumes
bei der Behorde zur Einsichtnahme aufliegen und die Nachbarn innerhalb dieses Zeitraumes
von ihrem Anhdrungsrecht Gebrauch machen kénnen. Die Eigentlimer der betroffenen Hauser
haben derartige Anschldge in ihren Hausern zu dulden.

Statt durch Anschlag im Sinne der Z3 und 4 kann die Bekanntgabe aus Grinden der
ZweckmaRigkeit, Raschheit und Einfachheit durch personliche Verstandigung erfolgen.

GemaR § 359b Abs. 3 GewO 1994 hat die Behdrde nach Ablauf der in der Bekanntgabe
angefiihrten Frist unter Bedachtnahme auf die eingelangten AuRerungen der Nachbarn und,
wenn nach dem Stand der Technik (§ 71a) und dem Stand der medizinischen und der sonst in
Betracht kommenden Wissenschaften zu erwarten ist, dass Uberhaupt oder bei Einhaltung der
erforderlichenfalls  vorzuschreibenden bestimmten geeigneten Auflagen die nach den
Umstanden des Einzelfalles voraussehbaren Gefahrdungen im Sinne des § 74 Abs. 2 Z1
vermieden und Belastigungen, Beeintrachtigungen oder nachteilige Einwirkungen im Sinne des
§ 74 Abs.2 Z 2 bis 5 auf ein zumutbares MaR beschrénkt werden, die die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens begriindende Beschaffenheit der Anlage mit Bescheid festzustellen
und erforderlichenfalls Auftrige zum Schutz der gemaR § 74 Abs. 2 sowie der gemal § 77
Abs.3 und4 wahrzunehmenden Interessen zu erteilen; dieser Bescheid gilt als

Genehmigungsbescheid fir die Anlage.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurden von den technischen Sachverstindigen die
im Spruch angefiihrten Auftrage zur Vermeidung von Gefahrdungen im Sinn des § 74 Abs. 2
Z. 1 leg. cit. und zur Hintanhaltung unzumutbarer Belastigungen erarbeitet.
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Die Beschreibung der Betriebsanlage erfolgt auf Grund der am 04.04.2022 durchgefihrten
miindlichen Verhandlung und der diesem Bescheid zugrundegelegten Plane sowie der von der
Bewilligungswerberin beigebrachten Betriebsbheschreibung.

Die ’Vorschreibung zum Schutz des Gewerbetreibenden, der im Betrieb Beschéftigten, der
Nachbarschaft und der Kunden sind im § 359b Abs. 3 GewO 1994 sowie im

Arbeitnehmerlnnenschutzgesetz — ASchG begriindet.

Beziiglich der vorgebrachten Aullerungen wird ausgefiihrt:

Grundsatzlich hat die Gewerbebehdrde die Genehmigungsfahigkeit einer Betriebsanlage,
ausgehend von dem sich im Zeitpunkt der Erlassung des Bescheides ergebenden relevanten
Sachverhalt ausschlieRlich nach den hiefiir in Betracht kommenden gewerberechtlichen
Vorschriften zu beurteilen. Demnach sind z.B. baurechtliche Vorschriften, die Flachenwidmung,
aber auch die zivilrechtlichen Verhaltnisse fiir eine Genehmigung der Betriebsanlage
grundsétzlich unbeachtlich. Der in Art. 1 1. ZP EMRK verankerte Schutz des Eigentums wird
dabei bereits in den Schutzinteressen des § 74 GewO 1994 berlicksichtigt und in § 75 GewO
1994 genauer erldutert. Im vorliegenden Fall ist jedoch anhand der Stellungnahmen der
Amtssachverstindigen nicht von einer Gefahrdung des Eigentums, die Gber die bloRe
Wertminderung hinausgeht auszugehen. Es wurde zudem auch keine Gefahrdung des
Eigentums oder sonstiger dinglicher Rechte im Sinne des § 74 Abs. 1 Z 1 GewO 1994
vorgebracht. Bezuglich dieses Vorbringens wird daher auf den Zivilrechtsweg verwiesen.

Nach der standigen Rechtsprechung des VWGH sind Vorgange auferhalb der Betriebsanlage,
die von Personen herriihren, die die Anlage der Art des Betriebes gemaf in Anspruch nehmen
(Kunden), geman § 74 Abs. 3 nicht zu beriicksichtigen (VWGH 26. 4. 2006, 2003/04/0190). Das
Verhalten von Personen die sich bloR vor der Betriebsanlage aufhalten kann daher der

Betriebsanlage nicht als Emission zugerechnet werden.

Insoweit sich daher die AuRerungen der Nachbarn auf die Schutzinteressen des § 74 Abs. 2 Z1
und 2 GewO 1994 bezogen, war diesen aufgrund der schliissigen Gutachten der
Amtssachverstindigen sowie der Vorschreibung von Auflagen nicht zu folgen.

Es war daher spruchgemaf zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu
erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich
beim Magistratischen Bezirksamt fiir den 10. Bezirk, Laxenburger StraRe 43-45, 1100 Wien

einzubringen.
Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behdrde, die den Bescheid erlassen

hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen,

ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfiihrung einer miindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht
wiinschen, miissen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde kann in jeder technisch moglichen Form lbermittelt werden. Bitte beachten
Sie, dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittiungsart verbundenen

Risiken (z.B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstlickes) tragt.

M



Anbringen, die mit Telefax, im Wege automationsunterstitzter Dateniibertragung oder in jeder
anderen technisch mdglichen Weise binnen offener Frist eingebracht werden und auferhalb der
Amtsstunden bei der Behorde einlangen, gelten als rechtzeitig eingebracht. Behdrdliche
Entscheidungsfristen beginnen jedoch erst mit dem Wiederbeginn der Amtsstunden zu laufen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulédssig.

MITTEILUNG

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung insbesondere folgender Bestimmungen wird hingewiesen:

Gewerbeordnung (GewO) 1994, BGBI. Nr. 194/1994

Arbeitnehmerlnnenschutzgesetz (ASchG), BGBI. Nr. 450/1994

Arbeitsstattenverordnung (AStV), BGBI. Il Nr. 368/1998

Abfallwirtschaftsgesetz (AWG), BGBI. Nr. 325/1990 in der geltenden Fassung, samt

Verordnungen
Elektrotechnikgesetz, BGBI. Nr. 106/1993 und dessen Verordnungen

Fiir bauliche Herstellungen und Abanderungen ist die baubehérdliche Bewilligung zu erwirken.

HINWEIS

GemaR § 82b GewO 1994 ist der Betriebsinhaber verpflichtet, die Betriebsanlage wieder-
kehrend priifen zu lassen. Der zur Durchfiihrung dieser Prifungen befugte Personenkreis ist im
§82b Abs.2 GewO 1994 aufgezahlt. Die auszustellende Priifungsbescheinigung ist
aufzubewahren. Sind in der Priifbescheinigung Méngel festgehalten, so hat der Betriebsinhaber
unverziiglich eine Kopie dem Magistratischen Bezirksamt fiir den 10. Bezirk zu Gbermitteln.

Der Uberpriifungsbefund fiir elektrische Anlagen, ,Verrechenbare Drucksorte VD 390“ ist
derzeit in der Stadthauptkasse, Wien 1., Rathaus, 7. Stiege, Hochparterre, erhaltlich.

GemaR § 359b Abs. 4 GewO 1994 gilt dieser Bescheid als Genehmigung der Anlage.

Ergeht an:
1) Frau

W mit Beilagen A1-A3 und Zahlschein
2) Arbeitsinspekiorat Wien West-Ost, Marinelligasse 8, 1020 Wien mit Beilagen B1-B3

Nach Rechtskraft in Abschrift an:

4) Herrn Bezirksvorsteher des 11. Bezirkes per ELAK Arbeitsvorrat
5) MA 36 — GT Stid mit Beilagen C1-C3

6) Betriebsanlagenkataster

7) Bescheidsammlung mit Beilagen D1-D3

. Dieses Dokument wurde amtssigniert. Fiir den Bezitksamitslelter:
Lk St?dt Information zur Priifung des elektronischen Siegels '
‘ ' W|en bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.wien.gv.at/amtssignatur (elek ronisch gefertlgt)

AAZ
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SELBSTBEMESSUNG und ABFUHRUNG des Treuh#nders Dr. Sascha Kénig gem. VO
des BMF, BGBI. Nr. 188/1995 iVm. §§ 10 ff GIEStG 1987 i.d.g.F.

Grunderwerbsteuerselbstberechnung /
Erf.Nr.; /‘0-—230/-}/ /20/, {  Unterschrift /%

7

KAUFVERTRAG

abgeschlossen am unten gesetzten Tage zwischen:

der prot.Fa. Stranzendorf Liegenschaftsverwaltungs- und Vermietungs GmbH, FN 291110d

mit dem Sitz in Wien
und der Geschéaftsanschrift
1210 Wien, Floridsdorfer HauptstraRe 34

als verkaufende Partei einerseits und

der prot.Fa. Rojin Immo GmbH, FN 414022g - C
mit dem Sitz in Wien t l A- E

und der Geschiftsanschrift

1190 Wien, Mooslackengasse 17 . 7‘ . 4

als kaufende Partei andererseits,
wie folgt:

L
KAUFGEGENSTAND

nschaftsverwaltungs- und Vermietungs GmbH, FN 291110d, ist
in der Liegenschaft Einlagezahl 2604 Katastralgemeinde 01103

Kaiserebersdorf, WOHNUNGSEIGENTUM, mit der Grundstiicksnummer 1684/6 Bauf. (Gebdude),
Girten und der Grundstiicksadresse Etrichstrae 40, und zwar zu 71/3388-Anteilen, mit welchen

Wohnungseigentum an Geschéftslokal 10A untrennbar verbunden ist.

Die prot.Fa. Stranzendorf Liege
grundbiicherliche Miteigentiimer

die vorgenannten Liegenschaftsanteile, bestehend aus dem

Gegenstand dieses Kaufvertrages hilden
hoss im AusmaR von rd. 93,16 gm und einem Geschéftslager

Wetthiiro und Nebenrdumen im Erdgesc
im 1. Stock im AusmaR von rd. 28,48 gm.

gen Grundbuchstand der kaufgegenstandlichen

Die Vertragsparteien nehmen den derzeiti
d halten diesbeziiglich ausdriicklich fest:

Liegenschaftsanteile ausdriicklich zur Kenntnis un

Eintragungen im Gutsbestandsblatte (= A2-Blatt):
' L l
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1 a 8431/1997 Eréffnung der Einlage fiir Gst 1684/6 aus EZ 1042
b 366/1997 Verpflichtung zur Duldung einer Kanalleitung und Abfuhr der
Abwisser auf Bestandsdauer gem Pkt 18) Bescheid 1996-11-21
¢ 6124/1997 Verpflichtung zur Herstellung der Hohenlage gem. Pkt. 1
Bescheid 1994-11-22 und zur Ubergabe
d 831/1997 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 1042
2 a 8431/1997 Bauplatz (auf) Gst 1684/6
b 8431/1997 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 1042
3 a4218/2002 RECHT der Beniitzung des Weges tiber Gst 1685/2 fiir Gst 1684/6

Diese Eintragungen werden von der kaufenden Partei (zustimmend) zur Kenntnis genommen.

Eintragungen im Lastenblatte (= C-Blatt):

= 11 a 12791/1998 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG gem Pkt 6 Wohnungseigentumsvertrag 1998-10-16

Die unter C-LNr 11 a eingetragene Vereinbarung lber die Aufteilung der Aufwendungen gem & 19
WEG wird von der kaufenden Partei sustimmend zur Kenntnis genommen; ansonsten stellen die
Vertragsteile fest, dass der Kaufgegenstand grundbiicherlich vollkommen lastenfrei ist.

IL
WILLENSERKLARUNG / KAUFPREIS

Die prot.Fa. Stranzendorf Liegenschaftsverwaltungs- und Vermietungs GmbH, FN 291110d, im
folgenden stets "verkaufende partei" genannt, verkauft und {ibergibt und die prot.Fa. Rojin Immo
GmbH, FN 414022g, im folgenden stets "kaufende Partei” genannt, kauft und {bernimmt von
Ersterer die in Punkt 1. ndher angefiihrten Liegenschaftsanteile, samt allem tatsachlichen und
rechtlichen Zubehér, so wie die verkaufende Partei diese Liegenschaftsanteile bisher besessen und
beniitzt hat, oder zu besitzen und beniitzen berechtigt war, zum beiderseits vereinbarten Kaufpreis

in H6he van
' € 170.000,00

(einhundertsiebzigtausend Euro), zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer in Hohe von
20 %, sohin im Betrage von € 34.000,00

sohin insgesamt € 204.000,00

Die verkaufende Partei erkldrt, dass sie die Variante gem. § 6 Abs. 2 UStG i.d.g.F. in Anspruch nimmt. Der
vorgenannte Kaufpreis enthdlt daher die gesetzliche Umsatzsteuer. Die kaufende Partei nimmt dies

zustimmend zur Kenntnis.

Die Verrechnung der Umsatzsteuer erfolgt durch Uberrechnungsantrag. Beide Vertragsparteien
verpflichten sich wechselseitig, einen solchen zu unterfertigen.

(R} 2 4
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auf Grunderwerbsteuer entfallt in der derzeitigen gesetzlichen Héhe von 3,5 % ein

- Betrag von € 7.140,00
und auf Eintragungsgebiihr in der Hohe von 1,1 % ein
‘Betrag von € 2.244,00

zusitzlich zum Kaufpreis.

Der vereinbarte Gesamtkaufpreis wurde beim hiemit einvernehmlich und einseitig unwiderruflich
bestellten Treuhinder und Schriftenverfasser, Herrn Dr. Sascha Konig, Rechtsanwalt, 1010 Wien,
Annagasse 5, bereits vor Vertragsunterzeichnung treuhindig erlegt und ist dieser zur Auszahlung des
vorgenannten Kaufpreises, abzgl. der bis dato aufgelaufenen Kontofiihrungsspesen samt
Manipulationsgebiihren, zzgl. der bis dahin abgereiften Anderkontozinsen, an die verkaufende Partei
~ perechtigt und verpflichtet, nachdem das lastenfreie Figentumsrecht der kaufenden Partei

grundbiicherlich vollzogen wurde.

Die Treuhandschaft wird nicht im elektronischen Treuhandbuch der Rechtsanwaltskammer Wien
angemeldet, womit die Rechtsanwaltskammer Wien tber alle Kontobewegungen des betreffenden

" Treuhandkontos im Wege elektronischer Dateniibermittlung zur Freigabe informiert wird. Eine Kopie
" der entsprechenden Bestimmungen der Rechtsanwaltskammer Wien (Statut von 2010) bestatigt die

" kaufende Partei unter einem erhalten zu haben.

Hi.
{IBERGABE UND UBERNAHME

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes in den physischen Besitz der kaufenden Partei
erfolgt mit dem der Eintragung des Eigentumsrechtes fiir die kaufende Partei im Grundbuch

folgenden Monatsersten.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fir den Ubergang von Gefahr, Nutzen und Lasten.

V.
AUFSANDUNGSERKLARUNG

Sohin erteilt die verkaufende Partei ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne ihr weiteres Wissen -
und Zutun, jedoch nicht auf ihre Kosten, ob den verkauften, ihr gehdrigen 71/3388-Anteilen,
verbunden mit Wohnungseigentum an Geschiftslokal 10A an der Liegenschéf’c Einlagezahl 2604
Katastralgemeinde 01103 Kaiserebersdorf, WOHNUNGSEIGENTUM, mit der Grundsticksnummer
1684/6 Bauf. (Gebdude), Garten und der Grundstiicksadresse Etrichstralie 40, das Eigentumsrecht
fiir die kdufende Partei, die prot.Fa. Rojin lmmo GmbH, FN 414022g, einverleibt werden kénne und

moge.
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V.
VERSICHERUNGSVERTRAGE

- Die kaufende Partei nimmt zur Kenntnis, dass sie i.5.d. § 69 ff. Versicherungsvertragsgesetz die
'g‘%.dﬁglichkeit hat, unter Einhaltung der darin vorgesehenen Kundigungsfrist von 4 Wochen, berechnet
- ab Zustellung des Grundbuchsbeschlusses auf Einverleibung ihres Eigentumsrechtes, allenfalls
 hestehende Versicherungsvertrige, die nicht das komplette Gebdude betreffen und sohin nur von der
_ Eigentiimergemeinschaft aufgekiindigt werden kdnnen, aufzukiindigen.

" Die verkaufende Partei erklart, der kaufenden Partei sémtliche dzt. bestehenden und somit allenfalls

~von der kaufenden Partei zu iibernehmende Versicherungsvertrage zur Kenntnis gebracht und die
Versicherungspolizzen (ibergeben zu haben bzw. dies spitestens bis zur Ubergabe des
Kaufgegenstandes gemaB Punkt IIl. dieses Vertrages nachzuholen.

Vi.
HAFTUNG UND GEWAHRLEISTUNG

Der kaufenden Partei ist der Zustand, die Lage, die natiirlichen Grenzen und auch die Beschaffenheit
“des Kaufgegenstandes bekannt, weshalb die verkaufende Partei keine wie immer geartete Gewdhr
oder Haftung fur ein bestimmtes AusmaR, fiir bestimmte Grenzen, eine bestimmte Beschaffenheit,
bzw. einen bestimmten Bau- oder Kulturzustand des Kaufgegenstandes ibernimmt, Sie haftet auch
nicht fiir bestimmte Eigenschaften, einen bestimmten Ertrag oder eine bestimmte Verwendbarkeit

- des Kaufobjektes.

Der Kaufgegenstand wurde am 20.12.2010 unbefristet vermietet. Den diesbeziiglichen mit dem
derzeitigen Bestandnehmer abgeschlossenen Mietvertrag hat die verkaufende Partei bereits vor
Vertragsunterfertigung der kaufenden Partei libergeben und quittiert diese den Erhalt desselben.

Die kaufende Partei tritt sohin mit Stichtag der Ubergabe und Ubernahme geméR Punkt lll. dieses
Vertrages in siamtliche Rechte und Pflichten der verkaufenden Partei, die aus diesem

Bestandverhaltnis resultieren, ein.
Die im bezughabenden Mietvertrag vorgeschriebene Mietkaution wurde nach den Angaben der

verkaufenden Partei vom Bestandnehmer nicht erlegt.

Es obliegt den kaufenden Partei den derzeitigen Bestandnehmer des Kaufgegenstandes vom
erfolgten Eigentiimerwechsel in Kenntnis zu setzen und diesen darliber zu informieren, dass per
Stichtag der erfolgten Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes sdmtliche
Mietzinszahlungen mit schuldbefreiender Wirkung nur noch an diese zu erfolgen hat. Die
verkaufende Partei verpflichtet sich jedoch allenfalls aus dem Bestandverhéltnis resultierende
Zahlungen, die nach dem Stichtag der erfolgten Ubergabe und Ubernahme seitens des
Bestandnehmers an ihn geleistet werden und der kaufenden Partei zustehen, an diese unmittelbar

weiterzuleiten.

Ansonsten haftet die verkaufende Partei dafiir, dass am Kaufgegenstand keinerlei sonstige dingliche
oder obligatorische Beniitzungsrechte irgendwelcher Personen bestehen, oder von ihr bis zum
Zeitpunkt der genannten Ubergabe an die kaufende Partei begriindet werden.

. 4
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verkaufende Partei haftet jedoch dafiir, dass das Kaufobjekt frei von biicherlichen und auBer-
herlichen Lasten, mit Ausnahme der unter C-LNr 11 a eingetragenen Vereinbarung Uber die
fteilung der Aufwendungen, in das Eigentum der kaufenden Partei iibergeht, insbesondere, dass
s zum Ubergabestichtag keine Betriebskostenriickstinde bestehen.

Vil
ENERGIEAUSWEIS-VORLAGE-GESETZ
(BGBL. I Nr. 27/2012)

GemdR den Bestimmungen des Bundesgesetzes i.d.g.F. (BGBlL | Nr. 27/2012) hat die jeweils
f‘s;erkaufende Partei der jeweils kaufenden Partei am Tage der Vertragsunterzeichnung einen
 rechtsgiiltigen Energieausweis, der eine Geltungsdauer von 10 Jahre aufzuweisen hat, vorzulegen.

_ Gegenstandlich festgehalten wird, dass am Tage der Vertragsunterzeichnung der Energieausweis an

dle kaufende Partei iibergeben wurde und quittiert diese den Erhalt desselben.

VL,
IRRTUMSANFECHTUNG

Die Vertragsteile erkldren, diesen Vertrag weder zum Schein noch zur Umgehung eines Gesetzes
noch zur widerrechtlichen Benachteiligung Dritter abzuschlieBen.

~ samtliche Vertragsparteien verzichten auf eine Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums oder
allfalliger Verletzung {iber die Hilfte des wahren Wertes. in diesem Zusammenhang erkldren die
Vertragsteile ausdriicklich, dass sie den Kaufpreis erst nach genauer Priifung durch Vergleich mit
shnlich gelegenen Objekten festgelegt und dass sie erst nach einer derart vorgenommenen genauen
und gewissenhaften Priifung den Verkehrswert des Vertragsobjektes ermittelt und sodann den

Kaufpreis vereinbart haben.

Fiir Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertrag unterwerfen sich beide Teile unter Ausschluss des
ordentlichen Gerichtsstandes der ortlichen Zustindigkeit des zusténdigen Gerichtes in der Stadt

Salzburg.

IX
SCHRIFTFORM

Die Vertragsteile erkléren, aufgrund des zwischen ihnen bestehenden Vertrauensverhdltnisses tiber
die Bestimmungen dieses Vertrages hinausgehende Vereinbarungen oder MaRnahmen im Rahmen
dieser Urkunde fiir nicht erforderlich zu halten und daher nicht zu treffen. Allfallige Veranderungen

dieses Vertrages bediirfen ausschlieBlich der Schriftform.
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X
VOLLMACHT

tliche an diesem Vertrag beteiligten Parteien bevollméchtigen hiermit den Vertragserrichter, Dr.
ha Konig, geb. 17.10.1971, Rechtsanwalt, 1010 Wien, Annagasse 5, in ihrem Namen und mit
chtswirksamkeit fiir sie allenfalls erforderliche Nachtrdge zu diesem Vertrag in der dazu
orderlichen Form zu fertigen, sofern diese zur Giiltigkeit dieses Kaufvertrages, bzw. fiir eine
ndbiicherliche Durchfiihrung unbedingt erforderlich sind. Herr RA Dr. Sascha Konig ist weiters
echtigt, samtliche grundbiicherlichen Eingaben, auch Grundbuchsgesuche um Vormerkungen und
verleibungen zu fertigen und anzubringen, Einverleibungsbewilligungen zu erteilen und
_ gberhaupt alles vorzukehren und zu unterfertigen, was er fir diese Rechtsangelegenheit fiir nétig
. und niitzlich erachtet, darunter fallen auch ausdriicklich Gesuche um Anmerkung von
Rangordnungen fiir die beabsichtigte VerduBerung, bzw. die beabsichtigte Verpfandung. Diese
yollmacht berechtigt Herr RA Dr. Sascha Kénig ausdriicklich auch zur Errichtung der entsprechenden
Urkunden in Form eines, allenfalls auch vollstreckbaren, Notariatsaktes, so dies im Interesse des
yollmachtgebers, bzw. der von RA Dr. Sascha Kénig iibernommenen Treuhandschaft(en) erforderlich
st. Weiters ist RA Dr. Sascha Kénig auch bevollmichtigt Wohnungseigentumsvertrdge, sowie
Antrige gemaR § 40 WEG 2002 zu fertigen. Diese Vollmacht berechtigt RA Dr. Sascha Kénig
ausdriicklich auch zur Doppelvertretung aller Vertragsparteien und zum Selbstkontrahieren. Weiters
st RA Dr. Sascha Koénig auf Grund dieser Vollmacht auch berechtigt, die Vertragsparteien im
 Grunderwerbsteuerverfahren und im Zusammenhang mit allfilligen Lastenfreistellungen der
kaufgegenstandlichen Liegenschaft(en), bzw. Liegenschaftsanteilen zu vertreten.

Informativ festgehalten wird, dass der Vollmachtnehmer aufgrund der hiemit erteilten Vollmacht
lediglich dazu berechtigt ist, geringfiigige Korrekturen vorzunehmen (bspw. bei Vorkommen von
Tippfehlern udgl.). Der Vollmachtnehmer ist jedenfalls nicht berechtigt, bspw. den Kaufpreis, den
Kaufgegenstand selbst, respektive den Kaufgegenstand betreffende und eingreifende Verfligungen
~abzuéndern.

Festgehalten wird, dass sdmtliche vom gegensténdlichen Kaufvertrag abweichenden Anderungen,
die der Vollmacht unterliegen, den Vertragsparteien mitzuteilen sind. In den Kaufgegenstand explizit
eingreifenden Anderungen (bspw. weil der Kaufpreis eine Anderung erfahrt - siehe oben), sind von
den Vertragsparteien mittels allfilligen Nachtrages zum gegensténdlichen Kaufvertrag jedenfalls
personlich notariell beglaubigt zu bestédtigen und unterliegen nicht der vorgenannten Vollmacht.

Zudem wird der Bevollmichtige zur Entgegennahme von Grundbuchsbeschliissen jeglicher Art, sei es
infolge Auslandaufenthaltes oder auch der Verlegung des Wohnsitzes auch nur einer der

Vertragsparteien ins Ausland, von siémtlichen Vertragsteilen beauftragt und bevollmachtigt.

Die gesamte vorstehende Bevollméachtigung erfolgt einseitig unwiderruflich und geht auf aliféllige
Kanzleirechtsnachfolger des RA Dr. Sascha Konig (iber.
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X1,
KOSTEN UND GEBUHREN

iche -mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfihrung dieses Kaufvertrages
ndenen Kosten, Gebiihren und Abgaben, wie auch die Kosten der Geldgebarung, tragt die

nde Partei, die den alleinigen Auftrag zur Vertragserrichtung erteilt hat.

Kosten einer allfalligen Rechtsberatung hat jede Partei die den jeweiligen Auftrag erteilt hat, aus
nem zu leisten.

kaufende Partei verpflichtet sich, die auf dieses Rechtsgeschaft entfallende Grunderwerbsteuer
amafl Pkt. Il.) beim Vertragserrichter binnen 4 Wochen ab Vertragsunterfertigung treuhéndig zu
terlegen und ist dieser einseitig unwiderruflich verpflichtet und von samtlichen Vertragsparteien
auftragt, diesen Betrag im Rahmen einer Selbstbemessung binnen gesetzlicher Frist an das

sinanzamt fiir Gebiihren und Verkehrsteuern abzufiihren.
ie gerichtliche Eintragungsgebiihr in Hohe von 1,1 % des Kaufpreises wird der kaufenden Partei

ach Einverleibung deren Eigentumsrechtes vom Grundbuchsgericht direkt vorgeschrieben werden.

e kaufenden Partei nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass bei nicht rechtzeitigem Erlag der
ebengebiihren der Treuhinder und Schriftenverfasser nicht verpflichtet ist, eine Selbstbemessung
es Kaufvertrages mittels Bevorschussung der Gebiihren durchzufiihren. Er ist jedoch verpflichtet,
das gegenstandliche Rechtsgeschaft beim Finanzamt mittels Abgabenerkldrung zur Anzeige zu
bringen, sodass diesfalls die Gebiihren seitens des Finanzamtes direkt zur Vorschreibung gebracht

werden wirden.

Xil.
INLANDERERKLARUNG

Der zeichnende Geschiftsfihrer der kaufenden Partei erkldrt an Eides Statt, dass an der prot.Fa.
Rojin Immo GmbH, FN 414022g, nur dsterreichische Staatsblirger als Mehrheitsgesellschafter
beteiligt sind, sich der Sitz der Geselischaft in Osterreich befindet und dass sich das
Gesellschaftskapital- bzw. vermégen ausschlieRlich in inldndischem Eigentum befindet.

X
UBERBINDUNGSVERPFLICHTUNG

_ Simtliche Parteien verpflichten sich, soweit nicht in diesem Vertrag bereits ausdriicklich vereinbart,
die jeweilig von ihnen libernommenen Verpflichtungen an ihre Rechtsnachfolger beziiglich der in
ihrem Eigentum befindlichen Liegenschaftsanteile zu iiberbinden, egal ob es sich um Universal- oder

Singularsukzessoren handeln.

Allfsllige von den Parteien dieses Vertrags, eingegangenen Verpflichtungen, werden, so es in dieser
Urkunde nicht schon geschehen ist, von den Berechtigten angenommen.
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Xiv.,
AUSFERTIGUNGEN

Urkunde wird in einem Original errichtet, welches nach grundbiicherlicher Durchfiihrung der
den Partei gebiihrt. Der verkaufenden Partei steht es frei auf ausdriicklichem Wunsch eine
bigte Abschrift desselben auf eigene Kosten anfertigen zu lassen; eine Fotokopie des
bigten Vertrages wird ihr seitens des Vertragserrichters zur Verfligung gestellt.

XV.
ERTRAGSSTEUER / STEUERPAKET 01.04.2012
ABGABEPFLICHT DES TREUHANDERS

stgestellt wird, dass mit 01.04.2012 das Steuerpaket in Kraft getreten ist, mit welchem die
nobiliensteuer (sprich Ertragssteuer oder auch Immobilienertragssteuer) modifiziert wurde.
zufolge ist die verkaufende Partei - wie auch schon bereits davor - verpflichtet, die sich aus dem
auf des Kaufgegenstandes allenfalls ergebende und zu errechnende Immobiliensteuer an das
stindige Lagefinanzamt unter Angabe ihrer Steuernummer zur Uberweisung zu bringen.

genstindlich festgehalten wird, dass die Abfiihrung der Immobilienertragssteuer infolge des
standes, dass es sich bei der verkaufenden Partei um einen gewerberechtlichen Verkdufer

ndelt, durch die Abgabe der Einkommenssteuererklarung durch dessen Steuerberater erfolgen
rd. Den bestellten Treuhdnder und Schriftenverfasser trifft sohin keine Verpflichtung zur

ornahme einer direkten Abfiihrung.

smtliche Vertragsparteien erkldren jedoch dariiber belehrt worden zu sein, dass der bestellte
Treuhiinder und Schriftenverfasser meldepflichtig ist. Das gegenstindliche Rechtsgeschift ist sohin

gegénﬁber der Finanz zur Anzeige zu bringen.

Wien, am 11.07.2014 y/
Stranzehdorf [Adegenscheftsverwaltungs- und
Vermiétungs GmbH ;

Sew 4391

Rojin Immo GmbH
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chtheit vorstehender -
nnes Bohine als Geschiftsfithrer der Stranzendorf Liegen-

mietungs GmbH (FN 2911 10d), mit dem Sitz in Wien und

Firmazeichnung des Herrn Ha

schaftsverwaltungs- und Ver

der Geschiftsanschrift 1210 Wien, Floridsdorfer Hauptstrafie 34, wird bestitigt.
Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das Firmenbuch bestétige ich
alleinige Vertretungsberechtigung des Vorgenannten

gemaf} § 8% Notariatsordnung die
fiir die unter FN 291110d eingetragene Stranzendorf Liegenschaftsverwaltungs- und

Vermietungs GmbH.

9 Firmazeichnung der Frau Sirin Aydin als Geschaftsfiihrerin der Rojin Immo GmbH (FN

414022g), mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift 1190 Wien, Mooslackengasse

17, wird bestitigt.

Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das Firmenbuch bestitige ich

gemal § 89a Notariatsordnung die alleinige Vertretungsberechtigung der Vorgenannten

fir die unter FN 414022¢g eingetragene Rojin Immo GmbH.

Wien, am 11. (elften) Juli 2014 (zweitausendvierzehn)

“eoph p
\.
sty l/

et S

MAG. CONSTANTIN HEMPEL-HUBERSTING

als Substitint des affentlichen Notars
DR. CHRISTOPH BIEBER

mit dem Amtssitz in Wien — lnnere Stadt

A}



430 entrichtet

irmazeichnung des Herrn Hannes Bohinc als Geschiftsfiihrer der Stranzendorf Liegen-

schaftsverwaltungs- und Vermietungs GmbH (FN 291110d), mit dem Sjtz in Wien und
der Geschiftsanschrift 1210 Wien, Floridsdorfer Hauptstrafie 34, wird bestitigt., -----------
Auf Grund der heute vorgenomimenen Einsichtnahme in das Firmenbuch bestétige ich
gemaf} § 8%a Notariatsordnung die alleinige Vertretungsberechtigung des Vorgenannten

fiir die unter FN 291110d eingetragene Stranzendorf Liegenschaftsverwaltungs- und

Vermietungs GmbH.
_ Firmazeichnung der Frau Sirin Aydin als Geschiftsfithrerin der Rojin Immo GmbH (FN

414022g), mit dem Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift 1190 Wien, Mooslackengasse

17, wird bestitigt.
Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das Firmenbuch bestiitige ich

gemil § 89a Notariatsordnung die alleinige Vertretungsberechtigung der Vorgenannten

fiir die unter FN 414022g eingetragene Rojin Immo GmbH.
Wien, am 11. (elften) Juli 2014 (zweitausendvierzehn)

oy

MAG. CONSTANTIN HEMPEL-HUBERSTING

als Substitut des dffentlichen Notars

DR. CHRISTOPH BIEBER

mit dem Amtssitz in Wien— Innere Stadt

Ag
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Annex 8.2 (1)

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Azzurre Liegenschaftsverwertungs GmbH
EN 39965 vy des Landesgerichts Kornsuburg
Hauptplatz 2, 2326 Schwechat
als Verkauferin

und

Stranzendorf Liegenschaftsverwaltungs- und Vermietungs GmbH
FN 201110 d des Landesgerichts Korneuburg
Heimstrafte 15, 3702 Stranzendott

als Kauferin

~

gemeinsam im Folgenden die Vertragsparteien genannt

am unten angeseizten Tag wie foigt:

REWLACE 2
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1. Eigentumsverhilinisse

1.1 Die Verkduferin ist

1.1.1 Alleineigentlimerin der Liegenschaft EZ 1449, Grundbuch 01201 Auhof,
Bezirksgericht Hietzing, bestehend aus den Grundstlicken Nr. 2914/1 und Nr.

2914/2;

1.1.2 Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ 1642, Grundbuch 01101 Favoriten,
Bezirksgericht Favoriten, bestehend aus dem Grundstlick Nr. 398;

1.1.3 Alleineigentiimerin der Liegenschait EZ 107, Grundbuch 01605 Floridsdorf,
Bezirksgericht Floridsdorf, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 266;

1.1.4 Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 936, G'rundbuch 05219 Schwadord,
Bezirksgericht Schwechat, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 840/28;

1.1.5 zu 912/6590 Antellen Miteigentlimerin der Liegenschaft EZ 1406, Grundbuch
01657 lLeopoldstadt, Bezirksgericht Leopoldstadt, bestehend aus dem Grundstlick
Nr. 852. Mit den genannten Anteilen ist Wohnungseigentum am Lokal Top 1,
Novaragasse 55/Praterstralie 65, 1020 Wien, untrennbar verbunden;

4.1.6 zu gesamt 394/766 Anteilen Miteigentlimerin der Liegenschaft EZ 384,
Grundbuch 05220 Schwechal, Bezirksgericht Schwechat, besiehend aus den
Grundstiicken Nr. 729/2 und Nr. .46/8 mit der Grundstiicksadresse Sendnergasse

3-5, 2320 Schwechat. Davon sind

43/766 Anteile mit Waohnungseigentum an der Wohnung W3,
58/766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W4,
591766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W5,
59/766 Antelle mit Wohnungseigentum an der Wohnung W8,
58/766 Antsite mit Wohnungseigentum an der Wohnung W7,
58/766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W2 sowle
59/766 mit dem Wohnungseigentum an der Wohnung W11

S & © ©®© & @ o

untrennbar verbunden;

1,4.7 zu gesamt 196/960 Anteilen Miteigentimerin der Liegenschaft EZ 212,
Grundbuch 63104 Lend, Bezirksgericht Graz-West, bestehend aus den
Grundstiicken Nr. 445 und Nr. 446. Davon sind 175/960 Anteile mit
Wohnungseigentum an GR 1 und 21/960 Antelle mit Wohnungseigentum an LR 17,
Lendplatz 12/Milhlgasse 2, 8020 Graz, untrennbar verbunden;

1.1.8 zu 71/3388 Anteilen Miteigentlimerin der Ltegenschaft EZ 2604, Grundbuch .
01103 Kaiserebersdotf, Bezirksgericht Innere Stadt Wien, bestehend aus dem
Grundstlick Nr. 1684/6. Mit den genannten Anteflen ist Wohnungseigentum am
Geschaﬁsiokal 10A, Etrichstralle 40, 1110 Wien untrennbar verbunden

BG 010 TZ 12720/2011



1.2 Guisbestands-, Eigentums- und Lastenstand der genannten Liegenschaften
sind aus den als Anlage 1.2 angeschlossenen Grundbuchsauszigen ersichtlich.

2. Kaufgegenstand und Kaufabrede
2.1 Gegenstand dieses Kaufvertrages sind

2. 1.1 das in Punkt 1.1.1 bezeichnete Alleineigentum an der Liegenschaft EZ 1449,
Grundbuch 01201 Auhof; ’

2.4.2 das in Punkt 1.1.2 bezeichnete Alleineigentum an der Lisgenschaft EZ 1642,
Grundbuch 01101 Favoriten, _

;
i
i
|
i
i
!

21.3 das in Punkt 1.1.3 bezeichnete Alleineigentum an der Liegenschaft EZ 107,
Grundbuch 01605 Floridsdorf;

2.1.4 das in Punkt 1.1.4 bezeichnete Atteineigenfum an der Liegenschaft EZ 936,
Grundbuch 05219 Schwadorf;

2.1.5 die in Punkt 1.1.5 bezeichnéten Miteigentumsanteile an der Liegenschaft EZ
1408, Grundbuch 01657 Leopoldstadt, verbunden mit dem Wohnungseigentum am
Lokal Top 1, Novaragasse 55/Praterstrale 65, 1020 Wien; '

2.4.6 die in Punkt 1.1.6 bezeichneten Miteigentumsanteile an der Liegenschaft EZ
384, Grundbuch 05220 Schwechat, verbunden mit dem Wohnungseigentum an den
Wohnungen W3, W4, W5, W86, W7, W9 und W11, Sendnergasse 3-5, 2320

Schwechat;

2.4.7 die in Punkt 1.1.7 bezeichneten Miteigentumsanteile an der Liegenschaft EZ
212, Grundbuch 63104 Lend, verbunden mit dem Wohnungseigentum an GR 1 und

LR 17, Lendplatz 12/Miihlgasse 2, 8026 Graz;

" 2.4.8 die in Punkt 1.1.8 bezeichneten Miteigentumsanteile an der Liegenschaft EZ
2604, Grundbuch 61103 Kaiserebersdorf, verbunden mit dem Wohnungseigentum
am Geschéftslokal 10A, Etrichstrafie 40, 1110 Wien;

sowie séamtliches Zubehor, einschiieflich der im Kaufgegenstand zum Zeitpunkt der
Besichiigung vorhandenen Ausstattung.

2.2 Die Verkéuferin verkauft an die Kéuferin und diese kauft von der Verkduferin
den Kaufgegenstand mit allem Zubehdr und samtlichen Rechien, Befugnissen und
Pflichten, mit denen die Verkauferin den Kaufgegenstand bisher besessen und
heniitzt hat bzw. zu besitzen und zu bentilzen berechtigt war, nach Malgabe der

weiteren Bestimmungen dieses Vertrages.

23Die Verkduferin  verpflichtet  sich, die Geldlastenfreistellung  der

kaufgegenstandilchen Liegenschaften durch Beibringung der entsprechenden
grundbuchsfahigen Léschungserkldrungen bis spétestens zum Closing geman
Punkt 3.6 zu bewirken und zwar:

L BG 010 TZ 12720/2011 A3 A
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2.3.1 hinsichtlich der Liegenschaft EZ 1448, Grundbuch 01201 Auhof fir das
Simuitanpfandrecht sub C-LNr 1; '

2 3.2 hinsichtlich der Liegenschaft EZ 1642, Grundbuch 01101 Favoriten fur die
Simultanpfandrechie sub C-LNr 12 und 14 sowie fir das Pfandrecht sub C-LNr 13;

2.3.3 hinschtlich der Liegenschaft EZ 107, Grundbuch 01605 Floridsdort fir das
Simuitanpfandrecht sub C_LNr 6 sowie fiir das Pfandrecht sub C-LNr 5;

2.3.4 hinsichlich der Liegenschaft EZ 936, Grundbuch 05219 Schwadorf fir die
Pfandrechte sub C-LNr 3 und 8; sowie

2.3.5 hinsichtlich der Miteigentumsanteile an der Liegenschaft EZ 1406, Grundbuch
01657 Leopoldstadt filr das Pfandrecht sub C-LNr 16.

3. Kaufpreis

3.4 Der einvernehmlich festgelegte Netto~Gesamtkaufpreis fur den Kaufgegenstand
betragt EUR 8.500.000 (in Worten: Acht Millionen Fiinfhunderitausend Euro).

3.2 Von diesem. Netto-Gesamtkaufpreis enffallen die folgenden Netto-Kaufpreise
auf die einzelnen Liegenschaften bzw Liegenschaftsanteile des Kaufgegenstandes

wie folgt:

3.2.1 Der Netto-Kaufpreis fir das in Punkt 1.1, bezeichnete Alleineigentum an der
Liegenschaft EZ 1448, Grundbuch 01201 Auhof betrdgt EUR 263.840;

3.2.2 Der Netto-Kaufpreis fiir das in Punkt 1.1.2 bezeichnete Alleineigentum an der
Liegenschaft £Z 1642, Grundbuch 01101 Favoriten betragt EUR 3.153.360,

3.2.3 Der Netto-Kaufpreis fiir das in Punkt 1.1.3 bezeichnete Alleineigentum an der
Liegenschaft EZ 107, Grundbuch 01605 Floridsdorf betragt EUR 2.638.400;

3.2.4 Der Netto-Kaufpreis fur das in Punkt 1.1.4 bezeichnete Alleineigentum an der
Liegenschaft EZ 936, Grundbuch 05219 Schwadorf betragt EUR 823,530,

3.2 5 Dar Netto-Kaufpreis flir die in Punkt 1.1.5 bezeichneten Miteigentumsanteile
an der Liegenschaft EZ 1406, Grundbuch 01657 Leopoldstadt, verbunden mit dem
Wohnungseigentum am Lokal Top 1, Novaragasse 55/Praterstralte 65, 1020 Wien,

betrégt EUR 716.830;

3.2.6 Der Netto-Kaufpreis fur die in Punkt 1.1.6 bezeichneten Mitelgentumsanteile
an der Liegenschaft EZ 384, Grundbuch 05220 Schwechat, verbunden mit dem
Wohnungseigentum an den Wohnungen W3, W4, W5, W6, W7, W9 und W11,
Sendnergasse 3-5, 2320 Schwechat, betrdgt EUR 423.890, .

3.2.7 Der Netto-Kaufpreis fiir die in Punkt 1.1.7 bezelchneten Miteigentumsanteile
.an der Liegenschaft EZ 212, Grundbuch 63104 Lend, verbunden mit dem

%
&
W
H



‘Wohnungseigentum an GR 1 und LR 17, .Lendplatz 12/Muhlgasse 2, 8020 Graz,
betragt EUR 244.440;

3.2.8 Der Netto-Kaufpreis fiir die in Punkt 1.1.8 bezeichneten Miteigentumsanteile
an der Liegenschaft EZ 2604, Grundbuch 01103 Kaisershersdorf, verbunden mit
dem Wohnungseigentum am Geschéftslokal 10A, Etrichstrafe 40, 1110 Wien,
betragt EUR 235.710.

3.3 Die Verkéuferin optiert zur Steuerpflicht nach § 6 Abs 2 UStG. Die Kéuferin
verpflichtet sich, den von der Verkéuferin in Rechnung zu stellenden
Umsatzsteuerbetrag durch Uberrechnung 1Sd § 215 Abs 4 Bundesabgabenordnung
(BAO) auf das Finanzamtskonto der Verkduferin zu entrichten.

- NI AT
¥,

3.4 Der fur die Entrichtung der Grunderwerbsteuer erforderliche Betrag von 35%
des Brutto-Gesamtkaufpreises betrdgt EUR 357.000. Der fir die Entrichtung der
grundbiicherlichen Eintragungsgeblhr fiir das Eigentumsrecht erforderliche Betrag
von 1,1 % des Brutto-Gesamtkaufpreises betragt EUR 112.200.

3.5 Von diesen Gesamtbetriigen entfalien die folgenden Betrége auf die einzelnen
Liegenschaften bzw Liegenschaftsanteile des Kaufgegenstandes wie folgt:

3.5.1 Der fir die Entrichtung der Grunderwerbsteuer erforderliche Befrag von 3,5%
des Brutio-Kaufpreises fir das in Punkt 1.1.1 bezeichnete Alleineigentum an der
Liegenschaft EZ 1448, Grundbuch 01201 Auhof betrigt EUR 11,081,28. Der fir die
Entrichtung der grundblicherlichen Eintragungsgebiihr fiir das Eigentumsrecht
erfordetliche Betrag von 1,1 % des Brutto-Kaufpreises betragt EUR 3.482,69;

3.5.2 Der fur die Entrichiung der Grunderwerbsteuer erforderliche Betrag von 3,5 %
des Brutto-Kaufpreises fUr das in Punkt 1.1.2 bezeichnete Alleineigentum an der
Liegenschaft EZ 1642, Grundbuch 01101 Favoriten betragt EUR 132.441,12. Der
fir die Entichtung der grundbiicherlichen Eintragungsgeblhr  fir das
Eigentumsrecht erforderliche Betrag von 11 % des Brutto-Kaufpreises betrégt

EUR 41.624,35;

3 5.3 Der {ir die Entrichtung der Grunderwerbsteuer erforderliche Betrag von 3,56 %
des Brutto-Kaufpreises flr das in Punkt 1.1.5 bezeichnete Alleineigentum an der
Liegenschaft EZ 107, Grundbuch 01605 Floridsdorf betragt EUR 110.812,80. Der
sir die Entrichtung der grundbiicherichen Eintragungsgebthr  fir das
Eigentumsrecht erforderliche Betrag von 11 % des Brutto-Kaufpreises betragt

EUR 34.826,89,

3.5.4 Der fiir die Entrichtung der Grunderwerbsieuer erforderliche Betrag von 3,5 %
des Brutto-Kaufpreises fiir das in Punkt 1.1.4 bezeichnete Alleineigentum an der
Liegenschaft EZ 936, Grundbuch 05219 Schwadorf betrigt EUR 34.588,28. Der flr
die Entrichtung der grundbiicherlichen Eintragungsgebihr flr das Eigentumstecht
erforderiiche Befrag von 1,1 % des Brutio-Kaufpreises betrdgt EUR 10.870,60;

3.5.5 Der fir die Entrichtung der Grunderwerbsteuer erforderliche Betrag von 3,5 %
des Brutto-Kaufpreises fiir die in Punkt 1.1.5 bezelchneten Miteigentumsanteile an

i
;

I
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der Liegenschaft EZ 1406, Grundbuch 01657 Leopoldstadt, verbunden mit dem
% Wohnungseigentum am Lokal Top 1, Novaragasse 55/Praterstralie 65, 1020 Wien
betrdgt EUR 30.106,86. Der fir die Entrichtung der grundbiicherlichen
Eintragungsgebiihr fir das Eigentumsrechi erforderliche Betrag von 1,1 % des
Brutto-Kaufpreises betrdgt EUR 9.462,16;

3.5.6 Der fiir die Entrichtung der Grunderwerbsteuer erforderiiche Betrag von 3,5 %
des Brutto-Kaufprelses flr die in Punkt 1.1.6 bezeichneten Miteigentumsanteile an
der Liegenschaft EZ 384, Grundbuch 05220 Schwechat, verbunden mit dem
Wohnungseigentum an den Wohnungen w3, W4, W5, W6, W7, We und w11,
1 Sendnergasse 3-5, 2320 Schwechat betragt EUR 17.803,88. Der flir die Entrichtung
. der grundbiicherlichen Eintragungsgeblihr fiir das Eigentumsrecht erforderliche
Betrag von 1,1 % des Brutto-Kaufpreises betrégt EUR 5.595,35;

3.5.7 Der flir die Entrichtung der Grunderwerbsteuer erforderliche Betrag von 3,5 %
des Brutto-Kaufpreises fir die in Punkt 1.1.7 bezeichneten Miteigentumsanteile an
der Liegenschaft £2Z 212,  Grundbuch 63104 Lend, verbunden mit dem
Wohnungseigentum an GR 1 und LR 17, Lendplatz 12/Miihlgasse 2, 8020 Graz
p betrdgt EUR 10.268,48. Der fir die Entrichtung der grundbiicherlichen
Eintragungsgeblihr fiir das Eigentumsrecht erforderliche Betrag von 1.1 % des
Brutto-Kaufpreises betragt EUR 3.226,61;

» 3.5.8 Der fiir die Entrichiung der Grunderwerbsteuer erforderliche Beftrag von 3,5 %
E des Brutto-Kaufpreises fiir die in Punkt 1.1.8 bezeichneten Mifeigentumsanteiie an
der Liegenschaft EZ 2604, Grundbuch 01103 Katserebersdorf, verbunden mit dem
2 Wohnungseigentum am Geschéftslokat 10A, EtrichstraBe 40, 1110 Wien betragt
EUR 9.899,82. Der fiir die Enfrichiung der grundbiicherlichen Eintragungsgeblibr
7 fiir das Eigentumsrecht erforderliche Betrag von 1,1 % des Brutto-Kaufpreises
betrdgt EUR 3.111,37.

3.6 Die Kauferin wird daflr Sorge tragen, dass die zur Entrichtung der
Grunderwerbsteuer sowie der Eintragungsgebiibr erforderlichen Betrage fiir den
Kaufgegenstand nach Mafigahe der Falligkeit entrichtet werden. Der Brufto-
Gesamtkaufpreis flir den Kaufgegenstand wird mit Unterzeichnung dieses
Kaufverirages durch die Verlragsparteien fallig. Die Verkduferin erkidrt sich
‘ausdriicklich  damit  einverstanden, die Geltendmachung  ihrer  Brutio-
Gesamtkaufpreisforderung gemaf diesem Kaufvertrag bis zum Closing des
swischenr Hannes Bohinc und Global Bet Holding GmbH {in Grilindung)
A ' abgeschlossenen Kauf- und Abtretungsvertrages hinsichtlich der F.G.S-INTER-
CORPO Holdinggesellschaft m.b.H. (im Folgenden "Closing") aufzuschisben. Die
Kzuferin verpflichtet sich, den Brutto-Gesamtkaufpreis zum Closing zu begleichen,

4. Aufldsende Bedingung

4.1 Dieser Kaufvertrag wird mit Unterfertigung durch die Vertragsparteien wirksam
und steht unter der auflosenden Bedingung, dass das Closing gemaf Punkt 3.6
b dicses Kaufverirages bis spélestens zum 30.9.2011 eintritt und die
’ grundbuchsféhigen Laschungserklarungen gemafl Punkt 2.3 dieses Kaufverirages
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bis spatestens zum Closing nachweislich vorlisgen. Fiir den Fall, dass eine dieser
auflssenden Bedingungen nicht eintritt glit dieser Kaufvertrag als aufgelst und ist
zur Ganze riickabzuwickeln.

5, Grundverkehr

Die Kiuferin erklart, dass sie eine juristische Person mit dem Sitz In Osterreich ist.
i An der Stranzendorf Liegenschaftsverwaltungs- und Vermietungs GmbH sind
! ausschlieRlich dsterreichische Staatsblirger beteiligt.

] 6. Ubergabe und Ubernahme, Verrechnungsstichtag

6.1 Die {bergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes erfolgt am 20.12.2010
durch Ubergabe samtlicher Schitssel zum Kaufgegenstand.

6.2 Mit der Ubergabe des Kaufgegenstandes an die Kauferin gehen Nutzen und
Lasten sowie Gefahr und Zufall, insbesondere die Preisgefahr, auf dis Kéuferin

{iber.

6.3 Verrechnungsstichtag fiir alle laufenden Ertrégnisse und Aufwendungen st der
Tag der Ubergabe. An diesem Tag findet eine gemeinsame Ablesung der Zahler,
insbesondere hinsichtlich Strom und Gas statt. Die Kauferin  hat per
Verrechnungsstichtag  flir eine fiir die Verkduferin  kostenfreie Ummeldung
hinsichtlich Strom und Gas zu sorgen, Die Verkduferin halt die K3uferin far alle mit
dem vertragsgegensténdiichen Kaufgegenstand yerbundenen Verbindlichkeiten, die
ihren Ursprung vor dem Stichtag bzw. der {Ubergabe und Ubemahme haben, schad-

und klaglos.

6.4 Die Ubergabe und Ubemahme wird durch ein Ubergabeprotokoll von den
Vertragsteilen dokumentiert.

7. Gewshrleistung und Haftung
7.1 Der Kaufgegenstand wird libergeben wie er liegt unc steht.

7.2 Die Verkauferin leistet Gewahr, dass der Ubertragung des Kaufgegenstandes in
das geldlastenfrele grundblicheriiche Eigentum der Kauferin keine auf Seiten der
Verkauferin gelegenen Umsténde entgegenstehen, dass diese im Zeltpunkt des
Uberganges keine grundbiicherfichen oder auRerbiicherlichen Belastungen mit
Ausnahme der in Anlage 1.2 ersichtlichen aufweisen und dass keinem Dritten daran
Rechte welcher Art auch immer, wie insbesondere Bestand-, Dienstbarkeits- oder
sonstigen Nufzungs- oder Beniitzungsrechten oder Reallasten zustehen, mit
Aushahme der der K3uferin bekannten Vertrége gemal der Liste der Vertréige nach
der Anlage 7.2. Die Kauferin erkldrt hinsichtlich der bekannten Verirdge

vollinhaltlich anstelle des Verk&éufers in diese ginzutreten.

N3S§
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7.3 Die Verkduferin haftet daflr, dass sémtliche notwendigen Bewilligungen und
Genehmigungen filr den Kaufgegenstand vorliegen und dass keine unerledigten
Bauauftiige hinsichtlich des Kaufgegenstandes bestehen.

7.4 Die Verkduferin leistet Gewéhr, dass in Bezug auf den Vertragsgegenstand
keine Gerichts-, Schiedsgerichts- oder Verwaltungsverfahren anhéngig sind und
derartige Verfahren auch nicht angedroht sind. Der Vertragsgegenstand ist auch

nicht streitverfangen.

7 5 Die Verkduferin leistet Gewsdhr, dass in Bezug auf den Vertragsgegenstand
keine riickstdndigen Geblibren-, Steuer oder Abgabenrlickstdnde, welcher Art
auch immer fir die Zeit bis zum Ubergabezsitpunkt bestehen.

7.6 Im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber die Pflicht zur
Vorlage eines Energieauswelses beim Verkauf und bei der In-Bestand-Gabe von
Gebauden und Nutzungsobjekten (Energieausweis-Vorlage-Gesetz - FAVG),
BGBI 1 137/2006, hat die Verkduferin der K&uferin bei Abschluss digses Verirages
eine Kopie des Energieausweises filr den Kaufgegenstand fibergeben. Die Kauferin
hat die Empfangnahme dieses Energieausweises separat bestatigt.

8. Eintritt in die Eigeniiimergemeinschafi
8.1 Die Kauferin erklért, hinsichtlich der

8.1.1 in Punkt 1.1.5 bezeichneten Miteigentumsanteile an der Liegenschait EZ 1408,
Grundbuch 01657 Lecpoldstadt, verbunden mit Wohnungseigentum am Lokal Top 1,
Novaragasse 55/Praterstrafie 65, 1020 Wien, in den Wohnungseigentumsvertrag
vom 1.12.2006;

8.1.2 in Punkt 1.1.6 bezeichneten Miteigentumsantelle an der Liegenschaft EZ 384,

Grundbuch 05220 Schwechat, verbunden mit Wohnungseigentum an den
Wohnungen W3, W4, W5, W6, W7, W9 und W11, Sendnergasse 3-5, 2320
Schwechat, in den Wohnungseigentumsvertrag vom 20.7.1999;

8.4.3 in Punkt 1.1.7 bezelchneten Miteigentumsanteile an der Liegenschaft EZ 212,
Grundbuch 63104 Lend, verbunden mit Wohnungseigentum an GR 1 und LR 17,
Lendplatz 12/Milhlgasse 2, 8020 Graz, untrennbar verbunden in den
Wohnungseigentumsvertrag vom 20:8,1'990; ‘

8.1.4 in Punkt 1.1.8 bezeichneten Miteigentumsantelle an der Liegenschaft £Z 2604,
Grundbuch 01103 Kaiserebersdorf, verbunden mit Wohnungseigentum am
Geschafislokal 10A, Etrichstralle 40, 1110 Wien in den Wohnungseigentumsvertrag

vom 16.10.1998 -

vollinhattiich elnzutreten.




9. Kosten, Steuern und Gebiihren

9.1 Alte mit der Ermichtung und Durchfihrung dieses Verirages verbundenen
Kosten, Steuem (mit Ausnahme allifélliger Ertragssteuern) und Gebiihren (mit
Ausnahme alifalliger Gebithren fir die Lastenfreistellung) tragt die Kauferin. Die
Kosten fir die notarielle Beglaubigung werden von der Verk&uferin getragen.

9.2 Jede Verfragspariei fragt die Kosten ihrer Rechtsberater, die sie im
Zusammenhang mit der Vorbereitung, Verhandlung und Errichiung dieses

Vertrages zugezogen hat, selbst.

10. Vollmachten

10.1 Die Vertragspartelen bevolimichtigen unwiderruflich die WOLF THEISS
Rechtsanwilte GmbH, FN 224135 k des Handelsgerichts Wien, Schubetrtring 6,
1010 Wien allfallige Anderungen und Ergénzungen dleses Vertrages flr sie — auch
in beglaubigter Form — vorzunehmen, welche zum Zweck der Verblicherung dieses

Vertrages erforderlich sein soliten.

i
i)
£

&
v
i

10,2 Die Vertragsparteien sind verpflichtet, alle Ansuchen zu stellen, Erkldrungen
vor Behérden abzugeben, Zusagen, Sicherheiten oder Urkunden beizubringen
sowie Unterschriften in der notwendigen Form zu leisten, die im Zusammenhang
i mit der grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages stehen.

ng ey

11. Aufsandungserkldrung

11.1 Die Verkauferin erteilt ihre ausdriickliche, unwiderrufliche und unbedingte
Einwllligung, dass aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen und
Einvernehmen, nicht jeédoch auf ihre Kosten,

11.4.1 ob der Liegenschaft EZ 1448, Grundbuch 01201 Auhof, Bezirksgericht
Hietzing, bestehend aus den Grundstiicken Nr. 2014/1 und Nr. 2914/2;

11.1.2 ob der Liegenschaft EZ 1642, Grundbuch 01101 Favoriten, Bezirksgericht
Favoriten, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 398;

11.4.3 ob der Liegenschaft EZ 107, Grundbuch 01605 Floridsdorf, Bezirksgericht
Floridsdorf bestehend aus dem Grundstlick Nr. 266; :

11.1.4 ob der Liegenschaft EZ 836, Grundbuch 05219 Schwadorf, Bezirksgericht
Schwachat, bestehend aus dem Grundstlick Nr. 840/28;

das Alleineigentum der Kéuferin einverleibt werde, sowie

Pt ep e IR RIS A

sistrcrives
it
zﬁ?&»{n‘ﬁﬂ,\

441.50b der unter Punkt 1.1.5 bszeichneten Liegenschaft, ob der
kaufgegensténdlichen 912/6590 Miteigentumsanteile verbunden mit
Wohnungseigentum am Lokal Top 1;

i

’ A3}

10 TZ 12720/2011
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11.4.8 ob der unter Punkt 1.1.6 bezeichneten Liegenschaft,

« ob der kaufgegensigndlichen 43/766 Miteigentumsanteile verbunden mit

Wohnungselgenium an der Wohnung W3,
» ob der kaufgegenstindlichen 58/766 Miteigeniurnsanteile verbunden mit

Wohnungseigentum an der‘Wohnu‘ng W4,
o oh der kaufgegensténdlichen 59/766 Miteigentumsanteile verbunden mit

Wohnungseigentum an der Wohnung W5,
o ob der kaufgegenstindlichen 59/766 Miteigentumsanteile verbunden mit

Wohnungseigentum an der Wohnung W6,
s ob der kaufgegenstdndliichen 58/766 Miteigentumsanteile  verbunden mif

Wotnungseigentum an der Wohnung W7,
o ob der kaufgegenstindiichen 58/766 Miteigentumsanteile verbunden mit

Wohnungseigentum an der Wohnung W$ und
s ob der kaufgegenstindlichen 59/766 Miteigeniumsanieile verbunden mit

Wohnungseigentum an der Wohnung W11,
11.1.7 ob der unter Punkt 1.1.7 pezsichneten Liegenschaft,

e ob der kaufgegenstindlichen 175/060 Miteigentumsantgile verbunden mit

Wohnungseigentum an GR 1 und
e ob der kaufgegenstandlichen 21/960 Miteigentumsanteile verbunden  mit

Wohnungseigentum an LR 17;

11.1.8 ob der unter Punkt 1.1.8 bezeichneten Liegenschaft, ob der
kaufgegensténdiichen 71/3388 Miteigentumsanteile verbunden mit
Wohnungseigentum am Geschéftslokal 1 0A

das Efgentumsrecht der Kéuferin einverleibt werde.

442. Bonstige Bestimmungen

412.4 Anderungen und Nebenabreden sind nur giiltig, wenn sie schriftlich erfolgen.
Eine Abanderung dieser Bestimmung kann ebenfalls nur schiiftlich erfolgen.

12.2 Sollten Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam
oder undurchfithrbar sein oder ihre Rechtswirksamkeit oder Durchfthrbarkeit spater
verlieren, so wird dadurch die Guitigkeit der Gbrigen Bestimmungen dieses
Vertrages nicht berlhit. Anstelle der unwirksamen und undurchfthrbaren
Bestimmungen gilt elne angemessene Regelung, die, sowsit rechtlich moéglich, dem
am ndchsten kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach dem Sinn und
7weck des Vertrages gewollt hiatten, wenn sie bei Abschluss dieses Vertrages den
Punkt im Hinblick auf die Rechisunwirksamkeit oder Undurchflihrbarkeit bedacht

hatten.

412.3 Soweit Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht schon kraft Gesetzes auf den
jeweiligen Rechtsnachfolger tibergehen, verpflichtet sich jeder Verfragsteil, diese
Verpflichtungen auf den jeweiligen Rechtsnachfolger zu {iberbinden.

10

{




zustindige Gericht.

Anlagen:

Wien, am 20.12.2010
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Anlage 7.2 Liste der Verirage

12.4 Sofange die Vertragspartelen einander nichts Abweichendes schrifflich
mitgeteilt haben, gelten die in diesem Vertrag genannten Anschriften als
Abgabestelle flir Zustellungen alter Art, die aufgrund oder im Zusammenhang mit

diesem Vertrag erfolgen.

12.5 Dieser Vertrag unterliegt ausschlieflich materiellem tsterreichischem Recht.

12.6 Gerichtsstand ist ausschlieRlich das fiir den Bezirk innere Stadt Wien sachlich

12.7 Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die nach grundbiicherlicher
Durchfiihrung der Kauferin zusteht.

Anlage 1,2  Grundbuchsausziige der kaufgegensténdlichen Liegenschaften

o #0

Az/zérro Liegeﬁ'schaftsvenweﬁfungs GmbH

&
g’trranzendo%iegené&haﬂsy@a!tungs* und
b

ermietungs GmMbH

11
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Anlage 1.2

GRUNDBUCH 01201 Buhof RINLAGBZAHL 1449

pEZIRKSGERICHT Hietzing .
*****%’*****‘k’k**’l‘*'k-k'k-i<9c*’k*}:*i‘*w****k**k*v\-**** ABFRAGEDATUM 2[]10_12.,..17

*********‘k*
tetzte TZ 1106/2008
***-}n&-k'l.‘v'v%'****:&**;‘:*-k-k*ﬂ,'k**:&‘*-k**'l:**—k*** Al **-k****-k&--}:*%-)c*** **%**‘k*%’*%‘***'h**"l{**&:1;*
GST-NR G BA (NUTZGNG) FLACHE GST~ADRESSE
2814/1 6 @gsr-ridche * 223
Banfl. (Gebinde) 168
Baufl,(begrﬁnt) 55 Linjenamtsgasse 1
Speisinger Strafe 106
Eisenbachgasse 82
2914/2 sonstige * 16
(Straﬁenanlage)
CRSAMTFLACAE 239
k*****’k*‘***‘k***i‘* Az ‘i\'*;{‘-k**-k*'}:*k&:(-*******#***w:&*****w***%*‘k:\:

***‘kv‘:k***v’:*******k**
3 a 1503/2005 Bauplatz (anf) Gst 2914/1 (Bauplatz 1)
4 a 1503/2008 verpflichtung zux abtretung und Ubergabe gem Pkt 2.)
1999-05-09 hins Gst 2914/2
5 a 1503/2003 Yerpflichtung zur Upergabe gem Pkt 1.) Rescheid 1999-09-09
hins Gst 2914/1
-}e****4&****v’:"k‘v’r***%’**'ﬁ:#****
3 ANTEIL: 1/1
Rz zuIIo Liegenschaftsvexwertu
ADR: Marktplatz 24 Schwechat
a 2464/1998 IM RANG 225/1998
1998-01-22 Eigentumsrecht
b 2540/1998 Berichtigung von Fehlern gem § 104 &BG
*‘k*‘ﬁ-‘*‘k*-}c‘k‘k‘k’k**i*****k*****‘»\'*’h******i‘%’ C %**n&‘k*‘k**k****‘k***
1 a 143471999 Pfandurkunde 1993~05-10
PFANDRECHET
fiir Brote Bank dex oesterreichischen Sparkassen AG
b 1434/1999 NEBENEINLAGE {Anderungen des Pfandrechts werden nuxr
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE )
£7 1642 GB 01101 Favoriten (BG Favoriten)
2 geloscht
******:‘c******%***
Eintragungen ohne Wah
GEBUHR: EUR 1,12 ##EFiskdis 2010-12
Entgelt dex Verrechnungsstelle TRLEKOM: EUR 0,40
Gesantentgelt: BUR 1,52 zusziglich 20% USt.

Rescheid

dkd kg ok kddkE xS B 'k'k‘k*:k'k‘*k'l\'*}:**‘k****'}:*-&***'&********‘k*****'k

ngs GmbH

2320
Schenkungsvertrag 1998-01-22, Kaufvertrag

*****%i'***%***ﬁ%'k****

Héchstbetrag 30,000,000, -~

rakdkrdrrEELkrrid QTNWELS ek s ook o et e e etk B ek bk

rungsbezelchnung sind Betrige in ATS
~17 12:35,06400 1D dokdokhokdkd FRTLEN: 38

Abo

17.12.2010
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GRUNDBUCH 01101 Favoriten . EBINLAGEZAHL 1642

BEZIRKSGERICHYT Favoriten .
Bk bkt kR kb kk kb kbR R Ak EE R Rk Rk Rtk A kbR R AR ARFRBGEDATUM  2010-12-17

Letzte TZ 4170/2010
kR kR R R I IR h R kAR Ak A K I AT RE KA A I kT kkk A ************k***k**‘k**w*******#*****'k***

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
398 GST~Fliche . 1268
Baufl. {Gebiude) 1117
Baufl. (befestigt} 151 Gudrunstrafle 120

Hunboldtgasse 42-44
de ket ok kkok Wk ok R ook ok ok ok ok f ok ok ok koo keokek ok ok ook Az I I S B AR R T T T TR R BRI R L R R

| 6 a 234/1985 Sicherheitszone Flughafen Wien—-Schwechat hins Gst 398
Fekokb kAR P AT RAA RIS L A A hh Ak Ik bhdhrhrhd B ***********“k*******7‘:*%****%**-k**k'k*-k****
20 ANTEIL: 1/1
Bzzurro Liegenschaftsverwertungs GmbR
ADR: Hauptpl. 2, Schwechat 2320
h 3027/1996 Kaufvertrag 1996-06-05 Eigentumsrecht
i 921/1997 Adresse )
"k*-k*‘k******‘k*}e****k***'}:******‘k******** C R R RO R S e R R R R R R R At
12 a 3027/1996 Pfandurkunde 1996~06-05
PEANDRECHT . . Hochstbetrag 36,000,600, -~
fir GiroCredit Bank Aktiengesellschaft der Sparkassen .

YO, T

CHETTS

b 250971999 HAUPTEINLAGE, Simultaphaftung mit NE E2 1443 GB
Buhof GB Hietzing
¢ 2269/2005 Kautionsband
e 13 a 1740/1998 Pfandurkunde 1998-04-20 :
' PFANDRECHT H&chstbetzrag 18,000.000,—
: fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
b 2269/2005 Kautlonsband .
14 a 207372000 Pfandurkunde 2000-04-20
PFANDRECHT H&chstbetrag 40.000.000,——
fir Erste Bank der cesterreichischen Sparkassen RAG
b 260772000 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit WE EZ 107 GBR 3

Floridsdorf GB Floridsdorf
¢ 2269/2005 Kautionsband
d 4170/2010 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG hins 1lit b

15 geldscht
ek dkkh ki btk hhkErhkbhdEhhxhkds kit dd HINWEIS P T N R ORI R T N R T R T S L s e k]

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS
CEBUHR: EUR 1,12 #¥*x&skxdd 2010-12-17 12:37,43400 1D *rxxddiiid ZEILEN: 40
Entgelt der Verrechnungsstelle TELEKOM: EUR O, 40
Gesantentgelt: BUR 1,52 zuziiglich 20% USt.

AN AP ey S

BV ST SN
Ry P SO . R R o)
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GRUNDBUCH 01605 rloridsdort BINLAGEZALD 107

BEZTRESGERICHT floridsdort
**********7&*»&****:‘:*** k**%**%******&%&******‘k*#* Ytk Rk E TSR ABFBAGEDATUM 2010_12_17
Letzte TZ' 2518/2000

**%*%***** Al **k******ﬁﬁ#***************%*%**%*****

‘k‘h*‘k**k*:&'*******‘k***#*'k***’#

GST-NR G RA (NUTZUNG) FLACHE GST-BDRESEE -

266 GSTP-rléche * 980
Baufl.(Geb&ude) 132
848 Floridsdorfer Hauptstrabe 34

%*‘k*v‘::‘f*'k‘k‘k*%*%ﬂk‘k*&*‘k
‘}:'k?‘:******i‘-&*'}:***%**

Baufl. (pefestigk)
************************************* DD AHEk kR R

*********-ﬁ**#**‘k*-&******i**-k-k‘i*:'t*i**‘k B ‘k*‘kv’l'kk#*‘k*i"k*%a’:*****

2 ANTEIL: 1/
A7 ZUrYo Liegensch
- ADR: Hauptpl. 2.

aftsververtungs GmbH.

Schwechat 2320
g 3276/1993 IM RANG 6879/1992 Kaufvertradg 1.9383~0
*#k******‘.{'**%** C *****'{c*‘k:&%‘k*‘k****

%****ﬁ***********‘k**hk
5 b 4802/18%4 IM RANG 3277/1983 pfandurkunde 1993~01~14
PFANDRECHT Hochstbetrag 40,000,000, -
echat~Fischamend~80hwadorf

fur Raiffeisenbank Schw
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftong
6 b 2518/2000 LM RANG 2346/2000 Pfandurkunde 2000=~04~20 .
Hschstbetrag 40,000.000, -~

PEANDRECHT
flir Erste Bank dex césterreichischen Sparkassen AG

c 251872000 NEBENEINLAGE {#nderungen des Pfandrechts werden pur "
in der BE eingetragen), gimultanhaftung mit HE

®7 1642 GB 01101 Favoriten (BG Favoriten)

%**********%******* k*******&--&*‘k*** HINWEIS 7‘:4‘**%*-}:&'*‘k*****-k********-k%—k***%7‘:**-&*
Eintragungen ohne Wahrungsbezelchnung gind Betx

GERUHR: EUR 0, B4 *hkxdkFEEAE 2010~12-17 12:38,26400 1D RAERR

Entgelt dex Verrechnungsstelle TELEKOM: BOR 0,40
Gesamtentgelt: EUR 1,24 zuztiglich 20% Ust,

1-25 Bigentumsrecht
R R T L LA b

dge 1in RIS
suesk ZEILEN: 29

fﬁ@’ﬁﬁ@)’%?‘fmmaf/cgi".bin/nphpm/GDB/bmrmb;fusuc.giépzoz
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GRUNDBUCH 05219 Schwadorf EINLAGEZAHL 936
BEZIRKSGERICHT Schwechat
'.E*v‘c****x’m’:*********‘k*****i‘slw'.-*-k****-k****v‘r**i’********k**{: ABFRAGEDATUM 2010-~12-17

Letzte T2 1658/2008

FhEAFUKR T hhhkfedkhdbdhhbdhhkhkdkdddhxdd s ks PN o o AR S P o T g

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
840/28 G GST-Fliche * 4765

Baufl. {Gebiudse) 2355

Sonstige 2410

{Werksgelande) Industriestrafe 6

Sdekhhkdkhhkhkhkhh vk krRdk kb kbbb raktdhd > AT RARIREI IR AR FRKER RISk kb dhhdkkdhh kb ik

2 a 1101/1980 201/2002 Sicherheitszone Flughafern Wien
3 a 201/2002 Kaufvertrag 2001-09-19 Zuschreibung Teilfliche{n} Gst
840/16 aus EZ 16, Eipbeziehung in Gst 84G/28 (P 573/01)
4 a 1658/2008 Kaufvertrag 2008-04-30 Zuschreibung Teilfliche{n) Gst
840/16 aus BEZ 16, Einbeziehung in Gst 840/28 (Plan GZ 2935, P 935/07)
R R B O e R o L A T s s s B L o L L O B g e L 2 2
1 ANTEIL: 1/1
AZZURRC Liegenschaftsverwertungs GubH
ADR: Bauptplatz 2, Schwechat 2320
d 315972001 Kaufvertrag 2001-08~08 Eigentumsrecht vorgemerkt
e 10472002 Rechtfertigung
.%*****&****%*******k****#************ T R R g e L SR S S R e o T 2
1 a 2842/1986 3128/1%90
DIENSTBRRKELT der Duldung der Errichtung einer Regelstation
samt Zaun, technischen und elektxrischen BAnlagen und der
Verlegung von Gas-und Kabelleitungen sowie deren Bestand
und Betrieb gem Pkt 1 2 Vertrag 1986-11-24 hins Gst 84G/28
fiix NEWAG NIOGAS Aktiengesellschaft '
3 a 440/1995 3158/2001 Pfandurkunde 1984-05-27
PEANDRECHT Hochstbetrag 5.500.000,
fiir Raiffeisenbank Schwechat~Fischamend-Schvadoxf
registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung
b geldscht .
7 a 2842/1986 3128/1990 201/2002
DIENSTBARKEIT der Duldung der Erxrichtung einer Regelstation
samt Zaun, technischen und elektrischen Anlagen und der
Verlegung von Gas-und Kabelleitungen sowie deren Bestand
und Betrieb gem Pkt 1 2 Vertrag 1986-11-24 hins Gst 840/28
fiir NEWA3 NIOGAS Aktiengesellschaft
b 201/2002 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
16
8 a 3017/2005 Pfandurknnde 2005-11-11
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 960.000, ~-
féir Raiffeisenbank Region Schwechat registrierte
Genossenschaft mit beschrénkter Haftung
9 a 2842/1986 3128/1990 1§10/2004 165%/2008
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung einer Regelstaktion
samt Zaun, technischen und elektrischen Anlagen und der
Verlegung von Gas-und Kabelleitungen sowle deren Bestand
und Betrieb gem Pkt 1 2 Vertrag 1986-11-24 hins Gst 840/28
fiixr NEWAG NIOGAS Aktiengesellschaf
b 1658/2008 {lbertragung der vorangehenden EBintraqung{en)
aus B2 16
10 a 1658/2008
WIEDERKAUFSRECHT gem Pkt VII. Kaufvertrag 2008-04~30 fix
Marktgemeinde Schwadoxrf i
R R T R R R R R R R E R R T I - R RN ) HINWEIS EE R N R R R R T X LR R
' Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS
GEBUHR: EUR 1,68 #k**kxdtds 30710-12-17 12:38,50400 1D ¥4#xesxkxx+ ZETLEN: 60
Entgelt der Verrechnungsstelle TELEKOM: EUR 0,40
Gesantentgelt: EUR 2,08 zuziglich 20% USt.

AXY
Gl tiaerabsadnm/ai-bin/nph-pro/GDB/bmwa-bin/suci?P202. 1717 710
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GRUNDBUCH 01637 Leopoldstadt BINLAGEZAHL 1406

PEZIRKSGERICHT Leopoldstadt

-}:v'x*******v‘:i:*‘k*é:*-k-&*7’11\'1’******:‘:*4\- ABFRAGEDATUM 2010,12,17

besondere Bhschrift *¥%”*
Letzte TZ 5715/2010
WOHNUNGSEIGENTUM
******)2*a}‘k-ﬁk*:\—***Je*’l’*v’\'-}:*'&*&ﬁ'********* Al ‘}:7‘:**:}:7’:**%****&'5‘:**** **‘#"k*****:\-&»}:***%‘***
G8T-NR G BA (NETZUNG} FLACHE GST-BADRESSE
852 geT-Flache 766
716

Baufl. {Gebiude)

panfl, tbefestigt) 50 HNovaragasse 55

pratersirabe 65

-;‘c-k-k'k***v'c*%*a?-l-**'kv‘rk***********:\"k*k

-k***\’r**-k*%***k*i’&%“k*********—k**'k** *wd A2 dek ok dh ok

2 a geléscht

'k***"kh’e:{'*-k***k****‘k****‘k**‘}«"ﬁ'}t R = NAME: Azzurs
20 ANTEIL: 912/6590

Azzurro'Liegenschaftsverw

APR: Schwechat, Hauptpl.

g 325/2002 IM RANG 3272
vorgemerkt

h 897/2002 Rechtfertigung

@ 5970/2006 Wohnungseigentum an Lokal Top 1
n 5970/2006 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
%% ¢ %0 B —~ NAM RAzZzurro I e T R E T T L LAk

B Ak kA
Ausgabe der LSschungsvexrpflichtungen unterdziickt
16 auf Anteil B-LNR 20 .
a 223472004 pfandurkunde 2004-05-13
PFANDPRECHT Héchstbetrag EUR 1.100.000, -—
Ffitr Erste Bank -dex ocesterreichischen Sparkassen AG
die Aufteilung der Aufwendungen

27 a 5970/2006 Vereinbarung tiber
gem § 32 WEG 2002 gem Pkt V) 7) Wohnungseigentunsvertrag

2006~12-0L
ak-k**k*')r-k**k*‘k**i:************%****** H}:NWEIS Al EkkFkhEbEd *%kﬁ&*%*****~k>\'-k~.‘:-k-.’<-k~k**v’r-k*
Eintragungen ohne wihrangsbezeichpung sind Betriige in ATS
GEBUER: EUR 1,12 wrswaEEiks 2010-22-17 12:41,24400 1D ke xkkkahEy ZETLEN: 34

Entgelt der Yerrechnungsstelle TRLEKOM: ROR 0,40
Gesamtentgelt: EDR 1,52 zuzliglich 20% USt.

o ***i***i&%*k***‘k******** dok Ak kokdk

ertungs GmbH
2 2320

/2001 Raufvertrag 2002-01~14 Eigentumsrecht

Al

0 TZ@%@@MM&M.at/ogi-bin/npl»pro/GDB/bmw&bin/squi?pzoz 17.12.2010
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GRUNDBUCH 05220 Schwechat EINLAGEZAHL 384

BEZIRKSGERICHT Schwechat

besondare Abschrift **xkérdkdhkkdxshkrrbdbdrrhbs s ik kvdr RFRAGEDATOM 2010-12-17
Letzte T2 2758/2010

WOHNUNGSEIGENTUM‘

kdkkkhkhhhE ki xhhmkrhdRbkRER e bbb d*d By FhEREX AR RREAERREERRRR R b oK kb hhexk ok dkdhk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

728/2 GS¥-Fléche * 1466

Baufl. (Gebiude) 263

Baufl. (begrint) 1203 Sendnergasse 3-5
.46/8 GST-Fliche 428

Baufl. (Gebdude) 162

Sonstige 326

{Werksgelande) Sendnergasse 3-5
GRSIMTFLACHRE 1894

kR REKRFFERFFF S AL RS L h kIR R FFRHbE LRI edh% BD kddkk kv hhk bk hhkhhd kb kxR ht kb krrrhrhkriid

1 a 1540/1950 154/1954 Verpflichtung zur Abtretung und Ubergabe gem Pkt 1
Bescheid 1950-08-16 hins Gst .46/8

2 a 154071950 154/1954 Verpflichtung zur BAbtragung der Baulichkeiten gem
Pkt 2 Bescheid 1950-08~16 hins Gst .46/8

4 a 154/1954 857/1991 Verpflichtung zur Herstellung der Hohenlage .
und zur Ubergabe gem Pkt 1 Bescheid 1853-04-14 hins Gst 729/2

§ a 154/1954 Verpflichtung des Bauverbotes gem Pkt 2 Bescheid 1953~D4-14
hins Gst 729/2

6 a 15471954 857/1991 Verpflichtung zur Duldung von Fenster- und
Dachtraufenrechten sowie Durchgang und Durchfahrt gem Pkt 3 Bescheid

1853-~04~14 hins
a 154/1954 857/1891
Wasserleitungs~—
1953-04-14 hins
a 154/1954 85771991
Wasserleitungs—
1853-04~14 hins
a 154/1854 857/1991

Gst 729/2

Verpflichtung zur Duldung der gemeinsamen Kanal-
Strom~ und Waschkiichenanlagen gem Pkt 4 Bescheld

Gst 729/2

Verpflichtung zur Herstellung eigener Kanal-

Strom- und WaschkiGchenanlagen gem Pkt 5 Bescheid

Gst 729/2 .46/8

Verpflichtung zur Nichtbebauung einer Teilfliche baw

Wahrung des Lichteinfalles gem Pkt 6 Bescheid 1853-04-14 hins Gst
729/2 ) '
10 a 58/1981 Sicherheitszone des Flughafen Wien
11 a geléscht
*************ﬁ************** B ~ NAME: AzzZUurro Rk pEkkhkkkkkkhkbh kb hk kst kl ikt kd
4 BNTEIL: 43/766
Azzurro Liegenschaftsverwertungs Gubi
ADR: Hauptplatz 2, Schwechat 2320
c 1759/1990 Wohnungseigentum an W 3
£ 2936/2002 IM RANG 2349%/2002 Xaufvertrag 2002-11-07 Eigentumsrecht
5 ANTEIL; 58/766 ‘
Azzurro Liegenschaftsvexrwertungs GmbH
ADR: Hauptplatz 2, Schwechat 2320
c 1759/1.990 Wohnungseigentum an W 4 .
F 2936/2002 TM RAWG 2349%/2002 Kaufvertrag 2002~11-07 Eigentumsrecht
6 ANTETL: 59/766
Azzurro Liegenschaftsverwertungs GmbH
DDR: Hauptplatz.2, Schwechat 2320
o 1753/1980 Wohnungseigentom an W 5
F 2936/2002 IM RANG 2345/2002 Kaufvertrag 2002-11-07 Eigentumsxecht
7 ANTEIL: 59/766
Azzurro Liegenschaftsverwertungs GubH
ADR: Hauptplatz 2, Schwechat 2320
¢ 1759/1880 Wohnungseigentum an W 6
f 2936/2002 IM RANG 2349/2002 Kaufvertrag 2002-11~07 Eigentumsxecht
11 ANTEIL: 58/766
Azzurro Liegenschaftsverwertungs Gmbi
ADR: Hauptplatz 2, Schwechat 2320
¢ 1759/1990 Wohnungseigentum an W 9 .
£ 2036/2002 IM RANG 2349/2002 Kaufvertrag 2002-11-07 Eigentumsrecht "!!‘ESQ
. BG WIQ&ZW@.%yg@qegi~bin/nph—pro/GDB/bmW&bin/suc,qi?PZO?. 17.12.2010
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. 14 ANTETL: 58/766

i Azzuxxro Liegenschaftsverwertungs Gmbi

] ADR: Haumptplatz 2. gchwechat 2320

} ¢ 1759/1990 Wohnungseigentum an W 11 .

“ £ 2936/2002 IM RANG 2348/2002 Kaufvertrag 2002-11-07 Bigentumsrecht

4 28 BNTEIL: 58/766

i AZ2ZUrro Liegenschaftsverwertungs GmbH, FN 39965y

p ADR: Hauptplatz .2, Schwechat 2320

N 5 175971990 Wohnungseigentum an w7

. » o 2759/2010 Raufvertrag 3010~09-30 Bigentumsrecht

-4 I A A S A 70 B - NAM Bzzurro R R 2 LT 2 T s L b bk
. Busgabe der Léschungsverpflichtungen unterdrickt

R 1 a 2/1953

! DIENSTBARKELT eines steinzengrohrkanales gem Par 1 Vertrag

g 1952-009~22 Uber Gst 729 fiix Gst .46/1 . 46/3
‘k****v’:****kk*-&**Jc*&:&&k#k***ﬂ:*-ﬁ-&*** HINHMEIS ****k**w*****************4:,\,-9«**%&4.»7\-**
é pintragungen ohne Wwahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS

5 GEBUHR: EUR 2,52 Kk ExrRERER 2000-12-17 12144, 14400 1D FFFksddhid ZEILEM: 82
3 Entgelt der Yerrechnungsstelle TELEKOM: EUR 0,40

i Gesamtentgelt: EUR 2,92 zuziglich 20% ust.

g
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- 17.12.2010
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BGH0 TﬁtﬂzWaa@/egﬁﬂeﬁom.a‘f/cgi-bin/nph~pro/GDB/bmwa~bin/sucgi?PZO?.



Page 1 of 1

GRUNDBUCE 631064 Lend . EINLAGEZAHL 212
BEZIRKSGERICHT Graz-West

besondere Bbschriffi *#¥*sxskrkkkikdssorsnkiretbkikbksdhr RABFRAGEDATUM 2010-12-17
Letzte TZ 7944/2010

WOHNUNGSETIGENTUM .
e L T R I T P T N G T T 2 T T T R TR REEE s g e e e

GST~-NR G BA (NUTZURG) FLACBRE GST-ADRESSE
445 GST-Fliche. 283
Baunfl. (Geb&ude) 76
Baufl. (begrént) 207
446 Baufl. (Gebdude) . 404 Lendplatz 12
. Mithlgasse 2
GESAMTFLACHE " 687

R R R R N R % X O L A e o g B2 kxEkEIRRkShoh kb Wh ke kkdkkE hdkdokdekkdkh Xk

1 a geléscht
L T Y I R LTS L Y B ~ NAME: AZZUIIO hkkhkkhhbrhFhk bkt khkbhkdhkik TR bRk
4 ANTEIL: 175/%60
Azzurro LlegenscbaftsverWertangs GmbH
ADR: Markiplatz 2, Schwechat 2320
c 9930/1991 Teilung des Anteils
4 9830/1991 Wohnungseigentum an GR 1
e 26456/2000 Kaufvertrag 2006~09-08 Eigentumsrecht
19 ANTEIL: 21/960
Azzurro Liegenschaftsvexrwertungs Gubl
ADR: Marktplatz 2, Schwechat 2320
c 9930/1991 Teilung des Anteils
d 9930/1991 Wohnungseigentum an LR 17
e 26456/2000 Kaufvertrayg 2000-~03-08 Eigentumsrecht
e L L R R T T P T T C ZU B -~ NAM Azzurro KA RERT Rk LRk hkhkhddkrdh b ddd i
Ausgabe der Ldschungsverpflichtungen unterdriickt
4 a 93830/1991 Vereinbarung lber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 1% WEG
LR R R P R R R AT LN R T HINWEIS Ak e e e ok R e ke oo R ok ok Rk R ke ke de ok ok R ek o ke de o ok
Bintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrfge in ATS
GEBUHR: BUR 1,12 #*x*kdddxs 2030-12-17 12:45,29400 1D *&*vxdddds ZRTLEN: 35
Bntgelt der Verrschnungsstelle TELEKOM: EUR 0,40
Gesamtentgelt: BUR 1,52 zuziiglich 20%. USt.

AW}
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GRUNDBUCH 01103 Kaiserepersdorf EINLAGEZAHL 2604
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien .
pesondere Abschrift Fkk kb hkkk R A AR AR R AR R kR AR Rk k% ARFRAGEDATUM  2010-12~17
Tetzte TZ 12066/20L0 '
WOHNUNGSELGENTUM
Plowbe 14544/2010 :
*k***kk*—k***********#***‘k**%***&***** P..l *#*4{*»’:*****—#&'k***‘k*******k‘k*%#****k-}v}:~k
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESEE
1684/6 G G8P~Fléche * 4660

Baufl. {Gebidude) 4030
Baufl. {begriint) 630 Btrichstrafe 40
‘k*'k'}:*‘k**:‘e*s‘:*-}a***-k!:*-k***»‘:-ﬁ***a‘e****‘k*iv‘c A2 1&**-k‘k*******%’********k***-&*7’:**********

1 a 8431/1997 Eroffnung der Binlage fur Gst 1684/6 aus BZ 1042

b 366/1987 Verpflichtung zux puldung einer Kanalleitung und Abfuhr dex
Abwisser auf Bestandsdawver gem Pkt 18) Bescheid 1896-11-21

o 6124/1997 Verpflichtung zur Herstellung der nohenliage gem. PkE.

Bescheid 1994-11-22 und zux Ubsrgabe :
4 8431/1997. Ubertragung dex vorangehenden Eintragung(en) aus E2 1042
5 g 8431/1997 Bauplatz (auf) Gst 1684/86 i .
by 8431/1997 Ubextragung der vorangehenden Eintragung{en} aus EZ 1042
3 a 4218/2002 RECHT dex Beniitzung des Weges {iber Gst 1685/2 fur Gst 1684/6
w**%************#******%**** B ~ NAME: BZZULLD **v‘:‘*‘ki’*')(‘k%"k*‘k'l!‘k'k*l}*‘k***7\'**’*7’(‘&***'.i

15 ANTEIL: 71/3388 :
Azzurro Liegenschaftsverwertungs GmbH
ADR; Marktpl. 2,Schwechat 2320
b 12791/1998 Wohnungselgentum an Geschiftslokal 10A
e 1268/2000 Kanfvertzag 1999-12-23 Bigentumsrecht
d 442272000 Berichtigung von. Fehlern gem § 104 GBG
e 5657/2002 Berichtiguny des Grundbuches gem § 136 GBG
*'k**************‘k*****‘:\'**** C ZU BR ~ NAM Bzzurroe 'i’e*%‘f*-k'):-k‘&*-k***ak-l:-»‘r-k*-k‘-‘:*-:’c‘k-k‘kir*al‘**

Ruggabe der Loschungsvexpilichtungen unterdrickt
11 a 12791/1998 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen

gem § 1% WEG gem Pkt 6 Wohnungseigentumsvertrag 1398-10~16
7‘<**?:%-}:k\k*****—k*k*k******‘/e‘k**‘k'k‘k’k** HINWEIS '}r*'.i:'k*vl:*-S:*7\***9«********:{'*7’:****%%*****:‘r
gintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in AT3

GEBUBR:; EUR 1,12 wkmAkkEEkk 2010~12~17 1.2:46,09400 1D dkFEkkkdhh FRTTRR: 36
Entgelt der Verrechnungsstelle TELEKOM: EUR 0, 40
Gesamtentgelt: EUR 1,52 zuziiglich Z0% USt.

1

A&

(7122000 < -



Anlage 7.2

LISTE DER VERTRAGE

t E7 107. Grundbuch 01605 Floridsdorf, Floridsdorfer Hauptstrale 34

s
N S S

Mietvertrag vom 30.9.2008, Bliro TOP 1,
Mieter: Fa. Broll Lighting Systems GmbH

Il E7Z 936, Gundbuch 05219 Schwadorf

Mietvertrag vom 30.5.2001,
Mieter: FGS Smekal Tischlerei und Innenausbau GmbH

111, 394/766 Anteile EZ 384 Grundbuch 05220, Sendnergasse 3-5

1. Wohnung W3, Mietvertrag vom 3.8.2010, Mieter: Richard Imre

2. Wohnung W4, Mietvertrag vom 25.11.2008, Mieter: Bettina Gleissner

3. Wohnung W5, Mietvertrag vom 22.12.2005, Mieter: Rudolf Gabalec

4, Wohnung W8, Leerstehung '

5. Wohnung W7, Mietvertrag vom 16.2.2010, Mieter: Eva Visingerova

8. Wohnung W9, Mietvertrag vom 25.11.2008, Mieter: Alexander Bertignoll

7. Wohnung W11, Lehrstehung

A9

438G 010 TZ 12720/2011
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BR7Z. 27292010

lch bestatige die Echtheit de
ren am 1. {ersten) Oktober 1959 (eintausendne
chat, Hauptplatz 2, je als selbstandig vertretungs-

r Firmazeichnungen von Herm Hannes BOHINC, gebo-
unhundertfanfzigneun), 2320 Schwe-
und zeichnungsherechtigter Ge-

-

schaftsfihrer -
a) der Azzufro Liegenschaft

b) der Stranzendorf Liegenschafisv
Sitz in Stranzendorf.
Gleichzeitig bestatige ich gemal § 89 a (Paragraph neunundachtzig a) der Notari-

atsordnung aufgrund heute yorgenommener elekironischer Einsichinahme in das
Firmenbuch des Landes- als Handelsgerichtes Komneuburg, dass nach dessen der-

11 Stand Herr Hannes BOHING heute berechtigt ist,
uchnummer 39965 y eingetragene Azzurro Liegenschaitsverwer-
Sitz in Schwechat und -
mmer 291110 d eingetragene Stranzendorf Ljegenschafis-
ietungs GmbH mit dem Sitz in Stranzendorf

sverwertungs GrabH mit dem Sitz in Schwechat und -
erwaliungs- und Vermietungs GmibH mit dem

zeitiget
a) die zu Firmenb

tunas GmbH mit dem

b) die zu Firmenbuchnu
verwaltungs- und Yerm

je als Geschatftsflihrer selbstandig zu vertreten. -
Wien, am 20, (zwanzigsten) Dezember 2010 (zweitausendzehh)

o - ik e
ey & /{?} ;;_.%g{q e @3‘13.'{’:‘"43'}%?2' s

w, Oiferdd, Nota? 7

xvi o o Bedd
Qi i
.
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NACHTRAG ZUM

KAUFVERTRAG

’T_'/',a'i
§ vom 20.12.2010
% abgeschlossen zwischen
§
\
N
\\ Azzurro Liegenschaftsverwertungs GmbH
\ FN 39965y des Landesgerichts Korneuburg
{ Hauptplatz 2, 2320 Schwechat
Qf als Verkauferin
\
Q und
§. | |
\ Stranzendorf Liegenschaftsverwaltungs- und Vermietungs GmbH
\ FN 281110 d des Landesgerichts Korneuburg
”g Heimstrafe 15, 3702 Stranzendorf
§ als Kguferin
\
\
§j gemeinsam im Folgenden die Vertragsparteien genannt
\
\, am unten angesetzten Tag wie folgt:
\
g
{s
\
\
\
A

/ASA

Execufion version
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1. Prdambel

1.1 Die Vertragsparteien haben am 20.12.2010 einen Kaufvertrag (im Folgenden
der "Kaufvertrag") Uber folgende Liegenschaften abgeschlossen:

1.1.4 Liegenschaft EZ 1449, Grundbuch 01201 Auhof, Bezirksgericht Hietzing,
hestehend aus den Grundstiicken Nr. 2914/1 und Nr. 2914/2;

1.1.2 Liegenschaft EZ 1642, Grundbuch 01101 Favoriten, Bezirksgericht Favoriten,
hestehend aus dem Grundstiick Nr. 398;

1.1.3 Liegenschaft EZ 107, OGrundbuch 01605 Floridsdorf, Bezirksgericht
Floridsdorf, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 266 ; .

1.1.4 Liegenschaft EZ 936, Grundbuch 05219 Schwadorf, Bezirksgericht
Schwechat, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 840/28; _ ‘

1.1.5 912/6590 Anteile Liegenschaft EZ 1406, Grundbuch 01657 Leopoldstadt,
Bezirksgericht Leopoldstadt, bestehend aus dem Grundstlick Nr. 852. Mit den
genannten Anteilen ist Wohnungseigentum am Lokal Top 1, Novaragasse
55/Praterstrale 65, 1020 Wien, untrennbar verbunden;

1.1.6 394/766 Anteile Liegenschaft  EZ 384, Grundbuch 05220 Schwechét,
Bezirksgericht Schwechat, bestehend aus den Grundstlcken Nr. 729/2 und Nr.
.46/8 mit der Grundstiicksadresse Sendnergasse 3-5, 2320 Schwechat. Davon sind

43/766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W3,
58/766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W4,
59/766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W5,
591766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W8,
58/766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W7,
58/766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W9 sowie
59/766 mit dem Wohnungseigentum an der Wohnung W11

@ @ o e e e ©

untrennbar verbunden;

1.1.7 196/960 Anteile Liegenschaft EZ 212, Grundbuch 63104 Lend, Bezirksgericht
Graz-West, bestehend aus den Grundstlicken Nr, 445 und Nr. 446, Davon sind
175/960 Anteile’ mit Wohnungseigentum an GR 1 und 21/960 Anteile mit
Wohnungseigentum an LR 17, Lendplatz 12/Mihlgasse 2, 8020 Graz, untrennbar

verbunden;

1.1.8 71/3388 Anteile Liegenschaft EZ 2604, Grundbuch 01103 Kaiserebersdorf,
Bezirksgericht Innere Stadt Wien, bestehend aus dem Grundstiick Nr, 1684/6. Mit
den genannten Anteilen ist Wohnungseigentum am Geschéftslokal 10A,
Etrichstrafe 40, 1110 Wien untrennbar verbunden. '

2 Execution version ASZ
TZ 12720/2011




2. Anderung

2.1 Die Vertragsparteien vereinbaren nunmehr, den Punkt 4 des Kaufvertrages
abzudndern wie folgt:

"Dieser Kaufvertrag wird mit Unterfertigung durch die Vertragsparteien wirksam und
T steht unter der auflésenden Bedingung, dass das Closing gemdl3 Punkt 3.6 dieses
' Kaufvertrages bis spatestens zum 31.10.2011 eintritt und die grundbuchsféhigen
Loschungserkldrungen gemaR Punkt 3.6 dieses Kaufvertrages bis spétestens zum
Closing nachweislich vorliegen. Fir den Fall, dass eine dieser auflésenden
Bedingungen nicht eintritt gilt dieser Kaufvertrag als aufgelést und ist zur Ganze
riickabzuwickeln."

3. Sonstige Bestimmungen

3.1 Anderungen und Nebenabreden sind nur gultig, wenn sie schriftlich erfolgen.
Eine Abanderung dieser Bestimmung kann ebenfalis nur schriftlich erfolgen.

3.2 Sollten Bestimmungen dieses Nachtrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam
oder undurchfiihrbar sein oder ihre Rechtswirksamkeit oder Durchfiihrbarkeit spéater
verlieren, so wird dadurch die Gltigkeit der Ubrigen Bestimmungen dieses
Nachtrages nicht berthrt. Anstelle der unwirksamen und undurchfihrbaren
Bestimmungen gilt eine angemessene Regelung, die, soweit rechtlich moglich, dem
am nachsten kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach dem Sinn und
( Zweck des Nachtrages gewollt hatten, wenn sie bei Abschluss dieses Nachtrages
den Punkt im Hinblick auf die Rechtsunwirksamkeit oder Undurchftihrbarkeit

bedacht hatten.

3.3 Soweit Verpflichtungen aus diesem Nachtrag nicht schon kraft Gesetzes auf
den jeweiligen Rechtsnachfolger ibergehen, verpflichtet sich jeder Vertragsteil,
diese Verpflichtungen auf den jeweiligen Rechtsnachfolger zu Uberbinden.

3.4 Solange die Vertragsparteien einander nichts _Abweichendes schriftlich
mitgeteilt haben, gelten die in diesem Nachtrag genannten Anschriften als
Abgabestelle fir Zustellungen aller Art, die aufgrund oder im Zusammenhang mit

diesem Nachtrag erfolgen.

3.5 Dieser Nachtrag unterliegt ausschiieBlich materiellem gsterreichischem Recht,

3.6 Gerichtsstand ist ausschlieBlich das fur den Bezirk Innere Stadt Wien sachlich
zustandige Gericht.

’ 3.7 Dieser Nachtrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die nach grundbiicherlicher
Durchfihrung der Kauferin zusteht.

AS3

3 Execution version

TZ 12720/2011



Wien, am 2. September 2011

7 / (Y V4

Azzurro Liegenschaftsverwertungs GmbH

/ / L/
Stranzentorf Liegenschaftsvevaltungs- und
' Vermietungs GmbH

Execution version
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B.R.Z.: 1532/11

‘ Die Echtheit der am 02.09.2011 (zweiten  September
1 zweitausendelf) geleisteten Zeichnung ——-———======m==m===eos
1.) der Firma -———==-——= o e i e
Azzurro Liegenschaftsverwertungs GmbH, 2320 Schwechat,
Hauptplatz 2, vertreten durch ------—=--—-——=—-=mmm=os
Herrn Hannes BOHINC, geboren am 01.10.1959 (ersten
Oktober neunzehnhundertneunundfiinfzig), A-2320 =—-—--—-
Schwechat, Hauptplatz 2, als selbstandig vertretungsbe-
fugter Geschiftsfiihrer und —~--—===————mm—s=mmemmm = o= -

2.) der FIIMa ——=m——— s o s o e e
Stranzendorf Holding GmbH, 3702 Stranzendorf, -——=—--—--

Heimstrape 15, vertreten durch ~--—-—-=——=—m——=-=~—==ss
Herrn Hannes BOHINC, geboren am 01.10.1959 (ersten
Oktober neunzehnhundertneunundfinfzig), A-2320 --——--—
Schwechat, Hauptplatz 2, als selbstandig vertretungsbe-
fugter Geschdftsfithrer, —-=--—-===-—-—-——==--o=mmm=mm oo
wird hiemit beglaubigt. ———===-m==r—===mommo oo s s

- pufgrund der Theutigen Einsichtnahme in das mittels
¢ automationsunterstitzter Datenverarbeitung gefilhrte
Firmenbuch der Republik Osterreich wird gemdh § 83a NO
(Paragraph neunundachtzig litera a der Notariatsordnung)
bestitigt, dass : -
a) Herr Hannes BOHINC am 02.09.2011 (zweiten September
zweitausendelf) berechtigt war und heute noch
berechtigt dist, die unter FN 39965y eingetragene
Azzurro Liegenschaftsverwertungs GmbH mit dem Sitz in
Schwechat selbstandig in der obgenannten Funktion zu

. vertreten Und ————m—mmess o mmo oo T T T T T
b) Herr Hannes BOHINC anm 02.09.2011 (zweiten September
sweitausendelf) berechtigt war und heute noch
perechtigt ist, die wunter FN 311288b eingetragene
gtranzendorf Holding GmbH mit dem Sitz in Stranzendorf
selbstandig in der obgenannten Funktion zu vertreten. -

Wien, am 05.09.2011 (funften September zweitausendelf)

i Legalisierungsgebtihr von € 14,30 entrichtet
&ff. Notar Dr, Rudolf Kaindl
Wien-Donaustadt IV

10 TZ 12720/2011
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2. NACHTRAG ZUM

KAUFVERTRAG

L ufi

vom 20.12.2010

N

x‘

i abgeschlossen zwischen

x\

\ Azzurro Liegenschaftsverwertungs GmbH
\

\ FN 39965 y des Landesgerichts Korneuburg
} Hauptplatz 2, 2320 Schwechat

als Verkauferin
und
Stranzendorf Liegenschaftsverwaltungs- und Vermietungs GmbH

FN 201110 d des Landesgerichts Korneuburg
Heimstralle 15, 3702 Stranzendorf

\
A

als Kauferin

gemeinsam im Folgenden die Vertragsparteien genannt

am unten angesetzten Tag wie folgt:

N

15+

Unlerschriftsversion
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1. Prdambel

1.1 Die Vertragsparteien haben am 20.12.2010 einen Kaufvertrag (im Folgenden
der "Kaufvertrag") tiber folgende Liegenschaften abgeschlossen:

1.1.1 Liegenschaft EZ 1449, Grundbuch 01201 Auhof, Bezirksgericht Hietzing,
hestehend aus den Grundstiicken Nr. 2914/1 und Nr. 2914/2;

1.1.2 Lieé’énschaft EZ 1642, Grundbuch 01101 Favoriten, Bezirksgericht Favoriten,
bestehend aus dem Grundstick Nr. 398,

1.1.3 Liegenschaft EZ 107, Grundbuch 01605 Floridsdorf, Bezirksgericht
Floridsdorf, bestehend aus dem Grundstlick Nr. 266 ;

1.1.4 Liegenschaft EZ 936, Grundbuch 05219 Schwadorf, Bezirksgericht
Schwechat, hestehend aus dem Grundstiick Nr. 840/28; ,

1.4.5 912/6590 Anteile Liegenschaft EZ 1406, Grundbuch 01657 Leopoldstadt,
Bezirksgericht Leopoldstadt, bestehend aus dem Grundstiick Nr, 852. Mit den
genannten Anteilen ist Wohnungseigentum am Lokal Top 1, Novaragasse
55/Praterstrale 65, 1020 Wien, untrennbar verbunden;

1.1.6 394/766 Anteile Liegenschaft EZ 384, Grundbuch 05220 Schwechat,
Bezirksgericht Schwechat, bestehend aus den Grundstiicken Nr. 729/2 und Nr.
.46/8 mit der Grundsticksadresse Sendnergasse 3-5, 2320 Schwechat, Davon sind

43/766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W3,
58/766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W4,
59/766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W5,
59/766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W86,
58/766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W7,
58/766 Anteile mit Wohnungseigentum an der Wohnung W9 sowie
59/766 mit dem Wohnungseigentum an der Wohnung W11

@ © ©o 8 ©® © ©®

untrennbar verbunden;

: © 1.1.7 196/960 Anteile Liegenschaft EZ 212, Grundbuch 63104 Lend, Bezirksgericht
Graz-West, bestehend aus den Grundstiicken Nr. 445 und Nr. 446. Davon sind
175/960 Anteile mit Wohnungseigentum an GR 1 und 21/960 Anteile mit
Wohnungseigentum an LR 17, Lendplatz 12/Muhlgasse 2, 8020 Graz, untrennbar

verbunden;

1,1.8 71/3388 Anteile Liegenschaft EZ 2604, Grundbuch 01103 Kaiserebersdorf,
Bezirksgericht Innere Stadt Wien, bestehend aus dem Grundstlick Nr. 1684/6. Mit
‘den  genannten Anteilen ist Wohnungseigentum am Geschéftslokal  10A,
5 Etrichstrale 40, 1110 Wien untrennbar verbunden.

2 Unterschriftsversion
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1.2 Der Kaufvertrag wurde gemaB Punkt 4.1 des Kaufvertrages unter einer
auflésenden Bedingung abgeschlossen.

1.3 Die Vertragsparteien bestatigen nunmehr ausdriicklich, dass das Closing
gemaRl Punkt 3.6 des Kaufvertrages vor dem 31.10.2011 eingetreten ist und dass
die grundbuchsféhigen Léschungserklarungen gemaft Punkt 2.3 des Kaufvertrages
T zum Closing vorliegen und damit die auflésende Bedingung gemal Punkt 4.1 des
Kaufvertrages endgiiltig wirksam erfillt wurde und der Kaufvertrag endgliltig
vollumfanglich wirksam bleibt.

2. Vollmachten

2.1 Die Vertragsparteien bevollméachtigen unwiderruflich die WOLF THEISS
Rechtsanwalte GmbH, FN 224135 k des Handelsgerichts Wien, Schubertring 6,
1010 Wien alifallige Anderungen und Ergédnzungen dieses Nachirages flir sie —
auch in beglaubigter Form — vorzunehmen, welche zum Zweck der Verblcherung
dieses Nachtrages erforderlich sein sollten.

2.2 Die Vertragsparteien sind verpflichtet, alle Ansuchen zu stellen, Erklarungen vor
Behorden abzugeben, Zusagen, Sicherheiten oder Urkunden beizubringen sowie
Unterschriften in der notwendigen Form zu leisten, die im Zusammenhang mit der
grundbiicherlichen Durchfihrung dieses Nachtrages stehen.

) 3. Sonstige Bestimmungen

3.1 Anderungen und Nebenabreden sind nur glltig, wenn sie schriftlich erfolgen.
Eine Abanderung dieser Bestimmung kann ebenfalls nur schriftlich erfolgen.

3.2 Sollten Bestimmungen dieses Nachtrages ganz oder teilweise rechtsunwirksam
oder undurchftihrbar sein oder ihre Rechtswirksamkeit oder Durchfuhrbarkeit spater
{ verlieren, so wird dadurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen dieses
Nachtrages nicht berlhrt. Anstelle der unwirksamen und undurchfithrbaren
’ Bestimmungen gilt eine angemessene Regelung, die, soweit rechtlich méglich, dem
am nachsten kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach dem Sinn und
7weck des Nachtrages gewollt hétten, wenn sie bei Abschluss dieses Nachtrages
den Punkt im Hinblick auf die Rechtsunwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit

bedacht hatten.

3.3 Soweit Verpflichtungen aus diesem Nachtrag nicht schon kraft Gesetzes auf
den jeweiligen Rechtsnachfolger ubergehen, verpflichtet sich jeder Vertragsteil,
diese Verpflichtungen auf den jeweiligen Rechtsnachfolger zu Uberbinden.

i 3.4 Solange die Vertragsparteien einander nichts Abweichendes schriftlich
' mitgeteilt haben, gelten die in diesem Nachtrag genannten Anschriften als
Abgabestelle fir Zustellungen aller Art, die aufgrund oder im Zusammenhang mit

diesem Nachtrag erfolgen.

. 3.5 Dieser Nachtrag unterliegt ausschlieBlich materiellem dsterreichischem Recht,

AS4

3 Unlerschriftsversion



3.6 Gerichtsstand ist ausschlieRlich das fur den Bezirk Innere Stadt Wien sachlich
zustandige Gericht.

3.7 Dieser Nachtrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die nach grundbiicherlicher
Durchfiihrung der Kéuferin zusteht,

A
&

Wien, am 15. September 2011, Uhrzeit:_ //»Syﬁ &%xt/

B
T
/ T

Azzurro Liegenschafisverwertungs GmbH’

Stranzendorf dgensc%verwaltungs— und

Vermietungs GmbH?

L 2N

! Notariell beglaubigte Unterschrift erforderlich

2 Notariell boglaubigte Unterschrift erforderlich

Unterschriftsversion
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B.R.Z.: 1623/11

Die Echtheif —————————mmem o m m s e e T T T
1.) der Zeichnung der Firma -—====---=—o=——smmommosmmmm T
Stranzendorf Liegenschaftsverwaltungs- und Vermietungs
GmbH, 3702 Stranzendorf, —--—===r--—---oooomsooTmmmmTEE
HeimstraBe 15, vertreten durch ----==-—-——-——-—m———-====7=
Herrn Hannes BOHINC, geboren am 01.10.1959 (ersten Ok-
tober neunzehnhundertneunundfﬁnfzig),'A~232O Schwechat,
Hauptplatz 2, als selbsténdig vertretungsbefugter Ge~
SChaftsfihrer —r———s—————s oo s T T T T
2.) der Zeichnung der Firma -——-—====—=—=roooooommmmmmmmmET
Azzurro Liegenschaftsverwertungs GmbH, 2320 Schwechat,
Hauptplatz 2, vertreten durch --———--——==-—-——=="==7777"7"
Herrn Magister Peter MUHLBACHER, geboren am 11.06.1962
(elften Juni neunzehnhundertzweiundsechzig), A-1190
Wien, BillrothstraBe 29/5, als selbstindig vertretungs-
befugter Geschiftsflihrer, ~——=-——=—--=--=-m=om===mmmmTw
wird hiemit beglaubigt. —--————-———===-—-o—oommmm T T I T

AUfgrund ———=====mm s T S e e D
a) der heutigen Einsichtnahme in das mittels automations-

unterstitzter Datenverarbeitung geflihrte Firmenbuch der
Republik Osterreich wird gemah § 89%a NO (Paragraph
neunundachtzig litera a der Notariatsordnung) besta-
tigt, dass Herr Hannes BOHINC heute berechtigt ist, die
unter FN 291110d eingetragene Stranzendorf Liegen-
schaftsverwaltungs- und Vermietungs GmbH mit dem Sitz
in Stranzendorf selbstidndig in der obgenannten Funktion
o1 Vertreten UNG ———m=mmmmm s s e T
b) der heutigen Finsichtnahme in das mittels automations-
unterstiitzter Datenverarbeitung gefithrte Firmenbuch der
Republik Osterreich wird gemiB § 8% NO (Paragraph
neunundachtzig litera a der Notariatsordnung) bestd-
tigt, dass die Azzurro Liegenschaftsverwertungs GmbH
mit dem Sitz in Schwechat rechtsgiiltig unter FN 39965y
protokolliert ist. ——===—m===——moommmmTTT T TOTT T
Weiters bestatige ich gemaB § 89b NO (Paragraph neun-
undachtzig litera b der Notariatsordnung) aufgrund des
mir . urschriftlich vorliegenden Gesellschafter-
peschlusses vom heutigen Tage, B.R.Z. 1617/11 dass Herr
Mag. Peter MUHLBACHER als selbstandig vertretungsbefug-
ter Geschaftsfiihrer der Firma Azzurro Liegenschaftsver-
wertungs GmbH, FN 39965y mit dem Sitz in Schwechat be-

stellt wurde.

Wien, am 15.09.2011 (fiinfzehnten September zweitausendelf)

Legalisierungsgebiihr von € 14,30 entrichtet
&ff. Notar Dr. Rudolf Kaind!
Wien-Donaustadt IV

substitit des 6ffentl. Notars
Dr. Rudolf Kaindl
Wien-Donaustadt IV

2010 TZ 12720/2011 "
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GUTACHTEN

zur Ermittlung der selbstindigen Riumlichkeiten gemaf3
§ 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d. BGBL. Nr-. 800/1993
auf dem im Teilungsplan des Ing Konsulent fiir Vermessun gswesen
DiplIng. Manfred Eckharter vom 5.8.1993, GZ: 33930, ausgewliesenen
Grundstiick mit der Bezeichnung "Bauplatz 10" nneliegend der
EZ7 593, 1042, 1082, 1351 und 1677
sowie dem imTeilungsplan vom 12.01.1996, GZ: 339941, ausgewiesenen Grundstiick
mit der Bezeichnung "Bauplatz 22"
in

L3

1110 Wien
Leberberg
inneliegend in EZ 1042 KG Kaiserebersdorf

Gemif § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d.BGBL. Nr. 800/1993 befinden sich
auf der Liegenschaft in 1110 Wien, Leberberg
36 selbstandige Raumlichkeiten.
| Diese gliedern sich auf wie folgt:
T 18 Wohnungen

16 Biiro- und Geschiftslokale
2 sonstige Raumlichkeiten

Die sonstigen Riumlichkeiten gliedern sich auf wie folgt: 54 P @?

0 sonstige (zu Wohnzwecken gerutzte) Raumlichkeiten gem. § | Abs. 3 WEG 1975

1 Lager

1 Garage mit 88 Stellplitzen

BEILAGE 6.

Seite 1 30.12.1996 \

FON 0222/586 15 10
FAX 0222/587 77 11

R ¢ 6 6 8 2 6 5

S, ARCHITEKTUR MANAGEMENT
ZREES DIPLING. MARKUS SPIEGELFELD
. AN ZIVILINGENIEUR FUR HOCHBAU

£ L . 3
«° °E“"'";S%S'T"E? HEi o o A-1043 WIEN, FAULMANNGASSE 4

|



Von den auf Blatt 1 genannten selbstdndigen Riumlichkeiten werden folgende Objekte als
Hauswartwohnung genutzt, an denen Wohnmngseigentum im Sinne des § 1 Abs. 4 WEG
1975 nicht bestehen kann:

0 Wohnung(en)

Dariiber hinaus befinden sich auf der Lisgenschaft noch weitere, bisher noch nicht

_ angefithrte selbstindige Riumlichkeiten, an fenen Wohnungseigentum gemafl § 1 Abs. 4

WEG 1975 nicht bestehen kann:

Kinderwagen— und Fahrradabstellriume
(2)Hauskeller
(1)Wasserzihlerraum
(2)Miillriume
Umformerraum
(‘1)Kinderspielraum mit Lo ggia, Vorraum

und Sanitiranlagen

Im Sinne des § 12 Abs. 2 Ziff. 2 lit. b WEG 2975 befinden sich auf der Liegenschaf
88 KFZ-Stellplitze

Grundlage dieses Gutachtens bilden gemih § 26 Abs. 2 Ziff. 8 lit. a WEG 1975 die
Baubewilligung und die baubehordlich genelh migten Pldne vom

91111996  MA 37/11-Leberberg RE 593/1911/96, Baubewilligung

Ergehtan: MA 35 zur Kenntnis

Seite 30.12.1996

ALY
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MAGISTRAT DER STADT WLEN

Magistratsabteilung 50 po : Bt
Zentrale Schlichtungsstelle ST
8, Friedrich-Schmidt-Platz 4, 1. St@éﬁ*:{i i(é%éé%éyé

Telefax: 4000 99 90280 BN
DVR: 0000191 % o :

0 7, KRz, 1997

MA 50 - Schli 1/97/66
Wien 11, Leberberg ohne Nummer

BEZ 1042, KG Kaiserebersdprf A
Gst.Nr. 1684/6, Bauplatz 22 4.}{7&2!1 &a,ﬁl

. SEG Stadterneuerungs-

und Bigentumswohnungs-

‘gesellschaft m.b.H.

' Wahringerstrafie 18

1090 W i e n

Es wird mitgeteilt, daf® gegen die Entscheidung der
Zentralen Schlichtungsstelle wvom 24.2,1997, Zl1. MA 50 -
Schli 1/97/66, keine Anrufung des Gerichtes erfolgen wird
(h.a. Niederschrift wvom 28.12.1996 - Rechtsmittelverzicht
aller Verfahrensparteien).

Die
des

genannte Entscheidung ist daher nicht gemafd § 40 Abs. 1
Mietrechtsgesetzes aufer Kraft getreten.

Fur die Richtigkeit
der Ausfertigung:

cBOR TN

ABT

T
e g
Pt ~

N ) '/-
/ L Q/L)fm’/!

Laaber, KO

Beilagen:
Pldne, Begcheide

Fiir den Abteilungsleiter:

Einramhof
VO

59

A
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MAGISTRAT DER STADT WIEN b
Magistratsabteilung 50 ?2?
Zzentrale Schlichtungsstelle 0 O
8, Friedrich-Schmidt-Platz 4, 1. Stoek_‘
Telefax: 4000 99 90280 Lt e
DVR: 0000191

MA 50 - Schli 1/97/66 Wien, 24.2.1997
Wien 11, Leberberg ohne Nummer
£7Z 1042, KG Kaiserebersdorf

Gst .Nr. 1684/6, Bauplatz 22

§ 5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975

ENTSCHEIDUNG
Mmdles

Spruch:

Gema® § 26 BAbs. 3 in Verbindghg mit § 29 Abs. 3 des
Wohnumgseigentumsgesetzes 1975 - WEG 1975, zuletzt gedndert
durch BGRL. I Nr. 7/1997, entscheidet die GCemeinde im
Zusammenhalte mit § 39 des Mietrechtsgesetzes (MRG - in der
Fassung des 3. WAG) duber” Antrag der auferblcherlichen
Liegemschaftsteigentimerin SEG Stadterneuerungs- und
Eigenitumswohnungsgesellscahft m.b.H., bezliglich dexr
Liegemschaft in Wien 11, Leberberg ohne Nummer, EZ 1042, KG
Kaiserebersdorf, Gst.Nr. 1684/6, Bauplatz 2, aufgrund des
Teilungsplanes des Ing. Konsulenten flir Vermessungswesen DI
Manfred Eckharter vom 12.1.1995, GZ 3399 Ai, wie folgt:

Der i@esamtnutzwert der Liegenschaft wird gemafs der §§ 3
Abs. 1 und 5 WEG 1975, wie sich aus der folgenden
detaillierten Nutzwertfestsetzung (Blatt 2-8) fur die
_einzelnen, selbstandigen Objekte unter Berlicksichtigung
allfslliger Zuschldge und Abstriche ergibt, mit - 3399 -

festgmsetzt.




Aufgrund vorstehender Ermittlungen und Errech
Raumlichkeiten,

Wohnungen und sonstigen

-2 -

GUTACHTEN

Ing.Konsulent fir Vermessungsyesen .

ausgewiesenen Liegenschaft

in 1110 Wien,.Leberberg errichtet werden:

BAUTEIL SUD:
EG/1. Stock:
Geschiftslokal Top.Nr. TA

Lager Top.Nr. 1B

Gy

Bauteil SUD:

Anteil EG

Anteil 1. Stock
Wintergarten
Terrasse

begriinte Terrasse
Stellplatz Nr.Std/ 28
Stellplatz Nr.Stid/ 29

Schieuse.

Stellplatz Nr.Std/ 3
Stellplatz Nr.Std/ 4
Stellplatz Nr.Stid/ 5
Stellplatz Nr.Stid/ 6
Stellplatz Nr.Sud/ 7
Stellplatz Nr.Stid/ 8
Stellplatz Nr.Std/ 9
Stellplatz Nr.Std/ 10
Stellplatz Nr.Std/ 11
Stellplatz Nr.Std/ 12
Stellplatz Nr.Std/ 13
Stellplatz Nr.Sud/ 14
Stellplatz Nr.Std/ 15
Stellplatz Nr.Std/ 16
Stellplatz Nr.Std/ 17
Stellplatz Nr.5td/ 18
Stellplatz Nr.Stid/ 19
Stellplatz Nr.Sud/ 20
Stellplatz Nr.Std/ 21
Stellplatz Nr.Stid/ 22
Stellplatz Nr.Stid/ 23
Stellplatz Nr.Std/ 24
Stellplatz Nr.Sud/ 25
Stellplatz Nr.Std/ 26
Stellplatz Nr.Stid/ 27

UBERTRAG:

nungen betragen die Nutzwerte der
die auf der im Teilungsplan des

Nutzwert:

117

270

387
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UBERTRAG: ' 387
Stellplatz Nr.Nord/ 3 -
Stellplatz Nr.Nord/ 4

Stellplatz Nr.Nord/ 5

Stellplatz Nr.Nord/ 6

Stellplatz Nr.Nord/ 7

Stellplatz Nr.Nord/ 8

Stellplatz Nr.Nord/ 9

Stellplatz Nr.Nord/ 10

Stellplatz Nr.Nord/ 11

Stellplatz Nr.Nord/ 12

Stellplatz Nr.Nord/ 13

Stellplatz Nr.Nord/ 14

Stellplatz Nr.Nord/ 15

= Geschiftslokal Top.Nr. 2A 71
Anteil EG
Anteil 1. Stock
Behinderten-Stellplatz Nr.Siid/ 30
Stellplatz Nr.Std/ 31

Geschiftslokal Top.Nr. 3A 71
Anteil EG
Anteil 1. Stock
Behinderten-Stellplatz Nr.Stid/ 33
Stellplatz Nr.Stid/ 34

Geschaftslokal Top.Nr. 4A 71
Anteil EG
Anteil 1. Stock
Behinderten-Stellplatz Nr.Stid/ 36
Stellplatz Nr.Stid/ 37

Geschiftslokal Top.Nr. 5A 71
Anteil EG
Anteil 1. Stock
* Behinderten-Stellplatz Nr.Sid/ 39
Stellplatz Nr.Stid/ 40

Geschafislokal Top.Mr. 6A 71
Anteil EG
Anteil 1. Stock
Behinderten-Stellplatz Nr.Stid/ 42
Stellplatz Nr.Std/ 43

UBERTRAG: ' 742
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UBERTRAG:

Wohnung Top.Nr. 7
Terrasse
_ begriinte Terrasse
™ Stellplatz Nr.Siid/ 2
Finlagerungsraum Top.Nr.7

Wohnung Top.Nr. 8
Terrasse

begriinte Terrasse
Stellplatz Nr.Std/ 1
Finlagerungsraum Top.Nr. 8

(OBERTRAG:

-
A

-

1.449

113

105

1.667

69



Ty

BAUTEIL NORD :
EG/1. Stock:

Geschiéftslokal Top.Nr.

Geschiftslokal Top.Nr.

Geschiftslokal Top.Nr.

Geschaftslokal Top.Nr.

Mpmg

Geschaftslokal Top.Nr.

Geschéftslokal Top.Nr.

Geschéftslokal Top.Nr.

9A

10A

TTA

12A

13A

14A

15A

UBERTRAG:

Anteil EG

Anteil 1. Stock
Behinderten-Stellplatz Nr.Nord/ 40
Stellplatz Nr.Nord/ 37

Anteil EG

Anteil 1. Stock .
Behinderten-Stellplatz Nr.Nord/ 39
Stellplatz Nr.Nord/ 38

Anteil EG
Anteil 1. Stock

* Behinderten-Stellplatz Nr.Nord/ 36

Stellplatz Nr.Nord/ 35

Anteil EG

Anteil 1. Stock
Behinderten-Stellplatz Nr.Nord/ 33
Stellplatz Nr.Nord/ 32

Anteil EG

Anteil 1. Stock
Behinderten-Stellplatz Nr.Nord/ 30
Stellplatz Nr.Nord/ 29

" Anteil EG

Anteil 1. Stock
Behinderten-Stellplatz Nr.Nord/ 27
Stellplatz Nr.Nord/ 26

Anteil EG

Anteil 1. Stock
Behinderten-Stellplatz Nr.Nord/24
Stellplatz Nr.Nord/ 25

UBERTRAG:

1.667

72

71

71

71

71

71

2.165



Wohnung Top.Nr. 16

Wohnung Top.Nr. 17

Wohnung Top.Nr. 18

Wohnung Top.Nr. 19

“rmzr

-8 -

UBERTRAG:

Stellplatz Nr.Nord/ 19
Einlagerungsraum Top.Nr.16

Stellplatz Nr.Nord/ 18
Einlagerungsraum Top.Nr.17

Loggia
Stellplatz Nr.Nord/ 17
Einlagerungsraum Top.Nr.18

Stellplatz Nr.Nord/ 16

Einlagerungsraum Top.Nr.19

DER GESAMTNUTZWERT
BETRAGT SOHIN:

3.166
59

54

53

67

(&)
W
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Begrindung:

pie im Spruche genannte antragstellerin begehrte mit
gchreiben vom 30.12.1996 die Festsetzung der Nutzwerte
aller auf der gegensténdlichen Liegenschaft befindlichen
selbstandigen Objekte gemif § 1 Abs. 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975, da die Begrindung von
Wohnungseigentum vorgesehen ist. '

Weiters wurde die Bewertung bestimmter Liegenschaftsanteile
im Sinne des § 1 abs. 2 WEG 15975 in Form von werterhdhenden
zuschlagen bei den Objekten, denen sie zugeoxrdnet wurden,
beantragt.

Allfallige iibrige Verfahrensparteien wurden dem Verfahren
beigezogen.

Der allgemein beeidete gerichtliche gachverstandige Herr KR
Dr. Wolfgang Renezeder hat mi- Gutachten vom 14.1.1997 die
Nutzwerte dieser Objekte samc Zuschlagen (pufzahlung Blatt
.. 10 -) ermittelt, bzw. im Sinne des § 1 Abs. 4 WEG 1975
einzelne Objekte oder Zubehérteile, die nicht
eigentumsféhig sind, nicht bewartet.

.Es wurden dabei zunachst diz auf Blatt - 11 bis 31 -

ersichtlichen Regelnutzwerte fur die verschiedenen
qualifizierten Flichen- bzw. Raumtypen und daraus die
Einzelnutzwerte der selbstandigen Objekte im ginne des § 1
Abs. 1 WEG 1975 bzw. der unselbstandigen
Liegenschaftsanteile im Sinne des § 1 abs. 2 WEG 1975, die
sich nach der allgemeinen verkehrsauffassung und den
Erfahrungen des taglichen I,epens ergeben, ermittelt und
eine allfallige Abweichung der Regel- bzw. Einzelnutzwerte
von dem grundsétzlich anzuwengcenden Regelnutzwert (1) eins
pro Quadratmeter begrindet ..

Die im Spruche angefihrten Nutzwerte der selbstandigen
Objekte der Liegenschaft setzen sich daher aus ihren mit
der Flache vervielfachten Einzelnutzwerten und den
ebenfalls mit der Flache vervielfachten Einzelnutzwerten
der .im § 1 Abs. genannten Liegenschaftsanteile zusammen,

die den selbstandigen Objekter zugeordnet wurden.

Cemafs § 5 Abs. 1 erster Satz VEG 1975 wurden die Nutzwerte
nach rRundung von Dezimalstellen in ganzen zZahlen
ausgedrickt. Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins
liegt, werden auf eins aufgerundet (8§ 5 Abs. 4 WEG 1975) .

7zu dieser Nutzwertermittlung wurden von den parteien gemafs
§ 45 Abs. 3 AVG 1991 keine Einwendungen vorgebracht.
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Bescheinigung gem. § 12 Abs.2 Ziffer 2 des Wohnungseigentumsgesetzes
(WEG 1975) vom 30.12.1996:

Aus dieser Bescheinigung geht hervor, dah auf der Liegenschaft EZ 1042
des Grundbuches 01103 Kaiserebersdorf, in 1110 Wien, Leberberg,
zufolge der rechtskréftigen baubehdrdlichen Bewilligung vom 21.11 .96,
Zahl: MA 37/1 1-Leberberg KE 593/1911/96 36 selbstdndige Raumlich-
‘keiten bestehen, die gemaB den baubehérdlich genehmigten Pldnen
selbstindige Einheiten bilden.

Die vorangefiihrten 36 selbstdndigen Riumlichkeiten teilen sich wie folgt

“auf:
/
selbstandige Raumlichkeit Anzahl bewertet | nicht bewertet
Wohnungen 18 18 0
Biro- und Geschiftslokale 16 16 0
. e |1 Lager - 1 1 0
1 Garage mit 88 Stellpldtzen 1 0 1

Die in der Garage untergebrachten PKW-Stellplatze werden den einzelnen

|
|
E Wohnungen und Lokalen als Zubehdr zugeordnet.
% Keine der Wohnungen wird als Hauswartwohnung vorgesehen.

Zugeordnet werden:

Zuordnungsteil Anzahl bewertet | nicht bewertet
Kéllerabteile : 18 18 A 0
begriinte Terrassen 15 . 15 w0
i Terrassen 14 14 0
: Loggien 2 1 1
: Wintergarten 1 1 0
PKW-Stellplatze 88 88 0
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Nutzwertfestsetzung fiir die einzelnen Bestandobjekte:

le e e

Gemal § 5 Abs. 1 erster Satz WEG 1975 wurden die Nutzwerte nach Run-

* dung von Dezimalstellen in ganzen Zahlen ausgedriickt. Nutzwerte, deren

errechneter Wert unter 0,50 liegt, werden auf 1,0 aufgerundet (§ 5 Abs.4 WEG

1975). ' ‘
Bei der Ermittlung der Nutzwerte bei den einzelnen Wohnungen und sonstigen
Riumlichkeiten gelangen folgende Zu- und Abschldge zur Anwendung:

+ 2,5% bis + 10,0%

Wohnung mit Terrasse
Lage unter oder tiber unbeheizten Flichen

-2,5% bis - 5,0%

Nordlage - 2,5% bis-5,0%

_ keine Querdurchliiftung -2,5%
Finzelraumwohnung -5,0% -
2. Geschof bei Biiros -2,5%
Zugang zur Wohnung {iber Laubengang - 50%
bei Wohnungen:

Lage neben Garagenein-/-ausfahrt -10,0%
reine Strafenlage -5,0%
teilw. Strafienlage -2,5%
Eliche Gber 200 m? bei Geschiftslokalen -15,0%
Faktor fiir Bestandobiekte bzw. einzelne Teile derselben
Wohnungen, wenn kein Zu- und Abschlag Faktor 1,00

© Kellerabteile : minus 80% Faktor 0,20
Terrasse minus 75% Faktor 0,25
begriinte Terrasse minus 85% Faktor 0,15
Loggia minus 50% Faktor 0,50
Schleuse minus 80% Faktor 0,20
Geschiftslokal/Biiros minus 40% Faktor 0,60
Behinderten-Stellpldtze minus 60% Faktor 0,40
PKW-Stellplatze minus 40% Faktor 0,60

Loggienflachen werden jeweils um den fur die Woh'nung zutreffenden
Faktor abgemindert und dem Wert der Wohnung vor dessen Rundung

zugezahlt.

Terrassenflichen sowie die als Garten/begriinte Terrasse

bezeichneten Flachen werden jeweils um den fiir die Wohnung zutreffen-

den Faktor berichtigt, jedoch einzeln bewertet.

Kellerflachen werden nicht durch den Faktor fiir die einzelne Wohnung be- %3}

rithrt, vielmehr gesondert behandel,

Loggien- und Kellerflachen werden jedoch mit mindestens 1 bewertet, wenn
sich infolge des Abschlages ein Wert von weniger als 0,5 ergeben sollte.




o
l\;.,:j ‘f‘@
i

BAUTEIL SUD

ErdgeschoB/1. Stock
Geschiftslokal Top.Nr. 1A
167,52 m?

Erdgeschof® = 63,55 m? N
Zu- und Abschidge:

Lokal mit Terrasse

Lage tiber unbeheizten Flachen

daher Faktor 1 x 63,55 x Faktor far
Lokal 0,6

1. Stock = 88,94 m?

Zu- und Abschlage:

Lokal mit Terrasse

2. GeschoR im Geschéftsverband
Lage unter unbeheizten Flachen
teilw.Lage liber unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,95 x 88,94 x Faktor fur
Lokal 0,6

Wintergarten:

- 15,03 m? x Faktor 0,75 X Faktor 0,95

Terrasse:
6,03 m?2 x Faktor 0,25 X Faktor 0,95

begriinte Terrasse:
14,18 m? x Faktor 0,15 X Faktor 0,95

Stellplatz Nr. Stid/28:
11,14 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Std/29:
11,14 m? x Faktor 0,60

LAGER Top.Nr. 1B:
8,10 m2 x Faktor 0,4
Schleuse:

3,00 m2 x Faktor 0,2

Stellplatz Nr. Siid/ 3
11,14 m? x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Std/ 4
11,14 m? x Faktor 0,60

- 12 =

+ 5,0%
-50%

+/-0%

+ 5,00/0
-2,5%
-5,0%
-2,5%

-5,0%

38,13

50,69

O [
©lo
U1 I
Lo [t

1,43

2,02

6,68

6,68

3,24

0,60

6,68

6,68

100

117



stellplatz Nr. Siid/ 5
11,14 m?2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Stid/ 6
11,14 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Std/ 7
11,14 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Sid/ 8
11,14 m? x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Stid/ 9
11,14 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Siid/ 10
11,14 m? X Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Siid/ 11
11,14 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Sud/ 12
11,14 m2 x Faktor 0,60

Fellplatz Nr. Stid/ 13
11,18 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Stud/ 14
11,18 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Stid/ 15
11,14 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr.-Stid/ 16
11,14 m? x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Stid/ 17
11,14 m?2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nz Std/ 18:
11,14 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Siid/ 19:
11,14 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Siid/ 20:
11,14 m2 x Faktor 0,60

- 1% =

6,68
6,68
6,68
6,68
6,68
6,68
6,68
6,68
6,71
6,71
6,68
6,68
6,68
5,68
6,68

6,68
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Stellplatz Nr. Std/ 21
11,14 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Std/ 22:
11,14 m? x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Stid/ 23:
11,14 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Stid/ 24
11,14 m? x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Stid/ 25:
11,14 m? X Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Siid/ 26:
11,14 m? x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Stid/ 27:
11,74 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Nord/ 3:
11,14 m? x Faktor 0,60

" siellplatz Nr. Nord/ 4:

11,14 m? x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Nord/ 5:
11,14 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Nord/ 6:
11,14 m% X Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Nord/ 7:
11,14 m? x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Nord/ 8:
11,14 m?2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Nord/ 9:
11,14 m?2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Nord/ 10:
11,14 m? X Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Nord/ 11:
11,14 m? x Faktor 0,60

- 14 -

6,68

6,68

6,68

6,68

6,68

6,68

6,68

6,68

6,68

6,68

6,68

6,68

6,68

6,68

6,68

~~
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stellplatz Nr. Nord/ 12:
11,14 m% X Eaktor 0,60

Stellplatz Nr. Nord/ 13:
11,18 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Nord/ 14:
11,18 m2 x Faktor 0,60

Stellplatz Nr. Nord/ 15:
11,14 m2 x Faktor 0,60

Geschiftsiokal Top.Nr. 2A:

103,15 m?

EG = 73,96 m?

7u- und Abschlége:

L age (iber unbeheizten Flachen
teilw.Lage unter unbeheizten Fldchen

daher Faktor 0,925 x 73,96 X Faktor
fiir Lokal 0,6

1. Stock = 29,19 m?
Zu- und Abschlage:
2" Geschofl im Geschiftsverband -

Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 29,19 X Faktor
fur Lokal 0,6

Behinderten-Stellplatz Nr.Siid/ 30:
16,80 m? x Faktor 0,40 '

Stellplatz Nr.Sud/ 31:
11,14 m2 x Faktor 0,60

Geschiftslokal Top.Nr. 3A:
103,13 m?

EG = 73,94 m?

7u- und Abschlage:

Lage Uber unbeheizten Flachen

- teilw.Lage unter unbeheizten Fldchen

daher Faktor 0,925 x 73,94 X Faktor
fur Lokal 0,6

1. Stock = 29,19 m?
7u- und Abschldge:

- 15 -

-5,0%
-2,5%

-7,5%

-5,0%
-2.5%

-7,5%

6,68

6,71

6,71

6,68

41,05

Ut =
~N F\
NN
U O

6,72

6,68

41,04

7 270

57

71

N
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2. Gescholb im Geschaftsverband
Lage unter u’nbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 29,19 X Faktor
fir Lokal 0,6

. N
Behinderten-Stellplatz Nr.Siid/ 33:
16,80 m2 x Faktor 0,40

Stellplatz Nr.Stid/ 34:
11,174 m? X Faktor 0,60

Geschiftslokal Top.Nr. 4A:

103,15 m?

EG = 73,96 m?

Zu- und Abschlége:

Lage {iber unbeheizten Flachen
teilw.Lage unter unbeheizten Fldchen

daher Faktor 0,925 x 73,96 X Faktor
fur Lokal 0,6

1. Stock = 29,19 m?

- Zw=und Abschldge:

2. Geschold im Geschiftsverband
Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 29,19 X Faktor
fiir Lokal 0,6 ' '

Behinderten-Stellplatz Nr.Siid/ 36:
16,80 m2 x Faktor 0,40

Stellplatz Nr.Std/ 37:
11,14 m? x Faktor 0,60

Geschaftslokal Top.Nr. 5A:

103,52 m?

FG = 74,33 m?

7u- und Abschldge:

Lage tiber unbeheizten Flachen
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 74,33 X Faktor
fiir Lokal 0,6

1. Stock = 29,19 m?
Zu- und Abschldge:

-2,5%
- 5,0%

-7,5%

-5,0%
-2,5%

~7,5%

- 5,0%
-2,5%

~7,5%

16,20

57,24 57
6,72 7
6,68 7

41,05

16,20

57,25 57
6,72 7
6,68 7

41,25

19

71
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Rechtsmittelbelehrung:

Diese Entscheidung der Gemeinde kann gemafs § 39 BAbs. 4 des
Mietrechtsgesetzes durch kein Rechtsmittel angefochten
werden. Die Partei, die sich mit ihr nicht zufrieden gibt,
kann die Sache gemad® § 40 Abs. 1 des Mietrechtsgesetzes bei
Gericht anhdngiy machen. Durch die Anrufung des Gerichtes
tritt diese Entscheidung aufer Kraft. Das Gericht kann
jedoch nicht mehr angerufen werden, wenn seit dem Tage, an
dem die Gemeinde entschieden hat, mehr als vierzehn Tage
verstrichen sind; hat die Gemeinde in Abwesenheit eine

partei entschieden, so lauft fir diese Partei die
vierzehntdgige Frist von dem Tage, an dem die Gemeinde sie
von ihrer Entscheidung in Kenntnis gesetzt hat.. ’

Mitteilung:

Unbeschadet der Zustellung an Wohnungseigentumsbewerber,
Mit- oder Wohnungseigentimer hat der Wohnungseigentums-
ofganisator gem&% § 23 BAbs. 3 Ziff. 1 WEG 1975 jedem
Wohnungseigentumsbewerber. und Miteigentuimer den Nutzwert
seines Objektes samt allfalligem Zubehor, den
Cesamtnutzwert der Liegenschaft und den sich hieraus fur
den einzelnen ergebenden Prozentschlissel bekanntzugeben.

Ergéeht an:

1) SEG Stadterneuerungs-
und Eigentumswohnungs-
gesellschaft m.b.H.

_Wahringerstrafe 18
1090 Wien

2) MA.50 - G

3) zum Akt

Fiir den Abteilungsleiter:

Referent: Einramhof, VO Mag. Gantsidis
Telefon: 4000/90 051 DW vtm. rechtsk. Bed.
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. MAGISTRAT DER STADT WIEN f Ik - I

Magistratsabteilung 50 " Ej . U ?LHRZ1997
gentrale Schlichtungsstelle [ wmul* M

8, Friedrich-Schmidt-Platz 4, 1. sgggﬁggfa. ;/éaéé%évé<

Telefax: 4000 99 90280 (58, 4 el

DVR: 0000191 &

MA 50 - Schli 1/97/66

Wien 11, Leberberg ohne Nummer
EZ 1042, KG Kaiserebersdorf
Gst.Nr. 1684/6, Bauplatz 22

SEG Stadterneuerungs-
und Eigentumswohnungs-
gesellschaft m.b.H.

Wahringerstralle 18
1090 W ien

Es wird mitgeteilt, daB gegen die Entscheidung der
ventralen Schlichtungsstelle vom 24.2.1997, 7zl. MA 50 -
Schli 1/97/66, keine Anrufung des Gerichtes erfolgen wird
(h.a. Niederschrift vom 28.12.1996 - Rechtsmittelverzicht

aller Verfahrensparteien) .

Die genannte Entscheidung ist daher nicht gemaR § 40 Abs. 1
des Mietrechtsgesetzes aufler Kraft getreten.

Fiir die Richtigkeit Fiir den Abteilungsleiter:
der Ausfertigung:

l L _@Kl’”) A

Laaber, KO Einramhof
VO

Beilagen:

Plane, Bescheide
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Magistrat der Stadt Wien p GRS 1L$€7h'

‘Magistratsabteilung- 37 58
Baupoldizelidi

AuBenstelle £f. d. 11. Bezirk T T
Enkplatz 2, 1110 Wien 1 s

MA 37/11-Leberberg KE/593/2653/97 %eg %?5%t§1§37
N 3 1 3 )

11. Bez. EtrichstraBe EZ 593
der Kat.-Gem. Kaiserebersdorf

Bewilligung zur Abweichung vom DVR: 0000191
bewilligten Bauvorhaben x Die Hohe des einzuzahlen
1. Planwechsel den Gebrauchsabgabenbe-

trages entnehmen Sie
bitte der nichsten Last-
schrift, deren Zahlgchein
zur Einzahlung 2zu verwen-
den ist.

BESCHETID

Der Magistrat erteilt gemdBf §§ 70 und 73 der Bauordnung fiir Wien
nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plidnen die
nachtrigliche Bewilligung, abweichend von dem mit Bescheid vom
21. Nov. 1996, 2l.: MA 37/11-Leberberg KE/593/1911/96 bewilligten
Bauvorhaben nachstehende Anderungen vorzunehmen:

Das gesamte Gebdude wurde an der Baulinie errichtet und im
Erdgeschof die Raumeinteilung (Top Nr. 11) abgedndert.

Unter einem wird dem Bauwerber gemdB § 1 Abs. 1 des
Gebrauchsabgabengesetzes 1966 vom 8. Juli 1966, LGBl. fiir Wien
Nr. 20/1966, in der geltenden Fassung, die Erlaubnis erteilt, den
iiber 6ffentlichem Grund befindlichen Luftraum durch Ziergitter
mit insg. 160 m Linge beniitzen zu dlirfen. Gleichzeitig wird gemdp
§ 82 Abs. 1 der Strapenverkehrsordnung 1960 vom 6. Juli 1960,
BGBl. Nr. 159/1960 die Bewilligung zur Beniitzung der StraBe bzw.
des dariiber befindlichen, filir die Sicherheit des StraBenverkehrs
in Betracht kommenden Luftraumes fiir die oben angefiihrten néher
bezeichneten Gegenstdnde erteilt.

Fiir die geinderte Baufiihrung hat der oben angefiihrte Bescheid
sinngemdf Anwendung zu finden.

Ergidnzend wird vorgeschrieben:

1) GemdB § 54 BO ist in der vollen Linge der Baulinie an
der Front Etrichstrafe im Zuge der Baufiihrung, spdtestens B
jedoch bis zur Beendigung der Baufithrung ein Gehsteig nach
den Anordnungen der Behdrde herzustellen. Vor Inangriffnahme
der Gehsteigherstellung ist gemdf § 54 Abs. 10 BO um die
Bekanntgabe der Breite und der Bauart und um die Aussteckung
der Hohenlage beim Vermessungsdezernat der Baubehorde anzusu-
chen. Fir die Gehsteigauf- und -lberfahrt ist gemdf § 54 Abs.
5 BO bei der MA 28 (Lienfeldergasse 96, 1171 Wien) eine ge-
sonderte Bewilligung zu erwirken.

122
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2) - Flir die Erlaubnis zum Gebrauch des &ffentlichen Grundes bzw.
des dariiber befindlichen Luftraumes wird eine einmalige

Gebrauchsabgabe von

S 10.400,--

festgesezt.

Die Einzahlung der einmaligen Abgabe im Betrage von
S 10.400,—— hat binnen einem Monat nach Zustellung des
Bescheides mittels nachfolgendem Zahlschein zu erfolgen.

Begrindung

Die Auflagen sind in der Bauordnung fur Wlen und den
einschlidgigen Nebengesetzen begrundeta

Die Abgabenberechnung ergibt sich gemaB Tarif A, Post 2 des
Gesetzes vom 27. April 1990, LGBl., fiir Wien Nr. 43/90.

Rechtsmittelbelehrung
Gegen dlesen Bescheid ist eine binnen zwei Wochen nach Zustellung
gchriftlich bei diesem Amt °1nzub*1ngende Berufung zul&ssiyg, die
einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten hat und mlt S
120, -- Bundesstempel zu yersehen ist. :

\\

Hinsichtlich der Gebrauchserlaubnis und der Bewilligung nach der
StraBenverkehrsordnung -ist eine binnen zwei Wochen nach
Zustellung schriftlich bei diesem Amt einzubringende Berufung
zuldssig, die einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten hat
und mit § 120,-- Bundesstempel zu versehen ist.

Hinsichtlich der Bemessung der Gebrauchsabgabe ist eine binnen
einem Monat nach Zustellung schriftlich bei diesem Amt einzubrin-
gende Berufung zul#ssig, die einen begriindeten Berufungsantrag

zu enthalten hat. Diese Berufung hat hinsichtlich der Zahlungs-
verpflichtung keine aufschiebende Wirkung, soweit nicht auch

eine Berufung gegen die Gebrauchserlaubnis erhoben wurde.

Ergeht an:

. 1) 2) "SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsges.m.b.H.,
b Wihringer StrafBe 18, 1090 Wien, als Bauwerber und

Grundeigentiimer unter AnschluB der Pline Al-A5 und Bl- B5;

3) Stadt Wiéh, als Grundeigentiimer z.Hd. MA 28 flir die Bauteile
vor der‘Baulinie;ﬂ' .

In Abschrift ans

4) Dipl.-Ing. Brandstetter & Co Bauges.m.b.H., Pfarrgasse 5A,
1232 Wién, als Baufiihrer; : '

'

5) Herrn Arch Dlpl -Ing. Josef Krawina, Kl. Neugasse 10 i040
Wien, als Planverfasser, : .

o 283
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6) MA 37/i}ﬁpnter Anschluf der Pldne Cl-C5;

é 7) MA 35/G (Gebfauchserlaubnis);
i 8) Finangzant’ fir den 3. und 11. Bezirk;
4 9) zum Akt.

Fiir die Richtigkeit Fiir den Abteilungsleiter:

der ausfertigung . Dipl.-Ing. Worf, e.h.
stadtbaurdtin
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s Ehjekt
Magistrat der Stadt Wien JQE;Er“" N 77 -
Magistratsabteilung 37 f h ;ﬁﬁ/C&Jé
Baupoldizeidi /30 "%"«’?"““F.
AuBenstelle f.d. 11. Bezirk 21/ WY
Enkplatz 2, 1110 Wien Ve AL P |
. TERMIN | T
MA 37/11 - Leberberg KE/593/396/98 Wien, 16. Fepruar 1998
11. Bezirk, Etrichstrabe ONr. sine :
E7 593 der Kat. Gem. Kaiser-Ebersdorf 6}) ‘
Bewilligung zur Abweichung A /
vom bewilligten Bauvorhaben E% g% g § A &
(2. Planwechsel) o zE ;? ' 22

BESCHETID

Der Magistrat erteilt gemdh §§ 70 nd 73 der Bauordnung flir Wien
nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pldnen die
i Bewilligung, abweichend von dem mit Bescheid vom 21. Nov. 1996,
%i 71. MA 37/11 - Leberberg KE/593/1911/96 und der Bewilligung zur
Abweichung von der Baubewilligung vom 19. Sept. 1997, Zl. MA
37/11 - Leberberg KE/593/2653/97 bewilligten Bauvorhaben nachste-

hende Anderungen vorzunehmen:
Tm letzten Geschof werden Lichtkuppeln eingebaut.

Fiir die gednderte Baufilihrung haben die oben angefiihrten Bescheide
sinngemdf Anwendung zu finden.

Begrindung

Die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien und den einschligi-
gen Nebengesetzen begriindet.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist eine binnen zweil Wochen nach Zustellung
o schriftlich bei diesem Amt einzubringende Berufung zuldssig, die
& einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten hat und mit S
- 180,~-- Bundesstempel zu versehen ist.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

-

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dab durch diesen Bescheid
die Giiltigkeitsdauer der Baubewilligung vom 21.11.1996,
71l. MA 37/11 — Leberberg KE/593/1911/96 nicht erstreckt wird.

Ergeht an: S
l‘iz 2) "SEG" Stadterneuerungs-— und Eigehtumswohnungsges,m.b.H.,

Wihringer StraBe 18, 1090 Wien, als Bauwerber und
cGrundeigentiimer unter Anschluf der Pline Al1-A5, B1-B5;

&S
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ITn Abschrift an:

3) Firma Dipl.-Ing. Brandstetter & Co Bauges.m.b.H., Pfarrgasse
5A, 1232 Wien, als Bauflihrer; :

4 4) Herrn Arch. Dipl.-Ing. Josef Krawina, K1. Neugasse 10, 1040
Wien, als Planverfasserj

5) MA 37/11 unter Anschluf der Plédne C1-C5;

6) Finanzamt flir den 11. Bezirk; L

7) MA 35/S; .

8) zum Akt.

Fiir die Richtigkeit Fiir, den Abteilungsleiter:
der Ausfertigung: pipl.-Ing. Worf, e.h.

Obe;stadtbaur&tin
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GUTACHTEN

zur Ermittlung der selbstdndigen Raumlichkeiten gemiaf}
§ 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d. BGBI. Nr. 800/1993
in

1110 Wien
Etrichstrafle ONr. sine
EZ 2604 KG Kaiserebersdorf 01103

auf der Liegenschaft in 1110 Wien, Etrichstrafle ONr: sine

35 selbstindige Raumlichkeiten.

. 18  Wohnungen
% 16  Biiro-/Geschiftslokale
1 sopstige Riaumlichkert

s Diese gliedern sich auf wie folgt:

Die sonstige Raumlichkeit gliedert sich auf wie folgt:

12791794

T

Gemsif’ § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d.BGBI. Nr. 800/1993 befinden sich

0 sonstige (zu Wohnzwecken genutzte) Raumlichkeiten gem. § 1 Abs. 3 WEG 1975

1 Garage mit 88 Stellpldtzen

.\':
Seite 1 15.06.1998
FON 0222/586 15 10 ARCHITEKT'
FAX 0222/587 77 11 %Dl‘ﬂw(}'
. . i .ING.
IERRB.': Eusrosétssrssnn‘ssdnnfxssz Q’é‘ ZIVILIN

¥R.: 010-65912, BLZ: 20111
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Von den auf Blatt 1 genannten selbstindigen Réumlichkeiten werden folgende Objekte als
auswartwohnung genutzt, an denen Wohnungseigentum im Sinne des § 1 Abs. 4 WEG

1975 nicht bestehen kann:

0 Wohnuﬁg(en)

Daritber hinaus befinden sich auf der Liegenschaft noch weitere, bisher noch nicht
angefithrte selbstindige Riumlichkeiten, an denen Wohnungseigentum gemifl § 1 Abs. 4
WEG 1975 nicht bestehen kann:

Wasserzihlraum

Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume ‘
Hauskeller

Miillrdume

Umformerraum

Kinderspielraum mit Loggia und Terrasse

e RN DN

Im Sinne des § 12 Abs. 2 Ziff. 2 lit. b WEG 1975 befinden sich auf der Liegenschaft
88 KFZ-Stellpldtze

Grundlage dieses Gutachtens bilden gemi § 26 Abs. 2 Ziff. 8 lit. a WEG 1975 die
baubehordlich genehmigten Pline und Bescheide:
21.11.1996  MA 37/11-Leberberg KE 593/1911/96, Baubewilligung
19.09.1997  MA 37/11-Leberberg KE/593/2653/97, Bewilligung zur
Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (1.Planwechsel)
16.02.1998  MA 37/11-Leberberg KE/593/396/98, Bewilligung zur
Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (2.Planwechsel)

AKUS

. . X S -
Ergeht an:  MA 37 zur Kenntnis JROFER 20, 8
2 ("
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung’lG
Wiener Schlichtungsstelle in
Wohnrechtsangelegenheiten
zentrale Schlichtungsstelle
19, Muthgasse 62
Telefax: 4000 99 74500
DVR: 0000181

MA 16 - ZS 1/98/11182 Wien, 26.8.1998
Wien 11, Etrichstrafle ohne Nummer

EZ 2604, KG Kaisepeberédorf

EZ alt 1042, KG Kaigerebersdort

o. 3&:5':@%

SEG Stadterneuerungs-
und Eigentumswohnung
Gesellschaft m.b.H.

wahringer Strafe 18
1090 W i en

Ee wird mitgeteilt, -dals gegen die Entscheidung der
zentralen Schlichtungsstelle vom 26.8.1998, Zk. MA 16 - 4S5
1/98/11182 keine Anrufung des Gerichtes erfolgen wird (h.a.
Niederschrift vom 25.8.1998 - Rechtsmittelverzicht aller

verfahrensparteien) .

Die genannte Entscheidung ist daher nicht gemadR § 40 Abs. 1
des Mietrechtsgesetzes aulber Kraft getreten.

Fir die Richtigkeit Fir den Abteilungsleiter:
der Augfertigung: .-

R

!
s

/'/‘ LA

Laaber, KO ki Friedrich
. . vo

/ - A8q

27, FEB 1999
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 16

Wiener achlichtungsstelle in
Wohnrechtsangelegenheiten
Zentrale gchlichtungsstelle
19, Muthgasse 62
Telefax: 4000 99 74500
DVR: 0000191

MA 16 - %S 1/98/11182 Wien, 26.8.1998
Wien 11, Etrichstrafe ohne NummeX

EZ 2604, KG Kaiserebersdorf

EZ -alt 1042, KG Kaiserebersdorf

Festsetzung dexr Nutzwerte gemaf’

"§§ 3 Abs. 2 und 5 des WEG 1975

B nf% gscheidung
Spruch:

GemaR § 2 Ziff. 8 WWEFSG 1989 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
und 26 Abs. 3 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 - WEG
1975, BGBl. Nr. 417/75, zuletzt geandert durch BGRl.Nr. I
Nr. 140/1997, entscheidet die Gemeinde im Zusammenhalte mit
§ 39 MRG Uber Antrag der Miteigentiimer Yu Jianyong, SEG
gtadterneuerunds- und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H.,
Raiffeisenlandesbank, Niederdsterreich - Wien registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung, -alle wvertreten
durch Dr. Silvia Cruber, DI Waltexr Hofbauer und Gertrude

Rohrhofer von der SEG gtadterneuerungs und Eigentumswohnung
Gesellschaft m.DbH.

beziglich der Liegenschaft in Wien 11, EtrichstraRe ohne
Nummer, BEZ 2604, KG Kaiserebersdorf, EZ alt 1042, KG

Kaiserebersdorf, wie folgt:

Die Nutzwerte gemafs § 5 wWEG 1975 der folgenden
selbstandigen Objekte werden im Sinne des § 3 Abs. 2 zZiff.
2 WEG 1975 festgesetzt wie folgt:

Geschofs/ pestandsgegenstand Nutz- Nutz- Einzel/Gesamt
Tir Nr. flache wert/m? Nutzwert

siehe Blatt 2-5

GCema? § 3 Abs. 3 WEG 1975 wird festgestellt, dafs die
Gesamtsumme - der Nutzwerte aller selbstandigen Objekte der
Liegenschaft durch . die gegensténdliche Fegtsetzung der
Nutzwerte der obigen selbstandigen Objekte unverandert

- 3399 - betragt.

Durch diese Entscheidung ist die Entscheidung der zentralen
gchlichtungsstelle MA 50 - Schli 1/97/66, vom 24.2.1997,
ingoweit durch diese Entscheidung eine Abdnderung eintritt,
infolge des neuen Sachverhaltes gegenstandslos geworden.

1Po



GUTACHTEN

Aufgrund vorstehender Ermittlungen und Errechnungen betragen die auf Grund der

Wien, in 1110 Wien, Leberberg errichteten Wohnungen und sonstigen Raumlichkeiten:

Neuzuordnungen geanderten Nufzwerte der Wohnungen und sonstigen Raumlichkeiten der auf
der Liegenschaft EZ 2604 des Grundbuches 01103 Kaiserebersdorf, Bezirksgericht Innere Stadt

BAUTEIL SUD:
EG/M.Stock:
Geschaftslokal Top.Nr. TA
Anteil EG
Anteil 1. Stock
Terrasse
begriinte Terrasse
Stellplatz Nr.Sud/28
Stellplatz Nr.Std/29
Lager Nr. 1B
Geschéftslokal Top.Nr. 2A
" Anteil EG

Anteil 1. Stock
Stellplatz Nr. Std/32
Stellplatz Nr. S0d/31

Geschaftslokal Top.Nr.3A
Anteil EG
Anteil 1. Stock
Stellplatz Nr. Stid/35
Stellplatz Nr. Stid/34

Geschéafislokal Top.Nr.4A
Antell EG
Anteil 1. Stock
Stellplatz Nr. Sd/38
Stellplatz Nr. Std/37

Geschaftslokal Top.Nr. 5A .
Anteil EG

Anteil 1. Stock
Stellplatz Nr. Stid/41
Stellplatz Nr. Std/40

Geschaftslokal Top.Nr. 7A
Anteil EG
Anteil 1. Stock
Behinderten-Stilpl.Nr. Stid/45
Steliplatz Nr. Sud/44

UBERTRAG:

Nutzwert:

121

71

71

71

71

71

APA
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Begrindung:

Mit Antrag vom 55.8.1998 der im Spruche genannten
Einschreiter wurde die Festsetzung dexr Nutzwerte gemdfs §§ 3
Abs. 2 und 5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 (WEG 1975),
BEBl. Nr. 417, zuletszt gedndert durch BGBl. I Nr. 140/1997,
fiir die gegenstandliche Liegenschaft begehrt, da die
Baukosten iSd. § 2 Ziff. 8 WWFSG 1989 nach dem Verhdltnis
der Nutzwerte aufzuteilen sind.

Etwaige tUbrige Verfahrenspartelien wurden dem Verfahren
beigezogen.

Es handelt sich um folgende Anderungen:

Die Festsetzung der Nutzwerte war infolge von Neuzuordnung

. - von einigen PKW-Stellplatzen notwendig.

Der allgemein gerightlich beeidete Sachverstandige Herr KR
Dr. Wolfgang Renezeder hat als Sachverstandiger mit
Gutachten vom 24.8.1998 die Nutzwerte der gednderten
Objekte samt allfalligen zuschldgen neu ermittelt, bzw.
einzelne Objekte oder 7ubehodrteile nicht bewertet, soferne
diesbeztiglich Antrage vorlagen und ein Gutachten gemafs § 12
Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d. BGR1l. Nr. 800/93 vorgelegt
wurde.

Aufgrund dieses gachverhaltes war wie im Spruche 2zu
entscheiden.

A



Die vorangefiihrten 35 selbstéandigen Riumlichkeiten teilen sich wie

folgt auf:

selbstandige Raumlichkeit Anzahl bewertet | nicht bewertet
Wohnungen 18 18 0

Biiro- und Geschéftslokale 16 16 0

1 Garage mit 88 Stellpldfzen 1 0 1

Die in der Garage untergebrachten PKW-Stellpldtze werden den einzelnen
Wohnungen und Lokalen als Zubehor zugeordnet.

. Keine der Wohnungen wird als Hauswartwohnung vorgesehen.

Zugeordnet werden:
Zuordnungsteil Anzahl bewertet | nicht bewertet
Kellerabteile 18 18 0

. begriinte Terrassen 15 15 0
Terrassen 16 16 0
Loggien 1 1 0
PKW-Stellplatze 88 88 0

143



5. Nutzwertfestsetzung fiir die gednderten Bestandobjekte:

Gemah § 5 Abs. 1 erster Satz WEG 1975 wurden die

Nutzwerte nach Run-

dung von Dezimalstellen in ganzen Zahlen ausgedriickt. Nutzwerte, deren
errechneter Wert unter 0,50 liegt, werden auf 1,0 aufgerundet (§ 5 Abs.4 WEG

1975).

Bei der Ermittlung der Nutzwerte bei den einzelnen Wohnungen und sons

Riumlichkeiten gelangen folgende Zu- und Abschldge zur Anwendung:

Wohnung mit Terrasse

Lage unter oder iiber unbeheizten Flachen

Nordlage

keine Querdurchliftung
Einzelraumwohnung

2. Geschol bei Bliros

¥

Zugang zur Wohnung itber Laubengang

bei Wohnungen:
Lage neben Garagenein—/—ausfahrt
reine Strallenlage
teilw. StraBenlage

Fliche Giber 200 m? bei Geschiftslokalen

Faktor fiir Bestandobijekte bzw. einzelne Teile derselben:

Wohnungen, wenn kein Zu-
. und Abschlag
Kellerabteile

Terrasse

begriinte Terrasse
Loggia

Bank :
Geschiftslokale/Biiro
Behinderten-Stellpldtze
PKW-Stellplatze

Lager

minus 80%
minus 75%
minus 85%
minus 50%

minus 40%
minus 60%
minus 40%
minus 55%

+ 2,5% bis+ 10%
- 2,50/0 bis - 5,00/0
-2,5% bis - 5,0%

-2,5%
-5,0%
-2,5%
-5,0%

-10,0%
-5,0%
-2,5%

-15,0%

Faktor 1,00
Faktor 0,20
Faktor 0,25
Faktor 0,15
Faktor 0,50
Faktor 1,00
Faktor 0,60
Faktor 0,40
Faktor 0,60
Faktor 0,45

Loggienfldchen werden jeweils um den fiir die Wohnun g zutreffenden Faktor

abgemindert und dem Wert der Wohnung vor dessen Ru

Terrassenflichen sowie die als Garten/be
werden jeweils um den fiir die Wohnung zutreffenden Faktor

doch einzeln bewertet.

ndung zugezahlt.

Kellerflichen werden nicht durch den Faktor fir die einzelne Wohnung be-

riihrt, vielmehr gesondert behandelt.

I oggien- und Kellerflichen werden jedoch mit mindestens 1 bewertet, wenn
n weniger als 0,5 ergeben sollte.

sich infolge des Abschlages ein Wert vo

tigen

griinte Terrassen bezeichneten Flachen
berichtigt, je-
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BAUTEIL SUD

Erdgeschof’/1. Stock
Geschaftslokal Top.Nr. 1A:

166,07 m?
61,50 m? imEG
Zu- und Abschlage:

Lokal mit Terrasse 5,00% . -
Lage (ber unbeheizten Flachen - -5,00% -
4 -~ i 0,00%
daher Faktor 1,000 x 61,50 -x Faktor fiir Lokal 060 .= - 3690 .

, 104,567 m? im 1.Stock
' ' Zu- und Abschiage: .
{ Lokal mit Terrasse 5,00%
2. Geschof im Geschéftsverband 2,50%
Lage unter unbeheizten Flachen -5,00% -,
teilw.Lage @ber unbeheizten Fléachen 2,50% -
’ -5,00%
daher Faktor 0,950 x 104,57 x Faktor fur Lokal 0,60 . = 59,60
96,50 97
Terrasse: '
10,86 m*
x Fakior 0,25 x 10,86
x Faktor der Wohnung 0,850 ‘ : = 2,58 3
begriinte Terrasse: :
14,18 m? ‘
x Faktor 0,15 x 14,18
x Faktor der Wohnung 0,950 = 2,02 2

' Stellplatz Nr. Std/28:
11,14 m?
% Faktor 0,60 x 11,14 = 6,68 7

Stellplatz Nr. Sud/29:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14 = 6,68 7

VU VOIRr |

Lager Nr. 1B: (mit Schleuse)
_ - 11,10 m? : _ .
x Faktor 0,45 x 11,10 - T = 5,00 5 » 121

e




- 10

Geschaftslokal Top.Nr. 2A:

102,46 m?
7327 m? imEG
- Zu- und Abschlage:

~ Lage tber unbeheizten Flachen

teilw.Lage unter unbeheizten Flachen
daher Faktor 0,925 x 73,27 x Faktor fur Lokal 0,60

29,19 m*  im 1.Stock
Zu-und Abschlage:
2. Geschof} im Geschéaftsverband
Lage unter unbeheizten+tlachen

daher Faktor 0,825 x 29,19 x Faktor ftr Lokal 0,60

' :llplatz Nr. Stid/32:
( 11,14 m?
‘s raktor 0,60 x 11,14

Stellplatz Nr. Sid/31:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

=rF

~ Geschiftslokal Top.Nr. 3A:

102,42 m?
73,23 m? im EG
Zu- und Abschlage:
Lage Uber unbeheizten Flachen
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen

" daher Faktor 0,925 x 73,23 x Faktor fiir Lokal 0,60

{ 299m*  im1.Stock

2w Und' Abschlége:
2. Geschol? im Geschéaftsverband
Lage unter unbeheizten Fiachen

 daher Faktor 0,925 x 29,19 x Faktor fiir Lokal 0,60

Stellplatz Nr. Std/35:

11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Stellplatz Nr. Stid/34:
11,14 m?

-5,00%
2,50%
7 50%
= 40,66
2,50% "
-5,00% .
-7,50% -
= 16,20
5686
= 6,68
= 6,68
-5,00% ‘
-2.50%
7.50%
= 40,64
-2.50%
-5,00%
7.50%
= 16,20
56,84
= 6,68
= 6,68

. x Faktor 0,60 x.11,14~ o

t

'y

.57

57

71

7.
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. Geschiftslokal Top.Nr. 4A:

102,46 m*
73,27 m?
Zu- und Abschlage:
Lage Uber unbeheizten Flachen.
teilw.Lage unter unbeheizten Fléchen

imEG

daher Faktor 0,925 x 73,27 x Faktor fur Lokal

29,19 m? im 1.Stock
Zu- und Abschlége: .
2. Geschof im Geschéftsverﬁand

Lage unter unbeheizten-Flachen

daher Faktor 0,925 x 29,19 X Faktor fir Lokal

 Stellplatz Nr. Sd/38:

11,18 m?
x Faktor 0,60 x 11,18

Stellplatz Nr. SUd/37:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Geschiftslokal Top.Nr. 5A:
102,81 m#
73,62 m?
Zu- und Abschlage:
Lage ber unbeheizten Flachen
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen

imEG

daher Faktor 0,925 x 73,62 x Faktor far Lokal

. 29,19 m? im 1.Stock
Zu- und Abschlége:
2. Gescholl im Geschaftsverband

Lage unter unbeheizten Flachen
daher Faktor 0,925 x 29,19 X Faktor far Lokal

Stellplatz Nr. Std/41:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Stellplatz Nr. Std/40:
1M44m
x Faktor 0,60% 11,14~ 3

LAY

11

5,00% <
2,50%

T 750%

060 = 40,66
-2,59%—.’
-6,00% °
-7,50%-, §

060 =. 1620

56,86- 57

= 6,71 7
= 6,68 7 71
500%
-2,50%
37,50%

060 = 40,86
2,50%
5,00%
7,60%

060 = 16,20

57,06 57

= 668 © 7
= 6es L 7 v T
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Rechtsmittelbelehrung:

Diese Entscheidung der Gemeinde kann gemdfs § 39 Abs. 4 des
Mietrechtsgesetzes durch kein Rechtsmittel angefochten
werden. Die Partei, die sich mit ihr nicht zufrieden gibt,
kann die Sache gem&f § 40 Abs. 1 des Mietrechtsgesetzes im
Wege einer direkten Antragsstellung beim Bezirksgericht

Innere Stadt Wien anhingig machen. Durch die Anrufung des

Gerichtes tritt diese Entscheidung aufer Kraft. Das Gericht
kann jedoch nicht wmehr angerufen werden, wenn seit dem
Tage, an dem die Gemeinde entschieden hat, mehr als
vierzehn Tage verstrichen sind; hat die Gemeinde in
Abwesenheit -einer Partei entschieden, so lauft fur diese
pPartei die vierzehntidgige Frist von dem Tage, an dem die
Gemeinde sie von ihrer Entscheidung in Kenntnis gesetzt

hat.

f Mitteilung:

Unbeschadet der. Zustellung an Wohnungseigentumsbewerber,
Mit- oder Wohnungseigentiimer hat der Wohnungseigentums-

' organisator gemdR § 23 Abs. 3 Ziff. 1 WEG 1975 jedem

Wohnungseigentumsbewerber und Miteigentlmer den Nutzwert
seines Objektes samt allfalligem Zubehor, den
Gesamtnutzwert der Liegenschaft und den sich hieraus flr
den einzelnen ergebenden Prozentschlissel bekanntzugeben.

Ergeht an: '

1) SEG Stadterneuerungs und
Eigentumswohnung Ges.m.b.H.

Wahringerstrafse 18

1090 Wien (2-fach)
2) MA 50 - EVI Flr die HlChtlgkelt
de; Ausfertigung
3) MA 50 - Gruppe G 'MJﬁf%L
4) zum Akt
Hochachtungsvoll
Flir den Abteilungsleiter:
Referent: Friedrich, VO Mag. Gantsidis

Telefon: 4000/74528 DW vtm. rechtsk. Bed. 4q8
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MAGISTRAT DER STADT WIEN

Magistratsabteilung 16  f@llae :
Wiener Schlichtungsstelle in mﬁ%uggu;f -
Wohnrechtsangelegenheiten fz g

Zentrale Schlichtungsstelle

19, Muthgasse 62 P
Telefax: 4000 99 74500 &Y %g é%
DVR: 0000191 £ s

MA 16 - 7S 1/98/11182 Wien, 26.8.1998
Wien 11, EtrichstraRe ohne Nummer

EZ 2604, KG Kaiserebergdorf

EZ alt 1042, KG Kaiserebersdorf

SEG Stadterneuerung§~
und Eigentumswohnung
Gesellschaft m.b.H.

‘Wahringer StraRe 18
1090 W ien

E¢ wird mitgeteilt, daR gegen die Entacheidung der
" Zentralen Schlichtungsstelle vom 26.8.1998, .Z1. MA 16 - Z&
1/98/11182 keine Anrufung des Gerichtes erfolgen wird (h.a.
Niederschrift wvom 25.8.1998 - Rechtsmittelverzicht aller

Verfahrensparteien) .

Die genannte Entscheidung ist daher nicht gemdfd § 40 Abs. 1
des Mietrechtsgesetzes aufer Kraft getreten.

¥

Flir die Richtigkeit Flir den Abteilungsleiter:
der Augfertigung: .

Laaber, KO . S Friedrich
. . . . VO
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Magistrat der Stadt Wien

PTHIGET R
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Magistratsabteilung 37 53 ﬁxumg
Baupoligzelidi ;ﬂl
AuBenstelle £. d. 11. Bezirk ZUR ZAHLUNG FRE) |
Enkplatz 2, 1110 Wien TERIIN |
DVR:0000191 P
MA 37/l11-Leberberg KE 2604/2770/98 Wien, 24. S8ept. 1998

11. Bezirk, Etrichstr. ONr. sine
EZ 2604 der Kat.-Gem. Kailserebersdorf

Bewilligung zur Abweichung vom
bewilligten Bauvorhaben
(3. Planwechsel)

v

BESCHETID

:Der Magistrat der Stadt Wien erteilt gemdB §§ 70 und 73 der
‘Bauordnung fiir Wien nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk
versehenen Pldnen die’ Bewilligung, abweichend von dem mit
Bescheid vom 21.11.1996 Z1.: MA 37/1l1-Leberberg KE 593/1911/96
und den Bewilligungen zur Abweichung von der Baubewilligung vom
19.9.1997, Z1.: MA 37/il-Leberberg KE 593/2653/97 vom 16.2.1998,
Z1l. MA 37/1l1-Leberberg KE 593/396/98 bewilligten Bauvorhaben
nachstehende Anderungen vorzunehmen:

Es wurden im Erdgeschof und 1. ObergeschoR verschiedene bauliche

Anderungen durchgefuhrt

AuBerdem wurden im Erdgeschof in der Garage durch die Auflassung
der freiwilligen Stéllpl&tze Nr. 27-30 (4 Stiick) sowie 46 und 47
(2 Stilick) und durch die Aufstellung von Wanden, Lager bzw.
Sanitdrrdume geschaffen.

Somit verbleiben nur mehr 46 freiwillige Stellplétze.

Flir die gednderte Baufiihrung haben die Auflagen. der oben
angefiihrten Bescheide Anwendung zu finden.

Brgédnzend wird vorgeschrieben:

1) Gem. § 128 Abs. 2 Ziff. 2 ist der Fertigstellungsanzeige ein
der Ausfiihrung entsprechender Plan, der von einem nach den fiir
die Berufsausilibung maBgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten
verfaft und von ihm sowie vom Baufihrer unterfertigt sein muB,

vorzulegen.

Begriindung
Die Bewilligung und die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien -
und den einschldgigen Nebengesetzen begrilindet.

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid ist eine binnen zwei Wochen nach Zustellung

schriftlich bei diesem Amt einzubringende Berufung zuldssig, die
einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten hat und mit ATS

180, -- Bundesstempel zu versehen ist.

loo
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Magistrat der Stadt.Wien
Magistratsabteilung 37/11

Enkplaiz 2
1110 WIEN

, -ﬁseg :

stadterneuerungs- un

ei';gvéAn—tumswohnung:
gesellschaft m.b.h.

ZU/go Wien, am 01.10.1998

Bauvorhaben 1110 Wien, Lyé’-berberg il

. Wohn- und Geschéffszeile (Efrichstrae ONr. Sine)

FERTIGSTELLUNGSANTEIGE

GemdB § 128 der Wiener Bauordnung sowie unter Bezugnahme auf den
Rescheid MA 37/11-Leberberg KE/593/1911/96 vom 21. November 1996
erlauben wir uns die Gesamifertigstellung unseres Bauvorhabens per

01.10.1998 bekanntzugeben.

Mit der Bitte um Kenntnisnahme verbleiben Wwir

Beilagen:
It. Beilagenblatt

mit frepridlichen GriBen

se

eigentu
Magistratsabtellung 37 whrigger strae1s
Aubenstetle f. d. 11. Bez. A-1090wien

o g tefefon: 01/313 66

Einge 0§ G#T, 1998 fax: 01/317 44 7
A 37/11— 10A L /st
2l B[gn i . E

fire



- BEILAGENBLATT

1 Parie Bestandspldne C1-C5
1 Bestdtigung des Prijffingenieurs Dipl.ing. Chiari vom 30.09.1998
- Unterlagen gemdB § 128 wie angefihrt
Ffiserbeschau vom 22.05.1997
d-Fisenbeschau vonm02:06-1997
1 Eisenbeschau-vorm10:06.1997

1 Eisenbes {U0.

1 Eisepbeschauvom 30.06.1997
1 Biserbeschao vom 14.07.1997

1*E+seﬁbe§'c‘ﬁcmi‘2‘?‘67—+997

04.1997

kKang-lbef-Hﬂd_MA_Bﬂ vom 29. luni 1998

J-Bfitzsehutzprifprotokottvorm 16:06:1998

INachwels TirG90-Glasbuusteinwdnde-vorn17406:1998
1 Nachweis betreffend Herstellung der Brandmeldeanlage vom
03.09. 1998

1 0 Wohnungseingan 98
1 Hehreﬂbeppwiungsbefundlom_ﬂéﬁ&%
1 Brifbericht-Teppichauatliititen Fa. Brumec vom 21.07.1998

1Bes¢ehgﬁng—fwrﬁmndverhﬁﬁewdeﬁ8faﬁe#euehe¢ﬂuﬁu%

12061798

: 1 Bestdtigung fir-eingebaute Sicherheitsglaser bei Terrassenfixteilen vom
% \ 13.07.1998

1 Nachweis fir Garagenbelag B1 vom 12.11.1996




5657/09

GUTACHTEN

zur Ermittlung der selbstindigen Riumlichkeiten gemif}
§ 12 Abs. 2 Zitf. 2 WEG 1975 idF d. BGBI. Nr. 800/1?93

mn

1110 Wien
Etrichstrafle Nr. 40
"EZ 2604 KG 01103 Kaiserebersdorf

' GemiB § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d. BGBL. Nr. 800/1993 befinden sich
auf der Liegenschaft in 1110 Wien, Etrichstrafle Nr. 40

o,
A

] :
34 selbstindige Riumlichkeiten

¥

Diese gliedern sich auf wie folgt:

18 Wohnungen
15 Biiro-/Geschiftslokale

1 sonstige Riumlichkeit

\
AN
Die sonstige Raumlichkeit gliedert sich auf wie folgt:

-

0 sonstige (zu Wohnzwecken genutzte) Réumlichkeiten gem. § 1 Abs. 3
WEG 1975

1 Garage mit 73 KFZ-Stellpldtzen

Seite 1

EFON 0222/586 15 10 . \
EFAX 0222/587 77 11 \

R 0 6 6 8 2 6 5
IVERB.: ERSTE OSTERR SPARKASSE \
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‘Von den auf Blatt 1 genannten selbstindigen Raumlichkeiten werden folgende Objekte als

Hauswartwohnung genutzt, an denen Wohnungseigentum im Sinne des § 1 Abs. 4 WEG
1975 nicht bestehen kann:

0 Wohnung(en) als Hauswartwohnung

Dariiber hinaus befinden sich auf der Liegenschaft noch weitere, bisher noch nicht
angefiihrte selbstindige Raumlichkeiten, an denen Wohnungseigentum gemifl § 1 Abs. 4
WEG 1975 nicht bestehen kann:

Kinderwagen— und Fahrradabstellriume
Mﬁllréiume
(LHBW-Raum
Wasser;'aihlerraum
(1) Hauskeller
1 YAbstellraum/Hauskeller

Kinderspielraum mit Terrasse

Im Sinne des § 12 Abs. 2 Ziff. 2 lit. b WEG 1975 befinden sich auf der Liegenschaft
73 KFZ-Stellplitze

Grundlage dieses Gutachtens bilden gemifl § 26 Abs. 2 Ziff. 8 lit. a WEG 1975 die
baubehérdlich genehmigten Pline und Bescheide:

21.11.1996  MA 37/11-Leberberg KE 593/1911/96, Baubewilligung
19.09.1997  MA 37/11-Leberberg KE/593/2653/97, Baubewilligung

zur Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (1.Planwechsel)
16.02.1998  MA 37/11-Leberberg KE/593/396/98, Bewilligung zur

Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (2.Planwechsel)
24.09.1998  MA 37/11-Leberberg KE 2604/2770/98, Bewilligung zur

Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben (3.Planwechsel)
19.10.1998  MA 37/11-Leberberg KE/2604/2991/98, bauliche Anderungen
23.10.1998  MA 37/11-Etrichstrafle KE/2604/3172/98, Orientierungsnummer

Ergeht an: MA 37 zur Kenntnis

Seite 2 20.12.1999
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MAG]ST_'R'AiT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 16
Wiener Schlichtungsstelle in
Wohnrechtsangelegenheiten

Zentrale Schlichtungsstelle

1194 Wien, Muthgasse 62

Telefon: 4000/Nebenstelle
Telefax: 4000-99/74500

MA 16 - Schli - ZS 7188/1999
Wien 11, Etrichstralze 40

SEG Stadterneuerungs- und
Eigentumswohnungsges.m.b.H. .

Wahringer Stralle 18
1090

Die MA 16 - Zentrale Schlichtungsstelle teilt hnen mit, dass gegen die Entscheidung
vom 15.2.2000, GZ MA 16 - Schli - ZS 7188/1999, nach Auskunft durch das
zustandige Bezirksgericht, innerhalb offener Frist, keine Anrufung an das Gericht

erfolgt ist.
Die zitierte Entscheidung ist somit nicht auer Kraft getreten.

. Hochachtungsvoll
Fur den Abteilungsleiter:

Referent: Krell, AR
Telefon: 4000/74535 DW
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 16
Wiener Schlichtungsstelle in
Wohnrechtsangelegenheiten \
Zentrale Schlichtungsstelle
1194 Wien, Muthgasse 62
Telefon: 4000/Nebenstelle
Telefax: 4000 99/Nebenstelle
email: post@m16.magwien.gv.at
DVR: 0000191

MA 16 - Schli - ZS 1/99/7188
Wien 11, Etrichstralle 40

Festsetzung der Nutzwerte gemaf
§§ 3 Abs. 2 und 5 des WEG 1975

Entscheidung:
Spruch:
I

Gemal § 2 Ziff. 8 WWFSG 1989 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und 26 Abs. 3
des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 - WEG 1975, BGBI. Nr. 417/75, zuletzt
geéndert durch BGBL | Nr. 147/1999, entscheidet die Gemeinde im
Zusammenhalte mit § 39 MRG Uber Antrag der Wohnungseigentimer Herrn

“Willibald Jaindl, Herm Jianyong Yu und Raiffeisenlandesbank Niederosterreich

- Wien reg. Genossenschaft m.b.H., vertreten durch ,SEG" Stadterneuerungs-
und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H. sowie unter Beiziehung samtlicher
Wohnungseigentimer und Wohnungseigentumsbewerber laut Blatt 3

beziiglich der Liegenschaft in Wien 11, EtrichstraRe 40, EZ. 2604, Kat. Gem.

Kaiserebersdorf, wie folgt:
Die Nutzwerte gemaR § 5 WEG 1875 der folgenden selbstandigen Objekte

werden im Sinne des § 3 Abs. 2 Ziff. 3 WEG 1975 festgesetzt wie folgt:

Geschol/ Bestandsgegenstand Nutz- Nutz- Einzel/Gesamt

“Tar Nr. flache  wert/m? Nutzwert

siehe Blatt 4 bis 9

206




Gemal § 3 Abs. 3 WEG 1975 wird festgestellt, dass die Gesamtsumme der
Nutzwerte aller selbstandigen Objekte der Liegenschaft durch die
gegenstandliche Festsetzung der Nutzwerte der obigen selbstandigen Objekte
nunmehr - 3.388 - betragt.

Durch diese Entscheidung ist die Entscheidung ‘der Zentralen
Schlichtungsstelle MA 50 - Schli 1/97/66, vom 24.2.1997, insoweit durch diese
Entscheidung eine Abanderung eintritt, infolge des neuen Sachverhaltes
gegenstandslos geworden.

Gemal § 37 Abs. 326 MRG in Verbindung mit § 97 Zivilprozessordnung in
der Fassung des Bundesgesetzes vom 1.04.1982, BGBI. Nr. 201/1982, wurde
Herr Yu Jianyong, 11, Simmeringer Hauptstralle 289, Stg. 1, Top Nr. 5 von
amtswegen als gemeinschaftlicher Zustellungsbevoliméchtigter bestellt.

1o



PQ\

1110 Wien, EtrichstraBe 40

STG | BTL TOP WOHNUNGSEIGENTUMER
| S 2 | Dr. Andrea PICHLER
1 S 3 Wolfgang SOVEK
! S 4 Alexardra SCHOPF-FURNKRANZ und Andreas SCHOPF
| S 5 Sanja LAZIC
I S 6 Gamal EL SIRFY
| S 7 Gertraud PETERLIN
| S 8 Susanne MAYER
I N 9 Detlef JAINDL
If N 10 Andreas BOLARD
il N 11 Beata und Axel KRAL
it N 12 Monika und Bernhard HEITZ
I N 13 Foaad LASHIEN
I N 14 Heinz BAUER
i N 15 Manuela und Roland FICHTINGER
1l N 16  SEG v
Il N 17 Tacat
I N 18 "Michael RUMPLER
I N 19 Safwat NOURELDIN
STG | BTL TOP GESCHAFTSEIGENTUMER
| S ia PIF Elekiro-Blitzschutzinstallations- und Handels Ges.m.H.
| S 2a PIF Elekiro-Blitzschuizinstallations- und Handels Ges.m.H.
| S .~ 3a "SEG" Stadterneuerungs- und Figentumswohnungsges.m.b.H.
| S 4a "SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsges.m.b.H.
! S 5a "SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsges.m.b.H.
| S 6a "SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsges.m.b.H.
| S 7a "SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsges.m.b.H.
| S 8a "SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsges.m.b.H.
1l N 9a Willibald JAINDL
i N 10a Azzurro Liegenschaftsverwertungsges.m.b:H.
li N 1a "SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsges.m.b.H.
Il N 12a “SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsges.m.b.H.
il N 13a+14a | Jianyong YU
i N 15a "SEG" Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsges.m.b.H.
I N 16a RAIFEEISENLANDESBANK Niederdsterreich-Wien reg. Gen.m.b.H.

Stand 14.02

203
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GUTACHTEN

-

Aufgrund \'/orstehende'rh Ermittlungen und Errechnungen betragen die Nutzwerte der auf der

Liegenschaft EZ 2604 des Grundbuches 01103 Kaiser

Wien,'in 1110 Wien, Etrichstrale 40 errichteten Wohnungen, Geschéftlokale und sonstigen

Ré&umlichkeiten wie folgt:

I
|
ebersdorf, Bezirksgericht Innere Stadt l
!
H

BAUTEIL SUD = STIEGE 1:
EG/1.Stock:
Geschéftslokal Top.Nr. 1A

Geschaftslokal Top.Nr. 2A

Anteil EG

Anteil 1. Stock

Terrasse

begriinte Terrasse

Lager Nr. 1B

Stellplatz Nr. Stud/27
Behinderten-Stellplatz Nr. Stid/28

Anteil EG

Anteil 1. Stock
Stellplatz Nr. Sud/29
Stellplatz Nr. Sud/30

Nutzwert:

119

71

Geschéftslokal Top.Nr.3A

Anteil EG

Anteil 1. Stock
Stellplatz Nr. Std/32
Stellplatz Nr. Std/33

. 71

Geschaftslokal Top.Nr.4A

Anteil EG

Anteil 1. Stock
Lager/Naldraum
Stellplatz Nr. Stid/34

72

Geschaftslokal Top.Nr. 5A

Geschéftslokal Top.Nr. 6A

" Anteil EG

Anteil 1. Stock
Lager
Stellplatz Nr. Sd/37

Anteil EG
Anteil 1. Stock

UBERTRAG:

70

57-

460

11




Geschaftslokal Top.Nr. 7A

Geschaftslokal Top.Nr. 8A

2. Stock
Wohnung Top.Nr. 2

Wohnung Top.Nr. 3

Wohnung Top.Nr. 4

Wohnung Top.Nr. 5

Wohnung Top.Nr. 6

Wohnung Top.Nr. 7 -

UBERTRAG:!

Antell EG
Anteil 1. Stock
Lager

Anteil EG
Anteil 1. Stock
Behinderten-Steliplatz Nr. Sid/38

Terrasse

begrinte Terrasse
Abstellraum Nr. 2/EG-Garage
Steliplatz Nr. Std/22
Einlagerungsraum Nr. 2

Terrasse

begrinte Terrasse
Stellplatz Nr. Std/24
Einlagerungsraum Nr. 3

Terrasse

begriinte Terrasse
Stellplatz Nr. 8id/25
Einlagerungsraum Nr. 4

Terrasse

begrinte Terrasse
Stellplatz Nr. Sid/4
Einlagerungsraum Nr. 5

Terrasse

begrinte Terrasse
Stellplatz Nr. Sud/5
Einlagerungsraum Nr. 6

Terrasse

begrinte Terrasse
Stellplatz Nr. Sud/2
Einlagerungsraum Nr. 7 -

UBERTRAG:!

460

90

64

122

113

113"

114

113

113

1302

lo
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' Wohnung 'Top.Nr. 8
Terrasse

UBERTRAG:

begrinte Terrasse

Stellplatz Nr.

Sid/36

Einlagerungsraum Nr. 8

BAUTEIL NORD = STIEGE 2:

EG/1. Stock
Geschaftslokal Top.Nr. 9A
Anteil EG

Anteil 1. Stock
Lager/Nafltraum

Stellplatz Nr.

Geschaftslokal Top.Nr.10A-
‘ Antell EG

Nord/33

Anteil 1. Stock
Stellplatz Nr. Nord/34
Behinderten-Stellplatz Nr. Nord/35

Geschaftslokal Top.Nr. 11A
Anteil EG

Anteil 1. Stock
Stellplatz Nr. Nord/30
Stellplatz Nr. Nord/31

Geschaftslokal Top.Nr. 12A
Anteil EG

Anteil 1. Stock

Stellplatz Nr
Steliplatz Nr
Stellplatz Nr

Stellplatz Nr.
Stellplatz Nr.
Stellplatz Nr.
Steliplatz Nr.
Stellplatz Nr.
Steliplatz Nr.
Stellplatz Nr.
Stellplatz Nr.

Stellplatz Nr

. Nord/5
. Nord/6
. Nord/7
Nord/8
Nord/S
Nord/10
Nord/11
Nord/12
Nord/13
Nord/14
Nord/27
. Nord/28

Behinderten-Stellplatz Nr. Nord/29
Behinderten-Stellplatz Nr. Nord/32

Stellplatz Nr.
Stellplatz Nr

. Sud/M
. Sud/3

UBERTRAG:

1302

102

70

71

7t

309

1925

244
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UBERTRAG: 1925

Steliplatz Nr. Std/6
Stellplatz Nr. Sud/7
Stellplatz Nr. Sid/8
. Stellplatz Nr. Std/9
Steliplatz Nr. Stid/10
Steliplatz Nr. Sud/11
Stellplatz Nr. Std/12
Steliplatz Nr. Std/13
Stellplatz Nr. Std/14
Stellplatz Nr. Std/15
Stellplatz Nr. Std/16
Stellplatz Nr. Sud/17
Stellplatz Nr. Sud/18
Stellplatz Nr. Std/19
Stellplatz Nr. Stid/20
Stellplatz Nr. Sud/21
Stellplatz Nr. Std/23
. Stellplatz Nr. Sd/26
Behinderten-Stellplatz Nr. Std/31
Stellplatz Nr. Std/35

Geschaftslokal Top.Nr. 13/14A: 147
Anteil EG
Anteil 1. Stock
Lager/Nafllraum
Stellplatz Nr. Nord/25
Steliplatz Nr. Nord/26

Geschaftslokal Top.Nr. 15A° 70
Anteil EG
Anteil 1. Stock
Lager
Stellplatz Nr. Nord/24

Bank Top.Nr. 16A 220
Stellplatz Nr. Nord/22
Stellplatz Nr. Nord/23

1. Stock: :
Wohnung Top.Nr. 9 108
Terrasse
begriinte Terrasse
Stellplatz Nr. Nord/1
Eintagerungsraum Nr. 9

UBERTRAG: 2470

21



Wohnung Top.Nr. 19

Terrasse
Stellplatz Nr. Nord/16
Einlagerungsraum Nr. 19

DER GESAMTNUTZWERT
BETRAGT SOMIT:

UBERTRAG:

3321

67

3.388

M4
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Begriindung:

Mit Antrag vom 29.9.1999 der im Spruche genannten Einschreiter wurde die
Festsetzung der Nutzwerte gemal §§ 3 Abs. 2 und & des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975 (WEG 1975), BGBI. Nr. 417, zuletzt
geandert durch BGBI. Nr. | 147/1999, fur die gegenstandliche Liegenschaft
begehrt, da die Baukosten iSd. § 2 Ziff. 8 WWFSG 1988 nach dem Verhaltnis

der Nutzwerte aufzuteilen sind.

Etwaige brige Verfahrensparteien wurden dem Verfahren beigezogen.

Es handelt sich um folgende Anderungen:

Die Festsetzung der Nutzwerte war infolge von baulichen Anderungen,

teilweiser geanderter Zuordnungen von PKW-Stellplatzen sowie Zusammen-
legung zweier Geschéftslokale notwendig.

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige f. d.
Realitatswesen-Herr KR Dr. Wolfgang Renezeder hat als Sachverstandiger mit
Gutachten vom 23.12.1999 die Nutzwerte der geénderten Objekte samt
alifalligen Zuschlagen neu ermittelt, bzw. einzelne Objekte oder Zubehérteile
nicht bewertet, soferne diesbezlglich Antrage vorlagen und ein Gutachten
geman § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d. BGBI. Nr. 800/93 vorgelegt wurde.

ad Teil Il des Spruches:

Gemal § 37 Abs. 3 Z 6 MRG in Verbindung mit § 97 Zivil-prozef3ordnung in
der Fassung des Bundesgesetzes vom 1.1.1982, BGBI. Nr. 201/1982, wurde
Herr Yu Jianyong, 11, Simmeringer HauptstraRe 289, Stg. 1, Top Nr. Sxvon
amtswegen als gemeinschaftlicher Zustellungsbevollmachtigter bestellt.

-Aufgrund dieses Sachverhaltes war wie im Spruche zu entscheiden.

248
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Bescheinigung gem. § 12 Abs. 2 Ziffer 2 des Wohnungseigentumsgesetzes

- (WEG 1975) vom 20. Dezember 1999:

Aus dieser Bescheinigung geht hervor, daB auf der Liegenschaft EZ 2604

des Grundbuches 01103 Kaiserebersdorf, in 1116 Wien, Etrichstrafie 40,
zufolge det rechtskraftigen baubehordlichen Bewilligungen vom 21.11.96,
Zahl: MA 37/11-Leberberg KE/593/1911/96, vom 19.09.97, Zahl: MA 37/
11-Leberberg KE/593/2653/97, vom 16.02.98, Zahi: MA 37/1 1-Leberberg
KE/593/396/98, vom 24.09.98, Zahl: MA 37/11-Leberberg KE 2604/2770/
98, vom 19.10.98, Zahl: MA 37/11-Leberberg KE 2604/2991/98 sowie vom
23.10.1998, Zahl: MA 37/11-EtrichstraBe KE/2604/3172/98 34 selb-

standige Raumlichkeiten bestehen, die gemdB den baubehérdlich genehmig-
ten Plinen selbstindige Einheiten bilden.

Die vorangefiihrten 34 selbstidndigen Raumlichkeiten teilen sich wie
folgt auf:

selbstandige Raumlichkeit Anzahl bewertet | nicht bewertet
Wohnungen 18 - 18 0
Biiro- und Geschiftslokale 15 15 0
1 Garage mit 73 Stellplatzen 1 0 1

Die in der Garage untergebrachten PKW-Stellplitze werden einzelnen
Wohnungen und Lokalen als Zubehor zugeordnet.
Keine der Wohnungen wurde als Hauswartwohnung vorgesehen.

Zugeordnet werden:
Zuordnungsteil | Anzahl bewertet | nicht bewertet
Kellerabteile 18 18 0
begriinte Terrassen 15 15 0
Terrassen 16 16 0
Loggien 1 1 0
Lager/NaBgruppe 7 7 0
Abstellraum _ 1 1 0

| PKW-Stellplatze 73 73 0

Nutzwertfestsetzung fiir die gednderten Bestandobjekte: .

GemiR § 5 Abs. 1 erster Satz WEG 1975 wurden die Nutzwerte nach Run-
dung von Dezimalstellen in ganzen Zahlen ausgedriickt. Nutzwerte, deren
errechneter Wert unter 0,50 liegt, werden auf 1,0 aufgerundet (§ 5 Abs.4 WEG

1975).

6
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Bei der Ermittlung der Nutzwerte bei den einzelnen Wohnungen und sonstigen

Raumlichkeiten gelangen folgende Zu- und Abschlége zur Anwendung:

Wohnung mit Terrasse
Lage unter oder iiber unbeheizten Fldchen
Nordlage

~ keine Querdurchliiftung -2,5%
" Einzelraumwohnung -5,0%

2. GeschoB bei Biiros -2,5%
Zugang zur Wohnung tiber Laubengang -5,0%
bei Wohnungen: :

Lage neben Garagenein-/-ausfahrt -10,0%

reine Straenlage -5,0%

teilw. Strallenlage -2,5%
Flache iiber 200 m2 bei Geschiftslokalen -15,0%

Faktor fiir Bestandobjekte bzw. einzelne Teile derselben:

Wohnungen, wenn kein Zu-

und Abschlag . Faktor 1,00
Kellerabteile minus 80% Faktor 0,20
Terrasse minus 75% Faktor 0,25"
begriinte Terrasse minus 85% Faktor 0,15
Loggia : minus 50% Faktor 0,50
Lager/NaBgruppe minus 55% Faktor 0,40
Abstellraum minus 55% Faktor 0,40
Bank Faktor 1,00
Geschiftslokale/Biiros . minus 40% Faktor 0,60
Behinderten-Stellpldtze minus 60% Faktor 0,40
PKW-Stellplatze minus 40% Faktor 0,60

+2,5% bis+ 10%
-2,5%. bis - 5,0%
-2,5% bis - 5,0%

Loggienflichen werden jeweils um den fiir die Wohnung zutreffenden Faktor
abgemindert und dem Wert der Wohnung vor dessen Rundung zugezdhlt.

Terrassenflichen sowie die als Garten/begriinté Tefrassen bezeichneten Flachen
werden jeweils um den fiir die Wohnung zutreffenden Faktor berichtigt; je-
doch einzeln bewertet.

Kellerflichen werden nicht durch den Faktor fir die einzelne Wohnung be-
rithrt, vielmehr gesondert behandelt.

Loggien- und Kellerflichen werden jedoch mit mindestens 1 bewertet, wenn -
sich infolge des Abschlages ein Wert von weniger als 0,5 ergeben sollte.

11¥
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BAUTEIL SUD = STIEGE 1

Erdgeschol}/1. Stock
Geschaftslokal Top.Nr. 1A:
165,69 m* EG+1.5t
61,12 m? im EG
Zu- und Abschlage: -
LLokal mit Terrasse ’ 5,00%

Lage Uber unbeheizten Flachen --5,00%
0,00%
daher Faktor 1,000 x 61,12 m? x Faktor fur Lokal 0,60 = 36,67

104,57 m? im 1.Stock
Zu- und Abschigge: .
Lokal mit Terrasse 5,00%
2. Geschof} im Geschaftsverband -2,50%
Lage unter unbeheizten Flachen -5,00%

- zilw.Lage tber unbeheizten Flachen -2,50%

-5,00%

daher Faktor0,950 x 104,57 m? x Faktor fir Lokal -0,60 = 59,60

96,27
Terrasse:
8,16 m?
x Faktor 0,25 x 8,16m?
x Faktor des Lokals 0,950 = 1,94

begriinte Terrasse:
12,86 m?
x Faktor 0,15 x 12,86m?
x Faktor des Lokals 0,950 = 1,83

Lager Nr. 1B (mit Schleuse):
11,50 m?
x Faktor 0,40 x 11,50 = 4,60

' telplatz Nr. Sud/27:

11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14 ‘ = 6,68

Behinderten-Stellplatz Nr. Std/28:
16,80 m?
x Faktor 0,40 x 16,80 : = 6,72

Geschaftslokal Top.Nr. 2A:
102,28 m? EG+1.5t.
73,09 m* im EG

Zu- und Abschlage:

Lage tber unbeheizten Flachen -5,00%

teilw.Lage unter unbeheizten Fldchen -2,50%
-7,50%

daher Faktor 0,925 x 73,09 m? x Faktor fur Lokal 0,60 = 40,56

96

119

243

(2




29,19 m? im 1.Stock
Zu- und Abschlage:
2. Geschol} im Geschaftsverband
Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 29,1 9' m? x Faktor fur Lokal

Stellplatz Nr. Stid/29:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Stellplatz Nr. Sid/30:
11,14 m? )
x Faktor 0,60 x 11,14

A4

-2,50%

-5,00%

-7,50%
0,60 =

16,20

56,76

6,68

6,68

57

71

f?eschaftslokal Top.Nr. 3A:
10225 m?  EG+1.St.
73,06 m? im EG
Zu- und Abschlage:
Lage Uber unbeheizten Flachen
teilw.Lage unter unbeheizten Fléchen

=

daher Faktor 0,925 X 73,06 m? x Faktor fur Lokal

29,19 m? im. 1.Stock
Zu- und Abschlage:
2. GeschoB im Geschéftsverband
Lage unter unbeheizten Fiachen

daher Faktor 0,925 x 29,19 m? x Faktor ftir Lokal

Stellplatz Nr. Suid/32:
11,14 m?
X Faktor 0,60 x 11,14

Stellplatz Nr. Sud/33:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Py

oo

-5,00%
-2,60%

-7,50%

0,60 =

-2,50%
-5,00%

-7,50%

0,60 =

40,55

16,20

56,75

6,68

6,68

© 0O

Geschiftslokal Top.Nr: 4A:
105,66 m? EG+1.St.
7647m?>  imEG:
Zu- und Abschlage: - L
Lage tiber unbeheiztery Flachen
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 76,47 m* x Faktor fir Lokal

\

-5,00%

-2,50%-

-7,50%
0,60 =

42,44

4
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A5
29,19 m? im 1.Stock
Zu- und Abschlage:
- 2. GeschoB im Geschéaftsverband , -2,50%
Lage unter unbeheizten Flachen _ -5,00%"
T 7.50%
daher Faktor 0,925 x 29,19 m? x Faktor fur Lokal 0,60 =
Lager/Naldraum:
16,16 m?
x Faktor.0,40 x 16,16 : =
Stellplatz Nr. Siid/34: : -
11,14 m? P
x Faktor 0,60 x 11,14 y =
Geschiftslokal Top.Nr. 5A:
102,66 m*  EG*1.St.
73,47 m? im EG
Zu- und Abschlage: , =
Lage tber unbeheizten Flachen -5,00%
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen . : -2,50%
: - -7,50%
daher Faktor 0,925 x 73,47 m? x Faktor fiir Lokal 0,60 = 40,78
29,19 m? im 1.Stock
Zu-und Abschlage:
2. Geschof im Geschéftsverband -2,50%
Lage unter unbeheizten Flachen -5,00% °
-7,50%
daher Faktor 0,925 x 29,19 m? x Faktor fir Lokal 0,60 = - 16,20
56,98 57
Lager:
14,01 m?
x Faktor 0,40 x 14,01 = 5,60 6
Stellplatz Nr. Stid/37:
11,14 m? .
X Faktor 0,60 x 11,14 . = 6,68 7 . - 70
Geschaftslokal Top.Nr. 6A:
. 102,28 m*  : EG+1.St.
73,09m*  imEG
Zu- und Abschlage: :
Lage tiber unbeheizten Flachen -5,00%
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen -2,50%
£ ~ - "-7,50% .
daher Faktor 0,925 x 73,09 m? x Faktor fiir Lokal 0,60 = 40,56 | f

L 0
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29,19 m? im 1.Stock
Zu- und Abschlage:
2. GeschoR im Geschaftsverband
Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 29,19 m? x Faktor fir Lokal 0,60

Geschaftslokal Top.Nr. 7A:
102,25 m? EG+1.5t.
73,06 m? imEG
Zu- und Abschlage:
Lage Uber unbeheizten Flachen
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 73,06 m? x Faktor fir Lokal

28,19 m? im 1.Stock
Zu- und Abschlége:
2. Gescholt im Geschaftsverband
Lage unter'unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 29,19 m? x Faktor fur Lokal

Lager:
81,33 m?
x Faktor 0,40 x 81,33

Geschéftslokal Top.Nr. 8A:
102,28 m? EG+1.St.
73,09 m? im EG
Zu- und Abschlage:
Lage uber unbeheizten Flachen
teilw.Lage unter unbeheizten Fldachen

daher Faktor 0,925 x 73,09 m* x Faktor fur Lokal

29,19 m? im 1.Stock
Zu- und Abschlége:
2. Geschof} im Geschéaftsverband
Lage unter unbeheizien Flachen

daher Faktor 0,925 x 29,19 m? x Faktor fur Lokal
Behinderten-Stellplatz Nr. Std/38:

16,80 m?
x Faktor 0,40 x 16,80

0,60

0,60

0,60

0,60

-2,50%
-5,00%
-7,50%
= 16,20
56,76 57
-5,00%
-2,50%
-7,50%
= 40,55
-2,50%
-5,00%
-7,50%
= 16,20
56,75 57
= 32,53 33 90
-5,00%
-2,50%
-7,50%
= 40,56
-2,50%
-5,00%
-7,50%
= 16,20
56,76 57
= 6,72 7 64
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grdgeschof/1,Stock:

Geschiftslokal Top.Nr. 9A:

107,08 m* FG+1.8t
77,89 m* im EG
7u- und Abschlage:

Lage (ber unbeheizten Flachen
tellw.Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 77,89 mi* X F'aktor fir Lokal

28,19 m? im 1.5tock
Zu- und Abschlage:
Gesacholl im Geschiftsverband

2.
Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 X 29,19 m? x Faktor fur Lokal

Lager/Nalraurn:
9,94 m?
% Faktor 0,40 x 8,94

Stefiplatz Nr, Nord/33:
11,14 m?
« Faktor 0,60 x 11,14

Geschiftslokal Top.Nr10A:
102,28 m* EG+1.8tL
73,00 m? im EG
Zu- und Abschlége:
Lage Uber unbehelzten Flachen
teitw.Lage unter unbeheizten Fléchen

daher Faktor 0,826 x 73,09 m?2 % Faktor far Lakal
78,49 m* im 1.8tack
Zu- und Abschigge:

2. Gescholb im Geschaftsverband
L.age unter unbehelzten Flachen

daher Faktor 0,926 % 29,19 m? x Faktor far Lokal

Steliplatz Nr. Nord/34:
S dm T
¥ Faklor 0,60 x 11,14

Behinderten-Steliptatz Nr. Nord/35:
16,80 m*
x Faktor 0,40 x 16,80

a—

0,60

4,60

0,60

0,60

£}
]
3
S
]
]

25,00%
-2,50%
-7,50%
= 4325
12 50%
-5,00%
-7,50%
= 16,20
59,43 59
= 3,88 4
= 6,68 7 70
-5,00%
-2.50%
-7,50%
= 40,56
=2,50%
-5,00%
-7,60%
= 16,20
56,76 57
= 6es - 7
= 8,72 7 71



2. Stock:

Wohnung Top.Nr. 2:
99,47 m?

Zu- und Abschlage:

Wohnung mit Terrasse

Lage iiber unbeheizten Flachen

Lage unter unbeheizten Flachen

Zugang Laubengang

daher Faktor 0,950 x 99,47

Terrasse:
23,46 m?
x Faktor 0,25 x 23,46 m?
x Faktor der Wohnung 0,950

begriinte Terrasse:

- 32,94 m?

'« Faktor 0,15 x 32,94 m?

x Faktor der Wohnung 0,950

=
Abstellraum Nr. 2/EG-Garage:
21,39 m?
x Faktor 0,40 x 21,39

Stellplatz Nr. Stid/22:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr. 2:
2,28 m?
x Faktor 0,20 x 2,28

Wohnung Top.Nr. 3:

© 9947 m?

Zu- und Abschlage:

Wohnung mit Terrasse

Lage uber unbeheizten Flachen
Lage unter unbeheizten Flachen
Zugang Laubengang

daher Faktor 0,950 x 99,47

Terrasse:
23,46 m?
x Faktor 0,25 x 23,46m?
x Faktor der Wohnung 0,950

begriinte Terrasse:
32,94 m?
x Faktor 0,15 x 32,94m?
x Faktor der Wohnung 0,950

10,00%
-5,00%
-5,00%
-5,00%

-5,00%

10,00%
-5,00%
-5,00%
-5,00%

"~ -5,00%

94,50 94

5,67 6

4,69 5

8,56 9

6,68 7

0,46 1 122 -
94,50 94

5,57 6

4,69 5

AR



Stellplatz Nr. Std/24:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr. 3:
2,28 m?
x Faktor 0,20 x 2,28

Wohnung Top.Nr. 4:
99,47 m?

. Zu- und Abschiage:

Wohnung mit Terrasse

Lage uber unbeheizten Flachen
Lage unter unbeheizten Flachen
Zugang Laubengang

daher Faktor 0,950 x 99,47

Terrasse: .
23,46 m?
x Faktor 0,25 x 23,46m?
x Faktor der Wohnung 0,950

begriinte Terrasse:
32,94 m?
x Faktor 0,15 x 32,94m?
x Faktor der Wohnung 0,950

Stellplatz Nr. Sud/25:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr.4:
2,28 m?
x Faktor 0,20 x 2,28

Wohnung Top.Nr. 5:
99,93 m?

Zu- und Abschlage:

Wohnung mit Terrasse

Lage Uber unbeheizten Fl&chen

Lage unter unbeheizten Flachen

-Zugang Laubengang

daher Faktor 0,950 x 99,93

Terrasse:
24,37 m?
x Faktor 0,25 x 24,37m?
x Faktor der Wohnung 0,950

10,00%
-5,00%
-5,00%
-5,00%

-5,00%

10,00%
-5,00%
-5,00%
-5,00%

-5,00%

6,68 7.

0,46 1 113
94,50 94

5,57 6

4,69 5

6,68 7

046 1 113
94,93 95

579 6
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A1

begrinte Terrasse:
34,48 m?
x Faktor 0,15 x 34,48m?
% Faktor der Wohnung 0,950

Stellplatz Nr. Std/4:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr.5:
2,28 m?
x Faktor 0,20 x 2,28

Wohnung Top.Nr. 6:
99,47 m?

© Zu- und Abschlage:
7 'Wohnung mit Terrasse

Lage Uber unbeheizten Fléachen
Lage unter unbeheizten Flachen
Zugang Laubeﬁgang

daher Faktor 0,950 x 99,47

Terrasse:
23,46 m?
x Faktor 0,25 x 23,46m?
x Faktor der Wohnung 0,950

begriinte Terrasse:
32,94 m?
x Faktor 0,15 x 32,94m?
x Faktor der Wohnung 0,850

| Stellplatz Nr. Stid/5:

11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr. 6:
2,28 m?
x Faktor 0,20 x 2,28

Wohnung Top.Nr.7:

99,47 m?
Zu- und Abschlage:
Wohnung mit Terrasse
Lage Uber unbeheizten Flachen
Lage unter unbeheizten Flachen
Zugang Laubengang

daher Faktor 0,950 x 99,47

10,00%
-5,00%
-5,00%
-5,00%

-5,00%

10,00%
-5,00%
-5,00%
-5,00%

-5,00%

4,91

6,66

0,46

94,50

5,57

4,69

6,68

0,46

94,50

7

94

94

114

113

225



Terrasse:
23,46 m?
¥ Faktor 0,25 x 23,46m?
x Faktor der Wohnung 0,950

begriinte Terrasse:
32,94 m?
x Faktor 0,15 x 32,94m?
x Faktor der Wohnung 0,950

Stellplatz Nr. Sud/2:

11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr. 7:
2,28 m?
x Faktor 0,20 x 2,28

Wehnung Top.Nr. 8:
103,93 m?

Zu- und Abschlsge:

Wohnung mit Terrasse

Lage Uber unbeheizten Flachen

Lage neben Garageneinfahrt

Lage unter unbeheizten Flachen

Zugang Laubengang

daher Faktor 0,850 x 103,93

Terrasse:
23,46 m?
x Faktor 0,25 x 23,46m?
x Faktor der Wohnung 0,850

begriinte Terrasse:
32,94 ¥
x Faktor 0,15 x 32,94m?
x Faktor der Wohnung 0,850

Stellplatz Nr. Sid/36:
11,04 m?
X Faktor 0,40 x 11,04

Einlagerungsraumn Nr.8:
2,28 m?
x Faktor 0,20 x 2,28

= 5,57

= 4,69

= 6,68

= 0,46
10,00%
-5,00%
-10,00%
-5,00%
. -5,00%
~15,00%

= 88,34

= 4,99

= 4,20

= 4,42

= 0,46

88

2

113

102
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BAUTEIL NORD = STIEGE 2

Erdgeschof/1.Stock:
~ Geschaftslokal Top.Nr. 9A:
107,08 m? EG+1.5t.
77,89 m? im EG
Zu- und Abschlage:
Lage uber unbeheizten Flachen
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 77,89 m? x Faktor fur Lokal

29,19 m? im 1.Stock
Zu- und Abschlage:
2. Geschofl im Geschaftsverband
Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 X 29,19 m? x Faktor fur Lokal

J Lager/NaBraum:
9,94 m?
x Faktor 0,40 x 9,94

Stellplatz Nr. Nord/33:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Geschaftslokal Top.Nr.10A:
102,28 m? EG+1.5t.
73,09 m? im EG
Zu- und Abschlage:
Lage iiber unbeheizten Fléchen
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen

f&aher Faktor0,925 x 73,09 m? x Faktor fur Lokal

29,19 m* im 1.Stock
Zu- und Abschlage:
2. Geschof im Geschaftsverband
Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 29,19 m? x Faktor fur Lokal

Stellplatz Nr. Nord/34:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Behinderten-Stellplatz Nr. Nord/35:
16,80 m?
x Faktor 0,40 x 16,80

0,60

0,60

0,60

0,60

-5,00%
-2,50%

T 7.50%

-2,50%
-5,00%

-7,50%
= 16,20

-5,00%
-2,50%

-7,50%

-2.50%
-5,00%

-7,50%

43,23

59,43

3,98

6,68

40,56

16,20

56,76

6,68

6,72

59

57

70

tesr

71

7%



7
Stellplatz Nr. Nord/8:
11,14 m? _
x Faktor 0,60 x 11,14 = 6,68 7

‘Stellplatz Nr. Nord/9:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14 ) - ";,68 7

Steliplatz Nr. Nord/10:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14 = 6,68 7

Stellplatz Nr. Nord/11:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14 = 6,68 7

Steliplatz Nr. Nord/12:
P ARERG
~ Faktor 0,60 x 11,14 = 6,68 7

Stellplatz Nr. Nord/13:
11,18 m?
x Faktor 0,60 x 11,18 - = 6,71 7

Stellplatz Nr. Nord/14:
11,18 m?
x Faktor 0,60 x 11,18 = 6,71 7 -
Stellplatz Nr. Nord/27:
11,18 m?
x Faktor 0,60 x 11,18 = 6,71 7

Stellplatz Nr. Nord/28:
11,14 m?
¥ Faktor 0,60 x 11,14 = 6,68 7

Behinderten-Steliplatz Nr. Nord/29:
16,80 m?
X Faktor 0,40 x 16,80 = 6,72 7

Behinderten-Steliplatz Nr. Nord/32:
16,80 m?
x Faktor 0,40 x 16,80 = 6,72 7

Stellplatz Nr. Std/1:
11,04 m?
X Faktor 0,60 x 11,04 = 6,62 7

Stellplatz Nr. Sud/3:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14 = 6,68 7

213



Steliplatz Nr. Sud/6:
11,14 m? = 6,68 7
x Faktor 0,60 x 11,14
Steliplatz Nr. Stid/7:
1 1,14 mz - 6|68 7
x Faktor 0,60 x 11,14
Stellplatz Nr. Std/8:
11,14 m? _ 6,68 7
x Faktor 0,60 x 11,14
Stellplatz Nr. Sd/9:
11,14 m? _ 6.68 7
x Faktor 0,60 x 11,14
Stellplatz Nr. Std/10:
11,14 m?
; ' = 6,68 7
B4 Faktor 0,60 x 11,14

Stellplatz Nr. Std/11:
1 1 ,14 rrl2 — 6|68 7

x Faktor 060 x 11,14

Stellplatz Nr. Std/12:
11;14 m2 - 6,68 7 - -

x Faktor 0,60 x 11,14

Stellplatz Nr. Sad/13:
1 1 .18 m2 — 6,71 7

x Faktor 0,60 x 11,18

Stellplatz Nr. Std/14:
11,18 m?

'Ja x Faktor 0,60 x 11,18

Stellpiatz Nr. Sid/15:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

= 6,71 7

= 6,68 7

Stellplatz Nr. Sud/16:
11,14 m? _ 6.68 7
x Faktor 0,60 x 11,14
Stellplatz Nr. Sad/17:
11,14 m? = 6,68 7
x Faktor 0,60 x 11,14
Stellplatz Nr. Std/18:
11,14 m?

= 6,68 7
x Faktor 0,60 x 11,14
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Stellplatz Nr. Std/19:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Stellplatz Nr. Sd/20:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Stellplatz Nr. Stid/21:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Stellplatz Nr. Stid/23:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Stellplatz Nr. S0d/26:
11,14 m?

" x Faktor 0,60 x 11,14

Behinderten-Stellplatz Nr. Stid/31:
16,80 mi?
x Faktor 0,40 x 16,80

Stellplatz Nr. Sud/35:
11,18 m?
x Faktor 0,60 x 11,18

Geschiftslokal Top.Nr. 13/14A:
206,52 m* EG+1.St
148,14 m* im EG
Zu- und Abschlage:
Lage (ber unbeheizten Flachen
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 148,14 m? x Faktor fur Lokal

58,38 m? im 1.Stock
Zu- und Abschlage:
2. GeschoR im Geschéftsverband
Lage unter unbeheizten Flachen

Lager/Nallraum:
46,24 m?*
x Faktor 0,40 x 46,24

-5,00%
-2,50%

-7,50%

-2,50%
-5,00%

-7,50%
daher Faktor 0,925 x 58,38 m? x Faktor fur Lokal 0,60

6,68

6,68

6,68

6,68

6,68

6,72

6,71

82,22

32,40

T 114,62

18,50

o

7 309

115

18

3o
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#* Stellplatz Nr. Nord/25:

11,04 m?
x Faktor 0,60 x 11,04

Steliplatz .Nr. Nord/26:
11,04 m?
% Faktor 0,60 x 11,04

Geschiftslokal Top.Nr. 15A:
101,89 m? EG+1.5t.
72,70 m? im EG
Zu- und Abschladge:
Lage Uber unbeheizten Flachen
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,925 x 72,70 m? x Faktor fiir Lokal

29,19.m? im 1.Stock
Zu- und Abschlége:
2. Geschof} jn Geschéaftsverband

Lage unter unbeheizten Flachen
daher Faktor 0,925 x 29,19 m? x Faktor ftr Lokal

Lager:
12,82 m?
x Faktor 0,40 x 12,82

Stellplatz Nr. Nord/24:
13,30 2
x Faktor 0,60 x 13,30

BANK Top.Nr. 16A:
265,24 m?
Zu- und Abschlage:
Lage Uber unbeheizten Flachen
Fidche ber 200 m?
teilw.Lage unter unbeheizten Flachen

daher Faktor 0,775 x 265,24 m? x Faktor fur Lokal

Stellplatz Nr. Nord/22;
11,14 m*
x Faktor 0,60 x 11,14

Stellplatz Nr. Nord/23:
11,18 m?
x Faktor 0,60 x 11,18

-5,00%
-2,50%

-7,50%

0,60 =

-2,50%
-5,00%

-7,50%

0,60 =

-5,00%
-15,00%
-2,50%

-22,50%

1,00 =

6,62

6,62

40,35

16,20

56,55

513

7,98

205,56

6,68

6,71

7 147

57

oy

206

7 220
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1. Stock:
Wohnung Top.Nr.9:

106,90 m*
Zu- und Abschlage:
Wohnung mit Terrasse
Lage lber unbeheizten Flachen
Lage unter unbeheizten Flachen
Lage neben Garagenein-/-ausfahrt
Zugang Laubengang

daher Faktor 0,850 x 106,90

Terrasse:
23,80 m?
x Faktor 0,25 x 23,80 m?
x Faktor der Wohnung 0,850

begrinte Terrasse:

33,53 m?
x Faktor 0,15 x 33,53 m?
ngaktor der Wohnung 0,850

Stellplatz Nr. Nord/1:
11,04 m?
x Faktor 0,60 x 11,04

Einlagerungsraum Nr.9:
2,79 m?
x Faktor 0,20 x 2,79

Wohnung Top.Nr. 10:
99,80 m?

Zu- und Abschlége:

Wohnung mit Terrasse

Lage Uber unbeheizten Flachen

Lage unter unbeheizten Flachen

Zugang Laubengang

daher Faktor 0,950 x 99,80

Terrasse:
23,48 m?
x Faktor 0,25 x 23,48m?
x Faktor der Wohnung 0,950

begrinte Terrasse:
32,92 m?
x Faktor 0,15 x 32,92m?
x Faktor der Wohnung 0,950

10,00%
-5,00%
-5,00%
-10,00%

-5,00%

-15,00%

10,00%
-5,00%
-5,00%
-5,00%

-5,00%

90,87 91

5,06 5

4,28 4

6,62 7

0,56 1 108
94,81 95

5,58 6

4,69 5

H
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»;,:li Stellplatz Nr. Nord/2:

11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr. 10:
279 m?
x Faktor 0,20 x 2,79

Wohnung Top.Nr. 11:
99,80 m?

Zu- und Abschlage:

Wohnung mit Terrasse

Lage (iber unbeheizten Flachen

Lage unter unbeheizten Flachen

Zugang Laubengang

daher Faktor 0,950 x 99,80

Terrasse:
23,48 m?
x Faktor 025 x 23,48m*
x Faktor der Wohnung 0,950

begriinte Terrasse:
32,92 m?
x Faktor 0,15 x 32,92m?
x Faktor der Wohnung 0,950

Stellplatz Nr. Nord/3:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr. 11:
2,79 m?
x Faktor 0,20 x 2,79

Wohnung Top.Nr.12:
99,80 m?

Zu- und Abschlage:

Wohnung mit Terrasse

Lage Uber unbeheizten Flachen

Lage unter unbeheizten Flachen

Zugang Laubengang

daher Faktor 0,950 x 99,80

Terrasse:
23,48 m?
x Fakfor 0,25 x 23,48m?
x Faktor der Wohnung 0,950

10,00%
-5,00%
-5,00%
-5,00%

-5,00%

10,00%
-5,00%
-5,00%
-5,00%

75,00%

6,68 7

0,56 1 114
94,81 95

5,68 6

4,69 5

6,68 7

0,56 1 114
94,81 95

5,58 6
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begrinte Terrasse:
32,92 m?
x Faktor 0,15 x 32,92m*
x Faktor der Wohnung 0,950

Stellplatz Nr. Nord/4:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsradm Nr. 12:
2,79 m?
x Faktor 0,20 x 2,79

Wohnung Top.Nr.13:
100,26 m*

Zu- und Abschlage:

Wohnung mit Terrasse

Lage tiber unbeheizten Flachen

Lage unter unbeheizten Flachen

Zugang Laubengang

%
daher Faktor 0,950 x 100,26

Terrasse:
24,37 m?
x Faktor 0,25 x 24,37m?
x Faktor der Wohnung 0,950

begrinte Terrasse:
34,48 m?
x Faktor 0,15 x 34,48m?
x Faktor der Wohnung 0,950

Steliplatz Nr. Nord/15:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr. 13:
2,79 m? '
x Faktor 0,20 x 2,79

Wohnung Top.Nr.14:
99,80 m?

Zu- und Abschlage:

Wohnung mit Terrasse

Lage tber unbeheizten Flachen

Lage unter unbeheizten Flachen

Zugang Laubengang

daher Faktor 0,950 x 99,80

10,00%
-5,00%
-5,00%
-5,00%

-5,00%

10,00%
-5,00%
-5,00%
-5,00%

-5,00%

4,69 5

6,68 7

0,56 1 114
95,25 85

579 6

4,91 5

6,68 7

0,56 1 114
94,81 95
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Terrasse:
23,48 m?
x Faktor 0,25 x 23,48m?
x Faktor der Wohnung 0,950

begriinte Terrasse:
32,92 m?
x Faktor 0,15 x 32,92m?
x Faktor der Wohnung 0,950

Steliplatz Nr. Nord/21:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr. 14:
2,79 m?
x Faktor 0,20 x 2,79

Wohnung Top.Nr.15:
99,80 m?

Zu- und Abschlage:

Wohnung mit Terrasse

Lage tber unbeheizten Flachen

Lage unter unbeheizten Fldchen

Zugang Laubengang

daher Faktor 0,950 x 99,80

Terrasse:
23,48 m?
x Faktor 0,25 x 23,48m?
x Faktor der Wohnung 0,950

' begrinte Terrasse:

32,92 m?
x Faktor 0,15 x 32,92m?
x Faktor der Wohnung 0,950

Stellplatz Nr. Nord/20:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr. 15:
.4.25m?
x Faktor 0,20 x 4,25

10,00%
-5,00%
-5,00%
-5,00%

-5,00%

5,58

4,69

6,68

0,56

94,81

5,58

4,69

6,68

0,85

95

114

gt

114
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Wohnung Top.Nr.16:

56,37 m?
Zu- und Abschlage:
teilw.Lage (ber unbeheizten Flachen
Lage unter unbeheizten Fléchen
teilw. Nordlage

daher Faktor 0,900 x 56,37

Stellplatz Nr. Nord/19:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr. 16:
2,62 m?
x Faktor 0,20 x 2,62

Wohnung Top.Nr.17:
57,54 m?
Zu- und Abschlage:
teilw.Lage Gber unbeheizten Flachen
Lage unter unbeheizten Flachen
keine Querdurchliftung
reine Nordlage
Einzelraumwohnung

daher Faktor 0,800 x 57,54

Stellplatz Nr. Nord/17:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr. 17:
2,62m?
x Faktor 0,20 x 2,62

Wohnung Top.Nr.18:
57,10 m? inkl.Loggia
56,72 m?
Zu- und Abschlage:
teilw Lage tber unbeheizten Flachen
Lage unter unbeheizten Flachen
keine Querdurchliftung
reine Straflenlage
Einzelraumwohnung

daher Faktor 0,800 x 56,72

3

-2,50%
-5,00%
-2,50%

-10,00%

-2,50%
-5,00%
-2,50%
-5,00%
-5,00%

20,00%

-2,50%
-5,00%
-2,50%
-5,00%
-5,00%

-20,00%

50,73

6,68

0,52

46,03

6,68

0,62

45,38

51

46

a6

59

54
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{ oggia:
0,38 m?
x Faktor 0,5 x 0,38m?
x Faktor der Wohnung 0,800

Stellplatz Nr. Nord/18:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr. 18:
2,62 m?
x Faktor 0,20 x 2,62

Wohnung Top.Nr.19:
63,12 m?

Zu- und Abschlage:

Wohnung mit Terrasse

Lage unter unbeheizten Flachen

Nordostfgage

teilw. Strallenlage

daher Faktor 0,925 x 63,12

Terrasse:
3,28 m?
x Faktor 0,25 x 3,28m?
x Faktor der Wohnung 0,925

Stellplatz Nr. Nord/16:
11,14 m?
x Faktor 0,60 x 11,14

Einlagerungsraum Nr. 19;
2,21 m?
X Faktor 0,20 x 2,21

0,15

45,53

6,68

0,52

58,39

0,76

6,68

0,44

46

58

54

67

33
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Rechtsmittelbelehrung:

Diese Entscheidung der Gemeinde kann durch kein Rechtsmittel angefochten

- werden. Die Partei, die sich nicht mit ihr zufrieden gibt, kann jedoch innerhalb

von 4 Wochen ab Zustellung im Wege einer direkien Antragsstellung beim
Bezirksgericht Innere Stadt Wien dessen Entscheidung begehren (8§ 39
Abs. 4 und 40 Abs. 1 Mietrechtsgesetz). Durch die Anrufung des Gerichtes tritt
die Entscheidung der Schlichtungsstelle auRer Kraft.

Mitteilung:

Unbeschadet der Zustellung an Wohnungseigenfumsbewerber, Mit- oder
Wohnungseigenttimer hat der Wohnungseigentumsorganisator gemal § 23
Abs. 3 ziff.. 1 WEG 1975 jedem Wohnungseigentumsbewerber  und
Miteigentimer den Nutzwert seines Objektes samt allfalligem Zubehdr, den
Gesamtnutzwert der Liegenschaft und den sich hieraus flr den einzelnen
ergebenden Prozentschlissel bekanntzugeben.

Ergeht an:
1) ,SEG" Stadterneuerungs- und Eigentums-

wohnungsgesellschaft m.b.H.

Wahringer Strale 18
1090 Wien (2-fach)

2) - samtliche WEB in  Anwendung des § 26 Abs. 2 erster Satz
Wohnungseigentumsgesetz 1975 im Zusammenhang mit § 37 Abs. 3 Ziff. 6
Mietrechtsgesetz zu Handen der gemaft § 9 Abs. 2 Zustellungsgesetz als
Zustellungsbevollmachtigten bestimmten
Herrn Yu Jianyong

Simmeringer Hauptstrale 289/1/5
1110 Wien

3) MA 50 - Gruppe G

4) zum Akt

Fur den Abteilungsleiter:

. Referent: Friedrich

Telefon: 4000/74528 DW BEAR : Mag. Gantsidis

LA “) FORC S EIE o R AN R ) P
TP Foi dis Richtigkelt
: 3

Do bl
der AUsrartidung

P

§
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 16
Wiener Schlichtungsstelle in
Wohnrechtsangelegenheiten
Zentrale Schlichtungsstelle
1194 Wien, Muthgasse 62
) Telefon: 4000/Nebenstelle
: Telefax: 4000-89/74500
email: post@m16.magwien.gv.at
DVR: 0000191 -

MA 16 - Schli - ZS 71188/1999 _ Wien, 6.4.2000

Wien 11, Etrichstralle 40

Py
J
7

SEG S%adterneuerungs— und
Eigentumswohnungsges.m.b.H.

. Wahringer Stralle 18

1080

Die MA 16 - Zentrale Schlichtungsstelle teilt lhnen mit, dass gegen die Entscheidung
vom 15.2.2000, GZ MA 16 - Schli - ZS 7188/1999, nach Auskunft durch das
zustandige Bezirksgericht, innerhalb offener Frist, keine Anrufung an das Gericht

erfolgt ist.

. Die zitierte Entscheidung ist somit nicht auler Kraft getreten.

z

Hochachtungsvoll
Fir den Abteilungsleiter:

Referent: Krell, AR
Telefon: 4000/74535 DW
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Vereinbarung zur Begrindung des'ﬁ {:g ‘ j @ 2

WOHNUNGSEIGENTUMS
(Wohnungseigentumsverirag)

42?91/93

welche am heutigen Tage abgeschlossen wurde zwischen den in der ange-
schlossenen Tabelle, laufende Nummer 1-4 angefUhrten Vertragsparteien wie
folgt:

" Die in der angeschlossenen Tabelle, Spalte A, unter laufender Nummer 1-4

angefUhrten und in Spalfe C namentlich genannten Vertragsparteien sind zu den
in Spalte D cusgeWIesénen Anteilen Miteigentimer der Liegenschaft EZ 2604
Grundbuch Kaiserebersdorf, Gerichtsbezirk Innere Stadtf, bestehend aus dem
GrundstUck Nr. 1684/6.

Auf der Liegenschaft werden 2 Stiegen in ge’rrenn’ren Gebduden mit |nsgesc1m1L
gem. § 15 WWFSG geforderten Eigentumswohnuhgen, 16 freifinanzierten Lokalen,
einer selbstandigen Raumlichkelf, 2 Garagen mit insgesamt 88 Stellpldizen und
anderen gemeinschaftlichen R&umlichkeiten laut den von der Baubehodrde
genehmigten Pldnen errichtef.

IL.

Die in der angeschlossenen Tabelle Spalte A, unfer laufender Nummer 1-4
angefUhrten und in Spalte C namentlich genannten MiteigentOmer haben ihre
Liegenschaftsanteile, welche gemdB der rechiskréfigten Enischeidungen des

‘ Magisfrcﬁs der Stadt Wien, Zentrale Schlichtungsstelle, vom 24.02.1997, GZ: MA 50 -

Schli 1/97/66 und vom 26.08.1998, GI: MA 16 - IS 1/98/11182, festgeseizt wurden
und in der angeschlossenen Tabelle unter D angefUhrt sind, seinerzeit bereits zu

~dem Iwecke erworben, um Wohnungseigentum an den von ihnen benifzten

Wohnungen oder Geschdftslokalen zu begrinden. Sollte nach Baufertigstellung
eine neuerliche Parifizierung gemdB den der BenUtzungsbewiligung oder

Baufertigstellungsanzeige zugrundeliegenden Plarien erfolgen, geben dile

MiteigentOmer ihre ausdriickliche Zustimmung zur Richtigstellung der .

Enfscheidungen vom 24.02.1997 und 26.08.1998 festgesetzten Miteigentumsanteile

an dér Lliegenschaft EZ 2604, Grundbuch Kaiserebersdorf, im Sinne des § 4
Abs. 2 des Bundesgesetzes vom. 1. Juli 1975 Uber das Eigentfum an Wohnungen
und sonstigen Raumlichkeiten BGBI.1975/417 in der geltenden Fassung (in weiterer
Folge kurz WEG genannt) unter Zugrundelegung der Feststellung der
Mindestanteile (Nutzwerte), welche in der angeschlossenen Tabelle unter D
angefUhrt sind.

Soferne Mifteigentumsanteile von Ehegatten erworben wurden, erfolgt die Be-
grindung des gemeinsamen Wohnungseigen’rums’gemdB § 9 WEG. Zh

|
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Die in der Tabelle, Spalte A; unter Ifd. Nr. 1-4 angefUhrten und in Spalte C

namentlich genannten MiteigentUmer réumen sich wechselseitig, mit Wirkung for
sich und ihre Rechtsnachfolger das Recht auf ausschlieBliche Nuizung und
alleinige Verfugung Uber die in der Tabelle Spalte B angefUhrten Einheiten,
welche aus den in Spalte F ersichilichen RGumlichkeiten bestehen, im Sinne des
§ 1 WEG nach MaBgabe der in der Tabelle angefUhrien Aufstellung ein, sodaB

. hiedurch ein mit dem Miteigentumsanteil untrennbar verbundenes, gegen Dritte

wirksames Recht, das Wohnungseigentum, begrindet wird, dessen Gegenstand
die ausschlieBliche Verfigung Uber die bewohnbaren, in der Tabelle Spalte F
bezeichneten Réume der in Spalte B genannfen Einheiten durch den jeweiligen
WohnungseigentUmer darstellt.

IV,
Alle leetgen"rumer anerkennen die nachstehend angefhrien Bestimmungen zur

Regelung der aus dem Mit- und Wohnungselgem‘um abgeleiteten Rechte und
Pflichten (Gemeinschaffsordnung):

8 1 Umfang des Wohnungseigenfums:

1.  Das Wchf{ungseigen‘fum umfaBt folgende Teile des auf der Liegénschaﬁ
errichteten Objektes:

a) Die Gesamfifladche der im Wohnungseigentum stehenden R&ume
einschlieBlich der dazugehdrigen Terrassen, Loggien und Eigengdarten
sowie der dazugehorigen Kellerabteile bzw. Einlagerungsraume und
sonstigen Fléchen samt Wand- und Deckenputz, Tapeten, Fliesen,
FuBbodenbelag samt darunter befindlicher FuBbodenkonstruktion sowie
die Beldge der.Terrassen und Loggien inkl. der dazugehorigen AbflUsse,
jedoch nicht die darunter befindlichen Deckenkonstrukiionen,
‘Jsolierungen und Leitungen sowie die fragenden Teile der Decken und
Wande;

b) diein den Rdumen vorhandenen nicht fragenden Zwischenwdnde;

c) die Innenseiten der Fenster und Fensterbdnke;

d) die zu den R&umen gehdrigen Tiren samt Zargen, die Innenseiten der
TerrassentUren sowie der Wohnungseingangstor;

e) die in den R&umen. eingebauten Einrichtungsgegensténde, ~wie
Wandschrdinke, Kichen-, Bad-, Wasch- und Toiletteneinrichtungen sowie
Zentralheizungskorper; '

f) die Versorgungsleitungen fir Wasser, Gas, elekirischen Strom; die
Heizungsrohre und Leifungen der sanitéren Anlagen, jeweils von der
Abzweigung in die einzelne im Wohnungseigentum stehende Raum-
einheit an, ausgenommen Durchgangsl™™ = ~~= ~~uia drzinehirendea




7é&hler und MeBeinrichtungen, auch wenn sie sich auBerhalb der
Wohnungseigentumsiéiume befinden, sofern sie nicht im Eigentum der
Versorgungsbetriebe stehen; die Lautevorichtungen und sonstigen
schwachsiromaniagen von der Grenze der Wohnungseigentumsraume

an.

Vom Wohnungseigentum erfaBt ist ferner der Anteil jedes Miteigenfimers an
den gemeinschafilich verwalteten Geldern und, soweit vorhanden, an der
gemdB § 7 der Gemeinschaftsordnung gebildeten RUcklage. Im Falle des
EigentUmerwechsels geht dieser Antell automatisch auf den Nacherwerber
Uber. Eine Stichtagsabrechnung ist ausgeschlossen.

) 2 Verwdaltung

1.

7ur Verwaltung der im Miteigentum der Kéufer stehenden Liegenschaft wird
ein gemeinsamer Verwalter im Sinne der bezughabenden Bestimmungen
des WEG bzw. des Aligemeinen burgerlichen Gesetzbuches bestellt. ‘
Der Verwdlter ist =zu verpflichten, sé@miliche von ihm verwahrten und
verwalteten Gelder der WohnungseigentUmergemeinschaft Uber ein auf die
Wohnungseigentimergemeinschaft lautendes gesondertes Konto zu fOhren,

.welches den Geschdaftsbedingungen fUr Anderkonten der Immobilienmakler

und Immobilienverwalter vom November 1976 enfspricht.

Alle  der Wohnungseigentimergemeinschaft  zustehenden  Befugnisse
werden nach auBen hin durch den gemeinsamen Verwalter ausgeUbt.

Die Bestellung und Abberufung des gemeinsamen-Verwalters erfolgt durch
die Mehrheit der MiteigentUmer, wobei jedem derselben so viele Stimmen
zustehen, als er grundbuchsmdéBig Anteile aufzuweisen hat.

Der Verwalter ist berechtigt, fir die Verwaltung ein Honorar in Rechnung zu
stellen, welches aufgrund der Richtlinien und Honorarséize der Bundes-
innung der Immobilien- und  Vermdgenstreuhdnder — bzw. der
Entgeltrichtlinienverordnung in der gelfenden Fassung ermittelt wird. Die
Bezahlung erfolgt monatlich an jedem Monatsersten.

Bei Ausiibung seiner Tatigkeit, insbesondere im Rahmen des § 17 Abs.1 WEG,
soweit diese sich auf die ordentliche Verwaltung der Liegenschaft bezieht, ist
der Verwalter iS.d. § 17 Abs.2 WEG verpflichtet, die Inferessen der
MiteigentUmergemeinschaft zu”wahren, die Weisungen der Mehrheit zu

befolgen.

Bei Handlungen, die Uber den Umfang der ordentlichen Verwaltung
hinausgehen, hat der Verwalter die Bestimmungen des § 14 Abs. 3 WEG ein-
zuhalten.

Der Verwalter verwahrt alle auf die Wohnanlage bezughabenden Urkunden,
Pldne, Rechnungen und Bescheide dller Art und Gattung als gemeinsame

Schriftstiicke aller Miteigentimer.

§ 3 Nutzungsrechte des Wohnungseigentimers

HDVTINNE U 11/ akharhera/CGaschéfiszeile
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1 Jeder Wohnungseigentimer st berechtigt, sein  Wohnungseigentum
ungehindert zu beniizen, soweit nicht das Gesetz, Rechfe Dritter oder diese
Gemeinschaftsordnung entgegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit und
das architekfonische sowie das Gsthetische Bild der Wohnanlage dirfen
dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Das Betreiben eines Gewerbes oder sonstiger beruflicher Tatigkeiten in der
Wohnung ist insoweit gestattet, als dadurch die Ruhe der anderen Bewohner
nicht mehr gestért ist als durch eine Wohnung.

2 Bei Uberassung der Nutzungsrechte an Dritte durch Vermietung,
Verpachtung oder auf andere Art.bleibt der Wohnungseigentimer an dlle
Verpflichtungen aus dieser Gemeinschaffsordnung voll und ganz gebunden
und fOr die Handlungen eines Dritten verantwortlich. Er ist ferner verhalten,
den Dritten vertraglich an die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung als
ausdriickliche Kondigungsgrinde fUr den Verirag aufzunehmen und-bei Ver-
stéBen alles zu unternehmen, um den Dritfen aus dem Hause zu entfernen.

3. Der Bestand sowie die Wartung und Pflege von Einrichtungen aller Art, die
der Ver- und Entsorgung der Wohnanlage oder ihrer Einrichtungen dienen,
sind zu gewdhrleisten.

4. Solten in jenen Teilen, welche vom Wohnungseigentum erfaBt sind,
Einrichtungen vorhanden sein, die fir den Betrieb bzw. die ordnungsgemaBie
Verwaltung der gesamten Liegenschaff notwendig sind, so hat der jeweilige
WohnungseigentOmer das Betfreten der in seiner ausschlieBlichen Nuizung
stehenden Liegenschaftsteile zum Erreichen der obgenannten Einrichtungen
zu gestatten.

~ §4 Nufzung des gemeinschaftlichen Eigentums

1. Alle Teille der Wohnanlage und der GrundstUcke, die nicht gemaB § 3 in
Sondermnuizung der WohnungseigentOmer stehen, stehen allen Miteigen-
tomern zur ordnungsgemdBen Nufzung gemdB der Zweckbestimmung als
gemeinschafiliches Eigenfum frel.

2. Die Erfréignisse aus der Vermietung nicht im Wohnungseigentum stehender
Adchen kommen allen  Wohnungseigentimern im Verhdlinis ihrer
Liegenschaftsanteile zu. e

3 Es ist daher keinem MiteigentUmer gestattet, ohne Zustimmung der:.i
MiteigentUmer - vorbehaltlich der Regelung in Pki.4. - Uber sein
wohnungseigentum hinaus  Rdume, Grundflachen, Einrichtungen oder
Vorrichtungen, in welcher Art immer, widmungswidrig oder ausschlieBlich-zu
nutzen (z.B. Gemeinschaftsrtdume, Zugdnge, Abstellflichen, GrinflGchen,
Dachbdden und dgl.).

4. Jeder MiteigentOmer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum
schonend und pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschafflichen
Figentum entdeckten Schdden  sind dem Verwalter unverziglich
anzuzeigen. Jeder MiteigentGmer st verpflichtet, Reparaturen des

24%
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gemeinschaftlichen Eigentums unter schonender Inanspruchnahme der vom
Wohnungseigentum erfaBten Rdume zu dulden.

Der WohnungseigentUmer haftet  den Ubrigén Miteigentimern  fir
schuldhafte Beschddigung und unsachgemdBe Behandlung des gemein-

schaftlichen Eigentums.

Die Beniitzung der Garage hat ohne eine das unbedingt notwendige
AusmaB Uberschreitende Beeintréichtigung und Bel&stigung der Ubrigen

MiteigentUmer zu erfolgen.

§ 5 Bauliche MaBnahmen, Anderungen des duBeren Erscheinungsbildes

1.

Die Vornahme von baulichen Verdnderungen im Inneren der Wohnungen
oder Geschdaftsficichen erfolgt i.5.d. § 13 Abs.2 WEG.

Die MiteigentUmer sind  bei Vorliegen der Voraussefzungen des
§ 13 Abs. 2 WEG Verpflichtet, dem Ansuchen eines MiteigenfOmers um
bauliche Verdanderung oder die DurchfOhrung sonstiger BaumaBnahmen im
Rahmen seines Wohnungseigentums zuzustimmen. .

Die Wohnungseigentimer nehmen ausdricklich zur Kenntnis, daB an den
Fassaden der Gebdude Werbefléichen fir die Lokale vorgesehen sind.

§ 6 Aufwendungen fdr die Liegenschaft:

1.

Alle Aufwendungen, die sich aus dem Besitz oder Eigenfum der vertrags-
gegenstandlichen Liegenschaft ergeben, sind von allen Miteigentimern
nach dem Verhdlinis inrer Anteile laut Nutzwerlfestsetzung zu fragen, soweit
nicht die einzelnen MiteigentUmer hierfir nach den Bestimmungen dieses
Verfrages unmittelbar  aufzukommen  haben oder dieser Vérirag
darUberhinaus eine abweichende Regelung vorsieht.

fnvernehmlich wir abweichend vom obigen Verteilungsgrundsaiz
vereinbart, daB die Befriebskosten der Garage nach einem eigenen
Verrechnungsschlissel abgerechnet werden. Basis des
VerrechnungsschlUssels sind die Summen der auf samtliche PKW Stellplatze
entfallenden Nutzwerte. Die Kosten werden durch vorgenannten Nuifzwert
dividiert und den jeweiligen Eigentimern gem. dem Nutzwert der dem
jeweiligen - im Zubehérseigentum  stehenden PKW  Stellplatz  entspricht

vorgeschrieben.

Ju den gem. Abs.1.zu fragenden gemeinsamen Leistungen gehodren
insbesondere die sonstigen mit dem Betiieb der Wohnanlage verbundenen
Kosten, insbesondere die Kosten der Gemeinschaftsréume, LUftungsanlagen,
die  Aufwendungen  fir  die Erhaltung und  Sduberung  von
gemeinschaftlichen Wegen, Anlagen und Grunfi&chen, die Pramien fr die
Versicherung der Anlage, die Kosten der Beleuchtung der Wege,sowie fUr
die Hausreinigung sowie alle mit dem Besitz oder dem Eigentum der
vertragsgegensténdlichen Liegenschaft verbundenen Steuern, Abgaben,
Gebihren und Tarife und dlle sonstigen Aufwendungen, fUr die nicht
ausdriicklich ein anderer VerteilungsschlUssel vereinbart wurde. a“q
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Die Einhebung der laufenden Aufwendungen durch den Hausverwalter
erfolgt monatlich mit einem von der Hausverwaltung ermittelten & conto
Betrag und einer Abrechnung per Ende Dezember jeden Jahres. Der
Hausverwdlter ist verpflichtet, jedem Miteigentimer die Jahresabrechnung
fur die laufenden Aufwendungen spétestens bis zum 30. Juni jeden Jahres zu
legen und die Belege an einer geeigneten Stelle zur Einsichtnahme
aufzulegen. Die Auflage der Jahresabrechnung ist von der Verwaltung auf
der Anschlagtafel kundzumachen. Die MiteigentUmer sind angehalten, die
Jahresabrechnung innerhalb von 3 Monaten nach deren Auflegen zu
Uberprofen und dllfdllige Einwendungen bmnen dieser Frist schrifflich beim
Verwalter zu erheben.

Aufgrund der Abrechnung sich ergebende Fehlbetrdge werden den Mit-
eigentUmern nach Ende der Einspruchsfrist gesondert bekanntgegeben und
sind binnen 14 Tagen nach deren Bekanntgabe zu bezahlen. Uberschisse
werden auf die nachste Abrechnungsperiode vorgetragen. Der
Hausverwalter hat weiters spdtestens vor Ablauf eines jeden Kalenderjahres
in der Anlage eine Vorausschau fUr das ndchste Jahr aufzulegen, in der die
voraussichtlichen Aufwendungen fUr die Anlage hinsichtlich Art und Kosten
bekanntzugeben sind.

Die MiteigentUmer haften dem Verwalter gegeniber fUr alle Awaendungen
fUr die Liegenschaft, die dieser fUr die MitéigentUmer getdtigt hat, im
Rahmen des § 13 ¢ Abs.2 WEG.

Darlehenstilgungen

Die Aufteilung der in Anspruch genommenen Darlehen samt Pfandrechtes
sowie des Pfandrechtes bezlglich des nicht rickzahlbaren Beitrages gemdaR
WWEFSG 1989 erfolgt im Innenverhdlinis gemdaB den fUr die jewellige Einheit in
Anspruch genommenen Mitteln. Wohnungen und Geschdftslokale und
sonstige selbsténdige Rgumlichkeiten, die Darlehensmittel nicht oder nicht
zur Ganze in Anspruch genommen haben, nehmen an der Tilgung nicht
oder nurim Verhdaltnis inrer Inanspruchnahme teil.

#
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5.

Nuizfldichen

Die AusmaBe laut baubehordlich genehmigten Besfandsplénen werden von
allen Miteigentimern rechtsverbindlich und unwiderruflich anerkannt.

8§ 7 Instandhdliung, RUcklage

1.

Jeder WohnungseigentOmer ist verpflichtet, fOr die Instandsetzung,
Instandhaltung und laufende Erneuerung der in seinem Wohnungseigentum
stehenden Einheit zu sorgen und alle notwendigen Reparaturen auf seine
Kosten vorzunehmen.

Insbesondere ist jeder WohnungseigentUmer verpflichtet, bei sonstiger
Schadenersatzverpflichtung, for die ordnungsgemdBe Schnee- und Eis-
réumung seiner TerrassenflGchen bzw. Loggienflachen in der Weise Sorge zu
fragen, daB keine, Beem’rrqchhgung der Ubrigen MiteigentOmer und des
Gebdudes em‘s’rehT widrigenfalls -bei Gefahr im Veerzug - der Verwalter das
Recht hat, auf Kosten des WohnungseigentUmers fUr eine ordnungsgemdaBe

und fristgerechte RGumung zu sorgen.

Alle aufiretenden Schéden und Mangel am Wohnungseigentumsobjekt, die
in irgendeiner Weise die Ubrigen MiteigentUmer beeintrdchtigen kénnten,
sind dem Verwalter unverziglich zu melden, insbesondere Schaden an
Wasserleitungen und Zentralheizung oder das Auffreten von Ungeziefer.

Der Verwalier oder sein Vertreter sind erforderlichenfalls berechtigt, die
ErfUllung dieser Verpflichtungen nach Erfordernis zu Oberwachen und zu
diesem Iweck nach vorheriger Anmeldung, aber nicht zur Unzeif, die vom
Wohnungseigentum erfafen RGume auch unter Hinzuziehung von Soch~
versténdigen zu befreten und zu besichtigen.

Kommt der Wohnungseigentimeér einer Aufforderung des Verwalters zur
Beseifigung von Mdangeln, die das gemeinschaffliche Eigentum oder
Wohnungseigentum anderer WohnungseigentUmer gefGhrden oder beein-
tréichtigen kénnen, innerhalb von 1 Monat nicht nach, so ist der Verwalter
berechtigt, die Mdngel auf Kosten des Wohnungseigentimers in fach-
méinnischer Weise beseitigen zu lassen. Die Frist entfallt bei Gefahrim Verzug.

Der Schaden, der durch Nichtbeachtung dieser Verpflichtung enfsteht, ist

vom betreffenden WohnungseigentUmer dem Geschddigten zu ersetzen.

Die MiteigentUmer verpflichten sich, zur Vorsorge fur Aufwendungen gem.
§ 19 WEG fUr die Wohnanlage eine angemessene Rucklage zu bilden. Dabei
sind anfénglich, maximal jedoch wdahrend der ersten drei Abrechnungs-
einheiten, jahrlich mindestens drei Promille der Gesamtherstellungskosten der
Anlage zu erlegen. Danach ist die HGhe der Ricklage gemdB den
geseizlichen Bestimmungen, insbesondere i.5.d. § 16 Abs.1 WEG festzusetzen.
Die jeweils monatlich zur Einzahlung gelangten Betrage sind als gebundénes
Vermégen der WohnungseigentUmergemeinschaft zu verwalten, auf einem
gesonderten Konto der Wohnungseigentimergemeinschaft zu verwahren
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und bestmdglich zu verzinsen. Ein Nachweis Uber die Kontogebarung ist
jahrlich vorzulegen. .

§ 8 Offentlicher Durchgang

Der offentliche Durchgang zwischen den zwei Gebduden wird hinsichtlich der
anfallenden Kosten von den jewelligen EigentUmern getragen.

8 9 Versicherungen

1. FOr das Gesamtobjekt, seien es gemeinschaftlich benutzte oder im
Wohnungseigentum stehende Teile, werden vom Verwalter fir alle Miteigen-
tUmer nachstehende Versicherungen abgeschlossen:

a) eine Haus-Haftpflichiversicherung ,
b) eine Brandschadenversicherung zum jeweiligen Neuwert des Gebdudes
c) tunlichst bei Ende der Haftung der bauausfOhrenden Firma eine
Versicherung gegen Leitungswasserschéden und durch Leitungswasser
verursachte Frostschéden am Gebdude einschlieBlich der Behebung

von Gainzenschdden.

2. Die Enfschadigungssumme dus einem Versicherungsvertrag st voll  zur
wiederherstellung oder Instandsetzung des Gebd&udes zu verwenden.

& 10 Zahlungsfalligkeiten

Alle nach § 19 WEG und nach.Inhalt dieses Vertrages vom Wohnungseigentimer
zu erbringenden Zahlungen werden am 1.Tag des Kalendermonates fallig und
sind kosten- und, abzugsfrei an den Verwalter abzufGhren. Bei Zahlungsverzug
freten die im §22 WEG festgelegten S&umnisfolgen ({AusschluB aus der

Gemeinschaft) ein.

§ 11 Serviceverirdge

7ur Wahrung der -Gewdhrleistungsfrist sowie der Erhalfung ordnungsgemaBer
Funktion sind auf dlle beweglichen Teile des Hauses, wie z.B. Garagentor,
Garagenbrandabschnittstor sind, entsprechende Servicevertraige abzuschlieBen.

8 12 SchluBbestimmungen

1. Sollte eine Bestimmung der Gemeinschaftsordnung aus irgendeinem Grund
rechisunwirksam sein, so soll die - GUltigkeit der anderen Bestimmungen
hiervon nicht berUhrt werden. Die Gemeinschaffsordnung ist so auszulegen,
daB ihrem Sinn entsprochen wird.

2. Efollungsort for alle Anspriche aus dieser Gemeinschaftsordnung ist Wien,

Gerichtsstand das fir Wien sachlich zustandige Gericht.
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V.

Die Wohnungseigentimer als MiteigentUmer der Liegenschaft EZ 2604 stellen fest,
daB der MiteigentUmer JSEG™ Stadierneuerungs - und
Eigemumswohnungsgesellschaﬁ- m.b.H. als einziger MiteigentUmer dieser
Liegenschaft Uber Miteigentumsanteile verfogt  mit denen kein
wohnungseigentum verbunden ist und daher aufgrund Pki. V. § 4 Abs. 2 und

aufgrund § 20 Abs. 2 WEG hinsichilich aller selbstaindigen Wohnungen, sonstigen

selbstandigen R&umlichkeiten und mit diesen verbundenen Liegenschaﬁsameilen
dieser Liegenschaft im Sinne des §1 Abs. 2 WEG nuizungs- und
verf()gungsberechﬂg’f ist, die nicht aufgrund von untrennbarer Verbindungen mit
Mindestanfeilen im -Wohnungseigentum - stehen, hiebei handelt es sich
insbesondere um die wohnungen Top Nr. 2 bis Top Nr. 19, for welche derzeit noch
kein selbsténdiges Wwohnungseigentum begrindet werden soll.

Aus diesem Grunde rdumen die Miteigentimer der Liegenschaft EZ 2604 fUr sich
und dhre Rech’fsnccbfolger der ,SEG" Stadterneuverungs - und
Eigen’rumswohnungsgeséﬁschaf‘f m.b.H. und ihren Rechisnachfolgern im Eigenfum
an dem oder den Mﬁeigen’rumson’feilen an der EZ2604, mit welchen
Wohnungseigentum nicht verbunden ist, das Wohnungsfruch’rgenuBrecmL an den
wohnungen Top Nr. 2 bis Top Nr. 19 unentgeltlich ein. FUr die AustUbung des
FruchtgenuBrechtes gelten die Bestimmungen dieses Wohnungseigentums-
verfrages sinngemas, der FructhenuBberechﬂg’re ist hinsichtlich der Nutzung der
Wohnungen, dn welchen das FruchtgenuBrecht besteht, an keine Beschrdnkungd
gebunden, soweit sich diese nicht aus dem vorliegenden
Wohnungseigen’fumsver’rrog ergeben und insbesondere berechligt, Uber die ihm
yustehenden Wohnungen Mietvertrdge  mit Dritten  abzuschlieBen und

" qufzukindigen.  Der FructhenuBberechﬁg’re kann zudem an den ihm

sustehenden - Wohnungen und - selbstandigen R&umlichkeiten jederzeit
Wohnungseigentum begronden.

7ur Regelung der Wohnungseigen’rumsgemeinschoﬂ wird ergdinzend zu den
Bestimmungen der §§ 13- 20 oder anderer bezughabender Gesetzesstellen des
WEG vereinbart, daB die Restimmungen des Punkfes V. dieses Vertrages zwischen
allen Miteigenttmem Geltung haben. Weiters hat der Punkt V. auch Gultigkeit
wéahrend des Zeitraumes, in welchem das wohnungseigentum noch nicht
verbuchert ist und somit die die Verwaltung der Anlage betreffenden
Bestimmungen des WEG noch nicht anwendbar sind.

VI

Die in diesem Vertrag festgelegien wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen
auf die Rechisnachfolger der derzeifigen Vertragsteile uneingeschrankt Uber. Im
Ealle einer Ubertragund des Miteigentumsanfeiles ist der Ubertré&ger verpflichtet,
alle diese Rechte und pflichten ausdricklich quf den Rechtsnachfolger mit der
Verpflichtung zur weiteren Uberbindung an alle kUnftigen Rechtsnachfolger zu
Oberbinden und diese Uberbindung der Hausverwaltung nachzuweisen.

Erfolgt dies nicht, haftet er unbeschadet der VerduBerung fur alle Verpflichtungen
personlich weiter, mehrere FigentUmer eines Anteiles ‘haften unabhdangig vom

Innenverhdaltnis solidarisch.
| 248
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VIL.
Die mit der Emichtung und grundbicherlichen Durchfhrung dieses Vertrages

verbundenen Kosten, GebUhren und Abgaben fragen im Verhdltnis ihrer Anteile
die WohnungseigentUmer.

VII.
Dieser Verfrag wird in einem Original errichtet, welches in Verwahrung der Haus-

verwaltung verbleibt. Alle Miteigentimer sind jederzeit berechtigt, auf ihre Kosten
einfache oder beglaubigte Abschriften zu verlangen.

IX.

Die MiteigentUmer erteilen Frau Dr. Silvia Gruber, 1690 Wien, Wé&hringer Stral3e 18,
" unwiderruflich Vollmacht, die Verblcherung aufgrund dieser Vereinbarung und

die Zuordnung der einverleibten Hypotheken durch teilweise Lastenfreistellung zu
beantragen und alle zu eigenen Handen der Miteigentimer zuzustellenden
Vollzugsbeschlisse des Grundbuchsgerichtes mit Wirkung fir alle Eigentimer

entgegenzunehmen.

X.

Samiliche Ven‘rogspcm‘elen nehmen zur Kenntnis, daB fOr die auf der Liegenschaft
errichteten gemaB § 15 WWFESG geférderten Wohnungen erst nach erfolgfer
Fldchenprofung Wohnungseigentum begrindet wird. Sie verpflichten sich daher
bereits jetzt den, zu einem spdteren abzuschlieBenden Wohnungseigentums-
verirag mif den Kaufern der § 15 geforderten Wohnungen, mitzufertigen.

IX. | T

Samiliche Vertragsparteien erteilen hiemit ihre ausdrickliche Einwiligung, daB ob 2x

der Liegenschaft EZ 2604, Grundbuch Kaiserebersdorf, Gerichtsbezirk Innere Stadt
Wien, bestehend aus dem  Grundstick  Nr.1684/6 nachstehende
grundbiicherliche Einfragungen.erfolgen konnen: . :

L. IN DER AUFSCHRIFT:

die Ersichtichmachung: Wohnungseigentum
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. IM EIGENTUMSBLATT:

1. Die Einverleibung des Eigentumsrechtes fUr die in der angeschlossenen
Tabelle Spalte A unter Ifd. Nr. 1-4 angefGhrten und in Spalte C
namentlich genannfen MiteigentUmer bzw. deren jewellige Rechfs-
nachfolger zu den in Spalte D genannten Anteilen;

2. die Einverleibung des Wohnungseigentums der in der angeschlossenen
Tabelle Spalte A unter Ifd. Nr. 1 bis 4 angefUhrten und in Spalte C
namenilich genannten MifeigentUmer bzw. deren jeweiliger Rechts-
nachfolger an den in Spailte F genannten Bestandsobjekten;

3. pei den in der angeschlossenen Tabelle Spalte A unter Ifd. Nr. 1-4
angefUhrten und in Spalte C namentlich genannten MiteigenfUmern die
Verbindung dieser Anfeile zufolge gemeinsamen Wohnungseigenfums
gemaB § 12 WEG.

. IM LASTENBLATT, 7

Die Anmerkung des vom Verhdlinis der Anteile abweichenden
VerteilungsschiUssels for die gem. § 6 des Wohnungseigentumsverirages
beschriebenen Aufwendungen (Betriebskosten der Garage).
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NACHTRAG

ZUR VEREINBARUNG ZUR BEGRUNDUNG
"VON WOHNUNGSEIGENTUM
‘ VOM 16.10.1998

welcher am heutigen Tag zwischen den in der angeschlossenen Tabelle unter lau-
fender Nummer 1 bis 24 angefGhrten und in der Spalte 1 namentlich genannfen Ver-

tragsparteien abgeschlossen wurde wie folgt:

Die in der angeschlossenen Tabelle unter laufender Nummer 1 bis 24 angefUhrten
und in der Spalte 1 namentlich genannten Vertragsparteien sind zu den in der Spal-
te 3 genannten Anteilen MiteigentUmer der Liegenschaft EZ 2604, Grundbuch 01103
Kaiserebersdorf, Gerichtsbezirk Innere Stadt Wien, 1110 Wien, EfrichstraBe 40, beste-
hend aus dem GrundstUck Nr. 1684/6 Baufl. (begrint).

An den in der angeschlossenen Tabelle unter laufender Nummer 1 bis 6 in Spalte 3
genannten Anteilen ist Wohnungseigentum gemdB den in Spalte 2 genannten Ein-
heiten und den in Spalte 5 genannten R&umlichkeiten und anderen Teilen der Lie-

genschaft begrindet.

Auf dieser Liegenschaft wurden zwei Gebdude mit 18 Wohnungen, nunmehr
15 Geschdftslokalen, 73 Stellplatzen und gemeinschaftlichen R&umlichkeiten errich-

tet.

Ob den Geschdftslokalen wurde bereits mit der Vereinbarung zur Begrondung des
Wohnungseigentums (Wohnungseigentumsvertrag) vom 16.10.1998 Wohnungseigen-
tum begrindet. Da die 18 Wohnungen mit &ffentlichen auférderungsmitteln
emchtet w ind, blieben die 1801/3399 Anteile fUr die Wohnungen vorldutig im

schlichten Miteigentum.
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Gegenstand dieser Vereinbarung ‘ist einerseifs die Berichtigung der Mindestanteile
gemdB § 3 Absafz2 Wohnungseigentumsgesetz 1975 und andererseits die Begrin-
dung von Wohnungseigentum ob deri 18 Wohnungen.

Die.in der angeschlossenen Tabelle in Spalte 3 angefUhrten Anteile beruhen auf den
rechiskraffigen Entscheidungen des Magistrats der Stadt Wien, Magistratsabtei-
lung 50, Zentrale Schlichtungsstelle, vom 24.02.1997, GZ. MA 50 — Schli 1/97/66, und
Magistratsabteilung 16, Zentrale Schlichtungsstelle, vom 26.08.1998, GZ. MA 16—
IS 1/98/11182.

Infolge von baulichen Anderungen, teilweise gednderten Zuordnungen von PKW-
StellplGizen, sowie die Zusammenlegung zweier Geschdftslokale (13A und 14A), wur-
den die Nutzwerte fUr die verfragsgegenstandliche Liegenschaft mit rechiskréftiger
Entscheidung des Magistrats der Stadt Wien, Magistratsabteilung 16, Zentrale Schlich-
tungsstelle, vom 15.02.2000, GZ. MA 16 — Schli—ZS 1/99/7188, wie in der angeschos-
senen Tabelle in Spalte 6 angefUhrt, bei einem neuen Gesamtnutzwert von 3388 neu
festgesetzt.

Alle Vertragsparteien erklGren, dass sie mit dieser Entscheidung einvérsfcnden sind
und keinen Antrag auf Entscheidung des Gerichts innerhalb der offenen Frist gestelft
haben. :

Somit erteilen sGmiliche Veriragsparteien im Sinne des § 4 Absatz 2 Wohnungseigen-
tumsgesetz 1975 ihre Zustimmung, dass ihre bisherigen Miteigentumsanteile, welche
in der angeschlossenen Tabelle in Spalte 3 angefUhrt sind, nunmehr in jene Miteigen-
tumsanteile, die der rechiskraftigen Entscheidung des Magistrats der Stadt Wien,
Magistratsabteilung 16, Zentrale Schlichtungsstelle, vom 15.02.2000, GZ. MA 16~
Schli-ZS 1/99/7188, entsprechen und welche in der angeschlossenen Tabelle in
Spalte 6 angefthrt sind, abgedndert werden kénnen.

Des weiteren ertellen samtliche Vertragsparteien ihre Zustimmung, dass die in der
angeschlossenen Tabelle unter [Gufénder Nummer 1 bis 6 in Spalte 2 genannten Ein-
heiten und in Spalte 5 angefUhrten RGumlichkeiten und anderen Teile der liegen-
schaft in die in der angeschlossenen Tabelle unter laufender Nummer 1 bis 4 in Spal-
fe 7 genannten Einheiten und in Spalte ¢ angefUhrien Raumlichkeiten und anderen .
Teilen der Liegenschaft abgedndert werden kdnnen.

Die hierdurch erforderliche Ubernahme bzw. Ubertragung von Liegenschaftsanteilen
erfolgf vollkommen unentgeltlich.
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Alle in der angeschlossenen Tabelle unter laufender Nummer 1 bis 24 angefUhrten
und in Spalte T namentlich genannten Miteigenttmer rGumen den in der ange-
schlossenen Tabelle unter laufender Nummer 7 bis 24 angefthrten und in Spalte 1
namentlich genannten Miteigentimer und deren Rechisnachfolger das Recht auf
ausschlieBliche Nutzung und dlleinige Verfigung Uber die in der angeschlossenen
Tabelle in Spalte 7 angefthrten Einheiten, welche aus den in Spalte 9 ersichilichen
Raumlichkeiten und anderen Teilen der Liegenschaft bestehen, im Sinne des § 1
Wohnungseigentumsgesetz 1975 ein, sodass hierdurch ein mit den Miteigentumsan-
teilen untrennbar verbundenes, gegen Dritte wirksames Recht, das Wohnungseigen-
tum begrindet wird, dessen Gegenstand die ausschlieBliche Verfigung Uber die in
der angeschlossenen Tabelle in Spalte 9 bezeichneten RGumlichkeiten und anderen
Teilen der Liegenschaft der in Spalte 7 genannten Einheiten durch den jeweiligen
WohnungseigentUmer ist. :

Sofern Mi’reigenfumscn’reilé von Ehegatten erworben wurden, erfolgt die Begrin-
dung von Wohnungseigentum gemaB § 9 Wohnungseigentumsgeseiz 1975.

iv.

Alle MiteigentUmer nehmen ausdricklich zur Kenntnis, dass insbesondere wegen wei-
teren bauseifigen Anderungen und weiteren Umwidmungen, zu welchen bereits alle
MiteigentUmer zugestimmt haben, eine neuerliche Nutzwerifestsetzung notwendig
sein wird und stimmen ausdricklich zur Richtigstellung der laut den rechiskraftigen
Entscheidungen des Magistrats der Stadt Wien, Magistratsabteilung 80, Zentrale
Schlichtungsstelle, vom 24.02.1997, GZ. MA 50 —Schli 1/97/66, Magistratsabteilung 16,
Zentrale Schlichtungsstelle, vom 26.08.1998, GZ. MA 16 — 1S 1/98/11182, Magistratsab-
teilung 16, Zenftrale Schlichtungsstelle, vom 15022000, GI.. MA 16—Schli—-
7S 1/99/7188, neu festzusetzenden Miteigentumsanteile an der verfragsgegensténd-
lichen Liegenschaft im Sinne des § 4 Absafz 2 Wohnungseigentumsgesetz 1975 in der
geltenden Fassung zu. Die hierdurch erforderliche Ubernahme bzw. Ubertragung von
Liegenschaftsanteilen erfolgt vollkommen unentgeltlich.

Alle Vertragsparteien erteilen Frau Dr. Silvia Renezeder, geboren am 19.01.1955, und
Frau Gerfrude Rohrhofer, geboren am 23.06.1947, beide c/o “SEG" Stadterneue-
rungs- und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H., 1090 Wien, Wahringer StraBe 18,
unwideruflich Volimacht, die VerbUcherung aufgrund dieser Vereinbarung und die
Zuordnung der einverleibfen Hypotheken durch Lastenfreistellung zu beantragen und
alle zu eigenen Handen der Miteigentimer zuzustellenden VollzugsbeschlUsse des
Grundbuchsgerichtes mit Wirkung fur alle EigentOmer entgegenzunehmen.
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Die in diesem Verfrcg festgelegten Rechte und Pflichten gehen auf die Rechtsnach-
folger der derzemgen Vertragspartner Unelngeschrank’f Uber. Im Falle einer Ubertra-
gung eines Mitelgentumsanteils ist der Uberirager verpflichtet, alle diese Rechte und
Pflichten auf den Rechisnachfolger zu Uberbinden, mit der Verpflichtung zur weife-
ren Uberbindung an alle kinftigen Rechtsnachfolger.

-

Vil

Die mit der Emichtung und grundbUcheriichen DurchfOhrung dieses Verirages ver-
bundenen Kosten, GebUhren und Abgaben tragen die MiteigentUmer im Verhdltnis
ihrer berichiigten Anfeile.

VL.

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches in Verwahrung der Hausver-
waltung bleibt. Alle MiteigentOmer sind jederzeit berechtigt, auf ihre Kosten einfache
oder beglaubigte Abschriften zu verlangen.

IX.

Die ubngen Bestimmungen der Vereinbarung zur Begrindung des Wohnungseigen-
tums (Wohnungseigentumsvertrag) vom 16.10.1998 bleiben vollinhalflich aufrecht.

L,

X.

Alle Vertragsparteien erteilen ihre Einwilligung, dass ob der Liegenschaff EZ 2604,
Grundbuch 01103 Kaiserebersdorf, Gerichisbezirk Innere Stadt Wien, bestehend aus.
dem GrundstUck Nr. 1684/6 Baufl. (begrint) im Eigentumsblait nachstehende grund-
bUcherliche Einfragungen erfolgen kdnnen::

1¢3
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die Finverleibung der Berichfigung des Eigentumsrechtes fr die in der ange-
schlossenen Tabelle unter laufender Nummer 1 bis 24 angefOhrten und in der
Spalte 1 namentlich genannten MiteigentUmer bzw. deren jewellige Rechts-
nachfolger zU den in der angeschlossenen Tabelle in Spaite 6 genannfen Antfei-
len,

die Einverleibung der Léschung des Wohnungseigentums an den in der ange-

schlossenen Tabelle unter laufender Nummer 1 bis 6 und in Spalte 3 genannten

Anteilen,

die Finverleibung des Wohnungseigeniums der in der angeschlossenen Tabelle
unter laufender Nummer 1 bis 24 angefChrten und in Spalte 1 namentlich ge-
nannten Miteigentimer bzw. deren jewellige Rechisnachfolger an den in der
angeschlossenen Tabelle in Spalte 6 genannten Anteilen und in Spalte 7 ge-
nannten Einheiten und in Spalte 9 genannten Raumlichkeiten und anderen Tel-
len der Liegenschaft, '

bei den in der angeschlossenen Tabelle unter laufender Nummer 9,16, 17 und
20 angefihrien und in Spalte 1 namentlich genannten Miteigentomern die Ver-
bindung dieser Anteile infolge gemeinsamen Wohnungseigentums gemdaB § 12
WEG. . ‘

XL

Im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 2604, Grundbuch 01103 Kaiserebersdorf, Gerichts-
bezirk Innere Stadt Wien, bestehend aus dem Grundstick Nr. 1684/6 Baufi. (begrint),
sind unfer anderem folgende Pfandrechte einverleibt:

1.

C-LNr. 3a, T2 8433/1997: :
Pfandrecht von S 12,100.000,— samt 5,5 % Zinsen, 13 % Verzugs- und Zinseszinsen

- und einer Nebengebthrensicherstellung im Betrag von S 2,400.000,— fOr die Bank

Austria Wohnbaubank Aktiengesellschaft

C-LNr. 4a, TZ 10158/1997:

Pfandrecht von S 30,751.480,— samt 5,58 % Zinsen und 13 % Verzugs- und Zinses-
zinsen und einer NebengebUhrensicherstellung im Betrag von S 6,151.000,— fOr
die Bank Austria Aktiengesellschaft -

C-LNr. 5a, TZ 11715/1997

Pfandrecht von S 26,515.000,— samt 5,58 % Zinsen, 13 % Verzugs- und Zinseszinsen
und einer NebengebUhrensicherstellung im Betrag von S 6,627.000,— fUr die Bank
Austria Aktiengesellschaft
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4.  C-LNr. 8a, T7 692/1998
Pfandrechtvon S 6,650.000,—~ samt 5,58 % Zinsen, 13 % Verzugs- und Zinseszinsen
und einerNebengebUhrensicherstellung im Betrag von S 1,330.000,— for die Bank
Austria Aktiengesellschaft :

5. C-LNr. 10a, TZ 7258/1998
Pfandrecht von § 12,260.000,— samt 5,09 % Zinsen, 13 % Verzugs- und Zinseszinsen
und einer NebengebUhrensicherstellung im Betrag von S 3,065.000,— fir die Bank
- Austria Aktiengesellschaft

6. C-LNr. 12a, 7 887/1999
Pfandrecht im Hochstbetrag von S 3,700.000,— fUr die Bank Austria Akfiengesell-

schaft -

7. C-LNr. 13a, TZ 1410/1999
Pfandrecht im Hochstbetrag von S 7,144.755,— fir die Bank Austria Aktiengesell-

schaft

8. C-LNr. 14a, T2 9518/1999, 4686/2000
Pfandrecht im Hochstbetrag von S 7,200.000,— fUr die Erste Bank der oesterreichi-

schen Sparkassen AG ..

Die Bank Austria Aktiengesellschaft, die Bank Aus’rria'Wohnbaubcnk Aktiengesell-

schaft und die Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG erteilen ihre’ Zustim-
mung, dass im Eigentumsblatt der Liegenschaft EZ 2604, Grundbuch 01103 Kaisere-
bersdorf, Gerichtsbezirk Innere Stadt Wien, bestehend aus dem Grundstiick
Nr. 1684/6 Baufl. (begrint), die bisherigen Miteigentumsanteile, welche in der ange-
schlossenen Tabelle in Spalte 3 angefthrt sind, nunmehr in jene Miteigentumsanteile,
die der rechtskréftigen Entscheidung des Magistrats der Stadt Wien, Magistratsabtei-
lung 16, Zentrale Schlichtungsstelle, vorn 15.02.2000, GZ. MA 16 — Schli— 7S 1/99/7188,
entsprechen und welche in der angeschlossenen Tabelle in Spalte & angefthrt sind,
abgedndert werden kdnnen.

Wien, am 18. Janner 2001

URKUNDE H ~ 11/Leberberg/Geschiftszeile - NACHTRAL 260




"y

OVYLHOVYN - 8llezsHpyosas/Blaqiagal/| |

pPOs ev zioidilals vIiLL )
POS Z¥ Zjo|d||8}s-uBpepUlyeg 0891 ’

8770l | | ebajs ’ T5'€01 H'Q'W }ypyos|jeseb

A004S "1 |I8jUV |DAO[SHRUDSDD 61'6T | Y 91040 LS 3204S *| lIBjUY [DAOISHRYDS8D 41’6 V4 Y 9 [0%0] -sBunuyomswinjuablg pun

O3 II9jUy |[DAOISHRYDIs8 D Q'L [-SHRYOsSeD O3 [IB{UY [DAOISHRYDseD 1258 4 =SHRYIs8D ~sBunisnsula}pnis O35,
POS e Zojd|els rLLL POS o Z4o|d||94$-MNd ULL
Jabo7 [{on4l POS LY Z4o|d1945-MNd FLLL

99201 | | @Bsjis 18'201 "H'q'W §joyos|esed

JAO04S " IBjUY |ONOISHRYDISB D 61°6C | Y SIDY0| oL A00IS *| I9juy |DYOISHRYIs3D 61'6C , L Y G IDX0] -sBunuyomswinjueBz pun

O3 [IB{UY |DYOISRYIS8D Ly'eL “SHRYSS8O O3 |8{UY [OYOISHRYOS8 D z9'eL -§}JRYoseD -sBunienauiaipnis O3S,
POS e Zold]Ie}s 4N POs L& Zo|dlIys pLULL
wnoIgoN7Jebo 9191 POS 8¢ Zio|d||eis gL'l

99501 | L ebsys . 9¥'Z01 ‘H:q'w JJoyos||esab

A004$ " lI9iUY [DAOISHRYIS8D 61'6T | VY ¥ IDY0| 3004 "L lI9}UY [DXOISHRYDSeD 61'6Z ¥4 Y ¥ I0X0] -sBunuyomswinjusbig pun

O3 184Uy [DYO[SHRYDs8D LY'9L |-SHRYOseD O3 [I8iUY |IDYOISHRYDseD L2'eL -SHRUOseH -sBunusnaule}poys O3S,
PQS eg Zio|d|[8}s rLLL POS v€ Zio|d||e}s- FLLL
pQS ze zip|dliels FLLL pP0s s zo(djieys FLULL

- : Sz'zolL | 1 ebays v'Zol "H'q'Ww yyoyos|jaseb

3O04§ "L ||2uY [DAOISHRYDISED | 461°6T | Y €1030 A904S *| [IBIUY [DNOISHRYDSD 4162 V4 Y € |D40| -sBunuyomswnjusbig pun

O3 [IBfUY |DYOISHRYDIS8 D 90'€L |-SHRYOseD OF [IB{uY [DYO[SHRYOseD £T'eL =SHRUYDseD -sBunienews}poys o3s, | |
—wwow ow_‘o%& 5 yangpunio
}pyosuabaly Jop 9)j8) ybyosuaBal] Jap oo 10D] , N
3I3pUD puN UIYSNYIUINRY s oYUl W:MWM«MMMMMM QJ3pUD pun UIYIB{YS|UINRY i 31s-4468 fIeyui wnippspnges ‘swWpN Il
) u SljpuY AkIR{RY
é 8 A ? S 14 € Zz L

261



egistrierte Genossen-
eschrankter Haffung

Wian, am i8.

Jan, 2001

Susanne MAY

; - %tlv"] am 3
VNLWER Y7
: Andreas BOLARD
P .
g (Z ()4 ,}S ém‘?\ EZ:} ‘—E u jcgf\. 28@1 “v‘ ia"n 3
| Abpror 278 fal ﬁ 9900

Becﬁd KRAL Axel KRAL

URKUNDE H -~ 11/Leberberg/Geschiftszeile - NACHIRAG \ 26Z




b Elgentumswohnungsgesellschaft m.b.H.

ot
S

~ 601/98

IS

VERPFLICHTUNGSERKLARUNG
 UND -

PFANDBESTELLUNGSURXKUNDE

Mit Schreiben vom 16. Dezember 1996, eréénzt‘durch ein Schreiben vom

2. September 1997 hat das Land Wien der SEG Stadterneuerungs- und
im folgenden kurz PFOrderungs-

werberin genannt, auf Grund der Bestlmmungen des Wiener Wohnbaufdr-

derungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes - WWFSG 1989, LGBl. fir
Wien Nr. 18/89, in der geltenden Fassung, - 1m folgenden kurz

WWFSG 1989 gemannt, zur Errichtung elner Wohnhausanlage mit 18 Woh-

nungen unter Begrundung von Wohnungselgentum in Wien 11, Leber-
Bauteil, Bauplatz 22; auf dem Grundsttck Nr. 1684/6 der

berg 3.
EZ 2604 des Grundbuches der KG Kaiser Ebersdorf einen Baukostenzu-
schuf im Betrag von S 6,565.600,--(Schilling gechsmillionenfint -

hundertfﬁnfundsechzigtausendsechshundert) zugesichert.

IT.

Die Forderungswerberin anerkennt samtliche in den Besgtimmungen des

WWFSG 1989 und der Forderungszusicherung vom 16. Dezember 199@

erganzt durch ein Schreiben vom 2. September 1397 enthaltenen Be-

dingungen, Beschrankungen und Auflagen.
Bei Vorliegen von im § 13 WWEFSG 1989 genannten Kundlgungsgrunden

oder bei Nichterfiillung., sonstiger im WWFSG 1989 oder der vorge-

nannten Forderungszusage genannter Verpfllchtungen verpfllchtet

sich die Forderungswerberln 150 . '(elnhundertfunf21g Prozent) des

unter Punkt I genannten Raukostenzuschusses, das sind
S+9,848.400, - (Schllllng neunmll11onenachthundertachtundv1erz1g—

tausendviéfhundert) an das Land Wien zu bezahlen. ——f—————-~—-;———
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ITI.

zur Sicherstellung des zahlungsanspruches deg Landes Wien hingicht-

1ich des Betrageg VoI g 9,848.400,-- (Schilling neunmillionenacht-

hundertachtundvierzigtausendvierhundert} bestellt die Fdorderungs-

werberin die Liegenschaft g7 2604 des Grundbuches der KG Kaiser

Epersdorf zum Pfand und erteilt ihre ausdriicklicheé Zustimmung, daf

ob dieser Grundbuchseinlage das Pfandrecht im Betrage von
S 9,848.400, -~ (Schilling neunmillionenachthundertachtundvierzig~

tausendvierhundert) zugunsten des Landés.Wien einverleibt werden

| Dag Land Wien nimmt diese Verpfandung an. B A etatatada et

Iv.

Die Forderungswerberin raumt dem Land Wien hinsichtlich der Liegen-
cchaft EZ 2604 des Grundbuches der KG Kaiser Ebersdorf das Verauike-

rungsverbot\geméﬁ § 6 Abs. 4°des WWFSG 1989 ein und erteilt ihre

ausdrickliche Zustimmung, dafb, jedoch nur gleichzeitig mit dex
Einverleibung des im Ppunkt IIT. genannten pfandrechtes, die Ein-
verleibung des Veraukerungsverbotes gemaR § 6 Abs. 4 deg WWFSG 1989
zugunsten des Landes Wien ob der vorgenanntgn'Grundbuchseinlage

vorzunehmen ist.

GemaR § 53 Abs. 3 des Wohnbauforderungsgesetzes 1984, BGBLl. -

Nr. 482/1984, in der Fassung BGBl. Nr. 460/1990, sind alle diesen
Baukostenzuschufs betreffenden Eingaben, Amtshandlungen und Rechts- -
geschafte auf Grund des Umstandes, daf das bezughabende Objekt im
Rahmen 1andesgesetzlicher Vorschriften nach dem WWEFSG 1989 gefor-
dert wird, Sﬁempel~, rechtsgebthren- und gerichtsgebﬁhrenbefreit.
Alle aus dieser Ufkunde aich ergebenden Sonstigeh Gebithren und O6f-
fentlichen Abgaben hat, soferne diese nicht unter die voréenannten

Befreiungsbestimmungen fallen, die Forderungswerberin zu tragen.

)
¢
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Fir alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechts-
ctreitigkeiten, die nicht kraft Gesetzes Vvor einen besonderen aus-
gschlieRlichen Gerichtgstand gehéren, cind in 1. Instanz die sach-
1ich zustandigen Gerichte am citz der Wiener Landesregierung,

Wwien 1., Rathaus, ausschlieflich zugtédndig. -----5-"""-7" e

' Urkund dessen folgende Fertigungen:

Wien, 2. September 1997

3

Fur das Land Wien

Dr. Teschl
Obermagistratsrat,

alg Leiter der
Magistratsabteilung 50
fiir den Landeshauptmann
(Zeichnungsberechtigung /
ausgewiesen zu JV 1112-13a/97) L5 i*;jff
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VORRANGSEINRAUMUNGS ARUNG

Im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 2604 der KG 01103 Kaiserebersdorf, Gerichtsbezirk
Innere Stadt Wien ‘st fUr die Bank Austria Wohnbaubank Aktiengesellschaft unter
CLNr. 3a das Pfandrecht im Betrag von §12.100.000,-- samt 5,5% Zinsen, 13 %
Verzugs- und Zinseszinsen und einer NebengebUhrensicherstellung im Héchstbetrag
von § 2.400.000,--, unter CLNr. 4a Vorrang vor CLNr. 3 das Pfandrecht fUr die Bank
Austria Aktiengesellschaft im Betrag von $30.751.480,-- samt 5,58 % Zinsen, 13 %
Verzugs- und Zinseszinsen und einer NebengebBhrensicherstellung im Héchstbetrag
von $ 6.151.000,-- einverleibt und unter CLNr. 5a Vorrang vor CLNr. 3 und 4 das
Pfandrecht fir die Bank Austria Aktiengeselischaft im Betrag von S 24.515.000,--samt
5,58% Zinsen, 13% Verzugs- und Zinseszinsen und’ elner Nebengebuhrensmhersfellung

im Betrag von § 6 629.000,--

Die Bank Austria Wohnbaubank Aktiengesellschaft rdumt dem
neueinzuverleibenden Pfandrecht fir das Land Wien im Befrag von § 9.848.400,-
sowie dem einzuverleibenden VerduBerungsverbot fir das Land Wien den
bUcherlichen Vorrang vor ihrem in CLNr. 3a einverleibten Pfandrecht im Betrag von
$12.100.000,~ samt 55% Iinsen, 13% Verzugs- und Zinseszinsen und einer
Nebengebuhrens;chersfe!lung im Hochsfbeirctg von S 2.400.000,-- ob der EZ 24604 der
KG 01103 Kaiserebersdorf unter der Bedingung ein, daB bei dem vorfretenden
Pfandrecht die Loschungsverpflichtung gem. § 469a ABGB zu (hren Gunsten
angemerkt wird und stimmt weiters zu, daB dieser. Vorrang samt Anmerkung @hhe ihr
weiteres EfnversfdnanSJedoch mchf auf ihre Kosten emverlelb’r werden- kd .

Die Bank Austria Aktiengesellschaft r&umt dem neu emzuverlelbendemPfondrechf
for das Land Wien im Befrag von §9.848.400,-- sowie dem emzuverlelbenden
VerduBerungsverbot fir das Land Wien den bicherlichen Vorrang vor ihrem in
CLNr. 4a einverleibten Pfandrecht im Betrag von S 30.751.480,-- samt 5,58 % Zinsen,
13% Verzugs- und Zirseszinsen und einer Nebengebihrensicherstellung im
Héchstbetrag von § 6.151.000,-- sowie ihrem unter CLNr, 5a einverleibten Pfandrechi
im Betrag von § 26.515.000,--samt 5,58% Zinsen, 13% Verzugs- und Zinseszinsen und
einer Nebengebuhremichersfe!lung im Betrag von S 6.629.000,--ob der EZ 2604 der
KG 01103 Kaiserebersdorf unter der Bedingung ein, daB bei dem vortretenden
Pfandrecht die .Léschungsverpflichtung gem. § 469a ABGB zu ihren Gunsten
angemerkt wird und stimmt weiters zu, daB dieser Vorrang samt Anmerkung ohne ihr
weiteres Emversfondms Jedoch nicht auf inre Kosten einverleibt werden kann

e

-,"\:’egi-;:g s

A

Hiermit erklart s:ch dqs Land Wien als vortretende Gl&ubigerin emversfqnden und
fertigt zum Ze{chen lhres Einverstdndnisses diese Urkunde mit. '
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Die ,SEG" Stadterneuerungs - und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H. ferfigt als
Liegenschaftseigentimerin diese Urkunde zum Zeichen ihres Einverstdndnisses mit
und verpflichtet sich im Sinne des § 469a ABGB der Bank Austria Wohnbaubank
Aktiengesellschaft und der Bank Austia Akfiengesellschaft gegeniber die
vorbehalilosen Ldschungsverpflichtungen beim vorfretenden Pfandrecht fir das
Land Wien im Befrag von § 9.848.400, anzumerken, und .erteilt ihre ausdrickliche
Einwilligung, daB diese Verpflichtung  im Lastenblatt der EZ 2604, KG 01103
Kaiserebersdorf - gleichzeitig mit der Einverleibung des'Vorronges‘— angemerkt
werden. , '

WIEN, am 4. AL A

iR g[‘ g 7
1l 17 : ] 1;; //
AAV, /i} Aa M /

Bank Austip é Wohnbauba

Aktiengbged/l schghing A
i/ ‘ V ‘J/ "{!/ 4

e 1

- Beglaubigungsklausel umseitig -

26%
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NACHTRAG

ZUR VEREINBARUNG
ZUR BEGRUNDUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM VOM 16.10.1998
SOWIE
ZUM NACHTRAG VOM 04.04.2002

Die in der angeschlossenen Tabelle unter laufender Nummer 1 - 80 und in Spalie B
namentlich genannten Vertragsparteien vereinbaren in Erganzung zu den bisherigen das
Wohnungseigentum regelnden Vereinbarungen wie folgt:

Die in der angeschlossenen Tabelle unter laufender Nummer 1 - 80 angefiihrten und in
Spalte B namentlich genannten Vertragsparteien sind zu den in der Spalte E genannten
Anteilen Miteigentimer der Liegenschaft EZ 2604, Grundbuch 01103 Kaiserebersdorf,
Gerichtsbezirk Innere Stadt Wien, 1110 Wien, EtrichstraBe 40, bestehend aus dem
Grundstiick Nr. 1684/6 Baufléche (begriint). _

Auf dieser Liegenschaft wurden zwei Gebéude mit 18 Wohnungen, 16 Geschéftslokalen,
sowie 72 KFZ-Abstellpléatzen und gemeinschaftliche Raumlichkeiten errichtet.

Ob den Geschaftslokalen wurde bereits mit der Vereinbarung zur Begriindung des
Wohnungseigentums (Wohnungseigentumsvertrag) vom 16.10.1998 Wohnungseigentum
begriindet. 5

An den 18 Wohnungen wurde mit Nachtrag zum Wohnungseigentumsverirag vom
04.04.2002 selbstandiges Wohriungseigenturn begriindet.

An Kfz-Abstellplatzén wurde teilweise geméaR § 56 Abs. 1 WEG 2002 Wohnungseigentum
begriindet, teilweise sind sie unveréndert den Wohnungen oder Geschaéftslokalen
zugeordnet.

i
Die in der angeschlossenen Tabelle in Spalte E angefihrten Anteile beruhen auf den
rechtskraftigen Entscheidungen des Magistrats der Stadt Wien, Magistratsabteilung 50,

Zentrale  Schlichtungsstelle, vom  24.02.1997, GZ MAS50-Schli  1/97/66  und
Magistratsabteilung 16, Zentrale Schlichtungsstelle, vom 26.08.1998, GZ MA16-

Z51/98/11182.
In weiterer Folge wurden mit rechtskréftiger Entscheidung des Magistrats der Stadt Wien,

Magistratsabteilung 16, Zentrale Schlichtungsstelle vom 15.02.2000, Geschaftszahl MA16-
Schli-Zs1/99/7188 die Nutzwerte fur die vertragsgegensténdliche Liegenschaft neu
festgesetzt.

Mit Gutachten von Architekt DI Wolfgang Mayr, 1190 Wien, Sieveringerstrale 103/1/2 vom
20.07.2011 wurden die Nutzwerte der Geschéftslokale 5A, 6A, 7A und 8A neu errechnet und
festgesetzt und das bisher dem Geschéftslokal 7A zugeordnete Lager geteilt und anteilig den
Geschéftslokalen 6A, 7A und 8A zugeordnet, sowie weiters der Stellplatz, der bisher im
Zubehsr-Wohnungseigentum zu Geschéfstlokal 5A stand, neu zugeteilt, sodass der in der
Natur bereits vorhandene Zustand, durch die neue -Flachen- und Nutzwertdarstellung

abgebildet wird.
Damit verandern sich die Nutzwertanteile der Geschéftslokale 5A, 6A, 7A und 8A. 26 8




Uber die Ubertragung der Anteile wurden gesonderte Kaufvertrage errichtet.

Die jeweils kaufende Partei, die nun aus der Neuzuordnung beginstigt wird, hat die
entsprechenden Selbstberechnungen  von  Grunderwerbsteuer und  gerichtlicher
Eintragungsgebiihr vorgenommen und die entsprechenden Gebilhren bereits abgefiihrl.

Samtliche Vertragsparteien erklaren, dass sie mit dieser Vorgangsweise einverstanden sind
und erteilen ihre ausdriickliche Zustimmung, dass die Miteigentumsanteile, welche in
Spalte G angefihrt sind, grundbticherlich eingetragen werden kénnen und weiters, dass die
in der angeschlossenen Tabelle unter laufender Nummer 1 - 80 in Spalte F genannten
Einheiten und in Spaite C angefiihrten Raumiichkeiten und andere Teile der Liegenschaft in
die in der angeschlossenen Tabelle insbesondere unter laufender Nummer 5 - 8 in Spalte F
genannten Einheiten zu den unter laufender Nummer 5 - 8 in Spalte G genannten Anteilen
und in Spalte H angefiihrten Raumtichkeiten bzw. andere Teile der Liegenschaft abgeéndert

werden kénnen.

ut.

Alle in der angeschiossenen Tabelle angefihrien und in Spalte B namentlich genannten
Miteigentiimer raumen den in der angeschlossenen Tabelle und in Spalte B namentlich
genannten Miteigentlimern und deren Rechtsnachfolgern, insbesondere den unter laufender
Nummer 5 - 8 angefiihrten und in Spalte B namentiich genannten Miteigentimern und
deren Rechtsnachfolgern das Recht auf ausschlieRliche Nutzung und alleinige Verfigung
tiber die in der angeschlossenen Tabelle in Spalte F angefiihrten Einheiten, welche aus den
in Spalte H ersichtlichen Raumlichkeiten und anderen Teilen der Liegenschaft bestehen, im
Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 ein, sodass hierdurch ein mit den
Miteigentumsanteilen untrennbar verbundenes, gegen Dritte wirksames Recht, das
Wohnungseigentum begrlindet wird, dessen Gegenstand die ausschliefiliche Verfligung tiber
die in der angeschlossenen Tabelle in Spalte H bezeichneten Raumlichkeiten und anderen
Teilen der Liegenschaft der in Spalte F genannten Einheiten durch den jeweiligen

Wohnungseigentimer ist,

Im Ubrigen — soweit von diesem Nachirag nicht beriihrt - bleiben die bisherigen
Vertragsurkunden, der Wohnungseigentumsvertrag, die Nachtrage Zum
Wohnungseigentumsvertrag, und dergleichen inhaltlich unberdhrt und bestatigen die
Vertragsparteien neuerlich die dort gegebenen Erklarungen.

V.

Samtliche Vertragsparteien erteilen Hermn Mag. Johannes Sykora, Rechtsanwalt, geboren
18.04.1969, NuRallee 3, 3430 Tulln, unwiderruflich Vollmacht, die Verbiicherung aufgrund
dieser Vereinbarung und die Zuordnung der einverleibten Hypotheken zu beantragen und
alle zu eigenen Handen der Miteigentiimer zuzustellenden Vollzugsbeschliisse des
Grundbuchsgerichts mit Wirkung fur alle Eigentimer entgegen zu nehmen.

Weiters erteilen samtliche Vertragsparteien Herm Mag. Johannes Sykora, Rechtsanwalt,
3430 Tulln, NuRallee 3, Volimacht, alifallige Nachtrage undfoder Ergénzungen zum
gegenstandlichen Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag in der daftr erforderlichen
Form zu errichten und zu unterfertigen, sofern sie flr die grundbiicherliche Durchfihrung
dieses Nachtrages erforderlich sein sollten und damit, abgesehen von der Neuzuordnung
des Lagers zu den Geschéftslokalen 6A, 7A und 8A keine Veranderungen in den Anteilen

bzw. den damit verbundenen Objekten einhergeht.

Die Veriragsparteien entbinden den Vollmachtnehmer ausdriicklich vom Verbot der
Doppelvertretung und des (n-Sich-Geschéfts.
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V.

Die in diesem Vertrag festgelegten Rechte und Pflichten gehen auf die Rechtsnachfolger der
derzeitigen Vertragspartner uneingeschrankt tber. Im Falle einer Ubertragung eines
Miteigentumsanteils ist der Ubertrager verpflichtet, all diese Rechte und Pflichten auf den
Rechtsnachfolger zu (iberbinden, mit der Verpflichtung zu weiteren Uberbindung an alle

kiinftigen Rechtsnachfolger.

VL.

, PO T U T <
Die mit der Errichtung und‘gfrhndb[]cherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen
Kosten, Gebiihren und Abgaben trégt die Eigentimerin des Geschaéftslokals 8A.

i 5%
VIl.
Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches in Verwahrung der Hausverwaltung
bleibt. Alle Miteigentiimer sind jederzeit berechtigt, auf ihre Kosten einfache oder beglaubigte
Abschriften zu verlangen.

VIil.

Alle Vertragsparteien erteilen ihre Einwilligung, dass ob der Liegenschaft EZ 2604,
Grundbuch 01103 Kaiserebersdorf, Gerichtsbezirk Innere Stadt Wien, bestehend aus dem
Grundstick Nr. 1684/6 Bauflaiche (begrint) im  Eigentumsblatt nachstehende

grundbicherliche Eintragungen erfolgen kénnen:

1. Die Einverleibung der Ldschung des Wohnungseigentumsrechtes an den in der
angeschlossenen Tabelle unter laufender Nummer 1 - 80 in Spalte E genannten
Anteilen.

2. Die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes fiir die in der

angeschlossenen Tabelle unter laufender Nummer 1 - 80 angefiihrten und in der
Spalte B namentlich genannten Miteigentimer bzw. deren jeweilige
Rechtsnachfolger zu den in der angeschlossenen Tabelle in Spalte G genannten
Anteilen.

3. Die Einverleibung des Wohnungseigentums an den in der angeschlossenen
Tabelle unter laufender Nummer 1 - 80 angefihrten und in Spalte B namentlich
genannten Miteigenttimer bzw. deren jeweilige Rechtsnachfolger an den in der

angeschlossenen Tabelle in Spalte G genannten Anteilen und in Spalte F
genannten Einheiten und in Spalte H genannten Réumlichkeiten und anderen

Teilen der Liegenschaft.
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A B C D E F G H G
Antelle in 2
2 Anteile in " Beschreibung m
Ifde Nr Name, Geburtsdatum, FN Beschreibung m 6776-stel Einheit G7I7V(?:_-3tel NEU NEU
Anteil EG 61,12
P-1-F-Eleklro- Antell 1. Stock 104,57
Blitzschulzinstallations und Terraf 8 8,16 = a i
1 Handels GesmbH Begriinte Terrasse 12,86 238 Geschaftslokal 1A 238 unveréndert unverandert
(FN 163769m) Lager 1B 11,50
Stellplalz Sud/27 11,14
Behinderlen-Stellplalz Siid/28 16,80
P-1-F-Eleklro- Anleill EG 73.09
2 al;l:::?sulgzgs':‘a;ﬁhons und g‘mﬁ:‘;ilsé?ﬁ;zg f?;g 142 Geschéfislokal 2A 142 unverander unverandert
(FN 163769m) Steliplatz Siid/30 11,14
Kom.Rat Hans Wuslinger Anteil EG 73,06
3 Beleiligung GmbH Anteil 1. Stock 2919 114 Geschifislokal 3A 114 unverandert unverdndert
(FN 321875%)
Kom.Rat Hans Wuslinger Anteil EG 7647
4 Betelligung GmbH Anteil 1. Stock 29,19 130 Geschéfislokal 4A 130 unverander unverandert
(FN 321875x) Lager/NaRraum 16,16
Anleil EG 7347 Anleil EG 73,47
Enz Gabriele Anteil 1. Stock 29,19 . Anteil 1. Stock 29,19
5 | EB: 1966-10-01 Lager 1401 ™o Geschiislokol 6A 126 | Lager 12,01
‘ Stellplatz Sid/37 11,14
Anteil EG 73,09 Anteil EG 73,09
6 zﬂn"gf;‘ga%f;”"‘“' KG Anteil 1. Stock 20,19 114 Geschihslokal 6A 158 | Antel 1. Stock 2019
Lager 6A 53,77
Kom.Ral Hans Wuslinger Antell EG 73,06 Anteil EG 73,06
7 Belelligung GmbH Anteil 1. Stock 29,19 180 Geschiftslokal 7A 132 Anteil 1. Stock 29,19
(FN 321875x) Lager 7A 81,33 Lager 7A 21,39
. ﬁnle;l EG i ;g?g 5 Anteil EG 73,09
Mayer Susanne nteil 1. St 19 s Anleit 1. Stock 29,19
8 | Geb:1965-03.08 128 Geschilslokal 8A 146 | Lager 8A 21,34
Stellplatz Siid(38 16,80
Anlell EG 77,89
9 .éaé%d 1 ggg"? 8! ‘111 C:;e;: I:‘ia?'slrc;lkm 299’51 49 140 Geschiltslokal 9A 140 unverander unverdndert
Stellplalz Nord/33 11,14
Azzurro Liegenschafisvenwerlungs 22{2:: [IEGSlock ;g?g
10 GmbH | Steliplatz Nord/34 1114 142 Geschaftslokal 10A 142 unverandert unverénderl
(FN 39365y) i :
Behinderlen-Stellplalz Nord/35 16,80
Kom.Rat Hans Wustinger Anteil EG 73,06 - " &
1 Beleiliqung GmbH (FN 321875%) Anteil 1. Stock 29.19 142 Geschiftslokal 11A 114 unveréndert unverdnderl
Kom.Rat Hans Wuslinger Anteil EG 73,09
12 Beleiligung GmbH Anteil 1. Stock 2919 380 Gesch3fislokal 12A 114 unverander unverandert
(FN 321875x)
Anteil EG 148,14
Yu Jianyong Anteil 1. Stock 58,38 . . .
13 GEB: 1965-1 1'-28 Lager/Nafiraum 46,24 147 Geschafislokal 13/14A 147 unverdnder unverandert
: Stellplatz Nord/25 11,04
Stellplatz Nord/26 11,04
Antell EG 148,14
Yu Jianyong Antell 1. Stock 58,38 B R B
14 GEB: 19651 1,-28 Lager/Nafiraum 46,24 147 Geschafslokal 13/14A 147 unverander unverandert
: Stellplalz Nord/25 11,04
Steliplatz Nord/26 11,04
Antell EG 72,70
Kom.Rat Hans Wustinger Anteil 1. Stock 29,19 i . .
15 Belelligung GmbH (FNg321875x) Lager 12,82 140 Geschiftslokal 15A 140 unverandert unverénder
Stellplatz Nord/24 13,30
RAIFFEISEN-HOLDING N Bank i 265,24
NIEDEROSTERREICH-WIE Stellplatz Nord/22 11,14 2 i =
16 registrierte Genossenschaft mit Stellplalz Nord/23 11,14 440 Geschifislokal 16A 440 unverander unverdndert
beschrinkier Haftung (FN 95970h)
Wohnung 99,47
Terrasse 23,46
Pichler Andrea Dr. Begriinle Terrasse 32,94 5 "
17| GEB: 1968-04-18 Abstellraum 2/EG-Garage 21,39 244 Wohnung top 2 244 unverdndert | unverdndert
Stellplalz Siid/22 11,14
Einlagerungsraum 2 2,28
Wohnung 99.37
Terrasse 23,46
18 g‘gg?ggﬂa@ng Begriinle Terrasse 32,94 113 Wohnung top 3 113 unverander unverandert
) Stellplalz Siid/24 1,14
Einlagerungsraum 3 2,28
Wohnung 29.47
. Terrasse 3,46
19 'géean,l1 ‘(?7:[3'132!_02 Begriinle Terrasse 32,04 13 Wohnung lop 3 113 unverdndert unveréndert
' Stellplalz Siid/24 1,14
Einlagerungsraum 3 2,28
Terrasse 99,47
— Begriinte Terrasse 23,46
20 géhé’,p {gF;gr_g‘;i;‘; Alexandra Stellplalz Siid/25 32,94 226 Wohnung lop 4 226 unveranderl unveréndert
i Einlagerungsraum 4 11,14
2,28
Wohnung 99,93
: R Terrasse 24,37
21 gggﬁ";&i’;;im Begriinte Terrasse 34,48 228 Wohnung lop § 228 unverander unverandert
' Stellplalz Siid/4 11,14
Einlagerungsraum § 2,28
Wohnung 99,47
Killekel Sevda Terrasse 23,46 .
22 GEB: 1971-06-20 Begrunle Terrasse 32,94 113 Wohnung top 6 113 unverander unverandert
’ Stellplatz Sud/S 11,14
~ Einlagerungsraum 6 2,28
Wohnung 99,47
Kilekel Hadi Musa Terrasse 2346 3
23 GEB: 1965-08-05 Begriinte Terrasse 32,94 13 Wohnung top 6 13 unverandert unverdndert
: Stellplalz Stid/5 1,14
Einlagerungsraum 6 2,28

Seile 4 von 6

XX




A B C D E F G H G
Wechnung 99,47
. Tersasse 23,46
24 g‘ég‘:‘;ng(g;g?;% Begriinte Terrasse 32,94 226 Wohnung lop 7 226 unverinden unverdndert
! Stellplatz Stig/2 11,14
Einlagerungsraum 7 2,28
Wohnung 103,93
Terrasse 23,46
25 :;Aé)g?r@éss%‘;-%s Begrinle Terrasse 32,94 204 Wechnung top 8 204 unverandert unwerdnden
’ Stellplalz SUd/36 11,04
Einlagerungsraum 48 2,28
Woahnung 106,9
. Terrasse 23,80
26 ‘éaérl\adl 10957‘2%1_1 0 Begrinte Terrasse 33,53 216 Wohnung top 9 216 unverinder unverénder
* Steliplatz Nord/1 11,04
Einlagerungsraum 9 2,79
Wohnung 99,80
: Terrasse 23,48
g geEl%l I\{igg;l_%asao Begrinte Terrasse 32,92 228 Wohnung top 10 228 unverandert unverandert
’ Stelipiatz Nord/2 11,14
Einfagerungsraum 10 2,79
¥Vohnung 99,80
errasse 23,48
28 g‘é‘g 1-2‘703%885—08 Begrinte Terasse 32,92 114 Wehnung top 11 114 unveranderi vnverindert
. Stellplatz Nord/3 11,14
Einlagerungsraum 11 279
Wohnung 99,80
Roul Sabine Terra"sse 2348
29 GEB: 1972-09-09 Begriinte Tefrasse 32,92 114 Wohnung top 11 114 unverdndert unverédndert
: Stellplatz Nord/3 11,14
N Einlagerungsraum 11 2,79
Wohnung 99,80
. . . Terrasse 23,48
30 ggg l;ﬁg;élfg:’ggeﬁne Maria Begriinte Terrasse 32,92 114 Wohnung top 12 114 unverindert unverdnden
: Steliplatz Nord/4 11,14
Eintagerungsraum 12 2,79
Wohnung 99,80
" Terrasse 2348
3 ggg ?S;";gg{m Begrinte Terrasse 32,92 114 Wohnung top 12 114 unverinder unverandert
: Steliptatz Nord/d 1,14
Einlagerungsraum 12 2,79
Wohnung 100,26
Tefrasse 2437
a2 g%"ae_' gesr;riﬂah;ag Begriinte Terrasse 34,48 228 Wehnung top 13 228 unverdndert unverandert
. Stellplatz Nord/15 11,14
Einlagerungsraum 13 2,79
Wohnung 99,80
N Tetrasse 23,48
3 Z‘é?d;g:;_g‘;rzlga Beyriinle Terrasse 32,92 114 Wehnung top 14 114 unverander{ unverindert
" Stellplatz Nord/21 11,14
Einlagerungsraum 14 2,79
Wohnung 99,80
" Terrasse 23,48
34 gg‘gv‘}} g{ g;kx; Begriinte Terrasse 32,92 114 Wohnung lop 14 114 unveréindert unverdnden
- Stellplatz Nord/21 1,14
Einlagerungsraum 14 2,79
Wohnung 99,80
Terrasse 2348
35 g(épap. ?g%‘& 24 Begriinte Terrasse 32,92 228 Wohnung top 15 228 unverénderl unverinded
. Steliplatz Nord/20 1,14
Einlagerungsraum 15 4,25
Wohnung . 56,37
36 (SFCS‘? ;fg;%z;ander GmbH Stellplatz Nord/19 11,14 118 Wohnung top 16 118 unverandert unverandert
Einlagerungsraum 16 2,62
Wohnung 57,64
ar | Pk e s Stellplatz Nord/17 1114 108 Wohnung top 17 108 unverindert |  unvernden
3 Einlagerungsraum 17 2,62
Wohnung 56,72
38 gténépueé'?hgx'ﬂa;s L‘"Q' 2?31?;;"8‘2 Nord/18 101%& 108 Wohnung top 18 108 unverander unverdnder
Einlagerungsraum 18 2,62
Wohnung 63,12
Hodosi Thomas Terrasse 3.28 " "
39 | GEB: 19771128 Stellplalz Nord/16 11,14 124 Wehnung lop 19 134 unverdndert |  unverdndert
Einlagerungsraum 19 2,21
Kom.Rat Hans Wustinger Steliplatz Std/ 11,04
40 Betelligung GmbH 14 KFZ-Absteliptalz SGd/t 14 unveréndert unverdnder
(FN 321875x)
Kom.Rat Hans Wustinger Steliplatz Siid/3 11,14
41 Belelligung GmbH 14 KF2z-Absleliplalz SUd/3 14 unveradnded unveréndert
(FN 321875x)
Kom .Rat Hans Wuslinger Steliplalz Sid/6 11,14
42 Belelligung GmbH 14 KFZ-Absleliplalz Siidi6 14 unveréndert unverdnder
{FN 321875x)
Kom.Ral Hans Wuslinger Stetiplalz Sud/7 11,14
43 Beleiligung GmbH 14 KFZ-Absteliplatz Sid/7 14 unverandert unverdndert
{FN 321875%)
S Stellplalz Sud/8 1. 14 KFZ-Absteliplatz 1/8 14 unverinded |  unverinded
a5 ?‘F‘;"gfggs%f;u KG Steliplalz Sid/9 4 14 KFZ-Abstellplalz Sid/9 14 unverinde |  unversndert
15 | rapea s Ke Stellplalz Sod/10 nM 14 KFZ-Abstelplalz S00/10 14 unverindent |  unverindert
47 ﬁ;i‘ogf ggs%t;u KG Stellplatz SGd/1 " 14 KFZ-Absteliplalz SGd/11 14 unveréndert unverander
Kom.Rat Hans Wuslinger Stellplalz Sud/12 11,14
48 Belelligung GmbH 14 KFZ-Abslellplatz Siid/12 14 unveranden unverdnder
(FN 321875x)
Kom.Rat Hans Wustinger Stellplatz Sud/13 11,18
49 Beleiligung GmbH 14 KFZ-Abslellplatz S0d/13 14 unverdndert unverdnder
(FN 321875x)
Kom,Rat Hans Wustinger Stellplatz Sud/14 11,18
50 Betelligung GmbH 14 KFZ-Absteliplatz Stid/14 14 unverénden unverandert
(FN 321875x)
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G

51

Kom.Ral Hans Wuslinger
Beteiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplatz Siid/15

11,14

14

KFZ-Abstellplatz Siud/15

unverédnder

unveréndert

52

Kom.Ral Hans Wuslinger
Beleiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplalz Sud/16

114

14

KFZ-Abstellplalz SGd/16

unverandert

unveréndert

Kom.Ral Hans Wuslinger
Beleiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplalz Siid/17

11,14

KFZ-Abstellplatz Siid/17

unverédndert

unverandert

Kom.Rat Hans Wustinger
Beteiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplalz Stid/18

11,14

KFZ-Abstellplatz Siid/18

unveréandert

unverander

Kom.Ral Hans Wuslinger
Beleiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplalz Siid/19

1,14

KFZ-Abslellplatz Siid/19

unverander

unveranden

Kom.Rat Hans Wustinger
Beteiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplalz Siidi20

11,14

14

KFZ-Abslellplatz Siid/20

unverdndert

unverdndert

Kom.Ral Hans Wuslinger
Beteiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplatz Sudi21

11,14

14

KFZ-Abslellplalz Siid/21

unverénder

unverdndert

Kom.Ral Hans Wustinger
Beteiligung GmbH
(FN 321875x%)

Stellplalz Stid/23

14

KFZ-Absteliplalz Siid/23

unverandert

unveréandert

59

Kom.Rat Hans Wuslinger
Beteiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplatz Stid/26

KFZ-Abstellplalz Siid/26

unverandert

unverdnden

Beteiligung GmbH
iy —

Kom.Rat Hans Wuslinger

Kom.Ral Hans Wuslinger

Beleiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplalz Siid/31

Slellplatz Stid/32

s

KFZ-Abstellplatz Siid/31 ]

AE N6 T ey &

unverandert

KFZ-Abslellplatz Siid/32

unverander

unverandert

63

Kom.Ral Hans Wuslinger
Beleiligung GmbH

- Gabnele
GEB: 1966-10-01

Stellplatz SUd/33

KFZ-Abslellplalz Sid/33

KFZ-Abslellplalz Sud/34

unverander

unverdnderl

unverdnder

unverandert

64

Enz Gabriele
GEB: 1966-10-01

Stellplalz Stid/35

KFZ-Abslellplatz Siid/35

unverdnder

unveranderl

Bs

Kom.Ral Hans Wustinger
Beteiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplalz Nord/5

KFZ-Abstellpiatz Nord/5

unverander

unverdndert

G6

Kom.Rat Hans Wustinger
Beleiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplatz Nord/6

KFZ-Abstellplalz Nord/6

unverandert

unverdnder

67

Kom.Ral Hans Wustinger
Beteiligung GmbH
(FN 321875x)

Steliplatz Nord/7

7144

KFZ-Abstellplatz Nord/7

unverandert

unverédndert

68

Kom.Rat Hans Wuslinger
Beteiligung GmbH
(FN 321875%) .

Stellplalz Nord/8

11,14

KFZ-Abstellplalz Nord/8

14

unverandert

unverandert

69

Kom.Rat Hans Wuslinger
Beleiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplatz Nord/9

114

KFZ-Abslellplatz Nord/9

14

unverdndert

unverdndert

Kom.Ral Hans Wustinger
Beteiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplatz Nord/10

11,14

KFZ-Abstellplatz Nord/10

14

unverandert

unveréndert

Kom.Ral Hans Wustinger
Beleiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplalz Nord/11

11,14

14

KFZ-Abstellplatz Nord/11

14

unverander

unverandert

72

Kom.Rat Hans Wuslinger
Beleiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellptalz Nord/12

11,14

14

KFZ-Abstellplalz Nord/12

14

unverander

unveréndert

73

Kom.Ral Hans Wustinger
Beteiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplatz Nord/13

11,18

14

KFZ-Abstellplatz Nord/13

14

unverdndert

unverdndert

Kom,Ral Hans Wuslinger
Beleiligung GmbH
(FN 321876x)

Stellplatz Nord/14

1,18

14

KFZ-Abstellplatz Nord/14

unverdnder

unveranderl

Kom.Rat Hans Wuslinger
Beleiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplalz Nord/27

11,18

14

KFZ-Abstellplatz Nord/27

unverandert

unverandert

76

Kom.Ral Hans Wuslinger
Beleiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplatz Nord/28

11,14

14

KFZ-Abslellplatz Nord/28

unverdndert

unverdndent

7

Kom.Ral Hans Wuslinger
Belelligung GmbH
(FN 321875x)

Slellplatz Nord/29

16.80

14

KFZ-Abstellplalz Nord/29

unverdndert

unverandert

78

Kom.Ral Hans Wuslinger
Beleiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplatz Nord/30

1,14

14

KFZ-Abstellplalz Nord/30

unverdndert

unverdnded

79

Kom.Ral Hans Wuslinger
Beleiligung GmbH
(FN 321875x)

Stellplatz Nord/31

11,14

KFZ-Abstellplalz Nord/31

unverandert

unverandert

80

Kom.Ral Hans Wuslinger
Beleiligung GmbH
(FN 321875%)

Stellplatz Nord/32

16,80

KFZ-Abstellplatz Nord/32

unverdndert

unverandert

Seite 6 von 6
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WOLFGANG MAYR | ARCHITEKT

staatlich hefugter und beeideter Ziviltechniker

Nachfolge
Architekt Dipl.-Ing. Dr. Reinhold Harlfinger
1190 WIEN, SIEVERINGERSTRASSE 103/1/2 | fon:01-328 14 77-0 fax: DW 14

NUTZWERTBERECHNUNG

fur die Neufestsetzung der Nutzwerte
gem. § 9(2) WEG 2002, idF. d. BGBI. | Nr.124/2006
fiir die Liegenschaftin

1110 WIEN, Etrichstralle 40
EZ: 2604 | KG: Kaiserebersdorf

GZ: WMO050/2011

Grundlagen:
1) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBL. [, Nr. 70/2002 idF. d. BGBL. I, Nr. 124/2006

2) Plan u. Bescheid vom

21.11.1996 MA 37/11-Leberberg KE/593/1911/96
19.09.1997 MA 37/11-Leberberg KE/593/2653/97
16.02.1998 MA 37/11-Leberberg KE/593/396/98
24.09.1998 MA 37/11-Leberberg KE 2604/2770/98
19.10.1998 MA 37/11-Leberberg KE/2604/2991/98
23.10.1998 MA 37/11 — Etrichstralle KE/2604/3172/98
25.11.1999 MA 37/11 — Etrichstralle 40/3683/99
06.09.2006 MA 37/11 — Etrichstralle 40/32924-1/06

3) Parifikate/ Privatgutachten/ Entscheidungen

23.12.1999 Privatgutachten der Komm.Rat Dr. Wolfgang Renezeder
15.02.2000 MA 16 — Schli ZS 1/99/7188
20.07.2011 GAEZ 2604

4) Bescheinigung gem § 6 WEG 2002, BGBL. |
des Architekten Dipl. Ing. Wolfgang Mayr vom 20.07.2011

5)  Nutzflachenaufstellung
der gednderten Raumlichkeiten des Architekten Dipl. Ing. Wolfgang Mayr vom

Wien, 20.07.2011
Z:\Public\projekte_aktuell\277_1110_Etrichstr.-40\gutachten\Etrichstr40_NW8wm.DQC

Etrichstralle 40 Seite 1 EZ: 2604
1110 Wien 7 B __Wien, 20.07.2011 KG: Kaiserebersdorf
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Auf der Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung geman § 6(2) WEG 2002 folgende
wohnungseigentumstaugliche Raumlichkeiten:

| 74 |wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung laut Baubestand.

18 |Wohnungen

15 |Geschaftslokale

25 | Abstellplatze fiir KFZ in der Garage (BT Siid=Stg 1)
16 | Abstellplitze fiir KFZ in der Garage (BT Nord=Stg 2)

wohnungseigentumstaugliche Objekte Anzahl bewertet nicht bewertet
Wohnungen 18 18 0
Biro- und Geschéftslokale 15 15 0
Abstellplatzen fir KFZ in der Garage 1 (Siid) 25 25 0
Abstellplatzen fiir KEZ in der Garage 2 (Nord) 16 ) 16 0

Insgesamt befinden sich iSd. § 2 Abs, 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft

| 72 [Abstellplétze fir Kraftfahrzeuge |

Abstellplatze flir KFZ in Garage 1 (Slid) 37

davon wohnungseigentumstauglich 25

davon als Zubehor 12

davon allgemein _ ) Q

Absteliplatze fir KFZ in Garage 2 (Nord) 35
davon wohnungseigentumstauglich 16
davon als Zubehor 19

davon allgemein 0

Ferner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den selbstéandigen Einheiten zuzuordnende bzw. im
gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehorteile im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002
bzw. § 2 Abs. 4 WEG 2002.

Zubehdrteil Anzahl beweriet nicht bewertet
Einlagerungsrdume 18 18 0

Lager 9 9 0
Abstellraum im EG. Bauteil Siid 1 1 0
Etrichstralle 40 Seite 2 EZ: 2604
1110 Wien Wien, 20.07.2011 7 KG: Kaiserebersdorf
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Vorbemerkungen:

Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Nutzwerte werden nach der aligemeinen Verkehrsauffassung
festgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m2 (RNW/m2) der Wert 1,00 als Bezugsbasis dient.

Der Nutzwert einer selbstandigen Einheit oder eines Zuordnungsteils wird unter kaufménnischer Rundung
(Abrundung unter 0,50,Aufrundung tber 0,50) in einer ganzen Zahl ausgedrlickt (§ 8(1), erster Satz WEG 2002).

Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

Erlduterungen:

Die Bewertung und die Grofe und Formulierung der Zu- und Abschlage wurde gema® dem Privatgutachten des
Komm. Rat Dr. Wolfgang Renezeder vom 23. Dezember 1999 und der rechtskréftigen Entscheidung der MA 50
vom 15.02.2000 (MA 50 — Schli—~ ZS 1/99/7188) unverédndert iibernommen.

Eine Neufestsetzung der Nutzwerte war aufgrund der Teilung des Stellplatzes 37 von Top 5A und die Aufteilung
des Lagers 7a(zuziiglich der Stellplatzfliche 37) in Lager 6a, 7a und 8a notwendig.

Die urspriinglichen Regelnutzwerte, Abstriche und Zuschlage werden unveréndert beibehalten und in ihrer
Formulierung und Gréfte Gbernommen.

Die Gesamtsumme der Nutzwerte bleibt mit 3388 Nutzwertpunkten unverandert.

Etrichstrafte 40 Seite 3 EZ: 2604

1110 Wien Wien, 20.07.2011 KG: Kaiserebersdorf




Regelnutzwerte:

RNW f. Wohnungen 1,000
RNW f{, Einlagerungsrdume 0,200
RNW f. Abstellraum im EG, 0,400
RNW f, Bank 1,000
RNW f. Biiro- und Geschéftslokale 0,600
RNW 1, Lager (/ Nalkgruppe) 0,400
RNW f. Absteliplatz fir KFZ 0,600
RNW f. behindertengerechten Abstellplatz fir KFZ 0,400
RNW f{. Terrassen 0,250
RNW f. begriinte Terrassen 0,150
RNW f, Loggia 0,500
Abstriche:
Lage unter/liber unbeheizten Fldchen und Rdumen 2,50 % bis 5,00 %
Nordlage 2,50 % bis 5,00 %
keine Querdurchliiftung 2,50 %
Einzelraumwohnung 5,00 %
2.Geschol bei Biiros 2,50 %
Zugang zu den Wohnungen (iber Laubengang 5,00 %
LLage der Wohnung neben Garagenein-/ausfahrt 10,00 %
reine StralRenlage der Wohnung 5,00 %
teilweise Strallenlage der Wohnung 2,50 %
15,00 %

Flache (iber 200m2 bei Geschéftslokalen

Zuschlédge:

[ Wohnungen mit Terrasse

| 2,50%bis10,0% |

GemaR §8 des WEG 2002 i.d.F.d. BGBL. I, Nr. 124/2006 werden Terrassen, Flachdacher und Balkonflachen als
Einzelnutzwert berechnet (§ 8 Abs.1) und als ganze Zahl dem Nutzwert des selbststéndigen Objektes hinzufigt.

Zuschlage und Abstriche die bei der Berechnung der Nutzwerte/m2 insgesamt einen Unterschied von nicht mehr

als 2vH rechtfertigen wiirden, werden gema §8(2) WEG 2002 vernachlassigt!

In diesen Fallen werden im folgenden die Nutzwerte dieser Wohnungseigentumsobjekte mit dem unverénderten
Regelnutzwert (RNW) berechnet und dieser zur besseren Erkennbarkeit kursiv dargestelit.

239

Etrichstralle 40

1110 Wien Wien, 20.07.2011

' EZ: 2604
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Rechnerische Ermittlung der Nutzwerte

Ges,

Bezeichnung

Flache RNW  TeilNW NW

Stiege 1(Bauteil Siid)

Eg.
“Eg.

Eg.
Eg.
Eg.
‘Eg.
Eg.
e
Eg

=

Eg

Eg.

~ Abstellplatz fiir KF

" Abstellplatz fiir KFZ Siidi1

unveréndert:

~Absteliplatz fiir KFZ Stid/3.
unverdndert:

Abstellplatz fir KFZ Stid/6

unveréndert:

. Absteliplatz fir KFZ Sid/7
unverédndert:

‘Abstellplatz fiir KFZ Siid/8

unverédndert.

Abstellplatz fir KFZSUde

unveréndert:

 Abstellplatz filr KFZ Stid/10
unveréndert;

Abstellplatz fiir KFZ Stid

unveréndert;

Abstellplatz fiir KFZ.

unveréndert:

‘Eg.  Abstellplatz fiir KFZ Stid/21

Abstellplatz fir KFZ Siidi1
unveréndert:

unveréndert.

unveréndert:

" Abstellplatz fir KFZSGd12
unveréndert;

. AbstellplatzfirKFzsudi2o.
unveréndert:

. 5

EtrichstralBe 40
1110 Wien

Seite 5
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~ Ges.  Bezeichnung

Flache RNW  TeilNW NW

unveréandert:

Abstellplatz fiir KFZ Siid/23
unveréndert:

Eg.

Abstellplatz fiir KFZ Siid/26
unverédndetrt:

Eg.

Abstellplatz fiir KFZ Siid/31
unveréndert:

1Eg.

Abstellplatz fiir KFZ Siid/32
unveréndert:

 Abstellplatz fir KFZ Siid/33
unveréndert:

Eq.

‘Eg.  Abstellplatz fiir KFZ Siid/34
unveréndert:
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Stid/35

unveréndert:

EgJ/1.8t. Top 1A
unveréndert:

* Geschéftslokal
unveréndert;

'Eg/1.St. Top2A

'Eg/1.8t. Top3A

unverédndert:

Gesohéitslokal
unverandert:

Egi St TopaA

§"?Eg}1'_'.'St; ,T“55','-j, £ f*._"-:-,Geschiiftslokal J

' Lage tiber unbeheizten Flachen

_ Geschéftslokal mit Terrasse und begriinter Terrasse

 Geschétslokal

119
-

: 57

ARl Aty i bt G e ey
b SRR A R B R R e

Regelnutzwert fiir Geséhaftslokal Eg “ 0,600 -
-5,0%
teilweise Lage unter unbeheizten Flachen -2,5%
0,555
Regelnutzwert fiir Geschéftslokal 1.0g. 0,600
2. Geschoss im Geschaftsverband -2,5%
Lage unter unbeheizten Fldchen -5,0%
0,555
Geschiftslokal aufgeteilt in:
Anteil Geschaftslokal Eg. 73,47 0,555 40,78
Anteil Geschaéftslokal 1.0g. 29,19 0,555 16,20
102,66 56,98
gerundet: 57
Lager / NalRraum 14,01 0,400 6 63

'Eg/1.St. Top6A  Geschéftslokal

Seite 6
Wien, 20.07.2011
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“Ges. Bezeichnung Flache  RNW  TeilNW NW

Regelnutzwert fiir Geschéftslokal Eg. 0,600
Lage Uber unbeheizten Flachen -5,0%
teilweise Lage unter unbeheizten Flachen -2,5%

0,555
Regelnutzwert flir Geschaftslokal 1.0g. 0,600
2. Geschoss im Geschaftsverband -2,5%
Lage unter unbeheizten Flachen -5,0%

0,555

Geschiiftslokal aufgeteilt in;

Anteil Geschéftslokal Eg. 73,09 0,655 40,56
Anteil Geschéftslokal 1.0g. 29,19 0,555 16,20
102,28 56,76
gerundet: 57
Lager 6A 53,77 0,400 21,51 79
) "Eq/1.8t. Top7A  Geschiftsiokal = . -
Regelnutzwert fiir Geschaftslokal Eg 0,600
Lage Uber unbeheizten Flachen -5,0%
teilweise Lage unter unbeheizten Flachen -2,5%
0,555
Regelnutzwert fiir Geschaftslokal 1.0g. 0,600
2. Geschoss im Geschéaftsverband -2,5%
Lage unter unbeheizten Flachen -5,0%
0,555

Geschdiftslokal aufgeteilt in:

Antell Geschéftslokal Eg. 73,06 0,555 40,55
Anteil Geschéftslokal 1.0g. 29,19 0,555 16,20
102,25 56,75
gerundet: 57

Lager 7A 21,39 0,400 9 66

Regelnutzwéft flir Geschiftslokal Eg. 0,600

Lage (iber unbeheizten Flachen -5,0%
teilweise Lage unter unbeheizten Flachen -2,5%
0,555
Regelnutzwert fiir Geschéftslokal 1.0g. 0,600
2. Geschoss im Geschaftsverband -2,5%
Lage unter unbeheizten Flachen -5,0%
0,555
Geschiiftslokal aufgeteilt in:
Anteil Geschaftslokal Eg. 73,09 0,555 40,56
Anteil Geschéftslokal 1.0g. 29,19 0,555 16,20
102,28 56,76
gerundet: 57
{=trichslralle 40 Seite 7 EZ: 2604
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Ges.  Bezeichnung Flaiche  RNW  TeilNW NW
Lager 8A 21,34 0,400 9
Stellplatz 38 16,80 0,400 7 73
1.8t Top 2 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse
unveréandert: 122
1,8t Top 3 Wohnung mit Terrasse und begruriter Terrasse s
unveréndert: 113
1.6 Top 4 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse 4
unveréndert; 113
1.8L Top 5 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse
unveréndert: 114
18t Top6 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse
unveréndert: 113
18t Top7 ' Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse
unveréndert: 113
1.8t Top 8 'Wohnun‘g'mit' Terrasse und begriinter Terrasse e
unveréndert: 102
Stiege 2 (Bauteil Nord) - .
Eg.  Abstellplatz fiir KFZ Nord/5 ;
unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KFZ Nord/6 =~ 18
unveréndert: 7
Eg. Abstellplatz fiir KEZ Nord/7 =~ e
unveréndert: 7
'Eg.  Abstellplatz fiir KFZNord/8 = =~ e
unveréndert: 7
‘Eg.  Absteliplatz fiir KFZNord/9 =~ =~ i
unveréndert: 7
VBQ. L Apsteliplatz fOr KFZINSrdI 07 i i s S
‘ unveréndert: 7
g, Abstellplatz fiir KFZ Nord/11. el
unveréandert: 7
'Eg.  Absteliplatz fir KFZNord/d2 =~ S
unveréndert: 7
Bg. Abstellplatz fir KFZ Nord/i13 A
unverédndert: 7
Eg.  Absteliplatz fiir KFZ Nord/14
unveréndert: 7
EZ: 2604

Elrichstralte 40
1110 Wien

Seite 8
Wien, 20.07.2011

KG: Kaiserebersdorf




Ges.

Bezeichnung

Flache

(Eq.ﬁ
0.
).
Eq.
Eg.

CEq.

(Eg./1.8t

Eg./1.8t.

Eg./1.8t

Eg/1.st

CEg/1st

Eg/1.8t

1.8

L P

H 1»8‘{

| 1:8(-

1'8!.

Abstellplatz fiir KFZ Nord/27
unveréndert:

Abstellplatz fiir KFZ Nord/28
unveréndert:

Abstellplatz fiir KFZ Nord/29
unveréndert:

Abstellplatz fiir KFZ Nord/30
unveréndert:

_Abstellplatz fiir KFZ Nord/31

unveréndert:

Abstellplatz fiir KFZ Nord/32
unveréndert:

Top9A  Geschiftslokal

unveréndert:

Top 10A ~ Geschiftslokal

unveréndert:

Top 11A Geschiftslokal

unveréndert:

unveréndert:

Top 13M4A  Geschiftslokal

unveréndert:

Top15A  Geschiftslokal

unveréndert:

Top16A . Bank

unveréndert:

unverandert:

unveréndert:

unveréndert:

Top12  Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse =

unverédndert:

unveréndert:

Top14 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse

Top12A . Geschiftslokal =

"Top9  Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse =~ '~
" Top10  Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse

Topi1 = Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse =~

' Top13 ' Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse

RNW  TeilNW NW

70
71
57

57

147

70

220

114

114

agg EZ: 2604

108

114
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Ges.  Bezeichnung Flaiche =~ RNW  TeilNW  NW
unveréndert: 114
1,6t Top 15 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse
unveréndert: 114
1,81 Top 16 Wohnung '
unveréndert: 59
1.8L Top 17 Wohnung
unveréndert: 54
1,81, Top 18 Wohnung :
unveréndert: 54
1.481 Top 19 Wohnung mit Terrasse -
unveréndert: 67
) n Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile nach der Neufestsetzung 3388
Seite 10 EZ: 2604
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Zusammenstellung der ermittelten Nutzwerte:

Gonchold Top Nr. Bestandsgegenstand GesamtNW
Hlingo 1(Bauteil Sid)
() Abstellplatz fir KFZ Siid/1 unverandert: 7
1) Abstellplatz fir KFZ Std/3 unverandert: 7
1. Abstellplatz flir KFZ Siid/6 unverandert: 7
L0 Abstellplatz fir KFZ Std/7 unverandert: 7
10 Abstellplatz fiir KFZ Siid/8 unverandert: 7
1), Abstellplatz fir KFZ Stid/9 unverandert: 7
1:4). Abstellplatz fir KFZ Siid/10 unverandert: 7
). Abstellplatz fiir KFZ Stid/11 unverandert: 7
). Abstellplatz fir KFZ Siid/12 unverandert: 7
). Abstellplatz fiir KFZ Stid/13 unverandert: 7
1. Abstellplatz fiir KFZ Siid/14 . unveréndert: 7
L. Abstellplatz fiir KFZ Stid/15 unveréndert: 7
{iq). Abstellplatz fir KFZ Sud/16 unverandert: 7
. Abstellplatz fiir KFZ Std/17 unverandert: 7
1), Abstellplatz fiir KFZ Std/18 unverandert: 7
). Abstellplatz fir KFZ Stid/19 unveréndert: 7
L. Abstellplatz fiir KFZ Stid/20 unverandert: 7
). Abstellplatz fiir KFZ Sud/21 unverandert: 7
1 Abstellplatz fiir KFZ Stid/23 unveréandert: 7
4], Abstellplatz fiir KFZ Stid/26 unverandert: 7
T Abstellplatz fiir KFZ Std/31 unverandert: 7‘
[ Abstellplatz flir KFZ Stid/32 unverandert: 7
I ). Abstellplatz fiir KFZ Siid/33 unverandert: 7
L) Abstellplatz fiir KFZ Stud/34 unveréndert: 7
Abslellplatz fiir KFZ Std/35 unverandert: 7

L

(HTFARS]S

Top 1A

Geschéftslokal mit Terrasse und begrlinter Terrasse
unverandert: 119

286
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GoschoBl Top Nr. Bestandsgegenstand GesamtNW

q./1.5L Top 2A Geschaftslokal
unverandert; ) _ 71

101,51 Top 3A Geschaftslokal
unverandert: 57
/1,51 Top 4A Geschéftslokal

unverandert:

INTRAREIN Top 5A - Geschéftslokal aufgeteilt in:
Anteil Geschaftslokal Eg.
Anteil Geschéftslokal 1.0g.
Lager / Naldraum 63

L) /158 Top 6A Geschéftslokal aufgeteilt in:
Anteil Geschéftslokal Eg.
Anteil Geschaftslokal 1.0g.
Lager 6A 79

(NIRRT Top 7A Geschaftslokal aufgeteilt in:
Anteil Geschaéftslokal Eg.
Anteil Geschéftslokal 1.0g.
Lager 7A 66

(HTRA NI Top 8A Geschaftslokal aufgeteilt in:
Anteil Geschéftslokal Eg.
Anteil Geschaftslokal 1.0g.

Lager 8A

Stellplatz 38 73
RE1H Top 2 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse

unverandert: : 122
(R1E Top 3 Wohnung mit Terrasse und begrlinter Terrasse

unverandert; 113
(R} Top 4 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse

unverandert: 113
(B8 Top 6 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse

unverandert: 114
(NETH Top 6 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse

unverandert: 113
1 Top 7 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse

unverandert: 113
(A&l Top 8 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse

unverandert: 102
fHingo 2 (Bauteil Nord)
(). Abstellplatz fiir KFZ Nord/5 unverandert: 7
(T} Abstellplatz fiir KFZ Nord/6 unverandert: 7
trdohtrafso 40 Seite 12 ' EZ: 2604

1110 Wion Wien, 20.07.2011 KG: Kaigpraharad~-t




(anchol Top Nr. Bestandsgegenstand GesamtNW
Iq Abstellplatz fiir KFZ Nord/7 unverandert: 7
1. Abstellplatz flir KFZ Nord/8 unverandert: 7
1 Abstellplatz fiir KFZ Nord/9 unveréandert: 7
I Abstellplatz fiir KFZ Nord/10 unveréandert: 7
1 Abstellplatz fir KFZ Nord/11 unverandert: 7
i Abstellplatz fir KFZ Nord/12 unverandert: 7
i) Abstellplatz flir KFZ Nord/13 unveréandert: 7
(Y] Abstellplatz fur KFZ Nord/14 unverandert: 7
LHY] Abstellplatz fir KFZ Nord/27 unverandert: 7
by Abstellplatz fir KFZ Nord/28 unverandert: 7
) Abstellplatz fir KFZ Nord/29 unverandert: 7
iy Abstellplatz fiir KFZ Nord/30 unverandert: 7
Y] Abstellplatz fur KFZ Nord/31 unverandert: 7
By Abstellplatz fir KFZ Nord/32 unverandert: 7
ETRARE Top 9A Geschéftslokal

unverandert: 70
(HTRARE] Top 10A Geschéftslokal

unverandert: 71
IHTRANEL fop 11A Geschéftslokal

unverandert: 57
(HTRAR Top 12A Geschéftslokal

unverandert: 57
RTRAREL Top 13/14A Geschaftslokal

unverandert: 147
TR Top 16A Geschaftslokal

unveréndert: 70
b l'op 16A Bank

unverandert: 220
(AL Top 9 Wohnung mit Terrasse und begrlnter Terrasse

unverandert: 108
{.Hl Top 10 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse

unverandert: 114
i il Top 11 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse 258

Seite 13 EZ: 2604

Fdehutialbe 40
1110 Wien

Wien, 20.07.2011

KG: Kaiserebersdorf




Geschofl __TopNr. Bestandsgegenstand GesamtNW

unverandert: 114
1.8t Top 12 Wobhnung mit Terrasse und begriinter Terrasse

unverandert: 114
1.5t Top 13 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse

unverandest. 114
1.5t Top 14 Wohnung mit Terrasse und begrunter Terrasse

unverandert: 114
1.8L Top 15 Wohnung mit Terrasse und begriinter Terrasse

unverandert: 114
1.5t Top 16 Wohnung

unverdndert. 59
1.8t Top 17 Wohnung

unverédndert: 54
1.5t Top 18 Wohnung

unverdndert: 54
1.8t Top 19 Wohnung mit Terrasse

unverdndert: a7

summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile nach der Neufestsetzung 3388

Etrichstrafie 40 Seite 14 EZ: 2604
1110 Wien Wien, 20.07.2011 KG: Kalserebersdorf
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WOLFGANG MAYR | ARCHITEKT

staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Nachfolge
Architekt Dipl.-Ing. Dr. Reinhold Harlfinger

1190 WIEN, SIEVERINGERSTRASSE 103/1/2 | fon:01-32814 77-0 fax: DW 14

NUTZFLACHENGUTACHTEN

fiir die Liegenschaft

1110 WIEN, EtrichstralRe 40,
Stiege 1, Lager 6a, Lager 7a und Lager 8a,
EZ:2604 | KG: Kaiserebersdorf

GZ: WM049/2011

Die Grundlage fiir dieses Nutzflachengutachten sind die folgenden rechtskraftigen Baubewilligungsbescheide

(Konsenspléne):

21.11.1996
19.09.1997
16.02.1998
24.09.1998
19.10.1998
23.10.1998
25.11.1999
06.09.2006

MA 37/11-Leberberg KE/593/1911/96

MA 37/11-Leberberg KE/593/2653/97

MA 37/11-Leberberg KE/593/396/98

MA 37/11-Leberberg KE 2604/2770/98
MA 37/11-Leberberg KE/2604/2991/98
MA 37/11 — Etrichstrae KE/2604/3172/98
MA 37/11 — Etrichstralie 40/3683/99

MA 37/11 — Etrichstrale 40/32924-1/06

Dieses Nutzflichengutachten ist die Grundlage fir die Nutzwertfestsetzung zur Begriindung von
Wohnungseigentum geméaR § 9 Wohnungseigentumsgesetz 2002.

Legende: R - Rechteck (Lénge, Breite)
S - Kreissegment (Radius, Sehnenlange)
D - Dreieck (Lénge, Hohe)
K - Kreissektor (Radius, Sehnenlange)
H - Dreieck (nach Heron)
T - Trapez (Seite A/C, Hohe)

Wien, 20.07.2011

Z:\Public\projekte_aktuell\277_1110_Etrichstr.-40\gutachten\Etrichstr4d0_NF6wm.DOC

Etrichstralle 40
1110 Wien

Seite 1 EZ 2604
Wien, 20.07.2011 . KG@G: Kaiserebheradnrf

~




Flachenaufstellung der einzelnen Bestandsobijekte:

TOP Raum Art a

b

C

Tellflache

Raumflache TOP-FI,

STIEGE 1 (Bauteil SUD)

1110 Wien

Wien, 18.07.2011

- Eg./1.04.
Geschift Top 6A
unverandert zu Gutachten von KR Dr. W. Renezeder vom 23.12.1999
Anteil Eg 73,09 m2
Anteil 1.0g. 29,19 m2
Summe Geschéflslokal Top 6A 102,28 m2
Lager 6A
Lager R 4,60 9,58 = 44,068
- R - 0,20 0,20 = 0,040
- R - 0,20 0,10 = 0,020 44,01 m2
e R 1,26 1,36 = 1,714
R 0,88 1,26 = 1,109 2,82 m2
wC R 1,11 1,80 = 1,998
R 0,83 1,03 = 0,855
R 0,81 1,03 = 0,834 3,69 m2
Dusche R 1,40 2,32 = 3,248 3,25 m2
Summe Lager 6A 53,77 m2
Eq./1.0q.
Geschift Top 7A
unverandert zu Gutachten von KR Dr. W. Renezeder vom 23.12,1999
Anteil Eg 73,06 m2
Anteil 1.0g. 29,19 m2
Summe Geschéftslokal Top 7A 102,25 m2
Lager 7A R 4,64 4,60 = 21,344
R 0,90 005 = 0,045 21,39 m2
Summe Lager 7TA 2139 m2
Eg./1.04q.
Geschift Top 8A
unverdndert zu Gutachten von KR Dr. W, Renezeder vom 23,12.1999
Anteil Eg 73,09 m2
Anteil 1.0g. 29,19 m?2
Summe Geschéftslokal Top 8A 102,28 m2
Lager 8A R 4,64 4,60 = 21,344 21,34 m2
Etrichstrale 40 Seite 2 " EZ 2604

KG:Kaiserebersdorf




WOLFGANG MAYR | ARCHITEKT

staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Nachfolge
Architekt Dipl.-Ing. Dr. Reinhold Harlfinger
1190 WIEN, SIEVERINGERSTRASSE 103/1/2 | fon:01-3281477-0 fax: DW 14

GUTACHTEN

Zur Ermittlung der selbstindigen Rdumlichkeiten gemadR
§ 6 Abs. 1, Ziff. 2 WEG 2002, BGBI. |, Nr. 70/2002 idF. d. BGBI. I, Nr. 124/2006
fur die Liegenschaftin

1110 WIEN, EtrichstraBe 40
EZ: 2604, KG: Kaiserebersdorf

GZ: WMO051/2011

GemaR § 6 Abs. 1, Ziff. 2 WEG 2002 befinden sich
auf der Liegenschaft in 1110 Wien, ETRICHSTRASSE 40
EZ 2604, KG Kaiserebersdorf

74 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung laut Baubestand:

18 Wohnungen

15 Geschéftslokale
25 Abstellplatzen fiir KFZ in der Garage (BT Stid= Stg 1)
16  Abstellplatzen fiir KFZ in der Garage (BT Nord= Stg 2)

Weiters befinden sich iSd. §2 Abs, 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft:

72 Abstellplatze fur KFZ

Grundlage dieses Gutachtens bilden geméaf §6(2) WEG 2002 die baubehérdlich genehmigten Pléne und
Bescheide vom

21.11.1996 MA 37/11-Leberberg KE/593/1911/96
19.09.1997 MA 37/11-Leberberg KE/593/2653/97
16.02.1998 MA 37/11-Leberberg KE/593/396/98
24.09.1998 MA 37/11-Leberberg KE 2604/2770/98
19.10.1998 MA 37/11-Leberberg KE/2604/2991/98
23.10.1998 MA 37/11 — Etrichstralle KE/2604/3172/98
25.11.1999 MA 37/11 — Etrichstralle 40/3683/99
06.09.2006 MA 37/11 — Etrichstrafie 40/32924-1/06

Ergehtan:  Antragsteller

Etrichstralle 40
1110 Wien Wien, 20.07.2011 2q Z KG Kaiserebersdorf



Grunderwerbsteuer  und  Eintragungsgebiihr,  sowie
immobilienertragsteuer angezeigt zu

Erf.Nr: 4O - A0S . 6UZ [20\R

Dr. Hannes Schutte, 6ffentlicher Notar (Wien-Simmering)
wien, am AQOA. 2R

Morgangspummear..
Dr. Hannes Schutte
dffentlicher Notar
1110 Wien, Krausegasse 5
Tel 749 64 31 office@notar-schutte.at
AZ, 93/2016/SU/BL
VEREINBARUNG

iiber einen Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag samt
unentgeltlicher Anteilsabtretung

abgeschlossen zwischen

1) Susanne Mayer, geborenam 08.03.1965,
1110 Wien, EtrichstraRe 40/1/8, N

2) Wen FengLiu, geboren am 08.11.1972,
2320 Schwechat, SchieRstéttenstrale 10,

3) SamirSalihovic, geborenam 18.01.1971,
1110 Wien, Rosa-Jochmann-Ring 52/4/6,

4) SilviaFrommherz, geborenam 05.09.1958,
1110 Wien, Ganghofergasse 14/2/23,

5} Ing. HelmutPertusini, geboren am 24.04.1947,
2340 Mbdling, Kielmannsegg-Gasse 14,

6) Xiaopeng ZHU KG, FN 212030,
1110 Wien, Etrichstrale 40/6A,

7) Rojin Immo GmbH, FN 414022g,
1160 Wien, Schuhmeierplatz 13/3,

8) Dr.AndreaPichler, geborenam 18.04.1968,
1110 Wien, EtrichstraBe 40/1/2,

9) Gertraud Peterlin, geboren am 22.07.1953,
1110 Wien, Etrichstrale 40/1/7,

BG 010 TZ 2063/2018
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Sunal Firat, geboren am 20.02.1980,

1110 Wien, EtrichstraRe 40/2/9,

Manuela Feigl, geboren am 30.05.1981,

1110 Wien, EtrichstraRe 40/2/10,

2) Monika Josefine Maria H eitz, geboren am 07.08.1938,

1110 Wien, EtrichstraBe 40/2/12,

3) Bernhard Heitz, geboren am 01.03.1942,

" 1110 Wien, Etrichstrale 40/2/12,

14) Mag. Gertrude Kofler, geboren am 13.01.1967,

; 1110 Wien, EtrichstraRe 40/13,

15) Dagny Kopp, geboren am 24.04.1976,

: 1110 Wien, EtrichstraRe 40/2/15,

16) Alexander Schloffer GmbH., FN 173370g,

i 1110 Wien, Etrichstrale 40, Stiege 2 Top 16,

17) PaulJan Palecki, geboren am 28.08.1980,

1030 Wien, Hegergasse 15/11,

18) Ing. Michael Rumpler, geboren am 18.11.1972,
1110 Wien, EtrichstraRe 40/2/18,

19) Sevda Kiilekci, geboren am 20.06.1971,
1110 Wien, EtrichstraBe 40/1/6,

20) Haci MusaKiilekci, geboren am 05.08.1965,
1110 Wien, Etrichstrale 40/1/6,

21) KatharinaPoandl, geboren am 20.09.1983,
1110 Wien, Hauffgasse 6/1/19,

22) Markus Mikovits, geboren am 16.02.1978,
7540 Giissing, Grazerstralle 34,

23) AlexandraSchopf-Flirnkranz, geboren am 08.04.1978,
1110 Wien, EtrichstraBe 40/1/4,

24) Gabriele Enz, geboren am 01.10.1966,
1110 Wien, Etrichstrae 40/5a,

; 25) AlexanderBorgan, geboren am 03.07.1977,

f 1110 Wien, Lautenschldgergasse 11/98,

' 26) Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH, FN 321875x,
2344 Maria Enzersdorf, BarmhartstalstralRe 47,

27) Dr. Wolfgang Bernt, geboren am 23.11.1955,
1040 Wien, GuRhausstraRe 10/26,

28) BiljanaProdanovic, geboren am 07.08.1976,

2320 Schwechat, Plankenwehrstraﬁe 4-6/4/208,

; »‘f :
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)) Jovica Prodanovic, geboren am 16.08.1972,
2320 Schwechat, PlankenwehrstraBe 4-6/4/208,
Jianyong Y u, geboren am 28.11.1965,

1110 Wien, Simmeringer Hauptstrafe 289/1/5,
“sEG” Stadterneuerungs- und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H., FN 86797y,
1090 Wien, Spittelauer Lande 10/Stiege 2/Lokal 2,

)) Harald Altschach, geborenam 26.06.1966,

1110 Wien, Reimmichlgasse 20/6/4,

Seyedeh TaheriPour, geboren am 12.02.1965,

1220 Wien, Eidechsengasse 37,

4) Dipl.Ing. Hassan Akhlaghi Farsi, geboren am 21.01.1963,

1220 Wien, Eidechsengasse 37,

5) sem Andjelkovic, geboren am 10.09.1984,
1110 Wien, EtrichstraRe 40/2/11,

6) KristinaAndjelkovic, geboren am 15.05.1987,
1110 Wien, EtrichstraBe 40/2/11,

“37) Willibald Jaindl, geboren am 11.10.1953,

2324 Rannersdorf, Haidmiihlgasse 5,

-38) Mieszko Lukic, geboren am 19.07.1972,

2320 Rannersdorf, Hihergasse 32,

. 39) Martin Mika, geboren am 25.02.1994,

1110 Wien, EtrichstraBe 40/1/5, und

- 40) Thomas Mika, geborenam 13.08.1997,

1110 Wien, EtrichstraRe 40/1/5, H

Festgestellt wird, dass die vorstehenden Vertragsparteien Miteigentlimer der Liegenschaft

. EZ 2604 KG 01103 Kaiserebersdorf sind.

EINLAGEZAHL 2604

BEZTRKSGERTCHT Innere Stadt Wien
R e T T 2 2 TR L L

Letzte T2z 10617/2016
WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemal Verordnung BGB
Tk kok kkokk kk kKK ok ok KRk kR R Rk kR ko A &

1. II, 143/2012 am 07.05.2012
I A L 2 £ S Lt a A AL L b

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

1684/6 G GST-Fléche ¥ 4660
Bauf. (10) 4030
Garten (10) 630 EtrichstraBe 40
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3

5

10

12

14

15

16

19

R R

********************************** B R 2 2 R AR R R At Ak

e:
ndstiick im Grenzkataster

Tiche rechnerisch ermittelt

10): Baufléchen (Gebdude)

n(10): Gérten (Gérten)

T R VIR L S 2 L a s e R R TR R A S R LA SR

-a 8431/1997 Eroffnung der Einlage fiir Gst 1684/6 aus EZ 1042

b 366/1997 Verpflichtung zur Duldung einer Kanalleitung und Abfuhr der
Abwisser auf Bestandsdauer gem Pkt 18) Bescheid 1996-11-21

6124/1997 Verpflichtung zur Herstellung der Hbhenlage gem. pkt. 1
Bescheid 1994-11~22 und zur Ubergabe

8431/1997 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 1042

8431/1997 Bauplatz (auf) Gst 1684/6

8431/1997 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus EZ 1042

a 4218/2002 RECHT der Beniitzung des Weges iliber Gst 1685/2 fiir Gst 1684/6
kkkkkkkk

Q

[o g I o)

ANTEIL: 220/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: Schiefstattenstrale 10, Schwechat 2320

¢ 12791/1998 Wohnungselgentum an Geschiftslokal 16A
g 1041/2016 Kaufvertrag 2015-12-18 Eigentumsrecht
ANTEIL: 119/3388
Samir Salihovic
GEB: 1971-01-18 ADR: Rosa Jochmannring 52 /4/6, Wien 1110
b 12791/1998 Wohnungseigentum an Geschaftslokal 1A
g 6463/2013 Kaufvertrag 2013-01-14 Eigentumsrecht
ANTEIL: 71/3388
Silvia Frommherz
GEB: 1958-09-05 ADR: Ganghofergasse 14 /2/23, Wien 1110
b 12791/1998 Wohnungseigentum an Gesch&aftslokal 2A
£ 26056/2012 Kaufvertrag 2012-07-09, Nachtrag zum Kaufvertrag 2012-08-24,
Beschluss 2012-09-07 Eigentumsrecht
ANTEIL: 57/3388
Ing. Helmut Pertusini
GEB: 1947-04-24 ADR: Kielmannsegg-Gasse 14, Modling 2340
b 12791/1.998 Wohnungseigentum an Gesch&éftslokal 3A
1 85/2014 Eigentumsrecht (74 B 107/12g)
ANTEIL: 65/3388
Ing. Helmut Pertusini
GEB: 1947-04-24 ADR: Kielmannsegg-Gasse 14, Modling 2340
b 12791/1998 Wohnungseigentum an Gesch&ftslokal 4A
_k 85/2014 Eigentumsrecht (74 E 107/12g):
ANTEIL: 79/3388
¥iaopeng ZHU KG (FN 212030i)
ADR: Hauptstr. 43/2, Himberg 2325
d 9532/2006 Kaufvertrag 2005-09-27 Eigentumsrecht
e 4665/2012 Anderung des Firmenwortlautes
f 27612/2012 Berichtigung der Anteile
g 27612/2012 Wohnungseigentum an Geschiftslokal 6B, Lager 6A
ANTEIL: 73/3388
Susanne Mayer
GEB: 1965-03-08 ADR: EtrichstraBe 40/1/8, Wien 1110
e 27612/2012 Berichtigung der Anteile
£ 27612/2012 Wohnungseigentum an Geschiftslokal 8A, Lager 8A
g 27612/2012 Kaufvertrag 2009-06-16, Nachtrag zum Kaufvertrag 2011-07-21,
Nachtrag zum Kaufvertrag 2012-05-22 Eigentumsrecht
ANTEIL: 71/3388
Rojin Immo GmbH (FN 4140229) .
ADR: Mooslackengasse 17, Wien 1190
b 12791/1998 Wohnungseigentum an Geschéftslokal 10A
i 7246/2014 IM RANG 4883/2014 Kaufvertrag 2014-07-11 Eigentumsrecht
ANTEIL: 57/3388 :

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: Schiefstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 12791/1998 Wohnungseigentum an Geschiftslokal 11A
h 4136/2012 Kaufvertrag 2012-~01-20 Eigentumsrecht
ANTEIL: 115/3388

Dr. Andrea Pichler
GEB: 1968-04-18 ADR: Etrichstr. 40/1/2, Wien 1110

4
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a 5657/2002 Kaufvertrag 1999-02-03 Eigentumsrecht
b 5657/2002 IM RANG 4265/1999 3742/2013 Wohnungseigentum an W top 2,
Terrasse, Abstellraum 2, Einlagerungsraum 2

¢ 691/1898 Verauberungsverbot

d 7537/2002 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG hins Adresse
3742/2013 Teilung des Anteiles
5 ANTEIL: 113/3388
gertraud Peterlin
GEB: 1953-07-22 RADR: Etrichstr. 40/1/7 1110

a 5657/2002 Kaufvertrag 1999-07-07 Eigentumsrecht

p 5657/2002 IM RANG 6504/1999 Wohnungseigentum an W top 7

= 691/1998 Veriuberungsverbot

d 8076/2002 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG (Name)
ANTEIL: 102/3388

Susanne Mayer

GEB: 1965-03-08 ADR: Etrichstr. 40/1/8 1110

a 5657/2002 Kaufvertrag 1998-08-19 Eigentumsrecht

b 5657/2002 IM RANG 9829/1998 Wohnungseigentum an W top 8

c 691/1998 Verduferungsverbot
27 ANTEIL: 108/3388

Ssunal Firat
CEB: 1980-02-20 ADR: Etrichstrabe 40/2/9, Wien 1110

b 5657/2002 IM RANG 9454/1998 Wohnungseigentum an W top 9

e 121/2015 IM RANG 9012/2014 Kaufvertrag 2014-09-16 Eigentumsrecht
.28 BNTEIL: 114/3388
Manuela Feigl

GEB: 1981-05-30 ADR: Etrichstr. 40/2/10 1110

b 5657/2002 IM RANG 7654/1999 Wohnungseigentum an W top 10
o 691/1998 VerauBerungsverbot

e 11903/2003 IM RANG 10983/2003 Kaufvertrag 2003-11-18 Eigentumsrecht
f geldscht
31 BNTEIL: 114/6776
Monika Josefine Maria Heitz . .
GEB: 1938-08-07 ADR: Etrichstr. 40/2/12 1110

a 5657/2002 Kaufvertrag 1999-12-15 Eigentumsrecht

b 5657/2002 IM RANG 384/2000 Wohnungseigentum an W top 12

e 5657/2002 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975

d 691/1998 VerduBerungsverbot
32 ANTEIL: 114/6776
Bernhard Heitz
GEB: 1942-03-01 ADR: Etrichstr. 40/2/12 1110

a 5657/2002 Kaufvertrag 1999-12-15 Eigentumsrecht

b 5657/2002 IM RANG 384/2000 Wohnungséigentum an W top 12

c 5657/2002 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975

4 691/1998 Verauberungsverbot
33 ANTEIL: 114/3388
Mag. Gertrude Koflex
GER: 1967-01-13 ADR: Etrichstr. 40/13 1110

b 5657/2002 IM RANG 8359/1999 Wohnungseigentum an W top 13
g 2534/2006 IM RANG 1189/2006 Kaufvertrag 2006-02-01 Eigentumsrecht
35 ANTEIL: 114/3388
Dagny Kopp
GEB: 1976-04-24 ADR: Etrichstr. 40/2/15 1110

b 5657/2002 IM RANG 1887/2000 Wohnungseigentum an W top 15
c 691/1998 VersuBerungsverbot

e 7874/2008 IM RANG 10808/2007 Kaufvertrag 2007-09-19, Urkunde 2008-11-30

Eigentumsrecht

£ 10164/2009 Namensinderung
36 ANTEIL: 59/3388

Schloffer Blexander GmbH
ADR: Mithlenweg 103, Bad St. Leonhard 9462

a 5657/2002 Kaufvertrag 2002-01-17 Eigentumsrecht

b 5657/2002 IM RANG 1172/2002 Wohnungseigentum‘an'w top 16
37 ANTEIL: 54/3388

Paul Jan Palecki
GEB: 1980-08-28 ADR: Hegerg. 15/11, Wien 1030

b 5657/2002 IM RANG 11219/2000 Wohnungseigentum an W top 17
1 11380/2009 Eigentumsreéht (74 B 51/08s)
38 ANTEIL: 54/3388

[o]

5

0.TZ 2063/2018

103



ng. Michael Rumpler

EB: 1972-11-18 ADR: Etrichstr. 40/2/18, Wien 1110

5 5657/2002 Kaufvertrag 1998-07-15 Eigentumsrecht

5657/2002 IM RANG 7747/1998 Wohnungseigentum an W top 18

& 7537/2002 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG hins Adresse
d 8076/2002 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG (Adresse)

EB: 1971-06-20 ADR: Ettrichstr. 40/1/6, Wien 1110

5657/2002 IM RANG 6195/1999 Wohnungseigentum an W top 6

691/1998 VeriubBerungsverbot

12822/2008 IM RANG B8112/2008 Kaufvertrag 2007-06-21 Eigentumsrecht
vorgemerkt

2543/2009 Rechtfertigung

2543/2009 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

7 ANTEIL: 113/6776

Haci Musa Kilekci

. GEB: 1965-08-05 ADR: Ettrichstr. 40/1/6, Wien 1110

a 5657/2002 IM RANG 6195/1999 Wohnungseigentum an W top 6

b 691/1998 VeriuBerungsverbot

c 12822/2008 IM RANG 8112/2008 Kaufvertrag 2007-06-21 Eigentumsrecht

vorgemerkt

d 2543/2009 Rechtfertigung

e 2543/2009 Verbindung gem § 5 BAbs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

ANTEIL: 57/3388

Katharina Poandl

CEB: 1983-09-20 ADR: Hauffg. 6/1/19, Wien 1110

a 5657/2002 IM RBNG 7933/1999 Wohnungseigentum an W top 14

b 691/1998 Ver#iuBerungsverbot

c 14031/2008 Abweisung des Einverleibungsgesuches des (der) Markus

Mikovits, geb. 1978-02-16, Poandl Katharina, geb. 1983-09-20

d 4048/2009 IM RANG 5215/2008 Kaufvertrag 2007-12-17, Urkunde 2009-03-26

Bigentumsrecht

e 4048/2009 Verbindung gem § 5 BRbs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

ANTEIL: 57/3388

Markus Mikovits

GEB: 1978-02-16 ADR: Grazerstr. 34, Gissing 7540

5657/2002 IM RANG 7933/1999 Wohnungseigentum an W top 14

691/1998 VerduBerungsverbot

14031/2008 Abweisung des Einverleibungsgesuches des ({(der) Markus
Mikovits, geb. 1978-02-16, Poandl Katharlna, geb. 1983-09-20

d 4048/2009 IM RANG 5215/2008 Kaufvertrag 2007-12- 17, Urkunde 2009-03-26

Eigentumsrecht

e 4048/2009 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Rbs 3 WEG 2002

ANTEIL: 113/3388

Alexandra Schopf-Filirnkranz

GEB: 1978-04-08 ADR: Etrichstr. 40/1/4 1110

a 5657/2002 Kaufvertrag 1999-08-09 Eigentumsrecht

b 5657/2002 IM RANG 7653/1999 Wohnungseigentum an W top 4

c 691/1998 VerduBerungsverbot

d 7749/2009 gerichtl Vergleich 2002-08-12 Eigentumsrecht

e 7749/2009 Zusammenziehung der Anteile

ANTEIL: 7/3388

Ing. Helmut Pertusini

GEB: 1947-04-24 ADR: Kielmannsegg-Gasse 14, Moédling 2340

b 7545/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Siid/32

h 85/2014 Eigentumsrecht (74 E 107/12g)

ANTEIL: 7/3388

Ing. Helmut Pertusini

GEB: 1947-04-24 ADR: Kielmannsegg-Gasse 14, Moédling 2340

b 7545/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Sud/33

h 85/2014 Eigentumsrecht (74 E 107/12g)

ANTEIL: 7/3388

Xiaopeng ZHU KG (FN 2120304i)

ADR: Hauptstr. 43/2, Himberg 2325

b 7545/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Bbstellplatz Sud/8

¢ 1345/2011 Kaufvertrag 2005-09-27 Eigentumsrecht

d 4665/2012 Anderung des 'Firmenwortlautes

ANTEIL: 7/3388

6
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wiaopeng ZHU KG (FN 2120301)

ADR: Hauptstr. 43/2, Himberg 2325

p 7545/2010 Wohnungselgentum an KFz-Abstellplatz Sud/9
¢ 1345/2011 Kaufvertrag 2005-09-27 Eigentumsrecht

4 4665/2012 Anderung des Firmenwortlautes

ANTEIL: 7/3388

xiaopeng ZHU KG (FN 2120301)

ADR: Hauptstr. 43/2, Himberg 2325

b 7545/2010 Wohnungseigentum an KEZ-Bbstellplatz Stid/10

c 1345/2011 Kaufvertrag 2005-09-27 Eigentumsrecht
d 4665/2012 Anderung des Firmenwortlautes

| ANTEIL: 1/3388

© Xiaopeng ZHU KG (FNN 2120301)

ADR: Hauptstr. 43/2, Himberg 2325
b 7545/2010 Wohnungseigentum an KF2-Abstellplatz Sud/11

c 1345/2011 Kaufvertrag 2005-09~27 Eigentumsrecht
d 4665/2012 Anderung des Firmenwortlautes
ANTEIL: 7/3388

Gabriele Enz
@EB: 1966-10-01 ADR: gtrichstr. 40/5a, Wien 1110

b 12066/2010 Wohnungseigentum an KF%-Abstellplatz Sid/34
d 6789/2011 Kaufvertrag 2005-05-04 Eigentumsrecht

ANTEIL: 7/3388

Gabriele Enz
GEB: 1966-10-01 ADR: gtrichstr. 40/5a, Wien 1110

b 12066/2010 Wohnungseigentum an KF%-Bbstellplatz sud/35
d 6789/2011 Kaufvertrag 2005~05-04 Eigentumsrecht

ANTEIL: 57/3388

Alexander Borgan
GEB: 1977-07-03 ADR: Lautenschlagergasse 11 /98, wien 1110

a 12791/1998 Wohnungseigentum an Geschiftslokal 12A
1 4095/2014 IM RANG 1403/2014 Kaufvertrag 2014-03-28 Eigentumsrecht

ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu :
GEB: 1972-11-08 ADR: Schiepstidttenstr. 10, Schwechat 2320

b 1346/2011 Wohnungseigentum an KFz-Abstellplatz Nord/6
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011~12-09 Bigentumsrecht

ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstattenstr. 10, Schwechat 2320

b 1346/2011 Wohnungseigentum an KFz-Abstellplatz Noxrd/7
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht

ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: Schiefstittenstr. 10, Schwechat 2320

b 1346/2011 Wohnungseigentum an KFz-Abstellplatz Nord/8
¢ 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12~09 Eigentumsrecht

ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: Schiefstattenstr. 10, Schwechat 2320

b 1346/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Word/9
¢ 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388
Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH (EN 321875x)
ADR: Barmhartstalstr. 47, Maria Enzersdorf 2344
a 11206/2010 IM RANG 8707/2010 Kaufvertrag 2010-07-13 Eigentumsrecht
b 1346/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Nord/10
ANTEIL: 7/3388
Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH (FN 321875x)
ADR: Barmhartstalstr. 47, Maria Enzersdorf 2344
a 11206/2010 IM RANG 8707/2010 Kaufvertrag 2010-07-13 Eigentumsrecht
b 1346/2011 Wohnungseigentum an KF7-BAbstellplatz Nord/1l1
ANTEIL: 7/3388
Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH (FN 321875%)
ADR: Barmhartstalstr. 47, Maria Enzersdorf 2344
a 11206/2010 IM RANG 8707/2010 Kaufvertrag 2010-07-13 Eigentumsrecht
b 1346/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Nord/12
7 ANTEIL: 7/3388 '
Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH

7
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Barmhartstalstr. 47, Maria Enzersdorf 2344

1206/2010 IM RANG 8707/2010 Kaufvertrag 2010-07-13 Eigentumsrecht
'1346/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Nord/13

EIL: 7/3388

ifeng Liu
1972-11-08 ADR: Schiefstattenstrafe 10, Schwechat 2320

b 1346/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Nord/14
3 2785/2013 Kaufvertrag 2012-12-18 Eigentumsrecht

TEIL: 7/3388

r. Wolfgang Bernt

GEB: 1955-11-23 ADR: GuBhausstrafe 10 /26, Wien 1040

b 1346/2011 Wohnungseigentum an KFzZ-Abstellplatz Noxrd/27
"n 1332/2014 Kaufvertrag 2014-01-29 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388

Dr. Wolfgang Bernt
GEB: 1955-11-23 ADR: GuBhausstrafe 10 /26, Wien 1040

b 1346/2011 Wohnungseigentum an KFZ-BAbstellplatz Nord/28
g 1332/2014 Kaufvertrag 2014-01-29 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 1346/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Noxrd/32
¢ 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Nord/5
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388
Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH (FN 321875x)
ADR: Barmhartstalstr. 47, Maria Enzersdorf 2344
a 11206/2010 IM RANG 8707/2010 Kaufvertrag 2010-07-13 Eigentumsrecht
b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Nord/29
ANTEIL: 7/3388

Wenfeng Liu
GEB: 1972~11-08 ADR: Schiefstdttenstrafe 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Sud/1
d 2785/2013 Kaufvertrag 2012-12-18 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388 '
Gertraud Peterlin
GEB: 1953-07-22 ADR: EtrichstraBe 40/1/7, Wien 1110
b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ—Abﬁtelelatz sid/3
c 11240/2014 Kaufvertrag 2014-09-05 Eigéntumsrecht
ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB; 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Stid/6
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBst&ttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Std/7
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Std/12
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB; 1972-11-08 ADR: SchieBstittenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Sud/13-
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
84 ANTEIL: 7/3388
Wen Feng Liu
GEB: 1972-~11-08 ADR: SchieBst&dttenstr. 10, Schwechat 2320
b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Std/14
: c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
85 ANTEIL: 7/3388
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n Feng Liu
£B: 1972-11-08 ADR: Schiefstittenstr. 10, Schwechat 2320

7558/2011 Wohnungseigentum an KF%-Abstellplatz S4d/15
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
TEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Sud/16
¢ 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388 ’

Wen Feng Liu
CEB: 1972-11-08 ADR: Schiefstdttenstr. 10, Schwechat 2320

"p 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Sud/17
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBst&dttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 Wohnungseigentum an KF7-Abstellplatz Sid/18
Loc 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstattenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Sud/19
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388°

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: Schiefstattenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Bbstellplatz siid/20
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Sud/21

c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht

ANTEIL: 7/3388

Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH (FN 321875x)

ADR: Barmhartstalstr, 47, Maria Enzersdorf 2344

a 11206/2010 IM RANG 8707/2010 Kaufvertrag 2010-07-13 Eigentumsrecht
b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ~Bbstellplatz Siid/23

ANTEIL: 7/3388

Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH (EN 321875x%)

ADR: Barmhartstalstr. 47, Maria Enzersd?pf - 2344

a 11206/2010 IM RANG 8707/2010 Kaufvertrag 2010-07-13 Eigentumsrecht
b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Rbstellplatz sid/26

BNTEIL: 7/3388

Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH (FN 321875x)

ADR: Barmhartstalstr. 47, Maria Enzersdorf 2344

a 11206/2010 IM RANG 8707/2010 Kaufvertrag 2010-07-13 BEigentumsrecht
b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz sid/31

ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 BDR: Schiefstattenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 Wohnungseigentum an KF%-Bbstellplatz Nord/30
c 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388

Wen Feng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: SchieBstdttenstr. 10, Schwechat 2320

b 7558/2011 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz Noxd/31

¢ 4136/2012 Kaufvertrag 2011-12-09 Eigentumsrecht

ANTEIL: 63/3388

Gabriele Enz

GEB: 1966-10-01 ADR: Etrichstr. 40/5a 1110 :

a 12791/1998 8571/2011 Wohnungseigentum an Geschiaftslokal 5A

b 6808/2005 Kaufvertrag 2005-05-04 Eigentumsrecht

ANTEIL: 113/6776

Biljana Prodanovic

GEB: 1976-08-07 ADR: Plankenwehrstr. 4-6/4/208, Schwechat 2320

a 691/1998 VeriuBerungsverbot .
b 5657/2002 IM RANG 3229/1999 Wohnungseigentum an W Top 3

9

G

7 2063/2018

KX



c 1585/2012 IM RANG 12086/2011 Kaufvertrag 2011-10-21 Eigentumsrecht
d 158572012 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
0 ANTEIL: 113/6776
Jovica Prodanovic
GEB: 1972-08-16 ADR: plankenwehrstr. 4-6/4/208, Schwechat 2320
a 691/1998 VeraduBerungsverbot
b 5657/2002 IM RANG 3229/1999 Wohnungseigentum an W Top 3
c 1585/2012 IM RBNG 12086/2011 Kaufvertrag 2011-10-21 Eigentumsrecht
d 1585/2012 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 8/3388

Wenfeng Liu
GEB: 1972-11~08 ADR: SchieBstattenstraBe 10, Schwechat 2320

c 28583/2012 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz Nord/24
e 2785/2013 Kaufvertrag 2012-12-18 Eigentumsrecht
ANTEIL: 57/3388

Wenfeng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: Schiefstéttenstrale 10, Schwechat 2320

a 12791/1998 28584/2012 Wohnungselgentum an Geschaftslokal 15A
e 2785/2013 Kaufvertrag 2012-12-18 Eigentumsrecht
ANTEIL: 5/3388
Wenfeng Liu
GEB: 1972-11-08 ADR: Schiefistéttenstrale 10, Schwechat 2320
a 12791/1998 28584/2012 Wohnungseigentum an Lager
e 2785/2013 Kaufvertrag 2012-12-18 Eigentumsrecht
ANTEIL: 140/3388
Jianyong Yu
GEB: 1965-11-28 ADR: Simmeringer Hauptstrale 289/1/5, Wien 1110
a 4821/1998 Kaufvertrag 1998-01-30 Eigentumsrecht
b 3460/2013 Teilung und Berichtigung der Anteile
c 3460/2013 Wohnungseigentum an Geschidftslokal 13A/14A, Lagerraum,
Kfz-Stellplatz Nord/26
ANTEIL: 7/3388 '
SEG Stadterneuerungs— und Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H. (FN 86797v)
ADR: Spittelauer Lénde i0/Stiege 2/Lokal 2, Wien 1090
c 3460/2013 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz Nord/25
d 417/2015 Nachtrag zum Kaufvertrag 2014-10-27 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/3388
Dr. Andrea Pichler
GEB: 1968-04-18 ADR: EtrichstraBe 40/1/2, Wien 1110
a 5657/2002 Kaufvertrag 1999-02-03 Eigentumsrecht
b 691/1998 Ver#uBerungsverbot
c 3742/2013 Teilung des Anteiles e
d 3742/2013 Wohnungselgentum an Kfz-Stellplatz siid/22
ANTEIL: 33/3388
Gabriele Enz
GEB: 1966-10-01 ADR: Reimmichlgasse 20/6/4, Wien 1110
a 27612/2012 Wohnungseigentum an Geschdftslokal 7A, Lager 7A
b 8504/2014 Kaufvertrag 2014-06-26 Eilgentumsrecht
c 8504/2014 Verbindung gem § 5 BAbs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 33/3388
Harald Altschach
GEB: 1966-06-26 ADR: Reimmichlgasse 20/6/4, Wien 1110
a 27612/2012 Wohnungseigentum an Geschdftslokal 7TA, Lager TA
b 8504/2014 Kaufvertrag 2014-06-26 Eigentumsrecht
¢ 8504/2014 Verbindung gem § 5 BAbs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 67/6776
Seyedeh Taheri Pour
GEB: 1965-02-12 ADR: Eidechsengasse 37, Wien 1220
a 5657/2002 IM RANG 8749/1998 Wohnungseigentum an W top 19
b 5809/2015 IM RANG 3915/2015 Kaufvertrag 2015-04-17 Eigentumsrecht
c 5809/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 BAbs 3 WEG 2002
BNTEIL: 67/6776 :
' Dipl.-Ing. Hassan Akhlaghi Farsi
GEB: 1963-01-21 ADR: Eidechsengasse 37, Wien 1220
a 5657/2002 IM RANG 8749/1998 Wohnungseigentum an W top 19
b 5809/2015 IM RANG 3915/2015 Kaufvertrag 2015~-04-17 Eigentumsrecht
: ¢ 5809/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 114/6776 '
Sem Andjelkovic
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CEB: 1984-09-10 ADR: Etrichstrabe 40/2/11, Wien 1110
691/1998 Verduberungsverbot

5657/2002 IM RANG 10581/1999 Wohnungseigentum an W top 11
8745/2015 Kaufvertrag 2015-06-19 Eigentumsrecht

§745/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 BAbs 3 WEG 2002
e 8745/2015 Belastungs-— und Verduberungsverbot
ANTEIL: 114/6776

Kristina Andjelkovic

GEB: 1987-05-15 ADR: FtrichstraBe 40/2/11, Wien
2 691/1998 Ver&uberungsverbot

p 5657/2002 IM RANG 10581/1999 Wohnungseigentum an W top 11
c 8745/2015 Kaufvertrag 2015-06-19 Eigentumsrecht

d 8745/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

e 8745/2015 Belastungs-— und Veriuberungsverbot

ANTEIL: 7/3388

‘Willibald Jaindl
GEB: 1953-10-11 ADR: Haidmithlg 5, Rannersdorf 2324

a 12791/1998 Kaufvertrag 1998-08-14 Eigentumsrecht
p 12587/2015 Wohnungseigentum an Stellplatz Nord/33
S ANTEIL: 9/484

Mieszko Lukic
‘GEB: 1972-07-19 ADR: Hahergasse 32, Rannersdorf 2320

a 12791/1998 Wohnungseigentum an Geschaftslokal 9A
b 3880/2016 Kaufvertrag 2014~10-16, Nachtrag zum Kaufvertrag 2014-11-26,
Nachtrag zum Kaufvertrag 2016-01-20 Eigentumsrecht

ANTEIL: 57/3388

Martin Mika
GER: 1994-02-25 ADR: Etrichstrabe 40/1/5, Wien 1110

a 5657/2002 IM RANG 6503/1999 Wohnungseigentum an W top 5
b 10617/2016 Ubergabsvertrag 2015-11-11 Eigentumsrecht

¢ 10617/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 RAbs 3 WEG 2002
d 10617/2016 Belastungs- und Veréyﬁerungsverbot

ANTEIL: 57/3388

Thomas Mika
GEB: 1997-08-13 ADR: EtrichstraBe 40/1/5, Wien 1110

a 5657/2002 IM RANG 6503/1999 Wohnungseigentum an W top 5
b 10617/2016 Ubergabsvertrag 2015-11-11 Eigentumsrecht
c 10617/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Bbs 3 WEG 2002
d 10617/2016 Belastungs- und Versuberungsverbot
I resraresssoR RS S S S P L S S S LSS A N T 23 S Rt A b h kb
auf Anteil B-LNR 19 31 32 36 38 107
a 8433/1997 Schuldschein 1996-07-12 v
PFANDRECHT
5,5 % %, 13 % Vuii, NGS 2.400.000,-— fur
Bank Austria Wohnbaubank Aktiengesellschaft
10158/1997 VORRANG von LNR 4 vor 3
11715/1997 VORRANG von LNR 5 vor 3
651/1998 VORRANG von LNR 6 7 vor 3
692/1998 VORRANG von LNR 8 vor 3
geldscht
auf Anteil B-INR 19 25 36 38 50 107
a 11715/1997 Schuldschein 1997-11-04
PFANDRECHT
5,58 % z, 13 % Vuii, NGS 6.629.000,—-— fiir Bank Bustria
Aktiengesellschaft
b 11715/1997 VORRANG von LNR 5 vor 3 4
c 11715/1997 1.5schungsverpflichtung zugunsten
Bank ARustria Aktiengesellschaft (C~LNR 4)
Bank Austria Wohnbaubank {(C-LNR 3)
d 691/1998 VORRANG von LNR 6 7 vor 5
e 8613/2005 Wiederherstellung der Eintragung hins B-LNR 33 (74
E 12/03y) . '
f 8613/2005 Loschung pfandrecht hins B~LNR 33, sodass nun ein
Teilbetrag von EUR 82.096,74 aushaftet (74 B 12/03y)

g 1989/2007 Hypothekarklage (26 Cg 24/07p - HG Wien)

1110

12.100.000, -~

oo 0T

26,515.000,—~

j geldscht .
auf Anteil B-INR 19 25 26 31 32 35 46 bis 50 99 100 107 112
113
a 691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17
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fiir Land Wien
b 691/1998 VORRANG von INR 6 vor 3 4 5
c 5657/2002 ABufteilung siehe C INR 16 bis 31
d geldscht
auf Anteil B-INR 19 25 26 28 31 32 35 46 bis 50 899 100 107
112 113
a 691/1998
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 6 Abs 4 WWFSG 1989 fiir Land Wien
b 691/1998 VORRANG von LNR 7 vor 3 4 5
¢ geldscht
auf Anteil B-LNR 105
a 5071/1998 Pfandurkunde 1897-09-11

£iir Bank fiir Arbeit und Wirtschaft Aktiengesellschaft
b 5071/1998 NEBENEINLAGE (Anderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 2218
auf Bnteil B-INR 19 31 32 36 38 107
a 7258/1998 Schuldschein 1998-07-09

5,09 % %, 13 % Vuzz, NGS 3.065.000,-- fir Bank Austria
Aktiengesellschaft
d geloscht
a 12791/1998 Vereinbarung tber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG gem Pkt 6 Wohnungseigentumsvertrag 1998-10-16
auf Anteil B-ILNR 19 107
a 691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17
PFANDRECHT EUR
fiir Land Wien
b 5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C INR 6
auf Anteil B-LNR 99 100
a 691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17
PFANDRECHT EUR
flir Land Wien
b 5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
auf Anteil B-INR 50
a 691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17
PFANDRECHT ’ EUR
fiir Land Wien
b 5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
auf Anteil B-LNR 46 47
a 691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1992109—17
PFANDRECHT EUR
flir Land Wien
b 5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
auf Anteil B-LNR 25
a 691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17
PFANDRECHT EUR
fiir Land Wien '
b 5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
auf Anteil B-~LNR 26
a 691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17
PFANDRECHT EUR
flir Land Wien
b 5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
auf Anteil B-LNR 28
a 691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17
PFANDRECHT EUR
fiir Land Wien
b 5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
auf Anteil B-LNR 112 113
a 691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17
PFANDRECHT ’ EUR
fiir Land Wien
b 5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6
auf Anteil B-INR 31 32 )
a 691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17
PFANDRECHT ' EUR
fiir Land Wien
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b 5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6

8 auf Anteil B-LNR 48 49

a 691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-17
PFANDRECHT EUR 43.516,49
fir Land Wien

b 5657/2002 Aufteilung des Pfandrechtes C LNR 6

c 6989/2009 Kautionsband

29 auf Anteil B-LNR 35

a 691/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1997-09-117
PFANDRECHT EUR 43.516,49
fiir Land Wien

. b 5657/2002 Aufteilung des pPfandrechtes C LNR 6

69 auf Anteil B-LNR 19 107

a 5510/2003 Pfandurkunde 2003-05-26
PFANDRECRHT Hbchstbetrag EUR 236.187,71
f{ir Bank Bustria Creditanstalt AG

84 auf Anteil B-INR 36

a 8803/2003 Pfandurkunde 2002-10-04
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 90.000,-~
fiir Raiffeisenbank St. Stefan im Lavanttal registrierte
Genossenschaft mit beschrénkter Haftung

88 auf Anteil B-INR 28

a 1190372003 Pfandurkunde 2003-09-10
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 200.000,--
fiir Bank Bustria Creditanstalt AG

09 auf Anteil B-LNR 97

a 6808/2005 Pfandurkunde 2005-06-01
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.000,--
fiir Bank fiir Arbeit und Wirtschaft Aktiengesellschaft

b 3732/2012 Kautionsband

16 auf Anteil B-LNR 12

a 9532/2006 Pfandurkunde 2006-02-01
PFANDRECHT . Hochstbetrag EUR 247.000, -
fiir Raiffeisenbank Region Schwéchat registrierte
Genossenschaft mit bechrénkter Haftung

35 auf Anteil B-LNR 35

a 7874/2008 Schuldschein und pPfandurkunde 2007-10706

PFANDRECHT EUR 85.000,--
6 % % aus EUR 80.000,-- 5 % VZ aus 'EUR 80.000,-—, NGS EUR

(]

17.000,- filr Bausparkasse Wistenrot BAktiengesellschaft

42 auf Anteil B-LNR 48 49

a 4048/2009 Pfandurkunde 2008-05-23 -~
PFANDRECHT o Héchstbetrag EUR 66,000, -
filr Raiffeisenbezirksbank Glissing registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung (FN 122891y)

b 10165/2009 VORRANG von LNR 143 vor 142

143 auf Anteil B-LNR 48 49

a 4048/2009 Pfandurkunde 2008-05-23
PFANDRECHT EUR 92.700,~-
samt 6 % %, 1 % Vz, 7 % 2%, NGS RUR 9.200,-- fir Raiffeisen
Bausparkasse Gesellschaft m.b.H., (FN 116309v)

b 10165/2009 VORRANG von INR 143 vor 142

147 auf Anteil B~-LNR 37

a 11380/2009 Pfandurkunde 2009-08-19
PEANDRECHT EUR 86.400,--
samt 6 % %, 5 % VZ, NGS EUR 17.200,—— fir Bausparkasse

: Wistenrot AG (FN 319422p)

;154 auf Anteil B-LNR 12 53 bis 56

a 1345/2011 Pfandurkunde 2011-01-27
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 53.000, -

fir Raiffeisenbank Region Schwechat registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN 94171m) *
157 auf Anteil B-LNR 26 ’

a 8164/2011 Pfandurkunde 2011-05-03
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 170.000,--

fiir BAWAG P.S.K. Bank filr Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft (FN
205340x)

b 21089/2012 Kautionsband

13
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auf Anteil B-LNR 99 100

1924/2012 Pfandurkunde 2011-11-14
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 264.000,--
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)

1924/2012 Kautionsband

auf Anteil B-INR 16 60 bis 63 71 76 80 bis 91 95 96

4136/2012 Pfandurkunde 2012-03-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 435.500,--
fiir Raiffeisenbank Region Schwechat registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung (FN 94171m)

4640/2012 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE EZ 92
GB 05220 Schwechat (BG Schwechat)

auf Anteil B-LNR 12 53 bis 56

4665/2012 Pfandurkunde 2012-03-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 435.500,--
fiir Raiffeisenbank Region Schwechat (FN 94171lm)

4665/2012 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE EZ 92
GB 05220 Schwechat (BG Schwechat)

auf Anteil B-INR 8

26056/2012 Pfandurkunde 2012-07-13

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 151.000,--
fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG (FN
286283f)

26056/2012 Kautionsband
auf Anteil B-LNR 14
27612/2012 Pfandbestellungsurkunde 2012-10-11
PFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 130.000,--
fiir BAWAG P.S.K. Bank Ffiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft (EN
205340x%)
auf Anteil B-INR 12 16 53 bis 56 60 bis 63 68 71 76 78 80 bis
91 95 96 102 103 104
2791/2013 Pfandurkunde 2013-02-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 260.000, —
fiir Raiffeisenbank Region Schwechat reg GenmbH (FN 94171m)
auf Anteil B-LNR 7
8192/2013 Pfandurkunde 2013-04-17
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 312.000,--
fiir Raiffeisenbank Bezau-Mellau-Bizau registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung (FN 590811)
8192/2013 Kautionsband
auf Anteil B-LNR 9 10 51 52 "
3221/2014 Pfandurkunde 2014-03-28 -
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 247.000,--
fiir Volksbank Wien-Baden AG (FN 211524s)
auf Anteil B-LNR 59
4096/2014 Pfandurkunde 2014-04-11

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 182.000,--
fiir Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich-Wien AG (FN
203160s)

4096/2014 Kautionsband
4096/2014 Simultanhaftung mit EZ 3269 GB 01107 Simmering
auf Anteil B-LNR 15 .
7586/2014 (Entscheidendes Gericht BG Leopoldstadt -
4108/2014) Pfandurkunde 2014-06-11
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 1.620.000,--
fiir Sparkasse Korneuburg AG (FN 315215b)
7589/2014 (Entscheidendes Gericht BG Leopoldstadt -
4108/2014) Kautionsband
7589/2014 (Entscheidendes Gericht BG Leopoldstadt -
4108/2014) Simultanhaftung mit
¥7 1406 KG 01657 Leopoldstadt (BG Leopoldstadt)
EZ 212 KG 063104 Lend (BG Graz-West) )
EZ 2604 KG 01103 Kaiserebersdorf (BG Innere Stadt Wien)
auf Anteil B-LNR 57 58 97 108 109
8505/2014 Pfandurkunde 2014-07-29

PFANDRECHT " Héchstbetrag EUR 180.000,--
fir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG {FN
203160s)

14
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b 8867/2014 Kautionsband
auf Anteil B-INR 27
a 121/2015 Pfandbestellungsurkunde 2014-09-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 270.000,—-
ftir UniCredit Bank pustria AG (FN 150714p)
b 121/2015 Kautionsband
auf Anteil B-INR 110 111
a 5809/2015 Pfandbestellungsurkunde 2015-05-18
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 48,000,
fiir UniCredit Bank pustria AG (FN 150714p)
b 5809/2015 Kautionsband
auf Anteil B-LNR 112 113
a 8745/2015 pfandbestellungsurkunde 2015-07-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 276.000, -~
fiir BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische postsparkasse AG (FN 205340x)
b 8745/2015 Kautionsband
auf Bnteil B-LNR 112
a 8745/2015
BELASTUNGS~ UND VERAUSSERUNGSVERBOT filir
Kristina Bndjelkovic geb 1987-05-15
auf Anteil B-LNR 113
a 8745/2015
BELASTUNGS~ UND VERAUSSERUNGSVERBOT flir
Sem Andjelkovic geb 1984-09-10
auf Anteil B-LNR 15
a 11203/2015 (Entscheidendes Gericht BG Fiunfhaus - 6205/2015)
pfandurkunde 2015-10-21
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 900.000,--
fiir Raiffelisenkasse 7istersdoxf - Diirnkrut registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN 550565)
b 11203/2015 (Entscheidendes Gericht BG Finfhaus - 6205/2015)
Kautionsband
¢ 11203/2015 (Entscheidendes Gericht BG Finfhaus -— 6205/2015)
Simultanhaftung mit
E7% 747 KG 01302 Finfhaus
E7 2706 KG 01405 ottakring
E7 2604 KG 01103 Kaiserebersdorf
EZ 1406 KG 01657 Leopoldstadt
£7 212 KG 63104 Lend
auf Anteil B-LNR 5
a 1041/2016 pfandurkunde 2016-01-12 -
PFANDRECHT Hchstbetrag EUR 450,000, —
fiir Raiffeisenbank Region schwechat eGen (FN 94171m)
b 1041./2016 Kautionsband
9 auf Anteil B-LNR 115
a 3880/2016 Pfandbestellungsurkunde 2016-03-24
PFANDRECHT Hschstbetrag EUR 187.500,--
. fiir Operbank AG (FN 79063w)
240 auf Anteil B-INR 116 117
a 10617/2016
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Pkt Viertens Ubergabsvertrag
2015-11-11 fiir Friederike Mika geb 1964-03-08
241 auf Anteil B-INR 116 117
a 10617/2016
BELASTUNGS~— UND VERAUSSERUNGSVERBOT Ubergabsvertrag
2015-11-11 fir Friederike Mika geb 1964-03-08
Ak kAN EREREREFEF A& x kR khkkHk Ak wdk HINWELS B R A A A A L AR Ak ki

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

Wohnungseigentumsvertrag vom 16.10.1998 (TZ 12791/1998) wurde hinsichtlich der

agenstandlichen Liegenschaft Wohnungseigentum begrindet.
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rittens:
ie (baulichen) Anderungen an der Liegenschaft EZ 2604 KG 01103 Kaiserebersdorf ergeben

ine Anderung der Nutzwerte sdmtlicher Objekte der im Punkt Erstens ndher bezeichneten
egenschaft. Aus diesem Grund entspricht der derzeitige Grundbuchstand nicht dem
atsachlich in der Natur vorhandenen Zustand. Die bauliche Verdnderung erfolgte durch die
bmauerung einer Stiege. Der Regelnutzwert vom Geschiftsraum ist geringer als der
egelnutzwert vom Wohnraum. Die abgetrennte Stiege wurde dem Wohnraum

ie  Anderung ergibt sich  weiters aus der Herauslésung von  zwei
Vohnungseigentumsobjekten, nadmlich des Abstellplatzes fiir KFZ Siid/36 sowie des
bstellplatzes fiir KFZ Siid/38, jeweils aus den der Frau Susanne Mayer laut
rundbuchsstand gehdrenden 175/3388 Anteilen (73/3388 Anteile, mit welchen
Vohnungseigentum an Geschéftslokal 8A, Lager 8A untrennbar verbunden ist, und
02/3388 Anteile, mit welchen Wohnungseigentum an W top 8 untrennbar verbunden ist).

estgestellt wird, dass die ,neu” geschaffenen Wohnungseigentumsobjekte im Eigentum von

rau Susanne Mayer verbleiben sollen.

4mtliche Vertragsparteien beabsichtigen' mit dieser Vereinbarung die oben naher
ezeichneten Wohnungseigentumseinheiten neu zu definieren, damit an der Liegenschaft

ieder Wohnungseigentum ordnungsgeméf begriindet ist.

iertens: )
as Nutzwertberechnung des staatlich befugteh: und beeideten Ziviltechniker, Wolfgang

ayr, vom 29.09.2016 (Beilage ./2) weist insgesamt 81 wohnungseigentumstaugliche
bjekte auf, welche in 18 Wohnungen, 15 Geschiftslokale, 1 Lager, 28 Abstellpldtze fiir KFZ
R der Garage (BT Siid=Stg 1) und 19 Abstellplétze fiir KFZ in der Garage (BT Nord=Stg 2)

egliedert sind.

ie Summe der Nutzwerte hat sich um 17 Nutzwertpunkte sohin auf 3405 Nutzwerte erhoht.
egenstindliche Nutzwertherechnung ist allen Vertragsparteien bekannt, und nehmen diese

ieses zur Kenntnis und erkldren, mit dem Inhalt einverstanden zu sein.

ufgrund der neuen Wohnungseigentumsobjekte erkldren die Vertragsparteien, dass auf
rundlage der Nutzwertberechnung und der Anteilsverschiebung, die neuen Mindestanteile
d Wohnungseigentumsobjekte wie in der Beilage J1 zugeWiesen werden und zwar, dass
Wohnungseigentumsobjekte NEU (gem&f Spalte 1) mit den Anteilen NEU in 3405-tel
miR Spalte 2) im Eigentum von Susanne Mayer (gem3R Spalte 3) verbleiben.

16
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pergabe der entsprechenden Anteile ist bereits vor Unterfertigung erfolgt, zu welchem

itpunkt auch die Gefahr des zufélligen Unterganges ibergegangen ist.

ftens:
htlich B-LNR 14 (Susanne Maye r)ist unter C-LNR 19
£ 130.000,00 zugunsten der BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und

reichische Postsparkasse Aktiengeselischaft einverleibt. Dem Eigentiimer ist bewusst,
ch die relative Abnahme der Anteile eine Freilassungserklarung durch den

0 ein Pfandrecht im Hochstbetrag

‘dur
glaubiger ausgestellt werden muss,

in Kenntnis, dass sie als Antragsteller fiir das

liche Vertragsparteien sind
sen und daher auch fir die zu bezahlende

ndbuchsgesuch einschreiten mis
agungsgebiihr personlich und solidarisch haften.

ichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung des Vertrages, sowie der
tellung der Nutzwertberechnung tragt Frau Susanne Mayer. Die allfdlligen

inderwerbsteuern fir die Anteilsiibertragungen tragen grundsétzlich die Miteigentlimer,
.jeweils fiir ihre neuen Anteile. Eine abweichende

" KKosten der Err

Iche Anteile {ibernommen haben,
reinbarung zwischen den Vertragsparteien ist moglich.

ren fir die Eintragung von Eigentumsrechten und

enfalls anfallende Eintragungsgebiih
benden Vertragsparteien.

indrechten sowie Grunderwerbsteuern tragen die erwer

iiches gilt fiir allfillige Eintragungsgebiihren flir bestehende Pfandrechte und sind diese

m jeweiligen Eigentlimer der belasteten Anteile zu tragen.

iehentens:

cht widersprechende Bestimmungen des Wohnungseigentumsvertrages bleiben von

lieser Vereinbarung unberiihrt.

Die Vertragsparteien mdochten aus Kostengriinden keine weiteren Regelungen in diesen

Vertrag aufnehmen.

estimmungen dieser Vereinbarung unwirksam sein oder werden, so wird

Sollten einzelne B
hiervon die Giiltigkeit der anderen Bestimmungen nicht beriihrt. Es ist vielmehr die ungiiltige
m von den Vertragsparteien

Bestimmung durch eine Bestimmung zu ersetzen, die de

gewollten Inhalt und Zweck entspricht.
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tliche Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung gehen von den Vertragsparteien auf
en Rechtsnachfolger tiber und verpflichten sich die Vertragsparteien wechselseitig die

tragsbestimmungen zu liberbinden.

Vertragsparteien stellen fest, dass
Frau Susanne Mayer, geboren am 08.03.1965, Osterreichische Staatshiirgerin ist,

sowie

der gesetzliche Vertreter der Xiaopeng ZHU KG, FN 212030i des HG Wien, der Rojin
Immo GmbH, FN 414022g des HG Wien, der Alexander Schloffer GmbH., FN 173370g
des HG Wien, der Kom.Rat Hans Wustinger Beteiligung GmbH, FN 321875x des LG
Wiener Neustadt, und der "SEG" Stadterneuerungs- und
Eigentumswohnungsgesellschaft m.b.H., FN 86797v des HG Wien, erkldren an Eides
statt, dass die jeweilige Gesellschaft ihren satzungsmaéRigen Sitz seit ihrer Griindung und
aktuell im Inland hat und an ihrer {Gesellschaft) nicht iberwiegend Ausldnder beteiligt

sind.

Neuntens:
e Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Zustimmung, dass aufgrund dieses

ertrages ob der der Susanne Mayer, geboren am 08.03.1965, in Ansehung der gesamten
egenschaft gehdrenden 192/3405 Anteilen der im Punkt Erstens ndher bezeichneten
égenschaft die Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtes fiir die in der Tabelle Beilage

1 unter Spalte 3 angefiihrten Miteigentiimer zu den in Spalte 2 angefiihrten Anteilen, je
rennbar verbunden mit Wohnungseigentum an den in Spalte 1 bezeichneten

Wohnungseigentumsobjekten, im Grundbuch bewilligt werden kénne.

e Vertragsparteien erteilen weiters hiermit ihre ausdriickliche Zustimmung, dass sich ob
im Punkt Erstens nidher bezeichneten Liegenschaft aufgrund der vorstehenden
Anderungen des Grundbuchstandes

das Pfandrecht zugunsten des Landes Wien im Betrag von ATS 9,168.180,00 (C-LNR 6),
nach grundbiicherlicher Durchfiihrung dieses Vertrages auf 131/3405 Anteile, mit
welchen Wohnungseigentum an W top 8 untrennbar verbunden ist, der Susanne
Mayer, geboren am 08.03.1965, bezieht,

das VerauRerungsverbot gem. § 6 Abs 4 WWFSG 1989 zugunsten des Landes Wien (C-
LNR 7), nach grundbiicherlicher Durchfiihrung dieses Vertrages auf 131/3405 Anteile,
mit welchen Wohnungseigentum an W top 8 untrennbar verbunden ist, der Susanne
Mayer, geboren am 08.03.1965, bezieht,

das Pfandrecht zugunsten des Landes Wien im Betrag von € 45.317,33 (C-LNR 22), nach
grundbiicherlicher Durchfithrung dieses Vertrages auf 131/3405 Anteile, mit welchen
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Wohnungseigentum an W top 8 untrennbar verbunden ist, der Susanne Mayer,

-geboren am 08.03.1965, bezieht,

das Pfandrecht zugunsten der BAWAG P.S.K. Ba
eichische Postsparkasse AG im Hochstbetrag von € 170.000,00 (C-LNR 157), nach

fihrung dieses Vertrages auf 131/3405 Anteile, mit welchen
r verbunden ist, der Susanne Mayer,

nk fur Arbeit und Wirtschaft und

Osterr
grundhiicherlicher Durch
Wohnungseigentum an W top 8 untrennba
geboren am 08.03.1965, bezieht, und

das Pfandrecht zugunsten der BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse AG im Héchstbetrag von € 130.000,00 (C-LNR 190), nach
grundbticherlicher Durchfihrung dieses Vertrages auf 50/3405 Anteile, mit welchen

Wohnungseigentum an Geschiftslokal 8A, Lager 8A untrennbar verbunden ist, der

Susanne Mayer, geboren am 08.03.1965, bezieht.

ehntens:
t der grundbiicherlichen Durchfi

ffentlicher Notar, 1110 Wien, Krausegasse 5 heauftragt. Di
gen hiermit Frau Bianca Luksch, geboren am 09.12.1988, und Frau Jennifer

088, bicide Notariatsangestellte und je 1110 Wien,
alifallige fur die grundbiicherliche Durchfiihrung

hrung dieses Vertrages wird Dr. Hannes Schutte,
e Vertragsparteien beauftragen

ind bevollmachti
lasenkopf, geboren am 30.04.1
(rausegasse 5, und zwar jeweils selbsténdig,
Vertrages notwendige Anderungen oder  Erganzungen vorzunehmen,

ieses
n und in ihrem Namen mit Rechtswirksamkeit flir sie zu

fsandungserkidrungen abzugebe
unterfertigen. Diese Volimacht endet nicht mit dem Tod des Vollmachtgebers.

Tabelle
Nutzwertberechnung vom 29,09.2016
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