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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Hernals, Gerichtsabteilung 11, 1172 Wien, Kalvarienberggasse 31, Frau Rat
Mag. Katharina Janik, mit Beschluss vom 15. Mai 2025 eingelangt am 19. Mai 2025.

EXEKUTIONSSACHE:
Betreibende Partei vertreten durch:
Maria Elfriede Marchart Deinhofer Petri Rechtsanwalte
geb. 07.11.1952 Marxergasse 34
Seebdckgasse 30A, Pflegeheim Haus der 1030 Wien
Barmherzigkeit
1160 Wien

Verpflichtete Partei

Andreas Marchart
geb. 13.03.1984

Blumberggasse 20/19
1160 Wien
wegen: EUR 35.000,00 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)

1.2. Aktenzahl
Exekutionssache 11 E 968/25v
1.3. Auftrag/ Zweck

SV moge Befund und Gutachten tber den Verkehrswert von je 126/4354 Anteilen, B-LNr. 69 und

70 verbunden mit Wohnungseigentum an W 29, der EZ 980, GB 01402 Hernals in 1170 Wien,
Lacknergasse 6 zum Stichtag erstellen.
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1.4. Bewertungsstichtag: 24. Juni 2025, Tag der Befundaufnahme

1.5. Grundlagen und Unterlagen

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen

Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verfugung.

1.5.1. Vom Sachversténdigen erhobene Grundlagen und Unterlagen:

Befundaufnahme an Ort und Stelle am 24. Juni 2025, 08:00 Uhr unter Anwesenheit von:
= sieche Anwesenheitsprotokoll bei den Anlagen sowie

= Frau Nadine Brezovits M.A. (Buro SV)

. dem gefertigten Sachverstandigen

Grundbuchsauszug, online

Einsichtnahme in den Bauakt bei der Magistratsabteilung 37 — Bezirksstelle fir den
17. Bezirk

Ortsplan, online

Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan, online

Altlastenportal, online

Anfertigen einer Fotodokumentation

kanzleiinterne Kaufpreis- und Vergleichswertsammlungen

1.5.2. Von der Hausverwaltung zur Verfiigung gestellte Unterlagen:

Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag Urkunde TZ 568/1985
Nutzwertgutachten Urkunde TZ 568/1985

Protokoll der Eigentlimerversammlung

Energieauswies

Wohnbeitragsvorschreibung

1.5.3. Literatur

Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

ONORM B 1802

Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, 2022

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile, 2020

Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstticken, 10. Auflage, 2023
Rossler/Langer, Schatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten, 8. Auflage, 2004
Ross/Brachmann/Holzer/Renner, Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des
Verkehrswertes von Grundstticken, 29. Auflage, 2005

Seite 2
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Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien, Risken, Benchmarks und Methoden,
2. Auflage, 2018
Heidinger/Hubalek/Wagner, Immobilienbewertung nach angelsachsischen Grundsatzen,
1. Auflage, 2000

Allgemeine Vorbemerkungen

Das  Gutachten  wurde  ausschlieflich  nach  den  Bestimmungen  des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei.

Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben, Flachenmalie in Quadratmeter.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschliellich durch aufleren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstorende Untersuchungen
wurden nicht ausgefihrt, weshalb Angaben uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskunften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.

Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
vom Sachverstandigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von
einer der Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes, marktkonformen Ausflihrung
ausgegangen.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Sofern ein Energieausweis uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Europaischen Parlamentes nicht vorgelegt wird, wird im Zuge der Bewertung
daher bei der Wertermittlung von Durchschnitts- und Erfahrungswerten ausgegangen.
Stichprobenartige MaRe werden mit einem Leica Disto X4 durchgeflhrt. Dieses Gerat ist nicht
geeicht und es sind Messtoleranzen gegeben.
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2. Befund

2.1. Grundbuchstand (auszugsweise)

JUSTIZ  rerusLi SsTeRReEIcH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01402 Hernals EINLAGEZAHL 980
BEZIRKSGERICHT Hernals

B

w*# Eingeschrankter Auszug Sl
wEW, B-Blatt eingeschrdnkt auf die Laufnummer{n) &9, 70 LE D
i C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt LA S

B

Letzte TZ 2538/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemd3B Verordnung BGBl. I1I, 143/2012 am 07.05.2012

AEKKRENN R NN A XNRNAT XN AT XN AT XN KA RNARXNE D] AN N AN N RN N R X AN A XA A S AR C AR RN kAN A *

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.352/5 G GST-Fliche o 852
Bauf. (10) 840
Garten{10) 52 Lacknergasse 6
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebiude)
Garten({l0): Girten (Girten)
O Az R
1 a 1218/1980 Bauplatz (auf) Gst .352/5
2 a geldscht
AEANARTANNATNNAENAN AT TN AT TR A T RN A An B R
69 ANTEIL: 126/4354
Maria Marchart
GEB: 1952-11-07 ADR: Lacknerg. € 1170
a 145271981 VeriuBerungsverbot

b 2794/1983 VerduBerungsverbot

c 56B/1985 Kaufvertrag 1983-02-23 Eigentumsrecht

d 568/1985 Wohnungseigentum an W 23

e 5724/2004 gerichtl Vergleich 2004-10-13 Eigentumsrecht

f 5724/2004 Zusammenziehung der Anteile

g 1139/2016 Teilung des Anteils

h 1139/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
i 2917/2023 Teilungsklage (65 Cg 46/23x - LG fiir ZRS Wien)

j 1859/2025 Bewilligung der Versteigerung gem % 352 EO (11 E 968/25v)
70 ANTEIL: 126/4354
Andreas Marchart
GEB: 1984-03-13 ADR: Margaretenstrafe 89/28, Wien 1050
a 1452/1981 VerduBerungsverbot
2794/1983 VerduBerungsverbot
568/1985 Wehnungseigentum an W 29
1139/2016 Schenkungsvertrag 2015-12-23 Eigentumsrecht
1139/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
2917/2023 Teilungsklage (65 Cg 46/23x - LG fir 2ZRS Wien)
g 1559/2025 Bewilliqung der Versteigerung gem § 352 EO (11 E 968/25v)
AENARTNNRTNNA NN AT TN AT TR A T RN A AN C KAEENNATCNRATNNR NN AR TN AN TN AT v AR e kA hA ok

2 auf Anteil B-LNR 7 8 20 21 25 28 42 68 69 70

Do n o
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a 145271981 Schuldschein 1581-01-26
PEANDRECHT 12.045.600,—
0,5 % 2, 9 % VuZZ, NGS 1.204.560,-- fir Land Wien
f geldscht
3 auf Anteil B-LNR 7 B8 20 21 25 28 42 68 69 70

a 1452/1981
VERAUSSERUNGSVERBOT gem WBEG 1368 fiir Land Wien
4 auf Anteil B-LNR 7 B 20 21 25 28 42 6% 70
a 279471983 Schuldschein 1983-05-13
PEANDRECHT 1.476.400,--
0,5 % 2, 9 % VuZZ, NGS 147.640,-- fir Land Wien
f geldscht

5 auf Anteil B-LNR 7 B 20 21 25 28 42 68 63 70
a 2794/1983
VERAUSSERUNGSVERBOT gem WBFG 1968 fiir Land Wien
6 a 56B/1985 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 1% WEG im Umfang Punkt IV.a und V.
Wohnungseigentumsvertrag 1984-03-16

KENKRXKRNKXNNATNN RS XNAX XN RSN A e v A h AT HINNETS S A XA A AR A A XA N AT XN RS X AAX XN AR XN R R WA A

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B

Grundbuch 12.08.2025 10:57:45

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei, auRerblcherliche Rechte oder Verpflichtungen wurden nicht
bekannt gegeben.
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" Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im
17. Wiener ~ Gemeindebezirk  ,Hernals® per Adresse
Lacknergasse 6. Die bewertungsgegenstandliche

Liegenschaft wird durch folgende StralRenzige markiert:

b Lacknergasse — Rotzergasse — Hormayrgasse — Hernalser
|se \
41

Hauptstrale.

Quelle: www.wien.gv.at

Die Lacknergasse verlauft vom Stdwesten von der Hernalser Hauptstrale (17. Bezirk) bis zur
Wahringer Strale im Nordosten (18. Bezirk). Sie wird zur Ganze entlang der
Orientierungsnummern als Einbahn gefiihrt. Benannt wurde die Lacknergasse 1894 (in Hernals
urspr. Obere Annagasse, spater Annagasse, in Wahring Flrstengasse, in Weinhaus
Johannesgasse), nach Matthias von Lackner, einem Grundbesitzer um 1720 in Weinhaus.

Im DEHIO - Handbuch ist die Lacknergasse wie folgt beschrieben:

LACKNERGASSE (Hernals). Von der Hernalser Hauptstrale nach N ansteigend und im XVIII.
Bezirk weitergefuhrt (siehe auch dort). Im 1. Abschnitt bis Rotzergasse (vor 1860 verbaut)
2geschossige vorstadtische Zeile: Nr. 3 (Portal mit Sturzfelddekor), 5, 7, 11. — Zwischen
Pezzlgasse und Diepoldplatz Rasterverbauung mit 4geschossigen, additiv gegliederten
Zinshausern um 1895-1900, westseitig fast geschlossen erhalten. AnschlieRend wieder durchwegs
frihhistorische Vorstadtverbauung 3. V. 19. Jh.

Der 17. Wiener Gemeindebezirk ,Hernals* liegt im Nordwesten Wiens und erstreckt sich tber
11,40 km?. Die westlichen Bezirksteile bestehen GroRteils aus bewaldeten Parkanlagen — Teilen
des Wienerwaldes. Die oOstliche Grenze ist der Stralenzug ,Gurtel*. Hernals hat rund
56.600 Einwohner und besteht aus den Bezirksteilen Hernals, Dornbach und Neuwaldegg.
Grenzen hat der 17., Bezirk im Studen zum 16., Ottakring, im Westen zum 14., Penzing, im Osten
zum 18., Wahring und im Nordosten zum 19., Dobling. Der nordliche Bezirksteil grenzt an
Niederosterreich, politischer Bezirk ,Wien-Umgebung®.

2.2.1. Offentliche Verkehrsanbindung

In fuBlaufiger Entfernung haben die Straflenbahnlinie 9 und 43 eine Haltestelle.

Seite 6
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Die StralRenbahnlinie 9 fahrt von 15., Westbahnhof (Schnellbahn, U3 und U6) durch den 15., 16.
und 17. Bezirk und hat die Endstelle in 18., Wallristrale. Die StralRenbahnlinie 43 fahrt von 1.,
Schottentor/U2 uber die Universitatsstrae, Alser StraRe durch den 8. Bezirk; aulerhalb des
StraBenzuges Gurtel setzt sich die Strecke fort durch die JorgerstraBe, Hernalser Hauptstrale,
Alszeile, Dornbacher StraRe (17. Bezirk). Endstelle ist im 17., Neuwaldegg.

Abb.1:  Offentliche Verkehrsanbindungen am Standort

b : '
o
Quelle: www.wien.gv.at
Abb.2:  Offentliche Verbindung in die Innenstadt
- e Ins Zentrum Wiens — zum Stephansplatz -
< bendtigt man zu den normalen
Betriebszeiten der offentlichen
= Verkehrsmittel insgesamt ca. 30 Minuten.
A
.-~},((—w
LATMOR g/ ™
/’//.
~ a

Quelle: www.wienerlinien.at
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2.2.2. Individualverkehr

Fur den Individualverkehr ist die bewertungsgegenstandliche Adresse gut erreichbar. Die
Lacknergasse wird zur Ganze entlang der Orientierungsnummern als Einbahn geflhrt. Die
Parkplatzsituation ist  schwierig. Der 17. Bezirk ist uberwiegend ein
Parkraumbewirtschaftungsbezirk, das Parken im bewertungsgegenstandlichen Bereich ist daher

kostenpflichtig. Die nachstgelegenen Parkhauser befinden sich am Dornerplatz und in der
Geblergasse.

Abb. 3:  Verbindung mittels Individualverkehr

o Vom  Stadtzentrum  Wiens, dem

Q a
N Stephansplatz, liegt die bewertungs-
N - gegenstandliche Adresse ca. 6,0
- S/ StraRenkilometer entfernt.
Quelle: www.herold.at
Abb. 4: Kurzparkzonen Wien
> 1 _
3 ';”) 2 s

Kurzparkzone (KPZ) v
Parkdauer 2h MO-FR 9-22h

O Kurzparkstreifen/Kurzparkzone

Quelle: www.wien.gv.at
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Abb. 5: Strafen- / Autobahnnetz

<|Niederdsterreich

-m

Quelle: www.oeamtc.at, ASFINAG, BMVIT

Die Anbindung an die Autobahnen in und um Wien ist wie folgt gegeben:

Die Lacknergasse fuhrt Gber die Rotzergasse, die Hormayrgasse und den Elterleinplatz zur
Hernalser Hauptstrale und diese gegen Siidosten befahren fiihrt zum StraRenzug Giirtel. Uber
diesen ist der Anschluss an alle weiteren Autobahnen und Schnellstraen in und um Wien gut

gegeben.

Erreichbarkeit fuBlaufig offentliche Auto
Standort bis .... Verkehrsmittel

Stadtzentrum k.A. 30 Min. 6,0 km
Westbahnhof k.A. 20 Min. 3,5km
Hauptbahnhof k.A. 35 Min. 8,5km
Bahnhof Wien-Mitte k.A. 35 Min. 6,0 km
Flughafen k.A. 60 Min. 23,0 km

Seite 9
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2.2.3. Infrastruktur

Nahversorgung:

Freizeit:

Gesundheit:

Abb. 6:

ey, .S

Quelle: www.wien.gv.at

Abb. 7:

Quelle: www.wien.gv.at

Einkaufsmoglichkeiten fur die Deckung des taglichen Bedarfs sowie flr
sonstige Konsumguter befinden sich in der Hernalser Hauptstralle und
am Elterleinplatz.

Die kulturellen Einrichtungen der innerstadtischen Bezirke sind mit den
offentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen. Das Postsportzentrum im
rund 17.000 Quadratmeter groBen Lidlpark liegt in fuBlaufiger
Entfernung.

Die nachstgelegene Apotheke befindet sich in der Hernalser
Hauptstralle 99 bzw. am Elterleinplatz.

Aus- und Weiterbildung

| Bildung
u [ sucherei
= Kinderbetreuung
m (") Kinderbetreuung offentlich
| Kinderbetreuung privat
© =Schule
m 5 volksschule
m |7 Neue Mitzelschule/Wiener Mittelschule
v Jo AT £ L. W Polytechnische Schule
: u [ Aligemeinbildende hohere Schule
m 7] Zentrum for nklusiv- und
Sonderpidagogik
n Berufsschule
a A V7w ) serufsbildende mittlere und hohere
Schule

u P Musikschule Wien
% m B Universitat
C Y = m [ volkshochschule

medizinische Versorgung

0
Gesundheit & Soziales

; ‘u lmApolheke
. = Primarversorgung

=
8
=

| | ﬂ Priméarversorgungszentrum
| Primdrversorgungsnetzwerk
| Kinder-PVE und Kinder-Ambulatorium
41 | m Facharztliches Zentrum
W Arztin/Arzt v
i e, S50 mAlIgemeinmedizinerln
; g Facharztin/Facharzt
1 lmlahna‘rznn."Zahnarzt

R -

i " i § i 3 -[:] Krankenhaus
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2.2.4. Kaufkraft
Abb. 8:  Kaufkraft in Wien/ Lagezuschlag Wien

GfK Kautkratt Osterreich 2025 SN maximal mogiche Lageruschiige Yr Wien

NIQ \ "‘y gom. § 2 Abs. 3 1. Satsiod

RchiWG
(v, OGH 5 OB7A2017V vom 20.11.2017)
i Jarrer 2018

Quelle: APA/Regio Data Quelle: www.wien.gv.at/ MA 25

Die Wohnlage ist unter Berlicksichtigung der Bezirkskaufkraft sowie den értlichen Gegebenheiten

als gut zu bezeichnen.
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2.3. Grundstiick

2.3.1. Allgemeine Topographie

Die Liegenschaft liegt in einer Mittelparzelle und ist strallenseitig gegen Nordwesten ausgerichtet.
Das Niveau ist nahezu eben und die Grundstiicksform ist als unregelméRig konfiguriert zu
bezeichnen. Als Gesamtgrofle ist gemaR dem Grundbuchstand eine Flache von 892 m?

ausgewiesen.

PABAPATASATACARACANARIA AN RN ANANIN AR A DY PATASATAANNNINAAAANG LR NRATASATACARATASAS

GST~NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.352/5 G GST-Flidche " 892
Bauf. (10) 840
Garten(l0) 52 Lacknergasse 6
Legende:

G: Grundstciick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt

uf. (10): Bauflachen (Gebiude)
Garten(l0): Girten (G3rten)
A A

APARACATACATANANAN AN SN AN AN ATAed DD SATARATANRN SN AN ANdbaNbbshshvhvhorvionn

Abb. 9: DKM - Digitale Katastermappe Abb. 10:  Luftbild

Quelle: www.wien.gv.at Quelle: www.wien.gv.at
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Abb. 11:  StraBenldrm [dB]

KARTENDETAILS

StraRRe 2022 - Summen-
karte - 24h

Legende Infos
-/ M >75d8
. W 70-75dB
M 65-70dB
// [ 60-65dB
' [ 55-60dB

/ Linienquellen Autobahnen und
SchnellstraBen

-/ Linienquellen LandesstralRen
"] Gebdude

# Larmschutzwande

« Kilometrierung

[ Ballungsraum

0 Ballungsraumgrenzen

Quelle: www.laerminfo.at

Abb.12:  Schienenlérm [dB]

KARTENDETAILS

Schiene 2022 - Summen-
karte - 24h

Legende Info
- W >75d8
A W 70-75dB
/] M 65-70dB
1 60-65dB
< [ 55-60dB
. Grenzwertlinie
/ Linienguellen StralRenbahnen
~ # Linienquellen Eisenbahnen
"] Gebaude
// Larmschutzwédnde

+ Kilometrierung
[ Ballungsraum

Quelle: www.laerminfo.at

Im Bereich der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ist gemaR der L&rmkarte 2022 eine

erh6hte Larmbeeintrachtigung durch den StralRenlérm (60-65 dB) gegeben.
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Abb.13: Hochwasser

KARTENDETAILS
@ Hochwasserrisikozonierung i

Legende Infos ~
o Hohe Gefihrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser maglich

S m Mittlere Gefihrdung: Uberflutung bei
. 100-jahrlichem Hochwasser maglich
Niedrige Gefdhrdung: Uberflutung bei
300-jéhrlichem Hochwasser moglich
- Gewasserzustandigkeit

,' Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
: / potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
| 2zu WISA Hochwasser)

\ Differenzkarte Hochwasserrisikozonierung -
HORA3D

"~ HQ ohne Animation
- Animation ohne HQ

Quelle: www.hora.gv.at

GemaRl www.hora.gv.at liegt die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft nicht in einer

Hochwassergefahrenzone.

2.3.2. Flachenwidmung/ Baubehorde

Abb. 14:  Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Quelle: www.wien.gv.at
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Flachenwidmung auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft:

Bereich 1
e Bauland - gemischtes Baugebiet
e Bauklasse lll
e geschlossene Bauweise
o Trakitiefe 16 m (in Teilbereichen)
Bereich 2

e gartnerische Ausgestaltung

Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen Einsicht zu

nehmen.

2.3.3. Anschliisse

Die Liegenschaft ist an alle zum Betrieb notwendigen offentlichen Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen.

2.3.4. Kontaminationen

Das Grundstiick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des Sachverstandigen fallt, hingegen wurde auf dem Altlastenportal Einsicht

genommen und wie folgt erhoben:

Abb. 15:  Digitaler Auszug aus dem Altlastenportal

'Zz’as’%/ 13\3334 |
21192 1
1~/ |

— Objekt

A Ubersicht
=3

695
ol 7 @ Atlast
.370/2 . AltlastenmaRnahmen

abgeschlossen

32 Flachentyp

~2.L.10. [ Autlast

Altablagerung
[] Attstandort
Status

erhebliche/s Kontamination/
Risiko erwartet

D beurteilt "keine Altlast™
[ Attlastvorgeschlagen
<[ -287 I Atlast

9

il

e 706

562/30

AltlastenmaRnahmen
abgeschlossen

Quelle: www.umweltbundesamt.at
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Der Verdachtsflachenkataster ist entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes seit
1. Janner 2025 nicht mehr abfragbar. Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes
veroffentlicht (gemal § 18 Abs. 4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemaR § 14
Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemal § 14 Abs. 3 unterzogen
wurden und

e Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten)
erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten®. Dort werden auch die tagesaktuellen
Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM). Es besteht weiterhin eine
Abfragemdglichkeit und es kann nach Grundstiicken und Adressen gesucht werden.

Das Umweltbundesamt — Abt. Altlasten hat folgende Information erteilt:

,Das Grundstiick .352/5 in der KG Hernals ist aufgrund der historischen Nutzung als Ol- und
Margarineindustrie nur in unserer (nicht éffentlichen) Datenbank erfasst. Konkrete Informationen

liber Verunreinigungen liegen uns bislang nicht vor.*

Fur Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine toxischen
oder gefahrlichen Substanzen sowie keine gesundheitsschadlichen Substanzen anderer Art in
oder an der Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine
erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wiirde eine Berichtigung des
Gutachtens nach sich ziehen.
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2.4. Gebaudebestand

Das bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt verteilt sich auf das 1. und
2. Dachgeschoss eines unterkellerten, flinfgeschossigen Gebdudes mit ausgebautem
Dachgeschoss, das im Jahr 1980, nach Abtragung eines Altbestandes neu errichtet wurde. Die

BenUltzungsbewilligung wurde im Jahr 1982 erteilt.

GemaR eines an der Fassade angebrachten Schildes wurde die Liegenschaft unter Verwendung

von Fordermitteln errichtet:

Abb. 16:  Hinweis Errichtung mittels Fordermitteln

Abb. 17:  Genehmigungsvermerk Einreichplan

Quelle: Bauakt MA 37

Der Zugang zur Liegenschaft erfolgt von der Lacknergasse uber das 1. Kellergeschoss Uber eine
Metalltlir mit Glaseinsatz. Die Zufahrt zur Tiefgarage im 1. Kellergeschoss erfolgt ebenfalls von der
Lacknergasse Uber eine befestigte Einfahrt und ein elektrisches Rolltor. Die einzelnen Objekte
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werden Uber ein zentrales Stiegenhaus mit Lift erschlossen. Die Liegenschaft befand sich am Tag
der Befundaufnahme in einem fir das Baujahr durchschnittlichen und gepflegten
Erhaltungszustand. Die allgemeinen Flachen im Eingangs- und Gangbereich werden
augenscheinlich laufend instandgehalten.

Abb. 18:  Ansichten/Schnitt

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan, genehmigt am 04. Oktober 1982)

Seite 18



mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Abb. 19:  Schnitt (neu)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt mit Bescheid vom 02. Mai 1985)

Das Gebé&ude ist nicht auf der vom Bundesdenkmalamt veréffentlichten Liste der unbeweglichen

und arch&ologischen Denkmale unter Denkmalschutz per Stand vom 30.06.2025 verzeichnet.

Nutzung:

Bauzustand:
Lage:

Geschosse:

Bauweise:
Abfallrohre:
StraBenfassade:

Hoffassade:

uberwiegend Wohnzwecke

durchschnittlich

Mittellage

2 Kellergeschosse

Erdgeschoss

1. -4. Stock

ausgebautes Dachgeschoss (2 Ebenen)
Massivbauweise

aufen liegend

verputzt/glatt, durchschnittlicher Erhaltungszustand

verputzt/glatt, durchschnittlicher Erhaltungszustand
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Fenster: Holzfenster und Dachflachenfenster im

bewertungsgegenstandlichen Objekt

Haustor: Metalltur mit Glaseinsatz

Stiegenhausform: U-Treppe mit Halbpodest

Stiegenhaus: Kunststeinplatten

Gelander: Metallhandlauf

Bodenbelage: Fliesen

Wandbelage: verputzt/gemalt

Decken: gemalt

Abortanlage: bestandobjektintern

Lift: vorhanden, fahrt vom Kellergeschoss bis in das Dachgeschoss

Im 1. Kellergeschoss gibt es einen Fahrradraum, im 2. Kellergeschoss sind eine Waschkiche und
die Kellerabteile situiert. Garagenstellplatze (befestigt) sind im 1. Kellergeschoss vorhanden — laut
Aussage der Parteien im Rahmen der Befundaufnahme gibt es 19 Stellplatze, diese kdnnen bei
Verflgbarkeit angemietet werden und sind den Wohnungseigentumsobjekten nicht zugeordnet. Im
1. Dachgeschoss gibt es weiters eine Sauna mit Dusche und WC, im 2. Dachgeschoss eine
,Besucherterrasse®.

Zu den Garagenstellplatzen ist im Wohnungseigentumsvertrag (TZ 568/1985) folgendes

festgehalten:
|

Alle sonstigen nicht in Wohnungseigentum vergebenen Teile und Fldchen . der
Liegenschatt u ar ¢ teten Baulichkeiten stehen einschlieBlich der
Kraftfahrzeugpldtze in gemeinsamen Eigentum und in gemeinsamer Nutzung
- o Vs —

= i (S-S -
GemdR der Darlashenszusicherung des lLandes Wiem vom 25.09.1880 4st die
Veragabe der Kraftfahrzeugpliatze in Wohnungseigentum untersagt. Sie werden
daher den Wohnungseigentumshewarbern chronclegisch nach deren Bewerbung
en ch e 1 reils der zeitlich
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frithere Bewerber vor dem folgenden Bewerber das Auswahlrecht hinsichtlich

jeweils eines Kraftfanrzeugplatzes genieft,

Sollten die Kraftfahrzeugpiitze nicht oder nur teilweise an Wohnungseigen-
tumsbewerber vergeben werden kdnnen, werden sie nach MaBgabe der Moglich-
keiten vom gemeinsamen Hausverwalter an Hausfremde vermietet. Die Ertridg-
nisse aus der Vermietung der Kraftfahrzeugpldtze sowie sonstiger nicht im’
Wohnungseigentum stehender Fldchen kommen allen MiteigentUmern im Verhdlt-

nis ihrer Liegenschaftsanteile zu.

Seitens der Hausverwaltung wurde die Information erteilt, dass ,es bzgl. der Garagenplétze eine
Liste gibt, bei Riickgabe eines Abstellplatzes werden dann Wohnungseigentiimer, welche in der
Liegenschaft leben, bevorzugt.*

2.5. Bauauftrage/ Baubescheide

Laut Auskunft durch die Baubehdrde am 15.07.2025 gibt es auf der Liegenschaft derzeit keine
offenen Bauvorhaben.

Folgende bewertungsrelevante Baubescheide konnten in der Hauseinlage der Liegenschaft
erhoben werden.

J Bescheid — Baubewilligung fur ein Wohnhaus, vom 31. Janner 1980

. Bescheid — Personenaufzug Nr. 32 NE 3027; Baubewilligung, vom 21. Janner 1982

J Bescheid — Genehmigung gem. § 61 BO fir Wien fur die Errichtung einer Luftungsanlage;
Baubewilligung, vom 16. Marz 1982

. Bescheid — Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben; Benutzungsbewilligung, vom
04. April 1982

. Bescheid - Personenaufzug Nr. 32 NE 3027; Benutzungsbewilligung, vom
15. Oktober 1982

. Bescheid — Umwidmung; Baubewilligung, vom 02. Mai 1985

J Bescheid — Personenaufzug Nr. 32 NE 3027; Kenntnisnahme der Anzeige; unwesentliche
Anderung, vom 11. Oktober 2005

o Abschluss nach Kenntnisnahme — Aufzug, vom 11. Janner 2006
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2.6. Objektbestand

Das Objekt ist im 1. und 2. Dachgeschoss situiert und wird vom allgemeinen Gang des
1. Dachgeschosses tber eine einfligelige Holztlr betreten. Die Wohnung besteht auf der ersten
Ebene aus einem Vorraum, zwei Zimmern, zwei Terrassen, einer Kiiche, einem WC und einem
Abstellraum unter dem internen Treppenaufgang sowie einem weiteren Abstellraum, der Uber die
Terrasse 1 zuganglich ist. Ein interner Stiegenaufgang vom Vorraum flhrt zur 2. Ebene, wo ein
Gang, zwei Zimmer, eine Terrasse sowie ein Bad mit WC vorhanden sind. Weiters wurde vom
Gang ein Durchbruch in den Dachbodenraum vorgenommen und ein Abstellraum geschaffen. Eine
baubehdrdliche Genehmigung liegt hierfiir nicht vor. Uber eine Zustimmung der iibrigen

Wohnungseigentimer liegen ebenfalls keine Informationen vor.

Die Wohnung ist sowohl straRen- als auch hofseitig ausgerichtet. Die Fenster der Wohnung sind
ebenfalls strallen- und hofseitig ausgerichtet und teilweise als Dachflachenfenster ausgeflhrt. Ein
Querllften ist aufgrund der Konfiguration nicht maoglich. Die Beheizung erfolgt mittels einer
Hauszentralheizung und Radiatoren in den einzelnen Raumen. Der Erhaltungszustand ist als

durchschnittlich bis sanierungsbedurftig zu bezeichnen.

Die verpflichtete Partei wies im Rahmen der Befundaufnahme auf die undichten Terrassenwannen
hin. Weiters wurde bekannt gegeben, dass es teilweise Probleme mit den Radiatoren der
2. Dachgeschossebene und Feuchtigkeitseintritte bei Schnellfall gabe und dass die

Gaszentralheizung vor ca. 15 Jahren erneuert wurde.

Der Sohn und Erwachsenenvertreter der betreibenden Partei Ubermittelte nach der
Befundaufnahme folgende Information:

Ergénzend zur heutigen Besichtigung méchte ich betonen, dass mir keine Schédden an den
Terrassenwannen bekannt sind - wie der zweite Wohnungshélfte-Eigentiimer Andreas Marchart
mitgeteilt hat.

Die Hausverwaltung kiimmert sich bestens um den Erhalt des Hauses und dringende Schéden
werden zeitnah behoben.

Ich habe mich diesbzgl. auch nochmal beim zustédndigen Betreuer der Hausverwaltung Ludwig
Hallas (Herr Schlader, 01 521 38 — DW 47, https://www.hallas.at/) erkundigt, welcher von aktuellen
Wasserschédden ausgehend von den Terrassen nichts wusste. Die Fenster der Wohnung wurden
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vor kurzem aulBen frisch gestrichen, weiters wird im Sommer ein Termin zur Fensterjustierung und

Jalousienwartung geplant.”

Uber die elektrische Anlage kann keine Aussage getroffen werden. Es erfolgte auRerdem keine

Uberpriifung der Einhaltung diverser baurechtlicher Vorschriften (zB. WrBO, OIB-Richtlinien,

ONormen, DINormen, Elektrotechnikverordnung) sowie der Bauphysik, Statik usw. Es kann weiters

keine Aussage Uber die Qualitat der Feuchtraumisolierungen getétigt werden.

Ein gemauertes Kellerabteil ist vorhanden.

2.6.1. Raumprogramm

1. Dachgeschossebene 2. Dachgeschossebene

1. Vorraum 7. Gang

2. Abstellraum 8. Zimmer 1

3. WC 9. Zimmer 2

4. Zimmer 1 10. Bad mit WC
d. Kiche 1. Abstellraum
6. Zimmer 2

Abb. 20:  Wohnungsgrundriss W 29 (1. Dachgeschoss)

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan, genehmigt am 04. Oktober 1982)
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Der Istzustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.

Abb.21:  Wohnungsgrundriss W 29 (2. Dachgeschoss)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt mit Bescheid vom 02. Mai 1985)

Der Istzustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehdrde nicht zur Ganze (berein, da im
Bereich des Ganges ein Durchbruch zu den Dachbodenfldchen vorgenommen und dieser Bereich

ausgebaut wurde.

Abb. 22: Dachdraufsicht

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan, genehmigt am 04. Oktober 1982)
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2.6.2. Ausstattungs- und Erhaltungszustand der einzelnen Raume

Raum: Vorraum (1. DG)

Tire: einfliigelige Holztlr mit Sicherheitsschloss

Boden: PVC Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: keine natlrliche Belichtung/Beluftung

Beheizung:  keine Heizquelle vorhanden

Ausstattung: Gegensprechanlage

begehbare

Riume: alle Raume des 1. DG zentral begehbar, Aufgang in das 2. DG
Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig

Raum: Abstellraum (1. DG)

Tire: doppelfliigelige Schranktir

Boden: PVC Wande: gemalt

Decke: Stiegenaufgang in das 2. DG

Fenster: keine natlrliche Belichtung/Beluftung

Beheizung:  keine Heizquelle vorhanden

Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig
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Raum: WC (1. DG)

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Fliesen Wande: gemalt, verfliest

Decke: gemalt

Fenster: keine natlrliche Belichtung/Beluftung

Beheizung:  keine Heizquelle vorhanden

Ausstattung: Stand-WC, Handwaschbecken, Liftung

Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig — Verunreinigungen im Wandbereich
ersichtlich

Raum: Zimmer 1 (1. DG)

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Parkett Wande: gemalt

Decke: gemalt

Fenster: 1 stralenseitiges, zweifligeliges Holzfenster mit Isolierverglasung und
Raffstores in Richtung Terrasse 1, doppelflugelige TerrassentUr zur Terrasse 1

Beheizung:  Heizkorper

begehbare Vorraum, Terrasse 1 (Waschbetonplatten, Metallabsturzsicherung,

Raume: Wasseranschluss sowie Einlagerungsraum (Wasserschaden ersichtlich)

vorhanden)
Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig
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Raum: Kuche (1. DG)

Tire: Holzschiebetiir

Boden: Fliesen Wande: gemalt

Decke: gemalt

Fenster: 2 straBenseitige Holzdachflachenfenster (Velux) mit AuRenrollladen

Beheizung:  Heizkorper

Ausstattung: Einbauktche mit Herd, Abwasch, Geschirrspuler

Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig

Raum: Zimmer 2 (1. DG)

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Parkett Wande: gemalt

Decke: gemalt

Fenster: 1 stralenseitiges, zweifligeliges Holzfenster mit Isolierverglasung und
Raffstores in Richtung Terrasse 2, doppelfligelige Terrassentlr zur Terrasse 2

Beheizung:  Heizkorper

begehbare Vorraum, Terrasse 2 (Waschbetonplatten, Metallabsturzsicherung,

Raume: Wasseranschluss vorhanden)

Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig
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Raum: Gang (2. DG)
Zugang: einlaufige Treppe mit Kunststeinplatten und Holzhandlauf vom Vorraum des
1. DG, Holzschiebetr
Boden: Parkett Wande: gemalt
Decke: gemalt
Fenster: keine natlrliche Belichtung/Beluftung
Beheizung:  keine Heizquelle vorhanden
begehbare )
. alle Raume des 2. DG zentral begehbar
Raume:
Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig
Raum: Zimmer 1 (2. DG)
Tire: einfligelige Holztur
Boden: Parkett Wande: gemalt
Decke: gemalt
Fenster: 1 hofseitiges, einfligeliges Holzfenster mit Isolierverglasung und Raffstores
in Richtung Terrasse, doppelfligelige Terrassentir zur Terrasse
Beheizung:  Heizkorper, Leitungen Uber Putz
begehbare . .
. Gang, Terrasse (Waschbetonplatten, Metallabsturzsicherung mit Drahtglas)
Raume:
Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig (die verpflichtete Partei wies im

Rahmen der Befundaufnahme darauf hin, dass der Heizkorper teilweise nicht
funktionstuchtig sei)
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Raum: Zimmer 2 (2. DG)

Tire: einfligelige Holztur

Boden: Parkett Wande: gemalt

Decke: gemalt

Fenster: 1 hofseitiges, einfligeliges Holzfenster mit Isolierverglasung und Raffstores
in Richtung Terrasse, doppelfliigelige Terrassentir mit Raffstores zur Terrasse

Beheizung:  Heizkorper, Leitungen Uber Putz

begehbare : :

. Gang, Terrasse (Waschbetonplatten, Metallabsturzsicherung mit Drahtglas)

Raume:

Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig (die verpflichtete Partei wies im
Rahmen der Befundaufnahme auf eine Schimmelbildung im Wandbereich
sowie auf Probleme mit der Heizung hin. Weiters wies sie darauf hin, dass es
bei Schneebildung zu Feuchtigkeitseintritten kame)

Raum: Bad mit WC (2. DG)

Tire: einfligelige Holztur

Boden: Fliesen Wande: gemalt, verfliest

Decke: gemalt

Fenster: keine natlrliche Belichtung/Beluftung

Beheizung:  Heizkorper

Ausstattung: Badewanne, Waschbecken, Stand-WC, Liftung, Waschmaschinenanschluss

Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig
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Raum: Abstellraum (2. DG)

Tre: Schrankschiebetir

Boden: PVC Wande: gemalt
Decke: gemalt (Dachschrage)

Fenster: keine natlrliche Belichtung/Beluftung

Beheizung:  keine Heizquelle vorhanden

Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig

2.6.2.1. Nutzflache

Gemal des Nutzwertgutachtens (TZ 568/1985) vom 20. Oktober 1983 (durch die Hausverwaltung
und den Erwachsenenvertreter der betreibenden Partei Ubermittelt) und im Bestandsplan,
genehmigt am 04. Oktober 1982 ist flir die bewertungsgegenstandliche Wohnung eine Flache von

125,65 m? ausgewiesen.

D1/29 Yheo/Ante D 1 76,92 0,89 68,46
e D 8 48,7% 0,97 472,27
125,65 (0,92) 116,
rrassel D 1 8,05 0,22 2
5862 D 1 8,05 0,22 2
Terrasse D 2 22,47 0,24 5
K.Abt. 1 5,38 , 0,25 = =¥ 126

Es wird in weiterer Folge von dieser Flache (125,65 m?) ausgegangen. Eine Vermessung des
Objekts durch den Sachverstandigen wurde nicht vorgenommen.
2.7. Bestandsverhaltnis

Augenscheinlich ist das Objekt derzeit leerstehend.

2.8. Wohnbauforderung

Die Liegenschaft wurde mit Wohnbaufordermitteln des WBFG 1968 errichtet (gem. Grundbuch
C-Blatt)
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3 auf Anteil B-LNR 7 8 20 21 25 28 42 68 69 70
a 1452/1981

VERAUSSERUNGSVERBOT gem WBFG 1968 fiir Land Wien

4 auf Anteil B-LNR 7 8 20 21 25 28 42 &% 70
a 2794/1983 Schuldschein 1983-05-13
PE'ANDRECHT 1.476.400,
0,5 % Z, 9 % vuzzZ, NGS 147.640, fiir Land Wien
f geldscht
5 auf Anteil B-LNR 7 8 20 21 25 28 42 68 89 70

a 27%4/1983
VERAUSSERUNGSVERBOT gem WBFG 1968 fiir Land Wien
& a 568/1985 Vereinbarung {iber die Aufreilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG im Umfang Punkt IV.a und V.
Wohnungseigentumsvertrag 1984-03~1¢6

Da es im § 32 WBFG 1968 einen Verweis im Rahmen der Mietzinsbildung auf das Mietengesetz
gibt, ist durch die Transformationsklausel des § 54 MRG eine Vollanwendung des MRG's mit der
Mietzinsbildung nach § 16 Abs. 1 Z 2 gegeben.

Folgende Information Uber den aushaftenden Betrag wurde durch die MA50 Neubauférderung

Ubermittelt:
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HE Stadt |
Wien | fare

Al MA 6-BA 1, 1010 Wien, Ebendorferstralie 2, 2. Stock
Matthias Marchart

Donaufelder Strale 107/ Stiege 5/ Top 9
1210 Wien

AUSHAFTUNGSBERECHNUNG
fur Darlehen

Zy zahlender Betrag inEuro  9.116,06

Buchhaltungsabteilung 1
Ebendorferstralie 2, 2. Stock
1010 Wien

Telefon +43 14000-89587
Fax  +4314000-99-89777
ah-b02@ma06.wien.gv.at
www.wien.at

UID-Nr.: ATU36801500

Kundennummer: 0000000061

MA 50 Zahl: FA-214/1979 Forderwerber*in: Maria-Elfriede Marchart
Ausstellungsdatum: 17.04.2025  Laufzeit: 01.04.1983 - 01.04.2030

Aktuelle Verzinsung: 0,500 % p.a.
Vertrag: 0000010002585  Fir: 1170 Wien, Lacknergasse 6/ Top 29
Konto: 38573

Betrag in Euro

Urspriingliches Darlehen 54.668,36
Unberichtigt aushaftend nach dem Termin 01.04.2025 9.116,06
Annuitatenrickstand 0,00
Nebengebihren 0,00
Guthaben 0,00

Diese Aushaftungsberechnung ist bis 01.10.2025 giiltig.

Beziglich einer Léschungserklirung nach Darlehensauszahlung ist ein Antrag bei der Magistratsabteilung 50

einzubringen.

Freundliche GriRe

Ihre Magistratsabteilung 6
Datenschutz:

Informationen zum Datenschutz und zu lhren Rechten als betroffene Person, wie z. B. Auskunft, Richtigstellung oder Léschung,

finden Sie unter wien.gv.at/kontakte /ma06/ds-info/index.html.

| RN N SR R D

Seitens des Erwachsenenvertreters der betreibenden Partei wurde die nachfolgende

Darlehensauskunft Gbermittelt:
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L‘.-

Ludwig Hallas
immobilienverwaltung GesmbH

Frau/Herrn
Marchart Maria
Marchart Andreas
marchart1170&gmail.com
maria.marchart@synbee.at
22,04 2025
MW/1152 20192

Darlehensauskunft
5 1170 Wien, Lacknergasse 6-8/29
Sehr geehrte Frau Marchart, sehr geehrter Herr Marchart,

bezugnehmend auf [hre Anfrage tailen wir mit, dass das auf dieser Eigentumswohnung lastende Dariehen
der Wohnbaufdrderung 1968 (1) mit einem Betrag in Hohe von € 9.115.93

nach der Ratenzahlung zum 001.04.2025 (errechneter Betrag ist glitg bis 30.09.2025)

Das Darlehen {&uft bis 01.04.2030 und kann mit der errechneten Faligkeit 01.04/01.10 jederzeit vorzenig
ausbezahlt werden. Verzinsung 0,500% antizip.

Wird eine Tilgung des Darlehens gewiinscht, wenden Sie ssich bitte schriftiich mit Angabe der
Kontobiattnummer 10002585

2n das Magistrat d. Stadt Wien, Mag.Abt.6 Rechnungsamt 1., Ebendorferstralle 2

Tel Ne 4000/ DW 89549, 89577, BF5B9, al LO2@malb.wien.gv.at / kanglel G018madb.wan, yy.at

Eirn Sanierungsdariehen der Erste Bank haftet mit sinem Betrag in Hohe von € 10.308,29 nach der
Darlehensiickzahlung zum Quartal 01.07.2025 aus. Verzinsung derzeit mit 3,586% dek

Das Darlehen hat eine Laufzeit bis 01.04,2038 und kann zu den Quartalen 1.1/1.4/1.7/1.70. vorzaitig
ausberahit werden.

Der Antrag auf vorzeitige Riickzahlung fir das Erste Bank Darlehen ATD7 2011 1403 1515 0029

wird Uber die Hausverwaltung abgehandelt. Die Bank wird von threm Ruckzahiungswunsch bzw. der
Rilckzahlungssumme schriftlich verstindigt. Die Erste Bark richtst an Sie en Schreiben, dessen Setrag
reitgerecht zur Einzahlung gebracht warden solite. Infalge Uberschreitung der Frist, verrechnet die Bank
Tageszinsen bis zur Tiigung.

Nach einer vorzeitigen Auszahlung der Darlehen erhalten Sie umgebend ene Bauratenabrechnung ink!
Manipulationsgebihr van unserer Varwaltung sowie eine neue Vorschralbung zugeschicet.

mit froundlichen GriiBen

ig Hallas
immcpilienveryattcang GesmbH
-
i) {—

Manij Ji’gnv T
ltung/Darlehen

T: +43 152138 - 40
F:+43152138-30
M: m.waonerfhallas.a:

s
/-""""'\ Museumpialie 5. 1070 Wien
421521380
officottlias. st
N 221220 - HO - When
Ny DVR. 0036183

L o

Seitens der Hausverwaltung wurde die nachfolgende Darlehensauskunft ibermittelt:
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L‘..

Ludwig Hallas

Immobilienverwaltung GesmbH

Frau/Herrn
Marchart Maria
Marchart Andreas
marchart1170@gmail.com
marig,marchart@synhas.at
20.08.2025
MW/1152 20192

1.5. 1170 Wien, Lacknergasse 6-8/29
Sehr geehrte Frau Marchart, sehr geehrter Herr Marchart,

bexugnehmend auf thre Anfrage teilen wir mit, dass das auf dieser Eigentumswohnung lastende Darlehen
der WohnbaufGrderung 1968 (1) mit einem Betrag in Haohe von € 9.115,93

nach der Ratenzahlung zum 01.04 2025 (errachneter Betrag ist glltig bis 30.09.2025)

Das Darlehen liuft bis 01.04,2030 und kann mit der errechneten Filligkeit 01.04/01.10 jederzeit vorzeitig
ausbezahit werden. Verzinsung 0,500% antizip.

Wird eine Tilgung des Darlehens gewiinscht, wenden Sie sich bitte schriftlich mit Angabe der
Kontoblattnummer 10002585

an das Magistrat d. Stadt Wien, Mag.Abt.é Rechnungsamt 1., Ebendorferstralle 2

Tl Nr. 4000/ DW 89569, 89577, 89589, ah LO2@mall.wian. gv.at / kanzei bOT@mals wien.gv.al

Ein Sanierungsdariehen der Erste Bank haftet mit ainem Betrag in Hohe von € 10.144,22 riach der
Darlehensruckzahiung zum Quartal 01.10.2025 aus. Verzinsung derzeit mit 3,194% dek.

Das Darfehen hat eine Laufzeit bis 01.04.2038 und kann zu den Quartalen 1.1./1.4./1.7./1.10. vorzeitig
ausbezahit werden.

Der Antrag auf vorzestige Rickzahlung fiir das Erste Bank Darlehen ATO7 2011 1403 1515 0029

wird Uber die Hausverwaltung abgehandalt. Die Bank wird von Ihrem Riickzahlungswunsch bzw. der
Rickzahlungssumme schriftlich verstindigt. Die Ersta Bank richtet an Sie ein Schreiben, dessen Betrag
zeitgerecht zur Einzahlung gebracht werden solite. Infalge Uberschreitung der Frist, verrechnet die Bank
Tageszinsen bis zur Tilgung.

Nach giner vorzeitigen Auszahlung der Darlehen erhalten Sie umgehend eine Bauratenabrachnung inkl.
Manipulationsgebihr von unserer Verwaltung sowie eine neue Vorschreibung zugeschickt.

mit freundlichen Griflen

Ludwig Hakias
Immabitenverwalitung GesmbH
P \

[ 7)) - A
L’M . 2
Monia a’gﬂh’z:-—/-—
Buchhn‘l, ng/Darlehen

T:+43152138-40
F:+43152138-30

M irwagnec@hialias at
e Mussumstrde 5, 1070 Wien
2 +43 1521340

afficetihiaiss at

FN 92132p « HG - Wien
J DVR-Nr: 0036163

2.9. Wohnbeitragsvorschreibung

Laut Auskunft der derzeitigen Hausverwaltung (Ludwig Hallas Immobilienverwaltung) werden fiir
das bewertungsgegenstandliche Objekt folgende Wohnbeitrage vorgeschrieben:
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BK-Vorschreibung ab Ust-
01082025 Top2) gt
Betriebskosten 24598€ 10,00%
Aufzugskosten 26,60 € 10,00%
Warmwasser 39,08€ 10,00%
Heizkosten 121,24 € 20,00%
Instandhaltung 115,76 €  0,00%
Darlehen 1 15945€ 0,00%
Darlehen 2 78,41€  0,00%
Netto 786,52 €

UST 55,41¢€

Brutto 841,93 €

Laut telefonischer Auskunft durch die Hausverwaltung handelt es sich beim Darlehen 1 um das
Wohnbauforderungsdarlehen und beim Darlehen 2 um ein Sanierungsdarlehen fir die

Garagensanierung.

2.10. Aufteilung der Aufwendungen

Zu den Aufteilungen der Aufwendungen ist im Wohnungseigentumsvertrag (TZ 568/1985 — durch
die Hausverwaltung und den Erwachsenenvertreter der betreibenden Partei Ubermittelt) unter

Punkt Vl.a. und V. folgendes festgehalten:
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IV. a.

Th trgﬁnzung zu Punkt XII.§ 6 der dieser Vereinbarung zugrundeliegenden
 Kaufvertrége wird vereinbart, daB die liber den eigenen Zdhler ermittelten
Kosten des Betriebes der Sauna, vermehrtum eine allfdllige Riicklage fiir
Wartung und Reparatur, ausschlieBlich auf die Beniitzer der Sauna nach dem
ebenfalls iiber den genannten Zdhler ermittelten Schliissel umzulegen sind.

In Erginzung und Abénderung des Punktes XI1.§ 6 Zi 3 der dieser Verein-

“barung zugrundeliegenden Kaufvertrige wird hiermit weiters vereinbart, daf

1.) von den gesomten Kosten der zentralen Wirmeanlage 75 % als flr die Be-
heizung und 25 % als flir die Warmwasserbereitung angefallen gelten,

2.) die so ermittelten Helzungs- und Warmwasserkosten unter Zuhflfenahme
der jewsils abgelesenen Verbrauchsanteile auf die jeweiligen Benlitzer
umgelegt und von diesen getragen werden, und zwar

3,) zwischen den Miteigentimern einerseits und den Bewohnern der Hausbe-
sorgerwohnung andererseits nach den Regeln und dem Schlissel des Miet-
rechtsgesetzes 1981 {dgF, 2wischen den Miteigentiimern aber nach den
Regeln und dem Schilssel des Kohnungseigentumsgesetzes 1975 idgF, bzw.
der diese Bestimmungen ersetzenden gesetzlichen Regelungen.

Die Hohe der 2 conto-Zahlungen ist von der Verwaltung aufgrund des in der

letzten abgerechneten Periode festgestellten Verhrauches festzusetzen,

Punkt XII.§ 6 Z1 4 der dieser Vereinbarung zugrundeliegenden Xaufvertrige
wird aufgehoben und ersetzt wie folgt:

Die Kosten des Aufzugshetriebes werden auf die Mife‘[g_entﬁmer im Verhgltnis
inrer Miteigentumsanteile aufgeteilt, wobei jedoch fiir Wohnungen, deren
Eingang im Keller- oder ErdyeschoB hegt, ein Abscmag von 10 % zu be-

‘ rUcksichtigen lst.

P

g

Zur Regelung der Hohmungseigentunsgeneinschaft wird ergdnzend zu den Be-
stimmungen der §§ 13 - 20 oder anderer bezughabender Gesetzesstelleén des
‘Wehnungseigentumsgesetzes 1975, BGB1.417,. vereinhart,' daB die Bestimmungen:
das Punktes XII. der Kaufvertrdge fir die in Ziffer I. genannten Liegen- = -
. 'schaftsanteile zwischen allen Miteigentiimern Geltung fiaben und insbesonders
[, die vereinbarten Verteilungsschllissel fur bl&rme—, Lift- Sauna- utd Hasch-

Wea
e . ¥ .'1

kﬂchenkosten 7 verbhchern sind.

1
i
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GemaR Auskunft durch die Hausverwaltung gibt es keine Abweichung der Aufteilungen und derzeit
keine Klagen innerhalb der Wohnungseigentiimergemeinschaft.

2.11. Rucklage/ Investitionsvorschau

Laut Auskunft der Hausverwaltung besteht derzeit (per August 2025) der Stand Ricklage nach
§ 31 WEG: rund EUR 140.000,- (1,06/NW/Monat)

Die letzte Eigentumerversammlung fand am 14. Mai 2024 statt. Das Protokoll ist bei den Anlagen
zu finden. Die nachste Hausversammlung ist fur November 2025 geplant.

Hinsichtlich eventuell geplanter Sanierungen auf der Liegenschaft wurde seitens der
Hausverwaltung eine eventuelle Sanierung der Allgemeinelektrik im Jahr 2026 bekannt gegeben.

2.12. Energieausweis

Seitens des Erwachsenenvertreters der betreibenden Partei wurde der nachfolgende

Energieausweis Ubermittelt:
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)

Energieausweis fur Wohngebaude

OiB, v oammnm 2

BEZEICHNUNG 1170 Wien, Lacknergasse 6-8

Gebaude{-teil) Wohnen Baujahr 1962
Nutzungsprofil Mehdamillenhduser Letzte Veranderung

Stralte Lacknergasse & Katastralgemainde Hemals
PLZIOt 1170 Wisn-Harnals KG-Nr. 01402
Grundsticksnr. .35215 Seehthe 200m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWB Ref.SK PEB sk CO2sk fGEE

HWBau Dar ist jena g, dio in den Riumen EEB: D o um o de
mmmm’::ﬁw s.u.'.“""‘v'.:..,.:&'w . raken. unr ook by T 0
s ng. 24 e Der ot o
Emmrgiamangs, dix aingekauft werden muss |Liefarnecgisbadur),
WHWB: Dar dart 2t i dee o sy
Gutmdty fuss: Dor GesamtenergieetiizienzFaktor &t dar Ouotont aus dem Ensoncegabedar’
und ainam [y g 2007}
HEB: Soim Hulzenergiebedar! worden ausdich 2um Hel- und
‘Warmwassarwarmebecar die Veriuste des geedudetachnischen Systems PEB: Do P A ist dot b dur Vadusts »
berlcksichtigt. dazu 2iaNen instescndarne de Vedusto dac Wam eberaitsisiung, der alen Vorketten. Der Primdranenyebodan woist anen smeuemanss (PEBw ) und ainan
K g, der 9 und der Somie alTaliger ficht amenerhanen (PEB. . | Antall aul.
Feittsrargin
cOox den w
WHSB: Dur int wn o Janer r Vorkatisn.
sotspricht in shas dem durch L Stromvartitmxh sines
Catemeichiszhen Haushalte.
Alle Wacte galten unier dar Anmahee sinas L Sis gaben den Jah darf pro L Grundfinche an.
ser Ensrgosasens seisprich! den Vorg doe R & Eneeg g wnd W, wiz” dos On Inatituts fir B in 3 dor R
2010/31EU dber die G " o O und & i5-Vorlage. {EAVG). Dar firda P 'L
und Kehlendiod desiasionan st 2004 - 2008 [Sromc 2009 - 2013), und e5 wurden (iiichae Allckatonaregels unarsiedl.
ArchiPHYSIK 16.1.31 - lizenzlert fur Moth Baumanagement GmbH 25.02.2018
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3. Gutachten

Auftragsgemal ist der Verkehrswert des Wohnungseigentumsobjekts zu ermitteln. Dieser
entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage der Liegenschaft ohne Ruicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse, bei einer
VerauRerung zu erzielen ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den genannten Stichtag.
Umstande, welche am Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind mussen jedoch

Ber(cksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und
des Kaufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen.

3.1. Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im
Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftshewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche

Verfahren kommen insbesondere:

o Vergleichswertverfahren gemal § 4 LBG,
e  Ertragswertverfahren gemal} § 5LBG,
e  Sachwertverfahren gemaf § 6 LBG

in Betracht.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemall § 4 LBG sind solche zu
verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande weitestgehend mit der zu

bewertenden Sache Ubereinstimmen.
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Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung das Ertragswertverfahren primar angewendet,
da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung Ublicherweise zur Ertragserzielung
angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und fir leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und marktibliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Gebaudes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine

mogliche Investitionsentscheidung eines potenziellen Kaufers.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis flr die Ermittiung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die Ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Da das bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt von seiner Art und Beschaffenheit

vordergrindig zur Vermietung geeignet ist, gelangt das Ertragswertverfahren zur Anwendung.

Fur die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und es wurde von diesem ausgegangen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlasslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegeriickstaus, 0a., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. FUr nicht erwahnte Mangel haftet
der SV nicht.

3.2. Restnutzungsdauer

Fur die Festsetzung der Restnutzungsdauer erscheint es notwendig, die Begriffe Nutzungs- und

Lebensdauer zu definieren, weil diese oft missverstandlich angewendet oder verstanden werden:

3.2.1. Technische Lebensdauer

Die technische Lebensdauer eines Gebaudes hangt im Wesentlichen von der Haltbarkeit der
tragenden Bauteile ab und wird von der Qualitat des Baumaterials bestimmt. An den Rohbauteilen
- eines Gebaudes (z.B. AuRenwande, Decken, Treppen) kdnnen faktisch keine Erneuerungs- oder
Ausbesserungsarbeiten vorgenommen werden. Neben der Glte der gewahlten Baustoffe kommt
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auch der fachgerechten Verarbeitung ein groRer Stellenwert zu. Die Qualitat des Rohbaus
bestimmt somit die Lebensdauer eines Gebaudes.

Die Ausbauteile eines Gebaudes (hierzu zahlen im Wesentlichen Innen- und Aufenverputz,
Dacheindeckung, Fullbdden, Fenster und Tiren, Installationen, Heizungen, etc.) haben eine
kurzere Lebensdauer und mussen, will man die Lebensdauer des Rohbaus annahernd nutzen, ein-
bis mehrmals erneuert werden. Es ist jedoch ausdrucklich festzustellen, dass die Erneuerung von
Ausbauteilen nicht geeignet ist, die Lebensdauer des Rohbaus zu verlangern.

Neben der Qualitdt des Baumaterials sind auch die durchgefuhrten Instandhaltungsarbeiten
entscheidend, da bei deren Unterlassen die tragenden Teile ungehindert Witterungseinflissen
ausgesetzt sein konnen und daher erheblich schneller altern (z.B. schadhaftes Dach).

3.2.2. Wirtschaftliche Nutzungsdauer

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kirzer als die technische Lebensdauer und
bezeichnet jenen Zeitraum, innerhalb dessen ein Gebaude zu den jeweils herrschenden
wirtschaftlichen Bedingungen entsprechend seiner Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich
nutzbar ist. Die Nutzungsdauer hat mit der technischen Lebensdauer nur insofern etwas zu tun, als
sich die Nutzungsdauer innerhalb der Lebensdauer halten muss. Fir die Nutzungsdauer und damit
auch fur die Restnutzungsdauer - sind vor allem wirtschaftliche Faktoren wie zum Beispiel die Lage
des Objektes, die Ausstattung, der Grundriss, die Geschosshohe, die Raumtiefe und
Raumaufteilung, die GroRe einzelner Rdume (Arbeits- od. Wohnraum, Bad, etc.), die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, usw. mafigebend. Diese Faktoren
bestimmen den Wohn- bzw. Geschaftswert und damit den Ertrag und die Nutzungsdauer.

3.2.3. Gewohnliche Lebensdauer

Die gewohnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart (Konstruktion und
verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und der Nutzung sowie etwaigen
Adaptionsmoglichkeiten ab. Die gewohnliche Lebensdauer bertcksichtigt damit in angemessener
Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verkirzung der Lebensdauer fuhren nicht behebbare Baumangel (z.B.
Fundierungsmangel) und -schaden (z. B. Bergschaden, Erschutterungsschaden) sowie Schaden,

die nur mit unverhaltnismaRig hohen Kosten behandelt werden kdnnen.

Seite 41



ﬂ mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Eine Verlangerung der Restlebensdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen wichtigsten
Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert worden ist. Bauliche
MaBnahmen an nicht tragenden Teilen (z.B. Neugestaltung der Fassade) oder normaler
Instandhaltungsaufwand flihren zu keiner Verlangerung der Lebensdauer.

Hat die technische Altersentwertung 100% erreicht, tritt die Abbruchreife ein. Dank der massiven
Bauweisen und dauerhaften Materialien hatte ein Gebaude heute eine Lebensdauer von hundert,
zweihundert oder mehr Jahren, bis zum Eintritt der technischen Abbruchreife. Die wirtschaftliche
Abbruchreife dagegen kann schon nach wenigen Jahrzehnten eintreten. Das Schicksal einer zu
Ertragszwecken genutzten Immobilie wird vorwiegend durch die wirtschaftliche Abbruchreife

bestimmt.

Die Erfahrung hat gezeigt, dass der eher auf funktionelle und wirtschaftliche Ursachen denn auf
rein technische Ursachen zuriick zu flhrende Teil der Wertminderung in der Regel in den mit den
Bauzyklen korrespondierenden Schritten und mit den sich wandelnden Anforderungen, die den
funktionellen Nutzen und den Stil beeinflussen, vor sich geht. Die Verfahren, mit denen die
Anpassungen von linearen Schatzungen vorgenommen werden, konnen unterschiedlich sein.
Prinzipiell stehen dazu direkte Methoden (z.B. Kostenmethode) und indirekte Methoden (z.B.
Vergleichswert- oder Ertragswertmethode) zur Verfligung.

Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020 des Arbeitskreises des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs, Landesverband Steiermark und Kérnten weist fiir:

. Wohn- und gemischt genutzte Gebaude, Miet- und Eigentumswohngebdude eine
gewohnliche Gesamtnutzungsdauer von 50 bis 80 Jahre

. Wohn- und Geschaftsgebaude in besonderer stadtischer Ausfuhrung (Griinderzeithauser)
eine gewohnliche Gesamtnutzungsdauer von 100 bis 120 Jahren

aus.

Die Fachliteratur (vgl. Heimo Kranewitter, ,Liegenschaftsbewertung”, 7. Auflage-Wien 2017) setzt
fur Mehrfamilienwohnhauser (Miet- und Eigentumswohngebaude) eine gewdhnliche Lebensdauer
von 60-70 Jahren an.
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Die Restnutzungsdauer ergibt sich aus der Differenz von Gesamtnutzungsdauer und
Gebaudelebensalter.

RND = GND - Alter

RND....Restnutzungsdauer
GND....Gesamtnutzungsdauer
Alter.....Gebaudelebensalter

Zur Ermittlung der Restnutzungsdauer wurde in der gegenstandlichen Bewertung das in der Lehre
anerkannte Verjungungsprinzip angewendet, da aufgrund der historischen Erhaltungsmafinahmen
und des augenscheinlichen Zustandes von einem fiktiven Baujahr 2000 ausgegangen werden
kann, wodurch sich bei einer Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren eine Restnutzungsdauer von

gerundet 45 Jahren ergibt.

3.3. Bewertung

3.3.1. Ertragswertverfahren

Darunter wird die Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden
oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz, entsprechend der zu erwartenden

Nutzungsdauer der Baulichkeiten, verstanden.

Die Berechnung des Ertragswertes erfolgt nach der Ertragswertformel:

EW =RE xV + 2%

q

EW....Ertragswert RE.....Reinertrag
V.......Vervielfaltiger BW.....Bodenwert
Qeerenee 14 IR p/100

Peceenn Zinssatz n......... Jahre Restnutzungsdauer

Seite 43



mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

3.3.2. Bodenwert

Der Bodenwert ergibt sich bei mehrgeschossigen Objekten im dicht verbauten Gebiet aus jenem
Wertansatz, den ein Bautrager bereit ware, als Grundkostenanteil fur einen Quadratmeter
erzielbare Nutzflache zu bezahlen bzw. der im Rahmen eines Vergleichswertverfahren ermittelt
wird. Dieser Ansatz multipliziert mit der gesamten Nutzflache ergibt den Grundwert der
Liegenschaft.

3.3.2.1. Vergleichsdaten

Bei der Erhebung der folgenden Vergleichspreise wird von Grundkostenanteilen unbebauter
Liegenschaften ausgegangen. Im Zuge der Gutachtenerstellung konnte auf folgende Bodenwerte

zugegriffen werden:

PLZ Adresse ON m2 Nfl. Kaufpreis KP /m2 Nfl. KV-Datum
1 1170 3'““"9”93533’ 54128 190257 m? 1.700.00000€  89353€ 06.12.16
ormayrgasse

1170 Taubergasse 54 578,65 m*  660.000,00€ 1.140,59€ 19.12.19
1170  Weidmanngasse 39 774,96 m* 1.237.000,00€ 1.596,21€ 30.11.15
1170 Kalvarienberggasse 64 1.632,01 m* 2.730.000,00€ 1.672,78€ 06.08.20

A w DN

Abb. 23:  Lage der Vergleichsobjekte

bewertungsgegenstandliche

Quelle: www.wien.gv.at
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3.3.2.2. Entwicklung der Preise fiir Eigentumswohnungen

Aus dem ersten Wiener Wohnungsmarktbericht der Buwog Group und EHL (Ausgaben 2013-2025)
ergeben sich flr Eigentumswohnungen Erstbezug im 17. Bezirk folgende Werte:

Preisentwicklung Eigentumswohnungen Erstbezug 17. Bezirk

7.000,00 €

6.000,00 €

500000 €

4.000,00 €

300000 €

200000 €

1.000,00 €

000€
a2 w3 ¢ s Mme 07 218 ams 2020 221 2022 2023 2024

Aus der Grafik asst sich erkennen, dass die Preise von Eigentumswohnungen im 17. Bezirk in den

letzten Jahren Uberwiegend angestiegen sind.

Aufgrund des Zeitpunktes der Kaufvertragsabschliisse der Vergleichswerte und der Entwicklung
der Preise fiir neu errichtete Eigentumswohnungen wird eine entsprechende zeitliche Anpassung
bei den Vergleichswerten vorgenommen. Seit dem Sommer 2022 ist am Wiener Immobilienmarkt
eine stagnierende Nachfrage bemerkbar, wodurch die zeitliche Anpassung in die Bewertung mit
einem gedampften Ansatz von -50 % Eingang findet.

Jahr Anp. Stichtag Angedampfter

satz von -50%
2014 48,68% 24,34%
2015 44 87% 22,44%
2016 43,04% 21,52%
2017 41,25% 20,63%
2018 36,97% 18,48%
2019 32,94% 16,47%
2020 22,83% 11,41%
2021 16,49% 8,25%
2022 2,73% 1,36%
2023 0,89% 0,45%
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2024 0,00% 0,00%
2025 0,00% 0,00%

Aufgrund des Zeitpunktes der Kaufvertragsabschlisse der Vergleichswerte wird eine

entsprechende Anpassung vorgenommen:

Adresse m2 Nfl. Kaufpreis KP /m2 Nfl.
3'“’“6”93536’ 190257 m* 1.700.00000€  89353€
ormayrgasse

Taubergasse 578,65m*  660.000,00€ 1.140,59 €
Weidmanngasse 774,96 m* 1.237.000,00€  1.596,21 €
Kalvarienberggasse 1.632,01 m*> 2.730.000,00 € 1.672,78 €

Daraus lassen sich folgende Kennzahlen ableiten:

Kennzahl angep. Vergl.wert/m2
Minimum 1.085,81 €
Maximum 1.954,34 €
Median 1.596,07 €
Mittelwert 1.558,07 €

KV-Datum

06.12.16

19.12.19
30.11.15
06.08.20

zeitl. Anp.

21,52%

16,47%
22,44%
11,41%

angep. KP
Im2 Nfl.

1.085,81 €

1.328,45 €
1.954,34 €
1.863,70 €

Aufgrund der erhobenen Vergleichswerte kann zum Stichtag in bewertungsgegenstandlicher Lage,

bezogen auf den Quadratmeter Nutzflache, ein Grundkostenanteil in der Hohe von gerundet

€ 1.560,--/m? verifiziert und in Ansatz gebracht werden.

Dieser Wertansatz wird aufgrund der Gebundenheit durch mietengeschiitzte Objekte auf die

Restnutzungsdauer des Gebaudes diskontiert.

Der Bodenwert flieRt in die Kalkulation als diskontierter Bodenwert ein.

BW

diskontiert ~

BW

n

3.3.3. Kapitalisierte Ertrage

Die Kapitalisierung der Reinertrage mittels des Vervielfaltigers ergibt sich aus folgender Formel:
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RE xV

Der Reinertrag gestaltet sich wie folgt:

RE=RO—(M +B

ietausfall ewirtschaftung + Inx tan dhaltung )

RE........ Reinertrag
RO........ Rohertrag

3.3.3.1. Mietausfallswagnis

Das Mietausfallswagnis deckt jenes Risiko ab, dass auf Grund von uneinbringlichen
Mietrickstanden, Mietkirzungen, Mietprozessen, Raumungsklagen sowie fluktuationsbedingten
Leerstanden entsteht. Die Hohe des Mietausfallswagnisses richtet sich nach der Lage und
Nutzungsart der Liegenschaft. Erfahrungsgemaf wird das Risiko kalkulatorisch mit 1% bis 8% des

Jahresrohertrages bertcksichtigt.

3.3.3.2. Nicht umlagefahigen Bewirtschaftungskosten

Betriebskosten sind Kosten, die durch das Eigentum am Grundstick oder durch den
bestimmungsgemalen Gebrauch des Grundstlckes sowie seiner baulichen und sonstigen
Anlagen laufend entstehen. Ein GroRteil dieser Kosten, die durch die Nutzung der Liegenschaft
entstehen, kann direkt auf den Mieter Uberwalzt werden. Neben diesen umlagefahigen
Betriebskosten, fallen Kosten an, die vom Liegenschaftseigentimer selbst zu tragen sind. Darunter
fallen jene Betriebskosten, die auf Grund suboptimaler Mietvertragsgestaltung, Leerstand oder
wegen gesetzlicher Regelungen nicht auf den Mieter weiterzugeben sind. Im §21 -24 MRG sind

die umlagefahigen Betriebskosten taxaktiv aufgelistet.

3.3.3.3. Instandhaltungsaufwendungen

Der Ansatz der Instandhaltungsaufwendungen berticksichtigt jene Kosten, die erforderlich sind, um
eine ordentliche und brauchbare Nutzung der Liegenschaft zu gewahrleisten. Die Nutzungsdauer
einzelner Gebaudebestandteile entspricht nicht der Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes und
deshalb sind diese in regelmaBigen Abstanden zu erneuern (u.a. Leitungen, Fenster, Dach). Die
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tatsachlichen Instandhaltungskosten sind zundchst relativ gering und steigen mit dem
Gebaudealter an. Um kalkulatorische durchschnittliche Wertansatze in die Berechnung einflieen
zu lassen, wird auf Erfahrungswerte zurtickgegriffen.

Wobei V sich wie folgt darstellt:

Vi
q" x(q-1)
V.......Vervielfaltiger
(T 14 IS p/100
oo Kapitalisierungszinsfu®  n......... Jahre Restnutzungsdaver

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs hat 2024 folgende nach Objektarten und Lagekriterien gegliederte Empfehlung zum
Kapitalisierungszinssatz herausgegeben:

Lage

e st hochwertig sehr gut gut mafig
Wohnliegenschaft 05-25% | 15-35% | 25-45% | 35-55%
Biiroliegenschaft 25-45% | 35-55% | 40-60% | 45-70%
Geschaftsliegenschaft 30-50% | 35-60% | 45-65% | 50-70%
Einkaufszentrum, Supermarkt, Fachmarkizentrum | 35-65% | 40-70% | 45-75% | 50-80%
Transport, Logistikliegenschaft 40-60% | 45-65% | 50-70% | 60-80%
Touristisch genutzte Liegenschaft 45-70% | 50-75% | 55-80% | 60-90%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-70% | 45-75% | 55-85% | 65-95%
Industrieliegenschaft 45-75% | 50-80% | 55-80% | 65-100%
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0 % bis 3,5 %

Forstwirtschaftliche Liegenschaften 05 % bis 2,5 %

In Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 2022 wird fiir dsterreichische Mietzinshauser
eine Bandbreite fir Kapitalisierungszinssatze angegeben, wobei in erster Linie je nach Lage der
Liegenschaft unterschieden wird:
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Lage Kapitalisierungszinssatz
ausgezeichnet | 05%-20%
Sehr gut 15%-25%
gut | 20%-35%
méRig 35%-70%

Je geringer die Durchschnittsmiete desto mehr Entwicklungspotential ist gegeben, von den

Marktteilnehmern wird so ein Potential durch eine erwartete geringere Rendite ausgedriickt.

Hinsichtlich eines Bestandsverhaltnisses liegen keine Informationen vor, augenscheinlich ist das
Objekt leerstehend. Es wird von einer Sanierung des Objektes ausgegangen.

Fur das bewertungsgegenstandliche Objekt wird ein Hauptmietzins von rund € 14,00/m2 (unter
Berticksichtigung der vorhandenen Freiflachen) angesetzt.

Aus dem ersten Wiener Wohnungsmarktbericht der Buwog Group und EHL (Ausgaben 2013-2025)
ergeben sich flir Mietwohnungen Erstbezug und Sonstige im 17. Bezirk folgende
Mietpreisentwicklung:

Preisentwicklung Wohnungsmieten 17. Bezirk

16.00€

1400€

1200€

10,00€

BO0€E

6.00€

400€

200€

0,00€

[u Ersbezug| 1025€ 10,30 € 1030 € 1030 € 1050€ 1090€ 11,30 € 11,30€ 11,50 € 12,00 € 13.00€ 1370€ 1410 €
[ = Sonsiige 950 € 950€ 950€ 950 € 960 € 990 € 1000€ | 1020€ 10,30 € 10,60 € 1140€ 1210€ | 1250€
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Das Mietvertragsrisiko wird bei einer Wohnnutzung als gering eingestuft und mit einem Abschlag
von 0,50 % berucksichtigt. Die Objektqualitat ist unter der Pramisse einer Sanierung als saniert zu
bezeichnen und wird mit einem Abschlag von 0,50 % eingepreist. Die allgemeine Marktlage ist
derzeit verhalten und flieRt mit einem Zuschlag in der Hohe von 0,50 % ein. Ein
Entwicklungspotential ist bei Vermietung zu einem marktiblichen Mietzins nicht gegeben.

Ausgehend von einer fiir Wohnliegenschaften guten Lage (bezogen auf Osterreich) lasst sich der

Zinssatz wie folgt ermitteln:
gute Lage Wohnliegenschaft 2,50%
Risiko Mietsituation gering -0,50%
Objektqualitat neuwertig -0,50%
allgemeine wirtschaftliche Situation 0,50%
Entwicklungspotenzial 0,00%

objektspezifischer Kapitalisierungszinssatz ~ 2,00%

Der Kapitalisierungszinssatz in der Hohe von 2,00 % wird aus Vergleichswerten von
stichtagsbezogenen Transaktionen ahnlicher Liegenschaften am Wiener Immobilienmarkt fir
angemessen erachtet. Die Restnutzungsdauer wird nach den allgemein tblichen Kriterien und dem
Erhaltungszustand des Hauses wie oben dargestellt mit 45 Jahren bemessen.
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3.3.4. Verkehrswertermittlung

Somit ergibt sich folgende Verkehrswertermittlung:

_________________________________________________________ Yo _...om _€m
Grundkostenanteil 125,65 €1.560 €196.014
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0
Bodenwertanteil €196.014
Restnutzungsdauer / Jahre 45
Kapitalisierungszinssatz 2,00%
Diskontierungsfaktor g" 0,41020
diskontierter Bodenwert €80.404
_erzielbare Nettomiete . m? _____€/m?_proMonat _ proJahr__
Jahresrohertrag 12565  €14,00 €1.759,10 €21.109
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €633
Mietausfallswagnis in % 2% €422
abzgl. Instandhaltung (€/m?/p.m.) €1,50 € 2.262
Jahresreinertrag €17.792
Baujahr 1890
fiktiv 2000
Stichtag 2025
GND 70
Restnutzungsdauer/ Jahre 45
Kapitalisierungszinssatz 2,00 %
Rentenbarwertfaktor V 29,49016
kapitalisierte Reinertrage €524.690
_zzgl. diskont. Bodenwert € 80.404
Ertragswert des Objektes € 605.094
Sanierungskosten 12565m*  €1.000,00 /m2 -€ 125.650
€479.444
Risikoabschlag* -5,00% -€ 23.972
offene Wohnbauférderung 1968 -€9.116
Sanierungsdarlehen -€10.308
€436.048
Verkehrswert des Objektes rd. € 436.000

*) Flachenerweiterung im 2. Dachgeschoss
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Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktiblichen Kenngrofle, des
Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache €3.470
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4. Zusammenfassung

4.1. B-LNr. 69 und 70, W 29

Der

VERKEHRSWERT

des Wohnungseigentumsobjektes mit je 126/4354 Anteilen, B-LNr. 69 und 70 verbunden mit
Wohnungseigentum an W 29 der EZ 980, GB 01402 Hernals, per Adresse

1170 Wien, Lacknergasse 6

betragt zum Stichtag, den 24. Juni 2025 gerundet

€ 436.000,-

(in Worten: Euro vierhundertsechsunddreiRigtausend)

Wien, 20. August 2025

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag. Markus Reithofer, MSc MRICS
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5. Anmerkung

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich gemacht
wurden, ergeben, behalt sich der SV die Ricknahme und/oder Erganzung dieses Gutachtens vor.

5.1. Umsatzsteuer

Bei der Lieferung von Grundstticken im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten
an den Ersteher kommt es ab 1.1.2005 zum Ubergang der Steuerschuld auf den Ersteher. Die
Lieferung von Grundstlcken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Auch die Lieferung von
Gebauden auf fremdem Boden und sonstige Leistungen, die in der Einrdumung von Baurechten
bestehen, sind ebenso unecht steuerfrei. Es besteht allerdings die Moglichkeit, diese Lieferungen
gemaR § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld gemaR §
19 Abs 1 b lit ¢ UStG kommt es, wenn der VerauRerer auf die Steuerbefreiung flr den Umsatz
gemal § 6 Abs 2 UStG verzichtet, und der Erwerber ein Unternehmer oder eine juristische Person
des offentlichen Rechts ist.

Bemessungsgrundlage in den Féllen des Ubergangs der Steuerschuld ist das Meistbot, welches
in diesem Fall einen Nettobetrag (also exklusive der auf den Erwerber Ubergehenden
Umsatzsteuer) darstellt. Erfolgt eine Option zur Steuerpflicht und handelt es sich bei dem Erwerber
weder um einen Unternehmer noch um eine juristische Person 6ffentlichen Rechts, stellt sich die
Frage, ob man im Meistbot vermutlich weiterhin einen Bruttobetrag (inklusive Umsatzsteuer) sehen
darf. Der Verzicht auf die Steuerbefreiung ist an keine besondere Form gebunden; eine Option zur
Steuerpflicht ist nur zuldssig, wenn sie spatestens bis vierzehn Tage nach Bekanntgabe des

Schatzwertes dem Exekutionsgericht mitgeteilt wird. (Quelle: Ing Mag. Walter Stingl)
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5.2. Hinweispflicht gem. O-Norm B 1802 Pkt. 3.3

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer

Exaktheit feststehende Grofde sein.

Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis, auch bei gleichbleibenden auferen Umstanden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Sollte eine solche kurzfristige VerauRerung - aus welchem Grund auch immer - notwendig sein, so
behalt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert einen entsprechenden weiteren Abschlag

vorzunehmen.
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6. Fotodokumentation

Foto 1: Foto 2:

Foto 3: Foto 4:

Foto 5: Foto 6:
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Foto 7: Foto 8:

Foto 9: Foto 10:

Foto 11: Foto 12:
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Foto 14:

Foto 15: Foto 16:

Foto 17: Foto 18:
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Foto 19: Foto 20:

Foto 21: Foto 22:

Foto 23: Foto 24:
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Foto 26:

Foto 27: Foto 28:

Foto 29: Foto 30:
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Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Foto 33: Foto 34:

Foto 35: Foto 36:
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ﬁ mag. markus reithofer msc

) 4 Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Foto 37: Foto 38:

Foto 39: Foto 40:

Foto 41: Foto 42:
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ﬁ mag. markus reithofer msc

) 4 Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Foto 43: Foto 44:

Foto 45: Foto 46:

Foto 47: Foto 48:
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mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Foto 49: Foto 50:

Foto 51: Foto 52:

Foto 53: Foto 54:
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mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Foto 55: Foto 56:

Foto 57: Foto 58:

Foto 59: Foto 60:
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mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Foto 61:

Foto 63:

Foto 64:

W

Foto 65:

Foto 66:
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ﬁ mag. markus reithofer msc

) 4 Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Foto 67: Foto 68:

Foto 69:

Foto 71: Foto 72:
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mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Foto 73:

Foto 75: Foto 76:

Foto 77: Foto 78:

WAGEN  AHRRAD
BSTEL.RAUM
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6 mag. markus reithofer msc

Naes¥ Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Foto 79: Foto 80:

Foto 81: Foto 82:

Foto 83: Foto 84:
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ﬁ mag. markus reithofer msc

Nes? Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

Foto 85: Foto 86:

Seite 70



ﬁ mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

7. Anlagen

Anlage./l Anwesenheitsprotokoll

Anlage./Il Bescheide MA 37 abgeschlossene Bauvorhaben
Anlage./lll Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag (TZ 568/1985)

Anlage./IV Nutzwertgutachten (TZ 568/1985)
Anlage./V Protokoll Eigentimer-Versammlung vom 14.05.2024

1 Seite

8 Seiten
11 Seiten
13 Seiten
3 Seiten
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mag. markus reithofer msc

Allgemeir. becidetor und gasichtlich zertifizierter Sachverstindiger fiir Immobifien
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‘Wohnha )

.ein v1ov OCleeb Fohnhaus mit je 2 Dach- und Kgl}g;vaaan~

_70 \w_len,

MA 37/17-Lacknergasse 6/1/79 . Wién, 1980 01 31
17. Bez¢, Lacknergesse ONr. 6 = T -
und ONr. 8, Gst.Wr. 352/% in o . ST
EZ 980 des Grvndouches dar ‘ e
KG, Hernals ‘ . e - '

Baubew 1111 gung fir ein

BESCHEI D

Gensdl 70 der Bﬂuuvsqunc Tir Wien (BQ) und in Anweﬁdwn des Wr.

Gorcgengesetze s 1B flir Wien Hr. 22/57 in dey ei?enﬁﬁn'ﬁa ssung,
wird nach den MJu QEﬂ‘”ﬂtlJChCﬂ Slchtverderk versehenen Pliden die
Bewilliigung ertelAu, anf "den Liegenschafton Gat. 352/4 in B7 989

und Get. 352/% in EZ 980 des Grundbuches dar KG, Hernsls, - 17. Bez,,
lacinergasse Cir. 6 u. ONr. 8 nach .den vorg glegtan Plinen witetr-
Rinhaltung der mit Bescheld der HA 37 vin 2. Wai 1979, Zl.~1119’"0
bekannt»ea benen Bebs a4u58b¢st1nﬂun£nﬂe Ain der endgii tigen ionlage
2EC00E ‘mit
insgze &Rt 25 hohnunaenl_errlcnuep Zu lzssen und eine S5t singe ~~wohr~'

"3°1tuﬁr sum Sifentlichen Strafenkansl -herstellen zu lassen, Die

honﬂun"en Nr., 28 ug,Nr. 29 enthalien Auienahales ZFume_ im 1 _Dache

JgeschoB und ATe¥eIIvEUne inm 2. UﬁCﬂﬁCbCqu Im 1. DachgestchoB ist sine

Sauna Vorreweggn, Dile Behelzung der Aufens bhaltardume erfolgl zentral,

Im 2. Kellergefchol wird sif i &io apm it einer magﬁﬂgualg_hew
Findlichen Trahspori o?fnu ne situiert. : ‘

§ 36 Abs. 1, VWr., Garagengésetz wird
11

DN mtn e e — e

5
Der zwingenden JOPSCHF v das
't

durch ﬂle Schalfunp von 19 S nlHtzen in der Tiéfgarses entsorochen.

“Unter einem wird dem Jﬁuweromr gem. § 1. Abs. 1 des Gebrauchs z2bgabe
gegetzes 1966 yom 8. Juli 1966, LGBL, fir Wien Mr, 20/1966, in der
gelt@nden Fassung,; dis Brlaubnig erteilt, den #¥fentlichen Gemeinds~
grund ~ und ‘den dariiver - hefindlichan Tuftraum durch -3 B lxonanlagen
“oer 6 Geschofe im Ausma8 ‘vom 2,60 m Langs und O,?ﬁ'"*' orung,

2 L&l&oh,“"béﬁ"u' 'G'GQUCQQAG im Ausnhl VAR 2,60 H TRWES und 0,15 m
Vorsyrung- wnd 2 Deding Lrallyohye benTtyed gu diirfes lelcnm"
zeitig wird gem. § 82 Ahs, 1 der Suraﬁenverxnnrqorunuﬂg 196G vom

&. uull 1960, BG ‘31, Nr._1;9/19u0 die Bewilligung zur Benapzunp Ger
Strale bzw. des dariber befindlichen Tufiraumes Fiiy dde obmﬁ angnu

fihrten niher be zeichnete n Gegensiinde erteilt, E

Auf diese Baufihrung ;1udﬂn die elnoch,&glpeﬂ‘% f;mmunvnn éer Bai-

ordnane flir Wien unu die damit ausacmenhan Ld Vorshhrl fied”
ﬂnWﬁndupg. ' | S S



Magistret der Stadt Wien
. Magistratsabteilung 35 -~ Gruppe A
Kalvarienberggasse 33 .
1170 Wien

M4 35 - A2 17/39/81 - Wien, 21. JEnneér 1982
17 ' Bez., Lackﬁergasse 6 - - ; :%:NA'” -4 _
EZ 980 - der Kat;&eﬁ.ngnals"f%?f;; .:gxﬂfgrggngﬁ

o
SR S T )
il B o S¥IA ¥
SE T TERREL 0 Dlankenias

Personenéﬁfzugf_ Nr} 32 NE-3Q27-'4'

S a A e s D RUTTED N [

Baubewilligung N .._;ﬁﬁigz; i W N -
| | Bescheid 1t Ryl

GemaB § 70 der Bauordnung fir Wien in Verbindung : 3 Abs.1 des

Wiener Aufzugsgesetzes vom 29.Mai 1953, LGBL.Nr.12, wird nach den
mit dem amtlichen Sichtvermerk verselenen: technischen Belegen die
Bewilligung erteilt, it o.a. Hause den Personenaufzug Nr. 32 KE 3027
mit einer Tragfihigkeit von 320 kg oder fir die EBeforderung von

4 Personén und einem Antriebsmotor von 3,3 kW einzubauven. Der Auf-
zug fiihrt vom 2. Kellergescho8 in das 1. Dachgescholl und hat § Halte-
stellen und & Ladestellen.

Vorgeschrieben wird:

~ 1.) Die Parallelnotrufglocke ist in der Wohnung des Aufzugswirters
zu installieren. ’ ' '

2.) Die Triebwerksraumtire ist feuerhemmend und rechts angeschlagen
auszufihren. .

“3.) Die Aufzugsschachtiiiren vom ErdgeschoB bis zum Dachgeschol sind,
‘in Fluchtrichtung aufschlagend, als rechte Tiiren auszubilden.

4,) Nach Fertigstellung und vor Inbetriebnahme der Aufzugsanlage ist.
unter Vorlage des Abnahmebefundes eines zustdndigen Sachversifndigen

im die Beniitzungsbewilligung gemiB § 5 des Wiener Aufzugsgesetzes vom
29.Mai 1953, LGBl,Nr.12, bei der MA 35 angusuchen. ' :

Begr ﬁ-n duneg

Der dem Bescheide zugrunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichien )
Unterlagen und dem Ergebnis der mindlichen Verhandlung. entnommen.Die
Baufithrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften zuldssig..
Die vorgeschriebenen Auflagen sind in den angeflihrien Bestimmungen
begriindet. - B r o



MA 37/17 - LLacknergasse -6/1/82

Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei
AuBenstelle f. d..17. Bezirk
Kalvarienberggase 33
1170 Wien

Wien, 1982 03 14

17. Bez., Lacknergasse ONr. 6-8 Gst.
Nr. 352/5 in EZ 980 des Grundbuches
der Kat. Gem. Hernals

Genehmigung gem. § 61 BO fir Wien
fiir die FErrichtung einer Liftungs-
aniage

Baubewﬂligung

BESCHEID

Gemas § 61 der Bauordnung fiir Wien (BO) wird die Bewilligung erteilt, nach den
mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plénen und der technischen Be-
schreibung auf der im Betreff genannten ‘Liegenschaft eine Be- und Entliftungs-

anlage fiir die qarage herzustellsn.

Yorgeschrisben wird:

1}

2}

3

4)

3)

&)

Die Garage darf mit Stiegenh8usern nur durch einen stZndig ins Freie ent-
liifteten Vorraum (Schleuse) in Verbindung stehen. ;

Die Garage muBl mit einer Zuluftanlage und einer Abiuftanlage ausgeriistet
sein, wodurch eine Mindestiuftrate von 1Z m3 pro m2 Garagennutzfliche,
mindestens jedoch 300 m3 je Stunde und Steliplatz erbracht wird. Umluft—
betrieb ist unzuléssig. :

Die Frischluftéffnungen ausgenommen Gittertore und dgl. und die Fortiuft-
gffnungen milssen mit Drahtnetzen, Maschenweite h&chstens 3 mm oder durch
L.uftungsjalousien mit von innen nach auBen geneigten, feststehenden
Jalousienbléttern, die einander in der Hthe mindestens um ein Viertel tber-
greifen, abgeschlossen werden. .

Frisch- und Fortluftdffnungen sind mindestens 80 cm {bher dem angrenzéenden
Niveau und so zu situieren, da@ bei Schneefall die Luftungsanlage wirksam
bleibt. :

Samtliche luftfihrende Bauteile wie !uftleitungen sind aus nicht brennbaren
Baustoffen herzustelien. A

Luftfiihrende Bauteile miilssen zu reinigen sein; erforderlichenfalls sind dicht
schlieBende Putzoffnungen in Luftleitungen an geeigneten Stellen anzubringen.
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Magistrat der Stadt Wlen
Maglstratsabteﬂung 37
‘Baupalizei
Auﬁensl:elle f.dvd7. T
Kalvarlenberggasse 33 c - AR
1170 ern S B o

'MA 37/17 Lacknergaase 6/3/82 R 5 o "Wien,._.'lggzi,ig'dg:

17. Bsz., Lacknergasse ONr.6 8 m
_EZ 280 der Kat. Gem. Hernals B

D) Abwemhungen vom bewﬂhgten
' 'Bauvorhaben ' : S

', m. f.’aen;ﬁtzqngsbewiliigung

- BESCHEID

oy .-Der Maglstrat erteilt gemni 56§ 70 und § 73 der Bauordnung fiir Wien (BO) nach Al
* % . den mit dem amtlichen -Sichtvermerk varsehenen Plinen nachtrﬁghch dze Be-.-'

" wxlhgung fiir fclgande Abwelchungen vofn bewﬂhgten Bauvorhaben‘

Nutz--uiid Wohnungsflachen, Weiters wurde’ im 2. Keller ‘die Wasehkiiche mit

dem Tmckanraum VErtauscht, der. Helzraum fir die . Aﬂfsteilung des Gas und"
Wagsermessefs unterteilt. Im 2. Dachgeschoﬁ wurden’ hofseitig - zusatzhch-

: 2 F enster versetzt und dl&Rauchfanggruppen im ‘Detail vergmﬂert. .

ligung; .das zufolge der’ Baubewzlhgung

Lacknergasse 6/1/82 . (Ldfturigsanlage)” A0F der 1egenschaft 177 Beézirk,

4"'-;Lacknergasse ONr, 6, EZ:980 Kat.:Gem. .;};Ierr!als- géschaffene ‘Wahnh'aua,mit‘ '
29 Wohnungen und emer Tlefgarage :mt AI9. Pﬂxchtsteilplatzen bent:rtzen zu K

e "":,Iassen. s

.Vurgeachrleben Wird- L

. ."Binnen 3Monaten nach Rechtskraft dleses Be cherdes lSt der MA 3'}/17 dle
o Gehstelgkonstatlerung durch dle MA 28 mrzulegen. A

Begrundung:ﬁ""-

Da d:e Baufithrung nach dem Ergebms des)Augensqhemgs vam, 13 Aug. 1982 dan-_'_'
enutzungsbew'lhgung ertexlt -

'Q&etzhchen Bestimmungen entspricht, Konnte dig
werden. Dle vargeschnebenen Aufiagen smd im § 128 Abs 4 BO bpgr det. SRS

Rechtsmﬁtelbelelu‘mgr

, Die Berufung hat einen
00,:= Bundesstampaf zu

'Nach Anderung des Grund .1Bumfanges ergeben sich. mmlrnale Andarungen der

”-De':': Maglstrat ertellt gemaB § 128 der Bauordnung__fur Wien (BO) dle Bew1l—"-. e
' ™ 31:-Jdnner-1980, Zl: MA-37/17 -
© Lacknergasse 6/1/79 und dér Bewilligung vam 16. Mé&rz, 1982 ZLa'MA 37/17 =
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Magistrat der 5tadt Wien jJZ/ i
1

Magistratsabteilung 35 - Grup Ablegen . EZ " ,
Dresdner StraBe 75 ¥ Wien, Eaft d. Abf L

i ' 1200 Wien S g
; MA 35 - Aa 17/33/82 . %gOktober 1982 {f,__-_ =
17. Zez., Lacknergasse & ' o
- Ie o
ZZ 980 - der Eat.Gem. Hernals \i{ i Ilﬁﬁ’,'ﬂfﬁmg‘ﬁ 3%1)’5;
. . . o 0"1"C h? { > g
Personenaufzug Nr. 32 NE 3027 13w gr qg,ﬂ;‘ i e ijhfm_ﬁhagﬁ:@ff

Zenltzuonssrewillisung

,ﬁﬁw@_gg_;;n,

Bescheid

Auf Grund des Ergebnisses der Orusver‘lamalu.mg vor \M5.0ktober 1982
wird die BenlUtzungsbewilligung gem#s § 5 debws’lenef sufzugsgesstzes -

- vom 2%9.Mei 1953, LG31l.Nr.12, fir den im ¢.a. Hause mit Baubewilligung .
Cvom 21.Jdnaer 1982 =zu MA 35 — Aa 17/39/81 aufgestellten Persoi'zenaufzug
Nr. 32 N& 3027 erteilt.

Hechtsmil*ttelbelehnhrunocg

Gegen tiesen 3escheid kann binnen zwel Wochen nach Zustellung bei
. der Kagistratsabteilung 39 schriftlich oder iszlegrafisch Berufung
- erhoben werden, Die Berufung hat einen begriindeten Beruiw ‘gscv.n‘?'rag
za enthalien und ist mit 100 S Bunaesstemnel ZU versehern

rrgeht ans

1. ) den Bauwerber und Grundeigentiimer: SEG Stadtemeu‘erungs-l und
' EigentumswohnungsgesmwbH,
Faulmanngasse 4/6, 1040 Wien

[2.) g¢ie K& 35 mit Konsens und Abnahmebefund
stell

3.) den Hersteller: PFirma Preissler-Otis GesmbH, Oberlamer Strafe 282,

4,) den Baufiihrer: %183.12%’%(9%15011&?“ G.u.f.Ménzel AG, Lowelstrale 6,

5.) d¢as Finanzamt f.d&. ,V.I'éem.rk Stamm-Betrievspriifungsstelile,
Nechrichienreferat,Vordere Zollamtsstrale 5, 1030 Wien,

6.} Gie ¥4 35-CGrupps A -

7.) den Sechverstindi gen: Herim J.ng.‘vlarsvhall per Adresse TUV,

KrugerstraBe 16, 1015 's‘.*len
Rgo A4

L Masizira tsabieliung 87

Fiir die Plchugxel Eiiienitelie furdonn&ﬁ‘m den sbteilungsleiters -
der Ausferii igung: ngs 2. FEB ¢ Pipl.Ing.Haes e.n.

Der ¥Xanzlelleiters . }83

\j,?? W 6§ Sena%}%-%en%g

IRy wme D b S Wiy Rsf,; £.d. AL

1
WA 15-8N 16R.0.0.R10a §ZaN .




" Magicirat der Stact Wien
Megistratsabteilung 37
S Baupoiizei
- AlBerstele £.0.17. Bazirk
T Elwgrieinplatz 14
T 1170 Wien

14 37/17 - Lacknergasse 6/2/83 . - wien, 1985 05 02
- Etnlegen £Z %Jﬁga KG M
Plangems ausgefiihrt .
Bedingungen erfillt o
{Wien, {{’;K:} Ref$dus F. d. AbLL!:

17.8ez., lacknergasse 6
% 980 der Kat.Gem. Hernals

Unwidmang S i
Bzubewllligung ‘

P S ———

-

yoT
. | ';fﬁiﬁ .
Beséchedid o \ﬁ‘u\ b
‘ L : i . v
Gemil € 70 der Bauordnung fiir Wien (B0) wird auf Grund der Zu-
shimring der 8rt.zust. Bézirksvertretung vom Y.4pril 1935
Zl. BV 17 - L 13/85/K geum. §°69 1it 1 BO zur Ausnahme vom Verbot
dee FuBbodens der aufenthalbsriume oberhald .der fiur die Beurteilung
der zulissigen Gebiudehthe mafgebenden Eberne die Bewilligung er-
teilt, nach den mit dewm -gmtlichen Sichtvermerk versehenen Plénen
anf der im Betreff génennten lLiegenschaft die nachstelend be~
gchr ‘

hriebene Unwidmmung - vorzunehmen:.

Drei Nebenrdume im zWeiten Dachgeschol werden in Zimner umgg-
widmet. Zwei Zimmer sind der Fohnung Tur Nr.29, ein Zimmer
der Yohnung Tir Nr.28 zugehdrig. ‘ S

Vom Erfordernis einer Beniitzungsbewilligung wird gem. § 128
Abs.T BO Absftand genommen, A -

Begrindung

Der dem Bescheid zugrunde gelegbe Sachverhalt ist den eingereichten
Plinen und dem Ergebnig der niindlichen Verhandlung vom 25.0kt. 19584
entnomuen. Ple Baufihrung ist nach den vestenendsn Rechtsvorschriften
Zlissig. _ I ‘ ‘ _ :

Nie vorgeschriebene Auflage ist in der Bauordnung fiir Wien und

)

oy einschligigen Nebéngesebzen begrimdst.

TG

Rechtsmittelbelehrung

egen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bel
iesem Amb schriftlich, telegrafisch oder fernschriftlich Berufung
srhoben werden. Die Berufung hat einen begrindeten Berufungsantrag
uw enthalten und ist mit 120,-~ S Bundesstempel zu versehen.

=T o)

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Iberdies wird auf die Vorschriften des dem Beschelde angsschlogsenen
Lerkblattes iper wichtige, bel Bauvherstellungen einzuhaltende Be-
stimmungen hingswiesen, Hiebel wird aufmerksam gemacht, dafB die
singchlBgigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze, Verorndnungeén,
Yormen), soferne im Baubewilligungsbescheid nicht anders beshimat,



MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 37
Baupolizei - Gruppe A
Dresdner StrafBBe 75, 4. Stock

A - 1200 Wien
DVR: 0000191 UtD: ATU36801500 Fax: 4000 99 82277  Tel.: 4000/92140
fg@m37.magwien.gv.at

4 7
MA 37-A/38966-1/2005 Wigfr, 11. Oktober 2005 - -
" nisprochen

inlage Registr. Akt 52?/,///
m A A e

" A
/ Fér den Abisiéngsleiter:
/

iy P
BESCHEID AL

Nach MaBgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen technischen Belege, die einen
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird die Anzeige im Umfang einer unwesent-
lichen Anderung gemaB § 3 Abs. 2 des Wiener Aufzugsgeseizes vom 29.5,1953, LGBL. Nr. 12,
zur Kenntnis genoramen, auf der oben angefihrten Liegenschaft den mit Bescheid MA 35-
Aar17/39/81 vom 21.1.1982 bewilligten Personenaufzug Nr, 32 NE 3027, Fabrikat Freissler, Bau-
jahr 1982, dahingehend abzudndern, dass

17., Lacknergasse 6 + 8
EZ 980 der Kat.Gem. Hernals

Personenaufzug Nr. 32 NE 3027
Kenntnisnahme der Anzeige
Unwesentliche Anderung

in der tlriosen Fahrkorbdfinung eine krafthetatigte Schiebetiir als Fahrkorbtitr eingebaut,

der Nothalieschalter im Fahrkorb durch einen ,Tiir-auf-Taster* ersetzt und

ein Fernnotrufsystem eingebaut und die Notbefreiung durch ein zugelassenes Betreuungs-
unternshmen statt eines Aufzugswarters erfolgen

L

wird.
EA

Der meesenﬂich geanderte Personenaufzug hat eine Tragfihigkeit von 320 kg und einen pol-
umschaltbaren Antrigb.

Der Auflagenpunkt 1 des Bescheides MA 35-Aa/17/39/81 vom 21.1.1982 findet flr den unwe-
sentlich gednderten Personenaufzug keine Anwendung mehr,

Vorgeschrieben wird:

1) Im Fahrkorb sind im Bereich der Befehlsgeber die urspriingtichen Herstellerangaben (Fabri-
kat, Fabrikationsnumrqer) des Aufzugserrichters weiterhin anzugeben.

2) Der Abschluss der BaumaBnahmen ist gemai § 5 Abs. 5 des Wiener Aufzugsgesetzes der
Magistratsabteilung 37-Gruppe A vom Bauwerber oder vom Eigentiimer des Aufzuges unter Vor-

lage
= ¢ines positiven Gutachtens des Sachverstandigen tber die Abnahmeprafung,

> des schriftlichen Nachweises Uber die Beaufiragung des Betreuungsunternehmens, das die
Notbefreiung durchfihrt,

anzuzeigen.

Eine Begrindung entfallt gemaB § 58 Abs.2 des Aligemeinen Verwaltungsverfahrensgeset-
zes 1991 (AVG).



,"' ! e ¢ . v
-t Magisteatssbistlung 37
Soakensipio 7. Zaxlk

o

Konsensibermittiung (= ...
C_Magistratsabteilung cyiwa

Bearbeftungsbogen

2Bez. 980/17-
KG. Hernals

‘ lf'k.u'?, . A e
degen . llstl

Abschiuss nach Kenntnisnahme ~ AUFZUG

MA 37-A/17-38965-2/2005

Kenntnisnahme MA 37-A/17-38965-1/2005

17.,Bez., Lacknergasse 6 und 8

Personenaufzug Nr. 32 NE 3027
Belege: nicht liegt vor | nachgereicht am:
erfarderl.
- positive-s Gutachten Uber die Abnahmeprifung (SV) X
- Bestatigung Gber Ausstellung Aufzugsw. Zeugnis (SV) X
- Nachweis Beauftragung Betreyungsunterneiimen X
- Nachweis Uber gednderie Aufzugsbauteile (SV) X
Sachversténdiger {SV): Ing. Walter Berger (TOV)
Erfordernisse:
Aufzugswarter Betreuungsuntermehmen
IR {Anzahl) (Name)
X Aufzugshetreuung 2
X Notbefreiung 2 Firma Otis
X Fernnotrﬁfsystem Type: Otis REM
Abschluss nach Kenntnisnahme Nachreichung

X Vollstandig und richtig belegt

X Die Kenntnisnahme ist daher afs abgeschlossen zu beurteilen und in Ablage-2 auszutragen.

Der Sachbearbeiter: Scheidi

Datum: 11.1.2006

Far decyﬂbteilungslefter:
L .
A

Dipl.-Ing, Sommer

Formuiarversion 220402
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- (Wohnungseigantunisvertrag)

" 558/85

welche an beutigeh Tage abjeschlossen wirde zwischen den 1n der angeschloss

I'ﬁmmutam - 3 ¥3 1 1054 Mﬂ!EaM.F. {
Yerainbarung zu

5

saren Tabelle, laufende Mummer 1. bfs B und 10 Bis 29 "-"""-“’“m@@‘fq‘fm?@mh
Vertrags;}arteéen Wi Tolgt: oo o i e e
: T el DO /-

N L . . e oy oA f@ﬁ L

A L s B

. Yy ot . I
o - L
PR :
. .

| ple in der afigesch assenen Taballe, Spalte A, unter laufender fummsr 1 bis
i ;8 uﬁﬁ 10 En‘-'s' :é'a m’rge?ﬁhrwﬁ una- in ‘S‘;ﬁ'aTtB C ‘n'ament ic‘h genann ten 'Verﬁrag‘s-»“

*u eganschaf‘t EZ. 980 Kaba‘;t‘ra'fgehﬂmda Herna!s --~~Haus in der- Lackﬁe*r"— :

gasse 68 bestehend alls dem Grundstick Nr. -382/5 Baufliche,

'.Au?‘ der 1 iegahisthaft wdrde min flohnbaus mit 28 Eigentumswohnungen, 1 Haus—
besergacwenning thd shdaren gemeanscha?tlwchar RiumTichkeiten Taud dem yoi |
der Baubehirde ganehmigten Plan errichtet. : Co

1.

Die in der angeschlossenen Tabelle unter A de.‘Nr. 1 bis 8 und 10 bis 29

. genannten Miteigentiimaer haben Thre Liegenschaftsanteile seinerzeit bereits

zu dem Zwecke erworben, um Wohmungs- =-====mme-= eigentum an den von ihnen
beniitzten Wohstungep -~r~=—--rmeoemaeoan zZu begrunden und geban alle Miteigen-
timer fhre ausdrﬁtk?iche Zustimmung zur Richtigstellung der schitzungsweise
vereinbarten Miteigentumsanteile im $inne des § 4 Abs. 2 des WEG 1975 unter
Zugrundelegung der nunmehrigen Feststellung der Mindestanteile (Nut7werte)
welche in dar angLsnhTassenwn Tabelle unter F angafiihrt sind.

Suferne Miteigentumsanteile von Ehegatten erworben wurden, erfolqt die
Begriindung des gemeinsamen Wehnungseinentums gemdB § S WEG 1975,

K



unter E. angefdhrt smd &bgeandert werden k:mnen,‘l_ BRI C

ihre ausdriickliche- Zustimuung, dad ilire bisherigen Miteigentumsantetles i

Bie medurah erfordar]iche Ghernahme bzw Uba?‘tragu‘)’igf ?an 11egejsthar’"&s- r .
T.antem]en arfalgt vqukmnnen ﬂnentge?tlwche S AR

‘ - N . . . » :
R ' ' N L + . vy
NN " . . 5 8 v i
N | N st v v . . PN X -
R . T R * + S B
’ . .o 3 - .
. ' . .

D}e in’ der Tahel!e Spalte A unter 1fd Nr. 1 bzs 8 und 10 bws 2

gtaid :he au55chha!ﬂ1che Yertiigung liber die bewnhnbaren, n deyr Tabelle

GemdR der Darlehenszusicherung des Landes wieﬁ vom 25.09,1980 st dia

Ty Siine da¢ § 4 Abs. 2 WEG 19?5 erte11en daher samt?1che M1te19ethmer

welche in der angeschlosserien Tabelle unter I angefllrt sind, nuanehr fn
die festgestQTltan Nutzwerke,. welche in der angesch1osaenan TabeT]e "

&‘ ‘l

L
s

DI
A

o < X . .
R . . , [

v . x

. -
9 B e atal ol
e

gefatnten MJtE1genLumer yiunen sigh wechselseitig das Recht auf aussch?xeﬁ~#
Tiche Nutzung und @1leinige Verfiigung fibgr die o day Tabelle Speite B an-
geFihiten Fiiheiten, welche ays.den in Spatte 6 ersichilichen Paum11chke1te
bestehen, im Simne des § 1 das Bundesgesetzes vom 1. de1F 1975 Hher das _
Eigentum an MWoknungen ond sonstigen REam] ichkeiten (WEG 1975) BEST. Nr. 417 § .

yom 81. G? 1975 nach Mafgabe der in der TabeTle angefiihrien Aufstm11ung 27y A
dafy hiadurch €1h mit dem Mitefgantumsanteil tntrennbar verbundaneﬁ, gegan
pritte wirksanes Recht, das wwhnungsmlgantum ‘begritndet wird, dLssen.Eegen

Spaite & bezeichneten Retme der ia Spalte B genanﬂten ETﬂh“itaﬂ, durch &en
Jewe111gen ﬂohnungse1gentumer darste?lt e ‘1.;

Alle §6nstigaﬂ nicht in WOhgungseigentum.Vergebenen-TeileAuhd F?&chen,def :5€
Liegenschaft und der ervichteten Bailichkeiten stehen einschlieBlich der .
Kraftfahrzeugpiatze in gemeinsamen Eigentum und in gemeinsamer Nutzung '
aller Miteigentiimer. '

Vergabe dey Kraftfahrzeugpldtze in Wohnungseigentum untersagt. Sie werden

o oen MaAna.

daher den Wohningseigentumshewerbern chronoiogisch nach deren Bewerbung
entgeltlich zur Miete revelvierend so angeboten, daf jeweils der zeitlich



Frilhere Bewerber vor dem Folgenden Bewerber das AwSW&&Jretht h1n51cht]1cr
jewe[?s wines Kraftfahmaugp ‘atzes gem et '

[ P S,

'SDTHié-n die f{wa-f‘t-f&hrzeugf?ﬂ;iﬁme' nif.ahf 'Bdsr nur ‘teilpgise an Hehdungseigen-
_tunisbewerber vergebat werden kinnen, werden sTe nach Mafgabe der Miglich<

kaiten non gemainsdmen HatsverwdTtep an MauSPrends varmietst. Die E‘rﬁ:r’&q~
T nisse gus der Verpielung der Kraftfahrzeugplitze sovic sonstiger nicht im”
quhnungéefg”ax1tym stahenider £ gchen: kamman a1 Ten ‘ivl‘i'tgfi §ent?imern " V»rhﬂ Ee
ms fhrer Liegewchaf’tsanféﬁe 2. - !

A}
1 ' 1 ’

o+
-

w
J

) :'I';i_v’.. a. )

>

!

, ustan des Be&riehes der,Sauna, vermahrtum efne al]fa111ge Rhck?age Fily
: - tung -und Reparatur, qusschliefil foh auf dia Benlitzer der Saura, vach den
s '.; ;ehenfailsanhgr den genanntan zghler emwmtbe1ben‘$cth35eT,umgu]egen sind.

I-'_ Erganzimg tmd fﬁ.bandamng des Punki:as ){Ii“ & b 71 3 der dieser Verelin-
barung zugrunde11egendaﬂ Kiufyértrtige wird h1erm1t weitery verginbart, dafy

i A 1 } von den gesamten Kosten der zentralen Wirmeanlage 75 % als filr die Be-

k : heizune und 25 % als filr die warmwassernere1tung angefallen geluen,

{w; ‘ 2.) die so ermittélten Heizings- und Warmwasserkasten unter Zuhilfenahme

} der jeweils abgeiesenen Verbrauchsanteile auf die jeweiligen Benlitzer
i . umgeTegt und von diesen gotragen werden, und zwar
3.) zwischen den Miteigantlimern efnerseits und den Bewohnern der Hausbe-

, sorgerwohnung andererseits nach den Regeln und dem Schlissel des Miet-
rechtsgesetzes 1981 idgf, zwischen den Miteigentiimern aber nach den
Regeln unc dem Schliissel des Wohnuhgssigantumsgesstzes 1975 1dgF, hzw.
der diese Bﬂst1mmungﬂn ersetzenden gesetziichen Regelungen.

Die Hohe der a conto-Zahlungen ist von der Yerwaltung.ayfgrund des in devr

letzten abygerechneten Periode festgestelbten Verbrauches.festzusétzen,

Punkt XII1.§ 6 7Zi 4 der dieser Versinbarung zugrundeliegenden Kaufvertrige
wird aufgehoben und ersetzt wie folgt: ' <



‘ '*B‘ié'K‘éé'tén des Au?zh'gﬁﬁé'triébes werden au'f' die Mi i‘:ei‘-gent{'lmer im Yerhditnis *
~ cibreér Mitewgentumsantefle au¢getallt, wobed Jedoch flir Wohnungen, deren '
'j'j Eingam in Kaﬂer—- otler Erdgest:haﬁ 'hagt gin Absch“iag ¥on 10 % zu he—

rumf&whtlgan 1st j

v

i gy *Reg,a"i’ung éer woﬁnvngsemgentwnsgmmnsghaﬁ: wird erg&nzend 24 den Be~
st1mmungari der 86 13 - 20 cdér anderar bemghabeﬂder‘ Gesmessteﬂen des
wghnungsmgam,unzsgesetzes 1&7"?, BGBT 417,-veremhar~t z&aﬁ =che Beshmurigexg

.schaﬂ:santﬂﬂe zms*'hem a'ﬂan ﬁhtmganthmefn &emmg hnbpn 'uné msbesandem : :
dia veveanbarten Eerte1?unassmhlhsse1 fdr Narma— L¥ft=, Sauna- und Hasch- i

s

i} Im Fane e,ner uher'rraqung {Ies ivh*reignntumsan«tm “res 151: derr floer'trager ) i

\»ver‘pfl iehtet, alle diese Rechte und PFlichten ausdrtfck‘lich auf den Rechts- §

: nachfs?gﬁr zu tiberhinder und d1ese {Ib=rixindung der Hagsverwaltung nachzu- - §

-~ wetsen. Erfolgt dies nicht, heftet er unbeschadet der VerduBerung fir alle ()
Varpf1ichtengen porsiﬁn”nch waiter, mehreve Figentimer eines Anteiles haften .
unahhanq1v vom InnnnVErha1tn1q salidarisch '

VII.

Die mit der Errichtuhg und grundbicherlichen Durchfithrung dieses Yertrages
verbyndenen Kosten Gablikren ud Abgaben tragen im \!erhaltn'is ihrer Anteile

die Wohnungseigentimer.

| zme s e



Birzser Varmg wwd in mnf:m Origw nal err-frhtet, e?cﬁeg i Verwahmng syt
Hausverwalimig vartletht, . Al le Miteigéntmner snd JedarzeTe. berachtigt,
auF Jhire Kosten eirﬁache mﬂmﬂ beg]autngﬁn- -Abccﬂrzﬁ:aﬁ 2 wer’langen,

-

. N uy AN 0 . A
. o T T, . - . P e
o " . W K . - " L . v
3

Dm Mﬁe»iganttﬁner eh-be.ﬂari Herm B ,.-anm ed KMLINGER, Herro Or. }{alfgang
RENEZEDER tid Hewrit Dr. Blintar SUSCHOF ;alle 1040 Wien,, Fanlmanngasss 4, =
Jedem fiir-sich a11emn,unw1derruf?1cne Vollmacht , die Verhuch&rung au?grunﬁ

teilveise La,stenfrewsteﬂung zu bidntragen und a‘l'!e 2 @igenen Handen dar
errtlimar quzustedl enttan ! YoTlzngsheschTisye dES Grundbuchsgarw@htes
N1rkung fifr aTTe Efg&ntdmer entgegenzunahmen.

VTche Vernraqsparhe1en erhe1]en hfam1t Fhre auﬁdhuckr1cha Einw11]1gang,
aJS ob der fhnen gehtrigen Jiegenschatt E7. 880 des Grundbuchies -of der .-
atastralgemeTnde Hetnals, Haus nder Lackihérgasse 6-8, bestahend aus dem’
Grundstilck Ne. ..352/§ Bwuf?ache, nachstehnnde qrundhucher]iche Eintragurigen
-erfolgen kinnen. : : ‘

g

im Buthestandsblatt:

In der Aufschrift die Ersichtlichmachung, daf nit dem Eigentumsrecht an
dieser Liegenschaft Wohnungsefgentum untrennbar verbunden ist,

Im Eigentumsblatt;

1.) Die €inverleibung des Eigentumsrechtes fir die in der angeschlossenen
Tabelle in Spalte A Tfd. Nr, 1 bis 8 und 10 his 29 genannten Miteigen- .
timer zu den in Spalte £ genannten Anteilen;

eser-¢era1nnarung {nd 8¢ Zuordnung der eanverqe1b ten Hyﬁatheken duFeh .

. s

TS P e

T ——



g die Einverleibung c!és"Wohmmgséi geritumsrechtes d der in der Tabelle
: B Spatte A 1fd. Nrw 1 bis & and. lU his 29 genannten M1tmgentumar~ an
den Fi %paﬂte E gehannttaﬁ Ante'lleh 3

?

. 3 ) bel den i dar Tabeﬂe‘smife A de Nr ‘1, z 1, rs 12 28, 24,
L2828 gammnten Mitefqenhﬁrﬁem die Verbihdung dHaser Antedle zu-
folge gememsamen ﬂohnungsmgen*ums geméﬁ § 12 WEG: 197’5.

1n Léi_sﬁeﬂbm?r | R S s

e

;—»D'Ea ﬂnmerkung der von dem Verh Tenis de’r‘ ﬁnfe’ﬂé abwies chendan “;'ertfeﬂi:ngs*—dl‘
'sch'lusseT flir' dle i mPunkt REL S §6 Z“i 3 tmti 5 des Kaufvartragas und Pi.rnkt '

179
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NE AL 10hc3 ¥ U 4 -

._Nama,- G_eb‘t:ris-s:efa.'tum_,._'Baruf 1 hisherige endghlhge . : Be.s:{:ar:d'tﬁile
: " - .. . {AnteiTe Tn ] Anteile in i o L
234, ~stel .?.U?ws tel
171- 1 LukAS DIpT. Ing: dosef 15272534 _.111_/21'.77' . 40,56 | Wonmung Ant. K 1
B 17.02.1953, Angestall tey = Y= . - 75,851 Hotiriung Ant. EG
¥ LuKas ulwike, 21.11. 1954, |Je o pde o & 3,60 [Loggia :
:-:Hausfrau " 15275068 | 11174354 } 3,28  Terrasse -
A . O IR AP £ ‘,61;{)3 | Barten (e/0) --
S23 _«Keﬂerabten N‘“.
' swmm Jobenas13. 1. 1958, 15‘21’2534 s | ange f oy at. K1 -
o | gEpriE. Bechientechniker o, s IR EE | wkhnting ARt. EG .
{ SAGMBLLER Susanye,17.05.1964 je ~. - [de. i 360 {kotgla . .
© | Sezialversi wewungsangesta‘n 152/5068 [ 11174354 3,28 | Terrasse.
o : | £, 03 | Garten (B“/L‘?)
2,31 Kelleyabrei Nrr 3
: "-ﬂ.smzvzwsxr Br Gﬁarg, 1 158/2534 | 11372937 40,93 wohmmg Ant., K. 13-
31.01.1950, Programigestalied = = b ?5,3? Holhndng Ant. EG
T STRZYZIJNSKI Ulrike., ie. . . Ije o 3.6 | Loggia
21,04, 1955; Hausfr‘au . l”SM bO68 ) 11174354 " 3,28 [T erragse
: S -63:89 | Gasten: {&/B)
, 2,31 | Kellerabteil Nr. 4
{ sensntn stefame, 06.02.1904 32 28 31,11 | wdknung
| Per)si nmstm ‘ T 2,31 | Kellerahteil Nr. 5
‘K.LEISER Man. Rovst, - 66/2534 a1/2177 - 33,71 Nahnung‘
22.10.1939, AHS—Lehrer &= = 4,42 Ter‘rasse _
KLEISER Dr, Astrid, Je lie 58,63 | Garten (EfF)
18 08. 1940, AHS»-Lehrerm BB/ 5068 43/4354 2,31 | KellerabEsit Ni. 6
ECKER Josef, 21.;0:1'_.1953, 116 84 84,25 [ Wohnung -
Produktingenieur - - - 3,28 | Terrasse: .
BN 6., 03 Garten (O/E)
2,32 } Kellerabteil.Nr. 7
{ seHReETvORL Fraztska, 134 31 34,34 |Wohnung |
128.01,1908, Pensiomstm 2,32 | Kellerabteil Nr. §
HELL Mag. Ingmd 14, 10 1}55 32 | 34 33,68 { Wohnung _
Pharmazeutm : , 2,34 | Kellerabteil Nr. ‘9
Hauswart . - . beo | 65,43 | Wohnung
2.34 | Kellerabteil Nr. 10
SIEGEL Dipl.Ing. Hubert, |8 68 66,58 (wWohmung
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493mstel ¥

o LA Tste

B T o E F ¢
| Gesch. | Name, Geburtsdatum, Beruf { bisherige -endgﬂ]tTQe e Bos tandiey]
| Tie Wed” T Anteile in g Antéile in} .mit s

Musiker

RACHLIN - Sﬂphte, 06 05 19blg

. :Mu31ker1n RPN SRS

* . o
B e
. v i

ge e
“Tozys068

,

-112/n354“*"’

] 1/3%  [WARERA Rudon 03.04. 1940 128 . 116, ¢ WOhnung Aut.
A D Zahntechn1ker - EMERES RN 0 | Wehnung Ant,
‘ R FE [ SR 3,60 I 'Loggia -
o e b 03,28 g Balkee
R ’ T |, 2532 1 Kelerabtedl
12 { 1712 RﬁcHLIN Vichael, 30. 05 1945 - 12278534 . -112}2177 .38 | Woknuby Aft.
N S e, b { Wahnung Ants

& ) Logaia -

Balkon’

i.ggellarabtei1

KﬂSNAR Ingeborg, 30.03. 1948

122

R FR

Woﬁnung At

o %ausfrau R IR | , ?4,04 | Wohnung, Ant.,
: PR N i - 3,60 | Loggia
' 3 3, 28 I Balkon -
2 32 | kéllerdahteil
1/14: 'pasplsrt Eifr1ede,14 g5 1948 we “ 1 40‘?5 Wakinung Ant.
Betr1ehsassistent1n AL I 73 LAL | Wobming Ant.
: * 3,60 Logain
3,28 |Balkos .
2 3z . Ke]]erabteT]
| 2415 . PRANT% Anna, 13.05. 1905 8 o 7 SRR 3355ﬁ; Hohnung
, "Pen810ﬂ15t1n 1 2,36 Re]lerabte11
1 216 Bﬁzﬁtﬁﬂx Franziska, 01.04. 34 ?34_ ' 33,64 Mﬂhhunm
: L9kl, Pensionistin: ' 2,36 Ke1]erahte11|
b 3717 fVLCEK Aleisia, 11. 04 1011, 34 30 33,48 thnung .
. Pens1dn1st1n 2,36 | Kellerabteil b
3/18° | SEIFERT Bruno, 09.07.1928 |34 34 33,52 | Wohnung .
Bankangestellter - 2,36 | Kellerabteil M
3/19 | MAIR Gabriela, 12.10.1954, | 66 66 §5,41 | Woliming
' Sekretdrin 4 2,36 Ke]]ergbteil N
3/20 URBAN Martha, 07.06.1951, 68 67 66,40 Hohnung
: kfm. Angestellie 2,38 | Kellerabteil N
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c- o, E - F it
ch. | Name, Geburtsdatum, Beruf |bisherige . ehdglil tigey o ¢ | Bestandteite
Nr‘» . L | Antetle in CAnteile Iy m ' i
- 2534~ ﬂte'l 21 —‘;tel :
21 | ENSSANT Mame, 18, 06 ]944, 130 I T A 45,12 1 Wohoung Ant. 3.Sti
e 5ekretarm 3 ' oL 73, 83 Wohnung Ant. 4.5t
B 3,60 . Loggia ._
S L , cor At 3,28 | BaTkon -
e e 2 38 Kelterabteil N_f.' o
3122 ;FRIFDL lhp“l Tng. V1§:tor, L1 igd 111 - 41,65 | Wohnung Ank.. ~3 Stk
BEEC | 28 95. 194?, Eaumsmzwnt S - 73,48 Wokinung Ant. 4.5tk
’ o, " . 3.60 | Loggia:
. o e :{\ ?3‘ | Batkad *
‘ : Fa BT W '?'Keneraﬁteﬂzb{?‘ 2
3723 KUHTREIBER Ing. Manfred. | 124/253% 1’11}’2—17? « 41 ;67 chbnung Ant 3;Stk
. 71 '23.02.1983, techn, Angestaﬂ. = et - 73,&1 Nohnuxng Ant. 4.5tk
© 1 KUHTREIBER Urmke, IR - S ;;e ¥ 8,80 Loggma :
19, lI 1956 Hausf‘rcu ’ 124/5068 - 111(4354‘ T 3,28 f BaTkon
' - f b - 2,3% | Kellerabtedl Nr‘ 2““
3528 FUDOG:IL He’lnwt 06,08, 1958, f %24f‘2534 | Bosz177 ). 21,10 thnung Ant. 3.5tk
v Vrechn, Aigestellter - = SR I 73,63«. Wabinung Ant. 4 Sti.
. 1 POPOGIL Marta, 02,09, 1959, | e copde - -7t 30807 Fagaia
: -.Beamtm 12475068 | 116,435 . 3,28 | Balkon <
o S 2,37 Kellerabtetl Hr. 25
4726, | TAHEDL Or. Johamn;29.11.1929 36 |30 32,74 | wohnung '
TR Vers1charungsangesteﬂter SRR SN - 2,37 Keﬂerabteﬂ rfr 25
4726 KWEE Dk Fm Or, Suife Tifeng | 36 34 33 44 | Wohnung
' Josef,12.09. 1938 Angesteﬂ 2,37 .Keﬂerabfeﬂ Nr, 2?
DG 1/27) FORSTNER Dr. Haribert' 180 69 68,72 | Wohnung
L 18.04.1938, Landesbeamter’ 11,21 | Terrassa
' . A 2,37 Kel]erabteﬂ Nr. 28
DG, 1f28'KARLSREIIER Mag Peter, 160/'2534' 13972177 100,02 | Wohnung Ant. DG 1
] 28,02.1948, Univ.-Assistent = = : 29,97 | Wohrung Ant. DG 2
: .KARLSREITER Ingehory, _'e | Je - 24,10 Terrasse DG 1
: 29.01.1953, Studentin 16075068 | 13974354 33,00 | Terrasse DG 2°
e : ' 2,37 | Kellerabteil Nr. 29
MG 1/29] MARCHART Peter, 16.03. 1951 148'/2534- 12672177 76,92 Nohnung Ant. DG 1 :
: Progranmierer ' = - 48,73 | Wohmuag Ant. DB 2
MARCHART Maria, (7.11. 19 2, ,je'_, Je 1 8,05 {Terrasse 1 DB, L
c Angestellte .| 18875068 . [ Y26/ 4358 - 8.05 | Térrasse 2 DG 1™
A . . : 22,47 | Terrasse DG 2
3,38 |[Kellerabtei¥ Nr. 1
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wegiatrat fer Fhadt hlnn
MaW1stratsabb¢L1ung 33
SemtraLa obhllchtunrs stelle Al
&, Bushisldguses 6, Iody Wie
Tet,o: 43 89 61/K1 2? wd. 21

wh 5l ~ Sowld 1/83 T U
Vizn 17, Iacknargassa 6 - 8 L . S

§ v dee Wahnungselgentumagasetzes 197) \ ‘E§

Extaogehsid d,u ng ’ R o S
o A -4 ™ ™ RitEs
$pruch* s ﬁ %ﬂ‘ﬁﬁ'%# Sf -

ﬁxﬁl Hr. 4??}7); ﬁulahz% ge&ndart durah ﬁ 55 des M1etreehtsgﬂsatsma

. (WRG) B3BYL N1 b&Q/PQdI, gnteeheidet ¥s feneinde AN Zussmien-—

Hdlte mit § 35 dew Mi&treahtsgﬂsetzes Ubér Antragk der Liagenschafts—
@lleluemgantumerzn TEEGE" S termeuerungs- und 1gentumawchnumg3—
geaallschaft MaTHa . . SV — -

un* unter Belziehung samtllchsr Noh
Blatt 2 und. 3

-

ol

B uplxch der Llegensehaft in ern 1?, Lacknerga se 6 - 8,
_ o BZ. 980 , Kat, Gsm.'
Hernals vie folpt‘

17

Der Gepemtnutzwarb der Llegensehaft wird gemit §§ 3 {1) und ¥
Witz 1975, wie sich aus der folgenden doteillierten Nutzwertfest-

setaung (Blatt 4 = 8) fiir die einzelnun, gelbstAndigen Objekte

untar Berﬁckslchtlaunp allfilliger Zuqchlage und Ab triche mrgibt,

mit 277~ fostgesetzt, . - - . i

MA 50 - 8D 46
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~ Top mrQ Name

LUKAS U1pl Ing Josef Uy Utrike Wien 17+; Lacknergagse 6-8

1
2 SAGNOLLER Jphann u. Susanfie " .
3 STRAVZOUSKI Dr. Georg u. Virike b
4 " SCHRAMY Stefante , I o |
5 KLEISER Prof.Mag. Horst u. Dr. Astrid * .
‘: 6 . ECKER Josef . . ::agl_:a.w;efx;‘m;f‘“_;f:f'ntl T
"7 SEHRETVOGL Frawziska I -
8 HELL Mag, Ingrid
10 SIEGEL Dipi.ing. Hubert s .Q
I WAREKA Rudolf : ‘
12 RACHLIN Michael u. Sophie . "
13 KOSNAR Tngeborg not
14 POSPISIL Elfriede »
15 FRANTA Anna v
16 *BEZECZNY Franziska "
17 VLCEK Aloisia . u
18 SELFERT Brune . .
19 MAIR Gabrieta "
20 URBAN Martha "
21 EHSSANI Marie .
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24
28
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FRIEDL Diph.Ing. Y‘;ktor'
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POROATL. Halmut Y hﬁma
CTASEBL Dy, Jokignn |
RUEE DR D Swie THi0Rg Joset
FORSTHER . Hesthert ,
KARESRETTER Mag. Peter o. Ingeborg
MARCHART Feter it Maria-Eiftiede

P~ - ca e e
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Waen 175, L‘qtkﬁ,efgaszse 68
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T, Nr.. Bestandggeggnstgng flHeche,m2 wert/m2 " Nutzwerd

.

1 . .1 Garage/49‘$tellpa}4§6,44 - gem. Eigen%nm (4

K A/1 . Whg./Ank, K4 ¢ 40,56 0,81 32,85
a Wit B 05,86 0,90 - 68,27
Ioggin 3,60 0,45 1,62
, Lo 120,02 (0,86) 103 -
. Bexrasse T By 0,23 1
., Garvten (C/D) .. - 6T,03 . 0,90 | €7
X “Roibt. 2 : 2,51 0,25 A ooom

K 1/2  Vhgo/ink. £ 4. - 40,79 0,81 33,04
e BE - 79,77 0,90 . 68,19
Ioggia ¢ . . _3.60 Q045 L A.620
. S L7 120,96 0 (0,86) 103
. Perrasse - . 3,28 0,25
garten (B/C) - . 61,03 . 0,10
. KeAbt. 3. o 2,3 0425

oo

441 .

Whg./Ant. K1 40,93 0,81 33,15
o mmeete—ee BG T 75,37 0,90  E183
Loggia { 3,60 Q.45 - 1,62 -

) _ -7 119,90 (0,86) 103
. . Terrasse 3,28 0,23
Garten (A/B) . 63,49 " 010
. K.Abt. 4 2,3 0,25

Cwiempae o

111

. E N ) . Whg. ) 4 ) 53,11 o 0,83
. : K.Abt. 5 ST 2,31 0,85
| E/5 Whe.e : 35,71 0,98
: Merresse - 442 T 0,25
Garten (E/F) " 58,63 0,10
K.Abt. 6 ° 2,31 0,25

I—‘O"-ﬁg L\Q% |.&m.—s
3

e ————r— -
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&choB/  motandare Nutze -,  Nusz—  Binzels Gesami—
fNr‘. / 3?5tanﬂsge,genstmd f1biche,m? wart /mg Nubzwert

. L .
G e arpsema 4w oW e L T N - N .

Wig. ST B2 - - 090 - 96
‘Ter::-‘_asfs:e St 3.8 ’ .

. Garven (/E) -

. KW ABt, 7

¥

[

Vhg. Ve 35,68
EWEBE. 9L, 2,4

Lo Whgh - ... '{f T - = . gent. Eigentum
Koiibt - | i (Bausbesorger) . @

-

o
LR
A
*

vi

- I A R
¢ Kelbt. 1 232 L 0,85 A e

Whg./Ant. M. Stk. . 85,89. 0,95 42012
e i 2, Bt - ‘. 200 s B 0,95 P, 40
Toggia . . . 3,60 . 048 . 14,93 .
S 122,99 (6,935 1% .
Balken 0 . 3,28 -0, e 0
Kofbt. 12. 2,32 Loes 2 M6

1/12 Whg./Ant. 1.8tk. 41,38 0,93 38,48
b 288k, 73,62 0,95 69,94 °
Loggia T T 38D Gk8 1,73

' ) . 118,60 (0,93) 10
Balkon . 5,88 . 0,24 4.
K.Abbs 43 a3 025 4 iz .

113 Whg./Ant. 1.8tk. - A0,41 0 . 0,93 | 38,51
e 2,8tk 78,08 0,95 70,34
Toggia  * ' _3;80. 7 0,48 1,73
| ' , 19,05~ (0,93) M1 -
', Balkem . - ., = 3,28 . 0,24 1
- : K.Abb. 4 . 2,32 70,25 4 M3
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W% o o Whgfhnke 4.88kL (40,76 0, 0,93 39,9
L et 208U 75,41 8,95 S9,7
Toggin. ... _B3y60 . 048 1773
' . T Mgy (6,930 909
o | " Balkon. . T B " Qg 2 1 :
L T NP %L - B N L

2415 Wmg. . 5. 35,56 .. 0,88 30 .
"E.8bB. 46 . 8,36, 0,25 , .4 . Fi

2/96 Whe . e T 33,64 0,96 . 35
TURaBbb A7 w256 0 0,25 A B4

37 Wag..  F LT 3BMBT . 0,88, 0 29
. EAbb. 18 (7 .o T2y36 - 0,25 1 .30

3/18 Vng, - o dn 0 3352 - 0,98 -

Kbt 190 T 2,36 - - 0,85
5/19 Whg. .- . BBM1 . 4,00 . 65
s Kbl 200 . LT 02,36 025 1

24

- 3720 . VWog. L B6M0 1,000 66
‘ Kadbt. 21 © 2438 . 0,25 4

3/21 - ' Wng./Ant. 3.8tk. - 45,92 - 0,93 - 41,96
i B,5%k. ¢ 73,83 0,95 68 (66

Toggia . 3,60 0,47 1169
. s 922,55 (0591) 12
' Balkon - 3,28 0,23 -
K.Abt, 22 L 2,38 7 [ 0425

[Ep———

114

_IA -

3/22  Wheg./Ant. 3.8tk. 4,55 0,95 38,64
; i Ve 4.8%k, r 73,48 0,93 68,358
| - Loggia .-  © _3,60 0,47 1,69

: | © 418,6% - (0,92) 109 -
Balkon L 3,28 0,23 1 .
E.abb. 23 . - ¢ 2,39 . 0 0,25 - . 1 1m

—— -
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Begrundung

?i Die im Spruche genaunnten Antragatelleﬂ/begehrteﬁ'mit Schreiben
E vori 198% 03 11 @ie Féstsebzung iter Nutzwerte allar auf dsr
i;gegenstandllehen Liegenschaft befindlichen selbstindigen Objekte
} gemiB § 1 Abs. 1 des Wohnungseigentunsgesstzes 1975, da die Be-
%“grundung von: Wohnunmselgentum.vorgesehen ist.

é Nemters wurde die Bewertung’bestimmter Liegenschaftsteile im Sinne a
- dey & 1, Abs, 2 WEG 1975 in Form voh wertérhthenden Zuschligen bei
j den Objekten, denen sie zugegwdnet wurdén, beantragt,

?'Alle {ibrigen Verfabrensparteien ‘wurden dem Verfahren belgeZOgen.

Z Die Maglstraxsabteilung 40 hat in. ihrer Finktion als Amtssachver—
g sténdiger mit Gubtachten vom 1983 0§ 30 ZI.MA 40 — M - 308/83 |
g éie mutzwerte dleser Obaekte samt Zuachlégan (Aufaahlung Blatt10 )

ﬂfvvrlagen.

E Es wurden dabed zunachst die auf Blatk 17T u. 12arsichtlichen Regelw

{ nupzwerte fiix die verschiecdenen qualifizierten Flichen— bzw. Raum-

ki typen und daraus die Einzélnhbzwerte der selbstindigen Objekte im
Sinne des § + Abs. 1 WEG 1995 bew. dep unselbatandigen Llegenschafts~-'
teile im Sirne des § 91 Aba, 2 WEG 19%5, dié¢ sich pach der allge-
,meineq‘Verkehrsaurfaasung und den Erfehrungen deés tdglichen Lebens

¥ ergeben, ermittelt und eine el1fEllige Abweichung der Regel- baw.

3 Finzelnutzwerte von dem grundsitzlich anzuwandenden Regelnutzw&rt

(1) e1n¢s pro Quadratmeter begrindet.

Die im Spruche angafuhrten Nut:zwerte der selbstindigen Ohjekte der
Liegenschaft setzen sich daher aus ihren mit der Pliche verviel-

% fachten Einzelnutzwerten und -den ebenfalls mit der Fléche verviel-—
i fachben Einzelnutzwerten der im § 1 Abs., 2 genannten Liegenschafbe~
teile zusammen, die den selbstindigen Objekten zugeordnet wurden.'

Gem#R & 5 Abs. 1 erster Sabz WEG 1975 wurden die Nutzwerte wunter
. Vernachla531gung von Dezimalstellen (gerundet) in ganzen Zahlen
usgedriiekt,

B 20 dieser Nutzwertermittlung wurden von den Parteien anlaflich des

Vorhaltes des Exgebnisses des Ermittlungsverfahren gemdl §. 45 Abs. %
§AVG 1950 in der miindlichen Verhandlung am 1983 40 20 © Keine
felgende Einwendungen (Blasd—————3 vorgebracht.
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i
. B

A der gegenstindlichen Tdegenschals hefinden sich nunmehy laut der Bee .
. meheinigmg der MA F7/17 - Lackpergasse 6/9/82 vom 1983 O1 11 - = o
gemxB § 12 Absi 2 2iff. 2 WEG 1975 folgende in Spalte ! orwilinte selbw
stindige Wohnungen oder selbgtindige monstige Riumliohkelten gemi B B
§ 1 Abs. 1 WEG 1975, vor denen die in der Spalte 2 angefihrten bewertet :
surden und die in der Spalte 3 genannten nicht bewertet wurden, wekl sty
1lafztere im gemeinssmen Eigentum verbleiben, bazw., weil bel den gensmnten !
Gardgen #it mehréren Stellplétzen pro torage, einzelne oder alle Stelle
platze sdlbstindigen Objexten auf der Liegenschalit als sndere Lieger-

schaftsteile. (§ 1 Abe. 2 WEG 1975) mugeordnet warden, A -'

. . . \ 1 ' .4."
. | 29 Wohmungen ‘ 28 1 (Hausbesorger) |
GaaseiElRRX ‘ e .

, 5

HE
o

L |
N
.

1
-
S
R

L]

dw
S

ST

Auf der gegensténdlichen Liegenschafd befinden sich fermer noch folgende
sndere Tiegenschaftateile (§ 1 Abs. 2 WEG 1975}, die in Spalte 1 ange- <}
fithrt sind und von denen die in Spalte 2 angefifrten bewertet und
einzelnen selbstindigen Objekten zugeordnet wurdem, wihrend die in
Svalte 3 sngeflhrten nicht zugeordnet und dsher nieht bewertet wurden.
Die ietzteren verbleiben vielumehr im gemeinsamen Eigentum aller Mit~
eigentimer, wie smch die it § 1 Abs, 3 WEG 1975 erwdhnten Teile der
Liegen?chaft. - . ' :

1 o .2 3

29 Kellerabteile - o 28 1 (Hausbeso.x‘gelr)‘t
RachbodenTHXNE - . . ' A

8 Balkone : N o
12 Terrassen : 11 |. 1 (allg. Hausterrasse)

41 Loggien A 1M - _ . .

f




L aelbstandlge, bzw. nicht selbs‘baﬁndlge Objekt,

'-’--‘ﬁgﬂ_ﬁﬂzwartbefreghnuﬁzg
i"hr die Lieg;enschaft ‘17., Lacknergasae G—B | . ’ e
‘980 Bernsls | LD AR
Eraittldng der Repelmivvedter . - )

i Vorbemerkungs Die in der Klemder ( ) ausgemesenen BNW sind _
« erréchuete M1 tsElwerse {anf 2 Herimslstellen),
| die entsprechend auf- oder sbgérundet warden.
Pies bedeutet, 488 das Produkf aue der Nutze
flzclie und dem errashneten Mittel-Regelhutzwert
gegeniiber dem mageW1ﬂse~1cn BLE mehveren Pasﬁen T

'
)

ausazmnengese'tzten Iw!utzwer‘t fiir das dev.-ue;leg;a

- nicht unbemngt libereinstimmen mud. Eine sllen—

.j_:::. % v falls auftretende I):Lfferenz 1s1: ﬁurch ciie Aufm

oder Abmndung entstanden.

Abetriche: . ' | ‘ o

A) 10 % f£. volle Straﬁenlage

B) 'S5 % f. teilw. Stralenlage
ey 2,5 % £. teilw. Dachflachenfenstel 1nd teilw. Dachschragen

2} 5 % f. Lage liber offener Durchfahrt °
F) 2,5 % f£. teillw, Lage unter ,L‘errasse
5 & f. Lage unter Flachdach

H) 2,5 % f. Eochnische o

sr-hla ek : _ v
2,5 % f. zusatzln.ches We .

D) 5% L4 uberw:.egende Dachfléchenfenster. U. Uberw. Dachschragen .
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: RNutze < ) )
Cowidning  Geschof T.Nr. wert/md Begrindung der Abweichung.

ik oL . D
Wohnungen: -
' | 4.Kellew: .

590 1400 - 10% £, erdgesahoﬁahnl
' . . s Lage .- .
." ) :A.I).'b""l., r ) . . ‘ :
_. . 25 0 0,81 :EﬁweA)
T'EMJS‘E,» ) . ' RNW w A (00
I i%yg’éﬂ’ S 1,90 iRHw BY 5% £. tW‘ rdg
. '” o T w S | B Y ¥ - SGWIQ - Y Q'
T Y SeheBitini. Lage .
4 e . vagag‘,RHW"A}*B}“H) o

5,8 16, 1&,

R4

0,98 BNW-H)
7,*15 17525 ° 0,88 RWW=&)-H)
# CR0,19,20 . 100 -

486,/ ' Ant, T 42y

- R & P L L

B.8ta/ ¢ Ants 24 33," N :
RN T . wo,gﬁf,nmwwA)¢J)

T 2.8t/ v Anta 11, 2, P _ ET L
: 13,14 0,95 RUW-B) o

.86,/ - . hut, 21,22, R - o
' 23,24 0,93 RNW—B)AF) e -
::1‘u 2 DG.. ,' : U REW = 1,@2 1y OO 4 2% f. tw.terrassenamf

o R R 0,94 .Bﬁwfﬁ)éﬁ) ‘ "4
1. 06/ . Ant., 28 . 0,92 ' RNW=B)~C)=~F)
1.DG/ Ank., 29 0,89 RNW=A)-0)
2,06/ °  Ant. 28 . - 0,99 RNW=G)+J )
2,06/ Ant. 29 0,97 RNW-G)

,.
< o

o Do __:: .
" »
B e p g

Togeia: RNW = 5 % d. zugehdrenden thnnutzwurtes o
Balkon: RNW = 25 % 4
Terresse: RNW = 25 % 4 , BAPPICERI
Gartenfliche: RNW = Q,10 ' SR

Kellerabtell ROW = Q425




I Rechtsmi%tslbelehrung:

2 Pntscheidiing der Gemeinde Kavin gemdfl § 39 Abse, 4 dey Mietravhie:

gtzzs & . Pedhtspittel muzefochten werden. Dis Fart’x, die
eh i sufrieden gibt, konn die Seche gemdd § 40 -
‘ B 'Gerf.eh*h anhhn&ig mashof. DUrch dds Ahrufy
Entseheidung auder Kraft. Dag Gord % kann
¢idain, venn selt deld Tagdé, an dom dla
als vierzehn Tage varstriahe sindy har
nex: Partel entsd a.eaan, B8O 1Euf% fﬂ.:* 4
ige Prist von dem Tagey an den die Gamair
Kmmtnm Eesetz&: hats oex

- Mitiedlungs

beschaaet ﬁer Zuﬁt:ellimg {2503 Wox ungoelgentunsbswarbor, I‘liit: -
¥V ungoeigentunmsorginl gator gew

} 75 Jedein Wohnurigrgel géntumshewervar *
d' Fiteigzntizme: Huﬁzwa»rt geines Objektes sapt 2llidl)ipem

behor, dzn Gesantantzwert der Llegenschaft ind den sich rierans .
r dent ainzalnan.arg handan.?xbzen&hohlﬁasal bakannxzugaban.

L e [ Yo w oo e ST o 1-? u
LSRG Stadterneuermrgau und - o ‘ . .
‘Pigentunswohniingsgesellsehalt m.b.ﬁ. ’ "’ '
‘FPadlmannggsge. #5 « Stock
1040 Wien {E~faeh)

s lic?e thnungseigentumvbemerber Miteigentiimer——=Hohnurng g—

e ) in Anvendung des § 26 Abs.? erxster Satz Wohnungselgen
zu:sgesetz 1973 dm Zusammenheng wmit § 37 Abs. 3 Ziff. 6 mietrachts
gesatz zu Hendeén des voi der Behirde . im Einverdehien it dem bed
dar cindlichen-Verbandlung suwesenden Parteien 8ls Zustellungow

bavollmichiigter bastimnten -, L

HBerrn Dipl. Iepg. Viktor Frxedl N 'f. e v
Tacknergaseg 6-8/92 - R A S . S e
90 Wien .- oy P oL Ete w0 E T
JHerrn Beber Mavehadts . ‘" ; ' T

Lacknergasse §-8/28 = v ’ : g
1170 Wien I T A - ]

-7 PlUr den Abteilungsleif:er: o
_Ichtlgken o

.. Dr-Helpdl e.io
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Protokoll zur Eigentilmerversammlung vom 14. Mai 2024
1170 Wien, Lacknergasse 6-8

Bei der o.a. Eigentlimerversammlung waren die Eigentimer folgender Wohnungen
anwesend bzw. wurden vertreten: top 1, 2, 3, 4, 6, 8, 11, 12, 15, 16, 17, 21, 22, 23, 24, 26,
28.

Das entspricht 65,27 Prozent nach Liegenschaftsantailen.

Die Ludwig Hallas Immobilienverwaltung GesmbH. wurde vertreten durch Herrn
Mag. Martin Fischer und Herrn Alexander Schlader, MBA.

Nachstehende Themen wurden gemanR Tagesordnung besprochen:

Finanzieller Uberblick unter spezieller Beriicksichtigung der Energiepreisentwicklung

Vor dem ersten Tagesordnungspunkt gibt Herr Fischer bekannt, dass er aufgrund seiner
Geschafisflihrertatigkeit aus Zeitmangel kinftig nicht mehr als Hauptansprechpariner fiir die
Liegenschaft fungieren kann. Als neuer Hausverwaliter stellt sich daher Herr Alexander
Schlader vor. Herr Schiader ist selbst Immobilientreuhénder und seit vielen Jahren in der
Branche tatig. Herr Schiader ist telefonisch unter der Durchwahi 47 bzw. der Mailadresse
a.schiader@hallas.at erreichbar.

Herr Fischer und auch Herr Baumeister Moth, ais technischer Leiter, konnen bei Bedarf von
den Eigentiimerinnen und Eigentimern weiterhin kontaktiert werden.

Sie finden die Jahresabrechnung flr das Jahr 2023 dern Protokoll beigelegt. Sowoh] aus
der Betriebskosten-Abrechnung als auch der Heizkosten-Abrechnung ergibt sich fir die
meisten Eigentiimer ein deutliches Guthaben. Wie bereits mit der Vorausschau fiir das Jahr
2024 mitgeteilt, konnte aufgrund der von der Hausverwaltung mit Wien Energie neu
verhandelten Gaspreise das Akonto halbiert werden. Der Netto-Arbeitspreis betragt fiir das
Jahr 2024 5,66 ct/kWh statt bisher 18,35 ct/kWh.

Durch Herrn Podogil wird im Rahmen der Eigentimerversammlung angeregt, die Gas- und
auch Stromtarife (Netto-Arbeitspreis fiir 2024 16,40 ct/kWh statt bisher 26,95 ct/kwWh)
aufgrund der derzeit am Energiernarkt erhalilichen Preise mit Wien Energie neu zu
verhandein bzw. den Anbieter zu1 wechseln.

Herr Fischer gibt bekannt, dass trotz der vereinbarten einjghrigen Bindung ein Ausstieg aus
dem Vertrag mit Wien Energie fur die Eigentiimergemeinschaft moglich ist. Er ruft aber auch
das Jahr 2022 in Erinnerung, in der viele Anbieter im Zuge der damaligen Preisexplosion
kurzfristig vom Markt verschwunden sind und kurzfristig ein Umstieg auf einen teuren
Neutarif erfoigen musste. Zudem sind einige im Internet auf einschlagigen Portalen
kursierende Angebote nur fiir Haushaltskunden und nicht fir Eigentimergemeinschaften
erhaltlich, '

Das Thema wird unter den Anwesenden kurz diskutiert, letztlich wird einhellig beflrwortst,
dass hei einem entsprechenden Angehot ein Vertragswechsel erfolgen, jedoch keinesfalls
eine Float-Variante abgeschlossen werden soll. Im Faile einer signifikanten Kostenersparnis
kénnten die monatlichen Heizkostenakonti ab Juli 2024 reduziert werden.



Die Riicklage ist mit einer Dotierung von tber € 105.000,- fiir kiinftige Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten gut dotiert. Die Betrage werden ab 1.1.2025 geringfligig auf das
gesetzliche Minimum von € 1,06/m?/Nutzflache angepasst.

Alternative Energiesysteme: Mogliche Varianten zum Ausstied aus Gas

Durch den Entfall des geplanten Erneuerbaren-Warme-Gesetz in seiner urspringlich
angedachten Form ist akiuell jeglicher Zeitdruck zum Ausstieg aus der Beheizung mit Gas
gefallen. Der bestehende, erst 11 Jahre alte Heizkessel darf aktuell ohne zeitliche
Beschrankung hinaus betrieben werden.

Aufgrund der rdumiichen Gegebenheiten kédme als einzige realistische Alternative der
Anschluss an das Fernwirmenetz der Stadt Wien in Frage. Der Anschluss wére relativ
problemlos méglich, das nachstgelegene mit Fernwarme versorgte Objekt befindet sich laut
Wien Energie an der Ecke Lacknergasse/Rotzergasse.

Die Forderbestimmungen andern sich laufend, nach aktuellem Stand kénnen bis ca. 60% der
Herstellungskosten als Férdermitte! (Landes- und Bundesforderung) iukriert werden. Der
Anschluss ans Leitungsnetz ist mit € 1.500 bis € 2.000,- pro Meter jedoch relativ teuer.

Die weitere Entwicklung wird durch die Hausverwaltung selbstverstandlich weiter
beobachtet.

Aktuelle Instandhaltungserfordernisse

Die Umstellung auf Fernwarme kénnte in einigen Jahren mit einer ebenfalls geférderten
thermischen Sanierung der Liegenschaft (Ddmmung der Fassaden, Tausch der Fenster,
efc.) einhergehen. Der Zustand der Fenster ist trotz freilich aktuell noch mehrheitlich gut,
allerdings liegt der letzte Auflenanstrich bereits genau 10 Jahre zurlck. Um Schaden
vorzubeugen, solite daher der Anstrich im heurigen Jahr emeuert werden.

Als Durchfiihrungszeitraum ist der Herbst 2024 vorgesehen. Eine Zustandserhebung der
Fenster und Batkontlren in den Wohnungen findet allerdings noch vor dem Sommer statt.
Wir ersuchen Sie zu diesem Zwecke am Dienstag, den 25.6. im Zeitraum von 8 bis 10
Uhr nach Méglichkeit den Zutritt zu lhrer Wohnung zu gestatten Die Begehung findet
durch die Firma Glick gemeinsam mit der Hausverwaltung statt. Auch der Zustand der
Jalousien wird im Zuge der Begehung aufgenommen. Ein gesonderter Aushang folgt.

Es liegt eine Kostenschéatzung fiir die Sanierung des Zahlerraums im Kellergeschol} vor.
Diese Schatzung wirkt mit € 15.000,- ausgesprochen glinstig, ist aber in vielen Teilen noch
zu prazisieren. Es wird etwa im Zuge der Sanierung hochstwahrscheinlich zu
Unterbrechungen der Stromversorgung kommen, die durch Versorgungsprovisorien
abzufedern sind.

Wie im Rahmen der letzten Eigentimerversammiung angekindigt, wurde nunmehr beim
Abgang zu Keller/Garage eine Dauerlicht-Notschaltung fir das Stiegenhauslicht realisiert.
Soilte der Treppenlichtautomat ausfallen, kann nunmehr von ailen Hausbewoshnem das
Dauerlicht mit dem Haustorschliissel aktiviert werden.



Zustand der Pappeln / mogliche Ersatzpflanzungen

Die Pappeln hinter dem Garagendach sind in einem unterschiediichen Zustand, bei der vom
Haus aus betrachtet rechten Pappel scheint eine Fallung unumganglich, auch die zweite
Pappel wird Uberpriift, soll aber auf Wunsch der meisten anwesenden Eigentimer unbedingt
erhalten bleiben. Im Zuge des Gartnerdurchgangs werden Wildaufgeher (Goétterbaume)
entfernt.

Generell sind Fallungen ohne Zustimmung des zustandigen Magistrats nicht moglich. Das
Wiener Baumschutzgesetz wurde erst kirzlich verscharft, so miissen z.B. auch
Ersatzpflanzungen von Haus aus einen gréferen Stammumfang aufweisen.

Allfalliges

Der Kinderspielraum wurde wahrend der Garagendachsanierung als Lagerraum verwendet,
der Boden danach nicht gereinigt. Das wird in Kurze durch die Fa. Dimmi nachgeholt.

Aus gegebenem Anlass wird darauf hingewiesen, dass die Fugen der Terrassen und
Balkone von den jeweiligen Wohnungseigentiimern regeimalig zu reinigen sind, um das
rasche AbflieRen der Niederschlage zu gewahrleisten.

Blumentrége sind gegen Herabfallen zu sichern und dirfen nicht lose auf den
Fensterbrettern stehent

Bei der Eingangstiir wird im Fubereich ein Nirosta-Blech angebracht.




