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Bewertungsgutachten

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19
(70/10000 Anteile)

EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, Haidfeldstralse 25a

Bestellung zum Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstéandigen durch den Prasidenten des Landesgerichtes Linz ZI.Jv 3750-5/03 u.a. Eachgebiete:
84.60 Alt- und Gebrauchtwarenhandel (Schétzung von Gebrauchsgegenstanden, Wohnungsinhalten, ausgenommen Kunstgegenstande, Antiquitdten und andere Wert-
sachen); 94.01 GroBere landwirtschaftliche Liegenschaften; 94.02 Gértnerisch genutzte Liegenschaften; 94.03 Kleinere landwirtschaftliche Liegenschaften; 94.07 Klei-
nere forstwirtschaftliche Liegenschaften; 94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde); 94.15 Mehrfamilienh&duser, gemischt genutzte Liegen-
schaften (Baugriinde, Wohnungseigentumsobjekte); 94.17 Einfamilienhduser, Zweifamilienh&user (Baugriinde); 94.20 Wohnungseigentum; 94.23 Geschaftsraumlich-
keiten; 94.60 Mietzins und Nutzungsentgelt; 94.65 Baugriinde; 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung; 94.75 Land- und forstwirtschaftliche Bauten;


http://www.reiter.cc

\’ Ing. Mag.
\’ y Martin Reiter

2
10 E 11/25t:
Betreibende Partei vertreten durch
Wohnungseigentimergemeinschaft Mag. Dr. Gerald Amandowitsch Rechtsanwalt
Liegenschaft EZ 1510, KG 45306 Leonding Hauptplatz 17
HaidfeldstraBe 23-25a 4020 Linz

4060 Leonding

Verpflichtete Partei

Stefan Dumfart
Anastasius-Grin-StraBe 2/4. ST 402
4020 Linz
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Allgemeines

Auftraggeber

Bezirksgericht Traun mit Beschluss vom 4. Mé&rz 2025

Gegenstand der Schétzung

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und
Lager 19 (70/10000 Anteile)

EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, Haidfeldstralse 25a

Zweck

Zwangsversteigerung

Wertermittlungsstichtag
20. August 2025 (Tag der Besichtigung)
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Grundlagen der Schatzung

- 1. Besichtigung der Liegenschaft am 4. Juni 2025

Anwesend:
« Mag. David Haider (Mag. Dr. Gerald Amandowitsch Rechtsanwalt)
- Ing. Mag. Martin Reiter als Sachverstéandiger

Die Liegenschaft war verschlossen. Eine Befundaufnahme war nicht méglich.
- 2. Besichtigung der Liegenschaft am 20. August 2025

Anwesend:
« Lydia Mdller (Gerichtsvollzieherin)
« Mag. Dr. Gerald Amandowitsch Rechtsanwalt
- Schlosser
- Ing. Mag. Martin Reiter als Sachverstéandiger

Grundbuchsauszug vom 7. April 2025
« Katasterplan
Flachenwidmungsplan

« Einreichplan ,Wohn- u. Geschéftshaus Block 1 2. Untergeschoss Bauteil B vom 2.
November 1961 mit Genehmigungsvermerk des Gemeindeamtes Leonding vom
13. Juli 1967 (Zahl 1731-1848/1967)

« Wohnungseigentumsvertrag von 1966
- Jahresabrechnung 2024 vom 10. Juni 2025

- Ausklnfte der Hausverwaltung Lebensrdume Bau- und Verwaltungsgesellschaft
mbH, 4021 Linz, Handel-Mazzetti-Stral3e 1

- Eigene Grundpreissammlung
- Internetabfrage Geographisches Informationssystem Altlasten (GIS Altlasten)

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)
EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,

4060 Leonding, HaidfeldstraBe 25a



\’ Ing. Mag.
\' y Martin Reiter

« Einschlagige Fachliteratur insbesondere:

- Liegenschaftsbewertungsgesetz, Stabentheiner, 2. erweiterte Auflage, Manz
Verlag, Wien 2005

Verkehrswertermittlung von Grundsticken, Kleiber, Bundesanzeiger Verlag,
10. Auflage 2023

Immobilienbewertung Osterreich, Bienert, Funk, 4., aktualisierte Auflage,
Edition OVI Immobilienakademie 2022

Liegenschaftsbewertung, Kranewitter, 7. Auflage, Manz Verlag, Wien 2017
Der Wert von Immobilien, Seiser - Kainz, 1. Auflage, 2011

- Immobilien-Preisspiegel 2025, Wirtschaftskammer Osterreich Fachverband
der Immobilien- und Vermdégenstreuhander

- Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien, Ross-Brachmann, 30. Aufla-
ge, Theodor Oppermann Verlag 2012

- Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen Anlagen, gebaudetechnischen
Anlagen und Bauteilen, Seiser, Seiser + Seiser Immobilien Consulting GmbH,
2020
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Allgemeine Voraussetzungen und Annahmen der Bewertung

1. Das Gutachten wird nach den Bewertungsmethodiken des Liegenschaftsbewertungs-
gesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt. Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG
ermittelt.

2. Die Objekte wurden in den zuganglichen Bereichen besichtigt und begangen.

3. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes bei Liegenschaften, die Ublicherweise der Er-
tragserzielung oder der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer nicht be-
rucksichtigt, da die Vorsteuerabzugsmadglichkeit besteht. In allen anderen Fallen wer-
den die Werte einschlieBlich Umsatzsteuer angesetzt. Hingewiesen wird ausdrticklich
auf die umsatzsteuerlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998. Sollte die
zu bewertende Sache mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet wer-
den, ist diese Umsatzsteuer dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen - eine even-
tuelle Vorsteuerberichtigung ist dann nicht nétig. Wird die zu bewertende Sache ohne
Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verkauft, sind eventuell bereits geltendge-
machte Vorsteuerbetrdge anteilig zu berichtigen.

4. Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit.

5. Der derzeitige Bau- und Erhaltungszustand des Objektes wurde auftragsgemafB nur
durch &uBeren Augenschein anlésslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifi-
Ziert.

6. Eine Prifung des Geb&udes oder der Bestandseinheiten auf Systemsicherheit gemaB
ONORM B4015 Erdbebenkrafte kann vom gefertigten Sachverstéandigen nicht durchge-
fuhrt werden. Diese Art der Prifung kann nur durch entsprechende Ingenieurkonsulen-
ten durchgefuhrt werden. Es kénnen sich maBgebliche und wertbeeinflussende Ein-
schréankungen ergeben, welche nicht berlcksichtigt sind.

7. Die Funktionsfahigkeit der elektrischen, sanitaren und sonstigen Einrichtungen, sowie
sonstiger Ver- und Entsorgungsleitungen wurde nicht tberprift. Deren ordnungsgema-
Be Funktion wurde bei der Bewertung vorausgesetzt.

8. AuBerbucherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berucksichtigung, wenn sie dem
Sachverstandigen von Seiten des Auftraggebers bekannt gegeben wurden. Es wurden
diesbeziglich keine Informationen bekannt gegeben. Der ausgewiesene Wert des
Gutachtens basiert auf der Annahme, dass keine auBerbulcherlichen Rechte und Las-
ten vorliegen.

9. Der fertigende Sachverstandige geht aufgrund der getatigten Recherchen und erhalte-
nen Informationen davon aus, dass es sich bei der bewertungsgegenstandlichen Lie-
genschaft weder um ein Baurecht noch um ein Superéadifikat handelt.

10.Haftungen des Sachverstandigen Dritten gegenlber sind ausgeschlossen. Dieses
Gutachten ist ausschlieBlich fur den oben genannten Zweck erstellt worden.

11. Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Wertermittlung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurickzugreifen, kann das Er-
gebnis keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréBe sein.

Ermittlung des Verkehrswertes
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12.Ergeben sich neue Fakten oder Umsténde, behalt sich der Sachverstandige ausdriick-
lich die Anderung und Ergénzung des Gutachtens vor. Das Gutachten wird auf die an-
gefuihrten Unterlagen oder Informationen aufgebaut. Daraus ergibt sich, dass neue Un-
terlagen oder Informationen zu einer Anderung des Gutachtens fiinren kénnen.

13.Die Ublichen Untersuchungen haben keine Hinweise darauf ergeben, dass die Immobi-
lie von einer wertbeeinflussenden Kontaminierung, sei sie naturlichen oder chemischen
Ursprungs, betroffen ist. Wird nachtréglich festgestellt, dass die Immobilie oder ein be-
nachbartes Grundstiick von einer Kontaminierung betroffen ist oder dass das Grund-
stlick oder die Gebaude in einer Weise genutzt wurden oder werden, die zu einer Kon-
taminierung fuhren wirde, konnte dies den ausgewiesenen Wert verringern. Dies gilt
auch fur die eingesetzten Baustoffe und -materialien der Baulichkeit. Es wird davon
ausgegangen, dass keine gesundheitsgefédhrdenden Stoffe eingesetzt wurden bzw
keine Materialien vorhanden sind, die im Zuge der Entsorgung die Eluatklasse D der
ON S2100 (iberschreiten, sondern auf Grundlage der Deponieverordnung 2008 eine
Entsorgung auf einer Baurestmassendeponie zulassen.

14. Wertminderungen durch Kontaminationen oder Altlasten oder auch andere, die Liegen-
schaft entwertende, Altbodenverhaltnisse sind nicht bekannt. Die Ermittlung des Um-
weltzustandes des Projekts- und Untersuchungsgebietes iS der ONORM S 2093 durch
Erhebungen und Erkundigungen ist nicht beauftragt. Bei der Wertermittlung wird daher
davon ausgegangen, dass ,keine anthropologischen Veranderungen der natirlichen
Zusammensetzung des Untergrundes oder von Bauwerken/Baulichkeiten, des Was-
sers oder der Luft durch Materialien oder Stoffe, die mittelbar oder unmittelbar schadli-
che Auswirkungen auf den Menschen oder die Umwelt haben kénnen und zu erhéhten
Aufwendungen, Haftungen oder Risiken des Eigentimers oder Nutzers flhren" vorlie-
gen. Konkrete Aussagen Uber das Vorliegen einer Kontamination und der damit ver-
bundenen Sanierungskosten kénnen erst auf Basis eines entsprechenden Sachver-
stéandigengutachtens getroffen werden.

15.Bei Grundstlicken, welche nicht im Grenzkataster verzeichnet sind, kénnten sich bei
einer Neuvermessungen Abweichungen vom Grundbuchstand ergeben.

16.Dem Sachverstandigen liegt kein Energieausweis vor. Es wird davon ausgegangen,
dass das bewertungsgegenstandliche Gebaude der Norm und der Bauordnung zum
Erbauungszeitpunkt entspricht. Es wird von der Annahme ausgegangen, dass der pra-
sumtive Kaufer auf die Vorlage des Energieausweises verzichtet. Mégliche Wertminde-
rungen aufgrund einer schlechten (unterdurchschnittlichen) Energiekennziffer sind im
ausgewiesenen Gutachtenergebnis nicht bertcksichtigt und missten bei Vorlage eines
aktuellen Energieausweises gesondert in Abzug gebracht werden.
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Befund

Allgemeines

Bei den zu bewertenden Liegenschaften handelt es sich um zwei Lager im Wohnungsei-
gentum, die zwischenzeitig verbunden wurden und als Wohnrdume verwendet werden.

Lage
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Quelle: Google Maps

In Doppl, einer Ortschaft der Stadt Leonding, gelegen.

Entfernungen (jeweils ins Zentrum):

Leonding ca. 4 km
Traun ca. 4 km
Linz ca. 8 km
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Grundbuchsstand
REPUBLIK OSTERREICH G B
‘mgm GRUNDBUCH
Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 45306 Leonding EINLAGEZAHL 1510

BEZIRKSGERICHT Traun

R R R R

***% Eingeschrédnkter Auszug rokx
*H B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentiimernamen *rk
Kok ok Name 1: Dumfart Kok ok
EEH Vername 1: Stefan Hkk
il C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt *kx

R R R R R RS SRR RS SRR R SRR RS ERRE R R R R SRR EEEREEEEREEEEEEEEEEESE]
Letzte TZ 618/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

HHKKKKFHHHAKKKKFIHFH KK I XTI T IR IR IR XTI NI N, D] Fhhh ko FF ok kR X T XA IR Ik ke xxk ok ok kkok ko dhokk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1343/3 G GST-Flé&che * 2906
Bauf. (10) 1040
Bauf. (20) 18¢¢ Haidfeldstrabe 25a

Haidfeldstrabe 23b
Haidfeldstrale 23
HaidfeldstraBe 25
HaidfeldstraBe 23a
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebkdude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)
Fhhkhkhkhddhhkhkhkhkhkrhhhhkkxxxxx hkhhhdhdhxkkhihi AZ EE R R R R R R R R R R R R R R R R R
1 a 1776/1982 Sicherheitszone Militarflugplatz HOrsching hins Gst 1343/3
2 a geléscht
EE R SRS RS SRR R R SRR R EEEEEEEEEEEEEE S B LR RS SR SRR S SR RS R R SR EEEEEEEEEEEEEEE S S
29 ANTEIL: 20/10000
Stefan Dumfart
GEB: 1979-09-23 ADR: Haidfeldstr. 25a, Lecnding 4060
a 2125/1966 Wohnungseigentum an Lager 21
e 635/2004 IM RANG 115/2004 Kaufvertrag 2004-01-13 Eigentumsrecht
53 ANTEIL: 70/10000
Stefan Dumfart
GEB: 1979-09-23 ADR: Haidfeldstr. 25a, Leonding 4060
c 2125/1966 Wohnungseigentum an Lager 19
h 635/2004 IM RANG 115/2004 Kaufvertrag 2004-01-13 Eigentumsrecht
Kok kokok ok ok ok ke ke ke ke ke ke ok ok ok ke ke ke ke ke e e o ok ok ok ke ke ke ke ok ok ok ok ke c Ahkhkhkhkhkhkhkdhhhhkhkhkhkhkrxxhbhbhhhhxhhhhhhhhhhhhh
1 a 879/1954
DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrtrechtes hins Gst 1343/3 fiir
Gst 1373/60
129 auf Anteil B-LNR 29 53
a 5080/2022 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (11 C 835/22s)
130 auf Anteil B-LNR 29 53
a 2629/2023 Urteil 2023-05-04
PFANDRECHT vollstr. EUR 1.199,89

Seite 1 von 2

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)
EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,

4060 Leonding, HaidfeldstraBe 25a



g

Ing. Mag.
Martin Reiter

s.A., Kosten EUR 1.336,87 samt 4 % Z seit 4.5.2023,
Antragskosten EUR 336,00 fiir Wohnungseigentiimergemeinschaft
EZ 1510 KG 45306 Leonding (8 E 1792/23m)
132 auf Anteil B-LNR 29 53
a 209/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 54/24z)
133 auf Anteil B-LNR 29 53
a 3785/2024 Exekutionsantrag 2024-09-13, Exekutionsbewilligung
2024-10-21
PFANDRECHT vollstr EUR 1.075,04
Zinsen und Kcsten lt. Exekutionsbewilligung,
Antragskosten EUR 310,27 fir
Wohnungseigentimergemeinschaft Liegenschaft EZ 1510, KG
45306 Leonding (8 E 2590/24s)
135 auf Anteil B-LNR 29 53
a 340/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (BG Traun, 2 C 85/25k)
136 auf Anteil B-LNR 29 53
a 451/2025
PFANDRECHT vollstr. EUR 779,30
Zinsen/Kosten lt. Exekutionsbewilligung 2025-02-10 fiir
Wohnungseigentiimergemeinschaft Liegenschaft EZ 1510 KG
45306 Leonding (8 E 442/25k)
137 auf Anteil B-LNR 29 53
a 618/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 2.274,93 Zinsen/Kosten 1t.
Exekutionsbewilligung vom 2025-03-04 fir
Wohnungseigentiimergemeinschaft Liegenschaft EZ 1510 KG
45306 Leonding (10 E 11/25t)

KEEFK KKK xR xFhhkkhkhkhkkkxrrhhhxxxx HINWEIS ***kkdxdrhkrkxxmxhhhkhkrrhhhrdrxrrkhx

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R R R R SRR R R R R R R R R R R R RS R R R ERRRREEEEREEERREREEEERESRSESESS]

Grundbuch

07.04.2025 17:59:47

Die Bewertung erfolgt auftragsgeman geldlastenfrei.

Bestandsverhaltnisse

Die zu bewertenden Liegenschaften werden offensichtlich vom Eigentimer genutzt. Es

wurden keine Bestandsverhaltnisse bekannt gegeben.
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Grundstiicksbeschreibung

MaBe und Form, Topographie

Quelle: doris.at

unregelmaBig ausgeformtes Grundstick, leicht hangig
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Flachenwidmung

Quelle: doris.at

Bauland - Wohngebiet
Grundwasserschongebiet
Sicherheitszone Luftfahrt

Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan wurde nicht erhoben, da das Geb&ude bereits fertig errichtet ist.

Verkehrsverhaltnisse

VerkehrsméaBig durch die asphaltierte StraBe aufgeschlossen.

Ver- und Entsorgung

vorhanden
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Altlastenatlas

Mit Abfrage vom 21. August 2025 im Geographischen Informationssystem Altlasten (GIS
Altlasten) scheint das Grundstick nicht auf. Weiterfihrende Untersuchungen wurden vom
Sachversténdigen nicht angestellt.

Die Bewertung erfolgt daher in der Annahme, dass keine Materialien und Stoffe vorhanden
sind, deren Verunreinigung die Grenzwerte der Baurestmassendeponie Uberschreitet.

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

Iumweltbundesamto Altlastenpor‘tal Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

Yo >

Legende
Flachen
Flachentyp
[ Antast Atablagerung ] Anstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet [—] beurteilt "keine Altlast” E‘: Altlast vorgeschlagen
W Aest [ dekontaminiert vorgeschlagen [ ¢erontaminien
E gesichert vorgeschlagen . gesichert E Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

D Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die geman § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Fldchen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemas Altlastensanierungsgesetz zu verbffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaB aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Leonding 1343/3 (Grundstiick)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk gv.at, ® BEV 2002, 2. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Donnerstag, 21. August 2025 Kar : © O SRTMI K. 1g: ® OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite:1/1
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Fotos

AuBenansicht

Kiche

Wohnraum
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Sachverstandiger fur Immobilien

Bad

Bad

Elektroverteiler

Fehlende Abdeckungen, dadurch lebens-
geféhrlich - Gefahr in Verzug!
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Baulichkeiten

Baujahr:

Geschoss:
Baufortschritt:
Bauausfihrung:
Fenster:

Taren:

FuBbdden:

Heizung, Warmwasser:
WC-Badausstattung:

Abwasserbeseitigung:

Bau- und Erhaltungszustand:

Nutzung:
Parkplatz:
Energieausweis:

Sonstiges:

Ende 1960er Jahre

Untergeschoss

17

Das Gebaude ist fertig gestellt.

sozialer Wohnbau

Kunststoff

Turstocke aus Metall, Turblatter aus Holz

Fliesen

Ferngas, Heizkorper

verfliest

Kanal

schlecht
Eigennutzung
nicht vorhanden

nicht vorhanden

widmungswidrige Nutzung als Wohnung

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)

EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,
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Raumaufteilung

Der Einreichplan stimmt teilweise nicht mit dem Naturstand Uberein.
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Auszug aus dem Wohnungeigentumsvertrag:

e) Lager Nr. 19, Block I, Bauteil B8, 2. Untergescho®. &,
bestehend aus 2 lagerrdumen im Gesamtausnald von 35.7%0 mcs

mit Priedensmietwert 752 Kronen und 70,/10.000stel Anteile)

g) Lager Nr. 21, Block I, Bateil B, 2 Untergeschod
Leger im Gesamtausmal voii 10.09 me mit Friedensmiet-

wert 45 Kronen unu 20/10 ooostel Anteilen.

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)

EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, HaidfeldstraBe 25a



\’ Ing. Mag.

N 4 Martin Reiter
s 19

Ungultiges Wohnungseigentum, Verwendung

Es werden die beiden Wohnungseigentumseinheiten derzeit als eine Einheit genutzt.

Die beiden Einheiten Lager Nr. 19 und Lager Nr. 21 wurden zusammengelegt. Es wurde
eine Tur durchgebrochen und neu errichtet. Dies entspricht nicht dem vorliegendem Woh-
nungseigentumsvertrag und daher ist das Wohnungseigentum diesbezulglich ungultig.

Die beiden Einheiten sind als Lager gewidmet. Derzeit ist die typische Ausstattung einer
Wohnung vorhanden. Diese typische Ausstattung ist der Einbau einer Kiiche, einer Hei-
zung, eines Bades udgl.. Die vorliegende Nutzung entspricht nicht der Vereinbarung im
Wohnungseigentumsvertrag und der baulichen Widmung. Als Folge kommt hinzu, dass
dementsprechend auch zu niedrige Betriebskosten anteilig bezahlt werden.

Betriebskosten

siehe Anhang

Ricklage

Auskunft der Hausverwaltung vom 11. Juni 2025:

» Der RUcklagenstand betragt aktuell (11.06.2025) € 107.848,96.

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)
EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,
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Ruckstande
Lebensraume Bau- u. Verwaltungsges. mbH
Handel-Mazzetti-Str. 1, 4020 Linz, Telefon 0732/69400-0
Sitz/FB-Gericht: Linz/LG Linz Firmenbuchnummer FN 213422 g, DVR-Nr. 2108631
Hnde Magsett Sa. 1, 4020 Lir:f.!re{e;;:%?azfegaouo Linz, am  11.06.2025
Herr
Stefan Dumfart
HaidfeldstraRe 25a
4060 Leonding Bestandnehmer: 9280-60040-9
zugeordnete Besteinh.: 60060
Kontoauszug von 01.01.2025 bis 31.12.2025
Whg.: HaidfeldstraRe 25a, 4060 Leonding, Top Lager 19
|Belegdatum Bel.Nr. Sy ReNr. Buchungstext Vorschreibung Zahlung Saldol
01.01.2025 0 98 Saldovortrag 1.722,47
01.01.2025 0 01 1 Vorschreibung 60,34 1.782,81
01.01.2025 0 01 1 Vorschreibung 17,23 1.800,04
Vorschr. fur BN 60060 (Whg. )
29.01.2025 23 25 Umbuchung 303,12 2.103,16
RAAmandowitsch
01.02.2025 0 01 1 Vorschreibung 60,34 2.163,50
01.02.2025 0 01 1 Vorschreibung 17,23 2.180,73
Vorschr. fir BN 60060 (Whg. )
21.02.2025 6147 25 Umbuchung 696,10 2.876,83
Dr.Amandowitsch RA
01.03.2025 0 01 1 Vorschreibung 60,34 2.937,17
01.03.2025 0 01 1 Vorschreibung 17,23 2.954,40
Vorschr. fir BN 60060 (Whg. )
26.03.2025 67 25 Umbuchung BG Traun 5.000,00 7.954,40
Kostenvorschuss
01.04.2025 0 01 1 Vorschreibung 60,34 8.014,74
01.04.2025 0 01 1 Vorschreibung 17,23 8.031,97
Vorschr. fiir BN 60060 (Whg. )
09.04.2025 82 25 Umbuchung RA 122,40 8.154,37
Kosten Summereder
01.05.2025 0 01 1 Vorschreibung 60,34 8.214,71
01.05.2025 0 01 1 Vorschreibung 17,23 8.231,94
Vorschr. fur BN 60060 (Whg. )
01.06.2025 0 01 1 Vorschreibung 60,34 8.292,28
01.06.2025 0 01 1 Vorschreibung 17,23 8.309,51
Vorschr. fir BN 60060 (Whg. )
01.08.2025 0 15 2 BK/HK-Abrechnung 39,78 8.349,29
Jahresabrechnung
01.08.2025 0 15 2 BK/HK-Abrechnung 11,39 8.360,68
Jahresabrechnung/Top: Lager
21
Seite 1

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)
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Lebensraume Bau- u. Verwaltungsges. mbH

Handel-Mazzetti-Str. 1, 4020 Linz, Telefon 0732/69400-0
Sitz/FB-Gericht: Linz/LG Linz Firmenbuchnummer FN 213422 g, DVR-Nr. 2108631

e S st Linz,am - 11.06.2025

Herr

Stefan Dumfart

Haidfeldstralle 25a

4060 Leonding Bestandnehmer: 9280-60040-9
zugeordnete Besteinh.: 60060

Kontoauszug von 01.01.2025 bis 31.12.2025
Whg.: HaidfeldstralRe 25a, 4060 Leonding, Top Lager 19

IBeIegdatum Bel.Nr. Sy ReNr. Buchungstext Vorschreibung Zahlung Saldol
Rickstand 8.360,68

Darlehen

Laut Auskunft der Hausverwaltung vom 11. Juni 2025 gibt es keine Darlehen, die tber die
Hausverwaltung abgewickelt werden.

Beschliisse Hausversammliung

Laut Auskunft der Hausverwaltung vom 11. Juni 2025 gibt es keine bewertungsrelevanten
Beschlisse der Eigentimergemeinschaft.

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)
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Einheitswert, Grundsteuermessbetrag

Das Finanzamt Osterreich teilte mit E-Mail vom 8. April 2025 Nachfolgendes mit:

der Bodenwert zu EWAZ 46 121-2-1510/0 betragt zum 01.01.1973 per m? EUR 18,1682.
Der Einheitswert betragt fur die gesamte Liegenschaft EUR 303.917,79.
Der Einheitswert betragt fur die Anteile 90/10.000 Herrn Dumpfart EUR 2.735,26.

Der Grundsteuermessbetrag aus dem Jahr 1988 betragt unverédndert EUR 602,39.

Inventar

Aufgragsgeman wird das Inventar in diesem Gutachten nicht bewertet.

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)
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Bewertung

Grundlagen

AuftragsgemanB wird der Verkehrswert der Liegenschaft ermittelt.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen Fest-
stellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitdtenmarkt unter Be-
ricksichtigung der Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) und in
Anlehnung der ONORM B 1802.

Die Bewertung erfolgt nach dem Ertragswertverfahren, das fiir Eigentumswohnun-
gen, welche marktgangig am Markt vermietet werden kdnnen, das geeignete und uib-
liche Verfahren ist. Der Bodenwert wird im Vergleichswertverfahren ermitteit.

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatschlich erziel-
ten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sa-
chen sind solche, die hinsichtlich den Wert beeinflussenden Umstédnden weitgehend mit
der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und
geédnderte Marktverhélinisse sind nach MaBgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu-
oder Abschlage zu berlcksichtigen.

Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei der Berechnung
des Bauwerts wird vom Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag ausgegangen und
dieser um die technische (Alter, Bauméangel, Bauschaden) und wirtschaftliche (zeitgeméa-
Ben Bedurfnissen nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau wie z.B. Grundrissge-
staltung, Geschosshdéhe) Wertminderung gekurzt.

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen
Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.

Berechnung

Die Bewertung erfolgt rein kalkulatorisch exklusive Umsatzsteuer, wie dies in der Regel bei
vermietbaren Objekten Ublich ist.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Vergleichswertberechnung Grundstiicke
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In der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Traun wurden auf elektronischem Wege
folgende Vergleichspreise erhoben:

Katastralgemeinde | Grundstiicke J_?;r m? Kaufpreis Kaufpreis/m?

45308 Pasching 1810/17 2025 612 € 390.000,00 € 637,25
2424/25

45306 Leonding 1378/25 2024 779 € 415.000,00 € 532,73
3677/24

45306 Leonding 1392/8 gg /22‘; 1.012 € 600.000,00 € 592,89

45306 Leonding 1392/21 2024 1.233 € 589.000,00 € 477,70
2357/24

45306 Leonding 1334/16 2023 813 € 410.000,00 € 504,31
1557/23

45311 Traun 2785/25 2023 502| €225191,00] € 448,59
269/24 ’ ’

Durchschnitt € 532,25

Anmerkung zu den Vergleichspreisen:

Die Preise sind teilweise mit bereits bezahlten AufschlieBungskosten und teilweise ohne
bezahlte AufschlieBungskosten in den Kaufpreissammlungen vorhanden.

Soweit dies méglich und bekannt ist, wird dies in der Bewertung entsprechend bericksich-

tigt.

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)
EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,
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Aufgrund der vorhandenen Vergleichspreise und Anpassung an die Lage, Dichte der Ver-
bauung, Zeit udgl. wird der Basiswert pro m2 mit € 500,-- festgesetzt.

Vorhandene Rechte und Lasten sind in diesen Werten berucksichtigt.

(70/10000 Anteile )

m? €/m?2 € gesamt
Bauland 2.906| € 500,00|€ 1.453.000,00
Bodenwert 2.906 € 1.453.000,00
Wohnungseigentum Lager 21
(20/10000 Anteile ) €2.906,00
Wohnungseigentum Lager 19 €10.171,00

Ertragswert

Langfristige Miete:

Immobilienpreisspiegel 2025, Linz-Land:

Mietwohnungen - sehr gute Wohnlage, brauchbarer Zustand bis 50 m2: € 9,67 pro m?
Mietwohnungen - sehr gute Wohnlage, brauchbarer Zustand ab 50 m2: € 9,38 pro m?

Mietwohnungen - gute Wohnlage, brauchbarer Zustand bis 50 m2: € 8,60 pro m?
Mietwohnungen - gute Wohnlage, brauchbarer Zustand ab 50 m2: € 7,63 pro m?

Derartige Lager kénnen in Leonding derzeit um € 3,-- pro m? und Monat exklusive Be-
triebskosten und Umsatzsteuer vermietet werden.

Dem Sachverstandigen liegen entsprechende Mietvertrage vor. Aufgrund des Datenschut-
zes konnen diese Daten aber in diesem Gutachten nicht bekannt gegeben werden.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Zinssatz:

Laut den vorliegenden Empfehlungen (insbesondere Hauptverband der Aligemein beeide-
ten und gerichtlich zertifizierten Sachverstéandigen) wird ein Zinssatz von 2,5 % bis 4,5 %
flr derartige Liegenschaften in guter Lage empfohlen.

Aufgrund obiger Ausfihrungen und der derzeitigen Lage am Immobilienmarkt wird der

Zinssatz mit 3 % festgesetzt. Dies entspricht den Gegebenheiten des Immobilienmarktes.

Restnutzungsdauer Geb&ude:

Die Restnutzungsdauer wird aufgrund des Gesamtzustandes und des Alters des Gebéau-
des mit 30 Jahren angesetzt. Es wird bei einem fiktiven Gebaudealter von 50 Jahren bei
einer durchschnittlichen Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren ausgegangen.

Instandhaltungskosten:

Die Instandhaltungskosten werden mit ortstblichen 20 % des Rohertrages angesetzt.

Mietausfall:

Das Mietausfallwagnis wird mit ortsiblichen 5 % angesetzt.

Betriebskosten, Verwaltung:

Die Betriebskosten und die Verwaltungskosten werden mit je 1 % der Einnahmen ange-
setzt. Dies betrifft nicht auf die Mieter umlagefahigen Kosten sowie nicht einbringbare Be-
triebskosten und Leerstandskosten.

Sanierung, Bauméngel, Sonstiges:

Ein direkter Sanierungsbedarf besteht nicht. Es werden aber Riickbaukosten auf ein Lager
oder falls dies tUberhaupt mdglich ist und die Eigentimergemeinschaft zustimmen wirde
Umwidmungskosten fir eine Wohnnutzung und Kosten fur die Anpassung des Nutzwert-
gutachtens sowie des Wohnungseigentumsvertrages anfallen.

Auch kénnten Kosten flur die RGumung des derzeit vorhandenen Inventars, Gerimpels
udgl. anfallen. Dies wird aber in diesem Gutachten nicht bertcksichtigt.

Derartige Kosten, wie oben beschrieben, werden in der Marktanpassung bertcksichtigt.

Ermittlung des Verkehrswertes
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ERTRAGSWERT

Bodenwert: € 13.077,00

Wert der baulichen Anlagen:
Lager 46,19 m2 € 3,00 € 1.662,84

Jahresrohertrag € 1.662,84

abzuglich:
Verwaltungskosten 1,00 % € 16,63
Betriebskosten 1,00 % € 16,63

Instandhaltungskosten in Prozent des
Rohertrages 20,00 % € 332,57

Mietausfallwagnis 5,00 % € 83,14

Liegenschaftsreinertrag € 448,97 € 1.213,87

abzuglich:
Verzinsung des Bodenwertes € 392,31
Jahresreinertrag der baulichen Anlagen € 821,56
Zinssatz 3,00 % 103,00 %
Restnutzungsdauer in Jahren 30
Vervielfaltiger 19,6004

Ertragswert der baulichen Anlagen € 16.102,90

abziglich:

Wertminderung wegen Baumangel oder
Bauschéaden (Sanierung) € 0,00

Abschlag / Zuschlag wegen sonstiger
wertbeeinflussender Umstande € 0,00

€ 0,00
Ertragswert der Gebaude €16.102,90
Bodenwert € 13.077,00

Ertragswert der Liegenschaft € 29.179,90

Ermittlung des Verkehrswertes
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Verkehrswert Liegenschaft
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Es ist eine Marktanpassung mit einem Abschlag von 30 % vorzunehmen.

Begrundung:

+ Nachfrage

« widmungswidrige Nutzung
« ungultiges Wohnungseigentum durch Zusammenlegung von 2 Einheiten

Verkehrswert €
Ertragswert € 29.179,90
Marktanpassung -30,00 % -€ 8.753,97
Verkehrswert € 20.425,93
Verkehrswert gerundet € 20.000,00

Ermittlung des Verkehrswertes
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Zusammenfassung

Verkehrswert - geldlastenfrei, bestandsfrei

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000Anteile) und Lager 19
(70/10000 Anteile)

EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,

4060 Leonding, HaidfeldstraBe 25a

€ 20.000,00

- offene Forderungen der Hausverwaltung

per 11. Juni 2025 -€ 8.360,68

Verkehrswert unter Beriicksichtigung der offenen Forderungen

der Hausverwaltung € 11.639,32

Eine getrennte Verwertung der einzelnen Einheiten ist derzeit nicht mdglich, da diese zu-
sammengelegt wurden und daher eine wirtschaftliche Einheit bilden.

Das Inventar wurde in diesem Gutachten nicht bewertet.
Die vorhandene Last der Dienstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes C-1a wird nicht geson-

dert ausgewiesen, weil diese keinen Einfluss auf den Verkehrswert hat.

Luftenberg, am 28. August 2025

Ermittlung des Verkehrswertes
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Anhang

Ausziige aus den Jahresabrechnungen

Lager 19:
Lebensraume Bau- und VerwaltungsgesmbH
Betriebskosten Gesamt USt AuftKz Ihr Anteil
WEG HaidfeldstraBe 23-25a*4060
Kosten: Wasser 8981,19 10,00% 002 62,87
Grundsteuer 3011,96 10,00% 002 21,08
Kanal 5369,17 10,00% 002 37,58
Mall 599568 10,00% 002 41,97
Strom u.elektr.Einrichtg 601,55 10,00% 002 4,21
Schornsteinreinigung 262,88 10,00% 002 1,84
Hausbetreuung 15348,76 10,00% 002 107,44
Versicherung 8227,69 10,00% 002 57,59
Rundungsdifferenz -0,13 10,00% 002 0,00
Wiederkeh. Uberprifungen 1014,31 10,00% 002 7,10
VST n.abz.(Lok.unecht) 33,54 0,00% 005 0,00
Summe Kosten 48 846,60 341,68
Ertrage: Vorschreibung
Vorschreibung -37 579,68
davon:
Betriebskostenakonto 10,00% -308,70
Vorschreibung -6 579,72
Summe Ertrage -44 159,40 -308,70
Differenz: [Saldo netto 4 687,20 32,98/
Umsatzsteuer: |10% von Kosten 341,68 34,17
10% von Vorschreibung -308,70 -30,87
Summe Umsatzsteuer 32,98 3,30
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Lebensraume Bau- und VerwaltungsgesmbH
Verwaltungskosten Gesamt USt Auft.Kz Ihr Anteil
WEG Haidfeldstrale 23-25a*4060
Kosten: Verwaltungsk.-Aufwand 12 317,22 10,00% 002 86,22
VST n.abz.(Lok.unecht) 16,52 0,00% 005 0,00
Summe Kosten 12 333,74 86,22
Ertrage: Vorschreibung
Vorschreibung -10 107,18
davon:
Verwaltung 10,00% -83,04
Vorschreibung -1 769,52
Summe Ertréage -11 876,70 -83,04
Differenz: [Saldo netto 457,04 3,18
Umsatzsteuer: |10% von Kosten 86,22 8,62
10% von Vorschreibung -83,04 -8,30
Summe Umsatzsteuer 3,18 0,32

Ermittlung des Verkehrswertes
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EVB |

Lebensraume Bau- und VerwaltungsgesmbH

Gesamt USt
Beitrage zur Ricklage (nachrichtlich)
Stand per 01.01.2024 - Guthaben -61 565,76
Kosten: Instandhaltung/Allgem. 2976,55 10,00%
Elektro-Inst. 358,71 10,00%
Sonst.Aufwand 1395,52 10,00%
Versicherung -220,95 10,00%
Zinsaufw./Kontofiihrg.Sp. 159,29 10,00%
VST n.abz.(Lok.unecht) 7,89 0,00%
Summe Kosten netto 4 677,01
Umsatzsteuer: |+UStaufwand f. alle 0,00
+UStaufwand f. Wohnungen 394,13
+UStaufwand f. Garagen 0,00
+UStaufwand f. Lokale 139,32
Summe Kosten brutto 5210,46
Ertrage: Sonstige Einnahmen
Ertrage steuerbar -69,95
Vorschreibung
Vorschreibung -36 862,92
Summe Ertrage -36 932,87
Stand per 31.12.2024 - Guthaben -93 288,17
Beitrage zur Rucklage 36 862,92

davon |hr Anteil
abzulgl.bereits vorgeschrieben

258,00
-258,00

Ermittlung des Verkehrswertes
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Lebensraume Bau- und VerwaltungsgesmbH

** Vorsteuerabzug ** (nachrichtlich) Gesamt Auft.Kz Ihr Anteil
WEG Haidfeldstrale 23-25a*4060

USt 10% flir Betriebskosten 34,17
USt 10% fir Verwaltungskosten 8,62
USt 10% fur EVB | 394,13 WO 3,27
USt 20% (Lo)EVB | 139,32 LO 0,00
abzigl. in Rechnung gestellte USt aus Vorschreibung -39,17
USt-Saldo aus Jahresabrechnung 6,89

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)
EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,

4060 Leonding, HaidfeldstraBe 25a
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Lager 21:
Lebensraume Bau- und VerwaltungsgesmbH
Betriebskosten Gesamt USt AuftKz Ihr Anteil
WEG HaidfeldstralRe 23-25a*4060
Kosten: Wasser 8981,19 10,00% 002 17,96
Grundsteuer 3011,96 10,00% 002 6,02
Kanal 5369,17 10,00% 002 10,74
Muill 5995,68 10,00% 002 11,99
Strom u.elektr.Einrichtg 601,55 10,00% 002 1,20
Schornsteinreinigung 262,88 10,00% 002 0,53
Hausbetreuung 15 348,76 10,00% 002 30,70
Versicherung 8 227,69 10,00% 002 16,46
Rundungsdifferenz -0,13 10,00% 002 0,00
Wiederkeh. Uberprifungen 1014,31 10,00% 002 2,03
VST n.abz.(Lok.unecht) 33,54 0,00%6 005 0,00
Summe Kosten 48 846,60 97,63
Ertrage: Vorschreibung
Vorschreibung -37 579,68
davon:
Betriebskostenakonto 10,00% -88,20
Vorschreibung -6 579,72
Summe Ertrage -44 159,40 -88,20
Differenz: |Saldo netto 4 687,20 9,43
Umsatzsteuer: [10% von Kosten 97,63 9,76
10% von Vorschreibung -88,20 -8,82
Summe Umsatzsteuer 9,43 0,94

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)
EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,

4060 Leonding, HaidfeldstraBe 25a
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Verwaltungskosten
WEG Haidfeldstralle 23-25a*4060

Kosten:

Ertrage:

Differenz:

Umsatzsteuer:

35
Lebensraume Bau- und VerwaltungsgesmbH
Gesamt USt AuftKz Ihr Anteil

Verwaltungsk.-Aufwand 12 317,22 10,00% 002 24,63
VST n.abz.(Lok.unecht) 16,52 0,00% 005 0,00
Summe Kosten 12 333,74 24,63
Vorschreibung

Vorschreibung -10 107,18

davon:

Verwaltung 10,00% -23,70

Vorschreibung -1 769,52
Summe Ertrage -11 876,70 -23,70
[Saldo netto 457,04 0,93]
10% von Kosten 24,63 2,46
10% von Vorschreibung -23,70 -2,37
Summe Umsatzsteuer 0,93 0,09

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)

EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, HaidfeldstraBe 25a
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Lebensraume Bau- und VerwaltungsgesmbH

EVB | Gesamt USt

Beitrage zur Ricklage (nachrichtlich)

Stand per 01.01.2024 - Guthaben -61 565,76

Kosten: Instandhaltung/Aligem. 2 976,55 10,00%
Elektro-Inst. 358,71 10,00%
Sonst. Aufwand 1 395,52 10,00%
Versicherung -220,95 10,00%
Zinsaufw./Kontoflihrg.Sp. 159,29 10,00%
VST n.abz.(Lok.unecht) 7,89 0,00%
Summe Kosten netto 4 677,01

Umsatzsteuer: [+UStaufwand f. alle 0,00
+UStaufwand f. Wohnungen 394,13
+UStaufwand f. Garagen 0,00
+UStaufwand f. Lokale 139,32
Summe Kosten brutto 5210,46

Ertrage: Sonstige Einnahmen

Ertrage steuerbar -69,95
Vorschreibung
Vorschreibung -36 862,92

Summe Ertrage -36 932,87

Stand per 31.12.2024 - Guthaben -93 288,17

Beitrage zur Ricklage 36 862,92

davon lhr Anteil

abzlgl.bereits vorgeschrieben

73,68
-73,68

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)

EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, HaidfeldstraBe 25a
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Lebensraume Bau- und VerwaltungsgesmbH
** Vorsteuerabzug ** (nachrichtlich) Gesamt AuftKz Ihr Anteil
WEG HaidfeldstralRe 23-25a*4060
USt 10% fiir Betriebskosten 9,76
USt 10% fiir Verwaltungskosten 2,46
USt 10% fir EVB | 394,13 WO 0,93
USt 20% (Lo)EVB | 139,32 LO 0,00
abzlgl. in Rechnung gestellte USt aus Vorschreibung -11,19
USt-Saldo aus Jahresabrechnung 1,96

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an Lager 21 (20/10000 Anteile) und Lager 19 (70/10000 Anteile)

EZ 1510, Grundbuch 45306 Leonding,
4060 Leonding, HaidfeldstraBe 25a
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