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1 AUFTRAGSGRUNDLAGEN UND ALLGEMEINES

1.1 AUFTRAGGEBER

Bezirksgericht Donaustadt, 1220 Wien, Dr.Adolf-Scharf-Platz 3, Herr Rat Mag. Dr. Stefan Schwab, mit
Beschluss vom 13.10.2025

1.2 AKTENZAHL
Exekutionssache: 20 E 32/ 25a

1.3 BETREIBENDE PARTEI

WEG 1220 Wien, TokiostraRe 12 v.d.
WEVIG GmbH

Marzstralle 1

1150 Wien

vertreten durch

Dr. Philipp Millauer Rechtsanwalt
An der Hiilben 1
1010 Wien

1.4 VERPFLICHTETE PARTEI

Siyi Hou

geb. 01.02.1977
Tokiostrae 12/3, Top 19
1220 Wien

1.5 AUFTRAG/ZWECK

Der Sachverstandige wird beauftragt schriftlich Befund und Gutachten Giber den Wert der BLNr. 84 und
85 (jeweils 143/19852 Anteile) verbunden mit Wohnungseigentum an W Top 19 Stiege 3 der
Liegenschaft KG 01660 Kagran, EZ 3779 per Adresse 1220 Wien, Tokiostrafle 12 zur Durchfihrung der
bewilligten Zwangsversteigerung zu erstatten.

1.6 BEFUNDAUFNAHME UND ANWESENDE PERSONEN
Die Befundaufnahme fand am 30.01.2026 um 09:30 Uhr statt.
An der Befundaufnahme nahmen auRer dem gefertigten Sachverstandigen teil:

Herr FOI Thomas Toth (Gerichtsvollzieher)
Frau Viviann Zheng
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1.7 BEWERTUNGSSTICHTAG

Bewertungsstichtag ist der Tag der Befundaufnahme, somit der 30.01.2026.

1.8 BEWERTUNGSGRUNDLAGEN

Dem Sachverstandigen stehen sowohl seine erhobenen als auch die vom Auftraggeber (ibergebenen
Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft zur
Verfligung.

Eigene Fotodokumentation
Auskilnfte und Unterlagen der Hausverwaltung WEVIG GmbH:
o Betriebskostenabrechnung 2024
o Betriebskostenvorschreibungen ab 01/2026
o Jahresbericht 2025 & Vorausschau 2026
o Protokoll der Eigentlimerversammlung vom 23.04.2025
o Schreiben vom 01.07.2022 hins. Beschlussfassung Energieausweis
Auskiinfte durch die MA6
Einsichtnahme in den Bauakt am 28.11.2025
Grundbuchsauszug der Liegenschaft vom 27.11.2025 und 16.02.2026
Erhebungen am Grundbuch: TZZ 4616/1998, 4872/2001, 635/2006, 1350/2006, 2807/2006,
3985/2018, diverse Kaufvertrage
DKM — Auszug (Auszug der digitalen Katastermappe)
Flachenwidmungsplan
Internetabfragen (geoland.at, hora.gv.at, umweltbundesamt.at, wien.gv.at, laerminfo.at)
Erhebungen am ortlichen Immobilienmarkt
Eigene Vergleichspreissammlung aufgrund beruflicher Tatigkeit
Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF
O-NORM B 1802-1 bis 3
Baukosten Empfehlungen des Hauptverbandes
Fachliteratur:
o Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, 2022
Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017
Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundsttlicken, 9. Auflage, 2019
Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013
Kothbauer, Mietrecht Osterreich, 2021
Seiser/Kainz, Der Wert von Immobilien, 2011
Ross/Brachmann/Holzer/Renner, Ermittlung des Bauwertes von Gebduden und des
Verkehrswertes von Grundstiicken, 29. Auflage, 2005
WEKA Business Solutions GmbH, Liegenschaftsbewertung in der Praxis, 2025
o SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile, 2020
o Seiser, Die Nutzungsdauer, 2020
Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich
EHL/BUWOG Erste Wiener Wohnungsmarktberichte

O O O O O O

O

DI(FH) Norbert Supanz, MBA Seite 6 von 99

GUTACHTEN: BLNr.84und 85 | EZ3779 | KG 01660 Kagran | 1220 Wien, TokiostralRe 12/3/19



1.9 ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN

Das Gutachten wurde ausschliefllich nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992, BGBI. 1992/150 sowie der ONORM 1802-1 bis 3 erstellt. Es wird der Verkehrswert gemiR
§ 2 Abs 2 LBG ermittelt. Die Bewertung erfolgt unter der Annahme der Geldlastenfreiheit.

Das Bestehen von auBerbiicherlichen Rechten oder Lasten konnte vom Sachverstiandigen nicht
festgestellt werden. Solche kénnen nur berlcksichtigt werden, wenn sie bekanntgegeben wurden. Da
im konkreten Fall keine entsprechenden Angaben vorliegen, erfolgt die Verkehrswertermittlung
ausschlieBlich auf Grundlage der Annahme, dass keine auBerbiicherlichen Rechte oder Lasten
bestehen.

Die im Befund dargelegten Sachverhalte basieren auf den lbergebenen bzw. vom Sachverstdndigen
eingeholten Unterlagen sowie auf den im Zuge der Befundaufnahme durch Augenschein feststellbaren
Gegebenheiten. Insbesondere die Befundung des Bau- und Erhaltungszustands der Baulichkeiten
erfolgt ausschlieRlich durch dulReren Augenschein am Tag der Befundaufnahme.

Soweit im Gutachten technische Einrichtungen, Anlagen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen oder
sonstige Sanitar- und Elektroinstallationen erwdhnt werden, wurden diese nicht auf ihre
Funktionsfahigkeit Gberprift. Sofern derartige Anlagen vorhanden sind, wird deren ordnungsgemaRe
Funktion bei der Bewertung unterstellt. Ebenso wird unterstellt, dass fiir den Betrieb der Anlagen die
erforderlichen behérdlichen Bewilligungen vorliegen. Solche Einrichtungen werden in der Bewertung
nur berticksichtigt, soweit sie mit dem Bewertungsobjekt baulich verbunden sind.

Im Verkehrswert werden Fahrnisse, Inventar sowie Einrichtungsgegenstande nicht bericksichtigt.

Das Gutachten wurde ausschlieBlich fiir den im Auftrag genannten Zweck und die dort angefiihrten
Auftraggeber erstellt. Eine Haftung des Sachverstindigen fir eine darlber hinausgehende
Verwendung oder eine Verwendung durch Dritte wird ausgeschlossen.

Die Vervielfaltigung oder Veroffentlichung dieses Gutachtens ist weder im Ganzen noch in Teilen
zuldssig. Dies gilt auch fiir das Hochladen des Gutachtens oder einzelner Bestandteile desselben auf
Plattformen oder Systeme der kiinstlichen Intelligenz.

Alle Wahrungsangaben sind in Euro ausgewiesen, samtliche Flachenangaben in Quadratmetern.

1.10 HINWEISPFLICHT

O-NORM B 1802-1 Punkt 4.4: Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das Ergebnis
der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein und bedeutet nicht
notwendigerweise, dass ein entsprechender Preis, auch bei gleichbleibenden dulSeren Umstanden, im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Sollte eine solche kurzfristige
Veraullerung - aus welchem Grund auch immer - notwendig sein, so behalt sich der SV vor, vom
festgesetzten Verkehrswert einen entsprechenden weiteren Abschlag vorzunehmen.
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1.11 UNABHANGIGKEIT DES GUTACHTERS, SORGFALTSMASSSTAB UND
VERTRAULICHKEITSERKLARUNG

Der gefertigte Sachverstandige erklart ausdriicklich, dass er diese Liegenschaftsbewertung als
unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt hat.

Der gefertigte Sachverstandige erklart weiters, samtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen die
er vom Auftraggeber oder einem Dritten im Zusammenhang mit der Gutachtenserstellung erhalten
hat und den Inhalt des Gutachtens selbst, insbesondere die ermittelten Werte im Rahmen der
gesetzlichen Gegebenheiten vertraulich zu behandeln.
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BEFUND

2.1 GRUNDBUCHSSTAND (EINGESCHRANKT AUF BLNR 84 UND 85)

REPUBLIK OSTERREICH
GRUNDBUCH

GB

JUSTIZ

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01660 Kagran
BEZIRKSGERICHT Dcnaustadt

EINLAGEZAHL 3779

ke ke e ke ke ok ke ke R ok ok ok ok ok Rk ok ok o R ok ok ke o o ok ok ok o o ok o ok o ok o e e R o ok ke o e e ok ok ke ok e R ok ke

*** Eingeschradnkter Auszug *kk
%k * B-Blatt eingeschriankt auf die Laufnummer (n) 84, 85 *kx
*kk C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt *kk

IS S S S A RS S S LSS SRR RS E R SRR RS R R R R Rt SRR RS SRR R RS RS REEEEEEREEEEEEES]
Letzte TZ 5545/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemik Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

ok e ke e ok ok ke ok ok ke ok ok ok ok ke ko ko k ok ok ok kb D] ok ok ok ok sk ok e ok ok ok e e ok ok ok ok ke ok ok ok ke ko ok ke ke ok ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
954/22 G GST-Fliche * 34832
Bauf. (10) 1705
Garten(10) 1778 Tokiostrale 12
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf.(10): Bauflidchen (Gebiude)
Gdrten(10): Garten (Garten)
e e e e ke e o ke e e e e ke ke ok ke ok e o e ke ke e ke ok ke o e e ke o ke ok ok e e e AZ EE S A A S S S S S SRS SRR EEEEEEEEEEEEEEEEE ST
3 a 4616/1998 Verpflichtung zur Herstellung der HBhenlage gem Pkt 1
Bescheid 1997-08-05 und zur Ubergabe
4 a 4616/1998 Verpflichtung zur Herstellung der HShenlage gem Pkt 3
Bescheid 1997-08-05 und zur Ubergabe

5 a 4616/1998 Verpflichtung des Bauverbotes gem Pkt 6 Bescheid 1997-08-05
6 a 4616/1998 Bauplatz (auf) Gst 954/22

9 a 635/2006 RECHT des Nutzwasserbrunnens auf Gst 954/23 fiir Gst 954/22
10 a 635/2006 RECHT der Nutzwasserleitung auf Gst 954/23 filir Gst 954/22
11 a 3985/2018 Abrechnungseinheit (abweichende Verrechnungseinheit und

Abrechnungsperiode) gem § 32 WEG 2002
S S S S S S S S S S S S SR SRS EEREEEEEEEEEEEEES B EE SRS S SR SRR EE RS EEEREEEEEEEEEEEEEEEEE ST
84 ANTEIL: 143/19852
Jian-Hong Zheng
GEB: 1972-11-09 ADR: Tokiostr. 12/3/19
a 4872/2001 VerduBerungsverbot
b 2807/2006 Kaufvertrag 2002-05-13 Eigentumsrecht
c 2807/2006 Wohnungseigentum an W Top 19 Stiege 3
d 2807/2006 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
85 ANTEIL: 143/19852
Siyi Hou
GEB: 1377-02-01 ADR: Tokiostr. 12/3/19
a 4872/2001 VerduBerungsverbot
b 2807/2006 Kaufvertrag 2002-05-13 Eigentumsrecht
c 2807/2006 Wohnungseigentum an W Top 19 Stiege 3
d 2807/2006 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
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10 auf Anteil B-LNR 3 4 5 8 bis 11 56 57 58 82 bis 85
a 4872/2001 Urkunde 2001-08-08
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PFANDRECHT 4.288,500, ——
fiir Land Wien
11 auf Anteil B-LNR 3 4 5 8 bis 11 56 57 58 8Z bis 85
a 487272001
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 6 Abs 4 WWFSG 1989 fiir Land Wien
21 a 1350/2006
DIENSTBARKEIT der Verlegung, Wartung, Instandhaltung und
allfdlligen Erneuerung einer Nutzwasserleitung gem Pkt I.
Servitutsvertrag 2005-08-24 auf Gst 954/22 fiir Gst 954/23
31 a 2807/2006 Benitzungsregelung gem § 17 WEG 2002 gem Pkt IV.
§ 4 Zif 1 3 Wohnungseigentumsvertrag 2005-02-21
32 a 2807/2006 Vereinbarung ilber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem Pkt IV. § 6 Zif 2 3 4 9
Wohnungseigentumsvertrag 2005-02-21
33 a 2807/2006 Rbweichende Abstimmungseinheiten gem § 32 WEG 2002
gem Pkt IV. § 6 Zif 9 Wohnungseigentumsvertrag 2005-02-21
64 auf Anteil B-LNR 10 11 84 85
a 6363/2020 Pfandurkunde 2020-11-17
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 610.000, —-
fiir VOLKSBANK WIEN AG (FN 211524s)
c 6363/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 3779 KG 01660 Kagran C-LNR 64
EZ 2823 KG 01660 Kagran C-LNR 2

d 4643/2025 Hypothekarklage wg EUR 500.000,-- (sA&)
(LGZ Wien - 65 Cg 74/25t)
66 auf Anteil B-LNR 10 11 84 85
a 341/2022 Pfandurkunde 2022-01-19
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 360.000, ——

fiir VOLKSBANK WIEN AG (FN 211524s)
c 341/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2823 KG 01660 Kagran C-LNR 3
EZ 3779 KG 01660 Kagran C-LNR 66
d 4643/2025 Hypothekarklage wg EUR 500.000,-- (s&)
(LGZ Wien - 65 Cg 74/25t)
73 auf Anteil B-LNR 10 11 84 85
a 2444/2024 Bescheid 2023-08-18
PFANDRECHT vollstr EUR 16.151,76
Kosten EUR 413,28 fir Magistratsdirektion Geschdftsbereich
Recht, MDR-630530-2024 (13 E 1924/24h)
b 2444/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2823 KG 01660 Kagran C-LNR 4
EZ 3779 KG 01660 Kagran C-LNR 73
76 auf Anteil B-LNR 10 11 84 85
a 1249/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 141/25m)
b 4341/2025 Einleitung Versteigerungsverfahren siehe LNR 79

77 auf Anteil B-LNE 10 11 84 85
a 2973/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 261/25h)
78 auf Anteil B-LNR 10 11 84 B85

a 3144/2025 Klage gem § 27 RAbs 2 WEG 2002 (8 C 288/25d)
b 4341/2025 Einleitung Versteigerungsverfahren siehe LNR 79
79 auf Anteil B-LNR 84 B85
a 4341/2025 IM RANG 1249/2025 IM RANG 3144/2025 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von
Z) wvollstr EUR 924,18
Z aus EUR 16,50 ab 2024-10-05
aus EUR 323,64 ab 2024-11-06 bis 2025-03-11
aus EUR 323,64 ab 2024-12-06 bis 2025-04-02
aus EUR 415,94 ab 2025-01-06 bis 2025-04-08
aus EUR 10,-- ab 2025-01-23
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4 % Z aus EUR 415,94 ab 2025-02-06
4 % Z aus EUR 415,94 ab 2025-03-06
4 % Z aus EUR 92,30 ab 2025-04-09
Kosten EUR 641,30 u 4 % 2 ab 2025-03-11
B) wvollstr EUR 276,90
4 Z aus EUR 415,94 ab 2025-04-06 bis 2025-07-06
aus EUR 415,94 ab 2025-05-06 bis 2025-07-07
aus EUR 415,94 ab 2025-06-06 bis 2025-07-08
aus EUR 92,30 ab 2025-07-07
aus EUR 92,30 ab 2025-07-08
% Z aus EUR 92,30 ab 2025-07-09
Kosten EUR 613,60 u 4 % Z ab 2025-06-16
Kosten EUR 373, 95
gemeinsame Antragskosten EUR 413,95 fiir WEG 1220 Wien,
TokiostraBe 12, v.d. WEVIG GmbH (20 E 32/25a)
b 4341/2025 Klage gem § 27 WEG 2002 siehe LNR 76 78
80 auf Anteil B-LNR 84 B85
a 5545/2025 Klage gem § 27 Rbs 2 WEG 2002 (8 C 540/25p)

s s s s
o o of df of
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Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 16.02.2026 14:46:26
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2.1.1  Gutsbestand (A-Blatt)

Die Liegenschaft besteht aus dem folgenden Grundstiick:

Grundsticksnummer GrundstlcksgroRe
954/22 3.483 m?

Aus den Eintragungen im A2-Blatt ergibt sich keine wertrelevante Beeintrachtigung des
gegenstdndlichen Wohnungseigentumsobjektes.

2.1.2  Eigentumsverhaltnisse (B-Blatt)

Die Anteile B-LNR 84 und 85 stehen im Eigentum einer Eigentiimerpartnerschaft zwischen Jian-Hong
Zheng und Siyi Hou und sind jeweils mit 143/19852 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an W
Top 19 Stiege 3.

2.1.3 Lasten (C-Blatt)

Im Hinblick auf den Bewertungszweck im Rahmen des Exekutionsverfahrens erfolgt die Bewertung
unter der Annahme der Geldlastenfreiheit. Allfallige Belastungs- und VerduRerungsverbote sowie die
im Grundbuch eingetragene Einleitung des Versteigerungsverfahrens bleiben daher bei der Bewertung
unbericksichtigt.

Im C-Blatt sind dariiber hinausgehend folgende, die Gesamtliegenschaft betreffende Eintragungen
ersichtlich:

C-LNR 21: Dienstbarkeit der Verlegung, Wartung, Instandhaltung und allfilligen Erneuerung einer
Nutzwasserleitung gemaR Servitutsvertrag vom 24.08.2005

C-LNR 31: Benitzungsregelung gemall § 17 WEG 2002 laut Wohnungseigentumsvertrag vom
21.02.2005

C-LNR 32: Vereinbarung liber die Aufteilung der Aufwendungen gemaR § 32 WEG 2002 laut
Wohnungseigentumsvertrag vom 21.02.2005

C-LNR 33: Abweichende Abstimmungseinheiten gemdf & 32 WEG 2002 laut
Wohnungseigentumsvertrag vom 21.02.2005

Diese Eintragungen betreffen technische bzw. organisatorische Regelungen der Nutzung und
Verwaltung der Gesamtliegenschaft. Eine Uber das lbliche Mal} hinausgehende Einschrankung der
Nutzung des gegenstdndlichen Wohnungseigentumsobjektes ist daraus nicht abzuleiten.

Aulerbicherliche Rechte und Lasten wurden dem Sachverstandigen nicht bekannt gegeben.
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Abbildung 2: Ubersichtskarte Teilbereich von Kagran und Umgebung

2.2 LAGE

N Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im Ortsteil
Kagran im 22. Wiener Gemeindebezirk Donaustadt an der TokiostralSe.

Die Umgebung ist Uberwiegend durch groRvolumige Wohnbebauung
gepragt. Ergdnzend bestehen Einzelhandelsnutzungen

sowie sonstige
infrastrukturelle Einrichtungen.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte Wien und Umgebung Quelle: geoland.at, eigene Bearbeitung
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Abbildung 3: Luftbild ndchste Umgebung Quelle: geoland.at, eigene Bearbeitung

2.2.1  Verkehrsanbindung

Die Liegenschaft ist (iber das oOrtliche StraBennetz erreichbar. Die Tokiostralle ist in beide
Fahrtrichtungen befahrbar, wobei die Richtungsfahrbahnen durch einen StralRenbahntrassenkérper
getrennt sind.

Die Anbindung an den o&ffentlichen Verkehr erfolgt Gber mehrere StraBenbahn- und Buslinien im
nidheren Umfeld sowie Uber die U-Bahn-Linie U1l (Station Kagran). Die Fahrzeit zum Wiener
Stadtzentrum (Station Stephansplatz) betragt rund 25 Minuten.

Die nachstgelegenen Haltestellen 6ffentlicher Nahverkehrsmittel sind nachstehend aufgelistet:

Tram 25, 26, 27 Josef-Baumann-Gasse Entfernungca. 150 m ca. 2 Gehminuten
Bus 27A Josef-Baumann-Gasse Entfernungca. 200 m ca. 3 Gehminuten

27B Driickegasse Entfernung ca. 300 m ca. 4 Gehminuten
U-Bahn 1 Kagran Entfernung ca. 1km ca. 14 Gehminuten
DI(FH) Norbert Supanz, MBA Seite 14 von 99
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Abbildung 4: Ubersichtskarte OVPN im Umfeld Quelle: wien.gv.at/stadtplan

Die Anbindung an den Individualverkehr erfolgt Gber die TokiostralRe, die die Prandaugasse mit der
Donaufelder StraRe verbindet. Uber die Donaufelder StraRe ist die Wagramer StraRe als wichtige
Hauptverkehrsachse erreichbar. Anschliisse an das hochrangige StraBennetz bestehen nach wenigen
Fahrminuten Gber die Donauufer Autobahn A22 sowie die Siidosttangente A23. Die Liegenschaft liegt
in der allgemeinen Kurzparkzone der Stadt Wien.

2.2.2 Infrastruktur

Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel, Schulen und medizinische Versorgung befinden
sich im ndheren Umfeld.

Das Einkaufszentrum Westfield Donau Zentrum mit zahlreichen Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben ist in rund 1 km Gehweg erreichbar. In unmittelbarer Nahe befindet sich mit
dem Kirschbliitenpark eine groRere Erholungsflache.
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2.3 GRUNDSTUCK

2.3.1 GroRe, Male, Form und Topographie

954/22
954/25

Abbildung 5: DKM-Auszug Quelle: geoland.at, eigene Bearbeitung

Das Grundstliick ist anndhernd eben. Die Konfiguration ist als rechteckig zu bezeichnen.

Das Grundstiick ist bereits im Grenzkataster aufgenommen, wodurch der Grenzverlauf als verbindlich
einzustufen ist.

2.3.2  Anschlisse, Aufschliefung, Anbindung an das 6ffentliche Gut

Die Liegenschaft verfligt Uber alle betriebsnotwendigen Anschliisse (Strom, Wasser, Kanal,
Fernwarme, Telefon).

Das Grundstlick grenzt direkt an 6ffentliches Gut.

2.3.3  Abgaben und Gebthren

Laut schriftlicher Mitteilung der Magistratsabteilung 6 — Rechnungs- und Abgabenwesen (BA 9)
bestehen fir die Liegenschaft 1220 Wien, TokiostraRe 12 keine Rickstande bei den
Grundbesitzabgaben sowie bei den Wasser- und Abwassergebiihren. Diese Abgaben betreffen die
Gesamtliegenschaft, eine Aussage Uber allfdllige Riickstande einzelner Wohnungseigentumsobjekte
kann daraus nicht abgeleitet werden.
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2.3.4  Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

L = J Flachenwidmungs- und
o Bebauungsplan

[60%] BB

Be re i c h 1 Kirschbliitenpark
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Abbildung 6: Flichenwidmungs- und Bebauungsplan Quelle: geoland.at, eigene Bearbeitung

Das Grundstiick weist folgende Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen auf:

Bereich 1

e Bauland Wohngebiet

e Bauklasse IV

e Geschlossene Bauweise
e Trakttiefe 12 Meter

Bereich 2

e Gartnerische Ausgestaltung

2.3.4.1 Erlduterungen zur Fldchenwidmung

§ 6 (6) BO fiir Wien: In Wohngebieten diirfen nur Wohngebéude und Bauwerke, die religiésen,
kulturellen oder sozialen Zwecken oder der Gffentlichen Verwaltung dienen, errichtet werden. Die
Errichtung von Gast-, Beherbergungs-, Versammlungs- und Vergniigungsstdtten, von Biiro- und
Geschdftsbauwerken sowie die Unterbringung von Lagerrdumen, Werkstétten oder Pferdestallungen
kleineren Umfanges und von Biiro- und Geschdiftsréumen in Wohngebduden ist dann zulédssig, wenn
sichergestellt ist, daf3 sie nicht durch Rauch, Rufs, Staub, schddliche oder (ible Diinste, Niederschldge
aus Ddmpfen oder Abgasen, Gerdusche, Wdérme, Erschiitterungen oder sonstige Einwirkungen,
Gefahren oder den Wohnzweck beeintréichtigende Beldstigungen fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren
geeignet sind.
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2.3.5 Gefahrenzonen

GemaR Abfrage auf der Plattform HORA — Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria
(hora.gv.at), dem Geoinformationsdienst des Bundesministeriums fiir Land- und Forstwirtschaft,
Regionen und Wasserwirtschaft, weist die gegenstindliche Adresse folgende Naturgefahrenrisiken

auf:

= Bundesministerium
Lund- wnd Farstwirtachaft,
Elma- und Urseltschutz,
Ragicnen und Wassrwirtachadt

H ORA NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

HORA-Pass

Adresse: Tokiostralte 12 Stiege 3, 1220 Wien
Seehdhe: 161 m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten: 4824917 N | 16,43081° O

Die Einschatzung der Gefdhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aulerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andem
kann. Das tatsdchliche Risiko héngt in erheblichemn Male vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsdtzlich eine erste grobe Beurieilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erfordedichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschitzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von driichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebens oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu zishen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen keine Daten
Windspiizen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast niedrig
Hitzeepisoden hoch
HORAFass 48,24017° N; 16,4308 Jatum: 00,02 202 eite 1/ 2
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= Bundesministerium

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Faratmirtachaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Kima- und Umealtachutz

Rugicnen und Wassareirtachadt

Legende und weiterflihrende Informationen

I} Hochwasser I} windspitzen kmih] I schneetast? [uim?]

Hohe Gefihrdung: Uberfiutung -pmu -}m,u

bei 303hrichem Hochwasser

méglich ) P = 150 <100 o= w00

MMM’II’MM— =170 - =180 =6.0- B0

fiutung bei 100-j5hriichem = B -co- .

Hochwasser moglich =160 - <170 -}E.D-sﬁ.ﬂl

Niedrige Gefahrdung: Uber- R .

e e =150 - =160 B -40-=50

Hochwasser mogiich > 140 - =150 P sa0-=40
o - > 130 - <140 >25-=30

Wassertiefe [om] =120 - <130 *20-=x25

>50 -r11u-=:12u 515-=20

= 20 bis = 50 -}1III-=|:11IZI =10-=15

=20 =00 - =100 =10

) >80 - =00 .

nmmn nl-ih:emlsuden

Besiediung nicht oder nur mit =70 - =80 Kysely Tape

unverhaltrismailig hohem P - 60- <70 B -

Aufwand mégich

) 20-<24
Bebauung nur eingeschrankt -:"5‘:I =60 -h
und unier Einhaliung von -:-H1-E|-=:5EI -215-‘215

Aufisgen magieh -« [ PSR

I Erdbeben’ Srtadichie [ =e-<n2

Zone 4: (Grad VII-XI) schwere n [Blitzeinschlige / km? { Jahr] =4-=3
-Gebau:‘resdladerl' i bis.
vollstindige Zerstirung Bl -0 =0-=4
-ana:[Gmd‘nﬂl:lsm'te -24_[;.5_[;. i}
Reb b
Fone 2: (Grad VII) mitflers =30-40
- -
Gebaudeschader ) =20-30
Zone 1: (Grad V) leichte - 10-20
Reb b -
Zone : (Grad I-VT) nicht fihlbar <10
bis starke Erschiitterungen mit
maglichen leichten Hagelgefihrdung - max
Gebdudeschaden - sy
nl—lq;elhomg'uﬁem-jahrhdl
nRuist:t'ungen *>5em
mitiers bis hohe Anfaligkeit zu -’4*‘-*“-55““
Rutschungen =3 om- =4 cm
geringe bis mittere Anfalighet
zu Rutschungen =3em
keine bis geringe Anfaligheit zu
Rutschungen

1 ... gemal ONORM EN 1998-1
2 gemah ONORM B 1091-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons fthren Sie zu weiterfihrenden Informationen dber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss: )

Die Karten und Texte sind Informationsmateral fir die Cffentlichkeit ohne rechisverbindliche Aussage Fir die Richtighest.
Vollstandigkeit, Aktualitat wnd Genauigheit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK kehnt jegliche Haftung fir Handiungen und
alifalige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von hitps:ihorauge.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Abbildung 7: HORA-Pass Quelle: hora.gv.at
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2.3.6  Kontamination

Entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes gibt es seit 1. Janner 2025 keine
Verdachtsflichen mehr. Die auf dem Altlastenportal bis Ende 2024 verfiigbare Abfrage zum
Verdachtsflachenkataster steht nicht mehr zur Verfiigung.

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht (gemals § 18 Abs. 4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemal® § 14 Abs. 1
eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemall § 14 Abs. 3 unterzogen
wurden und

e Altlasten

Fiir das gegenstandliche Grundstiick liegt keine entsprechenden Veréffentlichungen vor.

Eine Bodenuntersuchung ist nicht Gegenstand dieses Gutachtens, es wird daher ausdrticklich darauf
hingewiesen, dass dennoch wertmindernde Boden- bzw. Untergrundbeschaffenheit vorhanden sein
konnen. Das Gutachten wird der Pramisse unterstellt, dass keine Kontamination vorliegt. Die
Verifizierung der Pramisse bedarf einer Bodenuntersuchung durch Sonderfachleute. Wird nachtraglich
festgestellt, dass die Immobilie oder ein benachbartes Grundstiick in einer Weise genutzt wurde oder
wird, die zu einer Kontaminierung fiihren wiirde, kénnte dies den ausgewiesenen Wert beeinflussen.

Selbiges gilt auch fir die Baustoffen und Materialien die bei den Baulichkeiten verwendet wurden: Es
wird von der Pramisse ausgegangen, dass keine gesundheitsgefdhrdenden Stoffe eingesetzt wurden
bzw. nur solche Materialien vorhanden sind, die im Falle eines Abbruchs die Entsorgung auf einer
Baurestmassendeponie zulassen.
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2.3.7 Larmbelastigung

Larminfo.at
[ i

2022 Stralsenverkehr:
24h-Durchschnitt 4 m

Uberblendung

Uber Tzg. Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von HauplverkehrsstraRen in 4 m
Héhe Gber Boden. Erfasst sind StraBen in der
Zustidndigkeit der Bundesldnder sowie
Autobahnen und Schnelistralen. Fiir den
Abend und die Nacht sind Zuschlige
enthalten. In den Ballungsrdumen sind alle
StraBen berucksichtigt. Berichtsjahr 2022.

Hinweis: Aulierhalb der Ballungsrdume
werden die Lirmzonen unterschiedlicher
Strallenkategerien nur iiberblendet. Inden
Uberblendungsbereichen kann es zur
Unterschitzung des tatsichlichen
Larmpegels um bis zu drei Dezibel kommen.

W -75d8

W 70-75dB

M 65-70dB
60- 65dB
55-60dB

/ Linienguellen Autobahnen und
Schnelistraen

Linienguellen Landesstialen
1 Gebiude
“ Larmschutzwande

= Kilometrierung
[ Ballungsraum

[ Ballungsraumgrenzen

Suche: tokiostralie 12/3
0 Adresse

Abbildung 8: Strafsenldrm

StralRe 2022 - Summenkarte - 24h

B,

= B

MaRstab: 1:5.640

Druckdatum: 8.2 2026

vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

htips//imaps laerminfo_at

Quelle: laerminfo.at

In der obigen Grafik ist der Tag-Abend-Nacht-Larmpegel von hochrangigen StraRen in der Zustandigkeit
der Bundeslander sowie von LandesstralRen in 4 m Hohe Gber dem Boden dargestellt. Entlang der
Tokiostralle werden dabei Larmpegel von bis zu 60 dB ausgewiesen. Im Bereich der Stiege 3 ist

hingegen keine erhohte Belastung durch StraRenverkehr ersichtlich.

Die nachfolgende Grafik stellt den Tag-Abend-Nacht-Lairmpegel von Haupteisenbahnstrecken und
StraRenbahnen dar. In Ballungsrdumen sind samtliche Eisenbahnstrecken erfasst. Entlang der
Tokiostralle werden Larmpegel von bis zu etwa 65 dB ausgewiesen, die auf den Betrieb der
StraRenbahnlinien 25, 26 und 27 zurickzufihren sind. Im Bereich der Stiege 3 ist hingegen keine
erhohte Larmbelastung durch Schienenverkehr dargestellt.

Anzumerken ist, dass die in den Larmkarten ausgewiesenen Beeintrdchtigungen nicht exakt zutreffen
missen, es handelt sich hierbei nur um einen groben Uberblick.
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Larminfo.at
o

Schiene 2022 - Summenkarte - 24h

2022 Schienenverkehr:
24h-Durchschnitt

Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Hauptteisenbahnstrecken und
StraBenbahnen in 4 m Hohe Ober Boden. Fir
den Abend und die Macht sind Zuschlige
enthalten. In den Ballungsrdumen sind alle
Eisenbahnstrecken erfasst. Berichtsjahr 2022

Hinweis: Die Lirmzonen von Eisenbahnen und
StraBenbahnen werden in dieser Ansicht nur
Oberblendet. In den Uberblendungsbereichen
kann es zur Unterschadtzung des tatsachlichen
Larmpegels um bis zu drei Dezibel kommen.

W -7548
W 70-75dB
W 65-704dB
[l 60-65dB
[155-60dB
Grenzwertlinie
/ Linienquellen StraBenbahnen
# Linienquellen Eisenbahnen
'] Gebdude
# Larmschutrwand e
- Kilometrierung
[ Ballungsraum

[ Ballungsraumgre nzen

T\

S

by

T

I
A=

* Sy : O |

S ﬁ%&.:%% ‘é‘%ﬂe
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Mafstab: 1 : 5.640
Suche: tokiostrae 12/3

@ Adresse Druckdatum: 9.2.2026

Abbildung 9: Schienenlérm

@ BMIMI, @ BMLUK, @

o B e
PLANH 27 v
=] . ®BEV, Sti

vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

htips:imaps.laerminfo.at

Quelle: laerminfo.at
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2.4 BESCHREIBUNG DES GEBAUDES UND DER AUSSENANLAGEN

Die Bebauung besteht aus einer im Jahr 2003 fertiggestellten Wohnhausanlage mit vier Stiegen.
GemaR Nutzwertgutachten vom 24.11.2004 umfasst die Anlage insgesamt 38 Wohnungen, eine
Tiefgarage mit 57 KFZ-Stellplatzen sowie ein die gesamten Stiegen 1 und 2 (ehemals Bauteil A)
einnehmendes Wohnheim mit insgesamt 141 Wohneinheiten. Die Wohnungen befinden sich bei den
Stiegen 3 (ehemals Bauteil C) und 4 (ehemals Bauteil B). Die Geb&ude sind in ein KellergeschoR, ein
ErdgeschoR, fiinf Obergeschofle sowie ein erstes und zweites DachgeschoR gegliedert. Die Stiegen 1
und 2 befinden sich strallenseitig entlang der TokiostraRe, wahrend die Stiegen 3 und 4 Uber die
Bonsaigasse erschlossen sind. Die Aufenflichen sind teilweise befestigt und Uberwiegend als
gepflasterte Gehwege ausgefiihrt. Weiters bestehen begriinte Flaichen mit Kinderspielplatz, Pergola
sowie diversen Strauch- und Baumbestand. Teilflichen sind den ErdgeschoRwohnungen als
Eigengarten zugeordnet.

BAUTEILA
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Abbildung 10: Auszug Bestandsplan (Fertigstellungsanzeige), Plan Nr.: 11 Quelle: Bauakt MA37
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Abbildung 11: Ausziige Bestandsplan (Fertigstellungsanzeige), Plan Nr.: 13 Quelle: Bauakt MA37

2.4.1 Bewilligungsstand

Aus dem Bauakt konnten folgende objektrelevante Informationen entnommen werden:

Datum Art Inhalt
23.04.2025 EVermerk EAV-FertigsteIIung hins. Unterfangungsarbeiten
21.02.2020 EAnzeige EBauanzeige fiir Unterfangungsarbeiten betr. Stiege 3 und 4
04.06.2004 EAnzeige EFertigsteIIungsanzeige 4 Personenaufziige Nrn. 32 NF 3724 bis 32 NF 3727
27.02.2004 EMitteiIung EKonsensUbermittIung fiir die am 16.12.2003 vorgelegte Fertigstellungsanzeige
24.11.2003 EBescheid EBewiIIigung zur Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben
31.03.2003 EBescheid EBaubewilligung 4 Personenaufzlige Nrn. 32 NF 3724 bis 32 NF 3727
03.03.2003 ;Bescheid iBewiIIigung Luftungsanlage
22.04.2002 EBescheid EBewiIIigung zur Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben
30.10.2000 ;Bescheid EBaubewiIIigung Wohnhausanlage

Die Wohnhausanlage wurde im Jahr 2000 baubewilligt und im Jahr 2003 fertiggestellt. Im Jahr 2020
wurde eine Bauanzeige betreffend Unterfangungsarbeiten an den Stiegen 3 und 4 erstattet.
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2.4.2  Konstruktion und Ausstattung

Baujahr: um 2003

Gescholle: KG, EG, 1.-5.0G, 1.DG, 2.DG
Bauweise: Massivbauweise

Dach: geneigtes Blechdach

Fassade: VWS-Fassade, verputzt und gemalt

Aufzug Stiege 3: vorhanden - 2003, 630 kg bzw. max. 8 Personen

Fenster: Kunststoff-/Alu-Fenster mit Isolierverglasung
Stiegenhaus: einlaufige Massivtreppen; keramische Fliesen
Eingang: zweifllgelige Aluminiumtiire mit Glaseinsatz
Stellplatze: vorhanden — Tiefgarage mit 57 KFZ-Abstellplatzen
Sonstiges: Kinderwagen- und Fahrradeinstellraum

2.4.3  Bau- und Erhaltungszustand

Das Gebdude wies im Zuge der Befundaufnahme augenscheinlich einen durchschnittlichen Bau- und
Erhaltungszustand auf.

Die Stiegenhduser einschlieRlich der Liftanlagen prasentieren sich in einem gepflegten Zustand.
Mehrere Wasserschdden sind vorhanden.

Im Zuge der Befundaufnahme zeigen sich an den Fassadenflachen, insbesondere im Bereich der
Eingdnge und Durchgiange sowie im Bereich von Bauteilvorspriingen (z. B. Vordacher), deutlich
erkennbare Verschmutzungen, Ablaufspuren sowie Algen- und Feuchteverfarbungen. Im
Sockelbereich sind zudem lokal Abplatzungen der Fassadenbeschichtung feststellbar.

Die festgestellten Erscheinungen sind als typische witterungs- und nutzungsbedingte
Beeintrachtigungen zu beurteilen, welche insbesondere in Bereichen mit eingeschrankter Besonnung
und verzogerter Abtrocknung vermehrt auftreten. Insgesamt ist der Zustand der Fassadenoberflachen
als instandhaltungsbediirftig zu beurteilen.

2.5 BESCHREIBUNG DER WOHNUNG W TOP 19 STIEGE 3

Bei der bewertungsgegenstindlichen Wohnung W Top 19 Stiege 3 handelt es sich um eine im 1. und
2. DachgescholR der Stiege 3 situierte Flinfzimmerwohnung. Der Zugang zur Wohnung erfolgt tiber das
2. DachgeschoX.

Vom Vorraum aus sind die Kiiche, ein WC sowie das Wohnzimmer erreichbar. Uber eine geradliufige
Treppe erfolgt die interne Verbindung in das 1. DachgeschoR, von dessen Vorraum die Schlafzimmer
sowie die Sanitdrbereiche jeweils separat zuganglich sind.

Beide GeschoRe verfligen (iber jeweils eine nach Siden ausgerichtete Terrasse. Der Zugang zur
Terrasse im 2. DachgeschoR erfolgt Giber das Wohnzimmer, jener zur Terrasse im 1. DachgeschoR tiber
zwei Schlafzimmer. Ein barrierefreier Zugang zu den Terrassen ist nicht gegeben.
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Trotz der Lage im Dachgeschol8 sind die Einschrankungen durch Dachschragen als gering zu beurteilen.
Aufgrund der geneigten Dachkonstruktion bestehen lediglich im 2. DachgeschoR lokal reduzierte
Raumhdohen.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt liber Fernwdarme mittels Radiatoren. Die Wohnung weist eine
Ausrichtung nach Norden und Siiden auf, wodurch eine Querliiftung grundsatzlich moglich ist.

Die Schlafzimmer sind mit Fan-Coils ausgestattet. Zur Beschattung dienen Rollladen.

Die Wohnung weist folgende Rdume auf:

- zwei Vorraume
- eine Kiche

- ein Badezimmer
- zwei WCs

- funf Zimmer

- ein Abstellraum
- zwei Terrassen

2.5.1 Nutzflache und Grundriss
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Abbildung 12: Auszug Bestandsplan (Fertigstellungsanzeige), 2.DG, Plan Nr.: 9 Quelle: Bauakt MA37
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Abbildung 13: Auszug Bestandsplan (Fertigstellungsanzeige), 1.DG, Plan Nr.: 8

Quelle: Bauakt MA37

Alle Rdume sind tber die beiden Vorraume aus erschlossen. Festzuhalten ist, dass abweichend von den
zuvor dargestellten Planunterlagen unter der Treppe im 1. Dachgeschol’ ein Abstellraum eingebaut
wurde. Weitere grofRere Abweichungen vom Konsens konnten bei der Befundaufnahme nicht

festgestellt werden.

GemaR zuvor dargestellten Bestandsplan weist die Wohnung folgende Flache auf:

GeschoR Raum Wohnnutzfliche in m? Terrassenfliche in m?
2.DachgeschoR Vorraum 8,96

Zimmer1 33,71

Kiiche 7,45

wcC 1,00

Terrasse 14,11
1.DachgeschoR Vorraum + Stg 14,62

Zimmer 2 12,46

Zimmer3 13,72

Zimmer4 12,65

Zimmer5 16,52

Bad 5,64

wcC 1,11

Terrasse 9,80
Gesamt 127,84 23,91
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Einheit bei der Befundaufnahme nicht vermessen wurde.

GemaR Nutzwertgutachten belduft sich die Wohnnutzflache auf 126,97 m? - es wird in weiterer Folge
bei der Bewertung von dieser Flache ausgegangen.

Regelnutzwert Anteil 1.Dg. 1,000
L.age im 1. oder 2. Dachgeschol 0,080
Raumvarluste durch Fléchen unter Stiegen -0,020
Raumverluste durch teilweise Dachschragen -0,020
teilweise Lage unter Terrasse/Flachdach -0,020
zusatzliches WC 0,020
Verbindung mit Terrasse 0,020
2 Terrassen (8,80m2 + 14,11m2) 23,91 0,050
1,110
Regelnutzwert Anteil 2.Dg. 1,000
Lage im 1. oder 2, Dachgeschol 0,080
Raumverluste durch teilweise Dachschragen -0,020
ausschlieRlich Lage unter Umkehrdach -0,030
zusatzliches WC 0,020
Verbindung mit Terrasse 0,020
2 Terrassen (9,80m2 + 14,11m2) 23,91 0,060
1,120
Wohnung mit 2 Terrassen aufgeteit in:
Anteil 1.0g. 76,46 1,110 84,87
Anteil 2.Dg. 50,51 1,120 56,57
126,97 141,44
Eintagerungsraum 3/19 6,34 0,250 2 143
Abbildung 14: Auszug Nutzwertgutachten — TZ 2807/2006 Quelle: Grundbuch Donaustadt

2.5.2  Bau- und Erhaltungszustand

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem dem Alter entsprechenden, Uberwiegend guten
Erhaltungszustand und weist im Wesentlichen alters- und nutzungsbedingte Gebrauchsspuren auf. Im
Zuge der augenscheinlichen Besichtigung wurden folgende Auffilligkeiten festgestellt:

Die beiden Terrassentiiren zur Terrasse im 1. Dachgeschol} lieSen sich nicht 6ffnen, sodass die Terrasse
nicht begangen werden konnte. Eine Beurteilung erfolgte ausschlieRlich visuell durch die Verglasung.
Die Ursache fiir die eingeschriankte Offnungsfunktion konnte im Rahmen der Besichtigung nicht
festgestellt werden. Die Terrasse weist augenscheinlich einen eingeschrankten Pflegezustand mit
Bewuchs sowie witterungsbedingten Verfarbungen der Belagsflachen auf.

Die Terrassentir zur Terrasse im 2. Dachgeschol3 lieR sich nur erschwert 6ffnen, dies ldsst auf einen
Justierungsbedarf der Beschlage schlieRen. Im Bereich des Rollladens der Kiiche ist eine offen gefiihrte
Elektroleitung erkennbar.

Im Bereich der Kiiche sind an Wand- und Fensterflichen Verschmutzungen und Ablagerungen
erkennbar, die augenscheinlich auf nutzungsbedingte Einflisse, insbesondere Kochdunst,
zurlickzufihren sind.
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Im Bereich der Badezimmerdecke sind punktuelle Verfarbungen erkennbar, die auf eine erhdhte
Feuchtebelastung und mikrobiologische Ablagerungen hindeuten.

Ein aktueller E-Befund liegt nicht vor.

Nachfolgend werden die Radume einzeln beschrieben und mit Fotos dargestellt.

2.5.3  Vorraum

Bodenbelag: keramische Platten

Fenster: n.v.

Tiren: Holz-Eingangstiir in Stahlzarge
Wandbelag: verputzt und gemalt
Deckenbelag: verputzt und gemalt
Ausstattung: Tlrsprechanlage

Zustand: gut
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254 WC

Bodenbelag: keramische Platten

Fenster: n.v.

Turen: Holztlir in Holzzargen

Wandbelag: vollstandig verfliest

Deckenbelag: Holzdecke

Ausstattung: Hange-WC mit Unterspilkasten

Zustand: gut; im WC ist keine mechanische Liftung erkennbar; ein

Luftauslass ist augenscheinlich nicht vorhanden. Eine verdeckte
Luftungsfiihrung kann nicht ausgeschlossen werden.

DI(FH) Norbert Supanz, MBA Seite 31 von 99

GUTACHTEN: BLNr.84 und 85 | EZ3779 | KG 01660 Kagran | 1220 Wien, Tokiostrale 12/3/19



2.5.5 Kuiche

Bodenbelag: keramische Platten

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Turen: Glastliren in Holzzargen

Wandbelag: verputzt und gemalt; Fliesenspiegel bei Kiichenzeile

Deckenbelag: verputzt und gemalt

Ausstattung: Kichenzeile mit Kiichengerdten und Abwasch

Zustand: durchschnittlich; Verschmutzungen an Wanden und Fensterrahmen

Einbaukilche weist deutlich Gberdurchschnittlichen Abnutzungsgrad auf
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256 Zimmerl

Bodenbelag:
Fenster:
Tiren:
Wandbelag:
Deckenbelag:

Zustand:

keramische Platten

Kunststofffenster/-Terrassentir (2-fligelig) mit Isolierverglasung

Glastlren in Holzzargen

verputzt und gemalt

verputzt und gemalt

gut
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2.5.7 Vorraum + Stg

Bodenbelag: Parkett

Fenster: n.v.

Tlren: offener Stiegenabgang
Wandbelag: verputzt und gemalt
Deckenbelag: verputzt und gemalt
Zustand: gut
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2.5.8 Abstellraum

Bodenbelag: Parkett

Fenster: n.v.

Turen: Holztliren in Holzzargen
Wandbelag: verputzt und gemalt
Deckenbelag: verputzt und gemalt
Zustand: gut
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259 Bad

Bodenbelag: keramische Platten

Fenster: n.v.

Tiren: Holz-Schiebetiire in Holzzarge

Wandbelag: vollstandig verfliest

Deckenbelag: Holzdecke

Ausstattung: Waschbecken, Dusche mit Spritzschutz, Eckbadewanne, Liftung

Waschmaschinenanschluss

Zustand: gut; dunkle Verfarbungen an der Decke erkennbar, die auf
Feuchtebeanspruchung und mégliche Schimmelbildung hindeuten
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2.5.10 WC?2

Bodenbelag: keramische Platten

Fenster: n.v.

Tiren: Holztir in Holzzargen

Wandbelag: vollstandig verfliest

Deckenbelag: Holzdecke

Ausstattung: Hange-WC mit Unterspllkasten, Liftung
Zustand: gut
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2.5.11 Zimmer 2

Bodenbelag: Parkett

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Tiren: Holztiir in Holzzarge

Wandbelag: verputzt und gemalt

Deckenbelag: verputzt und gemalt, umlaufende Holzverkleidung
Ausstattung: Fancaoil

Zustand: gut
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2.5.12 Zimmer3

Bodenbelag: Parkett

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Turen: Holztlir in Holzzarge

Wandbelag: verputzt und gemalt

Deckenbelag: verputzt und gemalt, umlaufende Holzverkleidung
Ausstattung: Fancoil

Zustand: gut
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2.5.13 Zimmer 4

Bodenbelag: Parkett

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Turen: Holztlir in Holzzarge

Wandbelag: verputzt und gemalt

Deckenbelag: verputzt und gemalt, umlaufende Holzverkleidung
Ausstattung: Fancoil

Zustand: gut
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2.5.14 Zimmer5

Bodenbelag: Parkett

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Turen: Holztlir in Holzzarge

Wandbelag: verputzt und gemalt

Deckenbelag: verputzt und gemalt, umlaufende Holzverkleidung
Ausstattung: Fancoil

Zustand: gut
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2.5.15 AulRenflachen

Die Wohnung verfuigt Gber zwei Terrassen, eine im 1. DachgeschoR mit einer Fliche von ca. 9,80 m?
sowie eine weitere im 2. DachgeschoR mit einer Fliache von ca. 14,11 m?, welche mit einer
Gelenkarmmarkise ausgestattet ist.

2.5.16 Kellerabteil

Der Wohnung ist gemaR Nutzwertgutachten das Kellerabteil 3/19 mit einer Fldche von ca. 6,34 m? als
Zubehor-Wohnungseigentum zugeordnet.
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2.6 ENERGIEAUSWEIS

Aufgrund eines ablehnenden Beschlusses der Eigentlimergemeinschaft aus dem Jahr 2022 wurde kein
neuer Energieausweis erstellt. Ein glltiger Energieausweis konnte von der zustdndigen
Hausverwaltung daher nicht vorgelegt werden.

2.7 MONATSVORSCHREIBUNG; REPARATURRUCKLAGE

Seitens der Hausverwaltung wurde folgende Wohnbeitragsvorschreibung tibermittelt:

Objekt: TokiostralRe 12 1220 Wien Wien 01.01.2026
Im Auftrag der Eigentimergemeinschaft
Vorschreibungsposition Betrag USt-%
80 Rep.Ricklage 15,33 0,00
381 Ruckl Abr.EH2 140,51 0,00
371 BK Akonto (EH2) 248,89 10,00
Netto 404,73
+10,00% USt von 248,89 24 89
Vorschreibung monatlich 429,62
Abbildung 15: Auszug Vorschreibung ab 01.01.2026 Quelle: Hausverwaltung WEVIG GmbH

Die letztvorliegende, vollstindige Betriebskostenabrechnung (2024) findet sich im Anhang. Die
Ricklage mit 31.12.2025 stellte sich wie folgt dar:

2. Instandhaltung und Verbesserung

2.1. Riicklage - Aligemein 1.063,93 1.063,93
Stand per 31.12.2025 ca. 17.500,00

2.2. Riicklage - Wohnheim 1.361,70 1.361,70
Stand per 31.12.2025 ca. 12.600,00

2.3. Riicklage - Stiege 3+4 3.493,78 3.748,53
Stand per 31.12.2025 ca. 97.000,00

Abbildung 16: Auszug Vorausschau fiir 2026 Quelle: Hausverwaltung WEVIG GmbH

GemaR Vorausschau 2026 sind in den kommenden Jahren folgende Instandhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten fur die Liegenschaft geplant:

e Ursachenbehebung wegen Wasserschaden an Fassade bei Stiege 3 —Top 19

2.8 BESTANDSRECHTE; SONSTIGE VERTRAGE; RECHTE DRITTER

Die Einheit wird eigengenutzt. Uber etwaige Bestands- und Nutzungsrechte liegen keine Informationen
vor.
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3 GUTACHTEN

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltender Feststellungen
sowie aller sonstigen wertbeeinflussender Merkmale und Voraussetzungen.

3.1 BEWERTUNGSMETHODE

3.1.1 Definition

AuftragsgemadR wird der Verkehrswert der Liegenschaft ermittelt. Der Verkehrswert ist gemaR
§ 2 LBG (Liegenschaftshewertungsgesetz) wie folgt definiert:

§ 2 (2) LBG: Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verdiufserung der Sache (iblicherweise im redlichen
Geschdftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

§ 3 (3) LBG: Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben
bei der Ermittlung des Verkehrswertes aufSer Betracht zu bleiben.

Der ermittelte Verkehrswert entspricht dem Marktwert. Dieser ist gemall den Européischen
Bewertungsstandards der TEGoVA (The European Group of Valuers) und vom IVSV (International
Valuation Standards Comittee) wie folgt definiert:

,Der Marktwert ist der geschatzte Betrag, zu dem eine Immobilie in einem funktionierenden
Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag zwischen einem verkaufsbereiten Verkdufer und einem
kaufbereiten Erwerber nach angemessenen Vermarktungszeitraum in einer Transaktion im
gewohnlichen Geschaftsverkehr verkauft werden konnte, wobei jede Partei mit Sachkenntnis, Umsicht
und ohne Zwang handelt.”

Im & 3 (1) LBG ist als allgemeine Regel flir die Bewertung normiert, dass jene Wertermittlungsverfahren
anzuwenden sind, die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren
kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren (§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das
Sachwertverfahren (§ 6) in Betracht. GemaR § 7 LBG bleibt die Wahl des Wertermittlungsverfahrens
oder allenfalls die Kombination von solchen dem Sachverstandigen Gberlassen, wobei auf den Stand
der Wissenschaft Bedacht zu nehmen ist:

§ 7 (1) LBG: Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehérde nichts anderes anordnen, hat der
Sachversténdige das Wertermittlungsverfahren auszuwdhlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der
Wissenschaft und die im redlichen Geschdftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus
dem Ergebnis des gewdhlten Verfahrens ist der Wert unter Berlicksichtigung der Verhdltnisse im
redlichen Geschdftsverkehr zu ermitteln.

§7 (2) LBG: Sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so ist
aus deren Ergebnissen der Wert unter Berlicksichtigung der Verhdltnisse im redlichen Geschdiftsverkehr
zu ermitteln.
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3.1.2 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Fiir die Bewertung der gegenstandlichen, bestandfreien Wohnung wird das Vergleichswertverfahren
herangezogen.

Bestandfreie Wohnungen bilden ein regelmalig gehandeltes Marktsegment. Als potenzielle Erwerber
kommen sowohl Eigennutzer als auch Anleger mit Vermietungsabsicht in Betracht. Fir derartige
Wohnungen liegen am Immobilienmarkt in ausreichendem Umfang Kaufpreise vergleichbarer Objekte
vor, sodass der Verkehrswert gemalRl § 2 LBG aus tatsachlich realisierten Kaufpreisen vergleichbarer
Wohnungen abgeleitet werden kann.

3.1.3 Vergleichswertverfahren

§ 4 (1) LBG: Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséichlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstiinde weitgehend mit der zu bewertenden Sache
libereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geédnderte Marktverhdltnisse sind nach
MafSgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlége zu beriicksichtigen.

§4 (2) LBG: Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschdiftsverkehr in
zeitlicher Néhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder
nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen
Geschdiftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

§4 (3) LBG: Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdéhnliche Verhdltnisse oder
personliche Umstéinde der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen
werden, wenn der Einfluss dieser Verhdltnisse und Umsténde wertmdfig erfasst werden kann und die
Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.

Voraussetzung fur die Anwendung des Vergleichswertverfahrens ist das Vorliegen einer ausreichenden
Anzahl geeigneter Vergleichsobjekte mit tatsachlich realisierten Kaufpreisen. Vergleichsobjekte sind
solche, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Merkmale weitgehend mit dem Bewertungsobjekt
Ubereinstimmen.

Bei der Wertermittlung sind nur Kaufpreise zu berlicksichtigen, die in zeitlicher Ndahe zum
Bewertungsstichtag sowie in raumlicher Nahe zum Bewertungsobjekt erzielt wurden. Kaufpreise, die
aufgrund ungewohnlicher oder personlicher Verhdltnisse zustande gekommen sind, bleiben
unbericksichtigt.
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3.2 WERTWERMITTLUNG MITTELS VERGLEICHSWERTVERFAHREN

3.2.1 Bewertungsparameter

Lagebeurteilung: gute bis sehr gute Lage innerhalb des 22.Bezirks
Wohnnutzfliche: 126,97 m?

Freiflachen: 2 sudseitige Terrassen mit insgesamt 23,91 m?

Stockwerk: 1.und 2.DG

Ausrichtung: Nord-Siid-orientiert

Raume: 2 Vorrdume, 5 Zimmer, Kiiche, Badezimmer, 2 WCs, Abstellraum

Grundrissgestaltung:  zeitgemaR und funktional
Erhaltungszustand: gut

Zubehor: Kellerabteil

3.2.2 Vergleichspreise

In  der gleichen Wohnhausanlage bzw. im unmittelbaren Umfeld wurden folgende
Vergleichstransaktionen von Wohnungen in Gebauden dhnlichen Baualters festgestellt.

Ifd.Nr. Baujahr KV-Datum Adresse Top Stockwerk  WNFI. Terrasse Balkon Garten Kaufpreis
1 2003 12.03.2024 TokiostraBe 12 W Top 4 Stiege 4 1.0G 96,39 m? 10,21 m? € 505000,00
2 2004 26.01.2022  TokiostrafRe 11 St5, W 501 1.0G 67,18 m* 10,85 m? 18,93 m*> € 290 000,00
3 2004 01.04.2022  TokiostraRe 11 St5, W 546 1.DG 53,70 m? 4,35 m? € 259000,00
4 2004 24.05.2022  TokiostrafRe 11 St5, W 515 2.0G 73,42 m? € 330000,00
5 2004 13.07.2022  TokiostraRe 11 St2, W 208 1.0G 4493 m?> 6,63 m? 48,18 m> € 236 000,00
6 2004 24.05.2022  TokiostralRe 11 St5, W 503 1.0G 76,82 m?> 13,51 m? 30,87m?> € 355000,00
7 2004 10.10.2022  TokiostraBe 11 St4, W 431 5.0G 46,63 m? € 195527,00
8 2004 12.06.2023  TokiostraRe 11 St4, W 424 4.0G 37,31 m? € 167 895,00
9 2004 28.09.2023  TokiostralRe 11 St5, W 526 4.0G 63,74 m? 7,79 m? € 140000,00
10 2004  28.02.2024 TokiostraRe 11 St3, W 315 2.0G 62,37 m? 5,65 m? € 270000,00
11 2004 28.01.2026  TokiostrafRe 11 St4, w433 1.DG 40,36 m* 7,64 m? € 187530,00
12 2004 28.11.2025 TokiostralRe 11 St3,W 325 4.0G 33,84 m? 5,65 m? € 160000,00

Um eine bessere Vergleichbarkeit zu erzielen werden die Transaktionen angepasst.

3.2.3 Gewichtete Flache

Zur Vergleichbarkeit der Kaufpreise werden neben der Wohnnutzfliche auch AuRenflachen wie
Balkone, Terrassen oder Garten berlicksichtigt, jedoch nur anteilig.

Zu diesem Zweck wird eine sogenannte gewichtete Flache gebildet, bei der AuBenflaichen mit
reduzierten Anteilen zur Wohnnutzflache hinzugerechnet werden.
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Es werden folgende Gewichtungen herangezogen:

Flache Gewichtung
Wohnnutzflache 1
Balkon 1/3
Terrasse 1/4
Garten 1/10

3.2.4  Zeitliche Anpassung

Aus den Wiener Wohnungsmarktberichten der BUWOG Group sowie von EHL (Ausgaben 2019-2026)
lasst sich fir gebrauchte Eigentumswohnungen im 22. Wiener Gemeindebezirk folgende
Preisentwicklung ableiten.

PREISENTWICKLUNG GEBRAUCHTER EIGENTUMSWOHNUNGEN
WIEN 22

5000,00€

4500,00€

4.000,00€

3500,00€

3000,00€

000% 000% 214%

2500,00€

2000,00€
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Abbildung 17: Preisentwicklung ETW Quelle: eigene Darstellung, Daten vom Wiener Wohnungsmarktberichten

Wie aus der Darstellung ersichtlich ist, zeigt sich seit 2022 eine weitgehend stagnierende
Marktentwicklung.

Auf Grundlage der dargestellten Preisentwicklung ergeben sich fir die erhobenen Kaufpreise folgende
zeitliche Anpassungsfaktoren:

KV-Jahr Anpassung

2022 2,74%
2023 2,74%
2024 2,74%
2025 0,00%

3.2.5 Lageanpassung

Aufgrund der raumlichen Nahe der herangezogenen Vergleichsobjekte zum Bewertungsobjekt wird
keine Lageanpassung vorgenommen.
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3.2.6  Objektspezifische Anpassungen

Zur Herstellung der Vergleichbarkeit werden die herangezogenen Vergleichspreise hinsichtlich der
Geschollage angepasst. Folgende Anpassungen werden vorgenommen:

Stockwerk Anpassung
1.0G 7,5%
2.0G 6,0%
3.0G 4,5%
4.0G 3,0%
5.0G 1,5%
DG 0,0%

Ein gesonderter Zuschlag fiir die Lage im DachgescholR wurde nicht angesetzt, da keine besonderen
Qualitatsmerkmale (z. B. auBergewdhnliche Aussicht) festgestellt werden konnten.

3.2.7  Eliminierung von Ausreillern

Die angepassten Werte werden im Hinblick auf mogliche Ausreiler anhand der einfachen
Standardabweichung tberprift. Als Schwellenwerte dienen der Mittelwert zuziglich bzw. abziglich
der einfachen Standardabweichung. Werte auRerhalb dieses Intervalls werden als statistische
AusreilRer betrachtet und in der weiteren Auswertung nicht beriicksichtigt. Da die Wohnungen mit den
laufenden Nummern 1 und 9 aullerhalb dieses Intervalls liegen, werden diese in der weiteren
Berechnung nicht beriicksichtigt.

3.2.8 Ableitung des Vergleichswertes

Unter Berlicksichtigung der zuvor dargestellten Anpassungen wird aus den verbleibenden angepassten
Vergleichspreisen der Mittelwert gebildet. Daraus ergibt sich fir das Bewertungsobjekt folgender
Vergleichswert:

gewicht. Kaufpreis/m?  angep. KV- zeitlich objektspezif. angepasste bereinigte
Ifd.Nr. KV-Datum Stockwerk Flache Kaufpreis gew. Flache Zeitpunkt angepasst Anpassung Werte Werte
1 12.03.2024 1.0G 98,94 m? € 505000,00 € 5103,97 2,74% € 5243,82 7,50% £€—5637311
2 26.01.2022 1.0G 72,69 m*> € 290000,00 € 3989,56 2,74% € 4098,88 7,50% € 4406,29 € 4 406,29
3 01.04.2022 1.DG 55,15m? € 259000,00 € 4 696,28 2,74% € 4 824,96 0,00% € 482496 € 4 824,96
4 24.05.2022 2.0G 73,42m> € 330000,00 € 4 494,69 2,74% € 4617,84 6,00% € 489491 € 4 894,91
5 13.07.2022 1.0G 51,96 m*> € 236000,00 € 4542,13 2,74% € 4 666,58 7,50% € 5016,58 € 5016,58
6 24.05.2022 1.0G 84,41m?> € 355000,00 € 4 205,65 2,74% € 4320,88 7,50% € 464495 € 4 644,95
7 10.10.2022 5.0G 46,63 m? € 195527,00 € 4193,16 2,74% € 4 308,05 1,50% € 437267 € 4372,67
8 12.06.2023 4.0G 3731m*> € 16789500 € 4 500,00 2,74% € 4623,30 3,00% € 4762,00 € 4 762,00
9 28.09.2023 4.0G 65,69 m> € 140000,00 € 2131,30 2,74% € 2 189,70 3,00% £€—225539
10 28.02.2024 2.0G 63,78 m*> € 270000,00 € 4 233,14 2,74% € 4349,12 6,00% € 4610,07 € 4610,07
11 28.01.2026 1.DG 42,91 m? € 187530,00 € 4370,65 0,00% € 4370,65 0,00% € 437065 € 4 370,65
12 28.11.2025 4.0G 3525m?> € 160000,00 € 4538,69 0,00% € 4538,69 3,00% € 467485 € 4 674,85
Median € 4660 € 4 660
Arithmetisches Mittel € 4539 € 4658
Arithmetisches Mittel, ger. € 4 660
Standardabweichung 798,5962 224,4717
Varianzkoeffizient 0,17593 0,04819
Intervallgrenze oben 5337,80
Intervallgrenze unten 3740,61
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Die Auswertung ergibt somit einen Vergleichswert von gerundet € 4.660,- pro m? gewichteter Flache.

3.3 VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Unter Zugrundelegung des Vergleichswertansatzes und der gewichteten Flache des
Bewertungsobjekts ergibt sich folgender Verkehrswert der Wohnung W Top 19 Stiege 3:

Vergleichswertermittlung
Wohnnutzfliche iAv. 126,97 m? Gewichtung: 1 126,97 m?
TerrassenflicheiAv. 23,91 m? Gewichtung: 1/4 5,98 m?
gewichtete Flache W Top 19 Stiege 3 132,95 m?
angepasster Vergleichswert je m? gewichtete Fliche 4660 €
Vergleichswert der Wohnung 619535 €
Verkehrswert (gerundet) W Top 19 Stiege 3 620 000 €

Es ergibt sich somit ein Verkehrswert in Hohe von gerundet € 620.000,-.
Das Kellerabteil ist im Verkehrswert bericksichtigt.

Eine Einbaukiche ist vorhanden. Aufgrund des Alters und des maRigen Erhaltungszustandes erfolgt
kein gesonderter Wertansatz.
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4 ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der Anteile B-LNR 84 und 85 (jeweils 143/19.852 Anteile), verbunden mit
Wohnungseigentum an W Top 19 Stiege 3, der Liegenschaft EZ 3779, KG 01660 Kagran, Adresse 1220
Wien, TokiostralRe 12/3/19, betrdagt zum Bewertungsstichtag 30.01.2026 unter Beriicksichtigung der
im Befund dargestellten Umstande sowie eines bestandsfreien Zustandes gerundet:

EUR 620.000.-

(in Worten Euro sechshundertzwanzigtausend)

12. Mérz 2026

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

DIPL. ING.(FH) NORBERT SUPANZ, MBA
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5 ANLAGEN

5.1 FOTODOKUMENTATION

5.1.1 AuBenansichten
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5.1.2  Stiegenhaus Stiege 3
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5.1.3 Aufzug Stiege 3

5.1.4 Keller Stiege 3

DI(FH) Norbert Supanz, MBA Seite 53 von 99

GUTACHTEN: BLNr.84 und 85 | EZ3779 | KG 01660 Kagran | 1220 Wien, Tokiostrale 12/3/19



5.2 BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2024

WEVIG WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS- U. IMMOBILIENTREUHAND GESMBH.

Zentrale: Marzstrale 1, 1150 Wien, Telefon 01/486 06 08
Sitz/FB-Gericht: Wien/Wien Firmenbuchnummer FN 114368 p

WEVIS WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS- U. IMMCEILIENTREUHAND GESMEH. Wien 16.06.2025
Zentrale: Marzstralle 1, 1150 Wien

2220 03100 2

Frau/Herr

Siyi Hou

Jian-Hong Zheng
TokiostraRe 12/3 Top 19
1220 Wien

Zahien mit Code

Jahresabrechnung 2024

Sehr geehrte Frau Hou!
Sehr geehrter Herr Zheng!

Die Abrechnung ist nach Hauptgruppen (Betriebskosten, Riicklage etc.) und innerhalb dieser
nach Sachgruppen gegliedert. Die dazugehdérige Belegsammlung hat denselben Aufbau wie
die Abrechnung. Die Einsichtnahme in die Belegsammlung ist nach entsprechender Termin-
vereinbarung in unseren Bilirordumlichkeiten méglich. Die Langfassung zur Abrechnung wird
Ihnen nach Anforderung kostenfrei Gbermittelt. Belegs-Kopien senden wir Ihnen gegen
Kostenersatz zu.

Fir etwaige Riickfragen stehen wir lhnen Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:00 Uhr und
Montag bis Donnerstag von 12:30 bis 16:00 Uhr per E-Mail unter office@wevig.at oder
Uber das myWEVIG Webportal gerne zur Verfiigung.

Jahresabrechnung 2024 Forderung € 90,68
Der Abrechnungsriickstand ist bis 5. Juli 2025 auf das Konto AT954300036785132220 mit
dem BIC VBOEATWW unter Angabe der Zahlungsreferenz 300222003190 zu leisten. Far
Ihre Zahlung kénnen Sie auch den angedruckten QR-Code verwenden.

Mit freundlichen GriiRen

WEVIG Wohnungseigentumsverwaltungs-
und Immobilientreuhand-Gesellschaft m.b.H.

gedruck: mit  domizil+ 222003100 2 - Seite 1
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WEVIG WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS- U. IMMOBILIENTREUHAND GESMBH.

Zentrale: MarzstralRe 1, 1150 Wien, Telefon 01/486 06 08
Sitz/FB-Gericht: Wien/Wien Firmenbuchnummer FN 114368 p

Frau/Herr

Siyi Hou

Jian-Hong Zheng
Tokiostrale 12/3 Top 19
1220 Wien

Wien

BN-Nummer
Bestandsart
Typus
UID-Nr.
Rech.Nr.

Jahresabrechnung

fiir den Zeitraum vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Objekt: Tokiostrale 12*1220 Wien

Im Auftrag der Eigentimergemeinschaft

16.06.2025

2220031902

WHG / 3/19
Eigentumsobjekt
ATU57697905
2220-03190-2025-0002

Gesamtiibersicht:
BETRIEBSKOSTEN ALLGEMEIN - Nachforderung 1.035,27
BETRIEBSKOSTEN WOHNHAUS - Guthaben 944,59
Gesamt-Riickstand 90,68
Ubersicht Aufteilungskennzeichen: Gesamt lhr Anteil
003 Nutzwerte BK-Abre 9.926 143
006 Nutzw.lll 147 0
007 Abstellplatzschl. 57,000 0,000
009 STP-Schl. Auszahlung 32 0
004 Nutzw.l 5.922 0
005 Nutzw.ll 3.815 143
LO Nutzwerte BK-Abre Lok.regelb. 42 0
GA  Nutzw.lll Gar. bei Whg 147 0
WO Nutzwerte BK-Abre 9.737 143
WO  Nutzw.ll 3.815 143

gedruckt mit domizil+
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WEVIG WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS- U. IMMOBILIENTREUHAND GESMBH.
BETRIEBSKOSTEN ALLGEMEIN

Tokiostralke 12*1220 Wien

Kosten:

Ertrage:

Differenz:

Umsatzsteuer:

Gesamt USst Auft Kz Ihr Anteil

Grundsteuer 16.019,60 10,00% 003 230,79
Mullgebihr 1754668 10,00% 003 25279
Versicherung 26.014,08  10,00% 003 374,77
Reinigungsdienst 1.381,14 10,00% 003 19,90
Wartung/Kleinrep. 480,15 10,00% 003 6,92
Schéadlingsbekampfung 371,40 10,00% 003 525
Sonstiger Aufwand 460,00 10,00% 003 6,63
Lift Rep./Service 268,37 10,00% 003 3,87
Winterdienst 279522 10,00% 003 4027
Mitparif. GA/MWhg Ausb.10% -970,67 10,00% 006 0,00
Mitparif. Garagen bei Whg 970,67 20,00% 006 0,00
Kontofiihrung/Spesen 206,88 10,00% 003 2,98
Summe Kosten 65.543,52 944 27
Schadenersatz/Zinsen 0% -6,60 003 -0,10
Kapitalertragsteuer 77,45 003 1,12
Habenzinsen -309,79 003 -4.46
Rundungsdiff. VJ 0,41 003 0,01
Summe Ertrage -238,53 -3.43
Saldo netto 65.304,99 940,84
10% von Kosten 944 27 94 .43
Summe Umsatzsteuer 944 27 94.43
1.035,27

BETRIEBSKOSTEN ALLGEMEIN - Nachforderung

gedruckt mit domizil+
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WEVIG WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS- U. IMMOBILIENTREUHAND GESMBH.

GARAGENKOSTEN Gesamt USt  AuftKz Ihr Anteil
Tokiostralte 12*1220 Wien
Kosten: Strom -890,49 20,00% 007 0,00
Reinigungsdienst 143577 20,00% 007 0,00
Wartung/Kleinrep. 841,02 10,00% 007 0,00
Verwaltungshonorar 1.336,07 20,00% 007 0,00
Summe Kosten 272237 0,00
Ertrage: GS Benutzungsentgelt Gar 12.000,00 009 0,00
Benutzungsentgelt Garage -14.376,12 009 0,00
Vorschreibung
BK-Akonto Garage -14.780,88
Summe Ertrage -17.157,00 0,00
Differenz: Saldo netto -14.434 63 0,00
Umsatzsteuer:
GARAGENKOSTEN - Saldo 0,00
BETRIEBSKOSTEN WOHNHEIM Gesamt USt  AuftKz Ihr Anteil
Tokiostralke 121220 Wien
Kosten: Millgeblhr 496184 10,00% 004 0,00
Nutzwasser 7.694 14 10,00% 004 0,00
Wartung/Kleinrep. 737,69 10,00% 004 0,00
Sonstiger Aufwand 629,24 10,00% 004 0,00
Verwaltungshonorar 1.906.,47 10,00% 004 0,00
Summe Kosten 15.929,38 0,00
Er[rége; Vorschreibung
BK Akonto (10%) -30.581,88
Summe Ertrage -30.581,88 0,00
Differenz: Saldo netto -14.652,50 0,00
Umsatzsteuer:
BETRIEBSKOSTEN WOHNHEIM - Saldo 0,00

gedruckt mit domizil+
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WEVIG WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS- U. IMMOEILIENTREUHAND GESMBH.

BETRIEBSKOSTEN WOHNHAUS Gesamt USt  AuftKz Ihr Anteil
Tokiostralke 121220 Wien
Kosten: Nutzwasser 2.736.48 10,00% 005 102,57
Strom -23492 10,00% 005 -8,81
Rauchfangkehrer 104,14 10,00% 005 3,90
Reinigungsdienst 4666,79 10,00% 005 174,93
Wartung/Kleinrep. 427 62 10,00% 005 16,03
Grin-u.AuRenanlagen 4 537,99 10,00% 005 170,10
Lift Rep /Service 1144932 10,00% 005 42916
Winterdienst 535,02 10,00% 005 20,05
Leuchtmittel 560 10,00% 005 0,21
Verwaltungshonorar 13.076,77 10,00% 005 490,16
Saldo aus Vers. Falle -0,01 10,00% 005 0,00
Summe Kosten 37.304,80 1.398,30
Ertrage: Vorschreibung
BK Akonto (10%) -60.213,06
davon:
BK Akonto (EH2) 10,00% -2.257,02
Summe Ertrage -60.213,06 -2.257,02
Differenz: Saldo netto -22.908,26 -858,72
Umsatzsteuer: |10% von Kosten 1.398,30 139,83
10% von Vorschreibung -2.257,02 -225,70
Summe Umsatzsteuer -858,72 -85,87
BETRIEBSKOSTEN WOHNHAUS - Guthaben 944,59
gedruckt mit domizil+ 222003100 2 - Seite 5
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WEVIG WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS- U. IMMOBILIENTREUHAND GESMBH.
RUCKLAGE ALLGEMEIN Gesamt USt  Auftkz Ihr Anteil

Tokiostralte 12*1220 Wien

Beitrage zur Rucklage (nachrichtlich)

Stand per 01.01 2024 - Saldo 0,00
Kosten: Baumeister 1.192,08 10,00% 003 1717
Elektrotechniker 890,75 10,00% 003 12,83
Anwalt/Sachverstandiger 125457 10,00% 003 18,07
Spesen-Zahlungsverkehr 193,34 0,00% 003 2,79
Kapitalertragsteuer 69,49 0,00% 003 1,00
Summe Kosten netto 3.600,23 51,86
Umsatzsteuer: |+UStaufwand f. alle 0,00 003 0,00
+UStaufwand f. Wohnungen 327,39 WO 481
+UStaufwand f. Garagen 9.88 GA 0,00
+UStaufwand f. Lokale 2,81 LO 0,00
Summe Kosten brutto 3.940,31 56,67
Ertrage: Sonstige Einnahmen
Direkte Zufuhrung -7.617,41
Zinsenertrag -277.,94
Vorschreibung
Beitrdge zur Rucklage -12.767,16
Summe Ertrage -20.662,51
Stand per 31.12.2024 - Guthaben -16.722,20
zuzigl Nachverrechnung fiir Garagen/Lokale 2024
(Diff. auf Regelbesteuerung) 6,32
Saldo per 31.12. -16.728 52
Beitrage zur Ricklage 12.767,16
davon Ihr Anteil 183,96
abzugl.bereits vorgeschrieben -183,96
gedruckt mit domizil+ 222003180 2 - Seite 6
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WEVIG WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS- U. IMMOBILIENTREUHAND GESMBH.
RUCKLAGE WOHNHEIM

Gesamt Ust Auft Kz Ihr Anteil
Tokiostrale 12*1220 Wien
Beitrdage zur Riucklage (nachrichtlich)
Stand per 01.01.2024 - Saldo 0,00
Kosten: Schlosser/Metallbau 1.095,61 10,00% 004 0,00
Spesen-Zahlungsverkehr 51,46 0,00% 004 0,00
Kapitalertragsteuer 458 0,00% 004 0,00
Summe Kosten netto 1.151,65 0,00
Umsatzsteuer: |+UStaufwand f. alle 0,00 004 0,00
+UStaufwand f. Wohnungen 109,56 WO 0,00
+UStaufwand f. Garagen 0,00 GA 0,00
+UStaufwand f. Lokale 0,00 LO 0,00
Summe Kosten brutto 1.261,21 0,00
Ertrage: Sonstige Einnahmen
Direkte Zufihrung -5.792 .87
Zinsenertrag -18,30
Summe Ertrage -5.811.17
Stand per 31.12.2024 - Guthaben -4 549 96
Beitrage zur Rucklage 0,00
davon lhr Anteil 0,00
abzigl.bereits vorgeschrieben 0,00

gedruckt mit domizil+
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WEVIG WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS- U. IMMOBILIENTREUHAND GESMBH.

RUCKLAGE WOHNHAUS Gesamt USt  AuftKz Ihr Anteil
TokiostralRe 121220 Wien
Beitrdge zur Ricklage (nachrichtlich)
Stand per 01.01.2024 - Saldo 0,00
Kosten: Baumeister 9.981,12 10,00% 005 37413
Spengler 6.130,99 10,00% 005 229 .81
Tischler 1.505,28 10,00% 005 56,42
Schlosser/Metallbau 307,97 10,00% 005 11,54
Installateur 713177 10,00% 005 267,32
Elektrotechniker 1.895,32 10,00% 005 71,04
Lift(e) 1570765 10,00% 005 588,78
Statiker/Gutachter 866,25 10,00% 005 32,47
Bauverwaltung WEVIG 218,96 10,00% 005 8,21
Spesen-Zahlungsverkehr 120,01 0,00% 005 450
Kapitalertragsteuer 113,18 0,00% 005 4,24
Summe Kosten netto 43.978,50 1.648,46
Umsatzsteuer: |+UStaufwand f. alle 0,00 005 0,00
+UStaufwand f. Wohnungen 4.374,56 WO 163,97
+UStaufwand f. Garagen 0,00 GA 0,00
+UStaufwand f. Lokale 0,00 LO 0,00
Summe Kosten brutto 48.353,06 1.812,43
Ertrage: Sonstige Einnahmen
Direkte Zufiihrung -132.571,21
Zinsenertrag -452.72
Kostenbeteiligung -2.131,33
Vorschreibung
Beitrage zur Riicklage -36.000,00
Summe Ertrage -171.155,26
Stand per 31 12 2024 - Guthaben -122 802,20
Beitrage zur Rucklage 36.000,00
davon Ihr Anteil 1.349,40
abziigl bereits vargeschrieben -1.349 40

gedruckt mit domizil+
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WEVIG WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS- U. IMMOBILIENTREUHAND GESMBH.

** Vorsteuerabzug ** (nachrichtlich) Gesamt AuftKz Ihr Anteil
Tokiostralke 12*1220 Wien

USt 10% fur BETRIEBSKOSTEN ALLGEMEIN 94,43
USt 10% far BETRIEBSKOSTEN WOHNHAUS 139,83
USt 10% fur RUCKLAGE ALLGEMEIN 327,39 WO 4,81
USt 20% (Ga)RUCKLAGE ALLGEMEIN 988 GA 0,00
USt 20% (Lo)RUCKLAGE ALLGEMEIN 2,81 LO 0,00
USt 10% fur ROCKLAGE WOHNHEIM 109,56 WO 0,00
USt 10% fur RUCKLAGE WOHNHAUS 437456 WO 163,97
abzlgl. in Rechnung gestellte USt aus Vorschreibung -225,70
USt-Saldo aus Jahresabrechnung 177,34

gedruckt mit  domizil+ 2220 03190 2 - Seite @
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WEVIG WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS- U. IMMOBILIENTREUHAND GESMBH.,
Zentrale: MARZSTRASSE 1, 1150 WIEN, Telefon 01/486 06 08
Sitz/FB-Gericht: Wien/Wien Firmenbuchnummer FN 114368 p

1220 Wien, TokiostraRe 12
Uberleitung der Riicklage auf den Sollstand laut EDV-Abrechnung 2024

Euro
Riicklage Aligemein Einlagen  Abhebungen
Volksbank Wien AG Konto Nr. 36785392220 Stand per 31.12.2024 It. Bankauszug 14.435,55
Abarenzung 2024/Durchfiihrung 2025 und Folaefahre:
Umbuchung auf Riicklage Wohnhaus:
Re. Viktor Schoberl GmbH v. 30.8.2024, Stg. 4/12, Ventiltausch 710,30
Re. Viktor Schéberl GmbH v. 30.8.2024, Stg. 4/186, Ventiltausch 710,30
Re. Viktor Schéberl GmbH v. 30.8.2024, Sty. 4/16, Verstopfung behoben 480,60
USt-Refundierung 2024 385,45
Nachbelastung USt-Diff. v. 10 % auf 20 % fir nicht zu Wohn-
zwecken verwendet, verrechnet mit Jahresabrechnung 2024 6,32
Zwischensumme 16.728,52 0,00
- Abhebungen 0,00
Sollstand per 31.12.2024 It. EDV-Abrechnung 16.728,52
Riicklage Wohnheim Einfagen  Abhebungen
Volksbank Wien AG Konto Nr. 36785472220 Stand per 31.12.2024 It. Bankauszug 4.440,39
nzung 2024, i Folaei "
USt-Refundierung 2024 109,57
Zwischensumme 4.549,96 0,00
- Abhebungen 0,00
Sollstand per 31.12.2024 It. EDV-Abrechnung 4.549,96
Riicklage Wohnhaus Einlagen __Abheb
Volksbank Wien AG Konto Nr. 36785542220 Stand per 31.12.2024 It. Bankauszug 96.968,29
re 2024/D: 2 jahre:
mbuchung von Al eine Riicklage:
Re. Viktor Schiberl GmbH v. 30.8.2024, Stg. 4/12, Ventiltausch 710,30
Re. Vikior Schéberd GmbH v. 30.8.2024, Stg. 4/16, Ventiltausch 710,30
Re. Viktor Schberi GmbH v. 30.8.2024, Stg. 4/16, Verstopfung behaben 480,60
Re. Sorglos24 Immobilien- und Schadensanierungs GmbH v. 21.3.2024, Stg.4/19, Leckortung 742,80
Honorarre. WEVIG GmbH v. 30.12.2024, Bauverwaltung fiir Stg. 4/17 Flachdach- u. Attikareparatur 262,75
Dotierung 01-08/2024 24,000,00
USt-Refundierung 2024 4.740,66
Zwischensumme 125.708,95 2.9086,75
- Abhebungen - -2.906,75
Sollstand per 31.12,2024 It. EDV-Abrechnung 122.802,20
Hauskonto _ Guthabsn
Volksbank Wien AG Konto Nr. 36785132220 nachrichtlich per 31.12.2024 9.452,55
Zahlungsriickstiinde Wohnungseigentiimer
Top Nams Anmerkung . Riicksténde
3/19 Siyi Hou, Jian-Hong Zheng Klage eingebracht 663,78
47 Olga Schadler, Michael Schadier bez. 3/2025 208,62
4114 Silvia Nolz, Ing. Wolfgang Nolz Klage eingebracht 2.847.99
STP/31  Slyi Hou 3. ZE ges. 87,31
STP/34 Mag. Mehran Davoudi bez. 2/2025 70,19
STP/57 Madeleine Tang Klage eingsbracht 2.144,74
nachrichtiich per 31.12.2024 6.022,63
WEVIG Wohnungseigentumsverwaltungs- und
Immobilientreuhand-Gesellschaft m.b.H
Zentrale: 1150 Wien, M(érz’ﬁtra,Be-“l
i A g
Seite 1 2220 2024 1.xlsx
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Nachweis der angegebenen Riicklagenstéinde per 31.12.2024 mittels Bankausziige:

VOLKSBANK WIEN AG VOLKSBANK KONTOAUSZUG

1030 Wien, Dietrichgasse 25 w‘E vom 31.12,2024

Der faire Credit der Teambank Osterreich - Ihr finanzieller Spielraum.
Ganz entspannt finanzieren. Fragen Sie jetzt Ihre/n Berater/in.

271 44701
Alter Saldo per 20.12.2024 14.420,44
I~ 1 Summe der Gutschriften 18,11
Summe der Lastschriften 0,00

E

Neuer Saldo zu lhren Gunsten
EUR 14.435,55

EG 1220 Wien, Tokiostrale 12
v.d. WEVIG Wohnungs-u.immob.GmbH

1ERTS Duikar.; BE20 54 AT
l_

Mérzstralle 1
1150 Wien
J Konto-Nr.: 36785382220 Bankleitzahl: 43000
Empfangerhinwedis:
VOLKSBANK WIEN AG VOLKSBANK KONTOAUSZUG
1030 Wien, Dietrichgasse 25 wl EN vom 31,12.2024

Der faire Credit der Teambank Osterreich - Ihr finanzieller Spielraum.
Ganz entspannt finanzieren. Fragen Sie jetzt Ihre/n Berater/in.

57144701

Alter Saldo per 18.11.2024 4,478,13
[_ j Summe der Gutschriften 0,00
Summe der Lastschriften ar, Ta-
VB Wi, 1030 Ve Dietrichg, 25(67)
Neuer Saldo zu lhren Gunsten
EG 1220 Wien, Tokiostr.12 Heim EUR 444039
E v.d. WEVIG Wohnungs-u.immob.GmbH
& Marzstralle 1
i 1150 Wien
i
L | Konto-Nr.: 36785472220  Bankiettzan: 43000
Empfangerhinweis:
VOLKSBANK WIEN AG VOLKSBANK  konToAUSZUG
1030 Wien, Dietrichgasse 25 WIE vom 31.12.2024

Der faire Credit der Teambank Osterreich - Ihr finanzieller Spielraum,
Ganz entspannt finanzieren. Fragen Sie jetzt Ihre/n Berater/in.

57144701
AT
Altar Saldo per 23.12.2024 86.748,78
r ] Summe der Gutschriften 219,53
Summa der Lastschriften 0,00
8 1000 e
Neuer Saldo zu lhren Gunsten
EG 1220 Wien, Tokicstr. 12 Haus EUR 96.968,29
v.d. WEVIG Wohnungs-u. Immob.GmbH
Mérzstralie 1
3 1150 Wien
i
|_ J Konto-Nr.: 38785542220 Bankleitzahl: 43000
Empféngerhinweis:
Seite 2 22202024 1.xlsx
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5.3 JAHRESBERICHT 2025 & VORAUSSCHAU 2026

|
WEVI

Marzstralie 1, Immocenter

WEVIG WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS- U. IMMOBILIENTRE UHAND-
GESELLSCHAFT MBH., MARFSTRASSE 1 [IMMOCENTER), 1150 WIEN 1150 Wien
Biros:
Fl.'a.UfrHe" 3100 St. Pohen, Josefstralke 7 Top 4
Slyl Hou 3500 Krems, Drinkweldergasse 7

4400 Steyr, Ferdinand-Porsche-Sir. 7

Jian-Hong Zheng
Tokiostrale 12/3 Top 19
1220 Wien

Wien, im Dezember 2025

Bearbeiter: Frau Meyer DW 30
BN-Nr.: 02220-05140-9

1220 Wien, Tokiostralle 12
Jahresbericht 2025 & Vorausschau 2026

Sehr geehrte Frau Hou!
Sehr geehrter Herr Zheng!

Zum Jahresende erhalten Sie wieder unseren Kurzbericht zum Jahr 2025 gemeinsam mit der
Vorausschau 2026 |hrer Liegenschaft. Die Unterlagen beinhalten:
1. Tatigkeitsbericht 2025
- MaRnahmen des ablaufenden Jahres
- besondere Ereignisse in |hrer Liegenschaft
2. Vorausschau und Budget 2026
- Betriebskostenvorschreibung fur das néchste Jahr
- geplante Erhaltungs-/VVerbesserungsmafinahmen und Reparaturriicklage

Das Wiener Bauwerksbuch

In Wien ist das Bauwerksbuch ein aktuelles Thema. Mit Novellierung der Wiener Bauordnung
wird es verpflichtendes Instrument zur strukturierten Dokumentation des Geb&udebestandes. Die
Pflicht zu Vorhaltung beginnt - gestaffelt nach dem Errichtungsjahr - fir Liegenschaften, die vor
1919 errichtet wurden, mit 2027. Flr Gebéude bis 1945 mit dem Jahr 2030. Fur jungere Bauten
ist die Terminschiene offen.

Als Ihre Hausverwaltung sind wir 2ur Beauftragung des Bauwerksbuches verpflichtet. Da der von
uns betreute Gebéudebestand zum Uberwiegenden Teil nach 1945 errichtet wurde, besteht hier
ausreichend Spielraum, die Erstellung von Bauwerksblichern zu beauftragen.

Ziel der Novelle ist die Verlagerung der Bauwerksprifung von Behérden hin zu Ziviltechnikern,
vergleichbar dem Schritt, der vor Jahren bei der Baufertigstellungsanzeige vollzogen wurde. Der
wesentliche Zweck des Bauwerksbuches ist die frihzeitige Erkennung von Substanzschéden an
Gebéduden und damit die proaktive Erhaltung und Sicherung der Hauser.

Die Regelung ist bislang auf das Bundesland Wien beschrénkt. Aus Publikationen geht hervor,
dass die anderen Bundeslander an vergleichbaren Konzepten arbeiten.
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Neuauflage der Sanierungsférderung

Die Regierung hat im Rahmen der "Sanierungsoffensive Neu" wieder Férdermittel flr den
Kesseltausch und thermische Sanierungsmalnahmen bereitgestellt. Im Zeitraum 2026-2030
stehen jéhrlich 360 Millionen Euro zur Verfligung. Die Férderquoten sind diesmal mit 30 %
gedeckelt. Fir Interessierte gib es konkrete Information unter sanierungsoffensive.gv.at .

Bei Sanierungsprojekten der von uns verwalteten Liegenschaften wird die Berlicksichtigung von
Férderschienen jeweils geprift.

Die Nachfrage nach E-Ladestationen steigt

Fachleute erwarten, dass bis 2030 ein Viertel der in Osterreich neu zugelassenen Fahrzeuge
elektrisch betrieben wird. Dies stellt &ltere Liegenschaften, deren Garagen oder Stellplatze noch
nicht flr die E-Mobilitdt vorgerustet sind, vor weitere Herausforderungen.

Das novellierte Wohnungseigentumsgesetz gibt hier mit dem Schritt der privilegierten
Mafnahme, dem Right to Plug, die Richtung vor. Wenn keine gewichtigen Griinde dagegen
sprechen, reicht flr die Nachrlstung des Eigentums-Stellplatzes ein vereinfachtes
Versténdigungsverfahren und Abwarten einer Rlckmeldefrist, um das Recht auf Nachriistung zu
erhalten.

Die Konstellationen bei Mietstellplatzen oder Wohnh&usern mit dlteren Elektroinstallationen sind
deutlich komplexer und bedUrfen der Einzelbetrachtung. Ihr Verwaltungsteam steht Ihnen hier bei
Fragen gerne zur Verfligung.

MyWEVIG Portal — das Online-Service-Center der WEVIG

Mehr als 3500 Kunden nutzen das myWEVIG-Portal und stehen Gber das Online Service Center
mit uns im Kontakt. Der 7 x 24-Zugang zu lhren Unterlagen und die Mdéglichkeit, Meldungen an
uns zu senden, wird intensiv genutzt. Beinahe ebenso viele Kunden nutzen den elektronischen
Postversand und sparen damit Zeit und Ressourcen.

Sollten Sie Interesse haben, melden Sie sich bei uns und Sie erhalten lhren aktuellen
Zugangscode.

Wir wiinschen wir lhnen frohe Festtage, Erholung, Gesundheit, einen guten Rutsch ins neue Jahr
2026 und bedanken uns flr lhr Vertrauen.

1. Tatigkeitsbericht 2025

« Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten

Im Jahr 2025 wurden nachstehende Arbeiten zur Werterhaltung bzw. Verbesserung lhrer
Liegenschaft durchgeflihrt:

v Ursachenbehebung wg. Wasserschéaden
Stiege 4 - Top 19

« Wichtige Ereignisse und neue Bestimmungen

v Eigentiimerversammiung

Die letzte Eigentimerversammlung hat am 23.04.2025 stattgefunden. Das Protokoll wurde an die
Eigentimer Ubermittelt und die besprochenen Malnahmen in die Wege geleitet.
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2. Vorausschau 2026 und Budget

Unter Berlicksichtigung der uns zur Verflgung stehenden Unterlagen lhrer Liegenschaft, sowie
bereits bekannter Wertanpassungen, sind auf dem Tabellenblatt Vorausschau 2026

v die zu budgetierenden Aufwendungen

v" die monatliche Dotierung der Riicklage

v' sowie die Akontierungen

fur das néchste Kalenderjahr angeflhrt.

« Betriebskostenaufwendungen fur 2026

Die WEVIG prift vor dem Hintergrund der Teuerungen stets alle M&glichkeiten, um die Kosten
fur Betrieb als auch - so die Gemeinschaft dafur zustandig ist - flur Heizen und
Warmwasseraufbereitung lhrer Liegenschaft im Rahmen zu halten.

Bitte fragen auch Sie zur Einschrdnkung der Betriebskosten bei, indem Sie Mull vermeiden, Mull
trennen und Lagerungen in den Géngen oder allgemeinen Teilen der Liegenschaft unterlassen,
da die Kosten fur Sperrmillentsorgungen in den letzten Jahren signifikant gestiegen sind.

Die Akontozahlungen der Betriebskostenaufwendungen mussten flr 2026 flr das Wohnhaus
(Stiege 3 und 4) aufgrund der allgemeinen Kostenentwicklung um rd. 1,5% und fir das
Wohnheim um rd. 4,5% erhéht werden.

Wie bereits in der Jahresversammiung 2025 angesprochen, sind die Vorschreibungen flr die
Betriebskosten der Garage jedes Jahr zu hoch. Eine angepasste Vorschreibung ist, die
Betriebskosten von Euro 21,60 auf Euro 12,60 pro Monat zu reduzieren.

Wir erlauben uns zu zitieren:

Die angemieteten Parkplédtze, der nutzungsberechtigten Wohnungseigentimer, sind einheitlich in
der gleichen Héhe vorzuschreiben. Eine neue Vertragserrichtung ist dafir nicht notwendig und
wirde unnétige Vertragsgeblihren verursachen.

Eine angepasste Vorschreibung ist:

Miete: 37,40 Euro fur den jeweiligen Parkplatz
Betriebskosten: 12,60 Euro fur jeden Parkplatz
plus 20% MwSt.

In Summe wére dann eine einheitliche Vorschreibung inkl. Steuer pro angemieteten Parkplatz
von Euro 60,00 flir einen Wohnungseigentlimerln der Stg 3 1-16 oder Stg 4 1-16 zu zahlen. Fir
die Eigentimerin der Stiege 3+4 Top 17-19 sind nur die Betriebskosten zu verrechnen, da der
Parkplatz im Eigentum ist. Flr die 19 Parkpladtze der BARI wéren hier ebenfalls die
Betriebskosten auf 12,60 plus MwSt zu verrechnen.

Die Eigentimerinnen der Stiege 3+4 sind lber die Anpassung bereits informiert und damit
einverstanden.

Die 32 Parkplatze, deren Nutzung ausschliellich den §14WWFSG geférderten Wohnungen
eingerdumt ist und von Wohnungsmietern (nicht vom Wohnungseigentiimer) genutzt werden,
bedlrfen einer eigenen Beschlussfassung und Zustimmung aller Eigentimer. Ein
marktkonformer Mietpreis ist zu verrechnen. Lt. dem Wohnungseigentumsvertrag sind nur die
Wohnungseigentimer der Stiege 3 Top 1-16 und die Stiege 4 Top 1-16, die
Nutzungsberechtigten. Fir Mieter ist ein gesonderter Vertrag mit dem jeweiligen Mieter
abzuschliefen. Wird ein Parkplatz von einem §14WWFSG-Wohnungseigentlimer bendtigt, ist
der Vertrag mit dem Garagenmieter binnen 1 Monat aufzuldsen.
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Auszug aus dem Eigentumsvertrag: "Die Nutzung jener 32 Stellflachen, die gemaR dem
Gutachten des allgemein beeideten gerichtlichen Sachverstdndigen vom 24.11.2024, Seite 28,
den gemal § 14WWFSG geférderten Wohnungen zugeordnet sind, kommt ausschlie3lich jenen
Miteigentliimern zu, denen das ausschlielilich Nutzungsrecht an geman §14 WWFSG geférderten
Wohnungen eingerdumt ist (auch flr den Fall, dass die Férderung zu einem spéteren Zeitpunkt
nicht mehr gegeben ist.)

Die Anpassung erfolgt mit 01.01.2026.

Geplante Erhaltungs- und Verbesserungsmalnahmen

In den kommenden Jahren sind folgende Instandhaltungs- und Verbesserungsarbeiten flr
Ihre Liegenschaft geplant:

¥" Ursachenbehebung wg. Wasserschéden
an Fassade bei Stiege 3 - Top 19

« |nformationen zu den Reparaturriicklagen

Die gesetzliche Mindestriicklage wird gemé&R Novelle 2022 des Wohnungseigentumsgesetzes
mit 01.01.2026 von € 1,06/m? auf nunmehr € 1,13/m? Nutzflache angehoben. Die nachstfolgende
Indexanpassung ist mit 01.01.2028 datiert.

Die Reparaturriicklage Ihrer Liegenschaft wird unter Berlicksichtigung der aktuellen Valorisierung
aufgrund ausreichender Dotierung nicht angehoben.

Ihr Mitwirken an der Bewirtschaftung lhrer Wohnungseigentumsanlage ist wichtig. Wir ersuchen
Sie daher, aktiv an Eigentiumerversammiungen und Befragungen teilzunehmen, damit
Mehrheiten Uber kiinftige Malnahmen in der Liegenschaft entscheiden.

Fur weitere Informationen zu lhrer Liegenschaft und Fragen steht Ihnen |hr Betreuungsteam,

Frau Helga Meyer (Tel. 01/486 06 08-30 bzw. office@wevig.at) sowie Frau Sabrina Richter (DW.
44) gerne zur Verflugung.

Mit freundlichen Griiken

WEVIG Wohnungseigentumsverwaltungs- und
Immobilientreuhand-Gesellschaft m.b.H.

e
/7( v
{mg’n’eber( Zier lga Meyer
Ggschaftsfiihrer Immdbilienverwalterin
— SEr
Tabellenblatt Vorausschau 2026
Vorschreibung
SEPA-Formular
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WIEN - KREMS - ST. POLTEN - STEYR

] N
WEVI

WEVIG WOHNUNGSEIGENTUMSVERWALTUNGS-

UND IMMOBILIENTREUHAND-GESELLSCHAFT M.B.H.

MARZSTRABE 1, 2. STOCK (IMMOCENTER)

1150 WIEN
TeL: 01/486 06 08 DW
Fax: 01/486 06 08-25
E-MAIL: office@wevig.at

An die
Wohnungseigentimerlinnen
der Wohnhausanlage
Tokiostrale 12

1220 Wien

Wien, im Dezember 2025
Vorausschau fiir 2026

Sehr geehrte Wohnungseigentimerinnenl

Gemalk § 20 Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) 2002 geben wir die im Jahr 2026 far lhre
Wohnhausanlage veranschlagten bzw. voraussichtlich auflaufenden Kosten wie folgt bekannt:

2025 2026
in EUR in EUR
1.1. Betriebskosten - Wohnheim
monatliches Akonto netto 5.260,00 5.500,00
davon Verwaltungshonorar 165,37 Anp. It. ERVO
1.2. Betriebskosten - Stiege 3+4
monatliches Akonto netto ab 12 / 2024 6.540,00 6.640,00
davon Verwaltungshonorar 1.250,20 Anp. It. ERVO
1.3. Betriebskosten - Garage
monatliche Dotierung 1.230,00 718,20
2. Instandhaltung und Verbesserung
2.1. Riicklage - Allgemein 1.063,93 1.063,93
Stand per 31.12.2025 ca. 17.500,00
2.2. Riicklage - Wohnheim 1.361,70 1.361,70
Stand per 31.12.2025 ca. 12.600,00
2.3. Riicklage - Stiege 3+4 3.493,78 3.748,53
Stand per 31.12.2025 ca. 97.000,00

Nachstehend finden sich die in absehbarer Zeit notwendigen, Uber die laufende Instandhaltung hinausgehenden
Erhaltungsarbeiten und die in Aussicht genommenen Verbesserungsarbeiten sowie deren Kosten (netto):

in EUR

1. Ursachenbehebung wg. Wasserschaden an Fassade bei Stiege 3 - Top 19 ca. 15.000,00

2. Bauverwaltungshonorar auf Basis der Nettokosten max. 5,00%

Unvorhersehbare Instandhaltungsarbeiten werden kurzfristig beauftragt.
Mit freundlichen Grifzen
WEVIG Wohnungseigentumsverwaltungs- und
Immobilientreuhand-Gesellschaft m b H.
Mag. Bemhard RAFFELSBERGER e h. Dipl.-Ing. Robert ZIER e h.
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5.4 PROTOKOLL DER EIGENTUMERVERSAMMLUNG VOM 23.04.2025

Protokoll zur Eigentliimerversammiung
fir die Liegenschaft
1220 Wien, TokiostralRe 12
vom 23.04.2025
Veranstaltungsraum im Wohnheim, 1210 Wien, Tokiostrale 12
Beginn: 18:00 Uhr

Anteile It. Grundbuch /
It. Parifizierung

Anwesende Eigentumerinnen:

Frau Thuiner Erika 98 /9926
Herr Tang Meng 57 /9926
Herr Minge Sun 96 / 9926
Herr Ing. Schiller Albert 58 /9926
Herr DI Reinbacher Michael 14279926
Weilguny Michaela, Weilguny DI Wolfgang 138 /9926
Frau Mag. Shustiskiy Maria 103 /9926
Zeindlhofer Veronika, Ochsenreiter Roman 100/ 9926
Frau Varga Herta 57 /9926
Bartvai Mag. Erika, VVanorek Mag. Gerhard 11179926
Herr DI Sabha Feras 14279926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 5922 /9926
Herr DI Sabha Feras 779926
Herr DI Reinbacher Michael 779926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 7 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 7 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 7 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 7 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 7 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926
Bank Austria Real Invest, Immobilien-Kapitalanlage GmbH 8 /9926

Anwesend: 7185 / 9926 Liegenschaftsanteile (72,39 %)

Bevollmachtigt:

Anteile It. Grundbuch /
It. Parifizierung

Herr Mag. Davoudi Mehran (vertreten durch DI Michael Reinbacher) 96 / 9926
Herr Oberleithner Eduard (vertreten durch DI Michael Reinbacher) 11179926
Frau Dr. Tang Xinhe (vertreten durch Meng Tang) 110/ 9926
Herr Grieltler Johannes (vertreten durch Anna Grieftler) 110 /9926
Pt Eerimensrsamning om 2504207 IVIATEAVOARADIRNER e +sne
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Frau Dastl Jacqueline (vertreten durch Silvia Nolz) 58 /9926

Wachsenegger Yvette, Wachsenegger Thomas (vertreten durch DI Feras 102 / 9926
Sabha)
Wachsenegger Yvette, Wachsenegger Thomas (vertreten durch DI Feras 7/9926
Sabha)

Durch Vollmacht ausgewiesen: 594 / 9926 Liegenschaftsanteile (5,98 %)

Anwesende Eigentimerlnnen ohne giltige Vollmacht: Anteile It. Grundbuch /
It. Parifizierung

Nolz Silvia, Nolz Ing. Wolfgang 110/ 9926

Anwesend ohne giiltige Vollmacht: 110 / 9926 Liegenschaftsanteile (1,11 %)

Hinweis: Im Protokoll werden nur jene Personen angefithit, welche als Eigentimer im Grundbuch
eingetragen sind oder eine gultige Vertretungsvollmacht eines Wohnungseigentiimers vorlegen. Bei
Eigentiimerpartnerschaft kénnen Anteile nur dann gewertet weden, wenn beide Unterschriften oder eine
Vertretungsvollmacht des anderen Partners vorliegt.

Anwesend bzw. stimmberechtigt waren daher 78,37 % der Wohnungseigentimerlnnen gerechnet nach den
Liegenschaftsanteilen.

Fur die Hausverwaltung: Frau Meyer

Tagesordnung

1. BegriiBung und Information iber den Stand der Reparaturriicklage

Frau Meyer begruftt die anwesenden Eigentimer, stellt Frau Prokuristin Gabriele Icelly als Leiterin des
Rechnungswesen, Herrn Geschaftsfuhrer DI Robert Zier und Frau Sabrina Richter als Assistentin vor und
eroffnet die Versammiung.

Da keine Punkte fur Beschlussfassungen in der Tagesordnung angefiihrt sind und im Vorfeld der
Versammlung keine Beschlisse seitens der Eigentimer angekundigt oder gewinscht wurden, entfallt fur die
Feststellung der Beschlussfahigkeit im Rahmen der Versammilung die Durchrechnung der Anwesenheitsliste.
Beschlussfassungen konnen lediglich initiiert werden.

In Anwendung der gesetzlichen Bestimmungen wird das Protokoll an alle Wohnungseigentimer Gbermittelt
und am schwarzen Brett bzw. Schaukasten der Liegenschaft ausgehangt.

Die Reparaturriicklagen betragen per 22.04 2025

Rucklage Allgemein € 10.977 64

Rucklage Wohnhaus € 104.320,92

Rucklage Wohnheim € 7.996,85

2. Information liber Wasserschaden - Stiege 4

Bezluglich des Wasserschadens in den Wohnungen der Stiege 4, sowie der damit verbundenen
Klagsandrohung der Top 19 (hier liegt die Ursache) und es keine Einigung tiber die Ubernahme der Kosten
der Sanierung gibt, teilt die Hausverwaltung mit, dass diese Schaden und teilweise Folgeschaden (TOP 16
und Top 13) von der Versicherung abgelehnt wurde (mangelhafte Bauausfihrung in Top 19, 3maliges
Vorkommnis). Die Expertise des Sachverstandigen der Versicherung liegt bei der Hausverwaltung WEVIG
auf und kann gerne auf Anfrage per Mail versendet werden, bzw. ist dieses gleichlautend im MyWEVIG
Portal zur jederzeitigen Einsicht hinterlegt.
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Aufgrund der mittlerweile massiven Schaden und ohne noch langer zuwarten zu kénnen, wird die
Hausverwaltung die Gesamtsanierung zu Lasten der Ricklage, beauftragen. Die Kosten belaufen sich auf €
38.498,02 netto.

Anmerkung: Die anwesenden Eigentimer sehen in diesem Fall keine Schuld der Eigentimergemeinschaft,
vielmehr in der Eigenverantwortung der Top 19 sowie deren fehlerhafte Reparaturarbeiten. Daher wird die
Eigentumergemeinschaft gegebenenfalls juristische Unterstiutzung in  Anspruch nehmen, zumal die
Miteigentimerin Top 19 bereits selbst einen Rechtsanwalt beauftragt hat.

3. Wasserschaden Balkone Stiege 3 - Sachverstandigengutachten

In der Stiege 3 traten in mehreren Wohnungen (Top 16, Top 13, Top 10, Top 7, Top 3) und der Fassade bei
den Balkonen Wasserschaden auf. Die Hausverwaltung hat aufgrund des Schadensbildes ein Gutachten in
Auftrag gegeben um die Ursachen der Schaden einwandfrei festzustellen. Das Gutachten des
Sachverstandigen Walka liegt bei der Hausverwaltung WEVIG auf und kann gerne auf Anfrage per Mail
versendet werden, bzw. ist dieses gleichlautend im MyWEVIG Portal zur jederzeitigen Einsicht hinterlegt. Fur
die empfohlenen Malknahmen zur Schadensminimierung bzw. Instandsetzungen wird die Hausverwaltung
Angebote einholen. Die voraussichtlichen Kosten der Folgeschaden in den Wohnungen betragen ca. € 10 -
15.000,00 - dafar werden ebenfalls Angebote eingeholt.

4, Hausverwaltung Dr. Wagner - Klage/liberhohtes Honorar - Mehrkosten

Die Hausverwaltung WEVIG berichtet uber die Informationen, welche sie von RA Dr. Baschmayr-Heyda
erhalten hat. Von den anwesenden Eigentimern wird gefordert, dass die Hausverwaltung WEVIG nochmals
die gesamte Korrespondenz dieses Falles anfordert, wenn notwendig unter Androhung einer Klage auf
Herausgabe. Die anwesenden Eigentumer beauftragen die Hausverwaltung WEVIG die Klage weiterzufuhren
und verweisen auf das Fristende zum 30.06.2025.

5. Beschadigung der Balkone und Geldander durch Betonspritzer -
Klage/Information-Diskussion

Die anwesenden Eigentamer tragen nach Diskussion der Hausverwaltung WEVIG auf, den Betrag von ca. €
2.000,00 bei RA Dr. Ing. Pascher liegend, anzufordern. Mit diesem Betrag soll der Baumeister beauftragt
werden das Gelander bei Stiege 4, Top 7 zu reparieren und damit kann der Fall abgeschlossen werden.

6. Endabrechnung 2023 - SMT Immobilien GmbH/Information

Frau Prokuristin Icelly verteilt Handouts und stellt dar, welche Betrdge die Hausverwaltung WEVIG von der
Varverwaltung SMT im Zuge der Endabrechnung erhalten hat und wie diese Betrage gebucht wurden.

Weiters verweist Frau Prokuristin Icelly darauf, dass die Vorverwaltung SMT im Zuge der Endabrechnung
Zahlungsrickstédnde einzelner Eigentumer per 31.12.2023 in Hohe wvon insgesamt € 17.508,55 vom
Guthaben der Wohnungseigentimergemeinschaft abgezogen hat. Diese Betrdge fehlen daher und wurden
diese von der Hausverwaltung WEVIG im Namen der Eigentimergemeinschaft einbringlich gemacht.

Frau Prokuristin lIcelly verweist nochmals darauf, dass Reklamationen die Objektabrechnung 2023

betreffend, an die abrechnende und ausstellende Vorverwaltung Firma Sabo + Mandl & Tomaschek
Immobilien GmbH und nicht an die Hausverwaltung WEVIG zu richten sind.
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7. Reparaturriicklage - Dotierung

Derzeitige Ricklagenvorschreibung:

Ricklage Allgemein: € 1.063,91
Rucklage Wohnhaus: € 3.493,78
Ricklage Bank Austria Real Invest/Wohnheim € 1.361,70

Das Wohnhaus dotiert in die Ricklage "Allgemein” die gesetzliche Mindestricklagendotierung von derzeit €
1,06/m*Monat. Die Ricklage des Wohnhauses hat kein - dem Gesetzeswortlaut folgend - besonders
Ausmalt erreicht, da auf das Alter der Liegenschaft und auf die vielen notwendigen Sanierungsarbeiten
Bedacht genommen werden muss.

Der Bank Austria Real Invest wird fur das "Wohnheim" eine verminderte Ricklagendotierung in Hohe von €
0,20/m* pro Monat vorgeschrieben. Diese hat sich jedoch mittels Eigentumererklarung vom 28.11.2024
verpflichtet, notwendige Betrdge der Ricklage-Wohnheim zuzufuhren, sollte die vorhandene Rucklage-
Wohnheim nicht ausreichen. Die anwesenden Eigentimer fragen, ob diese Eigentimererklarung dem
Protokoll beigelegt werden kann. Der anwesende Vertreter der Bank Austria Real Invest gibt hierzu seine
Zustimmung. Auf Wunsch senden wir nachstehende Erklarung in Gleichschrift zu.

Bank Austria Real Invest

Immobilien-Kapitalanlage GmbH

Firmensitz: A-1020 Wien, Rothschildplatz 1, Rechtsform: Gesellschaft mbH

Tel +43 1 331 71-0, Fax. +43 1 331 71-75119, E-Mail: office@realinvest at, www.realinvest at
Firmenbuchgericht: HG Wien, Firmenbuchnummer: FN 229661m, DVR: 4011142,UID-Nummer:
ATUS6650859

Bankverbindung: UniCredit BA AG, IBAN: AT30 1200 0506 7049 5301, BIC: BRAUATWW

WEVIG Wohnungseigentumsverwaltungsund Immobilientreuhand-Gesellschaft mb H.
zZH Fr. Meyer

1150 Wien, Marzstralle 1, 2. Stock

(Immocenter)

Wien, 28.11.2024
E-Mail: isabell_ heill@realinvest at
EIGENTUMERERKLARUNG
1220 Wien, Tokiostralle 12

Die WEVIG Wohnungseigentumsverwaltungs- und Immobilientreuhand-Gesellschaft m.b.H. als Verwaltung
der Wohnungseigentumsgemeinschaft 1220 Wien, TokiostraBe 12 wird ersucht, fir die im Eigentum der
Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH befindlichen Anteile gemal Grundbuch (Stiege 1
und Stiege 2) eine verminderte Riicklage von EUR 0,20 pro m? pro Monat vorzuschreiben.

Solite im Falfe von diversen Sanierungsarbeiten die angesparte Riicklage nicht ausreichen, wird die Differenz
von der Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH abernommen und der Betrag der Ricklage
zugefihrt. Dies erfolgt mittels Sondervorschreibung seitens der Immobilienverwaltung.

Mit der Bitte um Kenntnisnahme
Bank Austria Real Invest Immobilien — Kapitalanfage GmbH

BUCHMANN ppa HEINZL

Zum Schreiben der Eigentimer Tokiostrale 12 an die SMT vom 13.03.2023 dber eine Beschlussfassung der
Ricklagendotierung wird festgehalten, falls ein solcher Beschluss existiert — es liegt bei WEVIG lediglich ein
JAbstimmungsergebnis® vor — dieser nicht rechtswirksam zustande gekommen.
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Ein Umlaufbeschluss darf kein Gesetz aufheben kann. Dieser Beschluss ist zudem auch inhaltlich
unrichtig und nichtig, da darin vermerkt ist, dass die gesetzliche ,Mindestdotierung® bereits erflllt sei,
obwohl gesetzlich kein Betrag normiert ist, ab dem eine gebildete Ricklage ausreichend dotiert ist.

Die Mindestdotierung bezieht sich dem Gesetzeswortlaut folgend auf die monatliche Dotierung - sprich
monatliche Ansparung - in die Ricklage.

Anmerkung und Wiedergabe des Gesetzeswortlautes:

Bundesgesetz, mit dem das Wohnungseigentumsgesetz 2002 gedndert wird (WEGZMNovelle 2022 —
WEGZNov 2022), BGBI | 2021/222 (AB 1286 BlghR 27. GFP ; RV 1174 BlghNR 27. GP ).

Die monatliche Mindestdotierung der Riicklage erfolgt mit 0,90 € pro Quadratmeter Nutzflache ( §31 Abs 1
WEG; erst ab 1.7 2022). Eine Unterschreitung ist nur in begrindeten Ausnahmeféallen zuldssig. Der
Mindestbetrag wird mit dem VPl valorisiert, wobei ein zwefjdhriger Anpassungsrhythmus und eine erstmalige
Anpassung mit 1. 1. 2024 vorgesehen sind (§ 31 Abs § WEG).

8. Beendigung Verwaltertatigkeit

Herr DI Zier wird von den Eigentimern aufgefordert, sich zu deklarieren, ob die WEVIG weiterhin die
Hausverwaltung bleibt. Herr DI Zier gibt bekannt, dass die WEVIG keine Kindigung ausspricht und sich an
den 5-Jahres Verwaltungsvertrag halten wird.

Herr DI Zier gibt weiters bekannt, falls eine ordnungsgemalke und fristgerechte Kundigung der
Eigentimergemeinschaft mit rechtsgultigem Beschluss vorgelegt wird, diese anzunehmen.

9. Allfélliges

Die Eigentimergemeinschaft beantragt die Durchfilhrung eines Umlaufbeschlusses zur Einstellung des
Gerichtsverfahrens gegen Frau M. Tang. Das Verfahren hatte nicht stattfinden darfen, da der Mietvertrag von
der Mieterin langst gekindigt worden war; die Kandigung wurde jedoch von der Vorverwaltung (SMT) nicht
wahrgenommen. Nach Vorliegen des Ergebnisses des Umlaufbeschlusses soll der betreffende Garagenplatz
neu vermietet werden. Die anwesenden Eigentimer halten fest, dass die Kindigung von Fr. Tang an die
Firma SMT vom 01.02.2022 angenommen und das Gerichtsverfahren eingestellt wird. Fr. Nolz schlagt vor,
dass die an Frau Tang vorgeschriebene und unbezahlten Mieten samt Betriebskosten zu Lasten der 32
WGG-Garagenplatzeigentimer ausgebucht (rickgebucht) werden. Die bisher angefallen Anwalts- und
Gerichtskosten verbleiben in der  Allgemeinen Ricklage® als Aufwand. Hr. DI Zier fuhrt aus, dass hierzu ein
Umlaufbeschluss notwendig ist. Bis zur Entscheidungsfindung hat die WEVIG zugesagt, dass das anhangige
Gerichtsverfahren ruhend gestellt wird. (Anmerkung: Lt. Herrn Dr. Millaver kann das Verfahren fir 3 Monate
ruhend gestellt werden.) Der Parkplatz soll neu vergeben werden.

Mehrere Miteigentumer merken an, dass der Garagenplatz 16 weiterhin von Frau Monika Neumayer
(Wohnung Stiege 4, Top 9) untervermietet wird - trotz der Aufforderung, die Untervermietung des
Garagenplatzes zu unterlassen. Dies steht im Widerspruch zu den Bestimmungen des Garagenmietvertrags.
Die Wohnungseigentimergemeinschaft strebt daher die Auflésung des bestehenden Garagenmietvertrags
mit Frau MNeumayer an, um den Garagenplatz an jemanden mit Eigenbedarf neu zu vermieten. Die
Hausverwaltung fordert Frau Neumayer nochmals auf, die Untervermietung zu beenden.

Zudem wurde festgestellt, dass der Mieter der Wohnung Stiege 4, Top 9 mehrere Mopeds im Fahrradraum
sowie im Kinderwagenraum der Stiege 4 abgestellt hat. Dies stellt eine widmungswidrige Nutzung dar. Die
Wohnungseigentimergemeinschaft fordert, dass diese Mopeds entfernt und anderweitig untergebracht
werden.

Von Miteigentimermn wurde bemerkt, dass einzelne Miteigentimer eigenmachtig Turschnallen, Zylinder und
andere Einrichtungen an allgemeinen Teilen der Liegenschaft abmontieren oder Veranderungen daran
vormehmen. Solche eigenstandigen Maltnahmen sind unzulassig. Ebenso ist es nicht erlaubt, Zylinder oder
Schiussel ohne Schlisselbestatigungen nachmachen zu lassen. Anderungen und Nachbestellungen werden
durch die Hausverwaltung veranlasst und durchgefiihrt. Eigenméchtige Handlungen dieser Art kdnnen
zudem zu einer Ungleichbehandlung innerhalb der Wohnungseigentimergemeinschaft fuhren und das
gemeinschaftliche Eigentum gefahrden.
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Betreffend Umbuchung der Kosten fir die Objektsicherheitsbegehung gemak O-Norm durch SMT, wird
ersucht, die Kosten der Objektsicherheitsbegehung von der Ricklage Allgemein auf die Ricklage Wohnheim
umzubuchen. Hierzu gab es in der Vergangenheit eine mindliche Zusage von der Bank Austria. Die
Vorverwaltung SMT hat diese Umbuchung jedoch nicht mehr durchgefiihrt. Der Nettoaufwand (Vorsteuer
wurde beim Finanzamt geltend gemacht) soll zuzuglich der Umsatzsteuer vom Aufwand (10%) auf die
Riicklage Wohnheim umgebucht und transferiert werden. Die WEVIG wird diese Umbuchung durchfihren,
sobald die Bank Austria hierzu schriftlich ermachtigt.

Anmerkung: Die Ricklagenabrechnung 2021/Ricklage Allgemein enthalt folgende Positionen:

Rechnung SMT Immobilien v. 21.12.2021 ER 366598 netto € 10.638,84
Gutschrift per 31.12.2021 netto € 4.638,84

Allgemeine Ricklage Aufwand netto € 6.000,00
Derzeit gibt es unterschiedliche Garagenmietvertrage und unterschiedliche Benitzungsentgelte. Mittels
Anderungskindigungen soll ab 01.01.2026 das Nutzungsentgelt in den Garagenmietvertragen vereinheitlicht

werden - als Vorschlag wird netto € 40,00 zuziglich Betriebskosten genannt. Frau Nolz mochte nicht mehr
als bisher bezahlen und schlagt daher das derzeitige Nutzungsentgelt von netto € 37,23 vor.

Nachdem keine weiteren Themen angesprochen sowie keine weiteren Wortmeldungen seitens der
Anwesenden ausgesprochen werden, bedankt sich Frau Helga Meyer fur das Erscheinen und die
angeregten Diskussionen und schliel3t die Eigentimerversammlung.

Ende 21:00 Uhr

Dieses Schriftstiick stellt kein Wortprotokoll, sondern eine sinngeméRe Wiedergabe der Inhalte dar.
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5.5 AUSZUG WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG TZ 2807/2006

Abgabenerklérung {4
unter BrfNr ...........

Verei ur dos 10—7A08.%%4 2005

WOHNUNGSEIGENTUMS

(Wohnungseigentumsvertrag) E 28 0 7 / 05 _;

welcheamhunigchageahgesdﬂossmmzwisd:mdmmduangwchbssemn
Tabelle, laufende Nummer 1- 83 angeﬁhrtmvemagspartcimwiefo]gt;

L.

DichdﬂmgwchhmmTabclk,SmheA,umalw&ndaNmmml—ﬁaugeﬁMm
mdhlSpaheBnmmntﬂd:gemmanVertmgspartcimsindmdmh:SpaheC
ausgewiesenen Anteilen Miteigentimer ‘der Liegenschaft EZ 3779 Grundbuch 01660
Kagran, Gerichtsbezirk Donaustadt, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 954/22.

Auf der Liegenschaft wurde ein Wohnhaus mit 38 Eigentumswohnungen samt Zubehr,
eine Ticfgarage mit 57 Kfz-Abstellplitzen und einem Wohnheim mit 146 Wohneinheiten
sowie anderen gemeinschafilichen Riumlichkeiten laut den von der  Baubehdrde
genehmigten Planen errichtet.

IL

Die in der angeschlossenen Tabelle Spalte A, unter laufender Nummmer 1- 83 angefiithrten
und in Spalte B namentlich genannten Miteigentlimer haben ihre Liegenschaftsanteile,
welche urspriinglich gemiB dem Gutachten des allgemein beeideten gerichtiichen
Sachverstindigen fir das Hochbau- oder das Immobilienwesen Architekt Dipl-Ing. Dr.
Techn. Reinhold Harlfinger, 1190 Wien, Sicveringer Strassc 103/1/2 vom 15.10.2001
festgesetzt wurden und in den Kaufvertréigen angeflihrt sind, seinerzeit bereits zu dem
Zwecke erworben, um Wohnimgseigentum an den von ihnen beniitzten Wohnungen zu - -~
begriinden. Nach Baufertigstellung ist eine neuerliche Parifizierung gemaB den der
Beniitzungsbewilligung zugrundeliegenden Plinen erfolgt, und geben alle Miteigentiimer
thre ausdriickliche Zustimmung zur Richtigstellung der gem&B dem Gutachten des allgemein
beeideten gerichtlichen Sachverstandigen fir das Hochbau- oder das Immobilienwesen
Architekt Dipl.-Ing. Dr. Techn. Reinhold Harlfinger, 1190 Wien, Sieveringer Strasse  ~
N 103/1/2 vom 24.11.2004 festgesetzten Miteigentumsanteile/Nutzwerte an der Liegenschafll

EZ 3779, Grundbuch 01660 Kagran, im Sinne des § 10 Abs. 3 WEG 2002.

Soferne Miteigentumsanteile von Ehegatten erworben wurden, erfolgt die Begriindung des
gemeinsamen Wohnungseigentums gemaB § 5 Abs. 3iVm § 13 WEG 2002.

Im Sinne des § 10 Abs. 3 WEG 2002 erteilen daher schon jetzt samtliche Miteigentllmer
ihre ausdriickliche Zustimmung, daf ihre bisherigen Miteigentumsanteile, welche in der
angeschlossenen Tabelle unter D angefubrt sind, i jenc Miteigentumsanteile, die ener
allfiillig neven Nutzwertfestsetzung entsprechen abgesindert werden konnen.
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Soweit hiedurch eine Ubernahme bzw. Ubertragung von Licgenschaftsanteilen erforderfich
ist, erfolgt diese vollkommen unentgeltlich.

.

Die in der Tabelle, Spalte A, unter Ifd. Nr. 1- 83 angeflihrten und in Spake B namentlich
genannten Miteigentiimer raumen sich wechselseitig, mit Wirkung fiir sich und ihre
Rechtsmachfolger das Recht auf ausschlicBliche Nutzung und alleinige Verfiigung fiber die
in der Tabelle Spalte D angefiibrten Einheiten, im Sinne des § 2 Abs. 1 des Bundesgesetzes
vom 26. April 2002 iber das Wohnungseigentum (WEG 2002), BGBL L. Nr. 70 ein, sodass
hiedurch ein mit dem Miteigentumsanteil untrennbar verbundenes, gegen Dritte wirksames
Recht, das Wohnungscigentum, begriindet wird, dessen Gegenstand die ausschlieBliche
Verfigung @ber dic in Spalte D genannten Einheiten durch den jeweiligen
Wohnungseigentiimer darstellt.

T gl -

Iv.

Alle Miteigentiimer ancrkennen die nachstehend angefiihrten Bestimmungen zur Regelung
der aus dem Mit- und Wohnungseigentum abgeleiteten Rechte und Pflichten
(Gemeinschaftsordnung):

§ 1 _Umfang des Wohnungseigentums

1. Das Wohnungseigentum umfasst folgende Teile des auf der Liegenschaft errichteten
Objektes:

a) Die Gesamtfliiche der im Wohnungseigentum stchenden R&ume einschlieBlich der
dazugehbrigen Terrassen sowic der dazugehdrigen Kellerabteile bzw.
Einlagerungsriume und sonstigen Flichen samt Wand- und Deckenp
Tapeten,  Fliesen,  FuBbodenbclag  samt  darunter befindlicher
FuBbodenkonstruktion sowic die Belige der Terrassen und Balkone inkl. “der
dazugehdrigen  Abflisse, jedoch nicht die darunter befindlichen
Deckenkonstruktionen, Isolicrungen und Leitungen sowic die tragenden Teile dez-
Decken und Wiande;

b) die in den Riiumen vorhandenen nicht tragenden Zwischenwande;
¢) die Innenseiten der Fenster und Fensterbiinke; -

d) die zu den Riumen gehdrigen Tiren samt Zargen, dic Innenseiten der
Terrassentiiren sowie der Wohnungseingangstiir;

¢) die in den Riumen eingebauten Einrichtungsgegenstinde, wie Wandschrénke,
Kiichen-, Bad-, Wasch- und Toiletteneinrichtungen sowie Zentralheizungskorper;
f) die Versorgungskeitungen fiir Wasser, Gas, elektrischen Strom; die
Heizungsrohre und Leitungen der sanitdren Anlagen, jeweils von der
Abzweigung in die einzelne im Wohnungscigentum stehende Raumeinheit an,
ausgenommen Durchgangsleitungen, sowic dazugehdrende Zahler und
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MeBeinrichtungen, auch wenn si¢ sich auBcrhalb der Wohnungseigentumstiume
befinden, sofern sie nicht im Eigentum der Versorgungsbetriche stehen; dic
Lautevorrichtungen und sonstigen Schwachstromanlagen von der Grenze der
Wohnungseigentumsriume an.

2. Vom Wohnungseigentum erfasst ist ferner der Anteil jedes Miteigentiimers an den
gemeinschaftlich verwalteten Geldern und, soweit vorhanden, an den gemiB § 6
Pmkt9.daGundnmhaﬁsordmmggchRﬁckhgm[mFalhd&c
Eiga:ﬁmwedmckgehdieserAnteﬂmnomisdimfdmNacherwcrbcr iiber. Eine
Stichtagsabrechnung ist ausgeschlossen.

§ 2 Verwaltung

1. Zur Verwaltung der im Miteigentum der Kiufer stehenden Liegenschaft wird ein
Kkonzessionierter Immobilienverwalter bestellt, der damit insbesonders zur Vertretung
der Wohnungseigentiimergemeinschaft vor Gericht und VerwaltungsbehGrden, zur
Einzichung vonErlﬁsenmddcheihﬁgefﬁrAuﬁwndungenﬁirdieLiegambaﬁ
jeder Art und Gattung, wie Betricbskosten, Offentliche Abgaben und
Instandhaltungsbeitragen, zum Abschlull und zur Kindigung von Feuer-, Haftpflicht-
und Wasserlcitungsschadensversicherungen  sowie  Dienstvertragen mit dem
Hausbesorger bzw. Werkvertriigen mit den die Instandhaltung der Wohngebaude
besorgenden Personen und Firmen beauftragt wird und zu verpflichten ist, simtiiche
von fhm verwahrien und verwalteten Gelder der Wohnungseigenttimergemeinschaft
{iber ein auf dic Wobnungseigentiimergemeinschaft lautendes gesondertes Konto zu
fiihren, welches den Bestimmungen des § 20 Abs. 6 WEG 2002 entspricht.

Durch die Ubertragung der Verwaltung an einen gemeinsamen Verwalter werden
dicsem die Befugnisse gemab 6. Abschnitt WEG 2002 insoweit eingerdumt, als es sich
um die Einhebung der Aufwendungen gemil § 32 WEG 2002, die Obsorge fiir die
aﬂgenwﬁlgenﬂtztenﬂausbmndtcﬂcundmnMaBnahnwaneﬁretungmd
Bestandsicherung der Liegenschaft handelt.

Der gemeinsame Verwalter ist verbunden, dic Interessen aller Miteigentiimer als
Miteigentiimergemeinschaft zu wahren und demgemiss Weisungen der Mehrheit zu
befolgen.

Alle der Wohnungseigentiimergemeinschaft zustehenden Befugnisse werden nach
auBen hin durch den gemeinsamen Verwalter ausgeibt.

Dic Bestcllung und Abberufung des gemeinsamen Verwalters erfolgt durch die
Mehrheit der Miteigentiimer, wobei jedem derselben so viele Stimmen zustehen, als er
grundbuchsmassig Anteile aufzuweisen hat.

2. Der Verwalter ist berechtigt, flir die Verwaltung ein Honorar in Rechnung zu stellen,
welches aufgrund der Richtlinien und Honorarsitze der Bundesinnung der
Immobilien- und Vermdgenstreuhiinder ermittelt wird. Die Bezahlung erfolgt
monatlich an jedem Monatsersten.

u.
bl

Der Umfang des Verwaltungsaufirages ist durch den Inhalt gemaB Zif.1 bestimmt.
1 Fine entsprechende Vollmacht wird von den Miteigentimern gesondert unterfertigt.

BG 027 TZ 2807/2006

DI(FH) Norbert Supanz, MBA Seite 78 von 99

GUTACHTEN: BLNr.84und 85 | EZ3779 | KG 01660 Kagran | 1220 Wien, TokiostralRe 12/3/19



4. Bei Ausiibung seiner Titigkeit, soweit diesc sich auf die ordentliche Verwaltung der
Liegenschaft bezieht, ist der Verwalter auch ohne vorherige Einholung eines
memhrmmmmwmm
thosiﬁonalleﬁlcmscheidmgﬂmchﬁggwobcicrdaslnﬁamscdw
Hausgemeinschaft gegeniiber dritten Personen zu wahren hat. Er ist verpflichtet, dic
Interessen der Miteigentlimer zu wahren und unter sinngemaBer Anwendung des
folgmdeunktesS-dieWeiamgmdaMmhe@olgm

5. BeiHmdlmgemdieﬁberdenUmﬁngderordcmﬁchenVemalnmghhausgehm,hat
der Verwalter die Bestimmungen des § 29 WEG 2002 einzuhalten. Fine Ausnahme
danpﬂhhhmghmdnm,mEMidungmmtreﬂ‘msind,dm
Verzbgerung  nenncnswerte  wirtschafiliche oder rechtliche Nachteile fir die
Hamgcmeimcha&mchsk:hzichcnwﬁrdeunddieEinhohmgderZusthmnungder
Eigentlimer nicht rechtzeitig mbglich oder Gefithr im Verzug ist.

6. wv«mwwmwwmmmgmummm
Rechnungen und Bescheide aller Art und Gattung als gemeinsame Schriftstiicke aller
Miteigentiimer.

7. Ist kein Verwalter bestelli, kann bis zur Ubernahme durch einen von der
Wohnungseigentiimergemeinschaft neu besteliten Verwalter ein vorliufiger Verwalter
gemil § 23 WEG 2002 bestellt werden.

3 Nu srechte des Wohnungseigentiimers

1. Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum ungehindert m
beniitzen, soweit nicht das Gesetz, Rechte Dritter oder diese Gemeinschafisordnung
entgegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit und das architektonische sowie das
asthetische Bild des Wohnhauses diirfen dadurch nicht beeintriichtigt werden.

Dic Wohnungseigentiimer nchmen zur Kenntnis, daf8 es in dem als Wohnheim
genutzten Bereichen zu einem laufenden Parteienverkehr kommen wird, der u.U. zu
ciner Becintrichtigung fiihren konnte. Samtliche Wohnungseigentiimer (bzw. Mieter) -
verpflichten sich jedoch, die ihnen zustehenden Rechte insbesondere was die o.a.
Nutzung betrifft, unter mdglichster Schonung und Beachtung der Rechte anderer
auszulben.

Das Betreiben eines Gewerbes oder sonstiger beruflicher Titigkeiten in der Wohnung™
ist insoweit gestattet, als dadurch die Ruhe der anderen Bewohner nicht mehr gestort
ist als durch eine Wohnung,

2. Bei Oberlassung der Nutzungsrechte an Dritte durch Vermietung, Verpachtung oder
auf andere Art bleibt der Wohnungseigentiimer an alle Verpflichtungen aus dieser
Gemeinschafisordnung voll und ganz gebunden und fiir die Handlungen eines Dritten
verantwortlich. Er ist ferner verhalten, den Dritten vertraglich an die Bestimmungen
da‘Gemehﬁchaﬁsordnungalsamdrﬁckﬁcthﬂndigmgsgrﬁndcﬁirdimg
aufzunchmen und bei VerstdBen alles zu unternehmen, um den Dritten aus dem Hause

zu entfernen.
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3. DchestmdsowiedieWartungundPﬂegevnnEh)richnmgenaﬂerArt,diedcher-
undEntSOrgungdﬁWohnhausesoderihrerEhnichtmgendiemsiudm
gewithrleisten.

voﬂmndcnsein,dieﬁirdenBeuiebbzw.dieordmmgsgenﬁBeVerwaltungder
gesantenthmxhaﬁmmendigsMsohatdajeweiﬁgeWohnmgscigemﬁmm
Betreten der in seiner ausschlieBlichen Nutzung stehenden Liegenschafisteile zum
Erreichen der obgenannten Einrichtungen zu gestatten.

§ 4 Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums

1. AlthiledasWohnlnwsﬁund-derGrmdﬂﬂckc,dienicht gemil §3 in
SondcmutnmgderWohnungseigemnnnsmhm,stchmaﬂanﬁieigmnﬂmnm
o aen Nutzung genﬁﬁderzweckh&ﬂimmmga]sgeminschaﬂliches
Figentum frei. Festgehalten wird jedoch, dass die Nutzung der allgemeinen
GaﬂmﬂﬁcheunddehﬂmspiellemsgmﬁBbeﬂiegaﬂemPhn(BcﬂageJA)mt
emgemichnetdmkﬁtcigcntﬁmnd&sWohnheinn untersagt ist.

2. Die Ertrignisse aus der Vermictung nicht im Wohnungseigentum bzw. im
schlichten  Miteigentum  Dritter  stehender Flichen kommen  allen
WohmmgseigemﬁnxmimVerhﬁlnﬁsﬂnerngensdmﬁsameﬂemsoweﬂindimm
Vertrag nichts anderes bestimmt ist.

3.  Die Nutzung jener 32 Kfz-Stellplitze, die gemiB dem Gutachten des allgemein
beeideten gerichtlichen Sachverstandigen fir das Hochbau oder das Immobilienwesen
Architekt Dipl-Ing. Dr. Techn. Reichold Harlfinger, 1190 Wien, Sieveringer Strassc
103/1/2 vom 24.11.2004, Seite 28, den gemiB § 14 WWFSG iVm 3a VO geforderten
Wohnungen zugeordnet sind kommt ausschlieBlich jenen Miteigentiimern zu, denen
das ausschlieBliche Nutzungsrecht an geméf § 14 WWFSG iVm 3a VO gefrderten
Wohnmgeneh]gcrimist(auchmrdenFa]LdassdieFﬁtdmmgmdnmnspﬁterm
Zeitpunkt nicht mehr gegeben ist).

4. FEs ist keinem Miteigentiimer gestattet, ohne Zustimmung aller Miteigentiimer
iiber sein Wohnungseigentum hinaus Réume, Grundflichen, Einrichtungen oder
Votrichtungen,hwebherAnhnm,widmmgswidﬁgodetaumchﬁeBMmmnmn
(zB. Gemeinschaftstiume, Zugange, Abstellfiichen, Griinflichen, Dachbbden und
dgl). .

5. Jeder Mitcigentiimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend
und pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten Schiiden
sind dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen. Jeder Mitcigentiimer ist verpflichtet,
Reparaturen des gemeinschafilichen Eigentums unter schonender [nanspruchnahme
der vom Wohnungseigentum erfaBten Riume zu dulden.

6. Der Wohnungscigentiimer haftet den ibrigen Miteigentiimern fiir schuldhafte
Beschiidigung und unsachgemiifie Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.
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7.

Nutzung des Einstellraumes:

a) Simtliche den gemiB § 14 WWFSG iVm 3a VO geforderten Wohnungen
zugeordneten KFZ-Einstellplatze werden vom Verwalter in der Reihenfolge des
Einlangens schriftlicher Anmeldungen zunsichst an jene Miteigentiimer vergeben,
denendasmmhlieﬂlicthmnmgmchtangmﬁB§l4WWFSGiVm3aV0
geforderten Wohnungen eingeriumt ist, wobei grundsitzlich nur ein Einstellplatz
je Wohnung in Miete vergeben wird. Bei gleichzeitig einlangenden Anmeldungen

LiegmscitmsderWohnungseigenﬂinmwmigcrAmnldmgenwrals
Einstellplitze vorhanden sind, ist der Verwalter berechtigt, nach MaBgabe des
Bedmfesamhmeln'erePlﬁtmaneianohnmgmbzw.
Wohmmgseigmﬂmmvcrgebenlmddieauchdmch:ﬂchtbenﬁﬁgten
Einstelipliitze auch an havsfremde Personen in Miete zu vergeben. Wird ein
Emnstellplatz frei, ist er den bisher unberiicksichtigt geblicbenen Interessenten
nach MaBgabe der Reihenfolge ihrer Anmeldung anzubicten.

b) Die nicht nur kurzfristige Ubecrlassung ecines Platzes, soweit er micht vom
Wohnungseigentum umfat ist, durch den Beniitzer an Dritte, gleichgiiltig ob
entgeltlich oder unentgeltlich, ist nicht zulfissig, und ist ein Grund fiir dic
sofortige Auflosung des Einstellvertrages. In diesem Fall ist der Beniitzer nicht
mehr berechtigt, Bedarf an einem Einstellplatz geltend zu machen.

¢) Dic Hohe des Entgeltes fir die KFZ-Finstellung auf den im
gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Plitzen bestimmt sich fiir die den
geforderten Wohn- und Geschiiftsraumlichkeiten  zuzuordnenden
Pflichtstellplitze nach dem ortsitblichen Mietzins i.S.d. § 62 Abs. 4 WWFSG
1989.

d) Die Beniitzung der Garage hat ohne einedasunbedingtnotwendigeAusnt
Giberschreitende Beeintriichtigung und Belsstigung der tibrigen Miteigentiimer zu
erfolgen.

€) Sollte ein Wohnungseigentiimer, der einen Einstellplatz gemietet hat, mit der
Zahlung des Mietzinses trotz zweimaliger Mahnung in Verzug sein, wird der
Hausverwalter hiermit von allen Miteigentiimern ausdriicklich ermichtigt und
beaufiragt, diessm Wohnungseigentimer das Mietverhiltnis @iber den
Einstellplatz aufzuktindigen. .

5 Bauliche Maf, And en des AuBeren i

Die Vornabme von baulichen Verinderungen im Inneren der Wohnungen erfolgt im
Sinne des § 16 Abs. 2 WEG 2002.

Die Miteigentfimer sind unter Beachtung des vorstehenden Absatzes verpflichtet, dem
Ansuchen eines Miteigentiimers um bauliche Verinderung oder die Durchfithrung
sonstiger BaumaBnahmen im Rahmen seines Wohnungseigentums zuzustimmen.
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6 en fiir die Lie :

1. ABeAuﬁfendtmgeu,dicsichausdemBesilzoderEigentumdcr
sndlichen Liegenschaft ergeben, sind von allen Miteigentiimern nach
demVerMhnkﬂnerAmdlehnNutzwuﬁ'estsmgmuagen,soweﬁrﬁchtdie
einzelnen Miteigentiimer hierfiir nach den Bestimmungen dicses Vertrages unmittelbar
aufzukommen haben oder dieser Vertrag eine abweichende Regelung vorsieht.

Insbwondaegﬂ:ﬁmnmdmgemehnam[zistmgmdicnﬁtdmmtﬁebdes
Wohnlmusmwrhmdenenl(ostcn,imbemnderedicKnstm der Gemeinschaftsraume,
1 die Aufwendungen fiir die Erhaltung und suberung von gemeinschafilichen Wegen,

quehucln\mgderWege,daSthgcnunddummfelmwicanemit
dcchsitzodcrdemEigemmderwruagsgegcustﬁndﬁchenLicgenschaﬁ
verbuudenenSteuem,Ahgaben,GcbﬁhrenundTaﬁfeunda]iesonstigen
Aufwendungen, fir die nicht ausdriicklich ein anderer Verteilungsschliissel vereinbart
wurde.

2. Ein sokch gesinderter Verteilungsschlissel wird ausdriicklich beziiglich jener Kosten
vereinbart, die fiir die Wartung, Ausstattung, Instandhaltung und Instandsetzung der
aﬂgemﬁmnGmtcnﬂﬁchemdwKﬁﬂerspiclphtmesmdduE;mNicﬁungswegeder
Siegen 3 und 4 anfallen, gemih beiliegendem Plan (Beilage./A) ot eingezeichnet. Die
EigentﬁmerdesWohnhmmnagendiweKostcanﬁmundzwarmcimnder
im Verhiltnis ihrer jeweiligen Nutzwerte.

. 3.  Fin solch geanderter Verteilungsschliissel wird auch hinsichtlich jener Betriebskosten
vereinbart, die in Beilage /B ausdriicklich als solche ausgewiesen und entweder dem
Wohnhaus, dem Wohnheim oder der Allgemeinheit/Garage zugewiesen sind.

4. Ein mbhgoﬂﬂeﬂerVemﬂungmhlﬁselwﬁdwemmsdrrwﬁichb@gﬁchderh

Beilage /B als Betricbskosten der 57 Kfz-Abstellpliitze innerhalb der Garage

i Kosten vereinbart. Diese Kosten werden von den jeweiligen
Eigentiimern der Kfz-Abstellplitze zu gleichen Teilen (je 1/57 Anteil) getragen.

Jene Kosten, die auf jene 32 Kfz-Stellplﬁtzcemfa]lm,dicgeuﬁBdanGmachtendm
aﬂganeMbeeidctengerichﬂichenSachvustﬁndigmﬁirdenHochbauoderdas
Immobilienwesen Architekt DipL-Ing. Dr. Techn. Reinhold Harlfinger, 1190 Wien,
Sieveringer Strasse 103/1/2 vom 24.11.2004, Scite 28, den gemif § 14 WWFSG iVm
3a VO geforderten Wohnungen zugeordnet sind haben die Eigentiimer der gemdf
§ 14 WWFSG iVm 3a VO geforderten Wohnungen alleinc und untereinander
ebenfalls zu gleichen Teilen zu tragen; sie haben auch alleine die diesbeziiglichen
Kosten der Errichtung getragen und ihnen kommen auch alleine die diesbeziiglichen
Ertragnisse zu gleichen Teilen zu.

5. Die FEinhcbung der laufenden Aufwendungen (Betricbskosten) durch den
Hausverwalter erfolgt monatlich mit einem von der Hausverwaltung ermittelten a
contoBcttagundeinerAbrechnungpcrEndeDemi)erjedanahrmDer
Hamrwa!teristjedochbemchﬁgtauchcineandmAﬂdcrEﬁﬂnbung,wie
insbesondere durch monatliche oder vierteljahrliche Abrechnung und Vorschreibung,
zu wihlen. Der Hausverwalter ist verpflichtet, im Falle monatlicher 4 conto
Vorschreibungen dic  Jahresabrechnung  fiir  die laufenden  Aufwendungen
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(Betriebskosten) spatestens bis zum 30. Juni jeden Jahres an einer geeigneten Stelle
zur Einsichtnahme aufzulegen. Die Auflage der Jahresabrechming ist von der
Verwaltung auf der Anschlagtafel kundzumachen. Sie gilt seitens der Miteigentiimer
unwiderruflich als genchmigt, wenn nicht dagegen binnen 6 Monaten nach deren
Auflegung beim Verwalter durch die Mehrheit der Miteigentiimer schriftlich
Einspruch erhoben wird.

AufgnmddarAbrechnmgskhergebadeF&hlbetrﬁgewmdendmmeigmﬁmem
nachEndedcrEh:spnw]mﬁistgmndcnbckanmgagebenmdsﬁldbmmMTagen
nach deren Bckanntgabc zu bezahlen. Uberschiisse werden auf die nichste
Abrechnungsperiode vorgetragen. Die Verpilichtung zu jahrlicher Abrechnung der
Betriebskosten entfilit bei monatlicher oder vierteljahrlicher Verrechnung und
Vorschreibung, wobei in diesem Fall die Einspruchsfrist von 14 Tagen ab dem
thpunktduAuﬂegtmgdcrAhechmmgﬁirdmmmgenVemhmmgsmmmnn
lauft.

thVcrs&ciclnndieschﬁstohmEﬁmuchdmchdkMehrheﬂduMﬂeigemﬁm
gﬂtdieAbrechmmgseﬂwsderNﬁteigmﬁmmwidermﬂichalsgemhmigt.Der
Hausverwalter hat weiters spitestens vor Ablauf eines jeden Kalenderjahres in der
Anlage eine Vorausschan fiir das n#ichste Jahr aufzulegen, in der die voraussichtlichen
Auﬂvcndmgenﬁ‘wdieAmagehinsichtﬁchAnundKostenbckanMgebensind.

6. Der gemeinsame Verwalter hat die Aufwendungen fiir die Licgenschaft aus den
Betriehskostenakonti (5.) bezichungsweise der Riicklage (9.) zu bestreiten.

Die Miteigentiimer hafien dem Verwalter gegeniiber solidarisch, unbeschadet des
Innenverhiltnisses, fiir alle Aufwendungen fiir die Liegenschaft, die dieser fir die
Miteigentiimer getitigt hat.

Forderungen  Dritter gegen  die Wohnungseigentimergemeinschaft - in
Angelegenheiten der Verwaltung der Liegenschaft - konnen nicht unmittelbar gegen
die einzelnen Miteigentiimer geltend gemacht werden.

Sofern dic Vorauszahlungen und Ricklagen der Wohnungseigentiimergemeinschaft
fir Forderungen Dritter keine ausreichende Deckung gewthren, haften die
Mitcigentiimer - vorbehaltlich anderer vertraglicher oder gesetzlicher Regelungen - im
Zweifel im Verhiltnis threr Mitcigentumsanteile.

7. Darlehenstilgungen

Die Auficilung der Baukosten, insbesondere der in Anspruch genommenen Darlehen
sowie des Pfandrechtes beziiglich des Baukostenzuschusses gemif WWESG 1989
erfolgt imlnnenvertﬁhnistherhﬁlmisdcrNMgcm&Bdmﬁirdicjeweiﬁge
Einheit in Anspruch genommenen Mitteln. Wohnungen und sonstige selbstindige
Raumlichkeiten, dic Darlchensmittel nicht oder nicht zur Génze in Anspruch
genommen haben, nehmen an der Tilgung nicht oder nur im Verhdlinis ihrer
Inanspruchnabme teil.

Bis zur Voriage der Endabrechnung seitens der WohnbaufSrderung bzw. gegeniiber
den sonstigen finanzierenden Stellen, werden monatlich vorldufige Riickzahlungsraten
vorgeschrieben und bezahlt, die nach Vorliegen der genchmigten Endabrechnung

P
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mu&ede&dﬁBenmmgsbewﬂﬁgwgemspmhcndeadﬁkmmnﬁ@
endgiiltigen Raten verrechnet werden. Die Hohe der Riickzahlungsraten bestimmt sich
nach den Vorschreibungen der finanzierenden Stellen.

8.  Nutzflichen

Die AusmaBe laut baubehordlich genehmigten Bestandsplinen werden von allen
Miteigentimern rechtsverbindiich und unwiderruflich anerkannt.

9.  Riicklage

DieMkeigentlhnﬂ'verpﬂichtenskhdreiangemessenmdoﬁercndeRnckhgmw
VorsorgeﬂtrdieAuﬁvendungenﬁlrdieLicgenschaﬂ einzuheben und zu bilden, und
zwar:

a)EixsepmateRﬁckhgcﬁirdielmtandhammgmdmstandscMmgdes
Wohnhauses (Stiegen 3 und 4) sowie der damit verbundenen allgemeiflen

allgemeinen Teile im Inneren der Stiegen 3 und 4, der Liftanlagen der Sticgen 3
und 4, sowiederAuBenhautderbcidenGebﬁude,indcncndieSﬁegen3und4
mtergctmcﬂsh;d;hia’mﬁhknhsbesoudmdieDﬁdm,Fassaden,Faﬂer,
Tiiren, Balkone und Terrassen.

b) Eine separate Ricklage fir dic Instandhaltung und Instandsetzung des
Wohnheimes (Stiegen 1 und 2). Die Riicklage Wohnheim dient insbesondere der
lnstalﬂhahmgundksmtdsetﬂmgderomﬂﬁchcnderaﬂgmhIenTeﬂehn
Inneren der Stiegen 1 mﬂZ,derLiﬂanlagenderStiegenlund 2, sowie der
AubBenhaut des Gebiudes, in dem die Stiegen 1 und 2 untergebracht sind; hierzu
ziihlen insbesondere die Décher, Fassaden, Fenster und Tiiren.

c)Ehlea]]gennineRﬁcklage,mderaneKoﬂenderhmandhaltungmd
InstandsazmgaﬂgemehmTcﬁederLiegemcmﬁmbmhlenshd,unddienicht
einer der beiden Riicklagen in Lit. a) und b) zuzuordnen sind. Die allgemeine
Riicklage dient insbesondere der Instandhaltung und Instandsetzung der
Haustechnikanlage und Haustechnikriume, des Miillraumes, des Gehsteiges an
der Offentlichen Strafe, sowic der allgemeinen Teile der Garage und
Garagentechnik; dazu zihlen insbesondere das Garagentor, dic CO-Wamanlage,
die Garagenentlifftung sowie der Garagenbelag im Bereich der allgemein
mnzharcangier—uudFahrﬂ&MDieErlnltungdesGmagenbelagﬁim

' Bereich der Stellplatze obliegt dem jeweiligen Stellplatzeigentiimer.

BeiderFestlcgungdchcitr&gemBﬂdungwjeweﬂigenRucklagcistaufdie

voraussichtliche Entwicklung der Aufwendungen auf Basis der Vorausschau fiir das
tblgendeKalmderjahBedachtmmhmDiweRﬂckhgenshdalsgchmdm
Vermbgen der Wohnungseigentiimergemeinschaft gemall § 31 WEG 2002 zu
" verwalten.

JemMiteigentﬁmerdiemeﬁmgesondcﬂenRﬁckhgebeimtmgenhabenbﬂden

ebenfalls jeweils eine gesonderte Abstimmungseinheit hinsichtlich der Verwendung
dicser gesonderten Ricklage. Die Mehrheit der Stimmen der Wohnungseigentimer
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innerhalbdergcsondeltenAbstinnnlmgseinheitrichtetsichnachdem Verhiltnis der
Miteigentumsanteile innerhalb der gesonderten Abstimmungseinheit.

§ 7 Instandhaltung:

1. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, fiir die Instandsetzung, Instandhaltung
und laufende Erneuerung der in seinem Wohnungseigentum stehenden Einheit zu
sorgen und alle notwendigen Reparaturen auf seine Kosten vorzunehmen,

Insbesondere st jeder ~Wohnungseigentiimer verpflichtet, bei  sonstiger
Schadenersatzverpflichtung, filr die ordnungsgemafie Schnee- und Eistdumung seiner
TeﬂassmﬂﬂdmhderWeiseSargemUagmdtheimBeehmmMigungdcr
ﬁbﬁgeuhﬁteigmtﬁmmddesﬁdﬁudm&mwbt,widﬁgenfa]ls-heiﬁeﬁhrin
Vermg-darVetmherdasRechttmLmﬂ‘KostmdesWohnmgseigmtﬁmﬁirehw
ordnmgsgenﬁﬂemﬂﬁistgerechteRﬁunumgzusorgen.

2. AlkanthﬂmdechﬁdmmdMﬁngelamWohﬂnWeigcntmmbjekgdi:h
igeudeMWeisedicﬁbﬁgenNﬁteigentﬁmerbeeimﬁchﬁgenkﬁnMen,sinddem
VawalterunverzﬁgﬁchmmeldeqimbesondemSchﬁdmanWMeitmgenund
Zentralheizng oder das Aufireten von Ungeziefer.

votheriger Anmeldung, aber nicht zur Unzeit, die vom Wohnungseigentum erfaBten
Raume auch unter Hinzuziehung von Sachverstindigen 7zu betreten und zu
besichtigen.

4. Kommt der Wohnungseigentiimer einer Aufforderung des Verwalters zur Bescitigung
von Méngeln, die das gemeinschafiliche Eigentum oder Wohnungseigentum anderer
Wohnungseigentiimer gefithrden oder beeintrachtigen konnen, innerhalb von 1 Monat
nicht nach, so ist der Verwalter berechtigt, die Mangel auf Kosten des
Wohnungseigentiimers in fachméinnischer Weise beseitigen zu lassen. Die Frist entfillt
bei Gefahr im Verzug.

5. Der Schaden, der durch Nichtbeachtung dicser Verpflichtung entsteht, ist vom
betreffenden Wohmmgseigentiimer dem Geschidigten zu ersetzen.

§ 8 Versicherungen - . -

1. For das Gesamiobjekt, seien es gemeinschaftlich beautzte oder im Wohnungseigentum
stehende Teile, werden vom Verwalter fir alle Miteigentiimer nachstehende
Versicherungen abgeschlossen oder iibernommen:

a) eine Haus-Hafipfli i

b) eine Brandschadenversicherung zum jeweiligen Neuwert des Gebudes

¢) eine Versicherung gegen Leitungswasserschiiden und durch Leitungswasser
verursachte Frostschiden am Gebiude einschlieSlich der Behebung von
Gainzenschaden.
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2. DieEntgclﬁdigungmumlcauseimmVemicbmmgsvermgistvo]lzm
Wiederherstellung oder Instandsetzung des Gebiudes zu verwenden.

9 Zshiungsfallipket

Alle nach § 32 WEG2002undnach[uhaltdimVeﬁtagﬁvomWohnungseigemﬂmrzu
erbringenden Zahlungen sind kosten- und abzugsfrei an den Verwalter derart abzufiihren,
mmmwsmmmmmmmmmmmmm
zahhmgsvﬁmguetmdiehn§36WEG2002&stgehgtmsa\mmisf0}gmmhtdcr
i siumige Wohnungseigentiuner auf Zahlung zu kiagen und die Einverleibung eines
! Vorzugspfandrechts gemiB § 27 WEG 2002 auf dessen Miteigentumsanteilen zn
veranlassen.

§ 10 SchluBbestimmungen

1 SoHteememenumgdaGmchaﬁsordmmgausngendmmeﬂ
rednmmwﬁksammh,mmﬂdieﬁﬁlﬁglm&dmamlm&ﬁimmungenhimnnicht
beruhnwerdeieGenminschaﬂsordxmngistsoaumhgcn,daBihremSinn
entsprochen wird.

2. Erﬁ)ﬂmgsoﬁﬁlraﬂcAnsptﬁchcausdiweermschaﬂsordnungisth
Gerichtsstand das fiir Wien sachlich zustindige Gericht.

V.

Zur Regelung der Wohnungseigentumsgemeinschaft wird erginzend zu den Bestimmungen
der Wohnungscigentumsgesetzes 2002, BGBL 1. Nr. 70 oder eines allfiillig neu eriassenen
Wohnungseigentumsgesetzes vereinbart, daB die Bestimmungen des Punktes IV. dieses
Vertrages zwischen allen Miteigentimern Geltung haben. Weiters hat der Punkt IV. auch
Gilltigkeit wihrend des Zeitraumes, in welchem das Wohnungseigentum noch nicht
verbtichert ist und somit die, die Verwaltung der Anlage betreffenden Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 noch nicht anwendbar sind.

VI

Dic in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen auf die

Rechtsnachfolger der derzeitigen Vertragsteile uneingeschrénkt fber. Im Talle einer

Ubertragung des Miteigentumsanteiles ist der Ubertrager verpflichtet, alie diese Rechte und
7 Pflichten ausdriicklich auf den Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur weiteren
: Uberbindung an alle kiinftigen Rechtsnachfolger zu {iberbinden und diese Uberbindung der
Hausverwaltung nachzuweisen.
Erfo]gtdiesnklmlmﬁaambeschadctdanngﬁhﬂthmﬂichmngcn
personlich weiter, mehrere Eigentiimer eines Anteiles haften unabhingig vom
Innenverhiltnis solidarisch.
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VIL

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen
Kosten, Gebithren und Abgaben tragen im Verhiiltnis ihrer Anteile die

Wohnungseigentiimer.
VIIL

DimeﬂhagW&dh(Hgﬁmlﬁrhhtﬂ,welcthawnhnmgdﬂ
einfache oder beglaubigte Abschriften zu verlangen.

X

Die Miteigentiimer erteilen Herm Rechtsanwalt Mag. Florian Zeh, LLM., 1110 Wien,
Gasometer A, Gugigasse 6/1/6/3 auch gemaB § 77 GBG jeweils ausdriicklich und
mwidmuﬂthoﬂnmhgdieVabﬁchmmwfgmnddieamVaanmgmﬂdb
Zuordnung der einverleibten Hypotheken durch teilweise Lastenfreistellung zu beantragen
und alle zu eigenen Handen der Miteigentimer zuzustellenden Vollzugsbeschliisse des
Grundbuchsgerichtes mit Wirkung fiir alle Eigentiimer entgegenzunehmen,

X

Samtliche Vertragsparteien erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, daB ob der
Liegenschaft EZ 3779 Grundbuch 01660 Kagran, Gerichtsbezirk Donaustadt, bestehend aus
dem Grundstiick Nr. 954/22 nachstehende grundbiicherliche Eintragungen erfolgen kénnen;

[. IN DER AUFSCHRIFT die Ersichtlichmachung: Wohnungseigentum

1. IMEIGENTUMSBLATT;

1. Die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die in der angeschlossenen Tabelle
Spalte A unter Ifd. Nr. 1- 83 angeflihrten und in Spalte B namentlich gendnnten
Miteigentiimer bzw. derenjmiligcRechimachiblgcrmdeninSpaltcC
genannten Anteilen;

2. die Einverleibung des Wohnungseigentums der in der angeschlossencn Tabelle
Spalte A unter fd. Nr. 1 bis 83 angefihrten und in Spalte B namentlich
genamnenbﬁtcigcmﬁmbzw.derenjeweﬂigeRecbtsmchﬁ)lgermdeninSpake
D genannten Bestandsobjekten;

3. bei den in der angeschlossenen Tabelle Spalte A unter Ifd. Nr. 2,3; 4,5; 8,9;
30,315 32,33; 38,39; 42,43; 44,45; 47,48; 49,50; 52,53; 55,56; 57,58; 60,61;
64,65; 67,68; 72,73; 78,79; 82,83 angeflihrten und in Spalte B pamentlich
genannten Miteigentiimern die Verbindung dicser Anteile zufolge gemeinsamen
‘Wohnungseigentums gemf § 5 Abs. 3 iVm § 13 WEG 2002.

4. Sollte die Einverleibung des Eigentumsrechtes bej einem der in Spalte B ifd. Nr.
I bis 83 angefiihrten Miteigentiimer nicht mdglich sein, so tritt die "SEG"

BG 027 TZ 2807/2006 i
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13

Stadtcmeucflmgs- und  Eigentumswohnungsgesellschaf mbH. dem
Wowm bei und erteilen simtliche Vertragsparteien ihre
Zustu:mfxmg, daB ob den verbleibenden Anteilen das Wohnungseigentum ob den
zugehdrigen Objekten einverleibt  werden karm, wozu dic "SEG"
Stadter-lmung:r,- und  Eigentumswo mbH. durch
Mitfertigung die Annahme erklirt.

m ™ LATT:

1. !)ie Ersichtlichmachung der Beniitzungsregelung gema8 § 17 WEG 2002 fiir die
in Punkt IV. § 4 Zif 1. und 3. des Wohnungseigentumsvertrages beschriebenen
Flichen.

2. Die Ersichtlichmachung der von dem Verhaltnis der Anteile abweichenden
Vercinbarung tiber die Aufteilung der Aufiwendungen gemiB § 32 WEG 2002 fiir
die in Punkt IV. § 6 Zif 2, 3., 4. und 9. des Wohnungseigentumsvertrages
beschriebenen Aufwendungen.

3. Die Ersichtlichmachung der von dem Verhaltnis der Anteile abweichenden
Abstimmungseinheiten geméi8 § 32 WEG 2002 fir die in Punkt IV. § 6 Zif. 9. des

Wohnungseigentumsvertrages beschriebenen Angelegenheiten,

ﬁG 027 TZ 2807/2006
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5.6 AUSZUGE AUS BAUAKT

MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 35
Allgemeine baubehdrdliche Angelegenheiten
A-1200 Wien, Dresdner StraBie 75, 4. Stock
Telefon: 4000
Telefax: 4000/99/92110
e-mail: post@m35.magwicn.gv.at

MA 35-OB/22-179/2000 Wien, 30. Oktober 2000
DVR:0000191

22., Tokiostralle

Gst.Nr. 954/22 in EZ 3779

der Kat.Gem. Kagran

Dic Hihe des einzuzahlenden
Betrages entnechmen Sie bitte
der niichsten Lastschrift, deren
Zahlschein zur Einzahlung zu
verwenden ist.

Wohnhausanlage
Baubewilligung

BESCHEID

GemiB § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) wird die Bewilligung erteilt, nach den mit dem
amtlichen Sichtvermerk verschenen Plinen, auf o.a. Licgenschaft eine Wohnhausanlage mit
sechs Haupt- und zwei Dachgeschossen zu errichten.

Im Trakt an der Tokiostrafle wird u.a. ein Wohnheim mit 146 Wohneinheiten geschaffen, in
den beiden Gartentrakten werden insgesamt 38 Wohnungen untergebracht.

Weiters werden im Kellergeschoss eine Ticfgarage mit 53 PK'W-Stellpldtzen bzw. die erfor-
derlichen Technik- und Nebenriume hergestelll.

Die Beheizung erfolgt mittels Fernwiirme, die Abwisser werden in den &ffentlichen Kanal
geleitet, die Dachwisser teilweise zur Versickerung gebracht.

Gemal den Bestimmungen des Wiener Garagengesetzes (WGG) ist die Schaffung von
52 PKW-Pflichtstellpliitzen erforderlich, die in der projektierten Tiefgzarage sichergestellt
werden.

Unter einem wird dem Bauwerber gemill § 1 Abs. 1 des Gebrauchsabgabegesetzes 1966
(GAG)vom 8.7.1966, LGBI. fir Wien Nr. 20/1966, die Erlaubnis erteilt, den &ffentlichen
Grund und den dariiber befindlichen Luftraum durch Erkeranlagen in nachstehend angefiihr-
temn Umfange beniitzen zu diirfen:

im 1. Obergeschoss im AusmaBe von 2,50 m Linge und 1,50 m Vorsprung, 2,66 m Linge und
1.225 m Vorsprung, 2,825 m Linge und 1,50 m Vorsprung, 2,445 m Lange und 1,50 m Vor-
sprung sowie 2,66 m Lange und 1,225 m Vorsprung,

im 2. Obergeschoss im AusmaBe von 2.28 m Linge (hievon 0.50 m dber 6.G.) und 1,50 m
Vorsprung sowie 2,66 m Lange und 1.225 m Vorsprung,
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 37
Baupolizei - Gruppe BB
Dresdner Stralke 75, 4. Stock
A - 1200 Wien
DVR: 0000191 Fax: 4000 9992277  Tel.: 4000
post@m37.magwien.gv.at

MA 37-BB/22-493/2001 Wien, 22. April 2002

22., Tokiostralle
EZ 3779 der Kat.Gem. Kagran

Bewilligung zur Abweichung
vom bewilligten Bauvorhaben

BESCHEID

Der Magistrat erteilt gemaR §§ 70 und 73 der Bauordnung fir Wien (BQ) die Bewilligung,
nach den mit dem amtlichen Sit;_htvermerk versehenen Plinen, von dem mit Bescheid vom
30. Oktober 2000, ZI. MA 35-0OB/22-179/2000 bewilligten Bauvorhaben wie folgt abzu-
weichen:

In samtlichen Geschossen werden bauliche Anderungen bzw. Raumumwidmungen gering-
fugiger Art durchgefihrt.

In der Garage werden nunmehr 57 Pkw-Stellplatze geschaffen, wobei 53 als Pflichtstell-
platze gemal Wiener Garagengesetz (WGG) zu werten sind.

Vorgeschrieben wird:

Fur die geanderte Baufiihrung haben die Auflagen des oben angeflhrten Bescheides An-
wendung zu finden.

BEGRUNDUNG

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen entnom-
men. Die vorgeschriebene Auflage ist in den angefihrten Bestimmungen begrindet. Die
Baufiibrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften zuldssig.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen swei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schrift-
lich Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen
den sie sich richtet und einen begrindeten Berufungsantrag zu enthatten. Bewilligungswer-
ber/innen (Antragstellerfinnen) haben die Berufung mit EUR 13,-- Bundesgebhr zu verge-
biihren. Die Gebiihr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte mit Quickfunktion in
unserem Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem
Magistratischen Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und
die Aktenzahl anzugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschliefen.

Die telefonische oder mundliche Einbringung der Berufung ist nicht zul3ssig.
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 37
Baupolizei - Gruppe BB
Dresdner Strafe 75, 4. Stock
A - 1200 Wien
DVR: 0000191 Fax: 4000 99 92277  Tel.: 4000
post@m37.magwien.gv.at

MA 37-BB/22-24/2003 Wien, 3. Marz 2003
Magistratsabteiliinn 37
22., TokiostraRe ONr. 12 Auﬁgm:?:”- S

....

EZ 3779 der Kat.Gem. Kagran '
Eing. 28 MRZ 2003

Liftungsanlage MA 37/00-  wh@r
Bewilligung Za 5‘( : ;!’I } Elg. / J‘i(
"l €2 SFTI (s

GemaR § 70 der Bauordnung fir Wien (BO) in Verbindung mit § s, 1 lit. e des Wiener
Garagengesetzes (WGG) wird die Bewilligung erteilt, nach dem mjt dem amtlichen Sicht-
vermerk versehenen Plan, eine Liftungsanlage fur eine Tiefgarage mit 57 PKW-
Steliplatzen herzustellen.

BESCHEID

Vorgeschrieben wird:

1) Der Baufiihrer der Liftungsanlage hat gemaR § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiih-
rung mindestens drei Tage vor Baubeginn der Magistratsabteilung 37-Gruppe BB und dem
Arbeitsinspektorat fir Bauarbeiten, 1010 Wien, Fichtegasse 11, anzuzeigen.

2) Frischluftdffnungen der Garage missen sténdig wirksam sein und sind mit Metallgittern
(Maschenweite ca. 10 mm) cder mit Metalljalousien zu versehen.

3) An einer gut zuganglichen Stelle {z. B. in einer Garagenschleuse) muss ein Wahischal-
ter fir die Betriebsarten ,AUS-AUTOMATIK-DAUERLAUF" der Liftungsanlage montiert
sein. Dieser Schalter muss vor dem Zugriff durch Unbefugte geschiitzt sein (z. B. Kastchen
mit Glasabdeckung} und als ,Garagenliftungsschalter’ gekennzeichnet sein.

4) Das automatische CO-Konzentrationsmessgerét muss den Anforderungen der ONORM
M 9418 entsprechen.

5) Bei der CO-Uberwachungsaniage mit mehreren Probeentnahme-Einrichtungen darf die
Ansprechzeit des Mess-Systems sechs Minuten nicht Giberschreiten.

6) Bei Uberschreitung einer CO-Konzentration von 50 ppm in der Garagenluft (fir eine
Dauer von mehr als sechs Minuten in einem Uberwachungsabschnitt) muss sich die Luf-
tungsanlage automatisch einschalten.

7) Bei der Einfahrt in die Garage muss an einer gut sichtbaren Stelle eine Warntafel mit
rot aufleuchtender Schrift ,Einfahrt verboten, Vergiftungsgefahr* (mindestens 20 cm Schrift-
hohe) und rot blinkender Signalleuchte angebracht sein. Die blinkende Signallampe kann
entfallen, wenn die Schrift selbst rot blinkend aufleuchtet. Der Warnhinweis muss jedenfalls
auch bei Tageslicht deutlich erkennbar sein.
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 37
Baupolizei - Gruppe A
Dresdner Strale 75, 4. Stock

A -1200 Wien
DVR: 0000191 Fax: 4000 99 92277 Tel.: 4000
post@m37.magwien.gv.at

MA 37-A/22-367/2002 Wied, 31. Marz 2003

22, Tokiostrake 12 iy
EZ 3779 der Kat. Gem. Kagran i

4 Personenaufziige Nrm. 32 NF3724 bis 32 NF 3727
Baubewilligung

Entsprochen
zfir Einlage Registr. Abt. 3722

‘ m_ Sl A2 oL

Fir den Abteilungslejien:

S35

BESCHEID

GemaR § 70 der Bauordnung far Wien (BO) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 des Wiener Auf-
zugsgesetzes vom 29.5.1953, LGBI. Nr. 12, wird nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk
versehenen technischen Belegen die Bewilligung erteilt, in der Wohnhausanlage auf der o-
ben angefiihrten Liegenschaft die vier Personenaufziige Nrn. 32 NF3724 bis 32 NF 3727,

alle Type Gen2, wie folgt einzubauen:

Aufzugs- Stiege. '_Tragf'ahigkeit Antrieb._ ~ fiihrt : Haﬁﬁ\_nzahlfacﬁr
nummer | kg . Persanen | = kW .vom - bis | iciten stellen
32 NF 3724 2/B 630 8 4,1 KG 2D 8 8
32 NF 3725 1/C 630 8 41 KG 2D 8 8
32 NF 3726 2/A 650 8 4.1 KG 2D 10 10
32 NF 3727 1/A 650 8 41 KG 2D 10 10

Die in den Planen dargestellten baulichen Herstellungen sind nicht Gegenstand dieser Bau-
bewilligung.

Die Aufziige stellen eine Verpflichtung gemaR § 108 Abs. 1 BO dar und werden gemal den
Bestimmungen der Bauordnung fur Wien behindertengerecht ausgefahrt.

Vorgeschrieben wird:

1) Im Bereich jeder Anlage ist eine Betriebsanleitung des Herstellers mit einer Anleitung zur
Befreiung von Personen anzubringen.

2) Im Bereich jeder Anlage ist das Aufzugsbuch (auch in Form eines Ordners), das die
grundlegenden technischen Daten des Aufzuges, Bescheide, Gutachten, Priifoerichte, etc.
zu enthalten hat, zur Einsicht durch die Behérde bereitzuhalten. Fur jedes Aufzugsbuch ist
der Eigentiimer der Anlage bzw. sein bevollmachtigter Vertreter verantwortlich.

3) Im Bereich jeder Aufzugsladestelle sind im Stiegenhaus die hausseitigen Geschossbe-
zeichnungen im Sinn des § 49 Abs. 3 BO anzubringen.

4) Die Luftungsleitung jedes Schachtes ist direkt und unabhangig ins Freie zu flhren.
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 37
Baupolizei - Gruppe BB
Dresdner StraBe 75, 4. Stock
A - 1200 Wien
DVR: 00001921  Fax: 40009992277  Tel.: 4000
fg@m37.magwien.gv.at

MA 37-BB/22-280/2003 Wien, 24. November 2003

22., TokiostraBe ONr. 12
EZ 3779 der Kat.Gem. Kagran

Bewilligung zur Abweichung
vom bewilligten Bauvorhaben

BESCHEID

Der Magistrat erteilt gemaB §8 70 und 73 der Bauordnung fir Wien {BO) die Bewilligung,
nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plénen, von dem mit Bescheid vom
30. Oktober 2000, ZI. MA 35-0B/22-179/2000 und der Bewilligung zur Abweichung von der
Baubewilligung vom 22.4.2002, ZI. MA 37-BB/22-493/2001 bewilligten Bauvorhaben wie folgt
abzuweichen:

In samtlichen Geschossen werden bauliche Anderungen bzw. Raumumwidmungen gering-
fagiger Art durchgeflhn.

Vorgeschrieben wird:

Fdr die geanderte Bauflihrung haben die Auflagen des oben angef(hrten Bescheides An-
wendung zu finden.

BEGRUNDUNG

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen entnommen.
Die vorgeschriebene Auflage ist in den angefihrten Bestimmungen begriindet, Die Baufih-
rung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften zuldssig.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schrift-
lich Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen
den sie sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswer-
ber/innen (Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,-- Bundesgeblihr zu verge-
bihren. Die Geblhr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte mit Quickfunktion in
unserem Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem
Magistratischen Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und
die Aktenzahl anzugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlieBen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Berufung ist nicht zulassig.
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 37
Baupolizei - Gruppe BB
Dresdner StraBe 75, 4. Stock
A - 1200 Wien
DVR: 0000191 Fax: 4000 99 92277  Tel.: 4000
fg@m37.magwien.gv.at

MA 37-BB/22-342/2003 Wien, 27. Februar 2004

22., TokiostraBe ONr. 12
EZ 3779 der Kat.Gem. Kagran \

Konsensiibermittlung

[Enfgistratsabteilung 37/22

Fir o.a. Bauvorhaben wurde am 16.12.2003 die Fertigstellungsanzeige gemaB § 128 BO
vorgelegt. Das Bauvorhaben wird somit als abgeschlossen betrachtet.

Folgende Unterlagen werden zur Ablage in die Hauseinlage tbermittelt:

Konsense MA 35-0B/22-179/2000, MA 37-BB/22-493/2001, MA 37-BB/22-280/2003
und MA 37-BB/22-24/2003

Bestétigung eines Ziviltechnikers gemanB Ziffer 1

Ausfuhrungsplane gemag Ziffer 2

Uberprafungsbefunde samt Konstruktionsplanen gemaR Ziffer 3

Rauchfangbefund gemas Ziffer 4

Kanalbefund geman Ziffer 5

U

tisuy

MMagistratsabteilung 37 Fur den Abteilungsleiter:

AuBenstalle . d. 22. Bezirk
KI. 92241 Eing. 08 MRZ 2004

MAsTe2- P8 w2 . O
Zahl-A062(09. Big. Sttt | 3% Dill.ing Oblak
Beilagen ¢Th

cleq. Cuie =2 5779/l

In Abschrift an:

rd

— 3
1) Bauwerber: "SEG" Stadterneuerungs- und 1\ i
Eigentumswohnungs GesmbH,

Guglgasse 6, 1110 Wien
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Konsensibermittiung

r"' Magistratsabteilung 37/22

L

Bearbeitungshogen

Einlegen

EZ/Bez. 3779/22
KG. Kagran

FERTIGSTELLUNGSANZEIGE - AUFZUG

MA 37-A/22-3/2004

Fertigstellungsanzeige zu

MA 37-A/22-367/2002

22., Bez., Tokiostrafie 12

4 Personenaufzige

Nm. 32 NF 3724 bis 32 NF 3727

Belege: nicht liegi vor | nachgereicht am:
erforderl.

Bestaitigungen der akkred. Priffstelie (baul.Umfeld) X

positive Gutachten iiber die Abnahmeprafung (SV) X

Bestatigung Uber Ausstellung Aufzugsw.Zeugnis (V) X

Nachweis Beauftragung Betreuungsunternehmen X

Nachweis Uber gednderte Aufzugsbauteile (SV) X

Sachverstiandiger (SV): Ing. Peisser (TUW)

Erfordernisse: nicht erfallt nicht erfullt
erforderl.

Baubewilligung fir Schachte X Mitteilung an
MA 37/ MA 84
zwecks weiterer
Veranlassung

Aufzugswarter Betreuungsuntemehmen
{Anzahl) {Name)

X Aufzugsbetreuung Firma Otis

X Notbefreiung Firma Otis

X Femnotrufsystem Type: Otis REM

Fertigstellungsanzeige Nachreichung

X Vollstéindig und richtig belegt

X Die Aufzugsbewilligung ist daher als abgeschlossen zu beurteilen und in Ablage-2 auszutragen.
Der Sachbearbeiter:Scheidl Fiir den Abteilungsieiter:
Datum: 16.1.2004 Dipl.-Ing. Dr. Eder

Formularversion 260202

Eing.

VMagistralsabieiung 37
AuBenstslle f. d. 22. Bezirk

04 JUNI 2004

Zahl- 2922194Blg. ..91d.....
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BAUVORHABEN
UNTERFANGUNGSARBEITEN
Tokiostr. 12, 1220 Wien
Auf dem Grundstiick 954/22, Kat. Gemeinde Kagran (01 660)
BAUWERBER
C&P Kirschbliitenpark GrabH
C&P Kirschbit £-8035 Graz. Brauouartier 2
Tel =43 50316 100 | Fax +43 50316 105
Bra i offs ap &t L www op-3g.at
80
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BAUBEHORDE BAUFUHRER
Implenia Baugesellschaft m.b.H.
un Stadt I gal:)Pdtl:ﬁ ost Implenia Osterreich & R nign —
H aple ruppe " .
W|en kleinvol?:m:::e ] Bau Osterreich
2|.: MA27/53620-2020-1 . Grunbe.rgs abe 1 20 Wien,
Osterceic
Dlesos Bauvorhaben gilt als gem. § 70 BO be
i m.b.H.
TF G
Fir den AbteilungsleNg 1120 Wi
Dipl.-dng. Mar Austria
Wien, 21.02.2020 Obarstadtbaurat
: |
Planinhalt UNTERFANGUNGSARBEITEN UG |
|
Nummer / Index | / 1
MaBstab [ 1:100/1:200/1:500 |
Datum / Zeichner l 19.02.2020
GroRe | 12007900
[ 1 P 19] —]
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I3 Stadt

1 DER STADT WAEN s
Wlen Baupolizei ——— I 3 S "?
Gebietsgruppe Ost - Bauinspektion
Dresdner StralRe 82, 2. Stock
Betreff: 1200 Wien
22, Tokiostrafte 12 Telefon; {+431) 4000-37350

Fax: (+43 1) 4000-99-37350
ggo.bauvinspektion@ma37.wien.gv.at
bauen.wien.at

Gst.Nr. 954/22 in
EZ 3779, Kat.Gem. Kagran

Bavanzeige {sonstige Baufishrung)

Aktenzahl Sachbearbeiter*in Telefon Datum

4000/37362 Wien, 23.04.2025

MA37/53620-2020-7 Sommer

Oberwerkmeister

AV - FERTIGSTELLUNG

Zah! der Fertigstellungsanzeige/-meldung: MA 37/53620-2020-7

weitere Bewilligungszahlen:  MA 37/53620-2020-1

\Fertigstellungsanzeige/-meldung....

Vollsténdig belegt am: 22.4.2025 (Tag ab dem das Gebsude / das Bauwerk benutzt werden darf)

— .
Gebihren
!22,00 VA mittels eBezahlen vorschreiben

|
'Belege:

Bestatigung der*des Ziviltechniker*in -

Erklarung der*des Baufiihrer*in vorgelegt

22.4.2025

Ausfihrungsplan/plane: - -

Bei Ausfihrungsplan/plane Nachweis U, die erf. Zuverldssigkeit der -
Tragwerke

Uberprifungs-Nachweise der*des Prifingenieur*in -

| Positive Gutachten ilber Abgasanlagen {bei Abgassammlern mit Hinweis,

Wichtige Informationen und Formulare im Internet: bauenwien.at
Verkehrsanbindung: Linie Us, Station Dresdner Strafie/Schnellbahn, Station Traisengasse/Linie 2, Statian Ty aisengasse
Planeinsichten: nur nach telefonischer Voranmeldu ng, UID:ATU6801500

&
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dass eine Strémungsberechnung nach ®NORM EN 13384-2 vorliegt)

Positive Gutachten Uber Kanal bzw. Senkgrube -

Positive Gutachten ber die Trinkwasserinstallation {Verbrauchsanlage)* -

Bestitigung Uber die Registrierung der Gebiudebeschreibung* -
Unterfertigte Férderungszusicherungen gemal § 29 WWFSG 1989* - l
Positive Gutachten Uber sicherheitstechn. Einrichtungen -
Nachweis ber den Wirme- u. Schallschutz -

. Bestatigung U. MaRinahmen z. Schutz v. Emissionen - |
Bestatigung U. das Anlegen / die Registrierung eines Bauwerksbuches -

Vereinbarung iiber den Betrieb eines Car-Sharing-Stellplatzes auf der - |
Liegenschaft gemaR § 50b Abs. 1Z 2 WGarG 2008 |

sonstige vorgeschriebenen Unterlagen/Nachweise - |

Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen

> GWR - Meldung (Webformular) erfolgt {nur bei Neubau), NICHT ERFORDERLICH
Zu- und Umbauten (gesamtes Gebiude),
DachgeschoRausbau (wenn neue Nutzungseinheiten entstehen)

| = Kostenersatz fir Gehsteig vorzuschreiben NEIN
| > Stellplatzsicherstellung auBerhalb des Bauplatzes NEIN
Anmerkungen:
Unterfangung B - B
Der Sachbearbeiter; Fiir den Abteilungsleiter:
Sommer DI Dr. Loscher
Oberwerkmeister Oberstadtbauvrat

Datum: 23.04.2025
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