Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

4. Anlagenverzeichnis

4.1. Grundbuchsauszilge

&gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 74001 Althofen EINLAGEZAHL 917
BEEZTRESGERICHT Sankt WVeit an der Glan

e S A R e eI I T

Letzte TZ 3063/2024
Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R KRR R R R R KRR R R R R R R R R R R R R R R R U] W R KRR KRR R R R KRR R KRR R R R R R R R R R R

GST-NR G BA (HUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
260/4 G GArten{l0) * B27
Legende:

G: Grundstiic
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Girten(l0) : GArten (GArten)

Bk ok bk kR bk R R R Rk R R T R R R R R R Rk Rk R R R R Rk R Rk Rk bk

im Grenzkataster

1 a gel&scht
HRREHNHRAEAA T AT ANARNARNANINNENNANNNANN B AW RA RN ENRINN A NN ANNARNARNNRANAA T AN NN

5 ANTEIL: 1/1

Gerhard Miser

GEB: 1954-01-02 ADR: Bahnhofstrasse 18, Friesach 3360

a 2906/2018 IM RANG 1988/2018 Kaufvertrag 2018-07-20 Eigentumsrecht

b 2906/2018 Zusammenziehung der Anteile

c 828/2022 Kaufvertrag 2020-10-07 Eigentumsrecht

d 826/2022 Zusammenziehung der Anteile

Bk ok kR bk R R R R R R R R R D R R R R R R Rk Rk R R R R Rk Rk Rk bk

5 b 2747/2022 IM RANG 942/2022 Darlehens- und
Pfandbestellungsurkunde samt Nachtrag 2022-03-24
PFANDRECHT H&échstbetrag EUR 275.000, ——
fiir Friedrich Brunauner IMMO GmbH (FN 295657s)
Cc 2747/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 231 KG 74302 Friesach C-LNR 9
EZ 917 KG 74001 Althofen C-LNR 5
EZ 1182 KG 74001 Althofen C-LNR 3
& Db 2983/2022 IM RANG 1300/2022 Darlehens- und
Ffandbestellungsurkunde 2022-0%-2%
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 150.000,--
fiir Markus Miser geb 1%60-02-07
c 2983/2022 simultan haftende Liegenschaften
EZ 231 KG 74302 Friesach C-LNE 10
EZ 917 KG 74001 Althofen C-LNR 6
EZ 1162 KG 74001 Althofen C-LNR 4
7 a 672/2024 Vergleich 2023-10-16
PFANDRECHT EUR 23.498,06
samt 5,875 % Z ab 15.06.2023, samt 5 % Z seit 15.06.2023,
Eosten EUR 1.964,37 samt 4 % I seit 16.10.2023,
Kosten EUR 1.482,8% fir
Raiffeisenbank Wienerwald eGen (FN 99135m)
{3 E 708/24h)
b 672/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 917 KG 74001 Althofen C-LNR 7
EZ 116Z KG 74001 Althofen C-LNR 5

Seite 1 von 2

4 a 3069/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 50.000,-- zuziiglich 11 % E
selt Z3-09-2022
Antragskesten EUR 1.3540,22
fiir Markus Miser geb 1%60-02-07
AE BB/24i

Bk kR ok R R Rk kR kR Rk R R R R Rk Rk FITNTETS KRR R Rk R Rk Rk KR R Rk R Rk KR KRk Rk bk

Eintragungen chne Wiahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R R T Ty

Grundbuch 23.05.2025 12:38:16
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mgﬂ REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 74001 Althofen EINLAGEZRHL 1162
BEEZIRKSGERICHT Sankt Veit an der Glan

I R R R R A R R A R s EET:

Letzte TZI 3069/2024

RO R R R OR R R R R KR KRR OR KR KR R R R KR R R R R R LT R R R R R R R R R R R R R R R R R KR KR KR R R R R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
260/3 G Garten(l0) * 1020 Schrebergartenstrafe 10
260/12 G Garten(1l0) * 1106
GESEMTFLACHE 2126
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
~ten{l0): Girten (Girten)

R R L e B

1 a geldscht
HRERNNNHNHARANRNNNNAN AN AN NRNNNANENRNNNN T NN N R AR RN TN ANANHNRNRANNNNNANH N RN NN NN NN
3 ANTEIL: 1/1
Gerhard Miser
GEB: 1954-01-02 ADR: Bahnhofstrasse 18, Friesach 9360
a B98/2019 Kaufvertrag 2018-07-20 Eigentumsrecht
b B26/2022 Kaufvertrag 2020-10-07 Eigentumsrecht
c B26/2022 Zusammenziehung der Anteile
HHE RN RN HHNANHRNNNNERNAN IR N NN NENHNANNERHN (T W WA AN RN RN AR A AN NN R AN N R R NN R R NNNN NN
3 b 274772022 IM RANG 942/2022 Darlehens- und
Pfandbestellungsurkunde samt Nachtrag 2022-03-24
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 975.000,--
fiir Friedrich Brunauer IMMO GmbH (FN 295657s)
c 2747/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 231 KG 74302 Friesach C-LNR 9
EZ 917 KG 74001 Althofen C-LNR 5
EZ 1162 KG 74001 Althofen C-LNR 3
4 b 298372022 IM RANG 1900/2022 Darlehens- und
Pfandbestellungsurkunde 2Z022-09-29
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 150.000,--
fiir Markus Miser geb 1960-02-07
c 2983/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 231 KG 74302 Friesach C-LNR 10
EZ 917 KG 74001 Althofen C-LNR &
EZ 1162 KG 74001 Althofen C-LNR 4
5 a 672/2024 Vergleich 2023-10-16
PFANDRECHT EUR 23.498,06
samt 5,875 % E ab 15.06.2023, samt 5 % I seit 15.06.Z2Z0Z3
Kosten EUR 1.964,37 samt 4 % Z seit 16.10.202Z3,
Kosten EUR 1.482,89% flr
Raiffeisenbank Wienerwald eGen (FN 93135m)
(3 E 708/24h)
b 672/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 917 KG 74001 Althofen C-LNR 7
EZ 1162 KG 74001 Althofen C-LNR 5

Seite 1 von 2

& a 3063/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wven wollstr. EUR 50.000,-- zuziiglich 11 % E
seit 23-09-2022
Antragskosten EUR 1.540,22
fiilr Markus Miser geb 1%60-02-07
4E BB/241

e R R R OR R OR R R R R K R KR KR R R R Rk Rk ko [T TRIRIIR TS R R R o ok R R R R R R R R R R KR KR KR R R R

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

I R R R R A R R A R s EET:

Grundbuch 23.05.2025 12:35:52
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4.2. Katasterplan

KAGIS Maps KATASTERPLAN LAND | = KARNTEN ‘
T TRabi. BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS
Erstellt am: 23.05.2025 von: SV ALOIS MAIER Mafstab: 1:500

\ L

260/11

o] |

Althof
Althofen TADOS

260/13

A/

© Land Karnten - KAGIS, BEV At der Kamtner Landesregerung
Kene Haftung for Verf und Richtigicet der D ] web. hitps /kage kin gv at/
emad kags@ion gv o |
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4.3. Ortsplanausschnitt

KAGIS Maps ORTSPLAN LAND 2 KARNTEN
kann mehr... -
BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS
Erstellt am: 23.05.2025 von: SV ALOIS MAIER MafRstab: 1:2500
olleisberg
4009

Cathariager on. tackager
riager S5 ane Sottariager stray
e

© Land Karnten - IS, BEV
Kene Haftung fir Ver

emad Kagrs@ian gv.at
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4.4. Farbluftbild

KAGIS Maps FARB-LUFTBILD LAND | = KARNTEN
kann mehr... BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS

Erstelit am: 23.05.2025 von: SV ALOIS MAIER Mafstab: 1:1000

1263/11;

|© Land Karnten - KAGIS, BEV At der Karntner Landesregenung
Kene Haftung for Vi 7 und des D web: hitps Vicages iin gv at/
emad kages@ion gv o
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4.5.Widmungsinformation

[KAGIS Maps WIDMUNGSINFORMATION LAND 12 KARNTEN
kann mehr... BEWERTUNGSGUTACHTEN KAGIS

Mafstab: 1:1000

Kene Haftung fur und des D mmzwmwz
emad kages@ion gv ot
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4.6. HORA-Pass

= Bundesministerium

H O RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umwaltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: SchrebergartenstraBe 10, 9330 Althofen
Seehdohe: 626 m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten: ~ 46,87599° N | 14,48109° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsdchliche Risiko hdngt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser T «eine Daten
Oberflachenabfluss ‘ ' «keine Daten
Lawinen I «cine Daten
Erdbeben [ [T itte!
Rutschungen N «keine Daten
Windspitzen N I nmittel
Blitzdichte N mitel

Hagel N hoch
Schneelast 1 e nicdrig

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 1162 und EZ 917 GB 74001 Althofen
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

= Bundesministerium

Ho NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Foestwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA klime- und Umeeahtachutz,

Regionen und Wasserwirtachalt
Legende und weiterfiihrende Informationen

n Hochwasser n Rutschungen
- Hohe Gefihrdung: Uberflutung bei - mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser maglich
Mittlere: Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlicham Hochwasser maglich
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen
300-jahrlichem Hochwasser moglich

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

I siizdichte [Biitzeinschisge / km? / Jahr]

n Erdbeban’ - 50

Zone 4: (Grad VIII-XI1) schwere Gebdudeschaden
bis volistandige Zersttrung - =4,0-50
I zone 3: (Grad il starke Gebaudeschaden =30-40
Zone 2: (Grad V) mittlere Gebaudeschiden =2.0-30
Zone 1: (Grad V) leichte Gebaudeschaden =10-2.0
Zone 0: (Grad I-V1) nicht fuhlbar bis starke <10
Erschitterungen mit maglichen leichten
Gebaudeschaden ) Hageigefahrdung - max. HagelkomgréiBe 30ahrich

I windspitzen (kmm) | B
-:-190 ->4cm-£5cm
B =0 180 >3cm-=4cm

170-179 <3cm

160 - 169 n Schneelast? [kN/m?]

150 - 159 o
140-149 Bl -:o =00
130139 Bl -co-<co
120129 B -so-<so

P 110 119 B :o-=s0
;

00-109 0=

40 - 99

+25-=30
80-88 >20-<25
0-79 S15-=20

-ﬁ“'69 »10-=15

- 40-49 n Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm]
40
- O
Lawimen
n = 20 bis = 50
- Besiedlung nicht oder nur mit unverhaknismaiig
hohem Aufwand moglich =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung

von Auflagen mogiich LI geman ONORM EN 199841

2 geman ONORM B 1991-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons fihren Sie zu weiterfuhrenden Informationen dber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial for die Offentlichkeit ohne rechtsverbindiiche Aussage. Fur die Richtigkeit,
Vollstdndigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung for Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von https:Whora.gv.at sind nicht veramwortlich fir die Inhakha
verdinkter Wabseiten innerhalb des HORA-Passes.

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 1162 und EZ 917 GB 74001 Althofen
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4.7. Einheitswerte

uf bmf.gv.at/datenschutz

Datenschutzerklarung @
Finanz- und Zolldienststellen

oder auf Papier in allen

Finanzamt Osterreich
1000 ‘Meiso Datum: 22.05.2025
Einheitswertaktenzeichen:

57 009-8-3912/7

\I

Bitte geben Sie bei all Ihren Eingaben an:
Retouren an: 1000 Wien, Postfach 254 - DST*Nr. 57 Einheitswertaktenzeichen
Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an:

Herr
Aloks MATER Tel.: 050 233 233

Trattenweg 6
9063 Maria Saal

Bekanntgabe des Einheitswertes liber Ansuchen

- Fiir den Grundbesitz unbebautes Grundstiick in Althofen, Katastralgemeinde 74001 Althofen,
Grundstiicksnummer 260/3, 206/12, EZ 1162, betragt der maBgebliche erhohte Einheitswert /
besondere Einheitswert / Bodenwert pro m?2 / Hektarsatz [Euro] wie folgt:

Feststellungs-sti};htag

besonderer Wert zum E'"he"[sz:o't Boganwert ',’n",’[ G::::;;:::r Hektarsatz Forst
[ Stichtag uro] g T

| Grundvermagen 01.01.2019 24.900,00 8,7207 46,15 0,0000

Anteil

1/1 q

[ Der Grundbesitz ist steuerlich zugerechnet
Eser Gerhard

Fiir den Dienststellenleiter

Bucher / (j'
U (ke

yanzen

Bundesministerium

Fir

Unsere Bankverbindung: BAWAG P.S.K., IBAN: AT92 0100 0000 0556 4572, BIC: BUNDATWW

Bew 8a - 04 ;
0512025 bmf.gv.at Seite 1
e 1 von 1
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undesministerium

=B

Datenschutzerklarung auf bmf.gv.at/datenschutz

Finanzamt Osterreich - J :
Postfach 260 oder auf Papler in allen Finanz- und Zolldienststellen
1000 Wien Datum: 22.05.2025

Einheitswertaktenzeichen:
59 001-2-1903/5

R ren an: 1000 Wien, Postfach 254 - DST Nr. 57 Bitte geben Sie bei all Ihren Eingaben an:

Einheitswertaktenzeichen
Herr Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an:
Alois MAIER
Trattenweg 6 Tel.: 050 233 233
9063 Maria Saal

Bekanntgabe des Einheitswertes iiber Ansuchen

Fir den Grundbesitz unbebautes Grundstiick in Althofen, Katastralgemeinde 74001 Althofen,
Grundstlicksnummer 260/4, EZ 917, betragt der maBgebliche erhhte Einheitswert / besondere
Einheitswert / Bodenwert pro m2 / Hektarsatz [Euro] wie folgt:

—_——————— I —

| | Feststellungs-stichtag |

Einheitswert| Bodenwert pro Grundsteuer

l bsﬁsg:;::rer Wert zum [Euro] i meBbetrag Hektarsatz Fo:stll
| Grundvermagen |01.01.2008 9,700,00 8,7207 15,75| a.oooo|
L ————— _— E— B P— e ——————— - - et — - - 4
[Der Grundbesitz ist steuerlich zugerechnet S ~ Janten - |

Woser Gerbard I |

Fur den Dienststellenleiter

A

Bucher M
L LE

Unsere Bank verbindung: BAWAG P.5.K., IBAN: AT92 0100 0000 0556 4572, BIC: BUNDATWW

Bews Ba - (5,/200% bl gv.at Seite 1 von 1
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4.8. Vergleichswertstatistik

23.05.2025

Bewertungsstichtag

[l 52,73 €

Wert je m?

(a2 3,51%

Valorisierungsfaktor

Bewertungsobjekt - Bauland

Statistik 250m 500m 250m s00m
Erhaobene Vergleichswerte 7 100m 1000m  100m 1000m
Gewdhlte Vergleichswerte 7 Arzt/Arztin 4 Schule
Arith. Mittel 5273 €
Standardabweichung 2767 € Apotheks L Kindergarten -
Variationskoeffizient 52,48 % O 2500m - Om 2500m
95%-Kenfidenzintervall 32,23€-7323¢€ 250m <0om 250m oom
Stichtag 23.05.2025 r

100m 1000m  100m 1000m
PNy 4 Versarger
o 2500m  om 2500m
Adresse Schrebergartenstrale 10, 9330 Althofen, Osterreich
Koordinaten 46875978, 14481091
Katastralgemeinde 74001 Althofen

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 1162 und EZ 917 GB 74001 Althofen
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Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte

- a0 “w

¥ z &
P B 25| (28 :
¢ - % ‘!_._ L]
- TR 19 ers 4
. - 7 5
Pfen e 127 ;, g 1 vpum"'“ %
9 : ~ QR q‘\& 7 6 , @
‘ g & / ( % +\ 720 10
i 1
1 (e @ 22 S k74
S 14
’ <& . 0 2 15 @
*'}\81 i T W Wy 12 13 o %o 28
4 : ) 7 L 1
5 1 ]
§ 61l )'"- 10 14 ) i » A
3 (3 ] 9 132 %, Tt
N = - 4
berer Markt! a" s :;c’ 7 :2.1 - 12 n,% . &3] oot
Z0%
3 24 2 Tl = A 3 29
11 13 - - 3 S0
- <
3 3 s\ 2 o 5 3 ] Y / 2 17
1 A 2 b
2 75 | agita 12 525
3
1 4 Schobitzsh ’5: [} %45 Y K ",
Y 2 # 15 TIS
16 ) < 1% L
= 4 AT 4 s 11
o714 > 1 16 - 14 “
2 12 o g = 1 v
2 Vs ) a4 H =
o ¥ ) & 12 - 5
% e S R12
) ~ S o> & >
= < 210 o
's: 1 'F° Y ) ':"\ s
> < <
- SN £ ;5 8 - 5 7.8
: ; Preis/m? y &
Nr Kategorie TZ/Jabr Datum KV Grundstucksfl. Preis korr./m
Kaufvertrag
1 O Bauland 2388/2020 23.07.2020 1.427,00 1822 € 2131€ °
2 @ Bauland 315472020 15.10.2020 1.999,00 1751 € 2034€ °
3 @ Bauland 24/2021 16.11.2020 1.185,00 4219 € 4888€
4 @ Bauland 988/2022 23.03.2022 1.000,00 70,00 € 77179€ °
5 @ Bauland 1490/2022 16.02.2022 874,00 3432 € 3826€ *
6 @ Bauland 255772022 21.07.2022 1.194,00 7956 € 8750€ *
7 Q Bauland 249472023 25.09.2023 704,00 70,88 € 7502€ *

* Transaktionen bei der Berechnung bericksichtigt

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 1162 und EZ 917 GB 74001 Althofen
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4.9. Fotodokumentation

GST 260/4 Westseite zur Stral3e hin

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 1162 und EZ 917 GB 74001 Althofen
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Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
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GST 260/4 nérdliche Grundstlicksgrenze —
Blickrichtung nach Osten (oben)
Sudliche Grundstlicksgrenzen Blick nach Norden

(unten)

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 1162 und EZ 917 GB 74001 Althofen
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GST 260/4 — Blick nach Norden (oben
GST 260/3 — Blick nach NO (unten)

£

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 1162 und EZ 917 GB 74001 Althofen
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x
=~

Bodenplatte auf GST 260/4 und 260/3

4 5 £ & T 4
B & o g =
=3 3

Bewertungsgutachten Liegenschaften EZ 1162 und EZ 917 GB 74001 Althofen
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Blick nach Osten zur Landesstralle
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Blick nach NO — GST 260/12
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Blick nach Suden (oben)
Nordliche Grundstucksgrenze GST 260/12

Blick nach Westen (unten)
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GST 260/12 — Blick nach Suden (oben)

Salettl (unten)
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GST 260/12 von der Landesstral3e aus
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