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ARKTGEMEINDE
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PEIET0 R orf

Die Blrgermeisterin
als Bau- und Abgabenbehdrde 1. Instanz

2380 Perchtoldsdorf - Marktplatz 11

Bezirk Médling ~ Land Niederdsterreich
Telefon +43/1/86683-0 Fax +43/1/86683-133
bauverwaltung@perchtoldsdorf.at

www .perchtoldsdorf.at

Aktenzeichen: 153-9/EZ3973-1136/2023

Bearb.:
26.08.2024

Betrifft: Baubehdérdliche Bewilligung

BESCHEID
SPRUCH

1.
Die Biirgermeisterin der Marktgemeinde Perchtoldsdorf als Baubehdrde 1. Instanz erteilt auf
Grund des Ansuchens der Bauwerberin Marinkovic Immobilien und Consulting GmbH, vom
01.09.2023, gemalk § 23 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 i.d.g.F. die

baubehdrdliche Bewilligung

fiir den Neubau eines Einfamilienhauses, fiir die Errichtung einer unterirdischen baulichen
Anlage (Garage), fiir die Errichtung von baulichen Anlagen (stralBenseitige Einfriedung,
Carport, Sickerschacht) sowie zur Verdnderung der Héhenlage des Geldndes (nicht des
Bezugsniveaus) im beantragten Umfang,

in 2380 Perchtoldsdorf, Miihlgasse 16, auf dem Grundstick Nr. 1065/2, EZ 3973,
KG Perchtoldsdorf.

Die Ausfihrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeilagen, die mit einer
Bezugsklausel versehen sind, zu erfolgen.

Diese Antragsbeilagen werden zum integrierten Bestandteil dieses Bescheides erklart.

Die Einwendungen der Nachbarn Mag. Pamela Posch, M.A., DI Dr. Sebastian Posch und
Mag. Juliane Anette W6l gelten geman § 59 AVG, BGBI. Nr. 51/1991 i.d.g.F. als miterledigt.

Folgende Auflagen sind einzuhalten, damit den Bestimmungen der im § 20 Abs.1 Z 7
angefiihrten Gesetze und Verordnungen entsprochen wird:

1. Der Fertigstellungsanzeige gem. § 30 NO BO 2014 sind zusétzlich beizulegen:

e Die Bescheinigung des Baufilhrers gemaR § 30 Abs. 2 Zif. 3 muss ausdrlcklich den
Hinweis enthalten, dass das Bauwerk gemaR einer von einem hierzu Befugten ersteliten
Statik ausgefihrt wurde und den Grundanforderungen an Bauwerke im Sinne der
Bestimmungen des § 43 NO Bauordnung 2014 (NO BO 2014) unter Berticksichtigung der
Regeln der Technik, entspricht. Der Baubehérde sind der Verfasser, das Datum sowie
die Nummer der Statik bekannt zu geben.

DVR: 0067903 Bankverbindungen:
UID: ATU 162 30 503 HYPO NOE Landesbank fur Niederésterreich und Wien AG: IBAN: AT23 5300 0036 5500 0169 BIC: HYPNATWW

Raiffeisen Regionalbank Madling: IBAN: AT19 3225 0000 1191 3001 BIC: RLNWATWWGTD
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lil.
Nur fr den Bewilligungswerber gultig!
GemaR § 76 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991), BGBI.
51/1991 in Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgebuhrenverordnung 1978, LGBI.
3860/2 und § 1 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973, LGBI. 3800/2 in den
derzeit geltenden Fassungen in Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif
2024, werden lhnen Verfahrenskosten in der Héhe von

€ 548,53

vorgeschrieben.

Die Verfahrenskosten sind binnen 8 Tagen nach Rechtskraft dieses Punktes des Bescheides
mit beiliegendem Zahlschein an die Gemeinde zu entrichten.

BEGRUNDUNG

GemiB § 6 NO Bauordnung 2014 gilt:
Parteien und Nachbarn

(1) In Baubewilligungsverfahren und baupolizeilichen Verfahren nach § 34 Abs. 2 und
§ 35 haben Parteistellung:
1. der Bauwerber und der Eigentiimer des Bauwerks
2. der Eigentimer des Baugrundstiicks
3. die Eigentiimer der Grundstiicke, die an das Baugrundstick angrenzen oder von
diesem durch dazwischen liegende Grundfidchen mit einer Gesamtbreite bis zu 14 m
(z. B. schmale Grundstiicke, Verkehrsflichen, Gewdésser, Gringiirtel) getrennt sind
(Nachbarn), und
4. die Eigentiimer eines ober- oder unterirdischen Bauwerks auf den Grundstiicken nach
Z 2 und 3, z. B. Superédifikat, Baurechtsobjekt, Keller (Nachbarn).
Nachbarn sind nur dann Parteien, wenn sie durch das fertiggestellte Bauvorhaben bzw. das
Bauwerk und dessen Beniitzung in den in Abs. 2 erschépfend festgelegten subjektiv-
6ffentlichen Rechten oder als Inhaber eines Fahr- und Leitungsrechtes nach § 11 Abs. 3
beeintrachtigt werden kénnen.

Vorhaben im Sinn des § 18 Abs. 1a I6sen keine Parteistellung der Nachbarn aus.

(2) Subjektiv-6ffentliche Rechte werden begriindet durch jene Bestimmungen dieses
Gesetzes, des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung,
der NO Aufzugsordnung 2016, LGBI. Nr. 9/2017 in der geltenden Fassung, sowie der
Durchftihrungsverordnungen zu diesen Gesetzen, die

1. die Standsicherheit, die Trockenheit und den Brandschutz der bewilligten oder

angezeigten Bauwerke der Nachbarn (Abs. 1Z 4)
sowie

2. den Schutz vor Emissionen (§ 48), ausgenommen jene, die sich aus der Benlifzung

eines Gebédudes zu Zwecken jeder Art der Wohnnutzung ergeben (z. B. aus Heizungs-
und Klimaanlagen),
gewdéhrleisten und
3. durch jene Bestimmungen lber
a) die Bebauungsweise, die Bebauungshéhe, den Bauwich, die Abstédnde zwischen
Bauwerken oder deren zuldssige Hohe, soweit diese Bestimmungen der Erzielung
einer ausreichenden Belichtung auf Hauptfenster (§4 Z 3 und 21) der kinftig
zuldssigen Gebédude der Nachbarn dienen,
sowie
b) gesetzlich vorgesehene Abweichungen von den Festlegungen nach lit. a, soweit die
ausreichende Belichtung
- auf Haupftfenster der zuldssigen Gebdude der Nachbarn (§ 50 Abs. 2 und 4, § 51
Abs. 2Z 3, Abs. 4 und 5, § 67 Abs. 1) oder
- auf bestehende bewilligte Hauptfenster (§ 52 Abs. 2 Z 4, § 53a Abs. 8) der Nachbarn

beeintrdchtigt werden kénnte.
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(3) Grenzt eine StraBe an das Baugrundstiick, dann hat der bzw. haben die

StraBenerhalter Parteistellung im Sinne des Abs. 1. Abweichend davon darf der bzw. dirfen
die StraBBenerhalter nur jene Rechte geltend machen, die die Benlitzbarkeit der Stralle und
deren Verkehrssicherheit gewéhrleisten.
_(4) In den Fiéllen des § 2 Abs. 2 sowie in jenen Bauverfahren, die aufgrund der NO Bau-
Ubertragungsverordnung 2017 (NO  BUV 2017),  LGBI.  Nr. 87/2016,  auf  die
Bezirksverwaltungsbehérde ibertragen sind, hat die Gemeinde Parteistellung. Sie ist
berechtigt die Einhaltung der von ihr wahrzunehmenden &ffentlichen Interessen hinsichtlich
der Raumordnung (Fldchenwidmungsplan, Bebauungsplan) und des Orts- und
Landschaftsbildes ~im Verfahren geltend zu machen und Beschwerde an das
Landesverwaltungsgericht sowie Revision an den Verwaltungsgerichtshof zu erheben.

(4a) Keine Parteistellung haben Miteigentiimer bei Zu- und Umbauten innerhalb einer
selbstédndigen Wohnung, einer sonstigen selbsténdigen Raumlichkeit oder auf einem damit
verbundenen Teil der Liegenschaft im Sinn des §1 oder §2 des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002, BGBI. | Nr. 70/2002 in der Fassung BGBI. | Nr. 81/2020.

(5) Keine Parteistellung hinsichtlich des Abs. 2 Z 2 und 3 haben Eigentiimer von
Grundstiicken im Griinland, die im Sinne des Abs. 1 an das Baugrundstiick angrenzen,
wenn fir diese Grundstiicke noch keine Baubewilligung fir ein Gebdude mit
Aufenthaltsrdumen erteilt wurde.

(6) Nachbarn haben in einem Baubewilligungsverfahren keine Parteistellung im Sinn
des Abs. 1 und 2, wenn sie einem Vorhaben nach § 14 unter ausdriicklichem Hinweis auf den
Verzicht der Parteistellung nachweislich auf den Planunterlagen zugestimmt haben.

(7) Nachbarn, die einem Bauverfahren nicht beigezogen wurden oder denen gegentiber
ein Baubewilligungsbescheid nicht erlassen wurde, verlieren ihre Parteistellung, wenn die
Ausfithrung des Bauvorhabens begonnen wurde und seit der Anzeige des Beginns der
Ausfiihrung des Bauvorhabens mehr als ein Jahr vergangen ist, sofern nicht innerhalb dieser
Frist die Parteistellung geltend gemacht wurde.

GemiR § 20 NO Bauordnung 2014 gilt:
Vorpriifung

(1) Die Baubehérde hat bei Antragen nach § 14 vorerst zu priifen, ob dem Bauvorhaben

1. die im Flachenwidmungsplan festgelegte Widmungsart des Baugrundstiicks, seine
Erklarung zur Vorbehaltsflache oder AufschlieBungszone, sofern das Vorhaben nicht
der Effiillung einer Freigabebedingung dient,

2. der Bebauungsplan,

3. der Zweck einer Bausperre,

4. gie Lllntzuléissigkeit der Erkldrung des betroffenen Grundstiicks im Bauland zum

auplatz,

5. ein Bauverbot nach § 13 oder nach § 53 Abs. 6 des NO Raumordnungsgesetzes 2014,

LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung,

6. bei Hochhdusern, sofern deren Raumvertraglichkeit —nicht  bereits ~im
Widmungsverfahren gepriift wurde, das Unterbleiben der Raumvertréglichkeitsprdfung
oder deren negatives Ergebnis, oder

7. sonst eine Bestimmung
— dieses Gesetzes, ausgenommen § 18 Abs. 4,
— des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 in der geltenden Fassung,
— der NO Aufzugsordnung 2016, LGBI. Nr. 9/2017,
— des NO Kleingartengesetzes, LGBI. 8210,
— des NO Kanalgesetzes, LGBI. 8230, oder
— einer Durchfiihrungsverordnung zu einem dieser Gesetze

entgegensteht.

Die Baubehérde kann von der Uberpriifung des Energieausweises absehen, wenn nicht im

Verfahren Zweifel an der Richtigkeit des Energieausweises auftreten.

. Bei gewerblichen Betriebsanlagen ist die Prifung nach Z7 auf jene Bestimmungen

ei’?geicﬁ?énkt,. deren Regelungsinhalt durch die gewerberechtliche Genehmigung nicht

erfasst ist.

Weisen bewilligte Hauptgebéude bereits einen Widerspruch zum geltenden Bebauungsplan

(Z 2) auf, welcher nicht beseitigt werden kann, sind Zubauten und Abé&nderungen insofern
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zuléssig, als der Istzustand im Hinblick auf die Festlegungen des Bebauungsplanes nicht
verschlechtert wird.

Die Z 1 bis 7 stehen dem Bauvorhaben nicht entgegen, wenn es sich um Fldchen handelt, fiir
die eine rechtswirksame tiberdrtliche Planung im Sinn des § 15 Abs. 2 Z 1 NO ROG 2014 fiir
Flughéfen besteht. Anzuwenden sind lediglich die bautechnischen Bestimmungen dieses
Gesetzes liber die Parteistellung, die Behérdenzusténdigkeit und das Verfahren, jeweils samt
allfélliger Durchfiihrungsverordnungen.

Bei Hochh&dusern und Bauwerken fiir gréBere Menschenansammlungen von mehr als 120
Personeg (Veranstaltungsstétten) ist ein Vertreter der Feuerwehr als Auskunftsperson
einzubinden.

(2) Wenn die Baubehérde eines der im Abs. 1 angefiihrten Hindernisse feststellt, hat sie
den Antrag abzuweisen. Hélt sie dessen Beseitigung durch eine Anderung des Bauvorhabens
fiir méglich, dann hat sie dies dem Bauwerber mitzuteilen.

Diese Mitteilung hat eine Frist zur Vorlage der gednderten Antragsbeilagen zu enthalten. Wird
diese Frist nicht eingehalten, ist der Antrag abzuweisen.

GeméR § 21 NO Bauordnung 2014 gilt:
Verfahren mit Parteien und Nachbarn

(1) Fiihrt die Vorpriifung (§ 20) zu keiner Abweisung des Antrages, hat die Baubehérde
die Parteien und Nachbarn (§ 6 Abs. 1 und 3) nachweislich vom geplanten Vorhaben nach
§ 14 zu informieren und darauf hinzuweisen, dass bei der Baubehérde in die Antragsbeilagen
und in allfdllige Gutachten Einsicht genommen werden darf. Gleichzeitig sind die Parteien
und Nachbarmn — unter ausdriicklichem Hinweis auf den Verlust ihrer allfélligen Parteistellung
— aufzufordern, eventuelle Einwendungen gegen das Vorhaben schriftlich binnen einer Frist
von 2 Wochen ab der Zustellung der Verstandigung bei der Baubehdérde einzubringen.
Werden innerhalb dieser Frist keine Einwendungen erhoben, erlischt die Parteistellung. Eine
mindliche  Verhandlung im Sinn der §§40 bis 44 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 in der Fassung BGBI. | Nr. 161/2013, findet nicht statt.
Fir Parteien und Nachbarn in Wohngebduden mit mehr als 4 Wohnungen darf die
Versténdigung auch durch einen mit dem Datum des Anbringens versehenen Anschlag an
einer den Hausbewohnern zugénglichen Stelle (Hausflur) in den betroffenen Gebduden
erfolgen, wobei die Eigentimer dieser Gebadude derartige Anschldge in ihren Gebéuden
dulden miissen. Die Versténdigung ist in diesem Fall gleichzeitig an der Amtstafel oder auf
der Homepage der Gemeinde kundzumachen, wodurch die Information dieselben
Rechtswirkungen entfaltet wie die persénliche Versténdigung.

GemadB § 59 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991) gilt:

(1) Der Spruch hat die in Verhandlung stehende Angelegenheit und alle die Hauptfrage
betreffenden Parteiantrdge, ferner die allféllige Kostenfrage in mdglichst gedréngter,
deutlicher Fassung und unter Anfiihrung der. angewendeten Gesetzesbestimmungen, und
zwar in der Regel zur Génze, zu erledigen. Mit Erledigung des verfahrenseinleitenden
Antrages gelten Einwendungen als miterledigt. L4Rt der Gegenstand der Verhandlung eine
Trennung nach mehreren Punkten zu, so kann, wenn dies zweckmé&Rig erscheint, tiber jeden
dieser Punkte, sobald er spruchreif ist, gesondert abgesprochen werden.

Nach Uberprifung des Ansuchens vom 01.09.2023 gemaR § 20 der NO Bauordnung 2014,
steht dem Bauvorhaben keiner der Punkte aus § 20 Abs. 1 entgegen.

Dazu wird auf das Ergebnis der Vorprifung vom 20.12.2023 verwiesen.

Mit Schreiben vom 21.12.2023, AZ. 153-9/E23973-1136/2Q_23 erfolgte die nachweisliche
Information der Parteien und Nachbarn gemaR § 21 Abs. 1 NO BO 2014.

. Mit Schreiben vom 09.01.2024, eingelangt am 10.01.2024, haben || EEGcTcTNGNGNGEGEGEGE
* Einwendungen gegen das Vorhaben

erhoben.
Diese Einwendungen lauten:
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Perchtoldsdorf, am 09.01.2024

An die

Baubehotrde der Marktgemeinde Perchtoldsdorf
Marktplatz 11

2380 Perchtoldsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,
bezugnehmend auf thr Schreiben mit der Aktenzah!
153-9/E23973-1136/2023

méchten wir, die Eigentlimer des Grundstiicks 1065/3 (Einlagezahl 6966) der Katastralgemeinde
Perchtoldsdorf mit der Katastralgemeindenummer 16121 folgende Punkte varbringen,

1. Bevor Arbeiten am Grundstiick 1065/2 jeglicher Art durchgefithrt werden, welche die
vorlbergehende Beniitzung des Grundstiicks 1065/3 unbedingt nach sich ziehen, ist gemiR
der giltigen niederésterreichischen Bauordnung der Zustand des Grundstiicks 1065/3 sowie
der darauf befindlichen Bauwerke zur Beweissicherung festzustellen.

2. Die Eigentimer sind mit einer Vorlaufzeit von 2 (zwei} Wochen vor Beginn der Arbeiten lber
die geplante inanspruchnahme zu informieren.

8. Es sind des Weiteren seitens der Bauweberin des Grundstiicks 1065/2 geeignete
Vorkehrungen zu treffen, welche das sichere Betreten des Grundstiicks 1065/3 sowie den
ungehinderten Zugang zu allen Bauwerken des Grundstiicks 1065/3 zu jedem Zeitpunkt
ermébglichen und sicherstellen. Hierunter versteht sich auch die zu jedem Zeitpunkt sichere
8enutzung der Gartenfliche des Grundstiicks 1065/3.

4. Nach Abschluss jeglicher Arbeiten, weiche die voriitbergehende Beniitzung des Grundstlicks
1065/3 unbedingt nach sich ziehen, ist gemiR der giiltigen niederdsterreichischen Bauordnung
sicherzustellen, dass der Zustand des Grundstiicks 1065/3 sowie der darauf befindlichen
Bauwerke dem Zustand zum Zeitpunkt der Beweissicherung entspricht, Simtliche Kosten
hierfir sind durch die Bauwerberin des Grundsticks 1065/2 zu tragen.

5. Die obenstehenden Punkte 1 bis 4 beziehen sich auch auf die gegenwirtige Bepflanzung des
Grundstiicks 1065/3. Da durch das Bauvorhaben am Grundstiick 1065/2 samtliche
Baumwurzeln entlang der Grundstiicksgrenze zwischen den Grundstiicken 1065/2 und 1065/3

zwangsweise beschédigt werden, ist folgendes zu gewihrleisten:
a. Entfernen aller bestehenden Biume inklusive dem dazugehdrigen Wurzelstock

entlang der Grundstiicksgrenze 1065/2 und 1065/3. Wie obhen beschrieben ist auch
Seitel /2
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hier darauf zu achten, dass vorab der Zustand des Grundstiicks 1065/3 samt
Bepflanzung inkl. Schall- und Sichtschutz sowie der Zustand der darauf befindlichen
Bauwerke festgehalten wird.

b. Nach Abschiuss der Arbeiten ist gem#R der glltigen niederdsterreichischen
Bauordnung sicherzustellen, dass der Zustand des Grundstlcks 10565/3 samt
Bepflanzung inkl. Schall- und Sichtschutz sowie der darauf befindlichen Bauwerke dem
Zustand zum Zeltpunkt der Beweissicherung entspricht. Die Art und H&he der
Ersatzbepflanzung ist mit den Grundstiickseigentiimern des Grundsticks 1065/3

abzustimmen.
c. Siamtliche Kosten hierfiir sind von der Bauwerberin des Grundstiicks 1065/2 zu tragen.

6. Die Entfernung des vorhandenen Zaunes zwischen der Grundstilicksgrenze der Grundstiicke
1065/2 und 1065/3 ist durch die Bauwerberin des Grundstiicks 1065/2 zu tibernehmen. Die
vollstindige Wiederherstellung des Zauns zwischen den Grundstiicken 1065/2 und 1065/3
2um ehestmiaglichen Zeitpunkt ist ebenfails durch die Bauwerberin des Grundstlicks 1065/2
zu bernehmen. Es Ist dabel sicherzustellen, dass der Gitterzaun mit einer Héhe von 1.50 m
gemiaR Einreichplan mit einem Sichtschutz versehen wird.

7. Durch die Bauwerberin des Grundstiicks 1065/2 ist sicherzustellen, dass gemaR der
niederdsterreichischen Bauordnung die Trockenheit des Grundstiicks 1065/3 nicht beeinflusst
wird. Dies gilt insbesondere flur die entsprechende Ableitung von Niederschlagsmengen. Des
Waeiteren ist auch sicherzustellen, dass die die Entleerung des Swimming Pools die Trockenheit
des Grundstiicks 1065/3 nicht beeinflusst.

8. Durch die Bauwerberin des Grundstlucks 1065/2 ist sicherzustellen, dass gemé&fR der
niederdsterreichischen Bauordnung die Standsicherheit der Geb&ude am Grundstiick 1065/3

nicht beeinflusst wird.

9. Schlussendiich wird noch festgehalten, dass die Vermessung des Grundstiicks 1065/2 noch
nicht von allen Eigentiimern des Grundstiicks 1065/3 unterzeichnet worden ist. Es ist
zwischenzeitlich zu einem Eigentiimerwechsel gekommen. Die weiteren Schritte hierzu sind

mit den jetzigen Eigentimern
Mithigasse 16a/Haus 2 in 2380 Perchtoldsdorf abzustimmen.

Wir freuen uns auf eine Kontaktaufnahme, um Details zu den obenstehenden Punkten im direkten
Gesprich Kidren zu kdnnen.

Mit nachbarschaftlichen GruBBen

Anmerkung: Alle in diesem Dokument genannten Grundsticke gelten far die Katastralgemeinde Perchtoldsdorf mit der

Katastralgemeindenummer 16121,
Seite2/ 2

Hinsichtlich der durch die einschreitenden Anrainer vorgebrachten Einwénde ist folgendes
festzuhalten:

Zu Punkt 1- Punkt 5:

Die Einhaltung der vorgebrachten Auflagen sind nicht Teil des gegensténdlichen
Bewilligungsverfahren und stellt kein subjektiv-&ffentliches Nachbarrecht gem. § 6 Abs.2 NO
Bauordnung 2014 dar. Die verpflichtende Einhaltung der vorgebrachten Auflagen ergibt sich
aus den Bestimmungen gem. § 7 NO Bauordnung 2014 und bedarf keiner dezidierten
Vorschreibung im Zuge der Baubewilligung. Der vorgebrachte Einwand verlduft daher ins

Leere.

Zu Punkt 6:

Die vorgebrachte Auflage betreffend den an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze
- verlaufenden Zaun und dessen Ausflihrung stellt kein subjektiv &ffentliches Nachbarrecht
gem. § 6 Abs.2 NO Bauordnung 2014 dar. Der vorgebrachte Einwand verl&uft daher ins Leere.
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Zu Punkt 7:

Das gegensténdliche Bauvorhaben entspricht hinsichtlich der Ableitung der anfallenden
Niederschlagswésser den geltenden Gesetzen und Normen. Dem Bauansuchen wurde ein
Nachweis zur Bemessung der geplanten Versickerungsanlage beigelegt. Die Bemessung
wurde durch den bautechnischen Sachversténdigen geprift und entspricht dem geltenden
Stand der Technik. Eine Beeintrachtigung durch die Ableitung von Niederschlagswassern
gem. § 45 Abs.6 NO Bauordnung 2014 ist durch das gegensténdliche Bauvorhaben daher
auszuschlieRen. Hinsichtlich des Swimmingpools ist festzuhalten, dass dieses aufgrund dem
angegebenen Fassungsvermdgen unter 50m® gem. § 17 Ziffer 2 NO Bauordnung ein
bewilligungs- anzeige- und meldefreies Bauvorhaben darstellt und daher nicht Teil des
gegenstandlichen Bewilligungsverfahren ist. Der vorgebrachte Einwand verlauft daher ins

Leere.
Zu Punkt 8:

Aufgrund der vorgelegten Einreichunterlagen entspricht das gegensténdliche Bauvorhaben
hinsichtlich der mechanischen Festigkeit und Standsicherheit den Anforderungen an
Bauwerke gem. § 43 Abs.1 Ziffer 1 NO Bauordnung bzw. den Bestimmungen der NO
Bautechnikverordnung 2014 und deren Anlagen ( OIB-Richtlinie 1). Das gegenstéandliche
Bauvorhaben ist gem. den Bestimmungen der NO Bauordnung i.V.m dem Auflage Punkt 1
des gegenstandiichen Bescheides, entsprechend einer von einer hierzu befugten Person
erstellten Statik auszufihren. Die entsprechende Ausfihrung ist durch den Bauflhrer zu
tiberwachen und zu bestétigen. Diese Verpflichtung erstreckt sich auch darauf dass durch das
gegenstandliche Bauverfahren keine Beeintrachtigung der Standsicherheit der angrenzenden
bewilligten Bauwerke der Nachbarn erfolgen darf. Der vorgebrachte Einwand verlauft daher

ins Leere.

Zu Punkt 9:

Hinsichtlich der Vermessung des Grundstiickes und Umwandlung in den Grenzkataster des
Grundstlicks Nr. 1065/2, ist festzuhalten, dass aufgrund er fehlenden Zustimmungserklarung
aller Grundstiickseigentimer ein Verfahren gem. § 18a Vermessungsgesetz durch das
Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen zu Feststellung des Grenzverlaufes eingeleitet
wurde und der Grenzverlauf festgelegt und fur rechtsverbindlich erklart wurde. ( Bescheid vom
05.04.2024, GZ: 1552/2022/04). Da das gegenstandliche Grundstiick 1065/2 rechtskraftig in
den Grenzkataster umgewandelt wurde die Vorfrage der genauen Lage der Grenzen des
Baugrundstiicks aufgrund des Grenzkatasters und dem beiliegenden Vermessungsplan vom
29.08.2022 mit der GZ 10203/22 erstellt von DI Wolfgang Tschida durch die Baubehérde
geklart. Der vorgebrachte Einwand verlduft daher ins Leere.

Daher konnte unter Vorschreibung der Auflagen, welche zur Wahrung der von der
Baubehdrde zu vertretenden Interessen erforderlich sind, die Bewilligung spruchgemaf erteilt

werden.
1I.

GemaR § 23 Abs. 2 NO Bauordnung 2014 (NO BO 2014) kann die Baubehérde mit Auflagen
insbesondere die Vorlage von Berechnungen, Befunden und Bescheinigungen von staatlich
autorisierten oder akkreditierten Stellen, Ziviltechnikern oder befugten Gewerbeberechtigten
zum Nachweis der Einhaltung von Vorschriften und technischen Regeln vorschreiben.

Zu Auflagepunkt 1:

- GemaR § 43 NO Bauordnung 2014 (NO BO 2014) gilt auszugsweise:

(1) Die Planung und die Ausfiihrung von Bauwerken mussen den Bestimmungen dieses
Gesetzes entsprechen. Bauwerke missen als Ganzes und in ihren Teilen far ihren
Verwendungszweck tauglich sein, wobei insbesondere der Gesundheit und der Sicherheit der

F:\Dokument\BAWEZ3\9\73\Neubau 2023\Baubewilligungsbescheid.docx
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wéahrend des gesamten Lebenszyklus der Bauwerke betroffenen Personen Rechnung zu

tragen ist.

Bauwerke missen die Grundanforderungen an Bauwerke bei normaler

Instandhaltung tiber einen wirtschaftlich angemessenen Zeitraum erfiillen.
Grundanforderungen an Bauwerke sind:

Mechanische Festigkeit und Standsicherheit

Das Bauwerk muss derart geplant und ausgefithrt sein, dass die wahrend der Errichtung und
Nutzung méglichen Einwirkungen keines der nachstehenden Ereignisse zur Folge haben:

a)
b)
c)

d)

Einsturz des gesamten Bauwerks oder eines Teiles,

gréfere Verformungen in unzuldssigem Umfang,

Beschéadigungen anderer Bauteile oder Einrichtungen und Ausstattungen infolge
zu grolier Verformungen der tragenden Baukonstruktion,

Beschadigungen durch ein Ereignis in einem zur ursprunglichen Ursache
unverhaltnisméaRig grolRen AusmaRg.

Brandschutz

Das Bauwerk muss derart geplant und ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand

a)
b)

c)
d)

e)

die Tragfahigkeit des Bauwerks wahrend eines bestimmten Zeitraumes erhalten
bleibt,

die Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch innerhalb des Bauwerks
begrenzt wird,

die Ausbreitung von Feuer auf benachbarte Bauwerke begrenzt wird,

die Benutzer das Bauwerk unverletzt verlassen oder durch andere MaRnahmen
gerettet werden kénnen,

die Sicherheit der Rettungsmannschaften bericksichtigt ist.

Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

Das Bauwerk muss derart geplant und ausgefhrt sein, dass es wahrend seines gesamten

die Umweltqualitdt oder das Klima auswirkt:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

Freisetzung giftiger Gase,
Emission von gefahrlichen Stoffen, filichtigen organischen Verbindungen,
Treibhausgasen oder gefahrlichen Partikeln in die Innen- oder Auf3enluft,
Emission gefahrlicher Strahlen,

Freisetzung geféhrlicher Stoffe in Grundwasser, Oberflachengewisser oder
Boden,

Freisetzung geféhrlicher Stoffe in das Trinkwasser oder von Stoffen, die sich auf
andere Weise negativ auf das Trinkwasser auswirken,

unsachgemaéRe Emission von Abgasen oder unsachgemae Beseitigung von
Abwasser und festem oder flissigem Abfall,

Feuchtigkeit in Teilen des Bauwerks und auf Oberflachen im Bauwerk.

Sicherheit und Barrierefreiheit bei der Nutzung

Das Bauwerk muss derart geplant und ausgefiihrt sein, dass sich bei seiner Nutzung oder
seinem Betrieb keine unannehmbaren Unfaligefahren oder Gefahren einer Beschéadigung
ergeben, wie Gefahren durch Rutsch-, Sturz- und Aufpraliunfalie, Verbrennungen,
Stromschlage, Explosionsverletzungen und Einbriiche. Bei der Planung und der Ausflhrung
des Bauwerks miissen insbesondere die Barrierefreiheit und die Nutzung durch Menschen

mit Behinderungen beriicksichtigt werden.

Schallschutz

Das Bauwerk muss derart geplant und ausgefiihrt sein, dass der von den BenUltzern oder von
in der Nahe befindlichen Personen wahrgenommene Schall auf einem Pegel gehalten wird,
der nicht gesundheitsgefahrdend ist und bei dem zufriedenstellende Nachtruhe-, Freizeit- und

Arbeitsbedingungen sichergestellt sind.

F \Dokument\BA\EZ3\0\73\Neubau 2023\Baubewilligungsbescheid.docx
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6. Energieeinsparung und Warmeschutz

Das Bauwerk und seine Anlagen und Einrichtungen fur Heizung, Kuhiung, Luftung und
Beleuchtung miissen derart geplant und ausgefiihrt sein, dass unter Beriicksichtigung der
Benlitzer und der kiimatischen Gegebenheiten des Standortes der Energieverbrauch bej

seiner Nutzung gering gehaiten wird.

(2) Diese Grundanforderungen an Bauwerke sind den Regeln der Technik entsprechend zu
erfullen. Diese sind dann erfullt, wenn die Bestimmungen einer nach Abs. 3 zu erlassenden

Verordnung eingehalten werden.

Zum Nachweis der Einhaltung der Grundanforderungen (§ 43 Abs. 1 und 2 NO BO 2014) ist
der ausdrickliche Hinweis auf der Bescheinigung des Baufiihrers erforderlich.

1.

Die Héhe der Verwaltungsabgabe wurde gemal § 1 der Gemeinde- Verwaltungsabgaben-
Verordnung 1973, LGBI. 3800/2 in der derzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit dem NO
Gemeinde-VerwaItungsabgabentarif 2024 festgesetzt, wobei folgende Tarifpost(en) zur
Anwendung gelangte(n):

TP 29 fur die baubehérdliche Bewilligung fir Neu- und Zubauten fir jeden Quadratmeter der
neuen GeschoRflache € 0,55 mindestens jedoch € 113,00

TP 30 fur die baubehérdliche Bewilligung fiir die Errichtung anderer baulicher Anlagen, fiir die
Abénderung von Bauwerken, fur die Veranderungen der Héhenlage des Geléndes, fur die

GemaR § 1 Gemeinde—KommissionsgebUhrenverordnung 1978, LGBI. 3860/2 in der derzeit
geltenden Fassung, wird die Kommissionsgebihr fiir die von der Baubehérde auRerhalb des
Gemeindeamtes gefiihrten Amtshandlungen fir jede angefangene halbe Stunde und je
Amtsorgan mit € 13,80 festgesetzt.

GemaR § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. 51 in der derzeit geltenden Fassung, hat die Partei fir
die bei der Amtshandiung erwachsenen Barauslagen aufzukommen.
Bundesgebtihren gemaR § 14 Gebiihrengesetz 1957.

Berechnung der Verfahrenskosten

ygw%rﬁsab_gagg%éﬁﬂﬂ_%meu_baﬁ B __ - ___€ 162,23
Venwaltungsabgabe gemal TP 30 (Garage) ¢ 7450
Verwaltungsabgabe gemar TP 30 (Carport) B € 7450
Verwaltungsabgabe gemal TP 30 (Sickerschacht) - € 7450
Verwaltungsabgabe gemat TP 30 (Enfriedung) € 7as0
l/?rwa_ltun_gsa—bgaﬂa gemaR TP SO_(GelérEevgéEarung_)—_ € 7450
Kommissionsgebhren bei Teilnahme von 1 Bausachverstandigen und € 13,80
einem Ortsaugenschein von 1 halben Stunde — e
Summe Verfahrenskosten € 548,53

F:\Dokument\BA\EZ3\9\73\Neubau 2023\Baubewilligungsbescheid.docx

P



Seite 10 von 11
RECHTSMITTEL

Es besteht das Recht gegen diesen Bescheid Berufung einzulegen.

Die Berufung muss

—  binnen zwei Wochen nach Zustellung schriftlich - in jeder technisch méglichen Form -
bei der Blurgermeisterin der Marktgemeinde Perchtoldsdorf eingebracht werden,

— diesen Bescheid bezeichnen und

— eine Begriindung des Antrages enthalten.

HINWEIS: Die Gebunhr fur die Berufung betragt € 14,30.

GemaR § 23 Abs. 1 NO Bauordnung 2014, LGBI. 1/2015 umfasst die Baubewilligung das
Recht zur Ausfihrung des Bauwerks und dessen Benltzung nach Fertigstellung, wenn die
erforderlichen Unterlagen nach § 30 Abs. 2 oder 3 NO Bauordnung 2014, LGBL. Nr. 1/2015
i.d.g.F. vorgelegt werden.

Hinsichtlich der Ausfilhrungsfristen, des Baubeginns sowie der Fertigstellung wird
ausdriicklich auf die Bestimmungen der §§ 24, 26 und 30 NO Bauordnung 2014 hingewiesen.

Hinsichtlich der Fertigstellung von anzeigepflichtigen Vorhaben (§ 15 NO BO 2014) wird auf
die Bestimmungen des § 15 Abs. 8 NO BO 2014 hingewiesen.

Falls Arbeiten auf oder neben der StraRe den Stralenverkehr beeintrachtigen, wird darauf
hingewiesen, dass gemaR § 90 StraRenverkehrsordnung eine Bewilligung der Behdrde
erforderlich ist.

Falls Arbeiten im Bereich der Wiener Hochquellenwasserleitung stattfinden, ist vor Baubeginn
mit der zustdandigen Magistratsabteilung (MA 31) der Stadt Wien in Angelegenheit der
AbsicherungsmalRnamen der Wiener Hochquellenwasserleitung das Einvernehmen

herzustellen.

GemaR § 11 Abs. 1 Gebilhrengesetz 1957, BGBI. 267/1957, i.d.g.F. sind Gebuhren aller
Unterlagen in der Hohe von € 169,4 zu entrichten.

1 x Ansuchen & € 14,30 € 14,30
3 x Baubeschreibungen & € 7,80 € 23,40
3 x Einreichpléane a € 15,60 € 46,80
3 x Energieausweis a € 21,80 £ 6540
1 x Vermeidung sommerlicher Uberwarmung & € 11,70 B € 11,70
1 x Nachweis Energie-Effizients a € 3,90 - € 3,90
1 x Sickerschacht a € 3,90 - € 3,980

€ 169,40

Summe Bundesgebiihr

Somit ist fiir den Bescheid mit der AZ. 153-9/E23973-1136/2023 eine Gesamtsumme von
€ 717,93 zu entrichten.

" Beilagen:
Protokoll der Vorprifung
Zahlschein (ergeht an Bauwerber)
Bauplan und Baubeschreibung 1-fach (ergeht an Bauwerber und BaufUhrer)
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Ergeht an:
Bauwerber/Eigentiimer: Marinkovic Immobilien und Consulting GmbH,_

Nachbar:
Nachbar:

Nachbar:

Ergeht zur Information an:
Finanzabteilung im Haus

Bauakt
Fur die/ Rihtigkeit . Ble Gtk germeisterin
der Ausféﬁfigung: ! L AIghGRING Bbriele Wiadyka e.h.

(verena schrituck) \ ) PYADA /s [
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zwischen dem

Die Bestimmungen des Ubereinkommens vom Juni 1998
» Vermessung und Verhandlung von Grundstiicksgrenzen‘

Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen
und der Bundeskammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten
wurden eingehalten.

Vermessungsurkunde

Bundesland: Niederdsterreich
Vermessungsbezirk: Baden

Gerichtsbezirk: Médling

Stand

Naturaufnahme: 20.07.2022
Grundbuch: 15.07.2022

Katastralgemeinde 16121 Perchtoldsdorf

Ausfertigung
\ w
SN S

als Gleichstlick des
digitalen Qriginals

Datum:

Grundstiicke:

1065/2

GZ 10203/22

Médling, am 29.08.2022

Aufgrund der vom Bundesministerium flir Wirtschaftliche Angelegenheiten am 27.1.1999 Z1.91.514/58-111/7/99
erteilten Befugnis wurde die Vermessung zur Verfassung diese Planes am 23.08.2022 abgeschlossen.
Die Beurkundungssignatur bezieht sich auf den gesamten Inhalt der Urkunde laut Inhaltsverzeichnis.

Signaturwert

staatlich befugter
und beeideter

Ziviltechniker

Hinweis:

ELEKTRONISCHE BEURKUNDUNGSSIGNATUR

Anm.: Mitverwendete Urkunden GFN 163/2021, VHW 14/86, 1/80, 11/78, 105/54, 28/47, 71/34, 7/30, 8/27




/ Vermessungsamt: | Baden Seite: 1
" Katastraigemeinde: | PERCHTOLDSDORF Geschaftszahl: | 10203/22

- Zustimmungserkldrung
gem. § 43 Abs. 6 VermG BGBL.Nr. 306/68 u. BGBL.Nr. 238/75: |

Die unterzeichneten Grundeigentiimer sind iiber den in der Natur ersichtlichen, gem. § 845
ABGB gekennzeichneten Grenzverlauf zwischen ilren Grundstiicken einig. Sie bestétigen mit
ihrer Unterschrift, daB der Grenzverlauf im Sinne der zugehdrigen Niederschrift
~ einvernehmlich unter Beriicksichtigung vorhandener Urkunden festgelegt wurde.
""Gie stimmen der Umwandlung der von der Vermessung betroffenen Grundstiicke vom
Grundsteuerkataster in den Grenzkataster gem. § 17 VermG zu.

’:lﬂ_r.| Gst.Nr. | Name und Anschrift des Eigentiimers | Unterschrift - Anmerkung |
1] 106710 | )
\ |
| 2| 1067/10
1
i
‘1
g 3| 1067/10
| 4] 1067/1t
/ 5| 1067712
6 106572
7| 106572
|
8 2649 Marktgemeinde Perchtoldsdorf=, A i
offentliches Gut il f
Makepl. 11 ' j
2380 Perchtoldsdorf B it A aifert g
| g _

s ’?-KZ(/&(// _ ,am_ ZSr §.2e
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Einstellriume fiir Kraftfahrzeuge

Kleinanlagen. /m

Bedingungen,.

( Ficht Zutreffendes ist zu streichen.)

-J;naht-ne-t& feuerhemmendzu verklelden@ i

g.) An der tiefsten Stelle des Fussbodens igt < : ;
RIAREE 3 o—H rflichs- - eine Sammelgrube - herzustellen,

Die Kanalrohre miissen mlndestens 10 cp weit sein.

f0-) Die Sammelérube muss soO %ross bemessen sein,dass sie die in den
Behiiltern der elniestel.s. en Kraftfahrzeuge ﬁeflndlicmn lrieb=

stoffe aufnehmen

anil.

hb’rdlich anerkannter Bauart Zu lei ten der den Ablau.f n mi
stens ; en litern fasser ohne Riick=
s tau % wahrlelstet und 1 xx) Qel und Tr;.ebstoffe
speichern kann, P

/

i d1e Zulauﬂe’.rt/ des Abscheiders ist ein moglichst langge=
¥ ohlarmniang emzubauen dessen Heuminhalt gleich jénem

Y LW R W,

14,) Dimy Tore, mmn Penster wnd—Obentichton nmlissen i’euprhemmend au Téea
staltet semaulseme Rolibalken diirfen als Abschluss fiir die

en und Tore nicht verwendet werden. Cber—den |

#2,) 1In der Nahe des Fussbodens und. der Decke sind Lif tungsaffnungen
von mlndestens 0.04 m2 Guerschmitt anzubringen,die mit Draht=
netzen von etwa 3 mm Maschenweite a’ozuschl:.essen sa,ngl X

x)/Bis 69/m2 u:mséellflac 8 — W _EE/_ !

f

| iib7Z60 m2; fo // - # F = gd
/ xx) /1/ 51 fuy den quad/ratmeter }émste}é Licyém




a)&"@f@*ﬁ*fﬁﬁ&ﬁ?ﬂ%ﬁﬁ%ﬁr VO~

lM»Qiawéiekcfiguhﬂi lie 1 zikory
<._ihte Oberfldchen 7

27

vpr#*ndet w\rien die mit %iﬁﬁp;
e hénden U¢u53uhutz»lu*‘aa Ve
Twleibuogen Sawt uen Uk Ly e 2
fuhreno au%ieuuhiég die anr

tion J Nsoh) snooschlosssu

stelicn,mit gﬂuxrﬂk@Pthqvﬁxﬂf;h;
Schalter ausausbatiere

DIT’%I“

?‘M’A (“

J-I-Chu LML 6211 UXLJ. MCLLI‘L{:‘ i i W 43@-“{. 5".-:i“w"-‘.f,' e “ ‘:l :‘.ﬂu E, 51(,) rm,, VO
mindestens 1,50 m ubej &uu sy ‘ i ilohe runger
u111& in :aodluhvm , SUSHELES (N8 G u?irfemogGﬂalt,r

iltzen. Und.
rrehtungen in
m 31@d nur 1n

nnd uteumv@1r¢uufnnwaw gind
nor in wasserdichier Hﬂbfhhi&n
einer Hohe von wenizer éls 193 o) ﬁpbvfé
verrieselbarer fusffihrang zuliseig.,

schen ,1nf16htungen nuch 5wn wich SO S0 b
trische Starkstromislagen in feunrgels filuhen Hingen auauuiunfuy

: RS Eﬁgﬂ—fﬂirﬁﬁﬁ%'ﬁﬂﬁﬂsg
pincsrichtet sein,lass aﬁﬁdS”ﬁla”fdh£“@ ﬁam fe zmur Jeuwerstelic
nicht selangen konhlno Hsi gkcrw@r und JAZ’ﬁhE& diirfen an aer Ubc.s
fliche pichf mehr al s 250 G d srreichen konunen und milssen,wenn
sie micht haher als - 1 Auﬁi Qﬁmmrﬁéqboﬂeﬂ liegen, in einenm L he
stande von mindesbens LU om-durch ents rechend w14er$tandsfahl&
Drahteef lechte von hoohstens 2 om llaschenweite oder e¢inew gleich=
wertigen ochuﬁgkgrﬁer umge ben sein.

mﬂ,ia;mﬁw i Hgn e
I{.& l“!l

v

per misgen ortsfest aufgestellt und,wenn
-stheyecerdet-seins

SIS

In der Anlage diirfen breunnbare Flis sigkeiten mit einem I'lammpunkte

unter 21 urad 4 m uw% Auanahma 1aner ﬁ@néen die sich in den Behilteir
¢ . cenehmisten—Triebabolll yap—und- - der &raftfahrzeuge be=

87 .‘ll

f1n£en sowie Teere Lfl@bbﬁ@iLb@hﬂiC@f nicht gelagert werden.

Brennbare Fligsigkeiten mit einen Flamnpunkte unter 21 Grad €
diirfen fir deinigungszwecke nicht verwendet werden.

Pir srste Loschhilfe sind an leicht srreichbaren,auffiliig hezeicus
neten trockenen Stellen handllch@ Gefisss mit Sand oder behordllch
cenehmigte Handfeverlischer fir brennbare Flissigkeiten und Ldsch=
Jecken bereitznhalten.

Lingeres Laufenlassen der Metore im Binstelirauwe ist verboten.

In Bingtellrsume und in den mit ibm in unpittelbarer Verbindung
stehenden Riumen ist das aau@heﬂ nnd die Verwsndung von aifensa
Fever und lisit verboten

Olgstriinkts Patzwolle vnd Putzlappen sind in fsuerhemuend susges
statteten Behiltern mit selbsiz ‘allenden Dackeln guf zubewalran .

D Ao Gilign ot S ko Joultlg s phog f g
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1 perchtolds,

ARKTGEMEINDE

POLITISCHER BEZIRK MODLING
LAND NIEDEROSTERREICH

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf hat in seiner Sitzung am 26.03.2026 un-
ter dem Tagesordnungspunkt 8d beschlossen:

VERORDNUNG

,Bausperre Gebdaudehohen in Bauklassen”

des Gemeinderates der Marktgemeinde Perchtoldsdorf gemaf § 35 NO Raumordnungsgesetz
2014 (LGBI. Nr. 3/2015 idF LGBI. Nr. 104/2025) liber eine befristete Bausperre. Die ggst. Bau-
sperre wird als ,Bausperre Gebdudehohen in Bauklassen“ bezeichnet.

§ 1 Geltungsbereich

Die Bausperre wird fur alle Bereiche der Katastralgemeinde Perchtoldsdorf festgelegt, fur die
im Bebauungsplan die Bauklasse |, die Bauklasse Il, die Bauklasse I, wahlweise die Bauklas-
sen |, oder wahlweise die Bauklassen 1,11l festgelegt sind. Der Geltungsbereich ist in Anhang
1 planlich dargestellt. Die Plandarstellungen bilden einen wesentlichen Bestanditeil dieser Ver-
ordnung.

§ 2 Bestimmungen

Die Bausperre besteht fur alle im Geltungsbereich liegenden Bauvorhaben in der Bauklasse I
mit einer Gebaudehdhe tber 5 m, fir alle Bauvorhaben in den Bauklassen Il sowie |,1l mit einer
Gebaudehshe iber 8 m sowie fir alle Bauvorhaben in den Bauklassen Il sowie I, 1l mit einer
Gebaudehshe Gber 11 m. Die Bestimmungen des § 53a NO Bauordnung 2014 (LGBI. Nr.
9/2026) kommen, abgesehen von den Bestimmungen des § 53a Abs. 1a NO Bauordnung
2014, weiterhin zur Anwendung.

§ 3 Zweck der Bausperre

Durch die Novelle der NO Bauordnung 2014, die am 1. Marz 2026 in Kraft getreten ist (LGBI.
Nr. 9/2026), wird gemaf § 53a Abs. 1a ein Uberschreiten der durch eine Bauklasse bestimm-
ten Bebauungshohe um 1,5 m ermoglicht, wenn die Dachneigungen des Geb&udes nicht mehr
als 10° betragen und kein Punkt des Geb&udes mehr als die Bebauungshohe + 3 Meter Gber
dem lotrecht darunterliegenden Bezugsniveau liegt.



Aufgrund der naturrdumlichen Rahmenbedingungen, der durch den Weinbau geformten Kul-
turlandschaft sowie der historischen baukulturellen Entwicklung ist bei der Marktgemeinde
Perchtoldsdorf eine hohe Sensibilitat im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild festzustel-
len. In den Planungsiiberlegungen der Marktgemeinde Perchtoldsdorf kommt der Bedacht-
nahme auf das Orts- und Landschaftsbild daher eine besondere Bedeutung zu. Die ggst. Best-
immungen der NO Bauordnung 2014 kénnten im Widerspruch zu den Planungsiiberlegungen
der Marktgemeinde Perchtoldsdorf stehen und negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild nach sich ziehen.

Es sind daher eine Uberpriifung der Auswirkungen der neuen Bestimmung auf das Orts- und
Landschaftsbild sowie erforderlichenfalls eine Anpassung der Bestimmungen des Bebauungs-
planes vorgesehen. Die Notwendigkeit dieser Bausperre ergibt sich aus der Bearbeitungszeit,
die fur die entsprechende Uberprifung und eine allfallige Anpassung der Bestimmungen des
Bebauungsplanes erforderlich ist. Die Dringlichkeit dieser Bausperre ergibt sich, dem Vorsor-
geprinzip der Raumordnung entsprechend, aus den méglichen negativen Auswirkungen, die
ein den am 1. Marz 2026 in Kraft getretenen Bestimmungen der NO Bauordnung 2014 (LGBI.
Nr. 9/2026) entsprechendes Bauvorhaben auf das Orts- und Landschattsbild zur Folge haben
kann.

§ 4 Ziel der Bausperre

Ziel der Bausperre ist es, das Unterlaufen ihres Zwecks sowie einer allfalligen entsprechenden
Anderung des Bebauungsplanes durch Bauvorhaben wihrend der Vorbereitung dieser Ande-
rung des Bebauungsplanes zu verhindern.

§ 5 Geltungsdauer
(1) Diese Verordnung tritt mit dem Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

(2) Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung aufer Kraft, wenn sie nicht friher
aufgehoben oder vor Ablauf der Frist um ein weiteres Jahr verlangert wird.

Perchtoldsdorf, am 27.03.2026

b //4/
? YA i g
Yl Vopit
Die Burgermeisterin
Andrea Ko

Kundmachungszeitraum:
von: 27.03.2026

bis:  10.04.2026
Daueraushang
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