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RISK ASSESSMENT AUSTRIA Rlim L Lo | LAl

Regionen urd Wassersirtschait

HORA-Pass

Adresse: Hemsteinerstralle 125, 2551 Enzesfeld-Lindabrunn
Seehdhe: 36 m

Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  47,91135° N | 16,16912° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte heachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund dulterer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich dndem
kann. Das iatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafe vom fustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einsch3tzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsdtzlich eine erste grobe Beurieillung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderichen Planungen von eigenen Schutzmaknahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungshedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von orilichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bel Versicherungen einzuholen oder spezialisierie
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

MNaturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser TN keine Daten
Oberflachenabfluss R hoch
Lawinen P keine Daten
Erdbeben I it
Rutschungen | | ] niedrig
Windspitzen [ D I I nmittel
Blitzdichte L D icdrig
Hagel T hoch
Schneelast 1] P cicdrig
Hitzeepisoden — mittel
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= Bundesministerium

H 0 NATU RAL HAEARB ﬂ‘l’E F““Ew & Land= und Farstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- urd Untwaltachetz,

Regionen urd Wasssrwirtschadt

Legende und weiterfiihrende Informationen

§) Hochwasser I windspitzen k] I schneelast? [im?]
Hohe Gefihrdung: Uberfiutung - =190 - > 10,0
be_iBU—jﬁhriehem Hochwasser
méglich ) P - ten- =100 | EELEERL
Mittlere Gefihrdung: Uber- = 170 - =130 SB0-=80
flutung bei 100-jEhrichem - - e
Hochwasser maglich =180 - =170 -}E,D--_EB,CI
Miedrige Gefahrdung: Uber- ) )

B o > 150 - <160 P -a0-=50
Hochwasser miglich = 140 - =150 -r3,u--_c4,u
oberfisct fuce > 130 - =140 >25-=30
Wassertiefe [cm] =120 - =130 =20-=25
-”5"' -Hm-sim >15-=20
20 bis = 50 -:vmo-snn 510-=15
=20 >80 - =100 =10
> 80 - =00 )
n Lawinen Hitzeepisoden
> 70- =80 Kysely T
Besiadlung nicht oder nur mit y==ly Tage
-umerl'lﬁltnismﬁﬂighd'iem -:au--_cm -n_-24
Aufwand maglich
. =20-<24
Bebauung nur eingeschrankt -:}5[b =60 -

undunterEinharh.lngwn -}4[;--_:50 -3_-15-{21]
Auiagen migicn — P B = 2o
I} Erdbeben! b zeecnz

Blitzdichite

Zone 4: (Grad VIII-XI1}) schwere Hmmﬁm;kmz;hhd =4.<8
Gebaudeschiden bis
vollstindige Zerstirung -3_-5,D =0-<4
Zone 3: (Grad VII) starke B =40-50 o
Gebaudeschiaden
Zone 2 (Grad VII) mittlers =30-40
Gebaudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V1) leichte
Gebaudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad I-V1) nicht fiihlbar =1.0
bis starke Erschitterungen mit
"ﬂﬂ_m IE.'.:*'E“ Hagelgefahrdung - mas.
Gebaudeschaden Hagelkomgrife 304ahrich
5
n Rutschungen om
mittlere bis hohe Anfalligheit zu -“"ff""'if"‘m
Rutschungen =3 om - = 4 om
gennge bis mittlere Anfalligkeit
zu Rutschungen =3cm
keine bis geringe Anfilligheit zu
Rutschungen

1 ... gema ONORM EN 1998-1
2 geman ONORM B 1991-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons filhren Sie zu weiterfihrenden Informationen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfest=llung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechisverbindiiche Aussage. Fir die Richtigheit,
Vollstandigkeit, Aktualitit und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung filr Handlungen und
alifallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Anslyseinstruments gemacht werden baw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kdmnten, ab. Die Betreiber von https:fhora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhake
verfinkter Websaiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle Eigene Darstellung auf Basis von https://www.hora.gv.at/ Stand 28.7.2026
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EINHEITSWERTBESCHEID

EINGELANGT
2661 Marktgemeinde Enzesfeld - Lindabaunn

Finanzamt Baden Médling 13 10. Oktober 2014

e - Jon. 208 e aas
d0en ! el.:

EW-AZ 16/221-2-0517/8 2.8 g Mitteilung gem. § 194 (4) BAO

Retouren an: Finanzamt Baden Madling (AV/01}
Joseisplatz 13, 2500 Baden

An 16/01

Herzog Eva und Miteigentiimer ab 1. Jinner 2014
Z.H. Herzog Eva
Hernsteinerstr. 125
2551 Lindabrunn

Betr..  Grundbesitz {Mietwohngrundstiick)
2551 Hernsteiner Str 125
Gemeinde Enzesfeld-Lindabrunn
Grundbuch/Katastralgemeinde 04315 Lindabrunn
Einlagezahl 517 Grundstlcksnummer 653/37

Anderung der Abgabepflicht
Fiir den im Betreff angefiihrten Grundbesitz wurde festgestellt:
Zurechnung
Mame Anteil
Herzog Eva ./ / 1/2 1)

Herzog Martina . 1/2 1)

Anmerkung: 1) Der Eigentamer ist von der Anderung der Abgabepflicht betroffen.

Begriindung

Die Feststellung war wegen Erwerbes von Todes wegen erforderlich.
Information

Der zuletzt festgestellte und gem&B AbgAG 1982 um 35 % erhohte Einheitswert betragt 17.286,13 Euro
{das sind unverandert 238.000 ATS), der zu Grunde liegende Einheitswert 12.863,09 Euro (das sind
unverdndert 177.000 ATS).

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 29,14 Euro. {(Das sind unverandert 401 ATS.)

Dieser Bescheid dndert nicht die bisherige Héhe deés {jeweiligen) Einheitswertes und des zugehérigen
Grundsteuermessbetrages.

www. bmf.gv.at
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ABGABENRUCKSTANDE

GEMEINDEABGABEN - GRUNDSTEUER/KANAL

WG: Anfrage Grundstiicksabgaben -
Gerichtsauftrag zur Immobilienbewertung - EZ
517, GB 04315 Lindabrunn

von "Dunja Hofer" <dunja.hofer@enzesfeld-lindabrunn.at>
An "regina.hemmer-halbwidl@gmx.at" <regina.hemmer-halbwidl@gmx.at>
Datum 13.08.2026 09:21

Sehr geehrte Frau Hemmer Halbwidl,

seitens der Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn bestehen zum heutigen Zeitpunkt keine offenen Forderungen,

Mit freundlichen Griken

Dunja Hofer

Buchhaltung

Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn

Bezirk Baden | Niederdsterreich | Rathausplatz 1 | 2551 Enzesfeld-Lindabrunn | 02256 / 81251 85 | Fax: DW 83 | www.enzesfeld-indabrunn.at

Parteienverkehrszeiten: Montag, Donnerstag, Freitag 08.00 bis 12.00 Uhr | Dienstag 07.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 19.00 Uhr
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ABFALLWIRTSCHAFTSVERBAND
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WASSERLEITUNGSVERBAND
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UNTERLAGEN AUS DEM BAUAKT (AUSZUGSWEISE)

BESCHEID BAUBEWILLIGUNG UMBAU

Shaxitx o H

™ gemeinde iRZeseld-Lindabrunn 22532, 19 32
Markt-
Verwaltungsbezirk ... Baden

Land Niederosterreich

Betrifft: Baubehérdliche Bewilligung

BESCHEID

B bz sel oL Lndab unIL | 2ol ettt i el

in
(Postleitzahl) (Postort)
Spruch
R

Der Burgermeister als Baubehdrde I. Instanz erteilt Innen Gber Ihr Ansuchen vom ~A4.1.1992
aufgrund des Ergebnisses der Bauverhandlung vom .2.3.1992... gemaB § 92 Abs. 1 Z. .1........
- REXXKXSAX L. ... in Verbindung mit § 100 Abs. 1 NO Bauordnung 1976, LGBI. 8200-..............

die
Bewilligung
— zum NeUbax20bau - Umbau - Abbouenx . des. hestehenden. Wohnhauses..Co.Nr

—zur Errichtung = Instandsetzung - AbAnderiing

- zur Herstellung von Einfriedungen ...

- zur Anderung des Verwendungszweckes (Umwidmung) /
- zur Aufstellung folgender Maschinen - Gegenstande .. /

fzeugern von Zentralheizungsanlagen ...

77

- zur Aufstellung oder zum Austausch von War

= zur Aufstellung - Anbringu on Werbeanlagen

Hohenlage ...

= Zur Veranderung
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~

D

Enzesfeld-Lindabrunn, Hernsteipe

ret,
r‘\“'r":.",; 5
e AR

/

auf dem Bauplatz (Grundstlck) in

6 Bfl. 517 Lindaby
mit der Grundsticks-Nr. ... 7 .............................. AR e R e e el e r urm

Gleichzeitig wird das Grundstlck N e B

. @@MAB § 100 Abs. 3 NO Bauordnyng gy,

KGN ey
Bauplatz erklart.

Die Verhandlungsschrift Uber die Bauverhandlung liegt in Abschrift bei und bildet hinsicht:

Pkt(e) .1 - 5 und Beiblatt

einen Bestandteil dieses Bescheides.

Die

1. privatrechtlichen Einwendungen, und zwar .

. M —
gemas § 99 Abs, 4 NO Bauordnung 1976 auf den Rechtsweg verwiesen,

2. baurechtlichen Einwendungen, und zwar i

4 ubjektiv- -
zum Gegenstand haben, ;ls un:ﬁentllche Recht

. eim Sin 4 gauordny
egrindet abgewiesen, e 11505, 0 NG B

3. iibrigen Elnwendungen, und zwar

..................................................

L7 ot

B e 7
gen sachlicher Unzusténdigkeit Zurlickg
ewiesen,

‘
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— 3 —

An Verfahrenskosten sind zu entrichten:

1. gemaB den Bestimmungen der Gemeinde-VerwaItungsab-

gabenverordnung 1973, LGBI. 3800/2, Tari o
fir STempelmarken arifpost N/28 S 30

3 J 780, - -

2. gemaB § 1 Gemeinde-Kommissions-Gebiihren ;
1978, LGBI. 3860/2, YOTE 0

3. gemaB § 76 Abs. 1 AVG 1950 .f.SAchverstandigen S 540, - -
vom Gebietsbauamt ;

demnach insgesamt ... S 2.290,--

Die Verfahrenskosten sind binnen acht Tagen nach Rechtskraft des Punktes Il. dieses Bescheides
mit beiliegendem Erlagschein (ZaP$¢Rer) zu entrichten.

Begriindung
Zul:

1. Das durchgefiihrte Ermittlungsverfahren hat die Ubereinstimmung des Vorhabens mit dem

ortlichen Raumordnungsprogramm (Flachenwidmungsplan), genehmigt mit Bescheid der NO

OO

Landesregierung vom ... gemaB den Bestimmungen des

NO Raumordnungsgesetzes 1976, dem Bebauungsplan vom ... ‘.
nach den Bestimmungen der NG Bauordnung 1976 und den sonstigen in Betracht kommenden

baurechtlichen Vorschriften ergeben.

2. Die erteilten Auflagen sind durch das Gutachten des (der) Sachverstandigen begrindet;
siehe hiezu Pkt.(e) . Lt e e "
der Verhandlungsschrift Gber die Bauverhandlung und ... Beiblabl = —e e s

vom 231992 (Beilage).

3. Uber die vorgebrachten Einwendungen wurde erwogen:

[ . ]
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BAUBESCHREIBUNG UMBAU

Hrn, Walter Herzog:u..
Fr. Eva Schrenk

Hernsteinerstr. 77
2551 Enzesfeld—Lindabrunn

BAUBESCHREIBUNG S

Lage des Baues: cesecssassanss im verbauten Ortsgebiet von Enzesfeld,
Bfl Nr.77 ; 3 : i

Néugeschaffene Riume:: “esessess Umbau am besth. Wohnhaus

Kellergeschoss:........, besth.

Erdgeschoss: veessssses. besth. bzw. 2 mal Flur °

Obergeschoss:, ,........,

3 Zimmer, 1 EBraum , Kiiche, Bad, Flur,

Dachgeschoss:...........
- Schrankraum, Abstellraum, WC k

Aussenwinde Keller: ; e i besth, S
Erdgeschoss: .,,,, "  bzw. 25 cm Zlegelhohlblockmauerwerk

gbergeschoss ooaiete
achgeschoss:,,,,. 30 cn Z I
Zwischenwande. hg . 1ege1hoh1b10ckmauerwe lc
Keller. tecn e - . 2 ;"
Erdgeschoss: ,.... besthngbzw.’IS cm Diiva o ¢!
_ Obergeschoss:,.... - S G
: > 5 Dachgeschqss:....- 10 cm Gipsdielen i .
Kamine: -. sesese00vsen beSth e 4‘ ke .' I
* Decken " Keller: setwes  Desth. s i e
3 "+ Erdgeschoss: ;,,,, - besth bzw. Fertlgtelldecke
* Obergeschoss:,,...
Dachgeschoss:,...." ZangeﬂdeCke
Dachkonstruktion: ,;,.,,...... Kriippelwalmdach

Dachdeckuﬂg -uoooo.oo--o,Bra'm’ac 122 i .“
Stiegen Keller: ' ,,,...besth. ¥
Erdgeschoss: ,,,,, "
Obergesthoss:,,,..
Dachgeschoss:,.... "
Fenster: eeesesssess. Holz-Isofenster
Beheizung: Bl e )T
: & - zasteatheRowe
Fassade: sesssssvesss "Reibputz
Strassensedi tige Einfriedung:,, besth.
Wasser- sessrrassn e 4
Strom .l..l‘.l‘l;l i
Abwasserbeseiti Shcor
Fikalien: gung 00006
Nebengebtude: GOHOS
Garage: A e
;nzegfﬂ, Der JSau kom BphE ho
# %\ Markigemeinde Enzesfeld - Lindabrunn
_3;‘  zugrunde gelegen

: ??_‘__anm; 2. 3.P2 z.um
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BESCHEID BENUTZUNGSBEWILLIGUNG UMBAU

5 g— -
Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn
2551 Enzesfeld-Lindabrunn Bezirk Baden, Niederdsterreich
Tel. 02256/81251, 81261, 81212 Fax: 02256/8121283

Zahl  B14/92 Enzesfeld-Lindabrunn, am ........... 26:02:1997
Betreff: Beniitzungsbewilligung,.

BESCHLEID

Walter Herzog
Hernsteinerstrafie 125

2551 Enzesfeld-Lindabrunn
I

Die Baubehérde hat mit Bescheid vom 25-03-1992, Z1. B 14/92, die Bewilligung zum Umbau
des bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick Nr. .76 Bfl,, EZ. 517, KG.Lindabrunn, in
Enzesfeld-Lindabrunn, Hernsteinerstrafe 125, erteilt. Nach Erstattung der Vollendungsanzeige
wurde am 17-02-1997 eine Endbeschau vorgenommen. Aufgrund des Ergebnisses dieser

Beschau ergeht nachstehender

SPRUCH

Der Biirgermeister als Baubehorde I. Instanz stellt gem. § 111 Abs. 1 NO. Bauordnung 1976,
LGBL 8200i.d.g.F., fest, daf8 das Vorhaben bewilligungsméfiig ausgefiihrt worden ist und

erteilt daher die
Beniitzungsbewilligung

Das Protokoll iiber die Endbeschau liegt in Abschrift bei und bildet einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides. Die Baulichkeit darl nunmehr zum widmungsgemafien Zweck in

Verwendung genommen werden.

IL

An Verfahrenskosten ist ein Betrag von S 1.315,-- binnen 8 Tagen nach Rechtskraft dieses
Bescheides mit beiliegendem Zahlschein zu entrichten.

BEGRUNDUNG
zu .

Aufgrund des Ergebnisses der Endbeschau war die spruchgemifse Feststellung zu treffen. Da
Bedenken aus gesundheits-, feuer- und baupolizeilichen Griinden nicht bestehen, konnte das

Bauvorhaben genehmigt werden.

/2
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Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn

2561 Enzesfeld-Lindabrunn Bezirk Baden, Niederdsterreich 0
Tel. 02256/81251, 81261, 81212 Fax: 02256/8121283 2 Laya?
L Bl4/9 Enzesfeld-Lindabrunn, am ......A7:02:1997 .
NIEDERSCHRIFT
Uber die fiir den heutigen Tag mit der Ladung vom --—- anberaumte
ENDBESCHAU

betreffend das Vorhaben: Umbau des bestechenden Wohnhauses auf dem Grundstiick
Nr. .76 Bfl., EZ. 517, KG. Lindabrunn, in 2551 Enzesfeld-Lindabrunn,HernsteinerstrafRe 125.

Verhandlungsleiter: Biirgermeister Erich Fangl
Bausachverstandiger: Ing. Friedrich Prenner
Eigentiimer der Baulichkeit: Walter Herzog
Schriftfithrer: VB. Barbara Lehner

Die ordnungsgemifie Ladung der Beteiligten wurde vor Verhandlungsbeginn festgestellt.

Mit Bescheid der Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn vom 25.3.1992, Z1. B 14/92, wurde die
Bewilligung zum Umbau des Wohnhauses Hernsteinerstrafle Co.Nr. 77 erteilt.

Als Bauleiter wurde mit Schreiben vom 8.7.1992 die Fa. H. und F. Feichtinger GesmbH,
Pottenstein, namhaft gemacht.
Bei der am 17.2.1997 vorgenommenen Beschau wurde festgestellt, dafd das Bauvorhaben

(Wohneinheit im Dachgeschof3) entsprechend der Bewilligung fertiggestellt wurde.

Folgende Bestétigungen wurden vorgelegt:
1. Sicherheitsprotokoll der Fa. Beyhl vom 22.2.199%4 :
2. Bau- und Eignungsbefund des Rauchfangkehrermeisters Gamp vom 18.11.1992

Gegen die Erteilung der Beniitzungsbewilligung besteht seitens der Baubehorde kein Einwand.

Dauer: ¥ Stunde

ﬁ s S d?:‘i% Loi@%/x W
Y Leobece &
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FOTODOKUMENTATION

AUSSENANSICHTEN WOHNGEBAUDE
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AZ 040 5 E 8/26a, Verpflichtete: Martina Herzog, geb. 30.11.1982, Eva Herzog, geb. 16.12.1965
GA 2551 Enzesfeld-Lindabrunn, Hernsteinerstr. 125, je 2 Anteile an EZ 517, GB 04315
Seite 84



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZ

AZ 040 5 E 8/26a, Verpflichtete: Martina Herzog, geb. 30.11.1982, Eva Herzog, geb. 16.12.1965
GA 2551 Enzesfeld-Lindabrunn, Hernsteinerstr. 125, je 2 Anteile an EZ 517, GB 04315

Seite 85




Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

AZ 040 5 E 8/26a, Verpflichtete: Martina Herzog, geb. 30.11.1982, Eva Herzog, geb. 16.12.1965
GA 2551 Enzesfeld-Lindabrunn, Hernsteinerstr. 125, je 2 Anteile an EZ 517, GB 04315

Seite 86




Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

AUSSENANSICHTEN NEBENGEBAUDE
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INNENANSICHTEN NEBENGEBAUDE

Abstellraum
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Heizraum (Gaszentralheizungsanlage)
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE - KELLERGESCHOSS
(TEILUNTERKELLERUNG)
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Kellerraum
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE - ERDGESCHOSS - WOHNUNG 2

FLUR mit Zugang zu WC und BAD

WC-Raum und BAD

-
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KUCHE (in natura Kiiche und Abstellraum)

AZ 040 5 E 8/26a, Verpflichtete: Martina Herzog, geb. 30.11.1982, Eva Herzog, geb. 16.12.1965
GA 2551 Enzesfeld-Lindabrunn, Hernsteinerstr. 125, je 2 Anteile an EZ 517, GB 04315
Seite 96



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

SRS S

AZ 040 5 E 8/26a, Verpflichtete: Martina Herzog, geb. 30.11.1982, Eva Herzog, geb. 16.12.1965
GA 2551 Enzesfeld-Lindabrunn, Hernsteinerstr. 125, je 2 Anteile an EZ 517, GB 04315
Seite 97




Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert
ZIMMER 10,39 (in natura Schlafzimmer)

WOHNRAUM 23,41 (in natura Kinderzimmer)
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE - DACHGESCHOSS - WOHNUNG 1

FLUR (im Erdgeschoss) mit Verbindungstiire zur Wohnung 2
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WOHNRAUM

-
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BALKON

FLUR 1,98

AZ 040 5 E 8/26a, Verpflichtete: Martina Herzog, geb. 30.11.1982, Eva Herzog, geb. 16.12.1965
GA 2551 Enzesfeld-Lindabrunn, Hernsteinerstr. 125, je 2 Anteile an EZ 517, GB 04315
Seite 107



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert
ZIMMER 14,19
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SCHRANKR. 4,95
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE - DACHBODEN

Auszugstreppe

Dachbodenraum
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