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Anna-Dengel-Strale 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
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. ALLGEMEINES

RECHTSSACHE

EXEKUTIONSSACHE:
Betreibende Partei

EG Anna-Dengel-Stralie 18 a-c Hall i.T.,v.d.

we-Gemeinnitzige Tiroler Wohnbau GmbH
Sidtiroler Platz 8

6020 Innsbruck

Firmenbuchnummer 032984q

vertreten durch

Tinzl & Frank Rechtsanwalte-Partnerschaft
Museumstralie 21

6020 Innsbruck

Tel.: 0512 56 10 45, Fax: 0512 561045 - 14
(Zeichen: EGAnn/AyanCi)

1. Verpflichtete Partei

Cihan Ayanlar

geb. 26.06.1985
Anna-Dengel-Stralte 18/Top 43
6060 Hall in Tirol

2. Verpflichtete Partei

Hileni Ayanlar

geb. 28.12.1988
Anna-Dengel-Stralte 18/Top 43
6060 Hall in Tirol

Wegen:
EUR 770,22 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)

1.  Auftrag und Zweck

Die unterfertigte Sachverstandige wurde vom Bezirksgericht Hall i.T. zur
GZ 10 E 586/25a beauftragt, den Verkehrswert der 113/4.573 Anteile und
8/4.573 Anteile, welche untrennbar mit Wohnungseigentum an der Wohnung
Top W 43 und TG 64 verbunden sind, der Liegenschaft in EZ 2176 KG 81007
Hall, mit der Adresse Anna-Dengel-Strale 18, 6060 Hall i.T., sachverstandig

festzustellen.

Die bewertungsgegenstandlichen Liegenschaftsanteile in EZ 2176 KG 81007
Hall befinden sich je zur Halfte im Eigentum von Frau Hileni Ayanlar und Herrn
Cihan Ayanlar.

R Mag. iur. Sabine Lasser
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Das Gutachten ist ausschlieBlich fir den Auftraggeber (BG Hall) bestimmt.
Jegliches Weitergaberecht an Dritte aul3erhalb dieses Zweckes wird von der SV

ausdrucklich ausgeschlossen und untersagt.

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt nach dem
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, BGBI 1992/150 und der geltenden
ONORM B1802-1:2022 und den weiteren geltenden ONORMEN. Das Inventar

wird nicht bewertet.

2. Bewertungsstichtag

Der Lokalaugenschein fur das gegenstandliche Objekt fand am 25. Juni 2025

statt. Dieser Tag wird als Bewertungsstichtag herangezogen.

Anlasslich des Lokalaugenscheines konnten alle Raumlichkeiten und
Aulenbereiche frei besichtigt werden. Somit war eine einwandfreie

Befundaufnahme gegeben.

3. Grundlagen und Unterlagen

Beim Lokalaugenschein am 25. Juni 2025 waren anwesend:

» Frau Hileni Ayanlar
» die unterfertigte SV Mag. iur. Sabine Lasser

L Mag. iur. Sabine Lasser Seite 5
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EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Folgende Unterlagen wurden der SV zur Verfugung gestellt bzw. von der SV

eingeholt. Unterlagen und Recherchen sind in alphabetischer Reihenfolge

angegeben:

> Baugesuch inkl. Baubeschreibung vom 11.03.2009

> Bescheid des Stadtamtes Hall i.T., ZI. 11I-54/5-09B vom 06.07.2009 /
baubehordliche Bewilligung

> Bescheid des Stadtamtes Hall i.T., ZI. 11-54/12-09B vom 23.08.2011 /
Benutzungsbewilligung

> Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Innsbruck, ZI. IL-WR/B-3059/2-
2024 vom 03.07.2024 / Wiederverleihung des Wasserrechtes

> Betriebskostenvorschreibungen ab 01.01.2025

> Eigene Datensammlung

> Einreichplane vom 04.03.2009

> E-Mail der Tiroler Wohnbau we-Gemeinnutzige Tiroler Wohnbau GmbH
vom 17.07.2025

> Energieausweis vom 25.08.2021

> Erganzungsbescheid des Stadtbauamtes Hall i.T., ZI. 111-54/8-09B-ot vom
06.04.2010 / brandschutztechnische Auflage

> Flachenwidmungsplan

> Fotodokumentation

> Gewinn Mai Ausgabe 2025

> Grundbuchsauszug vom 24.06.2025

> Immobilienpreisspiegel 2025

> Kaufvertrag vom 17.11.2021, TZ 1481/2022

> Mappenblatt der Liegenschaft — tiris Datendienst des Landes Tirol

> Nutzwertgutachten des DI (FH) BM Ferdinand Melmer vom 31.01.2021

> Orthofoto der Liegenschaft — tiris Datendienst des Landes Tirol

> Planurkunde Vermessung DI Ebenbichler vom 25.08.2011

> Recherchen Immounited

Fd
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Stellungnahme Hochbautechnischer Sachverstandiger des
Stadtbauamtes Hall i.T. vom 13.05.2009

Stellungnahme Stadtwerke Hall AG vom 13.05.2009 / Wasser —
Abwasser

Unterlagen Hausverwaltung

Verhandlungsschrift des Stadtbauamtes Hall i.T., ZI. lll-no/pos vom
14.05.2009 / Bauverhandlung

Wasserbautechnische  Stellungnahme des Amtes der Tiroler
Landesregierung, ZI. w2013/354/4 vom 04.06.2009 /

wasserbautechnische Stellungnahme

Fachliteratur:

Heimo Kranewitter ,Liegenschaftsbewertung“, Sparkassenverlag, 7.
Uberarbeitete Auflage;

Ross-Brachmann-Holzner, ,Ermittlung des Bauwertes von Gebauden
und des Verkehrswertes von Grundsticken“, Theodor Oppermann
Verlag, 28. Auflage;

Immobilienpreisspiegel 2025 Wirtschaftskammer Osterreich,
Fachverband der Immobilien- und Vermogenstreuhander, Wien
Johannes Stabentheiner, ,Das Liegenschaftsbewertungs-Gesetz®, Manz
Verlag, 1992

Gewinn Mai Ausgabe 2025, Wirtschaftsmagazin

Franz Josef Seiser, Franz Kainz, ,Der Wert von Immobilien“, Seiser +
Seiser Immobilien Consulting GmbH, 1. Auflage, 2011

ONORM B 1802

Christoph Kothbauer/Markus Reithofer ,Liegenschaftsbewertungsgesetz
— Praxiskommentar® Teil | und Teil Il, Linde Verlag Ges.m.b.H., 2010
Stumpe Tillmann ,Versteigerung und Wertermittlung - Zwangs-,

Teilungs-, Nachlassversteigerungen und Versteigerungen nach § 19

Mag. iur. Sabine Lasser Seite 7
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WEG, Arbeitshilfen fur die Praxis®, 2. Auflage, Bundesanzeiger Verlag
GmbH, 2014
Gabriela Bobka ,Spezialimmobilien von A-Z Bewertung, Modelle,
Benchmarks und Beispiele®, 2. Auflage, Bundesanzeiger Verlag GmbH,
2014

» Langjahrige Erfahrung der gefertigten SV auf dem Gebiet der Vermittlung

des Verkaufes/Kaufes von Liegenschaften in Tirol und Vorarlberg

Die in das Gutachten eingefligten Fotos wurden am Tag der Besichtigung, dem

25. Juni 2025, aufgenommen.

4. Erklarung der Sachverstandigen

Die unterfertigte Sachverstandige erklart sich fremd zu den Parteien und gibt in
Erinnerung an ihren abgelegten Sachverstandigeneid nachstehendes, nach
bestem Wissen und Gewissen ausgearbeitetes Gutachten ab.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um kein bautechnisches
Gutachten handelt.

Die unterfertigte Sachverstandige haftet nicht flr unrichtige bzw. unvollstandige
Angaben im Grundbuch, hier wird auf das Publizitatsprinzip des offentlichen
Grundbuches verwiesen. Von der Sachverstandigen kann keine Stellungnahme
bezuglich der Grundgrenzen bzw. der Grenzabstande gegeben werden. Dazu
ist ein Sachverstandiger aus dem Vermessungswesen beizuziehen.

Es wurden keine Baustoff- und Bauteilprufungen sowie Bodenuntersuchungen
vorgenommen, weiters keine Funktionsprifungen haustechnischer oder
sonstiger Anlagen (Heizung-, Elektro- und Sanitareinrichtungen) sowie der
Dachhaut durchgefihrt.

Weiters wird festgehalten, dass die Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger
im Erdreich verlegter Versorgungs- bzw. Entsorgungsleitungen oder sonstiger

Leitungen oder Kontaminierung untersucht wurde.

T Mag. iur. Sabine Lasser Seite 8
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Muandliche Angaben vom Auftraggeber bzw. von den Parteien werden ins
Gutachten aufgenommen und deren Richtigkeit unterstellt. Beurteilt werden
konnen nur Gegebenheiten, wie sie sich am Besichtigungstag darstellen.
Unzulanglichkeiten, welche nur bei einem langeren Bewohnen des Objektes

feststellbar sind, konnen ins Gutachten nicht einflie3en.

Die Verfasserin erklart, dass sie fur Fehler, welche auf unrichtige bzw.
unvollstandig  Ubergebene Unterlagen  zurickzufihren sind, Kkeine
Verantwortung Ubernehmen kann.

Die ubergebenen Bestandsplane wurden auf Plausibilitat, jedoch nicht auf
MaRgenauigkeit Uberprift, da dies einer Neuaufnahme des Bestandes
gleichgekommen und somit weit uUber den Rahmen des Auftrages

hinausgegangen ware.

Alle Unterlagen und Bescheide, sowie eine Fotodokumentation befinden sich
im Gutachten bzw. im Anhang, wobei kein Anspruch auf Vollstandigkeit besteht.
Rechte und Belastungen sind dem beiliegenden Grundbuchsauszug zu
entnehmen. Vorkaufs- und  Wiederkaufsrechte, Belastungs- und

Veraulerungsverbote finden keine Berlicksichtigung bei der Bewertung.

Die SV weist einen kilnftigen Kaufer darauf hin, dass es sich um eine
Liegenschaft gem. § 15g WGG handelt.

Elektrotechnikverordnung:

Weiters gilt es fur einen Erwerber, der die gegenstandliche Wohnung
erwerben und vermieten mochte, die Elektrik zu priafen, da technisch

veraltete Elektroinstallationen nicht mehr zulassig sind.

Die Elektrotechnikverordnung 2020 (BGBI Il Nr 308/2020) besagt laut § 7:

§ 7. Bei Vermietung einer Wohnung gemil3 § 2 Abs. 1 des Bundesgesetzes vom 12. November 1981

T Mag. iur. Sabine Lasser Seite 9
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iiber das Mietrecht, BGBI. Nr. 520/1981, in der Fassung BGBI I Nr. 58/2018, ist sicherzustellen, dass die
elektrische Anlage der Wohnung den Bestimmungen des ETG 1992 entspricht; bei Anlagen, die in
Steckdosenstromkreisen iiber keinen zusétzlichen Schutz (Zusatzschutz) gemil3 § 2 Abs. 2 verfiigen, ist,
unbeschadet des vorhandenen Anlagenzustandes, der Schutz von Personen in der elektrischen Anlage durch den
Einbau mindestens eines Fehlerstrom-Schutzschalters mit einem Nennfehlerstrom von nicht

mehr als 30 mA unmittelbar vor den in der Wohnung befindlichen Leitungsschutzeinrichtungen,

sicherzustellen. Liegt hieriiber keine geeignete Dokumentation vor, so kann die Mieterin bzw. der Mieter

der Wohnung nicht davon ausgehen, dass die elektrische Anlage diesen Anforderungen entspricht.

Der SV liegt ein Energieausweis der DI Leitner Sylvia vom 25.08.2021 vor.

Erlauterung zur Genauigkeit von Bewertungsgutachten:

Die Bewertung einer Liegenschaft bzw. eines Hausanteils nach den gesetzlich
anerkannten Wertermittlungsverfahren stellt keine in allen Teilen mathematisch
uberprufbare Vorgehensweise dar.

Einige Kennzahlen zur Liegenschaft bzw. zum Hausanteil sind eindeutig,
beispielsweise Grundstlcksgrole, Nutzflache, Baualter u. &. Andere beinhalten
bereits eine Wertung oder stellen eine Annahme dar. Dazu gehoren
beispielsweise der aus Vergleichspreisen abgeleitete Bodenwert bzw.
Wertansatz fur eine Wohnung, die Beurteilung des Bauzustandes, die Annahme
der technischen/wirtschaftlichen Lebensdauer und die davon abgeleitete
Restnutzungsdauer.

Grundsatzlich bewegt sich der Wert jeder Liegenschaft bzw. jedes Hausanteils
in einer Bandbreite, wobei diese Bandbreite erfahrungsgemaf mit +/- 15 % zum

nachstehend ermittelten Verkehrswert anzusetzen ist.

In diesem Sinne und auch unter Verweis auf die ONORM B 1802, 3.3, ist der
AG darauf hinzuweisen, dass der nachstehend ermittelte Verkehrswert nicht

jederzeit, besonders kurzfristig, am Markt realisierbar sein muss.

L Mag. iur. Sabine Lasser Seite 10
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. BEFUND UND GUTACHTEN

1. Grundbuchsstand

JUSTIZ  repuBLk SsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 21007 Hall EINLAGEZAHL 2176
BEZIRKSGERICHT Hall {i.T.)

R L R

***%* Eingeschrinkter Auszug Ao
e e B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer(n) 130, 131, 132, 133 W
R C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-BElatt Ao

R R R R R R R R R R R R R R R R R R R
Letzte TZ 1701/2025
WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdf Vercrdnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
R ENNRRN RN NNNNEANRNHNNNRNHNNNNNNN NN BT W W d ol W W W ol W W W o oW W W W W o W W W

GST-HR G BA (HUTZUNG) FLECHE GST-ADRESSE
549/4 G GS5T-Fliche * 4898
Bauf. (10} 1636
GHErten(10) 3282 Anna-Dengel-Strake 18

Anna-Dengel-5traBe 18a
Anna-Dengel-5trakle 18b
Anna-Dengel-5trale 18c
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10} : Bauflachen (Gebdude)
Gdrten{l0): Giarten (Giarten)
LSS A AR AR ERRRR AR RRRRRRRRERRRE RN WERLLEERRRRRRREERRRRR R RRRREEREE S
1 a 2923/2009 Eréffnung der Einlage fiir Gst 549/4 aus EZ 13
2 a 4211/2019 RECHT des Gehens auf Gst 557/14 in EE 2253 fiir Gst 543/4
3 a 4211/2019 RECHT des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fiir
Erhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 557/14 in EZ 2253 fir
Gst 54374
4 a 4211/2019 RECHT des Gehens auf Gst 557/13 in EE 2252 fiir Gst 543/4
5 a 4211/2019 RECHT des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fiir
Erhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 557/13 in EZ 2252 fir
Gst 543/4
a 4211/2019 RECHT des Gehens auf Gst 557/27 in EZ 2259 fiir Gst 549/4
4211/2019 RECHT des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fiir
Erhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 557/27 in EZ 2259 fir
Gst 543/4
4 a 4211/2019 RECHT des Gehens auf Gst 557/12 in EE 2248 fiir Gst 543/4
a 4211/2019 RECHT des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fiir
Erhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 557/12 in EZ 2248 fir
Gst 543/4
10 a 4211/2019 RECHT des Gehens auf Gst 549/3 in EE 2177 fiilr Gst 543/4
11 a 4211/2019 RECHT des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fiir
Erhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 54%/3 in EZ 2177 fir
Gst 543/4
12 a 64/2021 RECHT der Mitbeniitzung des Kinderspielplatzes auf Gst 549/3 in
EZ 2177 fiir Gst 549/4
13 a 1169/2022 Verwalter der Liegenschaft "Wohnungseigentum", Tircler
gemein- niitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. (FN 32%84qg)

|
(1]

Seite 1 von 3

Y

< Mag. iur. Sabine Lasser Seite 11



Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

14

15

16

17

18

159

1444/2022 mietrechtliche Bestimmungen gemdl € 20 Abs & WGG gem Pkt XV
Kaufvertrag 2022-01-11 auf je 111+7/4573 Anteilen wverbunden mit WE an
W 21 + TG 29

1696/2022 mietrechtliche Bestimmungen gemiB € 20 Abs & WGGE gem Pkt XV
Kaufvertrag 2022-01-11 auf 83+7/4573 Anteilen wverbunden mit WE an W
la + TG 24

2666/2022 mietrechtliche Bestimmungen gemdf § 20 Abs & WGG gem Pkt XVII
Kaufvertrag 2021-12-27 auf 109+8/4573 Anteilen verbunden mit WE an
W& + TG 58

275%/2022 mietrechtliche Bestimmungen gemiR § 20 Abs. & WGG gem. Pkt.
XVII Kaufvertrag 2022-06-15 hins 68+7/4573 Anteilen samt
Wohnungseigentum an W 1 und TG 35

2837/2022 mietrechtliche Bestimmungen gem. § 20 Abs. & WGG hins
108+7/4573 Anteilen samt Wohnungseigentum an W 36 TG 52

3093/2022 mietrechtliche Bestimmungen gem. § 20 Abs. & WGG hins
T4+7/4573 Anteile samt Wohnungseigentum an W 19 und TG 27

Mk bk kbbb kbbb kAR kb ARk h b v B AR ARk kR R Rk kR R R ok W R ok W Wk ok b W Wk ok ko
130 ANTEIL: 113/9%146

Hileni Ayanlar

GEB: 1988-12-28 ADR: Anna-Dengel-Strafe 18 / Top 43, Hall in Tirel G060

131

132

133

a
b
c
d

1169/2022 Wehnungseigentum an W 43

1481/2022 Kaufvertrag 2021-11-17 Eigentumsrecht
1481/2022 Verbindung gem € 5 Abs 3, € 13 Abs 3 WEG 2002
1481/2022 Vorkaufsrecht

ANTEIL: 113/2146
Cihan Ayanlar
GEB: 1985-06-26& ADR: Anna-Dengel-Strafe 18 / Top 43, Hall in Tirel G060

a
b
c
d

1169/2022 Wehnungseigentum an W 43

14B1/2022 Kaufvertrag 2021-11-17 Eigentumsrecht
14B81/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
1481/2022 Vorkaufsrecht

ANTEIL: 4/4573
Hileni Ayanlar
GEB: 1988-12-28 ADR: Anna-Dengel-Strafe 18 / Top 43, Hall in Tirel G060

a
b
c
d

1169/2022 Wehnungseigentum an TG 64

14B1/2022 Kaufvertrag 2021-11-17 Eigentumsrecht
1481/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
148172022 Vorkaufsrecht

ANTEIL: 4/4573
Cihan Ayanlar
GEB: 1985-0&-2& ADR: Rnna-Dengel-Strafe 18 / Top 43, Hall in Tirel (L]

a
b
=]
d

1169/2022 Wehnungseigentum an TG 64

1481/2022 Kaufvertrag 2021-11-17 Eigentumsrecht
1481/2022 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
148172022 Vorkaufsrecht

LR R R R R el e R R R R

S

a

421172019 3630/2024
DIENSTBARKEIT des Gehens gem. Pkt. II. &. 1it a)
Dienstbarkeitsvertrag 2019-08-29 auf Gst 549/4 fiir
Gst 557/14 in EEZ 2253
Gst 557/13 in EZ 2252
Gst 557/27 in EZ 2259
Gst 549/3 in EZ 2177
Gst 557/12 in EZ 2248
Gst 557/15 in EEZ 2351
Gst G557/16 557/17 in EEZ 2249
Gst 557/18 in EEZ 2345
Gst 557/1% in EZ 2347
Gst 557/20 in EZ 2346

Seite 2 von 3
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64

EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

10

31

32

Ln
Ln

&6

2294/2024 Berichtigung ven Fehlern gem § 104 GBG

64/2021
DIENSTBARKEIT der Beniitzung won drei nichtiiberdachten
Autoabstellplitzen im Freien zur ausschlieBlichen Nuitzung
des Geschiftslckales wihrend der Offnungszeiten gem. Pkt.
III.) 1.) Dienstbarkeitsvertrag 2020-11-30 auf Gst 549/4
fiir Gst 549/3 in EZ 2177

64/2021
DIENSTEBARKEIT der Mitbeniitzung des Kinderspielplatzes gem.
Pkt. III.) Z2.) Dienstbarkeitsvertrag 2020-11-30 auf Gst
54974 fiir Gst 54%/3 in EZ 2177

64/2021
DIENSTEAREEKEIT der Verlegung, Erhaltung und Wartung wvon Ver-
und Entsorgungsleitungen gem. Pkt. III.) 4.}
Dienstbarkeitsvertrag 2020-11-30 auf Gst 549/4 fiir Gst
549/3 in EE 2177

64/2021
DIENSTEAREEKEIT des uneingeschrinkten Fahrens in der
Tiefgarage gem. Pkt. III.} 5.) Dienstbarkeitsvertrag
2020-11-30 auf Gst 54%/4 fiir Gst 549/3 in EE 2177

116972022 Vereinbarung {iber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem. Pkt. XVI. Nachtrag 2021-12-29

auf Anteil B-LNR 130 bis 133

148172022
VORKAUFSRECHT gem. Pkt. XIV. Kaufvertrag 2021-11-17 filr
"Wohnungseigentum™, Tircler gemein- niltzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H. (FN 32984qg)

auf Anteil B-LNR 130 bis 133

1481/2022 Anmerkung dass bei Vermietung die mietrechtlichen
Bestimmungen des WGEE gelten

auf Anteil B-LNR 130 bis 133

2927/2022 Pfandurkunde 2022-05-24
FFANDRECHT H&chstbetrag EUR 495.600,--
filr Raiffeisenbank Absam-Thaur eGen (FN 410&4p)

170172025 Klage (20 CG 34/25a - Landesgericht Innsbruck)

auf Anteil B-LNR 130 bis 133

334772022 Pfandurkunde 2022-10-17
FFANDRECHT Hiéchstbetrag EUR 18.400,--
filr Raiffeisenbank Absam-Thaur eGen (FN 410&4p)

170172025 Klage (20 CG 34/25a - Landesgericht Innsbruck)

auf Anteil B-LNR 130 131

351472024 Klage gem § 27 Rbs 2 WEG 2002 {4 C 531/24m)

auf Anteil B-LNR 130 bis 133

356/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon wvellstr EUR 770,22 samt Einsen und
Kosten 1t Bewilligung wom 7.2.2023 fir EG Anna-Dengel-Str.
l8a-c, Hall i.T. (10 E 586/25a)

kR RN NN AN I NFNF AR NI A R bR b rhbwh v w THWETS F A h bbb b b e e o o W ok W W o W oo o oo b ok b ok b ok o ok

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

A R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R

Grundbuch 24.06.2025 21:49:46
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Anna-Dengel-Strale 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

2.

2.1.

Liegenschaftsbeschreibung

Grundstiucksbeschreibung

Die Liegenschaft auf GST 549/4, vorgetragen in EZ 2176 KG 81007 Hall i.T.,
mit der darauf befindlichen Wohnanlage, befindet sich in 6060 Hall i.T., im

Bezirk Innsbruck-Land in der Anna-Dengel-Stralde. In unmittelbarer Umgebung

befinden sich weitere Wohnhauser. Die Liegenschaft ist auch im Winter standig

besonnt, die Zufahrt zur Liegenschaft ist durch das offentliche StralRennetz das

ganze Jahr uber gewahrleistet.
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irisMaps : = |
- y -
S W
- e
i e -
p— s o ;;-1 wsl E
- Fr=3 E E
P e = ‘«‘ge\-t';“"a‘-S = sa0r1 =
- Anﬂa‘ 20 E- |20
ss g E
. & E
s 17 C E
18 - 20a ‘7467 © E|"
e A / -
\ - 20b 3
20 E
16 5 E |
5~ = > =i
; e 54013 y E
L s 549/4 g E
— -—— E- o
¥ 20c / E
—— - - 18a " E
o A & =
\ 4 E
. \ : =
- A 18b E
- \ > E
\ 557711 16c \ 249 E
1B6a | g — - / =
\ =
3 552 E
i amn \ 18 E ]
Aile] -
3 1 g 3 7 { 'sé" E
A \ & gy E
\ - \ £ 53011 E
\ e & k) / - ., c
4b | p— > 1 5492 E
| A \ J —=- E
\ \ P 2 (e ¢ E
\ \ 54508 J E
i o\ b r~ E
g 4 = kel
| =
2 [ . . 557/5 ” 54113 1 G E
e 3 \ . et s b 3
3 - . \ 457
e - N et s
3t \ \ > WV . 539120 - |&
238 351,60 s 6\5‘(\ P f 28 maro ‘;
* Quelle: Land Tiral, BEV €
LAND Amt der Tiroler Landesregierung " Entetungedatum; 11.07.201% %
TROL ! Kene Rachtustkonft, ke e Gewahr fus Aktoalitst o ed Votlsta edigett =
&)
T Mag. iur. Sabine Lasser Seite 14



Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

2.2. MaRe, Form und Topographie

Die Liegenschaft hat in etwa eine rechteckige Form als Grundriss. Gemal
Grundbuchsauszug verfugt GST 549/4 Uber eine Flache von 4.898,00 m>.

https:/iwww.tirol g at/tirks

tirisMaps sy sstrsagod )

WG Austria GK Weat / EP5G 31134)

150
10
130
120
10

00

Amt der Tiroler Landesregierung 0 Crntetungdatum: 11,0201
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

2.3. Flachenwidmung

Gemall Flachenwidmungsplan Tiris Maps des Landes Tirol ist das
GST 549/4, vorgetragen in EZ 2176 KG 81007 Hall i.T., als ,Wohngebiet* gem.
§ 38 (1) gewidmet.

tirisMaps s Bl

3 €
@ Quelle: Land Tirol, BEV g
Amt der Tiroler Landesregierung o Ente lunpdatum: 31.07.2015 3

v ] | §38(1)  Wohngebiet
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

2.4. Solarpotenzial und Besonnung

https:/ iwww.tirol geat/tirs E

tirisMaps Soscavuianin s

siria GK Went / EPSG 31254
o——a e T

130

120

1o

00

G

Quelle: Land Tirol, BEV.
Entetungdatum: 11.07.2025
e Mechtuaskentt, ketiw Gewihr i Abtualitat ued Voiluei sdighett.

Malieinheit m

4 []~Solarpotenzial pro Jahr @
[ ]bis 700 KWh/mz2/Jahr
[ ]>700 - 900 KWh/m2/Jahr
[ ]>900 - 1100 KWh/mz/Jahr
[]>1100 - 1300 KWh/m?/Jahr
Bl >1300 - 1500 KWh/mz2/Jahr
B = 1500 KWh/mz/Jahr
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

2.5. Neigung in Prozent

Mtpsfwww.tirol.geat/tis

tirisMaps frae e b |

WG Aaira GK Went ¢ EP9G 19254

1
Amt der Tiroler Landesregierung 0 Ervtelhurgsdatun: 24.97.0628 i

Norme Rrch U bLnft, hokne Gowihr (s AREAMAL and Vaikidadigher:

4 [v] ¥ Neigung in Prozent @
o - <1%
1% - <5%

B 5% - <10%
[]10% - <15%
[[]15% - <20%
[ ]20% - <25%
[[]25% - <30%
[[]30% - <40%
[]40% - <50%
[ 50% - <60%
Wls0% - <70%
Bl 70% - <90%
o0 - <120%
B z120%
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Anna-Dengel-Strale 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

2.6. Gefahrenzone

Die Liegenschaft mit GST 549/4, vorgetragen in EZ 2176 KG 81007 Hall i.T.,
liegtin der ,Wildbach gelben Gefahrenzone®. Siehe dazu Bescheide im Anhang.
Die Liegenschaft mit GST 549/4, vorgetragen in EZ 2176 KG 81007 Hall i.T.
liegt in einer Zone mit Gefahrdung niedriger Wahrscheinlichkeit: Zonen mit
Gefahrdung niedriger Wahrscheinlichkeit (Restrisikogebiete) basieren auf dem
Hochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ300 oder Extremereignisse) und
weisen auf eine Restgefahrdung (z.B. bei Versagen von Schutzmallnahmen)
hin.
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

2.7. Larminfo

| Gis-DATEN

Larminfo: StraBRenverkehr

24h Durchschnitt

, ’g -,'_.-\'vr*.:t-u ;jy

M

w8 Larmzonen
cei s E>75a8
P e W 70-7408
g ' - W 65-6008
0 60-65d8

< ESEE
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

| Gis-DATEN

Larminfo: Schienenverkehr

24h pDurchschnitt

‘ESEI""'

ﬁ@rﬂ«nt-m (15

i""‘”

.70 74 d8
‘W s5-6008
Oeo- OSQA
uss ODQA

las 69 d8
. [Deo0-6ade
~ [Oss-seds.
[ %0-5%4d8
[ 4s-%048

RONA(08- DAteMan.3
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

2.8. Hora-Pass, Gefahrdung von Naturgefahren

Das Bundesministerium fur Land- und Forstwirtschaft schatzt fir die
Liegenschaft mit GST 549/4, vorgetragen in EZ 2176 KG 81007 Hall i.T., eine

Gefahrdung von Naturgefahren wie folgt dargestellt ein:

= Bundesministerium

H o NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Rimy-= ong Ynwphtychultz,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Anna-Dengel-StraBe 18, 6060 Hall in Tirol
Seehohe: 558 m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten: ~ 47,27901° N | 11,51801° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko héangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebéudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundséatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:

Hochwasser [ N niedrig
Oberflachenabfluss [ W N niedrig

Lawinen I keine Daten
Erdbeben E— . HEEER oo
Rutschungen keine Daten
Windspitzen [ [ [ T mitel
Blitzdichte 1 I niedrig
Hagel [  hoch
Schneelast [ Ty N niedrig
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

= Bundesministerium

HO NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA ENme- v Umneesltschatz.

Regionen und Wasserwirtschalt

Legende und weiterfithrende Informationen

n Hochwasser n Rutschungan

- Hohe Gefihrdung: Oberflutung bei - mittlere: bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser maglich

Mittlere Gefédhrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser maglich o . o
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

300-ahrlichem Hoch iich
jahrichem Hochwasser maglic [ ritzaichte (Binzeinschiage f km? / Jan]

n Erdbeben? - 50

geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Rutschungen

Zone 4: (Grad VII-XI) schwene Gebdudeschaden
bis volistandige Zerstbrung - =40-50
I zone 3: (Grad Vil starke Gebéudeschaden =30-40
Zone 2: (Grad V) mittlere Geb&udeschaden =20-3.0
Zone 1: (Grad V1) leichte Gebaudeschéden =10-20
Zone 0: (Grad I-W1) nicht fihlbar bis starke <10
Erschitterungen mit moglichen leichien
Gebaudeschaden [ Hagelgetahrdung - max. HagelkomgréBe 30ahriich

[ wingspitzen kmin) | H
-:190 ->4cm-55cm
I 50 - 189 +3cm-=dem
[ 0.1 <3cm

160 - 169 [ schneetast? [kim2)

150 - 159 Bl oo
140 - 149 B0 =00
130- 139 Bl -co-<co

120129 o <60
B 10-119 B o-<s0

I 100- 109 P c0-<40
[ 50- 99 >26-=30
80-89 ~20-225
0-79 »1,5-=20

I 0 - 6 ~10-=15
-50'59 =10

- 40-49 n Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm]
40
- -
Lawinen
n = 20 bis = 50
- Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismaBig
hohem Aufwand maglich =20

Bebauung nur gingeschrankt und unter Einhaltung 1 man ONORM EN 1998-1
von Auflagen maglich ' ge
... gemal ONORM B 1991-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons fithren Sie zu weiterfihrenden Informationen tber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschiuss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. FOr die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kbnnten, ab. Die Betreiber von hiips:ffhora.gv.at sind nicht verantwortlich fr die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

é‘gf Mag. iur. Sabine Lasser Seite 23



Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

2.9. Verdachtsflachenkataster
Die Liegenschaft GST 549/4, vorgetragen in EZ 2176 KG 81007 Hall i.T., ist

nicht im Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas eingetragen.

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft

o
et desants Altlastenportal P

R

:
&
N 3
3
&

Montag, 21. Juli 2025 Seite: 1/2

Legende

Flachen

Flachentyp
O tiasn Ahablagerung [ Axstandon

Status

[ extsbichers Kontamination/Risso enwartet [ veurtein ke s ARlast vorgeschlagen
Il #ras [l sekontaminier: [l sesichen

[ Bectachiung abgeschiossen
Verwaltungslayer

Grundstiicke ==+ Administrative Grenzen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemal § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veroffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte geméa@ Altlastensanierungsgesetz zu verdffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das geman aktueller Abfrage gesuchte Objekt:

"Hall in Tirol, Anna-Dengel-StraBe 18 (Adresse)"
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

2.10. Kaminkehrer

Der SV liegen keine aktuellen Befunde vor.

2.11. Ver-und Entsorgung

Die Liegenschaft ist an die offentliche Wasser- und Stromversorgung
angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den

offentlichen Kanal. Elektrischer Strom ist in allen Raumen eingeleitet.

2.12. Verkehrsverhaltnisse

Das gegenstandliche Grundstuck liegt im Bezirk Innsbruck-Land in Hall i.T. Das
Objekt befindet sich nahe zu den infrastrukturellen Einrichtungen wie
Kindergarten, Volksschule und Geschaften des taglichen Bedarfes und somit
im ortstblichen und zumutbaren Bereich. Anbindung an die 6&ffentlichen

Verkehrsmittel ist ebenfalls gegeben. Das Grundstick befindet sich an der
Bahnstrecke Kufstein-Brenner.

-----------

gasse  Bruckergasse 65‘ Koo Strafe Schonegg DorfstraRe

R 1/
& Ty,
.'~\‘ e Erarkenanst alt
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Anna-Dengel-Stral’e 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

3. Beschreibung des Objektes
3.1. Allgemeines

Die gegenstandliche Wohnanlage wurde im Jahre 2009 von der WE Wohnbau
Tirol errichtet und besteht aus 2 Gebauden mit Untergeschoss, Erdgeschoss
sowie 3 Obergeschossen, worin 49 Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit 74
Autoabstellplatzen sowie Nebenraumlichkeiten und Besucherparkplatzen
situiert sind.

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung Top W 43 befindet sich in der Anna-

Dengel-StralRe 18, im 3. Obergeschoss. Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil

und weiters befindet sich im Eigentum der Verpflichteten TG-Platz 64.

Behordliche Verfahren:
Mit Baugesuch inkl. Baubeschreibung vom 11.03.2009 wurde um Bewilligung

fir gegenstandliche Wohnanlage ersucht.

Mit Bescheid des Stadtamtes Hall i.T., ZI. [11-54/5-09B vom 06.07.2009, wurde
die baubehdrdliche Bewilligung fur gegenstandlichen Neubau einer
Wohnanlage mit 49 Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit

74 Autoabstellplatzen erteilt.

Das Amt der Tiroler Landesregierung hat mit Schreiben vom 04.06.2009
ZI. w2013/354/4, eine wasserbautechnische Stellungnahme abgegeben und
festgestellt, dass durch die Bebauung das bewertungsgegenstandliche
Grundstick im Hochwassergefahrdungsbereich liegt. Bei extremen
Hochwasserereignissen muss auf GST 549/4 mit Uberflutungen sowie

Ablagerung von Schlamm und Feingeschiebe gerechnet werden.

Mit Bescheid des Stadtamtes Hall i.T., ZI. 111-54/12-09B vom 23.08.2011, wurde

die Benutzungsbewilligung fur die gegenstandliche Wohnanlage erteilt.
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Anna-Dengel-Stral’e 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Nutzwertgutachten des DI (FH) BM Ferdinand Melmer vom 31.01.2021:
Die SV zieht die Nutzflachen fur die weitere Berechnung aus vorliegendem
Nutzwertgutachten des DI (FH) BM Ferdinand Melmer vom 31.01.2021 heran:

Wohnung Top W 43

Vorraum 5,29 m?

Abstellraum 2,67 m?

Gang 5,40 m?

WC 2,44 m?

Bad 6,66 m?

Zimmer 1 15,63 m?

Zimmer 2 10,88 m?

Zimmer 3 11,44 m?

Kochen 12,91 m?

Wohnen/Essen 24,40 m? 97,72 m?
Balkon 6,57 m?

Balkon 11,69 m?

Balkon 3,84 m? 22,10 m?
Zubehor

Kellerabteil 43 6,86 m?
Tiefgaragenabstellplatz TG 64 12,70 m?

Von den Balkonen werden in gangiger Ubung rund 25 % der Flache zur
Wohnnutzflache rechnerisch dazugeschlagen, somit ergibt sich eine
Wohnnutzflache, welche zur weiteren Berechnung herangezogen wird, von
103,24 m2.
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Anna-Dengel-Stral’e 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

3.2. Zustand - Ausstattung

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung Top W 43 samt Kellerabteil 43 und
TG 64 befanden sich beim Lokalaugenschein in gutem, ordentlichem und
gepflegtem Zustand bzw. entspricht dem Zustand des Baualters.

Die SV verweist bezlglich Ausstattung auf die Baubeschreibung und den
Baubescheid sowie die Beschreibung im Nutzwertgutachten. Alle Unterlagen

befinden sich im Anhang.

Baubeschreibung laut Baugesuch vom 11.03.2009:

Ver- und Entsorqunq des Bauplatzes:

Wasserversorgung: Gemeindeleitung
Schmutzwasserentsorgung: Gemeindekanal
Niederschlagswasserents.: Versickerung am Bauplatz
Abfallentsorgung: Gemeindeabfuhr

Art der Konstruktion: Stahlbeton

Art des Schallschutzes: EPS-T 45/40 im
FuBbodenaufbau/Vorsatzschale zw. Whg.

Art der Warmedammung: Steinwolle/EPS/XPS

Art der Heizung: Fernwarme

Bauteile und Einrichtungen:

Wande: Stahlbeton/WD/Verputz Farbe weil}
Dachhaut: Holzdachstuhl/bitumindse bekieste Pappe
Fundamente: Beton

Zwischenwande: Stahlbeton

Dach: Flachdach 4%

Stiegen: Stahlbeton

Fenster: Kunststofffenster
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Verglasungen: Isolierverglasungen
Blitzeschutzanlage: Ja It. OVE_Vorschriften
Brandschutzeinrichtungen: Feuerloscher in Tiefgarage It. Ang.

Bezirksfeuerwehrinspektor

3.3. Nutzung

Bewertungsgegenstandliche Wohnung Top W 43 und TG 64 werden

eigengenutzt.

3.4. Hausverwaltung

Mit E-Mail vom 17.07.2025 hat die zustandige Hausverwaltung
we-Gemeinnutzige Tiroler Wohnbau GmbH nachstehende Informationen

bekannt gegeben:

- Rucklagenstand per 17.07.2025: € 59.980,45

- Sanierungen: sind derzeit keine geplant

- Heizungsumstieg: nicht geplant

- Betriebskostenvorschr. Wohnung Top W 43 monatl. brutto € 248,16
- Betriebskostenvorschr. TG 64 monatl. brutto € 18,61

3.5. Vorkaufsrecht

Gemall Kaufvertrag vom 17.11.2021 wurde auf den gegenstandlichen
Miteigentumsanteilen Wohnung Top 43 und TG 64 in EZ 2176 KG 81007 Hall
i. T. ein grundbucherlich sichergestelltes Vorkaufsrecht zugunsten der we-
Gemeinnutzige Tiroler Wohnbaugesellschaft m.b.H. gemall §15g WGG

eingeraumt.
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Dieses Vorkaufsrecht ist auf 15 Jahre ab Vertragsabschluss befristet. Im Falle
einer WeiterveraulRerung innerhalb dieses Zeitraums ist von der Verkauferseite
ein Differenzbetrag zwischen dem seinerzeit vertraglich festgelegten
Verkehrswert in der Hohe von € 415.000,00 und dem ursprunglich vereinbarten
Kaufpreis, konkret ein Betrag von € 191.229,41, an die Vorkaufsberechtigte zu

leisten.
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3.6. Fotodokumentation
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lll. BEWERTUNG

1. Auswahl der Verfahren

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 i.d.g.F. ist als Verkehrswert jener
Wert anzusetzen, der bei einer Veraullerung der Sache uUblicherweise im
redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann. Bei der Ermittlung sind alle
tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu berlcksichtigen. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des
Verkehrswertes auler Betracht zu bleiben, ebenso Bindungen
verwandtschaftlicher oder sonstiger Art zwischen den Vertragsparteien,
dringende Grinde eines alsbaldigen Vertragsabschlusses sowie eventuell
mangelnde Bemuhungen in Verwertungsangelegenheiten. Das
Liegenschaftsbewertungsgesetz stellt einen Rahmen dar, innerhalb dessen
sich der Sachverstandige unter Bericksichtigung des jeweiligen Standes der

Wissenschaft zu bewegen hat.

Zu den derzeit wissenschaftlich allgemein anerkannten

Wertermittiungsmethoden gehoren vor allem:

§ 4 LBG: Vergleichsverfahren
§ 5 LBG: Ertragswertverfahren
§ 6 LBG: Sachwertverfahren

Die Auswahl des Verfahrens, auch die Verknupfung mehrerer verschiedener
Wertermittlungsmethoden, obliegt dem Sachverstandigen und ist von diesem
zu begrinden. Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache
verbunden sind und deren Wert beeinflussen, sind in der Bewertung

entsprechend zu berucksichtigen.

T Mag. iur. Sabine Lasser Seite 41



Anna-Dengel-Stral’e 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Die oben angefuhrten Wertermittiungsverfahren werden wie folgt kurz
beschrieben und entsprechen dem aktuellen Gesetzestext (daher in

Kursivschrift zur Kennzeichnung des Gesetzestextes).

2. Verfahren

2.1. § 7 LBG Wahl des Wertermittlungsverfahrens

(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehdrde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen
Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschéaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten
zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Berlcksichtigung
der Verhaltnisse im redlichen Geschéftsverkehr zu ermitteln.

(2) Sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so ist
aus deren Ergebnissen der Wert unter Berlcksichtigung der Verhaltnisse im redlichen
Geschéftsverkehr zu ermitteln.

2.2. §4 LBG Vergleichswertverfahren

(1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind
solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu
bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte
Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder
Abschlage zu berlcksichtigen.

(2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in
zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie
vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den
Preisschwankungen im redlichen Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder
abzuwerten.

(3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder
personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Vergleich nur
herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande wertmalig
erfasst werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.

2.3. § 5LBG Ertragswertverfahren

(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen
Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln
(Ertragswert).

(2) Hiebei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache
tatsachlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen Aufwands fiir Betrieb,
Instandhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung
vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie
nicht bereits bei der Kapitalisierung bertcksichtigt wurde.

o Mag. iur. Sabine Lasser Seite 42



Anna-Dengel-Stral’e 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Bei der Ermittlung des Reinertrages ist Uberdies auf das Ausfallwagnis und auf allfallige
Liquidationserlése und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren
Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der Sache
nachhaltig hatten erzielt werden konnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung
entstehenden Aufwand auszugehen; dafir kénnen insbesondere Ertrage vergleichbarer
Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten, herangezogen werden, z.B.
Immobilienpreisspiegel, Bundesinnung der Immobilien- und Vermdgenstreuhander etc.. Diese
statistischen Daten werden mit den personlichen Erfahrungen sowie der Sachkunde des
Sachverstandigen verglichen und daraus die fiktiven Mieten abgeleitet.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

2.4. §6 LBG - Sachwertverfahren

(1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehérs
der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertdnderungen,
die sich demgegenuber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft
oder deren Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu
bericksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in
der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und
wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertanderungen und sonstige
wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere
offentlich rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den ublichen
Baukosten, sind gesondert zu berucksichtigen.

2.5. Verkehrswert

Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils
als Verkehrswert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus
mehreren Wertermittlungsverfahren abgeleitet, so ist dieser auf die Verhaltnisse
im redlichen Geschaftsverkehr abzustimmen.

Die Sachverstandige hat unter Einsatz ihres Fachwissens und ihrer beruflichen
Erfahrung, besonders ihrer Kenntnis der Marktlage diesen Verkehrswert dem
einen oder anderen ausgewiesenen Zwischenwert (Sach- oder Ertragswert)

anzunahern.
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Laut § 7 LBG hat der Sachverstandige das rein kalkulatorische — errechnete
Ergebnis vor dem Hintergrund der ihm bekannten Marktverhaltnisse zu
betrachten und eventuell sogar nach oben oder unten zu berichtigen und
anzupassen.

Im gegenstandlichen Fall wird das Sachwertverfahren zur Ermittlung des

Verkehrswertes herangezogen.

3. Verkehrswertermittiung im Sachwertverfahren

3.1. Bodenwert

Gemal GB-Stand weist die Liegenschaft EZ 2176 KG 81007 Hall i.T. mit
GST 549/4 eine Grundstucksflache von 4.898,00 m? auf.

Die Lage zu Wohnzwecken kann als gute Stadtrandlage angesehen werden.
Grundstlucksverkaufe sind immer abhangig von der Lage, GroRe des
Grundstlickes und insbesondere von den Bebauungsmoglichkeiten. Ausreiler

im Preis nach oben oder unten werden bei der Bewertung nicht bertcksichtigt.

Im Immobilienpreisspiegel 2025 der WKO: liegen die Preise fur freistehende

Baugrundstiicke (600-800 m?) im Bezirk Innsbruck-Land in maRiger Wohnlage
bei rund € 321,30 / m?, in normaler Wohnlage bei rund € 624,53 / m?, in guter
Wohnlage bei rund € 989,83 / m? in sehr guter Wohnlage bei rund
€ 1.334,31 / m2,

Die SV gibt an, dass hier Durchschnittswerte angefuhrt sind, es zwischen den
Gemeinden jedoch erhebliche Preisunterschiede gibt, und dieser Wert daher
nur sehr bedingt herangezogen werden kann. Weiters gelten diese Bodenpreise

fur bestandfreie und unbelastete Liegenschaften.
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Gemal dem Wirtschaftsmagazin Gewinn 2024, Mai-Ausgabe: liegen die Preise
fir das Gebiet Hall i.T. zwischen € 800,00 / m? und € 1.300,00 / m2.

Bei der bewertungsgegenstandlichen Einheit handelt es sich um eine Wohnung
in einer Wohnanlage, die von der WE-Gemeinnutzige Tiroler Wohnbau GmbH
errichntet wurde und die mithilfe von Wohnbauférderung erworben werden
konnte, sofern die Voraussetzungen vorlagen.

In der Regel sind Bodenpreise dadurch vorgegeben.

Fur Hall betragen diese momentan € 619,00/m? Wohnnutzflache und €
387,00/m? Gartenflache.

Am freien Markt wirde die SV aufgrund der hohen Dichte und
Bebauungsmoglichkeit rechnerisch einen Preis von zumindest € 1.000,00/m?
bis € 1.200,00/m? ansetzen. Die SV zieht hier fir die Berechnung einen
Mischsatz heran und setzt daher rechnerisch aufgrund des oben Gesagten
einen durchschnittlichen Preis von rund € 800,00/m? als Berechnungsbasis

heran.

Gemal Artikel bzgl. ,gebundener Bodenwert®, ,Gewichtung Sachwert zu
Ertragswert des Fachbeirates der LiegenschaftsBewertungsAkademie, Graz
2013, veroffentlicht in der Sachverstandigenzeitung des Hauptverbandes der
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs, Heft 3, 2013, wird empfohlen, einen Bebauungsabschlag nicht

mehr in Ansatz zu bringen. Dies wurde beim Bewertungsansatz entsprechend

berucksichtigt.

Bodenwert

Ermittlung Bodenwert

Grundstick 4898,00 m* a € 800,00 /m* € 3.918.400,00
Miteigentumsanteile 1214573 €  103.679,50
Summe Bodenwert € 103.680,00
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3.2. Ermittlung des Neubauwertes (Herstellungswert)

Der Herstellungswert oder Neubauwert wird auf Preisbasis zum
Bewertungsstichtag ermittelt.

Die Richtpreise basieren auf durchschnittlichen Erfahrungswerten von
Herstellungskosten und orientieren sich an der Nutzung des Obijektes, der
Bauweise, der Bauart und der Ausstattung sowie dem derzeitigen
Angebotsniveau von bauausfuhrenden Firmen.

Fur den Tiefgaragenabstellplatz TG 64 wird im Anschluss eine Pauschale

rechnerisch angesetzt, ebenso fur den Keller.

Gemal der SV-Zeitung 3/2024, Empfehlung fur Herstellungskosten, Popp,
liegen die Herstellungskosten (inkl. USt.) pro m? flir das Bundesland Tirol flr
das Jahr 2024, je nach Ausstattungsqualitat zwischen € 3.600,00 und
€ 4.500,00, wobei fur eine normale Ausstattungsqualitat ein Wert von
€ 3.600,00, fur eine gehobene Ausstattungsqualitat ein Wert von € 4.000,00 und
fur eine hochwertige Ausstattungsqualitat ein Wert in Hohe von € 4.500,00
anzunehmen ist. Dieser Wert wird auf das Jahr 2025 adaptiert. Die SV zieht
einen rechnerischen Wert von € 3.610,00/m? heran. Bei GrofRbauten konnen

Synergieeffekte bezlglich Kosten etc. genutzt werden.

Neubauwert

Ermittlung des Verkehrswertes im Sachwertverfahren

Wohnung W 43 ca. 103,24 m* a € 3.610,00 /m? € 372.696,40
Kellerabteil 43 ca. 6,86 m*> a € 140000 /m* € 9.604,00
Herstellungswert/Neubauwert € 382.300,40
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Alterswertminderung:

Es erfolgt ein Abschlag fur technisch-wirtschaftliche Wertminderung.

Die Wohnanlage weist zum Bewertungsstichtag ein Baualter von 16 Jahren auf,
geht man vom Datum des Baubescheides vom 30.06.2009 aus.

Die angenommene Restnutzungsdauer betragt noch ca. 64 Jahre, geht man
von einer geschatzten Gesamtlebensdauer von ca. 80 Jahren aus, unter der
Annahme, dass die Liegenschaft weiterhin regelmafig gewartet wird.

Somit  ergibt sich ein  Altersabschlag gemal der linearen

Alterswertminderungstabelle von rund 20 %.

Herstellungswert/Neubauwert € 382.300,40
abzgl. Altersabschlag 20 % € 76.460,08
Gebaudezeitwert € 305.840,32
zzgl. Bodenwert € 103.680,00
zzgl. Pauschale TG 64 und

Keller € 25000,00
Sachwert € 434.520,32
Sachwert rechnerisch gerundet € 434.520,00

Die Ermittlung des Sachwertes ergibt somit zum Bewertungszeitpunkt der
113+8/4.573 Anteile, mit welchen Wohnungseigentum an der Wohnung
Top W 43 und TG 64 verbunden sind, der Liegenschaft in EZ 2176 KG 81007

Hall, zum Bewertungszeitpunkt rechnerisch einen Betrag von

€ 434.520,00

Marktanpassungq:

Die SV erachtet eine Anpassung an den Markt im gegenstandlichen Fall fur

nicht notwendig.
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VERGLEICHSWERTE

Im Zusammenhang mit den nachstehend aufgelisteten Vergleichspreisen
besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit. Es handelt sich dabei lediglich um

eine Auswahl zu Vergleichszwecken.

Grundstiicke:

TZ 637/2023: Verkauf der Liegenschaft in EZ 2179 KG 81007, Grundstick in
6060 Hall i.T., GST-Flache: 725,00 m?, Flachenwidmung: BW Wohngebiet,
Kaufpreis: € 870.000,00, Kaufpreis/m?: € 1.200,00.

TZ 817/2024: Verkauf der Liegenschaft in EZ k.A., KG 81007, Grundstuick in
6060 Hall i.T., GST-Flache: 746,00 m?, Flachenwidmung: BW Wohngebiet,
Kaufpreis: € 700.000,00, Kaufpreis/m?: € 938,33.

TZ 1259/2024: Verkauf der Liegenschaft in EZ 911 KG 81001, Grundstuck in
6067 Absam, GST-Flache: 1.039,00 m?, Flachenwidmung: BW Wohngebiet,
Kaufpreis: € 1.150.000,00, Kaufpreis/m?. € 1.106,83 (Kaufer=Bautrager,
abbruchreifes Haus).

TZ 173/2025: Verkauf der Liegenschaft in EZ 1932 KG 81007, Grundstick in
6060 Hall i.T., GST-Flache: 1.331,00 m?, Flachenwidmung: k.A., Kaufpreis:
€ 1.843.435,00, Kaufpreis/m?: € 1.385,00, (Kaufer=Bautrager).

TZ 3814/2025: Verkauf der Liegenschaft in EZ 585 KG 81007, Grundstick in
6060 Hall i.T., GST-Flache: 643,00 m? Flachenwidmung: BK Kerngebiet,
Kaufpreis: € 400.000,00, Kaufpreis/m?: € 622,08.

Wohnungen:

TZ 1825/2024: Verkauf der Liegenschaft in EZ 1300 KG 81007, Wohnung in
6060 Hall i.T., Schopperweg, Nutzflache: 79,85 m? Flachenwidmung: BW
Wohngebiet: BW Wohngebiet, Kaufpreis: € 587.800,00, Kaufpreis/mz:
€ 7.361,30, (Verkaufer=Bautrager).
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TZ 1850/2024: Verkauf der Liegenschaft in EZ 352 KG 81007, Wohnung in
6060 Hall i.T., Reichsstrale, Nutzflache: 92,48 m?, Flachenwidmung: BW
Wohngebiet, Kaufpreis: € 465.000,00, Kaufpreis/m?: € 5.028,11.

TZ 3620/2024: Verkauf der Liegenschaft in EZ 385 KG 81007, Wohnung in
6060 Hall i.T., Fuxmagengasse, Nutzflache: 90,31 m?, Flachenwidmung: BW
Wohngebiet, Kaufpreis: € 450.000,00, Kaufpreis/m?: € 4.982,83.

TZ 2792/2024: Verkauf der Liegenschaft in EZ 2251 KG 81007, Wohnung in
6060 Hall i.T., Anna-Dengel-Stralde, Nutzflache: 86,76 m?, Flachenwidmung:
geforderter Wohnbau, Kaufpreis: € 258.434,37, Kaufpreis/m? € 2.978,72
(Verkaufer=WE).

TZ 2885/2024: Verkauf der Liegenschaft in EZ 2251 KG 81007, Wohnung in
6060 Hall i.T., Anna-Dengel-Stralde, Nutzflache: 76,65 m?, Flachenwidmung:
geforderter Wohnbau, Kaufpreis: € 232.211,45, Kaufpreis/m# € 3.029,50
(Verkaufer=WE).

TZ 3340/2024: Verkauf der Liegenschaft in EZ 2251 KG 81007, Wohnung in
6060 Hall i.T., Anna-Dengel-Stralde, Nutzflache: 82,93 m?, Flachenwidmung:
geforderter Wohnbau, Kaufpreis: € 248.535,79, Kaufpreis/m# € 2.996,93
(Verkaufer=WE).

TZ 206/2025: Verkauf der Liegenschaft in EZ 1426 KG 81007, Wohnung in
6060 Hall i.T., Scheidensteinstralle, Nutzflache: k.A., Flachenwidmung: BW
Wohngebiet, Kaufpreis: € 328.000,00.

TZ 528/2025: Verkauf der Liegenschaft in EZ 1426 KG 81007, Wohnung in
6060 Hall i.T., Scheidensteinstrale, Nutzflache: 83,14 m? Flachenwidmung:
BW Wohngebiet, Kaufpreis: € 310.000,00, Kaufpreis/m?: € 3.728,65.

TZ 1113/2025: Verkauf der Liegenschaft in EZ 1300 KG 81007, Wohnung in
6060 Hall i.T., Schopperweg, Nutzflache: 99,87 m? Flachenwidmung: BW
Wohngebiet, Kaufpreis: € 772.100,00, Kaufpreis/m* € 7.731,05,
(Verkaufer=Bautrager).

TZ 1669/2025: Verkauf der Liegenschaft in EZ 745 KG 81007, Wohnung in
6060 Hall i.T., Fuxmagengasse, Nutzflache: 51,20 m?, Flachenwidmung: BW
Wohngebiet, Kaufpreis: € 226.500,00, Kaufpreis/m?: € 4.423,82.
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TZ 1743/2025: Verkauf der Liegenschaft in EZ 411 KG 81007, Wohnung in
6060 Hall i.T., Obere Lend, Nutzflache: 75,51 m? Flachenwidmung: BW
Wohngebiet, Kaufpreis: € 350.000,00, Kaufpreis/m?: € 4.635,14.

TZ 1966/2025: Verkauf der Liegenschaft in EZ 357 KG 81007, Wohnung in
6060 Hall i.T., Schweygerstra’e, Nutzflache: k.A., Flachenwidmung: BW
Wohngebiet, Kaufpreis: € 330.000,00.
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IV. ZUSAMMENSTELLUNG

Die Sachverstandige erachtet vor dem Hintergrund des ihr bekannten und
kontinuierlich beobachteten Realitatenmarktes fur den nachstehend ermittelten
Wert keine weiteren Zu- oder Abschlage zur Anpassung an den Verkehrswert

fur erforderlich.

Der Verkehrswert der 113+8/4.573 Anteile, mit welchen untrennbar
Wohnungseigentum an der Wohnung Top W 43 und TG 64 verbunden
sind, der Liegenschaft EZ 2176 KG 81007 Hall, betragt zum

Bewertungszeitpunkt ohne Inventar:

€ 434.520,00

(in Worten: Euro Vierhundertvierunddreifligtausendfiinfhundertzwanzig)

Die allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

%
©
o

K2
Q o
,f achgeblet %
09015 & @

Mag. iur. Sabine Lasser Innsbruck, am 28.07.2025

1 Ausfertigung an den Auftraggeber
1 Ausfertigung fir die unterfertigte SV zur Ablage
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V. ANLAGEN

> Einreichplane vom 04.03.2009
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>

Baugesuch inkl. Baubeschreibung vom 11.03.2009

BUNDESGEBUHR
gem. Gebiihrengesetz von €

pBRMT Hall 1.
EINGELANGT

19 MRZ. 2009

An den Blrgermeister der Gemeinde Hall in Tiro} il

Der gefertigte Bauwerber Wohnung
wohnhaftin  A-6020 Innsbruck, Sdi
beantragt die Baubewilligung cl

seigentum/Tiroler gemeinn.Wohnbauges.m.b.H.
rolerPlatzg __ TelNr.: 0512-5393-0
flr nachstehende Baufiihrung:

Vom Bauwerber auszufiillen:

BESCHREIBUNG des BAUVORHABENS: (technische Angaben unter Baubeschreibung)

ART des BAUVORHABENS (Mehrfachangaben méglich):
Neubau
O Umbau [ teilweise Anderung des Verwendungszweckes
O Zubau [] gesamte Anderung des Verwendungszweckes
[0 Abbruch [] Sonstige Anderungen:

VERWENDUNGSZWECK des BAUVORHABENS: (Mehrfachangaben méglich!)

[ Wohnung/Wohnhaus Wohnanlage gemaR §2 Abs.5 TBO 2001
[J Land-/Forstwirtschaftlich [ Nebengebaude oder Nebenanlage
[J Handel/Verwaltung [] Freizeitwohnsitz

[] Gewerbe/Industrie [] Sonstige Verwendung:
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i
i "‘!,:\

TZUFARRT zum BAUPLATZ Gber:

[] GemeindestraRe [J Landesstrare [J BundesstraRe
[ offentlich rechtliche Stra&eninteressentschaﬂ(en): Bezeichnung, Obmann u. Adresse:

ienal s sraatrschuie sw Whg | |
[ Privatstrale/-weg (@u?dsmﬁjsz“uglsenﬁtzun
OFFENTLICH RECHTLICHE NUTZUNGSBESCH|

Denkmalschutz [0 Bundes-/Landesstragen - Schutzbereich

Gefdhrdungsbereich der Wildbach/Lawinenverbauung (rote/gelbe Zone, Rutschgebiet,...)
Hochwasserschutzgebiet - Wasserwirtschaft

OBB-Schutzbereich 15m [J' Sonst. Schutzgebiet:

Gemeinde ihdi\iiduell - [0 Schutzbereich des Leitungsbetreibers: ) |
Genehmigung(en) (falls erforderlich) vorhanden

Rodungsbewilligung durch die Bezirksforstinspektion erteilt

BAUMASSEN, KUBATUREN (nachvollziehbare Berechnungen beifiigen):
Baumasse It. § 61(2) TROG 2001 (->§ 42 TROG - Freiland, Baumassendichte) [m?]: 19.991,880
Baumasse It. § 2(4) Tiroler VerkehrsaufschlieBungsabgabengesetz [m?] (neu): 29.363,620

gsberechtigung als Beilage)
RANKUNG

2B TWAG |

ENElENE EERE
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warmebedarf d. Gebaudes: 0000

Wande (Fassade): (Stukiur, Farbe)
Dachhaut: (Material, Strukur, Farbe)
Fundamente: (Form, Material)

Verglasungen:
Artd. Rauch- und Abgasfange: v

der Konstruktion: ‘Stahlbeton
At des Schallschutzes: EPS-T 45/40 im Fulbodenaufr:
Art der Warmedammung: g@m“
Art der Heizung: Fernwarme
L eistung der Heizung: Wb

[KWh/m?*a]
BAUTEILE und EINRICHTUNGEN (9gf. Erganzungsblatt verwenden):

StahlbetonWDNVerputz Farbe wei
jlglz_d@s_tuhllbituminég

BetonT Vo bauss
Zwischenwande: (Material) Stahlbeton i
Dach: (Form, Konstrukion, Neigwig) ~~~ Flachdach 4%
Stiegen: (Fom Konsirukion, Matera) ~ Stahlbeton
Fenster: (Konsiruktion, Materia) Kunststofffenster

Isolierverglasungen ohy

d jgufbatm:s;tzs_cm

Brennstofft_‘-_i

bekestePappe

Blitzschutzanlage: [

&
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AUSSEN- und NEBENANLAGEN: s

Anzahl der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge fir das ggstdl. Bauvorhaben:

' von Gesamtanzah| behindertengerecht:
p von Gesamtanzah| Stellplétze oberirdisch:

‘ : von Gesamtanzah| Stellplatze unterirdisch:
sonstige Nebengebaude und Nebenanlagen: Mallraum Bauteil B1

Kinderspielplatz (Erlauterungen; Spielgerate sincﬁnﬁaﬁa;:stﬁe?; RE T

sonstige Einrichtungen It. § 10 TRO:

I NE T

STATISTISCHE ANGABEN (it. 6STAT-Wohnbaustaﬁsﬁk):

Verbaute Flache: [m?] 1.948,00 Anzahl der Wohnungen:

Gesamtnutzfléche d. Gebéudes [m?): B -06 10
j davon:
o Wohnzwecke [m?]: = 7.506,19  Verkehrs-/Nachri [m?]:

49

5 Wohngebaude von Gemeinschaften [m?]: Industrie-/L
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Hall Glashitte/Bauteil Wohnungseigentum 12.03.2009 )
Bauteil A1+B1

D ATENBLATT Bauteil A1+ B2

_ Nettonutzfiiche Wohnungen |
Bruttowohnnutzfléche (Wohnbauférderung)
Be|

tbauamt Hall i. T
LANGT
i
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Hall Glasnute

dgial ermittelT) 12.03,2009
Bauteil A1+B1
umasse It. §61(2) TROG
Bauteil Af 5 ]
IS - EG| fi
—— Bersch harnab 6 R T 17 e
— e : S
=7 '”*Mw-mm.m,mm e 38,38
—— e __‘\_“—\\&-—%!2_ 300 e
= = a’“-‘z _ 060 Fh—
— T g =
o o == s250%8
e BRI !
B el s i PR 11,540,
SRS —_—— ] = —
L e 10T e TR L | PR =
T i
B N e P S e b
SN S e ER 17) 3.18 2.754,42 |
— S S 76155 372 283287
== JUNTRC s ety e U R e E g, 5
RN e R e T e D 0,30 1.5
B S o T e T N e 6,50 0, P
et O e R
i TR = == —_ e 8.451.60]
—_,%%-f‘_—— T ———
N T e ) o v —— =
2 = i :i“‘ = e L e
¥ T EE
i
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e S O UG ausserhalb A1/B1| 1,576,688

e e S N UG unterhalb A1| 825,45 e

L RewinFOK=831] _ 1eo8 1|
= Fahrradkefler A1 81500 .
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12.03.2009 Bauteil A1+B1

DATENBLATT Bauteil A1 + B2

|
ll A1l B1] __ summe A1+B1 l 1
Sy Anuhmgg!nmlum{ l

33| 74/Stk.
1.948 m2

41

o= _ Verbaute Fldche Yiemes | gie, ™

Gosamtnutzfiéiche des GebAudes ey | Tsstsm2 |

davon Wohnzwecke| | 750819 m2 |

| ST

~ Nettonutzflache der Wohnungen 2.023,02 1.792.33 381538m2 |

hnnutzfldche (Wohnbaufdrderung 2.14851 1.944,28 409279jm2 |
GrundstiicksgroBe 4.898,00

~ Baumasse t. §61(2) TROG| ]

~___ Baumasse It 52(4) TVAAG | - mseeam2 |

~ Umbauter Raum (ONORM B 1800)| & 30386,20m2 |
= Anzahl Wohneinheiten 27 22 49

" Stadtbauamt Hall i. T-
EINGELANGT
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Hal Glashitte 12,
ol o) 22,208 Bauteil A1+81

h m3| ‘summen|
00| 240,
.70 311255
00 4.730.64

30 2737.19)
1,05 20,

10 252.15

71.093,59)

i !
00 2.333.10 I
3,00 2,600,465 |
60, 53,17
00, 260045
75 3.250,58 |
50 3,25

g\g/} Mag. iur. Sabine Lasser Seite 83



Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

>

Stellungnahme Hochbautechnischer Sachverstandiger

Stadtbauamtes Hall i.T. vom 13.05.2009

Stellungnahme Hochbumu,m-.r:s-‘ chverstandiger

/1. Mit der Ausfihrung der Bauarbeiten darf vor Eintr ’ raft des
! Bescheides nicht begonnen werden. SRR s e
/2, Der Bauherr hat den Baubeginn der bewilligungspfiichtigen, baulichen Aniage der
 gehdrde mittels beiliegendem Formular schriftiich anzuzeigen, .
/3, GemaB § 30 der TBO 2001 ist fir das gegenstandliche Bauvorhaben ein
~ Bauverantwortlicher zu bestellen (Baumeister, i
Ziviltechniker). Dieser ist unter Angabe des Namen

des

o
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;.ussch!ielslich von dafiir 'be{fugt an Ut
er

gurchgefihrt werden. Der pegyyn nehmen, die voll yera-r.. ..
Grabungsarbeiten mittels geeign‘:::%:rzghahbeiag\iﬂ_ v:mr:l:h sind,
en g .

aufzu_sc_hneiden. Die

| erfolgen

i ! . fiir di s :
Tioler Si edlungswasserwmschaf,' :;n?::hbam entsprechend dem Leitfaden der

versickern. rung von Oberflachenwasser”, zu

Die Bemessung, Planung, Ausfiihryn

nach den derzeit giiltigen technischen

Arbeitsblatter / Merkblatter, ONORMEN, 6
o ecvelbunaen () den StraBenbau (RVS) zu erfolgen, Das Wasserrechtsgesetz
1959 (WRG 1959) sieht in § 32 Absatz (1) fiir Einwirkungen auf Gews . di |
das MaB der Geringfligigkeit (t. Leitfaden S3ek 18

! ¢ der Tiroler Siedlungswasserwirtschaft
LEntsorgung von Oberflachenwasser” sind dies 2.8, unb’el‘as’;gte Dachwasser

eines Einfamilien- oder Doppelwohnhaus oder einer Kleinen Rei : i
e se 5 Sz o n Reihenhausanlage mit
\ 3-4 Einheiten) Gberschreiten, eine wasserrechtlich Bewilligungspflicht vd:.gDie_
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>

—

‘—

heﬂen und eij;
Fa. Wohnungseigentum — einer Tiefgarage Abst
ch Arch. DI Peter Herts':hegnmbrgemeinwaewoh TR S

Sdtirolerpigty nbaug '
s, gesellschaft m,b.H,
549/4, GB 81007 Hal| Sl . et
lashittenweg — ehemalige Areal Altersheij
&im
iandiungstermin: 13.05.2009, 10:00

arsorgung:

 Genehmigung fir die Errichy,

ung eines Wass :
der Stadtwerke Hall in Tirol G eranschlusses ist vor Baubegi
hen Planunterlagen enzusuchenrn Ot hbhota Vordruckes schrifuig\nmmszflm:

allationsarbeiten von der Hauptleitung  bis

ler werden von der Stadtwerke Hall in Tiro! c::::;hgﬁ::ﬂgﬁ Absperrventils nach dem

rleitungsinstallationen sind geman der . ~
prechend auszufGhren. - o 1%l GGitigen ONORMEN sowie dem Stand der

Stellungnahme Stadtwerke Hall AG vom 13.05.2009 / Wasser - Abwasser

&
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AuBenaniagen der Wohnanlage

stiickes anfallende thamchla;ur Strate sind so 2U gestalten, dass das en des

ik (Rasenmuide) entsorgt werden kann. '~ O Sae auf Gat 54973 entpracnent ors oo eh

Bauwasserhaltung ist zeitgerecht mit gj i
4 innsbruck) um die wasserrechtiiche meguen';.?men Projekt bei der Wasserrechtsbehsrde

1 kungen und Straf laufe sind wah e M
Si rend arb )
Baumaterial st so zu lagern, dass es nicht in die o uder. Bau_at:Ienizen jederzeit zugmglwhmnznu‘ ‘
ndie offentliche ABA ist untersagt. 1 o k Wedden

sicherungen sind in der Planungsphase
rke Hall in Tirol GmbHAistza!tgemch'tm:o?Bégl
isprechende Querprofile der Baugrubensic

> Densichy

o)
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> Verhandlungsschrift des Stadtbauamtes Hall i.T., ZI. lll-no/pos vom
14.05.2009 / Bauverhandlung

|
|

| Hall, am ’14.05.'-550&%
VERHAND N
LUNGSSCHR]FI’ (Reinschrify) ) |

Amtshandlung: Areal des ehem
aligen ‘ ’

ez G:as,hnnanar?.?m und Pflegeheimes

: ::: Fr;r;zrgﬁ_k,. Verhandlungsieiter Beginn: 10.00 Uhr I
W%"Wohnun:::g:;zt:e" technischer Amtssachye it |
Dr. Peter Haus ™ (Mag. Angeiika Eqoer i Henoe o ooba |

X er, Arch. Peter Hertscheg), a 2 Ing. Herwig Antretter,

Arch. Pendel, als Planverfasser 2g), als, Konsenswerber 1l

Huber Uwe (in Vertretung fir Huer Sabine}, Neue Heimat

Dr. Daniel Kall, Alpenlindisch i
Dr. Gernot Winkler heiieaa,

Stonig Karl und Theresia l
Tschigg Gerhard und Agnes
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> Wasserbautechnische  Stellungnahme des Amtes der

Tiroler

Landesregierung, ZI. w2013/354/4 vom 04.06.2009 /

wasserbautechnische Stellungnahme

Amt der Tiroler Landesregierung

Baubezirksamt Innsbruck
Wasserwirtschaft

= Christian Schreiner

nt Hall in Tirol Telefon 0512/508-4423

Stadtplatz 1 -2 y £ Fax 0512/508-4405

Operer a | STADTAMT HALLI.T. |bbainnsbruckatiolgvat
m‘ = Hallin Tirol EINGELANGT: g

DVR0059463

=5, JUNI 2009 W2003AG207.doc

A2 .. Bellagen: . i
B ass e Ref.: i 2oz s |

Wohnanlage mit 49 Wohneinheiten und Tiefgarage
wasserbautechnische Stellungnahme i

|

o)

Mag. iur. Sabine Lasser

Seite 90



Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64

EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

! uszugange !

gen getroffen werden, die es im Hoohwassertai oI bzI;::fahnan wmuemm
lken einzulegen (z.B. U-férmige Ausnehmungen ermoglichen, wasserdicht schiieende:
mmendem Hochwasser unverziglich eingelegt werd, kol =5l
au von 558,30 m 0. Adria hochgezoge welr?:n 'den und mussen ebenfalls bis mindestens auf

Mag. iur. Sabine Lasser

Seite 91



Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64

EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Bescheid des Stadtamtes Hall i.T., ZI. 111-54/5-09B vom 06.07.2009 /

baubehdrdliche Bewilligung

= M Ty St -
e :tm W Teot [ '
2 Ml BT :rvm[‘,:w'
gl in Tirol, Oberer Stadtplatz 1.2
»’.:,' in Titol, Postfach 81 Sena N

s

chbearbeiter Ing.
Telofon 052231

Glashiittenweg 19, 19a-c,
Neubau einer Wohnanlage
mit 74 Autoabstellplatzel
‘Baubehérdliche Bewilligung

! -
e B
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64

%
o
ore Einzelheiten sind:aus:denveingewqmm:—_ — ,

integrierenden Bestandteil des ssschqiae::,?;g;;::j%eh'r'eimwzemeﬁm h, die [

enanteil: 29.363,62 m* (UL T S ——py o I 4‘
anteil: 4.989,00 m? ‘e « it argenam Grund) M F

4 %53 o e escanian any dam st i
d e sy Borwild sl 11§

§ 26 Abs. 6 und 7 der Tiroler Bauordnu

wird die beantragte Baubewilligung nach sl

MaBgabe der einen Bestandteil dieses

erke Hall in Tirol GmbH, Abteilung Wasserwerk

. Um die Genehmigung fiir die Errichtung ¢ :
unter Benutzung des bei der Stadtwerk

schriftlich unter Beilage der erforderli

Wasserleitungs|

eides bildenden Plane mit nachstehenden Auflagenerteilt: : |
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| (zeitig vor Baubeginn sind die entspre .
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4 s betroffenen Gm:ds;ﬁckes anfallende‘Nigae,séhz;:agm‘"m};:dasgidas,-enﬁang,

Gt 54913 entspr:: end dem Stand der Technik (Racaowasser von der Strate auf

16, Fr die ng:'::szx:s:s :ltu;g ist zeitgerecht mit ‘-91"9ﬁ:6htspr:c,:", e;tsqﬂfﬂﬂ@n-kahm

L e ok o 2Ok U s wesserraotichs Bar il e o
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u- und Abluft der Tief,
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Erganzungsbescheid des Stadtbauamtes Hall i.T., ZI. 111-54/8-09B-ot vom
06.04.2010 / brandschutztechnische Auflage

o Doty (TDO avnri-t‘
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uwg (B0 2008
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Bescheid des Stadtamtes Hall i.T., ZI. 111-54/12-09B vom 23.08.2011 /

Benutzungsbewilligung
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64

o Begriindung

= id stiitzt sich auf die Bescheide vom 30 ‘ )
wBeschel : vom 30.06.2009, Zahl I1I-54/5-09B,

I\ Jom 06.04-2010: Zahl 111-54/8-09B und auf den durchgefiihrten Lokalaugenschein am
09.08.2011 sowie auf das Ergebnis der durchgefiihrten Uberpriifung des
mbautechmschen Sachverstandigen und auf die eingehenden Erdrterungen des

‘_>_uyorhabens mit den in Frage kommenden Amtssachversténdigen und den Beteiligten
._@nfe'r Bedachtnahme auf die einschl&gig,en Vorschriften.

'jMit‘Schreiben vom 13.07.2011, ha eingelangt 15.07.2011 hat der Konsenswerber,

Fa. Wohnungseigentum - Tiroler Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m. b. H., vertreten
durch Herrn Ing. Herwig Antretter, Siidtiroler Platz 8, 6020 Innsbruck, um die Erteilung der
Benlitzungsbewilligung fir die fertiggestelite Wohnanlage angesucht.

Daraufhin wurde am 04.04.2011, unter Hinzuziehung der erforderlichen Sachverstandigen,
ein Lokalaugenschein beim Bestandsobjekt auf Gst 549/4, KG Hall in Tirol, durchgefiihrt

“und dabei festgestellt, dass die Bentitzungsbewilligung mit den im Spruch angefiihrten
Auflagen erteilt werden kann.

o
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> Planurkunde Vermessung DI Ebenbichler vom 25.08.2011

VIE

Staatlich befugter und beeideter Ingenieurkonsulent fiir Vermessungswesen =7 P PR
Tel- 05254 oS Mayrhofen, Pigoellen 137 A-6060 Holl i T, EdeniraBle 2/2
109285/63733, Fox: 05285/63056  Tek 05223/561 58, Fox: 05223/5615815 ) .
i ‘ S »
- PLANURKUNDE
Baufertigstellung

G.Z1.; 13297/11 K
G 81007 Hall i. T.
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EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

> Nutzwertgutachten des DI (FH) BM Ferdinand Melmer vom 31.01.2021

KRABACHER MELMER GMBH, Obermieming 179, 6414 Mieming K rn E

DI (FH) Bmstr. Ferdinand Melmer .

ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZERTER SACHVERSTANDIGER FUR IMMOBILIENBEWERTUNG
Fachgebiete: 94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde); $4.15 Mehrfamilienhauser,
gemischt genutzte Liegenschaften (Baugrinde, Wohnungseigentumsobjekte); 94.17  Einfamilienhauser,
2Zweifamilienhduser (Baugrinde); 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

GZL116§/ 4

GUTACHTEN

zur Festsetzung der Nutzwerte nach §9 (1)
und Gutachten nach §6 (1) Z 2- WEG 2002 - idgF

uber die Liegenschaft in Einlagezahl 2176 Grundbuch Nr. 81007 Hall in Tirol
Bezirksgericht: Hall in Tirol
Gst-Nummer: 549/4

Liegenschaftsadresse: Anna-Dengel-Stralle 18, 18a. 18b, 18¢

Haus B

Top1-Top 6 Anna-Dengel-Strafie 18a
Top7-Top14 Anna-Dengel-Stralle 18b
Top15-Top 22 Anna-Dengel-Strate 18c
Haus A

Top 23-Top 49 Anna-Dengel-Straie 18

Name der Wohnanlage: Glashiuttenweg

DI(FH) Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 1 von 56
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KM

Auftraggeber

wohnungseigentum

Tircler gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Sidtiroler Platz &, 6020 Innsbruck
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6 NN O D BPECIMIININ ... cvrmoryesnsre s s mummvan oy mnussem A aon s YR D N OA RN A YDA SR DY SO ARSI D QTR P AR SRS AR LRSS 34
73 T RTINS UMY o 0 T e R o g A AR AL o AV B A BB B3 B R e SRR 53
8 Gutachion gem.: 56 (1) 212 WE G 2002 .. cvssacovss sersriminsssusnsiissiaisssanisiomatssasssnn dsmisarbasivyisonsnssusasssas st 56

1 Allgemeines

1.1  Erkldrung des Sachverstindigen

Der Sachverstandige erklart sich fremd zur Auftraggeberin und versichert, das vorliegende Gutachten nach
bestem Wissen und Gewissen erstelit zu haben.

1.2 Auftrag

Die ,wohnungseigentum" Tiroler gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H., Sudtiroler Platz 8, 6020
Innsbruck erteilt den unterfertigten Sachverstandigen den Auftrag zur Nutzwertfestsetzung gemat WEG 2002
§ 9(1) Uber die Nutzwerte an selbstandigen Wohnungen, sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten und KFZ-
Abstellplatze, sowie die Erstellung eines Gutachtens gemal WEG 2002 § 6(1) Z.2 (ber den Bestand an
wohnungseigentumstauglichen Objekten auf der gegenstandlichen Liegenschaften eingetragen in EZ 2176
Grundbuch Nr. 81007, Hall in Tirol.

1.3  Zweck
Das Gutachten dient zur Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes
2002 idgF auf der gegensténdlichen Liegenschaft.

1.4 Begriffsbestimmungen zu Wohnungseigentum

1.4.1  Wohnungseigentum gemaB WEG 2002 § 2 (1)

Wohnungseigentum ist das dem Miteigentimer einer Liegenschaft oder einer Eigentimerpartnerschaft
eingeraumte dingliche Recht, ein Wohnungseigentumsobjekt ausschlieflich zu nutzen und allein dariber zu
verfugen.

14.2 Wohr igent: bjekte gemdR WEG 2002 § 2 (2)

Wohnungseigentumsobjekte sind Wohnungen, sonstige selbstandige Raumlichkeiten und Abstellplatze fir
Kraftfahrzeuge (wohnungseigentumstaugliche Objekte), an denen Wohnungseigentum begriindet wurde. Eine
Wohnung ist ein baulich abgeschlossener, nach der Verkehrsauffassung selbstandiger Teil eines Gebaudes,
der nach seiner Art und GréRe geeignet ist, der Befriedigung eines individuellen Wohnbedurfnisses von
Menschen zu dienen. Eine sonstige selbstandige Raumlichkeit ist ein baulich abgeschlossener, nach der
Verkehrsauffassung selbstdndiger Teil eines Gebaudes, dem nach seiner Art und GroRe eine erhebliche
wirtschaftliche Bedeutung zukommt, wie etwa ein selbstidndiger Geschaftsraum oder eine Garage. Ein
Abstellplatz fir ein Kraftfahrzeug ist eine - etwa durch Bodenmarkierung - deutlich abgegrenzte Bodenfldche,
die ausschlieflich zum Abstellen eines Kraftfahrzeugs gewidmet und dazu nach ihrer GroRe, Lage und
Beschaffenheit geeignet ist; eine Stelifliche etwa aus Metall, die zu einer technischen Vorrichtung zur Platz
sparenden Unterbringung von Kraftfahrzeugen gehonr, ist einer Bodenflache gleichzuhalten.

1.4.3 Zubehdr- Wohnungseigentum gemaB WEG 2002 § 2 (3)

Zubehdr-Wohnungseigentum ist das mit dem Wohnungseigentum verbundene Recht, andere, mit dem
Wohnungseigentumsobjekt baulich nicht verbundene Teile der Liegenschaft, wie etwa Keller- oder
Dachbodenraume, Hausgérten oder Lagerplatze, ausschliefilich zu nutzen. Diese rechtliche Verbindung setzt
voraus, dass das Zubehérobjekt ohne Inanspruchnahme anderer Wohnungseigentums- oder Zubehdrobjekte
zuganglich und deutlich abgegrenzt ist.
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1.4.4 Berechnung des Nutzwertes nach WEG 2002 § 8 (1)

pDer Nutzwert ist in einer ganzen Zah! auszudriicken, wobei Teilbetrdge unter 0,5 abgerundet und ab 0,5
aufgerundet werden. Er ist aus der Nutzfliche und aus Zuschldgen oder Abstrichen fir Umstdnde zu
berechnen, die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjekts erhéhen oder
vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines Stockwerks oder
dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehdrobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3.

1.45 Zuschlige nach WEG 2002 § 8 (2)

Zuschlage fiir die Ausstattung mit Zubehérobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 sowie mit offenen Balkonen und
Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudriicken; es gilt die Rundungsbestimmung des Abs. 1 erster Satz:
der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der Zahl Eins anzusetzen. Sonstige werterhdhende oder
wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur einen Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2 vH
rechtfertigen wirden, sind zu vernachlassigen.

1.4.6 Der Nutzwert gem3dB8 WEG 2002 § 8 (8)

Der Nutzwert ist die MaRzahl, mit der der Wert eines Wohnungseigentumsobjekts im Verhdltnis zu den Werten
der anderen Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft bezeichnet wird. Er ergibt sich aus der Nutzflache
des Objekts und aus Zuschlagen oder Abstrichen fir werterhdhende oder wertvermindernde Eigenschaften
desselben.

1.4.7 Mindestanteil gemaR WEG 2002 § 2 (9)
Der Mindestanteil ist jener Miteigentumsanteil an der Liegenschaft, der zum Erwerb von Wohnungseigentum

an einem Wohnungseigentumsobjekt erforderlich ist. Er entspricht dem Verhaltnis des Nutzwerts des Objekts
zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft.

1.5 Besichtigung der Liegenschaft

Eine weitere Ortsbesichtigung erfolgte durch den Sachverstandigen am 11.01.2021.

1.5.1 Fachliteratur

Empfehlungen fir die Ermittlung der Nutzwerte nach WEG 2002 aus dem Sachverstandigenheft 3/2010
Empfehlungen der Stadt Wien MA 25

Nutzfliche und Nutzwert im Wohnrecht BShm/Eckharter/Hauswirth/Heindl 3. Auflage
Seminarunterlagen vom 01-12-2017 Vortragende: Hon.-Prof. Dr. Johannes Stabentheiner, Hofrat Mag.
Herbert Painsi

Wohnungseigentum: Verwaltung, Beschlussfassung, Anderung des Wohnungseigentumsobjekt
Fortbildungsseminar des Landesverbands der Gerichtssachverstandigen Ober&sterreich und Salzburg.
e Seminarunterlagen vom 21-04-2017; Vortragender: DI Werner B6hm

Wohnungseigentum Spezial- und Problemfalle bei Nutzwertgutachten -Fortbildungsseminar 2017 des
Landesverbands der Gerichtssachverstandigen Oberosterreich und Salzburg.

1.5.2 Grundlagen und Unterlagen

Grundbuchsauszug vom 19.01.2021

Genehmigte Einreichpldne vom 19.03.2009 mit Bescheid vom 30.06.2009 Zahl 111-8/4-098B pos
Erganzungsbescheid vom 06.04.2010

Benitzungsbewilligung vom 23.08.2011 Zahl 111-54/12-098

Orthofoto — des Tiroler Informationssystems (Tiris)

Lageplan aus der digitalen Katastralmappe vom

Einsichtnahme in den Flachenwidmungsplan des Tiroler Informationssystems (Tiris)
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2 Befund, Beschreibung der Liegenschaft

2.4 Grundbuchsstand

Auszug aus dem Hauptbuch
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zu A1-Blatt-  Das Grundstick ist im Grenzkataster eingetragen. Der Verlauf der Grundsticksgrenzen ist
daher rechtsverbindlich nachweisbar.

2.4.1 Gutsbestandsblatt (Eintragungen im A1-Blatt)

2.1.2 Eigentumsblatt (Eintragungen im B-Blatt)

zu B-Blatt - Der aktuelle Grundbuchsstand beinhaltet Eintragungen des Alleineigentums einverleibt fir
Wohnungseigentum, Tiroler gemeinnitzige Wohnbau GmbH

2.1.3 Dingliche Rechte (Eintragungen im A2-Blatt)

zu A2-Blatt -  Fur die Nutzwertfestsetzung keine wesentlichen Eintragungen

2.1.4 Dingliche Lasten und Pfandrechte (Eintragungen im C-Blatt)
zu C-Blatt - Fur die Nutzwertfestsetzung keine wesentlichen Eintragungen
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2.2 Nutzungsverhiitnisse

Die zu bewertende Immobilie ist aufgrund ihrer Nutzung eine Wohnimmobilie

2.3 Lage des Grundstiicks

Lageplan - Auszug aus der digitalen Katastraimappe
Orthofoto - Auszug aus dem Tiroler Informationssystem (Tiris)

24 ErschlieBung - Zufahrt

Die Liegenschaft liegt an einer befestigten Strafe und ist mit schweren Fahrzeugen zu erreichen. Die Zufahrt
erfolgt Uber eine offentliche VerkehrserschlieBung. Bebauungsbestimmungen und Flachenwidmung

Widmung laut Auszug aus dem Tiroler Informationssystem (Tiris): Wohngebiet
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2.5 AufschlieBung, Ver- und Entsorgung des Grundstiicks

Wasser: offentliche Versorgung
Kanal: dffentliche Entsorgung
Oberflachenwasser:  offentliche Entsorgung
Millentsorgung: dffentliche Entsorgung

3 Gebéudebeschreibung

3.1 Allgemein
Wohnanlage

3.2 Technische Beschreibung: Bautechnik

Fundamente: Plattenfundament
Untergeschof: voll unterkellert

Erd- und Obergeschoss: Massivbauweise
Fassade: WDW- System
Decken: Stahlbeton

Stiegen: Stahlbeton

Dachfarm: Flachdach
Dachdeckung: Bitumendeckung
Fenster - Bauart: Zweischeiben-IVG
Fenster: Kunststoff

Tiren: Stahlzargen  Wohnungseingangstiiren- Holz-Pfostensticke
Innenwande: Trockenbau
Bodenbelédge: Standard

Aufzug: 4 Stk Personenanzahl

3.3 Tiefgarage

Stitzwénde: Stahlbeton
Entwasserungsrinnen: vorhanden
Fundamente: Stahlbetonplatte
Decken: Stahlbeton

Wande: Stahlbeton

Boden: Asphalt
Abgrenzungen: Bodenmarkierungen

3.4 Technische Beschreibung: Haustechnik/ Elektrotechnik

Sanitére Anlagen: Standard

Heizung: Zentralheizung

Art der Heizung: Fernwérme

Warmwasserbereitung:  Solaranlage-Heizanlage
Wiérmeverteilung: Radiatoren

Liftung: Entliftung innenliegender Nassraume

3.5 Beschreibung der Allgemeinteile

Gemal § 2 Abs. 4 Wohnungseigentumsgesetz sind Allgemeinteile wie folgt definiert:

Allgemeine Teile der Liegenschaft sind solche, die der allgemeinen Benitzung dienen oder deren
Zweckbestimmung einer ausschlieflichen Bendtzung entgegensteht.

Flichen die im gegensténdlichen Gutachten nicht einem Wohnungseigentumsobjekt — bzw. Zubehor-
Wohnungseigentum zugeordnet werden, sind als Allgemeinflichen definiert.
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4 Nutzflichenaufstellung

Nutzflschenberechnung basiert auf folgende Unterlagen:
- Nutzflichenaufstellung nach Tiroler- Wohnbauférderung
- Genehmigte Einreichplédne vom 18.03.2009 mit Bescheid vom 30.06.2009 Zahl 111-8/4-09B pos
Fehlende Fldchen wurden aus den digitalen Polierpldne ermitielt,

41  Nutzflichen

Haus B
Top1

Bezeichnung Lage Fliche m?
Riume

T EG 477

ar EG 2,03

kolwoles EG 27,02

gang EG 434

bad EG 6,82

zimmer 1 EG 12,88 57,86
Zuschldge

Temasse EG 19.77 19,77
Zubehor

Garten EG 52,00
Kellerabteil 1 344 55,44
Nutzfliche 57,86
Top2

Bezeichnung Lage Fliche m*
Rdume

vr EG 269

ar EG 3,02

kiiche: EG 893

gang EG 863

bad EG 7.39
wohnenfessen EG 30,79

zimmer 1 EG 10,61

zimmer 2 EG 11,90

zimmer 3 EG 12,74

WC EG 2,60 99,30
Zuschldge

Terrasse EG 13,12 13,12
Zubehsr

Garten EG 69,19
Kellerabteil 2 3,44 72,63
Nutzfliche 99,30
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Top 3

Bezeichnung Lage Fliche m?
Riaume

wr 1.0G 477

ar 1.0G 2,03

koiwoles 1.0G 27,25

gang 1.0G 4,34

pad 1.0G 6,82

zimmer 1 1. 0G 12,88 58,09
Zuschlage

Balkon 1.0G 15,60 15,60
Zubehdr

Kellerabteil 2 344 3,44
Nutzflaiche 58,09
Top 4

Bezeichnung Lage Fliche m?
Rédume

vr 1.0G 269

gang 1.0G 883

kilche: 1.0G 9,02
‘wohnen/essen 1.0G 30,79

zimmer 1 1.0G 10,61

zimmer 2 1.0G 11,90

zimmer 3 1.0G 12,74

ar 1.0G 3,02

bad 1. 0G 7,39

wC 1. 0G 2,80 99,39
Zuschldge

Balkon 1.0G 10,65

Balkon 1.0G 362 14,27
Zubehor

Kellerabteil 4 344 344
Nutzfliche 99,39
Top 5

Bezeichnung Lage Fliche m?
Rédume

vr 2.0G 477

ar 2.0G 203

kofwoles 2.0G 27,25

gang 2.0G 4,34

bad 2.0G 6,82

2immer 1 2.0G 12,88 58,09
Zuschlige

Balkon 2.0G 15,80 15,60
Zubehér

Kellerabteil 5 344 344
Nutzfliche 58,09
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E Top 6
Bezeichnung Lage Fldache m?
me
f,i 3 2.0G 269
2.0G 863
| ﬂ 2.0G 9,02
| wohnenfessen 2 0G 30,79
zimmer 1 2.0G 10,61
zimmer 2 2.0G 11,90
zimmer 3 2.0G 12,74
B 2. 06 302
pad 2.0G6 739
W 2.0G 280 99,39
Zuschlidge
Balkon 2.0G 1,20
Termrasse 2.0G 12,38 13,58
Zubehbr
Kellerabteil 6 355 3,55
Nutzfliche 99,39
Top 7
Bezeichnung Lage Fliche m?
Réume
Nr EG 8,99
gang EG 520
ar EG 213
WG EG 1,68
bad EG 534
wohnen/essen EG 24 29
kiiche EG 10,98
zimmer 2 EG 10,60
zimmer 1 EG 11,65 80,86
Zuschlige
Temrasse EG 13,12 1312
Zubehor
Garten EG 35,12
Kellerabteil 7 525 40,37
Nutzfliche 80,86
Top 8
Bezeichnung Lage Fléche m?
Raume
wr EG 848
ar EG 1,03
bad EG 6,06
zimmer 1 EG 10,15
Zimmer 2 EG 14,27
kolwoles EG 29,30 69,29
Zuschlige
Temrasse EG 18,29 18,29
Zubehdr
Garten EG 88,28
Kellerabteil 8 484 93,12
Nutzfliche 69,29
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Top 9

Bezeichnung Lage Fliche m?*
Raume

wr EG 8,50

gang EG 538

bad EG 476

we EG 168
wohnenfessen EG 2478

kiche EG 11,62

zimmer 1 EG 10,86

zimmer 2 EG 9,99
Abstellraum EG 2,29 79,86
Zuschldage

Termasse EG 1312 1312
Zubehér

Garten EG 3512
Kellerabteil 9 525 40,37
Nutzfliche 79,86
Top 10

Bezeichnung Lage Fliche m?
Réume

wr 1.0G 8,99

gang 1.0G 520

ar 1. 0G 2,13

we 1.0G 1,68

bad 1. 0G 534
wohnen/essen 1.0G 2429

kiiche 1.0G 10,98

zimmer 2 1.0G 10,80

zimmer 1 1.0G 1165 80,86
Zuschlége

Balkon 1.0G 10,85

Balkon 1.0G 3Tz 14,37
Zubehér

Kellerabteil 10 5,29 529
Nutzfliche 80,86
Top 11

Bezeichnung Lage Fliche m?*
Rdume

T 1. 0G 8,48

ar 1.0G 1,03

bad 1.0G 6,06

zimmer 1 1.0G 10,15

zimmer 2 1.0G 14,27

kofwoles 1.0G 29,54 69,53
Zuschlige

Balkon 1. 0G 12,60 12,60
Zubehér

Kellerabteil 11 4,76 4,76
MNutzfliche 69,53
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Top 12

Bezeichnung Lage Flache m?
Réume

' 1.0G 8,50

gang 1.0G 538

bad 1.0G 4,78

WG 1.0G 1,68

ar 1. 0G 229
wohnenfessen 1.0G 2478

zimmer 1 1.0G 10,95

zimmer 2 1.0G 10,08

kiiche: 1.0G 1162 80,04
Zuschldge

Balkon 1.0G 302

Balkon 1. 0G 1065 14,57
Zubehdr

Kellerabteil 12 494 4,94
Nutzflache 80,04
Top 13

Bezeichnung Lage Fliche m?*
Raume

vr 2.0G 11,21

gang 2.0G 523

WC 2.0G 1,76

bad 2.0G 5,34

ar 2.0G 4,87
wohnenfessen 2.0G 24,29

kiliche 2.0G 1212

zimmer 3 2.0G 10,62

zimmer 2 2.0G 10,60

zimmer 1 2.0G 11,65 97,69
Zuschlige

Balkon 2.0G 1,50

Temasse 2.0G 29,20 30,70
Zubehbr

Kellerabteil 13 546 546
Nutzfliche 97,69
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Top 14

Bezeichnung Lage Fliche m?
Riume

T 2.0G 8,50

gang 2.0G 5,38

WE 2.0G 1,68

bad 2.0G 476

ar 2.0G 2,29
wohnenfessen 2.0G 30,31

kiiche: 2.0G 1241

zimmer 3 2.0G 10,96

zimmer 2 2.06 10,08

zimmer 1 2.0G 11,18 97,56
Zuschlige

Balkon 2.0G 1,50

Terrasse 2.0G 2981 3.4
Zubehdr

Kellerabteil 14 536 5,36
Nutzflache 97,56
Top 15

Bezeichnung Lage Flache m?
Rédume

r EG 599

gang EG 5,20

ar EG 213

we EG 168

bad EG 534
wohnen/essen EG 24,29

zimmer 1 EG 11,65

zimmer 2 EG 10,60

kibche EG 10,98 80,86
Zuschldge

Temrasse EG 1312 13,12
Zubehor

Garten EG 3512
Kellerabteil 15 525 40,37
Nutzfliche 80,86
Top 16

Bezeichnung Lage Flache m?
Réume

r EG 8438

ar EG 1,03

bad EG 6,06

zimmer 1 EG 10,15

zZimmer 2 EG 14,27

kofwoles EG 2930 69,29
Zuschlage

Terrasse EG 18,29 18,29
Zubehsr

n EG 88,28

Kellerabteil 16 4,84 9312
Nutzfliche 69,29
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Top 17

Bezeichnung Lage Fliche m?
Réume

vr EG 883

bad EG 518

we EG 1,68

ar EG 2,29
wohnen/essen EG 32,55

zimmer 1 EG 12,33

zimmer 2 EG 1053

kiiche EG 11,43 84,82
Zuschlage

Terrasse EG 15,26 15,26
Zubehor

Garten EG 43,37
Kellerabteil 17 525 48,62
Nutzfliche 84,82
Top 18

Bezeichnung Lage Fliche m?
Ridume

vr 1.0G 8,99

gang 1.0G 520

ar 1.0G 213

we 1.0G 1,68

bad 1.0G 5,34
wohnen/essen 1.0G 2428

zimmer 1 1.0G 11,65

zimmer 2 1.0G 10,60

kiiche 1.0G 10,98 80,88
Zuschlage

Balkon 1.0G 10,65

Balkon 1.0G ig2 14,27
Zubehor

Kellerabteil 15 5,29 5,29
Nutzflaiche 80,86
Top 19

Bezeichnung Lage Fliche m?
Riume

wr 1.0G 8,48

ar 1.0G 1,03

bad 1.0G 6,06

zimmer 1 1.0G 10,15

zimmer 2 1.0G 14,27

koiwoles 1. 0G 29,54 69,53
Zuschldge

Balkon 1.0G 12,60 12,60
Zubehor

Kellerabtesl 19 4,78 4,76
Nutzfliche 69,53
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Top 20

Bezeichnung Lage Fliche m?
Riaume

T 1.0G 8,83

bad 1.0G 518

We 1.0G 1,68

ar 1. 0G 2,29
wohnenfessen 1. 0G az2ev

zimmer 1 1.0G 1243

zimmer 2 1. 0G 10,53

kilche 1.0G 1143 85,04
Zuschldge

Balkon 1.0G 43,58 43,58
Zubehor

Kellerabteil 20 4,94 4,94
Nutzfliche 85,04
Top 21

Bezeichnung Lage Fliche m?
Raume

vr 2.0G 11,33

gang 2.0G 523

we 2.0G 1,76

bad 2.0G 534

ar 2.0G6 4,87
wohnen/essen 2.0G 24,29

kiiche: 2.0G 12,12

zimmer 1 2.0G 10,62

zimmer 2 2.0G 10,60

zimmer 3 2.0G 11,65 97,81
Zuschlige

Balkon 2.0G 1,50

Temasse 2.0G 29.20 30,70
Zubehor

Kellerabteil 21 546 546
Nutzfliche 97,81
Top 22

Bezeichnung Lage Fliche m?
Réume

ar 2.0G 260

vr 2,06 6,96

bad 2.0G 514

WG 2.0G 187

zimmer 1 2.0G 10,48

zimmer 2 2.0G 10,17

zimmer 3 2.0G6 11,72
wohnenfessen 2,06 25,05

kiiche 206G 14,35 88,34
Zuschlige

Terrasse 2.0G 48,16 48,16
Zubehor

Kellerabteil 22 5,36 5,36
Nutzfliche 88,34
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Haus A

Top 23

Bezeichnung Lage Flache m?
Rdume

vr EG 592

ar EG 1,52

zimmer 1 EG 11,57

kiiche EG 11,61

gang EG 9,02

wohnen EG 17,84

zimmer 2 EG 11,19

we EG 261

bad EG 7.50 78,78
Zuschlige

Terrasse EG 11,96 11,96
Zubehor

Garten EG 36,87
Kellerabteil 23 328 40,15
Nutzfliche 78,78
Top 24

Bezeichnung Lage Fliche m?
Réume

vr EG 6,02

ar EG 1,60

zimmer 1 EG 11,84

kiiche EG 1097

gang EG 8,67

wohnen EG 16,88

zimmer 2 EG 11,19

wc EG 248

bad EG 729 76,94
Zuschliage

Terrasse EG 12,36 12,36
Zubehor

Garten EG 34,61

Kellerabteil 24 3,02 37,63
Nutzfliche 76,94
Top 25

Bezeichnung Lage Fliche m?
Raume

vr EG 260
kochenAvohnen/essen EG 26,38

Zimmer 1 EG 11,06

ar EG 240

bad EG 7,59

gang EG 198 52,01
Zuschlige

Terrasse EG 11,60 11,60
Zubehor

Garten EG 22,34
Kellerabteil 25 247 24,81
Nutzfliche 52,01
DI(FH) Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01,2021 Seite 18 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM

Top 26

Bezeichnung Lage Fliche m?
Réume

T EG 585

ar EG 1,50

zimmer 1 EG 12,12

kiiche EG 10,20

gang EG 668
wohnen/essen EG 19,94

zimmer 2 EG 13,52

WG EG 241

bad EG 7.50 79,72
Zuschldage

Temasse EG 10,00 10,00
Zubehor

Garten EG 3418
Kellerabteil 26 156 37,74
Nutzfliche 79,72
Top 27

Bezeichnung Lage Fliche m?
Réume

vr EG 5,84

ar EG 1,50

zimmer 1 EG 12,12

kochen EG 10,21

gang EG 6,68
wohnen/essen EG 19,94

zZimmer 2 EG 13.21

we EG 2,30

bad EG Ta2 79,12
Zuschlage

Temrasse EG 9,80 9,80
Zubehor

Garten EG 34,38
Kellerabteil 27 is3 3|0
Nutzfliche 79,12
Top 28

Bezeichnung Lage Fléche m?
Raume

wr EG 2,73

kiiche EG 13,00
wohnen/essen EG 2335

gang EG 234

zimmer 2 EG 11,73

bad EG 649

ar EG 207

zimmer 1 EG 10,26 71,97
Zuschliage

Temrasse EG 10,20 10,20
Zubehdr

Garten EG 2213
Kellerabteil 28 2,76 24,89
Nutzfliche 71,97
DI{FH) Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 ~ Seite 19 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KMe

Top 29

Bezeichnung Lage Fliche m?

Rédume

wr 1. 0G 529

ar 1. 0G 267

gang 1.0G 540

WC 1.0G 2,44

bad 1.0G 6,66

zimmer 1 1.0G 1563

zimmer 2 1.0G 10,88

zimmer 3 1.0G 11,44

kochen 1.0G 12,91

wohnen/essen 1.0G 24,40 97,72

Zuschlage

Balkon 1. 0G .77

Balkon 1.0G 1169

Balkon 1. 0G 384 23,30

Zubehor

Kellerabteil 29 12,47 1247

Nutzfliche 97,72

Top 30

Bezeichnung Lage Flache m?

Rédume

vr 1. 0G 592

ar 1. 0G 1,52

zimmer 1 1. 0G 11,57

kiche 1. 0G 11,61

gang 1.0G 9,02

wohnen 1.0G 17,84

zimmer 2 1.0G 11,19

we 1. 0G 261

bad 1.0G 7.50 78,78

Zuschlige

Balkon 1.0G 11,44 11,44

Zubehdr

Kellerabteil 30 3,28 328

Nutzfliche 78,78

Top 31

Bezeichnung Lage Fliche m?

Réume

vr 1.0G 6,02

ar 1.0G 160

zimmer 1 1.0G 11,84

kiiche 1.0G 10,97

gang 1.0G 8,67

wohnen 1.0G 16,88

zimmer 2 1.0G 11,19

we 1. 0G 248

bad 1.0G 720 7694

Zuschlédge

Balkon 1. 0G 10,00 10,00

Zubehér

Kellerabteil 31 3,04 3,04

Nutzfliche 76,94
Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 20 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM<

Top 32

Bezeichnung Lage Fliche m?
Raume

wr 1.0G 2,60
kochenfwohnen/essen 1. 0G 26,38

zimmer 1 1. 0G 11,08

ar 1. 0G 240

bad 1.0G 7.59

gang 1.0G 198 52,01
Zuschlidge

Balkon 1.0G 11,64 11,64
Zubehor

Kellerabteil 32 247 247
Nutzfliche 52,01
Top 33

Bezeichnung Lage Fliche m?
Raume

wr 1. 0G 585

ar 1.0G 1,50

zimmer 1 1.0G 12,12

kiiche 1.0G 10,20

gang 1. 0G 6,68
wohnenfessen 1.0G 19,94

zimmer 2 1.0G 13,52

we 1. 0G 24

bad 1.0G 7.50 79,72
Zuschldge

Balkon 1. 0G 10,00 10,00
Zubehor

Kellerabteil 33 3,55 3,55
Nutzflache 79,72
Top 34

Bezeichnung Lage Fliche m?
Raume

wr 1. 0G 5,84

ar 1. 0G 1,50

zimmer 1 1.0G 12,12

kochen 1.0G 10,21

gang 1.0G 6,68
wohnen/essen 1.0G 19,94

zimmer 2 1. 0G 1321

we 1.0G 2,30

bad 1.0G 732 79,12
Zuschlige

Balkon 1. 0G 10,96 10,96
Zubehor

Kellerabteil 34 362 362
Nutzfliche 79,12
DI{FH) Brnstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 21 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KMe

Top 35

Bezeichnung Lage Fliche m?
Réume

wr 1.0G 2,73

kiliche 1.0G 13,00
wohnen/essen 1.0G 23,35

gang 1.0G 234

zimmer 2 1.0G 11,73

bad 1.0G 6,49

ar 1.0G6 2,07

zimmer 1 1.0G 10,26 71,97
Zuschlage

Balkon 1.0G 496 4,96
Zubehor

Kellerabteil 35 275 2,75
Nutzflache 71,97
Top 36

Bezeichnung Lage Fliche m?
Réume

v 2.0G 529

ar 2.0G 267

gang 2.0G 540

we 2.0G 2,44

bad 2.0G 666

zimmer 1 2.0G 1563

zimmer 2 2.0G 10,88

zimmer 3 2.0G 11,44

kochen 2.0G 123
wohnen/essen 2.0G 24,40 97,72
Zuschlage

Balkon 2.0G 6,57

Balkon 2.0G 11,68

Balkon 2.0G 384 2210
Zubehir

Kellerabteil 36 744 744
Nutzfliche 97,72
Top 37

Bezeichnung Lage Fliche m?
Rédume

r 2.0G 592

ar 2.0G 1,52

zimmer 1 2.0G 1157

kiche 2.0G 1161

gang 2.0G 9,02

wohnen 2.0G 17,84

zimmer 2 2.0G 11,19

We 2.0G 281

bad 2.0G 7,50 78,78
Zuschldge

Balkon 2.0G 11,44 11,44
Zubehor

Kellerabteil 37 3,28 328
Nutzfliche 78,78
DI{FH) Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 22 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM<

Top 38

Bezeichnung Lage Fldche m*
Rédume

wr 1. 0G 6,02

ar 1.0G 1,60

zimmer 1 1.0G 11,84

kilche 1.0G 10,97

gang 1.0G 8,87

wohnen 1.0G 16,88

zimmer 2 1.0G 11,19

we 1.0G 2,48

bad 1.0G 7.29 76,94
Zuschlige

Balkon 1.0G 11,20 11,20
Zubehér

Kellerabteil 38 3,15 3,15
Nutzfliche 76,94
Top 39

Bezeichnung Lage Flache m?
Raume

wr 2.0G 2,80
kocheniwohnen/essen 2.0G 26,38

zimmer 1 2.0G 11,06

ar 2.0G 240

bad 2.0G 7.59

gang 2.0G 1,88 52,01
Zuschldge

Balkon 2.0G 11,64 11,64
Zubehér

Kellerabteil 39 246 2,46
Nutzfliche 52,01
Top 40

Bezeichnung Lage Fliche m?
Raume

vr 2.0G 5,85

ar 2.0G 1,50

zimmer 1 2.0G 1212

kiche 2.0G 10,20

gang 2.0G 6,68
wohnen/essen 2.0G 19,94

zimmer 2 2.0G 13,52

we 2.0G 2,41

bad 2.0G 7.50 79,72
Zuschldge

Balkon 2.0G 9,00 9,00
Zubehér

Kellerabteil 40 3,56 3,56
Nutzfliche 79,72
DI{FH) Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 23 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM

Top 41
Bezeichnung Lage Fliche m?
Rdume

vr 2.0G 584

ar 2.0G 1,50

zimmer 1 2.0G 12,12

kochen 2.0G 10,21

gang 2.0G 6,68
wohnenfessen 2.0G 19,94

zimmer 2 2.0G 13,21

we 2.0G 2,30

bad 2.0G 732 79,12
Zuschlige

Balken 2.0G 7,96 7,96
Zubehor

Kellerabteil 41 3,26 3,26
Nutzfliche 79,12
Top 42

Bezeichnung Lage Fldche m?
Réume

vr 2.0G 273

kiiche 2.0G 13,00
wohnen/essen 2.0G 23,35

gang 2.0G 234

zimmer 2 2.0G 11,73

bad 2.0G 6.49

ar 2.0G 207

zimmer 1 2.0G 10,26 71,97
Zuschldage

Balkon 2.0G 9,40 9,40
Zubehor

Kellerabteil 42 275 2,75
Nutzfliche 71,97
Top 43

Bezeichnung Lage Fliche m?
Réume

i 3.0G 529

ar 3.0G 267

gang 3.0G 5,40

we 3.0G 2,44

bad 3.0G 6,66

zimmer 1 3.0G 15,63

zimmer 2 3.0G 10,88

zimmer 3 3.0G 11,44

kochen 3.0G 129
wohnen/essen 3,06 24,40 97,72
Zuschliage

Balkon 3.0G 6,57

Balkon 3.06 11,69

Balkon 3.0G 384 2240
Zubehor

Kellerabteil 43 6,86 6,86
Nutzfliche 97,72
DI(FH) Bmstr. Ferdinand Mealmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 24 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

' Km=2

Bezeichnung Lage Fléache m?

Rdume
o wr 3.0G 592

ar 3.06 1,52
zimmer 1 3.06 11,57
kiiche 3.06 11,58
gang 3.06 9,02
wohnen 3.06 17,84
zimmer 2 3.06 11,19
we 3.06 261

bad 3.0G 7.50 78,75
Zuschldge
Balkon 3.0G 10,16 10,16
Zubehor
Kellerabteil 44 328 3,28
Nutzfliche 78,75
Top 45
Bezeichnung Lage Fliche m?
3.0G 6,02
3.0G 1,60
3.0G 11,84
3.0G 10,94
3.0G6 8,67
3.0G 16,88
3.06 11,19
3.0G 248
3.0G 729 76,91
Zuschldge
3.0G 10,00 10,00
Kellerabeil 45 313 3,13
Nutzfliche 76,91
‘Bezeichnung Lage Fliche m?
3.0G 260
kochenAwohnenvessen 3.0G6 26,32
3.0G6 11,06
3.0G 1,79
3.0G 764
3.0G 258 51,99
chldge
3.06 724 7,24
Kellerabteil 46 274 274
utzfliche 51,99
Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 25 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM<

Top 47
|- Bezeichnung Lage Flache m?
Réume
wr 3.0G 585
ar 3.0G 1.50
| zimmer 1 3.0G 12,12
| kiiche 3,06 10,17
| gang 3.0G 6,68
| wohnen/essen 3.0G 19,94
| zimmer 2 3.0G 13,52
We 3.0G 241
bad 3.0G 7,50 79,69
Zuschlige
| Balkon 3.0G 10,00 10,00
Zubehor
[ Kellerabteil 47 372 372
| Nutzfliche 79,69
Top 48
Bezeichnung Lage Flache m?
Réume
wr 3.0G 5,84
ar 306G 1,50
zimmer 1 3.0G 1212
kochen 3.06 1017
gang 3.0G 6,68
wohnen/essen 3.0G 19,94
zimmer 2 3.0G 13,21
we 3.06G 2,30
bad 3.0G 7,32 79,08
Zuschlidge
Balkon 3.0G 10,96 10,96
Zubehdr
Kellerabteil 48 328 3,28
Nutzfliche 79,08
Top 49
Bezeichnung Lage Fldche m?
Réume
vr 3.0G 273
kiiche 3,06 13,00
wohnen/essen 3.0G 23,35
gang 3.06G 234
zimmer 2 3.0G 11,73
bad 306 649
ar 3.0G 2,07
zimmer 1 3.0G 10,26 71,97
Zuschlige
Balkon 3.0G 10,24 10,24
Zubehor
Kellerabteil 49 275 2,75
Nutzfliche 71,97
DI{FH) Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 26 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Kme

KFZ-Abstellpliatz

Abstellplatze fiir KFZ

Bezeichnung Kategorie m?
TG 13 Ti 12,60
TG 14 Tiefgaragenplatz 12,70
Tiefgaragenplatz 12,70
Tiefgaragenplatz 12,45
Tiefgaragenplatz 12,45
Tiefgaragenplatz 11,70
Tiefgaragenplatz 12,30
Tiefgaragenplatz 11,75
Tiefgaragenplatz 12,75
Tiefgaragenplatz 14,40
Tiefgaragenplatz 12,45
Tiefgaragenplatz 1245
Tiefgaragenplatz 12,00
Tiefgaragenplatz 12,00
Tiefgaragenplatz 12,15
Tiefgaragenplatz 12,00
Tiefgaragenplatz 11,90
Tiefgaragenplatz 11,90
Tiefgaragenplatz 12,90
Tiefgaragenplatz 12,90
Tiefgaragenplatz 12,90
Tiefgaragenplatz 12,90
Tiefgaragenplatz 12,90
Tiefgaragenplatz 12,90
Tiefgaragenplatz 12,00
Tiefgaragenplatz 12,00
Tiefgaragenplatz 11,90
Tiefgaragenplatz 12,90
Tiefgaragenplatz 12,90
Tiefgaragenplatz 12,90
Tiefgaragenplatz 12,90
Tiefgaragenplatz 12,00
Tiefgaragenplatz 12,00
Tiefgaragenplatz 12,60
Tiefgaragenplatz 1175
Tiefgaragenplatz 12,10
Tiefgaragenplatz 12,50
Tiefgaragenplatz 12,50
Tiefgaragenplatz 14,80
Tiefgaragenplatz 19,50
Tiefgaragenplatz 12,70
Tiefgaragenplatz 19,50
Tiefgaragenplatz 12,70
Tiefgaragenplatz 14,70
Tiefgaragenplatz 15,20
Tiefgaragenplatz 12,80
Tiefgaragenplatz 12,90
Tiefgaragenplatz 14,90
Tiefgaragenplatz 17.90
640,60
Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 27 von 56

0 TZ 1169/2022

Mag. iur. Sabine Lasser Seite 135



Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM=

e

nicht bewertete WE-Objekte

Bezeichnung Kategorie m?
 Aligemein TG 01 Tiefgaragenplatz 21,30
 Aligemein TG 02 Tiefgaragenplatz 12,70
Aligemein TG 03 Tiefgaragenplatz 12,70
9 i Tiefgaragenplatz 12,70
Tiefgaragenplatz 12,70
Ti 12,00
Tiefgaragenplatz 12,00
Tiefgaragenplatz 13,30
Tiefgaragenplatz 13,30
Tiefgaragenplatz 14,30
Tiefgaragenplatz 14,30
Tiefgaragenplatz 14,40
Tiefgaragenplatz 12,00
Tiefgaragenplatz 11,70
Tiefgaragenplatz 1,70
Tiefgaragenplatz 18,17
Tiefgaragenplatz 12,30
Tiefgaragenplatz 13,00
Tiefgaragenplatz 12,90
Tiefgaragenplatz 12,90
Tiefgaragenplatz 2130
Tiefgaragenplatz 17,70
Tiefgaragenplatz 14,80
Tiefgaragenplatz 19,50
Tiefgaragenplatz 1940
Ti platz 14,90
Stellplatz im Freien 12,50
Stellplatz im Freien 12,50
Stellplatz im Freien 12,50
415,47
*H) Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 28 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

A
=
[u

—

5 Beschreibung Nutzwerte pro Quadratmeter

[5)
fg | 8 . :
I Y : | .| 2
55 (B¢ g £ %
[
g | 88 |Be&8 a | % g
Haus B Lage
Top 1 EG 1,000 0,00%] 1,000 RNW
asse 20,00% 0,200
Gartenfiache 0,100 0,100
[Kellerabteil 0,200 0,00%] 0,200
|
[fop 2 EG 1,000 0.00%| 1,000 RNW
|Terrasse 20,00% 0,200
[Gartenflache 0,100 0,100
[Kellerabteil 0,200 0,00% | 0,200
i |
1. 0G 1,000 5.00% 5.00%] 1,050]
Balkon 20,00% 0,210
0,200 0,00%] 0,200
1.0G 1,000 0,00%] 1,000 RNW
20,00% 0,200
20.00% 0,200
0,200 0,00%| 0,200
2. 0G 1,000 5.00% | 5.00% 10,00%| 1,100
20,00% 0,220
0,200 0,00%| 0,200
2. 0G 1,000 5.00% 5,00%| 1,050
20,00% 0,210
20,00% 0,210
0,200 0,00%| 0,200
EG 1,000 0,00%] 1,000 RNV
20,00% 0,200
0,100 0,100|
0,200 0,00%| 0,200
EG 1,000 0,00%] 1,000 RNW
20,00% 0,200
0,100 0,100
0,200 0,00%] 0,200
EG 1,000 0,00%] 1,000 RNW
20,00% 0,200
0,100 0,100
0,200 0,00%)| 0,200
1. OG 1,000 0.00%| 1,000 RNW
20,00% 0,200
20,00% 0,200
0,200 0,00%| 0,200
1. 0G 1,000 0,00%| 1,000 RNV
20,00% 0,200
0,200 0,00%] 0,200
H) Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 29 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM=

Top 12 1. 0G 1,000/ 0.00%| 1,000 RNW
Balkon 20,00% 0,200
Balkon 20,00% 0,200
K bteil 0,200 0.00%| 0,200
Top 13 2. 0G 1,000 5.00% 5.00%| 1,050
[Terasse 20.00% 0,210
Balkon 20.00% 0,210
,|Keuerabtetl 0.200 0.00%| 0,200
] 2. 0G 1.000| 5.00% 5.00%| 1,050
20.00% 0,210
20.00% 0,210
0.200 0.00%| 0,200
EG 1,000 0,00%| 1,000 RNW
20.00% 0,200
|Gartenfidche 0.100 0,100
{Kellerabtei 0.200 0.00%| 0,200
op 16 EG 1,000 0,00%] 1,000 RNW
ermasse 20,00% 0,200
Gartenfiache 0,100 0,100’
Kellerabteil 0.200 0.00%| 0,200
op 17 EG 1,000 0.00%| 1,000 RNW
errasse 20,00% 0,200
Gartenfl 0.100 0,100
|Kellerabteil 0,200, 0.00%| 0,200
op 18 1. 0G 1.000 0.00%| 1,000 RNW
Balkon 20,00% 0,200
Balkon 20.00% 0,200
Kollernbteil 0.200 0.00%] 0,200
] 1.06 1,000 0.00%] 1,000 _RNW
1 Bnl(on 20.00% 0,200
lerabteil 0.200 0.00%| 0,200
Il 1. 0G 1.000 5,00% 5.00%| 1,050
] 20.00% 0,210
| 0.200 0.00%] 0,200
i
|
! 2. 0G 1.000f 5.00% 5.00%| 1,050
| omsse 20.00% 0,210
Balton 20.00% 0,210
" rabteil 0,200 0.00%| 0,200
l
| 2. 0G 1,000{ 5.00% | 5.00% 10,00%| 1,100
18 20.00% 0,220
i 0,200 0.00%] 0,200
D Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 30 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

A
=
[u

2 L t
N
g | 28 g N g
: | 53 2§ s | :
s Sg § 2 E E T
@
& | 38 [f2 a | g
Lage
EG 1,000 0.00%| 1,000] RNW
20,00% 0,200
0.100 0,00%| 0,100
0,200 0,200
EG 1,000 0.00%| 1,000]  RMW
20,00% 0,200
0.100] 0.00%| 0,100
0,200 0,200
EG 1,000 0.00%] 1,000 RNW
20,00% ,200
0,100 0.00%| 0,100
0,200 0,200
EG 1,000] 0.00%] 1,000 RNW
20,00% ,200]
0.100] 0.00%) 0,100
0,200 0,200
EG 1,000 0.00%] 1,000 RNV
20,00% 0,200
0,100| 0.00%| 0,100
0,200 0,200
EG 1,000 0.00%| 1,000 RNV
20.00% 0,200
0,100 0,00%| 0,100
0,200 0,200
1. 0G 1,000 5.00% 5,00%| 1,050
20.00% 0,210
20.00% 0,210
20.00% 0,210
0,200 0,200
|
1. 0G 1,000 0.00% mgl RNW
20.00% 0,200
0.200 o.znnl
1. 0G 1,000 0,00%| 1,000  RNW
20,00% 0,200
0,200 0,200
1. 0G 1,000 0.00%] 1,000 RNW
20,00% 0,200/
0.200 0,200
|
1. 06 1,000 0.00% 1.02' RNW
20,00% 0,200/
20,00% n.mi
1. 0G 1.000 0.00% 1.% RNW
20.00% 0,200]
0,200 0,200|
|
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM=

Top 35 1.0G 1,000 0.00% 1.# RNW
Balkon 20.00% 0,200
Kellerabteil 0.200 0,200

Top 36 2. 0G 1.000] 5, 00%: 5.00%( 1,050

Balkon 20.00% 0,210

Balkon 20,00% 0,210

Balkon 20.00% 0,210
Kellerabteil 0,200 0,200

_EE 37 2. 0G 1,000 0,00%]| 1,000 RNW
Balkon 20,00% 0,200
Kellerabteil 0,200 0,200

Top 38 2. 0G 1,000 0,00%]| 1,000 RNWW
Balkon 20,00% 0,200
Kellerabteil 0,200 0,200

Top 38 2.0G 1,000 0,00%| 1,000 RNW
Balkon 20.00% 0,200
Kellerabteil 0,200 0,200

Top 40 2.0G 1,000 0,00%] 1,000 RNW
Balkon 20.00% 0,200
Kellerabteil 0.200 0,200

[Tap 41 2.0G 1,000 0.00%] 1,000  RNW
Balkon 20,00% 0,200
Kellerabteil 0,200 0,200

Top 42 2. 0G 1.000 0.00% | 1,000 RNW
Balkon 20,00% 0,200
Kellerabteil 0.200, 0,200

Top 43 3 0G 1.000] 5,00% | 500% 10.00%] 1,100

Balkon 20.00% 0,220

Balkon 20,00% 0,220
|Balkon 20.00% 0,220
Kellerabteil 0,200 0,200

Top 44 3. 0G 1,000] 5,00% 5.00%) 1,050

Balkon 20,00% 0,210
Kellerabteil 0,200 0,200

Top 45 3. 0G 1,000] 5.00% 5.00%) 1,050

Balkon 20,00% 0,210
Kellerabteil 0.200 0,200

Top 46 3. 0G 1,000f 5.00% 5.00%) 1,050

Balken 20,00% 0,210
Kellerabteil 0,200 0,200

Top 47 3. 0G 1,000{ 5,00% 5,00%] 1,050

Balkon 20.00% 0,210
Kellerabteil 0,200 0,200

Top 48 306 1,000] 5.00% 5,00%] 1,050

Balkon 20,00% 0.210
Kellerabteil 0,200 0,200

Top 49 3 0G 1,000] 5.00% 5,00%] 1,050

Balkon 20,00% 0,210
Kellerabteil 0,200 0,200
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

_ Km=2

3 Bei der Bestimmung der Nutzwerte fir KFZ-Abstellplatze wird auf §8 (3) WEG Riicksicht genommen.

Auszug Wohnungseigentumsgesetz §8 (3)

(3) Der Nutzwert eines Abstellplatzes fiir ein Kraftfahrzeug darf dessen Nutzflache auBer zur Berlicksichtigung
von Zubehorobjekten rechnerisch nicht (ibersteigen. Bei seiner Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten
Umsté@nden auch zu beriicksichtigen, ob der Abstellplatz in einem Geb&ude oder im Freien liegt, letzterenfalls
ob er Uberdacht ist.

- Die Nutzwerte fir die Kfz-Abstellplatze in der Tiefgarage werden wie folgt bestimmt:

- KFZ-Abstellplatze bis 16,00m? werden mit 0,600 NW/m2

- KFZ-Abstellplatze Giber 16,00m? werden mit 0,550 NW/m2

KFZ-Abstellplitze Flache

Top TG 13 uG 12,60 m* bis16,00 m*
Top TG 14 uG 12,70 m? bis16,00 m*
Top TG 15 uG 12,70 m?* bis16,00 m*
Top TG 16 uG 12,45 m* bis 16,00 m*
Top TG 17 uG 12,45 m* bis16,00 m*
Top TG 18 uG 11,70 m? bis16,00 m*
Top TG 19 uG 12,30 m? bis16,00 m?*
Top TG 20 uG 11,75 m? bis 16,00 m*
Top TG 21 uG 1275 m? bis 16,00 m*
Top TG 22 uG 14,40 m? bis16,00 m*
Top TG 23 uG 1245 m? bis16,00 m*
Top TG 24 uG 12,45 m* bis16,00 m?
Top TG 25 uG 12,00 m* bis16,00 m*
Top TG 26 uG 12,00 m* bis16,00 m?
Top TG 27 uG 12,15 m? bis 16,00 m*
Top TG 28 uG 12,00 m* bis 16,00 m*
Top TG 29 uG 11,90 m? bis 16,00 m*
| Top TG 30 UG 11.90 m* bis16,00 m*
Top TG 34 uG 12,90 m? bis16,00 m?
Top TG 35 uG 12,90 m? bis 16,00 m?
Top TG 36 uG 12,90 m?* bis 16,00 m?
Top TG 37 uG 12,90 m* bis 16,00 m?
Top TG 38 uG 12,90 m* bis16,00 m?
Top TG 39 uG 12,90 m* bis16,00 m*
Top TG 40 uG 12,00 m* bis 16,00 m*
Top TG 41 UG 12,00 m* bis16,00 m*
Top TG 42 uG 11,90 m* bis16,00 m*
Top TG 48 uG 12,90 m?* bis16,00 m*
Top TG 49 uG 12,80 m? bis 16,00 m*
Top TG 50 uG 12,90 m? bis 16,00 m*
Top TG 51 uG 12,90 m? bis16,00 m*
Top TG 52 uG 12,00 m* bis16,00 m*
Top TG 53 uG 12,00 m?* bis16,00 m*
Top TG 54 uG 12,60 m?* bis 16,00 m?
Top TG 55 uG 1,75 m? bis16,00 m*
Top TG 56 uG 12,10 m? bis16,00 m*
Top TG 57 uG 12,50 m* bis16,00 m?
Top TG 58 UG 12,50 m* bis16,00 m?
Top TG 60 uG 14,80 m* bis 16,00 m?
Top TG 61 uG 19,50 m* Gber16,00 m*
Top TG 62 uG 12,70 m* bis 16,00 m*
Top TG 63 uG 19,50 m? (ber16,00 m*
Top TG 64 uG 12,70 m* bis 16,00 m?*
Top TG 65 uG 1470 m?* bis 16,00 m*
Top TG 68 UG 15,20 m* bis 16,00 m?
Top TG 70 uG 12,80 m? bis16.00 m?*
Top TG 72 uG 12,90 m? bis 16,00 m*
Top TG 73 uG 14,90 m? bis 16,00 m*
[Top TG 74 UG 17.90 m* Uber16,00 m?*
DI(FH) Bmstr. Ferdinand Meimer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 33 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM<

Haus B

Top 1
Bezeichnung
&

Raume

zimmer 1
Zuschldge
Terrasse
Zubehdr

bteil 2

6 Nutzwertberechnung

Aufgrund der angefiihrten Nutzflichenberechnung der berechneten der Nutzwerte/m? werden die Nutzwerte
" und Mindestanteile wie folgt bestimmt.

Flache
inm?

477
2,03
27,02
434
12,88
19.77

52,00
344

7

Nutzwert Einzel- Summe
pro m? nutzwert gerundet

1,000 477

1,000 2,03

1,000 27,02

1,000 434

1,000 6,82

1,000 12,88

>

0,200 4,00 62

0,100

0,200 1 }

Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet
EG 2,69 1,000 2,69
EG 3,02 1,000 3,02
EG 8,93 1,000 8,93
EG 863 1,000 863
EG 7.39 1,000 739
EG 30,79 1,000 30,79
EG 10,61 1,000 10,61
EG 11,90 1,000 11,90
EG 12,74 1,000 12,74
EG 2,60 1,000 2,60
e
EG 1312 0,200 3,00 102
EG 69,19 0,100 7
a 344 0,200 1 8
WMindestanteil: 110 von 4.573 (220 von 9.146) Z
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM2

| Top3

| Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
| in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
B 1.0G 477 1,050 501
Car 1.06 2,03 1,050 213
ko/woles 1.0G 27,25 1,050 28,61
gang 1.0G 4,34 1,050 456
bad 1.0G 6,82 1,050 716
zimmer 1 1. 0G 12,88 1,050 13.52
Zuschlage -
Balkon 1.0G 15,60 0210 3,00 64
Zubehor
Kellerabteil 3 344 0,200 1 1
Mindestanteil: 65 von 4.573 (130 von 9.146) ) :
Top 4
?ozaichnung Lage Fliache Nutzwert Einzel- Summe
: in m? pro m? nutzwert gerundet
Réume
i 1.0G 2,69 1,000 269
1.0G 863 1,000 863
1.0G 9,02 1,000 902
wohnen/essen 1.0G 30,79 1,000 30,79
1.0G 10,81 1,000 1061
1.0G 11,80 1,000 11,90
1.0G 12,74 1,000 1274
1.0G 3.02 1,000 302
1.0G 738 1,000 7,39
1.0G 280 1,000 2,60
Zuschlige d
1.0G 10,65 0,200 2,00
1.0G 362 0,200 1,00 102
3,44 0,200 1 1

ichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm* pro m* nutzwert gerundet

2.0G 477 1,100 525

2.0G 2,03 1,100 2,23

2.0G 2725 1,100 29,98

2.0G 4,34 1,100 477

2.0G 6,82 1,100 7.50

2.0G 12,88 1,100 14,17

2.0G 15,60 0,220 3,00 67
344 0,200 1 1

Bmstr. Ferdinand Melmer
1169/2022
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM

—
-]
[i=]
@

o

Lage

Fliche Nutzwert Einzel- Summe

in m? pro m*
2,69 1,050
8,63 1,050
9,02 1,050

30,79 1,050
10,61 1,050
11,90 1,050
12,74 1,050
3,02 1,050
7,39 1,050
2,80 1,050
1,20 0,210
12,38 0,210
355 0,200

nutzwert gerundet

2,82
9,06
947
32,33
11,14
12,50
13.38
317
7,78
273

1.00
3,00 108

1 1

Fliche Nutzwert Einzel- Summe

in m* pro m* nutzwert gerundet
8,99 1,000 8,99
5,20 1,000 520
213 1,000 213
1,68 1,000 1,68
5,34 1,000 534
2429 1,000 24,29
10,98 1,000 10,98
10,60 1,000 10,60
11,65 1,000 11,65
&
13,12 0,200 3,00 84
35,12 0,100 4
525 0,200 1 5

Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
EG B8.48 1,000 5,48
EG 1,03 1,000 1,03
EG 6,08 1,000 6,086
EG 10,15 1,000 10,15
EG 14,27 1,000 14,27
EG 29,30 1,000 29,30
EG 18,29 0,200 4,00 73
EG 88,28 0,100 ]
4,84 0,200 1 10
stanteil: 83 von 4.573 (166 von 9.146) .
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM

Top 9
- Bezeichnung

destanteil: 88 von 4.573 (176 von 9.146)

-
0

«Q
o

38 8383838838

Fliche Nutzwert Einzel- Summe

inm? pro m?
8,50 1,000
538 1,000
4,76 1,000
1,68 1,000
2478 1,000
11,62 1,000
10,86 1,000
999 1,000
229 1,000
13,12 0,200
e
35,12 0,100
5,25 0,200

nutzwert gerundet

850
538
4,76
1,68
2478
11,62
10,86
9,99
229

3,00 83

Flache Nutzwert Einzel- Summe

inm? pro m?
8,99 1,000
5,220 1,000
2,13 1,000
168 1,000
534 1,000
2429 1,000
10,98 1,000
10,60 1,000
11,65 1,000
10,65 0,200
372 0,200
529 0,200

nutzwert gerundet

899
5,20
213
168
534
2429
10,98
10,60
11,65

2,00
1,00 84

1 1

Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet
1.0G 8,48 1,000 848
1.0G 1,03 1,000 1,03
1.0G 6,06 1,000 6,06
1.0G 10,15 1,000 10,15
1.0G 14,27 1,000 1427
1.0G 29,54 1,000 29,54
1.0G 12,60 0,200 3,00 73
A 476 0,200 1 1
estanteil: 74 von 4.573 (148 von 9.146)
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KIMne

eichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

1.0G 8,50 1,000 8,50

1.0G 538 1,000 538

1.0G 476 1,000 476

1.0G 1,68 1,000 1,68

1.0G 229 1,000 229

1.0G 24,78 1,000 2478

1.0G 10,95 1,000 10,95

1.0G 10,08 1,000 10.08

1.0G 11,62 1,000 11,62

1.0G 392 0,200 1,00

1.0G 10.65 0,200 2,00 83
494 0.200 1 1

ichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

2.0G 121 1,050 1,77

2.0G 523 1,050 5,49

2.0G 1,76 1,050 1,85

2.0G 534 1,050 5,61

2.0G 487 1,050 511

2.0G 2429 1,050 25,50

2.0G 12,12 1,050 12,73

2.0G 10,62 1,050 11,15

2.0G 10,60 1,050 11,13

2.0G 11,65 1,050 1223

2.0G 1,50 0,210 1,00

2.0G 29,20 0,210 6,00 110
546 0,200 1 1
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KMZ

Top 14
| Bezeichnung Lage Fldche Mutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Riume
vr 2.06 850 1,050 893
| gang 2.06 538 1,050 565
b we 2.0G6 1,68 1,050 1,76
. bad 2.0G 4,76 1,080 5,00
ar 2.0G 229 1,050 2,40
wohnen/essen 2.0G 30,31 1,050 31,83
kiiche 2.0G 1241 1,080 1303
zimmer 3 2.06 10,96 1,080 11,51
zZimmer 2 2.06 10,08 1,050 10,58
zimmer 1 2.0G 11,19 1,050 11,75
] Zuschlige -
~ Balkon 2.0G 1,50 0210 1,00
- Terasse 2.06 29,91 0210 6,00 109
Zubehor ) =
Kellerabteil 14 536 0.200 1 1
Mindestanteil: 110 von 4.573 (220 von 9.146) '
ichnung Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe
in m* pro m* nutzwert gerundet
EG 899 1,000 899
EG 520 1,000 520
EG 213 1,000 213
EG 168 1,000 168
EG 534 1.000 534
EG 2429 1,000 2429
EG 1165 1,000 11,65
EG 10,80 1,000 10,60
EG 10,98 1,000 10,98
EG 13,12 0,200 3.00 84
EG 35,12 0,100 4
525 0.200 1 5
destanteil: 89 von 4.573 (178 von 9.146)
ichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m* pro m* nutzwert gerundet
EG 8.48 1,000 8,48
EG 1,03 1,000 1,03
EG 6,06 1,000 6,06
EG 10,15 1,000 10,15
EG 1427 1,000 14,27
EG 29,30 1,000 29,30
EG 18,29 0,200 4,00 73
EG 83,28 0,100 9
erabteil 16 4,84 0,200 1 10
"Ndestanteil: 83 von 4.573 (166 von 9.1486)
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

ﬁlume

KM<

Top 17

Bezeichnung

Rdume

Zuschlage
Terrasse
Zubehor
Garten
Kellerabteil 17

Top 18

Eﬁ.zelchnung

Z 1169/2022

Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet
EG 883 1,000 883
EG 518 1,000 518
EG 1,68 1,000 1,68
EG 229 1,000 229
EG 32,55 1,000 32,55
EG 12,33 1,000 12,33
EG 10,53 1,000 10,53
EG 11,43 1,000 11,43
7
EG 15,26 0,200 3,00 88
EG 43,37 0,100
525 0,200 1 5
Mindestanteil: 93 von 4.573 (186 von 9.146) g
Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet
1.0G 899 1,000 8,99
1.0G 520 1,000 520
1.0G 213 1,000 2,13
1.0G 168 1,000 168
1.0G 534 1,000 534
1.0G 2429 1,000 24,29
1.0G 11,65 1,000 11,65
1.0G 10,60 1,000 10,60
1.0G 10,98 1,000 10,98
1.0G 10,65 0,200 2,00
1.0G 362 0,200 1,00 84
529 0,200 1 1
ndestanteil: 85 von 4.573 (170 von 9.146)
Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet
1.0G 8,48 1.000 848
1.0G 1,03 1.000 1,03
1.0G 6,06 1,000 6,06
1.0G 10,15 1,000 10,15
1.0G 14,27 1,000 14,27
1.0G 29,54 10(D 29,54
1.0G 12,60 0,200 3,00 73
476 0,200 1 1
tanteil: 74 von 4.573 (148 von 9.146)
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Kme

Top 20
zeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
; inm? pro m? nutzwert gerundet
Raume
vr 1.0G 8,83 1,050 927
bad 1.06 518 1,050 544
1.0G 168 1,050 176
1.0G 229 1,050 240
1.0G 3267 1,050 34,30
1.0G 12,43 1,050 13,05
1.0G 10,53 1,050 11,06
kiiche 1.0G 11,43 1,050 12,00
schlidge
Balkon 1.0G 43,58 0210 9,00 98
Zubehor
Kellerabteil 20 494 0,200 1 1

Mindestanteil: 99 von 4.573 (198 von 9.146)

Lage Fléche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet
2.0G 1133 1,050 11,90
2.0G6 523 1,050 549
2.0G 1.76 1,050 1,85
2.0G 534 1,050 561
2.0G 487 1,050 511
2.0G 2429 1,050 25,50
2.0G 1212 1,050 12,73
2.0G 10,62 1,050 11,15
2.0G 10,60 1,050 1,13
2.0G 11,65 1,050 12,23
2.0G 1,50 0,210 1,00
358 2.0G 29,20 0210 6,00 110
behor Z
Bllerabteil 21 546 0,200 1 1

indestanteil: 111 von 4.573 (222 von 9.146)

Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m* nutzwert gerundet

2.0G 260 1,100 286

2.0G 6,96 1,100 766

2.0G 514 1,100 565

2.0G 1.87 1,100 206

2.0G 10,48 1,100 11,53

2.0G 10,17 1,100 11,18

2.0G 11,72 1,100 12,89

2.0G 25,05 1,100 27.56

2.0G 14,35 1,100 15,79

2.0G 48,16 0,220 11,00 108
teil 22 536 0,200 1 1

Ndestanteil: 109 von 4.573 (218 von 9.146)
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KMe

Haus A

Top 23

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

Rdume

vr EG 592 1,000 592

ar EG 1,52 1,000 1,52

zimmer 1 EG 11,57 1,000 11,57

kiiche EG 11,61 1,000 11,61

gang EG 9,02 1,000 9,02

wohnen EG 1784 1,000 17.84

zimmer 2 EG 11,19 1,000 11,19

we EG 261 1,000 261

bad EG 7.50 1.0(5) 7.50

Zuschldge

Terrasse EG 11,96 0,200 2,00 81

Zubehor Z

Garten EG 36,87 0,100 4

Kellerabteil 23 328 0,200 1 5

Mindestanteil: 86 von 4.573 (172 von 9.146)

Top 24
?‘uolchnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
§ 3 in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
v EG 6,02 1,000 6,02
ar EG 1,60 1,000 160
Zimmer 1 EG 11,84 1,000 1184
kiiche EG 1097 1,000 1097
- gang EG 867 1,000 8,67
“wohnen EG 16,88 1,000 16,88
- zimmer 2 EG 11,19 1,000 11,19
we EG 248 1,000 248
bad EG 729 1,000 7.29
‘Zuschlige -
errasse EG 12,36 0.200 2,00 79
Zubehdr :
¥ EG 34,61 0,100 3
Kellerabteil 24 3,02 0,200 1 4
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM

Top 25

L'l

ar
bad

Garten

Top 26

vr
ar

- Zimmer 1
kilche
gang

wo

bad

Garten

Top 27

we
bad

Z 1169/2022

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Rédume
EG 2,60 1,000 2,80
kochen/ohnenfessen EG 26,38 1,000 26,38
zimmer 1 EG 11,06 1,000 11,06
EG 2,40 1,000 2,40
EG 759 1,000 7.59
gang EG 1,98 1,000 1,98
Zuschldge
Terasse EG 11,60 0,200 2,00 54
Zubehor g
EG 2234 0,100 2
Kellerabteil 25 247 D.Z@- 1 3
Mindestanteil: 57 von 4.573 (114 von 9.146)
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
1 in m? pro m? nutzwert gerundet
Réume
EG 5,85 1,000 5,85
EG 1,50 1,000 1,50
EG 12,12 1.000 1212
EG 10,20 1,000 10,20
EG 6,68 1,000 6,68
wohnenfessen EG 19,94 1,000 19,94
Zimmer 2 EG 13,52 1,000 13,52
EG 24 1,000 24
EG 7,50 1,000 7.50
Zuschlige i
Terasse EG 10,00 0,200 2,00 82
Zubehér -
EG 34,18 0,100 3
Kellerabeil 26 3,56 0,200 1 __4
Mindestanteil: 86 von 4.573 (172 von 9.146)
Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel-  Summe
£ in m? pro m* nutzwert gerundet
Réume
vr EG 584 1,000 584
EG 1,50 1,000 1,50
zimmer 1 EG 12,12 1,000 12,12
EG 10,21 1,000 10,21
EG 6,68 1,000 668
wohnen/essen EG 19,04 1,000 19,94
zimmer 2 EG 13,21 1,000 13,21
EG 230 1,000 230
EG 732 1,000 7,32
- Zuschlige
Temrasse EG 980 0,200 2,00 81
Zubehér
Garten EG 34,38 0,100 3
Kellerabteil 27 363 0,200 1 4
Mindestanteil: 85 von 4.573 (170 von 9.146) )
DI(FH) Bmestr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 43 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM<

DI(FH) Bmstr. Ferdinand Melmer
0TZ 1169/2022

Top 28
. Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m* nutzwert gerundet
Rdume
vr EG 273 1,000 273
- kiche EG 13,00 1,000 13,00
wohnen/essen EG 23,35 1,000 23,35
gang EG 2,34 1,000 234
zimmer 2 EG 11,73 1,000 1,73
bad EG 6,49 1,000 6,49
ar EG 2,07 1,000 2,07
zimmer 1 EG 10,26 1,000 10,26
Zuschldge —
Temrasse EG 10,20 0,200 2,00 74
Zubehor -
Garten EG 2213 0,100 2
Kellerabteil 28 2,76 0,200 1 3
Mindestanteil: 77 von 4.573 (154 von 9.146) '
Top 29
Bezeichnung Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe
i inm? prom? nutzwert gerundet
Raume
vr 1.0G 529 1,050 5,55
ar 1.0G 267 1,050 2,80
gang 1.0G 5,40 1,050 567
we 1.0G 244 1,050 256
bad 1.0G 6,66 1,050 6,99
zimmer 1 1.0G 15,63 1,050 16,41
Zimmer 2 1.0G 10,88 1,050 1142
- zimmer 3 1.0G 11,44 1,050 12,01
kochen 1.0G 12,91 1,050 13.56
wohnen/essen 1.0G 24,40 1,050 25,62
Zuschlage B
~ Balkon 1.0G 777 0210 2,00
w; Balkon 1.0G 11,69 0210 2,00
Balkon 1.0G 384 0210 1,00 108.
Zubehdr
Kellerabteil 29 12,47 0,200 2 2
Mindestanteil: 110 von 4.573 (220 von 9.146)
p——
Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 44 von 56
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Top 30

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet
Raume
vr 1.0G 592 1,000 592
ar 1.0G 1,52 1,000 1.52
zimmer 1 1.0G 11,57 1,000 11,57
kiiche 1.0G 11,61 1,000 11,61
gang 1.0G6 9,02 1,000 9,02
wohnen 1.0G 17,84 1,000 17,84
zimmer 2 1.0G 11,19 1.000 1,19
we 1.0G 261 1,000 261
pad 1.0G 7,50 1,000 7.50
Zuschldge -
~ Balkon 1.0G 1144 0,200 2,00 81
Zubehor
Kellerabteil 30 328 0,200 1 1

/

Mindestanteil: 82 von 4.573 (164 von 9.146)

Top 31

Eo'toichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Raume
| 1.0G 6,02 1,000 6,02

1.0G 1,60 1,000 1,60

1.0G 11,84 1,000 11,84

1.0G 10,97 1,000 10,97

1.0G 867 1,000 867

1.0G 16,88 1,000 16,88

1.0G 11,19 1,000 11,19

1.0G 248 1,000 248

1.0G 729 1,000 729

1.0G 10,00 0,200 2,00 79

3,04 0,200 1 4

Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

1.0G 2860 1,000 2,60

1.0G 26,38 1.000 26,38

1.0G 11,06 1,000 11,06

1.0G 240 1,000 240

1.0G 759 1,000 7,59

1.0G 1,98 1,000 1,98

1.0G 1164 0,200 2,00 54
247 0,200 1 1

nteil: 55 von 4.573 (110 von 9.146)

“{FH) Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 45 von 56
Z 1169/2022
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
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Top 33
Bezeichnung

Raume
vr
-
zimmer 1
kiche

Top 34
Bezeichnung
t

Raume

—
0

«
©

-

3 3838383888

-
0

w
o

-

3 838888883

Flache
inm?

585
1,50
12,12
10,20
6,68
19,94
13.52
241
7,50

10,00

3,55

Mindestanteil: 83 von 4.573 (166 von 9.146)

Flache
inm?

584
1,50
12,12
10,21
6,68
19,94
13,21
2,30
732

10,96
362

pro m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0200
-

0,200
P

pro m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,200
0,200

585
1,50
12,12
10,20
6,68
1994
13,52
241
7.50

2,00

1

Nutzwert Einzel-
nutzwert gerundet

5,84
1,50
12,12
10,21
6,68
19,94
13,21
230
732

2,00

1

KM

Nutzwert Einzel-
nutzwert gerundet

82

81

Lage Flache Nutzwert Einzel-
in m? prom? nutzwert gerundet

1.0G 273 1,000 2,73

1.0G 13,00 1,000 13,00

1.0G 2335 1,000 23,35

1.0G 234 1,000 234

1.0G 11,73 1,000 1,73

1.0G 6,49 1,000 6,49

1.0G 2,07 1,000 207

1.0G 10,26 1,000 10,26

1.0G 496 0,200 1,00 73
erabteil 35 275 0,200 1 1
destanteil: 74 von 4.573 (148 von 9.146)

Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 46 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

KM

Top 36
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Rdume

vr 2.0G 5,29 1,050 5,55

ar 2.0G 267 1,050 280

gang 2.0G 5,40 1,050 5,67

we 2.0G 244 1,050 2,56

bad 2.0G 6,66 1,050 6,99

zimmer 1 2.0G 15,63 1,050 16,41

zimmer 2 2.0G 10,88 1,050 11,42

zimmer 3 2.0G 11,44 1,050 12,01

kochen 2.0G 12,91 1,050 13,56
wohnen/essen 2.0G 24,40 1,050 25,62
Zuschldge -

Balkon 2.0G 6,57 0,210 1,00

Balkon 2.0G 11,69 0210 2,00

Balkon 2.0G 384 0,210 1,00 107
Zubehor

Kellerabteil 36 744 0,200 1 1

Mindestanteil: 108 von 4.573 (216 von 9.146)

Top 37

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
3 inm? pro m? nutzwert gerundet
2.0G 592 1,000 592
2.0G 1,52 1,000 1,52
2.0G 11,57 1,000 1,57
2.0G 11,61 1,000 1161
2.0G 9,02 1,000 9,02
2.0G 17,84 1,000 17,84
2.0G 11,19 1,000 11,19
2.0G 261 1,000 261
2.0G 7,50 1.090 7,50
2.0G 1144 0,200 2,00 81
328 0,200 1 A
ndestanteil: 82 von 4.573 (164 von 9.146) s
Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 47 von 56
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Top 38

Bezeichnung Lage Fldche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

Rdume

vr 1.0G 6,02 1,000 6,02

ar 1.0G 1,60 1,000 1,60

zimmer 1 1.0G 11,84 1,000 1184

kiche 1.0G 1097 1,000 1097

gang 1.0G 8,67 1,000 8,67

wohnen 1.0G 16,88 1,000 16,88

zimmer 2 1.0G 11,19 1,000 11,19

we 1.0G 248 1,000 248

bad 1.0G 729 1,000 729

Zuschlage

Balkon 1.0G 11,20 0,200 2,00 79

Zubehor i

Kellerabteil 38 3,15 0,200 1 1

Mindestanteil: 80 von 4.573 (160 von 9.146)

Top 39

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Rdume

vr 2.0G 260 1,000 260

kochen/wohnen/essen 2.0G 26,38 1,000 26,38

Zimmer 1 2.0G 11,06 1,000 11,06

ar 2.0G 240 1,000 240

bad 2.0G 7,59 1,000 7.59

gang 2.0G 1,98 1,000 1.98

Zuschldge ”

Balkon 2.0G 1164 0,200 2,00 54

Zubehdr

Kellerabteil 39 246 0,200 1 1

Mindestanteil: 55 von 4.573 (110 von 9.146)

Top 40

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

Réume

vr 2.0G 585 1,000 5,85

ar 2.0G 1,50 1,000 1,50

Zimmer 1 2.0G 1212 1,000 12,12

kiiche 2.0G 10,20 1,000 10,20

gang 2.0G 6,68 1,000 6,68

wohnen/essen 2.0G 19,94 1,000 19,94

zimmer 2 2.0G 13,52 1,000 13,52

we 2.0G6 241 1,000 241

bad 2.0G 7.50 1,000 7.50

Zuschldge

Balkon 2.0G 9,00 0,200 2,00 82

Zubehor

Kellerabteil 40 3,56 0,200 1 1

Mindestanteil: 83 von 4.573 (166 von 9.146)

DI(FH) Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 48 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
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KMe

Top 41
| Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet
Raume
vr 2.0G 584 1,000 584
ar 2.06 1,50 1,000 1,50
| zimmer 1 2.06 12,12 1,000 12,12
kochen 2.0G 10,21 1,000 10,21
gang 2.0G 6,68 1,000 6,68
wohnen/essen 2.0G 19,94 1,000 19,94
zimmer 2 2.0G 1321 1,000 13,21
we 2.0G 230 1,000 230
bad 2.0G6 7.32 1,000 7.32
Zuschldge
Balkon 2.0G6 7.96 0,200 2,00 81
Zubehor -
Kellerabteil 41 326 0.200 1 1
Mindestanteil: 82 von 4.573 (164 von 9.146)
Top 42
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
t in m? pro m? nutzwert gerundet
- Rdume
wr 2.0G 2,73 1,000 273
kiiche 2.0G 13,00 1,000 13,00
wohnen/essen 2.0G 23,35 1,000 23,35
gang 2.0G 234 1,000 234
- Zimmer 2 2.0G 11,73 1,000 11,73
bad 2.0G 6,49 1,000 6,49
ar 2.0G6 2,07 1,000 207
- Zimmer 1 2.0G 10,26 1,000 10,26
Zuschldge
Balkon 2.0G 940 0,200 2,00 74
- Zubehér '
 Kellerabteil 42 275 0,200 1 1

Mindestanteil: 75 von 4.573 (150 von 9.146)

zeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet
3.0G 529 1,100 5,82
3.0G 267 1,100 2,94
3.0G 540 1,100 594
3.0G 244 1,100 268
3.0G 6,66 1,100 7.33
3.0G 1563 1,100 17,19
3.06 10,88 1,100 11,97
3.0G 1144 1,100 12,58
3.0G 1291 1,100 14,20
en/essen 3.0G6 24,40 1,100 26,84
Zuschlige
3.0G6 6,57 0,220 1,00
3.06 11,69 0,220 3,00
3.0G 384 0,220 1,00 112
il 43 6,86 0,200 1 1
Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 49 von 56
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| Mindestanteil: 113 von 4.573 (226 von 9.146)

Top 44

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet

Rdume

vr 3.0G 592 1,050 6,22

ar 3.0G 1.52 1,050 1,60

zimmer 1 3.0G 11,57 1,050 12,15

kiche 3.0G 11,58 1,050 12,16

gang 3.06 9,02 1,050 9,47

wohnen 3.0G 17,84 1,050 18,73

zimmer 2 3.0G 11,19 1,050 11,75

we 3.0G 261 1,050 2,74

bad 3.0G6 7.50 1,050 7.88

Zuschldage 2

Balkon 3.0G 10,16 0210 2,00 85

Zubehor

Kellerabteil 44 328 0,200 1 1

Mindestanteil: 86 von 4.573 (172 von 9.146)

Top 45
Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe

inm? prom? nutzwert gerundet
Rdume
vr 3.0G 6,02 1,050 6,32
ar 3.0G6 1,60 1,050 1,68
zimmer 1 3.0G6 11,84 1,050 1243
kiiche 3.0G 10,94 1,050 11,49
gang 3.0G6 8,67 1,050 9,10
wohnen 3.0G 16,88 1,050 17,72
zimmer 2 3.0G6 11,19 1,050 11,75
we 3.0G 248 1,050 260
bad 3.0G 729 1,050 765
Zuschldge 7
Balkon 3.0G 10,00 0210 2,00 83
Zubehor
Kellerabteil 45 313 0,200 1 1

Mindestanteil: 84 von 4.573 (168 von 9.146)
Top 46

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? prom? nutzwert gerundet
Riume
vr 3.0G 260 1,050 2,73
kochen/wohnen/essen 3.0G6 26,32 1,050 2764
Zimmer 1 3.06 11,08 1,050 1161
ar 3.06 1,79 1,050 1.88
bad 3.0G 764 1,050 8,02
gang 3.06 2,58 1,050, 2,71
Zuschlige ~
Balkon 3.0G 724 0210 2,00 57
Zubehor
Kellerabteil 46 2,74 0,200 1 1/

Mindestanteil: 58 von 4.573 (116 von 9.146)

FH) Bmstr. Ferdinand Meimer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 50 von 56
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Top 47

Bezeichnung Lage Fliache

inm?

Rédume

vr 3.0G 585
ar 3.0G 1,50
zimmer 1 3.0G 1212
kiiche 3.0G6 1017
gang 3.0G 6,68
wohnen/essen 3.0G 19,94
zimmer 2 3.0G 13,52
we 3.0G6 241
bad 3.0G 7.50
Zuschldge

Balkon 3.0G 10,00
Zubehor

Kellerabteil 47 372
Mindestanteil: 87 von 4.573 (174 von 9.146)

| Top48
Bezeichnung Lage Fliche
inm?

Réume

vr 3.0G 584
ar 3.0G 1,50
zimmer 1 3.0G 12,12
kochen 3.0G6 10,17
gang 3.0G 6,68
wohnen/essen 3. 19,94
Zimmer 2 3.0G 13,21
we 3.0G 2,30
bad 3.0G 732
Zuschliage

Balkon 3.0G 10,96
Zubehér

Kellerabteil 48 328

Mindestanteil: 86 von 4.573 (172 von 9.146)

Top 49

indestanteil: 79 von 4.573 (158 von 9.146)

Pazelchnung Lage Flache
) inm?
Raume
vr 3.06 273
kiche 3.0G 13,00
Wwohnen/essen 3.0G 2335
gang 3.06 234
Zimmer 2 3,06 1,73
bad 3.06 6,49
3.06 2,07
2Zimmer 1 3.06 10,26
Zuschlige
3.0G 10,24
Zubehsr
Kellerabteil 49 275

Nutzwert Einzel-

pro m? nutzwert gerundet

Nutzwert Einzel-

prom? nutzwert gerundet

1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050
1,050

0210
0,200

Nutzwert Einzel-

prom? nutzwert gerundet

Summe

6,14
158
12,73
10,68
7,01
20,94
14,20
253
788

2,00 86

1 1

Summe

6,13
158
12,73
10,68
7,01
20,94
13,87
242
7.69

2,00 85

1 1

Summe

287

2,00 78

H) Bmstr. Ferdinand Melmer

1169/2022

Ausfertigungsdatum: 31.01.2021
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Kme

KFZ-Abstellplatz

Abstellplatze fiir KFZ

Bezeichnung Kategorie Flache Nutzwert Summe
inm? pro m? gerundet
TG 13 Tiefgaragenplatz 12,60 0,600
TG 14 Tiefgaragenplatz 12,70 0,600
TG 15 Tiefgaragenplatz 12,70 0,600
TG 16 Tiefgaragenplatz 12,45 0,600
TG 17 Tiefgaragenplatz 12,45 0,600
TG 18 Tiefgaragenplatz 11,70 0,600
TG 19 Tiefgaragenplatz 12,30 0,600
TG 20 Tiefgaragenplatz 11,75 0,600
TG 21 Tiefgaragenplatz 12,75 0,600
TG22 Tiefgaragenplatz 14,40 0,600
TG23 Tiefgaragenplatz 12,45 0,600
TG 24 Tiefgaragenplatz 12,45 0,600
TG 25 Tiefgaragenplatz 12,00 0,600
TG 26 Tiefgaragenplatz 12,00 0,600
TG 27 Tiefgaragenplatz 12,15 0,600
TG 28 Tiefgaragenplatz 12,00 0,600
TG 29 Tiefgaragenplatz 11,90 0,600
TG 30 Tiefgaragenplatz 11,90 0,600

TG 34 Tiefgaragenplatz 12,90 0,600
TG 35 Tiefgaragenplatz 12,90 0,600
TG 36 Tiefgaragenplatz 12,90 0,600
TG 37 Tiefgaragenplatz 12,90 0,600
TG 38 Tiefgaragenplatz 12,90 0,600
TG 39 Tiefgaragenplatz 12,90 0,600
TG 40 Tiefgaragenplatz 12,00 0,600
TG 41 Tiefgaragenplatz 12,00 0,600
TG 42 Tiefgaragenplatz 11,90 0,600
TG 48 Tiefgaragenplatz 12,90 0,600
TG 49 Tiefgaragenplatz 12,90 0,600
TG 50 Tiefgaragenplatz 12,90 0,600
TG 51 Tiefgaragenplatz 12,90 0,600
TG 52 Tiefgaragenplatz 12,00 0,600
TG 53 Tiefgaragenplatz 12,00 0,600
TG 54 Tiefgaragenplatz 12,60 0,600
TG 55 Tiefgaragenplatz 11,75 0,600
TG 56 Tiefgaragenplatz 12,10 0,600
TG 57 Tiefgaragenplatz 12,50 0,600
1G58 Tiefgaragenplatz 12,50 0,600
TG 60 Tiefgaragenplatz 14,80 0,600
TG 61 Tiefgaragenplatz 19,50 0,550 —
TG 62 Tiefgaragenplatz 12,70 0,600
TG 63 Tiefgaragenplatz 19,50 0,550 —
TG 64 Tiefgaragenplatz 12,70 0,600
TG 65 Tiefgaragenplatz 14,70 0,600
TG 68 Tiefgaragenplatz 15,20 0,600
TG 70 Tiefgaragenplatz 12,80 0,600
TG 72 Tiefgaragenplatz 12,90 0,600
1673 Tiefgaragenplatz 14,90 0,600
TG 74 Tiefgaragenplatz 17,90 0,550 —

=

-
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

7 Zusammenfassung

Ausfertigung der Nutzwertfestsetzung gema Wohnungseigentumsgesetz 2002 §9 (1)

Haus B
Bezeichnung Lage Nutzfliche Anteile Anteilex2 %
Anteil

Top 1 EG 57,86 68/4.573 136/9.146 1,487
Top 2 EG 99,30 110/4.573 220/9.146 2,405
Top 3 1.0G 58,09 65/4573 130/9.146 1421
Top 4 1.0G 99,39 103/4.573 206/9.146 2,252
Top 5 2.0G 58,09 68/4.573 136/9.146 1,487
Top 6 2.0G 99,39 109/4573 218/9.146 2,384
Top 7 EG 80,86 89/4573 178/9.146 1,946
Top 8 EG 69,29 83/4573 166/9.146 1815
Top 9 EG 7986 88/4.573 176/9.146 1,924
Top 10 1.0G 80,86 85/4573 170/9.146 1,859
Top 11 1.0G 69,53 74/4573 148/9.146 1618
Top 12 1.0G 80,04 84/4573 168/9.146 1,837
Top 13 2.0G 97,69 111/4573 222/9.146 2,427
Top 14 2.0G 97,56 110/4.573 220/9.146 2,405
Top 15 EG 80,86 89/4573 178/9.146 1,946
Top 16 EG 6929 83/4573 166/9.146 1,815
Top 17 EG 8482 93/4573 186/9.146 2,034
Top 18 1.0G 80,86 85/4573 170/9.146 1,859
Top 19 1. 0G 69,53 74/4573 148/9.146 1618
Top 20 1.0G 85,04 99/4573 198/9.146 2,165
Top 21 2.0G 97,81 111/4.573 222/9.146 2427
Top 22 2.0G 88,34 109/4.573 218/9.146 2,384
Haus A

Bezeichnung Lage Nutzfliche Anteile Anteilex2 %

Anteil

Top 23 EG 7878 86/4573 172/9.146 1,881
Top 24 EG 76,94 83/4573 166/9.146 1815
Top 25 EG 52,01 57/4573 114/9.146 1,246
Top 26 EG 7972 86/4573 172/9.146 1,881
Top 27 EG 7912 85/4573 170/9.146 1,859
Top 28 EG 7197 77/4573 154/9.146 1684
Top 29 1.0G 97,72 110/4573 220/9.146 2,405
Top 30 1.0G 78,78 82/4573 164/9.146 1,793
Top 31 1.0G 76,94 80/4.573 160/9.146 1,749
Top 32 1.0G 52,01 55/4573 110/9.146 1,203
Top 33 1.0G 79,72 83/4573 166/9.146 1815
Top 34 1.0G 7912 82/4573 164/9.146 1,793
Top 35 1.0G 71,97 74/4573 148/9.146 1618
Top 36 2.0G 97,72 108/4573 216/9.146 2,362
Top 37 2.0G 78,78 82/4573 164/9.146 1,793
Top 38 1.0G 76,94 80/4573 160/9.146 1,749
Top 39 2.0G 52,01 55/4573 110/9.146 1,203
Top 40 2.0G 79,72 83/4573 166/9.146 1,815
Top 41 2.0G 79,12 82/4573 164/9.146 1,793
Top 42 2.0G 71,97 75/4573 150/9.146 1,640
Top 43 3.0G 97,72 113/4.573 226/9.146 2471
Top 44 3.0G 78,75 86/4573 172/9.146 1,881
Top 45 3.0G 76,91 84/4573 168/9.146 1,837
DI(FH) Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 53 von 56
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KM<

Top 46 3. 5199 58/4.573 116/9.146 1,268
Top 47 3.0G 7969 87/4573 174/9.146 1,902
Top 48 3.0G 7908 86/4573 172/9.146 1,881
Top 49 3.0G 7197 79/4573 158/9.146 1,728

KFZ-Abstellplatz

Bezeichnung Lage Nutzfliche Anteile Anteilex2 %
Anteil

TG 13 Tiefgaragenplatz 12,60 8/4573 16/9.146 0,175
TG 14 Tiefgaragenplatz 12,70 8/4573 16/9.146 0,175
TG 15 Tiefgaragenplatz 12,70 8/4573 16/9.146 0,175
TG 16 Tiefgaragenplatz 12,45 714573 14/9.146 0,153
TG 17 Tiefgaragenplatz 12,45 714573 14/9.146 0,153
TG 18 Tiefgaragenplatz 11,70 714573 14/9.146 0,153
TG 19 Tiefgaragenplatz 12,30 714573 14/9.146 0,153
TG 20 Tiefgaragenplatz 11,75 7/4573 14/9146 0,153
TG 21 Tiefgaragenplatz 12,75 8/4573 16/9.146 0,175
TG 22 Tiefgaragenplatz 14,40 9/4573 18/9.146 0,197
TG 23 Tiefgaragenplatz 12,45 7/4573 14/9.146 0,153
TG 24 Tiefgaragenplatz 12,45 714573 14/9.146 0,153
TG 25 Tiefgaragenplatz 12,00 714573 14/9.146 0,153
TG 26 Tiefgaragenplatz 12,00 714573 14/9.146 0,153
TG 27 Tiefgaragenplatz 12,15 714573 14/9.146 0,153
TG 28 Tiefgaragenplatz 12,00 714573 14/9146 0,153
TG 29 Tiefgaragenplatz 11,90 714573 14/9.146 0,153
TG 30 Tiefgaragenplatz 11,90 7/4573 14/9.146 0,153
TG 34 Tiefgaragenplatz 12,90 8/4573 16/9.146 0,175
TG 35 Tiefgaragenplatz 12,90 8/4573 16/9.146 0,175
TG 36 Tiefgaragenplatz 12,90 8/4573 16/9.146 0,175
TG 37 Tiefgaragenplatz 12,90 8/4573 16/9.146 0,175
TG 38 Tiefgaragenplatz 12,90 8/4573 16/9.146 0,175
TG 39 Tiefgaragenplatz 12,90 8/4573 16/9.146 0,175
TG 40 Tiefgaragenplatz 12,00 7/4573 14/9.146 0,153
TG 41 Tiefgaragenplatz 12,00 7/4573 14/9.146 0,153
TG 42 Tiefgaragenplatz 11,90 7/4573 14/9.146 0,153
TG 48 Tiefgaragenplatz 12,90 8/4573 16/9.146 0,175
TG 49 Tiefgaragenplatz 12,90 8/4573 16/9.146 0,175
TG 50 Tiefgaragenplatz 12,90 8/4573 16/9.146 0,175
TG 51 Tiefgaragenplatz 12,90 8/4573 16/9.146 0,175
TG 52 Tiefgaragenplatz 12,00 7/4573 14/9.146 0,153
TG 53 Tiefgaragenplatz 12,00 7/4573 14/9.146 0,153
TG 54 Tiefgaragenplatz 12,60 8/4573 16/9.146 0,175
TG 55 Tiefgaragenplatz 11,75 7/4573 14/9.146 0,153
TG 56 Tiefgaragenplatz 12,10 7/4573 14/9.146 0,153
TG 57 Tiefgaragenplatz 12,50 8/4573 16/9.146 0,175
TG 58 Tiefgaragenplatz 12,50 8/4573 16/9.146 0,175
TG 60 Tiefgaragenplatz 14,80 9/4573 18/9.146 0,197
TG 61 Tiefgaragenplatz 19,50 11/4.573 22/9.146 0,241
TG 62 Tiefgaragenplatz 12,70 8/4.573 16/9.146 0,175
TG 63 Tiefgaragenplatz 19,50 11/4573 22/9.146 0,241
TG 64 Tiefgaragenplatz 12,70 8/4573 16/9.146 0,175
DI(FH) Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 54 von 56
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K

TG 65
TG 68
TG 70
TG 72
TG 73
TG 74

Mieming am 31.01.2

DI(FH) Bmstr. Ferdinand

Beilagen

Planbeilagen:

Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz
Tiefgaragenplatz

Gutachten gem. § 6 (1) ZI 2 WEG 2002

-Parifizierungsplan UG Haus A
-Parifizierungsplan EG Haus A
-Parifizierungsplan 1.0G Haus A
-Parifizierungsplan 2.0G Haus A
-Parifizierungsplan 3.0G Haus A

-Parifizierungsplan UG Haus B
-Parifizierungsplan EG Haus B
-Parifizierungsplan 1.0G Haus B
-Parifizierungsplan 2.0G Haus B

14,70
15,20
12,80
12,80
14,90
17,80

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

9/4.573
9/4.573
8/4.573
8/4573
9/4.573
10/4.573

Summe: 4.573 /1 4.573 (9.146 / 9.146)

18/9.146
18 /9.146
16/9.146
16/9.146
18/9.148
20/9.148

1=

0,197
0,197
0,175
0,175
0,197
0,219
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-

DI (FH) Bmstr. Ferdinand Melmer

ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER FUR IMMOBILIENBEWERTUNG
Fachgebiete: 94,10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde); 94.15 Mehrfamilienhsuser,
gemischt  genutzte Liegenschaften (Baugrinde, Wohnungseigentumsobjekte); 94.17  Einfamilienhduser,
Zweifamilienhduser (Baugrinde); 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung

8 Gutachten gem. § 6 (1) ZI 2 WEG 2002

Fir die Einverleibung des Wohnungseigentums wird vom unterfertigtem Sachverstdndigen gemafi § 6 (1) Z.2
gutachterlich bestatigt, dass auf der Liegenschaft

Grundbuch: 81007 Hall
Einlagezahl: 2176
Grundstiick Nr.:  549/4

auf Grundlage nachstehender baubehérdlich genehmigten Pldne und Bescheide der Gemeinde Hall in Tirol:

* Genehmigte Einreichplane vom 19.03.2009 mit Bescheid vom 30.06.2009 Zahl 111-8/4-09B pos
* Erganzungsbescheid vom 06.04.2010
* Benltzungsbewilligung vom 23.08.2011 Zahl 111-54/12-00B

49 Wohnungen und

49 Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge in der Tiefgarage

als wohnungseigentumstaugliche Objekte, an welchen Wohnungseigentum begrindet wird,
sowie

26 Absteliplatze in der Tiefgarage

3 Abstellpldtze im Freien
als wohnungseigentumstaugliche Objekte an welchen nicht Wohnungseigentum begriindet wird,

insgesamt somit: 127 wohnungseigentumstaugliche Objekte

vorhanden sind.

Eine Kopie dieses Gutachtens ergeht geman § 6 (2) WEG 2002 an den Blrgermeister der Gemeinde Hall in
Tirol als zusténdige Baubehérde zur gefélligen Kenntnisnahme.

Mieming am 31.01.20

DI(FH) Bmstr. Ferdinand N
Aligemein beeideter und gerichilich zertifizierter Sachverstandiger

I:'I(FH) Bmstr. Ferdinand Melmer Ausfertigungsdatum: 31.01.2021 Seite 56 von 56
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

> Energieausweis vom 25.08.2021

Energieausweis fiir Wohngebaude

Oia asTEREECHICNES St
WETITUT FUR BALTECHN Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Mehrfamilienhaus Stiege A1 Umsetzungsstand  Ist-Zustand
Gebaude(-teil)  Top 2349 Baujahr 2010
Nutzungsprofil m CHOIDN ol Letzte Verinderung

Strafie Anna-Dengel-Straie 18 Katastralgemeinde  Hall
PLZIOI 6060  HallinTirol KG-Nr. 81007
Grundsticksnr. 5494 Seehohe 560 m

HWE_: Der st jerw die in den Riu EEB: Der Endenergiebedir! usifasel zusitalich zum Heizenergisbedar! den
dase auf einer normativ Haushaftastrom abzaglich tbliger
e, 2u hadten. dafir Energie-
WWWE: istin e ~_nge, L
als {50 Dér Cusatenergoeffizions-Fakior it der Quotient aus sinersets dem
HEB: Baim Halzenergisbedan wirden zusitziich 2um Heiz- und Warmswasser- w"": e e
dazy
Shien ‘Vertt o o {Anferdarung 2007).
PEB: Der st der Verluste
ist ats fastgahgt. i alen Vorkatsen. {PEB__)und
Er I o und einen nicht ermeuarbasen (PER, ) Anteil auf.
wines dsterreichischen Haushalts. CCy: O
RIC: Das. hes Klksa. Es e Vorketion.
Roenzahlen. SK: Dis o Dieses
Ry 11970 bis 190% der
und Geodynamik fir die Jabwe 1973 bis 2007 gegendter der Verlimasung aktualisient.
Al 'l B i Sie geben den P Beheizter -
Dieser Enargieausweis entspricht den Vorgaben der OIE-Richtlinie & des O fur n der Richtlinie vort
19, Mai 2010 Goar die brw. vom 30, Mai 2018 und des Vorage-Cs (EAVG). Der Tur die
or e ued it e Stroms: 201309 - 201846, und es cslichy
Duo 30" Seftware, , Viersion 6.2.90 vom 25.02 2021, www.etu.at
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64

EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Energieausweis fur Wohngebaude

"
ola ‘OSTERAECHECHES

INSTITUT FUR BAUTECHRE

OlB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2018

Illml lmier Lawd,

GEBAUDEKENNDATEN EA-ART:
Brutto-Grundfifiche |BGF) 2 658,3 ot Heirtage: 206 d At der Listung
Bezugs-Grundiliche [BF) 21268 m' Heizgradtage 4159 K-d Solarthermie
Brutto-Volumen (V) 88101 m' Klimaregian Region MF Phiosowoltaik.
Gebauds-Hiillfliche [A) 3 5644 7 Morm-Aulentemperatur AZT T Stromspaicher -
Kompaksheit{A) 042 iim  Solldnnentemperatur 20 G WW-WB-System | primir} Fombiniest mit R#
charakteristische Linge {1.] 238 m mittierer U-Wert 0,38 WinT'K WWAWB-System (sekundir, opt)
Teil-BGF — LEK Wort 206,50 FeHAWB Sy stem (primir)
Teil BF = Bauweise schwer FeH-WB-Sy stem |skunsdir, opt)
Teil:vy -
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Reforenzklima)
Ergabnisse

Referenz: Helzwirme bedard. HWB o = 383 kKWhim'a
Heizwiirmebedart HWB,, = 83 EWhima
Endenergicbedarf EEB,, = BLS kMWhima
Gesamienergieeffizienz F akior fompn = 0,88
Emeuerbarer Anteil Nah-Fermwiirme (Punkt £.2.3 b)
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referene-Heizwirmebedar [ 119 646 KWhia HWB, 5 = 450 kWhin'a
Heizwiirmebedart Qs = 119 6did kiWhia HB, = 450 kiWhinta
‘Warmwasserwirmebedarf Q.= 2T 168 KWhia WAIVE = 10,2 kiWhinr'a
Heizenergichedarf Quipusn ™ 151 B8 KWh'a HER,, = 722 KiWhinra

— 174

Bz g T 1.1
Energicaufwandszahl Heizen L 1.1
Haushaltsstrombedarf [« W— 60 545 KWh'a HHEE = 228 kiWhinT'a
Endenergizbedarf [- ] 252 412 KWhia EEB,, = 950 kiWhin'a
Primirenergichedart [- T 406 181 KWWhia PEB,, = 1528 kWWhinTa

nicht ar [ —— 116 130 KWh'a PEB, o= 437 kWhinta
Primérenergicbedar arneuerbar [ —— Zo 03 Kibh'a PER,, 5= 1081 kKihinta
ol Qg ™ 25210 kpla COan™ 9.8 kgim'a
GesamienergiesfizienzFakior forrae = 0,20
Phatovoltaik-Export [ S = Kifha [T — == k¥R
ERSTELLT
GWR-Zah! noch nicht vergeben Emstellerin
Ausstellungsdatum 2508203 Ungerschrift
Gl tgkedts datum 24082031
Geschaftsrahl noch nicht vergeben
Din dises digtien e . Battgeund dir kibnnen bei Hizung ndroten.
1 i bodiin i ik Dolinden a0 il S Liga il i hiwd
“Gabkudegroli Duo 30" Saftwans, ETU GmibH, Versiss 6.2.90 voms 25002001, wais.alu o
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64

EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekt: Anna-Dengel-Stralte 18, 6060 Hall in Tirol Mehrfamilienhaus Stiege A1 - Top 23-49

Energiebedarfsberechnung nach OIB-Richtlinie 6

Objekt

Auftraggeber

Aussteller

*Gebaudeprofi Duo 30" Softy

- fir Gebaude mit normalen Innentemperaturen -

Mehrfamilienhaus Stiege A1
Top 23-49

Anna-Dengel-Stralle 18
6060 Hall in Tirol

Firma Wohnungseigentum Tiroler gemeinn. Wohnbaugesellsc...

Sudtiroler Platz 8
6020 Innsbruck

Leitner Sylvia

Telefon
Telefax
e-mail

D1 peitrver £ . "
25.08.2021 :,‘.[,gé“
(Datum) ,.,3 i

ETU GmbH, Version 6.2.10 vom 25.02.2021, www.etu.at Seite -3 -
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekt Anna-Dengel-Stralta 18, 8060 Hall in Tirol Mehrfamilianhaus Stiege A1 - Top 23-49
1. Allgemeine Projektdaten
Projekt - Mehrfamilienhaus Stiege A1
Anna-Dangel-Straite 18
B060 Hall in Tirod
Gebaudetyp Wohngebaude
Innentempearatur : nomale Innentemparatur (22,0°C)
Anzahl Viollgeschosse - 3
Anzahl Wohneinheitan : 12

2. Berechnungsgrundlagen
2.1 Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Eingabedatan It. Einraichung
Bauphysikalische Eingabedaten It. Bautrager
Haustachnischa Eingabedaten It. HLS - Planungsbiiro

2.2 Richtlinien, Normen und weitere Hilfsmittel

Berechnungsverfahran : QIB - Richtlinie &
Enargieainsparung und Wirmeschulz (Ausgabe: April 2019)

Folgenda Noman und Verordnungen wurden im Rechanprogramm beriicksichtiot:
OIB-Richlinie & Energieainsparung und Warmeschulz

OMORM B B110-5 ‘Warmaschutz im Hochbau
Tail 5: Klimamedell und Nutzungsprofile

OMNORM B B110-6 Wiirmeschutz im Hochbau
Tail &: Grundlagan und Nachweisverfahren — HWE und KB

ONORM H 5050 Gesamtenergieefizianz von Gebdudan - Barechnung des Gesamtenargeefiizianz-Fakiors
OMNORM H 5056 Gesamteffizienz von Gebéudan
Haiztachnik-Enargiabedarf
EM IS0 BB46 Bautsile — Warmadurchlasswidarstand und Warmedurchgangskoedfiziant
Berachnungsverfahran

2.3 Verwendete Software

Gebaudeprofi Duo 30 ETU GmbH

Version 6.2.10 Linzer Strafie 49
A-4600 Wels

Bundesland: Tiral Tal. +43 {0)7242 231114

wwweluat - office@etu.at

*Gebiudeprofi Duo 30" Software, ETU GmbH, Version 62,10 vom 25.02. 2021, wwa.atu.at Seite -4 -
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekt: Anna-Dengel-Stralte 18, 6060 Hall in Tiral Mehrfamilienhass Stege A1 - Top 23-49

Es ist anzumerken, dass die barechnatan Enargielasten nicht mit dem am Gebauds tatsachlich gegebenan
Enargisvarbrauch Gbersinstimmen miissan, da letzterar wesantlich vom Mutzervarhalten und der planungsrechien
Bauausfiihrung abhangig ist.

Aufgrund der genannten Unsicherheiten dar Eingabewerie sowie im Berechnungsvearfahren sind die Ergebnisse
deshalb nur mit Vorbehalt zu bewarien.

Eine detaillierts Bauaufnahma wurde nichi beaufiragt. Bei ainer defadlierten Aufnahme der Bautsilaufbauten sind
abweaichande Ergabnisse zu arwarien.

Insbesonders im Beraich der Gescholdecken musste auf die Defaultwerte gem. OIB BL, Leitfaden Punkt 5.3.1
zurickgegriffen werden.

Der gaganstandlicha Energieausweis kann daher nichi Grundlage fur weiterfihrende Barechnungen (Farderkritanan,
Heizlastherachnungen, u.dgl) sowie dan zu erwartenden tatsachlichan Enargieverbrauch sein.

Beid ainar tharmischen Sanierung der Bautaile sind die Bauteilaufbauten detailliert zu erheban, und die edfordardichen
bauphysikalischen Nachweise durch das beauftrage Untermehmen zu fihren.

Gem. OIB AL 6, 12.1.2, gind im Anhang anzugeben:

Empfahlung von Malknahmen deren Implementiarung den Endenergiebedarf des Gabdudes reduziert und technisch und
wirtschafilich sweckmaflig sind.

In dar Emplahlung sind jedenfalls folgenda Maltnahmen auszuweisan (5. OIB BLE, Leitfaden, 5.1 Allgemsaines):

a) Malnahmen, die aerfordarlich sind, um in die nachst bassere Klasse des Energieausweises zu gelangen und

b) Malinahmen, die arfordarlich sind, um die akiuallen landesgesetzlichen Anforderungen fiir den Meubau zu erfillen.
Fundierta Angaben sind jedoch abhangig von ainer datailliertan Bautailaufnahme und entsprachenden Berechnungen,
walche noch zu beauftragen sind.

Aufgrund der varab getroffenan Annahmen kann davon ausgegangan wardan, dass dia Verbasserung um aina Klasse
mit relativ wanigen thermischan Sanierungsmalnahmen erraicht werden kann.

Bei Erfillung der aktuell landesgesatzlichen Bestimmungen ist jadenfalls eine wesantliche tharmische Verbesserung
gegenuber dem Bastand zu emaichan.

Dia Einhaltiung der maximal zulassigen Heizwarmabadarfes gem. dan gasetzhichen Bestimmungean im Rahmen gralarar
Sanierungsmalinahmen ist ebenfalls noch gesondert zu betrachien.

Anmerkung: Zur Erreichung der aktuallen Anforderungen fir die Einhaliung der Wohnbaufarderungsrichilinien #
Sanierung sind vorbehaltlich dar datailliertar Bauteilaufnahmean erforderlich.

Ausrug: Infoblatt WEF

hittpszifwenen. tirol.ge_atifileadminthemen'baven-wohnen/wohnbaufoerderung/downloads'mbl-wsg. pdf

Bauteilsanierung: folgende U-Werte sind einzuhalten

Es ist anzumerken, dass die barechnatan Enargielasten nicht mit dem am Gebauds tatsachlich gegebenan
Enargisvarbrauch Gbersinstimmen miissan, da letzterar wesantlich vom Mutzervarhalten und der planungsrachien
Bauausfiihrung abhangig ist.

Aufgrund der genannten Unsicherheiten dar Eingabewerie sowie im Berechnungsvearfahren sind die Ergebnisse
deshalb nur mit Vorbehalt zu bewarien.

Es ist anzumerken, dass dia barechnatan Enargielasten nicht mit dem am Gebaude tatsachlich gegabanan
Enargievarbrauch Gbereinstimmen miissan, da letzterar wesantlich vom Mutzervarhalten und der planungsrechien
Bauausfiihrung abhangig ist.

Aufgrund der genannten Unsicherheaiten dar Eingabewerte sowie im Berachnungsvarfahren sind die Ergebnisse
desghalb nur mit Viorbehalt zu bewarien.

Dia vorliegenda Energisausweisberechnung Ausstellung vom 04 2021 wurde aufgrund des Augenscheines und mit

zum Kostenaufwand in entsprechendam Verhalinis stehenden Hilfsmitbaln und Aufwand erstellt. Es dient zur Abdeckung
der arfardarlichen Notwendigkeit gem. EAV- VLG

*Gebaudeprofi Dus 30" Software, ETW GmbH, Version 62,10 vom 25.02.2021, www.ebu.at Seite -5 -
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekt Anna-Dengel-Stralte 18, 6060 Hall in Tiral Mehrfamilienhaus Stiege Al - Top 23-49

4 Anforderungen an warmeiibertragende Bauteile

Bei Meubau oder Ranovienung eines Gebdudes oder Gebaudeateiles dirfan bai konditionierten Raumen die
Warmedurchgangskoeffizenien gemalk OIB-Richllinie 6, Ausgabe 2019, Abschrilt 4.4 nicht Gberschritlen warden.

| Bauteilbezeichnung

| u ‘ Us | Anforderung |
in Wi(m? K) in Wi{m* K)
‘Wande gegen Aullenluft

A | o1 [ o3 |
‘Wiinde gegen unbehaizte, frostfrei zu haltende Gebdudeteile (ausgenommen Dachriume) sowie gegen Garagen

Wand zu Fahmradraum | 0,19 | 0,60 |

Wande (Trennwande) zwischen Wohn- oder Betriebseinheiten

Wand zu TIGEWOSI | o [ om ]
Fenster, Fenstertiiren, verglaste Tiiren jewsils in Wohngebauden (WG) gegen Aulenluft

2-Scheiben-WS-Vergl, 117 140
Schallschutz 125 1,40

STGH 1.25 140

Turen unverglast, gegen Aulenluft

Eingéngs [ s [ am ]
Decken und Dachschragen jeweils gegen Aulenluft und gegen Dachraume (durchiiiftet oder ungedammt)

Flachdach | 012 | 0,20 |
Decken gegen unbeheizte Gebaudeteile

FB zu Fahnadraum im EG | oz [ o4 |
Decken iiber Aulleniuft (2.8, iiber Durchfahrten, Parkdecks)

FB zu Aussan | 015 | 0,20 |
Decken gegen Garagen

|FBzugeschl. TG | 0.26 | 0,30 |

“Gebiudeprofi Duo 30" Software, ETU GmbH, Verskon 6.2, 10 vom 25.02. 2021, www.etu.at Saite - & -
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekt: Anna-Dengel-Straba 18, 6060 Hall in Tiral

Mehrfamilienhaus Stege Al - Top 23-49

Fiichen- |

. | Bazeichnung Orentien? | Berechrung Fliche | Fliche | Fliche
m# mé Y
1[aw N 000" 58,0538 (Rechteck) + BEET1| 73501 206
2°(73,42'3) (Rechteck) +
7342*31 (Rechieck)
2| 2-Beheben-ws-Vergl. N 000 [ 205 (Rechieck) - 150 0.0
3| 2-5cheben WSergl N 0007 | 250,5 (Rechteck) - 175 0.0
4] 2-SchebenWSVergl. N 00.0° [ 228°0.5 {Rechleck) - 164 0.0
5 | 2-Scheben WEergl, N 00.0° [ 276°0.5_{Rechleck) - 138 0.0
& | 2-SchebenWa-Vergl. N 00.0° | 26405 _{Rechack) - 132 0.0
7| 2-8chebenws-vergl, N 90.0° | 20505 {Rechieck) - 102 00
B 2-Scheben WENergl, N 90.0° | 27805 {Rechieck) - 139 0.0
| 2-5cheben-WsVergl. N 00.0° 2505 [Rechteck) - 140 0.0
10| 2-5cheben-WS-Vergl. N O0.0° [ 277705 {Recheck) - 139 0.0
11 | 2-Scheben WS- Vergl, N 90.0° | 278705 {Rechieck) - 1.39 0.0
12| 2-Boheben W Vergl. N O0.0° 22705 [Rechteck) - 1,10 0.0
13| 2-5cheben Wa-Vergl. N O0.0° [ 1.31°2.17_(Rechieck) - 284 0.1
14| 2-Scheben-WS-Vergl. N 90.0° |3 (305} (Rechteck) - 4.50 0.1
15 | 2-Scheben WS-Vargl, N 90.0° |37 {3505} (Rechieck) - 5325 0.1
16 | 2-Bohaben W Vergl N 0007 & (1.12°2,32) [Rechieck) - 20.79 06
17| 2-Bcheben-WS-Vergl. N OO [ 37 (3,.28'0,5) (Rechteck) - 492 0.1
18| 2-Scheben WS-Vargl. N 000 |37 (2.76'0,5) (Rechteck) - 4,14 0.1
19| 2-Bcheben W-Vergl N 00.0° 2605 [Rechtack) - 130 0.0
20| 2-Bchaben WE-Vergl. N 000 [ (2.76°0,5) (Rechteck) 5 D 0.2
21| 2-SchebenWS-Vergl. N 90.0° | 27 {28%0.5) (Rechteck) - 280 0.1
22| 2-Bcheben WS-Vergl, N 00.0° |3 (22°08) (Rechteck) - 330 0.1
23| 2-Bohaben WE-Vergl N 0007 |2~ (2.070,5] (Rechteck) - 207 0.1
24| 2-SchebenWS-Vergl. N 000 2" 264'0,5) (Rechteck) - 264 0.1
25 | 2-Scheben WS-Vergl. N 00.0° | 20505 {Rechlack) - 102 0.1
26| 2-Scheben WS Vergl, N 90.0° | 2605 _[Rechtack) - 140 0.0
27 | 2-Scheben-WS-Vergl. N 000 [218°0.5 {Rechtack) - 109 0.1
28| 2-Scheben WS-Vergl. N 00.0° | 278705 {Rechlack) - 1.9 [
20| Eingnge N o0.0r |5 11.12°2.32) (Rechieck) + - 31.18 0.8
67(1,12°2.32) [Rechiack) +
1.12°2,32 {Rechieck)
30| Sehalischutz N o0.0° |4 21°08) (Rechieck) + - 18.05 0.5
4*{1,6'1.3) (Rechieck) +
37 (2350.5) (Rechteck)
31 STCH N 00.0° [ 195712 (Rachieck) - 2340 0.7
32 [ AW OO0 | 3138 [Rechieck) + 4985|2110 24
1758 (Rechtack) +
338 (Rechtsck) +
1738 (Rechtack) +
34%3 (Rechtsck) +
27{a.7*3) (Rechtsck)+
31'3 (Rechieck) +
2473 (Rechisck)+
3431 (Rachtack) +
274,731} (Rechteck)
“Gebiudeprofi Duo 30" Software, ETU GmbH, Version 6_2. 10 vom 25.02.2021, www.etwat Seite - 7 -
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekt: Anna-Dengel-Stralta 18, 8080 Hall in Tiral Mehriamilienhaus Stege Al - Top 23-49

5.1 Gebdudegeometrie - Flichen (Fortsetzung)

S il T | e [ e
m* m? %
43 | Schallschutz Q800 |2 0,6571,11) (Rechteck)+ - 7,50 0.2

0.881.11 {Rechieck) +
4*{1*1.11) (Rechteck)+
06511 [Rechtack)
31 | Eingange OO0 |37 (1,12°2,32) [Rechiack) + N 21,07 06
137249 (Rechieck) +
3°{1,32°2.49) (Rechteck)
FAE 50007 | 58,05°3,8 (Rechieck) + B4z48| 51761 145
£3,34°3 (Rechteck) +
£3,34°3 (Rechteck) +
§3,34°3.1 (Rechieck)
“(13°1.72) (Rechteck) + 1 aoe 9,0
*(228'252) (Rechtzck) +
*{(1,3*1.72) (Rechteck) +
*(2.18'252) (Rechtzck) +
*{1,3°2.52) (Rechteck) +
*{1,31.72) (Rechteck) +
*(2.18'252) (Rechtzck) +
*{(1,2°2.52) (Rechteck) +
"{37252) (Rechbeck]) +
*{1,2°1.72) (Rechteck) +
*{1,3*1.72) (Rechteck) +
*(268°252) (Rechizck) +
12*(1,3252) {Rechisck) +
18507 (Rechisck) +
15307 (Rechisck) +

3* (1417} (Rechteck) +
388°252 (Rechiack)+
2(3,08°252) (Rechizck) +
3°{1,61.72) (Rechteck)

36 | 2-Schetber WS- Vergl. 5 000°

o B O B W R B

37 | Eingéinge 50007 | 152248 (Rechieck) - 378 0,1
36 | A S5W D007 | 2 (7,86°3) (Rechleck) 7158 54,82 13
7.85°31 [Rechisck)

30 | Scnalschutz SSW 0007 | 37{1,3°1.72) (Rechteck) - 871 0,2
4D | Wand zu Fahmadraum WE00F | 0238 [Rechteck) 31,96 30,96 10
41| A WB0LF 2138 [Rechteck) + 183,12 14220 a0

2B53E (Rechisck)+
3138 (Rechteck)+
4638 (Rechteck)+
2*{3,69°3) (Rechteck) +
2°{1,73) (Rechteck)+
27(3,13) (Rechteck)+
2+(285%3) (Rechteck) +
2*(46"3) (Rechbeck)+
369°31 [Rechtsck) +
1.7°31 (Rechteck) +
3131 (Rechteck) +
28531 [Rechtsck) +
4631 (Rechteck)

“Gebdudeprofi Duo 30 Softwars, ETU GmbH, Version 6210 vom 25022021, waww_ebu.at Seite - & -
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekt: Anna-Dengel-Strala 18, 6060 Hall in Tiral

Mehrlamilenhaus Stiege Al - Top 23-49

5.1 Gebaudegeometrie - Flachen (Fortsetzung)

o G i e | e | P
mE mé B
42 | 2-Schesben-WE-Vengl, W B00° [ &% (141,11} (Recheck) + - 2738 08
081,11 (Rechtack) +
37 {0,8571,11) (Rechieck) +
1,321 (Rechtack) +
IT{(1"252) (Rechteck) +
37 {1*172) (Rechteck)
43| Einglings WB0.0° |47 {1,12°2.32) (Rechleck) + - 2354 0,7
4°{1,32°2.49) (Rechteck)
44 | FB 2 Fahmadraum im EG 0.0° | 1°324 87 [Rechteck) 324,87 324,87 9,1
45 | FB zu gescnl. TG 0.0° [ 1730873 (Rechteck) 30873 30873 a7
46 | FB 71 Aussen 00° | 15849 (Rachteck) 58,45 58,45 16
47 | Flachdach W 0.0° | 1°691,88 [Rechteck) 551,84 01 88 19,4

5.2 Gebaudegeometrie - Brutto-Grundflache

M. | Bezsichnung Berachnumg Flache Flachan-
bruthy anbeil
m? B
1 | Rechieck 1°2658,27 2658 27 100,0

5.3 Gebaudegeometrie - Volumen

M. | Bezsichnung Berachnumg Wollmen \ollirmen-
bruth anbeil
m’ T
1 | Quader 1*1"8510.1 8510,10 00,0

5.4 Gebdudegeometrie - Zusammenfassung

Gebiudahiillfidche :

|

Beheiztes Luftwolumen :
Eruttogrundfliche (BGF) :
Kompaktheit :
Fensterfliche :

Charakteristische Linge (1) :

Bauweise :

3564,43 m?
8510,10 m?
552920 m?
2656,27 m?
0,42 1im
485,39 m?

239 m

schwere Bauweise

*Gebdudeprofi Duo 30" Software, ETU GmbH, Version 6210 vom 25022021, www.ebu.at
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekl: Anna-Dengel-Stralte 18, 8060 Hall in Tiral

Mehrlamilienhaus Stiege Al - Top 23-49

6. U - Wert - Ermittlung

Baudeil: N Flache ! Aussichlung . 735,00 7 N
o 121,10 O
o SITEI M 5
P B4 EImd  SEW
o 142,20 m* W
Q- hir. | Bausion Dicke | Lambda | Dinie | Wamedurehliss:
= =0 i
§§ W k AHW
g Innenpuze
§ 1 e . 1,50 0,470 12000 003
\“ 2 | Stehbeton 2000 | 200 | 24000 o0
\ g JEpprnr vrsrchrbs oo sy S
S Klabear
§ ] 050 0,800 12000 oM
i EPS
§ 4 R i 20,00 0,040 161 5,00
o) Spachial
§ Cl i 050 0,600 13000 0
o] Putz
\ B | fomme i chct b : 1,00 1,000 18000 o
S R= 514
1 231 4 8
Bauleilldehe spezil. Bauleikrasse speail. Transmissions. wigksarne Wirme- Ry = 013
warmeseriust speichestihigheit R.= 004
1530,70 M 445 % 531,7 kgim® 24,2 % Cos®  33GZ71 kMK U - Wert
M, ® 3237 kg 0,19 Wi
Baureil: Wand zu TIGEWOS] Flache ! fussichlung © 16254 m* O
S b | Bausion Dicke | Labda | Dicne | VWATEDUICHiSS:
§ e W) | kg TR
\ Innenpulze
% 1 [fnenputze 150 | oam | 1zoap 003
Slahbetan
% Rl e ——— 000 | 20| 24000 0.8
Klabar
§ El 0,50 0,500 12000 o
(5]
§ l - . 300 0,040 16,0 075
& R= 087
% Banulailllache apesil. Balikrasse wirksanna Wirme- R, = 013
\ speichest dhigheil R, * 0,13
&z 1 162,54 m* 504,5 kgim® Cps™ 12014 kI U - Wert
. " 11478 kg 0,88 Wi
Baudeil: Wand zu Fahrradeaum Flache ! Aussichlung © 3498 m® W
o hir.| Bausion Dicke | Lambda | Dicnie | VETHEdUCHESS
% . = Wiy | kg AR
\ Innenpulze
§ 1 -ﬁwnlﬁnm b e Sankit] 1,50 0,470 12000 003
= Slahbetan
§ . 2 | s i 20,00 2300 | 2000 008
3 Klaber
% " CH ei— _— 0,50 0,500 12000 oM
: EFS
§ : Il R — am | oo i 500
3 Spachisd
% i : 0,50 0,800 13000 oM
: Putz
% : . : 100 1000 | 18000 om
s R= 514
Bauleillache spegil. Baulsilnasse spegil. Transmissions- wirksame Wirme- Ry = D13
warmeeriusl speichetihigheit R, = 004
34,98 m® 10% E31,7 kygim® 0E% Con® TAE1 kMK U - Wert
Mg = 7148 kg 0,19 Wi
"Gebdudeprofi Dus 30" Softwars, ETU GmbH, Version 6.2 10 wom 25022031, wwa ebu.at Seite - 10 -
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekt: Anna-Dengel-Stralta 18, 8060 Hall in Tiral Mehriamilenhaus Stege Al - Top 23-49

Bautbeil: FE 2. Faleradraum im EG Fléche : 32487 m?
" W drmneciur chlass-
i | Bausiol Dicke Larmbda Dickile widkerstand
am wimK) | ko KA
Parkefl - Hartholzdebeparketl [ge\\dehu
1 i, v pr 1,00 0,150 Tdo0 0a7
Zermanbasirich
z Enpaer aawrchrhs b v Sk 6,00 1,400 2000,0 0,04
TRITTSCHALL
3 v - ) 4,00 0,0:40 ana 100
Schiiungen sus Sand, Kies. Spii {1600 kyin®)
4 Kkl Toin ok, St SH05 39118 Kirewrag 3140715105 BAd 8,70 1300 a1
Slahbeton
B Enpaer aamrchrhs b arcder Skl 20,00 2,300 2400,0 0,08
g | Tekislan 10,00 0,047 2190 213
Enprur vwrirchrts oder e Sl
234 3 a R= m
Bauteillachs spezil. Bauleilnasse speail. Transmissins- wirksarne Wirme- R, = 017
warmeweiust speicherfihigheil R " 017
32467 m* B1% 7765 kg'm* 85,83 WK TD% Con™ 16300 ki - Whert
My ® 16146 kg 0,26 Wirn K
Bauteil: FE & geschl. TG Flache : 308,73 m?
- " Warmedurchlass-
Mi.| Bausiolf Dicke Larnbda Dricile wickeretarsd
& Wi} | ke s
4 | Parkef - Hartholzlebeparkatl (geklebl) 1,00 0,950 Td0,0 007
(E g, e i cchr s skl
Zermanbasirich
3 2 - e . 8,00 1,400 2000,0 0,04
> TRITTSCHALL
= 3 (Eigprr, ek cocbr s e ik} 400 0,040 a04a 1,00
= Schiliungen sus Sand, Kies. Spiifl {1E0D kgyin®)
= 4 kit Tainitock”, St SECEE, Kennurg S14F1508] B0 0.700 18000 a1
= Stahibeton
_.; 5 ol . ) 20,00 2,300 2400,0 o0e
= Teklalan
= B Eiurse. e e ) 10,00 0,047 2180 213
734 38 R= 344
Bauteillachs spezil. Bauleilnasse speail. Transmissions- wirksarne Wirme- R, = 017
waAnmeveiust speichershigheil R ® 017
30B,73m?* BT % TTES kg/m* a1, 71 WK BE % Cun™ 16070 kK - 'Wert
My ™ 15353 ky 0,26 Wit
Bauteil: FB 5 Aissen Flache : 58,49
" Warmedurchlass-
Mi.| Bausiolf Dicke Larnbda Dl wickeretarsl
& Wi} | ke KN
4 | Parked - Hartholzdebeparkatl [Qekl@l] 1,00 0,150 70,0 007
(Eigarr, vt der sorvalger Bl
Zermanbasinich
i.ﬁmr_.w B 1400 | 20000 004
TRITTSCHALL
3 Eiperar.ne " 4,00 0,040 an00 100
Sehillungsn aus Sand, mea_Spm [1BDD kg
4 Foil g o, St SHO8 118, Krrureg F14STIS 08| s oo 8000 an
Slahbeton
| ° | Expre et ot senape i 00 | a0 ) 0o 0,00
EFE
B (ERpaar b o sy S} 20,00 0,040 2190 5,00
Pulz
T - e . 1,00 1,050 1800,0 0m
R= 632
Bauteillachs spezil. Bauleilnasse speail. Transmissions- wirksarne Wirme- R, = 017
whrmeserust apeichedhigkeit R, = 004
58,49 m* 16 % E1B.4 kg'm* 8,98 WK 0.7% Coz® 3063 kMK - Wert
M,z = 2927 By 0,15 Wi |
“SetimdeprofOlo- 50 Softwars, ETU GmbH, Version 822 10 vom 25022001, Wit at Sefte - 11"
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekt: Anna-Dengel-Strake 18, 8060 Hall in Tiral

Mehrfamilienhaus Stege Al - Top 2349

6. U - Wert - Ermittlung (Fortsetzung)

Bauteil: Flachdach Flache ! dusrichiung - G21,88 m® W
N Mir.| Bausiof Dicke | Lambda | Dicnle | ViETISEufchicess:
e witmiE) | kg A
Irinenpulze
1 Egran, ke " ' 1,00 0473 12000 002
2 | Slahbetan O 2300 24000 LR
JE pparnr am o ook v Ssarded| 25,
Akimikim Damplaperman
3 a 221.000 Z800,0 a
AE igparnr, i ook soralgr S sod ) 20 aa
WD
4 . 30,00 0,038 300 TR0
Abdichlung 2-agi
5 1,00 0170 00 1}
‘Enpanr vawrcirha obr o Senki] . ' o e
R= BOE
Baubailll&che spezil. Bauleiknasss spezl. Transmissions- wirksame Wirme- Ry= 010
12 31 4 4 warmeserius] speichesdhigheil R, = 004
£91,68 m® 18,4 % E3T,B kgim™ 84,13 WK (¥ Coz® 82007 k% U - Whert
L 58240 kg 0,12 Wi

7. Jahres-Heizwarmebedarfsberechnung

7.1 spezifische Transmissionswarmeveruste der Heizperiode

- | Bauteil

Orientierung | Flache A U-Wert Faktor F,*U*A
Neigung e WimK) fo - 1, Wik 3
“Gabdudeprofi Duo 30" Software, ETU GmbH, Version 6.2, 10 vom 2502 2021, wwa et at Seita - 12 -
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64

EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekt: Anna-Dengel-Stratta 18, 6060 Hall in Tiral

Mehrfamilienhaus Stiege Al - Top 23-49

7.1 spezifische Transmissionswirmeverluste (Fortsetzung)

Nr. | Baute Oriertierung | Flache & | U-Wen Faltor F,*LU*A
Neigung m WimIK) foy 2 1, WK 9%
T N OO0 735,01 0,100 1,00 130,65 | B
2 | 2-Bcheben W5 Vergl. 90,07 1,50 1,170 1,00 175 | 04
3| 2-Scheben-WS-Verg. M 80,0° 175 1,170 1,00 205 | 04
4 | 2-Bcheiben W 5-vergl TER 1,64 1170 1.00 192 | 01
5 | 2-5cheben-WS-Vergl. ™ 90,07 138 1470 1.00 161 01
& | 2-Bcheben W5 Vergl M 90,07 1,32 1,170 1,00 154 | 04
7 | 2-5cheber-WS-Vergl. 90,07 1,02 1,170 1,00 120 | 04
& | 2-Scheben-iS-Verg. M 80,0° 1,39 1170 1,00 163 | 01
| 2-Bcheben W 5-vergl TER 1,40 1170 1.00 164 | 0.1
10 | 2-Echeben-W5-Vergl. 80,07 139 1170 1.00 162 | 041
11| 2-Bcheben WS -Vergl. M 80,0 1,39 1,170 1,00 163 | 04
12 | 2-Bcheber WE-Vergl. N 90,07 1,10 1,170 1,00 120 | 04
15 | 2-Bchebenh 5-Vergl. M 80,0° 2,84 1170 1,00 333 | 0z
14 | 2-Echeben-h 5-vergl. 80,07 4,50 1,170 1.00 526 | 0.3
15 | 2-Echeben-WS-Vergl. 80,07 525 1170 1.00 614 | 03
16 | 2-Bcheben WS-Vergl. M 80,0 20,79 1,170 1,00 2432 | 12
17 | 2-Bcheber W Vergl. N 90,07 4,92 1,170 1,00 576 | 0.3
16 | 2-Bchebenh 5-Verg. M 80,0° 4,14 1170 1,00 e
18 | 2-Bcheben i 5-vergl. 80,07 1,30 1170 1.00 152 | 01
20 | 2-Echeben-WS-Vergl. 80,07 B34 1170 1.00 076 | 04
21| 2-Scheban WS -Vergl. M 90,07 2,80 1,170 1,00 326 | 02
22 [ 2-Bcheber W Vergl. N 90,07 3,30 1170 1,00 a86 | 02
25 | 2-Bcheber i 5-Vergl. M 90,0° 207 1,170 1,00 zaz | 04
2 | 2-Bcheben-h 5-Vergl. 80,07 2,64 11470 1,00 308 | 041
25 | 2-Scheben W 5-Vergl. N O0,.0° 1,02 1.170 1.00 120 | 01
25 | 2-Scheban W S-Vergl. M 90,07 1,40 1,170 1,00 164 | 04
27 | 2-Bcheber W Vergl. N 90,07 1,08 1170 1,00 128 | 04
26 | 2-Scheber i 5-Vergl. M 90,07 1,39 1,170 1,00 163 | 04
28 | Einglinge 80,07 31,18 1,260 1,00 308 | 1.0
30 | Schalschutz 80,07 16,05 1,260 1,00 2006 | 1.0
41| STGH M 80,0° 23,40 1,250 1,00 2025 [ 14
a2 | AN 000,07 121,10 0,100 1,00 2301 | 14
35 | Schallschutz 0 80.0° 7,69 1,250 1,00 961 | 05
3 | Einglinge 080,07 1,07 1,260 1,00 2633 | 1.3
35 | AN 500.0° 517 61 0,160 1.00 0835 | 4.6
46 | 2-Scheban W S-Vergl. 5 00.0° 321,00 1,170 1,00 37568 | 182
47 | Einglinge 500.0° 374 1,250 1,00 473 | 02
36 | AW SEW 90,07 64,82 0,160 1,00 1232 | 06
30 | Schalschutz SEW 90,07 6,71 1,250 1,00 830 | 04
40 | Wand zu Fahradraum W B0.0° 34,96 0,160 0.70 465 | 02
41| A W 90 0° 142,20 0,100 1,00 aroz | 13
42 | 2-5cheber W S-Vergl. W 00,0° 77,38 A7 1,00 3204 | 16
43 | Einglinge W 00,0 23,54 1,260 1,00 2043 | 14
44 | FB zu Fahrmadraum im EG 0,0° 324 67 0,266 | 1,27 0.70 762 | aF
45 | FB zu geschl. TG 0,0° 308,73 0,265 | 1,27, 0,80 B3 26 | 4.0
46 | FB 2u Aussen 0,0° 58,49 0153 | 127100 141 | o0&
47 | Flachdach W 00" 601,88 0,122 1,00 8413 | 4.1
Th= 3564,43 EF, U A)= 1232.00
| Leitwertzuschiag Warmebriicken Ly + Ly (nach ONORM B 8110-5, Abschnitt 5.5.2) Ly * Ly = 123,21 WK | 6.0 |
“Gebdudeprofi Duo 30" Software, ETU GmbH, Verskon 6_2.10 wom 25.02. 2021, www_atu.at Saite - 13 -
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekt: Anna-Dengel-Strale 18, 8060 Hall in Tiral

Mehrlamilenhaus Stege A1 - Top 23-49

Bid 1 : Diagrammdarstelung der spegifiechen Wameverluste

AW

2-Bchedben-WS-Vengl.

Eingange

Schallschutz, STGH, Schalkchutz, Schalechutz

Wand 2u Fahmradraum

FB zu Fahmadrawm im EG

FB zu geschl. TG

FB zu Aussen

L= R=-1 ICU] B3 R4 R EI4) B0 B

Flachdach

Wamebnickerzuschlag

Liftungswameaseriuste

7.2 Liiftungsverluste

: Liftungswirmeveruste

n= 0,38 '

714,37 w.'rc|

34,6 %]

7.3 Daten transparenter Bauteile

Mr. | Bezeichmung Cirlen Flache Faktor Fakior Faktor Faklor | Gesamt- | effekiive

Meigung brutto | Rahmen- Ver- Sonnen- |Michtsenk-| energie- | Kollekior-
anted | schatiung | schutz rechter |durchlass-| flache

Etrahlungss  grad
mt einfall m?
F, z { Werschm. a

1 | 2-Schelben-\WS-Vergl. N 80,07 1,50 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,58 027
2 | 2-Bchelbar-\WS-Vergl. N 80,07 1,75 0,70 0,50 - 0.9; 0,98 0.58 0.3
3 | 2-Schelban-\WS-Vergl. N 80,07 1,64 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,60 0,30
4 | 2-Bchelber-WS-Vergl. N 80,07 1.38 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,60 0,26
5 | 2-Schelban-\WS-Vergl. N 80,07 1,32 0,70 0,50 - 0,9 0,98 0,60 0,24
6 | 2-Schelber-WS-Vergl. N 80,07 1,02 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,60 0,19
T | 2-Bchelber-\WS-Vergl. N 80,07 1.38 0,70 0.50 - 0.%; 0,98 0.60 0,26
B | 2-Schelben-\WS-Vergl. N 80,07 1,40 0,70 0,50 - 0,9 0,98 0,60 0,26
0| 2-Bchelbar-\WS-Vergl. N 80,07 1.39 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,60 0,26
10| 2-SchesbanWS-Vergl. N 80,07 1,30 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,60 0,26
11| 2-Schesban-WS-vengl. N 80,07 1,10 0,70 0,50 .- 0,9, 0,98 0,60 0,20
12 | 2-SchasbanWS-vengl. Nono'| 284 0,70 0,50 - 0,9 0,98 0,60 0,53
13| 2-Schesban-WS-vergl. N800 | 450 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,60 0,83
14 | 2-Bchesban-WS-Vergl. Nab0| 525 0,70 0,50 - 0.9; 0,98 0,60 0,97
15 | 2-Schesban-WS-vergl. NBn0*| 2079 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,60 3,85
16 | 2-Schesban-WS-Vergl. NBDo| 482 0,70 0,50 .- 0,9, 0,93 0,60 091
17 | 2-SchesbanWS-Vergl. NB00| 414 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,60 077
18 | 2-Schesban-WS-Vergl. N 80,07 1.30 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,60 0,24
18| 2-5chesban-WS-Vergl. NeDo" | 834 0,70 0.50 - 0.%; 0,98 0.60 1,54
20 | 2-Schesben-WS-vergl. N800 | 260 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,60 0,52
21| 2-Schesban-WS-vergl. NeDo | 3.30 0,70 0,50 - 0.9; 0.98 0.60 0,61
22 | 2-Bchasban‘WS-Vergl. NoDo| 207 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,60 0,38
23| 2-5chesbar-WS-Vergl. NBDo| 264 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,60 0,49
24 | 2-Schasban-WS-vengl. N 80,07 1,02 0,70 0,50 - 0,9; 0,98 0,60 0,19
25 | 2-5chesban-WS-Vergl. N 80,07 1.40 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,60 0,26

"Gebdudeprofi Dus 30" Softwars, ETU GmbH, Verskon 6.2, 10 wom 25.02. 2021, wwa.etu.at Seite - 14 -
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekt: Anna-Dengel-Strale 18, 6060 Hall in Tiral

Mehrfamilienhaus Stege A1 - Top 23-49

7.3 Daten transparenter Bauteile (Fortsetzung)

Mr. | Bezeichmung Drrientierung  Flache Faktar Faktar Faktar Faktor | Gesamt- | effekiive
Meigung brutto | Rahmen- er- Sonnen- |Michtsenk-| energie- | Mollekior-
anted | schatung | schutz rechter |durchizss-| flache
IStrahlungs4  grad
mt elnfall m#
F. z [/ Werschm a
26 | 2-SchesbenW5-\engl. W 60,07 1.09 0,70 0,50 .- 0,%; 0,98 0,60 0,20
27 | 2-Schesben-W 5-\ergl. N 80,07 1.59 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0.58 0,25
28 | Schallschutz Wanot| 16,05 0,70 0,50 - 0,%; 0,98 0.55 272
20| 5TGH Wano"| 2340 0,70 0,50 fad 0,9, 0,98 0,60 4,33
30| Schallschutz 0 90,0° 7.68 0,70 0,50 - 0,9, 0,98 0,55 1,30
31| 2-SchesbenW5-\engl. 580,00 32100 0,70 0,50 .- 0,%; 0,98 0.58 57.49
32 | Schallschutz BSW 90,07 5,71 0,70 0,50 - 0,9; 0,98 0.55 1,14
33 | 2-SchesbenW5-\engl. wanon| 2738 0,70 0,50 —_— 0,%; 0,98 0.58 4,90

Warmeverluste in kWh/Monat
Transmissionswinmeveruste
Transmissionsveruste 21410 | 17782 | 16110 | 1547 | 7ooa | aves [ azes | a7m1 | essa | 1514 | 16168 | 20443 | 141208
Wémmebriickenverluste 2141 | 1778 | 1612 | 1ss [ 7eo | ave | aom | aro | ean | st | 1617 | 2044 | 141
Summe 23551 | 19860 | 17731 | 12702 | a7z | spao [ ae13 | arvo | 7143 | 12666 | 17702 | 224ee | 155436
Liftungswirmeveruste
Lifungsverkuste | 12013 | 1010 | cads | eees | aesa | 27e2 | qo0a | zios | ares | eevs | sara [ vies2 | siom
Gesamtwirmeverluste
Gesamtwirmeverluste | 35064 | 20870 | 27077 | 19307 | 13426 | @001 | ss18 | e3es | 10008 | 19342 | 27155 | 3a3a1 | 237368
Warmegewinne in kiWhMonat
Invterme: W megewinme
Inteme Wimegewinne | G428 | sa06 | eas | ezo | saze | eooo | edza | sazs | o | eame | exo | sezm | 7sem
Solare Whrmegewlnmne
Fenster N 90° 3 5 8 R 4 3 108
Fenster N 90° 4 & 9 EHIEEEEEEEEREEEE 4 3 123
Fenster N 90° 4 & 9 EEEEE RS N 7 4 3 19
Fenster N 90° 3 5 7 I EEERE u 5 4 3 100
Fenster N 90° 3 5 7 CEHEEEEERERE u 5 3 2 )
Fenster N 90° 2 2 5 a w | o [ o [ 7 2 3 2 74
Fenster N 90° 3 5 7 EHIEEEEEEE u 5 4 3 101
Fenster N 90° 3 5 7 I EEEEEREEE 4 3 102
Fenster N 90° 3 5 7 EHIEEEEEEE u 5 4 3 101
Fenster N 90° 3 5 7 EHIEEEEEEE u 5 4 3 101
Fenster N 90° 3 2 6 a 1 | n 1 [ 7 5 3 2 80
Fenster N 90° 7 R EEEEEREERERERE 7 5 206
Fenster N 90° 0 | 6 | a0 | m | a4 | a6 [ a7 | a8 | a1 [ 10 | w2 8 327
*Gebdudeprofi Duo 30" Softwars, ETU GmbH, Yersion 62,10 wom 25,02 2021, www_ebu.at Seite - 15 -
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekt: Anna-Dengel-Stralta 18, 6060 Hall in Tiral

Mehrlamilianhaus Stege Al - Top 23-49

7.4 Monatsbilanzierung (Fortsetzung)

Warmegewinne in KiWhMonat |Fortsatzung)

Monat | an [ Feb | M= | apr | mal | Jun | Ju | sug | sep | ol | Mev | Dex | summe
Solare Wirmegewinne (Fortsetzung)
Fenster N 90° 12 18 P 3 52 53 55 ad 3 22 1 0 381
Fenster N 00° a3 73 mo | o183 | za [ 20 | me | ama | oz | oar 54 38 1508
Fenster N 90° 1 17 26 3% 4B 50 51 a1 3 21 13 g 57
Fenster N 00° 10 15 22 30 41 a2 43 2 28 I 1 3 300
Fenster N 90° 3 5 7 10 13 13 14 1 g 5 3 2 o4
Fenster N 00° 19 20 44 &1 8z a4 &7 ™ 57 s = 15 B0s
Fenster N 90° T 10 15 21 27 2 P 2 18 12 T 5 203
Fenster N 00° 8 12 17 24 3z 1 34 28 2 14 o 5 240
Fenster N 90° 5 7 1 15 20 21 22 17 14 g 5 4 160
Fenster M 00° & g 14 19 2% 21 27 22 18 11 T 5 102
Fenster N 90° 2 4 5 & 10 10 11 8 T 4 3 2 74
Fenster M 00° 3 5 10 1 14 15 12 10 5 4 3 102
Fenster N 90° 3 4 & & 1 1 11 8 T 5 3 2 78
Fenster M 00° 3 5 10 13 14 14 1 o 5 3 2 o8
Fenster N 90° Y 52 78 e | 144 | s | a3 | 123 | oo | oe2 ) ar 1088
Fenster N 90° 54 gz | 1z | 1r2 | oz | 2w | 2ea | tes | s [ me &1 43 1688
Fenster 0 80 2 43 T B m | e | ons | 1w | oE3 56 31 22 a1
Fenster 5 80° 2es2 | amta | avez | ased | asss | aoan | aaso | assn | asrr | ascz | seer | 2408 | asres
Fenster SSW 90° 5 Iz a0 oo o as g3 | w0 | m a2 =5 44 53
Fenster W 00° a4 | 3 | ozer | ama | ane | ez | ase | oapz | s | me | ous [ om 3236
Solare Wimmegewinne 3318 | aste | sszs | soev | eeeo | saes | saan | sase | mimo | sose | ssas | oo | v
Gesamtwirmegewinne In KWh'Monat
Gesamtwirmegewinne | 9746 | 10322 | 12255 | 12187 | 12897 | 12086 | 12776 | 12016 | 12410 | 11684 | sa04 [ 0200 | 138283
Mutzbare Gewlnne in KWh/Manat
Ausriutzung Gewirne (%) wop | 1000 | ses | ooz | wa | ess | asz | asz | szt | sas | 1o | 1000 | @eas
Nutzbare solane Gewinne 3318 | 4516 | sa24 | soza | se1a | smes | avan | ses | s | oszso | ssae | zvve | seeaa
Nutzhare iteme Gewinne | 6428 | 5805 | e424 | a0 | save | aoro | 2v7s | stes | stes | eame | ezao | eaze | edoos
Mutzbare Warmegewinne | 9746 | 10321 | 1z248 | 12107 | 17ee | 7925 | ss15 | e3s1 | 10307 | 11626 | ssos | szo0 | 11em4e
Helzwirmebedarf in KWhiMonat
Monat Jin | Feb | Mrz | Apr | Mal | Jun | Jul | Aug | Sep | Okt | Mov | Dez | Summe
Helzwirmebedarf 26218 | 19540 | 14829 | vz0 | 1278 | 0 [ 0 275 | TTI6 | 17351 | 25141 | 119646
Mittlere Aullentemgeratur In °C und Helztage
Wit Aulsentemperatur, 36 | os2 | a4z | soe | 1328 | 1663 | 1ma2 | 1ves | 1asa | sa4a | sve | omo
Helztage 30 | 280 | Mo | 00 | 473 | o0 | 00 | 00 | &8 | o | 20 | Mo | 234
*Gebdudeprofi Dua 30" Software, ETU GmbH, Version 6.2, 10 vom 2502 2021, wwaebu.at Seite - 16 -
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Objekl Anna-Dengel-Stralte 18, 8060 Hall in Tiral

Mehrlamilianhauss Stege Al - Top 23-49

7.5 Monatsbilanzierung - Zusammenfassung

Bild 2 : Diagrammdarstelung der Monatsbilareerung

EWh Jén Fab Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Mov Daz
30000 4
20000 1
10000 +
u 1
-10000 7
Ergebnisse des Monatsbilanzverfahrens =  Heizwirmebedarf
Jahres-Lifungswirmeveruste = 81 930 kWhia |:| Lifungswirmeverusts
Jahres-Transmissionsverluste = 155 436 KWhia
MNutzbare interne Gewinne = 64 005 KWhia )
Nutzbare solare Gewinne = 52 944 kWhia |:| Tronzanksslonswimerverkista
Werustdeckung durch inteme Ga'nlﬂnna =270% Reduziering der Wirmeverluste
Verustdeckung durch solare Gewinne =22 3 % . (Heizungsunterbrechung, alc.)
Jahres-Helzwirmebedarf = 119 646 kWhia
Lebare interne VW i
, ner I:‘ nulzbare interna magawinne
Jahres-Haeizwirmabedarf = 45,01 KWh/(m®a)
volumenbezogener
Jahras-Helzw: farf = 14,06 kKWhi(ma) L nulzbare sclare Warmegawinne
Zahl der Helztage = 236,1 dfa nicht nutzbare Wirmegewinna
Heizgradtagzahl = 4159 Kdla
“Gabdudeprofi Duo 30" Softwars, ETU GmbH, Verskon 6.2 10 vom 25.02 2021, wwa_atu.at Saite - 17 -
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

> Kaufvertrag vom 17.11.2021, TZ 1481/2022

=

G . ) GZL1| l& 8 1 / 22 1]

Grunderwerbsteuer selbstberechnet wo h nu ngs e 1 ge n t um z
zu EI’(.-N(.'%C - "Sfj‘) /1) A ’ ))O_[,l

Dr. Martin Stauder Hall, Anna-Dengel-StraBe 18, 18a, 18b, 18¢c, Wohnung Top 43
&ff. Notar, Innsbruck

Kaufvertrag

abgeschlossen zwischen

“Wohnungseigentum*, Tiroler gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H., (FN 32984g), Sidtiroler Platz 8, 6020 Innsbruck — im Folgenden

kurz Verkéuferin genannt —
einerseits und

Frau Hileni Ayanlar, geb. 28.12.1988, und Herrn Cihan Ayanlar, geb.
26.06.1985, beide wohnhaft in: Anna-Dengel-Strale 18 / Top 43, 6060 Hall

— im Folgenden kurz Kiufer/Kauferin (Kéuferseite) genannt —

andererseits, wie folgt:

I.  Allgemeine RECHTSVERHALTNISSE und VERTRAGSGRUNDLAGEN

. Wohnungseigentum™ ist aufgrund des Kaufvertrages vom 8.4.2009 Miteigentiimerin der
Liegenschaft in EZ 2176 GB 81007 Hall, bestehend aus Gst 549/4 im Gesamtausmal von
4.898 m?. Der Grundbuchsstand stellt sich per 20.10.2021 dar wie folgt:

REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH
Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 81007 Hall EINLAGEZAHL 2176
BEZIRKSGERICHT Hall (i.T.)

EETT R -

Hier bin ich daheim.
Wohnungseigentum, Tiroler gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H., Siidtiroler Platz 8, 6020 Innsbruck

G 81 o -’f—ZJ«iIAg‘T,?tjizz\u‘-liml.al. www.we-tirolat, FN 32984g, UID: ATU 37988601
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

0 TZ 1481/2022 ’

Letzte TZ 64/2021

Einlage umgeschrieben gemaf Verordnung BGBI. 11, 143/2012 am 07.05.2012
AR AR RE A ] SRR R AR SRR AR
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

549/4 G GST-Flache * 4898

Bauf.(10) 1636

Garten(10) 3262 Anna-Dengel-Strafle 18

Anna-Dengel-Stra8e 18c

Anna-Dengel-Strafle 18b

Anna-Dengel-Strafe 18a

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermittelt

Bauf.(10): Bauflachen (Gebaude)

Garten(10): Garten (Garten)

B LT R L LT T P PP PP
1a2923/2009 Eroffnung der Einlage fir Gst 549/4 aus EZ 13

2a4211/2019 RECHT des Gehens auf Gst 557 /14 in EZ 2253 fir Gst 549/4
3a4211/2019 RECHT des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fiir
Erhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 557/14 in EZ 2253 fur

Gst 549/4

4a4211/2019 RECHT des Gehens auf Gst 557/13 in EZ 2252 fiir Gst 549/4
52a4211/2019 RECHT des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fir
Erhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 557/13 in EZ 2252 fir

Gst 549/4

6a4211/2019 RECHT des Gehens auf Gst 557 /27 in EZ 2259 fiir Gst 549/4

7 a4211/2019 RECHT des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fur
Erhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 557/27 in EZ 2259 far

Gst 549/4

8a4211/2019 RECHT des Gehens auf Gst 557/12 in EZ 2248 fur Gst 549/4
9a4211/2019 RECHT des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fir
Erhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 557 /12 in EZ 2248 fur

Gst 549/4

10a4211/2019 RECHT des Gehens auf Gst 549/3 in EZ 2177 fiir Gst 549/4
11a4211/2019 RECHT des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fur
Erhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 549/3 in EZ 2177 fur

Gst 549/4

12 a 64/2021 RECHT der Mitbenutzung des Kinderspielplatzes auf Gst 549/3 in

o
'

&
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

EZ 2177 fur Gst 549/4

FESREREEE RS AR RS AR RS OAR AR [ R R R R R
1 ANTEIL: 1/1

Wohnungseigentum, Tiroler gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
(FN 32984g)

ADR: Sidtiroler Platz 8, Innsbruck 6020

a 2923/2009 Kaufvertrag 2009-04-08 Eigentumsrecht

b 2400/2010 VerduBerungsverbotc 2400/2010 Belastungsverbot
EEERR AR TR SRR E SRR S EASRE [ A0 A ER RN RS R AR RS AR RS SR
1a2400/2010 Schuldschein 2010-07-08

PFANDRECHT EUR 2.835.300,--

6% Z,5 % VuZZ, NG5 EUR 283.530,-- fur Land Tirol

b 383772010 VORRANG von LNR 4 vor 1

2a2400/2010

VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Land Tirol

b 3837/2010 VORRANG von LNR 4 vor 2

3a2400/2010

BELASTUNGSVERBOT fiir Land Tirol

4 a 3837/2010 Schuldschein und Pfandurkunde 2010-09-09
PFANDRECHT EUR 4.689.000,--

1,713% Z, 1 % VZ,,2713 % ZZ, NG5S EUR 468.9200,-- fur

Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H. (FN 116309v)

b 3837,/2010 VORRANG von LNR 4 vor 1 2

5a4211/2019

DIENSTBARKEIT des Gehens gem. Pkt. II. 6. lita)
Dienstbarkeitsvertrag 2019-08-29 auf Gst 5494 fiir

Gst 557/14 in EZ 2253

Gst 557/13 in EZ 2252

Gst 557/27 in EZ 2259

Gst 549/3inEZ 2177

Gst 557/12in EZ 2248

Gst 557/15557/16 557/17 557/18 557/19 557/20 in EZ 2249
6a64/2021

DIENSTBARKEIT der Beniitzung von drei nichtiberdachten
Autoabstellplatzen im Freien zur ausschlieflichen Nuitzung

des Geschiftslokales wihrend der Offnungszeiten gem. Pkt.

111.) 1.) Dienstbarkeitsvertrag 2020-11-30 auf Gst 549/4

fir Gst 549/3 in EZ 2177

310 TZ 1481/2022 i
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64

EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

7a64/2021

DIENSTBARKEIT der Mitbeniitzung des Kinderspielplatzes gem.
Pkt. 111.) 2.) Dienstbarkeitsvertrag 2020-11-30 auf Gst

549/4 fur Gst 549/3 in EZ 2177

8a64/2021

DIENSTBARKEIT der Verlegung, Erhaltung und Wartung von Ver
und Entsorgungsleitungen gem. Pkt. [11.) 4.)
Dienstbarkeitsvertrag 2020-11-30 auf Gst 549/4 fiir Gst
549/3in EZ 2177

9a64/2021

DIENSTBARKEIT des uneingeschrankten Fahrens in der
Tiefgarage gem. Pkt. I11.) 5.) Dienstbarkeitsvertrag

2020-11-30 auf Gst 549/4 fiir Gst 549/3 in EZ 2177

SRR EHRAAREERRRRRERERRARR IR 0NN LI INWE[S $EPERSUESSHRS RS0 SIHI SRR RS KRS AN

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.

B e e e s

Grundbuch 20.10.2021

In diesem Zusammenhang wird v. a. auf das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz 1979 idgF

verwiesen.

Mit dieser Liegenschaft sind folgende Rechte verbunden:

A2-LNr. 2 Recht des Gehens auf Gst 557/14 in EZ 2253.

A2-LNr.3  Recht des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fiir Erhaltungs-
und [nstandhaltungsarbeiten auf Gst 557/14 in EZ 2253.

A2-LNr. 4 Recht des Gehens auf Gst 557/13 in EZ 2252.

A2-LNr.5  Recht des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fiir Erhaltungs-
und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 557/13 in EZ 2252.

A2-LNr. 6 Recht des Gehens auf Gst 557/27 in EZ 2259.

A2-LNr.7  Recht des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fiir Erhaltungs-
und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 557/27 in EZ 2259.

810 TZ 1481/2022 =S
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

A2-LNr. 8 Recht des Gehens auf Gst 557/12 in EZ 2248.

A2-LNr.9  Recht des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fiir Erhaltungs-
und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 557/12 in EZ 2248,

AZ2-LNr. 10 Recht des Gehens auf Gst 549/3 in EZ 2177

A2-LNr. 11  Recht des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fiir Erhaltungs-
und Instandhaltungsarbeiten auf Gst 549/3 in EZ 2177.

A2-LNr. 12 Recht der Mitbeniitzung des Kinderspielplatzes auf Gst 549/3 in EZ 2177.

Mit dieser Liegenschaft sind folgende Pflichten verbunden:

C-LNr. 1 Wohnbauftrderungsdarlehen zugunsten des Landes Tirol
C-LNr. 2 VeriuBerungsverbot fiir das Land Tirol

C-LNr. 3 Belastungsverbot zugunsten des Landes Tirol

C-LNr. 4 Pfandrecht fiir die Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H.
C-LNr. 5 Dienstbarkeit des Gehens fiir

Gst 557/14 in EZ 2253,

Gst 557/13 in EZ 2252,

Gst 557/27 in EZ 2259,

Gst 549/3 in EZ 2177,

Gst 557/12 in EZ 2248,

Gst 557/15, 557/16, 557/17, 557/18, 557/19, 557/20 in EZ 2249.

C-LNr. 6 Dienstbarkeit der Beniitzung von drei nicht iiberdachten Autoabstellplitzen

im Freien zur ausschlieBlichen Nutzung des Geschiftslokales wahrend der
Offnungszeiten fiir Gst 549/3 in EZ 2177.

C-LNr. 7 Dienstbarkeit der Mitbeniitzung des Kinderspielplatzes fiir Gst 549/3 in
EZ2177.

0 TZ 1481/2022 geha

g\w&//j Mag. iur. Sabine Lasser Seite 186
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C-LNr. 8 Dienstbarkeit der Verlegung, Erhaltung und Wartung von Ver- und

Entsorgungsleitungen fiir Gst 549/3 in EZ 2177.

C-LNr. 9 Dienstbarkeit des uneingeschriinkten Fahrens in der Tiefgarage fiir
Gst 549/3 in EZ 2177.

Die Kiuferseite nimmt das Globaldarlehen der Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft
m.b.H. nicht in Anspruch; dieses wird auf Kosten der Verkduferin von den
kaufgegenstindlichen Anteilen geloscht. Falls das Wohnbauforderungsdarlehen des
Landes Tirol von der Kéuferseite nicht anteilig in Anspruch genommen wird, wird es
gleichfalls auf Kosten der Verkduferin von dieser von den kaufgegenstiindlichen Anteilen
geltscht.

Die in C-LNrm. 5, 6, 7. 8 und 9 angefilhrten Dienstbarkeiten werden ausdriicklich und
zustimmend mitiibernommen. Die Dienstbarkeiten werden im Vertragspunkt XV. niher
beschrieben.

Im Eisenbahnbuch angefiihrte Belastungen sind in Punkt XIX. f) angefiihrt.

II. INFORMATIONEN iiber das Bauobjekt

Die Verkéuferin errichtete nach den, mit den Bescheiden des Biirgermeisters der Stadt Hall
in Tirol vom 30.6.2009, ZL. I1I-8/4-09B pos, und vom 6.4.2010, ZI. 111-54/8-09B ot,
behordlich genehmigten Plinen des Arch. DI Georg Pendl, 6020 Innsbruck, sowie unter
Bedachtnahme auf die Zusicherung des Amtes der Tiroler Landesregierung vom 8.6.2010,
Z1. Ve2-TWFG 1991-f744.803/2010, eine Wohnanlage bestehend aus zwei Gebéduden mit
insgesamt 49 Wohneinheiten (simtliche Einheiten sind als ,Wohnung: ausgefiihri),
Nebenrdumlichkeiten, einer Tiefgarage und Besucherparkplitzen. Der Kiufer (die
Kéuferin) nimmt die darin enthaltenen Bedingungen und Auflagen zustimmend zur

Kenntnis.

Nach den Festlegungen des Flichenwidmungsplanes ist das Grundstiick Gst 549/4 als
Wohngebiet gem. § 38 TROG 2006 ausgewiesen. Die Wohnanlage wurde am 25.8.2011
fertiggestellt und tibergeben. Die wasserrechtliche Bewilligung erfolgte mit Bescheid der
Bezirkshauptmannschaft Innsbruck vom 21.12.2009 zu GZ 2-3599/2-2009 W sowie mit
Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Innsbruck vom 3.9.2012 zu GZ 2-3599/8-2009 W.
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Die Beniitzungsbewilligung wurde von der Stadt Hall in Tirol am 23.8.2011 zu ZI. 1II-
54/12-09B mi erteilt.

Die Zufahrt erfolgt iiber GemeindestraBen. Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss
an die Stadtwerke Hall in Tirol GmbH: die Abwasserentsorgung ist gleichfalls durch den
Anschluss an die Stadtwerke Hall in Tirol GmbH gewihrleistet; die Energieversorgung ist
ebenso durch den Anschluss an die Stadtwerke Hall in Tirol GmbH gewiihrleistet. Die
Abfall- bzw. Miillbeseitigung erfolgt durch die Miillabfuhr der Stadt Hall i.T. Die
Niederschlagswiisser sind auf eigenem Grund zu versickern und diirfen nicht in die
offentliche Abwasserbeseitigungsanlage und nicht auf 6ffentliches Gut abgeleitet werden.
Die Beheizung erfolgt liber eine Zentralheizung (Fernwiirme); beide Bauteile sind mit einer
Photovoltaikanlage ausgestattet. Die Warmwasserbereitung erfolgt mittels Solaranlage -

Heizanlage.

Die Wohnanlage erhielt die Bezeichnung .,Anna-Dengel Strafie 18 (Top 23 - Top 49). 18a
(Top I —Top 6). 18b (Top 7 Top 14), 18¢ (Top 15 - Top 22 in 6060 Hall i.T.

Die Vertragsteile stellen ausdriicklich fest, dass die Verkiuferin die Wohnungseigentums-
einheiten im eigenen Namen, auf eigene Rechnung selbst als Bauherrin bis zur

schliisselfertigen Ubergabe erstellt bzw. errichtet hat.

1.  WOHNUNGSEIGENTUMSBEGRUNDUNG

An den Wohnungseigentumseinheiten wurde Wohnungseigentum begriindet. Der gericht-
lich beeidete Sachverstindige DI (FH) Bmstr, Ferdinand Melmer (KM2-Krabacher Mel-
mer GmbH) hat mit Gutachten vom 31.01.2021 die auf die einzelnen Wohnungseigentum-

seinheiten entfallenden ideellen Miteigentumsanteile festgesetzt.
Der Nutzwert der gesamten Wohnanlage wurde mit 4.573 Anteilen bestimmt.

Sollte die Abinderung der Miteigentumsanteile erforderlich sein, so sichern die
Vertragspartner einander sowie allen weiteren Erwerbern von Miteigentumsanteilen
(Mindestanteilen) die unentgeltliche Ubertragung von Miteigentumsanteilen zur
Berichtigung nach den Ergebnissen der neuerlichen Nutzwertfestsetzung und grund-

biicherlichen Durchfiihrung zum Zweck der Begriindung von Wohnungseigentum zu.
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Die Kiuferlnnen der einzelnen Einheiten dieser Anlage bilden eine Eigentiimer-
gemeinschaft im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 idgF. Die Vertragsteile
verpflichten sich, alle Erkldarungen und alle Unterschriften in der jeweils erforderlichen
Form abzugeben bzw. zu leisten und alles zu unternehmen, was zum Abschluss und zur
Verbiicherung dieses Vertrages erforderlich ist und alles zu unterlassen, das diesem Zweck

hinderlich sein kinnte.

Zwischen den Vertragsteilen besteht Einigkeit dariiber, dass die Kauferseite von der
Verkiuferin Miteigentumsanteile an der Liegenschaft in EZ 2176 GB 81007 Hall erwirbt
und dass zwischen den Vertragspartnern Wohnungseigentum hinsichtlich der geplanten

Wohneinheiten gemil den vorerwihnten Gutachten begriindet wurde.

IV. VERTRAGSGEGENSTAND und KAUFABREDE
Die Verkiiuferin verkauft und tibergibt von der im Punkt I. beschriebenen Liegenschaft

a) 113/4.573 Anteile

samt dem damit verbundenen Wohnungseigentum an der Wohnung Top 43,

in 6060 Hall in Tirol, Anna-Dengel-StraBe 18, Haus A, im 3.0G gelegen, und bestehend
aus:

Vorraum 5,29 m?, Abstellraum 2,67 m?, Gang 5,40 m?, WC 2,44 m® Bad 6.66 m?
Zimmerl 15,63 m? Zimmer2 10,88 m? Zimmer3 1144 m? Kiche 12,91 m?
Wohn/Essraum 24.40 m?,;

Gesamtnutzfliche: 97,72 m? (Die Nutzflichen werden gemil § 16 WGG berechnet.)

Zuschliige: Balkon 6,57 m?, Balkon 11,69 m?, Balkon 3,84 m?*;
Zubehir: Kellerabteil 43 6,86 m?;
und

b) 8/4.573Anteile
samt dem damit verbundenen Wohnungseigentum am Tiefgaragenplatz TG 64 in der
Tiefgarage mit einem Ausmall von 12,70 m?;
um den GesamtKaufPreis VOM oo sesassessssens € 223.770,59

(in Worten: Euro Zweihundertdreiundzwanzigtausendsiebenhundertsiebzig/59) an Frau

Hileni Ayanlar, geb. 28.12.1988, und an Herrn Cihan Ayanlar, geb. 26.06.1985,
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dieser/diese kauft und iibernimmt diese Liegenschafisanteile samt dem damit verbundenen
Wohnungseigentum an der Wohnung Top 43 und samt dem damit verbundenen

Wohnungseigentum am Tiefgaragenplatz TG 64 in der Tiefgarage in sein/ihr Eigentum.

V. KAUFPREIS

Der vereinbarte Gesamtkaufpreis von € 223.770,59 fiir den Vertragsgegenstand ist ein

Fixpreis gemilh § 15a WGG (Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz).

Nicht im Kaufpreis enthalten, und daher von der Kéuferseite zusétzlich zu tibernehmen

sind:

1. Kosten, Gebiihren und Zinsen, die mit einer Finanzierung des Kaufpreises verbunden

sind.

2. Grunderwerbsteuer in Hohe von derzeit 3,5 % des Kaufpreises. (zuziiglich der

Vertragserrichtungskosten)

3. Gerichtliche Eintragungsgebiihr in Héhe von 1.1 % des Verkehrswertes vom

Kaufgegenstand.

4. Fir die mit der Errichtung dieses Vertrages und dessen grundbiicherliche
Durchfithrung verbundenen Kosten wird ein Pauschalbetrag von € 2.973,60 inkl.
Barauslagen vereinbart. Dieser Betrag ist binnen 14 Tagen nach Unterfertigung dieser

Urkunde durch den Kéufer/die Kiuferin zu entrichten,
5. Kosten fiir die Beglaubigung der Unterschrift der Kiuferseite.

6. Kosten fiir eine zusiitzlich gewiinschte Treuhandschaft.

Im Hinblick auf die Hohe der Grunderwerbsteuer weist WE ausdriicklich darauf hin, dass
diese nach jetzigem Kenntnisstand auf Basis des Verkaufspreises berechnet wird. In
Entsprechung der Entscheidung des Verwaltungsgerichtshofes vom  1.3.2018
(Ra 2018/16/0012) wird die Hohe der gerichtlichen Eintragungsgebiihr allerdings auf Basis
des Verkehrswertes berechnet. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass aufgrund einer
héchstrichterlichen Entscheidung auch die Grunderwerbsteuer auf Basis des

Verkehrswertes zu berechnen ist. In diesem Falle wire die Hohe der Grunderwerbsteuer
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mit 3,5 % des Verkehrswertes zu berechnen. Eine Steuerschuld kann riickwirkend fiinf

Jahre nachgefordert werden.
VI. FALLIGKEIT des KAUFPREISES

Der in Punkt V. vereinbarte Gesamtkaufpreis setzt sich folgendermaBen zusammen und

verpflichtet sich die Kéuferseite diesen wie folgt an die Verkiiuferin zu entrichten:

Auf den Gesamtkaufpreis ist mit Stichtag 01.01.2022 ein Betrag in Héhe von € 3.675,92

anrechenbar.

1.) Barzahlung aus Eigenmitteln:
B e L e v e smseanae easssanssssasnansessene inhhnn R meamasesset € 141.900,00
fillig binnen 14 Tagen nach Unterfertigung
durch die Kiiuferseite

b.) 2. Teilzahlung ......... ... s s € 78.194,67
fillig 14 Tage nach Einverleibung des Eigentumsrechtes
fiir die Kiuferseite; malgeblich ist dafiir der Tag der

Zustellung des Grundbuchsbeschlusses an die Kiuferseite

Summe Barzahlung aus Eigenmitteln € 220.094,67
2.) _ Anrechenbarer Finanzierungskostenbeitrag.................cococooeeen. € 3.675,92
GesamtKaAufPreis . ... s € 223.770,59

Die Bezahlung der Barzahlungsbetriige aus Eigenmitteln/Fremdfinanzierung hat auf das
Konto mit der Nr. IBAN AT40 2050 3000 0001 1064, BIC SPIHAT22XXX, bei der
Tiroler Sparkasse Bank AG, lautend auf "Wohnungseigentum”, Tiroler gemeinniitzige

Wohnbaugesellschaft m.b.H. fristgerecht spesen- und abzugsfrei zu erfolgen.

Die Verkiuferseite erkliirt ausdriicklich, nicht zur Umsatzsteuer zu optieren, der Kaufpreis
ist daher nicht im Sinne des § 6 Abs. 2 USTG 1994 idgF als steuerpflichtig zu behandeln.

Dies vorausgeschickt ist also zum Kaufpreis keine zusitzliche Mehrwertsteuer zu
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entrichten, allfillige Vorsteuerberichtigungen auf Seiten der Verkiuferseite betreffen die

Kiuferseite ausdriicklich nicht.

VII. VERZUGSFOLGEN, RUCKTRITT

Fiir den Fall, dass der Kiufer/die Kiuferin mit den Teilzahlungen oder sonstigen
Zahlungen in Riickstand geriit, ist er/sie verpflichtet die gesetzlichen Verzugszinsen zu

bezahlen.

Die Verkiiuferin ist zum Rilcktritt vom Vertrag berechtigt, wenn die Kéuferseite mit ihren
Zahlungen trotz Setzung einer Nachfrist von 30 Tagen mittels eingeschriebenen Briefes an

die zuletzt bekannt gegebene Adresse in Verzug geriit.

Der Kaufer/die Kéuferin verpflichtet sich weiters, die mit der Errichtung und
grundbiicherlichen Durchfithrung des Stornovertrages anfallenden Kosten, Gebiihren und
Steuern  einschlieBlich einer allenfalls anfallenden  Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebiihr zu bezahlen. Sofern ein Riicktritt vom Vertrag erfolgt, sind die von der
Kiuferseite bis dahin geleisteten Zahlungen ohne WVerzinsung und Wertsicherung
vermindert um die Anspriiche der Verkiiuferin zuriickzuzahlen, wobei die Verkiuferin im
Falle eines Verschuldens der Kauferseite die tatsichlich entstandenen Unkosten von den

geleisteten Zahlungen in Abzug bringen kann.

Im Falle des Riicktritts ist der Kiufer/die Kiduferin verpflichtet, der Liéschung aller
aufgrund dieses Vertrages vorgenommenen grundbiicherlichen  Eintragungen,
insbesondere einer bereits vorgenommenen Anmerkung der Einrdumung von
Wohnungseigentum fiir die Kiuferseite zuzustimmen.

Die Zahlung erfolgt Zug um Zug gegen Fertigung siimtlicher erforderlicher Urkunden.
Sofern das Eigentum des Kiiufers/der Kéuferin bereits verbiichert sein sollte, Zug um Zug
gegen Eintragung des lastenfreien Eigentums fiir die Verkiuferin an den vom Riektritt
betroffenen Anteil. Bei Riicktritt ist die Verkiuferin berechtigt, die Wiederherstellung des

vorigen Zustandes auf Kosten der Kiuferseite zu verlangen.

VIII. AUSFUHRUNG des VERTRAGSGEGENSTANDES

Die Kiiuferseite nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass die Verkiuferin das Bauvorhaben
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im eigenen Namen und auf eigene Rechnung rechtlich, technisch und wirtschaftlich

durchgefiihrt hat.

Die Ausfiihrung des Vertragsgegenstandes erfolgte gemiB den baubehordlich genehmigten

Plidnen und der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Pldnen enthaltenen MaBle sind Rohbaumalie. Abweichungen bis zu 3 % kdnnen
auftreten und werden von den Vertragsteilen akzeptiert. Aus derartigen Verdnderungen

stehen der Erwerberin keine Ausgleichszahlungen zu.

Allenfalls aufgetretene statisch nicht relevante Risse sowie geringfigige Putz- und

Bodenunebenheiten werden von der Kiuferseite toleriert und hat der Kéufer/die Kéduferin

keinen Anspruch auf Ausgleichszahlungen. Ebenso besteht auch kein Anspruch auf

Ausgleichszahlungen fiir im Gebrauch oder natiirlich gealterte Bauteile wie Anstriche,

Beldge, Holzbauteile, Bleche, Gliser, etc.

Der Kiufer/die Kauferin iibernimmt die Anteile samt Wohnungseigentum so wie die
Verkiuferin diese besessen hat oder zu besitzen berechtigt gewesen ist und so wie der
Vertragsgegenstand liegt und steht. Ergeben sich Anderungen des LiegenschaftsausmaBes
durch offentlich-rechtliche Akte. muss diese die Kiuferseite unter Anspruchsverzicht
gegeniiber der Verkiuferin gegen sich gelten lassen. Der Verkiuferin sind derzeit solche

offentlich-rechtlichen Akte nicht bekannt.

Abweichend bzw. erginzend zu den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
gelten folgende Vereinbarungen:

Die Vertragsteile vereinbaren im Sinne der Bestimmungen des § 10 Abs. 3 WEG 2002
idgF bei einer allenfalls erforderlich werdenden Berichtigung der Miteigentumsanteile in
Folge Neufestsetzung der Nutzwerte, dass die Ubertragung der Miteigentumsanteile
unentgeltlich zu erfolgen hat, sofern sich im Ausmaf der kaufgegenstindlichen Einheit
nichts dndert und der Kiuferseite keinerlei Auslagen diesbeziiglich erwachsen. Sollte die
Neufestsetzung der Nutzwerte iiber Wunsch eines Kiufers/einer Kéuferin erfolgen, so hat

dieser/diese die damit verbundenen Kosten alleine zu tragen.
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IX. UBERGABE und UBERNAHME

Dic Ubergabe und Ubernahme samt dem damit untrennbar verbundenen

Wohnungseigentum erfolgt am 01.01.2022.

Besitz und Genuss, Gefahr und Zufall und die Verpflichtung zur Bezahlung der mit dem
Vertragsgegenstand verbundenen Aufwendungen gehen mit dem Tag der tatsichlichen
Ubergabe des Vertragsgegenstandes auf die Kauferseite iiber, welche sich verpflichtet, die
hiervon zu entrichtenden Aufwendungen von diesem Tage an anteilsmiBig zu bezahlen.
Ab diesem Zeitpunkt hat der Kiufer/die Kauferin die mit dem Vertragsgegenstand
verbundenen Gefahren zu tragen; er/sie bezieht ab demselben Zeitpunkt auch den Nutzen
daraus. Insbesondere geht mit dem Tag der Ubergabe auch die Verpflichtung zur Tragung
der Betriebs- und Heiz- und Verwaltungskosten auf die Kiuferseite iiber. Die Ubergabe
und Ubernahme des Vertragsgegenstandes erfolgt so wie die Verkduferin ihn bisher
besessen und beniitzt hat bzw. zu besitzen und beniitzen berechtigt war, im bestehenden
und gebrauchten Zustand und so wie er liegt und steht. Der Zustand des Kaufgegenstandes

ist altersentsprechend.

X. GEWAHRLEISTUNG und SCHADENERSATZ

Die Verkiuferin leistet Gewiihr fiir die ordnungsgemiiBe Herstellung des Bauwerkes im

Rahmen des Baubescheides und der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

XL HAUSVERWALTUNG

Die Verkiiuferin und die Kiuferseite vereinbaren, dass nach Ubergabe des
Vertragsgegenstandes die Verwaltung von “Wohnungseigentum™, Tiroler gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H. vorerst auf drei Jahre gemiil Wohnungsgemeinniitzigkeits-
gesetz und Wohnungseigentumsgesetz in der jeweils geltenden Fassung besorgt wird. Die
Vertragsparteien vereinbaren, dass die Verwalterin nicht alle zwei Jahre eine

Eigentiimerversammlung einzuberufen hat.

Die Kéuferseite nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass diese Bestellung der *“Wohnungs-
eigentum*, als Hausverwalterin ob der Liegenschaft EZ 2176 GB 81007 Hall gemiB § 19
WEG 2002 idgF ersichtlich gemacht wurde.
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XII. DIENSTBARKEITEN und die damit verbunden AUFWENDUNGEN

Festgestellt wird. dass auf der Liegenschaft in EZ 2176 GB 81007 Hall, bestehend aus
Gst 549/4, die hier gegenstindliche Wohnanlage mit 49 Wohneinheiten von WE errichtet

worden ist.

Auf der benachbarten Liegenschaft in EZ 2177 GB 81007 Hall, bestehend aus Gst 549/3,
und auf der benachbarten Liegenschaft in EZ 2248 bestehend aus Gst 557/12, und auf der
Liegenschaft in EZ 2249 bestehend aus Gst 557/15, 557/16, 557/17, 557/18, 557/19 und
557/20 wurden von der Tiroler gemeinniitzigen Wohnungsbau- und Siedlungsgesellschaft

m.b.H., kurz TIGEWOSI genannt, gleichfalls Wohneinheiten errichtet.

Die Neue Heimat Tirol, kurz NHT genannt, errichtete auf dem Gst 557/14 in EZ 2253

ebenfalls eine Wohnanlage.

Auf den benachbarten Liegenschaften, dem Gst 557/13 in EZ 2252 und dem Gst 557/27 in
EZ 2259 wurden von der Alpenlidndischen Heimstitte, gemeinniitzige Wohnungsbau- und

Siedlungsgesellschaft, kurz Alpenlindische genannt, Wohneinheiten errichtet.

Die von der TIGEWOSI und WE errichteten Wohnanlagen teilen sich Geh- und Fahrwege
(fiir Einsatzfahrzeuge und Erhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten und Fahrbereiche in
der Tiefgarage), Spielplatz, Leitungen und Parkflichen, weswegen es erforderlich war, sich
wechselseitig entsprechende Dienstbarkeiten bzw. Rechte einzurdumen. Die von der
TIGEWOSI, NHT und der Alpenlindischen und WE errichteten Wohnanlagen teilen sich

Geh- und Fahrwege fiir Einsatzfahrzeuge und Erhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten.

Die Dienstbarkeitsbereiche sind in den beihéingenden und jeweils einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages bildenden Beilagen ersichtlich und wurden wie folgt

eingerdumt:

1)

WE als Alleineigentiimerin des Gst 549/4 raumte fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Ei-
gentum dieses Grundstiickes der TIGEWOSI als Eigentiimerin des Gst 549/3 fiir diese und
ihre Rechtsnachfolger im Eigentum der Gst 549/3 die Dienstbarkeit der Beniitzung von drei

nicht iiberdachten Autoabstellpliitzen im Freien fiir das Geschiiftslokal Top 3 im EG — im

Plan |. schraffiert dargestellt und mit der Nummer 1 versehen — ein und TIGEWOSI nahm
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diese Rechtseinrdumung fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des Gst 549/3 an.
Die Rechtseinrdumung erfolgte immerwiihrend und unentgeltlich.

Festgestellt wird, dass diese Stellplitze zur ausschlieBlichen Nutzung des Geschiiftslokals,
wiihrend der Offnungszeiten, gedacht sind. Es handelt sich somit ausdriicklich nicht um
Besucherabstellplitze der Wohnanlage oder um Parkplitze zum Dauerparken. Die hiefiir an-
fallenden Kosten fiir bspw. Wartung, Instandhaltung, Schneerdumung udgl. werden aus-
schlieBlich von der TIGEWOSI bzw. deren Rechtsnachfolgern getragen (C-LNT. 6).

2)
a) WE als Eigentiimerin des Gst 549/4 ridumte fiir sich und ihre Rechtnachfolger TIGE-
WOSI fiir diese und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des Gst 549/3 die Dienstbarkeit der

Mitbeniitzung des Kinderspielplatzes — im Plan I. schraffiert dargestellt und mit der Num-

mer 3 versehen — ein und TIGEWOSI nahm diese Rechtseinrdumung fiir sich und ihre Rechts-
nachfolger im Eigentum des Gst 549/3 an. Die Rechtseinrdaumung erfolgte immerwihrend und
unentgeltlich (C-LNr. 7).

b) TIGEWOSI als Eigentiimerin des Gst 549/3 rdumte weiters fiir sich und ihre Recht-
nachfolger WE fiir diese und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des Gst 549/4 das Recht
der Mitbeniitzung des Kinderspielplatzes — im Plan I. schraffiert dargestellt und mit der

Nummer 4 verschen— ¢in und WE nahm diese Rechtseinrdumung fiir sich und ihre Rechts-
nachfolger im Eigentum des Gst 549/4 an. Die Rechtseinrdumung erfolgte immerwihrend und

unentgeltlich (42-LNr. 12).

c) Die fiir den Spielplatz anfallenden Kosten im Hinblick auf Griinanlagenpflege,

Schneerdumung, Siuberung sowie die Wartung und Instandhaltung der auf dem Spielplatz
aufgestellten Spielgeriite werden zu je 50% von WE und TIGEWOSI bzw. den jeweiligen
Rechtsnachfolgern getragen.

3)

WE als Eigentiimerin des Gst 549/4 rdumte fiir sich und ihre Rechtnachfolger TIGEWOSI fiir
diese und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des Gst 549/3 die Dienstbarkeit der Verle-

gung, Erhaltung und Wartung von Ver- und Entsorgungsleitungen — im Plan . schraffiert
dargestellt und mit der Nummer 2 versehen — ein und TIGEWOSI nahm diese Rechtseinréu-

mung fir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des Gst 549/3 an. Die
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Rechtseinriumung erfolgte immerwiihrend und unentgeltlich. Samtliche Kosten, die mit den
Ver- und Entsorgungsleitungen im Zusammenhang stehen, werden von TIGEWOSI bzw. de-
ren Rechtsnachfolgern getragen, soweit diese ausschlieBlich von dieser genutzt werden (C-

LNT. 8).

4.
WE als Eigentiimerin des Gst 549/4 rdumte fiir sich und ihre Rechtnachfolger TIGEWOSI fiir
diese und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des Gst 549/3 die Dienstbarkeit des Fahrens

in der Tiefgarage — im Plan |. schraffiert dargestellt und mit der Nummer 5 versehen — ein

und TIGEWOSI nahm diese Rechtseinrdumung fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigen-
tum des Gst 549/3 an. Die Rechtseinrdumung erfolgte immerwihrend und unentgeltlich. Alle
anfallenden Kosten (Stromkosten, Instandhaltung, Wartung, Erneuerung udgl.) fiir das Ein-
fahrts- und Ausfahrtstor, die Stromkosten fiir das Licht und die Beleuchtungskorper werden
zu je 50% von WE und TIGEWOSI bzw. den jeweiligen Rechtsnachfolgern getragen.

Alle Kosten fiir das Brandschutztor, das sich in der Tiefgarage ausschlieBlich auf Gst 549/4
befindet, sind von WE und deren Rechtsnachfolgern alleine zﬁ tragen. Die TIGEWOSI und
ihre Rechtsnachfolger haben alle Kosten des ausschlieBlich auf Gst 549/3 befindlichen Brand-

schutztores zu tragen. Die Kosten der beiden Brandschutztore. die sich an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze befinden, werden zu je 50% von der TIGEWOSI und der WE bzw. deren
Rechtsnachfolgern getragen (C-LNT. 9).

5.)

WE als Eigentiimerin des Gst 549/4 riumte weiters fiir sich und ihre Rechtnachfolger TIGE-
WOSI fiir diese und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des Gst 549/3 in EZ 2177, des Gst
557/12 in EZ 2248 und der Gst 557/15, 557/16, 557/17, 557/18, 557/19, 557/20 in EZ 2249
der Alpenlindischen als Eigentiimerin des Gst 557/13 in EZ 2252 und des Gst 557/27 in EZ
2259 und jeweils deren Rechtsnachfolgern und der NHT als Eigentiimerin des Gst 557/14 in
EZ 2253 und deren Rechtsnachfolgern das immerwihrende, dauernde und unbeschrinkte
Recht des Gehens, des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fiir Erhaltungs- und
Instandhaltungsarbeiten ein (Beilage A). Die hiefiir anfallenden Betriebs- und Instandhal-
tungskosten fiir die Dienstbarkeitswege werden von WE und ihren Rechtsnachfolgern getra-
gen und ist diese bzw. sind diese fiir die Reinigung, Schneeriumung und Streuung der Dienst-

barkeitswege verantwortlich (C-LNr. 5).
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6.)

Gleichfalls rdumten die TIGEWOSI. die NHT und die Alpenlindische WE und ihren Rechts-
nachfolgern das immerwihrende, dauernde und unbeschrinkte Recht des Gehens und das
Recht des Fahrens mit Einsatzfahrzeugen und des Fahrens fiir Erhaltungs- und Instand-
haltungsarbeiten (Beilage A). Die hiefiir anfallenden Betriebs- und Instandhaltungskosten
fiir die Dienstbarkeitswege werden vom jeweiligen Liegenschaftseigentiimer getragen und ist
auch der jeweilige Liegenschaftseigentiimer fiir die Reinigung, Schneerdumung und Streuung
der Dienstbarkeitswege auch der jeweilige Liegenschaftseigentiimer verantwortlich (42-
LNrn. 2,3,4,5,6,7,8,9 10 und 11).

XIII. AUFWENDUNGEN

a.) Alle allgemeinen Kosten wie Grundsteuer, Kosten fiir den Winterdienst, Gebaude-
versicherungskosten, Kosten fiir die allgemeinen Flichen, Dach und Fassade der Wohnan-

lage, etc., werden nach Nutzwerten auf alle Wohnungseigentumsobjekte aufgeteilt.

b.) Die Vertragsteile kommen iiberein, dass die Wasser- und Kanalgebiihren, die anhand
der Kaltwasserziihler erfasst werden, abweichend von den Bestimmungen des § 32 Abs. 2

WEG 2002 nach dem tatsiichlichen Verbrauch abgerechnet werden.

c.) Die Lieferung von Wirme und die Abrechnung fiir Heiz- und Warmwasserkosten
werden von einem hiezu befugten Fachunternehmen durchgefiihrt. Zum Zeitpunkt des Ver-
tragsabschlusses erfolgt dies durch die Firma ISTA Osterreich GmbH. Daher sind die ent-
sprechenden Kosten fiir Heiz- und Warmwasser nicht im an die WE zu bezahlenden Be-
triebskosten-Entgelt enthalten.

Die Kiiuferseite hat daher mit der Firma ISTA Osterreich GmbH einen Einzelwirmeliefer-
vertrag abzuschlieBen und die Kosten fiir die angefiihrten Lieferungen direkt mit der Firma

ISTA Osterreich GmbH abzurechnen und wird dies zustimmend zur Kenntnis genommen.
d.) Die Kostenvorschreibung fiir Kaminkehrkosten erfolgt nach Kehrgebiihrennachweis.

f)  Die Kéuferseite nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass sich auf dem Dach des Wohn-
blocks Anna-Dengel StraBe 18a-c die digitale SAT-Anlage sowie die Solarzellen fiir die
Gesamtwohnanlage befinden. Dementsprechend sind dort Wartungs- und Revisionsarbei-

ten notwendig.
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g.) Es wird weiters ausdriicklich vereinbart, dass jeder Wohnungseigentiimer die
Fenster/Dachfenster (samt Fensterrahmen, Fensterstock und Fensterbank/auch aufien,
Fliigel, Beschldge), die Balkon- und Terrassentiiren (samt Rahmen, Stock, Tiirblatt und
Beschldge), die Wohnungseingangstiiren (samt Rahmen, Stock, Tiirblatt, Beschlige,
Zylinder), Kellertiiren des jeweiligen Abteils seines jeweiligen Wohnungs-
eigentumsobjektes; technische Einrichtungen wie Kacheldfen, Leitungen jedweder Art und
dergleichen auf eigene Kosten selbst in einem ordnungsgemiBen Zustand zu erhalten bzw.
bei Bedarf zu erneuern hat und wird diesbeziiglich auf die Bestimmungen des § 16 WEG
2002 verwiesen. Die Eigentiimergemeinschaft trifft zukiinftig insofern keine
Erhaltungspflicht. Der jeweilige Eigentiimer hat die Eigentiimergemeinschaft hinsichtlich
jedweder daraus resultierender Ersatzanspriiche schad- bzw. klaglos zu halten. Es darf bei
den verschiedenen Mafnahmen das Gesamterscheinungsbild der Wohnanlage nicht
veridndert werden und wird diesbeziiglich auf die Bestimmungen des § 16 WEG 2002

verwiesen.

2.) Die Kéuferseite stimmt der Anbringung von Jalousien, Rollliden und Markisen zu,
sofern damit keine Beeintrichtigungen des #uBlieren Erscheinungsbildes bzw.
Gefihrdungen oder Schidigungen der anderen Wohnungseigentiimer oder der
Wohnanlage verbunden sind und die Kosten der Errichtung und Erhaltung zur Giinze von
dem die Anderung durchfiihrenden Wohnungseigentiimer und dessen Rechtsnachfolger(in)
getragen werden. Die vorangefiihrten Mafinahmen sind jedenfalls auf die Architektur und
das Gesamterscheinungsbild der Wohnanlage abzustimmen und haben diesem
beispielsweise in Form und Farbe zu entsprechen. Falls im Zuge von Arbeiten
(z.B. Sanierungen) die Entfernung derselben notwendig wird, hat die Entfernung und
Wiedermontage die Kduferseite bzw. dessen Rechtsnachfolger(in) selbst vorzunehmen und
samtliche diesbeziiglich anfallenden Kosten zu iibernehmen. Zur inhaltlichen Beurteilung
dieses Vertragspunktes wird gleichfalls auf die Bestimmungen des § 16
Wohnungseigentumsgesetz 2002 verwiesen.

3.) Die Vertragsteile erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass die in diesem Punkt
enthaltenen Vereinbarungen iiber die Instandsetzungs- und Erhaltungspflicht des
Wohnungseigentumsobjektes, insbesondere fiir technische Einrichtungen, Fenster,
allfillige Dachluken, Tiiren, Leitungen jedweder Art des Wohnungseigentumsobjektes und

die Aufteilung der Heiz- und Kaminkehrkosten und die Aufteilung tiber die Wasser- und
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Kanalgebiihren fiir die vertragsgegenstindliche Liegenschaft gemdll § 32 Abs. 2 WEG
2002 in der geltenden Fassung ob der Liegenschaft in EZ 2176 GB 81007 Hall ersichtlich

gemacht wurden.

XIV. EINRAUMUNG eines VORKAUFSRECHTES

1.) Die Kiuferseite rdumt an den vertragsgegenstindlichen 113/4.573 Miteigentums-
anteilen, mit welchen untrennbar Wohnungseigentum an der Wohnung Top 43 verbunden
ist, und an den vertragsgegenstindlichen 8/4.573 Miteigentumsanteilen, mit welchen
untrennbar Wohnungseigentum am Tiefgaragenplatz TG 64 verbunden ist, samt allem
tatsiichlichen und rechtlichen Zubehdér der Verkiuferin ein  grundbiicherlich
sicherzustellendendes Vorkaufsrecht gemiB § 15g¢ WGG idgF ein. Dies bedeutet, dass die
Kiuferseite im Fall einer (Weiter-) Ubertragung binnen fiinfzehn Jahren nach Abschluss
des Kaufvertrages den Differenzbetrag, der sich aus dem Vergleich des dem Kiufer fiir den
Kaufgegenstand bekanntgegebenen Verkehrswerts zum Zeitpunkt des schriftlichen
Angebots und dem gemiB Vertragspunkt IV. vereinbarten Kadfprcis ergibt, an die
Verkiuferseite zu leisten hat. Das Vorkaufsrecht erlischt entweder nach Leistung des oben

erwiihnten Differenzbetrages oder nach fiinfzehn Jahren ab Abschluss des Kaufvertrages.

WE als Verkiuferin nimmt das ihr vorstehend eingeriumte Vorkaufsrecht hiermit
ausdriicklich und rechtsverbindlich an. Die Kiuferseite und die Verkduferin kommen

tiberein, dieses Vorkaufsrecht grundbiicherlich sicherzustellen.

2.) Die Kiuferseite hat also im Falle einer WeiterverdufBlerung ihres Miteigentumsanteils
bzw. ihrer Miteigentumsanteile binnen 15 Jahren nach Vertragsabschluss jenen Betrag an
die Verkiuferin zu leisten, der sich aus der Differenz des Verkehrswertes zum vereinbarten
Kaufpreis beim Ersterwerb ergibt. Einvernchmlich wird der Verkehrswert fiir den
Gesamtkaufgegenstand mit € 415.000,00 (in Worten: Euro Vierhundertfiinfzehn-
tausend/00) festgesetzt. Im Falle der WeiterveriuBerung des Gesamtkaufgegenstandes
binnen fiinfzehn Jahren ab Vertragsabschluss ist somit der Betrag von € 191.229.41 an

WE zu leisten.

3.)  Als(Weiter-)Ubertragung gemiB Absatz 1) und 2) gelten alle Rechtsgeschiifte unter

Lebenden, ausgenommen die Ubertragung des Eigentums oder des Mindestanteils oder des
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Anteils am Mindestanteil an den Ehegatten, den eingetragenen Partner, Verwandte in
gerader Linie, einschlieBlich der Wahlkinder oder Geschwister sowie den Lebensgefihrten.
Lebensgefihrte im  Sinne dieser Bestimmung ist, wer mit dem verduflernden
Wohnungseigentiimer seit mindestens drei Jahren in der Wohnung in einer in
wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe oder eingetragenen Partnerschaft eingerichteten
Haushaltsgemeinschaft lebt. Erfolgt die VerduBerung an die genannten begiinstigten
Personen wird das Vorkaufsrecht von WE nicht ausgeldst; es bleibt jedoch das
Vorkaufsrecht weiterhin wie im bisherigen Umfang bestchen und muss dieses

Vorkaufsrecht gemiB § 15¢ WGG mitiibernommen werden.

XV. WEITERVERMIETUNG des KAUFGEGENSTANDES

Der Kiufer (die Kiuferin) nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass bei Vermietung des
Kaufgegenstandes fiir einen Zeitraum von fiinfzehn Jahren ab Vertragsabschluss der
Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes gilt. Dies bedeutet, dass der
Kaufgegenstand in diesem Zeitraum bei der Mietzinsbildung dem Vollanwendungsbereich
des Mietrechtsgesetzes unterliegt. Der Hauptmietzins darf den fiir Tirol und die jeweilige
Zinsperiode geltenden Richtwert gemidB Richtwertgesetz nicht iiberschreiten; der
Richtwert stellt die Obergrenze dar. Bei wirksam befristeten Mietverhiltnissen ist auch ein
Befristungsabschlag zu beriicksichtigen. Diese Regelung ist auch auf simtliche
Rechtsnachfolger zu tibertragen und sie gilt auch fiir den im Vertragspunkt XIV. genannten

begiinstigten Personenkreis.

XVI.  Allgemeine VERTRAGSBEDINGUNGEN und -BESTIMMUNGEN und
VERPFLICHTUNGEN

a) Der Kiufer (die Kiuferin) erklidrt, osterreichische(r) Staatsbiirger(in) bzw. EU-
Biirger(in) zu sein und mit dem gegenstindlichen Rechtserwerb keinen
Freizeitwohnsitz zu schaffen. Auf den Rechtserwerb findet das Tiroler

Grundverkehrsgesetz 1996 in der geltenden Fassung Anwendung.

b) Mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages sowie der

Einholung aller erforderlichen Genehmigungen und Anzeige beim Finanzamt fiir

TZ 1481/2022 -20 -

————————————————————

&

Mag. iur. Sabine Lasser

Seite 201



Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64

EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

c)

d)

e)

f)

Gebiihren und Verkehrssteuern wird “Wohnungseigentum®, Tiroler gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H., vertreten durch Christian Switak und Dipl. Ing. Walter
Soier, beauftragt und diesbeziiglich bevollmichtigt Erklirungen abzugeben und
Antriige zu stellen. “Wohnungseigentum®, Tiroler gemeinniitzige Wohnbau-
gesellschaft m.b.H., vertreten durch Christian Switak und Dipl. Ing. Walter Soier, wird
seitens der Kéuferseite auch beaufiragt und bevollmichtigt, das allenfalls nicht in
Anspruch genommene und in C-LNr. 1 einverleibte Wohnbauftrderungsdarlehen und
das allenfalls nicht in Anspruch genommene und in C-LNr. 4 einverleibte
Globaldarlehen der Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H. von den hier

kaufgegenstindlichen Anteilen zu lGschen.

Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen auf die Rechtsnachfolger der
Vertragsparteien iiber. Sind Ehegatten oder eine Eigentiimerpartnerschaft gemeinsam
Vertragspartner, haften sie bzw. die Partner gegeniiber der Verkduferin fir alle

Verbindlichkeiten aus diesem Vertrag zur ungeteilten Hand.

Die Abtretung von Rechten aus diesem Vertrag durch Rechtsgeschiifte unter Lebenden
bedarf bis zur Verbiicherung des Eigentumsrechtes der ausdriicklichen Zustimmung

der Verkiiuferin,

Die nach diesem Vertrag geleisteten Zahlungen sind im Sinne des § 18 Abs. 1 ZL. 3
lit. a des Einkommensteuergesetzes 1988 in der zurzeit geltenden Fassung auf einen
Zeitraum von 8 Jahren gebunden (Sperrfrist), sofern der Kiufer/die Kiuferin die

Steuerbegiinstigung in Anspruch nimmit.

Die Kauferseite nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass sich die
vertragsgegenstindliche Wohnanlage an der Bahnstrecke Kufstein — Brenner befindet.
Die Kiuferseite nimmt die damit verbundenen Lirm- und (Geruchs-}immissionen
zustimmend zur Kenntnis. Die Kéuferseite nimmt weiters zustimmend und
ausdriicklich zur Kenntnis, dass sich aus der Dienstbarkeit der Duldung jeglicher sich
aus dem Bestand und Betrieb der Bahnstrecke Kufstein — Brenner ergebenden
Immissionen, welche auf der aus Gst 1042/1 GB 02001 Eisenbahnbuch der Siidbahn F
stammenden Teilfliiche des Gst 549 haftet, die Verpflichtung ableitet, auf der
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Dienstbarkeitsfliiche jene LirmschutzmaBnahmen zu setzen. zu erhalten und zu

erneuern, die geeignet sind Immissionsgrenzwerte einzuhalten.

g) Die Kiuferseite nimmt gleichfalls zustimmend zur Kenntnis, dass die AuBenreinigung
von ein- und zweispurigen motorisierten Fahrzeugen, Maschinen usw. sowie die
Lagerung oder sonstige Manipulationen mit wassergefiihrdenden Stoffen (Betankung,

Servicearbeiten, usw.) im Freien verboten ist.

h) Die Kiuferseite nimmt gleichfalls zustimmend zur Kenntnis, dass weder auf
Allgemeinfliichen noch auf zugeordneten Gartenfldchen Grabungs- und Erdarbeiten

aufgrund moglicher tiefer liegender Leitungen bzw. Verrohrungen zuliissig sind.

i) Zusiitze und Nebenabreden zu diesem Vertrag bediirfen der Schriftlichkeit und sie
bestehen nicht. Auch das Abgehen von diesem Formerfordernis bedarf der Schriftform.
j} Von diesem Vertrag wird ein Original ausgefertigt, das die Kauferseite erhilt, die

Verkiuferin erhilt eine Abschrift.

XVII. AUFSANDUNGSERKLARUNG

Alle Vertragsteile erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass in EZ 2176 GB 81007

Hall folgende Eintragungen bewilligt und vorgenommen werden:

a)  Auf den 113/4.573 Anteilen der “Wohnungseigentum®, Tiroler gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H. mit welchen untrennbar Wohnungseigentum an der
Wohnung Top 43 verbunden ist, und auf den 8/4.573 Anteilen der “Wohnungs-
eigentum”, Tiroler gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H., mit welchen
untrennbar Wohnungseigentum am Tiefgaragenplatz TG 64 verbunden ist, die
Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir
FrauHileni Ayanlar, geb, 28.12.1988,
zu 113/9.146 Anteilen
(Wohnung Top 43)
und

zu 4/4.573 Anteilen
(Tiefearagenplatz TG 64)

TZ 1481/2022 S

@ Mag. iur. Sabine Lasser

Seite 203



Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

und fiir Herrn Cihan Ayanlar, geb. 26.06.1985,

zu 113/9.146 Anteilen

(Wohnung Top 43)

und

zu 4/4.573Anteilen

(Tiefgaragenplatz Top AP 64)

dies samt dem damit jeweils verbundenen Wohnungseigentum und die Verbindung
dieser Anteile gemiB § 5 Abs. 3 und § 13 Abs. 3 WEG 2002 idgF.

b)  Auf den kaufgegenstindlichen Anteilen die Einverleibung des Vorkaufsrechtes
gemiB § 15g WGG gemiB Vertragspunkt XIV. fiir "Wohnungseigentum"”, Tiroler
gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. (FN 32984g).

¢) Im A2-Blatt die Ersichtlichmachung, dass auf den kaufgegensténdlichen Anteilen bei

Vermietung die mietrechtlichen Bestimmungen des WGG gelten.

HALLINTIROL 03 17" 2071
Hallvam - o oo e s

(Cihan Ayanlar, geb. 26.06.1985)
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B A

*

Geblhr in Hohe von € 14,30 entrichtet
Mag. Dr. Franz Plank | Sffentiicher Notar
Haol In Tirol

B.R.ZI: 1309/2021/ss
Die Echtheit der Unterschriften
a) des Herrn Cihan AYANLAR, geboren am 26.06.1985 (sechsundzwanzigsten
Juni neunzehnhundertfinfundachtzig), Anna-Dengl-StraBe 18/Top 43, 6060
Hall in Tirol, und
b) der Frau Hileni AYANLAR, geboren am 28.12.1988 (achtundzwanzigsten
Dezember neunzehnhundertachtundachtzig), Anna-Dengl-StraBe 18/Top
43, 6060 Hall in Tirol,
wird bestatigt.
Weiters bestdtige ich, dass die Parteien erkiart haben, dass sie den Inhalt der
Urkunde kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. --=--=--==----------
Hall in Tirol, am 03.11.2021 (dritten November zweitausendeinundzwanzig). ------
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64

EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Gebihr in Hohe von € 14,30 entrichtet
Dr. Martin Stauder | dffentlicher Notar
Innsbruck

B.R.ZI: 4773/2021/mb
Die Echtheit der am 16.11.2021 (sechzehnter November zweitausendeinundzwanzig)
abgegebenen und heute vor mir anerkannten Firmazeichnungen
a) des Herrn Diplomingenieur Walter Soier, geboren am 20.09.1960 (zwanzigster
September neunzehnhundertsechzig), und
b) des Herrn Christian Switak, geboren am 30.05.1971 (dreiRigster Mai neunzehn-
hunderteinundsiebzig),
je in ihrer Eigenschaft als Geschaftsfuhrer der 'Wohnungseigentum', Tiroler gemein-
niitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H., Firmenbuchnummer 32984g, mit dem Sitz in
Innsbruck und der Geschaftsanschrift Stdtiroler Platz 8, A-6020 Innsbruck, wird besta-
tigt.
Gleichzeitig bestatige ich gemal § 89a NO (Paragraf neunundachtzig a der Notariats-
ordnung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das
Firmenbuch, dass Herr Diplomingenieur Walter Soier und Herr Christian Switak am
16.11.2021 (sechzehnter November zweitausendeinundzwanzig) berechtigt waren und
heute noch berechtigt sind, die unter Firmenbuchnummer 329849 eingetragene "Woh-
nungseigentum’, Tiroler gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. gemeinsam
rechtsverbindlich zu zeichnen.
Weiters bestatige ich, dass die Parteien erklart haben, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt.
Innsbruck, am 17.11.2021 (siebzehnter November zweitausendeinundzwanzig). --------
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Innsbruck, ZI. IL-WR/B-3059/2-
2024 vom 03.07.2024 / Wiederverleihung des Wasserrechtes
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

onamada&mneaﬂ. 2 veigéﬁnhiéﬁ Die Gewhrm unterAhoabe des Ve
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

, mit Bescheid vom 03.09.2012, Zahi 2-asssla-zoos.wmmm.ggwu.m ﬂ?vawOn
 stichprobenartig Gberpruft.
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Anna-Dengel-Stralde 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

ere Begrindung kann im Sinne des § 58 (2) Aligemeines Verwaltungsverfahrensgesety 1991
: ent-

2t sich die Entscheidung auf die im Spruch (einschiieBlich Kostenspruch) angefiihrten
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Anna-Dengel-Strale 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64

EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

>

Betriebskostenvorschreibungen ab 01.01.2025

we - Gemeirnitzige Tirsler Wehnbau GmbkH

Shdtiler Platz 8, G020 Innsbruck VORSCHREIBUNG AB 01.01.2025

(gilt bis zum Erhalt einer neuen Vorschreibung)

Kunden-Nr.: 51380-00430-0
: Bestart: WOHMNG/M43 3.0G
Ayanlar Cihan Rechn.Nr. 51380-00430-2025-0001
Ayanlar Hileni UID-Nr. ATU77953519
Anna-Dengel-Stralte 18 / Top 43
6060 Hall in Tircl
‘Wohnhausanlage: Hall, Anna-Dengel-Sir. 18, a-c (2VE) Innsbruck, 26.11.2024
Die Rechnungslegung erfolgt im Auftrag der Eigentimergemeinschaft.
Worschreibungsposition Betrag USt-%
IH-Ricklage EG 87,10 0,00
Betriebskosten 109,43 10,00
Verwaltungsentgelt 36,99 10,00
Netto 233,52
+10,00% USt von 146,42 14,64
Vorschreibung monatlich 248,16

Bei Uberweisungen mittels Onlinebanking bitte die Nummer
305138000430

im Feld Kundendaten/Zahlungsreferenz eingeben.

Mit freundlichen GriBen
Tiroler Wohnbau
Hausverwaltung (Tel.Nr. 0512/5393-111)

== Bankkonto der EG: IBAN AT102050303302698547  BIC SPIHATZZX(K ="
Alle Zahlungen bitte ausschlieflich auf das o.a. Bankkonto zum 5. jeden Monats Gberweisen, da Einzahlungen auf
ein anderes Bankkonto zu unndtigen Umbuchungen, Rickiberweisungen und Zinsenbelastungen fiihren.

ucklmil  domizil+ S1380 00430 0 - Saite 1
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Anna-Dengel-Strale 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

we - Gemeinniitzige Tinsler Wohnbau GmbH

Sactecler Platz 8 6020 Innstruck VORSCHREIBUNG AB 01.01.2025
(gilt bis zum Erhalt einer neuen Vorschreibung)

Kunden-Nr.: 51380-06640-8
. Bestart: TG/IGATG 64
Ayaniar Gihan Rechn.Nr. 51380-06640-2025-0001
Ayanlar Hileni UID-Nr. ATU77953519
Anna-Dengel-Stralte 18 / Top 43
6060 Hall in Tirol
Wohnhausanlage: Hall, Anna-Dengel-Str.18,a-c (2VE) Innsbruck, 26.11.2024
Die Rechnungslegung erfolgt im Auftrag der Eigentimergemeinschaft.
orschreibungspaosition Betrag USt-%
IH-Riicklage EG 6,17 0,00
Betriebskosten 7,95 20,00
Verwaltungsentgelt 2,62 20,00
Metto 16,54
+ 20,00% UStvon 10,37 2,07
Vorschreibung monatlich 18,61

Bei Uberweisungen mittels Onlinebanking bitte die Nummer
305138006640
im Feld Kundendaten/Zahlungsreferenz eingeben.

Mit freundlichen Griften
Tiroler Wohnbau
Hausverwaltung (TelNr. 0512/5393-111)

T Bankkonto der EG: IBAN AT102050303302698547 BIC SPIHATZ2XXX

Alle Zahlungen bitte ausschlieflich auf das o.a. Bankkonto zum 5. jeden Monats Uberweisen, da Einzahlungen auf
ein anderes Bankkonto zu unnétigen Umbuchungen, Rilckiberweisungen und Zinsenbelastungen fihren.

sdruckl mil domizite 5138006540 B - Seile 1
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Anna-Dengel-Strale 18, 6060 Hall i.T., Wohnung Top W 43 und TG 64
EZ 2176 KG 81007 Hall, zu GZ 10 E 586/25a BG Hall i.T.

E-Mail der Tiroler Wohnbau we-Gemeinnutzige Tiroler Wohnbau GmbH

vom 17.07.2025
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