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Heinz-Peter Strele
Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger, Fachgebiet 94 Immobilien
(94.10, 94.15, 94.17 und 94.23)
Muhler-Stralle 19, 6600 Reutte
Telefon: +43(650)240 77 26 oder 05672/63089, eMail: h.strele@tirolimmo.at

Beilagen — Bauakten




Herr

Heinz-Peter Strele
Mihler-Stralle 19
6600 Reutte

Amtlich wird mitgeteilt:

GEMEINDE EHRWALD

Abt.: Meldeamt

Sachbearbeiterin: Anja Bader
Telefon: 05673/2333-215
Telefax: 05673/2333-225

Email: meldeami@ehrwald.gv at
Web: yaww ehrwald.gv al

Ehrwald, 18.03.2026

dass die Zugspitz Residence Ehrwald, Betriebsnummer 2743, Bahnhofstralle 5, 6632 Ehrwald
folgende Vermietung angemeldet hat: Ferienwohnung gewerblich mit 44 Betten und 26

Zusatzbetten

Aullerdem wird darauf hingewiesen, dass auf
zusatzlich in der Bahnhofstrafle 5/ Top A 13
Zusatzbetten gemeldet ist.

ot E",;Mn freundlichen Griilken

eine geweroliche Vermietung mit 4 Betten und 2
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GEMEINDE EHRWALD

Abt, Bauamt

Sachbearbelterin: Besler-Kien Nina
Telefon: 065673/2333 - 212

Tolofax: 05673/2333 - 225

E-Mall: bavamt@ehrwald.tirol gv.at
Web: www.ehrwald tirol gv.at

Aktenzeichen: 131-9bed2-bahn5-bb-21 Ehrwald, am 02.12,2021
Betrifft: HKT Invest GmbH vertr. durch den Geschaéftsfiihrer Mag. (FH) Michael Karlinger
Maria-Theresien-Strafte 34, 6020 Innsbruck;

Baubewilligungsbescheid: Gednderte Baufiihrung zum Baubescheld vom 21.05.2021, 21.
131-9be71-bahn5-bb-20 auf Grundstiick Nr. 205 (EZ 456, KG Ehrwald), Bahnhofstrafe 5:

BESCHEID
Die Fa. HKT Invest GmbH vertr. durch den Geschéftsfihrer Mag, {FH) Michael Karlinger, Maria-Theresien-
Stralle 34, 6020 Innsbruck hat bei der Gemeinde Ehrwald um die Baubewilligung zur ge#inderten
Bauflihrung zum Baubescheid vom 21.05.2021, ZI. 131-9be71-bahn5-bb-20 auf dem als Bauland —
allgemeines Mischgebiet gewidmeten Grundstiick Nr. 205 (EZ 456, KG Ehrwald) angesucht.
BEFUND:

Die Bauwerberin beabsichtigt auf dem Grundstiick Nr. 205 (EZ 456, KG Ehrwald) nachstehend
beschriebene Baumafinahmen:

BAUBESCHREIBUNG:

Folgende Anderungen sind It. Baubeschreibung vorgesshen:

KG:
- Envelterung des Technikraums - fir die Aufsteliung einer Wamepumpe
- Entfall Streifenfundament
UG:
- Eintragung Personal WC und Skiraum
- Eintragung Barrierefreles Damen WC im Wellnessbereich
- Liftungsschacht eingetragen
EG:
- Zusammenlegung Top W2 und Putzraum (Absteliraum)
- Tlrposition Miliraum gedndert
- Richtige Darstellung der Dachfliche iber Wellnessbereich
1. 0G:
- Umplanung Schiafzimmer-Bad (gespiegelt)
2.0G:
- Umplanung Schiafzimmer-Bad (gespiegelt)
- Zusammenlegung Top A5 und Top A6
DG:

- Neuanordnung Photovoltalkanlage, jedoch wie genehmigt max. 30 cm {iber Dachhaut

Ansichten/Schnitte: Darstellung der Anderungen;
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Baustatistik:

Flache Bauplatz 2.291,00 m?
verbaute Fisiche (Fahrratrsum) 49,08 m*
verbaute Fléche (erganzende Angaben) 850,34 m*
Baumasse Altbestand 9.950,00 m?
Baumasse Abbruch (erganzande Angaben) 552,40 m*
Baumasse Zubau 993,58 m*
- Fanhrradraum/Lift Oberfahrt 141,08 m*
- UGIEG (erginzende Angaban) 852,50 m*
Baumasse nach Bauflhrung 10.381,18 m*
Wohnnutzfidchen EG:
» W2 8572m*
Wohnnutzfiichen 2, OG:
» AS5-A6 20,58 m*
Bauausfiihrung: p
Heizung / Brennstoffe Bestand - Erdgas iVm PV-Anlage (57,80 m?, 6,94 KW-
Peak) / Wérmepumpe
Wasseranschiuss Bestand - an Gemeindewasserleitung; Anschlusspflicht
gemal Wasserleitungsordnung der Gemeinde Ehrwald;
Kanalanschluss Bestand - an Gemeindekanalisation; Anschiusspflicht
gemal Kanalordnung der Gemeinde Ehrwald i.Z. mit
dem Tiroler Kanalisationsgeselz;
Zufahrt Bestand
Stromversorgung Bestand
Mullentsorgung Bestand

Dienstbarkeit, fremde Nutzungsrechte Keine

Die naheren Einzelhsiten sind dem Bauansuchen zu entnehmen,
SPRUCH

Der Birgermeister der Gemeinde Ehrwald als Baubehtrde gemal § 62 Tiroler Bauordnung 2018 - TBO
2018, LGBI. Nr. 28/2018, |. d. g. F., entscheidet Uiber diesen Antrag wie foigt:

|. Bewilligung / Auflagen

Gem#k § 34 Abs. 1, 6 und 7 Tiroler Bauordnung 2018 — TBO 2018 id.g.F. wird die beantragle
Baubewlligung zu oblg angeflihrtem Bauvorhaben, nach MafRgabe der einen integrierenden Bestandtsil
dieses Bescheides bildenden Planen und der Baubeschrelbung, unter Elnhaltung nachstehender
Bedingungen, Hinwelse und Auflagen, erteilt:

Die Bestimmungen der Tiroler Bauordnung (TBO) 2018, LGBLNr. 28/2018 l.d.g.F. der Technischen
Bauvorschriften 2016 (TBV), LGBLNr. 33/2016, der Bauldrmverordnung 2016 (Baul&rmVO), LGBINr.
135/2016 und des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 (TROG), LGBLNr.101/2016 in den derzeit
geltenden Fassungen sind einzuhalten, insbesondere wird auf deren nachstehende Bestimmungen
aufmerksam gemacht und auf deren Einhaltung besonders hingewlesen:

1. Der Bauherr bzw. der Bauverantwortiiche der baulichen Anlage hat dafir zu sorgen, dass das
Bauvorhaben entsprechend der Baubewilligung und den bautechnischen Erfordernissen ausgefihr
wird und bei der Bauausfihrung die im § 38 Abs, 1 TBO 2018 erster Salz genannten Interessen gewahrt
werden, Grundsatzlich trifft den Bauherrn die Verantwortung fir die Ausfihrung des Bauvorhabens und
die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften,
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2. Bauliche Anlagen und alle |hre Telle missen so geplant und ausgefiihrt sein, dass sie unter
Berlicksichtigung der Wirtschaftlichkeit gebrauchstauglich sind und entsprechend dem Stand der
Technik die bautechnischen Erfordemisse insbesondere der mechanischen Festigkeit und
Standsicherheil, des Brandschutzes, der Hygiene, der Gesundheit und des Umweltschutzes, der
Nutzungssicherheit und der Barrierefreiheit, des Schallschutzes, der Gesamtenergieeffizienz, der
Energleeinsparung und des Warmeschutzes arfiflen.

3. Mit der Ausflihrung des bewilligungspflichtigen Bauvorhabens darf erst nach Eintritt der Rechtskraft
der Baubewilligung begonnen werden. Vorarbeiten, die im Bewilligungsbescheid bezeichnet sind,
dirfen durchgefihrt werden (§ 37 Abs. 1 TBO 2018). Als Zeltpunkt des Baubeginns gilt der Tag, an dem
mit den Erd- oder Bauarbelten, die der Herstallung der baulichen Anlage dienen, begonnen wird,

4. Die Bauarbeiten sind entsprechend der Baubewilligung und den bautechnischen Erfordemissen
auszufiihren,

5. Jede im Plan vorgenommene amtliche Korrektur ist im Zuge der Bauausfiihrung zu berilcksichtigen.
Unbefugte Abweichungen vom genehmigten bzw. amtlich berichtigten Plan oder eine Anderung der
Zweckbestimmung des Baues und einzelner R&ume sind nicht gestattet.

8. Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht innerhalb von zwel Jahren nach Eintritt der Rechtskraft oder der
In der Baubewilligung festgelegten Ingeren Frist mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens begonnen wird
oder wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb von vier Jahren nach Baubeginn vollendet wird.

7. Der Bauwerber bzw. der Bauherr hat der Behorde mit Baubeginn die Bestellung des
Bauverantwortlichen schriftlich mitzuteilen, § 39 Abs. 2 TBO 2018, Als Bauverantwortliche kdnnen nur
die im § 39 Abs. 5 TBO 2018 genannten Personen bestellt werden. Die Zustimmung zur Bestellung als
Bauverantwortiicher ist mit der Baubeginnsmeldung der Behdrde vorzulegen.

8. Der Bauherr hat It. § 38 Abs. 2 TBO 2018, nach Fertigstellung der Bodenplatte bzw. des Fundamentes
durch eine befugte Person oder Stelle den auf Grund der Baubewilligung sich ergebenden Verlauf der
duBeren Wandfluchten mittels eines eingemessenen Schnurgeristes oder auf eine sonstige geeignete
Weise zu kennzeichnen und der Behdrde eine von der betreffenden Person oder Stelle ausgestalite
Bestétigung dariiber vorzulegen. Die Kennzeichnung darf erst im Zuge der welteren Bavausfiihrung
entsprechend dem Baufortschritt entfernt werden.

9. Der Bauherr hat It. § 38 Abs. 3 TBO 2018, der Behtrde nach der Fertigstellung der Aufienwiinde eine
Bestétigung durch eine befugte Person oder Stelle darliber vorzulegen, dass die Bauhdhen der

. _Baubewilligung entsprechen. Mit dem Aufsetzen der Dachkonstruktion darf erst nach dem Vorliegen
dieser Beslatigung begonnen werden. Die jeweils oberste Ziegelreihe bzw. der jeweilige obere
Wandabschluss ist auf geelgnete Weise deutiich sichtbar zu kennzeichnen. Die Kennzeichnung darf
erstim Zuge der welteren Bauausfiihrung entsprechend dem Baufortschritt entfernt werden.

10. Absténde baulicher Anlagen von den dbrigen Grundstiicksgrenzen und von anderen baulichen Anlagen
(§ 6 Tiroler Bauordnung 2018):

Sofern nicht aufgrund der in einem Bebauungsplan festgelegten geschlossenen oder besonderen
Bauweise oder aufgrund von darin festgelegten Baugrenzlinien zusammenzubauen bzw. ein an derer
Abstand einzuhalten Ist, muss jeder Punkt auf der AuBenhaut von baulichen Anlagen gegeniiber den
Grenzen des Bauplatzes zu den angrenzenden Grundstiicken mindestens einen horizontalen Abstand

aufweisen, der
b) im Gbrigen Bauland, auf Sonderfldchen nach den §§ 48, 48a, 49, 49b und 51 des Tiroler

Raumordnungsgesetzes 2016 und auf Vorbehaltsflichen das 0,6fache des lotrechten Abstandes
zwischen dem betreffenden Punkt und dem Geléndeniveau darunter, jedenfalis aber vier Meter,
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betrégt. Wurde das Geléindeniveau durch die Baufiihrung oder Im Hinblick auf eine beabsichtigte
Baufiihrung veréndert, so ist bei der Berechnung der Absténde nach lit. a bis d vom Geléndeniveau vor
dieser Veréinderung auszugehsn. Andernfalls ist vom bestehenden Geldndeniveau auszugehen. Dies
gilt auch dann, wenn eine Gelindeverdnderung mehr als zehn Jahre zunickiiegt. Ist jedoch In einem
Bebauungsplan eine Hohenlage festigelegt, so ist in allen Féllen von dieser auszugshen.

11. Barrierefreineit gem. § 20 TBV:
(5) Fiir Gebdude zur Beherbergung von Gésten mit mehr als 50 Géslebatten gilt Abs. 3 sinngeman.
Weiters muss zumindest ein Géstezimmer und ab jeweils weiteren 100 Géstebetten je ein weiteres
Gastezimmer barrierefrei geplant und ausgeflhrt sein,

12. QIB-RL 3:
Innenliegende Sanitdrraume, Nasszellen, Kiichen(blécke) u.dgl. sind mechanisch zu be- und entlifien.

Die Lilftungsstrange sind Uber Dach zu fihren,

13. Nach Fertigstellung des Baues und nach Erilllung aller vorgeschriebenen Aufiagen ist gem. § 44 TBO
2018 die Vollendung des Bauvorhabens unverziiglich der Behdrde schriftich anzuzeigen. Erst nach
Erstatiung der Anzeige (iber dle Bauvollendung darf die bauliche Anlage gem. § 44 Abs. 2 TBO 2018
beniitzt werden.

14. Das geplante Objekt darf geméfR § 13 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 nicht als Freizeitwohnsitz
verwendet werden.

15, Im Ubrigen sind die Bestimmungen der Tiroler Gas-, Helzungs- und Klimaanlagengesetz 2013~ TGHKG
2013 einzuhalten.

AUFLAGEN

1. An zugénglichen Stellen von baulichen Anlagen, an denen eine Absturzgefahr besteht (ab einer
Falihdhe von 1m), missen gem. OIB-Richtlinie 4 entsprechend dem jewsitigen Verwendungszweck
geeignele Schutzvorrichiungen gegen ein Abstiirzen von Menschen, wie Gelénder, Brilstungen,
absturzsichernde Verglasungen und dergleichen, angebracht werden. Wenn absturzgefahriche Stellen
entsprechend dem Verwendungszweck der baulichen Anlage oder von Teilen davon auch fiir Kinder
zugénglich sind, missen Schutzvorrichtungen so ausgefGhrt sein, dass Kindern das Durchschilipfen
und Durchrutschen nicht moglich ist und das Hochklettern erschwert wird. '

Die Ausflhrung der Schutzvorrichtungen (Geléinder, Bristungen) hat gem. der Richtiinie des
Osterreichischen Institutes fur Bautechnik (OIB) Nr. 4 zu erfolgen (z.B. kelne Verwendung von
waagrechten Elemanten, wie z.B. Fillistdbe oder Seile die durch Kinder bestiegen werden kdnnten,
Einhaltung der erforderfichen Mindesthdhen der Umwehrung, Einhaitung der maximal zuléssigen
Offnungsgréfen In der Umwehrungskonstruktionen). Die Hohe der Absturzsicherungen miissen mind.

1,00 m betragen.
Dies giit bel gegensténdlichem Bauvorhaben u.a. fiir das begehbare Dach.
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Hinweis vorilbergehende Benlitzung von Nachbargrundstilcken — gem. § 43 TBO 2018:

Fir die eventuelle vorlibergehende Benlitzung von Nachbargrundstiicken ist das Einvernehmen mit den
Eigentimem herzustellen, Der Elgentimer des Nachbargrundstiickes ist von der beabsichtigten
Durchfiihrung der Bauarbeiten mind. 2 Wochen vorher schriftiich zu verstidndigen, Die ausdriickliche
Zustimmung des Elgentimers ist notwendig. Der Bauherr hat innerhalb einer angemessenen Frist nach dear
Beendigung der Bauarbeiten den frilheren Zustand wiader herzustellen,

Partelenerkl&rungen:

Schriftliche Stellungnahme der Landesstralenverwallung/Baubezirksam! Reutte vom 17.11.2021, 2ZI.
BBARE-L391-2/103-2021b:

«Die gedinderte Baufiihrung zum Baubescheid vom 21.05.2021, ZI. 131-9be71-bahn5-bb-20 auf Grundstiick
Nr. 205 (EZ 456 in KG Ehrwald) dndert an der Stellungnahme der Landesstrafienverwaltung om 29.03.2021

(BBARE-L331-2/103-2021a) nichts.
Die Anderungen betreffen lediglich das Hauptgebdude — Zufahrt und Parkplatzsituation bleiben

unverandert.”
Fir die Landesreglerung

Dipl.-Ing. Hanny

Weltere Partelenerklirungen:

schriftlich zu Protokoll bei der Bayverhandlung am 01.12.2021:

«Bel projektgemalier Ausfilhrung keinen Einwand gegen das Bauvorhaben,*
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Kostenspruch
Die Verfahrenskosten setzen sich zusammen aus:
der Verwaltungsabgabe gemdfl der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2007, LGBI. Nr.

31/2007, 1.d.g.F.:
- TPIG § - Bewilligung Zubau (uxtmmo Angaben) - fr 200,01 ny’ Baumasse € 150,01

- TP/G 11 - Bewilligung sonstige Anderung Gebaude/teile € 70,00
- TPI/G 20 - Bewilligung Abbruch Gebdudelteile € 70,00
- TPIG 4 -Verhandlungsschrift € 30,00

den Kommissionsgeblhren gemal § 1 Abs. 1 der Kommissionsgebiihrenverordnung 2017, LGBL. Nr.

28/2017 |.d.g.F.: 2 Amtsorgane mil einer Verhandlungsdauer von einer halben Stunde
€ 35,00

den Barauslagen gemdl § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. Nr. §1/1991 i.d.g.F.:
- Gutachten hochbautechnischer Sachverstandiger, Arch. Dipl.-Ing. ZT
Herbert Relnstadler, Dekan-Zobel-Str, 3b/Top 9, 6600 Breitenwang
(Gz. 2021-223 vom 19.08.2021) €326,21

- Brandschuiztechnisches Gutachten, Tiroler Landesstelie fir
Brandverhiitung, 6020 Innsbruck (ZI. 3070/21(B)-Tr/Er vom 03.11.2021) € 70,00

- Grundbuchsabfrage vom 10.11.2021 € 076

Der Betrag von €751,98

ist geman §§ 75ff AVG 1991, BGBL. Nr. 51/1991 i.d.g.F. binnen zwei Wachen nach Rechtskraft des
gegensténdlichen Bescheides mittels beiliegendem Zahischein an die Gemeinde Ehrwald zu liberweisen.

Hinweis:
Mit Zusteliung dieser Erledigung entstehen geman § 11 Abs. 1 Zi. 1 Gebiihrengesetz 1957, BGBI. Nr.

267/1957 i.d.g.F.

Bundesgeblihren €168,10
Dieser Betrag ist in der am Zahlschein angefiihrten Gesamtsumme von € 920,08
bereits enthallen.

Die Bundesgebiihr wird sodann an das Finanzamt fUr Gebihren, Verkehrsstevern und Glickspiel
weitergeleitet.

Begriindung:

Die vorliegenden Einreichpldne wurden vom Bausachverstandigen geprift und folgende Feststellung
getroffen:

Bauvo n(G 2 1-23 '. e

+AUFTRAG / AUFTRAGSUMFANG:
Erstellung eines hochbautechnischen Gutachtens gem. § 32 TBO 2018 zum gegenstdndlichen
Bauvorhaben;
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Auftraggeber, Auftragsdatum/Eingangsdatum SV:
Unterlagen der Gemeinde Ehrwald, GZ 131-Gbe42-bahn5-al-21, am 02.09.2021 per Pos! (Eingang SV am

08.09.2021),

zum Bauvorhaben/Objekt:
Umbau Hotel in eine Wohnanlage sowie Appartements;
Grundstiick Nr. 205, EZ. 456, KG 86008 Ehrwald:

Bauwerber: HKT Invest GmbH, Maria-Thereslenstrale 34, A-6020 Innsbruck;
Grundstlickseigentimer: Lt. u.a. Grundbuchabfrage die Bauwerberin;

Verwendete Unterlagen:
* Baueingabe mit Eingangsdatum der Gemeinde Ehrwald vom 18. August mit folgenden Inhalten:
- Bauansuchen inkl. Baubeschreibung vom 17.08.2021 (3 Seiten);
Ansuchen um Anderung der Baugenehmigung vom 10.08.2021 (1 Seite);
Liste der Anderungen zur Genehmigung vom 2021.05.21 (1 Seite);
Nutzfidchenaufsteliung vom 10.08.2021 (1 Seite);
Anderungspline zum Baubescheid vom 21.05.2021: Grundriss Untergeschoss (1 Plan), Grundriss
Kellergeschoss, Erdgeschoss (1 Plan), Grundrisse Obergeschosse 1, 2, 3 und Dach (1 Plan);
Ansichten Siid-West, Nord-Ost (1 Plan), Ansichten Nord-West, Siid-Ost, Schnitt {1 Plan),
PLANUNG: K4 Architektur ZT GmbH, SchieRstand 1, 6161 Natters;
- Lageplan gem. § 31 TBO (1 Plan) vom 30.08.2021 (1 Plan);
Vermessung: NECON ZT KG, Hausern 13, A-8070 Ampass;
* Bestandsakt: Baubescheid vom 21.05.2021, ZI, 131-9ba71-bahn5-bb-20 inkl. gen, Planunterlagen;
* Unter anderem: TBO u. TROG, TBV, OIB-Richtlinien 1-8, Tiroler Aufzugs- und Hebeanlagengesetz,
Pianunteriagenverordnung, Stellplatzhchstzahlenverardnung; jeweils idgF;
= Ortiiches Raumordnungskonzept und Flachenwidmungsplan der Gemeinde:
* Grundbuchabfrage (Gst.Nr., EZ, DKM) online am 01.01.2021 sowie tiris-Abfrage;

BEFUND:

BESCHEIBUNG DES BAUVORHABENS:
Es wird die geéinderte BaufGhrung gegeniiber dem mit Bescheld Az 131-8be71-behn5-bb-20 vom

21.05.2021 bewilligten Bauvorhaben angesucht.
Eine detaillierte Liste mit den Anderungen gegeniiber der o.a. Genehmigung liegt dem Baugesuch als

Beiblatt bel,

Folgende Anderungen finden auRerhalb der bewilligten Geb&udehillle statt:
- Kellergeschofl:  Enweiterung des Technikraumes (Technik 2) fur die Aufstellung einer Wirmepumpe

- Unlergeschofl: -

- Erdgeschofi tellweise begehbare Dachfiéche iber dem Wellnessbereich

- 1.0ObergeschoR: -

- 2.0Obergeschofl; -

- 3.0bergeschofR: -

- DachgeschoB:  Neuanordnung PV-Anlage bis max. 30 ¢m Uber Dachhaut (wie bewilligt)
- Ansichten: Darstellung der 0.a. Anderungen.

- Schnitte: Darstellung der 0.a. Anderungen.

- Lageplan: teilweise begehbare Dachfléche {iber dem Wellnessbereich

Alle anderen in der 0.a. Auflistung beschriebenen MafRnahmen finden im Gebaudeinneren statt,
ALLGEMEIN:

Konstruktion: N Massivbauweise

Uberdachung: Flachdach begehbares Dach, Absturzsicherung 1 m
Hbhe

Verlikale Erschiieflung: Bestand

Uberdachung: Bestand

Helzung, Energietrger: Bostand
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| Fang: Bestand
PKW-Steliplatze: Bestand
Aufienaniagen: Bestand

ANGABEN ZUM BAUPLATZ:

Grundstlck/Bauplatz: bebaut
Ortliches Raumordnungskonzspt -
Flachenwidmung: gg:léand Wohngebiet (W) gem. § 38 Abs. 1 TROG
Bebauungsplan: -
Gefahrenzonen/Nutzungsbeschrénkungen: | -
Zufahrt/Zugang: Bestand und dber den direkt angrenzenden
dffentlichen Weg Gst.Nr, 3080/1 rechtiich sichergestellt

Erschliefiung mit technischer Infrastruktur wird It. Baugesuch beantragt:

Wasserversorgung: Gemeindelsitung

Schmutzwasserentsorgung: Gemeindekanal

Niederschlagswasserentsorgung: Keine Angabe

Energieversorgung: EWR

Abfallentsorgung: Gemeindeabfuhr

Entsprechende Vertrége sind mit der Gemeinde bzw. den Leitungsbetreibern zu errichten. |
Héhenfixpunkt gem. § 31 Abs. 2 TBO 2018: | + 0,00 m = 976,13 m0A |

Waeitere Informationen sind den Projeklunteriagen zu entnehmen.

GUTACHTEN:

1.  Bewilligungspflicht:
Die beantragten Manahmen sind gem. § 28 Abs. 1 TBO 2018 bewilligungspfiichtig.

2, Flachanwidmung gem. § 40 Abs. 2 TROG 2016:
(2) Ini aligemeinen Mischgebiet dirfen die im gemischten Wohngebiet zuldssigen Geb&ude und
Gebaude fir Belriebe errichtet werden. Fir das allgemeine Mischgebiet oder fur Teile davon kann
aus den im § 39 Abs. 2 lit. b bis e genannten Grilnden festgelegt werden, dass auller den im
gemischten Wohngebiel zuldssigen Arten von Betrieben nur bestimmte weitere Arten von Belrieben
zuldssig oder bestimmte weitere Arten von Betrieben nicht zuléssig sind.

§ 38 (2} Im Wohngebiet kbnnen Grundfidchen als gemischtes Wohngebiat gewidmet werden. Im
gemischten Wohngebiet ddrfen neben den im Abs. 1 genannten Gebéduden auch Sffentliche Gebéude,
Geschéfts- und Verwaltungsgebdude, Gebdude fir Gastgewerbebetriebe zur Beherbergung von
Gésten mit hochstens 40 Betten und Gebéude fir sonstige Kieinbetriebe errichtet werden, die unter
Bertcksichligung der drtlichen Gegebenheiten die Wohnqualitdt im belreffenden Gebist,
insbesondere durch Lérm, Geruch, Lufiverunreinigungen oder Erschifterungen, und dessen
Charakter als Wohngebiet nicht wesentlich beeintréchtigen.

Laut vorliegenden Unterlagen bleiben die Bettenanzahl und die Anzahl der Wohnungen unverénderi.

3.  Abstdnde gem. § 5 TBO 2018:

Besteht gem. Abs. 4 fir einen Bauplatz kein Bebauungsplan, so missen bauliche Anlagen von den
Verkehrsfidchen mindestens so weit entfernt sein, dass weder das Orts- und StraBenbild noch die
Sicherheit und Flilssigkeit des Verkehrs besintréchtigt werden. Soweit beslehende Gebsude einen
einheitiichen Abstand von den Verkehrsfidchen aufwelsen, ist auch bei weiteren baulichen Anlagen
mindestens dieser Abstand einzuhaiten.

Zu Landesstralien hin ist ein Abstand von mindestens 5 m, gemessen von der mafigebenden
Bezugslinie nach § 49 Abs. 3 des Tiroler Straliengeselzes, LGBI. Nr. 13/1989, in der jeweils geltenden
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Fassung, einzuhalten; mit Zustimmung des StraBenverwalters kann dieser Abstand vermingert
werden, wenn die Schutzinteressen der Strafie nach § 2 Abs. 9 des Tiroler Strallengesetzes nicht
beeintréchtigt werden. [...]

Alle Abstande bleiben unverindert, auer jener des begehbaren Daches ber dem Wellnessbersich
zur Landesstrafle L 391, Dieser ist mit 19,54 m aber Jedenfalls ausreichend,

4. Abstdnde gem. § 6 TBO 2018:

Sofern gem. § 6 Abs. 1 nicht aufgrund der in einem Bebauungsplan festgelegten geschlossenen oder

besonderen Bauweise oder aufgrund von darin festgelegten Baugrenzlinien zusammenzubauen bzw.
b. h muss jeder Punkt auf der AuBenhaut von baulichen Anlagen

gegendber den Grenzen des Bauplatzes zu den angrenzenden Grundstticken mindestens einen

horizontalen Abstand aufweisen, der

b) im Gbrigen Bauland, auf Sonderfischen nach den §§ 48, 48a, 49, 49b und 51 des Tiroler

Raumordnungsgesstzes 2011 und auf Vorbehsitsfischen das 0.6fache des lofrechten Abstandes

2wischen dem betreffenden Punkt und dem Gel8ndeniveau darunter, jedenfalls aber vier Meter,

betragt.

Alle Absténde blelben unverdndert, auler jener des begehbaren Daches (iber dem Wellnessbereich
zum Gst. 196/1. Dieser ist mit 9,50 m aber jedenfalls ausreichend.

5. An zugénglichen Stellen von baulichen Anlagen, an denen eine Absturzgefahr besteht (ab einer
Falhdhe von 1m), miissen gem. OIB-Richtlinie 4 entsprechend dem jewelligen Verwendungszweck
geeignete Schutzvorrichtungen gegen ein Abstiirzen von Menschen, wie Gelinder, Briistungen,
absturzsichernde Verglasungen und dergleichen, angebracht werden, Wenn absturzgeféhriiche
Stellen entsprechend dem Verwendungszweck der baulichen Anlage oder von Teilen davon auch fiir
Kinder zugédnglich sind, missen Schutzvorrichtungen so ausgefilhit sein, dass Kindem das
Durchschltipfen und Durchrutschen nicht mdglich ist und das Hochklettern erschwert wird.

Die Ausflhrung der Schutzvorrichtungen (Gelénder, Briistungen) hat gem. der Richtfinie des
Osterreichischen Institutes filr Bautechnik (OIB) Nr. 4 zu erfolgen (z.B. keine Verwendung von
waagrechten Elementen, wie z.B. Fiilistibe oder Seile die durch Kinder bestiegen warden kénnten,
Einhaltung der erforderlichen Mindesthshen der Umwehrung, Einhaltung der maximal zuldssigen
OffnungsgroRen in der Umwehrungskonstruktionen). Die Héhe der Absturzsicherungen miissen mind.
1,00 m betragen.

Dies gilt bel gegenstsindlichem Bauvorhaben u.a. fir das begehbare Dach.

6. Barrlerefreiheit gem. § 29 TBV:
(5) Far Gebaude zur Beherbergung von Gasten mit mehr als 50 Gastebetten gilt Abs. 3 sinngemésR.
Weiters muss zumindest ein Gastezimmer und ab Jeweils weiteren 100 Gastebetien je ein weiteres
Gdstezimmer barrierefrei geplant und ausgefihrt sein.
Die geplanten Mafinahmen entsprechen den mafigebenden technischan Bestimmungen.

7. OIB-RL3;
Innenliegende Sanitardume, Nasszellen, Kichen(blocke) u.dgl. sind mechanisch zu be- und
entliiften. Die Lilftungsstrdnge sind Ober Dach zu fiihren.

8. PKW-Stellplétze It. Stellplatzverordnung der Gemeinde Ehrwald:
Die geplanten Mafinahmen haben keine Auswirkungen auf die erforderliche Stellplatzanzahl.

HINWEISE:

§ 37 Baubeginn, Vorarbeiten

(1) [...). Der Bauherr hat der Behorde den Baubeginn unverzGglich schriftiich anzuzeigen.

(2) Mit der Ausfohrung eines anzelgepfiichtigen Bauvorhabens darf erst bagonnen werdsn, wenn die Behorde
innerhalb von zwel Monaten nach Vorlisgen der volistandigen Bauenzeige weder das betrefiende Bauvorhaban
als bewilligungspflichtiy festgestellt noch dessen Ausfithrung untersagt hat oder wenn sie der Austahrung des
angezeigten Bauvorhabens ausdricklich zugestimmt hat (§ 30 Abs. 4).
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§ 38 Bauvausfohrung, Plichten des Bauherm

(1) Bel der Ausfohrung eines Bauvorhabens hat der Bauherr bzw. der Bauverantwortiiche (§38), sowsit diess
Aufgaben nicht einem nach § 3 Abs. 1 des Bauarbeitenkoordinationsgesetzes, BGBIL. | Nr. 37/1999, zulstzt
gedndert durch das Gesetz BGBI | Nr. 72/2016, besteliten Baustellankoordinator obliegen, dafdr zu sorgen,
dass das Leben und die Gesundheill von Manschen und die Sicherhelt von Sachen nicht gefdhrdet sowie
unzumuthare Beidstigungen der Nachbam, insbesondere durch Larm oder Staub, vermiaden werden. Zum
Schutz dieser Interessen kdnnen in der Baubewiliigung oder mi gesondarfam schyiftichen Bescheld
entsprechende Malnahmen, wie die Aufstellung von Bauplanken, die Anbringung von Schutzddchem, die
Absicherung von Baugruben, die Kennzeichnung von Verkehrshindernissen und dergleichen, vorgeschneben
werden,

(2) Der Bauherr hat nach der Fertigsteliung der Bodenplatte bzw. des Fundamentes durch eine befugts Person
oder Stelte dan aufgrund der Baubewilligung sich ergebenden Verdauf der ufleren Wandfluchten mittels eines
aingemessenan Schnurgerisles oder auf eine sonslige geesignele Waise zu kennzeichnen und der Behtrde
eine von der betreffenden Person oder Stelle ausgeslelite Bastatigung daraber vorzuiegen, Mit der Ausfahrung
des aufgehendsn Mauerwerkes darf erst nach dem Vorfiegen dieser Bestaltigung begonnen werden. Die
Kennzeichnung darf erst im Zug der weiteren Bauausfuhrung entsprechend dem Bauforischritt entfernt werden,
(3) Der Bauherr hat der Behorde nach der Fertigsteliung der Auienwénde eine Bestatigung durch eine befugte
Person oder Stelle dariber vorzulegen, dass die Bauhthen der Baubewilligung entsprechen. Mit dem Aufsetzen
der Dachkonstruktion darf erst nach dem Vorliegen dieser Bestétigung begonnen warden. Die jeweils oberste
Ziegelrathe bzw. der jewellige obere Wandabschiuss ist auf gesignete Weise deullich sichtbar zu kennzelchnen.
Die Kennzeichnung darf erst im Zug der welteren Bauausfohrung enisprechend dom Baufortschritt entfernt
werdsn.

(4) Der Bauherr ha! spélestens nach der Fertigsteilung des Rohbsus die ordnungsgemaie Herstsilung aller
Rauch- und Abgasleltungen, Rauch- und Abgasfange und festen Verbindungsstucke durch einen
Rauchfangkehrer Oberprafen zu lassen. Der Rauchfangkehrer hat Ober die Uberprafung einen schriftiichen
Befund auszusteilen.

(5) Der Bauherr hat die ordnungsgemsBe Ausfuhrung und Funktion von notwendigen technischen
Brandschutzeinnchtungen mit Ausnahme von Rauchwarnmeldern, wie Brandmeldeaniagen, mechanische
Warme- und BrandrauchentlOfiungen, DruckluftbelGftungen, Loschanlegen und dergleichen, durch einen
brandschutztechnischen Sachverstandigen Oberprifen zu lessen. Dieser hat Uber die UberprGfung einen
schrififichen Befund auszustelien.

(6) Der Bauherr hal nach der Vaollendung des Bauvorhabens die gesamte Baustelieneinrichlung sowle atifallige
sanstige Gerdle, Materiaireste, Aufschittungen und dergleichen zu entfernen und die Baustefle so
aufzurdumen, dass den Erfordernissen der Sicherheit enfsprochen und das Orts- und Siralenbild nicht
beeintrdchtigt wird. Kommt er dieser Verpflichtung nich! nach, sc hat ihmn die Behorde mit Bescheid die
Durchfohrung dieser Arbeiter innerialb elner angemessenen Frist aufzutragen.

§ 43 Vorabergehende Bendtzung von Nachbargrundsttcken

(1) Die Eigentdmer der Nachbargrundstiicke und die sonst hieraber Verfigungsberechtigten haben das Bsireten
und Befahren sowia die sonstige vorabergehende Benlizung dieser Grundsticke und der darauf befindiichen
baulichen Anlagen zum Zweck der Ausfehrung eines Bauvorhabens, der DurchfGhrung von Erhaltungs- oder
Instandsefzungsmalnahmen oder der Behebung wvon Baugebrechen einschiieBlich alfaliger
Sicherungsarbeilen im unbedingt notwendigen Ausmal zu duiden. Disse Verpflichtung umfasst auch die
Durchfahrung von Grabungsarbeiten und die Anbringung von Verankerungen und Stifzelementen und
dergleichen. Die Bend{zung hal untsr méglichster Schonung der Interessen der EigentUmer der betroffenen
Grundsttcke und dar sonst hierdber Verfdgqungsberechtigten zu erfolgen.

{2) Die Verpfiichtung nach Abs, 1 besteht nur insowslt, ais

8) die belreffonden Bauarbeiten auf eine andere Waise nicht oder nur mit unverhaltnismagig hohen Mahrkosten
durchgelGhrt werden kénnten und

b) bei elner Abwéigung der beiderseitigen Interessen die Vorteile aus der Benttzung dar Grundsticke bzw. der
darauf befindlichen baulichen Aniagen nicht in einem Krassen Missverhdltnis zu den damit verbundanen
Nachtsilen stehen.

§ 44 Bauvollendung
(1) Der EigentGmer der baulichen Anlage het die Vollendung eines bewilligungspfiichtigen Bauvorhabens nach
§ 28 Abs. 111, &, b oder e unverziglich der Behorde schiiftiich anzuzeigen. [...]

§ 45 Benitzungsbewilligung
(1) Gobdude, die 6ffentlichen Zwecken dienen, betrieblich genutzte Gebaude, flr die eine gewerbliche

Betriebsanlagengenehmigung nicht erforderlich Ist, und Wohnanlagen dirfen in den Féllen des § 28
Abs. 11]it. a und b erst aufgrund einer Benlitzungsbewilligung benltzt werden. [...]
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(2) Der Eigentlimer des Gebdudes hat gloichzeltig mit der Anzeige Uber die Bauvollendung bel der
Behdrde  schriftlich um die Ertellung der Benltzungsbewilligung  anzusuchen. Die
Benlitzungsbewilligung kann auch hinsichtiich In sich abgeschlossener Telle eines Gebdudes beantragt
werden (Tollbenltzungsbewllligung),

Im Ubrigen wird der Bauwerbsr auf dis Verordnung dor Landesregierung vom 29. Marz 2016 Gber die
bautechnischen Erfordemisse for bauliche Anlagen sowie Uber Inhak und Form des Energieausweises
(Technische Bauvorschrifien 2016 - TBV 2016) Vm OIB-Richtiinien 1 bis 6 sowle sul dss
Bauarbeitenkoordinationsgesetz und das Abfailwirtschafisgesetz, jewsils idgF hingewiesen.

Die Unteriage fir splitere Arbeiton Ist spéitestens bel der Kollaudlerung der Wohnanlage vorzulegen.

ZUSAMMENFASSUNG /SCHLUSSFOLGERUNGEN

Das geplante Bauvorhaben ist aus hochbautechnischer Sicht bewilligungsfahig.
U.a, ist folgende Stellungnahme erforderlich:

- Brandschutzsachversténdiger

Es wird auf die erforderliche Betriebsanlagengenehmigung fiir den Beherbergungsbetrieb und die
Beniitzungsbewilligung filr die Wohnanlage (Gemeinde) hingewiesen.

Die Verwendung dieses Gutachtans Ist nur dem Auftraggeber im Rahmen des erteliten Auftragsumfanges
gesiatiet,*

F.d.R.
Der Bausachverstindige
Architekt Dipl.-Ing. Herbert Reinstadler, e.h.
AbkOrzungsverzelchnls:
AdTLR Amt der Tirdlar Land W, Nummer
B8P n moA in Meter dber Adria =
EZ m[ oben ,:mm
FdR dis Richtigket 0. /ue aben erwithnt / unien erwahnt
FW5 'Fﬁirm_m::ﬁ lan OIB-RL Osterr, 1{5 &:‘anm'-w'im =
gem. 6 o Roumordnungskorzapt |
Gl
azP M T8O Bauordnung
Ld.g.F, n BV Technische Bauvorschvifien
Vm n jid Toill
| KG i olnde TROG | Tiro'er Reumordnungegeselz
It | faut () unter Umstiinden =

- den Vors : usachversténdigen:
Die Einreichpldne wurden an die Tiroler Landesstelle fur Brandverhiitung zur Abgabe eines
brandschutztechnischen Gutachtens (ibermittell. Mit Eingang vom 12.11,2021 wurde die Beurieflung der
Behérde zugestellt. Aus brandschutztechnischer Sicht sind keine zusélzlichen Auflagen erforderiich,

Verfahrensgang:

Die Fa. HKT Invest GmbH vertr. durch den Geschaftsfithrer Mag. (FH) Michael Karlinger Maria-Theresien-
StraBe 34, 6020 Innsbruck hat beim Birgermeister der Gemeinde Ehrwald um die baubehdrdliche
Bewilligung fir das Vorhaben: Geénderte Baufiihrung zum Baubescheld vom 21.05,2021, ZI. 131-8be71-
bahn5-bb-20 ,Umbau Hote! in eine Wohnanlage sowie Appartements” auf Grundstiick Nr. 205 (EZ 456, KG
Ehrwald), angesucht.

Zu gegenstandlichem Bauvorhaben hat am 01.12.2021 gemdn §§ 40 bis 42 AVG 1991 und § 32 Tiroler
Bauordnung 2018 eine miindliche Verhandlung vor Ort stattgefunden,

Im Zuge des durchgeftihrten Verfahrens wurden von den Nachbarn keine Einwéinde im Sinne des § 33 Abs.
3 TBO 2018 vorgebracht.
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Aufgrund der Befundung und der daraus resultierenden nachvoliziehbaren und schilssigen Gutachten des
hochbautechnischen Sachverstandigen ergeben sich keine Einwdnde gegen das geplante Bauvorhaben,

Das gegenstdndliche Bauvorhaben entspricht den bau- und raumordnungsrechtiichen Vorschriften.
Nachbarrechte im Sinne des § 33 Abs. 3 TBO 2018 werden nicht beriithri.

Es war daher spruchgemal zu entscheiden.

Die Kostenentscheidung stitzt sich auf die angegebenen Gesetzesstellen.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In der
Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behorde, dle ihn erfassen hat, zu bezeichnen, Sie
hat ein Begehren zu enthalten und die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stutzt,
darzulegen. Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Erlassung des Bescheides beim Gemeindeamt
Ehrwald schriftlich, nach Mafigabe der bei der Gemeinde /vorhandenen technischen Maglichkeiten auch
telegrafisch, fernschriftiich, mit Telefax, im Wege automationsunterstitzter Datenlbertragung oder in
jeder anderen lechnisch moglichen Weise einzubringen und hat Angaben zu enthalten, die eine
Beurteilung ihrer Rechtzeitigkeit moglich machen. Eine rechtzeitig eingebrachte und zuldssige
Beschwerde hat aber keine aufschiebende Wirkung.

In der Beschwerde kann die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem
Landesverwaltungsgericht beantragt werden.

Hinwsis zur Gebdhrenpfiicht:
Die Beschwerde ist mit € 30,- zu vergeblhren. Die Gebihr ist auf das Konto das Finanzamtes Osterreich

- Dienststelie Sonderzustandigkeiten (IBAN! AT83 G100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu
entrichten, wobei auf der Zahlungsanweisung als Verwendungszweck das jewellige
Beschwerdeverfahren (Geschaftszahl des Bescheides) anzugeben ist. Bai elektronischer Uberweisung
der Beschwerdegebihr mit der .Finanzamtszahlung” ist als Empfanger das Finanzamt Osterreich —
Dienststelle Sonderzustandigkeiten (IBAN wie zuvor) anzugeben oder auszuwéhlen. Weiters sind die
Steuvernummer/Abgabenkontonummer 108999102, die Abgabenart "EEE - Beschwerdegebihr', das
Datum des Bescheides als Zeitraum und der Betrag anzugeben. Der Eingabe ist - als Nachwels der
Entnchtung der Gebuhr - der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck (ber die erfolgte Erteilung einer
Zahlungsanweisung anzuschiielien.

Hinweis fir Rechtsanwalte, Steuerberater und chaftspriifer,
Rechtsanwaite, Steusrberater und Wirtschafisprifer konnen die Entrichtung der Geblhr auch durch

einen schrifilichen Beleg des spétestens zugleich mit der Eingabe weiterzuleitenden
Uberweisungsaufirages nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und Unterschrift bestatigen, dass der
Uberwelsungsauftrag unter sinem unwiderruflich ertefit wird,

Der Bc'irger’r{ne!ster:?'

B

g
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Ergeht an:
Antragsteller/Elgentimer HKT Invest GmbH, 2.HS, Geschafisflihrer Mag. (FH) Michasi Karlinger

Maria-Thereslen-Strafte 34, 8020 Innsbruck

Planverfasssr K4 Architekdur ZT GmbH vertr. durch den GeschdfisKihrar
Dipl-ing. Mag. Justinas Pajauls, Schiefistand 1, 6161 Natters

Bezirkshauptmannschalt Reutte  Abtellung Gewerbs, Obermarkt 7, 6800 Reutts

Finanzamt Reutle Landeck Bewertungsstelle, Claudiastrafle 7, 8600 Reutte
Vermessungsami Imst Dienststelle Reutte, Claudiastraie 7/2, 6600 Reutte
Kassal Buchhaltung Im Hause
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GEMEINDE EHRWALD
Abt, Bauamt

Sachbearbelterin; Besler-Kien Nina
Telefon; 0567372333 - 212
Telefax: 05673/2333 - 225

E-Mail: bavamt@ehrwald tirolgv.at
Web: www.ehrwald tirol gv.at

Aktenzeichen: 131-8be71-bahn5-bnb-20 Ehrwald, am 27.08.2022

Betrifft: HKT Invest GmbH vertr, durch den Geschaftsfihrer Mag. (FH) Michae! Karlinger,
Maria-Theresien-Strafie 34, 6020 Innsbruck;
Beniitzungsbewilligung: Umbau Hotel in eine Wohnanlage sowie Appartements auf
Grundstiick Nr. 205 (EZ 458, KG Ehrwald), Bahnhofstrale 5:

BESCHEID

Mit Eingabe vom 30.06.2022 haben Sie bel der Gemeinde Ehrwald um die Ertellung der
Benttzungsbewilligung flir das mit Bescheid vom 21.05.2020, ZI. 131-9ba71-bahn5-bb-20 zum Umbau
Hotel in eine Wohnanlage sowie Appartements sowie die geanderte Baufihrung vom 02.12.2021, ZI.
131-8be42-bahn5-bb-21, auf Grundstiick Nr. 205 (EZ 456, KG Ehrwald), angesucht.

Spruch

Der Blirgermeister der Gemeinde Ehrwald als Baubehdrde gemalR § 62 Abs. 1 Tiroler Bauordnung
2022 - TBO 2022, LGBI. Nr. 44/2022 i.d.g.F., entscheidet iber gegensténdlichen Antrag wie {olgt:

I. Beniitzungsbewilllgung / Auflagen

Gemal § 45 Abs. 3 Tiroler Bauordnung 2022 ~ TBO 2022 wird die beantragte Ben(itzungsbewilligung
zu obig angefilhriem Bauvorhaben, unter Einhaltung nachstehender Auflagen erteilt;

uflagen aus h er Sicht:
. UG AuBenbereich - Parkplatz —~ Herstellung Absturzsicherung gem. OIB-RL 4 zum
Nachbargrundsti:ck Gst.Nr. 196/2 und teilweise Gst. 196/1

Il. Herstellung des bewilligten Kinderspielplatzes (dieser fehlt zur Génze).

hutztechnischer S

I.  Die festgesteliten Mangel aus der Abnahme der automatischen Brandmeldeanlage sind
nachweisfich zu beheben.

Il.  FOr den Kellerabteilbereich ist der in den genehmigten Planen ersichtliche Schacht wieder
herzusteilen, sodass eine Entrauchung des Kellerabteilbereiches durch die Einsatzkréfte ins

Freie im Sinne der OIB-RL 2 gewé#hrieistet wird,

lll.  Die ZugangstGren zur Saunatechnik bzw. Waschraum sowie zum Lager Untergeschoss
Treppenhaus sind als Feuerschutzabschlisse El; 30-C auszufihren.

IV.  Da die Gasfeuerungsanlage eine Nennwiarmeleistung von weit mehr als 50 kW aufweist, st die
Zugangstir zum Heizraum als Feuerschutzabschluss El; 90-C-S200 auszubilden.
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Die oben angefUnrien Manahmen sind bis zum 18.11.2022 umzusetzen bzw. die Nachweise zu
erbringen. Gegen die Erteilung der Benitzungsbewilligung bestehen aus hochbautechnischer sowie
aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken.

Kostenspruch
Die Verfahrenskosten setzen sich zusammen aus:

der Verwaltungsabgabe gemiB der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2007, LGBI. Nr.
31/2007,i.d.g.F:

- TP/ G 18 — Benltzungsbewilligung (% TP/G 9) — 993,58 m* € 24840
- TP/ G 11 - Benltzungsbewilligung (% TP/G 11) € 3500
- TP/G 4—Verhandlungsschrift € 10,00

den Kommissionsgeblihren gemaBl § 1 Abs. 1 der Kommissionsgebihrenverordnung 2017, LGB,

Nr. 28/2017 i.d.g.F : 2 Amtsorgane mit einer Verhandlungsdauer von vier halben Stunden
€ 140,00

den Barausiagen gemag § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. Nr. 51/1891 i.d.g.F..
- Hochbautechnischer Sachversténdiger, Arch. Dipl.-Ing. ZT
Herbert Reinstadier, Dekan-Zobel-Str. 3b/Top 9, 6600 Breitenwang: € 809,38

- Brandschutztechnischer Sachverstandiger, Ing. Johannes Pleifer, Tiroler
Landesstelle for BrandverhGtung, Sterzinger Str. 2, 8020 Innsbruck € 304,00

Der Betrag von € 1.546,78

ist gemal §§ 75ff AVG 1991, BGBI. Nr. 51/1881 i.d.g.F. binnen zwei Wochen nach Rechiskraft des
gegenstindlichen Bescheides miltels beiliegendem Zahischein an die Gemeinde Ehrwald zu
Oberweisen,

Hinweis:
Mit Zustellung dieser Erledigung entstehen gemal § 11 Abs. 1 Zi. 1 Geblhrengeseiz 1857, BGBI.

Nr, 267/1957 i.d.g.F.

Bundesgebihren € 130,00
Dieser Betrag ist in der am Zahlschein angefGhrien Gesamisumme von €1.676,78
bereits enthalten.

Die Bundesgeblhr wird sodann an das Finanzamt fir Gebhren, Verkehrssteuern und Glickspie!
weitergeleitet.
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Begriindung

L. Verfahrensgang:

Die Fa. HKT Invest GmbH verr. durch den GeschaitsfOhrer Mag. (FH) Michael Karlinger, Maria-
Theresien-Strale 24, 6020 Innsbruck hat mit Eingabe vom 30.06.2022 um die Ereilung der
Ben(tzungsbewilligung fir das mit Bescheid vom 21.05.2020, ZI. 131-9be71-bahn5-bb-20 und
geanderte Bauflhrung vom 02.12.2021, ZI. 131-9bed2-bahn5-bb-21 bewilligte Bauvorhaben zum
Umbau Hotel in eine Wohnanlage sowle Appartements auf Grundstiick Nr. 205 (EZ 456, KG Ehrwald),

angesucht.

Das Bauvorhaben wurde im Zuge eines Lokalaugenscheines am 23,08.2022 im Beisein sines
hochbautechnischen Sachverstandigen und eines brandschutztechnischen Sachverstandigen auf
seine Ubereinstimmung mit den bewilligten Bauunterlagen und die geltenden Bestimmungen der
aktuellen Tiroler Bauordnung und den Technischen Bauvorschriften Gberprift.

Die festgesteliten Mangel wurden mit M@ngelbehebungsauftrag vom 25.08.2022, ZI. 131-9be71-bahn5-
mba-22, nachweislich mitgeteiit. Innerhalb der gesetzten Frist wurden der Behorde die Erledigungen
2u den hochbautechnischen Punkten 1, 2, 3, 5, 6, 8, 9 und 10 vorgelegt (Eingabe vom 23.09.2022),
Die ge#nderten BaufUhrungen werden gleichzeilig mit der Ereilung der Benltzungsbewilligung

bewilligt.

Weiters wurden die Erledigungen zu den brandschutztechnischen Belangen betr. der
Fassadengestaltung und der Punkte 1, 3, 4, 8 und 8 mit Eingabe vom 23.09.2022 der Behbrde
vorgelegt.

lagen:

§ 45 Abs. 3 TBO 2022:
Die Behdrde hat die Benltzungsbewilligung innerhalb von drei Monaten nach dem Einlangen des

Ansuchens zu erteien, wenn das betreffende Gebdude entsprechend der Baubewilligung und den
bautechnischen Erfordernissen ausgefihrt wurde und die Voraussetzungen nach § 44 Abs. 2 erfilit

sind.

Liegen nur unwesentliche Bauméangel vor oder sind zur Vollendung des Gebdudes nur noch
geringfigige Bauarbeiten erforderlich, so kann die Ben(tzungsbewilligung mit entsprechenden
Aufiagen oder unter entsprechenden Bedingungen erteilt werden.

Eine Teilbenltzungsbewilligung ist erforderlichenfalls riiiti Aufiagen oder unter Bedingungen im Sinn
des § 38 Abs. 1 zweiter Satz zu erteilen.

I Rechtliche Enwagungen:

Aus den im Zuge des Emmittlungsverfahrens eingeholten und obig angefohrten Stellungnahmen,
insbesondere aufgrund des durchgeflhrien Lokalaugenscheines und der nachvollziehbaren und
schiissigen Stellungnahmen des hochbautechnischen und brandschutztechnischen Sachversténdigen
ergeben sich bel Einhaltung der vorgeschriebenen Auflagen keine Einwénde gegen die Erteilung der

beantragten Benltzungsbewilligung,

Das gem#B des 2, Telles (§§ 37-55) des AVG durchgefihrten Ermittlungsverfahrens hat somit ergeben,
dass die BenOtzungsbewlliigung gem4@ § 45 Abs. 3 TBO 2022 zu erteilen ist.
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Es war daher spruchgemall zu entscheiden
Die Kostenentscheidung stitzt sich auf die angegebenen Geseatzesstellen

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheld kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In der
Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behorde, die ihn erlassen hat, zu bezeichnen.
Sie hat ein Begehren zu enthalten und die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit
st(tzt, darzulegen. Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Zustellung des Bescheides im
Gemeindeamt der Gemeinde Ehrwald schriftlich einzubringen und hat Angaben zu enthalten, die eine
Beurteilung ihrer Rechizeitigkeit moglich machen. Die Beschwerde hat keine aufschiebende Wirkung
Die Behtrde hat jedoch auf Antrag der beschwerdefuhrenden Partel die aufschisbende Wirkung mit
Bescheid zuzuerkennen, wenn dem nicht zwingende offentliche Interessen entgegenstehen und nach
Abwagung der berGhrien dffentlichen Interessen und Interessen anderer Parteien mit der Auslibung
der durch den angefochtenen Bescheid eingeraumten Berechtigung fur die beschwerdefiihrende Parte
en unverhaltnismafiger Nachteil verbunden wdre. In der Beschwerde kann die Durchfihrung einer
mindlichen Verhandlung vor dem Landesverwaltungsgericht beantragt werden

Hinweis zur Gehahrenpfiicht:

Die Beschwerde ist mil € 30,- zu vergebihren. Die Gebuhr ist auf das Konto des Finanzamtes
Osterreich — Dienststelle Sonderzusténdigkeiten (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei auf der Zahlungsanweisung als Verwendungszweck das jeweilige
Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) anzugeben ist. Bei elektronischer Ubenveisung
der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung" ist als Empfanger das Finanzamt Osterreich -
Dienststelle Sonderzustandigkeiten (IBAN wie zuvor) anzugeben oder auszuwéhlen. Weiters sind die
Steuernummer/Abgabenkontonurmmer 109999102, die Abgabenart "EEE - Beschwerdegeblhr”, das
Datumn des Bescheides als Zeitraum und der Betrag anzugeben. Der Eingabe ist - als Nachweis der
Entrichtung der Gebihr - der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck (iber die erfolgte Erteilung einer
Zahlungsanweisung anzuschiielen

Hinweis fir Rechisanwdélite, Steusrberater und Wirtschaftsprifer:

Rechtsanwélte, Steuerberater und Wirtschaftspriler kénnen die Entrichtung der Geblhr auch durch
einen schrftichen Beleg des spétestens zugleich mit der Eingabe weiterzuleitenden
Uberweisungsaufirages nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und Unterschrift bestétigen, dass der
Uberweisungsaufirag unter einem unwiderruflich erfeilt wird.

Ergeht an
Antragsteller/Eigentumer HKT Invest GmbH, vertr. durch den Geschaftsfuhrer
Mag. (FH) Michael Karlinger, Maria-Theresien-Strale 34, 6020 Innsbruck

Eigentumer
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Kassal/ Buchhaltung Iim Hause

40273 ~ Bankverbindungen: Raifes
i Blz: 18360 N. AT43

AC: SPIHATZ2XXX

epbank Kio: 51003 / Biz: 36219, IBAN: ATSY

0001 751 BIC: BTVAAT22; TISF

aftszahl anfhren — DVR 0114821 - ATU
1 X
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GEMEINDE EHRWALD

Abt, Bauamt

Sachbearbelterin: Besler-Kien Nina
Telefon: 065673/2333 - 212

Tolofax: 05673/2333 - 225

E-Mall: bavamt@ehrwald.tirol gv.at
Web: www.ehrwald tirol gv.at

Aktenzeichen: 131-9bed2-bahn5-bb-21 Ehrwald, am 02.12,2021
Betrifft: HKT Invest GmbH vertr. durch den Geschaéftsfiihrer Mag. (FH) Michael Karlinger
Maria-Theresien-Strafte 34, 6020 Innsbruck;

Baubewilligungsbescheid: Gednderte Baufiihrung zum Baubescheld vom 21.05.2021, 21.
131-9be71-bahn5-bb-20 auf Grundstiick Nr. 205 (EZ 456, KG Ehrwald), Bahnhofstrafe 5:

BESCHEID
Die Fa. HKT Invest GmbH vertr. durch den Geschéftsfihrer Mag, {FH) Michael Karlinger, Maria-Theresien-
Stralle 34, 6020 Innsbruck hat bei der Gemeinde Ehrwald um die Baubewilligung zur ge#inderten
Bauflihrung zum Baubescheid vom 21.05.2021, ZI. 131-9be71-bahn5-bb-20 auf dem als Bauland —
allgemeines Mischgebiet gewidmeten Grundstiick Nr. 205 (EZ 456, KG Ehrwald) angesucht.
BEFUND:

Die Bauwerberin beabsichtigt auf dem Grundstiick Nr. 205 (EZ 456, KG Ehrwald) nachstehend
beschriebene Baumafinahmen:

BAUBESCHREIBUNG:

Folgende Anderungen sind It. Baubeschreibung vorgesshen:

KG:
- Envelterung des Technikraums - fir die Aufsteliung einer Wamepumpe
- Entfall Streifenfundament
UG:
- Eintragung Personal WC und Skiraum
- Eintragung Barrierefreles Damen WC im Wellnessbereich
- Liftungsschacht eingetragen
EG:
- Zusammenlegung Top W2 und Putzraum (Absteliraum)
- Tlrposition Miliraum gedndert
- Richtige Darstellung der Dachfliche iber Wellnessbereich
1. 0G:
- Umplanung Schiafzimmer-Bad (gespiegelt)
2.0G:
- Umplanung Schiafzimmer-Bad (gespiegelt)
- Zusammenlegung Top A5 und Top A6
DG:

- Neuanordnung Photovoltalkanlage, jedoch wie genehmigt max. 30 cm {iber Dachhaut

Ansichten/Schnitte: Darstellung der Anderungen;
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Baustatistik:

Flache Bauplatz 2.291,00 m?
verbaute Fisiche (Fahrratrsum) 49,08 m*
verbaute Fléche (erganzende Angaben) 850,34 m*
Baumasse Altbestand 9.950,00 m?
Baumasse Abbruch (erganzande Angaben) 552,40 m*
Baumasse Zubau 993,58 m*
- Fanhrradraum/Lift Oberfahrt 141,08 m*
- UGIEG (erginzende Angaban) 852,50 m*
Baumasse nach Bauflhrung 10.381,18 m*
Wohnnutzfidchen EG:
» W2 8572m*
Wohnnutzfiichen 2, OG:
» AS5-A6 20,58 m*
Bauausfiihrung: p
Heizung / Brennstoffe Bestand - Erdgas iVm PV-Anlage (57,80 m?, 6,94 KW-
Peak) / Wérmepumpe
Wasseranschiuss Bestand - an Gemeindewasserleitung; Anschlusspflicht
gemal Wasserleitungsordnung der Gemeinde Ehrwald;
Kanalanschluss Bestand - an Gemeindekanalisation; Anschiusspflicht
gemal Kanalordnung der Gemeinde Ehrwald i.Z. mit
dem Tiroler Kanalisationsgeselz;
Zufahrt Bestand
Stromversorgung Bestand
Mullentsorgung Bestand

Dienstbarkeit, fremde Nutzungsrechte Keine

Die naheren Einzelhsiten sind dem Bauansuchen zu entnehmen,
SPRUCH

Der Birgermeister der Gemeinde Ehrwald als Baubehtrde gemal § 62 Tiroler Bauordnung 2018 - TBO
2018, LGBI. Nr. 28/2018, |. d. g. F., entscheidet Uiber diesen Antrag wie foigt:

|. Bewilligung / Auflagen

Gem#k § 34 Abs. 1, 6 und 7 Tiroler Bauordnung 2018 — TBO 2018 id.g.F. wird die beantragle
Baubewlligung zu oblg angeflihrtem Bauvorhaben, nach MafRgabe der einen integrierenden Bestandtsil
dieses Bescheides bildenden Planen und der Baubeschrelbung, unter Elnhaltung nachstehender
Bedingungen, Hinwelse und Auflagen, erteilt:

Die Bestimmungen der Tiroler Bauordnung (TBO) 2018, LGBLNr. 28/2018 l.d.g.F. der Technischen
Bauvorschriften 2016 (TBV), LGBLNr. 33/2016, der Bauldrmverordnung 2016 (Baul&rmVO), LGBINr.
135/2016 und des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 (TROG), LGBLNr.101/2016 in den derzeit
geltenden Fassungen sind einzuhalten, insbesondere wird auf deren nachstehende Bestimmungen
aufmerksam gemacht und auf deren Einhaltung besonders hingewlesen:

1. Der Bauherr bzw. der Bauverantwortiiche der baulichen Anlage hat dafir zu sorgen, dass das
Bauvorhaben entsprechend der Baubewilligung und den bautechnischen Erfordernissen ausgefihr
wird und bei der Bauausfihrung die im § 38 Abs, 1 TBO 2018 erster Salz genannten Interessen gewahrt
werden, Grundsatzlich trifft den Bauherrn die Verantwortung fir die Ausfihrung des Bauvorhabens und
die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften,
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2. Bauliche Anlagen und alle |hre Telle missen so geplant und ausgefiihrt sein, dass sie unter
Berlicksichtigung der Wirtschaftlichkeit gebrauchstauglich sind und entsprechend dem Stand der
Technik die bautechnischen Erfordemisse insbesondere der mechanischen Festigkeit und
Standsicherheil, des Brandschutzes, der Hygiene, der Gesundheit und des Umweltschutzes, der
Nutzungssicherheit und der Barrierefreiheit, des Schallschutzes, der Gesamtenergieeffizienz, der
Energleeinsparung und des Warmeschutzes arfiflen.

3. Mit der Ausflihrung des bewilligungspflichtigen Bauvorhabens darf erst nach Eintritt der Rechtskraft
der Baubewilligung begonnen werden. Vorarbeiten, die im Bewilligungsbescheid bezeichnet sind,
dirfen durchgefihrt werden (§ 37 Abs. 1 TBO 2018). Als Zeltpunkt des Baubeginns gilt der Tag, an dem
mit den Erd- oder Bauarbelten, die der Herstallung der baulichen Anlage dienen, begonnen wird,

4. Die Bauarbeiten sind entsprechend der Baubewilligung und den bautechnischen Erfordemissen
auszufiihren,

5. Jede im Plan vorgenommene amtliche Korrektur ist im Zuge der Bauausfiihrung zu berilcksichtigen.
Unbefugte Abweichungen vom genehmigten bzw. amtlich berichtigten Plan oder eine Anderung der
Zweckbestimmung des Baues und einzelner R&ume sind nicht gestattet.

8. Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht innerhalb von zwel Jahren nach Eintritt der Rechtskraft oder der
In der Baubewilligung festgelegten Ingeren Frist mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens begonnen wird
oder wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb von vier Jahren nach Baubeginn vollendet wird.

7. Der Bauwerber bzw. der Bauherr hat der Behorde mit Baubeginn die Bestellung des
Bauverantwortlichen schriftlich mitzuteilen, § 39 Abs. 2 TBO 2018, Als Bauverantwortliche kdnnen nur
die im § 39 Abs. 5 TBO 2018 genannten Personen bestellt werden. Die Zustimmung zur Bestellung als
Bauverantwortiicher ist mit der Baubeginnsmeldung der Behdrde vorzulegen.

8. Der Bauherr hat It. § 38 Abs. 2 TBO 2018, nach Fertigstellung der Bodenplatte bzw. des Fundamentes
durch eine befugte Person oder Stelle den auf Grund der Baubewilligung sich ergebenden Verlauf der
duBeren Wandfluchten mittels eines eingemessenen Schnurgeristes oder auf eine sonstige geeignete
Weise zu kennzeichnen und der Behdrde eine von der betreffenden Person oder Stelle ausgestalite
Bestétigung dariiber vorzulegen. Die Kennzeichnung darf erst im Zuge der welteren Bavausfiihrung
entsprechend dem Baufortschritt entfernt werden.

9. Der Bauherr hat It. § 38 Abs. 3 TBO 2018, der Behtrde nach der Fertigstellung der Aufienwiinde eine
Bestétigung durch eine befugte Person oder Stelle darliber vorzulegen, dass die Bauhdhen der

. _Baubewilligung entsprechen. Mit dem Aufsetzen der Dachkonstruktion darf erst nach dem Vorliegen
dieser Beslatigung begonnen werden. Die jeweils oberste Ziegelreihe bzw. der jeweilige obere
Wandabschluss ist auf geelgnete Weise deutiich sichtbar zu kennzeichnen. Die Kennzeichnung darf
erstim Zuge der welteren Bauausfiihrung entsprechend dem Baufortschritt entfernt werden.

10. Absténde baulicher Anlagen von den dbrigen Grundstiicksgrenzen und von anderen baulichen Anlagen
(§ 6 Tiroler Bauordnung 2018):

Sofern nicht aufgrund der in einem Bebauungsplan festgelegten geschlossenen oder besonderen
Bauweise oder aufgrund von darin festgelegten Baugrenzlinien zusammenzubauen bzw. ein an derer
Abstand einzuhalten Ist, muss jeder Punkt auf der AuBenhaut von baulichen Anlagen gegeniiber den
Grenzen des Bauplatzes zu den angrenzenden Grundstiicken mindestens einen horizontalen Abstand

aufweisen, der
b) im Gbrigen Bauland, auf Sonderfldchen nach den §§ 48, 48a, 49, 49b und 51 des Tiroler

Raumordnungsgesetzes 2016 und auf Vorbehaltsflichen das 0,6fache des lotrechten Abstandes
zwischen dem betreffenden Punkt und dem Geléndeniveau darunter, jedenfalis aber vier Meter,
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betrégt. Wurde das Geléindeniveau durch die Baufiihrung oder Im Hinblick auf eine beabsichtigte
Baufiihrung veréndert, so ist bei der Berechnung der Absténde nach lit. a bis d vom Geléndeniveau vor
dieser Veréinderung auszugehsn. Andernfalls ist vom bestehenden Geldndeniveau auszugehen. Dies
gilt auch dann, wenn eine Gelindeverdnderung mehr als zehn Jahre zunickiiegt. Ist jedoch In einem
Bebauungsplan eine Hohenlage festigelegt, so ist in allen Féllen von dieser auszugshen.

11. Barrierefreineit gem. § 20 TBV:
(5) Fiir Gebdude zur Beherbergung von Gésten mit mehr als 50 Géslebatten gilt Abs. 3 sinngeman.
Weiters muss zumindest ein Géstezimmer und ab jeweils weiteren 100 Géstebetten je ein weiteres
Gastezimmer barrierefrei geplant und ausgeflhrt sein,

12. QIB-RL 3:
Innenliegende Sanitdrraume, Nasszellen, Kiichen(blécke) u.dgl. sind mechanisch zu be- und entlifien.

Die Lilftungsstrange sind Uber Dach zu fihren,

13. Nach Fertigstellung des Baues und nach Erilllung aller vorgeschriebenen Aufiagen ist gem. § 44 TBO
2018 die Vollendung des Bauvorhabens unverziiglich der Behdrde schriftich anzuzeigen. Erst nach
Erstatiung der Anzeige (iber dle Bauvollendung darf die bauliche Anlage gem. § 44 Abs. 2 TBO 2018
beniitzt werden.

14. Das geplante Objekt darf geméfR § 13 Tiroler Raumordnungsgesetz 2016 nicht als Freizeitwohnsitz
verwendet werden.

15, Im Ubrigen sind die Bestimmungen der Tiroler Gas-, Helzungs- und Klimaanlagengesetz 2013~ TGHKG
2013 einzuhalten.

AUFLAGEN

1. An zugénglichen Stellen von baulichen Anlagen, an denen eine Absturzgefahr besteht (ab einer
Falihdhe von 1m), missen gem. OIB-Richtlinie 4 entsprechend dem jewsitigen Verwendungszweck
geeignele Schutzvorrichiungen gegen ein Abstiirzen von Menschen, wie Gelénder, Brilstungen,
absturzsichernde Verglasungen und dergleichen, angebracht werden. Wenn absturzgefahriche Stellen
entsprechend dem Verwendungszweck der baulichen Anlage oder von Teilen davon auch fiir Kinder
zugénglich sind, missen Schutzvorrichtungen so ausgefGhrt sein, dass Kindern das Durchschilipfen
und Durchrutschen nicht moglich ist und das Hochklettern erschwert wird. '

Die Ausflhrung der Schutzvorrichtungen (Geléinder, Bristungen) hat gem. der Richtiinie des
Osterreichischen Institutes fur Bautechnik (OIB) Nr. 4 zu erfolgen (z.B. kelne Verwendung von
waagrechten Elemanten, wie z.B. Fillistdbe oder Seile die durch Kinder bestiegen werden kdnnten,
Einhaltung der erforderfichen Mindesthdhen der Umwehrung, Einhaitung der maximal zuléssigen
Offnungsgréfen In der Umwehrungskonstruktionen). Die Hohe der Absturzsicherungen miissen mind.

1,00 m betragen.
Dies giit bel gegensténdlichem Bauvorhaben u.a. fiir das begehbare Dach.
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Hinweis vorilbergehende Benlitzung von Nachbargrundstilcken — gem. § 43 TBO 2018:

Flr die eventuelle voriibergehende Benlitzung von Nachbargrundstiicken ist das Einvemehmen mit den
Eigentimem herzustellen, Der Elgentimer des Nachbargrundstiickes ist von der beabsichtigten
Durchfiihrung der Bauarbeiten mind. 2 Wochen vorher schriftiich zu verstidndigen, Die ausdriickliche
Zustimmung des Eigentiimers ist notwendig. Der Bauherr hat innerhalb einer angemessenen Frist nach der
Beendigung der Bauarbeifen den frilheren Zustand wieder herzustellen,

Partelenerkl&rungen:

Schriftliche Stellungnahme der Landesstrallenverw, fluna/Baubezirksamt Reutle vom 17.11.2021. ZI.
BBARE-L391-2/103-2021b:

«Die geéinderte Baufuhrung zum Baubescheid vom 21.05.2021, ZI. 131-9be71-bahn5-bb-20 auf Grundstiick
Nr. 205 (EZ 456 in KG Ehrwald) dndert an der Stellungnahme der Landesstrafienverwaltung om 29.03.2021

(BBARE-L331-2/103-2021a) nichts.
Die Anderungen betreffen lediglich das Hauptgebdude — Zufahrt und Parkplatzsituation bleiben

unverandert.”
Flir die Landesregierung

Dipl.-Ing. Hanny

Weltere Partelenerklirungen:
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Kostenspruch
Die Verfahrenskosten setzen sich zusammen aus:
der Verwaltungsabgabe gemdfl der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2007, LGBI. Nr.

31/2007, 1.d.g.F.:
- TPIG § - Bewilligung Zubau (uxtmmo Angaben) - fr 200,01 ny’ Baumasse € 150,01

- TP/G 11 - Bewilligung sonstige Anderung Gebaude/teile € 70,00
- TPI/G 20 - Bewilligung Abbruch Gebdudelteile € 70,00
- TPIG 4 -Verhandlungsschrift € 30,00

den Kommissionsgeblhren gemal § 1 Abs. 1 der Kommissionsgebiihrenverordnung 2017, LGBL. Nr.

28/2017 |.d.g.F.: 2 Amtsorgane mil einer Verhandlungsdauer von einer halben Stunde
€ 35,00

den Barauslagen gemdl § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. Nr. §1/1991 i.d.g.F.:
- Gutachten hochbautechnischer Sachverstandiger, Arch. Dipl.-Ing. ZT
Herbert Relnstadler, Dekan-Zobel-Str, 3b/Top 9, 6600 Breitenwang
(Gz. 2021-223 vom 19.08.2021) €326,21

- Brandschuiztechnisches Gutachten, Tiroler Landesstelie fir
Brandverhiitung, 6020 Innsbruck (ZI. 3070/21(B)-Tr/Er vom 03.11.2021) € 70,00

- Grundbuchsabfrage vom 10.11.2021 € 076

Der Betrag von €751,98

ist geman §§ 75ff AVG 1991, BGBL. Nr. 51/1991 i.d.g.F. binnen zwei Wachen nach Rechtskraft des
gegensténdlichen Bescheides mittels beiliegendem Zahischein an die Gemeinde Ehrwald zu liberweisen.

Hinweis:
Mit Zusteliung dieser Erledigung entstehen geman § 11 Abs. 1 Zi. 1 Gebiihrengesetz 1957, BGBI. Nr.

267/1957 i.d.g.F.

Bundesgeblihren €168,10
Dieser Betrag ist in der am Zahlschein angefiihrten Gesamtsumme von € 920,08
bereits enthallen.

Die Bundesgebiihr wird sodann an das Finanzamt fUr Gebihren, Verkehrsstevern und Glickspiel
weitergeleitet.

Begriindung:

Die vorliegenden Einreichpldne wurden vom Bausachverstandigen geprift und folgende Feststellung
getroffen:

Bauvo n(G 2 1-23 '. e

+AUFTRAG / AUFTRAGSUMFANG:
Erstellung eines hochbautechnischen Gutachtens gem. § 32 TBO 2018 zum gegenstdndlichen
Bauvorhaben;
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Auftraggeber, Auftragsdatum/Eingangsdatum SV:
Unterlagen der Gemeinde Ehrwald, GZ 131-Gbe42-bahn5-al-21, am 02.09.2021 per Pos! (Eingang SV am

08.09.2021),

zum Bauvorhaben/Objekt:
Umbau Hotel in eine Wohnanlage sowie Appartements;
Grundstiick Nr. 205, EZ. 456, KG 86008 Ehrwald:

Bauwerber: HKT Invest GmbH, Maria-Thereslenstrale 34, A-6020 Innsbruck;
Grundstlickseigentimer: Lt. u.a. Grundbuchabfrage die Bauwerberin;

Verwendete Unterlagen:
* Baueingabe mit Eingangsdatum der Gemeinde Ehrwald vom 18. August mit folgenden Inhalten:
- Bauansuchen inkl. Baubeschreibung vom 17.08.2021 (3 Seiten);
Ansuchen um Anderung der Baugenehmigung vom 10.08.2021 (1 Seite);
Liste der Anderungen zur Genehmigung vom 2021.05.21 (1 Seite);
Nutzfidchenaufsteliung vom 10.08.2021 (1 Seite);
Anderungspline zum Baubescheid vom 21.05.2021: Grundriss Untergeschoss (1 Plan), Grundriss
Kellergeschoss, Erdgeschoss (1 Plan), Grundrisse Obergeschosse 1, 2, 3 und Dach (1 Plan);
Ansichten Siid-West, Nord-Ost (1 Plan), Ansichten Nord-West, Siid-Ost, Schnitt {1 Plan),
PLANUNG: K4 Architektur ZT GmbH, SchieRstand 1, 6161 Natters;
- Lageplan gem. § 31 TBO (1 Plan) vom 30.08.2021 (1 Plan);
Vermessung: NECON ZT KG, Hausern 13, A-8070 Ampass;
* Bestandsakt: Baubescheid vom 21.05.2021, ZI, 131-9ba71-bahn5-bb-20 inkl. gen, Planunterlagen;
* Unter anderem: TBO u. TROG, TBV, OIB-Richtlinien 1-8, Tiroler Aufzugs- und Hebeanlagengesetz,
Pianunteriagenverordnung, Stellplatzhchstzahlenverardnung; jeweils idgF;
= Ortiiches Raumordnungskonzept und Flachenwidmungsplan der Gemeinde:
* Grundbuchabfrage (Gst.Nr., EZ, DKM) online am 01.01.2021 sowie tiris-Abfrage;

BEFUND:

BESCHEIBUNG DES BAUVORHABENS:
Es wird die geéinderte BaufGhrung gegeniiber dem mit Bescheld Az 131-8be71-behn5-bb-20 vom

21.05.2021 bewilligten Bauvorhaben angesucht.
Eine detaillierte Liste mit den Anderungen gegeniiber der o.a. Genehmigung liegt dem Baugesuch als

Beiblatt bel,

Folgende Anderungen finden auRerhalb der bewilligten Geb&udehillle statt:
- Kellergeschofl:  Enweiterung des Technikraumes (Technik 2) fur die Aufstellung einer Wirmepumpe

- Unlergeschofl: -

- Erdgeschofi tellweise begehbare Dachfiéche iber dem Wellnessbereich

- 1.0ObergeschoR: -

- 2.0Obergeschofl; -

- 3.0bergeschofR: -

- DachgeschoB:  Neuanordnung PV-Anlage bis max. 30 ¢m Uber Dachhaut (wie bewilligt)
- Ansichten: Darstellung der 0.a. Anderungen.

- Schnitte: Darstellung der 0.a. Anderungen.

- Lageplan: teilweise begehbare Dachfléche {iber dem Wellnessbereich

Alle anderen in der 0.a. Auflistung beschriebenen MafRnahmen finden im Gebaudeinneren statt,
ALLGEMEIN:

Konstruktion: N Massivbauweise

Uberdachung: Flachdach begehbares Dach, Absturzsicherung 1 m
Hbhe

Verlikale Erschiieflung: Bestand

Uberdachung: Bestand

Helzung, Energietrger: Bostand
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| Fang: Bestand
PKW-Steliplatze: Bestand
Aufienaniagen: Bestand

ANGABEN ZUM BAUPLATZ:

Grundstlck/Bauplatz: bebaut
Ortliches Raumordnungskonzspt -
Flachenwidmung: gg:léand Wohngebiet (W) gem. § 38 Abs. 1 TROG
Bebauungsplan: -
Gefahrenzonen/Nutzungsbeschrénkungen: | -
Zufahrt/Zugang: Bestand und dber den direkt angrenzenden
dffentlichen Weg Gst.Nr, 3080/1 rechtiich sichergestellt

Erschliefiung mit technischer Infrastruktur wird It. Baugesuch beantragt:

Wasserversorgung: Gemeindelsitung

Schmutzwasserentsorgung: Gemeindekanal

Niederschlagswasserentsorgung: Keine Angabe

Energieversorgung: EWR

Abfallentsorgung: Gemeindeabfuhr

Entsprechende Vertrége sind mit der Gemeinde bzw. den Leitungsbetreibern zu errichten. |
Héhenfixpunkt gem. § 31 Abs. 2 TBO 2018: | + 0,00 m = 976,13 m0A |

Waeitere Informationen sind den Projeklunteriagen zu entnehmen.

GUTACHTEN:

1.  Bewilligungspflicht:
Die beantragten Manahmen sind gem. § 28 Abs. 1 TBO 2018 bewilligungspfiichtig.

2, Flachanwidmung gem. § 40 Abs. 2 TROG 2016:
(2) Ini aligemeinen Mischgebiet dirfen die im gemischten Wohngebiet zuldssigen Geb&ude und
Gebaude fir Belriebe errichtet werden. Fir das allgemeine Mischgebiet oder fur Teile davon kann
aus den im § 39 Abs. 2 lit. b bis e genannten Grilnden festgelegt werden, dass auller den im
gemischten Wohngebiel zuldssigen Arten von Betrieben nur bestimmte weitere Arten von Belrieben
zuldssig oder bestimmte weitere Arten von Betrieben nicht zuléssig sind.

§ 38 (2} Im Wohngebiet kbnnen Grundfidchen als gemischtes Wohngebiat gewidmet werden. Im
gemischten Wohngebiet ddrfen neben den im Abs. 1 genannten Gebéduden auch Sffentliche Gebéude,
Geschéfts- und Verwaltungsgebdude, Gebdude fir Gastgewerbebetriebe zur Beherbergung von
Gésten mit hochstens 40 Betten und Gebéude fir sonstige Kieinbetriebe errichtet werden, die unter
Bertcksichligung der drtlichen Gegebenheiten die Wohnqualitdt im belreffenden Gebist,
insbesondere durch Lérm, Geruch, Lufiverunreinigungen oder Erschifterungen, und dessen
Charakter als Wohngebiet nicht wesentlich beeintréchtigen.

Laut vorliegenden Unterlagen bleiben die Bettenanzahl und die Anzahl der Wohnungen unverénderi.

3.  Abstdnde gem. § 5 TBO 2018:

Besteht gem. Abs. 4 fir einen Bauplatz kein Bebauungsplan, so missen bauliche Anlagen von den
Verkehrsfidchen mindestens so weit entfernt sein, dass weder das Orts- und StraBenbild noch die
Sicherheit und Flilssigkeit des Verkehrs besintréchtigt werden. Soweit beslehende Gebsude einen
einheitiichen Abstand von den Verkehrsfidchen aufwelsen, ist auch bei weiteren baulichen Anlagen
mindestens dieser Abstand einzuhaiten.

Zu Landesstralien hin ist ein Abstand von mindestens 5 m, gemessen von der mafigebenden
Bezugslinie nach § 49 Abs. 3 des Tiroler Straliengeselzes, LGBI. Nr. 13/1989, in der jeweils geltenden
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Fassung, einzuhalten; mit Zustimmung des StraBenverwalters kann dieser Abstand vermingert
werden, wenn die Schutzinteressen der Strafie nach § 2 Abs. 9 des Tiroler Strallengesetzes nicht
beeintréchtigt werden. [...]

Alle Abstande bleiben unverindert, auer jener des begehbaren Daches ber dem Wellnessbersich
zur Landesstrafle L 391, Dieser ist mit 19,54 m aber Jedenfalls ausreichend,

4. Abstdnde gem. § 6 TBO 2018:

Sofern gem. § 6 Abs. 1 nicht aufgrund der in einem Bebauungsplan festgelegten geschlossenen oder

besonderen Bauweise oder aufgrund von darin festgelegten Baugrenzlinien zusammenzubauen bzw.
b. h muss jeder Punkt auf der AuBenhaut von baulichen Anlagen

gegendber den Grenzen des Bauplatzes zu den angrenzenden Grundstticken mindestens einen

horizontalen Abstand aufweisen, der

b) im Gbrigen Bauland, auf Sonderfischen nach den §§ 48, 48a, 49, 49b und 51 des Tiroler

Raumordnungsgesstzes 2011 und auf Vorbehsitsfischen das 0.6fache des lofrechten Abstandes

2wischen dem betreffenden Punkt und dem Gel8ndeniveau darunter, jedenfalls aber vier Meter,

betragt.

Alle Absténde blelben unverdndert, auler jener des begehbaren Daches (iber dem Wellnessbereich
zum Gst. 196/1. Dieser ist mit 9,50 m aber jedenfalls ausreichend.

5. An zugénglichen Stellen von baulichen Anlagen, an denen eine Absturzgefahr besteht (ab einer
Falhdhe von 1m), miissen gem. OIB-Richtlinie 4 entsprechend dem jewelligen Verwendungszweck
geeignete Schutzvorrichtungen gegen ein Abstiirzen von Menschen, wie Gelinder, Briistungen,
absturzsichernde Verglasungen und dergleichen, angebracht werden, Wenn absturzgeféhriiche
Stellen entsprechend dem Verwendungszweck der baulichen Anlage oder von Teilen davon auch fiir
Kinder zugédnglich sind, missen Schutzvorrichtungen so ausgefilhit sein, dass Kindem das
Durchschltipfen und Durchrutschen nicht mdglich ist und das Hochklettern erschwert wird.

Die Ausflhrung der Schutzvorrichtungen (Gelénder, Briistungen) hat gem. der Richtfinie des
Osterreichischen Institutes filr Bautechnik (OIB) Nr. 4 zu erfolgen (z.B. keine Verwendung von
waagrechten Elementen, wie z.B. Fiilistibe oder Seile die durch Kinder bestiegen warden kénnten,
Einhaltung der erforderlichen Mindesthshen der Umwehrung, Einhaltung der maximal zuldssigen
OffnungsgroRen in der Umwehrungskonstruktionen). Die Héhe der Absturzsicherungen miissen mind.
1,00 m betragen.

Dies gilt bel gegenstsindlichem Bauvorhaben u.a. fir das begehbare Dach.

6. Barrlerefreiheit gem. § 29 TBV:
(5) Far Gebaude zur Beherbergung von Gasten mit mehr als 50 Gastebetten gilt Abs. 3 sinngemésR.
Weiters muss zumindest ein Gastezimmer und ab Jeweils weiteren 100 Gastebetien je ein weiteres
Gdstezimmer barrierefrei geplant und ausgefihrt sein.
Die geplanten Mafinahmen entsprechen den mafigebenden technischan Bestimmungen.

7. OIB-RL3;
Innenliegende Sanitardume, Nasszellen, Kichen(blocke) u.dgl. sind mechanisch zu be- und
entliiften. Die Lilftungsstrdnge sind Ober Dach zu fiihren.

8. PKW-Stellplétze It. Stellplatzverordnung der Gemeinde Ehrwald:
Die geplanten Mafinahmen haben keine Auswirkungen auf die erforderliche Stellplatzanzahl.

HINWEISE:

§ 37 Baubeginn, Vorarbeiten

(1) [...). Der Bauherr hat der Behorde den Baubeginn unverzGglich schriftiich anzuzeigen.

(2) Mit der Ausfohrung eines anzelgepfiichtigen Bauvorhabens darf erst bagonnen werdsn, wenn die Behorde
innerhalb von zwel Monaten nach Vorlisgen der volistandigen Bauenzeige weder das betrefiende Bauvorhaban
als bewilligungspflichtiy festgestellt noch dessen Ausfithrung untersagt hat oder wenn sie der Austahrung des
angezeigten Bauvorhabens ausdricklich zugestimmt hat (§ 30 Abs. 4).
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§ 38 Bauvausfohrung, Plichten des Bauherm

(1) Bel der Ausfohrung eines Bauvorhabens hat der Bauherr bzw. der Bauverantwortiiche (§38), sowsit diess
Aufgaben nicht einem nach § 3 Abs. 1 des Bauarbeitenkoordinationsgesetzes, BGBIL. | Nr. 37/1999, zulstzt
gedndert durch das Gesetz BGBI | Nr. 72/2016, besteliten Baustellankoordinator obliegen, dafdr zu sorgen,
dass das Leben und die Gesundheill von Manschen und die Sicherhelt von Sachen nicht gefdhrdet sowie
unzumuthare Beidstigungen der Nachbam, insbesondere durch Larm oder Staub, vermiaden werden. Zum
Schutz dieser Interessen kdnnen in der Baubewiliigung oder mi gesondarfam schyiftichen Bescheld
entsprechende Malnahmen, wie die Aufstellung von Bauplanken, die Anbringung von Schutzddchem, die
Absicherung von Baugruben, die Kennzeichnung von Verkehrshindernissen und dergleichen, vorgeschneben
werden,

(2) Der Bauherr hat nach der Fertigsteliung der Bodenplatte bzw. des Fundamentes durch eine befugts Person
oder Stelte dan aufgrund der Baubewilligung sich ergebenden Verdauf der ufleren Wandfluchten mittels eines
aingemessenan Schnurgerisles oder auf eine sonslige geesignele Waise zu kennzeichnen und der Behtrde
eine von der betreffenden Person oder Stelle ausgeslelite Bastatigung daraber vorzuiegen, Mit der Ausfahrung
des aufgehendsn Mauerwerkes darf erst nach dem Vorfiegen dieser Bestaltigung begonnen werden. Die
Kennzeichnung darf erst im Zug der weiteren Bauausfuhrung entsprechend dem Bauforischritt entfernt werden,
(3) Der Bauherr hat der Behorde nach der Fertigsteliung der Auienwénde eine Bestatigung durch eine befugte
Person oder Stelle dariber vorzulegen, dass die Bauhthen der Baubewilligung entsprechen. Mit dem Aufsetzen
der Dachkonstruktion darf erst nach dem Vorliegen dieser Bestétigung begonnen warden. Die jeweils oberste
Ziegelrathe bzw. der jewellige obere Wandabschiuss ist auf gesignete Weise deullich sichtbar zu kennzelchnen.
Die Kennzeichnung darf erst im Zug der welteren Bauausfohrung enisprechend dom Baufortschritt entfernt
werdsn.

(4) Der Bauherr ha! spélestens nach der Fertigsteilung des Rohbsus die ordnungsgemaie Herstsilung aller
Rauch- und Abgasleltungen, Rauch- und Abgasfange und festen Verbindungsstucke durch einen
Rauchfangkehrer Oberprafen zu lassen. Der Rauchfangkehrer hat Ober die Uberprafung einen schriftiichen
Befund auszusteilen.

(5) Der Bauherr hat die ordnungsgemsBe Ausfuhrung und Funktion von notwendigen technischen
Brandschutzeinnchtungen mit Ausnahme von Rauchwarnmeldern, wie Brandmeldeaniagen, mechanische
Warme- und BrandrauchentlOfiungen, DruckluftbelGftungen, Loschanlegen und dergleichen, durch einen
brandschutztechnischen Sachverstandigen Oberprifen zu lessen. Dieser hat Uber die UberprGfung einen
schrififichen Befund auszustelien.

(6) Der Bauherr hal nach der Vaollendung des Bauvorhabens die gesamte Baustelieneinrichlung sowle atifallige
sanstige Gerdle, Materiaireste, Aufschittungen und dergleichen zu entfernen und die Baustefle so
aufzurdumen, dass den Erfordernissen der Sicherheit enfsprochen und das Orts- und Siralenbild nicht
beeintrdchtigt wird. Kommt er dieser Verpflichtung nich! nach, sc hat ihmn die Behorde mit Bescheid die
Durchfohrung dieser Arbeiter innerialb elner angemessenen Frist aufzutragen.

§ 43 Vorabergehende Bendtzung von Nachbargrundsttcken

(1) Die Eigentdmer der Nachbargrundstiicke und die sonst hieraber Verfigungsberechtigten haben das Bsireten
und Befahren sowia die sonstige vorabergehende Benlizung dieser Grundsticke und der darauf befindiichen
baulichen Anlagen zum Zweck der Ausfehrung eines Bauvorhabens, der DurchfGhrung von Erhaltungs- oder
Instandsefzungsmalnahmen oder der Behebung wvon Baugebrechen einschiieBlich alfaliger
Sicherungsarbeilen im unbedingt notwendigen Ausmal zu duiden. Disse Verpflichtung umfasst auch die
Durchfahrung von Grabungsarbeiten und die Anbringung von Verankerungen und Stifzelementen und
dergleichen. Die Bend{zung hal untsr méglichster Schonung der Interessen der EigentUmer der betroffenen
Grundsttcke und dar sonst hierdber Verfdgqungsberechtigten zu erfolgen.

{2) Die Verpfiichtung nach Abs, 1 besteht nur insowslt, ais

8) die belreffonden Bauarbeiten auf eine andere Waise nicht oder nur mit unverhaltnismagig hohen Mahrkosten
durchgelGhrt werden kénnten und

b) bei elner Abwéigung der beiderseitigen Interessen die Vorteile aus der Benttzung dar Grundsticke bzw. der
darauf befindlichen baulichen Aniagen nicht in einem Krassen Missverhdltnis zu den damit verbundanen
Nachtsilen stehen.

§ 44 Bauvollendung
(1) Der EigentGmer der baulichen Anlage het die Vollendung eines bewilligungspfiichtigen Bauvorhabens nach
§ 28 Abs. 111, &, b oder e unverziglich der Behorde schiiftiich anzuzeigen. [...]

§ 45 Benitzungsbewilligung
(1) Gobdude, die 6ffentlichen Zwecken dienen, betrieblich genutzte Gebaude, flr die eine gewerbliche

Betriebsanlagengenehmigung nicht erforderlich Ist, und Wohnanlagen dirfen in den Féllen des § 28
Abs. 11]it. a und b erst aufgrund einer Benlitzungsbewilligung benltzt werden. [...]
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(2) Der Eigentlimer des Geb#udes hat gloichzeltig mit der Anzeige Uber die Bauvollendung bel der

Behdrde  schriftlich um die Ertellung der Benltzungsbewilligung  anzusuchen. Die

Benlitzungsbewilligung kann auch hinsichtiich In sich abgeschlossener Telle eines Gebdudes beantragt
ngsbewilligung).

werden (Tellbeniitzu,

Im Ubrigen wird der Bauwerbsr auf dis Verordnung der Landesregierung vom 29. Marz 2016 Ober die
bautechnischen Erfordemisse for bauliche Anlagen sowie Uber Inhak und Form des Energieausweises
(Technische Bauvorschrifien 2016 - TBV 2016) Vm OIB-Richtiinien 1 bis 6 sowle sul dss
Bauarbeitenkoordinationsgesetz und das Abfaitwirtschafisgesetz, jeweils idgF hingewiesen.

Die Unteriage fir splitere Arbeiton Ist spéitestens bel der Kollaudlerung der Wohnanlage vorzulegen.

ZUSAMMENFASSUNG /SCHLUSSFOLGERUNGEN

Das geplante Bauvorhaben ist aus hochbautechnischer Sicht bewilligungsfahig.
U.a, ist folgende Stellungnahme erforderlich:

- Brandschutzsachversténdiger

Es wird auf die erforderliche Betriebsanlagengenehmigung fiir den Beherbergungsbetrieb und die
Beniitzungsbewilligung filr die Wohnanlage (Gemeinde) hingewiesen.

Die Verwendung dieses Gutachtans Ist nur dem Auftraggeber im Rahmen des erteliten Auftragsumfanges
gesiatiet,*

F.d.R.

Der Bausachverstindige

Architekt Dipl.-Ing. Herbert Reinstadler, e.h.

AbkQrzungsverzelchnls:
AdTLR Amt der Tirolor Land Nr. Nummer
B8P n moA in Meter dber Adria =
Fe Richligke:t i ﬁml 'ﬁ’;,—:";,“ﬂh—
FdR [ 08 /ue Ql un!
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. den Vors B standigen:

Die Einreichpline wurden an die Tiroler Landesstelle fur Brandverhiitung zur Abgabe eines
brandschutztechnischen Gutachtens (ibermittell. Mit Eingang vom 12.11,2021 wurde die Beurieflung der
Behbrde zugestellt, Aus brandschutztechnischer Sicht sind keine zusélzlichen Auflagen erforderiich,

Verfahrensgang:

Die Fa. HKT Invest GmbH vertr. durch den Geschaftsfithrer Mag. (FH) Michael Karlinger Maria-Theresien-
StraBe 34, 6020 Innsbruck hat beim Birgermeister der Gemeinde Ehrwald um die baubehdrdliche
Bewilligung fir das Vorhaben: Gednderte Baufiihrung zum Baubescheld vom 21.05,2021, ZI, 131-8ba71-
bahn5-bb-20 ,Umbau Hote! in eine Wohnanlage sowie Appartements” auf Grundstiick Nr. 205 (EZ 456, KG
Ehrwald), angesucht.

Zu gegenstandlichem Bauvorhaben hat am 01.12.2021 gem#R §§ 40 bis 42 AVG 1991 und § 32 Tiroler
Bauordnung 2018 eine miindliche Verhandlung vor Ort stattgefunden,

Im Zuge des durchgeftihrten Verfahrens wurden von den Nachbarn keine Einwéinde im Sinne des § 33 Abs.
3 TBO 2018 vorgebracht.
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Aufgrund der Befundung und der daraus resultierenden nachvoliziehbaren und schilssigen Gutachten des
hochbautechnischen Sachverstandigen ergeben sich keine Einwdnde gegen das geplante Bauvorhaben,

Das gegenstdndliche Bauvorhaben entspricht den bau- und raumordnungsrechtiichen Vorschriften.
Nachbarrechte im Sinne des § 33 Abs. 3 TBO 2018 werden nicht beriithri.

Es war daher spruchgemal zu entscheiden.

Die Kostenentscheidung stitzt sich auf die angegebenen Gesetzesstellen.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In der
Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behorde, dle ihn erfassen hat, zu bezeichnen, Sie
hat ein Begehren zu enthalten und die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stutzt,
darzulegen. Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Erlassung des Bescheides beim Gemeindeamt
Ehrwald schriftlich, nach Mafigabe der bei der Gemeinde /vorhandenen technischen Maglichkeiten auch
telegrafisch, fernschriftiich, mit Telefax, im Wege automationsunterstitzter Datenlbertragung oder in
jeder anderen lechnisch moglichen Weise einzubringen und hat Angaben zu enthalten, die eine
Beurteilung ihrer Rechtzeitigkeit moglich machen. Eine rechtzeitig eingebrachte und zuldssige
Beschwerde hat aber keine aufschiebende Wirkung.

In der Beschwerde kann die Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem
Landesverwaltungsgericht beantragt werden.

Hinwsis zur Gebdhrenpfiicht:
Die Beschwerde ist mit € 30,- zu vergeblhren. Die Gebihr ist auf das Konto das Finanzamtes Osterreich

- Dienststelie Sonderzustandigkeiten (IBAN! AT83 G100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu
entrichten, wobei auf der Zahlungsanweisung als Verwendungszweck das jewellige
Beschwerdeverfahren (Geschaftszahl des Bescheides) anzugeben ist. Bai elektronischer Uberweisung
der Beschwerdegebihr mit der .Finanzamtszahlung” ist als Empfanger das Finanzamt Osterreich —
Dienststelle Sonderzustandigkeiten (IBAN wie zuvor) anzugeben oder auszuwéhlen. Weiters sind die
Steuvernummer/Abgabenkontonummer 108999102, die Abgabenart "EEE - Beschwerdegebihr', das
Datum des Bescheides als Zeitraum und der Betrag anzugeben. Der Eingabe ist - als Nachwels der
Entnchtung der Gebuhr - der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck (ber die erfolgte Erteilung einer
Zahlungsanweisung anzuschiielien.

Hinweis fir Rechtsanwalte, Steuerberater und chaftspriifer,
Rechtsanwaite, Steusrberater und Wirtschafisprifer konnen die Entrichtung der Geblhr auch durch

einen schrifilichen Beleg des spétestens zugleich mit der Eingabe weiterzuleitenden
Uberweisungsaufirages nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und Unterschrift bestatigen, dass der
Uberwelsungsauftrag unter sinem unwiderruflich ertefit wird,

Der Bc'irger’r{ne!ster:?'

B

g
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Ergeht an:
Antragsteller/Elgentimer HKT Invest GmbH, 2.HS, Geschafisflihrer Mag. (FH) Michasi Karlinger

Maria-Thereslen-Strafte 34, 8020 Innsbruck

Planverfasssr K4 Architekdur ZT GmbH vertr. durch den GeschdfisKihrar
Dipl-ing. Mag. Justinas Pajauls, Schiefistand 1, 6161 Natters

Bezirkshauptmannschalt Reutte  Abtellung Gewerbs, Obermarkt 7, 6800 Reutts

Finanzamt Reutle Landeck Bewertungsstelle, Claudiastrafle 7, 8600 Reutte
Vermessungsami Imst Dienststelle Reutte, Claudiastraie 7/2, 6600 Reutte
Kassal Buchhaltung Im Hause
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GEMEINDE EHRWALD

Abt, Bauamt

Sachbearbederin: Beslar-iGen Nina
Telefon; 05673/2333 - 212

Telefax: 05673/2333 - 225

E-Mail: bauamti@ehrwald, tirol.gv.at
Web: www,ehrwald.tiroLgv.st

Aktenzeichen: 131-9be71-bahn5-bb-20 Ehrwald, am 21.05.2021

Betrifft: HKT Invest GmbH vertr. durch den Geschéftsfihrer Mag. (FH) Michael Karfinger
Maria-Theresien-Stralle 34, 6020 Innsbruck;
Baubewilligungsbescheid: Umbau Hotel in eine Wohnanlage sowie Appartements auf
Grundstiick Nr. 205 (EZ 456, KG Ehrwald), Bahnhofstralte 5;

BESCHEID

Die Fa. HKT Invest GmbH verir, durch den Geschaftsfihrer Mag. (FH) Michael Karinger, Maria-Theresien-
StraBe 34, 6020 Innsbruck hat bei der Gemeinde Ehrwald um die Baubewilligung zum Umbau Hotel in
eine Wohnanlage sowie Appartements auf dem als Bauland - allgemeines Mischgebiet gewidmeten
Grundstlick Nr. 205 (EZ 456, KG Ehrwald) angesucht.

BEFUND:

Die Bauwerberin beabsichtigt auf dem Grundstiick Nr. 205 (EZ 458, KG Ehrwald) nachstehend
beschriebene Baumalnahmen:

BAUBESCHREIBUNG:

Es st der Umbau des bestehenden Hotels in eine Wohnanlage sowie Appartements geplant. Es scllen
insgesamt 14 Wohnungen und 15 Appartements errichtet werden.

Die Wohnungen und die Appartements werden (ber einen gemeinsamen Eingang und in Folge (iber den
gleichen Personenaufzug und das gleiche Stiegenhaus erschlossen. Es wird keine bauliche Trennung
zwischen ,Beherbergungsbetrieb” fur die Vermielung der Appartements und den dauervermieteten
Wohnungen hergestelil. Dies gilt auch fir den AuRenbereich inkl. der PKW-Stellpkitze. Neben den

Wohnungen und Tops werden u.a. errichtet:

Untergeschoss:
» Zubau Fahrrader
» Umbau 15 Kellerabteile; Pool/Sauna Bereich mit Umkleiden, WC's, Duschen, Hallenbad mit Pool,

Ruheraum, Saunen, Infrarot und Terrassen;

» Eingang neu mit Lift und Aulenstiege;
» Wischeraum, Heizraum, WC-Personal, WC-Damen, E-Verteiler

Erdgeschoss:
» Umbau Rezeption, BackOffice, Frithstiicksraum;

Dachgeschoss:;
» Zwei neue Dachterrassen

Die technische Infrastruktur (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Strom, etc.) sowie Zugang und
Zufahrt sind durch den Bestand gegeben.
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Baustatistik:
Fldche Bauplatz

verbaute Fldche - Zubau

Baumasse Altbestand
Baumasse Zubau
Nutzflachen UG:

» Fahrrider etc.

» Kellerflachen

¥» Saunal/Pool etc,

Wohnnutzfidchen UG:
> WP1
> WP2
> WP3
> W1
Wohnnutzfldchen EG:

VYVYVYY
S=E=Es
OO WN

Wohnnutzflachen 1. OG:

W7

w8

W3

W10
W11
A1

VVVYVYYY

:
:
g
:

n

NOoOOAaWON

>>>§>>>>>>

5
vvvvvvgvvvvvv
=X

Bauausfiithrung:
Fundamente
Art der Konstruktion

Stiegen/Vertikale ErschlieBung

Dach (Form - Neigung)

Selte 2 von 31

dchen 3. OG:

2.291,00 m?
49,08 m*
9.850,00 m*
141,08 m*

41,75 m*
77,54 v
164,24 m?

51,25 m*
54,97 m?
27,33 m*
51,13 m?

76,89 m?
31,69 m?
67,45 m?
36,04 m?
89,48 m*

35,05 m?
59,60 m?
45,32 m?
45,15 m?
45,85 m?
5381 m?

35,93 m*
59,35 m?
45,68 m?
4548 m?
4541 m*
54 40 m?

35,89 m?
59,60 m*
46,18 m*
45,63 m*
46,04 m*
53,76 m*

58,48 m*
60,35 m?

Bodenplatte/Beton

Bestand / Massivbauweise

Stiegenhaus und Aufzug Bestand;

W 5 UGIEG U-férmige Wendeltreppe

Gerade, einidufige AuRentreppen

Lift Eingang neu

Bestand/Satteldach - mit neuer PV-Anlage auf NW und
SO Dachhélite,

Zubau Liftiberfahrt und Errichtung von  zwei
Dachterrassen (Einschnitte in Bestand);
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Fahrradraum: Flachdach
Heizung / Brennstoffe Erdgas iVm PV-Anlage (57,80 m?, 6,84 KW-Peak)
Wasseranschluss Bestand - an Gemelindewasserleitung; Anschiusspflicht
gemdR Wasserleitungsordnung der Gemeinde Ehrwald;
Kanalanschluss Bestand - an Gemeindekanalisation; Anschlusspfiicht
gemal Kanalordnung der Gemeinde Ehrwald i.2. mit
dem Tiroler Kanalisationsgesstz;

Zufahrt Bestand -
Stromversorgung Bestand - EWR AG
Millentsorgung Bestand - Ortliche Miillabfuhr

Dienstbarkeit, fremde Nutzungsrechte Kelne
Die n@heren Einzelheiten sind dem Bauansuchen zu entnshmen,

SPRUCH

Der Biirgermeister der Gemeinde Ehrwald als Baubehtrde geman § 62 Tiroler Bauordnung 2018 - TBO
2018, LGBI. Nr. 28/2018, i. d. g. F., entscheidet (ber dlesen Antrag wie folgt:

I. Bewilligung / Auflagen
GemafR § 34 Abs. 1, 6 und 7 Tiroler Bauordnung 2018 — TBO 2018 L.d.g.F. wird die beantragte

Baubewilligung zu obig angeflihrtem Bauvorhaben, nach MaRgabe der einen Integrierenden Bastandtell
dieses Bescheides bildenden Pl&nen und der Baubeschreibung, unter Einhaltung nachstehender

Bedingungen, Hinweise und Aufiagen, ertellt;

Die Bestimmungen der Tircler Bauordnung (TBO) 2018, LGBI.Nr. 28/2018 i.d.g.F. der Technischen
Bauvorschriften 2016 (TBV), LGBLNr. 33/2016, der Bauldrmverordnung 2016 {BauldrmVQ), LGBL.Nr,
135/2016 und des Tirofer Raumordnungsgesetzes 2016 (TROG), LGBLNr.101/2016 in den derzeit
geltenden Fassungen sind elnzuhalten, insbesondere wird auf deren nachstehonde Bestmmungen
aufmerksam gemacht und auf deren Einhaltung besonders hingewiesen:

1.

Der Bauherr bzw. der Bauverantwortiiche der baulichen Anlage hat dafir zu sorgen, dass das
Bauvorhaben entsprechend der Baubewilligung und den bautechnischen Erfordemissen ausgefiihrt
wird und bei cer Bauausfiibrung die im § 38 Abs. 1 TBO 2018 erster Satz genannten Interessen
gewahrt werden. Grundsétzlich trifft den Bauherm die Verantwortung fir die Ausfhrung des
Bauvorhabens und die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften.

Bauliche Aniagen und alle ihre Teile missen so geplant und ausgefihrt sein, dass sie unter
Berlcksichtigung der Wirtschaftlichkeit gebrauchstauglich sind und entsprechend dem Stand der
Technik die bautechnischen Erfordernisse Insbesondere der mechanischen  Festigkeit und
Standsicherheit, des Brandschutzes, der Hygiene, der Gesundheit und des Umweltschutzes, der
Nutzungssicherheit und der Barrierefreihelt, des Schallschutzes, der Gesamtenergieeffizienz, der
Energieeinsparung und des Warmeschutzes erfiillen.

Mit der Ausflihrung des bewilligungspflichtigen Bauvorhabens darf erst nach Eintritt der Rechtskraft
der Baubewllligung begonnen werden. Vorarbeiten, die im Bewilligungsbescheid bezeichnet sind,
dirfen durchgefihrt werden (§ 37 Abs. 1 TBO 2018). Als Zeitpunkt des Baubeginns gilt der Tag, an
dem mit den Erd- oder Bauarbeiten, die der Herstellung der baulichen Anlage dienen, begonnen wird.

Die Bauarbeiten sind entsprechend der Baubewilligung und den bautechnischen Erfordernissen
auszufithren,
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Jede im Plan vorgenommene amtliche Korrektur ist im Zuge der Bauausfilhrung zu berticksichtigen.
Unbefugte Abweichungen vom genehmigten bzw. amtiich berichtigten Plan oder eine Anderung der
Zweckbestimmung des Baues und einzelner R&ume sind nicht gestattet.

Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht innerhalb von zwei Jahren nach Eintritt der Rechtskraft oder
der in der Baubewilligung festgeleglen ldngeren Frist mit der Ausflhrung des Bauvorhabens begonnen
wird oder wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb von vier Jahren nach Baubeginn voliendet wird.

Der Bauwerber bzw. der Bauhem hat der Behdrde mit Baubeginn die Bestellung des
Bauverantwortlichen schriftlich mitzuteilen, § 39 Abs. 2 TBO 2018. Als Bauverantwortliche kénnen nur
die im § 38 Abs. 5 TBO 2018 genannten Personen bestelit werden. Die Zustimmung zur Bssteliung
als Bauverantwortlicher ist mit der Baubeginnsmeldung der Behorde vorzulegen.

Der Bauherr hat It. § 38 Abs. 2 TBO 2018, nach Fertigsteliung der Bodenplatte bzw. des Fundamentes
durch eine befugte Person oder Stelle den auf Grund der Baubewilligung sich ergebenden Verlauf der
dufieren Wandfluchten mittels eines eingemessenen Schnurgeriistes oder auf eine sonstige geeignete
Weisa zu kennzeichnen und der Behdrde eine von der betreffenden Person oder Stelle ausgestellte
Bestétigung darUber vorzulegen. Die Kennzeichnung darf erst im Zuge der weiteren Bauausfiihrung
entsprechend dem Baufortschritt entfemt werden,

Der Bauherr hat It. § 38 Abs. 3 TBO 2018, der Behdrde nach der Fertigstellung der AuBienwiénda sine
Bestatigung durch eine befugte Person oder Stelle darilber vorzulegen, dass die Bauhthen der
Baubewilligung entsprechen. Mit dem Aufsetzen der Dachkonstruktion darf erst nach dem Vorfiegen
dieser Bestatigung begonnen werden. Die jeweils oberste Ziegelreihe bzw. der jeweilige obere
Wandabschluss ist auf gesignete Weise deutlich sichtbar zu kennzeichnen. Die Kennzeichnung darf
erstim Zuge der weiteren Bauvausfiihrung entsprechend dem Baufortschrilt entfernt werden.

10. Der Bauherr hat It. § 38 Abs, 4 TBO 2018, spatestens nach der Fertigstellung des Rohbaus die

1.

ordnungsgeméte Herstellung aller Rauch- und Abgasleitungen, Rauch- und Abgasfdnge und festen
Verbindungsstlicke durch einen Rauchfangkehrer (iberpriifen zu lassen. Der Rauchfangkehrer hat
{iber die Uberpriifung einen schriftlichen Befund auszustelien,

Der Bauherr hat It § 38 Abs. 5 TBO 2018 die ordnungsgemaRe Ausfiihrung und Funktion von
notwendigen lechnischen Brandschutzelnrichtungen mit Ausnahme von Rauchwammeldern, wie
Brandmeldeanlagen, mechanische Wame- und Brandrauchent/Gftungen, Druckiuftbeliiftungen,
Loschanlagen und dergleichen, durch einen brandschutztechnischen Sachverstiandigen Uberprifen zu
lassen. Dieser hat ber die Uberpriifung ainen schriftlichen Befund auszustellen.

12, Der Bauherr hat. Il. § 38 Abs. 6 TBO 2018 nach der Vollendung des Bauvorhabens die gesamte

Baustelleneinrichtung sowie allfdllige sonstige Geréite, Materialreste, Aufschittungen und dergleichen
zu entfernen und die Baustelle so aufzurdumen, dass den Erfordemissen der Sicherheit entsprochen
und das Orts- und StrafRenbild nicht beeintrachtigt wird.

13. Abstande baulicher Anlegen von den Obrigen Grundsticksgrenzen und von anderen baulichen

Anlagen (§ 6 Tiroler Bauordnung 2018):

Sofern nicht aufgrund der in einem Bebauungsplan festgelegten geschliossenen oder besonderen
Bauweise oder aufgrund von darin festgelegten Baugrenzlinien zusammenzubauen bzw, ein an derer
Abstand einzuhalten ist, muss Jeder Punkt auf der Aufienhaut von baulichen Anlagen gegenilber den
Grenzen des Bauplatzes zu den angrenzenden Grundstiicken mindestens einen horizontalen Abstand

aufweisen, der

b) im Ubrigen Bauland, auf Sonderflichen nach den §§ 48, 48a, 49, 49b und 51 des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2016 und auf Vorbehallsfifchen das 0,6fache des lotrechten Abstandes
2wischen dem betreffenden Punkt und dem Geldndeniveau darunter, jedenfalls aber vier Meter,
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betragt. Wurde das Geld@ndeniveau durch die Baufiihrung oder im Hinblick auf eine beabsichtigte
Bauflihrung verdndert, so ist bei der Berechnung der Abstinde nach lit. a bis d vom Geléndeniveau
vor dieser Veranderung auszugehen. Andernfalls ist vom bestehenden Geldndeniveau auszugehen.
Dies gill auch dann, wenn eine Geldndeveranderung mehr als zehn Jahre zurlickliegt. Ist jedoch in
einem Bebauungsplan eine Hohenlage festgelegt, so ist in allen Féllen von dieser auszugehen.

14. Thren zu Stiegenhdusern und Fluchtwege sind gemaR den Bestimmungen der technischen
Bauvorschriften 2016 auszufihren.

15. Dach- und Niederschlagswésser sind so abzuleiten, dass Schéden am Gebdude vermieden, und
Rechte der Anrainer nicht beriihrt werden. Sie sind auf eigenem Grund und Boden zum Versickern zu
bringen und diirfen nicht in den Sammelkanal der Gemeinde eingeleitet werden, Insbesondere darf
kein Wasser auf die Stralle bzw. dle Verkehrsfidche abgeleitet werden. Dies gilt sinngem&n auch fiir

Schnee.
Gem. OIlB-Richtiinie 3 - Sammiung und Ableitung von Niederschlagswissem -~ sind

Niederschlagswiasser, die nicht als Nutzwasser verwendet werden, technisch einwandfrei zu

versickern, abzuleiten oder zu entsorgen,
Einrichtungen zur technisch einwandfreien Sammlung und Ableitung von Niederschlagswéssern bei

Bauwerken sind dann erforderlich, wenn
+ die beim Bauwerk anfallenden Niederschlagswésser auf Verkehrsfldchen oder Nachbar-

grundstiicke gelangen kdnnen oder
» eine gesammelte Ableitung zur Vermeldung von Beeintrichtigungen (z.8. Durchfeuchtung von
Mauerwerk, Rutschungen) erforderiich st

16. Nach Fertigstellung des Baues und nach Erfliliung aller vorgeschriebenen Auflagen ist gem. § 44 TBO
2018 die Vollendung des Bauvorhabens unverziiglich der Behorde schriftich anzuzelgen und
gleichzeitig mit der Anzeige Uber die Bauvollendung bel der Behdrde um die Ertellung der
Beniitzungsbewilligung nach § 45 Abs, 2 TBO 2018 anzusuchen,

17. Die geplanten Wohnungen sowle die Appartaments dirfen gemaf § 13 Tiroler Raumordnungsgesetz
2016 nicht als Freizeitwohnsitz verwendet werden.

18.Im Bereich von 5,00 m ab der &ffentlichen Verkehrsfidche darf gem. OIB-RL 4 die Nelgung von
Rampen nicht mehr als § % betragen.

19. Tiroler Aufzugs- und Hebeanlagengesetz, Abnahmepriifung gem. § 5 Abs. 1: g
Vor der erstmaligen Inbetriebnahme einer Hebeanlage sowie nach wesentlichen Anderungen einer
Hebeanlage Im Sinn des § 4 Abs. 2 hat der Befrelber ein Priifzeugnis eines Hebeanlagenprifers

einzuholen, in dem festgestellt wird, dass
a) den Erfordemissen nach § 3 bzw. bei Umbauten oder Modernisierungen den Erfordemissen

nach § 18 entsprochen wird und
b) Mingelfreiheit besteht.

20. OIB-Richtlinie 3:
Innenliegende Sanitdrraume, Nasszellen, Kiichen(bldcke) u.dgl. sind mechanisch zu be- und entliiften.

Die Léftungsstréinge sind (ber Dach zu fihren.

21, Bamrierefreiheit gem, § 28 TBV:
Fir die Wohnaniage (Wohnungen inkl, Parkplatze, Kellerrdume, Millraum, Fahrradraum etc.) gilt
Barrierefreiheit iSd § 28 TBV iVm OIB-RL 4, Die Wohnungen sind im Sinne des anpassbaren

Wohnbaus herzustellen.

22. Im Ubrigen sind die Bestimmungen der Tiroler Gas-, Heizungs- und Klimaanlagengesetz 2013 -
TGHKG 2013 einzuhalten,
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23 Fir die Ausflhrung des Bauvorhabens diifen nur Bauprodukte verwendel werden, die den
unionsrechtiichen und landesrechtiichen Vorschriften (iber Bauprodukte entsprechen - dies im Sinne
des Tiroler Bauproduktegesetz 2016, LGBI. Nr. 41/2016 idgF.

6.

10.

11.

12.

AUFLAGEN
Der Bauwerber bzw. der Bauherr hat der Behdrde den Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Vor Baubeginn hat der Bauherr bzw. der Bauverantwortiiche den jewelligen Betreiber oder Erhalter
von Kabelanlagen, Ver- oder Entsorgungsleitungen oder sonstigen Rohrleitungsanlagen
nachwaeislich zu verstandigen.

Uber den Bauplatzbereich eventuell fihrende Versorgungseinrichtungen der Gemeinde (Kanal,
Wasser) hat sich der Bauwerber zu informieren. Bei einer eventuellen Beschadigung dieser
Leitungen bzw. bei einer erforderfichen Verlegung dieser, sind diese Arbeiten auf Kosten des
Bauwerbers durchzuflhren.

Gemal der Garagen- und Stellplatzverordnung der Gemeinde Ehrwald sind fUr das
gegensténdliche Bauvorhaben 35 Stellplitze aullerhalb éffentlicher Verkehrsfldchen zu emichten.

Als Héhenfixpunkt wird £ 0,00 m = 876,13 miiA, festgelegt.

Wihrend des Baues und der Benlitzung der Anlage darf der Verkehr auf Gemeinde- bzw,
PrivatstraBen weder behindert noch gefihrdet werden. Das Stehen lassen von Fahrzeugen,
die Ablagerung von Baumaterial oder die baubedingte Durchfilhrung von Arbeiten auf
StraBengrund bedarf der vorherigen Zustimmung der Gemeinde. Sollte der StraBenk&rper
berlihrt werden, ist vor Durchfilhrung der Arbeiten bei der StraBenbehdrde
(Blrgermeister/Gemeinde) um straBenrechtliche Bewilligung gem. § 80 STVO anzusuchen.

Wird durch die Baufihrung der Strakenkérper beschmutzt oder beschédigt, so hat der Bauwerber
chne besondere Aufforderung auf eigene Kosten die StraRe unverziglich zu sdubern und den
urspringlichen Zustand wieder herzustefien.

Bei der Planung der Abflussleitungen des Gebdudes ist auf die Hohenlage des
Anschlussschachtes Riicksicht zu nehmen, Falls erforderlich ist eine Hebeanlage gema®s Tiroler
Kanalisationsgesetz 2000 idgF. bzw. eine Pumpe vorzusshen.

Sollte der Bauwerber einen Neuanschiuss an die Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
wiinschen, so ist dies der Gemeinde rechtzeitig zu melden. Bel bestehenden Anschliissen ist der
aite Anschluss fachgerecht stillzulegen.

Der Bauwerber wird darauf hingewiesen, dass die mafRgebliche Riickstauebene fir den
Abwasserkanal gleich Oberkante Schacht ist,

Jeder Kanalbeniitzer hat sich durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (ONORM B 2501)
gegen Kanalrickstau zu sichern. Abwasserleitungen, die sich unterhalb der mafgeblichen
Riickstauebene befinden, diirfen keine ungasicherten Gffnungen aufweisen. Im Ubrigen gelten die
Bestimmungen des Tiroler Kanalisationsgesetzes 2000 idgF.

Grenzsteine diirfen durch die Baufiihrung in keiner Weise verdndert werden und sind
dementsprechend vor Baubeginn zu sichern. Bel Grenzverletzungen aus Nichtbeachtung
vorangefihrter Malnahmen ist das Grundstiick durch einen Zivilgeometer auf Kosten des
Bauherron neu zu vermessen und der geschidigte Anrainer schadlos zu halten.

Der Energieauswels vom 26.11.2020 erstelit durch K & S Ing. Krassnitzer - Singer Baugeselischaft
m.b.H., Oberer Feldweg 1, 6091 Goizens IVm. Alternativenpriifung vom 28.01.2021, bildet als
Beilage 1) einen Bestandteil des Bewilligungsbescheides.
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13. Die Aufiagen der Tiroler Landesstells fiir Brandverhitung vom 01.03.2021, 2. 0582/21(B)-Tr/Er
und der Elektrizitdtswerke Reulte AG vom 24.03.2021 sind einzuhalten; sie bilden als Beilage 2)

und 3) einen Bestandteil des Bewilligungsbescheides.

_14. Die Stellungnahme/Auflagen des Bezirksfeuerwehrinspektors vom 20.03.2021 sind einzuhaiten:
sie bilden als Beilage 4) einen Bestandteil des Bewilligungsbescheides.

15. Die Stellungnahme/Auflagen der LandesstraBenvenwaltung vom 23.03.2021, ZI. BBARE-L391-
2/103-2021 iVm. der Stellungnahme vom 29.03.2021, ZI. BBARE-L391-2/103-2021a st
einzuhalten und bildet als Beilage Nr. 5) einen Bestandtsil dieses Bascheides

16. Bei geneigten Dachern sind gem. OIB-Richtlinie 4 bauliche MaRnahmen gegen das Abrutschen
von Schnee, Eis und Deckungsmaterial auf Nachbargrundstiicke und allgemein zugéngliche
Bereiche (Verkehrsfldchen, Hauszugénge elc.) zu treffen.

17. An zugénglichen Stellen von baulichen Anlagen, an denen eine Absturzgefahr besteht (ab einer
Fallhdhe von 1m), missen gem. OIB-Richtlinie 4 entsprechend dem jeweiligen
Verwendungszweck geeignete Schutzvorrichtungen gegen ein Abstlirzen von Menschen, wie
Gelédnder, Bristungen, absturzsichemde Verglasungen und dergleichen, angebracht werden,
Wenn absturzgefahriiche Stellen entsprechend dem Verwendungszweck der baulichen Anlage
oder von Tellen davon auch flr Kinder zugénglich sind, milssen Schutzvorrichtungen so ausgefiihrt
sein, dass Kindem das Durchschilipfen und Durchrutschen nicht méglich ist und das Hochklettern
erschwert wird.

Die Ausflihrung der Schutzvorrichtungen (Gelénder, Briistungen) hal gem. der Richtlinie des
Osterreichischen Institutes flir Bautechnik (OIB) Nr. 4 zu erfolgen (z.B. keine Verwendung von
waagrechten Elementen, wie z.B. Flillstbe oder Seile die durch Kinder bestiegen warden konnien,
Einhaltung der erforderlichen Mindesthéhen der Umwehrung, Einhaltung der maximal zuldssigen
OffnungsgrisRen in der Umwehrungskonstruktionen). Die Hohe der Absturzsicherungen missan
mind. 1,00 m batragen.

Dies gilt bei gegenstéindiichem Bauvorhaben u.a. bel den neuen AuBen- und Innenstiegen,
Balkonen, begehbaren Déchern - vor allem beim Kinderspielplatz.

Schwimmbecken, Pools u.dgl. missen Im ,ausgelassenen” Zustand durchfrittsicher abgedeckt
sein, oder (ber Gelander, die einen Sturz in das Becken verhindern, gesichert werden,

18. Glastlren und Verglasungen ohne absturzsichemde Funktion gem, OIB-RL 4:
Folgende Verglasungen miissen aus Sicherheitsglas (Einscheiben-Sicherheitsglas oder Verbund-
Sicherheitsglas) hergestelll sein; '
+ Ganzglsstiren, Verglasungen in Tlren und In Fenstertlren bis 1,50 m Hdhe (ber der
Standflache,
« vertikale Verglasungen (wie z.B. Glaswidnde, Fixverglasungen) entlang begehbarer
Flachen bis 85 cm Hohe Gber der Standfidche,
» verfikale Verglasungen (wie z.B. Glaswénde, Fixverglasungen) entlang begehbarer
Fldchen In Gebduden mit moglichem Menschengedrénge bis 1,60 m Hohe dber der
Standfléche.

Anstelle der Verwendung von Sicherheilsglas gem@ffi Punkt 5.1.1 konnen auch
Schutzvorrichtungen angebracht werden, die den Anprall von Personen verhindern.

Wenn bei Mehrscheiben-Isolierglas die Schelben an der Seite oder den Seiten der Einwirkung aus
Verbund-Sicherheitsglas bestehen, sind weiters, durch Abstandhalter getrennte Scheiben von den
Anforderungen gemal Punkt 5.1.1 ausgenommen. Gleiches gilt, wenn die Scheiben an der Seite
oder den Seiten der Einwirkung aus Einschelben-Sicherheitsglas bastehen und so bemessen sind,
dass ein Durchstoflen beim Anprall von Personen verhindert wird,

In aligemein zugdnglichen Bereichen sind transparente Flachen, bei denen Aufprallunfiile zu

erwarten sind, kontrastierend zu kennzeichnen, Dabei sind die unterschiedlichen Licht-bzw.
Beleuchtungsverhéltnisse (z.B. Tag und Nacht, beidseitige Betrachtung) zu berlicksichtigen.
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Elne Kennzsichnung ist nicht erforderlich bei:

» Glastlren mit einem kontrastierenden Rahmen des Turfligels mit mindestens 10 cm Breite

oder

* Glasflachen mit kontrastierenden Sockelbereichen mit mindestens 30 cm Hohe.
Einfachverglasungen und untere _ Scheiben.. von. Mehrscheiben-Isoliergias missen bei
Verglasungen mit einer Neigung von mehr als 15 Grad, gemessen von der Vertikalen, aus
geeignetem Verbund-Sicherheilsglas bestehen oder mit Schutzvorrichtungen gegen das
Herabfallen von Giasteilen ausgestattet sein. Malgebiich ist der Winkel der Einbausituation und
nicht der im gediineten Zustand.
Verglasungen mit absturzsichernder Funklion missen unbeschadet der Bestimmungen gemat
Punkt 5.1 aus geeignetem Verbund-Sicherheitsglas bestehen. Bei Mehrschelben-Isolierglas und
Verglasungen mit mehreren Schelben (z.B. Verbundverglasungen) giit dies zumindes! fir eine
Scheibe.

Hinweis:
Zu Auflagenpunkt 15 wurde der Behdrde am 17.05.2021 durch das Baubezirksamt Reutte mitgeteilt, dass

die Zufahrtsgestattung (Gestattung ZI. L391-3/59-2021) vorilegt.

Hinweis vorlibergehende Beniitzung von Nachbargrundstiicken - gem. § 43 TBO 2018:

Fiir die eventuelle vorlibergehende Benlitzung von Nachbargrundsticken ist das Einvernehmen mit den
Eigentimern herzustellen. Der Eigentimer des Nachbargrundstiickes ist von der beabsichtigten
Durchfuhrung der Bauarbeiten mind. 2 Wochen vorher schriftlich zu verstdndigen, Die ausdriickliche
Zustimmung des Eigentimers ist notwendig. Der Bauherr hat innerhalb einer angemessenen Frist nach
der Beendigung der Bauarbeiten den friiheren Zustand wieder herzustellen.

|.Erkldrungen des Bauwerbers gemas § 29 Abs. 4 TBO 2018 iVm. § 13 TROG 2016:

Der Bauwerber erklart ausdriicklich, dass durch das geplante Bauvorhaben keine Freizeitwohnsitze
geschaffen werden.

Fir die HKT Invest GmbH
der GeschélflsfUhrer Mag. (FH) Michael Karlinger, e.h.

i1 Offentliche Abwasserbeseltigungsanlage der Gemeinde — Versinbarung (Bellage Nr. 6):

Durch das Gst.Nr. 205, und zwar am Nordrand dieses Grundstlickes, ist ein dffentlicher Kanal mit der
Bezeichnung Strang ,C* (HS1/18 AG DN 250) verlegl. Hinsichtiich des Zubaus (Fahrradabstellraum) wird
auf die Vereinbarung zwischen Grundeigentiimer und Gemeinde Ehrwald vom 14.04.2021, Gz!. 851-
3{u1-21 (unterfertigt am 27.04.2021) hingewiesen.

Parteienerkldrungen:
" _

Diesbeziiglich wird seitens der Behorde festgestellt, dass es sich um keine Einwsndungen im Sinne des
§ 33 Abs, 3 Tiroler Bauordnung 2018 handeit,

Zur Information wird jedoch festgehalten, dass im Zuge des Bauverfahrens u.a. eine Stellungnahme der
Landesstrallenverwaltung sowie des Bezirksfeuerwahrinspektors eingeholt wurde. Der Behérde wurde in
diesem Zusammenhang am 29.03.2021 ein Ergdnzungsplan (im Original am 08.04.2021) betr. einer
neuen Parkplatzgestaltung vorgelegt. In diesem Plan Jst u.a. ersichtlich, dass der bestehende Gehsteig
durch die Baumafnahmen nicht berlihrt wird und auch keine Stellplatze In diesem Bereich ausgewiesen

werden.
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ohnanlage und Appartements (Hotel Feneberg), auf Grundstiick
Nr. 205, BahnhofstraBe 5, Aktenzelchen: 131-8be71-bahn5-lbv-20

Wie aus dem Lageplan vom 27,6.2019 als auch aus dem Einreichplan ,Unter-
geschoss vam 26,11.2020" ersichtlich Ist, Ist der neben der 1391 Ehrwalder Strafte
(Garmischer StraBe} Gst. 3106 elnerselts und auf dem gegenstindlichen Gst, 205
selt Jahrzehnten der in Natur vorhandene Gehstelg nicht elngezelchnet — ganz so als
ob dieser befestigte, asphaltierte und sogar durch beldseltige Randstelne klar
ausgewlosene Gehweg mit einer Breite von ca. 1,70 Meter (lberhaupt nicht
existieren wirde. Dleser Gehsteig wird tagtéglich von unzihligen Ehrwalderinnen als
auch Gasten selt jahrzenten ben(itzt,

Es sef auch hingewlesen, dass die Gemeinde Ehrwald auf diesem Gehstelg selt
Jahrzehnten auch den Winterdienst durchfihrt.

Wie aus BEV/Tlris-Luftbildaufnahmen ersichtlich Ist, Ist der in der Natur

existierende Gehstelg u.a, auf folgenden Luftblldaufnahmen nachwelsbar:

Flug Nr. 1987012 KF115-116, Flugstrelfen 2, Blld-Nr, 5861, Flugdatum 31.8.1987

sowle
Flug Nr. 1987175 Protokolll, Streifen2, Bild Nr. 6882 und Bild Nr. 6889 ~

Flugdatum 17.9,1987.

Diese Luftblldaufnahmen - belegen die Existenz dieses Gehsteiges seit tber mehr als
33 Jahre — vermutlich gibt es diesen Gehweg bereits wesentlich l4nger.

Ich bin daher dagegen, dass dieser Gehstelg bel dem gegenstdndlichen
Bauvorhaben durch Autoabstellplitze offensichtlich abgeldst werden soll,

Ich gehe davon aus, dass die Gemeinde Ehrwald Im Rahmen dieser Bauverhandiung
ohnehin von sich aus auch den Erhalt dieses Gehsteig vorbringen wird und auch
durch geelgnete Maflnahmen daflir Sorge triigt, damit dieser Gehstelg auch
welterhin fir die Allgemeinheit erhalten bleibt und nicht wie in den Elnrelchplinen
ersichtlich, durch Autoabstellplitze ersetzt wird.,
g’E_MEh\’DEAMT EHRWALD

Ehrwald, am 31.3.2021

Eing. ~ 3) MRL 2021
_ 5 An]tﬁ" -
fz‘;S’,{ TSin )P/ BAU
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5 m
wurde bei der Bauverhandlung am 02.04.2021 dem Blrgermeister {ibergeben und

du}ch‘ Ihn veriesen. Diese Stellungnahme bildet als Beilage einen Bestandtell der
Verhiandiungsniederschrift und wird als Screenshot wie folgt angefihrt:

Gomeinde Ehewald
z.Hd, Hrn, ?&gm&elﬂr Maitin Hohenegg QEMEINDEAMT EHRWALD
144

Kirchpla
6632 Elvwald

02 Apr, 2021

Bauanguchen des bastohonden Hotela Fenoborg
In elno Wohnankage sowle Appartoments

Sehr geshrler Horr Birgermelster,
Stallungnahme zu obsn angsflhrtem Bauvorhaben:

Aufgrund des & ebenan Varwendungszwocks ,Umbau das bestehandan Hotels in oo
Wehnanlage sowle Appartanmonts' st der Verwendungszweck des Gebiiudas nicht
erelchilich, Dla Nutzung der Appartamants (Wohnzwecke bzw. Gastbelrab zur
Beharbergung von Gasten) lst nicht defnlert,

Wegen dlaser mangelhaften Angaba beim Bauansuchen sovdo bai der Ledung zur
Bauverhandlung st for una nichl erslchtiich was geplant bzw, was bewiligt warden soll

Da es sich um elnen Umbau handelt [t durch die Gernalnda bzw. den Bausachverstdndigen
2u Ubarprifan ob der Bestand dar baurechiiichen Genehmigung entspricht. Da In der
Stellungnahme des Bausachverstandigen diusbezigiich nicht elngegangen wurde, gehen wir
davon aus das digs nicht erfolgte, Unsares Wissens nach entspricht das latsachlich
emichiets Gebauda in der Hohe nicht der urspringlichen Baugenohmigung. Dies lst von der
Baubehdrde zu Cbarprofen.

Daln der Ladung die Nutzung der Apparterents nicht ersichilich Ist, gehen wir davon aus,
dasa die Apparlamends als Gasibolrieb zur Beherbergung ven Gisten genulzt werden solln.

Die Gemeinde Ehvwald als Baubehdrde Ist dafor verantwortlich, dass wadar die oben
angoflhris Wohnanlage noch die Appartements sis Fralzeltwohnsitz genulzt werden,
Olesbez0gich méchlo kch Sie game auf TROG 2016, Fassung vom 14.08.2020,

§ 13, Abs. 2 1) und b) hinweisen:

(2} bea Ralwsens der Vocachrifion Ubcr Prelzsitwohnalize skad Gasgewerbebetrisbon mue
Pederbargung ven Gisten Joae Raumbichikelicn nleht suzurcchnen, s doncd

) \;:b:wlgmm Eustedd, salizra dices vom Elgeattaser ader von solnar Faniltio selbat genulat
we

b) Verfegungaeechio bastehen, dio Uber dan Bbfichen Inhak gusigoiveebliclior
Ceheebesgungaventeige Maauzgohes,
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Aufgrund cieser Bestimmung st die Bidung von Wohnungseigentum an Gastbetdeben zur
Baherbargung von Géston unzuldssig da diese ansonstan als Fralzeitwohnsitze 2u werlen
8ind.

Da dia Bidung von Wohnungeelgentum nur for die qeumto Grundparzelle moglich fst, kenn
auch fUr dis gaplante Wohnanlage kein Wohaungsaigentum gebildet warden,

Ich bite die Baubehdrde diesen Umsland zu Oberpeifen da lsut Internet (Bellage) berells
Wohnungen verkauft werden,

In der Stellungnahme des hochbautachnlschen Sachverstiindigen § 11 wird angefihn, dass
for Vbhn"-mam dia Barriorofretolt . § 20 TBV im Sinne ces anpassbaren Wohnbaus
harzusislion i

Laut vorflegenden Planen wird suf dieson Umstand nlcht im Geringsten singegengen, Das
Geblude ist nur Ober Stufen arralchbar, Dor Aufzug walst I, Plan nicht die erfordarliche
KebinengriiGe von 1,10 m auf 1,40 m scivie die lichte Torbrede von 60 cm auf, In kelnan dar
:ﬂummonu bzw. Wohnungen wurda die Barrierefraiheil barlicksichtigl, Ea relch! nicht aus

dan anpassharen Wohnbau hin zu weisen, sondern die Elnhaitung dieser, lsf von dor
Baubehodrde zu Oberprlfen und Im Plan entsprochend darzusicllen,

In den vorllegenden Planuntorfagen sind kelne Oberfidchen- baw. Dachentwiisserung und
Slekerschichte dargestelit, Daher kann bazlhghich der Cbertachananlwasserung keine
Ausznga getrolfen werden. Dio Plandarstallung entspricht nicht der Planzeichenverordnung.

Laut Plan lst dis Aufbringung elner Warmelsolierung aul Wand oder Dach nicht beentragt, £s
fst somit in meiner Richiung keine Anderung dar AuBanmasse sowle der Wandhthen (mit
Ausnahme Aufzug und Kemin) vorgosehen,

Ich bitfe um Berichligung des Bauantrages, Oberprofung des baurechtichen Kengenses des
Bostandes, Berfehtigung des anpassharen Wohnbaus und UberprOfung der Nutzunp des |
Gebfiudes hinsichilich des Fratzetwohnsitz-Gesetzes.

Ourch den Umbau sowle die Anderung des Holzsystams dUrfen for mich kelne
nachiraglichen Besiniriichtigungen durch Rauch, Larm oder andero Emissionen entsishen,
Dle Nutzung meines bestehandon Gawerbebetriebes derf K. den Bastimmungen der Tiroler
Bavordnung nicht nachiellig beelntrichipl werdan.

Ehewald, 31.03.2021

Die einzelnen Punkte wurden durch die Baubehorde und den Bausachverstéindigen bel der
Bauverhandlung erdrtert. Es wurde vereinbart, dass auf Grund der umfangreichen Stellungnahme ein
hochbautechnisches Ergénzungsgutachien durch den Bausachverstindigen erstellt werden soll, welches

im Sinne des Partelengehdrs an die Parteien zur Kenntnis gebracht werden soll,
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Weiterer Verfahrensgang:

Wie berelts erwahnt, wurde im Rahmen der am 02.04.2021 abgehaltenen Bauvernandlung zu Azl. 131-
gbe71-bahns-ibv-20 (Ladung vom 17.03.2021) abgesprochen, dass ein hochbautechnisches
Ergdnzungsgutachten durch den Bausachverstdndigen Architekt Dipl.-Ing. ZT Herberl Reinstadler,
Dekan-Zobel-Stralle 3b/Top 9, 6600 Breitenwang, erstellt wird und dieses den Partelen zur Kenntnis

J
e
gebrac

sht wird

Mit Schreiben vom 27.04.2021, Gzl. 131-9ba71-bahn5-pg1-20 wurde dieses Parieiengehor nachweislich
en die Parteien zugestellt. Innerhalb der festgesetzten Frist wurde durch Herrn Markus Wilhelm.
Bahnhofstrafie 4, 6632 Ehrwald am 12.05.2021 folgende Stellungnahme eingebracht:

«Sehr geehrter Herr Birgermeister,

besten Dank fur das Ergédnzungsgutachten
Wir gehen davon aus, dass entsprechend dem Ergidnzungsgutachten der Verwendungszweck des
Appartementhauses als Gastbelrieb zur Beherbergung von Gasten erfoigt




Vom Bausachverstéindigen wurde festgestelit, dass die Bildung von Wohnungseigentum eine andere
Rechtmaterie darstellt.

Durch die Bildung von Wohnungseigentum wirden aus dem genehmigten Gastbetrieb und der
Wohnanlage illegale Freizeltwohnsitze entstehen. Diese sind nach den raumordnerischen Bestimmungen
nicht zuléssig. Von der Baubehdrde ist dies zu {berpriifen und das Entstehen von Freizeitwohnsitzen
durch geeignele Mallnahmen zu verhindem.

Laut vorliegenden Plinen ist weder die Anbringung einer Warmeisolierung an den Wénden noch Im
Dachberelch vorgesshen. Das Dach wird laut den vorfiegenden Planen nicht verindert. Eine Emeuerung

des Dachstuhles ist nicht vorgesehen.”
Markus Wilhelm, e.h,
Ehrwald, am 11.05,2021

Stellunanahme Baubehdrde;

Bez(glich des Vorbringens von Herrn Markus Wilhelm wird festgestefit, dass es sich um keine
Einwendungen im Sinne des § 33 Abs. 3 Tiroler Bauordnung 2018 handelt.

GemdR § 33 Abs. 3 Tiroler Bauordnung 2018 sind Nachbarn, deren Grundstiicke unmittelbar an den

Bauplatz angrenzen oder deren Grenzen zumindest in einem Punkt Innerhalb eines horizontalen

Abstandes von 5 m zu einem Punkt der Bauplatzgrenze liegen, berechtigt, die Nichteinhaltung folgender

bau- und raumordnungsrechtlicher Vorschriften gellend zu machen, sowsit diese such ihrem Schutz

dienen:

a) die Festiegungen des Flachenwidmungsplanes, soweit damit ein Immissionsschutz verbunden ist,

b) der Bestimmungen (iber den Brandschutz,

c) der Festlegungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Baufluchtiinien, der Baugrenzlinien, der
Bauweise und der Bauhthe;

d) der Festiegungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes nach § 31 Abs. 6 des Tiroler
Raumordnurgsgesetzes 2016 hinsichtlich der Mindestabstinde baulicher Anlagen von den
Straflen und der Bauhthen,

8) der Abslandsbestimmungen des § 6,
f) das Fehlen eines Bebauungsplanes bel Grundstiicken, fiir die nach den raumordnungsrechilichen

Vorschrilten ein Bebauungsplan zu erlassen ist, im Fall der Festlegung einer besonderen
Bauweise auch das Fehlen eines ergdnzenden Bebauungsplanes.

Abs (4) Die (ibrigen Nachbarn slnd.berochﬁgt. die Nichiteinhaltung der im Abs, 3 lit. a und b genannten
Vorschriften gellend zu machen, soweit diese auch ihrem Schutz dienen.

Festgehalten wird, dass unter Punkt 17 der Hinweise/Bedingungen der Antragsteller aufmerksam gomacht
wird, dass die geplanten Wohnungen sowie die Appartements geméR § 13 Tiroler Raumordnungsgesetz
2016 nicht als Freizeitwohnsitz verwendet werden diirfen,
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Kostenspruch
Die Verfahrenskosten setzen sich zusammen aus:

der Verwaltungsabgabe gemall der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2007, LGBI Nr.
31/2007, id.g.F.:

- TP G/2 - Bewilligung Zubau - fiir 141,08 m*® Baumasse € 7054
- TP G/10 - Bewliligung Umbau € 550,00
- TP G/20 - Bewilllgung Abbruch Gebéudeteile € 70,00
- TP G/4 - Verhandlungsschrift € 50,00

den Kommissionsgeblhren gemaR § 1 Abs. 1 der Kommisslonsgebiihrenverordnung 2017, LGBI. Nr,
28/2017 i.d.g.F.: 2 Amisorgane mit elner Verhandlungsdauer von 3 halben Stunden

€ 105,00
den Bamuslagen gemal § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. Nr, 51/1991 1.d.g.F.:
Gutachten hochbautechnischer Sachverstandiger,
Arch, Dipl.-Ing. ZT Herbert Reinstadler, 6600 Breitenwang
(ReNr. 084/2021 — Projekt EH-21002) € 97717
- Gutachten Tiroler Landesstelle fir Brandverh(tung, Ing. Gerhard Traugott,
6020 Innsbruck (ReNr. 58696 — Z1. 0719/21(B)-Tr/Ab € 198,00
- Grundbuchsauszug € 4,859
Der Betrag von €2,02530

ist geman §§ 75ff AVG 1991, BGBI. Nr. 51/1891 i.d.g.F, binnen zwei Wochen nach Rechtskraft des
gegensténdlichen Bescheides miitels beiliegendem Zahlscheln an die Gemeinde Ehewald zu

(berweisen.
Hinweis:

Mit Zustellung dieser Erledigung entstehen gema § 11 Abs. 1 Zi. 1 Geblhrengesetz 1957, BGBI, Nr,
267/1957 i.d.g.F.

Bundesgeblihren € 203,20
Dieser Betrag ist in der am Zahischein angefiihrten Gesamtsumme von €2.228,50
bereits enthaiten.

Die Bundesgeblhr wird sodann an das Finanzamt fir Gebiihren, Verkehrssteuern und Gliickspie!
weltergeleitel.

Begrindung:

Die vorilegenden Einreichplane wurden vom Bausachverstandigen gepraft und foigende Feststellung
getroffen:

»AUFTRAG / AUFTRAGSUMFANG:
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Erstellung eines hochbautechnischen Gutachtens gem, § 32 TBO 2018 zum gegenstindlichen
Bauvorhaben;

Auftraggeber, Auftragsdatum/Eingangsdatum SV:
Unterlagen der Gemeinde Ehrwald, GZ 131-8be71-bahn5-20, am 22.12.2020 per Post (Eingang SV am
31.12.2020);

zum Bauvorhaben/Objokt:
Umbau des bestehenden Hotels Feneberg in eine Wohnanlage sowie Appartements;
Grundstiick Nr, 205, EZ. 456, KG 86008 Ehrwald;

Bauwerber:
HKT Invest GmbH, Maria-Theresien-Strafie 34, A-6020 Innsbruck:

GrundstiickseigentUmer:
Lt u.a. Grundbuchabfrage die Bauwerberin;

Verwendete Unterlagen: ; .
* Baueingabe mit Eingangsdatum der Gemeinde Ehrwald vom 17. Dezember 2020, mit

folgenden Inhalten:

Bauansuchen inkl. Baubeschrelbung vom 16.12.2020 (3 Seiten);

Zusammenstellung Wohnungen / Appartements (1 Seite);

Schnitt/Dachdraufsicht/Fahrradraum (1 Seite);

Lageplan gem. § 31 TBO (1 Plan) vom 28.09.2020 und Anrainerverzeichnis (2 Seiten);

VERMESSUNG: NECON ZT KG, H3usern 13, A-6070 Ampass;

- Einreichpléne vom 26.11.2020: Grundriss Untergeschoss (1 Plan), Grundriss Kellergeschoss,
Erdgeschoss, Ansicht (1 Plan), Grundriss Obergeschoss, Dachgeschoss (1 Plan), Ansichten (1
Pian), Schnitt, Ansicht (1 Plan);

PLANUNG: K&S Ing. Krassnitzer Singer Baugeselischaft m.b.H., Oberer Feldweg1, 6091 Gotzens;

- Energieauswels fiir Wohngeb&ude (39 Seiten);

PLANUNG: K&S Ing. Krassnitzer Singer Baugeselischaft m.b.H., Oberer Feldweg1, 6091 Gétzens:
= Unter anderem: TBO u. TROG, TBV, OIB-Richtlinien 1-8, Tiroler Aufzugs- und
Hebeanlagengesetz,  Planunterlagenverordnung, Stellplatzhichsizahlenverordnung;
Jjeweils idgF;
= Ortliches Raumordnungskonzept und Flachenwidmungsplan der Gemeinde:
= Grundbuchabfrage (Gst.Nr., EZ, DKM) online am 01.01.2021 sowie firis-Abfrage;

BEFUND:

BESCHEIBUNG DES BAUVORHABENS:

Es ist der Umbau des bestehenden Hote!s in eine Wohnanlage sowie Appartements geplant. Laut Beiblatt
«Zusammenstellung Wohnungen / Appartements® werden errichtet bzw, hergestelit:

GeschoB: | Wohnungen Appartements Betten |
UG Top WP1-WP2/TopW1
EG Top W2-W6
1.0G Top W7-W11 Top A1 4
120G Top A2-A7 17
3.0G Top A8-A13 17
DG Top A14-A15 8
 gesamt | 13 15 46
Zu den Pléinen ergibt sich aber folgender Widerspruch;
Geschof: [ Wohnungen Appartements L Betten
UG Top WP1-WP3/TopW1
_gesamt 14 15 48
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Die Wohnungen und die Appartements werden Uber elnen gemeinsamen Eingang und in Folge Uber den
gleichen Personenaufzug und das gleiche Stiegenhaus erschiossen. Es wird keine bauliche Trennung
zwischen ,Beherbergungsbetrieb® fur die Vermietung der Appartements und den dauervermieleten
Wohnungen hergestelll. Dies glit auch fiir den AuBenbereich Inkl. der PKW-Sialiplatze.
Neben den Wohnungen und Tops werden u.8. errichlat;
Untergeschoss:

- Zubau Fahrrédder

- Umbau 15 Kellerabteile; Pool/Sauna Bereich mit Umkleiden, WC's, Duschen, Hallenbad mit Pogl,

Ruheraum, Saunen, Infrarot und Terrassen;

- Eingang neu mit Lift und AuBenstiegs;
- Wascheraum, Heizraum, WC-Personal, WC-Damen, E-Verteller
Erdgeschoss:
- Umbau Rezeption, BackOffice, Frilhstiicksraum;
Dachgeschoss:
- 2wel nsus Dachterrassen
ALLGEMEIN:
Konstruktion: Massivbauweise
Uberdachung: - Gebaudebestand - Satteidach Bestand, mit
neuer PV-Anlage auf NW und SO Dachhélfte,
Zubau Liftiberfahrt und Errichtung von zwel
Dachterrassen (Einschnitte in Bestand);
- Zubau Fahrradraum Flachdach
Veriikale Erschliefiung: - Stiegenhaus und Aufzug Bestand;
- W5 UG/EG U-fémige Wendsitreppe
- Gerade, einlaufige Auflentreppen
- Lift Eingang neu
Heizung, Energietrager: Erdgas IVm PV-Anlage (57,80 m?, 6,94 KW-Peak)
Fang: Ein Fang mit einem Zug ab UG Aullenwand bis lber
Dach;
PKW-Stellplatze: 46 PKW-Stellplatze;
Auflenaniagen: - Kinderspielplatz auf begehbarem Dach;
- Keine Einfrisdungen u.dgl. beantragt
ANGABEN ZUM BAUPLATZ:
Grundstick/Bauplatz: bebaut
Ortliches Raumordnungskonzept -
Flachenwidmung: Bauland Aligemeines Mischgebiet (M) gem. § 40 Abs,
2 TROG 2016; ‘
| Bebauungspian: -
Gefahrenzonen/Nutzungsbeschrankungen: | -
Zufahrt/Zugang: Lt. Bestand Uber den direkt angrenzenden oifentlichen
Weg GstNr. 3156/1 im Nordosten und der
Landesstrale L 391, Gst.Nr, 3189 im Sudwesten

Erschlieung mit technischer infrastruktur wird It. Baugesuch beantragt:

Wasserversorgung: Gemeindeleitung
Schmutzwasserentsorgung: Gemeindekanal
Niederschlagswasserantsorgung: | Kanalnetz
Energleversorgung: EWR
Abfallentsorgung: Gemeindeabfuhr

Entsprechende Verirage sind mit der Gemeinde bzw. den Leitungsbetreibern zu emrichten.

Hdhenfixpunkt gem. § 31 Abs. 2
TBO 2018:

+ 0,00 m = 976,13 mUA
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Weitere Informationen sind den Projektunteriagen zu entnehmen.

GUTACHTEN.

Bewilligungspflicht:
Die beantraglen Manahmen sind gem. § 28 Abs. 1 TBO 2018 bewilligungspflichtig.

2.  Flachenwidmung gem. § 40 Abs. 2 TROG 2016;
{2) Im aligemeinen Mischgebiet dilrfen die im gemischten Wohngebiet zuléissigen Gebdude und
Gebéude fir Belriehe errichtet werden. Fir das allgemeine Mischgebiet oder fir Tefle davon kann
aus den im § 39 Abs. 2 lit. b bis e genanniten Grilnden festgelegt werden, dass auller den im
gemischten Wohngebiet zuldssigen Arten von Betrieben nur bestimmte weitere Arten von Betrieben
zuldssig oder bastimmte weitere Arten von Betrieben nicht zulassig sind.

§ 38 (2) Im Wohngebiet kénnen Grundfi&chen als gemischtes Wohngebiet gewidmet werden. Im
gemischlen Wohngebiet diirfen neben den im Abs. 1 genannten Geb3uden auch Gffentliche
Gebsuds, Geschéfis- und Verwaltungsgebdude, Gebdude fir Gastgewerbehstriebe zur
Beherbergung von Gésten mit hdchstens 40 Betten und Gebéude fir sonstige Kleinbetrisbe errichtet
werden, die unter Berticksichtigung der drtlichen Gegebenheiton die Wohnqualitét im betreffenden
Gebiet, inshesondere durch Larm, Geruch, Luftverunreinigungen oder Erschiltterungen, und dessen
Charakter als Wohngeblet nicht wesentiich beeintréchtigen.

A Betten bewilligt = 47 A Betten vorh, = 48

In den Piéinen aus 1972 lassen sich folgende Betten (ohne Privatwohnung) nachvollziehen:
KG 6 Betten (Personaizimmer)

EG 0

1.06 5

20G 20
3.0G 16 In Summe ergibt das 47 Betten,

3.  Abstdnde gem. § 5 TBO 2018:

Besteht gem. Abs. 4 fir einen Bauplatz kein Bebauungsplan, so mdssen bauliche Anlagen von den
Verkehrsfiichen mindestens so weit entfernt sein, dass weder das Orts- und Straenbild noch die
Sicherheit und Fldssigkeit des Verkehrs beeintréichtigt werden Soweit bestehende Gebéude einen
einheitlichen Abstand von den Verkehrsfiichen aufweisen, ist auch bei weiteren baulichen Anlagen
mindestens dieser Abstand einzuhalten.

Zu Landesstrallen hin ist ein Absland von mindestens & m, gemessen von der maBgebendsn
Bezugslinie nach § 49 Abs. 3 des Tiroler Stralengesetzes, LGBI. Nr. 13/1989, in der jeweils
geltenden Fassung, einzuhalten; mit Zustimmung des Stralenverwallers kann dieser Abstand
verringert werden, wenn die Schutzinteressen der Strafle nach § 2 Abs. 9 des Tiroler
Straflengesetzes nicht beeintréchtigt werden. [...)

Abstand zum é&ffentlichen Weg Gst. 3156/1:
Die Abstéinde bleiben laut Lageplan unveréndert, Der Zubau Fahrradraum erolgt unterirdisch, Alle

anderen Absténde sind jedenfalls ausreichend.

Abstand zur LandesstraBe L 391, Gst. Nr. 3106:
Ob die beiden getrennten Zufahrten sowie die geplanten MaBnahmen innerhalb des 5 m
Abstandes zuldssig sind, ist vom Strafenhalter (Baubezirksamt Reutte) zu priifen,

4.  Absténde gem. § 6 TBO 2018:

Sofern gem. § 6 Abs. 1 nicht aufgrund der in einem Bebauungsplan festgelegten geschlossenen
oder besonderen Bsuwejse oder aufgrund von darin  festgelegten Baugrenziinien
zusammenzubauen bzw. ein anderor Abstand einzuhalten ist, muss jeder Punkt auf der AuBenhaul
von bautichen Anlagen gegeniber den Grenzen des Bauplatzes zu den angrenzenden
Grundstiicken mindestens einen horizontalen Abstand aufweisen, der

b) im Obnigen Bauland, auf Sonderfidchen nach den §§ 48, 48a, 49, 43b und 51 des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2016 und auf Vorbehaltsfidchen das 0, 8fache des lotrechten Abstandes
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zwischen dem betreffenden Punkt und dem Geldndeniveau darunter, jedenfalls aber vier Meter,
betrégt.

Zubau Liftiberfahrt, Fang und Briistungen der neuen Dachterrassen:

(3) Bei der Berechnung der Mindestabstédnde nach Abs. 1 bleiben auBer Betrecht und diren
innerhalb der entsprechenden Mindestabstandsfidchen emichtet werden:

a) untergeordnele Bauleile, sofern sie nicht mehr ais 1,50 m in die Mindestabstandsfidchen ragen
und ein ausreichender Brandschutz zum engrenzenden Grundstick gewéhrielstet ist:

(17) Untergeordnete Bauteile sind:

a) Dachkapfer, Fénge, [...] und dergleichen, [...]; dies jedoch nur, wenn sie im Hinblick auf ifire
Abmessungen im Verhéltnis zur Flache und zur Lénge der betroffenen Fassaden bzw. Décher
untergeordnet sind

b) [..], sowie Liftdberfahrten; dies jedoch nur, wenn sie im Hinblick auf ihre Abmessungen im
Verhéltnls zur Fidche der befreffenden Fassaden bzw. Décher untergeordnet sind;

Der geplants Fang, die geplante Liftiberfahrt sowie die Briistungen der Dachterrassen sind ist iSd
§ 2 Abs. 17 lit. a) und b) TBO 2018 untergeordnete Bautelle und somil It. Planung zuléssig.

Der Zubau des Fahrradraumes mit begehbarem Dach inkl. der AuBenstiege mit Bristung soll
innerhaldb des Mindestabstandsbereiches erfolgen,

(4) Folgende bauliche Anlagen oder Bauteile dirfaen in die Mindestabstandsfischen von 3 bzw. 4 m
ragen oder innerhalb diesar arrichtet werden:

a) obenirdische bauliche Anlagen, die ausschiieBlich dem Schutz von Sachen oder Tieren dienen
und deren mittiere WandhGhe bzw, Hohe auf der der Grundsticksgrenze zugekehrten Seite 2,80 m,
[...], nicht Gbersteigt, [...]; die Ausstattung von oberirdischen baulichen Anlagen mit begehbaren
Déchern ist nur zuldissig, wenn diese héchstens 1,50 m dber dem anschiieenden Geldnde liegen
oder wenn der betroffene Nachbar dem nachweislich zustimmt; begehbare Décher dirfen mit einer
hdchstens 1 m hohen Absturzsicherung ausgestatiet sein;

Der Zubau erfoigt Uberwiegend unterirdisch.

Nordwestseita zu Gst. 196/1:

grofter lotrachter Abstand des Daches = 3,00 m (gemessen)

kleinster lotrachter Abstand des Daches = 1,25 (gemessen)

A mittlere Wandhthe max. =280 m Avorh. =2,125m
Alle anderen Absidnde sind jedenfalls ausreichend.

5. Dach- u. Oberfiachenwasser dirfen nicht auf Nachbargrund oder zur Strae abgeleitet werden,
sondern sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen. Dies gilt sinngema® auch fiir Schnes,
Gem. OIB-Richtinie 3 - Sammiung und Ableitung von Niederschlagswiissern - sind
Niederschlagswasser, die nicht als Nutzwasser verwendel werden, technisch einvandfrei zu
versickemn, abzuleiten oder zu entsorgen.

Einrichtungen zur technisch einwandfreien Sammlung und Ableitung von Niederschlagswiissern bei
Bauwerken sind dann erforderlich, wenn
+ die beim Bauwerk anfallenden Niederschlagswésser auf Verkehrsflichen oder Nachbar-
grundstiicke gelangen kénnen oder
*+ eine gesammeite Ablsitung zur Vermeidung von Beelintréchtigungen (z.B. Durchfeuchtung
von Mauerwerk, Rutschungen) erforderfich ist,
Die beantragte Versickerung der Dach- und Oberflichenwisser ist in den Plinen nicht
dargestellt bzw. beschrieben (es fehlen Dachrinnen, Fallrohre, Sickerschéichte, Rigole u.dgl.
Dies ist von der Gemeinde zu beurteilen.

6.  Bei geneigten Dachern sind gem. OIB-RL 4 bauliche MaRnahmen gegen das Abrutschen von
Schnee und Eis auf Nachbargrundstiicke und aligemein zugéngliche Bereiche zu treffen.
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7.  Glastliren und Verglasungen ohne absturzsichernde Funktion gem. CIB-RL 4:
Folgende Verglesungen missen aus Sicherheitsglas (Einscheiben-Sicherheitsglas oder Verbund-
Sicherheftsglas) hergestellt sein:
Ganzglestiiren, Verglasungen in Taren und in Fensterttiren bis 1,50 m Héhe dber der Standfidiche,
vertikale Verglasungen (wie z.8. Glaswénde, Fixverglasungen) entlang begehbarer Fléchen bis 85
cm Hiéhe dber der Standfiéche,
vertikale Verglasungen (wie 2.B. Glaswénde, Fixverglesungen) entlang begehbarer Fiéichen in
Gebdudsn mit méglichem Menschengedrédnge bis 1,50 m Hohe iiber der Standfiiche.
Anstelle der Verwendung von Sicherheitsglas gemat Punkt 5.1,1 k6nnen auch Schutzvorrichtungen
angebracht werden, die den Anprail von Personen verhindermn.
Wenn bei Mehrscheiben-isolierglas die Scheiben an der Seite oder den Seiten der Einwirkung aus
Verbund-Sicherheltsglas bestehen, sind weiters, durch Abstandhalter getrennte Scheiben von den
Anforderungen gemd8 Punkt 5.1.1 ausgenommen. Gleiches gift, wenn die Scheiben an der Seite
oder den Seiten der Einwirkung sus Einscheiben-Sicherheitsglas bestehen und so bemessen sind,
dass ein DurchstoBen beim Anprall von Personen verhindert wird,
In allgemein zugénglichen Bereichen sind transparente Flachen, bei denen Aufpraliunfélle zu
erwarten sind, kontrastierend zu kennzeichnen, Dabei sind die unterschiediichen Licht-bzw.
Beleuchtungsverhéitnisse (z.8. Tag und Nachl, beidseltige Betrachtung) zu beriicksichtigen,
Eine Kennzeichnung ist nicht erforderlich bei:
Glastilren mit einem kontrastierenden Rahmen des Torlldgels mit mindestens 10 ¢m Breite oder
Glasflachen mit kontrastierenden Sockelbereichen mit mindestens 30 em Hohe.
Einfachvergiasungen und untere Scheiben von Mehrscheiben-Isolierglas missen bei Verglasungen
mit einer Neigung von mehr als 15 Grad, gemessen von der Vertikalen, aus geeignetem Verbund-
Sicherheitsglas bestehen oder mit Schutzvorrichtungen gegen das Herabfallen von Glasteilen
ausgestattel sein. Mafigeblich ist der Winkel der Einbausituation und nicht der im gedffneten
Zustand.
Verglasungen mit absturzsichernder Funktion missen unbeschadet der Bestimmungen geméh
Punkt 5.1 sus geeignetem Verbund-Sicherheitsglas bestehen, Bei Mehrscheiben-Isolierglas und
Verglasungen mit mehreren Scheiben (z.B. Verbundverglasungen) gitt dies zumindest fir eine
Scheibe.

8. Im Bereich von 5,00 m ab der &ffentlichen Verkehrsfidche darf gem, OIB-RL 4 die Neigung von
Rampen nicht mehr als 5 % betragen.

9.  An zugdnglichen Stellen von baulichen Anlagen, an denen eine Absturzgefahr besteht (ab einer
FallhShe von 1m), mUssen gem. OIB-Richtlinie 4 entsprachend dem jewelligen Verwendungszweck
geeignete Schutzvorrichtungen gegen ein Abstirzen von Menschen, wie Gelénder, Briistungen,
absturzsichemde Verglasungen und dergleichen, angebracht werden, Wenn absturzgeféhrliche
Stellen entsprechend dem Verwendungszweck der baulichen Aniage oder von Teilen davon auch
fir Kinder zug8nglich sind, missen Schutzvorrichtungen so ausgefiihrt sein, dass Kindern das
Durchschllipfen und Durchrutschen nicht moglich ist und das Hochklettern erschwert wird.

Die Ausfiihrung der Schutzvorrichtungen (Geldnder, Brisfungen) hat gem. der Richtiinie des
Osterreichischen Institutes fiir Bautechnik (OIB) Nr. 4 zu erfolgen (z.B. keine Verwendung von
waagrechten Elementen, wie z.B. Fiillstdbe oder Selle die durch Kinder bestiegen werden kénnten,
Einhaltung der erforderiichen Mindesththen der Umwehrung, Einhaltung der maximal zuldssigen
Offnungsgréfen in der Umwehrungskonstruktionen). Die Hohe der Absturzsicherungen miissen
mind. 1,00 m betragen.

Dies gilt bei gegenstandlichem Bauvorhaben u.a. bei den neuen Auflen- und Innenstiegen,
Balkonen, begehbaren Dachern - vor allem beim Kinderspielplatz.

Schwimmbecken, Pools u.dgl. miissen im ,ausgelassenen” Zustand durchtrittsicher abgedeckt sein,
oder iiber Gelander, die einen Sturz in das Becken verhindern, gesichert werden.

10. Tiroler Aufzugs- und Hebeanlagengesetz, Abnahmepriifung gem. § 5 Abs. 1:
Vor der erstmaligen Inbetriebnahme einer Hebeanlage sowfe nach wesentlichen Anderungen einer
Hebeanlage im Sinn des § 4 Abs. 2 hal der Belreiber ein Prilfzeugnis eines Hebeanlagenprifers

einzuholen, in dem festgestelit wird, dass
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11.

12.

13.

14,

15.

a) den Erfordernissen nach § 3 bzw. bei Umbauten oder Modemisierungen den Erfordernissen nach
§ 18 entsprochen wird und
b) Méngelfreiheit besteht.

Barrierefreineit gem. § 29 TBV:

(5) Fr Geb&ude zur Beherbergung von Gasten mit melir als 50 Géstebetten gilt Abs. 3 sinngemés.
Weiters muss zumindest ein Géastezimmer und ab jeweils welteren 100 Géastebetten je ein weiteres
Gastezimmer barrierefrei geplant und ausgefihrt sein.

Es sind 46 Betten vorhanden. Demnach ist ksine Barriergfreiheit fir die Appartements bzw. den

Beherbergungsbetrieb erforderlich.

Fir die Wohnanlage (Wohnungen inkl. Parkplitze, Kellerréume, Millraum, Fahrradraum ete.) gilt
Barrierefreineit iSd § 29 TBV iVm OIB-RL 4. Die Wohnungen sind im Sinne des anpassbaren
Wohnbaus herzustelien.

OIB-RL 3:
Innenliegende Sanitarrdume, Nasszellen, Kichen(bldcke) u.dgl. sind mechanisch zu be- und

entiiften, Die LUftungsstréinge sind (ber Dach zu fithren.

Abfallentsorgung:
Es sind 16 Mllitonnen dargestellt. Ob das fiir 13 Wohnungen und 15 Appartements
ausreichend ist, ist von der Gemeinde zu beurtelien.

PKW-Stelipiiitze: Appartements I, Steliplatzverordnung der Gemeinde Ehrwald, Wohnanlage It.
Steliplatzhdchstzahlenverordnung des AJTLR:

Appartesments: pro 2 Betten ein PKW
4612=23

Wohnanlage:

Ehrwaid: Kategone |l, Bauplatz: Hauptsledlungsgebiet
Wohnungen:

bis 60 m? 11x14

61bis80m* 1x2.1

81bis110m? 1x24

Gesamt 15 PKW, 85% 12,75, abgerundet 12 PKW

A PKW ges. erf, = 35 A PKW vorh. = 46

Energieausweis gem. OIB-RL 6 fir Wohngeb&ude:

Laut EAW wird der Erdgasanschluss mit einer PV-Anlage errichtet.

Eine zwingende Alternativenpriifung liegt nicht vor, der erneuerbare Anteil (Seite 2) wird nicht
ausgewiesen, die U-Wertanforderungen gem. OIB-RL 6 werden nicht erfiillt.

Das ist nicht zuldssig.

Bei vorliegendem EAW handelt es sich um eine Bestandsdarstellung, wobei sdmtliche Angaben zur
Haustechnik fehlen,

Nachdem aber tellweise die Anderung des Verwendungszwecks staftfindel und auch neue
AuBenbautelle (AuBenwénde, Fenster- und Tlrelemente, Dachgauben u.dgl.) hergestellt werden,
sind die Anforderungen IL OIB-RL 6 (U-Werte) zu erfiillen.

Es ist zudem eine nachvoliziehbare Berechnung vorzulegen, ob mehr als 25% der Gebaudehdlie
von den geplanten Maftnahmen betrofien sind, oder nicht.

HINWEISE:
§ 37 Baubeginn, Vorarbeiten
(1) [...]. Der Bauherr hat der Behtrde den Baubeginn unverziglich schrifilich anzuzeigen.
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(2) Mit der Ausfihrung eines anzeigepflichtigen Bauvorhabens derf erst begonnen werden, wenn die
Beh6rde Innerhalb von zwei Monaten nach Vorliegen der vollstandigen Bauanzeige weder das betreffende
Bauvorhaben als bewilligungspfiichtly festgestelit noch dessen Ausfuhrung untersagt hat oder wenn sie
der Ausfilhrung des angezeigten Bauvorhabens ausdriicklich zugestimmt hat (§ 30 Abs. 4).

§ 38 Bauvausfihrung, Pflichten des Bauhemn

(1) Bei der Ausfihrung eines Bsuvorhabens hat der Bauherr bzw. der Bauverantwortliche (§39), soweit
diese Aufgaben nicht einem nach § 3 Abs, 1 des Bauarbeltenkoordinationsgesetzes, BGB! | Nr. 37/1993,
zuletzt geéndert durch das Gesetz BGBL | N, 72/2016, besteliten Baustellenkoordinalor obliegen, dafir
zu sorgen, dass das Leben und die Gesundheit von Menschen und die Sicherheit von Sachen nicht
gefdhrdel sowie unzumutbare Belastigungen der Nachbam, insbesondere durch Lérm oder Staub,
vermieden werden. Zum Schutz dieser Interessen kénnen in der Baubewiliigung oder mit gesondertem
schriftlichen Bescheid entsprechende MaBnahmen, wie die Aufstellung von Bauplanken, die Anbringung
von Schutzddchem, die Absicherung von Baugruben, die Kennzeichnung von Verkehrshindernissen ungd
dergleichen, vorgeschriehen werden.

(2) Der Bauherr hat nach der Fertigstellung der Bodsnplatte bzw. des Fundamentes durch eine befugle
Person oder Stelle den aufgrund der Baubewilligung sich ergebenden Verfauf der &uleren Wandfiuchten
mittels eines eingemessenan Schnurgeristes oder auf eine sonstige gasignefe Welse zu kennzeichnen
und der Behérde eine von der belreffenden Person oder Stelle ausgestelite Bestitigung dariber
vorzulegen. Mit der Ausfiihrung des aufgehenden Mauerwerkes darf ersi nach dem Vorfiegen dieser
Bestétigung begonnen werden. Die Kennzeichnung darf erst im Zug der weiteren Bavausfihrung
entsprechend dem Baufortschiiit entfernt werden.

(3) Der Bauherr hat der Behbrde nach der Fertigsteliung der AuRenwinde eine Bestétigung durch eine
hefugte Person oder Stefle dariiber vorzulegen, dass die Bauhthen der Baubewilligung entsprechen. Mit
dem Aufsetzen der Dachkonstruktion darf erst nach dem Vorfiegen dieser Bestéatigung begonnen werden.
Dig jeweils oberste Ziegelreihe bzw. der jeweilige obers Wandabschluss ist auf geeignete Weise deutlich
sichtbar zu kennzeichnen. Die Kennzeichnung darf erst im Zug der weiteren Bauausfihrung entsprechend
dem Baufortschritt entfemt werden,

(4) Der Bauherr hat spétestens nach der Fertigstellung des Rohbaus die ordnungsgemé&Re Herstellung
aller Rauch- und Abgasleitungen, Rauch- und Abgasfange und festen Verbindungssticke durch einen
Rauchfangkehrer aberprilfen zu lassen. Der Rauchfangkehrer hat Ober die Uberpriifung einen schriftiichen
Befund suszustellen.

(5) Der Bauherr hat die ordnungsgeméfle Ausfihrung und Funktion von notwendigen technischen
Brandschutzeinrichtungen mit Ausnahme von Rauchwarnmeldern, wie Brandmeldeanlagen, mechanische
Wérme- und Brandrauchentliftungen, Druckiuftbeldftungen, Lschanlagen und dergleichen, durch einen
brandschutztechnischen Sachversténdigen Gberpritfen zu lassen. Dieser hat Uber die Uberprifung einen
schriftlichen Befund auszusteflen,

(6) Der Bauherr hat nach der Voliendung des Bauvorhabens die gesamte Baustelleneinrichtung sowie
allfdllige sonstige Geréte, Materialreste, Aufschitiungen und dergieichen zu entfernen und die Baustelle
so aufzurdumen, dass den Erfordemissen der Sicherheit entsprochen und das Oris- und Stralenbild nicht
beeintréchtigt wird Kommt er dieser Verpfiichtung nicht nach, so hat ihm die Behorde mit Bescheid die
Durchfdhrung dieser Arbeiten innerhalb einer angemessenen Frist aufzutragen.

§ 43 Vortibergehende Benifzung von Nachbargrundsticken

(1) Die Eigentdmer der Nachbargrundsticke und die sonst hieriber Verfigungsberechtigten haben das
Betreten und Befatiren sowie die sonstige voribergehende Benltzung dieser Grundstiicke und der darauf
befindlichen bautichen Anlagen zum Zweck der Ausfihrung eines Bauvorhabens, der Durchfghrung von
Erhaltungs- oder InstandsetzungsmaBnahmen oder der Behebung von Baugebrechen einschliefliich
allfalliger Sicherungsarbeiten im unbedingt notwendigen AusmaB zu dulden. Diese Verpflichtung umfasst
auch die Durchfiihrung von Grabungssrbeiten und die Anbringung von Verankerungen und
Stitzelementen und dergleichen. Die Benltzung hat unter moglichster Schonung der Interessen der
Eigentomer der betroffenen Grundsticke und der sonst hierdber Verfilgungsberechtigten zu erfolgen,

(2) Die Verpfiichtung nach Abs. 1 besteht nur insoweit, als

&) die betreffenden Bauarbeiten auf eine andere Waise nicht oder nur mit unverhéltnismaBig hohen
Mehriosten durchgefihrt werdsn kénnten und
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b) bel einer Abwégung der belderseitigen Interessen die Vorteile aus der Benltzung der Grundstiicke bzw.
der dareuf befindlichen baulichen Anlagen nichl in einem krassen Missverhéltnis zu den damit
verbundenen Nachteilen stehen.

§ 44 Bauvollendung
(1) Der Eigentiamer der baulichen Anlage hat die Vollendung eines bewilligungspfiichtigen Bauvorhabens

nach § 28 Abs. 1 /it. a, b oder e unverziiglich der Behérde schriftlich anzuzeigen. [..]

§ 45 Benlitzungsbewilligung

(1) Gebdude, die &ffentlichen Zwecken dienen, betrieblich genutzte Gebéude, fir die eine
gewerbliche Betriebsanlagengenehmigung nicht erforderiich ist, und Wohnanlagen diirfen in den
Féllen des § 28 Abs. 1 Iit. a und b erst aufgrund einer Bendtzungsbewilligung benlitzt werden. L
(2) Der Eigentiimer des Gebiudes hat gleichzeitig mit der Anzeige (iber die Bauvollendung bei der
Behdrde schriftlich um die Erteilung der Benltzungsbewilligung anzusuchen. Die
Benlitzungsbewilligung kann auch hinsichtiich in sich abgeschlossener Teile sines Geb&udes

beantragt werden (Teilbeniitzungsbewilligung).

Im Ubrigen wird der Bauwerber auf die Verordnung der Landesregierung vom 29. Marz 2016 Uber die
bautechnischen Erfordemisse far bauliche Anlagen sowie dber Inhalf und Form des Energieauswelses
(Technische Bauvorschriften 2016 - TBV 2016) IVm OIB-Richtlinien 1 bis 6, sowie auf das
Bauarbeitenkoordinationsgesetz und das Abfallwirtschaftsgesetz, jewsils idgF hingewiesen,

Die Unterlage fir spétere Arbeiten ist spétestens bel der Kollaudierung der Wohnanlage

vorzulegen.

ZUSAMMENFASSUNG /SCHLUSSFOLGERUNGEN
Das geplante Bauvorhaben st aus hochbautechnischer Sicht unter folgenden Auflagen und
Bedingungen bewilligungsféhig.
- Korrektur Zusammensteliung Wohnungen/Appariements It. Befund
Zustimmung StraBenhaiter Baubezirksamt Reutte It. Pkt. 3
Beurteilung Versickerung durch die Gameinde It. Pkt. 5
Beurteilung Abfalientsorgung durch die Gemeinde It. Pkt. 13
EAW mit Alternativenprifung, Erfillung Anforderungen OIB-RL 6, Berechnung 25%
Gebéudehllle u.dgl, It. Pkt. 15

U.a. sind folgende Stellungnahmen erforderlich
- Baubezirksamt Reulte, StraRenbau
- Bezrksfeuerwehrinspektor
- Brandschutzsachverstandiger

Es wird auf die erforderliche Betriebsanlagengenehmigung fiir den Beherbergungsbetriob und die
Benltzungsbewillligung fiir die Wohnanlage (Gemeinde) hingewiesen.

Des Weiteren wird die Bauwerberin darauf hingewiesen, dass ein Baubeginn, selbst bei Vorliegen
eines positiven Baubescheides, erst nach Vorliegen des gewerberechtlichen Bescheides zuldssig

ist

Die Verwendung dleses Gutachtens Ist nur dem Auftraggeber im Rahmen des erleliten Auftragsumfanges
gestattet”

F.dR.

Der Bausachverstandige
Architekt Dipl.~Ing. Herbert Reinstadler, &.h.
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ADTLR Amt der Tiroler Lance: L Nr. Nummer
8P moA in Metar Uber Adria
EZ 0.8/us. oben /unten
FdR % 0.8/ u8 t/ unten
FWP ungepian OB-RL . Inal. fir Bautochn 1]
gem. gemad ches Raumo skonzepl
Gst Gruncstick PLUV

| GZP GGGMIUI T80 Tiroler Bavordnung

1.d.gF. In der geltenden F 5V Technische Bauvorschitiien

[ VmaSd m@:mjumf@wm 3 Teifidcha
KG Katastra/gem sinde TRCGQ Tiroler Rsumordnungspesstz

ot iaut uU. nter Ums#inden
tellungnahme der Baubeh Vorschreibunge chverstindigen:

Auf Grund des hochbautechnischen Gutachtens wurde an den Bauwerber am 13.01.2021 ein
Verbesserungsauftrag/Mangelbehebungsauftrag, ZI. 131-8be71-bahns-va-20, ertelit.

Zu Punkt 3 wird festgehalten, dass die Stellungnahme/Auflagen der Landesstralenverwaltung vom
23.03.2021, ZI. BBARE-L391-2/103-2021 {Vm. der Stellungnahme vom 29.03.2021, ZI. BBARE-L391-

2/103-2021a vorliegt.
Zu Punkt 13 wird auf die Millabfuhrverordnung der Gemeinde Ehrwald vom 01.01.2019 verwiesen.
Die brandschutztechnische Beurteilung wurde der Behtrde am 10.03.2021 vorgelegt.

Die Stellungnahmel/Auflagen des Bezirksfeuerwehrinspektors wurden der Behdrde am 22.03.2021
vorgelegt.

Die verbessarten Unterlagen It. Mangelbehebungsauftrag wurden der Behdrde am 01.02.2021 vorgelegt
und durch den Bausachversténdigen wie folgt beurteiit:

Hochbautechnisches Gutachlen des St
Bauvorh - vom 03.02.2021):

~AUFTRAG / AUFTRAGSUMFANG:
Erstellung eines hochbautechnischen Gutachtens gem. § 32 TBO 2018 zum gegenstindiichen

Bauvorhaben,

Auftraggeber, Auftragsdatum/Eingangsdatum SV:
Unterdagen der Gemeinde Ehrwald, GZ 131-9be71-bahn5-20, am 22.12.2020 per Post (Eingang SV am

31,12.2020);

zum Bauvorhaben/Objekt:
Umbau des bestehenden Hotels Feneberg in eina Wohnanlage sowie Appartements;

Grundstiick Nr. 205, EZ. 456, KG 86008 Ehrwald:;

Bauwerber:
HKT Invest GmbH, Maria-Theresien-Strale 34, A-8020 Innsbruck;

Grundstiickselgentiimer:
Lt. u.a, Grundbuchabfrage die Bauwerberin;

Verwendete Unterlagen:
* Hochbautechnisches Gutachten GZ 2021-004 vom 09.01.2021 mit allen darin genannten Unterlagen;

* Unteragen der Gemeinde par e-mail am 01.02.2021:
- Mangeibehebungsauftrag der Gemeinde Ehrwald vom 17,12.2020 (3 Seiten);
- Alternativenprifung vom 28.01.2021 (1 Seite);
- Lageplan gem. § 31 TBO (1 Plan) vom 28.09.2020 und Anrainerverzeichnis (2 Seiten);
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VERMESSUNG: NECON ZT KG, Hausern 13, A-6070 Ampass;
- Nachreichung Untertagen flir Verbesserungsaufirag (2 Seiten) vom 15.12.2020, HKT Invest
GmbH;
- Zusammenstellung Wohnungen / Appartements (1 Seite);
* Telefonische Information des Planers an den SV hinsichtlich der Versickerung der Dach-
und Oberflachenwésser in der Ersteinreichung;
* Unter anderem: TBO u. TROG, TBV, OIB-Richfiinien 1-6, Tiroler Aufzugs- und
Hebeanlagengesetz,  Planunterlagenverordnung,  Stellplatzhochstzahlenverordnung;
Jewsills IdgF;
» Ortliches Raumordnungskonzept und Flichenwidmungsplan der Gemeinde;
* Grundbuchabfrage {Gst.Nr., EZ, DKM) online am 01.01.2021 sowis tiris-Abfrage,

BEFUND:
BESCHEIBUNG DES BAUVORHABENS:
Auszlige aus dem Erstgutachten:

Befund:
Es ist der Umbau des bestehenden Holels in eine Wohnanlage sowie Appartements geplant. Laut Beiblatt
«Lusammenstellung Wohnungen / Appartements® werden emichtet bzw. hergestellt:

GeschoB: | Wohnungen Appartements Betten
uG Top WP1-WP2/TopW1
EG Top W2-W6 —
1.0G Top W7-W11 Top At 4
2.0G Top A2-A7 _ 17
3.0G - Top AB-A13 17
DG Top A14-A15 8
| gesamt | 13 15 46
Zu den Plinen ergibt sich aber folgender Widerspruch:
GeschofB: | Wohnungen | Appartements Betten
UG . Top WP1-WP3/TopW1 |
| gesamt | 14 | 15 46
Punkt 3:

Abstand zur Landesstrafle L 391, Gst. Nr. 3106:
Ob die beiden getrennten Zufahrten sowie die geplanten Manahmen innerhalb des 5 m Abstandes
zuldssig sind, ist vom StraBenhalter (Baubezirksamt Reutte) zu priifen.

Punkt 5:
Die beantragte Versickerung der Dach- und Oberflichenwdésser ist in den Plénen nicht dargestelit

bzw. beschrieben (es fehlen Dachrinnen, Fallrohre, Sickerschéchte, Rigole u.dgl.
Dies ist von der Gemeinde zu beurteilen,

Punkt 13:
Es sind 16 Miilitonnen dargestelit. Ob das fir 13 Wohnungen und 15 Appartements ausreichend

Ist, ist von der Gemeinde zu beurteilen,

Punkl 15:
Eine zwingende Alternativenpriifung liegt nicht vor, der erneuerbare Antell (Seite 2) wird nicht
ausgewiesen, die U-Wertanforderungen gem. OIB-RL 6 werden nicht erfillt.

Das Ist nicht zulissig.

ZUSAMMENFASSUNG /SCHLUSSFOLGERUNGEN
Das geplante Bauvorhaben ist aus hochbautechnischer Sicht unter folgenden Auflagen und

Bedingungen bewilligungsfahig.
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Korrektur Zusammenstelfung Wohnungen/Appartements It. Befund

Zustimmung StraBenhalter Baubezirksamt Reutte It. Pkt. 3

Beurteilung Versickerung durch die Gemeinde It Pkt 5

Beurteilung Abfallentsorgung durch die Gemsinde If. Pk, 13

EAW mit Alternativenprifung, Erfillung Anforderungen OIB-RL 6, Berachnung 25%

Gebdudehiille v.dgl. If. Pkt. 15

Gem. dem von der Gemeinde Ehrwald erteiltem Verbesserungsauftrag, wurden o.a. Unterlagen
nachgereicht. Zudem hat der Planer zu Punkt 5 den hochbautechnischen Sachversténdigen telefonisch
kontaktiert, und auf die Angaben und Inhaite in der Ersteinreichung hingewiesen, Diese Inhalte sind
tatsachlich nicht in das Gutachten eingeflossen.

Die betreffenden Punkte werden neuerlich gepriift, alle anderen Punkte des Erstgutachtens bleiben
voliinhaltlich aufrecht.

Hinsichtlich der Vorlage eines unterzeichneten Lageplanes in 3-facher Ausfertigung erging der
Verbesserungsauftrag durch die Gemeinde Ehrwald direkt und steht nicht im Zusammenhang mit dem

Erstgutachten des HT SV,

GUTACHTEN:
Zu Befund - Belblatt . Zusammenstellung Wohnungen / Appartements®:
Die Diskrepanzen zwischen Plan und Beiblatt wurden korrigiert und stimmen nun (iberein.

Zu 3. Absténde gem. § 5 TBO 2018: [...]

Abstand zur LandesstraBe L 391, Gst. Nr. 3106:

Ob die beiden getrennten Zufahrten sowie die geplanten MaRnahmen innerhalb des 5 m Abstandes
zuldssig sind, ist vom StraBenhalter (Baubezirksamt Reutte) zu priifen.

Zu 5. [...] Die beantragte Versickerung der Dach- und Oberfléchenwisser erfolgt teilweise in den Bestand,
Die Oberflachenwdsser (Parkplatz) werden in Mulden versickert.

Zu 13. Abfallentsorgung: Es sind 16 Miilltonnen dargestelit. Ob das far 13 Wohnungen und 15
Appartements ausreichend ist, ist von der Gemeinde zu beurteilen,

Zu 15, Energleausweis gem. OIB-RL 6 fir Wohngeb#ude: Laut EAW wird der Erdgasanschiuss mit einer
PV-Anlage errichtet. Zusétzlich wird Iaut vorlisgender Alternativenprifung eine Luftwirmepumpe errichtet,
der erneuerbare Anteil somit It. vorllegender Priifung erfiilit.

ZUSAMMENFASSUNG /SCHLUSSFOLGERUNGEN
Das geplante Bauvorhaben ist aus hochbautechnischer Sicht unter folgenden Auflagen und

Bedingungen bewilligungsfihig.
- Zuslimmung Strafenhalter Baubezirksamt Reutta It, Pkt. 3

- Beurteilung Abfallentsorgung durch die Gemeinde !t. Pkt 13

U.a. sind folgende Stellungnahmen erforderlich
- Baubezirksam! Reutte, StraRenbau
- Bezirksfeuerwehrinspeklor
- Brandschutzsachversténdiger

Die Verwendung dieses Gutachtens ist nur dem Auftraggeber im Rahmen des erteiiten Auftragsumfanges
gestattet.”

F.dR

Der Bausachverstandige
Architekt Dipl.-Ing. Herbert Relnstadler, e.h.
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Im Z2uge der Bauverhandlung wurde ein Ergénzungs-Gutachten des hochbautechnischen
Sachverstandigen angefordert, welches wie folgt iautet:

Bauvorhaben (Gzl, 2021-004-B vom 07.04.2021);

+AUFTRAG / AUFTRAGSUMFANG:
Erstellung eines hochbautechnischen Gutachtens gem., § 32 TBO 2018 zum gegenstindlichen
Bauvorhaben;
Auftraggeber, Auftragsdatum/Eingangsdatum SV:
Unterlagen der Gemeinde Ehrwald, GZ 131-9be71-bahn5-20, am 22.12.2020 per Post (Eingang SV am
31.12.2020);
zum Bauvorhaben/Objekt:
Umbau des bestehenden Hotels Feneberg In eine Wohnanlage sowie Apartements;
Grundstiick Nr. 205, EZ. 456, KG 86008 Ehrwald;
Bauwerber:
HKT Invest GmbH, Maria-Theresienstralle 34, A-6020 Innsbruck;
Grundstilckseigentiimer:
Lt. u.a, Grundbuchabfrage die Bauwerberin;
Verwendete Unterlagen:
« Bauverhandiung vom 02.04.2021: schriftliche Stellungnahme von Markus Wilhelm vom
31.03.21, Eingangsdatum der Gemeinde Ehrwald vom 02.04.21, von der Gemeinde
Ehrwald per mail am 02.04.21 erhalten;
* Hochbautechnisches Gutachten, GZ 2021-004 vom 08.01,2021 mil alien darin genannten
Unterlagen;
* Hochbautechnisches Gutachten Erg. A, GZ 2021-004-A vom 03.02,2021 mit allen darin
genannien Unterlagen;
* Nachstehend angefiihrte Unteriagen sind bereits bel der Erstellung des Erstgutachtens
vorgelegen, waren aber unier ,Verwendete Unterlagen® nichl angefiihrt.
- Bescheid zum nichlamtlichen Sachverstandigen, Gz. 131-9be56-bahn5-nsv-20 vom 07.10.2020
* Bestandsakien:
- Baubescheid ZI. 104/1971 vom 29.11,1872, Emichtung eines Hotels auf Gp. 197/1, BP .205; Plane:
Lageplan, Querschnitt, Grundrisse KG, EG, 1. bis 3. OG
- Benitzungsbewilligungsbescheid AZ 153/104/71 vom 1975-03-03
- Baubescheid ZI. 153/9-131/0-6/78 vom 1978-04-17, Anbau beim bestehenden Hotelgebauds;
Plane: Lageplan
- Benuizungsbewilligungsbescheid ZI. 131/9-6/78 vom 18798-03-05, Hotelerweiterung
- Baubescheid Zi. 131/9-27/80 vom 12.09.1980, Anbau einer Garage und Kiichenvergrdfierung
slidlich des Hotels mit Unterkellerung, Pidne: Lageplan
- Beniitzungsbewilligungsbescheid, ZI. 131/8-27/80/83 vom 07.02.1983
- Baubescheid ZI. 131/9-35/1995 vom 21.07.95, Einbau einer Saunaanlage, Zubau und
Unterkeilerung eines Pools und Errichtung eines Wintergartens; Pléane: Lageplan, Grundrisse
Unterkellerung und Wintergarten, Schniit A-A
- Benutzungsbewilligungsbescheid Z1. 131/9-35/1985 vom 23.09.97
- Baubescheid ZI. 131/9-48/1996 vom 17.09,1896, Ausbau des Dachbodens im bestehenden Hotel,
Plane: Lageplan, Grundriss DG, Schnitt, Ansicht SGdwest
- Benitzungsbewilligungsbescheid ZI. 2. 131/9-48/1986 vom 10.02.1998,

BEFUND:

BESCHEIBUNG DES BAUVORHABENS:

Im Rahmen der Bauverhandlung am 02.04.2021 wurde von Hr. Markus Wilhelm, eine schriftliche
Stellungnahme, signiert und datiert mit 31.03.21, an die Baubeh&rde Obergeben,

Hr. Willhelm hat die in diesem Schriftstiick aufgelistelen Punkte bereits wihrend der Bauverhandiung
miindlich vorgetragen. Die Baubehdrde, der Bauherr, der Planer und der Sachverstindige, haben
varsucht, alla Punkte ausfihriich zu beantworten,
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Aufgrund der sehr umfangreichen Stellungnahme wurde mit allen Anwesenden folgende Vorgehenswelse
vereinbart:

Der hochbautechnische Sachversiéndige wird ein Ergdnzungsgutachten B erstellen, in welchem:
1. alle Bestandsakten, die zur Erstpriifung vorgelegen sind, angefiihrt werden
2. zuden einzelnen Punkten des Hr, Wilhelm Stellung bezogen wird und
3. das Ergénzungsgutachten B den Parteien im Rahmen des Parteigehdrs zur Kenntnis

gebracht wird

GUTACHTEN:

1. Partei gem. § 33 TBO 2018:
Das Grundstiick Nr. 201/3 von Herm Wilhelm weist einen Abstand zwischen c¢a, 8 und € m zum
gegenstandlichen Bauplatz auf,
Somit ist Hr, Wilhelm ein Nachbar iSd § 33 Abs. 4 TBO 2018,

{4) Die tbrigen Nachbarn sind berechligt, die Nichteinhaitung der im Abs. 3 . & und b genannten
Vorschriften geltend zu machen, soweft diese auch ihrem Schuiz dienen.

(3]

a) der Festlegungen des Fldchenwidmungsplanes, soweit damit ein Immissionsschutz verbunden

ist,
b) der Bestimmungen Gber den Brandschutz,

In der von Hr. Wilhelm eingebrachten Steliungnahme wird zu den in Abs, 3 lit. a und b angefihrten
Punkte kein Bezug genommen, d.h. weder Fldchenwidmung noch Brandschutz werden in Frage
gestellt.

Aus hochbautechnischer Sicht st deshalb hinsichtlich der eingebrachten Steliungnahme
grundsétzlich auf den Zivilrechtsweg zu venweisen.

2.  Verwendungszweck des Bauvorhabens:
Der Verwendungszweck lautet ,Umbau des bestehenden Hotels Feneberg In eine Wohnanlage
sowie Appartements® und ist somit klar definiert.
Die Teilung des Objektes in eine Wohnanlage gem. § 2 Abs. 5 TBO 2018 und eine Betriebsanlage
fir die Beherbergung von Gasten (Appartements) ist zuldssig.
Die jewells zugehorigen Bereiche und R#ume sind in den Einreichplanen eindeutiq und
nachvollziehbar getrennt und ausgewlesen.
Der SV hat bei der Bauverhandlung die Bauwerberin darauf hingewiesen, dass sie bei der BH Reutte
um eine Betriebsanlagengenehmigung ansuchen muss (gewerberechtliches Verfahren). Des
Weiteren hat der SV darauf hingewiesen, dass ein Baubeginn erst dann zul#issig Ist, wenn - sowohl
ein positiver Baubescheid, als auch ein positiver Gewerbebescheid vorliegt.

3. Uberpriifung zum baurechtiichen Konsens:
Samtliche Hohen der aktuellen Einreichung stimmen mit jenen der Plane zum Baubescheid aus dem
Jahr 1996 Uberein. Zu allen Baubescheiden liegen die jewelllg zugehdrigen

Benltzungsbewilligungen vor.

4.  Fraizeitwohnsitze gem. § 13 TROG 2016:
Zusiandigkeil Baubehdrde.,

5.  Wohnungseigentum;
Andere Rachtsmaterie.

6. Barrlerefreiheit:
Bel der Bauverhandiung hat der Planer angegeben, dass der Aufzug-Fahrkorb eine Abmessung von

1,10*1,40 m aufivelst. Dies entspricht den Vorgaban der OIB-RL 4.

Die Ausfihrung der Wohnungen, die zur Wohnanlage gehéren, muss laut hochbautechnischem
Gutachten entsprechend der OIB-RL 4 Im anpassbaren Wohnbau erfolgen. Das stelll einen
wesentlichen Inhalt des Baubescheides dar,
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Auszug aus der OIB-RL 4:

Anpassbare Wohnungen missen so emichiet werden, dass die Anforderungen an die
Barrierefreiheit (2.8. Raumeinteilung und Ausstattung der Sanitérréiume, Breite der Génge,
Anfahrbereiche oder Turen, die automatisch gedffnet werden kénnen, Emichtung eines
Treppenschragaufzuges mit Rollstuhlplattform in mehrgeschoBigen Wohnungen, Zugang zu
Freibereichen, FreilauftirschlieSer oder kraftunterstitzende Antriebe bei Wohnungseingangstiren)
bei Bedarf durch bauliche Anderungen leicht erfillt werden konnen, Tragende Bauteile sowie
Absturzsicherungen bel Frefbereichen sind so auszufthren, dass diese bei einer Anpassung nicht
verdndert werden missen, Eine Anderung der Elektro- und Sanitérinstallationen darf nur in einem
geringfigigen Ausmas erforderich sein.

2.9.3 In Gebduden oder Gebaudeteilen, die bamierelrsi zu gestalten sind, milssen an beiden Seiten
von Taren Anfahrbereiche vorhanden sein oder die Tiren massen automatisch gedffnet werden
kénnen. Bei Wohnungen ist dies nur bei der Wohnungseingangstiire sowie innerhalb der Wohnung
bei den Tdren zu Sanitéréumen sowie zu einem Aufenthaltsraum erforderiich.

Auszug aus einer Rechtsauskunft vom April 2021 der Baupolizei des AJTLR:

Definition in den Erlduternden Bemerkungen: Es wurde jedoch eine Erleichterung gegeniber der
urspringlichen Bestimmung aufgenommen, dass die Anfahrbereiche entfallen kénnen, wenn die
Tdren automatisch gedfinet werden kbnnen. Bei anpassbaren Wohnungen kénnen diese
MaBnahmen auch erst spéter bei Bedarf durchgef(ihrt werden (siehe Punit 7.4.2 der OIB-Richtiinie

4),
Wohnanlage — Wohnungen:
Geschof: | Wohnungen anpassbarer Wohnbau
UG Top W1 hersteilbar
= Top W5 Mansarde | Nachweis erforderlich®
EG Top W2 hersteilbar
Top W3 herstellbar
Top W4 Nachweis erforderlich*
Top W5 Mansarda | Nachwels erforderlich®
Top WB herstellbar
1.0G Top W7 herstellbar
Top W8 herstellbar =
Top WS herstellbar
Top W10 herstelibar
Top W11 herstelibar

*) Plan oder technische Beschreibung

7. Helzung, Rauch, Ldrm Emissionen:
Der Bauherr bzw. der Planer haben bei der Bauverhandlung erléutert, dass sowohi die Olheizung,

als auch der Oltank ordnungsgemaf entfernt und entsorgt werden.
Die Heizung wird ersetzt durch eine Erdgastherme in Verbindung mit einer Luft-Warmepumpe und

elner Photovoltaikanlage.
Der hochbautechnische Sachverstandige verweist darauf, dass diese kombinierte Anlage

Bestandteil des gewerberechtlichen Verfahrens ist.

ZUSAMMENFASSUNG /SCHLUSSFOLGERUNGEN
Aus hochbautechnischer Sicht ist, vor dem neuerlichen Parieigehdr, folgender Punkt einer weiteren

Priifung zu unterziehen:

» Anpassbarer Wohnbau fir die Wohnunten W4 und W5 (Pkl, 2.4.2, OIB-RL 4) in einem
Ergénzungsplan bzw. in einer technischen Beschrelbung

Die Verwendung dieses Gutachtens ist nur dem Auftraggeber im Rahmen des erteilten Aufragsumfanges
geslattet,
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F.dR.
Der Bausachversténdige
Architekt Dipl.-ing. Herbert Reinstadler, e.h.

Anhang: Stellungnahme (2 Seiten) von Hr. Withelm (wurde bereits auf Selte 10 und 11 dleses Bescheides
wiadergegeben).

Stellungnahme der Behorde:

Auf Grund der Vorschrelbung des Bausachverstindigen wurde an den Antragsteller ein
Verbesserungsauftrag am 13.04.2021, ZI. 131-9be71-bahn5-va-20 erfeill. Die geforderien Unterlagen
wurden der Behdrde am 19.04.2021 vorgelegt und emeut einer hochbautechnischen Priifung unterzogen:

+AUFTRAG / AUFTRAGSUMFANG:
Erstellung eines hochbautechnischen Gutachlens gem. § 32 TBO 2018 zum gegenstiindlichen

Bauvorhaben;

Auftraggeber, Auftragsdatum/Eingangsdatum SV:
Unteriagen der Gemeinde Ehrwald, GZ 131-9be71-bahn5-20, am 22.12.2020 per Post (Eingang SV am

31.12.2020);

zum Bauvorhaben/Objekt:
Umbau des bestehenden Hotels Feneberg in eine Wohnanlage sowie Apartements;
Grundstiick Nr. 205, EZ, 456, KG 86008 Ehrwald;

Bauwerber: HKT Invest GmbH, Maria-Thereslenstrale 34, A-8020 Innsbruck:
Grundstiickseigentiimer: Li. u.a. Grundbuchabfrage die Bauwerberin;

Verwendete Unterlagen:
* Hochbautechnisches Guiachter Erg. B, GZ 2021-004-B Wilhelm vom 07.04.2021 mit allen darin
genannten Unterlagen;
» E-Mail des Planers vom 15.04.2021;
» E-Mail der Gameinde Ehrwald vom 20. April 2021 mit Auftrag zur Ergénzung C mit Anhang:
Ergénzung anpassbares Wohnen W4-W5, vom 15.04.2021, Teilgrundrisse UG und EG;
* Einreichplan Ergdnzung Anpassbares Wohnen W4 — W5 vom 15.04.2021 (1 Seite);

BEFUND:
BESCHREIBUNG DES BAUVORHABNES:
Zum Verbesserungsauftrag der Gemeinde wurden o.a. Unterlagen nachgereichl. Das voriisgende

Ergdnzungsgutachten bezieht sich lediglich auf diese Plane.

GUTACHTEN
Zu Pkt. 6. Barrierefrelhsit:
Die Wohnungen W4 und W5 entsprechen nun den Anforderungen des anpassharen Wohnbaus

gem. OIB-RL 4.

Erganzung zum Fahrkorb des Aufzugs:

OIB-RL 4:

7.7 Erleichterungen bei bestehenden Gebaduden

7.7.4 Abweichend zu Punkt 2.3.1 dlrfen die Mindestabmessungen der Grundfidichen (1,10 m x
140 m) des Fahrkorbes bel Personenaufzilgen oder des Lastirigers bei vertikalen
Hebeeinrichtungen flr Personen unterschritten werden.
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ZUSAMMENFASSUNG/SCHLUSSFOLGERUNGEN
Das geplante Bauvorhaben ist aus hochbautechnischer Sicht bewilligungsfahig.

Die Verwendung dieses Gutachtens ist nur dem Auftraggeber im Rahmen des erieilien Auftragsumfanges
gestattet.”

F.dR.
Der Bausachverstandige
Architekt Dipl.-Ing. Herbert Reinstadler, e.h.

Verfahrensgang:

Die Fa, HKT Invest GmbH vertr. durch den Geschéftsfihrer Mag, (FH) Michael Karfinger Maria-Theresien-
Stralle 34, 6020 Innsbruck hat beim Birgermeister der Gemeinde Ehrwald um die baubehérdliche
Bewilligung fir das Vorhaben: Umbau Hotel in eine Wohnanlage sowle Appartements auf Grundstiick Nr,
205 (EZ 456, KG Ehrwald), angesucht,

Zu gegenstandlichem Bauvorhaben hat am 02.04.2021 gemaf §§ 40 bis 42 AVG 1991 und § 32 Tiroler
Bauordnung 2018 eine miindliche Verhandlung vor Ort stattgefunden.

Im Zuge des durchgefihrien Verfahrens wurden von den Nachbam keine Einwénde im Sinne des § 33
Abs. 3 TBO 2018 vorgebracht.

Aufgrund der Befundung und der daraus resultierenden nachvoliziehbaren und schliissigen Gutachten
des hochbautechnischen Sachverstdndigen ergeben sich keine Einwiinde gegen das geplante
Bauvorhaben.

Das gegenstdndiiche Bauvorhaben entspricht den bau- und raumordnungsrechtlichen Vorschriften.
Nachbarrechte im Sinne des § 33 Abs. 3 TBO 2018 werden nicht berlihrt.

Es war daher spruchgemaf zu entscheiden.
Die Kostenentscheidung stiitzt sich auf die angegebenen Geselzesstellen.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen digsen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In der
Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behérde, die ihn erlassen hat, zu bezeichnen. Sie
hat ein Begehren zu enthalten und die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,
darzulegen, Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Eriassung des Bescheides beim Gemeindeamt
Ehrwald schriftlich, nach Maligabe der bei der Gemeinda /vorhandenen technischen Moglichkeiten auch
telegrafisch, fernschriftlich, mit Telefax, im Wege automationsunterstitzter Dateniibertragung oder in
jeder anderen technisch moglichen Weise einzubringen und hat Angaben zu enthalten, die eine
Beurteilung inrer Rechtzeitigkelt moglich machen. Eine rechizeitig eingebrachte und zuléssige
Beschwerde hat aber keine aufschisbende Wirkung.

In der Beschwerde kann die Durchflhrung einer mindlichen Verhandiung vor dem
Landesverwaltungsgericht beantragt werden.

Hinwsis zur GabOhrenpfiicht;

Die Beschwerde ist mit € 30,- zu vergeblhren, Die Gebihrist auf das Konto des Finanzamtes Osterreich
- Dienststelle Sonderzusténdigkeiten (IBAN: ATE3 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu
entrichten, ~wobei auf der Zahlungsanweisung &ls Verwendungszweck das jewellige
Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) anzugeben ist. Bei elektronischer Uberwsisung
der Beschwerdegeblhr mit der Finanzamtszahlung” ist als Empféanger das Finanzamt Osterreich —
Diensistelle Sonderzusténdigkeiten (IBAN wie zuvor) anzugeben oder auszuwéhlen, Weilers sind die
Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die Abgabenart "EEE - Beschwerdageblhr’, das
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vertr. durch den Gesch

HKT Invest GmbH
aftsfunrer Mag. (FH) Michael Karlinger ey e At EHRWALD
Maria-Theresien-Siralle 34, 6020 Innsbruck 2.

An die
Gemeinde Ehrwald

Kirchplatz 1
6632 Ehrwald

HKT Invest GmbH vertr. durch den Geschaftsfihrer Mag. {FH) Michael Karnger

Betnifft:

Maria-Theresien-Strafle 34, 6020 Innsbruck:

Baubeginnanzeige: Umbau Holel in eine Wohnanlage sowie partements. auf
GNMC’(NI‘.M(EZ“.KGM.WDBOS.

BAUBEGINNANZEIGE

For das mit Bescheld der Gemeinde Ehrwakd vom 21.05.2021, Zahl 131-9!:071-I:ahuS-E:l:;Z:f
genenmigte Bauvorhaben. ,Umbau Hotel in eht Wohnanlage mies_l o et
Grundstiick Nr. 205 (EZ 456, KG Ehrwald), wird der Baubeginn gem. §

(TBO 2018) wie folgt bekannt gegeben:
.08.2524 .

Baubeginn: %

Nachfolgend angefhrta Person/Firma stimmit zur Bestellung als

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Anzeige, versehen mit allen Angaben, vor Baubeginnbel
der Gemelnde Ehrwald einzubringen istl et
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z.H. Frau Besler-Kien

Bavamt
""""" GEMEINDEAMT EHRWALD
VAR
; Ehrwald, am ........ccoeeiny
Gemeinde Ehrwald Eing. LDEZ 2021
Kirchplatz 1 Sy ﬁ_
6632 Enrwald 2 AhYALL
Hung
K/8/ M |SalEs
L R e XYool Yoy By & i M s
Bestatigung Fertigstellung der Bodenplatte/Fundamentes It. § 38 (2) TBO 2018
auf Grundstick Nr,......208 . .. (EZ ... A56  _ _ KG Ehrwald);
® Bestatigung gem § 38 Abs. 2 (TBO 201
For das mit Baubescheid der Gemeinde Ehrwald vom .21.05:2021
Zah, 131-9be71-bahn5-bb-20  cenehmigte Bauvorhaben: ... UmbauHotel s
auf GstNr. ... 205 .. (EZ. 456 .. ..., KG Ehrwald), wird mitgetait:

Der sich aufgrund der Baubewilligung ergebende Verauf der ufleren Wandfluchten wurde nach:
Fertigstellung der Bodenpiatte / das Fundamentes vor Ort gekennzeichnet.

~ Es wird bestitigt, dass die gekennzeichneten &uBeren Wandfluchten der Baubewilligung
P entsprechen.

= ."4 KhARCHITEKTURl_(Ll

1A 516!"‘1\!’!
Natters, 02.12.2021 vl o SIS

R f. Datum und Ort u

Gemal § 38 (2) Tiroler Bauordnung 2018 hat der Bauherr der Beh0rde nach Famgstellu
) Bodenplaue bzw. des Fundamentes durch eine befugte Person oder Stelle den auf
- Baubewilligung sich ergebenden Verfauf der auBeren Wandfluchten mittels eines eln'

0 urgeristes oder auf eine sonstige geeignete Weisezu kennzeichnen und
betreffenden Person oder Stelle ausgestelite Bestal!gung darub_er ¢
hrung des aufgehenden Mauemmes darf erst nach dem Vorliegen d‘QSBf i T
e . o i Ji . : T

3}'6«»5
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Matistab 1:250

Bauwerber:  HKT INVE:

> \;4_P 2‘ ’4‘

TN
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Bauamt'
GEMEINDEAMT EHRWALD
Gemeinde Ehrwakd 21
Kirchplatz 1 e
b Eing. 01,07, 2021
Bgm . Amitsi; S s
o zur Searpeitung
Bestidtigung Bauhdhen KB/ N ISta/P/B
Baufortschrittsmeldung — Bestiitigung nach Fedlgsﬁellunc der AuBenwinde
. gemaB § 38 Abs. 3 TBO 2018
Fr das mit Bescheid der Gemelnde Ehowald vom.. 21:08:2021. ., Zahi. 131:90671 -bahn5-bb-20
i (L —eoveeen....). genehmigte Bauvorhaben auf Grundparzelle ... 205 (EZ
'
N 456 KG Ehrwald) wird folgendes mitgeteiit:
= e jeweils oberst olreihe bzw, der jeweilige oberste Wandabschiuss wurde auf geeignete
4 Weise. deutlich i gekennzeichnet Es wird bestitigt, dass die BauhShen unter
] Beriicksichtigung des Dachaufbaues der Baubewilligung entsprechen.
N
> Befugte Person:
; TEKTUR |
Name: .. Justinas Pajaujis K& ARCHI E,E,‘Tm |'<"|
NBIMIE; 1o itess Peneeitoasi o AT e
SchieBstand 1, A-6161 Natters
& y%smnzu_ﬂs‘z‘i
3 Q Anscheift: ...... .. WMWWMWW‘

Zivitechniker for Vermessung, ansonsten Ziviltechn:
| Zimmermeister bei Gebauden, die : rwiogendaus
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Beilage Nr. 3)
zu Beschewd

ELEKTRIZITATSWERKE REUTTEAG = '°1-90e71-bahn5-6b-20 Em r

Betreff: HKT Invest GmbH gE'MElNDEAMT EHRWALD

Maria-Theresien-Strafle 34, 6020 Innsbruck;
Umbau Hotel in eine Wohnanlage sowie Appaaoments
auf Gst. 205, (EZ 456, KG Ehrwald) ng.

Geschaftszahl: 131-9be71-bahn5-lbv-20

Bauverhandlung am Freitag, den 02.04.2021

MRZ. 2021

Stellungnahme der Elektrizititswerke Reutte A

Qerelch des geplanten Bauvorhabens befindet sich das Hausanschlusskabel der
okt izitditswerke Reutte AG.

= inhaltung nachstehender Bedingungen erheben die Elektrizititswerke Reutte AG gegen
: wuvorhaben keinen Einwand:

Vor Aufnahme der Grabarbeiten besteht die Verpflichtung, Kabellageplane (unter
www.ewr-energie.com -Leitungsauskunft) bei der Elekirizititswerke Reutte AG
anzufordern. Mit den Erdarbeiten darf erst begoman werden, wenn die Lace»
ndener Kabel festgestellt wurde.

rfo t eine unbeabsichtigte Freilegung von Kabelanlagen, so ist unverzdgiich die
atswerke Reutte AG - Tel. 05672 - 607 0 zu verstandigern.
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Beilage Nr. 4)
Zu Bescheid
2], 131-8be71-bahn5-bb-20

Bezirkshauptmannschaft Reutte

Bozirksfouorwehrlmnoktor
(ZS‘EMEINDEAMT EHRWALD

Konrad Maller
Gemeinde Ehrwald Tetefon +43(0;
; ; DF
“Kmszhpiatz kmuetianGfeuerwaty. tirol

::ulungmhmo zum Themenbereich abwehrender Brandschutz filr den Umbau dos Hotels
neberg in eine Wohnanlage und Apartments auf dem Gst. 205 der KG Ehrwajd

Halen. 20.03.2021

Ammmmg. Krassnltznr—Slngor
Datum: 26.11.2020.
Das Gabaude ist faut smndsanumocnnm Gutachten der Tiroler Landesstelle fir Brandver
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2e

Drehleiter) der Feuerwehr befinden sich einerseits entlang der

Die Aufstolifidchen fir die Rettungsgerate ( fle und mittig auf der Parkfléche im Bereich Terrasse und

nordéstiichen Gebdudeseite auf der Bahnhofstra
Eingang Erdgescholi.

=

L
-~ ;f”.,
X s

erwehr- Z f
- Steigungen od. Gefélle 15 % nicht uberschreiten

- Geradlinige Fithrung Breite = 3,5m {6m zweispurig)

- Lichte Hohe 4,0m

- Kurven Aulienradius Minimum 11m / Breite 5m

- Achslast 115 kN max. Achslast / Gesamtgewicht 180 kN

Feuerwehr- Aufstelifidche:

- Abstand zum Gebaude = 3,0m bis 10m

- Minimum der Aufstelllache = 5,5m x 11,0m

- Oberflachenkanale, Verrohrungen, Kanaldeckel und Schachtabdeckungen sind
unzulassig

\Feuerwehrzufahrtan Gber bauliche Anlagen wie Kellerdecken oder ahnliches, so sind diese
EN 1991-1-1 zu bemessen, wobei die Lastannahmen gemas ONORM B 1991-1-1,
e 4 fur Feuerwehirfahrzeuge zu treffen sind.
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3

»  Feuenwehrzufahrten und Aufsteiifigchen massen  im Winter eins deullich sichtbare
RandbogranzwmeMan{zB Schneestangen) und mussen jederzeil benutzbar sein,

> Fdwzeugcdadhnmhdendalargakemzammwuhmabgmm

» anmmmamm@wm,mm
anmwmnmmm,mmmmmmmma«w
(Einhsitsschidssel, Normdreikantschigssel) leicht zu entfemen sind.

> &ummmmambhdemMMnmommmeWb
zumowdmfansmmmmmmm

DlaEmcthgdoermvahr Zufahrt, dorAufsu-undaamgunasﬂlcﬂonmwbanndmmund
Personenreftung, basiert auf Basis der TRVB 134 F (Ausgabe 01.07 2017).

Mamesdmnwmwomnusvscmacnmuwmmw
odeoder.crstenundMﬂmLMhm mwmwmwwzwm;
ek ( 'ao:n_mtzomaberm odenoberkante)
‘einschiagigen F

ONORMEWSO 70(09mwnbarunddworhaﬂ:m' ot
mewﬂawsmnnmmmmmw
val\wndon Dandos(ytOBedorBosdvﬂdomngmzmmx

DnAnzahlderFouMasdlenatzudokumnﬁmn ig, im |
mﬂmmmmmsmuwmgamoﬂommo&zumA
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Gang - Top WP 02 Mtsiore : ”?;4;“8
Tochnik £ Vestailar Geringe
Diale - Top W03 Garinge 1 13A - 558

Gm 1opM1f‘l’opw1ilqun Gorlngc :
Stiegenhaus - ‘Rezeption / Top W02/ Top W03/ Top W04 Geringe 1 134 - 558

Gang — Topwosr'ropwoslrwndwmm Geringe
Gang - Top WO7 | Top W08 / Top W09 : Gerings 1 13A - 558
w Topww

cag Top A0S/ Top AD7. Gengs | 1 13A - 55 5
Gang - Top AD2 / Top A 03 Top AD4 Gennga 1 13A— 558
Stisgenhaus — Top ACS Geringe 13A - 558
‘3. Obe oochoc L=
) e | e MR =~ |/, 121k
- | Gang - Top At2/ Top A13 Geringe . 1 13A - 558
—Top ADB / Top A0S { Top A10 Geringe 13A - 558
' Gerings 1 13A - 558
» i =
DN _
Top A4/ Top A15 13A -
Bel folgenden Mindestraumvoluming und maximalen Ldschméltalmenqon ist von
onengefahrdung auszugehen

Raumvolumina sind CO; -Ldscher jedenfalis auBerhalb des Raumes (bei der Zugangstar)
n und ist deutiich darauf hinzuweisen, dass ein Betreten des Raumes zum Loschvorgang auf
gsgefahr zu unterbleiben hat Siehe such TRVB 124 F 17 Pkt. 4.3.5.

GOz Laoscher nur von der offenen Ture
aus einsetzen und Raum nicht betreten
Bel Loschvorgang mit CO: Loscher Raum
wegen Erstickungsgefahr nicht betreten

8r Bauphase, Container oder nicht ortsveranderliche Baugegenstande, nicht
astehenden Feuerwehrzufahrien oder Feuerwehraufstelifiachen abgestalit
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> ImBaaondemnlstaufgeaidmtaFluchhwge und deren Hummymm 2u achron
> Ebonaomddle Varschniften balmemenonhnaesmdomnwboechm

; Obiektzugang (Empfehlung) o
Ein Rohr- oder Feuerwehriresor, sperrbar mit dem. memm w

im Bereich der Tiefgarageneinfahrt / Hauplaingang zu momnten Ein Zonlnlsdnlﬂssel ltir Ted\nlaiumemd" -
Hawmwmmdersoxwhlmnogm. : S
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\’ Freiwillige Feuerwehr
Ehrwald

"

Anleiterprobe
Ehemaliges Hotel Feneberg
19. 03. 2021

Drehleiter M32L-AS

Die griin markierten Gebaudeteile waren von der BahnhofstraRe erreichbar.

z -
d:r':eei:il::::: r:;;'a c:;a:g:rr:ea’r::cl;nvevn Gebdudeteile ist die Aufstellung der Drehleiter am
| - Wenn der Rettun, durch die Dreh
sichergestellt sein soll, muss die Aufs e i
; tellfidche Drehleiter sowie die Feuerweh;
ausgewiesen und permanent freigehalten werden. Di i il
einer allfallig gednderten Baufiihrung abhingig. i Ll
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Telefon: +43 5673 27 80
Email: info@feuerwehr-ehrwald.at

)
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Freiwillige Feuerwehr
Ehrwald

optimale Platzierung des Drehkranzmittelpunktes auf Hohe des Dachfirstes,
geringerer Abstand zum Gebaude ist moglich,

 Telefon: +43 567:
Emall; info@feuerwehr-¢
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ssigniert. 5I02021031151829
M" unter: amtssignatur tirol gv.at

Nina Besler _ )
per E-Mail an’ bausmt@ehrwald.tiral.gv.at

2L

Reute, 20.03:2021

Heinz-Peter Strele - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Verkehrswertermittlung — Zwangsversteigerung HKT Invest GmbH,
Seite 135 von 164



2 Absatz 9 Tiroler StraBlengesetz dadurch m bodnlrtchw

Schutzinteressen trale nach
Sl : Neue Parkplatzgestaltung vom 29. .03.2021)

werden. (Bezug = Erganzung zu Plan Nr. 01,

Die Landesstralenverwaitung erhebt gegen die Genshmigung des oben genannﬁen Bawom:bens an def
L 391 Ehmdder Strale bei Einh

ahung naehsuhender Auflagen —
~— vorbehalllich elner ev. anderen Stellungnahme bd der

Bauverhandiung, keinen Eimand.

fagen;
1, Die Angaben und Auﬂagon dot Zulahrtsgestaltung sind dnzuhatten
Die Angabon und Auflagen obzgor Abalandmwhsicm gemal § 5 Tiroler: Bauordnung {TBO) sind

enzuhalhem
"®

Ragen und sonstige Abwasser durfen ficht zu Landesstraiengrund gmmxwdon. sondern sind a
‘elgenem Grund und Boden zum Versitzen zu bringen oder sonst. wie- schadbs IDr'StraBenan
‘abzuleiten. Auch das vom Nachbargrund anfallende Wasser darf ‘nicht zu Landessuauengm

abgedrangt werden.
‘Schnee darf nicht auf die suaue abgeschopft werden. FOr Schaden an den Baullchkelt;n. Zaunen,
abgesteliten Fahrzeugen alo die infolge des Landesstranenbelmbns (im Besondeteo der
Schneerdumung) entstehen sollhen. haftet die Lmdosstmﬁometwalhng nicht
5. Im Zuge der Errichtung der gegensﬂndliuhm Anlage beschadigte, entfernte, nicht mehr erkennbare
oder sonst verforen: oegangene Grenzkennzeichen zu Landeuwalsengwnd sind vom Anttagstellef:
auf eigene Kosten innerhalb von sechs Wochen nach Baumligsullung im Einvernehmen mit dem
zustandigen Baubezirksamt von einer befumon Pefson neu oinzumessan und wiederherzustellen.

5. Schaden, die sich lnfo_lge
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Straenverwaltung. Um die Bewilligung ist '
Lageplanes und enupmohender Schnitte beim Baubezirksamt Re

Link zum Dawnload des Antragsfmnuh(s.
hitps /Awww. tirol av. ativerkehr/st |:-1~,A|-.‘..: {ras 18
Zustimmung zum Sommoobrauch geman § 5 Elntmm
« Gegenstandiiche Bewilligungen kénnen zeitglich
beantragt werden.

Zustimmung mzusuchen
Gatter, Turen und Tore dirfen gooenl Mnaeh

Mit freundlichen Grifien
For die Landesregierung:
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Beilage Nr. 6)
zu Bescheid
2l 131-9be’1- bahns-bb-20

- s .

Geschaftszahl:851-3fu1-21
Ehrwald, 14.04,2021

VEREINBARUNG

abgeschiossen zwischen der Firma HKT Invest GmbH, vertreten durch
Michael Karlinger, Maria-Theresien-Strale 34, 6020 Innsbr
Grundeigentiimerin genannt einerseits LiE
und

der Gemeinde Ehrwald, Kirchplatz 1,
Abwasseneinigungsanlag_e, im Folgenden kurz Geme

wie folgt:
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Gemelnde: Ehrwald Veorw. Bezirk:

als Bavbehdede

az. 153/104/71 Ehrwald .am 1975-03-03

Reutte

Ar ) Herrn
Helmuth Ferneberg

Ehrwald

| Beniitzungsbewilligungsbescheid

Here Helmuth Feneberg
SR BahnhofstraBe 5, 6632 Ehrwald
hat am 13.11.1574 um die Bewohnungs. und Benlifzungsbewllligung fiir
Neubau eines Hotels gariahi
Aul Grund des Ergabalsses des am 11.12.1974 ... vorge Lokalaug heines
(Kollaudierung) wird hiamit gemaB § _4‘_3_ der Bauordnung fir Til_‘_ 0‘1‘ die
Bewoh gs~ und Benlt gsbewilligung
fir den errichteten Neubau - mm*ummm‘mwu&mnwhend
wur - 9) . 197/1
oul dem Geundstiick Nr. __ 20D o Kat, Gde. Ehrwald
Bahnhofstrale Nr 5 ectellt, cfl:hdom der Bauwerber

(Orisehalt, Sirate, w) =
it dee- Biiifabier akh ,,':,,,k,,,,, habon, 018 an der Rilckselte angefithrten, noch

nicht fettiggestellten Arbeiten innerhalb der gegebenen Frist
fertigzustellen. B

Die angefiihrten Planabwelchunges werden hiemit nachirglich genwhmigt. Planéinderungen siehe
ebenfalls Riickseite,

Din Verlahrenskosten warden wie folgt festgesetai:

1. Varwallungsabgabe = 2504 ==

3K Itsionsgabihren S 1204==

5 Sachversts Gebs S 150.=- Barauslagen S 20~ 170 4=~
rusammen: S 54’0' i

walcher Betrag blnnen 2 iiochen bar hel der Gemeindekasse odar mit belllegendam Edagschein

einzuzahlen |sf,

Rechismittelbelehrung: Gegen di Beschald kans bi zwel Wochen, vam Tage der Zustellung an gerechnof,

dia Berufung erhoben waorden. Die Berufung It an den GemeindevorStand

20 ricMen und belm Gemelndesmt elnsubelngon.

¥) Erpeht an Bavwarber und Ketasiralomt sowis an die Dear Bargermelatar:
In du alne V. dig| lang
2 » Hand. hes, baw. arghazen. Siagel |

S |

Rohbau 1973 § (Y (avidid
bezogen Dez.197% RS SR =S

Lag, Nr. 15377% Banitrengibemilligungsbessheld — AOD De. Orazer & Oo,, Wien 1/ 13, S 15 -
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Planabweichunsens
1) Der nordwestliche Teil ab dem Stiezenhaus ( Altbestand )

ist -noeh .aicht ausgefiihrt.
2) KellergeschoB wurde prlanabweichend errichtet.
3) ErdgeschoB: In der Kiiche entfiel der Stiegenabgang, dafiir wurde
ein Kithlraum errichtet,
4) 1. ObergeschoB8: Im Wohntrakt wurde das Viohnzimmer nach Siidwesten
verlegt, die beiden Kinderzimmer an die urspriing-
liche Lage des Wohnzimmers verlegt,

Bedingungena

1) Fir die Olfouerung ist éin Olansuchen einzureichen,
2) Im Heizraum ist ein Sldichter FuBboden herzustellen,
3) Die Dusche fiir das Personal im Untergescho8 ist mit einer Liftung-

2Zu verseheny ’
4) Fiir das KellergeschoB8 ist ein Tekturplan nachzuredchen,

Fristen:
Bedingung Punkt 1 und Punkt 4 eine Frist bils 1.2.1975
-t o | 2 - - 1 -6.1975
- ="~ 3 bis Pertigetellung des restlichen Umbaues.
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Sfere

Gemeinde  BHTwald Bhrwald, am 29.11.1372
Zabl: 10471271 o
Betrifiy; Feneberg Helmut, Ehrxwald, Bahnbofetrate §
Bescheid
Herr fHelmut Feneberg hat ‘mit Riagabe yom . 128+ 1371

um die baubehdrdliche Genehmigung zu ¥ Errichtung efnes Hotels suf Gp.127/1,
Bpe20f der KG.Ehpwald angesuch%.

Baubeschreibung:

Geplant fet die Errichtung eines Hotels auf Gp.197/1«Bp,205

der KG.nhrwald, in der GntiBe 37,65m x 12,35m. Die Fundamente wnd
das Kellermauerwerk werden betonient, das Ubrige Mauerwerk

mit Hohluvlogketeinen ausgefiihrt, Alle Deoken sind Filigrane

oder Katgzenbergerdecken. Das Gebdude wird mit dunkelgrauen
Welleternit eingedeckt. Das Objekt wird an die CUemeindewasaere
ledtung und an die Gemeindeknalisierung angeschlogsens

Das Haus erhélt folgende R¥ume: im Keller-Untergeachof:Helzraum,
Halle, Schi-Schuraum, Kellerriume, 4 Personalrismer-sldseitig.

Im Erdgescbofis Kiche, Gpeis, Schank, Stube, Speiseraum=Frihsiicka-
raum, Diels, Blirg, Halle. Im 1.5tock: Brivatwohnung mit Koch=
nische, ¥ohnraum, % Ziwmey, Bad und WC. Weitera: 5 Zimmer davon

2 mit Bad, Z.5to0ks: 9 Zimmey mit Bed oder Dusche, 1 Ziwmexr ohne B.
Dachgeschofi: ¢ Zimmer mit Bad oder Dusche, 1 Z2immer ohneB.
Verbaute Flioche: 422m2. Fliche der Privatwohnung: 93m2. Umbauter
Raums 57249m5,.

Spruch:
293¢ 1471
I Auf Grund der am an Ort und Stelle durchgefiihrten miindlichen
Verhandlung wird das Bauvorhaben gemifl § 49 der Tiroler Landesbavordnung unter Einhaltung nach-
stehender Bedingungen genehmige.
11, Der/Die i witdjwesdes mit den Eiawendiingéa

gemafl § 49 Abs. 2 der Tiroler Landesbauordnung auf den Zivilrechtsweg verwiesen.

LagNe. 15378 T Baubewilliguagsbessheid (Tieol) L Blatt — OGD, Dr, Gestwr & Ce., Wien 115, Johansesgane 18 — Nachdeusk verbaren!
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L. Baupolizeiliche Bedingungen:

1. Die Arbeiten sind von siner gewerberedhtlich befugten Bau.
firma nach den genshmigten Plinen und mic Beachtung der
Vorschriften der TLBO durchzufishren. Der Bauwerber ist
fie die plan- und bescheidmiftige Ausfhrung verantwortlich.
Bei beabsichtigten Planabweidhungen ist dis Einvernehimen
mit der Beritkshauptmannsduft zu pilegen,

Die geserdich vorgeschriebenen Mindestabstinde (4 m von
der Nachbargrenze und 8, bxw. 10'm vom nichsten Ge-
biude) sind unbedingt einxuhalen,

Die Fundamente sind bis auf eine frostsichere Tiefe zu filhren.
Die Oberfliche der Fundamente sowie die AuBenflichen des
im Erdreich stebenden Keller- und sind
gegen sufsteigende, bzw. seitwirs andringende Feuchtigheit
entsprechend zu schilezen.

m Al Hnd “ " 4, haleceld 2 m‘%
Wirmehaltung einer mindeitens 38 ¢m starken Ziegelmauer
entsprechen.

Unter der Bllhnllge du Erd- Obm nnd Dndl;udm-a

41,
Il'll w L

Auf demn Dachboden und Gber den Aufenthaltsriumen- im
Dachgescholl s als fewersicherer Abschlufl ein etwa 6 cm
surker Betonestrich aufzubringen,

Die Stiege sowie die im Dachraum eingebsuten Aufenthales.
riume sind vorn Dachboden feuersicher abzuschliefien,

Beziiglich der Kamin. und Rauchfanghenstellung wird suf

§5 19 und 20 der TLBO hingewiesen.

3) Bei micht hartgedeckten Dichern mufl der Kamin min-
destens vom Dadhboden sufwirts schliefbar ausgebildet
werden.

b) In einen rusischen Kamin diirfen nur Raudhleitungen
sus demselben Gescholl eingefhrt werden.

o) Von der Innenwand des Kamines mufl alles Holzwerk
15 am entd; bleiben. Die obere Aus-
mindungsbffnung des Rauchfanges mufl  mindestens
60 cm fiber dem Fint, baw. 1,5 m @ber der Dachiliche,
wo diese vom Kamin durdwdinitten wird, liegen.

d) Falls der Kamin durch einen zur Lagerung feuergefihe.
licher und leicht brennbarer Stoffe (Heu u. dgl.) dienen-
den Raum filhrt, miisen seine Wiinde 25 cm sark wus-
gefiihre werden.
Der Kamin darf in diesen Riumen iberhaupe keine
Offoungen und Anschliise von Feverstiuen echalten,

®) Das Kaminmaverwerk ist an der Tnnen- und AuBlenteize
sorgfiltip 7u verputzen,

f) Vor den Putztiiven und Feusrsellen ist ein leversicherer
Bodenbelag anzubringen.

Das Dach ist mit dunkelgefirbeen Betondachplatten oder
Dachziegeln einrudecken.

Der Auflenpwiz ist ohne widernatiicliche Kratzee und mo-
dische Verzierungen herzustellen und zu farbeln.

Die Abortgrube st vom Keller-, bzw. Fundamentmauerwerk
etwz 30 cm entfernt zu halten und der Zwischenraum mic
Lehm suszumampfen. Die Grube it waserdide 2u ver-
putzen, tragfihig o und durdh dis Gber das Dach
zu fGhrende Abfallrohe zu entliiften.

Die Abwisser und Fikalien des Abortes sind in eine Klir-
anfage im Dreikammenyscem zu leiten. Die Anlage ist nach
der ONORM B 2502 herzustelien und ordnungsgemifl in
Betrieb xu halten.

Die Sickergrube ist mind, 4 m ticf anzul 9:(dzm
s0, dafl sie mindestens lmuefmdnsdmm&idmmdm

Das Wirsduftsgebiude mull vom Woho.u;! durdh eine
30 cm Uber das Dach zu fiihrende 25 cm starke Fevermauer
ﬂmnnlwadm.oﬁnungenmdmdbeﬂm&lmmnlw
aufallenden feversicheren Tlren mit sbensolchem Gewiinde
verichlossen werden.

Dic: Awgestaltong: wnd Tn ;"’4 ¢ des Sulles iz nach
den Vondmﬂnn des Amtes fGr hndvnmdn!l herzustellen.

DuSalldednutNr&nNuxhummldm'm
berechnen.

Die Jauchengrube ist wasserdiche 2u verpatzen und traghihiy
abzudecken,

Die Da : mufl einen dichten Boden erhal
und mit eifier rund 50 cm hohen Randeinfassung versehen
werden.

/

Gemill § 52 TLBO wird die Baubewilligung unwirksam,
wenn nidit binnen zwei Jahren (vom Tag ifhrer Rechuskreaft
an gerechner) mic dem Bau begonnen wird.

Nach Vollendung des Baues hat der Bewerber auf seine
Kosten sogleich Schurr und Holewerk, kurz alles, was den
freien Verkehr hindert, von der Strafle (Weg) wegzuriumen,
sowie die Bauhiltze abzutragen, digegen all das herzusellen,
was in der Umpgebung dee Baues auf fremden Grund durdh
die Baufihrung cine Anderung und Beschidigung erliten,

Van du Fenwllung des Rohbaues bt der zustindige
i ks Uberpedfung der Kamine zu
vcmlnd:gm. Der Bauwerber hat gleichzeitig mit der Meldung
der endgiiltigen Fertigstellung gemill § 58 TLBO wim die
Bentzungsbewilligung bei der Gemeinde anzunichen.
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IL Arbeitspolizeiliche Bedingungen:
Li¥.Vorschrejbung des Arbeiteinespektorates Lunsbruck Z1.18716/1/71
vYom 23.9.1971, lt.be:lage, die einen Teil,dieces Heacheidea hildets

Jonstige Vorachreibungens

Te lUr dey Einbau dey vifeueruny anlage gelten die laot: mungen

deg Ulfeusrunpogenetses deRal LGBL.20/ 1467, U 244 o shulsung st
geeqndert mnrusuchen,

2. I'allin naeh Fertigate:lung dem Bn vorhabens eine Einfiriedung

(Zaun uaw.) =y errichten beabaichtigt wird,; ist vor Beginn

der Arbeiten beim Gemeindesmt unter Vorlsge eines Flanes
Lageplan und Aneieht mit GrliBenangaben und Beschreibung um

die erfoyderliche Genehmigung ancusuchen., Die Pline gind in
2-facher Ausfertigung elnzureichen,fef der Errightung von Sine
friedungsn Jeglicher Art ist nach den Tiroler-Strafencesety
1GB1.41/1552 uuf die Verkehranotwendigkedite, RlUcksicit su
uehnsn und ein enteprechender Abstand einguhalten, welcher im
Genehmigungabescheid vorgesohrieben wird,

Be Flr den anschluf an die Vaaserleitung gelten die Sestinnungen
der Gemaindowauaerluibunguordnung der Gemeinde Bhrwald,

4. Fur den Angehlull an die Kenalisiepung gelten die Bestiuaungen
der Geaeindoknnnlordnuns fir 4ie Gemeinde Ehprwald, Die Ba-
willigung erfolgt muf schriftliches Ansuchen mit, gesondertem
Resclhejd,

IIL Parteienvereinbarungen:

1. Hineientiich einer Brrichtung einer Grensmauver 4 segen die Hp,6
der Anrainerip Wilheluw dzrin, et eine Privetvereinbarung ge=-
wrolfen,

=e Vereinbarung =it lichard Billmeier: die Ksnalieierung darf lber
dae Grundstuck Billweler zuw Uesneindekanal gefihrt werden,
Jedoeh as der “Tundgrenso; danit e_.ue Verbauurg des Grundstiickeg
Billmeier niont beeintyachtigt wird,

Lag Nr. 083774 T Baubewilliguagsbescheid (Tirol) & Blart — OGD. Dy, Gesrer & Ca., Waen 115, Johwsnitigutse 15 — Nochdrack verboren!
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Kosten:

Auf Grund der Gemeindckommissionsgebithrenverordnung LGBl Nr. 21/1957, sind fiir 1204
die Durchfiihrung der Verhandlung Kommissionsgebithren von . . . . . . . . . . S -
gemifl § 10 Abs. 5 des Arbeitsinspektoratsgesetzes 1956 sind fiir dic Teilnahme des

ABSRBA A Barawsagen von . . . SPCLVEROIENGIEENE e, L L .5 0T
nach der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung LGB Nr. 53/1950 sind nach Tarif B Il 1500«
Virwalttngabgaben-yon. 5 e o6 wie eiiens s eiteice s snmieveise i S i

anSeampeln und Aomskosen ; 5 we siaiees Bie e s ehE sl e sl s 90+~

zusammen S 610.=-
binnen zwei Wochen mit beiliegendem Erlagschein an die Gemeinde zu entrichten.

Redhtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung die Berufung, verschen mit einem
begriindeten Berufungsantrage, bei der Gemeinde schriftlich oder telegrafisch eingebracht werden.

Griinde:

Das Bauvorhaben ist bei Einhaltung der Genehmigungsbedingungen in dffentlich-rechtlicher Hinsicht zulissig.
Da der Bauwerber die Genechmigungsbedingungen anerkannt hat und Einspriiche Dritter nicht vorliegen,
war die erbetene Genehmigung zu erteilen.

Br“h' an: b ’
1. Bezirkshauptmannschaft :;u .t:d =" o 2,

- 4 Twa = Jiirgermeister:
2GREHPERHE T e L sd
¥errn Helmut Fenebexrg, Bahnhofatr.b RS L{‘-y'--‘/

Herrn Richard Billmeier, z.Hd.Amslia Billweier, Hau. tatyr. R3S
grau Bles Yrsnkwalder, z.Hd.Prof.Roland Sehlui%er, geistaggerganr.é
6 Solbad Hall RS
ggorrp w.Eray Maria u.Walter Wilhelm, Garmischer Stred RS

au Hildegard VYodel und Schennagh Adalbert, Garmischer Str.2 RS
Berrn Helmut Hollenstein u.Mitbes. Heutte, Kaiser-Lothar-sir,8 RS
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Db )

Aphabiets et -“-l'éu'(t l/?v..
far deo ' L eziek I - ' s i
fnnsiaok ohecsts f. I3[ F3[#

z1. 2302-1/1973 (o0

.: Helmut Feneberg, Gasthof"Zugspitze", Ehrwald: Einbau ﬁ?
Detr.! oifes Personengﬁfzuges; Gegghgisung: ’ W
Der
BectoX  Rezirkshauptmannschaft Reutte
Reutte

urschriftlich unter Beantragung folgender Vorschreibungen riick-
gemittelt:

1) Beim Fau des Auizuges sind die einschligigen Bestimmungen de:
Aufzugsverordnung vom 15.Juni 1243, K/:Bl.S.66% und ff. bzw.der
Cnorm B 2450, in der geltenden Fassung, einzuhalten.

2) Der Triebwerksraum mulf so geriumig sein, daBl das Triebwerk x
zuganglich ist und gefanrlos gewartet werden kann. ULber dem Stando
zur Handbetétigung des Triebwerkes und artung der Schaltgerite u
er mindestens 1.80 m hoch sein. Der Abstend zwischen lotorwellenen
und Wand mull mindestens &0 c¢m, zwischen liotorwellenende und Schalt
gerdten mindestens 80 cm betragen. Jie Scheibe fiir die liandbetdti-
gung der winde mull vorne oder seitlich gut zugidnglich sein. Ferner
mub der Triebwerksraum mit einer standig wirksamen Liiftung ausge-
stattet und wvenigstens feuerhemmend umschlessen sewn.

3 ) Die Tiir des Triebwerksraumes —ued- aueh—des—Hpacnallenpaymnes—
nufl mindestens 1.80 m hech sein.

4) Ale elektrischen Dinrichtungen miissen nach den geltenden
elektrotechnischen Vorschriften ausgefiihrt und instandgehelten
werden.

5) fem&ﬂ & 3 der obgeng?nten Aufzugsverordnungfg%ﬁi %§¥r£%%b i
schen Uberwachungsverein "ien, Dienststelle Innsbruck ?emglatsZZo-
Jje zwel Beschreibungen und Zeichnungen der Aufzugsanlage zur Lberpr
fung vorzulegen.

6 ) Die endgiiltige Inbetriebnahme des Aufzuges darf erst nach Dur
filhrung der vorgeschriebenen Abnahmeprufung,die bei der vorgenannte
technischen Uberwachungsstelle rechtzeitiyg zu beantragen ist, erfol

gen. Arhaiteinspaletorat
ur 215 53 ol B itk
Beljfkihbmh(;mgdm{' Doyt $ luh.‘.-;Jif’uCK
) | il 2 i Der Antquf.‘
TR
R&h‘gﬂ-ﬁfﬂﬂaqa df PR
S S~ et '?:.(;
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TIROLER LANDESSTELLE fiir BRANDVERHUTUNG

zse'e?:wiaz) A - 8020 INNSBRUCK
] che i
2, 131-8be71-bahns-py.20 = 'zé'ig 2 'r( ,géﬁ’ffdﬁ
Tol.: 0512/58 1373
58 14 52
Gemeindeamt Ehrwald Ma:;anﬁnmr
Bauamt GEMEINDEAMT EMAW
Z.Hd. Frau Nina Besler-Kien 2).: ALD
Kirchplatz 1
6632 Ehrwald
Zaht: 0582/21(B)-Tr/Er Durchwahl- 14
BETRIFFT. HKT Invest GmbH,, Maria-Theresien-Strafie 34, 6020 Innsbruck
GEMEINDE Ehrwald
GST.NR: 205, KG Ehrwald
BAUVORMABEN: Umbau des bestehenden Hotels Feneberg in eine Wohnanlage
sowie Apariments
EINREICHUNG: Einreichpline von Ing. Krassnitzer-Singer Baugeselischaft mbH.

mit Planstand November 2020. Lageplan von NECON ZT KG mit
Planstand 28.9.2020, Bauansuchen ink!. Baubeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Mit Schreiben vom 8.2,2021 wurden uns die Einreichunteriagen zum gegenstandlichen
Bauvorhaben mit der Bitte um Abgabe eines

BRANDSCHUTZTECHNISCHEN GUTACHTENS
gemal § 32 der Tiroler Bauordnung 2018 (TBO) i.d.g.F. ubermittelt,

Zur Beurtellung werden die in den Technische Bauvorschriften 2016 (TBV) 1.d.g.F. fiir
verbindlich erkiarten OIB-Richtlinien (Ausgabe April 2019) herangezogen,

Nach Durchsicht der uns Ubermittelten Einreichunterlagen kann nachstehender

BEFUND

erstelt werden;

Sads 1 yon 10
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Es ist beabsichtigt, das bestehende Hotel Feneberg in eine Wohnanlage und Apartments
umzubauen, Das gegensténdliche Gebaude weist ein KellergeschoB, ein UntergeschoR,
ein ErdgeschoR, drei Obergeschofte und ein Dachgeschof auf.

In den einzelnen Gescholen sind nachfolgende Zu- und Umbauten vorgesehen:

elle 0 Un 5
Auf Ebene des Untergeschofles sollen bestehende Zwischenwiande und Bauteile
teilweise abgebrochen werden, neue Winde errichtet werden, bestehende Durchgénge

E .
Auf Ebene des ErdgeschoBes sollen die bestehenden Raumlichkeiten durch Erstellung
zahlreicher neuer Wénde eine gednderte Raumaufteilung erhalten und im Erdgeschol
nachfolgende Bereiche und Raume zur Ausfiihrung gelangen; Wohnungen W2, W 3, W
4 W 5 und W 6 sowie Frihstiicksraum, Rezeption/Backoffice, Millhaus, Gang,
Treppenhaus;

Die Wohnungszugangstiren und die Verbindungstiire zwischen dem Treppenhaus und
dem Gangbereich sowie dig Zugangstire zum Millhaus sollen jeweils als

Erdgeschol ist jeweils Uber Turverbindungen zu den Gangbereich und dem
Treppenhaus vorgesehen.

Erstes Obergeschols:

Im ersten Obergeschol sollen ebenfalls zahireiche Zwischenwénde abgebrochen
werden, neue Zwischenwande erstellt werden und die Raumaufteilung stark abgedndert

Treppenhaus mit Personenaufzug vorgesehen. Die Zugangstiren zu den Wohnungen
und zum Apartment sowie Verbindungstiren zwischen dem Treppenhaus und den
angrenzenden Gangen sollen jeweils als Feuerschutztiiren E1230-C hergestellt werden.

Saite 2 van 10
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Drittes O hof3:

Auf Ebene des zweiten Obergeschofes sollen zahirsiche Zwischenwénde abgebrochen
und neue Zwischenwande erstellt werden, wodurch sich die Raumaufteilung stark dndert.
Nach Durchfithrung des Umbaues sollen im zweiten Obergeschof die Apartments Top

Dachgeschol:

Auf Ebene des Dachgescholes sollen durch Abbruch und Neuerstellung zahlreicher
Zwischenwénde die zwei Apartments A 14 und A 15 zur Ausfihrung gelangen. Die
ErschlieBung der beiden Apartmentsist ber Wohnungszugangstiiren direkt vom
alilgemeinen Treppenhaus geplant.

Die veriikale ErschlieBung des Gebiudes soll Uber das Bestandstreppenhaus
sichergestellt werden, welches gemaf der planlichen Darstellung grofteils gegenuber
den angrenzenden Raumen und Gange mittels Feuerschutztiiren ElL30-C

BEURTEILUNG

Die Durchsicht der vorgelegten Einreichpliane hat ergeben, dass die erforderiichen
Brandschutzmafinahmen im Wesentlichen unter Berlicksichtigung der Gebéaudegrone
und der Gebaudenutzung eingearbeitet wurden, jedoch das Bestandstreppenhaus nicht

brandschutztechnisch abgeschlossen dargestelit ist und daher diesbeztiglich zusétzliche
bauliche BrandschutzmaRnahmen vorzuschreiben sind. Zudem sind im vorliegenden
Bauansuchen die erforderlichen technischen Brandschutzeinﬂchtungen nur teilweise
angefuhrt,

Das gegenstandliche Gebiude kann unter Beriicksichtigung der Anzahl der
oberirdischen Geschofle, dem Fluchtniveau, der Gebaudenutzung und der
Gebaudegréfie unter Berlicksichtigung der Begriffsbeskimmungen der OIB-Richtlinien in
die Gebdudeklasse 5 mit nicht mehr als sechs oberirdischen Geschoflen eingestuft
werden.

Sowe 3 oo 19
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Zu dem ergibt die Durchsicht, dass augenscheinlich im Gebaude nicht mehr als 100
Personen (Gastebetten und Betten in den Wohnungen) beherbergt werden sollen und
somit das gegensténdliche Gebédude als Beherbergungsbetrieb mit nicht mehr als 100
Betten beurteilt wird,

Bei projektsgemanier Ausflihrung sowie bel Einhaltung nachstehender zusatzlicher und
erganzender Vorschreibungen bestehen aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
keine Bedenken gegen die Ertellung der beantragten Baugenehmigung:

1. Die neu ausgefihren tragenden Bauteile sowie Trennwande und Trenndecken
der unterirdischen GeschoRe sind in der Feuerwiderstandsklasse RE| 90, El 90,
R 80 aus Baustoffen der Euroklasse des Brandverhaltens mindestens A2 und der
oberirdischen GeschoRe in der Feuerwiderstandskiasse REI 90, El 90, R 90
gemall ONORM EN 13501 zu erstellen. Die neu ausgefiihrten tragenden Bauteile
des obersten GeschoRes sind mindestens in der Feuerwiderstandsklasse R 60
und Trennwande sind mindestens in der Feuerwiderstandsklasse RE| 60, El 60
gemél ONORM EN 13501 zu erstellen, Trenndecken (ber dem obersten
Geschof sind mindestens in der Feuerwiderstandsklasse REl 60 und Decken
liber dem obersten Geschof sind mindestens R 60 gemaRk EN 13501 zu erstellen,

2. Folgende Bereiche, Raume bzw. Raumgruppen sind als Brandabschnitte
auszubilden:
* die oberirdischen Geschoe im AusmaR von maximal 1,600 m?

Brandabschnittsfidche und uber nicht mehr als vier Geschofe:

der Wellness- und Schwimmbadbereich (UntergeschoR);

der Heizraum (UntergeschoR);

der Elektroverteilerraum mit Brandmeldeanlage {(Untergeschol);

der Miliraum (ErdgeschoR);

der Schwimmbadtechnikraum im Kellergeschol:

Brandabschnittsbildende Winde und Decken sowie deren tragenden Bauteile sind
in der Feuerwiderstandsklasse REI 90, R 90, EI 80 gemall ONORM EN 13501
auszufihren, Offnungen in brandabsdmltlsbﬂdender) Wanden bzw. Decken sind
mit Feuerschutzabschiiissen z.B.: El. 30-C gemal ONORM EN 13501, ONORM
EN 1634 auszustatten.

Die Ausfiihrung hat gemaR dem Punkt 3.1 der OIB Richtlinle 2 zu erolgen.

3. Die Decken zwischen den GeschoBen, die Wande und Decken der einzelnen
Privatwohnungen gegeniiber anderen Wohnungen, betrieblich genutzter
Réaumlichkeiten sowie anders genutzter Raumlichkeiten und ErschlieBungsflichen
sowie samtliche ErschlieBungsgange fur die Wohnungen gegeniiber anders
genutzten Raumlichkeiten sind unter Berticksichtigung der
Feuerwiderstandskiassen des Auflagenpunktes 1 als Trennwénde und
Trenndecken auszubilden,

4. Das ErschlieBungstreppenhaus ist als Treppenhaus gemaf Tabelle 2b der OIB-
Richtlinie 2 fiir Gebiude der Gebéudeklasse 5 auszubilden. Die Wande zwischen
Gangen und Gastezimmemn bzw. Géngen und sonstigen Raumen sind in der
Feuerwiderstandsklasse REI 30 bzw. E| 30 auszufithren, Tiren in diesen Wanden
sind als Feuerschutzabschlisse Elz 30-C auszubilden.

Swie 4van 10
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ative Ausfi :
Das Erschlieungstreppenhaus ist als Treppenhaus gemal Tabelle 3 der OIB-
Richtiinie 2 fir Gebaude der Gebaudekiasse 5 auszubilden, wobeij zusétzlich die
Anforderungen des Punktes 7.3.5 der OIB-Richtfinie 2 zu berlcksichtigen sind.

Hinwels:

Hingewiesen wird, dass sowohl bei der Ausflihrung des Treppenhauses nach
Tabelle 2b als auch bei Ausfiihrung des Treppenhauses nach Tabelle 3 fiir
Gebaude der Gebdudeklasse 5 die Rezeption im ErdgeschoR gegenilber dem
Treppenhaus mit Feuerschutzabschliissen und Trennwanden
brandschutztechnisch abzuschlieRen ist und die im Bereich des Haupteingangs
vorgelagerten  Freitreppe  vor gefahrbringender  Strahlungswarme  und
Flammeneinwirkung zu schitzen ist. Hierzu st es erforderich, dass
Verglasungselemente des Hallenbades im Abstand von 3,0 m zur Freitreppe in
der Feuerwiderstandsklasse E| 30 auszubilden werden oder Trennwinde in der
Feuerwiderstandsklasse El 90 herzustellen werden. Zudem sind ebenfalls die
Wohnungszugangstiiren zu den Apartments A14 und A15 im Dachgeschof gegen
Feuerschutzabschliisse entsprechend den Vorgaben der Tabelle 2b oder der
Tabelle 3 (je nach Ausfiihrung) herzustellen.

5. Nicht ausgebaute Dachriume sind mit Trennwanden bzw. Trenndecken geman
Tabefie 1b der OIB-Richtlinie 2 fir Geb&ude der Gebaudeklasse 5 gegeniiber
Aufenthalisrdumen auszufiihren. _
Zugange zu solchen Réumen sind mit Feuerschutzabschliissen Elz 30, Offnungen
mit Feuerschutzabschliissen El; 30 gemal ONORM EN 13501, ONORMEN 1634
auszustatten,

Die FuBbodenaufbauten und Bodenbelage sind entsprechend Punkt 5 der Tabelle
1a der OIB Richtlinie 2 fiir Gebiude der Gebaudeklasse 5 auszubilden,

6. Da das Bauwerk im Bereich des Millraumes und des Fahrradraumes einen
Abstand von weniger als 2,00 m zu Grundstiicks- bzw. Bauplatzgrenze aufweist,
sind die der Grundstiicksgrenzen zugekehrten Seiten des Bauwerks mit
brandabschnittsbildenden Wanden gemal dem Punkt 4 unter Einbeziehung der
Tabelle 1b der OIB Richtlinie 2 auszubilden.

7. Das Treppenhaus ist mit einer Rauchabzugseinrichtung gemall Punkt 6 der
Tabelle 2a der OIB Richtlinie 2 fiir Gebdude der Gebaudeklasse 5 auszustatten.
Hinsichtlich der Ansteuerung, der Installation sowie auf den Funktionserhalt bei
Stromausfall wird auf die TRVE 111 S, Rauchabzug fiir Stiegenhduser -
verwiesen,

8. Fir neu ausgefiihrte Fassadengestaltung bzw. Fassadenverkleidungen sind die
Anforderungen des Punktes 3.5 der OIB Richtlinie 2 in Verbindung mit dem Punkt
1 der Tabelle 1a der OIB Richtiinle 2 fur Gebaude der Gebiudeklasse 5
einzuhalten.

Fur die Fassadengestaltung bzw. Fassadenverkleidungen der Brandwinde

entlang der Grundstiicksgrenze und im Abstandsbereich von weniger als 2 m sind
die Anforderungen entsprechend dem Punki 4.4 der OIB-Richtlinie 2 einzuhalten.

Sel 5 i 10
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9. Fir neu ausgefiihrte Dicher sind die Mindestanforderungen hinsichtlich des
Brandverhaltens gemaR Punkt 4 der Tabelle 1a der OIB Richtlinie 2 fir Gebaude
der Gebaudeklasse 5 einzuhalten.

10.Fur die in der Planung bereits berticksichtigten und zusatzlich erforderlichen
Feuerschutzabschiiisse und Rauchschutztiren ist deren Eignung durch die
Prifplakette gemaR ONORM EN 13501, EN 1634 am Abschluss nachzuweisen.
Die Feuerschutzabschlisse, Rauchschutztiiren und feuerwiderstandsfahige
Verglasungselemente miissen aulerdem Uber ein Uberelnsﬁmmmgszqunls
einer ermachtigten oder zugelassenen Stelle zur Berechtigung der UA -
Kennzeichnung bzw. iiber eine CE-Kennzeichnung des Feuerschutzabschlusses

verfligen.

Betriebsbedingt offenzuhaltende Feuerschutzabschilisse oder Rauchschutztiiren
mussen mit Einrichtungen ausgestattet werden die im Brandfall ein selbsttatiges
Schlieflen der Turabschliisse gewdbhrleisten (z B.: Feststellanlagen geman der
Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz -TRVB 148 B bzw. gemal der
ONORM EN 14637).

11.Aufzlige, die Brandabschnitte miteinander verbinden oder Trenndecken
durchbrechen, sind in eigenen Schachten zu fihren, damit eine Ubertragung von
Feuer und Rauch wirksam eingeschrankt wird, Die Umfassungsbauteile des
Schachtes sind zumindest in derselben Feuerwiderstandsdauer und
Brandverhalten der Trenndecken bzw. Trennwanden fiir oberirdische Geschofe
des gegenstandlichen Gebiudes und aus Baustoffen der Euroklasse des
Brandverhaltens auszufilhren. Schachttiiren massen so ausgestattet sein, dass
eine Ubertragung von Feuer und Rauch wirksam eingeschrinkt wird (z.B.: die
Aufzugsschachtiiren entsprechend den EN 81-58 in Verbindung mit der ONORM
B 2473).

Bei Gebauden der Gebaudeklasse 5 mussen die Schachtumwehrungen von
Aufziigen aus Baustoffen die das Brandverhalten mind. A2 aufweisen, ausgefiihrt
werden,

Aufzlige zur Personenbeférderung sind mit einer Brandfalisteuerung gemaR dem
Punkt 3.6.3 der OIB-RL 2 auszustatten.

12.FUr neu ausgefihrie Bauprodukte (Baustoffe) im Fulboden- und Deckenbereich
sind die Mindestanforderungen hinsichtlich des Brandverhaltens geman Punkt 2 +
3 der Tabelle 12 der OIB Richtlinie 2 fir Gebaude der Gebiudeklasse 5
einzuhalten.

Neu ausgefiihrte Bodenbeldge in Aufenthaltsraumen (z.B. Frihstiicksraum)
mossen der Euroklasse des Brandverhaitens mindestens Cr-s2 entsprechen,
wobei Holz und Holzwerkstoffe der Euroklasse des Brandverhaltens Ds zulassig
sind

Sele 6 yan 1)

Heinz-Peter Strele - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Verkehrswertermittlung — Zwangsversteigerung HKT Invest GmbH,
Seite 153 von 164



13.Flr neu ausgefiihrie raumseitige Wandbekleidungen und -belage sind die
Mindestanforderungen hinsichtlich des Brandverhaltens gemaf Punkt 2 + 3 der
Tabelle 1a der OIB Richtlinie 2 fur Gebiude der Gebaudeklasse 5 sinzuhalten.

Neu ausgefihrte Wand- und Deckenbeldge in Aufenthaltsraumen (2.B.
Friihstlicksraum) miissen der Euroklasse des Brandverhaltens mindestens C-s2,
d0 entsprechen, wobei Holz und Holzwerkstoffe der Euroklasse des
Brandverhaltens D zulassig sind.

14.Bei Durchfiihrungen von Kanalen und Leitungen im Bereich von Trennwénden
bzw. Trenndecken sowie in brandabschnittsbildenden Bauteilen ist durch
geeignete Mallnahmen (z.B. Abschottung, Ummantelung, Brandschutzklappe)
sicher zu stellen, dass die Feuerwiderstandsklasse dieser Bautelle nicht
beeintrachtigt bzw. eine Ubertragung von Feuer und Rauch (ber die Zeit der
entsprechenden Feuerwiderstandsklasse wirksam eingeschrankt wird.

Fur die Verwendung von FLI und FLI-VE wird auf die ONORM H 8027 und die
TRVB 110 B verwiesen,

Laftungséffnungen im Bereich der Fassade mussen so ausgefiihrt werden, dass
eine Brandibertragung zwischen Brandabschnitten zumindest uber 30 Minuten,
bei Liftungsoffnungen aus brandgefahrdoten Bereichen Uber 90 Minuten
verzogert wird und eine Endziindung der Fassade verhindert wird.

15. Schachtwénde von Schachten die mehrere Geschofle miteinander verbinden, sind
als Trennwénde gemaR Tabelle 1b der OIB-RL 2 auszufiihren und an der
Schachtinnenseite ist eine Bekleidung in A2 erforderlich.

16. Turen aus aligemein zugénglichen Bereichen sowie Turen, auf die im Fluchtfall
mehr als 15 Personen angewiesen sind, missen in Fluchtrichtung &ffnend
ausgeflihrt werden und jederzeit leicht ohne fremde Hilfsmittel gedffinet werden
kénnen (Notausgangsverschluss gemiR ONORM EN 179). Automatische Tiren
im Verlauf von Flucht- und Rettungswegen miissen funktionssicher ausgefuhrt
werden (z.B.: redundante Antriebtechnik und entsprechender Eigensicherheit oder
automatische Offnung bei Stromausfall).

Die nutzbare Breite der Durchgangslichte von Tiren ist wie folgt zu bemessen:

fir hochstens 40 Personen mindestens 0,80 m;
fur hochstens 80 Personen mindestens 0,80 m;
fur hochstens 120 Personen mindestens 1,00 m;

Bei Tiren im Verauf von Fluchtwegen fir mehr als 120 Personen muss die
nutzbare Breite der Durchgangslichte fir jeweils weitere angefangene zehn
Personen um jewells 10 cm erhdht werden

FluchttUrsicherungssysteme  bediirfen  einer gesonderten Beurtellung bzw,
Genehmigung.

Spite 7 yowr 10

Heinz-Peter Strele - allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Verkehrswertermittlung — Zwangsversteigerung HKT Invest GmbH,
Seite 154 von 164



17. Die Photovoltaikanlage (PV-Anlage) ist nach den Grundsatzen der OVE-Richtlinie
R 11-1:2013-03-01, PV-Anlagen - Zusétzliche Sicherheitsanforderungen ~ Teil 1:
Anforderungen zum Schutz von Einsatzkréften zu projektieren und zu errichten,

Insbesondere sind bei der Errichtung der Photovoltaikanlage und Umsetzung der
erforderlichen technischen und baulichen MafRRnahmen Brandabschnittsbildungen,
der Feuerwiderstand der Dachkonstriktion, das Brandverhalten der
Dachisolierung/Dacheindeckung zu beachten. ,

Die Situierung der PV-Paneele hat so zu erfolgen, dass die Funktion von RWA-
Anlagen nicht beeintréchtig wird,

Vor Inbetriebnahme der PV-Anlage sind die gewshlten Schutzmalnahmen und
deren sachgemafBe Ausfilhrung der Baubehorde nachzuweisen. Dabei sind die
MaBnahmen zur Erreichung der Schutzziele der OVE-Richtlinie R 11-1:2013-03-
01 zu beschreiben.

Die PV-Anlage sowie die gewahlten Schutzmafinahmen sind im Brandschutzplan
einzutragen und der Feuerwehr in geeigneter Form (Absprache mit der
zustandigen ortlichen Feuerwehr) zu (bergeben. Zusitzlich ist ein schriftlicher
Nachweis der Behorde zu ubermitteln, dass die Installation und Inbetriebnahme
der PV-Anlage dem értlichen Feuerwehrkommando mitgeteilt wurden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass durch die Installation einer PV-
Anlage unter Umstanden eine Adaptierung der Blitzschutzanlage notwendig wird.

18.Die in der Baubeschreibung erwéhnte Blitzschutzanlage ist gemal ONORM OVE
EN 62305 auszufithren. Davon ausgenommen sind Bauwerke, bei denen sich auf
Grund einer Risikoanalyse gemall ONORM OVE EN 62305-2 ergibt, dass ein
Blitzschutz nicht erfordedich ist.

19. Das Gebaude ist mit einer Sicherheitsbeleuchtung geman der Spalte 2 der Tabelle
6 der OIB-RL 2 auszustatien. Dies gilt auch fUr Fluchtwege im Freien.
Die technische Ausfihrung hat gemaR der OVE EN 8101 in Verbindung mit der
OVE RL R12 und gemil OVE/ONORM EN 50172 .
Sicherheitsbeleuchtungsanlagen- zu erfolgen.

20.Die gesamte Beherbergungsstatte ist mit einer automatischen Brandmeldeanlage
mit intemer Alarmierung auszustatten (z.B.: Technische Ausfihrung gemal der
Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz -TRVB 123 S, Automatische
Brandmeldeanlagen- im Volischutzumfang).

21.Vor Bezug des Gebaudes ist die ordnungsgemale Ausfiihrung und Funktion der
technischen Brandschutzeinrichtungen wie Brandmeldeanlagen, mechanische
Wérme- und Brandrauchentltiftungen, Druckluftbeltftungen, Loschanlagen und
dergleichen, durch einen brandschutztechnischen Smhwmtgndigen Uberprifen
2u lassen (Abschlussuberpriifung). Dieser hat tber die Uberprifung einen
schriftlichen Befund auszustelien,
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22.Solite das Treppenhaus entsprechend der Tabelle 3 fir Gebiude der
Gebdudeklasse 5 gemaR OIB Richtlinie 2 ausgebildet werden und der zweite
Rettungsweg mit Mitteln der Einsatzkrafte sichergestellt werden, so wére der
Brandalarm der automatischen Brandmeldeanlage (iber ein von der Leitstelle Tirol
zugelassenes Ubertragungssystem an die 6ffentliche Brandmeldestelle weiter zu
leiten.

Die Situierung des Feuerwehrschliisselsafes, des Feuenwehrbedienfeldes sowie
der Alamblitzleuchte hat nach Angaben des Bezirksfeuerwehrinspektors zu
erfolgen.

23.Die Anzahl und die Aufstellungsorte von Handfeuerioschgeréten sind nach der
Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz ~-TRVB 124 F, Erste und
erweiterte Loschhilfe- in Absprache mit dem
Bezirksfeuerwehrinspektor festzulegen.

Die Belegschatt ist noch vor Betriebsaufnahme und dann mindestens 1x jahrlich
im Umgang mit den vorhandenen Loschgeraten schulen zu lassen.

24.Fir das Gebaude sind die Einsatzmoglichkeiten der Feuerwehr derart zu
berlicksichtigen, dass die Zugénglichkeit und die Zufahris- und
Aufstellungsfidachen fiir eine effektive Brandbekdmpfung gegeben sind. Eine
schriftliche Bestatigung des Bezirksfeuerwehrinspektors ist der
Genehmigungsbehorde vorzulegen,

Sollte der zweite Rettungsweg mit Mitteln der Einsatzkréfte sicher zu stellen sein,
so waren die Zufahrts- und Aufstelfiachen fir die Einsatzkrafte so zu situieren,
dass der zweite Rettungsweg mit Mitteln der Einsatzkrafte méglich ist,

Hinweis:
Solite der zweite Rettungsweg nicht fir alle Appartements und Wohneinheiten mit
Gerat der Einsatzkrafte erreichbar sein, so wére das Treppenhaus entweder als
einziger Fluchtweg entsprechend dem ersten Absatz der Auflage 4 auszufiihren
oder festverlegte Rettungssysteme (z.B. Notabstiege) vorzusehen.,

25.In den Apariments ist das Informationsblatt "VERHALTEN IM BRANDFALL"
aufzulegen (beziehbar z.B.: bei Tiroler Landesstelle fir Brandverhiitung,
Sterzingerstralle 2, 6020 Innsbruck),
Zusétzlich sind Fluchtwegplane, aus denen der Fluchtweg aus dem jeweilig
betroffenen Raum hervorgeht, an gut sichtbarer Stelle anzubringen.

26.Fur das Gebaude ist ein Brandschutzplan entsprechend der Technischen
Richtiinie vorbeugender Brandschutz -TRVB 121 O zu erstellen; die formelle
Richtigkeit des Brandschutzplanes ist vom zustandigen
Bezirksfeuerwehrinspektor zu bestatigen, dafir ist das Deckblatt im Anhang 1 der
TRVB 121 O zu verwenden.
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27.Zur Wahrung des betrieblichen Brandschutzes ist ein Brandschmzbeauﬂragter
gemal der Technischen Richtlinie vorbeugender Brandschutz ~TRVB 119 0,
Betriebsbrandschutz / Organisation- zu bestellen.

Beilage:
Rechnung Nr. 58686 (198, -)

Projektunteriagen / Akt retour

Hochachtungsvoll
TIROLER LANDESSTELLE
FUR BRANDVERHUTUNG
Der Gesch Uhrer: /a rbeiter
h /
(Ing. Bemhard Stibemitz) tt)

Ergeht per Mail an;

Herm Landesfeuerwehrinspektor Dipl.Ing. Alfons Gruber mit der Bitte um Kenntnisnahme
- a.gruber@feuerwehr.tirol

BFI Miller Konrad — bfi, re@feuerwehr.tirol
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TIROLER LANDESSTELLE fiir BRANDVERHUTUNG

A - 6020 INNSBRUCK
Sterzinger Strafle 2

Beilage zu Bescheid

21, 131-9be42-bahn5-bb-21 Stockigebaude
vom 02.12.2021 Tel: 0512/58 13 73
53 14 53
Gemeindeamt Ehrwald M.F:wh::
Bamt Gl A v HRWALD
z.Hd. Frau Nina Besler-Kien 48
Kirchplatz 1
6632 Ehrwald Ei Y40V, 2001
Bgr K -
K’ ol
Zahl: 3070/21(B)-Tr/Er Durchwahl: 14 In .am 03.11.2021
BETRIFFT: HKT Invest GmbH., Maria-Theresien-Strale 34, 6020 Innsbruck
GEMEINDE: Ehrwald
GST. NR: 205, KG 86008 Ehrwald
BAUVORHABEN: Geanderte Baufiihrung
EINREICHUNG: Anderungsplan zum Baubescheid vom 21.5.2021 von K4
Architektur ZT GmbH. mit Planstand 10.8,2021, Lageplan von
Necon ZT KG mit Planstand 30.8.2021, Baubescheid der
Gemeinde Ehrwald vom 21.5,2021, AZ 131-9be71-bahn5-bb-20
Sehr geehrte Frau Besler-Kien!

Mit Schreiben vom 4.10.2021 haben Sie uns die Planunterlagen zur geanderten
Baufihrung des gegenstandlichen Bauvorhabens Ubermittelt, mit der Bitte um
Uberprifung, ob gegebenenfalls das Ansuchen und die Stellungnahme in Bezug auf den
Brandschutz aufgrund der gesnderten Baufiihrung zu &ndem sind.

Nachfolgend kann hierzu ein brandschutztechnisches Gutachten geman § 32 der Tiroler
Bauordnung 2018 i.d.g.F. (ibermittelt werden.

Nach Durchsicht der dbermitteten Plane zur geanderten Baufilhrung kann
nachstehender

Befund

erstellt werden:
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Die gegenstindliche Wohnanlage bzw. das gegenstandliche Apartmentgebiude soll
aufgrund der gesinderten Baufiihrung wie folgt gegeniiber der urspriinglichen Einreichung
abgeandert werden:

Un of:
Das WC-Damen im Bereich des Hallenschwimmbades und Wellnessbereiches soll durch
Verschieben einer Zwischenwand vergroRert und barrierefrei gestaltet werden. Neben

Kell Ebene 970.4:
Der Technikraum 2 mit Waérmepumpe soll mit geédndertem Grundriss ausgebildet werden.

Auf Ebene des ErdgeschoRes soll die Zugangstiire zur Wohnung W2 als Feuerschutztiire
El230-C ausgebildet werden und Richtung Siidosten beim Gang verschoben werden.
Dariiber hinaus ist eine Umnutzung des vormaligen Putzraumes in einen Abstellraum fiir
die Wohnung Top W2 vorgesehen. Dariber hinaus soll auf Ebene des Erdgeschofes die
Zugangstiire vom Miliraum, welche vom Freien in den Millraum fihnt, etwas verschoben
ausgeflhrt werden.

Erstes Obergeschofi:

Auf Ebene des ersten Obergeschofies soll das Schlafzimmer und das Bad der Wohnung
W8 in gespiegelter Anordnung zur Ausfiihrung gelangen,

Zweites O schof3:

angeordnet werden.

Drittes schol8 und Da schof3: B
Auf Ebene des dritten Obergescholies und des DachgescholBes sind keine Anderungen
vorgesehen.

Die Photovottaikanlage am Dach des Gebaudes soll in geanderter Anordnung ausgefiihrt
werden.
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Beurteilung:

Die Durchsicht der vorgelegten Planunterlagen ergibt aus brandschutztechnischer Sicht
keine wesentiichen Auswirkungen.

Unter der Voraussetzung, dass die Auflagen aus dem brandschutztechnischen
Gutachten der Tiroler Landesstelle fir Brandverhiitung vom 1.3.2021 mit der Zahl

Einwande gegen die geanderte Baufihrung. Zusitzliche Auflagen sind aus der Sicht der
Tiroler Landesstelle fiir Brandverhiitung nicht erforderfich.

Beilage:
Rechnung Nr. 60236 (70,-)
Projektunterlagen / Akt retour

Hochachtungsvoll
TIROLER LANDESSTELLE
FUR BRANDVERHUTUNG

Der Geschiftsfihrer: Der Sa
S

(Ing. Bemhard Stibernitz)

(
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Energieausweis fiir Wohngebéude

Qe Ftichtiinie 8 :
Ausgabe Apeil 2910 I 14 ,'

BEZEICHNUNG Hotal Fensberg Umselzungsstand Beatand
Gebaude (-tal) Hotelgebaude Baujahr 1873
Nutzungsprofil Wohrgebliude mit 2ehn und mehr Nutzungsemhesten Letzle Vertoderurg

Stadz Bahnholsivale 5 Kmnm Ehrwald
PLZ On 6632 Ehrwald KG-Nummer 86008
Grundstlicksnummer 205 Seehohe 976.00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF.
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR AKTOR jewolis untor s’mmomuummanma

HWBgyax PEBgy C020q,5% fGeeax

~

Somemdeamt Ehnyald

I' hr U‘R_\ZI’
Man) waabe EUR _7*

Beilage Nr. 1)
zu Bescheid
ZI 131-9be71-bahn5-bb-20

AT, Cw Rai . a4 e e by
L e e L bt st ol ""'-' a
PRy

X, s
e - ote - v MO %3
ottty v ne: o oy
. mm.‘m“ o . PESCu et ‘-—q Viriabis e sl Varirsan D
Ve .. v bt
G e e ra gates v it YD AT ekl md
o Dron A vy & Dy . X
SRS b s -3 . Ao e ety & Vbetes
T Dot Boborna st ol v yrbahes ¥3mn £y et 230 Drosmiang vun Eomgu aant wie " Bandork bra -... " . Deaes Nramadit
e o Dawe cer M-mﬁm

Al s oy Arewbem Bhe grtmn s atseatmcent Bia et "

* BT w P v it ] e v by i DI M € o Owe muh—u-wmnwnnm VO vaw 1) M JUN) Ghee 60
va‘m: v Debbader kv, J01BDGAELL w30 Mt 3818 wad o l-—v-.--- Narupe Owiemre [EAYD Ome o D e e e et 1
T 201306 - DOUEER w04 wnrten phihe ADASRAn I QTR Leiestartt
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Energieausweis fiir Wohngebiude

Oi3... A 0@ Hxhtine §

Ausgabie: Apil 2019

GEBAUDEXENNDATEN EAA: K
Brutto-Grungfiache (BGF) 183706 m*  Heiztage 385d  Ancer Li%ung Fensleduftung
Bezugsfiache (BF) 154965 m°  Melzgradtage 4791 Kd  Solarthermie om*
Brutto-Volutren (VB) 584607 m'  Klimaregion NF  Pholovoliak 6.9 x\p
Gebaude-Hilflache (A) 283703 m'  Norm-AuSentemperalur -147°C  Stromspeiches 0,0 kvWh
Kompakineil ANV 049 1/m  Sol-inrentemparatur 220°C  WWWE-System (priman mit Hedzung
charakteristische Lange (ic) 206 m miterer U-Wedt 0,88 Wim™}  WW-WE-Syatem (sehundar, opl.)

Ted-BGF 000 m* LEK Wert 8501 RH-VWB-System (primar) KesselTherme
Tell-8F 000 Bauwess schwer  RH-WB-System (sekundar, opt)

Teil-VB oo m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Reforenzkiima)

Ergebnisse
Rederenz-Hetzwiimmebedart HWBin= 108.4 kWIS
Hezwarmebedart HWB«  108.4 kWevns
Endenergiebedart EEBa=  107.0 kWhnva
GesamionergeeMzienz-Faktor foer o = 1,82

WARME. UND ENERGIEBEDARF (Standorthfima)

Referenz-Helzwdmebedart Ormime= 303085 kWhia HW Btz 156 5 KWhimsa
Hetzwirmebedar! Qru= 303 D85 kW HWBw= 156 5 KWhim#s
Warmwasserwarmebedar! Q= 10.797 kWW\ha WWAB = 10,2 ¥Whim*a
Heaanerglebadar Quawm= 485315 kWh'a HEBu = 2402 WWhim'a
Energeautwandszahl W [ 399
Energieautwandszaht R, 9 S = 127
Energiesufwandszahi Heizen L 144
Halshalisstrombocart Qe = 44118 kWD HHS5B = 22.8 kWhm'a
Endenorglabedart Quoaw » 502 644 ¥Whia EEBu= 259 5 kWhim'a
Frimaenergiebedsaef Qreawr = 573164 KVa PEBu= 295.9 kWhim'a
Prim@rénargiebedarf nicht emawerbar Qrimre m= 540 851 kMR PEBusm™ 2339 KWhim'a
Primarenergiebedar! emauarbar Qreves = 23.314 k\hia PEBw. u= 12,0 \Whim®a
Kohengoxidemissonen oo ue= 122 388 kg'n CO2m= 63,7 kyim®s
Gesamenerglestfizienz-F akior fag = 188
Photovoitak-Expont Cre se= 0 kihia PVt 0,0 k'

Emteberin K&S ing Krassnilzer-Si
GWR-Zaht nicht vergeben ng J:?u Kralinitzer ,
Ausstaiungsdalum 26.11.2020
Gtgretsdstum 26.11 2030 Unserschrift

Geachaszani réchl vergeten / /
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Energieausweis

OiB e Ot e i
wiisi o b ChAAN Ausgabe: Apel
Wiinde gegen AuSoniuft
AW, 34m =0 82 U= 0,82 W™K nicht relevant
Wiinde gegen unbeheizte oder nicht ausgebaute Dachriume
W0.34m U=0.76 U= 0,76 Wim*K nicht relevant
Wiinde gegen unbaheizte, frostirel zu haltende Gebludeteile {susgonommen Dachraume) sowle gegen Garagen
W0 34m U=0,78 U= 0,76 Wim'K nichi relevamt
Wande erdberOhn
AW erdanliagend 0.33m U=3,04 Us 3,04 Wim?K nicht refevant
Wande (Trennwiindo) zwischon Wohn- oder SBetriebseinholten
W0, 34m U=0.76 U= 0,76 Wim™ nicht relevant
Fenster, Fenstertiren, verglaste Tren jewells in Wohngebluden (WG) gegen Auteniuft
AF 2,80/2 50m U=0 88 Us 0.99 WimeK nichi relevant
AF 1,652 .50m U=0,85 Ue 0.90 Wim*K e relevant
AF 1,6002.15m U=1,01 Use 0,99 Wm*K nich relevant
AF 2.30v2,15m U=0.83 Us 0,98 Wim™K nicht refevant
AF 2,0002,16m U=D 85 Us 0.9¢ Wim™X nichl relevant
AF 1,10/1,30m U=1.04 U= 0.96 Wim™ nichl relevant
AF 1,1002.16m U=0 97 U= 0.99 WinK. nicht rolevant
AF 1.20/1.30m U=1,02 U= 0,99 Wim*K nicht rolavant
AF 2.20v2,15m U=0 83 U= 0.99 Wm'K niche relevant
AF 0.80V1,30m Uw=1,12 U= 0.99 Wim*K nicht redevant
AF 210/2,15m U=D.84 U= 0.96 Wim*K nich! refevant
AF 1,4001,30m UsD 88 U= 0.99 WimK nichl relevant
AT 1,002, 05m Us1 81 Uw= 1.78 Wim'K nichl relevant
AF 1,06/2,15m Us0.98 Us 0,98 Winv'K mich relevant
AF 1.80v2,15m U=0.98 Ve 0,80 Wim*K nicht relevant
AF 1.80/1, 30m U=1,05 U= 0,88 Wim™ nicht refevant
AF 1,70/1,30m U=1 06 U= 0.96¢ Wim*K nicht relevant
AF 0,50/1.30m U=1.30 U= 0,99 Wim'K nicht relevant
AF 1.85/1,30m U=1 0 U= 0.99 Wim'K nich relovant
AF 0.75/1,30m Us1,12 Us 0.69 Wim'K mich relevart
AF 0,951, 30m Us1.07 Us 0.99 WK nicht redevant
AF 3,1000,80m U=1.08 U= 0.96 Wim*s nicht relevant
AF 1,4012,15m U=105 Uw 0.99 Wim'K nichl relevant
AF 2,050,60m Us1.17 Us 0.99 Wim'K nichl ralevant
AF 15001, 30m U=0.98 Uw 0,89 Wim*K nichi redavant
AF 2,001, 30m U=1,03 U= 0,89 WvK nicht redevant
AF 1.50/2,15m U=1.03 U= 0.99 Wim*K nicht refevant
AF 1,801 60m U=102 U= 0.99 Wim¥% nicht relevant
Tdren unverglast gegen unboheizte Gebiudetelio
IT1,00v2.08m U=170 U= 1,70 WimvK nicht ralavant
Docken und Dachschrigon jeweils gegen Auflonluft und gegen Dachriume (durchiiftet oder ungeshmmt)
DE WS nach oben 0,34m U=092 U= 0,92 Wim*K nich! redavanrt
DA 0.43m U=0,31 U= 0.31 Wi nicht redevant
Perwchoet mit ECOTECH Sctwars, Yersken 331610 Bin Prosuss oe B Osterreich Gasetechaft m b M & Co K0, Srv: ECT201080800ATI0 Seite 3/39
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Energieausweis

0 T PRt OIB-Richtine §
weio Vesiimine AusQhbin: Aprtl 2013
OA hinteriifal 0,08m U=1,25 U= 1,25 Wim*K nichl televant
Deckon gegen unbehetizte Gebaudetelle
DE WS nach oben 0,34m U=0 92 U= 0.52 Wim*K nichl relevant
DE WS nach unien 0,38m U=0,81 U= 0.81 WK nicht relevant
Decken gegen getrennts Wohn- und Botriobsalnheiten
DE ohne WS 0,35m U=0,56 U= 0,88 Wen'K nichi relevant
Deckon Ober Aulienluft (2.8, Ober Durchfahrion, Parkdecks)
DE Uber Aulantuft 0,35m U=0,00 U= 0.80 Vim™ nicht redevant
Boden ardberihn
FB 0,33m U=0.95 U» 0.96 Wim*K nichi relevant
Barostnet et ECOTECH Seftware, Versson 3.3.1510. i Procet der BuatDesk Ostarreich Gesnincheft m b H. & CoXG Sre EOT-2014050000A08 Seite 4 / 39
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