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ANHANG

BAUAMTSUNTERLAGEN
gcm J:_S_S:}i?i/__f’a Gemeindeomt Prefbaun, am LY Aug.ﬂ 1958
21,

W‘J
Bau- | J%

2%¥ﬁ%%ﬁ%gZIBewﬂﬁgung.

Dipl.Ing.Arthur Ue Aloisia Bamberger ’

Herrn

Frau

.. Wien XII,, Irazerbergzasse T7.

Uber Ihr Einschreiten vom . 1. Juli 1958 illi
S EPEE e i um Bewilligung  zur

Errichtung eines Einfamilienhsuses und einer strassenseitigen

Binfriedung euf Perzellen 198/77, 199/54, 199/55 ( Baurldtze 8o |
d, 81 der tparzellierung, Kat.Gem. Pressbaum

u}algl rge msz%g 19, August 1958 . .. . stattgehabten Lokalaugensdheines

as B QNS0

witd lhnen hiermit die %%MZ,”" Bowilligung erteilt.
Bei Herstellung dieses, durch berechtigte Werkleute auszufthrenden Baues haben Sie sich

strenge an den genehmigten Bouplen unter gencuer Beochtung der im Lokalaugenscheinprotokolle

festgesetzten Bedingungen, sowie der Bestimmungen der n.-6. Bcuordnung 24 halten.

Die beiliegende Ausfertigung der Bauverhandlungs-Niederschrift vom
19, August 1958 bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Be-
scheides, Insbesondere sind die unter Pkt.l = 9 gestellten Be -

dingungen genavestens zu beachbten.
Die Konsenswerber werden im Sinne der §§ 76, 77 AVG. 1950 ange-

wiesen, binnen zwei Wochen nach Zustellung der Baubewilligung fir

die erfolgle Komuissionierung an
Verw.&bg. 8 20 4

Komm.-u.Sach-~
verat.Geb, " 170.-= 8__190s=—_ » mittoll,)

Ghrung haben Sie hieramts um die Erteilung der Benitzungs-

Nadch Vollendung der Bauf
bewilligung einzuschreiten. (§ 111 BOfNO)

Vorstehende Bdu: Bawilligung tritt erst 14 Tage nach erfolgter Zustellung in Rechts-

/4
kraft. Vor Eintritt der Redtskroft darf mit dem Baue nicht begonnen werden.
beiliegenden Erlagscheines anher zu ilberweisen oder bar an der hies.

"
) tekasse zu erlegen,
eifqgen:

~1= Dl - ?;ﬁ%ﬁéé;'

Abschr. d. Bau-V, Sdhr.
( techn.Bericht)

" wl= Sonsti
g ?.fﬁnﬁ%§é60budub044uh : “f& Skfk At QLfgbh
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B

25, Okt. 1962,

Gemeindeamt Prefiboum, am . ... EARTe
—

Zohi 153-1583/62

Schw, e
"""‘4 : — flLl' A

i %

Benutzungs-] Bewilligung.

T TR T TR e S In I am e
bttt bt e g

-I.-.*u.?..'f..'.ﬁ‘ Dipl.Ing. Artur und Alolisis BAWBERGER,
ray Wien XIII., Trazerberggasse T7.

Uber fhr Einschreiten vom .. 1 1s September 1962 um Bewvilligung zur
- Benilitzung des gesamten Wo hnhauses ( inel. 2, Bauabschnitt,
1%, beiliegenden vidierten Auswechslungsplanen) Parz.il’r.198/77,
199/54 ue/555. Bu%s.. 1248, Kat.Gem.. Pressbavm.. s R
" 1 :
und das Frgebnis des am 28 : Septeabse 1908 .,.....,.,,..__stcttgehobten Lokalougensegines

wird lhnen hiermit die Bantiings Bewilligung erteilt.
Bei Herstellung dieses, durch berechtigte Werkleute cuszufthrenden Boues haben Sie sid

strenge an den genehmigten Bauplan untes genauer Beadhtung der im tokalaugenscheinproickolle

festgesetzten Bedingungen, sowie der Bestimmungen der n.-3. Bauordnung zu halten:
Die belliegende Ausfertigung der Verhandlungs-Niederschrift vom 28,

Sept.1962 bildet einen integriermnden Bestandieil dieses Bescheides.
An Gebiihren werden gemidB §§ 76, 77 AVG,1950 zur Bezahlung binnen gwei
Wochen nach Zustellung der Beniitzungsbewilligung vorgeschrieben @

Vex'w.ﬂ.bg. ssesscsasnsnes B 100,==
Sachverst.-u.Komm,Gebes 7 155,--

Der Betrsg kann mitcels belliegenden Erlagscheines oder b
hies. Amtwkasse zur Einzahlung gebracht werden.

S
am=
aran

Nadh Vollendung der Baufohrung haben Sie hieramts um die Erteilung der Benttzungs

bewilligung einzusdhreiten. (§ 111 BOfNO)
Bawilligung tritt erst 14 Tage nach erfolgter Zustellung in Redhis-

zw?
Vo rstehe n de
e AL E1t B4 T i 1 A KA Bl ALl

o . : Der Birgergeister:
s Pl : 4§¢;’<£§§;;T““‘*——-—
:

=== Sonstige

R. S. 4
L /L440U¢ObuAAJ€bii ). :
= 5, Nov. 1962 é iﬂwv\v e
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Mag
E’% MARKTGEMEINDE 29, Oktober 1974
# Pressbaum, am ... P
g g : i R T A I S0
¢ R SSBJ‘_‘UM N O Tel. 02233 / 232 i 4
Polit. Bezirk: Wien - Umgebung Postleitzahl 3021 . . .
‘yv\ bn 10 1.3y

Z1. 153 — 1346 / 74 Schw.

BESCHEID

....Herrn u, Frau Franz und Hedwig S m e t a k ,
AmalienstiraBe 41,

Spruch:

I) Auf Grund Thres Ansuchens und des Ergebnisses der am 24, Oktober 1974
durchgefiinrten Lokalverhandlung wird Ihnen hiermit gem#B § 92 der Bauordnumg fiir NO., LGBL

Nr. 166/1969, die
Baubewilligung

die Errichtung eines Z u — und A uf bauves beim
_Wohnhaus Ko,Nr, 682, Gr dSt-Nr-198/77’199/54‘1'55’,
» Kat,Gem, Pressbaum ( Jurekstrafe 21 ) o

Eine Ausfertigung der anléBlich des Lokalaugenscheines aufgenommenen Verhandlungsnieder-
schrift liegt bei und bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Bescheides.

Vor Einfritt der Rechtskraft dieses Bescheides — zwei Wochen nach erfolgter Zustellung —
darf mit dem Bauvorhaben nicht begonnen werden. Nach Vollendung der Baufiihrung ist hier-
amts im Sinne der Bauordnung fiir NO. um die Beniitzungsbewilligung einzuschreiten.

1) An Verfahrenskosten werden gem#8 der Gemeinde-Verw.-Abgabenverordnung 1970, LGBIL
Nr. 96/1970, der Gemeinde-Kommissionsgebiihren-Verordnung 1968, LGBI. Nr. 195/1968, sowie der

§8§ 76 u. 77 AVG. 1950 an

Verwaltungsabgabe . . ., . . . . ., . . .
Komm.-Geb. u. Barauslagen (Sachverst) . S . . . . . . 260,-= 8 560,~=

zur Vorschreibung gebracht. Dieser Betrag ist binmen acht Tagen nach Rechtskraft dieses Be-
scheides mittels beiliegenden Erlagscheines oder bar an der hiesigen Amtskasse zur Einzahlung

zu bringen.
Begriindung:
Zu 1) Eine Begriindung kann gemif § 58 (2) AVG. 1950 entfallen, da durch diesen Bescheid dem

Parteibegehren vollinhaltlich entsprochen wurde.
Zu II) Die Verfahrenskosten griinden sich auf die im Spruch bezogenen Gesetzesstellen.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist binnen zwei Wochen nach Zustellung desselben das Rechtsmittel
der Berufung zuldssig. Eine allfillige Berufung ist sehriftlich oder telegraphisch beim hiesigen Amte
cinzubringen, an den Gemeinderat der Marktgemeinde Pressbaum zu richten und hat einen be-
griindeten Berufungsantrag zu enthalten. Sie ist mit einer Bundesstempelmarke im Werte von

S 15— zu versehen! f

Beilagen:
-1- Verhandlungsniederschrift mit Merk
techn. Bauvorschriften,

-2- vidierte Baupléine
5 Baubeschrei‘bfumg,, . /mm Ml G gé /”‘/IP F{
- -1- weitere Bescheidausfertigung. \'? «Q:—r@}
JAENAA M-
Willinger, Neulengbach 02
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. L) MARKIGEMEINDE Pressbaum, am ..3. 02 APYil 1975,
'@ PRESSBAUM N-O- Tel. 02283 / 232 /
Postleitzahl 3021 bis A6 gl 467

“Polit. Bezirk: Wien - Umgebung
z1. 153 — 417 /75  Schw.

BESCHEID

Herrn u. Fram Franz und Iedwig S M E T AK , .

Spruch:
L) Auf Grund Ihres Ansuchens und des Ergebnisses der am 21, April 19?5
durchgefiihrten Lokalverhandlung wird Ihnen hiermit gem#B § 92 der Bauordnung iiir NO., LGBL

Nr. 166/1969, die
Baubewilligung

P) o e Eiriontungelner 1l feusrungsanlage .
| im Wohnhaus Ko.Nr, 682, Grdst,Nr, 198/77, 199/54 w,. ./55,..
E.Z. 1248, Kat,Gem, Pressbaum,( J,‘,”’elfs*’??.‘:"E_“)..__.”,,,__.__,,m__. it

Eine Ausfertigung der anléflich des Lokalaugenscheines aufgenommenen Verhandlungsnieder-
schrift liegt bei und bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Bescheides.

— zwei Wochen mach erfolgter Zustellung —
Nach Vollendung der Baufiihrung ist hier-

Vor Eintritt der Rechtskraft dieses Bescheides

darf mit dem Bauvorhaben nicht begonnen werden.
amts im Sinne der Bauordnung fiir NO. um die Beniitzungsbewilligung einzuschreiten.

Il) An Verfahrenskosten werden gemiB der Gemeinde-Verw.-Abgabenverordnung 1970, LGBL
Nr. 96/1970, der Gemeinde-Kommissionsgebiihren-Verordnung 1968, LGBL. Nr. 195/1968, sowie der
§§ 76 u. 77 AVG. 1950 an
Verwaltungsabgabe . . . . . . . . S o Rl
S s e
Komm.-Geb. u. Barauslagen (Sachverst) . S . . . . . 260,-—-&60

zur Vorschreibung gebracht. Dieser Beirag ist binnen acht Tagen nach Rechtskraft dieses Be-
scheides mittels beiliegenden Erlagscheines oder bar an der hiesigen Amtskasse zur Einzahlung

zu bringen.
Begriindumg :
Zu 1) Eine Begriindung kann gem#B § 58 (2) AVG. 1950 entfallen, da durch diesen Bescheid dem

Parteibegehren vollinhaltlich entsprochen wurde.
Zu 1) Die Verfahrenskosten griinden sich aul die im Spruch bezogenen Gesetzesstellen.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist binnen zwei Wochen nach Zustellung desselben das Rechtsmittel
der Berufung zuléssig. Eine allfdllige Berufung ist schriftlich oder telegraphisch beim hiesigen Amte
cinzubringen, an den Gemeinderat der Marktgemeinde Pressbaum zu richten und hat einen be-
griindeten Berufungsantrag zu enthalten. Sie ist mit einer Bundesstempelmarke im Werte von

S 15— zu verseheul/»{",‘

Beilagen:
-1- Verhandlungsniederschrift
Xogotntx Bareorsohxitien, Der Biirgermei

mit Beilage, (
-2- vidierte Baupldne :
-1- Baubeschreibmg,, 4/’ b N'ho A i
-1- weitere Bescheidausfertigung.

i A I?;’l/ %\MM“D QNU\/&\QV’D\ A (

Wiliinger, Neulengbach
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W/
L) MAR
‘@ PRE Slgg(f‘mlxl?g. Pressbaum, am ... 9‘ }161‘21976'
Tel. 02233 / 232

Poli e 3
olit. Bezirk: Wien - Umgebung Postleitzahl 3021 %

211583 — 1665 /76  Schw
: “a, 70 7
ih

BESCHEID

.. Herrn u, Frau Franz und Hedwig S ME T A K
Hietzinger HauptstraBe 118/4,
1130 W 1 +e n 7

Spruch:

1) Auf Grund Thres Ansuchens und des Ergebnisses der am 4, Mdrz 1976
durchgefiihrten Kollaudierung wird Thnen hiermit gem&B § 111 der Bauordnung fiir NO., LGBL

Nr. 166/1969, die
Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung

bl1feuerungsanlage, Grdst.Nr, 198/77, .
199/54 und 199/55, E,%Z, 1248, Kat,Gem,Pressbhaum ;
d £ “(Jurekstrafe 21 )}
Eine Ausfertigung der anléflich des Lokalaugenscheines aufgenommenen Verhandlungsnieder-
schrift liegt bei und bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Bescheides.
II.) An Verfahrenskosten werden gem#B der Gemeinde-Verw.-Abgabenverordnung 1978, LGBL2400[L-0
: - der Gemeinde-Kommissionsgebiihren-Verordnung 1968, LGBL. Nr. 195/1968, sowie der
§§ 76 u. 77 AVG. 1950 an
250 ==
Verwaltunsababe..........S...... .
S S 560,--

Komm.-Geb. u. Barauslagen (Sachverst) . S
bimnen acht Tagen nach Rechiskraft dieses Be-

bar an der hiesigen Amtskasse zur Einzahlung

zur Vorschreibung gebracht. Dieser Betrag ist
scheides mittels beiliegenden Erlagscheines oder
zu bringen.
Begriindung:
Zu 1) Die Kollaudierung hat ergeben, daB das Vorhaben plan-, beschreibungs- und bedingungs-
gemdh ausgefiihrt wurde. RN XM DR B B R K B EREX X
Es konnte daher wie im Spruc
Zu II.) Die Verfahrenskosten griinden si d
Eine weitere Begriindung kann gema
scheid dem Parteibegehren vollinhaltlich stattge
Rechtsmittelbelehrung:
i id i i i 1 ell Iben das Rechtsmittel
Gegen diesen Bescheid ist binnen zwei Wochen qach Zustellung desselben das K&
der Berugf'ung zuldssig. Eine allfdllige Berufung ist sehriitlich oder teltegraph\sch beim hiesigen Amte
einzubringen, an den Gemeinderat der Marktgemeinde Pressbaum zu richten und _hat einen be-
griindeten B’eru‘r'ungsantrag zu enthalten. Sie ist mit einer Bundesstempelmarke im Werte von

S 15— zu versehen.

h entschieden werden.
¢h auf die im Spruch bezogenen Gesetzesstellen.

B § 58 (2) AVG. 1950 entfallen, da durch diesen Be-

geben wurde.

Beilagen: " »
-1 Abschrift der Verhandlungs- Der W
&

Niederschrift.
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e

Plan fir Zubauten und teilweiser

Aufstockung des Hauses auf der

Liegenschaft in Pressbaum,

Jultie k strafle 21 -( Lastberg 682)

Gste.198/77,199/54 u.199/55 in der

EZ 1248 des GrundbuchesderKat Gem
‘Pressbaum

Bauwerber: @ Qb@
M

Grundeigentimer:
Franz und Hedwig SMETAK Jiw
Amalienstr. 41,1130 Wien

»

Baufihrer:

Planverfasser:
Baumeister Rudo[f’lHAM MER

Erdenweg 21, 1140 Wien RUDOLF HAMMER
, : BAUMEISTER
1140 WIEN, ERDENWEG 21
TEL. 94 17 582

ve Markigemeinde P aum
Behdrde : mzwa,hﬂb/%
Der ole)
O oﬁi Ofcﬁ ?E’l i dege-
o\ leo N un 3
e O i | escheid vom.. OZ Q- \Qg.:edin"é;}ué}
‘ i genehmigt

Der Biirgermelstet:

Wien, im August 197¢
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Anrainer

Anrainer Anrainer
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JUREK STRASSE

J0m

Lageplan 1:500
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(a1 (eF |
Dieses Formular ist elektronisch ausfiillbar! Driicken Sie die "5
Tabulator-Taste um von einem Eingabefeld in das nachste zu gelangen!

Bauwerber i e

Wohn-/Zustelladresse ... J(_l(e,«l(ﬂ-(O\BBC— D‘A\J 303/[ . \Q\fﬂﬁ\o(mn

Sadgonende st BAUMELDUNG

Telefonnummer

e-mail

HauptstraBe 58 :
3021 Pressbaum (§ 16 NO Bauordnung 2014)
Vorhaben: =
(€s kdnnen nur Vorhaben zur K is g den, die in § 16 NOBO 2014 aufgelistet sind!
SIEHE:  https://tinyurl.com/ycp86fy2)
: - < — :
Mebwuch _von Am' facole Cj undfeibens
[sithe  Pac) =
<

 JureksSieste A

Bauplatzadresse

GStNr. /ﬂﬂ )55 £Z.. A243 KG. N30 Leestleaum

O M. 2022

Datum

VON DER BAUBEHORDE AUSZUFULLEN:

Das Vorhaben stimmt mit den Bestimmungen der i
NO Bauordnung 2014 Giberein: Bifgs

Der bautechnische Sachverstindige:

Vquwnel—l_ UEEN Fl,'w @L(waﬁmm T

QUSRS RS g 20 R

- Mamzz
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DIFPL. ING. ALIREZA KHATIEI]
STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER INGENIEURKONSULENT FUR VERMESSUNGSWESEN

ZIVILGEOMETER
3021 PRESSBAUM, HAUPTSTRASSE 608 / 11 T.UND F. 02233 /57814 E-Mail: office@zlgeo.at

ELEKTRONISCHE BEURKUNDUNGSSIGNATUR

9uv7 3ZVDaWrsjBg4mnBNnjnjdhHKVd0wcJZqrr+EtgSCIRWx2192dL3HD976yaZ 3 JWAVKG
Signaturwert BZaXOqFTgQyRKZ0g==

staatlich befugler Dipl.-Ing. Alireza Knalibi
und beeideter

Signator Ingenieurkonsulent fir Vermessungswesen
Kanzleisitz Pressbaum s }
Signaturdatum | UTC 2022-08-08T08:05:13 Bz 8 it A
g | o o ST % %, '
tenverkehr GmbH,C=AT

Seriennummer | 2028135933

Algerithmus hitp:iiwww.w3.0rg/2001/04/xmIdsig-more#fecdsa-sha256
Zwiltechniker Melhode um:pdfsigfilterbka gv atbinaerv1.1.0

Hinwels: D format: ISO 19005-1:2005 PDF/A-1b

Das Siegel bezieht sich auf den gesamten Urkundeninhalt
Mafistabsreferenz

5 19 *'IG”m
Nit Rundsiegel und Umerschnﬂ des Planverfassers ist disse Papisrausfarigung sin Gleichstick des eleklromachﬁn Omgmals der Urkunda

und stimmt mit dar Originalurkunde im Urkundenarchiv der Bundes-Architekien und Ingenieurkonsulentan vi
?tgémema Pressbaum

08 Sep. 2022

ANMERKUNG: N
Alle im Plan angegebenen Héhen wurden mittzls GPS-Messung ermittelt, h‘_‘*——-—«-__* :

Dieser Teilungsplan entspricht der NO Bauordnung 2014 und
dem Flachenwidmungsplan (Bauamt Pressbaum April 2022)
und ist geman §10(1) NOBO bewilligungspflichtig

Die Voraussetzungen gemaR §10(2) NOBQ sind erfullt.

Naturstand: 26.04.22
o Grundbuchstand: ~ 02.09.22

Bei der Erstellung dieser Planurkunde wurden
die Bestimmungen des Uberainkommens
"Wermessung und Vernandlung von Grundstiicksgrenzen”
zwischen BEV und der Bundeskammer der Architekten und Land NO
Ingenieurkonsulenien angewendet und singzhalten. :

Verm.Bez.:  Wien

Aufgrund der vom Bundesministerium fir wirtschaftliche

Angelegenheiten am 22. Marz 2005 BMWA-91.514/0296-1/3/2005 Ger.Bez.: Purkersdorf
arteilten Befugnis wurde die Vermessung zur ' "
Verfassung dieser Planurkunde Kat.Gem.. 01905 Presshaum
am ... 20 April 2022 vorgenommen, Gst.Nr.: 199/5h

EZ 1248
Eigentlimerln: Lejla Tulic

L 3021 Pressbaum
G.Z.: 3235/19 JurekstraRe ON 21

Pressbaum, am 02.09.2022 Teilungsplan 1:200
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Zeiohnerische Darstellung M=1: 200
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GRUNDSTUCKSABGABEN
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EINHEITSWERTBESCHEID

P
‘4:{/ 2l Ae;

L Finanzamt Wien-Umgebung DVR 0009148 1997 01 02
1034, Erdbergstr. 192 - 196 Tel. (0222) 71117-0

EW-AZ 021-2-4130/3 Ref 81 Mitteilung gem. § 194(4) BAO Blatt-Nr. 1

14/81
URSIN HERWIG AB 1. JANNER 1997
BIERBACHSTR 11
3031

Anderung der Abgabepflicht

Fir den Grundbesit=z

JUREKSTR 21 Grdst.Nr. 198/77 U.a.
KG PRESSBAUM EZ 1248
zuletzt festgest. Art des Steuergegenstandes EINFAMILIENHAUS
mit einem zuletzt festgestellten nicht erhéht erhioht
Einheitswert wvon S 174.000 S 234.000
und einem zuletzt festgesetzten GrundsteuermeBbetrag von S 293
wurde festgestellt:

Zurechnung

Name Anteil
URSIN HERWIG 1/1 1
{1... Der Miteigentiimer ist an der gegenst@ndlichen Anderung der Abgabe-

pflicht beteiligt)

Begridndwung

Die Fortschreibung war wegen Anderung in der steuerlichen Zurechnung
{ Ainderung der Eigentumsverhi#ltnisse) erforderlich.

()

,,?
4 31, Jan. 57,

AZ 019 5 E 18/25h, Verpflichtete Partei: Lejla Tulic, geb. 24.10.1998, Verkehrswertgutachten
Liegenschaft 3021 Pressbaum, JurekstraBe 21, 1/1 Anteile B-LNR 6 an EZ 1248 GB 01905 Seite 97



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

GRUNDSTEUERBESCHEID
Stamtgemeinde Pressbaum HOMEDS0E: WWW.pressnaum.at
Haupisiraie 58, 3021 Pressbaum E-Mall: gemelnde@oressbaum.gy.at
Telefon: D223ZE2I32
y UID: ATUME2S2EDD
Absender. Siadigemeine Pressbaum, 3021 Pressau Grundsteuerbescheid
HermiFrau/Firma Datum: 30112022
Lejla Tulit Kundennummer: 920060/ /21
Jurekstralke 21 Aktenzeichen: 14/021-2-4130/3
3031 Pressbaum Einheitswertbescheid vom: 01.01.2022

Grundsteuer B
Ab 01.01.2022

Spruch:

Dieser Bescheid gilt ab 01.01.2022 und die folgenden Jahre, bis infolge Anderung der Voraussetzungen ein neuer Bescheid
erlassen wird.

Mach den Bestimmungen des Grundsteuergesetzes 1955, BGBL. 14871855, in der jeweils giltigen Fassung, wird die von lhnen | bei
Wohnungseigentum: Gemeinschaft der Miteigentimer k. Zurechnung des Finanzamtes) anm die Stadigemeinde Pressbaum zu
entrichtende Grundsteuer fiir das nachstehend bezeichnete Grundstick wie folgt festgesetzt

Objekt: Jurekstrafie 21, 3021 Pressbaum, KG 01905 Prefbaum
Einfamilienhaus, Einlagezahl 1248, GSiNr. 198/77 u.a.

Jahr Messhetrag ErmaBigung bis Hebesatz Jahreshetrag Differenz
2022 bisher 21,29 500 108,45
neu 21,29 500 106,45 0,00

Zahlungen sind erst auf Grund einer separaten Lastschriftanzeige zu leisten!

Filligkeit:

Die Grundsteuer wird bis zu einem Jahresbetrag von EUR 75,00 am 15. Mai, bei einem Jahresbeirag won mehr als EUR 75,00 zu je
einem Viertel am 15.2., 15.5., 15.8. und 15.11. jeden Jahres fallig.

Hinweis:

Bei Vorliegen von Miteigentum gilt mit der Zustellung dieser Bescheidausfertigung an eine dieser Persomen die Zustellung an
alle Miteigentimer als vollzogen (§ 101 Abs. 1 BAO).

Begrindung:

Gemal Grundsteuergesetz 18955 unteriegt der inl. Grundbesitz der Grundsteuer. Steuerschuldner ist der Eigentimer cder, wenn der
Stevergegenstand ein grundstickgleiches Recht ist, der Berechiigte. Bei der Berechnung der Steuer ist von dem vom zustandigen
Finanzamt mittels Einheitswertbescheides fesigesetzien Grundsteuermessbetrag auszugehen. Der Grundstevermessbetrag. mit
dem vom Gemeinderat festgesstzten Hebesatz vervielfacht, ergibt die vorangefiihrte Grundsteuer. Eine eventuelle Kirzung des wvom
Finanzamt festgesetzten Grundsteuermesshetrages erfolgt gemalk den Bestimmungen des NG Wohnungsfarderungsgesetzes 2005
in der derzeit giltigen Fassung. Die diesbeziglichen Berechnungsunterlagen kinnen jeweils wahrend der Amisstunden eingesehen
werden.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landeswverwaltungsgericht erhoben werden. In der Beschwerde ist der
angefochtene Bescheid zu bezeichmen und unier der Amgabe won Grindem zw erklaren, in welchen Punkien der Bescheid
angefochten wird und welche Anderungen beantragt werden. Die Beschwerde ist binnen sinem Monat ab Erassung des Bescheides
beim Amt der Stadigemeinde Pressbaum schrifilich, nach Malgabe der vorhandenen technischen Maglichkeiten auch telegrafisch,
im Wege automationsumterstitzter Datenlbertragung oder in jeder anderen technisch maglichen Weise einzubringen. Durch die
Einbringung einer Bescheidbeschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides nicht gehemmt, insbesondere die
Einhebung und zwangsweise Einbringung einer Abgabe nicht aufgehalten. Soweit i Falle eines Antrages auf Awssetzung der
Einhebung ein Zahlungsaufschub eintritt, sind Aussetzungszinsen zu entrichten.

Einwendungen gegen die Steuerpflicht, den Grundsteuermessbetrag cder den Zerlegungsanteil sind beim Finanzamt einzubringen,
das den Einheitswert- und Grundsteuermessbescheid erlassen hat

Der Birgermeister

Josef Rothensteiner
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NATURGEFAHRENUBERSICHT

= Bundesministerium

H 0 RA MATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
R ISh J'I.S SES .-:I |,I| E-’H -r ﬂ.'.. ST F”."L Klima- and Umweltschuts,

Regianen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Jurekstralle 21, 3031 Pressbaum
Seehihe: 393 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  4817372° N | 16,04165° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem Make wvom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfie der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschitzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsaizlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
qgegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalfnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierie
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefdahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss | niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittal
Rutschungen hach
Windspitzen | | ' mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast niedrig
Hitzeepisoden mittel
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= Bundesministerium

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Lamd- und Forstwirtachaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA gh-m- anid ..lum:n- techute,
egianen und Wasserwirtscha®t

Legende und weiterfithrende Informationen

I Hochwasser I windspitzen ki) I schneetast? [ihim?)

Hohe Gefahrdung: Uberflutung =180 =10.0
- I I

bei 30-jghrichem Hochwasser

méglich P = 120 <100 o=

Mittlere Gefhrdung: Uber- > 170- <180 B co-=:0
flutung bei 100-jahrichem
Hochwasser moglich =160 - =170 -}E.U--_CEI,I]
Miedrige Gefahrdung: Uber- = 150 - =180 = 40-=<50
flutung bei 200-jahrichem - - T
Hochwasser moglich =140 - =150 -}E.U-E-I,I]
Oberflichenabfluss =130 - =140 »25-=3.0
Wassertiefe [om] >120- =130 >20-=25
B - = =110- =120 =15-=20
* 20 bis = 50 =100 - =110 =10-=15
=20 =80 - =100 =10
> 80 - =B0
n Lawinen n Hitzeepisoden
=70 - =80 K T
Besiedlung nicht oder nur mit ysely Tage
I unverhaitnismatig hohem I se0-=m0 - B
Aufwand maglich
- =20-<24
Bebauung nur eingeschrankt - =50- =60 -

und unter Einhaltung von - = 40 - =R - = 16-<20
Auflagen miglich
o o9 - B 2o

I3 Erdbeben’ o =5-<12
Blitzdichte
Zone 4: (Grad VIII-XIl} schwere [Blitzeinschlage / km2 / Jahr] =4-25
Gebaudeschaden bis
volistindige Zerstarung - =350 =0-=4
Zome 3: (Grad VIIj starke P =40-50 0
Gebaudeschaden
Zone 2 (Grad VII} mittlere =30-40
Gebiudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V) leichte
Gebaudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad |-V} nicht fohlbar =10

bis starke Erschitterungen mit
mizxglichen leichten

. . Hagelgefahrdung - maz.
Gebiudeschaden Il Hagelkorngrabe 30-jahrich
=5
n Rutschungen - =
mittlere bis hohe Anfaligheit zu *4em- = 5em
Rutschungen =3 om- = 4 om
geringe bis mittlere Anfalligkeit
zu Rutschungen = Zecm
keine bis geringe Anfaligkeit zu
Rutschungen

1 gemak ONORM EN 19958-1
2 gemak ONORM B 1991-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons fuhren Sie zu weiterfilhrenden Informaticnen dber die jeweiligen Gefahren. Des Weileren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karen und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigheit,
Vollstandigkeit, Aktualitidt und Genauvigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
alifallige Schiden, welche infolge der direkten oder indirekten Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von hitps:¥hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle Eigene Darstellung auf Basis von https://www.hora.gv.at/ Stand 13.11.2025
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FOTODOKUMENTATION?>

DOKUMENTATION ZUR LIEGENSCHAFT EZ 1248 MIT GST. 199/55 UND 199/1

Liegenschaftsansicht Einfriedung zu JurekstraBe

5 Die Fotos der straf3enseitigen Ansicht und Aufdenanlagen sind am 19.11.2025 erstellt worden, die tibrigen Bilder wurden am
15.1.2026 erstellt
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DOKUMENTATION ZU GRUNDSTUCK NR. 199/55 (BEBAUT)

AUSSENANSICHTEN
Ansichten Zufahrtsweg fir bebautes Grundstiick 199/55

Etwa die halbe Fahrstreifenbreite entlang der Grundstiickseinfriedung zum 6&stlichen
Nachbargrund dient als Zufahrtsweg zum Wohngebdude und gehort zu Grundstiick
199/55)

AZ 019 5 E 18/25h, Verpflichtete Partei: Lejla Tulic, geb. 24.10.1998, Verkehrswertgutachten
Liegenschaft 3021 Pressbaum, JurekstraBe 21, 1/1 Anteile B-LNR 6 an EZ 1248 GB 01905 Seite 102



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Sldseitige Gebdudeansicht mit Stdterrasse (grenzt unmittelbar an Gst. 199/1 an)
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Hauseingangsiiberdachung

.l,' =
. S " = -
" . -
- -;\'-"\‘ ' -
.
‘y'..\ 2
o P

AZ 019 5 E 18/25h, Verpflichtete Partei: Lejla Tulic, geb. 24.10.1998, Verkehrswertgutachten
Liegenschaft 3021 Pressbaum, JurekstraBe 21, 1/1 Anteile B-LNR 6 an EZ 1248 GB 01905 Seite 105



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Nordseitige Gebaudeansicht (Gebauderiickseite mit anschlieBenden gedeckten Sitzplatz)
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Gartenansichten (nérdlich des Wohngebaudes)

q .I' .£‘ il P.‘
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Ansichten Nebengebaude (mit WC und Waschbecken)
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE ERDGESCHOSS
Eingangsbereich mit Stiege (laut Plan ,Stiegenh.™)

Nasseschaden im bodennahen Wandbereich
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Vorraum
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WC-Raum

Wohnzimmer (laut Plan ,Zimmer 40m2)
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Vorraum zu Bad und Schlafzimmer (Teil des Raums laut Plan ,Zimmer 9m2")

Bad (Teil des Raums laut Plan ,Zimmer 9m2"

)
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Schlafzimmer (laut Plan ,Zimmer 15,6m?2")
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Raum (laut Plan ,Ged. Sitzpl.")
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Blickrichtung Uberdachte Terrasse mit Brunnen
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Zugang zum Abstellraum (laut Plan Garage)
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Technikrdume (an der Gebauderlickseite von auBen begehbar)

Lagerraum
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Haustechnikraum (mit Gastherme, Wasserspeicher, ...)
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE OBERGESCHOSS

Stiegenaufgang
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Fitnessraum (laut Plan ,Loggia"“)
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Nasseschaden im Parkettboden

Bad (laut Plan ,Kammer) - teilweise noch fertigzustellen (Innenputz mangelhaft, Malerei
fehlt, Anschliisse WM unfertig)
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Schlafraum (laut Plan Teil vom unausgebauten ,,Dachboden™)
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Ndsseschaden (Innenputz, Malerei) in oberer Wandecke

Mangelhafte Bodenfldache (leicht nach links hangender Parkettboden)
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Zimmer (oberhalb Abstellraum/Garage)
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DOKUMENTATION ZU GRUNDSTUCK 199/1 (UNBEBAUT)
Blick von Zufahrtsweg Richtung Westen
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Blick von der nordéstlichen Grundstlickgrenze in Richtung Sidwesten

Die Grundgrenze zwischen dem bebauten Grundstlick Nr. 199/55 und dem unbebauten
Grundstiick Nr. 199/1 verlauft im Bereich des geraden Terrassenteils laut Geometerplan
parallel zum Terrassengeldnder im Abstand von nur etwa 30-40cm, allerdings ragt die
Grenzlinie laut Geometerplan im Bereich der Terrassenrundung in die Terrasse hinein,
sodass bei einem gesonderten Abverkauf der beiden Grundstiicke ein kleiner
Terrassenteil mdglicherweise abzubrechen ware. Anmerkung: eine Grenzverlegung durch
Verkleinerung des unbebauten Grundstiicks um dieses in die Terrasse des bebauten
Grundstiicks hineinreichende Grundstiicksteil ist wegen der geltenden
MindestbauplatzgréBe nicht méglich. Siehe dazu Details im Befundteil des Gutachtens.

AZ 019 5 E 18/25h, Verpflichtete Partei: Lejla Tulic, geb. 24.10.1998, Verkehrswertgutachten
Liegenschaft 3021 Pressbaum, JurekstraBe 21, 1/1 Anteile B-LNR 6 an EZ 1248 GB 01905 Seite 131



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

LITERATURVERZEICHNIS

Sachbiicher und Seminarunterlagen

Bauer Conrad, Gollenz Gerald, Grundlagen der Bautragerkalkulation, Seminarunterlagen
OVI 22.1.2019

Faudon/Malai/Trenner

FI6édl, Georg, Maisel Philipp: Betongold Zinshaus, Vortrag 17. Forum
Immobilienbewertung, August 2025

Bautrager- und Projektentwicklungsbeispiele, MANZ’'sche Verlags- und
Universitatsbuchhandlung GmbH, Wien 2015

Funk, Bienert, ua. Immobilienbewertung Osterreich, Verlag OVI, 4. Auflage 2022

Gahleitner Andreas, ua.: Ermittlung des Bauzinses, Seminarunterlagen 11. Forum
Immobilienbewertung, Wien September 2017

Grieb, Mag. Andreas: Aktuelle Rechtsprechung fir Immobiliensachverstandige,
Vortragsunterlagen vom 27.11.2023

Gutternigh Bernhard, Bauordnung Wien Novelle 2018, Seminarunterlagen OVI 3.12.2018
Hochedlinger Lukas, Bewertung von Hotelimmobilien, Seminarunterlagen OVI 20.2.2019

Hubner G.: Residualwertverfahren — Chancen und Risiken, MANZ-Tag der
Liegenschaftsbewertung 2015

Kleiber, Simon, Weyers Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 8. Auflage, 2017,
Bundesanzeiger Verlag

Klien Michael, Die aktuelle Entwicklung der Baukosten in Osterreich, OVI Symposium,
September 2022

Kopecek, Dr. Alexander/ Paar, Mag. Gernot: Bausperre, Umwidmungen, Schutzzonen,
Seminarunterlage Forum Immobilienbewertung September 2015

Kothbauer, Reithofer: Liegenschaftsbewertungsgesetz, Linde Verlag, Janner 2013
Kothbauer, Wohnrecht — bestandrechtliche Themen, Seminarunterlagen 23.3.2020

Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos: Sachverstandige und ihre Gutachten, Handbuch fir
die Praxis, MANZ 2015

Kranewitter H.: Liegenschaftsbewertung 7. Uberarbeitete Auflage, MANZ, 2017

Kranewitter H. Immobilienbewertung und Nachhaltigkeit, Seminarunterlagen MANZ-Tag
der Liegenschaftsbewertung 2016

Lackner Lothar: KI-Tools in der Bewertung, Vortrag 17. Forum Immobilienbewertung,
August 2025

Lindner Hannes: Standort-Standort-Standort, Parameter der Standort- und
Marktbeurteilung, MANZ-Tag der Liegenschaftsbewertung 2016

Popp Roland, Neuruhrer Julia, Einfluss Coronakrise auf Immobilienbewertung, Skriptum
Jour fixe Immobilienbewertung, Hauptverband Gerichtssachversténdige, 25.1.2021

Popp Roland, Neuruhrer Julia, Bandbreiten der Verkehrswertermittlung, Skriptum Jour
fixe Immobilienbewertung, Hauptverband Gerichtssachverstandige, 29.3.2021

Popp Roland, Neuruhrer Julia, DCF-Verfahren, Skriptum Jour fixe Immobilienbewertung,
Hauptverband Gerichtssachverstandige, 26.4.2021

Popp Roland, Neuruhrer Julia, Bodenwertermittlung in innerstadtischen Lagen, Skriptum
Jour fixe Immobilienbewertung, Hauptverband Gerichtssachversténdige, 31.5.2021

Popp Roland, Neuruhrer Julia, Datenbanken fiir Immobilienbewertung, Skriptum Jour fixe
Immobilienbewertung, Hauptverband Gerichtssachverstandige, 31.1.2022

AZ 019 5 E 18/25h, Verpflichtete Partei: Lejla Tulic, geb. 24.10.1998, Verkehrswertgutachten
Liegenschaft 3021 Pressbaum, JurekstraBe 21, 1/1 Anteile B-LNR 6 an EZ 1248 GB 01905 Seite 132



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Popp Roland, Neuruhrer Julia, Flachenermittlung in der Immobilienbewertung, Skriptum
Jour fixe Immobilienbewertung, Hauptverband Gerichtssachversténdige, 31.3.2022

Popp Roland, Neuruhrer Julia, Mietzins in der Immobilienbewertung, Skriptum Jour fixe
Immobilienbewertung, Hauptverband Gerichtssachverstandige, 30.1.2023

Popp Roland, Neuruhrer Julia, Nutzwerte in der Immobilienbewertung, Skriptum Jour fixe
Immobilienbewertung, Hauptverband Gerichtssachverstandige, 27.3.2023

Popp Roland, Neuruhrer Julia, Naturgefahren in der Immobilienbewertung, Skriptum Jour
fixe Immobilienbewertung, Hauptverband Gerichtssachverstidndige, 18.9.2023

Popp Roland, Neuruhrer Julia, Immobilienbewertung im Abgabenverfahren, Skriptum Jour
fixe Immobilienbewertung, Hauptverband Gerichtssachverstandige, 20.11.2023

Popp Roland, Neuruhrer Julia, Immobilienbewertung und Denkmalschutz, Skriptum Jour
fixe Immobilienbewertung, Hauptverband Gerichtssachverstandige, 5.2.2024

Popp Roland, Neuruhrer Julia, Grinland und Bauerwartungsland, Skriptum Jour fixe
Immobilienbewertung, Hauptverband Gerichtssachverstandige, 7.4.2025

Popp Roland, Neuruhrer Julia, Immobilienbewertung und KI, Skriptum Jour fixe
Immobilienbewertung, Hauptverband Gerichtssachverstandige, 1.10.2025

Reinberg Michael, Weberndorfer Ronald: Property Value, Vortrag 17. Forum
Immobilienbewertung, August 2025

Reithofer, Markus: Bewertung von Baurecht und Baurechts-WE, Skriptum OVI
Symposium September 2022

Schmid Roland, ua: Bewertung Big Data, Skriptum 11. Forum Immobilienbewertung,
Wien September 2017

Spiegel Sabrina: Datenquellen-Datenherkunft, Vortrag 17. Forum Immobilienbewertung,
August 2025

Stabentheiner J.: Liegenschaftsbewertungsgesetz, Manz Verlag

Strafella, Georg: Wertermittlung Vergleichswertverfahren nach ONORM B 1802-1,
Skriptum Lindecampus 28.5.2019

Tomanek, Daniel; Kainz Maximilian: Aktuelle Transkaktionslage-Marktibersicht, Vortrag
17. Forum Immobilienbewertung, August 2025

Vitek, Ing. Thomas: Bautrdger-Projektkalkulation und bauliche Ausnutzbarkeit von
Bauplatzen, Janner 2015, ARS Seminarunterlage

Wanke Alexander, Reinprecht Ute: Barrierefreiheit aus Sicht der Bewertung, Skriptum
zum 10. Forum Immobilienbewertung 2016

Zeitschriften und Marktberichte:

Wirtschaftskammer Osterreich - Fachverband der Immobilien- und
Vermoégenstreuhdnder: Immobilienpreisspiegel

Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft, Favoritenstr.24, 1040 Wien (Hrsg):
OVI News

MANZ'sche Verlags- und Universitdtsbuchhandlung GmbH (Hrsg): Osterreichische
Zeitschrift fur Liegenschaftsbewertung

Hauptverband Gerichtssachverstandige (Hrsg.): Sachverstandige
Immobilien- und Vermdgenstreuhdnder Wien (Hrsg): Osterreichische Immobilien Zeitung
Standards:

Austrian Standards plus GmbH (Hrsg.): ONORM B 1800 - Ermittlung von Flachen und
Rauminhalten von Bauwerken

Austrian Standards plus GmbH (Hrsg.): ONORM B 1802 - Liegenschaftsbewertung

AZ 019 5 E 18/25h, Verpflichtete Partei: Lejla Tulic, geb. 24.10.1998, Verkehrswertgutachten
Liegenschaft 3021 Pressbaum, JurekstraBe 21, 1/1 Anteile B-LNR 6 an EZ 1248 GB 01905 Seite 133



