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GRUNDSTÜCKSABGABEN 
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EINHEITSWERTBESCHEID  
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GRUNDSTEUERBESCHEID 
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NATURGEFAHRENÜBERSICHT 
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FOTODOKUMENTATION5  

DOKUMENTATION ZUR LIEGENSCHAFT EZ 1248 MIT GST. 199/55 UND 199/1   

Liegenschaftsansicht Einfriedung zu Jurekstraße 

 

 

 
5 Die Fotos der straßenseitigen Ansicht und Außenanlagen sind am 19.11.2025 erstellt worden, die übrigen Bilder wurden am 
15.1.2026 erstellt 
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DOKUMENTATION ZU GRUNDSTÜCK NR. 199/55 (BEBAUT)  

AUSSENANSICHTEN 

Ansichten Zufahrtsweg für bebautes Grundstück 199/55  

Etwa die halbe Fahrstreifenbreite entlang der Grundstückseinfriedung zum östlichen 

Nachbargrund dient als Zufahrtsweg zum Wohngebäude und gehört zu Grundstück 

199/55) 
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Südseitige Gebäudeansicht mit Südterrasse (grenzt unmittelbar an Gst. 199/1 an) 
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Hauseingangsüberdachung 
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Nordseitige Gebäudeansicht (Gebäuderückseite mit anschließenden gedeckten Sitzplatz) 
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Gartenansichten (nördlich des Wohngebäudes) 

 

Gartenansicht (westlich des Wohngebäudes) mit Nebengebäude 
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Ansichten Nebengebäude (mit WC und Waschbecken) 
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INNENANSICHTEN WOHNGEBÄUDE ERDGESCHOSS 

Eingangsbereich mit Stiege (laut Plan „Stiegenh.“) 

 

Nässeschäden im bodennahen Wandbereich 
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Vorraum 
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WC-Raum 

  

Wohnzimmer (laut Plan „Zimmer 40m²) 
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Küche  
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Vorraum zu Bad und Schlafzimmer (Teil des Raums laut Plan „Zimmer 9m²“) 

  

Bad (Teil des Raums laut Plan „Zimmer 9m²“) 
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Schlafzimmer (laut Plan „Zimmer 15,6m²“) 
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Raum (laut Plan „Ged. Sitzpl.“) 
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Blickrichtung überdachte Terrasse mit Brunnen 
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Zugang zum Abstellraum (laut Plan Garage) 

  

Abstellraum (laut Plan Garage) 
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Technikräume (an der Gebäuderückseite von außen begehbar) 

Lagerraum 
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Haustechnikraum (mit Gastherme, Wasserspeicher, …) 
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INNENANSICHTEN WOHNGEBÄUDE OBERGESCHOSS 

Stiegenaufgang 
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Diele 

  

Fitnessraum (laut Plan „Loggia“) 
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Nässeschaden im Parkettboden 

 

Bad (laut Plan „Kammer) – teilweise noch fertigzustellen (Innenputz mangelhaft, Malerei 

fehlt, Anschlüsse WM unfertig) 
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Schlafraum (laut Plan Teil vom unausgebauten „Dachboden“) 
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Nässeschaden (Innenputz, Malerei) in oberer Wandecke 

 

Mangelhafte Bodenfläche (leicht nach links hängender Parkettboden) 
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Zimmer (oberhalb Abstellraum/Garage) 

 

 



 

Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert 

AZ 019 5 E 18/25h, Verpflichtete Partei: Lejla Tulic, geb. 24.10.1998, Verkehrswertgutachten 

Liegenschaft 3021 Pressbaum, Jurekstraße 21, 1/1 Anteile B-LNR 6 an EZ 1248 GB 01905 Seite 130  

DOKUMENTATION ZU GRUNDSTÜCK 199/1 (UNBEBAUT)  

Blick von Zufahrtsweg Richtung Westen 

 

Grundstück 199/1 (gesehen von Terrasse des Wohngebäudes aus Richtung Süden ) 
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Blick von der nordöstlichen Grundstückgrenze in Richtung Südwesten 

 

Die Grundgrenze zwischen dem bebauten Grundstück Nr. 199/55 und dem unbebauten 

Grundstück Nr. 199/1 verläuft im Bereich des geraden Terrassenteils laut Geometerplan 

parallel zum Terrassengeländer im Abstand von nur etwa 30-40cm, allerdings ragt die 

Grenzlinie laut Geometerplan im Bereich der Terrassenrundung in die Terrasse hinein, 

sodass bei einem gesonderten Abverkauf der beiden Grundstücke ein kleiner 

Terrassenteil möglicherweise abzubrechen wäre. Anmerkung: eine Grenzverlegung durch 

Verkleinerung des unbebauten Grundstücks um dieses in die Terrasse des bebauten 

Grundstücks hineinreichende Grundstücksteil ist wegen der geltenden 

Mindestbauplatzgröße nicht möglich. Siehe dazu Details im Befundteil des Gutachtens. 
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