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GUTACHTEN

Zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes der nachstehend angefiihrten Liegenschaftsanteile
samt Rechte und Lasten:

KG 63104 Lend EZ 1251 hievon 57/2623-Anteile B-LNR 42.
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Rainer AUGUSTIN

1 Allgemeines
1.1 Auftrag

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt Gber Auftrag des Bezirksgericht Graz-West, Grieskai

88, 8020 Graz zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes der Liegenschaftsanteile samt
Rechte und Lasten.

1.2 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde vom Sachverstandigen am 10.10.2025 durchgefihrt.
An der Befundaufnahme haben auRerdem teilgenommen:

Frau Augustin (Schwester des Verpflichteten)
Herr Manuel Képpel (Gerichtsvollzieher)
Herr Dr. Hans Werner Schmidt (Betreiber Vertreter)

1.3 Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag ist der 10.10.2025 als Tag der Befundaufnahme.
1.4 Vorbemerkungen

Die im folgenden Gutachten angefiihrten Daten, Fakten und Zahlen wurden aus den vom
Sachverstandigen erhobenen Unterlagen ermittelt.
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Rainer AUGUSTIN

1.5 Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Dem Sachverstandigen wurden nachstehend angefiihrte Unterlagen zur Verfligung gestellt
bzw. wurden diese von ihm erhoben:

- Befundaufnahme

- Grundbuchsauszug

- Katasterplan

- Erhebungen beim Geoinformationssystem des Bundeslandes Steiermark

- Erhebungen im Grundbuch und in der Urkundensammlung des BG Graz

- Einsichtnahme im Flachenwidmungsplan

- Einsichtnahme im Bauakt

- Erhebungen im Larmkataster

- Immobilien Markt Rating (Markt Research) (www.immarate.sprengnetter.at)

- Einsichtnahme in den Larmkataster Quelle: www.larminfo.at

- Erhebungen im Altlastenatlas und Verdachtsflachenkataster des

Umweltbundesamtes

- Erhebungen im Bombenblindganger-Kataster

- Erhebungen bei der Stadt Graz, Abt. fir Gemeindeabgaben

- Fotodokumentation

- Erhebungen von Baugrundpreisen im ZT-Datenforum

- Liegenschaftsbewertungsgesetz (Stabentheiner, 2. Auflage, 2005)

- O-Norm B 1802 - Liegenschaftsbewertung

- Liegenschaftsbewertung (Kranewitter, 7. Auflage, 2017)

- Immobilienbewertung Osterreich (Bienert und Funk, 2. Auflage, 2009)

- LBA-Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie (2009/2010)

- Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich 2019-2023

- Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagenteile (3. Auflage, 2006)

- Informationsschreiben der Hausverwaltung vom 23.09.2025

- Vorschreibung vom 30.12.2024 giiltig ab 01.01.2025

- Vorausschau fir 2025 vom 30.12.2024

- Kontendruck bzgl. Betriebskosten vom 19.09.2025

- Baubewilligungsbescheid vom 09.05.1958 (GZ A10/3-511/5-1958)

- Baubewilligungsbescheid vom 08.01.1963 (GZ A10/3-5126/2-1962)

- Umlaufbeschluss zur Basisvariante inkl. Dachinstandsetzung vom 12.11.2021

- Einreichplan bzgl. Sanierung vom 14.06.2019

- Baubewilligungsbescheid vom 17.11.1955 (GZ A17-1809/1-1955)

- Einreichplan vom 07.05.1957

- Energieausweis vom 22.07.2020

- Nutzwertgutachten vom 14.07.1978

- Protokoll der WE-Versammlung vom 02.07.2021

- HORA-Pass vom 14.10.2025

- Kauf- und WE-Vertrag vom 07.11.1978 (TZ 1627/79)
- Betriebskostenabrechnung vom 16.06.2025
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2 Befund

Der gefertigte Sachverstandige ist bei der Erstellung des Gutachtens von den zur Verfiigung
gestellten bzw. von ihm erhobenen Unterlagen und Informationen ausgegangen. Sollten sich
einzelne dieser Grundlagen als nicht vollstandig bzw. unzutreffend herausstellen oder weitere
Umstéande, z.B. durch Vorlage neuer Informationen oder Grundlagen auftreten, welche fir die
Erstellung des Gutachtens relevant sind, so behalt sich der Sachverstindige eine Erganzung
bzw. Anderung des Gutachtens vor.

Es wird festgehalten, dass lediglich eine augenscheinliche Besichtigung des
Bewertungsobjektes am Tage der Befundaufnahme erfolgte. Eine weitergehende bauliche
Untersuchung des Gebdudes bzw. von Gebdudeteilen als auch des Grundstiickes wurde nicht
durchgefihrt. Ein Vorliegen von augenscheinlich nicht erkennbaren Ausfiihrungsmangeln oder
Bauschaden kann aus diesem Grund nicht ausgeschlossen werden.

Sollten Méngel liber die offen erkennbaren und hier angefiihrten hinausgegeben sein, ist das
Gutachten zu lGberarbeiten. Im bewertungsgegenstdndlichen Fall wird angenommen, dass es
keine Baumangel und Bauschaden gibt, welche die Gebrauchs- und Nutzungsfahigkeit des
Gebdaudes beeintrachtigen konnten.

Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in der Bewertung vom SV nur insofern
bericksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebaudes zuzuordnen sind. Die
Funktionsfahigkeit von elektrischen, sanitaren und sonstigen Einrichtungen, sowie sonstigen
Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht Gberprift. Die ordnungsgemalie Funktion wurde
bei der Bewertung vorausgesetzt.

Bodenmechanik und Baustatik

Boden-, Tragfahigkeits- und Standfestigkeitsuntersuchungen waren nicht Auftragsgegenstand
und wurden daher nicht durchgefihrt bzw. beauftragt. Im Rahmen dieses Gutachtens werden
daher ungestorte Boden- bzw. Bauwerkverhaltnisse unterstellt und der Verkehrswert-
ermittlung in der Form zugrunde gelegt, dass keine Eigenschaften des Grund und Bodens bzw.
Bauwerks vorhanden sind, welche eine nachhaltige Gebrauchstauglichkeit oder die
Gesundheit von Bewohnern oder Nutzern beeintrachtigen oder gefahrden.

Kosten fir Dekontaminierung, Entsorgung von Altlasten, Entsorgung von sonstigen
deponiepflichtigen Stoffen, Kriegsrelikten und nicht mit dem vorh. Gebaude
zusammenhédngenden Baurestmassen bleiben bei der Bewertung ebenfalls unbericksichtigt.

Dr. Josef Bernhofer, Sachversténdiger Seite 5



Rainer AUGUSTIN
2.1 Grundbuchstand

EZ 1251

JUSTIZ  repusuk osTeERRECH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63104 Lend EINLAGEZAHL 1251
BEZIRKSGERICHT Graz-West

LR R R R R R e e R R R R

*** Eingeschrinkter Auszug i
b B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer (n) 42 i
b C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt i

R e

Letzte TZ 596%/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gem#f Verordnung BGBEl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FErhkkkrEkkE Ak EkE kA A bk hkEkdhkdhrhxdh ok DY FhErhrrk Ak rkkhkrkrdkkkrhkkdkrhkrkhrrdr bk tohr

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1151/3 Bauf. (10) 495 Dreierschiltzengasse 10
1154/2 GST-F1léche 1275
Bauf., (10) 39
Bauf., (20) 276
Garten(10) 201
Sonst (10) 59
GESAMTFLACHE 1770
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebiuds)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebiudenebenflichen)
Gdrten(10): Girten (Girten)

Sonst (10) @ Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
EE 22 S SRR R RS R R R R R R R R SR TS b g AZ R R R A S L RS S EEEEE R R R R R R R R L R b EE E

FErhkEkrEkE A A EkE kA A Ak kkEkdhkdhrhkdh ok hhk: [ Frkrhrrk Ak rdkkhkk ik bk ik krkrkkhrrdr bk tohr

42 ANTEIL: 57/2623
Rainer Augustin
GEB: 1957-02-23 ADR: Dreierschiitzeng. 10/38 BO10O
b 1627/1975% Wohnungseigentum an W 38
g 4825/2007 Schenkungsvertrag 19%0-09-12 Eigentumsrecht
i B478/2010 Berichtigung gem § 10 Abs 3 WEG 2002
kA r A E AT AR TS A ST SRS A AT AR A LS O ExxxdArAAA AR A A AT AR AT AR AR A A A AT AR w kb
2 a 1297571959 19%062/1961
DIENSTBARKEIT Ubergabestelle (Umspannstelle) auf Gst 1151/3
u 1154/2 gem Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 1959-05-26
fiir EZ 256 VI Jakomini

b geldscht
7 auf Anteil B-LNR 42
a 6799/1984 Urkunde 13982-12-03
PFANDRECHT 151.800,81

5% % 10 % VE, NG5S 15.000,-- fiir AUGUSTIN Karl Herbert,
geb 1943-06-18

b 10502/1959]1 Léschungsverpflichtung zugunsten
STEIERMARKISCHE SPARKASSE hins Anteile wie LNR 16 18

c 13999/1991 VORRANG won LNR 16 18 wvor 7

100 auf Anteil B-LNR 42
a T033/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (99 C 5244/2Z4a)
101 auf Anteil B-LNR 42

Seite 1 von 2

Dr. Josef Bernhofer, Sachverstdndiger Seite 6



Rainer AUGUSTIN

a 221272025 Klage gem & 27 aAbs 2 WEG 2002 (9% C 1909/2Z5m)

104 auf Anteil B-LNR 42
a 5965/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 6.597, 24
Z und Kosten 1lt. Beschluss 2025-07-31
Antragskosten EUR 554,73 fiir
WEG der EZ 1251 KG 63104 Lend
(309 E 43/25z)

FEExEkEkE A E kA rkrkkrh ek ek ahR sk rhkr kst HINWEIS Frrf st rstatrstrarsarbr sk rar s rhrrhn

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

LR R R R R R R ]

Grundbuch 16.09.2025 17:12:15
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Rainer AUGUSTIN

2.2 Einheitswert

Der steuerliche Einheitswert wurde mangels Relevanz fiir die Verkehrswertermittlung nicht
erhoben.

2.3 Bewertungsgegenstand

Bewertungsgegenstand bilden die 57/2623-Anteile verbunden mit dem Wohnungseigentum
an Top W 38 (Eigentumswohnung) an der Liegenschaft EZ 1251 der KG 63104 Lend, mit der
Liegenschaftsadresse: Dreierschiitzengasse 10, 8010 Graz.

Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (geographisches Informationssystem des
Landes Steiermark) Einsicht genommen wurde und die darin dargestellten Grenzen nicht in
der Natur Gberprift wurden.

Nutzflache der Eigentumswohnung Top W 38 gem. NWGA: 73,38 m?

(Auszug aus der Digitalen Katastralmappe des Geoinformationssystems Steiermark)
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Rainer AUGUSTIN

2.4 Liegenschaft
2.4.1 Beschaffenheit
Die Liegenschaft, mit der EZ 1251 der KG 63104 Lend, auf der sich der Bewertungsgegenstand

befindet, hat ein GesamtausmaR von 1.770 m? (lt. Grundbuchsstand) und ist mit einem
Mehrparteienhaus bebaut.

Die Liegenschaft ist unregelmaRig konfiguriert. Das Grundstiick weist ein leichtes Gefalle auf.
Die umliegenden Grundstiicke werden liberwiegend zu Wohnzwecken aber auch gewerblich
genutzt.

(Auszug aus der Digitalen Katastralmappe des Geoinformationssystems Steiermark)
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Rainer AUGUSTIN

2.4.2 AufschlieBung

Auf dem Grundstlick befinden sich die 6ffentliche Kanalisation, ein Trinkwasseranschluss und
das Stromnetz des ortlichen EVU. Ein Anschluss an das Fernwarmenetz befindet sich ebenfalls
am Grundstiick. Das Ferngasnetz befindet sich in Grundstiicksndhe. Es wurden keine
Abgabenriickstande hinsichtlich Kanalgeblhren und Grundsteuer bekanntgegeben.

2.4.3 Flachenwidmung

Die zu bewertende Liegenschaft ist im Flachenwidmungsplan der Gemeinde i.d.g.F. als
Wohnen Allgemein (WA) mit einer Bebauungsdichte von 0,4 bis 1,0 ausgewiesen.

Flachenwidmungsplan der Stadt Graz
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"= Buncesminizberium

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Lard.- urd Farsvwirtachalt,
RIS K AS SESS MENT i USTRIA Elifid- dhd Umivealtschulz,

Bagiosen und Wassewirischafi

HORA-Pass

Adresse: Dreierschiitzengasse 10, 8020 Graz, Ostemeich
Seehohe: 367 m

Auswerteradius: 170 m

Geogr. Koordinaten: 47 07843° N | 15,41010° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auferer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andem
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hille der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handungsbedar abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierie
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser . keine Daten
Oberflachenabfluss Ll hoch
Lawinen P keine Daten
Erdbeben o ) e drig
Rutschungen (e
Windspitzen [ [ [ | [ i DB mittel
Blitzdichte [ ) il
Hagel —
Schneelast ] N niedig

Dr. Josef Bernhofer, Sachverstindiger Seite 11



NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

HORA

Legende und weiterflihrende Informationen

n Hochwasser
- Heohe Gefahrdung: Uberfiutung bei

30-fshrlichem Hochwasser maglich
Mittlere Gefihrdung: Uberflutung bei
100<ahrichem Hochwasser moghch
Wiedrige Gefihrdung: Uberflutung bei
300-ahrbchem Hochwasser mbghth

I Erdbeben

Zone 4. (Grad WX} schwere Gebludeschiden
bis volstandige Zersitrung

I zore 3 (Grad Vi) starke Gebiudesehiden

[0 zone 2 (Grad i) mitdere Gebaudeschaden
Zone 1: (Grad 1) leichte Gebaudeschaden
Zone 0: (Grad 1V} nicht fiihlbar bis starke
Erschinerungen mit mogiichen lechien
Gebdudeschaden

I windspitzen [kmit)

| EREU

B 1z0- 130

P 170170

160 - 168
150 - 158
140 - 148
130-138

P 120-120
P 110-118
P 100- 100
0.0
I eo-me
0.7
B co-e0
B co-se
B o«
B -«
nL“ﬂnln

- Besiediung nicht oder nur met unverhaitnesmalg
hohem Autwand méghch

Bebauung nur engeschrank und unter Enhalung
von Auflagen méghich

Rainer AUGUSTIN

"= Bundssministerium
Land- urd Faratwirtazhalt,
Elima- and Umwaltschutz,
Begiosan und Wasse wirtschalt

n Rutschungen
[ ictere tis hohe Antalligksit zu Rutschungen
) gernge s matire Anfalighei zu
Rutschungen
keine ba gannge Anfalligkeit zu Rutschungen
) etitadichte [Bizsinschisge / km? / Jahe]
-
- R

=30-4.0
=20-30
=10-20
10

Il Hageigefahrdung - max. Hagelkorngrie 30-ahriich
.
-biﬂn-sﬁum

>3em-<4em
= 3 cm
1 schneetast? wim?]
- oo
B :z0-< 100
B :co0-<:0
Bl :s0-<c0
B :<0-=50
B -:0-<40
P :25-<30

b »20-=25

*>15-=20
*>10-=15
=10

55 - Wassertiefe [cm]

[
-H‘ﬂh:lﬂ

1 gemill ONORM EN 1098-1
T gemill ONORM B 1091-1-3:2022-08

n Die Info-Buttons flihren Sie zu weiterfihrenden Informatonen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden

Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.
Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentichke ohne rechisverbindliche Aussage Fir die Richrigheir,
‘follstindigkeit, Aktualtat und Genauigkeit kann nicht garantient werden Das BMLUK lehnt jeglche Haftung fiir Handlungen und
alifallige Schaden. welche mnfolge der direkien oder indireicien Mutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entsiehen konnten, ab Die Betrelber won hiips)'hora ge.at sind nicht verantwortich fur die Inhake

werinkier Webseen innerhalh des HORA-Passes.
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Rainer AUGUSTIN

Die Einschatzung der Gefdahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen.
Es ist darauf hinzuweisen, dass sich die Gefahrdung aufgrund duRerer Umstande oder lokaler
Anpassungen auch deutlich andern kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaRe
vom Zustand und den Eigenschaften des Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse
gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine
erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die gegebenenfalls erforderlichen Planungen
von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der Gefahrdung ein
Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstlitzung von o6rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder
spezialisierte Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

2.4.4 Rechte und Lasten
EZ 1251
A2-Blatt:

Im A2-Blatt finden sich keine eingetragenen Lasten/Rechte.

C-Blatt:

2 a12975/1959 19062/1961

DIENSTBARKEIT Ubergabestelle (Umspannstelle) auf Gst 1151/3 u 1154/2 gem
Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 1959-05-26 fiir EZ 256 VI Jakomini

b gel6scht

Diese im A2-Blatt eingetragenen Lasten/Rechte stellen bei der angewandten
Bewertungsmethode keinen wertbeeinflussenden Umstand dar und bleiben demgemaR
unberiicksichtigt.

Es wurde ein au3erbiicherliches Darlehen fiir die Sanierung mit einer Laufzeit bis 30.06.2033
bekanntgegeben.

Die Bewertung erfolgt unter der Fiktion der Geldlastenfreiheit.

Dr. Josef Bernhofer, Sachversténdiger Seite 13
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2.5 Allgemeine Beschreibung

Allgemeine Beschreibung der Wohnung und Ausstattung

Die Wohnung befindet sich im obersten Stockwerk eines mehrgeschossigen Gebadudes und
verfligt Giber eine groRzligig dimensionierte, langs verlaufender Dachterrasse. Die ErschlieBung
erfolgt Gber das gemeinschaftlich genutzte Stiegenhaus samt Aufzugsanlage.

Der Gangbereich vor der Wohnung weist dltere Bodenbelage in PVC- bzw. Fliesenoptik auf. An
der Wohnungseingangstiir sowie an den angrenzenden Laibungen sind sichtbare
Gebrauchsspuren und stellenweise Nachbesserungen erkennbar.

Raumaufteilung und Grundrissmerkmale

Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunéchst in einen Vorraum bzw. Flur, in dem sich
Nischen befinden, die ehemals offenbar als Garderobe genutzt wurden. Der Wohnbereich ist
mit einem roten Textilboden ausgelegt. Es befinden sich darliber hinaus eine Kiiche und zwei
weitere Zimmer in der Wohnung.

Die Kiiche befindet sich in einem entkernten Zustand; ein Fliesenspiegel sowie Anschlisse fir
Wasser, Abwasser und Strom sind vorhanden. Das Badezimmer ist klein und mit einer
Duschkabine sowie einem an der Wand montierten Boiler ausgestattet. Das WC ist separat
angeordnet.

Der Zugang zur Dachterrasse erfolgt Uber ein grofles Tirelement. Die Innenwande sind
Uberwiegend gespachtelt und gestrichen. Die Innentiiren bestehen aus furnierten Tlrblattern
mit Holzzargen. Die Fenster bestehen aus Kunststoff-lsolierglas und sind mit Rollladen
ausgestattet.

Terrasse

Die der Wohnung zugehorige Dachterrasse ist mit Beton- bzw. Steinplatten belegt. Das
Geldnder besteht aus Metall und ist mit opaken Fillungen versehen. Die Entwasserung erfolgt
Uber eine Rinne mit Dranageprofil. Die Funktionstichtigkeit der Abdichtung oder der
Unterkonstruktion konnte nicht Giberprift werden.

Kellerabteil

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil, das aus einem Holzlattenverschlag mit einfachem

Riegelschloss besteht. Der Zustand wirkt gebraucht, jedoch ohne auffillige Feuchte- oder
Schimmelschaden.

Dr. Josef Bernhofer, Sachversténdiger Seite 14



Rainer AUGUSTIN

Haustechnik

In den Wohnraumen sind Heizkérper vorhanden. Die Warmeversorgung ist Uber einen
Fernwdrmeanschluss moglich. Kiichen- und Sanitaranschliisse sind vorhanden; die Kiiche
selbst ist jedoch vollstandig entkernt. Die Elektroinstallationen im Vorraum verlaufen teilweise
sichtbar an der Decke entlang, was auf einen alteren Stand der Technik hindeutet.

Innenoberflichen und Ausbauzustand

Die Wohnung befindet sich in einem weitgehend unsanierten Zustand mit deutlichen Spuren
friiherer Nutzung. An der Decke sind Anschliisse flr Leuchten sichtbar. Im Vorraum und Flur
sind altere PVC-Boden in Fliesenoptik verlegt. Die Wande sind teilweise gespachtelt, mit
Abriebspuren und sichtbaren Installationsnachldufen. Die Innentiiren bestehen aus furnierten
Tirblattern mit Holzzargen, zeigen jedoch KantenabstoRe und altersbedingte
Abnutzungsspuren. Insgesamt entspricht der Innenausbau dem Stand einer unsanierten
Bestandswohnung und ldsst Oberflichenerneuerungen wie Bodenbelagserneuerung,
Malerarbeiten und punktuelle Putzarbeiten u.a. als erforderlich erscheinen, bevor eine
erneute Nutzung sinnvoll moglich ist.

Zubehor

Bei der Befundaufnahme am 10.10.2025 konnte kein bewertungsrelevantes Zubehor
identifiziert werden.
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2.6 Nutzung und Umsatzsteuer
2.6.1 Nutzung

Am Tag der Befundaufnahme war der Bewertungsgegenstand unbewohnt und nicht mébliert.
Es wurde kein Bestandsverhaltnis bekanntgegeben.

2.6.2 Beriicksichtigung der Umsatzsteuer

Die Kostenansatze sind im Ertragswertverfahren grundsatzlich ohne USt. vorzunehmen, weil
eine Nutzung mit Ertragserzielung regelméaRig zum Vorsteuerabzug berechtigt (vgl. ONORM B
1802, 4.5).

Malgeblich fiir die Beantwortung der Frage, ob die USt. einbezogen werden muss oder nicht,
ist immer der potenzielle Kaufer. Sind die Teilnehmer dieses Kaufermarktes berechtigt, die
USt. als Vorsteuer geltend zu machen, so erfolgt keine Berticksichtigung. Ist der typische Kaufer
hingegen eine Privatperson, die die USt. zu tragen hat, so muss diese im Rahmen der
Bewertung in Ansatz gebracht werden (s. Funk, Koessler, Stocker in: Immobilienbewertung
Osterreich, Bienert und Funk, 2. Auflage, 2009, S. 284):

Bei der zu bewertenden Immobilie sind die potenziellen Kdufer Konsumenten. Bei den
Ausgangswerten fir die Liegenschaftsbewertung erfolgt dementsprechend eine
Beriicksichtigung der USt.
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2.7 Fotodokumentation
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2.8 Immissionen

2.8.1 Verdachtsflichen und Altlasten

Das bewertungsgegenstandliche Grundstick ist It. Abfrage vom 17.10.2025

nicht

im Altlasten-GIS verzeichnet.

Erlduterungen

Die Karte zeigt jene Flachen, von denen aufgrund von Abfallablagerungen oder
Untergrundverunreinigungen eine erhebliche Gefahr fiir die Gesundheit des Menschen oder
die Umwelt ausgeht und deshalb in der Altlastenatlas-Verordnung als Altlasten ausgewiesen

sind.
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2.8.2 StraBBenverkehrslarm (Nacht)

Im Bereich des bewertungsgegenstindlichen Wohnungseigentumsobjektes ist gem.
Larmkataster des Gis-Steiermark mit einer Belastung hinsichtlich Schienenlarm von 49 dB bis
zu 54 dB (Nacht) zu rechnen.

1150710

Auszug aus dem Larmkataster des GIS-Steiermark

2.9 Energieausweis

Es konnte vom Sachverstandigen ein Energieausweis vom 22.07.2020 erhoben werden.

HWSB Ref, SK: 28,96 kWh/m?
fGEE, SK: 0,881
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2.10 Informationen der Hausverwaltung

Die Hausverwaltung erfolgt durch die s IM Immobilien Management GmbH, 8010 Graz,
Andreas-Hofer-Platz 17. Samtliche nachstehende Angaben beruhen auf Informationen der
Hausverwaltung.

Von der Hausverwaltung wurden am 23.09.2025 folgende Angaben tbermittelt:

2.10.1 Betriebskosten

Die Betriebskosten inkl. Verwaltungskostenpauschale fiir die Wohnung Top W 38 betragen It.
Vorschreibung der Hausverwaltung ab 01.01.2025 monatlich 159,60 € (exkl. 10% Ust).

2.10.2 Reparaturriicklage

Der Betrag fir die Instandhaltung fiir die Wohnung Top W 38 betragt It. Vorschreibung der
Hausverwaltung ab 01.01.2025 monatlich 22,80 €.

Der Reparaturriicklagenstand weist zum Stichtag 31.12.2024 ein Riickstandssaldo von -
33.018,70 €auf.

2.10.3 Sanierungsdarlehen
Die monatliche Riickzahlung belduft sich It. Vorschreibung ab 01.01.2025 auf 172,81 €.
2.104 Heizkosten

Die Heizkosten konnten nicht erhoben werden.
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3 Gutachten

3.1 Allgemeine Bewertungsgrundsatze

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verdullerung der Sache Ublicherweise im
redlichen Geschéftsverkehr fir sie erzielt werden kann (§ 2 Abs 2, LBG).

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei
der Ermittlung des Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben (§ 2 Abs 3, LBG).

Aus diesem Grund muss der bei einer VerduBerung tatsachlich erzielte Preis nicht dem in
diesem Gutachten ermittelten Verkehrswert entsprechen, zudem der tatsachlich erzielte Preis
nicht unwesentlich von subjektiven Momenten bestimmt wird, die in den Einflussbereichen
der Vertragsteile liegen.

Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehorde nichts Anderes anordnen, hat der
Sachverstdandige das Wertermittlungsverfahren auszuwdhlen. Er hat dabei den jeweiligen
Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten
zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewéhlten Verfahrens ist der Wert unter Berlicksichtigung
der Verhidltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln (§ 7 Abs 1, LBG).

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermittlung des Verkehrswertes grundsatzlich
drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren
§ 5 Ertragswertverfahren
§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist vom Sachverstandigen zu prifen, welche
Bewertungsmethode zielfihrend ist bzw. ob gegebenenfalls auch mehrere
Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind.

Liegenschaften bzw. Wohnungseigentumsobjekte wie das gegenstandliche werden — sofern
sie bestandfrei sind bzw. bzw. in absehbarer Zeit bestandsfrei sind — grundsatzlich zur
Eigennutzung erworben, wobei sich Kaufinteressenten bei der Preisbildung vorwiegend am
Substanzwert (Sachwert) unter Berlicksichtigung von Lage, Ausstattung, Baualter sowie
Bauzustand und Anschaffungskosten vergleichbarer Objekte - orientieren.

Da im gegenstandlichen Bewertungsfall eine ausreichende Anzahl von Kaufvertragen
vergleichbarer Sachen vorliegen wird hier das Vergleichswertverfahren angewendet.
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3.2 Ermittlung des Vergleichswertes

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind
solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu
bewertenden Sache (ibereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte
Marktverhéltnisse sind nach Maligabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage
zu bericksichtigen (§ 4 Abs 1, LBG).

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in zeitlicher
Ndhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder
nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im
redlichen Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten (§ 4 Abs 2, LBG).

Kaufpreise von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder
personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Vergleich nur
herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstdande wertmaRig erfasst
werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden (§ 3 Abs 3, LBG).

Dieser Vorgang wird als die marktgerechteste Methode zur Ermittlung des Vergleichswertes
anerkannt.
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Ubersicht der Vergleichsliegenschaften:

Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte

/
é =y
Ly
55
defiqa
=3 z
2
5.
; ¥ %
o
A% -
25°
et
s
aet
ot®
§ Preis/m? J 3
Nr Kategorie TZ/Jahr Datum KV Nutzfl. Preis korr./m
Kaufvertrag
/A @ Eigentumswohnung 9819/2023 20.09.2023 36,94 1.732,54 € 1.815,02€ *
2/A Q Eigentumswohnung 11135/2022 08.09.2022 72,66 1.940,55 € 2.07900€ *
/A O Eigentumswohnung 8787/2022 22.08.2022 36,94 3.167,30 € 339667€ *
415 @ Eigentumswohnung 9696/2021 25.08.2021 40,00 1.750,00 € 1.916,62 € *
5/A Q Eigentumswohnung 3022/2021 10.03.2021 74,54 1.703,78 € 1.884,03€ *
&/A @ Eigentumswohnung 8896/2020 02,09,2020 78,00 230768 € 2579,30€ *
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250m 500m 250m 500m
[ ] 1 ]
100m 1000m 100m 1000m
Arzt/Arztin £ 3 Schule
Apotheke Kindergarten
b = TR .
250m 500m 250m 500m
1 I’ L1 ’
100m 1000m 100m 1000m
3 ol 11V £ 3 Viersarger £
» »
om ZSGBm am ESGBm
Vertragsdaten Fldchendaten
Vertragsdatum 20.09.2023 Grundstucksflache 1.770,00 m?
~ Tagebuchzahl 9819/2023 Bebaute Fliche 534,00 m*
Grundbuch 63104 Lend Nutzflache 36,94 m*
EZ 1251
Adresse Dreierschitzengasse 10 W 10/2. 0G Berechnungsdaten
. 8020 Graz,04.Bez.:Lend Gesamtkaufpreis 64.000,00 €
~ KG-Grundstick 63104-1151/3 | 63104 - 1154/2 Nutzflache 36,94 m?
Verkaufer Wittmann Preis/mZ 1.732,54 €
Kaufer Wittmann Valorisierungsfaktor 2,30 %
; . Preis korr. / m? 1.815,02
weitere Informationen S0 elRlng
Inventar 6.000,00 € Aus dem KV: zuzlgl. Preis Inventar:6.000,00 €
Parifizierung 1978 Entfernung zum Bewertungsobjekt: 14 m
Anteile 29/2623
Kellerabteil Ja
KFZ-Abstellplatze Nein
Gartenantell Hein
Terrasse Nein
Balkon/Loggia la
Nr. 2: Eigent hnung *
r. Z: cigentumswonnung
e - i B -
3 + > 250m 500m 250m 500m
9‘37 [ ] [} ]
100m 1000m 100m 1000m
Arzt/Arztin + 3 Schule
Apotheke Kindergarten
i i e e
250m 500m 250m 500m
1 I’ A1 ’
100m 1000m 100m 1000m
3 SPNV 4 3 Wersorger &
» »
am Eﬁﬂam am ES(]?)m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 08.09.2022 Grundstucksflache 1.770,00 m?
- Tagebuchzahl 11135/2022 Bebaute Flache 534,00 m?
Grundbuch 63104 Lend. Nutzflache 72,66 m*
EZ 125]
Adresse Dreierschitzengasse 10 W 21 4. 0G Berechnungsdaten
! 8020 Graz,04.Bez.!Lend Gesamtkaufpreis 141.000,00 €
KG-Grundstiick 63104- 1151/3 | 63104 - 1154/2 Nutzfldche 72,66 m?
Verkaufer Habith Preis/m2 1.940,55 €
Kaufer Beshay Valorisierungsfaktor 2,30 %
; . Preis korr. / m? 2.079,
weitere Informationen CER0 BIZ00E
Parifizierung 2009 Aus dem KV: Konkurs/Verlassenschaft, Loggia, Balkon
Anteile 61/2623 Entfernung zum Bewertungsobjekt: 14 m
Kellerabteil Ja
KFZ-Abstellplatze Nein
~ Gartenanteil Nein
Terrasse Hein
Balkon/Loggia Ja
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Vertragsdaten

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ

Adresse

KG-Grundstick
Verkaufer
Kaufer

22.08.2022

BT787/2022

63104 Lend

1251

Dreierschitzengasse 10 W 25 8020
Graz,04,Bez.;Lend

63104-1151/3 | 63104 - 1154/2
Schmelzer | Schmelzer

Greliler

weitere Informationen

Anteile
Kellerabreil
KFZ-Abstellplatze
Gartenanteil
Terrasse
Balkon/Loggia

30/2623
3,00 m?
Nein
Nein
Nein

Ja

Nr. 4: Eigentumswohnung *

Vertragsdaten

Vertragsdatum
~Tagebuchzahl

Grundbuch

EZ

Adresse

 KG-Grundstuick
~ Verkdufer
Kaufer

25.08.2021

9696/2021

63104 Lend

1251

Dreierschitzengasse 10 W 20 8020
Graz,04.Bez..Lend

63104-1151/3 | 63104 - 1154/2
Softic | Softic

Avdic | Avdic

weitere Informationen

_ Parifizierung
Anteile

_ Kellerabteil
KFZ-Abstellpldtze
Gartenanteil
Terrasse
Balkon/Loggia

1979
30/2623
Ja

Nein
Nein
Nein
Nein
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am 256%m om 2505m
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100m 1000m 100m 1000m
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OPMY Versorger
re re
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Grundstlcksflache 1.770,00 m?
Bebaute Fliche 534,00 m?*
Nutzflache 36,94 m*
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 117.000,00 €
Nutzflache 36,94 m?
Preis/m2 EhilERE0
Valorisierungsfaktor 2,30 %
Preis korr. / m* SEERET £
Aus dem KV: m” sind ca-Angaben, inkl. Loggia
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 14 m
230m 500m 230m 500m
L ¥ L} L1 L}
100m 1000m 100m 1000m
I~ L4 ~
Arzi/Arztin Schule

Apotheke -
am 2500m Om

250m 500m
1 L}
100m

. = #
OPNV

_.
am

1000m 100m

Viersorger
_.
am

Kindergarten =
2500m
250m 500m
1 [

1000m
s #

QSOBm 250‘{-)m

Fldchendaten

Grundstlcksflache 1.770,00 m*

Bebaute Flache 534,00 m*

Nutzfliche 40,00 m?
Berechnungsdaten

Gesamtkaufgreis 70.000,00 €

Nutzflache 40,00 m?

Preis/m2 1.750,00 €

Valorisierungsfaktor 2,30 %

Preis korr. / m? 1.916,62 €

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 14 m
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Nr. 5: Eigentumswohnung *

v

+ 250m 500m 250m 500m
! ] 1 ]
100m 1000m 100m 1000m
Arzt/Arztin £ y Schule
Apotheke Kindergarten
o 255 2505m
250m 500m 250m 500m
! ] ' ]
100m 1000m 100m 1000m
3 Spnv 4 y Wersorger
» »
Om iﬁﬂz)m am 25!]?)m
Vertragsdaten Flichendaten
Vertragsdatum 10.03.2021 Grundstucksflache 1.770,00 m?
Tagebuchzahl 3022/2021 Bebaute Fliche 534,00 m*
~ Grundbuch 63104 Lend Nutzflache 74,54 m?
EZ 1251
Adresse Dreierschitzengasse 10 W 9, 2. 0G BerEChnunngaten
8020 Graz,04.Bez.Lend Gesamtkaufpreis 127.000,00 €
KG-Grundstiick 63104-1151/3 | 63104 - 1154/2 Nutzflache 74,54 1m?
~ Verkdufer Staudenbauer Preis/m2 1.703,78 €
Kaufer Norsesowicz Valorisierungsfaktor 2,30 %
" » Preis korr. / m? 1.884,
weitere Informationen S50 BE0dE
Inventar 5.000,00 € Aus dem KV: zuzlgl. Preis Inventar:5.000,00 €, 1 Loggia, 1
Parifizierung 1979 Balkon
Anteile 6212623 Entfernung zum Bewertungsobjekt: 14 m
Kellerabteil Ja
KFZ-Abstellplatze Nein
_ Gartenanteil Nein
Terrasse Nein
Balkon/Loggia la
Nr. 6: Eigent h %
r. 6: elIgentumswonnung
- I 3 250m 500m 250m 500m
" 1 ] 1Y ]
100m 1000m 100m 1000m
Arzt/Arztin 4 2 Schule
Apotheke Kindergarten
o = e
250m 500m 230m 500m
1 ] 1 ]
100m 1000m 100m 1000m
3 PNV + y Versorger £
» »
am ZSOBm 0m ESGBm
Vertragsdaten Flichendaten
Vertragsdatum 02.09.2020 Nutzflache 78,00 m?
- Tagebuchzahl 8896/2020
Grundbuch 63104 Lend Berechnungsdaten
= 1 Gesamtkaufpreis 180.000,00 €
Adresse Dreierschitzengasse 10 top W 26 Nutzflache 78,00 m?
8020 Graz Preis/mz 2.307,69 €
Verkaufer Halilagic | Halilagic Valorisierungsfaktor 2,30 %
Kaufer Mailat | Mailat Preis korr. / m? 2.579,30 €
weitere Informationen Entfernung zum Bewertungsobjekt: 14 m
Anteile 122/5246 '
Kellerabteil Ja
KFZ-Abstellpldtze Nein
Gartenanteil Nein
Terrasse Nein
Balkon/Loggia Nein
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Vergleichswert

Die Ermittlung des Vergleichswertes erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren, zu welchem
Zweck Kaufpreiserhebungen im Umkreis der bewertungsgegenstindlichen Liegenschaft
durchgefiihrt wurden (s. Ubersicht der Vergleichsliegenschaften).

Eigentumswohnung:

Fiir die Bewertung konnten 10 relevante Kaufvorgange in zeitlicher Nahe zum Bewertungs-
stichtag erhoben werden. Nachdem alle nicht reprasentativen Kaufvorgange ausgeschieden
wurden, konnten 6 Kaufvorgange mit Preisen von € 1.703,78 bis € 3.167,30 in die Ermittlung
des Vergleichswertes einbezogen werden.

Die einzelnen Kaufpreise wurden aufgrund ihrer wertbeeinflussenden Faktoren angepasst,
dltere Kaufpreise wurden der durchschnittlichen Preisentwicklung in diesem Marktsegment
entsprechend valorisiert.

Wertbeeinflussende Faktoren

Punkt 4 der O-Norm B 1802 behandelt , EinflussgroRen der Wertermittlung”. Als vornehmlich
zu beriicksichtigende Merkmale der Liegenschaft werden darin genannt:

- Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen
- Art und Umfang der Nutzung

- Entwicklungsmoglichkeiten

- Nutzungsmoglichkeiten

- Rechte und Lasten

- Beschaffenheit und Eigenschaften

- Lage

Im Pkt. 4.4 der O-Norm (,,allgemeine Wertverhéltnisse”) wird schlieRlich die Beriicksichtigung
der Gesamtheit der am Bewertungsstichtag flir die Preisbildung im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr fir Angebot und Nachfrage maligeblichen Umstdnde verlangt, also der
allgemeinen Wirtschaftslage, des Kapitalmarkts und der Marktlage am Ort bzw. im Gebiet auf
dem Grundstticksmarkt (Preisentwicklung) (s. dazu § 3 Anmerkungen 11), LBG).
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Der harmonisierte Vergleichswert fir die bewertungsgegenstiandliche Eigentumswohnung
Top W 38 betrégt je m? Wohnnutzfliche (gerundet):

2.700,00 €

Der auf das Wohnungseigentumsobjekt Top W 38 mit einer Wohn-Nutzfliche von 73,38 m?
umgelegte Wert betragt somit:
198.126,00 €

Sonstige wertbeeinflussende Umstande:

Sonstige wertbeeinflussende Umstande sind dann zu berticksichtigen, wenn sie nicht bereits
bei der Ermittlung des Bodenwertes und des Bauwertes der baulichen Anlagen, bei der Wert-
minderung wegen Alters, bei der Wertminderung wegen Baumangel und -schaden oder bei
der Verkiirzung oder Verlangerung der Restnutzungsdauer erfasst wurden (s. Funk, Koessler,
Stocker in: Immobilienbewertung Osterreich, Bienert und Funk, 2. Auflage, 2009, S. 311).

Zu den sonstigen wertbeeinflussenden Umstdnden zahlen:

- Unglnstige Lageverhaltnisse (z.B. Ndhe von Einfamilienhdusern zu Gegenden mit
hohen Immissionen von Gewerbe [Ldrm, Rauch, Staub, Gerliche, Erschitterungen]
oder Immissionen durch Verkehrslarm

- Unwirtschaftlicher Aufbau

- Reparaturanstau und Investitionsbedarf

- Denkmalschutz

- Energieeffizienz

(s. dazu Funk, Koessler, Stocker in: Immobilienbewertung Osterreich, Bienert und Funk, 2.
Auflage, 2009, S. 311-323).

Fiir dringend zu erledigende Reparatur-, Instandhaltungs- und Modernisierungsarbeiten
werden Kosten in der Héhe von 40.000,00 EUR in Ansatz gebracht und vom Vergleichswert
abgezogen.

Alle sonstigen wertbeeinflussenden Umstande wurden bereits bei der Herleitung des

Vergleichswertes ausreichend beriicksichtigt. Demnach erfolgt an dieser Stelle kein weiterer
Abschlag bzw. Zuschlag.

Dr. Josef Bernhofer, Sachversténdiger Seite 33



Rainer AUGUSTIN

3.3 Verkehrswert der Liegenschaftsanteile

3.3.1 Zusammenstellung

Vergleichswert des Bewertungsgegenstandes: Top W 38 198.126,00 €
Sonstige wertbeeinflussende Umstédnde (Reparaturen) - 40.000,00 €
Summe: 158.126,00 €

3.3.2 Marktanpassung

GemaR § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Verkehrswertes eine
Uberpriifung der Marktverhiltnisse vorzunehmen.

Diese Uberpriifung zeigt, dass es sich bei Liegenschaften wie der gegenstindlichen um eine:

sinsgesamt  durchschnittlich verkdufliche Immobilie, deren Rating durch den
durchschnittlichen Standort in einem durchschnittlichen Regionalmarkt, bei leicht
liberdurchschnittlichen Objekteigenschaften und einer durchschnittlichen Qualitat des

Objekt-Cashflows gekennzeichnet ist”.

Eine Marktanpassung wird vor diesem Hintergrund durch den gefertigten Sachverstandigen
als nicht notwendig erachtet. Verkehrswert somit:

Verkehrswert somit: 158.126,00 €

Verkehrswert (gerundet) 158.000,-- €
(in Worten: Euro einhundertachtundfiinfzigtausend)
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3.4 Zubehor

Wie unter Punkt 2.5 beschrieben, konnte kein bewertungsrelevantes Zubehdr identifiziert

werden:
Zeitwert Zubehor: 0,00 €
Zeitwert des Zubehors: 0,00 €

(in Worten: Euro null)

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt. 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieende Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit
mathematischer Exaktheit feststehende GroRRe sein. Weiters wird darauf hingewiesen, dass der
ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis -
insbesondere von Liegenschaftsanteilen - auch bei gleichbleibenden dufReren Umstanden im
Einzelfall jederzeit und im Besonderen kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Der ausgewiesene
Verkehrswert des Gutachtens versteht sich unter der Annahme der sofortigen VeraulRRerbarkeit
der Liegenschaft.

Hierdurch versichere ich die Richtigkeit vorstehender Bewertung, die ich nach vorheriger
personlicher Besichtigung der Liegenschaft und nach genauer Betrachtung aller Umstande erstellt

habe.

Graz, am 21.10.2025

Ing. Dipl.-Ing. Dr. Josef Bernhofer

(Der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige)
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4 Anhang

4.1 Wohnungsgrundriss
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4.2 Vorschreibung

E. I' | & I8 Immchili anagemant GmbH

Rainer Augustin
Drejerschiitzengasse 10/38
8020 Graz
Rechrnung Rechnung - Mr: 00571 0038 001 2025 1 Thre Kundennummer: 00571 0038 001
Rechnungsdatum: 30.12.2024
LD ATUSS5551003
rm—— Giltig ab: 01.01.2025 bis auf weiteres
Raw a
3 § Objekt: Dreierschiitzengasse 10, 8020 Graz
;2 Objekt-Nr.: 371 Nutzungsart: Wohnung
ks Bestandeinheit:  BE-Nr. 38 | Top-MNr. 38 [ Tir-Nr. 38
z ]
i k= - .
e J Diese Rechnung gilt als Davemrechnung von Januar bis Dezember 2025 oder bis zur Ubermitiung einar neuen

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhilnisses.

Rechnung fir: Rainer Augustn
Rechnungslegung: WEG Dreierschiftzengasse 10

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preisje UST-Sat Batrag
Einheit z
Reparaturricklage 096 Wohnungseigentumsanteile 57 0,00 % € 22,80
Batrishskosten allgemein Wohnungseigentumsanteike 57 10,00 % € 159,60
Darlehen Balkone & Fassade 2023 Sanierung Balkone & Fassade 57 000% € 172,81
Nettosumme Rechnungspositicnen 0,00 % £ 195,61
Nettosumme Rechnungspositicnen 10,00 % £ 155,60
Umsatzsteuer 10,00 % € 15,96
Sumime £ 371,17

Wir bitten um fristgeredhte Uberweisung auf unser Treuhandkonto -
Steismdrkische Bank und Sparkassen AG - TBAN: ATSE 2081 5000 0126 6550, BIC: STSPAT2GXXX.
Bitte fiihren Sia bei der Ubarweisung mittels Talebanking oder Daueraufirag im Kundendatenfald Thre Kundenmummer 009710038001 an.

Unsere Immaobiliznverwaltung steht Thnen fir Rilddragen geme zur Varfilgung. Sie erreichen uns unter +43 (0) 50 100 35400 oder
office@is-im.at. Mutzen Sie auch unser Online-Service unter der hitps:/ fesw.s-im.at.

Mit: freundlichen GriiBen
Thre Immobilienverwaliung
Der Schutz Threr persdnlichen Daten ist uns ein besonderes Anliegen. Wir verarbeen Thre Daten daher ausschlieBlich auf Grundlage der

gesetzlichen Bestimmungen (D'SGVO). In diesen Datenschutzinformationen informieren wir Sie dber die wichtigsten Aspekte der
Datenverarbeitung im Rahmen unserer Website hitps:/ fuww. s-im.at)/de/usber-uns/datenschutz-sicherheit.

& ITS - Immolilien Treuhand Software: e 1von 1
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4.3 Nutzwertgutachten - Auszug

TABELLE

7

1 2 3 4 3 6
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] ‘ﬁ ‘J Hl—
] ]
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] o a Em [1] elu.:l-a [ 43 EHEﬂ Em 'E!H'
= ‘35 n-:!; ,".‘;— .5;.3:.35'3 'g,g gHo [} = — o H
) =0 = P [ el B P S I e e e S e Ean | £
EG.| Garage 1| Gemeinniitzige Allgemeine | 16,42 % 8
Bau-, Wohn- und Siedlungs- > 8
HG, Garege 2 geno:iaenanhaft, reg.Gen. 15,50 2
EG.| Garage 3| m.b.H. 14,82 % 8
£G.| Garage 4 18,85 108 2
EG,| Garage 5| 18, %6 108 9
EG,| Garage © 11,25 a4 Z
EG.| Garage 7 16,00 96 8
EG.| Garage 8 16,42 5 96 8
EG.| II 18,63| 1 Arbeitsra 1 Vorraum, 1 Ab-| 120 10
i stell aschraum, 1 WC
5.0G6.] 26 Schnepfleitner Ludmilla _ 72,66|3]-11 -1]— 1 i‘Jl—-l 1 732 61 f
6.06.| 32 Dipl,Ing. Hofstitter Oskar | 103,58/ 3|-|1 _llala]= 4 996 83|
pe.| a4z Dr.Habelsberger Ernst T4 8] %=1 ={1]= [- -[4! 1 l 681 57 r
;7 gemein#ﬁizig\s%ilé%sminu i
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|2.08.] 10 26,0 | = |1 |= =11 =] =] 1=]= |=]1]=] 4 348 | 29 |
[2.06.0 14 02.66]3|=|1]al=11 [[al=hl- hlal=-14 | 720 | 60 |
2.0G. 12 100,223 = [1]11=-11 1] =11 1(=1 1 1008 84
%, 0. 13 100,323 (= (1] ]=(1 |- ]|1]=] 1 4008 B4
3.08.0 18 o 2d -1 ol e 1 S N Y S 424 6o
3.06.| 15 36,98 [1]-[-[4]1 F]-[4EL Ela]-] 4 348 29
1,08, 16 ge,ee|3|-(1]1=-|1 Al =l-[1]1]=] 1 220 &0
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e LY I Y = N N 708 55
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