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1 Beilage

1.1 Grundbuchauszug vom 07.07.2026

JUSTIZ  RepusLk OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92102 Altenstadt EINLAGEZAHL 450
BEZIRKSGERICHT Feldkirch

hohkhkkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhhhkhhhkhkhdhhhhh kb dhhhhhkkokkokkkokhok

Letzte TZ 3249/2026

WOHNUNGSEIGENTUM

W=WOHNUNG

AP=ABSTELLPLATZ FUR KFZ IM FREIEN

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hokkkhhkhkhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh D] KAA A AR AR KKK AR R KA AR R KR A A AR AR Ak h ok hhkkkok ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.503 Bauf. (10) 166 Kirchgasse 15
533/1 GST-Fléche 614
Garten (10) 448
Sonst (10) 166
GESAMTFLACHE 780
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Gdrten(10) : Garten (Garten)

Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
hhkkhhhkhhkhkhkhhkhkhkhkhhhhhhkhkhhkhkhhhhkhhhkhhkhkx A2 hhkhhkhhkk kA khkhk kA kkkkhdhhhkhhkhhkhhhkkhkkhhkhk

Khkkhhhhkhkhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhk B khkhkhkhhkkhhkhhhhhhhhhhhhhkhhhkhkhhhkhkkkk

S5 ANTEIL: 1902/494

a 3942/1994 Schenkungsvertrag 1994-01-13 Eigentumsrecht
b 9376/2007 Urkunde 2007-07-11 Eigentumsrecht
c 9376/2007 Wohnungseigentum an W 1
d geldscht
15 ANTEIL: 4/494

a 3942/1994 Schenkungsvertrag 1994-01-13 Eigentumsrecht
b 9376/2007 Urkunde 2007-07-11 Eigentumsrecht
c 9376/2007 Wohnungseigentum an AP 4
e geldscht
16 ANTEIL: 286/494

a 9376/2007 Wohnungseigentum an W 2
b 8135/2013 Amtsbestdtigung 2013-09-02, Einantwortungsbeschluss
2013-06-18 Eigentumsrecht
17 ANTEIL: 8/494

a 9376/2007 Wohnungseigentum an AP 5
b 8135/2013 Amtsbestdtigung 2013-09-02, Einantwortungsbeschluss
2013-06-18 Eigentumsrecht

|||§
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a 9376!2007 Wohnungseigentum an AP 3

b 8135/2013 Amtsbestdtigung 2013-09-02, Einantwortungsbeschluss

2013-06-18 Eigentumsrecht
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7

18

19

20

auf Anteil B-LNR 16 17 18
a 9302/1994 Schuldschein und Pfandurkunde 1994-09-15
PFANDRECHT
15 % 2, 4,5 % VZ, NGS 88.000,-- fir
Raiffeisenbank Feldkirch registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung
b 9302/1994 VORRANG von LNR 7 vor 6
¢ geldscht
auf Anteil B-LNR 5 15
a 519/2008 Schuldschein und Pfandurkunde 2007-11-21
PFANDRECHT
6 % 2, 1 %$Vz, 7% ZZ, NGS EUR 14.000,-- fiir
Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft mbH
6077/2025 Hypothekarklage (LG Feldkirch, 65 Cg 70/25b)
d 2947/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-~LNR 20
auf Anteil B-LNR 5 15
a 6584/2009 Pfandurkunde 2009-08-10

o]

352.000, —

EUR 140.000, -~

PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 26.000, -

fiir Raiffeisenbank Hohenems registrierte
Genossenschaft mit beschrénkter Haftung (FN 63123d)
auf Anteil B-LNR 5 15

a 2947/2026 3249/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens

zur Hereinbringung von

— EUR 83.668,46 samt 5 % Zinsen und 5 % Zinseszinsen seit

1.10.2025 (Titelforderung),

— EUR 6.020,86 samt 4 % Zinsen seit 19.1.2026 (Kosten des

Titelverfahrens)

- EUR 1.685,28 (darin enthalten EUR 209,88 an USt und EUR

426,00 an Barauslagen) (Kosten des Exekutionsantrages)
sowie allfdllig weitere anfallende Exekutionskosten fiir

Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H. (FN 116309v)

(5 B 1427/26v)
b 2947/2026 Pfandrecht siehe C-LNR 18

KRKKKKKKRKKRKKKRKKRF KKK KK KARAK KK KRR AN R* QINWEIS *F*hxhhhhhkhkkrkhkh ok kkhkkhhhkkrkwkhokk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B i e ey

Grundbuch

07.07.2026 08:11:18
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BG 921 TZ 9376/2007
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Berechnung Nutzwerte vom 01.03.2007-1

-937 6/07

Heinz Allgauer Dr. Thomas Allgéuer
Schwertgasse 9 Allgemein beeidete und Pfanderweg 17
A<697LtHard gerichtlich zertifizierte A-6971Hard
T 05574 84233 Sachverstindige fiir das T 05574 84233

Immobilienwesen

Zahl 272 [ 2007 Hard, den 1. Mérz 2007

Gutachten

zur Berechnung der Nutzwerte und Mindestanteile

der selbstiindigen Wohnungen

und
der Abstellplitze fiir KFZ im Freien

in
6800 Feldkirch, KirchstraBe 15
auf der Liegenschaft in
92102 Altenstadt EZ 450
mit Gst-Nr. 533/1 + .503
Bezirksgericht Feldkirch
zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum

im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002

st
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1. Gegenstand der Nutzwertfestsetzung

Zur Nutzwertfestsetzung gelangt das in Feldkirch, KirchstraBe 15 bereits errichtende
Wohnhaus — derzeit bestehend aus einem Keller-, einem Erd- und einem ObergeschoB mit
einem Dachboden sowie einer angebauten Tenne auf Gst-Nr. 533/1 und .503 je der Kat.
Gem. Altenstadt.

2. Auftraggeber
Dieses Gutachten wurde vo_iﬂ Auftrag gegeben.
3. Grundlagen fiir diese Nutzwertfestsetzung

Die Nutzwertberechnung wird aufgrund nachfolgender Unterlagen erstellt, wobei jedoch
festgestellt wird, dass die Planunterlagen weder technisch noch rechtlich gepriift werden.

37 Als Grundlagen fiir diese Nutzwertfestsetzung gelten:

a) die beiliegenden Planunterlagen (KG, EG, OG, Lageplan).

b) die Bescheid ZI.1v-621/1155/56 der Stadt Feldkirch vom 16.04.1956.

c) die Kopie eines Mappenblattes im MaBstab 1:1000.

d) der beiliegende Grundbuchsauszug vom 20.02.2007.

e) die Besichtigung der Liegenschaft am 23.01.2007.

4. Gutsbestand

In die Nutzwertfestsetzung aufgenommen sind Grundstlick Nr. 533/1 + .503 in EZ 450 der
Kat. Gem. Altenstadt im AusmaB von 780 m2.

5. Eigentumsverhdltnisse
Die Lie it im Eige von:
6. Dingliche Rechte und Lasten

GemiB Grundbuchsauszug sind nachstehende Recht ersichtlich.
CLNr. 6:  Belastungs- und VerduBerungsverbot fﬁrﬂauf BLNr. 3.
CLNr. 7:  Pfandrecht fiir Raiffeisenbank Feldkirch reg. GenmbH.

CLNr. 12; Belastungs- und VerduBerungsverbot fiir uf BLNY. 4.
CLNr. 13; Belastungs- und VeréuBerungsverbot fii uf BLNr, 2,

AuBerbiicherliche Rechte und Lasten wurden den Sachverstindigen wie folgt bekannt-
gegeben: ’
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GemaB Aussagen des-ist auf der Nordseite des Grundstiickes ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten Gst-Nr. 533/2 eingerdumt worden. Entsprechende Unterlagen konnten
nicht vorgelegt werden.

7. Ortliche Lage

Die Liegenschaft in EZ 450 mit Gst-Nr. 533/1 + 503 je der Kat. Gem. Altenstadt befindet
sich im Stadtteil Altenstadt - in unmittelbarer Nachbarschaft zur Kirche.

8. Ver- und Entsorgungsleitungen

a) Strom aus dem Ortsnetz der Vorarlberger Kraftwerke AG

b) Wasser durch Anschluss an die Wasserversorgung der Stadt Feldkirch.

¢) Schmutzwasserbeseitigung durch Anschluss an das Kanalnetz der Stadt Feldkirch.
d) Das Wohnhaus wird mit einer Gasheizung bzw. mit festen Brennstoffen bebeizt.
@) Telefon durch Anschluss an das dffentliche Telefonnetz.

9. Objektbeschreibung

Auf Gst-Nr. 533/1 + .503 je der Kat. Gem. Altenstadt wurde das Wohnhaus “KirchstraBe 15"
errichtet - bestehend aus einem Keller-, einem Erd-, einem Obergescho3 und einem
Dachboden sowie einer angebauten Tenne. Die Fléchen rund um das Wohnhaus sind
groBteils gértnerisch gestaltet. Die Zufahrt ist teils befestigt.

10. Verkehrsverhaltnisse

Die Liegenschaft ist Uber die &ffentliche StraBe mit Fahrzeugen aller Art erreichbar.

11. Beschreibung der AuBenanlagen

Auf dem gegenstandlichen Grundstiick wurde ein Wohnhaus mit 2 Wohnungen errichtet,
zusitzlich sind 3 (nicht berdachte) Abstellplatze im Freien vorhanden. Diese stellen
wohnungseigentumstaugliche Objekte dar. .

Die Zufahrt zum Wohnhaus wie auch die Flsiche des Geh- und Fahrrechtes stellen allgemeine
Flachen dar und werden im gemeinsamen Eigentum der zukiinftigen Eigentimer sein.

12. Aufteilung der vorhandenen Ridume

zugeteilte Flachen:

Seite 3von 9
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Dies sind Flachen, welche einem wohnungseigentumstauglichen Objekt (Wohnungen,
sonstige selbstandige Raumlichkeiten, Abstellplatze fir KFZ) angehdren, entweder innerhalb
dieser Einheit (gemaB § 2 Abs. 2 WEG) oder als werterhdhender Faktor (Terrassen, Balkone,
geméB § 8 Abs. 1 WEG ) oder als Zubehér (Zubehtr — Wohnungseigentum, gemaB § 2 Abs,
3 WEG).

Die Wohnung W 1 ist im ErdgeschoB situiert - bestehend aus einem Wohnzimmer, einem

Elternzimmer, einem Kinderzimmer, einem Kochien/Essen-Bereich und einem Bad.
Die Kellerraume (Keller 1, Keller 2), ein Gartenanteil sowie die Tenne (Stadel 1, Stadel

2) sind der W 1 zugordnet.
Gemé&B Angaben des_ soll diesem an der Tenne ein Beniitzungsrecht auf
Lebzeiten eingerdumt werden.

Die Wohnung W 2 ist im ObergeschoB8 mit einem Wohnzimmer, einem Schlafzimmer,
einem Zimmer 1, einer Kiiche, einem Zimmer 2, einem Bad, einem Gang sowie dem - vom
EG in den Dachboden reichenden - Stiegenhaus und im DachgeschoB mit einem einfach
ausgebauten Dachboden (diverse Rdume und Gang) ausgestattet.

Der W 2 sind ein Gartenanteil sowie im ErdgeschoB zwischen der Tenne und dem
Hauseingangsbereich ein grofer Abstell-/Gerateraum zugeordnet.

Die nicht tiberdachten Abstellplétze im Freien fiir KFZ AP 3 und AP 4 sind im Bereich des
Hauseinganges gelegen, AP 5 an der norddstlichen Grundstiicksgrenze.

allgemeine Fldchen:

Dies sind Fldchen, die der allgemeinen Nutzung dienen oder deren Zweckbestimmung einer
ausschlieBlichen Beniitzung entgegenstehen (gem. § 2 Abs. 4 WEG) - an diesen Flachen wird
kein Wohnugseigentum begriindet.

allgemeine Réume/Flichen im Wohnhaus:
e Gangim EG.

s Heizraum im KG.

ligemeine Fléichen im Freien, Gehwege:
. « Zufahrt zum Wohnhaus (westseitig).
o der zum Grundstiick gehorige Teil des Geh- und Fahrrechtes (nordseitig).

13. Baubeschreibung

1. Fundierung: konnte nicht festgestellt werden.

2. Konstruktion: teils Mauerwerk, teils Holzkonstruktion.
3. Decken: groBteils Holzdecken.

4, Dachkonstruktion:  Satteldach.
5. Dacheindeckung: Ziegeleindeckung.
6. Verblechungen: groBteils verzinkt.

Seite 4 von 8
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7. Boden: Wohnbereich: groBteils Holzboden, PVC, Teppich.
Bad + Terrassen: Fliesen,

8. Fenster: Holzfenster.

9, Innentiiren: Holztliren.

10. Wand- und Deckenbehandlung:
Wohnbereich: verputzt bzw. Tapeten.

11.Heizung: Gasheizung und Heizung mittels festen Brennstoffen.
Radiatoren.

12, Sanitére Installationen: in den Badern, WC’s und in der Kiiche sind die
notwendigen Zu- und Abléufe vorgesehen.

13. Elektroinstallationen: die notigen Auslésse fiir Licht, Steckdosen und
Gerate sind vorgesehen.

14. AuBengestaltung: teils befestigte Hauseinfahrt.
Griinanlage gartnerisch gestaltet.

14. Nutzflichenermittiung gemaB § 5 WEG

Die Nutzflichenermittiung erfolgte von den unterfertigten Sachverstdndigen nach den
beigehefteten Planunterlagen mit den darin dargesteliten wohnungseigentums-tauglichen
Objekten sowie dem Zubehér nach dem WEG 2002. Die ermitteiten Flichen dienen daher
nicht als Grundlage fiir das WBF-Ansuchen.

Bei der Berechnung der gegliederten Aufstellung der Nutzflachen treten manchmal kleine
Rundungsdifferenzen im Hunderdstelbereich auf, die ihre Ursache darin haben, dass die
Berechnungen auf drei Stellen gerechnet wurden.

Woh im Erdges -Wi
Erdgeschof3:
Wohnen 4,19 x 4,18 17,51 m2
Eltern 4,18 x 3,19 13,33 m2
Kind 4,18 X 1,82 7,61 m?
Kochen/Essen 2,07 x 2,21 4,57

3,10 x 2,52 7,81

1,66 X 2,80 4,65

0,15 x 0,82 0,12 17,16 m?
Bad 2,94 X 2,20 6,47 m?2
Nutzfliche W 1 im Erdgeschof 62,08 m2
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Zubehorzu W 1 - KG

Kellerraum 1 2,90 x 1,65 4,78

0,55 x 1,90 1,05 5,83 m2
Kellerraum 2 3,60 x 0,20 0,72

7,05 X 3,25 22,91

0,35 x 6,23 2,18 25,81 m?
gesamte Kellerflache 31,64 m?

Tenne - von auBlen begehbar

Stadel 1 4,87 X 3,38 16,46
4,38 x 3,00 13,14 29,60 m?2
Stadel 2 2,72 X 7,76 21,11 m?
gesamte Tennenflache 50,71 m2

Gartenfliche  0,5x(14,900+14,934)x6,087 90,82

0,5x(14,934+13,597)x0,137 1,95

- 0.5x(14,602+14,988)x2,203 32,59

! 0,5%(14,988+1,749)x0,677 5,66

i 0,5(0.044x1,749) 0,04

0,5%(4,223+3,60)x3,547 14,03

0,5%(0,077x3,677) 0,14

i 0,5x(0,012x0,077) :

% 0,5%(3,833+3,75)x1,64 6,21

3 0,5x(0,033x3,747) 0,06 151,50 m?

Wohnung im Obergeschofl — W 2

ObergeschoB:
Wohnen 0,63 x 3,21 2,02

4,30 X 3,70 15,91 17,93 m?
Schlafen 3,16 x 4,23 13,37 m?
Zimmer 1 6,580 x 1,82 11,98 m?2
Kochen 3,160 x 2,52 7,96

1,53 x 2,91 4,45

0,18 x 0,690 0,12 12,54 m?2
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Gang 333 x 1,20 4,00

1,10 x 0,95 1,05

2,23 X% 0,78 1,74 6,78 m?
Zimmer 2 3,520 x 4,200 14,78 m?
Bad 3,660 X 1,880 6,88 m?
Nutzfliche W 2 im Obergeschof3 84,26 m?

Stiegenhaus vom EG in den Dachboden

Dachboden:
einfach ausgebaute Rdume

7,50 x 4,30 32,25

345 X 4,10 14,15

7,55 X 0,07 0,53

3,98 X 5,33 21,21 68,14 m2
Gang 333 x 1,20 4,00

1,10 x 0,95 1,05

2,23 X 0,78 1,74 6,78 m2
gesamte Dachbodenflache 74,92 m?

In diesem Dachboden sind teilweise noch Schragen vorhanden; auch aufgrund der eher sehr elnfachen
Bauweise und Ausstattung dieser Flachen werden diese bel der Nutzwertfestsetzung nicht als vollwertige
Wohnflachen berlicksichtigt.

Zubehor zu W 2 - zwischen der Tenne u m Hauseingan n
Abstell-/Gerdteraum im EG
400 X 4,00 16,00 m?2
Zubehor zu W 2
Gartenfldache 0,5x(1,749+1,718)x0,669 1,16
0,5x(1,717x0,031) 0,03
0,5x(11,983+11,96)x3,13 37,47
0,5x(0,147x11,952) 0,88
0,5x%(0,008x0,147) 0,01
0,5x(16,455+16,452)x5,242 86,25
0,5%(0,506x16,43) 4,15
0,5x(0,022x0,506) 0,01
0,5x(13,238+13,233)x8,35 110,51 240,47 m?2
Seite 7 von 9
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AP 3 - nicht iiberdachter Abstelipla Freien fiir KFZ
2,60 x 5,50 14,30 m?2

AP 4 - nicht iiberdachter Abstellplatz im Freien fiir KFZ

2,60 x 5,50 14,30 m?
P 5 - nicht iiberdacht tellplatz im Freien fiir KFZ (befesti
0,5%(8,351+8,351) x 3,20 26,72 mz2

Der Nutzwert

Der Nutzwert der beiden Wohnungen im ErdgeschoB und im ObergeschoB sowie des
Abstellplatzes im Freien fiir KFZ ist in einer gesonderten Zahl ausgedriickt, wobei
Dezimalstellen unter 0.5 durch Abrundung und ab 0.5 durch Aufrundung berlicksichtigt sind.

Zur Ermittlung der Nutzwerte wurden fiir die verschiedenen (Nutz)Flachen nachstehende
Bewertungen der Berechnung zugrunde gelegt:

Bewertungsziffer
Wohnnutzfl&chen im Erd- und Obergeschof3
100% keine Zu- und Abschldge notwendig, da gleichwertig 1,00

Zubehor: Dachbodenfléche

40% der Fliche wg. geringer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,40
Zubehdr: Kellerrgume im KG

30% der Fliche wg. geringer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,30
Zubehér: Tenne

20% der Flache wg. geringer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,20
Zubehdr: Abstell-/Gerateraum im EG

30% der Fliche wg. geringer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,30
Zubehdr: Garten

10% der Flche wg. geringer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,10
Abstellplatzflache fiir KFZ

15% der Flache wg. geringer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,15
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Zusammenstellung der Nuizflichen der beiden Wohnungen W 1 im Erdgeschof3
und W 2 im Ober- und DachgeschoB sowie der nicht liberdachten Absteliflichen
im Freien fiir KEZ AP 3, AP 4 und AP 5:

wi

62,08 m2 Wohnflache EG 100,00% 62,08 62
Zubehor zu W 1:

31,64 m?2 Kellerflache KG 30,00% 9,49 9

50,71 m2 Tennenflache 20,00% 10,14 10

151,50 m?2 Gartenflache 10,00% 15,15 15 96

w2

84,26 m? Wohnfliche OG 100,00% 84,26 84

Stiegenhaus inkludiert

74,92 m2 Dachbodenflache 40,00% 29,97 30
Zubehor zu W 2:

16,00 Abstell-/Gerateraum EG 30,00% 4,80 5

240,47 Gartenflache 10,00% 24,05 24 143

AP3

14,30 m?2 Fléche im Freien 15,00% 2,15 2 2
AP 4

14,30 m?2 Flache im Freien 15,00% 2,15 2 2
AP 5 (befestigt)

26,72 m2 Flache im Freien 15,00% 4,01 4 4
Gesamt 247

Heinz Allgduer und Dr. Thomas Allgduer bestdtigen hiermit, dass es sich bei den
wohnungseigentumstauglichen Objekten W 1 und W 2 um selbsténdige Wohneinheiten bzw.
AP 3, AP 4 und AP 5 um (nicht Uberdachte) Abstellplatze flr KFZ im Freien im Sinne des
WEG 2002 handeit.

Die Richtigkeit dieser Nutzwertfestsetzung wird von Heinz Allgauer unter Hinweis auf den
beim Bezirksgericht Bregenz am 5. Feber 1998 abgelegten Eid als Sachverstandiger flr das
Immobilienwesen und das Dekret Pers. 9-A.-45 vom 19.1.1998 des Landesgerichtes
Feldkirch bzw. von Dr. Thomas Allgduer unter Hinweis auf den beim Bezirksgericht Bregenz
am 1. April 2003 abgelegten Eid als Sachversténdiger fiir das Immobifienwesen und das
Dekret Pers. 9-A.-48 vom 11.3.2003 des Landesgerichtes Feldkirch bestatigt.

Die allgemein beeigét&n und gerichtiish

zertifiziertf Sachversténdigép
§ Mag. Dr. Thoma3 4
[} N

Hard, den 1. Marz 2007

4(3 921 TZ 9376/2007
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GRUNDBUCH 92102 Altenstadt . EINLAGEZAHL 450
BEZIRKSGERICHT Feldkixrch
Kk K ek sk R kk ok ko R R R Rk R E kR Rk R R R Rk k ek ko kR R Rk vk ABFRAGEDATUM  2007-02-20

Letzte @24 8019/2004

FRRAEwE AR F R Rk Rk Ak bk bk kk kR ko kwhkkk N Rk dedokokkk ok kb ok ok ok kAW ko ok ko okdk kA Fk ko k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
533/1 Baufl. (begrint) 614

.503 Baufl. (Gebdude) 166 Xirchgasse 15
GISAMTFLACHE 780

Kkwderkhh bk bk kkk kb E I hkHbhhd bk hkrdkrx AZ AAKAEFRRFAIRIFF RIS IS TFARE IR TSR F AR I h
dehddk ek khdoh Rk kkkkhkh Ak rrhhrhrF b ki dekadr B kN AT RAA R R RF I AT AL T kX Fhrk whddhhkddwdkk

2 ANTEIL: 1/3

3233/1959% Einantwortungsurkunde 1959-04-22 Eigentumsrecht
2150/1967 Einantwortungsurkunde 1965-02-19 Eigentumsrecht
2362/1974 Realteilungsvertrag 1973-10-17 Eigentumsrecht

d 7962/2004 Belastungs- und VerduRerungsverbot
3 ANTEIL: 1/3

a 3842/1994 Scherkungsvertrag -994-01-13 Eigentumisrecht
b 3942/1994 Belastungs-~ und VeraduBerungsverbot o

c 7962/2C04 Kaufvertrag 2004-10-20 Eigeéntumsrecht
d 7962/2004 Belastungs- urd VerduBerungsverbot
Fohkhhkhk ko x Ak hd ok d Rk kkkkok k kA kok ko kR ok ke dor C wkkdkkxdhkhmbr kR ke hhwwkbdhhdAhhhdhbhdihd
6 auf Anteil B-LNR 3
a 3942/1994

O oW

oo GRA UNGSVEZRBOT fiir

k9 2 = 3 vor 6
d geldscht
7 a 9302/1994 Schuldschein und Pfandurkunde :994~09-15
PFANDRECHT 352.00C, =~

15 %« %, 4,5 % VZ, NGS 88.000,-~ fir
Raiffeisenbank Feldkirch registrierte
Geérossenschaft mit beschrénkter Hafturg

9302/1994 VORRANG von LNR 7 vor &

12 auf Anteil B-LNR 4

7962/2004

auf Antell B~LNR

a 7962/2004
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir

x*!***!r*k‘k*r7'(**-k*‘kdx)’(*x*:\"ﬁ'!*!!**!!!! HINWEIS hohkdkhhhhmdbhkdbdhwdrbdbdrrkkhdhrhrhs

Einzragtngen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrédge in ATS
GEBUHR: ZUR 1,68 *%k#skkxdx 2007-02-20 09:41,27129 1T xw*#dwsdxs ZETLEN: 52
Entgelt der Verrechnungsstelle IMD: EUR 0,29
Gesantertgezt: EUR 1,97 zuzlglich 20% USt

-
s}
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Heinz Allgéuer

©9376/07

Dr. Thomas Allgduer

Schwertgasse 9
A-6971Hard
T 05574 84233

GZ 27212007

Gutachten

Allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte
Sachversténdige fur das
Immobilienwesen

Pfanderweg 17
A-6971Hard
05574 84233

Hard, den 1. Mérz 2007

Zur Einverleibung des Wohnungseigentums wird von den Unterfertigten gem&f § 6 Abs. 1 Z
2 WEG 2002 gutachtlich bestéatigt, dass hinsichtlich der Liegenschaft

Grundbuch 92102 Altenstadt
Einlagezahl 450

GSt-Nr. 533/1 + .503
Bezirksgericht Feldkirch

2 selbstandige Wohnungen
3 Abstellplétze fur KFZ im Freien

bestehen.

Insgesamt befinden sich 5 Abstellplatze fur KFZ auf der Liegenschatft.

Eine Kopie dieses Gutachtens ergeht gemal § 6 Abs. 2 WEG 2002 an den Biirgermeister
der Stadt Feldkirch als zusténdige Baubehdrde zur gefailigen Kenntnisnahme.

BG 921 TZ 9376/2007
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Berechnung Nutzwerte vom 01.03.2007

19376/07§

Heinz Allgauer Dr. Thomas Allgauer
Schwertgasse 9 Allgemein beeidete und Pfanderweg 17
A-6971Hard gerichtlich zertifizierte A-6971Hard
T 05574 84233 Sachverstindige flir das T 05574 84233

Immobhilienwesen

Zahl 272 [ 2007 Hard, den 1. Mérz 2007

Gutachten

zur Berechnung der Nutzwerte und Mindestanteile

der selbstiindigen Wohnungen

und
der Abstellplitze fiir KFZ im Freien

in
6800 Feldkirch, KirchstraBe 15
auf der Liegenschaft in
92102 Altenstadt EZ 450
mit Gst-Nr. 533/1 + .503
Bezirksgericht Feldkirch
zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum

im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002

Auftraggeber: Ess Johann, 6800 Feldkirch, Kirchstrafe 15.

Seite 1 von 9
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1. Gegenstand der Nutzwertfestsetzung

Zur Nutzwertfestsetzung gelangt das in Feldkirch, KirchstraBe 15 bereits errichtende
Wohnhaus — derzeit bestehend aus einem Keller-, einem Erd- und einem ObergeschoB mit
einem Dachboden sowie einer angebauten Tenne auf Gst-Nr. 533/1 und .503 je der Kat.
Gem. Altenstadt.

2, Auftraggeber

Dieses Gutachten wurde vor e  Auftrag gegeben.

3. Grundlagen fiir diese Nutzwertfestsetzung

Die Nutzwertberechnung wird aufgrund nachfolgender Unterlagen erstellt, wobei jedoch
festgestellt wird, dass die Planunterlagen weder technisch noch rechtlich gepriift werden.

37 Als Grundlagen fiir diese Nutzwertfestsetzung gelten:

a) die beiliegenden Planunterlagen (KG, EG, OG, Lageplan).

b) die Bescheid ZI.1v-621/1155/56 der Stadt Feldkirch vom 16.04.1956.

c) die Kopie eines Mappenblattes im MaBstab 1:1000.

d) der beiliegende Grundbuchsauszug vom 20.02.2007.

e) die Besichtigung der Liegenschaft am 23.01.2007.

4. Gutsbestand

In die Nutzwertfestsetzung aufgenommen sind Grundstlick Nr. 533/1 + .503 in EZ 450 der
Kat. Gem. Altenstadt im AusmaB von 780 m2.

5. Eigentumsverhdltnisse
Die Liegenschaft steht derzeit im Eigentum von:

e — ——
6. Dingliche Rechte und Lasten

GemiB Grundbuchsauszug sind nachstehende Rechte und Lasten ersichtlich.
CLNr. 6:  Belastungs- und VerduBerungsverbot fi uf BLNr. 3.
CLNr. 7:  Pfandrecht fiir Raiffeisenbank Feldkirch .

auf BLNr. 4.

reg. Genm

CLNr. 12: Belastungs- und VerduBerungsverbot fii

CLNr. 13; Belastungs- und VeréuBerungsverbot fii uf BLNr, 2, .
AuBerbiicherliche Rechte und Lasten wurden den Sachverstindigen wie folgt bekannt-
gegeben: ’

Seite 2 von 9
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Gemé&B Aussagen des-ist auf der Nordseite des Grundstiickes ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten Gst-Nr. 533/2 eingerdumt worden. Entsprechende Unterlagen konnten
nicht vorgelegt werden.

7. Ortliche Lage

Die Liegenschaft in EZ 450 mit Gst-Nr. 533/1 + 503 je der Kat. Gem. Altenstadt befindet
sich im Stadtteil Altenstadt - in unmittelbarer Nachbarschaft zur Kirche.

8. Ver- und Entsorgungsleitungen

a) Strom aus dem Ortsnetz der Vorarlberger Kraftwerke AG

b) Wasser durch Anschluss an die Wasserversorgung der Stadt Feldkirch.

¢) Schmutzwasserbeseitigung durch Anschluss an das Kanalnetz der Stadt Feldkirch.
d) Das Wohnhaus wird mit einer Gasheizung bzw. mit festen Brennstoffen bebeizt.
@) Telefon durch Anschluss an das dffentliche Telefonnetz.

9. Objektbeschreibung

Auf Gst-Nr. 533/1 + .503 je der Kat. Gem. Altenstadt wurde das Wohnhaus “KirchstraBe 15"
errichtet - bestehend aus einem Keller-, einem Erd-, einem Obergescho3 und einem
Dachboden sowie einer angebauten Tenne. Die Fléchen rund um das Wohnhaus sind
groBteils gértnerisch gestaltet. Die Zufahrt ist teils befestigt.

10. Verkehrsverhaltnisse

Die Liegenschaft ist Uber die &ffentliche StraBe mit Fahrzeugen aller Art erreichbar.

11. Beschreibung der AuBenanlagen

Auf dem gegenstandlichen Grundstiick wurde ein Wohnhaus mit 2 Wohnungen errichtet,
zusitzlich sind 3 (nicht berdachte) Abstellplatze im Freien vorhanden. Diese stellen
wohnungseigentumstaugliche Objekte dar. .

Die Zufahrt zum Wohnhaus wie auch die Flsiche des Geh- und Fahrrechtes stellen allgemeine
Flachen dar und werden im gemeinsamen Eigentum der zukiinftigen Eigentimer sein.

12. Aufteilung der vorhandenen Ridume

zugeteilte Flachen:

Seite 3von 9
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Dies sind Flachen, welche einem wohnungseigentumstauglichen Objekt (Wohnungen,
sonstige selbstandige Raumlichkeiten, Abstellplatze fir KFZ) angehdren, entweder innerhalb
dieser Einheit (gemaB § 2 Abs. 2 WEG) oder als werterhdhender Faktor (Terrassen, Balkone,
geméB § 8 Abs. 1 WEG ) oder als Zubehér (Zubehtr — Wohnungseigentum, gemaB § 2 Abs,
3 WEG).

Die Wohnung W 1 ist im ErdgeschoB situiert - bestehend aus einem Wohnzimmer, einem

Elternzimmer, einem Kinderzimmer, einem Kochien/Essen-Bereich und einem Bad.
Die Kellerraume (Keller 1, Keller 2), ein Gartenanteil sowie die Tenne (Stadel 1, Stadel

2) sind der W 1 zugordnet.
GemaB Angaben des_ soll diesem an der Tenne ein Beniitzungsrecht auf
Lebzeiten eingerdumt werden.

Die Wohnung W 2 ist im ObergeschoB8 mit einem Wohnzimmer, einem Schlafzimmer,
einem Zimmer 1, einer Kiiche, einem Zimmer 2, einem Bad, einem Gang sowie dem - vom
EG in den Dachboden reichenden - Stiegenhaus und im DachgeschoB mit einem einfach
ausgebauten Dachboden (diverse Rdume und Gang) ausgestattet.

Der W 2 sind ein Gartenanteil sowie im ErdgeschoB zwischen der Tenne und dem
Hauseingangsbereich ein grofer Abstell-/Gerateraum zugeordnet.

Die nicht tiberdachten Abstellplétze im Freien fiir KFZ AP 3 und AP 4 sind im Bereich des
Hauseinganges gelegen, AP 5 an der norddstlichen Grundstiicksgrenze.

allgemeine Fldchen:

Dies sind Fldchen, die der allgemeinen Nutzung dienen oder deren Zweckbestimmung einer
ausschlieBlichen Beniitzung entgegenstehen (gem. § 2 Abs. 4 WEG) - an diesen Flachen wird
kein Wohnugseigentum begriindet.

allgemeine Réume/Flichen im Wohnhaus:
e Gangim EG.

s Heizraum im KG.

ligemeine Fléichen im Freien, Gehwege:
. « Zufahrt zum Wohnhaus (westseitig).
o der zum Grundstiick gehorige Teil des Geh- und Fahrrechtes (nordseitig).

13. Baubeschreibung

1. Fundierung: konnte nicht festgestellt werden.

2. Konstruktion: teils Mauerwerk, teils Holzkonstruktion.
3. Decken: groBteils Holzdecken.

4, Dachkonstruktion:  Satteldach.
5. Dacheindeckung: Ziegeleindeckung.
6. Verblechungen: groBteils verzinkt.

Seite 4 von 8
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7. Boden: Wohnbereich: groBteils Holzboden, PVC, Teppich.
Bad + Terrassen: Fliesen,

8. Fenster: Holzfenster.

9, Innentiiren: Holztliren.

10. Wand- und Deckenbehandlung:
Wohnbereich: verputzt bzw. Tapeten.

11.Heizung: Gasheizung und Heizung mittels festen Brennstoffen.
Radiatoren.

12, Sanitére Installationen: in den Badern, WC’s und in der Kiiche sind die
notwendigen Zu- und Abléufe vorgesehen.

13. Elektroinstallationen: die notigen Auslésse fiir Licht, Steckdosen und
Gerate sind vorgesehen.

14. AuBengestaltung: teils befestigte Hauseinfahrt.
Griinanlage gartnerisch gestaltet.

14. Nutzflichenermittiung gemaB § 5 WEG

Die Nutzflichenermittiung erfolgte von den unterfertigten Sachverstdndigen nach den
beigehefteten Planunterlagen mit den darin dargesteliten wohnungseigentums-tauglichen
Objekten sowie dem Zubehér nach dem WEG 2002. Die ermitteiten Flichen dienen daher
nicht als Grundlage fiir das WBF-Ansuchen.

Bei der Berechnung der gegliederten Aufstellung der Nutzflachen treten manchmal kleine
Rundungsdifferenzen im Hunderdstelbereich auf, die ihre Ursache darin haben, dass die
Berechnungen auf drei Stellen gerechnet wurden.

Woh im Erdges -Wi
Erdgeschof3:
Wohnen 4,19 x 4,18 17,51 m2
Eltern 4,18 x 3,19 13,33 m2
Kind 4,18 X 1,82 7,61 m?
Kochen/Essen 2,07 x 2,21 4,57

3,10 x 2,52 7,81

1,66 X 2,80 4,65

0,15 x 0,82 0,12 17,16 m?
Bad 2,94 X 2,20 6,47 m?2
Nutzfliche W 1 im Erdgeschof 62,08 m2

Seite 5von 9
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Zubehorzu W 1 - KG

Kellerraum 1 2,90 x 1,65 4,78

0,55 x 1,90 1,05 5,83 m2
Kellerraum 2 3,60 x 0,20 0,72

7,05 X 3,25 22,91

0,35 x 6,23 2,18 25,81 m?
gesamte Kellerflache 31,64 m?

Tenne - von auBlen begehbar

Stadel 1 4,87 X 3,38 16,46
4,38 x 3,00 13,14 29,60 m?2
Stadel 2 2,72 X 7,76 21,11 m?
gesamte Tennenflache 50,71 m2

Gartenfliche  0,5x(14,900+14,934)x6,087 90,82

0,5x(14,934+13,597)x0,137 1,95

- 0.5x(14,602+14,988)x2,203 32,59

! 0,5%(14,988+1,749)x0,677 5,66

i 0,5(0.044x1,749) 0,04

0,5%(4,223+3,60)x3,547 14,03

0,5%(0,077x3,677) 0,14

i 0,5x(0,012x0,077) :

% 0,5%(3,833+3,75)x1,64 6,21

3 0,5x(0,033x3,747) 0,06 151,50 m?

Wohnung im Obergeschofl — W 2

ObergeschoB:
Wohnen 0,63 x 3,21 2,02

4,30 X 3,70 15,91 17,93 m?
Schlafen 3,16 x 4,23 13,37 m?
Zimmer 1 6,580 x 1,82 11,98 m?2
Kochen 3,160 x 2,52 7,96

1,53 x 2,91 4,45

0,18 x 0,690 0,12 12,54 m?2

Seite 6 von 8
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Gang 333 x 1,20 4,00

1,10 x 0,95 1,05

2,23 X% 0,78 1,74 6,78 m?
Zimmer 2 3,520 x 4,200 14,78 m?
Bad 3,660 X 1,880 6,88 m?
Nutzfliche W 2 im Obergeschof3 84,26 m?

Stiegenhaus vom EG in den Dachboden

Dachboden:
einfach ausgebaute Rdume

7,50 x 4,30 32,25

345 X 4,10 14,15

7,55 X 0,07 0,53

3,98 X 5,33 21,21 68,14 m2
Gang 333 x 1,20 4,00

1,10 x 0,95 1,05

2,23 X 0,78 1,74 6,78 m2
gesamte Dachbodenflache 74,92 m?

In diesem Dachboden sind teilweise noch Schragen vorhanden; auch aufgrund der eher sehr elnfachen
Bauweise und Ausstattung dieser Flachen werden diese bel der Nutzwertfestsetzung nicht als vollwertige
Wohnflachen berlicksichtigt.

Zubehor zu W 2 - zwischen der Tenne u m Hauseingan n
Abstell-/Gerdteraum im EG
400 X 4,00 16,00 m?2
Zubehor zu W 2
Gartenfldache 0,5x(1,749+1,718)x0,669 1,16
0,5x(1,717x0,031) 0,03
0,5x(11,983+11,96)x3,13 37,47
0,5x(0,147x11,952) 0,88
0,5x%(0,008x0,147) 0,01
0,5x(16,455+16,452)x5,242 86,25
0,5%(0,506x16,43) 4,15
0,5x(0,022x0,506) 0,01
0,5x(13,238+13,233)x8,35 110,51 240,47 m?2
Seite 7 von 9
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AP 3 - nicht iiberdachter Abstelipla Freien fiir KFZ
2,60 x 5,50 14,30 m?2

AP 4 - nicht iiberdachter Abstellplatz im Freien fiir KFZ

2,60 x 5,50 14,30 m?
P 5 - nicht iiberdacht tellplatz im Freien fiir KFZ (befesti
0,5%(8,351+8,351) x 3,20 26,72 mz2

Der Nutzwert

Der Nutzwert der beiden Wohnungen im ErdgeschoB und im ObergeschoB sowie des
Abstellplatzes im Freien fiir KFZ ist in einer gesonderten Zahl ausgedriickt, wobei
Dezimalstellen unter 0.5 durch Abrundung und ab 0.5 durch Aufrundung berlicksichtigt sind.

Zur Ermittlung der Nutzwerte wurden fiir die verschiedenen (Nutz)Flachen nachstehende
Bewertungen der Berechnung zugrunde gelegt:

Bewertungsziffer
Wohnnutzfl&chen im Erd- und Obergeschof3
100% keine Zu- und Abschldge notwendig, da gleichwertig 1,00

Zubehor: Dachbodenfléche

40% der Fliche wg. geringer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,40
Zubehdr: Kellerrgume im KG

30% der Fliche wg. geringer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,30
Zubehér: Tenne

20% der Flache wg. geringer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,20
Zubehdr: Abstell-/Gerateraum im EG

30% der Fliche wg. geringer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,30
Zubehdr: Garten

10% der Flche wg. geringer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,10
Abstellplatzflache fiir KFZ

15% der Flache wg. geringer Nutzung und untergeordneter Bedeutung 0,15

Seite 8 von ©
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Zusammenstellung der Nuizflichen der beiden Wohnungen W 1 im Erdgeschof3
und W 2 im Ober- und DachgeschoB sowie der nicht liberdachten Absteliflichen
im Freien fiir KEZ AP 3, AP 4 und AP 5:

wi

62,08 m2 Wohnflache EG 100,00% 62,08 62
Zubehor zu W 1:

31,64 m?2 Kellerflache KG 30,00% 9,49 9

50,71 m2 Tennenflache 20,00% 10,14 10

151,50 m?2 Gartenflache 10,00% 15,15 15 96

w2

84,26 m? Wohnfliche OG 100,00% 84,26 84

Stiegenhaus inkludiert

74,92 m2 Dachbodenflache 40,00% 29,97 30
Zubehor zu W 2:

16,00 Abstell-/Gerateraum EG 30,00% 4,80 5

240,47 Gartenflache 10,00% 24,05 24 143

AP3

14,30 m?2 Fléche im Freien 15,00% 2,15 2 2
AP 4

14,30 m?2 Flache im Freien 15,00% 2,15 2 2
AP 5 (befestigt)

26,72 m2 Flache im Freien 15,00% 4,01 4 4
Gesamt 247

Heinz Allgduer und Dr. Thomas Allgduer bestdtigen hiermit, dass es sich bei den
wohnungseigentumstauglichen Objekten W 1 und W 2 um selbsténdige Wohneinheiten bzw.
AP 3, AP 4 und AP 5 um (nicht Uberdachte) Abstellplatze flr KFZ im Freien im Sinne des
WEG 2002 handeit.

Die Richtigkeit dieser Nutzwertfestsetzung wird von Heinz Allgauer unter Hinweis auf den
beim Bezirksgericht Bregenz am 5. Feber 1998 abgelegten Eid als Sachverstandiger flr das
Immobilienwesen und das Dekret Pers. 9-A.-45 vom 19.1.1998 des Landesgerichtes
Feldkirch bzw. von Dr. Thomas Allgduer unter Hinweis auf den beim Bezirksgericht Bregenz
am 1. April 2003 abgelegten Eid als Sachversténdiger fiir das Immobifienwesen und das
Dekret Pers. 9-A.-48 vom 11.3.2003 des Landesgerichtes Feldkirch bestatigt.

Die allgemein beeigét&n und gerichtiish

zertifiziertf Sachversténdigép
§ Mag. Dr. Thoma3 4
[} N

Hard, den 1. Marz 2007
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GRUNDBUCH 92102 Altenstadt . BEINLAGEZAHL 450
BEZIRKSGERICHT Feldkirch
Ek kAR SRR R R R AN R R R R R R E Rk ARk R E hoh ok k ok ok h ok kREd bk ARPRAGEDATUM 2007-02-20 '«?'

Letzte @24 8019/2004

FRRAEwE AR F R Rk Rk Ak bk bk kk kR ko kwhkkk N Rk dedokokkk ok kb ok ok ok kAW ko ok ko okdk kA Fk ko k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-RDRESSE
533/1 Baufl. (begrint) 614

.503 Baufl. (Gebdude) 166 Xirchgasse 15
GISAMTFLACHE 780

Kkwderkhh bk bk kkk kb E I hkHbhhd bk hkrdkrx AZ AAKAEFRRFAIRIFF RIS IS TFARE IR TSR F AR I h
dehddk ek khdoh Rk kkkkhkh Ak rrhhrhrF b ki dekadr B kN AT RAA R R RF I AT AL T kX Fhrk whddhhkddwdkk

2 ANTEIL: 1/3

3233/1959% Einantwortungsurkunde 1959-04-22 Eigentumsrecht
2150/1967 Einantwortungsurkunde 1965-02-19 Eigentumsrecht
2362/1974 Realteilungsvertrag 1973-10-17 Eigentumsrecht

d 7962/2004 Belastungs- und VerduRerungsverbot
3 ANTEIL: 1/3

a 3942/1994 Scherkungsvertrag _99!*!I—l! Eigenturisrecht

b 3842/1594 Belastungs~ und Verauferungsverbot
4 ANTZIZ: 1/3

c 7962/2C04 Kaufvertrag !!!!—J!—!“ !1gen!umsrec!!

d 7962/2004 Belastungs- urd VerduBerungsverbot
Fohkhhkhk ko x Ak hd ok d Rk kkkkok k kA kok ko kR ok ke dor C wkkdkkxdhkhmbr kR ke hhwwkbdhhdAhhhdhbhdihd
6 auf Anteil B-LNR 3
a 3942/1994
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVZRBOT fir

O oW

o~

B9 2 RRANG von 12 vor 6
d geldscht
7 a 9302/1994 Schuldschein und Pfandurkunde :994~09-15
PFANDRECHT 352.00C, =~

15 %« %, 4,5 % VZ, NGS 88.000,-~ fir
Raiffeisenbank Feldkirch registrierte
Geérossenschaft mit beschrénkter Hafturg
9302/1994 VORRANG von LNR 7 vor &
12 auf Anteil B-LNR 4
a 7962/2004
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir

-
s}

13 auf Anteil B~LNR 2
a 7962/2004
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir

wkwHE KK Ik w bk bk x ke kb dd b h AR AR HINWEIS hohkdkhhhhmdbhkdbdhwdrbdbdrrkkhdhrhrhs
Einzragtngen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrédge in ATS

GEBUHR: ZUR 1,68 *%k#skkxdx 2007-02-20 09:41,27129 1T xw*#dwsdxs ZETLEN: 52

Entgelt der Verrecknungsstelle IMD: EUR 0,29

Gesamtertgert: EUR 1,97 zuzlglich 20% USt

£ G 92T Eb3 AR Aat/brrwa-bin/sucgi?P202 20.02.2007
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Heinz Allgéuer

©9376/07

Dr. Thomas Allgduer

Schwertgasse 9
A-6971Hard
T 05574 84233

GZ 27212007

Gutachten

Allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte
Sachversténdige fur das
Immobilienwesen

Pfanderweg 17
A-6971Hard
05574 84233

Hard, den 1. Mérz 2007

Zur Einverleibung des Wohnungseigentums wird von den Unterfertigten gem&f § 6 Abs. 1 Z
2 WEG 2002 gutachtlich bestéatigt, dass hinsichtlich der Liegenschaft

Grundbuch 92102 Altenstadt
Einlagezahl 450

GSt-Nr. 533/1 + .503
Bezirksgericht Feldkirch

2 selbstandige Wohnungen
3 Abstellplétze fur KFZ im Freien

bestehen.

Insgesamt befinden sich 5 Abstellplatze fur KFZ auf der Liegenschatft.

Eine Kopie dieses Gutachtens ergeht gemal § 6 Abs. 2 WEG 2002 an den Biirgermeister
der Stadt Feldkirch als zusténdige Baubehdrde zur gefailigen Kenntnisnahme.

BG 921 TZ 9376/2007
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23 Planunterlagen Nutzwertgutachten

wl

w2
AP3
AP4
T APS
0 ALLGEMEN

BAUHERR:
OBJEKT: Eintamilienhaus in Feldkirch

5 Yaz612007 500

Aligtiuer & Weingéirtner
LAUTERACH, em 27. 02. 2007 GmbH
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BAUHERR:

OBJEKT: Einfamiienhaus in Feldkirch ik x.wn;a-'m"
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3 Beilage

3.1 Notariatsakt vom 11.07.2007

r o
o F
Dyr. Alfred Bachmann b 9 3 ¢ 6 / O 7
dffentlicher Notar A-6780 Schruns - Bahnhofstr. 22
Telefon 05556/74.6 82

Telefax 05556/74.682-4
E-Mail: kanzlei@notar-bachmann.at

/
y

Geschiftszahl: 411/2007 Seite eins

ERSTE AUSFERTIGUNSEG

NOTARITIATSAKT

aufgenommen vom oOffentlichen Notar Doktor Alfred Bachmann mit dem
Amtssitz in Schruns im Haus Feldkirch, Kirchgasse 15, wohin ich mich {iber
Ersuchen der Parteien begeben habe.

’
/

Anwesend sind:

1

-

T

f

Die Identitdt der Parteien einschlieBlich ihrer Geburtsdaten wurde mir durch
amtliche, mit eigenhéndiger Unterschuift versehene Lichtbildausweise

bestatigt. e

BG 921, TZ,9376/2007 A
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4) Die mir pers6nlich bekannten Aktszeugen: -
a) Herr Magister (Mag.) Klaus T u s ¢ h , Rechtsanwalt, 6800 Feldkirch,

Amberggasse 31a,
b)Herrn Dr. Egon K a s s er ol er , Rechtsanwalt, 6710 Nenzing, -

Simmesgasse 1.

Die Vertragsparteien errichten vor mir den folgenden, von Herrn RA Mag. Klaus
Tusch verfaften

SCHENKUNGS -und

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

L
' Grundbuchsstand

“ - und-ind zu je 1/3-Anteil Bigentiimer am
Grundbuchskorper in EZ 450 Grundbuch 92102 Altenstadt mit --------rsnmmnnm ‘

GStNr 533/1 Baufl. (begriint) 614 m?,
GStNr .503 Baufl. (Gebsude) 166 m? (Kirchgasse 15)

Die genannten Liegenschaften sind belastet wie folgt:

C-LNR 6: lediglich der 1/3-Anteil des -LNR_3) durch ein
Belastungs- und Verduferungsverbot -

C-LNR 7 aufgrund Schuldschein und Pfandurkunde vom 15.09.1994 durch das
Pfandrecht fiir die Raiffeisenbank Feldkirch registrierte Ge-
nossenschaft mit beschrankter Haftung in Hohe von ATS 352.000,00

s. A, -

C-LNR 12 lediglich der 1/3-Anteil der _] ein
Belastungs- und VerauBerangsverbot fu -

BG 921 TZ 9376/2007
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C-LNR 13 lediglich .der 1/3-Anteil des Johann Ess durch ein Belastungs- und -
VerduBerungsverbot fiir Erika Ess (11.09.1945),

1L

Schenkung
_schenken und tibergeben nunmehr jeweils 47/1482-
teille vom Ganzen, somit insgesamt 47/741-Anteile vom Gaunzen an den
Liegenschaften GStNr 533/1 und GStNr .503 jeweils in
92102 Altenstadt samt Wohnhaus Kirchgasse 15 an %
welcher die Vertragsannahme erklért und die genannten, jewells tetle

in sein Eigentum ubernimmt und somit nunmehr zu msgesamt zu 196/494-
Anteilen Eigentiimer an dieser Liegenschaft ist.

Durch diese Schenkung ergeben sich nunmehr folgende neue Eigentumsver-
héltnisse an den Liegenschaften in EZ 450 Grundbuch 92102 Altenstadt: ----------

1)
2)
3)

III.

Besitziibergang und Gewihrleistung

Die Vertragsparteien bestitigen durch Unterfertigung dieses Vertrages, dass die
tatsichliche Ubergabe und Ubernahme der vertragsgegenstandlichen Liegen-
schaftsanteile bereits vor Unterfertigung dieses Vertrages sinngemif § 312
ABGB in einer nach auflen hin erkennbaren Art erfolgt ist, und zwar dadurch,
dass der Geschenknehmer die vertragsgegensténdlichen Liegenschaftsanteile
samt Gebéulichkeit zum Zwecke der Besitzergreifung begangen und betreten,
sowie die Verwaltungsakte hieriiber iibernommen hat.

BG 921 TZ 9376/2007

39



Anita
Rhomberg

Seite vier

Die Ubergabe und Ubernahme erfolgte in den bestchenden Rechten und
Pflichten, Grenzen, Marken und Dienstbarkeiten, so wie die Vorbesitzer diese
Liegenschaft samt Gebaulichkeit besessen und beniitzt haben oder hiezu
berechtigt gewesen wiren.

Fiir eine besondere Beschaffenheit, FlichenmaB, Bau- und Kulturzustand der
Vertragsliegenschaften samt Gebaulichkeit wird keine Haftung {ibernommen. Fir
schulden- und hypothekenfreie Ubergabe, mit Ausnahme des unter C-LNR 7 fiir
die Raiffeisenbank Feldkirch registrierte Genossenschaft mit beschrinkter
Haftung in Hoéhe von ATS 352.000,00 lastenden Pfandrechtes sowie fiir die
Freiheit von Bestandrechten wird jedoch ausdriicklich Gewahr geleistet, ---------

Besitz und Genuss, Wag und Gefahr, gehen an der Vertragsliegenschaft samt
Gebiulichkeit mit der Ubergabe auf den Geschenknehmer iiber. Ebenso hat
dieser dic von den iibernommenen Liegenschaften samt Gebiulichkeit zu
entrichtenden Steuern, Lasten und Abgaben aller Art vom selben Tage an zu
tragen.

Iv.

Zustimmungserklirungen

o I)Mverzichtet durch - Unterfertigung dieses Vertrages auf das in EZ
‘ uch 92102 Altenstadt unter C-LNR 6 zu seinen Gunsten einge-

tragene Belastungs- und VerduBerungsverbot und erteilt seine ausdriickliche
Einwilligung zur Einverleibung der Loschung dieses Belastungs- und
Verauferungsverbotes.
2) erzichten durch Unterfertigung dieses Vertrages
auf das in EZ 450 Grundbuch 92102 Altenstadt unter C-LNR 12 bzw. C-LNR
13 eingetragene Bealastungs- und VerduBerungsverbot und erteilen ihre
ausdriickliche Binwilligang zur Einverleibung der Loschung dieser
Belastungs- und VerduBerungsverbote (C-LNR 12 bzw. C-LNR 13) ~mmemmmmeee

BG 921 TZ 9376/2007
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V.

Wohnungseigentumsbeg'riindung

1) Aufgrund des Gutachtens des gerichtlich beeideten Sachverstéindigen Dr,
Pfinderweg 17, 6971 Hard, vom 01.03.2007, Gz 272/2007,

2) Laut Nutzwertgutachten des Dr. Thomas Allgduer vom
272/2007, iiber die Festsotzung der

selbststindigen Wohnungen und der Abstellplitze fiir KFZ im Freien in 6800
Feldkirch, Kirchgasse 15, auf der Liegenschaft in 92102 Altenstadt, EZ 450
mit GStNT 533/1 und GStNr .503 werden die Nutzwerte der Einheiten W 1
und W 2 bzw. AP 3 bis AP 5 festgesetzt wie folgt: ~wvemne -
W1: Wohnfléche im Erdgeschoss ==-e-meeemmeeeer .. 62,08 M2
Zubehdr zy W1: e
Kellerfliche 31,64 M
Tennenfliche 50,71 Mmoo
Gartenfliche: - 151,50 m2emmememaee
Nutzwert ----eceeen-. 96- —

W2: Wohnfliche Obergeschoss mit Stiegenhaug-- 84,26 e

Dachbodenfliche — 74,92 Mo
Zubehor zu W2: wceceeeeees — ,

Abstell-/Gerditeraum BG woevoemeeeo 16,00 tm2emem e
Gartenfliche -- - - 24047 MR
Nutzwert 143 -
AP3: Fliche im Freien 14,30 m2emrmemoeo

BG 921 TZ 9376/2007
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Nutzwert ----- 2

AP 4: Flache im Freien 001 O ————
Nutzwert 2

AP5: Fléche im Freien p Iy R | S —
Nutzwert 4
Gesamtnutzwert; 247

Die Vertragsparteien raumen sich nunmehr im Sinne des WEG 2002 gegenseitig
das Wohnungseigentum ein, also das Recht, die nachstehenden Einheiten
ausschlieBlich zp nutzen und hieriiber alleine zu verfigen, und zwar: ----ezemmmmnx

a) Fan den Einheiten W 2, AP 3 und AP 5 entsprechend
thren Miteigentumsanteilen zu je 149/494-Anteilen

b)m den Einheiten W 1 sowie am PKW-Abstellplatz AP 4
entsprechend seinen Miteigentumsanteilen zu 196/494-Anteilen -----rmswme---

Die nicht im Wohnungseigentum stehenden Anteile der Liegenschaft stehen im
gewdhnlichen Miteigentum der Liegenschaftseigentimer und werden gemeinsam
genutzt,

_erbinden jeweils ihre Miteigentumsanteile an den

ihnen je zur Hélfte gehdérenden Wohnungseigentumseinheiten geméf §§ 5 Abs 3
und 13 Abs 3 WEG 2002. -

Die Vertragsparteien vereinbaren hiermit schon jetzt im Sinne der Bestimmungen
der §§ 9 und 10 WEG 2002, dass bei einer allenfalls erforderlich werdenden Be-
richtigung der Miteigentumsanteile in Folge der Neufestsetzung der Nutzwerte,
die Ubertragung der entsprechenden Miteigentumsanteile unentgeltlich zu er-

BG 921 TZ 9376/2007

42



Anita
Rhomberg

Seite sieben

folgen hat, sofern sich im Ausmafl der betroffenen Wohnungseigentums-
einheiten bzw. selbststdndigen Raumlichkeiten tatsdchlich nichts dndert. ---=-=vmne~

VL

Belastungs- und Verduflerungsverbot

l-ls nunmehrige Eigentiimer von je 149/494-Anteilen
samt damit verbundenem Wohnungseigentum an W2, AP 3 und AP 5 sowie
Alexander Ess zu in insgesamt 196/494-anteilen samt Wohnungseigentum an
W1 bzw. AP 4 verpflichten sich nunmehr jeweils gegenseitig ihre oben
angefiihrten Miteigentumsanteile samt den jeweils damit verbundenen
‘Wohnungseigentumseinheiten nicht zu verduflern und rdumen sich daher
jeweils gegenseitig hinsichtlich der oben angefiihrten Miteigentumsanteilen
samt damit verbundenem Wohnungseigentum ein gegenseitiges VerdufBe-
rungsverbot ein.
Ausdriicklich festgestellt wird, dass von diesem VeraufBerungsverbot ein
Belastungsverbot nicht mitumfasst ist.

Ausdriicklich wird die grundbiicherliche Sicherstellung dieses Ver-
duBerungsverbotes vereinbart.

. 2)_ als nunmehrige Eigentlimer von insgesamt je
149/494-Anteilen samt damit verbundenem Wohnungseigentum an W2, AP 3
und AP 5 verpflichten sich nunmehr jeweils gegenseitig die angefiihrten
Miteigentumsanteile samt dem jeweils damit verbundenen Wohnungseigentum
jeweils nicht zu verduBern und rdumen sich nunmehr jeweils gegenseitig
hinsichtlich der jeweiligen 143/494-Anteilen samt Wohnungseigentum an W
2, der jeweiligen 2/494-Anteilen samt Wohnungseigentum an AP 3 sowie der
jeweiligen 4/494-Anteilen samt Wohnungseigentum an AP S ein gegenseitiges
Belastungs- und Verduferungsverbot ein.

Ausdriicklich wird die grundbiicherliche Sicherstellung dieses Belastungs- und
VerduBerungsverbotes vereinbart.

BG 921 TZ 9376/2007
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VIL
Kosten

Simtliche mit der Errichtung grundbiicherlichen Duréhﬁihrung verbundenen
Kosten und Gebiihren werden vom Geschenknehmer iibernommen. -----==r--=-=---

VIIL
Vollmacht

Die Vertragsparteien bevollmachtigen hiermit unwiderruflich die tusch. flatz.
dejaco rechtsanwalte gmbh in 6800 Feldkirch alle zur grundbiicherlichen Durch-
fihrung des Vertrages erforderlichen Schritte zu unternehmen und die ent-
sprechenden Urkunden zu zeichnen. Sie erteilen ihre insbesondere Vollmacht, die
Parteien vor Behdrden und vor Gericht zu vertreten und Zustellungen aller Art,
insbesondere Bescheide oder Grundbuchsbeschliisse in Empfang zu nehmen. Sie
bevollméachtigen sie weiters, allfdllige Verbesserungen oder Biginzungen dieses
Vertrages im verbiicherungsféhiger Form zu nehmen und erteilen ihre Vollmacht
auch etwaiger Grundbuchserkldrungen (§ 32 Abs 1 GBG) abzugeben. --------=----

IX.

Ergiinzende Vertragsbestimmungen

Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die der Geschenknehmer
erhilt. Die Geschenkgeber erhalten eine Kopie. '

Die Vertragsteile vereinbaren Schriftform, Anderungen und Ergénzungen dieses
Vertrages sind daher nur giltig, wenn sie schrifilich unter gegenseitiger
Unterfertigung festgehalten worden sind. :

- BG 921 TZ 9376/2007
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X.

Grundbuchseintragungen

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Zustimmung zur Vornahme
folgender Grundbuchseintragungen: ---

In EZ 450 Grundbuch 92102 Altenstadt (zu je 1/3- il im Eigentum des

1) _Auf I'e 47/1482-Anteilen des_und der-
1e tanverletbung des Hi entumstechtes fiir:
sodass dieser nunmehr zu insgesamt I!!!!!!—!ntm'en ngennimer an diesem

Grundbuchskorper ist.

2) In der Aufschrift Ersichtlichmachﬁng Wohnungseigentum, =---s==-====-=mmmmm-m-

3) Auf nunmehr 192/494-Anteilen des Alexander Ess (21.03.1971), ~----------mm-
a)die Einverleibung des Wohnungseigentums an der Wohnung W 1
(Wohnfliche im Erdgeschoss)
b)die Einverleibung des VerduBerungsverbotes im Sinne und Umfange des
Punktes V1. 1. dieses Vertrages fiir:

a) die binverbleibung des Wohnungseigentums an der Wohnung W 2

(Wohnfliche im Obergeschoss) bel gleichzeitiger Verbindung dieser
Anteile gemdB §§ 5 Abs 3 und 13 WEG 2002 :
b) die Binverbleibung des VerduBerungsverbotes im Sinne und Umfange des

i"iiiii ﬁl. 1. dieses Vertraies fuir;

5) Auf den 143/494-Anteilen dem -
die Binverbleibung des Belastungs- und VerauBerungsverbotes im Sinne und

BG 921 TZ 9376/2007
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Umfange des Punktes VL 2. dieses Vertrages fiir:

6) Auf den 143/494-Anteilen de
die Einverbleibung des Belastungs- und VerduBerungsverbotes im Sinne und
Umfange des Punktes VI. 2. dieses Vertrages fur: e

|

7) Auf nunmehr 4/494-Anteilen des % ----------------
a) die Einverleibung des Wohnungseigentums an “lache im Freien)---
b) die Einverleibung des VerduBerungsverbotes im Sinne und Umfange des
Punktes VL. 1. dieses Vertrages fiir:

6)_Aut sunmehr jo 2/494-Anteiler T

A Cie mmverpreoung des Wohnungseigentums an AP 3 (Fliche im Freien)
bei gleichzeitiger Verbindung dieser Anteile gemal §§ 5 Abs 3 und 13

WEG 2002,
b) die Einverbleibung des VerauBerungsverbotes im Sinne und Umfange des

ii ii ii 1, dieses Vemaies fir:
A v
9) Auf den 2/494-Anteilen dc—
die Binverbleibung des Belastungs- und Verau erungsverbotes im Sinne und

Umfanic des Punktes VL 2. dieses Vertrages fiir: -

10) Auf den 2/494-Anteilen der _
die Binverbleibung des Belastungs- und Veraubertil sverbotes im Sinne und
-5 VI. 2. dieses Vertrages fiir:

i

llliii iinmehr I'é 4/494-Anteilen des_nd der-

'BG 921 TZ 9376/2007
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a) die Einverbleibung des Wohnungseigentums an AP 5 (Flache im Freien)
bei gleichzeitiger Verbinduig dieser Anteile gemsR §§ 5 Abs 3 und 13
WEG 2002

b) die Einverleibung des VeriuBerungsverbotes im Sinne und Umfange des
Punktes VI. 1. dieses Vertrages fiir:

12) auf den 4/494-Anteilen de
die Binverbleibung des Belastungs- und Verdulerungsverbotes im Sinne und
Umfange des Punktes VI. 2. dieses Vertrages fiir:

13) Auf den 4/494-Anteilen dem :
die Einverbleibung des Belastungs- un sverbotes im Sinne und
Umfanie des Punktes VI. 2. dieses Vertrages fiir:

Die Vertragsparteien erklaren, dafl sie diesen Vertrag weder zum Scheine noch
zur Umgehung des Gesetzes noch zur widerrechtlichen Benachteiligung eines
Dritten abgeschlossen haben.

Hieriiber wurde dieser Notariatsakt aufgenommen, den Vertragspatteien in
Gegenwart der beiden Aktszeugen, welche bei der Vorlesung des ganzen Aktes
und bei der Binwilligung und Unterzeichnung anwesend waren, seinem ganzen
Inhalte nach vorgelesen, von ihnen als ihrem Vertragswillen entsprechend
genehmigt und sodann von ihnen und den beiden Aktszeugen mit der
Bestimmung zur Hinausgabe auch wiederholter Ausfertigungen, beglaubigter und
einfacher Ablichtungen an die Vertragsparteien, Amter, Behorden und Gerichte
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vor mir, Notar, unterschrieben, worauf meine Amtsfertigung folgte, ==mmwmsmm==m===-

Feldkirch, am elften Juli zweitausendsieben (11.7.2007).

i : \ Gl o,

affentlicher Notar

BG 921 TZ 9376/2007
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Dise o e
Erste Ausfertigung stimmt mit der in meinen en zu Geschaftszahl 411/2007

erliegenden und aus sechs Halbbogen bestehenden Urschrift in Wort und Ziffer
iiberein.

Schruns, am elften Juli zweitausendsieben (11.7.2007).

hola g

Gffentlicher Notar

BG 921 TZ 9376/2007
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4.1 Baubescheid vom 16.04.1956

16+ 4+ 1956
2151V-621/1155/56 :

a

Bescheid

Mhat mit der BEingabe vom 4. 4. 1956 ha, um die

aupolls iche Genehmigung zum Anbau einer Veranda an das

bestehende Wohnhaus in Altenstadt, Eirchgasse 13, ange-
sucht., Die beabsichtigte Baufilhrung ist aus dem vorgelegten
Plane hinreichend erliutert. Anrainer— und vffentliche
Tnteressen bleiben durch die geplante Baufilhrung gewahrt,
Es ergeht daher folgender

Sspruch

Gemiss § 25 der Vorarlberger Landesbauordnung in der derzeit-
geltenden Fassung wird der Anban einer Veranda an das bee-
stehende Objekt Altenstadt, Kirchgasse 13, unter Einhaltung
nachstehender Bedingungen bewilligt.

1. Der Anbau ist von hierzu berechtigten Personen nach den
vSiﬁg?riftan der VLBO plan- und beschreibungsgemiiss aus-
gufithren,

2. Abweichungen von den genehmigten Plinen im Zuge der Bau-
ausfihrung bedlirfen der vorherigen Genehmigung durch die
Baubehirde,

3, Dis Pertigstellung des Bauvorhabens ist der Baubehdrde
zur Vornahme der Schlussiiberpriifung unaufgefordert anzu-
zeigen.

4. Sofern es im Gffentlich rechtlichen Interesse notwendig
erscheint, behilt sich die Baubehtrde das Recht vor,
weitere Vorschreibungen zu machen,

4  Fur diese Bewilligung ist gemdss § 78 AVG, in Verbindurg nit
der Cemeindeverwaltungsabgabenverordnung, LGBLl. 34/1954,
eine Gemeindeverwal tungsabgabe vor S 10.=-- zu entrichten.

Rechtsmittelbeleshrung

Gegen diesen Bescheid steht gemiss § 63 AVG, die innerhald
gsweier Wochen ab Zustellung schriftlich oder telegraphisch
einzubringende Berufung an das Gemeindeamt der Stadt Feld-
kirech offen, die einen begriindeten Berufungsantrag zu ent-
halten hat. Die Berufungsschrift ist mit 8 6.~— filr jeden
Bozen zu stempeln. /Z.“!t

Der Biirgermeister:
Bregeht ang i.V. <

(Whnisn,

Altensta

KII‘OQ&BSO 1 5
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Beilage

Leitungsplane
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)

Strom
Lageplan

Ort: Feldkirch
Kirchgasse 15 Gp.Nr.533/1

Erstelll: 28.08.2026 06:49:29

von: Gut Martin

ACHTUNG! Keine amlliche Karte. Angaben ohne Gewahr. Giltig 2 Wochen nach Ausgabedatum.

MaRstab:
1:250
A4

STADTWERKE A"
? FELDKIRCH K*
Stadtwerke Feldkirch
Leusbiindiweg 49  T: +43 5522 9000

A-6800 Feldkirch  F: +43 5522 79374
M: planauskunfi@stadtwerke-feldkirch.at
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531/1

\ baspie A

&
N

GPS 063

&

Ny

v

Wasser
Lageplan

Ort: Feldkirch
Kirchgasse 15 Gp.Nr.533/1

Erslellt: 28.08.2026 06:43:02

von: Gut Martin

ACHTUNG! Keine amlliche Karte. Angaben ohne Gewahr. Giiltig 2 Wochen nach Ausgabedatum.

Mafstab:

1:250
A

STADTWERKE A"
FELDKIRCH K"

Stadtwerke Feldkirch

Leusbiindtweg 49  T: +43 5522 9000
A-6800 Feldkirch ~ F: +43 5522 79374
M: planauskunft@stadtwerke-feldkirch.at
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Stadtwerke Feldkirch

Pline/Vermessung STADTWERKE A..

Leusbiindtweg 49, 6800 Feldkirch, Tel +43 5522 9000, Fax 79374

feldkirch.at FELDKIRCH &*

| Wasser-Schieber

Wasser-Klappe
Wasser-Hausanschlussschieber
Wasser-Hausanschluss

|
©

e

¥ Wasser-Zier/Trinkbrunnen
ﬁ'; Wasser-Bauwasser

Wasser-Hydrant
[:1 Wasser-Zahlerschacht
—_— Wasser-Leitungsabschnitt
@ Schacht
= Schutzrohr
2 Strom-Hausanschluss
X Strom-Beleuchtungsanlage

Strom-Leitungsabschnitt-Mittelspannung
Strom-Leitungsabschnitt-Niederspannung
Strom-Leitungsabschnitt-Straenbeleuchtung
e Strom-Verbinder-Mittelspannung
o Strom-Verbinder-Niederspannung
. Strom-Verbinder-Straflenbeleuchtung
Telekommunikation-Leitungsabschnitt
o Telekommunikation-Verbinder
B Nahwarmenetz-Schieber

Nahwarmenetz-Leitungsabschnitt Vorlauf
- Nahwarmenetz-Leitungsabschnitt Riicklauf

Alle Objekte Ausser Betrieb = Gelb

PLANE DER STADTWERKE FELDKIRCH DURFEN NICHT VEROFFENTLICHT WERDEN!
DIE WEITERGABE AN DRITTE IST NUR NACH RUCKSPRACHE MIT UNS ERLAUBT!

STROM WASSER STADTBUS ELEKTROTECHNIK TELEKOMMUNIKATION
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Mogesotgoz
"4

!‘.2;3‘;1'18‘)1%3 535/4
JE

Amt der Stadt Feldkirch = L
Lageplan A
Schmiedgasse 1-3 Ersteller Sebastian Magnes STADT
Tel. +43 §) 5522/304-0 N FELDKIRCH
info@feldkirch.at Erstellungsdatum 17.08.2026 rstellt far Matstab)
© Stadt Feldkirch, © Land Vorarlberg, © BEV 1:500
Nicht icher Ausdruck aus d I (GIS). Druck-, Satzfehler und A Alle Angaben ohne Gewhr, fir Aktualitat wird keine Haftung i ( Chad
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=
. VAR

an:-rarlberg r:‘etz. and Vorarlberg, ©BEV,' Bayerische.

~ B

Ihorgribers 4

Marc.Giesinger@vorarlbergnetzat  02.09.2026 1:1000
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Beilage

Lageplan

"= Bundesamt bev.gv.at
fiir Eich- und
Vermessungswesen

Bestelldokumentation

Katastralmappe, Verzeichnisse Druck/PDF

Bestelldatum 20.08.2026
Bestellnummer 0105882039
Kundendaten Anita Rhomberg

Anita Rhomberg
Kreuzgasse 6a
6850 Dornbirn

Osterreich
Benutzer anita.rhomberg@aon.at
Email anita.rhomberg@aon.at
Kundennummer 0000114924
Auswahl Grundstlicke 1 Objekt
Ubersicht 16/2 sas’ 1/.2
Q 2 =
. 7. 549/3
%% @
535/1
535/4
Qxd/‘ b39/6
332 a Q
/ %QQ\" 1
R 4 30
\5 % N
1772/ 5178 RV /L N\624 g Y i
© BEV 2026 Dieser Ausdruck ist gesetzlich iitzt. Die Ver ] und Wei i den i des BEV. Als

gelten 2.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentriger. Die Weitergabe einzelner Ausziige im Rahmen
von Geschiftsfallen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028

Abgabedatum: 20.08.2026, Bestellnr: 0105882039
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"= Bundesamt bev.gv.at
fiir Eich- und
Vermessungswesen

Katastralmappe, Verzeichnisse Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt Bludenz
Katastralgemeinde: Altenstadt (92102)
Mappenblatt-Nr.: 1024-37/2

Koordinatenrahmen: MGI Gauss-Kriiger M28

HW =5 235 885,60 m RW =-54 024,26 m
/ 5 548/2
-
738 "
545/3
S5
9a
s

14 228/1

830/1
21b
"4 2lc 19¢
Q .
526/4 526/5 528/2
52646
g
RW =-54 193,16 m 0 5 10 20 30 40 50 HW =5 235 692,60 m
e = s —
Meter
© BEV 2026 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den i des BEV. Als Vervielfalti
gelten 2.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentriger. Die Weitergabe einzelner Ausziige im Rahmen
von aftsfa (2.B. Ver i durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028
Seite 1von 1 Abgabedatum: 20.08.2026, Bestelinr: 0105882039
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Beilage

Flachenwidmung, Luftbild, Stadtplan

Voraribery 3
== Vorarlberg Atlas
~
rechts: -54202; hoch: 235911 rechts: -54031; hoch: 235911
/
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|
rechts: -54202; hoch: 235675 - rechts: -54031; hoch: 235675|
Karte erstellt am: 20.08.2026 https://atlas.vorarlberg.at MGI / Austria GK West (31254) |

s
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(Voraritery
& Vorarlberg Atlas

rechts: -54159; hoch: 235852 rechts: -54074; hoch: 235852,
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rechts: -54159; hoch: 235734 rechts: -54074; hoch: 235734
Karte erstellt am: 20.08.2026 riberg.at MGI / Austria GK West (31254)
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8 Beilage

8.1 Fotodokumentation

Nordwestansicht

Nordostansicht
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Stidwestansicht

Silidostansicht
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Wohnen

Eltern
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W1

Zimmer

Kochen/
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Kochen /
Essen

Bad
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Keller zu W 1

Keller 1

Keller 2
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Zubehdr zu W 1
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Stadel 2
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ALLGEMEIN

Gang

Heizraum
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