Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910
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Gastern, 28.04.2026
Bezirksgericht Gmiind

Schremser StraRe 9
3950 Gmund 1E 1869/24h

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Gmiind vom 24.11.2025, eingegangen am 26.11.2025 per
Post, wurde ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: VOLKSBANK WIEN AG
Dietrichgasse 25
1030 Wien

vertreten durch: MARSCHITZ, BEBER & STUDENY

Rechtsanwalte
OserstrafRe 19-21
2130 Mistelbach

verpflichtete Partei: Erik ZACH
geb. 23.06.1976
Amaliendorf-Moorgasse 25
3872 Langegg

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten (iber den Verkehrswert von der
Liegenschaft in 3872 Amaliendorf, Moorgasse 25, Parz. Nr. 504/1, 505 und 506, EZ 11,
GB 07202 Amaliendorf, BG Gmiind, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:
Befundaufnahme am 14.01.2026 in der Zeit von rd 07.50 Uhr bis 09.30 Uhr im Beisein von

- Frau Regina Zach und
- dem gefertigten Sachverstandigen

Erhebungen bei der Marktgemeinde Amaliendorf-Aalfang

Erhebungen beim Finanzamt Waldviertel

Erhebungen beim Abfallverband Gmiind

Erhebungen bei der Netz NO

Erhebungen am Realitatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der Befundaufnahme, 14.01.2026

. BEFUND:

Zu bewertendes Objekt:
Wohnhaus
Nebengebaude
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Lage der Grundsticke:
In der KG Amaliendorf. Die ErschlieBung erfolgt von der etwa slidseitig geringfiigig
angrenzenden Moorgasse. Im nordostlichen Eckbereich schliet ansatzweise ein Weg an.

Aufschliefungen auf 6ffentlichem Grund:
Schmutzwasserkanal-, Wasser-, Strom- und Telefonleitungen

Form und Niveau der Grundstticke:
UnregelmaRige Figuration (anndhernd parallelogrammartig samt eher schmalem
Zufahrtsstreifen) mit einem unterschiedlich geneigten Niveau.

Ausmal’ der Grundstiicke (laut Abfrage vom 24.11.2025, allfallige zwischenzeitig eingetretene
Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):

Parzelle Nr. 504/1 3.337 m?
Parzelle Nr. 505 248 m?
Parzelle Nr. 506 4.287 m?
Gesamtflache 7.872 m?

Flachenwidmung:

GrolRteil der Liegenschaft:

Grinland Land- und Fortwirtschaft Offenlandflache

Zusatzeintragung fur den Wohntrakt: erhaltenswertes Gebdude im Griinland Geb 2/6
Zufahrtstreifen:

Verkehrsflache privat

Auf die beiliegende Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:

Wohnhaus, bestehend aus einem Erdgeschoss und einem grolitenteils ausgebauten
Dachgeschoss (ohne Unterkellerung)

Nebengebiude

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung):

Schreiben Baubewilligung: 16.07.1962 (Untermauerung des bestehenden
Wirtschaftsgebdudes)

Schreiben ohne Einwand: 06.04.1973 (Anbau eines Abstellraumes im Ausmafl von
6 x 3 m an den Schuppen)

Baubescheid: 26.01.2000 (Um- und Zubau des bestehenden
Wohnhauses)

Bauanzeige Kenntnisnahme: 30.09.2005 (Kleines Gartenhduschen fir Gartengerate)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Bauanzeige Kenntnisnahme: 10.03.2008 (Pelletsheizung (Kesseltausch) — diese
Heizanlage wurde bereits wieder erneuert)

Meldung liber die Aufstellung

eines Heizkessels: 17.02.2026 (Scheitholz und Pellets)

Bescheinigung liber die fach-

gerechte Heizkesselaufstellung:  17.02.2026 (Scheitholz und Pellets)

Ein kompletter Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Beniitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein. Der Ursprung der Bausubstanz liegt laut
Angabe Uber 100 Jahre zurlick.

Es beziehen sich die Ausfiihrungen auf das Wohnhaus sowie das angrenzende gréRere etwa
L-formige Nebengebaude. In einer separaten Beschreibung ist die Gbrige Substanz aufgelistet.
Die Daten wurden teilweise ortlich erhoben, den Unterlagen entnommen, mitgeteilt bzw.
stellen Annahmen dar (detaillierte Ausfiihrungen konnten nicht getatigt werden bzw. bestand
keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten Person); die jeweils lberwiegenden
Ausstattungen sind beschrieben.

Geschosse:

Erdgeschoss Raumhohe ca. 2,37 m in der Kiiche und ca. 2,25 m im
Abstellraum 3

Dachgeschoss Raumhohe ca. 2,65 m und Kniestockhdhe ca. 1,48 m im
Vorraum 1

Fundierung:

Steinfundierung

Erdgeschossaullenmauerwerk: Stein- und teilweise Ziegelmauerwerk sowie ev. gering-

fligig Holzkonstruktion
Mittelmauern: Stein- und Ziegelmauerwerk
Zwischenwande: Ziegelwdnde

Dachgeschossaullenmauerwerk: Hohlblockziegel- und teilweise Ziegelmauerwerk
Zwischenwande: Standerwande
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Kaminmauerwerk:
Ziegelmauerwerk (samt Edelstahlrohreinsatz bei Zentralheizungsfang)

Decke Uber Erdgeschoss:

Holzdecke und teilweise dariiber Hohldielendecke

Teilweise keine eigene Decke (Verkleidung der Dachschrage)
Geringfligig Steingewolbe

Decke Uber Dachgeschoss:
Holzkonstruktion

Dachform:
Satteldacher und teilweise pultdachartige Erweiterung

Dacheindeckung:
Betondachsteine und teilweise Bitumenschindeldeckung sowie Wellplatten

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Alukonstruktionen

Warmedammung in/uUber oberster Geschossdecke sowie in der Dachschrage:
Wurde teilweise bzw. nicht in einer dem heutigen Stand entsprechenden Starke eingebaut

BrandschutzmaRige Abschliisse:
Wurden nicht ganzlich ausgebildet bzw. war keine Einsicht moglich

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich liberwiegend auf die vorgefundenen bzw. angenommenen Nutzungen — somit
ev. abweichend von einer etwaig vorliegenden genauen Plandarstellung, einer allfalligen
Bewilligung, etc.):

D: Decken- bzw. Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Westlicher Wohntrakt:
Erdgeschoss:

Windfang:
D: Paneele
W: Anstrich
B: Fliesen

Die Eingangstiire ist versetzt. Eine Stiege flihrt in das Dachgeschoss. Der Stromzdhlerkasten ist

angeordnet.

Vorraum 1:
D: Verputz
W: Verputz

B: GroRtenteils Terrazzo
Der Wasserzahler ist montiert.

WC:
D: Beton

W: Verputz, Fliesen, Kleber und Mauerwerk
B: Beton und Fliesen bzw. fehlender Boden
Installationen wurden vorbereitet.

Kiiche:

D: Paneele

W: Anstrich

B: Fliesen und Melan

Die Installationen fiir eine Abwadsche wurden geschaffen. Differenzstufen fiihren in den tiefer

liegenden Erdkeller.

Erdkeller:

D: Steingewodlbe
W: Steinmauerwerk
B: Erde

Wohnzimmer:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Speis (ohne Begehung — nur teilweise Einsicht durch das Fenster moglich):

Zimmer:

D: Paneele
W: Anstrich
B: Melan
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Mittiger Trakt:

Aufstellungsraum:

D: Gipskartonplatten und starke Verruflung

W: Fliesen und Verputz samt starker VerrufRung

B: Fliesen

Die Festbrennstoff- und Pelletszentralheizungsanlage wurde installiert. Waschbecken sowie
das Hauswasserwerk sind angeordnet. Der Zugang ist vom Hof gewadhrleistet. Der
angrenzende Pelletslagerraum konnte aufgrund der Pelletsfiillung nicht befundet werden.

Abstellraum 1:

D: Verputz, Gipsplatten und Dielendecke

W: GrolRtenteils Verputz

B: Fliesen und Beton

Ein Ausgang ins Freie wurde geschaffen. Es ist der Pufferspeicher installiert.

WC:

D: Paneele

W: Fliesen bzw. offener Bereich
B: Fliesen

Ein WC ist angeordnet.

Ostlicher Trakt:

Vorraum 2:

D: Holzschalung

W: Verputz

B: Fliesen

Der Zugang erfolgt vom Hof.

Abstellraum 2:

D: GroBtenteils Fermacellplatten

W: Anstrich

B: Fliesen

Tore und eine Tiire fihren ins Freie. Uber eine anzulehnende Leiter ist durch eine Einstiegsluke
der Dachboden erreichbar.

Abstellraum 3:

D: Paneele
W: Anstrich
B: Fliesen

Abstellraum 4:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Abstellraum 5 (ohne Begehungsmaoglichkeit, Ausfihrung laut Angabe):

D: Holz
W: OSB-Platten und Verputz
B: Beton

Ein Tor ist eingebaut.

Abstellraum 6:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Terrazzo

Westlicher Wohntrakt:
Dachgeschoss:

Vorraum 1:

D: Paneele

W: Anstrich

B: Melan

Uber eine Stiege gelangt man in das Erdgeschoss. Ein Aufstieg in den Spitzboden besteht.

WC:

D: Paneele

W: Fliesen

B: Fliesen

Ein WC und ein Waschbecken sind angeordnet.

Bad:

D: Paneele

W: Fliesen

B: Fliesen

Ein Waschbecken, eine Wanne und eine Brause sind vorhanden.

Zimmer 1:

D: Paneele

W: Anstrich

B: Melan
Schrankraum:

D: Paneele

W: Paneele und Anstrich
B: Melan
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Vorraum 2:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Abstellraum:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Tapeten

Zimmer 2:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Melan

Fenster:

Kunststofffenster mit zweifacher Isolierverglasung
Dachflachenfenster samt Isolierverglasung

Eingangstir und Tore:
Kunststofftir mit Glaslichte

Metalltiren

Sektionaltore (samt elektrischem Antrieb)

Metallkipptor

Turen:

Vollbautilren in Holzzargen
Offener Durchgang
Fillungstiiren in Holzstocken

Metalltlire

Stiege vom Erd- zum Dachgeschoss:
Massivstiege mit Holztrittstufenbelegung

Aufstieg in den Spitzboden:
Einschubtreppe
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Aufstieg in den Dachboden:
Anzulehnende Leiter

Fassadenausbildung:

Verputz

Steinsockel

Geringfligig OSB Platten sowie Holzverschalung

Einfriedungen (nur die als gegenstandlich bezeichneten sind erwahnt):
Nicht vorhanden

Aullenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen mittels Betonverbundsteinen, Natursteinplatten, Asphalt und Rieselschiittung
sind vorhanden. Die Ubrige Freiflache verfiigt Gber einen Rasenbewuchs bzw. wird diese als
Wiese landwirtschaftlich genutzt, Baume und Straucher sind geringfligig gegeben.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz
Brunnen (auBer Verwendung bzw. fiir WC’s und Garten giel3en)

Abwasserbeseitigung:

Anschluss an den Schmutzwasserkanal

Die Niederschlagswasser miinden unmittelbar neben der Bausubstanz oberflachlich frei aus
und werden zur Versickerung gebracht

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Nicht vorhanden
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Beheizung der Wohnraume und Warmwasserbereitung:

Erfolgt von der Holz- und Pelletszentralheizungsanlage (KWB Combifire Typ CF 1.5 18,
Baujahr 2025), welche sich im Aufstellungsraum befindet, Gber Radiatoren. Im angrenzenden
Abstellraum befindet sich der Pufferspeicher (PSM 1000, Nenninhalt 916 1).

Sonstiges:

Der eher kleine Hof ist gegen die Zufahrt mit einem zweifliigeligen Holztor bzw. einer
Abmauerung abgegrenzt.

Dachbdden, welche von auBBen durch eine Tiire bzw. Fenster erreichbar sind, wurden oberhalb
des Erdkellers sowie der Speis wahrgenommen.

An der sidlichen Fassade des groRen Nebengebdudes wurden zwei Photovoltaikmodule
montiert.

Nordwestlich vom Wohnhaus ist das Gartenhaus positioniert. Es handelt sich um eine einfache
Holzkonstruktion, wobei das Satteldach mit einer Bitumenschindeldeckung versehen ist. Mit
rd 3,40 x 4,50 m ist die RaumgroBe zu nennen. Im Anschluss besteht ein teilweise
eingefriedeter Bereich bzw. wurden Niveauabsenkungen fiir ein Pool erbracht.

Im sltidwestlichen Teil des Gst 506 soll sich ein kleinerer ehemaliger Loschteich befinden,
welcher iber eine Steinauslegung verfligt.

Die 0st- und nordlich gelegene Freiflache wird landwirtschaftlich als Wiese genutzt (siehe auch
beigefligte Abfragen). Auf starke Durchfeuchtungen dieser Flache wurde verwiesen (unter
anderem scheint der Bereich auch groftenteils als Feuchtgebiet und Torfflache auf — siehe
Beilage). Bei der Befundaufnahme wurde mitgeteilt, dass die Wiesennutzung nicht mit dem
Katasterstand korrespondiert. Aufgrund der vorhandenen Grabenausbildung wurde mit dem
Anrainer zwecks beidseitiger leichterer Bewirtschaftung ein interner Flachentausch
vorgenommen. Dies zeigt sich auch anhand der Schlagmarkierung in der beigefligten Inspire
Agrar Atlas Abfrage.

Beschreibung des Zubehors:
Die Kiicheneinrichtung, etc. ist auftragsgemaR nicht als Zubehor zu berlicksichtigen.
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Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auBen als auch raumseitig an zahlreichen Stellen
Schadensbilder vorliegen, nicht laufend erbrachte Instandhaltungen, unfachliche sowie
uneinheitliche Ausflihrungen und nicht komplett gegebene Fertigstellungen erhoben werden
konnten. Betreffend dem Zustand, etc. ist auf die Fotodokumentation einzugehen (es wurden
noch einzelne zusatzliche Fotos angefertigt, welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend
wie eine eingehende Textierung nicht beigefligt wurden).

Allgemein ist anzumerken, dass es sich um eine altere und teilweise unzureichend
instandgehaltene sowie nicht ganzlich fertig gestellte Bebauung handelt, welche lber keine
Unterkellerung verfiigt und im Griinland situiert ist.

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den Holzteilen, der Deckung,
den Kaminen, den AuBenanlagen, etc..

Es miinden die Niederschlagswasser unmittelbar neben der Bausubstanz frei aus und werden
oberflachlich abgeleitet bzw. zur Versickerung gebracht.

Sohlbanke sind nicht ganzlich versetzt.

In den Raumlichkeiten sind an zahlreichen Stellen Verfarbungen, Abnutzungserscheinungen,
Verschmutzungen, Verunreinigungen, uneinheitliche sowie nicht fertig gestellte und
unfachliche Ausfihrungen, offene Fugen und Risse, Feuchtigkeitseinwirkungen,
Schimmelbildungen, mechanische Beschadigungen, Korrosionseinwirkungen, VerruBungen,
etc. wahrnehmbar.

Frei situierte Installationen wurden erhoben.

Absturzsicherungen sind nicht ganzlich gegeben.

Die Verkleidungen bei den Dachflachenfenstern erfolgten nicht vertikal bzw. horizontal.

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung, die Bauweise, etc. sind nicht
den heutigen Bediirfnissen entsprechend. Auf eingeschrankte Raumhohen ist zu verweisen.
Die nunmehrigen Anforderungen an Warmeschutz, Brandschutz, etc. werden nicht erfiillt
bzw. wurden keine Angaben Uber die Aufbauten, etc. getétigt. Als eingeschrankt kann die
Interessensgruppe fiir derartige Liegenschaften angesehen werden. Den genannten
Umstdanden wird auch durch die Anwendung eines Abschlages fiir Marktanpassung Rechnung
getragen. Auf die Lage der Immobilie, die aktuell angespannte Marktsituation, etc. ist
einzugehen.
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Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nach Riicksprache mit der Baubehérde
nicht vor. Es wurde fiktiv davon ausgegangen, dass hierfir keine grofReren unwirtschaftlichen
Investitionen erforderlich werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen
Instandsetzungen, Fertigstellungen, etc.). Sollte dies nicht der Fall sein wiirde eine
entsprechende Wertminderung resultieren. Eine detaillierte Uberpriifung betreffend
Ubereinstimmung mit dem Bewilligungsstand bzw. Bewilligungsfiahigkeit wurde nicht
durchgefihrt. Die erhobenen Planunterlagen werden auszugsweise ohne der Vornahme von
Abanderungen/Erganzungen beigefligt (eine komplette Bestandsplananfertigung vom
Gesamtumfang erfolgte aus Kostengriinden nicht).

Hinsichtlich der Funktionstlchtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kdnnen keine Angaben getdtigt werden, eine
Befundung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitspriifungen, Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht
vorgenommen. Gemal augenscheinlicher Wahrnehmung bestehen jedoch Problemstellen
bzw. ist auf nicht bekannte Aufbauten einzugehen. Ein Energieausweis liegt nicht vor.
Mehrfach waren aufgrund von Lagerungen, Bewuchs und nicht gegebener
Zutrittsmoglichkeiten sowie mangelnder Belichtung die Befundungen nicht bzw. nur in
eingeschranktem Umfang gewahrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmafRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht im Detail angefihrt
werden. Es sind die eigenen Grenzen lberbaut; eine Vereinigung erfolgte nicht. Die Flache
gemdal Grundbuchsabfrage wird zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere unentgeltliche)
Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht bericksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstinde sowie groRere
Grundwasserschwankungen sollen im Bereich der Bebauung nicht vorgelegen haben.
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Allfallige weitere Rickstandsbetrage, Pfandrechte sowie allenfalls aushaftende Darlehen, etc.
wurden in der Bewertung nicht berticksichtigt. GemaR Riicksprache mit der Gemeinde sowie
dem Gemeindeverband bestehen Riickstdnde. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass
die Berechnungsflichen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieRungen, Benltzungsgebiihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft groRtenteils eigen genutzt sein. Der landwirtschaftlich als Wiese
genutzte Bereich ist laut Angabe an Herrn Dominik Macho vergeben, wobei dieser eine
unentgeltliche Nutzung vornehmen soll (bei der Befundaufnahme wurde mitgeteilt, dass ein
Vertrag existiert, welcher jedoch nicht vorgelegt werden konnte. Im Zuge des Telefonates mit
Frau Zach wurde abweichend angefiihrt, dass mit Herrn Macho nur eine miindliche
Vereinbarung zur unentgeltlichen Nutzung der Wiese besteht). Es wurde der Bewertung
unterstellt, dass das Nutzungsverhaltnis kurzfristig auflésbar ist. Auf das Vorliegen von zu
berilicksichtigenden Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung
von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

GemaR beiliegender Unterlagen quert die gegenstandliche Liegenschaft (sowie auch die
angrenzenden Parzellen) die o6ffentliche Wasserleitung sowie Schmutzwasserkanalisation (ein
Revers fir Grundstiicksbenutzung wurde von der Gemeinde libermittelt). Die Stromzuleitung
erfolgt laut beigefligter Darstellung Gber Fremdgrundstiicke. Diesbezligliche Eintragungen im
Grundbuch existieren nicht.

Seit tiber 30 Jahren soll der Eigentimer der Gst 508/2 sowie 508/3 den Weg mitnutzen. Laut
Angabe fahren auch die Eigentimer der Gst 504/2 und 504/3 liber den Weg bzw. die
riickwartig derer Grundstiicke angrenzenden gegenstandlichen Griinflache (dies jedoch seit
weniger als 30 Jahren). Auch hinsichtlich dieser Nutzungen scheinen im Grundbuch keine
Dokumente auf.

I. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren. In den angefiihrten
Preisen sind die anteiligen Werte fir Fundierung und Dachkonstruktion, Erdkeller, Speis, etc.
enthalten.
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rd 2.000 m?

rd 5.872 m?

Grundflache mit der Widmung ,,Grlinland

Land- und Forstwirtschaft Offenlandflache

bzw. teilweise Verkehrsflache privat”, (Bereich

der Bebauung und unmittelbar angrenzende Teilflache),
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration

der Liegenschaft, etc. mit € 9,-- i.M. per m?

Restflache mit der Widmung

»Grunland Land- und Forstwirtschaft Offen-
landflache” (insbesondere Wiesennutzung),
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit € 1,30 i.M. per m?

Verbaute Flache (laut teilweisem NaturmaB sowie Annahmen):

Wohnhaus:

Erdgeschoss:

6,10x 16,85 mi.M. +1,70x 6,15 mi.M. = rd 113 m?

Dachgeschoss:

6,10x 16,85 mi.M. +1,70x 6,15 mi.M. = rd 113 m?
226 m?

GroReres Nebengebaude:

Erdgeschoss:

4,45x4,90miM.—-1,70x0,35mi.M. +

9,40x13,45mi.M.-3,10x2,30 mi.M. = rd 141 m?

226 m? verbaute Flache a €2.200,-- i.M. inkl. USt.
141 m? verbaute Fliche a €1.400,-- i.M. inkl. USt.

rd € 497.200,--
rd € 197.400,--
€ 694.600,--

Abzliglich eines Abschlages fir riickgestauten
Erhaltungsaufwand (Behebung der Bauschdden —
angenommener Pauschalbetrag —

ohne Vornahme von Eingriffen, etc.)

-rd € 60.000,--

Gekdrzter Herstellungswert € 634.600,--

rd

rd

€

€

18.000,--

7.600,--
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Abziiglich mittlere Altersabwertung

unter Berlicksichtigung des Gebdudealters,

der teilweise erbrachten Adaptierungsarbeiten,

der lblichen Nutzungsdauer, der

vorliegenden Bauweise sowie dem

Verwendungszweck der Substanz, etc.

in der H6he von

rd 60 —-65 % von € 634.600,-- -rd € 396.600,-- € 238.000,--

Abzlglich der wirtschaftlichen Wertminderung
zufolge des verlorenen Bauaufwandes.

Jeder Ersteher eines Gebaudes, welcher
dasselbe nicht selbst errichtet hat, wiirde

sich einen Neubau nach seinen eigenen
Vorstellungen herstellen und braucht nicht das
Vorgegebene zur Kenntnis nehmen (Umfang,
Baustoffe, Ausstattung, GroRe, etc.)

rd 10 % vom fiktiven Herstellungswert von € 694.600,-- -rd € 69.500,--
Wert der AulRenanlagen, Befestigungen, etc. rd € 6.500,--
Anschlussgebiihren und —abgaben rd € 15.200,--
Sachwert € 215.800,--
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Berlcksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitaten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MalRstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdnde tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Abschlag fur Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwdhnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd30-35%von € 215.800,-- -rd € 70.800,--

VERKEHRSWERT

ohne Beriicksichtigung der
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung € 145.000,--

Laut Kontoblatt der Marktgemeinde Amaliendorf-Aalfang vom 20.04.2026 haftet ein Betrag
von € 1.867,81 aus. Gemall Kontoblatt liegt beim Gemeindeverband ein Riickstand per
20.04.2026 in der Hohe von € 297,42 (bzw. € 294,42 ohne Mahngebihr) vor. Es werden diese
reduzierten Betrage vom oben erwdhnten Verkehrswert in Abzug gebracht (Rundung auf
€ 100,--). Ob diesen bzw. weiteren Betragen dingliche Wirkung zukommt stellt eine rechtliche
Thematik dar und wurde nicht gepruft.

VERKEHRSWERT

mit Beriicksichtigung der zuvor erwahnten
Abgabenriickstinde (mit angen. dinglicher Wirkung) rd € 142.800,--
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,

Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht bertcksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstandliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterflihrende
Erhebungen erfolgten nicht).

Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfallige Rechte und Lasten, Darlehen, Ricklagen, Kautionen, Rickforderungen,
(weitere) Rickstandsbetrage, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate, Unterschutz-
stellungen, etc. wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit
anderslautend erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist. Diese Wertermittlung ersetzt keine Analysen,
Due-Diligence-Priifung, etc.. Zugrunde gelegt wurden unter anderem der derzeitige
Fakten- und Kenntnisstand sowie mehrfach besondere Annahmen, sodass bei etwaigen
Anderungen ausdriicklich eine Adaptierung vorbehalten wird.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung®):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmalinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Gastern, 28.04.2026

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
mafstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

Orthofotodarstellung samt Hochwasser- und FlieBwegelberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieBwegelberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotoliberlagerung und Hoheneintragungen

DKM Auszug samt Hangneigungsiiberlagerung

Lagedarstellung samt Naturstandsiberlagerung

Flachenwidmungsgsplan

Gebaudelistenauszug

Ortliches Entwicklungskonzept (auszugsweise)

DKM Auszug samt Kanaldarstellung

DKM Auszug samt Wasserleitungsdarstellung

Revers flir Grundstiicksbenitzung

DKM Auszug samt Einbautendarstellung der Netz NO

Planunterlagen (auszugsweise, nicht komplett dem Naturstand entsprechend)
Niederschrift

Planunterlagen (auszugsweise, nicht komplett dem Naturstand entsprechend)
Schriftstlicke der Gemeinde

Niederschrift der feuerpolizeilichen Beschau

Inspire Agrar Atlas Abfrage

eBod Abfragen

Kontoblatter

Feststellungs- und Grundsteuermessbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

JUSTIZ  REPUBLIK GSTERREICH GB

GRUNDBLUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE Q7202 Amaliendsrcf EINLAGEIRAL 1l
BERIRKSGERICHT Gmiind

R A S A SRR S SR SRS RS R R RS ERE RS R R RS EREEEEEEEESEREREEEESESESEEREEEESESESEEREESESSESE]
Tetzbe TZ 3ZEIS 2024
Einlage umgeschrieben gem#l Verordnung BGEL. IT, 14372012 am 07,.05,.2012

HEAEREAENETATAEAEA AR EATAR A AARSEATAERSE A FAETAEREArtARdsgeditdrtdEdsnrda et d

GET=NR G EA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
Sodsl GET-Fléache 1337
Eaul. {10] 16
Landw {10] 1470
GArten (10} 1E51
505 GET-FlAche 24E
Eauf. {10] 232
Eauf. {20] 16 Mocrgasas 25
506 Landw {10] 4287
GESAMTFLACEE TET2
Legende :

Bauf. {10} : Bauflichen (Gebdudea)
Bauf. (20} : Bauflichen (Gekbdudensbenfldchen)
Garten({l0): Edrten (GArten)
Landw {10} : landwirtachafrtlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
W W R Rk Wk e A R W R kW A e Wl W A e R W e &2 AW R W W R W R W W e m kA R kW e R W e A e W
2 b geléacht
AR AFAA R AP AT AT AN A A RN AR AR AT A AR A A WA = KA AR A AN A AT AT AR AN AR A A A F e A
4 AHTEIL: 1/1
Erik Zach
GEB: 1976-06-23 ADE: Moorg. 25, Amaliendorf 3872
b 4330/19%9 Eipantwortungsurkunde 1399%-03-24 Eigentumsrecht
o gelischt
HE AR A RN EA T AR AN E A EAE AT AR AR AAE AR Am Ao b & ¢ K EA T AR TR AN EANERATAN AT AN RN R AT AN AN AP AR AT oo
1 a 2984/2000 Schuldschein und Ffandurkunde 2000-07-27
FEANDRECAT E75.500, —
6 % E, 11 % WE, % % EZ, WG5S 175.100,-—- fir
Bausparkasse der dsterreichischen Sparkassen
Artiengesellschaft
2 a 1185%/2003 Pfancdurkunde Z003-03-19
FFANDRECHAT Hichstbetrag EUR 10.000, —
fir Waldviertler Volkshank Horn
registriarte Genossanschaft mit beschrinkter Haftung
26172024 Aypothekarklage (& © 805/24wv)
33372024 IM RANG 2081/2024 Einleitung des
Verstelgerungsverfahrens zur Herelinbringung von vellstr
EUR BE.034,51 sambt 2,531 % Zinsen (viertelijdibrlich) aus
8.034,51 EUR seib &,8.2024 sowie der FKosten des
Exesutiensantrages von BUR 771,59
Ty VOLESBEANE WIEN AG (FN 211534s5) (1 E 1E&9/F4k)
3 a 3565/2005 Plandurkunde 2005-11-11
PFAHNDRECHT EUR 36.703,77
htéichstens 12 % I, hichstens 13 % EZ,

[1 302
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

héchastens 5 % VE, HNGS EUR 14.¢El1,-- fir
Waldviertler Volksbank Horn
registrierte Gencssenschaft mit beschrankter Haftung

4 & 193e/2024 Rlckstandsauswels 2024=-06=20
FEANDRECHT vallatry EUR 5.674,20
Antragskoaten EUR 585,23
fir Marktgemeinde Amaliendorf-falfang ({1 E 1010724k

5 & 253372024 EZxekutionshewilligung 20Z24-0%-09
FEANDEECAT vallatr EUR 3.757,08
darin enthaltens Mebenfordserung EUR 54%,0F
8 % £ aus EUR 3.208,-- ab Z2022-10-08B, 8 % Z aus EUR 51%,08
ab 2024-08-28, Kosten EUR 417,63 samt 4 % £ seic
2024-06-2%, Antragskosten EUR 405, 38 fir
Eimeister Gessllschaft m.bh.E. & Co KG (FH 022866k}

(1 E 135E/24m)

6 a 338372024 Einleitung des Verstelgerungsverfahrens zur
Hereinkbringung won wvollstr EUR 3.219,91 samt 3,3 % Zinsen
[(vierteljfhrlich) aus 3.21%,91 EUR seit 17.05.2024 (die
Berechnung der finsen erfolgt kapitalisiert), der Kosten
von EUR 429,68 samt 4 % Einsen seitc 1B.9.2024
fir VOLESBANE WIEN AG (FN 211324s) (1 E 1B6%/24&h)

AEAFEHENERNTRAF AN AN A DT AT AS AT AN AR cws HTMNPETE #xdrdvdhdhsar bbb hdasasrdbrdrdhdossy

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrige 1In ATS.

EE R S S S s R R R R R R R S R R R R R R R LR Fiir den Amt qubrauch

Grurdbuch 24,11, 2025 11:30:01

Seite 2 von 2

Seite 21
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
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8033 563,50m Gelande
1680331,47 6246056,17 5c3"90m Oberflache

1680378,56 6246083,8 %
2y

2 y ) 5 7
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r¥% 559,70m Oberﬂache
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11 1680339,66 6246229

565,20m Geldnde
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Darstellung, ©,...:

Schnellsuche...

Legende Themen Info & Copyright

Verwaltungsgrenzen

Verwaltungsgrenzen
— Katastralgereinde
~—— Gemeinde
o Bezirk

= Miederdosterreich

Adressen

Adressen

Str. 1a Adressen

Grundstlcke
Grundstiick Nummer

l:‘ Grundstiick Grenzen (schwarz)

Luftbild und Héhen

Hangneigung (Prozent)
Il o-10%
I 10,01 - 15%
B 15,01 -20%
20,01 - 25 %
25,01 - 40 %
40,01 - 50 %
50,01 - 70 %
I 70,01 - 100 %
Il - 100 %
Hangneigung (Grad)
0 - 9,99°
10 - 19,99°
20 - 29,99¢
30 - 39,99°
I 40 - 49,99°
I -0 - 59,99°
I 0 - 69,99°
I 70 - 79,99°
H s0 - 90
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Darstellung, ©,...:

Legende Themen Info & Copyright %

Naturschutz
@ Naturdenkméler
. Naturdenkmaler
Alpen-Karpaten Korridor Bottlenecks Mittellinie

+ 250m links-rechts ist Kernzone
+ 250m links-rechts ist Prioritdre Zone
+ 400m links-rechts ist Prioritdre Zone

88 Alpen-Karpaten Korridor

@ Korridore

VA Engstellen { Kerngebiete
Alpen-Karpaten Korridor Bottlenecks
Wildgebiet Kernzone

. Prioritére Kernzone
. Prioritére Randzone
. Prioritére Kern- und Randzone
Kernzone
Randzone
Naturschutzgebiete
Naturparke
||]]|]|]]] Landschaftsschutzgebiete

Nationalpark Donauauen Zonen
. AuBenzone Ackerflachen

. AuBenzone Fremdenverkehrs- und Verwaltungszonen

. Aufienzone Hochwasserschutzdamm
. Aufienzone Schifffahrtsrinne
. Naturzone

MNaturzone mit Managementmalnamen

Nationalpark Thayatal Zonen
. Naturzone

Naturzone mit Managementmalnamen
. Aubenzone
Nationalpark
Ramsargebiete
Natura 2000 Vogelschutzgebiete

Matura 2000 FFH Aulengrenze

HEEARN

Matura 2000 FFH Gemeldete Erweiterungsflachen

Verwaltungsgrenzen

Verwaltungsgrenzen
— Katastralgemeinde
— Gemeinde
- Bezirk
= Miederosterreich

‘v b

:ﬂé\drieagis'si — -
[ @l iy 3\
-~ ~F

Schnellsuche...

e
8 3
Il

@

M 1:2.500
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Lagepilan

Marktgemeinde Amaliendorf-Aalfang Plotdatur: 08122025

3872 Amaliendorf, Hauptstralie 180 Maistab (im Original):  1:1.000

Tek 02882/53485 -rq* Erstellt durch Anwender:

e-Mail: gemeinde(@amaliendorf.at Claudia Breitenseher_Amaliendorf-Aaifan

Copyright: DKM - (c) Bundesamf fir Eich-und Vermessungswe sen o 1258 * 501 Mntnr
HIMWEIS: Rechizanspruch sus disser Darstellung nich? ableibar! ) i i
WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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GZL: IITEEJBE,E-W[I-BS Bearbeiter: Hr. Steininger
Projekt: ABA Amaliendorf, WVA Amaliendorf
REVERS FUR GRUNDSTUCKSBENUTZUNG
Ortsgemeinde: Amaliendorf
Katastralgemeinde: Schrems* Az fiendoy
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3872 Amaliendorf, HauptstraBie 190 Tel.: 0 28 62/534 95

Aktenzeichan: .-~ 10-=15 00 2000
Bearbelter: Sturm | *

NIEDERSCHRIFT
ber die fir den heutigen Tag mittels Ladung vorn 14, 11 . 7 0UL anberaumte
BAUVERHANDLUNG e
gemaB § 21 der NO Bauordnung 1996, betreffend das Ansuchenvom  11.11.700  umdie
baubehsrdliche Bawilligung
Zieur CRAICIO GG EINES Li=URo ol UES
fn3Ere GAL TOwWeE DEGASEE 25 auf demn Grundstick
Nr.  2db (Einlagezahl 11 . Katastralgemeinde 0 b L0 DU )
1. Verhandlungsleiter. Bgm. Lothar Ebhart
2. Bausachverstandiger: Buro DI, Sadilek - Hr, 11°
3. StraBenmeisterei: =~ -
- 4, Vertreter der EVN: -
5. Vertreter der PTA:
6. Eigentdmer der Baulichkeiten: ||, {TK ZAC . ] farde e |
7. Grundeigentimer: “ii LoUlon o ﬁ -
8. Planverfasser: 0. Ll LR = Lad. | B —figm e 3t B
9. Baufihrer: ;
10.  Anrainer: . ANE

M L el

11.  Schriftfihrer: . ol
12.  Sonstige Parteien und Beteiligte: b T S

) T i R o e B SR R
Die ordnungsgemaBe Kundmachung der Verhandlung an der Amtstafel, sowie dig ordnungsgemiéBe
Ladung der Betailigten fir den heutigen Tag (unter Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 42 Allg. Verw.
Verfahrensgesetz 1950) wird vom Verhandlungs|eiter vor Verhandlungsbeginn festgestelit.
Der/Bie Bauwerber hat/haben sein/ibr Eigentum an dem Bauplatz durch Vorlage eines Grundbuchs-
auszuges nachgewiesen.
Ber/Die-Batuwerber-hatihaben i igents Zd-der-Baultihrong-auf—
Ist der Neu- oder Zubau eines Gebiudes im Bauland Verfahrensgegenstand, so hat der Bauwerber
gemaB § 21 Abs. 7 NO BO 1996 bis zur Bauverhandlung die lagerichtige Markierung der Eckpunkte
und der im Bauplan mit 0 bezeichneten Ebene dieses Neu- oder Zubaues am Bauplatz und der
Strafienfluchtlinie, soweit diese bereits fesigeleqgt ist, zu veranlassen.
Weiters hat der Bauwerber den Beginn der Bauausfihrung, sowie den Baufiihrer der Baubehérde
bekannt zu geben,
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An Hand der in je drei GleichstOcken uurgulngtan Baupldne, Lageplane und Baubeschreibungen
wurde festgestelt:

Es wird auf dem Grundstlck in 5872 S0AL 10 o RF, flhoabanoe 23
Parzelle Mr. 505 JEZ 1 KG i .I TraninF
die Ausfihrung des fdgmden Vorhabens bea.bslmllgt

NCA O6ST . U= U ZUGAL JTIan Ef ma SIUWG. ik ibse DURCHGTF HRT

W e I EnDGE SLHOE Ciid WG £ I8 -Vunddnlil, JT8 X NaF aiih DR DT

AOFSTELL A ERTAT O D I DaC! e DHOLS EXN SR MIT Bho UnD

WC, cIi Vuddalk UMD IR 2aCel LVIRAUEN,

DIE ANMFALLENDLE FUEBLWASSSHE WERLGENIERZE T Ii .'Jl' GloaToisnDE Sk -

GRUD: UND 851 FEATISITELLUNG Doy WhnalLps IR DICSEk cINGALEITCET.

OIE AlF) '|,| L;;J,JL, OACH-= UND OBZRYLS GHE RN 5609 .|...: b nUF LG GRUWD

U4 WESSTOKDRUNG GEGRACHT . ’

LAGE: IM LEST . GHIEKRTOVE 80 B, .0, DIE AZSTAMALE ZU JEi RAGH AL=-
GALRDGREMZENH SLETHER WRYENDE :

P N ]

Das oben angefihrte Gruuﬂstﬂcﬂ |5l im remtskraern Flachenwidmungsplan der Gemeinde Amalien-
dorf-Aalfang als .= (ERHALTEVSERTER BESTWED TN GRUNLAKD) ausgewiesen,
Den Bauplatz bildet das Gmndﬁlﬁck Pﬂrzellq Mr. fiLlL':- . KG. ANAL IENDLRF -
Festgestellt wird, daB das ggst. Bauvorhaben die Bauklasse 1 aufweist.

Eine Anderung der Bauklasse ist durch das ggst. Bauvorhaben nicht gegeben.
GUTACHTEHN DES TECHMISCHEN AmﬁﬁﬁﬂWEﬂﬂTﬁ.HmﬁEN:

Eegan die E.rte-lung der Baubewilligung besteht bei plan-, beschreibungs- und bedingungsgemaber
sﬁﬁhmng sowie Einhaltung der einschiidgigen ONORMEN, der NOBO 1996 und der NO BTV 1996,

?DWIE samtlicher Vorschreibungen und Auflagen
"ALFLAGLGLATT AW

und Stellungnahmen kein Eimwvand:

1) Das Bauvorhaben ist nach den Hanem und der Baubeschreibung vom AL 7955
der Fa Skl lber 3874 LITHCHAU Zu erichten.

2) Die Fasaadengestaltung hat dem ':l'r'ISL‘.IIId entsprechend in einem hellen und freundlichen Farb-
ton zu erfolgen. B

3 DIE AUFLAGLE DESw DLYIBLATTES A SIHD UNBEDINGT ZINZUMALTE

'C.]I,I J1: SEGKRS DM - .-;-.lb.ﬂ.”.j-'.!:i_..;.-'ll.: DaCHED S0 as LT Al L HHRE
fRAGFAHIGKRCIT ZU 4BE HHUFEN.
:' a0 L - I L L i | J o L ¥l L | L -~
) XM BESUND 1l Il e CHTL1CH it i }
LE | ' 1751 u FLL T .
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STELLUNGNAHMEN: |5 1F -
T

=
- '-'-ﬂ_‘-f
_'-'-F_ ) -
_ﬂ-'fﬂ--.-#
Der/Dte Vertreter der 11/0KT GiZel THOE fil ALTEG DHEE =L ibrhebterhvebeéd gegen das

Bauvorhaben keine Einwande,
e erschienenen Anrainer erklaren sich ebenfalls mit dem Bauvverhaben und dieser Miedarschritt

einverstanden, es werden keine Einwande erhoben.

Samtliche anderen nachweislich geladenen Anrainer sind zur Verhandlung nicht erschienen.

Die Gemesindavertreter, der Planvertasser und Baufllihrer erkldren sich mit der Miaderschrift mumnau-
lich einverstanden. Die baubehdrdliche Bewilligung wird beantragt.

Da sonst nichts vorgebracht wird, schlieft der Verhandlungsleiter die Verhandiung, nachdem einver-
nehmlich auf die Verdasung der Verhandlungsschrift verzichtet wurde,

Soweit Personen diese Niederschrift nicht unterfertigt haben, haben sich diese vor Verfassen der
Miederschrift mit dem Eemakan gegen das Bauvorhaben keine Einwande zu erheben von der Bay-

varhandiung entfernt,
DAUER: 1  halbe Stunde

Drer Verhandlungsleiter

SACHVERSTANDIGER: W @’J

|
UNTERSCHRIFTEN:

Ct/'{tt‘f; u(::fﬁ
e e

AL l\'\—'l”LL’-LLL.,;' '
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Auflagen und Gutachten des bautechnischen Eachverstﬁﬁdignn ; :".Z

Beilagd, A Ju/r Bauverhandlungsniederschrift/Bescheid vom ..35:d.. 460

SRCH EIky 3072 ANMALIENUURF , NMULAGASIE 25

Bauwerber:

AUFLAGEN

(bestehend aus 4 Seiten, zutreffende Auflagen sind mit einer Zahl versehen).

—.) Das Grundstiick Nr. __.KG , wird hiermit gemiB § 23
(3) NO Bauordnung 1996 (NO BO 1996) LGBI. 8200-0, zum Bauplatz erklirt.
Siimtliche Voraussetzungen im Sinne des § 11 NOBO 1996 liegen vor.

«— ) Die im Teilungsplan G.Z.: , vom dargestellte Anderung
/ der Grundstiicksgrenzen (Grundabteilung) ist vor Baubeginn der Baubchiirde ge-
miB § 10 (1) NO BO 1996 anzuzeigen und grundbiicherlich durchfiihren zu lassen.

— .} Die Grundstiicke Nr. . KG , sind vor Baubeginn
auf einen Bauplatz zu vereinigen und verbiichern zu lassen.

4 ) Die im Lageplan des Einreichplanes dargestellten Grundstiicksteile, die nach den
StraBenfluchtlinien zu den dffentlichen Verkehrsflichen gehren (Flachenwidmungs-
plan), sind gemi § 12 (1) der NO BO 1996 ohne Kostenersatz sowie frei von in
Geld ablésbaren Lasten abzutreten und von Bauwerken, Gehdlzen und Materialien
gerdumt im nachstehend angefiihrten Niveau der Gemeinde Amaliendorf-Aalfang
(dffentliches Gut) zu tibergeben.

Das Niveau wird wie folgt bestimmit:

i;" Die Abtretung hat spitestens bis zum Baubeginn zu erfolgen.

) Die erforderliche Trinkwasserversorgung ist fiir Gebiude mit Aufenthaltsraumen,
welche im Versorgungsbereich der WVA Bauabschnitt BA 01 liegen, gemi8 § 57
der NO BTV durch Anschlub an das 6ffentliche Wasserleitungsnetz sicherzustellen.

‘-g ) Die erforderliche Trinkwasserversorgung ist fiir Gebdude mit Aufenthaltsraumen,
welche auBerhalb des Versorgungsbereiches der WVA Bauabschnitt BA 01 liegen,
gemiB § 57 der NO BTV mittels Trinkwasserbrunnen sicherzustellen.

4:] Die Schmutzwilsser sind gemib § 62 (2) der NO BO 1996 unter Einhaltung der Be-

stimmungen des NO Kanalgesetzes LGBI. Nr. 8230, in die dffentliche Kanalanlage
(Schmutzwasserkanal) abzuleiten (gilt nur fiir den Versorgungsbereich ABA
Bauabschnitt BA 01).

—_—
.) Saimtliche Abwiisser (Schmutz- und Fiikalwiisser) sind bei Objekten, die auBerhalb
des Versorgungsbereiches der ABA Bauabschnitt BA 01 liegen, in ¢ine Senkgrube
unter Einhaltung des § 59 der NO BTV einzuleiten.
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‘Oberfliichen- und Dachwiisser sind auf Eigengrund abzuleiten und diirfen nicht auf
Verkehrstlichen gelangen.

——.) Die Zufahrt zur Garage bzw. zum Stellplatz ist strafienbanmiBig zu befestigen und
staubfrei auszufiihren.

_/.) Badezimmer und Klosette sind direkt ins Freie oder iiber Liftungsschiichte, die bis
liber Dach zu fiihren sind, zu entliiften. Der WC-Abfallstrang ist iiber Dach zu ent-

|liften.

.} An allen absturzgefihrdeten Stellen sind standsichere Geldnder im Sinne des § 33
der NO BTV anzubringen.

"":"7; Bei Stiegen mit mehr als 4 Stufen ist ein Handlauf gemiB § 34 der NO BTV
anzubringen.

/f ()) Auf der Liegenschaft ist je Wohneinheit ein Stellplatz fiir Personenkraftwagen zu
errichten. Die Ausgestaltung des Stellplatzes hat den Bestimmungen der Garagen ver-
ordnung LGBI. 8200, zu entsprechen.

/rj _/?.} Die Wiirmeschutzbestimmungen gemiB § 5 der NO BTV sind einzuhalten.

f’flb Der Dachbodenausbau ist gemi8 § 83 (1) und § 67 (3) der NO BTV brandhem-
mend (F 30) auszufiihren. Der Stiegenaufgang ist gegentiber dem Dachboden
brandhemmend (F 30) zu trennen. Die Dachbodentiire ist brandhemmend (T 30),
selbstschlieBend und in Fluchtrichtung aufschlagend auszubilden. Eine Einschub-
treppe ist ehenfalls brandhemmend auszufiihren.

/| Zugiinge zu nicht ausgebauten Dachriumen und zu Dachbodenrestriumen
~ miissen gemiB § 21 (1) der NO BTV brandhemmende Abschliisse haben. Zugangs-
tiiren miissen nach auBen aufschlagen und selbstschlieBend sein. ,
Begehbare Dachbodenrestriume (z.B. Spitzbdden, Seitenbiden) mit mehr als 5 m
Grundfliche miissen gemiB § 68 (1) der NO BTV im Falle einer Brandbekimpfung

zuginglich sein.

/I Der Heizraum /Geriiteaufstellraum fiir Heizanlage ist brandbestindig auszufiih-
" | ren. Die Tiiren dieses Raumes sind brandhemmend (T 30), selbstschlieBend und in
Fluchtrichtung aufschlagend auszufiihren.
Dieser Raum ist ausreichend entweder direkt vom Freien oder tiber brandbestindige
Poterien bzw. Liiftungskamine zu be- und entliiften, soweit dies fiir die Art der
Heizanlage erforderlich ist. (Verbrennungsluft wird vom Raum bezogen.)

“!? % .) Die Abbrucharbeiten sind von einem hiezu befugten Gewerbetreibenden durchzu-

U7 fithren. Uber Verlangen der Baubehiirde ist die ordnungsgemiiic Entsorgung schrift-
lich nachzuweisen. Vor Beginn der Abbrucharbeiten sind sdmtliche Ver- und Ent-
sorgungsleitungen fachgerecht abzuschlieBen. Die ONORM B2251 ist einzuhalten.
Senkgruben sind ¢henfalls zu reinigen und mit einwandfreiem Material zu verfiillen.
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Erforderlichenfalls sind entsprechende SicherungsmaBnahmen gegeniiber Anrainer-
grundstiicken oder gegeniiber Verkehrsflichen vorzunchmen.

f‘ﬂ.!g&} Das Bauvorhaben ist den statischen Erfordernissen entsprechend auszufhren.

) Wiinde und Decken der Garage sind brandbestiindig herzustellen. Der FuBlboden
ist fMiissigkeitsdicht, mineraldlbestindig, Nicht brennbar und zur Aufnahme des
Tankinhaltes mit einer ausreichenden Bodenvertiefung oder mit erhishten Tiir-
<chwellen auszubilden. Die Tiiren zu Nebenriumen sind mindestens brandhemmend
(T 30), selbstschlieBend und in Fluchtrichtung aufschlagend herzustellen. In der
Garage oder beim Zugang zur Garage ist ein Feuerloscher (mindestens 6 kg, Brand-
klasse A und B) funktionsfihig bereitzuhalten. Die Garage ist ausreichend zu be- und

entliiften.

) Die Verbindung zwischen Garage und nicht zu der Garage gehérenden Riumen darf
nur ither eine Sicherheitsschlense, das ist ein brandbestiindiger umschlossener Raum
mit brandhemmenden, selbstschlieBenden und in Fluchtrichtung éffnenden Tiren
und wirksamer Be- und Entliiftung, fiihren.

Ar;hlmindestcns drei Wochen vor Baubeginn ist das Einvernehmen mit folgenden
* Einbautentrigern herzustellen:
- EVN-Strom, Bezitksleitung 3950 Gmiind
- Post & Telekom Austria AG, Bezirksbaufithrung 3830

llI
5f| ‘&] Der Bewilligungswerber hat der Baubehorde den Baubeginn sowie spitestens bis
zum Baubeginn den Baufiihrer schriftlich bekanntzugeben. Ein eventueller Bau-
fithrerwechsel ist unverziiglich der Baubehorde zu melden.

/l ) Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist der Baubehérde gemih § 30 der NO BO
1996 durch den Bauherrn unter Vorlage nachstehender Befunde und Bescheinigun-

gen schriftlich anzuzeigen:

au- und Eignungsbefund Kamine (Rauchfangkehrer)
4 Elektroattest (Elcktriker)
- Blitzschutzattest
o Dichtheitsattest Senkgrube
o Lageplan mit der Bescheinigung des Baufiihrers oder der Eintragung der
Vermessungsergebnisse iiber die lagerichtige Ausfilhrung - gemib § 21 (7)
er NO BO 1996 - des Bauvorhabens (2-fach)
L/c/] iifericht Heizung It. § 59 (3) der NO BO 1996
‘/E{Li anzeigepflichtigen Anderungen (§15 der NO BO 1996) einen Bestandsplan
(2-fach)
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o Nachweis iiber die Einhaltung der Wirmedurchgangskoeffizienten It. § 5 der
NO BTV 199 7
c/“/ Nachweis des Brandwiderstandes des Dachausbaues 1t. § 67 der NO BTV 1997,
AuBenwand gemiB § 7/ oberste Decke gemB § 11/ .o

. ")) Hinweis: Die Heizungsanlage ist nicht Gegenstand dieser Verhandlung. Es ist
gesondert um eine Baubewilligung gendB § 14 BL BO 1996 anzusuchen oder cine
Bauanzeige gemil § 15 NO BO 1996 einzubringen.

i
%ﬂ?} Im Ubrigen sind die einschliigigen Bestimmungen

- der NO Bauordnung 1996,

- der Bautechnikverordnung 1997,

- der NO Garagenverordnung,

- der NO Heizungsverordnung,

- der NO Schutzraumverordnung,

- des NO Raumordnungsgesetzes 1976,

- die ONORMEN B1800 ,,Ermittlung von Flichen und Rauminhalten von
Bauwerken®™,

- B2251 , Abbrucharbeiten”,

- B3800 , Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®,

- B3850 ,,Brandschutztiiren™, ....... .

- B3860 , Dachbodenabschliisse ...,

- B4012 ,Belastungsannahmen im Bauwesen - Nutzlasten®,

- B5101 ,Mineraldl-Abscheideanlagen”,

- B5410 ,Sanitirriume im Wohnbereich - Planungsgrundséitze®,

- E2793 , Elektroinstallationen, Mindestanforderungen fiir Wohnungen™,

- F1050 ,,Handfeuerldscher”,

- H5170 ,,Heizungsanlagen - brandschutztechnische Anforderungen®,

- H5171 , Heizungsanlagen - bautechnische Anforderungen®,

- 856010 ,,Planung von Grundschutzbauten bis zu 50 Schutzplitzen®,

- TRVB 108/91 ,,Baulicher Brandschutz - Brandabschnitsbildung”,

- TRVB 118/90 , Hackgutfeverungen”

- TRVB 124/86 , Erste und erweiterte Lischhilfe”,

. TRVB 134/87 ., Flichen fiir Feuerwehr auf Grundstiicken®

in der jeweils giiltigen Fassung einzuhalten.
|II
Der bauteghn rq[scha Sachverstindige:

-— !. ! luj\:%—iu JJ“J-/—]

A
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Pog20Loec
|, - Marktgemeinde Amaliendorf-Aalfang ok

Beaarbesiter:
Daturm; 27.08,2005

Hauptstrate 190, 3872 Amaliendor, Tel: 02862153485,
e-mall: affice@amabandort at

i ' '
. BUNDESCEBGHR B ENTRICHTET

= E ﬁﬁ‘
o ZELTREONIY -2 12005,y £ 2
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Marktgemeinde Amaliendorf-Aalfang
Bezirk Gmiind - NO
3872 Amaliendorf, Hauptstrafle Nr. 190

1r1Jrnuluuumqwﬂlqhtgr‘mﬁﬂﬂr
Tel. 02862 53485 - Fax 02862 53495 10
Email: qemeinde@amalbendord atl - AT 16270407

Hermr

Erik Zach
Moorgasse 25
3872 Amaliendorf

Aktenzeichen BA-15-1909/2000
Bearb.; Claudia Breitenseher
Datum: 01.03.2023

Betreft: Erinnerung Fristenablauf
Bauvallendung

Gemal § 24 Abs. 1 erlischt das Recht aus einer Baubewilligung gemal § 23 Abs. 1 NO
Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geftenden Fassung, wenn das Vorhaben nicht
innerhalb von fiinf Jahren nach Beginn der Ausfihrung vollendet wurde.

Ibr bewilligtes Vorhaben Um-/Aufbau beim Dachgeschoflt wurde mit Bescheid vom 26.01,2000
bewilligt. Die Ausfihrungsfristen dazu sind bereits abgelaufen,

Die Baubewilligung umfass! das Recht zur Ausfibrung des Bauwerks und dessen Benltzung
nach Fertigstellung, wenn mit der Fertigstellungsanzeige auch eine Bescheinigung nach § 30
Abs. 2 Z. 3 vorgelegt wird, mit der der Baufuhrer die bewilligungsmaBige Ausflhrung {auch
Eigenlaistung) des Bauwerks bastatigh

Konnen keine oder keine ausreichendsn Unterlagen nach Abs. 2, insbesondere keine
Bescheinigung nach Abs. 2 Z 3, vorgelegt werden, hat der Bauherr eine Uberprifung des
Bauwerks auf seine bawiligungsgemalke Ausfihrung von einem hiezu Befugten (§ 25 Abs. 1)
durchfihren zu lassen und die erforderlichen Unterlagen vorzulegen.

Des Weiteren wurde feslgestellt, dass die Unterlagen zur ermichteten Pelletsheizung
{BAZ-12-2008) nicht vollstandig vorgelegt und die Fertigstellung filr das Gartengeratehaus
(BAZ-30-2003) nicht angezeigt wurde,

Es wird daher dringend ersucht, die erforderlichen Unterlagen laut Beilage
bis spitestens 31.05.2023 zu vorzulegen!

Cher BOrgermeister M@W

Beilage:
Aufstellung der fehlenden Unterdagen zu den offenen Bauvorhaben

I\Mie%
f ‘%. Dieses Dokument wurde amtssigniert.
i
3

E
& Informationan zur Prifung dar alakironischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie
unter: www.amaliendorf.at

@hlumum

Signatur aufgebracht von Gerald Schindl, 01.03.2023 09:34:36
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Folgende Bauvorhaben sind im Bauakt Moorgasse 25 noch offen. Sollten nicht

alle Unterlagen wie angefiihrt vorgelegt werden, erlischt die Bewilligung fir
die Errichtung. Die Bauwerke wiren somit ohne Konsens. Konsenslose

Bauwerke (Bauwerksteile) miissen abgebrochen oder riickgebaut werden! Fur
den Weiterbestand miisste in diesem Fall erneut um Bewilligung angesucht
werden.

BAZ-30-2005: Gartengerdtehaus 3x4 Meter

Falls dieses tatsdchlich errichtet wurde, bitte Fertigstellungsanzeige (Formular
anbei) unterfertigen und bei der Gemeinde abgeben. Wenn nicht, dann
ersuchen wir um Information.

BAZ-12-2008: Pelletsheizung
Folgende Unterlagen sind vorzulegen

- Eignungsbefund Kamin (vom Rauchfangkehrer)
- Priifbericht fir den Heizkessel

BA-15-1999/2000: Um-/Aufbau beim DachgeschoBR

Folgende Unterlagen sind vorzulegen, falls das Bauvorhaben fertiggestelit
wurde. Falls keine Fertigstellung erfolgt, ist die Baubewilligung erloschen! Wir
ersuchen in diesem Fall ebenfalls um Information.

- Fertigstellungsmeldung (Formular liegt bei)

-  Baufihrerbescheinigung

- Bau- und Eignungsbefund der Kamine (Rauchfangkehrer)

- Information, welche Heizung(en) aktuell bei der Liegenschaft Moorgasse
25 installiert sind

- Elektroattest (Elektriker)

- Blitzschutzattest, falls Blitzschutz errichtet wurde
Nachweis des Brandwiderstandes des Dachausbaues
Sollten anzeigepflichtige Anderungen erfolgt sein (bitte um Riicksprache
diesbeziiglich mit dem Baufiihrer), dann muss ein Bestandsplan vorgelegt
werden

7 /;'":"”— Mg
Mfg 2 : __'.5‘.:‘” E
ldS kg <
i fa £ 4 =
ClBledl [y CP ME

N |
rt
™

Claudia Breitenseher “ 2. . .+

= (imi.

Marktgemeinde Amaliendorf-Aalfang
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DI Dominik Dejmek

tffentlich zugelassener Rauchfangkehrer

&, Grabengasse 1
" 3860 Heidenreichstein
Tel.: 0664/2068077

rauchfang@dejmek.at

Niederschrift 1000025000 L] | e

Uber die durchgefiihrte feuerpolizeiliche Beschau gem. §14 und §15 des NO Feuerwehrgesetzes 2015
(NO FG 2015) und der Richtlinie fiir die Durchfiihrung der feuerpolizeilichen Beschau im Bauwerk (Objekt):

Erik Zach

Moorgasse 25 3872 Amaliendorf
Betelligte Sonstige Sachverstandige
vnare - Hiess Georg -
lun;u! or

Hiess Georg und Zach Erik

Partel

Bei der Beschau wurden folgende %] keine (] Méangel festgestellt:

Mangel Behebungsfrist

304 ' Be- bzw.Entliiftungsleitung filhrt durch Brandabschnitt - 1
- Brandschutzeinrichtung fehit Mangel Nr

BEHOBEN 05.06.2018 |

Mangel Nr.

Mangel Nr.

Mangel Nr.

Mangel Nr. ‘

Datum Beschau Beginn Beschau Ende Beschau Behobene Mangel sind

07.03.2018 - 12:10 — 12:31 dem Rauchfangkehrer
schriftlich mitzuteilen.

Datum / Unterschrift der Bételligten / Anmerkungen / Sonstiges
e Y72}
< [ ///Z;/'
f?‘::'./ .

07.03.2018 12:31

1 1
Seite von
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

G Digitale PORSEHUNGS
Bodenkarte ZpNTRM.

@© Legende

Bodentypengruppe:

Braunerde
[T Gley
B Moor
B Anmoor
Sonstige Flachen:
Wald
verbautes Gebiet

Tichen zum Vergriflem 4

-

@ Bodentypengruppe x
1D 18001

@ Kartensteuerung ®

? Die Osterreichische Bodenkarte

v Bodentyp und Ausgangsmaterial [ —1
© Bodentypengruppe

15 Gruppen von Bodentypen mit 3hnlichen Eigenschaften (> Weitere
Informationen).

O Bodentypen
O Ausgangsmaterial

Sonstige Flichen

1> sovenkennwers aberserorions

/
b @ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
.8307°N 15.0949°E BASEMAPAT € CC BY
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. . f BUNDES
a g::%:nlﬁarte er Koordinaten BF :23?53:"“

FURWALD
@© Legende

Bodentypen:
I Hochmoor

Sonstige Flachen:
Wald
verbautes Gebiet

@® Bodentypen x
1D 18001

@ Kartensteuerung b4

> Die Osterreichische Bodenkarte

v Bodentyp und Ausgangsmaterial :D:]
O Bodentypengruppe
® Bodentypen

57 Bodentypen nach der Systematik der Osterreichischen Bodenkartierung.

2
Die Kizssifikation basiert auf Heft 13 der Osterreichischen Bodenkundliche
Gesellschaft (Fink 1969, > Weitere Informationen).

O Ausgangsmaterial

Sonstige Flachen

> Bodeneigenschaften
> Bodenkennwerte (oberster Horizont)
> Bodenwertigkeiten

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesern
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
Automatisch
48.8306°N 15.0953°E BASEMAP.AT © CC BY 3.0 AT
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

SlsodFT : V i
Bodenkarte ZENTOM,

© Legende
Grindigkeit:

seicht- roittelgrindig

dig

tiefgrindig
Sonstige Flachen:

Wald

verbautes Gebiet

@® Grindigkeit x
1D 18001

tiefgrundig

Y Kartensteuerung ®

> Die Osterreichische Bodenkarte
2 Bodentyp und Ausgangsmaterial

v Bodeneigenschaften [:D:]
@® Griindigkeit

Mach t des ungehindert fir Pflanzen durchwurzelbaren
Bodenvol ns in & Klassen (> Weitere Informationen).

O Wasserverhaltnisse
O Durchlassigkeit

O Humusform
Sonstige Flichen

? Bodenkennwerte (oberster Horizont)

? Bodenwertigkeiten
> Themenkarten BAW/BFA

9 © Die Lagegenauigkeit ist in diesem
- MaBstab nicht gewdhrieistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
Automatisch
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- e BUNDES
(6]B od - B i

FURWALD

@ Legende

Wasserverhiltnisse:
sehr trocken
trocken
feucht
nass

Sonstige Flachen:

Wald
verbautes Gebiet

@ Wasserverhiltnisse
1D 18001

feu

[ Kartensteuerung ®

> Die Osterreichische Bodenkarte
> Bodentyp und Ausgangsmaterial

v Bodeneigenschaften
O Grindigkeit

® Wasserverhiltnisse

Durchschnittliche Wasserverfigbarkeit fir Planzen in 17 Klassen (> Weitere
Informationen).

O Durchlassigkeit
O Humusform
Sonstige Flachen

?» Bodenkennwerte (oberster Horizont)

> Bodenwertigkeiten
? Themenkarten BAW/BFA

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesern
MaBstabs nicht gewahrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
Automatisch
48.8306°N 15.09! BASEMAPAT © CC BY 3.0 AT
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Digitale ‘ Yff Fonccrioncs
G Bodenkarte BFW §53$§§u

@® Legende

Durchléssigkeit:
gering
4
sehr hoch

Sonstige Flachen:
‘Wald
verbautes Gebiet

Ziehen zum Vergrofern 3

@® Durchléssigkeit x
1D 18001

) Kartensteuerung b 4

¥ Die Osterreichische Bodenkarte

? Bodentyp und Ausgangsmaterial
v Bodeneigenschaften

O Griindigkeit

O Wasserverhiltnisse

® Durchléssigkeit
Schwerkraft-bedingte Abi reschwindigkeit des Wassers im Boden in 10
Klassen (= itere Inform en).

O Humusform

Sonstige Flachen

» Bodenkennwerte (oberster Horizont)

? Bodenwertigkeiten

¥ Themenkarten BAW/BFA

8 O Die Lagegenauigkeit ist in dieserm
MaBstab nicht gewdhrleistet!
{(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch
48.8306°N 15.0054°F | BASEMAPAT © CCBY 3.0 AT
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

¢ Bunoes
FORSCHUNGS

Digitale
G Bodenkarte AENTHM,

@© Legende

Humusform:

Torf

Anrmoorhurmus

Anmoormull

uneinheitlich: Mull und Modermull

Sonstige Flachen:
Wald
verbautes Gebiet

Ziehen zum Vergriiflem 4

@ Humusform x
1D 18001

@ Kartensteuerung

> Die Osterreichische Bodenkarte

) Bodentyp und Ausgangsmaterial
v Bodeneigenschaften
O Griindigkeit
O Wasserverhdltnisse
O Durchlassigkeit
® Humusform
Auf alle Flachen einer Bodenform bezogene Beschreibung der Humusform
in 20 Klassen. Ergibt sich aus der Abfolge hurnos: orizonte und gibt
Aufschluss iiber die Umsetzungsbedingungen von organischem Material
Weitere Informationen).

Sonstige Flichen

2 Bodenkennwerte (oberster Horizont)

2 Bodenwertigkeiten
» Themenkarten BAW/BFA

9 O Die Lagegenauigkeit ist in diesern
. MaBstab nicht gewdahrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
- 305°N 15.0954°E BASEMAP.AT C BY 3.0 AT
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

G s i 8
Bodenkarte FORWALD

@© Legende

Humusgehalt:

schwarh hum

Sonstige Flachen:
Wald
verbautes Gebiet

@® Humusgehalt x
1D 18001

[ mehr als 30% (Vol.) organische Substanz

@ Kartensteuerung ®

? Die Osterreichische Bodenkarte

? Bodentyp und Ausgangsmaterial
? Bodeneigenschaften

v Bodenkennwerte (oberster Horizont) :lj:]
O Bodenart

© Humusgehalt

O Kalkgehalt
O Bodenreaktion

Sonstige Flichen

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch
*N 15.0054°E | BASEMAPAT ® CC
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Digitale BUNDES
E Bngdenkarte < naten FoRSCHUNGS

FURWALD

© Legende
Kalkgehalt:
kalkfrei

Sonstige Flachen:
Wald
verbautes Gebiet

Ziehen zum

@® Kalkgehalt x
ID 18001

(Y Kartensteuerung ®

? Die Osterreichische Bodenkarte

> Bodentyp und Ausgangsmaterial
> Bodeneigenschaften

w Bodenkennwerte (oberster Horizont) || |
O Bodenart
O Humusgehalt
@® Kalkgehalt

Aufalle Fi
des

O Bodenreaktion

Sonstige Flichen
> Themenkarten BAW/BFA

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesern
MaBstab nicht gewdhrieistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch
“N15.0056°E | BASEMAP.AT @ CC BY 3.
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~ Digital
B:)gdlenlsarte
@ Legende

Bodenreaktion:

stark sauer
sauer

Sonstige Flachen:

Wald
verbautes Gebiet

@ Kartensteuerung

2 Die Osterreichische Bodenkarte

? Bodentyp und Ausgangsmaterial
| > Bodeneigenschaften

v Bodenkennwerte (oberster Horizont) | [
O Bodenart
O Humusgehalt
O Kalkgehalt

@® Bodenreaktion

Auf alle Flac
lenreaktio
Inv ationen).

Sonstige Flichen

Automatisch

@ Bodenreaktion x
ID 18001

stark sauer

BUNDES
FORSCHUNGS
ZENTRUM
FURWALD

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

6°N 15.0955°E

BASEMAPAT € CC BY
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UNDES

G Digitale PORSEHUNGS
Bodenkarte ZpNTRM.

@© Legende

Wertigkeit Griinland:
geringwertig
mittehwertig

Sonstige Flachen:
Wald
verbautes Gebiet

Tichen zum Vergriiflern 4

@® Wertigkeit Griinland x
ID 18001

mittehwertig

e,
" -f:'y%

@ Kartensteuerung ®

? Die Osterreichische Bodenkarte
? Bodentyp und Ausgangsmaterial

? Bodeneigenschaften

? Bodenkennwerte (oberster Horizont)
v Bodenwertigkeiten =

O Wertigkeit Ackerland
© Wertigkeit Griinland
Eignung der Bodenform als Granand in 5 Klassen (> Weitere Informationen)

Sonstige Flichen

? Themenkarten BAW/BFA

" O Die Lagegenauigkeit ist in diesem
- A MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
" BASEMARAT @ CC BY 3.0 AT
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G Bundesamt fiir "= Bundesamt
O Wasserwirtschaft fiir Wasserwirtschaft

@© Legende

Erosionsgefahrdung:
gering (< 2 thallahr)
t/hailahr)
haeh (5-8 t/halahr)
sehr hoch (8-11 thaflahr)
extrern hoch (= 11 tha/lahr)

@® Erosionsgefahrdung x

gering (< ha/lahr)

¥ Kartensteuerung

v Bodengefdhrdung
® Erosionsgefahrdung

es potenziellen Bodenabtra chwarzbrache |
wirtschaftung) durch W in Tonnen pro Hektar
ssen auf Grund von U ftfaktoren. Einzelne Feldfrichte
de Malinzhi i oder
Begrinungen wurden nicht bern Informationen).

O Potentielle Verdichtungsempfindlichkeit

> Nitrat und Feldkapazitat =

0 Die Lagegenauighksit ist in diesermn
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch
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G Bundesamt fiir "= Bundesamt
O Wasserwirtschaft fiir Wasserwirtschaft
@® Legende
Potentielle
Verdichtungsempfindlichkeit:
sehr gering
mittel
hoch
sehir hoch
Sonstige Flachen:

Wald
verbautes Gebiet

Ziehen zum Ver

@ Potentielle Verdichtungsempfi... X
1D 18001

@ Kartensteuerung ®

? Die Osterreichische Bodenkarte

v Bodengefahrdung

O Erosionsgefahrdung

@ Potentielle Verdichtungsempfindlichkeit

Empfindlichkeit d erboden i Scha ichtung durch
schwere Maschinen 2 bis 3 Tage nach intensiver Durchfeuchtung ite
Informationen).

? Nitrat und Feldkapazitit 1

? Themenkarten BFW/BFA -

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch
48.8305°N 15.0956°E | BASEMAPAT © CCBY 3.0 AT
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finanzamt Waldvierel 4. Februar 2010
Albrechiserstr. 4 DVR 0009237
3450 Gmdnd Tel,; (02852) 53205

EW-AZ 19/001-2-0025/2

AR 192501
Zach Erik ab 1. J8nner 2010

Moorgasse 25
Amaliendorf
3872 Langegqg

Betr.: Grundbasitz (Einfamilienhaus)
3872 Amaliendorf, Moorg 25
Gemeinde Amaliendorf-Aalfang
Katastralgemeinde 07202 Amaliendorf
Einlagezahl 11 teilw. Grundstilcksnummer 505

1. FESTSTELLUNGSBESCHEID zum 1. Janner 2010
Werifortschreibung (§ 21 (1) Z. 1 BewG)

Fur den im Betreff angefilhrten Grundbesitz wird aul Grund des Bewertungsgesetzes 1955 in der geltenden
Fassung festgestellt:

a. Einheitswer 6.400 Euro
gemah AbgAG 1982 um 35 % erhshier Einheitswert 8.600 Euro

Die Anteile in Euro sind dem Anhang & zu entnehmen.

Begrindung
Berechnung des Einheitswertes siehe Beilage.

Bei der Berechnung des nicht erhihlen Einheitswertes waren gemal § 23 Bewerlungsgesetz 1855 die
Waertverhdltnisse zum 1.1.1973 (Hauptfesistellungszeitpunkl}) maBgeblich.

Die Erhdhung des Einheitswertes um 35 % ist aul Grund des Artikels || des AbgAG 1982 durchzulihren.

Die Fortschreibung war erforderlich, weil eine Anderung im FlachenausmaB eingetreten ist.

Rechismitlelbelehrung

Gegen diesen Baescheid kann innerhalb eines Menats nach Zustellung beim Finanzamt Waldviertel das
Rechismittel der Berufung schrifilich oder telegrafisch eingebracht werden. Die Berufung hat den
angefochienan Bescheid zu bezeichnan [rweckmaBigerweise EW-AZ 19/001-2-0025/2,
Feststellungsbescheid zum 1. Janner 2010 vom 4.2.2010) und isl zu bagrinden.

Durch die Einbringung einer Berufung wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides nicht
gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweize Einbringung der Grundsteuer durch die
Gemeinde nicht aufgehalten.

Bei einer Wertfortschreibung kann lediglich die Hiéhe des Einheitswertes angefochten werden, nicht jedoch
die Art des Grundbesitzes und die Eigentumsverhélinisse.
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Finanzamt Waldviertel 4, Februar 2010
Albrechiserstr. 4 DVR 0009237
3050 Gmidnd Tel.: (02852) 53205
EW-AZ 18/001-2-0025/2

2. GRUNDSTEUERMESSBESCHEID zum 1. Jénner 2010
Fortschreibungsveranlagung

Filr den im Betrall angefihrien (nach bundesgesetzlichen Vorschriften nicht grundsteverbefreiten Teil des)
Grundbesitz{es) und den {die) im Anhang A& angefihrten Eigentimer (Miteigentdmer) wird auf Grund des
Grundsteuergesetzes 1855 in der gellenden Fassung der Grundsteuermessbetrag festgesetzt mit

E,77 Euro
Begriindung
Berechnung des Grundsteuermessbetrages in Euro:
Steuermesszahl 0,5 v.T. von 3.650,00 1,825
Stevermesszahl 1,0 v.T. von 4.850,00 4,950 6,77
gerundet gemaB § 16 Gr8tG 6.77
Rechismittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt Waldviertel das
Rechtsmittel der Berufung schriftlich oder telegrafisch eingebracht werden. Die Berufung hat den
angefochtenan Bescheid Zu bezeichnen {zweckmiBigerweise EW-AZ 19/001-2-0025/2,
Grundsteuermessbescheid zum 1. Janner 2010 vom 4.2.2010) und ist zu begriinden.

Durch die Einbringung einer Berufung wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides nicht
gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung der Grundsteuer durch die
Gemeainde nicht aulgehalten.

Anhang A
Liste der Miteigentlimer
Name Anteil
Anteil vom Einheitswert erhihten EW erh.bes EW
{in Eurn)
e e e e e e s e s T B
T SR T B - B e e SR TR R AR A RB SR A r
Abkiirzungen
AbgAG 1382  Abgabendnderungsgeseiz 1982, BGBI. Nr. 570/1882
ATS Osterreichische Schilling
BAD Bundesabgabenordnung
Bew: Bewerfungsgesefz 1855
BGHI. Bundesgesetzbiatt
EW Einheitswert
bes, EW besonderer Einheilswert [0r Zwecke der Grundstecer gemdl § 53 Abs. 9 BewG
EW-AZ Einhelfswert-Aktenzeichen
GrsG Grundsievergeselz 1855
Erléduterungen

Unmittalbar aufgrund dieses Bescheides (dieser Bescheide) sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient
der Einheitswert als Grundlage flir die Berechnung der davon abgeleiteten Sleuern und Abgaben, wie z.B.
Grundsteuer, Grunderwerbsteuer bei unentgeltlichen Erwerben.
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Berechnung des Einheitswertes (Angaben in £):

4. Februar 2010
DVR DO09237
Tel,: (02852) 53205

Bauj. Gt. Beschreibung Kub Flache Bauklasse €/mo.m® Zu/ab. AFA Restw.
in%in% in%
207 e DG 08,1 11.24 38,1533 1,3 1000 = 4 046,06
1927 KG Keller 106 131 10,9009 1.3 0.2 = 4732
1827 EG EG 2040 19.22 25,1742 13 anz2 = 206448
1827 EG EG 69,1 11,22 25,1742 13 402 = G949, 29
1827 EG EG 636 11.22 25,1742 1.3 402 = 04,35
1927 NG NG 123.2 1131 10,9008 13 402 = 535,68
Gebiudewert 8,103,38
Bodenwert: 1.000 m? je 1,4535 € 1.453,50
EBebaute Flache: 211 m®
Wart bis zum 10-fachen d. bebauten Flicha: 1.453,50
davon 25 % Kirzung gemad § 53 Abs. 2 BewG - F53,3750
0.193,5050
davon 30 % Kirzung gemaB § 53 Abs. 7 lit. b BewG - 27580815
6.435,4535
Einheitswert ) 6400 5
Erhdht wm 35 % gem AbgAG 1082 BEOD 5
4] Gemad § 25 BewG sind errechnete Einheifswerte auf volle 100 € nach unten abzurunden,
OB: 20100211 5755 Seite 3

Seite 71



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

A 4 UMWELT ™ Lane. nd Forsmitashily
— T Altlastenportal

Reglornan wrd Wassaraittschaft

Sonntag, 19. April 2028 Sefte- 112

Seite 72



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Im sichtbaren Kartenausschnitt gind keine Flachen vorhanden,

die gemali § 15 Abzs. 4 Alilastenzanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen =ind.

Wenn in ginem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Karsnausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existisren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemak Altastensanierungsgesetz zu verdffentlichen sind.
Im Zenftrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemél aktueller Abfrage gesuchie Objekt:
"Amaliendorf 5041 (Grundstick)"

Venwengele Gnmdiagendaten: © bmigv.at, & BEV 2002, 71, 63432002 - Datenguelle: hasemap,at
Sonntag, 19, Aprll 2026 Kartendaten; & OpenSirectMap-Mitwirkende, SRTM | Karendarstellung: & OpanTopoMap (CC-BY-SA) Selter 212
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