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Wohnungsmietvertrag Md/
(den Bestimmungen {iber den Richtwert und den angemessenen Hauptmietzins unterliegende Wohnungen)

1. Mietvertragsparteien

Vermieter: Herr Mag. Christian Baumgartner, grundbiicherlicher Eigentiimer der
: Wohnung Otto Bauergasse 19, Top 24-25, 1060 Wien, geb. am 30. Juni 1973,
wohnhaft in 2340 Modling, Gabrielerstrafie 56, UID-Nummer: ATU61537055

YVertreten Adureh
vE CAMLUUIT VT ULV c v s s sas st s vsavvossrcsstsresvrovinsvinsnen .

Mieter: Herr Roland Sule, geb. 24. August 1961, Reisepassnr. EN528426, giiltig bis 8.
September 2022 ausgestellt von Belgien

II. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den im Hause Otto Bauergasse 19, 1060 Wien gelegenen
Mietgegenstand, Wohnung Top Nr. 24-25 im 3. Stockwerk.

Nutzfliche ca. 88 m?

Die Wohnung besteht aus zwei Zlmmern Wohnkiiche, Badezimmer, Vorraum, und WC
sowie einem westseitigen Balkon (ca. 10 m 3.

Das Mietobjekt ist wie folgt ausgestattet bzw. folgende Méngel wurden festgestellt:

Gasetagenheizung, Warmwasseraufbereitung mit Anschliissen in der Wohnkiiche und dem
Badezimmer. Das Bad besteht aus einer Dusche, einem Edelstahleinbauwaschbecken mit
Glas/Alukonstruktion, einer Waschmaschine Marke AEG und einem Spiegel. Die Kiiche
besteht aus einer Designerkiiche inklusive drei Unterschrinken, einer Glasfront mit
Abstellflichen und einer Bar samt drei Barhockern, -Geschirrspiiler, Elektroherd mit
Ceranfeld, freistehender Kiihl- und Gefrierschrankkombination der Marke Bosch (blau) und
zwei Spiilen samt Armatur.

Die Wohnung entspricht der Ausstattungskategorie Kat. A (§15a Abs 1 MRG)

Die allgemeinen Teile des Gebdudes befinden sich in ordnungsgeméem Erhaltungszustand
(§2 Abs. 2 Richwertgesetz-RichtWG). ).

Mitvermietet: gerdumiges Kellerabteil /Wh h 1" 4 W Y g ’Z
Sonstiges: /5// /%,M(( /N ZOK /(»é X _ ,‘{?

F. 1
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Der Mietgegenstand darf {iberwiegend nur zu Wohnzwecken eder—{(rrrrrrrrrrrrrrreees }
Yerwendet werden.

III. Mietdauer

adar

. .
X iindiorinaat PV
R U St O I T T T TR T ST T T e T s AeiS v

befristetes Mietverhiiltnis

Das Mietverhiltnis wird auf Dauer von drei Jahren abgeschlossen.
Es beginnt am 1. Mé#rz 2017 und endet am 29. Februar 2020 ohne Kiindigung.

Fir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsmoglichkeit nur im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen des §29 Abs 2 MRG (nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung
einer 3-monatigen Kiindigungsfrist).

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarungen werden seitens des Vermieters folgende
wichtige vorzeitige Kiindigungsgriinde (gem. § 30 MRG) vereinbart:

analog der Regelungen des §30 MRG
IV. Hauptleistungspflichten
Mietzins/Wartung und Instandhaltung
a) Mietzins

Dieses Mietverhiltnis unterliegt den zinsrechtlichen Bestimmungen des
Richtwertmietzinses (§16 Abs 2 MRG)

Der vereinbarte Mietzins errechnet sich aus:

* Dem vereinbarten ~ Hauptmietzins von monatlich ~ EUR 856,24
(achthundertsechsundfiinfzig, 24/100)

* Den monatlichen Betriebskosten und offentlichen Abgaben, derzeit EUR 108,16
(hundertacht, 16/100)

« Anteil fiir besondere Aufwendungen wie Aufzug, Zentratheizung etc. von derzeit
monatlich EUR 25,45 (flinfundzwanzig, 45/100)
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EUR 98,99 (achtundneunzig, 99/100)

.....

* Umsatzsteuer in Hohe von derzeit 10%,
0 oplar-3 & n-darzal AL

a Hlohe >

SR E)

s Summe EUR 1.088,84 (tausendachtundachtzig, 84/100)

Hinsichtlich der Lage (Wohnumgebung) bestitigt der Mieter mit Unterfertigung des
Vertrages, dass ihm der Vermieter bekannt gegeben hat, dass er einen Zuschlag gemif §16
Abs 2 Z 4 und Abs 3 und 4 MRG beansprucht. Bei der Lage des Hauses wurden insbesondere
folgende Umstéinde (6ffentliche Verkehrsmittel) beriicksichtigt:

Als maBgebende Umstinde wurden die iiberdurchschnittliche Lage (auBerhalb eines
Griinderzeitviertels) beriicksichtigt, sowie die absolut verkehrsgiinstige Lage mit sehr guter
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrs- und Straflennetz; die zentrale Erreichbarkeit der
Innenstadt und der Universitit Wien: iiberdurchschnittliche Einkaufsmdoglichkeiten in
unmittelbarer Nahe (z.B. FuBgéngerzone Mariahilferstrae, Naschmarkt, Spittelberg...) mit
Supermirkten, Apotheke, Banken; umfangreiches Kultur- und Freizeitangebot (Theater an der
Wien, Volkstheater, Spittelberg, Museumsquartier, Apollokino, Lokalszene...); gepflegtes
Altwienerhaus mit sehr schonen Innenhéfen, neuwertiger Zustand der Wohnung, neuwertige
Doppelholzfenster sowie Kunststoff-Alufenster, westseitiger Balkon in den groBen begriinten
Innengarten, ...

Der Grundkostenanteil liegt daher aufgrund des Verkehrswertes der Liegenschaft unter
Beriicksichtigung der Bebaubarkeit tiber dem der Richtwertermittlung zugrunde gelegten
Grundkostenanteils.

Fiir den Fall eines befristeten Mietverhiltnisses entspricht der oben genannte Hauptmietzins
75% des nach §16 MRG zulassigen Hauptmietzinses, da der Befristungsabschlag in Hohe von
25% des Hauptmietzinses, das entspricht EUR 285,41 (zweihundertfiinfundachtzig, 41/100)
bereits beriicksichtigt wurde. Im Falle einer Umwandlung in ein unbefristetes Mietverhiltnis
erhoht sich der Hauptmietzins um den in Abzug gebrachten Befristungsabschlag,

Der Anteil an den Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben betrégt derzeit 4,28% (Liftkosten
7,69%).

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am
Betriecb der Gemeinschaftsanlagen (Aufzug/gemeinsame—Wirmeversorgungsantage
teilzunehmen. Der Mieter erkldrt sich mit einer Betriebskosten-Jahrespauschalverrechnun
gemiB §21 Abs. 3 MRG ausdriicklich einverstanden.

3 QO

&

Der Mieter stimmt dem Abschluss, einer Anderung sowie einer Erweiterung einer
angemessenen Versicherung gegen Sturmschdden, Glasbruch der allgemeinen Teile und
AuBlenfenster des Hauses, sowie der Erweiterung des Versicherungsschutzes bei der
Leitungswasserschadenversicherung  und deren Weiterverrechnung  im Rahmen der
Betriebskosten ausdriicklich zu. Finden o.a. Schéden nicht in der Versicherung Deckung,
miissten diese aus der Hauptmietzinsreserve bestritten werden, was zu einer Erhohung der
Hauptmietzinse nach §18 ff MRG fiihren kann. Die Uberwidlzung der o.g.
Versicherungsprimien setzt die Zustimmung der Mehrheit der Mieter im Sinne des §21 Abs 1
Z 6 MRG voraus. Der Anteil an den o.a. Versicherungssparten betrégt derzeit monatlich EUR
22,95.
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Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils am Fiinften des Monats zu
entrichten. Fir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs werden
Verzugszinsen in der gesetzlichen Hohe von 4% sowie Mahngebiihren in Hhe von EUR 10,-
vereinbart,

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen
Rechtsverfolgung entstanden sind, einschlieBlich zweckentsprechender gerichtlicher und
auBergerichtlicher Betreibungs- und EinbringungsmaBnahmen, letztere jedoch nur, als sie in
einem angemessenen Verhilinis zur betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Erhaltung

Der Mieter hat den Mietgegenstand und die dafiir vorgesehenen Einrichtungen wie im
besonderen die Elektroleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs- (einschlieBlich
zentraler Wiarmeversorgungsanlagen) und sanitiiren Anlagen so zu warten und instand zu
halten, dass dem Vermieter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil erwéchst.
Wird die Behebung von ernsten Schéden des Hauses ndtig, so ist der Mieter verpflichtet, dies
dem Vermieter unverziiglich schriftlich anzuzeigen.

Der Mieter haftet fiir alle verschuldeten Schdden, die dem Vermieter aus einer
unsachgemiiBen oder sonst vertragswidrigen Behandlung des Mietgegenstandes bzw.
mangelnder Wartung durch den Mieter und seinen Mitbewohnern entstehen.

Den Vermieter trifft aufgrund der zwingenden gesetzlichen Bestimmungen geméB §3 Abs 2
MRG im Inneren des Mietobjekts nur die Pflicht zur Behebung ernster Schiden des Hauses
sowie zur Beseitigung einer vom Mietgegenstand ausgehenden erheblichen
Gesundheitsgefihrdung.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten — entsprechend den
Empfehlungen des Thermenherstellers - jahrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu
lassen um eine einwandfreie Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden
Lebensdauer der Therme zu gewihrleisten. Er ist auch verpflichtet die
gesetzlichen/behdrdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert
nachzuweisen. Der Mieter bestitigt bei Mietvertragsabschluss eine Kopie der
Wartungsbestimmungen des Thermenherstellers erhalten zu haben.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des
Mietobjekts zu sorgen um Schiiden an der Bausubstanz sowie den Versorgungsleitungen zu
verhindern.

Hinsichtlich unentgeltlich beigestellter Einrichtungsgegenstinde und Verbrauchsgerite (siche
Inventarliste) ~ wird  prekaristische =~ Nutzung  vereinbart.  Die  beigestellten
Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch aus
nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natiirliche Abnutzung oder
VerschleiB) ist der Mieter zwar unverziiglich zur Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur
Reparatur verpflichtet; jedoch kann auch der Mieter nicht Wiederherstellung bzw. Ersatz
durch eine neue Sache verlangen.
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Sonstige Vereinbarungen:

¢) Wertsicherung

oder Richtwertmietzins:

b) Hinsichtlich des Hauptmietzinses vereinbaren die Parteien Wertbestindigkeit 1.5.d. §§
5 und 6 RichtWG, wobei Ausgangsbasis der im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
geltende Richtwert ist. Die durch die Wertsicherung eingetretene ErhShung des Mietzinses
wir dem Mieter schriftlich spitestens 14 Tage vor dem Zinszahlungstermin bekannt
gegeben. Sollte aufgrund gesetzlicher Anderungen die Wertsicherung nach RichtWG nicht
mehr moglich sein, so gilt die unter a) angefiihrte Wertsicherungsklausel, wobei
Indexschwankungen bis 5% unberiicksichtigt bleiben, als vereinbart.

V. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss, spitestens jedoch vor Ubergabe, eine Kaution im
Betrag von EUR 4.500,- (viertausendfinfhundert) zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstéinde. Der Kautionsbetrag dient der Abdeckung
simtlicher aus dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem
Mieter. Entstehen withrend eines aufrechten Mietverhéltnisses derartige Anspriiche, so ist der
Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet, diese Riickstéinde aus der Kaution abzudecken.
In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung
den vollen Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich
(innerhalb von 14 Tagen nach Riickstellung des Mietobjektes) zu retournieren, wenn feststeht,
dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schiden
oder dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der
Kaution mit schuldbefreiender Wirkung — nach Wahl des Vermieters — an jeden der Mieter
erfolgen.

Der Mieter ist nicht berechtigt, die Kautionssumme durch Nichtzahlung der letzten
Monatsmieten vor Mietende zu mindern.
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VL. Beniitzimg

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen (Verbesserungen) innerhalb des
Mietgegenstandes, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben
rechtzeitig anzuzeigen. Die Anzeige- und Durchfiihrungsbestimmungen des §9 MRG sind
einzuhalten. '

Fiir getitigte Investitionen steht dem Mieter ein Ersatzanspruch gem. §10 MRG zu. Dariiber
hinausgehende Anspriiche fiir niitzliche Aufwendungen gem. §1037 iVm §1097 ABGB sind
ausgeschlossen.

In allen Fillen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fiir die rechtzeitige Beschaffung der
erforderlichen behordlichen Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund)
zu sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden Vorschriften von dazu
befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren. Elektro-, Gas- und Wasserleitungen diirfen nur
unter Putz verlegt werden.

Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dgl. dem Vermieter unmittelbar oder
mittelbar entstehenden Kosten (etwa auch als Folge behérdlicher Auflagen) unverziiglich zu
ersetzen; dazu gehoren auch Aufwendungen fiir die Reinigung und eine allfillige
Entschiidigung an jene Personen, deren Rechte anldsslich der Arbeiten beeintréichtigt werden.
Ebenso obliegt dem Mieter die ehest mdogliche Entfernung von Bauschuit etc. sowie
Wiederherstellung beschédigter allgemeiner Teile des Hauses (einschlieBlich Malerei) auf
seine Kosten.

Das Einbauen von Zwischendecken, das Verkleiden von Decken und Winden sowie das
Bekleben von Boden mit PVC, Spannteppich und dgl. werden ausdriicklich untersagt.

Der Mieter nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass die Aufstellung oder Montage von
Satelliten- oder Funkanlagen im oder am Haus sowie an Fenstern des Mietgegenstandes, auf
Balkonen, Terrassen etc. untersagt ist.

Wasserleitungshihne sind stets dicht zu halten, zerbrochene Glasscheiben sofort zu ersetzen
und alle anderen Beschadigungen auf eigene Kosten sogleich zu beheben. Balkone und
Terrasse sind von Schnee zu rdumen bzw. freizuhalten.

Bauteile, Vorrichtungen, Zugangswege oder Gerite, die zum Zweck der Uberpriifung,
Reinigung, Wartung oder Reparatur zugénglich sein miissen wie Kamintiiren,
Wasserabsperrhihne, Wasser,-Gas- oder Stromzihler, Warmemessgerite, Heizkorper, Ver-
und Entsorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zuginglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf
seine Kosten zuginglich zu machen.

Ausdriickliche Zustimmung erteilt der Mieter dem Zutritt des Rauchfangkehrers in die
Wohnung zur Durchfiihrung der jéhrlichen Rauchfangkehrung.

Anderungen an der AuBenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des
Verwendungszweckes bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.
Schriftlichkeit wird vereinbart.

Eine tiber §11 MRG hinausgehende Untervermietung oder sonstige Weitergabe der
Bestandriume an dritte Personen ist nicht gestattet.
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Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietgegenstandes
bedarf der Zustimmung des Vermieters. Schriftlichkeit wird empfohlen.

Der Mieter verpflichtet sich, die Hausordnung, welche zur Unterschrift vorgelegt wird,
einzuhalten.

Dem Mieter wird empfohlen, eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckungssumme
abzuschlieBen. Der Grund fiir diese Empfehlung liegt darin, dass der Vermieter dem Mieter
gegeniiber — auBler bei grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz — nicht fiir Vermdgensschidden
haftet, die dieser an eingebrachten Gegenstinden oder Einrichtungen erleidet.

Tiere diirfen nur mit vorhergehender, schriftlicher Zustimmung des Vermieters gehalten
werden, dies gilt insbesondere fiir Katze und Hunde. Die Haltung von exotischen und
gefdhrlichen Tieren ist verboten.

Der Vermieter ist berechtigt, bei Vorliegen eines wichtigen Grundes den Mietgegenstand zu
besichtigen. 3

Sollte der Vermieter wegen Nichteinhaltung der vom Mieter iibernommenen Verpflichtungen
von einer Verwaltungsbehdrde oder der Eigentiimergemeinschaft in Anspruch genommen
werden, erklirt der Mieter, den Vermieter diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten.

VII. Riickgabe des Bestandobjekts
Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewdhnlichen
Abnutzung zu iibergeben. Der Mieter ist verpflichtet die Réumung des Bestandobjekts und die
sonstigen ihn bei der Beendigung des Mietverhdltnisses treffende Obliegenheiten,
insbesondere auch die Reinigung des Mietobjekts, so rechtzeitig vorzunehmen, dass der

Mietgegenstand vom Vermieter unmittelbar nach Vertragsende weiter verwertet werden kann.

Bei der Ubergabe sind dem Vermieter simtliche Wartungsberichte fiir die Therme
vorzuweisen.

Sonstige Vereinbarungen:

VIIL. Sonstiges
Bei Mietvertrigen auf unbestimmte Zeit gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des
Mietzinses abweichende von Punkt III. eine Kiindigungsfrist von einem Monat zum Ende
eines jeden Kalendermonats als vereinbart.
Mehrere Mitmieter haften zur ungeteilten Hand.

Die Vorlagepflicht gemil § EAVG wurde entsprochen.

Der Mieter wurde liber das Riicktrittsrecht gemif § 3 und 30a KschG belehrt.
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Dem Mieter werden vom Vermieter fiir die Mietzeit drei Schliissel (zwei je Kellerabteil und
Briefkasten) ausgehéindigt.

Auf die Bestimmungen des Meldegesetzes hinsichtlich der An- und Abmeldung des
Wohnsitzes wurde der Mieter aufmerksam gemacht. Er verpflichtet sich, die diesbeziiglichen
Vorschriften einzuhalten.

Solange dem Vermieter nicht eine andere Zustelladresse zur Kenntnis gebracht wird, erfolgen
Zustellungen aller Art an die Adresse des Mietobjektes mit der Wirkung, dass sie dem Mieter
als zugekommen gelten.

Der Mieter verpflichtet sich, Strom, Wasser und Gas unverziiglich auf seinen Namen
anzumelden.

Anderungen und Ergéinzungen bediirfen der Schriftform.

Vorstehender Vertrag wurde vor Unterfertigung gelesen und erdrtert, beziiglich aller
Vertragsbedingungen wurde Ubereinstimmung erzielt.

IX. Vergebithrung

Die Kosten der Vergebilhrung des Vertrages trigt der Mieter. Zum Zwecke der
Gebiihrenmessung wird festgestellt, dass die Bemessungsgrundlage -einschlieBlich der
Umsatzsteuer fiir drei Jahre EUR 39.198,24 betrégt.

Die Gebithr betrsigt daher EUR 391,98 (dreihunderteinundneunzig, 98/100) und wird bei
Ubernahme des Mietgegenstandes tibergeben.

Wien, am 28. Februar 2017

.........................................

(Vermieter)
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Beiblatt

zu dem am 28. Februar 2017

geschlossenen Mietvertrag tiber die Wohnung im Hause
1060 Wien, Otto Bauergasse 19, Top 24-25

Hausordnung
zu deren Einhaltung sich der Mieter verpflichtet

Die Besimmungen dieser Hausordnung gelten fir alle Mieter des Hau-
ses, eifschlieRlich der mit diesen zusammenwohnenden Familienange-
horigen. weiters fiir die sonst von ihnen in die gemieteten Rdume aufge-
nommenen Personen sowie flr Besucher und Personal

Mitvermietetes Inventar:

im Ubrigen ist die Lagerung leicht entzlindbarer oder gesundheitsge-
fahrdender Stoffe wie Treib- oder Explosivstoffe u.4. inner- und auBer-
halb der Mietriume ausnahmsios untersagt.

9.  Auf dem Dachboden, in den Keller- und #hnlichen Rdumen ist das
Alle behdrdlichen Vorschriften (insbesondere solche der Orts-, Bau- oder Rauchen und Hantieren mit offener Flamme untersagt.
Feuerpolizei, der Sanitatsbehérde (usw.) sind von den Mietem auch 0. D . e
. ., ! " . Das Aufstellen und Lagem von Fahrnissen jeglicher Art aulerhaib des
Ea."" ;Igzu:\alten, wetnr;fg!erﬂtﬁr im Mietvertrag und der Hausordnung Mietgegenstandes sowie das Abstellen von Fahrzeugen und Transport-
eine Fegelungen getrolien werden. mitteln wie Fahr- und Kraftriider, Autos, Kinderwagen usw. bedarf der
Jedes die Obrigen Bewohner des Hauses strende oder diesen nicht schriftiichen Zustimmung des Vermieters. Das Wéschetrocknen an den
zumutbare Verhalten ist zu unterlassen, insbesondere ist das Lamen, Fenstem oder auf dem Gang ist untersagt.
Singen und Musizieren auBerhalb der Mietriume grundsétzlich unter- . . ) .
sagt. Auch innerhalb der Mietrdume haben die Mieter darauf zu achten, " g:;: grrg:g:‘duul:j%w;t;igggs:::ggt?;ricmhg%er& g ﬁfg{ggggzt;: dtg‘;gg?s,
dass die dbrigen Hausbewohner durch Gerdusche nicht gestort werden. R N .
" . auch in den tibrigen Tellen des Hauses bei Wind, Regen, Schnee und
Rundfunk- und Femsehgeriite, Stereoanlagen etc. sind auf Zimmerlaut- Frost ordnungsgemaB geschlossen bleiben
stérke einzustellen. Von 22 bis 6 Uhr frith sowie wéhrend der Mittags- 059 g .
stunden von 12 bis 14 Uhr ist unbedingt Ruhe zu halten. Die Mietriume sind ordnungsgemdR zu lgﬂer:/ und zu heizen, die Was-
N " . N serleitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung oder langerer
Zu unterassen sind weiters Gefdhrdungen wie Beldstigungen von Mit- N
bewohnem, Passanten etc. durch Staubentwicklung, Ausschiltten, Aus- Abwesenheit der Bendizer abzusperren.
giefen oder sonstigem Verbreiten von Flissigkeiten, Obelriechenden Batkone und #hnliche zum Mietgegenstand gehdrende Flichen sind von
oder gesundheitsschédlichen Substanzen usw. Schnee und sonstigen auBergewShnlichen Belastungen freizuhalten.
Das Klopfen von Teppichen, Kleidern, Mdbelstiicken etc. darf nur an 12. Bei Hiusern mit Hausbesorger ohne Sprechanlage:
dem dafiir bestimmen Ort sowie an den Tagen Montag bis Freitag von 8 Far das Offnen der Hausttire wahrend der Zeit der Haustors
; A perre haben
bis 12 Uhr und von 14 bis 1:ﬂl)thr sowie an Samstagen von 8 bis 12 Uhr die Mieter, Gber deren Veranlassung das Offnen erfolgt, dem Hausbe-
(ausgenommen Feiertage) erfolgen. somer das Sperrgeld nach der jeweiligen Entgeltverordnung des Lan-
Beschadigungen und Verunreinigungen des Hauses, der Hof- und Gar- deshauptmannes zu entrichten.
tenflichen und des Gehsteiges sind zu unterlassen. 13. Bei Hiusern mit Aufzug:
Fiir die Beseitigung von Schaden oder Verunreinigungen bei vom Mieter . : y :
veranlassten Reparatur- oder sonstigen Arbeiten, Lieferungen etc. sowie Ee'ers'zzz:agjfazwsg:j'%ggsn;i&uﬁg‘%lg&g igfbf%r:ﬁ&emn&%enrbgtfgzjg&snt i'i
durch in seiner Obhut befindlichen Tieren hat der Mieter aufzukommen. g ) : g
bzw. Traglasten zu verwenden. Der Transport von sperrigen Gegenstin-
Abfalle dirfen nicht in Gangwassermuscheln, Klosettmuscheln oder den ist untersagt. Die Anlage darf nicht beschadigt oder verunreinigt
sonstigen Abfiiisse geworfen werden, sie sind vielmehr in die dafir be- werden. Es ist dafir Sorge zu tragen, dass die Aufzugstiiren nach Be-
stimmten Mtillgefae zu geben. niitzung ordnungsgemiR geschlossen sind, Der Aufenthalt des Aufzuges
) . R in den einzelnen Geschossen ist auf das fiir die Benlitzung unbedingt
Spermiill, Gerlimpel, Bauschutt etc. dirfen weder in den MiilgefdRen N
- noch im Haus oder auf dem Grundstiick abgelagert werden. Die gesetz- notwendige Ausmag zu beschrénken.
lichen Bestimmungen Giber die Abfallbeseitigung sind einzuhalten. 14. Bei Hdusern mit Zentralheizung:
Feste Brennstoffe durfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen gelagert Zur Vemmeidung von FunktionsstSrungen der Zentralheizungen ist bei
und nur dort oder an den sonst dafir bestimmten Orten zerkleinert wer- der Liiftung von Réumen darauf zu achten, dass keine Unterkiihlung der
den. Bei Heiz6l- und Propangaslagerungen sind die einschldgigen Vor- Riume eintritt.
schriften zu beachien.
Inventarliste

Das Mietobjekt wird in dem Zustand (ibernommen, in welchem es sich befindet und wie ein-

gehend besichtigt.

Doppelkleiderschrank

Designerkiiche samt Geréten, freistehendem Kiihlschrank, Bar und drei Barhocker

Garderobe aus Stahirohr und Glasriickwand
Waschtisch aus Glas und Edelstahlbecken
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Waschtischspiegel, Einbauleuchten und Lampen
Waschmaschine AEG

Balkongarnitur klein und gro

Das gesamte Inventar wurde vor etlichen Jahren angeschafft und befindet sich in gutem Zu-
stand.

Wien, am 28. Februar 2017

@MLLP( P s

(Vermieter) \(ﬁieter)
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Mag. Christian Baumgartner
Gabrielerstralle 56

2340 Médling

UID: ATU61537055

Herr Roland Sule
Otto Bauergasse 19/24-25
1060 Wien

Madling, am 15.08.2022

Betreff: Wohnung Otto Bauergasse 19/24-25, 1060 Wien

Vorschreibung fiir Monat September 2022 und Folgemonate

Sehr geehrter Herr Sule, lieber Roland!

Hiermit darf ich Dir Deine monatliche Aconto-Zahlung fiir den Monat September 2022 und
Folgemonate bekannt geben:

Hauptmiete EUR 943,70
Betriebskosten EUR 119,70
Aufzug EUR 37,10
Zwischensumme EUR 1.100,50
zuziigl. 10% Ust, EUR 110,05

monatl. Vorschreibung EUR 1,210,535

Dieser Vertragszusatz gilt als Dauerrechnung i. S. des UstG bis auf Widerruf!




Kanzlei Dr. Maritczak

Von: Hausverwaltung <hausverwaltung@thurn.at>

Gesendet: Dienstag, 19. Dezember 2023 14:10

An: Kanzlei Dr. Maritczak

Betreff: AW: 1060 Wien, Otto-Bauer-Gasse 19 Top 24/25 samt Keller Nr: 24/25,
Anfrage Unterlagen

Anlagen: 231219 Kontoblatt T24+T25.pdf; Wohnungseigentumsvertrag.pdf; Otto-

Bauer-Gasse 19.pdf; Protokoll WE-Versammlung Ottobauergasse 19 vom
08.03.23.pdf; VS0619 _0619_Top 24_25.pdf; Anordnung zur Schatzung
-262542.pdf; Schreiben .pdf

Sehr geehrter Herr Dr. Maritczak,
anbei tibermittle ich lhnen die benétigten Informationen gem. lhrem Schreiben.

1.) besondere Vereinbarungen- keine bekannt- s. WE Vertrag.

2.) AuRenstdnde Top 24/25- s. Kontoblatt.

3.) Vorschreibung (01/24)- im Anhang.

4.) akt. Stand der Riicklage- € 17.114,- s. Vorausschau.

5.) Reparaturen in Zukunft- s. Vorausschau.

6.) Erhohung der Instandhaltungsbeitrége in néchster Zeit- kann derzeit nicht beantwortet werden bzw. ungewiss.
7.) HB Wohnung- gibt es nicht, die Hausreinigung wird durch die Fa. Servicom durchgefihrt.
8.) Schneerdumung- Winterdienst wird von Fa. Piegler durchgefiihrt.

9.) Kellerabteil zur Wohnung- es gibt ein zugehdriges Kellerabteil.

10.) dzt. Bauauftrage oder Schlichtungsstellenverfahren- Nein.

11.) Energieausweis- keiner vorhanden, wird erstellt.

12.) Vorausschau- im Anhang.

13.) Pldne in elektronischer Form- welche Pldne bendtigen Sie?

14.) B1300 Protokoll- nicht vorhanden.

15.) Protokoll der letzten Versammlung —im Anhang.

Bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen
Michael Herzog

THURN & BAUER Hausverwaltung GmbH
Hietzinger Hauptstralle 53

1130 Wien

Tel. +43 (1) 8901119

Email: hausverwaltung@thurn.at

FN 522103z

Von: Anita Dvorak

Gesendet: Montag, 18. Dezember 2023 13:30

An: Hausverwaltung <hausverwaltung@thurn.at>

Betreff: WG: 1060 Wien, Otto-Bauer-Gasse 19 Top 24/25 samt Keller Nr: 24/25, Anfrage Unterlagen

S.g. Damen und Herren,



]

THURN == BAUER

HAUSVERWALTUNG GMBEH

Tel.: +43 189011 19
Mail: hv@thurn.at

Abs.: Thurn & Bauer Hausverwaltung GmbH

Herr

Christian Baumgartner
Gabrielerstrafle 56

2340 Maodling
Wien, 11.12.2023
Seite 1 von 1
monatliche VORSCHREIBUNG ab 01/2024
Nutzungsobjekt: Objekt 0619 /0619, Wohnung in 1060 Wien , Otto Bauergasse 19 / Top 24+25
Rechnungsaussteller: WEG Otto Bauergasse 19
Zahlungsreferenz: 000000001579 giiltig ab: 01.01.2024
Kundennummer: 0619/12 UID-Nr. Rg. Aussteller: ATU63772607
Rechnungsnummer: 694 UID-Nr. Rg. Empfanger: ATU61537055

Sehr geehrter Herr Baumgartner!

Nachfolgend geben wir Ihnen Ihre neue Vorschreibung bekannt:

Vorschreibungsposition Netto USt-Satz USt-Betrag Brutto
Betriebskosten 129,01 10,00 % 12,90 141,91
Darlehen 35,89 0,00 % 0,00 35,89
Liftwartung mit Strom 41,87 10,00 % 4,19 46,06
Reparaturfond 92,04 0,00 % 0,00 92,04
Gesamtsumme € 298,81 € 17,09 € 315,90
0,00 % Ust von 127,93 0,00 127,93

10,00 % Ust von 170,88 17,09 187,97

Unsere Bankverbindung: SEPA Creditor-1D: AT11Z2ZZ00000035046 Zahlart: Uberweisung

ERSTE BANK, BIC: GIBAATWW, IBAN: AT38 2011 1404 5006 5413
Kontoinhaber: Thurn & Bauer

Ihre Bankverbindung:
BANK UND SPARKASSEN AG WALDVIERTEL-MITTE, BIC: SPZWAT21, IBAN: AT16 2027 2000 0079 2531
Kontoinhaber: Baumgartner Mandatsreferenz: 157v01

Falligkeit: ldngstens bis 5. des jeweiligen Monats
Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG bis auf Widerruf.

MIt freundlichen GriiBen

Thre Hausverwaltung
Thurn & Bauer GesmbH

Thurn&Bauer Hausverwaltungs GmbH
Hietzinger Hauptstrae 53/Souterrain, 1130 Wien
ATU: 75005389 FN: 522103z
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HALSVERWALTUNG GMBH

Kontoblatt 01.01.2023 - 31.12.2023

Seite 1 von 2
Konto D0619/12 Baumgartner Christian Objekteinheit Nr.: 012
A-2340 Mddling, Gabrielerstrafie 56
EB-Wert 422728  Saldo 4,227,28 Summe Soll 0,00 Summe Haben 0,00
Belegdatum Satz-Nr. Beleg-Nr. Gegenkto. Buchungstext Ust-Art Umsatz-Soll ~ Umsatz-Haben
0619 /0619 Otto Bauergasse 19 Lfd. Nr.: 012 Top: Top 24+25
EB-Wert 4,227,28
01.2023
‘ 01.01.23 70.593 VS 1/2023 SDIV VS 1/2023 MwSt. 25541
‘ 01.01.23 72139 VS 1/2023 SDIWV VS 1/2023 MwSt. -255,41
[ 01.01.23 72.141 VS 1/2023 SDIV VS 1/2023 MwSt. 290,79
01.01.23 72.402 VS 1/2023 SDWV VS 1/2023 MwSt. -290.79
01.01.23 72.404 VS 1/2023 SDIV VS 1/2023 MwSt. 25541
Zwischensumme 255,41
02,2023
01.02.23 71.478 VS 2/2023 SDIWV VS 2/2023 MwSt. 25541
01.02.23 72.143 VS 2/2023 SDIV VS 2/2023 MwsSt. -25541
01.02.23 72.145 VS 2/2023 SDWV VS 2/2023 MwSt. 290,79
01.02.23 72.406 VS 2/2023 SDIV VS 2/2023 MwSt. -290,79
01.02.23 72.408 VS 2/2023 SDWV VS 2/2023 MwSt. 25541
Zwischensumme 255,41
03.2023
01.03.23 71.737 VS 3/2023 SDIV VS 3/2023 MwsSt. 25541
01.03.23 72.147 VS 3/2023 SDV VS 3/2023 MwSt. -255,41
01.03.23 72.149 VS 3/2023 SDIV VS 3/2023 MwSt. 290.79
01.03.23 72.410 VS 3/2023 S DIV VS 3/2023 MwSt. -290.79
01.03.23 72.412 VS 3/2023 SDIV VS 3/2023 MwSt. 25541
09.03.23 310.146 202300005 S280619N Riickstand Klage 2.376.44
31.03.23 313.351 6 S280619N Klage Kessler 2.361.66
Zwischensumme 255,41 4.738,10
04.2023
01.04.23 72.456 VS 412023 SDIWV VS 4/2023 MwSt. 291,60
Zwischensumme 291,60
05.2023
01.05.23 73.147 VS 52023 SDV VS 5/2023 MwSt. 291,60
05.05.23 72.131 Abr.2022 54502 Abrechnungsergebnis 2022 MwSt. -74.23
Zwischensumme 217,37
06.2023
01.06.23 73.862 VS 6/2023 SDIV VS 6/2023 MwSt, 291,60
Zwischensumme 291,60
07.2023
01.07.23 74.389 VS 7/2023 SDIV VS 7/2023 MwSt. 291,60
Zwischensumme 291,60
08.2023
01.08.23 75.089 VS 8/2023 S DIV VS 8/2023 Mwst. 291,60
Zwischensumme 291,60
09,2023
01.09.23 75.635 VS 9/2023 SDIV VS 9/2023 MwSt, 291,60
Zwischensumme 291,60
10.2023
01.10.23 76.414 VS 10/2023 SDIV VS 10/2023 MwSt. 291,60
Zwischensumme 291,60
11.2023
01.11.23 76.997 VS 11/2023 SDIV VS 11/2023 Mwst. 291,60

(c) 1998-2023 by andromeda GmbH / easypro 6.05.0919
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HALBVERWALTUNEG GMEH

Kontoblatt 01.01.2023 - 31.12.2023

Seite 2 von 2
Konto D0619/112 Baumgartner Christian Objekteinheit Nr.: 012
A-2340 M6dling, Gabrielerstralle 56
EB-Wert 4.227,28 Saldo 2.513,98 Summe Soll 3.024,80 Summe Haben 4.738,10
Belegdatum Satz-Nr. Beleg-Nr. Gegenkto. Buchungstext Ust-Art Umsatz-Soll  Umsatz-Haben
0619 /0619 Otto Bauergasse 19 Lfd. Nr.: 012 Top: Top 24+25
EB-Wert 422728
Zwischensumme 291,60
12,2023
01.12.23 77.578 VS 12/2023 SDIV VS 12/2023 MwSt. 291,60
Zwischensumme 291,60
EB-Wert 4,227,28 Saldo 2.805,58 Summe Soll 3.316,40 Summe Haben 4,738,10
EB-Wert 422728  Saldo 2.805,58 Summe Soll 3.316,40 Summe Haben 4,738,10
() 1988-2023 by andromeda GmbH / easypro 6.05.0913




THURN = BAUER

HAUSVERWALTUNG GMBH

Tel.: +43 1 890 11 19
Mail: hv@thurn.at

Wien, am 11.12.2023

VORAUSSCHAU gem. § 20 Abs.2 WEG 2002 2024
Objekt WEG 0619 /0619 Otto Bauergasse 19, 1060 Wien

Aufzug

voraussichtliche Kosten 2024 6.500,00
Jahrespauschale fir Liftwartung mit Strom derzeit 6.049,92
Jahrespauschale fir Liftwartung mit Strom ab Janner 2024 6.500,04

B Aufzugswartung 6.500 € 100,0%
Summe: 6.500 € 100,0%

Aufzugswartung

Betriebskosten

Wir haben die BK 2024 aufgrund der Kalkulation/Hochrechnung der Zahlen 2023 budgetiert.
Die Rahmenvertrage mit Wien Energie konnten wir zu folgenden Konditionen abschliessen:
Strom 14,5800 Cent/kWh Gas 5,5961 Cent/kWh

voraussichtliche Kosten 2024 36.000,00
Jahrespauschale fiir Betriebskosten derzeit 35.000,04
Jahrespauschale fiir Betriebskosten ab Janner 2024 36.000,00
Objekt: 0619 /0619 Seite 1 von 3

Thurn&Bauer Hausverwaltung GmbH
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Winterdienst Allgemeine Betriebskosten | B Allgemeine Betriebskosten 694 € 1,9%
Wassergebiihr Y rundsteuer [f Grundsteuer 1.974€  55%
Strom allgemein i Hausreinigung M Hausreinigung 4.804€ 13,3%
Schadlingsbekampfung & B Hausversicherungen 9.263€ 257%
Rauchfangkehreri\ s [l Hausverwaltung 9.190€ 25,5%
Mullabfuhr— Mullabfuhr 3.039 € 8,4%

B Rauchfangkehrer 1.053€ 2,9%

I Schadlingsbekampfung 170€  0,5%

[l Strom allgemein 581€ 1,6%

B Wassergebihr 4649€ 12,9%

. B Winterdienst 581€ 1,6%

Hausverwaltung Hausversicherungen Surime: 36.000 € 100.0%

Riicklagenabrechnung

Der Fachverband hat mit Datum 15.11.2023 den neuen Wert flr die Mindestriicklage im
Wohnungseigentumsgesetz ab 01.01. 2024 entsprechend der gesetzlichen Anordnung auf der
Website veroffentlicht.

Auf Basis des Indexwerts 102,6 (VPI 2020) fiir den Monat Juni 2021 und dem Wert fir den Monat
Juni 2023 mit dem Indexwert 120,4 (VPI 2020) ergibt die Berechnung eine Verdnderung des
Ausgangswertes von € 0,90 auf € 1,056.

Somit betrédgt die Mindestriicklage ab 01.01.2024 € 1,06 pro m2 NFL/Monat.

Das Haus ist dem Baualter entsprechend in sehr gutem Erhaltungszustand. In absehbarer Zeit ist mit
folgenden tiber die laufende Instandhaltung hinausgehenden Erhaltungsarbeiten zu rechnen:
Sanierung Haustor € 2.500,00, Sanierung der Holzverkleidung ca. € 12.000,00, Sanierung des
Bodens im Eingangsbereich/ Asubesserung der Risse an d. Decke/Uberpriifung der Feuchtigkeit im
Keller bzw. Einbau einer Beliiftung (wird derzeit gepriift) Sanierung der Fenster in verschiedenen
Tops (wird derzeit gepriift).

Es liegen keine Beschlisse flir 2024 der Wohnungseigentiimergemeinschaft tber
Verbesserungsarbeiten vor.

voraussichtliche Kosten 2024 15.000,00
Stand Kto. Rep. Riicklage per 31.12.2023 17.114,33

Jahrespauschale fiir Reparaturfond derzeit 22.348,80
Jahrespauschale fiir Reparaturfond ab Janner 2024 26.322,00

Objekt: 0619 /0619 Seite 2 von 3
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Spesen des Geldverkehrs

voraussichtliche Gesamtkosten 2024

Objekt: 0619 /0619

Kleinreparaturen laufend

B Kleinreparaturen laufend
[l Spesen des Geldverkehrs
Summe:

23.187 € 98,9%
266€ 1,1%
23.452 € 100,0%

57.500,00
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HAUSVERWALTUNG

PROTOKOLL zur
WOHNUNGSEIGENTUMERVERSAMMLUNG Otto-Bauer-Gasse 19, 1060 Wien
am 08.03.2023
Zoommeeting

TAGESORDNUNGSPUNKTE:
1. Jahresbericht Finanzen
2. Sanierung Eingangsbereich Fliesen/Lamperie
3. Allfalliges

Anwesend fiir die Hausverwaltung: Frau Schon, Herr Wimmer, Frau De Zordo

Anwesende Eigentiimer: Kénigshofer Bianca, Najar Robert, Dr. Baumgartner Michael, Zaher
Nushin, Heller Teresa, Dr. Klinger Eva-Maria, Heller Julia, Konigshofer Bianca i. V fur Heiskel
Brigitta

(1.281 von 2.121 Anteilen)

Start 17:11 Uhr

1. Jahresbericht Finanzen

Frau Schon berichtet den aktuellen Stand der Riicklage Guthaben 22.000€, falls es noch
Fragen hierzu gibt, bitte jederzeit an die Hausverwaltung wenden.

2. Sanierung Eingangsbereich Fliesen/Lamperie

Herr Wimmer berichtet tiber den aktuellen technischen Stand im Haus. Hier nach
Dringlichkeit Angeflhrt.

- Dach: kleine Méngel (Zeiterscheinungen), Wartungsfugen und Nieten mlssen
teilweise erneuert werden.

Fr. Klinger erwdhnt Specht in Ihrer Gaupe.

- Auch die Locher des Spechtes werden im Zuge der Reparaturen beseitigt.

- Eine Specht Attrappe wird am Dach angebracht um weitere Schdden zu verhindern.
Die Reinigung der Dachrinnen bis auf weiteres 2 mal jahrlich

Fam. Heller bittet um Bekanntgabe der Begehungs,- und Reparaturtermine am Dach, da sie
direkt unterhalb leben.

THURN & BAUER GES.M.B.H.
Registriert: HR Wien: FN 99849m
A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrale 53
Tel: 586 27 40 17, Fax: 586 27 44, office@thurn.at
WWW.THURN.AT
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HAUSVERWALTUNG

Fenster: Hr. Najar und Dr. Baumgartner berichten von teilweise starken
Verwitterungen der AuBenfenster, StraRen sowie Gartenseitig. Insbesondere die
Fenster von Fr. Hofmann (Mieterin Prosperimo Realitdten) Top 26-27 seinen in
einem sehr schlechten Zustand.

Die Hausverwaltung bittet alle Eigentiimer um Bekanntgabe des Zustandes der
Fenster per Email mit Kontaktdaten (Mieter), so dass ein Sammeltermin zur
Besichtigung und Erstellung eines Kostenvoranschlages, organisiert werden kann.

Frau Konigshofer méchte in Top 11 Gartenseitig AuBenjalousien anbringen sowie in
Top 4-5 die Fenster komplett erneuern.

Die Hausverwaltung bittet um Zusendung der Details inkl. Plane.

Keller: Herr Wimmer berichtet der Keller sei StraRenseitig gut beliiftet und trocken.
Gartenseitig ist die Beliiftung schlechter, Feuchtigkeit entsteht, Verputz fallt bereits
von der Decke und Schimmel beginnt sich zu bilden. Die Substanz in diesen Bereichen
sollte Uberpriift werden und ggf. beliiftet oder im Falle aufsteigender Feuchtigkeit
trockengelegt werden.

Stiegenhaus: die Instandsetzung der Elektrik (heraus stehende Kabel etc.) wird
beauftragt.

Der allgemein Zustand des Stiegenhauses weist tiber dem feuchten Kellerbereich
einige sanierungsbediirftige Stellen auf. Die Holzverkleidung ist teilweise feucht und
beginnt sich zu I6sen. Im ErdgeschoR sind einige Risse in Decke und Rundbogen
erkennbar welche saniert gehéren um grobere Schaden auf Dauer zu vermeiden.

Im Zuge dieser Sanierung kénnen auch die Bodenfliesen getauscht werden um das
Entree optisch wieder einladender zu gestalten.

Hierzu sendet die Hausverwaltung nach Analyse des Feuchtigkeitsproblems einen
Umlaufbeschluss zur Abstimmung aus.

3. Allfdlliges

Herr Najar erwihnt dass die Fassade StraRenseitig in teilweise abbrockelt.
Herr Wimmer wird dies abermals tberpriifen.

Fam. Heller bittet um erneuten Riickschnitt des Efeus insbesondere Gartenseitig im
Bereich des Fahrradstanders.

Die Hausverwaltung beauftragt den Riickschnitt gartenseitig sowie Kontrolle des restlichen
Efeus.

THURN & BAUER GES.M.B.H.
Registriert: HR Wien: FN 99849m
A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle 53
Tel: 586 27 40 17, Fax: 586 27 44, office@thurn.at
WWW.THURN.AT
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HAUSVERWALTUNG

Fr. Dr. Klinger und Fam. Heller bringen vor dass das Haustor wieder abgeschlagen und
beschidigt sei (eventuell gewaltsames Eindringen). Beide Parteien hatten das Haustor
gerne in einem dunklen Grauton, falls es zu einer Sanierung kommt.

Energieversorgung: Hr. Dr. Baumgartner spricht die allgemeine
Wirmeversorgungsproblematik an. Er regt alle Bewohner an, sich liber einen
mittelfristigen Zeitraum Gedanken iiber die Umstellung auf ein zentrales Warmesystem zu
machen.

Herr Wimmer klért auf dass es im Moment leider noch keine addquate Lésung von
staatlicher Seite gibt. Blocklésungen etc. sind gerade in Entwicklung. Die Hausverwaltung
organsiert hierzu eine Machbarkeitsstudie.

Weiters erklart Hr. Wimmer dass die Gasleitungen frisch gepriift und Instandgesetzt sind. Es
ist somit in den nachsten 10-15 Jahren mit keinen Sanierungen zu rechnen.

Aktuell empfiehlt die Hausverwaltung auf Brennwertgerdate umzusteigen.

Frau Schon bedankt sich fiir die Teilnahme an der Hausversammlung und schlieBt diese um
18:00 Uhr.

THURN & BAUER GES.M.B.H.
Registriert: HR Wien: FN 99849m
A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstralle 53
Tel: 586 27 40 17, Fax: 586 27 44, office@thurn.at
WWW.THURN.AT




selbstberschnet am ©3.40. 2048

20 Erf. Nr. 40-253.362 /2048

/]
v

ANTEILSBERICHTIGUNGSUBEREINKOMMEN

abgeschlossen zwischen

1. Mag. Michael Baumgartner, geb. 04.09.1971, Heimgasse 9, 1230 Wien

2. Mag. Christian Baumgartner, geb. 30.06.1973, Otto-Bauer-Gasse 19/24+25, 1060
77 Wien

3. ESI Immobilienentwicklungs GmbH (FN 301965t), Lehargasse 7, 1060 Wien

4. Zhongwei Liu, geb. 10.09.1963, Windmiihlgasse 27/ 1-4, 1060 Wien

5. Ing. Alfred Jdgersberger, geb. 15.07.1961, Otto-Bauer-Gasse 19/12, 1060 Wien

6. Birgitta Heiskel, geb. 20.08.1962, Otto-Bauer-Gasse 19/12, 1060 Wien
7. Mag. Robert Najar, geb. 19.09.1965, Otto-Bauer-Gasse 19/16, 1060 Wien

8. Mag. Sabina Hoértner, geb. 16,05.1967, Otto-Bauer-Gasse 19/16, 1060 Wien

9. Teresa Heller, geb. 30.08.1975, Otto-Bauer-Gasse 19/31, 1060 Wien

10. Dr. Eva Maria Klinger, geb. 08.08.1944, Otto-Bauer-Gasse 19/30, 1060 Wien
11, Julia Heller, geb, 30.08,1975, Otto-Bauer-Gasse 19/29, 1060 Wien

12. Bianca Heinisch, geb. 27.07.1984, Otto-Bauer-Gasse 19/11, 1060 Wien

13. Franz Konigshofer, geb. 19.01.1980, Otto-Bauer-Gasse 19/11, 1060 Wien
14, Nizar Zaher, geb, 25,06,1967, Otto-Bauer-Gasse 19/28, 1060 Wien

15. Nushin Zaher, geb. 24.08.1962, Otto-Bauer-Gasse 19/28, 1060 Wien
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16. Wolfgang Kremsner, geb. 21.03,1969, Otto-Bauer-Gasse 15/10, 1060 Wien
17. Yifeng Peng, geb. 04.03.1973, Otto-Bauer-Gasse 19/10, 1060 Wien

18. KALAMINO Immobilien GmbH (FN 411250 f), Spechtgasse 37, 2340 Modling

als samtliche Wohnungseigentiimer (im Folgenden alle Wohnungseigentimer gemeinsam
auch kurz die “Vertragsparteien®*) der Liegenschaft EZ 438, GB 01009 Mariahilf

wie folgt:

Seite 2 van 14

BG 010 TZ 7914/2019




268/17

I. Sach- und Rechtslage

1. Auf der Liegenschaft ist ein Gebdude mit derzeit 16 Wohnungen und 2
Geschiftslokalen errichtet. Der Dachboden ist bereits ausgebaut und steht im

Wohnungseigentum.
2. Die Vertragsparteien stellen einvernehmlich wie folgt fest:

a. dass die in Spalte 2 der Tabelle des Punktes II. (im Folgenden kurz “Tabelle™)
bezeichneten Wohnungseigentumsobjekte und die in Spalte 6 genannten
Miteigentumsanteile mit dem Nutzwertgutachten von Dipl. Ing. Andrzej
Glogowski vom 25.06.2018 zu GZ 2007/111 (Beilage./1) (ibereinstimmen.

@ Dies gilt ebenfalls fiir die Lage der einzelnen Wohnungseigentumseinheiten.

b. dass sich Hinweise/Verweise im nachfolgenden Text dieses Vertrages Uber
die Berichtigung der Anteile ausschlieBlich auf die in der Tabelle
ausgewiesenen Spalten und Nummerierungen beziehen und diese betreffen.

c. die ,neuen® Wohnungen Top 3 mit 89/2121 Anteilen sowie Top 4/5 mit
90/2121 Anteilen durch Teilung der bisherigen Wohnung Top 2A (mit
188/2027 Anteilen zu B-LNR 54) entstanden sind, wobei ein Teil der
bisherigen Wohnung zur Aligemeinfidche umgewidmet wird und nun als
Gang zur AufschlieBung der neuen Wohnungseigentumsobjekte Top 3 und
Top 4/5 dient (siehe Grundrissplan EG, Beilage./2).

d. die ,neuen" Wohnungen Top 12 mit Anteil 100/2121 sowie Top 18 mit Anteil
80/2121 durch Teilung der bisherigen Wohnung Top 12 (mit Anteil 179/4036

é zu B-LNR 30 sowie mit Anteil 179/4036 zu B-LNR 31) entstanden sind (siehe
Grundrissplan 2. OG, Beilage ./4)

e. samtliche Kellerabteile und drei Gang WC, welche in der Spalte 2 der Tabelle
aufgefiihrt sind, in den bisherigen Nutzwerten ber{icksichtigt sind, jedoch im
Grundbuchstand nicht angefiihrt wurden und nunmehr soll das Zubehor an

den genannten Objekten im Grundbuchsstand verankert werden.

3. Die in der Spalte 4 der Tabelle genannten Vertragsparteien sind zu den in der Spalte
5 dieser Tabelle genannten Anteilen grundbiicherliche Miteigentimer und
Wohnungseigentiimer der Liegenschaft EZ 438, KG 01009 Mariahilf,

4, Es sollen nunmehr die in der Spalte 5 der Tabelle genannten Anteile aufgrund des

Nutzwertgutachtens (Beilage ./1) auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten
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Anteile berichtigt werden, Dadurch sollen die Miteigentumsanteile/ Nutzwerte an die "’“;1
tatsachlichen baulichen Gegebenheiten angepasst werden. Die Anderung der

Nutzwerte sowie die Zuordnung der berichtigten Anteile zu den geédnderten bzw. neu

geschaffenen Wohnungseigentumsobjekten ist aus der in Punkt II. enthaltenen
Tabelle ersichtlich.

roxd

5, Die Vertragsparteien vereinbaren nunmehr unentgeltiich die Berichtigung ihrer
derzeitigen Miteigentumsanteile entsprechend den ge&nderten Nutzwerten, so dass
die in der Spalte 5 der Tabelle angefiihrten Miteigentumsanteile (bzw. Nutzwerte) mit e
Zustimmung samtlicher Wohnungseigentiimer gemé&B § 136 GBG berichtigt und den
in der Spalte 4 genannten Miteigentimern die in der Spalte 6 der Tabelle

eingetragenen neuen Miteigentumsanteile zukommen.

6. Die Anderung der Nutzwerte erfolgte daher im Wege der Berichtigung mit
Zustimmung samtlicher Miteigentlimer und Buchberechtigten gem. § 10 Abs 3 WEG.
Wo erforderlich werden Miteigentumsanteile einvernehmlich geteilt und unentgeltlich
{ibertragen, so insbesondere hinsichtlich 179/4054 Anteilen zu B-LNR 30, 179/4054
Anteilen zu B-LNR 31 und 188/2027 Anteilen zu B-LNR 54. Die Ubergabe und
Ubernahme allfdlliger Differenzanteile erfolgte bereits vor Unterfertigung und
unentgeltlich.

II. Tabelle

1. Die mehrfach genannte Tabelle ist die folgende (die Reihung folgt dem B-Blatt nach
aktuellem Grundbuchsstand): —

1. 2, 3. 4. 5. 6.
B-LNt. WE-Objekt Tirnummer Eigentiimer / Miteigentums- | Miteigentums- :

Eigentiimer- Anteile bzw, Anteile bzw,
partnerschaft Nutzwerte Nutzwerte
~alt® ~heu®
12 Wohnung Top Top 20/21 Mag. Michael 96/2027 98/2121
20/21 Baumgartner, geb, "
Zubehor: Keller 04.09.1971
Nr. 20/21

13 Wohnung Top Top 24/25 Mag. Christian 89/2027 89/2121
24/25 Baumgartner
Zubehor: Keller

Nr. 24/25
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ie 15 Lokal Top 2 Top 2 Zhongwei Liu, geb. 105/2027 105/2121
er Zubehdr: Gang 10.09.1963
U WC Nr. 2, Keller
Nr. 2
n 30 Wohnung Top Top 12 Ing. Alfred ~ 100/4242
12 Zubehor: Jagersberger, geb, jeweils bisher
Keller Nr, 12 15.07.1961 179/4023
ar Wohnung Top Top 12 Brigitte Heiskel, geb. (vormals Top 100/4242
12 Zubehor: 20.08.1962 12)
S Keller Nr. 12
it 31 Wohnung Top 18 Ing. Alfred 80/4242
n Top 18 J4dgersberger, geb. jeweils bisher
e Zubehor: WC 15.07.1961 179/4023
am Gang (vormals Top
) Wohnung Top 18 Brigitta Heiskel, geb. 12) 80/4242
' Top 18 20.08.1962
it Zubehdr: WC
| am Gang
36 Wohnung Top 16 Top 16 Mag. Robert Najar, geb. 182/4054 182/4242
h Zubehor: Keller 19.09.1965
4 Nr. 16
d 37 Wohnung Top 16 Top 16 Mag. Sabina Hortner, 182/4054 182/4242
A4 Zubehor: Keller 16.05.1967 '
Nr. 16
40 Wohnung Top 29 Top 29 Teresa Heller, geb. 130/2027 175/2121
Zubehor: Keller 30.08.1975
Nr. 29
41 Wohnung Top 30 Top 30 Dr. Eva Maria Klinger, 168/2027 186/2121
i Zubehor: Keller geb. 08.08.19?4
Nr. 30
8 42 Wohnung Top 31 Top 31 Julia Heller, geb. 85/2027 103/2121
‘ Zubehdr: Keller 30.08.1975
3. Nr. 31
intums- 4% Wohnung Top 11 Top 11 Bianca Heinisch, geb. 54/2027 5472121
e bzw, Zubehdr: Keller 27.07.1984
Nerte Nr. 11
au™ 44 Wohnung Nr. 11 Top 11 Franz Konigshofer, geb. 5472027 54/2121
1121 Zubehor: Keller 19.01.1980
' Nr, 11
45 Wohnung Top 28 Top 28 Nizar Zaher, geb. 82/2027 183/4242
Zubehor: Keller 25.06.1967
121 Nr. 28
46 Wohnung Top 28 Top 28 Nushin Zaher, geb. 82/2027 183/4242
Zubehor: Keller 24,08.1962
Nr. 28

BG 010 TZ 7914/2019
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2t
47 Wohnung Top 10 Top 10 Wolfgang Kremsner, geb. 4572027 45/2121
Zubehor: Keller 21.03.1969
Nr. 10
48 Wohnung Top 10 Top 10 Yifeng Peng, geb. 4572027 45/2121 St
Zubehor: Keller 04.03.1973 E|
Nr. 10 in
49 Wohnung Top 8/9 Top 8/9 Mag. Sabina Horter, geb. 92/2027 92/2121 PL
Zubehdr: Keller 16.05.1967
Nr. 8/9 W
50 Wohnung Nr, 8/9 Top 8/9 Mag. Robert Najar, geb. 92/2017 92/2121 0
Zubehtr: Keller 19.09.1965 w
Nr. 8/9
51 Lokal Top 1 Top 1 ESI 72/2027 72)2121
Zubehor: Gang Immabilienentwicklungs 1
WC Nr. 1, Keller GmbH (FN 301965t) :
Nr. 1 "
52 Wohnung Top Top 22/23 ESI 88/2027 88/2121
22/23 Immobilienentwicklungs
Zubehor: Keller ‘GmbH (FN 301965t),
Nr., 22/23
54 Wohnung Top 3 Top 2A ESI 89/2121
Zubehor: nunmehr Top 3 Immobilienentwicklun
Wintergarten gs GmbH (FN 188/2027
Garten 301965t) (vormals Top
Keller Nr. 2A 2A)
Wohnung Top Top 2A ESI 90/2121
4/5 nunmehr Top 4/5 Immobilienentwickiun
Zubehor: gs GmbH (FN
Garten 301965t)
Gang WC Nr, 3,
Keller Nr. 4/5
55 Wohnung Top Top 26/27 KALAMINO Immobilien 99/2027 99/2121
26/27 GmbH (FN 411250 f)
Zubehor: Keller
Nr. 26/27

2, Die Vertragsparteien halten fest, dass die in der Tabelle angefiihrten Mindestanteile

dem Verhdltnis der Nutzwerte der im Wohnungseigentum stehenden Wohnungen und

sonstigen Rdumlichkeiten zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungen und sonstigen

Raumlichkeiten ob dieser Liegenschaft entsprechen.

3. Die Berichtigung der Miteigentumsanteile bzw. der Nutzwerte geméafB § 136 GBG erfolgt

jedenfalls unentgeltlich.
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/2121 ITI. Aufsandungserkldrung

Sohin erteilen die Vertragsparteien hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche
Einwilligung, dass ob der Liegenschaft EZ 438 der KG 01009 Mariahilf fir die in Spalte 4. der

in Punkt II. aufgefihrten Tabelle eingetragenen Miteigentiimer ob den in Spalte 6. der in

72121

/2121 Punkt II. aufgefiihrten Tabelle ersichtlichen Miteigentumsanteilen, verbunden mit
Wohnungseigentum an den in Spalte 3. der in Punkt II. aufgefihrten Tabelle angeflihrten
2121 Objekten samt Zubehdr im Eigentumsblatt folgende blicherliche Eintragungen bewilligt
werden kdnnen:
/2121 . L
1. Anteilsberichtigung
i i. ob den grundbticherlich Mag. Michael Baumgartner gehérenden Anteilen zu

72121 B-LNR 12

- die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundbiicherlichen

Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten

12121
Miteigentumsanteile.
ii. ob den grundbicherlich Mag. Christian Baumgartner gehdrenden Anteilen zu
FTvT B-LNR 13
- die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundb{icherlichen
Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten
Miteigentumsanteile,
2121
iii. ob den grundbiicherlich Zhongwei Liu gehérenden Anteilen zu B-LNR 15
S - die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundblcherlichen
5 Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten
i Miteigentumsanteiie.

iv. ob den grundbiicherlich Mag. Robert Najar gehérenden Anteilen zu B-LNR 36, 50

- die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundbiicherlichen
Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten

Miteigentumsanteile,
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Vi,

Vii.

viil.

ob den grundblicherlich Mag. Sabina Hortner gehérenden Anteilen zu B-LNR 37, 49
- die Berichtigung der in der Spaite 5 der Tabelle genannten grundblicherlichen
Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten

Miteigentumsanteile.

ob den grundbiicherlich Teresa Heller gehérenden Anteilen zu B-LNR 40

- die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundbiicherlichen
Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten
Miteigentumsanteile.

ob den grundblicherlich Dr. Eva Maria Klinger gehérenden Anteilen zu B-LNR 41

-  die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundbiicherlichen
Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten
Miteigentumsanteile.

ob den grundbiicherlich Julia Heller gehdrenden Anteilen zu B-LNR 42

- die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundbiicherlichen
Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten
Miteigentumsanteile.

ob den grundbiicherlich Bianca Heinisch gehdrenden Anteilen zu B-LNR 43

- die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundblicherlichen
Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten
Miteigentumsanteile.

ob den grundbiicherlich Franz Konigshofer gehdrenden Anteilen zu B-LNR 44

- die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundbicherlichen

Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten

Miteigentumsanteile.
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Xi.

Xii.

{ xiii.

Xiv.

‘ XV.

XVi.,

ob den grundbiicherlich Nizar Zaher gehdrenden Anteilen zu B-LNR 46

- die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundbiicherlichen
Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten

Miteigentumsanteile.
ob den grundbijcheriich Nushin Zaher geh6renden Anteilen zu B-LNR 46

- die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundbiicherlichen
Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten

Miteigentumsanteile.
ob den grundbiicherlich Wolfgang Kremsner gehdrenden Anteilen zu B-LNR 47/

- die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundbiicherlichen
Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten

Miteigentumsanteile.
ob den grundbiicherlich Yifeng Peng gehérenden Anteilen zu B-LNR 48

- die Berichtigung der in der Spaite 5 der Tabelle genannten grundblcherlichen
Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten

Miteigentumsanteile,

ob den grundbiicherlich ESI Immobilienentwicklungs GmbH gehdrenden Anteilen
zu B-LNR 51, 52

- die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundbticherlichen
Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten

Miteigentumsanteile.

ob den grundbiicherlich KALAMINO Immobilien GmbH gehdrenden Anteilen zu
B-LNR 55

- die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundblicherlichen

Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten

Miteigentumsanteile,
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2.  Teilung fund Anteilsberichtigun

ob den grundbicherlich ESI Immobilienentwicklungs GmbH gehorenden

Anteilen zu B-LNR 54

= 1. Teilung der Miteigentumsanteile zu B~LNR 54 in 89/2121 - Anteile sowie
90/2121 ~ Anteile sowie

- 2. die Berichtigung der in der Spalte 5 der Tabelle genannten grundbiicherlichen
Miteigentumsanteile auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten
Miteigentumsanteile sowie

- 3. unter Bezug auf 1. die Einverleibung des Eigentumsrechtes ob der 89/2121 -
Anteile untrennbar verbunden mit Wohnungseigentumsrecht an dem in den
Spalten 2 und 3 dieser Tabelle genannten Objekt samt Zubehor, sowie

- 4. unter Bezug auf 1. die Einverleibung des Eigentumsrechtes ob der 90/2121 -
Anteile untrennbar verbunden mit Wohnungseigentumsrecht an dem in den

Spalten 2 und 3 dieser Tabelle genannten Objekt samt Zubehér.

ob den grundbliicherlich Ing. Alfred Jidgersberger, 15,07.1961, und Brigitta
Heiskel, geb. 20.08.1962, gehdrenden Anteilen zu B-LNR 30 und B-LNR 31

- 1. Teilung der Miteigentumsanteile zu B-LNR 30 in 100/4242 - Anteile sowie
80/4242 - Anteile sowie

= 2. die Berichtigung der in Spalte 5 der Tabelle grundbiichetlichen
Miteigentumsanteilen auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten
Miteigentumsanteile sowie

- 3. unter Bezug auf 1. die Einverleibung des Eigentumsrechtes ob der 100/4242 -
Anteile untrennbar verbunden mit dem Wohnungseigentumsrecht an dem in den

Spalten 2 und 3 dieser Tabelle genannten Objekt samt Zubehdr, sowie

4. unter Bezug auf 1. die Einverleibung des Eigentumsrechtes ob der 80/4242 -
Anteile untrennbar verbunden mit dem Wohnungseigentumsrecht an dem in den

Spalten 2 und 3 dieser Tabelle genannten Objekt samt Zubehdr.
ob den grundblicherlich Brigitta Heiskel gehérenden Anteilen zu B-LNR 31

- 1. Teilung der Miteigentumsanteile zu B-LNR 31 in 100/4242 - Anteile sowie
80/4242 ~ Anteile sowie
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. 2. die Berichtigung der in Spalte 5 der Tabelle grundbiicherlichen
Miteigentumsanteilen auf die in der Spalte 6 der Tabelle genannten

Miteigentumsanteile sowie
an _ 3. unter Bezug auf 1. die Einverleibung des Eigentumsrechtes ob der 100/4242 -
Anteile untrennbar verbunden mit dem Wohnungseigentumsrecht an dem in den

Spalten 2 und 3 dieser Tabelle genannten Objekt samt Zubehor, sowie

fle - 4. unter Bezug auf 1. die Einverleibung des Eigentumsrechtes ob der 100/4242 -
Anteile untrennbar verbunden mit dem Wohnungseigentumsrecht an dem in den
| an Spalten 2 und 3 dieser Tabelle genannten Objekt samt Zubehor.
2n
IV.Spezialvollmacht

| samtliche Vertragsparteien erteilen hiermit far sich sowie flr ihre etwaigen Erben
oder sonstigen Rechtsnachfolger im Miteigentum an der Liegenschaft der Huber

swoboda Oswald Aixberger Rechtsanwalte GmbH, Tuchlauben 11/18, 1010 Wien,

an Spezialvollmacht und  den unwiderruflichen  Auftrag, alle ihr/ihm  zur
grundbiicherlichen  Durchfiihrung dieses Vertrages sowie grundbicherlichen
Wohnungseigentumsbegrﬂndung an samtlichen Objekten an dieser Liegenschaft

ta notwendig oder zweckmaBig erscheinenden Schritte zu setzen, d.h. Urkunden,
Antrage oder Eingaben zu verfassen, in der jeweils notwendigen, sohin auch

beglaubigten Form zu fertigen und durchzufithren - dies alles unter ausdriicklicher

e Genehmigung des Selbstkontrahierens -, sowie alle diesbeziiglichen Zustellungen
entgegenzunehmen. Samtliche Vertragsparteien verpflichten sich dartiber hinaus,

an dem genannten Vollmachtsnehmer alle hierzu etwa noch weiters erforderlichen
Erkldrungen oder Unterlagen (wie z.B. - sofern nicht ohnehin schon vorgelegt -
Staatsbiirgerschaftsnachweise, etc.) iiber Aufforderung jeweils schnellstmdglich zur

- Verfiigung zu stellen.
V. Allgemeine Vertragsbestimmungen

51 i. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen — soweit nicht gesetzlich
weitere Formvorschriften zu erfiillen sind - der Schriftform. Dies gilt auch flir einen
Verzicht auf das Schriftformerfordernis, Mit Unterfertigung dieses Vertrages treten
allféllige mindliche und/oder schriftliche diesen Wohnungseigentumsvertrag

betreffende Vereinbarungen auBer Kraft.

e
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3.

6!

10.

11,

Erkldrungen gemaB diesem Vertrag missen schriftlich mittels bescheinigten Briefes,

per Telefax oder per E-Mail abgegeben werden.

Die Vertragsparteien werden einander jede Adressendnderung bekannt geben. Bis zu
dieser Adressenbekanntgabe kann jede Vertragspartei jede Verstdndigung an die

bisher bekannte Adresse rechtswirksam vornehmen.
Die Beilagen./1, ./2 und ./3 sind integrierender Bestandteil dieses Vertrages.

Solite eine oder mehrere der Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder
werden, so wird hierdurch die Gliltigkeit der {ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Die
Vertragsparteien werden unverziglich im Vertrag diejenigen Regelungen aufnehmen,
die rechtlich wirksam am ehesten geeignet sind, den wirtschaftlichen Zweck der

unwirksamen Bestimmung zu erreichen.

Die Vertragsparteien vereinbaren gemaB § 104 IN fiir alle Streitigkeiten aus oder im
Zusammenhang mit dem vorliegenden Vertrag und zwar auch nach seiner
Beendigung einschlieBlich von Streitigkeiten {ber sein Bestehen oder Nichtbestehen,
die Zustindigkeit des sachlich und ortlich zustdndigen Gerichtes am Sitz der

Liegenschaft.

Die diesen Vertrag fertigenden Vertragsparteien erkléren an Eides Statt,

Osterreichische oder EU-Staatsblirger zu sein.
Auf diesen Vertrag ist ausschlieBlich 6sterreichisches Recht anzuwenden.

Die Vertragsparteien stimmen der elektronischen Speicherung dieses Vertrages sowie
samtlicher weiteren zur Grundbuchsdurchfilhrung notwendigen Urkunden in einem

der gesetzlich vorgesehenen Urkundenarchive ausdriicklich zu.

Kosten und Gebihren (zB  Grundbucheingabegebiihren,  Entgelt  zur
Grundbuchsdurchfilhrung gesetzlich vorgeschriebenen elektronischen Archivierung
von Urkunden) fiir die Errichtung und grundblicherliche Durchfilhrung dieses

Vertrages tragt die Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, welche nach der
grundbiicherlichen Durchfihrung der Verwaltung zur Verfligung gestellt wird. Jede
Vertragspartei erhlt eine einfache Abschrift, auf Wunsch und auf eigene Kosten auch

mehrere bzw beglaubigte Abschriften.
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Samtliche Vertragsparteien schlieBen den gegensténdlichen‘Vertrag fur sich und ihre
Rechtsnachfolger im Mit- bzw. Wohnungseigentum der Liegenschaft EZ 438 der KG
01009 Mariahilf und verpflichten sich wechselseitig bei Schad~- und Klagloshaltung der
jeweiligen tibrigen Vertragsparteien, die von ihnen in diesem Vertrag {ibernommenen
Verpflichtungen und  Obliegenheiten  ebenso  wie die gegensténdliche
Uberbindungsverpflichtung selbst auf ihre jeweiligen Rechtsnachfolger im Mit- bzw.
Wohnungseigentum an dieser Liegenschaft zu {iberbinden und diese auch ihrerseits

zur jeweiligen Weiteriiberbindung zu verpflichten.

13. Die Vertragsparteien vereinbaren hiermit flir den Fall, dass im Zusammenhang mit
der Festsetzung der Nutzwerte Ermittlungsfehler, Berechnungsfehler oder sonstige
Fehler welcher Art auch immer unterlaufen sind, diese dahingehend zu berichtigen,
dass bei einer neuerlichen Festsetzung der Nutzwerte und dadurch aliféllig bedingter
Anderung der Miteigentumsanteile die Vertragsparteien (Miteigentlimer) sich bereits
an dieser Stelle verpflichten, die hierfiir erforderlichen Erklarungen (insbesondere
Zustimmungs-, Freilassungs-, L6schungs- oder dhnliche Erkidarungen) in
grundbuchsfihiger Form schnellstméglich  beizubringen. Samtliche allenfalls
notwenigen Verschiebungen von Miteigentumsanteilen haben unentgeltlich zu
erfolgen.

Beilagen:

/1 Neufestsetzung der Nutzwerte DI Glogowski vom 25.06.2018

/2  Einreichung/Grundrissplan EG

./3 Wohnungseigentumsiibereinkommen vom 09.05.2006

./4 Einreichplan/Grundrissplan 2.0G
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DIPL. ING. ANDRZEJ GLOGOWSKI

STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILINGENIEUR FUR BAUWESEN

1230 WIEN, OTHELLOG. 1/7/19  Firmensitz
1050 WIEN, KOHLG. 16/2 Biiro
TEL 01/ 61 53 993 EMAIL: zt.glogowski@inode.at

NUTZWERTGUTACHTEN

fiir die Festsetzung der Nutzwerte
gem. § 9 Abs. 2 Ziff. 4 WEG 2002

fiir die Liegenschaft

OTTO BAUERG.19, 1060 WIEN

EZ. 438 KG Mariahilf

Grundlagen:

1. Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) idF d. BGBI Nr.124/2006

2. Bescheinigung gem. § 6 Abs.1 Ziff.2 WEG 2002
des Dipl.Ing, Andrzej Glogowski vom 25.06.2018

GZ: 2007/111 Wien, 25 Juni 2018

010 TZ 7914/2019
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Auf der gegesttindigen Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemil
§ 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002:

18 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Diese gliedern sich wie folgt:
16 Wohnungen
2 sonstige Objekte

Diese gliedern sich auf wie folgt:

2 Lokale

Weiters befinden sich gem. §2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 auf der Liegenschaft
0 Absteliplitze flir KFZ im Freien

Ferner befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den wohnungseigentumstauglichen
Objekten zugeordnete bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibenden Zubehorteilen gemif
§2 Abs. 3 WEG 2002

1 Hof
1 Miillraum
4 GangWC
2 Girten
26 Kellerabteile

BG 010 TZ 7914/2019

5EBBEE

Eilé

e




3
NUTZWERTFESTLEGUNG

RNW f. Wohnung 1,0

RNW f. Lokal 1,1

RNW f. Gartenanteil 0,1

RNW f. GangWC 0,5

RNW f. Wintergarten 0,75 des NW/m? der zugehdrigen Wohnung
RNW f. Kellerabteil 0,20

Erlduterungen:

1. Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte wurden nach der
allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei als Regelnutzwert
pro m2 der Wert 1,0 als Bezugsbasis dient.

) 2. Der Nutzwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes oder eines Zuordnungsteiles
ien

AR wird unter Rundung der Dezimalstellen in einer ganzen Zah! ausgedriickt

(§8 Abs. 1 WEG 2002)
Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet
(§ 8 Abs. 2 WEG 2002)

3. Allfillig vorhandene Terrassen und Balkone werden im Sinne des §8 Abs.1 WEG 2002
durch Zuschlige zum Regelnutzwert des wohnungseigentumstauglichen Objektes
weiterhshend beriicksichtigt.

4, Der Neufestsetzungsgrund ist die Aufteilung der Wohnung Top 2A in zwei selbstdndige

Wohnungen: Top 3 und Top 4/5
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Bestansd
Ermittlung der Abstriche und Zuschlige '
EG
Abstriche: Top 1
f Lage im EG 5.0%] Al 1‘*‘3’1“‘}
f. teilweise StraBlenlage 2,5%] A2
f, fehlendes WC 10,0%| A3 | Gang W
f. fehlendes Bad 10,0%| A4 Kellerd
f. fehlenden Vorraum 2,5%| A5 ;
f. Bad und WC in einem Raum 2,5%| A6
f. Dachschriigen 10,0%]| A7 ~ Top2
Lokal
f. grofe Fliche — tiber 150m? 2,5%| A8 ' :
Gang
Keller I
Top 3
Zuschlige: Wohnu
f. Wohnung mit Terrasse 5,0% | Z1 ‘
f. Wohnung mit Ballkon ins Hof 2,5% | Z2 —
Winter,
f. Wohnung mit Balkon ins Garten 50% | Z3 , 7
; - Garten
f. zusitzliches WC im Wohnungsverband 2,5% | Z4
. Badegelegenheit in der Kiiche 5,0% | Z5 ’K,eller
f. zus#tzliches Bad 5,0% | Z6
f. Sauna 10% | Z7
Top 4
Wohn
Gang
| Garter
Kﬁllﬁf
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NUTZWERTBERECHNUNG

Bestansdsgegenstand  Regel- Abstriche/ Nutzwert/  Nutzflache Einzel- Gesamt-
nutzwert  Zuschlige m2 nutzwert nutzwert
EG
= Top-1 V
[ Lokal 1,1 |A1,A2,A33 0,975 | 70,51 69,747
70
Gang WC Nr 1 0,5 05 | 128 i
Keller Nr 1 0,2 0,2 5,66 1 72
Top.2
Lokal 1,1 |A1,A2,A33 0,975 | 105,42 102,784
103
Gang WC Nr 2 0,5 0,5 1,12 1
Keller Nr 2 0,2 0,2 6,87 1 105
Top 3
Wohnung 1,0 |Al,A4 0,85 78,51 66,734
67
Wintergarten 0,6375 9,18 6
Garten 0,1 0,1 137,06 14
Keller Nr 2A 0.2 0,2 7,77 2 89
~_Top4/s
[Wohnung LO|Al 0,95 | 77,80 73.910
| 74
Gang WC Nr 3 0,5 0.5 1,70 2
Garten 0.1 0,1 | 131,33 13
Keller Nr 4/5 0,2 0,2 4,30 1 90
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Top 8/9
Wohnung mit 1,0 |A2,A8,22,Z6 1,025 178,60 183,065
Balkon
183
Keller Nr 8/9 0,2 02 | 6,54 1 184
Top 10 -
Wohnung mit 1,0 1Z3 1,05 | 85,06 89,313
Balkon
89
Keller Nr 10 0,2 0,2 2,96 1 90
Top 11
Wohnung mit 1,0(23,24,26 1,125 95,11 106,999
Balkon
107
Keller Nr 11 0,2 2,89 i 108
20G
Top 12
Wohnung mit 1,0 |A2,72.74 1,025 93,21 95,540
Balkon
96
Vorraum 0,7 0,7 4,13 3
Keller Nr12 0,2 0,2 5,93 | 100
Top 16
Wohnung mit 1,0 | A4,A8,23,74.7Z5 1,0 180,30 180,300
Balkon
180
Keller Nr16 0,2 0,2 11,97 2 182
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Top 18

Wohnung mit 1,0 |A2,22 1,0 74,94 74,940
Balkon
] : 75
| Vorraum 0,7 0,7 4,13 3
184
i AR 0,2 0,2 1,05 1
WC am Gang 0,5 0,5 1,29 | 80
306
00 ~ Top2021 ‘
| [Wohnung mit 1,0 [A2,24 1,025] 94,86 97,231
Balkon
| ;, 97
1 [KellerNr20721 0.2 02 | 437 i o8
] “Top 22/23
T Wohnung mit 1,0]A2,A5,22 0,975]| 8845 86,238
| Balkon
" 86
Keller Nr22/23 0,2 0,2 11,93 2 88
_Top 24/25
Wohnung mit 1,0|A4,73,25 1,0 87,85 87,850
Balkon
88
100
Keller Nr 24/25 0.2 0,2 4,12 1 89
__Top26/27
— ] |Wohnungmit 1,0(Z3 1,05 [ 93,46 98,133
~ |Balkon
] 7 98
o Keller Nr 26/27 0,2 0,2 3,60 1 09
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DG

. e i ]

Top 28

Wohnung 1 DG 1,0|A2,26 1,025 99,15 101,629
Wohnung 2 DG mit 1,01 A2,A7,21 0,925 86,52 80,031
Terrasse

Terrasse 23,10

Gesamt 182

Keller Nr 28 0,2 0,2 6,8 1 183
Top 29

Wohnung 1 DG mit 1,0|A2,72,76 1,05 97,43 102,302
Balkon

Balkon 435

Wohnung 2 DG mit 1,01 A2,A7,71 0,925} 77,57 71,752
Terrasse

Terrasse 16,28

Gesamt 174

Keller Nr 29 0,2 0,2 5,80 1 175
Top 30

Wohnung 1 DG mit 1,01A7,23 0,95 | 126,69 120,356
Balkon

Balkon 17,85

Wohnung 2 DG mit 1,0|A7,21,27 1,05 61,68 64,764

Terrasse

Terrasse 8,27

Gesamt 185

Keller Nr 30 0,2 0,2 5,88 1 186
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— - Top31
Wohnung 1 DG 1,0|A7 0,90 | 81,62 73,458

] Wohmung 2 DG mit | L0|A3,A7,21,Z3 0,90 | 32,26 29,034
Terrasse, Balkon

] Terrasse 8,37

T | Balkon 5,40

'3 ‘Gesamt 102

- [Keller Nr 31 0.2 0.2 441 1 103

Die Gesamtsumme der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile 2121
3
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| RECHTSANWALT _ -
DR. HELMUT BUCHGRABER - ..~ .A-1080 WIEN, LAUDONGASSE 11.
' SN 3 7 TELEFON +43/1/408 75 85
e e TELEFAX +43/1/406 80 12
P R s o .LA.n‘ LA W Eﬁ Ni‘.f . BA"CA 0“1‘32383’00 ’
| Angdiiaun 2 5 fuG. 008 g " PSK 07.612.037
| 248550 ; DVR 0988987
L Vaeazan iy Gebdhron uo
\ Verlehrpleuern in Wien |

WOHNUNGSEIGENTUMS( BEREINKOMMEN

-abgeschlossen zwischen - -1. Mag. Michael BAUMGARTNER, geb. 04.09.1971
: - .+ 1080 Wien, Ofto-Bauer-Gasse 19" |

2. Mag. Christian BAUMGARTNER, geb, 30.06.1973
1060 Wien, Otto-Bauer-Gasse 19 |

3. Thumn & Bauer Gesellschaft m.b.H. (FN 99849m)
1060 Wien, Mariahilferstrae 51/1b

wie folgt:

Aufgrund der heute abgeschlossenen Schenkungsverirage und des heute
_abgeschlossenen Kaufvertrages sind Mag. Michael Baumgartner, geb. 04.09.1971,
nunmehr insgesamt zu 88/1422-Anteilen, Mag. Christian Baumgartner, geb. 30.06,1973,
_ nunmehr insgesamt. zu 76/1422-Anteilen- und Thurn & Bauer Gesellschaft mb.H.
(FN 99849m) zu 1258/1422-Anteilen Miteigentimer der Liegenschaft EZ 438 Grundbuch
01009 Mariahilf, béstehend aus dem Grundstiick 600 Bauflache (Gebéude) Bauflache
(befestigt) Baufléiche (begrint). mit der Grundstlcksadresse Ofto-Bauer-Gasse 18.

Mit diesem Verirag begrinden: alle Veriragsparteien Wohnungseigentum,

sodass sie im Hinblick darauf festhalten, dass alle Vertragsparteien das -
Nutzwertgutachten des Architekten Dipl.-ing. Hans-Wolfgang Jager, 1080 Wien,

Laudongasse .33, vom 14.02.2006 vollinhaltlich anerkennen, sich ausdriicklich

diesem Gutachten- unterwerfen und. dieses Gutachten diesem Wohnungseigentums-

iibereinkommen zugrande legen. - ‘ S

Zum Zwecke der Einrumung des Wohhungseigentums wird von den Vertragsparteien
festgesetzt, dass~die in Spalte G bezeichneten Réumlichkeiten die in Spalte B
bezeichnete TOP- bzw. -W-Nummer, - Spalte 'C Name des - Kaufers  bzw.
Wohnungseigentimers erhaiten. ~
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Samtliche Vertragsparteien erkidren Ubereinstimmend, dass somit samiliche in Spalte D
angefihrten Mindestanteile dem Verhéltnis des Nufzwertes der im Wohnungseigentum

stehenden Wohnungen -und sonstigen selbsténdigen Rdumlichkeiten zur Summe der

Nutzwerte aller Wohnungen oder sonstigen selbsténdigen Réaumlichkeiten dieser
Liegenschaft entsprechen.

Die in der Tabelle Spalte C unter ifd.Nr. 1 - 14 genannten Miteigentimer
rdumen einander wechseiseitig das Recht auf ausschlieffliche Nutzung und alleinige
Verfﬂgung {iber die .in der Tabelle Spalte B angefihrten Elnheiten, welche aus
den..in. Spalte . G ersichtlichen Réumhchkelten -bestehen, im Sinne des § 2
des Bundesgesetzes (ilber das Eigentum an Wohnungen und sonstigen

Réumlichkeiten (WEG 2002), BGBI. | 2002/70 nach MaRgabe der in der Tabelle

angefihrien Aufstellung ein, sodass hiedurch. ein mit dem Miteigentumsanteil
untrennbar verbundenes, gegen: Dritte . wirksames Recht, das Wohnungseigentum
begriindet wird, dessen Gegenstand die ausschlieBliche Verfugung tber die
bewohnbaren, in der Tabelle Spalte G bezeichheten R&ume der in Spalte B

e e

genannten Einheiten, durch den- jeweiligen - Wohnungselgentamer darstellt.
Lfd. Top Nr. Wohnungs- - Mitelgentums- | Gesamt- Nutzfldche Raumlichkeiten
Nummer elgentiimer ‘anteil nutzwert inm2
A B c D E F ) G
1 |EG Thurn & Bauer 73/1422 73/1422 | Geschaftslokal | Lokal, Biiro, Lager,
Top 1 Gesellschaft m.b.H. 72,29 | Gang-WC
Gang-WC
. 1,29{ -
2 [EG Thum & Bauer 70/1422 . | 70/1422 | Geschéfislokal | Lokal, Biro, Lager, Lager,
Top 2 Geselischaft mb.H 69,78 | Gang-WC
T o S Bang-WC
3 |EG . | Thum & Bauer . 69/1422 69/1422 | Wohnung mit | Vorraum, WC, Kache
Top2a,3 |Gesellschaft m.b.H \ .. |Terrasse mit Badegelegenheit,
. ' , 68,87 | Zimmer, Zimmer, Zimmer,
Wintergarten Wintergarten, Terrasse .
- : , 9,18
4 |EG. Thum & Bauer 89/1422 69/1422 | Wohnung Vorraum, WC, Gang,
Top 4/5 Gesellschaft m.b.H ' 76,84 | Kiche, Bad, Zimmer,
. Zimmer, Zimmer
5 |1.Stock Thurmn & Bauer 81/1422 81/1422 | Wohnung Vorraum, Kache,
Top 6/7 Gesellschaft mb.H 87,76 | Gang, Bad/WC,
- -Zimmer, Zimmer, Zimmer
8 |1. Stock Thurn & Bauer 16711422 | 167/1422 | Wohnung Vorraum, Abstellraum,
Top 8/9 Gesellschaft mb.H.. 176,05 | Dusche/WC, Gang, Bad,
' Zimmer, Zimmer, Zimmer,
Zimmer, Zimmer,
Gang, Kache,
. - e Absteliraum, Abstellraum
7 |1, Stock . | Thum.& Bauer- ~ | = 951422 ° ‘951422 | Wohnung Vorraum, WC WwCe,
Top 10/11 | Geselischaft m.b.H. -+ 94,69, Gang, Kilche, Bad,
' . ) Zimmer, Zimmer, Zimmer
8 |2 Stock |Thum.& Bauer 182/1422 | 182/1422 |Biro = . Vorrasm, WC; WC, Biro,
Top 12+18 | Gesélischaft m.b.H, ' 179,06 Boro, Gang, Absteliraum,
o - .. -| Archiv, EDV, Biro, Biro,
Biro, Biiro
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1. Ausdriicklich “festgehalten” wird, dass mit

‘Mag. Christian
Top 24. und

jeweiligen Wohnun
keinerlei ‘ideelles Miteigentum
sondern samtliche sonstigen
Eigentum der kaufenden Part
dem WEG 2002 im ideellen Miteige

 Festgehaiten wird weiters, dass der als Gang bezeichn
Top 24/25 tatséehli_ch ein Ba

alten ausdricklich fest
chisnachfoiger: alle sonstigen
timmung . Zur -uneinge

verbleibenden Mindestanteilen flir die

. Die Vertragsparteien h
‘m.b.H.. bzw. deren.Re
Ausnahme -der vorgenannten: Bes
Verwertung (berlassen ‘werden,
Mag. Michael Baumgartner-und Mag.- Chri
Teilen der Liegenschaft - keine - ‘wie -
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dezimmer ist.

! Lfd. | TopNr Wohnungs- ‘Miteigentums- | Gesamt- | - Nutzfiliche - | - Riumlichkelten
; Nummer|. - - . | . eigentlimer antell | nutzwert |  nm2--- | -
A B\l . C B R S U Y ST I
; 9 |2 Steck |Thum & Baver . | 198M1422 . 196/1422 | Wohnung' | Vorraum, WC, Gang,
Top16 Gesellschaft m.b.H. B . .. 84,98 |Kiche, Zimmer, Zimmer,
: ' : ) Garten - Zimmer, Garten, Lichthof
285,95 | links, Lichthof rechts,
: Lichthof (inks) | Dachboden
ST 3nte
Lichthof (rechts) | -
. 35,59
| , . | Dachboden: . |-
e S 42489]
10 |2 Stock : Thum&Bauer' 861422 '86/1422 | Wohnung Varraum, WG, WC, Gang,
ATop 19 = |Geselischaft m.b.H. _ ] © 93,02 | Koche mit Badegelegenh.,
: - ' ‘ | Zimmer, Zimmer, Zimmer
11 |3.8tock Mag.-Michael - 88/1422 "88/1422 |Wohnung ~_  |Vorraum, WC, WC, Bad,
Top 20/21 |Baumgartner, : S : - 04,11 | Wohnkdehe, Zimmer,
. geb. 04.08.1971 Kellerabteil - |Zimmmer, Kellerabteil
: ~ : . 4,24 '
12 13.Stock . |Thum & Bauer T 8011422 | 80/1422 |Wehnung - .|{Koche, WC, Bad,
Top 22123 | GessllschaftmbH. | . L .. 89,02 | Zimmer, Zimmer, Zimmer
13" |3:Stock - |Mag. Christian ° 76/1422° | 76/1422 {Wohnung = |Vemaum, WC, Gang,
Top 24/25 |Baumgartner, . : S 88,14 [ Zimmer mit Kochgelegen-
L geb. 30.06.1873 Kellerabteil | heit, Zimmer, Zimmer,
, _ o 4,00} Kellerabtell
14. |3, Stock- | Thum& Bauer. - 60/1422 | 9071422 |Wohnung - Vorraum, Absteliraum,
Top26/27 |Geselischaft m.b.H. ‘ a ol 94.91{WG, Bad, Kiche, -
, . | Zimmer, Zimmer, Zimmer,
| Abstellraum -

den dem Mag. Michael" Baumgartner

Wohnung Top 20/21 und den dem

Baumgartner verbleibenden Mindestanteilen’
25 ausschlieBlich das “Recht - au
g samt Kellerabteil
an sonstigen

verbunden

fur - die  Wohnung

f alleinige - Nutzung - der
ist, dartber hinaus “aber
Fidchen: der Liegenschaft besteht,

Flachen der Liegenschaft im- ausschlie@lichen
ei steht, ‘soweit die Flichen nicht,zwingend nach
ntum der Wohnungseigentimer zZu stehen hat.

ete Raum der Wohnung

, dass der Thurn & Bauer Gesellschaft
Teile. der- Liegenschaft, mit .
schrankten Nutzung und’

sohin die - Mit- --bzw. - Wohnungseigentlimer
stian Baumgartner.an diesen sonstigen
immer. gearteten -

"Rechte ~zustehen.




.Die. Thum & B.aue‘r'ﬁe_sells‘chafi mb.H. Partei - ist hnter Einhaltung der
baubehérdlichen . und. sonstigen Vorschriften berechtigt, die Liegenschaft,
Wohnungen oder Teile' der . Liegenschaft, . den- Innenhof oder Teile. des

Innénhofes, deri Garten oder ‘Teile des Gaitens auszubauen, . urizubauen,

einen Aufzug - zu errichten, Neubauten und Zubauten zu eériichten oder
auszubauen, umzubauen oder Neubauten oder Zubauten errichten zu lassen.

Die Thum & Bauer Gesellschaft m.b.H. ist weiters berechtigt, in Zukunft: |

Umwidmungen jeglicher Art vorzunehmen, Gangfldchen, WCs und/oder sonstige
selbsténdige Raéumlichkeiten in Wohnungen einzubezieheri, Wohnungen oder
. .sonstige - selpsténdige Rdumlichkeiten zusammenzulegen oder zu teilen, sowie
Terrassen, . Balkone und Wintergérten,  Garagen, - Garagenflichen oder PKW-
‘Abstellplatze, in welcher Form immer etc. zu ermichten. Die Thurn & Bauer
Gesellschaft m.b.H. ist weiters “berechtigt, Kellerabteile und/oder Magazine
~ zusammenzulegen oder zu feilen, einzelnen Miteigentimern -zur. alleinigen
Nutzung und Verfligung zuzuweisen, daran Zubehér iim Sinne des WEG
zu schaffen oder.als Zubehdr zu verkaufen oder diese sonst wie zu vérwerten.

Es gilt als' ausdriicklich - vereinbart, dass diese Teile. der Liegenschaft keine

- Aligemeinflachen darstellen, sohin- der ausschlieBlichen Nutzung und- Verwertung
der Thurn & Bauer Gesellschaft m.b.H. oder ihrer Rechtsnachfolger unterliegen
und obliegen. : -

Die Mit- bzw. Wohnungseigentimer Mag. Michael Baumgartner und Mag. Christian
Baumgartner - stimmen hiermit fOr sich und ihre- Rechtsnachfoiger diesen
Um- und. Ausbauten sowie Umwidmungen unwiderruflich zu, ohne dass ihnen oder
ihfen 'Rechtsnachfolgern jetzt- oder in Zukunft daflir ein - Entgelt zusteht und
verpflichten sich fir sich und ihre Rechtsnachfolger, auf Verlangen der Thurn &
Bauer Gesellschaft m.b.H. oder deren Rechtsnachfolger alle hiefir erforderlichen
Unterschriften zu leisten und Handlungen zu billigen, auch. dann, wenn dadurch
nach erfoigter Begrindung von Wohnungseigentum eine Neufestsetzung der
Nutzwerte und eine enisprechende Anderung des Wohnungseigentunisvertrages
. erforderiich werden sollte. - T ' ' :

" Aus allen .genannteri;MéBﬁahmehﬂ durfen den Mit- bzw. Wohnungseigentimern Mag.
Michael Baumgartner und Mag. Christian Baumgartner keine Kosten entstehen.

Die Abrechnung ‘der Betriebskosten e‘rfolgt_‘bis- zur grundbﬂchérlichen Begrindung -
von Wohnungseigentum an der Liegensqhaft nach den Bestimmungen des MRG._ *

Die Thurn & Bauer Gesellschaft.m.b.H. erkidrt durch hre zur Vertretung ‘nach aufien
befugten Organe. verbindlich, -dass - die -kaufende Partei- seit' ihrer Griindung. und
fortlaufend . ihren ‘satzungsgemadBen Sitz- im Inland " hat 'und_ ;s\elt ihrer
Griindung und - fortlaufend- keine - Auslénder ‘im -:Sinne des -§ *2- Zi 1 .oder 2
Wiener Ausl&ndergrundeiwerbsgesetz -an -der juristischen  Person beteiligt sind.
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Mag. Michael Baumgartner_. und Mag. C‘hristian-,Ba,umga,rtner .erklhéten aﬁ Eides
statt, dass sie @sterreichische Staatsburger und Deviseninidnder  sind.

_ Die ‘in diesem Vertrag. festgelegten Rechte- und- Pflichten ~gehen ~.auf- die

Rechtsnachfolger: -der- derzeitigen Vertragsteile: -uneingeschrénkt ber, Im Falle

: einer Ubertragunq;;desMiteigentumsanteiles_ ist der Ubertrager verpflichtet, alle diese
Rechte und Pflichten. ausdricklich auf den Rechtsnachfolger zu iberbinden,

mit der Verpfiichtung zur weiteren Oberbindung an alle kunftigen 'Rechtsnachfolger.

S4mtliche Vertragsparteien verzichfen bis zur Begrdndung von Wohnungseigentum

auf die Einbringung einer Teilungsklage. = . 4

Die Verragspartelen kommen {Oberein, alle Aufwendurigen (wie instandhaltung,
Betriebskosten,- Verwaltungskosten), die sich aus dem Besitz oder- Eigentum der
vértragsgegensténdlichen Liegenschaft ergeben, - von allen ~ -Miteigentimern,
abweichend von -den- im WEG normierten Verhaltnis -der Miteigentumsanteile,
nach dem Verhditnis der Nutzfischen gemaR den Bestimmungen des Miet-
rechtsgesetzes in seiner jeweils glltigen Fassung zu tragen sind, Samtliche
Vertragsteile verpflichten sich, diese Regelung auf Rechtsnachfolger zu Oberbinden.

Die Vertragsparteien erteilen ihre . ausdrlickliche Ztmtimrﬁung, .dass diese

* Vereinbarung Uber die Tragung der, Aufwendungen im Verhaltnis der Nutzflichen im

Sinne ‘des ‘Mietrechtsgesetzes gemaf § 32 WEG grundbiichertich ‘angemerkt wird.

Simtliche mit- der Errichtung und Durchfilhrung dieses Vertrages verbundenen
Kosten, Steuern -und Geblhren. tragt die Thum & Bauer Gesellschaft m.b.H.

‘Samliche Vertragsparteien erteflen “hiermit Ihre_ausdrickiche Einwillgung dazu,

. dass auch Ober nur_einseitiges Einschreiten einer der Vertragsparteien ob der
- thnen gehdrigen

-Liegenschaft EZ 438 des Grundbuches der Katastral-
gemeinde 01009 ‘Mariahilf bestehend aus dem Grundstick 600 Baufidche
(Gebsude) Bauflache .(befestigt) Baufidche (begrint) mit der Grundstiicksadresse
Otto-Bauer-Gasse 19--nachstehende: Eintragungen vorgenommen werden kdnnen:
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IM GUTSBESTANDSBLATT:.
In der Aufschiift die Ersichtiichmachung WOHNUNGSEIGENTUM.

IM EIGENTUMSBLATT:

Die Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtés der in Punkt ll. angefithrten Tabelle
Spalte C Ifd. Nr: 1 bis 14 genannten Miteigentimem an den in Spalte E genannten
Anteilen an den.in Spalte F und G bezeichneten Wohnung bzw. Geschéftsrdumen bzw.
sonstigen Réumlichkeiten. - S L T

IM LASTENBLATT: : : . N ,

Die Anmerkung der Aufteilung der Aufwendungen gemaf § 32 WEG 2002 laut
Punkt VII. dieses Vertrages. . =~ . - ...~ -

Die Vertragsparteien beauftragen unwiderruflich Dr. Helmut Buchgraber, Rechtsanwalt,
1080 Wien, Laudongasse 11 mit der grundblicherlichen Durchfihrung: dieses
Ubereinkommens und emmdchtigen ihn, in. deren Namen Nachtrige zu. diesem
Obereinkommen zu - verfassen und . beglaubigt - zu unterfertigen, - soweit - solche
zum’ Zwecke -der- vertragskonformen Herstellurig der Grundbuchsordnung :erforderlich

oder zweckmaBig sein soliten. -

XL
~ Dieser Vertrag -wird-'in ‘einer Ausfertigung errichtet, die dem Vertragserrichter zur
- grundbiicherlichen Durchftihrung verbleibt und nach grundbiicherlicher Durchfiihrung
der Verwaltung der gegensténdlichen Liegenschaft als gemeinsame Urkunde
auszufolgen ist. ' -

—

aubigte Kopie. -

Jede 'der.Vertrégsparteien erhdlt weiters eine b

Wien, am 09.05.2006 o
Thurn & Bauer Gesellschaft m.b.H.

w Q OQ._{ O& QR‘M

ag. Michael B@A‘G’ARTNERV |
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' ‘ - . Gebtihr in Hdhe von EUR 13,--
: am 09.05.2006 entrichtet

. Df. Woligang TEICHTMEISTER, éffert. Notar,

. Wien - Favoriten

i
&
5
i

B’éa;kundungsregisterzahl: 453/2006

Dis Echtheit -
& Bauer Gesellschaft m.b.H. Mariahilferstrafie 51, 1060 Wien,

; er Zeichnung der Thurn &
. durch Frau Ursula Kohl, geberen am 02.09.1955 (zweiten September gintausendneun-

hundertfunfundfiinfzig), als Geschaftsflihrerin, wird bestatigt. -
Nach heute vorgenommener . Einsichtnahme in das Firmenbuch de
- Wien wird gemah Paragraf 89 (neunundachszig) a Notariatsordnung bestatigt, dass nach

‘ Stand dieses Firmenbuches Frau Ursula Kohl berechtigt ist, die unter

defn derzeitigen
Firmenbuchnummer 80849 m eingetragene obige Gesellschaft; mit dem Sitz in Wien, am

heutigen Tag selbstandig zu vertreten. —
:b) der Unterschriften des Herm Magister Christian Baumgartner, geboren am 30.06.1973

~ (dreifigsten Juni neunzehnhundertdreiundsiebzig). wohnhaft 1060 Wien, Otto-Bauer-
Gasse 19, und des Herm Magister Michael Baumgartner, geboren am 04.09.1971

(vietten September neunzehnhunderteinundsiebzig), wohnhaft 1080 Wien, Otto-Bauer-

 Gasse 19, wird bestatigt: :
-‘Wien, -am 09.05.2006 (neunten Mal zweitausendsechs).

s Handelsgerichtes

H
H

/. Paul FISTER
gles ;n}f aB,ezcheid des Prasidenten

ndesgeri i
Destetinr ST os oswl Noars

r Notars
Dr. Wolfgang TEICHTMEISTER
Wen - Favoriten -

13522/2006
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MAGISTRAT DER STADT WIEN

Magistratsabteilung 37 - Baupolizei
Bezirksstelle fiir den 5., 6. und 7. Bezirk
FavoritenstraBe 211, 5. Stock
A - 1100 Wien
DVR:0000191  UID: ATU36801500  Fax: 43/1/4000 99 07500  Tel.: 43/1/4000 07500
e-mail: 5.6.7@m37.magwien.gv.at

MA 37/6 - Otto-Bauer-Gasse 19/42856-1/2006 Wien, 24.10.2007

6. Bezirk, Otto-Bauer-Gasse ONr, 19
EZ 438 der Kat. Gem. Mariahilf

I.) Bauliche Herstellungen, A \/\/’8[}\)

Bauliche Anderungen

Dachgeschosszubau und 1 Q‘J” .
Errichtung eines Aufzugsschachtes . N q N
Iy
Plankammer zur Ablagein f 7/ v

Fir den Abteilungsleiter. /.~

ot Pz Zﬂ/‘(‘s‘et’é éé/’
[ —
T

l

[) Nach MaBgabe der mit dem amtlichen - en
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemas § 70 und § 71 der Bau-
ordnung fur Wien (BO), in Verbindung mit § 68 Abs. 1, sowie Abs. 7 BO, § 69 Abs. 8 BO
sowie mit § 119a BO und in Anwendung der Bestimmungen des Wiener Garagengesetzes
und auf Grund der mit Bescheid vom 13. September 2007, GZ: BV 6 - 938/2007/04, er-
teilten Bewilligung fir Abweichungen von den Bebauungsvorschriften, die Bewilligung er-
teilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufuhrung
vorzunehmen:

Baubewilligung

Il .) Bauliche Herstellung von Balkonen

Baubewilligung gemén § 71 BO

BESCHEID

Nach Abtragung der bestehenden Dachkonstruktion Uber dem gesamten Gebéaude wird
iiber dem Gassentrakt und Uber dem Hoftrakt ein zweigeschoBiger DachgeschofBzubau,
enthaltend zwei neue Wohnungen im Gassentrakt (Top Nrn. 28 und 29) und zwei neue
Wohnungen im Hoftrakt (Top Nrn. 30 und 31) mit Balkonen und Terrassen errichtet. Die
Beheizung der neuen Wohnungen erfolgt mit gasbefeuerten Etagenheizungen.

Im KellergeschoB werden die Einlagerungsréaume und ein Fahrradabstellraum hergestelit.
Eine AuBenstiege vom Kellergeschoss bis zum Innenhof wird eingebaut.

Die hofseitige Wohnungen Top Nr. 2a/3 und Top Nr. 4/5 im Erdgeschoss werden in eine
neue Wohnung (Top Nr. 2a) zusammengelegt und ein Gangteil wird in diese Wohnung
einbezogen. Der bestehende Vorraum des Geschaftslokales Top 2 wird in einen Mull-
sammelraum abgeéndert.

Die hofseitige Wohnungen Top Nr. 10 und Top Nr. 11 im 1. Stock werden in eine neue
Wohnung (Top Nr. 10/11) zusammengelegt und die Raumwidmungen sowie Raumeintei-
lungen abgeandert. Im linken Hof wird flir die Wohnung Top Nr 8/9 im Gassentrakt ein
Balkon hergestellt.

Die hofseitige Wohnungen Top Nr. 16 und Top Nr. 19 im 2. Stock werden in eine neue
Wohnung zusammengelegt, die Raumwidmungen sowie Raumeinteilungen abgeéndert
und ein Gangteil wird in diese Wohnung einbezogen. Die gassenseitige Wohnungen Top
Nr. 12 und Top Nr. 18 im 2. Stock werden zu einer neuen Wohnung zusammengelegt, die
Raumwidmungen sowie Raumeinteilungen abgeéndert und ein Gangteil wird in diese
Wohnung einbezogen. Im linken Hof wird fur diese Wohnung ein Balkon hergestelit.



zu MA 37/6 - Otto-Bauer-Gasse 19/42856-1/2006 \ -

Fir die Wohnung Top Nr.22/23 im 3. Stock des Gassentraktes wird im linken F\
kon hergestellt.

Vom Kellergeschoss bis zum 1. Dachgeschoss wird ein Aufzugsschacht in einer S\
Glaskonstruktion zugebaut. Zwischen dem geplanten Aufzugsschacht und dem bestehe.
den Stiegenhaus wird in jedem GeschoB ein Verbindungsgang hergestellt.

ll) Nach MaBgabe des mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Planes, der einen
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bildet, wird gemaB § 71 der Bauordnung fur
Wien (BO), auf jederzeitigen Widerruf, die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten
Liegenschaft die nachstehend beschriebene Bauflihrung vorzunehmen:

An der gassenseitigen Hoffront wird im 1., 2. und 3. Stock und im 1. Dachgeschoss  je-
weils ein Balkon hergestelit.

Vorgeschrieben wird:

1.) Die bewilligte bauliche Herstellung von vier Balkonen an der gassenseitigen Hoffront ist
auf jederzeit mogliches Verlangen der Behorde ohne Anspruch auf Entschadigung oder
den Ersatz irgendwelcher Kosten abzutragen.

Von der Ersichtlichmachung der Abtragungsverpflichtung im Grundbuch wird gemaB
§ 130 Abs. 4 BO abgesehen.

2.) Vor Baubeginn ist im Sinne des § 124 Abs.1BO der Baubehdrde vom/von der
Bauwerber/in der/die Baufiihrer/in namhaft zu machen. Diese/r hat daraufhin ge-
maB § 65 BO bei der Baubehorde die genehmigten Plane zu unterfertigen.

3) Vor Beginn der Arbeiten ist gemaB §12BO rechtzeitig die Aussteckung der
Fluchtlinien und der Héhenlagen bei der Gruppe Vermessung der MA 64 (Lerchen-
felder StraBe 4, 1080 Wien) zu beantragen, sofern die Aussteckung nicht durch ei-
nen Ingenieurkonsulenten flr Vermessungswesen vorgenommen wird.

4.) Vor Baubeginn ist gemaB § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerber/in der Be-
hérde ein/e Ziviltechniker/in oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstandige/r flir
das einschlagige Fachgebiet (Prifingenieur/in) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige
ist vom/von der Prifingenieur/in gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bau-
werber/in und vom/n der Bauflihrer/in verschieden sein und darf zu diesen Perso-
nen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhéltnis stehen. Ein Wechsel des/r
Prifingenieurs/in ist der Behorde vom/n der Bauwerber/in unverziiglich anzuzei-
gen.

5.) Der/Die Prifingenieur/in ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Bauausfiihrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit
auch lage- und héhenmaBig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu
iiberprufen. Allfallige Abweichungen waren unverziiglich der MA 37 anzuzeigen.

6.) Der/Die Baufiihrer/in hat gemaB § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung
mindestens drei Tage vorher der jeweiligen Bezirksstelle der MA 37 und weiters
dem Arbeitsinspektorat fir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

7.) Der Bauwerber hat gemaB § 127 Abs. 3 BO durch den Priifingenieur folgende
Uberpriifung der Bauausflthrung vornehmen zu lassen:

. Beschauten gemiB § 127 Abs. 3 lit. b BO;
. Rohbaubeschau gema § 127 Abs. 3 lit. ¢ BO.

Auf die ibrigen Beschauten wird verzichtet.




9)

10.)

11.)

12)

13.)

14.)

15.)
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.;.diesem Sinne sind auch Fertigteile wahrend ihrer Herstellung und deren Zu-
sammenbau (berpriifen zu lassen.

GemaB § 127 Abs. 2 BO sind Bauwerber/in und Bauftihrer/in verpflichtet, auf der Bau-
stelle die Bauplane, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des
Baues erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Prifingenieurs/in
{iber die gemaB Abs. 3 vorgenommenen Uberprifungen aufzulegen.

Vor dem Entfernen der Dachkonstruktion ist die oberste Geschossdecke gegen das Ein-
dringen von Niederschlagen durch das Aufbringen einer entsprechenden Isolierung zu
schiitzen und ist weiters fir einen sicheren Ablauf der Niederschlagswésser vorzusor-
gen.

Die Bestimmungen der Verordnung des Magistrates der Stadt Wien, ZI. MA 64 -
39/2004, Uber die bis zum 31. Dezember 2008 befristete Zulassung von Glas im Bauwe-
sen in festigkeitstechnischer Sicht sind einzuhalten.

Die Bauflihrung ist so abzustimmen, dass die Beheizbarkeit der beniitzten Aufenthalts-
raume wahrend der Heizperiode gewahrleistet wird.

Alle benltzten Wohnungen und Betriebseinheiten miissen auch wéhrend der Bauflh-
rung Uber notwendige Verbindungswege sicher erreichbar sein.

Vor Anderungen an vorhandenen tragenden Bauteilen im Dachgeschoss, die mit den
Gesimsen in Verbindung stehen (Mauerbanke, Gesimsanker, Sparren usw.) ist von ei-
nem befugten Sachverstandigen die Standsicherheit der Gesimse zu Uberprifen. Die
Ergebnisse dieser Uberprifung sind als Grundlage fiir die Detailstatik heranzuziehen
und in Form eines Befundes, der zur jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehdrde
den statischen Unterlagen auf der Baustelle anzuschlieBen ist, darzustellen. Daraus
muss erkennbar sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Verstarkungen, Sicherungen
usw. durchgefiihrt werden mussen. Sanierungs- und Verstdrkungs- und Sicherungs-
maBnahmen laut diesem Befund sind grundsétzlich vor Anderungen an vorhandenen
tragenden Bauteilen im Dachgeschoss, die mit den Gesimsen in Verbindung stehen
durchzuflhren.

Die Verwendung des Rauchfangmauerwerks im Dachgeschoss als Auflager fir tragende
Bauteile ist unzulassig.

Vor zusatzlichen Belastungen der Dachkonstruktion (z.B. durch die Aufhéngung der
Dachbodendecke im Bauzustand usw.) sind von einem befugten Sachverstandigen die
statischen Verhéltnisse zu tberprifen. Die Ergebnisse dieser Uberpriifung sind in Form
eines Befundes, der zur jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehérde den stati-
schen Unterlagen auf der Baustelle anzuschlieBen ist, darzustellen. Daraus muss er-
kennbar sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Verstarkungen, Sicherungen usw.
durchgefiihrt werden missen. Sanierungs- und Verstérkungs- und SicherungsmaBnah-
men laut diesem Befund sind grundsétzlich vor den zusatzlichen Belastungen der Dach-
konstruktion durchzufihren.

Vorhandene Dachbodendecken sind auf ihren ordnungsgeméaBen Zustand,
Dimensionierung, Auflager- und Kaminwechselausbildung usw. von einem befugten
Sachverstandigen zu (berpriifen. Die Ergebnisse dieser Uberprifung sind in Form eines
Befundes, der zur jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehérde den statischen
Unterlagen auf der Baustelle anzuschlieBen ist, darzustellen. Daraus muss erkennbar
sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Verstarkungen, usw. durchgefihrt werden mis-
sen. Sanierungs- und VerstarkungsmaBnahmen laut diesem Befund sind nach den
schriftlichen Angaben eines befugten Sachverstandigen fachgerecht durchzuflhren.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von einem befugten Sachverstandigen zu Uberprifen,
ob in den von der Unterfangung in statischer Hinsicht betroffenen Gebéaudeteilen die
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16.)

17.)

18.)

19.)

20.)

21.)

VerschlieBungen in entsprechendem Zustand erhalten sind und sich alle z¢
tung dienenden tragenden und aussteifenden Bauteile (Aussteifungswande, v
ler, Stiitzen, Kellermauern, Fundamente usw.) in konsensgemaBem, techni
wandfreien Zustand befinden. Erforderlichenfalls sind entsprechende Verbessé.
maBnahmen zu setzen und ist deren Ubereinstimmung mit den statischen Unterlage
Oberprifen. " )
Die Ergebnisse dieser Uberpriifung sind als Grundlage flr die Detailstatik heranzuzie
hen und in Form eines Befundes, der zur jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baube-
horde den statischen Unterlagen auf der Baustelle anzuschlieBen ist, darzustellen. Dar-
aus muss erkennbar sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Verstarkungen usw. durch-
gefuhrt werden mussen. Sanierungs- und VerstarkungsmaBnahmen laut diesem Befund
sind grundsatzlich vor Ausfiihrung der Unterfangung durchzufthren.

Isolierungen mit bituminésen Stoffen bzw. Abdichtungsbahnen sind unter Einhaltung der
Bestimmungen der ONORM B 2209 ,Abdichtungen mit bituminosen Stoffen gegen Was-
sereinwirkung” herzustellen.

GemaB § 107 BO sind alle dem Zutritt offen stehenden, absturzgeféhrlichen Stellen
(Balkone, Loggien, Dachterrassen, allgemein zugéngliche Flachdacher, aber auch 6f-
fenbare bzw. nicht ausreichend bruchsichere Lichtkuppeln) zu sichern. Gelander mus-
sen genligend dicht und an der niedersten (ungiinstigsten) Stelle, bei Stiegen von der
vorderen Stufenkante gemessen, mind. 1 m, ab 12 m Fallhdhe mind. 1,10 m hoch sein.
Die Offnungen in und zwischen Gelanderelementen dirfen eine lichte Weite von 12 cm
nicht berschreiten. Gelander missen bei Wohnungen Uberdies so beschaffen sein,
dass Kleinkinder nicht durchschliipfen oder leicht hochklettern kdnnen.

FuBboden in Nassraumen Uber Holzdecken sind in den betreffenden Bereichen mit einer
Feuchtigkeitsisolierung, entsprechend dem Stand der technischen Wissenschaften so
abzudichten, dass keine schadlichen Einflisse, die ihre Tragféhigkeit gefahrden, wirk-
sam werden.

Decken-, Wand- und FuBbodenhdlzer sind, wo sie am Rauchfangmauerwerk anliegen,
durch geeignete MaBnahmen gegen UberméBige Erwdrmung sowie auch gegen das
Durchbrennen bei undichten StoB- bzw. Lagerfugen zu schitzen.

Aufzugsbedingungen:

a) Die Stahlkonstruktion von Aufzugsschachten im Freien ist mit  einer
Blitzschutzeinrichtung auszustatten.

b.) Aufzugsschachte sind an oberster Stelle direkt ins Freie zu entllften, sofern
der Triebwerksraum nicht Uber dem Schacht liegt. Die Luftungséffnungen missen
eine Querschnitisfliche von mindestens 1 % der Grundflache des Schachtes,
haben.

¢.) Bei Aufzligen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die
Zuganglichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt  (Servi-

cehaltestelle), stets von allgemein zugdnglichen Raumen (Stiegenhaus) erreich-
bar sein.

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemas § 128 Abs. 1 BO bei der Behorde
von dem/der Bauwerber/in , von dem/r Eigentlimer/in (einem/r Miteigentiimer/in)
der Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigenti-
metr/in) eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzu-
schlieBen sind:

. eine Bestitigung eines/r Ziviltechnikers/in iiber die bewilligungsgemafie und
den Bauvorschriften entsprechende Bauausfithrung sowie dariiber, dass die
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vorgelegten Unterlagen vollstindig sind und die Grundsitze des barrierefreien
Bauens und Planens eingehalten werden;

. wenn wihrend der Bauausfilhrung Abinderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierfiir erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfiihrung ent-
sprechender Plan, der von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr
sowie vom/von der Bauflihrer/in unterfertigt sein muss;

+ die vom/von der Priifingenieur/in aufgenommenen Uberprifungsbefunde samt
den den Uberpriifungen zugrundegelegenen Konstruktionsplanen, sofern sie
nicht bereits vorgelegt wurden;

» positive Gutachten {iber Rauch- und Abgasfange;

Auf die Vorlage der Gbrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird geman § 128
Abs. 3 BO verzichtet.

Begriindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Er-
gebnis des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Bauftihrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung far Wien und den einschlagi-
gen Nebengesetzen begriindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilli-
gungsverfahren nicht zu prifen.

GemaB § 134a BO in der geltenden Fassung werden subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte, de-
ren Verletzung die Eigentimer (Miteigentimer) benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3) im
Baubewilligungsverfahren geltend machen konnen, durch folgende Bestimmungen, sofern sie
ihrem Schutz dienen, begriindet:

a) Bestimmungen (ber den Abstand eines Gebaudes oder einer baulichen Anlage zu den
Nachbargrundgrenzen, jedoch nicht bei Bauflhrung unterhalb der Erdoberflache;

b) Bestimmungen {ber die Gebdudehbhe;

¢) Bestimmungen (ber die flichenméaBige Ausnutzbarkeit von Bauplatzen, Baulosen und Klein-
garten;

d) Bestimmungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Fluchtlinien;

e) Bestimmungen, die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der widmungsmaBigen Bendt-
zung eines Geb&udes oder einer baulichen Anlage ergeben kénnen, zum Inhalt haben. Die
Beeintrachtigung durch Immissionen, die sich aus der Ben(tzung eines Gebaudes oder einer
baulichen Anlage zu Wohnzwecken oder fur Stellplatze im gesetzlich vorgeschriebenen
AusmaB ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden.

f) Bestimmungen, die den Nachbarn zu Emissionen berechtigen.

Herr Julian Kalmar, Grundmiteigentiimerin der Nachbarliegenschaft 6., Otto-Bauer-Gasse ONr.
20, EZ 447 der Kat. Gem. Mariahilf erhob im Zuge der Verhandlung am 21. August 2007, Ein-
wande hinsichtlich der Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe, der Abweichungen von
der zulassigen Dachform sowie der zuldssigen Dachneigung, da ein Lichtverlust und eine Be-
eintrachtigung seiner Lebensqualitat zu erwarten ist. Weiters wurde eingegeben, dass es sich
bei dem geplanten Ausbau um einen Dachbodenaufbau ,schwer® handelt, weil es nicht der be-
stehende Dachboden ausgebaut sondern das Geb&ude um zwei Stockwerke erweitert. Das
Haus musste auf den konstruktiven Zustand eines Neubaues verbessert werden, da der Ge-
schaftslokale durch ihre Fenster im Erdgeschoss die Statik zusétzlich belastet wird.
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Mit Schreiben vom 30. August 2007 zog Herr Julian Kalmar diese Einwendundﬁéiw .
rick.

Die bauliche Herstellung der Balkone gemas Pkt. II .) dieses Bescheides konnte gems.
BO nur gegen jederzeitigen Widerruf bewilligt werden, da die geplanten Balkone der Wor,
gen Top Nr. 10/11 im 1, Stock, Top Nr. 16 im 2. Stock, Top Nr. 24/25, Top Nr. 26/27 im 3. St
sowie Top Nr. 30 im 1. DachgeschoB, die maximale Auskragung von 1,50 m gemaB § 84 Abs.«
BO nicht einhalten.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schriftlich
Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie
sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,20 Bundesgebuhr zu vergebiihren. Die
Gebiihr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte (auch mit Quickfunktion) in unserem
Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem Magistratischen
Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und die Aktenzahl an-
zugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlieBen.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Berufung ist nicht zulassig.
Hinweis auf Rechtsvorschriften

Uberdies wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlagigen baurechtlichen Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht anders bestimmt,
auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angeflihrt sind.

Wahrend der Baufilhrung ist jede unnétige, das zumutbare MaB (bersteigende Larm- und
Staubbelastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestim-
mungen des Bauldrmgesetzes, LGBI. fir Wien Nr.: 16/73 vom 26. Jan. 1973 in der dzt. gelten-
den Fassung (LGBI. fiir Wien Nr.: 25/81 vom 2. Juli 1981) in Verbindung mit der Verordnung der
Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fir Wien Nr.: 20/73 zu achten.

Im Bereich von Krankenhausern, die von der Flugrettung angeflogen werden, sind Krananlagen

und Sendemasten, die umliegende Hauser (iberragen, direkt der Flugrettung per Fax 01 711 99
1335 zu melden.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskinfte zum BauKG erhaiten
Sie zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Fir Aufzilge sind auBerdem die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes anzuwenden.
Nahere Informationen erteilt die zustandige Behérde: MA 37, Gruppe A (Dresdner StraBe 73-
75, 1200 Wien, Tel.: 4000 92140).

Die Verpflichtung zur Gehsteigherstellung gilt geméB § 54 Abs. 8 BO als erfullt, da vor der Lie-
genschaft bereits ein den Vorschriften entsprechender Gehsteig liegt. Gehsteige, die jedoch
nicht in allen Belangen, also z.B. nicht hinsichtlich der Bauart (Aufbau, Belag, Randsteine) der
Gehsteigverordnung entsprechen, kénnen nicht in die Erhaltung der Gemeinde Wien (8 54 Abs.
11 BO) Ubernommen werden. In diesem Fall wire Kontakt mit der MA 28 (Lienfeldergasse 96,
1170 Wien) aufzunehmen,

Wird ein Gehsteig im Zuge der BaumaBnahmen beschadigt, so ist er im Einvernehmen mit der
MA 28 (Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) wiederherzustellen.

Die zu Fallleitungen flhrenden Schmutzwasserleitungen (Einzel- oder Sammelanschiussleitun-
gen) sind gemaB ONORM B 2501 auszubilden und bei Langen von mehr als 4 m gesondert zu
taften.




Otto-Bauer-Gasse 19/42856-1/2006 Seite 7

~

Dachern sind im Sinne des § 104 Abs. 4 BO Vorrichtungen gegen das Abrutschen des
2es anzubringen

 &maBR § 114 Abs. 4 BO mussen Ausmiindungen von Rauchfdngen um 3 m hoher als der
“Fenstersturz nahe gelegener, der Ausmiindung zugekehrter Aufenthaltsrdume im selben Ge-
baude oder in anderen Gebauden auf derselben Liegenschaft oder auf einer angrenzenden
oder jenseits einer Verkehrsflache direkt gegentberliegenden Liegenschaft sein. In diesem
Sinne sind allenfalls durch die gegenstandliche Bauflihrung in Frage kommende Rauchfange so
abzuéndern, dass die Ausmindungshéhen den Bestimmungen der vorgenannten Gesetzes-
stelle entsprechen.

Die Kanaleinmindungsgebthr in der Héhe von EUR 69,24 wird mit Geblhrenbescheid gleicher
Zahl zur Bezahlung vorgeschrieben.

Ausstehende Gebiihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
nachsten Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei
einer Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Mog-
lichkeit die Bezahlung mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice® der Stadt Wien
(www.wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an:

1.)2.)Thurn & Bauer GmbH., Hietzinger Hauptstr. 42, 1130.Wien, als Bauwerberin und Grund-
miteigentiimerin, unter Anschluss der Plane A1-A3 sowie B1-B3, des Bescheides Uber die
Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen samt Plan, der Formulare Bauflihrerbekannt-
gabe, Prifingenieurbekanntgabe, Fertigstellungsanzeige. sowie Bestatigung zur Fertig-
stellungsanzeige (Ziviltechniker), eines Kanaleinmiindungsgebiihrenbescheides und
des Bescheides gemaB § 69 BO

3)  Herrn Dkfm. Dr. Kurt Baumgariner, Herrn Mag. Michael Baumgartner und Herrn Mag.
Christian Baumgartner, als Grundmiteigentlimer, vertreten durch Thurn & Bauer GmbH.,
Hietzinger Hauptstr. 42, 1130 Wien , unter Anschluss des Bescheides geméap § 69 BO

4) Herm Mag. Robert Najar, Kolonitzg. 2, 1030 Wien, als Grundmiteigentimer, unter An-
schiuss des Bescheides gemaB § 69 BO

5) Frau Sabina Hoértner , Kolonitzg. 2, 1030 Wien, als Grundmiteigentimerin, unter An-
schluss des Bescheides gemaB § 69 BO

6.) Herm Ing. Alfred Jagersberger, Taborstr. 24A/2/18, 1020 Wien, als Grundmiteigentimer,
unter Anschluss des Bescheides gemaR § 69 BO

7.) Frau Brigitta Heiskel, Rennweg 45/16, 1030 Wien, als Grundmiteigentiimerin, unter An-
schluss des Bescheides gemaf § 69 BO

In Abschrift an:

8.) Herrn Baumeister Ing. Richard Leopold, Kaferkreuzg. 27/8, 3400 Klosterneuburg, als
Planverfasser

9.) MA 37/6 - (Bescheidausfertigung an Baufihrer/in unter Anschluss des Formulars
,Baubeginnsanzeige®)

10.) MA 37/6 - unter Anschluss der Plane C1-C3, der statischen Vorbemessung, des
( Nachweises iiber den Warme- sowie Schallschutz, der Bekanntgabe der Bebauungsbe-
" gtimmungen samt Plan in Kopie und des Bescheides gemé&B § 69 BO;

(Baustatistik : AW-8W ,WR +4W und WR + 4W im DG)
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11.)  MA 21 A, unter Anschluss des Bescheides gemaB § 69 BO
12.)  MA 37-A (Aufzug)

13.) MA 37-S (Statik)

14.)  Finanzamt fUr GebUhren und Verkehrsteuern

15.)  Arbeitsinspektorat fir den 2. Aufsichtsbezirk

16.)  zum Akt, unter Anschluss des Bescheides gemaB § 69 BO

Dipl.-Ing. Karain Flr den Abteilungsleiter:
Tel. 4000/ 06511 DW Dipl.-Ing. Heimel-Weninger

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
www.bauen.wien.at
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BEARBEITUNGSBOGEN

Formularversion 11/2009

Fertigstellungsanzeige MA 37/ é.:.’....‘f.l.ng.gé.?.ff/&é. DALl v AL JO8
\
;: Belege . vorgelegt | nachgereicht am:
| .- Bestatigung des/der Zivilteohnikersfin . .....|.. L S £
.- Erklarung des/r Baufuhrersfin e s O 1
.- Ausfuhrungsplan/plane :@/ Lgrad J[J...mitAnderungen | [Zl ...... [
| .- Uberprufungsbefunde des/der Prifingenieurs/in o 7 S
- Gutachten uber Abgasanlagen (bei Abgassammlern mit Hinweis, dass eine X O
Strémungs-berechnung nach ONORM EN 13384-2 vorliegt) ... ... ...l
.z Gutachten Uber Kanal bzw. Senkgrube e B ]
.- Gutachten tber sicherheitstechn, Einrichtungen ...l Dl R
.- Nachweis tber den Warme- u. Schallschutz | L. I R
.- Bestatigung 0. MaBnahmen z. Schutz v. Emissionen ...l .. [ R
- L] L]
Gesetzliche Erfordernisse: nicht erford. erforderlich
- grundbtichertiche Durchfiihrung der Abteilung [ % | []Mitt. an MA 64
- Gehsteigherstellung 4 5 [1— | [J Mitt. an Gehsteigref.
- Garagenliftungsanlage FS-Meldung volistandig erstattet /L? [} ja
- | nein
" Fertigstellungsanzeige Nachreichung
1 Unvolistandig belegt - Mitteilung erfolgte am: ......c.ocovvvvnecnn
erfolgt am: v L
E
; e T T rrrvvrvrvrveven
! i . .
| gﬂ Vollstandig belegt am _- AA. AT (Tag ab dem das Gebsude / das Bauwerk benutzt werden darf)
i 1
| v
| ‘@\ Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen
| — GWR - Meldung (Webformular) erfolgt (nur bei Neubau ] JA };Z] NICHT ERFORDERLICH
% —* Kostenersatz fir Gehsteig vorzuschreiben %’ NEIN 0o oJaA — AA.
§ — Stellplatzsicherstellung auBerhalb des Bauplatzes -' NEIN [0 JA — protokoliieren u. Kopie einlegen
| ] L2
% 122,00/ 50,00 VA bereits entrichtet ) — ,,,-v-""_"_j X
| £722,00 / 56,00-VA-mittels eBezahlen vorschreiben / vorgeschrieben am lo. 7R ’7'1/,,.//%_
E Y / /// l‘ /
% Der/Die Sachbearbeiterln : | é/ Far e?j/Abt;ilunQSleiter:
[ / /r"
z I
@ _— T
f Datum : /6 . 4./{ AT T




