Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Gastern, 14.01.2026
Bezirksgericht Korneuburg

Landesgerichtsplatz 1
2100 Korneuburg 9 E 29/24x

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Korneuburg vom 23.09.2025, eingegangen
am 30.09.2025 per Post, wurde ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: EIGENTUMERGEMEINSCHAFT SEYRINGER STRASSE 2
2201 Hagenbrunn, p.A. CHORA Immobilienverwaltung GmbH
Am griinen Prater 13/1
1020 Wien

vertreten durch: WEBER HARRER
Rechtsanwiélte GmbH & Co KG
Rathausplatz 4
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bestellt 'und  beauftragt, sgutachten Uber den Verke
2201 Hagenbrunn, Seyringerst
Wohnungseigentum an Wohnui ‘r 2x 61/1510 Anteile an der
2201 Hagenbrunn, Seyringerstrale 2™ I ‘Wohnungseigentum an Wohnung Top 09,
der 2 x 4/755 Anteile an der Liegenschaft in 2201 Hagenbrunn, Seyringerstrale 2 und 3,
Wohnungseigentum am PKW-Stellplatz 04, der 2 x 4/755 Anteile an der Liegenschaft in
2201 Hagenbrunn, SeyringerstraBe 2 und 3, Wohnungseigentum am PKW Stellplatz 05,
der 2 x 4/755 Anteile an der Liegenschaft in 2201 Hagenbrunn, Seyringerstrale 2 und 3,
Wohnungseigentum am PKW Stellplatz 06 sowie der 2 x 4/755 Anteile an der Liegenschaft in
2201 Hagenbrunn, SeyringerstraBe 2 und 3, Wohnungseigentum am PKW Stellplatz 07,

alle Parz. Nr. 2442, EZ 431, GB 11026 Hagenbrunn, BG Korneuburg, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

Befundaufnahme am 14.10.2025 in der Zeit von rd 11.25 Uhr bis 12.00 Uhr im groRtenteilsen
Beisein von

- Herrn Nebojsa Mijailovic

- Herrn Edwin Strahner mit Frau Verena Kowaritsch (beide Raiffeisenbank
Weinviertel Nordost Zistersdorf) und

- dem gefertigten Sachverstandigen

Erhebungen bei der Marktgemeinde Hagenbrunn

Erhebungen beim Bezirksgericht Korneuburg

Erhebungen beim Finanzamt

Erhebungen bei der Hausverwaltung

Erhebungen am Realitdatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der Befundaufnahme, 14.10.2025
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

I. BEFUND:

A) 2201 Hagenbrunn, Seyringerstrae 2 und 3, WE TOP 08, Parz. Nr. 2442, EZ 431.:

Zu bewertendes Objekt:
2 x 35/755 Anteile — Wohnungseigentum an Wohnung Top 08

Lage des Grundstiickes:

In der KG Hagenbrunn. Die ErschlieBung erfolgt grundsatzlich von der etwa stdlich situierten
Seyringerstrale. Auf die im Nahbereich befindliche stark befahrene Briinner Stralle ist
einzugehen.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Kanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundstiickes:
Anndhernd trapezdhnliche Figuration mit einem grundsatzlich nur leicht geneigten Niveau.

Ausmal des Grundstickes (laut Abfrage vom 24.09.2025; allfdllige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. 2442 838 m?

Flachenwidmung:
Bauland Wohngebiet (BW-2WE)
35 % Bebauungsdichte; offene, gekuppelte Bebauung; Bauklasse |, Il

Auf die beiliegende Flachenwidmungs- und Bebauungsplandarstellung ist zu verweisen.
Bebauung auf der Liegenschaft:
Wohnhausanlage mit einer Stiege, bestehend aus einem Erd-, einem Ober- und einem

Dachgeschoss (ohne Unterkellerung)

Die gegenstandliche Wohnung (W 08) befindet sich im Dachgeschoss wobei die Fenster etwa
nordwest- und ostseitig situiert sind.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung)
Baubescheid: 21.03.2017 (Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses)
Schreiben Fertigstellung: 06.09.2024 (Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses)

Es beziehen sich die Ausfiihrungen groRtenteils nur auf den gegenstandlichen Bereich. Die
Daten wurden teilweise ortlich erhoben, den Unterlagen entnommen, genannt bzw. stellen
mehrfach Annahmen dar (detaillierte Angaben konnten nicht getatigt werden bzw. bestand
keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten Person); die jeweils lberwiegenden
Ausstattungen sind beschrieben.

Geschosse:

Dachgeschoss Raumhohe ca. 1,67 - 3,10 m im Zimmer 1; max. 4,10 mim
Zimmer 2

Fundierung:

Fundamentplatte

Erd-, Ober- und
DachgeschossaulRenmauerwerk: Hohlblockziegelmauerwerk

Mittelmauern: Hohlblockziegel- und Beton- bzw. Schalsteinmauerwerk
Zwischenwande: Zwischenwandziegel
Kamin:

Ev. Kunststofffang

Decke Uber Erd- und Obergeschoss:

Ortbetondecke

Decke Uber Dachgeschoss:

Keine eigene Decke (Verkleidung der Dachkonstruktion)
Dachform:

Satteldach mit unterschiedlichen Neigungen (teilweise mansarddachartig)

Dacheindeckung:
Blechdeckung und teilweise Abdichtung
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Blechkonstruktionen

Warmedammung in/uber oberster Geschossdecke bzw. in der Dachschrage:
Konnte nicht erhoben werden, wurde angeblich eingebaut

BrandschutzmaRige Abschliisse:
Konnte nicht erhoben werden

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich auf die vorliegende Plandarstellung):

D: Decken- und Schragflachen

W: Wandflachen

B: Bodenflachen

Dachgeschoss — Wohnung Top 08:

Vorraum:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Parkett

Die in den allgemeinen Gang filhrende Wohnungseingangstiire kam zur Versetzung.

WC:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich

B: Fliesen

Ein WC, ein Waschbecken, eine Therme und eine Liftung sind angeordnet.

Abstellraum:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett

Wohnkiiche:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Parkett

Die Installationen fir eine Abwadsche wurden geschaffen. Eine Klimaanlage ist vorhanden. Eine
Tire fihrt auf den Balkon.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Bad:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich
B: Fliesen

Ein Waschbecken, eine Brause und ein Waschmaschinenanschluss sind vorhanden.

Zimmer 1:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Parkett

Ein Ausgang auf den Balkon wurde geschaffen.

Zimmer 2:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Parkett

Ein Ausgang auf den Balkon besteht. Eine Klimaanlage ist installiert.

Fenster:
Kunststofffenster samt Aluschale mit dreifacher Isolierverglasung und Raffstore

Hauseingangsture:
Alutlire samt Verglasung

Balkontiiren:
Kunststofftiiren samt Aluschale mit dreifacher Isolierverglasung und Raffstore

Turen:
Vollbautiren in Holzzargen

Stiege vom Erd- zum Dachgeschoss:
Massivstiege mit Plattenbelegung
Eine Aufzugsanlage ist nicht installiert
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Fassadenausbildung:
Warmedamm-Verbundsystem

Aufllenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen wurden mittels Betonpflasterung ausgebildet. Die librige Freiflache verfigt
Uber einen Rasenbewuchs (es handelt sich jedoch um nicht gegenstandliche
Eigengartenbereiche). Einfriedungen (liberwiegend Sockel samt Aluzaunelementen) sind
vorhanden.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Abwasserbeseitigung:
Anschluss an den Schmutzwasserkanal
Die Niederschlagswasser werden zur Versickerung gebracht (Sickergruben bestehen)

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Warmwasserbereitung sowie Beheizung der Wohnraume:
Erfolgt von der Gaskombitherme (Vaillant VCW AT 196/5-5 HR6), welche sich im WC befindet,
Uber Radiatoren.

Sonstiges:

Von der Wohnkiiche sowie den Zimmern sind die Balkone zu erreichen. Diese verfliigen liber
einen Plattenboden. Die Metallgelanderkonstruktionen wurden mit Alupaneelen versehen.

Im Freien ist unter anderem der allgemein nutzbare (nicht Gberdachte) Mullplatz situiert.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Betreffend der zu beriicksichtigenden Rdume bzw. Flachen im AusmaR von 73,10 m? laut
Nutzwertermittlung (innerhalb des Wohnungsverbandes gelegen, exkl. den 5,14 m? und
12,17 m? groRen Balkonen) ist grundsatzlich auf die beigefligten Unterlagen zu verweisen. Der
Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass eine genaue NaturmaRabnahme samtlicher
Raumlichkeiten / Flichen bzw. eine Uberpriifung nicht erfolgte.

Angaben zum Zubehor sowie Inventar:
Dieses ist auftragsgemal’ als nicht gegenstandlich zu bezeichnen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auen als auch raumseitig an mehreren Stellen
Schadensbilder vorliegen bzw. Abnutzungserscheinungen, Beeintrachtigungen und
unfachliche Ausfiihrungen, etc. erhoben werden konnten. Betreffend dem Zustand ist auf die
Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne zusatzliche Fotos angefertigt,
welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine eingehende Textierung nicht
beigefligt wurden).

Auf Larmeinwirkungen wegen der in geringer Entfernung vorbeifiihrenden Briinner Strale ist
einzugehen.

Beeintrachtigungen bzw. Schiden zeigen sich an den Fassaden, den AufRenanlagen, den
Blechteilen, den Fenstern, den Tiiren, etc..
Ausreichend hochgezogene Spenglerarbeiten bzw. Abdichtungen existieren nicht.

In den Raumlichkeiten sind an einigen Stellen Abnutzungserscheinungen, mechanische
Beschadigungen, Verfarbungen, Anstrichschdden, Feuchtigkeitseinwirkungen, Schimmel-
ansatze, Risse, offene Fugen, etc. wahrnehmbar.

Ob bei den bodennahen Elemente Sicherheitsgldaser eingebaut sind wurde nicht gepriuft.

Seite 8



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausstattung, die
Bauweise, etc. sind nicht komplett den heutigen Bedlirfnissen entsprechend bzw. lassen eine
wirtschaftliche sowie zeitgemadlRe Nutzung nicht ganzlich zu. Auf die aktuell angespannte
Marktsituation, etc. ist einzugehen.

Ob ein kompletter Bauakt inkl. gadnzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benultzungsbewilligung bzw. Fertig-
stellungsmeldung vom gesamten Umfang vorliegt wurde nicht geprift. Es wurde fiktiv davon
ausgegangen, dass hierfiir keine grofReren unwirtschaftlichen Investitionen notwendig
werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht
der Fall sein wiirde eine entsprechende Wertminderung resultieren. Eine detaillierte
Uberpriifung  betreffend  Ubereinstimmung mit dem  Bewilligungsstand  bzw.
Bewilligungsfahigkeit wurde nicht durchgefihrt (die im Bauakt vorliegenden Planunterlagen
sind beigefiigt).

Hinsichtlich der Funktionstlchtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kdnnen keine Angaben getdtigt werden, eine
Prifung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitspriifungen, Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht
vorgenommen. Ein Energieausweis wurde auszugsweise angeschlossen. Mehrfach waren
aufgrund von Lagerungen, Einrichtungsgegenstanden, mangelnder Aufstiegshilfen, etc. die
Befundungen nicht bzw. nur in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziiberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde bei der Befundaufnahme nicht hingewiesen). Die Fliche gemald
Grundbuchsabfrage wird grundsatzlich zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht beriicksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstiande sowie groRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Allfallige Riickstandsbetrage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden in der
Bewertung nicht bertcksichtigt (bei der Gemeinde sollen per 30.12.2025 keine Betrage
aushaften). Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass Berechnungsflaichen der
Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich Anschlussabgaben,
AufschlieBungen, Benlitzungsgebiihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft bzw. der jeweilige Anteil eigen genutzt sein. Auf das Vorliegen von zu
berlicksichtigenden Bestandsverhéltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung
von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

B) 2201 Hagenbrunn, SeyringerstraBe 2 und 3, WE TOP 09, Parz. Nr. 2442, EZ 431:

Zu bewertendes Objekt:
2 x61/1.510 Anteile — Wohnungseigentum an Wohnung Top 09

Lage des Grundstiickes:

In der KG Hagenbrunn. Die ErschlieBung erfolgt grundsatzlich von der etwa siidlich situierten
Seyringerstralle. Auf die im Nahbereich befindliche stark befahrene Briinner Stralle ist
einzugehen.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Kanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundstiickes:
Anndhernd trapezdhnliche Figuration mit einem grundsatzlich nur leicht geneigten Niveau.

Ausmall des Grundstiickes (laut Abfrage vom 24.09.2025; allfallige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. 2442 838 m?
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Flachenwidmung:
Bauland Wohngebiet (BW-2WE)
35 % Bebauungsdichte; offene, gekuppelte Bebauung; Bauklasse |, Il

Auf die beiliegende Flachenwidmungs- und Bebauungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:
Wohnhausanlage mit einer Stiege, bestehend aus einem Erd-, einem Ober- und einem
Dachgeschoss (ohne Unterkellerung)

Die gegenstdndliche Wohnung (W 09) befindet sich im Dachgeschoss wobei die Fenster
westseitig situiert sind.

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung)
Baubescheid: 21.03.2017 (Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses)
Schreiben Fertigstellung: 06.09.2024 (Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses)

Es beziehen sich die Ausfiihrungen groRtenteils nur auf den gegenstandlichen Bereich. Die
Daten wurden teilweise ortlich erhoben, den Unterlagen entnommen, genannt bzw. stellen
mehrfach Annahmen dar (detaillierte Angaben konnten nicht getatigt werden bzw. bestand
keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten Person); die jeweils lberwiegenden
Ausstattungen sind beschrieben.

Geschosse:

Dachgeschoss Raumhohe max. ca. 3,87 m in der Wohnkiiche und
ca. 1,56 m Kniestockh6he im Zimmer 2

Fundierung:

Fundamentplatte

Erd-, Ober- und
DachgeschossaulRenmauerwerk: Hohlblockziegelmauerwerk

Mittelmauern: Hohlblockziegelmauerwerk und Schalsteinmauerwerk
Zwischenwande: Zwischenwandziegel
Kamin:

Ev. Kunststofffang

Seite 11



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Decke Uber Erd- und Obergeschoss:
Ortbetondecke

Decke Uber Dachgeschoss:
Keine eigene Decke (Verkleidung der Dachkonstruktion)

Dachform:
Satteldach mit unterschiedlichen Neigungen (teilweise mansarddachartig)

Dacheindeckung:
Blechdeckung und teilweise Abdichtung

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Blechkonstruktionen

Warmedammung in/tUber oberster Geschossdecke bzw. in der Dachschrage:
Konnte nicht erhoben werden, wurde angeblich eingebaut

BrandschutzmaRige Abschliisse:
Konnte nicht erhoben werden

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich auf die vorliegende Plandarstellung):

D: Decken- und Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen

Dachgeschoss — Wohnung Top 09:

Vorraum:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Parkett

Die in den allgemeinen Gang fiihrende Wohnungseingangstiire kam zur Versetzung.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Wohnkiche:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett
Die Installationen fir eine Abwasche wurden geschaffen. Eine Tiire flihrt auf den Balkon.

Abstellraum:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett

Zimmer 1:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Parkett

Ein Ausgang auf den Balkon wurde geschaffen.

Zimmer 2:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett

Bad:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich bzw. freigelegter Bereich

B: Fliesen

Ein Waschbecken, eine Wanne, ein Waschmaschinenanschluss und eine Liiftung sind
vorhanden.

WC:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich

B: Fliesen

Ein WC, ein Waschbecken, eine Therme und eine Liftung sind angeordnet.

Fenster:

Kunststofffenster samt Aluschale mit dreifacher Isolierverglasung und Raffstore

Hauseingangstire:
Alutlire samt Verglasung
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Balkontiiren:
Kunststofftiiren samt Aluschale mit dreifacher Isolierverglasung und Raffstore

Tdren:
Vollbautiren in Holzzargen

Stiege vom Erd- zum Dachgeschoss:
Massivstiege mit Plattenbelegung
Eine Aufzugsanlage ist nicht installiert

Fassadenausbildung:
Warmedamm-Verbundsystem

Aullenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen wurden mittels Betonpflasterung ausgebildet. Die Ubrige Freiflache verfligt
Uber einen Rasenbewuchs (es handelt sich jedoch um nicht gegenstandliche
Eigengartenbereiche). Einfriedungen (lUberwiegend Sockel samt Aluzaunelementen) sind
vorhanden.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Abwasserbeseitigung:
Anschluss an den Schmutzwasserkanal
Die Niederschlagswdsser werden zur Versickerung gebracht (Sickergruben bestehen)

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Warmwasserbereitung sowie Beheizung der Wohnraume:
Erfolgt von der Gaskombitherme (Vaillant VCW AT 196/5-5 HR6), welche sich im WC befindet,
Giber Radiatoren.

Sonstiges:

Von der Wohnkiiche sowie dem Zimmer 1 ist der Balkon zu erreichen. Dieser verfligt (iber
einen Plattenboden. Die Metallgelanderkonstruktion wurden mit Alupaneelen versehen.

Im Freien ist unter anderem der allgemein nutzbare (nicht iberdachte) Miillplatz situiert.

Betreffend der zu berlicksichtigenden Rdume bzw. Flachen im AusmaRB von 65,27 m? laut
Nutzwertermittlung (innerhalb des Wohnungsverbandes gelegen, exkl. den 9,11 m? groRen
Balkon) ist grundsatzlich auf die beigefligten Unterlagen zu verweisen. Der Vollstandigkeit
halber ist anzumerken, dass eine genaue NaturmalRabnahme samtlicher Raumlichkeiten /
Flachen bzw. eine Uberpriifung nicht erfolgte.

Angaben zum Zubehor sowie Inventar:
Dieses ist auftragsgemaR als nicht gegenstandlich zu bezeichnen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auRen als auch raumseitig an mehreren Stellen
Schadensbilder vorliegen bzw. Abnutzungserscheinungen, Beeintrachtigungen und
unfachliche Ausfiihrungen, etc. erhoben werden konnten. Betreffend dem Zustand ist auf die
Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne zuséatzliche Fotos angefertigt,
welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine eingehende Textierung nicht
beigefligt wurden).

Auf Larmeinwirkungen wegen der in geringer Entfernung vorbeifiihrenden Briinner Strale ist
einzugehen.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den AuBenanlagen, den
Blechteilen, den Fenstern, den Tiiren, etc..
Ausreichend hochgezogene Spenglerarbeiten bzw. Abdichtungen existieren nicht.

In den Raumlichkeiten sind an einigen Stellen Abnutzungserscheinungen, mechanische
Beschadigungen, Verfarbungen, Anstrichschdden, Feuchtigkeitseinwirkungen, Schimmel-
ansatze, Risse, offene Fugen, etc. wahrnehmbar.

Ob bei den bodennahen Elemente Sicherheitsglaser eingebaut sind wurde nicht geprift.

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausstattung, die
Bauweise, etc. sind nicht komplett den heutigen Bediirfnissen entsprechend bzw. lassen eine
wirtschaftliche sowie zeitgemaRRe Nutzung nicht ganzlich zu. Auf die aktuell angespannte
Marktsituation, etc. ist einzugehen.

Ob ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw. Fertig-
stellungsmeldung vom gesamten Umfang vorliegt wurde nicht gepriift. Es wurde fiktiv davon
ausgegangen, dass hierfiir keine grofReren unwirtschaftlichen Investitionen notwendig
werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht
der Fall sein wiirde eine entsprechende Wertminderung resultieren. Eine detaillierte
Uberpriifung  betreffend  Ubereinstimmung mit dem  Bewilligungsstand  bzw.
Bewilligungsfahigkeit wurde nicht durchgefihrt (die im Bauakt vorliegenden Planunterlagen
sind beigefligt).

Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kdbnnen keine Angaben getatigt werden, eine
Prifung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitspriifungen, Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht
vorgenommen. Ein Energieausweis wurde auszugsweise angeschlossen. Mehrfach waren
aufgrund von Lagerungen, Einrichtungsgegenstianden, mangelnder Aufstiegshilfen, etc. die
Befundungen nicht bzw. nur in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.
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Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde bei der Befundaufnahme nicht hingewiesen). Die Flache gemal
Grundbuchsabfrage wird grundsatzlich zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht bertcksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbeziigliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstande sowie groRRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige Riickstandsbetrage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden in der
Bewertung nicht berlicksichtigt (bei der Gemeinde sollen per 30.12.2025 keine Betrage
aushaften). Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass Berechnungsflachen der
Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich Anschlussabgaben,
Aufschliefungen, Benlitzungsgebiihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft bzw. der jeweilige Anteil eigen genutzt sein. Auf das Vorliegen von zu
berlicksichtigenden Bestandsverhéltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung
von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.
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Q) 2201 Hagenbrunn, Seyringerstrafle 2 und 3, PKW Stellplatz 04, Parz. Nr. 2442, EZ 431:

D) 2201 Hagenbrunn, SeyringerstraRe 2 und 3, PKW Stellplatz 05, Parz. Nr. 2442, EZ 431.:

E) 2201 Hagenbrunn, SeyringerstraRe 2 und 3, PKW Stellplatz 06, Parz. Nr. 2442, EZ 431.:

F) 2201 Hagenbrunn, SeyringerstraRe 2 und 3, PKW Stellplatz 07, Parz. Nr. 2442, EZ 431.:

Zu bewertendes Objekt:

2 x 4/755 Anteile — Wohnungseigentum an PKW Stellplatz 04
2 x 4/755 Anteile — Wohnungseigentum an PKW Stellplatz 05
2 x 4/755 Anteile — Wohnungseigentum an PKW Stellplatz 06
2 x 4/755 Anteile — Wohnungseigentum an PKW Stellplatz 07

Lage des Grundstiickes:

In der KG Hagenbrunn. Die ErschlieBung erfolgt grundsatzlich von der etwa sidlich situierten
Seyringerstrale. Auf die im Nahbereich befindliche stark befahrene Briinner Stralle ist
einzugehen.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Kanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundstiickes:
Anndhernd trapezdhnliche Figuration mit einem grundsatzlich nur leicht geneigten Niveau.

Ausmall des Grundstickes (laut Abfrage vom 24.09.2025; allfdllige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht berticksichtigt):
Parzelle Nr. 2442 838 m?

Flachenwidmung:
Bauland Wohngebiet (BW-2WE)
35 % Bebauungsdichte; offene, gekuppelte Bebauung; Bauklasse |, Il

Auf die beiliegende Flachenwidmungs- und Bebauungsplandarstellung ist zu verweisen.
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Bebauung auf der Liegenschaft:
Wohnhausanlage mit einer Stiege, bestehend aus einem Erd-, einem Ober- und einem
Dachgeschoss (ohne Unterkellerung)

Die gegenstdndlichen PKW Stellpldtze 04 — 07 sind im Freien entlang der Ostlichen
Grundgrenze situiert.

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung)
Baubescheid: 21.03.2017 (Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses)
Schreiben Fertigstellung: 06.09.2024 (Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses)

Es beziehen sich die Ausfiihrungen groRtenteils nur auf den gegenstandlichen Bereich. Die
Daten wurden teilweise ortlich erhoben, den Unterlagen entnommen, genannt bzw. stellen
mehrfach Annahmen dar (detaillierte Angaben konnten nicht getatigt werden bzw. bestand
keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten Person); die jeweils lberwiegenden
Ausstattungen sind beschrieben.

AuBenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen wurden mittels Betonpflasterung ausgebildet. Die Ubrige Freiflache verfligt
Uber einen Rasenbewuchs (es handelt sich jedoch um nicht gegenstandliche
Eigengartenbereiche). Einfriedungen (lUberwiegend Sockel samt Aluzaunelementen) sind
vorhanden.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz (nur das Gebaude betreffend)

Abwasserbeseitigung:
Anschluss an den Schmutzwasserkanal (nur das Gebaude betreffend)
Die Niederschlagswdsser werden zur Versickerung gebracht (Sickergruben bestehen)

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz (nur das Gebaude betreffend)
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Gasversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz (nur das Geb&dude betreffend)

Sonstiges:

Es handelt sich jeweils um Freistellplatze, welche zwischen Wohngebdude (siehe
Beschreibung unter Punkt A) sowie B)) und ostlicher Grenze situiert sind. Eine
Betonpflasterung ist ausgebildet. Die Abgrenzung der einzelnen Stellflichen erfolgte mittels
farbigen Betonsteinen. Eine Nummerierung besteht ortlich nicht. Mitgeteilt wurde, dass die
Situierung bzw. 6rtliche Nutzung mit der planlichen Darstellung korrespondiert.

Im Freien ist unter anderem der allgemein nutzbare (nicht iberdachte) Miillplatz situiert.

Betreffend der zu berlcksichtigenden Flachen im AusmaR von 12,50 m? je Stellplatz laut
Nutzwertermittlung ist grundsatzlich auf die beigefligten Unterlagen zu verweisen. Der
Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass eine genaue NaturmaRabnahme samtlicher
Raumlichkeiten / Flichen bzw. eine Uberpriifung nicht erfolgte.

Angaben zum Zubehor sowie Inventar:
Ein solches besteht nicht bzw. sind die abgestellten Fahrzeuge nicht gegenstandlich.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auRen als auch raumseitig an mehreren Stellen
Schadensbilder vorliegen bzw. Abnutzungserscheinungen, Beeintrachtigungen und
unfachliche Ausfiihrungen, etc. erhoben werden konnten. Betreffend dem Zustand ist auf die
Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne zuséatzliche Fotos angefertigt,
welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine eingehende Textierung nicht
beigefligt wurden).

Auf Larmeinwirkungen wegen der in geringer Entfernung vorbeifiihrenden Briinner Strale ist
einzugehen.
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Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den AuBenanlagen, den
Blechteilen, den Fenstern, den Tiiren, etc..
Ausreichend hochgezogene Spenglerarbeiten bzw. Abdichtungen existieren nicht.

In den Raumlichkeiten sind an einigen Stellen Abnutzungserscheinungen, mechanische
Beschadigungen, Verfarbungen, Anstrichschdden, Feuchtigkeitseinwirkungen, Schimmel-
ansatze, Risse, offene Fugen, etc. wahrnehmbar.

Ob bei den bodennahen Elemente Sicherheitsglaser eingebaut sind wurde nicht geprift.

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausstattung, die
Bauweise, etc. sind nicht komplett den heutigen Bediirfnissen entsprechend bzw. lassen eine
wirtschaftliche sowie zeitgemaRRe Nutzung nicht ganzlich zu. Auf die aktuell angespannte
Marktsituation, etc. ist einzugehen.

Ob ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw. Fertig-
stellungsmeldung vom gesamten Umfang vorliegt wurde nicht gepriift. Es wurde fiktiv davon
ausgegangen, dass hierfiir keine grofReren unwirtschaftlichen Investitionen notwendig
werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht
der Fall sein wiirde eine entsprechende Wertminderung resultieren. Eine detaillierte
Uberpriifung  betreffend  Ubereinstimmung mit dem  Bewilligungsstand  bzw.
Bewilligungsfahigkeit wurde nicht durchgefihrt (die im Bauakt vorliegenden Planunterlagen
sind beigefligt).

Hinsichtlich der Funktionstiichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kdbnnen keine Angaben getatigt werden, eine
Prifung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitspriifungen, Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht
vorgenommen. Ein Energieausweis wurde auszugsweise angeschlossen. Mehrfach waren
aufgrund von Lagerungen, Einrichtungsgegenstianden, mangelnder Aufstiegshilfen, etc. die
Befundungen nicht bzw. nur in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.
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Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziiberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde bei der Befundaufnahme nicht hingewiesen). Die Flache gemal
Grundbuchsabfrage wird grundsatzlich zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht bertcksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstande sowie groRRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige Ruckstandsbetrage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden in der
Bewertung nicht berlcksichtigt (bei der Gemeinde sollen per 30.12.2025 keine Betrage
aushaften). Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass Berechnungsflaichen der
Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich Anschlussabgaben,
AufschlieBungen, Benlitzungsgebiihren, etc. nicht geprift wurden.

Es soll die Liegenschaft bzw. der jeweilige Anteil eigen genutzt sein. Auf das Vorliegen von zu
berlicksichtigenden Bestandsverhéltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung
von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

I. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Wohnungseigentumsanteile erfolgt grundsatzlich weitgehend nach dem
Vergleichswertverfahren.
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A) 2201 Hagenbrunn, Seyringerstrae 2 und 3, WE TOP 08, Parz. Nr. 2442, EZ 431.:

Ausgangsbasis fur die Bewertung bilden die Nutzflachen sowie insbesondere der daraus
resultierende Nutzwert.

Unter Berlicksichtigung von anderwertigen
ImmobilienverdulRerungen sowie der Angebots- und
Nachfragesituation kann ein durchschnittlicher Preis fir
derartige Wohnungen von rd € 3.200,-- je 755-tel Nutzwert
zugrunde gelegt werden.

Die ortlich erhobenen Umstande, die Lage, der Zustand,
die Ausstattung, die Beeintrachtigungen, die GroRe, die
zugeordneten Objekte, etc. wurden bei der Preisangabe
berilicksichtigt.

2 x 35 Nutzwerte a € 3.200,-- inkl. USt. = rd € 224.000,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdufRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfallige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieRlich nach dem nach objektiven
Malstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.
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Die Anwendung einer Marktanpassung ist nicht
erforderlich, sodass der vorstehende Betrag als
Verkehrswert ausgewiesen wird

VERKEHRSWERT
2 x 35/755 Anteile, WE an Wohnung Top 08

ohne Beriicksichtigung allfilliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung

rd € 224.000,--

B) 2201 Hagenbrunn, Seyringerstralle 2 und 3, WE TOP 09, Parz. Nr. 2442, EZ 431:

Ausgangsbasis fir die Bewertung bilden die Nutzflichen sowie insbesondere der daraus

resultierende Nutzwert.

Unter Berlicksichtigung von anderwertigen
ImmobilienverdulRerungen sowie der Angebots- und
Nachfragesituation kann ein durchschnittlicher Preis fiir
derartige Wohnungen von rd € 1.650,-- je 1.510-tel
Nutzwert zugrunde gelegt werden.

Die ortlich erhobenen Umstande, die Lage, der Zustand,
die Ausstattung, die Beeintrachtigungen, die GroRe, die
zugeordneten Objekte, etc. wurden bei der Preisangabe
berlicksichtigt.
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2 x 61 Nutzwerte a € 1.650,-- inkl. USt. = rd € 201.300,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache Uublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfillige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MaRstdben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Die Anwendung einer Marktanpassung ist nicht
erforderlich, sodass der vorstehende Betrag
gerundet als Verkehrswert ausgewiesen wird

VERKEHRSWERT
2x61/1.510 Anteile, WE an Wohnung Top 09

ohne Beriicksichtigung allfilliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 201.000,--
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Q) 2201 Hagenbrunn, Seyringerstrafle 2 und 3, PKW Stellplatz 04, Parz. Nr. 2442, EZ 431:

Wert des Stellplatzes im Freien rd € 8.000,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MaRstdben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Die Anwendung einer Marktanpassung ist nicht
erforderlich, sodass der vorstehende Betrag als
Verkehrswert ausgewiesen wird

VERKEHRSWERT

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 04

ohne Beriicksichtigung allfilliger

Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 8.000,--
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D) 2201 Hagenbrunn, SeyringerstraRe 2 und 3, PKW Stellplatz 05, Parz. Nr. 2442, EZ 431.:

Wert des Stellplatzes im Freien rd € 8.000,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MaRstdben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Die Anwendung einer Marktanpassung ist nicht
erforderlich, sodass der vorstehende Betrag als
Verkehrswert ausgewiesen wird

VERKEHRSWERT
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 05

ohne Beriicksichtigung allfilliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 8.000,--
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E) 2201 Hagenbrunn, SeyringerstraRe 2 und 3, PKW Stellplatz 06, Parz. Nr. 2442, EZ 431.:

Wert des Stellplatzes im Freien rd € 8.000,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MaRstdben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Die Anwendung einer Marktanpassung ist nicht
erforderlich, sodass der vorstehende Betrag als
Verkehrswert ausgewiesen wird

VERKEHRSWERT
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 06

ohne Beriicksichtigung allfilliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 8.000,--
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F) 2201 Hagenbrunn, SeyringerstraRe 2 und 3, PKW Stellplatz 07, Parz. Nr. 2442, EZ 431.:

Wert des Stellplatzes im Freien rd € 8.000,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MaRstdben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Die Anwendung einer Marktanpassung ist nicht
erforderlich, sodass der vorstehende Betrag als
Verkehrswert ausgewiesen wird

VERKEHRSWERT

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 07
ohne Beriicksichtigung allfilliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 8.000,--
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GemaR Ricksprache mit dem Bezirksgericht Korneuburg sind die aushaftenden Betrage
(hinsichtlich der Vorschreibungen von der Hausverwaltung) nicht in Abzug zu bringen.

Es ist jeweils der gemeinsamen Verwertung von je einer Wohnung und zwei Stellplatzen der
Vorrang einzuraumen (daher werden ,,wirtschaftliche Einheiten” gebildet).

2 x 35/755 Anteile, WE an Wohnung Top 08 rd € 224.000,--
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 04 rd € 8.000,--
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 05 rd € 8.000,--

VERKEHRSWERT
2 x 35/755 Anteile, WE an Wohnung Top 08

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 04
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 05
ohne Beriicksichtigung allfilliger

Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 240.000,--
2 x 61/1.510 Anteile, WE an Wohnung Top 09 rd € 201.000,--
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 06 rd € 8.000,--
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 07 rd € 8.000,--

VERKEHRSWERT
2x61/1.510 Anteile, WE an Wohnung Top 09
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 06

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 07

ohne Beriicksichtigung allfélliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 217.000,--
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Weiters ist auftragsgemaR zusatzlich zu den ,,wirtschaftlichen Einheiten” auch ein Gesamtwert
samtlicher gegenstandlicher Wohnungseigentumsobjekte anzugeben.

2 x 35/755 Anteile, WE an Wohnung Top 08 rd € 224.000,--
2 x61/1.510 Anteile, WE an Wohnung Top 09 rd € 201.000,--
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 04 rd € 8.000,--
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 05 rd € 8.000,--
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 06 rd € 8.000,--
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 07 rd € 8.000,--
Zwischensumme rd € 457.000,--

Abzlglich eines Abschlages wegen dem

Vorliegen von 2 Wohnungen und 4 Stellplatzen

als eine gemeinsame Einheit (flir derartige

Objekte liegt ein etwas eingeschrankterer

Interessentenkreis vor)

rd 3 % von € 457.000,-- -rd € 14.000,--

VERKEHRSWERT
2 x 35/755 Anteile, WE an Wohnung Top 08
2x61/1.510 Anteile, WE an Wohnung Top 09

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 04
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 05
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 06
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 07

ohne Beriicksichtigung allfdlliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 443.000,--
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ZUSAMMENSTELLUNG der Verkehrswerte:

Variante 1 (jedes Wohnungseigentumsobjekt separat):

2 x 35/755 Anteile, WE an Wohnung Top 08

2 x 61/1.510 Anteile, WE an Wohnung Top 09

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 04

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 05

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 06

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 07

rd 224.000,--
rd 201.000,--
rd 8.000,--
rd 8.000,--
rd 8.000,--
rd 8.000,--

Variante 2 (Bildung von , wirtschaftlichen Einheiten”):

2 x 35/755 Anteile, WE an Wohnung Top 08

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 04
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 05

2x61/1.510 Anteile, WE an Wohnung Top 09
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 06

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 07

Variante 3 (alle Wohnungseigentumsobjekte gemeinsam):

2 x 35/755 Anteile, WE an Wohnung Top 08

2 x61/1.510 Anteile, WE an Wohnung Top 09
2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 04

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 05

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 06

2 x 4/755 Anteile, WE an PKW Stellplatz 07

rd € 240.000,--

rd € 217.000,--

rd € 443.000,--
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N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,

Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht bertcksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstandliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterflihrende
Erhebungen erfolgten nicht).

Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfallige Rechte und Lasten, Rickstandsbetrdage, Darlehen, Ricklagen, Kautionen,
Rickforderungen, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate, Unterschutzstellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist. Diese Wertermittlung ersetzt keine Analysen,
Due-Diligence-Priifung, etc.. Zugrunde gelegt wurden unter anderem der derzeitige
Fakten- und Kenntnisstand sowie mehrfach besondere Annahmen, sodass bei etwaigen
Anderungen ausdriicklich eine Adaptierung vorbehalten wird.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung®):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmalinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.
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Gastern, 14.01.2026

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
maRstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieRwegeliberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotolberlagerung und Hoheneintragungen

Bebauungsplan

Bebauungsvorschriften (auszugsweise)

Larminfoabfrage

Planausschnitte (auszugsweise)

Energieausweis (nicht vollstandig)

Anfrage sowie diverse Unterlagen von der Hausverwaltung (auszugsweise)
Nutzwertgutachten (auszugsweise)

Wohnungseigentumsvertrag (auszugsweise)

Angaben hinsichtlich Forderungen

Einheitswertbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
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JUSTIZ  REPUBLIKOSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 11026 Hagenbrunn EINLAGEZAHL 431
BEZIRKSGERICHT Korneuburg

LR R SRS R R AR A ERE R R R R EEEEEEEEEEEE RS SRR R R AR R R R R R

*** Eingeschrdnkter Auszug HAE
oA B~-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer (n) HEx
ok ke 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 49, 50, 51, 52 Ak
FEE C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen flir das angezeigte B-Blatt e

KEFkhhkdk kb rhF kb rhbhhhkdhbdhrhrhdrrdbhdbddhbdhdbdhdhdhrhhrrhhbdrbhohrdddrbrddhbrrohbhhhrdbrrdvhds

Letzte TZ 4172/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBLl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkhkhkhkhkhhkhhohhdhhhhhhhkhhdhdradhddrrd D] Fhhdrdhhrdhdhrbhhdhrrhrhrrdrrdrohhrrrrdt

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2442 GST~-Fléache * 838
Bauf. (10) 276
Géarten (10) 562 Seyringerstrabe 2

Seyringerstrabe 3
Legende:
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebidude)
Garten(10): Garten (Giarten)
E R e i AZ E S e kb I S S I b S 2 b b b ke o i
1 a 568/1977 AufschlieBungsbeitrag 23.016,-- fiir Gst 2441 2442
2 a geldscht
Fhkhkrkhkhhkhkrhrhkhkrhhkrhrrrihodhdrdhhbhbhhhrx B EE R R S I T O O
9 ANTEIL: 4/755
Nebojsa Mijailovic
GEB: 1987-01-03 ADR: SeyringerstraBe 3/Top 9, Hagenbrunn 2201
a 3179/2011 Kaufvertrag 2011-09-29 Eigentumsrecht
b 2762/2017 Teilung des Anteils
d 5102/2019 Wohnungseigentum an PKW Stellplatz 04
e 5102/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
f gel&scht
10 ANTEIL: 4/755
Michel Mijailovic
GEB: 1996-04-20 ADR: Seyringerstrafe 3/Top 9, Hagenbrunn 2201
a 2762/2017 Schenkungsvertrag 2017-05-03 Eigentumsrecht
¢ 5102/2019 Wohrnungseigentum an PKW Stellplatz 04
d 5102/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
e geldscht
11 ANTEIL: 4/755
Nebojsa Mijailovic
GEB: 1987-01-03 ADR: Seyringerstrabe 3/Top 9, Hagenbrunn 2201
a 3179/2011 Kaufvertrag 2011-09-29 Eigentumsrecht
b 2762/2017 Teilung des Anteils
d 5102/2019% Wohnungseigentum an PKW Stellplatz 05
e 5102/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
f geldscht
12 ANTEIL: 4/755
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13

14

15

16

49

50

51

Michel Mijailovic

GEB: 19926-04-20 ADR: SeyringerstraBe 3/Top 9, Hagenbrunn 2201
a 2762/2017 Schenkungsvertrag 2017-05-03 Eigentumsrecht
¢ 5102/2019 Wohnungseigentum an PKW Stellplatz 05

d 5102/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3,

& geldscht
ANTEIL: 4/755
Nebojsa Mijailovic

GEB: 1987-01-03 ADR: SeyringerstraBe 3/Top 9,

§ 13 Abs 3 WEG 2002

Hagenbrunn 2201

a 3179/2011 Kaufvertrag 2011-09-29 Eigentumsrecht

b 2762/2017 Teilung des Anteils

d 5102/2019 Wohnungseigentum an PKW Stellplatz 06

e 5102/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3,

f gelbscht
ANTEIL: 4/755
Michel Mijailovic

GEB: 1996-04-20 ADR: SeyringerstraBe 3/Top 9,

§ 13 Abs 3 WEG 2002

Hagenbrunn 2201

a 2762/2017 Schenkungsvertrag 2017-05-03 Eigentumsrecht
c 5102/2019 Wohnungseigentum an PKW Stellplatz 06

d 5102/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3,

e geloscht
ANTEIL: 4/755
Nebojsa Mijailovic

§ 13 Abs 3 WEG 2002

GEB: 1987-01-03 ADR: SeyringerstraBe 3/Top 9, Hagenbrunn 2201
a 3179/2011 Kaufvertrag 2011-09-29 Eigentumsrecht

b 2762/2017 Teilung des Anteils

d 5102/2019 Wohnungseigentum an PKW Stellplatz (07

e 5102/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3,

f geldscht
ANTEIL: 4/755
Michel Mijailovic

GEB: 1996-04-20 ADR: SeyringerstraBe 3/Top 9,

§ 13 Abs 3 WEG 2002

Hagenbrunn 2201

a 2762/2017 Schenkungsvertrag 2017-05-03 Eigentumsrecht
c 5102/2019 Wohnungseigentum an PEKW Stellplatz 07

d 5102/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3,

e geldscht
ANTEIL: 35/755
Nebodisa Mijailovic

GEB: 1987-01-03 ADR: Seyringerstrabe 3/Top 9,

§ 13 Abs 3 WEG 2002

Hagenbrunn 2201

a 3179/2011 Kaufvertrag 2011-09-29 Eigentumsrecht

b 2762/2017 Teilung des Anteils

d 5102/2019% Wohnungseigentum an Wohnung mit Balken (Dachgeschoss)

e 5102/201% Verbindung gem § 5 Abs 3,

f geldéscht
ANTEIL: 35/755
Michel Mijailovic

§ 13 Abs 3 WEG 2002

GEB: 1996~04-20 ADR: SeyringerstraBe 3/Top 9, Hagenbrunn 2201
a 2762/2017 Schenkungsvertrag 2017-05-03 Eigentumsrecht
¢ 5102/2019 Wohnungseigentum an Wohnung mit Balkon (Dachgeschoss)

d 5102/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3,

e geldscht
ANTEIL: 61/1510
Nebojsa Mijailovic

GEB: 1987-01-03 ADR: SeyringerstraBe 3/Top 9,

§ 13 Abs 2 WEG 2002

Hagenbrunn 2201

a 3179/2011 Kaufvertrag 2011-09-29 Eigentumsrecht

b 2762/2017 Teilung des Anteils

d 5102/2019 Wohnungseigentum an Wohnung mit Balkon (Dachgeschoss)
e 5102/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

f geldscht
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52 ANTEIL: 61/1510
Michel Mijailovic
GEB: 1996-04-20 ADR: Seyringerstrabe 3/Top 9, Hagenbrunn 2201
a 2762/2017 Schenkungsvertrag 2017-05-03 Eigentumsrecht
¢ 5102/2019 Wohnungseigentum an Wohnung mit Balkon (Dachgeschoss) Top 09
d 5102/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

2 geldscht
-k*':\'****k***********************‘k***** C **‘k****'}r**i’****************************
5 auf Anteil B-LNR 9 bis 16 49 his 52
a 2762/2017 Pfandurkunde 2017-05-11
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 850.000, -—

fiir Raiffeisenkasse Zistersdorf - Diirnkrut registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung (FN 55056s)

¢ 6336/2024 Klage (6 Ge¢ 141/24a - LG Korneuburg)

d 4172/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 30

6 auf Anteil B-LNR 9 bis 16 49 bis 52

a 3790/2018 (Entscheidendes Gericht BG Klosterneuburg -
1894/2018) Pfandurkunde 2018-07-05
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 380.000, -
fir Raiffeisenkasse Zistersdorf-Dirnkrut registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung (FN 55056s5)

b 3790/2018 (Entscheidendes Gericht BG Klesterneuburg -
1894/2018) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 431 KG 11026 Hagenbrunn C-LNR §
EZ 2653 KG 01708 Gerasdorf C-LNR 3

¢ 6336/2024 Klage (6 Gec 141/24a - LG Korneubureg)

d 4172/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 30

8 auf Anteil B-LNR 9 bis 16 49 his 52

a 411472018 Pfandurkunde 2018-08-01
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 150.000, ——
fiir Raiffeisenkasse Zistersdorf - Diirnkrut registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung (FN 55056s)

c 6336/2024 Klage (6 Gec 141/24a - LG Korneuburqg)

d 4172/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 30

9 auf Anteil B-INR 9 bis 16 49 bis 52
a 6575/2018 Pfandurkunde 2018-12-17
PIFFANDRECHT Hochstbhetrag EUR 200.000, -~

fur Raiffeisenkasse Zistersdorf - Diirnkrut registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN 55056s)
b 6336/2024 Klage (6 Ge 141/24a - LG Korneuburyg)
¢ 4172/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 30
10 auf Anteil B-LNR 9 bis 16 49 bis 52
a 3574/2019 Pfandurkunde 2019-06-24
PEANDRECHT Héchstbetrag EUR 120.000, -—
fiir Raiffeisenkasse Zistersdorf — Diirnkrut registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung (FN 55056s)
b 6336/2024 Klage (6 Goc 141/24a - LG Korneuburg)
c 4172/2025 Einleituny des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 30
26 auf Anteil B-ILNR 9 bis 16 49 bhis 52
a 1793/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 52/24%)
27 auf Anteil B-INR 9 bis 16 49 his 52
a 4501/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr FUR 10.398,17
samt 4 % Z p.a. aus
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89

sait 2024-02

206,92 seit 2024
4 % Z p.a. seit 2024-04-02;
fiir Eigentiimergemeinschaft
Seyringer Strafie 2, 2201 Hagenbrunn p.A. CHORA
Tmmobilienverwaltung GmbH

(9 E 29/24x%)

28 auf Anteil B-LNR 9 bis 16 49 bis 52

a 6267/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 206/24v)
29 auf Anteil B-LNR 9 bisg 16 49 bis 52

a 2940/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 103/25y)
30 auf Anteil B-LNR 9 bis 16 49 bis 52

a 417
I

Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

jereinbringung von vollstr EUR 912.609,28 samt

912.609,28 ab 2024-11-11, 1,20 % Z aus
-11-11, Kosten EUR 26.850,38,

8.472,38 fiir Raiffeisenbank Weinviertel

FN 0550565 (9 E 28/25a bhei 9 E 29/24x%)

2024

b 4172/2025
PFANDRECHT siehe C-LNR 5 6 & 9 10

ER R R R R o R S Eiz?\]\?\;EIS hkhkhhhkAhArRhAddrrdFradrrddrrrrd b rrhrrrrodh

Fintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R s R T R Flir den Amtsgebrauch

Grundbuch 24.09.2025 10:10:36

Seite 4 von 4

Seite 38



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Seite 39



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, Mm.A

Navigation = Karte : Abfragen = Werkzeuge
Gesamter Zuruck Zoom In
Kartenausc... F\'lslmn

-
Seehamn .
vy
Put‘zr\g

@ \

'y 4
Mr:nn_‘j’r b GroRebersdorfy
ad S e

s felderds i, 4 /89 | EibeSBunnm

Erzersfeld im
Putzing

viertel
" Leebergl
201m

Knnlg;hmnn im

P
6&" Flandorf: k MWeinviertel
Brmnlemen el

N
Veiglberg- ‘L;uf :

Siedlung

Brmnluten

/ l"’;{’l’!ﬂﬂr&l vy /
Klein- d”,p,:

Engersdorf

eues Wirtshaus
WIETersStra Ve

V

Haupist,
agenbrunn

alkenberg

l.angenzersdorf

&
I
<&
]
v
&
3
=
<
o

G erasdorf*
E“’"ﬂrne T

\ Stammersdorf
o ""-"'"\‘

s R
/ - e

OCI
s
S f
o &
Iy
#

Stamm arsdor s psir.%.
S8

Oberlisse

s

Seeschlacht®

Dimelwiese

2
\
bhlerie qerd ot ?;‘
=3
-5

Y
A\

% Schwarze

& /
(5
3 3
Lacvenau %,

%, Jedlesee

NuRdorf &

]
Sy r’. L
\ o
- 9, X
%o,
/ Kagran
Pyt 7

Heiligenstadt
D D”a“fe'd‘-ﬂumulelde,‘ghj

AR

s G i &

ferdobling/ ‘»_l.

RUthg

bling

g

\6”1||d||l

A
N Cersghr]

Swesbiunnerls®

W,
‘ g
- | Breitenlee
Breitenieersstes [EILENIEE
; T ——
4

&

Telephon Wi

Donaustadt -

"‘w.\ o

SEBIiGeriHa,,

@

e M1 1 970

e,
LS

Seite 40



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO,

Sten Acker
—
=
=

Schnellsuche
imnagy
1ML NN

CriaBlaitenacky
Wy
Im5eyringer.
W

S Il
Navigation | Karte | Abfragen = Werkzeuge @ ?

(P2

In'Flecken

Zurick
Kartenausc..
’ In'dem
p Miterfeld

-
_ T
/m’nassen

Grun

. Inden
odenAigen

1 dem)

@zzn Feld

N E U, o - _. s |
i AR
7 o a.,;}:% .y
indenTEbersdorfers, sy Sh N didfeldegen
N:unﬁ%'::’..:' 1 J / iefifantstrafie

ickern;

Imilangen
Fel

Zinsjoche,
Hofwieself

in de{:Hm’d
Ackern o My
4R iy
; Industriegebjet®

Hagenbrunn L
3 INeylfs Wirtshaus

il

B WienenisStraze

Hahde) 554

Zwei Joche

Beim
Jungfernberg!

Neurifie
Ik Partie

Ausere
Haidackes

ureern

eurisse.

Hofstatten
IV. Partie

&

Hofstatten
5%
.alziir‘

IS Partie

240

Neubergen, @
] M
Seite 41




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Navigation = Karte | Abfragen | Werkzeuge ' ?
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Hagenbrunn

Entwicklungsziele gem. ortlichen

Raumordnungsprogramm

und

Bebauungsvorschriften

der

Marktgemeinde Hagenbrunn

(inkl. Legende Fldchenwidmungs- und Bebauungsplan)

Aktuelle Fassung per 10.07.2025

Marktgemeinde Hagenbrunn, SalzstraRe 10, 2102 Hagenbrunn
www.hagenbrunn.at - gemeinde@hagenbrunn.gv.at

Telefon: 02262/67 22 67

IBAN: AT22 3239 5000 0000 0331 UID: ATU16259206
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A. Bebauungsvorschriften

Rechtskraftige Fassung

mit Stand der am 02.10.2024 beschlossenen 20. Anderung des Bebauungsplans

Die geltenden Bebauungsvorschriften stammen aus dem Jahr 1998 und wurden
zwischenzeitlich mit den Beschlussen des Gemeinderates vom 15.03.2000, 11.03.2002,
11.05.2005, 26.02.2007, 29.06.2009, 12.07.2010, 24.09.2012, 08.10.2014, 28.03.2019, 12.11.2020,
06.07.2022 und 02.10.2024 ahgeandert.

Teil | - ALLGEMEINER TEIL

1

Mindestmale von Bauplatzen:

1.1

1.2

Das Ausmal’ von neugeschaffenen Bauplatzen darf 500 m? nicht unterschreiten.

Eine Ausnahme fur die Bestimmungen gemald 1.1 gilt fir Grundstlcke, fur die die
geschlossene Bebauungsweise festgelegt ist. Fur diese hat die Grundsticksgrole
mindestens 250 m? zu betragen.

Anordnung von Nebengebauden im Wohnbauland:

2.

Auf den Grundstiicken Grstnr. 2076, 2080, 2082 /1, 2082/2, 2086, 2089, 2093, 2096,
2099/1, 2103/2, 2105/1, 2105/ 4, 2112/ 2, 2112/ 4, 2113, 2117, 2118, 2122, 2123, 2129/ 2,
2129/3, 2132, 2135, 2136, 2139, 2140, 21473, 2147 [ 4, 2147[6, 2156/ 2, 2156/3, 2156/5,
2159/1, 2159/2, und 2160/1, KG Hagenbrunn mussen Nebengebaude einen
Mindestabstand von 5 m zur Strallenfluchtlinie aufweisen. Fur diese Grundstticke
ist im Bebauungsplan die Signatur ,#" hinter der Angabe des Bauwichs von 10m
festgelegt.”

Transportable Anlagen:

3.1
3.2

33

H

Die Aufstellung von zwei oder mehr Wohnwagen oder Wohnmobilen pro Bauplatz
ist im gesamten Bauland unzulassig.

Die Aufstellung von Mobilheimen im Sinne von Nebengebauden ist im
Wohnbauland verboten.

Die Aufstellung von Containern und sonstigen transportablen Anlagen, deren
Verwendung der von Gebauden gleicht (ausgenommen 1 Wohnwagen je Bauplatz),
ist im Bauland-Wohngebiet unzulassig. Ausgenommen davon sind zeitlich
begrenzte Baustelleneinrichtungen.
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Gestaltung von Einfriedungen im Wohnbauland:

4.1

4.2
4.3

bty

45

4.6

Die Einfriedung von Bauplatzen in offener und gekuppelter Bebauungsweise darf
an oder gegen Strallenfluchtlinien eine Gesamthohe von 1,50 m nicht
uberschreiten (gemessen vom von der Baubehorde festgelegten Niveau).

Die Sockelhohe der Einfriedungen darf 50 cm nicht Uberschreiten.

Einfriedungen aus Maschendrahtgitter (Rollgitter) entlang der offentlichen
Verkehrsflache sind unzulassig.

Die Zufahrt zu Abstellflachen vor Garagen ist gegen das offentliche Gut
offenzuhalten. Ausnahmen davon sind durch den Einbau eines ferngesteuerten
automatischen Tores maoglich.

Die Breite von Einfahrten zu Grundsticken im Bauland Wohngebiet ist auf 3,5m
beschrankt.

Die Breite von Einfahrten zu Grundsticken im Bauland Agrargebiet ist flr
betriebliche Nutzungen auf 5m beschrankt, fir Wohnnutzungen auf 3,5m.

Werbeanlagen:

51

5.2

Die Errichtung von Plakatwanden ist im Wohnbauland unzulassig.
Gewerbeschilder und Betriebsankiindigungen sind davon nicht betroffen.

Das Anbringen von Reklameschriften auf Dachern und Hauswanden im
Wohnbauland bedarf der baubehordlichen Genehmigung.

Harmonische Gestaltung der Bauwerke im Wohnbauland:

6.1

6.2

6.3

6.4

H

Nebengebaude (z.B. Kleingaragen) sind in ihrem aulReren Erscheinungshild dem
Baukorper des Hauptgebaudes anzupassen.

Eine leuchtende Farbgestaltung der Fassaden ist im Wohnbauland als nicht
harmonisch im Sinne des §56 der NO Bauordnung zu beurteilen. Um die
harmonische Einfligung in die Umgebung sicherzustellen, ist daher die vorhin
erwahnte Farbgestaltung unzulassig.

Zur harmonischen Gestaltung des Ortsbildes mussen Strom- und
Telefonleitungen verkabelt werden.

Die Errichtung von Stitzmauern mit einer Hohe von mehr als 1,50m ist nicht
gestattet.
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10

Anderung der Hohenlage des Geldndes:

7.1 Naturliche Gelandeformen sind, abgesehen von den im folgenden angefuhrten
Ausnahmen (Aufschittungen), zu erhalten.

7.2 Aufschuttungen im Bereich von Hanggrundstlcken sind bis zu einer halben
GescholRhohe sowie einer Boschungsneigung der Aufschittung von maximal 45
Grad gestattet.

7.3 Eine Terrassierung des Gelandes zur Gestaltung einer Freiflache ist zulassig, dabei
ist jedoch die naturlich gegebene Hohendifferenz zwischen Ober- und Unterkante
des Hanges beizubehalten.

Schallschutz:

8.1 Die AuBenbauteile von Neu- Zu- und Umbauten in auf den Grundstucken Grstnr.

619/1,619/2, 619/3, 620/1, 620/2, 623/1, 623/2, 627/1, 627/2, 627/3, 627 /4, 627]5,
627/6, 627/7, 627/8, 632/1, 632/2, 632/3, 632/4, 635/1, 635/2, 635/3, 635/4, 1252/1,
1252/2 und 1252/3, KG Flandorf mussen eine erhohte Schallschutzwirkung
aufweisen.

Gestaltung der Freiflachen:

9.1

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Freiflachen (grofRes F in weiRem Kreis),
sind gartnerisch zu gestalten.

Stellplatze:

10.7

10.2

10.3

H

Die regelmaBige Verwendung von Grundstucken oder Grundstucksteilen als
Stellplatze flr Fahrzeuge ohne aufrechte Zulassung (gemaf §§ 37 bis 39
Kraftfahrgesetz) oder Anhanger ist im Bauland aulRerhalb von Gebauden nicht
gestattet. Ausgenommen davon sind befestigte Flachen (undurchlassig und
Entwasserungskonzept) im Bauland Betriebsgebiet und Bauland Industriegebiet.

Bei Errichtung oder Erweiterung von Wohngebauden sind pro Wohneinheit
mindestens 2 Abstellplatze fur PKW auf Eigengrund vorzusehen.

Im Bauland Betriebsgebiet sowie im Bauland Industriegebiet sind je Betrieb pro
begonnenen 3 Arbeitsplatzen mindestens 1 Abstellplatz fur PKW auf Eigengrund
vorzusehen.
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EINREICHPLAN

FUR DIE ERRICHTUNG EINES MEHRFAMILIENHAUSES AN DER

SEYRINGERSTRASSE NR. 3

GST:2441 EZ:431

PLANINHALT

PARIE

AR

b=

BCD

KG: 11026 HAGENBRUNN

(

ANSICHT M 1:100
SCHNITTE M 1:100

LEGENDE

ABBRUCH

STB

BAUWERBER:
Herr Nebojsa Mijailovic
Seyringerstrae Nr.3
2201 Hagenbrunn

GRUNDEIGENTUMER:

Herr Nebojsa Mijailovic
Seyringerstralle Nr.3

Aoy

Lo

- ZIEGEL 2201 Hagenbrunn %/_ ?/.
- WARMEDAMMUNG
PLANVERFASSER: Oéﬁ /////ﬁ 564
Arch. DI. Alireza Kosari 7
Rennweg 24, 1030Wi TR
BAUFUHRER: BAUBEHDRDE'

Dieser Plan ist Grundlage der
Baubewilligung: Bescheid des
Burgermeisters der
Marktgemeinde Hagenbrunn

Z 1. MRZ. 2017

|

J EFI"I’IEISt

lann Nr. 211116

Datum:31.01.2017
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Energieausweis fiir Wohngebaude

- o o
‘ ’ B OIB-Richtlinie 6
ALHISCHES. A
?m'rnu':g:::ilurﬂﬁmm Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Seyringersiralte 3, Hagenbrunn

Gebaude(-teil) EG, OG, DG Baujahr 2017
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Verénderung

StraRe Seyringerstrate 3 Katastralgemeinde Hagenbrunn
PLZ/Or 2102 Bisamberg KG-Nr. 11026
Grundstiicksnr. 2441 Seehohe 183 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB get,sk PEB sk €02 sk foee

HWB aer: Der Refe Heizwirmebedarf isl jene Warmemengs, die in den Réumen EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusétzlich 2um Hei iebedarf den

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten R eratur, Hi ltsstrombedarf, abzdglich allfalliger Endenergieertrage und zuzlglich eines

ohne Beriicksichtigung allfilliger Ertréige aus Warmerlickgewinnung, zu halten. dafiir notwendigen Hilf: iebedarfs, Der Endi glebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

WWWB: Der W wirmebedarf ist in Abha it der & e

ais fiact g Defaultwert festgeleg foee: Der Gesamtenergleeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem

Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenerglebedarf (Anforderung 2007).
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-

wﬂérmel_:edarf die Verluste des gebaudetechnischen Systerns beriicksichtigt, dazu PEB: Der Primireneargiebedarf ist der Endenergiebedarf einschliefilich der Veriuste
zahlar{ msbesu_ndere die Verluste der Warmebereitsteliung, der W4 teitung, in allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen ermeuerbaren (PEB em.) und
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie. einen nicht erneverbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

HHSB: Der Haushat bedarf ist als fidchenbezogener Defaultwert festgelegt. coz: G dem Endenergiebedarf hnende Kohlendioxidemissi

Er entsprichl in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen t h einschfiefilich jener fir Vorketten.

eines osterreichischen Haushalts,

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sle geben den Jahresbedarf pro Quadr t heizter Brutto-Grundfiache an.

qusqr Energleauweis enispricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 “Energieeinsparung und W hutz" des Oslerreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der
Richtlinie 201 0/31 n’l;U (ber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach Mafigabe der NO BTV 2014. Der Ermittlungszei fiir die Ko ionsfak fiir Primarenergie und
Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden iibliche Allokationsregein unterstefit,

1g. Katharina Passecker | 3021 Pressbaum, Pfalzauerstralie 76 | k.passecker@gmx.at | Mabil 0699 88 46 87 94
EQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Katharina Passecker
2017,021203 REPEA15 01517 - Niederdsterreich Projektnr. 1992 30.01.2017 Seite 1
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Energieausweis fiir Wohngebaude

-
0.3 osrumamcmsenes OIB-Richtlinie 6
mWSTHUT FuR BaUTECHNIX  Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 792 m? charakteristische Lange 2,27 m mittlerer U-Wert 0,28 WimK
Bezugsflache 634 m? Heiztage 203 d LEK -Wert 19,5
Brutto-Volumen 2838 m? Heizgradtage 3473 Kd Art der Luftung Fensterliiftung
Gebdude-Hiiliflache 1251 m? Klimaregion N Bauweise mittelschwer
Kompaktheit (A/V) 0,44 1/m Norm-Aulentemperatur -12,8°C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwérmebedarf 37,2 kWh/im?a  erfiilit HWB getri 32,7 kWh/m*a
Heizwarmebedarf HWB qx 32,7 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf E/LEB gk 70,8 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,85 erfiilit faee 0,71
Erneuerbarer Anteil mind. 5 % von der fGEE Anforderung  erfililt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwérmebedarf 27 315 kWh/a HWB gersx 34,5 kWh/m*a
Heizwarmebedarf 27 315 kWhia HWB g« 34,5 kWhim?a
Warmwasserwarmebedarf 10122 kWh/a WwWwB 12,8 kWh/m?a
Heizenergiebedarf 44 383 kWh/a HEB gx 56,0 kWh/m®a
Energieaufwandszahl Heizen € AWZH 1,19
Haushaltsstrombedarf 13013 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m?a
Endenergiebedarf 57 396 kWh/a EEBgk 72,4 KWh/m*a
Primarenergiebedarf 76 828 kWhia PEB gk 97,0 kWh/m?a
Priméarenergiebedarf nicht emeuerbar 69 114 kWhfa PEB em. 8K 87,2 kWh/m?a
Primarenergiebedarf erneuerbar 7713 kWhla PEB g, sk 9,7 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen:+ ; 14 068 kgla CO2g¢ 17,8 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 0,71
Photovoltaik-Export PVexpan,sk
ERSTELLT
GWR-Zahi Erstellerin Ingenieurbiiro Ing. Katharina Passecker
Ausstellungsdatum  30.01.2017 il i
Gultigkeitsdatum Planung

Unterschrift

ING . KATHAR |NA PASSEC
ENERG LEBER iy

AUM
: 022337152359

Die Energiel dieses Energi ises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eing ter kinnen bei tatsdchlicher Nutzung erheblich
Abweichungen auftreten, Insbesondere Nutzungseinheit hiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abwelchen.

Ing. Katharina Passecker | 3021 Pressbaum, Pfalzauerstrafie 76 | k.passecker@gmx.at | Mobil 0699 88 46 87 94
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Katharina Passecker
v2017,021203 REPEA15 01517 - Niederosterreich Projektnr. 1992 30.01.2017 Seite 2
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

N
Franz Griinberger StralRe 13 3852 Gastern :f w
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910 ;

Gy
A%
B, resae®

Gastern, 04.12.2025
CHORA IMMOBILIENVERWALTUNG GmbH

Am griinen Prater 13/1
1020 Wien

Betreff: Exekutionssache klagende Partei Eigentliimergemeinschaft Seyringer Stralde 2
beklagte Parteien Michel und Nebojsa MIJAILOVIC, GZ 9 E 29/24x
2201 Hagenbrunn, Seyringerstr. 2 und 3,
Gst. Nr. 2442, EZ 431, WE an Top 08 (2x 35/755 Anteile), WE an Top 09
(2x 61/1510 Anteile) und WE an Kfz-Stellplatz 04 (2x 4/755 Anteile),
an Stellplatz 05 (2x 4/755 Anteile), an Stellplatz 06 (2x 4/755 Anteile) und
an Stellplatz 07 (2x 4/755 Anteile)

Sehr geehrte Damen und Herren!

In obiger Sache wurde ich als Sachverstandiger bestellt und beauftragt die erwdhnten Anteile
zu bewerten.

Ich ersuche um Ubermittlung der Unterlagen bzw. Daten, damit das Bewertungsgutachten
erstellt werden kann, wobei als Stichtag fiir die Angaben der 14.10.2025 zu nennen ware.

Es wird um die Vorlage nachstehender Unterlagen bzw. um Angaben gebeten:

1. Es muss bei den fir die Verwaltung der Liegenschaft zustdndigen Personen
festgestellt werden, wie hoch die gemall § 32 WEG entfallenden Anteile an den
Aufwendungen far die Gesamtliegenschaft (in positionsweise
»aufgeschlisselter” Form, einschlieflich nicht aus dem Grundbuch zu
entnehmender Darlehensriickzahlungen — samt Laufzeitangabe, etc.) sind.

2. Bekanntgabe des laufenden Abgaben- bzw. Vorschreibungsbetrages

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

3. Angabe eines allfdlligen Abgaben- bzw. Vorschreibungsriickstandes.
Insbesondere waéren die offenen Betrdge mit dinglicher Wirkung (siehe
Exekutionsordnung § 140, Abs. 2) bekannt zu geben.

4. Nennung der Rlcklagenbetrage

5. Ubermittlung der Vorausschau (inkl. geplanter Sanierungsarbeiten samt deren
voraussichtlichen betragsmaRigen Aufwendungen)

6. Eigentimerversammlungsprotokolle, etc.

7. Energieausweis

8. Wurde das Gebdude mit Mittel des WWF errichtet oder teilweise neu
hergestellt? Wenn ja, wann wurde das WWF — Darlehen beglinstigt
zurlickbezahlt?

9. Sind Rechnungen (auBer Kleinrechnungen) nicht bezahlt und sind Auftrége
(auBer Kleinauftrage) vergeben, aber noch nicht durchgefihrt?

10. Welche Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Modernisierungsmaflnahmen
(mit Ausnahme von ,kleineren” Tatigkeiten) wurden in den letzten 10 Jahren
durchgefihrt?

11. Wurden Beschliisse uber kurz- oder mittelfristig zu erbringende Instand-
haltungs-, Instandsetzungs- oder ModernisierungsmalRnahmen (mit Ausnahme
von ,kleineren” Tatigkeiten) getroffen? Finden diese Leistungen in der Riicklage
Deckung?

12. Vorentscheidungen, Bescheide, etc. der Schlichtungsstelle

13. Wird die gesamte Anlage als eine gemeinsame Abrechnungseinheit behandelt?

14. Existiert ein Hausbesorger bzw. eine Hausbesorgerdienstwohnung?

15. Erfolgte eine Uberpriifung gemaR ON B 1300? Wenn ja, Vorlage der Unterlage.

16. Sonstige wertrelevante Einflisse (insbesondere auch ,interne” Vereinbarungen,
Benlitzungsregelungen, Baumadngel, Bauschdden, Bauauftrdge, behdrdliche
Auflagen, anhangige  Verfahren, Abweichungen  gegenuber dem
Bewilligungsumfang, bauliche Problemstellen, Hinweise auf Kontaminationen,
sonstige Baugrundproblematiken, Uberflutungen, hohe Grundwasserstinde,
anhéngige Gerichts- und Schlichtungsstellenverfahren, etc.)

Fir Ihre Mihe danke ich im Vorhinein und verbleibe zwischenzeitig

mit freundlichen GriiRen

Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.
Franz Grlinberger StraRe 13
3852 Gastern
0664/3023910

Seite 2
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AW: 61/2202 Erhebung HY - Machricht (HTMWL)

Q Was méchten Sie tun?

s X O | [= a | [P | [ | B2 | Q

&~ Loschen Archivieren Antworten | QuickSteps | Verschieben | Markierungen | Bearbeiten | Plastischer | Zoom
~ = ” ” v Reader

Laschen QuickSteps Plastisch Zoom ~

AW: 61/2202 Erhebung HV

6:) Antworten @“) Allen antworten —» Weiterleiten wes

Christoph Krenn | Chora <christoph.krenn@

CK An Mario Schalko Fr.05.12.2025 11:41
Zinsliste Jan 2026.pdf » Zinsliste Dez 2025.pdf » Kontoauszug KFZ 7.pdf -
e ] 21KB P ] 21KE | BKB

Kontoauszug KFZ 6.pdf Kontoauszug KFZ 5.pdf Kontoauszug KFZ 4 .pdf
e ] BKB e ] BKB e | BKE

%] Kontoauszug Top 9 .pdf 8] Kontoauszug Top 8.pdf &) 61_2202_OB-RL_2024.pdf _ [=]
Sehr geehrter Herr Schalko,
anbei Zinslisten, Kontoauszige, BK- und RL-Abrechnungen.
Es sind aus heutiger Sicht keine bestimmten Sanierungsarbeiten geplant. Der Verpflichtete hat das gesamte Objekt vor wenigen
Jahren errichtet. Ein Energieausweis wurde von ihm trotz mehrmaliger Aufforderung nicht vorgelegt. Es sind bereits einzelne
Mangel aus der Errichtung ans Licht gekommen, die der Verpflichtete teilweise selbst behoben hat. Teilweise sind diese — soweit
uns bekannt — noch offen. Die Eigentiimer stehen hier untereinander vermehrt in direkten Kontakt.

Freundliche GriiRe,

Christoph Krenn

Christoph Krenn, MA

Geschaftsfihrer

CHORA Immobilienverwaltung GmbH
Am griinen Prater 13/1

1020 Wien

T +4315330111

christoph. krenn(@chora.at

Von: Mario Schalko mario.schalko@gmx.at
Gesendet: Donnerstag, 4. Dezember 2025 21:30
An: Office | Chora office@chora.at

Betreff: 51/2202 Erhebung HV

Sehr geehrte Damen und Herren!

Im Anhang erlaube ich mir die Anfrage zu iibersenden und ersuche um Unterlageniibermittlung.

Fiir Ihre Miihe danke ich im Vorhinein und verbleibe zwischenzeitig

mit freundlichen Griiken [+]
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Chora Immobilienverwaltung GmbH
Vs Am grinen Prater 13/1, A-1020 Wien
= Telefon: 01-5330111

email: office@chora.at

Wien, am 27.03.2025
Objekt: 61/2202

Bezeichnung/Text Betrag Gesamt
07.06.2024 Generali 23-007499660-W-620, 3 2024-06 Rohrbru 4.715,00
13.06.2024 Generali 23-007499660-W-620, 3 2024-06 Rohrbru 231,06
Summe Versicherungsvergitung / Konto: 4393 4.946,06
Reparatur Versicherungsfall WEG - ohne Ust v. Aufwand
09.02.2024 InstaTech, T9 Rep.n.Wasserschaden,12/2023 -2.105,00
10.06.2024 InstaTech,T9 Rep.+Trocknnung n.Wasserschaden, -2.610,00
19.06.2024 Stromkostenersatz -11,49
19.06.2024 Stromkostenersatz -76,35
17.12.2024 Stromkostenersatz -361,68
Summe Reparatur Versicherungsfall WEG - ohne Ust v. Aufwand / Konto: 7297 -5.164,52
Versicherungsvergiitung -218,46
4910 Zinsertrdage 168,72
Sonstige Einnahmen 168,72
Zugang (+) / Abgang (-) Ifd. GJ. 902,50
RUCKLAGENGUTHABEN per 31.12.2024 EUR 23.086,74
Chora Immobilienverwaltung GmbH. Am griinen Prater 13/1. A-1020 Wien, FN 335458 x UID: ATUG5497223 Seite 4 von 4
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Zinsliste — auszugsweise

08 80 W Michel Mijailovic und Dauerau KMZWS:N 01.10.2019 Reparaturriicklage ANT 70,0000 83,44 0,00 83,44
20008001 W Nebojsa Mijailovic Wohnung 150% KMZ:N Betriebskosten ANT 70,0000 140,00 14,00 154,00
2201 Hagenbrunn Seyringer Straffe 2 Kat IWS:N 73.10 e e oo
223,44 14,00 237,44
09 90 W Michel Mijailovic und Dauerau FEMZWS:N 01.10.2019 Reparaturriicklage ANT 61,0000 72,72 0,00 72,72
20009001 W Nebojsa Mijailovic Wohnung 150% KMZ:N Betriebskosten BNT 61,0000 122,00 12,20 134,20
2201 Hagenbrunn Seyringer Strafie 2 Kat IWS:N 65.27 e e e
194,72 12,20 206,92
04 PEW-Stel 130 G Michel Mijailovic und Dauerau KMZWS:N 01.10.2019 Reparaturrficklage ANT 8,0000 9,54 0,00 9,54
1
20013001 W Nebojsa Mijailovie Abstell 150% KMZ:N Betriebskosten ANT 8,0000 16,00 3,20 19,20
2201 Hagenbrunn Seyringer Strafe 2 Kat IWS:N 12.50 | mmmmmmmmmmmmmme mmmmmmmmmmmmmoo mmemmm—————ee-
25,54 3,20 28,74
05 PKW-Stel 140 G Michel Mijailovic und Dauerau KMZWS:N 01.10.2019 Reparaturrficklage ANT 8,0000 9,54 0,00 9,54
1
20014001 W Nebojsa Mijailovic Abstell 150% KMZ:N Betriebskosten ANT 8,0000 16,00 3,20 19,20
2201 Hagenbrunn Seyringer Strafe 2 Kat IWS:N 12.50 e e
25,54 3,20 28,74
06 PEW-Stel 150 G Michel Mijailovic und Dauerau KMZWS:N 01.10.2019 Reparaturriicklage ANT 8,0000 9,54 0,00 9,54
1
20015001 W Nebojsa Mijailovic Abstell 150% KMZ:N Betriebskosten ANT 8,0000 16,00 3,20 19,20
2201 Hagenbrunn Seyringer Strafe 2 Kat IWS:N 12.50 e e
25,54 3,20 28,74
07 PEW-Stel 160 G Michel Mijailoviec und Dauerau KMZWS:N 01.10.2019 Reparaturriicklage ANT 8,0000 9,54 0,00 9,54
1
20016001 W Nebojsa Mijailovie Abstell 150% KMZ:N Betriebskosten ANT 8,0000 16,00 3,20 19,20
2201 Hagenbrunn Seyringer Strafle 2 Kat IWS:N 12.50 e e mmeeemee—eee
25,54 3,20 28,74
Lid Summe / chne Leerstehungen Reparaturriicklage 755, 0000 900, 00 0,00 900,00
Betriebskosten 755,0000 1.510,00 176,60 1.686,60
2.410,00 176,60 2.586,60
ok GESAMTSUMMEN Reparaturriicklage 755,0000 900,00 0,00 900,00
Betriebskosten 755, 0000 1.510,00 176,60 1.686,60
2.410,00 176,60 2.586,60
*hkk Summe NFL : Vermietet : 810,41
Leer H 0,00
Gesamt H 810,41
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TOP 8

Kontoauszug mit fortl. Saldo Seite: 1
61/2202  Seyringer Strafe 2 GJ: 2025 in EUR
Kento: 2/20008001 Michel Mijailovic und Nebojsa Mijailovic 2201 Hagenbrunn, Seyringer Strafe 2
BA BS Buch.Dat Bel.Dat Bel.Nr GKTO T e x t Soll Haben Ust Ust/Skto FWC FW-Betrag Saldo
EB-Saldo: 6.396,66 Saldovortrag: 0,00
AR AR 05.01.2025 05.01.2025 20906012 Vorschreibung 01 237,44 237,44
EBAR EB 01.01.2025 01.01.2025 0 9800 Saldovortrag 01. 6.396,66 6.634,10
AR AR 05.02.2025 05.02.2025 20906022 Vorschreibung 02 237,44 6.871,54
AR AR 01.03.2025 01.03.2025 20906032 Vorschreibung 03 237,44 7.108,98
AR AR 01.04.2025 01.04.2025 20906042 Vorschreibung 04 237,44 7.346,42
AR AR 01.06.2025 01.06.2025 20906062 4005 BK-Abrechnung 20 -105,12 7.241,30
AR AR 01.05.2025 01.05.2025 20906052 Vorschreibung 05 237,44 7.478,74
B B 09.05.2025 09.05.2025 20250002 2800 Michel Mijailovi 6.159,22 1.319,52
AR AR 01.06.2025 01.06.2025 20906062 Vorschreibung 06 237,44 1.556,96
AR AR 01.07.2025 01.07.2025 20906072 Vorschreibung 07 237,44 1.794,40
AR AR 01.08.2025 01.0B.2025 20906082 Vorschreibung 08 237,44 2.031,84
AR AR 01.09.2025 01.09.2025 20906092 Vorschreibung 09 237,44 2.269,28
AR AR 01.10.2025 01.10.2025 20906102 Vorschreibung 10 237,44 2.506,72
AR AR 01.11.2025 01.11.2025 20906112 Vorschreibung 11 237,44 2.744,16
AR AR 01.12.2025 01.12.2025 20906122 Vorschreibung 12 237,44 2.981,60
Summe 9.140,82 6.159,22 0,00
Kontoauszug mit fortl. Saldo Beite: 1
61/2202 Seyringer StraBe 2 GJ: 2025 in EUR
Konto: 2/20009001  Michel Mijailovic und Nebojsa Mijailovic 2201 Hagenbrunn, Seyringer Strafe 2

BA BS Buch.Dat Bel.Dat Bel.Nr GKTO T e x t Soll Haben Ust Ust/Skto FuC FW-Betrag Saldo

EB-Saldo: 5.574,32 Saldovortrag: 0,00

AR AR 05.01.2025 05.01.2025 20907012 Vorschreibung 01 206,92 206,92

EBAR EB 01.01.2025 01.01.2025 0 9800 Saldovortrag 01. 5.574,32 5.781,24

AR AR 05.02.2025 05.02.2025 20907022 Vorschreibung 02 206,92 5.988,16

AR AR 01.03.2025 01.03.2025 20907032 Vorschreibung 03 206,92 6.195,08

AR AR 01.04.2025 01.04.2025 20907042 Vorschreibung 04 206,92 6.402,00

AR AR 01.06.2025 01.06.2025 20907062 BK-Abrechnung 20 -91,59 6.310,41

AR AR 01.05.2025 01.05.2025 20907052 Vorschreibung 05 206,92 6.517,33

B B 09.05.2025 09.05.2025 20250002 2800 Michel Mijailovi 5.367,40 1.149,83

AR AR 01.06.2025 01.06.2025 20907062 Vorschreibung 06 206,92 1.356,85

AR AR 01.07.2025 01.07.2025 20907072 Vorschreibung 07 206,92 1.563,77

AR AR 01.08.2025 01.08.2025 20907082 Vorschreibung 08 206,92 1.770,69

AR AR 01.09.2025 01.09.2025 20907092 Vorschreibung 09 206,92 1.977,61

AR AR 01.10.2025 01.10.2025 20907102 Vorschreibung 10 206,92 2.184,53

AR AR 01.11.2025 01.11.2025 20907112 Vorschreibung 11 206,92 2.391,45

AR AR 01.12.2025 01.12.2025 20907122 Vorschreibung 12 206,92 2.598,37

Summe 7.965,77 5.367,40 0,00
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PKW 4

Kontoauszug mit fortl. Saldo Seite: 1
61/2202 Strafe 2 GJ: 2025 in EUR
Konto: 2/20013001 Michel Mijailovic und Nebojsa Mijailoviec 2201 Hagenbrunn, Seyringer Strafe 2

BA BS Buch.Dat Bel.Dat Bel.Nr  GKIO Kst T e x t Soll Haben Ust Ust/Skto FWC FW-Betrag Saldo

EB-Saldo: 745,26 Saldovortrag: 0,00

AR AR 05.01.2025 05.01.2025 20915012 Vorschreibung 01 28,74 28,74

EBAR EB 01.01.2025 01.01.2025 0 9800 Saldovortrag 01. 745,26 774,00

AR AR 05.02.2025 05.02.2025 20915022 Vorschreibung 02 28,74 802,74

AR AR 01.03.2025 01.03.2025 20915032 Vorschreibung 03 28,74 831,48

AR AR 01.04.2025 01.04.2025 20915042 Vorschreibung 04 28,74 860,22

AR AR 01.06.2025 01.06.2025 20915062 BK-Abrechnung 20 5,86 866,08

AR AR 01.05.2025 01.05.2025 20915052 Vorschreibung 05 28,74 894,82

B B 09.05.2025 09.05.2025 20250002 2800 Michel Mijailovi 716,52 178,30

AR AR 01.06.2025 01.06.2025 20915062 Vorschreibung 06 28,74 207,04

AR AR 01.07.2025 01.07.2025 20915072 Verschreibung 07 28,74 235,78

AR AR 01.08.2025 01.08.2025 20915082 Vorschreibung 08 28,74 264,52

AR AR 01.09.2025 01.09.2025 20915092 Vorschreibung 09 28,74 293,26

AR AR 01.10.2025 01.10.2025 20915102 Vorschreibung 10 28,74 322,00

AR AR 01.11.2025 01.11.2025 20915112 Vorschreibung 11 28,74 350,74

AR AR 01.12.2025 01.12.2025 20915122 Vorschreibung 12 28,74 379,48

Summe 1.096,00 716,52 0,00
Kontoauszug mit fortl. Saldo Seite 1
61/2202  Seyringer StraBe 2  GJ: 2025 in EUR
Konto: 2/20014001 Michel Mijailovic und Nebojsa Mijailowic 2201 Hagenbrunn, Seyringer Strafe 2
BA BS Buch.Dat Bel.Dat Bel.Nr GKTO Kst T e x ¢ So0ll Haben Ust Ust/Skto FWC FW-Betrag Saldo
EB-Saldo: 745,26 Saldovortrag: 0,00
AR AR 05.01.2025 05.01.2025 20916012 Vorschreibung 01 28,74 28,74
EBAR EB 01.01.2025 01.01.2025 0 9800 Saldovortrag 01. 745,26 774,00
AR AR 05.02.2025 05.02,2025 20916022 Vorschreibung 02 28,74 802,74
AR AR 01.03.2025 01.03.2025 20916032 Verschreibung 03 28,74 831,48
AR AR 01.04.2025 01.04.2025 20916042 Verschreibung 04 28,74 860,22
AR AR 01.06.2025 01.06.2025 20916062 BK-Abrechnung 20 5,86 B66,08
AR AR 01.05.2025 01.05.2025 20916052 Vorschreibung 05 28,74 834,82
B B 09.05.2025 09.05.2025 20250002 2800 Michel Mijailovi 716,52 178,30
AR AR 01.06.2025 01.06.2025 20916062 Verschreibung 06 28,74 207,04
AR AR 01.07.2025 01.07.2025 20916072 Vorschreibung 07 28,74 235,78
AR AR 01.08.2025 01.08.2025 20916082 Vorschreibung 08 28,74 264,52
AR AR 01.09.2025 01.09.2025 20916092 Vorschreibung 09 28,74 293,26
AR AR 01.10.2025 01.10.2025 20916102 Vorschreibung 10 28,74 322,00
AR AR 01.11.2025 01.11.2025 20916112 Vorschreibung 11 28,74 350,74
AR AR 01.12.2025 01.12.2025 20916122 Vorschreibung 12 28,74 378,48
Summe 1.096,00 716,52 0,00
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PKW 6

Kontoauszug mit fortl. Saldo Baite: 1
61/2202 Seyringer Strafe 2 GJ: 2025 in EUR
Konto: 2/20015001 Michel Mijailovic und Nebojsa Mijailowvic 2201 Hagenbrunn, Seyringer Strafe 2

BA BS Buch.Dat Bel.Dat Bel.Nr GKTO Kst T e x t So0l1l Haben Ust Ust/Skto FWC FW-Betrag Saldo
EB-Saldo: 745,26 Saldovortrag: 0,00

AR AR 05.01.2025 05.01.2025 20917012 Vorschreibung 01 28,74 28,74
EBAR EB 01.01.2025 01.01.2025 0 9800 Saldovortrag 01. 745,26 774,00
AR AR 05.02.2025 05.02.2025 20917022 Vorschreibung 02 28,74 802,74
AR AR 01.03.2025 01.03.2025 20917032 Verschreibung 03 28,74 831,48
AR AR 01.04.2025 01.04.2025 20917042 Vorschreibung 04 28,74 860,22
AR AR 01.06.2025 01.06.2025 20917062 BK-Abrechnung 20 5,86 866,08
AR AR 01.05.2025 01.05.2025 20917052 Vorschreibung 05 28,74 894,82
B B 09.05.2025 09.05.2025 20250002 2800 Michel Mijailovi 716,52 178,30
AR AR 01.06.2025 01.06.2025 20917062 Vorschreibung 06 28,74 207,04
AR AR 01.07.2025 01.07.2025 20917072 Vorschreibung 07 28,74 235,78
AR AR 01.08.2025 01.08.2025 20917082 Verschreibung 08 28,74 264,52
AR AR 01.09.2025 01.09.2025 20917092 Vorschreibung 09 28,74 293,26
AR AR 01.10.2025 01.10.2025 20917102 Vorschreibung 10 28,74 322,00
AR AR 01.11.2025 01.11.2025 20917112 Vorschreibung 11 28,74 350,74
AR AR 01.12.2025 01.12.2025 20917122 Vorschreibung 12 28,74 379,48

Summe 1.096,00 716,52 0,00
Kontoauszug mit fortl. Saldo Seite: 1
61/2202  Seyringer Strafe 2 GJ: 2025 in EUR
Konto: 2/20016001 Michel Mijailoviec und Nebojsa Mijailovic 2201 Hagenbrumn, Seyringer Strafe 2

BA  BS Buch.Dat  Bel.Dat Bel.Nr  GKTO ¥Kst T e x t Soll Haben Ust Ust/Skto FWC FW-Betrag Saldo
EB-Saldo: 745,26 Saldovortrag: 0,00

AR AR 05.01.2025 05.01.2025 20918012 Vorschreibung 01 28,74 28,74
EBAR EB 01.01.2025 01.01.2025 0 9300 Saldovortrag 01. 745,26 774,00
AR AR 05.02.2025 05.02.2025 20918022 Verschreibung 02 28,74 802,74
AR AR 01.03.2025 01.03.2025 20918032 Vorschreibung 03 28,74 831,48
AR AR 01.04.2025 01.04.2025 20918042 Vorschreibung 04 28,74 860,22
AR AR 01.06.2025 01.06.2025 20918062 BK-Abrechnung 20 5,86 866,08
AR AR 01.05.2025 01.05.2025 20918052 Vorschreibung 05 28,74 894,82
B B 09.05.2025 09.05.2025 20250002 2800 Michel Mijailovi 716,52 178,30
AR AR 01.06.2025 01.06.2025 20918062 Vorschreibung 06 28,74 207,04
AR AR 01.07.2025 01.07.2025 20918072 Verschreibung 07 28,74 235,78
AR AR 01.08.2025 01.08.2025 20918082 Vorschreibung 08 28,74 264,52
AR AR 01.09.2025 01.09.2025 20918092 Vorschreibung 09 28,74 293,26
AR AR 01.10.2025 01.10.2025 20918102 Vorschreibung 10 28,74 322,00
AR AR 01.11.2025 01.11.2025 20918112 Vorschreibung 11 28,74 350,74
AR AR 01.12.2025 01.12.2025 20918122 Vorschreibung 12 28,74 379,48
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STAATLICH BEFUGTER
NUTZWERTGUTACHTEN

fur die Festsetzung der Nutzwerte gemiB § 9 Abs. 2 Z3/4/5 WEG 2002 idF. des BGBL I Nr.
124/2006 fiir die Liegenschaft

Seyringer StrafBe 3, 2201 Hagenbrunn

EZ 431, KG 11026 Hagenbrunn

Grundlagen:

1.) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBI. | Nr. 70/2002 idF. des BGBI. I Nr.
124/2006

2.} Gutachten gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 {iber den Bestand an selbstindigen
Raumlichkeiten vom 07.06.2019 von Architekt Dipl.- Ing. David Olbrich

3.) Pléne und Bescheide laut Gutachten gem. § 6 WEG 2002 vom 07.06.2019

4.) Nutzflachenaufstellung von Architekt Dipl.- Ing. David Olbrich vom 07.06.2019

Wien, 07.06.2019

110 TZ 5102/2019
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Nutzwertberechnung
Geschofd Top Einheit NF [m?] NW/m? NF * NW/m? ENW GNW
StraBenniveau 01 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 8 3
02 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 3 8
3 PK W-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 3 8
04 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 8 8
05 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 8 8
06 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7.50 8 8
07 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 8 8
08 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 8 8
09 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 8 8
10 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 8 8
11 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 8 8
12 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 8 8
13 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 8 8
14 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 8 8
15 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 8 8
16 PKW-Stellplatz 12,50 0,600 7,50 8 8
Erdgeschoss 01 Wohnung mit Gartenanteil 61,54 1,000 61,54 62
Gartenanteil 01 11,23 0,100 1,12 1 63
Erdgeschoss 02 Wohnung mit Gartenanteil 64,35 1,000 64,35 64
Gartenantei] 02 56,50 0,100 5,65 6 70
Erdgeschoss 03 | Wohmng mit Gartenanteil und 2 65,27 1,000 65,27 65
befestigten Stellflichen
Gartenanteil 03 33,32 0,100 3.33 3
Zuschlagsberechnung i.S.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
befestigte Stelifliche 17 12,50 0,600 7,50 8
befestigte Stellflache 18 12,50 0,600 7,50 8 84
1.Stock 04 Wohnung mit Balkon 6949 | 0975 | 6175 68
Zuschlag §8/2 WEG 2002 2 70
Zuschlagsberechnung i.5.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 981 0,244 2,39 2
1.Stock 05 Wohnung mit 2 Balkonen 76,63 | 0975 | 7471 7
Zuschlag §8/2 WEG 2002 3 78
Zuschlagsberechnung i.5.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 3,85 0,244 0,94 1
Balkon 9,12 0,244 2,22 2
1.Stock 06 Wohnung mit Balkon 6527 | 0975 | 63,64 64
Zuschlag §8/2 WEG 2002 2 66
Zuschlagsberechnung i.5.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 9,11 0,244 2,22 2
Dachgeschoss | 07 ‘Wohnung mit Balkon 69,49 | 0,900 | 6254 63
Zuschlag §8/2 WEG 2002 2 65
Zuschlagsberechnung i.S.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 7,83 0,225 1,76 2
Dachgeschoss 08 ‘Wohnung mit Balkon 73,10 | 0,900 i 65,79 66
Zuschiag §8/2 WEG 2002 4 70
Zuschlagsberechnung 1.5.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 5,14 0,225 1,16 1
Balkon 12,17 0,225 2,74 3
Dachgeschoss | 09 ‘Wohnung mit Balkon 6527 | 0900 | 5874 59
Zuschlag §8/2 WEG 2002 2 61
Zuschlagsberechnung i.5.d. §8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 9,11 0,225 2,05 2

| Die Summe aller Nutzwerte betrégt 755

NF ... Nutzfliche NW ... Nutzfliche ENW ... Einzelnutzwert GNW ... Gesamtnutzwert
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Zusammenstellung der Nutzwerte:

2201 Hagenbrunn, Seyringer Strafie 3
EZ 431 Kat. Gem. 11026 Hagenbrunn

| Geschofs | Top Nr. | Einheit | oNnw |
Straenniveau 01 PKW-Stellplatz 8
02 PKW-Stellplatz 8
03 PKW-Stellplatz 8
04 PKW-Stellplatz 8
05 PKW-Stellplatz 8
06 PKW-Stellplatz 8
07 PKW-Stellplatz 8
08 PKW-Stellplatz 8
09 PKW-Stellplatz 8
10 PKW-Stellplatz 8
11 PKW-Stellplatz 8
12 PKW-Stellplatz 8
13 PKW-Stellplatz 8
14 PKW-Stellplatz 8
15 PKW-Stellplatz 8
16 PKW-Stellplatz 8
Erdgeschoss 01 Wohnung mit Gartenanteil 63
Erdgeschoss 02 Wohnung mit Gartenanteil 70
Erdgeschoss 03 ‘Wohnung mit Gartenanteil und 2 befestigten 84
Steliflichen
1.Stock 04 Wohnung mit Balkon 70
1.8tock 05 Wohnung mit 2 Balkonen 78
1.Stock 06 Wohnung mit Balkon 66
Dachgeschoss 07 Wohnung mit Balkon 65
Dachgeschoss 08 ‘Wohnung mit Balkon 70
Dachgeschoss 09 ‘Wohnung mit Balkon 61
Summe der Nutzwerte : 755
| Die Summe aller Nutzwerte betriigt 755

GNW ... Gesamtnutzwert

110 TZ 5102/2019
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WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

zur Begriindung von Wohnungseigentum an der Liegenschaft EZ 431 Grundbuch 11026 Hagenbrunn,
Bezirksgericht Korneuburg, bestehend aus dem Grundstiick Nummer 2442, abgeschlossen zwischen

den Miteigentiimern

Nebojsa Mijailovic, geb. 3.1.1987
SV Nr,2726030187
Halbgasse 20, 2201 Seyring

einerseits, und

Michel Mijailovic, geb. 20.4.1996
SV Nr. 4164200496
Margaretengiirtel 76-80 22/15
1050 Wien

andererseits,

wie folgt:

1.1, Die VertragschlieBenden kommen tberein, an der Liegenschaft EZ 431 Grundbuch 11026
Hagenbrunn, bestehend aus dem Grundstiick Nummer 2442, bzw. an den in der einen integrier-
enden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Tabelle bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekten, deren Grofe und Lage aus der Tabelle hervorgeht und die mit
der Nutzwertberechnung des Arch. DI David Olbrich vom 7.6.2019 ubereinstimmt,

Wohnungseigentum zu begriinden.

110 TZ 5102/2019 !

Seite 76



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

1.2. Im Falle einer Abweichung der bestehenden oder erworbenen Miteigentumsanteile von den
notwendigen Mindestanteilen, stimmen alle Vertragsteile einer entsprechenden Berichtigung
der Miteigentumsanteile aufgrund der Nutzwertberchnung ohne Anspruch auf Wertausgleich

ZU.

2.1. Die Vertragspartner raumen einander wechselseitig und unentgeltlich das Recht der
ausschlieRlichen Nutzung und alleinigen Verfiigung, somit das Wehnungseigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 an den in der angeschlossenen Tabelle topographisch
bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten samt Zubehdr jeweils zugunsten des
Vertragspartners ein, dessen Name in dieser Tabelle bei der betreffenden Einheit angefiihrt ist;
die Miteigentiimer, zu deren Gunsten das Wohnungseigentum eingetragen wird, erkldren die

Annahme dieses Rechtes.

2.2. Grofe und Zubehdr der Einheiten ergeben sich ebenfalls aus dieser Tabelle.

2.3. Die Vertragspartner erklaren unwiderruflich ihr Einverstindnis, dass die in der Tabelle
angefiihrten Einheiten, an denen aufgrund dieses Vertrages Wohnungseigentum begriindet
wird, kiinftig zusammengelegt oder derart unterteilt werden kénnen, dass aus einer Einheit zwei
oder mehr selbstdndig benutzbare Untereinheiten entstehen oder zwei oder mehr bisher
selbstdndige Einheiten zu einer Einheit zusammengelegt werden und auch an diesen neu
geschaffenen Einheiten Wohnungseigentum begriindet wird sowie dass die in der Tabelle
angefiihrten Einheiten in ihrer Widmung unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des Punktes
7.4. dieses Vertrages abgedndert werden kdnnen. Alle damit zusammenhingenden Kosten,
insbesondere die einer allenfalls erforderlichen Nachtragsparifizierung, vertraglichen

Anderungen und die Kosten der biicherlichen Durchfithrung tragt der jeweilige Verursacher.
.
Die den einzelnen Wohnungen laut Tabelle entsprechenden Eigentumsanteile (Mindestanteil § 2 Abs.
9 WEG 2002} werden auf der Grundlage der Nutzwertberechnung des Arch. DI David Olbrich vom
7.6.2019 festgesetzt.

Iv.

4.1. Die Kosten des Betriebes, der Instandhaltung und einer allfélligen Wiederinstandsetzung und

2
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der  Neuherstellung jedes  Wohnungseigentumsobjektes  tragt  der jeweilige
Wohnungseigentiimer, soweit letztere nicht durch eine von der Eigentimergemeinschaft

abgeschlossene Versicherung abgedeckt wird.

4.2. Zuden gemeinsamen Teilen der Liegenschaft gehdren insbesondere:

a) alle Fundamente und tragenden Elemente des auf der Liegenschaft errichteten Gebaudes
samt Fassade,

b) die der allgemeinen Ver- und Entsorgung dienenden Steigleitungen, Zu- und Ableitungen und
Abfallstringe, insbesondere fir Stark- und Schwachstrom, Zu- und Abluft, Trinkgebrauchs-,
Kiihl- und Abwasser, jedoch jeweils nur bis zur Abzweigung bzw. Z&hlverrichtung fiir einen
einzelnes Wohnungseigentumsobjekt,

c) technische Anlagen, soweit diese nicht einem Wohnungseigentumsobjekt zugeordnet
werden kénnen, samt den darin installierten Einrichtungen, der Hausanschlusskasten fiir
Stromversorgung und fiir Sicherungstrenner,

d) die Blitzschutzanlagen,

e) die Dicher, mit Ausnahme solcher, welche durch Aufklappung des Daches durch einen
Vertragspartner geschaffen wurden, sowie alle die der Ableitung von Niederschlag- und
Schmelzwasser dienenden Rohrleitungen,

f) Stiegenhduser und Génge,

g) eine allféllige Aufzugsanlage,

h) die Unterkonstruktionen der einzelnen Terrassenflachen.

4.3. Die Aufwendungen und die diesbeziiglichen Ricklagen (Punkt 4.4, des Vertrages) der
gemeinsamen Teile der Liegenschaft und des darauf errichteten Gebdudes werden von den
Miteigentiimern im Verhiltnis der Nutzwerte gemaR § 32 WEG 2002 getragen. Zwingende

gesetzliche Bestimmungen bleiben von dieser Regelung unberihrt.

4.4. Die Hausverwaltung hat firr die Bildung einer angemessenen Riicklage gemaR § 31 WEG 2002 zu
sorgen und dabei auf etwaige Beschliisse der Wohnungseigentimer beziiglich der Hohe der

Riicklage Bedacht zu nehmen.

45. Die Vertragsparteien riumen sich wechselseitig das Recht ein, die Ver- und
Entsorgungseinrichtungen (einschlieBlich Rauchfdnge und Kamine) fiir alle Vertragsparteien

zuginglich zu machen, auch wenn dies nur lber eines der Wohnungseigentumsobjekte moglich

ist.
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Festgehalten wird, dass die mit den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten grundbiicherlich zu
verbindenden Mindestanteile wie in der angeschlossenen Tabelle aufgeteilt, dem Verhéltnis der
Nutzwerte der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte zur Gesamtsumme der Nutzwerte aller

Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft entsprechen.

Vi.

Die Bestellung des gemeinsamen Verwalters erfolgt durch die Wahl der Mehrheit der Miteigentiimer,

wobei jedem so viele Stimmen zustehen als dieser grundbuchsméBige Anteile aufzuweisen hat.

Eigentiimerversammlungen erfolgen entsprechend den Bestimmungen des § 25 WEG.

VIL.

7.1. leder Vertragspartner ist verpflichtet, sein Wohnungseigentumsobjekt so zu erhalten und so zu
benutzen, dass die Nutzung anderer Einheiten oder allgemeiner Flachen nicht beeintrachtigt
wird und dass diese in ihrem Bestand nicht gefdhrdet werden. Dies gilt insbesondere fiir Um-

und Zubauten.

7.2. Die Vertragspartner verpflichten sich zur wechselseitigen Riicksichtnahme und Einhaltung aller

der gemeinsamen Ben{itzung regelnden Vorschriften, insbesondere der Hausordnung.

7.3. Kann eine allen Wohnungseigentiimern dienende Versorgungseinrichtung (Maschinenraum,
etc.) nur iiber ein Wohnungseigentumsobjekt erreicht werden, so verpflichten sich die
Vertragspartner wechselseitig den Zugang zu gestatten. Die Vertragspartner haften einander
dafiir, dass Personen, die von einem oder mehreren von ihnen Nutzungsrechte an den jeweils
in ihrem Wohnungseigentum stehenden Teilen der Liegenschaft ableiten, ebenfalls diese

Riicksichtnahme walten lassen und diese Vorschriften befolgen.

7.4, Jeder Vertragspartner ist verpflichtet, es zu unterlassen, in seinem als Wohnung ausgewiesenen

Wohnungseigentumsobjekt Gewerbe- oder Geschaftstitigkeiten auszuilben oder einem Dritten

4
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die Ausiibung einer Gewerbe- oder Geschéftstatigkeit zu gestatten. Unter Gewerbe- oder
Geschiftstatigkeiten sind allerdings keine Blrotatigkeiten, wie etwa durch einen Rechtsanwalt,
einen Steuerberater, einen Arzt etc. zu verstehen, die mit gewdhnlichem Kundenverkehr
verbunden sind. Auch die Vermietung der Wohnungseigentumsobjekte als Ferienwohnung ist
gestattet. Ebenso ist jeder Vertragspartner verpflichtet, es zu unterlassen, in seinem
Wohnungseigentumsobjekt Tatigkeiten auszuiiben oder zu gestatten, die den hduslichen
Frieden stéren, wie etwa die Betreibung eines Bordells, eines Sexshops, die Vornahme von

Prostitution in diesen Raumlichkeiten, etc.

VIIL.

, Ubertrégt ein Miteigentiimer seine Eigentumsanteile, so ist er verpflichtet, Rechte und Pflichten aus

diesem Vertrag auf seine Rechtsnachfolger zu Uiberbinden.

Die Miteigentiimer erteilen sohin Dr. Christian Vitali, geb. 10.07.1978, Rechtsanwalt, 1010 Wien,
EbendorferstraBe 3, die

SPEZIALVOLLMACHT

alle zur grundbiicherlichen und sonstigen Durchfilhrung dieses Wohnungseigentumsvertrages noch
erforderlichen Erkldrungen mit Wirksamkeit fir sie abzugeben, Antrage zu stellen und Zustellungen

entgegenzunehmen, insbesondere

1. mit Wirksamkeit fir sie die Aufsandungserkldrung dahin abzugeben, dass die
Liegenschaftsanteile  laut  Grundbuchstand  entsprechend dem  Ergebnis  des
Nutzwertfestsetzungsverfahrens grundbiicherlich berichtigt werden und bei jedem
Mindestanteil das Wohnungseigentum an dem entsprechenden Wohnungseigentumsobjekt

eingetragen wird,

2. mit Wirksamkeit fiir sie die nach Vorliegen der Nutzwerte noch erforderlichen Ergénzungen
dieses Vertrages vorzunehmen und zu erkldren sowie Grundbuchseingaben und Eingaben bei
Verwaltungs- und Finanzbehérden zu fertigen, Grundbuchsbescheide und andere Bescheide
entgegenzunehmen und dagegen Rechtsmittel einzubringen, auch Beschwerde beim

Verfassungs- oder Verwaltungsgerichtshof zu erheben und Gesuche um Bewilligung
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= Bundesministerium bmwet.gv.at
Wirtschaft, Energie
und Tourismus

BMWET - IV/6 (Grundséatzliche Angelegenheiten,

Bundeswohnbaufonds)
post.IV6-25@bmwet.gv.at

Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Herta Baumgartner
Mario Schalko, M.A. Sachbearbeiter/in
Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachversténdiger
Franz Grinberger Stralle 13
3852 Gastern

herta.baumgartner@bmwet.gv.at
+43 171100 805069
Stubenring 1, 1010 Wien

E-Mail-Antworten sind bitte unter Anfiihrung de

Geschaftszahl an das Abteilungspostfach zu
richten.

Geschéftszahl: 2025-1.037.599

2201 Hagenbrunn, Seyringerstralle 2-3
EZ. 431, KG. 11026 Hagenbrunn
Mitteilung wegen nicht geforderter Liegenschaft

Guten Tag,

bezugnehmend auf lhre Anfrage teilen lhnen die Bundeswohnbaufonds (= Wohnhaus-
Wiederaufbaufonds und Bundes- Wohn- und Siedlungsfonds) mit, dass fur die oben
angefihrte Liegenschaft keine Bundeswohnbauférderungen gewdhrt wurden.
Hinsichtlich einer eventuellen Landeswohnbauforderung setzen Sie sich bitte mit der

zustandigen Stelle in Ihrem jeweiligen Bundesland in Verbindung.
Um Kenntnisnahme wird ersucht.

Wien, am 16. Dezember 2025
Fir den Bundesminister:

Iris Braier

Elektronisch gefertigt

T Unterzeichner Bundesministerium fir Wirtschaft, Energie und Tourismus
VK T
& 5’?% Datum/Zeit 2025-12-18T12:25:17+01:00
< P
& [ =a-sian- - =a-sian- - =A-
= < | Aussteller-Zertifikat CN=a-sign-corporate-07,0U=a-sign-corporate-07,0=A-Trust Ges. f.

BUNDESMINISTERIUM FUR

Sicherheitssysteme im elektr. Datenverkehr GmbH,C=AT

WIRTSCHAFT, ENERGIE Serien-Nr. 2082304761
UND TOURISMUS - - - —
Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.
AMTSSIGNATUR Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw. der elektronischen

Pritfinformation Signatur finden Sie unter: http://www.signaturpruefung.gv.at
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AW: [EXTERN] Farderungsinanspruchnahme Hagenbrunn - Machrich...

Machricht Hilfe Q Was méchten Sie tun?

s X O | [= a | [P | [ | B2 | Q

&~ Loschen Archivieren Antworten | QuickSteps | Verschieben | Markierungen | Bearbeiten | Plastischer | Zoom
~ = ” ” v Reader

Laschen QuickSteps Plastisch Zoom

AW: [EXTERN] Férderungsinanspruchnahme Hagenbrunn

6:) Antworten @“) Allen antworten —» Weiterleiten wes

Laffelmann Bithja (F2) <Bithja.Loeffelmanr
An mario.schalko@gmx.at Di. 09.12.2025 08:18

LB

Sehr geehrter Herr Schalko!

Zu den Objekt KG 11026 EZ 431 sind keine Forderungsunterlagen vorhanden.

Mit freundlichen GraBen
Bithja L&ffelmann

Bithja Loffelmann

Amt der NO Landesregierung
Abteilung Wohnungsférderung
Landhausplatz 1

3109 5t. Polten

Telefon: +43 (0)2742 / 9005 - 14833
Fax: +43 (0)2742 7 3005 - 14350

Mail: post.f2mhrueckzahl@noel.gv.at
Web: http://www.noe.gv. at
hitp:/fwww.noe.gv.at/datenschutz

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!

IN|

Von: Fertl Christoph (F2) <Christoph.Fertl@noel.gv.at>

Gesendet: Freitag, 5. Dezember 2025 08:42

An: Loffelmann Bithja (F2) <Bithja.Loeffelmann@noel.gv.at>
Betreff: WG: [EXTERN] Forderungsinanspruchnahme Hagenbrunn

Von: Mario Schalko <mario.schalko@gmx.at=

Gesendet: Donnerstag, 4. Dezember 2025 21:33

An: iris.braier@bmwet.gv.at; Fertl Christoph (F2) <Christoph.Fertl@noel.gv.at>
Betreff: [EXTERN] Forderungsinanspruchnahme Hagenbrunn

Sehr geehrte Damen und Herren!

Hiermit ersuche ich um Bekanntgabe, ob bei der erwihnten Liegenschaft tffentliche Mittel bzw. Férderungen in

Anspruch genommen worden sind und begiinstigte Riickzahlungen erfolgten.
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Finanzamt Osterreich 04. April 2024
1000 Wien, Postfach 260

Einheitswertaktenzeichen
Zuriick an 1000 Wien, Postfach 254 — 22

22 020-2-1093/0

Mijailovi¢ Nebojsa und Miteigentiimer
z.H. Mijailovi¢ Nebojsa
Seyringerstrale 3/Top 9

2201 Hagenbrunn

Einheitswertbescheid zum 01.01.2023
Zurechnungsfortschreibung gemas § 21 Abs. 4 BewG

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und
193 der Bundesabgabenordnung (BAO) wird der Einheitswert fiir den Grundbesitz
Einfamilienhaus

Katastralgemeinde: 11026 Hagenbrunn
Lageadresse: Hagenbrunn-Snw Seyringerstr 3

GB 11026 Hagenbrunn, EZ 431
KG GSt-Nr Flache (m?)

11026 Hagenbrunn 2442 838

festgestellt:

1) Zurechnung des Einheitswertes:

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentiimer ist Teil des Bescheidspruches. Die nicht
gekennzeichneten Eigentiimer werden lediglich informativ mitgeteilt.

Mijailovi¢ Nebojsa, geb. 03. Janner 1987
Anteil: 163/1510 in H6he von 1,168,86 Euro
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Mijailovi¢ Michel, geb. 20. April 1996
Anteil: 163/1510 in Hohe von 1.168,88 Euro

Tomasiak Robert, geb. 04. Jéanner 1990
Anteil: 86/755 in HBhe von 1.233,42 Euro

Hakkaev Hasan, geb. 10. Oktober 1990 1)
Anteil: 47/755 in Hohe von 674,08 Euro

Krstevska Kostadinov Elena, geb. 21. Oktober 1986
Anteil: 84/755 in H6he von 1.204,73 Euro

Omerovic Kevin, geb. 05. Dezember 1997
Anteil: 79/755 in Hohe von 1.133,02 Euro

KreiBler Christopher Alexander, geb. 19. April 1996
Anteil: 82/755 in Hohe von 1.176,05 Euro

Soylu Ahmet, geb. 05. Dezember 1985
Anteil: 86/755 in H6he von 1.233,42 Euro

Zapletal Alexander, geb. 15. Dezember 1984 1)
Anteil: 81/755 in HBhe von 1.161,71 Euro

Hakkaeva Meral, geb. 01. Mai 1991 1)
Anteil: 47/755 in HBhe von 674,08 Euro

Anmerkung:
1) Der Eigenttimer ist von der Zurechnung betroffen.

Begriindung:

Die Feststellung erfolgte auf Grund der Aktenlage.
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Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthalt der Bescheid die Anklindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begriindung oder der Mitteilung, dass die
Ankindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen. Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist.

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Janner 2023 vom 04. April 2024 zu EWAZ 22 020-2-1093/0) sowie die gewiinschten
Anderungen anzufiihren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemal § 254 Bundesabgabenordnung (BAO) nicht gehemmt.

Bei einer Zurechnungsfortschreibung kdnnen nur die festgestellten Eigentumsverhaltnisse und
die damit verbundene Zurechnung angefochten werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes
und die Hohe des Einheitswertes.

Information:

Der zuletzt festgestellte und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhdhte Einheitswert betréagt
unverandert 10.828,25 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unverandert 8.066,68 Euro.

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 9,00 Euro.
Dieser Bescheid andert nicht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehdrigen Grundsteuermessbetrages.

Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben,
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Janner 2023 Ubergegangen ist oder Ubergeht. Dies gilt auch bei
Nachfolge im Besitz.

Dieser Bescheid wirkt gegen alle, die am Gegenstand der Feststellung beteiligt sind (§ 191 Abs.
3 BAO). Mit der Zustellung dieses Bescheides an die nach § 81 BAO vertretungsbefugte Person
oder einen Zustellungsbevollmachtigten nach § 9 Abs. 1 ZustG gilt die Zustellung an alle als
vollzogen (§ 101 Abs. 3 und 4 BAQ).
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Abkiirzungen:

AbgAG 1982 Abgabendnderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570/1982

ATS Osterreichische Schilling

BAO Bundesabgabenordnung

BewG Bewertungsgesetz 1955

BGBI. Bundesgesetzblatt

EWAZ Einheitswertaktenzeichen

GB Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Bezeichnung
EZ Einlagezahl

KG Nummer und Bezeichnung der Katastralgemeinde

GSt-Nr  Grundstiicksnummer

m? Quadratmeter

bes. EW besonderer Einheitswert flir Zwecke der Grundsteuer gemaB § 53 Abs. 9 BewG

Berechnung:

Gt. Gebaudeteil
Bauj. Baujahr

Kub. Kubatur

€/m? oder €/m?

m? Quadratmeter
m?3 Kubikmeter

Zu/Ab Zu- bzw. Abschlag
AfA Abschreibung fiir Abnutzung

Restw, Restwert

= Bundesministerium
Finanzen

Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw. der
elektronischen Signatur finden Sie unter: https://www.signaturpruefung.gv.at
Informationen zur Priifung des Ausdrucks finden Sie unter:
https:/iwww.bmf.gv.at/verifizierung

Prifinformation

Datum/Zeit 2025-10-07T11:50:14+02:00

Unterzeichner

Finanzamt Osterreich (FAQ)

Aussteller-Zertifikat

CN=a-sign-corporate-07,0U=a-sign-corporate-07,0=A-Trust Ges. f. Sicherheitssysteme im elektr.
Datenverkehr GmhH,C=AT

Serien-Nr.

776406905

Dokumentenhinweis

Dieses Dokument wurde amtssigniert.
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h 4 UMWELT "= Bundesministerium
B

Land- und Forstwirtschaft,

= AMT AItI asten po rtal Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

littwoch, 31. Dezember 2025 Seite: 1/2
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Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast” Altlast vergeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemal} § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaR Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemal aktueller Abfrage gesuchte Objekt:

"Hagenbrunn 2442 (Grundstuck)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at

Mittwoch, 31. Dezember 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 2/2
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PKW-Stellplatz 04
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